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TO TRINH
DAI HOI PONG CO BONG THUONG NIEN 2011

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH BIA OC HOA BiNH (HBC)

NGAY 27 THANG 04 NAM 2011 TAI HOI TRUONG THONG NHAT, Q.1, TP. HCM

- Cin cir Ludt Doanh Nghiép hién hanh.

- Cdn cif Diéu I¢ Cong ty cé phan Xay dumg va Kinh doanh Dia 6 éc Hoa Binh.

I. Bdo cdo ciia HDOQT va BKS vé tinh hinh sin xuit kinh doanh va phin phéi loi nhuin nim 2010:

1.

Bio cio ciia HDOT va BKS vé tinh hinh sin xuéit kinh doanh nim 2010:
- Tong tai san 1.912,9 ty dong tang 43,3% so v4i ndm 2009.
- Vbn chi s hitu 665,4 ty dong tang 15,6% so vdi nam 2009.

- Doanh thu thuin 1.768,2 ty dong, dat 84,2% so véi ke hoach va bang 100,3 % so vdi nim 2009.
Doanh thu khéng dat vi nhiéu hgp dong khong bao gdm cung cap vét tu. Tuy nhién, san lwgng gia ting

phan anh qua mirc ting lgi nhudn.

- Loi nhuén sau thué 139,77 ty ddng, ting 47,1% so véi ké hoach va ting 184,2% so vdi nim 2009.

2. Phin phoi lei nhudin:
PVT: VN dong
1 | Loi nhuan trudc thué hoat dng san xuit kinh doanh: 185,398,322,972
2 | Thué thu nhdp doanh nghiép: (45,628,927,580)
3 | Loinhuén sau thué hoat dgng sin xuét kinh doanh: 139,769,395,392
4 | Trilgi ich cb dong thiéu sb: (535,903,770)
5 | Lgi nhuin sau thué ciia c6 déng HBC: 139,233,491,622
6 | Trich lap Quy diu tu phit trién: (19,485,485,400)
7 | Trich 1ap Quy dyu phong tai chinh: (6,495,161,801)
8 | Trich 1ap Quy khen thuéng phic lgi: (13,875,057,040)
9 | Loi nhuan hoat dong san xuét kinh doanh con lai: 99,377,787,381
10 | Thu lao HDQT va BKS: (tir 05/2009 dén 04/2010 da chi) (180,000,000)
11 | Thuéng HDQT, BKS, BDH va CBCNV 2009 : 3% x 42 ty + 10% x (48,3-42) (1,890,000,000)
12 | Chia ¢ tirc 2009: 22% (bing tién miat 12%, bang ¢b phiéu 10%) (32,158,078,000)
13 | Loi nhufn chua phén phéi con lai nim truéc 38,916,520,174
14 | Lgi nhuin chwa phén phéi dén 31/12/2010 104,066,229,555
15 | Thii lao HDQT va BKS: (uir 05/2010 dén 12/2010 chua chi) (288,000,000)
16 | Thuémg HPQT va BKS 2010: 2% x 95 ty + 10% x (139,2-95) (6,320,000,000)
17 | Chia cb tic dot 1 ndm 2010 bing cb phiéu 25% (40,571,630,000)
18 | Chia cd tirc dot 2 ndm 2010 bang tién mit 5% (10,144,083,000)
19 | Lgi nhufin con lai 46,742,516,555

Ghi_chu: bé xuat cua HDQT & muc s6 16: tién thuémg cho HDQT, BKS chia lam ba phan 1/3 cho 6 dong
(ting co tikc bang tién mat tir 5% lén 6%); 1/3 cho Hoi dong qudn tri, Ban kiém sodt, Ban c6 vin, Ban diéu
hanh; 1/3 cho cdp trirong va cdn b nong co.

Kinh trinh Pai h¢i xem xét va biéu quyét.



IL Chi tiéu, ké hoach sin xudt kinh doanh nim 2011, phweng hwéng phit trién nim 2012-2014 vi mét 6

van dé khac:

1. K¢ hoach doanh thu. loi nhudn nim 2011:
Doanh thu 2.500 ty dong, tang 41,4% so véi thye hién nim 2010.
Loi nhudn sau thué 150 ty, ting 7,3% so véi thue hién 2010.
Cd tirc 30%.
Ghi chii: Ké hoach doanh thu/li nhugn ndy s& dwgc diéu chinh phit hop néu phdt hanh thanh cong 6 triéu
cé phiéu cho cé déng chién heoc trong ndm 2011

Kinh trinh Dai hi xem xét va biéu quyét.

2. Thiilao HPQT va BKS nim 2010:
Chi tich HDQT 6 tri¢u déng/thang, Phé chi tich HDQT 5 tri¢u dong/thdng, Thanh vién HDQT 4 triéu
dbng/ thang, Trudng BKS 4 triéu dong/thang, Thanh vién BKS 3 triéu dong/thang. Thuong cho HDQT va
BKS 2% trén loi nhuén sau thué néu dat ke hoach va thudng thém 10% trén phén lgi nhuén sau thué vuot
keé hoach.

Kinh trinh Dai héi xem xét va biéu quyét.

3. Chon don vi kiém tosn Bio cdo tai chinh niim 2011 va 2012:
Uy quyén cho HDQT chon don vi kiém toan trong danh sach dudi day:
1. Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam
2. Cong ty TNHH Price Water House Coopers Viét Nam
3. Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
4. Cong ty TNHH Grant Thornton Viét Nam
5. Céng ty TNHH BDO Viét Nam
6. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
7. Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C
8. Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam
Kinh trinh Dai héi xem xét va biéu quyét.

4. Tinh hinh thwe hién cic dw 4n bit déng sin vi hwéng phit trién trong th¥i gian téi:
4.1 Cic du 4n HBC tham gia c6 ti 1 gép vén >=50%:
4.1.1 Céc dy 4n tiép tyc trién khai sém dwa vao khai théc:
* Dy 4n Cum cdng nghi¢p Hoa Binh - Long An, quy mo 125 ha, ti 1€ tham gia HBC 80,78%. Day 1a du
4n c6 nhiéu dieu ki¢n thudn l¢i, ngay truc dai 10 Sai Gon-Trung Luong, cach TP.HCM 35km. Thai
gian cuia du 4n 1a 50 ndm keé tir ngay cp gidy chimg nhén dau tu s6 50121000065 ngay 10/9/2008.

Dén nay cic bén tham gia dy 4n di gp du von theo diu 1¢ 114 ty dong, trong d6 HBC gbp 80,78%
twong duong 92,09 ty dong VDL.

+ V& thit tuc dAu tu: d3 hon tAt céc thi tuc php 1y dAu tw, da c6 gidy phép s6 40/GPXD: Pugc phép
xdy dyng cdng trinh Ha tang ky thuft — Cum cong nghiép Hoa Binh trén phén dién tich da hoan tht viéc
giai toa, dén bl 1a 107ha. Va gidy phép so 41/GPXD: Pugc phép xdy dung cong trinh Ha ting ky thuat
— Khu Téi dinh cw vi Nha & cong nhin Cum cong nghiép Hoa Binh trén phin dién tich Sha (phén dién
tich di hoan tat viéc giai toa, dén bu).

+ Dén nay hoan thanh 50% ha ting khu tdi dinh cu, cip s6 do dot 1 dugc 106 ha.

+ Hudng t6i: Trién khai viéc chuyén nhugng 38,86 ty VDL vdi gid 1,2 lin (twong duong 46,63 ty dong)
cho Céng ty CP Long Hau va ciing d6i tac ddy nhanh tién 4 trién khai, dwa vao khai thic mgt phén du
4n vao cudi nim 2011 tir nguon von ty cén doi va von vay. Hai bén thong nhét sau khi chuyén nhuong
sé ting von dieu 1é tr 114 ty 1én 150 ty va s€ khong tang von cho dén khi két thiic d 4n.
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= Du an Khu dan cu Long Thdi, Nha Be, dJen tich khu dét 29.698 m’, dién tich dét thyc hién dv 4n
15.000 m’, dién tich sin xdy dung 75.000 m’, gbm 1.000 cin ho, ti 1é tham gia HBC 100%. Dy an nay
da dugc duyét chuong trinh nha & x4 hoi cho nguoi cé thu nhap thip, da dugc UBND Huyén Nha Bé
chap thudn phé duyét chi tiéu quy hoach, va dang trinh duyét nhiém vu quy hoach 1/500. Gia tri HBC
da diu tu dén 31/12/2010 14 57,8 ty dong.

Hu6ng t6i: Tim ddi tic hop téc va sém trién khai dy 4n.
4.1.2 Céc d 4n trrée mit gidn tién d) trién khai, han ché ddu tw thém vén, ch¥ c6 diéu kién thuin
lgi hon:
» Dy 4n Khu d4t Thanh Xuén, Quén 12, dién tich khu d4t 10.278 m’, ti 1¢ tham gia HBC 100%.
Dén nay da thanh to4n xong tién dat, gia tri HBC da dAu t dén 31/12/2010 1a 20,9 ty dong.
Huéng téi: Trién khai tiép cdc thi tuc phép 1y, tim déi tic chuyén nhuong.
®» Dy 4n Khu nghi dudng Lang C6 - Thira Thién Hué, dién tich toan khu 78.988 m’, gdm 56 cin biét thy
cao cap vdi 81 phong, téng vén déu tu dy kién 150 ty ddng, ti 1& tham gia HBC 95%

Pén nay da trién khai 1am dudng lién thong tir bén ngoai vao trong dy 4n, cdng tic canh quan, gid tri
HBC da dautuden 31/12/20101a 5,1 ty déng.

Hudng téi: Pang xuc tién chuyén nhuong du 4n, hoan tét trong nim 2011.

= Dy an BOT cdu An Hai, Pht Yén (co s& de 1ap thu tuc dau tu dy an Rumg Duong — Thanh Lau, 100ha),
ti 18 HBC tham gia 98%. Gié tri HBC da du tw dén 31/12/2010 1a 15,6 ty dong.

Hucng tGi: Hoa Binh da chuyen tra dw 4n Khu du lich ven ddm O Loan. Tiép tuc ddu tu hoan thanh
sém cau An Hai de dwa vao khai thic. Dong thoi 1am viée véi Tinh Phu Yén cho phép HBC chuyén
giao vén dy 4n ciu An Hai cho Tinh tir hinh thirc BOT sang BT. Déi véi Du 4n Rimg Duong - Thanh
LAu, Céng ty s& nghién ctru phuong 4n déu tu thich hop.

= Dy 4n Khu dit Nhon Drirc, Huyén Nha Be, di¢n tich khu dit 8.518 m’, ti 1& tham gia HBC 100%. Pén
nay da thanh toan xong tién dét, gia trj HBC da dAu tu dén 31/12/2010 la 9.4 ty dong.

Hudng t6i: Lap thu tuc xin phép déu tr xdy dyng nha &, hoic chuyén nhwong khi ¢6 co hoi thudn loi.
4.2 Céc du 4n HBC tham gia c6 ti 1§ gép von <50%:
4.2.1 Céc dy 4n tiép tuc trién khai sém dwra vio khai thic:
- Du an Khu déin cu Binh An, Quan 8, TP.HCM, dién tich dit 23.305 m’, dién tich san xay dung 97.000

m’, gom 18 ting, 736 cin hd, ti 1¢ tham gia HBC 16,67% (HBC giam ti 1¢ tham gia dv 4n nay tir 39%
xuong con 16,67%), Cong ty gidy Vinh Tién 63,33%, Chip Eng Seng (Singapore) 20,0%.

Pén nay di cb glay phep xdy dung, hoan thanh coc ép block 1&2, xong phén khung nhi miu vi dang
hoan thién néi that, gia tri HBC da dAu tw dén 31/12/2010 1a 22,8 ty dong.

Huong toi: T1ep tuc day nhanh tién d¢ thuc hién du 4n, dé dua du 4n di vao khai thic vao thédng 8/2011.
» Dy 4n Khu ciin h{ cao cdp Thao Dién (Ascent), TP.HCM, dién tich khu dat 7.136 m’, dién tich san xdy

dung 47.102 m’, gom 280 cin h, ti 1¢ tham gia theo théa thuin cia HBC 10%, Chip Eng Seng 90%.

Dén nay dy 4n da hoan thanh phén méng, him dang tién hanh xiy dung phin than. Nha mAu da hoan

thi¢n dang chon thoi diém d€ cong b dy an.

Hu'o‘ng tdi: HBC chua gop vén diu tu cho dy 4n niy tuy nhién vin tién hanh cung dé6i tic danh gia lai

du 4n va diéu chinh ty 1¢ tham gia thich hgp.

4.2.2 Céc dy 4n troeée miit gidn tién d) trién khai, han ché diu tr thém vén, chd c6 diéu ki¢n thuin
lgi hon:



5.

6.

® Dy an Khu nha ¢ Binh Chiéu, Quan Thi Dérc, TP.HCM, dién tich dét 10. 502 m dién tich san xdy dung
57.000 m’, cao 15 ting, 380 cin hd, ti 1 tham gia HBC 49%, Cdng ty cb phén Phat trién nha Thia Pirc
51%.

Pén nay du 4n dd duoc phé duyét Qui hoach chi tiét ty 18 1/500, va thiét ké co s&, da ép coc thir; gid tri
HBC da déu tw dén 31/12/2010 12 10,7 ty dong.

Hudng t6i: Ha tAng hién nay da dwgc cii thién nhidu. HBC duy tri ty 1& gép von. Trong nim 2011 chura
gop von thém.

* Dy 4n Khu din cu Phuéc Kiéng - Nha Be, TP.HCM, dién tich khu dat 11.799 m’, dién tich dat thyc
hién dy 4n 5.722 m’, dién tich san xiy dung 28.633 m’, ti 1¢ tham gia HBC 10%, Cong ty Phudc Kiéng
20%, Chip Eng Seng 70%. Dén nay da thanh toan dot 1 tién dét; tuy nhién, do tinh hinh kho khin nén
hién dang thuong lugng lai gia dét dé c6 phuong an ddu tu thich hop. Gia tri HBC da du tu dén
31/12/20101a 4,1 ty dong.

Hudng téi: Chua trién khai trong ndm nhung vin duy tri déu tu vi s6 vén khong 16n, co hdi tiém ning
16n trong twong lai.

. Du an Khu chung cur cao tang tai xa Phudc Loc Tho, huyén Nha Be, TP.HCM, dién tich khu virc 44.404
m’, ti 1¢ tham gia HBC 47,94 %. Dén nay di thanh todn xong tién dét, gid tri HBC da dau tu dén
31/ 12/2010 14 50,5 ty dong. Pa dugec UBND huyén Nha Be chéip thudn chi truong dAu tr phat trién khu
dan cu.

Hl’ré'ng tai: Tiép tuc 14p thu tuc xdy dung khu dan cu theo hudng chuyén déi co cAu san phim cho nha
thap tang biét thu nho.
4.3. C4c du 4n HBC di chuyén nhuong trong nim:

* Dy an Khu phic hgp - khich san The Lighthouse - Nha Trang. Hoan tit viéc chuyén nhugng 100% vén
dAu tr 29,29 ty cho PVFC thu vé 36,9 ty.

= Dyvan Trong nng Pik Lak. Hoan tat viéc chuyén nhugng 100% vbn dau tu 1,03 ty, thu vé 1,03 ty.
DHCDP iiy quyén cho HPQT:

- Trién khai, quyét dinh phuong 4n thyc hién, mé rong hay thu nhé quy mé céc du dn dau tr néu trén, cb
thé tang/g1am ti 1¢ tham gia cua HBC. Nghién ct, trién khai, thyc hign thém mot s dy 4n hop tac kinh
doanh va dau tu dia 6c mdi c6 tinh kha thi cao ngoai cic dy an néu trén;

- Quyét dinh phmmg 4n vay von ngin han, trung han, dai han tir cdc 16 chirc tin dung, t6 chirc tai chinh
trong va ngoai nudc, phat hanh trdi phiéu phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty nhim dam
bao loi ich cao nhét cho Céng ty va cho cé déng.

- Thuc hién céc thu tuc chia cé tirc dot 2 nim 2010 bé"mg tién mat 5%.
Kinh trinh Pai héi xem xét va biéu quyét.

Phuong hwéng tir nim 2012 dén nim 2014.
Dvt: ty dong
Chi titu Nim Nim | %tingso| Nim | %tingso | Nim % ting
2011(%) | 2012 2011 2013 2012 2014 | so 2013
Doanh thu 2500 3200 | 28 4000 | 25 5000 | 25
Loi nhuén sau thué 150 192 | 28 240 | 25 300 | 25
Cé tic (%) 30 30 30 30

(*)Ghi chui: Ké hoach doanh thu/lgi nhudn 2011 sé duoc diéu chinh phit hop néu phdt hanh thanh céng 6

triéu cé phiéu cho cé dong chién heoc trong nam nay.

Kinh trinh Dai héi xem xét va biéu quyét.

Phat hanh quén mua cb phiéu cho CBCNV:



III.

Nhim thuc hién chinh sach thu hit, trong dung nhan tai; Nam 2011 Cong ty phat hanh 400.000 quyen
mua cb phleu cho Can b cong nhin vién (CBCNV), 01 quyén mua dugc mua 1 cb phiéu véi gia bing

ménh gia, quyén mua c6 hiéu luc sau 3 ndm ké tir 01/01/2011 véi didu kién CBCNV lam viée cho cong ty
lién tuc trong trong 3 nadm va khdng bi ky luat.

Theo Nghi quyét DHDCD ngay 29/04/2008, Nam 2011 Cong ty phat hanh 160.000 ¢ phiéu cho
CBCNV, vdi gia bang ménh gia, CBCNV lam viéc cho cong ty lién tuc trong trong 3 nim va khong bi ky
ludt tir 01/01/2008 dén 31/12/2010.

DHCD ity quyén cho HDQT chon lya, 1ap danh sach CBCNV thyc hién chinh sich nay va niém yét sb cb
phiéu nay tai S¢ GDCK TP.HCM.
Kinh trinh Dai hdi xem xét va biéu quyét.

Phit hanh 6 triéu cb phiéu:
Ngay 26/01/2011, Nghi quyet Pai hoi dong cd dong 1dy y kién bang vén ban thong qua phuo'ng an phat

hanh 06 triéu co phleu cho ¢b dong chién luge voi gia 37.800 dong, twong dwong 1,15 lan gia tri 86 sich
trén 01 cb phiéu sau khi pha lodng tam tmg c6 tirc dot 1/2010.

Do tinh hinh chung cua thi trudng chimg khodn da phat trién theo chléu hudng bat 1gi, Héi dEmg Quan tri
Xiny k1en Pai hi dong cé déng diéu chinh gia chio ban khéng thip hon 32.800 dong/cp (tucmg duong
gid tri s6 séch tai thoi diém 31/12/2010 sau khi di diéu chinh pha lodng 25% do viéc chia cé tirc bing c6
phiéu).

Théng qua viéc Ong L& Viét Hai 13 chii tich HDOT kiém Tdng gidm ddc diéu hanh.
Kinh trinh Pai hdi xem xét va bidu quyét.

Tp. H Chi Minh, ngay 13 thing 4 nam 2011
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
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