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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuomg 2, Q. Tén Binh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty CP Diu tw va Xiy dyng Cip Thodt Nude (sau diy goi tit 1a “Céng ty”)
trinh biy Béo céo ciia minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho nim 2012 ket thic ngay 31 thing
12 ndm 2012,

Céng ty CP Diu tr vi Xy dyng Cép Thoit Nude (WASECO) la Céng ty C4 phén dugc chuyén doi tir
Doanh nghiép nha nude theo Quyét dinh sé 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 ndm 2008 ciia B§ trudng Bf
Xay dung vé viéc chuyén Céng ty Déu tr Xay dyng Cdp Thoédt Nuée va Méi Truomg Vigt Nam thanh
Céng ty cd phin. Cong ty hoat dong theo Gidly chimg nhan ding ky kinh doanh lin dau sé 4103009943
ngdy 09 thang 04 nim 2008; Dang ky thay ddi l&n thir nhat ngay 14 thing 12 niim 2011 do S¢ Ké Hoach
va Ddu tu TP. H3 Chi Minh cip.

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la: Déu tu xdy dyng va kinh doanh céc cdng trinh cp nude, thodt
nwrdre, xir ly nudc thai, chit thai rin va vé sinh méi truomg, Diu tu xdy dung va kinh doanh ha tﬁng k¥ thugt
db thi, khu céng nghiép. Déu tu xay dyng, quan 1y, khai thic va kinh doanh dich vu cong nghiép, khu din
cur, biii dB xe (khong 1dp bén bii tréi phép), kho béi cong nghiép. Thi cdng, tong thau thi cong xdy dyng,
lp diit céc cong trinh cap thodt nude, xir Iy nude thai va v§ sinh méi trudmg; Xy dyng cdc cong trinh din
dung, cong nghiép, giao thong, thiy lgi, ha tAng k§ thudt d6 thj; Gia cong lap dat ket cdu thép va céc thiét
bi co dién k¥ thudt cong trinh. Tw vén ddu tr xdy dymg; Khao sit dja hinh, dia chét xay dyng cong trinh;
Thiét ké xdy dung cOng trinh cdp thodt nudc, cong trinh ha ting k¥ thudt d6 thi, cong trinh dén dung —
cong nghiép.
Tur véin 13p va thim tra cic dy 4n ddu tw xdy dyng; Tu vén ddu thiu. Lap tong dy todn va dy todn céc cong
trinh; Thim tra thiét ké va téng dy toén; Kinh doanh bét dong san. San xuit, mua bén nuéc sach. San xuit,
mua bén vit tu, vit lidu xiy dyng, méy méc — thiét bj - phy ting phyc vy nganh xdy dymg chuyén nganh
ip thoat nudc va moi trudmg (khéng san xudit tai tru s& cbng ty). Khoan thim dd, khoan khai thac nudc
ngim. Nudi trdng thuy - hai sin, ciy céng nghiép; Khai théc, ché bién va mua ban céc san phim tir thiy
hai san va cdy cing nghiép (khong hoat djng tai try s& cong ty). Nghién ciru khoa hoc va (mg dung chuyén 0
giao cong nghé nganh cdp thoat nude. Dio tao nghé. Gidm sét thi céng xy dyng céng trinh clp — thodt s
nude, din dung v cong nghiép: xiy dung va hoan thién. A

Vién didu 1& ciia Cong ty la: 132.000.000.000 déng (M{t trim ba mwoi hai ty dbng).
Cic sir kién sau ngay khod sb ké todn Iip bdo cdo tai chinh

Khéng cb sir kién trong yéu nio xay ra sau ngdy lip Bdo céo tai chinh riéng doi hoi dwge diéu chinh hay ~#
cdng bb trén Bdo céo tai chinh riéng.

Ban Téng Gidm dbc
Cic thanh vién Hi ddng quan tri bao gbm:

Ong Nguyén Pirc Bon Cha tich HDQT
Ong Nguyén Tét Thiing Phé chi tich
Ong Ping Vin Tiéu Thénh vién
Ong Nguyén Vin Lic Thénh vién
Ong Chu Xuén Ling Théanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Téng Gidm ddc bao gdm:

Ong Ding Viin Tiéu Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Vin Tir Phé Téng Gidm déc
Ong Pham Chéu Som Phé Téng Giam dbc
Ong Chu Xudin Ling Phé Téng Gisgm dbc
Ong Nguyén Quéc Tuiin Ké todn truémg
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

Céc thanh vién Ban kiém sodt bao gdm

Ong Pham Ngoc Ta Trudmg ban kiém soét
Ong Huynh Ba Dirc Thanh vién
Ong Pham Phwée Thinh Thénh vién

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vy Tur vén Tai chinh Ké toén va Kiém toén Phia Nam (AASCS) by to nguyén vong
tiép tuc lam céng tic kiém todn cho Cong ty.
Céng b6 trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc d6i véi Béo cdo ti chinh riéng
Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo céo tai chinh riéng phén nh trung thyc, hop
Iy tinh hinh hoat déng, két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Céng ty trong
niim. Trong qua trinh lap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d tudn thi cdc yéu
ﬂij'iu sau.

- Lua chon cée chinh séch ké toén thich hgp va dp dung cdc chinh sich ndy mét céch nhét quan;

- Pua ra cac dénh gia va dy dodn hgp Iy va thén trong:

- Céc chudn myc ké todn duge 4p dung theo quy dinh hién hinh, khéng c6 nhimg sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng;

- Lap va trinh by cdc Béo céo tai chinh riéng trén co so tudn thi cc chuln myc ké todn, ché df ké
todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lép céc Béo céo tai chinh riéng dyra trén co s& hoat dgng kinh doanh lién tyc, trir trudmg hop khong
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giim déc Céng ty dim béo riing céc sb ké toan dugc hru giir dé phan énh tinh hinh tai chinh cia
Céng ty, v6i mirc d6 trung thyc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bdo ring Béo cdo tai chinh riéng
tudn thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nuéec. f}t’ing thii cd trdch nhiém trong vigc bio dam an toan tai
san clia Cong ty va thyc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chiin, phét hién céc hanh vi gian lin va cdc
vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngiy 31 thang 12 nim 2012, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién té cho néim 2012 két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012, phit hop véi chudn myc, ché dd ké todn
Viét Nam va tudn thi cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Biéng Vin Tiéuo
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BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bio cdo tai chinh riéng nim 2012
ciia Céng ty CP Diu tur va Xiy dung Ciip Thodt Nude

Kinh giri: - Hji ddng Quin tri Céng ty CP Déu tw vi Xéy dyng Cip Thoit Nuée
- Ban Téng Gidm dc Cong ty CP Diu tw va Xiy dyng Cép Thodt Nuwbrc

Chiing toi da kiém toan Béo cdo tai chinh riéng nim 2012 ciia Céng ty CP Diu tw va Xdy dyng Cép
Tho#t Nwére duge lap ngdy 16 thang 03 nim 2013 gdm: Bang cén doi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim
2012, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va Thuyét minh Béo cdo tii chinh
cho nam tai chinh 2012 két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012 duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 30 kém
theo.

Viéc I8p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng ndy thude trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc Céng ty.
Tréch nhiém ctia chiing t5i 14 dura ra ¥ kién vé céc bdo céo nay cin cir trén két qua kiém toén cia chiing t6i.

Co 56 § kién:

Chiing t5i d3 thyc hién cong viée kiém toén theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc nay
yéu cgu cOng viée kiém todn lip ké hoach va thuc hién dé cé sir ddm bao hop ly ring cdc Béo cdo tai chinh
riéng khéng con chira dymg céc sai sét trong yéu. Chiing t6i di thuc hién viéc kiém tra theo phuong phép
chon miu va dp dung cdc thir nghiém cén thiét, cic biing chimg xdc minh nhitng théng tin trong Béo cdo
tai chinh riéng; danh gia viéc tuén thii cdc chudn myc va ché do ké todn hién hanh, cée nguyén tic va
phuong phép ké toan duge ap dung, céc ude tinh va xét dodn quan trong ciia Gidm déc ciing nhir céch trinh
bay tdng quat cac Béo cdo tai chinh riéng. Chiing t6i cho ring cong viéc kiém todn ciia chiing t6i da dwa ra
nhitng co sér hop Iy d lam ciin cir cho ¥ kién ciia chiing téi.

¥ kién cita kiém todn vién:

Theo ¥ kién cia ching t5i, Bdo céo tai chinh riéng d& phan anh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty CP Piu tw va Xiy dung Cip Thoit Nwie (WASECO) tai
ngdy 31 thing 12 nim 2012, ciing nhur két qua kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té trong nim tai
chinh két thie tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 phi hop véi chuin mye va ché db ké todn Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

Tp.Hé Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2013
Céng ty TNHH Djch Vu Tuw Vén Tai Chinh
v I6iém Todn Phia Nam (AASCS)
o Giam dbc Kiém todn vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOUC (WASECO)
Dia chi: 8 10 Phé Quang, Phudng 2, Qudn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012

Bon vi tinh: VND

TAI SAN T; 1::‘:: ¢ 86 cudi nim S6 diu nim
1 2 3 4 5
A - TAI SAN NGAN HAN(100=110+120+130+140+150) | 100 275.680.115.230 |  312.303.509.511
I. Tién vi cdc khoin twong dwong tién 1mo| 1 25.660.640.801 31.104.893.622
1.Tién 111 25.660.640.801 15.604.893.622
2, Cée khoan tuong duong tién 112 15.500.000.000
II. Céc khodn ddu tir tdi chinh ngin han 120
I11. Céc khodn phai thu ngin han 130 2 169.393.412.420|  190.118.329.304
1. Phai thu khéch hang 1311 21 98.885.896.605 121.195.505.300
2. Tra truée cho ngudi ban 132 22 68.802.322.357 67.536.610.963
3. Phai thu ndi bd ngén han 133
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dyng 134
5, Céc khoan phai thu khéc 135 23 2.919.285.889 2.600.305.472
6. Dy phong phai thu ngén han kho dbi (*) 139 24 (1.214.092.431) (1.214.092.431)
IV. Hang tén kho 140 3 49.762.292.323 64.292.626.294
1. Hang ton kho 141 49.762.292.323 64.292.626.294
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (*) 149
V. Tai sin ngfn han khic 150 4 30.863.769.686 26.787.660.291
1. Chi phi tra truée ngén han 151 4.1 7.852.631.940 1.862.591.931
2. Thué GTGT dwrge khau trir 152
3. Thué va céc khodn khac phéi thu Nha nude 154
4. Tai sén ngfin han khéc 158| 4.2 23.011.137.746
B - TAI SAN DAI HAN (200 = 210 + 220 + 240 + 250 +| 200 483.665.882.899
260)
I- Céic khodn phai thu dai han 210
II. Tai sin cb dinh 220 431.952.264.091 .
1. Tai san ¢b djnh hiru hinh 221| 5 101.475.311.342|  109.358.769:619
- Nguyén gid 222 152.823.641.866 152.328.933.808
- Gié trj hao mon luy ké (*) 223 (51.348.330.524)|  (42.970.164.189)
3. Tai sdn cd dinh v hinh 27| 6 2.499.000.000 2.625.000.000
- Nguyén gi4 228 3.150.000.000 3.150.000.000
- Gid tri hao mén luy ké (*) 229 (651.000.000) (525.000.000)
4. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 230 7 327.977.952.749 312.756.058.865
I11. Bét djng sin dén twr 240
IV. Cic khodn diu tir tai chinh dai han 250 8 51,337.946.475 51.337.946.475
|. Pdu tur véo cong ty con 251 | 8.1 40.850.000.000 40.850.000.000
3. Pdu tur dai han khéc 258 | 82 10.487.946.475 10.487.946.475
V. Tai sin dai han khac 260 375.672.333 375.672.333
1. Chi phi tra trude dai han 261
2. Tai sén thué thu nhip hodn lai 262 375.672.333 375.672.333
3. Tai sdn dai han khéc 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 759.345.998.129|  788.756.956.803




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 84 10 Phé Quang, Phwomg 2, Qudn Téan Binh, TP.H6 Chi Minh.

Tlmyét

NGUON VON Mg S6 cubi ndm S6 diu nim
L1 minh
1 2 3 4 5
A - NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 581.808.707.757| 601.112.579.938
I. N¢ ngiin han 310, 9 241.033.983.082|  262.630.910.630
1. Vay va ng ngin han 311 9.1 75.592.160.738 117.699.915.964
2. Phéi tra ngudi bén 312 92 28.099.297.591 40.067.225.009
3. Ngudi mua tra tién trude 313| 9.3 52.848.099.364 19.668.397.374
4, Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 314| 94 9.565.133.801 13.943.943.111
5. Phai tra ngudi lao déng 315| 9.5 762.335.619 886.347.087
6. Chi phi phai trd 316 | 9.6 29.367.619.005 37.904.099.260
7. Phai tra ndi by 317
8. Phai trd theo tién dd ké hoach hop dong xdy dyng 318
9. Céc khoan phai tra, phai njp ngén han khac 319| 9.7 43.063.744 483 30.776.326.660
10. Dy phong phai tra ngén han 320
11. Quy khen thwémg, phiic lgi 323| 98 1.735.592.481 1.684.656.165
I1. No dai han 330 10 340.774.724.675|  338.481.669.308
1. Phai tra dai han ngudi bén 331
2. Phai tra dai han néi bd 332| 10.1 106.720.914.705 105.930.986.794
3. Phii tra dai han khéc 333 | 102 126.508.465.300 126.508.465.30 f;{’{é
4. Vay va ng dai han 334 103 107.545.344.670 105.782.901.2507 i
5. Thué thu nhép ho#n lai phai tra 335 1 i’.‘i‘
6. Du phong trg cip mét viéc lam 336 | 10.4 259.315. Vi
7, Du phong phai tra dai han 337 G
B - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 177.537.290.372|  187.644.376.866 | L
L Von chi sé hifu 410 11 177.523.382.123 187.630.468.618
1. Vén diu tr cia chii s& hitu 411 132.000.000.000 132.000.000.000
2. Thing du vén ¢ phén 412 9.639.328.147 9.639.328.147
3. Vién khéac ctia chi s& hitu 413
4. C6 phiéu quy (*) 414 (30.000) (30.000)
5. Chénh léch dénh gia lai tai sin 415
6. Chénh léch ty gia hoi dodi 416 (8.025.385)
7. Quy déu tir phat trién 417 10.469.984.028 2.485.749.766
8. Quy du phong tai chinh 418 4.513.153.094 2.952.241.094
9. Quy khac thude vén chil s& hiru 419
10. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 420 20.900.946.854 40.561.204.996
11. Ngudn vén du tw XDCB 421
I1. Ngubn kinh phi va qu¥ khsc 430 12 13.908.248 13.908.248
1. Ngudn kinh phi 432 13.908.248 13.908.248
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 433
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 759.345.998.129|  788.756.956.803




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
ia chi: 56 10 Phé Quang, Phwomg 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Thn}rét

, S6 cudi nim S6 ddu nim
minh

CHI TIEU

1. Tai san thué ngoai
2. Vit tu, hing héa nhén giir hd, nhén gia cong
3. Hang héa nhén bén hé, nhén ky g, ky cuge
4, No kho doi 43 xir ly
5. Ngoai té cic loai
- USD 2.574.31 1,654.00
- EUR 232.37 836.70

6. Dy todn chi sy nghigp, du an

Ngwéi lip biéu
(KY, ho tén)

—_— - _,-F"'-FFF-.
. | i
y

CONG TY™
-+ NHIE L H
URUET

Nguyén Viin Din Ngiiyén Quéc Tudn Ping Vin Tiéu HiNM KE T
KIEM TOA
A1A N.th_'lf

X7
e



V-

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phd Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.Hé Chi Minh.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ndm 2012
Pom vj tinh: VND
CHI TIEU Tﬁi Tlu':}*ét Nim nay Niim truée
minh
1 2 3 1 5
1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 13 250.941.483.396 386.306.404.137
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 14 291.407.722 140.250.000
3. Doanh thu thudin vé ban hang va cung cip dichvy | 10 15 250.650.075.674 |  386.166.154.137
(10=01-02)

4. Gia von hang bén 11 16 205.079.792.432 |  289.932.452.369
5, Loi nhudin gdp vé bén hang va cung cip djch vu 20 45.570.283.242 96.233.701.768
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 17 3.197.144.300 3.170.321.278
7. Chi phi tai chinh 22 18 18.535.922.308 29.104.223.771

- Trong do: Chi phi ldi vay 23 18.112.468.279 28.906.912.381
8. Chi phi ban hiang 24 751.177.186 1.319.239.112
9, Chi phi quin Iy doanh nghigp 25 15.170.309.620 21.016.491.168
10 Loi nhugn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 14.310.018.428 47.964.068.995

{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}

11. Thu nhép khie 31 1.342.065.014 1.270.534.580
12. Chi phi khdc 32 145.945.345 3.165.497.348
13. L¢i nhudn khéc (40 = 31 - 32) 40 1.196.119.669 (1.894.962.
14. Téng lgi nhudn ké todn trwée thué (50=30+40) | 50 15.506.138.097 |  46.069.106.227
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 19 3.948.155.977 |  11.783.672.3M
16. Chi phi thué TNDN hodn lgi 52 ;
17. Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 21 11.557.982.120 34.285.433:

(60 =50 - 51 - 52)

Ngudi lip biéu Ké todn trwimg
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
C,sé’ff’”

Nguyén Viin Diin N

¢n Qude Tuéin

Péng Vian Tiéu




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép trie tiép) |
Nim 2012
Ban vj tinh: VND
Chi tiéu “:; T:;::it Nim nay Nim trwde
1 2 3 4 5

I. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1, Tién thu tir ban hing, cung cdp dich vu va doanh thu khéc 01 305.740.126.346 | 362.525.782.964
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vy 02 (185.032,505.800) | (150.365.632.476)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (13.621.286.124) |  (18.838.559.559)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 (20.092.241.419)|  (26.115.110.991)
5. Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép 05 (4.042.906.405)|  (17.084.946.820)
6. Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh 06 15.356.595.446 | 148.268.000.579
7. Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 07 (34.858.277.944) | (305.264.201.280)
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 20 63.449.504.100 (6.874.667.583)
IL Luru chuyén tién tir hoat djng déu tw
1. Tién chi dé mua sim, xAy dyng TSCPD va céc tai sin dai han | 21 (10.266.304.761)|  (13.348.079.895)
khéc
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong bin TSCP va céc tai san dai | 22 500.000
han khic
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cla don v khac 23 (2.154.993.850)
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng clia don vj khic | 24 2.171.493.850 | .
5.Tién chi ddu tw gop von vao don vj khéc 25 (6.000.000. S
6.Tién thu hdi diu tur gop vén vio don vi khic 26 P
7.Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn dwgc chia 27 717.918.357 362.794.726, | A
Lueu chuyén tién thuén tir hogt djng dau tw 30 (9.547.886.404)| (18.968.785.16 \
[1L Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh R
1.Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhin vn gop ctia chil s& hiru | 31
2.Tién chi trd vén gép cho céc chil s¢ hitu, mua lai 6 phiéu | 32
ciia doanh nghiép da phat hanh
3.Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 165.790.981.937 | 308.922.734.204
4.Tién chi tra ng gbe vay 34 (206.136.293.743) | (269.551.146.449)
5.Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. Cé tirc, lgi nhuéin da tra cho chi s& hitu 36 (18.996.358.090) (2.382.796.225)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (59.341.669.896)|  36.988.791.530
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40) 50 (5.440.052.200) 11.145.338.778
Tién va twong dwong tién diu nim 60 31.104.893.622 19.957.354.438
Anh hudng ciia thay ddi ty gid hdi doai quy dbi ngoai té 61 (4.200.621) 2.200.406
Tién va tuong dirong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 25.660.640.801 31.104.893.622

/ Nguyén Viin Diin

Ké todn truém
(Ky, ho t&

Ngwoi lip biéu
(Ky, ho tén)

Nguye Quic Tuén
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuimg 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2012

I Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép:

1.  Hinh thirc sé hitu von:

Céng ty CP Phu tir va Xy dyng Cdp Thost Nwée (WASECO) la Cong ty C phéin duge chuyén dbi tir
Doanh nghiép nha nudc theo Quyét dinh s6 299/QD-BXD ngay 03 thing 03 nim 2008 cia B} truéng B
Xéy dyng vé viéc chuyén Cong ty Péu tu Xiy dyng Cap Thoat Nutc va Méi Trudng Vigt Nam thinh
Céng ty cb phin. Cong ty hoat ddng theo Gidy chimg nhin déing ky kinh doanh lin dau s6 4103009943
ngay 09 thing 04 nim 2008; Dang ky thay déi lin thir nhét ngay 14 thang 12 nim 2011 do S& K& Hoach
vi Du tr TP. Hb Chi Minh cép.

Vén didu 18 ciia Céng ty la: 132.000.000.000 déng (M6t trim ba muoi hai ty dong).

2.  Nganh nghé kinh doanh:

Diu tir xdy dung va kinh doanh céc céng trinh cdp nudr, thodt nudée, xi Iy nude thai, chét thai rén
vi vé sinh mi truimg. Du tur xdy dyng va kinh doanh ha ting k¥ thuét d6 thi, khu cong nghiép. Péu tr
xdiy dung, quan 1y, khai thic va kinh doanh djch vy cng nghiép, khu dén cu, bai a3 xe (khong lgp bén bai
trai phép), kho bai cong nghiép. Thi céng, tong thiu thi cong xiy dung, lip dit cic cbng trinh cdp thodt
nude, xir 1y nuéc thai va vé sinh méi trudmg; Xy dung céc cong trinh dén dyng, cdng nghigp, giao thong,
thuy loi, ha ting k¥ thudt do thi; Gia céng lip diit két cdu thép va cdc thiét bj co dién k¥ thudt cong trinh.
Tu vén déu tr xdy dung; Khao st dja hinh, dja chit xay dung céng trinh; Thiét ké xfy dyng cong trinh cép
thoat nude, cong trinh ha ting k§ thugt d6 thi, cong trinh din dung — cong nghiép.

Tu vén lip va thim tra cdc dy 4n dhu fr xdy dyng; Tu vdn déu thau, Lap tong dy todn vé dy todn céc
cong trinh; Thim tra thiét k& va tdng dy todn; Kinh doanh bdt dong san. San xuét, mua ban mrde sach, Sin
xuft, mua ban vét tu, vt liéu xdy dyng, may méc — thiét bj - phy ting phuc vu nginh xdy dyng chuyén
nganh cdp thoat nuée va moi truomg (khéng sin xuat tai try s& cong ty). Khoan thim do, khoan khai thac
nude ngAm. Nubi trdng thuy - hai sén, cdy cong nghiép; Khai thc, ché bién va mua ban céc sin pham tir
thuy hai san va ciy cong nghiép (khong hoat ding tai try s& cong ty). Nghién ctru khoa hoc va ing dung
chuyén giao cong nghé nganh cép thodt nuée. Pao tao nghé. Gidm st thi cong xdy dyng cong trinh cép -
thodt nirée, din dung va cong nghiép: xay dyng va hoén thién.

Try siv cita Cong ty tai: 10 Phd Quang, Phutmg 2, Q. Tén Binh, TP. Hb Chi Minh.

Céng ty con: Céng ty CP Diu tu Phét trién Nha Dia Loi — Pia chi: S6 10 Phd Quang, Phuémg 2, Quan
Tén Binh, TP. H4 Chi Minh,

Ty 1¢ loi ich ciia Cong ty me: 95%.
Quyén biéu quyét ctia Cong ty me: 100%.

Il Nién @ ké todn, don vi tin t¢ sir dung trong ké todn:
Nién dj ké todn ciia Céng ty biit diu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nim.

2. Dom vj tién ¢ siv dung trong ké todn: Don vj tién 1§ sir dyng trong ghi chép ké toan la dong Viét
Nam (VND)

Il Ché 4% ké todn ap dung:

1.  Ché @} ké todn dp dung: Cong ty ép dyng Lut ké toan Viét Nam, Chuén myc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké todn doanh nghigp ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 ciia
Bé trudmg B Tai chinh va cac Théng tw hudng din sira d6i b sung ché d6 ké toan cua B Tai
Chinh.

2. Hinh thirc s ké todn dp dung: Céng ty ép dung hinh thirc s6 ké toan Nhit ky chung.
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC
Dia chi: 10 Phé Quang, Phucng 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

IV Chc chinh sdch ké todn dp dung:
1. Neguyén tic xdc djnh cic khodn tién: Tién mt, tién giri ngan hang, tién dang chuyén

1.1 Nguyén tic xdc ?‘:k cic khodn twong dwong tién: La cic khoan diu tr ngin han khong qué 3
théng ¢6 kha néng chuyén ddi dé dang thanh tién va khong c6 nhiéu riti ro trong chuyén dbi thanh tién ké
tir ngdy mua khoan diu tw 6 tai thisi diém béo céo.

1.2 Nguyén tic, phirong phdp chuyén d@bi cde déng tién khdc:

Viéc ghi nhin, dénh gid, xit 1y cdc khoan chénh l&ch ty gid trong nim dugc thyc hign theo Théng tu
179/2012/TT-BTC ngay 24 théng 10 ndm 2012 ciia B Tai chinh.

2. Chinh sich ké todn dbi véi hang ton kho:

2.1 Nguyén tic dinh gid hang ton kho:

Hing tén kho dugec tinh theo gié ghc. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thyc hién dwoc thip hon gi géc thi
phai tinh theo gid tri thuin cé thé thyc hién dugc. Gi gbe hing ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 duge hing ton kho & dia di;u vi trang thai hién
tai,

Gid ghe ciia hing tdn kho mua ngoai bao gdm gid mua, céc loai thué khéng duge hoan lai, chi phi vin
chuyén, béc xép, bao quén trong qu4 trinh mua hing va céc chi phi khéc c6 lién quan tryc tiép dén viée
mua hang ton kho.

Gid gbe ciia hang tdn kho do don vi tw sin xuét bao gdm chi phi nguyén liéu vt ligu tryc tiép, chi phi nhin
céng truc tiép, chi phi sin xudt chung cb dinh va chi phi sin xuit chung bién dbi phét sinh trong qué trinh
chuyén hod nguyén ligu vét liéu thanh thanh phim.

2.2 Phuong phdp hach todn hang ton kho: Cong ty ap dung phuong phép ké khai thutmg xuyén.
2.3 Lp dir phitng gidm gid hang ton kho: Khéng ép dung 1ap dy phong gidm gié hang tbn kho.
3. Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn phéi thu thiwong mai va phdi thu khdc:

Céc khodn phii thu khach hang, khodn tré treéc cho ngudi bén, phii thu ndi b, phi thu theo tién 49 ké
hoach hgp déng xdy dung (néu c6), va céc khoan phai thu khdc tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 théi han thu hdi hofic thanh toén duéi 1 nim (hodc trong mdt chu ky sin xuét kinh doanh) duge phén
loai 1a Tai san ngéin han.

- C6 thoi han thu hdi hodic thanh toén trén 1 nim (hodc trén mét chu k¥ sén xuét kinh doanh) dugc phin
loai 1a Téi san dai han.
4.  Ghi nhn va khiu hao tai sin cé dinh:

4.1  Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh, TSCD vé hinh:

Téi san cb dinh duge ghi nhin theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung TSCP duge ghi nhin theo nguyén gié
hao mén lity ké va gid trj cbn lai.

4.2  Phuwong phdp khiu hao TSCD hitu hink, TSCP vi hinh:

Khiu hao dwge trich theo phueng phip dudmg thing va tudn thi theo ty 1§ khéu hao duge xdc dinh theo
quy dinh tai Thong tur s& 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia B Tai chinh.

5.  Nguyén tic von hod cdc khodn chi phi di vay va edc khodn chi phi khdc:

5.1 Nguyén tic vin hod cdc khodn chi phi di vay:

Chi phi di vay lién quan tryrc tiép dén viéc ddu tr xay dung hofic san Xudt tai sin d& dang duge tinh vao gia
tri ciia tai sin d6 (duge vén hod), bao gdm céc khoan 13i tién vay, phin bé céc khoan chiét khiu hodc phy
tri khi phét hanh trai phiéu, cdc khodn chi phi phy phét sinh lién quan t&i qua trinh lim thi tuc vay.
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Vige vén hod chi phi di vay s& dugc tam ngimg lgi trong céc giai dogn m qué trinh dau tu xay dung hodc
san xuét tai san d& dang bj gian dogn, trir khi sur gidn doan d6 1a cén thiét.

Viée vén hod chi phi di vay s& chdm dirt khi cic hoat ddng chii yéu cin thiét cho viée chuéin bj dwa tai san
dér dang vao sir dung hofic ban da hoin thanh. Chi phi di vay phét sinh sau do s& duge ghi nhén la chi phi
sén xuft, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhép phit sinh do ddu tu tam thoi céc khoan vay riéng biét trong khi cgér sir dung vio muyc
dich c6 duge tai san d& dang thi phai ghi giém trir (-) vdo chi phi di vay phét sinh khi von hod.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong k¥ khéng duge vugt qua téng sb chi phi di vay phét sinh trong ky. Céc
khoan 1i tién vay va khoan phan b chiét khéu hodc phy trdi dugc von hod trong timg ki khéng duge virgt
qué sb 1& vay thye té pht sinh va s6 phan bd chiét khiu hodc phuy trdi trong ky do.

5.2 Nguyén tic voén hod cdc khodn chi phi khdc:

5.2.1. Chi phi trd truée: Chi phi tré truée phin bd cho hoat ding diu tr xdy dyng co bén, céi tao, ning cdp
TSCD trong ky duge vén hoé vao TSCP dang duge diu tu hoic cdi tao néng cép do.

5.2.2. Chi phi khéc: Chi phi khac phyc vu cho hoat déng déu trr xiy dyng co ban, cii tao, ning c&p TSCP
trong k§ duge vén hod vio TSCP dang duge diu tr hojic ci tao ning cép d6.
5.3 Phiwong phdp phin bé chi phi trd tridc:

Céc loai chi phi tra truéc néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi dugc ghi nhin vao chi phi sin
xuéit kinh doanh trong nam tai chinh

Viéc tinh va phén b chi phi trd trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan duge cin
¢it vio tinh chit, mirc 46 timg loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu thirc phén bd hop 1y.
6.  Kétodn cdc khodn diu ti tdi chinh:

6.1 Nguyén tic ghi nhin cic khodn ddu ti vao céng ty con, cong ty lién két:

Khodn du tur vao cdng ty con, cdng ty lién két duge ké todn theo phrong phép gid gde. Loi nhudn thuin
dwgc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay déu tu dwge ghi nhén vae Béo cdo Két qua
hoat dong kinh doanh. Cée khoén dwge chia khéc (ngodi loi nhufin thuén) dugce coi 13 phén thu héi cac
khoan dAu tur va duge ghi nhén la khoan giam trir gia goe dau tur.

6.2 Nguyén tic ghi nhin cdc khodn ddu tie chieng khodn ngdn han, dai han:

Ciéc khoén déu tu chirg khoén tai théi diém béo cdo, néu:

- C6 théi han thu hdi hodc déo han khéng qué 3 thang ké tir ngay mua khoan diu tir d6 dwge coi 1a "twong
dwong tién"

- C6 théi han thu hdi vén duéi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 14 tai san ngin han

- C6 théri han thu héi von trén 1 ndm hodc hon 1 chu ki kinh doanh duge phén loai 14 tai sén dai han

6.3 Phirong phdp Igip dw phong gidm gid ddu tw ngdn han, dai han: khong phat sinh.
7. Kétodn cdc hogt djng lién doanh:

7.1 Nguyén tic ké todn hoat djng lién doanh theo hink thirc Hogt djng kinh doanh ddng kiém sodt
v Tai san dong kiém sodt:

Hoat déng lién doanh theo hinh thirc Hoat djng kinh doanh déng kiém sodt va Tai san déng kiém soat

dwge Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhir véi cdc hoat déng kinh doanh thong thudmg khac.

Trong do:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hogt dong lién doanh va thyc hién phén

bb cho cac bén trong lién doanh theo hgp dong lién doanh;

- Céng ty theo ddi riéng tai san gép von lién doanh, phin von gdp vao tai san dbng kiém sodt va cic khoan

cong ng chung, cong ng riéng phat sinh tir hoat ddng lién doanh.
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7.2 Nguyén tdc ké todn hoat djng lién doanh theo hinh thirc thanh Igp co sé kinh deanh dong kiém
sodf:

Khoan déu tu véo céng ty lién doanh duge ké todn theo phuong phap gia gbe. Khoan vén gép lién doanh

khéng diéu chinh theo thay ddi ciia phén s¢ hitu cia cdng ty trong tai sin thuén ciia cdng ty lién doanh.

Bao cdo Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty phén 4nh khoén thu nhip dugc chia tir lgi nhudn thudn

luf ké ciia Céng ty lién doanh phat sinh sau khi gép von lién doanh.

8.  Ghi nhin cdc khodn phii trd thwong mai va phdi tra khdc:

Céc khoan phai trd ngurdi ban, phai tra ndi b, phéi tra khic, khoan vay tai théri diém béo céo, néu:

- C6 thév han thanh todn duéi 1 nam hodc trong mdt chu k¥ san xuét kinh doanh dwgc phin loai li no ngin
han.

- C6 théri han thanh todn trén 1 nam hodic trén mét chu k¥ sin xuit kinh doanh dugc phén loai la ng dai
han.

Tai san thiéu ché xir Iy dwge phén loai 1a ng ngén han.

Thué thu nhip hofin lai duge phén loai & ng dai han.

9.  Ghi nhin chi phi phai phai trd, trich tricée chi phi siva chiva lén, chi phi bio hanh sin phim,
trich quf die phong trg cdp mit viée lam:

Cic khodn chi phi thyc té chwra phét sinh nhumg duge trich truée vao chi phif san xudt, kinh doanh trong kv
@& dam béao khi chi phi phét sinh thirc té khong giy dot bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co s&
dim bdo nguyén tiic phii hop giita doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phét sinh, néu ¢é chénh l&ch véi
s6 d trich, ké todn tién hanh ghi bé sung hodic ghi gidm chi phi trong tmg véi phin chénh léch.

10. Ghi nhin chi phi trd triede:
Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh nim tai chinh hién tai duge ghi nhin lﬂa}ﬁ]ﬁ?
chi phi tra trudc ngén han. TRACH MM Wil
Céc chi phi sau diy da phat sinh trong nm tai chinh nhung duge hach toan vao chi phi tré trwde dai han d I:“é:,:l,: E :
phén bd din vio két qua hoat dong kinh doanh: vA KiEM T.;j
- Chi phi thanh l4p; \PHIA NAM
f e
- Chi phi truée hoat déng chi phi chuin bj sin xuét (bao gdm céc chi phi dao tao); IRHO

- Chi phi chu}'én dja diém, chi phi t6 chire lai doanh nghiép;

- Chi phi chay thir cé tai, sn xuét thir phét sinh 1ém;

- Cong cy dung cy xudt diing c6 gid trj Ién;

- L& chénh léch ty gia cia giai doan ddu tr xdy dimg co ban;

- Chi phi sira chita [ém tii sin c6 dinh phat sinh mét lin qué 1ém.

11.  Ngubn vén chii sé hivu:

Von ddu tu cia chi sé hitu duge ghi nhin theo s6 vén thyue gop cia chii sé hiru,

Thing du vin ¢b phan duge ghi nhin theo s chénh léch 16n hon/ hodc nhé hon giita gid thyc té phat hanh
va ménh gi4 ¢ phiéu khi phat hanh c6 phiéu 1dn ddu, phat hinh bé sung hoic t4i phat hanh cb phiéu quy

C& phiéu quy la cd phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. Cé phiéu qu¥ dugc ghi nhin theo gid tri
thye té va trinh bay trén Bang Cin d6i ké todn 12 mét khoan ghi giam vén chi s¢ hiru.

C6 tirc phai tra cho céc ¢d déng dugc ghi nhin 14 khoan phai trd trong Bang Cén dbi ké toan ciia Cong ty
sau khi c6 thong béo chia cd tire cia Hoi déng Quin trj Céng ty.

Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép sau khi duoc Hoi df:-ng Quin trj phé duyét duge trich céc quy
theo Diu 1é Céng ty va cac quy dinh phép 1y hién hanh.
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12.  Nguyén tic ghi nhidn doanh thu:

12.1 Doanh thu bdn hang dwge ghi nhin khi dong thai théa méin cdc diéu kién sau:

- Phén I6n réi ro va loi ich gfn lién véi quyén sé hiru san phim hofic hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khdng con nim giit quyén quan 1y hing héa nhu ngwdi sé hitu hang héa hofe quyén kiém soét
hing héa;

- Doanh thu dugc xédc dinh tuong dbi chic chin;

- Céng ty di thu dugc hojc s& thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

12.2 Doanh thu cung cdp dich vu:

Puoc ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 dwgc xéc dinh mt cach déng tin cy. Tmhinhw viéc cung
cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qud phan cdng viéc da
hoén thanh vao ngay lip Bang Cén d6i ké todn cia ky d6. Két qua ciia giao djch cung cép dich vu duge xdc
dinh khi théa mén cic diéu kién sau;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chic chin;

- C6 khé ning thu dirge loi ich kinh té tir giao dich cung chip dich vu dé;

- Xac dinh duge phin cong viée da hoan thanh vio ngy lip Bing can ddi ké toan;

- Xéc dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich vp d6

12.3 Doanh thu hoat djng tai chinh:

Doanh thu phit sinh tir tién 1%, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhugn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat
ddng tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa min ddng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch d6;
- Doanh thu duge xac dinh trong dbi chéc chin.

Cé tire, loi nhuén duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cb tirc hodc duge quyén nhén lgi
nhuén tir viéc gop von.

12.4 Hop dong xdy dung
Khi két qua thyc hién hop dbng duge wée tinh mdt cach dang tin cdy thi:

Déi véi cac hop ddng xdy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén trong img véi phin cong viée di hoan thanh do Céng ty tw xéc
dinh.

Déi véi céc hop ddng xdy dung qui dinh nha thiu dwoc thanh toén theo gid tri khdi lugng thye hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng dwgc ghi nhin twong (mg véi phin cong viéc dd hoan thanh dugc
khach hang xdc nhén trong ky dugce phan anh trén héa don di ldp.

Khi két qué thye hién hop ddng xay dyng khéng thé uéc tinh duge mét cich déng tin cy, thi:

» Doanh thu chi dwge ghi nhin twong dwong véi chi phi ciia hop déng da phét sinh ma viée hoan

tra la tuomg d6i chéc chén.

+  Chi phi ciia hop ddng chi dugc ghi nhin 14 chi phi trong ky khi céc chi phi ndy da phét sinh.
Chénh léch giira thng doanh thu iy ké ciia hgp dong xdy dyng d ghi nhén va khoan tién liy ké ghi trén
héa don thanh toén theo tién d6 ké hoach ciia hgp dong dwge ghi nhén Ia khoan phai thu hodic phai tra theo
tién d6 ké hoach ciia cac hop dbng xdy dyng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP TH_DAT NU'GC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phweong 2, Qugn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2012

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN VA
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Dom vi tinh: VND

16

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN Sb cubi nim S$6 déu nim
1.1-Tién mit 229.479.434 273.995.509
- Viin phong cong ty 147.556.784 139.810.187
- Trung T4m Kinh Doanh 24.681.973 12.912.610
- Trung Tém Tu Vén 17.793.581 51.544.671
- Chi Nhénh Daklak 7.640.155 16.597.751
- Chi Nhénh 201 31.806.941 53.130.290
1.2-Tién gixi ngin hang 25.431.161.367 15.330.898.113
a- Viin phong cdng ty 25.336.970.019 14.547.676.776
* TGNH (VND) 25.276.952.911 14.490.050.951
- Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - SGD II 2.992.513 2.924.131
- Ngén hang Diu tr va Phét trién Viét Nam 14.305.254.628 5.475.890.667
- Ngén hang TM CP Quin Déi 33.980.068 31.696.018
- Ngiin hang TM CP Hang Hai Viét Nam 133.927.222 37.341.942
- Ngin hang TMCP Quéc Té - CN TP. Hé Chi Minh 7,944,624
- Ngn hang NN va Phat Trién Néng Thén Viét Nam 22.729.156 22.117.756
- Ngin hang Céng Thwong CN I 10.774.746.580 8.892.952.425
- Ngén hang An Binh
- Ngin hang Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thén DPéng Sai Gon 3.322.744
* TGNH (Ngogi t§) 60.017.108
- Ngéin hang Déu tu va Phat trién (BIDV) (# 232.37 EUR) 6.399.379 23.176.31 Rja\_

- Ngdn hang Diu tir va Phat trién (BIDV) (# 1,327.25 USD) 27.643.963 13.043.327 \&
- Ngéin hang TM CP Quén Déi (# 1,028.61 USD) 21.423.889 21.406.184
- Ngén hang Céng Thuong CN I (# 218.45 USD) 4.549.877
b- Trung tim kinh doanh 48.069.369 359.809.060
- Ngin hang Ngoai Thuong Viét Nam 48.069.369 359.809.060
¢- Chi Nhéanh Daklak 2.766.503 219.351.028
- Ngéin hang Déu tu va Phat trién (BIDV) 2.766.503 219.351.028
d- Chi Nhanh 201 43.293.295 202.918.165
- Ngin hang Céng Thuong 1.659.621 1.621.699
- Ngiin hang Péu tir va Phat trién (BIDV) 41.633.674 201.296.466
e- Trung Tim Tw Vén Thiét Ké 62.181 1.143.084
- Ngiin hang Maritime Bank 62.181 1.143.084
1.3- Cdc khodn tuwong dwong tién 15.500.000.000
- Tién giri ki han 1 tuin tai Ngin hang Ddu tw va Phét trién S& GD I 14.000.000.000
- Tién giri ky han 1 théng tai Ngan hang DAu tur va Phét trién S GD II 1.500.000.000
Cing 25.660.640.801 31.104.893.622




' CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NU'GC (WASECO)
Dia chi: 56 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

l BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012
2. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC S6 cubi nim S6 diiu nim
2.1- Phai thu khach hang 98.885.896.605 121.195.505.300
2.2- Tra trude ngudi bin 68.802.322.357 67.536.610.963
2.3- Céc khoan phai thu khéc 2.919.285.889 2.600.305.472
2.4- Dy phong phai thu ngén han khé ddi (*) (1.214.092.431) (1.214.092.431)
Cing 169.393.412.420 190.118.329.304
3. HANG TON KHO $6 cubi nam S6 ddu nim
- Hang mua dang di trén dudng
- Nguyén liéu, vit liéu 2.098.348.921 332.413.154
- Chi phi SX KD d& dang 47.486.615.646 63.620.390.338
- Thénh phim 31.186.236 45.768.770
- Hang héa 126.739.293 259,773.148
- Hang giri bin 5.068.000 5.724.640
Céng 49.762.292.323 64.292.626.294
4. TAISAN NGAN HAN KHAC S6 cubi ndm S6 déu nim
4.1-Chi phi tra trwée ngin han 7.852.631.940 1.862.591.931
4.2-Téi sin ngiin han khac 23.011.137.746 24.925.068.360
- Tam img 19.558.728.235 24.679.320.46311 72,
- Ky quf, ky cuge ngin han 3.452.409.511 241?41’3_‘@11&5,}1
Cing 30.863.769.686 26.787.660.29 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP TP!DAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 84 10 Phé Quang, Phuomg 2, Qudn Téan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2012

6. TANG GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

KHOAN MUC Quyén SD Dit

Bin quyén, bing

sdng ché

Trj gid thwong hiéu

Tong Cong

I. Nguyén gia
1 S6 dur diiu niim
2 86 ting trong nim
Bao gom:
- Mua trong nim
- Tao ra tir ndi bo DN
- Tang do hop nhat KD
- Tang khic
3 86 gidm trong nim
Bao gé:m_'
- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khéac
4 Sb dwr cubi nim
II. Gié trj hao mon liy ké
1 Sé dr ddiu nim
2 §6 ting trong nim
- Khéu hao trong nim
~ Tiing khéc
3 Sb giam trong nim
Bao gém:
- Thanh ly, nhwrgng béan
- Giam khéac
4 S6 dur cudi nim
1L Gi4 trj con lai
1 Tai ngay diu nim

2 Tai ngdy cubi nim

3.150.000.000

3.150.000.000
525.000.000

126.000.000
126.000.000

651.000.000

2.625.000.000
2.499.000.000

3.150.000.000

3.150.000.000
525.000.000

126.000.000
126.000.000

651.000.000

2.625.000.000
2.499.000.000

(4

51
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7. CHI PHI XDCB DO DANG

- Chung c cao ting s6 10 Phd Quang, trong dé:

+ Quyén sir dung ddt
+ Quyén phat trién di dn
+ Chi phi xdy dumg
- Dir én khu phire hop Q9 - HCM
- Trung tim trung bay vit tir va VP lam vigc
- Dur éin xwréng bé tong Daklak
- Dy én Phudéng Dong Hung Thudn - Quiin 12

Cing

19

£ X i
S0 cuoi nim

S6 diu nim

321.029.288.540
179.164.703.558
31.016.000.000
110.548.584.952
3.715.901.368
209.090.909
2.753.910.532
269.761.400

310.934.328.957
179.164.703.558
31.016.000.000
100.753.625.399
1.405.384.999
209.090.909
207.254.000

327.977.952.749

312.756.058.865




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

w2
.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012

PAU TU TAI CHINH DAI HAN S6 cudi nim S6 diu nim
8.1-Déu tw vao cong ty con 40.850.000.000 40.850.000.000
- Déu tr 95% von diéu 1¢ cia Céng ty CP Déu Tur Phét Trién Nha Dija 40.850.000.000 40.850.000.000
Lati (950,000 CP)
8.2-Ditu tw dai han khic (*) 10.487.946.475 10.487.946.475
- Céng ty CP XD Cép Thoit Nude 15 (Viwaseen 15) 1.220.303.364 1.220.303.364
- Cong ty CP XD Cép Thoat Nuéc 12 (Viwaseen 12) 1.400.000.000 1.400.000.000
- Cong ty Dién Nuée An Giang 1.521.000.000 1.521.000.000
- Céng ty CP Khoan va Xéy Lip Cép Thodt Nuéc 346.643.111 346.643.111
- Cong ty CP kinh doanh nuéc sach Sai Gon 6.000.000.000 6.000.000.000
Cing 51.337.946.475 51.337.946.475

Ghi chii (*): Khodn ddu tir dai han vio cde Cong ty ¢é dnh hudng khong ddng ké.

NQ NGAN HAN S6 cudi nim S6 ddu nim
9.1- Vay va ng ngiin han 75.592.160.738 117.699.915.964
- Vay can b§ cong nhin vién 3.426.474.937 1.303.471.050

34.769.666.827
37.396.018.974

- Ngin hang Dau Tuw vi Phat Trién Viét Nam
- Ngén hang Cdng Thuong - CN |
- Ngin hang Dau Tu va Phat Trién Viét Nam (USD)

9.2- Phai trd ngudi bén 28.099.297.591
9.3- Nguii mua tré tién trude 52.848.099.364
9.4- Thué va céc khodn phii np Nha nwoe 9.565.133.801

3.821.583.042
3.399.074.600
2.086.236.452

258.239.707

- Thué GTGT phai ndp
- Thué thu nhép doanh nghiép
- Thué nha dét va tién thué dat

- Thué TNCN

85.538.742.912

29,'!49.694.9’;3:_-:

: 'II??-;
1.108.007. - T

40.067.225.009E0 1l
vy TU

19.668.3 |ﬂm¢ KE
13.943.943.1111& i

8.211.101,20H1A NA
i
3.493.825:939F.HO

838.008.902
1.401.007.976

Quyét todn thué ctia Cong ty s€ chiu sw kiém tra cua co quan thué, Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué doi
véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé thege gidi thich theo nhiéu cdch khde nhau, 56 thué dwge trinh bay trén

Bdo cdo tai chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

9.5- Phai tra nguoi lao djng 762.335.619 886.347.087
9.6- Chi phi phii tra (trich trwde chi phi cong trinh) 29.367.619.005 37.904.099.260
9.7- Céc khodn phai trd, phai njp ngén hgn khic 43.063.744.483 30.776.326.660
- Kinh phi céng doan 347.572.673 265.810.120
- Bdo hiém y té 58.721.887 190.062.011
- Bao hiém thit nghiép 26.076.546 83.794.465
- Céc khoan phai tra, phai nép khéc 42.631.373.377 30.236.660.064
9.8- Quy khen thwimg vi phiic loi 1.735.592.481 1.684.656.165
Cing 241.033.983.082 262.630.910,630
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. CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Pia chi: 86 10 Phé Quang, Phweomg 2, Quén Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2012

10. N¢ DAI HAN
10.1- Phai tra dai han ndi bd (Tong cong ty Viwaseen)
Trong do:
- Gi tri quyén sir dét s 10 Phd Quang
- Cb tirc phai tra
10.2- Phai tra dai han khdc
- Céng ty Péng Duong (Indochina Group) gop von XD chung cu
- Céng ty TNHH Kién Tric Thiét K& Arcurata (tién dit coc thué
viin phong)
- Cyc thué Pdng Nai (tién thué dit Céng ty Ong Thép SPC)
- Congty XK Lao Béng TM & Du lich
- Ong Pham Birc Tén
- Congty CP DjaLgi
- Ky qu¥, ky cuge déi han
10.3- Vay va ng dai han
- Ngfn hang Diu tu va Phat trién Viét Nam- SGD II
- Ngiin hang TMCP Hang Hai- CN Quin 9
10.4- Dy phong try cip mit vige lam

Cﬁng

21

S6 cubi nim

S6 diu ndm

106.720.914.705

105.930.986.794

789.927.911

126.508.465.300
105.718.118.900

6.500.000.000
2.404.687.500
1.900.000.000
5.375.000.000
4.400.000.000
210.658.900
107.545.344.670

23.248.041.917
84.297.302.753

105.930.986.794

105.930.986.794

126.508.465.300
105.718.118.900

6.500.000.000
2.404.687.500
1.900.000.000
5.475.000.000
4.400.000.000
110.658.900
105.782.901.250
31.628.041.917
74.154.859.333

259.315.964

340.774.724.675

338.481.669.308




ITOFTRITIE

000°000°0T6°L
000°000°088°11
000°TRITIE
000°C16°095°1
COTVETHB6'L
000°Z16'095°1

Sudo Bug],

3ugp 00 980 oyd 1 1eyd | (7 wew om @D -

K1 8ugD Jug | oys en reyd | (07 weu am 0 -

qugy nig ueg oys Fuoniy vagy Anb o -

10] onyd “Bugnup uaypy Anb youy, -

ugin yeyd m ngp 4nb gou, -

quiyo rey m nep Suoyd Ap Anb your], -
toyd wpyd oy gnyy nos ugnipu 161 v iy wprd upoyy opd 11 14D () TP WD

ETI'T8ECTSLLY PSR 9P6°00607 (0000€) | PGO'EST'EIS'F | BTOFR6'69H'0T LFI'BTE6£9°6 | 000°000°000°ZET WEY 0N np 08
LLRVITOITIE T9TOVT8ITIE (s8€'Sz0°'8) () o7 w1
Aeu wrgu Fuon o]
Aeu weu Fuon uga wein
TITIVI'SHS6 00016095 | TOTVEL VRE'L opipy Sue
0Z1°T86'LSS 11 0T1T86'LES'T] Aeu weu Suon g
ArU urgu Fuon uga Sug],

ST989F 0EY L8] 966" FOT TS 0F (000'0€) OO TFTTS6'T | 99L°6FL7SEF'T (SBE°ST0°8) | LYI'STE6E96 000" 000000 TET Avn wgu ngpnp o5

8T9°89F°0£9°LEB1 966" V0T T9S0F (000°08) FOO'IFT'TS6'T | 99L6FL'SBF'T (SRE'STO'8) | LPI'BIC6E9'6 | 000°000°000°TEL 001 Wwgy [pnd np 0g
[69°Z9E°0LLOT OZT0EY E60°0T | RER'ZER10E LLOGRELE RUY Wen
201 WgY Juon o
20N} WET FUOK UOA WBID)
LTT996'FEY'] (000°0£) | 000°890°811°1 | 888°Z88°10€ 6EESPO'S] By SugL
088 EEY' ST VE ORREEV'SRTPE 20N Wweu Juod) 18]
000°000°000°C1 000°000°000°71 | 29nn weu Suon uga Fug|
961" TCH 0897091 OETTOT 69E9T | BER'TRR'TOE POO'ELT'PER'T | BLR'OIR'ERIT €56°BLO'ISE |LPI'BTEGEY'G | 000°000°000°0TL Apnn wegu ngp np 05

6 8 L 9 g ¥ £ d I ¥
1ond nniy 0% nya 4nb Juigs 1 ugLy jegd my 1¥op ugyd od moa Ny 08 nyd end
30 _“.mu“n_mu“””“ WM.___- end opp| ugA | margd 0O |Suoyd Ap 4nd) m:mﬁ 4nd) n_mh MMM#U Mv m.ﬂnmn.m. 1) nEP ugA

noy 05 0D ueA B0 Judp uiq n1Yd 10p Sueg (v

NQH OS NHD NOA 11

YU 14D OH dL g upL ubng 'z Supnyd ‘SuonQ oyd (f 08 ‘1o vig
(0D@SVM) DONN LYOHL dYD ONAA AVX VA AL NY& NYHd 0D AL ONQD




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuing 2, Qudn Tdn Binh, TP.Hé Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2012
b) Chi tiét vin diiu tw ciia chi sé hiru Ty 1§ 6 cudi nim S6 ddu ndm
- Vén gop ciia nha nuéc 60% 79.200.000.000 72.000.000.000
- Vin gop ciia cdc cb déng khac 40% 52.800.000.000 48.000.000.000
Cing 100% 132.000.000.000 120.000.000.000
¢) Ciic giao djch vé& vén véi cdc chii sé hiru va phin phéi b tire,
chia lgi nhufin Niim nay Niim trwéc
- Vén diu tr cia chi s& hitu
+ Vén goép diu nim 132.000.000.000 120.000.000.000
+ Vén gop ting trong nim 12.000.000.000
+ Vén gbp giam trong ndm
+ Vén gop cudi nam 132.000.000,000 132.000.000.000
- Cb tirc, lgi nhudn 34 chia 19.800.000.000
d) Cd phiéu S6 cubi niim $6 déu nim
- 86 lugng cd phiéu ding ky phét hanh 13.200.000 13.200.000
- 86 lwgng b phiéu di bin ra cong ching 13.200.000 13.200.000
+ Cb phiéu phé théng
+ C phiéu wu dai 50117;
- §6 lwgng cb phiéu dwye mua lai 3 NG T
+ Cb phiéu phd théng 3 b e
+Ch phiéu wru dai CHINH KE
* Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hinh A KiEM T
- Sé hwong cd phiéu dang lwu hanh 13.199.997 13.199.997" 4!
+ Cb phiéu phb théng 13.199.997 13.199.997 +0 "
+ C6 phiéu wu dai
* Ménh gié c6 phiéu dang luwu hanh: 10.000 d/cp
@) Cic quy cia doanh nghiép S6 cudi nim S6 diu nim
- Quy dAu tu phat trién 10.469.984.028 2.485.749.766
- Quy du phong tai chinh 4.513.153.094 2.952.241.094
Cing 14.983.137.122 5.437.990.860
12. NGUON KINH PHi $6 cubi nim S6 déu nim
- Ngubn kinh phi duge cip trong nim
- Chi sir nghiép
- Ngudn kinh phi con lai cudi nim 13.908.248 13.908.248
Cing 13.908.248 13.908.248
13. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU Niim nay Niim trwde
- Doanh thu bén hing 31.165.452.371 38.613.616.764
- Doanh thu cung cép dich vu 41.843.293.483 41.436.716.243
- Doanh thu hop déng xiy dymg 177.932.737.542 239.294.071.130
- Doanh thu kinh doanh bit ddng sin 66.962.000.000
Cing 250.941.483.396 386.306.404.137
14, CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU Niim nay Nim trwde
Trong do:
- Chiét khéu thuong mai
- Giam gi4 hang ban

23




l CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.Ho Chi Minh.

‘-q----

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

- Hang bén tra lai
- Thué tiéu thu dic biét
- Thué xuét khau

ang

15. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Trong dé:

- Doanh thu thuén vé ban hang

- Doanh thu thudn trao ddi dich vu

- Doanh thu thuin hep dong xay dung

- Doanh thu thuéin kinh doanh bt déng sin

ang

16, GIA VON HANG BAN
- Gi4 von ctia hang héa da ban
- Gia vbn ciia hoat ddng xdy dung
- Gié von ciia dich vy di cung cép
- Gid v6n kinh doanh bat djng san

Cﬁng

17. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
- Lai tién giri, tién cho vay
- Doanh thu hoat ddng ti chinh khéc
Cl';'lng

18. CHI PHI TAI CHINH
- Lai tién vay
- L do chénh l&ch ty gi4 chwa thye hién
- L& chénh léch ty gid d4 thyc hién

Cing

19. CHI PHi THUE TNDN HIEN HANH

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép tinh trén thu nhip chju thué nim

hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cic nm trude vio
chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh niim nay

%ﬁ

20. CHI PHi CUA HQI PONG QUAN TRI

Thi lao ciia Hi ddng quén trj va Ban kiém soét

Cing

291.407.722 140.250.000

291.407.722 140.250.000
Nim nay Nim trudc
30.874.044.649 38.473.366.764

4]1.843.293.483
177.932.737.542

41.436.716.243
239.294.071.130
66.962.000.000

250.650.075.674 386.166.154.137
Nim nay Nim tride
29.173.355.845 35.799.629.932
158.729.029.277 214.722.730.755
17.177.407.310 18.999.445.993
20.410.645.689-
205.079.792.432  289.932.452.369..\
‘AN '.?-" .II
Niim nay Niim trwée ;_H;
3.197.144.300 2.945.920.014,/ =)/
224.401.264"
3.197.144.300 3.170.321.278
Nim nay Niim trwie
18.112.468.279 28.906.912.381
522.446 197.311.3%0
422.931.583
18.535.922.308 29.104.223.771
Nim nay Nim trudc

3.948.155.977

11.783.672.341

3.948.155.977

11.783.672.341

Nim nay Niam trirde
705.034.425 1.091.240.561
705.034.425 1.091.240.561



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 56 10 Phé Quang, Phuomg 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

22. THONG TIN BO SUNG
22.1- Giao djch v&i cdc bén c6 lién quan

Niim 2012
21, THUE TNDN PHAI NOP VA LQT NHUAN SAU THUE Niim nay Niim truée
Chi tiéu

* Téng loi nhudn ké todn trude thué TNDN 15.506.138.097 46.069.106.227
* Céic khodn diéu chinh 286.485.810 1.065.583.135

+ Cdc khodan diéu chinh ting 496,240,144 1.081.893.635

+ Cdc khodn diéu chinh giam 209.754.334 16.310.500

* Tdng thu nhip chiju thué TNDN 15.792.623.907 47.134.689.362

* Thué TNDN phdi np 3.948.155.977 11.783.672.341

* Loi nhudn sau thué TNDN 11.557.982.120 34.285.433.886

Trong nam 2012, Céng ty phdt sinh mijt 50 nghigp vu véi cdc bén cd lién quan. Cde nghigp vu chii yéu nhu sau:

Céng ty CP Déu Tu Phat Trién Nha Dja Loi
Phai thu (khoan tra truéc cho ngudi ban) 5.826.605.839

25

Cic bén lién quan Mobi quan hé Néi dung nghiép vy Gid tri giao dich (VND}
Tong Cong ty Dau tu Nude va /™
Méi trrdmg Viét Nam Céng ty me Tién cb tirc phai tra 11.880.000. {)Ql 2t '
Tién cb tire da tra 11.030.000.000 |
Lai phai tra trong nim 149.337.500%
Tién cho thué vin phong 209.409.590
Céng ty CP Péu Tu Phét Trién
Nha Dia Loi Céng ty con Cung cép hop dbng xfy dyng 2.110.618.958
Cung cép dich vu cho thué VP 174.641.933
Cung cip dich vu khac 94.194.971
Ldi cho vay 1.778.992.705
Nhin thi cong hgp déng xdy dung 15.832.535.014
Tai ngiy 31/12/2012, sé dir cdc khodn céng ng vdi cdc bén cd lién quan nhir sau:
Téng Céng ty Dhu tr Nurde va M6i trudmg Viét Nam (Viwaseen) S6 cudi nim S6 diu nim
Phai tra 106.720.914.705 105.930.986.794

4.003.906.276
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 56 10 Phé Quang, Phwong 2, Quén Tédn Binh, TP.Hé Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2012

22.3- Cing cu tai chinh

b) Muc dich va chinh sdch quén Iy rii ro tai chinh

Cac nhén t6 riti ro tai chinh:

Céng ty chju cdc rii ro sau khi sir dung céc cong cy tai chinh:

- Ruii ro thj truémg

- Riii ro tin dung

- Ruii ro thanh khodn

Ban Giam dbc chju trach nhiém d6i véi viée thiét 1gp va gidm st nguyén tic quan 1y rii ro tai chinh. Ban Gidm déc
thiét 1ap céc chinh séch nhim phét hién va phén tich céc rii ro mé Céng ty thiét lap céc bién phép kiém soat rii ro va
cac han mire riii ro thich hop, gidm sét rii ro va viée thie hién cdc han mirc rii ro. Hé théng va chinh séch quén Iy rii
ro dirge xem xét lai dinh k¥ nhim phén anh nhimg thay ddi ctia cdc diéu kién thi trudmg va hoat ddng ciia Céng ty.

b.1 Rii ro thj truomg
Ruti ro thi trrémg 14 rii ro ma gié trj hop 1y hodic cdc ludng tién trong twong lai ciia céng cu tdi chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cia gid thi trudng. Rii ro thj truémg gém 3 loai: rii ro ngoai &, rii ro I4i sufit, va rii ro vé gid
khiec.

Riti ro ngoai t¢

Ruii ro ngoai té 13 rii ro ma gid trj hop Iy hodc cc ludng tién trong tuong lai ciia cOng cu ti chinh s& bién déng theo
nhimg thay d3i ciia ty gia hdi dodi.

Céng ty khéng c6 riii ro ngoai té do viéc mua vi ban hing hod, dich vu dugc thyuc hién bing don vi tién té ké todn ch
yéu la dong Viét Nam. :
Rii ro li sudt

Riti ro Idi sut I4 rii ro ma gié tri hop 1y hofic céc lubng tién trong twong lai clia céng cu tai chinh s& bién dong
nhifng thay d6i ciia 1ai suit thi truémg.

Céng ty khéng cb rii ro I suit do cdc khoan vay theo l4i suét cd dinh va céng ty ludn dugc céc ngin hang xép han
tin dung tbt nén 1ai suét céc td chirc thuimg dp dung & mirc 1ai sudt phdt hop nhét so véi thi trdmg,

Riii ro vé gid khdc

Riti ro vé gid khéc 1a rii ro ma gid tri hop 1y hodic céc lubng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién déng
theo nhitng thay déi ciia gid thi truéng ngoai thay dbi cua I4i sudt va ty gia hdi dodi. VAn dé nay khéng anh huéng
dén Béo cfo tai chinh clia Céng ty.

b.2 Riii ro tin dung
Rii ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong hop déng khong cé kha néng thyc hién dwge nghia vu ciia minh
dan dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty.

Céc khach hang cta cong ty chi yéu 14 cdc Cong ty cép nwée 16m ciia cdc tinh thanh trong khu vyre phia Nam, cé méi
quan hé truyén théng lau nim trong linh virc cdp thodt nudc, ngodi ra cdc céng trinh céng ty dang thi cong ngudn vén
thanh toén chic chiin nén nhitng mi ro vé phai thu khé ddi tir khach hang rét it. Tuy nhién ciing c6 mit sé cong trinh
virdmg vé mit biing thi céng din dén thori gian thi cong kéo dai, chi phi déu vao bién ddng, 18i vay ting cao.

Phai thu khdch hing

Cong ty glam thiéu riii ro tin dung bing céch dua ra chinh sdch tin dung phi hop va thuéng xuyén theo dai tinh hinh
céng ng dé dén dbe thu hdi. Céng ty chi tham gia ddu thiu céc cong trinh ¢ ngudn vén thanh toan dam bao dé tranh
truémg hop thi cdng xong céng trinh nhung chi diu tw khong c6 ngudn vén dé thanh toan.

28




l CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: §6 10 Phé Quang, Phucng 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.
l BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012
l Tién givi ngén hang
Phin 16m tién giri ngén hing cua Cong ty dirge giri tai céc ngdn hing I6n, c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy
l mirc 43 tip trung rili ro tin dung dbi véi tién giri ngdn hang 13 thép.
b.3 Riii ro thanh Khoan
I Riii ro thanh khoan 13 riii ro Céng ty gip khé khin khi thye hién nghia vy tai chinh do thiéu tién,
Ban Giam dbc chiu trach nhiém cao nhét trong quan 1y riii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cia Céng ty chi yéu
l phit sinh tir viéc cc tai sén tai chinh v ng phai tra tai chinh c6 céc thdi diém déo han léch nhau.
Céng ty quin 1y rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va céc khoan twong duong tién phi hop va
céic khodn vay & mirc ma Ban Téng Gidm déc cho 14 di 4é dép img nhu cdu hoat déng ciia Céng ty nhiim gidm thicu
l anh huéng cita nhimg bién dong vé ludng tién.
Céng ty cho ring mirc d6 tép trung rdi ro d8i véi viée trd ng 1a thap. Cong ty c6 kha néng thanh toin céc khoin ng
I dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh déo han.
b.4 Tai sin ddm bdo
I * Tai sin thé chdp cho don vi khde:
Tai ngdy 31/12/2012, Céng ty c6 céc tii san thé chip sau:
l Hop dbng thé chip:
- Hop déng thé chip tai san s6 364/2010/HD ngay 01/06/2010
- Hop ddng thé chiip tai san s6 363/2010/HD ngay 01/06/2010 m
l Bén nhjn thé chdp: Chi nhénh S giao djch I - Ngn hang Diu tur va Phét trién Viét Nam m
Tai sin thé chép: M Wl
- Quyén sir dung @t va tai san géin lin trén dit "Nha diéu hanh sin xudt vi cho thué viin phong 13 ting" i KE -122.1-
I - Xe chu tir hanh banh 16p 40 tén <IEM ToAN
- Chu thép cb dinh c6 trong tai Ién nhét 10 tin - ¢
l - Din giko Coppha BB CH
Gié tri ghi s ciia tai sin:
- Quyén sir dyng dét va tai sin gin lién trén dft "Nha didu hanh san xudt va cho thué vin phong 13 ting":
l 79.760.677.449 d
- Xe cdu tr hanh banh 16p 40 tin: 1.677.512.515 d
- CAu thap cb dinh c6 trong tai 1én nhét 10 tin: 1.767.772.401 d
l - Dan gido Coppha: 124.841.908 d
Gid tri thé chép cia tai san:
' - Quyén sir dung dft va tai san ghn lidn trén dit "Nha diéu hanh san xuft va cho thué vén phong 13 ting":
137.370.000.000 d
- Xe céu ty hanh banh 16p 40 tan: 1.909.783.480 d
I - Céu thap cb dinh c6 trong tai ém nhét 10 tin: 1.977.113.868 d
- Dan gido Coppha: 792.880.937 d
Muyc dich thé chép: Vay vén ngin han + bao lanh
I * Tai sdn nhin thé chip cia don vi khdc: Khong phat sinh.
1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

l BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2012
I 22.4- S liéu so sdnh
l 94 dur du nam trén Béo cdo tai chinh nim 2012 14 s6 du cudi nim trén Béo céo tai chinh nim 2011 da dugc kiém
toén b&i Cang ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K€ todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS).
- Ldp, ngay 16 thang 03 nam 2013

l Nguoi lip biéu Ké todn truimg Tong Gidm doe

(Ky, ho tén) (Ky. ho tén) TG 180, ¢
l L 7/ cONG TY

/ T (e # By
l Nguyén Viin Din N n Qube Tuén
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