C.TY CP DT PT PO THI VA KCN SONG bA
Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, KT Mg Dinh - ME Tri, xi M¥ Dinh, Tir Liém, Ha Ni
BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Ngay 30 thang 09 nim 2012
(Theo quyét dinh 15/2006/0D-BTC)

Téi san Mush | Thuv $6 cubi ky sé adu nam
minh
A. Tai sin ngin hyn 00 ). 4458819228778 | 3.995.692.319.047
I Tién va cdc khoan tweng diong tién 110 4 114.547.141.164 15.131.430.315
1. Tién 111 108.438.224.358 15.131.430,315
2. Céc khodn twong duongtien | |7 1 SRS IR T TL) (ST DIDBIIABD | i
[l Cdc khodn ddu tie tai chinh ngan han 120 0 0
1. Péu ur ngéin han 121
2. Du phong giém gid chimg khoan dautwngin | 129 L b S | N
[11. Cdc khoan phdi thu 130 395.911,996.995 384.634.394.952
1. Phai thu khach hing 131 5.1 257.730.999.132 267.204.476.017
2. Tra trude cho ngudi bén 132 52 26.472.911.126 26.685.975.732
3. Phai thu néi bd ngfin han 133 0
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng xiy 134 0
5. Céc khoan phai thu khéc 138 6 146.260.541.920 99.118.957.513
6. Dy phong céc khoiin phai thu kho doi 139 | A 51 | (34.552.455.183)f (8.375.014.310)]
IV. Hing ton kho 140 3.857.765.719.704 3.540.862.692.760
1. Hang tén kho 141 7 3.857.765.719.704 3.540.862.692.760
2. Dy phong giém gié hang tonkho 149 e 0
V. Tai san ngan hgn khdc 150 90.594.370.915
1. Chi phi tra trudc ngin han 151 8 60.416.246.524
2. Thué GTGT duge khéu trir 152 10.826.496.898
3. Thué v céic khoan khéc phéi thu Nha nude 154 0
4. Thi san ngin han khic 155 9 19.351.627.493
B. Taisaindaihgn 200 _1.679.398.044.356
1. Cdc khodn phai thu dai han 210
1. Phéi thu dai han cia khach hang 211 0
2. Vén kinh doanh & dom vi trure thufe 212 0
3. Phai thu dai han ni bd 213 0
4. Phai thu dai han khac 214 0
5. Dy phong phii thu dai han kho doi AL | WO (. e et
11, Tai sdn co dinh 220 71.459.625.006 76.308.228.984
1. Tai san cd dinh hira hinh 221 10 71.459.625.006 76.308.228.984
- Nguyén gid 222 85.517.299.005 §5.327.855.140
- Gid trj hao mon Iy ké 223 (14.057.673.999) (9.019.626.156)
2. Tai sén cd dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gid trj hao mon 1y ké 226
3. Tai san cb djnh vé hinh 227 0 0
- Nguyén gia 228 53.180.000 53.180.000
- Gid trj hao mon Iy ké 229 (53.180.000) (53.180.000)
4, Chiphi xiy dung cobando dang 230 s 0 0
[l Bdt ddng san dau nr 240
- Nguyén gid 241
cGidtihaomontiyke e - ) N (| V7%
IV, Cdic khodn dau t ti chinh dai han 250 11 1.591.468.328.049 1.611.801.904.994
1. Déu tr vao cong ty con 251 1.044.759.400.000 1.044.173.400.000
2. Phu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 277.764.302.732 277.764.302.732
3. Péu tr dai han khac 258 476.380.100.280 453.980.100.280
| 4. Dy phong gidm gia chimg khodn dau tu dai e 2 U (TRNEPRRSTY [P, (207.435,474.963) (164.115.898.018)
V. Tai san dai han khdc 260 16.470.091.301 26.399.618.125
1. Chi phi tré truée dai han 261 12 16.470.091.301 26.399.618.125
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 0
3. Tai san dai han khac 268 0
Téng chng tai sin 250 6.138.217.273.134 | 5.710.202.071.150




Nguén vén Mis Th'_wét S6 cubi ky S6 diu nim
minh
A Ngphaitra o Y L .4.395.887.651.828 | 3.857.944.464.404
T Nermedakan 310 2.469.193.729.963 | 3.001.194.222.296
1. Vay va ng ngin han i 13 452.500.000.000 1,000.000.000.000
2. Phai tra ngudi ban 312 14.1 76.705.128.956 64.861.819.430
3. Nguri mua tré tién tnrée 313 14.2 393.195.234.198 920.022.893.804
4. Thué va cc khoan phai ndp Nha nuée 314 15 117.144.946.337 101.676.840.197
5. Phai tra cong nhén vién 315 7.508.649.125 4.606.779.487
6. Chi phi phai tra 316 16 467.093.970.032 367.745.295.387
7. Phai tra ndi bd 317 0
8. Phai tra theo tién dj ké hoach hop dong xdy 318 0
9. Cac khoan phai trd, phai ndp ngan han khéc 319 17 922.689.887.198 452.357.229.874
10. D phong phai tra ngéin han 320 0
11. Quy khen thuéngphicloi | 7.2 SR (AR [ 32.355.914.117 89.923.364.117
I1. Ny déi han 330 1.926.693.921,865 856.750.242.108
1. Phai trd dai han ngudi ban 331 0
2. Phai tri dai han ndi b 332 0
3. Phai tré dai han khéc 333 0
4. Vay va ng dai han 334 18 1.730.000.000.000
5. Thué thu nhip hoan lai phai tra 335 0
6. Du phong tro cdp miét vigc lam 336 447.857.625
7. Dir phong phai trd dai han 337 ]
8. Doanh thu chua thyc hién 338 19 196.246,064.240
9. Quy phit trién khoa hoc vi cdng nghé 339 0 b5/
B. Von chi s hiru 400 20 1.742.329.621.306 |  1.852.257,606746 |
1. Vdn chii sct hiru 410 1.742.329.621.306 1.852.257.606.746
1. Vén diu tr cha chi sd hiu 411 1.000.000.000,000 1.000.000.000.000
2. Thing du vén cd phin 412 218.799.446.787 218.799.446.787
3. Wén khéc ciia chil s& hiru 413 0
4, Cb phiéu ngin quy 414 (61.161.904.650) {ﬁl.lm.gua.ﬁsn)r
5. Chénh léch danh gi4 lai tai san 415 0
6. Chénh léch ty giahdid i 416 0
7. Quy ddu tur pht trien 417 652.367.829.071 652.367.829.071
8. Qu§ dy phong tai chinh 418 93.492.764.993 93.492.764.993
9, Quf khac thude von chi sé hitu 419 7.523.041.519 7.885.690.909
10. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 420 {168.691.556.414) {59.126.220.364)
11. Ngudn von du tr xdy dyng co ban 421 0
12, Quyhd g sdp xép doanhnghigp | 422 L e e
I ;‘ugu.::-n kinh phi va quit khde 430
1. Ngudn kinh phi 432 i}
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thinh TSCD 433 0
Téng cjng Ngudn von 430 6.138.217.273.134 |  5.710.202.071.150
Ha Noi, ngay {9 Ifraﬂg 10 nam 2012
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CONG TY CP DTPTBT & KON SONG DA

BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG
Phan I: Lai, 15
Quy [Il nam 2012
BTT DIEN GIAT h:(';; - o l;tlgﬁrgs':r:f:i .
Nim nay Niim trude Nim nay Nim trude
1| Doanh thu bin bang va cung cip dich vy 1 7.087.946.688 4.603.788.910 17.254.183.745| 102.420.531.962
2 |Ciie klvoidn gidm trie (4+5+4647) 3 (145.316.599) fl 1.748.776.869 ]
- Chiét khéu thiwong mai 4
- Giam gid hang ban 5 (143.316.399) 1.748.776.869 |
- gid trj hang bin bj tra lai & .
- Thué TTDB, thué xut khiu phai ndp 7 | B _
3| Doanh thu thudn bin hang va cung c-:fp dig 10 7.233.263.287 4.603.788.910 15.505.406.876| 102.420.531.961
4|Gid vin hing bdn 11 11.570.393.544 4.321.365.327 30.084.110.121]  100.414.910.503
S|Lgi nhugin gip b.rin_m’i'ng v cung cﬂ'p dich | 20 (4.337.130.257) 282.423.583 (14.578.703.245) 2.005.621.459
6| Doanh thu hoar ding tdi chinh 21 1.453.036.645 1.354.109.701 7.042.521.233 2.624.515.159
T Chi phi ki chinh 22 13.629.397.600 43.319.576.945| (2.842.599.209)
Trong dé: Lai vay phai trd 23
B|Cli phi bdn lrang 24 802.747.560 667.401.567 2.495.065.844 L.1B7.817.890
9|Chi phi quiin Iy doanh nghiép 25 12.337.040.673 12.460.821,741 56.399.133.977| 32.074.451.255
10| Lgi nhugn thuin tir hogt djng kink deanl | 30 (29.653.279.445)| (11.491.690.024)| (109.749.958.778)| (26.789.533.318)
11| Thu nhip khdc k)| 27.272.727 2.344.165.111 353,222,717 50.442.347.967
12| Chi phi klhdc 32 80.000.000 S0.000.000
13| Lgi nhefin kfrde (31-32) 40 272727727 2.264.165.111 353.222.727 50.362.347.967
14 Tdng lgi whudn tricde thué(30+40) 50 | (29.626.006.718) (9.227.524.913)| (109.396.736.051) 23.572.814.649
1S|Chi phi thué thu whip hién hanl 51 7.855.693.361
16| Chi phi th ué thu nh {ip hoin lai 52
17 |Lgi nhudn sau thué (50-51-52) 60 | (29.626.006.718)| (9.227.524.913)| (109.396.736.051)|  15.717.121.288
Ha Ngi, ngay {9 thang 10 ndm 2012
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CONG TY CP PTPT PO THI & KCN SONG PA

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Quy Il nam 2012
. Lu§ ké tir ddu nim dén cubi quy nay
Chi tiéu Mi sb
Nim nay Nam trwde
1. Luru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh L _
|. Tién thu tir bén hang, cung cdp dich vy va doanh thukhde | | 143.696.776.774 1.039.773.431.194
2. Tién chi tré cho ngudi cung cip hang hod va dich v B 2 ] (31.068.706.770) (81.308.466. 6.164)|
| 3. Tién chi tri cho ngudi lao déng | s ] a7.007.546.73) (19.981 .403.534)]
[ 4. Tién chl tré 1&i vay 4 N 0 —
5. Tién chi np thué thu nhip doanh nghigp 5 | 0 (2.455.000.000)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh | e | 792.139.988.909 1.870.148.001.348
7. Tién chi khac cho hogt dgng kinh doanh ) 7 (1.822.749.332.093)|  (1.490357.866.805)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dgng kinh doanh 20 | (934.988.819.353) 1.315.818.695.989
1L Luu chuyén tién thuiin tir hoat djng déu tr - ===
[ 1. Tién chi mua sam, xdy dyng TSCD v t3i san dal hankhde | 21 R 0
2. Tién thu tir thanth Iy, nhirgng ban TSCD va tai san dai ban n | 400.000
3. Txen chi cho vay, mua cac cong cy ng cua dom vq khﬁx: 23 0 i
4. Tiénthu hﬁi cho vay, bén lai cong cy ng cia dom vi vi khéc 24 0 i
E_I'_J:m chi du t gop vén vao don Vi khac 25 0 . o
I3 TIE-‘II thu héi dau nr gop vﬁn véo dom vj khac B 26 ] N
[ 7. Tién thu 13i cho vay, cb tic vi lgi nhugn duge chia | 27  4.404.130.202 2.624.527.912
Luru chuvé_n_uin_t]mﬁn tir hoat djng dhu or . 4404530202 | 2.624.527.912
III“"I-_‘lru chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
I Tlén thu tir phat héinh cd phiéu, nhin hin vén g gop cua CSH il 0]
2. Tién chi tra vén gop cho cic chil s& hiru, mua lai b phléu 32 0
[ 3. Tién vay ngén han, dai han nhan duge 13| 1030000000000 [ i
4. Tién chitrang gbe vay . 0 (1.410.000.000,000)
| 5. Tién chitrd ng thué tai L]‘Iiﬂh - is 0
6. Cb e, Igi nhudn df tra cho chii s& hity % | 0 -
Luru chuyén tién thudn tir hoat d9ng tai chinh | 1.030.000.000.000 (1.410.000.000.000)|
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 99,415.710.849 (91.556.776.099)
Tién vi twong dwong tién dhu ky 60 15.131.430.315 139.632.488.945
anh huémg cua thay déi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai 1§ 61 -
Tién vh twong dwong tién cubi ky(70=50+60+61) 70 114.547.141.164 48.075.712.846
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG PA
Pia chi: Téng 15-16-17-18, tod nha HH3. Khu Dé thi My Dinh - ME Tri, xi M§ Dinh, Tir Liém, Ha Néi

Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

Ouy 11l nam 2012

2.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 11 nam 2012
THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cé phén Déu tu Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiCp Song Pa (“Céng ty”) 12 mt cong ty ob phin dugc
thanh 13p theo Ludt Doanh Nghi¢p ctia Vigt Nam theo Gidy chimg nhin déing ky kinh doanh s6 0103002731 do S¢
Ké hoach vi diu tu thanh phd Ha N§i cép vio ngy 8 thang 8 nam 2003, va Gifiy chimg nhin dang ky kinh doanh
Didu chinh 1an 8 s6 0101399461 ngiy 24 thang 8 nam 2012 do S& K& hoach va Péu tu thanh phé Ha Ni cip.

Hoat ddng chinh cita Cong ty bao gbm:

Kinh doanh bt dong san;

Kinh doanh céc dich vy bat dgng san;

Kinh doanh khai thac céc dich vu v& nha &, khu d6 thi va khu cong nghiép;

Tur vén, diu tu, 1ap va thyre hién cée dy dn diu tr xay dyng, kinh doanh nha ¢, khu dé thi va khu cong nghigp; va

Tur vn thiét ké k§ thudt, quy hoach chi tiét khu dé thi va khu cong nghiép, tu viin thiét ké cong trinh dén dyng, cong /“u:
nghiép. ll_E

. g
Céng ty co tru s& chinh theo dang ky kinh doanh tai thng 15-16-17-18, tha nha HH3, Khu D6 thj My Dinh — M& Tri, ‘h\{:

x M§ Dinh, huyén Tir Liém, thanh pho Ha N, Viét Nam.
Co chu td chire

Céng ty c6 2 dom vi tryec thudc, bao giim:

Ban quan Iy cac dyr én do thi khu virc Ha Nai

San giao djch bét dong san Sudico

Céng ty co & cong ty con, bao gom:

Céng ty TNHH mét thanh vién Sudico Tién Xuin

Céng ty Cb phin Sudico An Khanh

Céng ty Co phén Dich vy Sudico

Céng ty Cb phiin Sudico Mién Trung

Cong ty C6 phin Sudico Hoa Binh

Céng ty Cb phin Sudico Mién Nam

Cong ty C phiin Vit liéu Xay dyng va Dau tu Phit trién Sudico
Céng ty C6 phén Sudico Ha Long

CO SO TRINH BAY

Co sir lp cfic bdo cdo thi chinh riéng quy 111 caa Cing ty

Céic béo cdo tai chinh rigng quy 11T ciia Cong ty C8 phén Dau tr Phét trién D6 thj va Khu Cong nghiép Séng Pa -
cong ty me - duge lp trén co s0 téng hop céc bdo cdo tai chinh riéng quy 11l ciia cong ty meg va cac don vi tryc
thue. Céc bdo cdo tai chinh quy 11 cia céc don vj tryrc thudc duge 1dp cung k¥ vai bdo céo tai chinh cla cong ty me

va sir dung cac chinh séch ké toan mt cach théng nhit.
Céic chi tiéu cia bdo cdo tai chinh riéng quy 111 duge thye hién bang cach hgp cing cdc chi tiéu tuong tmg ciia tit ca

cac bao cdo tai chinh quy 111 cia cde don vi trye thude.

1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Quy Il nam 2012

Dia chi: Ting 15-16-17-18, tod nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M& Tri, xi M§ Dinh, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
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2.4

2.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nim 2012
Péi véri cde quan hé giao dich vé ddu 1 von cung cip hing héa, dich vy, san phiim 1in nhau, thu h§, chi hg, .. gita

cOng ty me vai cdc don vj trye thuge hoje gitra cac dom vj trye thude vai nhau thi thyc hién céc bit toan diéu chinh
céin trir timg chi tiéu twong tmg trén bédo cdo tai chinh riéng quy I11.

Muc dich lip cic bio cdo tai chinh riéng quy IT1

Céc bdo cdo tai chinh riéng quy 111 ciia Cong ty duge 13p cho myc dich bdo cdo cho cdc co quan Nha nude hiru quan
v dé phuc vu muc dich quin trj ndi bd ciia Ban Téng Giam dbc Cong ty.

Céng ty C6 phin Diu tr Phat trién D6 thi v Khu Cong nghiép Song Bé 14 cong ty me ¢6 céc cdng ty con (sau diy
dirge goi chung l4 “Cong ty™). Cong ty d4 ldp cdc bdo cdo tai chinh riéng quy 11 nay nhim dép (mg cic yéu cu vé
cong bd thong tin quy dinh tai Théng tu 52/2012/TT-BTC — Hudng dén vé viéc cong bo thong tin trén thi trudng
chimg khodin. Ciing theo quy dinh tai Théng tu ndy, Cong ty cdn I4p cc bdo céo tai chinh hop nhét quy 11T cia Céng

ty vao ngdy 30 thiang 9 nim 2012.
Mguii sir dung céc bdo cdo tai chinh riéng quy 11 cin doc bao cdo tai chinh riéng ndy ciing vdi cdc bao cdo tai chinh

hop nhét quy 111 ciia Cang ty vio ngdy 30 thing 9 nam 2012 dé cd duge diy di théng tin vé tinh hinh tai chinh hop
nhét quy 111, két qua hoat déng kinh doanh hop nhit quy 11 va tinh hinh luu chuyén tién 1@ hop nhét quy 111 cia
Cong ty.

Chuiin mye va H¢ thﬁng ké todn dp dung

Céc bao céo tai chinh riéng quy 111 cia Céng ty va céc cong ty con (“Céng ty”) duge trinh bay bing déng Viét Nam
(“VND") phit hop v&i Ché do Ké toan Viét Nam va Chuén muc Ké toan Viét Nam s6 27 — Bdo cdo tai chinh quy 111
v cdc Chudn mye Ké todn Viét Nam khac do B& Téi chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé vigc ban hinh bon Chuén myc Ké todn Viét Nam

(Bot 1)
Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thdng 12 nam 2002 vé viéc ban hinh sau Chuéin myc Ké toan Vigt Nam

(Dot 2);
Quyét dinh s& 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hinh séu Chudn myc K& toan Vigt Nam

(bot 3);
Quyét dinh sé 12/2005/0D-BTC ngay 15 thing 2 nim 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn myc Ké toan Viét Nam

(Dot 4); va
Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén Chuén myc Ké toan Vigt Nam

(Dot 5).
Bang cin d6i ké todn riéng quy 111, bdo cdo két qua hogt ddng kinh doanh riéng quy 111, béo cdo lwu chuyén tién té
riéng quy II va cic thuyét minh béo cdo tai chinh riéng quy I dwgc trinh bay kém theo va vige sir dung céc béo cdo
ndy khang danh cho céc déi tugng khong dugc cung cip céc thong tin vé céc thil tuc va nguyén tic va thng 18 ké
todn tai Viét Nam va hon nira khong dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va
lwu chuyén tién té theo cde nguyén tic va thong 1§ ké todn duoc chidp nhin rong rai ¢ cdc nudce va lanh thd khac
ngoai Viét Nam,

Hinh thirc s6 ké todn dp dung
Hinh thirc s6 ké toan duge dp dyung ciia Cong ty 14 Nhit ky chung.
Nién d§ ké toin

Nién do ké toan cia Cong ty 4p dung cho viéc 1dp bio cdo tai chinh riéng bt déu tir ngay | thang 1 va két thiic ngay
31 théng 12.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Owuy I nam 2012

Pia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Binh - ME Tri, xa M¥ Dinh, Tir Liém, Ha Ngi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
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3.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I11 nam 2012
Pon vi tign 1¢ sir dung trong ké todn
Cic bso cdo tai chinh riéng dugc lip bing don vi tién 1§ cia Cong ty 1a VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay @bi trong cic chinh sich ké todn va thuyét minh

Cic chinh sich ké todn ctia Céng ty sir dung dé lp cdc bdo cdo tai chinh riéng quy [ dwge ap dyng nhét quan vdi
véi cde chinh sach da duge sir dung dé 13p cdc bao céo tai chinh riéng cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12
niim 2011 vé céc bdo cdo tai chinh riéng quy 11 két thic ngdy 30 thang 9 nam 2011, ngoai trir céc thay ddi vé chinh
séch ké toan lién quan dén Thong tw sb 210/2009/TT-BTC hudng dén 4p dung Chuan myc Béo cdo Tai chinh Qudc

té vé trinh by bdo c4o tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong cy tai chinh & Vigt Nam.
Ngay 6 thang 11 nam 2009, B§ Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 210/2009/TT-BTC hudng din ap dyng Chudn
myc Béo cdo Tai chinh Qudc té v& trinh bay béo cdo ti chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cy ti chinh

(“Théng tu 210") ¢6 hiéu lyc cho cde nam tii chinh bat diu tir hodc sau ngdy 1 thang 1 ndm 2011,
Céng ty da ap dyng Théng tu 210 va bé sung thém céc thuyét minh mdi trong céc bdo cdo tai chinh riéng quy 111

Theo Théng tr 210, Cong ty phai xem xét cac diéu khoan trong cdng cy tai chinh phi phdi sinh do Céng ty phdt hanh
dé x4c dinh liéu cong cu d6 c6 bao gbm ca thanh phan ng phai tra va thanh phén vén chi s& hitu hay khong. Cac
thanh phén ndy dugc phin loai riéng biét i ng phai tré tai chinh, tai san tai chinh hodc von chu sé hiru trén bang cén
d6i ké todn riéng quy 111, Yéu clu nay khong cé anh hudng dén tinh hinh téi chinh riéng quy Il hodc két qua hoat
déng kinh doanh riéng quy I11 cia Cong ty vi Cong ty chua phit hanh cdc cong cy tai chinh phi phai sinh.

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tin bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang, cdc khoan déu tw ngdn han c6 thoi
han géc khong qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cdc lugng tién x4c djnh
va khong c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang tbn kho

Hang tdn kho bao gdm bét dng sén tyr phat trién dé ban va chi phi san xuét kinh doanh dé dang ctia cdc bit dong
san do,

B4t dong sin duge xdy dymg dé ban trong qué trinh hoat dng binh thuomg ciia Cong ty, khong phai dé cho thué
hodc chir tang gid, duge ghi nhén 1a hang ton kho theo gid thip hon gitra gi4 thinh dé dua mdi san phim dén vj tri va
didu kién hién tai va gid tri thudin c6 thé thue hign duge.

Gi4 thanh ctia hang tén kho 12 bit dong san dé ban bao gom:

Chi phi tién sir dung ddt va tién thué dit;

Chi phi x8y dung tra cho nha thiu; va

Chi phi 14i vay, chi phi tur vén, thiét ké, chi phi san ldp, dén bl gidi phong mat bang, phi tu vén, thué chuyén nhugng
a4t, chi phi quén 1y xay dung chung, va céc chi phi lién quan khic.

Gid trj thufin c6 thé thue hién dugc 14 gid ban wdc tinh cia hing tn kho trong diéu kién kinh doanh binh thirimg,
dira trén gid thi truéng vao ngy bio cdo va chiét tinh gid tri thai gian cla dong tién, néu ding k&, va trir chi phi udc
tinh d& hoan thanh v chi phi bén hing udc tinh.

Gid vén cia bit dong san da ban duge ghi nhin trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh dya trén céc chi phi trye
tiép tao thanh bat déng sén d6 va chi phi chung duge phén bé trén co sd dién tich tuemg (g cia biéit dong san do.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 111 ndm 2012

Due phong cho hang ton kho
Dy phong cho hang tén kho duge trich lip cho phin gia tri du kién bj ton that do cdc khodn suy gidm trong gid tri

(do giam gid v.v.) c6 thé xay ra ddi vai thanh phim, hang hod ton kho thuge quyén sé hitu ciia Céng ty dyra trén bing

chimg hop 1y vé sy suy gidm gid trj tai ngay két thiic ky ké toan.
Sé tang hoic giam khoan dyr phong giam gia hang ton kho duge hach todn vao gid von hing ban trong ky.

Cic lkhoan phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bdo céo tai chinh riéng quy [ theo gia trj ghi s6 cic khodn phai thu tir khach
hang va phai thu khéc sau khi céin trir cdc khoan du phéng duge 1dp cho cde khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia tri cila cic khoan phéi thu ma Cong ty dy kién khéng c6 kha ning
thu héi tai ngay két thic ky ké todn. Tang hofic giam s6 du tai khoan dy phong duge hach todn vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trong ky.

Tii siin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢é dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi cé lién quan tryc tiép dén viée dua tai sin
viio siin sang hoat déng nhur dyr kién.

Céc chi phi mua sim, ning cip va dbi mdi tai san c6 dinh duge ghi ting nguyén gid cia tai san va chi phi bao tri, sira
chira duoc hach toan vao két qua hoat dgng kinh doanh riéng quy 111 khi phat sinh,

Khi tai san ¢ dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mén liy ké duge xda sd va cac khoan
di 18 phat sinh do thanh 1¥ tai sn dwgc hach todn vio két qua hoat dong kinh doanh riéng quy I11.

Téi sin cd dinh vi hinh

Tai san cé dinh vé hinh duge ghi nhin theo nguyén gia trir i gid trj hao mon ldy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gm gid mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan trye tiép dén vigc dua tai san vio
sir dung nhur dy kién.

Céc chi phi ning cp v dbi méi tai san c6 dinh v hinh duge ghi ting nguyén gia cia tai sin va cdc chi phi khic
duge hach todn vio két qua hoat déng kinh doanh riéng quy I11 khi phét sinh.

Khi t4i san ¢é dinh vd hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon Hy ké duge x6a so va cde khoan
14i 18 phat sinh do thanh Iy tai san dwgc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy 111,

Khéiu hao

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh v ti sin c6 dinh v6 hinh duge trich theo phwong phép khiu hao dutmg thing
trong sudt thoi gian htu dung wdéce tinh cia cdc ti san nhu sau:

Nha cira vit kién tric 25 - 40 nam
May méc, thiét bj 03 - 05 nam
Phirong tién vin i, thiét bi T.ruyén din 06 nam
Thiét bj van phong 03 - 05 nim
Tai san cb dinh khac 03 - 05 nim
Mhiin hiéu hang hoa 03 néim

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I tin vay v& cdc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cdc khoin vay cta doanh
nghiép.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong k¥ ngoai trir cac khoan duge von héa nhir theo ndi dung
ctia doan tiép theo.
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Chi phi di vay lién quan trc tiép dén viéc mua sim, xdy dyng hoac hinh thanh mét tai san cy thé cin c6 mot thoi
gian di dai dé c6 thé dua vio sir dyng theo muyc dich dinh trudc hodc dé ban duge vbn héa vao nguyén gid cia tai
san do,
Chi phi tra trude
Chi phi tra truée bao gdm cdc chi phi tré trude ngin han hoic chi phi tré trude dai han trén bang cén d6i ké toan
riéng quy 111 va duoc phin bd trong khoang thei gian tr trude hodic théi gian céce lgi ich kinh té tuong tmg duge tao
ra tir cac chi phi ndy.
Céic loai chi phi sau ddy dugc hach todn vao chi phi tré trude dai han dé& phin bo dan tir 3 dén 10 nam vio két qua
hoat ddng kinh doanh hep nhit quy 111
Chi phi phat hanh tréi phiéu;
Gid trj thuong hiGu Song Pa; va
Céc chi phi khéc,
Déu tir vilo chng ty con

Cée khodn déu tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bdy theo phuong phap gié
gdc trén cdc bdo cdo tai chinh riéng quy I11.

Céc khodn phéin phéi loi nhugn m cong ty me nhin duge tir 6 loi nhugn Ity ké ciia cong ty con sau ngay Cong ty
ndm quyén kiém sot duge ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh riéng quy 11l cia Céng ty. Cdc khoan phin
phéi khéc duge xem nhur phin thu hdi cia cac khodn ddu tw va duge trir vao gid tri diu .

Bliu tur vao chc cdng ty lién két

Khoan déu tir vilo cong ty lién két ma trong d6 Céng ty cé nh hudng dang ké dugc trinh bay theo phirong phap gid
g trén cdc bio cdo tai chinh riéng quy 111, Cong ty lién két 12 cong ty ma trong d6 nha diu tr ¢6 dnh hudng déng ké
nhung khéng phai la cong ty con hay c6ng ty lién doanh cia nha déu tu. Thing thuémg, Cong ty duge coi la c6 anh
huémg dang ké néu sé hiva trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhén dau tu.

Cic khoan phén phéi lgi nhudn tir sé lgi nhudn thudn Iy ké ciia cong ty lién két sau ngy Cong ty c6 anh hudng
déng ké duge phén bd vio két qua hoat déng kinh doanh riéng ciia Cong ty. Céc khoan phén phéi khic duge xem
nhu phéin thu héi cac khoan diu tu va duge trir vio gid tri diu tr.

Diéu t chirng khodn va cde khoan diu tr khic

Déu tu chimg khodn va cdc khoan dAu tu khac duge ghi nhin theo gid mua thye té. Du phéng duge ldp cho viée
gidm gid trj clia cdc khoan déu tu ¢6 thé chuyén nhugng duge trén thj trudmg vao ngay két thiie ky ké todn twong img
vii chénh léch gitra gia gdc cha chimg khodn v&i gid tri thi trudmg tai ngdy do theo hudng din cia Théng tr
228/2009/TT-BTC do Bé Tii chinh ban hanh ngay 7 thdng 12 ndm 2009, Tang hodc gidm s du ti khoan du phong
duge hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng quy I11.

Cde khoan phdi trd va chi phi trich tride

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude duge ghi nhiin cho 56 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hing héa
va dich vy d3 nhin dugc khong phuy thude vao viée Cong ty di nhén duge hoa don cia nhi cung céip hay chira.

Trg cip thdi vige phdi tra

Trg cép théi viée cho nhan vién dugc trich tride vio cudi mdi ky bdo cdo cho toan bd ngudi lao dong da lam viéc tai
Céng ty duge hon 12 théng cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi mic trich cho mdi nam lam vige tinh dén ngay
31 thing 12 niim 2008 bing mdt nira mirc luong binh quan thang theo Luat Lao dong, Ludt bao hiém xa hdi va cdc
viin ban huéng din c6 lién quan. Tir ngay 1 thing 1 ném 2009, mirc lrong binh quén théng dé tinh trg cdp théi viée
s& duge didu chinh vao cudi mdi k¥ béo cio theo mirc luong binh quan ciia sdu thang gin nhit tinh dén théi diém 13p
bdo cdo, Tang hay giam cia khoan trich trrde nay s duge ghi nhin vio bio cdo két qua kinh doanh riéng quy 111.
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3.15 Cic nghiép vu bang ngogi t§

Céng ty 4p dung huong din theo Chuin myc Ké todn Viét Nam sé 10 “Anh huong cia vigc thay dbi ty gia héi dodi”
(“CMKTVN s 107) lién quan dén céc nghi¢p vy bing ngoai té va di 4p dung nhét quan trong cdc ky trudc.
Céc nghiép vy phit sinh biing cdc don vi tién té khic vdi don vi tién t& ké todn cia Céng ty (VND) duge hach toin
theo ty gid giao dich vdo ngdy phat sinh nghiép vit. Tai ngdy két thitc ky ké todn, céc khoan myc tién t& c6 goc ngoai
16 duge dénh gid lai theo ty gid binh quan lién ngn hang tai thei diém nay. Tat ci cdc khoin chénh léch ty gid thire
1é phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gid lai s dur tin té c6 gbe ngoai t¢ cubi ky duge hach todn véo két qua
hoat déng kinh doanh riéng quy III.
Hudng din vé& xir 1y chénh lgch ty gid do danh gid lai s6 dur c6 gbe ngoai té cudi ky theo CMKTVN s6 10 néi trén
khéc biét so véi quy dinh trong Thong tur s6 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nim
2009 huong din xtr I chénh léch ty gid héi doai (“Thong ur 2017) nhu sau:
Nghiép vy Xir Iy ké todn theo

CMKTVN s6 10 Théng tur 201

Tét ca chénh léch ty gi4 do dénh gid lai s6 du c6

Pénh gid lai s6 du cubi  Tét ca chénh Igch ty gid do danh gid lai gde ngoai t¢ cudi nam duge phin dnh & tai
ndm cia cdc khoan muc  sb duco ghc ngoai & cudi ky dugce khoan “Chénh léch ty gid” trong khoén muc von
{ai sdn va cOng n tién & hach todn vao két qua hoat dong kinh  trén bang can d6i ké todn hop nhit va s& duge
ngfin han cé goc ngoai t&. doanh riéng quy 11, hoan nhép trong nam tiép theo.

Dénh gid lai sé du cui Tét ca chénh léch ty gid do danh gid lai

nam ciia céc khoan muc  sé dur c6 gde ngoai & cudi ky duge Tét ci 1i chénh 1éch ty gié do dénh gid lai s du
cong ng tién t¢ dai han hach todn vio két qué hoat dong kinh  ¢6 goc ngoai 18 cudi ndm duoe hach todn vao
b gbc ngoai 1§ doanh riéng quy 111. két qua hoat ddng kinh doanh riéng quy I1L

Tét ¢ 13 chénh léch 1y gid do dénh gid lai s6 du
c6 ghe ngoai 1€ cudi nam duge hach todn vao
két qua hoat déng kinh doanh riéng quy T11. Tuy
nhién, trudmg hop ghi nhén 18 chénh 1éch ty gid
din dén két qua hoat ddng kinh doanh trudc
thué ciia cong ty bi 18, mét phin 16 chénh 1gch
ty gid ¢6 thé duge phin bd vio két qua hoat
dong kinh doanh riéng quy 111 ¢dc nam sau.
Trong moi truémg hop, tdng sb 16 chénh léch ty
gid ghi nhan véo chi phi trong nam it nhét phai
bang 16 chénh léch ty gid phat sinh tir vi¢c danh
gid lai s6 du cong ng dii han dén han phai tra.
Phin 15 chénh léch ty gid con lai c6 thé duge
phan 4nh trén bang cin ddi ké toan riéng quy 111
va phan bé vio bdo cdo két qua kinh doanh
riéng trong vong 5 nim tiép theo.

Anh huémg dén cic béo céo tai chinh riéng quy 111 ctia Cong ty néu Cong ty ap dung Thong tr 201 cho cde nam tai
chinh bt du tir ngay 1 thdng 1 ndm 2009 la khong trong yéu.

3.16 Cb phiéu qu¥

Céc cong cy von chi s¢ hire duge Cong ty mua lai (cb phiéu qu¥) duge ghi nhin theo nguyén gid va trir vao von chi
s& hiru, Cong ty khéng ghi nhan cdc khoan 18i/(18) khi mua, ban, phat hanh hogic hity cc cong cu von chi s& hiru
cua minh,
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Phiin chia lgi nhudn

Loi nhuéin thuin sau thué thu nhip doanh nghiép c6 thé dugc chia cho céc 6 dong sau khi duge dai héi déng co
déng phé duyét va sau khi di trich 1ip cdc quf du phong theo Piéu 18 Céng ty va cdc quy dinh cua phap ludt Viét
Nam.

Cong ty trich lap cdc quy du phong sau tir loi nhudin thuin sau thué thu nhip doanh nghiép cuia Cdng ty theo dé nghi
ciia Hoi ddng Quan tri va dugc cde cd dong phé duyét tai dai hoi ddng 6 dong thudmg nién:

Ouf dw phong tai chinh

Quy nay duge trich 1dp dé bio vé hoat ding kinh doanh thong thuémg cia Cdng ty trude cic riii ro hodc thiét hai
kinh doanh, huglc’dé dyr phong cho céc khodn Iﬁ hay thiét hai ngoai dir kié:n do cac nguyén nhin khach quan hodc do
cac triémg hop bit kha khang nhu héa hoan, bat on trong tinh hinh kinh t€ va tai chinh trong nudge hay nudc ngodi.
Qui ddu t va phdt trién

Quy nay duge trich 1ap nhim phuc vy vige mé rdng hoat dong hoge diu tu chiéu siu ciia Cong ty.

Quy khen thumg va phiic lgi
Quf nay dugc trich 1dp dé khen thudmg, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung vé ndng cao phiic lgi cho cong
nhén vién.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha niing nhin dugc céc lgi ich kinh 1€ ¢6 thé xéc dinh dwge mt cach chic
chéin. Doanh thu duge xdc dinh theo gid tri hop 1y cla cdc khoan da thu hodc s thu dugc sau khi trir di céc khoan
chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhn cy thé sau ddy ciing phai
durgre dép (mg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hing duge ghi nhan khi bén ban da chuyén giao phin ldn cac rii ro va loi ich gin lién voi quyén sé
hitu hing héa cho ngudi mua, thudmg 1a tring véi viée chuyén giao hang héa.

Doanh thu tic chuyén nhuong bat dgng san

Doanh thu duge ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phén 16n céc riii ro v lgi ich gin lién véi quyén
sé hiru bt déng san, théng thudmg 1a tring véi viée chuyén giao bit déng san, va khd niing thu héi gid chuyén
nhuong bit ddng san duge dam béo mét cach hop 1y,

Néu mét giao dich khong ddp (mg dugc didu kién ghi nhin doanh thu néi trén, céc khodn thanh todn theo tién do
nhdn duoc tir khdch hang duge ghi nhin vio khodn mye ngudi mua tri tién treée trén bang can doi ké todn riéng quy
111 dén khi tAt ca cae didu kién néu trén dugc ddp img.

Doanh thu cung cdp dich vu

Khi co thé xéc dinh duoc két qua hop déng mét cdch chiic chan, doanh thu s& duge ghi nhén dya vao mic d§ hodn
thanh céng viéc. Mire d hoan thinh cong viéc duge xde dinh theo khoi lwgng cong viéc da dugc khéch hang xac
nhén.

Néu khéng thé xdc dinh duge két qua hop déng mét cich chic chén, doanh thu sé chi duge ghi nhén & mirc c6 thé
thu héi duge cba cdc chi phi da duge ghi nhiin.

Thu nhép tir hoat ding chuyén nhwgng véin, chuyén nhiegng c6 phén, kinh doanh chimg khodn

Thu nhip tir hoat déng kinh doanh chimg khodn duge xéc dinh la phén chénh léch gitra gié ban va gia vén chimg
khodn. Thu nhép nay dugc ghi nhdn vdo ngdy phét sinh giao dich, tirc 1a khi hgp déng chuyén nhugng duge thic
hién.

Tién lai

Doanh thu duge ghi nhin khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (6 tinh dén o tirc ma tdi sin dem lai) trir khi kha
niing thu hdi tién 14 khéng chic chan,
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Cé tire
Doanh thu duge ghi nhin khi quyén duge nhén khoan thanh toan cé tirc ciia Céng ty duge xdc 1p.
Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thug tai sén theo hop ddng thué hoat dong duge hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng quy 111 theo phuong phip dudmg thang trong sudt thoi gian cho thué.

Gid vin biit djng san duge chuyén nhugng

Gid vén bét dong san dwge chuyén nhirgng bao gém todn bd cde chi phi phdt sinh tryc tiép cho cdc hoat déng phét
trién dit va nha va céc chi phi khéc ¢6 lién quan duge phin bd trén co sé hop 1y cho cdc hoat dong nay bao ghm:

Céc chi phi vé dit va phat trién dit;

Cic chi phi xdy dung va lién quan dén xay dymg; v

Céc chi phi khac ¢é 1ién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng san nhu cdc chi phi phét sinh tir hoat
déng phat trién dit va cong trinh trén dét hién tai va trong twong lai cia dy 4n (nhur chi phi phat trién co sé ha ting
k¥ thufit chung va chi phi phét trién qu§ dat bt bude danh cho cac myc dich cong edng v.v..).

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Téi sin thué thu nhip va thué thu nhdp phai ndp cho k¥ hién hanh vi cée ky trude duge xdc dinh bing sb tién dy
kién dwoe thu hdi tir hoic phai ndp cho co quan thué, dya trén cdc mirc thué suéit va céc lujt thué c6 hidu lye dén
ngy két thic ky ké todn quy I11,

Thué thu nhip hién hanh duge ghi nhin vio két qua hogt dong kinh doanh quy TII ngoai trir truémg hop thué thu
nhip phat sinh lién quan dén mot khoan myc duge ghi thing vio vén chii s& hitu, trong truémg hop ndy, thué thu
nhdp hién hanh cting duge ghi nhin truc tiep vao vdn chi s& hiru.

Céng ty chi dugc bu trir cdc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhdp hién hinh phai tra khi Céng ty c6
quyén hop php duge bil trir gira tai san thué thu nhp hién hanh vai thué thu nhip hign hanh phai nop va Cong ty
dir dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hinh trén co sé thuin.

Thué thu nhép hofin lai duge xdc dinh cho cic khoan chénh léch tam thii tai ngay két thiic ki ké todn quy 111 gitra co
st tinh thué thu nhép cia céc tai san v ng phai tra va gia trj ghi sb clia ching cho muc dich 1dp bdo cdo tai chinh
riéng quy 1L

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai phai tra duge ghi nhin cho tit ¢ cdc khoan chénh léch tam thxi chiu thué, ngoai trir;

Thué thu nhip hodn lai phai trd phét sinh tir ghi nhin ban diu ciia mot tai sz'm'hay ng phai tra tir m§t giao dich ma
giao dich nay khéng c6 dnh huémg dén loi nhudn ké toan va loi nhugn tinh thué thu nhip (hofic 16 tinh thué) tai thai
diém phit sinh giao dich;

Céc chénh léch tam thévi chiu thué gén lién vidi cde khoan ddu tur vao céng ty con, cdng ty lién két vi céc khoan von
gop lién doanh khi Céng ty ¢6 kha ning kiém soat thdi gian hoan nhdp khoan chénh Iénh tam thoi va chiic chin
khoin chénh 1éch tam thavi s& khéng duge hoan nhip trong tuong lai c6 thé du dodn.

Téi san thué thu nhap hoan lai cin duge ghi nhin cho tét ca cde chénh |¢ch tam thoi duge khiu trir, gid trj duge khiu
trir chuyén sang céc nam sau ca céc khoan 16 tinh thué va cac khodn uu déi thué chua sir dung, khi chiic chin trong
tuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam théi duge khiu trir, cic khoan 16 tinh thué va
cdc wu dai thué chua sir dung ndy, ngoai trir ;

Tai sin thué hoan lai phat sinh tir ghi nhgn ban ddu ctia mt 14i san hogic ng phai trd tir mgt giao dich ma giao djch
nay khong cé dnh hudng dén lgi nhudn ké todn va lgi nhudn tinh thué thu nhip (hodc 13 tinh thué) tai thi diém phat
sinh giao djch;




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Quy Il nam 2012
Dia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Dinh - M& Tri, x& M§ Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I ndim 2012

Tét ci cic chénh 1éch tam théi duge khdu trir phét sinh tir cic khoan diu tr vao cde cong ty con, cong ty lién két va
cdc khoan vén gop lién doanh khi chic chin la chénh Ignh tam thdi s& dugc hoan nhip trong twong lai o thé dy
dodn duge va cd lgi nhudn chiu thué dé sir dung durge khoan chénh léch tam thii do.
Gid tr ghi 8 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai duge xem xét lai vio ngay két thiic ky ké todn
quy 111 va phai giam gid tri ghi sb cia tdi san thué thu nhap hodn lai dén mirc bio dam chéic chin cé dil lgi nhugn
tinh thué cho phép lgi ich cia mdt phin hodic todn bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Céc ti sin thué
thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai vio ngay két thiic ky ké todn quy 111
va duge ghi nhin khi chdc chin cé di loi nhugn tinh thué trong tuong lai dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhip
hodn lai chua ghi nhén nay.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré duge xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& dp dyng cho
[ndm tai chinh] khi tai san duge thu hdi hay no phai tra dugc thanh todn, dya trén cde mire thué sut va ludt thué cé
hiéu lye vao ngay két thic ky ké toan quy 11
Thué thu nhip hofin lai duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh riéng quy IT1 ngoai trir truimg hop thué thu
nhdp phat sinh lién quan dén mét khoan myc duge ghi thing vao von chi s¢ hit, trong trudmg hgp ndy, thué thu
nhép hodn lai ciing durge ghi nhén tnye tiép vao von chi sé hir.
Cong ty chi duge bl trir céc tai san thué thu nhdp hoan lai va thué thu nhip hodin lai phai tra khi doanh nghiép c6
quyén hop phép duge bi trir gifra t1ai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va céc tai
san thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhip hodn lai phai trd ndy lién quan t&i thué thu nhip doanh nghiép dugc
quan Iy béi cling mét co quan thué
dbi véi ciing mt don vj chju thué; hoiic
Cong ty dy dinh thanh to4n thué thu nhap hién hanh phéi tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuéin
ho#c thu hdi tai san dﬁng thii vai viée thanh toan ng phai trd trong timg ky wong lai khi cic khoan trong yéu cia
thué thu nhdp hodn lai phai tra hodc t4i san thué thu nhip hodn lai duge thanh todn hodc thu héi.
Cing cu tai chinh

Céng cy tai chinh — Ghi nhin ban d#u va trinh bay
Tdd sdn tai chinh

Theo Thing tur 210, tii san tai ch{nh durge phin loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo
tai chinh riéng quy 111, thanh tai sn tai chinh duge ghi nhén theo gid tri hop 1y thong qua béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng quy 111, céc khodn cho vay va phai thu, cic khodn dAu tr gir dén ngay déo han va tai san tai chinh
sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh vige phan loai céc tai sin thi chinh niy tai thoi diém ghi nhin lin déu.

Tai thoi diém ghi nhéin ldn dAu, tii san 14 chinh dugc xdc dinh theo nguyén gid cong véi chi phi giao dich tryc tiép
lién quan dén viée phat hanh,

Céc tAi san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cdc khoan tién gii ngdn han, céc khoan phai thu khich hang va
phdi thu khdc, cic khoan cho vay, cic céng cu tai chinh dugc niém yét va khong dugc niém yét.

No phii tra tai chinh

Mg phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho mue dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh riéng
quy 111, duge phin loai mét cach phit hgp thanh cdc no phai trd tai chinh duge ghi nhén théng qua béo cdo két qua
hoat dgng kinh doanh riéng quy 111, cdc khoin ng phal tri tai chinh dugce xdc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xdc
dinh viéc phin loai cdc ng phai trd tai chinh thai diém ghi nhin lin diu.

N phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdbm cdc khoan phai trd ngudi ban va cic khoan phai tra khic, ng va vay,

Gid trj sau ghi nhin ldn daiu

Hién tai Théng tir 210 khéng c6 yéu ciu xac dinh lai gi tri cla cc cong cy tai chinh sau ghi nhn ban diu.

Bl trir ede cong cy tai chinh

Céc tai sén tai chinh va ng phai trd 1di chinh duge bi trir va gia tri thudn s& durge trinh bay trén bang cin dbi ké todn
riéng quy 11 néu, va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thye hién vige b trir cic gia tri da dugc ghi nhin nay va
¢6 ¥ dinh bi trir trén co s& thudin, hodic thu dugce céc tai san va thanh todn ng phai tra déng thii.

g



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN bO TH]

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA ) Quy I ncim 2012
Dia chi: TAng 15-16-17-18, toa nha HH3. Khu D4 thi My Dinh - M& Tri, xa M§ Dinh, Tir Liém, Ha N
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG
Quy 111 nim 2012
4. Tién J0/09/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mit 1.936.795.855 968.797.244

Tién giri ngin hing
Céc khoan tuong duong tién

Tong chng

5. Phai thu cia khich hing
5.1 Phdithu kldch hang ng:fn han

Phai thu ngdn han tir khach hang
Phai thu ngdn han tir cdc bén lién quan

Ting cing
Trong do:

- Dy dan KBT Nam An Khanh

- Dy 4n KBT M# Binh - Mé Tri

- Céc dy n va phai thu thuong mai khac
Dy phong phai thu ngin han khé doi

5.2 Tri triedre cho ngirdi bin

Tra trude cho ngudi ban
Tri trudc cho cédc bén lién quan

T&ng ciing
6.  Céc khoin phai thu khéc
Phai thu tir céc cong ty con

Lai vay phai thu tir Téng Céng ty Séng Da
BOL diyr an Nam An Khdnh

Tién dién thi cong phyc vy Dy 4n ME Tri - My Dinh
Ung trude tién bbi thudmg giai phong mat bing cho Ban boi
thuémg gidi phéng mit bing Thanh Phé Ha Déng

Ung trudic thyc hién giai phéng mit bing
Phéi thu khac

Tong cing
Trong do:
- Phai thu khaic
- Phai thu tir cdc bén lién quan

7.  Hang ton kho
Chi phi san xudt kinh doanh d¢r dang

Dy dn Khu B8 thi Nam An Khanh
Dy dan Khu 96 thif Mam An Khanh md rong
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106.501.428.503
6.108.916.806

14.162.633.071

114.547.141.164

15.131.430.315

30/092012 01/01/2012
VD VND
250.155.039.132 259.374.736.817
7.575.960.000 7.829.739.200
257.730.999.132 267.204.476.017

215.695.766.708

219.070.757.165

33.315.323.900 41.910.705.145
8.719.908.524 6.223.013.707
{34.552.455.183) (8.375.014.310)
30/09/2012 01/01/2012
VND VND
25.746.697.126 25.673.749.232
726.214.000 1.012.226.500
26.472.911.126 26.685.975.732
3/09/2012 01/01/2012
VND VIND
118.288.283.497 93.173.526.824
3.956.250.000 3.956.250.000
22.090.674.995
445.563.224 542.776.044
713.706.903 713.706.903
445.961.633 445.961.633
320.101.668 286,736,109
146.260.541.920 99.118.957.513

23.983.368.423
122.277.173.497

30/09/2012
VND

1.989.180.689
97.129.776.824

01/01/2012
VND

3.857.436.555.412
1.997.151.685.129
89.896.603.716

3.540.533.528.468
1.722.277.924.775
84.417.155.116



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO TH]

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Ouy 111 nam 2012
Dia chi: Ting 15-16-17-18, tod nha HH3, Khu Dé thi My Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 111 nadm 2012
175.839.580.794 171.011.601.635

Dy dn Khu D6 thi My Binh - ME Tri
Dy 4n Khu D6 thi méi Hoa Hai — Da Niing
Dyt éin Khu D6 thi Trin Hung Dao - Hoa Binh
D d4n Véan La - Viin Khé - Ha Béng
Cic dy an khac

Thanh phim

Téng chng

8. Chi phi trd trude ngin han

Thué TNDN tam trich d8i véi phiin thanh toén theo tién d§ clia
khdch hang

Thué GTGT tam trich ddi véi phin thanh toén theo tién d¢ cia
khdch hang

Chi phi ha ting 16 ddt TH1 va TH2 dy 4n M§ Dinh - M& Tri (*)
Chi phi tra truée ngin han khac

Cing

1.125.579.817.830
31.057.042.224

1.108.511.476.012
25310.703.344

436.792.176.960 428.209.972.881
1.119.648.759 794.696.705
329.164.292 329.164.292
3.857.765.719.704 3.540.862.692.760
30/09/2012 01/01/2012
VND VND
8.316.902.673 7.135.635.039

35.324.277.836

16.469.107.527 14.728.700.240
305.958.488 16.000.823
21.880.336.102

60.416.246.524

(*) Theo Quyét dinh sé 20/2004/QD-UB ngay 19 thing 2 nam 2004 ciia Uy ban Nhan dan Thinh phé Ha N§i vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu Do thi My Dinh — M& Tri va Quyét dinh s6 5577/QD-UBND ngay 15 thing
12 néim 2006 cia Uy ban Nhan dén Thanh phé Ha Ngi vé viéc diéu chinh mot sb chi tiéu vé sir dyng dat dé xdy
dimg Khu D6 thj My Dinh — M& Tri, chil ddu tu c6 tréch nhigm d4u tr déng bj ha ting k¥ thudt theo quy hoach v
ban giao lai 2 16 ddt TH1 vi TH2 dé xy dung trudng tiéu hoc va trung hoc. Ngdy 28 théng 6 nim 2012, Cong ty da

thye hién tam thisi ban giao 16 dit TH1 cho Trudmg Trung hoc Phé théng Dén lap Marie Curie.

9. Thisin ngin han khic

Tam (mg cho nhin vién
Ting cdng
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30/09/2012 01/01/2012

VND VND
19.351.627.493 24.902.675.625
24.902.675.625

19.351.627.493

L]
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Ouy I ném 2012
Dia chi: Ting 15-16-17-18, tod nhi HH3, Khu Db thi My Dinh - ME Tri, x3 My Dinh, Ttr Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

1.1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 11 nam 2012

Cic khoan diu tu dai han Thuyét minh 30/09/2012 01/01/2012
VND VND

P nr vao Cong ty con 11.1 1.044,759.400.000 1.044.173.400.000

Pau tr vao Cong ty lién két 11.2 277.764.302.732 277.764.302.732

Péu tr dai han khac 11.3 476.380.100.280 453 .980.100.280

Dur phong giam gid diu tr dai han (207.435.474.963) (164.115.898.018)

Téng chng 1.591.468.328.049 1.611.801.904.994

Biu tir vio Céng ty con 30/09/2012 01/01/2012

S6 lwgng (cb phié G tri (VND) S0 lugmg (co phiéu) Gid tri (VND)

Céng ty TNHH MTV 35.000.000 350.000.000.000 35.000,000 350.000.000.000

Sudico Tién Xuén

Céng ty CP Sudico An 49.983.340 499.833.400.000 49.983.340 499.833.400.000

Khénh

Cong ty CP dich wy 765.000 7.650.000.000 765.000 7.650.000.000

Sudico

Céng ty CP Sudico Mién 707.600 7.076.000.000 649.000 6.490,000.000

Trung

Céng ty CP Sudico Hoa 3.250.000 32.500.000.000 3.250.000 32.500.000.000

Binh (*)

Céng ty CP Sudico Mién 9.990.000 99.900.000.000 9.990.000 99.900.000.000

Nam (*¥)

Céng ty CP Vit ligu xay 1.530.000 15.300.000.000 1.530.000 15.300.000.000

dymg va diu tu phat trién

Sudico

Céng ty CP Sudico Ha 3.250.000 32.500.000.000 3.250.000 32.500.000.000

Long (: *e)

Téng chng 1.044.759.400.000 1.044.173.400.000

(*} Toan bd vén diu tr véi sb tién 1a 32.500.000.000 ddng Viét Nam vio Cong ty C6 phin Sudico Hoa Binh d&
duge Cong ty gop biing tai sin c6 nguyén gid 1a 16.213.616.481 dong Viét Nam bao gbm quyén sir dung dét, nha
cira, may moc, phuong tién viin 14i, chi phi xdy dyng co ban do dang ctia cde dy én va cic tai san khde, Céc tai san
da duoe dinh gid voi gid trf 14 16,355.939.881 déng Viét Nam (tang 142.323.400 déng Viét Nam). Phin chénh I&ch
gilra gid trj tai san g6p vén va vén diu tr duge ghi nhén la khoan phai thu tir Cong ty C6 phan Sudico Hoa Binh.

(**) Trong téng s6 vén dhu tu véi sé tién 12 99.900.000.000 ding Viét Nam vao Céng ty Cé phin Sudico Mién
Nam, sé tién 4.100.000.000 déng Viét Nam da duge Céng ty gop béng tién, von diu tu con lai véi s6 tién 12
95.800.000.000 da dugc Céng ty gop bing tai sin c6 nguyén gid 1a 77.321.791.618 dong Viét Nam bao gém may
moéc thiét bi, phwong tién vén tai, chi phi xdy dung co ban di dang cho clia cdc dy 4n va cic tai sin khéc. Cic tai san
ndy 03 duge dinh gid la 125.277.651.074 déng Viét Nam (ting 47.955.859.456 ddng Viét Nam). Phin chénh léch
gitta gid trj t4i san gop vén va vén dAu tr dang dugc ghi nhan 1a khoan phai thu tir Cng ty C6 phin Sudico Mién
Nam,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy I ndm 2012
Dia chi: Ting 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Dé thi M§ Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha N§i

Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

11.2

11.3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 111 niim 2012

(***) Toan b von dau tr véi sé tién 14 32.500.000.000 déng Viét Nam vao Céng ty Co phéin Sudico Ha Long da
dirge Cong ty g6p bang tai san co nguyén gia 1a 47.588.137.515 dbng Viét Nam bao gom nha c:ua. gid tri x4y dung
co ban do dang cta khdch san Song Da — Ha Long v Khu Du lich Sinh Thai Ngoc Vimg va mét s 1ai san khac. Céc
tai san ndy da duge dinh gid la 49.932.302.606 dﬁng Viét Nam (ting 2.344.165.111 dung Viét Nam). Phén chénh
léch gilra gid tri tii san gop von vi vén diu tr dang duge ghi nhin 12 khoan phai thu tir Cong ty Cé phén Sudico Ha

Long.

Piu tw vio Cty lién két 30/09/2012 01/01/2012

o 56 hrgng (cb phié __Gid trj (VND) S0 lugng (co phieu) Gid tri (VND)
CHng ty Cé phin Tu vén 313.091 3.130.906.433 313.091 3.130,906.433
Sudico
Céng ty CP chimg khoén 3.000.000 75.000.000.000 3.000.000 75.000.000.000
Sao Viét
Cong ty CP Quan Iy quy 2.000.000 20,000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
diu tur tai chinh Déu khi
(*)
Céng ty CP Séng Ba 19 1.079.494 11.633.396.299 1.079.494 11.633.396.299
Cong ty gach nhe Phic 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Som
Cong ty CP Pdu tu Bit 735.000 110.000.000.000 735.000 110.000.000.000
déng san va thuong mai
Thang Long
Cong ty CP xdy dung 780.000 7.800.000.000 780.000 7.800.000.000
Sudico
Cong ty CP Pdu tr phat 4.420.000 44.200.000.000 4.420.000 44.200.000.000

trién d6 thi va KCN Song
Pa - Mién Trung

Téng cing 277.764.302.732 277.764.302.732

(*) Theo hop déng chuyén nhupng s6 06/PVFC-SUDICO giita Céng ty va Téng Céng ty Tai chinh C6 phdn Ddu khi
Viét Nam, Céng ty sé chuyén nheong 2.000.000 ¢6 phiéu ciia Cong tv Cé phan Quan Iy Quy Ddu te Tai chinh Ddu
khi cho Tdng Céng ty Tai chinh C6 phdn Ddu khi Viét Nam véi téng s6 tién la 24.000.000.000 déng Viét Nam. Tai

ngay 30 thang 9 ndm 2012, Céng ty chua hodn tdt viéc chuyén nluegng $6 cd phiéu néu trén.

Piu tir dii han khdc 30/09/2012 01/01/2012

S6 lugng (cd phié __ Gid trj (VND) S6 lwgng (¢b phitu) Gia tri (VND)
Cde khodn diu te ddi han khdc 476.380.100.280 453.980.100.280
Cong ty C& phin Xi 6.707.060 67.070.600.000 6.707.060 67.070.600.000
mang Ha Long
Céng ty C6 phin Phat 75.497 834.970.000 75.497 £34.970.000

trién hiép hdi Cong
thirong thanh phd Ha Noi

Céng ty Cé phian PVI - 600.000 6.000.000.000 600.000 6.000.000.000
Invest

Céng ty C6 phin Bat 1.964.000 19.640.000.000 1.964.000 19.640,000.000
déng san Déu khi

Cong ty €6 phin Diu tu 750.000 7.500.000.000 750.000 7.500.000.000
vi Phat trién Gas dé thi
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO THI

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy: [T ndm 2012
Pia chi: TAng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu Dé thi My Dinh - M& Tri, xa M§ Dinh, Tir Liém, Ha Néi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I11 ndim 2012
Céng ty C6 phin Piu tu 2.720.000 27.200.000.000 2,720.000 27.200.000.000
phat trién dién Ty Bic
Céng ty C6 phin Bao 880.000 8.800.000.000 880.000 8.800.000.000
hiém Toan Ciu
Céng ty Co phin phat 200.000 2.200.000.000 200.000 2.200.000.000
trién Cao su Tén Bién
Céng ty C6 phin Piu wr 500.000 7.500.000.000 500.000 7.500.000.000
Séng Pa Viét Pire
Céng ty Cé phin Waseco 1.320.000 42.933.600.000 1.320.000 42.933.600.000
Céng ty C6 phin Péu tu 1.000.000 10.000,000.000 1.000.000 10.000.000.000
Vinare - Invest
Céng ty Co phan HUD 720.000 7.200.000.000 720.000 7.200.000.000
Caribe Viét Nam
Quy diu twr nang dong 2.000.000 20.300.000.000 2.000.000 20.300.000.000
VFA
Coéng ty C6 phin Diu tu 1.566.200 23.493.000.000 1.566.200 23.493.000.000
v Phat trién Vén Phong
Lién danh Cantus Cam 2 25.157.930.280 = 25.157.930.280
Ranh Resort & Spa (*)
Céng ty C6 phin SPM 2 168.150.000.000 - 168.150.000.000
()
Tréi phiéu chuyén dbi - 5 10.000.000.000 - 10.000.000.000
Céng ty Tai chinh C6
phén Séng Ba
Tién giri trén 1 ndm tai 22.400.000.000
NH Techcombank Ha Néi
Dir phong giam gid ddu tu dai han (207.435.474.963) (164.115.898.018)

(*) Theo hop déng sé 01-HD/MT-SDC-VP ngay 16 thang 6 nam 2010, Cdng ty, Cdng ty C6 phdn Ddu tw va Phdt
trién Dién Mién Trung va Cong ty Cé phdn BDéu i va Phdt trién Vin Phong tién hanh hop tdc kinh doanh dau tu
véao die én 16 hop du lich cae cdp, tiéu chudn 5 sao Cactus Cam Ranh Resort & Spa do Céng ty Cé phdn Ddu ne va
Phdt trién Dign Mién Trung ldm chi ddu te. Cdc bén s& hgp tdc trén co s6 khing hinh thanh phdp nhdn mdi ma
thanh ldgp ban quan Iy dy dn (Lién doanh Céng ty C6 phén Ddu tu va Phdt trién Dign Mién Trung va Céng ty Cé
phédn Ddu 1w va Phdt trién Van Phong) dé diéu hanh hoat déng. Vige phén chia lpi nhugn duwge thiee hién khi c6 loi

nhugn va theo tv I§ gdp von la 70% cho Cong ty va 30% cho hai céng ty con lai.
(**) Theo hpp déng s6 22-2010/HDHTDT ngay 14 thing | nam 2012, Céng ty va Céng ty C6 Phdn SPM sé tién

hanh hop tde ddu e vao diy dn Khu dén e Triedng L, Phweng Long Truomg, Qudn 9, Thanh pht Hé Chi Minh va
phdn chia lgi ich thu dwge theo 1y 1§ gép vén la 59,6% cho Cong ty va 40,4% cho Céng ty C6 phdn SPM. Céc bén
s& hop tde trén co sir khdng hinh thanh phdp nhdn mdi ma thanh Idp ban quan Iy die din (Lién doanh Sudlico - SPM)
dé diéu hanh hoat dong. Vige phdn chia lgi nhudn dwge thue hién khi ¢6 loi nhudn va theo 1y 1€ gop von la 59,6%
cho Céng ty va 40,4% cho Céng ty Cé phdan SPM.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN DO TH]
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: Téng 15-16-17-18, tod nha HH3, Khu Dé thi My Dinh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ouy I ném 2012

12.

13.

14.
14.1

14.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 111 nim 2012

Chi phi tré truée dai han 30/09/2012 01/01/2012
Chi phi phat hanh trai phiéu 15.553.424.657 24.933.945.205
Gi4 tri Thuong higu Song Da (*) 916.666.644 1.291.666.647
Chi phi tré trude dai han khic 174.006.273
16.470.091.301 26.399.618.125

Téng cing

(*) Gid tri thwong hiéu Séng Pa do Tdp doan Séng Da sir dung dé gop von vao Cong ty da dwye dinh gid vdi 5o
tién la 5.000.000.000 dong Vigt Nam va dwge phdn bé vao chi phi hang nam trong théi gian I 10 nam ké tir nam

2003.
Vay v ng ngiin han 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Trai phiéu ngin han phat hanh 282.500.000.000 500.000.000.000
N di han dén han tra 170.000.000.000 500.000.000.000
Ting chng 452.500.000.000 1.000.000.000.000
Phai tra nguwdi ban va ngurivi mua tri tién trude
Phdi trd ngiedi bdn 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Phai tr ngn han cho ngudi bén 67.331.984.794 57.945,528.997
Phai trd ngfin han cho cdc bén lién quan 9.373.144.162 6.916.290.433
Tng chng 76.705.128.956 64.861.819.430
Ngudi mua trd tién triede 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Ngudi mua tra tién truée 393.195.234.198 282.881.513.804
Céc bén lién quan tra tién trude 637.141.380.000
Tdng cing 393.195.234.198 920.022.893.804
Trong dd
Dy 4n KDT Nam An Khénh 153.927.760.000 706.782.775.455
Dy 4n KDTM Van La - Van Khé 173.075.852.200 157.023.502.000
Dy 4n KDT Hoa Hai - Da Ning 50.000.000.000 50.000.000.000
Dy an KBT M# Binh - ME Tri 15.180.968.660
1.010.653.338 6.216.616.349

Céc dy dn khéc

Ngudi mua tra tién trude 1 khoan tidn gop vén ciia khach hang cho muc dich tién hanh xy dymg va phat trién céc
dur éin bt dong sén ciia Cong ty bao gbm Khu dd thi My Dinh - M& Tri, Khu D6 thi Nam An Khanh, Khu D6 thj méi

Vin La— Vin Khé, Khu D thj Hoa Hai — Da Ning va céc du 4n khdc.

Thué v cdc khodn phii ndp nha nwdc 30/09/2012 01/01/2012

VND VND
Thué gié trj gia ting 35.149.400.148 27.431.965.828
Thué thu nhip doanh nghiép 73.654.640.548 72.473.372.914
Thué thu nhép cd nhén 8.259.087.459 1.629.887.564
Cic khoan phi, 1& phi va céc khoan phai nép khic §1.818.182 141.613.891

Téng cing

117.144.946.337

101.676.840.197




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO TH]

BAO CAO TAl CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA Ouy' I ncim 2012
Dia chi: Téng 15-16-17-18, tod nha HH3, Khu D6 thi M§ Dinh - Mé Tri, xa M§ Dinh, Tir Liém. Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 111 nam 2012
16.  Chi phi phai tra 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Trich trude 13i vay phai trd 320.161.145.834 159.140.277.778
Chi phi phat trién co s& ha ting dy chi déi véi phin doanh thu da
ghi nhén cho du dn KDT Nam An Khinh 111.736.012.321 172.119.485.867
Trich truée chi phi xdy dyng dy &n KDT M§ Dinh - Mé Tri 22.401.825.656 35.705.771.459
Tromg di
_ Trich trude chi phi hoan thién khoi vdn phéng ciia téa nha HH3 16.319.405.920 17.298 228375
- Trich trude chi phi hodn thign khéi cho thué cia toa nha HH3 4.864.362.369 15.335.826.155
- Trich trude cong trinh xdy dung khu TT1 1.218.057.367 3.071.716.929
Trich trurdre chi phi xy dyng dir 4n Nam An Khanh 6.475.284.319
Trich trude chi phi dich vy phai tra Cty CP dich vu Sudico 5.552.070.994
Chi phi phai tra khic 767.630.908 779.760.283
Ting cong 467.093.970.032 367.745.295.387
17. Céc khoin phai tra, phai njp ngin han Khéc 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Phai tra khic cho cdc bén lién quan 717.935.485.208 259.777.441.128
Cb tirc, loi nhudn phai tré (*) 148.562.910.000 148.562.910.000
Phai trd ngin sich thanh phd (**) 13.084.244.056 13.084.244.056
Téng cong ty Tai chinh Cé phin Diu khi Viét Nam (***) 24.000.000.000 24.000.000.000
Khen thurdng phai tra cong nhin vién 11.522.700.000 459.700.000
Tién gép vén dy 4n KDT Nam An Khanh cia khich hang 1.965,885.000
Kinh phi céng doan 1.339.296.157 933.377.759
Tién dén b GPMB dy én M§ Dinh - Mé Tri 1.727.582.198 1.728.687.836
Tién dén b GPMB khu Déng Me 1.231.392.060 1.231.392.060
Céc khodn phai tra, phai ndp khic 1.320.392.519 2.579.477.035
Téng cong 922.689.887.198 452.357.229.874
(*) Theo Neghi Quyét Dai Hoi déng C6 dong thudmg nién s6 12/NQ-CT-DHPCD ngay 11 théng 4 nam 2011, Dai
Hoi déng Cé dong da thong qua phuong an chi tra cd tire bing tién mat voi tdng sb tién 1a 196.533.249.800 dong
Viét Nam. Bén nghy 30 thang 9 nim 2012, Cong ty da chi tra ¢ tire vai s6 tién 14 47.970.339.800 déng Viét Nam
cho céc cd déng.
(**) Theo Cong van sé 230/UBND-KT ciia Uy Ban Nhn dn Thanh phé Ha N§i, Cong ty duge giao thye hign xay
dymg va ban cac can hé thufe don nguyén 3 cha téanha CT 9, Khu D6 thi My Dinh - M Tri va phan loi nhugn thu
durge phai ndp lai ngiin sdch nha nude. Céng ty d4 tam tinh phin lgi nhugin phai ndp lai 1a 13.084,244.056 dong Viet
MNam.
(***) Diy la khoan tién thanh todn cho Cong ty theo hop dbng chuyén nhuong sd 06/PVFC-SUDICO giita Céng ty
v Téng Céng ty Tai chinh C4 phén Diu khi Viét Nam vé viéc chuyén nhugng 2.000.000 cd phiéu ciia Cong ty Cb
phéin Quén 1¥ Qu§ Péu tw Tai chinh Dau khi.
18.  Vay va ng dai han 30/09/2012 01/01/2012
VND VND
Tréi phiéu phét hanh - NH C phén K§ thuong Viét Nam (*) 700.000,000.000 700.000.000.000
Vay dai han NH TMCP Hang Hai - CN Déng Da 550.000.000.000
Vay dai han NH TMCP Viét A 480.000.000.000
700.000.000.000

Téng chng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI BAO CAO TAl CHINH RIENG

VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Oy L ném 2012

Pia chi: Tang 15-16-17-18, tod nha HH3, Khu D6 thi M§ Dinh - M& Tri, xi My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029

19.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy Il niim 2012

(*) Phét hanh trdi phiéu theo Hop dong dat mua trai phiéu s6 012011/TCB-SJS ngiy 01/09/2011 cho Ngén hang
Thuong mai C6 phén K§ thuong Vigt Nam. Tién thu dugc tir dot phét hanh trai phiéu duge sir dung dé trién khai du
4n Nam An Khanh. Thoi han ciia trdi phiéu 13 3 nam, 18 sudt 22,5% mét nam (6 théng diéu chinh 1 1an). Céc ky tiép
theo duoc tinh bing 1ai suét tha ndi theo 1i suét tiét kiém trd sau ki han 12 thing (niém yét) ctia Hoi s&r
Techcombank cfng theo mirc phi 6%/nam.

Doanh thu chwa thye hign 30/09/2012 01/01/2012
VND VND

Tién thué tra trude cia khach hang thué van phong toa nha HH3,

KDT My Binh - ME& Tri (*) 189.171.518.785 156.302.363.636

Tién thug tra trrée clia cde dyr én khic 7.074.545.455

Téng cing 196.246.064.240 156.302.363.636

(*) Toa nha %Iﬁn hgp HH3, Khu D6 thi My Binh - ME Tri i hodn thién va dua véo sir dung tir nim 2010. Tuy
nhién, hgp dbng thué dét cho dién tich dét cia toa nha hén hop nay vin chua duge ky két. Tai ngdy 30 thing 9 nim
2012, Céng ty dang hodn thién hd so chimg tir d& hoan tét viée ky hop ddng thué ddt voi S¢ tai nguyén M6i trudme,
Ha Ni.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN bO TH]

VA KHU CONG NGHIEP SONG bA
Pia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thj M§ Binh - M& Tri, xa My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503

Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho T1T nam 2012

20.4

20.5

20.6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nim 2012
203 Ciic giao dich vé vén véi cie chii s¢ hiru va phin phdi cb tire, chia lgi nhujn

Vin diu tur cia chi s hiry
Vién gop diu ky

Vén gop tang trong ky

Vén gop giam trong ky

Viin gop cudi ky

Cé tire, lgi nhudin di chia

Ch tire

Ci tire da cong b .
Cd tire trén ¢ phiéu phd thong
Cé tirc cho nam 2010: VND 1,984/cb phiéu

Cb tire @4 tra trong ky
Cé tike trén c6 phiéu pho thong
Cé tire cho nam 2010: VND 1.984/cé phiéu

Cd phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 luong cd phiéu da ban ra cong ching
- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lugmg ¢6 phiéu duge mua lai

- C6 phiéu pho théng

- €6 phiéu wu dai

$& lugng cé phiéu dang hueu hianh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

- Ménh gid cé phidu dang luu hanh: 10.000 déng

Cic quy ciia cing ty

Quy déu tr phat trién
Quy dy phong tai chinh
Quy khic thude vén chit s& hiru

Téng cing

K3 hoat ding tir
01/01/2012 dén
30/09/2012

VND

Ky hoat ding tir
01/01/2011 dén
30/09/2011

VND

1.00:0.000.000.000
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000 ___
. 196.533.249.800
Ky hoat dgng tir Ky hoat dfng tir
01/01/2012 dén 01/01/2011 dén
30/09/2012 30/09/2011
VND VND 3
196.533.249.800 -
196.533.249.800
196.533.249.800
47.970.339.800
47.970.339.800
47.970.339.800
30/09/2012 01/01/2011
VND VND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
958.060 958.060
958.060 958.060
99.041.940 99.041.940
99,041,940 99.041.940
30/09/2012 01/01/2012
VND VND
652.367.829.071 652.367.829.071
93.492.764.993 93.492.764.993
7.523.041.519 7.885.690.909
753.746.284.973

753.383.635.583
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN DO THI
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA
Dia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3. Khu D6 thi My Dinh - MZ Tri, x M§ Dinh, Tir Liém, Ha N6
Tel: (84-4) 3768 4503 Fax: (84-4) 3768 4029

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ouy 11 ndm 2012

21.  Doanh thu .
21.1 Doanh thu bin hang va cung céip djch vu Quy 111 nim 2012 Quy 111 néim 2011
VND VND
Téng doanh thu
Trong dd
Doanh thu bdn hang
Dwoanh thu hoat ddng kinh deanh dich vu 7.087.946.688 4.603.788.910
Cic khodn giam trir doanh thu 145.316.599
Doanh thu thuin 7.233.263.287 4.603.788.910
Trong do
Doanh thu thudn cung Eﬁp djch vu T.087.946.688 4.603.788.910
21.2 Doanh thu hoat djng tai chinh Quy M1 nim 2012 Quy III nim 2011
VND VND
Lai tién giri 687.229.347 643.802.009
Cé tirc, loi nhudn duge chia 225.000.000 710.307.692
Lai trai phiéu, cho vay 540.807.298
Tong chng 1.453.036.645 1.354.109.701
22. Gid \"ﬁl'l hﬂllg bhén va diCh Yu cung Cép Quf I ndm 2012 Q"j ITT ndm 2011
VND VND
Gia von cia thanh phim dé ban
Piéu chinh gid vén dy an KBT M¥ Dinh - ME Tri
Gid von cia dich vy da cung cép 11.570.393.544 4.321.365.327
Tong chng 11.570.393.544 4.321.365.327
23.  Chi phi tai chinh Quy I11 ndim 2012 Quy III niim 2011
YND VND
Trich Iap dir phong giam gia cdc khoan déu tu tai chinh dai han 13.629,397.600
Téng cong 13.629.397.600 -
24  Thu nhip khic va chi phi khic Quy 111 ndim 2012 Quy I ndm 2011
VND VND
Lei nhudn tir chuyén nhwong du dn/gép von biing dy én cho céng
ty con (*) 2.344.165.111
Thu thanh ¥ tdi sin 97272727
Chi phi khic - (80.000.000)
Ting cdng 27.272.727 2.264.165.111

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy I11 niim 2012

(*) Trong quy 111 nm 2011, Céng ty da chuyén nhugng va gép von bing tai san vio Céng ty C6 phin Sudico Ha
Long. Téi san chuyén nhugng/gép vén bao gém tai san ¢ dinh, chi phi xdy dyng co ban dé dang cia céc dy dn
chuyén giao cho Céng ty C6 phin Sudico Ha Long va cdc tai san khéc da dugc dinh gid ting thém vdi s tién 13
2.344.165.111 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG BA Quy 1 nam 2012
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Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
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26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 11 ndm 2012
Thué thu nhiip doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN"™) ap dung cho Cong ty nhu sau:

Thué suit TNDN cho Céng ty 1 25 % loi nhudn chju thug.

Céc bio cdo thué clia Céng ty s chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée dp dung luft va céc qui dinh vé thué c6
thé duge gidi thich theo nhiéu cdch khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh riéng quy 111 cé thé
sé& bj thay ddi theo quyét djnh cudi cing cta co quan thué.

Quy Ill ndm 2011 vé quy Il nAm 2012 Céng ty déu c6 loi nhudin 4m nén khong xac dinh thué thu nhip doanh
nghiép hién hinh,

Nghifp vu véi cic bén lién quan

Danh séch cdc bén lién quan di co giao djch trong ky vivhodc c6 khoin phai thu/phai trd tai ngay két thiic ky ké toén
quy 11 véi Cong ty:

STT Téncdng ty Moi quan hé
| Céng ty C6 phin Sudico An Khénh Céng ty con
2 Céng ty Cb phin Sudico Ha Long Céng ty con
3 Céng ty Co phéin Sudico Mién Nam Céng ty con
4 Céng ty Cd phin Vit ligu Xy dyng va DAu tu Phat trién Sudico Cong ty con
5 Céng ty Cb phén Dich vy Sudico Céng ty con
6 Cong ty C6 phén Sudico Hoa Binh Céng ty con
7 Céng ty Cé phin Sudico Mién Trung Céng ty con
8 Congty TNHH MTV Sudico Tién Xuén Cong ty con
9 Cong ty Cb phan Song Pa 19 Céng ty lién két
10 Céng ty Cb phén Tu viin Sudico Cong ty lién két
11 Céng ty C6 phiin Piu tw Bit déng san & Thuong mai Thing
Long Cong ty lién két
12 Tip doin Song Da Cé dong

Nhimg giao dich trong yéu cita Céng ty véi cdc bén lién quan trong ky bao gom:
Pon vi tinh: VIND

Bén lién quan NGi dung nghiép vy Gid trj
Céng ty Cb phin Sudico An Khénh Nhin phi dy quyén 6.559.058.548
Chuyén tra tién gop von diu tr dot | 550.000.000,000
Chuyén vén 1én Céng ty (330.000.000.000)
Céng ty Cb phén Sudico Ha Long Cho vay dé tra cho cic nha thiu 1.034.000.000
Cong ty Co phén dich vy Sudico Thanh toén phi quan 1y, dich vy 3.000.000.000
Gan trir tién ¢ tirc 918.000.000
Phi quén 1y theo hop déng 6.107.278.094

Cée diéu kign va diéu khodn ctia cde giao dich véi cde bén lién quan
Céng ty ban hing/cho thué cho cac bén lién quan theo mrc gid ban/thué niém yét thong thuémg.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ouy L niim 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO TH]
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA

Dia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thj My Dinh - M& Tri, xd My Dinh, Tir Liém, Ha Noi
Tel: (84-4) 3768 4303 Fax: (84-4) 3768 4029

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 111 ndm 2012

S6 dur cde khoan phai thu, phai trd tai thoi diém ngy 30 thang 9 nim 2012 khéng cin bao dam, khéng c6 14 suét va
s& dwoc thanh todn bing tién. Cho giai doan ti chinh quy 111 két thie vao ngay 30 thédng 9 ndm 2012, Cong ty chua
trich 1ip bat cir mt khodn dy phong ng phai thu khé doi nio lién quan dén s6 tién cdc bén lién quan con ng Cong ty
(31 thing 12 ndm 2011: 0). Viéc ddnh gid ndy duge thye hién cho mdi nam théng qua viée kiém tra tinh hinh tai

chinh ciia bén lién quan va thj tirong ma bén lién quan do hoat dong.

Vo ngay két thiic ky ké todn quy 111, cde khodn phai thu va phai tra voi ede bén lién quan nine sau;

30/09/2012
Cic bén lién quan N{i dung nghiép vu VND
Cic khodn phai thu khic
Tap doan Séng Da 3.956.250.000
Céng ty C8 phén Sudico An Khénh Ung vén dét dich vy xi An Thugng 27.009.804.567
Cho vay 17.188.888.000
Tra trude phi quan Iy nha miu 1.300.000.000
CCDC nhin tir San GDBPS 32.640.000
Céng ty C6 phin Sudico Mién Nam Céng ng ban giao 39.362.235.613
Cho vay 7.652.694.605
Cong ty C6 phin Sudico Ha Long Céng ng ban giao 19.950.927.344
Cho vay 5.045.610 368
Céng ty Co phan Vit liéu xdy dyng va
Diu tu phat trién Sudico Chio-vay 778 123.000
122.277.173.497
Phii thu khdch hang
Céng ty C6 phin tr vén Sudico Cho thué kios 242.035.200
Céng ty Cb phin Séng Da 19 Cho thué van phong HH3 1.100.320.000
Cho thué kios 2.839.636.800
Céng ty TNHH MTV Sudico Tién Xudn  Cho thué kios 187.968.000
Céng ty CP Déu tu BDS va TM Thang Phai thu chuyén nhugng dit da c6 ha ting dy
Long dn KBT Nam An Khénh 3.206.000.000
7.575.960.000
Tra triedic cho nguwdi bin
Céng ty C6 phin Sudico An Khanh Phi tu vén 300.000.000
Céng ty C6 phin Dich vu Sudico Phi chinh trang Khu dé thi 176.214.000
Céng ty Co phin tu vén Sudico Phi tur véin 250.000.000
726.214.000
Phii tri khdc
Céng ty C6 phin Sudico An Khénh Chi phi rd ho Cong ty 43.823.112.241
Phi iy quyén 26.281.514.341
Quy khen thueng phic lgi 12.034.500.000
Phai trd tién hop tdc diu or 85.371,380.000
Diéu chuyén vén vé Cong ty 330.000.000.000
Céng ty TNHH MTV Sudico Tién Xuin  Qu# khen thuéng phiic loi 7.375.744.000
Phai tra tién hop téc diu tu 1.600,000.000
Vay 199,550.000.000
Céng ty C6 phin Sudico Mién Trung Quy khen thuémg phiic loi 508.800.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA KHU CONG NGHIEP SONG PA Quy 1T ndm 2012
Bia chi: Téng 15-16-17-18, toa nha HH3, Khu D6 thi My Binh - M& Tri, xa M§ Pinh, Tir Liém. Ha Noi

Tel: (84-4) 3768 4503  Fax: (84-4) 3768 4029
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 11 ndm 2012
Cong ty C4 phin Sudico Hoa Binh Thanh todn hd tién sir dung dat va thug GTGT
cho Céng ty Sudico 2.576.481.063
Quy khen thuéng phiic loi 3.137.300.000
Chi phi trd h$ Cong ty 1.500.000.000
Phi dich vu quén Iy van hanh sau dau tr 523.800.000
Cic khoan khéc 1.004.032.308
Céng ty Co phiin Sudico Ha Long Cép qui khen thuiémg phic lgi 500.000.000
Cong ty CP Piu tw BDS va TM Thang
Long Cép quy khen thudng phie loi 66.700.000
Céng ty CO phéin Sudico Mién Nam Cap qu¥ khen thuémg phiic loi 2.000.000.000
Tép dodn Séng Di Tién lich 82.121.255
717.935.485.208
Phii tra nguwai bdan
Cong ty Cé phin Dich vu Sudico 9.162.982.666
Cong ty C6 phén tu van Sudico 210.161.496

9.373.144.162

Muyc dich va chinh sich quan Iy rii ro tai chinh

Mo phai trd tai chinh cita Cong ty chi yéu bao gbm céc khoan vay va ng, cdc khoan phii tré ngu-'l‘n bén va cac khoan
phai tra khéc. Muc dich chinh cia nhimg khoan ng phii trd tai chinh nay 1a nhim huy d¢ng ngubn tai chinh phuc vu
cic hoat déng cla Cfmg ty. Cong ty cb cac khodn cho vay va céc khoan phai thu khéc, phai thu khich hang va cic
khoan phii thu khac, tién mat va tién giri ngén han phat sinh tryrc tiép tir hoat dong ctia Cong ty. Céng ty khong nim
gir hay phdt hanh cong cy tii chinh phai sinh.

Céng ty ¢6 i ro thi trudng, rii ro tin dyng va rii ro thanh khoén.

Nghiép vu quan 1y rili ro 1a nghigp vu khong thé thiéu cho toan b hoat dng kinh doanh ciia Céng ty. Cong ty da
xdy dymg hé théng kiém sodt nhiim dam béo su cin bing & mirc hop 1y gilra chi phi rii ro phat sinh v chi phi quén
Iy mii ro. Ban Tﬁng Giam ddc lién tuc theo dai quy trinh quan 1y rin ro cla Cong ty dé dam bao sy cén bing hop Iy

gitra riii ro va kiém sodt rii ro.
Ban Téng Giam dfc xem xét va thng nhét 4p dung cdc chinh sach quan Iy cho nhimg rii ro néi trén nhur sau.
Riii ro thi trivimg

Ri ro thi trudmg 1 rii ro méa gid tr] hop 1y cua céc luding tién trong twong lai cla m(‘}t cong cu tai chinh s& bién déng
theo nhimg thay dbi ciia gid thi tritmg. Gid thi trudmg co bén loai rui ro: rii ro 1&i suft, mi ro tién té, rii ro gid hing
hoa va riii ro vé gid khic, ching han nhu rii ro vé gid cé phin. Céng cu tai chinh bj anh hudng bai rii ro thi truimg
bao gém céc khoan vay v ne, tidn giri. cic khoan du tr sin sing dé ban .

Céc phin tich d§ nhay nhu duge trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30 thing 9
ném 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011,

Céc phén tich d6 nhay niy da dm:fc lap trén co so gid trj c4c khoan ng thudn, ty 18 gitra cdc khoan ng c6 1 sudt cé
dinh v céc khoan ng c6 1i sufit tha ndi va ty 1é tuong quan gilra cac cdng cy i chinh cé ohic ngoai té 1a khong thay
déi.

Khi tinh todn cde phén tich dé nhay. Ban Téng Gism déc gid dinh rdng:

Bd nhay cia cic khodn muc trén bang ciin déii ké todn lién quan dén céc cong cp ng sdn sang dé ban;

P nhay ciia céc khodn muc ¢6 lién quan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh hudng boi céc thay déi
trong gia dinh v& i ro thi trudmg tuong img dyra trén cic tai sén va ng phai trd i chinh ma Cong ty nim gitr tai
ngay 30 thang 9 nam 2012 va 31 thdng 12 ndm 2011.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO TH] BAO CAO TAI CHINH RIENG
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I niim 2012

Riii ro Idi sudt
Riii ro 1 sudt 14 rii ro ma gid trj hop Iy hofic cdc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay d6i ciia 1ai sufit thi trrimg. R ro thi truémg do thay doi 13i sudt ciia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién va cdc khoan tién giri ngdn han cia Cong ty. Dy 1a cdc khoan ddu tr ngin han va khéng duge Cong ty nam giit
nham muyc dich thu loi tir sy ting 1én trong gid tri.
Céng ty quan Iy rii ro 1i sudt béng cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén th trudmg dé cé duge cdc 13 sudt co lgi
cho myc dich ctia Céng ty va viin nim trong gidi han quan Iy riii ro cia minh.
P nhay doi voi ldi suit

Céng ty khéng thuc hién phin tich do nhay di v6i 13i suat cho giai doan tai chinh quy I nam 2012 vi phén I16m chi
phi Iai vay clia céc khoan vay trong giai doan nay dang durge vén hoa vao cc du 4n.

Ruli ro ngogi 1¢

Céng ty cé i ro ngoai 1 do thye hién mua va ban hing hod bang cdc don vi tién té khéc vdi déng tién ké todn cia
Céng ty nihu duge trinh bay trong Thuyét minh sé 2.4. Céng ty quan I¥ rii ro ngoai 1 bing cdch xem xét tinh hinh
thi truémg hién hanh va du kién khi Cang ty lgp ké hoach mua va bdn hing hda trong twong lai biing ngoai té, ngoai
trir viéc ting ty 1€ phong ngira rii ro. Cong ty khong sir dung bét k¥ cong cu tai chinh phdi sinh dé phong ngira riii ro
ngoai té cia minh.

PJ nhay dbi véi ngogi té

Cong ty khong thire hién phén tich dd nhay dbi voi ngoai té cho giai doan tai chinh quy 11T ndm 2012 vi cdc khoan
muc tién té& cd gbc ngoai 1€ 1a khong ddng ké.

Rili ro vé gid c6 phiéu

Céc cb phidu da niém yét va chua niém yét do Céng ty ndm gitr b anh huéng béi cde rii ro thi truémg phét sinh tir
tinh khong chic chén vé gid trj twong lai cia cb phiéu ddu w. Cong ty quan Iy gié rii ro vé gid cb phiéu biing céch
thiét 1ip han mire dau tr vao cb phiéu, Hi déng Quén trj cia Cong ty cling xem xét va phé duyét todn b§ cic quyét
dinh dau fir vio cd phiéu.

Riti ro vé gid hang héa

Cong ty ¢6 riii ro vé gid hang hoéa lién quan dén chi phi phat trién dét va xay dyung co s ha ting/cong trinh, Cong ty
quan 1y rai ro nay thong qua viéc theo ddi chat ché cdc thong tin va tinh hinh co lién quan cua th trrbmg bét déng
san. Cong ty chua sir dung cdc cong cy phéi sinh ddm bao dé phéng ngira riii ro vé chi phi phat trién dit va xay dymg
co s& ha tAng/cong trinh.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dyung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu téi chinh hodc hop dong khach hing khdng thire
hién cdc nghia vu ciia minh, din dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty c6 riii ro tin dung tir cdc hoat dng san xuét kinh
doanh ciia minh (chi yéu déi vdi cdc khoan phai thu khich hang) va tir hoat dng tai chinh ciia minh, bao gdm tién
giri ngdn hang, nghiép vy ngoai héi vi céc cong cy tai chinh khéc.

Phii thu khdch hing

Céng ty quan Iy rii ro tin dung khach hing théng qua céc chinh sich, tha tye vi quy trinh kiém sodt ctia Cong ty co
lién quan dén viéc quan Iy ri ro tin dung khéch hang.

Céng ty thudng xuyén theo dbi cdc khodn phai thu khéch hang chua thu duge. Déi véi cdc khach hang lén, Cong ty
thye hién xem xét sy suy gidm trong chit lugng tin dung ciia timg khéch hang tai ngay lp bdo céo. Trén co s& ndy
v viéc céc khoan phai thu khich hang cia Céng ty 6 lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau, rii ro tin dyng
khéng bi tap trung ding ké vao mét khach hang nhét dinh,
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 111 n#m 2012

Tién giri ngin hang

Cong ty chi yéu duy tri 56 du tién gui tai cée ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung déi
véi sb dur tién gm tai cdc ngin hang duge quin ly bai bd phin ngdn qu¥ cia Cong ty theo chinh sdch cia Cong ty.
R ro tin dung tii da ciia Cﬁng ty déi véi cac khodn myc trong bang cin d6i ké toan tai mdi ky lap bdo cdo chinh 13
gid trj ghi s6. Céng ty nhin thiy mirc d6 tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a thip.

Rii ro thank khodn

Rili ro thanh khodn 1a riii ro Céng ty gap khé khin khi thye hign céc nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khodn eiia Cong ty chit yéu phét sinh tir viée cée tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc théi diém déo han

léch nhau,

Cong ty gidm sat riii ro thanh khodan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan vay ngfin hang & mic ma
Ban Tong Gidm ddc cho la d dé d4p tmg cho cac hoat dong cuia Cong ty va dé giam thidu anh hudng cia nhimg

bién dong vé ludng tién.
Tidi sdn dim bio
Cong ty khong nim gilf tii sin dam bao ciia mét bén khéc vio ngdy 30 thang 9 nam 2012 va ngdy 31 thang 12 ndm
2011.
Haé Ngi, ngay 49 thang 10 nam 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI]
VA KHU CONG NGHIEP SONG DA
Ngudi lip P.Ké todn trudmg Téng gidm dbc Cong ty.
(7 H,I'T TONG GIAM DOC CONG TY
Nguyén Tuéin Anh Nguyén Thj Minh Hué
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