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Thay mé&t HOi ddng quan tri (HDQT) va Ban Lanh dao Cong ty c6 phan Dau tu va Xay
dung HUD1, t8i xin gl t8i Quy cd déng va Quy nha dau tu I6i chao trén trong nhéat
cling nhu 1Gi chic stic khde, hanh phtc va thanh cong!

Nam 2012, tiép tuc la mot nam day nhitng khd khan thach thirc doi véi cac doanh
nghi€p noéi chung va Cong ty HUD1 ndi riéng. Dac biét, Chinh pht dang thuc hién cg
cdu lai nén kinh t&, uu tién kiém ché& lam phat, n dinh kinh t& vi md, duy tri téng
trudng & mac hgp ly, thuc hién chinh sach tién té chat ché, than trong. Hoat dong cla
hé thdng ngan hang dang dugc diéu chinh, 13i suat tin dung dang cé xu huéng giam
nhung van & mic cao, viéc tiép tiép can va gidi ngan v6n con gép nhiéu khd khan; thi
trudng bat dong san ti€p tuc suy giam sau va dong bang da anh hudng khéng nhé dén
k& hoach san xuat kinh doanh clia Cong ty cling nhu ké hoach giai ngan von xay lap,
von dau tu vao cac du an ma Cong ty dang thuc hién. M6t s6 cong trinh ¢ ngudn von
ngan sach cap bi cat giam von, thdi gian thi cong kéo dai dai d& anh hudng rat nhiéu
dén cbng tac san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

Nam 2012, mac du cd nhiéu kho khan nhung dudi su lanh dao sat sao cua Bang uy, su
chi dao, diéu hanh linh hoat clia HGi dong quan tri, Ban giam doc va tinh than doan
két, nd luc vugt qua khd khan clia toan thé CBCNV nén Cong ty d3 cd ban dat dugc
mot s6 chi tiéu vé Pau tu, Lgi nhudn, Ndp ngén sach, két qua cu thé nhu sau:

» Tong gid tri san xudt kinh doanh dat 585 ty dong, dat 87% ké hoach; doanh
thu dat 520 ty dong, bdng 91% k& hoach; Igi nhuan trudc thué dat 32 ty dong,
dat 100% ké hoach; Igi nhuan sau thué dat 17,5 ty dong; ndp ngan sach nha
nudc 26,8 ty doéng; von chu s@ hitu 170 ty dong; Ty suat Igi nhuan trudc
thué/doanh thu dat 6,2%; Ty suat Igi nhuan trudc thué/von diéu € dat 32%;
du kién dam béo chi tra ¢ tic 16% theo nghi quyét ctia Pai hdi cd ddng ndm
2012, thu nhép binh quan 6,2 triéu dong/ngudi/thang.
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Tiép tuc xac dinh giai doan (2013-2016) nén kinh t& dat nudc van con nhigu khd khan
thach thirc, lam phat con cao, kinh t& vi md chua that 6n dinh, thi trudng dau tu, xay
I&p van canh tranh gay gt, dinh hudng phét trién clia Cong ty tiép tuc trién khai nhu
sau:

» Tiép tuc huy déng ngudn luc, phat trién san xuét kinh doanh trén hai linh vuc Ia
xay dung va dau tu kinh doanh bat dong san.

¥ P&i mGi md hinh téng trudng theo hudng nang cao chéat lugng, hiéu qua va stic
canh tranh. Duy tri mirc tdng trudng hop ly, linh hoat.

» Lanh manh hoa va nang cao nang luc tai chinh, d@m bao cd cau tai chinh hgp
ly cho su phat trién bén vitng cla Cong ty; thuc hién quan ly tai chinh minh
bach, bdo toan va phét trién vén doanh nghiép.

» Nang cao nang luc quan tri Cong ty, trén cd sG nang cao nang luc b6 may quan
ly, diéu hanh; hoan thién hé thdng quy ché ndi bo; cai tién mo hinh quan ly
dam bao nguyén tdc minh bach, hiéu qua xuyén sudt toan hé théng.

» D& mSi md hinh td chirc san xudt theo phuang thlc chuyén mdn hda, nang
cao hiéu qua san xuat kinh doanh; tao nhiéu viéc lam, bao dam thu nhap cla
ngudi lao dong, cai thién ddi song vat chat tinh than clia can bd cong nhan vién
va gia tang Igi ich clia cd dong.

» Dao tao nguodn nhan luc co trinh d6 quan ly, chuyén moén phu hgp véi qua trinh
tai cd cdu va phat trién Cdng ty trong giai doan (2013-2016);

¥ MOt s6 muc tiéu cu thé:

- Dam bao muc tiéu tdng trudng gia tri san lugng, gia tri doanh thu binh quan
mdi ndm dat tor 5 % trd 1én;

- V8n dau tu dén 2015 dat trén 50% téng gia tri san xudt kinh doanh;

- Tang von chu sd hitu dén 2016 dat 300 ty dong;

- Thu nhdp binh quéan cua ngudi lao dong dat trén 10 triéu dong/ngudi/thang.
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Bén canh dé, HDQT va Ban Lanh dao Cong ty sé nghién cfu va md rong nhitng dinh
hudng kinh doanh mdi cé hiéu qua, thuc hién mot cach nghiém tdc, chuyén nghiép
cdng tac quan tri doanh nghiép, phat trién thuong hiéu, quan hé nha dau tu, chién
luge v& nhan su' va ddy manh van hda doanh nghiép.

T6i tin tuwdng sdu sic rang, véi nhitng k& hoach va chién luge da dudc tinh todn cén
trong hudng tdi su’ phat trién bén vitng, HUD1 s& nhanh chdng vugt qua giai doan kho
khan chung cta nén kinh t€ va ti€p tuc gat hai dugc nhitng thanh cong to I16n hon nira.

Thay mat Hoi dong quan tri Cong ty, toi xin gui IGi tri an chan thanh dén tat ca khach
hang va déi tac da déng hanh, ing h6 va cong tac véi HUD1 trong thdi gian qua; cam
on cac déng nghiép da chung tay ganh vac tao nén thanh céng ciia HUD1 ngay hom
nay va cam an cac Quy cd dong da tin tudng va dong hanh cling chiing téi.

Trén trong cam on!

Ha Noi, ngay 15 thang 4 ndm 2013
T/M.HOL DONG QUAN TRI
CHU TICH

Ao

NGyl Van Dén
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TONG QUAN

CAng ty cd phan Pau tu va Xay dung HUD1 (Céng ty), dan vi thanh vién cta Téng cong ty
Pau tu Phat trién Nha va Pd thi, tién than 13 Xi nghiép xdy dung s8 1 dugc thanh Iap ngay
14/8/1990 truc thudc Cong ty Phat trién nha va D6 thi. Trai qua hon 20 ndm xay dung va
phat trién, HUD1 d3 trd thanh mét trong nhitng doanh nghiép hang dau clia Tdng cdng ty
Pau tu phat trién nha va dé thi (HUD) trong linh vuc thi cdng xay 18p va bat dong san.
Hang loat cac cong trinh xdy dung, cac du an bat dong san dang dugc HUD1 trién khai tiép
ndi nhau tai Thanh phd Ha Noi va nhiéu dia phuang trong ca nudc. Nhitng du an, cong trinh
clia HUD1 trién khai d& va dang thu hit dugc su’ quan tdm, chi y cta khach hang va cac
chd dau tu.

CHU BAU TU: CTY CP DAU TU VAAY.DUNG HUD1

Tam nhin

C6ng ty ¢6 phan Pau tu va Xay dung HUD1 phadn diu trd thanh mdt Téng Cong ty hang dau
Viét Nam, 1ay hoat dong xay dung, dau tu — kinh doanh bat déng san lam trong tam chién
lugc véi mong mudn tao nén tang thuong hiéu mang tam voc quoc gia.
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Pdi v8i cd dong: Dam bao va ludn gia tdng cac gia tri dau tu hap dan va bén
vitng cho c6 déng.

PGi v6i Cong ty me: Thuc hién thang Igi chién lugc phat trién nha va muc tiéu
dinh hudng ctia Téng cdng ty Dau tu' Phat trién Nha va Dé thi.

PGi véi Thi trudng: Cung cap cac san pham — dich vu xdy dung va bat dong san
vdi chét lugng qubc t€ nham thda man t6i da nhu cau cia khach hang va thi
hi€u thi trudng.

DGi vdi nhan vién: Xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang dong,
sang tao; tao diéu kién thu nhap cao va co hdi phét trién cdng bang cho tat ca
cac nhan vién.

DaGi vai xa hoi: Hai hoa Igi ich doanh nghiép vdi Igi ich xa hoi; déng godp tich cuc
vao cac hoat ddng hudng vé cdng ddng va xa hdi, thé hién tinh than trach
nhiém céng dan doi véi dat nudc.

DPau tu bén virng, lay khach hang lam trung tam;

Coi trong chat lugng;

Dé cao tinh t6c do, hi€éu qua trong cong Viéc;

TOn trong nang luc sang tao;

Hiéu rd s&r ménh phuc vu va chi d@m nhan nhiém vu khi cé du kha nang;
Tap thé doan két, (g x&r nhan van va coi trong su’ cdng bang;

Thugng ton phap luat va ky luat;

Xay dung van hda doanh nghiép dua trén niém tu hao vé gia tri tri tué, ban linh
Viét Nam;

Lai thé 13 Cong ty con clia Téng cdng ty Dau tu Phat tri€én Nha va D6 thi.

ONG NIEN 2012
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LICH SU HOAT DPONG CUA CONG TY

Nhirng sw kién quan trong

Cong ty c6 phan Pau tu va xdy dung HUD1 tién than 1a Xi nghiép xdy dung s6 1, dugc
thanh 18p ngay 14/8/1990 truc thudc COng ty Phat trién nha va dd thi. Sau 10 ndm phat
trién, ngay 19/6/2000, B6 Xay dung ra quyét dinh thanh Ip Cong ty Xay I1&p va phét trién
nha s6 1, truc thudc Téng cdng ty Dau tu phat trién nha va dé thi.

Thuc hién chu truong ¢6 phan hod Doanh nghiép nha nudc, ngay 03/12/2003, Bb trudng
Bd Xay dung da ra quyét dinh s6 1636/QD-BXD vé viéc chuyén Cdng ty Xay l8p va phat
trién nha s6 1 thudc Tdng Cdng ty Pau tu’ phat trién nha va dd thi thanh Céng ty cd phan.
K& tir ngay 2/1/2004, Cong ty da chinh thirc di vao hoat déng véi tén goi mdi Cong ty cd
phan Dau tu va Xay dung HUD1.

TU ngay 03/11/2011, c6 phiéu cia CTCP Pau tu va Xay dung HUD1 d& dugc chinh thirc
giao dich trén Sa giao dich chitng khoan thanh phd H6 Chi Minh véi ma chirng khoan HU1.

Tang von diéu |é 1én 100 ty dong

11/2010
Tang von diéu 18 1én 50 ty dong

12/2008
Tang von diéu I€ Ién 24,9 ty dong 04/2007

Chuyén sang hoat dong dudi hinh thiic
Céng ty cb phan vdi von didu lé 13 15ty  01/2004
dong 0 25 50 75

EN 2012
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Qua trinh phat trién

» Pau tu kinh doanh phét trién nha, khu dd thi va khu cdng nghiép;

» Thi cong xay I3p cac loai cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thuy
Igi, buu chinh vién théng, dudng day va tram bién &p thé dién, cong trinh ky
thudt ha tang trong cac khu dé thi, khu cong nghiép, thi cong lap dat thiét bi ky
thuat cong trinh, hé thong clru hod, trang tri ndi that cac cong trinh xay dung;

b Tu van, thiét ké cac cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, giao thong,
thuy Igi;

» San xuét kinh doanh xuét nhdp khau vat tu, thiét bi, vat liéu xay dung va cdng
nghé xady dung;

» Thi cong |3p dat hé théng thdng gid, chiéu sang, hé théng dién, dién lanh;

» Tu van giam sat xay dung va hoan thién cac cong trinh dan dung va cong
nghiép.

Trai qua hon 20 ndm hoat doéng, cling vdi su’ phét trién 16n manh clia Téng cong ty Pau tu
Phat trién Nha va D thi, v&i hang trém cac du’ an I8n nhé trai dai tir B&c vao Nam, HUD1 13
don vi cha luc da va dang tham gia thi cong cac cong trinh, cadc hang muc cong trinh tir cg
s& ha tadng dén cac chung cu cao tang cd gia tri I6n do Téng HUD lam chu déu tu. Bt dau
tlr cAc khéi nha chung cu dau tién clia Téng HUD, phat huy thé manh trong linh vuc thi cdng
xay 13p, HUD1 da dau tu may mdc thiét bi, ap dung khoa hoc cong nghé tién ti€n, nang cao
nang luc thi cdng xay 18p dé thi cdng cac cdng trinh cd yéu cau vé k§ my thuét cao, cac cong
trinh c6 von dau tu nudc ngoai.

P& khang dinh dugc thuong hiéu trén thi trudng xay dung, khdéng chi thi cdng cac du’ én cla
T6ng cdng ty HUD, HUD1 con vuon xa ra thi trudng bén ngoai dé thdng thau céc du én ¢
gia tri I6n Ién tdi hang trém ty dong nhu gdi thau HPSANP C 1B - Hai Phong (202 ty dong),
gdi thau NT-1.1 Nha Trang (100 ty dong), goi thau TH3 TP.H6 Chi Minh (115 ty dong), Du
an Khu dan cu Vinh Léc B - TP.HCM (600 ty dong), Dy an thoat nudc Nha Trang gdi 1.5A
(246 ty). Cac cong trinh, du an dugc Cong ty tim kiém da chiém ty trong ngay cang Ién
trong san lugng cua Cong ty. Nam qua, Cong ty da thi cong nhiéu hang muc cong trinh xay
dung vdi gid tri san lugng trén 585 ty dong, trong do gia tri xay 1dp trong cac du’ an cla
T6ng HUD chiém 28%, gid tri xdy 13p cac cong trinh bén ngoai chiém 72%.

Tat ca cac Cong trinh do Cong ty thi cong déu dugc ap dung Hé thong quan ly chat lugng
theo tiéu chudn ISO 9001:2000 ddng thdi lubn ddm bao chat lugng, tién dd, an toan lao
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dong dugc Chu dau tu danh gid cao. Nhiéu cong trinh da dugc B6 Xay Dung va Cong doan
nganh tdang huy chuong vang vé chat lugng.

Trong nhitng nam gan day, trudc tinh hinh bién dong phic tap cla nén kinh t€, cac doanh
nghiép trong nganh xay dung gap khong it khé khan. Bdng trudc tinh hinh mdi, lanh dao
Céng ty da dinh hudng phéat trién Cong ty theo hudng tirng budc chuyén dich tir linh vuc xay
l&p sang linh vuc dau tu thuc hién cac du an kinh doanh nha c6 quy mé vira va nho.

V& cong tac kinh doanh, nam 2012 la nam dac biét kho khan do thi trudng bat dong san suy
giam sau. Khéng nam ngoai vong sody dd, nam qua san lugng kinh doanh clia Cong ty sut
giam manh chi dat han 50% san lugng thuc hién ndm 2011 tudng 'ng 585 ty dong.

Biéu do ting truong doanh thu giai doan 2002 - 2012

1200

1000

800
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200
0 M rlT : : : :

Doanh thu (ty déng)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

= Doanh thu === Doanh thu trung binh 2 nam

Pinh hudng phat trién

¥ Phét trién san xuét kinh doanh trén hai linh vuc la xdy dung va dau tu kinh doanh bét
dong san.

» DG m&i md hinh tang trudng theo hudng nang cao chét lugng, hiéu qua va sic canh
tranh. Duy tri mdc tang trudng hgp ly, linh hoat.

» Lanh manh hoa va nang cao nang luc tai chinh, dam bao cd cau tai chinh hgp ly cho
su’ phét trién bén virng clia Cong ty; thuc hién quan ly tai chinh minh bach, bao toan
va phéat trién v8n doanh nghiép.

» Nang cao nang luc quan tri Cong ty, trén cd s& nang cao nang luc b6 may quan ly,

diéu hanh; hoan thién hé thong quy ché ndi bd; cai ti€n mo6 hinh quan ly dam bao
nguyén tac minh bach, hiéu qua xuyén sudt toan hé théng.

10
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PGi mi md hinh t8 chirc san xuét theo phuang thic chuyén mén hda, ndng cao hiéu
qua san xuat kinh doanh; tao nhiéu viéc lam, bao dam thu nhap cua ngudi lao dong,
cai thién dgi song vat chat tinh than cla can bd cong nhan vién va gia tang Igi ich cla
cd dong.

Ti€p tuc dao tao ngudn nhan luc cé trinh d6 quan ly, chuyén mén phu hgp véi qua
trinh tai cd cdu va phat trién Cong ty trong giai doan (2012-2017).

Tung budc chuyén dich co cdu san xuét kinh doanh theo huéng tdng dan ty trong déau
tu’ trén tong gid tri san sudt kinh doanh. Can ddi, b6 sung ngudn luc ddy manh trién
khai d&u tu’ cac du &n phat trién nha, khu dé thi vira va nho trén co s quy hoach dong
bd hién dai dap ¢’ng muc tiéu phat trién nha & ciia Téng HUD, dia phucng gdép phan
tao nhiéu viéc lam, tang tich Iuy, tdng hi€u qua san xuat kinh doanh cia Cong ty va
cac Cong ty con thanh vién.

PGi méi md hinh t8 chilic, quan ly hoat dong xay I8p; ap dung tién bd khoa hoc ky
thudt, nang cao ndng xuét lao dong, rut ngan thdi gian thi cdng, giam gia thanh, nang
cao chat lugng, hiéu qua trong san xuat thi cong xay |ap.

Sap x&p bd may quan ly hoan chinh, ddng bd, tinh gon; dao tao, phét trién ddi ng
can b6 c6 nang luc quan ly, diéu hanh, cé trinh d6 chuyén moén cao dap ‘ng muc tiéu
m& réng quy md san xuét kinh doanh va phat trién doanh nghiép.

Tang cudng hgdp tac, lién doanh, lién két véi cac dan vi trong va ngoai nudc nham
tdng thém nang luc clia Céng ty, tao diéu kién d€ Cdng ty md rong hoat déng san xuét
kinh doanh, ti€p cdn nén cdng nghiép xdy dung hién dai va tién tdi co thé tham gia
thuc hién dau tu cac du an cd quy mo vura va Ién.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Chi tiéu Két qua So vGi ké hoach
San lugng 585 ty dong 87%
Doanh thu 550 ty dong 96%
Lgi nhuan trudc thué 26 ty dong 86%
Co turc du kién 16 % 100%

Trién vong va ké hoach trong tucng lai

N&m 2013, kinh t& trén da phuc hdi nhung cau tiéu dung van con yéu do thu nhap ting
cham. Thi trudng b4t dong san va xay dung du béo van tiép tuc kho khan. L&i suét tuy cd
giam nhung viéc tiép can ngudn vén van kho khan, cling véi viéc dong tién quay vong cham
do cdng tac thanh quyét toan, thu hdi von khd khan, ti 18 15i vay trén doanh thu van & mUc
cao, thi trudng tiém an nhiéu nguy cg rdi ro.

Véi tinh hinh ddc diém trén, H6i déng quan tri d& xdy dung dinh hudng, k& hoach nhiém vu
san xuat kinh doanh ndm 2013 cu thé nhu sau:

» San lugng : 740 ty dong
» Doanh Thu : 520 ty déng
» Ldi nhuan trudc thué : 20 ty dong

¥ NOp ngan sach Nha nudc : 29 ty dong
¥ Thu nhép binh quan : 5,5 triéu dong/ngudi/thang

» CG tilc : 10%/nam
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Bao cao tinh hinh tai chinh

Kha nang sinh Ioi, kha nang thanh toan

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngan han

Lan 1,17 1,20
TSLD / Ng ngan han
+ Hé s6 thanh toan nhanh .

. Lan 0,39 0,32

(TSLD — Hang ton kho)/ Ng ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 Ng/ Tong tai san Lan 0,83 0,81
+ Hé s6 Ng/ Von chu sd hitu Lan 5,39 4,56
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho .

Lan 1,52 0,70
Gia von hang ban / Hang tén kho binh quan
+ Doanh thu thuén / Téng tai san L3n 0,98 0,57
4. Chi tiéu vé kha nang sinh IGi
+ Hs0 Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 4,7 3,2
+ Hs0 Igi nhuan sau thué/Vén chu sg hitu % 30,0 10,3
+ Hé s8 Igi nhuén sau thu&/Tong tai san % 4,6 1,8
+ Hé s6 Igi nhudn tir HDKD/Doanh thu thuan % 6,2 5,7

13
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Cac hé s8 trén déu dat méc khd trong finh vuc xay I8p va kinh doanh bét dong san.

Gia tri s sach =

Gia tri s6 sach tai thd i
diém 31/12/2012

Kha ndng thanh toan cla cong ty la tuong doi tot, cac hé s6 kha nang thanh toan
dudc duy tri n dinh va hé s& kha ndng thanh todn ngan han trong ndm cla cong ty
dat 1,2 lan.

Vé Co cau ngudn von cua cong ty, ty Ié ng clia Cong ty cd xu hudng giam. Nguyén
nhan la do tinh hinh thi trudng bat dong san va xay dung nam qua ti€p tuc xau da
tac dong khong nho t6i kha nang chiém dung von cta Cong ty, cac khoan phai tra
ngudi ban va ngudi mua (ng tién trudc cta cong ty trong ndm giam kha I6n hon 370
ty. D€ bu ddp mét ngudn vén luu ddng cho hoat déng xan xuét kinh doanh, Céng ty
da phai gia tang cac khoan vay ngdn han thém 60 ty.

Cac hé sd vé nang luc hoat dong cla céng ty trong ndm giam manh (50% so vGi
nam 2011), nguyén nhan la do hoat dong kinh doanh cua cong ty gap nhiéu khé
khan, doanh thu trong ndm sut giam manh chi bang 50% doanh thu ctia ndm trudc.

Kha nang sinh l&i: Do hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty trong nam gdp
nhiéu kho khan nén cac hé sé sinh 16i cta cng ty trong ndm sut gidam kha manh, hé
sO Igi nhuan sau thué/von chud sé hitu giam tir 30% ndam 2011 xuéng 10% trong nam
2012.

vén cht s hitu thudc quyén cua cb dong

Tong sb cb phan da phét hanh

170.489.943.834
= = 17.049 ddng/CP
10.000.000

Trong nam 2012, Cong ty khong thuc hién phat hanh tang von diéu I€.
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Tong sé cé phiéu theo tung loai

ch phiéu phé thong: 10.000.000 cd phén - 100% téng s6 cb phf“:m dang luu hanh

Tong sé trdi phiéu dang luu hanh theo tiung loai

Khong co

S6 Iuong cé phiéu dang luu hanh theo tirng loai

ch phiéu phé thong: 10.000.000 cd phé“m - 100% téng sb cb phén dang Iuu hanh

S6 Iuong cé phiéu dur trit, cé phiéu quy theo ting loai

Khong co

Co tirc

Lgi nhuan dé chia cb tic 2012 1a: 16 ty dong.

Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Dan vi: VND
Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012
1 Doanh thu ban hang va cung cap 1.150.653.241.691 550.984.218.027
dich vu
2  Cac khoan giam trlr doanh thu -
3 Doanh thu thuan ban hang va cung 1.150.653.241.691 550.984.218.027
cap dich vu
4 Gia von hang ban 1.018.996.888.311 480.855.194.897
5 Lgi nhuan gop vé ban hang va cung 131.656.353.380 70.129.023.130
cap dich vu
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 5.803.528.112 2.151.764.401
7 Chi phi tai chinh 19.994.250.882 8.795.080.017
Trong dé: Chi phi 13i vay 19.501.991.860 8.789.628.974
8  Chi phi ban hang -
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Chi tiéu

Nam 2011

Nam 2012

9  Chi phi quan ly doanh nghiép 45.757.378.605 31.898.878.047

10 Lgi nhudn/(18) thuan tir hoat déng 71.708.252.005 31.586.829.467
kinh doanh

11 Thu nhap khac 1.706.627.001 377.894.850

12 Chi phi khac 1.288.426.409 5.484.350.690

13  Ldi nhuan khac 418.200.592 (5.106.455.840)

14 L&i ho#c 16 trong Cong ty lién két (110.418.784) (354.966.849)

15 Tong Igi nhudn ké toan trudc thué 72.016.033.813 26.125.406.778

16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 17.844.113.146 8.607.073.152
hanh

17 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 32.669.555 32.669.555
hoan lai

18 Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh 54.139.251.112 17.485.664.071
nghiép

19 Lgi nhuén sau thué clia cd déng thiéu s6 1.037.836.857 (2.474.789.596)

20 Lgi nhudn sau thué ctia cd dong caa 53.101.414.255 19.960.453.667
Cong ty me

Hoat dong san xuat kinh doanh

CAng tac chuan bi dau tu cac du an cla Téng cdng ty uy quyén trong ndm qua con vudng
nhiéu thu tuc, cac du an cia Coéng ty trién khai cling gdp nhiéu khoé khan, vi vay k& hoach
tdng vén dau tu ndm 2012 cla Cdng ty da dugc ra soat diéu chinh tir 340 ty dong xuéng
139 ty dong.

D06i v3i cac du an dau tu do Cong ty thuc hién:

16
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b Du an th(r phat 16 biét thu TT04 Tay nam HO Linh Bam, trong ndm da thuc hién hoan
thanh toan bd cdng tac chuén bi dau tu va dang trién khai thi cdng phan coc moéng
tai du an;

» Du &n LKO1 Pdng Son (Thanh Hod) chua trién khai dugc do vudng giai phong mat
bang tai 16 LKO1;

» Du an khu nha & hdn hgp 176 Dinh Cong va du’ an Khu dé thij Lién Bo Béc Ninh van
dang trong giai doan trién khai c6ng tac chuén bi dau tu.

V& cong tac kinh doanh, nam 2012 la nam dac biét kho khan do thi trudng bat dong san suy
giam sau nén san lugng kinh doanh chi dat 65 ty dong, dat 32% k& hoach nam. Tai du an
Van Canh (Ha NG6i) Coéng ty da hoan tat cong tac kinh doanh, san lugng dat 50 ty dong; du
an Bong Son (Thanh Hod) mac du Cong ty da diéu chinh phuang an kinh doanh, giam gig,
chiét khau theo phuong thirc thanh toan, tuy nhién trong nam san lugng kinh doanh dat rat
thap (15 ty dong).

N8m qua, COng ty da trién khai thi cdng tdng cdng 30 cdng trinh, hang muc cdng trinh trai
dai tir Bac vao Nam va da dang trén tat ca cac linh vuc: xay dung dan dung, cong trinh vdn
phong, tru sG, cong trinh cong nghiép, dién, ha tang, thoat nudc va cac cong trinh cai tao,
slra chifa.... Nhin tdng thé, cdng tac quan ly xay 18p dat yéu ciu dé ra, chét lugng, tién dod
thi cong cac céng trinh dam bdo. Viéc giam sat, nghiém thu ndi bo, xac nhan khéi lugng cua
bo phan quan ly ki thuat dugc thuc hién ding quy trinh.

Tuy nhién, ndm qua van con mdt s& cdng trinh Cong ty thuc hién khdng dat tién do deé ra.
Nguyén nhan cht y&u dan dén tinh trang trén 1a do ndng luc thi cong cua don vi yéu, chl
dau tu chadm von va mot s6 nguyén nhan khach quan khac.

Cong tac 1ap ho sa tién lugng trudc khi trién khai cdng trinh thuc hién chua t6t dan dén viéc
ki€ém soat khdi lugng, kiém soat don gid va canh béo rui ro chua dat yéu cau. Mot sd cdng
trinh cd gia tri san lugng I8n thi cong cam chirng do khé khan vé von tir Cha dau tu, nang
luc trong lién doanh nha thau cé nhidu han ché dan dén trong ndm chi tiéu gia tri san lugng
chi dat 87% so vai ké hoach.

Cong ty da thuc hién thi cdng xong, chuén bi ban giao va d3 ban giao cac cdng trinh dat
chat lugng nghiém thu theo quy dinh cia Nha nudc: Du an dau tu xay dung khu dan cu
Vinh LOc B, Nha 5 tang CT17 Viét Hung, Trung tam thuang mai Vinafood Thanh Hoa, Tru sé
lam viéc Ngan hang dau tu va phat trién chi nhdnh Ha Noi s6 4B Lé Thanh Tong, Nha & thap
tang thudc du an Bong San Thanh Hoa va Xuan Diéu Ha Tinh.....

Cong tac dau thau xay 1&p trong ndm van con han ché vé hd so ndng luc nén két qua dau

thau dat chua cao, ty trong cac cdng trinh tu’ tim kiém ngoai du an cla Téng cdng ty dudc
trién khai dat 72% tinh trén san lugng xay 13p.
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Ké& hoach san xuat kinh doanh trong nam 2013

18

P6i véi du dn TT4 Linh Dam (Ha Noi): D4y nhanh cdng tac dau tu hoan thanh dé
dua san phdm vao kinh doanh;

Da6i véi du’ an 176 Binh Cong (Ha NGi): Thuc hién cong tac lap quy hoach chi tiét diéu
chinh ty 1& 1/500 trong quy hoach chi tiét quén Hoang Mai ty 1€ 1/2000. Trién khai
cdng tac 1ap quy hoach t8ng mat bang va 1ap du an dau tu xay dung tai du an;

D6i vGi du an Khu d6 thi mdi Lién Bdo (Bac Ninh): Lap va phé duyét quy hoach ti |1&
1/500, trién khai cdng tac xac dinh tién st dung dat va giai phdng mdt phan mét
béng du’ &n; nghién clru phuang an xady nha xa hdi phuc vu cho can bd va céng nhan
Khu cong nghiép Tién San;

Péi v6i du &n Pdng San (Thanh Hod): Kinh doanh toan bd san phdm trong dau quy
II va trién khai dau tu va kinh doanh 16 LKO1 tai du an;

Da6i vai du’ an khu nha & 9,1 ha Ha Tinh: trong quy II, hoan thanh cdng tac thi cong
cum can nha mau; trong quy III, khdi cdng cac 16 nha & thap tang va hoan thanh
cong tac thi cong ha tang ky thuéat trong nam 2013;

PGi véi cac du &n dugc Tdng cdng ty uy quyén nhu du an Na Can (Cao Bang), Cong
ty s& nghién cltu, dé xuét Téng cdng ty phuong an trién khai cu thé trong ndm 2013.

D&y manh thi cdng cac cdng trinh chuyén tiép tir ndm 2012 dam bao k& hoach san
lugng va ti€n do da cam két vai Cha dau tu. Tap trung nguon luc, thao gd kho khan,
td chirc trién khai thi cdng cac cong trinh trong di€ém trong ndm 2013: G4i thau NT-
1.5A Nha Trang, Phan than HUD-Tower, Ky tdc xa sinh vién A5, A6 Phap Van, Nha
lam viéc Hai doi II bd doi bién phong TP.HS Chi Minh...; chi ddng dé xuét Téng cong
ty thdo g& von trién khai cdc gdi thau dé dang Chanh My, Béng Tang Long.

Nang cao nang luc xay lap cta Cong ty, ti€p can vdi Cha dau tu c6 ngudn von Ngan
sach, nguén von nudc ngoai, tham gia dau thau nhiéu loai cong trinh nhu giao thong,
thuy Igi, cdp thodt nudc... d& mé rong thi trudng, tim kiém viéc lam, tao cdng &n viéc
lam cho Cong ty va cac dan vi thanh vién.

Duy tri va cai ti€n hé thong quan ly chat lugng ISO trong cong tac quan ly chat lugng
céc cdng trinh xdy dung, dam bao cac quy trinh déu dugc kiém soét chat ché tir viéc
Iap bién phap, 18p S6 tay chét lugng trudc khi thi cdng, gidm sat va bdo cdo két qua
giam sat trong qua trinh thi cong, dén khau lap ho sé hoan cong, ho so chat lugng
khi cong trinh két thiic theo dlng quy dinh.
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Linh hoat va chi ddng mé& réng quan hé hgp tac vdi cac td chirc tin dung khac dé
huy dong von phuc vu san xudt kinh doanh; tang cudng sif dung quay vong von,
kiém soat chi phi I3i vay, xac dinh ty 1& vay trén doanh thu dé kiém soat hiéu qua doi
v@i tirng cong trinh, hang muc cong trinh.

Phuong &n v6n phuc vu cho k& hoach SXKD ndm 2013, cu thé nhu sau: ngudn vén
ngdn han phuc vu xay I3p la 200 ty dong, bdo lanh thuc hién hgp dong 100 ty dong;
doi véi cac du an dau tu sé huy dong ngudn von trung va dai han va cac nguén huy
ddng khac; phan dau cé tich Iuy tir viéc dau tu du an cb hiéu qua dé nang ngudn von
chu s@ hiru cua Cong ty nam 2013.

Kién toan nhan su hé thdng ké& toan, t6 chifc dao tao nang cao trinh dd quan ly va
hach toan k€ toan cho déi ngl ké toan doi va ké toan Cong ty con, xay dung ké
hoach bién ché doi ngii ké toan do Cong ty truc ti€p quan ly.

Tiép tuc téng cudng cong tac ki€ém tra, gidm sat hon nita hoat dong tai chinh clia cac
Cong ty con, don vi san xuét truc thudc Céng ty; ti€p tuc nghién ciu stra déi bd sung
Quy ché tai chinh cac dan vi truc thudc va Quy ché Quan ly tai chinh Céng ty, thong
nhat hé thdng biéu miu bao cdo gilta Cong ty me, COng ty con va cic don vi truc
thudc dé€ dap (ng t6t nhat cho cdng tac quan ly tai chinh cla Céng ty.

Thong qua va phé duyét chirc nang nhiém vu cac phong ban sém trong quy I, phat
huy vai tr6 tham muu clia cac Phong ban chidc nang theo quy dinh, dac biét luu y
mot s& nhiém vu can 1am sdm trong nhitng thang dau ndm 2013, cu thé nhu sau: déi
vdi Phong Quéan ly xay 13p 1a cdng tac 1ap tién lugng trude khi trién khai cac cdng
trinh va kiém soat khdi lugng chdt ché trong qua trinh trién khai thi cdng; Phong Kinh
t&€ k& hoach la cng tac ki€m sodt nhan cong, don gid thuc t€ va trinh duyét gia vdi
Chu dau tu; Phong T8 chlic hanh chinh 1a cdng tac danh gid can bd, quy hoach can
bd, dinh bién nhan su; Phong Tai chinh k& todn la cng tac kiém soat chi phi 13i vay
céc cbng trinh va ki€ém soét tinh hinh tai chinh Céng ty con; d&i véi Phong Pau tu 1a
cdng tac nghién clru dé xuat phucng thirc kinh doanh nhanh choéng, hiéu qua, nghién
cfu phuong an hgp tac dau tu doi véi cac don vi cd Igi thé vé dat, nghién clu dé
xuat phuong an xay nha xa hoi...

Diéu chinh lai phan cong nhiém vu Ban giam doc, nang cao vai tro chi dao, chiu trach
nhiém cla Ban giam doc doi véi tirng cong trinh, du’ an, ting linh vuc dugc phan
cong phu trach; kién toan, cd cau lai cac Phong, ban, Doi, ra soat giam bién ché lao
dong doi du phu hgp vdi tinh hinh san xuat kinh doanh thuc té. Hoan thién, ban
hanh, ap dung quy ché giao khoan xay |3p trong quy I/2013.
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P Nang cao vai tro Ngudi dai dién phan von ctia Cong ty tai cac Cong ty con, cd cau lai
Ban lanh dao, cac Phong, ban, D6i cia Cong ty con quyét liét trong thang dau, quy
dau ctia nam 2013.
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BAO CAO TAI CHINH

Bao cao kiem toan Cong ty me
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2012

Ha Noi - Thing 3 nam 2013
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MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Bang Cén d6i ké toan

Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh

Béo céo Liru chuyén tién té

Thuyét minh Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

BAO"CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung HUDI trinh bay Béao cdo nay cing vdi Bao céo tai
chinh duge kiém toan ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

CONG TY

Coéng ty Co phan Pau tir va Xay dung HUDI1 (goi tﬁt la *“Cong ty”) trude day la Cong ty Xay lip va Phat
trién nha sb 1 thugc Téng Céng ty Dau tu Phat trlen Nha va D6 thi, duoc chuyén doi thanh Cong ty Cb
phén Pau tr va Xay dyng HUDI theo Quyét dinh s6 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 ctia B
truéng Bo Xay dung.

Cong ty hoat déng theo Glay ching nhan ding ky kinh doanh Céng ty C6 phan s6 0103003442 do S& Ké
hoach va Pau tr Thanh phd Ha Noi cap n%ay 02 thang 01 ndm 2004. Theo ding ky thay ddi lin 6 ngay
25 thang 1 ndm 2011, Von diéu 1¢ 100 ty dong.

Tén giao dich tiéng Anh: HUD1 Investment and Construction Joint Stock Company

Tén viét tat: HUDI., JSC.

Bia chi dang ky: S6 168 dudng Giai Phong, quin Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nai.

Cong ty hién dang Nién yét tai S& Giao dich Chirg khoén Thanh phé H3 Chi Minh.

Ma chirng khoan: HU1

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan tri Céng ty trong ndm va dén ngay 1ap Béo c4o nay gom:

Hji dong Quan tri Ong Nguyén Vin Dén Chu tich
Ong Duong Tét Khiém Uy vién
Ong Nguyén Huy Hung Uy vién
Ong Nguyén Pinh Thang Uy vién
Ong Ng6 Quang Pao Uy vién

Céc thanh vién Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap Béo céo nay:

Ban Giam déc Ong Duong Tét Khiém Giam dbc
Ong Nguyén Pinh Hoc Phé Gidm dbc
Ong Ngé Quang Pao Phé Giam dbc
Ong Nguyén Viét Phuong Phé Giam dbc

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic cling ngay dugc kiém toan boi Cong ty Hop danh Kiém
toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan dnh mét cach trung thyre va hop ly tinh
hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong
nam. Trong viéc 1dp Bdo céo tai chinh nay, Ban Gidam doc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
Dua ra céc phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;
Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khong, c¢6 nhitng 4p dung sai léch
trong yeu cin dugc cong bd va g1a| thich trong Bao cao tai chinh hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi b lién quan t6i viéc lap va trinh bay hop ly céc
B4o céo tai chinh dé B4o céo tai chinh khong bj sai sét trong yéu ké ca do gian lan hodc bj 1i.

» Lép Bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tun tha cic yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tai chinh.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring s sich ké toan dugc ghi chép mot cach phu hgp
dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bao
céo tai chinh dwgc 14p pht hop véi cic Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo céo tai chinh. Ban Giam dbe cung chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thuc hién cac bi¢n phap thich hop dé ngan
chiin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Du‘o’ng Tat Khiém W~
Gism dic
Ha Néi, ngay 06 thang 03 nam 2013
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Try s& chinh TP. H3 Noi:
$6 17, L6 2C, Khu Bé thi Trung Yén,
Phé Trung Héa, Quan Ciu Gidy, Ha Néi.

I +84(4) 37832121
F+84(4)37832122
- info@cpavietnam.vn

S 174/2013/BCKT-BCTC/CPA VIETNAM

‘ BAO CAO KIEM TOAN
Vé Béo cdo tai chinh nim 2012 ctia Cong ty Co phan Dau tr va Xay dung HUDI

Kinh giri: Héi dong Quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Piau tur va Xay dung HUD1

Chiing 16i da kiém toan Bao céo tai chinh gdm: Bang Can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2012,
Béo co K&t qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t¢ va Thuyét minh Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic cing ngay duge 1ap ngay 06 thang 3 nam 2013 cua Cong ty Cb phan Déu tu
va Xay dung HUDI (goi tit 1a “Céng ty”) tir trang 05 dén trang 31 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh nay thue trich nhi¢ém cua Ban Giam ddc Cong ty. Trach nhiém
ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé cac Bao cdo nay cin ¢ trén ket qua kieém toan cua ching toi.

Co s& ¥ kién

Chung t6i da thye hién cong vige kidm toan theo cic Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc Chudn muc
nay yéu cau cong viée kiém toan duge lap ké hoach va thuc hién dé ¢6 sy dam bao hop ly ring cac Bao
cao tai chinh khéng (_:(‘)n chira dung céc sai sot trong yéu.’ Chl'mg‘téi da thuc hién viéc kiém tra theo
phuong phap chon méu va ap dung céc thir nghiém can thiet, cac bang chimg xac minh nhirng thoéng tin
trong Bao cao tai chinh; danh gia viéc tufin thu cac Chuén muc va Ché dd ké toan hién hanh, cic nguyén
tdc va phuong phap ké toan duoc 4p dung, cdc ude tinh va xét doan quan trong cia Ban Giam doc ciing
nhir cach trinh bay tong quét cac Bdo céo tai chinh. Ching t6i cho ring cong viéc kiém toan cia chiing
t6i dd dua ra nhiing co s& hop ly dé lam cén cir cho y kién ctia ching toi.

!, + K > . A - Iy
Y kién cua Kiém toan vien

Theo v kién cia chiing t6i, Bdo céo tai chinh kém theo da phan énh trung thuc va hop ly, xét trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va cic ludng luru chuyén tién té trong nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12
nam 2012, pha hop véi Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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Thay mat va dai dién )
CONG TY HQOP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém toin Qubc té Moore Stephens
Ha Noéi, ngay 12 thang 03 nam 2013
MOORE STEPHENS
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bio céo tai chinh cho nim tai chinh ket thuc ngay 31/12/2012

-

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théang 12 nim 2012

TAI SAN
A - TAISAN NGAN HAN
(100 = 110+120+130+140+150)
I- Tién va cic khoén twong duong tién
1. Tién
II- Cic khoian diu tw tai chinh ngin han
III- Céc khoin phii thu ngin han
1. Phai thu khdch hang
2. Tratrude cho nguoi ban

Cac khoan phai thu khéac
6 Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV- Hang tén kho
1. Hang tén kho

n

V- Taisdn ngin han khac
2. Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nudc
Téi san ngan han khac
B- TAISAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)
I Cic khodn phai thu dai han

IT  Taisan c6 dinh .
1. Tai san c¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon Iy ké
4. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

IIL Bit djng san diu tur

. Céc khoan déu tu tai chinh dai han
Péu tu vao cong ty con
Déu tur véao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu dai han khéc
Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khae
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

P B

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS T™

100

110
111
120

130
131
132
135
139

140
141

150
152

154

158
200

210

220
221
222
223
230

240

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

5.1

5.2

54

53

3.5
3.5

5.6
5.6
5.7

5.8

Mau B 01-DN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
782.707.020.810 960.919.302.214
24.080.599.247 72.279.853.920
24.080.599.247 72.279.853.920
201.417.485.751 270.201.213.726

156.960.226.703
39.544.569.443
5.415.910.819
(503.221.214)

549.364.938.003
549.364.938.003

7.843.997.809

134.024.595

7.709.973.214
42.869.944.018

9.340.632.064
8.859.711.092
14.380.528.642
(3.520.817.550)
480.920.972

33.136.674.072
18.156.000.000
1.000.000.000
18.000.000.000
(4.019.325.928)

392.637.882
392.637.882

219.071.385.240
47.155.707.373
4.036.197.527
(62.076.414)

610.261.293.544
610.261.293.544

8.176.941.024
4.586.482.062

188.790.784

3.401.668.178
48.846.483.347

9.255.760.992
8.982.026.920
13.225.898.251
(4.243.871.331)
273.734.072

34.156.000.000
18.156.000.000
1.000.000.000
"15.000.000.000

5.434.722.355
5.434.722.355

825.576.964.828

1.009.765.785.561
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Béo cdo tai chinh cho niam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

NGUON VON

A- NQ PHAI TRA
(300 = 310+330)

I- No ngin han

1. Vay va no ngén han

2. Phai tra ngudi ban

3. Ngudi mua tra tién trude

4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nurée

5. Phai trd ngudi lao dong

6. Chi phi phai tra

9 Céc khoan phai tra, phai ndp
ngan han khac

11. Qu¥ khen thudng phic lgi

II- Ng daihan
4.  Vay vang dai han
6. Dy phong trg c¢ip mét viéc lam

B- VON CHU SO HUU
(400 = 410+430)
I-  Vbn chii sé hiru
1. Vén dau tir clia cha s& hivu
2. Thang du von cb phan
7. Quy dau tir phat trién
8. Quy du phong tai chinh
10. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi

II- Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Mau B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012
31/12/2012 01/01/2012
MS TM VND VND
300 653.450.789.055 829.491.249.651
310 652.550.789.055 824.324.018.118
311 5.9 279.160.782.987 193.547.529.497
312 195.788.111.780 437.343.544.811
313 68.251.425.444 163.820.740.020
314 5.10 15.650.577.241 5.768.797.933
315 2.477.670.000 3.993.029.000
316 5.11 2.918.677.878 5.961.011.470
319 5.12 83.701.347.398 12.508.964.674
323 4.602.196.327 1.380.400.713
330 900.000.000 5.167.231.533
334 5.13 900.000.000 5.038.000.000
336 > 129.231.533
400 172.126.175.773 180.274.535.910
410 172.126.175.773 180.274.535.910
411 5.14 100.000.000.000 100.000.000.000
412 5.14 23.300.417.000 23.300.417.000
417 5.14 23.526.682.370 2.556.675.119
418 5.14 6.186.928.926 2.556.675.119
420 5.14 19.112.147.477 51.860.768.672 ™\
430 -
440 825.576.964.828  1.009.765.785.561 -,_'_—r7

Ngudi lap
s
O

Ngé Si Tudn Phuong

Ké toan trudng

Lé Thanh Hai




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

10.

17.
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1.
12.
13.

14.

15.
16.

18.

Bio céo tai chinh cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2012

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh 'Ehu thuén vé& ban hang va
cung cdp dich vu (10 =01-02)
Gié vén hang ban

Loi nhu{iq gép vé ban hang
va cung cap dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat d9ng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép
Lgi nhudn thuin tir hoat déng
kinh doanh

{30 = 20+21-22)-(24+25)}
Thu nhéap khac

Chi phi khac
Lgi nhuin khac (40 = 31-32)

Téng lgi nhuéin ké todn trude thué
(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Lgi nhufn sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

~ ' A s A
Lai co ban trén co phiéu

Ngwoi lap

Ngb Si Tuén Phuong

MS T™

Nim 2012
VND

Mau B 02-DN

Nim 2011
VND

01 5.15
02

10
11 5.16
20

21 5.17
22 5.18
23
24
25 5.19

30

31 5.20
32 5.21
40

50

51 5.23
52

60

70 522

K& todn truimg

Lé Thanh Hai

465.380.084.762

465.380.084.762
400.981.664.709
64.398.420.053

2.259.202.968
12.290.883.561
8.266.106.590

21.552.322.058

32.814.417.402

377.894.850
5.484.350.690
(5.106.455.840)

27.707.961.562

8.592.046.530

19.115.915.032

1.912

1.022.909.408.774

1.022.909.408.774

903.458.557.965
119.450.850.809

3.444.050.238
18.567.533.955
18.547.774.933

34.505.643.307

69.821.723.785

31.695.549
2.409.351
29.286.198

69.851.009.983

17.115.877.496

52.735.132.487

5.274

Ha Ngi, ngay 06 thang 03 nam 2013
Gism déc

-



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2012

-

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phu-cmg phdp truc tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

- Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu

" va doanh thu khéac
Tién chi tra cho nguoi cung cdp hang héa

- vadich vu

. Tién chi tra cho ngudi lao déng

. Tién chi tra 1ai vay

. Tién chi nép thué thu nhip doanh nghiép

. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Licu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

II. Luu chuyen tién tir hoat dong ddu tu
Tién chi d mua sim, xdy dyng TSCD
va céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCH
va cdc tai san dai han khac

5. Tién chi dAu tu gép vdn vao don vi khic
Tién thu 12i cho vay, ¢b tire va lgi nhuan
duoc chia

1.

2,

6.

Luru chuyén tién thuén tic hoat djng diu tw
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

2. Tién vay ngin han, dai han nhén duoc

3. Tién chi tra ng gdc vay

4. C6 tie, loi nhudn d4 tra cho chi s& hiru
Liru chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky (20+30+40)
Tién va tuong dwong tién diu ky
Anh huéng ctia thay déi ty gia hdi dodi quy ddi
ngoai té

Tién va tuong duong tién cudi ky (50+60+61)

Nguoi lap

Ngb Si Tuidn Phuwong

AR EEEE R R R R RN NNy

MS ™

01

02

03
04
05
06
07

20

21

22
25
27

30

33
34
36
40
50
60

61

70 5.1

Ké toan truéng

Lé Thanh Hai

Nim 2012
VND

Méiu B 03-DN

Nim 2011
VYND

455.520.782.454

(490.967.657.671)

(26.751.643.620)
(27.946.084.157)
(6.386.873.083)
9.749.813.110
(20.080.048.733)

(106.861.711.700)

(1.298.881.818)

45.454.545
(3.000.000.000)

1.440.630.810

(2.812.796.463)

342.536.543.062
(261.061.289.572)
(20.000.000.000)
61.475.253.490
(48.199.254.673)

1.071.974.537.659

(876.522.875.168)

(21.763.623.244)
(36.289.000.245)
(12.959.219.809)

8.789.663.619
(26.885.103.311)

106.344.379.501

(4.599.908.182)

(10.000.000.000)
1.496.024.259

(13.103.883.923)

350.785.409.379
(430.737.165.485)
(3.000.000.000)
(82.951.756.106)
10.288.739.472

72.279.853.920

61.991.114.448

24.080.599.247

- 72.279.853.920

Ha Néi, n 06 thang 03 ném 2013
kg 7 i 03 i

Wg Tat Khiém
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 - DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thirc s& hiru vén

1.2.

Céng ty Cb phan Pau tur va Xy dung HUD! (goi tit 13 “Céng ty”) truée day 1a Cong ty Xay lip
va Phat trién nha s 1 thudc Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi, duoc chuyén dbi
thanh Céng ty C6 phan Déu tr va Xay dyng HUD1 theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03
thang 12 nim 2003 ciia B§ truong B Xay dung.

Cong ty hoat dng theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh Céng ty C4 phin s 0103003442 do
S& K€ hoach va DPau tir Thanh phé'I-Ié NOoi cap ngay 02 thang 01 nam 2004. Theo dang ky thay déi
lan 6 ngay 25 thang 1 ndm 2011, Vén diéu 1¢ 100 ty ddng.

S& hiru vén:

Cb dong ‘ S6 ¢b phin VND Ty 1 sé hiru
Tong Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUD 5.100.000 51.000.000.000 51%
Céc ¢b dong khéc 4.900.000 49.000.000.000 49%
Cong 10.000.000  100.000.000.000 100%

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
E Déu tu kinh doanh phit trién nha, khu d6 thj va khu cong nghiép;

- Thi cong xay lip cic loai cong trinh dén dung, céng nghiép, giao thong, thiy lgi, buu
chinh vién thong, dudng day va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thudt ha ting trong cac
khu d6 thi, khu cdng nghiép, thi céng lap dat thiét bj ky thut cong trinh, hé théng ciru
hoa, trang tri ndi ngoai thit cac cong trinh xdy dung;

- Tur van, thiét ké cac cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy lgi;

- San xuit kinh doanh xuét nhédp khéu vét tu, thiét bi, vat li¢u xay dung, cdng nghiép xay
dung, c6ng nghé xdy dung;

. Thi cong lép dit hé théng théng gi6, chiéu sdng, hé théng dién, dién lanh:

- Tu van, gidm sat xay dung va hoan thién cac cong trinh dan dung va céng nghiép;

Hoat dong chinh cia Cong ty trong nim 2012: Péu tr kinh doanh nha, khu d6 thi, thi cong xay
lap cac cong trinh dan dung, c6ng nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co sé lap Bao cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia gbe
va phi hop véi cac Chuan myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.



RN rFE I rrErrErEeeee'es

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Biéo cdo tai chinh cho niim tai chinh két.thlic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

3

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d3 va Chufin muc ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché db Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam duqc ban hanh kém theo Quyet dinh
s0 15/2006/Qb-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang
12 ndm 2009 Huéng dan sira dbi bd sung ché dd ké toan Doanh nghiép va cac Chuin muc ké
toan Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh

Tuyén b6 vé viéc tuin thit Chuin muc ké toin va Ché dj ké todn

Ban Giam déc Céng ty dam bao d tuan thu diy du cic chudn muc ké toan Viét Nam va Ché d

ké toan da dugc ban hénhrvé c6 hiéu luc ¢6 lién quan dén viéc soan lap va trinh bay Bdo cao tai
chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012.

Khéng c6 Chuan muc ké toan mai nao lan dau tién 4p dung trong nim tai chinh 2012.

Hinh thirc ké todn ap dung

Céng ty sir dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la céc chinh sach ké toan chii yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo c4o tai chinh:
U're tinh ké todn

Vige lap Béo cdo tai chinh tuén thu theo cac Chuan myc Ke toan Viét Nam yéu cdu Ban Giam
dbc phai co nhu‘ng uge tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu Bdo céo vé cong ng, tai san va
vige trinh bay cac khoan cOng no va tai san tiém tang tai ngay ldp Béo céo tai chinh ciing nhu
céc s ligu Bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh, Két qua hoat déng kinh
doanh thyc t€ ¢6 thé khac vdi cac wdc tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi gia dich
c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, cic khoan tuong duong tién, cic khoan phéi thu
khach hang, phai thu khéc, cic khoan dau tur va tai san tai chinh khac.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau cong no tai chinh duge ghi nhén theo gia gdc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryre tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.

Céng ng tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai
tra va cac khoan vay.

Panh gia lai sau 1in ghi nhan ban dau

Hién tai, chua co quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh kétthic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Tién va twong dwong tién

Tién mit va cac khoan tuong duong tién mat bao gom tién mit tai quy, cac khoan ky cuge, ky
quy, cac khoan déu tur ngén han hodc cac khoin dau tur ¢6 kha ning thanh khoan cao dé dang
chuyén ddi thanh tién va it c6 rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi ctia cac
khoan nay.

Cac khoan phai thu va du phong ng khé doi

Céc khoan phai thu cua khach hang va céc khoan phai thu khac dugc phan anh theo gia tri ghi
nhén ban dau trir di dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khoé doi duge trich 1dp cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang tro 1én, hodc cac khoan thu ma nguoi ng kho c6 kha ndng thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay cac khé khin tuong tu.

Dy phéng phai thu khé déi dugc trich Iap trén co s danh gia kha ning thu hdi céng ng ciia Cong
ty va theo hudng dan tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 vé huéng dan ché do
trich 1ap va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang ton kho, ton that cac khoan dau tu tai
chinh, ng khé doi va bao hanh san phdm, hang héa, céng trinh xéy lip tai doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co so gia gbc, trong trudng hop gia goc hang tn kho cao hon
gia tri thuén c6 thé thl,rc hién dugec thi phai tinh theo g:a tri thuén c6 thé thye hlen dugce. Gia goc
hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tlep, chi phi lao dfng truc tiép va chi phi san
xudt chung, néu co, dé cé duoe hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan ¢6
thé thuc hién dugc dugce xac d;nh bang gia ban udc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cling chi
phi tiép thi, ban hang va phén phdi phat sinh.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuomg xuyén. Gia géc hang ton kho
duoc xac dinh theo phuong phap dich danh. )

Du phong giam gia hang t6n kho cia Cong ty duge trich lap theo cac quy dinh ké toan hlé “i
hanh. Theo d6, Cong ty dugc phep trich Iﬁp Dy phong giam gia hang tdn kho 15i thoi, hong, kém, J
phadm chét trong truong hqp gia trj thuc té ctia hang t6n kho cao hon gia tri thuan c6 thé thuc
hién dugc tai thod diém két thic nién do ké toan.

Tai san c6 dinh hiru hinh va khéiu hao

Tai san cér dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén giﬁ trir gia tri hao
mon [0y ke.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thiri gian hiru
dung udec tinh.

11



MUV UUU U ddNdANN NN ddENE

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Théi gian khau hao cia céc tai san nhu sau:

2012

S6 nim
Nha cira, vat kién triic 06 - 25
May moc, thiét bj 03 - 07
Phuong tién vén tai, truyén dan 07
Thiét bi, dung cy quan ly 03 -05

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vy myc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwge ghi nhén theo gia goc Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va
chi phi 1di vay c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké toan cuia Cong ty. Vigc tinh khéu hao ciia
céc tai san nay duoc 4p dung giong nhu v6i céc tai san khéc, bét dau tir khi tai san & vao trang
thai sin sang sir dung.

Cic khoan dau tur tai chinh

Céc khoan dau tur vao cac don vi ma Céng ty khong nim glu‘ quyen kiém so4t hoac c6 anh hucmg
trong véu duge phan anh theo gla gbc. Dy phong giam gia dau tr dwgc 1ap khi Ban giam doc
cdng ty cho rang vigéc gidm gia nay la khong tam thoi va khong nim trong ké hoach cta don vi
duoc déu tu. Dy phong duge hoan nhép khi ¢ sy ting Ién sau d6 cla gia tri ¢6 thé thu hdi.

Cac khoan tra truwéc dai han

Chi phi tra trude dai han bao gdm cong cu va dung cy, thiét bj thi cdng duge phan bd dan vao chi
phi theo thai gian sir dung cua tai san.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chwa phat sinh nhung dugc trich trudce vao chi phi san xuit, kmh doanh
trong ky dé dam béo khi chi phl phét sinh thue té khong gay dot bién cho chi ph] san xuat kinh
doanh trén co s¢ dam bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat
sinh, néu c¢6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hodc ghi giam chi phi
twong img v&i phan chénh léch.

Von chii sé hiru

Vén déu tu ctia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thue gép cia chi s hitu.

Thing du vén cb phan dugce gh1 nhén theo sb chénh Iech 1én hon/ hoic nhé hon giira gia thyc té
phat hanh va ménh gié co phiéu khi phat hanh ¢ phiéu lin diu, phat hanh bé sung hodc tai phat
hanh cé phiéu quy.

Vén khic cia chu s& hitu dugc ghi theo gid trj con lai gitra gia trj hop ly cua cac tai san ma
doanh nghiép dugc cdc to chirc, cd nhan khac ting, bieu sau khi trir (-) céc khoan thue phai np
(néu cod) lién quan dén céc tai san dugc ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong
kinh doanh

C6 tirc phai tra cho cac ¢b dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké toan cua
Céng ty sau khi c¢6 thong bao chia cb tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty hodc theo Quyét dinh
ctia Dai hoi cb déng.

Lo¢i nhudn sau thue chua phan phéi 12 s6 loi nhudn tir céc hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir

(-) cac khoan diéu chinh do ap dung hdi td thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hbi td sai
sot trong yéu cuia céc nam trude,
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh cho nam tai chinh kétthiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhéan khi két qua giao dich hang hoa dugc xac dinh mt cach dang tin cdy va
Cong ty c¢6 kha ning thu duge cac lqn ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu cung cap dich vy
duoc ghi nhén khi ¢6 bang chirng vé ty 1€ dich vu cung cap duoc hoan thanh tai ngay két thic
nién do ké toan.

Lai tién giri du'orc ghl nhén theo théng bao ciia ngén hang, dugc xdc dinh trén sd dur céc tai khoan
tién giri va lai sudt ap dung.

Hop dong xay dung

Doanh thu va chi phi cua hop ddng xay dung dugc ghi nhén theo gia tri khdi lugng thyc hién, khi
két qua thuc hién hop dong xdy dyng duge xac dinh mQt cach dang tin c@y va dugc khach hang
xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan trong img v&i phéan
cong viéc di hoan thanh duge khach hang xac nhan trong ky dugc phéan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thye hién hop ddng khong thé wée tinh mét cach dang tin cdy, truomg hop Cong ty cb
thé thu hdi duge cac khoan chi phi ctia hop dong da bo ra thi doanh thu hop duoc ghi nhén chi tdi
mirc cac chi phi da bo ra c6 kha ning thu hdi. Khi dé, khong mot khoan lgi nhuédn nao dugce ghi
nhan, ké ca khi tong chi phi thuc hién hop ddng c6 thé virgt qua tong doanh thu ctia hop ddng.

Viée xac dinh doanh thu ciia hgp dong chiu tic dong cta nhiéu yéu t6 khong chic chin vi ching
tuy thudc vao céac sy kién xay ra  trong twong lai. Viée wdce tinh thuong phai dugce sira dbi khi cac
sur kién do phat sinh va nhiing yeu td khong chic chan duoc giai quyét.

Vi vay, lai, 1 thyc té ciia mdi cong trinh thuomg chi dugc xéc dinh ding khi cong trinh da hoan
thanh, gia trj cong trinh da dugc quyét toan va lai, 16 d6i v6i phin khéi lugng hoan thanh trong
timg nam co6 thé chua phan anh ding thuc té hoat déng kinh doanh ciia nam do.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tlep dén viéc mua, dau tur xay dung hay san xuit nhitng tai san cin
mot thoi glan twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoc kinh doanh dugc cong vio
nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé dwoc dua vao sir dung hogc kinh doanh. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir vigc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién
quan. Tat ca cdc chi phi lai vay khac duge ghi nhén vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

Thué

Thué thu nhp doanh nghiép thé hién tdng gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sb thué-hodn lai.
S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép ch;u thué trong niam. Thu nhéap chiju thué
khac voi lgi nhuén thuan duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gom céc khoan thu nhép hay chi phl tinh thué hodc duoc khau trir trong céc nam khac (bao

gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu khong chju thué hodc
khong dugc khau trir.

Viée xéc dinh thué thu nhip ciia Cong ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo tung thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két.thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.

5.1

5.2

MAU B 09 - DN
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Lii co bin trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén cd phiéu dbi vOi cac co phleu phd théng dugc tinh bang cach chia loi nhuan hodc
16 thude vé cb déng s& hitu cb phleu pho thong cho so lugng binh quén gia quyén cb phiéu phd
thong luu hanh trong ky. Lai suy giam tren co phleu dugre xac dinh bang viéc diéu chinh lgi
nhuén hodc 16 thude vé cd dong s& hiru ¢b phiéu phd thong va s6 luqmg binh quan gia quyén cb
phiéu pho théng dang luu hanh do anh hudéng cua céc co phiéu phd théng cé tiém ning suy giam
bao gom tréi phiéu chuyén ddi va quyén chon cb phiéu.

Céc bén lién quan

Duogc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép ké ca Cong ty Me, cac cong ty con cua Cong
ty Me. cic c4 nhén tryc tiép hay gian tlep qua mt hodc nhiéu trung glan ¢b quyén kiem soat
cong ty hogc chiju sy kiém sodt chung véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc
gian tiép nim quyen biéu ciuyet clia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké ddi vai Cong ty. Nhitng
chire trach quan Iy chi chot nhu Gidam ddc, vién chirc ciia cong ty, nhung thanh vién than cén
trong gia dinh ctia nhitng c4 nhén hodic cic bén lién két nay hoic nhitng cong ty lién két vai cac
ca nhéan nay ciing dugc coi 1a bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va cic khoin twong dwong tién

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mat 1.884.046.523 9.139.580.135

Tién giri ngan hang

22.196.552.724

63.140.273.785

Tong 24.080.599.247 72.279.853.920
Phii thu ngin han khac

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Phai thu vé ¢ tire vé loi nhuan duoc chia

2.172.800.000

1.402.500.000

Phai thu khac 3.243.110.819 2.633.697.527
H:_e théng thodt nuaclN}’ra tr;ang (Tién luong, 1.508.839.109 734.695.872
cong cu dung cu, phi bao lanh)

Ban Quan ly diéu hanh duw én - TH3 TP HCM 1.687.266.539 1.637.592.825
Phai thu khac 47.005.171 261.408.830
Tong 5.415.910.819 4.036.197.527
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.3 Tai san ngﬁn han khac

31/12/2012
VND

MAU B 09 - DN

01/01/2012
VND

Tam (g 7.709.973.214 3.401.668.178
Tam vmg cdc doi thi cong 7.243.733.107 3.401.668.178
Tam img khdc 466.240.107 e
Téng 7.709.973.214 3.401.668.178
5.4  Hang ton kho
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang

549.364.938.003

610.261.293.544

Tong

Chi tiét theo cong trinh

549.364.938.003 610.261.293.544
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Mong va ting hdm chung cu PACKEXIN
Dy éan Khu nha & phia bic dudng Xuan Diéu
Tbéng hop chi phi DA thoét nuéc TH3-TPHCM
Téng hop chi phi DA Vinh Léc B-TP HCM
Tdng hop chi phi di 4n Dong Son

Téng hop chi phi du 4n Van Canh

Nha ky tiic xa. Phap Van

Dy an BT-A28+A33 Chanh My

Tru so lam viéc BIDV Ha Noi

Dy an dau tir nha & thap tang TT4 Linh Dam
Phén thén tru s& lam viéc tap doan HUD
TTTM va vin phong lam viéc VNF1 (than)
Nha lién k& N4 Bic Ninh

Tudng vay, mong va téng ham 25 Tan Mai
Thoat nude goi thau 1.5A Nha Trang

Cac du an khac

12.981.595.093

2.456.657.578
3.284.554.357
10.669.221.556
6.525.034.379
2.503.170.829
58.164.244.978
49.725.678.338
18.757.507.646
261.916.100.772
11.720.470.049
3.018.116.000
9.409.940.566
9.189.558.958
89.043.086.904

5.982.198.502

2.405.586.856
10.060.395.520
14.122.867.970
11.890.564.238
4.896.410.508
148.759.079.508
42.304.184.702
4.591.719.875
244.511.956.744
13.374.231.200
16.403.074.798
5.290.270.273
8.809.926.001
6.049.420.108
70.809.406.741

Tong

549.364.938.003

610.261.293.544
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két.thlic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09- DN

5.6  Dau tw tai chinh dai han

31/12/2012 01/01/2012
S6 lwgng Gia tri S6 lwgng Gi tri
CP VND CP VND
Déu tu vao Cong ty con 1.815.600  18.156.000.000  1.815.600  18.156.000.000
C;;%?mc" PHanXdy deng 540.600 5.406.000.000 540.600  5.406.000.000

Cong ty CP Pau tu
& Xdy dung HUDI.02
Diu tu Cong ty vao

1.275.000 12.750.000.000 1.275.000 12.750.000.000

lién doanh lién k bt 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
Céng tv C6 phan Kién triic

va Xy dung CIC DECOR 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
Tong 1.915.600 19.156.000.000 1.915.600 19.156.000.000

Théng tin vé cic Cong ty con

Tyl§ % sé hiru thye
Céng ty Nganh nghé  Vén diéu 1 biéu quyét  té 31/12/2012

Cong ty C6 phan Xay dung
HUDI101

Cong ty C6 phin Pu tu

& Xay dmg HUD1.02

XD cong trinh  10.600.000.000 51% 51%

XD cong trinh ~ 25.000.000.000 51% 51%

Théng tin vé Cong ty lién doanh, lién két

Ty 1 % s& hiru thue

Céng ty ' Nganh nghé Vén diéu 1¢ biéu quyét  té 31/12/2012
. P ié 0 0,
Cong ty C& phin Kién tric ;l:;tdké;m 1.000.000.000 20% 20%
va X4y dung CIC DECOR 5
ndi that

5.7 Dau tir dai han khac

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

C6 phiéu Céng ty Cb phin Pau tu -
va Phat tridn HUDS 1) 5.000.000.000 5.000.000.000
Coéng ty TNHH Pai Thién Loc (2) 13.000.000.000 10.000.000.000
Tfmg 18.000.000.000 15.000.000.000

(1): Gid trj cia khoan dau tw vao Cong ty C4 phén Déu tu Phat trién HUDS. Téng gié tri vén gop la
5.000.000.000 dong tuong duong véi 10% von diéu 18 cla Cong ty Co phan Pau tur Phat trien HUDS.

(2): Theo Hop dong hop tac DAu tu sé 02/HPHTDT ngay 19/5/2011 giita Céng ty CP Pau tu va
Xay dung Hud 1 va Céng ty TNHH Dai Thién Léc hop tac dau tu xdy dung ha ting va kinh
doanh Dy 4dn Tram dimg nghi xe dudng dai Pai Thién Loc. Theo hop dong Cong ty HUD1 gép
von kinh doanh bang tién mit véi sé vén gop 1a 30 ty ddng. Tinh dén thei didm 31/12/2012 Coéng
ty da gép dugce 13 ty ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Biéo céo tai chinh cho ndm tai chinh két.thlic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09- DN
5.8 Chi phi tra trudce dai han

Nim 2012 Nam 2011

VND VND

Tai ngay 1 thang 1

5.434,722.355

10.101.047.815

Téng 102.234.000 83.331.735
Phan bé vao chi phi trong nam 5.144.318.473 4.749.657.195
Tai ngay 31 thang 12 392.637.882 5.434.722.355
Chi tiét theo khodn muc
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Chi phi CCDC, thiét bj thi cong 285.861.578 5.094.210.836
Chi phi CCDC thiét bj van phong 106.776.304 340.511.519
Téng 392.637.882 5.434.722.355
5.9 Vay ngﬁn han
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Vay ngan han - -
Ngdn hang DT&PT Viét Nam 5
22.782. .547.529.
- CN Ha Néi (* 278.022.782.987 193.547.529.497
N dai han dén han tra 1.138.000.000 -
Tong 279.160.782.987 193.547.529.497

(*) Hop dong tin dung han mic s6 01/2011/HDTD ngay 23/08/2011. Vay tdi da 250 ty dong dé
bd sung von luu dong. Thoi han vay theo tirng Hop dong tin dung ngan han cu thé. Lai suét cho
vay diéu chinh dinh ky hoac dét bién do yéu ciu bién  dong lai sut. Ky han tra no lai duoc xac
dinh tai Hop ddng tin dung cu thé . Tai san thé chip goém: Tru s& lam viée tai s6 168 duong Giai
Phong, 01 xe 6td tai Vinaxuky, 02 xe 6t6 Toyota Camry, 02 xe Toyota Innova.

(*) Hop ddng tin dung ngén han s6 01/2012/HDTDNH ngay 10/05/2012. Vay t6i da 100 ty dong,
Muc dich vay: thuc hién dy 4n Déu tu XD CT Nha & thap tang 16 TT04-Khu db6 thj méi Tay
Nam Linh DPam - Hoang Mai - Ha Ngi. Théi han vay: 12 thang ké tir giai ngén dau tién. Lai suat
cho vay diéu chinh dinh ky hodc dot bién do yéu cau bién dg)ng i sudt. Ky han trd no 13i duoc
xac dinh tai Hop ddng tin dung cu thé. Tai san the chap gbm. La tai san luan chuyén trong qua
trinh san xuat kinh doanh cy thé: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang trong ky - chi phi thuc té
ma Bén vay d3 bo ra dé thuc hién Dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh kétthuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.10

5.11

5.12

Thué va cic khoan phai ndp Nha nuwée

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan phi, 1€ phi va cac khoan
phai nop khac

Téng

Chi phi phai tra

Trich truéce chi phi thi cong dir an nha
thap tang Xuan Diéu

Trich trudce chi phi cong trinh

Cuc cong nghé thong tin

Trich trude chi phi xdy dyng, chi phi
trong cay xanh tai di 4n Xuén Diéu
Trich trudc 13i vay ngén hang

Trich trirde chi phi thi cong xay dung,
chi phi cira gb dur 4n Van Canh

Téng

Cic khoan phai tra, phai ndp ngin han khac

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém thit nghiép

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
- Phai tra cdc doi thi cong

- Phi quan ly, phi dich vu diy dn
Van Canh

- Cdc khoan phai tra khac

Téng

19

31/12/2012
VND

MAU B 09- DN

01/01/2012
VND

4.625.045.240
7.973.971.380

3.051.560.621

5.768.797.933

15.650.577.241 5.768.797.933
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

- 1.664.551.718

- 1.581.710.872

449.639.583 2.110.064.545
469.038.295 604.684.335
2.000.000.000 -
2.918.677.878 5.961.011.470
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
475.612.433 289.689.305
24.960.376 13.521.514

- 2.797.764

- 1.919.566
83.200.774.589 12.201.036.525
79.088.295.790 6.304.939.125
2.857.704.999 1.513.360.000

1.254.773.800

4.382.737.400

83.701.347.398

12.508.964.674
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh kétthic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09- DN
513  Vay dai han
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Vay dai han
Ngan Bang DRGPT Vigt Nam - Chi ok 900.000.000 5.038.000.000
Ha Nai (*)
Tong 900.000.000 5.038.000.000

(*): Hop ddng s6 03/2010/HDTDTH ngay 15/6/2010 - Vay téi da 7.138.000.000 ddng dé dau tur
Dy an “Ddu tu thiét bj dan gido, copha ton”. Thoi han vay 02 nam ké tir ngay bén vay ky hop
dong tin dung. Lai suat cho vay ap dung theo thong bao lai sut ciia Ngan hang thoi diém nhan
ng. Lai suft diéu chinh theo théng béo 14i sudt ciia Ngan hang thai diém diéu chinh. Thé chip tai
san hinh thanh tir von vay.

(*): Hop ddng tin dung trung han s6 01/2011/HDTDTH ngay 15/06/2011: Vay téi da
1.750.000.000 dong dé thuc hién dy an "Déu tu Cau thap Zoomlion TCN 5013 B-6 do Trung
Qudc san xuit" theo Quyét dinh s6 356B-HDQT ngay 21/04/2011 ciia HPQT Céng ty cb phin
Pau tu va Xay dung HUDI. Théi han vay 03 nam ké tir ngay ky hop dong. Lai suét cho vay ap
dung theo thong bao lai sudt clia Ngén hang tai thoi diém nhan no. Lii suét diéu chinh (theo
phuong thirc tha ndi) theo théng béo 1ai sudt cho vay ciia Ngan hang thoi diém diéu chinh. Thé
chép toan b tai san hinh thanh tir von vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

5.14

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Vén chii s& hitu (Tiép theo)
b. Chi tiét von chi s& hiru

S6 vbn thyc gop
Cb dong dén ngay 31/12/2012
Véngép (VND) Ty l¢ (VND)  Tylg

Téng Cong ty DAu tir Phat
rién Nha & D6 thi HUD 51.000.000.000 51% 51.000.000.000 51%
Cb dong khéc 49.000.000.000 49% 49.000.000.000 49%
Tc"mg 100.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%

c. Cic giao dich vé von véi chii sé hiru va phén phdi cb tirc, chia lgi nhudn

Vén dau tw cia chii sé hiru
Vén gop tai ngay dau nim
Vén gop tang trong nam
Vén gép giam trong nim
Vén gép tai ngay cudi ndm

Cb tirc, lgi nhudn da chia

d. Cb phiéu

S6 Irgng b phiéu dang lru hanh déu ky
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong ching
Cb phiéu phd théng

Cb phiéu uu dai

S6 Irgng cb phiéu dwoe mua lai

C6 phiéu phb théng

Cb phiéu vu dai

S6 luegng cd phiéu dang lwu hanh trong ky
C4 phiéu phd théng
Cb phiéu wu dai

Ménh gid cé phiéu dang luu hanh
(VND/CP)

22

Nam 2012 Nam 2011
VND VND
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
20.000.000.000 10.500.000.000
Nam 2012 Nim 2011

Cb phiéu Cb phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000 10.000



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bio céo tai chinh cho nim tai chinh két ¢hiic ngay 31/12/2012

MENEEN NNV EENEERE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
5.15  Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Doanh thu xdy lip 384.478.159.941 504.548.388.562
Doanh thu kinh doanh bét déng san 80.341.575.135 518.139.881.826
Doanh thu khac 560.349.686 221.138.386
Téng 465.380.084.762 1.022.909.408.774
5.16  Gia von hang ban
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Gié vén xay lip 358.168.642.812 495.060.007.251
Gia von kinh doanh bt dong san 42.252.672.211 408.177.412.328
Gia vbn khac 560.349.686 221.138.386
Tong 400.981.664.709 903.458.557.965
5.17  Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 988.902.968 2.056.550.238
Cé tire, loi nhuéan dugce chia
(HUDS, HUD101) 1.270.300.000 1.387.500.000
Tong 2.259.202.968 3.444.050.238
5.18  Chi phi hoat djng tai chinh
Niam 2012 Nam 2011
VND VND
Lai tién vay 8.266.106.590 18.547.774.933
a A A , . A
Du phrong ton that cac khoan dau tu 4.019.325.998 i
tai chinh
Chiét khau thanh toan 5.451.043 15.993.273
Chi phi hoat dong tai chinh khac - 3.765.749
Tong 12.290.883.561 18.567.533.955

23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.19

5.20

5.21

5.22

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quén 1y, d dung vin phong

Chi phi kh4u hao TSCD
Du phong phai thu khé doi
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Tfing

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh ly tai san
Hoan nhap dy phong trg cdp mét viée lam
Thu nhap khac

Tong
Chi phi khac

Chi phi thanh ly tai san
Tién phat theo bién ban thanh tra Thué
Chi phi khac

Tong

Lii co' ban trén c6 phiéu

Lgi nhudn hoic 16 sau thué thu nhip
doanh nghiép (VND)

Céac khoan diéu chinh

Diéu chinh cé tirc cua cé phiéu wu dai
Diéu chinh chénh léch phdt sinh do thanh
todn cé phiéu wu dai va nhimg tde djng
twomg tie cua co phiéu uu dai da phan logi
vao von chi sé hitu

Loi nhuan phan bd cho cb phiéu phd théng
Cé phiéu phd thong lwu hanh binh quén
trong kv (CP)

Lii co' ban trén ¢ phiéu (VND/CP)

24

Niam 2012
VND

MAU B 09 - DN

Nam 2011
VND

15.618.945.713
547.962.006
897.546.936
64.166.800
448.142.000
1.453.900.646
2.521.657.957

27.081.145.098
633.707.239
848.501.806
65.604.777
48.513.855
2.622.451.529
3.205.719.003

21.552.322.058 34.505.643.307
Nim 2012 Niim 2011
VND VND
45.454.545 -
81.895.353 -
250.544.952 31.695.549
377.894.850 31.695.549
Nam 2012 Nim 2011
VND VND
49.801.082 -
3.051.560.621 -
2.382.988.987 2.409.351
5.484.350.690 2.409.351
Niam 2012 Niam 2011
VND VND
19.115.915.032 52.735.132.487

19.115.915.032
10.000.000

52.735.132.487
10.000.000

1.912

5.274
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
523  Thué Thu nhip doanh nghiép

Lo¢i nhuén ké toin truée thué
Lgi nhugn tir kinh doanh bat dong sin
Thué suit ap dung
Chi phi thué thu nhip hién hanh
tir kinh doanh bit dong san
Loi nhudgn hoat dpng xdy dung
va hoat dong khdc
Diéu chinh thu nhép tir cb tic
(HUDS8; HUDI101)
Diéu chinh ting (chi phi khoéng dugc trir)
L¢i nhudn tir hoat dong xdy dung
va hoat dong khac
Thué suét ap dung
Chi phi thué thu nhap hién hanh
tir hoat dong x4y dung va hoat dong khac

MAU B 09 - DN

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
27.707.961.562 69.851.009.983
34.368.186.119 62.545.842.476
25% 25%
8.592.046.530 15.636.460.619
(6.660.224.557) 7.305.167.507

(1.270.300.000)
3.122.660.621
(4.807.863.936)

(1.387.500.000)

5.917.667.507

Téng s6 thué TNDN phai ndp trong nim

25% 25%
- 1.479.416.877
8.592.046.530 17.115.877.496

Thué thu nhap doanh nghiép cia
hoat dong san xuét kinh doanh

Thué thu nhap doanh nghiép tir
hoat dong kinh doanh Bat dong san

5.24  Chi phi sin xuat theo yéu td

8.592.046.530

Nam 2012
VND

1.479.416.877

15.636.460.619

Niam 2011
VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

173.615.499.294
74.672.630.160
1.371.396.564
32.388.410.993
16.672.766.293

348.100.555.873
156.805.676.196
1.069.563.284
56.768.281.032
33.731.928.803

Téng

298.720.703.304

596.476.005.188
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh kétthic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6. THONG TIN KHAC
6.1 Cong cu tai chinh

> ;o A
Quan Iy rii ro von

Céng ty quan trj ngudn vén nham dam béo ring Cong ty co thé’vfra hoat dong lién tuc vira tdi da
héa g1 ich ciia céc ¢ dong thong qua t6i wu héa sb dur ngudn vén va cong ng.

Céu tric ctia Cong ty gdm c6 céc khoan céng n¢ thuan (bao gdm céc khoan vay nhu da trinh bay
tai Thuyét minh s6 5.9 va 5.13 trir di tién va céc khoan tuong duong tién) va phin vén thudc s&
hitu cua cdc cd déng ciia Cong ty ( bao gdm vén gbp, cac quy du trir va loi nhuan sau thué chua
phén phoi).

Céc chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét c4c chinh séch ké toan chii yéu va céc phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gdm cac
tiéu chi dé ghi nhén, co s¢ xac dinh gié tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) doi
v&i timg loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét
minh so 4,

Cac loai cong cu tai chinh
Gia tri ghi so

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Tai san tai chinh
Tién va cac khoan turong duong tién 24.080.599.247 72.279.853.920
Phai thu khach hang va phai thu khac 161.872.916.308 223.107.582.767
Piu tu dai han 18.000.000.000 15.000.000.000
Téong cong 203.953.515.555 310.387.436.687
Cong no tai chinh
Céc khoan vay 280.060.782.987
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 279.489.459.178
Chi phi phai tra 2.918.677.878
Téng cong 562.468.920.043

Cong ty chua dénh gia gia trj hop Iy cia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic
nién d6 ké toan do Théng tir 210 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé
vigc xac dinh gié tri hop ly cla cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tr 210 yéu ciu
ap dung Chuan myc Béo céo tai chinh Québe té vé viée trinh biy Bao cdo tai chinh va thuyét
minh théng tin ddi véi céng cy tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dan twong dwong cho viée
danh gia va ghi nhin cong cu tai chinh bao gom ca ap dung gié trj hop Iy, nhim phu hop véi
Chuan myc Bao céo tai chinh Quéc té.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rili ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudmg (bao gbm rui ro ty gi4, rii ro lai sudt va rii ro vé gia cd
phi€u), rui ro tin dung, rii ro thanh khoan va riii ro Ii suat ciia dong tién. Cong ty khong thyue
hién cdc bi¢n phép phong ngira cc rii ro tai chinh do thiéu thj trudng mua bén cac cdng cu tai
chinh nay.

Quan Iy rii ro ty gid

Cong ty khong c6 phat sinh cac giao dich ¢6 gbc ngoai t¢, do dé Cong ty khéng ¢6 riii ro vé ty gia.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Biéo cdo tai chinh cho nam tai chinh két'thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

6.1

Céng cu tai chinh (Tiép theo)
Quin If rii ro lai sudt

Rui ro l3i suat la rii ro ma gia tri hop ly hodc cic luong tién trong twong lai ciia mét cong cu tal
chinh s& bién ddng theo nhitng thay doi ctia l4i sut thi tn:cmg Cong ty quan Iy riii ro 1i suét
bing cach phan tich tinh hmh canh tranh trén thij tmorng dé c6 duoc cac 1ai sudt co lgi cho muc
dich ctia Cong ty va vin nim trong giGi han quan ly rii ro cia minh.

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoéc déi tac khéng dap trng dugc cac nghia vu trong
hop dong dan dén céc tdn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hop va
thudng xuyén theo dbi tinh hinh dé d4nh gid xem Cong ty ¢6 chiu i ro tin dung hay khong.

Quan 1y rii ro thanh khoan

Muc dich quén 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dép (mg cac nghia vy tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoén ciing duge Cong ty quén ly nhim dam bao
mirc phy tri gifra ng phai tra den han va tai san dén han trong ky & mirc cé thé dugc kiém soat
dbi voi s vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky do. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi
thuéng xuyén céc yéu céu vé thanh khoan hi¢n tai va dy kién trong tuong lai nham dam bao
Cong ty duy tri mirc du phong tién mat va tién giri ngin hang, cac khoan vay, nguén v6n ma cac
chii s& hiru cam két gop.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop ddng con lai déi véi cong ng tai chinh
phi phét sinh va thoi han thanh toan nhu da duge thoa thuan. Bang dugc trinh bay di trén dong
tién chwa chiét khau ctia cong ng ta1 chinh tinh theo ngdy sém nhat ma Céng ty phai tra. Bang
trinh bay dong tién ciia cic khoan géc.

Duéil ndm Tirl ndm - 5 ndim Tbng
Khodn muc VND VND VND
NQ PHAI TRA TAI CHINH
31/12/2012
Céc khoan vay 279.160.782.987 900.000.000 280.060.782.987
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 279.489.459.178 - 279.489.459.178
Chi phi phai tra 2.918.677.878 - 2.918.677.878
Cong 561.568.920.043 900.000.000 562.468.920.043
01/01/2012
Céc khoan vay 193.547.529.497 5.038.000.000 198.585.529.497
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 449.852.509.485 B 449.852.509.485
Chi phi phai tra 5.961.011.470 - 5.961.011.470
Cong 649.361.050.452 5.038.000.000 654.399.050.452

Ban Giam dbc danh gia mirc tap trung rui ro thanh khoan & mirc thap. Ban Giam dbc tin tuong
ring Céng ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé d4p (mg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét cac mirc déo han cho tai san tai chinh phi phat sinh. Bang duoc
lap trén co so mitc ddo han theo hop dong chua chiét khau ciia tai san tai chinh. Viéc trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phat sinh 1 can thiét d& hiéu duoc viéc quan ly rui ro thanh khoan
cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quén ly trén co s& cong no va tai san thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Bio céo tai chinh cho nam tai chinh két-thic ngay 31/12/2012

6.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Cong cu tai chinh (tiép theo)
Quin Iy riii ro thanh khoan (Tiép theo)

Duéi 1 nim Tir 1 ndm - 5 ndm Tong

Khoidn muc VND YND VYND
TAI SAN TAI CHINH
31/12/2012
Tién va cac khoan tuong duong tién 24.080.599.247 - 24.080.599.247
Phai thu khach hang va phai thu khac 161.369.695.094 s 161.369.695.094
Déu tu dai han - 18.000.000.000 18.000.000.000
Céng 185.450.294.341 _ 18.000.000.000 203.450.294.341
01/01/2012

6.2

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

72.279.853.920
223.045.506.353

72.279.853.920
223.045.506.353

Déu tur dai han - __15.000.000.000 15.000.000.000
Céng 295.325.360.273 15.000.000.000 310.325.360.273
Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan
Cic giao dich véi nhin s chii chét va cé déng
Moi Nim 2012 Nim 2011
Bén lién quan quan hé Tinh chit giao dich VND VND
Hai d(‘)ng Quan tri Thi lao va tién lurong
va Ban Giam dbc ctia HDQT va BGD 1.552.425.886 1.878.188.974
Giao dich véi cac bén lién quan khic
Mbi Tinh chét Niim 2012 Niim 2011
Bén lién quan quan hé giao djch VND VND
Giao dich mua hang
Téng Céng ty Dau tu Thi cong xdy dung - 257.911.295.551
Phét trién Nha Tap doa f
dp doan thu phi
va Dé thi HUD qun Iy 690.178.324 3.431.392.248
Lii tra chdm 4.059.702.647 -
Céng ty CP Déu tu va Thiét ké,
Xéy dymg HUD - CIC lap dur todn ka8 R0A02
Céng ty C6 phén T
Séng Thao Tién dién 39.227.160
Céng ty C6 phén Dau tur .
Phit trién Nha HUD4 Chi phi thi céng - 299.818.181
Céng ty Cb phén " irs s
Xy dung HUDI01 Congty con  Chi phi thi cong 35.339.656.928 44.244 536.805
a c- 2 A A )
Congty COphan Dautw o\ n Chi phi thi cong 26.464.064.859  105.258.448.534

va Xdy dung HUDI.02
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh kétthiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
6.2 Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan ( Tiép theo)
Mbi Tinh chit Niim 2012 Niim 2011
Bén lién quan quan hé giao dich VND VND
Giao djch ban hang
Tong Céng ty Bau tu Congtyme  Thicong xdy dung 236.604.848.723  235.967.382.588
Phat trién Nha
va b6 thi HUD Tién dién c4c dy an 34.223.785 -
Cong ty Cb phén Piu tr Thu tién dién
Phét trién Nha HUD4 céc dy an 18.443.098
Céng ty C6 phin Déu tu
va Xdy dung HUD6 674.225.873
Cong ty CP Diu tr va
Phat trién Bat dong sin ~ Cung TCT  Thi cong xdy dimg 14.012.202.727 20.261.811.818
HUDLAND
Céng ty C4 phan
Péu tu Ph{it trién Nha Cung TCT Thi céng xdy dung 1.111.961.818 3.859.281.818
& Db thisb 9
Cong ty C6 phin Cing TCT  Thi cong xdy d 9.991.741.818  13.779.808.429
Xi mang Séng Thao g cong xay cung T o
Cong ty C6 phan Xay Thu tién dién
dung HUDI101 cdc dyr én 4,612:200 i
Céng ty C6 phin Pau tu Thu tién dign
va Xay dung HUD1.02 céc dir 4n .391.588 i
Giao dich khdc
Chi ¢ tirc 10.200.000.000 -
Téng Cong ty Péu tu N Phi BDH, phi %
Phattrién Nhava Do thi OBV ™E e aia hoa gidi 3.431.392.248
_ Lii chim tra 19.254.142.833
Céng ty C6 phan Péu tu . e «
va Xay dung HUDI1.02 Céngtycon  Thu lai cho vay von - 1.071.671.514
Cong ty C6 phin Xay . 3.
dung HUD101 Cong tycon  Co tirc 270.300.000 -
Lai vay 116.661.705 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Bio c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

6.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN
Giao dich va sb dr véi cic bén lién quan (Tiép theo)
S6 du véi cac bén lién quan
Tinh chét 31/12/2012 01/01/2012
Bén lién quan Mdi quan hé giao dich VND VND
Céc khoén phai thu
Cong ty Cb phén Pau ..
sorpme il ytae Phai thu KH 41.043.329 20.755.921
Céng ty Cb phin Piu . ..
o Phit rién Nha Hupg  Cung TCT  Phai thu KH - 750.000.000
Céng ty Cb phin Piu . P
& va Xdy dyng HUDS Cing TCT  Phai thuKH . 3.083.907.000
Céng ty CP Déu tr va
phét trién Bét dong Cung TCT  Phai thu KH 2.009.460.950 30.152.100
san HUDLAND
Cong ty C phin Pau
tir Pt trién Nha Cing TCT  Phai thu KH 4.671.809.540 3.448.651.540
& Do thisd 9
Congty Cophdn Ximang oy 7o phai thu KH 1.589.153.413 .
Séng Thao
Cong ty C4 phén Phai thu tién dién 58.716.321 9.642.901
X3 0 Cong ty con .
dy dyng HUD101 Tién cd tirc 270.300.000 -
Cong ty Cb phn Xay Tién 6 tirc 1.402.500.000 1.402.500.000
dung HUD1.02 Cong ty con  [Ung trudc
( Khong bao gom gié ti cho ngur bin 26.979.750.122 15.666.212.455
cing oy, thictb;) Phai thu tién dién 102.980.165 $7.272.978
Tinh chit 31/12/2012 01/01/2012
Bén lién quan Mobi quan hé _ giao dich VND VND
Cac khodn phai tra
Tong Coug ty Devn Congtyme nachhing 42.544.908.026  15.584.602.794
Phét trién Nha ung trudc
va D6 thj HUD Phai tré nguéi ban
Congty Cophdn DAuty o 7or  psiira ngudi bén 149.799.000 467.836.000
va Xay dung HUD - CIC & ver e 820
Cong ty Cb phén Péu tur . ' S
gt tri b b LI Cing TCT  Phai trd ngudi bén 158.400.000 5
Cong ty Cb phin Xay
4 .
wmg HUD1O01 (kh6ng 0 o roT  phai tra nguoi bén 7.215.513.350 4.575.158.944
bao gém gia tri céng cuy,
thiét bi)
Cty CP Diu tr Phét trién o
Nha va D6 thi CingTcT  <hdch hing 1.775.860.000 1.775.860.000
ung trude
Nha Trang
Cong ty C phan . Khach hang
Xi mang Séng Thao O TCY s o - 3.316.791.805
30
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thnic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

6.4 S liéu so sianh
Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2011 da dugc kiém toan.

Ha N¢i, ngay 06 thang 03 ndm 2013
Giam doc

Ngwoi lap Ké todn truwdmg

7 CONG T

S
\ '
’ W(j/ ey

Ngb S Tuén Phuong Lé Thanh Hii “==pfrong T4t Khiém
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Bao cao tai chinh hgp nhat

{ BAo cAO THUONG NIEN 2012
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012

Ha Noi - Thing 3 nam 2013



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Bang Can dbi ké toan hop nhit

Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit

Bao cdo Liru chuyén tién té hop nhat

Thuyét minh Bzo cdo tai chinh hop nhét

TRANG
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty céi phan Déu tu va Xay dumg HUDI trinh bay Bio cdo niy ciing v6i Béo céo tai
chinh hop nhat da dugc kiem toan cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012,

Cong ty

Cong ty Co phan Pau tu va Xay dyng HUDI (goi tAt la “Cong ty”) trudc day la Cong ty Xy lap va Phat
trién nha s6 1 thude Tong Cong ty Diu tur Phat tnen Nha va Db thi, dugc chuyén doi thanh Céng ty Co
phén Dau tr va Xdy dung HUDI1 theo Quyét dinh sé 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12 nim 2003 cia B
tredng Bo Xay dung.

Céng ty hoat déng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty Cb phén s6 0103003442 do S& Ké
hoach va Pau tir Thanh phé Ha Néi cap ngay 02 thang 01 nam 2004. Theo ding ky thay dbi 14n 6 ngay
25 thang 1 nam 2011, Céng ty ting von diéu 1é tir 50 ty déng lén 100 ty dong.

Tén giao dich tiéng Anh: HUDI1 Investment and Construction Joint Stock Company

Tén viét tat: HUDI1., JSC.

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh. Ma chimg khoan HU
Tru s& chinh ciia Céng ty tai sé 168 duong Giai Phéng, Phuong Liét, Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Cong ty con

Cac Cong ty con cua Cong ty Co phan Déu tr va Xay dyng HUDI la Céng ty C6 phdn Xay dung
HUDI01 va Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung HUD1.02.

Cong ty Cd phan Xay dung HUDI101 1a Céng ty (o} phan dugc thanh ldp va hoat dong theo Luét Doanh
nghiép Viét Nam ban hanh ngay 29/11/2005. Céng ty Cd phan Xay dung HUDIO] co try sor tai So 158,
ngd 192, duong Lé Trong Tén, phuong Dinh ‘Cong, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Néi. Tong v6n diéu
1¢ 1a 10.600.000.000 déng, trong d6 phin vén gop ciia Cong ty Cb phan Pau tr va Xay dung HUDI
chiém 51% vén.

Céng ty Cb phin Pay tu va Xay dung HUD1.02 la Cong ty con duorc thanh lap theo Quyét dinh sb
48/QD-HDQT ngay 18/09/2008 cua Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Pau tu va Xéy dyng HUDI trén
co so chuyén doi Chi nhéanh cua Cong ty tai thanh phé H5 Chi Minh. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dyng HUD1.02 ¢6 vbn diéu 1é 1a 25. 000 000.000 dbng, trong d6 phan von gop ciia Cong ty Cb phan Pau
tw va Xay dung HUDI chiém 51% von diéu 1&.

Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm déc
Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty trong ndm va dén ngay lap B4o cdo nay gdm:

Hbi dong Quain tri

Ong Nguyén Van Dan Chu tich
Ong Duong Tat Khiém Uy vién
Ong T\Iguyen Huy Hung Uy vién
Ong Nguyén Dinh Thing Uy vién
Ong Ngo Quang Pao Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay 1ap Bao céo nay gdm:

Ban Giam doc

Ong Duong Tét Khiém Gidm d6c

Ong Nguyén Dinh Hoc Pho Giam doc
Ong Ngo Quang Dao Phé Gidm doc
Ong Nguyén Viét Phuong Pho Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
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BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC (Tiép theo)
Cic sy kién sau ngay két thic nim tai chinh

Theo nhén dinh cia Ban Giam déc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong ¢6 su kién bt thuong nao
xay ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huomg dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty cén
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2012.

A - . A
Kiém toan vién

Bao céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic cling ngay dugce kiém toan bdi Cong ty Hop danh
Kiém toén Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té Moore Stephens.

Tréch nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 13p Bdo cdo tai chinh hop nhét phan d4nh mét cach trung thuc va
hgp I tmh hinh tai chinh ho‘p nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tmh hinh luu
chuyén tién té hop nhat ciia Coéng ty trong nam. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban
Giam déc duoc véu cau phai:

e Luya chon cac chinh sich ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach d6 mét cach nhat quén;
Dua ra cac phan doan va udce tinh mot cach hop ly va than trong;
Néu rd cac Chuan muc ké todn ap dung cho Cong ty 6 duge tuén thu hay khong, co nhitng ap dung
sai léch trong yéu da duge thuyet minh trong Béo céo tai chinh hgp nhét hay chua;

e Lap Béo cdo tai chmh hop nhét trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat dong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri h¢ théng kiém soat ndi b6 lién quan toi vige 1ap va trinh bay hop ly cac
Bao c4o tai chinh hop nhat dé Béo cdo tai chinh hop nhét khéng bj sai sot trong yéu.

Ban Giam ddc Cong ty xac nhén da tuén thi cic yéu cau néu trén trong viéc lip Bdo céo tai chinh
hop nhit.

Ban Giam ddc Cong ty ch|u trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan duoc ghi chep mét cach phi horp dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam béo ring Béo céo tai
chinh hop nhiét duge 1ap phit hop véi cde Chuin mye Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghlep Viét
Nam h1¢n hanh va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh horp nhat. Ban
Giam doc cung chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san ctia Céng ty va vi vy thyc hién céc bién phdp
thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian I4n va sai pham khéc.

TAt Khiém '

Giam dbe
Ha Noi, ngay 25 thang 03 nam 2013
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‘ ~ BAOCAOKIEMTOAN
Vé Bdo c4o tai chinh hop nhat nim 2012 cua Cong ty Co phan DPau tu va Xay dung HUDI

Kinh giri: Hoi dong Quin tri va Ban Giim dobe
Cong ty Co phan Piu tr va Xy dung HUD1

Chiing téi di kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhit gdm: Bang Cén dbi ké toan hop nhat tai ngay 31
thang 12 nam 2012, Béo céao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao céo Luu chuyén tién té hop
nhat va Thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay, dugc 1ap ngay 26
thang 3 nam 2013 cia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dyng HUDI (goi tat 1a “Cong ty™) tir trang 05 dén
trang 29 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat nay thude trach nhi¢ém cia Ban Gidam dbc Cong ty. Trach
nhiém ctia chiing t6i 1a dura ra y kien ve Béo céo nay can cir trén ket qua kiem toan cha chiing toi.

Co sé cua ¥ kién

Chiing t6i dé thyuc hién cong vige kidm todn theo cdc Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuén muc
nay yéu cau cong viée kiém toan dugc lap ké hoach va thyc hién dé co sy dam bao hop 1y ring cac Bao
céo tai chinh hop nhat khong con chira dung céc sai sot trong yéu. Ching t6i da thuc hién vige kiem tra
theo phuong phap chon méu va ap dyung cac thir nghiém cin thiét, cac bang chimg x4c minh nhimg thong
tin trong Bao cdo tai chinh hop nhat; danh gia viéc tudn thi cac Chuén muc va Ché do Ké toan hién
hanh, cdc nguyén tic va phuong phap ké toan dugc ap dung, cic ude tinh va xét doan quan trong cua
Ban Giam ddc ciing nhu cach trinh bay tong quat cac Béo cdo tai chinh hop nhat. Ching t6i cho ring
cong viée kiém toan clia chiing t6i da dua ra nhitng co sé hop ly dé 1am cin cr cho y kién ctia chiing toi.

' «k o - R - oA
Y kien cua Kiém toan vien

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dd phan anh trung thyc va hop 1y, xét trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hop nht va céc ludng lru chuyen tién té hop nhat trong nim tai chinh ket thiic tai ngay 31
thang 12 nam 2012, pha hop voi Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nht.
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Phé Tong Giam dbc Kiém todn vién

Chimg chi Kiém toan vién so: 1382/KTV Chimg chi Kiém toan vién sb: 0580/KTV
Thay mit va dai dién

CONG TY HQOP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toin Québe té Moore Stephens.

Ha Néi, ngay 26 thang 3 nam 2013

MOORE STEPHENS

INTERNATEINAL LIMITED

4e

An independent member firm of




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI

Biéo c4o tai chinh hgp nhat cho nim tai thinh két thisc ngay 31/12/2012

Ao

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150)
Tién va cic khodn twong duwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Cic khodn déu tur tai chinh ngin han
Cic khoin phii thu ngin han

Phai thu khéch hang

Tra trude cho ngudi ban

Céc khoan phai thu khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi
Hang tdn kho

Hang ton kho

Tai sdn ngﬁ'u han khac

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu
Nha nuée

Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260+270)
Cac khoan phai thu dai han

Tai sén 6 dinh

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Nguyén gid

Gia tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh vo hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Chi phi xay dung co ban d& dang
Bit djng sin diu tw

Cic khoan ddu tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Péu tu dai han khac

Lgi thé thuong mai

Tai sdan dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhdp hoén lai
TONG TAI SAN (280 = 100+200)

MS ™

100

110
111
112

120

130
131
132
135
139

140
141
150

152
154

158
200

210
220
221
222
223
227
228
229
230

240

250
252
258
260

270
271

272

280

h

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

MAU B 01 - DN/HN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
929.213.315.262 1.129.689.759.298

25.537.338.199
25.337.338.199
200.000.000

226.399.256.623
208.282.124.037
14.030.513.806
4.589.839.994
(503.221.214)

648.092.244.932
648.092.244.932

29.184.475.508

182.539.390
29.001.936.118

35.363.049.595

16.022.719.595
13.486.415.043
33.400.092.767
(19.913.677.724)
1.776.366.200
1.776.366.200

81.345.781.127
78.345.781.127
3.000.000.000

299.316.909.915
248.931.299.250
47.711.704.509
2.735.982.570
(62.076.414)

716.344.516.652
716.344.516.652

32.682.551.604
4.586.482.062

237.305.579
27.858.763.963

43.342.259.956

17.580.347.585
15.530.247.313
32.245.462.376
(16.715.215.063)
1.776.366.200
1.776.366.200

759.938.352 273.734.072
18.645.033.151 - 15.824.075.998
645.033.151 824.075.998
18.000.000.000 15.000.000.000
695.296.849 9.937.836.373
660.517.661 9.813.405.888
34.779.188 124.430.485
964.576.364.857 1.173.032.019.254




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Biéo céo tai chinh hop nhat cho nam tal chinh két thic ngav 31/12/2012

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2012

NGUON VON
A- NQ PHAI TRA (300 = 310+330)

I-  N¢ngin han
1 Vay va ng ngén han
2. Phai tra ngudi ban
3. Ngudi mua tra tién trudce
4. Thué va cdc khoan phai nép Nha nudce
5 Phai tra ngudi lao ddng
6.  Chi phi phai tra
7.  Céc khoan phai tra, phai nop
ngin han khic
9. Quy khen thudng va phuc lgi

II- Ng daihan
1. Vay vang dai han
2. Dy phong trg cdp mét viéc 1am

B- VON CHU SO HUU
(400 = 410+430+439)

I-  Vén chii sé hita

1. Vén d4u tir cia chi s& hiru

2. Thing du vdn cd phin

4.  Cb phiéu quy

7. Quy diu tr phat trién

8.  Quy du phong tai chinh

10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi

C- LOQIIiCH CO DONG THIEU SO

TONG NGUON VON
(440 = 300+400 + 439)

Ngudi lap

e

Ngb Si Tuén Phwong

MAU B 01 - DN/HN

31/12/2012 01/01/2012
MS T™M VND VND
300 778.174.867.856 972.527.380.710
310 777.274.867.856 967.360.149.177
311 5.11 309.592.167.147 250.149.772.698
312 191.368.006.057 450.430.152.262
313 86.835.075.180 204.203.241.667
314 5.12 19.821.558.527 10.197.712.284
315 2.477.670.000 3.993.029.000
316 5.13 2.918.677.878 5.961.011.470
e 5.14 159.111.768.021 40.467.980.364
323 5.149.945.046 1.957.249.432
330 900.000.000 5.167.231.533
334 5.15 500.000.000 5.038.000.000
336 - 129.231.533
400
186.401.497.001 200.504.638.544
410 5.16 170.489.943.834 180.543.765.335
411 100.000.000.000 100.000.000.000
412 23.300.417.000 23.300.417.000
414 (2.750.000.000) -
417 24.069.348.571 3.095.452.024
418 6.591.065.451 2.889.406.554
420 19.279.112.812 51.258.489.757
439 15.911.553.167 19.960.873.209
440

964.576.364.857

1.173.032.019.254

Ké toan truéng

Lé Thanh Hai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai"chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Nim 2012 Niim 2011
CHI TIEU NS IM VND VND
Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu 01 5.17 550.984.218.027 1.150.653.241.691
2. Cac khoan giam ftrir 02 - -
Doanh thu thuin v& ban hang
3 v cilng cép dich via (10 = 01-02) 10 5.17 550.984.218.027 1.150.653.241.691
4. Giavén hang ban 11 5.18 480.855.194.897 1.018.996.888.311
Lgi nhudn gbp vé bin hang
5 vi cung cép dich:vy (20 = 10-11) 20 70.129.023.130 131.656.353.38
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 5.19 2.151.764.401 5.803.528.112
Chi phi tai chinh 22 520 8.795.080.017 19.994.250.882
Trong do: Chi phi 1di vay 23 8.789.628.974 19.974.491.860
8. Chi phi ban hang 24 -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 -5.21 31.898.878.047 45.757.378.605
Lginhuin thuan tir hoat djng
10. kinh doanh 30 31.586.829.467 71.708.252.005
{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khac 31 522 377.894.850 1.706.627.001
12. Chi phi khac 32 523 5.484.350.690 1.288.426.409
13. L¢i nhudn khace (40 = 31-32) 40 (5.106.455.840) 418.200.592
Phén lgi nhudn hoic 15 trong
14. cong ty lién két, lién doanh 45 (354.966.849) (110.418.784)
Tong lgi nhudn ké toan trude thué
15. (50 = 30+40+45) 50 26.125.406.778 72.016.033.813
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.24 8.607.073.152 17.844.113.146
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 32.669.555 32.669.555
Lgi nhuén sau thué thu nhip
18. doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 17.485.664.071 54.139.251.112
19. Lgi ich cta ¢d dong thiéu sé 61 (2.474.789.596) ' 1.037.836.857
. A £
20, U BAGIEN S0 fiek 62 19.960.453.667 53.101.414.255
¢0 dong cong ty me
21. L& co ban trén cd phiéu 70 5.25 1.996 5.310
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2013
Nguwdi lap Ké todn trudng “0104a,,5Gidm doc J
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. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh

II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu trr

Tién chi dé mua sim, x4y dyng TSCD

L va céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD

2 va c4c tai san dai han khac

5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc

y Tién thu 1ai cho vay, cb tirc
" va loi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn ti hoat dpng diu ne

III. Luu chuyén tién tir hogt djng tai chinh

g Tién chi tra vén gép cho cac chil sér hit,

3. Tién vay ngan han, dai han nhan duge

4. Tién chi tra ng gbc vay _

5. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s hiru
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong ky (20+30+40)
Tién va twong duong tién diu ky

mua lai ¢6 phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

06
07
20

21

22

25

27

30

32

33
34
36
40
50
60

Nim 2011

9.974.271.820
(28.525.668.781)
(83.856.424.913)

(1.298.881.818)

45.454.545
(3.000.000.000)

1.557.139.809

(2.696.287.464)

(2.750.000.000)

388.028.034.662
(332.723.640.213)
(21.810.125.000)
30.744.269.449
(55.808.442.928)

12.205.937.040
(52.917.384.612)
93.845.309.897

(4.612.858.182)

(10.000.000.000)

2.584.528.800

(12.028.329.382)

464.331.699.522
(541.317.390.991)
(3.623.280.000)
(80.608.971.469)
1.208.009.046

81.345.781.127

80.137.772.081

Tién va twong dwong tién cubi ky (50+60+61) 70 25.537.338.199 81.345.781.127

Ha Ngi, ngay 25 thdng 3 ndm 2013
Giam déc

Ngwoi lip Ké todn truéng

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Bao céo tai chinh hgp nhét cho nAm tai‘chinh két thic ngay 31/12/2012
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwomg phdp truc tiép)
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam 2012
CHI TiRU Nim 2012
MS VND VND
L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu
L., 3 i Sl 01 610.635.510.119 1.370.475.424.848
g, CHOGI kTRt cittg S g ida 02 (580.369.682.002)  (1.122.934.394.975)
_ va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (59.081.215.122) (58.745.868.571)
4. Tién chi tra li vay 04 (29.652.015.644) (40.167.317.953)
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (6.837.625.303) (14.071.085.880)
6
7
o
/"‘"-_-d-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Biéo cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09 - DN/HN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thirc s& hiru von

1.2

Cong ty C6 0 phén Dau tu va Xdy dyng HUDI (goi tat 13 “Cong ty”) trude déy la Cong ty Xay lip
va Phat trién Nha sb 1 thudc Téng Cong ty Déu tur phat trién Nha va Da thi, duoc chuyen dbi thanh
Coéng ty C6 phan Pau tu va Xay dung HUD] theo Quyét dinh s6 1636/QD-BXD ngay 03 thang 12
ndm 2003 cta B trudng B Xay dyung.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Céng ty Cé phan sb 0103003442 do
So Ke hoach va Dau tir Thanh pho Ha Noi cap ngay 02 thang 01 ndm 2004. Theo Péng ky thay doi
lan thir 6 ngay 25 thang 1 nam 2011, Vén diéu 1é 100 ty ddng.

S¢& hiru vén:

Cé dong S6 ¢b phén VND Ty lé s& hiru
Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha 5.100.000  51.000.000.000 51%
va D6 thi HUD

Cac ¢6 dong khéc 4.900.000  49.000.000.000 49%
Céng 10.000.000  100.000.000.000 100%

Cac Cong ty con

Cong ty C4 phan X4y dyng HUD101
Cong ty Co phan Pau tu va Xady dyng HUD1.02

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong kinh doanh chinh

e Piu tur kinh doanh phat trién nha, khu d thi va khu cong nghiép;

e Thi cong x4y lip cic loai cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy lgi, buu
chinh vién théng, dudng diy va tram bién thé dién, cong trinh ky thuit ha ting trong cac
khu d6 thi, khu cong nghiép, thi cong ldp dat thiét bj ky thuat cong trinh, hé théng ciru
hoa, trang tri ndi ngoai thét cac cong trinh xdy dyung;

e Tu vén, thiét ké cic cong trinh x4y dyng d4n dung, céng nghiép, giao thong, thay loi;
San xuiat kinh doanh xuét nhap khau vét tu, thiét bj, vat lidu xdy dung, cng nghiép xdy
dung, cong nghé xay dung;

o Thi cong lap dit hé thong thong gid, chiéu sang, hé théng dién, dién lanh;

e Tu van, giam sat xdy dung va hoan thién c4c cdng trinh din dung va cong nghiép./.

Hoat déng chinh cia Céng ty trong nim 2012: Diu tu kinh doanh nha, khu d6 thi, xay lip cac
cong trinh dan dung, cong nghiép.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Co s lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phu hqp v&i cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phap Iy khac cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhit.

Bio céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 duge hop nhét trén co s
Béo cdo tai chinh clia Cong ty me I Céng ty Cé phan Dau tr va Xdy duyng HUDI, cac Coéng ty
con la Céng ty Cb phan X4y dung HUD101, Céng ty Cb phéan Péu tir va Xay dung HUD1.02.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cila Céng ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bio c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thisc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09 - DN/HN

3

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché @9 va Chuéin myc ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam duge ban hanh kém theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006, Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
nim 2009 Hudng dan sira ddi bd sung, Ché d6 ké toan Doanh nghiép va cdc Chuin myc ké toan
Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh

Tuyén b6 vé viée tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké toan

Ban Gidm ddc Cong ty dam bao da tuén thi ddy di cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché db ké
toan Doanh nghié¢p da dugc ban hanh va cé hnq:u lyc ¢6 lién quan dén viéc soan Iap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012.

Khéng cé Chuén myc ké toan méi nao lan dau tién p dung trong nam tai chinh 2012,
Hinh thirc ké todn 4p dung

Céng ty sir dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé hop nhit Bio cio tai chinh

Biéo céo tai chinh hop nhat cic Béo céo tai chinh ciia Cong ty va Béo cdo tai chinh cua cac cong ty
do Cong ty kiém soét (cac cong ty con) dugc 18p cho dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém
sodt nay dat dugc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia cac
cong ty nhén dau tu nhdm thu dugce lgi ich tir hoat doéng cia céc cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac Céng ty con durgc mua lai hoic ban di trong nim dugc trinh
bay trong Béo téo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hogic cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con dé.

Trong trudng hop cén thiét, Béo co tai chinh ciia cac Cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va cac cong ty con khac 1a giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sb du giita cac cong ty trong cing Cong ty me dugc loai bo khi hop nhét
Bao cao tai chinh.

Loi ich cua cb dong thiéu sb trong tai san thuin cua cong ty con hop nhét duge xdc dinh la mot chi
tiéu riéng b:et tach khoi phan von chit s¢ hiru cia ¢o dong cla cong ty me. Loi.ich cia ¢ dong
th;eu s6 bao gbm gia tri cac loi ich cua cb dong thiéu s6 tai ngay hgp nhat kmh doanh ban dau (chi
tlet xem ndi dung trinh bay dudi diy) va phan loi ich cua cb dong thiéu sb trong sy bién dong cua
tong vén chu s¢ hitu ké tir ngay ho*p nhat kinh doanh. Cac khodn 16 tucng {rg véi phén von cia cb
dong th:eu s6 vugt qua phan von cua ho trong tong von chu s¢ hitu ciia cong ty con duge tinh giam
vao phan loi ich clia Cong ty trir khi ¢6 dong thiéu sé ¢6 nghia vu rang budc va c6 kha nang bu dép
khoan 16 dé.

U'éc tinh ké toan

Vige lap Béo cdo tai chinh h0'p nhat tudn thi theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam yéu cdu Ban
Giam doc phai c¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo cdo vé cdng ng, tai san va
vige trinh bay cac khoan cong ng va tai sén tiém tang tai ngay lap Bao céo tal chinh hgp nhit ciing

nhu céc sd lleu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh
doanh thuc té c6 thé khac vdi cac wic tinh, gia dinh dat ra.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi gia dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gbm tién, cac khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach
hang, phai thu khéac, cdc khoan dau tu va tai san tai chinh khac.

Cong no tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gdc trir di cac chi phi giao
dich cé lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Cong no tai chinh cia Cong ty bao gém céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai
tra va céc khodn vay.

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban dau.

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhéan ban dau.
Tién va ciac khoan twong dwong tién

Tién mit va c4c khoan tuong duong tién mit bao gdm tién mit tai quy, cac khoan ky cuor, ky quy,
cac khoan déu tu ngén han hodc cac khoan déu ti c6 kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén doi
thanh tién va it cd rii ro lién quan dén viéc bién dong gié tri chuyén ddi ciia cac khoan nay.

Cic khodn phadi thu va dy phong ng khé doi

Du phong phai thu khé doi dugce trich 1dp cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau
thang tro lén, hoac cac khoan thu ma ngudi ng kho ¢6 kha nang thanh toan do bj thanh 1y, phé san
hay cac kho khan tuong tu.

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap trén co s& danh gia kha ning thu héi cong ng clia Cong

ty va theo huéng dan tai Thong tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 vé huéng dan ché d6

trich 1dp va sir dung cac khoan dy phong giam gid hang ton kho, ton tht cic khoan dau tu tai
chinh, no khé doi va bao hanh san pham, hang hoa, céng trinh xay ldp tai doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang t6n kho dugc xdc dinh trén co so gia g, trong truong h0'p gid gbc hang tdn kho cao h(m gid
tri thuan cé the thye hién dugc thi phai tinh theo gia trj thudn c6 thé thye hi¢n dugc. Gia goc hang
tdn kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tlep, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xuét
chung, néu c6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thuén ¢6 the thuc
hién duge duge xac djnh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thj,
bén hang va phan phdi phat sinh.

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuomg xuyén va tinh gia theo phuong
phép dich danh.

Dy phong giam gia hang tén kho céa Céag ty duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phep trich lap Dy phong giam gia hang ton kho 13i thoi, hong, kém pham
chét trong trlrorng hop gia tri thuc 1€ cia hang ton kho cao hon gi4 trj thudn cé thé thyuc hién duoc
tai thoi diém két thic nién do ké toan

\'_w),\‘_:/
* agv
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Biéo c4o tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012
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4,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sin c6 dinh hiru hinh va hao mén

Tai san cb dinh hiru hinh duoc phan 4nh theo gia goc, trinh bay theo nguyén gié trir gi4 trj hao mon
liiy ké.

Tai san c¢6 djnh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hiru
dung uéc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhur sau:

Nhém tai sin Thei gian khiu hao (Nam)
Nha xuéng, vit kién tric 06 - 50
Mady moc, thiét bj 02 - 07
Phuong tién van tai 07
Dung cu quan ly 03 -05

Tai sin cd dinh v hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh v8 hinh chi yéu thé hién gi trj quyén sir dung dét lau dai va co thoi han cia cac 16
dat va dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon luy ké. Quyén sir dung dat ¢6 thoi han
duoc phéan bé theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian sir dung 16 dat, quyén sir dung dat
lau dai khong trich khau hao.

Chi phi xay dyng co ban dé dang

Cic tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac duge ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
ph| 1ai vay c6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ciia Coéng ty. Viée tinh khéu hao clia cic tai
san nay dugc ap dung gidng nhir voi céc tai san khéc, bat déu tir khi tai san & vao trang thai sin
sang sir dung.

Csc khoan diu tu tai chinh

Céc khoan dAu tr vao cac don vi ma Cong ty khong nam gur quyén kiém soat hoic ¢6 anh hudng
trong yeu duoc phan anh theo gia goc. Dy phong giam gia dau tur dm;rc 1ap khi Ban gidm déc Cong
ty cho ring viéc giam gi4 nay 12 khéng tam thdi va khong ndm trong ké hoach cita don vj duge dau
tu. Du phong duge hoan nhip khi co sy ting 1én sau d6 cia gi tri ¢6 thé thu hdi.

Cac khoan tra trudc dai han

Chi phi tra trude dai han bao gém céng cu va dung cuy, thiét bj thi cong dugc phan bd din vao chi
phi theo thdi gian sir dung cua tai san.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thirc té chwa phat sinh nhung duge trich trude vao Chl phi san xuat, kmh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t¢ khong giy dot bién cho chi phi san xuit kinh
doanh trén co s¢ dam bao nguyen tac phu hop gilra doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong
g v&i phan chénh léch.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Vén chii s hiru
Vén déu tur cia chi s& hiru duge ghi nhin theo sd von thue gdp cia chi s& hitu.

Thiang dur von cb phan duqc ghi nhan theo ) chénh lech 16n hon/ hodc nhé hon giita gia thuc té
phat hanh va ménh gia cb phiéu khi phat hanh cb phiéu lin dau, phat hanh b sung hoic tai phat
hanh cb phiéu quy.

Vén khac ctia cha sor hiru dugc ghi theo gia tri con lai gitra gia tri hqp ly cia cac tai san ma doanh
nghi¢p duqc cac td chiic, ca nhan khac tang, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai ndp (néu c6)
lién quan dén céc tai san duge ting, biéu nay; va khoan bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh

Cé tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan la khoan phal tra trong Bang Cén dbi ké toan h
nhét ciia Cong ty sau khi c6 théng béo chia cd tirc ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty hoic theo Quyeét
dinh cta Dai hdi cb dong.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi la so lgi nhuan tir cac hoat dong cua doanh nghi¢p sau khi trir
(-) cac khoan diéu chinh do 4p dung héi t thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hoi t sai s6t
trong yeu cuia cac nam trude.

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhin khi két qua giao dich hang hoé dugc xac dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty c6 kha nang thu duge céc lc;n ich kinh té tir glao dich nay. Doanh thu cung cap dich vu
dugc ghi nhan khi co bing chirng vé ty Ié dich vy cung cép dugc hoan thanh tai ngay két thiic nién
d6 ké toan.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 dur cac tai khoan tién giri va
131 suat ap dung.

Hop dong xay dung

Doanh thu va chi phi ciia hgp dong xdy dyung dugc ghi nhéan theo truong ho'p hop dong xay dyng
quy dinh Cong ty dugc thanh toan theo gia trj khdi lrong thyc hién, khi két qua thyc hién hop déng
xay dung duge xac dinh mdt cdch dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong Gng vdi phan cong viéc da hoan thanh dugc
khach hang x4c nhén trong ky duoc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thyc hién hop ddng khéng thé uéce tinh mdt céch dang tin cdy, truomg hop Céng ty b
thé thu hoi dugc cac khoan chi phi cia hep dong da bo ra thi doanh thu hgp duge ghi nhéan chi téi
mirc cac chi p]'ll da bo ra c6 kha ning thu hdi. Khi dé, khéng mot khoén lgi nhuén nao dugc ghi
nhan, ké ca khi tong chi phi thyc hién hop ddng c6 thé vugt qua tong doanh thu ctia hop dong.

Viée x4c dinh doanh thu ctia hgp déng xdy dung chiu tac dong cua nhiéu yéu t6 khong chéc chén
vi chiing tuy thuc vao cac sy Kién xay ra trong twong lai. Viée ude tinh thuong phai dugc sira doi
khi céc s kién d6 phét sinh va nhimg yéu td khong chéac chin dugc giai quyét.

Vi vy, 1ai, 16 thuc té ciia mdi cong trinh thudng chi dugc xac dinh dung khi c6ng trinh da hoan
thanh, gia tri cong trinh da duge quy ét todn va lai, 16 dbi vai phan khéi lugng hoan thanh trong
tig nam c6 thé chua phén énh ding thue té hoat dong kinh doanh ciia nim dé.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc txep dén viéc mua, diu tr xdy dung hodic san xuét nhung tai san cdn
mot thoi gian tucmg ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viéc du tu tam thdi cac khoan vay duoe ghi giam nguyen gia tai san co lién quan. Tat ca
céac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhén vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiju thué
khac véi lgi nhuan thuidn duge trinh bay trén Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh hegp nhét
vi khong bao gdém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cac nim
khéc (bao gbm ca 15 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khéng chiu
thué hosic khong dugc khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nh@p cia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va vu;c xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhap hoén lai duge tinh trén cdc khodn chénh 1§ch giira gié trj ghi s6 cia cac khoan muc
tai san hodc cong n¢ trén Bang Cén déi ké todn hop nhét va co sd tinh thué thu nhaP Thué thu
nhap hoan lai dugc ké toan theo phuong phap dua trén Bang Can dbi ké toan hop nhat. Thué thu
nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhin cho tat ca cdc khodn chénh 1éch tam thai con tai san thué
thu nhap hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chiin ¢6 du loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé sir
dung céac khoan chénh Iéch tam thoi duge khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
héi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhéap hodn lai dugc ghl nhan 1ai, 15 trir trrémg hop
khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoin myc duge ghi thang vao von chii s& hitu. Trong truong
hop d6, thué thu nhdp hodn lai ciing dugce ghi thing vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dLrQ'c bu trir khi Cong ty cd
quyén hop phap dé bu trir gm’a tai san thué thu nhap hi¢n hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan t&i
thué thu nhép doanh nghi¢p duge quan ly boi cing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lii trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu do: v&i céc ¢b phiéu phd théng duoe tinh bang cach Chld loi nhuan hodc 15
thudc vé cd dong s& hiru cd phleu phd théng cho so lugng binh quan gia quyen ¢o phiéu phd thong
lru hanh trong ky. Lai suy giam trén c6 phleu dwgc xéac dinh bang viée diéu chmh lgi nhuan hodc
16 thude vé co dong so hitu ¢é phiéu phd thong va sb lugng binh quén gia quyen ) phleu phd
thong dang luu hanh do anh hucmg ctia cac ¢d phiéu phd thong co tiém nang suy giam bao gdm tréi
phteu chuyén déi va quyén chon c6 phiéu.

Cic bén lién quan

Puoc coi la cac bén llen quan l& cac doanh nghi¢p ké ca Céng ty Mg, cac cong ty con clia Cong ty
Me, cdc ca nhan tryc tiép hay glan tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c¢6 quyén kiém soat cong ty
hodc chiju sy klem sodt chung vdi Cong ty. Cac ben lién két, cac ca nhén nao truc tlep hodc gian
tiép nidm quyén biéu ‘quyét cua Cong ty ma c¢6 anh hudng dang ké ddi voi Cong ty. Nhirng chirc
trach quan ly ch chét nhu Giam dée, vién chire ciia cong ty, nhing thanh vién than cén trong gla
dinh cuia nhitng ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty lién két vaoi cac ca nhan nay
ciing duoc coi la bén lién quan.
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5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HQP NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mat 2.357.962.927 10.985.391.113
Tién giri ngdn hang 22.979.375.272 67.360.390.014
Cac khoan twong duong tién 200.000.000 3.000.000.000
Tong 25.537.338.199 81.345.781.127
5.2 Ciac khoan phai thu khac
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Phai thu v& ¢6 tirc HUDS 500.000.000 -
Phai thu khac 4.089.839.994 2.735.982.570
Ban Qudn Iy diéu hanh dw dn 5 )
.637.592.825
TE3 TP HCE 1.508.839.109 1.637.592
H¢ théng thodt nieée Nha trang
(Tién liromg,edng cu dung cuy, 1.687.266.539 734.695.872
phi bao lanh)
Phai thu phi quén Iy ban diéu hanh i
dw an Vinh loc B 820.808:633
Phai thu khdc 72.824.693 363.693.873
Téng 4.589.839.994 2.735.982.570
5.3 Hang ton kho
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 648.092.244.932 716.344.516.652
Téng 648.092.244.932 716.344.516.652
5.4 Taisan ngin han khic
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tam {mg 29.001.936.118 27.858.763.963

Tong 29.001.936.118 27.858.763.963

Lh




C9L°0TESETT
8TV OVR'ILOCH

91

‘3urip ns UE> ugA Sunyu joU OBy NEYY B WU [ND YuIy noy yuip 09 ugs 1e} 218 updnN
:AeA ugoD| 00 0 wigd ‘deyod 9u Funp ep yuiy noy yuip 90 Ues [g) BN WEU 1ND 18] uQo 1n p1n

CPO'SIP 98P 6LT°6TT 881 SSOPRT'RT'P PLYOBI'TERY SEO'PIL'LESE 71 Sugy) 1§ Agdu g
EIECLPT0ES'ST ISTIES'6ET PLI'OLY ISEY POT'£00'FES9 E8L'TIFT'SOI'Y 10 3ugyy o Ag3u 1€,
10] 103 14] PID

PIL'LLYEI6'6] 0187920°Z0L 08EPTL'I88'SE 6SL 1Z6'PPIEL SLL'P00'F89'1 71 3upyy |¢ Agdu i,
SPEOSE PO ” SFE0SY¥6 = & upq Fudnyu A yuey |
SYEOsP'ro - SPE0SY're = = wgu duoa) wypsy
SO0E16'26T € 00L'SLLLL 8TS E6LSP6 0£9'918°100°C 8VI'LTSLIT wgu Juosy owy nyyy
S00°C16'T67°¢ 00L°SLL'LL 8ZS'E6L'SP6 0£9'918°100°T 8VI'LTSLIT wgu Juony Juy),
€90°S1T'SIL9I I IST¥T9 L6T'I8E1£0°E 6Z1'SOT'EP9° 11 LIY'LLYOIY' L 10 dupyy [ Agdu piry,
. 7Y Ay ugur oviy jIy pin
LOL'T60°00¥ €€ 6807957068 SE0°600°T1S'8 €ET'80T'LLY'ST 01F'61L 1SS Z1 Bupy) 1§ Aydu ity
LY 1ST Pl - LTV 1ST 1 - - weq Sudnyu *A] yuey |
LTV ISTYPI = LTV ISTPPI - - wgyu 3uoi) wgio)
31871888671 LTL'TLY' 9T 160°60¥'TLT' 1 - - wrgu Suox enjy
8IS 1888671 LTLTILYOT 160°604°7LT’1 - - wgu 3uoy) Sugp,
9LETIV'SPTTE 79€°€8L°E98 ILE IS8 T8E"L EETSOILLY'S] 01V 6ILTISS 10 Supy) o Ag3u j&L
PI3 UgAn3y

Bugy &1 ugnb fi> Sunp 1g) ugA iq 191y 20w Agy SIRTETRT2Y T107 WEN

aNA i i uoG

NH/NG - 60 g NV

‘q3mL

udn Suonyg

“end guN

quiy noy yuip 92 ues 1g],

s

(OAHL dILL)LYVHN dOH HNIHD IV.L OYD OVE HNIA LIANHL

T10T/21/1€ KeSu onys 19y quiyo 1g) weu oyd yequ doy quiyo re) 0eds ogg
IANH ONAA AVX VA 1L 0Vd NVHd 0D AL ONOQD




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
Béo céo tai chinh hgp nhit cho nam tai‘chinh két thc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT(TIEP THEO)

5.6 Taisan c6 dinh vé hinh
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Gia tri tai san co dinh v6 hinh la gia tri quy én sir dung dat v6i dién tich 209m? tai thira dét sb 73-

109 t&r ban d6 s6 2,3 nén 1, 16 1 Binh Trung Déng, quén 2, thanh phé HS Chi Minh.

5.7 Dau tu vao Cong ty lién két, lién doanh

31/12/2012 01/01/2012
S6 lwgng Gié tri S luwgng Gid trj
CcP VND CcP VND
Bz vao Cang ty How doanh, 100.000 645.033.151 100.000 824.075.998
lién két
Céng tv C6 phdn Kién tric 100.000 645.033.151 100.000 824.075.998
va Xdy dung CIC DECOR
Tong 100.000 645.033.151 100.000 824.075.998
Théng tin vé Céng ty lién két, lién doanh
Ty 18 % sé hiru
Cong ty Nganh nghé Vén diéu 1§ bitu quyét theo cam két
« K A o_, 2 q,-
Cong ty C& phin Kién triic Il'(hu;;t :l(g;nh 5.000.000.000 20% 0%
va Xay dyng CIC DECOR ngi thi
5.8 Piu tr dai han khac
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Cb phiéu Céng ty C5 phin Dau tu
Phét trién Nha va D6 thi HUDS (1) 5.000.000.000 5.000.000.000
Céng ty TNHH Dai Thién Léc (2) 13.000.000.000 10.000.000.000
Tong 18.000.000.000 15.000.000.000

(1) Gia tr| ctia khoan dau tir vae Céng ty C5 phin Pau tir Phat trién Nha va D6 thji HUDS. Tong
gia tri von gop du klen la 5.000.000.000 ddng tuong ducng vm 10% vén didu 1é cia Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS, sé vén thuc té gop dén thoi diém 31/12/2012 la

5.000.000.000 dong

(2): Theo Hop dong hop tac Pau tu s6 02/HDHTDT ngay 19/5/2010 gitta Cong ty CP Pau tr va
Xay dung va Cong ty TNHH Dai Thién Loc hop tac dau tu xdy dung ha ting va kmh doanh Dy an
Tram dimg nghi xe ducmg dai Bai Thién Loc. Theo hop dong Céng ty HUDI gép vén kinh doanh

bang tién mat v&i s6 vdn gop 1a 30 ty dong.

5.9 Chi phi tra truée dai han

Nim 2012
VND

Nam 2011
VND

Tai ngay 01 thang 01
Tang
Phan b6 vao chi phi trong nam

0.813.405.888

15.872.745.173

Tai ngay 31 thiang 12

317.860.922 775.700.224
9.470.749.149 6.835.039.509
660.517.661 9.813.405.888

S6 dur chi phi tra trrde dai han la gia trj cdng cu, dung cu chd phan bd.
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5.10 Tai san thué thu nhip hoén lai
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31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tai san thué thu nhdp hoan lai lién quan
dén khoan chénh 1éch tam thai dugce 34.779.188 124.430.485
khéu trir
Tong 34.779.188 124.430.485
5.11 Vay vang ng:?'in han
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Vay Ngén hang

Ngan hang DT&PT Viét Nam
-CN Ha Ng¢i (1)

Ngdn hang Thuong mai C6 phdn
Ky thieong Viét Nam

Ngdn hang Pdu tu va Phdt trién
- Chi nhanh Tp.Ho Chi Minh (2)
Vay ca nhan

No dai han dén han tra

306.254.167.147
300.009.382.657

6.244.784.490

2.200.000.000
1.138.000.000

250.149.772.698
233.071.848.298

8.080.631.020

8.997.293.380

Téng

309.592.167.147

250.149.772.698

(1): Hop déng tin dung han mitc s 01/2012/HDTD ngay 28/08/2012. Vay tbi da 200 ty déng dé
b6 sung von lru dong. Thoi han vay theo timg Hop dong tin dung ngin han cu thé. Lai suét cho
vay diéu chinh dinh ky hodc dét bién do yéu cau bién dong lai suat. Ky han tra ng ldi duoc xdc
dinh tai Hop déng tin dung cu thé . Tai san thé chap gbm: Tru s& lam vie tai s6 168 duong Gidi
Phong, 02 xe 6t6 Toyota Altis, 02 xe 6t6 Toyota Camry, 02 xe Toyota Innova.

(1): Hop dbng tin dung ngin han sé 01/2012/HDTDNH ngay 10/05/2012 Vay tbi da 100 ty
dong, Muc dich vay: thuc hién dy an Pau tur XD CT Nha & thap tang 16 TT04-Khu d6 thi mai
Tay Nam Linh Pam - Hoang Mai - Ha N§i. Thoi han vay: 12 thang ke tir glal ngén dau tién. L
sudt cho vay diéu chinh dinh ky hogc dot bién do yéu cau bién dong lai suat. Ky han tra ng lai
dugc xac dinh tal Hop dong tin dung cu thé. Tai san thé chdp gom. La tai san lun chuyén trong
qua trinh san xudt kinh doanh cu thé: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang trong k¥ - chi phi thuc
té ma Bén vay di bo ra dé thuc hién Dy 4n.

2): Vay theo Hop déng tin dung sb 19/2012/3330385 ngay 31 thang 08 nam 2012 ciia Ngén
hang Pau tu va Phat trién Chi nhanh Tp. Hb Chi Minh véi: Han mirc tin dung la: 10 ty; Thoi han
vay 12 thang ké tir ngay ky; Lai suit: theo ting lan nhan ng; Myc dich vay: B6 sung vén huu
dong va bao lanh. Dam bao tién vay: Thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién vm dit, thé
chép xe Toyota Camry 2.4 G, 5 cho, bién sb 52 U-9746 va toan bd s6 du tai khoan tién giri bing
VND, ngoai té tai ngan hang va L6 dat M21 tai phuong An Pht Quén 2, Tp.H6 Chi Minh.
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5.12 Thué va cic khodn phai nép Nha nwéc
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Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhén

Céc loai thué khac

31/12/2012
VND

01/01/2012
VND

8.593.018.476
8.176.979.430

3.051.560.621

3.796.562.964
6.384.133.377
17.015.943

Tong 19.821.558.527 10.197.712.284
5.13 Chi phi phai tra
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Trich trude chi phi thi cong du an
, . - 664.551.
nha thip tAng Xuén Diéu L864-320. 708
Chi phi l3i vay 469.038.295 604.684.335
Tnchntru'o'c clﬂn pl;u cong trinh i 1581.710.872
Cuc cdng nghé thong tin
THich St olil phl. sk Gy, chipi 449.639.583 2.110.064.545
trong cdy xanh tai du an Xuan Digu
Trich trudce chi phi thi cong xdy dung, i
chi phi cira g& dy 4n Van Canh i e——
Tong 2.918.677.878 5.961.011.470
5.14 Phai tra, phai ndp ngin han khsc
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Kinh phi cong doan 797.347.024 523.804.486
Bao hiém x3 hoi 702.492.667 87.590.132
Bao hiém y té 93.340.222 33.322.945
Bao hiém thit nghiép 54.390.596 1.919.566
Cac khoan phai tra, phai nop khac 157.464.197.512 39.821.343.235
Phdi tra cdc dgi thi cong 153.098.012.231 33.806.309.481
Phai tra ldi vay 16.489.950 118.754.940
Phi quan Iy, phi djch vu dy dn Van Canh 2.857.704.999 1.513.360.000
Cdc khodn phdi tra khdc 1.491.990.332 4.382.918.814
Tong 159.111.768.021 -40.467.980.364
5.15 Vay va ng dai han
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Vay Ngan hang 900.000.000 5.038.000.000
Ngdn hang DT&PT Viét Nam
- Chi nhénh Ha Néi (* 900.000.000 5.038.000.000
Tong 900.000.000 5.038.000.000

(*): Hop dong tin dung trung han sé 0372010/HDTDTH ngay 28/06/2010, tfmg sd tién vay theo
hcrp dong 1a 7,138 triéu dong, khoan vay nay duge sir dung cho vigc dau tu thiét b xay dung gian
gido cot pha. thoi han vay 3 nam. Lai suat theo lai suét tha ndi diéu chinh 3 thang/lan ké tir ngay ky
hop dong. Khoan tién vay nay duge thé chap bang tai san hinh thanh tir von vay.

'»f.'
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5.16 Von dau tw cia Chi sé hiru
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a) Chi tiét von chi sé hiru

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha

va D6 thi HUD 51.000.000.000

51.000.000.000

Céc ¢ dong khac 49.000.000.000 49.000.000.000
Tong 100.000.000.000 100.000.000.000
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh : 10.000.000 cb phiéu

S6 ¢6 phiéu phd thong : 10.000.000 cb phiéu
$6 ¢6 phiéu wu dai : 0 ¢b phiéu
Ménh gia c6 phiéu dang Iuu hanh : 10.000 dong/co phieu.

b) Cic giao dich vé vbn véi chit sé hiru va phan phéi cd tire, chia lgi nhuin

Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Von diu tw ciia chii sé hiru
Vén gop tai ngay 01 thang 01 100.000.000.000 100.000.000.000
Vén gop ting trong nim - -
Vén gop giam trong nim - -
Vén gop tai ngdy 31 thang 12 100.000.000.000 100.000.000.000
Cb tirc, lgi nhudn di chia 20.000.000.000 10.500.000.000
¢) Co phiéu
Niam 2012 Nim 2011
C6 phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cb phiéu da ban ra 10.000.000 10.000.000
Cb phiéu phd théng 10.000.000 10.000.000
Cb phiéu wu dai
S$6 lwgng cd phiéu dang lwu hanh 10.000.000 10.000.000
Cé phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
C6 phiéu vu dai
Ménh gid c6 phiéu dang luwu hanh: 10.000 10.000

(VND/CP)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1

Bo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.17 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

MAU B 09 - DN/HN

Niam 2012 Nim 2011

VND VND

Doanh thu xdy lip 467.636.305.206 629.510.868.315

Doanh thu bén hang héa, thanh pham 2.445.988.000 2.781.353.164

Doanh thu kinh doanh bt déng san 80.341.575.135 518.139.881.826

Doanh thu khac 560.349.686 221.138.386

Tong 550.984.218.027 1.150.653.241.691

5.18 Gia von hang ban

Niam 2012 Nam 2011

VND VND

Gia von xdy lap

Gié von ban hang hoa, thanh phim
Gia von kinh doanh bét déng san
Gia vdn khac

435.765.481.666
2.276.691.334
42.252.672.211
560.349.686

608.686.983.157
1.911.354.440
408.177.412.328
221.138.386

T(:‘mg

480.855.194.897

1.018.996.888.311

5.19 Doanh thu tai chinh

Niam 2012
VND

Nam 2011
VND

Lai tién giri, tién cho vay
Cé tire, lgi nhudn dwge chia (HUDS)

1.151.764.401
1.000.000.000

5.053.528.112
750.000.000

Tfing

2.151.764.401

5.803.528.112

5.20 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Chiét khiu thanh toan

Tong

Niam 2012 Niam 2011
VND VND
8.789.628.974 19.974.491.860
5.451.043 19.759.022
8.795.080.017 19.994.250.882

= -



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1

_Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
5.21 Chi phi quén ly doanh nghiép

MAU B 09 - DN/HN

Niim 2012 Niim 2011

VND VND

Chi phi nhén vién quan Iy 19.581.326.184 33.572.514.998
Chi phi vét liéu quan 1y, db ding vin phong 4.283.232.214 1.226.792.401
Chi phi khau hao TSCP 1.656.723.482 1.867.018.475
Dy phong trg cap mét viée lam 64.166.800 65.604.777
Thué, phi va 1é phi 500.418.429 306.975.204

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

—

2.870.225.163
2.942.785.775

4.392.885.160
4.325.587.590

Tong 31.898.878.047 45.757.378.605

5.22 Thu nhép khac
Nim 2012 Niam 2011
VND VND
Thu nhép tir thanh 1y c6ng cu ,dung cu - 1.292.555.998
Thu nhap tir thanh ly tai san 45.454.545 -
Hoan nhép dy phong trg cdp mat viéc lam 81.895.353 -
Thu nhap khac 250.544.952 414.071.003
Tong 377.894.850 1.706.627.001

5.23 Chi phi khac

Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Tién phat theo bién ban thanh tra Thué 3.051.560.621 -
Gia trj con lai cla tai san thanh ly 49.801.082 1.086.578.125
Chi phi khac 2.382.988.987 201.848.284
Tong 5.484.350.690 1.288.426.409




Loi nhuin ké todn truée thué

Lgi nhugn tir kinh doanh bit dpng sin
Thué suit p dung

Chi phi thué thu nh3p hién hanh

tir kinh doanh bit dgng sin

Loi nhudn hogt dpng xdy dung

va hoat djng khdc

Diéu chinh thu nhép tir ¢d tic

Lgi nhuan tir hoat ddng x4y dung
va hoat dong khac

Thué subt dp dung

Chi phi thué thu nhp hién hanh tir hoat
dpng xdy dung va hogt dpng khdc

Téng sb thué TNDN phai ndp trong nim
Thué thu nhip doanh nghiép ciia
hoat dong kinh doanh

Thué thu nhip doanh nghiép tir
hoat dong kinh doanh Bat dong san

Lgi nhudn hoic 15 sau thué thu nhip
doanh nghiép

Cc khoan digu chinh

Diéu chinh ¢6 tirc clia c6 phiéu wu dai

Diéu chinh chénh léch phdt sinh.do thanh todn

¢6 phiéu wu dai va nhing tde dong twong tw

cua co phieu wu dai da phdn loai vao vén chi

so hiru

Lgi nhuan phén bd cho cd phiéu phd thong
C6 phiéu phd théng Iwu hanh binh quan
trong ky (CP)

Lii co bin trén cb phiéu (VND/cb phiéu)

THONG TIN KHAC

Sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

MAU B 09 - DN/HN

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
26.125.406.778 72.016.033.813
34.368.186.119 62.545.842.476
25% 25%
8.592.046.530 15.636.460.619
(8.242.779.341) 9.470.191.337

(1.270.300.000)

60.106.491
25%
15.026.622

(1.387.500.000)
8.830.610.121
25%
2.207.652.531

8.607.073.152

17.844.113.146

15.026.622

8.592.046.530

2.207.652.531

15.636.460.619

Niam 2012 Nim 2011
VND VND
19.960.453.667 53.101.414.255

19.960.453.667
10.000.000

53.101.414.255
10.000.000

1.996

5.310

Theo nhén djnh cia Ban Giam déc, xét trén nhimg khia canh trong yéu, khong c6 su kién bét
thudng nao xdy ra sau ngay khoa sé ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
cia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh by trén Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai

chinh két thic ngay 31/12/2012.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.24 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
5.25 Lii co ban trén ¢ phiéu
6.
6.1
==
=]
=
—
—



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Bio cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09 - DN/HN

6.2

Cong cu tai chinh
T ;
Quan Iy rii ro von

Cong ty quan tri ngudn von nham dam bao rang Céng ty c6 thé vira hoat déng lién tuc vira t6i da
- .o 5 - 2 an ~ A . A A 1A
hoa lgi ich ctia céc cd dong théng qua t6i wu héa s dur ngudn vén va cong ng.

Cau tric ciia Céng ty gdm cé céc khoan cong no thuan (bao gom cac khoan vay nhu di trinh bay
tai Thuyét minh s6 5.11 va 5.15 trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan vén thudc s&
hiru ctia cdc c6 dong ciia Cong ty ( bao gdm vén gop, céc quy dur trit va loi nhuan sau thué chua
phan phéi).

Cic chinh séch ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi
dé ghi nhan, co s xé4c dinh gid tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) d6i voi timg loai tai
san tai chinh, cong no tai chinh va céng cu von dugc trinh by chi tiét tai Thuyét minh sb 4.

Gi4 tri ghi s

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 25.537.338.199 81.345.781.127
Phai thu khach hang va phai thu khac 212.368.742.817 251.605.205.406
Diu tu dai han 18.000.000.000 15.000.000.000
Téong cong 255.906.081.016 347.950.986.533
Cong ny tai chinh
Céc khoan vay 310.492.167.147 255.187.772.698
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 350.479.774.078 490.898.132.626
Chi phi phai tra 2.918.677.878 5.961.011.470
Tong cong 663.890.619.103 752.046.916.794

Céng ty chua danh gia gia tri hop Iy ciia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic
nién d9 ké toan do Théng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé
viéc xdc dinh gia tri hop ly cuia cdc tai san tai chinh va céng ng tai chinh, Thong tu 210 yéu cau ap
dung Chuin muc Béo c4o tai chinh Qudc té vé viée trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin doi v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gia
va ghi nhdn cong cu tai chinh bao gém ca ap dung gia trj hop Iy, nhim phii hop véi Chudn myc
Béo cdo tai chinh Qudc té,

Quan ly rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gém rili ro thi trrdmg (bao gdm rui ro ty gia, rii ro 1 suat va rii ro vé gis ¢b
phiéu), rii ro tin dung, riii ro thanh khoan va rui ro 1ai suét ctia dong tién. Cong ty khéng thye hién céc
bién phap phong ngira céc nii ro tai chinh do thiéu thi trudng mua béan cac cong cu tai chinh nay.

Quan ly rui ro ty gia

Cong ty khdng c6 phit sinh cac giao dich ¢ goc ngoai té, do d6 Cong ty khong cé riii ro vé ty gia.

M



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Bio cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09 - DN/HN

6.1

Cong cu tai chinh (Tiép theo)
Quién Iy rii ro ldi sut

Rui ro l3i sudt 13 riii ro ma gia trj hop ly hodc cic ludng tién trong twong lai ctia mét cdng cu tai
chinh sé bién dong theo nhitng thay doi cua 14i suat thj trudng. Cong ty quéan Iy rii ro |3i suat bing
cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé ¢6 duoc céc 13i sudt ¢b loi cho muc dich cia
Céng ty va van ndm trong gidi han quan 1y rii ro clia minh.

Quan Iy rii ro tin dung

Rii ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc ddi tac khong dap ting duoc cic nghia vu trong
hop ddng dan dén cac tén that tai chinh cho Céng ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phu hop va
thudng xuyén theo dai tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chju riii ro tin dung hay khéng.

Quan Iy rai ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhdm dam bao di ngudn von dé dap img cac nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén ly nhim dam bao mirc
phu trdi giita no phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duoc kiém soat déi voi
s6 von ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cua Céng ty la theo ddi thuomg
xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hi¢n tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy
tri mirc dy phong tién mat va tién giri ngén hang, céc khoan vay, ngudn vén ma cac chi s hiru
cam két gop.

Bang sau day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai dbi véi cong ng tai chinh

phi phét sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc théa thuén. Bang dugc trinh bay dy trén dong

tién chua chiét khau clia cdng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Bang
trinh bay dong tién cia cac khoan goc

_ Duéil nim  Tirl ndm - 5 ndm Tong

Khodn muc VND VND VND ™

NQ PHAI TRA TAI CHINH

31122012
Céc khoan vay : 309.592.167.147 900.000.000 310.492.167.147
Phiftedngiti bie vl 350.479.774.078 ; 350.479.774.078
phai tra khac
Chi phi phai tra 2.918.677.878 ; 2.918.677.878
Téng 662.990.619.103 900.000.000 663.890.619.103
01/01/2012 .

Cic khodn vay 250.149.772.698 5.038.000.000 255.187.772.698
T et 490.898.132.626 . 490.898.132.626
phai trd khéc

Chi phi phai tra 5.961.011.470 - 5.961.011.470
Téng 747.008.916.794 5.038.000.000 752.046.916.794

Ban Giam d8c danh gia mirc tip trung rii ro thanh khoan & mirc thap. Ban Giam ddc tin tuéng
ring Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién dé dap (mg cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phat sinh. Bang duoc lap
trén co s& mirc ddo han theo hop dong chua ch:et Lhau cuia tai san tai chinh. Viéc trinh bay théng
tin tai san tai chinh phi phat sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan cta
Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuén.

26




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Bio c4o tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.1 Cong cu tai chinh (tiép theo)

Quin 1Y rii ro thanh khoan (tiép theo)

Khoan muc

Dudi 1 ndm
VND

Tir 1 ndm - 5 nim
VND

MAU B 09 - DN/HN

Téng

TAI SAN TAI CHINH
31/12/2012

Tién va céc khoan
twong duong tién

Phai thu khach hang

va phai thu khac

Diu tu dai han

25.537.338.199

212.368.742.817

18.000.000.000

25.537.338.199

212.368.742.817
18.000.000.000

Tdng

237.906.081.016

18.000.000.000

255.906.081.016

01/01/2012

Tién va cac khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang
va phai thu khac

81.345.781.127

251.605.205.406

81.345.781.127

251.605.205.406

Pau tu dai han - 15.000.000.000 15.000.000.000
Téng 332.950.986.533 15.000.000.000 347.950.986.533
6.3 Giao dich va s6 dr véi cic bén lién quan
Cdc giao dich véi nhdn sw chii chét va cé dong
Mbi Tinh chit Niéim 2012 Niim 2011
Bén lién quan quan hé giao djch VND VND
Hoi déng Quan trj Thu lao, tién lwong
vi Boar Gifiy ke ctia HDQT va BGD 1.552.425.886 1.878.188.974
Giao dich voi cdc bén lién quan
Mébi Tinh chat Niim 2012 Nim 2011
Bén lién quan quan hé giao dich VND VND
Giao dich mua hang
Téng Cong ty Diu fir Phat R ?élﬁ;;:tg x;iy dyng - 257.911.295.551
trién Nha va DB thi HUD gty me L up 690.178.324 3.431.392.248
quan ly
Congty COplsin DANRIVERYY owiorerr  Clitplft] oding - 299.818.181

dyng HUD4

P R = NEN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI1
Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

6.2 Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc ( Tiép theo)

MAU B 09 - DN/HN

Méi Tinh chit N&m 2012 Niim 2011
Bén lién quan quan hé giao djch VND VND
Giao dich bén hang
Tong Céng ty DAu tu Phat . N -
trién Nha va Do thj HUD Cong tyme  Thi cong xay dung 236.604.848.723 235.967.382.588
Cong ty C6 phan DAu tr Phat . . 4
trién Nha va Dé thi HUD6 Cung TCT  Thi céng xdy dung 674.225.873
Céng ty CP Pau tu va Phat . . "
y 6 .012.202. 20.261.811.818
trién Bat dong san HUDLAND Cing TCT Thi céng xay dung 14.012.202.727 61.81
Céng ty Cb phan Pau tu Phat . ' P "
iy : .111.961.818 .859.281.818
trién Nha va Db thi s6 9 Cing TCT  Thi cong xady dung 1.111.961 3
Cong ty C6 phan Xi ming . . o
3 .991.741.818 13.779.808.429
Séng Thao Ciang TCT  Thi cdng x4y dung 9.991 8 7
Giao dich khdc
Cb tirc 10.200.000.000 -
Téng Cong ty Diu tu Phat Congtyme  Ldichdm tra 4.059.702.647 19.254.142.833
trién Nha va D6 thj HUD Phi BDH, phi . 3.431.392.248
chuyén gia hoa giai
Tinh chit 31/12/2012 01/01/2012
Bén lién quan Méi quan h¢ giao djch VND VND
Cic khoan phai thu
Congty C6 phan PAutu Phat  Cing TCT  Phai thu KH - 3.083.907.000
trién Nha va Dé thi HUD6
Céng ty CP Dau tu va Phat Cung TCT Phai thu KH
trién Bt dong sin HUDLAND | 2.009.460.950 30.152.100
Cong ty Cb phin Ddu tu Cing TCT  Phai thu KH 4.671.809.540 3.448.651.540
Phat trién Nha va D6 thj s6 9
Céng ty C6 phan Xi mang Song Cung TCT  Phai thu KH

Thao

1.589.153.413



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUDI
Bio c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09 - DN/HN

6.2 Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Tinh Chét 31/12/2012 01/01/2012
Bén lién quan Mbi quan hé giao dich VND VND
Cac khoan phai tra
o . Congtymg  <hach hang 42.544.908.026  15.584.602.794
Tong Cong ty Dau tu Phét irng trude
tricay Mha Vo 80 ] HUD Congtyme ©naitrd 152.934.268.176  242.290.397.091
ngudi ban
Cong tv Co phan Tu vin Pdutuy Phai tra
- T 49.799. 467.836.000
va Xay dung HUD - CIC Gpg TCT ngudi ban : Sl
Cong ty C6 phin Ddu tr va Xay Phai tra
) 8.400.
dung HUD4 Clng T-T ngudi ban KagA00000
Cong ty C6 phan Xay dung Phai tra
HUDI01 ( khéng bao gbém Cong ty con . 7.215.513.350 4.575.158.944
“; o5 o St 2o ngudi ban
g1a tri cong cu, thiét bj)
Céng ty CP Déu tr & Phét trién . Khéch hang
BDS HUDLAND Cig TCT s i
Cty CP Piu tu Phat trién Khach hang
- J .775.860.000 .775.860.000
Nha va d6 thi Nha Trang CRETET o tiude 1775860 :

6.4 S liéu so sanh

S6 ligu so sanh la sd ligu trén Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nam 2011 d& dugc kiém toan. -
Ha Ngi, ngay 25 thang 3 nam 2013 »

Ngudi lap Ké todn trudng Giam doc
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Ngé Si Tuén Phwong Lé Thanh Hai Dwong Tét Khiém




GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH VA BAO CAO KIEM TOAN

Ki€m toan doc lap

Pon vi kiém toan:  Cong ty Hop danh Kiém toan Viét Nam
Tru s& chinh: S6 17 L6 2C — Khu d6 thi Trung Yén - Budng Trung Hoa - Quan Cau Gidy —
TP. Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 783 2121 Fax: (84-4) 783 2122

Theo y kién clia chung t6i, Bao cdo tai chinh hgp nhat kem theo da phan anh trung thuc va
hgp ly, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Coéng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2012 cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iluu chuyén tién té cia nam
tai chinh két thic tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012, phu hgp v6i Chudn muc K& todn Viét
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va tuan tha cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Khong co
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CAC CONG TY CO LIEN QUAN

Cong ty nam giir trén 50% von c6 phan/vdn gép cha Cong ty

Dia chi : 56 91 Nguyén Chi Thanh, Lang Ha, D6ng Da, Ha Noi

bién thoai : 04. 3773 8600 Fax : 04. 3773 8640

Ti I€ von gop tai Cong ty: 51% von diéu |€.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Dau tu cac du an Bat dong san va khu do thi.

Cong ty co6 trén 50% von cd phan/von gép do Céng ty nam giir

Dia chi : S0 158/192, Lé Trong Tan, Phudng Dinh Cong, Quan Hoang Mai, Ha NGi
bién thoai : 04 38689892 Fax : 04 3.8 689 810
Ty 18 s hitu  : 51% von didu &

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Xay 13p cong nghiép va dan dung, thi cong ha
tang do thi va khu cong nghiép, cho thué thiét bi.

Diachi :S0 1, L6 J, Phudng Binh Trung Dong, Quéan 2, TP H6 Chi Minh
bién thoai : 0837 437 537 Fax : 0837 432 907
Ty lésd hitu  : 51% vbn didu 1&

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh: Dau tu va Xay lap cac cong trinh dan dung, thi
cbng ha tang db thi va khu céng nghiép.

Tinh hinh dau tu vao cac cong ty co lién quan

Trong nam 2010, Cong ty cd gdp von va@i Cong ty CP Tu van dau tu va Xay dung HUD-CIC
thanh 1ap Cong ty CIC-DECOR s0 tién 934.494.782 dong - Nghi quyét 184A/NQ-HDQT ngay
2/2/2010 cua Hoi dong Quan tri Cong ty thGng nhat gop von thanh lap Cong ty CP Kién trdc
va Xay dung CIC- DECOR v6i s6 v6n diéu 18 la 5 ty dong, Cong ty C6 phan Dau tu va Xay
dung HUD1 gop 1 ty déng gom nha xudng, thiét bi cia xudng moc va trang tri ndi ngoai
that (tugng ducong 20% von diéu I€).
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Tom tat vé hoat déng va tinh hinh tai chinh cua cdc céng ty lién quan

Ban vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu tai chinh nam 2012 Cong ty HUD101 Cong ty HUD1.02
Téng tai san 82.585 105.767

Von cha sé hitu 11.899 17.822

Von diéu Ié 10.600 25.000
Doanh thu 99.680 44.972

Lgi nhuan sau thué 45 (5.028)

C6 tlrc 0% 0%

Ty suat LN sau thué/Doanh thu 0.045% N/A

Ty sudt LN sau thué/VbL 0.42 N/A
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TO CHUC NHAN SU

Ca ciu t6 chirc ciia Coéng ty

PAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN GIAM POC

PHONG TO

CHUC HANH
CHINH

PHONG TAI
CHINH KE
TOAN

PHONG KINH

TE KE
HOACH

PHONG DAU
TU

CAC POI XAY DUNG
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Tom tat ly lich cia cac ca nhan trong Ban diéu hanh

Ong Duong Tét Khiém — Giam déc

Trinh d0 chuyén mon : Thac si ky thuat + Ky su’ xay dung
Cac vi tri quan ly da ndm gitr:

» 1/2005 — 5/2006: Phé Phong quan ly du &n Téng Cdng ty Dau tu Phét trién
Nha va D6 thi

¥ 5/2006 — 6/2008: Ph6 Giam d6c Cong ty HUD1
» 6/2008 — nay: Giam doc Cong ty HUD1

P 9/2008 — nay: Thanh vién HDQT kiém Giam d6c CTCP Pau tu va Xay dung
HUD1

Ong Ngé Quang Pao — Phd Gidm déc

Trinh d0 chuyén mon : Ky su’ xay dung
Cac vi tri quan ly da nam gitr:

P 11/1991 — 3/2003: Can b6 Ky thuat, Doi trudng DOi Xay dung tai Cong ty Xay
dung Bao tang H6 Chi Minh - Téng Cdng ty Xay Dung

b 3/2003 — 4/2008: Doi trudng D6 Xay dung 105 cia HUD1
» 5/2008 — 6/2010: Bi thu bang uy kiém Pho Giam déc HUD1
¥ 7/2010 - nay: UV HDQT kiém Phé Giam d6c Cong ty HUD1

Ong Nguyén Binh Hoc — Phd Gidm dbc

Trinh d0 chuyén mon : Ky su’ xay dung
Cac vi tri quan ly da ndm gitr:

» 1995-2005: Pdi trudng — Cong ty Xay dung s6 4-Tdng Coéng ty Xay dung Ha
NOi

» 2006-8/2007: Pdi trudng — Cdng ty C& phan dau tu va xdy dung sd 4 - Téng
Cong ty Xay dung Ha Noi

» 9/2007 - nay: Pho Giam déc CTCP Dau tu va Xay dung HUD1
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Ong Nguyén Viét Phuong — Pho Gigm déc

Trinh d6 chuyén mon  : Ky su xay dung

Cac vi tri quan ly d& nam gitt:

P 6/2005 — 5/2007: Pho Trudng ban diéu hanh du an C1B - Hai Phong

¥ 6/2007 — 4/2008: Trudng ban diéu hanh du an C1B - Hai Phong

[

5/2008 — nay: Pho Giam doc Cong ty HUD1

Ong Lé Thanh Hai — Ké toan truong

Trinh d0 chuyén mon : Thac sy Kinh té€ thugng mai; Cr nhan kinh té.

Cac vi tri quan ly da nam gitr:

[

b

8/2001 — 6/2004: K€ toan vién Cong ty TNHH Thudng mai Dai Viét;
6/2004 — 12/2007: K& toan vién Cdng ty C6 phan Pau tu va Xay dung HUD1;

01/2008 — 5/2012: Phd Phong Tai Chinh K& toan Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung HUD1;

06/2008 - 7/2010: Thanh vién Ban ki€ém soadt — Phé Phong Tai Chinh K& toan
CAng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1;

TU 6/2012 dén nay: K& todn trudng — Cong ty c6 phan Pau tu va xdy dung
HUDL.

Thay ddi Giam ddc diéu hanh trong nam

Khong cé

Quyén Igi cia Ban Giam doc

Tién luong, thudng clia Ban Giam d6c va cac quyén Igi khac clia Ban Giam doc dugc hudng
theo quy dinh cGa Cong ty
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Tinh hinh lao dong va chinh sach d6i v@i ngudi lao dong

Biéu d6 co’ cau lao dong theo trinh do

8%
H DPai hoc va trén dai hoc

® Cao déng va trung cap
i Cong nhan ky thuat

B Cong viéc khac

Chinh sach luong: Cong ty xay dung chinh sach luang theo cd sd thang bang luong quy dinh
cla Nha nudc, tra luang theo hé s6 ndng suat cla tirng ca nhan va dua trén hiéu qua kinh
doanh cua Cong ty.

Cong ty ky hgp dong lao dong vdi ngudi lao dong, dam bao cac chinh sach cd ban vé bao
hiém x3 hdi, bdo hiém y t&, kham siic khde, cd chinh sach khen thudng, dong vién khich 18
ngudi lao dong nang cao nang suat lao dong.

DE dam bao duy tri va phat trién bén viing hoat déng san xuét kinh doanh, Céng ty da tién
hanh nang cao chat lugng dbi ngli can bd quan ly diéu hanh. B0 may nhan su’ & van phong
Cong ty dugc nang cap, giam so lugng, nang cao chat lugng.

Da6i vai luc lugng lao dong tham gia san xuat truc ti€p, Cong ty da thu gon s6 lao dong dong
thdi dao tao nang cao tay nghé dé dap (rng yéu cau ngay cang cao cla qua trinh san xuét.

Chién Iugc phat trién ngudn nhan luc ctia Cdng ty la ndng sudt va hiéu qua cdng viéc. Cong
ty da thuc hién nhiéu dgt tuyén dung lao déng ¢ néng luc va tdm huyét cling nhu tai dao
tao luc lugng lao dong hién tai, nang cao chat lugng ngudn nhan luc.

Nham khuyén khich can b cong nhan vién gia tdng hiéu qua dong gop, tang ndng sudt va
chat lugng hoan thanh coéng viéc, Cong ty dua ra chinh sach thudng hang ky, thudng dot
xudt cho ca nhan va tp thé. Viéc xét thudng cén c vao thanh tich cla cd nhan hodc tap
thé trong viéc dé ra cac sang kién cai tién vé ki thuét, v& phuong phap t6 chic kinh doanh,
tim ki€m khach hang mdi, tim thi trudng mdi, hoan thanh xuat sdc nhiém vu dugc giao, dat
dugc hiéu qua cao trong kinh doanh, v.v
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Cong ty thuc hién cac ché do bao hiém xa hdi cho ngudi lao ddng theo Ludt lao ddng, ndi
quy lao ddng va thoa udc lao ddng tap thé. Cong ty ludn quan tdm dén ddi séng va cai thién
diéu kién lao dong cho can b6 cong nhan vién. Cong ty cd ché dé boi dudng doi vdi anh chi
em cong nhan vién lam viéc trong diéu kién nang ndng, ndng nhoc; quan tam dén can bd
cdng nhan vién trong cac ngay I€ tét; t6 chirc cho can bd cdng nhan vién di du lich, nghi mat
hang ndm, ...

Thay doi thanh vién HPQT, BGD, BKS, KTT.

Theo Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm 2012 ctia Cong ty dién ra vao ngay 11/04/2012,
PHBCP Cong ty da thong qua Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat cia Céng ty nhiém ky
2012 - 2016.

Theo quyét dinh s6 24/QD-HPQT ngay 15/05/2012, Cong ty mién nhiém 6ng Nguyén Huy
Hung gilr chirc vu K& todn trudng Cong ty k& tir ngay 15/05/2012.

Theo quyét dinh s6 25/QD-HDQT ngay 15/05/2012, Céng ty giao nhiém vu phu trach K&
todn trudng cho 6ng Lé Thanh Hai ké tir ngay 15/05/2012.
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THONG TIN VE CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

Hoi dong quan tri va Ban kiém soat:

Hoi dong Quan tri: 2/5 thanh vién ddc 1ap khdng diéu hanh

Ong Nguyén Vén Dén — Chu tich Hoi ddng Quan tri

Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 19/05/1958
Trinh d0 chuyén mon : Ky su thuy Igi

Céc chirc vu quan ly da nam gitr:

P 10/1996- 3/2000: Can b6 ky thuat, Phd Giam doc Chi nhanh Cong ty song da
12 tai Hai Phong - Tdng Cong ty XD Séng Da.

¥ 3/2000-11/2004: Trudng phong Kinh té€ ké hoach — Cong ty CP Dau tu va Xay
dung HUD1.

» 12/2004-10/2005: Chanh van phdong Dang uy Téng Cong ty dau tu phat trién
nha va do thi

» 11/2005-7/2006: Kiém Chanh van phong Téng Cong ty HUD.

» 7/2006- 7/2008: Chanh Van phong Dang uy Téng Coéng ty dau tu phat trién
nha va do thi.

» 8/2008 - 6/2010: Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUD1.

» 6/2010 dén nay: Bi thu Bang uy, Chu tich HDQT Cong ty CP Dbau tu va Xay
dung HUD1.

Ong Duong Tét Khiém — thanh vién HPQT kiém Gidm déc Cong ty

Xem phén VII
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Ong Nguyén Huy Hung — thanh vién HPQT.

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 15/10/1976

Trinh d0 chuyén mon : C nhan Kinh t€ - Thac sy Kinh t€ thugng mai

Cac vi tri quan ly da nam gitt:
b 1/2004-8/2005: Phé Phong K& todn Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1
» 9/2005-5/2012: K& toan trudng Cdng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1

» TU thang 5/2012 dén nay: Phé Ban Tai chinh Téng cdng ty Dau tu phat trién
nha va do thi HUD

Ong Ngé Quang Pao — thanh vién HPQT kiém Phd gidm déc Cong ty

Xem phé“m VII

Ong Nguyén Dinh Théng — thanh vién HPQT

Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 06/05/1968
Trinh do chuyén mon : Cr nhan kinh t€; Thac sy quan tri kinh doanh

Cac vi tri quan ly d& ndm gilr:
» 5/2001 -10/2005: K& toan trudng Cdng ty C8 phan dau tu’ va XD HUD1
b 11/2005 - 10/2006: K& toan trudng Céng ty C6 phan dau tu’ xay dung Cau Han
» 11/2006 - 7/2007: Chuyén vién — Phong Tai chinh k& todn Téng Cng ty HUD
» 8/2007 - dén nay: Chuyén vién Ban Dau tu tai chinh — Téng Céng ty HUD

» 9/2008 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty C phan Dau tu va Xay dung HUD1

Trién khai viéc niém yét cd phiéu trén S& Giao dich chiing khodn Thanh phd H8 Chi Minh;

Giam sat hoat dong kinh doanh va st dung von dau tu tai cac Cong ty con;
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Gidm sat hoat dong clia Ban Giam ddc, K& toan trudng, cac Trudng phong va cac Poi trudng
trong CONng ty;

Théng qua cac béo cdo hoat dong san xuét kinh doanh, bao cdo tai chinh ctia do Ban Gidm
dbc trinh;

Triéu tap Dai hoi dong cb dong thudng nién , Dai hdi dong cd dong bat thudng va chuén bi
cac ndi dung hop va tai liéu gui b déng;

Xay dung du thdo phuang én huy ddng vén cho hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty
nam 2011;

Ngoai cac hoat dong vdi tu cac la thanh vién HG6i dong quan tri , cac thanh vién doc lap

khdng diéu hanh con gidm sat hoat dong clia cac thanh vién diéu hanh va triéu tap cac cudc
hop HDQT dé thao luén vé cac van dé can thiét.

Ong Bui Théi Khanh— Trudng ban kiém sodt

Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 19/6/1975
Trinh d0 chuyén mén : C& nhan kinh té
Cac vi tri quan Iy d& ném gilr:
» 2000 — 2003: Nhan vién Céng ty c6 phan may Tan Chiéu;

P 1/2004 — 7/2007: K€ toan doi xay dung s 110 — Cong ty CP Dau tu va xay
dung HUD1;

b 8/2007 -12/2009: K€ toan Ban diéu hanh HUD1 — Séng Thao;
P TU 1/2010 - nay: K€ toan Da6i xay dung s6 111

Ong An Hong Truong — Thanh vién Ban kiém soat

Gidi tinh : Nam
Ngay sinh : 15/01/1981
Trinh d0 chuyén mon : Ky su’ Xay dung

Cac vi tri quan ly da nam gitr:
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b 11/2009 - nay: Nhan vién phong Kinh té ké hoach — Cong ty CP Pau tu va xay
dung HUD1

Ong Nguyén Hdng Son — Thanh vién Ban kiém sodt

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 03/3/1980
Trinh d0 chuyén mon : Ky su’ xay dung
Cac vi tri quan ly da nam gitt:

P TU 6/2009 — 6/2011: Nhan vién phong Ky thuat thi cong — Cong ty CP Dau tu
va xay dung HUD1;

» Tu 06/2010 dén nay: Chuyén vién Ban quan ly du an Cao Bang.

Giadm sat hoat dong clia Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm ddc trong viéc chp hanh Diéu I1é Cong
ty, Nghi quyét ctia Pai hdi déng c6 ddng va cac quy dinh cta phap luét

Xem xét cac bdo co tai chinh kiém soét ddc 1ap
Giam sat viéc dau tu' vao cac COng ty con va hiéu qua thu dugc tir cac khoan dau tu nay.
P& xuét don vi kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2012 clia Cong ty

Gidm st cac giao dich can cdng khai Igi ich clia cc nhan vién , thanh vién quan Iy trong
Cong ty

Ban hanh va kién toan cac quy ché ndi bd nhu Quy ché tai chinh, Quy ché quan ly nhan su,
quy ché giao khoan, Quy dinh phan cip quan ly can bd v.v dé tdng cudng hiéu qua trong
hoat dong quan tri Cong ty.

Theo Nghi quyét DPHDPCD thudng nién s6 12/NQ-DHDCD ngay 11/04/2012, nam 2012:

» Cac thanh vién HOi dong quan tri dugc nhan thu lao: 3.950.0000
dong/ngudi/thang;

» Trudng Ban kiém soat dudc nhan thu lao 1.200.000 ddng/thdng; Céc thanh
vién BKS dugc nhan thu lao 1.000.000 d6ng/ngudi/thang.
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S6 luong thanh vién HPQT, Ban Kiém soat, Ban Giam déc di co ching chi
dao tao vé quan tri Cong ty

Hién tai, HDQT cla Céng ty c6 5 ngudi, Ban ki€ém sodt cd 3 ngudi, Ban Gidm déc 4 ngudi.
Trong dé Ong Nguyén Van Dan — Chu tich HDQT, Ong Ngé Quang Pao — Phd Gidm ddc va
Ong Nguyén Huy Hung — Thanh vién HPQT d& cd chitng chi vé quan tri Cong ty.

Ty Ié s hitu cé phdn va nhirng thay déi trong ty I1é ndm giit cé phdn cua
thanh vién HPQT

Théng tin vé céac giao dich c6 phiéu/chuyén nhugng phan vén gdép cla Cong ty cla cac
thanh vién Héi dong quan tri/Hbi dong thanh vién, Ban Gidam déc diéu hanh, Ban kiém

soat/Kiém soét vién va nhitng ngudi lién quan tdi cac ddi tugng ndi trén:

Tén thanh vién Chirc vu S6 CP sg hiiu

31/12/2011 31/12/2012

1. Nguyén Vin Dan Chu tich HDQT 63.582 63.582
2. Dudng T4t Khiém Thanh vién HDQT/Gidm ddc 59.881 59.881
3. Nguyén Pinh Thdng  Thanh vién HDQT 26.445 26.445
4. Nguyén Huy Hung Thanh vién HDQT 17.540 17.540
5. Lé Thanh Hai K€ toan trudng 15.420 15.420
6. Ng0 Quang bao Thanh vién HDQT/TV Ban Gidm ddc 43.436 43.436
7. Nguyén Dinh Hoc Thanh vién Ban Giam doc 17.400 17.400
8. Nguyén Viét Phuéng Thanh vién Ban Gidm déc 21.113 30.113
9.  BUi Thai Khanh Trudng Ban Kiém sodt 20.180 0

10. An Hoéng Trudng Thanh vién BKS 2.600 2.600
11. Nguyén Hong Son  Thanh vién BKS 0 0

Cho dén thdi diém nay chua cd bat ky hgp ddng, hodc giao dich nao dudc ky két gitra Cong
ty va thanh vién Héi déng quan tri, Ban Gidm ddc diéu hanh, Ban kiém soat hay nhing
ngudi lién quan tdi cac doi tugng ndi trén.
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Cac dir liéu thong ké vé co déng/thanh vién gép von
C6 déng Nha nudc
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
bia chi : 56 91 Nguyén Chi Thanh, Lang Ha, D6ng Da, Ha Noi
bién thoai : 04.38647125 Fax : 04.38647144
Ti I€ von gop tai Cong ty: 51% von diéu |€.
Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Dau tu cac du an Bat dong san va khu do thi.

Cé6 déng sang I3p

TEN CO DONG DIA CHi SO cO PHAN

Tong cong ty Pau tu Phattrién S6 91 Nguyén Chi Thanh, Ladng 5.100.000
Nha va Do thi Ha, Bong Da, Ha Noi

Téng s6 c6 phan tai 31/12/2012 5.100.000
C6 déng nudc ngoai

Hién Cdng ty cd 3 cd ddng nudc ngoai ndm gill 19.980 cd phan, chiém 0.199% tong s6
lugng cb phiéu dang luu hanh.
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