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THONG DIEP ,
CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh thua Quy vi!

Trudc tién toi gui 16i cdm on chan thanh dén tét ca quy c& doéng, quy khach hang, quy co quan
hu quan cling toan thé CB-CNV Cong ty C6 phan Long Hau (LHC), nhiing ngudi da cling déng
hanh, ho trg va cong hién hét minh cho su phat trién ctia Cong ty C6 phén Long Hau trong sudt
thai gian qua.

Thua quy vi, nam 2012 la mot nam rat dac biét, thai diém thir thach cao do cho cac doanh nghiép
tai Viet Nam. Khéng nam ngoai du béo, cac yéu té vi mod déu bat Igi cho sy tang truéng. Kinh té
thé gidi Iun sau vao khing hodng, no cong clia cac nudc Chau Au tang cao dan dén chinh sach
that chdt chi tiéu ctia doanh nghiép. Tinh hinh trong nudc vaéi ty 1é ng xau cac ngan hang, chinh
sach that chét tin dung, doanh nghiép nao tiép can dugc ngudn vén ngan hang thi phai chiu
muec 1&i sudt cao, xudt khau suy gidm, thi trudng bt dong san déng bang, ty lé that nghiép tang
cao va hang loat doanh nghiép pha san.

LHC cling khéng nam ngoai quy luat do, do diéu kién kinh té kho khan nén viéc dau tu méi hay
M3 réng san xudt clia cac doanh nghiép trong va ngoai nudc ching lai. Lugng khach hang co
nhu cau thué dét cing bi gidm sut dang ké. Tuy nhién, véi nd luc vuot kho, tim hudng di méi
trong kho khan va quyét tam clia tap thé CB-CNV, ban diéu hanh cung vai chién luge dung dan
clia HPQT, LHC da c6 nhing thanh tich dang ghi nhan.

HE THONG QUAN LY TIEP TUC BUQC CAI THIEN BDE NANG CAO HIEU
SUAT HOAT PONG CUA TG CHUC THEO TIEU CHUAN QUOC TE (ISO).
TY LE TAI LIEU DUQC CAI TIEN VA BAN HANH DAT 120% KE HOACH.
HE THONG ERP DA CO BAN HOAN CHINH VA PA BUA VAO SU DUNG
VOT TY LE DAT 100%

Nam 2012, trong khi nhiéu doanh nghiép cuing nganh nghé dang hét stic khé khan vai cac khoan
16 thi doanh thu clia LHC dat 305 ty dat 59,3% ké hoach, thuc thu dat 367,7 ty dat 81%, lgi nhuan
dat 53 ty dat 72% k& hoach.

Mc d6 hai long clia khach hang tiép tuc dugc nang cao, 90% khach hang hai long dat 100% so
véi ké hoach, cac van dé lien quan dén dién, chat lugng nha xudng xay sén dan dugc giai quyét
theo hudng dem lai cho nha dau tu muic d6 an tdm cao nhat cho hoat déng san xudt kinh doanh
clia doanh nghiép. Trong do phai ké dén cac chinh sach ho trg nha dau tu rat thiét thuc nhu viéc
tuyén dung lao dong mién phi, dao tao tiéng Nhat cho céong nhan, t& chiic cac chuong trinh
cham lo dai séng tinh than cho cong nhan nhu Hoi xuan vao thang 02/2012; Hoi thao KCN vao
thang 4/2012; Chuong trinh ban hang gia ré vao thang 6/2012; Tiéng hat cong nhéan vao thang
11/2012 nhu mét sy tiép sic cho cac doanh nghiép trong thai budi kho khan.

Heé théng quan ly tiép tuc dugc cai thién dé nang cao hiéu suét hoat dong cla té chiic theo tiéu
chuan quéc té (IS0). Ty Ié tai liéu dugc cai tién va ban hanh dat 120% ké hoach. Hé théng ERP da
co ban hoan chinh va da dua vao st dung vdi ty |é dat 100%.

Bén canh do LHC da tién hanh tai cdu trdc bd may nhan su dé tinh gon va nang cao nang suat
lam viéc, chi phi nhan su dugc cat gidm phu hgp véi tinh hinh mai. Theo khao sat, hon 70%
CB-CNV hai long vé chinh sach va méi trudng lam viéc, cac chuong trinh danh gid ndng luc da
dugc cdi thién cho phu hop vai tinh hinh mdi, chuong trinh xay dung van hdéa doanh nghiép
dugc chét loc lai va trién khai sat hon vai thuc té da thu hit duge dong dao CB-CNV tham gia.

Riéng cac du an nhu Long Hau 3, khu dan cu Phudc lai, KCN Long Hau md rong dang duoc trién
khai véi toc do phu hop. Ngoai ra, UBND Tinh cling d& ghi nhan cht truong dau tu mét sé du an
tiém nang trong nam mdi.

Nhin chung nam 2012 véi cac kho khan rét16n dén ti nhiéu phia nhung LHC da tru ving, tiép tuc
6 lgi nhuan, khach hang tiép tuc ting hé, hé thong tiép tuc dugce duy tri, tap thé CB-CNV cam két
gédn b6 va cong hién hét minh cling véi cac du an tiém nang dang dugc gdp rut thuc hién. Thuc
té nay da néilén rang nhimg nd luc clia ban diéu hanh cung tap thé CB-CNV va trén hét la HDQT
véi cac chién luge kinh doanh ding dén.

Budc vao nam 2013, LHC sé tiép tuc phat huy cac thanh qua da gitr viing dugc trong nam 2012,
cling vdi viec nang cao nang luc canh tranh cdia té chirc, boi dudng nhan tai, ching téi hoan toan
tin tudng vao mot vién canh tét dep.

DU bét ky hoan canh nao, kho khan nao su thanh cong clia LHC cling khong thé thiéu di su dong
hanh, ang ho, hd trg clia quy cb déng, quy khach hang, quy co quan hiu quan cling toan thé
CB-CNV. Xin nhan 16i cdm on chan thanh cua téi va hy vong véi su cam két clia quy vi, LHC dé va
sé tiép tuc gat hai nhing thanh qua to I6n hon nia.

Tran trong kinh chao,

BUIVAN ANH
Chu tich H6i déng Quan tri
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TAM NHIN, SU MENH, GIA TRI COT LOI

TAM NHIN

s

Xay dung thanh céng cac doé thi sinh thai phat trién bén ving.

sU MENH

Bang su tan tam va trach nhiém cao, chidng téi nd luc tao dung mot
moi trudng séng, lam viéc thuan loi nhat, gép phan thuc day xa hoi
phat trién bén ving.

GIA TRI COT LOI

TAN TAM Vi KHACH HANG

Nhu cau va su hai long cla khach hang la trung tam xay dung moi
san pham va ké hoach hoat déng.

CHUYEN NGHIEP

M&i san pham hay dich vu déu dat dugc chudn muc cao nhét.

HOP TAC

Clng thong nhat giadi phap, cing phdi hop thuc hién, cung chia sé
thanh qua.

TR

TRACH NHIEM

-Lr

l

Déc toan tam, toan luc cho ting chi tiét vai hiéu qua tot nhat.
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LICH SU HOAT DONG VA CAC THANH TUU BAT BUQC

QUA TRINH THANH LAP

Ngay 23/05/2006, Cong ty C6 phan Long Hau chinh thic dugc thanh 1ap va hoat
déng theo gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 5003000142 do S& Ké hoach

va Bau tu tinh Long An cap.
Tru s& hoat dong
Tel :(08) 3781 8929
Fax :(08) 3781 8940

- Ap 3, X4 Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An

Website :www.longhau.com.vn

Ma chung khoan :LHG

KHU CONG NGHIEP LONG HAU
(HIEN HUU 141,85 HA)

® Ngay 14/10/2002 nhan vdn ban Chu truong thoa
thuan dia diém cla UBND tinh Long An s& 3663/
CV-UB.

@ Ngay 21/08/2006 dugc Thu Tudng chinh phu phé
duyét quy hoach phat trién cac KON & Viét Nam dén
2015 va dinh huéng dén nam 2020 theo quyét dinh
56 1107/QD - TTg.

@ Ngay 01/12/2006 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6
50221000001 ctia Ban quan ly cdc KCN Long An (LAIZA).

@ Ngay 03/05/2007 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6
50221000001 (diéu chinh lan 1) do Ban quan ly cac
KCN Long An (LAIZA) cép.

® Ngay 18/6/2007 nhan dugc Quyét dinh cho thué
Quyén s dung dat s6 1581/QP - UBND clia UBND
tinh Long An.

@ Ngay 05/11/2008 nhan dugc Quyét dinh phé duyét
Quy hoach chi tiét ctia UBND tinh s& 2772/QD -
UBND.

141,854

KHU CONG NGHIEP LONG HAU
(MO RONG 108,48 HA)

® Ngay 19/11/2007 nhan vdn ban Chu truong thoa
thuan dia diém cla UBND tinh Long An s& 5861/
UBND - KT.

® Ngay 26/02/2009 nhan van ban s6 289/TTg - KTN
cliaThu tuéng Chinh phti vé viéc cho phép mé réng
KCN Long Hau.

@ Ngay 11/6/2009 nhan Gidy chiing nhan dau tu s6
50221000150 clia Ban quan ly cac KCN Long An
(LAIZA) céap.

® Ngay 01/9/2009 nhén Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét clia UBND tinh Long An s6 2256/Qb
- UBND.

@ Ngay 22/12/2009 nhan Quyét dinh cho thué Quyén
st dung dat s6 3402/QDb - UBND clia UBND tinh
Long An.

108,48 1

KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3
(1.586 HA)

@ Ngay 13/10/2009 nhan van ban sé 3510/UBND - CN
clia UBND tinh Long An vé viéc lap Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi - cong nghiép tai xa Phudc Vinh Tay.

@ Ngay 26/4/2010 nhan van ban s6 672/TTg - KTN cla
Thu tusng Chinh phi vé viéc bé sung KCN Long Hau
3 vao danh muc cac KCN du kién uu tién thanh 1ap
ma&i dén nam 2015 va dinh hudng dén nam 2020
theo Quyét dinh s6 1107/QD - TTg ngay 21/8/2006.

@ Ngay 07/10/2010 nhan Quyét dinh s6 2820/0D -
UBND clia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach chung xay dung ty lé 1/5000
Khu d6 thi - cong nghiép Long Hau, huyén Can
Giudg, tinh Long An.

® Ngay 24/10/2010 nhan Bién ban s6 4471/BB - UBND
cla UBND tinh Long An vé viéc thong qua dé an quy
hoach chung xay dung ty 1é 1/5000 Khu d6 thi-cong
nghiép Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

1.586+a

KHU DAN CU-TAI PINH CU XA LONG HAU
(37 HA)

® Ngay 04/5/2009 nhan Quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét 1/500 clia UBND huyén Can Giudc s6
2851/QD - UBND va Quyét dinh giao dat s6 948/Qb -
UBND ngay 07/4/2010 ctia UBND tinh Long An.

@ Ngay 02/11/2010 dy &n Khu dan cu Long Hau da
nhan duoc Gidy chiing nhan Quyén s dung dat
(CNQSDD) s6 BD 079878 do UBND tinh Long An cép.

37,00 1
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LICH SU HOAT BONG VA CAC THANH TUU DAT DUQC (mitp THEQ)
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THO1 PIEM DANH DAU SU TRUGNG THANH

CAC DANH HIEU CAO QUY
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THOI GIAN DANH HIEU DON VITRAO TANG
2011 Duac trao ¢& thi dua vi thanh tich xudt sdc nam 2010 Tht tuéng Chinh pht
Huan chuong Lao dong hang 3 Chu tich Nudc
e PR PR, T6 chuc chat lugng Chau A -
2010 Gidi thudng Quoc té Chat lugng Chau A - Thai Binh Duong Théi Binh Duong (APQO)
C& va Cup "Doanh Nghiép Xuét Sdc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
Bang khen “Gép phan vao su nghiép xay dung e ] ,
Cht nghia Xa hoi va Bao vé T8 quéc” Thi tdng Chinh phd
Giai Vang Chéat lugng Quéc gia Tht tuéng Chinh phu

2009 Chiing nhan va Ky niém chuong vé "Déng gép tich cuc cho " < e
su phat trién ngudn nhan luc déng bang séng Clu Long” Bo Gido duc va Baotao
Clp vang "Vi su nghiép bdo vé maoi trudng Viét Nam” Bo Tai nguyén va Mai trudng
C& va Cup "Doanh Nghiép Xuét Sdc Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2008 Co va Clp "Doanh Nghiép Xudt Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An
2007 C& va Clp "Doanh Nghiép Xudt Sac Nhat"tinh Long An UBND tinh Long An

CAC LINH VUC HOAT DPONG KINH DOANH

Xday dung cong trinh ky thudt dan dung khac.
Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép.

Ban budn vat liéu, thiét b [dp dat khac trong xay dung.
Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dung.

Hoat déng clia cac trung tam, dai ly tu van, gidi thiéu va
maoi gidi lao dong, viec lam.

Cung Ung va quan ly nguén lao dong.
Gido duc mam non.
Quang cdo (thuyc hién theo quy dinh clia phap luat).

Ldp dat hé thong cap, thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa
khong khi. Chi tiét: Xay dung hé théng cap thoat nudc,
thay Igi.

Ban lé khac trong cac clfa hang kinh doanh téng hap.
Chi tiét: Ban lé trong siéu thi, trung tdm thuong mai.
San xuat do6 uéng khong con, nudce khoang.

Chi tiét: San xudt nuéc tinh khiét déng chai.

Kinh doanh bat déong san, quyén st dung dat thudc chi
s& htu, chd st dung hodc di thué.

Chi tiét: Mua ban nha &, chung cu, nha xuéng, kho,
bén bai, bai dd xe, cho thué dat, cho thué nha, cho
thué nha xudng.

Ban I& nhién liéu dong co trong cac clia hang chuyén
doanh.
Chi tiét: Kinh doanh ban lé xang dau.

Chuén bi mat bang. Chi tiét: San 1dp mat bang.

Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén
st dung dat.
Chi tiét: Moi gidi bat dong san, dich vu nha dat.

Dich vu hanh chinh van phong téng hap.

Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu cong nghiép
va khu dan cu, tu van dau tu, xay dung (tris kinh doanh
thiét ké cong trinh). Xay dung giao thong, trang tri noi
that, ngoai that. X ly chat thai va vé sinh cong nghiép.
Dich vu giao nhan hang hda, dich vu khai thué hai quan,
dich vu vién théng, thé duc thé thao. Phan phdi dién,
khai thac va loc nudc, tréng hoa cay canh. Van chuyén,
dua don cong nhan. Tu van va cung cdp phan mém.
Tréng cay 1au nam. Kinh doanh dugc phédm. San giao
dich bat déng san. Cung cdp nudc thai sau x{ ly. Kinh
doanh chg. Dich vu an uéng. Gido duc va dao tao. Dich
vu kham va cha bénh (hinh thidc: phong kham da
khoa). Dich vu tu van quan ly chét lugng va mai trudng.
Dich vu quan trdc mai truong. San xudt va kinh doanh
nudéc sach. San xudt va kinh doanh nudéc tinh khiét. Xt ly
nudc thai va kinh doanh nudc thai sau xu ly.
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CHIEN LUOC KINH DOANH

PHAN TiCH MOI TRUONG HOAT PONG

TINH HINH THU HUT FDI CUA VIET NAM

® Téng von dang ky

13,03 ty USD, giam 15.3% so v6i nam 2011
Ddng ky mai:
7,85 ty USD, chiém 60%, bang 64,9% so véi nam 2011

Pdng ky tang thém:
5,15ty USD, chiém 40%, bang 58,5% so v&i ndm 2011

@ Téng vén gidi ngan

10,46 ty USD, béng 95,1% 2011

@ Top 3 FDI theo quéc gia: chiém 61,9% tdng vdn FDI

Nhat Ban: 5,13 ty USD, chiém 39,5% téng vén FDI
Singapore: 1,72 ty USD, chiém 13,3%

Han Quéc: 1,17 ty USD, chiém 9,1%

@ Top 6 FDI theo dia ban thu hut: 62,5%

Binh Duong: 2,53 ty USD, chiém 19,5% téng vén dau tu
Hai Phong: 1,16 ty USD, chiém 9%
Thanh phé H6 Chi Minh: 1,116 ty USD chiém gan 9%

Cactinh tiép theo Dong Nai: 1,115 ty, HANGi: 1,111 ty,
Bac Ninh: 1,105 ty

14,00

o 12,10 & Ding ky mdi
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@ Top 3 FDI theo nganh nghé

Ché bién ché tao: 498 du an, tdng vén 9,1 ty USD,

chiém 69,9%

B4t dong san: 10 du én, 1,85 ty USD, chiém 14,2%

Ban budn, ban [&: 175 du én, 483,25 triéu USD chiém 3,7%

B (hébién chétao

Théng ké FDI Nhat Ban vao Viét Nam giai doan 1993 - 2012

Nguén vén FDI ctia
Nhat vao Indonesia,
Thailand va
Vietnam tir 2009 -
2012 (Nguon Jetro)

Qua biéu do bén ta
dé dang nhan thay
nguodn vén FDI Nhat
Vao Cac nudc canh
tranh FDI chinh vdi
Viét Nam c6 xu hudng
gidm trong khi dé FDI
Nhat vao Viét Nam co
xu hudng tang.

W sitdongsin [ Banbuon, ban ¢

B Khic
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CHIEN LUOC KINH DOANH (Tiee THEO)

PHAN TiCH SWOT

PIEM MANH

Vi tri chién lugc nam lién ké Thanh phé HO Chi Minh.
Khach hang dé dang két néi vai cac tién ich tai Thanh
phé HO Chi Minh nhu nguén lao déng ky thuét cao,
nha cung cép, vui choi, giai tri, mua sam... déng thoi
Thanh phé HE Chi Minh la thi truong tiéu thu I6n nhat
Viét Nam.

Vi trf nam trong khu do thi cdng Hiép Phudc sé gidp khach
hang tiét kiem chi phi van chuyén xudt nhap khiu.

Kinh nghiem Cha dau tu: C8 déng 16n nhét cla LHC
la IPC, don vi dugc giao nhiém vu phat trién khu nam
thanh phd, cé nhiéu kinh nghiém trong viéc phat trién
ha tang trén ving dat nay.

Co sé ha tang va dich vu ctia LHC d& hoan thanh 100%.
Co nhing tién ich vuot tréi ma it KCN nao c6 dugc nhu
Khu luu trd danh cho 7.200 cong nhan. Quan ly moi
trudng theo I1SO 14001: 2004 va quan ly chat luong theo
ISO 9001: 2008.

Luc lugng nhan su tré va c6 nang luc, thanh thao céc
ngon ngl nhu Anh, Nhat, Han, Hoa.

ri.

Ty 16 1dp day cao: Sau 7 ndm hoat déng, LHC da lap day
gan 70% dién tich vai 118 nha dau tu. Bac biét, LHC
da thu huat thanh cong 37 khach hang Nhat vao kinh
doanh tai KCN Long Hau.

Co méi quan hé t6t véi co quan chinh quyén, duoc
nhiéu gidi thudng cong nhan cla chinh quyén nhu
Huan Chuong Lao Bong hang 3.

PIEM YEU

Dia chat yéu: Do déc thu ving tiép gidp hé théng séng
Soai Rap, séng Kinh, song Can Giudc nén dat yéu, nha
déau tu phéi tén chi phi dé gia c6 nén moéng va nhing
nganh cong nghiép nang khé thu hat vi tén chi phi xay
dung cao.

Chua c6 hudng luu théng vé cac tinh mién Tay: Cac
du an lam dudng giao thong két néi vai hé théng giao
thong quéc gia nhu dudng Long Hau - Hiép Phudc,
Long Hau - Tan Tap, duong vanh dai 4, cao téc Bén Luc -
Long Thanh... dang trién khai cham.

Chéch hudng véi cac nha cung cap: Nguyén vat liéu,
phu tung, ban thanh phdm... cac nha cung cdp nay nam
tap trung & Binh Duong, Béng Nai.
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Kho khan vé dong tién: Cac nha dau tu trong khu cong
nghiép dang gdp kho khan vé thi truong tiéu thuy, vé
nguodn von... dan dén cac khoan ng trd cham tién thué
dat cho LHC cing gap khé khan trong viéc thanh toan
ddng hen.

COHOI

Chién lugc China Plus One: Sau 3 thap ky dau tu vao
Trung Quéc, gio day cadc NBT mudn ma rong san xudt ra
ngoai Trung Qudc dé dé dang tham nhap cac thi truong
tiéu thu. Chi phi san xuét tai Trung Quéc cling khong
con thap nhu trudce. Chat luong hang hda co xuat xu ti
Trung Quéc cling khéng dugc ua chudng. Gio day nha
dau tu khong mudn “bd tring vao mot rd” va tim kiém
mot dia diém ngoai Trung Quéc, trong dé Viét Nam noi
len 1a mét dia diém thay thé khi cd chinh tri 8n dinh, chi
phf sdn xudt thap, va vi tri “Trai Tim ctia Chau A"

Lan séng doanh nghiép Nhat Ban di chuyén ra khoi
Trung Quéc do mau thudn chinh tri va ra khoi Thai Lan
do thién tai.

Séng Soai Rap da bat dau nao vét, du kién dén cudi nam
2014 hoan thanh sé cho phép tau 40.000 tan vao cang.
Vung dat Hiép Phudc - Long Hau sé tré nén sém udt hon
va viéc xudt nhap khau sé thuan tién hon.

I

Trién vong phuc héi kinh té trong nhimng nam sau. Viéc
dau tu co sa san xudt vao KCN phai mat tl 2 nam tra lén
dé hoan thanh di vao hoat dong. Viec dau tu hém nay
c6 thé dén dau kinh té phuc héi trong nhimng ndm 2015.

THACH THUC

Lam phat dang & muc cao so vdi khu vuc 7,5% va cé
thé trd lai sau cac hoat dong bom tién dé thuc day phat
trién kinh té.

Kinh té trong nudc tiép tuc tang trudng & muc thap
nhat trong thap ky qua 5,03%, diéu nay lam cho niém
tin clia nha dau tu chua cao.

Viéc tai cdu tric cac t6 chie tai chinh tin dung cing lam
cho cac diéu kién vay von tra nén kho khan hon, tor do
han ché kha nang ma rong hay dau tu mai ctia cac DN
trong nudc.

KCN Hiép Phudc ma rong hinh thanh thém mot su lua
chon cho khéch hang, thém ngudn cung cho thi truong
trong khi nhu cau dau tu sut giam.

Myanmar trong qua trinh cai cach dan chd va mé cla da
trd thanh déi tht canh tranh FDI ddng gom khi cé chi phi
san xudt thap, giau tai nguyén, nguoi dan thanh thao tiéng
Anh va luat phap theo chudn muc quéc té clia Anh.
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Chinh trj tiép tuc cling ¢& su n dinh qua hoi nghi TW 6

Chinh tri Dang, Nha nudc, Chinh phti quyét tam céi cach ngan hang, DNNN hudng t6i &n dinh kinh té
vi m6, phat trién bén vimng
GDP tang trudng cham lai dat muc 5,03%, lam phat van & muc cao trén 7%

Tang trudng tin dung thap 5%, ty 1é ng xau 10%. Tiép tuc chinh sach tién té than trong va tai
. khoa thét chat.
Kinh té ‘ i ’
Niém tin clia DN sut gidm, hang ton cao, hiéu qua kinh doanh thap.
FDI 2012 dat trén 16 ty USD, tuy nhién ty & gidi ngan 10,46 ty USD, bang 95,1% mtuc thuc
hién nam 2011.

An ninh trat tu ngay cang bat 8n, tang I6p trung luu di tim su an toan trong cudc séng trong
dé cé viec di tim Quéc tich thi 2, dua con ra nudc ngoai du hoc va tim co hoi dinh cu tai
nudc ngoai.

Van dé mai trudng ngay cang dugc ngudi dan quan tam.

Lam phéat cao lam cho cudc séng clia ngudi dan dac biét la tang I6p binh dan, céng nhan gap
nhiéu khé khan dan dén tim viéc cé thu nhap cao hon hodc doi hoi gidi chli phai trd nhiéu hon.
Mang xa héi ngay cang cé anh hudng trong cuéc séng clia tling ngudi, tting doanh nghiép

Cong nghé )
Marketing online trd thanh cong cu tiép thi dugc ua chudng.

MOI TRUO'NG PHAP LY LIEN QUAN

T6 trinh uu dai thué cho doanh nghiép déau tu vao cac KCN trong do KCN Long Hau dugc xép vao vung kinh té khé
kha&n: mién thué TNDN 2 nam va gidm 50% trong 4 nam tiép theo c6 thé &p dung tlr 2014.

Gidm thué TNDN cho cac SMEs xudng con 20% (du kién tir 01/01/2014).
Ké hoach giam thué TNDN xuéng 23% du kién ban hanh tir 2014,
Luong co ban téi thiéu tang: Vung 1: 2.350.000 vnd; ving II: 2.100.000 vnd.

Thué thu nhéap ca nhan tdng muc gidm tri gia cadnh tir 4 triéu |én 9 triéu va khau trir tir 1,6 triéu én 3,6 triéu ap dung
tr01/07/2012.

PHAN TiCH MOI TRUONG BEN TRONG

DANH GIA NANG LUC NOI TAI

V6n va ndng luc tai chinh: Cong ty da niém yét trén san giao
dich chidng khodn nén cé co hoéi huy dong nguén von,
nhat la cho cac du én cé quy mé 16n va hiéu qua cao.

Qudn ly: C6 kinh nghiém va nang luc quan ly day dan kem
theo md hinh quan ly tién b, pht hop xu hudng.

Nhan su: Linh vuc kinh doanh kha hép dan, chinh sach
nhan su kha tét, khdng qua xa trung tdm thanh phé 16n
nén co kha nang phéat trién va thu hdt lao déng co ky nang,
dap Uing nhu cau hién tai. Tuy nhién, can cé chinh sach thu
hut manh hon khi quy mé phét trién 1én.

Quan hé vdi cac co quan quan ly nha nudc t6t nén kha
nang dugc tin tudng trong cac du an lan.

Danh tiéng/ uy tin/ thuong hiéu: Su nhan biét cia khach
hang muc tiéu chua cao, chua cé dnh hudng va lan rong ra
toan quéc gia va khu vuc.

Lich st phdit trién: Cac ¢6 dong chinh cd nang luc cét 16
trong cung linh vuc hoat déng kinh doanh va ¢ lich st
phét trién tot.

Chdt luong san phdm, dich vu: Kné tét.
Céng nghé théng tin: Bang trong xu hudng phaét trién.

Bdo vé méi truong: Co trach nhiém cao, tuy nhién, can xay
dung nang luc xU Iy chat thai ran triét dé.

TINH HINH THU HUT PAU TU
T6ng s6 nha dau tu: 118 nha dau tu

T6ng vén dau tu: 2875 triéu USD

16ng dién tich cho thué/ dién tich kinh doanh:
114,42 ha/174,26 ha (66%)

16ng s6 lao déng: > 10.000 ngudi

21
2%1%

B VietNam W Japan M Korea M Eu&US M Asean I Otherasia

(du triic Nha dau tu

M Precision ™ Garment, Leather, Machinery I Others
Mechamical  Package, Label

Phdn logi Nha dau tu Nhdt Bdn theo nganh nghé

(637 Nha dau tu Nhat Ban, chiém 32% so lugng Nha dau tu tai
KCN Long Hau. Nganh nghé chinh clia Nha dau tu Nhat Ban tai
KCN Long Hau la ca khi chinh xéc, ché tao mdy mdc thiét bj va
nhiing nganh nghé st dung nhiéu lao dong (dét may).
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THONG DIEP TRUYEN THONG: CHINH SACH 3S MANG PEN NHA PAU TU 3 LOT ICH BANG SO SANH CHI PHI VA THOI GIAN GIJA KCN LONG HAU VA CAC KCN CANH TRANH
TIET KIEM THOI GIAN bl SANBAY  GIATHUE (usd) GIATHUE
o o . PHOMYHUNG  CANGCATLAI CANGSPCT  TAN SON NHAT /THOI GIAN CON NXXS
20 phut dén TPHCM & 5 phut dén cang container KCN (km-phl’lt) (km-phlit) (km-phlit) (km-phlit) |.A| (ndm) (usd/m2)
Cosd ha téng da san Sang dé Xéy du‘ng nha méy TénThUén 7km-15 11-20 20-35 20-45' 250/ 30 6
o o VSIP | 42 km - 90’ 30- 60’ 42-90 42-100 90/ 35 45

Co nha xudng xay san dé NBT bat dau san xuat kinh doanh ngay ; ; , ,

AMATA 40 km - 80 35-70 52-90 52-100 85/37 4.5
7 ngay cap Chdng nhan dau tu Long Hau 12 km - 25’ 25-35 3-10 26 -55' 105/ 47 4-5
Long Hau - Hoa Binh 35 Km - 35 45 - 60 45 - 60’ 39-60' 55/47 35-4

Van phong Hai quan tai chd

TIET KIEM CHI PHI
PHAT TRIEN BEN VUNG

Bao vé mai truong: 1ISO 14001: 2004
Chét luong san pham: 15O 9001: 2008

Mién pht:

Huéng dan Tha tuc thanh 1dp doanh nghiép

Turvén xay dung Cham soc khach hang: gébm cac ngon ng Anh, Nhat, Trung, Han
Chi phi thép: Moi truong séng 6n dinh cho ngudi lao déng va chuyén gia:
Van chuyén: Gan cang (chi 3 km) Khu luu trd

Van phong do: Chia sé dich vu van phong - Ké toan, Nhan su, Tiép tan Clfa hang tien loi

Nha tré
Gia ca canh tranh

Dich vu gidi tri

Trung tam béi dudng tiéng Nhat
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SO PO HOACH PINH CHIEN LUQC

LHC thuc hién viéc hoach dinh va trién khai chién lugc
theo so dé t&ng quét sau:

HE THONG TON CHI

Nam 2010, Cong ty da quyét dinh ma réng si ménh,
khdng dinh lai gia tri c6t 16i va ndng cao tdm nhin, xudt
phat tir cac yéu té sau:

Su ké thtra nang luc c6t 16i clia cac cd déng chinh da
tung thanh céng va nhiéu kinh nghiém vé dau tu, kinh
doanh trong linh vyc BBS dan dung, BBS cong nghiép
va tai chinh. Nhg d6, LHC 6 du diéu kién dé tiép tuc
phat huy trong cac linh vuc dé nhung & quy mo Ién
hon, phu haop hon véi xu thé phat trién clia xa hoi.

Kinh nghiém va nang luc cla LHC: LHC con dugc bd
sung nang luc, kinh nghiém tur chinh nhirng con nguai
lam viéc tai day, hoi di cac pham chat “TAI" va “BUC”
dé khang dinh viéc tiép tuc phat trién & muc cao hon.
Trong do, cac nang luc chd yéu nhu: Quan ly (kha néng
tiép thu, xay dung, 4p dung va van hanh hé théng quan
ly tiéu chudn qudc té va cong cu quan ly tién tién trén
thé gidi); khd nang huy déng va tdn dung cac nguén
luc x& hoi (von bang tién, von tri thic, uy tin va cac

PANH GIA /\

MOI TRUONG CHIEN LUOC
HOAT DONG CONG TY
VA PHAN TicH
swot

'\j‘ -7
— :‘\

S Vv
. CHIEN LUQC
CHIEN LUQC L.
CHUC NANG

moi quan hé véi cac co quan chinh quyén dia phuong,
khach hang, déitac,...); tap hop va phat huy nang luc ca
nhan dan dén két qud tap thé; v.v. ..

Cac thanh tuu ma LHC da dat dugc trén cac linh vuc: Tai
chinh, nhan su, déng gép cho cong déng va cac gia tri
khéac da duoc xa hoi cong nhan.

TRIEN VONG NGANH BAT DONG SAN CONG
NGHIEP VA DAN DUNG

Tinh hinh xay dung va phat trién KCN

Theo s6 liéu théng ké tinh dén thang 12/2012, 3
nudc da co 283 KCN dugc thanh 1ap vai téng dién tich
80.100ha. Trong do, han 175 KCN da di vao hoat déng
va 86 KCN dang trong giai doan dén bu giadi phéng
mat bang va xay dung co ban. Ty & 1dp day binh quan
dat 47%.

Cac KCN dugc phan bd trén 57 tinh, thanh pho trén ¢
nudc, tap trung cht yéu & 3 vung kinh té€ trong diém
(KTTD): Vung KTTD mién Nam tap trung nhiéu KCN nhat
V&I 124 KCN, chiém gén 48% t6ng s KCN trén cd nudc;
Vung KTTD mién Bac co 52 KCN, chiém 20% téng s6
KCN trén ca nudc; va Vung KTTD mién Trung c6 23 KCN,
chiém xap xi 10%.

Theo Quyét dinh 1107/0B-TTg ngay 21/8/2006 cla
Thi tudng Chinh phd, dén nam 2015, du kién thanh
lap mai 115 KCN va mé rong 27 KON vai téng dién tich
gan 32.000 ha. Sau mét thai gian thuc hién Quyét dinh
trén, mot s6 KCN da dugc thanh 1ap va mot sé KON da
dugc bé sung vao quy hoach phat trién cac KCN dén
nam 2020.Tinh chung tU nay dén nam 2020, s6 KCN quy
hoach thanh lap la 249 KCN vdi t8ng dién tich 81.100 ha
va nang téng s6 KCN clia ¢ nudc la 509.

Tinh hinh thu hat dau tu vao KCN

Tinh dén thang 12/2012, tinh hinh thu hit dau tu truc
tiép nudc ngoai (FDI) clia cd nudc dat 16,3 ty USD. Trong
d6, c61.287 du én méi duoc cap Gidy ching nhan dau
tu vai tdng von dang ky 8,6 ty USD, bang 71,2% so Vi
cung ky ndm 2011; ¢6 550 lugt du én déang ky tang vén
dau tu vai téng vén dang ky tang thém gan 7,7 ty USD,
tang 2,3 1an so véi cung ky ndam 2011.V6n FDI thuc hién
nam 2012 udc tinh dat 10,46 ty USD, bang 95,1% mtuic
thuc hién nam 2011. (Nguén: B6 KH&DT, 2013)

Trong ndm 2012, vén FDI tdp trung chll yéu vao linh
vuc cong nghiép ché bién, ché tao vai 549 du én dau
tu dang ky mdi, t8ng sé vén cdp mdi va tang thém 1a
11,7 ty USD, chiém 71,6% t8ng vén dau tu dang ky trong
nam. Linh vuc kinh doanh bat déong san ding tha hai
Vi téng vén dau tu dang ky cdp mdiva tang thém 1a 1,9
ty USD, chiém gan 12,1% téng vén dau tu. Dung thi 3
la linh vuc ban budn, ban 1, stra chia véi 220 du an dau
tu mdi, t8ng vén dau tu dang ky cap mdi va tang thém
khoang 0,77 ty USD, chiém 4,7%.

Tri€n vong trong nam 2013
(Nguén: Tap chi Khu céng nghiép Viét Nam)

Nam 2012, mdc du van con chiu anh hudng cla suy
thodi kinh té thé gidi va chinh sach that chat tién té
clia chinh pht Viét Nam, tinh hinh thu hat dau tu
dac biét la dau tu nudc ngoai vao KCN van dat duac
nhiing két qua kha quan, dan phuc héi téc do tang
trudng so vdi giai doan trudc khiing hodng. Cac dinh
hudng, gidi phap phat trién KCN, KKT trong thdi gian
t&i cla Viéet Nam nhu sau:

Tiép tuc hoan thién co ché, chinh sach phat trién KCN,
KKT gdn vd&i gidi quyét cac van dé xa hoi va bao vé moi
truong dé ddm bao tinh bén ving.

Tap trung uu tién thu hat cdc nganh nghé, linh vuc
c6 ham luong cong nghé cao, it anh hudng dén moi
trudng, gidi quyét nhu cau viéc lam cho lao dong dia
phuong.

Xay dung mot s6 KON chuyén sau thu hit cac nha dau
tu tl cac quéc gia la déi tac dau tu lon cua Viet Nam;
hinh thanh cac KCN phu trg co tinh lién két nganh cao;
phat trién mo hinh KCN sinh théi hudng tdi su phat trién
bén ving...

Quy hoach KCN gan vai quy hoach dé thi, quy hoach
khu dan cu va cac quy hoach nganh dadm bao hiéu qua
thu hut dau tu, diéu kién sinh hoat, an & va dich vu khéac
phuc vu cho doanh nghiép KCN va ngudi lao doéng
trong KCN.

Phat trién vé s luong va quy md KCN can phu hop va
hai hoa vai diéu kién phat trién thuc té clia dia phuong,
dam béo hiéu qua str dung dat KCN.

Viéc xem xét, b sung thém cac KKT ven bién vao quy
hoach cling nhu viéc thanh 1ap cac KKT ven bién can
dugc can nhéc vé thoi diém clng nhu cac diéu kien dap
Ung thuc té cla dia phuonag.

Xem xét, stra d&i chinh sach phat trién KKT hap dan cac
nha dau tu trong va ngoai nudc dé da dang hda nguédn
von dau tu xay dung két cdu ha tang ky thuat trong KKT,
gidm ganh nang cho ngan sach nha nudc. Theo béo cdo
Canh tranh Toan cau 2011-2012 cuta Dién dan Kinh té
Thé gidi (WEF), Viet Nam diing vi tri 65/142, rét 6 bac so
vGi x€p hang cua Viét Nam nam ngoadi la thi 59 trong
s6 131 qudc gia. DE mat diém & 10 trong s6 12 chi bdo
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dugc Dién dan Kinh té thé gidi xem xét, Viét Nam chi
danh dugc tién bo rd rét duy nhat vé mai trusng kinh
té vi moO (xép thir 65, tién 20 bac so véi xép hang nam
ngoai). WEF to ra bi quan hon ca vé tinh trang lam phat,
dang tang vai téc d6 hai con s6 & Viet Nam hién nay.
Bén canh doé ty Ié tham hut ngan sach cao (6% trong
nam 2010), co s& ha tang khéng bat kip doi hoi ctia nén
kinh té tiép tuc la quan ngai I6n cla cac chuyén gia
danh cho Viét Nam (giao thong dusng bé xép thi 123,
cang xép thtr 111). Chét luong gido duc, tuy c6 nhimg
tién bo dang ké so vdi nam ngodi nhung van chi duoc
xép & nhom trung binh thép.

T4t ca nhing diéu do cho thdy ndm 2013 la mot nam
thach thic nhung trién vong cho sy nd luc phét trién
cla kinh té Viét Nam néi chung va KCN néi riéng.

Co héi cho Long An

Long An la tinh trong ving déng bang Séng Clu Long,
dugc quy hoach ndm trong Vung Phat Trién Kinh Té
Trong Diém Phia Nam - dugc xac dinh 1a vung kinh té
doéng luc cé vai tro déc biét quan trong trong chién lugc
phat trién kinh té Viet Nam. Vi quyét tam phét huy tiém
nang va thé manh ctia dia phuong, khai thac loi thé so

sanh vé vi tri dia ly, thuc hién thanh céng chién lugc
cong nghiép hoa va hién dai hoa, Long An dé va dang
dau tu 28 KCN tap trung vdi téng dién tich 10493 ha
(gidm 328,69 ha).

Cac KCN déu dugc bo trf gan céc truc giao thong
chinh, dudng bd hodc dudng thay, cach trung tam
TP. HCM tu 30km - 40km; riéng Long Hau la 19km,
tao diéu kién thuan lgi cho viéc van chuyén hang
hoéa di cac noi trong va ngoai nudc. K&t cau ha tang
ky thuat giao théng, cung cép dién va nudc cla tinh
dang duogc tap trung dau tu va xay dung mai, nang
cap phuc vu kip thoi nhu cau phat trién cac KCN. Pat
biét, hé thdng giao thong phat trién du dam béo
luu thong thong sudt tir noi san xuat dén hé théng
cang, san bay, déng thai két n6i KCN véi céc truc giao
thong chinh va gén két cac KCN véi nhau.

Ngoai viéc hudng duoc cac lgi thé sdn co cla Long
An, nha dau tu dén dau tu vao cac KCN cla tinh con
dé dang tiép can vai cac co s& ha tang ky thuat, xa hoi,
nguén lao dong, dich vu phat trién va thi trudng tiéu
thu rong 16n ctia TP HO Chi Minh, cling nhu cac Igi thé
nhd vao vai trd ho trg, bé sung lan nhau dé phat trién
cla cac dia phuong Vung Kinh Té Trong Diém Phia Nam.

TRIEN VONG NGANH BAT PONG SAN DAN DUNG

Theo nhan dinh vé thi truong bat dong san dan dung
clia cac chuyén gia thi nam 2013 sé di theo ba xu hudng
chinh:

Chung cu sé chuyén huéng ti cao cap xudng cap
trung va binh dan: Thi trudng chung cu ndm tdi sé phai
chuyén hudng tl cao cap sang cap trung hodc binh dan
dé hudng dén déi tugng khach hang la nhimg ngudi
lao dong c6 thu nhap trung binh.

Dol vl nhom cao cap: Cac du an sdp md ban hodc da
ma ban nhung sé lugng béan ra con chiém ty 1& nho thi
gid sé gidm manh. Cac du an da ban dugc trén 70% sé
kho gidm gid nhiéu, do &p luc clia nhiing khach hang
da mua trudc va cling do chti dau tu da ban duoc phan
I6n nén khong chiu nhiéu ap luc vé tai chinh. Véi cac du
an chung cu thudc phan khic trung cép, mic dé gidam
cling sé khdong manh do lugng cau I6n hon. Con véi cac

du an chung cu thudc phéan khuc binh dan, gia rat kho
gidm manh vi day la phan khic co mdc cau 16n nhat,
dac biét a co ft nha dau co nhat.

Nha pho gid tri vira phai duoc san don: Véi xu thé cla
hon 70% khéach hang tim dén céc san giao dich bat
doéng san hién nay la muén mua nha riéng lé. Nhiéu
khach hang chdp nhan nha phé & xa trung tam hon la
mot can hd chung cu gan trung tam hon. Mot phan vi
Nngudi ta tin rang gid nha chung cu da va dang duoc
déy 1én qua cao so vdi gid tri thuc, phan khac vi van con
nhing bat tién nhat dinh cla viéc & nha chung cu so
vai nha phd riéng lé nhu du dn bi hodn tién do, cham
ban giao nha, chat luong dich vu kém, phi dich vu cao,...

Dat nén la mot xu thé mdi: Xu thé mua ban dat nén,
dac biét la dat nén thudc cac du an thudc vung ven
cla cac thanh pho 16n véi gid ré danh cho ngudi co
thu nhap thap dugc du bao tiép tuc phat trién manh
trong nam 2013.

Vung KTTD mién Nam co 1 24 KHU CONG NGHIEP

Vung KTTD mién Béc co 5 2 KHU CONG NGHIEP

Vung KTTD mién Trung co 2 3 KHU CONG NGHIEP

Long An cé 28 KHU CONG NGHIEP
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TO CHUC NHAN SU - SO DO TO CHUC

SO PO TO CHUC THONG KE NHAN SU VA CHINH SACH PHUC LGOI
) Nguoi
TAI CAU TRUC BO MAY NHAN SU 200 6
150 151 ]
- 126
Trong nam 2012 khi déi dién véi cac khé khan tir bén 100 9 S
2 = ngoai. LHC da thuc hién chinh sach cat gidm nhan su { 1
DAIHOI DON nhdm tiét gidm chi phi, tinh gon bd may va sap xép lai s0 0
cong viéc cho cac nhan sy con lai theo hudng da nhiém. T ‘ { ‘
Riéng cac nhan su trong dién cat giam céng ty da thuc 0
\/ hién day dd cac chinh sach theo luat dinh va chinh sach 2007 2008 2009 2010 201 2012
cong ty dé dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong. $6 Iugng nhdn sut qua cdc thoi ky

HOAT PONG PAO TAO

Do kinh phi dao tao bi cat gidm nén céng ty tap trung
dao tao cac chuong trinh theo quy dinh ctia phap luat
nhu An toan lao déng - Vé sinh an toan thuc phdm cho
kh&i nha may.

Ngoaira, LHC tap trung dao tao cac ky nédng can thiétcho

khoi tiép xic khach hang nhu dao tao ky ndng chdm soc
khach hang, ky néng ban hang chuyén nghiép, nham : =
{ PHO T6NG GlAM DéC } PH() T6NG GlAM 'DOIC gia ting t&i da chéat lugng phuc vu khach hang. Ldp kién thitc an toan lao ddng - Khdi nha mdy
|
| |
PHONG PHAT TRIEN PHONQ CHAM SOC PHONG PHAT TRIEN DUAN HOAT PONG THU HUT - TUYEN DUNG W Daihoctrélén
KINH DOANH KHACH HANG i B Coding
Pa s6 CB-CNV LHC c6 trinh d6 tU dai hoc trg 1én chiém
da s6 va dang sinh song tai Thanh phé HO6 Chi Minh, tuy I Trung cép
( ) nhién ty 1& nghi viéc (khéng dp dung cac trudng hop T
h & R \ y . A A P ac
PHONG TIEP THI KINH DOANH PHONG HANH CHINH NHAN'SU cong ty chd dong cho ngh) rét thép,
\3 / Trinh do
(4 \
PHONG KY THUAT "
S g Céac chuong trinh thu hut va tuyén dung tap trung
cho viéc thu hut cadc nhan su cao cdp phuc vu khoi 6 | 6% 6%
( khach hang Nhat. Trong ndm 2012 cong ty da tuyén 5%
KHOI NHA MAY thanh cong cac nhan su nay dé thay thé cac nhan sy 4
L da nghi viéc. 3%
) ‘ 2%
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Phéan I6n nhan su dang lam viéc co tham nién trén 2
nam, ty 16 nhan vién cé hop déng vo thoi han chiém da
s6 phan anh muc dé kinh nghiém, lanh nghé cua luc
lugng nhan su hién tai.

Viéc chitrd luong dugc thuc hién theo phuong phép 3P
(position - vi trf; person - con ngudi; performance - hiéu
qud) nén bao dadm dugc tinh cong bang trén pham vi
toan céng ty, ngoai ra viéc tham khao két qua khao sat
luong trén thi trudng gitp cho mic luong cong ty chi
trd hop ly, pht hop véi tinh hinh néi bd ciing nhu thi
truong lao dong.

Khong gian lam viéc dugc cai thién tét hon rat nhiéu
ké tir khi van phong lam viéc d&i qua toa nha mai. Chd
ngdi, cac trang thiét bi, phong hop khang trang hon.
Cac hoat dong phic lai tiép tuc dugc duy tri véi khu vuc
thu gian va phong doc séch trén tang 3 clia tda nha van
phong gitip CB-CNV ¢6 thé thu gian sau nhiing gid lam
viéc cang thang. Cac hoat dong team-building, tiéc tat
nién, hoi thao, ngay “happy day’, sinh nhat dugc t chiic
nham duy tri dé xay dung mot moi trudng lam viéc hdp
dan va can bang gita lam viéc - giai tri.

Hé théng tén chi dugc gilr viing, cac gia tri cot 10i tiép
tuc dugc CB-CNV thé hién trong cong viéc hang ngay.

Ndm 2012 chuaong trinh vdn héa doanh nghiép cé
huéng di mdi, thay vi di ngay vao thay déi hanh vi nhan
vién, Ban van hoa doanh nghiép da té chic cac chuong
trinh gidp CB-CNV thay ddi vé nhan thiic ban than va
cac gia tri cudc séng tir dé cé kha nang can bang cong
viéc va cudc séng tot hon, cu thé 1a cac chuong trinh
nhu“Bi quyét tim hanh phuc”, ngay “Happy day’, “Thanh
cong va thanh dat” da thu hut dugc su tham gia déng
d&o clia CB-CNV. TU thay déi nhan thic, hanh vi tich cuc
dugc thay déi theo.

Hop dong VTH
Hop dong 2-3 nam
Hop dong 1 nam

Hop dong thir viéc

17 1é cdc logi HOLD

Hoi thao LHC

Bi quyét tim hanh phic

Ong TRAN HONG SON

Tong giam déc

Nam sinh 1976

Thacsi quy hoach

2000 - 2009 : (6ng tac tai (ong ty co phan dau tu xdy dung Binh Chénh

Chuyén vién tham gia cac Iinh vuc chuyén mon nhu xdy dung co ban,
quan ly quy hoach, kinh doanh, quan Iy méi truong

2009-02/2012  :Giam doc KCN Lé Minh Xuan

03/2012 - nay :Téng gidm ddc Cong ty CP Long Hau

Ong NGUYEN VIET DUNG

Ph¢6 Tong giam ddc

Nam sinh 1971

Thac si Quan tri kinh doanh

2002 - 2004 : Phé giam ddc cong ty thueng mai Sai Gon Can Tha, Siéu thi Can The

2007-01/2009  :Phd gidm ddc Cong ty TNHH Sai gon Coop Phi Lam, Siéu thi Phi Lam

02/2009 - 05/2009 :Trg Iy Téng gidm ddc Cong ty c6 phan KCN Hiép Phudc

06/2009 - 09/2011 : (ong tac tai phong Tiép thi - kinh doanh, Cham séc khach hang, Phat
trién du an va Trung tam phat trién ngudn nhan luc KCN Long Hau

10/2011-07/2012 : Tham gia Idp cao cap chinh tri hanh chinh tai hoc vién chinh tri hanh
chinh khu vuc 2

08/2012 - nay : Phd Tong giam doc (6ng ty ¢ phan Long Hau

Ong NGUYEN BA TUNG

Phé Tong giam ddc

Nam sinh 1968

Thac si kinh t& nganh kinh t€ phat trién

1998 - 2002 : Trudng phong kinh doanh Universal Joint Network Technologies Co., Ltd
2002 - 2005 : Giang vién khoa Kinh té - Thdng ké trutng Cao dang Tai chinh ké toan IV
2006 : Phd trudng phong Quén Iy dao tao trutng Cao dang Tai chinh - Hai quan
2006 - 2007 : Phd Tong giam dc Cong ty lién doanh Vinh Tutging

2007 - nay : Gidm d6c phong Tiép thi kinh doanh, Phd Tong giam d6c cong ty CP Long Hau

BAO CAO THUONG NIEN 2012

w



CONGTY CO PHAN LONG HAU

N

TO CHUC NHAN SU - SO DO TO CHUC (11 THeO)

NANG CAO NANG LUC QUAN TRI
Trach nhiém déi véi cac hoat dong quan ly

e T6ng Giam déc la nguai dai dién trudc phap lugt va co
trach nhiém cudi cung, cao nhét vé moi hoat dong
clia LHC.

e Trach nhiém va quyén han cla cac Phong, Ban dugc
thuc hién theo So d6 co cdu té chic va bang Chuic
nang nhiém vu Phong Ban.

e M®iPhong, Ban cé So do té chic riéng va mo ta cong
viéc cu thé cho ting vi tri.

e Dinh ky 6 thang va 1 ndm, Cong ty thiét lap hé théng
céc chitiéu cho toan Cong ty, sau d6 trién khai xudng
ting cdp Phong, Ban, B6 phan va Ca nhan theo mo
hinh Thé Diém Can Bang (BSC). Viéc trién khai cu thé
chi tiét, rd rang, bao gbm ca cac Ké hoach hoat déng
dén tiing cédp va giao nhan vai cap quan ly truc tiép,
sau do dang ky thanh tich véi Phong HCNS d@é theo
doi, quan ly.

e Hang thang/ quy/ 06 thang/ nam, Céng ty t6 chic
hop giao ban dé xem xét két qua thuc hién trong ky,
xac dinh lai cac ké hoach chi tiét ky t&i, cing nhu cac
gidi phap thuc hién chi tiéu ké hoach, hay cac bién
phap duy tri va cai tién. Viéc diéu chinh cac chi tiéu ké
hoach trong nédm nham pht hgp hon tinh hinh méi
(thang, 6 thang, nam) cling co thé dugc xem xét va
dé trinh cac cap co tham quyén phé duyét. Co s& dé
lap chi tiéu la két qua hoat ddng ky trudc, nhan dinh
tinh hinh ky t6i, cac chi tiéu nganh va/hodc nhém déi
thii canh, va can d6éi cadc ngudn luc ctia Cong ty.

e Vao cudi mdi 06 thang, cac nhan vién sé bao cao két
qua thuc hién céc chi tiéu theo Hudng dan quan ly
thanh tich lam viéc, véi su dédnh giad va xac nhan clia
cap quan ly truc tiép.

Trach nhiém vé tai chinh

e T6ng Gidam ddc chiu trach nhiém trudc Pai Hoi dong
C6 dong va HBQT vé két qua tai chinh (doanh thu, g
nhuan, kiém sodt ngan sach va cac quy dinh/chinh
sach vé tai chinh khac) va nghia vu tai chinh déi vai
dia phuong va Nha nuéc (thué, cac khodn phai nop
ngan sach).

e Giam déc tai chinh chiu trach nhiém truéc Téng Gidm
déc vé viec hoach dinh, ghi nhan, theo doi, kiém soét
va quan ly thu, chi tai chinh, va d@m bao ngudn vén
hoat dong.

o CacGidm déc chic nang cé trach nhiém lap ké hoach
ngan sach, quan ly ngan sach va quyét dinh hodc dé
xuat theo pham vi Gy quyén dugc théng qua.

Minh bach trong hoat déng

T4t ca hoat dong clia LHC déu dugc trién khai thuc
hién theo Diéu |é Cong ty, cac quyét dinh clia Pai hoi
dong c6 déng va Hoi déng quan tri, cac chinh séach,
va quy dinh phap luat hién hanh.

Bdo cdo tai chinh nam 2012 clia LHC dugc kiém todn
bGi Cong ty TNHH kiém toan va tuvan A & C.

Ban kiém soat sé kiém tra, sodt xét tat ca cac hoat
doéng ctia HDQT, Ban TG Cong ty, bao gobm ca Bao
cdo tai chinh.

Hang nam vao dip Pai Hoi dong C6 dong, cac thong
tin déu dugc cong bd cong khai, minh bach trong
Bdo Cao Thudng Nién.

Cong ty cong béd thong tin theo quy dinh cla Ludt
ching khodn nham dam bao tinh minh bach.

Minh bach trong tuyén chon - bai nhiém

Viéc tuyén dung, ky hop déng lao dong, két thuc hop
dong, b6 nhiém, bai nhiém,... dugc thuc hién theo
Luat Lao dong va Diéu lé Cong ty. Tat ca dugc quy
dinh 1o rang, chi tiét trong Diéu & Cong ty va SE tay
nhan vién va cong bo réng rai, minh bach trong toan
thé nhan vién LHC.

LHC thuc hién viéc tuyén chon nhan su cong khai va
khong thién vi, thong qua cac phuong tién thong tin
dai chung: Bén trong (thdng bdo rong rai trén Bang
thong bao va mang ndi bd) va bén ngoai (Cac cong
ty va mang tuyén dung: Vietnamwork, Kiemviec, First
Alliances,...), thuc hién theo ding Qué trinh tuyén
dung da ban hanh. Boc 1ap trong céc ky danh gia noi
bé - danh gid bén ngoai.

LHC thuc hién danh gia noéi bo toan Cong ty dinh ky
2 1an/ ndm va danh gid ngau nhién theo tiing Phong
ban nham duy tri va cai tién Hé thong quan ly Chat
lugng - Méi trudng (quy trinh danh gia ndi bo).

Dinh ky 2 lan/nam, LHC dugc td chiic chiing nhan
doc lap qudc té danh gia giam sat dé duy tr Gidy
chiing nhan Hé théng quan ly chét lugng (HTQL-
CL) 1SO 9001:2008, Hé théng quan ly moi trudng
(HTQLMT) ISO 14001:2004.

Dinh ky 3 nam/1 lan, LHC dugc té chic chiing nhan
déc 1ap quéc té danh gia tai chimg nhan hé théng
QLCL - MT.

Bao vé Igi ich c6 dong va doi tac
e Lgi nhuan hang nam dugc trich 1ap cho cac quy sau

khi thuc hién nghia vu nép thué, do Dai Hoi dong C8
déng quyét dinh.

e Viéc phan chia c6 tic cho ¢ dong hodc bd sung gop
vén dé dau tu theo ting thai diém, theo quyét dinh
clia Dai Hoi dong C6 dong.

o LHC ludn nd luc nham dat dugc muc tiéu la gia tang
gid tri cao nhat cho c6 déng nhu: Tang doanh thu,
tang hiéu suat hoat déng dan dén tang loi nhuan sau
thué.

CHiNH SACH CHAT LUONG

DGi véi khach hang ching toi cam két cung cdp co s&
ha tdng va cac dich vu ho trg tin cay nhat vi su phat trién
bén ving cltia doanh nghiép.

DGi véi thanh vien Cong ty cam két tao méi trudng lam
viéc t6t nhat nham phat huy téi da ndng luc ctia moi
thanh vién.

CHINH SACH MOI TRUGNG

La mot t6 chic co y thiic bdo vé moi trung, ching toi
nhan thiic dugc nhiing tac dong moi trudng phat sinh
tU cac hoat dong clia minh. V&i phuong cham hudng

dén su phat trién bén vimng, toan thé ban lanh dao va
nhan vién cong ty ¢6 phan Long Hau cam két nhimng
néi dung sau:

1. Tuén thi cac yéu cau phép luat lién quan va yéu cau
khac.

2. Tiét kiém ngudén nang lugng va tai nguyén thién
nhién, giam thi€u chat thai ngay tai nguoén, tai su
dung chét thai va x( ly chat thai pht hop vai yéu cau
phép luat.

3. Dinh ky xem xét c4c muc tiéu mdi trudng cu thé da
dat ra va dua ra nhimg chuong trinh hanh déng thiét
thuc nham cai tién lién tuc hé théng Quéan Ly Moi
Trudng.

4. Nang cao nhan thuic cho toan thé nhan vién thong
qua cdng tac dao tao va tham gia cac hoat dong vi
moi trudng.

5. Chia sé kinh nghiém véi cac t6 chic khac trong cong
déng, nang cao sy quan tam dén moi trudng cla
nhiing khach hang, déi tac va cac nha thau.

DPé chinh sach mai trudng duadc hiéu r6 trong &p dung
thuc té, toan bd nhan vién lam viéc cho Long Hau sé
dugc hudng dan va phé bién. Ching t6i cam két nd luc
thuc hién va duy tri thanh céng chuong trinh bdo vé
moi trudng.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

TGNG QUAN TINH HINH KINH TE VIET NAM NAM 2012

Nam 2012 dugc xem 1a mot nam thanh cong déi vai Viet Nam trén phuong dién 8n dinh kinh té
vi mo, kiém soat lam phat. Tuy nhién, Viet Nam da phai déi mat véi muc tang truéng GDP thap
nhat trong vong 12 nam tré lai day. Ngoai ra, tién trinh tai co cau hé théng ngan hang va budc
dau gidi quyét ng xau clng la tam diém cla kinh té vi mé nam 2012. Co thé diém qua mét sé nét

chinh nhu sau:

VE KINH TE VI MO

Lam phat nam 2012 cé miic giam manh so véi nam
2011: Nam 2012 da khép lai v&i muc lam phét cd nam
12 6,81%. Day la muc lam phat thap nhat clia kinh té Viét
Nam trong vong 5 ndm trd lai day, ngoai trir nam 2009
khi cudc khiing hodng tai chinh toan cau dién ra khién
tdng trudng trong nudc suy gidm dot ngodt. Ba nguyén
nhan chinh khién lam phat nam 2012 ¢ muc tang thap
bao gom: (1) Chinh sach tai khoéa va tién té that chat tu
nam 2011; (2) Tang trudng kinh té duy tri & muc thap
vdi tang trudng GDP chi 5,03%; va (3) gid ca cac loai
hang héa co ban trén thé gisi 6n dinh. Vé co cdu trong
r& hang tinh CPI, nhin chung gid ca cac mat hang déu
tuong déi 6n dinh, tuy nhién, nhom nha &, vat lieu xay
dung van c6 muc tang kha cao so vai cdc nhom hang
khac khi cd muc tang 9,18%.

Ty gia én dinh: Nam 2012 [a mét nam thanh cong ddi
VGi cong tac diéu hanh ty gid. Ty gid binh quan lién ngan
hang hau nhu xoay quanh muc 20.828 VND/USD trong
ca nam vdi bién dé dao dong rat hep +1% so vdi ty gia
NHNN cong bé. Trén thi trudng tu do, ty gid hau nhu
khong co dot séng nao dang ké trong nam.

Mt bang lai suat gidam manh so véi cuéi nam
2011: Ngay sau khilam phét cé dau hiéu ha nhiét (bat
dau tir thang 3/2012), NHNN d4 lién tiép cat giam tran
ai sut huy dong (5 1an véi téng muc gidm 6%), dong
thoi chi dao cac NHTM ha ai sudt cho vay dau ra, ap
dung tran 1ai sudt cho vay t6i da déi véi mot sé linh vuc
8 muc 13%. Bén cudi ndm 2012, mat bang lai suat huy
doéng VND giam 3-6%/nam, 1ai suat cho vay gidam 5-9%/
nam so véi cudi ndm 2011 va da trd vé muc 1ai sudt vao
cudinam 2007.

FDI - Gidm vé lugng nhung c6 dau hiéu chuyén
bién vé chat: Nhin chung, FDI ctia ndm 2012 ¢6 su sut
gidm ca vé s6 von thu hit va gidi ngan. Theo s6 liéu tir
B& K& hoach va dau tu, téng s6 vén FDI gidi ngan trong
nam 2012 dat 10.46 ty USD, bang 95,1% so v&i muc 11
ty USD clia ndam 2011.T8ng s6 von FDI dang ky mdi dat
13 ty USD, bdng 84.7% so v&i muc 15,3 ty USD clia nam
ngoai. Tuy nhién, diéu dang chu y la trong khi s6 von
dang ky cap mai co su sut giam manh (35%) chi dat xdp

xi 8 ty USD thi s6 vén dang ky tdng thém lai c6 dién
bién hoan toan trai ngugc khi tang téi gan 60% (dat 5,1
ty USD) so véi nam 2011. Dién bién nay cho thdy cac
nha dau tu nudc ngoai da va dang c6 cac du én hoat
dong tai Viet Nam tiép tuc tin tudng vao trién vong tang
trudng clia Vit Nam. Trong khi d6, viéc thu hit nha dau
tu mdi sut gidm trong nam 2012 c6 thé sé anh hudng
téi s6 von FDI thuc hién trong nhiing nam sap téi.

Vé co cdu von FDI ndm 2012, Iinh vuc cong nghiép ché
bién- ché tao tiép tuc thu hut dugc nhiéu su quan tam
clia nha dau tu nudc ngoai vai 498 du an dau tu dang
ky mdi, téng s6 vén cdp mdi va tang thém 1a 9,1 ty USD,
chiém 69,9% t&ng vén dau tu dang ky trong 12 thang.
Linh vuc kinh doanh bat dong san diing thi 2 véi 10 du
an dau tu dang ky mdi, tdng vén dau tu cdp mdi va tang
thém la 1,85 ty USD, chiém 14,2%.

VE NGANH BAT DPONG SAN

Khoé khdn van tiép tuc chong chat 1én cac doanh nghiép
bat dong san, mac du da sé cac doanh nghiép da dua
ra ké hoach 2012 thép hon 2011 nhung nhiéu doanh
nghiép da khéng hoan thanh chi tiéu kinh doanh.

Nhing kho khan ctia Nghi dinh 69 va Nghi dinh 71 tu
nam 2010 vé van dé phap ly lién quan dén tién sir dung
dat van chua dugc thdo g6, gy khé khan cho doanh
nghiép.

Hang tén kho clia cac doanh nghiép bat déng san cé
gi4 tri cao va tiép tuc tding manh so vdi thai diém cudi
nam 2011 va 2010 do déu ra bi gidm sut. Khé khan cla
cac doanh nghiép bat déng san da co tac dong tiéu cuc
tdi cac nganh phu trg nhu thép, vat liéu xay dung hay xi
mang. Doanh thu, lgi nhuan ctia cac doanh nghiép nay
cling gap rat nhiéu kho khan.

Do d6, trong 02 nam vua qua, phan 16n cac doanh
nghiép bat dong san da khong thé hoan thanh muc
tiéu kinh doanh da dé ra dau nam. C6 nhiing doanh
nghiép phai diéu chinh ké hoach Doanh thu - Lgi nhuan
nam do nhin thay nhimg khé khan tén dong ctia nganh.

KET QUA PAU TU - KINH DOANH 2012

Trong béi cdnh hau hét cac cong ty trong nganh khong dat ké hoach kinh doanh nam 2012, tham chi rat nhiéu cong

ty thua 16, CTCP Long Hau van kinh doanh cé lai dat muic 72% so véi ké hoach.

Chitiéu TH2012 | TH2012/KH 2012 (%) TH 2011 Y-0-Y (%)
A Doanh thu thuan 305.212 420.297 -38,4%
B Giavdn 180.876
C  Chi phi tai chinh 58.883 68.515 -13,9%
D Lginhuén sau thué 53.191 92.821 -42,7%
E Pau tu 55.231 368.570 -85,0%
F Thu tién 367.747 433.082 -151%

CHITIET DOANH THU

Co cdu doanh thu ctia Cong ty thay d6i manh trong nam 2012. Ty trong doanh thu cho thué dat cong nghiép, ti
vi trf s6 mot ndm 2010 va 2011, da sut gidm manh tr 59 % trong ndm 2011 con 27% trong nam 2012. Trong khi do,
doanh thu ban d&t nén khu dan cu nédm 2012 tang 8.2% so véi ndm 2011, vuon 1én chiém ty trong I6n nhat trong
téng doanh thu. Doanh thu cho thué nha xudng xay san chiém ty trong I6n thi 3 va tdng manh qua cac nam, tuy
nhién doanh thu nay chiém ty trong nho va khéng thé bu ddp su suy yéu ctia hoat dong kinh doanh chinh la cho

thué dat cong nghiép.

N

B Cho thué dat cong nghiép

[0 Ban d&tnén KDC

[ Cho thué nha xudng, khu luu trd, VP

Don vi tinh: triéu dong

Noi dung TH 2011 TH 2012 Thay d6i (%)
Cho thué dat cong nghiép 214.655 77.077 -67,4%
Ban dat nén KDC 119.905 159.334 +8,7%
Cho thué nha xudng, khu luu trd, VP 12.651 32.079 +186,1%
Khac 18.036 36.722 +25,0%
Tong doanh thu 365.247 305.212 -29,1%
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365.247 % Doanh thu thudn Loi nhuan sau thué cdia Cong ty gidm manh qua Mic thu tién thuc té tir kinh doanh clia cong ty la 368 ty. Ty & thu tién trong ting khodn muc cu thé cling tuong ddi
¥ Loi nhudn sau thué cac ndm, gidm 42,3% trong ndm 2011 va gidm cao, gan bang ké hoach déu nam, gép phén dua t6ng thuc thu lén mic 81% ké hoach. Trong tinh hinh khé khan vé 1
259,073 45,6% trong ndm 2012. Nguyén nhan gidm 1a do tién mat doi véi cac cong ty trong nganh bat dong san, muc thuc thu nay dugc xem la dang khich lé déi véi Cong ty,
ty 1€ bién gop gidm va chi phi lai vay tang manh Don vi tinh: triéu déng
160.950 qua cac nam. Chi phi 1ai vay tdng 51,2% trong ndm
5 2012 sovéinam 2011 (tang tlr 37,4 ty déng 1én 56,8
. . ty d6ng) do trong ndm 2012 vay ng tang va ngoai Thyc thu cho thué lai dt 203470 150.774 74,10%
: ra Cong ty khéng con von hoa chi philai vay do cac
. cong trinh xay dung da hoan thanh. Thuc thu tu khu dan cu 186.894 98.619 52,78%
1
2010 20M 2012 Thuc thu cho thué NXXS + Mat béng 38.035 37.052 97,41%
Biéu d6 Doanh thu - Lgi nhudn qua cdc ndm -
Thuc thu tU nudc sach + Nudc tinh khiét 16.122 19.290 119,65%
Bon vitinh: trieu dong Thuc thu Khu luu trd 5.157 5248 101,53%
Thuc thu tu phi duy tu CSHT 5.235 3.943 7531%
1 KCN LH hién hitu 1.747 757 43,4%
— Thuc thu Phong kham da khoa - 1.312 0,00%
2 KCN LH md& rong 8.687 73 0,8%
3 NM nudc LH 3 1431 229 16,0% Thuc thu tt XLNT + Nudc sau xU ly - 3.243 0,00%
4 DALH3 1.584 98 6,2% Thuc thu c8 tuc - 1.523 0,00%
A 0,
> KDC Long Hau 1043 IL18] 113,2% Thuc thu tr chuyén nhugng CP - 8.500 0,00%
6 KLT céng nhan 3.470 164 4.7% ;
2 NXXS 1000 2646 264.6% Thuc thu tur vay ngdn han - 36.807 0,00%
8 NM nudc LH 1 660 = - Khac = 1.436 0,00%
9 NMnuoclH2 2.900 722 24,9% Tong cong 454913 367.648 80,83%
10 NM XLNT 410 = -
11 DAERP 600 = -
12 CVnghiatrang TT 3.251 = -
13 DA HBPQT mdi phé duyét = 200 -
14 Nam trudc chuyén sang () 40.860 49.161 120,3%
Tong chi phi dau tu 67.643 55.231 81,7%
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TINH HINH TRIEN KHAI CAC DU AN PAU TU

A. DU AN CHIEN LUO'C DANG TRIEN KHAI: KCN - PO THI LONG HAU 3

KHU CONG NGHIEP LONG HAU 3 - TIEU KHU A
(D dn thanh phdn cda du dn khu T - CN Long Hau 3)

KHU DAN CU - TDC PHUOC LAI
(D din thanh phdn cda du dn khu DT - CN Long Héu 3

A.1. DU AN THANH PHAN - KCN LONG HAU 3-TIEU KHU A
THONG TIN CHUNG VE DU AN

Tén goi: Khu cong nghiép Long Hau 3 - tiéu khu A
(ha ddu tu: Cong ty c& phéan Long Hau

Tong von dau tu: 2.685 ty dong

(chua bao gom dudng Long Hau - Tan Tap)

Quy mo dvdn: 363 ha

TINH TRANG PHAP LY

B3 dugc thda thuan cha truong chinh thiic 120ha/363
ha, phan con lai dang chd UBND tinh phan bé chi tiéu
strdung dat.

Ba do dac dia hinh, dia chinh.

DPang hoan thién dé an quy hoach 1/2000 chd phé
duyét chinh thuc.

Muc dich thanh lap du an:

Xay dung khu cong nghiép do thj van minh, hién dai
tao doéng luc phat trién khu Dong Can Giudc, déng
thdi lam nén tang cho su phat trién bén viing clia ca
vung phia déng.

A.2.DU AN THANH PHAN - KHU DAN CU - TDC PHUGC LAI
THONG TIN CHUNG VE DU AN

Tén goi: Khu dan cu - téi dinh cu Phudc Lai
(ha déu tu: Cong ty cd phan Long Hau

Tong von dau tu: 782 ty dong

(chua bao gbm dudng Long Hau - Tan Tap)
Quy mé dydn: 97 ha

TINH TRANG PHAP LY

DPé dugc théa thuan ch truong chinh thiic 40ha/97
ha, phéan con lai dang chd UBND tinh phan bé chi
tiéu s dung dat.

Da do dac dia hinh, dia chinh.

Ba hoan thién dé an quy hoach 1/500, chd phé duyét
chinh thic.

Da hoan thién hé so BTM, cha phé duyét chinh thiic.
Muc dich thanh Iap du an:

Xay dung khu dé thi van minh, hién dai, d@m bao
cong tac tai dinh cu cho cac hé dan bj anh hudng
ba&i du an Khu dé thj - cong nghiép Long Hau 3
va phuc vu cho cong nhan, chuyén gia trong Khu
cong nghiép.

A.3.DU ANTHANH PHAN - NHA MAY NUGC LONG HAU 3
THONG TIN CHUNG VE DU AN

(ong suat: 20.000 m3 /ngay dém

Tong von dau tu: 220 ty dong von cha dau tu

ST HANG MUC

TINH TRANG

1 Khao sat dia hinh cho toan du an
2 Nghién ctu tién kha thi

3 Mua déat chuén bj khoan khao sét tai 6 vi trf giéng khoan

Hoan tat da nghiém thu ban giao
Hoan tat thang 01/2011

Hoan tat

B. DU'AN CHIEN LUO'C PANG TRIEN KHATI:
KHU CONG NGHIEP LONG HAU 2

THONG TIN CHUNG VE DU AN

Tén goi: Khu cong nghiép Long Hau 2
(ha dau tr: Cong ty cd phan Long Hau
Tong vén ddu tu: 1.091 ty dong

Quy mo dydn:145 ha

TINH TRANG PHAP LY

D3 dugc UBND tinh Long An ghi nhan chu truong
dau tu, cho chu truong cho phép mad rong KCN tir Tha
tudng chinh pht va cha chi tiéu st dung dat cong
nghiép.

BO KHBT da c6 Bao cdo ra sodt trinh Thui tudng Chinh
pht cho phép md& rong khu cong nghiép, cha Quyét
dinh phé duyét ctia TTCP,

Muc dich thanh lap du an:

M& rong du an khu coéng nghiép Long Hau sang vi
tri ké can, thuan lgi trong viéc két néi ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, tao dong luc phat trién cong
nghiép cho huyén Can Giudc ndi riéng va tinh Long
An noi chung.
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THAY DOI VON €6 DONG VA TiNH HINH GIAO DICH CO PHIEU LHG

THAY DOI VON c6 PONG BAO CAO TINH HINH GIAO DICH CO PHIEU LHG NAM 2012
TEN (G DONG VND %
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan 118.054.090.000 453 Lich st giao dich
Jaccar Holdings 44.446.870.000 17 T ngdy: 03/01/2012 B8 Pénngay 28/12/2012
Cong ty CP Vit Au 33.020.140.000 12,8
Cong ty CP Phat trién Nam Sai Gon 26.000.000.000 10
Céc cb dong khac 38.805.170.000 14,9
Tong cong 260.826.270.000 100 Béng
iside, B9 T Hndikiong 24,418.72
S48 ¢d phiéu da phat hanh 16,820 19.532.58
56 O PHIEU MENH GIA VND 14.540) 14,649.43
S6 dau nam 25.995.624 259.956.240.000 12,2860 578825
C6 phiéu phat hanh méi trong nam 87.003 870.030.000 o [ -
S6 cubi nam 26.082.627 260.826.270.000 l | | l ﬂ [ L | J | || | L I
7,700 g Al [ | I i I i 1 a
03/01/2012 08/05/2012 o4/09/2012 281272012
DU LIEU THONG KE VE CO PHIEU LHG NAM 2012
x| |8 LHG 5tock Price
Zoom [1m | 3m | 6m YD 1y [ AN From; | Jan 1, 2012 | To: [Dec31, 2012 T ngay: 03/01/2012 Pén ngay: 28/12/2012
Gia: 14.200 VND Gia: 13.500 VNB
18 KLGD: 492 CP KLGD: 10 CP
2 Két qua Trong 250 ngay giao dich
il Bién dong gia -700 (-4,93%)
Gid cao nhat 19.100 VND (02/03/2012)
: Gia thap nhat 11.000 VND (12/01/2012)
KLGD/ngay 568 CP
KLGD nhiéu nhat 12.208 CP (23/07/2012)
5 — KLGD it nhéat 10 CP (05/01/2012)
: |
T I.J. = ..||...|I||nrr|| SH— i — P s " I
Feb "12 ar 12 Apr i 2 By B2 Juem 12 Jul "2 Aug "12 Sep 12 Oct "12 Now "1 2 Dec "2 Jan "13 Béo ca’o t‘lnh h‘lnh chi tré c6 tac
@ i Jan ) T paas = - — cubo-d Nam 2012, cong ty co chi trd mot phan 6 tuc vai s6 tién la: 2.090.026.000 d

Khéi lugng cd phiéu dang niém yét: 26.082.627
Khéi lugng 6 phiéu dang luu hanh: 25.985.506
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PHUGNG HUGNG - KE HOACH 2013

NHAN PINH TINH HINH KINH TE vi MO NAM 2013

Tai Viét Nam, trong nhiing thang dau ndm, lam phat da c6 ddu hiéu trong tam kiém soét va
cac budc trién khai tai cdu trdc nén kinh té bat dau dugc thuc hién. Lam phat giam sé la tién
dé dé ha thém lai suét, gidm bét khé khan cho cac thanh phan trong nén kinh té.

Mot s6 diém sang vi mé trong nhiing thang dau nam,
bao gém:

Tang truédng GDP quy 1/2013 dat 4,89%, cO sy cai
thién nhe so v&i muc 4,75% cung ky nam ngoai. Mdc
du vay, cac chi s6 vé san xuat cong nghiép, doanh
s6 ban 1é van cho thay da hoi phuc kinh té hién con
kha cham. Mac du quy | ludn la thai diém GDP tang
trudng thap nhat nhung véi muc tang 4,89% trong ba
thang dau nam, Chinh phd sé con rat nhiéu viéc phai
lam dé co thé hoan thanh muc tiéu tang trudng 5,5%
cho cd nam 2013.

Lam phat d& dugc kiém soat tuong déi tét trong ba
thang dau nam, tao diéu kién dé NHNN cdt gidm
thém 0,5% tran lai suat huy dong xuéng con 7,5%/
ndm vao ngay 26/3/2013. Tuy nhién, v3i viéc tang gia
xang Ién muc cao ky luc ngay 28/3 via qua, rdi ro lam
phat quay trd lai trong thang 4 dang hién hiu. Mac
du vay, véi stic cau con tuong doi yéu hién nay, ky
vong lam phat trong ndm nay la khéng Ién.

Bén canh do, thanh khodn, ty gid, can can ngoai té
clng dugc cai thién.

Nhiéu chinh sach huéng dén ho trg doanh nghiép:
Nhiéu nganh, nhiéu déi tugng doanh nghiép ducc
hé trg gia han thai han nop thué thu nhap doanh
nghiép.Trong thang 01, Chinh phd d& ban hanh Nghj
quyét 02 vé viéc thao g6 khoé khan cho doanh nghiép
va thi trusng bat déng san, ngoai ra con dé xudt giam
thué TNDN trong ky hop Quéc hoi téi t mdc 25% vé
muc 20%. Gidm muc thué nay sé lam tang suc canh
tranh khi thu hat dau tu bdi thué sudt tai Thai Lan
hién la 23%, trong khi Nhat Ban, Han Quéc va Dai
Loan (Trung Quéc) déu cd muc thué 17% cho khu vuc
doanh nghiép vira va nho. Trong ngén han, viéc dé
xudt giam ty 1é thué thu nhap doanh nghiép tir 25%
xuéng 20% sé giup ROE va EPS clia doanh nghiép cai
thién mot phan. Nhung trong dai han, su thay déi vé
nhu cau tiéu dung hay kha ndng mé réng thi truong,

thay d8i cdu tric vén, san pham cla doanh nghiép
mdi giup doanh nghiép phat trién bén ving. Bén
canh d6, nhiing théng tin vé Bé an thanh lap cong ty
mua ban ng xdu VAMC da dugc cong bé cling mang
lai ky vong cho thi truong.

Tuy nhién, tinh hinh kinh t€ vi mé van tén tai nhiéu
thach thuc doéi véi cac doanh nghiép bét dong san.

Mac du tran lai sudt huy déng da gidam 0,5% so vdi
nam ngoai, nhung phai cé doé tré nhat dinh thi i sudt
dau ra mdi gidm tuong Ung. Va du cé gidm thi muc lai
sudt cho vay van ding 6 muc cao va gay ap luc lén
phan lai vay phai trd clia doanh nghiép.

Bén canh do, viéc kiém soat lam phat van sé dugc
theo doi chat ché khién chi phi hoat dong clia cac
doanh nghiép noéi chung & doanh nghiép bat déng
san noi riéng chua thé gidm ngay.

Nam 2013, chinh pht sé chi 60.000 ty dong dé tang
luong toi thiéu theo 16 trinh d& duyét cdia Quéc hoi.
Theo dé muc luong t6i thiéu co thé ting 1én 1,05
triéu déng 1én 1,15 triéu déng so véi nam 2012.

Chinh phti ddt muc tiéu boéi chi ngan sach nam 2013
3 muc 4,9%, thap hon muc 5,3% trong nam 2012.
Theo do chinh sach that chat tién té sé tiép tuc dugc
trién khai trong nam 2013.

Nhin chung, tinh hinh vi m6é nam 2013 dugc ky vong
sé khdi sdc hon so véi nam 2012 & khia canh tidng
trudng GDP. Tang trudng sé co su cai thién dan nhung
téc do cai thién nhiéu kha ndng sé cham va chua cé
nhiéu dot pha. Muc tiéu én dinh kinh té vi mo sé van
la uu tién hang dau clia Chinh phd, uu tién tai co cau
cac td chuc tin dung va xur ly ng xau. Xudt nhap khau
c6 thé c6 muc tang trudng tuong ducng nam 2012
trong khi cadc nguén vén FDI, ODA, FlI, kiéu hoi sé tiép
tuc gitr dugc su &n dinh trong ném 2013.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2013

KE HOACH DOANH THU

Bon vj tinh: triéu dong

1_ Doanh thu cho thué lai dat 77077 252.000 327%

2 Khudan cu méi diéu chinh 30.000

37 KDC cl 159.344 16.240 10%

T NXXS 32.079 36.644 114%

T Khu luu trd 4116 6.821 166%

67 Phong Khédm da khoa 1.149 2.094 182%

7 NMN-NBC 14302 12.169 85%

87 XLNT - Sau xtr ly 3.339 2.984 89%

97 Duy tu CSHT 3.741 4.650 124%

F Khac 10.065 4.046

- Cong 305.073 367.648 125%

DANH MUC PAU TU

Don vi tinh: triéu déng
1 KCN LH hién htu 320 120 200
2 KCNLH mé& rong 300 300 =
3 KDCLH 14.964 14.008 956
4 KLT cong nhan + nudc déng chai 1.702 740 962
5 Nha xuéng 35.928 17.964 17.964
6 DuanlH3 1.537 = 1.537
7 Duan 110 KW 483 483 =
8  KCNLHMR:Dén bu GPMB 1.131 600 531
9  KDC-TPC Phudc Lai 675 = 675
10 Nha mdy nudc LH 2 2.094 2.093 1
11 Duan An Tay 2.200 600 1.600
Téng céng 61.334 36.908 24.426
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MUC TIEU CHIEN LUOC NAM 2013

So d6 lién két hé théng chién lugc Muc tiéu va ban dé chién lugc

|

I CHENLUGCGHUNG I concry we I
(TANG HIEU QUASUDUNGVON i

Tao gia tri
bén vitng

BDS
céng nghiép i cho c6 déng,
* Béu tu d6n dau, phi hop véi: i thanh vién
1.Téc d6 phat trién ha ting GT
ngoai hang rao. va cong déng
BDS DN ngodi 2.Tinh hinh phat trién kinh t&
dan dung dia phuong /KV.
YURTNAP KA 3.Nang luc ban hang
HANGTIEUDUNG
o rGNECD
tai chinh
35S DANDUNG Chi ddu tutaitinh Long An
A
LH hign hitu + LH 4
Congnhan CBQLclaNLD.

TAI CHINH Tang trudng

dau tu hgp ly.

Ca cau chi phi
st dung hop ly
tai san

doanh thu

M

KHACH HANG m

QUATRINH u v 4_.u én tuc cc qui tl a “ ach nhiém xa hoi
NOIBO

|
|

NHAN SV, 4 o . G , .
HOCHOWAPT e[| tordmavmosgamnraneomam | ™t |

R&D m i

CACPHONG BAN

v

CHIEN LUGC

ONG

CHUC NANG

PHAT TRIEN KINH DOANH

CHAM SOC KHACH HANG
HANH CHINH - NHAN S

TIEP THI KINH DOANH
KY THUAT

TAI CHINH KE TOAN
PHAT TRIEN DU AN
QUAN LY HE TH

KHOI NHA MAY
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« San phdm cht luc ctia LHC la dat cong nghiép va dan dung.
« Phat trién san pham theo hudng tang truéng qui mo.
« Day san pham:

BAT DONG SAN CONG NGHIEP

1.Ddt cong nghiép cho thué 1.Vén phong cho thué 1.Trung tam y té
(dién tich con lai: 59,84ha) 2. Nha luu trd 2.Trung tam dao tao va phat trién
2. Nha xudng xdy san va Nha kho cho thué 3. Nudcsach nguon nhan luc
(1.152 m2 xudng trong) 4. Dich vuxtt Iy nudc thdi 3. Dich vu ctu hg va PCCC
3. Nha xudng xay theo yéu cau (Built to suite) 4. Dich vu khai bdo hai quan trong KCN
5. Cung ting lao ddng thi vu
6.Trudng day nghé
7. Business center

8.(Chg

9. Siéu thi
BAT DONG SAN DAN DUNG
1. D4t 6 ¢ ha tang 1.Trung tam thuong mai 1. Dich vu thé duc thé thao, vui chai,
Tong s6 nén toan khu dan cu: 1396 nén ( da quy hoach) 2.Trudng hoc sinh hoat cong dong

- Tai dinh cu: 647 nén
« Kinh doanh: 405 nén, trong do cd 377 dat nén va 28 nha phd thuong mai
Sadeco: 344 nén
50 lugng dat nén kinh doanh (405 nén) da ban: 352 nén va 13 nha pho
(on lai: 25 dat nén va 15 nha pho
S6 nén khu chuyén gia (sdp quy hoach thém): 120 nén (35.206 m2)
2.Nha 6 (can hg, biét thu, nha lién ké)

3.Trung tam giai tri

GIA TRI COT LOI CUA THUONG HIEU LHC

— —
@ Thudc tinh Lai ich
Qui hoach dong bo - Vitri chién luoc
«Gan trung tam nhan luc cao TPHCM - Tiénich
« Chuén KCN sinh thai - Nhiéu uu dai
« Gan cdng nudc séu - Dich vu hé trg day da
« Gantrucgiao thong b huyét mach - Gidhgply
- Quan ly chuyén nghiép - Hatéang chuan
\ N~
@ Lo Hinh &nhy/cé tinh

+ Thanh cbng - Hoptic

« Trach nhiém
« Chuyén nghiép

\ \ . Tantam

Qﬁr
')
H?}IW) f’\r*,J.fi:a

CDNG NGHIEP LONG HAU

TAI CHINH

Giam hang tén kho va c6 cac chinh sach ban hang
uu dai

Dai vai dat cho thué clia KON Long Hau 1 va Long Hau 2,
LHC nén xem xét giam gia cho thué dat dé thu hut nha
dau tu va tao sy canh tranh cho LHC trong thoi budi
kinh té kho khan dac biét cang khé khan hon déi véi
nganh bat dong san. Ngoai ra, LHC nén nghién ctu dé
dua ra chinh sach ban hang uu dai cho nhiing khach
hang thanh todn nhanh va thanh todn dung han.

Tang cudng cong tac thu no

LHC nén tang cudng céng tac thu hoi ng déi vai khach
hang, ddc biét la cac khodn ng phai thu qua han thanh
toan. LHC nén tim ra cac bién phap kha thi trong viéc
thuc ép khach hang thanh toan ng qua han.

Ban tai san hién co

LHC ra soat lai cac tai san cla LHC ma cé thé ban duoc
hodc cac tai san khong thuc su can thiét cho hoat dong
cla LHC dé dua ké hoach ban tai sdn nham nhanh
chéng co dugc nguén tién giadi quyét cac khoan ng dén
han. Céc tai sdn co thé ban nhu: KCN Long Hau 3, Bat
doéng san dau tu, khu nha luu trd, cdc khodn dau tu tai
chinh, dat du an, khu nha dan cu con lai... Boi vdi cac
khoadn dau tu tai chinh 1a tai san ma LHC nén ducc uu

tién thodi von trudce tién vi khodn dau tu nay qud I16n
nhung ty suét sinh |5 lai thép.

Tim nguén tai trg nguén vén

Tiép tuc ddo han cac khoan vay trong lic ché
nguén tién én dinh

Hién tai, ng vay ngan han va ng vay dén han phai trd cé
thoi gian dén han trd gan nhau va tap trung nhiéu vao
nam 2013.Trudc mét, LHC nén c6 géng thuong thao véi
ngan hang, cht ng cho tiép tuc ddo han cac khoan vay
dai han dén han (k€ ca phat hanh trai phiéu) nham kéo
gian thai han trd ng trong Iuc tim nguoén tai trg von én
dinh hon.

Phat hanh ¢é phiéu ting vén diéu lé

Phat hanh thém c& phiéu dé ting von diéu 1 la gidi
phap séng con cta LHC khi ma LHC khéng ban duoc
cac tai sdn clia minh, dac biét khong thodi von dugc céc
khoan dau tu tai chinh dai han (cac khoan dau tu tai
chinh hién la 384,6 ty dong).

LHC c6 thé chon phat hanh ¢é phiéu riéng 1€ cho nha
dau tu hodc phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong hién hiu.
Phuong an phét hanh cd phiéu cho cd déng hién hitu
nén dugc LHC lya chon trudc tién do thi trudng von cla
nganh bat dong san dang gdp thanh khodn rat thap
nén viéc tim nha dau tu tiém nang dé phat hanh ¢
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phiéu rieng 1 1a rat khé. Hién tai, cac cd dong 16n déu cod
mat trong Hoi dong quan tri nén LHC c6 thé 1dy v kién
Ho6i dong thanh vién vé viéc phat hanh cho ¢ déng
hién hiru. Trong trudng hop c6 déng hién hiru khong cod
du tai chinh dé mua c& phiéu thi LHC sé lua chon phat
hanh riéng lé cho nha dau tu va lic nay LHC phai tich
cuc tim kiém nha dau tu.

D8I vai phéat hanh ¢d phiéu, LHC nén can nhic gia phat
hanh c& phiéu sao cho phi hop ké ca viéc phat hanh c&
phiéu dudi ménh gia cho cd dong hodc nha dau tu tiém
nang quan tam mai ¢ thé thanh cong.

Cai thién tinh hinh quan tri doanh nghiép

Xay dung ké hoach kinh doanh va ké hoach tai
chinh dai han

LHC nén cht dong xay dung chién lugc vé ké hoach
kinh doanh ngan va dai han phu hop véi tinh hinh thuc
té clia nén kinh té va nganh bat dong san KCN hién nay.
Dua vao ké hoach kinh doanh da dugc xay dung LHC
clng nén xay dung mot ké hoach tai chinh trung va dai
han dé co6 thé du doadn duoc tinh hinh tai chinh co thiéu
hut trong tuong lai hay khéng va du trd trudc cdc ngudn
tai trg dé bu dap.

Quan ly dong tién

LHC nén luu y trong viéc quan ly dong tién, phai chat
ché va hop Iy hon, tranh dung nguén tién ngan han di
dau tu dai han. Ngoai ra, khi lap ké hoach di vay ng LHC
nén chu y viéc gian cac khoadn ng déo han cé khoadng
cach phu hgp tranh viéc thdi han dao han cac khodn no
quéa gan nhau.

KHACH HANG
Khach hang hién hiru

Tinh dén hét ndm 2012, KCN Long Hau da thu hat dugc
trén 118 nha dau tu trong doé c6 37 nha dau tu dén tu
Nhat Ban.

Céc san pham, dich vu hé trg nhu: Khu luu trd, phong
kham da khoa, siéu thi, nha tré, phong chdy chra chay,
doéihaiquan,... dugc khach hang déanh gid rét cao. Hang
thang, LHC t& chiic cac cude hop dinh ky vai cac doanh
nghiép dé 1dng nghe, ghi nhan cac nhu cau, kho khan
clia doanh nghiép. T d6 dinh hudng cac san phadm va
dich vu ngay cang hoan thién hon nham tao ra gia tri
gia tang cho cac doanh nghiép dau tu tai LHC. Cong
déng doanh nghiép tai KCN Long Hau da ting budc
hinh thanh tao san choi, cau néi giao luu gitia cac doanh
nghiép trong khu va cac déi tac bén ngoai.

Cong tac cham séc khach hang dat duoc mot s6 két
qua rat kha quan, ty 1& hai long clia khach hang ca nam
dat > 90%.

DPinh hudng trong nam 2013, LHC sé tiép tuc tdng cudng
phéat trién thém cac dich vy, sdn phdm hé trg nham gia
tdng muc do théa man cta Khach hang.

Cac dich vy hé trg trudc va trong qua trinh dau tu cla
KH: hé trg tai chinh, tu van thiét ké, quan ly xay dung,. ..

Cac dich vu hé trg sau dau tu: dich vu phép ly, ké toén,
IT, vé sinh cong nghiép, cung cap nhién liéu, van phong
pham,....

Khach hang méi

Trong nam 2012, KCN Long Hau tiép tuc thu hat thanh
cong 11 khach hang thué dat vai téng dién tich 4,9ha
va 10 khach hang thué nha xudng vdi téng dién tich
7.626m2 nang ty lé lap day dét cong nghiép 1én 66% va
86% nha xudng cho thué. Trong s6 cac khach hang thu
hut dugc trong ndm 2012 c6 14 khach hang Nhat Ban
chiém ty 16 67% trong do6 c6 cac khach hang 16n nhu:
Tazmo san xudt robot, Takazano san xudt thiét bi y té ky
thuat cao.

Co dugc két qua nay bén canh viéc khai thac tot loi thé
vé vi trf, s hoan thién vé ca s& ha tang va dich vy, phai
ké dén nd luc ctia doi ngd Phong Tiép thi Kinh doanh.
Viéc thay déi chién lugce kinh doanh ti thu hat dau tu
thdng qua céc td chiic hoat déng bang cach tiép thi
truc ti€p dén khach hang muc tiéu da gép phan mang
lai két qua trén va tao tién dé cho viéc thu hut thanh
cong cac khach hang muc tiéu trong ndm 2012.

Binh hudng nam 2013: LHC sé tiép tuc cac hoat dong
tiép thi truc tiép dén khach hang muc tiéu véi cac dinh
hudng nhu sau:

Thu hit dau tu trong nuéc

Tap trung vao cac doanh nghiép c6 nhu cau di doi, mé
rong hién cé co s& chinh tai thanh phd H6 Chi Minh.
Hoat dong xuc tién dau tu thong qua viéc tiép can truc
tiép khach hang trong danh sach chon loc, tham gia
cac hoat déng cua cac hiép hdi doanh nghiép, hiép hoi
nganh nghé.

Thu hiat dau tu nudc ngoai

Tiép tuc theo dudi thi trudng truyén théng Nhat Ban,
Han Qudc, Chau Au. Bac biét chd y thu hat dau tu

c4c doanh nghiép di chuyén hodc md rong san xudt tir
Trung Quéc.

Cham séc khach hang cii

Lap trung tdm ho trg doanh nhiép vira va nho clia Nhat
tai LHC. TU cac KH ¢ sé truyén thong, gidi thiéu KH mdi
dén LHC cling nhu gia tang niém tin cho khach hang
mdai.

Xuc tién dau tu tai Nhat

T6 chic 2 dot vao thang 5 va thang 8 dén cac thanh
phd: Tokyo, Fukuoka, Aichi, Osaka, Nagoya. Trong do6, sé
thiét 1ap quan hé déi tac vai thanh phé Aichi.

Xtic tién dau tu nudc ngoai tai Trung Quéc

Hoat ddng thu hut FDI clia cac doanh nghiép di chuyén
tu Trung Quéc sang nudc tha 3 vao thang 10/2013.

Tiép thi online

Day manh tiép thi online, gitip cho khach hang dé dang
tiép can thong tin vé LHC cling nhu LHC chi dong tiép
can khach hang qua hé théng internet.

NHAN sy
Luong thudng gan véi két qua san xuat kinh doanh

Theo quy dinh mdi trong 2013 luong thanh tich cla
nhan vién sé c6 40% chi phdéi bai thanh tich chung cla
cong ty.

Ty 1& thanh tich ca nhéan cling sé bi chi phéi manh bdi
cac yéu t6 thanh tich clia phong ban qua viéc tang ty
trong cac yéu té danh gid két quad phong ban trong
danh gid thanh tich ca nhan.

Cac diéu chinh trén dan dén viéc gia tang y thic cla
CB-CNV trong két qua chung clia ca cong ty, tr do dan
dén hoat dong ca nhan sé dinh hudng két qua cla tap
thé, gia tdng cac hoat dong ho trg va tinh than tiét kiem.

Co cau nhan su theo tinh hinh hoat déng céng ty

Véi dién bién khé ludng cla thi trudng kinh doanh,
tuy theo ting giai doan va két quéa hoat dong. Cong ty
sé phan khuc thai gian dé xem xét lai toan bo két qué
trong ky va c6 co cdu nhan su phu hop theo huéng tinh
gian, gon nhe.

Do do, cac kich ban nhan su da dugc chuén bi dé kip
thai dp dung cho cac tinh hudng cé thé xay ra.

T6 chitic phong ban

Trong ndm 2012, cong ty da co su diéu chinh co cau té
chic nhu sau:

- Sap nhap phong Tiép thi vao phong Kinh doanh.

- Thanh 1ap Phong Phéat trién Kinh doanh.

- Nang cdp Trung Tam Phéat trién ngudn nhan luc lén
thanh Trung Tam dich vu.

- Trong ndm 2011, co cdu t6 chic cda LHC gobm 11
phong ban. Sang nam 2012, cong ty tinh gon lai
con 09 phong ban dé cac chic nang, nhiém vu tiing
phong ban dugc tap trung va tranh chéng chéo.

Cac hoat dong khac

Sau thai gian tam ding dé hiéu chinh, chuong trinh
danh gid nang luc sé tai khdi dong trd lai vao quy 11/2013.
Song song la chuong trinh Van héa doanh nghiép sé
ti€p tuc cac hoat dong dé duy tri cac gia tri ma td chuc
gay dung dugc trong cac ndm viia qua.

Gia tdng cac hoat dong dao tao ddc biét dao tao ndi bd
vi ndi dung dao tao ndi bd dugc xdy dung trén tinh hinh
thyc té sé gilip nhan vién cé cai nhin can canh nhat dé
gidi quyét cac khé khan ma td chic dang phai déi mat.

QUY TRINH

Cac chitiéu vé quy trinh hoat déng lién tuc dat dugc két
qua tang trudng én dinh. Hé théng va cac cong cu quan
Iy ngay cang phat huy hiéu qud; cac quy trinh hoat dong
lubn dugc cai tién; trach nhiém xa hoi va moi trusng
ngay mot gia tang.

Nam 2012, théng qua viéc lién tuc cai tién quy trinh
hoat déng va nang cao muc dé dp dung cac cong cu ci
tién chét luong da lam cho chi tiéu chi phi hoat dong/
loi nhuén dat 109% so vdi ké hoach. Hé théng tai liéu
caitién 42%, dat 120% so vdi ké hoach. Mic do hai long
cla khach hang néi bo khi str dung hé théng tai liéu dat
102% so v&i ké hoach. Khong vi pham phép luat. Thuc
hién ndp thué cho Nha nudc day du va dong gop cho
cac hoat déng xa hoi. Duy tri tét méi quan hé véi chinh
quyén dia phuong. Hé théng quan ly chét luong va moi
trudng theo ISO 9001:2008 va ISO 14001:2004 dugc TUV
Rheiland duy tri chiing nhan. Chinh sédch bdo vé moi
trudng dam bao thong sudt trong ndi bd cong ty va cac
nha dau tu trong khu cong nghiép.

N&i tiép thanh qua dat dugc, nam 2013 cong ty duy
trl va nang cao muc dé ap dung cac cong cu quan ly
va kiém soat dé giam chi phi khéng chét luong, nang
cao hiéu qud kinh doanh. Hoan thién viéc ap dung ERP
nham phat trién va quan ly nguén théng tin hru ich va
dang tin cay. Gia tang trach nhiém xa héi va maéi trudng
nham thuc hién tam nhin xay dung thanh cong cac do
thi sinh thai phat trién bén vimg.

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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HOAT DONG CUA HOI BPONG QUAN TRI
NGUYEN TAC HOAT PONG CUA HPQT

Thanh vién, quyén han va trach nhiém ctia HDQT do luat phap, diéu lé, cdc Quy ché noi bé clia Cong ty va Quyét Trong Quy 2/2012 Héi dong quan tri t& chitc 03 cudc hop
dinh ctia Bai héi dong cd déng quy dinh. - Phién hop ngay 10/4/2012

- Phién hop ngay 11/5/2012
- Phién hop ngay 26/6/2012

Cac nghi quyét va quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

Nam 2012, théng qua cac ky hop, HDQT da dua ra cac nghi quyét va quyét dinh vé ké hoach hoat déng theo tiing
giai doan. Cu thé nhu sau:

s 2 et n Cdc nghi quyét dugc ban hanh:
Trong Quy 1/2012 Hoi dong quan tri to chic 2 cuéc hop e

- Phién hop ngay 02/3/2012

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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~Phién hop ngay 28/3/2012 01 07/2012/NQ-LHC-HDQT  10/04/2012 Théng nhét cac ndi dung bdo cdo tai Dai hoi (§ dong thutmng nién ndm 2011
, o g . Thay d6i dai dién phan vén gop tai (ong ty CP san xudt cap quang va phu kién Viét Diic

Cdc nghi quyét dugc ban hanh: JIHC y ardienp goptaitongty P quang va phu kien Vie

gt quyet aue 2 ORI CLIT U (Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh 56 07/2012/0B-LHC-HBQT)

01 01/2012/NQ-LHC-HDQT  02/03/2012 Mién nhiém chifc vu TGD ctia ong Doan Hong Diing Trong Quy 3/2012 Hdi déng quan tri t6 chirc 03 cudc hop

02 02/2012/NQ-LHC-HBQT  02/03/2012 BS nhiém chiic vu TGD d6i v6i ong Tran Hong Son - Pty gl gy 05/7/20712

— - Phién hop ngay 30/8/2012

03 01/2012/Qb-LHC-HDQT  02/03/2012 Thay d6i nguai dam nhiém chiic danh TGD

- Phién hop ngay 14/9/2012

04 01A/2012/QD-LHC-HDQT 02/03/2012

Uy quyén cac tha tu lién quan dén vay vén ngan hang cho Du an KLT thay thé
NQ 56 09/09/NQ - HBQT ngay 25/6/2009

01 09/2012/NQ-LHC-HDQT  26/07/2012 |  Thdng nhat chdi truang cho dau tu xay dung Dy an NXXS GD 1 mé rong Khu C(6ng Nghiép Long Hau

05 01B/2012/QD-LHC-HDQT 02/03/2012 Uy quyén céc thi tuc lién quan dén viéc vay vén uu dong tai ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - - -

_ 02  09A/2012/NQ-LHC-HDQT 27/07/2012 Thu tién thué dat va tién phat cham trd phdt sinh ctia Cong ty TNHH GTCC Bach Thao

06 03/2012/NQ-LHC-HDQT  20/03/2012 Thong nhat thoi gian hop HDQT & DHCD thutng nién 2011 03  10/2012/NQ-LHC-HDPQT  15/08/2012 Xay dung 5o do co cdu t6 chiic nhan sundm 2012

* o o 04 11/2012/NQ-LHC-HDQT  27/08/2012 BS nhiém Phé Tong Giam Déc

07 04/2012/NQ-LHC-HDQT  28/03/2012 Théng nhét thodi vén dau tu vao cdng ty CP Bourbon An Hoa - - -

_ 05 9C/2012/NQ-LHC-HDQT  30/08/2012 |  Thdng nhat chdi trugng cho dau tu xdy dung Dy an NXXS GD 1 mé rong Khu Cong Nghiép Long Hau

08 05/2012/NQ-LHC-HDQT  28/03/2012 B6 sung von luu dong véi gidi han tin dung ngdn han tai VietinBank- Chi nhanh Nha Be 06 08A/2012/QD-LHC-HBQT 25/09/2012 Chinh sach gid ban hang Khu dén cu - téi dinh cu Long Hau

09 06/2012/NQ-LHC-HDQT  28/03/2012 B6 sung vén luu dong véi gidi han tin dung ngdn han tai ngan hang HDB - PGD Long Hau

— Trong Quy 4/2012 Héi dong quan tri t& chitc 02 cudc hop

10 03/2012/QD-LHC-HBQT  28/03/2012 Thay doi dai dién phan von gop tai Cong ty CP (ong Nghé Igreen - Phién hop ngay 05/11/2012

11 04/2012/QD-LHC-HBQT  28/03/2012 Thay doi dai dién phan von gop tai Cong ty CP Bourbon An Hoa - Phién hop ngay 20/11/2012

— Cdc nghi quyét duoc ban hanh:

12 05/2012/QD-LHC-HDQT  28/03/2012 Thay doi dai dién phan von gop tai (6ng ty CP Dau tu xdy dung Hoa Binh

13 06/2012/QD-LHC-HDQT  28/03/2012 Thay ddi dai dién phan von gop tai Cong ty CP Cang SG - Hiép Phudc 01 09/2012/QD-LHC-HDQT  05/10/2012 Chinh sach gid ban hang Khu dan cu - tai dinh cu Long Hau

- ) o ) 02 11/2012/QD-LHC-HDQT  07/11/2012 Phé duyét quyét toan du an hoan thanh Khu luu trd Khu cong nghiép Long Hau

14 07/2012/QD-LHC-HDQT  28/03/2012 Thay ddi dai dién phan von gop tai Cong ty CP san xudt cdp quang va phu kién Viét Diic - - -

_ 03 12/2012/NQ-LHC-HDQT  07/12/2012 Giao Ong Nquyén Viét Diing phu trach phong Tai Chinh K& Toén

15 02/2012/QD-LHC-HDQT ~ 27/04/2012 | Théng nhét tong s6 lugng 6 phiéu thuéng phét hanh cho CD hién hitu va phat hanh ¢6 phiéu Esop 04 13/2012/NQ-LHC-HDQT  10/12/2012 | Viécdung (6 phiéu ctia HBI va Cang Sai gon Hiép Phuidc lam tai san dam bao cho ngudn bao lanh trai phiéu
05 14/2012/NQ-LHC-HDQT  14/12/2012 Chitrd ¢ tdc nam 2011
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HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TRI (11ép THEO)

CAC DU LIEU THONG KE VE C6 PONG

Téng von diéu lé ctia Cong ty dén 31/12/2012 la 261 ty dong, trong dé c6 4 ¢ dong chinh véi co cau von

nhu sau:

(ong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thugn (IPC) 45,6% 118.936.779.000
Jaccar Holdings 17,1% 44.601.292.000
(6ng ty (8 phan Viét Au 12,7% 33.124.936.000
(ong ty CP Phat trién Nam Sai Gon (Sadeco) 10,0% 26.082.627.000
(an bo cong nhan vién LHC 1,8% 4.694.872.000
(6 dong khac 12,8% 33.385.762.000
Tong 100% 260.826.270.000
C6 phiéu cac ca nhan ctia Ban Diéu Hanh

HOI DONG QUAN TRI

Ong Bui Van Anh Chi tich HDQT 20.280
Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh vién HDQT 5.187
Ong Tran Manh Chéau Thanh vién HDQT -
Ong Tran Hong Son Thanh vién HDQT -
Ba Nguyén Thi Bich Nga Thanh vién HDQT 650
BAN KIEM SOAT

Ba Tran Thi My Xuan Trudng BKS 11.140
Ong To Hitu Duy Thanh vién BKS 2.067
Ong Khdng Van Minh Thanh vién BKS -
BAN DIEU HANH

Ong Trdn Hong Son Tong giam déc -
Ong Nguyén Ba Tung Phé tdng giam ddc 17.494
Ong Nguyén Viét Diing Phé tdng giam ddc 9.514

Tranh chap vé Igi ich giita cac c6 dong

Tu khi thanh 1ap dén nay, cong ty khéng co bat ky tranh chdp nao vé lai ich gitra cac ¢ dong.

SO NET VE CAC CO6 PONG CHINH CUA LHC

CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN CONG NGHIEP TAN THUAN

Ngay thanh lap : 05/11/2005
bia chi . 260Tran Phu, Q. 5, Tp. HCM
Website S www.ttipcvn

NGANH NGHE KINH DOANH

»  Xay dung va thuc hién cac chuong trinh, du an dau tu ha tang va phat trién
ha tang cho cac khu ché xuét, khu céng nghiép va cac cum dan cu, khu do
thi mai tai TP. H6 Chi Minh va cac dia phuong khéac.

»  Cung cdp céc dich vu lién quan cho khu ché xuat, khu cong nghiép.

»  Kinh doanh van tai bién va cac dich vu lién quan dén van tai bién (nhu
moi gisi hang hai, dai ly tau bién, bdc d& hang hoa, giao nhan hang héa).

»  Dau tu tai chinh vao cac doanh nghiép khac.

JACCAR HOLDINGS

Ngay thanh lap : 14/10/2004
Dia chi : 81-85 Ham Nghi, 1au 16, Q. 1, Tp. HCM
Website © www.jaccar.net

NGANH NGHE KINH DOANH
» Chuyén vé dau tuva quan ly dau tu trong nganh cong nghiép dich vu hang
hai va cac thi trusng mai néi.

JACCAR

riding the waves

CONG TY CO PHAN VIET AU

Ngay thanh lap : 15/07/2004
Dia chi : 36 Trinh Binh Thao, P. Hoa Thanh, Q. Tan Phu, Tp. HCM
Website . www.vietaucorp.com

NGANH NGHE KINH DOANH

» Kinh doanh nha, kinh doanh va cho thué xudng kho. Dich vu cho thué van
phong. Dich vu nha dat, méi gidi va quan ly bat dong san. Tu van vé quan tri
kinh doanh, tu van dau tu. Xay dung dan dung, céng nghiép.

Viet Au Corporation

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NAM SAI GON

Ngay thanh lap : 22/08/2008
Dia chi : 29/01 Nguyén Binh Khiém, Q. 1, Tp. HCM
Website : www.sadeco.com.vn

NGANH NGHE KINH DOANH

» Xay dung cong nghiép, dan dung, co s& ha tang.
» Tuvan lap du an dau tu.

» Kinh doanh bat dong san.

» San giao dich bat déng san.

» Kinh doanh co s& luu trd du lich.

SADECO

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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THONG TIN VE CO DONG VA QUAN TRI CONG TY

THONG TIN LIEN QUAN DEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT

Ong BUI VAN ANH

CHUTICH HOI DONG QUAN TR

Ndm sinh: 1955

Thac singanh Tai chinh - Ngan hang
1978 - 04/1995: Pho gidm déc Cong ty
trong ring & cung Ung nguyén liéu gidy

05/1995 - nay: Pho ban quan ly KCN
Hiép Phudc, Phd TGD Cong ty Phét trién
CNTan Thuan (IPC)

Ba VO THI HUYEN LAN

THANH VIEN HOI BONG QUAN TR

Ndm sinh: 1971

Thac si Quan tri kinh doanh tai
truong HECC (Phap)

Thac si Tai chinh tai truong
Dauphine (Phap)

1996 - 1998: Ké toan trudng cong
ty Prezioso - Phap

1998 - 2006: Pho Téng gidm déc,
giam doc tai chinh Cong ty Espace
Bourbon An Lac (Big Q)

2006 dén nay: Téng giam déc Quy
dau tu Jaccar (Jaccar Holdings)

Ong TRAN HONG SON

THANH VIEN HOI DONG QUAN TR

Nam sinh: 1976
Thac si quy hoach

2000 - 2009: Cong tac tai Cong ty ¢
phan dau tu xay dung Binh Chanh

Chuyén vién tham gia cac linh vuc
chuyén moén nhu xay dung co ban,
quan ly quy hoach, kinh doanh,
quan ly moi truong

2009 - 02/2012: Gidm déc KCN Lé
Minh Xuan

03/2012 - nay: Téng giam déc Cong
ty CP Long Hau

Ong TRAN MANH CHAU (da mat)

THANH VIEN HOI BONG QUAN TR

Sinh ndm: 1956

CU nhan Kinh Té&; Thac si Quan tri
kinh doanh

05/1975 - 07/1997: Can bd Vdn
phong Thanh Gy

1997 - 2005: Phé Téng Giam déc
Cong ty ¢ phan phéat trién Nam
Sai Gon

2006 dén 2012: Phé Cha tich
HBQT, Téng Giam déc Cong ty ¢
phan phat trién Nam Sai Gon

Hién nay: Da mat

Ba NGUYEN THI BICH NGA

THANH VIEN HOI DONG QUAN TR

Sinh ndm: 1958

K§ su xay dung

1979 - 1989: Ky su Xay dung, Cong
ty Xay Dung s6 8

1989 - 1994: Boi trudng, Cong ty
Xay Dung s6 8

1994 - 2004: Giam d6c Xi nghiép
Xay dung s6 1- Cong ty CP Bau tu
& Xay Dung s6 8

2005 - 2008: Trudng phong Bau tu
& Nghién ctiu phat trién - Cong ty
CP Pau tu & Xay Dung s6 8

2008 - 03/2009: Giam déc Ky thuat
Coéng ty CP Long Hau

04/2009 - nay: Phé Téng gidm déce
Cong ty CP Viét Au

5 NIEN 2012
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THONG TIN VE CO DONG VA QUAN TRI CONG TY (Tie THeO)

THONG TIN QUYEN LGOI, THU LAO CUA HDPQT, BKS

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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1 Chu tich HBQT 1 5.000.000 60.000.000
2 Thanh vién HBQT 4 3.000.000 144.000.000
3 Trudng BKS 1 3.000.000 36.000.000
4 Thanh vién BKS 2 2.000.000 48.000.000
5 Thu ky HDQT 1 2.000.000 24.000.000
Tong cong 302.000.000

Ty lé s hitu ¢ phan va nhing thay doi trong viéc ndm git ¢6 phan clia HDQT, BKS va nhiing ngudi lién quan.

Téng sé lugng ¢8 déng : 295
Ba TRAN THI MY XUAN Ong TO HUU DUY Ong KHONG VAN MINH Trong nu'éc : 289
- Cé nhan : 272
-T6 chuc : 17
TRUGNG BAN KIEM SOAT THANH VIEN BAN KIEM SOAT THANH VIEN BAN KIEM SOAT Nuéc ngoai : 6
- Cé nhan : 2
-T6 chuc : 4

CONGTY CO PHAN LONG HAU

o

Ndm sinh: 1968
CU nhan kinh t€ nganh Ké toan

1992 - nay: Pho phong ké toan
tai vu Cong ty Phat trién cong
nghiép Tan Thuan

Nam sinh: 1980

Cao dang kinh té nganh ké
toan

2004 - nay: Phong ké toan tai
vu Coéng ty Phat trién cong
nghiép Tan Thuan; Thanh vién
BKS Cong ty CP KCN Hiép
Phudc

Sinh ndm: 1971
Thac s quan trj kinh doanh

1993 - 1995: K& toan Téng hop
Coéng ty ca khi & dich vu tau
bién Ving Tau - TP HCM

1996 - 2001: Chuyén vién, Phé
phong ké hoach nguén vén
Ngan hang Dau tu & Phat trién
chi nhanh TP HCM

2001 - 2002: Truéng phong
dau tu- Cong ty CP Cong nghé
thoéng tin EIS -TP HCM

2003 - 2005: Chuyén vién dau
tu cao cap Cong ty TNHH
Manulife - Viét Nam

2006 - nay: Giam déc Bau tu
Jaccar Holdings
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Cong ty trinh bay bdo cdo clia minh cling vai Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thidc ngay
31 thang 12 nam 2012 da dugc kiém toén.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty C8 phén Long Hau hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s& 1100727545 (s6 ca la
5003000142), dang ky lan dau ngay 23 thang 5 ndm 2006 va dang ky thay d&i lan thi 13 ngay 28 thang 5 nam 2012
do S& Ké hoach va Bau tu tinh Long An cép.

Ngoai ra, Céng ty con dugc cip cac Gidy chirng nhan dau tu sau:

- Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000001 ngay 01 thang 12 ndm 2006 do Ban quan Iy cac khu cong nghiép Long
An cép vé viec dugc quyén phat trién khu cong nghiép Long Hau va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang.
Gidy chiing nhéan nay dugc diéu chinh lan dau vao ngay 03 thang 5 ném 2007.

- Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000150 ngay 11 thdng 6 ndam 2009 do Ban quan Iy cac khu cdng nghiép Long
An cép Vé viéc phat trién Khu cong nghiép Long Hau (giai doan md rong) va cho thué lai dat da phat trién co
s& ha tang.

- Gidy chiing nhan dau tu s6 50221000156 ngay 03 thadng 7 ndam 2009 do Ban quan Iy cac khu cdng nghiép Long
An cap vé viéc xay dung khu luu trd 05 tang bén trong Khu cong nghiép Long Hau.

- Gidy chiing nhan dau tu s6 50121000141 ngay 07 thang 8 ndm 2009 do Uy ban nhan dan tinh Long An cép vé
viéc dau tu xay dung khu dan cu - téi dinh cu xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Céng ty dang tién hanh thuc hién nhimg thi tuc phép ly can thiét dé bt dau phat trién du an Khu céng nghiép
Long Hau lll theo van ban s6 672/TTg-KTN ngay 26 thang 4 ndm 2010 do Thi tudng ban hanh quy dinh vé viéc quy
hoach phét trién cac Khu cong nghiép & Viét Nam.

Von diéu lé theo Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh: 260.826.270.000 VND

C6 phiéu cuia Cong ty da dugc niém yét trén S& giao dich chiing khoan TP H6 Chi Minh ti ngay 23 thang 3 ndm 2010
vGi ma chung khoan la LHG.

Tru s& hoat dong

Bia chi - Ap 3, Xa Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An
Dién thoai :(84-8) 3781 8929

Fax :(84-8) 3781 8940

E-mail :Ihc@longhau.com.vn

M3& s6 thué : 1100727545

Hoat ddéng kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh la:
Xay dung céng trinh dan dung va cong nghiép;

- Mua ban vat liéu xay dung;

- Hoat dong clia cac trung tam, dai ly tu vén, gidi thiéu va moi gidi lao dong, viéc lam;

- Cung tng va quan ly nguén lao déng;

- Gido duc mam non;

- Quang céo (thuyc hién theo quy dinh clia phép luat);

- Xay dung hé théng cép thoat nudc, thuy loi;

- Ban Ié trong siéu thj, trung tam thuong mai;

- San xudt nudc tinh khiét déng chai;

- Mua ban nha &, chung cu, nha xudng, kho, bén bai, bai db xe, cho thué dat, cho thué nha, cho thué nha xudng;

- Kinh doanh bén & xang dau;

- San ldp mat bang;

- Méi gidi bat dong san, dich vu nha dat;

- Dich vy hanh chinh van phong téng hop;

- Dau tuxay dung, kinh doanh ha tang khu cong nghiép va khu dan cu, tu van dau tu, xay dung (trir kinh doanh
thiét ké cong trinh). Xay dung giao thong. Trang tri ndi that, ngoai that. X ly chat thai va vé sinh cong nghiép;

- Dich vu giao nhan hang hda, dich vu ké khai thué hai quan, dich vy vién théng, thé duc thé thao. Phan phoi

dién, khai théac va loc nudc, tréng hoa cay canh. Van chuyén, dua don cong nhan. Tu van va cung cép phan
mém. Trong cay lau nam;

- Kinh doanh dugc pham. San giao dich bat dong san. Cung cap nudc thai sau xU ly. Kinh doanh chg. Dich vu
an udéng. Gido duc va dao tao;

- Dich vu khdm chtta bénh (hinh thiic: phong khdm da khoa);

- Dich vu tu van quan ly chét lugng va méi trudng. Dich vu quan trdc moi truong;

- San xudt va kinh doanh nudéc sach. San xuét va kinh doanh nudc tinh khiét. Xt ly nudc thai va kinh doanh nuéc
thai sau xt ly.

NHUNG ANH HUGNG QUAN TRONG DEN TINH HINH HOAT BONG CUA CONG TY

Doanh thu va lgi nhuan nam nay gidm di dang ké so véi ndm trudc chd yéu la do mét s6 khach hang thanh Iy hop
déng thué dat trudc thai han va sé luong khach hang méi trong nam gidm. Mat khac, do tinh hinh kinh té van con
nhiéu khoé khan, nguén vén tin dung phuc vu dau tu dai han bi han ché va chi phi tai chinh s& dung vén & muic cao
cting anh hudng dén két qua hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

TINH HINH TAI CHINH VA HOAT DONG KINH DOANH
Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thiic cing ngay ctia Cong ty dugc trinh bay day du trong Bao cdo tai chinh.

Trong nam, Cong ty da phan phdi lgi nhuan nam 2011 theo Nghi quyét Dai hoi déng ¢ dong s6 01/NQ - LHC -
PHBCD, ngay 24 thang 04 nam 2012 nhu sau:

- Chia c6 tuc : 13.034.000.000 VND

- Trich quy dy phong tai chinh 4.641.046.839 VND

- Trich quy khen thudng, phuc Igi 4.641.046.839 VND

Céng : 22.316.093.678 VND

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
H&i déng quan tri Cong ty khdng dinh khéng cé su kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 ndm 2012 cho dén thoi
diém lap bao cdo nay ma chua dugc xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cong bé trong Béo cdo tai chinh.

HOIDONG QUAN TRI VA BAN BIEU HANH, QUAN LY
H&i déng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly clia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém lap bao céo nay bao gém:

Héi déng quan tri

Ho va tén Chuc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Ong Bui Van Anh Chu tich 26 thang 05 nam 2006 -
Ong Tran Héng Son Thanh vién 24 thang 04 ndm 2012 -
Ong Poan Hong Diing Thanh vién 26 thang 05 ndm 2006 24 thdng 04 nam 2012
Ong Tran Manh Chau Thanh vién 28 thang 04 nam 2011 -
Ba V6 Thi Huyén Lan Thanh vién 21 thdng 04 ndm 2007 -
Ong Nguyén Ngoc Quang Thanh vién 20 thdng 12 néam 2011 24 thdng 04 néam 2012
Ba Nguyén ThiBich Nga  Thanh vién 24 thang 04 nam 2012 -
Ban kiém soat

Ho va tén Chucwvu Ngay b8 nhiém Ngay mién nhiém
Ba Tran My Xuan Trudng ban 21 thang 04 nam 2007 -
Ong Té Hitu Duy Thanh vién 21 thang 04 nam 2007 -
Ba Tran Van Khanh Giang Thanh vién 21 thdng 04 ndm 2007 24 thdng 04 nam 2012
Ong Khéng Van Minh Thanh vién 24 thang 04 nam 2012 -
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Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chic vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém

Ong Poan Héng Diing Téng Giam déc 26 thang 05 nam 2006 02 thang 03 nédm 2012
02 thang 03 nam 2012 -
03 thang 10 nam 2009 14 thang 02 nam 2012
12 thang 11 nam 2007 -

27 thang 08 nam 2012 -

Ong Tran Héng Son Téng Gidm déc
Ong Pham Quang Sam Phé Téng Gidm déc
Ong Nguyén Ba Tung Pho T8ng Giam déc

Ong NguyénViétDiing  Pho T6ng Giam déc

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C da kiém toan Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2012, A&C bay td nguyén vong tiép tuc dugc chi dinh la kiém toan vién doc 1ap clia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban T8ng Giam ddc chiu trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty. Trong viéc lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm
dée phai:

Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay moét cach nhat quan;
Thuc hién cac phan dodn va cac udc tinh mét cach than trong;

Néu rd cac Chudn muc ké toan &p dung cho Cong ty co dugc tuan tht hay khong va tat cd nhiing sai lech
trong yéu so vdi nhimg Chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh;

Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé gid dinh rang Cong ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Gidm déc dam bao rang, Cong ty da tuan thl cac yéu cau néu trén khi lap Bao cdo tai chinh; cac s ké toan
thich hap dugc luu gitr ddy dd dé phan anh tai bat ky thai diém nao, véi muc do chinh xac hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty va Bo co tai chinh dugc 1ap tuan tht cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 clia Bo trudng B Tai chinh
cling nhu cac Thong tu hudng dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan clia Bo Tai chinh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty clng chiu trach nhiém bao vé an toan tai san cla Cong ty va do do da thuc hién cac bién
phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ho6i déng Quan tri phé duyét Bao cdo tai chinh. Bédo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cong ty C6 phan Long Hau tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2012, cling nhu két qué hoat déng kinh doanh va
céc ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cuing ngay, phu hop vai cac Chudn muc ké toan va Ché do
ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 clia
B& trudng B Tai chinh cling nhu cac Théng tu hudng dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan ctia Bo Tai chinh.

Thay mat H6i dong quan tri

Bui Van Anh
Chu tich

Ngay 30 thadng 3 ndm 2013

$6:0376/2013/BCTC-KTTV

BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2012 CUA CONG TY CO PHAN LONG HAU

Kinh guri: CAC CG DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
CONG TY CG PHAN LONG HAU

Chung t6i da kiém toan B4o cdo tai chinh ndm 2012 ctia Cong ty ¢& phan Long Hau gém: Bang can doi ké toén tai
thai diém ngay 31 thang 12 nam 2012, B4o cao két qué hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién té va Ban
thuyét minh Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay, dugc 1ap ngay 15 thang 3 ném 2013.

Viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém clia Ban Téng Gidam déc Cong ty. Trach nhiém cla Kiém
todn vién la dua ra y kién vé cac bao céo nay dua trén két qua cong viec kiém toan.

B4o c4o tai chinh ctia Cong ty ndm 2011 da dugc kiém toan bai cdng ty kiém toan khac. Kiém toan vién clia cong ty
kiém toan nay da dua ra B4o cao kiém toan vao ngay 20 thang 3 nam 2012 c6 dang y kién chdp nhan toan bo.

COSAY KIEN

Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac Chudn muyc nay yéu cau
cong viéc kiém toan phai lap ké hoach va thuc hién dé cé sy ddm bao hap ly réng Bao céo tai chinh khéng con chia
dung cac sai sét trong yéu. Ching toi da thuc hién kiém toan theo phuong phap chon mau va ap dung cac thir
nghiém can thiét, kiém tra cac bang ching xac minh nhiing théng tin trong Bao cdo tai chinh; danh gia viéc tuan
thti cac Chudn muc va Ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tdc va phuong phap ké toan dugc dp dung, cac udc
tinh va xét doan quan trong clia Ban Téng Gidm déc cliing nhu cach trinh bay téng thé B4o cao tai chinh. Chung toi
tin rdng cong viéc kiém toan da cung cap nhiing co s& hop ly cho y kién cla ching toi.

CAC VAN BE ANH HUGNG DEN Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Do kho khan vé kinh té, mét sé khach hang dang dé nghi tra lai dat va thanh ly hop déng. Tuy nhién, theo diéu 7.5
cla Hop déng thué dét thi Cong ty chi thuc hién thanh ly Hop déng khi tim dugc déi tac thay thé. S6 du tai ngay 31
thang 12 nam 2012 lién quan dén cac khach hang nay dang dugc phan anh & khodn muc phai thu khach hang va
Ngudi mua trd tién trudc vai s6 tién lan luot la 129.680.253.013 VND va 9.126.933.200 VND (thuyét minh s6V.3 va V.20).
Hién tai, cac bén chua dat dugc su théng nhat vé van dé nay.

Chung téi khéng cé du thdng tin dé xem xét muc dé gidm giad (néu cé) clia khoadn dau tu vao Cong ty & phan cong
nghé Igreen cé gia tri ghi sé tai thai diém ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 20.000.000.000 VND (thuy&t minh V.14).

Ngoai ra, chiing téi chua thu thap dugc bang chiing chéc chan thu duoc Igi ich kinh té trong tuong lai clia khoan
13i phan ky co gid tri udc tinh 1a 15.904.111.434 VND dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong nam
(thuyét minh V1.3).
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Theo y kién chiing t6i, ngoai trir anh hudng clia nhiing van dé néu trén, Bdo céo tai chinh dé cap da phan anh trung
thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cdia Cong ty ¢8 phan Long Hau tai thai diém ngay 31
thang 12 ndm 2012, cing nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac luéng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thdc cling ngay, phu hap véi cac Chuan muc, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly cé lién quan.

CACVANBELUUY

Khong pha nhan y kién néu trén, ching toi chi luu y ngudi doc Bao cdo tai chinh dén thuyét minh IV.21 clia Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh. Cong ty ghi nhan doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha tang khi dt da dugc
chuyén giao cho bén di thué trén thuc dia va thanh toan tién theo tién do clia Hop déng.

Bao cdo duac 1ap bang tiéng Viét va tiéng Anh ¢é gid tri nhu nhau. Ban tiéng Viét la ban géc khi can déi chiéu.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
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Ly Quoc Trung Nguyén Thi Phuéc Tién
Ph6 Téng Giam déc Kiém toan vién

Ching chi kiém todn vién s6: B.0099/KTV Ching chi kiém todn vién sé: 1199/KTV

TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2013

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31thdng 12 ndm 2012

Don vj tinh: VNP

TAI SAN Masé  Thuyét minh S0 cudi ndm $6 dau nam
A TAI SAN NGAN HAN 100 806.202.403.384  879.913.296.603
. Tiénva cackhoan tuong duong tién 110 V.1 27.305.186.075 63.976.344.259
1. Tién 111 18.546.493.561  20.206.344.259
2. Céckhoan tuong duong tién 112 8.758.692.514  43.770.000.000
Il.  Cackhodn dau tu tai chinh ngan han 120 2.000.000.000
1. Dautungdn han 121 V.2 2.000.000.000 -
2. Dy phong gidm gid dau tu ngan han 129 = -
lll.  Cackhodn phai thu ngan han 130 423.175.160.911  415.265.738.302
1. Phaithu khdch hang 131 V.3 395.747.929.551 379.189.709.585
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 V4 4003.823.390  14.317.192.830
3. Phédithu ndibd ngén han 133 - -
4 Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay 134 i i

dung
5. Céc khodn phai thu khac 135 V.5 23423407970  21.758.835.887
6. Du phong phai thu ngan han khé doi 139 - -
IV.  Hangtén kho 140 350.930.692.799  397.537.017.832
1. Hangtén kho 141 V.6 350.930.692.799 397.537.017.832
2. Du phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V.  Taisan ngan han khac 150 2.791.363.599 3.134.196.210
1. Chiphi tr trudc ngén han 151 V.7 1.409.124.426 409.079.701
2. Thué gié tri gia tang dugc khau tri 152 - 1.369.515.740
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 154 - -
4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu 157 - -
5. Taisan ngén han khac 158 V.8 1.382.239.173 1.355.600.769
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BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Taingay 31 thdng 12 ndm 2012

Don vi tinh: VNP

TAI SAN Masé  Thuyét minh S0 cudi nam $6 dau nam
B TAI SAN DAI HAN 200 857.608.431.352  942.880.932.016
l. Cac khoan phai thu dai han 210 32.169.848.160  112.923.488.194
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 V.9 32.169.848.160 112.923.488.194
2. Von kinh doanh & cac don vi truc thudc 212 - -
3. Phaithu dai han ndi bo 213 - -
4. Phaithu dai han khac 218 - -
5. Du phong phai thu dai han khé doi 219 = -
Il.  Taisanc6 dinh 220 118.540.244.078  209.235.750.560
1. Taisan c6 dinh hu hinh 221 V.10 66.322.624.762  39.101.639.215
Nguyeén gid 222 85.997.672.445  52.180.831.101
Gid tri hao mon lay ké 223 (19.675.047.683) (13.079.191.886)
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gid 225 = -
Gid tri hao mon lay ké 226 - -
3. Taisan c6 dinh vo hinh 227 V.1 588.528.844 429.818.012
Nguyén gid 228 1.194.514.896 849.781.298
Gid tri hao mon ldy ké 229 (605.986.052) (419.963.286)
4. Chiphixay dung co ban d& dang 230 V.12 51.629.090472 169.704.293.333
lll. Batdéng san dau tu 240 331.834.679.575  245.042.813.389
Nguyén gia 241 V.13 358.078.668.059 254.105.282.423
Gid tri hao mon [0y ké 242 (26.243.988.484)  (9.062.469.034)
IV.  Cackhoan dau tu tai chinh dai han 250 372.578.855.182  374.500.695.855
1. Dau tuvao cong ty con 251 - -
2. Dautuvao cong ty lién két, lién doanh 252 V.14 309.672.000.000 309.672.000.000
3. Bau tudai han khac 258 V.15 79.924.524998  79.924.524.998
4. Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han 259 V.16 (17.017.669.816) (15.095.829.143)
V. Tai san dai han khac 260 2.484.804.357 1.178.184.018
1. Chiphitrd trudc dai han 261 V.17 2484804357 1.178.184.018
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.663.810.834.736  1.822.794.228.619

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Taingay 31 thdng 12 ndm 2012

Don vitinh: VNP

NGUON VON Masd  Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
A NOPHAITRA 300 1.030.291.818.914  1.210.485.746.559
. Ngnganhan 310 603.175.665.392  546.952.865.097
1. Vay va ng ngan han 311 V.18 306.595.800.639 166.278.260.140
2. Phai trd ngudi ban 312 V.19 18.297.637.951 40.214.793.520
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 V.20 40.455.164.870  39.045.740.749
4. Thué va cac khoadn phai nop Nha nudc 314 V.21 8.150.645.644 1.561.820.459
5. Phai trd ngudi lao dong 315 56.565.769 3.156.968.597
6. Chiphiphaitra 316 V.22 195.465.749.283 218.185.598.655
7. Phaitrd ndibd 317 - -
8. Phaitrd theo tién 36 ké hoach hop déng xay dung 318 - -
9. Cac khodn phai tr, phai ndp ngadn han khac 319 V.23 23489.339.118  67.774.149.117
10.  Du phong phai trd ngan han 320 = -
11, Quy khen thudng, phuc Igi 323 V.24 10.664.762.119  10.735.533.860
12, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 327 = -
Il.  Nodaihan 330 427.116.153.522  663.532.881.462
1. Phaitrd dai han ngudi ban 331 = -
2. Phai tra dai han ndi bo 332 = -
3. Phai trd dai han khac 333 V.25 18.267.007.840  13.924.858.966
4. Vay va ng dai han 334 V.26 209.468.613.238 459.648.008.920
5. Thué thu nhap hoan lai phai tra 335 V.27 199.209.762.944 189.526.680.359
6.  Du phong trg cdp mat viéc lam 336 V.28 170.769.500 433.333.217
7. Dy phong phai trd dai han 337 = -
8. Doanh thu chua thuc hién 338 = -
9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 - -
B NGUON VON CHU SG HUU 400 633.519.015.822  612.308.482.060
l. Vén chi s hitu 410 633.519.015.822 612.308.482.060
1. Vén dau tu clia chd sé hiu 411 V.29 260.826.270.000 259.956.240.000
2. Thang duvén cd phan 412 - -
3. V6n khac clia chti s hiu 413 - -
4, C6& phiéu quy 414 V.29 (144.940.000) (144.940.000)
5. Chénh léch danh gid lai tai sdn 415 - -
6. Chénh léch ty gia héi doai 416 V.29 - 15175986212
7. Quy dau tu phat trién 417 V.29 51.598564.297  51.598.564.297
8. Quy du phong tai chinh 418 V.29 24317482558  19.676435.719
9. Quy khac thudc von chli s hiu 419 = -
10.  Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 V.29 296.921.638.967 266.046.195.832
1. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 421 - -
12, Quy hé trg sdp xép doanh nghiép 422 - -
IIl.  Nguén kinh phiva quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 432 = -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh 433 = -

TONG CONG NGUON VON 440 1.663.810.834.736  1.822.794.228.619
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CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2012

BDon vi tinh: VNP

PR . R o BDon vi tinh: VNP
CHITIEV Thuyét minh S0 cudi nam S0 dau nam

CHITIEV Méasé Thuyét minh $6 cudi ndm $6 dau nam

1. Taisan thué ngoai = -

BAO CAO THUONG NIEN 2012

ONG HAU

CONGTY CO PHAN
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R . . A e la A, Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 VI 295.162489.182  382.846.941.267
2. Vattu, hang hda nhan gitr ho, nhan gia cong = -
o Céc khoan giam trir doanh thu 02 VL1 36.089.919.553  17.599.787.893
3. Hang hda nhdn ban ho, nhan ky gui, ky cugc = -
o Doanh thu thuan vé ban hang va cung cédp dichvu 10 VI 259.072.569.629 365.247.153.374
4. Ngkho doidaxuly = -
Coa s . Gid vén hang ban 11 V1.2 120.738.346.598 165.403.502.984
5. Ngoai té cac loai:
) Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 138.334.223.030 199.843.650.390
Dollar My (USD) 16.461.90 614.00
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI.3 37887253130  42.673.391.497
Euro (EUR) 109.59 109.59
) ) . ) Chi phi tai chinh 22 V14 58.994.953437  56.774.710.121
6.  Dutoan chisunghiép, duan - -
Trong doé: chi phi lai vay 23 56.755246.749 37446422916
Chi phi ban hang 24 VI.5 28497.747.663  26.713.602.508
07275 An.ngay 15 thang 3 ndm 2013 Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 VI6 30385408718  41.784.554.044
- \ Loi nhuan thuén ti hoat dong kinh doanh 30 58343366342 117.244.175214
C"C_JNG TY 1 kA ) )
. JL ffM | E F‘H;E}N Thu nhap khac 31 V1.7 8251837308 12.376.624.014
(“'Z_______ ' 12. Chiphikhac 32 V1.8 1.142.433.307 662.441.465
N\ 13. Loi nhuan khéc 40 7.109.404.001  11.714.182.549
Nguyén Tan Phong Pham Thi Nhu Anh Tran Hong Son 14, T8ng lgi nhuan ké toan trudc thué 50 65.452.770343 128.958357.763
Ngudi lap bié K€ toan trudi Téng Giam dé )
guctiap bicu € toan truong ong tam doc 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V21 2578150946  982.442877
16.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 9.683.082.585  35.154.978.098
17.  Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 53.191.536.813  92.820.936.788
18.  L&i coban trén b phiéu 70 V1.9 2.042 3.571

cone Ty [ 1A
| O PHAN

An, ngay 15 thang 3 nam 2013

x

N

Tran Héng Son
Téng Giam déc

Nguyén Tan Phong
Ngudi lap biéu

Pham Thi Nhu Anh
K& toan truéng
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép THEO)

(Theo phuong phdp gidn tiép) (Theo phuong phdp gidn tiép)
Nam 2012 Ném 2012
BDon vi tinh: VND BDon v tinh: VN9
CHiTIEY Masé  Thuyét minh Nam nay Nam trudc CHiTIEU Masé  Thuyét minh N&m nay Nam trudc
. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh . Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Loi nhudn trudc thué 01 65.452.770.343  128.958.357.763 : 4t R 8 phid AN ado vé
¢ ¢ . T|7en t:u tgr Egat hanh c6 phiéu, nhan gép von 3 V.29 870.030.000 )
2. Diéu chinh cho cdc khodn: cuachus u
- Kh4u hao tai san c6 dinh 02 VIOVITV.I2 23963398013  13.773211.036 2. Iggﬁg’;fﬁ%%;iﬁ ;g%icéa; gg:;gthhﬁhm“a el 5, - (144.940.000)
- Cacknhoandyphong 03 V.16 1921840673 9525867093 3. Tiénvay ngén han, dai han nhan dugc 33 VI8V26 54638256530 324.746.938.633
- L& 16t hoat dong dau tu 05 VI3 (8.701.134.046) (20.369.343.370) S Tién chi tra nothud ti chinh 3 ) )
- Chiphilaivay 06 vi4 56755246749 37446422916 6. CStic Ioi nhuan da tra cho chd so hiu 36 V28V (2087.760.400) (16.988.928.000)
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh truéc thay d6i vén luu )
3 dong 08 s 157.234.118.534 Lutw chuyén tién thudn tir hoat dong ti chinh 40 (107.513.585.583)  105.546.535.002
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 74.802.254.837  (2.727.509.270) Lutu chuyén tién thudn trong nam 50 (36.650.325.483)  (46.383.036.659)
- Tang, giam hang tn kho 10 46.606.325033  40.951.176.483 Tién va tuong duong tién d4u nim 60 V1 63.976.344.259  110.046.552.674
- Tang, gidm cc khoan phai tra 1 (90.265.669.744)  18.280.008.883 A S 510 qi4 héSi dodi
Anh thjfjng cUa thay doi ty giad héi doai quy doi 61 (20.832.701) 312828044
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (753.729.289) 1241275417 ngoatte
e o Tién va tuong duong tién cudi nam 70 V.1 27.305.186.075 63.976.344.259
- Tién laivay da tra 13 V22 Vi4 (58698.338.630) (41.968.962.387)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 14 V.21 (586.275.925)  (1.547.515.089) An, ngay 15 thdng 3 nam 2013
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 2851295461 . ‘
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (7.572.894.041) (20.207.530.083)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 95.986.297.589  151.255.062.488 lJb —
1
Il.  Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu r;\ﬂ*}“___ o

Tién chi dé mua sdm, xay dung tai sén ¢ dinh

21 V9 VIO V.11 (24.661.782.981) (240.886.868.720)

Vva C4c tai san dai han khéc Nguyén Tan Phong Pham Thi Nhu Anh Tran H6ng Son
Tién thu tif thanh Iy, nhugng ban tai san cé dinh Ngugi lap biéu Ké toan truéng Téng Giam doc
2. N fent o2 s ; 22 = 518.091.115
va Cac tai san dai han khac
3 T!en Fhl cho vay, mua cac coéng cu ng clia don 3 Vo (2.000.000.000) i
vi khac
4 Tién thu hq cho vay, bén lai cac cong cu ng clia 4 . 95.000.000.000
don vi khac
5. Tién chidau tu, gop vén vao don vij khac 25 - (109.965.524.998)
6. Tién thu héi dau tu, gép vén vao don vi khac 26 - -
7 Ilrig thulaichovay, coticvaloinhuanduge gy 5 1538745492 22.149.668454
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tu 30 (25.123.037.489) (303.184.634.149)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Hinh thuic s& hitu vén Cong ty C8 phan.

Linh vuc kinh doanh Dich vy, thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh : Xay dung ca s& ha tang cho khu cong nghiép, khu dén cu, cong trinh
dan dung va cho thué lai dat da phat trién co s& ha tang, nha xudng va
cung cap cac dich vu hé trg lién quan.

Nhén vién

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012 Céng ty c6 126 nhan vién dang lam viéc (tai ngay 31 thadng 12 ndm 2011 la
163 nhan vién).

DPac diém hoat déng cta doanh nghiép trong nam c6 dnh huéng dén Bao céo tai chinh

Doanh thu va lgi nhuan nam nay gidm di dang ké so véi nam trudc chl yéu la do mét s6 khach hang thanh
ly hop déng thué dét trudc thai han va s6 luogng khach hang mai trong ndm giam. Mat khac, do tinh hinh
kinh t& van con nhiéu khé khan, ngudn vén tin dung phuc vu dau tu dai han bi han ché va chi phi tai chinh
st dung von & muic cao cling anh hudng dén két qua hoat déng kinh doanh clia Cong ty.

NAM TAI CHiNH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau t&rngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

DPon vi tién té st dung trong ké toan
Don vj tién té st dung trong ké toan la Bong Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuan muc va Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché doé ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/Qb-
BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 clia BO trudng Bé Tai chinh va cac Théng tu hudng dan thyc hién Chudn muyc
va Ché do ké toan clia Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chuan muc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc dam bdo da tuan thi yéu cau cla cac Chudn muc ké todn va Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh s& 15/2006/QBP-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 cla BO
trudng Bo Tai chinh cling nhu cac Théng tu hudng dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan clia BO Tai
chinh trong viéc lap Béo cdo tai chinh.

Hinh thuc ké toan ap dung
Cong ty st dung hinh thic ké todn nhat ky chung.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh dugc 1ap trén ca s& ké todn dén tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Ap dung qui dinh ké toan méi

Ngay 24 thang 10 nam 2012 B6 Tai chinh da ban hanh Thong tu sé 179/2012/TT-BTC qui dinh vé ghi nhan,
danh gid, xr ly cac khoan chénh léch ty gid héi dodi dp dung tir nam tai chinh 2012 va thay thé Théong tu s6
201/2009/TT-BTC ngay 15 thang 10 nam 2009. Qui dinh clia Thong tu s6 179/2012/TT-BTC thay déi so vai
Thong tu s8 201/2009/TT-BTC Coéng ty dang ap dung vé ty gia qui déi cac giao dich phét sinh bang ngoai
té va ty gia s dung dé danh gié lai s6 du cac khodn muc tién té c6 géc ngoai té cudi nam clng nhu xc ly
chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cac khodn muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh.

Thong tu s6 179/2012/TT-BTC qui dinh ty giad st dung dé qui d6i cac giao dich phét sinh bang ngoai té 1a ty
gia thuc té tai thai diém phat sinh giao dich clia ngan hang thuong mai noi Cong ty cé giao dich phat sinh,
ty gia st dung dé danh gié lai s6 du cac khoan muc tién té cd gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh la
ty gid mua vao clia ngan hang thuong mai hodc ty gid mua vao binh quan clia cac ngan hang thuong mai
noi Cong ty mdé tai khodn cong bé thay vi st dung ty gia binh quan lién ngan hang nhu hudng dan tai Quyét
dinh s& 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ném 2006 clia Bo trudng Bo Tai chinh.

Theo Thong tu 201/2009/TT-BTC, chénh 1éch ty gia héi dodi do danh gia lai s6 du cé gbc ngoai té tai ngay
két thuc nam tai chinh dugc xr ly nhu sau:

»  Chénh léch ty gid hoi dodi do danh gié lai s6 du cudi nédm cla tién mat, tién gli ngan hang, tién dang
chuyén va cac khodn ng phai thu, phai trd ngan han cé géc ngoai té dugc phan anh trén Bang can déi
ké toan (chi tieu Chénh léch ty gia héi doai) va dugc ghi but toan nguac lai dé xda sé du vao dau nam
sau.

»  Chénhléch ty gid do danh gia lai cac khodn ng phai thu, phai trd dai han c6 géc ngoai té cudi nam dugc
ghi nhan vao thu nhap hodc chi phi trong nam. Néu viéc ghi nhan chénh léch ty gid héi dodi clia cac
khoan ng phai tra dai han lam cho két qua kinh doanh clia Cong ty bi |6 thi mét phan chénh léch ty
gia dugc phan bé cho nam sau dé Cong ty khong bi 16 nhung khoadn 16 chénh léch ty gid ghi nhan vao
chi phi trong nam it nhat phai bang chénh léch ty gia ctia s6 du ngoai té dai han phai tra trong ndm
dé. Khodn 16 chénh léch ty gid con lai sé dugc phan bé vao chi phi cho céc nam sau vdi thai gian t6i da
khong qua 05 ndm.

Thong tu s6 179/2012/TT-BTC qui dinh chénh 1éch ty gid do dénh gid lai s6 du cac khoadn muc tién té c6 géc
ngoai té tai ngay két thdc nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch téng va chénh léch gidm dugc ghi nhan
vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh trong nam. Tuy nhién, Thong tu s6 179/2012/TT-
BTC cho phép khoan |16 chénh léch ty gid do danh gia lai cac khodn ng phai trd dai han ¢ géc ngoai té cla
cac nam trudce chua phan bd hét duagc tiép tuc phan b theo sé nam con lai.

Tién va tuong duong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gom tién mat, tién gli ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan
dau tungdn han cé thai han thu hoi hodc dédo han khong quéa 03 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén déi
thanh mot lugng tién xac dinh cing nhu khdng co nhiéu rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho
Hang ton kho chti yéu la chi phi phat trién khu cdng nghiép va khu dan cu:

Khu céng nghiép

Chi phi phét trién khu cong nghiép dugc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia thanh va gid tri thuan cé thé
thuc hién dugc. Gia thanh bao gém céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat trién khu codng nghiép, bao
goém ca chi phi divay. Gid tri thuan cé thé thuc hién dugc bao gém gia ban hién hanh trir di chi phi uéc tinh
dé hoan thanh khu cong nghiép va cac chi phi ban hang va tiép thi udc tinh.
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Khu dan cu - tdi dinh cu

Hang ton kho, chd yéu la bat dong san dugc mua hodc dang dugc xay dung dé ban trong diéu kién kinh
doanh binh thudng, hon la ndm gilr nham muc dich cho thué hodc cha tdng gid, dugc ndm git nhu la hang
ton kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gitta gia thanh va gid tri thuan cé thé thuc hién dugc. Gid thanh
bao gém: quyén st dung dat; chi phi xay dung va phét trién co s& ha tang; va chi phi vay, chi phi 1ap ké
hoach va thiét k&, chi phi gidi phong mat bang, chi phi cho cac dich vu phép ly chuyén nghiép, thué chuyén
nhugng béat déng san, chi phi xay dung va cac chi phi khac co lién quan; tién hoa héng khong hoan lai tra
cho dai ly tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bat déng san dugc ghi nhan vao chi phf khi thanh
toan.

Du phong gidm gia hang tén kho duac ghi nhan khi gia géc [dn hon gid tri thuan cé thé thuc hién duoc. Gia
tri thudn cé thé thuc hién dugc 1a gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi
trudng tai ngay bang can déi ké todn va chiét khdu cho gia tri thai gian cla tién té (néu trong yéu), tris chi
phi dé hoan thanh va chi phi ban hang udéc tinh.

Gia thanh ctia hang ton kho ghi nhan trén bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh déi véi nghiép vu béan
dugc xac dinh theo cac chi phi cu thé phét sinh ctia bat dong san ban di va phan bé céac chi phi chung dua
trén dién tich tuong déi clia bat déng san ban di.

Cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac
Céc khodn phai thu thuong mai va cac khodn phai thu khac dugc ghi nhan theo héa daon, ching tu.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khodn ng phai thu khé doi can cd vao du kién muc tén that
c6 thé xay ra.

Tang hodc gidm sé du du phong ng phai thu khé doi dugc ghi nhan vao chi phf quan ly doanh nghiép trong
nam.

Tai san ¢ dinh hiu hinh

Tai san 6 dinh hu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon 10y k& Nguyén gia tai san c6 dinh hiu
hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé cé dugc tai san c6 dinh tinh dén thai diém dua
tai sdn dé vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chac chan lam tang Igi ich kinh té trong tuong lai do st dung
tai san do. Cac chi phi khong thda mén diéu kién trén dugc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi tai san ¢8 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao Ity ké dugc xda s6 va bat ky
khodn 1&i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh hu hinh dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai gian hiru dung uéc
tinh. S6 nam khau hao cla cac loai tai san cé dinh hu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S6 nam
Nha clra, vat kién tric 25
Mdy moc va thiét b 05-07
Phuong tién van tai, truyén dan 06
Thiét bj, dung cu quan ly 03-05

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

10.

Tai san thué hoat dong

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phéap dudng thang trong sudt thdi gian cho
thué. Chi phi tryc tiép ban dau dé tao ra doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhan ngay vao chi phi khi
phét sinh hodc phan bé dan vao chi phi trong sudt thai han cho thué phu hop vdi viéc ghi nhan doanh thu
cho thué hoat déng.

B4t dong san dau tu

B4t dong san dau tu la quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s& ha tdng thudc sé hiu clia
Cong ty hay thué tai chinh dugc s& dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang gid. Bat
dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Ity ké. Nguyén gia clia bat dong san dau tu la
toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bé ra hodc gia tri hgp ly clia cac khodn dua ra dé trao déi nham cé dugc
bat dong san dau tu tinh dén thai diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi ph,
trirkhi chi phi nay cé khé nang chac chan lam cho bat déng san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gid ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bat déng san dau tu dugc ban, nguyén gia va khdu hao Iy ké dugc xda s va bat ky khoan 14i 16 nao phat
sinh déu dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi.

B4t dong san dau tu ducc khau hao theo phuong phap dudng thédng dua trén thai gian hiru dung udc tinh.
S6 ndm khau hao ctia bat déng san dau tu la nhu sau:

Loai tai san ¢é dinh SG nam
Nha xudng 25
Nha c(a, vat kién tric 25

Tai san ¢ dinh vé hinh
Tai san ¢8 dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Tai san ¢& dinh vé hinh clia Cong
ty bao gém:

Quyén strdung ddt

Quyén st dung dat la toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chira co lién quan truc tiép téi dat st dung,
bao gém: tién chi ra dé co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phdng mét bang, san 18p mat bang,
1& phi trudc ba, ... Quyén s dung dat dugc khau hao trong 10 nam.

Quyén sdng ché
Nguyén gid clia quyén sdng ché mua lai tU bén thir ba bao gém gid mua, thué mua hang khong dugc hoan
lai va chi phi dang ky. Quyén sang ché duoc khau hao theo phuong phéap dudng thang trong 03 ném.

Phdn mém mdy tinh

Gid mua clia phan mém mdy tinh ma khong phai la moét bd phan gan két véi phan cling ¢é lién quan thi
dugc vén hod. Nguyén gid clia phan mém may tinh la toan b cac chi phi ma Cong ty da chira tinh dén thaoi
diém dua phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dugc khdu hao theo phuong phéap dudng théng trong
03 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh céac chi phi lién quan truc tiép dén viéc xay dung nha xudng va
13p dat may moc, thiét bi chua hoan thanh va chua ldp dat xong. Cac tai sdn dang trong qua trinh xay dung
co ban d& dang va l&p dat khong duac tinh khau hao.
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11.

12.

13.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhéan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé dang can c6 mét thai gian dd dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao
st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc vén hoa.

Da&i véi cac khoan vén vay chung trong dé co st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuét tai san
d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xéc dinh theo ty & von héa déi véi chi phi 10y k& binh quéan gia
guyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xuét tai san dé. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 1&
3i sudt binh quan gia quyén clia cac khodn vay chua tra trong nam, ngoai trr cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Pau tu tai chinh

Céc khodn dau tu vao ching khoén, cong ty con, cong ty lién két va ca s& kinh doanh dong kiém soat dugc
ghinhan theo gia géc. Tién 1&i, ¢8 tuc, Igi nhuan ctia cac ky trudce khi khodn dau tu dugc mua dugce hach toan
gidm gié tri ctia chinh khoan dau tu @6. Tién 1ai, ¢ tdc va Igi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tu dugc
mua dugc ghi nhan doanh thu.

Du phong gidm giad chiing khodn dugc lap cho ting loai chiing khodn dugc mua ban trén thi trudng va cé
gia thi trudng thap hon gia tri dang hach toan trén sé sach. Gia thi trudng lam can clt xem xét trich 1ap du
phong dugc xac dinh nhu sau:

»  BEi véi chiing khodn da niém yét trén S& giao dich chiing khoan Ha Néi (HNX) la gia giao dich binh
quan tai ngay trich lap du phong.

»  Dbi vai chiing khoan da niém yét trén S& giao dich chiing khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) la gid déng
cUa tai ngay trich lap dy phong.

»  DGi vai ching khodn da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cla cac cong ty dai ching chua
niém yét (UPCom) la gia giao dich binh quan trén hé théng tai ngay trich 1ap du phong.

»  Dbi vai chiing khodan chua dang ky giao dich & thi trudng giao dich clia cac cong ty dai ching la gia
trung binh trén co s& giad giao dich do t6i thi€u clia 3 codng ty chiing khoan cong bé tai ngay lap du
phong.

» D8I vai chiing khoan niém yét bi hlly giao dich, nging giao dich ké tir ngay giao dich thi séu tré di la
gia tri s& sach tai ngay lap Bang can déi ké toan gan nhat.

Du phong cho cac khoadn dau tu vao t6 chic kinh té khac duac trich 1ap khi cac t8 chic kinh t& nay bi 16 (tri
trudng hop 16 theo ké hoach da dugc xac dinh trong phuong én kinh doanh trudc khi dau tu) véi muc trich
lap bang chénh léch gilra vOn gdép thuc té clia cac bén tai t6 chic kinh t& va von chi sé hitu thuc ¢é nhan
(x) vdi ty lé gop vén clia CONg ty so vai téng s6 vén gop thuc té cla cac bén tai té chic kinh té.

Tang, gidm s6 du du phong cac khodn dau tu tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ndm.

Khi thanh ly mét khodn dau tu, phan chénh léch gitta gia tri thanh ly thuan va gia tri ghi s6 dugc hach toan
vao thu nhap hodc chi phi.

Chi phi tra truéc dai han

Chi phi phdt hanh trdi phiéu

Chi phi phat hanh tréi phiéu bao gom chi phi tu van, phi bdo 1anh va cac chi phi khac dugc phan bé theo
phuong phap dudng thdng vai thai gian phan bé khéng qud 03 nam.

C6ng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dudc phan bé vao chi phi theo phuong phép dudng thang vaéi
thai gian phan bé khéng qué 03 nam.

Chi phistra chira
Chi phi stra chlta van phong, cai tao hé théng dudng 6ng cdp nudc va cac chi phi sita chira khac dugc phan
b6 theo phuong phap dudng thang vdi thai gian phan bé khéng qué 03 nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

14.

15.

16.

17.

18.

Chi phi trién khai phdn mém
Chi phi trién khai phan mém ERP dugc phan b theo phuong phap dudng thédng vai thai gian phan bé
khéng quéa 03 nam.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trad dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop ly vé sé tién phai trd cho cac hang héa, dich vu da
strdung.

Trg cap théi viéc va bao hiém that nghiép

Cong ty phai chi tra trg cap thoi viec cho ngudi lao dong co thai gian lam viéc tai Cong ty tr 12 thang trd 1én
tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 véi muc chi trd bang 1/2 thang luong binh quén lam co s& dong bao
hiém xa hoi cla sau thang lién ké trude thai diém thoi viéc cho 01 ndm lam viéc,

Theo Luat bao hiém xa hoi, ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2009 Céng ty phai déng quy Bao hiém that nghiép
do co quan B&o hiém xa hoi Viet Nam quan ly véi ty 1& 01% clia muc thdp hon gidia luong co ban clia ngudi
lao dong hodc 20 lan muc luong téi thiu chung dugc Chinh phd qui dinh trong ting thai ky. V& viec ap
dung ché d6 bao hiém that nghiép Cong ty khong phai tra trg cap thoi viec cho thdi gian lam viéc clia ngudi
lao dong tU ngay 01 thang 01 ndm 2009.

Trg cdp thoi viéc chitrd trong nam dugc ghi gidm s6 du da trich 1ap trong cac nam trudc. Néu s6 du da trich
lap trong cac nam trudc khong dd dé chitrg cap théi viec cho ngudi lao ddng thi toan bé phan chi con thiéu
dugc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam.

Nguén vén kinh doanh
Vén dau tu cta chd sé hiu
V6N dau tu clia chti s& hitu dugc ghi nhan theo sé thuc té da dau tu clia cac 6 dong.

C6 phiéu quy

Khi mua lai ¢& phiéu do Cong ty phat hanh, khodn tién tra bao gém ca cac chi phi lién quan dén giao dich
dugc ghinhan 1a ¢é phiéu quy va dugc phan anh 1a moét khodn gidm trir trong vén chii s hiu. Khi tai phat
hanh, chénh léch gitta gia tai phat hanh va gié sé sach clia ¢8 phiéu quy dugc ghi vao chitiéu Thang du vén
c6 phan.

Cé tuc
C6 tic dugc ghi nhan 1a ng phai trd khi dugc cong bé.

Trich lap cac quy
Cac quy dugc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1& Cong ty nhu sau:

Ty lé trich 1ap tu Igi

Muc dich nhuén sau thué

M& rong hoat déng kinh doanh hodc dau tu

~ 4R . LR 0

Quy dau t phat trien theo chiéu sau clia Cong ty 0%
BuU d3p nhing tén that, thiét hai xay ra trong

Quy du phong tai chinh qua trinh kinh doanh hodc céc truong hop bat 05%

kha khang, ngoai duy kién nhu thién tai, hoa
hoan,....

Khen thudng, khuyén khich lgi ich vat chat, cai
Quy khen thudng, phuclgi  thién va nang cao ddi séng vat chat va tinh than 05%
cho ngudi lao dong

Quy khac thudc vén chii sé hiu dugc trich 1ap theo Nghi quyét Dai héi ¢d déng hang nam.
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19.

20.

21.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué'thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoadn thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thai gitra thué va ké
todn, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoadn thu nhap khong phai chiu thué va cac
khodn 16 dugc chuyén.

Thué'thu nhdp hoan lgi

Thué thu nhap hodan lai la khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hodc sé dugc hoan lai do chénh
léch tam thai gitra gia tri ghi s6 clia tai san va ng phai trd cho muc dich Bao céo tai chinh va cac gia tri dung
cho muc dich thué. Thué thu nhap hoéan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thdoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoéan lai chi dugc ghi nhan khi chédc chan trong tuong lai sé ¢ lgi nhuan
tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam thai dugc khau trir nay.

Gi4 tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va sé dugc ghi gidm dén muc dam bao chac chdn cé dd Igi nhuan tinh thué cho phép loiich
clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va dugc ghi nhan khi chdc chdn c6 du Igi nhudn tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trad dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé
ap dung cho nam tai san dugc thu héi hay ng phéi trd dugc thanh toan dua trén cdc muc thué suat cé hiéu
luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoéan lai dugc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh trir khi lién quan dén cac khodn muc dugc ghi thang vao vén chii s& hiru khi do thué thu nhap
doanh nghiép sé dugc ghi thdng vao vén chl sé hiu.

Cac giao dich bing ngoai té
Céc giao dich phaét sinh bang ngoai té dugc chuyén déi theo ty gié tai ngay phét sinh giao dich. S6 du cac
khodn muc tién té c6 géc ngoai té cudi ndm dugc qui déi theo ty gia tai ngay két thiic nadm tai chinh.

Chénh léch ty gid phat sinh trong ndm tU céc giao dich bang ngoai té clia cadc khodn muc tién té cé
gdc ngoai té va chénh léch ty gia do dénh gia lai cdc khodn muc tién té cé géc ngoai té cudi nam sau
khi bu trtr chénh léch tdng va chénh léch gidm dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc
chi phi tai chinh.

Ty giad st dung dé qui d6i cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gid thuc té tai thai diém phat sinh
giao dich clia ngan hang thuong mai noi Cong ty cé giao dich phét sinh. Ty gia st dung dé danh gia
lai s6 du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té cudi ndm la ty gid mua vao clia ngan hang thuong mai
hodc ty gid mua vao binh quéan cla cac ngan hang thuong mai noi Cong ty ma tai khodn cong bé tai
ngay két thdc nam tai chinh.

20.812 VNB/USD
20.828 VNB/USD

Ty gid s¢t dung dé qui déi tai thai diém ngay: 31/12/2012
31/12/2011

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu cho thué dat dé phdt trién c& sé ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tdng dugc ghi nhan khi dat da dugc chuyén giao cho bén di
thué trén thuc dia va thanh todn tién theo tién d6 clia Hop dénag.

Doanh thu bdn 16 dét dé xdy dung co sé ha tdng
Doanh thu béan |6 dat da xay dung co s& ha tdng duoc ghi nhan khi da hoan thanh co ban cong tac xay dung
co s& ha tang va 16 dat da duoc ban giao cho khach hang.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

22.

23.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi khéng con nhiing yéu t6 khéng chic chan dang ké lién
quan dén viéc thanh toén tién hodc chi phi kém theo. Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky ké
todn thi doanh thu dugc ghi nhan can cirvao ty 1é dich vu hoan thanh tai ngay két thic ky ké todn.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng
Nguyén téc ghi nhan doanh thu cho thué tai sdn hoat dong dugc trinh bay & thuyét minh sé IV.7.

Tién lai
Tién lai dugc ghi nhan trén co sé& thoi gian va lai suét thuc té ting ky.

Cé tuc va loi nhudn duoc chia

C6& tc va lgi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢8 tic hoac Igi nhuan tur
viéc gép vén. Riéng c& tlic nhan bang cé phiéu khéng ghi nhan vao thu nhap ma chi theo déi s6 luong
tang thém.

Tai san tai chinh

Phan logi tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va dugc
quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh clia Cong ty gébm cac nhom: cac khoan dau
tu ndm gilr dén ngay déo han, cac khoadn cho vay va phai thu, tai san tai chinh sdn sang dé ban.

Cdc khodan dau tu ndm giir dén ngay ddo han

Cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay déo han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khodn thanh toan
6 dinh hodc c6 thé xac dinh va cé ky déo han cd dinh ma Céng ty c6 y dinh va cé kha nang gitr dén ngay
dao han.

Cdc khodn cho vay va phai thu
Cac khodan cho vay va phai thu la céc tai san tai chinh phi phai sinh vai cac khodn thanh todn c6 dinh hoac
c6 thé xac dinh va khéng dugc niém yét trén thi trudng.

Tai sén tai chinh sdn sang dé bdn

Tai san tai chinh sén sang dé ban 1a cac tai san tai chinh phi phéi sinh dugc xac dinh 1a sén sang dé ban hoac
khéng dugc phén loai la cac tai san tai chinh ghi nhan theo gié tri hgp ly thdng qua Bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh, cac khoan dau tu gitr dén ngay déo han hodc cac khoan cho vay va phai thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu cua tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va diing ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan lan
dau, cac tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét sinh khac lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh va cédng cu vén chii s& hitu
Céc cong cu tai chinh dugc phan loai la ng phai trd tai chinh hodc cong cu vén chl s& hiu tai thai diém
ghi nhan ban dau phu hgp véi ban chét va dinh nghia clia ng phai tra tai chinh va céng cu vén chi sé hiu.

No phadi tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn ng tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich ctia khodn ng tai chinh va dugc
quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau. Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty gém cac khoadn phai trd ngudi
ban, vay va ng, cac khodn phai trd khac.

Tai thai diém ghi nhan 1an dau, cac khodn ng phai trd tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo gid géc trir cac
chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bé dugc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau clia ng phai tré tai chinh trir di cac khoan hoan
trd goc, cong hodc trir cac khodn phan bé Ity ké tinh theo phuong phép 1ai sudt thuc té cla phan chénh
léch gilta gia tri ghi nhan ban dau va gia tri ddo han, trir di cdc khodn gidm tri (truc tiép hodc théng qua viéc
st dung mot tai khoan du phong) do gidm gia tri hodc do khéng thé thu hoi.
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Phuong phap l&i suat thuc té 1a phuong phap tinh toan gia tri phan bé cdia mét hodc mot nhdm na phai tra
tai chinh va phan bd thu nhap 1ai hodc chi phi lai trong ky 6 lién quan. Lai sudt thuc té 13 1&i sudt chiét khau
cac lubng tién udc tinh sé chi trd hodc nhan dugc trong tuong lai trong sudt vong dai du kién clia cong cu
tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, trd vé gia tri ghi s6 hién tai thuan clia ng phai trd tai chinh.

Céng cu vén chu sé hau
Cong cu von chti sé hitu la hgp dong ching té dugc nhing loi ich con lai vé tai sdn clia Cong ty sau khi tris
di toan bd nghia vu.

Bu trif cac cong cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gid tri thuan trén Bang can
d6i ké todn khiva chi khi Cong ty:

C6 quyén hop phép @€ bu trir gia tri da dugc ghi nhan; va

C6 dudinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh todn ng phai trd cing maot thai diém.

Béao cdo theo b6 phan
B& phan theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xuat
hodc cung cép san pham, dich vu va cé rdi ro va Igi ich kinh t& khac vai cac bd phan kinh doanh khac.

BO phan theo khu vuc dia ly 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh s&n xudt hodc
cung cap sdn pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va co rii ro va lai ich kinh té khac
v3i cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén duadc coi la lien quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc co anh hudng dang ké ddi vai bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan
néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thic phap ly.

Giao dich véi cac bén co lién quan trong nam dugc trinh bay & thuyét minh sé VIL1.

THONG TIN B SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cac khoan tuong duong tién

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 cudi nam S6 dau nam
Tién gl ngan hang 18.546.493.561 20.206.344.259
Cac khoan tuong duong tién © 8.758.692.514 43.770.000.000
Cong 27.305.186.075 63.976.344.259

Phai thu khach hang

S cudi ndm

So dau nam

Phai thu khach hang cho thué dat trong khu cong nghiép,

nha xudng, khu dan cu 380.865.038.769

375.805.878.211

Phai thu khach hang céc dich vu khac 14.882.890.782 3.383.831.374
Cong 395.747.929.551 379.189.709.585
Tra truéc cho ngudi ban

S6 cudi nam $6 dau nam
Ung trudc cho nha cung cdp xay dung khu cédng nghiép 2416627950  12.292.390.743
Ung trudc cho nha cung cap cac dich vu khéc 1.587.195.440 2.024.802.087
Cong 4.003.823.390 14.317.192.830
Cac khoan phai thu khac

S6 cudi nam $6 dau nam
Tién dén bu dat (*) 10.110.870.000  10.110.870.000
Bao hiém xa hoi 168.590.470 -
Lai cho vay 10.514.529.322 3.517.587.991
Thué gia trj gia tang duoc khau trur 778.541.694 1.607.413.203
Céc khoan chiho 1.314.080.695 650.456.900
Lai tién gi ky han = 158.652.777
C8 tuc, loi nhudn dugc chia 324.100.000 -
Céc khodn phai thu khac 212.695.788 5.713.855.016
Cong 23423407970  21.758.835.887

(*) Tién dén bl va mua dat phuc vu du én Long Hau 3 dang chd cép Gidy ching nhan dau tu.

Hang tén kho
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Tién gui ¢ ky han khéng qué 03 thang.

Céc khodn tuong duong tién cé gia tri 6.800.000.000 VND dugc dung dé thé chdp dé dam bao khoén vay dai
han ctia Ngan hang thuong mai cd phan dau tu va phat trién Viet Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

Pau tungan han
Tién gui c6 ky han 06 thang.

6 cudi nam $6 dau nam
Chi phi dau tu xay dung Khu cong nghiép 340.603.211.130 397.537.017.832
Hang hda bat dong san 10.327.481.669 -
Cong 350.930.692.799 397.537.017.832

Tai san hinh thanh tir dy an“Khu Céng nghiép Long Hau m& réng” dugc dung dé dam bao khodn vay Ngan
hang thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Vit Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh.

Ngoai ra, quyén tai san la quyén cho thué lai dat gan lién véi co s& ha tang ky thuat dau tu trén dat thué clia
du &n Khu cong nghiép Long Hau giai doan 1 va céc lgi ich phét sinh trén phan dién tich dat thuong phdm
con ¢é thé cho thué dugc dung dé€ ddm bao khoan vay Ngan hang thuong mai ¢d phan phat trién TP. HO
Chi Minh - Chi nhanh Sai Gon.
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10.

Chi phi tra truéc ngan han

6 cudi nam $6 dau nam
Cong cu dung cu 354214736  409.079.701
Chi phi hoa héng méi gidi dat va chiét khau thanh toan clia khodn nay 1.054.909.690 -
Cong 1.409.124.426 409.079.701

Tai san ngan han khac
Tam Ung nhan vién.

Phai thu dai han ctia khach hang
Phai thu khach hang cho thué dat trong khu cong nghiép.

Quyén tai san phét sinh tir quyén doi ng ti cac hop déng cho thué dét trong khu cong nghiép Long Hau
ma& rong dugc thé chdp dé€ dam béao khodn vay Ngan hang thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét
Nam - chi nhanh TP. H6 Chi Minh véi gid tri 213.219.000.000 VND.

Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nha ctia, May méc Phua:,gnttl?? th:t l:!' Con
vat kién tric va thiét bi an tal, ung cu ong
’ : truyén dan quanly

Nguyén gia
SO dadu nam 29442717199 4756685327 16.209.816.608 1.771611.967 52.180.831.101
Mua sdm mdi 326.220.671 128.680.918 100.645.900 21.081.818 576.629.307
Dautuxaydungcoban 5305350519 152853818 - - 33240212.037
hoan thanh
S0 cudi nAm 62.856.296.089 5.038.220.063 16.310.462.508 1.792.693.785  85.997.672.445
Trong do:
Da khau hao hét nhung i i i i i
van con st dung
Gia tri hao mon
SO dau ndm 5.115356.115 1.079.502.789 6.170.656.870 713.676.112 13.079.191.886
Kh&u hao trong nam 2.730.764.244 707125317  2.732.215.555 425.750.681 6.595.855.797
S0 cudi ndm 7.846.120.359 1.786.628.106 8.902.872.425 1.139.426.793 19.675.047.683
Gia tri con lai
S dau ndm 24327.361.084 3.677.182.538 10.039.159.738 1.057.935.855 39.101.639.215
S0 cudi nam 55.010.175.730 3.251.591.957 7.407.590.083 653.266.992 66.322.624.762
Trong do:

Tam thai chua st dung
Dang chd thanh ly

Mot s6 tai san ¢ dinh hitu hinh cé nguyén gid va gia tri con lai theo s6 sach 1an lugt 1a 32.487.235.994 VND va
31.721.489.068 VND da dugc thé chdp dé dam bao cho céc khoan vay ctia Ngan hang thuong mai cd phan

dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh.

11.

12.

13.

Tang, giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén sif dung dat Quyén sang ché  Phan mém may tinh Cong
Nguyén gia
S dau nam 237.800.000 546.981.298 65.000.000 849.781.298
Mua trong ndm - - 344.733.598 344.733.598
S cudi nam 237.800.000 546.981.298 409.733.598 1.194.514.896
Trong do:
?snk?éggrf;’ hét nhung van . - 65.000.000 65.000.000
Gia tri hao mon
S6 dau nam 59.516.058 307.853.121 52.594.107 419.963.286
Khéu hao trong ném 23.780.004 109.396.260 52.846.502 186.022.766
S6 cudi nam 83.296.062 417.249.381 105.440.609 605.986.052
Gia tri con lai
S dau nam 178.283.942 239.128.177 12.405.893 429.818.012
$6 cudi nam 154.503.938 129.731.917 304.292.989 588.528.844
Trong do:
Tam thdi chua st dung - - - -
Pang chd thanh ly - - - :
Chi phi xay dung co ban dé dang
Tinh hinh tdng, gidm chi phi xay dung co ban d& dang xem Phu luc 01.
Tang, giam bat ddng san dau tu

Nha xuéng Khu luu tri Cong

Nguyén gia
S6 dau nam 159.992.924.299 94.112.358.124  254.105.282.423
Tang trong nam 7.143.657.269 96.829.728.367 103.973.385.636
S6 cudi nam 167.136.581.568 190.942.086.491 = 358.078.668.059
Gia tri hao mon
S6 dau nam 3.925.864.716 5.136.604.318 9.062.469.034
Khéu hao trong nédm 11.428.066.020 5753453430 @ 17.181.519.450
$6 cudi nam 15.353.930.736 10.890.057.748 26.243.988.484
Gia tri con lai
S6 dau nam 156.067.059.583 88.975.753.806 245.042.813.389
$6 cudi nam 151.782.650.832 180.052.028.743 = 331.834.679.575

Cong ty chua co diéu kién dé xac dinh gia tri hop ly cla cac bat dong san dau tu.

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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Quyén khai théac cla khu luu trd duge dung dé dam béao khodn vay Ngan hang thuong mai cd phéan phat 15. Pau tu dai han khéac

trién Viet Nam - Chi nhanh Long An.

S0 cudi nam S0 dau nam

Nha xudng cd nguyén gid 167.136.581.568 VND va gia tri con lai 151.782.650.832 VND dugc dung dé thé — — — —
chap khoan vay Ngan hang thuong mai cé phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nha Bé. 50 lugng Gia tri 50 lugng Gia tri
39.631.000.000 39.631.000.000

19.630.000.000 1.226.875 19.630.000.000

12.501.000.000 463.000 12.501.000.000

y . . . ) Dau tu ¢ phiéu
Bat dong san dau tu bao gobm mét s6 bat dong sdn cho bén thd ba thué. Thu nhap va chi philién quan dén

cho thué bat déng san dau tu nhu sau: -Cong ty c6 phdn ddu tu phdt trién Gia Binh 1.226.875

- Cong ty 6 phdn cong nghiép Vinh Tuong 463.000

Nam na Nam trudc -Co 5 nhdn sd 5t cd y

A fC}olgAty €6 phan san xudt cdp quang va 750000 7500000000 750000  7.500.000.000

Thu nhap tir viec cho thué 44724129678  12.650.969.162 phu kien Viet Bc
Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhap ti viéc cho thué 17.181.519.450 7.972.569.472 Cho vay dai han 40.293.524.998 40.293.524.998
Chi phi truc tiép khong lién quan dén viéc tao ra thu nhap tir viec _ i -Cho Céng ty c6 phdn Igreen vay 5.000.000.000 5.000.000.000
cho thué - Cho C6ng ty & phdin Bourbon An Hoa vay 35.293.524.998 35.293.524.998
14.  Dautuvao cong ty lién két, lién doanh Cong [ Y 79.924.524.998

o o 16. Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han
S0 cudi nam S0 dau nam

56 lugng Gid tri $6 lugng Gid tri $6 cudi nam $6 dau nam

15.659.326.198  15.095.829.143
1.358.343.618 -

12.500.000 125.000.000.000 Du phong khodan 16 clia cac cong ty lién két

Cong ty & phan BourBon An Hoa @ 12.500.000 125.000.000.000

o Du phong cac khoadn dau tu dai han khac
Coéng ty ¢6 phan cang Sai Gon - Hiép

80.000 80.000.000.000 80.000 80.000.000.000
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Phudc ® Cong 17.017.669.816  15.095.829.143
;%gg'jéacglipfr] dau tixay dung Ha 7350000 84672.000.000 7350000 84.672.000.000 Tinh hinh bién déng du phong gidm gi dau tu tai chinh dai han nhu sau:
Coéng ty ¢8 phan cdng nghé Igreen ™ 2.000.000  20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000 S& d4u nam 15.095.829.143
Cong 309.672.000.000 309.672.000.000 Trich 1ap dyu phong bd sung 1.921.840.673
) S$6 cudi nam 17.017.669.816
(i)  Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s 3900471864 thay ddi lan thi 07 ngay 12 thang 01 nam
2012 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Tay Ninh cap, Cong ty dau tu vao Cong ty ¢6 phan Bourbon An Hoa Chi phi tra trudc dai han
125.000.000.000 VND, tuong ducng 25,25% von diéu lé. )
(i) Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s8 4103003440 dang ky thay ddi lan thi 07 ngay 21 thang S6 dau nam Chi phltphat SI,nh Phan bo \tlao chi ?hl S$6 cudi nam
07 nam 2011 do S& K& hoach va Dau tu TP. H6 Chi Minh cép, Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phan Cang rong nam fong nam
Sai Gon Hiép Phudc 80.000.000.000 VND, tuong duong 20,00% von diéu lé. Chi phi phat hanh trai phiéu 888.888.889 - (666.666.669) 222.222.220
L o . \ , . o Chi phi bang biéu chi dusing 83.849.229 - (83.849.229) -
(i) Theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 1100796764 ngay 07 thang 12 ndm 2011 do S& ké hoach o T o
va Dau tu tinh Long An c&p, Cong ty ddu tu vao Cong ty c6 phéan déu tu xay dung ha tdng Hoa Binh Hé thong chiéu sang khudnviéncongty  205.445.900 25415027 (131.920527) 98.940.400
84.672.000.000 VND, tuong duong 48,71% von diéu lé. Chi phi trién khai phan mén ERP - 1333020320  (666.510.160) 666.510.160

(iv) Theo Gidy chiing nhan déng ky kinh doanh s6 0310525335 ngay 25 thang 05 nédm 2012 do S& ké hoach
va Dau tuTP. HO Chi Minh cap, Cong ty dau tu vao Cong ty ¢d phan cong nghé Igreen 20.000.000.000
VND, tuong ducng 40,00% von diéu 1é.

Chi phistra chra vdn phong va hé
théng dién

Chi phi céi tao hé théng dudng 6ng

1.338.003.544

(55.750.149)

1.282.253.395

x . - 92.458.182 - 92.458.182
cép nudc
o théu Céng ty \cé phan dau tu’.xé}f duTg Hf‘)a B‘mh co gia’ trl 51 ..§23.000.000.VND, duogc dfﬂﬂg (,jé dém bao Chi phi I4p dt voi chita chéy ) 122.420.000 ) 122.420.000
khodn vay Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP. H6 Chi Minh.,
Cong 1.178.184.018 2911.317.072  (1.604.696.734) 2.484.804.357
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Vay va ng ngan han

$6 cudi nam $6 dau nam
Vay ngan han ngan hang 30.644.600.639 98.365.515.312
B @i?gh/;ilgsgtgfggﬁcnai ¢6 phdn phdt trién nha TP H6 Chi Minh - i 60.213.090.258
- Ngan hang Céng thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nha Be @ 30.644.600.639 38.152.425.054
Vay ngdn han cac t8 chic va ca nhan khac 8.500.000.000 15.000.000.000
Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh s6V.26) 67.451.200.000 52.912.744.828
Trai phiéu dén han tra M(xem thuyét minh s6 V.26) 200.000.000.000 -
Cong 306.595.800.639 166.278.260.140

(i)  Khodan vay Ngan hang thuong mai cd phan phét trién TP. H6 Chi Minh - Chi nhanh Sai Gon dé bé sung
von luu dong va phéat hanh bao lanh. Khodn vay nay dugc dadm bao bang viéc thé chap quyén tai san
la quyén cho thué lai dat gan lién vai co s& ha tang ky thuat dau tu trén dat thué ctia du an Khu cong
nghiép Long Hau giai doan 1 va cac lgi ich phat sinh trén phan dién tich dt thuong phdm con cé thé

cho thué.

(i) Khodan vay Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Nha Bé dé b6 sung vén
luu ddng thuc hién phuong én san xuét kinh doanh ndm 2012. Khoan vay nay khéng cé tai san dam
bao, bién phéap bao dam bé sung la thé chdp quyén tai sén phat sinh t&r quyén doi ng tir cac hop déng

cho thué dét trong khu céng nghiép Long Hau.

HAU
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(iiiy  Coéng ty phat hanh trai phiéu véi tdng gid tri la 200 ty déng (ménh gid cho madi trai phiéu 1a 1ty déng).
CAc trai phiéu nay phai hoan tra sau 03 nam tinh tir ngay 28 thang 4 ném 2010 véi lai sudt la 15% cho
nam dau tién va lai sudt tha néi (bién dé 04%) cho 02 nam tiép theo. Cong ty phat hanh cac trai phiéu
nay dé tai trg cho dy an khu dan cu - téi dinh cu va st dung tai san ctia dy an khu dan cu - téi dinh cu
nay dé dam béo cho nhimg tréi phiéu.

Chi tiét s6 phdt sinh vé cdc khodn vay va ng ngdn han nhu sau:

S6 tién vay Sotiénvay 56 két chuyén
$6 dau nam phat sinh S0 két chuyén datra sangng phaitra $6 cudi nam
trong nam trong nam nha cung cap
Vaynganhan - ge 365515312 33200.797.040 -(100.930.711.713) - 30.644.600.639
ngan hang
Vay ngan han
cactd chdcva 15.000.000.000  8.500.000.000 - (15.000.000.000) - 8500.000.000

ca nhan khac
Vay dai han

dén han tra 52.912.744.828

No thué tai

chinh dén han -
tra

Trai phiéu

phat hanh -
dén han tra

Cong 166.278.260.140

- 62.607.855.172 (45.003.400.000) (3.066.000.000)

- 200.000.000.000 -

41.709.797.040  262.607.855.172 (160.934.111.713) (3.066.000.000)

67.451.200.000

-200.000.000.000

306.595.800.639

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

19. Phai tra ngudi ban

S0 cudi nam

So dau nam

Phai trd nha thau xay dung

Phai trd nha cung cap cac dich vu khac

15.705.116.440
2592521511

27.050.000.548
13.164.792.972

Cong 18.297.637.951 40.214.793.520
20. Ngudi mua tra tién truéc
S6 cudi nam $6 dau nam
Khodn Ung trudc clia khach hang cho thué dét trong khu cong
nghiép, nha xudng, téi dinh cu, khu dan cu 16.286.069.626 38.359.059.695
Khoan Ung trudc clia khach hang mua dét khu dan cu 23.284.737.955 -
Khodn Ung trudc clia khach hang céc dich vu khéc 884.357.289 686.681.054
Cong 40.455.164.870 39.045.740.749
21. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
S6 dau nam S6 phai nop Giam khac soda nop S$6 cudi nam
trong nam trong nam
Thué GTGT hang béan néi dia - 7.258441.131 - (1.425.898.601) 5.832.542.530

BAO CAO THUONG NIEN 2012
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Thué GTGT hang nhép khau - 5.119.250
67.615.948 2.578.150946 (128422518) (586.275.925

)

- (5.119.250)

)

925.257.206 4.107.700.140  (504.265.641) (4.172.494.659)
)

)

Thué thu nhap doanh nghiép 1.931.068451

Thué thu nhap cd nhan 356.197.046
Thué tai nguyén 40.843.397 566.162.319 - (576.168.099 30.837.617
Cac loai thué khac 528.103.908 86.611.714  (528.103.908) (86.611.714 =
Eﬁgak: Zigipnhciblékﬁzl e - 223699471 - (223699471) -
Cong 1.561.820.459 14.825.884.971 (632.688.159) (7.604.371.627) | 8.150.645.644

Thué gid tri gia tdng
Cong ty ndp thué gia tri gia tdng theo phuong phép khéu trir véi thué suat 10%.

Thué'thu nhdp doanh nghiép

Theo Gidy chiing nhan dau tu s6 501221000001 ngay 03 thang 5 nam 2007 do Ban quan ly cac khu cong
nghiép Long An cédp, Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhap tir hoat dong kinh doanh két
cdu ha tang khu cdng nghiép vai thué suat thué 10% trong 15 nam ké tr khi du an di vao hoat dong, dugc
mién thué trong 04 nam ké tir khi c6 thu nhap tir du an va gidm 50% s8 thué phai ndp trong 09 nam tiép
theo. Nam 2008 la ndm dau tién Cong ty cé thu nhap ti du an.

Thu nhap tir cac hoat dong khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 25%.
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Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc dy tinh nhu sau: 23, Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
Nam nay Nam trudc S6 cudi nam $6 dau nam
Tong loi nhuan ké toan trudc thué 65452.770.343  128.958357.763 Em:iéphl chc;riwgédoan, Bao hiém xa hoi, Bado hiém y t&, Bdo hiém that 36164253 310.159.167
Céc khoan diéu chinh téng, gidm loi nhuan ké toan dé xac dinh loi ghiep phainop
nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép: Nhan ky quy, ky cugc 3.029.070.600 4.346.679.590
- Cdc khodn diéu chinh tdng 44.387.201.638  26.031.713.971 Phai trd thoa thuan gilr dat 5.212458.782 7.986.117.739
- Cdc khodn diéu chinh giam (103.027.388.322) (167.305.910.396) C8 tc phai tra 13.815.829.600 2.869.590.000
Thu nhép chiu thué 6.812.583.659 (12.315.838.662) Lai phan ky theo phuong thic thanh toan cham hoat dong cho i
thué dét cong nghié 17.164.268.863
“Thu nhdp chiu thué cia hoat dong duoc uu dai (thué sudt 10%) (911.690.144)  3.674.041.694 g ngniep
. . v - . , P Céc khodn phai trd khac 1.070.337.883 35.097.333.758
- Thu nhdp chiju thué cta hoat déng khdc (thué sudt 25%) 7.724.273.803 2.460.154.833
" N . . 2i a Cong 23.489.339.118 67.774.149.117
Thué thu nhap doanh nghiép du tinh phai nop 1.931.068.451 982.442.878
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép ctia cdc nam trudc 647.082.495
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 2.578.150.946 Quy khen thuéng, phc loi

Thué thu nhdp doanh nghiép tam nép cho sé tién nhan trudc tor hoat déng chuyén nhugng bdt déng san

, . S6 dau nam . S0 cudi nam
Cong ty phai tam nop thué thu nhap doanh nghiép doanh thu va chi phi udc tinh. Cong ty sé quyét todn lai trong nam
50 thué thu nhap doanh nghi¢p phai nop cho hoat dong nay khi ban giao bat dong san. Quy khenthudng ~ 1.875628474  2.784.628.104 (4.004.752400) 656004178
Thué tai nguyén Quy phuc lgi 8.859.905.386 1.856.418.735 1.990.575461 (2.698.141.641) 10.008.757.941
CoNng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac nudc va dugc tinh dua vao san lugng khai thac Cong 10.735.533.860 4.641.046.839 1.991.075.461  (6.702.894.041)  10.664.762.119
nudc tho.
Cdc logi thué khdc - Phai tra dai han khac
Cong ty ké khai va n6p theo qui dinh. Nhan ky quy, ky cugc dai han.
Chi phi phai tra
Vay va no dai han
$6 cudi nam $6 dau nam
, . . , 5 N > 7 ~ - . A S"' O S"'d"‘ X

;r;g;:gsj chi phi co sé ha tang clia cac khu dat da dugc ghi nhan 171468549211 178.043.739.432 0 Cuol nam 0 dau ham

, Vay dai han ngan hang 208.468.613.238 257.648.008.920
Chi phi lai trai phiéu 21.333.333.334 23.962.500.000 - Ngén hang thuong maicé’phén déu twa‘pha’ttr/é’n Viet Nam B < ) 3o
Chi phi thi céng xdy dung - 15.093.197.200 Chinhdnh TR H6 Chi Minh © e o
Chi phi lai vay 686.074.785 _ - Ngdn hang phdt trién Viet Nam - Chi nhdnh Long An @ 52.741.000.000  71.137.000.000
Chi phi phai trd khac 1.977.791.953 1.086.162.023 - Ngan hang thuong mai c6 phdn Céng thuong Viet Nam 78.000.000.000 80.689.655.172

Tang do trich lap

Chi quy

Chinhdnh Nha Bé

Cong 195.465.749.283  218.185.598.655 = L
Vay dai han cac t6 chic va ca nhan khac 1.000.000.000 2.000.000.000
Trai phiéu v - 200.000.000.000
Cong 209.468.613.238  459.648.008.920
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(i)  Khodan vay Ngan hang thuong mai ¢& phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP. H& Chi Minh 27. Thué thu nhap hoan lai phai tra
dé thuc hién du an “Khu Céng nghiép Long Hau md rong” va “Nha diéu hanh khu céng nghiép Long Thué thu nhap hoéan lai phai trd phat sinh ti cac khodn chénh léch tam thai chiu thué. Chi tiét phét sinh
Hau” Khodn vay nay dugc dam bao bang viéc thé chdp tai san hinh thanh tir nguén vén vay va cé phiéu trong nam nhu sau:
Cong ty c6 phan Bourbon An Hoa. S dau nam 189.526.680.359
(i) Khoan vay Ngan hang phat trién Viet Nam - Chi nhanh Long An dé thuc hién du an“Khu luu trd” Khodn S6 phat sinh tang 9.683.082.585
vay nay dugc dam bdo bang quyén khai thac tai san hinh thanh trong tuong lai. S& cudinim 199.209.762.944
(i) Vay Ngan hang thuong mai c¢& phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nha Bé d@é thuc hién du én
"nha xudng xay san trong khu cong nghiép Long Hau" Khodn vay nay dugc dam bao bang quyén st 28. Du phong trg cap mat viéc lam
dung dat va tai san gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai . ’ ’ '
(iv) Vay Quy bdo vé mai trusng Viet Nam theo 1ai sudt 5,4% dé thuc hién du an “Xay dung Nha may xur ly 56 dau ndm 433333217
nudc thai tap trung Khu cdng nghiép Long Hau - giai doan | cong sudt 2000 m3/ ngay dém”. Diéu chinh gidm (262.563.717)
S$6 cudi nam 170.769.500

(v) Cong ty phat hanh trai phiéu véi tdng gid tri la 200 ty déng (ménh gia cho madi trai phiéu 1a 1ty déng).
Cac trai phiéu nay phai hoan tra sau 03 nam tinh ti ngay 28 thang 4 ném 2010 véi lai sudt la 15% cho
nam dau tién va lai sudt tha néi (bién dé 04%) cho 02 nam tiép theo. Cong ty phat hanh cac trai phiéu
nay dé tai trg cho dy an khu dan cu - téi dinh cu va st dung tai san ctia dy an khu dan cu - téi dinh cu
nay dé dam béo cho nhimg tréi phiéu.

29. Vén chii sé hiru
Bdng d6i chiéu bién doéng ctia vén chd sé hiu
Thong tin vé bién dong clia von chii sé hitu duoc trinh bay & Phu luc 02.

Cé turc

Ky han thanh todn vay va ng dai han: C6 tlic d chi tra nhu sau:

o Tir01 nam Trén 01 nam R . N .
Tong ng y . . Trén 05 nam Tra co tdc nam trude 2.087.760.400
tré xuong dén 05 nam
= o Tam Ung 6 tuc -
Vay dai han ngan hang 274919813238 66451200000 187.968613.238 20.500.000.000
. a Cong 2.087.760.400
Vay dai han cac t6 chic va 3 2000000000 1000000000  1.000.000.000 -
nhan khac Cé phiéu
Tréi phiéu 200.000.000.000  200.000.000.000 - -
S0 cudi nam S6 dau nam
Cong 476.919.813.238  267.451.200.000  188.968.613.238  20.500.000.000 S5 Iong <8 phidu dang kg phat hanh 6082627 P —
S& luang b phiéu da phat hanh ra cong chung 26.082.627 25.995.624
Chi tiét sé phdt sinh vé cdc khodn vay va ng dai han: - C6 phiéu phé théng 26.082.627 25.995.624
- C6 phiéu uu dai . _
S6 tién vay . - . P .
58 d4u nam phatsinh S két chuyén Tal':ﬂ fl:’a’l‘;‘a‘:":g 58 cudi nam 50 lugng co phiéu duoc mua lai 14.494 14.494
trong nam : S - C6 phiéu phé théng 14.494 14.494
ngnga' hanngan 557648008920 12928459490 (64418200000) 2310344828 | 208468613238 - C6 phiéu uu dai : -
S (18 S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 26.068.133 25.981.130
Vaydaihancactd ) 454 600000 - (1.000.000.000) - 1.000.000.000 Hengeop J
chic va ca nhan khac -C8 phiéu phé théng 26.068.133 25.981.130
Trai phiéu 200.000.000.000 - (200.000.000.000) - - -C6 phitu uu dai | )
Cong 459.648.008.920  12.928.459.490 (265.418.200.000) 2.310.344.828 = 209.468.613.238 Ménh gia c8 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam nay Nam trudc
Téng doanh thu 205.162.489.182  382.846.941.267
Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co sé ha tang 105.594.903.963  214.654.985.723
Doanh thu bdn ddt nén khu dan cu 122.156.395.343 137.504.428.885
Doanh thu cho thué nha xudng, khu luu trd, vdn phong 44.724.129.678 12.650.969.162
Doanh thu khdc 22.687.060.198 18.036.557.497
Cac khodn gidm trtr doanh thu: (36.089.919.553)  (17.599.787.893)
Doanh thu thuan 259.072.569.629 365.247.153.374
Trong dé: =
Doanh thu thudn cho thué ddt da phdt trién co s& ha tdng 69.997.341.312  214.654.985.723
Doanh thu thudan bdn ddt nén khu dan cu 121.664.038.441 119.904.640.992
Doanh thu thudn cho thué nha xudng, khu luu trd, vdn phong 44.724.129.678 12.650.969.162
Doanh thu thudn khdc 22.687.060.198 18.036.557.497
Gia vén hang ban

Nam nay Nam trudc
Gi& vén cho thué dat da phat trién co sé ha tang 12.047.789.055 62.513.505.514
Gid vén ban dat nén khu dan cu 80.398.041.303 84.877.747.026
Gid vén cho thué nha xudng, khu luu trd, van phong 17.181.519.450 7.972.569.472
Gid vén khéac 11.110.996.790 10.039.680.972

Cong 120.738.346.598 165.403.502.984
Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam nay Nam trudc
Lai tién gli co ky han 319.867.715 14.389.275.590
Lai tién gui khong ky han 634.821.172 4.568.023.909
C6 tc, loi nhudn dugc chia 1.384.325.000 1.354.237.500
Lai chénh léch ty giad chua thuyc hién 9.788.791.846 12.250.799.941
L&i chénh léch ty gid da thuc hién 1.489.949.042 10.065.868.573
tLﬁLE?g: tg;fgesgﬁéusng thuic thanh todn cham hoat déng cho 17272.557 004 i
Lai tién cho vay 6.996.941.331 -
Doanh thu hoat déng tai chinh khac - 45.185.984

Cong

37.887.253.130

42.673.391.497

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trudc
Chi phf lai vay 56.755.246.749 37446422916
Dy phong gidm giéd cac khoan dau tu ngan han, dai han 1.921.840.673 9.525.867.093
L6 chénh léch ty gid chua thuc hién - 150.403.037
L6 chénh léch ty giad da thuc hién 18.357.113 7.350.665.354
Chi phf tai chinh khac 299.508.902 2.301.351.721
Cong 58.994.953.437 56.774.710.121
Chi phi ban hang

Nam nay Nam trudc
Chi phicho nhan vién 10.897.218.002 11.959.042.216
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 49.310.000 4.838.976
Chi phi khédu hao tai san c6 dinh 106.309.793 73.038.056
Chi phi dich vy mua ngoai 289.686.814 198.211.850
Chi phi khac 17.155.223.054 14478471410
Cong 28.497.747.663 26.713.602.508
Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trudc
Chi phi cho nhan vién 9.965.037.412 15.853.034.568
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 955.666.157 1.312.830.879
Chi phi khédu hao tai san c6 dinh 5.209.237.680 3.842.890.154
Chi phi dich vu mua ngoai 39465911 362495127
Chi phi khac 14.216.001.558 20413.303.316
Cong 30.385.408.718 41.784.554.044
Thu nhap khac

Nam nay Nam trudc
Tién phat vi pham hop déng 7.602.847.383 11.549.788.124
Thu nhap khac 648.989.925 826.835.890
Cong 8.251.837.308 12.376.624.014
Chi phi khac

Nam nay Nam trudc
Gia tri con lai tai san ¢ dinh nhugng ban, thanh ly - 460.284.744
Phat vi pham hop déng 688.575.986 -
Chi phi khac 453.857.321 202.156.721
Cong 1.142.433.307 662.441.465

BAO CAO THUONG NIEN 2012

~0



| CONGTY CO PHAN LONG HAU

100

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

10.

VII.

Lai co ban trén c6 phiéu

Nam nay Nam trudc
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 53.191.536.813 92.820.936.788
Cac khodan diéu chinh tang, giam loi nhuan ké toan dé xac dinh loi i i
nhuan phan bé cho ¢ dong s& hitu ¢é phiéu phé thong:
Loi nhuan phan bé cho ¢ dong sé hiu ¢é phiéu phé thong 53.191.536.813 92.820.936.788
C8 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nam © 26.047.872 25.995.624
Lai co ban trén ¢ phiéu 2.042 3.571
(*) C8 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ndm dugc tinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc
C& phiéu phé thong dang luu hanh dau nam 25.995.624 20.000.000
Anh hudng clia ¢é phiéu phé théng mua lai (14.494) -
ﬁ;r: gt(j)?;g clia c6 phiéu phé thong phét hanh ngay 27 thang 3 56749 ¢ 695 694
(6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong nam 26.047.872 25.995.624
Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trudc
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 1.101.528.157 1.514.854.869
Chi phi nhan céng 22.409.847.663 32.682.332.625
Chi phi kh&du hao tai san c6 dinh 23.963.398.013 13.773.211.036
Chi phifdich vu mua ngoai 329.152.725 560.706.977
Chi phi khac 34.334.345.201 45.089.781.502
Cong 80.759.006.543 93.620.887.009

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich véi cac bén lién quan
Giao dich véi cdc thanh vién quadn ly chi chét va cdc cd nhdn ¢6 lién quan

Cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhan ¢o lién quan gdm: cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban

Téng Gidm déc va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cac ca nhan nay.

Thu nhap ctia cac thanh vién quan ly chd chét nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Tién luong 1.713.039.796 1.631.466.472
Bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép 107.604.000 102.480.000
Cong 1.820.643.796 1.733.946.472

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khac vai Cong ty gém:

Bén lién quan Mdi quan hé
Cong ty TNHH mét thanh vién phat trién cong nghiép Tan Thuan C6 déng gop vén
Cong ty 6 phan Viet Au C6 déng gop vén
Cong ty 6 phan phat trién Nam Sai Gon Cong ty gop von

Cong ty & phan BourBon An Hoa
Cong ty cb phan Cang Sai Gon - Hiép Phudc
Cong ty 6 phan dau tu xay dung ha tdng Hoa Binh

Cong ty & phan cdng nghé Igreen

Cong ty lien két
Cong ty lién két
Cong ty lien két
Cong ty lién két

Cac giao dich phat sinh trong nam gilta Cong ty vd&i cac bén lién quan khac nhu sau:

Nam nay Nam trudc
Cong ty cd phan Bourbon An Hoa
Chi phf lai vay 6.996.941.331 5.730.046.322
Déau tu tai chinh - 6.293.524.998
C6ng ty cd phan phat trién Nam Sai Gon
Doanh thu ban khu dan cu 72.994.145.288 =
Thu chihé 30.087.923.773 -
Thué gia tri gia tdng da xudt cho nén téi dinh cu 1.127.378.503 -
Tién ky quy cho viéc ban dat va co sé ha tang ¢6 lién quan - 10.623.896.726
(ong ty cd phan cong nghé Igreen
Cho vay - 5.000.000.000
Gop vén - 19.000.000.000
C6ng ty cd phan dau tu xay dung ha tang Hoa Binh
Gop vén S 84.672.000.000

Gid hang hoa va dich vu cung cép cho cac bén lién quan la gid thoa thuén. Viéc mua hang hoa va dich vy tir

cac bén lién quan dugc thuc hién theo gia thda thuan.

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cong ng véi cac bén lién quan khac nhu sau:

S6 cudi nam S6 dau nam
(6ng ty c6 phan Bourbon An Hoa
Cho vay 35.293.524.998 35.293.524.998
Lai cho vay phai thu 10.514.529.322 3.517.587.991
Phai thu do chiho 650.456.900 650.456.900
Cdng ty ¢6 phan céng nghé Igreen
Cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
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Anh hudng cla viéc diéu chinh cc sai sot dén sé liéu so sanh clia ky trudc nhu sau:

S6 liéu theo Bao cdo tai
Masd  chinh téng hgp da kiém Cac diéu chinh
toan nam trudc

S6 liéu sau
diéuchinh

Bang can doi ké toan
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S6 cudi nam $6 dau nam
Phai thu do chiho 245.454.545 245.454.545
(6ng ty cd phan phat trién Nam Sai Gon
Phai thu khu dan cu 1.685.229.641 -
Phai thu do chi ho 418.169.250 418.169.250
(ong ng phai thu 53.807.364.656 45.125.193.684
(C6ng ty cd phan phat tri€n Nam Sai Gon
Tién ky quy vé ban dét va co s& ha tang lién quan - 9.993.769.861
Thanh todn ho chi phi dén bu - 19.464.027.047
Phai trd khac = -
Cong ng phai tra . 29.457.796.908

Cac khoan cong ng phai thu khéng co bdo dam va sé dugc thanh todn bang tién. Khong cé khoan du
phong phai thu khé doi nao dugc 1ap cho cac khodn ng phai thu tir cac bén lién quan.

Chi phi lai vay vén hoa

Nam nay Nam trudc
Chi phi lai vay vén hoa déi véi cac khoan von vay riéng biét 26.326.672.150 15.588.432.438
Chi phf i vay vén hoda doi véi cac khoan vén vay chung - -
Tong chi phi lai vay von hoa 26.326.672.150 15.588.432.438
Ty 1é vén héa 100,00 % 100,00 %

Théng tin vé bé phéan

Thong tin bd phan dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bdo cdo bd phan chinh yéu la
theo linh vyc kinh doanh do cac hoat déng kinh doanh clia Cong ty dugc t6 chic va quan ly theo tinh chét
clia san pham va dich vy do Cong ty cung cdp véi mdi mot bo phan la mot don vi kinh doanh cung cép cac
san pham khac nhau va phu vu cho cac thi trudng khac nhau

Linh vuc kinh doanh

Coéng ty co céc linh vuc kinh doanh chinh sau:

»  Linh vuc cho thué va kinh doanh dich vu khu céng nghiép: Cho thué dat khu céng nghiép, cho thué
nha xudng, khu luu trd va cung cép dich vu bao tri, vé sinh...

»  Linh vuc kinh doanh bét dong san: ban dat nén khu dan cu.

Thong tin vé bo phan theo linh vuc kinh doanh ctia Cong ty dugc thé hién & phuy luc 03.

Khu vuc dia ly
Toan bd hoat déng clia Cong ty chi dién ra trén lanh thé Viét Nam.

Cac sai sot

Nam 2011, Cong ty trinh bay khoan khach hang dng tién truéc trén khoadn muc doanh thu chua thuc hién
vai s6 tién la 37.250.601.212 VND va khoan tién cho vay 5.000.000.000 VND trinh bay trén khodn muc cac
khodn phai thu khac la chua phiu hop véi hudng dan ctia Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Cac khoan phai thu khac 135 26.758.835.887 (50000000000  21.758.835887
Pau tu dai han khac 258 74.924.524.998 5000000000 79924524998
NgU&i mua tra tién trudc 313 1795.139.537 37250601212 39.045740749
Cac khoan phaitra, phai nop 319 105024750329  (37.250601212)  67.774.149.117
ngan han khac

Thué hoat dong

Cdc hgp déng cho thué

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué tdi thi€u trong tuong lai thu dugc ti cac
hop dbng thué hoat déng nhu sau:

S$6 cudi nam S6 dau nam
TU 01 ndm tré xudng 28.323.069.935 18.503.941.778
Trén 01 nam dén 05 ndm 25.778.675.501 30.468.643.919
Cong 54.101.745.436 48.972.585.697

Tong sé tién thué phat sinh thém dugc ghi nhén la doanh thu trong ndm 13 30.981.758.555 VND (ndm trudc
la 9.469.043.995 VND).

Quan ly rdi ro tai chinh

Téng quan

Hoat dong clia Cong ty phat sinh cdc rui ro tai chinh sau: rdi ro tin dung, rui ro thanh khodn va rdi ro thi
trudng. Ban Téng Gidm ddc chiu trach nhiém trong viéc thiét 1ap cac chinh sach va cac ki€m soat nham giam
thiéu céc rdi ro tai chinh cling nhu giam sat viéc thuyc hién cac chinh sach va cac kiém soat da thiét lap. Viéc
quan ly rdi ro dugc thuc hién chi yéu bai Phong Ké toan - Tai chinh theo cac chinh sach va cac thu tuc da
dugc Ban Téng Gidm déc phé duyeét.

Rdiro tin dung
RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong hgp déng khong cé kha nang thuc hién dugc nghia vu
ctia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cac rui ro tin dung phét sinh chl yéu ti cac khodn phéi thu khach hang va tién gl ngan hang.

Phai thu khdch hang
Cong ty gidm thiéu rdi ro tin dung bang cach giao dich véi cac don vi ¢ kha nang tai chinh tét. Ngoai ra,
nhan vién ké todn cong ng thudng xuyén theo déi ng phai thu dé don déc thu hoi.

Khoén phai thu khach hang ctia Cong ty lién quan dén nhiéu don vi va ca nhan, tuy nhién gia trj cia hop
déng cho thué khu cong nghiép rat 1én, thoi han thanh todn kéo dai nén ri ro tin dung tap trung déi véi
khodn phai thu khach hang la cao.
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Tién gui ngén hang

Cac khoan tién gui ngan hang cé ky han va khéng cé ky han clia Cong ty dugc guii tai cdc ngan hang cé uy
tin do vay rui ro tin dung déi vai tién gl ngan hang la thép.

MUtc do rui ro tin dung t8i da d6i vdi cac tai san tai chinh 1a gia tri ghi s6 clia cac tai s&n tai chinh (xem thuyét
minh s& VIII.7 vé& gid tri ghi s6 clia cac tai san tai chinh).

Bang phan tich vé thai gian qua han va gidm giad cla cac tai san tai chinh nhu sau:

Chua Pa qua
Chvaquahan |, han s X
", qua han : Da qua han va/ .
hay chua bi *.  nhung s e e s Cong
.. .. nhungbi . hoac bi giam gia
giamgia ., “.° khong
giamgia ., 7
giam gia

S6 cudi nam
Tién va cac khoadn tuong duaong
tién

Cac khoadn dau tu ndm gitr dén

27.305.186.075 - -

27.305.186.075

ey 26 han 2.000.000.000 . - ~ 2000000000
Phai thu khach hang 122.184322.124 . - 273563607427  395.747.929.551
Céc khoan cho vay 40293.524.998 . - 40293524998
Céc khoan phai thu khac 12.365.405.806 . - | 12365.405.806
Tai san tai chinh sdn sang dé ban  32.131.000.000 . 7500000000 ~ 39.631.000.000
Cong 236.279.439.003 281.063.607.427 | 517.343.046.430
S0 dau nam

Tién va cac khoan tiong duong 3 76 344 55q . - | 63976344259

tién

Phai thu khach hang

Céc khoan cho vay

Cac khodn phai thu khac

Tai san tai chinh sdn sang dé ban

Cong

375.952.071.127 - -
40.293.524.998 - .
10.040.552.684 - _
39.631.000.000 - -
529.893.493.068 - -

116.161.126.652

116.161.126.652

492.113.197.779
40.293.524.998
10.040.552.684
39.631.000.000
646.054.619.720

RGi ro thanh khodn

RUi ro thanh khodn 1a ri ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khodn clia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh o cac

thai diém déo han 1éch nhau.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cong ty quan ly rdi ro thanh khodn théng qua cac bién phap: thudng xuyén theo doi cac yéu cau vé
thanh toan hién tai va du kién trong tuong lai d€ duy tri mot lugng tién clng nhu cac khodan vay & muc
phU hop. gidm séat cac ludng tién phat sinh thuc té véi du kién nham gidm thiéu anh hudng do bién
déng clia ludng tién.

Thoi han thanh todn clia cac khoan ng phai trd tai chinh phi phai sinh (bao gém ca 1ai phai trd) dua trén thoi
han thanh toan theo hop déng va chua dugc chiét khdu nhu sau:

T 01 nam Trén 01 nam

tré xuéng dén 05 nam Trén 05 nam Cong
6 cudi nam
Vay va ng 328.615.208.758 188.968.613.238 20.500.000.000 = 538.083.821.996
Phai trd ngudi ban 18.297.637.951 - - 18.297.637.951
Céc khodn phai trd khac 196.574.038.029 18.267.007.840 - 214.841.045.869
Cong 543.486.884.738 207.235.621.078 20.500.000.000 771.222.505.816
$6 dau nam
Vay va ng 190.240.760.140  459.648.008.920 - 649.888.769.060
Phai trd ngudi ban 40.214.793.520 - - 40.214.793.520
Céc khodn phai trd khac 244.522.819.742 13.924.858.966 - 258447.678.708
Cong 474.978.373.402 473.572.867.886 - 948.551.241.288

Ban Téng Giam déc cho rang mic dé rdi ro déi véi viec tré ng la thap. Cong ty co kha ndng thanh toan cac
khodn ng dén han tir dong tién ti hoat dong kinh doanh va tién thu tlr cac tai san tai chinh déo han. Cong
ty 6 dl kha nang tiép can cac ngudn vén va cac khodn vay dén han trong vong 12 thang co6 thé dugc gia
han vdi cac bén cho vay hién tai.

Rdiro thj trudng
RUi ro thij trudng la rdi ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhiing thay déi clia gia thi trudng.

RUi ro thi trudng lién quan dén hoat dong clia Cong ty gobm: RUi ro ngoai té, rui ro &i sudt, rdi ro vé gid chiing
khoan.

Céc phan tich vé d6 nhay, céc danh gid dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2011 va ngay 31 thang 12 ndm 2012 trén co sG gia tri ng thuan. Muc thay déi cla ty gia, gia
chiing khodn, gid hang hda/nguyén vat liéu st dung dé phan tich dé nhay dugc dua trén viéc danh gia kha
nang cé thé xay ra trong vong mot nam tdi vai cac diéu kién quan sat dugc clia thi trudng tai thai diém hién tai.

Rdiro ngoai té
RUi ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh sé bién

dong theo nhiing thay déi ctia ty gia héi doai.

Cong ty cho thué khu cong nghiép véi dong tién giao dich chtiyéu la USD do vay bj anh hudng bdi su bién
déng cla ty gia hoi dodi.

Tai san/(Ng phai tra) thuan c6 gbc ngoai té clia Cong ty nhu sau:

$6 cudi nam S6 dau nam
usD EUR usD EUR
Tién va cac khoan tuong duong tién 16.461.90 109,59 614.00 109,59
Phai thu khach hang 14.318.469.00 - 17.744.592.00 -
Céc khodn phai trd khac (764.606.66) - (2.213.181.00) -
Tai san/(Ng phai tra) thuan c6 géc ngoai té 13.570.324.24 109,59 15.532.025.00 109,59
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Tai ngay 31 thang 12 ndam 2012, vé&i gid dinh cac bién s& khac khong thay déi, néu ty gid héi dodi gida
VND va USD tédng/gidm 02% thi Igi nhudn sau thué va vén chli s& hitu nam nay clia Cong ty sé tang/giam
5.083.904.851 VND (nam trudc tang/gidm 5.823.018.301 VND) do dnh hudng cua lai chénh léch ty gid danh
gid lai s6 du c6 gbc ngoai té clia cac cong cu tai chinh. Mdc d6 nhay cdm ddi vai su bién dong clia ty gia hoi
dodi ndm nay khoéng thay déi nhiéu so véi nam.

Rdai ro léi sudt
RUi ro l&i sudt la rti ro ma gié tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhiing thay déi clia lai sudt thi trudng.

RUi ro 1ai suat clia Cong ty chu yéu lién quan dén cac khoan tién gli c6 ky han cac khoadn cho vay va cac
khoan vay ¢ 1ai sudt tha ndi.

Cong ty quan ly rdi ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh thj trudng dé dua ra cac quyét dinh hap ly trong
viéc chon thai diém vay va ky han vay thich hop nham c6 dugc céc 1ai sudt c6 Igi nhat cing nhu duy tni co
cdu vay Vvdi lai sudt tha néi va c6 dinh phu hop.

Cong cu tai chinh ¢é 1ai sudt tha néi cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndam 2012 chi gdbm khoan vay do phat
hanh trai phiéu tri gid 200.000.000.000 VND. (S6 dau ndm trj gia 200.000.000.000 VND)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, véi gia dinh cac bién s& khac khong thay déi, néu 1ai sust cac khoan vay VND
6 lai sudt tha ndi tang/gidm 049% thi Igi nhuan sau thué va vén chl s& hitu ndm nay va ndm trude cla Cong
ty sé gidm/tang 7.200.000.000 VND.

Rdi ro vé gid chiing khodn

Céc ching khoan do Cong ty ndm gitr c6 thé bi dnh hudng bdi cac ruiro vé gia tri tuong lai ctia ching khoan
dau tu. Cong ty quan ly rti ro vé gid chiing khoédn bang céach thiét Iap han mdc dau tu va da dang hda danh
muc dau tu.

Ban Tng Giam déc danh gia muc dd anh hudng do bién déng clia gid chimg khoan dén lgi nhuan sau thué
va vén chi s& hitu ctia Cong ty la khdng dang ké do ching khoéan cac Cong ty dau tu chua niém yét.

Tai san dam bdo

Tai san thé chdp cho don vi khdc
Gia tri s6 sach clia cac tai san tai chinh thé chap cho don vi khac nhu sau:

S0 cudi nam S0 dau nam

Tién va tuong duong tién 6.800.000.000 -

Quyén phai thu khach hang trong Khu cong nghiép Long hau mé rong 213.219.000.000 -

Cong 220.019.000.000

Tai san nhan thé chdp cta don vi khdc
Cong ty khdng ndm gilr tai san dam bao nao clia don vi khac vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 va vao ngay
01 thang 01 nam 2012.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

7. Gia tri hop ly chia tai san va no phai tra tai chinh
Tai san tai chinh
Gia tri ghi s6
S cudi nam So dau nam Gia tri hop ly
Gid goc Du phong Gia goc Du phong S0 cudi nam S6 dau nam
Tién va cac khoan 27.305.186.075 - 63.976.344.259 - 27305.186.075 63.976344.259

tuong duong tién
Céac khodn dau tu
nam gilr dén ngay
ddo han

Phai thu khach hang

Cac khoan cho vay

Céc khodn phai thu
khac

Tai s&n tai chinh s&n

2.000.000.000

395.747.929.551

40.293.524.998

12.365.405.806

39.631.000.000

- 492.113.197.779

- 40.293.524.998

- 10.040.552.684

(1.358.343.618)  39.631.000.000

- 2.000.000.000 -

395.747.929.551 492.113.197.779

- 40.293.524.998 40.293.524.998

- 12.365.405.806 10.040.552.684

- 38.272.656.382 39.631.000.000

sang dé ban
C@ng 517.343.046.430  (1.358.343.618) 646.054.619.720 515.984.702.812 646.054.619.720
No phdi tra tai chinh
Gia tri ghi s6 Gia tri hop Iy
S& cudi nam So dau nam SO cudi nam So dau nam
Vay va ng 516.064.413.877 625.926.269.060 457.531.190.040 550.980.896.062
Phai trd ngudi ban 18.297.637.951 40.214.793.520 18.297.637.951 40.214.793.520

Céc khodn phai trd khac

Cong

236.860.453.988  282.410.178.708
771.222.505.816 948.551.241.288

236.860.453.988  282.410.178.708
712.689.281.979 873.605.868.290

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phan anh theo gia tri 6 thé dugc chuyén
déi trong mot giao dich hién tai gitfa cac bén co day dd hiéu biét va mong mudn giao dich.

Cong ty strdung phuong phap va gia dinh sau dé uéc tinh gia tri hap ly clia cac tai san tai chinh va ng phai

trd tai chinh:

»  Gidtrihgp ly cla tién va cac khoan tuong duong tién. phai thu khach hang. cho vay, cac khodn phai thu
khac, vay, phai trd ngudi ban va cac khoan phai trd khac ngdn han tuong duong gid tri s& sach (da tris dy
phong cho phan udc tinh co kha ndng khong thu héi dugc) cda cac khodn muc nay do cé ky han ngén.

»  DEivéi cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay déo han va cac tai san tai chinh sén sang dé ban chua niém
yét nhung cé gia giao dich do 3 cong ty chiing khodn cong bé tai ngay két thic nam tai chinh thi gia
tri hgp ly clia céc khodn dau tu nay la gia trung binh trén co s& gia giao dich do 3 cong ty ching khoén

coéng bé.
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Gia tri hgp ly clia cac khodn cho vay. phai thu khach hang, cac khodn phai thu khac, vay, phai trd nguai

ban va cac khoan phai trd khac dai han, cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay ddo han chua ni

»

2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

t

trén thi trudng chiing khodn va khéng cé gié giao dich do 3 cong ty ching khodn cong béd dugc udce
tinh bang cach chiét khau dong tién vdi i sudt 4p dung cho cac khoan na cé dac diém va thai gian

ddo han con lai tuong tu.

Cong ty chua thuc hién danh gia chinh thic cac tai san tai chinh sdn sang dé ban chua niém yét va khéng

6 gié giao dich clia 3 cong ty chiing khoén cong bd. Tuy nhién, Ban T8ng Gidm déc danh gié gia tri hap ly

clia cac tai san tai chinh nay khéng cé su khac biét trong yéu so vdi gia tri ghi s6.
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BDon vitinh: VNP

Cong
876.589.893
15.175.986.212
(144.940.000)
92.820.936.788
(20.818.000.000)
(20.000.000.000)
612.308.482.060
612.308.482.060
53.191.536.813
870.030.000
(15.175.986.212)
(4.641.046.839)
(13.034.000.000)
633.519.015.822

544.397.909.167

Lgi nhuén sau thué
chua phan phéi
293.182.734.654
(59.956.240.000)
92.820.936.788
(40.001.235.610)
(20.000.000.000)
266.046.195.832
266.046.195.832
53.191.536.813
(9.282.093.678)
(13.034.000.000)
296.921.638.967

tai chinh

Quj du phong
17.148.200.109
2.528.235.610
19.676.435.719
19.676.435.719
4.641.046.839
24.317.482.558

Quj dau tu

phat trién
34.943.564.297
16.655.000.000
51.598.564.297
51.598.564.297
51.598.564.297

Chénh lach
tj gia héi doai
(876.589.893)

876.589.893
15.175.986.212
15.175.986.212
15.175.986.212

(15.175.986.212)

GHOU

k]

éu quy

(6 phi
(144.940.000)

(144.940.000)
(144.940.000)
(144.940.000)

chi s6 hitu

200.000.000.000

870.030.000

Vén dau tu cha
59.956.240.000
259.956.240.000

259.956.240.000
260.826.270.000

BANG DOI CHIEU BIEN PONG CUAVON CHU S

2

trudc

0i nam nay

0l nam

CONGTY CO PHAN LONG HAU

nam

nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thadng 12 ndm 2012

Mua lai c8 phiéu da phat hanh
Hoan nhap chénh léch ty gia dau

Hoan nhap chénh léch ty gia dau
Chénh léch ty gid cudi nam trudc

PHU LUC 02

S6 du dau nam trudc
Tang von tir lgi nhudn
Lgi nhudn trong nam
Trich lap céc quy
Chia c6 tuc

SO du cu

S6 du dau nam nay
Lgi nhuan trong ndm
Phat hanh c6 phiéu
Trich lap cac quy
Chia c8 tuc

So ducu
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

PHU LUC 03: THONG TIN VE BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢& dinh va cac tai san dai han khac va gid tri cac khoan chi phi lén khéng béng tién cla

™
é b6 phan theo Iinh vuc kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:
5
c \ Linh vuc cho thué Linh vuc . 2
™ R I . Cackhoan R
o khu cong nghiép va kinh doanh loai trif Cong
Ecw linh vuckhac bat déng san :
- 5 v
= Nam nay
g 58 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cé
c » O : nuanve 9 9P 137408,531,188 121,664,038,441 - 259072569629
< =2 \g dich vu ra bén ngoai
g 20 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép i i i i
5 2 dich vu gilra cac b6 phan
e
Téng doanh thu thudn vé bdn hang va cung cdp dichvu ~ 137,408,531,188  121,664,038,441 - 259.072.569.629
Két qua kinh doanh theo bd phan 97,068,225,893  41,265,997,137 - 138.334.223.030
< Céc chi phi khéng phan bé theo bd phan (58.883.156.381)
<o
S e
=3 Lai nhuan ti hoat déng kinh doanh 79.451.066.649
o
=5
g_ S Doanh thu hoat déng tai chinh 37.887.253.130
£ 0
o x
Chi phi tai chinh (58.994.953.437)
Thu nhap khac 8.251.837.308
I
', = Chi phi khac (1.142.433.307)
III _g S
o @ S AR % A AN A
%&_ - Chl phi thué thu nhap doanh nghiép hién (2.578.150.946)
= R e hanh
c &
UQ o=
>3 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (9.683.082.585)
22
Loi nhudn sau thué'thu nhép doanh nghiép 53.191.536.813
Tc‘n.wg,chu‘:{n daphqtsmh dé mua tai san co dinh va cdc 141,046,277,650 i i 147.046.277.650
tai san dai han khdc
;:l:'g chi phi khdu hao va phdn bo chi phi tra trudc dai 83,876,309,251 i i 83.876.309.257
Tong gid tri cdc khoan chi philon khong bang tien (trir 1,921,840,673 i i 1.921.840.673

chi phi khdu hao va phdn bé chi phi trd trude dai han)
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PHU LUC 03: THONG TIN VE BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH (TT)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012

Nam trudc

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép

. A .. 245342512382 119.904.640.992 -
dich vu ra bén ngoai

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu gilra cac b6 phan

245.342.512.382  119.904.640.992

Téng doanh thu thudn vé bdn hang va cung cdp dich vu
Két qua kinh doanh theo bé phan 164.816.756.424  35.026.893.966 -
Céc chi phi khéng phan bé theo bé phan

Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép

Téng chi phi dd phdt sinh dé mua tai sén cd dinh va cdc tai

sdn dai han khdc 240.886.868.720 -
Téng chi phi khdiu hao vé phén bé chi phitrd trugc di han 13.773.211.036 -
Tong gid tri cdc khoan chi philon khong bang tien (trir chi 0.525.867.093 i i

phi khdu hao va phdn bé chi phi trd truée dai han)

365.247.153.374

365.247.153.374

199.843.650.390

(68.498.156.552)

131.345.493.838

42.673.391.497

(56.774.710.121)

12.376.624.014

(662.441.465)

(982.442.877)

(35.154.978.098)

92.820.936.788

240.886.868.720

13.773.211.036

9.525.867.093
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PHU LUC 03: THONG TIN VE BC) PHAN THEO LiNH VUC KINH DOANH (TT)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012
Tai sdn va ng phai trad clia bd phan theo linh vuc kinh doanh cdia Céng ty nhu sau:

Linh vuc cho thué Linh vuc
khu cong nghiép va kinh doanh
linh vuc khac bat dong san

Cackhoan
loai trit

Cong

S6 cudi nam

Tai san truc tiép clia bod phan 1.278.904.497.885 10.327.481.669 -
Tai san phan bé cho bd phan - . _
C4c tai san khong phan bé theo bo phan
Téng tai sdn

No phéi tré truc tiép clia bd phan 503.562.642.918 -
Ng phai trd phan bd cho bd phan - 8 B}
Ng phai trd khdng phan bé theo bo phan
Téng no phai trd

$6 dau nam

Tai san truc tiép clia bd phan 1.448.293.532.764 -
Tai s&n phan b cho bd phan - - -
Cac tai san khong phan bd theo bo phan
Téng tai sdn

Ng phai tra tryc tiép clia bod phan 573.823.943.639 -
Ng phai trd phan bd cho bd phan - - -
Ng phai trd khong phan b6 theo bd phan

Téng ng phdi trd

1.289.231.979.554

374.578.855.182

1.663.810.834.736

503.562.642.918

526.729.175.996

1.030.291.818.914

1.448.293.532.764

374.500.695.855

1.822.794.228.619

573.823.943.639

636.661.802.920

1.210.485.746.559

——}ang An, ngay 15 thdng 3 nam 2013
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Nguyén Tan Phong
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Ké toan truéng
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CAC THONG TIN KHAC

THU HUT CAC NHA DAU TU NHAT BAN VA NIEM TIN CUA NHA DAU TU
S8 lugng nha dau tu Nhat Ban cha tinh Long An

Nam 2012, toan tinh Long An thu hut dugc 17 dy an cé von tir Nhat Ban (riéng KCN Long Hau dat 14 du an). Tinh
dén 31/12/2012 hon 30 khu cong nghiép tinh Long An thu hit t8ng cong 51 du én dau tu Nhat Ban (KCN Long Hau
dat 37 du an, chiém 72,5%).

Niém tin cia nha dau tu
LHC han hanh nhan dugc nhiing phan héi tich cuc ti phia NDT:

“Néu dugc phép néu mét trong nhirng ddc diém néi bat cia khu cé6ng nghiép Long Hau thi téi xin dugc phép
dé cap dén su nhiét tinh hé trg danh cho doanh nghiép Nhét Ban ciia UBND tinh Long An va khu céng nghiép
Long Héau. Chdng han nhu trong viéc thanh Iap céng ty, véi su hé tro toan dién cia khu céng nghiép Long
Héu va Idnh dao tinh Long An, chi mdt vén ven 2 thdng dé di tir quyét dinh dau tu cho dén gidy phép dau tu.”
(Mr. Sawada - TGP Cong ty Koganei Viét Nam).

“Théng thudng hdu hét cdc KCN déu cé dién tich nha xuéng cho thué tir 5000-7000m?, qud I6n so véi nhu cdu
str dung. KCN Long Héu, ngoai dién tich cho thué phi hop tir 500-2000m?, con thudn loi vé mat di lai. KCN
vira méi phdt trién nén cdnh quan rdt dep. Cdc thiét bi phong chdy da duoc bé tri sdn sang nén khéng cdn
phdi mua thiét bi méi, lam giam bét chi phi cho nha ddu tu.” (Dai dién Céng ty KSK - San xuat vé gang tay danh
bong chay).

“Doanh nghiép Nhat Ban rdt nhiéu, nhan vién biét tiéng Nhat ciing nhiéu. Méi thdng lai c6 hop mait giita cdc
doanh nghiép Nhét Ban nén rdt thudn lgi cho viéc chia sé. Ngoai ra khéng cdn phdi goi hay lién lac, bé phén
Chéam séc khdch hang luén tham héi thuéng xuyén. Khu luu trd rét thudn tién cho céng nhén luu trd, hién tai
€6 9 nhdn vién cua chiing téi dang thué & day.” (Dai dién Cong ty SKM Viét Nam).
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HOAT PONG XUC TIEN PAU TU

Céc t6 chic da tiép xuc, quy dau tu: Nam 2012 1a nam soi néi cac hoat dong xuc tién dau tu, LHC da han hanh don
tiép cac doan khach tham quan khu céng nghiép, dién hinh la:

03/03/2012: Poan Hirosima

18/05/2012: Nghiép doan GA

13/07/2012: Doan Ngoai giao

10/08/2012: Tiép Téng lanh su Nhat tai TPHCM
06/09/2012: Ngan hang Resona

06/09/2012: Jetro

Va budi giao luu than mat giita cac doanh nghiép Nhat Ban nhan ky niém 40 nam quan hé Viét - Nhat.
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CAC THONG TIN KHAC (Tie THEO)

TRAQ NHA TiNH NGHIA

HOAT PONG Vi CONG PONG

TOA DAM “TU VAN PHAP LUAT VE THUE TNDN VA
THUE TNCN”

Nham giai ddp nhiing thac méc clia cdc Doanh nghiép
trong KCN Long Hau vé: uu dai dau tu mién, gidm thué
Thu Nhap Doanh Nghiép; cach tinh thué Thu Nhap C3
Nhan, sang ngay 26/10/2012, Céng ty C8 Phan Long
Hau da td chic budi toa dam “Tu Van Phap Luat vé Thué
Thu Nhap Doanh Nghiép va Thué Thu Nhap Ca Nhan”
Chuong trinh ¢6 su tham du cta Trudng Phong Tuyén
Truyén va HO Trg va cac can bo nghiép vu clia Cuc Thué
tinh Long An; Dai dién cac doanh nghiép trong KCN;
Ngudi lao dong trong KCN. Chuong trinh xoay quanh
nhing ndi dung chinh sau:

Uu dai dau tu vé Thué Thu nhap doanh nghiép

- Uu dai vé thai gian mién thué, gidm thué (truosng hop
dau tu tai KCN).

- Quyén clia nha dau tu trong khu céng nghiép bén
canh cac quyén chung theo Nghi dinh 108/2006/
ND-CP.

- Hudng dan tha tuc thuc hién uu dai dau tu theo
nganh nghé (vi du: nganh nghé ca khi chinh xéac cao).

Quang cdnh budi toa dam

Huéng dan vé Thué thu nhap ca nhan
- Cac chinh sach mdi.
- Cach tinh hang thang va quyét toan cudi nam.

V&i su tham gia tu van nhiét tinh ctia cac can bo Cuc
Thué tinh Long An va su hd trg clia can bd Cong ty C6
phan Long Hau, chuong trinh d& nhan duoc nhing
phan hoi tich cuc tir phia cdc Doanh Nghiép trong KCN,
va day cng la diéu ma Ban Lanh dao Céng ty C6 phéan
Long Hau mong mudén nham ho trg tét nhat cho cac
Doanh nghiép trong qua trinh dau tu hoat dong tai KCN.

VUI HOI TRANG RAM

Cong ty C6 phan Long Hau vui dén trung thu cling
cac em thiéu nhi

Chiéu ngay 28/9/2012, Ban Chap Hanh Chi Boan Long
Hau phéi hop cuing Doan Thanh Nién va Hoi Khuyén
Hoc X& Long Hau cung t8 chiic chuong trinh “Vui hoi
trang ram” cho cac em hoc sinh tai trudng tiéu hoc Long
Hau, Ap 3, xa Long Hau, Long An.

Céng ty C6 phan Long Hau trao hoc béng “Péng
hanh uéc mo” nam 2012

Chao dén nam hoc mdai 2012 - 2013, sang ngay
23/09/2012, Cong ty C6 phan Long Hau da cung Hoi
Khuyén Hoc xa Long Hau trao tang 127 sudt hoc béng
Vvdi téng tri gid 85 triéu déng trong chuong trinh “Dong
hanh v&i udc md’ Budi 1& dugc t8 chic tai Hoi trudng
UBND X& Long Hau - Huyén Can Giudc - Tinh Long An.
Pay 1a lan thur 6 lién tiép chuong trinh nay dugc té chic
nham khich [é tinh than hoc tap clia cdc em hoc sinh
gidi nhung cé hoan canh kho khan, gop phan viéc
nang cao trinh d6 dan tri, boi duéng nhan tai va dao tao
nguodn nhan luc.
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AM AP NGAY XUAN
Mang “Am ap ngay xuan” dén cho ngudi nghéo

DPuoc su quan tam va tao diéu kién ctia chinh quyén dia
phuong, sdng ngay 12 va 13/01/2012, Cong ty C6 phan
Long Hau phdi hgp vai chinh quyén cac xa té chuc
chuong trinh“Am Ap Ngay Xuan”b&ng nhiing mon qua
than tinh ngay Tét danh cho ba con thudc hd nghéo clia
4 xa trén dia ban huyén Can Giudc - tinh Long An: Long
Hau, Phudc Lai, Phudc Vinh Tay va Tan Tap.

Trao tang nha tinh nghia cho gia dinh chinh sach
xa Tan Tap

Sang ngay 23/7/2012, dai dién Céng ty C& phan Long
Hau da cung lanh dao huyén Can Giudc va xa Tan Tap
dén tham va trao tdng nha tinh nghia cho gia dinh
6ng Nguyén Van Thanh - mét trong nhiing hé gia dinh
nghéo cla xa& Tan Tap. Dan dau doan la Ba Nguyén
Hong Mai - Uy vién Thuding vu, Phé Cha tich UBND
huyén Can Giudc. Cong ty C6 phan Long Hau da dong
gop 40 triéu doéng cling vai gia dinh hoan thanh can
nha tinh nghia nay.

Trudc do, ngay 21/7/2012, Cong ty C6 phan Long Hau
cing da clng UBND x& Thanh Lgi, huyén Bén Luc,
Long An trao tang nha tinh thuong cho gia dinh ba Lé
Thi Réy, c6 chéng la liét st hy sinh trong cudc khang
chién chéng My.

Long Hau, 04/2013
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LONG HAU INDUSTRIAL PARK

partner insuccess

CONG TY CO PHAN LONG HAU

Ap 3, X& Long Hau, Huyén Can Giudc, Tinh Long An
Tel: (08) 3781 8929 - Fax: (08) 3781 8940

Email: sales@longhau.com.vn

Web: www.longhau.com.vn




