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TAM NHiN, SU' MENH, GIA TRI COT LOI

Tam nhin

Bang khat vong tién phong cung chién luoc dau tu
- phat trién bén virng, Vingroup phén ddu tré thanh
Tap doan kinh té tu nhan hang dau Viét Nam va
khu vire; huéng dén mot Tap doan mang déng cép
qudc té.

Vingroup mong mudn tao nén mét thuong hiéu
Viét, thé hién tam voc tri tué va niém tu hao Viét
Nam trén truo'ng quéc té.
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St ménh
Péi véi thi trordorng:

Cung cép cac san pham - dich vu cao cép v&i chét lugng qudc té va am hiéu
ban sdc phuong; mang tinh déc dao va sang tao cao.

Bén canh giéa trj ch&t lurong vurot tréi, trong mdi san phdm - dich vu déu chira
dung nhirng théng diép van hda, nham théa man téi da nhu cau chinh dang
cua khach hang.

DGi v&i cé déng va déi tac:

Deé cao tinh than hgp tac cung phat trién; cam két tr¢ thanh “Ngudi dong
hanh s6 1” clia cac d6i tac va cd dong; ludn gia tang cac gia tri dau tu hap
dan va bén virng.

P6i vé'i nhan vién:

Xay dung méi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang dong, sang tao va nhan
van; tao diéu kién thu nhap cao va co hdi phat trién cong béng cho tat ca
nhan vién.

P6i véi xa hoi:

Hai hoa lgi ich doanh nghiép véi lgi ich xa hdi; dong gop tich cyc vao cac

hoat déng hu¢'ng vé cong dong, thé hién tinh than trach nhiém céng dan va
niém tu hao dan téc.

o

Vineroup

Biéu tuo'ng

« Biéu twro'ng VINGROUP duoc phat trién véi hinh anh canh chim bay
vé phia mat troi, thé hién khat vong bay cao va vuron dén nhirng thanh
cong ruc rd;

* Hinh canh chim sai canh (chir V) clng biéu trung cho tén goi Viét
Nam, mot khat vong va niém tu hao dan téc ma Tap doan ludn theo
dudi. Pong thai, day ciing 1a biéu trong cua chién thang (Victory);

« Nam ngéi sao la su thé hién “dang c4p nam sao” - tiéu chi va tén chi
dang cép cua Vingroup; va

+ Hai mau dé - vang, mét lan nira thé hién niém ty hao vé ban sic, ban
[inh va tri tué Viét Nam. La hai mau biéu twgng cta Viét Nam (mau
Qudc ky).

~ PN
Khau hiéu
Vingroup - No'i tinh hoa héi tu, ciing phat trién
* Vingroup la noi héi tu tinh hoa, tap trung nhirng tri tué xuét séc dé cung
hudng dén mot muc tiéu phat trién tot dep va nhan van;

* M6i thanh vién cua Vingroup déu la nhirng tinh hoa, tinh tay trong Iinh
vuc cdng viéc cia minh;

* Du¢i mai nha Vingroup, moi thanh vién déu binh déng, déu co co hoiva
duoc tao diéu kién dé phat huy hét tai nang clia minh; va

* Muc tiéu ctia Vingroup la: Con ngudi tinh hoa - San phdm/dich vu tinh
hoa - Cudc s6ng tinh hoa - X& hoi tinh hoa.

W4 - ~ ~u
Gia tri cot loi
“TiN - TAM - TRi - TOC - TINH - NHAN”
« Tin: D&t chir Tin lén vi tri hang dau, 1y chir Tin

lam vi khi canh tranh va bao vé chir Tin nhu bao
vé danh du cua chinh minh;

Tam: Lay chir TAm la mét trong nhirng nén tang
quan trong cua viéc kinh doanh, thugng tén phap
luat va duy tri dao dirc nghé nghiép, dao dirc xa hoi
o tiéu chuén cao nhét;

Tri: Coi sang tao la strc s6ng, 1a don bay phat trién,
nham tao ra gia tri khac biét va ban s&c riéng trong
mdi gbi san pham, dich vu;

Toc: Lay “Tée do, hiéu qua trong tirng hanh déng”
lam ton chi; dé cao khat vong tién phong va xac
dinh “Vinh quang thuéc vé& ngudi vé dich ding
hen’;

Tinh: Tap hop nhirng con ngu&i tinh hoa, c6 du ca
Blrc va Tai dé lam nén nhirng san pham - dich vu
tinh hoa, gop phan xay dung mét xa héi tinh hoa; va

Nhan: Tao dung "Nhan hoa" trén co s& cong
béng, chinh tryc va rong lugng; néu cao tinh than
dong doi, strc manh doan két, tinh ky luat va long
trung thanh.
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THONG PIEP TU’ CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy Cé déng,

Thay mat Héi déng Quan tri (HPDQT) va Ban Lanh dao Tap doan Vingroup, t6i xin guri t6'i Quy C6 déng I67i chao tran
trong cung lo’i chuc sure khde, hanh phuc va thanh céng!

Thua Quy vi!

Chung ta vira cung nhau trai qua mét nam véi vo van khé khan cua nén kinh t&, tham chi la nam kho khan nhét trong murdi nam trée
lai day; thi truorng bat dong san dong bang véi tinh trang hang ton kho ngay mét tang cao, niém tin thi trudng giam sut nghiém trong
va sur pha san cua hang tram nghin doanh nghiép nhu mét didu tat yéu. La mét Tap doan hoat déng trong Iinh vure bat déng san, du
lich va dich vu, vén dugc coi la “tdm b&o”, Vingroup cling da phai cang minh chéng chiu, d6i méat vai rédt nhiéu thar thach dé chi dong
gitr virng hoat déng dau tu, duy tri hoat dong kinh doanh 6n dinh, virng budc trén con duéorng héi nhap Quéc té véi khat vong tre
thanh mét trong nhirng Tap doan kinh t€ hang dau Viét Nam va khu vyrc.

Nam qua, & ITnh vurc bat dong san, bén canh viéc tiép tuc khai thac hiéu qua cac Trung tdm thuong mai (TTTM) Vincom Center tai
Ha N6i va TP. H6 Chi Minh, Vingroup da tap trung t6i da nguén lurc vao xay durng va hoan thién cac dur an khu do thj trong diém (Royal
City, Times City, Vincom Village) dé hoan thanh ding tién do cam két, sém ban giao san phdm, nham dam bao uy tin vé&i khach hang
va nhanh chéng thu héi vén. Béng thdi, ching ta ciing da né lyc hét minh dé khai truong, dura vao hoat dong theo ding ké hoach
cac du an nhu Bénh vién Da khoa quéc té Vinmec (tai Times City - Ha N6i) va TTTM Vincom Center A TP. H6 Chi Minh.
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Trong Iinh vure Du lich - Dich vy, Vingroup tiép tuc c6 ngudn thu tang trudng tir t6 hop Vinpearl Nha Trang, Vinpearl Luxury Da
Nang... dua Vinpearl tré thanh mét thurong hiéu du lich, giai tri, nghi dudng cao cép, hdp dan bac nhat, xirng danh 1a Thién dudng
du lich cua Viét Nam. Chlng ta cling da nang cao chét lugng phuc vu, xay dung cac géi dich vy, cac chinh sach kich cau du lich hép
dan, phu hop v&i khach hang... nén méc du kinh té khé khan nhung Vinpearl van la diém dén hang dau dugc du khach Iya chon.

Bén canh dd, Bénh vién Da khoa quéc té Vinmec va chudi Vincharm trén toan quéc, du méi dang trong giai doan phat trién budc dau
nhung cling da c6 nhirng hiéu qua tich curc ro rét.

Trong ITnh vire tai chinh chirng khoan, Vingroup luén ndm trong Top 5 cong ty c6 gia tri vén hoa 1é'n nhét thi truarng chirng khoan Viét
Nam. C6 phiéu VIC chiém ty trong 16'n trong danh muc ctia cac quy dau tu nuwde ngoai. Ching ta con khdng dinh dugc niém tin cla
nha dau tu qudc té trong viéc phat hanh thanh cong 300 triéu USD TPCD, tré thanh thuwong vu giao dich Ién va t6t nhat Viét Nam
nam qua; ti€p tuc la doanh nghiép tién phong trong tién trinh hoi nhap thi trudgng vén quéc té.

O Iinh vuc quan trj doanh nghiép, khéng chi thanh céng trong viéc sap nhap 2 thurong hiéu hang dau Viét Nam la Vincom - Vinpearl
dé tror thanh thuong vu sap nhap doanh nghiép I&'n nhat Viét Nam trong nhiéu nam trd lai day; ching ta con tdn dung thdi co khung
hoang dé t6 chirc tai co cdu manh mé véi viéc tinh gon lai hé théng; sdp x&p lai béd may Ianh dao; cai cach hanh chinh; nang cao hiéu
qua hoat déng trén quy mé toan Tap doan va di sau t&i tirng ban/phong, don vi.

Co thé ndi, bang kinh nghiém, sy nd luc vurot bac va y chi quyét tam phat huy cao do tinh than gia tri ¢t 16i v&i 6 chir vang “Tin -
Tam - Tri - Téc - Tinh - Nhan”, tap thé CBNV Tap doan da “chéc tay lai, virng tay chéo” dé hoan thanh t6t cac muc tiéu phat trién.
Nhirng két qua va thanh tuu néu trén thé hién rd nét nhéat sy can cli va sang tao trong lao déng cia CBNV Tap doan; kha nang quan
tri doanh nghiép linh hoat, nhay bén va bai ban ctia déi ngl can bd lanh dao; déng thai cling thé hién rd uy tin, déng cép cua Vingroup
trén thi trudrng; xirng dang véi khau hiéu Vingroup - Novi tinh hoa héi tu cuing phat trién.

Thwa Quy C8 déng!

V@i nhirng hé luy cta cude khiing hoang kinh té kéo dai tir dau thap nién téi nay, nam 2013 dugc dy bao sé tiép tuc la mét nam day
kho khéan thir thach. Va véi Vingroup, thir thach sé con nang né hon khi day la nam “nuée rat” vai muc tiéu khai trrong, dua vao
hoat dong cac dai du an tai Ha Noi. Tuy nhién, vai truyén théng va ban ITnh ctia nhirng ngudi tién phong, ban Ianh dao va toan thé
CBNV Vingroup quyét tdm vugt qua moi khé khan, thir thach dé tiép tuc xay dung Tap doan ngay cang hung manh va virng buéc
trén con dudng phat trién.

Thay mat cho HDQT Tap doan, mét Ian nira, t6i xin guri 1o tri &n chén thanh dén Quy vi vi da tin tud'ng, ddng hanh v&i Tap doan trong
thdi gian qua. Chang téi tin tuwdng rdng véi viée thue hién chién liroc phat trién bén virng cling cac nhom giai phap mang tinh giai
doan Vingroup sé thyrc hién thanh cong muc tiéu k& hoach nam 2013, cling nhu cac giai doan tiép theo nham nang vi thé va sy phat
trién cua thwong hiéu Vingroup 1&én mét tam cao mai; dong thdi bao vé va gia tang lgi ich lau dai cua Quy ¢ déng ciing nhu déng
gop nhidu hon nira cho x& hoi.

Xin tran trong cam o'n!

Chu tich Hdi déng Quan tri
Pham Nhéat Vuong

VINGROUP BAO CAO THU'O'NG NIEN 2012 | 09




I LICH SU’ HINH THANH VA PHAT TRIEN

Coéng ty C6 phan Vinpearl (Vinpearl) tién than 1a Cong ty TNHH
Pau tu Phat trién Du lich Thuong mai va Dich vu Hon Tre,
dugc thanh lap ngay 25/07/2001 tai Nha Trang - Khanh Hoa,
hoat dong chu yéu trong Iinh vurc dau tu bat déng san nghi
dudng, kinh doanh dich vu du lich va giai tri, v&i danh muc cac
du an trai khap cac thanh phé du lich trén ca nuéc nhu Nha
Trang, Da Nang, Phi Yén, Da Lat...

Cong ty CP Vincom (Vincom) tién than la Cong ty CP Thuong
mai Téng hop Viét Nam, dugc chinh thirc thanh Iap vao ngay
3/5/2002 tai Ha Noi, hoat dong chu yéu trong ITnh vure kinh

THANG 7/2001: Thanh Iap
Cong ty TNHH Du lich va
thuong mai Hon Tre tai thanh
phé bién Nha Trang, tinh
Khanh Hoa - mét trong nhirng
dia danh cé tiém nang du lich
phong pha va vi tri dia ly thuan
lgi v&i vinh Nha Trang cung cac
diém dén dep ndi tiéng nhu
Vinh Van Phong, dam Nha
Phu... Dy &n dau tién Cong ty
xay dung la khu khach san 5
sao Vinpearl Resort Nha Trang

doanh bat déng san, TTTM, van phong, can ho va biét thu cao
cép va la chd s& hiru clia cac t6 hop du an quy mo tai cac
thanh phd I6n trén ca nuée.

Théang 1/2012, céng ty CP Vincom nhan sap nhap céng ty CP
Vinpearl, ning téng s6 vén diéu 1& Ién gan 5.500 ty dong va
thong qua chién lvoc xdy dung va phat trién Tap doan
Vingroup véi 4 nhom thuong hiéu: Vincom (Bat dong san
thuong mai), Vinpearl (Du lich - Giai tri), Vinmec (Dich vu y té
chét lwong cao), Vincharm (Dich vu cham séc strc khoe va séc
dep).

THANG 12/2003: Khai
truong khach san 5 sao
Vinpearl Resort Nha
Trang trén dao Hon Tre,
dua 225 phong nghi
theo chudn 5 sao vao

trén dao Hon Tre. hoat dong.
V'S V'S
2001 2002 2003 2004
v v
THANG 5/2002: Thanh lap THANG 11/2004: Toa
Cong ty CP Thuong mai thap doi Vincom Center
Téng hop Viét Nam véi vén Ba Triéu véi TTTM theo
diéu 1& ban dau la 196 ty tiéu chuan quéc té dau
dong, dé trién khai dy an tién tai Ha Noi, chinh
dau tién la khu TTTM - Véan thirc di vao hoat dong.

phong tai 191 Ba Triéu,
Quéan Hai Ba Trung, Ha Noi
Vincom City Towers - Thap
A va B (nay la Vincom

Center Ba Triéu).
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NAM 2006: Khai truong
Khu vui choi giai tri
Vinpearl Land, dua Hon
Tre kho cén tré thanh dao
ngoc Vinpearl I6ng lay -
biéu twong moi vé sirc
vuon lén manh mé cua du
lich Nha Trang - Khanh
Hoa néi riéng va du lich
Viét Nam no6i chung.

V'S
2006

Cung v&i viéc dang cai t6
chirc Vong Chung két Hoa
hau Viét Nam 2006 tai khu
Coéng vién giai tri Vinpearl
Land, Vinpearl con khang
dinh nang lyc t6 chirc nhigu
su kién van hoa lén nhu: Hoi
nghi cép B6 truang va Thir
trwé'ng nganh Tai chinh - Du
lich, n&m trong khuén khé
Hoi nghi APEC; Cudc thi Phu
nir Thé ky 21; Sao Mai diém
hen; Duyén dang Viét Nam
16.

NGAY 10/3/2007: Khanh
thanh Cép treo Vinpearl - cap
treo vuot bién dai nhat thé
gi6i véi chiéu dai 3.320m, ndi
lién tir cang du lich Phu Quy
v&i dao Hon Tre. Cap treo
Vinpearl 1a biéu tuwong cla
nganh du lich Nha Trang.
Khai truong thém khu khach
san mé&i Deluxe - Vinpearl
Resort Nha Trang, nang téng
s6 phong nghi tiéu chudn 5
sao |én 485 phong.

T6 chirc thanh céng cudc thi
Hoa hau Thé gidi nguoi Viét
lan thir nhét tai Vinpearl Nha
Trang, dua thuong hiéu
Vinpearl tré thanh hon dao
cua “séc dep va su kiéen”.

V'S
2007

NGAY 19/9/2007: Vingroup
chinh thirc niém yét trén
san giao dich chirng khoan
Viét Nam v&i ma c6 phiéu
VIC.

THANG 08/2009: Sy kien TTTM
Vincom Center Ba Triéu - Thap C di
vao hoat dong, lién théng véi hai
thap A va B da dua Vincom Center
Ba Triéu trg thanh 1a mét t6 hop
hoan hao gém TTTM, van phong,
can ho cao cép, truo'ng hoc quéc té
va céac dich vu lam dep, thé thao,
giai tri sam uét nhat tai Ha Noi.

THANG 11/2009: Vingroup la
doanh nghiép Viét Nam dau tién
phat hanh thanh céng 100 triéu
USD TPCD Qudc té niém yét tai S&
Giao dich Chirng khoan Singapore.

V'S
2008 2009

NGAY 31/1/2008: Vinpear
chinh thirc tr& thanh cong ty
dai chung niém yét trén san
giao dich chirng khoan thanh
phé H6 Chi Minh v&i ma VPL,
tré thanh c¢é phiéu “vua” cua
nganh du lich va ndm trong
top 10 cong ty co gia tri von
hoa Ién nhat thi truong.
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NGAY 30/4/2010: Tda nha sang trong va
hién dai Vincom Center B TP. H6 Chi Minh
duoc khai truong, danh ddu sy xuét hién
thuyét phuc cua thuong hiéu Vincom tai
trung tAm kinh t& I&'n nhét cua Viét Nam.
THANG 10/2010: Hoan tit xay dung toa
nha Vincom Financial Tower tai Quan 1, TP.
H®6 Chi Minh. Cong ty da chuyén nhuong
tda nha nay va ghi nhan lgi nhuan trong Quy
IV nam 2010.

TRONG NAM NAY, Vinpearl da t6 chirc
thanh céng Cuéc thi Hoa hau Thé gi¢i ngu &i
Viét [an thir 2 va Cudc thi Hoa hau Trai déat
tai Vinpearl Nha Trang.

'S
2010

THANG 3/2011: Coéng bé
hinh thanh chudi TTTM Ién
va dédng cdp nhat Viét Nam
mang thuong hiéu Vincom:
Vincom Center va Vincom
Mega Mall, dugc xay dung
tai khdp cac d6 thi I6n cua
Viét Nam.

THANG 6/2011: Hoan
thanh viéc chuyén d6i gan
nhu toan bd 100 triéu USD
TPCD quéc té cua Tap
doan phat hanh nam 2009
thanh c¢6 phiéu, mot phan
nho dugc tat toan cho trai
chu.

NGAY 28/5/2011: Khai trurong
va dua vao hoat dong khu nghi
dudng Vinpearl Luxury Nha
Trang dang cédp 5 sao cong va
san Golf bién dao dau tién
Vinpearl Golf Club. Pay la su

kién danh d&du viéc hoan thién
co ban cac hang muc du an
trong t6 hop Vinpearl Nha
Trang - 16 hop du lich dau tién
ma Vinpearl day céng vun dap
trong su6t mot thap ky.

o~

2011

v

NGAY 3/7/2011: Khai truong
khu nghi dudng cao cdp 5 sao
céng Vinpear! Luxury Ba Néng,
danh ddu budre tién quan trong
trong chién lurgc phat trién chudi
du an mang thuong hiéu
Vinpearl trén toan lanh thé Viét
Nam va la sy ra mét thuyét phuc
cta Vingroup tai Ba Nang -
thanh phé lon thir 3 cua ca
nuéec.

THANG 11/2011: Dai hoi c6
doéng bat thuong théng qua
phuong an sap nhap Cong ty
CP Vinpearl vao Céng ty CP
Vincom.

THANG 12/2011: Khai trurong
TTTM Vincom Center Long
Bién (tai Vincom Village - Ha

NGi). Chuyén toan bd try s&

Tap doan vé Vincom Village,
Long Bién, Ha Noi. |

NGAY 7/1/2012: Bénh
vien Da khoa quéc té
VINMEC - bénh vién
khach san 5 sao hang
dau Viét Nam da di vao
hoat dong chi sau 10
thang, 8 ngay thi cong.

2@12

THANG 4 DEN THANG 7/2012: Vingroup phat
hanh thanh céng 300 triéu USD TPCPB qudc t€,
duoc cac t6 chirc truyén thong tai chinh quéc
té trao giai thua'ng “Giao dich t6t nhat Viét Nam
nam 2012”.

NGAY 10/10/2012: TTTM Vincom Center A TP.
H®6 Chi Minh chinh thirc dugc khai trirong.
Trong nam 2012, Vingroup cling dugc vinh
danh la “Chu dau tu t6t nhat Viét Nam” va
Vincom Village la “Du an biét thu t6t nhat Viét
Nam” tai Lé trao giai thudong bat dong san
DPo6ng Nam A (Singapore).

QUY 1/2012: Hoan tat viéc sap nhap Céng ty CP
Vinpearl vao Cong ty CP Vincom. Sau sap nhap, céng
ty CP Vinpearl chuyén d6i thanh “Céng ty TNHH Mot
Thanh vién Vinpearl”. Cong ty CP Vincom duoc doi
tén thanh “Tap doan Vingroup - Cong ty CP”. Tap doan

nang téng s6 vén diéu 1& 1én gan 5.500 ty dong, thong
qua chién lugc xay dung va phat trién véi 4 nhom

thuong hiéu: Vincom (Bat dong san), Vinpearl (Du lich
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- giai tri), Vinmec (Dich vu y té chét lwgng cao),
Vincharm (Cham soc sirc khoé va sac dep).




I LINH VU'C KINH DOANH

‘ "i téng von diéu Ié gan 9.300 ty déng va gia tri

von héa dat ho'n 62 ngan ty déng (tinh dén ngay
28/2/2013), Vingroup la mot trong nhirng Tap
doan kinh té tw nhan hang dau Viét Nam, dang
s6 hiru va ndm quyeén chi phdi tai 30 du an bat
dong san quy mé 16'n ¢6 vi tri dic dia tai khap
cac do thi va dia danh du lich cua ca nwéc.

Hién Vingroup tap trung phat trién 4 thuwong
hiéu chién luo'c, bao gém: Vincom - Bat dong
san thwo'ng mai, dich vu cao cép; Vinpearl - Bat
dong san du lich, dich vu du lich, giai tri;
Vinmec - Dich vu y t& chat lwo'ng cao; Vincharm

- Dich vu cham séc strc khoe, sic d’ ,

VINCOM

Vincom la thuong hiéu bat déng san cao cép, co thé manh dac biét va ciing la ITnh vire kinh doanh chiém wu thé tuyét doi cua Tap
doan. Tap trung phat trién tai cac thanh phd trong diém trén ca nudce, Vincom la thuwong hiéu cé vai trd dan dat xu huéng tiéu dung
va thé hién uy tin cia mét chd dau tu, quan ly bat déng san chuyén nghiép va&i cac dy an té hgp TTTM, van phong, nha & cao cép

quy mé I&n, sang trong, dang cap bac nhat Vit Nam.

TRUNG TAM THU'O'NG MAI

Chién lugc phat trién chudi TTTM cla Vingroup xac dinh theo 2
dong thuong hiéu. Vincom Center la cac TTTM dang cap quéc té co
dién tich dudi 100.000m2, c6 vi tri d&c dia tai cac do thi lén. Vincom
Mega Mall la cac siéu TTTM “tat ca trong moét”, co dién tich trén
100.000m2, v&i khéng gian mua sdm, giai tri, &m thuc hoan hao.

« Vincom Center Ba Triéu (Ha Noi)

« Vincom Center Long Bién (Ha Noi)

« Vincom Center B TP. H6 Chi Minh

« Vincom Center A TP. H6 Chi Minh

« Vincom Mega Mall - Royal City (Ha Noi)

« VVincom Mega Mall - Times City (Ha No6i)

14 | TONG QUAN VINGROUP

CAN HO, BIET THY

San pham chién lugc cua thuong hiéu Vincom la cac can ho,
biét thy trung - cao cép, duoc thiét ké sang trong va tién nghi,
V@i phong cach kién tric da dang, chat lugng theo tiéu chuén
qudc té, tién nghi hién dai két ho'p hai hoa vai thién nhién, cam
két dem lai nhirng trai nghiém vé mét phong cach séng méi.

* Can hd Vincom Center Ba Triéu (Ha No6i)

» Can ho Vincom Center B TP. H6 Chi Minh

« Biét thu Vincom Village (Ha Ni)

« Can hé Royal City (Ha Noi)

« Can ho Times City (Ha Noi)

VAN PHONG

Céc tda nha van phong cua Vincom ndm & vij tri trung tam
kinh té tai chinh va duoc thiét ké dé tan dung t6i da anh sang,
tiét kiém nang luong, mang dén khong gian lam viéc hién dai,
chuyén nghiép va hiéu qua. Vi thé, cac toa thap van phong
mang thurong hiéu Vincom da dugc lira chon lam try s& cua
nhiéu ngan hang, dai sir quan va cac t6 chirc uy tin trong va
ngoai nudc.

« Thap A Van Phong Vincom Center Ba Triéu, 191 Ba Triéu,
Ha Noi (da chuyén nhuong cho Ngan hang TMCP bau tu
va Phat trién Viét Nam - BIDV nam 2006);

» Thap B Van Phong Vincom Center Ba Triéu, 191 Ba Triéu,
Ha Noi (da chuyén nhuong cho Ngan hang TMCP Ky
Thuong - Techcombank nam 2012);

« Vincom Financial Tower, 180-192 Nguyén Céng Trir, Quéan
1, TP. H6 Chi Minh (d& chuyén nhuong cho Ngan hang
Hang Hai - Maritime Bank nam 2010); va

« Van phong Vincom Center B TP. H6 Chi Minh.
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VINPEARL

Qua hon 11 nam phat trién, Vinpearl d4 va dang khang dinh minh la thuong hiéu
Viét hang dau vé du lich mang dang cap qudc té, duoc dong dao du khach bit
dén véi chudi san pham dich vu sang trong va doc dao.

Vinpearl phat trién hé théng khach san va resort vé&i 2 dong thuong hiéu la
Vinpearl Resort (tiéu chuén 5 sao) va Vinpearl Luxury (tiéu chuén trén 5 sao). Dy
kién trong vong 3 - 5 nam t&i sé ¢ 10 t6 hop khach san va dich vu giai tri mang
thuong hiéu Vinpearl v&i ménh danh la “Thién dudng du lich cta Viét Nam” hién
hiru trén khdp moi mién cua Té quéc.

* Vinpearl Resort Nha Trang (1)

* Vinpearl Luxury Nha Trang (2)

« Vinpearl Luxury Ba Nang (3)

* Vinpearl Land (Nha Trang) (4)

* Vinpearl Golf Club - Nha Trang (5)

« Biét thu nghi dudng - Vinpearl Luxury Da Néng (6)

16 | TONG QUAN VINGROUP
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VINMEC

La thuong hiéu dich vu y té chét Iwgng cao do Tap doan Vingroup phat trién véi
tiéu chi khéng chi la hoat dong dau tu don thuan ma con nhdm hién thyc héa
tam nguyén tham gia vao cong tac cham séc sirc khde cong dong. Bénh vién
Da khoa quéc té Vinmec, tai 458 Minh Khai la bénh vién khach san 5 sao hang
dau Viét Nam, dugc khai truong vao thang 1/2012, va 1a du an khéi dau cho
chién lugc nay.

Bénh vién bao gébm 18 khoa va 31 chuyén khoa cung cac don vi hd trg chuyén
sau va cong nghé cao, s& hiru hé théng may maéc va thiét b hién dai, dong bod
hang dau thé gigi. Bén canh do, vai quy mé hon 600 phong bénh, phong kham;
v&i doi ngll y bac sy, dugc sy va diéu dudng vién cé trinh do chuyén mén cao,
giau kinh nghiém; s& hiru hé thong may mac thiét bj hién dai, déong bd hang dau
thé gidi, Vinmec cam két dem dén dich vu y té chat luong qudc té€, gbp phan
nang cao chét lugng cudc séng, vi mét Viet Nam ngay mot van minh va hién
dai hon.

« Bénh vién Da khoa qudc té Vinmec

VINCHARM SPA

La thuong hiéu dich vu cung cép céac liéu phap va quy trinh
cham soéc strc khoe va lam dep chuyén nghiép. Vincharm tu
hao mang dén cho khach hang nhirng trai nghiém tuyét voi vé
cac chuong trinh luyén tap gym tai cac phong tap quy mé, déng
cép; hé théng spa véi cac liéu phap lam dep hiéu qua. Vincharm
Spa da c6 mat tai cac do thi, TTTM va khu du lich cua Vingroup
trén khap ca nuéc, qua do, gia ting gia tri cudc séng cao cap
tai cac du an.

« Vincharm Spa Ba Triéu (Ha No6i)

* Vincharm Health Club (TP. H6 Chi Minh)
« Vincharm Spa Long Bién (Ha Noi)

* Vincharm Spa Vinpearl Luxury Nha Trang
« Vincharm Spa Vinpearl Luxury Da Néng



CO CAU TO CHUC

PAI HOI PONG CO PONG (PHDCD)

DHDCD la co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty, bao gbm tét ca cac c6 dong cd quyén biéu quyét
theo quy dinh cuia bBiéu 1& Cong ty. PHDPCD co toan quyén quyét dinh moi hoat dong cua Céng ty v&i
nhiém vu co ban sau:

» Thoéng qua Diéu Ié, phuwong huéng hoat dong kinh doanh ctua Cong ty;

« Dua ra cac quyét dinh vé loai c6 phan va s6 lugng cua tirng loai ¢6 phan chao ban;

* Pua ra cac quyét dinh vé& ¢8 tirc hang ndm cua méi loai c8 phan trén co s& bao céo va dé xuét cua
Ho6i dong Quan tri (HDQT);

» Thong qua bao céo tai chinh hang nam cua Cong ty;
» Bau, mién nhiém hodc bai nhiém thanh vién HDQT va BKS;

« Phé duyét viéc Cong ty ndp don dé thanh ly, giai thé hoac tai t6 chirc theo Luat pha san, chi dinh
ngu&i thanh ly hodc cac hanh dong tuwong tu; va

* Thyrc hién cac quyén nhiém vu khac do Diéu 1& Cong ty va phap luat quy dinh.

DAI HOI DPONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HDQT
PHAM NHAT VU'O'NG

BAN KIEM SOAT
Trué'ng ban: Nguyén Thé Anh

Cac Hoi dong

TONG GIAM POC
LE THI THU THUY

Cac Uy ban
chuyén trach

PHO TGD PHU TRACH
HANH CHiNH
TONG HO'P
MAI HU'O'NG NOI

PHO TGP PHU TRACH
XAY DU'NG DU’ AN
PHAM VAN KHU'O'NG

L

s g g

Ban Nhan su va
Pao tao

Ban An ninh

Ban PCCC

Phong Hanh chinh
va Hau can

Phong IT

P s Es Es S
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HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Nhéat Vuong duoc bd nhiém vao Hoi ddng Quan tri vao thang 5/2002 va duoc bau 1a Chu tich
H6i déng Quan tri TAp doan Vingroup vao thang 11/2010 dén nay. Chu tich Pham Nhat Vuong da cé nhigu
thanh tich trong hoat dong kinh doanh ca trong va ngoai nuéc. Tai Vit Nam, éng la ngudi sang 1ap va déng
hanh cung su phat trién clia hai thuong hiéu Vincom - thuong hiéu bat déng san cao cdp hang dau va
Vinpearl - thwong hiéu hang dau trong Iinh vure khach san, du lich va giai tri. Truéc khi thanh 1ap Tap doan
tai Viét Nam vao nam 2001, 6ng la c¢6 déng sang lap kiém Chu tich danh dy cua Cong ty TNHH Technocom
tai Ukraine tir nam 1993 t&i nam 2009. C)ng t6t nghiép Pai hoc Dia chat Moscow tai Nga v&i bang Cur nhan
Ky thuat Kinh té dia chat vao nam 1992. Vingroup tin tuwdng sé tiép tuc tang trurd'ng va phat trién dudi sy
dan dat, kha nang Ianh dao tai tinh va tam anh hudng chién lugc cua Cha tich Pham Nhat Vuong.
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HOI PONG QUAN TRI (HDQT)

HPQT dugc bau bai DPHDCD cua Cong ty, la co quan quan ly Cong ty,
c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thurc hién cac quyén
va nghia vu cua Céng ty ma khoéng thuéc thdm quyén clia PHDCD.
HDQT cua Cong ty hién gém 9 thanh vién. HDQT co6 cac quyén han va
trach nhiém co ban sau:

* Lén ké hoach phat trién hoat déng kinh doanh va quyét toan ngan
sach hang nam;

* Xac dinh muc tiéu hoat déng dura trén muc tiéu chién luvgc da duoc
BHDCD thong qua;

* Bao cao cho DPHDCD cac vén dé vé tinh hinh két qua hoat déng kinh
doanh, c6 tirc du kién, bao céo tai chinh, chién luwoc kinh doanh va
diéu kién kinh doanh chung cta Cong ty; va

* Xay dyng co céu t6 chire cia Cong ty va cac quy ché hoat dong; va

Thyc hién cac quyén va nghia vu khac duoc quy dinh bdi Phap
Luéat, Didu 1& Cong ty, va cac nghi quyét cua PHDCD.
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DANH SACH THANH VIEN HPQT

- Ong Pham Nhat Vuong: Cha tich HDQT

- Ba Pham Thay Hang: Pho Chu tich HDQT

- Ba Pham Thu Huong: Phé Cha tich HBQT

- Ba Lé Thj Thu Thay: Phé Cha tich HDQT

- Ba Nguyén Diéu Linh: Phé Chu tich HBQT

- Ba Vi Tuyét Hang: Phé Chu tich HDQT

- Ong Lé Khac Hiép: Pho Chu tich HDQT

- Ong Nguyén Trong Hién: Thanh vién HDQT
- Ong Ling Chung Yee Roy: Thanh vién HDQT
- Ba Mai Huong NGi: Thanh vién HDQT

BAN KIEM SOAT (BKS)

BKS dugc bau bai DPHDCD cua Cong ty va hién co 5 thanh vién, moi
thanh vién duoc bau vai nhiém ky 5 nam. BKS c6 nhirng trach nhiém
chinh sau:

.

Giam sat HDQT va Ban Giam d6c trong viéc quan ly va diéu hanh
Cong ty;

Kiém tra tinh hop ly, hop phéap, tinh trung thuc va mirc d6 cén trong
trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong t6 chirc cong tac
ké toan, thdng ké va lap béo céo tai chinh;

Tham dinh bao cao tinh hinh hoat déng kinh doanh, bao céo tai chinh
hang nam va 6 thang ctia Cong ty, bado cao danh gia cong tac quan ly
cua HDQT, dé trinh bao céo thdm dinh cac van dé nay Ién PHDCD tai
cuéc hop thudng nién;

Dé trinh 1én HDQT hay DPHDCD nhirng bién phap stra déi, cai thién va
b6é sung co cdu t6 chirc ctia Céng ty hay viéc quan ly va diéu hanh
nhirng hoat déng kinh doanh cua Cong ty; va

Thuyre hién cac quyén va nghia vu khac cua BKS dugc quy dinh béi
Phap luat, Biéu & Cong ty, va cac nghj quyét cia PHDCD.

DANH SACH THANH VIEN BAN KIEM SOAT

- Ong Nguyé&n Thé Anh - Trudng Ban Kiém soat

- Ong Binh Ngoc Lan - Thanh vién Ban Kiém soat

- Ba Nguyén Thj Van Trinh - Thanh vién Ban Kiém soat
- Ba D6 Thj Hong Van - Thanh vién Ban Kiém soat

- Ba Hoang Thay Mai - Thanh vién Ban Kiém soat
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BAN GIAM BDOC

Ban Giam d6c do HPQT bd nhiém va bai mién, tai thdi diém
31/12/2012 gdbm Téng Giam déc va 5 Phé Téng Giam déc. Cac Pho
Téng Giam ddc la ngudi giap Téng Giam déc thurc hiéc cac cong
viéc trong pham vi dugc phan cong. Trach nhiém chinh clia Ban
Giam déc la:

« T8 chirc thuc hién cac nghi quyét ctia PHDCD va HDQT, déc biét
l& nhirng nghi quyét lién quan dén viéc thuc hién ké hoach kinh
doanh, k& hoach dau tu hang nam ctia Cong ty; va

* Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang
ngay cua Cong ty ma khong can phai co nghj quyét cuia HDQT.

Téng Giam ddc co cac trach nhiém nhu sau:
» Quan ly va giam sat hoat dong hang ngay cua Cong ty; va

« Thay mat Céng ty thuc hién cac hgp déng va cac nghia vu khac.
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TONG GIAM POC

Ba Lé Thj Thu Thay dugc bé nhiém la Téng Giam déc Tap
doan Vingroup tir ngay 14/6/2012. Truére khi gilr chire vu nay,
ba Thly lam viéc tai Chuong trinh Tin dung cia Uy ban Chau
Au tai Viét Nam tir nam 1996 t&i nam 1998, va gilr chirc Pho
Chu tich ngan hang dau tu cia Lehman Brothers tai thij trwrd'ng
Nhat, Thai Lan va Singapore tir nam 2000 t&i nam 2008. Ba
Thiy duoc b6 nhiém lam Trudng Ban Dau tu cua Tap doan tor
thang 11/2008 va dugc bé nhiém 1a Pho Chu tich Hoi dong
Quan trj tir thang 11/2011.

Ba Thly c6 béng Cur nhan Kinh t& cua Trudng Pai hoc Ngoai
Thuong Ha Néi va bang Thac sT Quan trj kinh doanh (MBA) va
Chirng chi Chuyén gia Phan tich Bau tu Tai chinh (CFA).

BAN GIAM POC

DANH SACH THANH VIEN BAN GIAM POC

1. Ba Lé Thi Thu Thuay - Téng Giam déc

. Ba Mai Hrong Néi - Phé Téng Giam déc Phu trach Hanh chinh téng hop

. Ba Nguyén Diéu Linh - Pho Téng Giam déc Phu trach Kinh doanh bat déng san
. Ba Vii Tuyét Hang - Pho Téng Giam déc Phu trach Dich vu Khach san

. Ong Pham Vin Khuong - Pho Téng Giam déc Phu trach Xay dung du an

. Ong Pang Thanh Thuy - Pho Téng Giam déc Phu trach Phat trién dyr an

. Ong George Edward Royle - Giam déc Tai chinh (CFO)?

0o N o o A~ W N

. Ba Nguyén Thj Thu Hién - K& toan truéng
1 Ong George Edward Royle duro'c mién nhiém tir ngay 6/2/2013 theo Quyét dinh cua Hoi ddng Quan trj
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SO LIEU TAI CHINH NAM 2010 - 2012

Ngubn: Bao cao tai chinh hg'p nhét Kiém toan theo VAS nam 2010, 2011, 2012

Chi tiéu (d6ng)

Doanh thu thuan

Gia von hang ban

Loi nhuén gop

Loi nhuén hoat déng

Loi nhuén truée thué

Lgi nhuan sau thué

EBITDA

Tai san ngan han

Tai san dai han

Téng tai san

No phai tra?

No vay3

Tong vén chu s& hiru

V6n chu s& hiru cua Cong ty

Loi ich cua C6 déng thiéu s6

Chi s6 tai chinh

Ty suét Igi nhuan goép (%)

Ty suét Igi nhuan hoat déng (%)
Ty suét Igi nhuan sau thué (%)
Tang trwrd'ng doanh thu thuan (%)
Tang truong lgi nhuan sau thué (%)
Ng phai tra4/ Vén chu s hiru (1an)

Lgi nhuan sau thué / Vén chu s& hiru (ROE)

Loi nhuan trén co6 phiéu (EPS) (dong/co phiéu)

2012

7.904.472.849.072
4.092.056.174.334
3.812.416.674.738
2.563.499.467.407
2.655.063.125.963
1.846.667.924.525
3.906.553.356.182
28.796.286.198.535
27.028.589.606.142
55.824.875.804.677
44.951.244.544.495
21.828.665.659.871
10.873.631.260.181
10.556.569.188.706
317.062.071.475

48,23
32,43
23,36
241,63
72,01
2,51
16,98

1.819

2011

2.313.739.781.730
1.306.236.537.557
1.007.503.244.173
1.245.865.772.324
1.471.471.446.573
1.073.560.198.764
1.785.332.153.225
20.039.498.304.151
15.473.136.819.333
35.512.635.123.484
27.260.458.138.945
10.034.080.671.840
8.252.176.984.539
6.501.237.900.575
1.750.939.083.964

43,54
53,85
46,40

-40,26

-55,86

1,85
13,01

2.238

2010

3.872.979.781.266
927.026.108.077
2.945.953.673.189
2.969.827.481.648
3.143.054.802.940
2.432.014.997.377
3.203.423.606.418
13.326.421.549.479
12.820.427.697.940
26.146.849.247.419
16.593.209.101.230
11.484.666.820.275
9.553.640.146.189
6.842.651.283.995

2.710.988.862.194

76,06
76,68
62,79
96,16
120,74
1,64
25,46

6.837

2 Bao gém khodn ngudi mua trng truée tai 3 du an Royal City, Times City, Vincom Village Ia 17.687.188.960.951 dong Iiy ké dén

31/12/2012.

3 Nor vay cdac t6 chire tin dung va té chirc khac, Nor vay = Vay va nor ngdn han + Vay va no' dai han.

4 P4 loai trir khoan ngurdi mua trng trude tai tai 3 dur an Royal City, Times City, Vincom Village ldy ké dén 31/12/2012.
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BIEU O DOANH THU THUAN, EBITDA, LO'I NHUAN SAU THUE NAM 2010 - 2012

7.904

3.873 3.906
3.203
2.432 2.314
1.785 1.847
1.074

2010 2011 2012

I Doanh thu thuan (ty dong) EBITDA (ty dong) Loi nhuan sau thué (ty dong)

BIEU PO TONG TAI SAN, NO' VAY, VON CHU SO HIFU NAM 2010 - 2012

2012 21.829

10.874

201 10.034

8.252

2010 11.485

9.554

I T6ng tai san (ty dong) No vay (ty dong) I Vén chu sé hiru (ty dong)
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SU’ KIEN NOI BAT NAM 2012

NG Iuc vurott 1én kho khan, thach thire ciia nén kinh t&€ thé giéi va Viét Nam néi chung ciing nhw ITnh vue
bat déng san néi riéng, ndm 2012, Tap doan Vingroup da ghi ddu an dang khich 1é v&i nhiéu sw kién néi bt

Khanh thanh Bénh vién Vinmec - Chinh thirc gia nhap thj trué'ng
dich vu y té

Ngay 7/1/2012, Bénh vién Ba khoa qudc t& Vinmec khai trurong, danh diu sy
chinh thirc gia nhap thi trudng dich vy y té€ chét lugng cao cua Vingroup. Bén
canh muc tiéu dau tu phat trién bén virng, su ra doi cta Vinmec con thé hién
tdm nguyén gop phan cham séc sirc khoe cho ngurai dan, cai thién hinh anh va
ha tang y t& nuérc nha cua Vingroup.

Sau mét nam hoat dong, Vinmec da dat dugc nhirng thanh tyu budc dau theo
dung dinh huéng tré thanh Bénh vién Da khoa qudc t€ hang dau Viét Nam va
Dong Nam A vé&i moé hinh Bénh vién - Khach san tiéu chudn quéc té 5 sao.

S

VINPEARL

VINCOM

2 Sap nhap, tai ciu truc, tao sirc manh téng ho'p

Thang 4/2012, sy kién hoan thanh sap nhap Coéng ty CP Vinpearl vao Cong ty
CP Vincom vé&i tén goi mé&i la “Tap doan Vingroup - Céng ty CP” dugc danh gia
la thuong vu M&A quy md nhét trong nhiéu nam qua tai Viét Nam. Tir day,
thuong hiéu Vingroup chinh thire tré thanh mét phap nhan tap doan kinh té tu
nhan hang dau Viét Nam, du sirc canh tranh va hoéi nhap qudc té. Ngay sau sy
kién nay, Tap doan ciing da quyét dinh tang von diéu 1& 1én 7.004,62 ty dong va

tién hanh tai cau trGc manh mé theo huéng: Tinh gon - Tap trung - Nang déng.

Thuong vu 300 triéu USD va tiéng vang trén thi trwd'ng tai chinh
chau A

Sau thuong vu 185 triéu USD TPCBQT vao thang 3/2012, thang 6/2012,
Vingroup da phat hanh thanh céng b6 sung dot 2 vé&i 115 triéu USD, hoan
thanh xu&t séc k& hoach phat hanh 300 triéu USD TPCBDQT dé ra. Thuong vu
nay da gay dugc tiéng vang I&n trén thi trurdrng tai chinh khu virc Chau A néi
riéng va céng dong dau tu tai chinh quéc té ndi chung. Trong béi canh thi
trworng Viét Nam va thé gidi gdp rét nhigu kho khan, viéc van dat 100% ké
hoach huy déng v&i mét lugng von 16, 1ai suét hop IO cac diéu kién didu
khoan twong déi thuan lgi thuc sy 1a mét thanh tuu dang kham phuc. Thanh
cong nay chirng to uy tin, tam véc quéc té va tiém lyc phat trién manh mé cla
Vingroup.V&i thuong vu phat hanh thanh céng 300 trieu USD TPCBAQT,
Vingroup da dugc 3 hang truyén thong tai chinh I&n cla thé gi¢i gom The
Asset, FinanceAsia va International Financing Review Asia Awards (Thomson
Reuters) dong loat vinh danh, Ian lugt & cac mang muc “The Triple A Country
Award - Best Deal, Vietham”, “Best Vietnam Deal” va “Vietnam Capital Markets
Deal” nam 2012.

4 Bé& nhiém Lanh dao cha chét

N&am 2012 ciing ghi nhan sy thay d6i trong cach thirc quan I0cua Vingroup qua
viéc b6 nhiém mé&i cac vi tri 1anh dao chu chét. V&i quyét tam ctia HDQT va
Ban Lanh dao Tap doan trong viéc ddy manh qua trinh hoi nhap qudc té sau
réng, dac biét 1a chuén bj cho k& hoach niém yét c6 phiéu tai thj trurd'ng chirng
khoan quéc té, ba Lé Thj Thu Thuay, mét chuyén gia tai chinh cé uy tin quéc té
va nhiéu kinh nghiém trong Iinh vyrc dau tu bat dong san trén thj truong chau
A da duoc bé nhiém vao vi tri Téng Giam déc Tap doan. Ké tir khi gia nhap
Vingroup, véi vai tro la Trwdng Ban Dau tu va sau nay la Phé Chu tich Tap
doan phuy trach dau tu, ba Lé Thi Thu Thuy da cé nhirng déng gop 16 khi truc
tiép thurc hién thanh cong nhiéu thuwrong vu quan trong vai déi tac nuwdc ngoai
cho Tap doan. Ngoai viéc b6 nhiém vi tri CEOQ mai, Tap doan ciing chao don
nhan sy CFO méi - Ong George Edward Royle vao thang 9/2012 véi vi tri
Giam doc Tai chinh?.

5 Ong George Edward Royle duoc mién nhiém tir ngay 6/2/2013, hién Tap doan dang trong qua trinh tuyén dung CFO mdi.
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5 Xay duw'ng tam nhin 2030

Nh&m nang cao tinh chuyén nghiép, tang cud'ng sirc manh canh tranh va kha
n&ng hdi nhap qudc té clia Tap doan trong giai doan phat trién méi, Tap doan
da moi McKinsey&Company - Nha tur van quan I0d4au tu qudc té hang dau thé
gigi cling nghién clru va tu van xay dyng chién lugc phat trién véi tm nhin
dén 2030. Theo do, dat muc tiéu tror thanh mot trong nhirng Tap doan bat
dong san hang dau khu vire Bong Nam A va Chau A dong thoi co tén trong
danh sach nhirng doanh nghiép I&n cua Thé gidi.

Qua qua trinh khao sat, nghién ctru, McKinsey&Company danh gia cao nhirng
nén tang ma Vingroup xay duyng dugc va hoan toan tin twdng vao viéc
Vingroup sé thanh cong trong khat vong hodi nhap quéc té da dat ra.

6 Khai trwo'ng Vincom Center A tai TP. H6 Chi Minh

Thang 10/2012, Tap doan da chinh thirc khai trwong TTTM Vincom Center A
TP. H5 Chi Minh - T6 hop mua s&m, giai tri va &m thuc sang trong, déng cép
bac nhét Viet Nam, dong thai la TTTM thir 5 trong chubi TTTM Vincom Center.
Khéi cong vao dau nam 2011, chi sau 19 thang thi cong, Vincom Center A da
chinh thirc hoan thanh. Chi sau 8 thang coéng b6 chao thué, TTTM Vincom
Center A TP. H6 Chi Minh da dat dugc nhirng két qua rét &n tugng véi hon
90% téng dién tich mat bang dugc 14p day. Cung véi Vincom Center B TP. HO
Chi Minh, viéc khai trurong cua Vincom Center A TP. H6 Chi Minh da tao nén
sy lién két d&c biét, hinh thanh mét quan thé mua sam - giai tri dé¢c dao, mang
tam voc quéc té, co quy md va sang trong bac nhéat.

SOUTH EAST ASIA
PROPERTY AWARDS
WINNER

Best Developer
(Vietnam)

2012

SOUTH EAST ASIA
PROPERTY AWARDS
WINNER

Best Villa Development
(Vietnam)

Gianh giai thwé'ng “Chu dau tu t6t nhat Viét Nam” va “Du an biét
thu t6t nhat”

Nam 2012, Vingroup da lién tiép gianh dugc cac giai thudng qudc té quan
trong, trong do co giai thudrng “Cha dau tu t6t nhat - Best Developer” tai 1€ trao
giai thudng “Bét dong san khu vire Dong Nam A 2012” tai Singapore. Day la
sur ghi nhan, vinh danh rat quan trong va OnghTa v&i mét doanh nghiép hoat
doéng trong ITnh vure dau tur, phat trién bat déng san. Ciing tai I€ trao giai nay,
Vincom Village cling da vinh dy dugc nhan giai thudng “Duy an biét thy t6t
nhét - Best Villa Development” tai Viét Nam.

8 H&i nhap quéc té sau rong

Cudi nam 2012, Vingroup dugc Dién dan Kinh t€ Thé gi¢i (WEF) chinh thirc
nang cép Ién danh hiéu Thanh vién sang 1ap - danh cho hon 1.000 doanh
nghiép hang dau thé gidi, bat dau tir ngay 1/1/2013.

V@i sy cong nhan cua céng dong qudc té qua viéc lién tiép gianh dugc nhidu
giai thudng 16'n va duoc Dién dan Kinh té Thé gidi nang hang, Vingroup dang
di dung hu'éng trong viéc hdi nhap qudc té sau rong, tién t&i muc tiéu tror thanh
Tap doan bat dong san hang dau khu vuc Béng Nam A va Chau A dong thoi
c6 tén trong danh sach nhirng doanh nghiép I&n Thé gigi.
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‘ ‘éc du phai déi mat véi rat nhiéu khé khan chung cua nén kinh té€, Vingroup da

kip hoan thanh du¢g’c mét khai lwrg'ng céng viéc ky luc va khép lai nam 2012 véi

nhiéu thanh qua va su kién an tu’g’n,,

Tinh hinh kinh t& nam 2012

Nam 2012 1a nam nén kinh t€ Viét Nam chiu ap lu'c nang né cta
cudc khung hoang kinh té€ kéo dai tir dau thap nién vai sy suy
giam trong hau hét cac Iinh vyc, t6c do tang truang chi dat
5,2%, ti 1& tang trurd'ng thap nhét trong thap nién qua va déi mét
vGi nhidu thach thire 1on.

M&t ndm khé khan cdia nganh bat déng san

Nam 2012 ciing la ndm am dam nhét cla bat déng san Viét
Nam. Gia nha dat nhiéu noi syt giam manh. Mé&c du cac cha
dau tu da dura ra nhiéu goi hé tro dé hdp dan ngudri mua nhung
nhuwng thi truo'ng gan nhu khéng cé thanh khodn tai tat ca cac
phan khuc.

Trong ITnh vuc cho thué TTTM, tir mét thi truong duoc xép
hang h&p dan nhét nhi khu vurc va thé gi¢i, nam 2012, nganh
ban I& Viet Nam khong con nam trong danh sach TOP 30, kéo
theo ap lyc canh tranh I6n gira cac chu dau tu. Nguodn cung
mat b&ng ban lé tiép tuc tang trong khi nhu cau va nang lyc mua
sdm giam da khién moét s6 TTTM phai tam théi dong cira hodc
chinh khach thué gian hang déng ctra... da kéo mét bang gia
cho thué TTTM gidm theo.

Trong ITnh vure cho thué van phong, ngudn cung san van phong
tiép tuc gia tang manh trong khi nguén cau khong cé nhigdu khoi
sac. Do phai d6i mat vai ty 1& bo tréng ngay cang tang nén nhigu
toa nha hang A tai trung tdm TP. H6 Chi Minh d& chép nhan
giam gia thué khoang 10-30% dé hap dan khach thué.

Trong Ilinh vuec thi truo'ng can hé va biét thu, nam 2012, thi
trurdrng ti€p tuc tinh trang thanh khoan kém, nhu cau giam, l4i
suét cao va kho khan trong tim kiém ngudn vén. Gia nha ¢ tiép
tuc sut giam & tat ca cac hang tir biét thyr, lién k&, can ho... Lan
song giam gia, ban thao, cat 16 da chi phéi nhiéu quyét dinh trén
thi trrdng bat déng san, nhéat la & phan khic nha chung cu.
Trong hoan canh thj trurd'ng bién dong, ap lyrc tai chinh va thanh
khoan kém, chi c6 mét s6 it cac chu dau tu co du kha nang va
tiém luc dé thi cong, dam bao ding tién do clia dy an va try
virng trong khung hoang.

Du lich, khach san

Theo s6 liéu ctia Téng cuc Du lich Viét Nam, nganh du lich tiép
tuc duy tri t6c do tang truong &n tugng trong nam 2012. S6
lugng khach dén Viét Nam trong nam 2012 dat 6.847.678 lugt,
tang 13,86% so v&i ndm 2011. Trong bdi canh Chau Au - khu
vuc dugc xem la thi trwworng chinh cua du lich Viét Nam - dang
trong th&i ky khung hoang kinh té, t6c dé tang trwrd'ng nay la
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mét thanh céng Ién, cho thdy Viét Nam da thuc sy tro thanh
mot diém dén ma&i mé, hdp dan, an toan va than thién.

Bao cao khao sat Khach san Viét Nam nam 2012 cua Grant
Thornton cho thdy cong suét phong cai thién dang ké trén tat ca
cac phan khc trong nam nay, cu thé dat 66,4% d6i vai khach
san ba sao, 58,9% ddi v&i khach san bén sao va 57,4% ddi vai
khach san nam sao so v&i mirc duéi 50% trong tét ca cac phan
khuc trong giai doan suy thodi kinh té toan cau nam 2008 - 2009
va thé hién su phuc hdi manh mé cta Viét Nam.

Tai Buenos Aires, ngay 25/12/2012, dan dy bao cua Hiép hoi
Du lich My (USTOA) cho biét, Viét Nam dirng thir 2 trong s cac
diém dén mai ndi dugc du khach quéc té sé lyra chon cho nam
2013.

Dich vy y té€

Viét Nam hién dang c6 téng cong khoang 1.040 bénh vién véi
khoang 150.000 giudong phuc vu gan 90 triéu dan, twong
duong khoang 16,8 giwdng cho méi 10.000 bénh nhan. Chat
lugng clia cac dich vy y t€ va cham séc strc khde nhin chung
con yéu kém, dac biét & cac vung ndng thén va vung séu, viing
xa.

Vé&i mot thi trrd'ng con nhiéu tiém nang va mdc thu nhap binh
quéan dau ngudi tang dan, dac biét mare chi tiéu cho sirc khoe
uéc tinh tang trwéng binh quan 17,9%/nd@m trong giai doan
2009 - 2014 cla Viét Nam, van dé d6i véi nganh dich vu y té
hién nay la lam thé nao dé tang kha nang ti€p can cua ngudi
dan vai dich vu y té dat chudn va nang cao chét lwong cham
séc sure khoe, bao gbm viéc cai tién, nang cép céac trang thiét
bi y t€ va nang cao chét lwgng cac dich vu y té.

Hoat déng nam 2012 cua Vingroup

Nam 2012, doanh thu hoat déng kinh doanh cua Vingroup dat
7.904 ty ddng doanh thu, 1.847 ty dong loi nhuén sau thué, tang
trurdng tuong (rng la 242% va 72% so v&i nam 2011.

Mac du két qua kinh doanh trong tirng ITnh vurc hoat dong con
chua dat dugc nhirng két qua thanh céng nhu mong doi, tuy
vay, viéc khong chi da try virng dugc trong giai doan khung
hoang ma con tiép tuc trién khai virng vang tét ca cac ké hoach
vé dau tu, kinh doanh da dat ra da thé hién tiém luc cua
Vingroup - Tap doan kinh té tu nhn nang déng va sang tao.

Hoat dong clia Tap doan Vingroup trén 4 dinh huéng chién
lugrc ndm 2012 da dat dugc nhirng két qua nhét dinh nhé nd
luc ctia tap thé nhan vién Vingroup va dinh huéng dang dan

cua Ban Lanh dao Tap doan.

O linh vure bat déng san, nhan thirc rd sy kho khan cua thi
trurorng, Tap doan da né luc khéng ngirng dé phat huy téc do trong
viéc ddy manh tién do thi céng tai cac dy an, dam bao chét luong
tai tat ca cac cong trinh. Tai Vincom Village, cac hang muc cong
cbng va dich vu da lién tuc dugc chu trong hoan thién, khong
nglrng nang cao chat lugng dich vu vé co ban hinh thanh mét khu
dé thi ddng cdp bac nhat Viét Nam. Bén canh dé, bat chap su suy
giam nang né cua thj truong cling nhu tinh trang xay dung dinh
tré tai tat ca cac thanh phd, hai dai dy &n Royal City va Times City
van néo nhiét ngay dém v&i hang van cong nhan lao déng, van déi
thay va vuron cao tirng ngay trué'c con mat than phuc cua nguoi
dan vé ndi luc va y chi kién curdng ciia ngudi Vingroup.

Vé hoat déng kinh doanh TTTM va Van phong, trong nam 2012
vira qua, cac TTTM Vincom Center tai Ha N6i va TP. H6 Chi Minh
van duy tri ty 1& 18p day cao nhu Vincom Center Ba Triéu dat
100%, Vincom Center B TP. H6 Chi Minh dat 93%. Va mét sy kién
quan trong ghi ddu &n trong nam 2012 la viéc khai trwrong cong
trinh Vincom Center A tai thanh phé TP. H6 Chi Minh. Day khong
chi 1a mét diém sang vé kién tric ma con la mét dy &n dac biét
thanh cong vé mat dau tu va kinh doanh. Tai thdi diém nay,
Vincom Center A dugc danh gia 1a t6 hop mua sdm déang cép,
hién dai bac nhat Viét Nam, voi ty 1& 18p day da dat dugc hon
90%. Pac biét hon, du chua di vao hoat dong, TTTM Vincom
Megamall Royal City dén nay da c6 ty 1& 18p day khoang 80%.
Nhirng con s6 nay mét lan nira khdng dinh uy tin va vi thé cia
ngu&i dan dat thi truo'ng ban |é va kinh doanh TTTM tai Viét Nam
cua Vingroup.

Trong Iinh vure du lich va nghi duéng, thwong hiéu Vinpearl tiép
tuc khang dinh vi thé canh chim dau dan ctia nganh du lich Viét
Nam khi ti€p tuc c6 mét nam kinh doanh thanh cong véi sy tang
trurdrng ré rét vé mat doanh thu, cu thé 1a tang 25% so v&i nam
2011. SO lugng cac khach hang dén nghi dudng tai cac khach
san cua Vinpearl cling tang 18% so v&i nam trude. Trong nam
2012, cung v&i Vinpearl Resort Nha Trang, Vinpearl Luxury Ba
N&ng ciing da dugc vinh du nhan giai thudng Top Ten cac khach
san nam sao hang dau tai Viét Nam.

Hoat déng y té, cham séc surc khoe, ITnh vure kinh doanh méi cua

Tap doan da c6 nhirng dong gop nhét dinh. Trong nam dau
tién hoat dong, tap thé y bac sy va can bd nhan vién clta
Bénh vién da khoa quéc té Vinmec da kham va diéu tri cho
gan 50.000 lugt khach hang, phau thuat cho trén 1.300 ca.
Vinmec ciing d& bat dau phat huy nhanh chong cac gia tri cét
16i d&c trung cua Vingroup dé trd thanh thurong hiéu y t€ chét
lrong cao mang Onghia nhan van sau sac hudng t6i cong
dong.

C6 thé ndi ndm 2012 la nam dac biét quan trong cua
Vingroup trong tién trinh hoi nhap quéc t&. O Iinh vyrc tai
chinh, v&i thanh cong cua thuong vy phat hanh 300 triéu
USD TPCD qudc té vao thang 3 va thang 7/2012, Vingroup
da tao dugc uy tin I&n trén thj trudng tai chinh khu vure Chau
A noéi riéng va thi truérng quéc té néi chung. Pay la an thar 2
Tap doan huy ddng von thanh céng tai thi truo'ng Quéc té, ké
tlr ndm 2009 khi Vingroup la doanh nghiép Viét Nam dau tién
phat hanh thanh céng 100 USD TPCB niém yét tai thi trudorng
Singapore. V& Iinh vyrc bét déng san, Vingroup ciing da vinh
du dugrc trao giai thudng Quéc té “Cha dau tur tét nhat” danh
cho Tap doan va giai thudang “Dy an biét thy tét nhat” danh
cho Vincom Village tai L& trao giai Bat dong san khu vurc
Pong Nam A 2012 tai Singapore. Thém vao do, ké tir ngay
1/1/2013, Vingroup da chinh thirc dugc cong nhan la thanh
vién sang lap cta Dién dan kinh té thé gi¢i (WEF).

V& hoat déng quan tri ndi b, trong nam 2012, Tap doan da
tap trung cai cach manh mé bd may t6 chirc, chd trong xay
dung hé théng nhan sur tinh hoa, phéat huy cao dé nhirng gia
tri van hoa cua Tap doan va dac biét 1a ddy manh céng tac
dao tao tai tat ca cac co s&. Bén canh do, dac rat tir nhirng
bai hoc va kinh nghiém thanh céng trong qua khr, Vingroup
cling da xac 1ap chinh thirc hé gia tri ¢t 16i véi 6 chir vang
“Tin - Tam - Tri - Téc - Tinh - Nhan” |a kim chi nam cho viéc
xay dung virng manh mot tap thé doan két va co van hoa dac
trung.
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Vé céng tac xdy dung chién lurgc phat trién, thang 4/2012, Tap
doan Vingroup da chinh thirc kOhop dong dich vu tur van chién
lrgc phat trién vai McKinsey&Company - Nha tu van quan 0
dau tu quéc té hang dau Thé gigi trong dy an tu van “Chién
lrgre quan IO kinh doanh trong giai doan tang trugng”. Qua do,
phan tich chién lugc, d& xuét nhirng phuong thire phat trién
ngén, trung va dai han cho cac hoat déng dau tu kinh doanh
mang tinh chién lurgc cua Tap doan véi tam nhin dén 2030.
Theo d6, Vingroup dat muc tiéu trd thanh Tap doan bat dong
san hang dau khu virc Dong Nam A va Chau A dong thdi co tén
trong danh sach nhirng doanh nghiép I&'n clia Thé gigi.

Thach thire trong nam 2013

Theo T6 chirc Ngan hang Thé gidi, nén kinh té toan cau nam
2013 sé tiép tuc phai d6i mét vai nhigu khé khan trong viéc tim
lai da tang trudng, du tinh hinh trén céc thi truong tai chinh da
duoc cai thién. Do do t6 chirc nay quyét dinh ha manh du bao
tang trud'ng trong nam nay.

Nam 2013, chinh phu Viét Nam sé tiép tuc thurc hién chinh sach
tién té that chat, uu tién 6n dinh kinh t& vi md, lam phat duoc
kiém ché & mirc thap hgp IO Viéc giai quyét ng’ x&u ngén hang,
khoi thong thi truorng bat dong san va thyc hién tai cau tric
doanh nghiép Nha nuéc sé 1a cac dong luc quan trong thac
day tang truang kinh té Viét Nam trong ndm nay. Mac du, giai
doan kho khan van con & phia trirdc song nén kinh té Viét Nam
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nam 2013 dang c6 nhirng tin hiéu kha quan véi nhiéu giai phap
ddng bd ctia Chinh phu. Dac biét 1a cac nhdém giai phap nham
khac phuc tinh trang dinh d6n san xuét clia cac doanh nghiép
nhu thurc hién chinh sach mién giam thué, phi; giai phap pha
bang thi trudng bat ddng san nhdm giai quyét van dé no x4u,
nhét 1a ng x4u trong hé théng ngan hang.

Thi truorng bat déng san nam 2013 duoc du bao sé tiép tuc
phai d6i mat v&i nhigu thach thire nhung van co co hoi phat
trién trong dai han nh& nhirng thay déi tich curc vé diéu tiét kinh
t& vi mo cua Chinh phu; cdu truc, dac tinh, quy mé nhan khau
hoc; va nhu cau thuc sur vé nha & clia ngudi dan.

Pinh hwé’'ng hoat dong trong nam 2013

V&i Vingroup, nam 2013 |a mét nam quan trong khi hai dai du
an trong diém buéc vao giai doan hoan thién va ban giao do la
Royal City va Times City, trong d6 cac hang muc TTTM va vui
choi giai tri quy mé hang dau Vit Nam sé& bat dau di vao hoat
dong, doi hoi sur nd luc vurgt bac. Véi tinh than do, nam 2013,
nhiém vu trong tdm la tiép tuc phat huy t6i da moi nguén luc dé
trién khai ding tién do dé ra, ban giao can ho dung han va dua
vao khai truong cac TTTM tai cac dai du an Royal City va
Times City. Bén canh d6, Tap doan sé chu trong dau tu chiéu
s&u cho ngudn nhan lye, tinh gon bdé may, hudng téi muc tiéu
tré thanh mot trong nhirng Tap doan kinh té tu nhan hang dau
tai Viét Nam, vuron tam ra khu vuc.

Cac muc tiéu cu thé:

* Hoan thanh va dua vao hoat déng dung ké hoach cac
dy an Ién bao gém: Royal City va Times City;

« Tiép tuc phat trién hoat ddng kinh doanh, duy tri va nang
cao ty |é cho thué tai cac TTTM, Van phong tai cac toa
nha Vincom Center va Vincom Mega Mall trén ca nuéec.
Nang cao nang lyc quan IOcac tda nha dang khai thac,
khoéng ngirng hoan thién chét lrgng dich vu tao da phat
trién cho cac dy an dau tu quy mé 1én sdp dua vao khai
thac;

. Day manh céc hoat dong tiép thi, quang ba dé thu hat
khach du lich trong va ngoai nuéc, tang doanh thu tuor
cac khach san resort va khu vui choi gidi tri mang
thuong hiéu Vinpearl nhu Vinpearl Resort Nha Trang,
Vinpearl Land, Vinpearl Luxury Nha Trang, Vinpearl Golf
Club - Nha Trang, Vinpearl Luxury Da Nang;

- Dau tu chiéu sdu cho ngudn nhan lyc, cung c6 bd may
nhan sy, dac biét la nhan su cép cao;

« Tich cu'c mo réng hop tac voi cac déi tac Ién, co nang
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« M& rong va trién khai da dang héa cac ké hoach huy [ il S
déng ven hiéu qua trong va ngoai nuée, nhdm phuc vu e . B ey

cho céac du an cu thé;

« Khéng dinh chién luoc phat trién kinh doanh bén virng,
lubn song hanh vai cac hoat dong vi cong dong va xa
héi; va

« Muc tiéu chién lugc trd thanh nha phat trién bat dong
san s6 mot thi trurdgng, 1a mét trong nhirng Tap doan tu
nhan c6 quy mé va tam véc hang dau tai Viet Nam.

.
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BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Thuwe hién 2012 so véi ké hoach

Nam 2012, doanh thu hoat déng kinh doanh
ctia Vingroup dat 7.904 ty dong tang trurdng
242% so v&i nam 2011, doanh thu tai chinh
dat 1.178 ty dong; theo d6, téng doanh thu ca Doanh thu 9.083 13.017 70
nam dat 9.083 ty déng, tuong duong 70% so
v&i ké hoach. Loi nhuan sau thué dat 1.847
ty dong tang 72% tuong rng so v&i nam
2011 va dat 60% so v&i ké hoach. Viéc khéng
dat duoc téng doanh thu va lgi nhuan theo Chi phi 6.445 8.743 74
k& hoach chu yéu la do tinh hinh thj truong
khé khan, anh hudng dén tién dé thanh toan
cla khach hang, theo d6 anh hudng dén ké
hoach ban giao dé ghi nhan doanh thu cua
Tap doan. Ngudn doanh thu, lgi nhuan khéng
dat ké hoach néu trén sé dugc ghi nhan vao
nam 2013.

Chi tiéu Thuc hién K& hoach %

(ty dong) (ty dong) hoan thanh

Doanh thu hoat dong kinh doanh 7.904
Doanh thu hoat déng tai chinh 1.178

Loi nhuan truée thué 2.655 4.275 62

Loi nhuan sau thué 1.847 3.055 60

Co’ cdu Doanh thu nam 2012

1,8% 29, Chi tiéu nam 2012

Sé tién (doéng) Ty trong (%)

Doanh thu cung cép dich vu khach san  1.178.085.197.874 15,0%
du lich, vui choi giai tri

Doanh thu cung cép dich vu y té va 147.590.588.627 1,8%
cham soc sirc khoe

Doanh thu cung cép dich vu lam dep 19.209.818.738 0,2%
T6ng cong 7.904.472.849.072 100%

Co’ cdu Loi nhuan gdp nam 2012

-2,4%
1,1% Chi tiéu nam 2012

Sé tién (doéng) Ty trong (%)

Loi nhuéan gop cung cép dich vu 401.905.954.490 10,5%
khach san du lich, vui choi giai tri

Loi nhuan gop dich vu y té€ va (92.855.051.199) (2,4)%
cham soc strc khoe

Loi nhuéan gop cung cép dich vu lam dep  2.514.328.997 0,1%
Téng cong 3.812.416.674.738 100%

Doanh thu hoat déng kinh doanh ctia T4p doan bao gdm: Doanh thu cho thué mét béng tai cac TTTM va Van phong la 1.226 ty
dong, chiém ty trong 15,5% va tang trud'ng 30% so vai nam 2011; Doanh thu cung cép dich vu khach san du lich, vui choi giai tri, cac
dich vu lién quan khéac 1a 1.178 ty dong, chiém ty trong 15%; Doanh thu cung cép dich vu y té va cac dich vu lién quan la 147 ty dong,
chiém ty trong 1,8%, Doanh thu cung cép dich vu lam dep va céc dich vy lién quan la 19 ty dong, chiém ty trong 0,2%; Doanh thu tur
hoat déng chuyén nhuong bat déng san dat 5.334 ty déng, chiém ty trong 67,5%.
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Doanh thu thuan tang trrd'ng manh so véi ndm 2011, trong dé cd dong gép doanh thu tir hoat déng cho thué van phong, trung tdm
thuong mai tang thém 284 ty dong, chl yéu tang tir cac TTTM méi nhu Vincom Center A H6 Chi Minh, Vincom Center Long Bién;
ngudn doanh thu chuyén nhugng bat dong san tang 3.963 ty dong tur viéc ghi nhan mét phan doanh thu chuyén nhugng dét biét thy
cta dy an Vincom Village, doanh thu ban biét thy tai Vinpearl Luxury Da N&ng va doanh thu chuyén nhuong toa thap van phong tai
Vincom Center Ba Triéu. Bén canh do, sau sap nhap VPL vao VIC, Tap doan da hop nhét thém cac ngudn thu tir khéi kinh doanh
khéach san, dich vu cham séc suirc khée va dich vu lam dep.

V@& tai sén, tai ngay 31/12/2012 t6ng
gia tri tai san cua Vingroup dat 55.825
ty dong, tang hon 20.300 ty dong so
vG&i cu6i nam 2011. Tai san tang chu
yéu tir cac b&t dong san dang duoc
xay dung tai cac dy an Vincom Center
A H6 Chi Minh, Royal City, Times City,
Vincom Village, cac tai san cta khoi

Chi tiéu bon vi Nam 2011 Nam 2012

Co cdu tai san
Tai san dai han/Téng tai san % 48,42 43,57
Tai san ngan han/Téng tai san Y% 51,58 56,43

Co’ cdu ngudn vén

. e No phai tra6 /Téng nguén vén % 80,52 76,76
Vinpearl va cac cong ty con sau sy ) .
kién sap nhap. Téng chi phi xay dung (No ngén han + Nor dai han)/Téng nguén vén % 39,10 28,25
cta phan biét thy va can ho tang Ién Nguén vén chu s& hiru/Téng ngudn von % 19,48 23,24

khoang 91% so véi dau ndm va dang

Kha nang thanh toan
dugc hach toan trong khoan muc hang

ton kho do cac cong trinh vaAn dang Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,43 0,50
trong qué trinh xay dung va can ho/biét Kha nang thanh toan hién hanh Lan 1,12 0,93
Lhat_;;hua dugc ban giao hét cho khach Ty suét lgi nhuan
Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 3,31 3,02
Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 23,36 46,40
Loi nhuan sau thué/Ngudn vén chu sé hiru % 16,98 13,01

6 Bao g6m khoan ngudi mua trng truée tai 3 du an Royal City, Times City, Vincom Village la
17.687.188.960.951 dong Idy k& dén 31/12/2012

Vé téng tién nhan trng trurde tir khach hang theo cac hop déng mua ban can ho, biét thu dwoc ghi nhan trén Bang can déi ké toan
la hon 17.600 ty dong tinh dén 31/12/2012, trong dé téng s8 tién nhan (rng trurére tinh riéng trong nam 2012 Ia khoang 9.000 ty dong.
Ngoai ra, v&i téng s6 hop dong mua ban cidn ho, biét thy da kO két véi khach hang dén hét ngay 31/12/2012, Vingroup du kién sé
con thu thém duoc khoang 14.000 ty dong tir ngudi mua.

V& khoan no phai tra, vao thai diém 31/12/2012, téng vay ng ngan hang va cac t6 chirc cua Vingroup la hon 21.800 ty dong, trong
do6 no’ ngan han khoang 3.000 ty dong, no' dai han gan 18.800 ty dong. Nhu vay, véi téng ngudn vén 1a 55.825 ty dong, ty 1é no vay
trén tng ngudn vAn chiém khoang 39,1%; ty 1& no' thuan trén t6ng ngudn von 1a 36,1%. Téng no vay ting hon 11.700 ty so v&i cudi
nam 2011 1a do trong quO 1l va Ill nAm nay Vingroup da phat hanh thanh coéng 300 triéu USD trai phiu chuyén déi qudc té v&i thoi
han 5 nam; dong thai do thure hién hop nhéat thém cac khoan vay cua khéi Vinpearl sau su kién sap nhéap.
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Thay déi vé vén cé phan, chia cé tirc

» Vao ngay 17/1/2012, Tap doan da hoan tat viéc sap nhap véi Cong ty CP Vinpearl. Viéc sap nhap nay duoc thuc hién théng qua
viéc phat hanh thém 158.233.412 c6 phan dé hoan doi 18y toan bé 205.498.489 ¢ phan cua Céng ty CP Vinpearl va qua do, lam
tang vén ¢ phan cua Tap doan thém 1.582.334.120.000 dong (tuong (rng v&i 158.233.412 ¢6 phiéu theo ménh gia 10.000 dong/cd
phiéu) va thang du vén c¢6 phan thuan phat sinh tang thém tir giao dich hoan déi c6 phiéu nay la 1.396.730.102.564 dong.

« Viéc sap nhap nay ciing lam tang cé phiéu quy ctia Tap doan thém 1.712.520.574.501 ddng ghi nhan trén BCTC hop nhét, do day
la gia tri s6 ¢6 phiéu clia Cong ty do cac céng ty con cua Cong ty CP Vinpearl ndm giir tai thdi diém nhan sap nhap.

* Theo Nghi quyét cua Dai héi dong c6 dong ngay 25/4/2012, Dai héi dong c6 déng da théng qua ké& hoach chi tra ¢6 tirc bang c6
phiéu v&i téng s6 tién la 1.510.787.500.000 ddng tir lgi nhuén cua nam tai chinh 2011 va cua quy | nam 2012. Theo do, s6 lugng
¢6 phiéu dugc Cong ty phat hanh thém la 151.078.750 c6 phan. Viéc phat hanh thém cd phan nay lam tang vén c¢6 phan cta Céng
ty thém 1.510.787.500.000 ddng (theo ménh gia 10.000 ddng /cd phiéu). Viéc chi tra cd tirc bdng c6 phiéu nay duoc hoan thanh
vao ngay 12/6/2012.

* Theo Nghi quyét ctia Dai héi ddng c¢6 déng ngay 3/1/2013, Dai hdi dong cd déng da théng qua phuong an phat hanh cé phiéu dé tang
vén ¢6 phan tir nguén thdng du vén cho c¢6 déng hién hiru theo ty I& s& hiru la 1.000:325, vai tong vén diéu 1& tang thém
2.276.482.600.000 dong. Theo do, von diéu 1& cua Cong ty dugc tang 1én 1a 9.281.103.150.000 dong tir ngay 8/2/2013.

Cd phiéu quy

Tai ngay 31/12/2012, s6 lugng ¢ phidu cua Tap doan do cac cong ty con va cong ty lién két ndm nhu sau:

« Cong ty Hoang Gia, cong ty con, ndam 17.929.266 c6 phiéu;

* Cong ty CP Bau tu va Thuong mai PFV, céng ty con, ndm 11.561.507 ¢6 phiéu;

« Cong ty Vinpearl Hoi An, cong ty con, ndm 5.504.060 c6 phiéu; va

« Cong ty Dai An, cong ty lién két cua Tap doan, ndm 12.431.898 cé phiéu.

Cac giao dich mua ban chuyén nhuo'ng ¢8 phéan I6'n

* Vao ngay 29/6/2012, Tap doan da chuyén nhuong 40% cd phan trong Cong ty CP Phat trién Thanh phd Xanh, mét cong ty con, va
giam ty 1& s& hiru cua Tap doan trong céng ty con nay xuéng 34%. Cong ty con nay tré thanh mot cong ty lién két ctia Tap doan;

* Trong thang 10/2012, Tap doan mua thém 18% quyén biéu quyét trong Cong ty CP Dau tu va Phat trién D6 thj Sai Bong. Giao dich
nay lam tang ty 1& biu quyét cua Tap doan trong Céng ty Sai Bong lén 79%;

* Trong thang 11 va 12/2012, Tap doan mua thém 22,93% c6 phan trong Céng ty CP Dau tu va Thuong mai PFV. Giao dich nay lam
tang ty 1& bi€u quyét ctia Tap doan trong Cong ty PFV 1&én 97,34%; va

« Ciling trong thang 12/2012, Tap doan ciing mua 60 triéu c6 phan, twong duong véi 40% quyén biu quyét trong Cong ty CP Dau
tu Xay dung Pai An, va qua do Cong ty Bai An trd thanh cong ty lién két ctia Tap doan.

Téng sé trai phiéu dang lu'u hanh

Trong nam 2012, Tap doan da phat hanh hai dot trai phi€u chuyén doi véi tong tri gia 300 triéu USD véi thai han 5 ndm va phat hanh
mot khoan vay cé thé chuyén ddi thanh c6 phan ctia mét cdng ty con (dwoc thanh Iap nhdm muc dich s& hiru va khai thac Bénh vién
Pa khoa quéc té Vinmec) vai tri gia 25 triéu do la My v&i thdi han 4 nam. Ban Giam d8c da danh gia réng khéng co yéu té cong cu
vén trong cac CPCP va khoan vay chuyén déi néu trén (do khoéng thé xac dinh duoc chéc chén s6 lugng ¢8 phiéu phé théng co thé
duoc chuyén déi) va da ghi nhan toan bod cac khoan trai phiéu va khoan vay nay 1a ng phai tra tai chinh.

Tinh dén ngay 31/12/2012, Vingroup dang luu hanh cac loai Trai phi€u nhu sau:

« Trai phiéu 1: Téng gia tri phat hanh 2.000 ty dong, dao han ngay 6/5/2013, ap dung l4i suét tha néi;

« Trai phiéu 2: Téng gia tri phat hanh 1.000 ty déng, dao han ngay 11/5/2015, ap dung l&i suét tha néi;

« Trai phiéu 3: Téng gia tri phat hanh 500 ty déng, dao han ngay 6/5/2013, ap dung l&i suét tha néi;

« Trai phiéu 4: Téng gia tri phat hanh 1.000 ty dong, dao han ngay 18/3/2014, ap dung l&i suét tha ndi;

« Trai phiéu 5: Téng gia tri phat hanh 1.000 ty dong, dao han ngay 12/10/2014, ap dung lai suét tha néi;

- Trai phiéu 6: Téng gia tri phat hanh 2.000 ty dong, dao han ngay 21/6/2017, 4p dung |ai suét tha noi;

* Trai phiéu 7: Téng gia tri phat hanh 1.000 ty dong, dao han ngay 16/7/2017, ap dung lai suat tha ndi;

« Trai phiu 8: T6ng gia tri phat hanh 1.000 ty déng, dao han ngay 28/2/2017 va 1.000 ty dong, dao han ngay 18/4/2016, ap dung li
suét tha ndi; va

« Trai phiéu chuyén déi tri gia 300 triéu USD: phat hanh ngay 3/4/2012 va 6/7/2012, v&i thai han 5 nam. Trai phiéu nay khéng dugc
dam bao, co |ai suét c6 dinh 5%/ndm dugc thanh toan hai lan mot nam. Theo diéu khoan cua trai phiéu chuyén déi nay, cac trai cha

¢ quyén chuyén déi trai phiu thanh cd phan phé théng ctia Céng ty theo mirc gia chuyén déi ¢ thé dugc diéu chinh theo dinh ky
sau thang mot lan.
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Ké hoach hoat déng nam 2013

Vé hoat dong kinh doanh, dong gop doanh thu va lgi nhuan
trong nam 2013 clia Vingroup bao gém ngudn thu tir hoat
déng kinh doanh thud'ng xuyén va nguén thu tir chuyén
nhugng béat dong san.

Trong d6, ngudn thu tir hoat déng kinh doanh 6n dinh va téang
trudng dén tur viéc khai thac cac tdoa nha TTTM, Van phong
Vincom Center (Vincom Center Ba Triéu, Vincom Center
Long Bién, Vincom Center B TP. H6 Chi Minh); Hoat dong
kinh doanh khéach san du lich, vui choi giai tri mang thuong
hiéu Vinpearl (Vinpearl Resort Nha Trang, Vinpearl Land,
Vinpearl Luxury Nha Trang, Vinpearl Golf Club - Nha Trang,
Vinpearl Luxury Da Nang); Ngudn thu tir bénh vién Vinmec;
Dich vu lam dep Vincharm. Doanh thu chuyén nhugng bét
déng san du kién sé ghi nhan moét lugng I6n tir cac Hop
dong ban can ho tai hai dai dy &n Royal City va Times City,
ti€p tuc ghi nhan thém doanh thu ban hang ctia Vincom
Village.

Danh muc céac tai san cta Vingroup trong nam 2013 sé tang
manh, v&i viéc dua vao hoat dong cac du an ma&i nhu TTTM
Vincom Mega Mall - Royal City dy kién khai truong vao
thang 7 va Vincom Mega Mall - Times City dy kién khai
trwong vao thang 12.

Vé cong tac quan ly va chéat lugng dich vu: khong ngirng
hoan thién quy trinh quan ly, ndng cao chét lugng va tiéu
chuan dich vu va tién ich tai cac tda nha Vincom, cac khach
san va khu vui choi gidi tri mang thuong hiéu Vinpearl, Bénh

vién khach san Vinmec. Chu trong, hoan thién hon nira cac
hang muc céng cong va tiéu chuén dich vu dé xay dung
Vincom Village tré thanh khu d6 thi sinh thai hang dau cua
Chau A.

Vé hoat déng quén tri doanh nghiép: Tiép tuc hoan thién,
chuén hoa cac quy trinh phéi hop gitra Tap doan véi cac
cdng ty thanh vién, phong ban cac cép.

Vé ngudn vén va dau tu, nghién clru cac ké hoach va trién
khai da dang hinh thirc huy dong vén hiéu qua trong va
ngoai nugc.

V& quan tri ngudn nhéan luc va xdy dung van héa doanh e
nghiép: Tiép tuc ddy manh cong tac dao tao tai tat ca cac bod )
phan dé lién tuc nang cao nang luc doi ngi can bo, co cac
chinh sach h&p dan dé thu hit nhan tai. D& cao tinh ky luat
va nang luc ca nhan, phat huy van héa Vingroup - No'i tinh
hoa hdi tu ciing phat trién.
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QUAN TRI CONG TY

Hoat dong cua Hoi déng Quan tri

Trong nam 2012, HDQT da tién hanh 35 cudc hop Hoi dong
Quan tri, ban hanh cac nghi quyét dé thong qua nhiéu chu
trwrong va diéu chinh quan trong d6i v&i hoat déng va dinh
huéng phat trién ctia Tap doan Vingroup bao gom:

Phé duyét cac van dé lién quan t&i thu lao, tién luwong, phu
cép va cac hinh thirc chi tra khac cho céc thanh vién HBQT
va TGD;

Thanh Iap Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl trén co
s& chuyén d6i tir Cong ty CP Vinpearl sau khi sap nhéap;
Théng qua ké hoach phat hanh TPCBQT;

Triéu tap cudc hop Dai hdi ddng c¢d dong thurdng nién nam
2012;

Phé duyét ndi dung lién quan dén giao dich chuyén nhugng
khu van phong thudc toa thap B tda nha Vincom Center Ba
Triéu v&i Ngan hang Thuong mai CP Ky thuong Viét Nam
(Techcombank);

Phé chun hop déng dich vu tur van chién lrgc phat trién
ky két gitra Tap doan Vingroup va McKinsey& Company;

Tham gia gop vén thanh lap Cong ty TNHH Vincom Retail;
Tang Vén Diéu lé (can cir vao két qua phat hanh thém cé
phiéu dé chia cd tirc) va stra déi didu 1&;

B4 nhiém Téng Giam déc - Ngudi Dai dién theo phap luat
mé&i ctia Tap doan Vingroup;

B& nhiém Chu tich Cong ty TNHH M6t thanh vién Thuong
mai Dau tu va Phat trién Thoi Dai va clr dai dién theo ay
quyén quan ly vén gop;

B6 nhiém Chu tich Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu
Thuwong mai va Bau tu Tuong Lai va clr dai dién theo uy
quyén quan ly vén gop;

Thoéng qua viéc diéu chinh quy mo va chirc nang can ho tai
Cum cbng trinh Trung tdm thuong mai, dich vy, khach san,
van phong, can hd cao cdp va bai dd xe ngam Vincom, tai
72 Lé Thanh Tén va 47 Ly Tu Trong, quan 1, TP. HCM;

Huy dong Khoan Vay nuéc ngoai; va

Phé chuén va uy quyén 1 s6 cong viéc cho Chu tich HDQT
va Ngu¢i dai dién theo phap luat cua Tap doan Vingroup -
Cobng ty CP.

Hoat déng giam sat cia Hoi dong Quan tri d6i véi Ban
Giam déc

Hoat dong giam sat cua HDQT d6i v&i Ban Giam doc duoc
thurc hién theo dung quy dinh tai Didu I&é Cong ty, Quy ché
quan tri Cong ty, cac quy dinh, quy ché quan ly ndi bo va
phap luat hién hanh. Cu thé:

* T8 chirc giam sat viéc thuc hién cac Dy an cua Tap doan
Vingroup;

« Chuén bj ngudn vén cho cac Dy an da va dang trién khai
cua Tap doan Vingroup;
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* Chu tri, chi dao t6 chirc thanh céng cuéc hop Pai héi dong
c6 dong thudng nién nam 2012 vao ngay 25/4/2012;

* T8 chirc chi dao thurc hién nghiém tic ché dé Bao cao Tai
chinh nam 2011, Bao cao Tai chinh cac quy, Bao cao Tai
chinh ban nién va Bao cao Tai chinh nam 2012;

« Giam sat thyrc hién cac Nghi quyét cua HBQT va BPHBCDH
da ban hanh, kiém tra hoat déng diéu hanh ctia Ban Giam
déc trong cac hoat déng kinh doanh;

* T6 chirc trién khai viéc chia c6 tirc nam 2011 va quy | nam
2012, cling nhu Iuru ky va niém yét bé sung c6 phiéu phat
hanh thém; va

» T6 chirc trién khai viéc 14y y kién bdng van ban cla
DHBCD dé b sung nganh, nghé kinh doanh va phat hanh
c6 phan dé tang vén c¢d phan tor ngudn thang du von.

Trong ndm 2012, thu nhap cua cac thanh vién cua Hoi dong
Quan tri va Ban Giam déc 1a 18.346.091.905 dong.

Hoat déng cua Ban Kiém soat

Trong nam 2012, BKS da trién khai thuc thi nhiém vu theo
quy dinh v&i ndi dung co ban nhu sau:

* Hoan thién Quy ché& hoat déng ctia BKS sau khi tham vén
y kién cua HDQT;

* Kiém tra, danh gia viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh
doanh nam 2012 ctia HDQT va Ban Giam déc;

* Tham du cac cudéc hop HPQT, qua do kién nghi mét s6
thay d6i trong céng tac quan ly, diéu hanh cua HDQT va
Ban Giam déc;

* Xem xét cac bao céo tai chinh tirng quy va ca nam cua
Cong ty, xem xét bao cao kiém toan va danh sach cac bat
toan diéu chinh cla kiém toan cta don vi kiém toan doc
lap;

« Trao d6i, soat xét cac van dé bat thuorng lién quan dén bao
c4o tai chinh va chinh sach ké toan cua Céng ty;

* Xem xét Bao cao két qua hoat dong kinh doanh cua HDQT
trinh BPHDCD;

* Dinh ky hang quy tién hanh hop Ban kiém soat dé trao déi
cbng viéc; va

* Dinh ky hang thang soat xét, thdm dinh giao dich ctia Cong
ty v&i cac bén lién quan.

Ngoai cac van dé trén, trong nam 2012, BKS khong nhan
thdy c6 béat cir ddu hiéu bat thudong nao déi vai cac hoat
doéng ctia Cong ty dé trién khai viéc thanh tra dot xuét.

Phéi ho’p hoat déng ciia Hdi déng Quan tri, Ban Kiém
soat va Ban Giam déc

HDQT d& nghiém tac t6 chirc cac phién hop nham dua ra
céac chu trrong dung dén, cling nhur yéu cau vé kiém soat rdi
ro va dinh huéng quan tri dé kip thdi phat hién cac sai sot,

nham giap Céng ty hoat dong ngay cang hiéu qua. Nhirng
Quyét dinh cua HDQT, théng bao cua Ban Giam déc dugc
phd bién dén tirng can bé quan ly, phong ban. V&i tinh than
trach nhiém va quyét tam cao, Ban Giam d6c huéng cac
hoat dong digu hanh theo sat nhirng quyét sach dang déan
cta HPQT dam bao sy phdi hop hiéu qua nhat trong hoat
dbéng quan tri Cong ty.

Ban Kiém soat phéi hop chéat ché vai HPQT, Ban Giam déc
trén tinh than xay dung, hgp tac. Ban Kiém soat luén theo
sat viéc ban hanh cac Nghj quyét cua HDQT va diéu hanh
cuia Ban Giam déc, cling nhu hoat déng kiém soat ndi b tai
cong ty, dam bao cac Nghi quyét dugc ban hanh va thuc
hién ding theo quy dinh clia phap luat, ding quy ché quan tri
ndi bo cua Cong ty.

Cac thay ddi vé thanh vién Hdi dong Quan tri, Ban Kiém
soat va Ban Giam déc trong nam 2012

Thay déi H6i déng Quan tri:

* B6 nhiém Ba Mai Huong Néi 1a thanh vién HDQT tir ngay
ngay 10/8/2012.

Thay d6i Ban Giam déc:

« Mién nhiém chirc vu Phé TGD cua Ba Nguyén Diéu Linh tir
ngay 16/4/2012;

« B6 nhiém Ba Mai Thu Thay, 6ng Dang Thanh Thay va éng
Tran Anh Tuén, lam Phé TG tir ngay 16/4/2012;

* Mién nhiém chirc vu TGD clia Ba Mai Huong Noi va bé
nhiém ba Mai Huong Néi lam Phé TGD tur ngay 14/6/2012;

« B& nhiém Ba Lé Thj Thu Thuay gir chirc vu TGD tir ngay
14/6/2012 (hiéu luc chinh thirc tr ngay 19/6/2012 theo
Gidy Chirng nhan BKDN thay déi lan thir 40 do Phong
PKKD - S& Ké hoach va Bau tu TP. Ha N6i cap);

« Mién nhiém chirc vu Phé TGP cuia Ba Mai Thu Thay, Ba
Hoang Bach Duwong va Ong Tran Anh Tuén tir ngay
25/10/2012; va

* B6 nhiém Ba Nguyén Diéu Linh va Ba Vi Tuyét Hang lam
Phé TGD tir ngay 25/10/2012.
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QUAN HE cO DONG, NHA PAU TU

Bugc coi la mét wru tién quan trong, khong thé tach roi doi voi
su phat trién kinh doanh cta Tap doan, Vingroup danh sy tén
trong cao nhét doi véi cac cd déng va nha dau tu. Trong qua
trinh hoat dong, Tap doan tuan thu tat ca cac quy dinh va luat
chirng khoan dugc ap dung. Ngoai viéc cong bd cac thong tin
bét budc theo quy dinh, Tap doan con chu déng trao d6i vé
nhirng khGic mé&c clia nha dau tu, nhirng dir liéu tai chinh va
théng tin vé tinh hinh hoat déng, c6 tac déng tich cuc dén viéc
ra quyét dinh dau tu cla cac bén quan tdm. Thong qua cac
hoat dong nay, Tap doan mong muén xay dung mét méi quan
hé bén virng tich curc va lau dai vai cong déng dau tur. Ban 1anh
dao Tap doan tin tudng réng cam két day du cac tiéu chuan
quéc té vé quan tri doanh nghiép la diéu can thiét dé dam bao
tinh bén virng cla nhirng thanh qua kinh doanh, cling nhu Igi
ich c6 dong va t6i da hoa gia tri lau dai cho cé dong.

Chinh sach quan hé nha dau tu tap trung vao:

« Cung cép kip thoi, minh bach théng tin chinh xac va nhét
quan t&i ¢d déng va nha dau tu;

* T6i wru hoa sy hiéu biét cua cong dong dau tu vé Tap doan
Vingroup, tich curc va kip th&i ndng cao su cong nhéan ciing
nhu hinh anh cua Tap doan thdng qua cac phuong tién
truyén thong;

« D& cao gia tri d6i thoai véi cac ¢ déng hién tai va tuwong
lai;

« Chu déng tham gia vao cac dién dan, héi thao va giai
thudng quéc té;

* Dia chi ir@vingroup.net lién tuc phan hoi kip thei cac thac
méc, cap nhat thdng tin vé Vingroup t&i c6 déng va nha dau
tu; va

« Lién tuc hoan thién va phat trién website Vingroup v&i day
du céac thong tin tai chinh, bao cao thuong nién, thong cao
bao chi.

Trong ndm 2012, cong tac quan hé nha dau tu cta Vingroup
dat duoc nhirng budc tién virng manh. Vingroup da gép g&
tiép xac v&i hon 300 t6 chire, ca nhan la cac nha dau tu hién
tai va tiém nang trong va ngoai nu¢c. Tap doan ddy manh
murc do ti€p can véi cac nha dau tur théng qua nhirng cuée hop
truc tiép, hoi nghi qua dién thoai, hoi nghi cac nha dau tu,
roadshow va cac chuyén khao sat thyc té dy an. Vao thang
8/2012, Tap doan da t6 chirc thanh cong Vingroup Tour dau
tién cho cac dai dién ctia hon 40 cong ty chirng khoan va quy
dau tu khac nhau. Sy kién dién ra trong 4 ngay, tao diéu kién
cho nhirng ngudi tham gia cé thé tryrc tiép khao sat hau hét
cac du an clia Tap doan tai Ha N6i, Pa Nang, Nha Trang va
thanh phé H6 Chi Minh.

Bén canh do, Tap doan luén duy tri méi quan hé lam viéc tich
cuc v&i cac cong ty moi gidi trong nuére va quéc té, cac ngan
hang dau tu, cac t6 chirc danh gia xép hang tin dung déc lap,
cac quy dau tu va cong ty chirng khoan, tao diéu kién thuan lgi
cho ho trong viéc ti€p can thong tin va viét cac bao cao phan
tich vé Tap doan.

"S- TN - NHAN
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THONG TIN CO PONG

Tinh dén ngay 31/12/2012

Vén digu I& ciia Cong ty (dong) 7.004.620.550.000

Khéi lwgng cd phiéu niém yét (c6 phiéu) 700.462.055
Ménh gia 1 c8 phiéu (ddng/cé phiéu) 10.000
Gia giao dich trén thj truérng chirng khoan (déng/cé phiéu) 80.000

Vén hoa thj trerdrng (dong) 56.036.964.400.000

1. Théng ké sé hiru caa cé dong ndi bé/ cé ddng 161/ giao dich cua cac thanh vién cha chét va ngudii lién
quan trong nam 2012 (theo Danh sach chét ¢ déng gan nhat)

Sé hiru cua c8 déng ndi bd theo DSCH chét tai ngay 02/11/2012

C6 phan chuyén Tong sé Ty lé
chuyén nhuo'ng (CP) nhuong tw do (CP) c¢é phan (CP) sé hiru (%)

C4 phan han ché

Ho vatén - Chirc vu

Hoi déng Quan trj

Pham Nhéat Vuong - CT HBQT 0 214.809.509 214.809.509 30,67
Pham Thay Hang - PCT HBQT 0 24.737.667 24.737.667 3,53
Pham Thu Huong - PCT HBQT 0 37.041.405 37.041.405 5,29
Lé Thi Thu Thuy - PCT HBQT 0 2.964 2.964 0,00
Nguyén Diéu Linh - PCT HDQT 0 56.828 56.828 0,01
Vil Tuyét Hang - PCT HBQT 0 7.851 7.851 0,00
Lé Khé&c Hiép - PCT HBQT 0 0 0 0,00
Nguyén Trong Hién - TV HDQT 0 35.343 35.343 0,00
Ling Chung Yee Roy - TV HBQT 0 0 0 0,00
Mai Huong Noéi - TV HBQT 0 65.664 65.664 0,01
Ban Giam d6c

Lé Thj Thu Thuy - TGD 0 2.964 2.964 0,00
Mai Huong Néi - Phd TGD 0 65.664 65.664 0,01
Pham Van Khuong - Phé TGD 0 2.368.275 2.368.275 0,34
Nguyén Diéu Linh - Pho TGD 0 56.828 56.828 0,01
Vi Tuyét Hang - Pho TGD 0 7.851 7.851 0,00
Béang Thanh Thuy - Phé TGD 0 71.792 71.792 0,01
George Royle - Giam doc Tai chinh 0 0 0 0,00
Ban Kiém soat

Nguyén Thé Anh - Truo'ng BKS 0 3.006 3.006 0,00
Binh Ngoc Lan - Thanh vién BKS 0 408 408 0,00
Nguyén Thi Van Trinh - Thanh vién BKS 0 0 0 0,00
D& Thi Hong Van - Thanh vién BKS 0 0 0 0,00
Hoang Thay Mai - Thanh vién BKS 0 0 0 0,00
K& toan truwéng

Nguyén Thi Thu Hién - KTT 0 26 26 0,00
Nguwéi duoc uy quyén CBTT

Nguyén Diéu Linh - PCT kiém Pho TGD 0 56.828 56.828 0,01
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Sé hiru cua c6 déng I6'n tai ngay 31/12/2012

e ST L c6sgr:itg‘g?gP) Jgnl?iis‘éi :1;!;:;:)
Pham Nhat Vuong 193C Ba Triéu, P. Lé Bai Hanh, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi 214.809.509 30,67
Pham Thu Huong 193C Ba Triéu, P. Lé Bai Hanh, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi 37.041.405 5,29
Céng ty CP Téap doan . L . o
Dau tu Viet Nam 191 Ba Triéu, P. Lé Dai Hanh, Q. Hai Ba Tru'ng, Ha No6i 94.480.546 13,49
Cong ty CP Bautu va 194 By Trigu, P. L& Dai Hanh, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi 63.396.136 9,05

Phat trién Sinh Thai

Giao dich cua cac thanh vién chu chét va ngu i lién quan trong ndm 2012

S6 cé phiéu Sé cé phiéu
s6 hiru dau ky s& hiru cudi ky Ly do tang,

iam
Sé c6 phiéu (CP)| Ty 1& (%)| S6 c6 phiéu (CP)|Ty Ié (%) s

Coéng ty CP Phat trién  Ong Nguy&n Trong Hién 1a 6.933.495 1,26 3.158.495 0,5 Thu héi vén
Thanh phé Xanh Chu tich HBQT Céng ty CP dau tw
Phat trién Thanh phd Xanh,
Ba Hoang Bach Duong la
TGB Cong ty CP Phat trién
Thanh phé Xanh

Nguw¢&'i thue hién Quan hé véi

giao dich c6 dong ndi bd

Cong ty CP Phat trién  Ong Nguy&n Trong Hién la 4.027.0817 0,57 0 0,00 Thu hoi von
Thanh phd Xanh Chu tich HBQT Céng ty CP dau tu
Phat trién Thanh phé Xanh,
Ba Hoang Bach Duong la
TGB Cong ty CP Phat trién
Thanh phd Xanh

Cong ty CP Phat trién Ba Mai Huong Noi 1a TV 8.025.315 1,15 0 0,00 Thu héi vén
B6 thi Nam Ha Noi HDQT Cbng ty CP Phat dau tu
trién D6 thi Nam Ha Noi

Céng ty CP Tap doan éng Pham Nhat Vuong la 100.333.747 14,32 94.480.546 13,49 Giam ty &
DBau tu Viét Nam ¢ dong so hiru trén 50% so hiru
von diéu Ié Cong ty CP Tap
doan Pau tu Viét Nam

2. Co* cau c6 déng (theo Danh sach cé déng tai ngay 2/11/2012)

Céo dong trong nuwéc C6 déng nuré'c ngoai
Sé lwro'ng Ty 1é (%) Sé Irong Ty 1€ (%) Sé6 lwro'ng Ty 1é (%)
c6 phiéu (CP) c6 phiéu (CP) cb phiéu (CP)

Téng vén dau tu chu sé hiru 628.832.020 89,78 71.630.035 10,22 700.462.055 100
C6 dong Nha nuéc 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Co6 dong sang lap 2.974.724 0,43 0 0,00 2.974.724 0,43
C8 dong l6'n s& hiru tor 5% tré 1én 415.580.797 59,33 0 0,00 415.580.797 59,33
C8 dong so hiru tir 1% dén du¢i 5%  132.433.252 18,91 43.159.103 6,16 175.592.355 25,07
C4 dong so hiru duGi 1% 77.843.247 11,11 28.470.932 4,06 106.314.179 15,17
Cbng doan Coéng ty 0 0,00 0 0,00 0 0,00
C4 phiéu quy 0 0,00 0 0,00 0 0,00

7 86 ¢6 phiéu nay tdng so véi s6 c6 phiéu sé hiru cudi ky trude do Céng ty CP Phat trién Thanh Phd Xanh duoc nhan thém 868.586
¢6 phiéu la cé tire ndam 2011 va quy | nam 2012.
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Tap doan tw nhan
hang dau Viét Nam
véi cac thuo'ng hiéu
bat déng san, khach
san du lich, khu vui

choi giai tri, dich vu
y té va cham séc sic
dep cao cap, da
khéng dinh duorc vi
thé va uy tin

La chu sé hiru va
chu dau tuw nhiéu
du an phire ho'p,
quy mé Ié'n, dau tu
déng bd, huwé'ng
dén tirng phan khuc
thi trwo’ng muc tiéu

Cac chuwong trinh
thé hoi vién doc dao
mang tinh chién
Iwoc nhim lién két
cac khach hang cao
cap, dan dat xu
hué’ng tiéu dung

TAO RA LQ'I THE KINH DOANH

Mo hinh kinh doanh

hiéu qua da duoc

kiém chirng thanh
cong

* Gia trj thuwong hiéu va uy
tin dam bao, thu hut
khach thué ddng cdp va
khach hang cao cép; va

eBan san phadm véi s6
lugng va mire gia tét hon
tai cac du an méi, tap
trung vao phan khic
khéach hang trung - cao
cdp & Viet Nam.

 Tap doan tién phong, v&i
vi thé dan dat va tiem
nang phat trién trong linh
vurc bat dong san, ban lé
va dich vu; va

e Duy tri thj phan cao véi
loi thé day du dé mo
rong phan khac trung -
cao cap.

e Tao ra hiéu ng cong
hudng dé khai thac tot
tirng phéan khuc khach
hang trong tam; va

* Co6 kha nang hudng dén
nhiéu tang I&p khach
hang trung - cao cép
théng qua céac chuong
trinh hoi vién da dang.

» Nguén doanh thu thudng
Xuyén tang truéng qua
tirng nam nho tang danh
muc tai san khai thac va toc
do tang trwd'ng cla cac
hoat déng; va

Chuyén nhugng bat dong
san thanh cong gilp tai str
dung vén va tan dung
khoan rng truwdc clia ngudi
mua.
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CHIEN LU'Q’C KINH DOANH

1. Tap trung vao cac khu phirc ho'p cao cdp, quy mé
16'n tai cac vi tri dic dia va ti€p tuc mé rong tai cac
thanh phé chién Iwoc

* Phat huy chuyén mén va kinh nghiém trong viéc xac
dinh va c6 dugc cac vi tri dep;

* Muyc tiéu khai thac phan khuc thj trudrng trung dén cao
cép;

* Dap (rng dong thoi cac nhu cau vé nha &, TTTM, tién
ich cao cédp bang cac du an phirc hop vao tinh hdp dan
cla san pham; va

* Phat trién cac khu nghi dudng va biét thu: cao cép.

4. Tang cwo'ng phat trién nang lwc ddi ngii ban, cho
thué, quan ly du an, va quan ly bat déng san ndi bd

* Phat trién nang luc ndi tai dé tang cudrng hiéu qua va
hé trg danh muc dau tu bat dong san thuwong mai:

+ Ban va cho thué
+ Quan ly dy an

+ Quan ly bat déng san

VinegROUP

2. Tang trwé’ng doanh thu thwo'ng xuyén va hué'ng
dén phan khuc khach hang muc tiéu

« Phat trién danh muc dau tu va duy tri hiéu suét hoat
déng cao tai cac toa nha thwong mai (van phong,
TTTM), cac khach san va khu vui choi giai tri:

+ Cho nguon thu 6n dinh va thudng xuyén
+Tang ty suét sinh I&i

* Hudng dén thu nhap ngay cang tang cua tang lop

trung va cao cép, dap rng nhu cau ngay cang cao va
da dang cla cac phan khic nguoi tiéu dung muc tiéu
dé phat trién.

3. Pa dang va tdng thu nhap tir bat ddng san

* Phat trién cac du an I6'n tai cac khu vure o tée do tang
trudng cao;

« M& réng phan khic trung cao cép;

» M& rong co hoi kinh doanh va tang doanh thu béng
cach cung cép cac san phdm da dang, gia ca hop ly;

* Phuong thirc phat trién cén trong, theo 2 huéng:
* Phat trién bat dong san dé ban

< Van hanh bt déng san dé co6 doanh thu thudng
xuyén 6n dinh

« Tan dung khoan tién (rng trwréc clia ngurdi mua tai cac
dy &n dé giam nhu cau tang von.
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QUAN LY RUI RO

Cac chinh sach quan ly rui ro da dwo'c xem xét, két ho’p va thong nhat ap dung vao toan bd hoat déng
kinh doanh cta Tap doan. Tap doan da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao su can béang &
murc ho'p ly gilra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro. Ban lanh dao lién tuc theo d6i quy
trinh quan ly rui ro ctia Tap doan dé dam bao su* can bang hop ly giira rai ro va kiém soat rui ros

Rui ro vé kinh t€ vi mé

Suy thodi kinh t€ toan cau va cudc khung hoang tai chinh tai
cac nuéc Chau Au, sy suy giam cuia nén kinh t& My hodc ddu
hiéu diu di cua nén kinh t& Trung Quéc ho&c cac sy kién tuong
tur 6 thé anh hudng tiéu cuc dén nén kinh té Viét Nam, tur do
¢6 thé anh hudng bat Igi dén thi tred'ng bét dong san Viét Nam
va anh hudng dén hoat déng kinh doanh cla Tap doan. Tét ca
hoat déng hién tai cua Tap doan déu dién ra tai Viét Nam va tat
ca doanh thu déu duorc tao ra tai Viét Nam. Tap doan chiu anh
hudng cta méi truong chinh tri, kinh t€ va phap Iy tai Viét Nam
v&i nhiéu khac biét I1o'n so véi cac quéc gia khac.

Tuy tirng thoi diém, Chinh phu sé digu chinh chinh sach kiém
soat kinh t& vi mé nhdm khuyén khich ho&c han ché sy phat
trién cua khu vuc bat déng san tu nhan thdng qua cac bién
phap lién quan t&i trg cdp dat, ban trudc bat dong san, tai
chinh ngén hang va thué. Cac chinh sach nay cé thé anh
hudng dén ngudi tiéu dung, lam giam quan tdm clia ngu oi tiéu
dung d6i v&i cac san pham bét déng san cua Tap doan.
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Rui ro vé lai suét va tin dung

Truée khiing hoang tai chinh thé gidi lan réng nam 2008, Chinh
phu da phai ap dung hang loat cac bién phap kich cau, néilong
chinh séch tai khoa va tién té dé gilip nén kinh té thoat khoi kho
khan tam thai. Tuy nhién hé qua cltia nhirng chinh sach nay la
su bét 6n cac yéu t6 kinh t& vi md ma Viét Nam dang va sé phai
déi mat. Do la bién dong tang giam manh cua | suét hay lam
phat cao.

Rui ro thj truorng do thay déi i suét cha yéu lién quan dén ng
dai han ¢ 1ai suat tha néi cua Tap doan. Tap doan quan Iy rai
ro & suét bang cach theo dai chat ché tinh hinh thj trudng co
lién quan, bao gébm thj truong tién té, tinh hinh kinh té trong
nuédc va quoc té. Trén co s& do, Tap doan dy tinh va diéu
chinh mirc don bay tai chinh cling nhu chién lugc tai chinh
theo tinh hinh hién tai.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rdi ro Tap doan gap kho khan khi thyrc hién cac
nghTa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan cua Tép doan cha
yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no' phai tra tai chinh co
cac thoi diém dao han léch nhau. Tap doan giam sat rdi ro thanh
khoan théng qua viéc sdp x&p cac hop dong tin dung dai han tir ngan
hang, thu xép cac khoan trai phiéu dai han dé dam bao cac khoan vay
nay sé dugc hoan tra sau khi Tap doan hoan thanh va dua cac dy an
b4t dong san vao hoat dong.

Rui ro vé ty gia héi doai

RUi ro ngoai héi la rti ro ma gia tri hop ly cua cac dong tién trong
tuong lai cia moét cong cu tai chinh sé& bién déng do tac dong cua thay
d6i ty gia héi doai. Tap doan co thé phai di mat vai nguy co thay déi
ty gia hoi doéi lién quan chu yéu dén cac hoat déng hién tai cua Tap
doan (m6t phan nho doanh thu dang diéu chinh va cac khoan vay
b&ng ngoai té cua Tap doan). Tuy nhién, rui ro nay da dugc dy tinh
trong cac dot phat hanh va Tap doan da cé co ché chu dong phong
ngtra, théng qua cac chinh sach diéu chinh gia thué theo CPI hay
ngudn thu co6 yéu té ngoai té...

Rui ro nganh bat déng san

Hoat dong kinh doanh clia Tap doan phu thudc nhiéu vao hiéu qua
hoat déng cua thj truorng bat dong san Viét Nam bao gém ngudn
cung, kha nang thanh khoan, xu hué'ng phat trién san pham,... Bat ky
dién bién bét Igi nao trén thj trudng, nhur 1a sy giam nhu cau hay
chiéu huéng vé ti suét cho thué hodc gia bat déng san, co thé anh
huéng bét lgi dén hoat ddng kinh doanh, diéu kién tai chinh va cac két
qua hoat dong kinh doanh ctua Tap doan. Dong thoi, khing hoang
kinh t&€ lam giam sirc cau déi voi cac san pham bat dong san va thi
truorng bat dong san dong bang trong thdi gian dai da gay khong it
kho6 khan cho cac doanh nghiép cung nganh.

Rui ro vé tang gia nguyén vat liéu, hang héa

Tap doan cb rdi ro vé tang gia do thyrc hién mua mét s6
loai nguyén véat liéu, hang hoa nhat dinh phuc vu cho
viéc thi cong xay dung cac du an bat déng san, do chiju
anh hudng tinh hinh cung cau trong va ngoai nuéc, thué
xut/nhap khau, thué trong nudc, va yéu nhan té khéac.
Méc du hau hét cac hop déng xay dung ky két véi cac
nha thau cht yéu st dung don gia cé dinh, nhung néu
gia co ban cla cac nguyén vat liéu thay hang hoa bién
déng vuot ra ngoai ngudng nhét dinh, thi don gia sé
duoc thuong thao lai theo bién dong cua thj truong.

Tap doan quan Iy rui ro vé gia hang hda théng qua viéc
theo doi chat ché cac thong tin va tinh hinh cé lién quan
cua thj trerong hang hoa nham quan ly thoi diém mua
hang, ké hoach san xuét va mirc hang ton kho mét cach
hop ly.

Rui ro vé nhan su quan ly cha chét

Sy phat trién va thanh cong cua Tap doan phu thudc rat
Ién vao mét s6 vi tri quan Iy chu chét, cling nhu nhirng
CBNV va ngu¢i quan ly co trinh do va kinh nghiém dé cé
thé trién khai cac dy an va cac hoat déng kinh doanh.
Kha nadng hoan thanh cac ké hoach phat trién kinh
doanh phu thudc vao kha nang tiép tuc thu hat nhan sy
c6 tai cling nhu mé rong nguodn nhan lyc cua Tap doan
trong tuong lai. Viéc xay dung déi ngi quan ly manh va
duy tri tinh lién tuc 1a yéu t6 tién quyét nhdm dam bao sy
phat trién bén virng cua Tap doan trong tuong lai.
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SO LUO'NG CAN BO NHAN VIEN

Vingroup luén t6n trong su’ khac biét va nang lu’c sang tao cua tirng thanh vién, xay dwng moi truré’ng lam viéc
chuyén nghiép, ndng ddng, sang tao va nhan vian; ap dung cac chinh sach phuc lgii wu viét, tao diéu kién thu
nhap cao va co’ hdi phat trién céng béang cho tat ca cac nhan vién:

Vingroup tu hao 1a Tap doan phat trién bat dong san tap trung nhiéu thanh vién cé kinh nghiém, nang luc va tré tudi. Tap doan da xay
dung va khéng ngirng hoan thién déi ngii can bd chuyén nghiép, tham gia sau réng vao moi ITnh vurc clia bat déng san tur hoat déng
dau tu, tim ki€ém dur an, huy déng nguon luc, thiét ké, trién khai, giam sat du an, dén ban hang, marketing va quan ly cac tda nha va
TTTM.

Nam 2012, nhan sy cua Tap doan cé buéc tang trudng vurgt bac do viéc sap nhap cong ty CP Vinpearl vao cong ty CP Vincom va
chinh thirc hoat dong duéi mé hinh Tap doan véi tén goi Tap doan Vingroup - Céng ty CP. Dau ndm 2012, bang viéc dua vao hoat
dong Bénh vien Pa khoa quéc té Vinmec dang cép 5 sao hang dau Viét Nam, Vingroup da tham gia vao Iinh virc méi 1a chdm soc
strc khoe cling mét ddi ngli gdm hon 300 gido su, y bac sy va diéu duéng. V&i quy md khéng ngirng mé rédng nhdm dap irng yéu
cau cua hoat déng kinh doanh, Ban Giam déc Tap doan da quyét dinh tang cudrng nhan su cho nhiéu b6 phan, dac biét 1a cac bo
phan Ban Quan ly Toa nha, Ban Quan ly Xay dung cac dy an.

Tinh dén thoi diém 31/12/2012, s6 lugng can bd nhan vién clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP (Vingroup) la 5.562 ngu o1, tang 159%
so vGi cung ky nam 2011.

BIEU DO TANG TRU'O'NG NHAN SU 2010 - 2012

Tang trwd’'ng nhan su 2010 - 2012

159
5.562
Nhan su S6 Iwo'ng CBNVS Tang trod'ng 135
(ngurori) (%)
31/12/2010 936 75 75 2.150
31/12/2011 2.150 135 036
31/12/2012 5.562 159 -
2010 2011 2012

8 Bao gém nhdn vién cua Vingroup - Céng ty CP va cac Céng ty ma

Vingroup dang nam quyén kiém soét va cé phan chi phdi. E S6 lrgng CBNV (ngudi) —e— Tang trudng (%)

Téng ho'p Tang truréng thu nhap 2010 - 2012

VINGROUP (Khéng tinh khdi Vinpearl) VINPEARL (Nha Trang + Da Nang)

TN binh quan? Tang trué'ng TN binh quan Tang trud'ng
(d6ng/ngur &i/thang) (%) (d6ng/ngu&’i/thang) (%)
13 16

Nam 2010 8.500.000 3.940.689
Nam 2011 9.100.000 7 4.733.237 20
Nam 2012 10.086.847 11 5.702.979 20

9 Thu nhép thuc linh
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CHiNH SACH POI VO'Il NGU'O'l LAO PONG

Ché d6 lam viéc

The'i gian 1am viée, nghi ngori: Tap doan Vingroup t6 chirc
lam viéc 8h/ngay, 5,5 ngay/tuan (d6i véi Khéi Hanh chinh -
Van phong) va 6 ngay/tuan (déi véi Khéi Dich vu). Khi co yéu
cau dé bao dam tién do, chat lugng trong cac hoat déng kinh
doanh, dich vy, Tp doan co6 thé yéu cau CBNV lam thém
gio va thyre hién cac ché do dai ngd thoa dang cho ngurdi lao
déng ngoai viéc dam bao quyén lgi cho ngudi lao ddng theo
quy dinh cua phéap luat.

CBNV duoc hudng ché dé nghi L&, nghi phép, nghi viéc
riéng cé hudng nguyén luong theo ding quy dinh clia Luat
Lao déng.

Piéu kién lam viéc: V&i cam két xay dung mot moéi trudng
lam viéc chuyén nghiép, mét mai nha chung an toan dé
CBNV c6 thé yén tdm lam viéc, phat huy t6i da nang luc cua
ban than, Tap doan da ba tri van phong lam viéc cho CBNV
rong réi, khang trang. CBNV duoc cédp phat dong phuc,
trang thiét bj lam viéc hién dai, duoc kiém tra strc khoe dinh
ky. B6i vai CBNV trurc thudc khéi dich vy, Tp doan trang bj
day du phuong tién, thiét bi bao hé lao déng, vé sinh lao
dong. Cac nguyén tac an toan lao dong luén dugc tuan thu
nghiém ngat trong toan Tap doan.

Chinh sach tuyén dung va dao tao

Tuyén dung: Vé&i khau hiéu Vingroup - No'i tinh hoa héi tu
cuing phat trién, Tap doan da xay dung moét déi ngli nhan
su tinh gon, c6 du ca Burc va Tai. Muc tiéu tuyén dung cua
Tap doan la thu hat va chao don tét ca nhirng (rng vién dang
quan tam, tim kiém mot moéi trwrd'ng 1am viéc nang dong, téc
do, sang tao va hiéu qua - noi méi ca nhan co thé tu do sang
tao, phat huy t6i da kha nang va kién thirc chuyén mén cua
minh.

Tuy theo tirng vi tri cu thé s& ¢ nhirng tiéu chuan bat budc

riéng, song tét ca cac chirc danh déu phai dap (ng cac yéu
cau chinh nhu: ¢é trinh d6 chuyén mén co ban, co quyét tam
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phat trién nghé& nghiép, co6 tinh than trach nhiém va tinh ky luat
cao. Can b quan ly phai la nhirng ngudi phat huy duoc day du
cac gia trj c6t 16i ctia Tap doan “Tin - T&m - Tri - T6¢ - Tinh - Nhan”,
thé hién tdm huyét, ban ITnh virng vang, dam nght, dam lam, dam
chiu trach nhiém, co nang luc t6 chirc va quan ly t6t. B6i vai cac
vi tri quan Iy cdp cao, cac yéu cau tuyén dung kha khét khe véi
cac tiéu chudn bat budc vé kinh nghiém céng tac, kha nang tu duy
logic, phan doan nhanh nhay, phan tich va giai quyét van dé hiéu
qua.

Pao tao: Tap doan da dac biét chu trong dén cong tac phat trién
ngudn nhan lyrc théng qua viéc trién khai hiéu qua chinh sach dao
tao, nang cao hiéu biét, trinh d6 nghiép vu cho CBNV. Nam 2012
dugc xac dinh 1a “Nam Dao tao“ vai cac hoat dong duoc trién
khai rong khép tai tat ca cac Co s& cla Tap doan véi mot ngan
sach dang ké. Tét ca cac khoda dao tao déu dugc cung cép cho
CBNV mién phi. Dao tao khéng nhirng v&i muc dich nang cao
trinh d6 cho CBNV, dé méi thanh vién déu tré thanh mét dai dién
xrng dang cua Vingroup trong bt clr hoan canh nao ma thong
qua hé théng dao tao, Vingroup sé goép phan vao viéc nang cao
chét lugng nhan sy clia cac doanh nghiép Viét Nam néi chung.

Cac hinh thire dao tao:

» Dao tao trén I&p hoc (dao tao tai tirng Co' s&, dao tao tap trung
tai trng Khu vurc);

» Dao tao trén cong viéc (on the job training), bao gom dao tao tai
ché (ngay tai vi tri 1am viéc ctia CBNV) va dao tao chéo (CBNV
dugc clr sang hoc va lam viéc tai cac bd phan khac dé trang bi
thém kién thirc va rén luyén ky nang lam viéc); va

« Clr CBNV di hoc cac khoa dao tao ngan han ho&c dai han, tham
du héi nghi, hoi thao chuyén d@, t6 chirc cac chuyén di tham
quan (study tour), giao Iuru, hoc hoi dé tim hiéu nhirng kién thirc,
kinh nghiém, sang kién da duoc kiém nghiém bang thyrc té.

Cac khoa dao tao bit budc:

« Dao tao dinh hudng (vé Van hoa Tap doan, Noi qui, Hé théng
Qui dinh, Qui ché, cac kién thirc chung vé san pham/dich vu cua
Tap doan, cac kién thirc chung vé Phong chay chira chay, An

toan lao déng);

« Dao tao ky nang nghé (chubi cac khoa dao tao ky nang phuc
vu trong nganh du lich, khach san, dich vu);

* Dao tao ky nang mém (ky nang giao tiép, ky nang ban hang
chuyén nghiép, ky nang tu van khach hang, ky nang dam
phan); va

* Dao tao ky nang quan ly co ban (ky nang giam sat, ky nang
quan ly nhan sy, kj nang giao viéc va danh gia).

Cac khoa dao tao khac: Tuy theo dac thu cong viéc clia méi vi
tri cong tac, cac khoa dao tao nghiép vu chuyén mén dugc té
chirc thudng xuyén dé bé sung, cap nhat kién thirc, nang cao
trinh d6 hiéu biét va ky nang nghiép vu cho méi CBNV.

Céac khoéa dao tao dugc cac Can bd Lanh dao, Can b6 quan ly
tai Tap doan ho&c cac chuyén gia cao cép tur cac té chirc dao
tao chuyén nghiép, uy tin trong va ngoai nuéc truc tiép giang
day.

Chinh sach lwo'ng, thwé'ng, phuic lgi

Tap doan da xay dung chinh sach luong, thuéng phu hop véi
tirng vi tri cong viéc, k§ nang va trinh d6 chuyén moén cua
CBNV nham ghi nhan ding murc néng luc va két qua céng viéc
cua tirng c& nhan, dong thoi tao dong lyc khuyén khich CBNV
phat huy nang luc, trach nhiém dé nang cao nang suét, chét
lrgng va hiéu qua cong viéc.

Luong, Bao hiém: Tap doan ludn duy tri mirc lwong cho
CBNV cao hon so vé&i mat bing Iwong chung cua cac doanh
nghiép trong cung Iinh vuc trén thj trudng. Trong nam 2012,
Tap doan thurc hién cac dot tang luong cho CBNV dyra trén két
qua cong viéc va mirc dd dong goép cua tirng CBNV d6i vai Tap
doan. Nham thu hat nhan tai, Tap doan cé chinh sach lwong
dac biét canh tranh d6i v&i cac nhan sy gidi, co6 nhiéu kinh
nghiém trong céac Iinh vyc lién quan, mot mat dé giir chan
CBNV lau dai, mat khac dé “chiéu hién dai si”, thu hat nhan luc
gioi tr nhigéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho Tap doan.

Viéc trich nép Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that
nghiép duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, Tap doan con mua thém Bao hiém sinh mang, tai nan
ca nhan 24/24h cho toan thé CBNV.

Khen thué'ng: Tap doan da xay dung va ap dung chinh sach
khen thudng tai tat ca cac Co so cua Tap doan, theo d6 moi
CBNV c6 thanh tich, déng gép vao hiéu qua hoat déng cua bd
phan déu phai dugc ghi nhan, biéu duong va khen thudng.
Chinh sach khen thudng véi cac ndi dung va hinh thirc khen
thugrng chi tiét da dugc phé bién toi tat ca cac Can bé Lanh
dao, Can bo quan ly va toan thé CBNV dé t6 chirc thuc hién.

Cac loai hinh khen thu'é’'ng chinh:

* Khen thudng thanh tich dét xuat: Khen thurdng cac ca nhan
c6 thanh tich xuét séc trong cong viéc, gop phan mang lai loi
ich vé kinh t& hodc gop phan nang cao hiéu qua cong viéc clia

bé phan, nang cao uy tin, hinh anh cua Tap doan. Khen
thurdng cac ca nhan/tap thé tich curc tham gia cac hoat déng
van thé, xay dung van hoa Tap doan;

Khen thudng thanh tich khi két thuc dyu an/chién dich: Khen
thug'ng cac ca nhan/tap thé tham gia tich cuc va hoan thanh
tot cac nhiém vy dugc giao, gop phan tao ra thanh cong
chung ctia mdi dy an/chién dich;

.

Khen thudng sang kién: Khen thudng cac ca nhan c6 sang
kién mang lai lgi ich cho Tap doan, co6 cac dé xuét cai tién
mé&i gop phan nang cao hiéu qua hoat déng kinh doanh, ctia
bd phan, nang cao hinh anh, uy tin cia Tap doan;

Khen thudong guong “Ngudi t6t viéc t6t”: ngan chan duoc
tham hoa hoac xtr ly t6t véi tinh huéng khan cép; diing cam
clru ngudi trong didu kién nguy hiém, tra lai tai san nhat
dugc, phat hién va ngan chan nhirng hanh vi vi pham néi qui,
qui dinh, cac nguyén tic va gia tri c6t 16i cua Tap doan; va

Khen thuéng thanh tich dinh ky: Khen thuédng ca nhan xuét
sac cuia Thang; Khen thugng thanh tich ca nhan/ tap thé cudi
nam; Khen thuéng thanh tich thi dua nhan dip ky niém ngay
thanh lap Tap doan.

Cac hinh thire khen thuré'ng: Tang Gidy khen/Béng khen cép
co s&, téng Gidy khen/Bang khen cép Tap doan, ting thudng
tién mat, tdng thuwdng chuyén du lich trong hodc ngoai nuéec,
dé bat, nang lurong truée han...

Phic lgi: Tap doan dac biét quan tdm dén quyeén lgi va doi
séng tinh than cho toan thé CBNV. Chinh sach phuc loi da
dugrc xay dung rét chi tiét va thuo'ng xuyén dugc ban 1anh dao
Téap doan nghién ctru, diéu chinh, bé sung nhdm duy tri ché dé
phtc lgi cho CBNV & mirc cao, qua db gop phan tao déng luc
lam viéc, khich I& CBNV déng gop nhiéu hon nira cho sy phat
trién clia Tap doan.

Theo chinh sach phuc lgi cua Tap doan, CBNV duoc tdng qua
vao nhirng su kién quan trong ctia mdi ca nhan nhu sinh nhat,
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VAN HOA DOANH NGHIEP

m ‘ ‘/ luat Ia strc manh cua Vingroup, Vingroup luon néu
cao tinh than dong doi, sirc manh doan két, tinh ky
luat va Iong trung thanh; déng tho'i déng gop tich cu'c
vao cac hoat déng hué'ng vé cdng doéng, thé hién tinh
than trach nhiém c6ng dan va niém tu hao dan té(,
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két hon, sinh con, dugc tham hoi, tdng qua khi 6m dau. Vao
céc dip 1& nhur Tét Durong lich, Tét Am Lich, Ngay Quéc t& Phy
nir, Ngay Giai phong mién Nam, thong nhat Bat nuéc 30/4,
Quéc té lao dong 1/5, Ngay Phu nir Viét Nam, Ngay Quéc té
thiu nhi, Ra&m Trung thu, Ngay Quéc Khanh, Ngay ky niém
thanh lap Tap doan..., CBNV dugc tang qua, dugc tham gia
cac hoat déng L& hoi, sinh hoat tap thé v&i qui mé té chirc
chuyén nghiép va hoanh trang. Vao dip hé, Tap doan té chirc
cho CBNV cung gia dinh di tham quan, nghi mat. Bac biét, Tap
doan xay dung chinh sach khen thué'ng cho con em CBNV dat
thanh tich cao trong hoc tap, thé thao, nghé thuat, t6 chirc trai
hé kém cac chuong trinh dao tao kj nang séng cho cac chau.
Nhirng phan thudng nay da luén la dong luc dé cac chau phén
ddu nd lyc hon nira, dem lai niém tu hao cho bé me cac chau
va cling gop phan tao thém déng luc dé cac bé me dong gop
nhiéu hon nira cho sy phat trién cua Tap doan.

Tap doan da xay dung khu thé thao da nang v&i canh quan dep
mat, day du co s& vat chét, noi moi CBNV c¢é thé thudong
xuyén tap luyén, thi ddu thé thao, rén luyén strc khoe. Vi tinh
than “Co thé khoe manh - Tinh than sang khoai - Tac phong
nhanh nhen”, toan thé CBNV da tham gia nhiét tinh trong Ngay
héi “S6ng khoe* vao mbi Thir sau hang tuan véi cac hoat déng
thé thao, giai tri nhu: nhay Flash Mob, choi tro choi (Game
Shows), thi ddu bong chuyén, bong da, tennis, bong ban, cau
I6ng... Dac biét, chuong trinh “Ngay hoi cudi thang”, “Ngay hoi
cudi Quy” v&i cac chuong trinh nghé thuét, lién hoan &m thuc
dac sé&c, thu hat déng dao CBNV cung gia dinh tham gia da
thuc su dem lai cho CBNV cung ngu¢i than nhirng gid phat
thu gian, sang khoai.
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Tap doan con thanh 1ap “Quy H6 tror CBNV gép kho khan” véi
muc dich trg cdp, hd tror (mét lan hodc lau dai) cho nhirng
CBNV va ngu¢i than trong gia dinh c6 hoan canh dac biét kho
khan, khéng may bj tai nan, mac bénh tat hiém nghéo hoic gap
thién tai, hda hoan... Co ché hoat déng cia Quy dugc ban
hanh, phé bién rong rai t¢i toan thé CBNV. Ngoai ra, CBNV con
duoc hudng ché do wu dai khi sir dung cac dich vu cua Tap
doan nhu: dich vu tai cac khach san thudc hé théng Vinpearl
Resort, Vinpearl Luxury, dich vu Gym & Spa tai hé thdng
Vincharm, dich vu kham chira bénh cao cép tai Bénh vién Pa
khoa Quéc té Vinmec...

T8 chirc, doan thé: Tap doan da thanh Iap Chi bé Dang céng
sén va Cong doan nhdm tao méi truong giao tiép, gan két,
khuyén khich dong vién CBNV phat huy nang luyc, tang cuong
sirc manh doan két tap thé, xay dyng va phat huy Van hoa
Doanh nghiép cling nhu' nang cao vj thé ctia Tap doan doi voi
dia phuong. Chi b Bang clia Tap doan da duoc danh gia la
Chi bo Bang trong sach virng manh, Céng doan Tap doan dat
danh hiéu Céng doan virng manh xuét séc cla Quan Hai Ba
Trung va TP. Ha NGi.

Trai qua hon 10 nam trwrd'ng thanh va phat trién, chinh nhirng
con ngu&i Vingroup da lam nén truyén théng, nhirng gia tri tot
dep, va nét van hba déc dao, dong goép vao thanh cong ctia Tap
doan ngay hém nay.

Véi tinh than thurgng tén ky luat, van hoa Vingroup truéc hét
chinh 1a van hoa cua sy chuyén nghiép va dé cao chir tin, thé
hién c6 dong qua 6 gia trj c6t I6i “Tin - Tam - Tri - T6c - Tinh -
Nhan”. Van héa lam viéc t6c do, hiéu qua va tuan tha ky luat da
th&m nhuan trong moi hanh déng cia CBNV, tao nén sirc manh
téng hop dua Vingroup phat trién vurgt bac trong moi Iinh vuc
tham gia.

Su quyét liét, nhiét huyét khéng chi la dic diém ndi béat trong
cong viéc ma cling la nét van héa ddc trung cla Vingroup trong
cac hoat déng van thé va hoat dong vi cong dong. Trong nam
2012, véi tinh than “Co thé khde manh - Tinh than sang khoai -
Tac phong nhanh nhen”, chiéu thir Sau hang tuan, CBNV Tap
doan déu dan tham gia cac hoat déng thé thao, giai tri nhu:
nhay tap thé (Flash Mob, Aerobic...); choi trd choi (Budi hinh
bét chir, Rung chuéng vang...); thi ddu thé thao (bong chuyén,
bong dé, tennis, bong ban, cau léng...) trong chuong trinh
“Ngay hoi séng khoe”. Ngoai ra, dé han ché cac bénh van
phong, toan thé CBNV va Lanh dao Tap doan déu sir dung
thang bé nhu mét hoat déng thé thao tang cudng stre khoe.

Céc chuong trinh “Ngay hoi cudi Quy” véi chi dé Quéc té phu
nir (8/3), Quéc té thiéu nhi (1/6), Vui Tét trung thu, L& hdi Noel
(24/12); Tiéc cu6i nam - Chao don Tét Nguyén Ban 1a nhirng
chuong trinh 18 hoi ddc s&c cung véi cac nghé sy néi tiéng la
chinh nhan vién Tap doan thyc hién thu hit dong dao CBNV
cung gia dinh tham gia da thyc sy dem lai cho CBNV cung
nguoi than nhirng gior phat thur gian, sang khoai va dam am
bén nhau.

Phat huy 6 gia tri cot 16i cua Tap doan “Tin - Tam - Tri - Téc -
Tinh - Nhan”, Tap doan da phat déng cac chuong trinh thi dua
nhu phong trao “Ngudi ngurdi 1am viéc tot”, phong trao “Thi dua
thyre hanh tiét kiém hiéu qua”, phong trao “Dich vu 5 sao”. Cac
phong trao dugc phat dong véi mong muén CBNV Tap doan
thay déi cach nght, cach lam dé tiét kiém thai gian, cong sure,
nhan ly'c ma van nang cao téc do, chét lwgng va dat hiéu qua
tot nhét trong cong viéc.

DE c6 thé truyén théng kip thdi moi théng tin ctia doanh nghiép
ciling nhu cac phong trao, hoat déng dién ra trén toan quéc, Noi
san “Ng6i nha Vingroup” ra d&i v&i nhigu chuyén muc hép dan,
bé ich. Vingroup ciing sé xay dung phong truyén théng Tap
doan, la noi luru gitr cac vat phdm va sy kién danh ddu cac cot
méc trén chédng dudng hinh thanh va phat trién, cling 1a noi dé
toan thé CBNV hiéu rd hon va thém tu hao veé lich sir Tap doan.
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60 - TRACH NHIEN VOTCONG BONG,

TRACH NHIEM XA HOI

Coi trong trach nhiém x& hoi va lgi ich cong dong, tich cuc
tham gia cac hoat dong x4 hoi, tir thién la tiéu chi phat trién bén
virng chi co tai nhirng doanh nghiép uy tin hang dau. Tat ca
nhirng hoat déng Céng ty tham gia déu hu¢'ng dén viéc hé tro
cho ngudi nghéo, tri an céac gia dinh thuong binh, liét sy,
phung dudng cac ba Me Viét Nam anh hiing, trg c8p cho cac
d6i turgng chinh sach va tré em moé coi c6 hoan canh khé khan,
hd trg trong ITnh vure y t8, cac hoat dong tai tro gido duc va
khuyén hoc...

Khéng chi “¢ dau kho, cé Vingroup”, Tap doan con chu déng
thanh lap cac co so vi lgi ich cdng dong, mang tinh 1au dai va
hiéu qua. Cu thé, Trung tam Dudng 140 va Hudng nghiép phat
trién tai nang tré Phét tich nu6i dudng nhirng ngu&i gia cé don
va tré mo cdi, déi twong chinh sach trén ca nu¢e. Trung tam do
Quy Thién Tam cua Tap doan Vingroup thanh 1ap va bao trg,
try s& tai xa Phat Tich, huyén Tién Du, tinh B&c Ninh, hién
dang nu6i dudng 21 cu gia va 86 tré mo coi. Pay la nhirng hoat
déng dién hinh trong s6 rét nhigu nhirng hoat déng tur thién co
y nghia va hiéu qua lau dai, nhdm gép phan chia sé kho khan
trong céng tac xa hdi va nudi dudng, gido duc, dao tao cac
chau trg thanh ngudi ¢o ich cho cdng dong.

Ngoai Trung tam Phat tich, Vingroup con tai trg thanh [ap Quy
DAu tur va phat trién tai nang bong da Viét Nam (PVF) tr nam
2010. Muc dich hoat déng clia Qu§ PVF nham xay dung mét
mé hinh dao tao cau thu tré hiéu qua trong béi canh nén bong
da Viét Nam con rét thi€u nhirng trung tdm dao tao chuyén
nghiép. B6i bong ctia PVF da lién tuc doat duwgc nhirng thanh
tich cao trong rat nhigu cudc thi ddu nhu': Vé dich giai U10 toan
quéc Cup Viettel nam 2012; V6 dich Giai bong da Nhi Béng
toan qudéc Cup Yamaha 2011; V6 dich Giai bong da Hoi khoe

“ngroup xay dwng van héa doanh nghiép dwa trén :

khat vong tién phong véi niém tu hao vé gia tri tri tué,
ban Iinh va truyén théng nhan van nguwé'i Viét. Van héa
nay khéng chi thé hién & su cham lo d&i séng ngu &'
lao ddng, ma con la cac hoat dong vi su phat trién
chung cua cdong déng xa hdi va moi tru’é’n’,

Phu B6ng danh cho nam hoc sinh khéi I6p 6 va 7 ndm hoc
2010 - 2011; V6 dich Giai bong da Thiéu nién toan quéc Cup
Yamaha nam 2010; V6 dich Giai JC President Cup 2010...

Vi quan diém hoat dong kinh doanh song hanh vé&i cac hoat
déng nhan dao - x& hdi va tir thién, trong sudt qua trinh phat
trién, Vingroup luén tiép tuc trién khai manh mé nhirng cong
tac nay.
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BAO VE MOI TRUO'NG

La mét doanh nghiép tién phong trong linh vuc bat ddng san va du lich, véi muc tiéu phat trién bén virng,
Vingroup hiéu ré tam quan trong cuia viéc bao vé méi trud’ng trong qua trinh thiét k&, xay dung va khai thac cac
t6 ho'p du lich, cac TTTM, van phong va can hd cao cép... Nhirng céng trinh Vingroup da xay dung, tir toa thap
dau tién Vincom Center Ba Triéu dén cac khu dd thi nhw Royal City, Times City, Vincom Village, cac Khach san
nghi dué’'ng Vinpearl... déu la nhirng “Toa nha tié€t kiém nang lwo'ng”, khu dbé thi sinh thai, khu du lich xanh.
Nguyén tic “xanh” la so'i chi dé xuyén suédt chién lug'c phat trién cac du an cua Vingroup trén khap Viét Nam.

CAC DU AN CHU TRONG BAO VE MOI TRUONG DA VA DANG TRIEN KHAI:

Vincom Center Ba Triéu dugc thiét ké dac biét dé tan dung
t6i da anh sang tu nhién, tiét kiém nang lugng nhan tao, da
vinh du duwgrc nhan giai thuong “Toa nha tiét kiem nang
lrong”. Ba toa thap cta Vincom Center Ba Triéu dugc 1ap
dat hé théng diéu hoa dong bo, van hanh va diéu khién bang
phan mém may tinh, han ché t6i da sy 1ang phi nang luong.
Hé théng thong gid dat trén noc giup khdng khi trong tda nha
luén dugrc luu théng, nhiét d6 va dé 4m tai cac vi tri kha dong
deu.

Vincom Center B TP. H6 Chi Minh |a tda nha “xanh” va tiét
kiém nang lug'ng dau tién cda thanh phé H6 Chi Minh va Viét
Nam theo dung tiéu chuén thiét k& “kién tric xanh” - mot
trong nhirng tiéu chi dé danh gia cac cong trinh hang dau
trén thé gi¢i. Ngoai viéc phat trién cac khéng gian xanh bén
trong va ngoai toa nha, Vingroup con st dung kinh Low E -
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mot loai kinh tiét kiém nang luong va nhién liéu, dang duoc
str dung ngay cang phd bién tai cac nuéc phat trién. Toan
b6 thiét bi cua Vincom Center str dung céng nghé tiét kiém
nang lwgng va bao vé moi trudrng tién tién: hé théng nuée
nong sir dung nang lugng mat troi; hé théng xur ly nuée
khéng gay 6 nhiém moi truong; hé théng thong gio va diéu
hoa khéng khi tiét kiém nang lwgng (cuia hang Trane - Hoa
Ky); hé théng diéu khién théng minh ctia hdng Johnson
Control - Hoa Ky.

T6 ho’p Royal City c6 diém nhan l1a khu vyc vuon dao cay
xanh, quang trudng réng 70.000m2, dac biét day la dy an
khu @6 thi dau tién tai Ha NGi c6 hé théng vurdon dudng sinh
trén cao doc dao. Téng dién tich vudn trén cao du kién
khoang 10.000m2, v&i cac véi hang muc khéng gian da dang
bao gém: san tap du'éng sinh, vuon dao, san vong canh, khu

giai khat, choi nghi, vuron hoa, vuron khé... Méi khu vuon
tuy dia hinh, sé c6 dién tich tor 1.000 - 2.000m2, dugc bao
quanh béng tudng kinh cudng luc nhdm dam bao an toan
tuyét déi. Vuon sé dugc thiét ké theo phong cach hién dai
nhung van phu hop v&i quan diém va phong cach séng cua
ngudi Viet Nam.

Té ho’p Times City - V&i t6ng dién tich 1én t&i hon 36ha va
duoc xay dung dua trén y tudng vé mét khu dé thi hién dai
mang phong cach kién trac sinh thai than thién cua Dao
Quéc Singapore, Times City co khudn vién cay xanh - ho
nuée réng gan 100.000m?2 duoc thiét k& va bd tri hai hoa
trong t6ng thé du an. Times City tr& thanh nhan t6 quan
trong mang t&i moét khong gian séng xanh, sach, gop phan
thay d6i dién mao vung dét phia Nam Thu dé va mang t&i
cho cu dan moét khéng gian séng tré trung, hién dai va hoan
hao.

Bénh vién Pa khoa quéc té Vinmec - Nam trong t6 hop
Khu d6 thi Times City tai 458 Minh Khai, Ha N&i, Bénh vién
Pa khoa Qudéc t€ VINMEC dugc xay dung theo mé hinh
Bénh vién - Khach san tiéu chuén qudc té. Mot trong nhirng
yéu t6 dugrc danh gia cao tai Vinmec dé la mé hinh bénh vién
xanh, sach va than thién v&i méi trudng...

Hé théng cac phong sach dugc thiét k& va I&p dat trang thiét
bi phtu hop dap (rng cac tiéu chuén cua T6 chirc y té thé gidi.

Trung tam tiét trung hoat dong theo day chuyén mot chiéu,
dam bao t6i wru hoa han ché viéc lay nhiém chéo trong quéa
trinh tiét tring trang thiét bi va vat tu y t€. Ngoai cong nghé
tiét tring théng thuong, Vinmec con dau tu thém cong nghé
Plasma dé dam bao tiét trung cho moi vat dung, trang thiét bj
y t€ va vat tu tiéu hao. Ngoai ra, hé théng xur ly nude cla
bénh vién duoc loc qua than hoat tinh, khtr khuén béng hé
théng ozone va tia cuc tim, dam bao an toan cho ngudi sir
dung va han ché t6i da su lay nhiém bénh dich qua ngudn
nudc. Song song clung hé théng xur ly nudce, ngay tir khi
thiét ké, Vinmec ciing da chu trong dén qui trinh phan loai va
xay durng noi chira rac thai y té, rac thai sinh hoat déng bo
vGi chat luong cao, dap (rng céac tiéu chuén khat khe nhét
ctia nganh y té. Vinmec cling dang tro thanh biéu twong cho
mét bénh vién xanh vi méi trudng.

Vincom Village - X{r s& thanh binh duoc thiét k€ va xay
dung theo moé hinh cla thanh phé Venice (ltaly), mét thanh
phd xinh dep, sang trong va quyén ri. V&i hé théng séng dao
trong xanh, vudn cay sinh thai da dang, dam sac mau cua
thién nhién va nhirng t6 hop kién trac tién ich cong cong hién
dai, Vincom Village mang t&i cho cu dan mét cudc séng
hoan hao, tién nghi va gan gii v&i thién nhién. Cha dau tu da
chu déng tha cac loai chim va ca vao méi trudng Vincom
Village, lam phong phu cho hé sinh théi tai khu dé thi.
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Vinpearl Nha Trang nam trén Vinh Nha Trang - mét trong nhirng vinh dao dep
vao béac nhét thé gidi, day khong chi 1a quan thé khach san du lich nghi duéng
5 sao va 5 sao cong dang cap qudc té ma con 1a mot khu nghi duéng sinh thai
than thién v&i méi truong.

Vinpearl dau tu ap dung hé théng loc nuédc bién thanh nudc ngot cong suét
1.000m3/ngay, str dung céng nghé va thiét bi nhap khdu doéng bo tor My va hé
théng ho chira nuwré'c mura c6 dung tich 1 triéu m3. Vi 2 hé théng nay, Vinpearl
Nha Trang hoan toan tu chd vé ngudn nuéc sach cung cép cho toan bo hoat
dong trén dao.
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Hé thong xtr ly nuére thai, chét thai va hé théng khép kin cung
cdp nuéce sinh hoat, nuée twgi cay trén dao dugc dau tu quy
mé va tién tién nhat; Vinpearl cling da ap dung quy trinh 10R
nh&m muc tiéu phat trién bén virng, tranh 6 nhidm, tai sir dung
nguodn nudc thai da qua xur Iy vao cac viéc nhu tugi cay, rira
dudng...

Veé cay xanh, do nén dat tu nhién clia dao hau hét 1a dat da bac
mau, nén dé phu xanh dao, Vinpearl phai chu dong bé tri may
moc dao hd séu, d6 dét va bon thém chét dinh dudng truére khi
trong cay. Tat ca cac cay dugc trong mai trén dao déu dugc ap
dung ché do cham sbc dac biét. Ba co6 hon 40 loai cay dugc
trong trén dao, gébm cac loai cay phu xanh dao va céac loai cay
an qua mién nhiét d&i nhu nhan, xoai, chém chém, dtra... gilp
tao quang canh, tang d6 xanh mat va bao vé mbi trudng.

Vinpearl ciing tai tro' va t6 chirc cac hoat déng trong cay, co
ddng phong trao bdo vé méi trudng va moi trudng nuée trong
cac cudc thi séc dep quéc té nhu: Miss Earth 2007, Miss
Universal 2008, Hoa hau Thé gi&i ngu i Viét 2010, Miss Earth
2010... nhdm déng gop vao hoat déng bao vé méi trudng sinh
thai.

Khoéng chi tréng cay trén dao, viéc lai tao cac loai dong vat cling
dugc Vinpearl Land chi y phat trién. Binh ky 3 thang mét [an,
Vinpearl lai duwra mét s6 loai chim quy & noi khac vé tha tai dao
Hon Tre, Nha Trang. Hién nay, s lugng chim tha vé ty nhién
da Ién t&i hang chuc nghin con, thuéc hon 50 loai khac nhau.
Céc loai déng vat tu nhién séng trén dao tur 1au cling duoc bao
vé nghiém ngét, nén da phat trién nhanh thanh bay dan.

Khu Thuy cung Vinpearl ciing da cé nhirng dong gép khdng
nho trong viéc bao vé, phuc hoi nhirng loai ca quy hiém. Noi
day nu6i &p 7 loai ca map quy hiém, trong d6 c6 3 loai c6 tén
trong Sach do thé gidi l1a cA map méo, ca map da, ca méap
beo. Té&t ca cac loai ca map & day rat hién, chuyén an xac
déng vat tang day. Nam 2010, Vinpearl da tha ra bién 25 cha

ca map meo (tén khoa hoc la Chiloscyllium punctatum, con goi
l& ca nham trdc vén). Hoat ddng nay nham goép phan bao ton
ngudn lgi ty nhién va bao ton tinh da dang sinh hoc cho Vinh
Nha Trang.

Bén canh viéc dao tao nhan vién gilr gin va bao vé moi trudng,
Vinpearl Land con tich cuc tuyén truyén y thirc nay dén vai du
khach, véi cac théng diép nhu: “Tai str dung khan tdm, ga trai
girdrng nham tiét kiém nuée”, phan loai rac vé co va hitu co...
va duogc du khach don nhan, huéng rng mét cach tich curc.
Biéu nay gilp cho mdi trurdng tai Vinpearl Land ludn trong lanh,
sach s&, x(rng dang véi dang cap clia mét khu resort 5 sao.

Vi dinh hudng tro thanh Tap doan kinh doanh bat dong san -
du lich cao cép hang dau, phat trién bén virng, Vingroup luén
chl trong hoat déng nghién ctru phét trién, tim cac giai phap
hiéu qua va diém nhan cho méi cong trinh ma Tap doan dang
tirng buéc hoan thanh tur giai doan thiét k&, thi cong dén quan
Iy, van hanh. Cac du an bat déng san cao cdp cua Vingroup
déu duoc thiét ké gan lién véi cac nguyén tic tiét kiém ning
lurong, tan dung t6i da anh sang, khong gian va dién tich mat
nuéc cay xanh, than thién moi trudng.

Khong chi dirng lai & cac thiét k&, Vingroup con ddy manh ap
dung céac céng nghé hién dai trén thé gii trong céng tac thi
cong, dam bao chét lwgng va tién dé cta cac dyu an. Cac du an
Vincom Center B TP. H6 Chi Minh, Royal City... cua Tap doan
déu str dung céng nghé Top - down trong thi cong. Uu diém
cua cach thi cdng nay la chéng dugc vach dat vai do 6n dinh
va an toan cao nhat déng thdi dam bao tién dé thi cong nhanh
va hiéu qua kinh t& cua dy an.
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THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Cong ty”), tén truwdc day 1a Cong ty C6 phan Vincom, 1a mét cong ty ¢d phan dugc thanh 1ap tai
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103001016 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap vao ngay 3
thang 5 nam 2002 va dugc cép lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh stra déi lan thir 39 dugc cép ngay 12 thang 4 nam 2012, Cong ty déi tén thanh Tap doan Vingroup
- Cong ty CP. Cong ty sau dé cling nhan duoc cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra déi, vai lan gan nhat 1a [an thir 43 duoc
cép ngay 5 thang 2 nam 2013.

C6 phiéu ctia Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ké tr ngay 19 thang 9
nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang
9 nam 2007.

Hoat ddng chinh cua Céng ty la xay dung va cho thué cac trung tam thuong mai, van phong, xay dung cac can hd dé ban va cho
thué, cung cép cac dich vu giai tri, tién hanh cac hoat dong dau tu gop vén va cac nganh nghé khac theo cac Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai s6 7, dwdng Béng Lang 1, khu dé thi sinh thai Vincom Village, phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi, Viét Nam. Dia diém kinh doanh ctia Cong ty dat tai s6 191, phd Ba Triéu, phurdng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi, Viet Nam. Cong ty c6 mét chi nhanh co dia chi tai s6 72, ph6 Lé Thanh Ton va 45A, phé Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé,
quén 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vuong Chu tich

Ong Lé Khic Hiep Pho chu tich

Ba Pham Thuay Hang Phé chu tich

Ba Pham Thu Huong Phé chu tich

Ba Lé Thj Thu Thay Pho chu tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chu tich

Ba Vi Tuyét Hang Phé cha tich

Ong Nguy&n Trong Hién Thanh vién

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién

Ba Mai Huong Néi Thanh vién B& nhiém ngay 10 thang 8 nam 2012

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng ban Tai b6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
C)ng Binh Ngoc Lan Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
Ba D6 Thi Héng Van Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
Ba Hoang Thay Mai Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
Ba Nguyén Thj Van Trinh Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
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BAN GIAM DOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Lé Thj Thu Thuy Téng Giam déc B& nhiém ngay 14 thang 6 nam 2012

Ba Mai Huong Noi Téng Giam déc Tur nhiém ngay 14 thang 6 nam 2012

Pho Téng Giam déc BG& nhiém ngay 14 thang 6 nam 2012
Ong Pham Van Khuong Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Diéu Linh Pho Téng Giam déc Tur nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Tai bé nhiém ngay 25 thang 10 nam 2012
Ba Hoang Bach Duong Pho Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thay

Tu nhiém ngay 25 thang 10 nam 2012
Ph6 Téng Giam déc BG& nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012

Tur nhiém ngay 25 thang 10 nam 2012
Ong Bang Thanh Thay

Ong Tran Anh Tuén

Pho6 Téng Giam déc B6 nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012

Ph6 Téng Giam déc BG& nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Tur nhiém ngay 25 thang 10 nam 2012
B6 nhiém ngay 25 thang 10 nam 2012

Ba Vi Tuyét Hang Phé Téng Giam déc

NGU Ol PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu i dai dién theo phép luat cua Céng ty tir ngay 1 thang 1 nam 2012 dén ngay 18 thang 6 nam 2012 1a Ba Mai Huong Noi, tir
ngay 19 thang 6 nam 2012 dén ngay lap bao cao nay la Ba Lé Thj Thu Thay.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam 1a cng ty kiém toan cua Cong ty.

VINGROUP BAO CAO THU'O’'NG NIEN 2012 | 69




BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay va cac bao céo tai chinh hop nhat cua Cong ty va
cac cong ty con (“Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VO'I CAC BAO CAO TAI CHiINH HO'P NHAT

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh hgp nhét cho tirng nam tai chinh phan anh trung thyc va hgp Iy tinh
hinh tai chinh ho'p nhét, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhat cua Tap doan. Trong quéa
trinh 14p céc bao céao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam déc can phai:

» lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thurc hién cac danh gia va uédc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan tha hay khéng va tét ca nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng
chudn muyc nay da dugec trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai chinh hop nhét; va

> lap cac bao cao tai chinh hop nhét trén co' s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho ring Tap doan sé tiép
tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc Iuu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh hop nhéat
ctia Tap doan, véi mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thdi diém nao va dam bao rang cac sé sach ké toan tuan tha véi hé théng ké
toan da dugc dang ky. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Tap doan va do do phai thuc hién cac
bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéc.

Ban Giam déc da cam két v&i Hoi ddng Quan tri rang Tap doan da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao céo tai
chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién cua Ban Giam déc, cac bao cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thurc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhat
cua Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét va tinh hinh Iuu chuyén tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thuc cung ngay phu hgp v&i Chuén murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuén tha cac quy dinh phap 1y co
lién quan.

Thay mat Ban Giam déc:

Lé Thj Thu Thay
T6ng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 1 thdng 3 nam 2013
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac c6 déng cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP

Chung t6i da kiém toan cac bao cao tai chinh hgp nhat cua Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Cong ty”), tén truére day la Cong
ty C6 phan Vincom, va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Tap doan”) dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 86 bao gém
bang can déi ké toan ho'p nhét vao ngay 31 thang 12 ndm 2012, bao cao két qua hoat déng kinh doanh ho'p nhét va bao céao
Iiru chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh két thc cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kém theo (“cac
bao céo tai chinh hop nhat”).

Viéc lap va trinh bay cac bao céo tai chinh hgp nhat nay thudc trach nhiém cda Ban Giam déc Cong ty. Trach nhiém cua ching
t6i la dua ra y ki€n vé cac bao cao tai chinh hgp nhat nay dyra trén két qua kiém toan clia ching toi.

Co’ sé y kién kiém toan

Chung t6i da thurc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau ching toi
phai 1ap k& hoach va thuc hién viéc kiém toan dé dat duoc mirc tin cy hop ly vé viéc liéu cac bao céao tai chinh hgp nhat cé
con céc sai sét trong y&u hay khéng. Viéc kiém toan bao gém viéc kiém tra, theo phuong phap chon méau, cac bang chirng vé
s6 liéu va cac thuyét minh trén cac bao céo tai chinh hop nhét. Viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gia cac nguyén tac ké
toan da dugc ap dung va cac udce tinh quan trong cua Ban Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai
chinh hop nhét. Chung t6i tin tud'ng réng cdng viéc kiém toan cuia ching t6i cung cdp co s& hop Iy cho y kién kiém toan.

Y kién kiém toan

Theo y kién cuia chiing t6i, cac bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thurc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh hgp nhét cua Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay phu ho'p véi cac Chuén murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam
va tuan tha cac quy dinh phap ly cé lién quan.

\E\ERNST & L5
\#, VIET NAM/ g/

Bui Anh Tuén Trinh Xuan Hoa

Pho6 Téng Giam déc Kiém toan vién

Chirng chi kiém toan vién s6: N.1067/KTV Chirng chi kiém toan vién sd: 0754/KTV
Ha Néi, Viét Nam

Ngay 1 thang 3 nam 2013
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BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2012

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Don vj tinh: déng Viét Nam

Nguoi lap Ké toan trurong Tong Giam déc

Ngay 1 thang 3 nam 2013

72 | THEO CHUAN MU'C KE TOAN VIET NAM (VAS)

MASG TAISAN THUYET MINH S6 cuGI NAM s6 AU NAM | MASG  TAISAN THUYET MINH s6 cuGI NAM SO PAU NAM
100 A. TAI SAN NGAN HAN 28.796.286.198.535 20.039.498.304.151 ! 300 A.NO PHAI TRA 44.951.244.544.495 27.260.458.138.945
110 . Tién va cac khoan two'ng dwong tién 5 1.616.855.174.935 1.231.728.589.840 ! 310 I. No” ngan han 25.644.122.141.113 21.630.198.244.261
111 1. Tién 199.602.965.155 656.243.958.622 ; 311 1. Vay ngén han 20 3.066.159.014.913 4.625.302.442.156
112 2. Cac khoan twong duong tién 1.417.252.209.780 575.484.631.218 i 312 2. Phai tra nguoi ban 1.704.259.748.134 538.965.024.625
3 313 3. Ngudi mua tra tign truée 21 17.800.274.073.366 12.044.721.660.330
120 Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngén han 6 3.864.844.010.638 4.174.887.714.583 i - Thanh toan theo hop ddng chuyén nhuong 17.688.105.060.951 12.029.175.654.585
121 1. Dau tu ngén han 3.884.414.354.916 4.195.988.849.590 ! bét déng san tai cac dur an
129 2. Dy phong giam gia dau tu ngan han (19.570.344.278) (21.101.135.007) ! - Thanh toan theo céc hop dong khéc 112.169.012.415 15.546.005.745
314 4. Thué va céac khoan phai nép Nha nuéc 22 306.493.773.895 309.186.664.447
130 lll. Cac khoan phai thu ngdn han 3.809.236.408.686 5.135.497.476.935 : 315 5. Phai tra ngu¢i lao dong 30.759.366.050 29.405.109.761
131 1. Phai thu khach hang 7 1.226.873.098.007 1.096.924.061.390 ! 316 6. Chi phi phai tra 23 1.695.346.182.076 1.873.523.133.596
132 2. Tra trwdc cho ngudi ban 2.106.084.921.176 2.041.076.551.154 ! - Chi phi lai vay trich trucc 856.659.033.476 568.864.039.182
135 3. Cac khoan phai thu khac 8 488.614.532.023 1.999.876.495.659 : - Chi phi x4y durng trich truéc 766.430.547.605 1.248.285.918.261
139 4. Dy phong phai thu ng&n han kho doi (12.336.142.520) (2.379.631.268) : - Phai tra khac 72.256.600.995 56.373.176.153
3 319 7. Cac khoan phai tra, phai nop ngén han khac 24 1.040.829.982.679 2.209.094.209.346
140 IV. Hang ton kho 9 17.784.890.526.442 9.282.402.573.172 i - Tién trng vén tir khach hang 762.562.552.450 1.478.811.373.801
141 1. Hang ton kho 17.794.010.357.437 9.295.702.390.616 i - Cac khoan phai tra, phai ngp ngan han khac 278.267.430.229 730.282.835.545
149 2. Dy phong giam gia hang ton kho (9.119.830.995) (13.299.817.444) i
3 330 I. No* dai han 19.307.122.403.382 5.630.259.894.684
150 V. Tai san ngén han khac 1.720.460.077.834 214.981.949.621 i 333 1. Phai tra dai han khac 25 441.757.284.418 200.266.208.059
151 1. Chi phi tra trérc ngén han 10 39.627.501.766 42.081.292.302 : 334 2. Vay va ng dai han 26 18.762.506.644.958 5.408.778.229.684
152 2. Thué gié trj gia tang dugc khau tror 234.961.212.193 149.110.589.727 ! 335 3. Thué thu nhap hoan lai phai tra 35.2 102.858.474.006 21.215.456.941
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 5,241,073,421 2.025.026.959 ! . o
158 4. Tai san ngén han khac 11 1.440.630.290.454 21.765.040.633 ! 400 B. VON CHU SO HU'U 10.556.569.188.706 6.501.237.900.575
200 B. TAI SAN DAI HAN 27.028.589.606.141 15.473.136.819.333 ! 410 I. V6n chu sé hiru 27.1 10.556.569.188.706 6.501.237.900.575
220 I. Tai san c6 dinh 10.748.359.371.487 6.508.942.834.720 : 411 1. V6n c6 phan 27.1 7.004.620.550.000 3.911.498.930.000
221 1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 12 4.550.753.937.051 1.772.577.005.816 : 412 2. Théang du vén c6 phan 27.1 3.974.286.534.624 2.395.153.738.480
222 Nguyén gia 5.321.617.094.523 1.799.883.929.788 : 414 3. C6 phiéu quy 27.4 (1.397.646.730.489) (720.199.415.988)
223 Gia tri hao mon Ity ké (770.863.157.472) (27.306.923.972) : 418 4. Quy du phong tai chinh 271 12.845.114.930 7.845.114.930
227 2. Tai san ¢6 dinh v hinh 13 579.850.048.763 169.407.501.624 i 420 5. Lgi nhuan sau thué chura phan phéi 271 962.463.719.641 906.939.533.153
228 Nguyén gia 638.289.648.823 195.651.739.147 : ) o L
229 Gia tri hao mon Ity ké (58.439.600.060) (26.244.237.523) i 439 C.LO'liCH CUA cO DONG THIEU SO 28 317.062.071.475 1.750.939.083.964
230 3. Chi phi xay dung co ban dé dang 14 5.617.755.385.673 4.566.958.327.280 ! - -
3 440 TONG CONG NGUON VON 55.824.875.804.676 35.512.635.123.484
240 Il. B4t déng san dau tw 15 6.643.474.111.936 3.960.676.144.502 :
241 1. Nguyén gia 6.959.670.305.956 4.181.585.332.122 !
242 2. Gia tri hao mon oy ké (316.196.194.020) (220.909.187.620) 3 CAC CH| TIEU NGOAI BANG CAN 96| Ké TOAN B .
3 SO cubi NAM sO PAU NAM
250 lll. Cac khoan dau tw dai han 17 3.163.564.921.117 2.069.242.276.169 !
252 1. Pau tu vao céc cong ty lién két 1.612.499.800.170 868.978.280.751 ! Ngoai té cac loai (d6 la My) 1.424.392 67.682
258 2. Pau tu dai han khac 1.551.065.120.947 1.200.263.995.418 : Ngoai té cac loai (Euro) 3.600 106
259 3. Dy phong giam gia dau tu dai han - - ! Ngoai té cac loai (Yén Nhat) -
! Ngoai té céac loai (d6 la Australia) -
260 IV. Tai san dai han khac 1.150.141.062.636 669.453.466.072 :
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 18 1.104.994.130.073 650.698.913.075 :
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 35.2 45.141.892.563 8.237.287.997 : ~ /)
NS . : - - ) 1/
268 3. Tai san dai han khac 5.040.000 10.517.265.000 | ﬂw,{z’,f I,
269 V. Lo'i thé thwo'ng mai 19 5.323.050.138.965 2.264.822.097.870 | B / [
270 TONG CONG TAI SAN 55.824.875.804.676 35.512.635.123.484 Ng6 Nguyét Hing Nguy&n Thi Thu Hign Lé& Thi Thu Thay
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

MA SO CHiTIEU

THUYET MINH

Don vj tinh: ddéng Viét Nam

NAM NAY

NAM TRUOC

01

02

10

11

20

21

22
23

24

25

30

31

32

40

45

50

51

52

60

61
62

80

L

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
2. Cac khoan gidm tror doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép
dich vu

4. Gia von hang ban va dich vu cung cap
5. Loi nhuén gbp vé ban hang va cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Loi nhuan khac
14. Phan li tir cong ty lién két
15. T6ng lgi nhuan truéc thué
16. Chi phi thu€ TNDN hién hanh
17. Thu nhap/(chi phi) thué TNDN hoan lai
18. Loi nhuan sau thué TNDN
Trong do:
18.1. Loi ich cua cac cd déng thiéu s6
18.2. Lai thu¢c vé cac c6 déng cua céng ty me
19. Lai trén c6 phiéu

- Lai co ban
- L&i suy giam

291

29.1

29.1

31

29.2

32

33

33

17.1, 30

35.1

35.2

28
27.1

37

7.908.016.426.443
(3.543.577.371)

7.904.472.849.072

(4.092.056.174.334)
3.812.416.674.738
1.178.267.763.042

(1.241.485.700.398)
(1.097.254.164.113)

(204.739.744.706)
(980.959.525.269)
2.563.499.467.407
114.330.587.641
(40.209.407.607)
74.121.180.034
17.442.478.522
2.655.063.125.963
(841.200.729.285)
32.805.527.847
1.846.667.924.525

275.356.238.037
1.5671.311.686.488

2.313.739.781.730

2.3138.739.781.730

(1.306.236.537.557)
1.007.503.244.173
1.687.365.816.306

(904.700.560.196)
(807.484.484.862)

(100.146.853.126)
(444.155.874.833)
1.245.865.772.324
130.414.885.097
(101.520.550.542)
28.894.334.555
196.711.339.694
1.471.471.446.573
(387.964.312.769)
(9.946.935.040)

1.073.560.198.764

252.274.322.805
821.285.875.959

Ngé Nguyét Hang

Ngu&i lap

Ké toan trwéong

Ngay 1 thang 3 nam 2013
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Nguyén Thj Thu Hién

Lé Thi Thu Thuy
Tong Giam ddc

MA SO CHIiTIEU

I BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012

THUYET MINH

Don vj tinh: ddng Viét Nam

NAM NAY

NAM TRUOC

o1

02
03
04
05
05

05

05
06

08

09
10
11

12
13
14
15

20

21

22
23
23
24
24
25
25
26

26
27

30

I. LU'U CHUYEN TIEN TU" HOAT DONG
KINH DOANH

Téng lg'i nhuén truéc thué
Piéu chinh cho céac khoan:

Kh&u hao va kh&u trur 12,13,15
Thay d6i cac khoan dyu phong 29.2, 32
(L&i)/16 chénh léch ty gia chura thurc hién 33
(L&i)/16 tur thanh 1y tai san c6 dinh 29.2
Lai tir thanh ly cac khoan dau tu vao cé phiéu
cuia cac don vi khac
Phan 1ai tor cong ty lién két 30
Thu nhap l&i vay va ¢ tirc 29.2
Chi phi lai vay 32
Bat lgi thwong mai do mua thém c6 phan
cong ty con
Phan bé Igi thé thwong mai 19

Lo’i nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc

thay déi vén luu déng

(Tang)/giam céac khoan phai thu

(Tang) hang tén kho

Tang cac khoan phai tra

Tang chi phi tra truéc

Tién l1ai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép 35.1
Tién thu (chi) khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan (st dung vao)/
tir hoat dong kinh doanh

Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DPAU TU

Tién chi d& mua sé&m, xay dung tai san ¢ dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu duoc tur thanh ly tai san ¢d dinh

Tién cho vay

Tién gtri ngén han

Tién thu tir hoat dong cho vay

Rut tién gtri ngén han

Tién chi mua thém c6 phan cua cac céng ty con
Tién chi mua ¢ phan cua cac cong ty khac

Tién thu do nhurgng ban cac khoan dau tu vao
céng ty con, sau khi trir s6 du tién tai cong ty con
Tién thu do nhurgng ban cac khoan dau tu vao don vi khac
Lai vay va c6 tirc nhan dugc

S6 du tieén ctia Cong ty Vinpearl va cac cong ty con
tai ngay sap nhap

Luu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng dau tu

2.655.063.125.963

473.956.758.653
4.065.415.576
(3.763.603.143)
(1.915.923.059)
(393.757.169.880)

(17.442.478.522)
(753.816.756.152)
1.097.254.164.113

426.042.633.583

3.485.686.167.132

(349.157.912.285)
(7.010.548.606.730)
4.198.969.712.254
(146.267.807.240)
(2.341.608.899.245)
(898.948.679.962)
10.512.225.001

(3.051.363.801.075)

(2.921.880.550.078)

948.248.820.753
(1.550.000.000.000)
(3.357.448.555.556)
3.114.080.252.864
2.170.970.555.556
(5.009.116.876.000)
(1.237.044.601.500)
798.153.571.786

1.949.485.000.000

868.351.572.675
22.227.863.252

(4.203.972.946.248)

1.471.471.446.573

127.845.062.118
12.221.478.840
26.908.645.760
5.404.084.760
(872.623.487.485)

(196.711.339.694)
(785.058.983.719)
807.484.484.862
(11.546.465.640)

71.472.052.144
656.866.978.519

962.424.433.108
(4.364.830.317.207)
8.678.060.560.809
(381.406.532.855)
(1.192.631.581.884)
(1.030.085.134.846)
(30.187.169.243)

3.298.211.236.401

(1.466.116.187.077)

207.235.846.450
(700.000.000.000)
(1.033.825.000.000)
1.106.419.943.518
800.000.000.000
(3.197.651.000.000)
(316.359.158.903)
1.246.756.815.786

1.099.481.278.073
861.951.861.434

(1.392.105.600.719)
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT

MA SO CHITIEU

THUYET MINH

Don vj tinh: déng Viét Nam

NAM NAY

NAM TRU'OC

31
33
33
34
35

40

50

60

70

lll. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG
TAI CHIiNH

Nhan gop vén cta c6 déng thiéu s6

Tién thu tir tai phat hanh c6 phiéu quy
Tién thu tir phat hanh trai phiéu va di vay
Tra no vay

Tién chi tra c6 tirc

Luwu chuyén tién thuan tir/(sir dung vao)
hoat dong tai chinh

Tang tién thuén trong nam
Tién va two'ng duo'ng tién dau nam

Tién va two'ng duro'ng tién cudi nam

o QY
e

28

282.413.000.000
1.133.344.359.000
13.708.303.304.616
(7.412.562.003.299)
(71.035.327.899)

7.640.463.332.418

385.126.585.095

1.231.728.589.840

1.616.855.174.935

274.487.652.842

2.868.261.067.533
(3.186.066.741.944)
(2.146.068.000.765)

(2.189.386.022.334)

(283.280.386.652)
1.515.008.976.492

1.231.728.589.840

Ngé Nguyét Hang
Ngudi lap

Ngay 1 thang 3 nam 2013
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Nguyén Thj Thu Hién
Ké toan truong

Lé Thi Thu Thuy
Téng Giam déc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho nam tai chinh két thac cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Coéng ty CP (“Céng ty”), tén trwrdc day 1a Cong ty C6 phan Vincom, la mét cong ty ¢d phan duoc thanh 1ap tai
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103001016 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cép vao ngay 3
thang 5 nam 2002 va dugc cép lai Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh stra d6i lan thir 39 dugc cdp ngay 12 thang 4 nam 2012, Cong ty d6i tén thanh Tap doan Vingroup
- Cong ty CP. Cong ty sau do cling nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra déi, vai 1an gan nhét 1a lan thir 43 dugc
cép ngay 5 thang 2 nam 2013.

C6 phiéu cuia Céng ty da duoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9
nam 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang
9 nam 2007.

Hoat déng chinh cua Céng ty la x8y dung va cho thué cac trung tdm thuong mai, van phong, xay dyng cac can hd dé ban va cho
thué, cung cép cac dich vu giai tri, ti€n hanh cac hoat déng dau tu gop vén va cac nganh nghé khac theo cac Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh.

Céng ty ¢6 try s& chinh tai s6 7, dwdng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vincom Village, phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh
ph6 Ha Noi, Viét Nam. Bia diém kinh doanh clia Céng ty dat tai s6 191, phdé Ba Triéu, phudng Lé Bai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh
phé Ha Noi, Viét Nam. Cong ty c6 mot chi nhanh c6 dia chi tai s6 72, phd Lé Thanh Tén va 45A, pho Ly Tu Trong, phudng Bén Nghé,
quén 1, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Co cdu té chire

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty c6 22 cong ty con. Thong tin chi ti€t vé cac cong ty con va ty I biét quyét, ty Ié loi ich cua
Céng ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

TY LE TY LE
STT TEN CONG TY BIEU QUYET (%) LOTICH (%) TRU SO CHINH HOAT PONG CHIiNH
1 Céng ty C6 phan Dau tu 97,34 97,34 S6 191, phé Ba Triéu, BDau tu, xdy dung va kinh

va Thuong mai PFV

phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

doanh bat dong san

Cong ty C6 phan Pau tu 90,00 88,91 S6 4, duong Lé Thanh Téng, Bau tu, xdy dung va kinh
va Phat trién B&t dong phuong May To, quan Ngé doanh bat déng san
san Hai Phong Quyeén, Hai Phong
Céng ty C6 phan Dau tu 98,36 98,36 S8 72A, dudong Nguyén Trai, BDau tu, xay dung va kinh
va Phat trién bia 6c phudng Thuong Pinh, quan  doanh bat déng san
Thanh phé Hoang Gia Thanh Xuan, Ha Noi
Cong ty C6 phan Dau tu 79,00 79,00 S6 7, duong Bing Lang 1, Dau tu, xay dung va kinh
va Phat trién D6 thi Sai khu d6 thi sinh thai Vincom doanh bat dong san
bong Village, phuong Viét Hung,

quan Long Bién, thanh phdo

Ha Noi, Viéet Nam
Cong ty C6 phan Phat 97,90 88,47 S6 458 dudng Minh Khai, Bau tu, xdy dyng va kinh
trién do thi Nam Ha Noi quéan Hai Ba Trung, Ha Noi doanh bat dong san

Cung cép dich vu bénh vién

Céng ty C6 phan Dau tu 70,00 70,00 S6 69B, phd Thuy Khé, quan Dau tw, xay dung va kinh
va Phat trién Béat dong Tay Ho, Ha Noi doanh bat dong san
san Ho Tay
Coéng ty TNHH Viét Thanh 73,51 58,08 S6 13, ph6 Hai Ba Trung, Bau tu, xdy dung va kinh
- Sai Bong phuong Trang Tién, quédn doanh bt dong san

Hoan Kiém, Ha Noi
Cdng ty TNHH mét thanh 100,00 100,00 Bao Hon Tre, phuong Vinh  Pau tu, xdy dung va kinh

vién Vinpear!

Nguyén, Nha Trang, Khanh
Hoa

doanh dich vu nha hang,
khéach san
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TY LE TY LE
STT TEN CONG TY BIEU QUYET (%) LOTICH (%) TRU SO’ CHINH HOAT BONG CHINH
9 Coéng ty TNHH Bé&t dong 59,00 58,73 S6 72, Lé Thanh Ton, Dau tu, xay dung va kinh
san Tay Tang Long phuwdong Bén Nghé, quan 1,  doanh bat déng san
thanh phé H6 Chi Minh
10  Céng ty C6 phan Du lich 83,64 83,64  Dao Hon Tre, phuong Vinh  Dau tu, xay dung va kinh
Hon Mot Nguyén, Nha Trang, Khanh  doanh dich vu nha hang,
Hoa khach san
11 Cong ty TNHH mét thanh 100,00 100,00 Phudng Hoa Hai, quan Ngii  DBau tu, xay dung va kinh
vién Vinpearl Da Nang Hanh Son, Pa Nang doanh dich vu nha hang,
khéach san
12 Cong ty TNHH mét thanh 100,00 100,00 Khéi Phudc Hai, phuong  Dau tu, xay dung va kinh
vién Vinpearl H6i An Clra Pai, H6i An, Quang doanh dich vu nha hang,
Nam khach san
13 Cong ty TNHH mét thanh 100,00 100,00 S6 191, phé Ba Trieu, Kinh doanh dich vu cham
vién Phat trién va Dich vu phuong Lé Bai Hanh, quén soc sac dep
Vincharm Hai Ba Trung, Ha Noi
14 Cong ty TNHH Khach 70,00 70,00 58 Tay Ho, phudng Quang  Dau tu, xay dung va kinh
san va Du lich Tay Ho An, quan Tay H6, Ha Noi doanh dich vy nha hang,
View khéach san
15 Cong ty TNHH Future 100,00 100,00 Pudng Truong Sa, Pau tu, xay dung va kinh
Property Invest phuong Hoa Hai, quan Ngu doanh dich vu nha hang,
Hanh Son, Ba Néng khach san
16 Cong ty TNHH Vincom 100,00 96,32  S6 191, phd Ba Triéu, bau tu, xay dung va kinh
Retail phudng Lé Pai Hanh, quan  doanh bé&t déng san
Hai Ba Trung, Ha Noi
17  Cong ty C6 phan Pau tu 90,00 90,00 Dao Hon Tre, phuong Vinh  Dau tu, xay dung va kinh
va Du lich Béi Dai Nguyén, Nha Trang, Khanh  doanh dich vu nha hang,
Hoa khach san
18  Cong ty C6 phan Du lich 90,00 90,00 Dao Hon Tre, phudng Vinh  Bau tu, xay dung va kinh
va Thuong mai Cam Nguyén, Nha Trang, Khanh  doanh dich vu nha hang,
Ranh Hoa khach san
19  Cong ty C8 phan Du lich 90,00 90,00 Dao Hon Tre, phuong Vinh  Dau tu, xay dung va kinh
va Dich vu Hon Tre Nguyén, Nha Trang, Khanh  doanh dich vu nha hang,
Hoa khach san
20  Coéngty TNHH mét thanh 100,00 100,00 S6 72, L& Thanh Toén, Dau tu, xay dung va kinh
vién Thurong mai Pau tu phuwong Bén Nghé, quan 1,  doanh bat déng san
va Phat trién Thoi Pai thanh phé H6 Chi Minh
21 Cong ty TNHH mét thanh 100,00 100,00 S6 72, Lé Thanh Ton, Dau tu, xay dung va kinh
vién Dich vu Thuong mai phudng Bén Nghé, quan 1, doanh bat dong san
va Pau tu Tuong Lai thanh phé H6 Chi Minh
oo Céng ty C6 phan Bénh 100,00 88,53 S6 458 dudng Minh Khai,  Dich vy bénh vién, y té va

vien Da khoa Qudc té
Vinmec

quan Hai Ba Trung, Ha Noi

kham chira bénh

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty cling s& hiru mot s6 khoan dau tu vao cac cong ty lién két nhu duge trinh bay tai Thuyét
minh s6 17.1.
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2. CO SO’ TRINH BAY

2.1 Chuan muc va Hé théng ké toan ap dung

Céc bao céo tai chinh hgp nhét cia Céng ty va cac cong ty con (“Tap doan”) dugc trinh bay bing déng Viét Nam (“VNB”) phu hop
vGi Ché do K& toan Viét Nam va cac Chudn muc K& toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén myc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuin muc K& toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc K& toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang can déi ké toan hop nhét, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, bao cao luu chuyén tién té hop nhét va
céac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat dugrc trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao cao nay khéng danh cho cac déi tuong
khdng duoc cung cdp cac théng tin vé cac thu tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dugc chi dinh

trinh bay tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tign té theo cac nguyén tac va thong 1 ké toan dugc chdp
nhan rong réi & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Cho muc dich trinh bay trén bang can déi ké toan hop nhat, Tap doan ciing da b6 sung mét s6 s6 liéu chi tiét cho cac khoan muc trén
bang can ddi ké toan hop nhat nhu “Nguei mua tra tién trugre” (Ma sd 313), “Chi phi phai tra” (Ma s6 316), va “Céac khoan phai tra,
phai ndép ngan han khac” (Ma s 319). Muc tiéu cla viéc trinh bay thém cac s6 liéu chi tiét trén bang can déi ké toan hop nhét 1a dé
nh&m cung cép cac thdng tin phi hop cho ngudi doc bao céo tai chinh hop nhét. Viéc stra déi, bé sung nay duoc chdp thuan bai Bo
Tai chinh theo Céng van s8 5966/BTC-CDKT ban hanh ngay 4 thang 5 ndm 2012 vé viéc bd sung chi tiét vao mau bao cao tai chinh.
2.1 Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung duoc dang ky ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.

2.3 Nién do ké toan

Nién dé k& toan clia Tap doan bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thdc ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vi tién té ghi sé ké toan

Céc bao céo tai chinh hop nhéat duoc 1ap béng don vj tién té cta Céng ty 1a VND.

2.5 Co’ sé ho'p nhat

B&o cao tai chinh hgp nhat bao gém bao céo tai chinh ctia Cong ty va cac céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2012.

Cac cong ty con dugc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thuc sy ndm quyén kiém soat cong ty con va tiép tuc
dugc hop nhat cho dén ngay Tap doan thuc sy cham dirt quyén kiém soat doi véi cong ty con.

Céc bao céo tai chinh clia céng ty me va cac cong ty con str dung dé hop nhéat dugc lap cho cung mét ky ké toan va dugc ap dung
céac chinh sach ké toan mét cach nhat quan.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong cung Tap doan, cac khoan thu nhap va chi phi khac, cac khoan
1ai ho&c 16 noi bd chura thure hién phat sinh tor cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac ¢6 ddng thiéu s6 |a phan lgi ich trong 1i hodc 16, va trong tai san thuan clia céng ty con khéng dug'c ndm gitr béi Tap

doan va dugc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dugc trinh bay riéng biét véi phéan vén chu
s& hiru cua cac ¢ déng cua cong ty me trong phan vén chd so hiru trén bang can déi ké toan hop nhat.
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3. CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Cac thay déi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cua Tap doan sur dung dé 1ap cac bao céo tai chinh hop nhét dugc ap dung nhét quan vai véi cac chinh sach
da dugc ap dung dé lap cac bao cao tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011.

3.1.1 Anh hwé'ng ctia chénh léch ty gia héi doai

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012, bén canh viéc tiép tuc ap dung Chudn muyc K& toan Viét Nam s6 10 - Anh
huéng cla viéc thay d6i ty gia héi doai (‘CMKTVN s8 10”) nhu trong cac nam trude, Tap doan bat dau thuc hién Thong tu
179/2012/TT-BTC quy dinh vé ghi nhan, danh gia, xtr Iy cac khoan chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép do B6 Tai chinh ban
hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 (“Thdéng tu 179”).

Theo Théng tu 179, tai thdi diém cudi nam, cac khoan tai san va cong no tién t& c6 géc ngoai té dugc quy déi ra VND theo ty gia
mua vao clia ngan hang thuong mai noi Tap doan mé tai khoan. Trong nam 2011, Tap doan str dung ty gia binh quan lién ngan hang
tai ngay bao cao dé thurc hién viéc quy déi nay.

Thong tu 179 duoc ap dung tir nam 2012 trén co s& phi hoi t6. Viéc thay déi tir sir dung ty gia binh quan lién ngan hang sang str
dung ty gia mua vao clia ngan hang thuong mai trong viéc danh gia lai s6 du ngoai té cudi nam co6 cac anh hudng chinh dén cac bao
céo tai chinh vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 la khong dang ké.

3.2 Tién va cac khoan two'ng dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngan han c6 thdi han géc
khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, co6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu
rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3 Hang tén kho

B4t déng san dé ban

Bat dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh thud'ng clia Céng ty, khong phai dé cho
thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhan 1a hang tén kho theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu

kién hién tai va gia tri thuan co thé thurc hién dugc.

Gia thanh cua hang ton kho bao gom:

» Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;

> Chi phi xay dung tra cho nha thau;

> Chi phi i vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san I&p, d&n bu giai phéng mét bang, phi tu van, thué chuyén nhuong dat, chi

phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udrce tinh cia hang ton kho trong digu kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia thi
trud'ng vao ngay bao cao, va trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gia vén cta bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh dyra trén cac chi phi trure tiép tao thanh
b&t déng san do va chi phi chung dugc phan bé trén co s& dién tich tuong (rng cua bat dong san do.

Hang tén kho khac

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé
thé thuc hién duoc.

Gia trj thuan c6 thé thurc hién dugrc la gia ban wére tinh cua hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong trir chi phi uére tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thud'ng xuyén dé hach toan hang tén kho, trong do gia tri cia nguyén vat liéu xay dung duoc
xac dinh theo gia vén thurc t€ theo phuong phap nhap truée, xuét trurde.
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Du phong giam gia hang tén kho

Dy phong cho hang tén kho duoc trich 1ap cho phan gia tri dur kién bj tn thét do cac khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu
hong, kém pham chét, 16i thi v.v.) co thé xay ra d6i vai nguyén vat liéu, thanh phdm, hang hoa tén kho thudc quyén sé hiru cua Tap
doan dya trén bang chirng hop ly v& su suy gidm gia trj tai ngay két thac ky k& toan. S8 tang hodc giam khoan dy phong giam gia
hang ton kho duoc hach toan vao gia vén hang béan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

3.4 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp nhét theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tor khach hang va phai thu
khéac sau khi cén trir cac khoan du phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Tap doan du kién khéng cé kha nang thu hoi tai ngay
két thic ky ké toan. Tang hodc giam sé du tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam.

3.5 Tai san c¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dyr
kién. Cac chi phi mua sam, nang cép va déi méi tai san c6 dinh duoc ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stra
chira dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia

va gia trj hao mon lily ké dugc x6a sé va cac khoan lai 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwgc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét.

3.6 Tai san ¢d dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c¢6 dinh v hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan trurc tiép dén viéc dua tai san vao sur dung nhu
du kién. Céc chi phi nang cdp va déi mai tai san ¢ dinh vo hinh duge ghi tang nguyén gia clia tai san va cac chi phi khac duoc hach
toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia
tri hao mon Ity ké dugc x6a s va cac khoan 1i 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

3.7 Khdu hao va khau trir

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh hiru hinh va tai san c¢6 dinh vé hinh dugc trich theo phurang phap khdu hao dudng thdng trong
sudt thoi gian hiru dung uée tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra vat kién truc 25 - 50 nam
Cac cong trinh kién trac khac 10 - 20 nam
May moc va thiét bj 3-15nam
Phuong tién van tai 3-12 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4 - 8 nam
Phan mém may tinh 3-8 nam
Ban quyén 4 -8 nam
Quyén st dung dat co thai han 45 - 48 nam
Quyén thué gat 20 nam

Tai san khac 8 - 15 nam

Tap doan khdng trich khdu hao déi vai tai san vo hinh la quyén sir dung dét khong co thai han.

3.8 Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca céac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao mon Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con lai cua bat dong

san dau tu khi Tap doan cé kha nang thu dugc cac lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau
clia bat dong san dau tu do.
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Kh&u hao va khéu trir b4t déng san dau tu duoc trich theo phurong phap khau hao dudng théng trong suét thdi gian hiru dung uéc
tinh cta cac bat dong san nhu sau:

Quyeén sur dung dét 46 - 48 nam
Nha ctra, vat kién truc 30 - 47 nam
May moc thiét bi 8-15nam

Quyaén sir dung d&t dug'c ghi nhan la bat dong san dau tu bao gdm quyén str dung dat c6 thdi han duoc cdp cho Tap doan nhdm
muc dich phat trién cac bat dong san dau tu. Cac quyén sur dung dét co thdi han do dugrc trich kh&u hao trong suét thoi han dugc
cép phép.

Bé&t dong san dau tu khéng con dugrc trinh bay trong bang can doi ké toan hgp nhét sau khi da ban hodc sau khi bat dong san dau
tu da khong con dugce sir dung va xét thdy khong thu duoc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tu do.
Chénh léch gilra tién thu thuan tur viéc ban tai san véi gia tri con lai cia bat dong san dau tu dugrc ghi nhan vao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san cht so hiru str dung thanh bat dong san dau tur chi khi co sy thay déi vé muc dich str dung nhu trudng
hop chi s& hiru chdm dit str dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tur bt dong san dau tu sang bat dong san cha so hiru str dung hay hang tén kho chi khi co sy thay déi vé muc dich str dung
nhu cac trwdrng ho'p chii s& hiru bét dau str dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir b4t dong san
dau tu sang b&t déng san chu s& hiru sir dung hodc hang ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai cua b&t dong san
tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cta doanh nghiép. Chi phi di
vay dugc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan dug'c von héa nhu theo ndi dung clia doan ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sé&m, xay dung hodc hinh thanh moét tai san cu thé can c6 mét thdi gian du dai dé co
thé dura vao sur dung theo muc dich dinh trrd'c hodc dé ban dugc von hda vao nguyén gia cua tai san do.

3.10 Chi phi tra truwéc

Chi phi tra trwéc bao gdbm céc chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra trirdc dai han trén bang can dsi ké toan hop nhét va duoc
phan bd trong khoang thai gian tra trudre cuia chi phi turong (rng vai céac lgi ich kinh t& dugrc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trué'c dai han bao gbm chi phi thué dét dai han tra trwrére, chi phi phat hanh trai phiéu va cac chi phi tra trué'c khac mang
lai loii ich kinh té trong khoang thai gian trén moét nam.

3.11 Ho’p nhéat kinh doanh va lg'i thé thuo'ng mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién
ra trao d6i cua cac tai san dem trao déi, cac khoan no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat
hanh dé déi 18y quyén kiém soat bén bi mua va céac chi phi lién quan trurc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai
tra co thé xac dinh dugc va nhirng khoan ng tiém tang phai ganh chju trong hgp nhét kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hop ly tai
ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thurong mai phat sinh tir hgp nhét kinh doanh dug'c ghi nhan ban dau theo gia gdc, 1a phan chénh 1éch gitra gia phi hop nhéat
kinh doanh so vé&i vai phéan so hiru cuia bén mua trong gia tri hop ly thuan cla tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan
ng tiém tang da ghi nhan. Trong trud'ng hop gia phi hgp nhat kinh doanh thdp hon phan sé hiru cia bén mua déi véi gia tri hop ly
cla tai san thuan cua bén bj mua, khoan chénh Iéch nay dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau
khi ghi nhan ban dau, loi thé thurong mai duoc xac dinh gia tri béing gia géc trir di hao mon Ity ké. Loi thé thuong mai dugrc phan bé
theo phurong phap dudng thdng trong thdi gian hiru ich dugc wéc tinh 1a mudi (10) nam.

Mua tai sén va hop nhat kinh doanh

Tap doan mua cac cong ty con s& hiru bat déng san. Tai thdi diém mua, Tap doan sé xac dinh liéu viéc mua cong ty con co6 phai la
giao dich ho'p nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duoc coi la hoat déng hop nhét kinh doanh néu cong ty con co6 cac hoat
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dong san xuét kinh doanh gan lién véi bat dong san dug'c mua. Cu thé hon, Tap doan sé& can nhic mirc dd cac quy trinh quan trong
duoc mua, dac biét 1a cac dich vu phu trg do céng ty con cung cép (nhu bao dudng, vé sinh, an ninh, k& toan, dich vu khach san,
v.v.). Mirc do quan trong cla cac quy trinh dugrc danh gia theo huéng dan trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s8 5 vé céac dich vu
phu tro gan lién va&i bét dong san.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hg'p nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc hach toan nhu 1a mét giao dich mua
mot nhdm céc tai san va no phai tra. Gia phi mua dugc phan bé vao cac tai san va no phai tra dura trén gia tri hop ly trong (rng cla
céac tai san va ng phai tra, va khong co lgi thé thuong mai hay thué hoan lai dugc ghi nhan.

Thay déi ty 1é s6* hiru trong céng ty con nhu'ng khéng mat quyén kiém soat

Khi Cong ty mua lai lgi ich cia cac ¢ dong thiéu sé trong mot cdng ty con, chénh 1éch gitra gia mua va gia tri ghi s6 cua tai san thuan
duoc mua dugc trinh bay la lgi thé thurong mai trén bang can déi ké toan hop nhét.

Khi Céng ty chuyén nhurg'ng mét phan quyén s hiru trong mét cong ty con nhurng khéng mét quyén ki€ém soat, phan chénh léch gitra
gia ban va gia tri ghi s cla tai san thuan da ban dugc ghi nhan Ia mét khoan 1&i hoac 16 trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

Hop nhé4t kinh doanh giira cac doanh nghiép hodc cac hoat déng kinh doanh cung dudii mét su’ kiém soat chung

Giao dich ho'p nhét kinh doanh dugc thure hién gitra cac doanh nghiép hodc cac hoat déng kinh doanh cling du¢i mot sy kiém soat
chung dugc thyc hién nhu sau:

» Tai san va ng phai tra cua hai don vi dwoc hop nhét theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhét;
» Khong co lgi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hgp nhét;
» Bao cao két qua hoat déng kinh doanh phan anh két qua hoat déng kinh doanh tur thdi diém hop nhét;

» Chénh léch gilra gi& phi hg'p nhét va tai san thuan clia bén bj ho'p nhat dug'c ghi nhan vao vén chu sé hiru.
3.12 Pau tu vao cac cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dug'c hop nhét theo phurang phap von chi so hiru. Cong ty lién két la cac cong ty ma trong
do Tap doan co anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cta Tap doan. Théng thudng, Tap doan
duoc coi la co anh hugng dang ké néu so hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chu s& hiru, khoan dau tu dugrc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan ho'p nhét theo gia géc, sau do
dugc digu chinh theo nhirng thay d6i ctia phan s& hiru ctia Cong ty trong tai san thuan cta cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé
thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai cua khoan dau tu va dugc phan bd trong khoang thdi gian mudi (10) nam.
Bao céo két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan sé hiru cta Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh ctia cong ty lién két
sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tu trong loi nhuan/(16) cta cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao céo két qua kinh doanh
hop nhé&t va phan s& hiru cua nha dau tu trong thay déi sau khi mua cta cac quy du trir clia cong ty lién két dugrc ghi nhan vao cac
quy dur trir. Thay d6i ltly k& sau khi mua dugc digu chinh vao gié tri con lai cia khoan dau tu vao cong ty lién két. C6 tirc nhan dugc
tlr cong ty lién két dugrc cén trir vao khoan dau tu vao cong ty lién két.

Céc bao céo tai chinh cua cong ty lién két duoc lap cung ky v&i cac bao cao tai chinh hop nhét ctia Tap doan. Cac diéu chinh hop
nhat thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung nhét quan vai Tap doan trong trudng hop can
thiét.

3.13 Dau tw chirng khoan va cac khoan dau tu khac

DPau tu chirng khoan va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thyc t€. Dy phong dugc l1ap cho viéc giam gia tri clia
cac khoan dau tu c6 thé chuyén nhuong dugce trén thj trrd'ng vao ngay két thic ky ké toan tuong (rng v&i chénh léch gitra gia goc
ctia c6 phiéu vai gia trj thi trwrdrng tai ngay dé theo huédng dan cua Thong tu 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang

12 ndm 2009. Tang hoéc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trén bao céao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét.
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3.14 Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trué'c dugre ghi nhan cho sé tién phai tra trong turong lai lién quan dén hang héa va dich vy da
nhan dugc khdng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan dugrc hda don cua nha cung cép hay chura. Cac khoan phai tra nha thau xay
dung cho dur an bat déng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwong gitra hai bén, khéng phu thudc vao viéc Tap doan
da nhan dugc hoa don cua nha cung cdp hay chua.

3.15 Tro’ cdp thoi viéc phai tra

Tro cép thoi viéc cho nhan vién dugec trich trrde vao cudi mdi ky bao cao cho toan bd ngudi lao déng da lam viéc tai Tap doan dugc
hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 v&i mire trich cho mdi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang
mot nira mirc lwrong binh quéan thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiém x& hoi va cac van ban huéng dan co lién quan. Tir ngay 1
thang 1 ndm 2009, mirc luong binh quan thang dé tinh tror cép théi viéc sé dugc dié u chinh vao cudi méi ky bao céo theo mirc luong
binh quan cua sau thang gan nhét tinh dén thoi diém 1ap bao céo. Tang hay giam cua khoan trich trudc nay sé dugce ghi nhan vao
bao cao két qua kinh doanh hop nhét.

Khoan tro' c8p théi viéc trich trwrdc nay duoc str dung dé tra trg c8p thdi viéc cho ngudi lao dong khi chdm dit hop déng lao dong
theo Diéu 42 cua B6 luat Lao dong.

3.16 Cac nghiép vu bing ngoai té

Tap doan ap dung huéng dan theo Chudn muyc Ké toan Viét Nam s6 10 “Anh hurdng cta viéc thay déi ty gia héi doai” (‘CMKTVN sé
10”) lién quan dén cac nghiép vu bang ngoai té va da ap dung nhét quan trong cac ky trudc. Bén canh CMKTVN s6 10, bat dau tor
nam 2012, Tap doan ap dung Thong tu 179 déi véi cac nghiép vu ngoai té nhur duge trinh bay trong Thuyét minh 3.1.1.

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién t& khac v&i don vi tién té ké toan ctia Tap doan (VND) dugc hach toan theo ty gia giao
dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién té cé géc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia
binh quén lién ngan hang tai thdi diém nay. Tt ca cac khoan chénh 1éch ty gia thurc t€ phat sinh trong ky va chénh Iéch do danh gia
lai s6 du tién té c6 goc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.

3.17 C6 phiéu quy

Céc cong cu vén chu sé hiru duoc Tap doan mua lai (c6 phiu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va trir vao vén chu sé hiru. Tap
doan khoéng ghi nhan cac khoan 1ai/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hly cac céng cu vén chu sé hiru cua minh.

3.18 Phan chia lg’i nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac nha dau tu sau khi dugc Dai hoi dong c6 déng phé duyét
va sau khi d3 trich 1ap cac quy dy phong theo Biéu I1é Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Tap doan trich 18p quy du phong tai chinh tir Igi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty theo d& nghj ctia Hoi déng
Quan tri va duoc cac ¢6 dong phé duyét tai dai hoi ddng c6 dong thurdrng nién. Quy dur phong tai chinh dugrc trich 1ap dé bao vé hoat
dong kinh doanh théng thudrng clia Tap doan trurde cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh, ho&c dé& du phong cho cac khoan 16 hay thiét
hai ngoai du kién do cac nhan khach quan hodc do cac trudng hop bat kha khang nhu hoa hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh t& va
tai chinh trong nuwéc hay nuéc ngoai.

3.19 Khach hang trng trué'c

Céc khoan tién khach hang (rng trué'c dé mua nha &, can ho trong turong lai ma chua du diéu kién dé dugc ghi nhan la doanh thu
trong ky dugrc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién truréc” trong phan ng phai tra trén bang can déi ké toan hgp nhat.

Céc khoan tién nhan tir khach hang, duéi hinh thirc hgp dong vay vén dug'c phan anh trong tai khoan “Phai tra khac” trong phan no
phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat.
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3.20 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh duwgc mét cach chdc chan. Doanh
thu dugre xac dinh theo gié tri hgp ly cla cac khoan da thu ho&c sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia
hang ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuro'ng bat déng san

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san dugc ghi nhan khi phan I&6n cac rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru bat dong san
duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san

Doanh thu cho thué bat déng san dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thdng dua
trén thoi han clia hgp déng thué.

Doanh thu tor ban hang héa

Doanh thu tir ban hang hoa duoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa da dugc chuyén sang ngudi
mua, thudng la trung vai viéc chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat déng khach san, khu vui choi giai tri, b&nh vién va cac dich vu c6 lién quan khac, doanh thu dugc ghi nhan khi
cac dich vu dugc thuc hién.

Doanh thu the gén

Thu nhap tir tién ban thé thanh vién san gon dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phuong phap dudng
théng trong sudt thdi han cua thé thanh vién.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chi'ng khoan/chuyén nhuro'ng vén.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhuong vén dugc xac dinh la phan chénh léch gitra gia ban va gia
von chirng khoan. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc la khi hgp déng chuyén nhuong dugc thuc hién.

Tién lai

Doanh thu dug'c ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& don tich (cé tinh dén Igi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha néng thu hoi
tién 1ai khéng chac chéan.

Cé tire

Cé tirc duoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dugc nhan ¢d tire ciia Tap doan véi tur cach 1a nha dau tu duoc xéac 1ap.

3.21 Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh béng sé tién du kién phai
nép cho (hodc dugc thu hoi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké
toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trrdrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan
dén mot khoan muc duoc ghi thdng vao vén chu sé hiru, trong trrd'ng ho'p nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan truc
ti€p vao vén chu sé hiru.

Doanh nghiép chi dugc bl trir cc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hgp

phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thic ky ké toan nam gilra co so tinh thué thu
nhép cua cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé cta ching cho muc dich 18p bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dug'c ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tor ghi nhan ban dau cua mét tai san hay ng phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay
khéng c6 anh huégng dén loi nhuan ké toan hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

> Céac chénh léch tam thai chiu thué gan lién véi cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh
khi c6 kha nang kiém soat th&i gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thei va chéc chan khoan chénh léch tam théi sé khéng duoc
hoan nhéap trong tuong lai ¢ thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dugc khéu trir, gia tri duge khéu trir chuyén
sang cac nam sau cuia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sir dung, khi chdc chén trong tuong lai s& 6 lgi nhuan
tinh thué dé str dung nhirng chénh léch tam th&i dugc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chura str dung nay, ngoai
tror:

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctua mét tai san hodc ng phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng co
anh hudng dén loi nhuan k& toan hodc lgi nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thori diém phat sinh giao dich;

> T&t ca cac chénh léch tam thdi duge khau trir phat sinh tor cac khoan dau tu vao cac cong ty con, cong ty lién két va cac khoan
von gop lién doanh khi ch&c chéan 1a chénh lénh tam thdi s& duoc hoan nhap trong turong lai ¢é thé dy doan dugc va cé lgi nhuén
chiu thué dé str dung dug'c khoan chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thc ky ké toan va phai giam gia tri
ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén marc bao dam chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoac
toan bo tai san thué thu nhap hoén lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai chura ghi nhan truée day dugc
xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duge ghi nhan khi chdc chén co6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé str dung cac tai san thué
thu nh&p hoén lai chua ghi nhéan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho nién do tai
chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac mirc thué suét va luat thué céd hiéu luc vao ngay két
thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trird'ng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén
mot khoan muc dugc ghi thang vao vén chi sé hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi nhan trurc tiép vao
von chu s& hiru.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hon lai phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap
duorc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thué:

» déi véi cung moét don vi chiu thué; hodc

» Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi
tai san dong thai véi viée thanh toan ng phai tra trong tirng ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai
tra hodc tai san thué thu nhap hoén lai dugc thanh toan hoac thu hoi.

3.22 Cong cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhédn ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2011 huéng dan ap dung Chudn murc Bao cao Tai
chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i cong cu tai chinh & Viét Nam (“Théng tu 210%), tai san
tai chinh dugc phan loai mét cach phu ho'p, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hop nhét, thanh tai san tai chinh
dugrc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu
gilr dén ngay déo han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Tap doan quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thdi diém
ghi nhan lan dau.
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Tai thoi diém ghi nhan [an dau, tai san tai chinh dugre xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich tryrc tiép lién quan dén viéc
phat hanh.

CAc tai san tai chinh cua Tap doan bao gbm tién va cac khoan tién gtri ngan han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac,
cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh duoc niém yét va chua duoc niém yét.

No’ phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cua Thong tu 210, cho muc dich thuy&t minh trong cac béo cao tai chinh hgp nhét, dugc phéan loai
mét cach phu hop thanh cac ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no
phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phan bé. Tap doan xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh thei diém ghi nhan
lan dau.

Tat ca no phai tra tai chinh dug'c ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong vai cac chi phi giao dich tryrc ti€p lién quan dén viéc phat
hanh.

No phai tra tai chinh cua Tap doan bao gém cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac, trai phiéu doanh nghiép, trai
phi€u va vay chuyén déi, ng' va vay.

Gia tri sau ghi nhén Ian dau

Hién tai khéng co6 hudng dan vé viéc xac dinh lai gia tri ciia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do do gia tri sau ghi nhan
ban dau cua cac codng cu tai chinh dang dugrc phan anh theo nguyén gia.

Bu trir cac céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng' phai tra tai chinh dugrc bu trir va gié tri thuan sé dugre trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh riéng néu,
va chi néu, don vi co6 quyén hgp phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dug'c ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co sé thuan, hoac
thu duoc cac tai san va thanh toan no phai tra dong thoi.

3.23 Trai phiéu va vay chuyén ddi

Tréi phiéu ho&c vay chuyén déi, ma co thé duoc chuyén déi thanh mét s lugng ¢d phiu phd théng ¢d dinh, dugc phan chia thanh
no phai tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bat buéc phai chi tra bang tién ho&c tai san tai chinh) va vén chi s& hiru (phan
quyén chuyén déi thanh ¢ phiéu trong mét thai gian nhét dinh) theo digu khoan hop dong. Trai phiéu hodc vay chuyén déi ma khéng
thé xac dinh duwoc chac chdn s luong ¢d phidu phé théng cé thé duoc chuyén ddi dugc phan loai la no phai tra tai chinh.

Tai ngay phat hanh, gia tri hop ly clia thanh phan ng phai tra tai chinh trong trai phiéu hodc vay chuyén déi duoc xac dinh bang cach
ap dung lai sudt thj truo'ng cho loai trai phiéu khong chuyén déi trrong tur. Khoan muc nay dugc ghi nhan la ng phai tra tai chinh dugc
xac dinh theo gia tri phan b cho dén khi dugre hily bo théng qua chuyén doi hodc duge thanh toan. Phan con lai trong tong tién thu
duorc tor phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phan bé cho quyén chuyén déi va dugc ghi nhan vao vén chu sé hiru. Cac chi phi
giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi sau khi trir thué cling dugc giam trir vao von chu so hiru. Gia tri ghi s6
ctia quyén chuyén déi khong dugc danh gia lai trong cac ky sau.

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi dugc phan b cho cac thanh phan no phai tra tai chinh va vén
chu s& hiru theo ty 1& phan chia tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu ho&c vay chuyén déi cho cac thanh phan ng phai tra tai chinh
va vén chd s& hiru tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Trong ndm 2012, Tap doan da phat hanh hai dgt trai phiu chuyén déi vai téng tri gia 300 triéu dé la My vai thai han 5 nam va phat
hanh mét khoan vay co thé chuyén déi thanh c¢d phan cua mét cong ty con (sé dugc thanh 1ap trong tuong lai) vai trj gia 25 triéu do
la My v&i thdi han 4 nam. Ban Giam d6c da danh gia rang khéng cé yéu t6 cong cu von trong cAc trai phiéu chuyén déi va khoan vay
chuyén ddi néu trén (do khéng thé xac dinh duoc chéc chan s8 Iwong cd phiu phd thong coé thé duoc chuyén déi) va da ghi nhan
toan b cac khoan trai phiéu va khoan vay nay la no phai tra tai chinh.
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4. CAC GIAO DICH MUA cO PHAN TRONG NAM
Sap nhéap voi Céng ty C6 phan Vinpearl

Coéng ty C8 phan Vinpearl tru¢c day 1a Cong ty Trach nhiém Hiru han Du lich va Thuong mai Hon Tre. Vao ngay 26 thang 7 nam
2006, coéng ty nay da duoc chuyén déi thanh cong ty c6 phan co tén goi la Cong ty C6 phan Thurong mai va Du lich Vinpearl theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 3703000217 do S& K& hoach va Bau tu tinh Khanh Hoa cép. Vao ngay 8 thang 5 nam 20009,
cong ty nay dugc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 4200456848, theo do tén cua cong ty duoc doi thanh
Céng ty C6 phan Du lich Vinpearlland. Sau do, vao ngay 28 thang 6 nam 2010, céng ty duoc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh stra doi lan thir 14 va déi tén thanh Cong ty C6 phan Vinpearl.

Hoat déng chinh ctia Céng ty C6 phan Vinpearl 1a xay dung va kinh doanh t6 hop khach san 5 sao, khu nghi duéng, san gon, lang
du lich va cong vién giai tri tai dao Hon Tre, Thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam va cung cép dich vu du lich & hanh ndi
dia, van tai hanh khach. Céng ty C6 phan Vinpearl ciing tién hanh cac hoat déng dau tu va kinh doanh b&t déng san, xay dung cong
trinh dan dung va coéng nghiép va thuc hién cac cac hoat dong dau tu tai chinh. Tru s& chinh cua Cong ty C6 phan Vinpearl dugc dat
tai dao Hon Tre, Phuorng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

Vao ngay 14 va ngay 15 thang 11 nam 2011, Dai hoi dong c¢6 déng cua Céng ty C6 phan Vincom (tén tru¢c day cua Tap doan
Vingroup — Coéng ty CP) va Cong ty C6 phan Vinpearl da thong qua nghj quyét sap nhap hai cong ty. Vao ngay 19 thang 12 nam 2011,
hai céng ty da ky két hop dong sap nhap theo d6 Céng ty C6 phan Vincom sé phat hanh thém cd phan phé théng dé hoan déi Idy
toan bd 205.498.489 c6 phan cla Cong ty CA phan Vinpearl theo ty 1& 1 ¢6 phan cua Céng ty C8 phan Vinpearl bing 0,77 ¢6 phan
cta Céng ty C6 phan Vincom. Viéc sap nhap da chinh thirc hoan thanh vao ngay 17 thang 1 nam 2012, sau khi Cong ty C6 phan
Vinpearl dugc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dé chuyén déi thanh mét cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién, cé
tén goi la Cong ty TNHH mot thanh vién Vinpearl, do Céng ty C6 phan Vincom lam chud s& hiru.

Ban Giam déc cua Cong ty da danh gia day 1a mot giao dich hop nhét kinh doanh gitra hai doanh nghiép cung dudi sur kiém soat
chung va da ap dung phuong phap ké toan hop cong dé hach toan cho giao dich nay. Theo do:
» Tai san va no phai tra ctia Cong ty C6 phan Vinpearl va cac cong ty con duoc hop nhat theo gia tri ghi 8 tai ngay hop nhét;

» Khoan chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Vincom dugc ghi tang vao tai khoan “Thang du
vén ¢6 phan” trén vén chu sé hiru;

» Khoan chénh l&ch gilra gia phi hop nhét va gia tri ghi s6 cla tai san thuan mua thém duoc ghi nhan trén tai khoan “Thang dur vén
c6 phan”;

> Khong co lgi thé thurong mai phat sinh tir giao dich hop nhét;

> Bao céo két qua hoat dong kinh doanh bao gom két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C6 phanVinpearl va cac cong ty con

tr thoi diém hop nhét.

Ngoai ra, nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 17.1, viéc sap nhap nay da gian tiép chuyén déi céng ty C6 phan Phat trién Thanh
phd Xanh, trudc day 1a cong ty lién két cua Tap doan dong thai cling 1a cong ty lién két cua Cong ty C6 phan Vinpearl, tré thanh cong
ty con cua Tap doan véi ty & s& hiru 74%.

Mua thém cé phan trong Céng ty C6 phan P3u tu va Phat trién Dé thj Sai Péng, mét céng ty con

Trong ndm, Tap doan da mua thém 18% cd phan trong cong ty con la Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thj Sai Bong (Céng
ty “Sai Péng”). Giao dich nay lam tang ty I& biéu quyét cua Tap doan trong Céng ty Sai Bong 1én 79%. Bong thdi, giao dich nay gian
tiép lam:

» tang ty I Igi ich cla Tap doan trong Cong ty Nam Ha NGi, mot cong ty con khac, tir 80,39% lén 88,47%.
» tang ty Ié lgi ich clia Tap doan trong Cong ty Vincom Retail, mét cong ty con khac, tir 91,42% 1én 94,02%.

» tang ty I& Ioi ich clia Tap doan trong Cong ty Viét Thanh — Sai Béng, moét cong ty con khéac, tir 44,84% lén 58,08%.

Téng gia phi cua giao dich nay la 1.674.708.300.000 dong Viét Nam va téng gia tri ghi s6 cla tai san thuan mua thém cta Céng ty
Sai Bong, Cong ty Nam Ha Néi, Cong ty Vincom Retail va Céng ty Viét Thanh — Sai Bong vao ngay mua la 350.056.085.513 dong
Viét Nam. Khoan chénh léch 1.324.652.214.487 dong Viét Nam gitra gia phi va gia tri ghi s6 cta tai san thuan mua thém dugc ghi
nhan la lgi thé thurong mai trén bang can déi ké toan hop nhat.
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Mua thém cé phan trong Céng ty Nam Ha Néi, mét céng ty con

Trong nam, Tap doan da gian tiép mua thém 31,57% c6 phan trong Céng ty Nam Ha Noi, cong ty con, théng qua mét cong ty con
khac 1a Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thj Sai Dong. Giao dich nay lam tang ty 1& biéu quyét ctia Tap doan trong Cong ty
Nam Ha Noi Ién 97,9%. Gia phi phai tra béing tién cho giao dich nay 1a 3.161.735.500.000 déng Viét Nam, trong d6 phan chia cho Tap
doan la 1.928.658.655.000 dong Viét Nam. Gia tri ghi s6 cla tai san thuan mua thém cua Céng ty Nam Ha Néi vao ngay mua la
381.529.910.896 dong Viét Nam. Khoan chénh l&ch 1.547.128.744.105 dong Viét Nam gitra gia phi phai tra va gia tri ghi s cla tai
san thuan mua thém dugc ghi nhan 1a lgi thé thuong mai trén bang can déi ké toan hgp nhét.

Mua thém c6 phan trong Céng ty C6 phdn P3u tu va Thuro'ng mai PFV, mét céng ty con

Trong nam, Tap doan da mua thém 22,93% c6 phan trong cong ty con la Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai PFV (Cong ty
“PFV”). Giao dich nay lam tang ty 1& biéu quyét cua Tap doan trong Cong ty PFV 1én 97,34%. Bong thai, giao dich nay gian tiép lam:
» tang ty I& loi ich clia Tap doan trong Cong ty Bat dong san Hai Phong, mét cong ty con khac, tor 79,51% 1én 88,91%.

» tang ty | Igi ich cla Tap doan trong Cong ty Vincom Retail, mét cong ty con khac, tir 94,02% lén 96,32%.

» tang ty | lgi ich cla Tap doan trong Cong ty Tay Tang Long, mot cong ty con khac, tur 56,44% lén 58,73%.

Téng gia phi cua giao dich nay 14 565.570.474.049 dong Viét Nam, va téng gia tri ghi s6 cua tai san thuan mua thém ctia Céng ty PFV,
Cong ty Bat dong san Hai Phong, Cong ty Vincom Retail va Cong ty Tay Tang Long vao ngay mua la 166.801.348.329 dong Viét Nam.

Khoan chénh l&ch 398.769.125.720 dong Viét Nam gitra gia phi phai tra va gia tri ghi s6 cuia tai san thuan mua thém dugc ghi nhan
la lgii thé thuo'ng mai trén bang can déi ké toan hop nhét.

Thay déi ty 1é so” hiru trong Céng ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh, mét céng ty con

Vao ngay 29 thang 6 nam 2012, Tap doan da chuyén nhugng 40% ¢ phan trong Cong ty C8 phan Phat trién Thanh phd Xanh, mét
cong ty con, va giam ty |& s& hiru ctia TAp doan trong cong ty con nay xudng 34%. Céng ty con nay tré thanh mét cong ty lién két ctia
Tap doan.

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'O'NG PU'O'NG TIEN
Pon vj tinh: VND

SO culI NAM SO DAU NAM

Tién mat 4.295.667.308
Tién gtri ngan hang 195.307.297.847
Cac khoan tuwong duong tién 1.417.252.209.780

2.970.504.259
653.273.454.363
575.484.631.218

1.616.855.174.935 1.231.728.589.840
Cac khoan turong duong tién bao gom cac khoan tién giri bang dong Viét Nam co ky han tir 1 tuan dén 3 thang véi lai suét tir 2%/nam
dén 9%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2011: cac khoan tién gtri bang ddng Viét Nam c¢6 ky han tr 1 tuan dén 1 thang véi lai suét tor
6%/nam dén 14%/nam).

6. CAC KHOAN PAU TU" TAI CHINH NGAN HAN
Pon vj tinh: VND

SO cudl NAM

SO DAU NAM

Céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s 36)

Céc khoan dau tu tai chinh ngén han theo hop déng ty thac quan ly vén (i)
Cac khoan cho vay khac (ii)

Phan loai tir cac khoan cho vay dai han khac (Thuyét minh s6 17.2)

Céac khoan tién gtri ngan han (iii)

Pau tu ngan han vao c6 phiéu (iv)

Téng gia tri dau tu tai chinh ngan han
Dy phong gidm giéa dau tu tai chinh ngén han (v)

10.937.569.375
300.000.000.000
234.499.225.349
170.086.023.192
3.136.522.425.000
32.369.112.000

3.884.414.354.916

(19.570.344.278)

3.864.844.010.638

50.000.000.000
700.000.000.000
638.557.330.809
119.140.943.009
1.833.825.000.000
854.465.575.772

4.195.988.849.590
(21.101.135.007)

4.174.887.714.583
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(i) Bao gbm khoan Uy thac quan Iy vén cé thdi han 3 thang ma theo dé Tap doan sé nhan duoc mét khoan lgi tirc hang ndm béng
14% gia tri hop déng. Cac hgp dong Uy thac quan Iy von nay khéng co tai san dam bao.

(i) Bao gdbm ba khoan cho vay ca nhén va té chirc vai lai suét tor 12%/nam t&i 18%/nam. Trong do, hai khoan vay khdng c6 tai san
dam bao va moét khoan vay c6 tai sdn dam bao.

(i) Bao gdbm cac khoan tién gtri co ky han tai cac ngan hang va t6 chirc tai chinh véi lai sudt tir 7,8%/nam dén 14%/nam.

(vi

=

Bao gdm khoan dau tu vao cé phiéu cua Téng Cong ty Phan bon va Hoa chét Dau khi (‘DPM?).

(v) Dy phong giam gia dau tu tai chinh ngdn han dugec trich 1ap theo quy dinh tai Théng tu 228 do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009.

7. PHAI THU KHACH HANG
Don vj tinh: VND

SO culI NAM SO DAU NAM

Phai thu tor chuyén nhuong bat déng san

Phai thu cho thué gian hang, cho thué van phong va cung cép cac
dich vu lién quan khéac

Phai thu tur cung cép dich vu khach san va cac dich vu lién quan khac
Phai thu tr cung cép dich vu bénh vién va cac dich vu lién quan khac

1.058.654.410.189
106.803.408.049

1.026.679.316.473
70.244.744.917

25.752.653.113 -
35.662.626.656 -

TONG CONG 1.226.873.098.007 1.096.924.061.390
Trong dé: —_—
Phai thu khach hang 1.167.506.819.443 258.724.061.390

Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36) 59.366.278.564 838.200.000.000

S0 du phai thu tor chuyén nhuong bat déng san tai ngay 31 thang 12 nam 2012 chu yéu bao gom khoan phai thu tir viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét va ha tang ctia hang muc biét thy tai du an Vincom Village, chuyén nhurgng biét thy tai du an khach san
va khu nghi dudng Vinpearl Da Nang Luxury, va chuyén giao mét phan trung tdm thuwong mai tai tda nha Vincom Center A - Thanh

9. HANG TON KHO

SO culI NAM

Pon vij tinh: VNP
SO DAU NAM

Bé&t dong san dé ban da hoan thanh (i)

Bé&t dong san dé ban dang xay dung (ii)

Nguyén vat liéu xay dung (iii)

Hang hoa tén kho cua bénh vién

Hang héa tén kho clia khéach san va dich vu chdm séc sic dep
Cong cuy, dung cu

Hang mua dang di dudng

Dy phong giam gia hang tén kho (iv)

Gia tri thuan cua hang tén kho

ban tai du an khu Du lich Sinh thai An Vién.

dang trong qua trinh xay dung.

dung cac du an bat déng san cua Tap doan.

80.784.074.276
17.638.940.436.641
55.341.303.762
12.182.647.361
2.942.118.360
3.517.484.300
302.292.737

17.794.010.357.437
(9.119.830.995)

17.784.890.526.442

99.035.611.908
9.179.144.455.054
17.294.991.666

227.331.988

9.295.702.390.616
(13.299.817.444)

9.282.402.573.172

(i) Bé&t déng san dé ban da hoan thanh bao gom gia thanh clia cac can hd ty xay dung dé ban tai du &n Vincom Center B — Thanh
phé H6 Chi Minh, clia cac can ho mua dé ban tai thanh phé H6 Chi Minh, va quyén str dung dét va cac tai san trén dat mua dé

(i) Bé&t dong san dé ban dang xay dung bao gém chi phi cho cac khu dét da bao gém ha tang cua hang muc biét thy: dé ban tai du
an Vincom Village; chi phi cho cac can ho tai du an Royal City, Times City; chi phi cho biét thy tai du an khach san va khu nghi
dudng Vinpearl Hoi An, du an khach san va khu nghi duéng Vinpearl Da Nang Luxury, du an biét thu san gén Vinpearl Nha
Trang va du an biét thu quang trurong tai thanh phé Nha Trang, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, cac du an nay van

(i) Nguyén vat liéu xay dung chu y&u bao gbm sét, thép va cac vat lieu xay dung khac dwoc mua va luu kho phuc vu cho viéc xay

(iv) Dy phong giam gia hang kho la chénh Iéch gilra gia tri thuan co6 thé thuc hién duoc cla can h mua dé ban tai thanh phé HO

phd Hb Chi Minh.

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

sO cull NAM

Bon vj tinh: VND
SO DAU NAM

Phai thu tor chuyén nhurgng cac khoan dau tur

Lai phai thu

Phai thu tor chuyén nhurong du an Nguyén Cong Trir
Phai thu tr Céng ty Dién tir Ha Noi (i)

Phai thu tir ¢6 tire

Cac khoan phai thu khac (ii)

TONG CONG

Trong do6:

Phai thu khac

Phai thu tor cac bén lién quan (Thuyét minh sé 36)

102.568.670.036
18.632.219.545
205.200.000.000

162.213.642.442
488.614.532.023

260.891.664.067
227.722.867.956

1.649.485.000.000
232.717.060.018
18.923.474.012
89.961.451.246
8.789.510.383

1.999.876.495.659

1.878.624.371.075
121.252.124.584

(i) Day la khoan tam (rng ¢ tirc cho Céng ty Dién tor Ha N6i, mét c6 déng 16'n ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai

DBong, cong ty con ctia Cong ty.

(i) Bao gdm trong cac khoan phai thu khac 1a khoan tam (rng tri gia 129 ty dong Viét Nam cho mét cong ty déi tac theo Thoa thuan
mua c6 phan ky ngay 15 thang 8 nam 2012. Thoa thuan nay da dugc huy theo Thoa thuén ky gitra hai bén vao ngay 26 thang

11 nam 2012.
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Chi Minh va gia g6c tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

Xem chi tiét tai Thuyét minh s 26 vé viéc sir dung bét dong san dé ban va bat déng san dé ban dang xay dung la tai san thé
chép cho céac khoan vay va cac khoan trai phiéu cua Tap doan.

10. CHI PHI TRA TRU'O'C NGAN HAN Pon vi tinh: VND

SO DAU NAM

Chi phi phat hanh cac khoan vay - 16.922.360.834
Chi phi d6 dung, dung cu 10.547.134.431 -
Chi phi tra trué'c ngan han khac 29.080.367.335 25.158.931.468

39.627.501.766 42.081.292.302

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC
Pon vi tinh: VND

SO culI NAM SO DAU NAM

2.990.304.254
1.437.639.986.200

4.724.347.426
17.040.693.207

Tam &rng cho nhan vién
Céc khoan dét coc ngén han (i)

1.440.630.290.454 21.765.040.633

(i) Bao gdm trong cac khoan dat coc ngén han la khoan d&t coc 60 trieu d6 la My tai tai khoan phong téa mé tai Credit Suisse AG,
Chi nhanh Singapore (“Credit Suisse”). Khoan déat coc nay 1a mét phan cua thoa thuén ky gitra Cong ty va Credit Suisse AG vao
ngay 5 thang 7 nam 2012 lién quan t&i viéc phat hanh 115 triéu dé la My trai phiéu chuyén d6i vai Iai suét 5%/nam va dao han vao
nam 2017. Khoan d&t coc nay duoc sir dung nhu mét khoan dam bao cho Credit Suisse lién quan dén cac hop dong hoan déi co
phi€u ma Credit Suisse da ky két v&i mot s6 trai chu ctia dot phat hanh trai phiéu chuyén déi néu trén. Khoan dat coc nay khdng
dugc hudng lai va sé hét han vao ngay 5 thang 8 nam 2013.
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14. CHI PHi XAY DU'NG CO’ BAN DO’ DANG

sO culI NAM

Pon vj tinh: VND
SO DAU NAM

Chi phi cho dur an Vincom Center A — Thanh phé H6 Chi Minh (i)
Chi phi cho dy an Times City (ii)
Chi phi cho dy an Royal City (iii)

1.680.642.158.293
1.020.277.035.705
2.217.216.426.501

2.324.358.781.337
543.290.422.846
1.289.221.745.407

Chi phi cho dy &n Vincom Village (iv)

Chi phi cho du an Future Property Invest (v)

Chi phi cho dy &n Khach san va Khu nghi dué'ng Vinpearl HSi An (vi)
Chi phi cho du an H6 Tay

Chi phi cho dy an Vincom Hai Phong

Chi phi cho dur an Tay Hb View

Chi phi cho khu Spa — Vinpearl Nha Trang

Chi phi cho khu biéu dién ca heo — Vinpearl Nha Trang

Chi phi cho du an Hon Mét

Chi phi cho cac hang muc khac

(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

363.367.725.009 352.345.951.494
79.505.700.000 -
70.468.057.656 -
43.734.225.818 43.439.922.545
13.540.127.507 11.787.651.507
32.621.812.236 -
24.555.644.392 -
19.922.102.625 -
23.801.868.962 -
28.102.500.969 2.513.852.144

5.617.755.385.673 4.566.958.327.280

Bao gém cac chi phi cho khu khach san tai du an Vincom Center A — Thanh phé H6 Chi Minh. Bay 1a mét cum cong trinh bao
gdm trung tdm thuwong mai, khach san va bai d xe ngam toa lac tai khu “tir giac Eden” bao boc béi 4 duong Dong Khoi, Lé
Thanh Tén, Nguyén Hué va Lé Loi.

Bao gdém cac chi phi cho khu trung tam thurong mai va cac khu tién ich tai du an Times City. Day la mot t6 hop khu van phong,
cén ho va céc tién ich khéac tai 458 dudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi. Dy &n nay do Cong ty Nam Ha Néi,
mét cong ty con, lam chu dau tu.

Bao gbm cac chi phi cho khu trung tdm thuong mai, khu vui choi giai tri va cac khu tién ich tai du an Royal City. Day la mét t6
hop khu van phong, can hé va cac tién ich khac tai 72A dudng Nguyén Trai, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi. Dy an nay do
Céng ty Thanh phd Hoang Gia, mét cong ty con, 1am cha dau tu.

Bao gbém cac chi phi cho khu bénh vién va cac khu tién ich tai du an Vincom Village, 1a mét t6 hgp khu van phong, biét thy va
céc tién ich khac tai phuorng Phic Lo, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi. Dy an nay do Cong ty Sai
Bong, mét cong ty con, l1am cha dau tu.

Bao gdm céac chi phi xay dyng ban dau cho dy an tai dudong Trrd'ng Sa, phudng Hoa Hai, quan Ngi Hanh Son, thanh phé Ba
N&ng. Du an nay do Cong ty Future Property Invest, mét cong ty con, lam chu dau tur.

Bao gém cac chi phi cho khu khach san tai dy an khach san va khu nghi duéng Vinpearl Hoi An tai khéi Phuére Hai, phurdng
Ctra Dai, thj xa H6i An, tinh Quang Nam. Dy &n nay do Cong ty Vinpearl Hoi An, mét cong ty con, lam chd dau tu.

Xem chi tiét tai Thuyé&t minh s6 26 vé viéc sir dung chi phi xay dung co ban dé dang la tai san thé chép cho cac khoan vay va cac

khoan trai phiéu cua Tap doan.

Dai v&i cac chi phi xay dung cho cac hang muc bat déng san dé ban, Tap doan hién dang trinh bay tai Thuyét minh s6 9.
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15. BAT PONG SAN PAU TU

QUYEN
SU’ DUNG DAT

_ NHACUA,
VAT KIEN TRUC

MAY MOC
VA THIET BI

Pon vj tinh: VND

TONG CONG

Nguyén gia:

S6 du dau nam

Tang trong nam
Trong do
X&y durng mdi
Hoan thanh dura vao sur dung
Tang do sap nhap vdi Vinpearl
Tang khac

Phan loai lai

Giam trong nam
Trong do:
Thanh ly, nhuong ban
Phén loai sang tai san cd dinh
hiru hinh

S6 du cudi nam

Gia tri hao mon:
S6 du dau nam
Tang trong nam
Trong do
Kh&u hao trong nam
Tang do sap nhap vdi Vinpearl
Giam trong nam
Trong do:
Thanh ly, nhuong ban

S6 du cudi nam

Gia tri con lai:
S6 du dau nam

S6 du cudi nam

1.216.302.992.973
1.093.974.684.068

1.093.974.684.068

(29.649.227.696)

(29.649.227.696)

2.635.088.134.327
1.755.000.245.396

116.048.180.914
1.612.853.752.632
20.316.776.882
5.781.534.968
(174.167.855.971)
(92.432.499.112)

(92.432.499.112)

330.194.204.822
90.594.265.242

882.985.292
84.943.369.288
2.615.311.150
2.152.599.512
174.167.855.971
(39.402.494.064)

(38.628.828.923)
(773.665.141)

4.181.585.332.122
2.939.569.194.706

116.931.166.206
2.791.771.805.988
22.932.088.032
7.934.134.480

(161.484.220.872)

(160.710.555.731)
(773.665.141)

2.280.628.449.345
36.741.551.213
23.181.010.244
23.181.010.244

(3.024.121.443)

(3.024.121.443)

4.123.488.024.640
88.043.333.515
58.437.500.772
56.047.198.133
2.390.302.639

(13.147.580.269)

(13.147.580.269)

555.553.831.971
96.124.302.892
55.829.276.422
54.561.984.214
1.267.292.208

(25.989.079.326)

(25.989.079.326)

6.959.670.305.956
220.909.187.620
137.447.787.438
133.790.192.591
3.657.594.847

(42.160.781.038)

(42.160.781.038)

56.898.440.014

1.179.561.441.760

133.333.254.018

2.547.044.800.812

125.964.499.988

234.069.901.930

316.196.194.020

3.960.676.144.502

2.223.730.009.331

3.990.154.770.622

B&t dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2012 bao gém:

429.589.331.983

6.643.474.111.936

» Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dién tich dat cia khu trung tdm thuwong mai ctia Toa nha Vincom Center Ba
Triéu - Toa thap A va B tai s6 191, phd Ba Triéu, phudrng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

» Gia tri quyén sir dung d4t va tai san gan lién trén dién tich dat cua cdu phan trung tam thuwong mai clia toa nha Vincom Center

Ba Triéu - Toa thap C tai s6 114, dudng Mai Hac D&, phudrng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. B4t dong
san dau tu nay hién cting dang duoc cam két str dung lam tai san dam bao cho khoan trai phiéu phat hanh béi Cong ty Co
phan Dau tu va Phat trién Dia 6¢ Thanh phé Hoang Gia (xem Thuyét minh s6 26);

Gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dién tich dat cua khu van phong va trung tdm thuong mai cua toa nha
Vincom Center B - Thanh phd H6 Chi Minh tai s6 72, dud'ng Lé Thanh Tén, Bén Nghé, quéan 1, thanh phé H6 Chi Minh. C&u
phan khu van phong clia bat dong san dau tu nay hién dang duoc str dung lam tai san dam bao cho trai phiéu tir Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam (xem Thuyé&t minh s6 26.1.3).

Gia trj quyén str dung dét va tai san gén lién trén dién tich dét cua cdu phan trung tam thuong mai toa nha Vincom Center A
- Thanh phé H6 Chi Minh tai s6 117 Dong Khai va 116 Nguyén Hué, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh. Bt dong san dau tu
nay dang dugc sir dung lam tai san dam bao cho khoan vay dai han tr Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (xem
Thuyét minh s6 26.1.3).
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» Gia tri quyén sur dung dét va tai san gan lién trén dién tich dét cua toa nha Vincom Center Long Bién tai phuorng Phuc Lo,
Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Néi. Bat déng san dau tu nay dugc sir dung lam tai san dam bao cho
khoan vay tir Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam (xem Thuyét minh s6 26.1.3);

» Khu phé mua sam thudc Cong vién van hoa va du lich sinh thai Vinpearlland tai dao Hon Tre, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa.

» Gia tri tai san cua khu trwong hoc tai du an Vincom Village, phuorng Phac Lo, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi.

Gia trj thi truong cua bat dong san dau tu ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 dugc xac dinh bdi mét don vi dinh gié

doéc lap nhu sau:

» Toa nha Vincom Center Ba Triéu — Toa thap A va B (khu trung tdm thuong mai): 1.518 ty dong Viét Nam (73.000.000 do la
My);
» Toa nha Vincom Center Ba Triéu - Toa thap C) (khu trung tdm thuong mai): 998 ty déng Viét Nam (48.000.000 d6 la MY);

» Toa nha Vincom Center A Thanh phé H6 Chi Minh (khu trung tdm thuong mai): 6.573 ty dong Viét Nam (316.000.000 d6 la
MY);

» Toa nha Vincom Center B Thanh phé H6 Chi Minh (bao gdm khu van phong va trung tdm thuong mai): 9.235 ty dong Viét
Nam (444.000.000 db la My);

» Toa nha Vincom Center Long Bién: 499 ty dong Viét Nam (24.000.000 d6 la My);
» Khu trudng hoc thudc dur an Vincom Village: 224,6 ty dong Viét Nam (10.800.000 d6 la My); va
» Khu ph& mua sdm thudc Céng vién van héa va du lich sinh thai Vinpearlland: 52 ty dong Viét Nam (2.500.000 d6 la My).

Trong thang 3 nam 2012, Cong ty da hoan tat viéc chuyén nhuong khu van phong, mét phan khu trung tdm thurong mai va mét
phan dién tich tang ham cua Toa nha Vincom Center Ba Triéu — Toa thap B.

16. CHI PHi LAl VAY BU'Q'C VON HOA

Trong nam, Tap doan da vén hoa chi phi di vay t6ng cong la 1.373.802.009.614 dong Viét Nam. Cac khoan chi phi di vay nay
chi yéu lién quan dén cac khoan vay nhdm dau tu cho cac dy an bt dong san ctia Tap doan. Chi phi di vay duoc vén héa theo
ty 1& vén hoa la 17,03%/nam. Ty 1& vén hda nay dugrc tinh theo ty 1€ 13i sudt binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra
trong nam dau tu xay dung ctia Tap doan.

17. CAC KHOAN PAU TU’ DAI HAN
Pon vj tinh: VND

THUYET MINH sO culI NAM SO PAU NAM

DAau tu vao cac cong ty lién két 17.1 1.612.499.800.170 868.978.280.751
Pau tu dai han khac 17.2 1.551.065.120.947 1.200.263.995.418
Téng cac khoan dau tu dai han 3.163.564.921.117 2.069.242.276.169
Du phong giam gia dau tu dai han - -
3.163.564.921.117 2.069.242.276.169
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() Taingay 31 thang 12 nam 2012, Céng ty nam, tru-c tiép va gian tiép qua Cong ty TNHH mét thanh vién Vinpearl, 46,31% quyén biéu
quyét trong Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam tai thanh phé H6 Chi Minh.

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty ndm, tru-c tiép va gian tiép qua Cong ty TNHH maét thanh vién Vinpearl, 49% quyén biéu

quyét trong Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh (“Céng ty Thanh phd Xanh”).

(iii) Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty va Céng ty Thanh phd Xanh, céng ty lién két Ian lugt ndm gitr 19,95% va 25,6% quyén
biéu quyét trong Cong ty C6 phan Dién tir Dong Da (“Cong ty VDD”). Céng ty VDD trd thanh cong ty lién két ctia Tap doan sau khi
giao dich sap nhap gitra Céng ty va Cong ty C6 phan Vinpearl hoan thanh trong thang 1 nam 2012. Tuy nhién, sau khi chuyén
nhugng moét phéan sé hiru trong Cong ty Thanh phé Xanh vao ngay 29 thang 6 nam 2012 (xem Thuyét minh s6 4), Céng ty Thanh
phé Xanh khéng con la céng ty con cua Céng ty va theo do, lam giam quyén biéu quyét, truc ti€p va gian tiép, ctia Cong ty trong

Coéng ty VDD xudng con 19,95% va Cong ty VDD khong con la cong ty lién két ctia Cong ty.

(vi) Trong thang 12 nam 2012, Cong ty mua 40% quyén biéu quyét trong Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Dai An (“Céng ty Dai An”),
va qua do Cong ty Pai An trd thanh cong ty lién két cua Cong ty.

17.2 DAau tw tai chinh dai han khac

SO cullI NAM

Pon vi tinh: VND
SO DAU NAM

Cac khoan cho vay dai han

Cho Cong ty Dién tr Ha Noi vay (Thuyé&t minh s6 36)

Cho Cong ty TNHH Thai Kiéu vay

Cho Cong ty C6 phan Mai Son vay

Cho Co6ng ty TNHH K&t néi Toan cau vay

Cac khoan cho vay dai han dén han thu (Thuyét minh sé 6)

PAau tu vao c6 phiéu chura niém yét

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai

Coéng ty C8 phan Truyén théng Thanh nién

Coéng ty C6 phan Dau tu 8/3

Cong ty C8 phan Xavinco

Coéng ty C8 phan Bt dong san Viettronics

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam
Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam tai Ha N6i

Cong ty C6 phan B4t dong san Thanh Nién

Cong ty C6 phan Phat trién Nang lrong Thuan Phong
Cong ty C6 phan Viettronics Bong Da (Thuyé&t minh s6 17.1)
Cong ty TNHH Bat déng san Tay Tang Long

Pau tu dai han khac
Du an Nguyén Van Huyén
Dy an Hoang Cau

TONG CONG

Cac khoan cho vay dai han

240.000.000.000
91.479.252.793
44.222.747.382
44.087.634.911
(170.086.023.192)

100.000.000.000
101.782.683.298
60.011.909.214
51.687.634.911
(119.140.943.009)

249.703.611.894

1.093.496.443.945
12.400.000.000
3.000.000.000
2.854.938.405
3.016.278.843
67.044.601.500
7.693.224.000
56.016.217.443
3.000.000.000
44.139.894.009

194.341.284.414

878.496.443.945
12.400.000.000
3.000.000.000
2.854.938.405
3.016.278.843

42.820.138.903
635.000.000

1.292.661.598.145

8.699.910.908

943.222.800.096

54.000.000.000
8.699.910.908

8.699.910.908

62.699.910.908

1.551.065.120.947

1.200.263.995.418

Khoan cho Céng ty Dién tir Ha Noi (“Hanel”) vay la mot khoan hé tro tai chinh cho Hanel vé viéc gop vén tai Cong ty Sai Bong.
Khoan vay nay khong c6 tai san dam bao, co6 thdi han 5 nam va cé murc lai suét 14%/nam.
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Céc khoan cho Céng ty TNHH Thai Kigu, Cong ty C6 phan Mai Son va Cong ty TNHH Két néi Toan Cau vay la nhirng khoan hé
tror tai chinh cho cac céng ty nay, ciling la nhirng khach hang thué tai cac Trung tam thuong mai ctia Tap doan. Cac khoan vay
c6 ky han tir 1 dén 4 nam véi 13i sudt tir 11,5%/nam dén 25%/nam va dugc stra déi dinh ky dura trén 13i sudt cho vay cua Ngan
hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam. Cac khoan cho vay nay duoc dam bao bai ¢ phan dugc ndm gitr béi cac ¢ dong
I&n clia cac cong ty nay. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, mét phan cua cac khoan vay nay da duoc phan loai sang cac khoan
dau tu tai chinh ngan han.

Pau tu ¢6 phiéu chua niém yét va dau tu dai han khac

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Tap doan co6 cac khoan dau tu vao c6 phiéu cua cac cong ty sau:

TEN CONG TY TY LE SO HU'U (%)
Céng ty C6 phan Truyén thong Thanh nién 3,87
Coéng ty C6 phan Pau tu 8/3 10,00
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai 18,25
Céng ty C6 phan Xavinco 1,00
Céng ty C6 phan B4t dong san Viettronics 1,00
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam 0,15
Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam tai Ha Noi 7,08
Cong ty C6 phan B4t dong san Thanh Nién 10,57
Céng ty C6 phan Phat trién Nang lugng Thuan Phong 3,00
Céng ty C6 phan Viettronics Bong Ba 19,95

Ngoai ra, Tap doan ciing c6 khoan dau tu dai han khac vao mét du an bat déng san tiém nang khéac tai khu Hoang Cau. Khoan
dau tu nay duoc trinh bay nhu khoan dau tu dai han vi du kién sé duoc chuyén thanh ¢d phiéu clia doanh nghiép sé dugc
thanh Iap dé phat trién cac du an nay trong turong lai hoac sé dugc tra lai cho Tap doan néu nhu dy an khéng dugc thuc hién.

18. CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN
Pon vi tinh: VND

sO cudlI NAM SO DAU NAM

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi thué dat tra trudc

Chi phi hoa héng

Chi phi nha méau

Thué thu nhap doanh nghiép tam nop
Chi phi tra trwéc dai han khac

329.641.230.566
104.788.946.910
268.562.315.268
24.416.629.260
322.341.443.796
55.243.564.273

38.549.822.764
109.740.014.614
279.874.424.972
15.503.868.738
179.475.800.316
27.554.981.671

TONG CONG 1.104.994.130.073 650.698.913.075
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19.487.228.718

19.487.228.718

Tang do sap nhap v&i Céng ty Vinpearl

Thanh ly trong nam

78.987.430.288 50.803.845.674 159.747.411.872 41.849.622.329 572.709.155.043

241.320.844.880

O0i nam

P’

S8 du cu

Gia tri con lai:

66.858.736.890 151.472.005.796 1.229.231.126.524 - 2.264.822.097.870

817.260.228.660

au nam

S8 du d

5.323.050.138.965

1.102.960.350.307 191.358.196.756

1.433.430.652.303

451.507.688.636

2.143.793.250.963

O6i nam

~

S6 du cu

20. VAY NGAN HAN

SO cull NAM

Pon vj tinh: VND
SO DAU NAM

Khoan vay cé thé chuyén dai (i)
Vay ngén han ngan hang (ii)
Vay va ng dai han ngan hang dén han tra (Thuyét minh s6 26.1)
Vay va ng dai han dén han tra khac
Trai phiéu doanh nghiép (Thuyét minh sé 26.2)
Vay Céng ty C6 phan Vinpearl
Vay khach hang (iii)
Vay ngén han khac (iv)

Trong do
Vay ngén han
Vay tur cac bén co lién quan

19.066.150.036
501.258.979.981
2.500.000.000.000
2.500.000.000.000
13.833.884.896
32.000.000.000

3.066.159.014.913

3.066.159.014.913

833.120.000.000
219.889.124.311
3.520.900.000.000
2.450.000.000.000
1.070.900.000.000
11.801.836.844
39.591.481.001

4.625.302.442.156

3.5654.402.442.156
1.070.900.000.000

(i) Khoan vay chuyén déi tir Credit Suisse International gia tri 1a 40.000.000 d6 la My dugic hoan tra trong nam 2012

(i) Bao gébm hai khoan vay tir Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, cu thé nhu sau:

» Khoan vay tir chi nhanh Quang Trung c6 gia tri 7.470.874.388 dong Viét Nam, thdi han 1 thang, Iai suét 13%/nam va

dugc dam bao bang khoan tién giri ngén han tai chi nhanh nay.

» Khoan vay tur chi nhanh Khanh Hoa co gia tri 11.595.275.648 dong Viét Nam, thai han 6 thang, 14i suét 17%/nam va duoc

dam bao béng céac tai san dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 26.1.

(iii) Pay la cac khoan vay tur cac khach hang khong tiép tuc thurc hién hop dong mua can ho tai du an Times City. Cac khoan

vay nay khéng duoc bao dam va chiu lai suat 2%/nam.

(vi) Day la khoan vay ngén han khong duoc bao dam tir mét ca nhan vai I&i sudt 2%/nam.

21. NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUOC

sO culI NAM

Pon vi tinh: VND
SO DAU NAM

Thanh toan theo hop ddng chuyén nhuong bat dong san va
hop ddng hop tac dau tu tai cac du an

Dy an Royal City

Dy an Times City

Du an Vincom Village

Cac du an khac

Thanh toan theo cac hop ddng khac
Tam Urng tir hoat déng cho thué van phong va trung tam thuwong mai
Tam (rng tir hoat déng cung cép dich vu kham chira bénh
Tam (rng tir hoat déng cung cép dich vu nha hang, khach san

TONG CONG

Trong do:

Nguéi mua tréa tién truce

Cac bén lién quan tra tién truoc (Thuyét minh sé 36)

7.450.835.314.542
5.585.065.332.425
4.651.288.313.984

916.100.000

17.688.105.060.951

25.674.825.919
6.077.752.513
80.416.433.983

112.169.012.415
17.800.274.073.366

17.765.979.061.653
34.295.011.713

5.244.202.898.612
2.491.500.063.914
4.293.472.692.059

12.029.175.654.585

15.546.005.745

15.546.005.745
12.044.721.660.330

12.018.952.976.341
25.768.683.989
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22. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

SO cull NAM

Pon vi tinh: VNB
SO DAU NAM

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 35.1)
Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap ca nhan

Thué va céac khoan phai ndp khac

23. CHI PHi PHAI TRA

250.047.955.686
49.125.554.521
6.468.467.080
851.796.608

306.493.773.895

SO cull NAM

211.982.169.448
76.779.430.139
3.889.695.336
16.535.369.524

309.186.664.447

Pon vj tinh: VNP
SO DAU NAM

Chi phi lai vay trich truéc

Chi phi xay dung trich truGe
Dy phong tro cdp mét viéc lam
Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Chi phi phai tra khac

Chi phi phai tra cho cac bén lién quan

24. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

856.659.033.476
766.430.547.605
9.029.609.383
63.226.991.612

1.695.346.182.076

1.695.346.182.076

sO cull NAM

568.864.039.182
1.248.285.918.261
2.158.436.757
54.214.739.396

1.873.523.133.596

1.792.542.136.264
80.980.997.332

Pon vi tinh: VNB
SO DAU NAM

Tién trng vén tir khach hang (i)
Du an Royal City
Dy an Times City

Céc khoan phai tra, phai nép ngén han khac
Phai tra cho hoat déng dau tu (ii)
C6 tirc phai tra cho c6 déng
Phai tra mua ¢ phan
Doanh thu nhén trwéc phai thuc hién trong vong 12 thang t&i
(Thuyét minh s6 25)
Dbat coc thué van phong phai tra trong vong 12 thang t&i
(Thuyét minh s6 25)
Bao hiém x& hoéi phai nép
Phai tra khach hay hgp déng mua can hé
Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Céc khodn phai tra ngén han khac

Céc khoan phai tré ngdn han khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 36)

238.094.531.301
524.468.021.149

762.562.552.450

68.279.000.000
211.111.736

41.958.145.848

83.510.011.107

4.480.135.215

31.084.070.429
48.744.955.894

278.267.430.229

1.040.829.982.679

1.034.756.918.182
6.073.064.497

557.634.214.550
921.177.159.251

1.478.811.373.801

68.279.000.000
71.246.439.635
499.748.500.000
27.812.011.659

41.051.435.745

3.593.211.440

18.552.237.066

730.282.835.545

2.209.094.209.346

2.200.813.052.880
8.281.156.466

(i) Bao gbém cac khoan nhan duoc theo cac hgp déng vay von tir khach hang cho cac du an bat dong san cua Tap doan.
(i) Bao gdbm cac khoan dat coc cua bén thir ba dé mua lai cac khoan dau tu cua Tap doan.
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25. PHAI TRA DAI HAN KHAC

sO cull NAM

Pon vi tinh: VND
SO DAU NAM

Doanh thu nhan truéc

Doanh thu nhan truéc phai thure hién trong vong 12 thang t&i

(Thuyét minh s6 24)

Cac khoan dat coc thué van phong va quay hang

Cac khoan dat coc thué van phong va quay hang phai hoan tra

trong vong 12 thang t&i (Thuyét minh s6 24)

Phai tra dai han khac

26. VAY VA NO' DAI HAN

92.692.408.566
(41.958.145.848)

50.734.262.718
474.093.543.654
(83.510.011.107)

390.583.532.547
439.489.153

441.757.284.418

sO cullI NAM

29.453.827.284
(27.812.011.659)

1.641.815.625
239.675.828.179
(41.051.435.745)

198.624.392.434

200.266.208.059

Pon vj tinh: VND
SO DAU NAM

Vay dai han
Trai phiéu doanh nghiép

26.1 Vay dai han

BEN CHO VAY

THUYET MINH

4.522.506.644.958
14.240.000.000.000

18.762.506.644.958

sO culI NAM

2.208.778.229.684
3.200.000.000.000

5.408.778.229.684

Pon vi tinh: VND
sO PAU NAM

Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Quang Trung

Trong do: vay dai han dén han tra

Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Khanh Hoa

Trong do: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam

Trong do: vay dai han dén han tra

Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam

Trong do: vay dai han dén han tra

VIAC No. 1 Limited

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai

Trong do
Vay dai han
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh sé 20)

26.1.1

26.1.2

26.1.3

26.1.4

26.1.5

841.023.773.243

(104.204.754.649)
344.191.988.595

(73.577.912.000)
2.700.000.000.000
(133.333.333.333)
613.749.863.101
(190.142.979.999)
524.800.000.000

4.522.506.644.958

5.023.765.624.939
(501.258.979.981)

26.1.1 Vay tir Ngan hang TMCP D3u tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung

1.134.350.212.547

(219.889.124.311)

1.290.422.064.615

3.895.076.833

2.208.778.229.684

2.428.667.353.995
(219.889.124.311)

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung nhu sau:

HO'P DONG SO

NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

NGAY PAO HAN

Don vj tinh: VND

LAI SUAT (%/NAM)

01/2012/2390074/HDTD
Trong do: vay dai han dén han tra

841.023.773.243
(104.204.754.649)

18 thang 1 nam 2019

TONG CONG

736.819.018.594

Lai sudt huy dong tiét kiém

bang ddng Viét Nam ky han 12
thang (tra lai sau) ap dung vé&i
khach hang ca nhan + 4,5%
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Tai san thé chdp dé bao dam cho khoan vay nay la quyén str dung dat, cong trinh trén dat, b&t dong san, trang thiét bi y té€ cua
Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec tai s6 458, phd Minh Khai, phudng Vinh Tuy, Hai Ba Trung, Ha Noi va 11.475.000 ¢6 phiéu
Tap doan Vingroup — Céng ty CP s& hiru béi mot ¢ dong Ién clia Tap doan.

26.1.2 Vay tor Ngan hang TMCP D3u tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa nhu sau:

HOP PONG SO

NGAY 31 THANG 12 NAM 2012

NGAY PAO HAN

LAI SUAT (%/NAM)

us$ VND

(i) 01/2006/HDTD ngay 17 thang 4 1.450.852 30.174.996.247  Ngay 17 thang 10  L&i sut tiét kiém USD 12
nam 2006 nam 2014 thang + 3,5%
Trong dé: vay dai han dén han tra (720.000) (14.961.600.000)

(i) 02/2006/HDTD ngay 17 thang 4 901.396 18.704.712.621 Ngay 12 thang 3  L&i suét tiét kiem USD 12
nam 2006 n&m 2017 thang + 3,5%
Trong dé: vay dai han dén han tra (200.400) (4.164.312.000)

(iii) 04/2007/HDTD ngay 07 thang 8 - 62.426.428.261 Ngay 15 thang 8  L&i suét tiét kiém VND 12
nam 2007 n&m 2017 thang + 4,5%
Trong dé: vay dai han dén han tra - (8.000.000.000)

(iv) 02/2006/HDTD ngay 17 thang 4 - 232.885.851.466 Ngay 12 thang 3  L&i suét tiét kiém VND 12
nam 2006 n&m 2017 thang + 4,5%
Trong dé: vay dai han dén han tra - (46.452.000.000)

TONG CONG 1.431.848 270.614.076.595
Trong do:

Vay dai han 2.352.248 344.191.988.595
Vay dai han dén han tra (920.400) (73.577.912.000)

Tai san thé chdp dé bao dam cho cac khoan vay nay, khoan vay ngdn han (trinh bay tai Thuyét minh s 20) va toan bd khoan
trai phiéu thir tu (trinh bay tai Thuy&t minh s6 26.2) bao gom tai san, quyén sur dung dét va mat nude va tai san gan lién véi dat
thudc s& hiru ctia Céng ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl theo cac hop déng thé chép sau:

> Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét s6 01/2006/HDTC ky ngay 22 thang 12 nam 2006;
» Hop dong thé chép tai san tai san s6 02/2006/HDPTC ky ngay 22 thang 12 nam 2006;

» Hop dong thé chédp quyén sir dung déat s6 01/2007/HDTC ky ngay 7 thang 8 nam 2007; va

> Hop dong thé chédp quyén sir dung déat s6 01/2008/HDTC ky ngay 26 thang 9 nam 2008.

Ngoai ra, cac khoan vay nay cling dugc bao dam bdi:

» Hop dong thé chép chirng khoan dé bao 1anh s6 01/2012/HDCC ngay 19 thang 3 nam 2012 v&i s6 lwgng ¢6 phiéu Tap doan
Vingroup — Céng ty CP s& hiru bai mot ¢d dong Ion cua Céng ty dugc thé chép 1a 14.490.630 cé phiéu;

> Hop dong thé chép chirng khoan dé bao 1anh s6 01/2009/HDCC ngay 11 thang 3 nam 2009 va Van ban stra ddi, b6 sung s6
01/2012/PLHBDCC ngay 19 thang 3 nam 2012 v&i s6 lwgng ¢8 phiéu Tap doan Vingroup — Cong ty CP s& hiru bdi mét ¢ déng
I6'n cua Coéng ty dugc thé chép l1a 7.999.350 ¢6 phiéu.
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26.1.3 Vay tor Ngan hang TMCP Céng thuro'ng Viét Nam

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam nhu sau:
Pon vi tinh: VND
LAI SUAT (%/NAM)

HOP PONG SO NGAY 31 THANG 12 NAM 2012 (VND) NGAY PAO HAN

1.500.000.000.000 10thang 11 L&i suét tham khao + 5,5% va
nam 2018  khoéng vuot qua 1ai suét cho vay
theo quy dinh cua Ngan hang Nha

nuéc va Vietinbank

01/2011/HDTD-Saidong

24 thang 12  L&i suét huy dong tiét kiém bang
nam 2017  tién déng Viét Nam co6 ky han 12
thang tra 1ai sau dugc niém yét tai
2.566.666.666.667 Vietinbank vao ngay xac dinh lai
Trong ao: suét + 5,5%
Vay dai han 2.700.000.000.000
Vay dai han dén han tra (133.333.333.333)

01/2011/HDTD-VINGROUP
Trong do: vay dai han dén han tra

1.200.000.000.000
(133.333.333.333)

Tai san thé chédp dé bao dam cho khoan vay theo hop déng s6 01/2011/HDTD-Saidong bao gém:

» Toan bd cong trinh thudc dy an Vincom Village do Cong ty Sai Bong, céng ty con lam chl dau tu, bao gém cé cac cong trinh
nang cép va cac bat dong san khac dugc xay dyng trong hién tai va tuong lai, ngoai trir khu biét thu va khong bao gém khu
E3, E6, G1, G2 va m6t phan khu G3;

» Tai san trén dét cua khu dat E3 thudc dyr an Vincom Village s& hiru bai Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Viét Nam;

> Quyeén sur dung dat déi véi khoang 145 hecta dat thudc du an Vincom Village (twong (rng dién tich dat thudc du an sau khi
trir dién tich khu biét thu') nhung khéng bao gém khu E3, E6, G1, G2 va m6ét phan khu G3. Toan bd phan ddng san hinh thanh
bang chi phi cua du an bao gém nhung khéng gi¢i han cac may méc thiét bj va cac déng san khac;

» T&t ca cac quyén tai san, lgi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac lién quan dén dy an Vicom Village thai
diém hién tai va tuong lai;

> 10.200.000 c6 phiéu Tap doan Vingroup — Cong ty CP s& hiru bai Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Dja 6¢c Thanh phé
Hoang Gia, céng ty con cua Tap doan;

> Quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trén dat tai dia chi s6 7 Tran Phu, thanh phé Nha Trang, Khanh Hoa theo Gidy chirng
nhan quyén str dung dat s6 BA171887 cuia Cong ty C6 phan Hon Mét, céng ty con cua Tap doan; va

> Quyén phat sinh tir Hop déng chuyén nhurgng quyén str dung dat da co6 ha tang ky thuat gitra Coéng ty Sai Béng va mét s6
chl dau tu thir cép.

Tai san thé chép dé bao dam cho khoan vay theo hgp déng s6 01/2011/HDTD-VINGROUP va loai trai phiéu thir hai (trinh bay
tai Thuyé&t minh s6 26.2) la toan b tai san/quyén tai san thudc/phat sinh tor dy an Vincom Center A — Thanh phé H6 Chi Minh,
la cum céng trinh trung tam thuong mai, khach san va bai dé xe ngam toa lac tai khu “tr giac Eden” bao boc bgi 4 dudng Déng
Khai, Lé Thanh Ton, Nguyén Hué va Lé Lo, theo cac hop dong thé chép sau:

> Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 01/2010/HDTCTSHTTTL ngay 11 thang 5 nam 2010;
> Phu luc hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai ngay 24 thang 12 nam 2012 gitra Tap doan Vingroup — Cong
ty CP va Ngén hang Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi.

Theo thda thuan véi Vietinbank, Coéng ty phai hoan tat gidy chirng nhan quyén str dung dét cua dy- &n Vincom Center A— Thanh
phé H6 Chi Minh truérc ngay 12 thang 8 nam 2013.
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26.1.4 Vay tir Ngan hang TMCP Ngoai thuro'ng Viét Nam

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam nhu sau:
Pon vj tinh: VND

HOP DONG SO NGAY 31 THANG 12 NAM 2012 NGAY PAO HAN LAI SUAT (%/NAM)

(i) 01/2010/HBTD/VCB-VPLDN - 263.456.428.259 Ngay 17 thang 9  L&i suét tiét kiém 12 thang

ngay 27 thang 8 nam 2010 nam 2014  cla Vietcombank + 3,8%
Trong dé: vay dai han dén han tra - (190.142.979.999)

(i) 01/2010/HDTD/VCB-VPLDN - 317.507.336.900 Ngay 23 thang 5  L&i suét tiét kiém 12 thang
ngay 27 thang 8 nam 2010 nam 2021  cua Vietcombank + 4,0%
Trong do: vay dai han dén han tra - -

(iii) 01/2010/HDTD/VCB-VPLDN 897.938 18.702.261.827 Ngay 17 thang 9 L& suét tiét kiém 12 thang
ngay 27 thang 8 nam 2010 nam 2014  cua Vietcombank + 3,0%
Trong do: vay dai han dén han tra - -

(iv) 01/2010/HBTD/VCB-VPLDN 676.197 14.083.836.115 Ngay 23 thang 5 L& suét tiét kiém 12 thang
ngay 27 thang 8 nam 2010 nam 2021  cua Vietcombank + 3,2%
Trong do: vay dai han dén han tra - -

TONG CONG 1.574.135 423.606.883.102
Trong do:

Vay dai han 613.749.863.101
Vay dai han dén han tra (190.142.979.999)

Tai san thé chap cho cac khoan vay néu trén la gia tri quyén str dung dat va tai san trén dat cua toan bo du an khach san va khu nghi
dudng Vinpearl Da N&ng Luxury ctia Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl Ba Néng.

26.1.5 Khoan vay chuyén déi véii VIAC No. 1 Company Limited (“VIAC No. 1”)
Day la mot khoan vay chuyén déi co gia trj 25 triéu do la My, thi han 4 nam, dao han vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va Iai suét 1a
6%/nam. Khoan vay nay duoc dam bao bang 11.602.500 c6 phiéu Tap doan Vingroup — Céng ty CP dugc s& hitu bai Céng ty C6

phan Tap doan Dau tu Viét Nam, mot bén lién quan ctia Tap doan.

Theo hg'p dong vay chuyén déi nay, néu mét s6 diéu kién rang budc dugc dap tirng, VIAC No. 1 ¢6 quyén chuyén déi, ho&c co nghia
vu phai chuyén déi, khoan vay thanh c6 phan ctia mot cong ty sé duoc thanh 1ap trén co s& la Bénh vién Qudc té Vinmec.

26.2 Trai phiéu dai han
Pon vj tinh: VND

s6 cubi NAM s6 PAU NAM

Trai phiéu doanh nghiép, trong do:
Trai phi€u da phat hanh 16.740.000.000.000 5.650.000.000.000
Trai phi€u doanh nghiép dén han tra (Thuyé&t minh s6 20) (2.500.000.000.000) (2.450.000.000.000)
14.240.000.000.000 3.200.000.000.000

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Tap doan c6 cac loai trai phi€u doanh nghiép sau:

» Loai trai phidu thir nhat co gia tri ghi s6 1a 2.000 ty dong Viét Nam, khong co tai san dam bao va sé dao han vao ngay 6 thang 5
nam 2013. Trai phiéu nay chiu mirc |4i suét dugc xac dinh hang ndm, bang l4i suét tién gtri tiét kiém ky han 1 nam binh quéan cla
4 ngan hang bao gém Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (“Agribank”), Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam (“Vietcombank”), Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (“BIDV”) va Ngan hang TMCP Cong thurong Viét Nam
(“Vietinbank”) + 4%. Mlrc 14i suét cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2012 t&i ngay 5 thang 5 nam 2012 la 17,88%/nam va tur
ngay 6 thang 5 nam 2012 t&i ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 15,5%/nam. Khoan trai phi€u nay dang dugrc trinh bay trén cac khoan
vay ngén han (Thuyét minh s& 20);

» Loai trai phi€u thir hai c6 gia tri ghi s6 1a 1.000 ty déng Viét Nam phat hanh ngay 11 thang 5 nam 2010 va&i thdi han 5 nam. Trai
phiéu nay chju mirc lai suét dugc xac dinh 6 thang mét [an, bang lai suét tién gtri tiét kiem ky han 1 nam binh quan cua Vietinbank
- Chi nhanh Ha Néi + 5,5%. M(rc |ai suét cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2012 t&i ngay 10 thang 5 ndm 2012 1a 19,5%/ndm
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va tor ngay 11 thang 5 nam 2012 t&i ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 17,5%/nam. Chi tiét tai san dam bao cho loai trai phiéu nay
dugec trinh bay tai Thuyét minh s 26.1.3;

Loai trai phiéu thir ba co gia trj ghi s6 1a 500 ty dong Viét Nam, dugc phat hanh vao ngay 6 thang 5 nam 2008, bao gém 500 trai
phiéu la cac trai phiéu thong thurdng, c6 ménh gia 1 ty dong Viét Nam va co ky han 5 nam. Lai trai phiéu duoc tra hang nam vao
ngay 5 thang 5 hang ndm va béng trung binh céng l4i suét tién guri tiét kiem bang VND tra sau ky han 12 thang clia 4 Sé giao dich
ngéan hang thurong mai cong (+) bién dé 4,5%/nam. Lai suét ap dung tir ngay 1 thang 1 nam 2012 t&i ngay 5 thang 5 nam 2012 1a
18,375%/nam va tir ngay 6 thang 5 nam 2012 t&i ngay 31 thang 12 nam 2012 la 16,5%/nam. Trai phiéu nay duoc dam bao bai
19.572.712 ¢6 phiéu ctia Tap doan Vingroup — Coéng ty CP s& hiru béi mét s6 ¢d dong Ién ctia Cong ty. Khoan trai phiéu nay dang
duoc trinh bay trén cac khoan vay ngan han (Thuyét minh sé 20);

Loai trai phiéu thtr tur co gia tri ghi s6 1a 1.000 ty dong Viét Nam duoc phat hanh vao ngay 18 thang 3 nam 2009 bao gdm 1.000
trai phiéu, co ky han 5 ndm vd&i 1ai suét tha ndi, dugc xac dinh vao ngay lam viéc thir 7 truéc ngay thanh toan Iai hang nam va bang
I4i suét trai phiéu Chinh phu cuing ky han phat hanh tai thoi diém gan ngay xac dinh 1ai suét nhat cong (+) 3,5%/nam hodc bang lai
sudt tiét kiém dong Viét Nam tra sau ky han 12 thang binh quan cua 4 Ngan hang céng (+) 2,5%/nam nhung khong vugt qué 1,5
lan 1ai suét co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bé. Lai tréi phi€u dugre tra vao ngay 18 thang 3 hang nam. Lai suét cua nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 la 13,5%/nam. Tai san dam bao cua 1.000 trai phiéu nay la mét phan tai san ctia Coéng
ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl va cling dugc thé chip dé bao dam cho cac khoan vay ctua Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Khanh Hoa nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 26.1.2;

Loai trai phiéu thir nam c6 gia tri ghi 6 1a 1.000 ty dong Viét Nam dugc phat hanh vao ngay 12 thang 10 nam 2009 bao gém 1.000
trai phi€u co6 ky han 5 nam. Lai trai phiéu dugc tra dinh ky 6 thang mét lan vao ngay 12 thang 4 va 12 thang 10 hang nam. Lai suét
cuia cac trai phiéu dugc xac dinh bang lai sudt tran tién guri tiét kiem béng ddng Vit Nam tra sau ky han 12 thang cia ctia Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam cong (+) bién do 3,5%/nam. L&i suét cho giai doan tir 1 thang 1 nam 2012 dén 11 thang 4 nam
201214 17,5% va tir 12 thang 4 nam 2012 dén 31 thang 12 ndm 2012 la 16,5%. Tai san dam bao cua 1.000 trai phi€éu nay bao gém
quyén sur dung dat va tai san s& dugc hinh thanh trén dét cia du an Royal City ngoai trir 10% s6 can hé chung cu cla dy an tai
72A Nguyén Trai, phudng Thugng Binh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi;

Loai trai phiéu thir sau c6 gia tri ghi s6 14 2.000 ty ddng Viét Nam dugc phat hanh vao ngay 21 thang 6 ndm 2012 bao gdm 2.000
tréi phiéu, c6 ky han 3 nam v&i 1ai suét tha néi, béng téng cta chi phi vén thurc t& Techcombank huy dong (+) chi phi du trir bat
budc (+) bién do cé dinh. Theo d6, bién dé cé dinh &p dung cho nam dau tién va nam thir hai la 0%/ndm va ap dung cho nam thir
ba 14 8%/n&m. Vao ngay dao han, Cong ty phai thanh toan mét khoan bang 26,65% ménh gia géc méi trai phiéu. Lai suét thurc cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 19,47%/n&m. Loai trai phiéu nay duoc dam bao bang Khu van phong thudce
cum céng trinh Trung tdm thuong mai, dich vy, khach san, van phong, can hd cao cép va bai dau xe ngam Vincom tai thanh phé
H6 Chi Minh c¢6 dién tich san xay dung 78.653m2 cling toan bd cac quyén phat sinh bao gém 17 tang + 02 tang ky thuat (tang 4
dén tang 20 + tang ky thuat 1 + tAng ky thuat 2) ngoai trir dién tich 4.461,70m2 (trong do6 sr dung riéng 3.598,70m2) thudc tang
19 va phan dién tich 769,23m2 thudc tang 17 da cho khach hang thué dai han;

Loai trai phiéu thir bay co gia tri ghi s6 la 1.000 ty dong Viét Nam duoc phat hanh vao ngay 16 thang 7 nam 2012 bao gdém 1.000
trai phiéu, c6 ky han 3 nam v&i 1ai sut tha néi, béing téng cua chi phi vén thuc t& Techcombank huy dong (+) chi phi du trir bat
budc (+) bién do c6 dinh. Theo dd, bién dd c6 dinh 4p dung cho nam dau tién va nam thir hai la 0%/n&dm va ap dung cho nam thir
ba la 8%/n&m. Vao ngay dao han, Cong ty phai thanh toan mét khoan bang 26,65% ménh gia géc méi trai phiéu. L&i suét thuc cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 14 19,47%/nam. Trai phiéu nay dugc dam bao bang: (i) khach san Vinpearl
Luxury Nha Trang; (ii) quyén str dung dat va tai san trén dat cta hai muoi sau (26) can biét thy tai du an Vinpearl Hoi An tai phurdrng
Ctra Dai, thj x4 H6i An, tinh Quang Nam va quyén s& hiru tai san trén dét hinh thanh trong turong lai la khach san thudc dur an nay;
(iii) 6 dat s6 KT-A1 va KT-A2 tai khu du lich va sinh thai An Vién, phuéng Vinh Nguyén - Vinh Trud'ng, thanh phé Nha Trang, Khanh
Hoa; (iv) 6 dat TM-A tai khu du lich va sinh thai An Vién, phudng Vinh Nguyén - Vinh Truwdng, thanh phé Nha Trang, Khanh Hoa
thudc sd hiru clia Tap doan; (v) cam két thé chép khu trung tam thurong mai cta Vincom Center Ba Triéu - Toa thap C;

Loai trai phiéu thir tam co gia tri ghi s6 1a 2.000 ty dong Viét Nam bao gdm 2.000 trai phiéu (trong do c6 1.000 trai phiéu duoc phat
hanh vao ngay 28 thang 8 nam 2012 cé ky han 4,5 nam va 1.000 trai phiéu duoc phat hanh vao ngay 18 thang 10 nam 2012 ¢6
ky han 3,5 nam) vé&i 1ai suét tha néi, duoc xac dinh bang l4i trai phiéu duoc tra béang 1ai suét huy déng tign guri tiét kiém bang déng
Viét Nam tra 1ai sau cao nhéat ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (+) chi phi huy dong von khac (+) 6% mot nam. Lai
suét ap ap dung trong ndm 2012 14 16,5%/nam va 18%/nam. Loai trai phiéu nay dug'c dam bao bang cac céng trinh bao gdm phan
can ho thudc 13 tda nha (tir TO1 dén T12 va T15) cta du an Times City cung cac cong trinh duwg'c nang cdp gan lign véi phan can
ho do tai thoi diém hién tai ho&c trong tuwong lai, ngoai trir mét s6 c&n hd dugc quy dinh tai Phu luc | cua Hop dong thé chép tai
san s6 01/2012/HDTCTS-NAMHANOI; va

Tréai phiu chuyén déi tri gia 300 triéu do la My phat hanh ngay 3 thang 4 ndm 2012 va 6 thang 7 nam 2012, v&i thdi han 5 nam.
Tréi phi€u nay khong dugrc dam bao, co Iai suét c6 dinh 5%/nam dugc thanh toan hai lan mét ndam. Theo digu khoan cua trai phiéu
chuyén déi nay, cac trai chu c6 quyén chuyén déi trai phiéu thanh c6 phan phé théng ctiia Céng ty theo mirc gia co thé dugrc digu
chinh vao ngay 3 thang 10 hang nam, bat dau tor ngay 3 thang 10 ndm 2012 cho t&i ngay 3 thang 10 nam 2016.
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17.929.266 c6 phiéu; trong dé 10.200.000 c6 phi€u dang dugc sir dung lam tai san

dam bao cho khoan vay tir Ngan hang TMCP Céng thurong Viét Nam (xem Thuyé&t minh 26.1.3), va 7.728.600 c6 phiéu dang

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, s luong ¢6 phidu ctia Céng ty do cac cong ty con va cong ty lién két ndm nhu sau:
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str dung lam tai san dam bao cho Hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty Thanh phé Xanh

mot déi tac dau tu;
ty con
bao cho Hop dong hop tac dau tu gitra Céng ty Thanh phé Xanh

» Cong ty C6 phan Bau tu va Thuong mai PFV, céng ty con
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Q o
<5
=)
£
S
W vm
sz
Q
z
4
=
g
4
S
O
2
o
“Q
[$]
©
[0)}
@
o
N
[aV)
£
(G
c
b o)
S 0
A@ ,U
s w
© I
>w m
2 Z
5 3
2 O
: g
S 3
< (&)
= et
@ o
> -
o U
S -
© o
A Y

4 AN O~ o ' -
oy o8% = ©
da §2@ S e
0 ™ |
8% 8y 10 S
28 Iog 5|8
SECEERYINSN N ©
o ®© 20.6. o (=]
- © 0 Qe s e}
NN~ NN < ~
tToOONOSS SO = 0
©o o n8R 8 N N
QO - Os50 S © 0 <
2S58%¢ S8 gr |B
< < 0 M N~
Qo NnNANG & ~ N ® ™ Q
DM T O G5 N o ol
OO 2N KO ©
asxoaoly Fo 8F S
oa N S A : - N~
LBANRL 2= o =
N A N« ™ Q © ™
c o)
S 0 g @
o Smu %) w
>S5 —
..W. Rem et .m
C = - c —
Q O «© Q 1Y)
o m.m. (&) o
= . c
).w d,AO 2 O‘%
> ‘g ° 2 29
o Cm %e) ..N..H
o .mé &) o O
3 5= g £%
X o <!
..n_mv S ® o O c
a £ 2 = o =
o £ c ©
gw Cn Ann_nv o £
o oG = 5k
S 50 c E£>x
§ 88 5 =3
< c o c c &
4 o «© = O
S
@ O |- c V.C
< 5
[o% .W.O ‘m < o
— gd c O <
\@© ple) o O
e Ams S35 E
©
O gyw ,onwe,nwx%
2 c c 2 25 5
] o+ S5 .3 C .3 .
X = @ 0 S 00
O 3 = O .|.|th
7N O@ ~ C c £ =
S5 £ @ Q9 ..l..l%ggr
WEC O mvmihnn%
hnnuo.o.,no S O 20 0 a
> O oo © T B« OO c
g =28 «©90gge>S
O € E 0O o >c o> E
Eo X2 o8T3535, 8
ua»wmwt,m .anCCH c
nucsa.mnChAOhhAO xm
s2gcz2§580880 B
BEScCE o558 50 ©
U,Amch.m.d.w,clvllv 5
cc > o Q a
SesfoprEgebEs o
T . © o
N0 10k 0000 ¢ n

'210z weu g Buey) z| Aebu oea yueyy ueoy 0.0.np Aeu ngiyd 0o
Bueq 0.1 00 &1} 10 23IA “(n2lyd go/weN 1RIA Bugp 000701 BB yudw oay}) weN 19IA Bugp 000°005°282°01G" L wayl A} Bugd end ueyd 0o uoA Buey wel Aeu ueyd 9o weys yuey yeyd o9IA
"ugyd 00 052°8/0° LG 1 Bl Wyl yuey teyd A1 Bug) 2.0.np naiyd 0o Bu.on| gs ‘op 08y "ZL0g Weu | Anb end eA [10gZ Yulyod fe) weu end ugnyu Lo 03 Wen 1IA Bugp 000°005°282°01G°L
g| ugnh 9s Bugy 1oA nayd 9o Bueq oM 9o eal 1Yo Yooy 9y enb Buoyl ep Bugp 9o Bugp 10y 18@ ‘ZLog Weu ¥ Bueyl Gg Aebu oen Bugp 0o Bugp 10y 1@ BN 19Anb iyBN oayL («)

"deyu des ugyu wegip 1oy 18y N6 weu eedulp ueyd 99 A1 Bug) eno uoo Ay 6uga oo
op Ay 6ugd enod naiyd 0o os i1 elb el Aep op weN 19IA BuQp L0 +25°025 212 | Wyl ueop de] end Anb ngiyd 0o Buey we| Buno Aeu déyu des 99IA - ueyd 00 UOA Np Bugy ], uBoyy Ie)
OBA ‘WeN I Bugp 619°G61 v6 1 +2S 2| Bl i elb 1oA ‘ueadulp ueyd 90 A1 Bug) eno uenuyy ues ey eno os 1y6 in e1b ea jepyu doy 1yd eib enib yog| yueyd ueoyy ugyu 1y 6und A Bugd
‘es 1eOBN "weN 1IN Bugp £81°865+26°026°¢ L Waul Bugy ueyd 0o uoa np Buiy) wej eA (ngiyd go/wen 1RIA Bugp 000701 BIB yudw oyl naiyd Q0 gLy 'e€2'8S 1 1oA Bun Buony) wen
1IN Bugp 000°021 ¥€€285" L Wy A} Bug) end ueyd 9o uoA Bugy we| ‘op enb ea jeaduip ueyd 00 A Bugd end ueyd 00 68%°86%°G02 94 UBO} AB| 10p ugoy op ueyd 00 ZLi'EE2'8G |
wauy} yuey jeyd ep A} Bug) 291A enb Buouy ugly onyy 0.0np Aeu deyu des o9IA “eadulp ueyd 00 A Bug) 1oA déyu des 0391A 1ey ueoy Bp A} Bug) ‘ZLog weu | Bueyy 21 Aebu oep (,)

(681°0€L°9Y9°26€" 1)

¥29'v€5'98¢'v.6°€

000°055°029'¥00°L

weu 10N Np 03

085G°'€96'GLY LIC}

(000°000°000°G)

(619561 V61 ¥2S2H) -

(L0S'¥25°025°2HL 1)

8817989 LLE LLGL
€81'812'852'€09°G}
G/5°006°L€2"10S'9

G/G°006°L€2"L0S'9

(000°00S5°282°01LS°1)
887°989° LIS 1LS}

€G1°€€5°6€6'906

€G1°€€5°6€6'906

000°000°000°S

0E6'V1LL'GY8 L

0E6'V1LL'GY8 L

000°09¢°€20°G€0° |

(10S'v25°025°2HL L)

(886°G1¥°661°022)

(886°G1¥°'661°022)

085°€69¢0t'c81

(619°G67 V61 v2S2l)

€81'865°72¢6°0c6°El
08¥'8€L°€51°G6€°C

08¥'8€L°€51°G6€°C

000°005°£82°01LS° L

000°0c ' ¥€€°C8S" |
000°0€6'867°L1L6°E

000°0£6'86Y7°L1L6°E

yuiyo ey buoyd np Anb you] -

Anb ngiyd 0o yuey reyd el -
(+) yueop yuny

feyu doy ny wer -
(+) yueop yunf yeyu

d.oy op Anb ngiyd go bue) -
(xx) N@IYd 00

Bueq oy 0o eIy N} Bue] -

weu Buosy uenyu 107 -

(,) weu Buouy Bue] -

weu nep np oS

Aeu weN

weu 19n9 .Np 0S

(oovovvvieLiee)

(9g2°529'625°€)
656°G/8'G82° 128
152°'958°0¥1'850"
§66°£82° 159289

(ootv'ovvvieLiee)

656'G/8'682°128
(0e6'111'G¥8°9)

725G’ ¢le’€18'60E¢C

(819°2£8°292°1)

0€6'v11'G¥8°9

819°2€8°¢9.°¢

(819°2£8'292°1)

819°2€8°¢9L’L

(886°SH°661°02L)

152'96¢'168'¢/8
€cc'evv’'6Gcccs’ |

000°095'9vc'G81

000°0LE°¢Sc'9¢L’E

0q Bugo 0N} 90 -
uod A} Bugo
Bu.o.nyu ughnyo op wern -
weu Buouy uenyu 167 -
yujyo rey Buoyd np Anb you] -
weu Buoyy Bue] -
weu nep np 0S
2.0.n13 weN

ONOO DNOL

GNA :yuj i uo@

JNHL NYS IQHd NYHd N.OH .0S NHO NOA NYNHN 1L.OT AL AND NJIHd 02

V.NHO NVNHN 1.0

NL OVHX AND

DNNS 08 NOA

NOA .NA DNYHL

dov va 31 n3lia

> = =2 =

NOA

=

n.ny .0s nys ugA ugnbu welb Buel yuy yuiy L°/g

N.OH .0S NHD NOA "2

VINGROUP BAO CAO THU'O'NG NIEN 2012 | 109

108/ THEO CHUAN MU'C KE TOAN VIET NAM (VAS)



THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HO'P NHAT

29. DOANH THU

29.1 Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

NAM NAY

Pon vi tinh: VND
NAM TRU'OC

Téng doanh thu

Doanh thu chuyén nhug'ng bét dong san

Doanh thu cho thué bat dong san dau tu va dich vu di kem
Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi giai tri
va dich vu khac

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu lam dep va cac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu méi gi¢i chirng khoan va cac hoat
dong tu van dau tu khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khdu thurong mai
Giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh thu cho thué b&t dong san dau tu va dich vu di kém
Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui choi giai tri
va dich vu khac

Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu Iam dep va céac dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu méi gi¢i chirng khoan va cac hoat
dong tu van dau tu khac

7.908.016.426.443
5.335.595.152.814
1.225.842.939.796
1.179.071.603.163

147.590.588.627
19.916.142.043

(3.543.577.371)

(3.543.577.371)

2.313.739.781.730
1.370.908.248.542
941.943.062.042

888.471.146

7.904.472.849.072
5.333.744.304.037
1.225.842.939.796
1.178.085.197.874

147.590.588.627
19.209.818.738

Doanh thu chuyén nhug'ng bat déng san trong nam chu yéu dén tur viéc chuyén nhuong:

2.313.739.781.730
1.370.908.248.542
941.943.062.042

888.471.146

» quyén sir dung dat va ha tang ctia hang muc biét thy tai dy an Vincom Village cho cac nha dau tu thir cép;

» khu van phong, mét phan khu trung tam thuong mai va mét phan dién tich tang ham cua Toa nha Vincom Center Ba Triéu —

Toa thap B cho mét khach hang doanh nghiép;

» mot phan dién tich trung tdm thuong mai thuéc dur an Vincom Center A — Thanh phé H6 Chi Minh cho mét khach hang doanh

nghiép.

29.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

NAM NAY

Pon vi tinh: VND
NAM TRU'O'C

Lai tién guri va cho vay

Lai chénh léch ty gia chua thuc hién

Lai chénh léch ty gia da thuc hién

Thu nhéap tir hoat déng dau tu

Thu nhap tir chuyén nhuong ¢6 phan trong cong ty con
va cong ty lién két

Thu nhép tai chinh khac
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745.763.326.130
7.846.617.450
7.625.936.890
8.053.430.022
393.757.169.880

15.221.282.670

692.940.892.472
482.714.052
10.896.701.073
92.118.091.247
872.623.487.485

18.303.929.977

1.178.267.763.042

-

.687.365.816.306

30. PHAN LAI TU CONG TY LIEN KET

NAM NAY

Pon vi tinh: VND
NAM TRUOC

Céng ty C8 phan Bé téng Ngoai thuong

Céng ty C8 phan Vinpearl Hoi An

Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd Xanh

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sinh Thai

Cong ty C6 phan Du lich Viét Nam tai Thanh phé H6 Chi Minh
Coéng ty C6 phan Viettronics Béng Da

Coéng ty C6 phan Pau tu Xay Dung Dai An

Céng ty C8 phan Dau tu Kinh doanh Bt dong san Thang Long

31. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

1.225.094.936

3.561.775.667
7.801.171.744
3.860.505.002
225.008.808
768.922.365

1.618.063.710
(1.250.680.636)
32.068.911.013
159.099.337.037
4.421.468.169

754.240.401

17.442.478.522

NAM NAY

196.711.339.694

BPon vi tinh: VNP
NAM TRUOC

Gia von bat déong san da chuyén nhugng

Chi phi tur viéc cho thué bat dong san dau tu va cung cép cac dich
vy lién quan

Gia vén dich vu khach san, du lich, vui choi giai tri va dich vu khac
Gia von cung cép dich vu bénh vién va céac dich vu lién quan

Gia vén cung cép dich vu 1am dep

Gia von khac

32. CHI PHi TAI CHINH

2.655.659.984.550
403.075.816.833

776.179.243.384
240.445.639.826
16.695.489.741

975.851.565.265
329.134.460.566

1.250.511.726

4.092.056.174.334

NAM NAY

1.306.236.537.557

Pon vj tinh: VND
NAM TRUOC

Chi phi lai vay

L6 chénh léch ty gia chura thurc hién

L6 chénh léch ty gia da thuc hién

Dy phong giam gia cac khoan dau tu

Chi phi phat hanh trai phiéu va cac khoan vay phan bé trong nam
Chi phi tai chinh khac

33. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

1.097.254.164.113
4.083.014.307
3.675.140.426
478.656.000
108.685.358.117
27.309.367.435

807.484.484.862
27.391.359.812
3.110.260.965
8.500.525.711
57.565.239.212
648.689.634

1.241.485.700.398

NAM NAY

904.700.560.196

Pon vi tinh: VNP
NAM TRU'OC

Thu nhap khac

Thu nhap ttr thanh ly tai san cé dinh
Thu nhéap tir phat hop déng

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thanh ly tai san cé dinh

Chi phi phat vi pham hop dong va phat khac
Chi phi khac

Lo’i nhuan khac

114.330.587.641
3.503.880.942
85.783.061.495
25.043.645.204

40.209.407.607
1.587.957.883
35.699.574.007
2.921.875.717

74.121.180.034

130.414.885.097
63.254.854.569
47.379.388.913
19.780.641.615

101.520.550.542
68.658.939.329
9.183.126.147
23.678.485.066

28.894.334.555
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34. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

NAM NAY

Pon vj tinh: VND
NAM TRUOC

Chi phi nguyén vat liéu

Gia vén cua bat déng san chuyén nhugng
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac (bao gdm chi phi tai chinh)

152.306.108.341
2.655.659.984.550
645.802.427.791
923.449.556.524
368.824.010.512
1.773.199.056.989

975.851.565.265
195.218.941.341
191.010.245.411
196.552.666.039
1.196.606.407.656

6.519.241.144.707

2.755.239.825.712

35. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Cong ty va cac cong ty con trong Tap doan 1a 25% lgi nhuan chju thué,
ngoai trir cac trud'ng hop sau day:

Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl dang dau tu cac dy an tai dao Hon Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. Cac dy an nay da dugc UBND tinh cdp cac Gidy chirng nhan wu dai dau tu va Gidy chirng nhan dau tu. Theo Gidy
chirng nhan wu dai dau tu s6 2498/UB do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cép, Céng ty TNHH Mét thanh vién Vinpearl c6 nghia
vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) v&i thué suét 20% trén thu nhap chiu thué va duoc mién thué TNDN 3 ndm ké tir nam
¢6 thu nhap chiu thué va duoc giam 50% trong 7 nam tiép theo déi vai cac hoat dong dang ky trong gidy phép dau tur. Tuy nhién, cac
du an nay thudc dia ban cé diéu kién kinh t& - xa hoi dac biét kho khan theo quy dinh tai Nghij dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11 thang
12 ndm 2008 cla Chinh phi huéng dan thué TNDN. Can cir Théng tu 130/2008/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cuia Bo Tai
chinh huéng dan thué TNDN, Céng ty TNHH Mét thanh vién Vinpearl dugc chuyén sang hudng wru dai thué TNDN theo quy dinh tai
Théng tur 130/2008/TT-BTC v&i thué suét wru dai 10% trong 15 nam dau tién ké tir khi c6 doanh thu, dugc mién thué thu nhap trong
vong 4 nam ké tir ndm dau tién cong ty co lgi nhuan chiju thué va giam 50% cho 9 nam tiép theo déi vai lgi nhuén chju thué tur cac
dy an dau tu tai dao Hon Tre. Nam dau tién Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl c6 doanh thu la ndm 2004 va nam dau tién cong
ty nay c6 lgi nhuén chju thué la nam 2006, do do thué suét thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2012 1a 5%.

Céng ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl Da Nang duoc mi&n thué TNDN trong 2 nadm tinh tor nam dau tién kinh doanh c¢é lgi nhuan
chiu thué va duoc giam 50% déi vai thué suét thué TNDN ap dung cho Cong ty nay trong 3 nam tiép theo d6i v&i lgi nhuén thu duoc
tlr cac hoat dong kinh doanh phu hop v&i Gidy Chirng nhan Pau tu. Céng ty ¢d nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué
TNDN?”) v&i thué suat bing 15% loi nhuan thu dugc trong vong 12 nam ké tir bat dau hoat déng va 25% loi nhuan thu dugc cho cac
nam sau dé6. Mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 15%.

Chi nhanh Bénh vién da khoa qudc té Vinmec ciia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Néi, céng ty con, dugc hudng wu dai
thué TNDN theo Cong van s6 29674/CT-HTr ngay 24 thang 11 nam 2011 cua Téng Cuc thué véi thué sudt uru dai 10% trong sudt thoi
gian hoat déng.

Céc bao cao thué cua Cong ty va cac céng ty con sé chju sy kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé thué
d6i vai cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugrc trinh bay trén cac bao cao tai
chinh c6 thé sé bj thay doi theo quyét dinh cudi cung cua co quan thué.

35.1 Chi phi thu€ TNDN o
Don vi tinh: VND

NAM NAY NAM TRUOC

837.643.806.109
3.556.923.176
(32.805.527.847)

386.395.187.978
1.569.124.791
9.946.935.040

Chi phi thué TNDN hién hanh
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu nam truéc
(Thu nhap)/chi phi thué TNDN hoZn lai

808.395.201.438 397.911.247.809
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Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dyra trén thu nhap chiu thué cua ky hién tai. Thu nhap chju thué
khac vai thu nhap duoc bao céo trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gém cac khoan
muc thu nhap chju thué hay chi phi duwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va cting khéng bao gém cac khoan
muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ctia
Tap doan dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thac ky ké toan.

Bang déi chiéu lgi nhuan k& toan cua Tap doan v&i loi nhuén chiu thué duge trinh bay dudi day:

Pon vj tinh: VND
NAM NAY NAM TRUOC

Lo'i nhuan thuén truéc thué 2.655.063.125.963  1.471.471.446.573

Cac khoan diéu chinh tang/(giam)
Chi phi tur thién 19.836.073.500
Thay déi trich truéc gia vén cua cac can ho/biét thy da ban -
Gia v6n chuyén nhugng bat dong san chura day du chirng tir 24.884.519.661
Chénh léch (18i)/16 tir viéc chuyén nhugng ¢6 phan trong céng ty con va céng ty (225.816.388.077)
lién két trén bao céo tai chinh ho'p nhat so v&i bao céo tai chinh riéng
Phan bo lgi thé thuong mai
Phan bd quyén thué déat
Thu nhép tir ¢é tirc
Phan Iai trong cong ty lién két
Thu nhap tir tai phat hanh cd phiéu quy béi céng ty con
Chénh léch do danh gia lai quyén sur dung dat cho cac villa da ban tai Vinpearl
Pa Néng
Phat hanh chinh do nép cham tién dat
Chi phi khéng duoc khau trir lién quan dén bat dong san chuyén nhugng
Céac khoan khac

426.042.633.583
9.217.901.051
(28.335.443.080)
(17.442.478.522)
246.307.875.000
78.843.674.810

94.335.212.640
37.380.231.946
57.693.910.052

57.950.860.045
(68.766.602.788)
69.646.691.552
44.829.209.497

71.472.052.144
9.217.901.051
(92.118.753.847)
(196.711.339.694)

178.589.287.379

Lo'i nhuan diéu chinh chua trir chuyén 16 va trué'c thué
L& cua cac cong ty con
L& nam trude chuyén sang

3.378.010.848.527
4.497.562.705
(5.174.149.291)

1.545.580.751.912

Thu nhép chiu thué wéc tinh nam nay
Trong dé:
Thu nhép chiu thué suét 25% (hoat dong kinh doanh théng thudng) 820.106.328.242
Thu nhap chiu thué suét 25% (hoat dong chuyén nhuong bat dong san) 2.757.874.931.664
Thu nhéap chiu thué suat 10% (hoat déng kinh doanh dich vu nha hang, khach san 94.509.197.656
cua Cong ty TNHH MTV Vinpearl)
L6 khéng duoc bu trir vao thu nhap tinh thué

3.377.334.261.941

(295.156.195.621)

1.545.580.751.912

999.417.501.631
546.163.250.282

Chi phi thué TNDN wéc tinh nam nay

biéu chinh wu dai thué TNDN

Diéu chinh tur tai phat hanh ¢ phiéu quy béi cong ty con dugc hach toan
giam thdng du vén c6 phan

903.946.234.742
(4.725.459.883)
(61.576.968.750)

386.395.187.978

Chi phi thué€ TNDN wéc tinh nam nay
Biéu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan thi€u nam truéc

837.643.806.109
3.556.923.176

386.395.187.978
1.569.124.791

Chi phi thué TNDN wéc tinh nam nay sau khi diéu chinh

Thué& TNDN phai tra dau nam

Diéu chinh chi phi thué TNDN phai tra do céng ty con ban cd phiéu quy
Thué& TNDN tang thém do sap nhap véi Cong ty Vinpearl

biéu chinh khac

Thué& TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo ti€n dé ctia khach hang
Thué& TNDN d& nép trong nam

Thué& TNDN cén trir voi thué GTGT dugc hoan

841.200.729.285
211.982.169.448
61.576.968.750
15.520.749.576
(1.599.966.613)
143.075.304.765
(898.948.679.962)
(122.759.319.563)

387.964.312.769
695.553.737.318

(2,377,045,944)
160.926.300.151

(1.030.085.134.846)

Thué& TNDN phai tra cudi nam 250.047.955.686

211.982.169.448
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Céac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 nhu sau:

BEN LIEN QUAN

MOI QUAN HE

NOI DUNG NGHIEP VU

Pon vi tinh: VNP
sO TIEN

Phai thu khach hang

(Thuyét minh sé 7)

Cong ty C6 phan Tap doan Pau
tu Viét Nam

Cong ty C6 phan Du lich Viét
Nam thanh phé H6 Chi Minh

Phai thu khac

(Thuyét minh sé 8)

Cong ty C6 phan Du lich Viét
Nam thanh phé H6 Chi Minh
Cbng ty Dién tr Ha Noi

Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat

trién Sinh Thai

Ngu&i mua tra tién truwéc
(Thuyét minh sé 21)
Thanh vién quan ly chu chét

Gia dinh cua thanh vién quan ly
chu chét

Cac khoan phai tra, phai nép
ngan han khac

(Thuyét minh sé 24)

Coéng ty C6 phan Tap doan Pau
tu Viét Nam

Coéng ty C6 phan Du lich Viét
Nam thanh phé H6 Chi Minh
Thanh vién quan ly chu chét

Gia dinh cta thanh vién quan ly
chu chét

Coéng ty cung chu s¢ hiru

Cong ty lién két

Cong ty lién két
C6 déng I6'n clia cong ty con

Cong ty lién k&t cua mot cong
ty cung chu s¢ hiru

Thanh vién quan ly chu chét

Gia dinh cla thanh vién quan

Iy chu chét

Bong chu s& hiru

Cong ty lién két

Thanh vién quan ly cht chét

Gia dinh cla thanh vién quan
ly cht chét
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Chi tra ho chi phi xay dung E3

Phai thu cung cép dich vu

Phai thu ttr chuyén nhuong
du an Nguyén Céng Trur

Lai vay phai thu

Tam (rng c6 tire va phai thu khac
Lai vay phai thu

Thanh toan theo tién dd cho
can ho tai dy an Times City va
Royal City

Thanh toan theo tién dd cho
can ho tai dy an Times City va
Royal City

Chi phi thué van phong va an
ca phai tra

Ung tién mua hang hoa dich
vy

Phai tra theo ho'p dong vay
vOn tai dy an Times City va
Royal City

Phai tra theo ho'p dong vay
vOn tai dy an Times City va
Royal City

59.362.605.564

3.673.000

59.366.278.564

18.632.219.545

3.369.863.034
205.200.000.000
520.785.377

227.722.867.956

20.180.588.384

14.114.423.329

34.295.011.713

(2.651.800)

(398.870.500)

(1.825.355.469)

(3.846.186.728)

(6.073.064.497)

Chi tiét cac khoan cho vay va lai suét véi cac bén lién quan nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

LAISUAT  NGAY
BEN LIEN QUAN MOl QUAN HE %/NAM  DAOHAN  TAISAN PAM BAO s6 DU’ CHO VAY
Cho vay ngén han
(Thuyét minh sé 6)
Céng ty Sinh Thai Cong ty lién két cua 16 24 thang 1 Vén gop cua Coéng ty Sinh 10.937.569.375
mot cong ty cung chu nam 2013 Thai trong Cong ty TNHH
s hiru Bat dong san Tay Tang
Long
10.937.569.375
Cho vay dai han va lai
phai thu (Thuyét minh
s617.2) 14 22 thang 3 Khong co 100.000.000.000
Cong ty Dién tr HA N6i  C6 déng Ién cua Coéng nam 2015
ty Sai bong
14 20 thang 7 Khong co 140.000.000.000
nam 2017
240.000.000.000
Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap cua cac thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam déc:
Pon vi tinh: VNP
NAM NAY NAM TRU'G'C

Luong va thudng

Phuc Igi khi chdm dirt 1am viéc

37. LAI CO' BAN TREN MOI CO PHIEU

18.346.091.905

18.346.091.905

4.516.256.372

4.516.256.372

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang céach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢ déng sé hiru ¢8 phiéu phé théng
cuia Tap doan cho s6 lugng binh quéan gia quyén cua s ¢ phiéu phd théng dang Iuru hanh trong nam.

La&i suy giam trén cd phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuan hoac |16 sau thué phan b cho ¢ déng s& hiru ¢6 phiéu phé théng
ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc cta c6 phiéu uu dai co quyén chuyén déi) cho s6 lugng binh quan gia quyén
ctia s6 c6 phiéu phé théng dang Iuu hanh trong ky va sé lugng binh quan gia quyén cta cé phiéu phé théng sé dugc phat hanh
trong truorng hop tét ca cac cd phiéu phé théng tiém nang co tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh cé phi€u phé théng.
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Tap doan sur dung cac thong tin sau dé tinh 13i co ban va Iai suy giam trén c6 phiéu:

NAM NAY

Pon vi tinh: VND
NAM TRU'G'C
(trinh bay lai)

Loi nhuan sau thué thudc vé cé déng sé hiru c6 phiéu phé théng
Anh hudng suy giam

Lai vay/trai phiéu chuyén déi

Loi nhuan sau thué cuia ¢6 déng cua Cong ty C6 phan Vinpearl

Lo'i nhuén sau thué thudc vé c6 déng sé* hiru cé phi€u phd théng
sau khi da diéu chinh cho cac yéu té suy giam
S6 ¢6 phiéu phd thong binh quan gia quyén (khong bao gém c6 phiéu
quy) dé tinh I4i co ban trén c6 phiéu

Anh huéng clia ¢6 phiéu thudng phat hanh trong ndm 2012

Anh huéng clia ¢ phiéu thudng phat hanh trong thang 1 ndm 2013
S8 cé phiéu phé thdng binh quéan gia quyén (khéng bao gom cé
phiéu quy), diéu chinh dé tinh 13i co’ ban trén cé phiéu
Anh hudng suy giam

Vay chuyén déi

Tréai phiéu chuyén d6i

C6 phiéu phat hanh thém do sap nhap vai Cong ty C6 phan Vinpearl

S6 c6 phiéu phé théng binh quan gia quyén (khéng bao gém cé
phiéu quy) da diéu chinh cho cac yéu t6 suy giam

Lai trén cé phiéu co’ ban

Lai trén cé phiéu suy giam

38. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac khoan dau tw

VON GOP CUA

CAM KET GOP VON

1.571.311.686.488

60.291.580.212

1.631.603.266.700

508.089.836

140.931.308
214.658.692

863.679.836

67.843.881

931.523.717

1.819

1.752

821.285.875.959

19.230.766.392
288.879.329.386

1.129.395.971.737

366.990.137

140.931.308
214.658.692

722.580.136

5.722.560

158.233.412

886.536.109

1.137

1.137

Pon vj tinh: VND

BEN NHAN PAU TU BEN NHAN PAU TU CUA TAP DOAN SO VON THUC GOP SO VON CHU'A GOP
Sé tien % Sé tien Sé tien
VND VND VND VND

Coéng ty TNHH Viét Thanh -
Sai bong

Cong ty TNHH Khach san  1,145.454.000.000
va Du lich Tay H6 View
Cong ty TNHH Future
Property Invest

Coéng ty TNHH Tay Tang
Long

Cong ty Co phan Bénh vién {.200.000.000.000
Pa khoa Quéc té Vinmec

185.000.000.000 136.000.000.000
801.817.800.000
1.056.000.000.000  1.056.000.000.000
300.000.000.000 177.000.000.000

1.200.000.000.000

3.370.817.800.000
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73,51

70

100

59

100

120.331.367.299

44.431.047.733

85.062.420.050

635.000.000

15.668.632.701

757.386.752.267

970.937.579.950

176.365.000.000

1.200.000.000.000

250.459.835.082

3.120.357.964.918

Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dwng

Tap doan da ky két mot s6 hop dong lién quan dén trién khai Dy an Vincom Center A — Thanh phé H6 Chi Minh va téng s6 vén
cam két theo cac hop dong nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 uéc tinh 1a 12,6 ty dong Viét Nam.

Cong ty Nam Ha Noi, cong ty con, da ky két mot s6 hop dong lién quan dén viéc trién khai du an Times City tai s6 458 dudng
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va tai s6 25, dudng 13, ph6 Linh Nam, quan Hoang Mai, Ha Néi. Téng s6 vén cam két
theo nhirng ho'p dong nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 uéc tinh 1a 6.151 ty dong Viét Nam, trong d6 c6 cam két lién quan
dén tién str dung déat cua Dy an Times City la 1.436 ty dong Viét Nam.

Cong ty Thanh phé Hoang Gia, cong ty con, da ky k&t mét s6 hop dong lién quan dén viéc trién khai du an Royal City tai 72A
Nguyén Tréi, phuong Thugng Dinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi. Téng s6 vén cam két theo cac hop dong nay udce tinh 1a 3.282
ty dong Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nam 2012.

Coéng ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong, cong ty con, da ky két mét s6 hop dong lién quan dén viéc trién khai dur
an Vincom Village tai phuo'ng Phlc Lo, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, Ha Noi. Téng s6 v6n cam két theo cac hop
dong nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 udc tinh 1a 6.100 ty déng Viét Nam, trong dé c6 cam két lién quan dén tién str dung
dat ctia Dy an Vincom Village 1a 5.559 ty dong Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, Tp doan con co6 cac khoan cam két khoang 490 ty dong Viét Nam chu yéu lién quan dén cac
khoan phai thanh toan cho nha thau theo hop dong thiét ké va xay dung cac hang muc ctia Dy an Khu biét thy va san gén
Vinpearl, Khu khach san thuéc du an Cong vién Van héa va du lich Sinh thai Vinpearl tai khu vurc Bai Soi trén Bao Hon Tre, thanh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dy an khach san va khu nghi duéng Vinpearl Ba Nang, dy an khach san va khu nghi dudng
Vinpearl Hoi An va cac du an dau tu xay dung co ban khac, trong dé c6 cam két tién thué dat cua du an Tay Ho6 View la 12 ty
dong Viét Nam.

Cac cam két lién quan dén cac ho'p déng thué hoat ddng ma Tap doan la bén cho thué

Tap doan, 1a bén cho thué, cho thué van phong, quay hang va khéng gian da chirc nang theo thoa thuan cho thué. Sé tién thué
t6i thiéu theo cac thoa thuan nay vao ngay 31 thang 12 ndm 2012 nhu sau:

Ngay 31 thang 12 nam 2012

VND
Bén 1 nam 1.380.893.989.628
Trén 1 dén 5 nam 3.032.369.338.697
Trén 5 nam 629.633.014.778

5.042.896.343.103
Cac cam két lién quan dén cac ho'p déng thué hoat ddng ma Tap doan la bén di thué

Tap doan, la bén di thué, da ky k&t mét s6 hop déng thué dat vai thdi han 50 nam va so tién thué t6i thiéu theo cac thoa thuan
nay vao ngay 31 thang 12 nam 2012 nhu sau:

Ngay 31 thang 12 nam 2012

VND
Bén 1 nam 4.027.356.059
Trén 1 dén 5 nam 148.652.190.696
Trén 5 nam 1.558.535.218.064

1.711.214.764.819
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Cac cam két khac
Cam két theo Ho'p déng hop tac kinh doanh véii Céng ty Pién ta Ha Ni

Theo hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 5 thang 9 nam 2009 gitra Cong ty va Céng ty Bién tr Ha Néi (“Hanel”), Cong ty dong
y cho Hanel hug'ng mét khoan vay 1a 660 ty dong Viét Nam dé gop von vao Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién D6 thi Sai
Poéng - la mot cong ty duoc thanh 18p dé€ dam nhan viéc thuc hién cac du an phat trién bat déng san tai quan Long Bién, thanh
phé Ha Noéi. Khoan vay nay co théi han 5 nam tor ngay Hanel hoan tat méi giai doan gop vén vao vén diéu 1é cia Cong ty C6
phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Péng. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, khoan cam két con lai theo thoa thuan trén la 300
ty ddng Viét Nam. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty cling cam két hd tro 146,4 ty dong Viét Nam/nam cho Hanel
trong vong 5 nam nham muc dich hd tro tai chinh sau khi di doi va tai dinh cu.

Cam két theo cac Ho'p déng ho'p tac kinh doanh véi Céng ty Dét may Ha Néi (“Hanosimex”)

Theo Hop ddng hop tac kinh doanh duoc ky két gitra Tap doan va Hanosimex vao ngay 2 thang 4 nam 2009 va Ban cam két
vé viéc thurc hién trach nhiém véi Hanosimex vao ngay 10 thang 3 ndm 2010, Tap doan cam két chuyén nhuong 2.575 m2 dat
tai Dy an Times City cho Hanosimex.

Cam két theo Ho'p déng hop tac kinh doanh véi Téng Céng ty Thubc la Viét Nam

Theo hop ddng hop tac kinh doanh ky ngay 4 thang 8 nam 2008 gitra bay (7) bén bao gdm Céng ty, Téng Cong ty Thudc la Viét
Nam (“Vinataba”), Céng ty TNHH mét thanh vién Thudc 1a Thang Long (“Vinataba Thang Long”), Cong ty C8 phan Thuong mai
va Dau tu Vinataba (Vinataba JSC), Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Can Nha Mo U'dc (“Can Nha Mo U'ée”), Cong ty
C6 phan Xay dung va Ky thuéat Viet Nam (“Vinaenco”) va Cong ty C6 phan Xay dung va Dau tu B&t dong san An Binh (“An
Binh”), Céng ty cam két chuyén mot khoan tién dat coc véi gia tri la 105 ty dong Viét Nam dé thyrc hién du an tai 235 Nguyén
Trai, quan Thanh Xuan, Ha NGi.

Ngoai ra, Cong ty cling cam két hé trg' Vinataba va Vinataba Thang Long 105 ty dong Viét Nam dé sur dung trong viéc di dori,
giai phong mat bang va xay dung co s& san xudt méi sau khi di doi va tai dau tur. Khoan cam két nay sé duoc chuyén thanh
vén gop cua Cong ty vao Cong ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat déng san Thang Long (“Thang Long”), mét céng ty mai dugc
thanh 1ap dé dé thuc hién du an 235 dudorng Nguyén Trai, quan Thanh Xuan, Ha No6i. Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, khoan
cam két con lai trong théa thuan la 192,5 ty dong Viét Nam.

Cam két theo Ho'p déng horp téc kinh doanh véi Téng Céng ty Van tai Ha Ngi va Céng ty C8 phan Doanh nhan Viét Nam
&’ nurd’c ngoai

Theo thoa thuan dén bu ky ngay 30 thang 7 nam 2010 gitra Cong ty, Tong Céng ty Van tai Ha Noi (“Hanoi Transerco”) va Cong
ty C6 phan Doanh nhan Viét Nam & nuée ngoai (“DVT”), Cong ty dong y dén bu mét khoan 128 ty dong Viét Nam cho muc dich
giai phong mét béng dé thurc hién Dy an tai khu dat 69B Thuy Khué, quan Tay Ho, Ha Néi. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012,
khoan cam két con lai trong thoa thuan 1a 86,7 ty dong Viét Nam.

Cam két voii Ngdn hang Céng thuro'ng Viét Nam

Tai ngay 10 thang 5 nam 2010, Cong ty va Ngan hang Cong thuong Viét Nam (“Vietinbank”) ky cac thoa thuan vé viéc chi dinh
Vietinbank |1a bén bao Ianh phat hanh cho khoan trai phiéu vai tri gia 1.000 ty déng Viét Nam. Theo do, Coéng ty phai hoan tat
giéy chirng nhan quyén str dung dat clia du an "T6 hop khach san - van phong- ham gtri xe tai tir giac Eden" dé dam bao cho
trai phiéu trong vong 9 thang tir ngay phat hanh la ngay 11 thang 5 nam 2010. Thoi han nay sau d6 dugc gia han dén ngay 12
thang 8 nam 2013 bai Vietinbank. Néu Cong ty khéng dap (rng duoc yéu cau trén thi Cong ty phai chiu mét khoan phat bang
(=) s6 luwgng trai phiéu thyc t€ phat hanh nhan (x) 50% lai sudt cla trai phiéu & ky hién tai va nhan (x) véi sé ngay qua han. S6
ngay quéa han dugc tinh tir ngay phat hanh dén Iic hoan t&t cac tha tuc thé chdp quyén sur dung dét cho Pai ly quan ly tai san
dam bao theo quy dinh ctia phéap luat va dai ly bao lanh phat hanh.

Cam két theo Ho'p déng Chuyén nhuo'ng véi Ngdn hang Déau tu va Phat trién Viét Nam
Vao ngay 31 thang 07 nam 2006, Cong ty da chuyén nhuong mot phan tai san thudc tda nha Vincom City Towers cho Ngan
hang Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV). Theo Hop ddng chuyén nhurg'ng néu trén, Cong ty cling cam két chuyén giao cac

bat dong san dau tu sau cho BIDV vao ngay 20 thang 7 nam 2052:

(i) Quyén s& hiru ¥ khu vure thurong mai (tir tang 1 dén tang 6 tda nha Vincom City Towers (“Toa nha”) khéng bao gém khu I1&
tan va khu thang may tang 1 c6 dién tich 1a 160m2); va

(i) Quyén s& hiru 31,156% tang ham B1, B2 cla toa nha.
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Cam két véi Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi (“UBND thanh phé Ha Ni”)

Theo Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2011 ban hanh bédi UBND thanh phé Ha Néi, Cong ty Sai Bong co trach
nhiém hoan tra 16 d&t s6 G4-HH16 (co dién tich 43.542 m2) va 16 dat G4-NT (co dién tich wédce tinh khoang 5.293 m2) thudc Dy an
Vincom Village cho UBND thanh phé Ha Néi xay dung truérng mau gido.

Cam két theo ho'p ddng hd tro’ lai suat cho khach mua cén hé tai Du an Royal City

Cong ty Thanh phé Hoang Gia, cong ty con da ky két mot sé thoa thuan ba (3) bén vai cac khach hang mua can ho tai Dy an Royal
City va mot s6 ngan hang cho mét s6 khach mua can hg vay dé tra tién mua can hd. Nhirng diéu khoan chinh cua thoa thuan nay
nhu sau:

» Ngan hang sé cho khach hang mua can ho vay dé tra tién mua can ho tai Dy an Royal City;

» Co6ng ty Thanh ph6 Hoang Gia s& hd trg khach hang bang cach tra hd khach hang khoan lai suét khoang tir 7%/nam dén
10%/nam trong ky han khéng quéa 18 dén 24 thang ké tir ngay ky két hgp dong vay vén véi Cong ty Thanh phé Hoang Gia;

» Trong th&i han 18 dén 24 thang tir ngay ky két hop dong vay vén, néu khach hang vi pham diéu khoan trong hop dong tin
dung da ky v&i ngan hang, ngan hang co thé yéu cau Cong ty Thanh phé Hoang Gia mua lai can ho vai gia téi thiéu bang 80%
gia tri khoan tién khach hang da thanh toan theo tién dé cho Céng ty Thanh phé Hoang Gia dé mua can ho.

Cam két bao lanh trai phiéu phat hanh bori Céng ty Bat déng san Thanh Nién

Trong nam 2011, Céng ty B4t dong san Thanh Nién, cong ty ma Cong ty ¢d phan Vinpearl, nay la Céng ty TNHH mét thanh vién
Vinpearl (“Cong ty Vinpearl”) da dau tu vao, da phat hanh 670 ty dong Viét Nam trai phiéu cho Ngan hang Thuong mai C8 phan Hang
hai Viét Nam (“Maritime Bank”). Th&i han cua trai phiéu 1a 3 nam.

Theo thoa thuan thanh toan cho cac nghia vu dan su cua té chirc phat hanh vai trai chi ngay 24 thang 6 nam 2011 gitra Cong ty Bét
déng san Thanh Nién va Cong ty Vinpearl va Nghi quyét cua Hoi dong Quan tri Cong ty Vinpearl s6 14.1/2011/NQ-HDQT-VPL JSC
ngay 24 thang 6 nam 2011, Cong ty Vinpearl cam két chi tra cho Cong ty Bat dong san Thanh nién sé tién theo cac nghia vy tai chinh
phat sinh tir Hop dong mua ban trai phi€u ky gitra Cong ty Bat dong san Thanh nién va Maritime Bank trong cac truorng hop (i) Cong
ty B&t dong san Thanh Nién vi bat ky Iy do gi khong mua lai trai phiéu hodc khéng thanh toan du géc va lai trai phiéu cho Maritime
Bank theo hgp déng mua ban trai phiéu, va (i) cac tai san dam bao theo hgp dong mua ban trai phiéu khong du dé thuc hién nghia
vu thanh toan ctia Cong ty Bat dong san Thanh Nién v&i Maritime Bank. Tuy nhién, viéc chi tra nay phai dugc sy chép thuan cua Dai
hoi ddng c6 déng va cac co quan co thdm quyén lién quan. Thdi han dam bao thanh toan 1a tir ngay trai phiéu dug'c phat hanh dén
khi Cong ty Bat dong san Thanh Nién hoan thanh moi nghia vy tai chinh theo hgp dong mua ban trai phiéu néi trén hodc dén khi Céng
ty Vinpearl hoan thanh nghia vu cam két thanh toan.

39. THONG TIN THEO BO PHAN

Dé phuc vu muc dich quan ly, Tap doan duoc t6 chirc thanh cac bd phan kinh doanh dya trén loai hinh san phdm va dich vu
cung cép, va bao gém ba bé phan kinh doanh nhu sau:

» Kinh doanh bat déng san: bao gém cung cép dich vu cho thué va cac dich vu di kém tai cac bat déng san dau tu va hoat déng
ban cac can hg, biét thy tai cac dy an bat déng san ctia Tap doan.

» Kinh doanh dich vu khach san va cham soc séc dep: bao goém cung cép dich vu cho thué nha hang, khach san va cac dich vu
lién quan khéc tai cac khach san va khu nghi dudng ctia Tap doan ciing nhu dich vu cham séc sdc dep, kinh doanh my pham
va céac dich vu lién quan khac tai cac trung tdm dich vu cua Tap doan.

» Kinh doanh dich vu bénh vién: bao gébm cung cép dich vu kham, chira bénh va céac dich vu lién quan khac tai cac bénh vién
cua Tap doan.

Tap doan theo doi két qua hoat déng mét cach riéng biét cho tirng bé phan kinh doanh cho muc dich ra quyét dinh phan bé ngudn
luc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat déng cua tirng bé phan dugc danh gia dua trén 1ai 16 va duoc xac dinh mét cach
nhét quan véi 14i 16 cua Tap doan trén cac bao céo tai chinh ho'p nhat. Tuy nhién, hoat ddng tai chinh cia Tap doan (bao gém chi phi
tai chinh va doanh thu tai chinh) duoc theo déi trén co s& tap trung va khéng phan bé cho tirng ITnh vure kinh doanh.

Gia ap dung cho cac giao dich gilra cac b phan dugc xac dinh trén co s¢ thda thuén hgp dong turong tu nhu giao dich vai cac bén

thr ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cua cac bd phan bao gém céc giao dich gilra cac bd phan. Cac giao dich nay dugc
loai trir khi 1ap béo cao tai chinh hgp nhat.
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Tai san

1.612.499.800.170
7.793.253.106.638

12.946.571.617

50.522.355.122
3.201.230.750.260

1.549.030.873.431
4.492.249.354.047

DPau tu vao cong ty lién két
Chi phi vén tang trong ndm

99.773.002.331

55.824.875.804.676

1.686.051.983.181  10.979.395.941.159

5.530.106.452.318

37.629.321.428.018

Téng tai san (3)

44.951.244.544.495

23.558.256.252.984

6.360.302.869

225.710.181.631

21.160.917.807.011

Téng no’ phai tra (4)

1. Doanh thu ndi bd duoc loai trir khi lap bao céo tai chinh hop nhat.

2. Lgi nhuan cua tirng bd phan khong bao gom doanh thu tai chinh (1.178.267.763.042 dong Viét Nam), chi phi tai chinh
(1.241.485.700.398 dong Viét Nam), va phan dugc hudng tir 1ai cua cac cong ty lién két khéng thude cac bd phan kinh doanh
clia Tap doan (5.085.599.939 dong Viét Nam).

3. Tai san cua tirng bd phan khong bao gém lgi thé thuong mai (5.323.050.138.965 dong Viét Nam), tai san thué hoan lai
(45.141.892.563 dong Viét Nam), cac khoan dau tu ngén han (3.864.844.010.638 dong Viét Nam), cac khoan phai thu khac
(307.768.670.036 dong Viét Nam), cac khoan dau tu dai han (1.425.644.657.339 dong Viét Nam), va cac khoan dau tu vao céng
ty lién két (12.946.571.617 dong Viét Nam) vi nhirng tai san nay dugc quan ly tap trung.

4. No phai tra theo bd phan khéng bao gdém céac khoan vay chiu lai dai han (18.762.506.644.958 dong Viét Nam), thué phai tra
nha nuéc (306.493.773.895 ddng Viét Nam), cac khoan vay ngdn han (3.066.159.014.913 dong Viét Nam), cac khoan phai tra
khac (463.579.311.736 dong Viét Nam), cac khoan trich tru¢re 14i vay (856.659.033.476 dong Viét Nam) va thué thu nhap hoén
lai phai tra (102.858.474.006 dong Viét Nam) vi nhirng khoan ng phai tra nay dugc quan ly tap trung.

40. MUC DPiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh chi yéu cua Tap doan bao gébm cac khoan vay ngan hang, trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi,
vay chuyén déi, cac khoan phai tra nha cung cép va phai tra khac. Muc dich chinh cua nhirng khoan ng phai tra tai chinh nay l1a
huy doéng ngudn tai chinh phuc vu cac cac hoat dong cuia Tap doan. Tap doan con cb cac tai san tai chinh khac nhu cac khoan
tién va twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, dau tu chirng khoan niém yét
ho&c chua niém yét phat sinh trurc tiép tor hoat déng cua Tap doan.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh cua Tap doan la rui ro thi trudrng, rdi ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Quan ly rui ro da dugc két hop vao toan bé hoat dong kinh doanh cua Tap doan. Tap doan da xay dung hé théng kiém soat
nham dam bao sy can bang & mirc hop ly gitra chi phi ri ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam déc lién tuc theo dbi
quy trinh quan ly rui ro ctia Tap doan dé dam bao sy can bang hop ly gilra rui ro va kiém soat rai ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rui ro noi trén nhu sau:

Rui ro thj truo'ng

Rui ro thj trurd'ng 1a rui ro ma gia tri ho'p ly ctia cac lubng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh sé bién déng theo nhirng
thay d6i cua gia thi trrdng. Gid thi trird'ng c6 bén loai rui ro: rui ro 18i suét, rdi ro tién té, rui ro gia hang hda va rui ro vé gia khéac,
chdng han nhu rui ro vé gia ¢d phan. Cong cu tai chinh bj anh huéng béi rdi ro thi truérng bao gom cac khoan vay va no, trai

phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén déi, cac khoan dat coc va cac khoan dau tu tai chinh.

Cac phan tich dé nhay nhu dugrc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Cac phan tich do nhay nay da duoc 14p trén co s gia tri cac khoan no thuan, ty 1& gilra cac khoan no c6 |ai suét ¢ dinh va cac
khoan no ¢o lai suét tha ndi va ty 1& twro'ng quan gitra cac céng cu tai chinh co6 géc ngoai té 1a khéng thay déi.

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Ban Giam déc gia dinh réng do nhay cuia cac khoan muc cé lién quan trong bao cao két qua

hoat déng kinh doanh bj anh hud'ng bai cac thay déi trong gia dinh vé rdi ro thj trudng tuong rng. Viéc tinh toan nay dua trén
Cc4c tai san tai chinh va cong no tai chinh ndm gitr b&i Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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Rdi ro 1di suét

Rui ro 1&i suét la rti ro ma gia tri ho'p ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mét cdng cu tai chinh sé bién déng theo nhirng
thay d6i cua lai suét thi tredrng. Rui ro thi truorng do thay déi Iai sudt cua Tap doan chud yéu lién quan dén ng dai han co lai suét
tha néi cua Tap doan.

Tap doan quan ly rui ro 1ai suét bdng cach theo ddi chat ché tinh hinh thj truérng ¢6 lién quan, bao gém thi trurdrng tién té va kinh
té trong nudc va qudc té. Trén co s do, Tap doan du tinh va digu chinh mirc don bay tai chinh cling nhu chién luge tai chinh
theo tinh hinh hién tai.

D6 nhay déi véi ldi sudt

D6 nhay cua cac khoan vay va ng déi vai sur thay déi co thé xay ra & marc do hop ly trong 1ai suédt dugc thé hién nhu sau. V&i
gia dinh |a cac bién s8 khac khong thay déi, cac bién dong trong lai suét cua cac khoan vay véi lai suét tha néi cé anh hudng
dén loi nhuén trude thué ctia Tap doan nhu sau (tac déng dén vén chu sé hiru cua Tap doan l1a khéng dang ké):

Pon vi tinh: VNP
ANH HU'O'NG DEN LO

TANG/ GIAM BPIEM CO" BAN NHUAN TRU'O'C THUE

Ngdn han Trung han Dai han
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
VND +370 +450 +450
VND -370 -450 -450

(207.988.435.033)
207.988.435.033

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
VND
VND

+400 +400 +400
-400 -400 -400

(333.109.533.067)
333.109.533.067

Mrc tang/giam diém co ban str dung dé phan tich dd nhay déi vai lai sudt dugc gia dinh dua trén cac diéu kién co thé quan sat
dugc trong ky bao cao.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai t& 1a rdi ro ma gia tri hop Iy hodc céac ludng tién trong tuong lai cia mot céng cu tai chinh sé bién déng do thay déi
ty gia héi doai. Rui ro vé thay d6i ty gia ngoai té ctia Tap doan chu yéu lién quan dén cac hoat déng cua Tap doan nhu tién guri,
huy déng vén vay va cac hoat dong kinh doanh hang ngay khac cé ngudn géc ngoai té.

Tap doan chua sir dung cac cong cu phai sinh dam bao dé phong ngtra cac rui ro vé ngoai héi.

Pon vi tinh: VNP
ANH HU'O'NG DEN LO'

THAY DOI Ti GIA VNB/USD NHUAN TRU'O'C THUE

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011 +8% (77.731.536.066)
-8% 77.731.536.066
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012 +1% (55.420.073.344)
1% 55.420.073.344
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Rui ro vé gia cé phiéu

Céc c6 phiéu da niém yét va chura niém yét do Tap doan ndm giilr bi anh hudng béi cac rui ro thi trurdrng phat sinh tur tinh khéng
ch&c chan veé gia tri twong lai clia ¢ phiéu dau tu. Tap doan quan ly gia rui ro vé gia cé phiéu bang viéc Héi dong Quan tri ctia
Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cd phiéu.

Tai ngay lap bao cao tai chinh hgp nhét, rui ro vé gia cd phiéu da niém yét cua Tap doan la khong dang ké.
Rui ro vé gia hang hoa

Tap doan co6 rui ro vé gia hang hda do thurc hién mua mét s6 loai hang hoa nhét dinh phuc vu cho viéc thi cong xay dung cac
du an bat déng san. Tap doan quan ly rui ro vé gia hang hoa théng qua viéc theo di chat ché cac théng tin va tinh hinh c6 lién
quan cla thj truorng hang héa nham quan ly thai diém mua hang, k& hoach san xuét va mirc hang tén kho mét cach hop ly. Tap
doan chura sir dung cac cong cu phai sinh dam bao dé phong nglra cac rui ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rti ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thuc hién cac nghia
vu clia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Tap doan co6 rui ro tin dung tr cac hoat déng san xuét kinh doanh ctia minh (chi yéu
déi vai cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gém tién guri ngan hang va cac khoan cho vay.

Phai thu khach hang tir hoat déng kinh doanh khach san, nghi du'é'ng, cho thué van phéng va quéy hang tai cac trung
tdm thuo'ng mai

D6i vari cac khach hang thué van phong va quay hang tai trung tdm thuong mai, Tap doan quan ly rdi ro tin dung qua viéc yéu
cau khach hang dat coc trwédc mot khoan tién thué nhat dinh.

Tap doan thudng xuyén theo dbi cac khoan phai thu khach hang chura thu dugc va tim cach duy tri kiém soat chat ché déi véi
cac khoan phai thu ton dong. D6i véi cac khach hang 16n, Tap doan thuc hién xem xét sy suy giam trong chét lwgng tin dung
cua tirng khach hang tai ngay 1ap bao cao dé trich lap du phong phu hop. Trén co sé nay, mirc trich 1ap du phong ddi véi cac
khoan phai thu tai ngay 31 thang 12 nam 2012 14 6.034.128.389 dong Viét Nam.

Phai thu tir chuyén nhu'o'ng bat déng san

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 7, Tap doan cé cac khoan phai thu tor chuyén nhuong bat dong san cho mét sé khach
hang doanh nghiép va ca nhan. Tap doan quan ly rui ro tin dung déi véi cac khoan phai thu tir chuyén nhurgng bét déng san qua
viéc thurdgrng xuyén theo dbi ti€n do thu tién tir cac khach hang va danh gia liéu co sy suy giam trong chét lwrgng tin dung cua
tirng khach hang tai ngay lap bao cao dé trich 1ap du phong phu hop. Trén co sé nay, tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Tap doan
khéng phai trich 1ap du phong cho cac khoan phai thu tir chuyén nhuong bt dong san.

Cac khoan phai thu khac

Nhu duorc trinh bay tai Thuyét minh s 8, Tap doan c6 cac khoan phai thu khac tir cac t6 chirc va ca nhan khac. Tap doan quan
ly rai ro tin dung nay qua viéc thugrng xuyén theo dai tién do thu tién tir cac t6 chirc va danh gia liéu co sur suy giam trong chét
lrgng tin dung cua tirng déi twgng tai ngay 1ap bao cao dé trich 1ap du phong. Mure trich 1ap du phong déi véi cac khoan phai
thu nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 la 6.302.014.131 dong Viét Nam.

Cac khoan cho vay/uy thac dau tw

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 6 va 17.2, Tap doan cé cac khoan cho cac don vi khac vay hodc nhan uy thac dau tu.
Céc khoan cho vay/uy thac dau tu nay hodc khong dugc bao dam, hodc dugc bao dam béi tai san 1a cac cd phiéu chura niém
yét. Tap doan quan ly rui ro tin dung nay qua viéc thuwd'ng xuyén theo doi tién dé thu hoi von tir cac doi tac va danh gia liéu cod
sy suy giam trong chéat lwgng tin dung cda tirng déi twgng tai ngay lap bao cao dé trich lap dy phong. Mure trich 1ap dy phong
déi vai cac khoan cho vay/ly thac dau tu nay tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1a 8.621.088.279 dong Viét Nam.
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42. CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Vao ngay 17 thang 1 nam 2012, Tap doan da hoan thanh viéc sap nhap véi Coéng ty C6 phan Vinpearl dudi hinh thire phat hanh
thém c6 phi€u cua Tap doan dé hoan doi l&y toan bd c6 phiéu ctia Cong ty C6 phan Vinpearl theo ty 1& hoan déi la 1 c6 phiéu
cla Coéng ty C6 phan Vinpearl bang 0,77 c¢6 phiéu clia Tap doan. Theo do, s lugng cé phiéu da duoc Tap doan phat hanh thém
la 158.233.412 c6 phan dé hoan doi 18y toan bd 205.498.489 c6 phan cuia Cong ty C6 phan Vinpearl. Viéc hoan déi nay lam tang
vOn ¢6 phan clia Tap doan thém 1.582.334.120.000 dong Viét Nam (twong trng véi 158.233.412 ¢6 phiéu theo ménh gia 10.000
dong Viét Nam/c6 phiéu).

Trong thang 3 nam 2012, Tap doan da hoan tat viéc chuyén nhuong khéi van phong, mét phan khu trung tdm thuong mai va
mot phan dién tich tang ham clia Toa nha Vincom Center Ba Triéu — Toa thap B.

Trong thang 4 nam 2012, Tap doan da phat hanh 185.000.000 dé la My trai phi€u chuyén dgi co thei han 5 (nam) nam, c6 mirc
1ai sudt 5%/nam va dao han vao nam 2017. Sau do, trong thang 7 nam 2012, Tap doan da phat hanh thém 115.000.000 db la
MYy trai phiéu chuyén déi nay. Cac trai phi€u chuyén déi nay da duoc dang ky giao dich trén Thij trud'ng Chirng khoan Singapore.

Theo Nghj quyét cua Pai hoi déong cd dong vao ngay 26 thang 4 nam 2012, Dai hoi dong c6 dong da thong qua ké hoach chi tra
¢ tirc bang c6 phiéu v&i téng s6 tién 1a 1.510.787.500.000 déng Viét Nam tir loi nhuan clia nam tai chinh 2011 va cua quy |
nam 2012. Theo do, s6 lwgng ¢6 phiéu dugc Tap doan phat hanh thém la 151.078.750 ¢ phan. Viéc phat hanh thém c6 phan
nay lam tang vén cd phan cua Tap doan thém 1.510.787.500.000 dong Viét Nam (theo ménh gia 10.000 déng Viét Nam/cd
phiéu) va da dugrc hoan thanh vao ngay 19 thang 6 nam 2012.

Trong thang 10 ndm 2012, Tap doan mua thém 18% quyén biéu quyét trong Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién DO thj Sai
Doéng. Giao dich nay lam tang ty 1& biéu quyét cua Tap doan trong Cong ty Sai Béng Ién 79%.

Trong thang 11 va 12 nam 2012, Tap doan mua thém 22,93% c6 phan trong Cong ty C6 phan Dau tu va Thuong mai PFV. Giao
dich nay lam tang ty 1& biéu quyét cua Tap doan trong Cong ty PFV Ién 97,34%.

Ciing trong thang 12 nam 2012, Tap doan cling mua 60 triéu c6 phan, twong duong vai 40% quyén biéu quyét trong Cong ty
C06 phan Dau tu Xay dung Dai An, va qua dé Céng ty Dai An tro thanh cong ty lién két cia Tap doan.

132| THEO CHUAN MU'C KE TOAN VIET NAM (VAS)

43. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo Nghi quyét cua Dai hoi ddng c6 dong ngay 3 thang 1 nam 2013, Dai hoi dong ¢6 dong da thong qua ké hoach phat hanh
¢6 phiéu cho cac c6 dong hién hiru tir ngudn thang du vén ¢ phan tai ngay 30 thang 6 nam 2012. S6 luwong c6 phiéu duoc
Cong ty phat hanh thém la 227.648.160 c6 phan va viéc phat hanh nay da dugc hoan thanh vao ngay 30 thang 1 nam 2013.

Trong thang 1 nam 2013, Cong ty da hoan tét viéc nhan vay 100 triéu dé la My tir Credit Suisse AG, chi nhanh Singapore. Khoan
vay nay khéng c6 tai san dam bao, cé thdi han 11 thang va chiu lai sudt dugc tinh bang Lai suét lién ngan hang Luan Dén
(“LIBOR”) + bién do6.

Vao ngay 27 thang 2 nam 2013, Tap doan da téang thém vén gop vao Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu Thuong mai va Bau
tu Tuong Lai 1én 4.050 ty ddng Viét Nam bang quyén str dung dét va tai san trén dét cua du an Vincom Center A — Thanh phd
H6 Chi Minh. Tap doan sau dé ciing da ky két thoa thuan dé chuyén nhurgng toan bd phan vén gop trong cong ty con nay.

Khéng co6 cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cé anh huéng trong yéu hodc cé thé gay anh huéng

trong yéu dén hoat dong clia Tap doan va két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét cua Tap doan trong cac ky sau ngay két thic
ky ké toan.

Ng6 Nguyét Hang Nguyén Thj Thu Hién
Ngu&i lap K& toan truong

Lé Thi Thu Thuy
Téng Giam déc

Ngay 1 thang 3 nam 2013
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Cho cac nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012, 31 thang 12 nam 2011

CHi TIEU

THUYET MINH

2012

Don vi tinh: VND

2011

Hoat dong lién tuc

Doanh thu cho thué

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san
Doanh thu cung cép dich vu du lich va lam dep
Doanh thu cung cép dich vy bénh vién

Doanh thu
Gia von hang ban va cung cép dich vu

Lo’i nhuan goép

L6 tur viéc danh gia lai bdt dong san dau tu hoan thanh
Lai tir viéc danh gia lai bat dong san dau tu dé dang
Thu nhap hoat dong khac

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi hoat déng khac

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép tai chinh
Chi phi tai chinh

16
17
1.1

11.3
1.4

L&i/(16) thuan clia céng cu no tai chinh dugc ghi nhan theo gia 34.2

tri ho'p ly théng qua 14i/16
Phan I&i tor cong ty lién két

Thu nhap trué c thué tir hoat déng lién tuc
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

L¢’i nhuan trong nam tir hoat dong lién tuc

12
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1.237.281.739.856
3.914.459.086.960
1.197.295.016.612

147.590.588.627

959.142.290.550
1.370.908.248.542

6.496.626.432.055
(3.797.047.346.585)

2.330.050.539.092
(1.198.310.582.715)

2.699.579.085.470
(1.212.893.076.446)
2.770.379.492.780
484.417.266.967
(184.481.581.672)
(554.654.351.364)
(25.300.126.522)

1.131.739.956.377
(67.035.533.804)
2.804.496.288.844
256.484.869.116
(332.571.152.663)
(367.969.362.847)
(32.829.421.938)

3.977.046.709.213
815.380.140.679
(1.465.297.759.069)
403.819.108.910

18.885.781.241

3.392.315.643.085
1.333.102.758.518
(1.028.647.696.576)
(499.344.041.662)

568.335.847.996

3.749.833.980.974
(957.946.130.599)

3.765.762.511.361
(1.206.925.037.886)

2.791.887.850.375

2.558.837.473.475

CHi TIEU

THUYET MINH

2012

Don vj tinh: VND
2011

Hoat déng bi cham durt
Loi nhun sau thué trong nam tir hoat dong bi chdm durt

Lo’i nhuan trong nam
Trong do:
Lai thudc vé cd dong cla cong ty me

Loi ich cia c6 déng khédng nam quyén kiém soat

La&i trén cé phiéu:

L&i co ban duya trén lgi nhuan thudc vé cé dong cua céng

ty me
L&i suy giam dya trén lgi nhuan thuéc vé cé déng cla
céng ty me

La&i trén cé phiéu cho hoat déng lién tuc:

Lai co ban duya trén Igi nhuan tr hoat déng lién tuc thuéc

vé c6 doéng clia cong ty me
Lai suy giam dua trén lgi nhuan tor hoat dong lién tuc
thudc vé c¢6 déng cluia cong ty me
Lo’i nhuan trong nam
Thu nhap/(16) sau thué khac trong nam
Thu nhép sau thué trong nam
Trong do:
Thu nhap thudc vé c6 dong cua coéng ty me
Loi ich ctia c6 déng khédng ndm quyén kiém soéat

28

13

13
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350.971.321.853

328.632.222.837

3.142.859.172.228

2.836.657.778.666

306.201.393.562

3.284

2.822

2.878

2.445

3.142.859.172.228

3.142.859.172.228

2.836.657.778.666
306.201.393.562
3.142.859.172.228

2.887.469.696.312

2.536.911.806.227

350.557.890.085

3.511

3.370

3.056
2.999
2.887.469.696.312
2.887.469.696.312-
2.536.911.806.227

350.557.890.085
2.887.469.696.312
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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH HO'P NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012, ngay 31 thang 12 nam 2011

CHi TIEU

THUYET MINH

2012

Pon vi tinh: VND
2011

TAI SAN

TAI SAN DAl HAN

Nha ctra va thiét bi

Tai séan vo hinh

Bét dong san dau tu hoan thanh
Bat dong san dau tu do dang
Xay dung co ban d& dang

Pau tu vao cong ty lién két

Tai san thué thu nhap hoan lai
Chi phi tra truéc dai han

Cac tai san tai chinh dai han khac

Téng tai san dai han

TAI SAN NGAN HAN

Hang ton kho

Cac khoan phai thu khach hang

Tra trudc cho ngudi ban

Tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong
qua li/6

Cac khoan cho vay va phai thu cac bén lién quan

Chi phi tra truéc ngén han va phai thu khac

Céc khoan dau tu ngan han

Tién va turong duong tién

Téng tai san ngan han

TONG TAI SAN

14
15
16
17
18

12.2
21
20

23
24

22

40
25
26
27

136 THEO CHUAN MU'C BAO CAO TAI CHiNH QUOC TE (IFRS)

4.566.336.279.455
813.057.867.848
18.970.440.497.857
6.776.742.787.303
2.500.888.138.501
1.227.402.299.376
132.655.441.724
376.677.552.479
1.720.384.730.275

1.788.159.348.221
169.407.501.624
14.013.398.002.561
8.716.512.565.062
1.238.649.099.611
844.388.738.199
80.995.093.810
217.993.400.369
1.378.266.649.435

37.084.585.594.818

22.116.466.117.982
1.155.170.676.923
2.106.084.921.169
21.419.856.000

285.411.557.706
2.050.611.452.577
3.830.771.549.791
1.616.855.174.935

28.447.770.398.892

12.027.140.416.200
256.344.430.122
2.041.076.551.047
1.542.780.441.335

1.009.452.124.585
2.011.156.020.347
3.291.708.220.004
1.231.728.589.840

33.182.791.307.083

23.411.386.793.480

70.267.376.901.901

51.859.157.192.372

CHi TIEU THUYET MINH

2012

Pon vi tinh: VNP

2011

NO PHAI TRA VA VON CHU SO HO'U

VON CHU SO HOrU

Vén diéu lé da gop 36.1
Thang du vén ¢ phan

Cé phiéu quy 36.2
Quy khac

Loi nhuan gitr lai

Vén thudc cac cé déng cua céng ty me
Loi ich ¢6 déng khéng ndm quyén kiém soat

Téng vén chu sé hiru

NO’ DAI HAN

Céac khoan vay va ng chiju lai 35
Céc khoan dat coc dai han ctua khach hang 31
Doanh thu chua thyrc hién dai han 33
Thué thu nhap hoan lai phai tra 12.2

Céac khoan no dai han khac

NO NGAN HAN

Cac khoan vay va ng chiju lai 34.1
No¢ phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gié tri hgp ly thong 34.2
qua lai/6

Phai tra nguai ban

Céc khoan dét coc ngén han va thanh toan theo hop ddéng 32

cua khach hang

Phai tra cac bén lién quan 40

Doanh thu chua thuc hién ngén han 33

Chi phi trich truéc 29

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp 121
Cac khoan no ngan han khac 30

Téng no’ phai tra

TONG NO' PHAI TRA VA VON CHU SO HOrU

7.004.620.550.000
5.185.361.143.021
(2.414.808.389.668)
12.845.114.930
6.396.068.590.324

3.911.498.930.000
3.417.615.130.344
(720.199.415.986)

7.845.114.930
8.061.814.440.493

16.184.087.008.607
112.545.448.550

14.678.574.199.781
2.021.848.714.277

16.296.632.457.157

17.018.765.317.897
268.449.266.338
173.137.176.207
3.988.475.225.389
439.489.152

16.700.422.914.058

5.387.424.733.308
134.639.788.668
60.571.591.752
3.634.172.647.470
2.158.436.757

21.449.266.474.983

3.025.514.852.954
1.189.512.480.275

1.704.259.748.133
18.612.898.901.956

40.368.076.210
67.457.304.638
7.321.086.302.911
250.047.955.686
310.332.346.998

9.218.967.197.955

4.583.023.902.657
111.732.260

538.965.024.622
13.463.703.718.816

115.030.837.787
97.863.546.034
6.145.687.211.382
211.982.169.448
783.398.937.353

32.521.477.969.761

25.939.767.080.359

53.970.744.444.744

35.158.734.278.314

70.267.376.901.901

51.859.157.192.372
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT

Cho cac nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012, ngay 31 thang 12 nam 2011

CHI TIEU THUYET MINH

2012

Don vij tinh: VND
2011

HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhuan trude thué thu nhap doanh nghiép tir hoat déng

lién tuc

Loi nhuan trude thué thu nhap doanh nghiép tir hoat déng bi 28
cham durt

Loi nhuén truéd'c thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh cho cac khoan muc phi tién té:
Kh&u hao va kh&u trur
Du phong 14,15
(L&i)/16 chénh léch ty gia chura thyc hién
L&/(1&i) tor thanh ly tai san
Loi nhuan tir ban ¢c6 phan trong cac cong ty con va cac
cong ty khac
(Tang)/giam gia tri hgp ly cua tai san tai chinh dugc ghi
nhan theo gié tri hop ly théng qua 14i/16
(L&i)/16 thuan trén ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo
gia tri hop ly théng qua 14i/1& 34.2
(Tang)/giam gia tri chiét khdu cua cac khoan cho vay va cac
khoan phai thu
Giam/(tang) gia tri chiét khdu cua cac khoan phai tra
Thu nhap tir tién 1&i va cé tirc
Chi phi lai vay
Loi nhuén tir cac cong ty lién két
L&i tir danh gia lai bat dong san dau tu 9
Diéu chinh vén luu déng: 16,17
(Tang)/giam céac khoan phai thu khach hang va phai thu
khac
Giam/(tang) hang ton kho
Tang cac khoan phai tra va phai tra khac
Tang cac khoan tra truéc
Tién chi khac tur/(cho) hoat déng kinh doanh
Thué thu nhap doanh nghiép da tra 12.1

Luu chuyén tién thuan (stir dung vao)/tir hoat déng
kinh doanh

138| THEO CHUAN MU'C BAO CAO TAI CHINH QUOC TE (IFRS)

3.749.833.980.974

397.087.555.515

3.765.762.511.361

447.304.724.392

4.146.921.536.489

340.166.566.062
4.065.415.576
(3.763.603.143)
(362.747.153.806)
(393.757.169.880)

15.384.826.995
(403.819.108.910)
(32.292.038.837)

183.927.464.873
(753.816.756.152)
1.097.254.164.113
(18.885.781.241)
(1.557.486.416.334)

(329.889.081.915)

(7.135.403.508.962)
4.195.514.168.495
(170.013.678.377)
44.048.608.456
(898.948.679.962)

4.213.067.235.753

23.612.388.366
1.362.829.333
26.908.645.760
7.393.740.333
(102.847.706.215)

(604.523.380.228)

499.344.041.662

56.865.090.655

42.705.849.949
(785.058.983.719)
860.541.528.004
(568.335.847.996)
(2.737.460.755.040)

516.060.983.619

(4.364.830.317.223)
8.655.475.969.647
(151.452.332.447)
(35.438.919.637)
(1.030.085.134.846)

(2.033.540.226.460)

4.523.304.925.730

CHi TIEU

THUYET MINH

2012

Pon vi tinh: VND
2011

HOAT PONG PAU TU

Tién thu do thanh Iy, nhugng ban tai san c6 dinh
Tién chi dé mua s&m, xay dung tai san c6 dinh
Tién chi mua c6 phan cua cac cong ty khac

Tién guri ngan han

Tién thu tir viéc rat cac khoan tién giri ngan han

Tién cho vay

Tién thu tir hoat déng cho vay
Tién thu do chuyén nhuong cac khoan dau tu vao céng ty con,

sau khi trir tién chi ra

Tién thu do chuyén nhugng c6 phan vao cac céng ty khac
Lai vay va c6 tirc nhan duoc
S6 du tieén cua Cong ty Vinpearl va cac cong ty con tai ngay

sap nhap

Luu chuyén tién thuan tir/(str dung vao) hoat déng dau tw

HOAT DONG TAI CHIiNH

Tién thu do tai phat hanh cé phiéu quy

Nhan v6n gép cua c6 ddng khéng ndm quyén kiém soat
Tién chi mua thém c6 phan trong cac cong ty con hién hiru
Tién thu tir phat hanh trai phiéu va di vay

Tra no vay
Tra lai vay

C6 tirc da tra cho ¢6 dong cua cong ty me
Luu chuyén tién thuan (stir dung vao)/tir hoat ddng tai chinh
Tang/(giam) tién thuan trong nam

Tién va tuong duong tién tai ngay 1 thang 1
Anh huéng cua thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té

Tién va twong duo'ng tién tai ngay 31 thang 12

27

2.272.034.145.383
(2.921.880.550.078)
(1.237.044.601.500)
(3.357.448.555.556)
2.170.970.555.556
(1.550.000.000.000)
3.114.080.252.864
798.153.571.786

1.949.485.000.000
868.351.572.675
22.227.863.252

207.235.846.450
(1.466.116.187.035)
(316.359.158.903)
(1.033.825.000.000)
800.000.000.000
(700.000.000.000)
1.106.419.943.518
1.246.756.815.786

1.099.481.278.073
861.951.861.434

2.128.929.254.382

1.133.344.359.000

282.413.000.000
(5.009.116.876.000)
13.708.303.304.616
(7.412.562.003.299)
(2.341.608.899.245)

(71.035.327.899)

1.805.545.399.323

274.487.652.842
(3.197.651.000.000)
2.868.261.067.533
(3.186.066.741.944)
(1.192.631.581.884)
(2.146.068.000.765)

289.737.557.173

(6.579.668.604.218)

385.126.585.095

1.231.728.589.840

(250.818.279.165)

1.482.546.869.005

1.616.855.174.935

1.231.728.589.840
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BANG SO SANH KET QUA KINH DOANH HO'P NHAT HACH TOAN THEO VAS VA IFRS 2012

Pon vi tinh: VNP

TT DIENGIAI TONG CONG
1 Loi nhuan sau thué hach toan theo VAS 1.846.667.924.525
I Céc diéu chinh theo IFRS
Ghi nhan doanh thu tir phan loai lai cac khoan dat coc cuia khach hang 11.438.800.060
2 Biéu chinh Iai ban véan phong, 1 phan tang ham tai Vincom center Ha Noi va 1 phan khu trung tdm  (880.341.245.525)
thuong mai tai Vincom center HCM
3 L&i/16 do danh gia lai b4t déng san dau tu, b&t dong san dau tu dang xay dung theo gia tri thi 1.557.486.416.335
trudong
L&i thuan cta cong cu no tai chinh dugre ghi nhan theo gia tri hop Iy thong qua I&i/16 403.819.108.910
Doanh thu tai chinh phat sinh tir viéc ghi nhan trai phi€u phat hanh trong nuéc theo gia tri chiét 9.599.801.474
tinh
6 Doanh thu tai chinh phat sinh tir viéc ghi nhan cac khoan cho vay/dat coc/phai thu theo gia tri chiét 18.952.044.982
tinh
7 Chi phi tai chinh phat sinh tur viéc ghi nhan khoan vay chuyén déi theo gia tri chiét tinh (51.380.620.523)
8 Chi phi tai chinh phat sinh tur viéc ghi nhan trai phiéu chuyén déi theo gia tri chiét tinh (114.691.745.597)
9 Chi phi phat sinh tur viéc ghi nhan cac khoan dau tu ¢6 phiéu theo gia tri thj truorng (23.043.322.995)
10  Chia lgi nhuan tur cong ty lién két
10.1 Banh gia cong cu tai chinh, phéi thu tai céng ty lién két 1.443.302.719
11 Chi phi thué thu nhap hoan lai
11.1. Chi phi thué thu nhdp hoan lai phat sinh tir viéc danh gia lai bat déng san dau tu, bt déng (429.173.692.972)
san dau tu dang x4y durng theo gia tri thi truo'ng
11.2. Thu nhép thué thu nhap hoan lai khac phat sinh trong nam 6.726.114.975
12  Céc khoan digu chinh khac

12.1. Piéu chinh phan hach toan mét 1an chi phi hoa hdng ban can ho, chi phi nha mau cua Royal,
Times

12.2 Hach toan dao phan khdu hao va phdn bé tién dat cua bat dong san dau tu do da ghi nhdn
theo gia tri hop ly

12.3. Ghi dao lai phén loi thé thuong mai da phan bo

12.4. Ghi do lai phan chi phi CBRE da phén bé

12.5. Diéu chinh cac chi phi khac

Lo’i nhuadn sau thué theo IFRS
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13.957.708.775
139.635.839.484
426.042.633.583
6.300.454.259

(580.350.243)

3.142.859.172.228

MOT SO CAC GIAI THUO'NG QUOC TE
VINGROUP PA PAT DPU'Q'C TRONG NAM 2012
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. “Best Vietnam Deal” - Tap chi FinanceAsia

IFRAsIA

AWARDS

2012

. “Best Developer (Vietnam)” - South East Asia Property Awards 2012

. “Best Retail Developer in Vietnam” - Tap chi Euromoney

. “Best Villa Development (Vietnam - Vincom Village)” - South East Asia Property Awards 2012

. “Triple A Country Awards 2012 - Best Deal, Vietham” - Tap chi The Asset

. “Vietnam Capital Markets Deal of the Year” - Tap chi International Financing Review Asia (Thomson Reuters)
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