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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO
ngady 30 thang 6 nam 2012

BO1a-DN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ma Thuyét 30 théng 6 ndm | 31 théng 12 ném
sé | TAI SAN minh 2012 2011
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 3.363.047.032.088 | 3.182.281.693.582
110 | 1. Tién 4 127.221.092.815 1.274.128.918
111 1. Tién 127.221.092.815 1.274.128.918
120 | . Céc khoan déu tw tai chinh
ngéan han 16.1 92.958.213.100 92.419.002.000
121 1. DéAu tu tai chinh ngén han 98.490.461.369 98.490.461,369
120 2. Dy phong gidm gia dau tw tai
chinh ngén han (5.532.248.269) (6.071.459.369)
130 | lll. Céc khodn phai thu ngén han 481.503.343.282 | 455.716.478.718
131 1. Phai thu khéch hang 5 35.588.819.340 40.440.962.550
132 2. Tra trudc cho ngurdri ban 6 81.477.989.124 | 380.728.093.060
135 3. Céac khodn phai thu khac 7 364.436.534.818 34.547.423.108
140 | IV. Hang tdn kho 2.604.210.256.978 | 2.581.079.105.463
141 1. Hang tn kho 8 2.604.210.256.978 | 2.581.079.105.463
150 | V. Tai sén ngdn han khéc 57.154.125.913 51.792.976.483
151 1. Chi phi tra triérc ngén han 38.583.804 38.794.973
158 2. Taisan ngén han khéc G 57.115.542.109 51.754.183.510




Téng Cong ty Phét trién D4 thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2012

BO1a-DN

Hon vj tinh: déng Viét Nam

Ma Thuyét 30 théng 6 ndm | 31 théng 12 ndm
sé | TAI SAN minh 2012 2011
200 | B. TAISAN DAIHAN 4.838.207.976.745 | 5.061.093.194.777
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 1.373.880.215.488 | 1.516.962.294.318
211 1. Phai thu d&i han cla khéch

hang 10 533.960.768.914 | 647.108.647.650
218 2. Phai thu dai han khac 11 839.919.446.574 | 869.853.646.668
220 | ll. Taisén co djnh 326.490.853.393 | 322.665.111.489
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 12 83.550.854.340 85.507.908.428
222 Nguyén gia 115.642.304.204 | 112.368.371.477
223 Gia trj hao mén lay ké (32.082.449.864) | (26.860.463.049)
227 2. Taisan cb dinh vd hinh 14,629.208 19.248.958
228 Nguyén gi& 53.056.660 53.056.660
229 Gia tri hao mén Idy ké (38.427.452) (33.807.702)
230 3. Chi phi xay dyng co ban d&

dang 13 242.916.360.845 | 237.137.954.103
240 | I, B&t d6ng sén déu twr 14 18.159.988.509 19.261.946.368
241 1. Nguyén gia 22 458.459.700 22.458.459.700
242 2. Gia trf hao mon ldy ké (4.298.471.191) (3.176.513.332)
250 | IV. Céc khodn déu tw tai chinh dai

han 16.2 | 3.082.537.394.300 | 3.137.389.471.099

251 1. Phu tw vao cong ty con 16.2.1 | 1.636.050.634.000 | 1.365.567.634.000
252 2. Bdu tr vao cac cong ty lién

doanh, lién két 162.2 | 727.823.491.074 | 727.823.491.074
258 3. DAu tw dai han khac 16.2.3 | 1.065.184.700.000 | 1.365.084.700.000
259 4. Dy phong gidm gia ddu tw

dai han (346.521.430.774) | (321.086.353.975)
260 | V. Tal san dai han khic 37.139.525.055 64.794.371.503
261 1. Chi phi tré tréc dai han 17 37.119.793.791 40.899.640.239
268 2. Tai san dai han khac 19.731.264 23.894.731.264
270 | TONG CQNG TAI SAN 8.201.255.008.833 | 8.243.374.888.359




Téng Cong ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2012

Bon vj tinh: déng Viét Nam

B01a-DN

. !
§ I Iy

M4 Thuyét 30 théng 6 ndm | 31 thang 12 ndm
sé | NGLON VON minh 2012 2011
300 | A. NQ PHAITRA 4.694.668.007.650 | 4.719.182.891.466
310 | I. No ngén han 1.797.601.509.486 | 1.811.733.976.363
311 1. Vay ngan han 18 478.537.036.272 | 636.225682.923
312 2. Phaitra ngudi ban 19 246.275.944 734 48.882.805.952
. 313 3. Ngudi mua tra tién trude 20 275.466.736.874 | 525.719.357.992
-~ 314 4, Thué va cac khodn phéi ndp
Nha nwéc 21 205.940.073.461 | 221.415.832.744
315 5, Phai trd ngudi lao dong 36.180.000 9.116.000
316 6. Chi phi phai tra 22 522 351,054.362 | 373.561.897.673
319 7. Céc khodn phai trd, phai nop
ngan han khac 23 64.640.704.450 1.544.503.745
323 8. Quy khen thurdng, phic loi | 4.353.779.333 4.374,779.334
330 | Il. N dai han ' 2.897.066.498.164 | 2.907.448.915.103
333 1. Phai tra dai han khac | 1,926.135.208 1.926.135.208
334 2. Vay va no dai han 24 2.893.777.777.784 | 2.903.111.111.112
336 3. Du phéng tro cip mét viéc
lam 1.068.312.833 1.068.312.833
338 4. Doanh thu chwa thyrc higén 294 272 338 1.343.355.950
400 | B. VON CHU SO H(rU 3.506.587.001.183 | 3.524.191.996.893
410 | 1. Vén chd sé hivu 25 | 3.506.587.001.183 | 3.524.191.996.893
411 1. Vbn diéu |1& a3 gop 2.957.111.670.000 | 2.957.111.670.000
412 2. Thang dw von 611.072.430.000 | 611.072.430.000
414 3, Cé phiéu quy (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
417 4. Quf dau tw phat trién 2223693823 2.223.693.823
420 5. Loi nhuan sau thué chua
phan phoi 300.645.857.360 | 318.250.853.070
440 | TONG CONG NGUON VON 8.201.255.008.833 | 8.243.374.888.359
CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
30 thang 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
MNgoai t& cac loai
-Dé la M§ (USD) 6.811 25.748
- Y&n Nhat Ban (JPY) . 176.563

Tran Ngoc Bliép
Ké toan trudng

MNgay 14 thang 8 nam 2012
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN BO

cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

B02a-DN

Bon vi tinh: déng Viét Nam

; Lu§ ké aén 30 ké aén 30
:‘g’ CHI TIEU Thliw:t mg;{;mn ng;‘:'im thgng 6 nam Lt:ltgng 6 nam
min 2012 2011
1. Doanh thu ban
01 | hangvacung cpdich | 251 | 24,190,929.629 | 10,047,709,795 | 168.587,942,961 | 28,811,809,168
v
2. Cac khoan gidm trir 275,701,104
o2 | i 25.1 0 275,701,104 0 701,
3. Doanh thu thuén vé
10 |banhangvacungcdp | 251 | 24190929620 | 9,772,008691 | 168,587,942,961 | 28,536,108,064
dich vy (10=01- 02)
11, | 4 Gl von hiing ban 26 7758970678 | 2744439274 | 33,217,844397 | 7,814,114,433
va cung cép dich vy bl Szalbo RN el
5. Loi nhuén gép vé
20 | ban hang va cung cAp 16.431,858,050 | 7,027,569,417 | 135,370,098,564 | 20,721,993,631
dich vu (20=10- 11)
6. Doanh thu hoat
21 | gang tai chinh 252 | 12,051,178,042 | 28,440,506,383 | 22,931,926,750 | 117,778,789,150
22 | 7. Chi phi tai chinh 27 40,757,059,303 | 62,436,778,703 | 147,738,003,846 | 193,095,569 568
23 Hf'v;f"g ERIE Lol o 60,903,375,899 | 62,030,675.900 | 122 665,601,137 | 122,952 561,383
24 | 8. Chi phi ban hang 1,262,413,000 |  3,811,874,600 2,032,834,276 | 9,706,961,559
8. Chi phi quén ly
25 | goanh nghiép 10,866,909,278 | 11,662,14B,751 | 23,255813,937 | 28,785,887,967
10. Lgi nhuén thuan
tir hoat dfng kinh v : 4
30 | doanh {30= 20+(21- 24,403,244 679 | -42,442,724254 | 14725526745 | -93,087 636,313
22)-(24+25)}
31 | 11. Thu nhép khéc 28 524,000,002 645,313 2.476,270,511 645,422
32 | 12. Chi phi khac 28 0 400 1,001 400
13. (L&)Agi nhuan
40 | \néc (40531- 32) 28 524,000,002 644,913 2,476,269,510 645,022
14. Téng loi nhuén ké
50 | toan trudc thud 23,879,244 677 | -42,442,079,341 | -12,249,257,235 | -93,086,991,291
(50=30+ 40)
15. Chi phi thué
51 | TNDN hién hanh 30.1 5,355,738,475 |  3,006,527,874 5,355738,475 | 3,006,527 874
5 | 18- (Chi phi)ioi ich
thué TNDN hoan lai
17. Lovi nhuén sau
60 | thué TNDN (60= 50- 29,.234,983,152 | -45538,607.215 | -17,604,095710 | -96,183,519,165
51- 52)
3 = 23 e
T o 23,

Tran Ngoc Diép
Ké toan trueéng
Ngay 14 thang 8 ndm 2012
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJPA NIEN DO
cho gial doan sdu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

B03a-DN

Don vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan séu| Cho giai doan sau
théng két thic ngay | thang két thic ngéy
Thuyét 30 théng 6 n&m 30 théng 6 ndm
Ma sé | CHI TIEU minh 2012 2011
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 |LA& trwede thud (12.249.257.235) | (93.086.991.291)
Piéu chinh cho cac khodn:
02 Khéu hao/khAu trir tai s&n cb dinh 6.348.564.423 5.685.760.454
03 Céc khodn dy phong 24.895.865.700 66.051.200.300
04 L& chénh léch ty gia hbi doai chura
thirc hién - 3.580.875.041
05 L&i tir hoat ddng dau tu (19.600.324.363) | (117.252.044.534)
08 Chi phi 1ai vay 28 122.665.601.137| 122.952.561.383
08 |LA tir hoat ddng kinh doanh trréc
thay déi vén lvu déng 122.060.449.662| (12.058.638.647)
09 Gidm cac khoan phai thu 51.868.758.378 | 520.944.683.420
10 Tténg hang tén kho (23.131.151.515) | (119.190.938.176)
" Tang céc khodn phai tra (khéng
k& I8i vay phai trd, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp 237.372.357.687 77.569.718.422
12 Giam chi phi tré trweérc 3.780.057.617 4.759.453.821
13 Tién I8i vay da tra (37.891.268.025) | (80.571.801.485)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 312 (20.000.000.000) |  (76.204.991.408)
15 Tién thu khéc tir hoat déng kinh
doanh 23.875.000.000 -
16 Tién chi khéc cho hoat dging kinh
doanh (5.382.358.599) (B.478.754.150)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat
déng kinh doanh 352.551.845.205| 306.768.730.787
Il. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT
DPONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sém, xay dyng
tai san ¢ dinh va cac tai san co
dinh khéac (9.052.348.469) | (15.755.160.077)
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
oy n¢ clda don vj khac - (32.851.128.404)
24 Ti&n thu hdi cho vay, ban lai cdng
cu ng cla don vi khac 300.000.000.000 -
25 Tién chi d&u tw gop vén vao don
vi khac (100.000.000) | (133.501.320.000)
Tién chi @& mua cac cdng ty con,
trir di tién thu vé (270.483.000.000) -
26 Tién thu hdi dau tw gép vbn vao
domn vj khac - 56.898.676.000
28 Tién thu 18i cho vay, cd tirc va lgi
nhuan dugce chia 252.447.140 728.108.702
30 | Lwu chuyén tidn thudn tiri(sir dyng
vao) hoat déng déu tw 20.617.098.671 | (124.480.823.779)




Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

BAD CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

B03a-DN

Hon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan sau | Cho giai doan sau
thang két thuc thdng kél thic
M3 Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
sé | CHITIEU minh ndm 2012 nam 2011
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tien vay ng&n han, dai han nhan
duoc 74.898.018.197 157.491,996.180
34 Tién chi tré no gbc vay (322.119.998.176) | (399.317.065.214)
40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat déng tai chinh (247.221.979.979) | (241.825.069.034)
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thudn trong ky 125.946.963.897 | (59.537.162.026)
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 1.274.128.918 | 247.692.627.549
61 | Anhh cua thay doi ty gia hoi
doai quy doi ngoai té - (244.630.564)
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 127.221.092.815 | 187.910.834.959

e,
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Tdng Cong ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
vao ngdy va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP & mét cong ty cb phan dugc thanh iap
theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6
210300012 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Béc Ninh cép ngay 27 thang 3 ndm 2002, va
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 13 sb 2300233993 do S& Ké
hoach va Bau tw Tinh Bic Ninh cép ngay 25 thang 10 nam 2011.

Hoat ddng chinh clia Céng ty la dau tw, xay dyng va kinh doanh co st ha ting trong va
ngoai khu cbng nghiép (“KCN"), thué mua nha xwérng hodic ban nha do cong ty xay diyrng
trong khu céng nghiép, khu dén cu - @6 thj, dau tur tai chinh va cac hoat dong khéac theo
Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh.

Céng ty c6 try s& dang ky tai L6 B7, KCN Qué Vb, xa Phuong Liéu, huy&n Qué V8, tinh
Béc Ninh, Viét Nam.

C& phiéu ciia Céng ty da dugc niém yét tai Trung tdm Giao dich Ching khoan Ha Noi
theo Gidy chirng nhan dang ky Chirng khoan sé 25/2007/GCNCP-TTLK do Uy ban
Chirng khoan Nha nwéc cp ngay 12 thang 12 ndm 2007. Cb phiéu cia Cong ty da
duoc chuyén sang niém yét tai Trung t&m Giao dich Chirng khoan thanh phé Hb Chi
Minh theo Quyét dinh sb 153/QD-SGDHCM do B4 tai chinh cap ngay 7 thang 12 nam
20089.

Sé Ivong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2012 la: 190 (ngay 31 thang 12
ndm 2011: 171)

HOI PONG QUAN TR|
Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap béo cdo nay nhu sau:

Ong Bang Thanh Tam Chii tich Hoi dbng quan tri B nhiém ngay 27 théng 4 ném 2012
Ong Chung Tri Phong Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 4 nam 2012
Ba Nguy&n Thj Thu Hueong Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 4 ném 2012
Ba Dang Thj Hoang Phugng  Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 4 nam 2012
Ong Ngé Manh Hing Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 4 nam 2012

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lép bao céo nay nhur sau:

Ba Nguyé&n Chung Thiy Trwdng Ban kiém sodt B nhiém ngay 27 thang 4 nam 2012
Ong Bii Ngoc Quan Thanh vién B& nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2012
Béa L& Thj Thu Hang Thanh vién BA& nhiém ngay 27 thang 4 nam 2012
BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhur sau:

Ong Bang Thanh Tam Téng Gidm déc T4i bd nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2012
Ong Dao Hing Tién Phé Thng Giam dbe Mi&n nhiém ngay 14 thang 2 nadm 2012
Ong Pham Ngoc Nam Phé Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 3 thang 5 nam 2012
Ba Nguy&n Thj Thu Hurong Phé Téng Giam dbc

Ong Phan Anh Diing Pho Tdng Giam dbc

Ong Tran Ngoc Digp Ké toan trwdng




Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN B0
vao ngéy va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

NGUEY DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Déng
Thanh Tam — Téng Giam dbc.

Co céu té chire
Céng ty cb cac cong ty con sau.
» Cong ty Cé phdn Khu Cong nghiép Sai Gon - Béc Giang

Cong ty C& phan Khu Cong nghiép Sai Gon - Béc Giang Ia cong ty cb phan dwoc
thanh 1ap theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6 2003000142 do S& Ké
hoach va Dau tw Tinh Béc Giang c4p ngay 6 thang 4 ndm 2005 va Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh si¥a ddi gan n n thir 3 ngay 21 thang 4 nam 2009 v&i mirc
vén didu 18 1a 200 tj ddng Viét Nam. Quy /2011, Cong ty nay tang vén diéu i@ lén
420 ty ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh ciia cong ty nay 1a cho thué dét da dugc xay
dung xong co s& ha tAng, cho thué ho&c ban nha, nha xuéng, kinh doanh céc dich
vu khu céng nghiép, khu dan cw 8 thj. Cong ty nay cé try s& tai Khu Céng nghiép
Quang Chau, x4 Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Béc Giang. Cong ty ndm gilr
62% vén didu 1& ciia cong ty con nay tai ngay 30 thang 6 ndm 2012.

» Céng ty C4 phdn Khu Cong nghiép Sai Gon - Hai Phong

Cong ty C& phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phang la cdng ty cb phén duoc
thanh I4p theo Gidly chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0203002451 do S& Ké
hoach va DAu tw thanh phé Hai Phong cp Ian diu ngay 20 thang 7 nam 2006 va
Giy chirng nhan d&ngdl:g kinh doanh sira @bi gdn nhét IAn thir 2 ngay 24 thang 6
nam 2009 véi mirc vén didu 1@ 12 200 ty dbng Viét Nam. Hoat ddng chinh cia cong ty
nay Ia cho thué @4t 4a dugc xay dyng xong co s& ha tang, cho thué hodc ban nha,
nha xwéng, kinh doanh cac dich vy khu cong nghiép, khu dan cur d6 thj. Bia chi dang
ky cOa cong ty nay @3t tai Khu cbng nghiép Trang Dué&, x& Lé Lgi, huyén An Duong,
thanh phé Hai Phang. Cong ty ndm gitr 90% vén didu Ié cla cong ty con nay tai ngay
30 théng 6 ndm 2012.




Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Cor céu td chire (tiép theo)

Céng ty co cac cong ty con sau (tiép theo):
» (Cong ty C6 phén Phat trién 6 thj Sai Gon - Téy Béc

Céng ty C& phan Phat tridn Do thj Sai Gon - Tay Béc Ia cong ty cb phan dugc thanh
lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0303097752 do S& Ké hoach va
Elgu twr thanh phé H& Chi Minh cAp 1An d3u ngay 4 thang 11 nim 2003 va Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sira @i gén nhat Ian thir 6 ngay 6 thang 4 nam
2011 v&i mire vén didu 18 12 500 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh clia cong ty nay
14 cho thué @4t 44 dwoce xay dwng xong co s& ha tang, cho thué hodc ban nha, nha
xudng, kinh doanh céc dich vy khu cong nghiép, khu dan cw dé thi. Cong ty ch
try s& tai &p Tram Bom, Quéc 16 22, x& Tan Pha Trung, huyén Ca Chi, thanh ph Hé
Chi Minh. Céng ty ndm gir 60,52% vbn diéu & ciia cong ty con nay tai ngay 30 thang
6 nam 2012,

» Cong ty C8 phdn Nhiét dién Béc Giang

Céng ty CA phan Nhiét dién Béc Giang la cong ty cb phan dugc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sb 200300507 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Béc
Giang cép 1An dau ngdy 5 thang 3 n&m 2010 véi mirc vén didu 1@ & 3.000 ty déng
Viét Nam. Hoat ddng chinh clia cong ty nay |a dau tw, xay dyng, van hanh va khai
thac céc cng trinh ngudn va luéi dién. San xuét va kinh doanh dién. Nhap khau thiét
bi, phu tiing, vat tw, nguyén liéu, nhién liéu, vét liéu phyc vy cho hoat ddng san xuét
kinh doanh dién. Quan ly, van hanh, bdo dudng, slra chira, cac cong trinh dién, cong
trinh kién tric cia nha may dién va cac hoat dng khéc theo Gidy chirng nhan déng
ky kinh doanh. Céng ty nay cé try s& tai Khu céng nghiép Quang Chéau, huyén Viét
Yén, tinh B&c Giang. Cong ty ndm gitr 51% vbn dieu & cla cong ty con nay tai ngay

30 thang 6 n&m 2012. 1
» Céng ty CA phdn Déu tw vé Phét trién Céng nghiép Sai Gon - Long An :
Céng ty CB phan DAu tir va Phat trién cong nghiép Sai Gon - Long An 1a cong ty cb .

phan dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 5003000256 do
S& Ké hoach va DAu tr finh Long An cép lan dau ngay 19 thang 9 nadm 2007 voi
mirc vén didu I8 1a 200 ty ddng Viét Nam. Hoat dong chinh cha cong ty ndy la dau tu,
xdy dyng khu cdng nghiép, dan cur 88 thi, vui choi gidi tri, co s& ha tang cong nghé
théng tin; xdy dyng dan dyng, cdng nghiép, giao thong, cau duéng, thiy lgi, cong
trinh dién. Tw vén G4u tu, khoa hoc ki thuét; dich vu chuyén giao cong nghé; dich vy
giao nhan hang héa, dai ly mua ban - ky giri hang héa, dich vy thurong mai. San xuét
van MDF va céc hoat dong khéac theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh. Cong ty
ndy ¢ try s tai Ap 4, x& Tan Dong, huyén Thach Héa, tinh Long An. Céng ty nam
gitr 51% vén diéu I& cla cong ty con nay tai ngay 30 thang 6 nam 2012.

» Céng ty TNHH M6t thanh vién Phét trién B0 thi Trang Cét

Céng ty TNHH Mét thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cét la cong ty TNHH mét thanh
vién duwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhéan d4u tw s6 022021000104 do Ban quan ly
Khu kinh té thanh phé Hai Phong cép 1An d4u ngay 22 thang 3 ndm 2012 va Chirng
nhan thay déi lAn thir nhét ngay 4 thang 5 nam 2012 véi mirc vbn diu 1é 1a 1.500 ty
dbng Viét Nam. Hoat ddng chinh clia céng ty nay 1a kinh doanh bit ddng sén thude
chli s& hiru, chil s dung hodc di thué. Xay dyng cac nha va cac cong trinh ky thugt
dan dyng khéc; tur vAn xay dyng. San xudt vt liéu xay dung; mua ban, phan phéi
thiét bi dién. Dich vu thwong mai; dAu tw tai chinh va cac hoat dong khac theo Gidy
chirng nhan d3ng ky kinh doanh. Cong ty ndy c6 try sé& tai khu Bai Triéu, phuéng
Trang C4t, quén Hai An, thudc Khu kinh t& Dinh VO — Cat Hai, thanh phé Hai Phéng.
ggng ty ndm gilr 100% vén didu 1& clia cdng ty con nay tai ngay 30 théng 6 nam
12.




Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

2,

21

2.2

2.3

2.4

cO SO TRINH BAY
Muc dich I&p céac bdo céo tai chinh riéng gidra nién d§

Cac bao cao tai chinh riéng gi(ra nién ¢ cia Cong ty dwoc I@p cho muc dich bao cao
cho cac co quan Nha nwrée hiru quan va @& phuc vy myc dich quan tri ndi bd cia Ban
Giam déc Cong ty.

Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Bdc - CTCP la cong ty me co céc cdng ty con nhuw
dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 16 (sau day dwgc goi chung la “Tap doan’). Cong ty
a5 Iap cac bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 nay nham dap (rng cac yéu ciu vé cong
bé théng tin quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC — Hwéng dén vé viéc cong bb thong
tin trén thj tneérng chirng khodn, Cing theo quy dinh tai Théng tur nay, Cong ty can lap
cac bao cao tai chinh hop nhét gilra nién 46 clia Tap doan vao ngay 30 thang 6 ndm
2012 va cho giai doan sau thang két thic cung ngay. Cong ty dang trong qua trinh hoan
thanh céac béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va dy kién s& ndp cho co quan quan
Iy vao, hodc treéc, cubi thang 8 ndm 2012,

Ngudi siv dung céc béo céo tai chinh riéng gitra nién do can doc cac bao céo tai chinh
riéng nay cling v&i cAc béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cla Tap doan vao ngay
30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan sau thang kgt thiic cling ngay dé co dwgc day di
théng tin v& tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién A, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién a6 va tinh hinh lru chuyén tién t& hop nhét gilra nién d¢ cla Tép doan.

Chuén myrc va Hé théng ké toén dp dung

Cac bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty dugc trinh bay béng dbng Viét Nam
("VND") phis hop véi Hé thdng Ké toan Viét Nam va Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 27 -
B4o céo tai chinh gitra nién @6 va cac Chudn mirc K& toan Viét Nam khac do Bé Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myrc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh séu
Chuln mirc K& toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn myrc K& toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuén muec Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo A6, bang can ddi ké toan riéng gilra nién dd, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gilra nién dg, bao cao lru nhuygn tién té riéng gilra nién A4 va thuyét minh béo céo
tai chinh riéng gitra nién @6 dwgc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao céo nay
khéng danh cho cac d@éi twong khdng dugc cung cip cac théng tin vé cac thi tyc va
nguyén tic va théng |& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duwgc chi dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va ltu chuyén tién té theo cac nguyén
thc va thang I& ké toan dwgce chip nhén rdng rdi & céc nwdc va lanh thd khac ngoai Viét
Nam.

Hinh thire s6 ké todn dp dung
Hinh thirc sb ké toan ap dung duwgre dang ky cda Cong ty 1a Nhat ky chung.
Nién dd ké toén

Nién d6 ké toan clia Céng ty bat ddu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
10
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

2.5

3.2

3.3

3.4

cO SO TRINH BAY (tiép theo)
Bon vj tién té ghl s ké todn
Cong ty thue hién viéc ghi chép s sach ké toan bing dbng Viét Nam (“VND").

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tidn va céc khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngén hang.

Hang tén kho

Hang tn kho dwoc ghi nhén theo gia thap hon gilra gia gbe (gia gbe 1a gia thanh dé dua
m&i san pham dén vi tri va didu kién hién tai) va gia tri thuan c6 thé thyc hién duorc.

Gia tri thulin co thé thyc hién duoc 14 gia ban wéc tinh trir chi phi uéc tinh 48 hoan thanh
san phdm va chi phi ban hang udc tinh.

Gia thanh d& dura m&i san phdm dén vi trf va didu kién hién tai dwgc xac dinh nhu sau:

Giagbccladétvaco - Bao gbm chi phi dén bi, giai phong mat béng, chi phl lam
s& ha tang dwémng va xay dieng hé t thoat nuwdc, chi phi tréng cay
chwa chuyén nhuwgng xanh va cac co s& ha tAng khéc phét sinh dé dua céc 16 dat va

ha tAng lién quan vao sir dung. Gié gbc cia a4t va ha tang lién
quan chura chuyén nhurgng dugc xéac dinh theo phuong phap
binh quén gia quyén.

D phong cho héng tén kho

Dy phéng cho hang tbn kho dugec trich 14p cho phén gié tri dy kién bi tbn that do cac khodn
suy gidm trong gid tri (do gidm gié v.v.) co thé xay ra doi v&i thanh pham, hang hod tbn kho
thudc quyén s& hiru clia doanh nghiép dira trén bang ching hop Iy vé sy suy giam gia tri
tai ngay két thic ky ké toan gitra nién dd.

Sé tang hodc gidm khoadn dy phong gidm gié hang tén kho duwgc hach toén vao gia véin
hang ban trong ky.

Céc khodn phai thu

Cé4c khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gilra nién df theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cung voi du phong dugc lap cho cac
khoan phai thu khd dbi.

D phong no phal thu khé doi thé hién phan gia tri dy kién bj tdn that do cac khoan khéng
duge khach hang thanh todn phat sinh dbi voi sb du cac khodn phai thu tai ngay két thic ky
ké toan gilra nién 0. Tang hodc giam sb du tai khodn dy phong durgc hach toan vao chi
phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gid trj hao mén Iy ké.

Nguy&n gié tai san cé dinh hru hinh bao gbm gié@ mua va nhirng chi phi ¢t lién quan tryc
tiép aén viéc dua tai san vao hoat ddng nhu dy kién. Cac chi phi mua sém, nang cap va doi
méi tai san cb dinh dwoc vbn héa va chi phi bao tri, sira chira dugc hach toén vao bao cao
két qua hoat 4dng kinh doanh riéng khi phét sinh. Khi tai an cb dinh htru hinh duge ban
hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mén loy ké duoc xta sb va bat ky cac khodn 14i 18
ndo phét sinh do thanh Iy tai san déu dugc hach toén vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién 4.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DQ (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.5  Taisén cé djnh v hinh
Tai san cb ginh vo hinh dwoe ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khéu hao Iy ke.

myan gié tai san cé dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
viéc dua tai san vao sir dung nhur dir kién.

Cac chi phi nang cap va d8i méi tai san cb dinh vd hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai
san va céc chi phi khac duoe hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién do khi
phat sinh.

Khi tai s3n cé dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj khau hao Iy ké
dwoc x6a sb va cac khodn 14i 18 phét sinh do thanh Iy tai sén dwoc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh gilra nién df.

36 Khéu hao va khéu trir

Khau hao va khdu trir tai san cé dinh htru hinh va tai san cb dinh v6 hinh dugeg trich theo
phurong phap khAu hao duéng thang trong subt thoi gian htru dyng wére tinh cla céac tai

san nhw sau:

Nha cira, vét kién tric B - 25 nam
Chi phi phat trién a4t va co s& ha ting 45 nam
Phurong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bj van phong 3-5nam
Lgi thé throng mai 10 nadm
Phan mém may tinh 4 n&m

Theo dinh ky, théi gian hiru dung wréc tinh clia tai san cb dinh va ty Ié khau hao dugc xem
xét lai nham dam bao rang phuong phap va thoi gian trich khéu hao nhét quén véi o ich
kinh t& dir kién s& thu dugc tir viéc sir dung tai sén cb dinh.

3.7  Bét ddng sén déu tw

BAt dong san dAu tr dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm cé céc chi phi giao dich lién
quan trir di gid trj hao mon Iay ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bét ddng san dAu tur phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach to&n véo gia trj con lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty cb khé nang thu duwgc cac
loi ich kinh té trong trong lai nhiéu hon mirc hoat A9ng dugc danh gia ban dau cla bét
dong san dau tv do.

Khau hao va khu trir bAt dong san GAu tw duoc trich theo phirong phép khau hao duéng
th&ng trong sudt thei gian hiru dung wéc tinh clia cac bét dong sén nhu sau:

Nha xwéng 8 nam
Chi phi phét trién dét va co sé ha tang 45 nam

BAt d6ng san dAu tw khéng con duoc trinh bay trong bang cén dbi ké toan riéng gilra nién
d6 sau khi da ban ho#c sau khi bat ddng sén dAu tr @3 khdng con duwrge sir dung va xét
th&y khéng thu dugrc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw do.
Chénh léch gilra tién thu thudin tir viéc ban tai san véi gia trj con lai clia bat ddng san dhu te
dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng trong nam thanh Iy.
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DQ (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét dong sén dau tur (tiép theo)

Viéc chuyén tir bAt déng san chii sé& hiru sl dung hodc hang tdn kho thanh bét ddng sén
aku tw chi khi co sy thay d8i v& muc dich stz dung nhu truémg hop chl s& hiru cham dit
sir dyung tai san d6 va bt dAu cho bén khac thué hoat ddng hodic khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bat dong san du tw sang bat ddng sén chi s& hiru sir dung hay
hang tdn kho chi khi c6 sy thay ddi vé& myc dich sir dung nhu céc trrdng hop chi s& hiu
bét dAu sir dung tai san ndy hoic bét dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bét
ddng sén dAu tu sang bt ddng san chu s& hiru sl dyng hodic hang tdn khéng 1am thay abi
nguyén gia hay gid tri con lai clia bét dong sén tai ngay chuyén dbi.

Dau tr véo cng ty con

Céc khoan dAu fur vao cac cong ty con ma Trong d6:Cong ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phirong phép gié gbc.

Céc khoan phan phéi lgi nhuén ma nbng ty me nhén duoc tir sb lgi nhuén |0y ké cla cac
cbng ty con sau ngay Cong ty ndm quyeén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat ddng kinh
doanh trong ky cia Cong ty. Cac kho@n phan phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cla
céc khodn du tw va duorc trir vao gid tri dau tu.

Biu tir vao céc cbng ty lién két

Céac khoan dAu tur vao cac cong ty lién k&t ma Trong 6: Cong ty c6 &nh hudng dang ké
duoc trinh bay theo phurong phap gia gbc.

Céc khoan phan phéi I nhuan tir s8 loi nhuan thudn 1y k& ca cac cong ty lién két sau
ngay Cong ty c6 anh hudng dang ké dwoc phén bd véo ket qua hoat dong kinh doanh trong
n&m ciia Céng ty. CAc khoan phan phéi khéc dwgc xem nhu phan thu héi cac khodn déu tur
va duoc trir vao gid tri dau tu.

Céc khodn déu tw chirng khoan va céc khoan déu twr khéc

Chirng khodn va céc khodn d4u tw khac dugc ghi nhéan theo gia mua thyre té.

Céc khoan dau twr ngén han bao Eém quyén s& hiru cac logi cd phiéu niém yét, chura niém
yéu va cé thoi gian ddu tr dy kién khong qua mdt ndm vé cac khoan cho vay ngén han.
Cac khoan d4u tw dai han bao gbm cac loai cb phiéu niém yét va chua niém yét co thi
gian d4u tw dy kién trén mét ndm va céc khodn cho vay dai han.

Du phéng dugc lap cho viéc gidm gié tri clia cac khoan du tur cb thé chuyén nhuwong dwgc
trén thi trrong vao ngdy két thic ky ké toan trong (ing véi chénh léch gilra gia goc clia cd

phidu véi gia trj thj tredmg tai ngay d6. Téng hodc gidm s du tai khoan du phong durgc
hach toan vao chi phi tai chinh cta doanh nghiép trong ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cac
khodn vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay d@uwgc hach toan nhur chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dugc vin
héa duge md ta trong doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép 8én viéc mua sdm, x&y dyng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé durgc vin hoa vao nguyén gié tai san.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BOQ (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tré trurde

Chi phi tra tredre bao gdm cac chi phi tra treée ngan han hogc chi phi tré trudc dai han trén
bang can dbi ké toan va dugc phan bd trong khodng théri gian tré trwde cda chi phi twong
(rng v&i céc Igi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi tra trrérc dai han bao gbm:

» Chi phi thué tra trrérc diroc phan bd cho thei han thué tra trudrc,

» Chi phi phét hanh tréi phiéu dwoc phan bd trong théi gian 5 nam; va

» Cac chi phi tré trrde dai han khéac duge phan bd trong théri gian tir 1 nam dén 3 ndm.

Céc khoan phai tré va chi phi trich trwéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich triréc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu & nhan dugc khong phy thudc vao viéc Cong ty da
nhén duee hda don cla nha cung cap hay chua.

Tro cdp théi viée phai tré

Tro chp théi viéc cho nhan vién duge trich trée vao cudi mdi ky bao cao cho toan bo
ngurr lao Adng @4 lam viéc tai cbng ty duge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 ndm
2008 v&i mire trich cho mdi n&m Iam viéc bing mot nira mirc lwong binh quén cla gia
doan sau thang tinh &én theri diém chim dat hop ddng lao dong theo Luét Lao déng va cac
van ban hudng din cb lién quan. Tir ngay 1 thang 1 ndm 2009, mirc lvong binh quan
thang dé tinh trg cAp théi viéc s& dugc diéu chinh vao cubi mdi ky bao céo theo mirc lwong
binh quan clia sau thang gin nhét tinh dén th&i didm |ap bao céo. Tang hay gidm cla
khodn trich tréc ndy sé dwoc ghi nhén vao bao céo két qua kinh doanh riéng gilra nién 4.

Céc nghiép vu bang ngoal té

Céng ty 4p dung hiréng din theo CMKTVN 10 "Anh huéng cia viéc thay ddi ty gia héi
doai” ("CMKTVN 10”) lién quan dén céc nghiép vu bang ngogi t& va da ap dyng nhét quéan
trong (cAc) nam tai chinh trwedc.

Cac nghiép vy phét sinh bang céc don v tién té khac voi don vi tién 1@ ké toan cia Cong ty
(VNB) duge hach toan theo ty gia giao dich trén thj trung ngoai té lién ngan hang vao
ngéjr phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ky ké toan riéng gilra nién d, cac khoan muc
tién t& co gbc ngoai t& dwoc danh gid lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai tho diém
nay. TAt ca céc khodn chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh Igch do danh
gia lai s6 du tién t& c6 gbc ngoai t& cubi ky duwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gilra nién dd.
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Téng Céng ty Phat trién D& thi Kinh Bac - CTCP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu théang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghigp vu béng ngoal té (tiép theo)

Huwéng din vé chénh léch ty gia do danh gi lai s duv co gbc ngoai t& cudi ndm theo
CMKTVN 10 khac biét so v&i quy dinh trong Théng t 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngdy 15 thang 10 ndm 2009 huéng dan xir ly chénh Iéch ty gia héi doai (“Théng

twr 201") nhuwr sau:
Nghiép vy

Panh gia lai sb
duw cubi ky cla
cac khoan muc
tai sdn va cbng
ng tién t& ngén
han c¢6 gbc ngoai
té.

Panh gia lai sbé
dr cubi ky cua
cac khoan muc
cbng no tién té
dai han co gbc
ngoai té

Xi Iy ké toén theo

CMKTVN 10
Tat ca chénh léch
ty gia do danh gia
lai s& du cd gbc
ngoai t& cubi ky
dwgc hach toan
vao két qua hoat
dong kinh doanh
riéng giCra nién dd.

TAt ca chénh l&ch
ty gia do Ganh gid
lai s6 du co gbc
ngoai & cudi ky
duge hach toan
vao két qua hoat
ddng kinh doanh
riéng gilra nién 4.

Théng tur 201
T4t ca chénh l&ch ty gia do déanh gia lai s6 du co
gbc ngoai t& cudi ky dwoc phan anh & tai khodn
“Chénh léch ty gia" trong khodn muyc vén trén
bang cén déi ké toan riéng gilra nién 4§ va sé
dirgc ghi gidm trong ky tiép theo.

- TAt ca i chénh léch ty gia do danh gié lai sb
dir c6 gbe ngoai té cudi ky duwgc hach toén vao
két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién
as.

- T4t ca I& chénh léch ty gia do danh gié lai sb
dur c6 gbc ngoai té cudi ky dwgce hach todn vao
két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién
do cla ky tai chinh. Tuy nhién, trrérng hop ghi
nhan 18 chénh léch ty gia din dén két qua hoat
déng kinh doanh truéc thué cda cong ty bj 15,
mét phén 16 chénh l&ch ty gia c6 thé durge phén
b vao céc ky sau d& dam bao cong ty khong bj
18. Trong moi trwémg hep, tng sb 1& chénh
léch ty gid ghi nhan vao chi phi trong ky it nhét
phéi bang 1% chénh léch ty gid phét sinh tir viéc
déanh gia lai sé dv cbng ng dai han dén han
phdi trd. Phan I1& chénh léch ty gia con lai co
thé dwoc phan anh trén bang can ddi ké toan
riéng gitra nién Ao va phéan bd vao béo cdo két
qua kinh doanh riéng trong vong 5 nam tiép
theo.

Anh hudng dén cac bao céo tai chinh riéng clia gilra nién do cla Cong ty néu Cong ty &p
dung Théng tw 201 cho céc nam tai chinh bét dau tir ngay 1 thang 1 nam 2008 duerc trinh
bay & Thuyét minh sb 34.

Cé phiéu quy
Céc cbng cy vbn chil s& htru dwrge Cong ty mua lai dwgc ghi nhan theo nguyén gia va trur

vao vén chi sé& htru. Céng ty khéng ghi nhan cac khoan |4i/(18) khi mua, ban, phat hanh
hodc hily cac cong cy vén chil s& hiru cla minh.
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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

3.17

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwrgre ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té cb thé xac
dinh dwge mot cach chic chén. Doanh thu duge xac dinh theo gid tri hop I cla khoan tién
nhan dwoc, khong bao gdm cac khoan chiét khau, gidm gid va cac khodn thué. Cac diéu kién
ghi nhan cy thé sau 4y cling phai dugc dap (g khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cho thué d4t va co s& ha ting

Doanh thu cho thué g4t va co s& ha ting dugc ghi nhan khi Cong ty da chuyén giao phén
Iém rdi ro va loi ich gén lién véi 16 @At cho ngudi mua va doanh thu c6 thé duoc xéc dinh
mét cach chéc chén.

Doanh thu bén nha xudng

Doanh thu ban nha xuwréng duge ghi nhan khi Cong ty d& chuyén giao phén Ién rii ro va loi
Ichégén;én véi nha xwéng cho ngudi mua va doanh thu c6 thé dwgc xac dinh mot cach
chac chan,

Doanh thu cho thué nha xudng

Doanh thu tir tién cho thué nha xwéng theo hgp déng thué hoat ddng duge hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phép duéng thang trong sudt thai gian
cho thué.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu dich vu cung cAp dwgc ghi nhan khi dich vy dwge cung cap cho khach hang va
dwoc xac dinh 13 gia tri thuan sau khi trir cac khodn chiét khéu, thué gia trj gia ting va céc
khoan giam gia.

Thu nhép ter hoat ddng kinh doanh chimg khoan, chuyén nhuomg vén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chirng khoén va chuyén nhurgng vén dugc xéc dinh la
phén chénh léch gilra gia ban va gia vin chirng khoan. Thu nhép nay duwgc ghi nhén vao
ngay phat sinh giao dich, tire 14 khi hop déng chuyén nhuwong duoe thire hign.

Tién I&i

Doanh thu dwgc ghi nhén khi tién I&i phat sinh trén co s& dén tich (cb tinh dén lgi tirc ma
tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién Iai khéng chéc chan.

cé tre

Doanh thu duge ghi nhan khi quyén durrge nhan khodn thanh toan cb tirc cia Céng ty dugc
Xac lap.

Gi4 vbn dét va co s& ha tdng cho thué

Gia vén @At va co s& ha thng cho thué bao gdm toan b cac chi phi phat sinh trye tiép cho
cac hoat ddng phat trién d&t hodic cac chi phi co thé phan bd trén co s& hop ly cho cac hoat
ddng nay bao gbm:

» Toan bd cac chi phi vé a4t va phat trién dat;
> Toan bd cac chi phi xay dyrng va lién quan dén xay dung;
» Cac chi phi bat budc,

khéng thu héi dwge khac phét sinh trong qua trinh hinh thanh bat déng san lién quan dén
cac hoat dong phét trién dat va cd s& ha tang hién tai va trong twrong lai cla dir &n nhw cor
s& ha tAng k§ thuét chung, qui dat bét budc danh cho cac muc dich cong céng.
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Téng Cong ty Phat trién D& thij Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN PO (tiép theo)
véo ngdy va cho giai doan s&u thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué phai ndp cho n&m hién hanh va cac nam trudc duge xac
dinh béng gi4 tri di kién phai ndp cho (hodc duge thu hdi tir) co quan thué, sir dyng cac
miec thué suét va cac luat thué c6 hidu lyc dén ngay két thic ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir
trieérng hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thdng véo von
chil s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhdp hign hanh cng dwoc ghi nhan trire tiép
vao vbn chi s& hiru.

Céng ty chi dwgc bi trir cAc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phép dugc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién
hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phdi ndp va doanh nghigp dv dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khon chénh léch tam thi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co & tinh thué thu nhap cla cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi sb cla
ching cho myc dich l&p bao cao tai chinh .

Thué thu nh&p ho&n lai phai tra dugc ghi nhan cho tht cA cac khodn chénh léch tam théi
chju thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sén hay ng
phdi tra tir mdt giao dich ma giao dich khéing c6 anh huwéng dén lgi nhuén ké todn
hoéc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 15 tinh thué) tai théri diém phét sinh giao dich;

» Céac chénh léch tam thai chju thué gén lidn véi céc khodn ddu tw vao cong ty con, chi
nhénh, cang ty lién két va céc khodn vbn gop lién doanh khi cé khé nang kiem soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam théi va chéc chén khoan chénh léch tam thi sé
khéng duore hoan nhép trong trong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai cAn dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dugc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau ciia cac khodn 1 tinh thué va cac
khodan wu dai thué chura s dung, khi chéc chéin trong twrong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé
sir dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac vu dai
thué chwa sir dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u clia mét tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwémg dén loi nhuén ké toan hodc Ioi
nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thei diém phét sinh giao dich;

» TAt ca cac chénh léch tam théi dwrgc khéu trir phét sinh tir cac khoan dau tu vao cac
cdng ty con, chi nhanh, cang ty lién két va céc khoan vén gép lién doanh khi chéc chan
Ia chénh I&nh tam théi sé dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwgc va co
loi nhuén chiu thué d& sir dung dugc khodn chénh léch tam théi d6.

Gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép ho@n lai phai dugc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké todn va phai gidm gia tri ghi sb cla tai sén thué thu nhép hoan lai dén
mirc bao dam chéc chén cé U Igi nhuén tinh thué cho phép lgi ch cia mét phan hodc toan
bé tai san thué thu nhap hodn lai dwoc st dyng. Céac tai sén thué thu nhéap doanh nghigp
hoan lai chua ghi nhan treéc day duoc xem xét lai vao ngdy két thic ky ké toan va dugc
ghi nhan khi chéc chén cé au lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu
nhép hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xéac dinh theo thué suat
dir tinh s& ap dyng cho nam tai san dwee thu hdi hay no phai trd duoc thanh toan, dira trén cac
mire thué sut va luat thué co hidu lyc vao ngay két thic ky ké toan gilra nién d6.
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3.19

3.20

Téng Cong ty Phat trién D thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nh&p hoan lai (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai dwge ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir triromg
hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoén myc dugc ghi thang vao vén chil s&
hiru, trong treémg hop ndy, thué thu nhip hoén lai cing dugc ghi nhan tryc tiép vao vén
chi s& hiru.

Doanh nghiép chi duwgc bl trir cac ti san thué thu nhap hoéin lai va thué thu nhap ho&n lai
phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phép dugc bl trir giCra tai san thué thu nhéap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhép doanh nghiép durgc quan ly béi cling
mét co quan thué di véi cling mdt don vi chju thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Céng cy tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay

Tai sdn tai chinh

Theo Thong tw 210, tai san tai chinh duge phan loai mét cach phi hgp, cho muc dich
thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh riéng giCra nién d6, thanh tai san tai chinh duge ghi
nhén theo gia tri hop Iy théng qua Bao céo ket qua hoat dng kinh doanh, cac khodn cho
vay va phai thu, cac khoan d%u twr gir @8n ngay d4o han va tai san tai chinh san sang aé
hgn_ Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lAn
dau.

Tai thri didm ghi nhan 1An d4u, tai san tai chinh dwoc xéc dinh theo nguyén gié cong voi chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céac tai s&n tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién gri ngan han, céc khodn
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cuy tai chinh dugc niém
yét va khéng duoc niém yét.

Mg phai tra tai chinh

N phdi tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
b4o cao tai chinh riéng gira nién 6, dwgc phan loai mdt cach phi hop thanh cac no phai
tra tai chinh duwoc ghi nhan thong qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan no

phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac no
phai tra tai chinh théi didm ghi nhan 1an dau.

T4t ca ngr phdi trd tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cing vdi cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan én viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phdi tré ngudi ban va céc khoan phai
tra khac, ng va vay.

Gid trf sau ghi nhén Ian dau

H;en tai khéng c6 yéu cu xac dinh lai gia trj clia cac cong cy tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir cac cong cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gia tri thuén sé dugc trinh bay
trén b&o cdo tinh hinh tai chinh rigng néu, va chi néu, don vi co quyén hep phap thi hanh
viéc bl trir céc gié tri 34 dwoc ghi nhan ndy va cé y dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu
dwrorc cac tai san va thanh toan ng phai trd dbng théri.
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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang € nam 2012

4, TIEN
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
30 thang 6 ndm 31 théng 12 nam
2012 2011
Tién mat 317.122.635 654.353.167
Tién giri ngan hang 126.903.970.180 619.775.751
TONG CONG 127.221.092.815 1.274.128.918
PHAI THU KHACH HANG

Bon vj tinh: déng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thédng 12 ndm

2012 2011

Phai thu thwrong mai (*) 33.922.137.792 38.774.281.002
Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh sb 32) 1.666.681.548 1.666.681.548
35.588.819.340 40.440.962.550

TONG CONG

(*) Phai thu thieong mai bao gbém céc khodn phai thu co s0 du lén sau:
Bon vj tinh: ddng Viét Nam

30théang 6 ndm 31 thang 12 nam

2012 2011

Céng ty C& phan Dich vy Kinh Bac - 7.906.057.264

Phai thu tir cac khach hang khéac 33.922.137.792 30.868.223.738

TONG CONG 33.922.137.792 38.774.281.002
TRA TRUOCT CHO NGUOI BAN

C6ng ty CA phan Tw vén va Dau tw Kinh Béc
Céng ty Cb phan Phét trién Xay ding Ciru Long

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

30 thang 6 nam
2012

31 thang 12 nédm
2011

231.537.826.125

- Chi nhanh Béc Ninh 12.923.170.781 80.268.302.631
Céng ty CA phén Dich vy Kinh Bac 28.480.952.336 29.021.599.380
Foster and Partners Limited 29.159.200.000 29.159.200.000
Tré trwére cho nguwéri ban khac 10.914.666.007 10.741.164.924

81.477.989.124  380.728.093.060

TONG CONG
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sé&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

7. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30thang 6 ndm 31 thang 12 ndm

2012 2011
Phai thu Uy ban Nhan dan tinh Bé&c Ninh tién hd
tror gia cho thué lai a4t c6 co s& ha tang (%) 19.440.000.000 19.440.000.000
Phai thu Uy ban Nhan dan X& Van Duwong 2.228.672.000 2.228.672.000
Cho vay khéng i 333.000.000.000 1.500.000.000
A Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 32) 1.756.860.500 850.000.000
Phai thu khac 8.011.002.318 10.528.751.108
TONG CONG 364.436.534.818 34.547.423.108

(*) Theo Bién ban hop lién nganh gitra S& Tai chinh tinh Béc Ninh, S& Ké hoach va DAu twr
tinh B&c Ninh, S& Tai nguyén M&i truérng tinh B&c Ninh, Ban quan ly céc khu cong
nghiép va Téng Cong ty Phét trién D5 thi Kinh Béc - CTCP ngay 14 thang 8 nam 2007
va Quyét dinh v& viéc hé trg vén dau tr cho doanh nghiép sé 1951/QD - UBND ngay 31
thang 12 n&m 2007, Uy ban Nhan dan tinh Béc Ninh cam két hd tro gié cho thué fai dat
6 co s& ha tng thong qua di an @Au tr ha tAng khu cong nghiép Qué Vo ciia Céng
ty. Theo d6, sb tién hd tro dAu tw cho Cdng ty a 19,44 ty Gbng Viét Nam tir ngudn Ngan
sach tinh duoc ding & dAu fur di &n nha may xir Iy niréc thai Khu cong nghigp Qué
Vo.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

HANG TON KHO

B08a-DN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30 thang 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
Chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang
Dy &n Khu céng nghiép Qué V5 hién hiru 75.154 642.629 92.933.413.435
Dy &n Khu céng nghiép Qué V5 m& réng 250.457.801.730  235.598.509.968
Dy 4n Khu d6 thj Phic Ninh 100.502.786.643  100.476.768.811
Dy an Khu cong nghiép va Khu dd thi Trang
Cat (%) 1.994.321.700.507 1.992.482.145.052
D &n Khu céng nghiép Nam Son - Hap Linh 130.315.294.216  125.527.544.215
Dy an Khu nha thu nhép thap 22.741.126.703 21.343.819.431
Khéc 12.716.904.550 12.716.904.551
TONG CONG 2.604.210.256.978 2.581.079.105.463

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cila Céng ty tai ngy 30 thang 6 nam 2012 bao gém
gia tri quyén sir dung cac 16 a4t tai khu cong nghiép Qué V& hign hiru, khu céng nghigép
Qué V& mé réng, khu @6 thj Phic Ninh, khu cng nghiép Nam Son - Hap Linh va cac di an
khéc do Céng ty thuc hién dang dugc phét trién cho muc dich bén lai, va chi phi dén bl giai
phéng méat bang va xay dyng co s& ha tAng phét sinh trong qué trinh phat trién céc khu

chng nghiép.

() Theo Quyét dinh sé 1548/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2010, Uy ban Nhan dan

Thanh phé Hai phong da phé duyét Quy hoach chi tiét 1/2000 cla Dy an Khu Céng
nghiép — D th Trang Cat v&i dién tich khu @b thi va dich vu durrgc phé duyét 1a 584,91
ha, d8ng théri phé duyét Cong ty Ia chl dau tw cla dy &n nay.

Trong qué trinh thyc hién dy an, Cong ty 6 ky hop dbng sb 2006/2011/HDKT/KBC-
KBT.BTTC.HP ngay 20 thang 6 nam 2011 v&i Cong ty C& phan Tiwr van va Bau tu Kinh
Béc d& Cong ty C4 phan Tuw vAn va DAu tu Kinh Béc tién hanh thyc hién dich vu xin cép
gidy chirng nhan Gau tw, @&n bl, gidi phong méat bang cho viéc phat trién Khu Cong
nghiép va Khu a6 thj Trang Cat. Theo d6, Céng ty da dwoc cdp Gidy Chirng nhan Bau
tur s6 02221000053 ngdy 21 thang 9 n&m 2011 @8 tién hanh thirc hién diy an xay dung
Khu Céng nghiép va D6 thj Trang Cat c6 quy md 584,91 ha. Ngay 19 thang 3 nam
2012, Uy ban Nha&n d&n Thanh phé Hai Phong da c6 Théng bao thu hdi dién tich dat
584 91 ha dé thiee hién dir an nay. Dira trén tién do thuc hién di &n thyc té dugc hai
bén théng nhét va degc Uy Ban Nhan dan Phuéng Trang Cét xac nhan, Cong ty 42
thanh toan cho Céng ty C& phidn Tu vAn va Pdu tv Kinh Bac sb tién Ia
1.980.049.600.000 d&ng Viét Nam.

Ngoai trir chi phi san xuét kinh doanh dé dang cia Dy &n Khu cong nghiép va Khu a6 thi
Trang C4t, phan Ién hang tn kho con lai clia Céng ty dugce sir dung dé thé chép cho céc

khoan vay dai han nhi duge trinh bay tai thuyét minh sb 24,
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Téng Coéng ty Phat trién D& thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

g, TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (rng cho nhén vién
Tam (mg cho céc bén lién quan (thuyét minh
sé 32)
Tam tng cho cac nhén vién khac

bat coc (%)
TONG CONG

B0Sa-DN

Bon vj tinh: dbng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thédng 12 ndm
2012 2011
16.519.785.705 17.713.055.106
5.812.908.281 12.158.402.000
6.705.887.424 5.554.653.106
34.041.128.404 34.041.128.404
50.560.924.109 51.754.183.510

(*) Khodn dat coc tai ngay 30 thang 6 nam 2012 bao gbm céc khodn dat coc cia Cong ty aé

mua ban cb phan cia céc cong ty khéc.

10.  PHAI THU DAI HAN CUA KHACH HANG

Phai thu therong mai dai han
Phai thu dai han céc bén lién quan (Thuyét minh
sb 32)

TONG CONG

Bon vj tinh: déng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
429.830.768.914  542.978.647.650
104.130,000.000  104.130.000.000
533.960.768.914  647.108.647.650

Phai thu therong mai dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 I& khoan phai thu tir viéc ban
nha xwéng va cho thué a4t khu cong nghiép véi chi tiét nhu sau:

C6ng ty Cd phén Dich vy Kinh Bac

Céng ty C8 phan T van va BAu tu Kinh Béc (*)
Pham Thij L& (**)

S&m Thij Huwég (**)

Quach Thi Nga (*)

Cong ty CH phan San xuét Therong mai Sai Gon
(*)

TONG CONG

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30théng 6 ndm 317 thang 12 ndm
2012 2011

B4 280.583.064 93.553.461.800
189.998.188.219 106.163.188.219
91.125.000.000 91.125.000.000
- 83.835.000.000

- 83.875.000.000

84 426.997.831 84 426.997.631
429.830.768.914  542.978.647.650




Téng Cang ty Phat trién Db thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

10.

11.

PHAI THU DAI HAN CUA KHACH HANG (tiép theo)

B09a-DN

(*) Theo Phy lyc hop ddng s 106B/PLHD-QVMR/2011 ngay 25 thang 12 nam 2011 Vi
Céng ty C& phan Tu vén va Dau tv Kinh Bac va Phy luc hop dbng s 102B/PLHD-
QVMR/2011 ngay 25 thang 12 nam 2011 véi Céng ty C& phan San xuat Thuong mai Sai

Gén, khodn phai thu véi s

tidn twong (rng 1a 106.163.188.219 dbng va 84.426.997.631

abng tir cac cong ty ndy duoc cam két thanh toan trong vong 2 ndm va co Iai & 20%/nam.

(**) C4c khoan phai thu nay duoc khach hang cam két thanh toan cham nhét ngay 31 thang
12 n&m 2013 theo cam két ky ngdy 31 thang 12 nim 2011 va do d6 d& dwoc chuyén tir
phai thu khé&ch hang ngén han sang phai thu khach hang dai han.

PHAI THU DAI HAN KHAC

L&i cho vay (%)
L&i phai thu do thanh toan cham (**)
Phai thu tir chuy&n nhweng cb phén (™)
Phai thu dai han khac tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)
Phaéi thu tir chuyén nhwong cé phén
L&i cho vay (™)
Gdc trai phiéu KBCbond005 cho cong ty con
vay lai

TONG CONG

Pon vj tinh: ddng Viét Nam

30 thang 6 ndm
2012

71.704.109.589
18.954.870.943
11.219.017.120

738.041.448.922
254.417.659.750
203.386.027.397

280.237.761.775

31 thang 12 nadm
2011

71.704.109.589
11.219.017.120
786.930.519.958
254.417.659.750
215.386.027.397

317.126.832.812

839,919.446.574

869.853.646.668

(*) DAy la khoan Iai phai thu tir khodn vay cho Céng ty C& phén Tu véan va Péu tv Kinh
Béc theo hop ddng sé 1412/2009/HDV-KBI vay thei han dén ngay 31 thang 12 nam
2013. Géc vay clia khodn vay nay da durgc thanh toan cho Cong ty trong thang 12 ndm
2011,

(**) Day la khodn Iai phai thu tir khoan thanh toan cham cla Cong ty Cb phén T van va
Pau tr Kinh Béc theo hgp ddng sb 106B/PLHD-QVMR/2011 ngay 25 thang 12 nam
2011 va Cong ty C& phan San xuét Thwong mai Sai Gon theo hop ddng sb
102B/PLHD-QVMR/2011 ngay 25 thang 12 na&m 2011 v&i gid tri lan luot 1a
10.558.306.151 va 8.396.564.792 dbng Viét Nam.

(**) Day |4 khoan phai thu tir Pham Thi Yén tir viéc chuyén nhwgng cb phén clia Cong ty
Cé phin Dau tr va Thwong mai Kinh Bc véi sb tién 14 11.219.017.120 dbng Viét
Nam. Khoan phai thu ndy da dwgc khach hang cam két thanh toan cham nhét ngay 31
thang 12 ndm 2013 theo cam két ky ngay 31 thang 12 nam 2011 va da duoc chuyén tir
phdi thu ngén han khéc sang thanh khoan phai thu dai han khac.

(****) Chi tiét khoan I3 phai thu tir céc khodn cho vay dai han nhu sau:

L&i phai thu
VN

Céng ty C& phan Sai Gon - Ba Néng
C6ng ty Cb phén Sai Gan - Cén Tho

TONG CQNG
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101.745.452.055
101.640.575.342

203.386.027.397




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2012

12.  TAI SAN cO BINH HO'U HINH

Nha ctra, vét kién
tric (bao gdm chi

B09a-DN

Ban vj tinh: dbng Viét Nam

phi phét trién dat va Méy méc, Phuong fign Thiét bj

co 56 ha tdng) thiét bj van tai van phong Khéc Téng cdng
Nguyén gia:
Sb dw ddu ky 85458.915.561 44899806852 16.292.805920  5.299.885.897 816.953.247 112.368.371.477
Chuyén tir xay dyng co ban
dé dang - 3273932727 - - - 3.273.932.727
S6 dw cubi ky 85.458.919.561  7.773.739.579 16.292.805.920  5.299.885.897 816.953.247 115.642.304.204
Gié tr] hao mon:
S6 duw déu ky 14.680.952.624  1.027.539.3390  7.363.815500  3.325.321.657 462.833.929  26.860.463.049
Tang trong ky 3.697.120.305 444 487 652 870.094.115 163.097.224 47.187.519 5.221.986.815
Sb dwr cudi ky 18.378.072.920  1.472.026991 8233909615  3.488.418.881 510.021.448  32.082.440.864
Gié tr| con lai: 3
Sé dur dAu ky 70.777.966.937  3.472.267.513  B.928.990420  1.974.564.240 354.119.318  85.507.908.428
Sb dw cubi ky 67.080.846.632 6.301.712.588 B8.058.896.305 1.811.467.016 306.931.799  83.559.854.340
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Tdng Cong ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho gial doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

13.

14.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Don vj tinh: déng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011

4.113.675.929 1.928.326.364
11.398.926.259 8.202.423.719
117.731.146.946  117.731.146.946

106.555.116.818  106.159.553.182
3.116.503.883 3.116.503.882

242.916.369.845  237.137.954.103

Khu cong nghiép Qué V6 hién hiru
Khu céng nghigp Qué vb M& réng
D an Khach san Hoa Sen Ha Ngi (%)
Khu ngoai giao doan Ha Noi (**)

Nha may Nhiét dién Béc Giang

TONG CONG

() Theo Quyét dinh sb 413/QD-UBND ngay 22 thang 1 nam 2010. Uy ban Nhan d&n thanh
phé Ha Noi da la chon Céng ty lam Chd d4u tw Dy 4n Khéch san Hoa sen Ha Noi. Dv
an nay sé dugc xay dyng trén |6 dat cé dién tich khodng 40.484m*. Chi phi phéat sinh
tinh dén theri diém 30 thang 6 nam 2012 bao gdm 5,5 triéu @6 la My hd ho cho UBND
thanh phé Ha N6i, chi phi tr van thiét ké tré cho nha thau nuéc ngoai va mét s& chi phi
khac.

(**) Theo Hop ddng chuyén nhugng ha tAng k§ thuat s6 2692/2009/HANCORP-KBC ngay 5
thang 10 nam 2009, Téng Céng ty X4y dyng Ha Noi chuyén nhuong ha tang k§ thuat
dé& Cong ty xuc tién viéc thyc hién dy an dau tr xay dung try so, co quan dai dién, td
chirc quéc t&. Theo d6, dién tich @4t 20.000 m” clia Dy 4n va quyén thyrc hign Dy an
dwoc chuyén giao cho Cong ty tir ngay 6 thang 10 ndm 2008.

BAT DONG SAN DAU TU
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Nha xwdng (bao
gdm chi phi phét
trién dét vé co s&
ha téng)
Nguyén gia:
Sé du ddu ky 22.458.459.700
Tang trong ky i
Giam trong ky -
S6 duw cubi ky 22.458.450.700
Gi4 trj hao mén:
S6 du dau ky 3.176.513.332
Tang trong ky 1.121.957.859
Giam trong ky -
Sé du cudi ky 4.298.471.191
Gia trj con lai:
S6 du déu ky 19.281.946.368
S6 du cudi ky 18.159.988.509

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty 42 tién hanh da
déng san ddu trr. Theo wéc tinh cia Cang ty,

nh gia gia tri hep Iy clia céc bat
gia tri hop 1y clia cac bt déng sin ddu tu

dwroc danh gia trong khodng tir 49,66 ty ddng Viét Nam cho dén 79,76 ty dbng Viét Nam.




Tdng Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

15.

16.

16.1

16.2

CHI PHI DI VAY BUQC VON HOA

Trong ky, TAp doan da vbn hoa chi phi di vay tbng cdng la 52.511.049.457 ddng Viét Nam.
Céc khodn chi phi @i vay ndy lién quan dén khodn vay nhdm dau tw xy dyng phat tridn Khu
cbng nghiép Qué V& hién hiru, Khu céng nghiép Que V6 md rong, va cac dv an dau tr xay
dyng co ban khac cla Céng ty. Chi phi di vay da vén hba bao gém tién 18i, chi phi lién guan
dén \r:gc thu x&p cac khodn vay sau khi da trir di 181 nhan dugc tir khoan tién vay rat vé
nhan ri.

CAC KHOAN DAL TU
Déu twr tai chinh ngan han
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
30 thédng 6 ndm 2012 31 théng 12 ndm 2011

S& lrgng Gidtn S8 lwong Gid trj
DAu t ngén han vao cd
phiéu niém yét 136.443 7.490461.369 218.308  7.490.461.360
Tién glri ¢6 ky han (%) 91.000.000.000 91.000.000.000
Téng gié tri diu tw tai chinh
nnin han 98.490.461.369 98.490.461.369
Dy phong gidm gia dAu tu tai
chinh ngan han (5.532.248.269) (6.071.459.369)
TONG CONG 92.958.213.100 92.419.002.000

(*)Tién gii cb ky han la cac khoan tién gli ngén hang Thuong mai Cb phan Nam Viét co
théri gian d4o han duéi 1 nam va co I8i suét didu chinh 3 thang 1 1an. Lai suat tai ngay 30
thang 6 nam 2012 14 10,49%/nam. Theo hop dbng vay thau chi tai Ngan hang Thuong mai
Ch phan Nam Viét, khodn tién giri nay dang dugc thé chap cho cac khoan vay tai ngan
hang nay (Thuyét minh sb 24.1)

Pau tir tai chinh dal han
Bon vi tinh: dbng Viét Nam
2 30 thdng 6 ndm 31 théng 12 ndm
Thuyét minh 2012 2011
Péu tw vao cdng ty con 16.2.1 1.636.050.634.000 1.365.567.634.000
PAu tr vao cac cong ty lién két 16.2.2 727.823.491.074  727.823.491.074
DAu tw dai han khac 16.2.3 1.065.184.700.000 1.365.084.700.000
Dir phong gidm gid dau tv dai han (346.521.430.774) (321.086.353.975)
TONG CONG 3.082.537.394.300 3.137.389.471.099
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

16. CAC KHOAN PAU TU (tiép theo)
16.2  Déu tur tai chinh dai han (tiép theo)
16.2.1 Péu twr vdo cédc cbng ty con
30 thang 6 nédm 2012 31 thdng 12 ndm 2011
Ty 16 s& Ty ¢
Tén cing ty VND hou VNE sé hitu
Céng ty Co phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Bac Giang 235.501.320.000 62% 235.501.320.000 62%
: Céng ty Cd phan Khu cong
nghiép Sai Gon - Hai Phong 468.000.000.000 90%  468.000.000.000  90%
Céng ty CA phan Phat trién
P thj Sai Gon - Tay Bac 662.066.314.000 60,52% 662.066.314.000 60,52%
Céng ty TNHH MTV Phét trién
D6 thi Trang Cat 270.383.000.000 100% - -
Cong ty Cb phén Déu tw va
Phat trién Céng nghiép Sai
Gon - Long An 100.000.000 5904 - .
1.636.050.634.000 1.365.567.634.000

Chi tiét théng tin vé cac cdng ty con tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 nhw sau:

Tén coing ly Noi thanh Ty 16 bidu Hoat ddng chinh

I&p vé quydt ndm

hoat dfng gitr
Cong ty C& phén Béc 82%  Cho thué @4t 43 duoc xdy dyng xong co s ha tang,
Khu Céng nghiép Giang cho thué hodic ban nha, nha xwéng, kinh doanh cac
Sai Gon - Bac djch vy khu céng nghiép, khu dan cu dd thj.
Giang
Céng ty C& phén Hai 90%  Cho thué aét a3 duoc xdy dyng xong co s ha ting,
Khu Céng nghigp Phéng cha thué hodic b&n nhd, nha xwéng, kinh doanh cac
Sai Gon - Hai dich vy khu céng nghiép, khu dan cur db thi.
Phibng
Cong ty Cb phén Hé Chi 60,52% Cho thué dét aa dueoc xAy dgng xong co s& ha tng,
Phat trién D6 thi Minh cho thué hod@c ban nha, nha xuwéng, kinh doanh céc
Sai Gon - Tay Béc dich vy khu cfng nghiép, khu dan cu 48 thi.
Céngty TNHH M§t  HaiPhong  100%  Kinh doanh bét dgng san thudc chi sé hiru, chi sir
thanh vién Phat dyng hodc di thué. Xay dyng cac nha va cac cong
trién ©4 th Trang trinh k§ thuat dan dyng khéc; tu vén xay dyng. San
cat xudt vt lidu xay dgng; mua bén, phan phéi thiéi bj

dién. Dich vy thrrong mai; déu tur tai chinh.

Céngty CP DAutr Long An 51%  Dlu tw, xdy dyng khu: céng nghiép, dan cur dd thj,

vé Phét trién Céng
nghiép Sai Gon -
Long An

vul choi gidl tri, co s& ha tAng céng nghé théng tin;
xay dyng: dan dung, cong nghiép, giao thong, cau
duéng, thiy lgi, cing trinh dién. Tu van: dau tu,
khoa hoc k§ thuat; dich vy chuyén giao cing nghé;
Dich vy giao nhén hang héa, dal Iy mua bén - ky g
hang hoa, dich vy thuong mal. Sén xut van MDF
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Téng Céng ty Phat trién Dé thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngdy va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012
16.  CAC KHOAN BAU TU (tiép theo)

16.2  Déu tw tai chinh dai han (tiép theo)

16.2.2 Pu twr vao céc cong ty lién két
Bon vi tinh: déng Viét Nam

T I bidu
Thuyét quydi 30 théng 6 ndm 31 théng 12 ném
minh  ndm gitr 86 cb phén 2012 2011
30théng 6 31 théng 12
ndm 2012 nam 2071

Cang ty Ch phén Ha
thng Sai Gén-CaMau (i) 20% 1.000.000 4.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty Cb phin Biu
tur Phét tridn Sai Gon -
Dung Quét fii) 40% 200000 200.000 2.000.000.000  2.000.000.000
Céng ty Cb phan Béu
tur Phét tridn Khu Cong
nghé cao Sai Gon {iii) 27.44% B©.233.083 8233083 B82.330.830.000 82.330.830.000
Céng ty C4 phin Bja bc
Nam Viét (iv) 20% 2000000 2000000 20.000.000.000 20.000.000.000
Céng ty Cb phin Céng
nghé Vidn théng Sai
Gon {v) 21,48% 15.806.923 15.896.923 423.492.661.074 423.492.661.074
Cong ty Cb phin Thiy
dién SGI - Lao (vi) 29.20% 19.000.000 19.000.000 190.000.000.000 190.000.000.000
TONG CONG 727.823.491.074 727.823.491.074

(i) Céng ty C6 phdn Ha tAng Sai Gon - Ca Mau

Céng ty CB phan Ha tAng Sai Gon - Ca Mau dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh s 6103000089 do S& Ké& hoach va Bau tv tinh Ca Mau cap
ngay 18 thang 12 nam 2006, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan
the 2 sb 2000464968 ngay 9 thang 6 nam 2010 v&i mirc vbn diéu I8 la
70.000.000.000 ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh theo gidy phép cla don vj 1a kinh
doanh bét ddng s&n, xay dung céng trinh hodc hang muc cbng ftrinh; ap dét trang
thiét bj cho céc cbng trinh xay ding. Dja chi d&ng ky cia cbng ty nay dét tai KCN
phuwéng 8, duwérng L& Héng Phong, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

(i) Cong ty C8 phén Déu tw Phét trién Sai Gon - Dung Quét

Cong ty CA phan DAu tr Phét trién Sai Gon - Dung Quét dugc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 3403000199 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Quang Ngai cAp ngay 11 thang 10 nam 2007, véi mirc vbn didu 1 1a 200 ty déng Viét
Nam, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay d6i 1an thir 1 ngay 20 thang 1 nam
2009. Hoat déng chinh theo gidy phép clia don vi la dau twr, xdy dyng va kinh doanh
co s& ha tAng trong va ngoai khu cdng nghiép, khu dan cur; tw vén xay dung, xay
dung céng nghiép va dan dung; san xuét vat liéu xay dung va trang tri ngi thét; kinh
doanh khach san, nha hang; tr vAn khoa hoc ki thuét va chuyén giao cong nghé;
kinh doanh va phaét trién nha &, van phéng, kho bai; dich vy I hanh néi dia va quéc
té: dich vu vui choi gidi tri va céac dich vy tién ich céng cdng khéac; dich vy thuong
mai, cac dich vy dién tir va tin hoc; dai Iy mua bén ky glri hang héa; dich vu giao
nhan, van chuyén hang héa; san xuét va gia cdng cac loai sin phdm gidy va bot
gidy; dAu tw tai chinh. Bia chi d&ng ky clia cong ty nay dit tai 340 Phan Binh Phung,
thanh phé Quang Ngéi, tinh Quang Ngai.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

16.  CAC KHOAN BAU TV (tiép theo)
16.2  Déu twr tai chinh dai han (tiép theo)
16.2.2 Ddu tr vao céc céng ty lién két (tiép theo)
(iii) Céng ty CS phén DAu tu Phét trién ha téng Khu Cong nghé cao Sai Gon

Céng ty C& phan BAu tr Phat trién ha tang Khu Cong nghe cao Sai Gon duoc thanh
lap theo Gi£’ chi*ng nhan dang ky kinh doanh sé 4103006017 do S& Ké hoach va
Pau tir Thanh phé H& Chi Minh cAp ngay 31 thang 01 n&m 2007 va Gidy chirng nhén
dsng ky kinh doanh sira ddi I&n thir nhét ngay 2 thang 7 ndm 2009 véi mirc von didu
|& |1 300.000.000.000 ddng Viét Nam. Hoat ddng chinh theo gidy phép ciia don vi la
d4u tu xay dung va kinh doanh céc cong trinh ha tang ky thuat, can ho dé ban va
cho thu@, vn phong cho thué, trung tdm thurong mai dich vy; thi cong x4y dirng cac
cong trinh cong nghiép, cong cong, dan dung, cdu dwdng, thiy lo; kinh doanh van
tai hang héa, van chuyén hanh khéch; tu vén dau tu, quén Iy doanh nghiép, tu van
xay dirng; méi gi¢i thwong mai; dich vy ké khai héi quan; kinh doanh nha hang an
ubng, khach san, khu nghi dudng, du lich. Céng ty ndy co try s& tai 16 6-1, Téa nha
Ree. sé 364 duémg Cong Hoa, Phuémg 13, Quéan Tan Binh, Thanh phd HS Chi Minh.

(iv) Céng ty C8 phan Bja bc Nam Viét

Céng ty Cb phan Bja 6c Nam Viét dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh Sn a3u sb 4103008130 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Hb Chi
Minh c&p ngay 16 thang 10 n&m 2007, va Giéy chirng nhén d&ng ky kinh doanh thay
adi lan 8 sg 0305281820 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phé H& Chi Minh cap
ngay 5 thang 4 ndm 2012, Téng vén diéu I& cla Cong ty Ia 100 ty ddng Viét Nam.
Hoat dong chinh theo gidy phép cla cong ty nay la xay dwng codng trinh dan dyng,
cdng nghiép, cAu dwéng; san [dp mét béng; mua bén vét ligu xay dyng, hang trang
tri nGi that. dai Iy mua ban va ky giri hang héa; san xuét lap dyng khung nha thép
tién ché: kinh doanh bét ddng san. Cdng ty nay co try s& tai 26 Mai Thj Lyu, phudng
Pakao, quan 1, thanh phé Hb Chi Minh.

(v) Céng ty C6 phdn Cong nghé Vién thong Sai Gon

Céng ty C& phan Céng nghé Vién théng Sai Gon duge thanh Iap theo Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh [An diu sé 4103000992 do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phé H& Chi Minh cAp ngay 14 thang 5 nam 2002, va Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay ddi Ian 12 ngay 3 thang 7 n&m 2009. Tng vbn diéu 1& cla Cong ty 1a
§72.749.980.000 ddng Viét Nam. Hoat d6ng chinh theo gidy phép clia céng ty nay 1a
mua ban may vi tinh, thiét bj dién tir, vat tu, thiét bi buru chinh vién théng; mua ban,
l&p dat thiét bj truydn din, dAu ndi, thiét bj bao vé phuc vy nghanh théng tin; tur van
kj thuat nghanh tin hoc; thiét ké I&p dat hé théng may tinh; xdy dung khu céng
nghiép, dan dung, giao thng, ciu dwéng, thiy loi. Céng ty nay co try s tai Lo 46,
céng vién Phin mém Quang Trung, phwéng Tan Chénh Hiép, quan 12, thanh phé Hb
Chi Minh.

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong ngay 22 thang 4 nam 2011, Cong ty C& phan
Céng nghé Vién théng Sai Gon da thdng qua viéc hiy niém yét cb phiéu tai S& giao
dich chirng khoan thanh phé Hd Chi Minh. Vo ngay 30 thdng 6 nam 2012, Cong ty
chura tién hanh viéc hiy niém yét nay.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai @oan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

16. CAC KHOAN PAU TV (tiép theo)
16.2  DAu tr tai chinh dai han (tiép theo)
16.2.2 Dau twr vdo céc cbng ty lién két (tiép theo)

(vi) Céng ty C6 phdn Thdy dién SGI - Léo

Cong ty ndm gitr tryrc tiép 19% 17 18 bidu quyét va ndm gilr gin tiép thong qua cong ty
Cd phén Nhiét dién Bic Giang 10,4% ty 1& quyén biéu quyét trong Cong ty C& phan
Thiy dién SGI - Lao. Céng ty ndy dugc thanh [ap theo Gidy chirng nhén déng ky kinh
doanh 1An d8u sé 0104761136 do S& K& hoach va BAu tr Thanh phd Ha Noi clp ngay
15 thang 6 ndm 2010, va Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh thax ddi I&n thir 2 ngay
11 thang 5 nam 2012. Téng vbn diéu 1& clia Cong ty 1& 1.000 ty dong Viet Nam. Hoat
dong chinh theo gidy phép clia cong ty nay 1a san xut, truyén tai, phan phéi ban buén
va ban I& dién; san xuét va mua ban vt figu, thiét bj xay dung, méay moc thiét bj, vat
lidu nghanh dién; xay dyng cong trinh dwémg sét, dudng b; dao tao van hanh, bao
dudng, sira chira thiét bj nha may dién va cac hoat ddng khac theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh. Céng ty nay c6 try s tai tang 4, Téa nha Nikko, 27 Nguyén
Trwérng T6, Quén Ba Dinh, thanh phd Ha ni, Viét Nam.




Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ném 2012

16. CAC KHOAN BAU TU (tiép theo)
16.2  Béu tr tai chinh dai han (tiép theo)

16.2.3 Péu tw dai han khéc

B09a-DN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Thuyét 30 théng 6 ndm
minh 86 cb phén 2012
30théng 6 31 théng 12
ndm 2012 ném 2011

Cic khodn déu tir 1.065.184.700.000

Céng ty C& phan Khu céng

nghiép Sai Gon - Cén Tho (1) 100.000  100.000
Céing ty Cé phin Khu céng

nghiép Sai Gon - Nhon Hoi (2 100.000  100.000
Céng ty Cé phin dhu tu Sai

Gon - Hué 3
Céng ty C& phin Khoang Sén

S Gan - Quy Nhomn {4}
Cang ty Cé phin Bhu tr Sai
Gon-PaN (5)
Céng ty C& phan Quan Iy Quj

Bhu tr Chirng khodn Ban Vigt  (6) 150 150
Cang ty C8 phin Bhu twr Xay

dyng & VAt lidu XAy dieng Sai

Gon (7) 950.000  950.000
Cong ty Cé phan Truyén

Thong VTC - Saigonte i8)
Cang ty C& phan Du lich Sai

Gén - Ham Tan 9) 70.000 70.000
Uy thac dAu tr vao Téng

Cbng ty Phat trién Ha thng va

B4u tw Tai chinh Viét Nam -

CTCP - 30.000.000 .
Céng ty C& phéin Xi mang Sal

Gon - Tan Ky (10) 250000  250.000
Céng ty C phin Du tr Phat

trién Mha may BDién Sai Gon -

Binh Thuan (11) 350.000  350.000
Céng ty Cd phin Nang lugng

Sal Gon - Binh Dinh (12)  48.300.000 48.300.000 483.000.000.000
Cang ty CA phiin Thiy dign

Sang Tranh 4 {13)
Cang ty C& phin Khu cing

nghiép Sai Gon - Binh Phudc  (14) 190.000  190.000
Cang ty C& phiin Khu cbng

nghiép Sai Gon - Tay Ninh (15 100.000 -
Trweérng Bal hoc Hing Vwong

Thanh phd H& Chi Minh (16) - -

o3 20.000,000.000
Dyr phong giém tur
dai han (20.000.000.000)

10.000.000.000
10.000.000.000
2373200 2373.200 23.732.000.000
£.000.000 €.900.000 338.000.000.000
3.800.000 3.900.000 30.000.000.000

15.000.000.000

11.352.500.000
3.070.020 3.070.020 30.700.200.000

7.000.000.000

2.500.000.000

3.500.000.000
5130000 5.130.000 51.300.000.000
19.000.000.000

100.000.000

31 théng 12 ndm
2011

1.365.084.700.000
10.000.000.000
10.000.000.000
23.732.000.000
339.000.000.000
15.000.000.000

11.352.500.000
30.700.200.000

7.000.000.000

300.000.000.000

2.500.000.000

3.500.000.000
483.000.000.000
51.300.000.000

19.000.000.000

20.000.000.000
(20.000.000.000)

Gié tr| thudn céc khoin ddu

tw dai han 1.045.184.700.000

1.2456.084.700.000
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Téng Céng ty Phat trién Db thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

16.
16.2
16.2.3

CAC KHOAN BAU TV (tiép theo)
Péu tw tai chinh dai han (tiép theo)
Déu twr dai han khéc

(1)

(2)

(3

(4)

(3

(6)

(7)

(8)

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb 5703000132 ngay 31 thang 1 nam
2005, vén didu Ié clia Cong ty C6 phAn Khu céng nghiép Sai Gon - Can Tho 1a 100 ty
gbng Viét Nam, trong d6 ty |& vén gép cla Cong ty la 10% so voi von diéu 1&8. Bén
thevi didm ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty da gop 10 ty ddng Viét Nam, twong
dwrong véi 10% vén diéu 18.

Theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 36.03.000070 ngay 24 thang 12 nam
2005, dzing ky thay ddi 1An 4 ngay 2 thang 1 n&m 2008, vén diéu & cia Cong ty cd
phan Khu céng nghiép Sai Gén - Nhon Hoi la 100 ty ddng Viét Nam, trong do ty 1&
vén gop ciia Cong ty & 10% so véi vbn diéu 18. Dén thoi diém 30 thang 6 nam 2012,
Céng ty da gop 10 ty dbng Viét Nam, twong duong 10% vén didu 8.

Theo Giéy chirng nhén dang ky kinh doanh s6 31.03.000255 ngdy 9 thang 10 nam
2007 va gidy ching nhan dang ky kinh doanh sb 3300512389 thay ddi In thir 2 ngd
16 thang 2 nam 2012, tang didu 1& cia Cong ty C6 phan Déu twr Sai Gon - Huz
lén 350 ty Adng Viét Nam, trong dé ty 1& vén gop clia Céng ty Ia 8,5% so v&i vén didu
l6. Dén thei diém ngay 30 thdng 6 nam 2012, Cong ty da gop 23,73 ty déng Viét
Nam, twong dwong véi 6,78 % vén didu I&. Cdng ty ndy dang trong giai doan trién
khai hoat dong.

Theo Gidy chirng nhan d4u tur sé 353.031.000005 ngay 11 thang 12 nam 2006, dang
ky thay di 14n 8 ngay 2 thang 3 n&m 2011, vbn diéu |¢ clia Céng ty C6 phén Khoang
San Sai Gon - Quy Nhom 14 1.200 ty ddng Viét Nam. Dén thei diém ngay 30 thang 6
nim 2012, Cong ty dang s& hiru 6.900.000 cb phiéu (ménh gia 10.000 ddng Viét
Nam), trong duong véi 5,75% vbn diéu 1& cla cong ty nay.

Theo Nghi quyét Dai hdi déng cd déng thudng nién ngay 21 thang 4 nam 2011, céc
cd dong clia Cong ty CO phan Khoang san Sai Gon - Quy Nhon da thong qua viec
hiiy niém yét c& phiéu tai S& giao dich chirng khoan thanh pho HS Chi Minh. Vao
ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty chura tién hanh viéc hiy niém yét nay.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 04.00.503777 ngdy 3 thang 8 nam
2005, déng ky thay di 1An 4 ngdy 18 thang 8 nam 2009, vén diéu & cla Cong ty C6
phan DAu tu Sai Gon - Da Ning a 200 ty ddng Viét Nam, trong d6 ty |& vén gép cla
Céng ty 12 19,5% so v&i von didu 1&. Dén thei diém ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong
ty 44 gép duoc 39 ty ddng Viét Nam, trong dwong véi 19,5% von diéu 1.

Theo théng bao sé 08/TB-UBCK ngay 15 thang 1 nam 2008 clia UBCK Nha nuoc vé
vidc xac nhan thanh 1ap Quy DAu Tw Chirng Khoan Y Té Ban Viét (VCHF), von diéu
1& clia Quf 1a 500 tj ddng. Pén thei didém ngay 30 thang 6 ndm 2012,Cong ty da gop
15 ty adng Viét Nam vao Quy nay.

Theo Gidy chirng nhén d4ng ky kinh doanh s6 4103001931 ngay 19 thang 11 nam
2003, dZing ky thay d&i 1An 1 ngdy 14 thang 5 nam 2004, Vén diéu I¢ cla Cong ty Co
phan DAu tw Xay dyng & VAt liéu Xay dung Sai Gon 1 50 ty dbng Viét Nam, trong do
1y 1& vén g6p cam két clia Cong ty chiém 10% so véi vén diéu 1&. Bén ngay 30 thang
& nam 2012, Cong ty dang s& hiru 950.000 cb phiéu (ménh gid 10.000 ddng Vigt
Nam) chiém 19% vén diéu I& cong ty nay.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s& 0103025781 ngay 11 thang 7 nam
2008, vén didu |é clia cocgnty Cé phén Truyén Thang VTC - Saigontel la 160 ty déng
Viét Nam, trong 4o ty I& g6p cla Cong ty 1a 19,2% so véi vbn didu (8. théri
didm ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty 44 gép dwgc 30.700.200.000 VND, dat ty &
19,19% so vé&i vén didu 1@,
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Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

16. CAC KHOAN DBAU TU (tiép theo)
16.2 DAu tur tai chinh dai han (fiép theo)
16.2.3 Dau twr dai han khéc (tiép theo)

9

(10)

(11)

(12)

(13)

(15)

(16)

(17)

Theo Gidy chirng nhan dsng ky kinh doanh sb 41.03.000892 ngay 25 thang 3 nadm
2002, d4ng ky thay dbi [&n 10 ngay 16 thang 6 nam 2010, vén diéu 1& clia Cong ty Cé
phan Du lich Sai Gon - Ham Tan Ia 108 ty ddng Viét Nam. Dén thoi diém ngay 30
thang 6 n&m 2012, Cong ty d& gép von vao cdng ty nay voi sb tién 1a 7 ty dbng Viét
Nam. chiém 6,5% vén diéu 1&. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty dang cho cong
ty nay vay 1ty adng Viét Nam nhu trinh bay trong thuyét minh s 7.

Theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s 2901077018 ngay 15 thang 5 nam
2009, va Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh thay d8i 14n 1 ngay 17 thang 8 nam
2009, téng vén didu Ié ciia Cong ty C8 phén Xi mang Sai Gén - Tan Ky la 350 ty ddng
Viét Nam. Dén ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty d& gop dugc 2,5 ty ddng Viét
Nam, twong dwang véi 0,7% vén diéu 1.

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh l&n dau sb 4803000122 do S& Ké
hoach va Dau tr tinh Binh Thuén cép ngay 26 thang 9 nam 2007, tbng vén diéu Ié
ciia Cong ty C4 phan DAu tu Phat trién Nha may Dién Sai Gon - Binh Thuén la 1.000
ty ddng Viét Nam. Dén ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty da gbp dugc 3,5 ty dbng
Viét Nam, trong duwrong véi 0,35% vin diéu &,

Céng ty C& phin Nang lgng Sai Gon - Binh Binh dugc thanh Iap theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh sé 350300174 do S& Ké hoach va Péu tw tinh Binh Bjnh
cAp ngay 28 thang 12 nam 2007 va Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sira ddi 1an
dAu ngay 16 thang 12 nam 2009, Téng vén diéu 1§ clia Cong ty Cd phén Nang luvgng
Sai Gon — Binh Bjnh 12 10.000 ty déng Viét Nam trong d6 4.300 ty dbng da duoc céc
ch dbng séng Iap cam két gép. Dén ngay 30 thang 6 nam 2012, Céng ty da gop duoc
483 ty ddng Viét Nam, trong dwong voi 11,23% tdng vén didu & @4 dugc céc cbd
ddng sang lap cam két gop. Cong ty nay c6 try s& tai sb 160, Tang Bat HO, thanh phd
Quy Nhomn, tinh Binh Binh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1&n dau s6 4000775212 do S& ké hoach
va dAu tu tinh Quang Nam cAp ngay 22 thang 9 ndm 2010 va Gidy chirng nhén déng
ky kinh doanh thay d&i 14n thir nhat ngay 15 thang 11 nam 2010, t vén didu 1& cla
Céng ty cb phan Thuy dién Song Tranh 4 | 270 ty dbng Viét Nam. Bén ngay 30
thang 6 ndm 2012, Cong ty da gop duoc 51,3 ty dbng Viét Nam, trong duwong vi
19% vén diéu I8.

Theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb 3800339968 do S& Ké hoach va Déu
tr tinh Binh Phuéc cip ngay 19 thang 6 ndm 2006 didu chinh lan thir hai ngay 16
thang 8 nam 2011, tdng vbn didu 1& cia Cong ty Cé phan Khu Céng nghiép Sai Gon -
Binh Phudc la 180.000.000.000 dbng Viét Nam. Bén ngay 30 thang 6 nam 2012,
Céng ty 4 gop dugc 19 ty ddng Viét Nam, tirong duong véi 10,56% vin didu 18.

Theo gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh sé 3900918535 do S& Ké hoach va PAu
tr Tinh TAy Ninh cAp ngay 14 thang 09 nam 2010. Téng vbn diéu 1@ cla Cong ty Co
phan Khu cong nghiép Sai Gon- Tay Ninh & 200 ty déng Viét Nam. Tinh dén 30
thang 6 nam 2012, Cong ty d& gop dwoc 100 triéu dong Vigt Nam, twong duong
0,05% wbn diéu 1é.

Déy la khodn du tw vao Truéng Dai hoc Hung Vuang Thanh phd H Chi Minh. Theo

théa thuan trong hgp ddng va gilra cac cb déng gop vén khodn dau tw nay Ia bat vy
lori do d6 Cong ty da trich Iap dy phong toan bé cho phan gia tri von da gép.
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Téng Cong ty Phat trién D0 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan s&u thang két thic ngay 30 thang & nam 2012

17.  CHIPHI TRA TRU'GC DAI HAN

Phi phét hanh, béo lnh phét hanh tréi phiéu
Chi phi tr truée khéc

TONG CONG

18.  VAY NGAN HAN

Vay ngén han ngén hang
Vay ngén han cac bén lién quan (Thuyét minh sé

32)
Vay dai han @én han trd (Thuyét minh sb 24)

TONG CONG

B09a-DN

Bon vi tinh: dong Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
36.865.349.396 40.525.108.102
154.444 395 374 532137
37.119.793.791 40,899.640.239

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30 thang 6 ndm 31 thang 12 nam
2012 2011
31.100.000.000 31.100.000.000
245.889.830.502  462.339.830.502
201.547.205.770  142.785.852.421
478.537.036.272  636.225.682.923




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
v&o ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2012

18.  VAY NGAN HAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn vay ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2012 nhw sau:

Hop ddng 58 cudi ky
VD
Vay ngdn han ngdn hing
lién quan
Ngén hang TMCP Nam Vi@t Hop dbng 56 011/10/HDTD/104-11 ky
Chi nhanh Ha NBi ngay 1 thang 12 nam 2011 30.000.000.000
Hop déng sb 012/10/HDTD/104-11 ky
ngay 30 thang 12 nam 2011 1.100.000.000
31.100.000.000
Vay ngén han tir cdc bén lién
quan

Céing ty C4 phén Khu céng
nghiép Sai Gon - Hal Phdng  Thda thudn sb 02/2009/TTV-SHP-KBC ~ 133.559.000.502

Coing ty C& phdn DAu tr va
Phat trién Ha tAng Khu cong
nghé Cao Sai Gon Hop dbng sé 05-2011/HBVV §2.330.830.000

Hop déng s6 06-2010MHBVV 30.000.000.000

TONG CONG 245.889.830.502

Thed han vé
ngéy déo han

1 thang 1 nam
2013

4 thang 7 ndm
2012

31 thang 12
narm 2012

31 thang 12
nam 2012

31 thang 12
nam 2012

B09a-DN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Hinh thire
La&i sudt thé chdp/ dédm béo

Quyén sir dung a4t va tai san hinh
thanh trong twong lal cia 16 dit
21,32%/nadm BT-24.1 tal Khu a6 th| Phdc Ninh

Tai san d4dm bdo - ba 6t

18%/nam INNOVA
0%/mam Tin chép
0,01 %/thang Tin chép
0,01%/thang Tin chép

Céng ty sl dung cac khodn vay trén cho myc dich phuc vy cho céc dy an phat trién khu cong nghiép, khu @6 thi, cac dy an dau tw khac va dé bd

sung nhu cau vén lwu ddng.
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T&ng Céng ty Phat trién D6 thij Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan séu thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012

19.

20.

21.

PHAI TRA NGU'ON BAN

Phai tra thuong mai
Phai tra cac bén li&n quan

TONG CONG

B09a-DN

Eon vi tinh: ddng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
246.258.784.734 48.856.075.952
17.160.000 26.730.000
246.275.944.734 48.882.805.952

(*) Phai tra thieong mai bao gdm céc khoan phai tra co sb du Ién sau:
Pon vj tinh: ddng Viét Nam

Céng ty C& phén Tw vén va BAu tu Kinh Bac
Phai thu tir cac khach hang khac

TONG CONG

NGLIOT MUA TRA TIEN TRUOC

Tra trwdc tidn thué dat cb co s ha tang tai khu
cing nghiép

Pat coc mua nha va quyén sir dung dat khu
Phic Ninh

Céc bén lién quan tra tién treéc

Céac khoan khac

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sb
31.2) q

Thué thu nhép ca nhan

Céc loai thué khac

TONG CONG

30 théng 6 ndm 31 thédng 12 ndm
2012 2011
209.691.440.137 -
36.567.344.587 48.856.075.952
246.258.784.734 48.856.075.952

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
B.182.055.899 26.489.835.792
267.040.860.204  439.229.522.200
- 60.000.000.000

243,.820.771 2
275.466.736.874 525.719.357.992

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ném
2012 2011
160.859.962.473  162.004.362.536
39.965.082.502 54 609.354.027
537.223.042 224.320.737

4. 577.795.444 4 577.795.444
205.940.073.461 221.415.832.744




Tdng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

22

23.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phat trién co s& ha ting dir chi ddi véi phan
doanh thu da dwge ghi nhan

Khu cong nghiép Qué V6 hién hbu

Khu c6ng nghiép Qué V& md rong

Khu g3 thj Phdc Ninh
Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi phai tra bén lién quan (Thuyét minh sb 32)
Céc chi phai trd khéc

TONG CONG

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011

254.125.634.847 272.072.703.240
63.557.608.025  59.257.952.568
152.472.241.078 163.822.280.823
38.095.785.744  48.992.469.849
149.991.140.660  59.120.552.365
107.398.750.683  37.443.528.800
10.835.528.162 4.925.113.268

522.351.054.362 373.561.897.673

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phai tr& khac cho cac bén lién quan (Thuyét
minh sb 32)
Phai tra khac

TONG CONG

VAY DAI HAN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011

60.000.000.000 -
4.640).704.450 1.544.503.745

64.640.704.450 1.544.503.745

Céng ty thure hién cac khoan vay nay nhém myc dich tai tro cho viéc phét trién cac khu
cong nghiép, khu @6 thj va cac dir &n dAu tu khéc cla Cong ty. S6 du cac khodn vay dai
han tai ngay 30 thang 6 nam 2012 clia Cong ty nhir sau:

Vay ngan hang 24.1
Trong d6:

Vay ngén hang

Vay dai han tir bén lién quan

(Thuyét minh sé 32)
Trai phiéu 24.2
Trong do:

Phat hanh cho ngén hang

Phat hanh cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 32)

Bon vj tinh: déng Viét Nam

30thang 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011

395.324.983.554  345.896.963.533
303.333.333.336  256.111.111.112

81.991.650.218 80.785.852.421
2.700.000.000.000 2.700.000.000.000

1.200.000.000.000 1.200.000.000.000
1.500.000.000.000 1.500.000.000.000

TONG CONG

3.095.324.983.554 3.045.896.963.533

Trong dé
Vay dai han
Vay dai han dén han tré (Thuyét
minh s 18)

7

2893 777.777.784 2903.111.111.112

201.547.205.770 142.785.852.421
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

24, VAY DAI HAN (tiép theo)

24.1 Vay Ngéan hang
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, chi tiét cac khodn vay dai han tir ngan hang nhir sau:

Ngén hang S6 du L&i suét
VIND %/n&m
Ngan hang Céng thwrong Béc Ninh 91.000.000.000 20,00%
Ngan hang Céng thuong Qué Vo 154.000.000.000 21,00%
Ngan hang Cong thuwong Vigt Nam - chi
nhanh TP Ha N&i 58.333.333.336 20%
TONG CONG 303.333.333.336

(") Céc khodn vay duoc thé chdp va dam bao bang tai san hinh thanh trong trong lai
thudc du 4n dAu tir va quydn tai san phat sinh tir cac hop dbng kinh té lién quan dén
vén vay tai Khu cong nghiép Qué V6 mé réng va Khu céng nghiép Nam Son - Hap
Linh.
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24,

24.2

VAY DAI HAN (tiép theo)

Tréi phiéu

Chi tiét trai phiu da phat hanh cla Cong ty va cac cbng ty con tai ngay 30 thang B ndm 2012 nhuw sau:

Tréi phidu

KBC Bond
001

KBC Bond
002

KBC Bond
003

KBC Bond
004

KBC Bond
005 (*)

KBC Bond
006

KBC Bond
oo7

Loai tréi phiéu

Tréi phiéu doanh nghiép c6 bao l&nh
thanh toén ciia Ngan hang Céng
thurong Viét Nam

Trai phiéu doanh nghiép c6 béo lanh
thanh toan clia Ng&n hang Thuong
mai Cb phin Phurong Tay

Tréi phiéu doanh nghiép c6 béo l&nh
thanh toén ciia Ngan hang Thwong
mai C& phén Phuong Tay

Trai phiéu doanh nghi&p cé bdo I&nh
thanh to&n clia Ngan hang Thuwong
mai Cé phan Phwrong Tay

Tréi phiéu doanh nghiép c6 bdo lanh
thanh todn cila Ng&n hang Dau tw
va Phét trién Viét Nam

Trai phidu doanh nghi&p cé béo lanh
thanh toén clia Ngan hang Thwong
mai C& phan Phwrong Tay

Tréi phiéu doanh nghiép c6 béo lanh
thanh toan ciia Ngan hang Thuwong
mai C& phén Phuong Tay

TONG CONG

S6 lwgng

trai phiéu

7.000.000

3.000.000

2.000.000

4.000.000

5.000.000

3.000.000

3.000.000
27.000.000

Ménh gia
VNE

100.000

100.000

100.000

100.000

100.000

100.000

100.000

Lai suét
%/Mndm

11, 5%

12,5%

12,5%

12%

L&i suft 17,5%
va diéu chinh
theo n&m

12%

11,6%

Thir han

tréi phiéu

5 nam

S ném

5 nam

5 nam

S ném

5 nam

5 nam

B0Sa-DN

Tai sdn dam bdo

Toan bd céc tai san hinh thanh tir chi phi
@hu tr ma Cong ty da diu tw va s& diu
tw trong trong lai vao KCN Qué VE mé
ring va 45 héc ta Khu db thj Phac Ninh

Thé chép béng tal san hinh thanh tir vén

huy dong

Thé chép béng tai san hinh thanh tir vn

huy déng

Thé chép bang tai s&n hinh thanh tir vin

Pam bdo bé
va 3,25 trigu

huy dgng

11,83 tridu cd phlﬁu SGT
phiéu KBC ciia 8ng Bang

Thanh Tam

Thé chép bang tai san hinh thanh tir vén

huy dbng

Thé chép béng tai san hinh thanh tir vén

huy d9ng

(*) Theo thda thuan sé 2812/KBC-SBG/2008 gilra Cong ty va cong ty C6 phan khu Cong nghiép Sai Gon - Béc Giang ngay 28 thang 12 nam 2009.
Céng ty s& phat hanh trai phiéu KBC Bond 005 va chuyén sé tién thu dworc tir phat hanh tréi phiéu cho Cong ty C6 phan Khu Céng nghigp Sai

Gon - Béc Giang dé sir dung cho dir &n khu d6 thj Quang Chéu.
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25. VON CHU SO HOrU

25.1  Tinh hinh ting giam nguén vén chi sé& hiru

Ky trrérc
Sé duw d4u ky
- Lbétrong ky

8é dw cudi ky

Ky nay

Sbé duv du ky
- L& trong ky

Sb du cubi ky

Vién didu 1& da gép

2.857 111.670.000

Théng dw vdn

611.072.430.000

Quf déu tr

C4 phidu quy phaét trién

(364.466.650.000) 2.223.693.823

B09a-DN

Bon vij tinh: déng Viét Nam

Loi nhuén sau thué
chua phén phbi

370.370.657.075
(96.183.519.165)

Téng céng

3.576.311.800.898
(96.183.519.165)

2.957.111.670.000

611.072.430.000

(364.466.650.000) 2.223.693.523

274.187.137.810

3.480.128.281.733

2.957.111.670.000

611.072.430.000

(364 466 650.000) 2.223693.823

318.250.853.070
(17.604.885.710)

3.524.191.996.893
(17.604.995.710)

2.857.111.670.000

611.072.430.000

(364.466.650.000) 2.223.693.823

300.645.857.360

3.506.587.001.183
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25.

25.2

26.

26.1

VON CHU SO HO'U (tiép theo)
Cé phiéu phé théng
30 thang 6 ndm
2012
S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh 205.711.167
Sé lrong cb phiéu da ban ra cdng ching 289.760.188
Cé phibu phé théng 289.760.188
Cé phiéu wu dai -
Sé Iwgng cb phiéu quy 5.950.979
Cé phidu phé théng 5.950.979
Cé phidu wu dai -
Sé lwong cb phiéu dang Iu hanh 289.760.188
Cé phiéu phé théng 289.760.188
Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang lu hanh: 10.000 ddng Viét Nam/cd phiéu.

DOANH THU
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

B09a-DN

30 thang 6 nam

2011

295.711.167
288.760.188
289.760.188

5.950.979
5.950.979

289.760.188
289.760.188

Pon vj tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan séu  Cho gial doan sau

théng két thiic ngdy  thang két thie ngay

30 théng 6 nam 30 théng 6 ndm

2012 2011

Doanh thu gp 168.587.942.961 28.811.809.168
Trong §o:

Doanh thu cho thué d4t va co sé& ha tang 153.586.288.728 20.637.118.635

Doanh thu cho thué kho, nha xwéng va van

phéng 5.060.185.286 4.396.621.918

Doanh thu cung cip nuwéc sach, dién, phi

dich vu, x(r Iy nwée thai 8.041.468.847 3.778.068.614
Trir:

Hang ban tra lai . (275.701.104)
Doanh thu thuén 168.587.942.961 28.536.108.064
Trong do:

Doanh thu cho thué d4t va co s& ha tang 153.586.286.728 20.361.417.531

Doanh thu cho thué kho, nha xwéng va van

phong 5.960.1685.286 4.396.621.919

Doanh thu cung cap nuwdc sach, dién, phi

dich vy, x(r ly nwdc thai 9.041.468.947 3.778.068614
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va0 ngay va cho giai doan séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

26. DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat dng tai chinh
Bom vi tinh: ddng Vidt Nam

Cho giai doan séu  Cho giai doan sau
théng két thic ngdy théng két thic ngay
30 théng 6 ndm 30 thang 6 ndm

2012 2011
Lai tién giri 252 447.140 563.447.042
La&i tir cac khoan cho vay - 76.607.150.686
L&i chénh léch ty gia héi doai da thyre hién 3.331.602.387 526.744.616
Tién I8i tir cac khodn phai thu clia hgp dbng cho
thué dat va nha xwdng 19.347.860.223 869.109.146
Lai mua ban chirng khoan va hoat ddng tai chinh 8.000 38.212.337.660
C4 tirc nhén béng tién 8.000 164.661.660
Thu nhép tir chuyén nhwong céc khodn dau tur - 39.047.676.000
TONG CONG 22.931.926.750 117.778.789.150

27.  GlA VON HANG BAN VA D|CH VU BA CUNG CAP
Bon vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan séu  Cho giai doan séu
théng két thic ngdy thang két thic ngay
30 théng 6 ndm 30 théng 6 ndm

2012 2011
Gi4 vbn a4t va co s& ha tAng cho thué 26.978.442.023 2.082.687.810
Gia vén kho, nha xwdng va van phong cho thué 1.121.957.858 1.090.369.846
Gia vén dich vy da cung cép 5.117 444516 4,641.056.777
TONG CONG 33.217.844.397 7.814.114.433

28. CHI PHI TAI CHINH
Hon vj tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan sdu  Cho giai doan sau
théng két thic ngdy théng két thic ngay
30 thang 6 nam 30 thang 6 ndm

2012 2011
Dy phong gidm gid cac khodn dau tu 24.895.865,700 65.769.693.900
Phi lwu ky chirng khoan 45.866.267
Chi phi 1ai vay 122.665.601.137 122.952.561.383
L8 ty gia da thyrc hién 131.570.742 782.439.244
L3 ty gia chwa thirc hién - 3.580.875.041

TONG CONG 147.738.903.846 193.095.569.568
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29.

3.

THU NHAP KHAC
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Cho giai doan sdu  Cho giai doan séu
thang két thic ngdy théng két thic ngay
30 thang 6 nam 30 théng 6 ndm
2012 2011
Thu tién d&t coc thué dét 1.852.260.302 -
Phat vi pham hop déng 524.000.000 -
Thu nhap khac 9.208 645.022
TONG CONG 2.476.269.510 645.022

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEQ YEU TO
Don vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan sau Cho giai doan sau
thang két thic ngdy  thang két thic ngay
30 thdng 6 ndm 2012 30 thdng 6 ndm 2011

Chi phi phét trién dat, xay dyng nha xudng va

cung cap dich vy 29.202.152.165 123.482.848.334
Chi phi nhan cong 13.481.347.633 12.016.992.246
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 6.348.564.423 5.685.760.453
Trich lap dy phong 24.895.865.700 65.769.693.900
Chi phi dich vy mua ngoai 130.632.808.038 139.064.332.574
Chi phi hé tror 496.745.455 -
Chi phi khac 1.187.813.041 12.573.845.196
TONG CONG 206.245.396.456 358.593.472.703

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

péi véri hoat ddng kinh doanh khu Céng nghiép Qué V& hién hiru, Cong ty cé nghia vy ndp
thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN*) v&i mirc thué suét bang 10% trong 15 nam ké tir khi
b&t d4u di vao hoat déng san xuét kinh doanh va bang 25% cho cac nam tiép theo, Cong ty
dwgc mign thué TNDN trong bén nam tir 2005 dén 2008 va dugc gidm 50% sb thué phai ndp
trong chin nam tiép theo. Thué suét cho giai doan s4u thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2012 1a 10%.

Péi véri hoat ddng kinh doanh khu Céng nghiép Qué V& mé rong, Cong ty cd nghia vu nbp
thué TNDN véi mirc thué suét bing 25% ké tir khi di vao hoat dong san xuét kinh doanh.
Céng ty duwgc mién thué TNDN trong hai ndm tir 2007 dén 2008 va duoc gidm 50% sb thué
phdi ndp trong ba nam tiép theo. Thué suét cho giai doan s&u thang két thiic ngay 30 thang 6
nam 2012 1a 12,5%.

Céc bao cdo thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va
cac quy dinh vé thué adi véi cac loai nghiép vu khac nhau cb thé dwgc gidi thich theo nhiéu
céach khac nhau, sé thué duwgc trinh bay trén céc béo cdo tai chinh cb thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cubi cing cla co quan thué.
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.

31.1

31.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh
Bon vj tinh: dbng Viét Nam
Cho giai doan séu Cho giai doan sau
théng két thic ngdy théng két thuc ngdy 30
30 théng 6 ndm 2012 thang 6 ndm 2011
Chi phi thué TNDN hién hanh 5.355.738.475 3.006.527.874
Chi phi thué TNDN hoén lai - -
5.355.738.475 3.096.527.874

TONG CONG

Thué TNDN hién hanh phdi trd dugc xé&c dinh dya trén thu nhap chiu thué cla ndm hién tai.
Thu nhap chiu thué khéc véi thu nhap durgc béo céo trong bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céc khoan muc thu nhép chiu thué hay chi
phi dwoc khéu trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khong bao gdm céac
khoan muc khdng phai chiu thué hay khong duge khéu trir cho myc dich tinh thué. Thué thu
nhép doanh nghiép hién hanh phai trd cia Céng ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén

ngay két thic ky ké toan.

Chi phi thué TNDN trong ky

Bang dbi chiéu lgi nhuan ké toan clia Cong ty v&i Igri nhuén chiu thué duwgc trinh bay dudi

day:

Loi nhuén ké toan trwéc thué
Pidu chinh cho céc khoan:
Diéu chinh ting
Chi phi khéng c6 chirng tir hop ly, hop 18
Piéu chinh gidm
G4 tirc nhan dugc

Thu nhap chju thué

Thué TNDN phai trd wéc tinh ndm hién hanh
Thué TNDN phai nép dau ky

Thué TNDN trich I&p thiéu ky trude

Thué TNDN d& ndp trong ky

Thué TNDN phai ndp cubi ky

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan sdu  Cho giai doan sau
théng két thdc ngay thang két thic
30 thang 6 nam ngay 30 thang &
2012 ndm 2011
(12.249.257.235)  (93.086.991.291)
1.337.415.758 19.192.829.793
(8.000) (164.661.660)
(10.911.849.477)  (74.058.823.158)
54.608.354.027 231.717.817.561
5.355.738.475 3.096.527.874
(20.000.000.000)  (76.204.991.408)
39.965.092.502 158.609.354.027
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vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

32.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch cac bén lién quan d4 cb giao dich va/hodc cé khoan phai thu/phai tra trong ky v

Céng ty:
STT Téncong ty

Méi quan hé

1 C6ng ty Cé phan Khu Cang nghiép Sai Gon - Bac Giang Coéng ty con
2 Cong ty C& phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong Cong ty con
Céng ty C& phan DAu tw va Phét trién Céng nghiép Sai

Goén - Long An

3
4 Cong ty TNHH Phét trién D6 thj Trang Cét
5

Céng ty C& phan Bia ¢ Nam Viét

Céng ty con
Cong ty con
Céng ty liégn két

Caéng ty C& phan Dau twr va Phét trién Ha tang Khu cong

6 nghé Cao Sai Gon Céng ty lién két

7 Céng ty Cb phan Nang long Sai Gon - Binh Bjnh Chung nha dau tuw
8 Céng ty CA phan Khu céng nghiép Sai Gon - Can Tho  Chung nha dau tu
g Cbng ty Cb phén DAu trr Sai Gon - Da Nang Chung nha dau tw
10 Ngan hang Thurong Mai Cé phén Nam Viét Chung nha d4u tw
11 Ngan hang Thirong Mai Cd phdn Phurong Tay Chung nha dau twr
12 Céng ty Cé Phan Du Lich Sai Gon Chung nha d4u tur
13 Cong ty Cé phan Dau tw Sai Gon Cb déng

14 Ong Dang Thanh Tam
15 Ba Nguyén Thj Thu Hwong

Chii tich Hoi Bbng Quan Trj
Phé Téng Giam déc

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty va céc cong ty con véi céc bén lién quan trong nam

bao .

Bén fién quan

Céng ty Cé phan Khu céng nghiép Sai Gon -
Hai Phéng

Cong ty Cé phéan Khu cong nghiép Sai Gon -
Bac Giang

Ong Dang Thanh Tam

Céng ty CA phan DAu tw va Phat trién Ha tAng
Khu Céng nghé Cao Sai Gon

Ba Nguyén Thj Thu Hwrong

Céng ty Cé phan DAu tw Sai Gon

45

Bon vj tinh: dbng Viét Nam

NGi dung nghiép vu S6 tign
Tra gbc vay ngén han 15.450.000.000
Nhén tién thanh toén gbc

va lai h*é:jghléu trongky  85.100.000.000
Chuyén tién gbc trai

phiéu KBC Bond 005 4.700.000.000
L&i tréi phiéu phat sinh

trong ky 43.510.928.963
Tam tng 2.310.739.881
Hoan (rng 180.108.220
L&i vay 67.398.408
Tam (ng 1.791.482.620
Tra tidn vay 91.000.000.000
Cho vay 169.000.000.000

Tré lai tién Gy thac d4u tr  300.000.000.000
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32,

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty va céc cong ty con véi céc bén lién quan trong nam

bao gom:

Bén lién quan

Ngan hang Thuong mai Cd phan Phuong Tay

Ngan hang Thurong mai Co phan Nam Viét

Don vij tinh: déng Vigt Nam

Ngi dung nghiép vy

Lai vay
Tra |ai vay

Thanh to&an qua ngan

hang

Thu tién qua ngan hang

Cho vay
Tra gbc vay
L&i vay

Tra |&i vay
L&i tidn gl

Thanh toan qua ngan

hang

Thu tién qua ngan hang

S6 tién

90.018.702.813
8.350.419.592

211.009.416.192
211.011.228.357

74.898.018.187
73.692.220.400
10.278.533.869
9.558.141.516
4.887.136.900

341.720.588.650
341.718.706.087

Vao ngay 30 thang 6 nam 2012, cac khodn phai thu véi cac bén lién quan nhur sau:

Bén lién quan

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ndi dung nghiép vu

Phai thu ngén han khéch hang (Thuyét minh s6 5)

Céng ty Co phan Pau tu Sai Gon

Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh sé 7)
Ngan hang Thuong mai C phan Nam Viét
Céng ty C& phén Du lich Sai Gén

Tam trng (Thuyét minh s6 9)
Ong Bang Thanh Tam
Ba Nguy&n Thj Thu Hrong

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s6 11)
Céng ty C phan Nang lwgng Sai Gon Binh
Binh

Cong ty C& phan Khu céng nghiép Sai Gon -
Béac Giang

Céng ty Co phén PAu tv Sai Gon - Ba Nang
Céng ty Cb phén Khu cdng nghiép Sai Gon -
Cén Tho

Phai thu tién thué van

phong

Lai tién giri
Khac

Tam 0ng
Tam ieng

Phai thu tir chuyén

nhirgng khodn du tw

Tién trai phiéu KBC
Bond 005
L&i vay phdi thu (*)

L&i vay phai thu (*)

S6 tién

1.666.681.548

1.666.681.548

906.860.500
850.000.000

1.756.860.500

2.130.631.861
7.682.276.620

9.812.908.281

254.417.659.750

280.237.761.775
101.745.452.055

101.840.575.342

738.041.448.922

(*) Céc khodn phai thu ndy dwgc khach hang cam két thanh toan cham nhét ngay 31 thang
12 nam 2013 theo cam két ky ngay 31 thang 3 nam 2012
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32.  NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012, cac khoan phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Bén lién quan Néi dung nghiép vy Sé tién

Bi vay ngan han ngan hang (Thuyét minh s6 18)

Ngan hang Thurong mai Cé phan Nam Viét  Vay ngén han 31.100.000.000
31.100.000.000

Chi phi phai tré (Thuyét minh so6 22) 3
Ngan hang Thuong mai Cé phén Phuong -1

e Tay Lai vay 106.5637.343.852 1
Ngén hang Thuong mai Cé phan Nam Viét  Lai vay 861.406.841
107.398.750.693

Phai tra khac (Thuyét minh s6 23)
Céng ty C6 phan Khu Cang nghiép Sai Gon-  Tién chuyén nhuong
Béic Giang dat khu Phuc Ninh 60.000.000.000

60.000.000.000

Vay dai han ngén hang (Thuyét minh so 24)
Ngén hang Thuong mai Co phan Nam Viét Vay dai han §1.991.650.218

91.991.650.218

Vay dai han bang trai phiéu (Thuyét minh s 24)

Ngan hang Thuong mai Cé phén Phuong
Tay Trai phidu dai han 1.500.000.000.000

1.500.000.000.000

Chi tiét khodn di vay, cho vay va 1ai phai thu tir cac bén lién quan nhu sau:

Thér han trd  Tai sén thé L&i cho vay

Bén lién quan Sé dur Lai suét ng vay chép phai thu
VNE'0O0  %edndm ViNE
Oi vay ngdn han (Thuyét minh sé 18)
Cong ty CO phan Pau
tw va Phat trién Ha
tang Khu Céng nghé 31 thang 12
Cao Sai Gon 112.330.830 0,12% nam 2012 Tinchdp  112.330.830
Cong ty Cé phan Khu
. cHng nghiép Sai Gon 31 thang 12
- Hai Phéng 133.559.001 0% nam 2012 Tin chap -

245.889.831 112.330.830
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32. NGHIEP VU V(I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Thu nhap ciia cac thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam dbc:
Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Cho giai dogn sau Cho giai doan séu

thang két thiuc ngdy  thang két thic ngay 30

30 thdng 6 ndm 2012 thang 6 ndm 2011

Lirong va thudng 1.038.754.000 1.245.326.600
This lao H&i déng Quan tri 1.041.925.000 1.528.337.500
2.080.679.000 2.773.664.100

33. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac khoan diu tw

Cam két gip vén cia
Téng viin didu Céng ty . m%mm
18 cila don vj Vin thyc gép con phéi gop
Tén céng ty nhén nhén ddu fur 54 tidn 54 tidn Sé tiédn
it VINE VIND % VNE VNE

1 Céng ty Cb phéin Khu
Cdng nghiép S&i Gan
- Béc Giang 420.000.000.000 260.400.000.000 62% 235.501.320.000 24,8098.680.000

2 Coéng ty C& phin Diu
tw Phat trién Sai Gon
- Dung Quét 200.000.000.000  80.000.000.000  40% 2.000.000.000 78.000.000.000

3 Cong ty Cb phén Sai
Gén - Binh Phude 180,000.000.000  34.200.000.000 19%  19.000.000.000 15,200.000.000

4 Céngty Cb phin Bhu
tu Phat trién Nha
mdy Dign S&i Gan -
Binh Thugin 1,000.000.000.000 385.000.000.000 38,5%  3.500.000.000  381.500.000.000

Céang ty C& phin Dhu
trr S& Gén - Hud 200.000.000.000  38.000.000.000 B85%  23.732.000.000 6,108.000.000

6 Cobngty Cb phén
Truyen thing VTC -
Saigontel 160.000.000.000  30.720.000.000 18.2%  30.700.200.000 19.800.000

7 Cang ty Cb phin Xi
miéing S&i Gén - Tan

Ky 350.000.000.000 66.500.000.000 19% 2.500.000.000 64.000.000.000
8 Cbéng ty C& phén
Mhiét dign Bic Glang  3.000.000.000.000 1.530.000,000.000 51% - 1.530.000.000.000

9 Cong ty Cb phén
Mang lwgmg Sai Gon
- Binh Bjnh 10.000,000.000.000 1.900.000.000.000 19% 483.000.000.000 1.417.000.000.000

10 Céng ty TNHH Mt
thanh vién Phat trién
£ thj Trang Cat 1.500.000.000,000 1.500.000.000.000 100% 270.383.000.000 1.229.617.000.000

11 Céng ty CP Blu tw
va Phit tridn Céng
nghiép Sai Gan -
Long An 200.000.000.000 102.000.000.000 51% 100.000.000  101.900.000.000

12 Cong ty C4 phin Ha
thng S4l Gon - Ca
Mau 70.000.000.000  14.000.000.000 2p%  10.000.000.000 4.000.000.000

TONG CONG 5.940,820.000.000 1,080.416.520.000 4.852.243.480.000
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33.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lidn quan dén céc dy 4n ddu tw bit ddng sén

Theo Quyét dinh 413/QD-UBND ngay 22 théang 1 nam 2010 cda Uy Ban Nhan dan Thanh pht
Ha Nai, thanh phé Ha Ni lya chon Cong ty lam Chi dau tw Dy &n Khéch san Hoa sen Ha
N&i dién tich khodng 40.484m” véi tAng sé vén wérc tinh 250.000.000 46 la M. Béng thoi,
Céng ty cb trach nhiém x4y dyng mot Cung thiéu nhi tai dja ban ving xa, viing khé khan trén
dia ban Thanh phé Ha Ngi v&i thng tr gié 1.500.000 45 la M.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty c6 cac hop dbng lién quan dén viéc xay diyng phat
trién Khu Céng nghiép Qué V& hién hiru, Khu Céng nghiép Qué V6 mé rong va Khu D6 thi
Phuc Ninh véi tdng gia tri 12 65,8 ty dong Viét Nam.

Cam két cho thué hoat dng

Tai ngay 30 thang 6 n&m 2012, Céng ty c6 c4c hop dbng cho thué nha xwdng va van phong
c6 theri han tir 1 G&n 3 ndm, céc khodn tién thué phai thu trong twong lai theo hop ddng cho
thué hoat d6ng dwoc trinh bay nhuw sau:

Bon vj tinh: déng Viét Nam

30 thang 6 ndm 30 théng 6 ndm

2012 2011
Pén 1 ndm 6.603.594.653 9.094.913.530
Trén 1 -5 ndm 780.241.874 2.966.781.976
Trén 5 nam =
TONG CONG 7.383.836.527 12.061.695.506

AEH HUGNG CUA THONG TU 201 DEN CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN
5]

Nhu @4 trinh bay & Thuyét minh 3,15, trong giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2012, Céng ty da tiép tyc 4p dyng hwéng din vé cac nghiép vu bang ngoai té theo
CMKTVN10, huéng din nay khéc biét so véi cac quy dinh trong Théng tr 201. Anh huwéng
nhur sau;

Bon vj tinh: ddng Viét Nam
CMKTVN 10 Théng fur 201 Chénh léch

Bang cén déi ké toan riéng
Chénh léch ty gid héi
doai - 3.015.430.915 3.015.430.815

Loi nhudn sau thué
chuwra phén phoi 11.204.180.733 8.188.749.818 3.015.430.915

Béo céo két qua kinh
doanh riéng

L&i chénh léch ty gia 3.331,602.387 3.331.602.387 -

L5 chénh léch ty gid - -

(L&)N1&i chénh léch ty gia

thudn ghi nhén vao béo

cdo ket qua kinh doanh

riéng 3.331.602.387 3.331.602.387 -

49




Céng ty Cé phan Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

35.

MUG DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh ciia Cang ty chi yéu bao gdm céc khodn vay va ng, cac khodn phai tra
ngurdi ban va céc khodn phai trd khac. Myc dich chinh cia nhirng khoan ngr phai tré tai chinh
nay 1& nham huy ddng ngudn tai chinh phuc vy cac hoat dong cla Cong ty. Cong ty c6 céc
khodn cho vay va cac khodn phai thu khac, phai thu khéch hang va céac khodn phai thu khéc,
tién mat va tién giri ngén han phat sinh trirc tiép tir hoat dgng clia Céng ty. Cong ty khong
ndm gilr hay phat hanh céng cuy tai chinh phéi sinh.

Céng ty co ri ro thi trwdng, rli ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro 1& nghiép vu khdng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cla
Céng ty. Cong ty 3a xay dyng hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béang & mirc hop Iy
gitra chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Giam déc lién tuc theo dbi quy trinh
quan Iy rli ro clla Cdng ty 3& dam béo sy can bing hop Iy gilra rli ro va kiém soét rii ro.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhét 4p dung céc chinh sach quén ly cho nhirng rii ro noi
trén nhur sau.

Rdi ro thj trirémg

Ri ro thi truémg 14 riii ro ma gié trj hop Iy clia cac lubng tién trong twong lai cda mét cong cy
tai chinh s& bién ddng theo nhirng thay ddi clia gia th trrng. Gid thj trurdng cé bén loai rli
ro- rii ro 1&i sudt, rdi ro tién &, rii ro gid hang héa va i ro vé gid khac, chéng han nhu rdi ro
vé gia cd phan. CAng cu tai chinh bj Anh hrdng béi rili ro thj treémg bao gdm céc khoan vay
va no, tién glri, cac khodn dAu tw s8n sang dé ban.

Cac phan tich 6 nhay nhw dwoc trinh bay dwéi dy lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va ngay 30 thang 6 nam 2011.

Céac phan tich d6 nhay nay d& dugc Iap trén co s& gid tri cac khodn ne thuan, ty 1& gilra cac
khodn no cb 18i suét ¢b dinh va cac khodn ng c6 18i suét tha ndi va ty 1& trong quan gilra céc
cong cu tai chinh c6 gbc ngoai té 14 khdng thay dbi.

Rl ro thj trurdmg

Khi tinh todn cac phan tich 46 nhay, Ban Giam déc gia dinh rdng d¢ nhay cla céc cong cu n¢
tai chinh d& ban trén bang can dbi ké toan va cac khoan muc cd lién quan trong bao céo két
qué hoat déng kinh doanh bj anh huéng béi cac thay ddi trong gia dinh vé& rdi ro thj trudng
twrong (rng. Phép phén tich nay dwoc dura trén céc tai san va ng phai tra tai chinh ma Cong ty
ném gilr tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va ngay 30 thang 6 nam 2011,

RUi ro 14i suét

R{i ro 18i suét 1a rli ro ma gia trj hop ly hodc cac ludn tidn trong twong lai clia mét céng cu
tai chinh sé& bién déng theo nhirng thay ddi clia 1ai suat thj truéng. Rii ro thi tredmg do thay
d&i 1&i sut ciia Cong ty chii yéu lién quan @é&n céc nghia vy ng dai han c6 14 suét tha ndi cla
Cong ty.

Céng ty quan Iy rlii ro 18i sudt bang cach theo dbi chét ché tinh hinh thj trieéng c6 lién quan,
bao gbm thj trwémg tién té va kinh té trong nuérc va québc t&. Trén co & d6, Cong ty di tinh va
didu chinh mirc ddn by tai chinh ciing nhir chién Iwgc tai chinh theo tinh hinh hién tai.
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35.  MUC biCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
D& nhay dbi véi 16i suét

D nhay ciia cac khodn vay va no dbi véi sy thay dbi co thé xdy ra & mirc 40 hop Iy trong Iai
suét dugce thé hién nhu sau.

V6i gid dinh 1a cac bién s khac khong thay d8i, cac bién dong trong I&i sut clia cac khodn

vay véi 1ai sudt tha ndi c6 anh huéng dén lgi nhuan trude thué cla Cong ty nhw sau (tc
d6ng dén vén chii s& hiru clia Cong ty 14 khong dang ké):

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Tang/ gidm diém Anh hudng dén loi

* co bén nhudn trude thué
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2012
VNE +89 958.716.372
VNB -89 (958.716.372)
Cho giai doan s4u thang két thic ngay 30
thang 6 ndm 2011
VNB +150 2.354.380.278
VND =150 (2.354.380.278)

Murc tang/gidm diém co ban sir dung d& phan tich d6 nhay @éi voi lai suét duoc gia dinh dya
trén cac dieu kién co thé quan sat dugc cda thj trrdmg hién tai.
Rui ro ngoai té

Céng ty cb rili ro ngoai té do thirc hién mua va ban hang hoa bang cac dom vi tién t§ khac voi
adng tién ké toan cta Cong ty nhu duoc trinh bay trong Thuyét minh s6 2.4. Céng ty khdng
si¥ dyng bét ky cng cu tai chinh phai sinh 4 phong nglra rli ro ngoai t& cla minh.

£6 nhay ddi véi ngoai 18

Véi gia dinh 14 cac bién sb khac khéng thay ddi, bang duéi day thé hién d nhay cla loi
nhuan treéc thué ciia Céng ty (do sw thay ddi gia tri hop Iy cla tai san va no phai tra) doi véi
céc thay @di c6 thé xdy ra & mirc 36 hop Iy cla ty gia d6 la M§. RUi ro do sy thay dbi ty gia
héi dodi v&i céc loai ngoai té khac clia Cong ty 1a khéng dang ke.

Bon vj tinh: déng Viét Nam
Thay doi ty Anh hudmg dén lgi nhuén

gid USD (%) trudre thué
) Cho giai doan sau thang két
¥ thac ngay 30 thang 6 nam 2012 +0% -
i -0% -
Cho giai doan séu thang két
thic ngay 30 thang 6 ndm 2011 +5% 3.109.785.447
5% (3.109.785.447)
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35.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thj trwdmg (tiép theo)
Rui ro vé gié cé phiéu

Céac cb phiéu da niém yét va chura niém yét do Céng ty ném gilr bj &nh huéng béi cac rii ro
thi trréng phét sinh tir tinh khéng chéc chén vé gia tri fwrong lai ciia cb phiéu dau tur. Cong ty
quan Iy gia rii ro v& gia cd phiéu bing céch thiét Iap han mirc dau tu. HGi dong Quan tri cla
Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh G4u tur vao cd phiéu.

Tai ngay 1ap béo cdo tai chinh, gi tri hop Iy cla céc khodn dAu tur vao cb phiéu niém yét cla
Cong ty |a 437.929.443.400 dbng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam 2011: 462.825.309.100
dbng Vit Nam). Néu gia ciia cac c phiéu nay gidm 10% thi loi nhuén sau thué cla Cong ty
s& giam khoang 9.892.944.340 dbng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam 2011: 12.382.530.910
adng Viét Nam), phy thudc vao viéc gidm gid tri nay co dang ké hodic kéo dai hay khong. Néu
gia ciia cac cb phiéu ndy tang Ién 10%, loi nhuan sau thué cia Cong ty sé tang lén khoang
9.802.944.340 ddng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam 2011: 12.382.530.910 ddng Viét Nam).

Rui ro vé gié hang hoa

Céng ty 6 rii ro vé gia hang héa do thyre hién mua mét s6 loai hang hod nhat dinh. Cong ty
quan Iy rii ro vé gid hang héa théng qua viéc theo ddi chat ché cac thong tin va tinh hinh co
lién quan clia thj trdmg hang héa nham quén Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuat va
mirc hang tdn kho mét cach hop Iy. Céng ty chura s dung céc cdng cu phai sinh dam béo aé
phéng ngira céc rili ro vé gia hang héa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dyng 1a rli ro ma mot bén tham gia trong mét céng cy tai chinh hodc hgp déng
khach hang khéng thue hién cac nghia vy ciia minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty co
rii ro tin dung tir cac hoat ddng san xuét kinh doanh clia minh (chi yéu déi voi cac khoan
phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh clia minh, bao gom tién glri ngan hang,
nghiép vu ngoai héi va cac cong cy tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty quan Iy i ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, tha tuc va quy trinh
kiém soat clia Cang ty co lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khach hang.

Cong ty thwdng xuyén theo dbi cac khoan phdi thu khach hang chura thu dugc. Trén co sd
ndy va viéc cac khodn phai thu khach hang clia Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khéch hang
khéc nhau, rdi ro tin dung khéng bj tap trung dang k& vao mét khach hang nhat dinh.

Tién guvi ngdn hang

Cong ty chti yéu duy trl s du tién givl tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén & Vigt
Nam. RUi ro tin dung @i v&i s dur tien giri tai cac ngan hang dugc quan ly b&i bd phén ngan
quy clia Céng ty theo chinh sach cla Céng ty. Rui ro tin dung téi da ciia Cong ty déi véi cac
khod@n muc trong béng can dbi ké toan tai mdi ky lap bao céo chinh Ia gia tri ghi s6 nhur trinh
bay trong Thuyét minh s& 5. Céng ty nhan théy mirc a6 tap trung rii ro tin dung ddi véi tién
glri ngan hang la thap.

52




Cong ty C& phan Phat trién Db thi Kinh Béc - CTCP B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

35.

MUC DIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung (tiép theo)
Céc cong cu tai chinh khéc

Ban Giam dbc cla Céng ty danh gia rénit!rt ¢4 cac tai san tai chinh déu trong han va khéng
bi suy gidm vi cAc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang co uy tin va ¢6 kha
nang thanh toan tét ngoai trir cac khoan phai thu sau day dugc coi la qua han nhung chura bi
suy gidm vao ngay 30 thang 6 nam 2012.

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Téng cong Khéng qué han .
v khdng bi suy Qud han nhung khing bj suy gidm
giém 91-180 >210
< 80 ngdy ngdy §7-180 ngay ngdy

30 thang &
ndm 2012 {773.905.560.646 1.744.775.887.406 187.274.643 465539.038  463.577.696 28.013.260.863
31 théng 12
ném 2011 74.988.385657  44.337.363.060 = . 30.651.022.597
RUi ro thanh khoan

Rii ro thanh khodn 1a riii ro Céng ty gdp kho khan khi thye hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia Céng ty chl yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh cé céc thei diém déo han léch nhau.

Céng ty giam sat rili ro thanh khoan thong qua viée duy trl mét lvgng tién mét va céc khoan
trong duong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Gidm dbc cho 1a 4l dé &
Errslg chg cac hoat dong cila Cong ty va @& giam thidu anh hwémg cla nhixng bién dong v
ludng tién.

Bang du¢i day tng hop théi han thanh todn clia céc khodn ng phai tra tai chinh cla Cong ty
dra trén cac khodn thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s& chura dugc chiét khéu:

Bon v tinh: dong Viét Nam

Bét ky ther didm
néo Durdi 1 ndm Tir 1-5 ndm Tdng edng
30 théng 8 ndm 2012
Céc khodn vay va ng - 478537.036.272 2893.777.777.784 3.372314.814.056
Phai tré khéch hang 246.275.944. 734 - 246.275.944,734
Chi phi phai tré v& chi
phi trich trée khéc - 5B86.991.758.812 1.826.135.208  588.917.884.020

246.275.944.734 1.065.528.795.084 2.896.703.912.992 4.207.508.652.810

31 thang 12 nam 2011

Céc khoan vay va ng . 636225682023 2903.111.111.112 3.539.336.794.035
Phii ra khach hang 48.882.805.952 . 48,882.805.952
Chi phi phdi tré khac . 376.174.714.251 1926135208  378.100.849.459

48.882.805.952 1.012.400.397.174 2.905.037.246.320 3.966.320.449.446

Céng ty cho ring mirc @9 tap trung rii ro dbi véi viéc tré no Ia thép. Cong ty c6 dli kha nang
tiép can cac ngudn vén va céc khodn vay dén han thanh todn trong vong 12 thang co th
duwoe tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tal sdn dam bao

Céng ty khéng ndm gilr tai sdn dam bao clia mét bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va
ngay 31 thang 12 ndm 2011,
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38.

37.

TAI SAN TAI CHINH VA N¢’ PHAI TRA TAI CHINH
Céng ty chura tién hanh xéac dinh gia trj hop Iy cda céc tai san va ng phai tr4 tai chinh. Bang

dudi @Ay trinh bay gié tri ghi sd cla céc cong cu tai chinh duge trinh bay trong béo cao tai
chinh cla Cong ty.

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Gid trf ghi s
30 théng 6 nam 2012 31 théng 12 nam 2011
Nguyén gia Duw phong Nguyén gid Dy phéng
Tai san tal chinh
Céc khodn d4u tw
ném gitr 8 kinh
doanh
- CO phiéu niém
yét 7.490.461.369 (5.532.24B.269) 7.490.461.369 (6.071.459.369)
Tién giri ngén han 91.000.000.000 - 91.000.000.000 =
Phaéi thu khach
hang 5608.549.588.254 - B87.549.610.200 -
Phai thu khac 1.204.355.981.392 - 904.401.069.776 -
Céc khodn tai san
tai chinh dal han
khéc 1.065.184.700.000 (20.000.000.000) 1.365.084.700.000 (20.000.000.000)
Tién va cac khodn .
turong duong tign 127.221.082 515 - 1.274.128.918 -
Téng cong 3.064.801.823.830 (25.532.248.269) 3.056.799.970.263 (26.071.458.368)

Bon vi tinh: dng Viét Nam
Gia trj ghi s6
30 théng 6 nadm 2012 31 thang 12 ndm 2011

No phai tra tai chinh

Vay va ng 3.372.314.814.056 3.539.336.794.035
Phai tra ngudi ban 246.275.944.734 48.882.805.952
Chi phi phdi tra va phai tra khac 588.917.894.020 378.100.849.459
Tﬂn-g cdng 4.207.508.652.810 3.966.320.445.446

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 cac sy kién nao khac phét sinh sau ngay két thic ky ké toan cé anh hudng trong
yéu hodc cb thé gy anh hwéng trong yéu dén hoat ddng clia Cong ty va két qua hoat déng
kinh doanh riéng gilra nién @ ctia Cong ty trong cac ky sau ngay két thic ky ké toan.




Cong ty Cé phan Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

38.

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH QUY 1| NAM 2012

Loi nhuan sau thué quy Il nam 2012 dat -29,23 ty dbng (16 29,23 ty ddng), tang 64% so voi
quy Il ndm 2011. Nguyén nhan I do kinh t& van khé khan, viéc thu hit dau tw vao khu céng
nghiép chira duge nhiéu, trong khi chi phi vay vén cao lam cho két qua kinh doanh quy Il nam
2012 bj 8.

N

Tran Ngoc Diep <. Bng Thanh Tam
Ké toan trirdng Téng Giam déc

Ngay 14 thang 8 ndm 2012
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