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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Bat dong s&n Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc ddi tén tir Cong ty Co phan
Dau tw Xay dwng Tuén Phong, |a mot cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép clia
Viét Nam theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phé Ha Noi cp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy ching nhén ddng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

Hoat déng chinh clia Cong ty la:

» Kinh doanh bat dong san;

» Dich vy quan Iy, tw van bat ddng san (khdng bao gdm hoat déng tw vén vé gia dat), xuc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay (khéng bao gbm kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, v{ tredng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau dwdng, san lap mat bang;
» San xuét, nhap khau trang thiét bj xay dwng va trang tri noi, ngoai that; va
»  Van chuyén hanh khach, van tai hang héa.

Cong ty co try s& chinh tai tang 3, téa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phuwdng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh pho Ha Néi.
HOQI PONG QUAN TR|

Thanh vién H6i @dng Quan tri trong ky va vao ngay lap b&o cdo nay nhw sau:

Ong Lé Xuan Hai Ch tich Hoi d@éng Quan tri B& nhiém ngay 22 thang 6 ndm 2012
Ph6 Cha tich Héi ddng Quan tri  Mi&n nhiém ngay 22 thang 6 ndm 2012

Ba Lé Thj Thu Ha Phé Chu tich Héi déng Quan tri B nhiém ngay 21 thang 6 nam 2012

Ong Phan Doan Hwng  Chi tich Héi déng Quan tri Mién nhiém ngay 21 thang 6 nam 2012
Uy vién

Ong Hoang Anh Ding Uy vién

Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ong B8 Ngoc Quynh Uy vién
Ong Nguyén Nam Son Uy vién



Cong ty C6 phan Bt ddng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap b&o cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét Truwdng ban kiém soat

Ba Tran Thanh Thly Thanh vién
Ba Nguyén Thj Lé Thanh Thanh vién
Ong D& Xuan Mudi Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Thuwdng Thanh vién

BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Hoang Anh Ding ~ Téng Giam déc

Ong Vi Ngoc Tu Pho Téng Giam déc

NGUO'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay 1a Ong Hoang Anh
Ding. Ong Vi Ngoc Tu dwoc 6ng Hoang Anh Diing Gy quyén ky cac bao cdo tai chinh cho giai
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2012.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Emnst & Young Viét Nam |a céng ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAQ CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty C& phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") trinh bay bao céo
nay va cac bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2012.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC CONG TY DOI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIPA NIEN DO

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém da&m bao cac bao céo tai chinh riéng gitba nién d cho tirng
giai doan tai chinh phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh hoat ddng riéng gitra nién do, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d@ va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitva nién d6 cla
Coéng ty. Trong qua trinh lap cac bao cao tai chinh riéng gira nién dé nay, Ban Giam doc Cong ty
can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwe hién cac danh gia va wéce tinh moét cach hop ly va thén trong;

» néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong cac
bao cao tai chinh riéng gitba nién do; va

> lap cac bao cao tai chinh gitra nién dg trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir tredng hop
khong thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dc Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc lvu gite
dé phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién d6 clia Cang ty, véi mire @6 chinh xac hop 1y, tai bat ky
thei diém nao va dam bao rdng cac sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da dwoc ap
dung. Ban Gidm déc Céng ty cling chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cla Cong ty va do
d6 phai thye hién cac bién phap thich hep dé ngan chiin va phat hién céc hanh vi gian 1an va nhirng
vi pham khac.

Ban Giam déc Cong ty cam két da tuan tha nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao cdo tai
chinh riéng gitka nién dé cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012,

cONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, cac bao cdo tai chinh gitra nién do kém theo phan anh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2012, ket qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho giai
doan sau thang két thic cung ngay phi hop voi Chudn muc Ké toan va Hé théng Ké toan Vit Nam
va tuan thd cac quy dinh phap Iy co lién quan.
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Pho6 Téng Giam déc

Ngay 28 thang 8 nim 2012
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GID’A NIEN BO

Kinh givi:  Cac cé dong cua Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i 3a soat xét cac bao cao tai chinh riéng gitka nién d6 cia Coéng ty Co phan B4t dong san Du
lich Ninh Van Bay (“Cong ty") dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 35 bao gbm bang can di ké toan
riéng gilra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2012, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta
nién dé va bao cao lwu chuyén tién té riéng gitka nién d6 cho giai doan sau thang két thuc cung ngay va
cac thuyét minh bao c4o tai chinh riéng gitra nién do kém theo.

Viéc lap va trinh bay céc bao cao tai chinh riéng gitra nién @ nay thudc trach nhiém ctia Ban Giam déc.
Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra bao céo nhan xét vé cac bao c4o tai chinh riéng gitra nién dd nay
dwa trén két qua cong tac soat xét clia chung toi.

Chung t6i da thuwe hién céng tac soat xét theo Chuén muyc Kiém toan Viét Nam sé 910 — Cong tac soat
xét bao céo tai chinh. Chuan muc nay yéu cau chang téi phai lap ké hoach va thwe hién cong tac soat
xét dé cO s\ dam bao vira phai vé viéc liéu cac bao céo tai chinh néng gitra nién do co con cac sai sot
trong yéu hay khéng. Céng tac soat xét chli yéu bao gdm viéc trao ddi v&i nhan vién cla Cong ty va ap
dung céc thi tuc phan tich dbi véi nhieng thong tin tai chinh. Do d6, cong tac soat xét cung cap mét mure
d6 dam bdo thap hon cong tac kiém toan. Chung téi khong thue hién cbng viéc kiém toan nén chuing toi
khéng dua ra y kién kiém toan.

Duwa trén co s& cong tac soat xét clia ching toi, ching t6i khdng nhan thay cé sy kién nao dé cho ring
cac bao cé&o tai chinh riéng gilra nién dé khong phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh riéng gita nién @6 ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2012, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitka nién dé va tinh hinh lwu chuyen tién té rleng g|u=a nién do cho giai doan sau
thang két thuc cung ngay phi hop véi cac Chudn muc Ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan tha
cac quy dinh phap ly co lién quan.

Ngoai ra, ching t6i xin ltu ¥ @én Thuyét minh s6 2.1 clia cac bao c4o tai chinh riéng gitra nién do. Coéng
ty cd cac cong ty con trong giai doan tai chinh sau théng két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012 va Céng ty
cung da lap va phat hanh cac bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau thang
két thic ciing ngay theo cac Chuan myc Ké toan va Ché do Ke toan Viét Nam. Chung tdi da soat xét
cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay va bao cao vé két qua cong tac soat xét clia chiing téi
aé ngay 28 thang 8 nam 2012 da dwa ra y kién ch&p nhan toan phan ddi véi cac bao cao tai chinh hop
nhat gitra nién d6 d6 va Iwu y dén kha ndng hoat déng lién tuc ctia Cong ty TNHH Hai Dung, mét cong
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Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 8 ndm 2012
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIIPA NIEN BO

ngay 30 thang 6 nam 2012

B01a-DN

Bon vij tinh: VND

Ma Thuyét 30 théng 6 31 thang 12
S0 TAI SAN minh ndm 2012 nam 2011
100 | A. TAISAN NGAN HAN 37.405.447.952 | 101.176.648.818
110 | I. Tién va cac khoan twong duong
tién 4 1.780.026.986 93.961.517
111 1. Tién ) 280.026.986 93.961.517
112 2. Céc khoan twong duong tien 1.500.000.000 -
120 | I. Céc khodn dau tw tai chinh ngén
han : 5 23.297.408.034 | 20.437.408.034
121 1. P&u tw ngan han 23.297.408.034 20.437.408.034
130 | Il. Céc khoan phai thu ngén han 11.731.622.487 5.032.453.327
135 1. Céc khoan phai thu khac 6 11.731.622.487 5.032.453.327
150 | lll. Tai san ngdn han khac 596.390.445 | 75.612.825.940
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han - 35.280.000
152 2. Thué gia tri gia tdng dwoc khau
triv i 563.666.285 465.459.808
158 3. Tai san ngén han khac 7 32.724.160 | 75.112.086.132
200 | B. TAISAN DAI HAN 705.251.849.787 | 627.596.819.339
220 | 1. Taisén cé dinh 112.613.687 198.993.339
221 1. Tai san cb dinh hivu hinh 8 96.665.089 167.096.143
229 Nguyén gia ) 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon lay ké (340.541.311) (270.110.257)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 15.948.598 31.897.196
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia trj hao mon |0y ké (79.742.989) (63.794.391)
250 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 5 704.421.225.100 | 626.679.815.000
251 1. PAu tw vao cong ty con 9.1 585.694.690.000 | 595.694.690.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 9.2 104.991.535.100 -
258 3. DAu tw dai han khac 9.3 13.735.000.000 | 30.985.125.000
260 | lll. Taisan dai han khéc 718.011.000 718.011.000
263 1. Ky quy, ky cugc dai han 718.011.000 718.011.000

270

TONG CONG TAI SAN

742.657.297.739

728.773.468.157




Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

B01a-DN

ngay 30 thang 6 nam 2012
Bon vj tinh: VND
Ma Thuyét 30 thang 6 31 thédng 12
sé | NGUON VON minh nam 2012 ndm 2011
300 | A. NQ PHAITRA 21.512.518.441 12.697.816.941
310 |l Nongdnhan 21.512.518.441 12.697.816.941
311 1. Vayvang ngan han 10 8.317.236.943 10.317.236.943
314 2. Thué va cac khoan phai nép
Nha nuwéc 6.842.908 6.842.908
315 3. Phaitra cong nhan vién 151.369.500 537.933.000
316 4, Chi phi phai trd 273.000.000 770.636.000
319 5. Céc khoan phai tra, phai nop
khac 11 12.764.069.090 1.065.168.090
400 | B. VON CHU SO Hru 12 721.144.779.298 | 716.075.651.216
410 |l Véncha sé hdu 721.144.779.298 | 716.075.651.216
411 1. Vén cé phan da phat hanh 12.1 605.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang dw vén cd phan 12.1 99.455.000.000 99.455.000.000
420 3. Loi nhuan sau thué chua
phan phéi 191 16.689.779.298 11.620.651.216
440 | TONG CONG NGUON VON 742.657.297.739 | 728.773.468.157

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngé Thi Thanh Hai

Ké toan truwdng

Ngay 28 thang 8 nam 2012

30 théng 6 31 thang 12
nam 2012 nam 2011
Ngoai té céac loai
- Do la My (USS) ) 274 281
4102057 o:;\




Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

B02a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan sdu | Cho giai doan sau
thang két thuc thang két thic
Ma Thuyét ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
s6 | CHITIEU minh n&m 2012 nd&m 2011
01 | 1. Doanh thu cung cap dich vu - -
30 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu g “
10 | 3. Doanh thu thuén vé cung cép
dich vu - g
11 | 4. Gia vén dich vu cung cép . .
20 | 5. Lginhuan gép vé cung cdp
dich vu - -
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 13 11.767.670.309 12.000.233.691
22 7.  Chi phi tai chinh 14 (4.625.435.542) (5.255.520)
23 Trong do: Chi phi 1&i vay (160.750.727) -
24 | 8. Chi phiban hang - -
25 | 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép (2.165.348.425) | (2.894.814.861)
30 | 10. Loinhuan thuan tir hoat
dong kinh doanh 4.976.886.342 9.100.163.310
kY| 11. Thu nhap khac 92.241.740 4.275.000
32 | 12. Chi phikhac - -
40 13. L¢i nhuan khac 92.241.740 4.275.000
50 | 14. Tdng lgi nhuan ké toan trwéc
thue 5.069.128.082 9.104.438.310
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 16 - .
52 | 16. Leiich thué TNDN hoén lai - -
60 17. Lei nhuan sau thué TNDN 5.069.128.082 9.104.438.310
/(\'\02057941

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan truwdéng

Ngay 28 thang 8 nam 2012
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

B03a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan séau Cho giai doan sau
" ; théng két thic ngay | théng két thic ngay
Mé Thuyet 30 thang 6 ndm 30 théng 6 ndm
SO Cle TIEU minh 2012 2011
. LWU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG
KINH DOANH
01 |Leginhuén trwéc thué 5.069.128.082 9.104.438.310
Bidu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cé dinh 86.379.652 220.069.707
05 Lai tir hoat dong dau tw 13,14 (5.613.100.449) (11.560.119.792)
06 Lai tién guri va tién cho vay 13 (1.694.569.860) (440.113.899)
07 Chi phi 1&i vay 14 160.750.727 -
08 |L3 tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi
vén Iwu dong (1.991.411.848) (2.675.725.674)
09 Tang cac khoan phai thu (40.427.227) (4.697.127.553)
11 Tang céc khoan phai tra 10.814.701.500 9.401.362.000
12 Giam chi phi tra trwdc 35.280.000 156.054.907
13 Tién |ai vay da tra (160.750.727) -
20 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh
doanh 8.657.391.698 2.184.563.680
IIl. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
PAU TV
23 Tién chi cho vay (17.545.000.000) (9.866.560.000)
24 Ti&n thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng’
clia don vj khac 2.950.000.000 500.000.000
25 Tién dau tw gép vén vao don vi khac (1.513.000.000) -
26 Tién chi d& gop vén vao cong ty con - (6.500.000.000)
27 Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi
khac/ban céng ty con 1.003.000.000 -
28 Tién thu 1ai tién gtri, tigén cho vay, cb tirc va
loi nhuan dwec chia 10.133.673.771 11.768.184.717
30 |Lwu chuyén tién thuin si¥ dung vao hoat
déng dau tw (4.971.326.229) (4.098.375.283)
. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
TAI CHINH
31 Tién vay ngan han nhan duoc 2.538.810.000 -
34 Tién chi tré no gbc vay (4.538.810.000) .
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
dong tai chinh (2.000.000.000) -
50 | Tang/(giam) tién va twong dwong tién trong
ky 1.686.065.469 (1.913.811.603)
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 93.961.517 2.127.614.738
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 213.803.135

Ng6 Thj Thanh Hai
Ké toan trrrdng

Ngay 28 thang 8 nam 2012
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Cong ty C phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan BéAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“ Cong ty ") duwoe ddi tén tir Cong ty
Cé phan Dau tw Xay dwng Tuan Phong, [a mét cong ty cb phan duwoc thanh 1ap theo Luat
Doanh Nghiép ctia Viét Nam theo Gidy chwng nhan dang ky kinh doanh s 0103013874 do
S6 Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 ndm 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 ndm 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

Ngay 28 thang 4 nam 2010, Sé& Glao dich Chirng khoan Thanh pho H& Chi Minh da chinh
thirc chép thuan dzng ky niém yét cd phiéu cho Cong ty Co phén BAt dong san Du lich Ninh
Van Bay véi ma co phleu NVT theo céng van sé 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50 500.000 cb phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dau t1en tal S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Mmh Tai ngay 30 thang 6
nam 2012, sb cé phiéu duoc lku hanh clia Céng ty la 60.500.000 ¢ phiéu (Thuyét minh s6
12.4).

Hoat dong chinh ctia Céng ty la:

» Kinh doanh bat dong san;

> Dich vu quan ly, tur vAn bat dong san (khéng bao gdém hoat déng tw van vé gia dat), xuc
tien dau tv thwong mai;

» Khach san va dich vu lwu trd ngén ngay (khdng bao gdm kinh doanh quan bar, phong
hat karaoke, vl truedng);

B Xay dwng céng trinh dan dung, cdng nghiép, ciu dwéng, san lap mét bang;

»  San xudt, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va

» Van chuyé&n hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty ¢o tru s& chinh tai tAng 3, toa nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vuong, phuong
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Néi.

Sé lwong nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 1a 12 ngwoi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2011 la 14 ngudi).



Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1L THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co cau td chire:

Cdng ty co 3 cong ty con, trong do:

>

Céng ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay dwgc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty
trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tr& 1&n sé 3600805594 do S& Ké& hoach va Bau
tw tinh Ddng Nai cAp ngay 10 thang 4 nam 2006, v&i sé vén diéu 1€ 13 110 ty dong Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung cé tru s& dat tai 4p Bén Co, xa Dai Phuwéc, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phwong 2, Quéan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat ddng chinh clia Céng ty TNHH Hai Dung la
kinh doanh bét dong san, dau tw khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha
hang va dich vy an ubng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty ndm 90% phan vén chl s& hiru trong cong ty
con nay.

Céng ty C4 phan Du lich Hong Hai

Cong ty con nay duoc thanh I1ap theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh cong ty cb
phan sb 4200686538 do S& K& hoach va DAu tu tinh Khanh Hoa cép ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i s6 vén didu 1& 1a 90 ty ddng Viét Nam. Céng ty C& phan Du lich Hong
Hai cé try s& dat tai thén Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Cong ty Cé phan Du lich Hong Hai |a kinh doanh
khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va It hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty ndm 51% phan vén chi s& htru trong cong ty
con nay.

Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu

Cong ty con nay dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cd
phan s& 0103025527 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Nai cép ngay 26 thang
6 nam 2008, voi s6 vén didu 1& 1a 150 ty déng Viét Nam. Céng ty Cé phan Du lich Tan
Phu c6 tru s& dat tai tAng 8, tda nha LOD, sb 28 dudng Tran Thai Téng, quén Céu
Gidy, thanh phé Ha Nbi. Hoat dong chinh cla Cong ty Cb phan Du lich Tan Phu la kinh
doanh khach san, khu nghi dw&ng va dich vu an uong.

Theo hop ddng sé 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 ndm 2012, Céng ty da théng
nhét chuy&n nhurong 76% sb ¢ phan Céng ty dang nam gitk tai Cong ty C6 phan Du
lich Tan Pht (twong (ng 581.400 cb phan hay 38,76% sb cé phan ctia Céng ty Co
phan Du lich Tan Phu) v&i gia tri chuyén nhweng la 24.375.000.000 dong Viét Nam cho
Céng ty TNHH Bat dong san MSB. Céng ty du kién s& mua lai sé cb phan nay trong
vong 3 nam ké tir ngay chuyén nhuong va theo hop dong nay, cong ty TNHH Bat dong
san MSB cam két s& chuyén nhwong lai sé cd phan néu Cong ty yéu cau mua lai.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, giao dich chuyén nhwong cb phan nén trén chuwa duoc
hoan t&t va Cong ty van ndm 51% phan vén chil s& hiru trong cong ty con nay.
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Céng ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap cac bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay la céng ty me c6 cac cong ty con nhuw
duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 9 (sau day dwoc goi chung la “Tap doan”). Céng ty da lap
cac bao cdo tai chinh riéng gitka nién d6 nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong bd théng
tin quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC — Hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi
truerng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty can lap céc béo céo tai
chinh hop nhéat gitra nién dé cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan
s&u thang két thlic ciing ngay. Cong ty da lap va phat hanh cac bao céo tai chinh hop nhét
gilra nién d6 vao ngay 28 thang 8 nam 2012.

Nguwoi slr dung céc bao cédo tai chinh riéng gilra nién dd nén doc céc bao céo nay clng voi
cac bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dé thu thap cac théng tin hoan chinh vé tinh
hinh tai chinh hop nhét gira nién dd, két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat gitra nién do
va tinh hinh lru chuyén tién té hop nhét gitka nién d6 clia Céng ty.

Chuén muc va Hé théng ké toéan ap dung

Céc bao céo tai chinh riéng gitva nién do clia Cong ty dwoc trinh bay bing ddng Viét Nam
(“VND”) phii hop véi Hé thdng Ké toan Viet Nam va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh néi chung va chuan muyc sé 27 — B&o céo tai chinh gitra nién do noi riéng va
cac Chuan muc Ké toan Viét Nam khac do Bé Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s& 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuédn muc Ké toan Viét Nam (Pot 2):

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuéan myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan riéng gitka nién dé, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién
d6, bao co lwu chuyén tién té rieng gitka nién do va cac thuyét minh bao céo tai chinh riéng
dugc trinh bay kém theo va viéc si* dung cac bao cao nay khong danh cho cac ddi twong
khong durgc cung cap cac thong tin vé& cac thi tuc va nguyén téc va thong 1é ké todn tai Viét
Nam va hon nira khéng dwec chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qqé hoat déng kinh
doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1& ké toan dwoc chédp nhan rong rai &
cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nién do6 ké toan clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat dau tlr ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Do vj tién té st dung trong ké toan

Cé4c b&o céo tai chinh riéng gitra nién d6 dugc lap bang don vj tién té ctia Cong ty 1a VND.

11



Coéng ty C6 phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong cac chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan ctia Céng ty st dung dé lap cac bao céo tai chinh riéng gitra nién
@6 dwoc ap dung nhat quan véi véi cac chinh sach da dugc st dung dé lap cac bao cdo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2011 va cac bao cao tai chinh
riéng gitta nién @6 cho giai doan sau thang két thuc ngéy 30 thang 6 nam 2012, ngoai triv
céc thay dbi vé chinh sach ké toan lién quan d@én viéc ap dung Chuan muc Bao cao Tai
chinh Quéc té v& trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cy tai
chinh & Viét Nam.

Ngay 6 thang 11 n&m 2009, B Tai chinh da ban hanh Théng tw sb6 210/2009/TT-BTC
hwéng dan ap dung Chuan muyc Bao céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh thang tin déi v&i cong cu tai chinh (“Théng tw 210”) ¢é hiéu lwc cho cac nam
tai chinh bt d4u tr hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011,

Theo Théng tw 210, Céng ty phal xem xét cac diéu khoan trong céng cu tai chinh phi phai
sinh do Tép doan phat hanh dé xac dinh liéu cong cu d6 c6 bao gdm ca thanh phan ng phai
tra va thanh phan vén chi s& hitu hay khéng. Cac thanh phén nay duwoc phan loai riéng
biét la ng' phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc vén chii s& hiru trén bang can doi ké toan
riéng gitra nién dé. Yéu cau néy khéng cé anh hudng dén tinh hinh tai chinh hodc két qua
hoat ddng kinh doanh riéng giira nién @6 clia Céng ty vi Cong ty chuwa phat hanh cac céng
cu tai chinh phi phai sinh.

Tién va céc khodn twong dwong tién
Tign va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mét tai quy, tién gl¥i ngan hang, cac
khoan dau tw ngén han cé thei han géc khéng qua ba théng, cé tinh thanh khoan cao, c6

kha nang chuyen ddi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong co nhiéu rdi ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwgc trinh bay trén cac bao céo tai chinh gitra nién dé theo gia tri ghi
s cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trlr céc khoan dy phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia tri cGia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong cé kha nang thu hdi tai ngay két thic nién do ké toan. Tang ho#c giam sb du tai
khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Tai sén ¢6 dinh hivu hinh
Tai san cb dinh htru hinh duwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gém glé mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat ddng nhuw du kién.

Céc chi phi mua sam, néng cép va déi méi tai san cb dmh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, slra chra dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mén luy ké
dwoc x6a sb va cac khoan lai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qué
hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién dé.

12

Voo iR = L&l

~-

|



Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé djnh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké.
Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢ lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhw dy kien.

Cac chi phi nang cép va dbi méi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi tang nguyén gia cda tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién
do khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké
duwoc x6a s va cac khoan 14i 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao ket qua
hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién dé.

Khéau hao va khéu triv

Khéu hao va khau triv tai san cé dinh htu hinh va tai san ¢b dinh vé hinh dugc trich theo
phuong phap khdu hao duwéng thang trong sudt thoi gian hitu dung wéc tinh clia cac tai
san nhw sau:

Phuong tién van tai 6—10 nam
Thiét bj van phong 3-7 nam
Tai san ¢ dinh vé hinh khac 3 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh iién quan truc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay duwgc hach toan la chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra truwée

Chi phi tra treéc bao gdm céc chi phi tra trrére ngén han hoac chi phi tra tredc dai han trén
bang can déi ké toan gilra nién @6 va dugc phan bd trong khoang thoi gian tré trudc cla
chi phi twong (rng véi cac loi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi céng cy, dung cy, linh kién loai nhé khéng du tiéu chuén Ia tai san cb dinh
dwoc hach toan vao chi phi tra trée dai han d& phan bd dan tir 2 dén 3 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Déu tw vao céc cbéng ty con

Cac khodn dAu tw vao cac cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soét duoc
trinh bay theo phwong phéap gia géc.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma céng ty me nhan duoc tie s6 loi nhuan oy ké cla céac
cbng ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky ctia Céng ty. Cac khodn phan phdi khac duge xem nhw phan thu hdi clia
cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Piu tw vao céc coéng ty lién két

Cac khoan dAu tw vao cac cong ty lién két ma trong o Coéng ty c6 anh huéng dang ké
duoc trinh bay theo phuong phép gié gée.

Céc khoan phan phéi loi nhuan tir s& lgi nhuan thuan Gy ké cla céac cdng ty lién két sau
ngay Cong ty c6 anh hwéng dang ké dwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh trong
ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhu phén thu hdi cac khodn dau tw
va duoc trlr vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tw khac

Cac khoan dau tu khac dwoc ghi nhan theo gia mua thire té. Dy phong duwoc 1ap cho viéc
giam gia trj clia cac khodn dau tw c6 thé chuyén nhuong duoc trén thi tredng vao ngay két
thic nién @6 ké toan twong rng v&i chénh 1&ch gitra gia gbc cla chirng khoan véi gié tri thi
trwdng chirng khodn tai ngay d6 theo hwéng dan cla Théng tw 228/2009/TT-BTC do Bo
Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hosc gidm sé dw tai khodn dw phong
dwoe hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién do.

Phén chia lgii nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cé déng sau khi
dwoc Dai hoi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo biéu &
Cong ty va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ndng nhan dwoc céc lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu thuan dugc xac dinh theo gid tri hop Iy cla céac
khoan da thu hodc sé thu duoc sau khi trlr di cac khodn chiét khau thwong mai, gidam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai dvoc dap
rng khi ghi nhan doanh thu:

Thu nhép te hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhugng cé phén, kinh doanh ching
khoan

Thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoén duwgc xac dinh la phan chénh l&ch gitra gia
ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhéan vao ngay phat sinh giao dich.
ttre 1a khi hop ddng chuyén nhuong dugc thiee hién.

Tién Iai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13 phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén lgi tre ma tai
san dem lai) tri¥ khi kha nang thu hoi tién 1ai khéng chac chan.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

3.

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc duoc
xac dinh bang s tién dw kién phai ndp cho (hodc duoc thu héi tir) co quan thué, dua trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan riéng gitra nién
aé.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat ddéng kinh doanh riéng gilra nién
d6 ngoai trlr trwdrng hop thué thu nhéap phat sinh lién quan den mot khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chli s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting duoc ghi
nhan tryc tiép vao vén chi sé hiwu.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh Igéch tam thdi tai ngay két thuc
ky ké toan gira nién dé gitra co s& tinh thué thu nhap cta cac tai sén va no phai tra va gia
tri ghi sb clia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai chinh.

Thué thu nhép hoan lai phai trd dwgc ghi nhén cho tat ca cac khoadn chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai sén hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hwéng d@én loi nhuan ké toan
hoc loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi cé kha naing kiém soét thdi
gian hoan nhap khoan chénh 1énh tam th&i va chéc chan khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dugc hoan nhap trong twong lai cd thé dy doan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thdi duoc
khéu trir, gia tr dwoc khiu trir chuyén sang cac nam sau ctia cac khoan I8 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chua str dung, khi chdc chén trong twong lai sé c6 lgi nhuén tinh thué dé
st dung nhitng chénh l&ch tam thei dwoc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d&u ctia mét tai san hodc no phai tra tw
mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwéng dén lgi nhuén ké toan hoac lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» TAt c& cac chénh léch tam thei dwoc khAu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao céc
cdng ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chan
1& chénh |énh tam th&i sé dwgc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dugc va cd
lo'i nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thuc ky ké toan gitra nién va phai gidam gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap
hoan lai d@én méic bdo d&m chéc chin c6 da loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cda mot
phan ho#c toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwgc sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan treéc day duoc xem xet lai vao ngay két thuc
ky ké toan va dugc ghi nhan khi chdc chén ¢6 dl loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co
thé str dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.

15

_= =



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.14

3.15

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhdp hodn lai (tiép theo)

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat
du tinh s& &p dung cho nam tai san dugc thu héi hay ne' phai tra dwoc thanh toén, dwa trén cac
mrc thué sudt va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitka nién dd
ngoai trir treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chl s& hivu, trong truéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwgc ghi nhan truc
tiép vao vén chl s& hiru.

Céng ty chi dugc bl triv cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap duoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh vei thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan i thué thu nhap doanh nghigp dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué

»  d6i voi cing mét don vi chiu thué; hodc

» Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai s&n ddng thoi voi viéc thanh toan no' phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cua thué thu nhap hoén lai phai tra
hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwec thanh toan hodc thu héi.

Céng cu tai chinh
Céng cy tai chinh — Ghi nhan ban d4u va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach phu hep, cho muc dich
thuyét minh trong céac bao céo tai chinh riéng gitka nién 6, thanh tai san tai chinh dwoc ghi
nhan theo gia tri hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
@6, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitr dén ngay dao han va tai san tai
chinh s3n sang @& ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n ddu, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo nguyén gia cong voi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm ti&n va cac khoan tién glti ngan han, cac khoadn
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khodn cho vay va céc cdng cu tai chinh dwoc
niém yét va khéng duoc niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh riéng gitra nién dd, duwgc phan loai mét cach phu hop thanh cac ne phai
tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién d6, cac khodn ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gié trj phan bd. Céng ty xac
dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh thoi diém ghi nhan 1an dau.

T4t ca no phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi
giao dich trire tiép lien quan dén viéc phat hanh.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

No phai tré tai chinh (tiép theo)

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khodn phai tra ngudi ban va cac khoan phai
trd khac va no.

Gid trj sau ghi nhén lan dau

Hién tai khong co yéu cAu xac dinh lai gi4 trj cla cac céng cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu trir cdc cbng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc b trLP va gia trl thuan sé duoc trlnh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh neng gitra nién @ néu, va chi néu, don vi co quyén hcvp
phap thi hanh viéc bl trir cac gla tri d&@ dwgc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s&
thuan, ho&c thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai trd ddng thoi.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Don vj tinh: VND

30 thang 6 31 théang 12

ndm 2012 ndm 2011

Tién mat 74.012.381 15.041.126

Tién gtri ngan hang 206.014.605 78.920.391

Céac khoan twong dwong tién 1.500.000.000 g

TONG CONG 1.780.026.986 93.961.517

Cac khoan tuong dwong tién 1a cac khodn tién gli bang VND c6 ky han dwéi 3 thang. Cac
khodn tién gl nay hudng Iai suat 10% - 11 %/nam.

5. CAC KHOAN PAU TU’ TAI CHINH NGAN HAN
Pon vitinh: VNP
30 théng 6 31 théng 12
ndm 2012 ndm 2011
Dau tw ngén han khac 23.297.408.034  20.437.408.034
TONG CONG 23.297.408.034  20.437.408.034

Bao goém trong dau tw ngén han khac tai ngay 30 thang 6 nam 2012 1a cac khodn dau tw I6n
sau:

» Cac khoan cho Cong ty TNHH Hai Dung- Céng ty con ctia Cong ty vay tin chap véi tbng
sb tién 1a 20.147.408.034 ddng Viét Nam, co |4 suat tlr 15% dén 25% va sé déo han
trwée hodc trong thang 4 nam 2013 (Thuyet minh s6 17);

» Khoan cho Céng ty Cé phan Thwo*ng mai va Dich vy Danh Viét- Céng ty lién két cua
Céng ty vay tin chap véi sb tién la 650.000.000 dong Viét Nam theo hop ddng sé
05/2011/NVB-DV ngay12 thang 7 nam 2011, co lai suat 17%/ném va théi han dao han
clia hop ddng la 12 thang 1 nam 2013 (Thuyet minh s6 17); v

» Cac khoan cho Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu Cong ty con cua Céng ty vay tin chép
voi tdng s6 tién 1a 2.500.000.000 ddng Viét Nam co i suat tlr 13% dén 18% va sé dao
han trwéc hodc trong thang 8 nam 2012 (Thuyét minh s6 17).
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu 1ai vay tir Cong ty TNHH Hai Dung (Thuyét
minh s6 17)

Chi phi chi tra ho Céng ty TNHH Mé&t thanh vién Cau
lac bd Ky nghi Ninh Van Bay (Thuyét minh sb 17)
Chi phi chi trd hé Céng ty C6 phan Emeralda
Management Group (Thuyét minh sé 17)

Phai thu chuyén nhwong cé phan tai Céng ty TNHH
Mét thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
(Thuyét minh s6 9.1)

TONG CONG
Trong do:
Phéai thu khac

Phai thu khéc tee cac bén lién quan (Thuyét minh
s6 17)

TAI SAN NGAN HAN KHAC

(ng trwéc tién dau tw mua cd phan/phan vén gop
Trong do:
Céng ty TNHH Du lich Sinh théi Cén B3p (*)
Céng ty C6 phadn Thuong mai Dich vy Danh Viét

Dat coc tién thué v&n phang
TONG CONG

30 thang 6
nam 2012

3.396.028.289
3.279.792.810

5.801.388

5.050.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

31 thang 12
ndm 2011

1.762.031.751

3.270.421.576

11.731.622.487

5.032.453.327

5.050.000.000

6.681.622.487

5.032.453.327

Do vi tinh: VND

30 thang 6 31 théng 12
ndm 2012 nam 2011
- 75.006.410.100

- 48.030.000.000

- 26.976.410.100
32.724.160 105.676.032
32.724.160 75.112.086.132

(*) Vao ngay 4 thang 1 nam 2010, Céng ty d& mua 10% phan vén gép clia Cong ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén Bép (“Céng ty Cén B&p”) theo hop déng s6 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phuy luc hop ddng kém theo ngay 28 thang 2 nam 2010 ky
v&i Cong ty CA phan Bét dong san Du lich Vietsense (“Céng ty Vietsense”) voi gia

chuyén nhuong 12 15.900.000.000 ddng Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty da wng trudc s tién 1a 48.030.000.000 déng
Viét Nam cho cac hop déng chuyén nhuong cd phan ctia Céng ty Cén Bap vai Cong ty
Vietsense va Cong ty TNHH Xay dyng va Dich vu Viét Cudng (“Céng ty Viét Cudng’).
Trong 6 thang dAu ndm 2012, Céng ty da mua thém phan vén cla cong ty Con Bap

nhw sau:

» Vao ngay 12 thang 4 nam 2012, Céng ty da mua thém 15% phan vén cla cong ty
Céon Bap tir Cong ty Vietsence theo hop dong sé 03/2010/NVB-HDKT véi gia tri la

23.850.000.000 d@dng Viét Nam; va

» Vao ngay 12 thang 4 nam 2012, Céng ty da mua thém 15,21% phan vén cia cong
ty Cén Bép tir Cong ty TNHH Xay dwng va Dich vu Viét Cwong ("Cong ty Viet
Cuwong”) theo hop dong sé 06/2010/NVB-HDKT véi gia tri la 24.180.000.000 dong

Viét Nam.

18



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

7. TAI SAN NGAN HAN KHAC (tiép theo)

Nhuw vay, Céng ty d& mua thém 30,21% phan vén & Céng ty TNHH Du lich Sinh thai
Cén Bép dé tang phan sé& hivu tlr 10% lén thanh 40,21% va trinh bay khodn dau tw vao
Cong ty nay la khodn dau tw vao Coéng ty lién két tai ngay 30 thang 6 ndm 2012
(Thuyét minh 9.2).

(**) Vao thang 5 nam 2010, Cong ty Ga mua 10% sb c& phan (twong (ng voi 351.350 cb
phan) clia Céng ty Cé phan Thwong mai Dich vu Danh Viét (‘Cong ty Danh Viét") theo
hop ddng sé 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 nam 2010 ky véi Céng ty Vietsense,
v&i gia chuyén nhugng 1a 14.085.125.000 déng Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty da tng trudc sb tién 1a 26.976.410.100 déng
Viét Nam cho hop déng chuyén nhwong cd phan clia Céng ty Danh Viét véi Cong ty
Vietsense.

Vao ngay 5 thang 4 nam 2012, Cong ty da mua thém 19,15% cb phan clia cong ty
Danh Viét tir Céng ty Vietsence theo hgp ddng sb 08/2010/NVB-HDKT vé&i gia tri 1a
26.976.410.100 ddng Viét Nam. Theo d6, Cong ty da tang phan s& hiru tir 10% Ién
thanh 29,15% va trinh bay khoan dau tw vao céng ty nay la khoan dau tw vao Céng ty
lién két tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 (Thuyét minh 9.2).

8. TAI SAN €O DINH HIPU HiINH
Don vi tinh: VND

Trang thiét bi
van phong

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2011 437.206.400
Tang trong ky -
Giam trong ky -
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 437.206.400
Gia trj hao mon:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 270.110.257
Kh&u hao trong ky 70.431.054
Thanh ly, nhwong ban 5
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 340.541.311
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 n&m 2011 167.096.143
Vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 96.665.089
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Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

9.

9.1

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Pau tu vao cong ty con
DAu tw vao cong ty lién két
Pau tw dai han khac

TONG CONG

Dau tw vao céc cong ty con

Tén don vi

Cong ty TNHH Hai Dung (*

Cong ty C& phan Du lich Hong Hai

Cong ty Co phan Du lich Tan Phu (**)

Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
(***)

30 thdng 6 ndm
2012

585.694.690.000
104.991.535.100
13.735.000.000

B09a-DN

Bon vj tinh: VNP

31 thang 12 ndm
2011

595.694.690.000

30.985.125.000

704.421.225.100

626.679.815.000

Don vij tinh: VND

Gia tri ddu tw

30 thang 6 ndm
2012

204.742.800.000
304.451.890.000
76.500.000.000

31 théng 12 ném
2011

204.742.800.000
304.451.890.000
76.500.000.000

10.000.000.000

585.694.690.000

595.694.690.000

TONG CONG

Théng tin chi tiét v& cac cong ty con da dugc trinh bay tai Thuyét minh so 1.

(*) Theo Quyét dinh sb 05/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012, Hoi ddng Quan trj Cong ty
da quyét dinh diing toan bo phan vén gép tai Cng ty TNHH Hai Dung @& cam cb, thé chap,
bao lanh chuyén nhuwong hodc ban cd ky han cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky
thuwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén thir ba do Techcombank chi dinh dé dam béo
cho cac Nghia vu clia Céng ty TNHH Hai Dung tai Techcombank. Thei han ban, cdm c6 va
x( Iy tuan theo cac thda thuan tai cac van ban lién quan. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir
ngay 8 thang 6 nam 2012.

Theo Quyét dinh sé 08/QD-HDQT ngay 19 thang 6 ndm 2012, Hoi ddng Quan tri Cong ty d&
quyét dinh tim kiém cac d6i tac dau tv Dy &n Six Sense Saigon River théng qua cac hinh
thire gép vén dAu tw, tai trg vén cho Dy 4n hodc mua lai mét phan hodc toan bo vén gop
clia Cong ty tai Céng ty TNHH Hai Dung la chi d&u tw Dy &n Six Sense Saigon River.

(**) Theo hop ddng sé 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 nam 2012, Céng ty da
théng nhét chuyén nhwong 76% sb cé phan Céng ty dang ndm gitk tai Cong ty C6 phan Du
lich Tan Phu (twong tng 581.400 cb phan hay 38,76% s6 ¢ phan cla Céng ty Cb phan Du
lich Tan Phu) véi gia tri chuyén nhwong 1a 24.375.000.000 dbng Viét Nam cho Céng ty
TNHH Bat déng san MSB. Céng ty du kién s& mua lai sé cd phan nay trong vong 3 nam ké
tlr ngay chuy&n nhwong va theo hop déng nay, céng ty TNHH Bat dong san MSB cam ket
s& chuyén nhuwong lai s6 ¢b phan néu Céng ty yéu cau mua lai.

Tai ng?y 30 thang 6 nam 2012, giao dich chuyén nhuwong cb phan nén trén chua duwoc
hoan tat.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

9.1

9.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Déu tw vao céc cong ty con (tiép theo)

(***) Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Véan Bay dwoc thanh lap theo Gidy chirng
nhan déng ky kinh doanh céng ty trach nhiém hwu han mét thanh vién sé 0310273430 do
S& K& hoach va Dau tw thanh phd Hb Chi Minh cAp ngay 24 thang 8 nam 2010, voi s6 von
diéu 1& 1a 10 ty dong Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay co tru sé&
d4t tai 14u 1, Cao 6c¢ Central Point, Nguy&n Van Trdi, Quan Phi Nhuén, Thanh phd H6 Chi
Minh. Hoat ddng chinh ctia Céng ty TNHH Mt thanh vién Cau lac b Ky nghi Ninh Van Bay
la phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Trwec khi chuyén nhwong phan vén gép, Céng ty 1a Cong ty me cla Céng ty TNHH Mot
thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay v&i 100% vén gop twong tng 10 ty déng Viét
Nam.

Theo Quyét dinh sé 07!2012/QE) HBQT ngéy 13 thang 6 nam 2012, Hi ddng Quan tri Céng
ty d& quyét dinh chuyén nhu’crng 55% s6 vén gép tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Céu lac
bd Ky nghl Ninh Van Bay vo&i gla chuyén nhuwong la 3.300. 000 000 dbng Viét Nam. Clng
theo Quyét dinh néu trén, Hoi déng Quan tri Céng ty cling quyét dinh chuyén déi mé hinh
Cong ty tir Céng ty TNHH M6t thanh vién sang Céng ty TNHH tlr hai thanh vién tré Ién.

Theo Quyét dinh s 14/2012/QD HDQT ngay 26 thang 6 nam 2012, Héi ddng Quan trj Cong
ty da quyét dinh chuyén nhu’ang 35% sb vdn gop tai Céng ty TNHH Mot thanh vién Cau lac
bé Ky nghi Ninh Van Bay véi gia chuyén nhwong 1a 1.750.000.000 ddng Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty da chuyén nhugng phan vén gép néu trén theo céc
hop ddng sé 08/2012/NVB-HD, 09/2012/NVB-HD va 10/2012/NVB-HD voi gia chuyén
nhwong 12 5.050.000.000 déng Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, tdng vén gop tai Cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh
Van Bay ma Coéng ty s& hiru la 10% do vay khoan dau tw nay dugec trinh [a mét khodn dau
tw dai han khac. (Thuyét minh s6 9.3).

Dau tw vao céng ty lién két
Don vi tinh: VND

30 thang 6 31 théng 12
Tén don vj ndm 2012 nam 2011
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bép 63.930.000.000 -
Coéng ty Cé phan Thuong mai Dich vu Danh Viét 41.061.535.100 -
TONG CONG 104.991.535.100 -
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

9.

9.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao cong ty lién két (tiép theo)

Ty I s&
Noithanh lap  hiu va
Tén céng ty va hoat déng biéu quyét Hoat déng chinh
Céng ty TNHH Du lich Tinh Phat trién va van hanh khu nghi
Sinh thai Cén Bap (*) Quang Nam 40,21%  dwdng Ana Mandara Hgi An
céng ty C6 phan Thwong  Thanh phd Phat tri&n va van hanh khu Du lich

mai Dich vu Danh Viét (**) H& Chi Minh  29,15%  Sinh thai Bién Cao cép Lac Viét

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cn Bép la mét cong ty dwoc thanh lap theo Gidy chirn
nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hitu han cé hai thanh vién tr& 1&n s
4000491891 do S& K& hoach va Dau tw Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 nam 2008,
v&i sé vén didu 1é [a 30 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap c6 tru
s& dat tai Cén Bap, phwong Cam Nam, thanh phd Hai An, tinh Quang Nam. Hoat dong
chinh clia cong ty nay la kinh doanh khéach san, dich vu lwu trd ngan ngay.

Nhw da trinh bay & Thuyét minh sé 7, trong giai doan sau thang dau nam 2012, Céng ty da
mua thém 30,21% phan vén & Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép @ téng phan s&
htku tir 10% |én thanh 40,21% va trinh bay khodn dau tw vao Cong ty nay 1a khoén dau tw
vao Céng ty lién két tai ngay 30 thang 6 nam 2012.

(**) Cong ty C& phan Thwong mai Dich vu Danh Viét ia mét cong ty dugc thanh lap theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb phan sb 0304993374 do S& Ké hoach va
PAu tw Thanh phé H Chi Minh cAp ngay 11 thang 5 nam 2007, v&i sb vén diéu I¢ Ia
35.125.000.000 déng Viét Nam. Céng ty Co phan Thwong mai Dich vy Danh Viét co tru sé&
dat tai s6 24 Yén Thé, Phwong 2, Quan Tan Binh, Thanh phd HS Chi Minh. Hoat dong
chinh ctia cong ty nay la kinh doanh khach san, dich vu lwu trd ngan ngay.

Theo Quyét dinh sé 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cla Hai ddng Quan trj Céng ty,
Hoi ddng Quan tri Cong ty da quyét dinh ding toan bd phan vén goép tai Cong ty Danh Viét
d& cam cb, thé chap, bao lanh chuyén nhwong hodc ban co ky han cho Ngén hang Thuong
mai C& phan Ky thuwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén thi ba do Techcombank chi
dinh.Thoi han ban, cAm cé va x& ly tuan theo cac thda thuan tai cac vén ban lién quan.
Quyét dinh nay cé hiéu lwc ké tir ngay 8 thang 6 ndm 2012.

Nhw da trinh bay & Thuyét minh sé 7, trong giai doan sau thang dau nam 2012, Cong ty d&
mua thém 19,15% cb phan & Cong ty Cé phan Thwong mai Dich vu Danh Viét dé tang
phan s& hitu tir 10% Ién thanh 29,15% va trinh bay khoan dau tw vao Céng ty nay la khoan
G4u tw vao Cong ty lién két tai ngay 30 thang 6 ndm 2012.
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Cong ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc cung ngay

9.3

10.

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau twr dai han khac

Pon vij tinh: VND

30 théng 6 31 thang 12
Tén don vj ndm 2012 ndm 2011

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bép (Thuyét
minh s6 7 va 9.2)
Céng ty Co phan Thwong mai Dich vu Danh Viét

15.900.000.000

(Thuyét minh s6 7 va 9.2) - 14.085.125.000
Cong ty C phan Du lich Tan Phu (*) 11.735.000.000 -
Céng ty TNHH Mét thanh vién Cau lac bd Ky nghi

Ninh Van Bay (Thuyét minh sé 9.1) 1.000.000.000 -
Céng ty Cé phan Emeralda Management Group (**) 1.000.000.000  1.000.000.000
TONG CONG 13.735.000.000  30.985.125.000

(*) Cac khoan cho Céng ty c& phan du lich Tan Phu - Céng ty con clia Céng ty vay tin chép
véi tdng sb tién 1a 11.735.000.000 dong Viét Nam c6 1&i suét 11% va sé dao han truéc
ngay 10 thang 4 nam 2015 (Thuyét minh s6 17).

*)
Ty I s&
Noithanhlap  hou va
Tén cong ty va hoat dong biéu quyét Hoat dong chinh
Cong ty C6 phan Cung cép dich vu quan ly khach
Emeralda Management Thanh phé Hb san va khu nghi dwéng, kinh doanh
Group Chi Minh 14,3%  khach san

Cong ty C6 phan Emeralda Management Group la mét cong ty duoc thanh Iap theo Giay
chirng nhan déng ky kinh doanh cong ty ¢ phan s6 0311 199892 do S& Ké hoach va DPau
tw Thanh phd H& Chi Minh cp ngay 29 thang 9 n&m 2011, v&i sb vén diéu 1& 1a 7 ty déng
Viét Nam. Cong ty Cé phan Emeralda Management Group cé tru s& dat tai 1au 1, toan nha
Center Point, s6 106 Nguy&n Van Trdi, Quan 8, Phi Nhuan, Thanh phd Ho Chi Mlnh Hoat
déng chinh cta cdng ty nay la dich vu quan ly khach san vé khu nghi dwéng, kinh doanh
khach san, biét thi hodc cén ho kinh doanh dich vu lwu trd ngén ngay.

VAY VA NO' NGAN HAN

Don vi tinh: VND

30 théng 6 31 thadng 12
ndm 2012 nam 2011
Vay ngén han khac 8.317.236.943  10.317.236.943
TONG CONG 8.317.236.943  10.317.236.943

Vay ngan han tir khac tai ngay 30 thang 6 nam 2012 la khoan vay ngén han khong co tai
san dam bdo tw Cong ty Cd phan Du lich Hdng Hai v&i sé tién 1a 8.317.236.943 ddng Viét
Nam, theo hop ddng ngay 12 thang 7 ndm 2011 c6 l&i suét 1%/n&m va sé dao han vao
ngay 12 thang 7 nam 2012.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

11.

12.

12.1

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tién ban thé nghi thu hé Céng ty TNHH Mét
thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay

(Thuyét minh sb 17)

Tién tng trwée ctia hop déng chuyén nhuong

¢b phan ctia Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu (%)

Cac khoan phai tra khac

TONG CONG

30 thang 6
ndm 2012

1.029.069.090

11.735.000.000

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

31 thang 12
n&m 2011

1.029.069.090

36.099.000

12.764.069.090

1.065.168.090

(*) Nhw da trinh bay & Thuyét minh s6 9.1, day 1a khoan tién (ng trudc clia hop déng sb
09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 nam 2012 v& chuyén nhwong cb phan cta Cong
ty Cé phan Du lich Tan Phu gitra Cong ty va Coéng ty TNHH Béat déng san MSB. Theo
hop d@dng néu trén, Cong ty dong y chuy&n nhweng 76% sé cd phan Coéng ty dang nam
gitk tai Cong ty C4 phan Du lich Tan Phu (twong (ng 38,76% sb ¢ phan ctia Cong ty Co
phan Du lich Tan Phu) vai gia tri chuyén nhwong 1a 24.375.000.000 déng Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, giao dich chuyén nhuwong cd phan néu trén chua dwoc

hoan tét.

VON CHU s& HOU

Tinh hinh ting gidm nguén vén chd sé hiru

Cho giai doan 6
thang két thuc ngay

30 thang 6 nam 2011:

Sé duw dau ky
- Leii nhuéan trong ky

Sb dw cudi ky

Cho giai doan sau
thang két thic ngay

30 thang 6 nam 2012:

S6 dw dau ky
- Leii nhuan trong ky

Sé du cubi ky

Vén ¢é phén da
phét hanh

605.000.000.000

Thang dw vén cé
phén

99.455.000.000

Lgi nhuén sau
thué chuwa phén
phéi

4.498.477.744
9.104.438.310

Pon vj tinh: VND

Téng céng

708.953.477.744
9.104.438.310

605.000.000.000

99.455.000.000

13.602.916.054

718.057.916.054

605.000.000.000

99.455.000.000

11.620.651.216
5.069.128.082

716.075.651.216
5.069.128.082

605.000.000.000

99.455.000.000

16.689.779.298

721.144.779.298
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Coéng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

12

12.2

12.3

12.4

VON CHU S& HrU (tiép theo)

Chi tiét vén dau tw cda chu sé hitu

30 thang 6 ndm 2012

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

31 thang 12 ndm 2011

] Cé phiéu - Cé phiéu
Téng sé  C& phiéu thuéng  wu dai Téng sé  CO6 phiéu thudng L d&i
Vén gop cla
co dong sang
lap 256.837.980.000 256.837.980.000 - 256.837.980.000 256.837.980.000 -
V6n gop cla
cb dong khac  348.162.020.000 348.162.020.000 - 348.162.020.000 348.162.020.000
Théng du
vén ¢ phén 99.455.000.000 99.455.000.000 - 99.455.000.000 99.455.000.000 -

704.455.000.000 704.455.000.000 -

704.455.000.000

704.455.000.000 -

Céc giao dich vé vén véi céc chi s& hieu

Vén diu tir 93 gép cia chi sé hiru
\Vén gép dau nam
\Vén gép tang trong nam
Vén gép gidm trong ndm
Vén gép cudi nam

Cé phiéu

86 Iwgng cb phiéu dwec phép phat hanh
Sé Iwong cb phiéu da phat hanh
S6 luong cb phiéu da phat hanh va dugc gop
vén day di

Cé phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai
S6 luong cb phiéu da phét hanh va chua dugc
goép von day di

Cé phiéu phé théng

_C& phiéu wu gai

$6 lwong cé phiéu dang Iwu hanh

C4 phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

Cho giai doan sau
thang két thac
ngay 30 thang 6
ndm 2012

605.000.000.000

605.000.000.000

30 théng 6
ndm 2012

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.
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Pon vj tinh: VND

Cho giai doan sau
théng két thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2011

605.000.000.000

605.000.000.000

Don vi tinh: VND

31 théng 12
nam 2011

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thdc ciing ngay

13.

14,

15.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L&i tién gUi, tién cho vay
C4 tire, loi nhuan dwoc chia

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi Iai vay
L6 do thanh Iy khodn dau tw (*)
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Cho giai doan sau
thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2012

1.694.569.860
10.073.100.449

B09a-DN

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan sau
thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 20711

440.113.899
11.560.119.792

11.767.670.309

12.000.233.691

Cho giai doan sau

Cho giai doan sau

thang két thuc théang két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
nam 2012 nam 2011
160.750.727 -
3.950.000.000 -
514.684.815 5.255.520
4.625.435.542 5.255.520

(*) Dén ngay 30 thang 6 nam 2012, Céng ty d& chuyén nhuong phan vén gop tai Cong ty
TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay (nguyén gia 9.000.000.000 dbng Viét Nam) theo
cac hop ddng sé 08/2012/NVB-HD, 09/2012/NVB-HD va 10/2012/NVB-HD vé&i gia
chuyén nhwong 12 5.050.000.000 ddng Viét Nam. Khoan 16 phat sinh tir cac giao dich noi

trén la 3.950.000.000 déng Viét Nam.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao va khéu triv tai sén cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

L5 do thanh Iy cac khoan dau tu

Chi phi khac

TONG CONG
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Cho giai doan séu
thang két thuc
ngay 30 théng 6
ndm 2012

1.208.008.117
86.379.652
224.375.275
4.460.000.000
812.020.924

Pon vj tinh: VNP

Cho giai doan sau
thang két thuc
ngay 30 thang 6
ndm 2011

1.814.430.755
220.069.707
682.618.241

182.951.678

6.790.783.968

2.900.070.381




Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

16.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty la 25% lgi nhuan
chiu thué.

Céc béo cdo thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra cda co' quan thué. Do viéc 4p dung luat
va cac qui dinh vé thué co thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén cac béo co tai chinh c6 thé sé bj thay adi theo quyét dinh cudi cuing cla co
guan thue.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chju thué cla Céng ty khac voi thu nhap dugc bao céo trong Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 vi thu nhap chiu thué khong bao gém céac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va ciing khong bao gém cac khoan muc khdng phai chiu thué hay khéng duoc khéu triv cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Céng ty dugc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Duéi day la déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty va két qué cla
|5i/(18) theo bao cao trong Bao cao két qua hoat @dng kinh doanh riéng gitra nién dé nhan
v&i thué suét thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Céng ty.

Pon vi tinh: VNP

Cho giai doan séu Cho giai doan sau
théng két thuc ngay  thang két thic ngay

Loi nhuan thuan trwée thué
Cac didu chinh ting/(giam) lgi nhuan
theo ké toan
Céac khoan diéu chinh tang
Luong va thuéng clia HOi ddng Quan tri
Céac khoan diéu chinh gidm
Cé turc va lgi nhudn tir cdc khodn dau
tw vao céng ty con duoc chia trong ky
L& didu chinh trwéc thué
L& nam trwéc chuyén sang
L6 wée tinh ky hién hanh
Thué TNDN phai tra wérc tinh ky hién hanh
Thué TNDN phai tra dau ky
Pidu chinh thué TNDN trich thiéu/(thira) ky
trudc
Thué TNDN d4 tra trong ky

Thué TNDN phai tra cubi ky

27

30 thdng 6 ndm
2012

5.069.128.082
144.000.000
144.000.000
(10.073.100.449)

(10.073.100.449)
(4.859.972.367)

30 thang 6 ndm
2011

9.104.438.310
261.850.000
261.850.000
(11.560.119.792)

(11.560.119.792)
(2.193.831.482)

(4.859.972.367)

(2.193.831.482)
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

17.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ky bao gom:

Bén lién quan

Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty C& phan Du lich Hong

Hai

Cong ty C& phan Du lich
Tan Phu

Céng ty TNHH mot thanh vién

Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay

Cong ty C& phan Emeralda
Management Group

Ong Vi Ngoc Tu

Ong Lé Xuan Hai
Ba Nguyén Thi Minh Trang

Méi quan hé

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Bon vi nhan vén
dau tu

Thanh vién HBQT
Phoé Téng Giam
dbe

Cha tich HPQT
Bén lién quan
khac

Néi dung nghiép vy

Cho cong ty con vay

Lai vay phai thu cong ty
con

Céng ty con tra gbc vay

C4 tirc nam 2011 va 2012
dwegre chia tir cong ty con

Tra gbc vay cho cong ty
con

Lai vay phai trd

Cho cong ty con vay

Céng tac phi trd ho cong ty
con

Chi phi trd hé
Vay tlr bén lién quan
Vay tlr bén lién quan

Tra gbc vay

Pon vi tinh: VND

3.000.000.000

1.633.996.538
2.500.000.000

10.073.100.449

2.000.000.000
146.666.667

14.235.000.000

275.275.300

45.871.787

388.810.000
2.150.000.000

450.000.000

Vao ngay 30 thang 06 n&m 2012, cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan nhw

sau:

Bén lién quan

Céc khoan dau tuw tai chinh

ngéan han khéac (Thuyét minh

56 5)

Coéng ty TNHH Hai Dung
Cong ty C& phan Du lich
Tan Phd

Cong ty C phan Thuong mai

va Dich vu Danh Viét

Méi quan hé

Céng ty con

Coéng ty con

Céng ty lign két

28

Néi dung nghiép vy

Cho vay

Cho vay

Cho vay

Don vi tinh: VND

Phai thu

20.147.408.034

2.500.000.000

650.000.000

23.297.408.034




Cong ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

17:

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan

Céc khoan phai thu khac
(Thuyét minh sé 6)

Coéng ty TNHH Hai Dung

Cong ty TNHH Mét thanh vién
Cau lac bg Ky nghi Ninh Van
Bay

Cong ty Cé phan Emeralda
Management Group

Vay va n¢’ dai han khac
(Thuyét minh s6 9.3)

Céng ty Cé phan Du lich
Tan Pha

Vay va ngr ngan han (Thuyét
minh s6 10)

Céng ty C6 phan Du lich Hong
Hai

Phai tra khac (Thuyét minh sé

11)

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van
Bay

Céac giao dich v&i cac bén lién quan khac

Méi quan hé

Cong ty con

Cong ty con

Cang ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Néi dung nghiép vu

Lai vay phai thu
Céng tac phi tréd ho
Thué vén phong
Trang bj van phong

Khoan phai thu chuyén tir
cong ty Thuan An

Céng tac phi trd ho

Cho vay

Vay tlr cdng ty con

Tién ban thé nghi thu hd céng
ty con

Thu nhap clia cac thanh vién ctia H6i Gdng Quan tri va Ban Giam déc:

Luwong va thwdng

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: VND
Phaéi thu/(Phai tra)

3.396.028.289
775.674.308

1.257.853.765
992.248.706

254.016.031

5.801.388

6.681.622.487

11.735.000.000

11.735.000.000

(8.317.236.943)

(8.317.236.943)

(1.029.069.090)

(1.029.069.090)

Don vi tinh: VNP

Cho giai doan sau thang Cho giai doan sau thang
két thuc ngay 30 thdng 6 két thuc ngay 30 thang 6

ndm 2012 ndm 2011
436.000.000 651.526.750
436.000.000 651.526.750
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

18.

19.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
Cam két theo cac hop ddng thué hoat dong

Céng ty hién dang thué van phong theo hop dong thué hoat déng tai Ha N&i. Vao ngay 30
thang 6 nam 2012, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop ddng thué hoat
déng dwoc trinh bay nhw sau:

Don vj tinh: VND

30 thdng 6 ndm 2012 31 thang 12 ndm 2011

Pén 1 nam 999.744.000 799.795.200
Trén 1 - 5 nam 3.721.269.333 2.332.736.000
TONG CONG 4.721.013.333 3.132.531.200

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh clia Céng ty chi yéu bao gém cac khoan vay va ng, cac khoan phai tra
ngwdi ban, va cac khodn phai trd khac. Muc dich chinh clia nhitng khodn no' phai tra tai
chinh nay la nhdm huy déng nguén tai chinh phuc vu cac hoat dong clia Céng ty. Cong ty
6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién giri ngan
han phat sinh trwc tiép tee hoat dong clia Cong ty. Céng ty khong nadm gilr hay phat hanh
cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ty co rdi ro thi tredng. rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b$ hoat déng kinh doanh clia
Cong ty. Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nham dam bao sw can bang & mtrc hop
ly gitva chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Giam ddce lién tuc theo dai quy
trinh quan Iy rdii ro clia Cong ty d& dam bao sw can bang hop ly gitra riii ro va kiém soét rdi
ro.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhét ap dung céc chinh sach quan ly cho nhitng rdi ro noi
trén nhuw sau.

Rdi ro thi trirong

RUi ro thi truong 1a rdi ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai cia mét cong
cu tai chinh sé& bién ddng theo nhikng thay dbi clia gia thj trwvdng. Gia thj trudng cé bon loai
ri ro: rdi ro 1ai suAt. rdi ro tidn té. rai ro gia hang hoa va rii ro vé gia khac. chang han nhw
rlii ro v& gia cb phan. Cong cu tai chinh b anh hudng bdi rii ro thj truéng bao gobm cac
khodn vay va no tién glri cac khodn dau tu s&n sang dé ban.

Ri ro 14i suét

RUi ro |3i suét Ia rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu
tai chinh sé bién ddng theo nhiing thay ddi clia 14 suat thj trwong. RUi ro thi trwdng do thay
dbi 1ai suAt clia Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién gii ngén han cla
Céng ty. Day 1a cac khodn dau tw ngin han va khéng dwoc Cong ty nam gi nham muc
dich thu lgi tlr sy tAng I&n trong gia tri.

Cong ty quan Iy rdii ro 1ai suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trueng dé cé
duwoc cac lai suét cé loi cho muc dich ctia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro
clia minh.

Céng ty khdng thuc hién phan tich @6 nhay déi voi 1ai suét vi rdi ro do thay ddi lai suét cla
Céng ty tai ngay 1ap bao céo la khéng dang ké.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BOQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

19.

MUC DIiCH VA CHiNH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thij truong (tiép theo)

Rdairo ngoai té

Rui ro ngoai té la rdi ro ma gia tri hop 1y clia ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh bién ddng do thay déi clia ty gia h6i dodi. Cong ty khéng chiu rdi ro ngoai t¢ do khong
thwe hién cac hoat déng kinh doanh bang ngoai té trong ndm tai chinh.

RUi ro vé gia cé phiéu

Céac cd phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nédm gitt bj anh hudng béi cac rii ro
thi trwdng phét sinh tir tinh khéng chac chan ve gia tri twong lai clia cd phiéu dau tw. Cong
ty quan Iy gia rdi ro vé gid cb phiéu bing cach thiét 1ap han mirc dau tw. H6i déng Quén tri
clia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Céng ty khong co rai ro vé gia cb phiéu.

Rui ro vé gia hang héa

Céng ty khéng c6 rii ro vé gia hang hoa.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma moét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hoac hop déng
khach hang khong thuc hién cac nghTa vy ctia minh, dan @én tdn that vé tai chinh. RUi ro tin
dung clia Cong ty la khéng dang ke.

Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rii ro Céng ty gap kho khan khi thwe hién céc nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan clia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh cé cac thdi diém dao han léch nhau.

Cong ty giam sat rli ro thanh khoén théng qua viéc duy tri mét lvong ti&n mat va cac khoan
twong dwong tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Giam dbc cho 1a du dé dap

ng chg cac hoat dong cta Cong ty va dé giam thiéu anh hwéng cla nhitng bién dong ve
ludng tién.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

19.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
R0 ro thanh khoan (tiép theo)

Bang dwéi day téng hop théi han thanh toén clia cac khoan ng phal tra tai chinh cua Cong
ty dwra trén cac khoan thanh toan dv kién theo hop ddng trén co s& chua duoc chiét khau:

Bon vj tinh: VND
Bét ky thoi Ter 1-5
diém nao Duti 1 ndm nam Téng céng
30 thang 6 nam 2012
Vay ngén han
Chi phi phai tra va chi
phi trich trwdc khac 1.302.069.090 -

1.302.069.090 8.317.236.943

8.317.236.943 8.317.236.943

1.302.069.090
9.619.306.033

31 thang 12 nam 2011

Vay ngén han - 10.317.236.943 10.317.236.943
Chi phi phai tra va chi
phi trich trvéc khac 2.380.579.998 - 2.380.579.998

2.380.579.998  10.317.236.943 - 12.697.816.941

Cong ty cho réng mu'c do tap trung rdi ro @bi véi viéc tra no 12 thap. Céng ty cd dl kha néng
tiép can cac nguén vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé
dworc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Coéng ty khéng ném gitr tai sdn da&m bao clia mdt bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2012
va ngay 31 thang 12 nam 2011.

32



X

8.16°.9€°S5S°LEL

L05°LS0°vPS 05

8.16°19£°GSS°LEL

L05°L50'v¥S°0S

21G7196°¢6
00L0L¥900°G.
Lee'esree0’s

98692008471

18v'2eolel’ L)

L1G196°€6
001L°01L¥900°G.
L2EEGYCe0’S

986'920°082°L

L8¥'CCILEL LI

Bugo bugy

ugl Buonp Buon) ueoL| 9B BA UIL
Jeyy ugy uebu yulyo ey ues [ej oe)
JBUY Ny} leyd

PEOBOF LEFOZ  PEO 80+ 2E0'GE rE0'80Y LEF 02 FE0°80F ZE0'GE AeA oyo ugoyy 08D -
¥E£080F LSV 0T  PE0'80¥ ZE0'GE - ve0'80¥ LEV 0T - ¥£0'807 ZE0°SE oYy
uey uebu yulyo [ey N} nep ueouyy sed
000°G2L'S86°0S  000°000°000C 000G2LG86°05 - 0000000002 19/ wealu enyd
ngiyd 9o oeA N} nep ugoyy 08y -
000'S2L°G86'0€ 00070000002 000'62L'G86°0¢ - 00000070002 oBUY| UBY IEp Yujyod I8} N} NED UBOLY 98D
yuyo tej ues g
buoyd ng elb ugAnbn Buoyd nqg e1b uaAnby
LLog weu Z2Log weu 110z weu gy bueyy Lg Z102 weu 9 bueyy o
ZL bueyy Lg 9 buey; 0g

A doy iy ero
GNA -yuij in uo@

os 1yb iy e19

“Ry Bug) eno yuyo ey oeo oeq Buoyy Aeq yuwy 26np Yujyo 1g) no Bugo oed end A doy ix eib ea gs 1y6 in eib Aeq yuiy Aep 1onp Bueg
HNIHO IV1 VYL IVHd ON VA HNIHO IVLNYS IVL 02
Rebu Buno onyj 19y Bueyy nes yuiyo 1ey ueop felb oyd e g0z weu g bueyy og Aebu oea
(oayy dan) OG NIIN VIO ONIIY HNIHO 1YL OyD OyE HNIN LIANHL

Na-e608 Aeg uen yuiN yoi| nq ues Buodp yeg ueyd 09 A} BueD



ve

006 &16 Bueq uByU 1yB 1QU) WE) 20NP UBYD DBYD YoBd 10w 20Np
yuip oex sy Buouy Al doy i1y e1b ew yuiyo 18y 9y Bugp doy oay ha elyBu 9B ‘et Yuiyo ey ey leyd ou oed A uenb gl ugq Aen ugoyy 08D <

A1 doy i &1B 1A @3 Buep 181q oeyy Buoyy Buoyd Ap 1p 143 1y nes nuj reyd ugoyy 9e0 eno 9s IY6 iy elb *| Loz WeU z|
Buey) L BA ZL0Z weu 9 Bueyy og AeBu 1] “Aeu nyj reyd ueouy 29 NO Yug AP 03y} 26Np oy nyy Buouy ugyd oyd Buoyd Ap yu oon Ay Bued
‘Keu 16 yuep 0s 00 ugl] "OJ} |8} 2OND UB AP BND 0J INJ J8Yd yuy e Buey yoeyy Buny end Aea ou en Bueu eyy ‘@b ognb Buol} gu3 No o1 1N
o0 Jens 1e| nyu up Bugy) 9eo ual enp e1b yuep A} Bugd 96np 19p Aey) ogoy yuip 92 jens tej 99 Aen oyo/nuy) reyd ugoyy 2gd end fidoyinern 4

‘ugbu uey £ 02 Aeu no Buga Bunyu op Aeu onw ueoyy 29 end end gs 1Yyb ix e1b 19A Buonp
Buony oeuy uey uebu e treyd ueoyy 9ed eA e teyd jyd 1yo ‘Buey yoeyy nuj reyd ueouy} 9ed ‘uey ugbu 1B ugl en jew ugn end A doy i B1O <

A1 doy iy e1b yuy 900 9p Bunp ns 20np Aep nes yuip e1b ea deyd Buonyd Bunp os & Bug)

A1 yueyy ooy ueq reyd 99nq jeq doy Buony a3 1eobu el weyy ugq oed eqlb e} udly Yoip oelb
10w BuoJy 19p U2ANYD 24N 3U} 09 YuIYD 1e} 12 Bugo ew i eIf 0ay} yue ueyd 90Np YuIyd e} el leyd Ou BA Yujyo 1e} ues 1.} oo end £ doy in 19

L¥6°91L8°269°CL ££0°90£'619°6 L¥6'918°269°2L ££0°90£°6L9'6 Buga Bugl
866°6.5°08E¢C 060'690°20¢'L 866650852 060°690°20€L oeyy uey ugbu eyy leyd ueoyy 39
£¥6°9¢2 LLE 0L £¥6'98C°LLE'8 Y698 LLE0L CP6'9ETLLES uenb ugy ugq a3 uey ugbu Aep

yuiyo tejy ety reyd ON
LLOZ weu ZL Buey) Lg ZL0Z weu 9 Buey) 0  LL0Z Weu ZL Buey) Lg  ZL0Z weu 9 Buey) og
Ardoy ineo oS 1yb iy €19
GNA :yun in uo@

(0sy} d2i)) HNIHO IVL YHL IVHd ON VA HNIHD IVL NYS IVL "0z

KeBu 6una onuy 19y Bueys nes yujyo 1ey ueop [ei1b oyd e z10g weu 9 bueyy o¢ Aebu oea
(0ayr don) O@ NIIN VIO ONIIY HNJHO 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

Na-e608 Aeg uep yuiN yoi| ng ues Bugp yeg ueyd 99 A Bue)



Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

21.

22,

CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

| 2

Vao ngay 30 thang 7 ndm 2012, Céng ty TNHH Bét déng san MSB d3 hoan tat thanh
toan 24.375.000. 000 ddng Viét Nam theo hop dong sé 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16
thang 5 nam 2012 vé& chuyén nhwong cd phan clia Céng ty tai Cong ty C6 phén Du lich
Tan Phu;

Theo Quyét dinh s6 14a/2012/QD-HDQT ngay 6 thang 7 nam 2012, Héi Péng Quan fri
Cong ty da théng nhét gian ng d6i véi cac khodn phai thu tir cac hop ddng chuyén
nhwo'ng vén gép tai Cong ty TNHH Cau lac bd Ky Nghn Ninh Van Bay Theo Quyét dinh
trén, cac ca nhan nhan chuyén nhuwong phai dat coc téi thiéu 10% gia tri trong thang 7
ném 2012, phan gia tri con lai s& dwgc thanh toan sau 3 nam.

Khong c6 sy kién quan trong ndo khac xay ra ké tir ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai
c6 cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac béo céo tai chinh riéng gitva nién do.

CAC S KIEN QUAN TRONG TRONG KY

>

Céng ty da chuyén nhwong 90% sbé vén gép tai Cong ty TNHH Cau lac bé Ky Nghi Ninh
Van Bay;

Céng ty da ky hop dong chuyén nhuong 76% sb cd phan tai Céng ty Du lich Tan Phu
cho Céng ty B4t dong san MSB va nhan trwdre tam (rng 11.735.000.000 ddng Viét Nam.
Cong ty duw kién s& mua lai sé cé phan nay trong vong 3 nam ké tur ngéy chuyen
nhwong va theo hcvp déng nay, céng ty TNHH B4t déng san MSB cam két sé chuyén
nhuong lai s& cb phédn néu Cong ty yéu cdu mua lai; va

Céng ty da nhan phan vén gép twong dwong phan (rng tredc cho so von gép tai cong
ty Con Bap va Céng ty Danh Viét. Tai ngay 30 t 2012, ty 1& s& htru cla
Céng ty tai Céng ty Cén Bap va Céng ty Danh VJ 1% va 29,15%.

ul

o

Ngé Thi Thanh Hai

g Tu
Ké toan trwéng Phé Téng Giam déc

Ngay 28 thang 8 nam 2012
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