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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phdn Bt déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") dwoc ddi tén tir Céng ty C6 phéan
Pau tw Xay dwng Tuén Phong, 1a mét cong ty ¢d phan droc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cla
Viét Nam theo Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh sd 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tv
thanh phé Ha Néi cip vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va c&c Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
didu chinh sau:

Gidy chi¥ng_nhén ding ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2008
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 ndm 2010
0102051941 Ngay 7 thang & nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nim 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 ndm 2012

Hoat déng chinh clia Céng ty va cac ¢ong ty con la;
» Kinh doanh bat déng san;
» Dich vu quan ly bt dong san;

» Kinh doanh kh&ch san va dich vu lwu tr ngén ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, vi trwéng);

Xay dyng céng trinh dan dung, céng nghiép, cau duwdng, san 14p mat béng;

Tw vén bat dong san (khéng bao gdm hoat déng tw vén vé gia gat), xac tién dau tw thuwong mai;
San xuét, nhap khau trang thiét bj xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va

Van chuyén hanh khach, van tai hang héa.

yvvyYy

Céng ty ¢o tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vuong, phwéng BUi Thi
Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha Noi.

HQI DONG QUAN TRI
Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap b&o céo nay nhuw sau:

Ong L& Xuan Hai Chi tich Héi ddng Quan tri B& nhiém ngay 22 thang 6 nam 2012
Phé Chi tich Héi ddng Quan trj  Mién nhiém ngay 22 thang 6 nidm 2012

Ba L& Thi Thu Ha Phé Chi tich Héi @ng Quan tri  Ba nhiém ngay 21 thang 6 ndm 2012

Ong Phan Doéin Hung  Cha tich Hoi déng Quan tri Mi&n nhiém ngay 21 thang 6 ndm 2012
Uy vién

Ong Hoang Anh Diing Uy vién

Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ong D& Ngoc Quynh Uy vién

Ong Nguyén Nam Son Uy vién



Cong ty C phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhur sau:

Ba Nguy&n Thj Thu Nguyét  Trudng ban kiém soéat

Ba Tran Thanh Thiy Thanh vién
Ba Nguyen Thj L& Thanh Thanh vién
Ong B6 Xuan Mui Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Thudng  Thanh vién

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bdo céo nay nhw sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc

Ong Vi Ngoc Tu Ph6 Téng Giam déc

NGU'O'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwei dai dién theo phép luat clia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap béo céo nay la Ong Hoang Anh
Diing. Ong Vi1 Ngoc TG duwege éng Hoang Anh Diing {y quyén ky cac bao cdo tai chinh cho giai
doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam & céng ty kiém toan cho Cong ty.



Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BDOC

Ban Giam dbc Cang ty Cé phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay (* Cong ty") trinh bay b&o céo
ndy va cdc bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Céng ty va céac cong ty con (sau day goi
chung la “Tap doan”) cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOl VOI CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA
NIEN BO

Ban Gidm déc chiu trach nhiém dam bao cac bdo cao tai chinh hop nhét gitva nién db cho tung g|a|
doan tai chinh clia Tap doan phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh ho’p nhat gitra nién
a6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién dd va tinh hinh Iy chuyen tidn t& hop nhét
gilva nién d9 cla Tap doan Trong qua trinh 18p cac bao cao tal chinh hgp nhét gira nién d6 nay,
Ban Glam ddc Céng ty can phai;

» Iwa chon céc chinh sach ké toan thich ho'p va dp dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quan;
» thuwe hién cic danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu ro cac chudn mue ké todn &p dung cho Tap doan cé dwoce tuan th( hay khéng va tét ca
nhirng sai [éch trong yéu so v&i nhitng chuén mye nay §a dwgec trinh bay va gidi thich trong céc
bao cdo tai chinh hep nhét gitva nign dd; va

» lap cac bao céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir
tredng hop khong thé cho ring Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhlem dam bao viéc cac s sach ké toan thich hgp dugc luu gitr dé phan
anh tlnh hinh tai chinh hegp nhat gifra nién do cua Tap doan, vé&i mirc do chinh xac hop Iy, tai bét ky
thevi didm nao va dam bao réing céc sb sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dugc ding ky.
Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Tap doan va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian Ian va nhitng vi pham
khac,

Ban Giam dbc cam két da tuan tht nhitng yéu clu néu trén trong viéc lap cac bao cdo tai chinh hop
nhét gitba nién d6 cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2012.

cONG BO cUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam ddc, cac bao c&o tai chinh hop nhat glua nién dé kém theo phan anh
trung thiwrc va ho’p ly tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién @6 clia Tap doan vao ngéy 30 thang 6
ndm 2012, két qua hoat d’ong kinh doanh hqp nhét glwa nién do va tinh hinh lwu chuyén tlen té ho'p
nhat glwa nién dd cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay phil hgp véi Chudn mirc Ké
anwa Ché do Ké todn Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan.

Phé Tang Giam dbc

Ngay 28 thang 8 ndm 2012
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIPA NIEN DO

Kinh g&vi:  Céc cb déng clia Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da soat xét cac béo cao tai chinh hop nhét gitka nién d6 clia Céng ty CO phan Bat dong san =
Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty") vé cac cong ty con (sau day dwoc goi chung 12 “Tap doan") dugec trinh Mg
bay tlr trang 5 dén trang 62 bao gdm bang can dbi ké toan hcp nhét gitra nién @6 vao ngay 30 théng 6 ™
nam 2012, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do va bao cao Iwu chuyen tién té JH
hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay, va céc thuyét minh bao céo M
tai chinh hgp nhat gira nién do kém theo.

Viéc [ap va trinh bay cac bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién do néy thudc trach nhiém clia Ban Giam ﬁ

déc Cong ty. Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra béo céo nhan xét vé cac bao cao tai chinh hop nhat
gitva nién do nay dira trén két qua cong tac soat xét clia chiing toi.

Chuing t6i da thye hién cong tac soat xét theo Chuén muc Kiém toan Viét Nam sé 910 - Céng téc soat
xét bao cdo tai chinh. Chuén muc nay y&u cau ching téi phai lap ké hoach va thuwe hién cang tac soat
xét Gé cod Sy dam bao vira phai vé viéc liéu cac béo cao tal chinh hep nhét gitra nign d6 c6 cdn cac sai
sot trong yéu hay khong. Cong tac soat xét chli yéu bao gdm viéc trao ddi véi nhan sy clia Tap doan va
4p dung céc thit tuc phén tich dbi voi nhung théng tin tai chinh. Do d6, cong tac sodat xét cung cap mot
mirc @& ddm bao thap hon cong tac kiém toan. Chung 16i khéng thue hién céng viéc kiém toan nén
chuing toi khéng dua ra y kién kiém toan.

Dya trén co s& cong tac soat xét clia ching tdi, ching t6i khéng thdy co sy kién nao dé cho ring cac
béo &0 tai chinh hop nhét glwa nién dé khong phan anh trung thire va hgp ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét glu’a nién dé clia Tap doan vao ngéy 30 thang 6 ndm 2012, két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tidn té ho’p nhét gira nién do cho
giai doan tai chinh sau théng két thiic cung ngay phil hop v&i cac Chuln muc ké todn va Ché do ké
todn Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan.

Mac di khéng dira ra y kién chép nhan tirng phan, ching téi xin lwu y dén Thuyet minh so 2.2 cla céc
bao cao tai chinh he'p nhét gitrka nién do. Céc thong tin diege trinh bay & Thuyet mmh s6 2.2 cho thay su
i6n tai clia yéu td khéng chéc chén trong yéu co thé gay ra sy nghi ngér dang ké vé kha n&ng hoat déng
lién tuc cua Coéng ty TNHH Hai Dung, mét ¢céng ty con cla Cong ty. Tuy nhién, Ban Giam dbc da c6 ké

h nh dé cong ty con nay ¢ kha nang thanh toan va x Iy cac khodn ng dén han tréd va tiép

Tran Phia Son Lé Birc Triedng
Ph6 Tdng Giém dbc Kiém toan vien .
Chirng chi kidém todn vién sé: 0837/KTV Chirng chi kiém todn vién sb: 0816/KTV

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2012

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty Cb phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GITPA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2012

BO1a-DN/HN

Pon vi tinh; VND

Mé Thuyét|  30thdng 6ndm | 31 théng 12 ndm
sé | TAl SAN minh 2012 2011
100 | A. TAISAN NGAN HAN 195.526.189.337 | 208.826,279.428
110 | I. Tién va cdc khodn trong dwong tién 4 12.303.042.692 14.253.699.211
114 1. Tidn 10.803.042.692 14.253.699.211
112 2, C#ec khodn twong duong tién 1.500.000.000 -
120 | i. Cdc khodn déu tw tai chinhngdnhan | 5 12.933.473.888 12.652.473.888
121 1. DAufw ngén han 12.933.473.888 12.652.473.888
130 | M. Céc khodn phéi thu ngdn han 120.362.226.371 58.833.587.969
13 1. Phai thu khach hang 6.1 75.070.786.818 13.498.592.827
132 2. Tra trwéc cho nguwdi ban 35.886.748.122 43.833.188.637
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 9.997.325.435 1.863.453.010
139 4. Dw phong phéi thu ngén han khé
doi 6.1 (592.634.005) {361.646.505)
140 | IV. Hang tén kho 8 43.538.252.106 41.200.066.633
141 1. Hang tén kho 43.538.252.106 41.200.066.633
150 | V. Taisdn ngdn han khic 6.389.194.280 81.886.451,727
151 1. Chi phi tra trwdre ngén han 1.415.211.889 2.356.949.943
152 2. Thué gia tr] gla ting dwoc khdu tri 4.553.886.655 3.744.804.917
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc 32,2 - 81.146.750
158 4. Taisan ngén han khac 9 420.085.736 75.703.550.117
200 | B. TAISAN DAIHAN 1.310.386.551.730 | 1.302.424.586.147
216 | I. Cédc khodn phai thu dai han - 67.549.972.220
211 1. Phai thu dai han ciia khach hang 6.2 - 67.549.972.220
220 | I. Taisdn cé dinh 1.007.629.112.827 | 985.986,135.406
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 10 279.987.471.266 | 267.692.086.905
222 Nguyén gia 346.484.054.146 | 322.565.088.191
223 Gia trj hao mon lily ké (66.496.582.880) | (54.873.001.286)
227 2. Taisan cb dinh v hinh 1 337.863.703.865 | 342.890.266.627
228 Nguyén gia 361.274.550.153 | 361.937.017.603
229 Gia trj hao mon loy ké (23.410.846.288) | (19.046.750.976)
230 3. Chi phi xay dwng co ban d& dang 12 380.777.937.696 | 375.403.781.874
250 | M. Cde khodn diu tw tai chinh dai han 14 106.137.828.102 30.985.125.000
252 1. Diu tw vao cong ty lien két 104.137.828.102 -
258 2. DAu tw dai han khac 2.000.000.000 30.985.125.000
260 | IV. Taisan dai han khéc 30.025.447.716 40.078.123.262
261 1. Chi phi tra trwde dai han 15 29.100.242.916 38.669.340.023
263 2. Ky qu¥, ky cwege dai han 718.011.000 718.011.000
268 3. Tai san dai han khac 198.193.800 690.772.239
269 | V. Lovithé thwong mai 16 166.594.163.085 | 177.825.230.259
270 | TONG CONG TAI SAN 1.505.912.741.067 | 1.511.250.865.575
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Céng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2012

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: VNP

M4 Thuyét 30 théng 6 nam 31 théng 12 ndm
s6 | NGUON VON minh 2012 2011
300 | A. NQPHAITRA 623.209.985.168 597.614.251.130
310 | . Negngénhan 293.529.657.097 242.617.431.444
311 1. Vay va ng ngén han 17 150.133.031.682 105.653.912.270
312 2. Phai trd ngwdi ban 18 34.126.649.929 42,125.508.123
313 3. Ngudi mua tra tién tredc 1.911.234.224 14.003.182.326
314 4, Thué va cac khodn phai ngp Nha

nwéc 19 19.913.532.500 15.831.564.751
315 5. Phai trd ngudi lao ddng 1.775.970.277 2.474.660.773
316 6. Chi phi phai tra 20 66.004.381.989 54.005.368.930
319 7. Cac khoan phai tra, phai ndp

khac 21 16.856.236.614 4.339,396.141
323 8. Quf khen thwéng, phc l¢i 22 2.808.619.882 4,183.838.130
330 | Il. N daihan 329.680.328.071 354,996.819.686
334 1. Vay va ng dai han 23 252.429.712.547 261.238.193.704
335 2. Thué thu nhap hoan lai phai trd 32.3 77.250.615.524 78.176.893.728
338 3. Doanh thu chua thiec hién 24 - 15.581.732.254
400 | B, VONCHU SO HOU 652.679.166.318 663.433.635.289
410 | I Vbnchi sé hau 25 652.679.166.318 663.433.635.289
411 1. Vén cb phin da gop 25,1 605.000.000.000 605.000.000.000
412 2. Thang dw vén cd phan 25.1 99.455.000.000 99.455.000.000
413 3. Chénh léch ty gia héi doai 25.1 112.882.099 169.156.178
417 4. Quy dau tw phat trién 25,1 134.798.422 134.798.422
418 5. Quf dy phong tai chinh 25.1 134.798.422 134.798.422
420 6. L6 loy ké 25.1 (52.158.312.625) (41.460.117.733)
439 | C. LQIiCH cUA CAC cO BONG

THIEU 86 26 230.023.589.581 250.202.979.156

440 | TONG CONG NGUON VON 1.505.912.741.067 | 1.511.250.865.575

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

30 thang 6 nam
2012

31 thdng 12 ndm
2011

Ngoai té cac loai
- B4 la My (US3)
- Euro (EUR)

250.406
201

———

Ngd Thi Thanh Hai
Ké toan truéng

Ngay 28 thang 8 nadm 2012




Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAC KET QUA KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
cho glai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

B0Z2a-DN/HN

Pon vi tinh: VNP

_ P Cho giai doan sau Cho giai doan séu
Ma Thuyét | thang két thac ngdy |  théng két thic ngay
sé | CHITIEU minh | 30 théng 6 ndm 2012 | 30 thang 6 ndm 2011
01 |1, Doanh thu bin hiang va cung cép

dich vy 2741 118.540.634.678 89.034.237.404
03 | 2. Céac khoan giam tri{r doanh thu 271 - (54.894.336)
10 | 3.  Doanh thu thudn vé ban hing va

cung cép dich vy 27.1 118.540.634.678 88.979.343.068
11 | 4.  Giavén hang ban va cung cép

dich vy 28 (70.178.516.030) {50.338.867.613)
20 |5 Leginhuan gdp vé ban hang va

cung cap dich vy 48,362.118.648 38.640.475.455
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 27.2 30.635.196.912 2.408.907.744
22 | 7. Chiphitai chinh 29 (28.546.976.002) {17.565.760.120)
23 Trong d6: chi phi Iai vay (27.945.813.675) (3.669.851.023)
24 |8. Chiphibéan hang (22.929.687.547) {15.439.716.954)
25 | 9. Chiphiquin Iy doanh nghiép {41.489.945.578) {34.264.658.223)
30 | 10, L& thudn tir hoat ddng kinh

doanh {13.969.293.567) {26.220.752.098)
31 { 11. Thu nhap khac 30 783.866.003 86.582.003
32 | 12. Chiphi khic 30 {3.522.558.625) (613.420.024)
40 | 13. L3 khic 30 {2.738.692.622) (526.838.021)
45 | 14, Phin 15 tir cong ty lién két 14.1 (853.706.998) -
50 | 15. Téng 16 ké toan trréee thué {17.561.693.187) (26.747.590.119)
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 32.2 {5.501.115.961) (952.208.976)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoén lai 32.3 926,278.204 772.022.606
60 | 18. Lé tir hoat djng kinh doanh {22.136.530.944) (26.927.776.489)
61 | 18.1. Loifch cba céc b dong thidu sé 26 (10.727.209.251) (1.203.206.134)
62 | 18.2. Lé thudc vé céc cd dong cta cong

ty me {11.409.321.693) (25.724.570,355)
80 | 19. Laitrén mdi cé phidu 34 '

- Laico ban (189) L :

- L&isuy giagm | }

Ng6 Thj Thanh Hai
Ké toan trudng

Ngay 28 thang 8 n&m 2012
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Cong ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI(rA NIEN BQ
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2012

B03a-DN/HN

Don vj tinh: VND

. Cho giai doan sdu Cho giai doan sdu
ma Thuy8t|  thang két thic ngdy | théng két thiic ngay
s6 | CHITIEU minh | 30 théng 6 nam 2012 | 30 théng 6 nam 2011

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | L& trwée thué (17.561.693,187} (26.747.590.119)
Didu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao va khau trir tai san ¢b dinh | 10,11,
16 27.529.066.826 20.674.666.059
03 Cac khoan dy phdng - 11.977.492.269
05 Lai tr hoat déng dau tw (28.788.591.119}) (1.105.312.408)
06 Chi phi 1&i vay 29 27.945.913.675 3.669.851.023
08 | Lol nhuén tlr hoat dong kinh doanh
truwée thay 4l vén lwu déng 9.124.696.195 8.469.106.826
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 2.709.450.944 {10.419.970.800)
10 Giam hang tén kho {(2.338.185.473) {13.873.190.000}
11 Téng/{giam) cac khodn phai tra 20.566.554.600 {46.141.522.568)
12 Giam/(tang) chi phi tra truéc 6.721.118.425 {9.869.589.696)
13 Tidn Iai vay da tra (42.952.390.526) |  (25.178.372.165)
14 Thué thu nhap doanh nghigp da ngp | 32.2 (839.255.670) (2.661.191.724)
16 Tién chi khac cho hoat d6ng kinh
doanh (2.225.174.009) -
20 |Lwu chuyén tién thudn sir dyng vio
hoat d8ng kinh doanh (9.233.185.514) (99.674.730.127)
Il. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
BONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng tai
san co6 dinh va cac tai san dai han
khac (23.811.166.233) (28.381.007.589)
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cy
ng ca don vi khac (831.000.000) {(5.177.403.099)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu
ny clta don vi khac 550.000.000 -
25 Tién chi d&u tw gép vén vao don vi
khac (1.513.000.000)
26 Tién thu héi dau tw gép von vao den
vj khac 1.003.000.000 9.730.903.089
27 Tién thu 141 cho vay, cd tirc va Igi
nhuén dugc chia 765.996.155 1.001.511.670
30 |Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat dong diu tw (23.836.170.078) |  (22.825.995.919)
M. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH
32 Nhan gép vén clia c& déng thidu sb - 930.564.071
Tién vay ngén han, dai han nhan
33 dugc 105.415.030.152 173.050.254.048
34 Tién chi trd no gbc vay (64.844.391.897) (48.443.522.464)
37 C4 tirc da trd cho ¢b déng thidu sb (9.395.665.102) (11.106.781.760)
40 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng
tai chinh 31.174.973.153 114.430.513.895




Céng ty C6 phan Bét doéng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2012

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: VND

AL .

iNgd Thi Thanh Hai
Keé toén trudng

Ngay 28 thang 8 nam 2012

S
Py

Cho giai doan séu
_ thang két thic ngay Cho giai doan sdu
Ma ) 30thdng 6nam | thang két thic ngay
s6 | CHI TIEU 2012 | 30 thang 6 nam 2011
50 | Giam tién va twong dwong tién thuin
trong ky (1.894.382.439) (8.070.212.151)
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 14.253.699.211 24.790.919.833
61 | Anh hwéng cia thay déi ty gia hoi
doai quy déi ngoai té (56.274.080) 534.768.517
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 3.042.692 47.255.476.199
ZR0205 19>




Cong ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 vao cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty" hodc “Céng ty me”) dugc
d&i tén tir Cong ty C& phan BAu tw Xay dyng Tuén Phong, & mét cong ty ¢d phan dugc
thanh Iap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chitng nhan d&ng ky kinh doanh
s6 0103013874 do S& K& hoach va Pau tw thanh phd Ha Néi cap vao ngdy 26 thang 9 ném
2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2008

0103013874 Ngay 27 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2008
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nadm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 ndm 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 ndm 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng kho&n Thanh phd H& Chi Minh da
chinh thirc chap thuan ding ky niém yét ¢b phiéu cho Céng ty C5 phan Bét dong sén Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cé phiéu NVT theo cong vin sé 85/QP-SGDHCM. Vao ngay 7
thang 5 ndm 2010, 50.500.000 cb phiéu clia Céng ty da dugc chinh thike niém yét va bét
d4u phién giao dich d&u tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H3 Chi Minh. Tai
ngay 30 thang 6 ndm 2012, s6 ¢b phiéu dugc Iwu hanh cia Cong ty la 60.500.000 ¢ phiéu
(Thuyét minh s6 25.4).

Hoat ddng chinh cla Céng ty va cac ¢éng ty con ("Tap doan") Ia:

»  Kinh doanh bét dong san;

»  Dich vu quan Iy bt déng san;

»  Kinh doanh khach san va dich vy lwu trd ngdn ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vii tredng);

»  Xay dung cong trinh dan dyng, cdng nghiép, cdu dwng, san lap mat bang;

» Tu vin bét dong san (khéng bao gdm hoat dang tw vén vé gia dat), xtic tién dau tw
thwong mai;

»  San xudt, nhap khiu trang thiét bj xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va

»  Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Tap doan ¢é try s& chinh tai tAng 3, tha nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vuwong, phudng
Bui Thi Xuén, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi.

$6 lwgng nhan vién cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2012 [3 12 ngudi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2011 |a 14 ngui).
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thuc cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co cdu té chire

Cong ty c6 3 cdng ty con, trong dé:

»

Cong ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré& [&n sb 3600805594 do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Déng Nai cAp ngay 10 thang 4 nam 2006, véi sé vén didu 1& 1a 110 ty dong Vit
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung c¢o try s& dat tai 4p Bén C9, xa Pai Phwdc, huyén Nhon
Trach, tinh Ddng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, Phuong 2, Quan
Tan Binh, thanh phd Hb Chi Minh. Hoat déng chinh ciia Cong ty TNHH Hai Dung la
kinh doanh bt dong san, dau tw khu du lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha
hang va dich vu an udng.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty ndm 90% phén vén chll s& hivu trong cong ty
con nay.

Céng ty C8 phan Du lich Héng Hai

Cdng ty con nay dwoce thanh 1ap theo Gi4y chirng nhan d3ng ky kinh doanh cong ty cb
phan sd 4200686538 do S& Ké hoach va BAu tw tinh Khanh Hoa c&p ngay 13 thang 12
n&m 2008, v&i sb vén didu & 12 90 ty ddng Viet Nam. Céng ty Cé phan Du lich Héng
H&i 6 try s& chinh @it tai thén Van Dang, x& Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hda, Viét Nam. Hoat ddng chinh ctia Cang ty C6 phan Du lich Hong Hai 1a kinh
doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va I hanh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty ndm 51% phén vén chli s& hiru trong cdng ty
coh nay.

Céng ty C6 phén Du lich Tan Phu

Céng ty con nay dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhéan dang ky kinh doanh céng ty cb
phin s 0103025527 do S& K& hoach va BAu tw thanh phé Ha Noi cdp ngay 26 thang
6 nam 2008, v&i sb vén didu 18 12 150 ty ddng Viét Nam. Cong ty Cd phan Du lich Tan
Pha ¢6 try s& chinh dit tai tAng 8, téa nha LOD, s 28 dwdng Tran Thai Téng, quéan
Cu Giy, thanh phé Ha N6i. Hoat dong chinh ciia Céng ty €4 phan Du lich Tan Phu fa
kinh doanh khach san, khu nghi dwdng va dich vu &n udng.

Theo hgp @dng sé 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 ndm 2012, Céng ty d&
théng nhat chuydn nhugng 76% sé cb phin Céng ty dang nim gilk tai Cong ty Cé
phan Du lich Tan Phu (twong (g 581.400 ¢ phan hay 38,76% s6 ¢b phén cla Céng
ty C& phan Du lich Tan Phi) véi gia tr] chuyén nhurong 13 24.375.000.000 ddng Viét
Nam cho Céng ty TNHH Bét dong san MSB. Cdng ty dw kién s& mua lai s6 ¢b phan
nay trong vong 3 nam ké t ngdy chuyén nhuong va theo hgp ddng ndy, cong ty
TNHH Bét ddng san MSB cam két s& chuyén nhugng lai s6 ¢d phin néu Cong ty yéu
¢au mua lai. :

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, giac dich chuyén nhweng cb phan néu trén chuwa dugc
hoan tat va Cong ty vin nim 51% phén vén chd s& hiru trong cong ty con nay.
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Céng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

2.2

CO SO TRINH BAY
Chudn muwe va Ché dé ké toan ap dung

Céc bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 clia Tap doan dwoc trinh bay bing dc‘)ng Viét Nam
("VND") phi hop v&i Ché 89 Ké toan Vit Nam va Chuan muc Ké toan Viét Nam so 27 — Béo
céo tal chinh gitka nién dé va céc Chuan mic Ké toan Viat Nam khac do B Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viet Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (D¢t 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké togn Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thang 2 n&m 2005 v& viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké todn Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén mye Ké toan Viet Nam (Dot 5).

Bang can ddi ké toan hop nhat gitra nién do, bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhat
gita nién dd, bao cao Iwu chuyén tign t& hop nhét gitva nién d6 va céc thuyét minh béo co tai
chinh hep nhét gitra nién do dugc trinh bay kém theo va viéc str dung céc bdo cao nay khéng
danh cho cac ddi trong khong dugc cung cip cac thong tin vé cac thl tuc va nguyén tic va
théng Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng duge chii dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I ké toan dwoc
chép nhan rdng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Co s¢ hoat déng lién tuc

Céc bao cao tai chinh hop nhét cla Tap doan bao gdm céc bao céo tai chinh clia céng ty
con 1a Céng ty TNHH Hai Dung (“Hai Dung”) dwoc lap trén co s& cong ty con nay sé tiép
tuc hoat ddng trong twong lai. Hai Dung @3 phat sinh 16 thuén tir hoat ddng kinh doanh cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012 véi s6 tién Ia
7.786.459.901 dbng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, n¢ ngén han ciia Hai Dung
la 209.693.771.476 ddng Viét Nam da vwot tai san ngan han cda cong ty nay voi sd tién la
108.587.112.266 ddng Viét Nam. Céac khodn ng néu trén bao gbm khoan no qua han voi
ngan hang nhuw dugec trinh bay tai Thuyét minh s6 17 va Thuyét minh s 20.

Cac thong tin trén cho thdy su tdn tai clia yéu té khdng chéc chén trong yéu cé thé gay ra
sw nghi ngd dang k& vé& kha ning tiép tuc hoat dong lién tuc clia cong ty con nay. Tuy
nhién, Ban Giam déc clia Hai Dung da c6 ké hoach tai chinh dé céng ty con nay coé kha
nang thanh toan cac khodn ng dén han trd. Do véy, cac bao céo tai chinh cla cong ty con
nay va bao céo tai chinh hep nhét cGa Tap doan dugc lap trén co s& hoat dong lién tyc.
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Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nim 2012 va cho giai doan tai chinh séu thang két thie clng ngay

2.3

24

2.5

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc so ké toan 4p dung
Hinh thire s5 ké todn dwoc ap dung clia Cong ty 12 Nhat ky chung.

Nién g6 ké todn

Nién &6 ké toan cda Tap doan ap dung cho viéc Iap bdo céo tai chinh hop nhét bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 théang 12.

Déng tién ké toan
Céc bao cao tai chinh hop nhat dwoc lap bing don vi tién té clia Cong ty 1a VND.
Co’ s& hop nhat

B4o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 bao gdm bdo céo tai chinh gira nién dé clia Cong
ty me va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thlic ngay 30 thang 6 ndm
2012,

Cac cong ty con dwgc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngéy Tap doan thwe sw nam
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc dwgc hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sy
cham dirt quyén kidm soat déi véi cong ty con.

Céc bdo cdo tai chinh clia Céng ty me va cac cbng ty con sir dung dé hep nhat duoc lap
cho cling mét ky ké todn, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

Sé dw cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitva nién d gitta cé&c don vi trong cung Tap
doan, cac khoan thu nhap va chi phl khac, cac khoan Iai ho#c 18 ndi bé chwa thye hién phat
sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi fch clia cac ¢b dong thiéu so a phén ot ich trong 14, hodc 18, va trong tai sén thuén cla
cac cong ty con khong duge ndm git bdi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién do va dwqc trlnh bay neng biét v&i
phan vén chl so' hivu cla cac cb dong clia Cong ty me trong phén vén chd s& hivu trén
bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

13



Coéng ty Cb phan B4t dang san Du lich Ninh Van Bay BO09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh séu thang két thuc clng ngay

3.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tidn va cdc khodn trrong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl¥i ngan hang, cac
khodn du tw ngén han c6 thoi han gbe khéng clué ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, ¢6
kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tien xac dinh va khéng cé nhiéu rli ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tdn kho dwgc ghi nhan theo glé thap hcn giva gia thanh d& dwa mdi san pham dén vi
tri va didu kién hién tai va gia tri thun c6 thé thuc hién dugec.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién dwec 1a gia bén wéc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh,

Tap doan ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia
tri dwge xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu, hang hoa - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
quyén

Chi phi san xuat kinh doanh dé - chi phi xay dung phan hoan thién cua cac biét

dang (bao gom gia gbc clia dét thw dwoc ghi nhan theo tién o thuwe té ban giao

va co s& ha tang chwa chuyén v&1i nha thau thi céng.

nhwong)}

Duw phéng cho hang tén kho

Dy phong cho hang tdn kho duwoc trich lap cho phan glé tri dw kién bi tdn that do cac khoan
suy gidm trong gid tri (do gidm gid, hv hdng, kém pham chét v.v..) c6 thé xay ra dbi voi
nguyén vat liéu, héng hoé ton kho thuoc quyén s& hivu cia Tap doan dua trén bang ching
hop Iy vé sw suy giam gid tri tai ngay két thic ky ké toan.

Sé tang hodc giam khodn dw phong gidam gid hang tdn kho dwee hach toan vao gid von
hang ban trong ky.

Cac khodn phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao c¢ao tai chinh hep nhét gitra nién dd theo gia tri
ghi s cac khoan phai thu tlr khdch hang v& phai thu khac sau khi can trir cac khodn diy
phéng duwoc [ap cho cac khoan phai thu khd dodl.

Dw phéng ng phai thu khé déi thé hién phén glé trj ctia céc khoan phai thu ma Tap doan dy

kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thue ky ké toan, Tang hodc giam sb dw tai
khoan dy phong dwegc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.
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Cong ty Cb phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nd3m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

34

3.5

3.6

3.7

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiku hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Idy ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh bao gdm glé mua va nhirng chi phi ¢é lién quan truec tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua sam, néng cép va dbi mé&i tai san cbd d|nh dwgc ghi tang nguyén gia cia tai
san va chi phf bo trl, slra chira duge hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh khi phét
sinh.

Khi tai san dwge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon IOy ké dwoc x6a sb va céc
khodn 14i 13 phat sinh do thanh Iy tai sn dwec hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitka nién do.

Tal sén ¢é dinh vo hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan trre tiép
dén viéc dua tai sdn vao s dung nhuw du kién.

Cac chi phi nang cép va doi méi tai san ¢é dinh vo hinh dwgc ghi ting nguyén gia cua tai
$8n va céac chi phi khac dwoc hach toan vao Két qué hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra
nién dd khi phat sinh,

Khi tai san co dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyen gid va giad tri hao monlay ké
duoc x6a sb va céc khodn 13i 16 phét sinh do thanh [y tai sédn duwgc hach toén vao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién da.

Khiu hao va khau triv
Khau hao va khau trir tai san ¢b dinh hivu hinh va tai san ¢ dinh vé hinh duoe trich theo

phuong phédp khdu hao dudng thing trong subt thai gian htru dung wéce tinh cla cac tai
san nhw sau;

Nha clra, vat kién tric 3-25nam
May méc, thiét bj 1-18 ndm
Phuong tién van tai 2 -8 nam
Trang thiét bj van phong 1 -5 nam
Quyén st dung dat va mat bién 33 - 43 nam
Phan mém may tinh 3 nam
Tai san c6 djnh v6 hinh khac 3 nAm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach todn nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai triv cac khodn dugce vén
héa nhu theo ndi dung cilla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dyng ho#c hinh thanh mot tai san

cu thé cin c& mét thdi gian dd dai dé& c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trwéc
ho#c dé& ban dwgc von héa vao nguyén gia clia tai san dd.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 v cho gial doan tai chinh sau thang két thiic clng ngay

3.8

3.9

3.70

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwée

Chi phf tra triréc bao gdm céc chi phi tra trede ngén han hodc chi phi trd trude dai han trén
bang can d6i ké toan va dwoc phan bd trong khodng thdi gian tra truwde cla chi phi twong
trng v&i cac loi fch kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi edng cu, dung cy khdng di tiéu chudn [a tai san cb dinh dwoc hach toédn
vao chi phl tra trwdc dai han d& phan bd dan tir 2 dén 3 ndm vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat gitra nién da.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra trwée dai han dé& phan bb dan tir 3
dén 5 nam vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién 4.

» Chi phi cdi tac van phong di thug; va
» Chi phi trudce hoat déng (bao gém chi phi dao tao, quang c4o phat sinh trong k¥ nay).

Hop nhét kinh doanh va loi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh duoc hach toan theo phuong phép gid mua. Gié pht hop nhét kinh
doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia céc tai sén dem trac ddi, cac
khodn ng phéi trd da phat sinh hodc da thira nhén va cac cdng cu vén do bén mua phat
hanh dé dgi l4y quyén kidm soat bén bj mua va cac chi phl lién quan tryc tiép dén viéc hop
nhét kinh doanh. Tai san, no phai tra ¢6 thé xac dinh dwgc va nhizng khodn ng tiém tang
phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh d&u ghi nhan theo gié trj hop Iy tai ngay hop nhét
kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghi nhan ban dau theo gia géc,
la phan chénh l&ch gitra gia phi hgp nhét kinh doanh so v&i phan s& hiru cla bén mua
trong gia tri hep ly cla tai san, ng phai trd co thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém tang
da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thip hon gié tri hop Iy clia tai sén thuan cla
bén bi mua, phan chénh I&ch d6 s& dwoc ghi nhan véo bao cao két qua hoat dgng kinh
doanh hop nhat. Sau ghi nhan ban @y, lgi thé thwong mai dwoc xac dinh giad fri bang
nguyén gid trir di hao mon |0y ké. Loi thé thwong mai dwgce phan bd theo phwong phap
dueng thang trong thei gian hivu ich duge wéc tinh 1a muéi (10) nam.

Mua tai san va hop nhét kinh doanh

Tap do&n mua cac ¢ong ty lien két s& hiru bt dong san. Tai thoi diém mua, Tap doan sé
xac djnh liéu viéc mua céng ty lién két cd phai 1a giao dich hop nhat kinh doanh hay khéng.
Giao dich nay dwoe coi 1a hoat ddng hep nhét kinh doanh néu cang ty lién két c6 cac hoat
dong san xudt kinh doanh gan lién véi bat dong sén duoc mua. Cy th& hon, Tap doan sé
can nhic mire d6 cac quy trinh quan trong dwec mua theo huéng dan trong Chuan myc Ké
toan Viét Nam s6 11 - Hep nhét kinh doanh.

Néu viéc mua lai cdng ty lién két khdng phai I giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6
dwoc hach toan nhw 1& mét giao dich mua mdt nhém cac tai san va ng phéi trd. Gia phi
mua duec phan bd vao cac tai san va ng phai trd dya trén gié tri hop Iy twong tng clia cac
tai sAn va no phai tra, va khong cé lgi thé thwong mai hay thué hoan lai dwec ghi nhén.

Tap doan da danh gia cac céng ty lién két Ia Céng ty TNHH Du lich sinh thai Con Bép va
Céng ty C& phan Thuwong mai Dich vu Danh Viét chwa c6 c4c hoat déng san xuét kinh
doanh va cac quy trinh quan trong theo yéu céu clia Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 11 -
Hep nhét kinh doanh, cho nén, Tap doan ¢ hach toan céac giao dich mua cac cong fy lién
két nay 12 mua tai san thay vi hgp nhat kinh doanh.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT GICPA NIEN BOQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau théng két thic cling ngay

3.1

3.12

3.13

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Déu tr vao cdc cong ty lién két

Khoan du tu vao cong ty lién két dwgc hop nhét theo phuong phép von chi s¢ hivu. Céng
ty lién két 13 cbng ty ma trong dé nha dau tw ¢6 dnh hudng dang ké nhwng khdng phai 13
céng ty con hay céng ty lién doanh clia nha déu tw. Thdng thwdng, Tap doan duoc coi la
¢é &nh hwéng dang k& néu sé& hiku trén 20% quyén bd phiéu & don vj nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chl s& hitu, khodn diu tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
d6i k& toan hop nhét gitra nién dd theo gia gdc, sau 6 dugc didu chinh theo nhiing thay
d8i clia phan s& hiru clia Céng ty trong tai san thudn cla céng ty lién két sau khi mua. Loi
thé thwong mai phat sinh dwgc phan anh trong gia tri con lai clia khodn dau tw va dwoc
phan b trong khodng th&i gian muw&i (10) n&m. Bao céo két qua kinh doanh hep nhét gitva
nién d6 phan anh phan s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh clia cng
ty lién két sau khi mua.

Phin s& hivu clia nha dau fu trong lgi nhuan/(18) clia céng ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén bao cdo két qua kinh doanh hop nhét gitka nién do va phan s& hiru cla nha
dAu tw trong thay déi sau khi mua clia quy di tr dwoc ghi nhan vao quy dy trl. Thay dbi
|ty k& sau khi mua dwoc didu chinh vao gia tri cén lai clia khoan d&u tw vao cang ty lién két.
Co tire dwoc nhan tir cong ty lien két dugc cén trir vao khodn dau tw vao cng ty lign két.

Céc bao cdo tai chinh clia cong ty lién két dwoe 1ap cling ky véi cdc bao cdo tai chinh hgp
nhét gitka nién do clia Tap doan va sk dung céc chinh sach ké todn nhét quan. Cac diéu
chinh hop nhét thich hep da duwee ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké todn dwoce ap
dung nhat quan v&i Tap doan trong tréng hop céin thiét,

Dau tw chirng khodan va céc khodn dau twr khéc

DAu tw chirng khoan va cac khodn du tw khac dugc ghi nhan theo gid mua thue té. Dy
phdng duec lap cho viéc gidm gia tri cla cac khoan dau tw co thé chuyén nhuong dwoc
trén thj trwdng vao ngay két thuc ky ké toan twong ng véi chénh léch gilra gia gbe cla
chirng khodan véi gia tri thi trérng tai ngay d6 theo hwéng dan cia Théng tw 228/2009/TT-
BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Téng hoc gidm s6 duv tai khoan
dw phéng dwge hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién do.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truée
Cac khoan phai tra va chi phi trich truée dugre ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vy d4 nhan dugc khéng phu thude vao viéc Tap doan da
nhan dugc héa don clia nha cung ¢ép hay chua.
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C6ng ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.14

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bdng ngoai té

Tap doan ap dung Thong tw 201/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngéy 15 thang 10
nam 2009 hwéng dan Xt Iy chénh léch ty gia hdi dodi (“Thdng tw 201") ve cac nghiép vy
bang ngoai té va da dp dung nhét quan tir ndm tai chinh 2009.

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tign té ké toan clia Tap
doan (USD) dugc hach toan theo ty gia giao dich vao ngdy phat sinh nghiép vy. Tai ngay
két thiic ky ké toan, cac khodn muc tai san va cdng no tién té ¢6 géc ngoai té dugc danh
gia lai theo ty gia binh quan lién ngan hang tai thei diém 1ap bang cén d6i ké toan hop nhét
gitra nién d5. T4t cd cac khodn chénh léch ty gia thwe t& phat sinh trong ky va chénh léch
do danh gi4 lai sé du tién t& c6 gbc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gitra nién dé trly trwdng hep cac khodn chénh I&ch nay dwoc vén hoa
nhwe dugce trinh bay trong cac doan dudi day.

T4t ¢& chénh Iéch ty gi& do danh gia lai sé dv cac khodn tai sdn, cong no tién t& ngén han
¢6 gbc ngoai t& vao ngay lap bang can déi ké toan hop nhét dwoc phan anh & tai khodn
“Chénh I&ch ty gia” trong khodn muc v8n trén bang can dbi ké toan hop nhét giva nién do
va s& duoc ghi gidm trong ky tiép theo.

Hwéng din néi trén v& chénh léch ty gia do danh gia lai sé duw c6 gbe ngoai té cudi ky theo

Théng tw 201 khéc biét so v&i quy dinh trong Chuin muc Ké toan Vigt Nam s6 10 - Anh
hwéng clia viéc thay dbi ty gia hbi doai ("CMKTVN s6 10%) nhw sau:
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Cong ty Cb phan Béat déng sén Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.14

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bing ngoai té (tiép theo)

Nghiép vu

Panh gi4 lai s6 duw cudi
ky clia cac khoan muyc tal
san va cong ng tién té
ngin han cé goc ngoai

té.

Panh gia lai so dw cubi
ky cla cac khodn muc
cong ng tién té dai han
c6 goc ngoai té.

XU Iy ké todn theo

CMKTVN s6 10

Tét ca cheénh léch ty gia do
danh gia lai s6 dw c6 gdc
ngoai té cudi ky dwoc hach
toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat
gilra nién dé.

T4t ca chénh Iech ty gia do
danh gia lai s6 duv ¢6 gbe
ngoai t& cui ky duoc hach
toan vao két qud hoat
déng kinh doanh hgp nhét
gitra nién dé.

Théng tw 201

T4t c& chénh léch ty gia do danh
gia lai s6 dw c6 gbc ngoai t& cudi
ky dwge phan anh & tal khodn
“Chénh léch ty glé" trong khoan
muyec von trén bang can ddi ké toan
hop nhat va sé duge ghi gidm
trong nam tiép theo.

T4t ca 1ai chénh l&ch ty gid do
danh gia lai s6 dw ¢6 gbc ngoai
té cubi nim dwgc hach todn
vao két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét.

Tt ca 16 chénh léch ty gid do
danh gia lai sé dw ¢6 gbc ngoai
te cudi  ky dugc hach toan vao
két qua hoat ddng kinh doanh
hep nhat. Tuy_nhién, trwdng
hop ghi nhan 15 chénh léch ty
gia dan dén két qua hoat déng
kinh doanh truéc thue cla Tap
doan bi 16, mot phén 18 chénh
lech ty gia co thé duwoc phéan
bd vao két qué hoat ddng kinh
doanh hop nhét cac ném sau.
Trong mol tridng hop, tdng sb
6 chénh léch ty gia ghi nhan
vao chi ph trong ky it nhéat phai
béng [6 chénh léch ty gia phat
sinh tlr viéc danh gia lai sG dw
¢6ng ng dai han dén han phai
tra. Phén 16 chénh léch ty gié
cdn lai ¢ thé duo'c phan énh
trén bang can ddi ké toan hop
nhét va phan b véo béo cdo
két qua kinh doanh hep nhét
trong vang 5 nam tiép theo.

Anh hwéng dén cac bao cao tai chinh hgp nhét glﬂ'a nién d6 cha Tap doan néu Tap doan
&p dung CMKTVN sé 10 cho cac nam tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1 ndm 2009 dugc
trinh bay & Thuyét minh 6 35.
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thédng két thizc cing ngay

3.15

3.16

CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia lof nhugn

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cb thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi
dwoe Bai héi déng cd Géng phé duyét va sau khi da trich 18p cac quy dw phang theo piéu 18
Cong ty va cée quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Tap doan trich 18p céc quy dw phong sau tir lgi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh
nghiép clia Tap doan theo d& nghi cia Hoi ddng Quan trj va dwec cac cb déng phé duyét
tai Dal héi ddng cb déng thwdng nien.

» Quy¥ dir phong tai chinh

Quy nay dwoc trich lap dé bao vé hoat ddng kinh doanh théng thwéng clia Tap doan
triée cac rdi ro hodc thiét hai kinh doanh, hodic d& dw phéng cho céc khoan 16 hay thiét
hai ngoai dy kién do cac nhan khach quan hodc do cac trwdng hop bat kha khang nhw
héa hoan, bat &n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nwéc hay nwdc ngoai.

» Quy dau tw va phat trién

Qu¥ nay dwoc trich lap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat ddng hodc du tw chidu sau
clia Tap doan.

»  Quy khen thwéng va phuc loj
Quy nay duwoc trich tap @& khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phice lgi cho céng nhén vién.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Tap doan ¢ kha ndng nhan dugc céc loi ich kinh té c6 thé
xac dinh dwoc mot cach chic chin. Doanh thu thuin duoc xéc dinh theo gia trj hop Iy cla
c4c khoan da thu hodc sé thu dugce sau khi triy di cdc khodn chiét khAu thwrong mai, giam
gia hang ban va hang ban bj tra lai. C4c diéu kign ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc
dap &ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac i ro trong yéu va céc quyén s& hiru hang héa
d4 duge chuyén sang ngudi mua, thuwdng 12 triing v viec chuyén giao hang héa.

Doanh thu chuyén nhuong quyén sir dung dét va cong trinh trén dat

Doanh thu chuyén nhueng quydn sir dung dat va cdng trinh trén dét dwec ghi nhan khi cdc
rili ro trong yéu va cac quysn s& cdng trinh trén dat va quyén sl dung dat da dwoe chuyén
sang ngudi mua, thudng i3 trung véi thei diém ban giao dat va céng trinh trén dat.

Doanh thu ban thé nghi dwdng dai han

Doanh thu ban thé nghi dw&ng dai han s& dwec ghi nhan dwa vao sb diém fiéu dung thyc
té& clia chil thé khi lwu tra tai cac khu nghi trong hé théng cha Cong ty TNHH Mt thanh vién
Cau lac bé Ky nght Ninh Van Bay.

Doanh thu cung cép dich vy

Khi c6 thé x&c dinh dwye két qud hop ddng mot cach chic chén, doanh thu s& duoc ghi
nhan da vao mire 6 hoan thanh cong viéc.

Néu khdng thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu s& chi
dwoe ghi nhan & mae co thé thu hdi dwoc cha céc chi phi da dwgc ghi nhan.
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Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITYA NIEN BO (tiép thea)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.
3.16

3.17

CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Thu nhdp tir hoat ddng chuyén nhugng vén, chuyén nhupng cb phan, kinh doanh ching
khodn

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chiing khoan dwoc xac dinh 12 phén chénh léch gitra gia
ban va gia von chirng khodn. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tlre [a khi hop ddng chuyén nhwgng dugc thue hign.

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tidn |14} phat sinh trén co s& d@n tich (cé tinh dén lo1 tire ma tai
san dem lai) triz khi kha n#ing thu hdi tién 1&i khéng chic chén.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trude duge
xac dinh bang sb tién du kién phai ndp cho (hodc dwoc thu hdi tir) cor quan thué, dya trén
cac mirc thué sut va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan gitka nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh gitka nién @8
ngoai trlr trwéng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc dwge ghi thdng
vao vén chl s& hu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwee ghi nhan
truve tiép vao vén chd sé hiu.

Tap doan chi dwee bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dugc bl triy gitra tai san thué thu nhap hién
hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwee xac dinh cho cac khodn chénh lech tam thai tai ngay két thuc
ky ké todn gilra nién do gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia
trj ghi & clia chuing cho muc dich I1ap b&o céo tai chinh hep nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ¢d cac khodn chénh I&ch tam thoi
chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phét sinh tir ghi nhan ban dau cda mét tai san hay ng
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan
ho#c lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh l&ch tam thei chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao céng ty con, cong
ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi Tap doan c6 kha ndng kiém sodt thdl
gian hoan nhap khodn chénh lénh tam th&i va chic chan khoan chénh l&ch tam thei s&
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi duge
khau trle, gia tri dwoe khéu trlr chuyén sang cdc ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai s& ¢6 lgi nhuan tinh thué gé
s dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khéu trly, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa st dung nay, ngoai tri:
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Cong ty C& phan Béat dong sén Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.
3.17

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

» Tai san thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ne phai tra i
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé énh hwéng dén lgi nhuan ké toan ho#c loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diem phét sinh giao dich;

» T4t ca cac chénh lach tam thdi dwoe khau trir phét sinh tir cac khodn dau tw vao céc
Tap doan con, Tap doan lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chic chan [a
chénh 1&nh tam théi s& dwoc hodn nhép trong tuwong lai ¢o thé dy doan dwoc va co loi
nhuan chju thué @& st dung dwoc khodn chénh léch tam thii do.

Gi4 trj ghi s& cha tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén [ai phai duoc xem xét lai vao
ngay két thiic ky ké toan gitra nién G6 va phai gidm gia tri ghi s clia tai sén thué thu nhap
hoan lai dén mikc bdo dam chic chin ¢ 40 lgi nhuan tinh thué cho phép loi fch cia mét
phan hodic toan b tai san thué thu nhap hoén lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chwa duge ghi nhan truée day duge xem xét lai vao ngay két thac
ky ké todn va dugc ghi nhan khi chic chén c6 dl loi nhuan tinh thué trong tuwong lai gé co6
thé st dung cac tai sén thué thu nhép hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phi tra duoc xéc djnh theo thué
suét dy tinh s8 ap dung cho ky tai chinh tai san dwwe thu héi hay no phai trd dwoc thanh
to4n, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co higu I vao ngdy két thuc ky ké todn
nam.

Thué thu nhap hoan iai dwec ghi nhan vao két qua hoat djng kinh doanh gitra nién do
ngoai tri tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc duoc ghi théng
vao vén chi s& hiru, trong trrng hop nay, thué thu nhap hoan lai clng dwgc ghi nhéan trwe
tiép vao vén chl sé& hiw.

Doanh nghiép chi durgic b trir cac tai san thué thu nhap hoéin lai va thué thu nhép hoan lai
phai tra khi doanh nghiép co quyén hop phap dwoe bl trie gita tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cAc tai san thué thu nhap hodn lai va thué
thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan 1y béi cling
mét co' quan thué

»  dbi voi cing mot don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuiin hodic thu hdi tai san déng thei véi viéc thanh toan ng phai
tra trong ting ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hodin lai phai tra
ho#c tai san thué thu nhap hoén lai dugc thanh toan hodc thu héi.
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Céng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuic cling ngay

3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cbéng cy tai chinh

Cong cu tai chinh — Ghi nhén ban d4u va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai sdn tai chinh dwgc phan loai mot cach phi hgp, cho muc dich
thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d9, thanh tai san tai chinh duwgc
ghi nhan theo gia trj hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitva
nién ddk, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitr dén ngay d4o han va tai san
tai chinh sdn sang dé& ban. Tap doan quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai
th&i diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, tai sén tai chinh dwgc xéc dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san t&i chinh cia Tap doan bao gdm tidn va cac khoén tién gl ngdn han, céc khoan
phéi thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay va céc cdng cu tai chinh duoc
niém yét va khong duwore niém yét.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @8, dwec phan loai mét cach phi hop thanh cac ng
phai tra tai chinh dugc ghi nhan théng qua Béo céo két qua hoat d¢ng kinh doanh hep nhat
gitra nién @3, cac khoan no phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gié tri phan bd. Tap doan
xac dinh viéc phan loai cac no phai tra tai chinh thei didm ghi nhan 1an ddu.

T4t ca no phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng véi céc chi phl
giao dich tryec tiép lign quan dén viéc phat hanh,

Ng phai tra tai chinh clia Tap doan bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban va céc khoén
phai tra khéc, ng va vay.

Gi4 tri sau ghi nhan lan dau

Héén tai khéng c6 yéu cau xac dinh Iai gia trj clia cdc cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban
dau.

Bu irir cdc cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwegc bi trir va gia tri thuan sé duoc trinh bay
trén bao c&o tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nién @6 néu, va chi néu, don vj ¢6 quyén hop

phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri da dugc ghi nhan nay va co ¥ dinh bl triy trén co s&
thudn, hodic thu Gwec cac tai san va thanh toan ng phai tra ddng thoi.
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Céng ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GITJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

4,

TIEN VA CAC KHOAN TL'ONG DU'ONG TIEN

Bon vj tinh: VNP
30 thdng 6 ndm 31 théng 12 ndm

2012 2011
Tién mat 588.052.977 545,158.540
Tién gl ngan hang 9.915.073.455 13.130.593.872
Tidn dang chuyén 299.916.260 577.946.799
Céc khoan twong duong tién 1.500.000.000 -
TONG CONG 12.303.042.692  14.253.699.211

Céc khoan twong dwong tién 1a cdc khoan tién gl bdng VND ¢6 ky han dwéi 3 thang. Cac
khodn tién gl¥i nay hwéng 1ai suat 10% - 11%/nam.

CAC KHOAN PDAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Bon vj tinh: VND
30 théng 6 ndm 31 thdng 12 ném
2012 2011

Dau tw ngén han khéc (%) 12.933.473.888 12.652.473.888
Trong do6:

Déu t ngén han khac vao céc bén lién quan

(Thuyét minh 56 33) 12.533.473.888 11.550.141.579
Péu tw ngén han khéc 400.000.000 1.102.332.309

TONG CONG 12.933.473.888 12.652.473.888

(*) Bao gdm trong d4u tw ngdn han khac tai ngay 30 thang 6 nim 2012 14 céc khodn dau
tw Ién sau:

»

Céac khoan cho Céng ty C& phan Thuwong mai va Dich vu Danh Viét — cong ty lién
két ctia Cong ty vay tin chap gém:

() Khoan cho vay v&i s& du la 3.892.403.099 ddng Viét Nam theo hop dbng sb
01/HB-DV ngay 11 thang 6 nam 2010 va Phy lyc hgp ddng sb 01_2/PLDV-
HD ky ngay 1 thang 6 ndm 2012 vdi |ai suit 17%/nam va théi han d4o han
cla hop dbng la thang 12 nam 2012;

(i) Knhodn cho vay véi 6 dw la 650.000.000 ddng Viét Nam theo hop dong sb
05/2011/NVB-DV ngay 12 thang 7 nadm 2011 véi 1ai sudt 17%/nam va thoi
han d4o han cta hop déng I3 ngay 12 thang 1 nam 2013;

Khoan cho Céng ty C phan Tw van Bau tw va Thwong mai P&N — bén lién quan
vay tin chip voi s6 tién la 4.077.076.933 ddng Viét Nam theo hop dong ky trong
thang 7 nam 2011 voi 13 sudt 1%/nam va thei han d4o han cla hop ddng 1a 1
nam ké tlr ngay hop déng.

Khoan cho Céng ty CA phan Hbng Hai vay tin chlp véi sb tién 1a 400.000.000
ddng Viét Nam theo hop ddng sé 01-03/2012/HPTD-HH-DL v6i 1ai suét 20%/n&m
va théi han dao han clia hgp ddng 1a ngay 15 thang 3 nam 2013.

Céc khodn Cong ty C3 phan Du lich Héng Hai cho cac c& nhan vay tin chap véi
tdng sé tidn 13 3.913.993.856 dbng Viét Nam vé&i 13i suét 1& 1%/nam. Céac khoén
vay nay s& ddo han truéc hodc trong thang 7 ném 2012,

24



Cong ty Cd phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh séu thang két thiic clng ngay

6.1

6.2

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ngdn han tir khdch hang

Phai thu ngén han tir khach hang (*)
Phai thu ngén han tir cac bén lién quan (Thuyét
minh s& 33)

TONG CONG
Dy phang phai thu ngén han kho doi

30 thang 6 ndm
2012

74.916.327.572
154.459.247

B0Sa-DN/HN

Pon vi tinh: VND

317 thang 12 ndm
2011

13.488.592.827

75.070.786.819

13.498.592.827

(592.634.005)

(361.646.505)

(*) C&n ¢t vao Thong bao sd 63/TB-HD do Hoi ddng Thanh vién cta Céng ty TNHH Hai
Dung ban hanh ngay 27 thang 1 nam 2012 vé& viéc gia han thanh toan ng cho mét s khach
hang mua biét thw trong nam 2010 dén hét ngay 30 thang 6 nam 2013, khodn phai thu tir
cac khéch hang nay dwoc trinh bay & khodn muc phai thu ngan han ti khéch hang tai ngay

30 thang 6 ndm 2012.
Phai thu dai han tir khach hang

Phai thu dai han tlr khach hang
Phai thu dai han tir cac bén lién quan

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

L&i vay phai thu véi cong ty C4 phan Thuong mai
va Dich vy Danh Viét — cong ty lién két

Chi phi chi trd hé Céng ty TNHH M&t thanh vién
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay

Chi phl chi trd hé Céng ty Cé phan Emeralda
Management Group

Phai thu chuyén nhuwong cd phan tai Céng ty
TNHH M#ét thanh vién Cau lac b Ky nghi Ninh Van
Bay (Thuyét minh sé 14.2)

Phai thu khéc

TONG CONG
Trong dé:

Phai thu khéc

Phai thu khéc tir cdc bén lién quan (Thuyét minh s
33)
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Bon vj tinh: VND

30 théng 6 ndm 31 thdng 12 ndm
2012 2011

- B3.447.701.577

- 4.102.270.643

- £67.549.972.220

Pon vi tinh: VND

30 thang 6 ndm 31 thédng 12
2012 ndm 2011
1,267.659.002 943,588,774
3.279.792.810 -
5.801.387 -
5.050.000.000 -
394,072.236 919.864.,236
9.997.325.435 1.863.453.010
5.444.072.236 1.863.453.010

4.553.253.199
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Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cling ngay

8. HANG TON KHO
Pon vj tinh: YND
30 thang 6 ndm 31 thang 12 n&m
2012 2011 (Trinh bay lai)
Nguyén liéu, vat liéu tén kho 4.799.832.087 5.256.695.281
Cényg cy, dung cu 7.527.717.988 6.442.458.486
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 30.612.839.110 28.982.480.936
Hang héa 597.862.921 518.431.930
TONG CONG 43.538.252.106 41.200.066.633

Chi phf san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 bao gbm chi phi xay
dng va IAp @4t phAn hoan thién clia cac cac cong trinh trén dat clia khu biét thi trong
Biém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River cho phan dign tich d& ban tai
ngay 30 thang 6 ndm 2012 clia Céng ty TNHH Hai Dung.

Chi phf san xu4t kinh doanh dé dang tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 duoc sl dung dé thé
chap cho cac khoan vay dai han tir Ngan hang Thuong mai Cé phdn Ky Thuong — CN
Bdng Nai nhwe dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 23.

9. TAI SAN NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh: VND

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2012 2011
Ung truede tign mua cd phan/phan vén gop 75.006.410.100
Trong do:
Ung trudre tidn mua phén vén gép ctia Cong

ty TNHH Du fich Sinh thai Cén Bép (%) - 48.030.000.000

Ung trude tién mua cé phén cda Céng ty C6

phéan Thuong mai va Dich vu Danh Viét (**) - 26.976.410.100
Tai sén ngdn han khac 420.085.736 697.140.017
TONG CONG 420.085.736 75.703.550.117

(*) Vao ngay 4 thang 1 n&m 2010, Céng ty da mua 10% phan vén gop cla Céng ty TNHH
Du lich Sinh thai Cén B&p (“Céng ty Con Bap”) theo hop ddng 6 03/2010/NVB-HDKT
ngay 4 thang 1 ndm 2010 va Phuy luc hep ddng kém theo ngay 28 thang 2 ndm 2010 ky
véi Cong ty Co phan Bat dong sdn Du lich Vietsense ("Céng ty Vietsense”) voi gia
chuyén nhuwgng |4 15.900.000.000 déng Viet Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Cong ty da Gng trede sb tién 23.850.000.000 déng
Viét Nam cho Céng ty Vietsence theo hop ddng sé 03/2010/NVB-HDKT va sb tién
24.180.000.000 ddng Viét Nam cho Céng ty Viét Cudng (“Céng ty Viét Cudng”) theo
hop ddng sb 06/2010/NVB-HDKT lién quan t6i viéc chuyén nhwong ¢ phan clia Céng
ty Con Bap.

Vo ngay 12 thang 4 nim 2012, Cong ty @4 hoan tat nhan chuyén nhugng cb phén
clia Céng ty Cén Bap twong trng vé&i phén tam &ng néu trén,

Nhw vay, Céng ty a4 mua thém 30,21% phan v6n & Céng ty TNHH Du lich Sinh thai
Cdn Bap dé tang phan s& hiru tir 10% lén thanh 40,21% va trinh bay khoan dau tw vao
Céng ty nay 1a khoan diu tw vao Céng ty lién két tai ngay 30 thdng 6 ndm 2012
(Thuyét minh 14.1).
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tai chinh sdu thang két thtic cung ngay

9. TAI SAN NGAN HAN KHAC (tiép theo)

(**) Vao thang 5 ndm 2010, Cong ty & mua 10% sé cb phén (twong tng véi 351.350 cb
phan) clia Céng ty C6 phén Thweng mai Dich vu Danh Viét (“Céng ty Danh Viét") theo
hop ddng sé 08/2010/NVB-HDKT ngay 28 thang 2 ndm 2010 ky v&i Cong ty Vietsense,
voi gia chuy&n nhugng [a 14.085.125.000 déng Viét Nam.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2011, Céng ty da (ng trwde sé tidn 26.976.410.100 déng
Viét Nam cho Céng ty Vietsense theo hgp ddng s6 08/2010/NVB-HDKT lién quan t&i
viéc chuyén nhwgng ¢b phan cla Céng ty Danh Viét.

Vo ngay 5 thang 4 nam 2012, Cong ty da hoan tAt nhan chuyén nhuwong ¢6 phan ciia
Céng ty Danh Viét twong (rng vé&i phan tam tng néu trén.

Nhu vay, Céng ty 3 mua thém 19,15% cb phan clia Cong ty Danh Viét dé tang phén

s& hiku tir 10% I&n thanh 29,15% va trinh bay khoan d4u tw vao Cong ty nay 1a khodn
d4u tw vao Cang ty lién két tai ngay 30 thang 6 nam 2012 (Thuyét minh 14.1).

27



8g

“weN 131 Bugp & 261 Bueouy | z1.0z weu g Buewy) og Aebu 12} Aeu ues 1g)
982 BND |B] UQD i} BID "€Z §S Yuiw 19Any] 18} Aeq yui Bp Ayu yui@ weN yugyu o — 1eH Buey Buey ueBN 18] ugy rep Aea ugoyy ouo deud 9u 9p
Bunp o6np Hosay yuig YUIN epjesswg Bugnp ybu nyyj ug Ap eNo ey Z'gl 1gP Ul URIP U)) Nud uel yol ng ueyd 90 A3 6UgD eNo Ues 18} oq Ugo)

099'SPLEvP L L

920209 L2g

cr0'8L6'8L07¢

869 LeevLL8

¥88'26¥ ¢l

992'LLV’ 1867612

£2E'€5€°600'9

£66°65.°8.8

gEe’elLL'er8’s

18E¥20°206°9L

G/G5'€2C ¥5L°05¢C

S06°980°269° /92

ZE¥ECT 169

SE6°L25°516

LPE20T'668'G

8L1°88L°16L°LL

6.0°GvE¥6E6EC

088'¢RS 961°99

¥81°690°%2¢C°1

LS 26E7169)

69525V '6¥6'01

6L1°669°6LEVL

1£0°2/6°'551°8¢

{0z9'9el 201)

vlegrloel bl
982’ L00'ELRYS

1

9L¥'6£0°1E6
89€°920°CO¥

(0z9'9gL°20L)

¥l '¥i8°08¢€
L8659 LLYFL

0€0'6.9'8¢0°L
6€59°L.L°026°6

6¥L8CL VL L
0c0'2967059°¢)

S6V' L0V GL9L
9e6°0/9°08%°0¢E

Skl S0 v8Y 9ve

i51°6L¥Eee L

0L€€51'0452

£09°99G6°26/°91

9856127222718

909°661 015882

(22L'518'058)

8L¥'611°805°8L
$89°199°19.°G
161°880°G95°ZCE

Bugo bug 1

GNA “qup A uog

NH/NG-e60d

1G€°691°6ECE
Q08'6¥Z¥E0'¥

IR

(,21°518°05¢)

689°08/.°/85
8rLLBL7EEEC

Buoyd uga
iq Joryy Buesy

129'985°CL6
088'6.6'618°91

fey ugA
udn buonyd

BL¥ OB PES
8L G5l TP 0E

iq 191
oow Aepwy

2ly'6L1°805°81
€L5°00L°LEL
SL9°G16'7.8°69C

o1} Ugpy JeA
‘200 BYN

194 Al yueyreq

9

Z10z weu g Buey) og Aebu oea
L L0z weu z| Bueyy L¢ AeBu cep

18] ugd I Bro

Z10zZ weu g buey; o¢ Aebu oep

(£ 95 yuiw 3pdnyyL)

uod A Bugo Al yuey op weis

£ Buoly oey neyy

110z weu gl Buey L¢ AgBu oeA
uow oey in e15

210z weu g Buey; og Aebu oep

(L2 95 yuiw j2dny L)

uao Ay Buoo A] yuey) op weln
yuey) ueoy goax N neg

Ay Buody enpy

1102 weu g| Bueyy ¢ Aebu oep
e1b ugAnBN

HNIH NAOH HNIG Q9 NYS IVL

0l

Aebu Buno onuyy 19y Buey nes yuiyo 1ey ueop relb oy ea z|.0z Weu g Buey og Aebu oea
(0ays dai) LyYHN dOH HNIHO 1YL OYD OYS HNIW LIANHL

Aeg uep YuIN yoi| nq ues Bugp reg ueyd g0 A Bugd



Céng ty C phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay

14.  TAISAN CO BINH VO HiNH
Pon vj tinh: VND

Quyén st dung  Phdn mém méy  Tai sdn cd dinh

dét véa mat bién tinh vé hinh khéc

) Téng cong
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12
nam 2011 360.178.072.049 1.473.442.567 285.502.987 361.937.017.603
Tang trong ky - - 8.300.000 8.300.000
Giam do thanh ly ¢ong ty
con (Thuyét minh sé 2.7) - (472.656.050)  (198.111.400)  (670.767.450)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2012 360.178.072.049 1.000.786.517 95.691.587 361.274.550.153
Gia tri hao mén:
Vao ngay 31 thang 12
nam 2011 17.851.167.366 1.095.057.402 100.626.208 19.046.750.976
Khdu hao trong ky 4,479.149.416 43,849.591 44,282,431 4.567.281.438
Gidm do thanh Iy cong ty
con (Thuyét minh s6 2.7) - (138.120.476) (65.065.650) (203.186.126)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2012 22.330.316.782 1.000.786.517 79.742,989 23.410.846.288
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12
nam 2011 342.326.904.683 378.385.165 184.976.779 342.890.266.627
Vao ngay 30 thang 6
nam 2012 337.847.755.267 - 15.948,698 337.863.703.865
Trong do:
Cém cb /thé chép 281,464.882.679 - - 281.464.882.679

Toan bd quyén sir dung ¢4t va mat bién bao gbm:

a. Dién tich 50 ha dat va 95 ha mét bién tai dao Ninh Van, huyén Ninh Van, tinh Khanh
Hoa dwegc sir dung cho v:ec kinh doanh khu nght Six Senses Hideway Ninh Van Bay.
Toan bd khu ¢4t va mat bién 1a mdt quén thé khong tach roi, cling dwgc sl dung cho
hoat ddng cla khu nghi va dugc cy thé nhur sau:

» Theo hop ddng thué dét va mat blen sé 01/2003 HBD/TD ngéy 21 thang 1 ném
2003, dién tich dét thué 1a 333 180 m? va dién tich mat bién thué la 158.686 m2.
Thovt han thué d4t va mat bién [a 40 nam ké tir ngay 5 théng 12 n&m 2002. Téng
s6 tién thué mat bién da dugc Cong ty cé phan Du lich Héng Hai tr mot lan vao
ngay 24 théng 2 nam 2003 theo Quyet dinh sb 88 CTIQE) cla Cuc thué Khénh
Hoa. Trong tdng so dat thué 333.180 m?, dién tich tinh tién thué dat 1a 82.914 m?.
Coéng ty dwoc mién tién thué dat trong vbng 11 nam (mién dén 5 thang 12 nam
2013).

» Theo hop ddng thue g4t va mat blen s6 24/2004 HB/TD ngay 28 thang 4 ném
2004, dién tich dat thué la 164.889 m® va dlén tich mat bién thué 1a 786.829 m?.
Thoi han thué gt va mat bién [a 50 nam ké tir ngay 5 thang 12 nam 2002. Céng
ty Co phén Du Ilch Hang Hai du'cc mién tién thué dat trong sudt thoi han thué 50
nam. Tong sé tién thué mat blen duoce thanh todn theo hinh thibve tra tién mét 1an.
Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 08/QB-CCT ngay 5 thang 1 n&m 2007 cla Cuc
thué Khanh Hoa, dién tich g4t thué |a 164.889 m? dwgc mién tidn thué dgat dén
ngay 16 thang 3 ndm 2015.
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Coéng ty Cb phan B4t dang san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic ngay

11.

12

TAI SAN CO BINH VO HINH (tiép theo)

Toan bd gia tri quyén st dung dat va mat bién néu trén dwoc danh gia lai va ghi nhén
12 tai sén ¢ dinh v6 hinh theo gia tri hep Iy tai ngay mua la 16,8 triéu dé la My tuvong
duwong voi 301.589.683.022 dong Viét Nam va dugc khau hao trong thdi han trong
(ng voi thevi gian thué con lai ké tlr théng 12 ndm 2009. Toan b gid fri quyén slr dung
dét va mat bign nay dugc ding lam tai sdn §am bao cho céc khodn vay ngan han bang
ddng Viét Nam tir Ngan hang Thuong mai C& phan Ky Thwong — Chi nhanh Nha
Trang nhw 43 trinh bay trong Thuyét minh s6 17.

Dién tich 16,2 ha d4t tai xa Gia Van, huyén Gia Vi&n, finh Ninh Binh dwgc Cong ty Co
phén Du lich Tan Phd s dung cho viéc kinh doanh Khu nghi dw&ng Emeralda Ninh
Binh theo Hop ddng thué dat sé 11/HD-TD ngay 12 thang 2 nam 2009, véi théi han
thué 12 46 nam k& tir thang 1 ndm 2009 va don gia thué sé dugc quyét dinh hang nim
bdi S& Tai nguyén va Méi trudng Ninh Binh. Theo Géng vén 56 778/CT-TT&HT do
Téng Cuc thué tinh Ninh Binh ban hanh ngay 8 thang 5 ndm 2009, Céng ty dwgc mien
tién thué @4t trong thevi gian xay dung co ban va 7 nam ké tir ngay dw an hoan thanh
qua frinh xay dwng va di vao hoat djng.

Toan bé gia tri quydn st dung d4t néu trén duec danh gia lai va ghi nhan 1 tai san c6
dinh v6 hinh theo gi4 tri hop Iy tai ngay mua |4 58.888.388.027 ddng Viét Nam va dugc
khdu hao trong thi han twong tng véi thet gian thué con lai ké tir thoi diém hop nhat
kinh doanh Céng ty Co phan Du lich Tan Phu, 1a ngay 22 thang 7 ndm 2010.

CHI PHi XAY DUI'NG CO' BAN DO DANG
Chi phi xay dyng co ban d& dang bao gdm:

Hon vi tinh: VND

30 thang 6 ndm 31 thdang 12 ndm
2012 2071

Chi phi xay dyng Dy an Six Senses Latitude Sai
Gon River (%) 297.521.514.479  283.091.882.864
Chi phi xay dyng Dy an Anna Mandara Ninh Binh

90.298.217.490 90.353.693.283

Chi phi thiét ké Dy 4n Six Senses Hideaway Ninh

Van Bay - giai doan 2 1.036.935.000 1.036.935.000
Chi phi xay dyng co ban d& dang khac 921.270.727 921.270.727
TONG CONG 389.777.937.696 375.403.781.874

(*y Chi phi xay dwng Dw &n Biém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gén River bao

gdm cac chi phi phat trién d4t, chi phf xay dung co s& ha tang va chi phi xay dwng céc
¢éng trinh trén @At ciia khu biét thy thudc die n nay. Theo Gidy Chitng nhéan Gau tw s6
47121000196 do Uy ban Nhan déan tinh Déng Nai cip ngay 26 thang 3 nam 2009,
Céng ty TNHH Hai Dung dugc cap phép dAu tr vao Dy &n Xay dyng diém Du lich sinh
thai Six Senses Latitude Sai Gon River v&i tigu chudn 5 sao, nam trén dién tich dat
55,32 hecta clia x& Dai Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nal, véi tdng vén dau tw
ciia du &n [a 440,47 ty ddng Viét Nam va thoi gian hoat dong 1a 50 ndim ke tir thang 3
nam 2009. Khu dat cha dw an da dwoe dinh gid lai cho muc dich hgp nhét kinh doanh
va ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay mua Ia 84 triéu dé la My trong dwong véi
150.704.400.000 dong Viét Nam.
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Céng ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay

i2.

13.

14.

14.1

CHI PHi XAY DIPNG CO' BAN DY DANG (tiép theo)

(**) Chi phi xay dyng Dy &n Khu nghi duwdng Emeralda Ninh Binh Resort bao gdm céc chi
ph! phat trién d4t, chi phi xay dung co s& ha tang va chi phi xay dng cac cing trinh
trén d4t ca Khu nghl dudng Emeralda Ninh Binh. Theo Gidy Chirng nhan dau tw sb
091110000038 do Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh cép ngay 19 thang 11 nam 2008,
Cong ty Cb phan Du lich Tan Phd dugc cép phép dau fw vao Dy dn Khu nghi dudng
Emeralda Ninh Binh Resort véi tiéu chuan 4 sao va quy md 13 170 phang, nam trén
dién tich g4t 16,2 hecta clia xa Gia Vén, huyén Gia Vién, finh Ninh Binh, v&i tong von
dAu tw ciia dw &n 1a 255 ty ddng Viét Nam va thdi gian hoat dong 1a 46 nam keé tiv
thang 1 nam 2009.

Chi phi xay dyng d& dang cla Biém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon
River va Dw 4n Khu nghi dwdng Emeralda Ninh Binh Resort dwoc s& dung dé thé
chép cho khodn vay dai han nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh 6 23,

CHI PHi B! VAY BU'QC VON HOA

Trong ky, Tap doan da vén héa chi phi di vay tng cong 1a 14.228.102.468 déng Vit Nam
voi ty |€ 150 vay binh quan duoc vén héa clia Cong ty TNHH Hai Dung la 7,3%. Céc khoan
chi phi di vay nay lién quan dé&n khoan vay nhim dau tw vao cac dy an Biém Du lich sinh
thai Six Senses Latitude Sai Gon River.

CAC KHOAN PAU TU DAl HAN

Don vi tinh; VNP
30 thdng 6 ndm 31 théng 12 ndm

Tén don vi 2012 2011
BAu tw vao cong ty lién ket 104.137.828.102 -
PAu tw dai han khac 2.000.000.000 30.985.125.000
TONG CONG 106.137.828.102  30.985.125.000

Dau trvao cong ty lién két
Don vj tinh: VND
Ty 16 s& hivu (%)
30 théng 6 ndm 31 théng 12 n&m

Tén don vi 2012 2011
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bip 40,21 10
Céng ty C4 phén Thwong mai Dich vy Danh Viét 29,15 10

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bdp

Céng ty TNHH Du fich Sinh thai Cbn Bap Ia mét cong ty dwoc thanh lap theo Gidy chikn
nhan ding ky kinh doanh céng ty trach nhiém hitu han cé hai thanh vién tr& [én so
4000491891 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Quéng Nam cip ngay 5 thang 5 nam 2008,
véi 6 vén didu I& |2 30 ty ddng Viét Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap c6 tru
s& dat tai Cdn Bap, phwong Cam Nam, thanh phd Héi An, tinh Quang Nam. Hoat ddng
chinh clla ¢éng ty nay 1a kinh doanh khach san, dich vy lwu trd ngén ngay.

Nht d3 trinh bay & Thuyét minh sé 9, trong giai doan sau thang dau ndm 2012, Cong ty da
mua thém 30,21% phan vén & Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cdn Bép @& tang phan s&
hivu tr 10% 18n thanh 40,21% va trinh bay khoan dau tw vao Cong ty nay 1a khoan dau tur
vao cong ty lign két tai ngay 30 thang 6 nam 2012.
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Céng ty Co phan B4t dang sén Du lich Ninh Véan Bay

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
v&o ngay 30 thang & nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay

14.

14.1

CAC KHOAN DAU T DAI HAN (tiép theo)
Déu twr vao cdng ty lién két (tiép theo)
Céng ty C8 phén Thuong mai dich vy Danh Viét

Céng ty C& phan Thwong mai Dich vy Danh Viét 1a mét cong ty dwoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty b phan sé 0304993374 do S& Ké hoach va Pau
tw Thanh phé H& Chi Minh cfp ngay 11 thang 5 nam 2007, véi sé vén didu I¢ 1A
35.125.000.000 ddng Viét Nam. Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vy Danh Viét c6 tru s&
dat tai s6 24 Yén Thé, Phwong 2, Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoat dgng
chinh clia céng ty nay 1a kinh doanh khéch san, dich vu lwu trd ngén ngay.

Nhw da trinh bay & Thuyét minh sé 9, trong giai doan sau thang du nim 2012, Céng ty da
mua thém 19,15% cd phan & Cong ty Cé phan Thuong mai Dich vy Danh Viét 6& ting phén
s& hitu tir 10% Ién thanh 29,15% (twong (ng v&i 1.023.978 cd phén) va trinh bay khoan
dAu tw vao Coéng ty nay 1a khodn dau tw vao Cong ty lién két tai ngay 30 thang 6 nam 2012.

Theo Quyét dinh s 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cda Hoi ddng Quan tri Cong ty,
Héi ddng Quan tri Céng ty da quyét dinh diing toan bd phan vén gép tai Céng ty Danh Viét
d& cam cd, thé chép, bao lanh cho cac hgp déng vay cla Céng ty Cé phén Thwong mai
Dich vu Danh Viét chuyén, nhwong hodic ban ¢6 ky han cho Ngan hang Thwong mai C6
phin K¢ thuwong Viét Nam (“Techcombank”) hosc bén thr ba do Techcombank chi
dinh.Théi han ban, cadm c6 va x{r Iy tuan theo céc thda thuan tai cac van ban lién quan.
Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc ké tir ngay 8 thang 6 ndm 2012.

Gi4 trf khodn d3u tw vao cac cong ty lién két tai ngay 30 thang 6 nam 2012 bao gém:
Bon vi tinh: VND

Coéng ty C4 phén
Céng ty TNHH Du lich  Thuong mai dich vu
Sinh théi Cén Bap Danh Vigt Téng céng

Nguyén gia dau tw:

Vao ngay 31 thang 12
nam 2011

- Tang trong ky

Vao ngay 30 thang 6
nam 2012

Phan Iiiy ké l¢i nhugn
sau khi mua cong ty
lién két:

Vao ngay 31 théng 12
nam 2011

Phén I tlr cong ty lién
két:

Va0 ngay 30 thang 6
nam 2012

Gia trj dau tw

Vao ngay 31 thang 12
nam 2011

Vaoe ngay 31 thang 12
nam 2011

15.800.000.000
25,161.535.100

14.085.125.000
49.844.875.000

29.985.125.000
75.006.410.100

41.061.535.100

63.930.000.000

104.991.535.100

(853.706.998)

(853.706.998)

{(853.706.998)

(853.706.998)

41.061.535.100

63.076.283.002

104.137.828.102
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Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay

14.

14.2

CAC KHOAN BAU TU DAl HAN (tiép theo)
Pau tw dai han khéc

Chi tiét cac khoan dau tw dai han khac nhw sau:

Bon vi tinh: VND
30 thang 6 ndm 2012 31 thang 12 ndm 2011

84 lwong Gid tri 86 lugng Gia trf
Céng ty TNHH Du lich Sinh théi Cbn Bap
{Thuyét minh s6 9 va 14.1) - - 15.900.000.000
Cong ty C& phan Thwong mai va Dich vy
Danh Viét (Thuyét minh 568, 14.1) - 351.250 14.085.125.000
Cty TNHH Mt thanh vién Cau lac b Ky
nghi Ninh VVan Bay * 1.000.000.000 -
Cong ty C& phan Emeralda Management
Group (*y 100.000_1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
TONG CONG 2.000.000.000 30.985.125.000

{*) Céngty TNHH Cau lac by Ky nghi Ninh Van Bay dwge thanh Iap theo Gidy chirng nhan
déng ky kinh doanh cong ty trach nh[em hiru han mot thanh vién s6 0310273430 do So'
Ke hoach va BAu tw thanh phd Hd Chi Minh cép ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i s6 vbn
didu 18 13 10 ty ddng Vtet Nam. Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay cé try
s& dat tai lAu 1, Cao &c Central Point, Nguy&n Van Tréi, Quan Phu Nhuan, Thanh phé
Hé& Chi Minh. Hoat déng chinh clia Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay l& phat hanh va quan Iy thé nghi dai han.

Trwée khi chuyen nhugng phan vén gop, Cong ty 1a Cong ty me clla Cong ty TNHH
Mot thanh vién Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay véi 100% von gép twong tng 10 ty
ddng Viét Nam.

Theo Quyét dinh sb 07/2012/QD HBQT ngay 13 thang 6 nam 2012, HAi ddng Quan tri
Cong ty d& quyét dinh chuyén nhuong 55% sd von gép tai Cong ty TNHH M6t thanh
vién Cau lac bd Ky nghi Nlnh Van Bay véi gia chuyen nhueng 14 3.300.000.000 déng
Viét Nam. Cling theo Quyét dinh néu trén, Hoi ddng Quaén tri Cong ty cling guyét dinh
chuyén d6i mé hinh Céng ty tir Cong ty TNHH Mt thanh vién sang Céng ty TNHH tir
hal thanh vién tr& 1&n,

Theo Quyét dtnh sd 14/2012/QD-HPQT ngay 26 thang 6 nam 2012, Héi déng Quan trj
Cong ty d& quyét dinh chuyén nhugng 35% s6 vén g6p tai Cang ty TNHH M6t thanh
vien Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay v&i gia chuyén nhuwong [ 1.750.000.000 déng
Viét Nam.

Pén ngay 30 thang 6 nam 2012 Céng ty d& chuyén nhwong 90% phéan von gép néu
trén theo cac hop ddng sé 08/2012/NVB-HD, 09/2012/NVB-HP va 10/2012/NVB-HD
véi gia chuyén nhuong la 5.050.000.000 déng Viét Nam.,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, ty 18 s& hlru cua Cong ty tai Céng ty TNHH Cau lac bo

Ky nghi Ninh Van Bay 1a 10%. Do vay khodn dau fw nay dwoc trinh bay I khodn dau
tw dai han khac.
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Céng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay
14.  CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)
14.2  Pau twr dai han khéc (tiép theo)
**)
Ty lé s&
Noithanhldp  hiuva
Tén cong ty va hoat dong  bidu quyét Hoat déng chinh
Céng ty C& phan Cung cép dich vy quén Iy khach
Emeralda Thanh phé Hé san va khu nghi dudng, Kinh
Management Group Chi Minh 14,3%  doanh khach san

cong ty C8 phan Emeralda Management Group a mét céng ty duoc thanh Iap theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd phan sé 0311199892 do $& Ké hoach
va DAu tw Thanh phd H3 Chi Minh c&p ngay 29 thang @ nam 2011, véi s6 von didu Ié 1a
7 t§ ddng Viét Nam. Cong ty CA phan Emeralda Management Group ¢6 try s& dét tai
I3u 1, toan nha Center Point, s& 106 Nguy&n Van Trdi, Quan 8, Phi Nhuan, Thanh phé
H& Chi Minh, Hoat ddng chinh clia céng ty nay la dich vy quén Iy khach san va khu nghi
dudng, kinh doanh khach san, biét thi hodic can hg kinh doanh dich vu luu fra ngan

ngay.

18, CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Bon vi tinh: VND
31 thang 12 ndm
2011

20.677.439.288

14.057.330.744
2.090.789.940
1.843.780.051

30 théng 6 n3m

2012

Céng cu va dung cuy 17.499.938.564
Chi phi trieére hoat dong cda Khu nghi dudng

Emeralda Ninh Binh 10.759.076.231

Chi phi thiét k& noi thét van phong -

Chi phi khac 850.228.121

TONG CONG 29.109.242.916

38.669.340.023
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic ngay

B09a-DN/HN

16. LQ1 THE THUPONG MAI
Don vi tinh: VNP
Loi thé thuong mai
tir hop nhdt Cong  Loi thé thuong mai
ty C4 phdn Du lich  tir hop nhét Céng ty
Héng Hai TNHH Hai Dung Téng cong
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 134.930.134.599 89.691.208.885 224,621.343.484
- Téng khac - - -
- Giam khac - - -
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 134.930.134.599 80.691.208.885 224.621.343.484
Phan b Iy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2011 28.110.444.708 18.685.668.517 46.796.113.225
- Phan bé trong ky 6.746.506.730 4.484.560.444 11.231.067.174
- Gidm khac - - -
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 34.856.951.438 23.170.228.961 58.027.180.399
Gia tri con lai
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2011 106.819.689.891 71.005.540.368 177.825.230.259
VAo ngay 30 thang 6 nim 2012 100.073.183.161 66.520.070.924  166.594.163.085
17.  VAY VA NQ’'NGAN HAN
Pon vi tinh: VND
30 théng 6 nadm 31 thdng 12 ndm
2012 2011

Vay ngén han (*)

No dai han @&n han phai tra (Thuyét minh sé

100.941.844.722

41.917.442.360
£3.736.469.910

105.653.912.270

23) (™) 49.191.186.960
TONG CONG 150.133.031.682
Trong do:

Vay va no ngén han

Vay va no ngdn han tir céc bén lién quan

(Thuyét minh 33)

53.891.186.960

96.241.844.722

(*) Cac khodn vay ngan han tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 bao gdm:

»  Céc khoan vay bang ddn

g

52.825.517.548

52.828.394.722

Viégt Nam tir ¢d dong va cac ¢4 nhan khéc véi tong sb

tidn 13 98.341.844.722 ddng Viét Nam, c6 lai suat tlr 17%/nam dén 25%/nam,
khéng c6 tai san ddm bao va s& 3ao han trirde hodc trong thang 6 ndm 2013;

» Khodn vay tir Cong ty C6 phén Emera[da Management Group s6 tién la
900.000.000 ddng Viét Nam, cé i suat tir 18%/ndm dén 24,5%/Mmam, khong cé tai
san dam bao va s& d4o han trwée hodc trong thang 6 ndm 2013; va

» Céc khoan vay tir Ngan hang Thwong mai C6 phén K§ Thuong — Chi nhanh Nha
Trang vé&i sé tién 1a 1.700.000.000 dong Viét Nam, cé 1ai suat 1a tir 14,5% dén
17%, ¢6 thei han 1a 3 thang va sé dao han trong thang 9 ndm 2012. Céc khoan
vay nay duoc dam bdo bang toan bé quyén sir dung dat va mit bién bao gdm
dién tich 50 ha dat va 95 ha mét bién tai dao Ninh Van, huyén Ninh Van, Khanh
Hoa duwoc str dung cho viéc kinh doanh khu nghi Six Senses Evason Hideway clia
Céng ty C4 phan Du lich Hong Hai.
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Cdng ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay

17.  VAY VA NO' NGAN HAN (tiép theo)

B09a-DN/MHN

{**) Bao gém trong ng dai han dén han tr3 tai ngay 30 thang 6 nam 2012 1 khoan goc vay
Céng ty TNHH Hai Dung phai tra cho Ngan hang Thuong mai C& phan Ky Thuong - Chi
nhanh Bdng Nai véi sb tién 14 23,527.923.099 ddng Viét Nam d& qua han thanh toan ti» 10
ngay dén 9 thang. LAi phat do cham tra gbc vay dugc trinh bay trong Thuyét minh sé 20.

18, PHAI TRA CHO NGUO1 BAN

Phai trd ngén han cho ngudi ban
Phai trd ngdn han cho céc bén lién quan (Thuyét
minh 33}

TONG CONG

19.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C

Thué gid tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 32.2)
Thué tigu thy dic biét

Thué thu nhé&p ¢4 nhan

Thué va céc khodn phéi ndp Nha nwéc khac

TONG CONG

30 théng 6 nam
2012

33.635.888.959
480.760.970

Pon vi tinfi: VND

31 thang 12 ndm
2011

42.125.508.123

34.126.649.929

42.125,508.123

30 thang 6 ndm
2012

515.877.496
17.908.111.926
60.649.461
1.310.761.083
117.132.534

Bon vi tinh: VND

31 thang 12
ndm 2011

1.724.824.450
13.193.425.366

820.184.753
93.130.182

19.913.532.500

15.831.564,751

Bao gdm trong thué thu nhap doanh nghiép phai tra tai ngay 30 thang 6 nam 2012 1a khodn
thué thu nhap doanh nghiép nam 2010 cla Céng ty TNHH Hai Dung v&i sd tién la
11.843.088.008 ddng Viét Nam da qua han ndp cho co quan thué.

20. CHI PHi PHAI TRA

Lai vay phai tra

Trong dé:

L&i vay phai tra céc bén lién quan (Thuyét minh s6
33)

L&i vay phdi tra cho ngdn hang va cac ca nhan
khéc (*)

Chi phi xay dwng phai tra cho nha thau

Chi phi phét trién dat va co s& ha tang trich trude
Chi phi quang céo va tiép thj

Trich trwéc khoan phat cham ndp thué thu nhap
doanh nghiép tai Céng ty TNHH Hai Dung

Chi phi phai tra khac

TONG CONG
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30 théng 6 ndm
2012

36.957.217.689

11.555.454.842

25.401.762.847
4.937.841.925
12.801.551.584
3.265.204.578

4.031.198.543
4.011.267.670

Bon vj tinh; VND

31 thang 12
nam 2011

23.737.167.727

9.372.661.309

14.364.506.418
6.954.253.489
16.419.629.002
1.986.050.516

1.625.635.034
3.272.633.162

66.004.381.988

54.005.368.930




Céng ty Cd phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay

20.

21,

22,

CHI PHi PHAI TRA (tiép theo)
(*) Lai vay phai trd cho ngan hang va cac ca nhan khac tai ngay 30 thang 6 nam 2012 bao

gdm khoan [3i vay l1a 17.646.715.870 ddng Viét Nam da qua han thanh toan 1 9 thang
va khodn lai phat do cham tra géc vay ngan hang véi sb tién 1& 4.095.094.129 abng Viét
Nam. Céc khodn I3i vay va phat nay phat sinh theo hgp déng vay dai han ky két gitra
Céng ty TNHH Hai Dung va Ngan hang Thwong mai Co phan K¢ Thuong — chi nhanh
Péng Nai nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 23.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VND

30 théng 6 n&m 31théng 12
2012 nam 2011

Tidn tng trvére clia hop ddng chuyén nhuong
¢ phén clia Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu (*) 11.735.000.000 -
Phi phuc vy phai trd cho nhan vién 1.097.297.266 1.883.709.875
Bao hiém xa hoi 721.245.533 72.305.372
Khéch thiedng cho nhan vién 456.957.945 508.291.443
Céac khodn phai tra, phai nép ngan han khac 2.845.735.870 1.875.089.451
TONG CONG 16.856.236.614 4.339.396.141

(*) Nhw @3 trinh bay & Thuyét minh 6 1, day Ia khoan tién tng trwéc cia hop dong sb

09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16 thang 5 nam 2012 v& chuyén nhuong cd phan clia Cong
ty C& phan Du lich Tan Phu gitra Céng ty va Céng ty TNHH Bét déng san MSB. Theo
hop d@8ng néu trén, Cong ty dong y chuyén nhwong 76% sb cd phan Coéng ty dang nédm
gtk tai Céng ty C& phan Du lich Tan Phu (twong (g 38,76% sé ¢ phan cia Cong ty C6
phan Du lich Tan Pht) v&i gia tri chuyén nhuong |4 24.375.000.000 ddng Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, giao dich chuyén nhwong cb phan néu trén chua dugc

hoan tat.

QUY KHEN THU'ONG, PHUC Lo

Cho giai doan sdu

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 théng 6
nam 2011

12.840.815.560
4.548.779.829

562.566.493
3.986.213.336
(13.205.757.259)

théng két thic

ngay 30 thang 6

nam 2012

S6 du dau ky 4.183.838.130

Trich lap trong ndm 849.955.761
Trong do:

- Trich f4p tir fpi nhuén sau thué -

- Trich 1p tir nguén thu phi dich vy 849.955.761

S dyng trong ndm {2.225.174.009)

4.183.838.130
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Cong ty C6 phan Bat déng sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay

23.

VAY VA N¢ DAl HAN
30 thang 6 ndm
2012

277.855.899.507
23,765.000.000

Vay dai han (*)

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

31 théng 12 ndm
2011

271.766.886.531
53.207.777.083

Vay dai han tir bén lién quan (Thuyét minh s 33)

324.974.663.614

TONG CONG 301.620.899.507
Trong dé:
No dai han dén han trd (Thuyét minh s6 17) 49.191.186.960
Nog dai han 252.429.712.547

63.736.469.910
261.238.183.704

{*) Chi tiét cac khodn vay dai han (khdng bao gdm cac khoan vay tir cac bén lién quan) tai

ngay 30 thang 6 ndm 2012:

Bén cho vay S8 cudindm  Kyhantrdgbevalai L&l suét
15% téng dw gbc vay
dwgc tra trong vong 2
ném k& tir thang 3
nam 2014. S6 gbc vay
con lai dwge thanh
toan d&u hang quy va
sé duwec thanh toan
hét trong véng 60
thang ké tir thang 3
Ngan hang Thueng ndm 2016.
mat C& phan Hang Lai vay trd vao ngay 17%-25%/
Hai Viét Nam 160.055.767.426 26 hang thang nam
Géce tra theo tirng 1an
chia [am 20 ky (3
thang / ky) bat déu i
Ngén hang Thuwong ngay 20 thang 6 ndm
mai C& phan Ky 2011 dén 6 thang 11
Thwong — Chi nhanh nam 2016; 10,5%/
Déng Nai 113.111.958.414  L&i vay tra hang thang nam
Trong @6, ng dai
han dén han tra: 47.626.084.263
Ngan hang Thwong 2.148.750.592 Goc va lai vay duge  22%/ndm

mal Cé phin Ky thanh todn d&u hang

thwong = Chi 2.539.423.075  thang ké tir ngay 21 6,1%-10%/
nhanh Nha Trang thang 11 naém 2011 nam
dén ngay 21 thang 4
nam 2015
Trong do, no dai
han dén han tra: 1.565.102.697
TONG CONG 277.855.899.507
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Bon vj tinh: VNP
Hinh thirc dam béo

T4t ca cac tai sén
dwoc hinh thanh trén
@4t ctia Dy an Khu
nghi dwvéng Emeralda
Ninh Binh trong quéa
khir, hién tai va twong
lai

Céc khu g4t va tai san
trén ¢4t thudc Dy an
Piém du lich sinh thai
Six Sense Lattitude
Sai Gon River cla
Cang ty TNHH Hai
Dung

T4t c& cac cong trinh
xay dwng trén khu du
lich Six Senses
Evason Hideway véi
dién tich xay dyng
9.766 m2 trén 15 dat
tai ndi Ba Du, x& Ninh
Van, huyén Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoda



Cong ty C phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc ngay

24, DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chura thue hién 1a sé tién tng tru’é'c clia khéch hang dé mua thé nghi dai han va
chwa dwroc tiéu dung bdi chii thé tai thdi diém cudi ndm tai chinh. Cac khodn doanh thu
chwa thire hign trong cac nam tredc duge phét sinh tai céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay.

Nhw da trinh bay trong thuyet minb 14.2, tai ngay 30 thang 6 n&m 2012, Tap doan da
chuy@n nhuong 90% phan vén gép tai cdng ty TNHH Cau lac by Ky nghi Ninh Van Bay va
trinh bay khoan dau tw vaoc cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay & khoan dau fw
dai han khac. Do vay, tai ngay 30 thang 6 ném 2012, Tap doan khéng trinh bay khoan muc
doanh thu chwa thyc hién trén bang ¢an 3§61 ké toan hop nhét.
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Céng ty C phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

va0 ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

25,

25.2

25.3

25.4

VON CHU S¢& HIPU (tiép theo)
Chi tiét vén cb phan da gop

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: VND

30 thang 6 ndm 2012 31 théng 12 ndm 20711
Cd phigu . Cé phibu
Téng sé  Cdphidu thutmg  wu d&i Téngsé  C& phidu thuéng  Leu 08
vién gop cla
cb déng sang
lap 256.837.980.000 256.837.980.000 - 256.837.980.000 256.837.980.000 -
Von gop clia
cb ddng khééc 348,162.020.000 348.162.020.000 - 348.162.020.000 348.162.020.000 -
Thang dw von
cb phén 99.455.000.000 99.455.000.000 - 99.455.000.000 99.455.000.000 -
TONG CONG  704.455.000.000 704.455.000.000 - 704.455.000.000 704.455.000.000 -

Cac giao dich vé vén v&i cac chil s& hivu va phan phéi ¢ tive, I nhudn

Von diu tw da gbép cta chi s& hivu
Vén gép tai ngay 31 thang 12 nam 2011
Vén gdp téng trong ky
vén gép gidm trong ky
vén gop tai ngay 30 thang 6 ndm 2012

Cb phiéu

$6 lwong co phidu di dwgc duyét
$6 lwong ¢ phiéu di phat hanh
S6 lugng co phiéu da @4 phat hanh va duge
g6p vén day o

€4 phiéu phd théng

C4 phiéu wu dai
S6 lupng 6d phiéu da da phét hanh va chua
dugc gép von day dd

Cb phiéu phé théng

_C6 phiéu wu dai

$6 lwgng co phiéu dang Iwu hanh

€4 phiéu phé thang

C6 phiéu wu dai

Cho giai doan séu
thdng két thic ngay

30 thang 6 ndm
2012

605.000.000.000

605.000.000.000

30 thang 6 ndm
2012

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Bon vi tinh: VND
Cho giai doan sau

thang két thuc ngay

30 thang & ndm
2011

605.000.000.000

605.000.000.000

31 théng 12 ndm
2011

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (2011: 10.000 ddng/cd phiéu).
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Cong ty Co phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thie ngay 30 thang 6 ndm 2012

B09a-DN/HN

26. LOIiCH clA cAc ¢O BONG THIEU SO
Bon vi tinh: VND
Céng ty TNHH Cong ty Cd phdn Cong ty Cb phén .
Hai Dung Dulich Hong H3i  Du ljich Tén Phd Tong céng
Vao ngay 30 thing
6 nam 2012
Vén didu 16 da gép 11.000.000.000 44.100.000.000 73.500.000.000 128.600.000.000
Chénh léch danh gia
lai gi tri horp ly tai
san tai ngay hop
nhét kinh doanh 2.125.050.476 118,152.249.600 21,700.725.057 141.978.034.133
Chénh I&ch ty gia héi
doai - (324.553.629) - (324.553.629)
Cac quy khéc thudc
vén chi s& hiru - 196.000.000 - 196.000.000
Chla cb tirc - {9.395.665.102) - (9.395.665.102)
L& lay ké (2.523.122.697) 6.836.298.320 (35.343.401.453) (31.030.225.821)
10.601.936.779 159.564.329.198 59.857.323.604 230,023.589.581
Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thiic ngay 30 thang
6 nam 2012
Phén 13i/(18) cho giai
doan tai chinh sau
théng két thiic ngay
30 thang 6 n3im 2012 (762,522,121} 9.671.103.378 (19.635.790.508) (10.727.209.251)
{(762.522.121) 9.671.103.378 (19.635.790.508) (10.727.209.251)
27. DOANH THU

27.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cho giai doan séu
théng két thuc ngay
30 théng 6 ndm 2012

Téng doanh thu 118.540.634.678
Trong do
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung cép dich vu

35.603.469.266
82.937.165.412

Cac khoan giam trir doanh thu -
Thué tidu thy dic bigt -

Pon vi tinh: VNB

Cho giai doan sdu
théng két thac ngay

30 thang 6 n&m 2011

89.034.237.404
23.708.310.360
65.325.927.044

(54.894.336)
{54.894.336)

Doanh thu thuin 118.540.634.678

88.979.343.068

Trong do:
Doanh thu thudn ban hang héa
Doanh thu thuin cung cép dich vy

35.603.469.266
82.937.165.412
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Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

27.

27.2

28.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan sau

Cho giai doan séu thang két thuc ngay

théng két thuc ngay 30 théng 6 ndm

30 théng 6 ndm 2012 2011

L& te thanh ly cong ty con (%) 29.768.015.572 -
L& tién gl¥i, tidn cho vay 384.282.545 565.505.983
Cb tirc dwgc chia - 539.806.424
L&i chénh léch ty gia da thue hién 188.950.982 1.303.491.643
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac 293.938.813 103.684
TONG CONG 30.635.196.912 2.408.907.744

(*) Nhw da trinh bay tai Thuyet minh s 14.2 - Dau tw dai han khac, Céng ty da chuyén

nhwong 90% phan vén gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Cau Iac bd Ky nghi Ninh
Van Bay véi gia chuyén nhwcrng la 5.050.000.000 ddng Viét Nam. Phén vén gop con lai
tai Cong ty TNHH M6t thanh vién Cau lac b$ Ky nghi Ninh Van Bay (10%) dwgc trinh
bay la mot khodn dau tw dai han khac voi gia trj 1.000.000.000 dong Viét Nam.,

Do Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay da phét sinh 16 trong cac nam trwdc
day, nén tai san thuan clia cong ty nay tai thi diém thanh ly, ngay 30 thang 6 ndm 2012,

co gia tri am 23.718.015.572 déng Viét Nam. Cac khoan 16 nay da dwoc hop nhat vao
bao c4o 14i 16 clia Cong ty dén thoi dlem thanh Iy. Nhw vay, khi Cong ty thanh Iy khoan
dau tu nay, tong gla tri cia phan von gop con lai (10%) v gia tri 1.000.000.000 ddng
Viet Nam va s tién thu dwoc tir v1ec thanh Iy khodn dau tw (5.050.000.000 ddng Viét
Nam) da vuet qua glé trj tai sén thuan cua cong ty nay tai thei diém thanh Iy mét khoan
la 29.768.015.572 ddng Viét Nam. Phan vuot troi néy da dugc Cong ty ghi nhén vao
doanh thu hoat déng tai chinh cho giai doan 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 ndm 2012.

GIA VON HANG BAN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan séu Cho giai doan sau
thang ket thic ngay thang két thae ngay
30 thdng 6 ndm 2012 30 thdng 6 ndm 2011

Gia vén clia hang héa da ban 12.565.291.907 11.629.677.879
Gia vén clia dich vy d& cung cap 61.974.611.481 38.709.189.734
Giam gia vén chuyén nhwong quyén st

dung dat (%} (4.361.387.358) -
TONG CONG 70.178.516.030 50.338.867.613

(* Gia von chuyén nhuong quyén sl dung g4t cho cac 16 dat da dwoc ban tai Cong ty
TNHH Hai Dung trong nam 2010 gidm do thay ddi wéce tinh cac chi phi phat sinh trong
twong lai clia Dy é@n Piém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River.
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Cong ty C& phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy va cho giai doan tai chinh sau théng két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

29,

30.

31.

CHI PHi TAI CHINH

Chi ph 13 vay
L3 chénh léch ty gia da thire hién

D phong khoan du tu tai chinh ngén han
vao cb phiéu cla Céng ty C& phdn Tan
Viét

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac
Thu nhap khac

Chi phi khac
Phat nép cham thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khac

GIA TRl THUAN

Cho giai doan séu
théng két thiic ngay
30 thdng 6 nam 2012

27.945.913.675
86.377.512

514.684.815

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: VNP
Cho gial doan sau
thdng két thuc ngay
30 thdng & ndm 2011

3.669.851.023
1.632.536.403

11.977.492.269
385.880.425

28.546.976.002

17.565.760.120

Cho giai doan séu
thang két thic ngdy
30 thang 6 ndm 2012

783.866.003
783.866.003

(3.522.558.625)
(2.405.563.509)
(1.116.995.116)

Bon vi tinh: VND
Cho gial doan sau
thang két thac ngay
30 thdng 6 ndm 2011

86.582.003
86.582.003

(613.420.024)

{(613.420.024)

(2.738.692.622)

(526.838.021)

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh4u hao va hao man tai sén cb
dinh va lgi thé thuong mai

Chi phi dich vu mua ngoeai

Chi phi khac

TONG CONG
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Cho giai doan séu
thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2012

13.071.898.594
14.872.017.873

28.114.821.039
79.608.576.954
27.477.810.697

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan séu
thang két thac ngay
30 thang 6 nam 2011

15.733.420.678
25.687.025.621

12.323.317.686
44.518.740.564
19.346.498.361

163.145.125.157

117.609.002.910




Céng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2012

32,

3241

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Céng ty C6 phan Bt
dang san Du lich Ninh Van Bay, Cong ty TNHH Hai Dung va Céng ty C phan Du lich Tan
Pht 12 25% lot nhuan chiu thué.

Céng ty C& phan Du lich Hdng Hai dwgc mign thué TNDN trong 3 n&m tinh tir nam d4u tién
kinh doanh ¢6 Ipi nhuan chju thué va dwoc ap dung thué suét 15% véi mire gidm 50% trong
7 nam tiép theo. Thué suét thué TNDN &p dung cho cong ty con nay trong nam 2010 1&
7,5%.

Céc bao cao thué clia Cong ty va céng ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do
viéc ap dung Iuat va cac qui dinh v& thué c6 thé dugc gidi thich theo nhidu cach khac nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén cac b&o cao tai chinh co thé s& bj thay dbi theo quyét dinh cubi
cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: VND
Cho giai doan sau Cho giai doan séu
théng két thuc ngdy  théang két thuc ngay
30 thang 6 ndm 2012 30 thang 6 ndm 2011

Chi phi thué TNDN hién hanh 5.501.115.961 952.208.976
Thu nhép thué TNDN hoan lai (926.278.204) (772.022.6086)
TONG CONG 4,574.837.757 180.186.370

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duwec xac dinh dya trén thu nhap chiu thué clia ky hién tai.
Thu nhap chju thué clia Cong ty me va céc cong ty con khac véi thu nhép dugc bdo céo
trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 vi thu nhap chiu thué
khdng bao gdm cac khodn myc thu nhap chiju thué hay chi phi dwec khau trir cho muc dich
tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gdm céc khodn muc khong phai chiu thué
hay khong dwoc khiu trir cho muyc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd clia Tap
doan dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty C phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
va&o ngay va cho giai doan tai chinh sdu thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2012

32.

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duéi day la déi chiéu [6 thudn trwdc thué va thu nhap chiu thué.

L& thudn truéc thué )
Cac diéu chinh ting/{giam) Igi nhudn theo ke toan

Cho giai doan sau

{17.561.693.187)
19.111.473.101

Bon vj tinh: VNB
Cho giaf doan séu

théng két thic ngay thang két thic
30 théng 6 ndm ngay 30 théang 6
2012 ndm 2011

(26.747.590.119)
16.750.384.198

Phén bé loi thé thuong mai 11.231.067.174 11.241.945.025
Phan b6 gid tri hop Iy téng thém phét sinh tr hop
nhét kinh doanh 4,477.135.420 3.860.113.030
Phdn I8 tir cong ty lién két 853.706.998 -
Chi phi luong vé thudng cla HEI ddng Quén tri 144,000.000 913.376.750
Phat cham ndp thué TNDN 2.405,563.509 518.399.543
L&i vay vurgt mire cho phép - 146.862,960
Cac chi phi khac - 69.686.890

Loi nhugn/(L8) didu chinh treée thué chwa cédn trér 16
nam trwdc
L& ném trwée chuyén sang

1.549.779.914

(9.997.205.921)

Thu nhép chiu thué wée tinh ky hién hanh 2.423.640.467 (9.997.205.921)
Trong do:
Thu nhép chiu thué sust 15% va huéng wu dai
gidm 50% 30.535.715.817 8.586.715.807
Thu nhép chiu thué sudt 25% (28.985.935.903)  (18.583.921.728)

Thué& TNDN phai tra wée tinh ky hign hanh

Thué TNDN nép thira dau ky
Thué TNDN phai tra dau ky

Didu chinh thué TNDN trich thidu ky treée
Thué TNDN &a trd trong ky
Thué TNDN phai tra cubi ky
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2,290.178.686

(81.146.750)
13.193.425,366

952.208.976

12.945.536.376

3.345.910.294
(839.255.670}

(2.661.191.724)

17,909.111.926

11.236.553.628
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan taf chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

32.

32.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

B09a-DN/HN

Téap doan d& ghi nhan mot sé khodn thué thu nhap hoan lai phai trd va tai sén thué thu nhap
hoan lai v&i cac bién déng trong ndm b&o c&o va nam trwéce nhw sau:

Tai san thué thu nhip
hoan lai
Chénh léch ty gia chua
thire hign clia tai san va
cbng no tién té ngén
han ¢6 gdc ngoai té

Thué thu nhip hoan lai
phai tra
Anh huéng cla viéc
digu chinh gia trj hop Iy
céc tai san cla cbéng ty
con tai ngay mua

Thu nhép thué thu nhip
hodn Iai tinh vao két qua
kinh doanh hop nhit
giitra nién 46

Bang can doi ké toén hop nhat gitka

Pon vi tinh: VND

Béo céo két qua hoaf ddng kinh

nién do doanh hop nhét gitva nién dp

Cho giai doan  Cho giai doan

sdu thang két  sduthéng két

thic ngay 30 thic ngay 30

30 théng 6 ngm 31 thang 12 nam thang 6 ndm thang 6 ndm

2012 2011 2012 2011

77.250.615.524  78.176.893.728 926.278.204 772.022.606
77.250.615.524  78.176.893.728

926.278.204 772.022.606

47




Cong ty Cb phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

33.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN/HN

Nhirng giao dijch trong yéu cla Tap doan v&i cac bén lién quan trong ky bao goém:

Bén lién quan

Cong ty CP T vin DAu tw va

Thuwong mai P&N

Céng ty C8 phin Bau tw TLC

Céng ty TNHH Bong Son

Ngén hang Hang Hai - Chi

nhanh Nam Bjnh

Cdng ty TNHH
Sarppasamphaht

Ong L& Xuén Hai

Ba L& Thj Thu Ha

Ba Nguy&n Van Hrong

Ong Mai Viét Anh
Ba L& Phan Hoai Bich

Ong L& Thai Sam

Ong Nguyén Van The
B4 Trin Thi Kién Trung

Gng Trén Anh Tuén

Méi quan hé

C8 Gong Cong ty Cd phdn Du lich
Hbng Hai

Cé déng Cang ty C& phin Du lich
Héng Hai

Cé adng Cang ty C4 phin Du lich
Tén Pha

Chii @Au tr Cang ty CH phan Du
lich Tan Phi

Cong ty Quén ly Khu nghi dwéng
Six Senses Evason Hideaway
Ninh Vén Bay

Chl tich Hgi d3ng Quan trj cia
Céng ty, CO ddng va Chu tich HHi
dbng Quan tr cda Cdng ty Cé
phén Du lich Hdng Hai, déng thai
14 cb d6ng va thanh vién Hgi dbng
Quan trj ¢lia Cdng ty TNHH Hai
Dung

Phé Che tich Héi ddng quan tr]
Céng ty, Cht tich Hgi dong quén
tr] va Giam déc Cang ty b phan
Du lich Téan Pha, Cha tich hdi
ddng thanh vién Cang ty TNHH
MGt thanh vién Cau lac bj ky nghi
Ninh Van Bay

C& déng va Thanh vién Hai abng
Quan trj Cong ty Cd phan Du lich
Tén Phi

C8 gong Cang ty C4 phin Du lich
Tén Phua

Cb déng Cong ty Cé phan Du lich
Tén Pht

€5 déng Céang ty C& phin Du lich
Tan Phi

Cé déng, Thanh vién Hei déng
Quan trj ela Céng ty TNHH Hai
Dung, Cé déng Céng ty C& phén
Du lich Tan Phi

Cé ddng Cong ty CA phan Du lich
Tan Phi

Cb déng Cang ty C phdn Du lich
Tan Phu
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Né&i dung nghiép vy

Cb tirc chi tra cho cb
déng

Cé ttec chi tré cho cd
déng

Cho Téap doan vay dai
han

Cho Tép doan vay dai
han

L&i vay trong ky

Thanh toan |3i vay cho
bén lién quan

Phi quan Iy

Thanh toan phi quan ly

Cho Tap doan vay
ngén han

Lai vay phai trd bén
lién quan

Tra ne ghc vay ngén
han

Cho Tap doan vay
ngdn han

Cho Tap doan vay dai
han

L&t vay phai trd bén
fién quan

Tra ne géc vay ngan
han

Cho Téap doan vay
ngan han

Cho Tap doan vay dai
han

Tra no géc vay ngan
han

Cho Tap doan vay dai
han

Cho T3p doan vay dai
han

Cho Tép doan vay dai
han

Cho Tap doan vay déi
han

Cho Tap doan vay dai
han

Cho Tép doan vay dai
han

Bon vi tinh: VNB

S6 tién

4.937.794.338

790.047.096

1.201.523.684

10.132.275.152
17.935.155.625

9.161.995.000

5.006.421.466

5.415.653.108

2,611.850.000

2.199.498.363

2.668.000.000

2,579.500.000

1.076.359.649

1.928.187.540

12.500.000.000

9.161.995.000

3.898.464.035

9.161.995.000

1.446.491.229

1.552.850.877

3.824.692.982

809.269.298

4.143.984.649

875.552.632



Cong ty C6 phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

33.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu cla Tap doan v&i cac bén [ién quan trong ky bao gbm:

Bén fién quan Méi quan hé
Ba L& Thi Bich Trén Cé déng Céng ty C& phdn Du lich
Tan Ph

Thanh vién Héi ddng thanh vién
Cong ty TNHH Hai Dung
Thanh vién Hi ddng thanh vién
Cong ty TNHH Hai Dung

Ong Vi Minh Tudn

Ba Vii Hdng Dung

Cb ddng, Thanh vién Héi déng
Quén tri Céng ty C& phén Du lich
Héng Hai

Cé déng, Thanh vién Hai déng
Quan trj Céng ty C& phéan Du fich
Héng Hai

¢4 déng, Thanh vién Héi ddng

Quan trj Céng ty Cé phén Du lich
Héng Hai

Ba Nguy&n Thj Thanh Huyén

Ba Ta Pham Phi Cat

Ong Nguy&n Hing Manh

N§i dung nghiép vu

Cho Tap doan vay dai

han

Cho Téap dean vay
ngan han

Cho Tap doan vay
ngén han

L&i vay phai tra bén
tien quan

Cé tire chi tra cho cd
dong

C4 tirc chi trd cho cb
déng

CB ttrc chitrd cho cb
déng

Céc diéu kién va diéu khodn cta céc giao dich v6i céc bén lién quan

Don vi tinh: VND
Sé tién

3.488.171.053
3.000.000.000
37.545.000.000

1.688.942.917

790.047.096

987.558.867

987.558.867

Tap doan ban hang cho cac bén lién quan theo mire gid ban niém yét théng thudng, Tap
doan mua hang t&r cac bén lién quan theo mre gid trén thi trwdng duge chiét khau tiy theo
khéi lwong hang mua. Sé dw céc khodn phdi thu, phal tra tal thi cﬂém ngay 30 thang 6 ndm
2012 khéng cdn bao dam, khdng c6 13 sudt va sé& duge thanh todn bang tién.

Vio ngay 30 thang 06 nam 2012, chi tiét s& dw I&n v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

By tr t3i chinh ngdn han (Thuyét mink $6 5)

Céng ty C& phan Thwong
mai va Djch vu Danh Viét
Céng ty C& phin Tw vén

Cang ty lién két
Cé déng Cong ty C4 phin Du ligh

Déu t va Throng mai PN Hdng Hai
Cang ty Cb phan Dau tw Cd ddng Coéng ty Cd phan Du lich
TLC Héng Hat

C4 dbng, Thanh vién Hai dng Quan
trj Céng ty C4 phan Du ljch Héng Hai
Cd d6ng, Thanh vién HBi déng Quéan
trj Céng ty Cb phan Du lich Hang Hai
Cé ddng, Thanh vién Hgi dbng Quan
trj Céng ty C& phan Du lich Hong Hai

Ba Nguyén Thj Thanh
Huyén

Ba Ta Pham Phi Cat
Ong Nguyén Hing Manh

Phai thu ngdn han tir khdch hang (Thuyét minh sé 6.1)

Bon vi nhan dAu tw, Cong ty quén Iy

Cong ty C6 phdn Emeralda  Khu nghi dwiéng Emeralda Ninh Binh

Management Group Resort

Cong ty TNHH Mgt thanh

vién Cau lag b Ky nghi

Ninh Van Bay Ben vi nhan diu tw
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NSi dung nghiép v

Cho bén lign quan
vay
Cho bén li&n quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién guan
vay
Cho bén lién quan
vay

Cho bén lién quan
vay

Phi sr dung dich vy

Phi str dung dich vu

Born vj tinh: VNB
Phéi thu/(Phéi tré)

4.542.403.099

4.077.076.933
652.332.309
1.630.830.773
815.415.387

816.415.387
12.533.473.888

1.560.999

152.898.248
154.459.247



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

33.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vo ngay 30 thang 08 ndm 2012, chi tiét s6 dw I&n véi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Mé&i quan hé

Phai thu ngén han khéc (Thuyét minh s8 7)

Cong ty C& phin Emeralda
Management Group

Cing ty Cb phin Thuong
mai va Dich vy Danh Viét
Cong ty TNHH Mét thanh
vién Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay

Bon vi nhan diu e, Cong ty quan ly
Khu nghi deéng Emeralda Ninh Binh
Resort

Cong ty lién két

Pon vinhan d4u fe

Vay ngdn han (Thuyét minh sé 17)

Ba Nguy&n Vin Huong

Ba Lé Thj Thu Ha

Ba L& Thj Bich Tran

Ong Nguyén Van Thwe

Cng Vit Ngoe Ta

Céng ty Cb phan Emeralda
Management Group

Ong L& Xuan Hai
Gng VI Minh Tuén

Ba Vi Hang Dung

Cd @6ng va Thanh vién Hoi déng
Quan trj Céng ty G4 phin Du lich
Tén Pht)

Phé Chil tich H6i déng quan tri Céng
ty, Chil tich Hoi dng quan trj va
Giam déc Céng ty GO phan Du lich
Tan Pha

Cd dbng va Thanh vién Hai déng
Quan trj Céng ty C& phan Du Jich Tan
Phu

Cé ddng, Thanh vién Hai ddng Quan
trj ctia ©6ng ty TNHH Hai Dung, Cé
déng Cédng ty Cé phan Du lich Tan
Pha

Thanh vién Hgi ddng Quan trj va Pho
Téng Gidm dbc cla Cong ty, ding
théi 1a Thanh vién Hoi ¢éng Quan tr
Cong ty Cé phan Du fich Tan Ph,
Cdng ty C6 phan Du lich Héng Hai
va Cdng ty TMHH Hai Dung

Bon vi nhan d4u t, Céng ty quan Iy
Khu nghi dwérng Emeralda Ninh Binh
Resort

Chu tich héi ddng quan tri Cdng ty,
¢b dbng va Ch tich Hoi ddng quan
tri Céng ty C& phin Du lich Héng
Hai,gdng thai 1a ¢ ddng va Thanh
vién Hoi ddng Thanh vién Céng ty
TNHH Hat Dung

Thanh vién Hi dbng thanh vién
Cdng ty TNHH Hai Dung

Thanh vién Hoi déng thanh vién
Cong ty TNHH Hai Dung

Phai trd cho nguwdi ban (Thuyét minh sé 18)

Céng ty C phdn Emeralda
Management Group

Bon vi nhan dAu tu, Cong ty quan Iy
Khu nghi dw&ng Emeralda Ninh Binh
Resort
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Don vi tinh; VND
Noi dung nghfép vu Phai thu/(Phai trd)

Thanh todn hd chi phi 5.801.387
L&i vay phai thu 1.267.6569.002
Thanh todn h4 chiphi ___ 3.279.792.810

4,553.253.199

Cho Tap doan vay (1.000.000.000)

Cho Tap doan vay {16.750.000,000)
Cho Tép doan vay (3.922.000.000)
Cho Tap doan vay (2.135.000.000)
Cho Tép doan vay (5.500.000.000)
Chao Tap doan vay {900.000.000)
Cho Tép doan vay (25.489.844.722)
Cho Téap doan vay (3.000.000.000)
ChoTapdoanvay  _ (37.545.000.000)

(96.241.844.722)

(490.760.970)
(490.760.970)



Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho gial doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

33.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Vao ngay 30 thang 06 nam 2012, chi tiét s6 duw I&n v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Chi phi phai trd (Thuyét minh sé 20}

Ba Lé Thi Thu Ha

Ba Nguy&n Van Huong

Ong Nguyén Vin Thu
Ba Lé Thj Bich Trén
C4c cb dong khac cla

Cong ty cb phin Du lich
Téan Phi

Ong Lé Xuan Hai
Ong Vi Minh Tuén

Ba Vi Héng Dung

Phé Chil tich Hai géng quan tr] Céng ty,
Chii tjch Hoi 9dng quén trj va Giam déc
Cong ty C4 phan Du lich Tan Phu, Chi tich
hdi déng théanh vién Céng ty TNHH Mgt
thanh vién Cau lac b ky nghi Ninh Van
Bay

Cé dong va Thanh vién H§i ddng Quén tri
Céng ty C phan Du lich Tan Phi

Cé déng, Thanh vién Hi déng Quén trj cba
Céng ty TNHH Hal Dung, Cb déng Céng ty
C6 phén Du Ych Tan Pha

Cé dbng va Thanh vién Hai déng Quan tri
Céng ty Cé phin Du lich Tan Phu

G déng Gong ty cb phédn Du lich Tan Phi
Chl tich héi ddng quan trj Céng ty, cb ddng
va Cha tich Hol ddng quan trj Céng ty C8
phén Bu lich Hng Hai,ddng thi 14 ¢b ding
va Thanh vién Hai @dng Thanh vién Céng
ty TNHH Hai Dung

Thanh vign HHi dbng thanh vién Céng ty
TNHH Hai Dung

Thanh vién Héi ddng thanh vién Cong ty
TNHH Hai Dung

Vay dai han (Thuyét minh s6 23)

Ba Lé Thj Thu Ha
Ba Nguyén Van Hwong

Ba Lé Thj Bich Tran
Ong Mai Viét Anh

Ba L& Phan Hoai Bich
Gng Nguy&n Duy Binh

Cong ty TNHH Bdng
Son

Ba Nguyén Nhw Ha
Ong Dinh Xuén Hai
Ong L& Théi Sam

Ong Tran Viét Thanh
Ong Nguyén Vin Thw
Ong L& Khdc Trang
Ba Tran Thi Kién Trung
Ong Tran Anh Tuén

Phé Chi tich Hai ddng quan tri Cong ty,
Ch tich HYl ddng quan trj va Giam dbe
Cong ty C& phén Du lich Tan Phu

C& dong va Thanh vién Hai ddng Quén trf
Cong ty C4 phan Du lich Tén Phu

C4 déng v Thanh vién H§i ddng Quén trj
Cang ty C8 phén Du ljich Tan Pha

C& déng Cong ty ¢d phéin Du lich Tan Pho
€8 ddng Cong ty cd phin Du lich Tan Phi
€4 ddng Cang ty cé phin Du lich Tan Pha
Cé déng Cdng ty cd phdn Du lich Tan Pha

Cé adng Cong ty cb phin Du lich Tan Phi
Cd ddng Cong ty b phan Du lich Tan PhU
Cb déng Cong ty cb phan Du lich Tan Phl
Cé ddng Cong ty cb phan Du lich Tan Phi
Cb déng Cang ty ¢b phén Du lich Tan Phd
Cb dang Céng ty ¢b phan Du lich Tén Phu
C# dbng Céng ty ¢b phan Du lich Tan Phu
C& adng Céng ty cd phan Du lich Tan Phu
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NoOi dung nghiép vu

Lai vay phai tra
bén lién quan
Léi vay phai tra
bén lién quan

L&i vay phai tra
ben lién quan
L&i vay phai tra
bén lién quan

L&i vay phai tra
bén lién quan

L&l vay phai tra
bén lién quan
L&i vay phai tra
bén lién quan
L&i vay phai tra
bén lign quan

Cho Tap doan vay
Cho Tép doan vay

Cho Tép doan vay
Cho Tap doén vay
Cha Tép doan vay
Cho Tép doan vay

Cho Tép doan vay
Cho Téap doan vay
Cho Tép doan vay
Cho Tdp doan vay
Cho Tap doan vay
Cho Tép doan vay
Cho Tép doan vay
Cho Tap doan vay
Cho Tép doan vay

Don vi tinh: VNP
Phéi thu/(Phéi trd)

(2.829.329.387)

(321.340.487)

(245.440.114)

(521.642.321)

{232.126.493)

(5.606.133.122)

{110.500.000)

(1.688.942.918)

{11.555.454.842)

(1.076.359.649)
(3.898.464.035)

(3.488.171.053)
(1.446.491.229)
{1.552.850.877)

(184,895.614)

(1.201.523.684)
(404.634.649)
(383.703.070)

(3.824.692.982)
(331.374.123)
(809.269.298)
(143.032.456)

(4.143.984.649)

(875.552.632)
{23.765.000.,000)



Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

33.

34.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao dich v6i cdc bén lién quan khdc
Thu nhap clia cdc thanh vién clia Héi ddng Quan tri va Ban Gidm dbc:

Don vi tinh: VND

Cho giai doan sdu  Cho giai doan sau
thang két thiic ngdy théng két thdc ngay
30 thang 6 ndm 30 théng 6 ndm

2012 2011
Lwong va thwdng 1.678.078.362 651.526.750
TONG CONG 1.678.078.362 651.526.750

LAI TREN CO PHIEU

L3i co ban trén cd phiéu dwegc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cb déng s& hivu cd phiéu phd théng cla Tap doan cho sb lwgng binh quan gia quyén cla
s6 ¢d phiéu phd théng dang ltu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd
cho cd déng s& hivu cd phiéu phd théng cia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho cb tire
clia cé phiéu wu dai cé quyén chuyén ddi} cho sé eng binh quan gia quyén clia sé ¢d
phiéu ph& théng dang lwu hanh trong k¥ va so lwgng binh quan gia quyén clia cb phiéu phd
théng sé dugc phat hanh trong treding hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém niang cé tac
dong suy giam déu dugc chuyén thanh co phiéu phd théng.

Tap doan s dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban va (ai suy gidm trén cb phiéu.

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan sdu  Cho giai doan séu
thang két thic thang két thic
ngay 30 thdng 6 ngay 30 théng 6

nadm 2012 nd&m 2011
LS sau thué phan bd cho cé déng s& hiru cb
phiéu phd théng (11.409.321.693)  (25.724.570.355)
Lei tic cla cd phiéu wu dai cé quyén chuyén
aoi - -

L& sau thué phan bé cho ¢é déng s& hivu cd
phiéu,phé théng sau khi da diéu chinh cho
cac yéu té suy giam {11.409.321.693)  (25.724.570.355)

Binh quan gia quyén cha s6 ¢d phiéu phd théng

(khdng bao gbm cb phiéu quy) dé tinh 1 co
ban trén cd phiéu 60.500.000 60.500.000

Khong ¢é cac giao dich ¢b phiéu phd thong hodic giao dich ¢b phiéu phd thong tigm niing
nao xay ra tir ngay két thuc ky k& toan dén ngay hoan thanh céc bao co tai chinh hop
nhét.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

35.

36.

ANH HUONG CUA THONG TU 201 BEN CAC BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA
NIEN BO

Nhu g& trinh bay & Thuyét minh 3.14, ké tlr nim 2009, , Tép doan da ap dyng hudng dén vé
nghiép vu béng ngoal t& thec Thong tw 201, hwéng dan nay khac biét so véi cac quy dinh
trong CMKTVN s6 10:

Néu Tap doan tiép tuc ap dung CMKTVN sé 10 cho cac n&m tai chinh bat dau tir ngay 1
thang 1 ndm 2009, tinh hinh tai chinh ho’p nhét gitka nién do tai ngéy 30 thang 6 nam 2012
va két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d§ cho giai doan tai chinh séu thang
két thie ngay 30 thang 6 nam 2012 cla Tap doan s& nhir sau:

Pon vitinh: VND

L i CMKTVN s6 10 Théng tw 201 Chénh léch
Bang can d6i ké toan hgp nhat
gitka nién do
Chénh léch ty gia hoi dodi - 112.882.099 {112.882.099)
Loi nhuan sau thué chuwa phan
phébi (52.045.430.528) (52.158.312.627) 112,882.099
Bao céo két qua hoat dong kinh '
doanh hop nhit giira nién do
L&i chénh léch ty gia 112.882.099 2.547.886 110.334.213
L& chénh l&ch ty gid - (96.980.397) 96.980.39
LS chénh léch ty gia thuén ghi
nhan vao bao céo két qua kinh
doanh hep nhét gitka nién do 112.882.099 (94.432.511) 207.314.610

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG

Cam két thué hoat déng

Tép doan hién dang thué van phong theo hgp déng thué hoat dong tai Ha Noi va thanh pho
Hb Chi Mmh Vao ngay 30 thédng 6 nam 2012, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai
theo hop ddng thué hoat ddng dwoce trinh bay nhw sau:

Don vitinh; VND
30thédng 6 ndm 31 thdng 12 ndm

2012 2011
Pén 1 ndm 1.108.327.307 4.522.514.372
Trén 1 —5 ndm 3.721.269.333 20.050.741.454
Trén 5 ndm - -
TONG CONG 4.829.596.640 24.573.255.826
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Céng ty C phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

36.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)

Céng ty TNHH Hai Dung, céng ty con clia Cdng ty hién dang thué dat kinh doanh tai huyén
Nhon Trach, tinh Bdng Nai theo hgp déng thué hoat déng. Vao ngay 30 thang 6 ndm 2012,
c4c khoan tién thué phai tra trong twong lal theo hgp dbng thué hoat dong duoc trinh bay
nhuw sau:

Don vi tinh: VNP
30thang 6 ndm 31 thdng 12 ndm

2012 2011
Pén 1 nam (*) - .
Trén 1 -5 ndm (*) - -
Trén 5 ndm (*) 5.001.994,984 5.001.994.984
TONG CONG 5.001.994.984 5.001.994.984

() Sé tign thué dat phai tra trén da duec bl trir véi tién thué dat Cong ty dwoc gidm trir |a
18.496.274.000 ddng Viét Nam theo cdng van yéu clu nop tién thué dat sb
186/TBCTKK&KTT ngay 20 thang 5 nam 2010 clia Cyc Thué tinh Ddng Nai.

Theo Hop déng thué gt sé 11/HD-TD ngay 12 thang 2 ndm 2009, Céng ty C& phan Du lich
Tan Pha, cbng ty con clia Cong ty d& cam két chi tra tién thué g4t cho dién tich dat 16,2
hecta clia D an Khu nghi dwéng Ana Mandara Ninh Binh Resort thude x& Gia Van, huyén
Gia Vi&n, tinh Ninh Binh trong 46 nam ké tir thang 1 ndm 2009, trong d6 don gia thué dat
sé dugc quyét dinh hang ndm b& S& Tai nguyén va Méi trwong Ninh Binh. Theo Cong vén
s6 778/CT-TT&HT do Tong Cuc thué finh Ninh Binh ban hanh ngay 8 thang 5 ndm 2009,
Cang ty dugc mién tién thué d4t trong thei gian xay dung co bén va 7 nam ké flr ngay dw
&n hoan thanh qua trinh xay dirng va di vao hoat dong.

Cac cam két lién quan dén chi phi hoat déng

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, cac cong ty con clia Cong ty da ky két mot sé hgp dong xay
ding lién quan Dy an Khu nghi dwdng Ana Mandara Ninh Binh va Dy an Biém Du lich sinh
thai Six Senses Latitude Sai Godn River véi tong tri gia cam két con chuwa thyc hién vao
khodng 105 ty déng Viét Nam.

Cédc cam két lién quan dén cdc dw an dau tw bat dong sén

Theo Gidy ching nhan d4u tw sé 47121000196 ngdy 26 thang 3 nam 2009 ¢4p béi Uy Ban
Nhan dan finh Béng Nai. Céng ty TNHH Hai Dung, ¢éng ty con cia Cong ty da dugc lva
chon lam ch dau tw Dy &n Biém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River véi
dién tich khodng 55,32 hecta v6i tng sé vén ddu tw cam két vao khodng 395 t§ dong Viét
Nam.

Theo Gidy chirng nhan dAu tw sé 47121000196 ngay 26 thang 3 nam 2009 cép b&i Uy Ban
Nhan dan tinh Ninh Binh, Céng ty C6 phan Du lich Tan Phq, céng ty con ciia Cong ty da
dwoe lra chon lam chi dAu tv Dy &n Khu nghi dwdng Emeralda Ninh Resort véi dién tich
khoang 16,2 hecta véi tng s6 vin dau tw cam két vao khoang 180 1y ddng Viét Nam. Theo
Nghi quyét clia Hoi ddng Quan trj ngay 31 thang 10 nam 2010 cia céng ty con nay, sb vén
dau tw cam két vao dw an dugc nang lén thanh 300 ty ddng Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Va0 ngay va cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

37.

MUC BiCH VA CHINH SAGH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tra tai chinh cda Tap doan chi yéu bao gém cac khoan vay, cac khodn phai tra
ngudi ban va cac khodn phai tra khéc Muc dich chinh cla nhixng khoan ng phai tra tai
chinh nay 14 nham huy ddng ngudn tai chinh phyc vy cac hoat déng cua Tap doén Tap
doan co cac khodn phai thu khéch héng va cdc khodn phai thu khac, tién mat va tién g
ngén han phét sinh tryc tiép tir hoat ddng cua Tap doan. Tap doan khéng n&m gir hay phat
hanh ¢béng cy tai chinh phai sinh.

Tap doan ¢ rdi ro th tredng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rli ro [a nghigp vu khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cla
Tap doan. Tap doan da xay dung hé thong kidém soét nhdm dam bao sy can bang & mic
hep ly gidva chi phi rdi ro phét sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam doc lign tuc theo d0|
quy trinh quan Iy rli ro clia Tap doan @& dam bao sy can bing hop Iy gitea rdi ro va kiém
soat i ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat &p dung céc chinh séch quan Iy cho nhitng rdi ro ndi
frén nhw sau.

Rd4i ro thi trirorng

RUi ro thj tréng 12 rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tidn trong twong lai clia mdt cdng
cy tai chinh sé blén dong theo nhung thay ddi cha gia thj tru*dvng Gié thj treéng co bén loai
rQi ro: rdi ro [3i suat rii ro tién té, rdi ro gia hang héa va rdi ro vé gia khéac, chang han nhwy
rii ro vé& gid ¢b phan. Cong cu te’n chinh bi anh hu’ung b&i rdi ro thi tredng bao gdm céc
khoan vay va no, tién gtvi, cic khodn dau tw s8n sang dé ban.

Céac phan tich d6 nhay nhw dugc trinh bay duéi day lién quan dén finh hinh tai chinh cla
Tap doan tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va ngay 30 thang 6 nam 2011.

Céac phan tich d§ nhay néy G4 duwoc lap trén co s& gia tri cac khoan neg thuan, ty |12 gira cac
khoan no cé lai suat cé dlnh va cdc khodn ng co 13i suat tha ndi va ty lé twong quan gilva
cac cong cuy tai chinh ¢ gde ngoai té 1a khéng thay dbi.

Khi tinh toan cac phan tich §6 nhay, Ban Glam dbc gid dinh ring:

» 39 nhay clia cac khoan muyc cé lién quan trong bao cao két qué hoat dong kinh doanh
bj anh hwong bdi cac thay &di trong gid dinh v& rdi ro thi truéng trong ng dwra trén
cac tai san va ng phai trd tai chinh ma Tap doan ndm gilr tai ngay 30 thang 6 nam
2012 va 31 thang 12 ndm 2011.

RGi ro 14i sudf

RUi ro lai suat |a rli ro ma gia tri hep ly hoac cac ludng tién trong twong lai clia mt cong cu
tai chinh sé bién déng theo nhtrng thay ddi cla lai suat thi trwung Ruiro th| trugng do thay
ddi 131 sut cla Tap doan chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién guki ngén han cia
Tap doan. Day 1a cac khodn d&u tw ngén han va khéng dugc Tap doan nam gil nhim muc
dich thu lgi tlr sy téng I€n trong gia tri.

Tap doan quan Iy rti ro 13i suit béng cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi tru@ng dé
co duo'c cac |ai sudt ¢6 |oi cho myc dich clia Tap doan va van ndm trong gidi han quan ly
rii ro cia minh.

Tap doan quan Iy rdi ro |&i sudt bang céch theo dbi chat che tlnh hinh thi tru@ng co lién
quan, bao gdm thi treéng tidn té va kinh té trong nwée va qubc té. Trén co & d6, Tap doan
dy tinh v& didu chinh mirc don bAy tai chinh ciing nhw chién lwge fai chinh theo tinh hinh
hién tai.
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Céng ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2012

37.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
R ro thi trudng (tiép theo)
D6 nhay doi véi fai suat

D6 nhay clia cac khodn vay va ng déi véi sy thay ddi co thé xay ra & mire ¢ hep Iy trong
lai suat durgie thé hién nhu sau.

V&i gia dinh 1 céc bién sé khac khéng thay @i, cac bién ddng trong |4l suét clia cac khoan
vay v&i 141 suét tha ndi c6 anh hwdng dén lgi nhuan tredc thué clia Tap doan nhw sau (tac
dsng dén vén chl s& htru clia Tap doan la khéng dang ké):

Bon vj finh; VND
Tang/ gidm diém  Anh hudng dén Igi nhugn

co ban trée thué
Cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 ndm 2012
UsD +115 (13.802.610)
VND _ +750 (17.344.707.557}
usD -115 13.802.610
VND -750 7 17.344.707.557
Cho giai doan tai chinh sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2011
usD +150 (11.045.9517)
VND +350 (4.095.463.261)
Ush -150 11.048.951
VND -350 4.095.463.261

Mtrc tang/gidm didm co ban st dung @& phan tich d6 nhay ddi véi lai suat dwgc gid dinh
dua trén cac didu kién co thé quan sat dwoce cla thi treéng hién tai. Cac diéu kién nay cho
thy mtre bién ddng cao hon khang dang ké so véi cac ky trwde.

Rdi ro ngoai té

Rui ro ngoai té |a rdi ro ma gia tri hop ly cla dong tién trong twong lai ciia mét céng cy tai
chinh bién dong do thay d8i clia ty gia héi doai. Tap doan chiju rli ro do sy thay ddi cla ty
gié héi doai lién quan tryc tiép dén cac hoat dong kinh doanh clia Tap doan (khi doanh thu
va chi phi dwge thue hign bing don vi tién té khac véi ddng tién hach toan cla Tap doan)
va cac khoan dau fu vao Tap doan con & nwée ngoai.

Téap doan ¢b rdi ro ngoai té do thwe hién mua va ban hang hoa bing cdc don vj tidn té khac
voi ddng tidn ké toan clia Tap doan nhw dwgc trinh bay trong Thuyet minh s6 2.4. Tap doan
quan ly rdi ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thi trréng hién hanh va dy kién khi Tap
doan Iap ké hoach mua va ban hang héa trong twrong lai bang ngoai t&, ngoai trir viéc téng;
ty 1& phong ngiva rhi ro. Tap doan khéng st dung bat ky céng cy tai chinh phéi sinh dé
phong ngtra rii ro ngeai té cla minh.
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Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

37.

MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rai ro thi trirong (tiép theo)
D6 nhay dbi v6i ngoai té

Vi gia dinh 13 cac bién s khac khong thay ddi, bang duwéi day thé hién do nhay cla loi
nhudn trudc thué cha Tap doan (do sw thay ddi gia tri hop Iy clia tai san va ng phai trd) dbi
v&i cac thay d@bi co thé xay ra & mire d6 hop Iy clia ty gia dd la M§. Rui ro do sy thay ddi ty
gia héi doai voi cac loai ngoai té khac clia Tap doan Ia khéng dang ké.

Rai ro vé gid co phiéu

Cdc ¢d phiu da niem yét va chuwa niém yét do Tap doan ndm gitr bi &nh hudng bdi cac nli
ro thi trirdng phét sinh tir tinh khdng chic chéin vé gi4 tri twong lai clia cb phiéu dau tw. Tap
doan quan ly gia rdi ro v& gia ¢ phiéu bing cach thiét |ap han mire dau tw. Hoi déng Quan
trj ctia Tap doan cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Tap doan khong trinh bay do nhay vé gia ¢b phiéu do rli ro vé gia ¢é phiéu cia Tap doan Ia
khéng dang ké.

RGi ro vé gia hang hda

RUi ro vé gia hang héa cla Tap doan la khong dang ké

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodic hop dbng
khach hang khéng thuc hién céc nghfa vu clia minh, din dén tén thét vé tai chinh. Téap
doan ¢4 rdi ro tin dung tlr cac hoat dong san xuét kinh doanh ciia minh (cht yéu d6i véi cac
khoan phai thu khéch hang) va tir hoat ddng tai chinh cla minh, bao gém tién g&i ngan
hang, nghiép vy ngoai héi va cac cong cy tai chinh khac.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
va0 ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2012

37.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RGi ro tin dung (tiép theo)

Phéi thu khéch hang

Tap doan quan ly rdi ro tin dyung khach héng thong qua cac thi tyc va quy trinh kiém soat
clia Tap doan co lién quan dén viéc quan Iy rai ro tin dung khach hang. Chét lwong tin dung
cla khach hang duwgc danh gid dwa trén moét bang theo déi tudi no phai thu va tinh hinh
thanh toan céc khodn ng cla khach hang.

Tap doan theo déi cdc khodn phai thu khach hang chua thu duwee. Béi véi cac khach hang
I&¢n, Tap doan thye hign xem xét st suy gidm trong chéat lwgng tin dung cla tirng khach
héng tai ngay lap bdo cao. Tap doan tim cach duy tri kiém soat d6i v&i cac khoan phai thu
ton dong va ra soét dé giam thiéu rdi ro tin dung Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu
khach hang cla Tap doan ¢c6 lien quan dén nhiéu khach hang kh&c nhau, rdi ro tin dung
khéng bi tap trung dang ké vao mat khach hang nhét dinh.

Tién gtf ngén hang

Tap doan chi yéu duy tri s6 dw tién gu’l tai cAc ngan hang dugc nhigu ngwéw biét gén & Viet
Nam. RUi ro tin dyng d6i voi sé duw tién gwl tai cac ngan hang dwgc quan Iy b&i bé phan
ngan quy clia Tap doan theo chinh sach cua Tap doan. Rm ro tin dung téi da cla Tap doan
dm v&i cdc khodn muyc trong bang cén dol ké toan tai méi ky lap bao cdc chinh la glé tri ghi
s6 nhu trinh béy trong Thuyét minh so 4, Tap doan nhan thay muc dd tap trung rii ro tin
dung d6i v&i tién gl ngan hang la thap.

Ban Giam &bc clia Tap doan danh gia rang tat cd cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bj suy gidm Vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin
ngoai trly cac khodn phai thu sau day dwec col 1a qua han nhwng chwa b suy gidm vao
ngay 30 thang 6 ndm 2012.

Tdng céng Khong qué han va

khéng bi suy Qué han nhing khéng bj suy gidm
gidm 91—
180 * 210

<90 ngay 91-180ngay ngay  ngay
30 thang 6 nam

2012 84.475.478.249 83.418.785.982 7356.086.942 320.605.325 - -
31 thang 12 ndm
2011 15.000.388,332 14.142.402.730  306.502.829 551.493.773 - -
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Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2012

37.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (iiép theo)

RUI ro thanh khodn

R0 ro thanh khoan [a rdi ro Tap doan gp khé khan khi thue hién cac nghia vy téi chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan ctia Tap doan chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh c6 cac théi diém dao han léch nhau.

Téap doan giam sét rdi ro thanh khoadn théng qua vigc duy tri mét lweng tién mét va cac
khoan twong dwrong tign va cac khoan vay ngén hang & mic ma Ban Giam dbc cho 1a di
@& d4p ng cho cac hoat déng ctia Tap doan va dé giam thiéu &nh hwdng clia nhitng bién
déng vé ludng tién.

Bang dwéi day tdng hep thi han thanh toan ciia cac khoan ne phai trd tai chinh cia Tap
doan dua trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop déng trén co s& da dugc chiét khau:

Don vi tinh; VNP
BAt ky thoi diém

nao Duwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Téng céng

30 thang 6 ndm
2012
Céac khoan vay va
ng 23.527.923.099 126.605.108.583 252.429.712.547 402.562.744.229
Phai tra ngwod ban 34.126.649.929 - - 34.126.649.929
Chi phi phdi trd 48.264.888.480 - - 48,264.888.480
Cac khoan phai tra
khac 1.932.691.920 - - 1.932,691.920

107.852.153.428 126.605.108.583 252.429.712.547 486.886.974.558

31 thang 12 nam
2011

Céc khodn vay va
ny

Phai trd ngurdi ban
Chi phf phai tra
C4c khodn phai trd
khéc

11.805.580.937
42.125.508.123
29.005.851.405

1.875.089.452

93.748.321.333

261.238.193.704

366.882.105.974
42,125.508.123
29.005.851.405

1.875.089.452

§4.912.039.917

93.748.321.333

261.238.193.704

439.898.554.954

Tap doan cho réing mirc d tap trung i ro d6i voi viée tra no |a thép. Tap doan cé 4 kha
nang tiép can cac ngudn von va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé
thé duorc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bao

Tap doan khéng ndm gil tai sdn dam bao cla modt bén khac vao ngay 30 thang 06 ndm
2012 va ngay 31 thang 12 ndm 2011.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Va0 ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2012

38.

39.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

>

Vo ngay 30 thang 7 nim 2012, Céng ty TNHH Bat dong sén MSB da hoan tat thanh
io4n 24.375.000.000 ddng Vit Nam theo hop dong b 09/2012/HD.CNCP/TP ngay 16
thang 5 ndm 2012 v& chuyén nhwgng cb phn cla Céng ty tal Céng ty C4 phan Du lich
Tan Phu;

Theo Quyét dinh s6 14a/2012/QR-HDQT ngay 6 thang 7 ndm 2012, H&i Déng Quan fri
Céng ty da théng nhat gian ny dbi voi cac khodn phai thu tir céc hep ddng chuyén
nhwrong vén gop tai Cong ty TNHH Cau lac b Ky Nghi Ninh Van Bay. Theo Quyét dinh
trén, cac ca nhan nhan chuyén nhweng phai dat coc toi thidu 10% gia tri trong thang 7
nam 2012, phan gid trj con lai s& dwoc thanh toan sau 3 ndm; va

Khéng cb s kién quan trong nao khac xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan yéu cau phai
¢b cac diéu chinh hoic thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG KY

»

Cong ty d& chuyén nhugng 90% sbé vén gép tai Cong ty TNHH Cau lac bd Ky Nghi Ninh
Van Bay;

Cong ty da ky hgp ddng chuyén nhuwong 76% s cb phan tai Céng ty Du fich Tan Phu
cho Céng ty Bat dong san MSB va nhan trwéc tam rng 11.735.000.000 ddng Viet Nam.
Céng ty dw kién s& mua lai s6 cb phan nay trong vong 3 nam ké tir ngay chuyén
nhugng va theo hop ddng nay, cong ty TNHH BAt déng san MSB cam két s& chuyén
nhweng lai s ¢d phan néu Céng ty yéu cau mua lai; va

Céng ty d& nhan phan vén gép twong dwong phan (g truée cho sé vén gép tai cong
ty Con Bap va Cdng ty Danh Viét. Tai ngay 30 tha g 2012, Ty 18 s& hiru cla
Céng ty tai Céng ty Cén Bap va Céng ty Danh \jé 2

Ngé Thi Thanh Hai NGE
Ké toan truéng Phé Téng Giam dbc

Ngay 28 thang 8 nam 2012
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