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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI Miu s6 BO1-DN
16 Truong Pinh, phuong 6, quén 3, TPHCM (Ban hanh theo QD s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 ciia B trudng B9 tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2012
Don vi tinh: Viét Nam dong

o Ma  Thuyét
TAI SAN sb minh 30/06/2012 01/01/2012
A. TAT SAN NGAN HAN 100 1.888.822.672.914  1.843.706.728.901
I. Tién va cdc khoan twong duwong tién 110 4 59.202.110.255 21.020.730.508
1. Tién 111 7.702.110.255 14.070.730.508
2. Céc khodn trong duong tién 112 51.500.000.000 6.950.000.000
IL. Cac khoén dAu tu tai chinh ngin han 120 - 5
1. PAu tw ngén han 121 - -
I Céc kho#n phii thu ngin han 130 308.370.766.672 201.844.952.023
1. Phai thu khach hang 131 302.754.700.619 188.635.807.584
2. Tra trude cho ngudi ban 132 3.591.084.893 4,138.788.224
3. Céc khoan phai thu khac 135 5 8.794.052.646 9.070.356.215
4. Dy phong céc khoan phai thu khé doi 139 (6.769.071.486) -
IV. Hang tdn kho 140 6 1.445,239.284.244 1.549.800.544.235
1. Hang ton kho 141 1.445.239.284.244 1.549.800.544.235
V. Tai sdn ngiin han khac 150 76.010.511.743 71.040.502.135
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 32.302.063.507 33.612.036.988
2. Thué gi4 tri gia ting duge khau trir 152 16.839.887.965 12.815.890.200
3. Thué & cic khoan khéc phai thu Nha nuoc 154 23.717.594.302 22.139.322.338
4. Tai san ngén han khac 158 3.150.965.969 2.473.252.609
B. TAI SAN DAI HAN 200 684.435.572.548 691.110.083.633
I. Céac khodn phai thu dai han 210 4.633.333.333 4.633.333.333
1. Phai thu dai han khac 218 4.633.333.333 4,633.333.333
IL. Tai sén cb dinh 220 519,757.975.510 516.912,226.035
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 7 28.488.657.059 30.457.008.966
- Nguyén gia 222 39.041.776.185 38.911.315.839
- Gi4 tri hao mon liy ké 223 (10.553.119.126) (8.454.306.873)
2. Tai san ¢b dinh vé hinh 227 8 75.617.173.231 75.621.604.952
- Nguyén gia 228 75.819.408.494 75.751.833.950
- Gi4 tri hao mon liy ké 229 (202.235.263) (130.228.998)
3. Chi phi x4y dung co ban d& dang 230 9 415.652.145.220 410.833.612.117
II1. BAt dong sin ddu tu 240 10 55.690.040.280 55.906.408.113
- Nguyén gi4 241 56.924.711.439 56.886.003.360
- Gi4 tri hao mon lity ké 242 (1.234.671.159) (979.595.247)
IV. Cac khoén déu tw tai chinh dai han 250 11 802.170.000 10.237.500.000
I. Pau tir dai han khac 258 2.971.000.000 26.250.000.000
2. Dy phong giam gia dAu tu dai han 259 (2.168.830.000) (16.012.500.000)
V. Loi thé thwong mai 260 12 835.818.314 1.671.636.629
VI. Tai san dai han khéc 270 102.716.235.111 101.748.979.523
[. Chi phi tra truée dai han 271 2.481.235.111 891.789.985
2. Tai san dai han khac 278 13 100.235.000.000 100.857.189.538

TONG CONG TAI SAN

2.573.258.245.462

2.534.816.812.534

Cdc thuyét minh dinh kém I mot by phan khéng thé tach roi cia BCTCHN quy 2 ndm 2012

Trang 1
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Miu s6 B01-DN
(Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 cia B truong B) tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI
16 Truong Dinh, phudng 6, quin 3, TPHCM

BANG CAN POI1 KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2012
Don vi tinh: Viét Nam dong

Ma  Thuyét
NGUON VON sb minh 30/06/2012 01/01/2012
A. NO PHAI TRA 300 1.464.077.899.168  1.399.759.462.709
I. No ngin han 310 1.151.681.108.660  1.094.915.645.612
l. Vay va ng ngén han 311 14 139.435.118.182 106.057.992.045
2. Phai tra ngudi ban 312 119.511.071.071 185.280.153.480
3. Ngudi mua tré tién trude 313 532.061.390.297  441.149.066.414
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 15 25.154.099.376 485.669.899
5. Phai tra ngudi lao dong 315 1.245.584.807 3.401.907.321
6. Chi phi phai tra 316 107.350.817.472 151.290.938.863
7.Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 319 16 225.164.183.599 205.822.914.927
8. Qu¥ khen thudng, phiic loi 323 1.758.843.856 1.427.002.663
I Ng dai han 330 312.396.790.508  304.843.817.097
1. Phai tra dai han khac 333 1.304.339.608 1.299.180.987
2. Vay va ng dai han 334 17 311.092.450.900 303.544.636.110
B. NGUON VON 400 987.676.862.278  1.013.592.438.706
I Vén chii s& hitu 410 18 987.676.862.278  1.013.592.438.706
1. Vén didu 1¢ 411 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
2. C phiéu quy ) 414 (7.866.485.920) (7.866.485.920)
3. Qu§ dAu tu phat trién 417 11.729.462.313 10.729.462.313
4. Quy dy phong tai chinh 418 11.729.462.313 10.729.462.313
5. Loi nhudn chua phan phdi 420 (27.915.576.428) .
C. LOTICH CUA €O PONG THIEU SO 500 19 121.503.484.016 121.464.911.119

TONG CONG NGUON VON

CHI TIEU NGOAT BANG CAN POI KE
TOAN

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang hod nhén gitr hd, nhdn gia cong

3. Hang ho4 nhan ban hg, nhan ky gdi
4. No kho doi da xir 1y

5. Ngoai té cac loai (USD)

6. Du toan chi sy nghiép, du 4n

Ngudi Jap biéu

Pham Thuy Nga

K& toan trudng

Vii Thj Kim Ngéin

2.573.258.245.462

2.534.816.812.534

30/06/2012

01/01/2012

Giam dbe

Cdc thuyét minh dinh kém 1 mét b phan khéng thé tach roi ciia BCTCHN quy 2 ndm 2012

Trang 2
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Mfu s6 B03-DN
. (Ban hanh theo QP s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 cia B6 truéng Bo tai chinh)

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
16 Truong BPinh, phudng 6, quin 3, TPHCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ouy 2/2012
Pon vi tinh: Viéi Nam dong

M:’
CHI TIEU si";l Liy ké ndim nay Ly ké nim truéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. L¢i nhufin truée thué 01  (20.689.490.808) 12.721.443.632
2. Diéu chinh che cdc khoan:
Khiu hao tai san ¢6 dinh 02 2.425.894.430 3.212.935.651
Dy phong 03 4.220.241.486 (6.037.500.000)
Lai (18) tir hoat déng dau tu 05 (2.403.317.492) (18.923.598.921) —
Chi phi 15i vay 06 12.778.493.626 16.537.160.486 152
3. L¢i nhuén tir hoat ddng kinh doanh trudc thay ddi 08 (3.668.178.758) 7.510.440.848 1&
Tang, giam cic khoan phai thu 09 (119.574.869.224)  (48.547.909.460) THI
Tang, giam hang tén kho 10 104.561.259.991  (494.612.830.630) 0
PR sthnroic ok ahi. ik 1 18.688.179.577  300.396.523.602 I}
Téng, gidm chi phi tra trude 12 342.717.893 (2.784.788.642) =
Tién 1ai vay da tra 13 (7.823.306.623)  (15.298.989.394) e
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 - (51.752.814.346)
Tién thu khac cho hoat dong kinh doanh 15 627.348.159 -
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (1.985.790.706) -
Luu chuyén tién thufn tir hoat dgng kinh doanh 20 (8.832.639.691)  (305.508.277.180)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU -
Tién chi mua, tai san ¢ dinh va cdc tai san dai han khac 21 (5.059.180.103)  (63.854.857.936)
Tién chi cho vay, mua cdng cu ng cta don vi khac 23 (14.970.000.000)
Tién chi dAu tu gop vdn vao cic cong ty khac 25 139.899.150.203
Tién thu hdi ddu tw gdp vén vao cac cong ty khac 26 11.984.160.000
Tién thu 13 cho vay, cd tic va lgi nhuan dugc chia 27 399.145.914 17.677.755.780
Luu chuyén tidn thudn tir hoat dong diu tw 30 7.324.125.811 78.752.048.047
11, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cd phiéu 31 .
Tién chi tra vén g6p cho chit s& hitu, mua lai ¢d phiu quy 32 (5.697.642.797)
Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 103.031.610.823  435.763.657.597
Tién chi tra no obc vay 34 (62.106.669.896) (619.061.766.369)
Cb tirc, loi nhudn d3 tra cho chi sé hitu 36 (1.235.047.300)  (95.194.804.550)
Luru chuyén tidn thuén tir hoat ddng tai chinh 40 39.689.893.627 (284.190.556.119)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 38.181.379.747 (510.946.785.252)
Tidn va cdc khoan tuwong dwong tién ddu nim/ky 60 21.020.730.508  544.598.549.464
Tin va cdc khoan twong dwong tidn cudi nam/ky 70 59.202.110.255 33.651.764.212

Ké todn truéng

Ngwﬁﬂlﬁpbi}
I’WQ/J/’

Pham Thuy Nga

Vii Thj Kim Ngan

g CEPHAN \o

'[ DAU TU HA TANG Yo

W

inh Chinh

Cdc thuyét minh dinh kém 1a mot bg phén khéng thé tdch roi ciia BCTCHN quy 2/2012

Trang 4



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA O THI DAU KHI

16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3 Bi#o cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé H6 Ch{ Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay la mt bo phan hop thimh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

il THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s6 hivu von

Céng ty bao gdm Céng ty C& phin Dau tu Ha Ting va Do thj Dau khi (goi tit 1a “Cong ty me™) va
cac cong ty con, cu thé nhu sau:

Cong ty me

Céng ty duge thanh 1ap tai Viét Nam theo hinh thirc cong ty cb phin theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh'sé 4103008269 cAp ngay 29 thing 10 nam 2007 ciia S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd
H3 Chi Minh va céc gidy chimg nhan diéu chinh. Cong ty dugc thanh lp trén co s& chuyén doi Ban
Quéan ly cdc du 4n cong trinh xdy dung phia Nam thanh Céng ty ¢6 phan theo Nghi quyét sb
2892/NQ-DK ngay 24 thang 5 nim 2007 va Nghi quyét sé 3133/NQ-DKVN ngay 31 thang 8 ndm
2007 ctia Hoi ddng thanh vién Tap doan Diu khi Viét Nam. C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai
8¢ Giao dich ching khodn thanh phd Hb Chi Minh v&i ma ching khoan la PTL.

Try s& chinh cua Cong ty dat tai s6 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3, Thanh phé Hé Chi Minh,
Viét Nam.

Cédc cong ty con

Cong ty c6 céc cong ty con la Cong ty C6 phin Dau tu Diu khi My Pha, Cong ty Co phan Diu tu
DAu khi Thing Long va Cong ty Cb phan Déu tu Diu khi Nha Trang.

Cong ty C& phin Pau tu Diu khi M§ Phut 12 mdt cong ty co phan dugc thanh 1dp tai Viét Nam theo
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0309612230 cap ngdy 27 thang 11 ndm 2009 cua S¢ Ké
hoach va PAu tu Thanh phé Hd Chi Minh va céc gidy chimg nhan diéu chinh. Tru s¢ dang ky cla
Céng ty Cb phan Dau tr Diu khi My Ph tai s 16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3, Thanh phé Ho
Chi Minh, Viét Nam. Tai ngay 30 thdng 6 nim 2012, Cong ty da gép 157.325.000.000 ddng trong
tdng sb vén didu 18 175.000.000.000 ddng cita Cong ty C6 phan Péu tw Dau khi My Pha, twong
duong v6i 89,9% quyén s& hitu va quyén kiém soét ciia Cong ty tai Cong ty CO phdn Pau tu Dau khi
M§ Phu.

Cong ty C5 phan dAu tr dau khi Thang Long 4 mdt cong ty ¢b phan dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0310275607 cp ngay 25 thing 8 nam 2010 ctia S K& hoach
va DAu tu Thanh phé HH Chi Minh. Try s¢ ding ky cuiia Cong ty Cb phan Dau tur Dau khi Thing Long
tai s 16 Truong Binh, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam. Theo gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh, Cong ty ding ky gop 399.500.000.000 dong trong tong sb vén didu 1&
500.000.000.000 ddng ciia Cong ty C6 phan Dau tu Dau khi Thing Long, twong duong véi 79,9%
quyén s& hitu ctia Cong ty tai Cong ty C6 phin Dau tr DAu khi Thing Long. Tai ngay 30 thang 6 nim
2012 Cong ty da gop 350.504.480.000 ddng trong tong s6 von dicu 1¢ dang ky tai Cong ty Cb phén
Péu tu Dau khi Thing Long.

Cong ty C& phin Dau tu Dau khi Nha Trang (truéc day 1a Cong ty C6 phan Du tw Dau khi Song
Hbng) 12 mot cong ty cb phin dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy chimg nhan diu tu s6
4200734936 cAp ngay 2 thang 2 nim 2008 ctia S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Khanh Hoa va cdc gidy
ching nhén diéu chinh. Tru s¢ ding ky ciia Cong ty Cb phan Piu tu DAu khi Nha Trang tai sb 4,
duwdong An Duong Vuong, Phudng Phude Tén, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam,
Vén diéu 16 ciia Cong ty C6 phin DAu tu DAu khi Nha Trang 12 300.000.000.000 dong, trong dé ty 1¢
vén gép ciia Cong ty tai 31 thang 12 nam 2011 1a 196.150.000.000 dong tuong duong véi 65,38%
quyén s& hitu va quyén biéu quyét tai Cong ty C6 phan Bdu tw Dau khi Nha Trang. Tai ngay 30 thang
6 niam 2012, Cong ty da gép 200.387.520.000 déng trong tong s6 von diéu I¢ dang ky tai Cong ty Co
phin PAu tu DAu khi Nha Trang,

Hoat dong chinh

Céic thuyét minh dinh kém 1& mot bg phdn khong thé tdch roi cia BCTCHN quy 2 ndm 2012 Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI

16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3 B#o cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay 1 mét bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Hoat dong chinh ctia Céng ty me va cdc cong ty con nhu sau:

Piu tu xdy dung va kinh doanh ha tAng k¥ thudt khu céng nghiép;

Diu tu xdy dung va kinh doanh khu dan cu, khu d6 thi méi, vin phong, cang bién va cang song;
Cho thué kho bdi va nha xuong;

Tu vén dau tu xay dyng. tu vin quan ly cdc dy &n dAu tu, tu van gidm sat;

Kinh doanh bét dong san;

Mua ban vit tu thiét bj nganh x4y dung;

Piu tu xdy dung, kinh doanh khach san;

San giao dich bt dong san;

Dich vu quan ly va khai théc bt dong san.

;.3 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s 1ap bio cdo tai chinh hop nhit
Béo céo tai chinh hgp nhit kém theo dugc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gid goc va phi hop véi cde Chuan muc ké todn Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cédc quy
dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.
Céc béo céo tai chinh hop nhét kem theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va thong 1& ké todn dwoc chdp nhan
chung tai cic nude khic ngoai Viét Nam,
Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay 1 thang 1 va két thac vao ngay 31 thang 12.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sag day 1a cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viée ldp bao céo tai chinh hop
nhat:

U'6e tinh ké todn

Viéc 1ap bédo cdo tai chinh hgp nhét tuan thi theo cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan
Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam yéu ciu Ban Gidm ddc phai c6 nhimg
udce tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao cdo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thuc nién do cling nhu cac sb liéu bao céo vé doanh thu va
chi phi trong nim tai chinh, S$6 lidu phét sinh thyc t& c6 thé khac véi cac udce tinh, gia dinh dit ra.
Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu. tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich ¢6
lién quan true tiép dén viée mua sdm tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tién mit va cac khoan twong duong tién, cc khoan phai thu
khach hang va cac khoan phai thu khac ngan han va dau tu ching khodn dai han.

Cong no tai chinh

Tai ngdy ghi nhén ban dAu, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid gdc trir di céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh cong no tai chinh do.

Cdc thuyét minh dinh kém & mét bé phdn khéng thé tach réi ciia BCTCHN quy 2 nitm 2012 Trang 6 jtt{' M




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI

16 Truong Di‘nh, Phuong 6, Quén 3 Bdo cdo tai chinh hop nhat
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1d mét b phdn hop thanh va cdn diroc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

Coéng no tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan vay va ng, phai trd nguoi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra.

Panh gia lai sau lin ghi nhén ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Co sé hgp nhit bdo cdo tai chinh

Béo c4o tai chinh hop nhit bao gém béo cdo tai chinh ctia Cong ty me va bao céo tai chinh cta cdc
cong ty con do Cong ty me kiém sodt. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty me c6 kha nang kiém
sodt cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng cua cong ty duge diu tu nhim thu duge lgi ich tir hoat
dong cua cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con duge mua lai hodc ban di trong ndam dugc trinh bay
trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan diu
tu & cong ty con do.

Trong trudng hop cin thiét, béo cdo tai chinh ciia cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh sach ké
todn dugc ap dung thong nhat tai Cong ty me va cong ty con. Tat ca cac nghi¢p vu va so du gitra
Cbng ty me va cong ty con duoc loai bo khi hgp nhit bao céo tai chinh,

Loi ich ciia ¢6 dong thiéu sb trong tai san thuan cta cong ty con dugc xdc dinh 1a mot chi tiéu riéng
biét tach khoi phdn vén chu s¢ hivu cta c¢b dong cia Cong ty. Loi ich ciia ¢6 dong thiéu sb bao gdm
gid trj céc loi fch cia c6 déng thiéu s tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phin loi ich cua cb
dong thiéu sb trong sir bién déng cua vén chi so hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 15
céc cd dong thidu sb phai ganh chiu vuot qua phén vén cua ho trong vdn chi s hitu ciia cong ty con
dugc ghi giam vao phan lgi ich clia Cong ty trir khi céc ¢6 déng ndy cé nghia vu rang budc va c6 kha
ning bu dip khoan 15 dé.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo cao tai chinh hop nhét 1a phin phuy trdi gitta mirc gid phi hgp nhét kinh
doanh so voi phén lgi ich ctia Céng ty trong tdng gia tri hop 1y cia tai san, cong ng va cong ng tiém
tang cta cong ty con, cong ty lién két, hoic don vi gép vén lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu
déu tu. Loi thé thwong mai duge coi 1a mdt loai tai san vé hinh, duoc tinh khéu hao theo phuong phép
dudng thing trén thoi gian hitu dung udc tinh cua loi thé kinh doanh d6 1a 3 nam.

Loi thé thuong mai tir viéc mua céc cong ty con duge trinh bay riéng nhu mét loai tai san vo hinh trén
bang cdn doi ké toan.

Khi ban cong ty con, gia trj con lai cuia khoan lgi thé thuong mai chua khiu hao hét dugc tinh vao
khoan 1ai/16 do nghiép vu nhugng ban cdng ty tuong tng.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cdc khoan tién guri khong ky han, cac
khoan dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rui ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Dy phong ng phai thu kho doi

Dy phong phai thu kho doi duge trich 1dp cho nhitng khoan phai thu dd qua han thanh todn tir sdu
thang trd 1én, hodc cac khoan thu ma ngudoi ng khoé ¢é kha nang thanh todn do bi thanh ly, pha san
hay céc khé khan tuong tu.

Hang ton kho
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3 B#o cdo tai chinh hop nhét
Thanh pho Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va can duoc doc ddng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

Hang ton kho bao gom chi phi xdy dung d& dang lién quan dén cac du an, cac chi phi phat sinh lién
quan dén dich vu tu van quan ly du én va gia tri bét dong san xay dung dé ban trong pham vi kinh
doanh ctia Cong ty va dugc phan loai 12 tai san ngfin han. Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gid
thap hon gitta glé gbe va gia tr thuan ¢6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang ton kho bao gbm gla tri
quyén sur dung dAt hodic gia tri quyén st dung dét hinh thanh trong twong lai, cac chi phi truc tlep va

cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh dAu trr xdy dung bt dong san. Gi trj thuan
¢6 thé thyc hién duge x4c dinh bing gia ban udc tinh trir céc chi phi udce tinh dé hoan thanh san phim
cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh,

Dy phong giam gia hang ton kho ciia Cong ty dugc trich [ap trong truomg hop gid ghi s6 clia hang ton
kho cao hon gié trj thudn co thé thyuc hién dugc tai ngay két thic nién do ké toén.

Tai san cb dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon lily ké.

Nguyen gid tai san ¢b dinh hitu hinh bao gbém gid mua va toan bd cac chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duéng thing dua trén thoi gian hitu dyng
wdce tinh. cu thé nhu sau;

S6 ndm
Nha xuéng va vat kién tric 10-25
Phuong tién vén tai 4-8
Thiét bi vin phong 3-5

Thué hoat dong

Céng ty 1a bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dgng dugc ghi nhdn theo phuong phap duong thang trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi truc tiép ban dAu dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat déng dugc phan bo vao
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thiing trong sudt thoi gian cho thué.

Cong ty 1a bén di thué

M6t khodn thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué véan duge huong phin lén cac quyén loi
va phai chju rui ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhdn vao bédo cdo két
qué hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Tai sén cd dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh thé hién gid tri quyén sir dung dét va gid tr phan mém, duge trinh bay theo
nguyén gid va hao mon lily ke.

Cong ty c6 quyén sir dung dat lau dai tai dia chi 421 Nguyen An Ninh, Phurong 9, Viing Tau va tai
dia chi 16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3, Thanh phé H& Chi Minh. Céng ty khong trich khéu hao
d6i voi quyén st dung d4t 1au dai theo quy dinh hién hanh.

Phan mém may tinh dugc khiu hao theo phuong phéap duong thang trong thoi gian 3 ndm.

Chi phi xdy dung co bin d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan tri hozc cho bat
ky muc dich nio khac dugc ghi nhén theo gid gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phi 14

vay c6 lién quan pht hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cla cdc tai san nay
duoce ap dung gidng nhu véi cac tai san khéc, bit ddu tir khi tai san & vao trang thai sin sang stir dung.

Bét dong san diu tw

Cde thuyét minh dinh kém 1d mgt bg phdn khong thé tach roi cia BCTCHN quy 2 ndm 2012 Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

16 Truong Diph, Phuomg 6, Quén 3 B4o cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam ' Quy 2 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va edn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

BAt dong san dAu tr bao gdm quyén sir dung dét, mot phan ciia nha, dét va co s& ha tang do Céng ty
ném giit nhim muyc dich thu lgi tir vige cho thué hodc chd ting gia dugc trinh bay theo nguyén gid trx
gid tri hao mon iy ké. Nguyén gia ciia bat dong san dAu tu duoc mua bao gdm gia mua va céc chi phi
lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu vén vé luat phap lién quan. thué trudc ba va chi phi giao dich
lién quan khéc. Nguyén gid bit dong san ddu tu tr xdy 1a gid tri quyét toan cong trinh hodc cac chi
phi lién quan tryc tiép cla bét dong san du tu.

Bét déng san dau tu duoc khiu hao theo phuong phép dudmg thang trén thoi gian hitu dung udc tinh
trong vong 25 nam.

Cac khoén du tw tai chinh
Cde khoan ddu tir tai chinh ngdn han

Cac khoan dAu tur tai chinh ngén han dugc ghi nhin theo gid gbc bao gbm céc khoan tidn giri co ky
han tai ngan hang va cdc khoan uy thac quan ly von, Uy théc dau tu theo hop dong ay thac quan ly
von va 1y thac dau tu.

Cdce khodn ddu tw ti chinh déi han
D’ﬁu tur tai chinh dai han thé hién cac khoan dau t dai han khac dugce xdc dinh gid tri ban déu theo gia
gbc bao gdm cac chi phi lign quan dén vige dau tu ndy. Tai cdc ky ké todn tiép theo, cdc khoan dau tu

tai chinh dai han duoc xdc dinh theo gia gde trir cdc khoan giam gid khoan d4u tu. Du phong giam gid
cac khodn déu tur tai chinh dai han dugc trich 1ap theo quy dinh hién hanh.

Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhn khi ddng thoi thoa man tét ca nam (5) diéu kign sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich géin lién véi quyén s& hitu san phim hodc
hang hoa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s hitu hang hoa hode quyén
kiém soat hang hoéa;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chin;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cﬁp dich vu dugc ghi nhédn khi két qua cua giao dich d6 duge xac

dinh mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu nim thi

doanh thu duge ghi nhan trong nam theo két qua phdn cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc nién

do ké toan. Két qua cha giao dich cung cép dich vy dugce xé4c dinh khi thoa min tAt ca bdn (4) didu

kién sau:

(a) Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha ndng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

(¢) Xaéc dinh dugc phf?m cong viée da hoan thanh tai ngay két thic nién do;

(d) Xéac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Lai tién giri duge ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lai
sudt ap dung.

LAi tir c4c khoan ddu tur tai chinh duoc ghi nhin khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 1.

Ngoai té
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

16 Truong Binh, Phudng 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duge doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cong ty ap dung xur ly chénh léch ty gia theo hudéng din ciia Chuan myc ké toan Viét Nam s6 10
(VAS 10) “Anh hwéng cia vige thay d6i ty gia hdi doai”. Theo do, cac nghi¢p vy phat sinh béng cac
loai ngoai t&¢ dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh nghxep vil. S& dur céc tai san b’ang tién va
cdng ng phai thu, phai trd ¢6 géc ngoai té tai ngay két thic nién do ké todn duoc chuyén dbi theo ty
gi4 tai ngay nay. Chénh léch ty gid phat sinh duoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhit. Lai chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac s& du tai ngay két thiic nién do ké toan
khéng dugc diing dé chia cho cd déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodic san xuét nhitng tai sin cdn mot
thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhép phét sinh tir
viée ddu tu tam thoi cac khoan vay dwgc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan.

Céc chi phi l&i vay khic duoc ghi nhin vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cdc khodn du phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién da
xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghfa vu nay. Céc khoan dy phong dugc xé4c dinh trén
co s& ude tinh ctia Ban Giam dbc vé cae khoan chi phi cin thiét dé thanh todn nghia vu no nay tai
ngay két thiic nién do ké todn.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoain lai. S8
thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim. Thu nhap chiu thué khéc véi
lgi nhuén thuén duge trinh bay trén bdo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiju thué
khéng bao gdm cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué ‘hodc duge khdu trir trong cc nim khéc (bao
gdm ca 13 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém céc chi tidu khong chiu thué hodic khong
duge khéu trur.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitta gia tri ghi sé va co s& tinh thué thu
nhdp cua cdc khodn muc tai sdn hodc cdng no trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhidn theo phuong
phép bang can dbi ké toan. Thué thu nhip hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan
chénh l&ch tam thdi con tai san thué thu nhdp hoin lai chi duge ghi nhan khi chic chén ¢6 du lgi
nhudn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch tam thovi.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dyng cho nam tai san duoc thu hdi
hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trir truong hop khoan thué do ¢o lién quan dén cac khoan myc dugc ghi théng vao
von chi s hitu. Trong trudng hop do, thué thu nhap ho#n lai ciing dugc ghi thing vao vén chi s&
httu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phap dé bil trir gitra tai san thué thu ‘nhdp hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhp hofin lai va thué thu nhéip ho#n lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan 1y béi cling mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co sé thuan.

Viée x4c dinh thué thu nhéip doanh nghiép phai ndp va thué thu nhap hoin lai ciia Cong ty can cir vao
cac quy dinh hién hanh veé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky va viéc
xac dijnh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué co

thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
16 Truong Binh, Phuong 6, Quén 3

Thanh phé H4 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

B4o cdo tai chinh hgp nhét

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/6/2012 01/01/2012

VND VND

Tién mit 929.310.051 629.863.766
Tién giri ngan hang 4.234.479.138 13.440.866.742

6.950.000.000
21.020.730.508

47.600.000.000
52.763.789.189

Céc khoan tuong dwong tién

Cdc khoan tuong duong tién tai ngay 30 thang 06 nim 2012 phan énh tién eiri ¢6 ky han duéi 3 thang
va duge st dung dé bao dam cho cac khodn vay tai ngén hang.

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
01/01/2012

VND

30/6/2012
VND
5.000.000.000

Céng ty TNHH Bénh Vién Pa khoa Quéc té Vii Anh 5.850.000.000

Phai thu khac 2.944.052.646 4.070.356.215
8.794.052.646 9.070.356.215
6. HANG TON KHO
30/6/2012 01/01/2012
VND VYND

349.130.093.836 345.000.000.000

Quyén sir dung dit hinh thanh trong tuong lai du én
chung cu cao tdng Thing Long Quén 9

Chung cu Petroland Quén 2

Trung tm Thuong mai Tai chinh DAu khi Phi My Hung
Chung cu M§ Phu

351.774.625.065
478.111.363.802
365.849.548.073

336.680.582.161
381.730.538.215
368.546.125.967

Chi phi d& dang khac - 3.084.144.283
Cdc cong trinh tu vin quan 1y dy 4n 9.028.097.686 5.842.541.921
123.846.379 138.321.091

Coéng cy, dung cu

1.445.239.284.244 1.549.800.544.235

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 15, Cong ty da thé chdp quyén sir dung dit va toan b tai san hinh
thanh trong qua trinh ddu tu cho Dy 4n Trung tim Thuong mai Tai Chinh Diu khi Phi My Hung tai
16 dit C6-A01 phudng Tan Pha, Quén 7, Thanh phd Hb Chi Minh dé dam bao cho cac khoan tién

vay ngén hang,

7. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha xudng  Phuwong tién vin Thiét bj vin
va vt kién tric ‘ tai phong Téng
YND VYND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2012 24.564.467.722 7.239.926.171 7.106.921.946 38.911.315.839
Tang trong ky (2.448.654) 132,909.000 130.460.346
Tai ngay 30/6/2012 24.562.019.068 7.239.926.171 7.239.830.946 39.041.776.185
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 1/1/2012 2.877.323.393 2.812.376.317 2.764.607.163 8.454.306.873
Khéu hao trong ky 362.302.871 627.287.730 1.109.221.652 2.098.812.253

Tai ngay 30/6/2012 3.239.626.264

3.439.664.047

3.873.828.815

10.553.119.126

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 30/6/2012 21,322.392.804

3.800.262.124

3.366.002.131

28.488.657.059

Tai ngay 31/12/2011 21.687.144.329

4.427.549.854

4.342.314.783

30.457.008.966
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
16 Truong Pinh, Phudng 6, Quén 3

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhit

Quy 2 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cde thuyét minh nay ld mét b6 phdn hgp thanh va cdn dwoce doc dong thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

MAU B 09-DN

8, TAI SAN CO PINH VO HINH
Quyén sir dung Phin mém may )
dit tinh Téng
. . VND VND YND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2012 75.275.921.950 475.912.000 75.751.833.950
Téng trong ky 67.574.544 67.574.544
Tai ngay 30/6/2012 75.343.496.494 475.912.000 75.819.408.494
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai'ngay 1/1/2012 - 130.228.998 130.228.998
Khau hao trong ky - 72.006.265 72.006.265
Tai ngay 30/6/2012 - 202.235.263 202.235.263
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 30/6/2012 75.343.496.494 273.676.737 75.617.173.231
Tai ngay 31/12/2011 75.275.921.950 345.683.002 75.621.604.952
9, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
30/6/2012 01/01/2012
VYND VND
Du 4n dudng vanh dai 2 5.104.425.098 5.104.425.098
Khu d6 thi méi Viing Tau 153.034.022.262 151.405.149.594
Dur 4n san golf va khu biét thu sinh thai Cam Ranh 189.319.407.860 186.129,747.425
Du 4n nha & thuong mai Tuong Binh Hiép 36.000.000.000 36.000.000.000
Dur 4n chung cu Huynh Tén Phat 32.194.290.000 32.194.290.000
415.652.145.220 410.833.612.117
10. BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira. Quyén sir dung
vit kién tric dat Téng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 1/1/2012 12.753.795.629  44.132.207.731 56.886.003.360
T#ng trong nim (1.455.377) 40.163.456 38.708.079
Tai ngay 30/6/2012 12.752.340.252 44.172.371.187 56.924.711.439

GIA TRI HAO MON LUY K&

Tai ngay 1/1/2012 979.595.247 = 979.595.247
Trich khdu hao trong nam 255.075.912 - 255.075.912
Tai ngay 30/6/2012 1.234.671.159 - 1.234.671.159
GIA TRI CON LAl

Tai ngay 30/6/2012 11.517.669.093  44.172.371.187  55.690.040.280

Tai ngay 31/12/2011

11.774.200.382

44.132.207.731

55.906.408.113

Bét dong san dau tu thé hién mét phin dién tich ddt va chi phi xdy dung toa nha 16 Truong Binh,
phudng 6, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh thude s& hitu cia Céng ty da hoan thanh va da dugc cho
thué. Nguyén gi4 bit dong san diu tu duge ghi nhén twong g véi phan dién tich cho thué. Bat dong
san dau tu 1a tod nha duoc khiu hao theo phuong phip duong thing trén thoi gian hitu dung wdec tinh

trong vong 25 nim.

Cdc thuyét minh dinh kém ld mét bo phdn khéng thé tach roi cia BCTCHN quy 2 ndm 2012

Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHI

16 Truong Dinh, Phuong 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cde thuyét minh nay & mot bo phdn hop thanh va can dugc dpc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

12,

13.

Nguyén gia bét‘dg‘)ng sén‘déu tir d4 duoc didu chinh dua trén quyét toan céng trinh da duoc phé duyét
theo béo cdo kiem toén s6 134/ VACO/BCKT.NVI ngay 20 thang 6 nam 2011.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

30/6/2012 01/01/2012

VND VND

PAu tw dai han khéc (i) 2.971.000.000 26.250.000.000
Dy phong gidm gi4 ddu tur tai chinh dai han (2.168.830.000)  (16.012.500.000)
802.170.000 10.237.500.000

(i) Phu tw dai han khac

Diu tu dai han khéc phan anh khoan diu tu chirg khodn vao Cong ty C6 phan Dau tu va Xay
lp Déau khi Sai Gon (PVC SG), do Céng ty PVC SG da niém yét trén S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi vi vdy tai ngay két thic quy 2/2012, Ban Gidm déc Céng ty cho ring gid thi
truong cia khoan déu tw nay thép hon gia gbe, vi thé da lap du phong giam gia cho khoan diu
tu ndy véi s tién 12 2.168.830.000 ddng.

LOI THE THUONG MAI

Viao ngay 2 thang 10 nim 2010, Céng ty di thyc hién mua thém 5.635.000 ¢b phin cia Cong ty Cé
phan Pau tu Dau khi Nha Trang véi gid mua 1a 10.752 dbng/co phan dé nang ti 18 s& hitu 1én 65,38%.
Nghiép vu mua nay tao ra khoan lgi thé thuong mai cho Cong ty véi sb tién 1a 5.014.909.885 dong.
Tinh hinh ting giam loi thé thwong mai trong nim nhu sau:

VYND
Nguyén gid
Tai ngay 01/01/2012 5.014.909.885
Hao moén liiy ké
Taingay 1/1/2012 3.343.273.256
Khéu hao trong ky 835.818.315
Tai ngay 30/6/2012 4.179.091.571
Gia tri con lai
Tai ngay 30/6/2012 835.818.314
Tai ngay 01/01/2012 1.671.636.629
TAI SAN DAI HAN KHAC
30/6/2012 01/01/2012
VND VND

Ky qu§ du n sdn Golf va Khu biét thu sinh thdi Cam Ranh  100.000.000.000 100.000.000.000
Ky qu¥ dai han khéc 235.000.000 §57.189.538
100.235.000.000 100.857.189.538

Khoan ky quy dy an san Golf va Khu biét thy sinh thai Cam Ranh la khoan tién ctia Cong ty Cd phéan
Piu tu Dau khi Nha Trang ngp tng trude tién thué dat dé dam bao thue hién du én san golf va biét
thy sinh thai Cam Ranh cho Uy ban Nhan déan tinh Khanh Hoa. S tién nay s& dugc trir vao tién thud

Cdic thuyét minh dinh kém I mét bo phin khéng thé tich roi cia BCTCHN quy 2 ndm 2012 Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

16 Truomg Di‘nh, Phuong 6, Quéin 3 Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay Ié mot bg phan hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

dat hang nam theo Cong van s6 2721/SKHDT-HTDT ngay 28 thang 12 ndm 2007 ciia S§ K& hoach
va BPau tu tinh Khanh Hoa.

14, VAY VA NO NGAN HAN

30/6/2012 01/01/2012

VND VYND

Ngén hang Thwong mai C6 phin Bao Viét - Chi nhanh 99.378.704.334 5.998.000.000
Thanh phé Hd Chi Minh

Ngén hang TMCP Quéan Déi - CN Khanh Hoa 771.461.728 -

No dai han dén han phai tra 39.284.952.120 100.059.992.045

139.435.118.182 106.057.992.045

Vay ngén han Ngan hang Thuong mai C6 phén Béo Viét - Chi nhéanh Thanh phé H6 Chi Minh
(“BaovietBank HO6 Chi Minh”) ¢6 thoi han vay du6i 1 ndm. Céac khoan vay nay dugce dam bao bang
céc hop dong tién giri ¢ ky han tai BaovietBank Ho Chi Minh va chiju 1di sudt tir 14% dén 18%/nidm.

No dai han dén han phai tra thé hién khoan vay dai han tir Ngan hang Thuong mai C6 phdn Céng

thuong.
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
30/6/2012 01/01/2012
VND VND
Thué nha thiu - 28.494.865
Thué GTGT phai nop 25.121.737.941 -
Thué thu nhép c4 nhan 32.361.435 457.175.034
25.154.099.376 485.669.899
16. CAC KHOAN PHAI TRA PHAI NQP KHAC
30/6/2012 01/01/2012
VND VND
Tién ddt coc mua can hd o 2.795.290.000 2.490.678.000
Téng Cong ty CO phan X4y lap Dau khi Viét Nam 150.675.132.312 150.573.620.000
Phai tra Tép doan Dau khi Viét Nam vé ¢b phan hoa 10.850.000.327 10.850.000.327
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 60.843.760.960 41.908.616.600
225.164.183.599 205.822.914.927

S6 du phai tra khac cho Téng Cong ty Co phin X4y lip Dau khi Viét Nam (“PVC”) thé hién khoan
vay tam cia PVC thong qua ngudn vén ty thac ciia Tap doan Dau khi Viét Nam tai Ngan hang
Thuong mai Cb phan Pai Duong (OceanBank) nhén thanh todn dé chuyén nhugng cho Cong ty
5.635.000 c6 phan (trj gid 60.587.520.000 dong) tir Téng Cong ty Tai chinh C6 phan DAu khi Viét
Nam dau tu vao Cong ty Cb phan Dau tu Diu khi Nha Trang. S6 tién con lai 1a 90 ty dong la khoan
hd trg vén ctia PVC cho Cong ty trong thoi gian khong qué 3 thang ké tir ngay khoan hd trg ddu tién
duge giai ngén voi 131 suit hd tro $%/mam.

17. CAC KHOAN VAY VA NQ DAI HAN

30/6/2012 01/01/2012

VND VND

VietinBank H6 Chi Minh 311.092.450.900 303.544.636.110
311.092.450.900 303.544.636.110

Hop déng tin dung ky v&i Ngan hang Thuong mai Co phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phé Ho Chi Minh (*VietinBank H6 Chi Minh”) ngay 7 thdng 1 ndm 2010 véi so ticn cho vay

Cdc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng thé tach réi ciia BCTCHN quy 2 néim 2012 Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Truong Pinh, Phudng 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nim 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mot bg phén hgp thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

toi da 1a 462 ty ddng nhim tai trg vén cho dy én Trung tdim Thuong mai Tai chinh Dau khi Pha My
Hung tai 16 dat C6-A01 phudng Tan Phit, Quan 7, Thanh phé H3 Chi Minh. Khoan vay chiu I4i suit
bang 14i sudt tiét kiém VND ky han 12 thang tra 1i sau cia VietinBank Hd Chi Minh cong bién dd
2,8%/ nam. Thoi han cho vay la 7 nam, trong dé thoi gian 4n han ng g 1a 2 nam ké tir ngay giai
ngén dau tién va thoi gian thu no 1a 5 nim. Thoi han giai ngan 12 2 nam keé tir ngay ky hop déng tin
dung. Khoan vay nay dugc dam bao bing toan b gid tri quyén str dung dat va tai san gén lidn véi dét
hinh thanh trong twong lai.

18. VON CHU SO HU'U
Cb phin _ 30/6/2012 01/01/2012
- 86 lugng cd phin ding ky phat hanh 100.000.000 100.000.000
- S0 lugng cd phan d4 béan ra céng ching 100.000.000 100.000.000
- 56 lugng cd phé“m mua lai trong nim - 1.134.920
- 86 lugng cb phén dang luu hanh 98.865.080 98.865.080

Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay déi Iin 6 sé 0305284081 ngay 7 thang 6 nam 2011,
von diéu 1¢ cia Cong ty 1a 1.000 ty déng dugc chia thanh 100.000.000 cb phin, ménh gia mbi cd
phén 1a 10.000 ddng. Cong ty chi co mot loai ¢b phin phd thong khéng hudng ¢b tire ¢b dinh. Cb
dong s& hitu c6 phdn phé thong dugce nhin cb tire khi dugc cong bé va c6 quyén bidu quyét theo ti 16
mét quyén biéu quyét cho m3i ¢b phin s6 hiru tai céc cude hop ¢b déng cua Codng ty. Chti s& hitu ¢b
phén phd théng cé quyén thira huéng nhu nhau déi véi gid trj tai san thudn cla Cong ty.

Cdc thuyét minh dinh kém 1i mit bo phén khong thé tach réi ciia BOTCHN quy 2 ndm 2012 Trang 15 l/
) ILé
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi
16 Truong Dinh, Phudng 6, Quén 3
Thanh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

Quy 2 ndm 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep the(})
Cdc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va can dioc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

19.

20.

LQT ICH CUA CO PONG THIEU SO

MAU B 09-DN

Loi ich clia cd dong thiéu sb thé hién phdn nim gifr cia cac ¢b déng khic déi véi gia tri tai san thudn
va két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty con.

Ty 18 loi ich cua cb déng thiéu sé duge xac dinh nhu sau:

Vén didu 18/ Vén

Vén phan bé cho

Von phan bd cho Ty 1€ loi ich cua

thue gop Coéngty me  cd dong thidu sb co dong thiéu sb
VND VND VND %
Cong ty CO phén Pau
tu Dau khi Nha Trang 300.000.000.000  196.150.000.000  103.850.000.000 34,62%
Cong ty Cb phin Piu
tu Dau khi My Phu 174.488.000.000  157.325.000.000 17.163.000.000 9.83%
Cong ty CO phin Déu
tw Déu khi Thing Long  351.854.480.000  350.504.480.000 1.350.000.000 0,24%
Loi ich ciia c6 dong thiéu s6 bing tai san thudn tai ngay 30 thang 6 nam 2012:
Cong ty C§ phin  Céng ty Cd phin Cong ty Cé‘ phén
Piu tr Ddukhf  Ddu tr Diu khi Béu tr Diu khi J
Nha Trang M§$ Phu Thing Long Tong
VND VND VND VND
Loi ich ciia ¢ déng thidu sb
Chi riét nhu sau:
Vén didu 18 103.850.000.000 17.163.000.000 1.350.000.000 122.363.000.000
Lqi nhufin chga phén
phbi/(18 1y ké) (717.453.952) (139.792.314) (2.269.718) (859.515.984)

103.132.546.048

17.023.207.686 1.347.730.282

121.503.484.016

Loi ich ciia ¢6 déng thiéu sd tir két qua hoat dong kinh doanh cita Cong ty nhur sau:

Cong ty C6 phin

Déu tur Déu khi Nha

Trang

YND

Loi nhudn trong k¥ (1.139.778.069)

Loi nhuan/(18) cta cd dong
thidu s6 tir két qua hoat

dong kinh doanh trong nim

Cong ty Cb phin Cong ty Cb phén
Déu tr Déu khi BAu trr Diu khi
M§ Pha Thang Long

VND VND

(61.939.209) (239.782.637)

Téng

YND
(1.441.499.915)

(394.553.175) (6.092.469) (628.623) (401.274.267)

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Quy 2-2012 Quy 2-2011
VND VND

Doanh thu hoat dong kinh doanh bit dong san

Doanh thu cung cdp dich vu

70.110.620.102
6.085.798.556

86.182.070.822
2,100.492.264

76.196.418.658

88,282.563.086

Cdc thuyét minh dinh kém 1& mot bg phdn khéng thé tach roi cia BCTCHN quy 2 nim 2012

Trang 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO THI DAU KHi

16 Truong Di\nh, Phudng 6, Quén 3
Thanh phc") H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Quy 2 nam 2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh vé can dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

21. GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Gid v6n hoat dong kinh doanh bit dong san
Gi4 von cung cdp dich vu

22, DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Lai tién giri ngan hang, y thac diu tu, quan Iy vén
23, CHI PHI TAI CHINH

Chi phi ti chinh khac
Chi phi 1ai vay

24, CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phf trich 1dp du phong
Chi phi quan ly

Quy 2-2012
VND

73.199.103.703
8.881.412.436

Quy 2-2011
VND

59.905.570.816
2.872.592.020

82.080.516.139

62.778.162.816

Quy 2-2012
VND

1.659.324.375

Quy 2-2011
VND

14.707.259.424

1.659.324.375

14.707.259.424

Quy 2-2012
VND

2.157.119.242
10.181.379.492

Quy 2-2011
VND

6.037.500.000
12.602.207.182

12.338.498.734

18.639.707.182

Quy 2-2012
VND

6.769.071.486
4.619.662.173

Quy 2-2011
VND

8.631.631.981

11.388.733.659

8.631.631.981

25, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Céng ty c6 nghfa vy ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 16 25% trén thu nhap chiu thué.

26.

D6i voi thu nhdp tir hoat dong kinh doanh bit dong san, Cong ty ké khai tam ndp thué thu nhap
doanh nghigp theo ty 1¢ 25% trén doanh thu trir chi phi. S6 thué thu nhép doanh nghiép phai ndp s&
duoc xic dinh va quyét toan lai khi ban giao bt dong san theo huéng dan Thong tu 130/2008/TT-

BTC ngay 26 thang 12 nam 2008 cta B Tai chinh.

CONG CU TAI CHINH
Quaén Iy rii ro von

Cong ty quan trj nguon vén nhim dam bao r{mg Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa
lgi ich cua cac cb dong thong qua tdi uu hoa s6 du ngudn vén va céng ng.

Céu tric vén cua Cong ty gbm cd cac khodn no thuin (bao gom cac khoan vay nhu dé trinh bay tai
Thuyet minh so 14 va 17 trir di tién va cac khoan tuong duong tien) va phén vén thude sé hiru cua cac
cb dong gdm von gop, cac qu§ du trir va loi nhudn chua phan phéi.

Cdc thuyé! minh dinh kém [ mdt bg phdn khéng thé tdch roi clia BCTCHN quy 2 ndm 2012

Trang 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHIi
16 Truong Pinh, Phudng 6, Quén 3

Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay ld mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Céc chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét cac chinh séch ké todn chu yéu va cac phuong phap ma Coéng ty ap dung (bao gom cdc tiéu
chi d& ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s¢ ghi nhén cdc khoan thu nhép va chi phi) déi vai timg
loai tai san tai chinh, céng n tai chinh va cong cu von dugc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh sé 3.

Cic loai cong cu tai chinh )
Gia tri ghi sb

30/6/2012 01/01/2012
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cdc khoan twong duong tién 59.202.110.255 21.020.730.508

s

@

Phai thu khach hang va phai thu khac 311.548.753.265 197.706.163.799
Céc khoan ky quy, ky cugc 580.300.000 1.202.489.538
Péu tu dai han khac 802.170.000 10.237.500.000

Téng

Céng ng tai chinh

Phai tra khach hang va phai tra khdc

Chi phi phai tra
Céac khoan vay
Nhén ky quy
Tbng

372.133.333.520

344.675.254.670
107.350.817.472
450.527.569.082

1.304.339.608
903.857.980.832

230.166.883.845

391.103.068.407
151.290.938.863
409.602.628.155

1.299.180.987
953.295.816.412

N

Cong ty chua dénh gia gié trj hop ly cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thuc nién
dd ké toan do Théng tw 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudéng din cu thé ve vigc x4c
dinh gid tri hop ly cua cdc tai san tai chinh va cong ny tai chinh. Thong tur 210 yéu cdu ap dung
Chuén myc bdo cdo tai chinh Quéc té v& viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi
vGi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho vige danh gia va ghi nhan
cong cu tai chinh bao gom ca ap dung gié tri hop 1y, nhdm phit hgp voi Chudn muce bdo co tai chinh
Qubc té.

Muc ti€u quédn 1y rai ro tai chinh
Rui ro tai chinh bao gdm ri ro thi trudng (bao g6m rii ro I3 sudt va rui ro vé gid), rii ro tin dung, rui

ro thanh khoan va rii ro 14 sut cia dong tién. Cong ty khong thuc hién cdc bién phap phong ngira
céc roi ro ndy do thiéu thi trudmg mua céc cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiju rii ro khi ¢6 sy thay déi vé 14i sudt.

Quan Iy riii ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro 1ai sudt trong yéu phét sinh tir cac khoan vay chiju lai sudt da duoc ky két tir cac
ngén hang Rui ro nay s& do Cong ty quan tri bing cach duy trl & mic do hop ly cdc khoan vay 14i
sudt tha ndi.

Quan Iy rii ro vé gia

Céng ty chiu rui ro vé - gid clia cOng cy vbn phat sinh tir cac khoan déu tu vao cbng cy von. Céc khoan
dau trr vao coéng cu vén dugc ndm gift khong phai cho muyc dich kinh doanh ma cho muc dich chién
luge lau dai. Cong ty khong cé y dinh ban céc khoan dau tw nay.

Rii ro tin dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHi

16 Truong Dinh, Phudng 6, Quan 3 Bdo cdo tai chinh hgp nhét
Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Quy 2 nam 2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cace thuyér minh ndy la mét bg phdan hop thanh va can dwoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

27,
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Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hozc déi tac khong dap tng duge cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sach tin dung phi hgp va thuong
xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong. Céng ty khéng
c6 bit ky rai ro tin dung trong yéu nao véi cdc khach hang hoiic dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén
tir mot s6 lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phéan bd & cac khu vue dia
ly khac nhau.

Quén ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rai ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn von dé dap (mg cac nghia vu tai chinh
hi¢n tai va trong twong lai. Tinh thanh khoén cling dwoc Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu troi
gilta cong ng dén han va tai san dén han trong nam & mirc c¢6 thé dugc kiém soat dbi véi sé vén ma
Céng ty tm rdng c6 thé tao ra trong nim do. Chinh sach ciia Cong ty la theo dai thuomg xuyén cac
yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mirc dyr
phong tién mat, cic khoan vay va dii von ma cac ¢d déng cam két gop nham dép (g céc quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH HQP NHAT QUY 2 NAM 2012

Thyc hign thong tu 52/2012/TT-BTC ngdy 05/04/2012 cia B Tai chinh vé viéc Huéng dan cong bd
thong tin trén thi trudng chimng khoan, Céng ty xin gidi trinh két qua kinh doanh hgp nhét quy 2 nhu
sau:

- Cdc du dn cuia Cong ty dang trong qud trinh hoin thi¢n va chua ban giao cho khach hang; nén
doanh thu chua dugc ghi nhén; cong voi tinh hinh khq khan chung ctia nén ‘kinh té: thi trudmg bit
dong san tram lang, mot vai khach hang tra lai san phdm lam doanh thu thuan giam;

- Mic di Céng ty d4 tiét kiém chi phi quan ly doanh nghi¢p nhung do chi phi ldi vay cao va trich
1ap du phong ng phai thu khé doi din dén két qua kinh doanh 16 trong ky.

Ngudi lap biéu Ké toan truéng iam dic

i

Pham Thuy Nga Vii Thi Kim Ngin
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