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Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Song Da

Cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dod
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Do thi va Khu Cong nghiép Séng ba

MUC LUC

Théng tin chung

B&o cao cia Ban Téng Giam dbc

Bao cao vé két qua cong tac soat xét bdo céo tai chinh hop nhat gitka nién do
Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién 4o

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh horp rhét gidra nign dé

B&o c&o Ivu chuyén tién t& hop nhét gitra nién dd

Thuy&t minh b&o c4o tai chinh hop nhat gitra nién do

Trang




Coéng ty Co6 phan Bau tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thj va Khu Cong nghiép Séng Da ("Ceng ty"] 1a mot cang ty cd
phén duwoc thanh 1ap theo Luat Doanh Nghiép cla Viér Nam theo Gidy chimg rhan dang ky kinh
doanh sé 0103002731 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cép vao ngay 8 thang 8 nam
2003, va Giay chirng nhan dang ky kinh doanh Biéu chinh lan 7 s6 0101399461 ngay 3 thang 10 nam
2011 do S& Ké hoach va Bau tr thanh phé Ha N&i cap.

Hoat déng chinh clia Céng ty la:

L 4

| 2
[ ]
| 2

Kinh doanh bét déng san;

Kinh doanh céc dich vu bat déng san;

Kinh doanh khai théc cac dich vu vé nha &, khu dé thi va khu cong nghiép;

Tw van, dau tw, lap va thwe hién céc dw an dau tr x8y dung, kinh doanh nha &, khu dé thi va khu
céng nghiép; va

Tu van thigt ké ki thuat, quy hoach chi tiét khu dé thi va khu céng nghiép, tw vén thiét ké cong
trink dé&n dung, céng nghiép.

Céng ty cé tru s& chinh theo ding ky tai tang 1, 2 téa nha CT1, Khu D& thi M Binh — M& Tri, x& M7
Binh, huyan Tir Liém, thanh phlfl- Ha Néi, Vigt Nam.

HOI DONG QUAN TR|

Thanh vién Hai déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhwr sau:

Ong Hé S§ Hing Ch tich Bd nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong D& Van Binh Phé Chu tich B nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Pham Van Vigt Thanh vién Bé nhigém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Nguy&n Phi Cuéng  Thanh vién

Ung VO Hong Sw Thanh vién

Ong Phan Ngoc Diép Chu tich Mién nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong V1 Vit Ding Thanh vién Mi&n nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Bang Hong Quang  Thanh vién Mi&n nhigém ngay 16 thang 4 nam 2012

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sodt trong ky va vao ngay lap bao cio nay nhw sau:

Ong Nguy&n Van Phuc Trudng Ban kiém soat B nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Nguyén Ngoc Thang  Thanh vién Bo nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Hoang Minh Thuan Thanh vién B6 nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ba Nguyén Thi Sy Truéng Ban kiém soat  Mién nhiém ngay 16 thang 4 nam 2012
Ong Truong Van Tuan Thanh vién Mién nhigm ngay 16 thang 4 nam 2012

Ong V0 Quéc Huy Thanh vién Mi&n nhigém ngay 16 thang 4 nadm 2012
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Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién Dé thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién Ban Téng Giam ddc trong ky va vao ngay lap béo cdo ndy nhuw sau:

Ong Tran Anh Blic Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 2 thang 7 n&m 2012
Ong Pham Vian Viét Phé Téng Gidm dée  Bd nhiém ngay 25 thang 4 nam 2012
Ong Bang Thé s Phé Téng Giam dbe

Ong Bui Khac Vién Phé Tong Giam déc

Ong V@ Van Ding Pha Téng Giam déc

Ong Tran Binh Try Phé Téng Giam doc

Ong Liru Ngoe Ding Pht Téng Giam déc

Ong Nguy&n Tran Ting Phé T&ng Giam dbc

Ong Ngé Vinh Khrong Pho Téng Giam déc ~ B6 nhiém ngay 2 thang 8 ndm 2012
Ong Ngbé Vinh Khirong Tdng Giam dbc Mign nhiém ngay 2 thang 7 nam 2012

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap Iuat clia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay Ia Ong Tran Anh
Bire. Ong Pham Van Viet da dwoc Ong Trén Anh Bre Uy quyén ky cac bao cdo tai chinh hgp nhat
gitra nigén d6 cho gial doan tal chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién B6 thi va Khu Céng nghiép Séng Ba

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty Co phan Dau tw Phét trién & thj va Khu Céng nghiép Song Da ("Céng ty")
trinh bay bao céo nay va cac bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do cia Cong ty va cac cong ty con
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012.

TIEAGH(JNHlEM CUA BAN TONG GIAM £0OC B0I v CAC BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GITA
NIEN B

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bdo cac bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do cho ting
giai doan tai chinh phan anh trung thyrc va hep Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitka nign @6, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét gitra nign do va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat gitra nien do cda Cong
ty v céc céng ty con. Trong qua trinh l&p cac bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién & nay, Ban Tdng
Giam ddc cén phai:

> la chon cac chinh séch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan:
b thure hién cac danh gid va wde tinh mét cach hop Iy va than trong;

*  néu rd cac chudn muc ké todn ap dung cho Céng ty va cac cdng ty con cd duwrgre tudn thi hay khang
va tat ca nhirng sai léch trong yéu so v&i nhirng chuén myc nay da dwgc trinh bay va gidi thich
trong cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6; va

> lap céc bdo cdo tai chinh hep nhét gitka nién &b trén cor s& nguyén tic hoat dang lién tuc trlr tredng
hop khdng thé cho rang Céng ty va cac cong ty con sé tigp tuc hoat ddng.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duge luu git 68 phéan
anh tinh hinh tai chinh herp nhat gitra nién dé cia Cong ty va céc céng ty con, véi mire dé chinh xac
herp 1y, tai bt ky thei diém ndo va dam bao réng cac sb sach ké todn tuan thil véi hé théng ké toan da
duec ap dung. Ban Tong Gidm doc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla Céng ty va
cac cong ty con va do d¢ phai thue hién céc bién phap thich herp d& ngan chan va phat hién céc hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thd nhiPng yéu cau néu trén trong viéc |1ap cac béo cao tai chinh
ho'p nhét gitra nign @ cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2012.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM POC

Theo § kién clia Ban Tong Glam d6c cac bao cdo tai chinh hgrp nhat gitra nién do kém theo phan &nh
trung thire va hegp Iy tinh hinh tai chinh hgp nhat gitra nign do cla Cang ly va cac cong ly con vao ngay
30 thang 6 nam 2012, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién d va tinh hinh lvu chuyén tién
t& hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay phit hop véi Chudn mue
ké toan va Ché @6 ké toan Viét Nam va tuan thid cac quy dinh phap Iy c6 lién quan.
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
GIPA NIEN DO

Kinh givi:  Céc cd dong Céng ty Cé phin Dau tw Phat trién Db thi va Khu Céng nghiép Séng Da

Chung 18 d4 soat xét cac bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Céng ty C& phén DAu tu Phat
trién B¢ thi va Khu Céng nghiép Séng Da (“Cang ty") va cac cong ty con duge trinh bay tir trang 6 dén
trang 79 bao gbm bang can ddi ké toan hop nhat gitra nién dd vao ngay 30 thang 6 nam 2012, bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat gitra nién 9 va bao cao luvu chuyén tign té hop nhat gitra nién
d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay, va cac thuyét minh bao co tai chinh hop nhét
gitra nign do kém theo,

Cac bao cao tai chinh hgp nhat hep nhét gidka nién do cla Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai
chinh séu thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011 da duoc soat xét bdi mot cong ty kiém todn khac
va bdo cdo két qué cbng tac soal x&t bdo cdo (& chinh hgp nhét gitra nién dé cla cong ty nay dé ngay 8
thang 8 nam 2011 da dua ra ket luan chap nhan tirng phan vé viéc cac khodn dau tu vao cong ty lién
két @8 dwoc trinh bay theo phurong phap gid gde. Bbng theri, céc béo céo tai chinh hop nhat cia Céng
ty va céc cong ty con cha ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2011 da dwoc kiém toan bdi mét
cong ty kiem toan khac va bao céo kiém toan cla edng ty nay dé ngay 31 thang 3 ndm 2012 da duwara y
kién chap nhan tirng phén vé cac vén gé:

» Cong ty chua thu thap cac bdo cao tai chinh ndm 2011 cla Cong ty Cé phan Gach nhe Phuc Son
nén khodn dau tw vao cdng ty nay van duwoe trinh bay theo phuwong phap gis goc; va

» Céng ty chua thye hign tam tinh va nép thué cho khodn tién tra truede clia ngudi mua.

va |uu § ve viéc Cong ty dang tam hach toan tang nguyén gia tai san cb dinh hiku hinh 1a van phing
Céng ty tie thng 15 dén tng 18 cla toa nha HH3 thudc Khu D6 thi My Binh — ME& Tri dia trén gia tri dau
twe cla dir an la 68.520.826.195 dong Viet Nam.

Wiéc lap va trinh bay céc bdo céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 nay thudc trach nhiém cla Ban Téng
Giam doc Cang ty. Trach nhiém cla ching t8i |4 dua ra bdo cdo nhan xét vé cac bao céo tai chinh hop
nhét gilra nign db nay duwa trén két qua cong tac soat xét clia chung toi.

Chuing t&i d& thuc hién cong tac soat xét theo Chudn muc Kiém toan Viét Nam s 910 - Cong tac soat
xét bao cdo tai chinh. Chuan mure nay yéu cau ching téi phai lap ké hoach va thire hién cong tac soat
xé&t @& co sy GAm bdo vira phai vé viéc liéu cac bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do ¢ con cac sai
st trong yéu hay khong. Cong tac soat xét chi yéu bao gdm vige trao ddi vai nhan su cla Cong ty va
&p dung céac thi tyc phan tich ddi véi nhivrng thong tin tai chinh. Do dé, cong tac soat xét cung cap mot
mue d6 dam béoe thap hon céng tée kidm todn. Ching tai khang thire hién céng viéc kigm toan nén
ching t3i khéng dua ra  kién kiém toan.
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Dura trén co s& cong tac soat xét clia ching toi, chung tai khéng thay cd s kién nao dé cho rdng céc
bao cao tai chinh hop nhat gilra nién dd khidng phan anh trung thire va hep Iy trén cac khia canh trong

yau tinh hinh tai chinh hgp nhat gira nién 46 cla Cang ty va cac cbng ty con vao ngay 30 thang 6 ndm

2012, k&t qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitra nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gita
nién dé cho giai doan tai chinh sau thang két thie cing ngay phi hep véi cac Chudn mye ké toan va

244 ke toan Viet Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién quan.
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Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién D6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN B0

ngay 30 thang 6 nam 2012

BO1a-DM/HM

Elon vi tink: VINB

Thuyét 30 thang 6 nam {31 thang 12 ndm 2011
Ma so | TAI SAN minh 2012 (Trinh bay Iai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4.570.731.277.461 4.326.128.028.379
110 | I Tién va cac khoan twong
dwong tien 5 86.550.485.388 41.991.887.016
111 1. Tién 67.105.098.401 20.283.388.797
112 2. Cackhoan trong dwong
tién 19.445 385.987 21,708.497.219
130 | . Cé&c khodn phai thu ngén
han 321.876.665.436 357.640.413.218
131 1. Phai thu khéch hang 6.1 275.685.529.343 283.821 26B 295
132 2. Tratrudc cho nguwdi ban | 62 45§.450.875.217 45.971.474.001
135 3. Céac khoan phai thu khac 7 37.117.751.660 37.295.016.085
138 4. Duw phéng phai thu ngan
han kho dai 6.1 (37.377.500.784) (10.447 345 163)
140 | . Hang tén kho 8 4.069.315.911.430 3.827.517.286.218
141 1. Hang ton kho 4.070.381.168.234 3.827517.285.218
144 2. Duw phong giam gia hang
tén kho (1.075.257 .804) -
150 | IV. Taisan ngan han khac 92.988.215.207 98.978.441.927
151 1. Chi phi trd trirc ngén
han 9 26.561.770.283 23.340.573.734
152 2. Thué gia tri gia ting
duwoc khau trir 12.035.527.901 11.637.133.633
158 3. Taisan ngan han khac 10 54.390.917.023 64.000.734.560




Céng ty Co phan Dau tu Phat trién 6 thj va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BANG CAN 80! KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2012

E01a-DMN/HN

Ban vi tinh: VINE

) Thuyét 31 thang 12 ndm 2011
M sd | TAI SAN minh | 30 thang 6 ndm 2012 (Trinh bay lai)
200 | B. TAISAN DAI HAN 841,162.362.419 877.367.272.499
210 | 1. Cac khoan phai thu dai han
khac 186.798.000 186.798.000
218 1. Phai thu dai han khac 186.798.000 186.798.000
220 | fl. Taisancé dinh 232.094.487.923 230.215.241.729
221 1. Taisan co dinh hiru hinh | 11 86.777.492.006 §7.275.393.774
222 Nguyén gia 106.562.344.879 102.598,407.791
223 Gia tri hao mon 10y ké (19.784.852 873) (15.323.014.017)
227 2. Taisan cb dinh v hinh 12 11.942.531.484 12.082.080.702
228 Nguyén gia 12.419.692.466 12.419.692.466
229 Gia tri khau trir 0y ké (477.160.582) (337.611.784)
230 3. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 13 133.374.464.433 130.857.757.253
240 | . Batddng sén dau tw 14 3.710.467.504 3.796.757.446
241 1. Nguyén gia 4.314.497.098 4.314 497 008
242 2. Gia tri hao man Iy ké (604 029 594) (517.739.652)
250 | IV. Céc khodn dau tuw tai chinh
dai han 16 573.160.878.188 603.489.493.948
252 1. Déu tw vao cong ty lign
két, lien doanh 225.907.851.549 233.174.888.614
258 2. Dau tv dai han khac 453,980.100.280 453,980.100.280
259 3. Duw phéng gidm gia dau
tw tai chinh dai han (106.727.073.641) (83.665.494.946)
260 | IV. Taisén dai han khac 32.009.730.804 39.678.981.376
261 1. Chiphi tré tredc daihan | 17 20.020,765.940 27.690.016.512
262 2. Taisan thué thu nhap
hoan lai 32.3 11.988.964.864 11.988.964.864

270

TONG CONG TAI SAN

5.411.893.639.880

5.203.485.300.878




Cong ty Co phan tJau tw Fhat trien £0 thi va

Khu Cong nghiép Séng Pa

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2012

BO1a-DMN/HM

Bon v tinh: VIND

Thuyét 30 théng 6 ndm 1 théng 12 ndm 2011
M& s6 | NGUOGN VON minh 2012 (Trinh bay fai)
300 |A. NO PHAITRA 3.643.509.201.048 | 3.336.012.806.610
310 |1 Nongén han 2.724.680.487.319 2.451.012.161.152
311 1. Vayva ng ngé’:n han 18 1.235.982.185.455 1.229.901.979.595
312 2. Phai tra nguwi ban 19.1 87.144 264 6035 78.897.112.738
313 3. Ngudi mua tré tién trude 19.2 371.881.875.454 289.436.855.804
314 4. Thué va cac khoan phai
ndp Mha nwde 20 118.595.273.386 106.428.884.131
315 5. Phai trd ngLrixi lao déng 27.566.901.253 14.019.502.764
316 8. Chiphi phaitra 1 £99,723.310.025 419, 869.633.481
319 7. Cac khgén phdi tra, phai
nép ngan han khac 22 239.311.3808.220 222.238.668.584
320 8. D phong phai trd ngan
han khac B55.868.145 3
323 8 Quf khen thiréng, phic
lcri 43 819418773 80 118 /23 CR5
330 |l Nodai han 918.828.713.729 885.000.645.458
333 1. Phai tra dai han khac 212.783.436 176.190.074
334 2. Vayvang dai han 23 T22.759.520.003 727.839.725 863
336 3. D phang tre cap thoi
viéc lam 652.614.123 652.634.876
338 4. Doanh thu chua thyc
hign 24 195.203.795.161 156.332.094 545
400 B. VON CHU SO HOU 1.734.908.667.012 1.830.845.412.444
410 |1 Von chiu s¢ hiu 25 1.734.908.667.012 1.830.845.412.444
411 1. \bn dau tu cla chi s
hiru 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
412 2. Thang dw vénc-t’:phén 219.017.195.787 219.017.196.787
414 3. Cb phiéu quy (61.161,904 650) {61.161.904.650)
415 4. Chénh léch ty gia hai
doai 111.261.936 111.261.936
417 5 Quy dau tw phat trign 256 654.645.992.308 652.483.404.425
418 8. Quj di phéng tai chinh 256 93.047.354.139 93.554.928.490
419 7. Quy khac thude vén chil
sdr hiFu 25.6 7.523.041.515 7.885.690.908
420 8. L0 loyké (179.174.275.027) (81.045.165.453)
439 | C. LOIICH CUA CAC cO
DONG THIEU S0 26 33.475.771.820 36.637.081.824

440 | TONG CONG NGUON VON

5.411.893.630.880

£.203.495.300.878




Cong ty Co phan bau tw Fhat trien 2o thl va BO1a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2012

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN PO

CHI TIEU Thuyét 30 théng 6 ndm 31 thang 12 ném
minh 2012 2011

Ngoai té cac loai
- D6 la My (USS) 5.475 5378
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Long ty Lo phan tJau tw Fnat trien £)o th| va
Khu Cbdng nghiép Séng Ba

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GILFA NIEN BO

cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 5 nam 2012

BOZ2a-DN/HN

Bon v linh. VNB

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai
chinh séu thang két

céng fy me

(94.346.707.675)

chinh séu théng két | thie ngdy 30 théng
Thuyét | thuc ngay 30 thang 6 ndm 2011
M& sé | CHI TIEU minh 6 ndm 2012 (Trinh bay lai)
o 1. Doanh thu ban hang va
cung cép djch vu 2741 30.997.075.015 88.872.110.778
02 2, Cac khoan giam trir doanh
thu 271 (1.894.093.468) {140.214.936)
10 | 3. Doanh thu thuidn vé ban
hang va cung cap dich vu 271 20.102.981.547 88.731.895.842
11 | 4. Giid vén hang ban va dich
vy cung cap 28 (32.013.196.804) (80.385.326.756)
20 | 5. (LOYlginhuan gop vé ban
hang va cung cap djch vu (2.910.215.257) 8.346.569.086
21 6. Doanh thu hoat déng tai
chinh 27.2 5.034.041.069 1.679.624.314
22 7. Chi phitai chinh 29 {24.822.411.411) 22.712.680.108
23 - Trong do. Chi phi lai vay {1.757.976.049) {1.450.583.333)
24 8. Chi phi ban hang (1.692.318.284) (1.520.416.323)
25 9. Chi phiquéan Iy doanh
nghiép (64.089.541.673) (25.129.496.766)
30 | 10. (L&)/lgi nhuan thudn tiv
hoat ddng kinh doanh (88.480.445.556) 6.088.960.419
31 11. Thu nhip khac 30 325.950.000 5.000.000
32 12. Chi phi khac 30 {113.067.068) (912.521)
40 13. Loginhuan khac 30 212.882.932 4.087.469
45 | 14, Phin 16 tir céng ty lién
doanh, lién két (7.267.037.065) (10.497.561.872)
50 15. Tdéng & trweére thué (95.534.599.689) (4.404.513.984)
51 | 16. Chi phithué TNDN hién 324,
hanh 32.2 (438.213.539) (8.916.450.362)
52 17. Thu nhéip thué TNDN heoan
lai 32.3 - 11.988.964.864
60 | 18. L& sau thué TNDN (95.972.813.228) (1.331.999.482)
Trong da.
51 Loi ich cda céc co déng
thiéu so (1.626.105.553) 36.670.733
52 LS thugc vé cac cd dong coa

(1.366.670.215)




Long ty Lo pnan tau tw Fnat trien £Jo thl va BO2a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiép thec)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012

Ban vi tinh: WND

Cho giai doan tai
Cho giai doan tai | chinh séu thang két
chinh sdu thang két | fthic ngay 30 thang

Thuyét | thic ngay 30 thdng 6 ndm 2011

Ma sé | CHITIEU minh 6 ndm 2012 (Trinh bay lai)
70 | 19. La&itrén co phiéu 34

- L&i co ban (953) (14)

- Lai suy gidm (953) (14)
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Cong ty Co phan bau tw Phat trién 6 thi va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUrA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012

BO03a-DM/HMN

2o vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
Cha giai doan tai | chinh sau thang két
chinh sdu thang két| thic ngay 30 thang 6
M5 Thuyét | thic ngéy 30 thang 6 ném 2011
sé | CHI TIEU minh ndm 2012 (Trinh bay (ai)
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Téng 16 trwére thué (95.534.599.689) (4.404.513.984)
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao va khéu trir taisan | 11, 12,
¢ dinh 14 5.436.960.516 3.592.126.638
03 Cac khoan dy phoéng 51.722.929.419 {21.715.607.937)
05 L5 tir hoat dong dau tw 4.977.750.721 10.492 561.872
06 Chi ph 18i vay 1.757.816.049 1.450.583.333
08 | L& tir hoat déng kinh doanh
tredre thay doi von lwvu dong (31.639.033.984) (10.584.850.078)
09 Giami(t&ng) cac khoan phai thu T.737.344 684 (23.497 432 658)
10 Tang hang ton kho (242 73 B83.018) (300678 336.033)
11 Tang cac khoan phai tra 350.113.827.371 580.715.101.973
12 Giam/(tang) chi phi tra trerde 4.453,054.023 (9.339.435.281)
13 Tién 13i vay da tra - {1.450.583.333)
14 Thue thu nhap doanh nghiép
da ndp 322 (2.706,234.020) (33.702.103.501)
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (37.678.6500.848) (24.891.371.046)
20 |Luwu chuyén tién thuén tir hoat
dong kinh doanh 47 .406.474.140 167.570.990.045
Il. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
PONG DAU TV
e Tien chi d& mua sdm, xay
dieng L& sén cb dinh (TSCE)
va cac tai san dai han khac (7.229.916.768) (138.385.377.399)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng
ban TSCE va cac tai san dai
han khac 325.950.000 5.000.000
25 Tién chi dau tw gop von vac
dorn vj khac - {(10.000.000.000)
26 Tién thu dau tv gop von vao
don vi khac - 310.000.000
27 Tién thu lai vay, co tirc va loi
nhu@n dugc chia 3.056.051.000 -
30 |Lwu chuyén tién thudn sir dung
vao hoat déng diu tw (3.847.875.768) (148.080.377.399)




wong ty Lo pnan wad I Fnat trien o mnj va

Khu Céng nghiép Séng Pa

BO3a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2012

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
Cho giai doan séu | chinh séu théng két
thang két thic ngay | thic ngay 30 thang
M | Thuyét 30 thang 6 ndm & nam 2011
s6 | CHITIEU minh 2012 (Trinh bay lai)
lll. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
31 Ti&n thu tir phét hanh cb
phiéu, nhan gép von cuia chi
s& hiku ; 217.750.000
33 Tién vay ngdn han, dai han
nhan duwore 1.000.000.000 129.000.000.000
34 Tién chi tra no gbe vay - (144.000.000.000)
36 CH tlre, loi nhudn d& trd cho
chil s& hiru cla céng ty me (98.009.975.800)
40 | Lwu chuyén tién thudn tiv/(se
dung vao) hoat déng tai chinh 1.000.000.000 | (112.792.229.800)
50 | Tang/(gidm) tién va twong
dwong tién thuin trong ky 44.558.598.372 |  (93.301.617.154)
60 | Tién va twong dwong tién déu
ky 5 41.991.887.016 153.969.593.963
61 | Anh hwéng cia thay déi ty gia
héi doai quy ddi ngoai té ;
70 | Tién va twong dwong tién cudi
ky 5 .388 60.667.976.809
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Cong ty Co phan tJau tw Phat trien £o th) va BO9a-DN/HN
Khu Cong nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
v&o ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty CO phan Dau tw Phét trién D6 thj va Khu Céng nghiép Séng Da ("Céng ty”) la mot
cong ty cb phén duge thanh |8p thee Ludt Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh deanh s6 0103002731 do S& K& hoach va Dau tv thanh phd Ha Néi cap
vao ngay 8 thang 8 ndm 2003, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doann Diéu chinh 1&n 7 sé
0101399461 ngay 3 thang 10 nam 2011 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phd Ha Nbi cap.

Hoat déng chinh clia Céng ty bao gom:

» Kinh doanh bat déng san;

» Kinh doanh cac dich vu bat dong san;

» Kinh doanh khai thac céc dich vy v& nha &, khu da thj va khu cdng nghiép;

» T van, dau te, lap va thuwc hién cac duw an dau tr xay dung, kinh doanh nha &, khu db
thi va& khu cong nghiép:; va

> Tw vén thiét ké& ki thuat, quy hoach chi tiét khu dé thi va khu eéng nghiép, te van thiét
ke cong trinh dan dung, céng nghiép.

Céng ty co try s@ chinh theo déng ky kinh doanh tai?téng 1, 2 toa nha CT1, Khu B0 thi My
Binh— Mé Tri, x& M§ Binh, huyan Tir Ligém, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Co ciu té chire

Céing ty o 8 cong ty con, bao gdm:
» Cong ty TNHH Mat Thanh vién Sudico Tién Xuén

Cang ty con nay |a céng ty frach nhiém hiru han mat thanh vién dugc thanh 18p theo Giay
ching nhan dang ky kinh doanh s6 5400259849 do S& Ké hoach va Dau w tinh Haa Binh
cap ngay 17 thang 10 nam 2007 va Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1&n thir 4
ngay 12 thang 6 nam 2009. Cong ty A cb tru s& chinh tai s6 nha 93, td 2, duedng Chi Lang,
phudng Bdng Tién, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Hoat dong chinh cda Céng t
TNHH mét thanh vién Sudico Tién Xuan |a kinh doanh bat ééng san quﬁrér‘l sir dung dat
thudc chi s& hiku, chl st dung hoZc di thué; hoat déng kién tric va tv van ki thuat co lién
guan; hoat ddng dich vy v& sinh nha clra, cdng trinh, cénh quan; hoat déng thé thao, vui
choi va gidi tri,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cang ty ndm 100% phén van chi s& hiru trong céng ty con
nay.

» Céng ty Cé phén Sudico An Khanh

Céng ty con nay & céng ty cb phén dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan déing ky kinh
doanh s& 0500579226 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cép ngay 20 thang 9
nam 2010 va Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thir 3 ngay 12 thang 7 nam
2011. Cong ty Co phan Sudico An Khanh c6 tru s& chinh tai Khu Bé thj Nam An Khanh,
thén Yén LOng, x& An Khanh, huyén Hoai Dlrc, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam, Hoat dong
chinh cla Céng ty C6 phén Sudico An Khanh |a hoat dong tw vén quan Iy; tw vén dau tv;
kinh doanh bét dong san; tw van, quang cao va quan Iy bat dong san va cac hoat dong knhac
theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nadm 2012, Céng ty ndm 99,97% phén vén chd s& hiu trong cong ty
con nay.

e



bong 1y Lo phan tau tw Fnat trien o th) va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN 90 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tal chinh sau thang két thic cing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chire (tigp theo)
» Céng ty Cé phan Dich vy Sudico

Céng ty nay Ia cong ty cd phan dwoc thanh 1ap theo Glé} chirng nhén dang ky kinh doanh
sb 0103018998 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 10 thang 8 nam
2007 va Gidy chirng nhin dang ky kinh doanh thay ddi Ian thir 1 ngay 10 thang 3 nim
2008. Cang ty cd tru sé& chinh tai tang 1, dorn nguyén 4, tea nha CT1, khu d6 thi My Binh —
Mé Tri, x4 My Binh, huyén Tir Liém, thanh pho Ha Néi. Hoat déng chinh clia Céng ty Cé
phan Dich vu Sudico 1a xay dieng, [dp dat va thi cong cac céng trinh cang cﬁng, cong trinh
dan dung, céng nahiép, glan théng, duirng bé, thiy loi, cac céng trinh ha tang ky thuat:
quan |y khu dé thi, khu nha & van phang, khu cang nghlép khu dan cw, bai dd xe; 1&p &t he
théng dién, he théng cp thoat nwérc, he théng cdp, 16 swdi, didu haa khong khi, 1ap dat xay
dwng khac; vé sinh nha cla va célc cong trinh khag;, vé& sinh nha cla va cac cdng trinh
khac; dich vy cham séc va duy tri cdnh quan; mua ban, 13p dat hé thong thiét bi bdo vé, bao
ddng phang chay, chiva chay, camera quan sat, thiét bj vi&n théng va cic hoat ddng khéac
theo dé&ng ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 nadm 2012, Céng ty ndm 51% phan von chi s& hiru trong cong ty con
nay.

» Cong ty CO phan Sudico Mién Trung

Cong ty nay 1a cong ty cd phan dwge thanh lap theo Gldy chirng nhan dang ky kinh doanh
s 0401373834 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ba Nang cdp ngay 5 thang 8 n&m
2010. Cong ty CO phan Sudico Mign Trung cé try s& chinh tai tang 2, toa nha 12 HS Xuan
Huong, phwdng M§ An, guan Ngl Hanh Son, thanh phd Ba Nang. Hoat déng chinh cla
Céng ty C& phan Sudico Mign Trung Ia tw van dau tw, 1ap, tham dinh va thyre hign céc du an
dhu tw x&y dung; kinh doanh bét dang sén, quyén sk dung @it thude chl s& hiru, chd sl
dung hedc di thué va cac hoat ddng khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Céng ty ndm 100% phan vén chil s& hiru trong céng ty con
nay.

» Cong ty CA phén Sudico Hoa Binh

Céng ty nay 1a céng ty cb phan dwroc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
sb 5400352196 do S¢r Ké hoach va Dau tu tinh Hoa Binh cap ngay 25 thang 9 nam 2010va
Gidy chieng nhan Gang ky kinh doanh thay @i 14n thi 1 ngay 1 thang 6 nam 2011. Cang ty
Cé phan Sudico Hoa Binh ¢é try s& chinh tai 16 28D-NK1, khu dan cw Bac Tran Hung Bao,
xa S0 Ngoi, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cia Cang ty Co
phan Sudico Hda Binh 1& kinh doanh bat dgng san, gquyén sl dung dat thufc chi sd hiry,
chil si¥ dung hoac di thué; kinh doanh khu nha &, khu @6 thi, khu cong nghiep; kinh doanh
khai thac dich vy nha &, khu @6 thj va khu céng nghiép; dau twr tao 1&p nha, céng trinh aé
ban va cho thué; dau tw cai tao dat va dau tw cac cong trinh dat d3 co ha tAng; dich vu bét
déng san va cac hoat dong khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Céng ty ndm 65% phén won chi s& hiru trong céng ty con
nay.



Long ty Lo phan bau tw Fhat trien £)0 th| va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Song Pa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cau té chire (tiép theo)
» Cong ly CS phdn Sudico Mién Nam

Céng ty nay 12 céng ty cd phan duwec thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
s 0310226102 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hb Chi Minh cdp ngay 7 thang 8 nam
2010 va Gidy chiing nhan dang ky thay dbi lan thi 2 ngay 30 théng 6 nam 2011. Cong ty
Cd phan Sudico Mién Nam cé tru s& chinh tai tAng trét, cao dc An Khang, khu d8 thi mdi An
Phii = An Khanh, phuéng An Phil, quéan 2, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng
chinh cla Céng ty C6 phan Sudico Mién Nam 1a: kinh doanh bat dang san, quyén s dung
dat thudc chl s& hivu, chil s dung hodc di thué; tw van dau tw; quan |y di an dau tur xay
dirng cong trinh, tu van dau thdu va cac hoat dong khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 n&m 2012, Céng ty ndm 100% phan vén chi s& hiru trong cong ty con
nay.

b Cong ty CO phén Vét liu Xay dung va Déu tur Phat trién Sudico

Cong ty nay 1a cang ty cb phan duwgc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
s5 0103043119 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cp ngay 21 thang 12 ndm
2009. Cong ty c6 tru s& chinh tai tda nha CT1, khdi 25 tang, khu d8 thi My Binh — M& Tri, xa
M& Tri, huyén Tw Liém, thanh phd Ha N&i. Hoat dong chinh clia Cong ty C& phan VAt ligu
Xay dng va Bau tw Phat trién Sudico 1a; san xust vat liéu xay ding tir gach, cat, xi mang,
thach cao; ban buén, ban & gach bé tong khi chieng ap, vat lidu xay dyng, thiét bi ndi that;
ban buén may, thiét bi v phy ting may va céc hoat dong khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngdy 30 thang 8 ndm 2012, Cong ty ndm 51% phan von chii s& hikru trong cdng ty con
nay.

» Céng ty C6 phén Sudico Ha Long

Céng ty nay 1a céng ty cé phan dwgc thanh |&p theo Gidy chi'ng nhan dang ky kinh doanh
sh 5701434558 de B& Ké hoach va Dau tw thanh phéd Ha Long cip ngay 15 thang 8 ndm
2011. Céng ty Co phan Sudico Ha Long c6 tru s& chinh tai tda nha H1, ddi Yén Ngira, Bai
Chay, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh. Hoat déng chinh cia Céng ty Cb phan Sudico
Ha Long 1& kinh doanh bat ddng sén, nha hang, dich vu Iwu trd, xay dieng nha va cac hoat
déng khac theo dang ky kinh doanh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cang ty ndm 100% phan vén chi sé hiru trong cong ty con
nay.



LOng 1y WO pnan tau I Fnat mren o | va B09a-DMN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan |&i chinh séu thang két thuc cing ngay

2,

2.1

2.2

CO SO TRINH BAY
Chuan muwc va Hé thong ké toan ap dung

Cac bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 cla Céng ty va cdc cdng ty con duoc trinh bay
bding déng Viét Nam ("WNB") phi hop v&i Che do Ké toan Viét Nam va Chuan mue Ké toan
Viét Nam s6 27 — Béo céo tai chinh gitea nign dé va cac Chudn muc Ké toan Vist Nam khac
do BA Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sd 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuén murc Ké todn Vigt Nam (Dot 1);

» Ctuy%t dinh 55: 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ke toan Vigt Nam (Bot 2);

3 Quyét dinh st 234/2003/Q0-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v viec ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3):

»  Quyét dinh sd 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Bt 4); va

b Quyét Ginh s& 100/2005/QD-BTC ngdy 28 thang 12 n&m 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can doi ké toan hop nhat gida nién dd, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét gitra nién d6, bao céo lwu chuyén tién té hep nhat gitka nién d6 va cac thuyét minh bao
c&o tai chinh hop nhat gira nién dé dwroc trinh bay kém theo va viéc st dung céc bédo cédo
nay khéng danh cho cac di tuong khéng durere cung clp cée théng tin vé cac thd tuc va
nguyén tac va thong 18 ke toan tai Viét Nam va hon nira khdng dwee chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cdc nguyén tac va
théng I& ké toan dwoc chap nhan réna rai & cac nwée va lanh thé khac ngoai Viet Nam,

Co s hoat dong lién tuc

Céng ty va cac céng ty con @4 phat sinh 16 thudc vé cac cd dong cla céng ty me cho  giai
doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2012 vd&i so tién 12 94.346.707.675
dong Viét Nam, dan tdi khoan 18 Iy ké cla Céng ty va cac cbng ty con tai théi didm ngay
30 thang 5 nam 2012 |1& 179.174.275.027 dbng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012,
tdng s6 dw ng ngdn han ciia Cong ty va céc cong ty con 1a 2.724.680.487.319 ding Viét
Nam a4 vweot téng sb dw tai san ngén han cb tinh thanh khodn cao (khong bao gdm hang
ton kho) clia Cong ty va céc cong ty con v sb tién la 2.223.265.121.288 dbng Viet Nam.

Céc théng tin trén cho thay s tn tai clia yéu td khéng chac chan trong yéu cb thé gay ra
su nghi ngé dang ké vé& kha néng tiép tuc hoat déng lién tuc cla Cong ty va cdc cong ty
con. Tuy nhién, Hai déng Quan tri va Ban Giam dbc clia Céng ty d3 c6 k& hoach tai chinh
dé Céng ty va cac cong ty con cé khad ndng thanh todn cac khodn ne dén han tra thong qua
vige co' cau no véi cac to chire tai chinh, thu hdi cac khodn tién phai thu tir khach hang &
cac Dy an Khu da thi Nam An Khanh, D an Khu 48 thi Mam An Khanh mé rong, Khu £4&
thi méi Van La = Van Khé, va thanh Iy mdt s khedn dau t khac. Cho dén ngay lap cac bao
cao tai chinh nay, Céng ty da hoan thanh mét sb nghiép vu co cau lai cac khodn vay véi
cdc té chive tai chinh nhu dwoce trinh bay tai Thuyét minh sé 38 — Cac sw kign phat sinh sau
ngay két thiic ky ké toan gira nién do.

Do vay, cac bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién dd cla Cong ty va cac edng ty con dugc
lap trén co s& hoat ddng lién tuc.



Cong ty Co phan pau tw Fhat trien o thi va E09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BQ (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

i

&3

2.4

2.5

2.6

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)
Hinh thirc s6 ké todn dp dung
Hinh thirc sb ké toan dirgc &p dung ciia Cang ty i Nhat ki chung.

Nién do ké toan

Nien 46 ké toan cta Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhél bat ddu tir
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té s dung trong ké todn
Cac béo cao tai chinh hop nhat dwoe 1ap béng don vi tién té cla Cong ty 1a VND.

Co' s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhét gitka nigén d& bao gdm béo céo tai chinh gitra nién dé cia Céng
ty me va cac cong ty con cho giai doan tai chinh & thang két thic ngay 30 thang 6 ném
2012

Céc cbng ty con duoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Céng ty va céc cong ty
can thue su ndm quyén kiém soat cong ty con, tiep tuc dwoc hop nhat che dén ngay Céng
ty va cac chng ty con thue sw cham dirt quyén kiém soat doi véi cong ty con.

Cac bao cdo tai chinh gilra nién d8 cla cdng ty me va cac cbng ty con sir dung dé hop nhét
dwoc 1ap cho cing mot ky ké toan, va dirge ap dung cac chinh sach ké tozn mdt cach
thdng nhat

S6 dw cac tai khodn trén bang can ddi ké toan gitra nién dd gidra céc don vj trong cung
Cong ty va cac cong ty con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan |8 hodc 16 ndi bo
chua thue hign phat sinh Ll céc giao dich nay duoc loai trir hoan toan.

Lo ich cua cac cd dang thidu s 1a phan loi ich trong 14i, hodc 16, va trong tai san thuan cla
edng ty con khong dwoc ndm gilr bdi Cong ty va cac cong ty con va dugec trinh bay riéng
biét trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién 66 va duoc tinh bay
rigng biét véri phén von chi s& hivu clia cac ¢b dong cla cong ty me trong phan von chi s&
hiru trén bang can dbi ké todn hop nhét gitra nién do,
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3.1

3.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay d6i trong céc chinh séch ké todn va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Cong ty va cac cong ty con sir dung dé |ap céc bao cao tai
chinh herp nhat gitra nién d6 dwoc ap dunq nhat quan véi véi cac chinh sach da duoc sl
dung dé lap cac bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12
nam 2011 va cac bao cao tai chinh hop nhat gitva nién @ cho giai doan tai chinh séu thang
két thuc ngay 30 thang 6 nam 2011, ngoai trir cac thay dbi vé chinh sach ké toan lién quan
gén Théng tw sé 210/2009/TT-BTC hudng dan ap dung Chuin muc Bao cdo Tai chinh
Quéc té ve trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh &
Wiet Nam.

Ngay 6 thang 11 nam 2009, Bd Tai chinh d& ban hanh Théng tw s& 210/2008/TT-BTC
huéng dan ap dung Chudn muc Béo céo Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh {("Thdng tw 210") co hiéu e cho cac ndm
tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011.

Céng ty va cac cng ty con da dp dung Thong tw 210 va bo sung thém céc thuyet minh mdi
trong céc bao céo tai chinh hgp nhéat gitra nién 6 nhw dugre trinh bay trong Thuyét minh sé
26 va 37.

Theo Thong tw 210, Cong ty va cac cong ty con phai xem xét cac diéu khoan trong céng cu
tai chinh phi phai sinh do Céng ty va céc cong ty con phat hanh dé xac dinh ligu céng cu 46
c6 bao gbm ca thanh phan ng phai trd va thanh phan von chii s& hivu hay khéng. Céc thanh
phan nay dwoc phan loai riéng biét 1a no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hodc vén chd
s& hizu trén bang can dbi ké toan hop nhét gitka nién d6. Yéu cau nay khang cd anh huéng
dén tinh hinh tai chinh ho'p nhat gida nien 46 hoac két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gilra nién dé cia Cong ty va cac cong ty con vi Céng ty va cac cong ty con chua phat hanh
cac cong cy tal chinh phi phal sinh.

Tién va cdc khodn fwong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tidn mat tai quy, tién gli ngan hang, cac
khodn dau tw ngdn han cé thdi han gbc khéng qua ba thang. co tinh thanh khodn cao, co
kha nang chuyén doi d& dang thanh cac lvong tign xac dinh va khéng cé nhigu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.
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3.3

3.4

CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Hang tén kho

Hang tén kho baoc gém bat dong san tw phat trién & ban va chi phi sdn xuét kinh doanh d&
dang cila cac bét dong san 4.

Bat dang san dwroc xdy dung dé& ban trong qua trinh hoat déng hinh thuéng clia Céng ty,
khéng phai dé cho thué hodic chey tang gia, dwoc ghi nhan |4 hang tén kho theo gia thap
hon gilra gia thanh dé dwa madi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
thé thuee hién duore.

Gia thanh clia hang tdn kho 1a bat ddng san dé ban bao gom:

» Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay dung trd cho nha thau; va

»  Chi phi 1ai vay, chi phi tur van, thiét ké, chi phi san lap, dén bl gidi phéng mét bang, phi
tw vén, thué chuyén nhueng dét, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lign
guan khac,

Gid tr] thuéin co thé thire hién dwec 14 gid ban wée tinh cla hang tén kho trong didu kién
kinh doanh binh thirérng, dira trén gia thi treérng vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri thevi
gian ctia dong tidn, néu dang ké, va trir chi phi wde tinh d& hean thanh va chi phi ban hang
were tinh.

Gia vdn clia bat ddng s&n d4 ban dwoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat gitka nién 46 dwa trén cac chi phi trie tiép tao thanh bat dong san do v& chi phi
chung duwge phan bé trén co sd dién tich twong (hng cla bat ddng san dé.

D phong cho hang tén kho

Dw phong cho hang tdn kho duge trich 1ap cho phan gid tri dy kién bj tdn that do cac khodn
suy gidm trong gid tri (do gidm gid v.v.) co thé xay ra ddi voi thanh pham, hang hoa ton kho
thudc quyén s& hiru cia Cong ty va cdc cang ly con dya trén bing chirng hop 1y vé sw suy
gidm gid tri tai ngay két thas ky ké toan.

Sé tang hodc gidm khoan dy phang gidm gia hang tén kho dugce hach todn vao gia vén
hang ban trang ky.

Céc khodn phai thu

Céc khean phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hep nhét gilra nién 4 theo gid tri
ghi 55 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy
phéng duec lap cho cac khoan phai thu khd déi.

D phéng no phdi thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khodn phai thu ma Céng ty va
cac cong ty con diy kién khang co kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ke toan. Tang hodc
gidm s dw tai khoan du phéng dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai s4n cé dinh hiru hinh
Tai san co dinh hru hinh duwge thé hign theo nguyén gia trir di gia tri hao man Gy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan tryc
tiép d&n vige dwa tai sdn vao sdn sang hoat ddng nhu dir kién.

Céc chi phi mua sam, nang cap va ddi moi tai san cé dinh dwgc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, sira chira dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat gilra nién 4o khi phat sinh.

Khi t&i san :;;6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh |y, nguyén gia va gia tri hao man Idy ké
duwoc xoa s0 va cac khodn 18i 16 phat sinh do thanh Iy tai san duoc hach todn vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Tai sdn ¢b dinh vé hinh

Tai san b dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir di gia tri hac mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiep
den viéc duwa tai san vao st dung nhuw dw kién.

Céc chi phi nang cép va ddi méi tai san cb dinh vé hinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dugce hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién d& khi phat sinh,

Khi tai san cd dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké
dwoe xoa sb va cac khodn I8i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat gidra nién do,

Khiu hao

Khau hao tai san cb dinh htru hinh va ta sén ¢ dinh vé hinh dwere trich theo phrong phép
khau hao duwéng thdng trong sudt thivi gian hiru dung wée tinh clia céc tai san nhuw sau:

Nha clra va vat kién tric 6 - 25 ndm
May mac, thiét bj 3 -5 nim
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bi van phong 3-5nam
Tai san khac 3 -5 nam

Mhan higu hang héa 3 nam
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng san dau tuw

Bat dong san dau tv dwroc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao djch lién
guan trir di gid trj hao mon ldy ke.

Céc khodn chi phi lién quan dén bat dong san d4u tw phét sinh sau ghi nhan ban diu duoc
hach toan vao gid tri con lai cla bat d6ng san dau tw khi Céng ty va cae cdng ty con ¢o kha
nang thu dwoe cac lgi ich kinh té trang turerng lai nhigy hon mic hoat dong duwoe danh gia
ban dau clia bat dong san dau tw dé.

Khau hao va khau trir bat dong san dau tw duge trich theo phureng phap khau hao duong
théng trong sudt thdi gian hiru dyng wéc tinh cia cac bat d6ng san nhw sau;

Nha clra 29 nam

Bat ddng sdn dau tw khéng con duwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét gita
nién d¢ sau khi da ban hodc sau khi bét déng san dau tu da khéng con duoc si dung va
xét thay khong thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tir vigc thanh 1y bat ddng san diu tw
da. Chénh |&ch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai sén voi gia tri con lai cla bat dong san
dau tw dugce ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gita nién do trong ky
thanh ly.

Viée chuyén tir bat ddng san chd s¥ hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat déng san
dau twr chi khi cé sw thay @8i vé muce dich st dung nhu truéng hop chi s hiru cham dot
st dyng tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay
dung. Viée chuyén tir bat déng san diu tw sang bét déng san chi s& hitu st dung hay
hang tén kho chi khi cb sy thay dbi vé muc dich st dung nhu cac tréng hop chil sé hivu
bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tu sang bét dong san chi s& hiru st dung hodc hang tn kho khéng lam thay
ddi nguyén gia hay gia trj con lai cda bat déng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm I&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay dugc hach toan nhwe chi phi phat sinh trong ky ngoai trir c&c khoan durgc vén
héa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc mua sim, xay dung hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can cd mdt thei gian A0 dai dé cd thé dua vao sl dung theo muce dich dinh trudc
hodc dé ban dwoc von hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trurérc bao gom cac chi phi tré trudre ngan han hodc chi phi tré triedc dai han trén

bang can dai ké toan hop nhat gitka nién dd va dwoc phan béd trong khodng thivi gian tra
triré'c hodc théi gian céc lo ich kinh té trong (rng duec tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau d&y duoc hach toan vao chi phi tra trwdc dai han dé phan bb dan tir 3
dén 10 ndm vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

»  Chiphi phat hanh trai phiéu;
b+ Gid tr theong higu Sang BDa; va
# Cac chi phi khac,
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3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach tean theo phuong phap gid mua. Gia phi hop nhéat kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cia cac tai san dem trao ddi, cac
khoa@n ng phai tra da phat sinh hodc d2 duwoc thira nhan va céc céng cy vén do bén mua
phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viec
ho'p nhat kinh doanh. Tai san, ng phai tra co thé xac dinh dwoc va nhirng khodn ng tiém
tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh cia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri
hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Levi Eh_é thureng mai phat sinh t& hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban déu theo gia gbc,
la phan chénh léch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so véi phan s& hiu cla bén mua
trong gia tri hep Iy cla tai sdn, no phai tra co thé xac dinh dwoc va cée khodn no tiém tang
da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hep Iy cda tai san thuan cla
bé&n bj mua, phan chénh léch d6 s& duoc ghi rhan vao béo céo két qué hoat déng kinh
doanh hop nhéat gitka nién d6. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai dwoc xac dinh gia
tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd I0y ké. Lei thé thueong mai dwge phén bé theo
phuong phap duéng thang trong thevi gian hiu ich duoc wéc tinh 1a muwedi (10) nam.

D&y twr vao cac cong ty lién két

Céc khodn dau tur vao cac cdng ty lién két dugc hach todn theo phirang phap vbn chi sé
htru. Céng ty lién két |a cang ty ma trong dé Céng ty va céc cng ty con cd dnh hurdng dang
ké nhieng khéng phai 14 céng ty con hay céng ty lién doanh cda Céng ty va cac cong ty con.
Théng thudng, Cong ty va cac céng ty con duge coi la co anh hudng dang ké néu s& hiwu
trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan d4u tw.

Theo phuong phap von chil s& hru, khedn dau tr duoc ghi nhan ban dau trén ban can ddi
ke toan hop nhat gilka nigén d& theo gia goc, sau 46 dwroc dieu chinh theo nhing thay doi
clia phdn sé htru cla Céng ty trong gia tri tai sén thudn cla céng ty lién két sau khi mua.
Levi thé thurong mai phat sinh tlr vige dau tur vao cbng ty lign két duoe phan anh trong gia tri
cdn lai cda khodn dau tw va duoc phan bd trong khodng théi gian mwei (10) ndm. Bdo céo
két qua kinh doanh hop nhat gitra nién d6 phan anh phan s& hiru cla Céng ty va cac céng
ty con trong két qua hoat déng kinh doanh cla céng ty lign két sau khi mua.

Phan s& hiru cla nha diu tw trong loi nhuan/(1d) cla cong ty lién két sau khi mua duoc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhat gitra nién do va phan s& htu cda nha
dau tw trong thay ddi sau khi mua cda cac qui cla cdng ty lién két dugc ghi nhan vao céc
quf. Thay ddi [0y ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai cla khoan dau tw vao
cong ty lién két. Co tirc nhén dugc/Lei nhuan dege chia tir cdng ty lign két duwgc céan triv
vao khodn déu tu vao cong ty lién két.

Cac b&o cdo tai chinh cla cong ty Ién két dugc 1ap clng ky v&i cac bao cio tai chinh ho
nhat gitra nién do cla Cong ty va cac cong ty con va sif dung cac chinh sach ké toan nhat
guan véi Cang ty va céc céng ty con. Cac digu chinh hgp nhat thich hgp da dwgrc ghi nhén
dé bao dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhét quan voi Cong ty va cac cong ty
con trong triwdng horp cn thidt,

Pau tw chieng khodn va céc khodn dau tw khic

Pau tu ching khoan va cac khodn dau tu khac duoc ghi nhan theo gia mua thire té. Dy
phéng dugre I8p cho viéc giam gia trj cla cac khoan dau tw co thé chuyén nhweng duoc
trén thi trieeyng vao ngay két thic ky ké toan trong (ing véi chénh léch gitka gia gbc cla
chirng khoan véi gia i thi treéng tai ngay dé theo hwdng dan clia Thang tw 228/2009/TT-
BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 n&m 2008. T&ng hodc gidam sé duwr tai khoan
dir phéng dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao ket qua hoat dgng kinh doanh
ho'p nhat gitra nign 6o.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai tra va chi phi trich trude

Céc khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhén cho s tién phai trd trong twong lai
lign guan dén hang hoa va dich vy da nhé&n duoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con da nhan dwoce héa don clla nha cung cap hay chura.

Tro cap théi vide phai tra

Tro cap théi viéc cho nhan vién duoe trich trieére vao cudi mbi ky bdo cao cho todn ba
ngudi lao déng d& Iam vigc tai Cong ty dwge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam
2008 veri mire trich cho mai ndm 1am vige tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 béng maot
nira mere Iwrerng binh quén thang theo Luat Lao d@ng, Luat bao hiém x& héi va cac van ban
huéng dan co lién quan. T ngay 1 thang 1 nam 2009, mirc lweng binh quan thang dé tinh
tro cap thoi viec s& duoc didu chinh vao cudi mdi ky bao cdo theo mire Iwong binh guan
cla sau thang gan nhat tinh dén théi didm lap bao cdo. Tang hay giam cla khoan trich
trrérc ndy s& dugre ghi nhén véo bao cao két qua kinh doanh horp nhét gitra nién do.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céng ty 4p dung huéng dan theo Chudn muc Ké toan Viét Nam sé 10 *Anh hudng cda vige
thay ddi ty gia hoi doai" (‘"CMKTVN sb 107) lién quan dén cac nghiép vu bing ngoai t& va da
ap dung nhat quan trong cdc ki trude,

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién t& khac veéri don vi tidn té ké todn cla Céng ty
(VNB) duwrge hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc
ky ké todn, cac khodn muc tién té cd gée ngoai i@ dvoc danh gia lai theo ty gia binh quan
lizn ngan hang tai thevi diém nay. T4t ca cac khodn chénh léch ty gia thue té phat sinh trong
ky va chénh léch do danh gia lai s4 du tién t& cé gbe ngoai té cudi ky dwge hach todn vao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitra nién do.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bang ngoai té (tiep theo)

Huwéng dan vé xi Iy chénh l&ch ty gia do danh gia lai sé du cd gbe ngoai té cudi ky theo
CMKTWN sé 10 ndi trén khac biét so véi quy dinh trong Théng tir 86 201/2009/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 n&m 2009 hwéng dan x0r Iy chénh léch ty gia hoi
dodi ("Thdéng tur 201"} nhw sau:

Nghiép vu Xor Iy ké toan theo
CMKTVN sé 10 Théng tw 201

Panh gia lai 6 dw T4t cd chénh |&ch ty Tat ca chénh léch ty gia do danh gia lai s6 dv
cudi nam cla cac gia do danh gia lai sO co gdc ngoai té cudi nam dwgc phan anh & tai
khodn muc tai san du co gbc ngoai t& khoan "Chénh Iéch ty gid” trong khoan muc
va cong no tign t& cubi ky dwgc hach wvon trén bang can ddi ke toan hop nhat va sé
ngan han cd gdc toan vao két qud hoat dugc hoan nhap trong nam tiép theo.
ngoai té. déng kinh deanh hegp

nhét gitka nién do.

Panh gia lai s6 dw Tat c& chénh l&ch ty - Tét ca lai chénh léch ty gia do danh gia lai
cubi nd&m cla céc gia do danh gia lai so s0 du ¢6 goc ngoai t& cudi ndm duge hach
khodn muyc cdng dw co gf}c ngoai té toan vao két gua hoat dong kinh doanh
no tién t& dai han cudi ky dugc hach hop nhat gitka nién do.
cé gée ngoai t&. toan vao két gua hoat A .
ddng kinh doanh hop -  Tat ca |6 chénh léch ty gia do danh gia lai
nhét gitra nién 46, 56 du eb QSE ngoai t& cudi ndm dwyc hach
toan vao ket gua hoal ddng kinh doanh
hop nhat gitr nién dd. Tuy nhién, tredng
hop ghi nhan 18 chénh l&ch ty gia dan dén
két qud hoat dong kinh doanh tredc thué
clia cdng ty bi 16, mét phén |18 chénh |&ch ty
gia co thé dwge phan bé vao két qué hoat
ddng kinh doanh hgp nhat gitra nién do
cac nam sau. Trong moi truerng hop, tdng
sd 16 chénh |&ch t§ gia ghi nhan vao chi phi
trong n&m It nhét phai bang 16 chénh léch
ty gia phat sinh t& vigc danh gia lai b du
cdng ng dai han dén han phai tra. Phan 16
chénh l&ch ty gia cén Iai ¢4 thé duge phan
anh trén bang can dbi ké toan hop nhét
gitra nién d6 va phan bd vao béo cio két
qua kinh doanh hgp nhét trong vong 5 ndm
tigp theo.

Anh huéng dén cac bao cao tai chinh hop nhét gilra nién d§ cla Cong ty va cac cong by
con néu Coéng ty va céc cong ty con ap dung Théng tw 201 cho cac ndm tai chinh bat dau
tir ngay 1thang 1 ndm 2008 1a khang trong yeu.

Co phiéu quy

Cac cong cu vén chil sé& hiru droc Cong ty va cac cong ty con mua lai (¢b phiéu quf) duoc
ghi nhan theo nguyén gia va trl vao von chl sé& hiru. Céng ty va cac cdng ty con khdng ghi
nhan cac khoan 12i/(18) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy cac cdng cu vén chu s& hiru cla
minh.




cong ty Co phan bau tw Phat trien £o th| va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lof nhuan

Loi nhuén thuin sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duwoc chia cho cac cb déng sau khi
dwoc dai hoi 6ong cb dong phé duyét va sau khi da trich 18p cac quf dy phéng theo Diéu I&
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet Nam.

Céng ty va céc cong ty con trich 14p c&c quy dw phang sau tl lgi nhuan thudn sau thué thu
nhép doanh nghiép cla Cong ty va céc cong ty con theo dé nghi cia Hoi ddng Quan tri va
dugc cac cd dong phe duyét tai dai hoi Gdng cb dong thwdng nign.

QU dur phong tai chinh

Quf nay dugc trich lap dé bao vé hoat déng kinh doanh théng thwérng clia Cong ty va céc
cong ty con trude cac rli ro hodc thiét hai kinh doanh, hodc d& dy phéng cho cac khoan 16
hay thiét hai ngoai du kién do cac nguyén nhan khach quan hodc do cac trwéng hop bét
kha khdng nhu héa hoan, bét &n trong tinh hinh kinh té va tai chinh trong nuédc hay nudc
ngoai.

v Quy dau tw va phat trién

Qu§ nay dworc trich 1&p nhdm phuc vu viéc mé réing hoat déng hodc dau tw chidu sau cla
Cdng ty v c&c cong ty con,

v Quy khen thudng va phic o

Quy nay duwrge trich lap dé khen thwdng, khuyén khich vat chat, dem lai Il ich chung va
nang cac phuc Igi cho cong nhan vién,

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty va céc cong ty con cd kha ndng nhan dwoc cac loi
ich kinh t& cé thé xac dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu duwgc xac dinh theo gia tri
herp Iy cla céc khoan d& thu hodc sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khau throng
mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tré lai. Cac Gidu kién ghi nhan cu thé sau day cing
phai dwoe dap ng khi ghi nhan doanh thu;

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwegc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao phan 1&n cac ri ro va lgi
ich gén lién véi quyén s hivu hang héa choe nguedi mua, thudng & tring véi vige chuyén
giao hang hoa.

Doanh thu chuyén nhurong bat dong san

Doanh thu dwae ghi nhan khi b&n ban da chuyén giac cho bén mua phan |én céc rii ro va
lgi ich gén lién véi quygn s& hiru bat dong san, théng thudng 12 tring vai viéc chuyén giao
hat ddng san, va kha nang thu hai gia chuyén nhwong bat ddng san duge dam bdo mat
cach hep ly.

Néu mét giao dich khéng dap ng duge didu kién ghi nhan doanh thu ndi trén, cac khoan
thanh toan theo tién do nhan dwoce iy khach hang dugc ghi nhan vao khodn muc ngudi
mua tra tién trwde trén bang cén déi ké toan herp nhat gidra nién dd dén khi tat ca cac dieu
kign néu trén dugc dap ung.

£



Long ty Lo pnan tau v Fhat trien £Jo t) va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

3.

3.19

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép thea)
Doanh thu cung cép dich vy

Khi cé thé xac dinh dugc két qud hop ddng mét cach chic chin, doanh thu sé& dwoc ghi
nhan dya vao mde d hoan thanh céng viéc. Mic df hodn thanh cdng viéc dugc xac dinh
theo khdi luwgng cong viéc da dugc khach hang xac nhan,

Néu khéng thé xac dinh dwoc két qua hop dbng mt cach chic chén, doanh thu sé chi
dugre ghi nhan & mire cé thé thu hoi dwoce ela cac chi phi da dwoc ghi nhan.

Thu nhép tir hoat ddng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong od phan, kinh doank chimg
khoan

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan duoc xac din la phan chénh léch gitra gia
ban va gia von chirng khoan. Thu nhap ndy dwee ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tirc |a khi hop déng chuyén nhuwgng dwgc thirc hign.

Tién Iai

Doanh thu dwee ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s don tich (cd tinh dén Igi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha naing thu héi tién I4i khong chéc chan.

Cé tie
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duwgc nhan khodn thanh todn ¢b tée cla Cong ty duoe
xac |&p,

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao ket
qua hoat déng kinh doanh hep nhat gitka nign 4o theo phwong phap dudng thang trong
sudt théri gian cho thué.

Ghi nhdn gid vén chuyén nhugng dit va tai sén trén dat/cin hé

Gia vbn dat va tai san trén daticn hd 64 ban bao gbm toan bd cac chi phi phat sinh trure
tiép cho cac hoat déng phat trién dat va nha hodc cac chi phi cd thé phan bd trén co sé& hop
Iy cha cac hoat déing nay bao gém:

» Cac chi phi v& dat va phat trién dat;
» Cdc chi phi x4y dung va lién quan dén xay dvng;

» Céac chi phi khac co lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bét déng sén nhuw
cac chi phi phat sinh tir hoat déng phat trién G4t va céng trinh trén dat hién tai va trong
twong lai clia du &n (nhwe chi phi phét trién co s& ha tang ki thust chung va chi phi phat
trién quf dat bat budc danh cho cac muc dich cong cdng v.v..).
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vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngéy
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thyé thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trudc dugc
x4c dinh bing sb tién du kién duoc thu hdi tir hodc phdi ndp cho cor quan thué, dua trén
cac mirc thué suat va céc luat thué cé hidu luc dén ngay két thic ky ké toan gidra nién dé.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién db
ngoai trir triedrng horp thué thu nhap phéat sinh lién quan dén mat khodn mue dwge ghi thing
vao vbn chil s& hivu, trong triedng hop nay, thué thu nhdp hién hanh cling duge ghi nhan
trirc tiép vao von chi sé hiru.

Céng ty va cac cong ty con chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhép hién hanh phai trd khi Céng ty cé gquyén hop phap dwroe b trie gitka tai sén thué thu
nhap hién hanh veéi thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty va cac céng ty con du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co
s thuan.

Thué thu nh&p heoan lai degc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam th&i tai ngay két thic
ky ké toan gilra nién §6 gitia co sd& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ny phai trd va gia
tri ghi s clia ching cho muc dich I&p bao c&o tai chinh hop nhat.

Thué thu nh@p hoan lai phai trd duwoe ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh l&ch tam théi
chiu thué, ngoai trir:

Thué thu nhép hodn lai

b Thué thu nhap ho2n lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng
phai trd t& mét giao dich ma gizo dich nay khéng ¢6 anh huding dén Igi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thei didm phat sinh gizo dich:

p Cac chénh léch tam théi chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao cdng ty con, cing
ty lién két va cac khoan von gép lién doanh khi Cong ty cé kha nang kiem soét thai gian
hoén nh&p khoan chénh l&énh tam théi va chac chan khoan chénh léch tam théi sé
khéng dwgc hoan nhap trong twong lai o thé d doan.

Tai s3n thué thu nhap hodn lai cin duoc ghi nhan cho tit ¢ cac chénh |éch tam thévi duge
khau trir, gia tri duoc khau trlr chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chira st dung, khi chac chén trong twong lai s& ca lgi nhuan tinh thué de
st dung nhirng ché&nh léch tam théi duee khau trie, cac khodn 18 tinh thué va céc wu dai
thué chura stk dung nay, ngoai trir

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u cia mét tai sdn hodc ne phai trd to
mét giao dich ma giac dich nay khéng c6 anh hudng dén lyi nhuan ké toan va loi
nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théri diém phat sinh giao dich:

» TAt cd cac chénh léch tam thei dwgc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vn gop lign doanh khi chéc chén & chénh
I&nh tam thei s& dwgc hoan nhap trong terong lai cé thé di doan duroc va cd loi nhuén
chiu thué dé st dung dwgc khoan chénh léch tam thei do.

Gia trj ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodin lai phdi dwoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan gitra nién d¢ va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap
hodn lai 6én mirc bdo dam chic chén cé @0 | nhuan tinh thué cho phép lgi ich cla mét
phan hodc toan b tai san thué thu nhap hodn lai dege sl dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghigp hodn lai chua dugce ghi nhan trude day duoc xem xét lai vao ngay két thic
ki ké todn gitra nién dé va dwoc ghi nhan khi chdc chén cé Al lgi nhuan tinh thué trong
trrong lai dé co thé sir dung cac tai sdn thué thu nhap hodn lai chura ghi nhan nay.



Coéng ty Co phan pau tw Fhat trien o | va RO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAQ CAQO TAI CHINH HOP NHAT GICrA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3

3.217

3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai (tiep theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dugc xac dinh theo thué
sudt dw tinh 53 &p dung cho [na&m tai chinh] khi tai sn dwec thu hdi hay no phai trd duoc
thanh toan dua trén cac mic thué sudt va luat thué cé hidu lrc vao ngay két thic ky ké
toan gilra nién do.

Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gita
nién do ngoai tri treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc duge
ghi thang vao von chl s& hivu, trong trwdmg hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi
nhan trye tiép vao vén chi sé hiru.

Cang ty va cac cong ty con chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd khi doanh nghiép co quyén hop phap duce bl trir gitra ti sdn thué thu nhap
hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai njp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan téi thug thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi clung
mat cor quan thué:

»  ddi v&i cung mét don vi chiu thug; hodc

» Céng ty va cac cong ty con dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai
san thué thu nhap hi&én hanh trén co s& thuén hodc thu hoi tai san dong théri vai viéc
thanh toan no phai trd trong tirng ky trong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu
nhép hoén lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai drgc thanh toan hodc thu
héi.

Cdhng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhdn ban déu va trinh bay
T2i sdn t&i chinh

Theo Théng tw 210, tai san t&i chinh dwee phan loai mét cach phu hep, cha myc dich
thuyét minh trong cac bao cao tai chinh herp nhat gitra nién dg, thanh tai san tai chinh duoc
ghi nhan theo gia tri hop Iy thang qua bao céo két qud hoat déng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw git 6én ngay dac han va tai san tai chinh s@n sang dé
ban. Cong ty va cac cong ly con quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei
diém ghi nhan 1&n déu.

Tai thevi Giém ghi nhan 1&n dau, tai san tai chinh duoc x&c dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich tre tiép lién quan dén viéc phét hanh.

Cac tai san tai chinh cla Cong ty va cac céng ty con bao gdm tign va céc khoan tién gl
ngén han, cac khoan phai thu knach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu
tai chinh duoc niém yét va khéng duoc nigm yét,



Cong ty Co phan bau tw Phat trien £6 thj va BO9a-DN/HN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
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3.22

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cu tai chinh (tiép theo)

Mo phai ira tai chinh

No phai tré tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong céc
bdo cdo tai chinh hop nhat gira nién d6, dugc phan loai mét cach phil hop thanh céc no
phai tra tai chinh duge ghi nhan théng qua bao céo két qué hoat dong kinh doanh, cac
khodn no phai tra tai chinh dwee xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty va céc cdng ty con
xac dinh vidéc phan loai cac ng phai trd tai chinh théi diém ghi nhan lan dau.

Tat cd ny phai tra tai chinh dwxe ghi nhan ban d4u theo nguyén gid cong véi cac chi phi
giao dich irye tiép ién quan dén viéc phat hanh.

Ng phai tré tai chinh cla Céng ty va cac cong ty con bao gdm cac kheén phai tra ngwdi ban
va cac khoan phai tra khac, ng va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai Théng tw 210 khong cb y&u cau xac dinh lai gia trj cla cac cong cy tai chinh sau
ghi nhan ban dau.

Ba trir cac cong cy tai chinh

CAac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duwoc bu triy va gia tri thuan sé duwge trinh bay
trén bang can doi ké toan hop nhat gitra nién do néu, va chi néu, Cong ty va cac coéng ty
con cd quyen hgp phap thire hign vigc bl trir cc gia tr] 3 duwgc ghi nhan nay va co § dinh
bl trir trén co s& thuén, hodc thu duge cac tai san va thanh todn ng phai trd déng thi,



Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién D6 thi va

Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

E0Sa-DN/HN

4. PIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRUGOC VA PHAN LOAI LAI SO
LIEU TUONG FNG

Mot sb dir liéu twong (rng trén bang can déi ke todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam
2011 4a dugc diéu chinh cho cdc sai sot ca cac ndm trude, ciing nhu d& phéan leal lai cho
phu hgp v&i hinh thike trinh bay bao cao tai chinh hep nhét gilra nién 44 cla ky hién tai. Chi
tiét nhu sau:

Ma
i
50

131
132
135
139

141
151
221
222
223
230

252
259

261
252

269
311
312
313
314

315
318
319

333
334
236

238
412
416
418
420
438

Khodn mue

Fhai thu khach hang

Tra trugic cho nowét ban
Cac khodn phai thu khac
Dy phang phai thu ngén
han khd dbi

Hang tén kho

Chi phi fra trrdc ngan han
Tai s3n cf dink hiry kinh
Mouwén gid

Gig tri hao man Iy ké

Chi phi x&y dung cof ban dé
dang

Bau tw vao cong ty lién kél,
lign doanh

Dy phiing gidm gia dau tr
tai chinh dai han

Chi phi trd trudre dai han
Tai san thué thu nhap hodn
lai

Lo the thuwng mai

Vay va ng ngan han

Phai trd nguedi ban

Mgt mua tré tién trede
Thué v& céc khodn phai ndp
Nha nuwdc

Phai rd nguwéi lac déng
Chi phi phai tra

Céc khodn phdi Ird, phai
ndp ngdn han khic

Phai trd dai han khac

Way va nordai han

D phéng tre cép mét vigo
lam

Doanh thu chiea thiee hign
Thang dw vén cb phén
Chénh léch ty gid hdi dosi
Quy dy phong t4i chinh

L3 Iy ké

Lgi ich ctia céc ob déng
thiéu s

Thuyél
minh

(1]

2]
13]
[4]
5]

(3
(6]
(7]
18]
18]
18]
[10]
(1]
(12

(8l

[13]

[13]

5 trude diédu
chinh
274 868.614.370

46,756,802 734
37.541.064.617

(7.263.241.386)
220.049.138.201
1.100.455 426
100.781.531.673
117.571.397.918
(16.789.765.945)

3.812.295.509.512
108.296.565.025

{83.452.460.244)
25.648.980.398

12.657.790.082
9E.773.862.770
200.532.243.496
78.804 641.471
316.501.678.095

77265884428
14660008819
200.156.032.298

263.516.806.405
197,483,438
1.748.209.461.962

36.875.593
156.373.912.727
218.799.446.787

156.714.306
93.614.654.202
(70.584 887.775)

37.163.313.726

Biéu chinh
tangdgiam)

8,952.653.925
214 571.267
(245 045 632)

(3184103.777)
3.607.468.147.827
22.240.115.308
(13.506.238.189)
(14.972.990.127)
1.466.751.928

(3.481.438.142.250)

124 878319 580

(213.026.702)
2.041.036.114

(668.825.228)
(96.773.963.770)
1.020,360.736.089
162 471 267
(27.064.522.191)

29.162.999.703
[(640.506.055)
219.713.601.183

(41.277 937.821)
(21.293.262)

(1.020.269.736.098)

615.758.383
(41.818.182)
217.750.000
(45,452 570)
(B9.725.712)
(10.460.197 678)

(526.231.902)

B vi tinh: VNE

53 sau didu
ehinh

283.821.268 285
45.971.474.001
37.295.016.085

{10,447 345.163)
3.827 517.2B6.218
23.340.573734
B87.275.393.774
102.598.407.721
[15.323.014.017)

130.857.767.253
233174 BEEG14

(83,665 494.946)
27.690.016.512

11,988 964,664

1.229.901.970,595
78.997.112.738
289.436.855.904

106.428.584.131
14,019,502, 764
419.865.633.481

222 238 BEH 584
176.190.074
727.839.725.8683

652,634 976
156.332.094.545
219.017.196.787

111.261.938

083 5584 928 4890
(81.045.165.453)

36.637.081.6824



Cong ty Co phan Pau tw Phat trien £06 thi va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho gial doan tai chinh s&u thang két thuc cing ngay

4.

BIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRU'GO'C VA PHAN LOAI LAI SO
LIEU TUONG U'NG (tiép theo)

[1] Phaithu cla khach hang diéu chinh tdng véi sO tién |a 8.952.653.925 dbng Viét Nam
sau khi Cong ty va céc cdng ty con da thire hign céc diéu chinh hdi td va phan loai sau:

12

[3]

(0

(i)

Ghi nhan thém doanh thu va tang phai thu tirong (ng vevi sb tién 14 6.080.095.759
dong Vigt Nam dura theo tién dd cong vigc d3 thoa thudn cla Céng ty va cac cong
ty con v6i khéch hang.

Tang phai thu khach hang va trd trwde cla nguéi mua véi sd tign la
2.872.558.166 ddng Viét Nam do vige digu chinh lai vige ghi nhan doanh thu cla
mét s6 |6 dat thude dy an CT1, Khu £4 thi méi Bac Tran Hung Bao cla Céng ty
Cé phén Sudico Hoa Binh.

Dir phong phai thu ngan han kho doi tang véi st tien 1a 3.184.103.777 dong Viét Nam
sau khi CBng ty va cac céng ty con thuc hién cac digu chinh héi tb sau:

(1)

(i)

Trich lap dw phong cho cac khodn tam (fng cho nhan vién vai sé tién 1a
2.903.803.374 ddng Viét Nam.

Trich |ap dyw phong cho céc khodn phai thu khac voi so tién |a 206.523.706 déng
Vigt Nam.

Hang tén kho diéu chinh ting véi sb tién |4 3.607.468.147.827 dong Viet Nam sau khi
Céng ty va cac cong ty con thurc hién céc diéu chinh hdi té va phan loai trong yéu sau:

(i)

(i1}

(iii)

Phan loai lai chi phi x3y dyng co ban d& dang lién quan dén céc dy 4n ma céng
ty dang thwe hién sang chi phi sdn xuat kinh doanh dé& dang thudc hang tén kho
v&i 86 tién 14 3.481.438.142.259 déng Viét Nam do myc dich thue hién cac di an
nay la chuyén nhrong/ban bét dong san ma khéng phdi 1a dau tv xay ding tai
san.

Biéu chinh tang hang tbn kho v sb tign |a 172.119.485.867 dbng Viet Nam do
anh hwéng cia diéu chinh tang trich trudie phi phi phat trién cia cac 16 dat co co
50 ha tang thudc dy an Khu DO thi Nam An Khénh @& chuyén nhugng cho céc
bén thir cap do cac ky trwérc Cang ty chua thire hién trich trueére chi phi phéat trién
dat va co s& ha téng trong twong lai nay che dign tich G4t 48 ban.

Phan loai chi phi phéat hanh trai phiéu dang ghi nhan trong hang ton kho sang chi
phi trd trierc dai han véi so tién & 24,933.945,.205 déng Viét Nam do cong ty ghi
nhan toan bo chi phi phat hanh trai phiéu vao hang tdn kho ma khéng ghi nhan
vao tai khodn tra trwdre dai han va thue higén phan bé trong théi han trai phiéu.

Chuyén chi phi phat trién dat va co sé ha tang lién quan dén khu dat TH1 va TH2
thude Khu B¢ thi My Dinh - M& Tri vévi sb fién 1a 14.728.700.240 déng Viét Nam
sang tra trrdc ngan han do cac khu dat nay sé duec hoan tra chi phi khi ban giao
(Thuyét minh 35).



LOong iy WO pnan wad il Fnat tnen o mnj va BO9a-DM/HMN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4!‘

BIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRUG'C VA PHAN LOAI LAI SO
LIEU TWO'NG NG (tiép theo)

[3]

[4]

[5]

[6]

Hang tén kho digu chinh tang vai sb tién 1a 3.607.468.147.827 déng Viét Nam sau khi
Céng ty va céc céng ty con thuc hién cac digu chinh héi té va phan loai trong yéu sau
(tiép theo):

(v) Biéu chinh giam hang tén kho véi s6 tién & 10.314.887.141 ddng Viét Nam va
tang gia von vei sb tien twong tng cho phan chi phi phat trién davxay dyng cén
lai trén hang tén kho cla cac 16 dat co co s& ha tAng va tai san trén dat da chuyén
nnwong.

Chi phi tra trwéc ngén han diéu chinh ting v&i sb tién 1a 22.240.115.308 déng Viét
Nam sau khi Céng ty thue hién cac diéu chinh héi td va phan loai trong yéu sau:

(i) Biéu chinh tang chi phi phat trién ha tAng cho 16 dat TH1 va TH2 thudc Khu dé thi
My Binh — M& Tri v&i sb tién & 14.728.700.240 déng Viét Nam tir hang tén kho
sang tra irwdre ngan han do cac khu dat nay sé duoc hoan trd chi phi khi ban giao
{Thuyét minh 35).

(i) Ghi nhan chi phi thué thu nhap deanh nghigp tam tinh cho khodn tién tra trudc
cla khach hang vei s tién la 7.077.220.402 dbng Viét Nam lién quan dén cac dy
&n Khu B8 thi Nam An Khanh, Khu Bé th] mé&i Van La = Van Khé va Khu B thi
Héa Hai - Ba Nang va khu CT1 Bac Trén Hing Bao, Hba Binh.

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh va gia tri hao man liy ké didu chinh gidm véi sb
tén trong (g 1a 14.972.990.127 va 1.466.751.928 déng Viét Nam do Céng ty va cée
cong ty con d& diéu chinh gia tri con lai clia tda nha CT1 sang hang ton kho va gid tri
con lai clia cac tba nha CT4, CT5, CT6 thudz Khu 6 thi My Binh — M& Tri vao chi phi
s vin trang ky cla cac ky ké todn trudre do Céng ty s& phai ban giao lai phan dién
tich nay cho co quan nha nudc ma khéng co boi hoan.

Bau twr vao cdng ty lién két, lién doanh diéu chinh tang v&i so tién la 124.878.319.589
déng Viét Nam sau khi Céng ty va cac cdng ty con thire hign céc didu chinh hai té va
phan loai trong yéu sau:

(i) Giadm Igri thé thuong mai phat sinh tr vide dau tir vao cong ty lién két (Cong ty Cb
phan Dau tw Bat Bong San & Thwong mai Thang Long) voi s6 tign Ia
96,773.963.770 dbng Viet Nam va tang gia trj dau tv cla Céng ty va cac cong ty
con vao cong ty lién két véi sb tién tuong (ing.

(i} Viée mua Céng ty Cé phén Dau tw Bt Déng sén & Thwong mai Thing Long
khéng phat sinh lgi thé thuong mai do gia tri hop ly cda céng ty nay tai ngay mua
tong duong véi gia tri ddu tu cla Cong ty va do 66 Céng ty khéng phan bd loi
thé thuweng mai va da diéu chinh héi to cac diéu chinh phan bo lgi thé thwong mai
véri 56 tién |a 10.752.662.641 dbng Viet Nam.

(i) Didu chinh lai sal sét trong viéc ké toan cong ty lién két (Cong ty Cd phan Chirng
khoan Sac Viét) theo phuong phap vén chi s& hiu 12m t&ng phan sé& hou cla
Cong ty trong lgi nhuan cla cong ty lién két sau ngdy dau tv véi so tién 13
18.223.813.649 dbng Viet Nam do trong n&m 2009, Cong ty da ghi nhan phan s&
hiru clia Céng ty trong |6 tir cong ty lién két nay véi sb tign 1a 9.111.451.206 thay
vi ghi nhan phan s& htru cda Cong ty treng 1&i tr céng ty nay vdi sé tiégn 1a
9.112.362 443,



Long ty Lo phan bau tw Fnhat trien o th va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
va&o ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

4. DIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRU'G'C VA PHAN LOAI LAI SO
LIEU TUWONG UNG (tiép theo)

[7] Chi phi tra truée dai han diéu chinh tang véi s6 tjén la 2.041.036.114 ddng Viét Nam
do Céng ty va cac cong ty con da thire hién cac didu chinh hdi to va phan loai sau:

(i} Phan loai chi phi phat hanh trai phiéu tir hang tbn kho sang chi phi trd tredc dai
han v&i s6 tién 14 24.933.945 204 ddng Viét Nam.

(i) Phan loai tra trwde tién s dung dét véi sb tién 12 22.892,809.090 dbng Vigt Nam
tir tra trurdre dai han sang hang tén kho.

[8] Vay va ng ngan han didu chinh ting va vay va n dai han diéu chinh gidm véi ciing sb
tién 14 1.020.369.736.099 déng Viét Nam do Céng ty va cac cong ty con da phan loai
khodn trai phiéu ng&n han da phat hanh cho Cong ty C6 phan Quan Iy Quj SME véi so
tién la 500 ty dong Viet Nam, phan loai no dai han dén han tra @i véi trai phieu dai
han d& phat hanh cho Ngan hang Thuong mal Cé phan Hang Hai Viet Nam véi st tién
la 500 ty dong Viét Nam va dong thei phan loai lai mot sd khoan vay dai han ngan
h&ng d&n han tra sang vay ngén han.

[9] Ngudi mua trd tién trude didu chinh gidm véi so tién 1a 27.064.822.191 dbng Viét Nam
sau khi Cong ty thirc hién phan loai trong yéu sau:

(i) Ghi nhan thué gia trj gia ting cho khoan tra trede cla khach hang véi s6 tién
27.388.044.201 dbng Viet Nam.

[10] Thué va cac khoan phai nop Nha nieée didu chinh gidm véi sb tign |a 29.162.999.703
dong Viét Nam sau khi Céng ty va cac cong ty con thirc hién cac diéu chinh hdi t& trong
yeu sau;

{i) Ghi nhan thut% thu nhéap doanh nghigp tam tinh d6i voi khoan trd trede cha khach
hang v&i sb tién 7.059.425.982 dong Viet Nam.

(i) Ghi nhan thué gia trj gia tang cho khodn tra treére cla khach hang véi sb tién
27.388.944 291 ﬁfbng Vigt Nam.

(i) Biéu chinh giam thué thu nhap doanh nghiép do cac digu chinh hai té anh hwéng

dén két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cla cac namiky tredce vai sb tién a
5.285.370.570 ddng Viét Nam.



LONg Ty LO pnan tJau tw Fnat trien £Jo thi va B092-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiép theo)
vaio ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

4, BIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRU'O'C VA PHAN LOAILAI SO
LIEU TWO'NG LPNG (tifp theo)

[11] Chi phi phai trd diéu chinh ting v&i sb tién 13 219.713.601.183 déng Vigt Nam sau khi
Céng ty thuyc hién digu chinh hoi tb va phan loai frong yéu sau:

(iy Ghinhan chi phi phét trién dat va co s& ha tang trong twvong lai cho cac 15 dét co
co s& ha tang da chuyén nhrong cda Dy an Khu D6 thi Nam An Khanh cla Céng
ty v& cac cang ty con véi sé tién 1a 172.119.485.867 dbng Viét Nam.

(i) Ghinhan trich trirre chi phi 18] vay phai tra cla Céng ty CA phan Sudico An Khanh
cho ca khoan vay clia cong ty nay véi sb tidn 13 4.044 444 444 déng Viét Nam.

(iii) Phan loai tir phdl trd, phai nop ngan han khac vai so tién 1a 40.680.723.084 ding
Viét Nam cho céc chi phl trich trudc @di v khdl lwgng xay dung co ban hoan
thanh cla D an Khu D& thi Nam An Khanh sang chi phi phai trd va dbng thei
phéan loai chi phi Iai vay trich trwde véi so tign 1a 1.189.847.941 dbng Viét Nam tiy
phdi trd phai ndp ngén han khac sang chi phi phai tra.

[12] Cac khoan phai trd, phdi ndp ngén han khac didu chinh gidm vé&i sb tign Ia
41.277.937.821 dbng Viét Nam sau khi Cong ty va cac cing ty con thyc hign cac diéu
chinh hdi to va phan loai trong yéu sau:

(i) Phan loai lai mét s chi phi phdi trd cho khu Bé thi Nam An Khanh tie phai tra, phai
ndp khac sang chi phi tra trére vévi s6 tign 1a 40.042.537.181 déng Viet Nam.

[13] Anh huwdng cla cac diéu chinh hdl té vé doanh thy, chi phi va thué thu nhap doanh
nghiép trong nam 2011 va cac nam trwdc lam gidm lgi nhuan chuwa phan phdi mot
khodn |& 10.460.197.678 dbng Viét Nam va phan anh hudéng vao lgi ich cb déng thiéu
s0 |a 526 231 902 dbng Viét Nam.



Cong ty Co phan tau tw Phat tnen &6 thi va

Khu Coéng nghiep Song Pa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN PO (tiép theo)
V&0 ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

LIEU TU'ONG U'NG (tigp theo)

E0S8a-DM/MHN

PIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRU'OC VA PHAN LOAI LAI SO

Mét so dir ligu twong ung trén két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gll.'.P-Et nign 44 cho giai
doan tai chinh & thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2011 da dwgc ditu chinh cho cac sai
s6t phat sinh trong ky nay. Chi tiét nhu sau:

M

01

10

1

20
23
20
32
40

45

51
B0

g1

62

Khedn mue

Doanh thu ban hang va
cung cép dich vy
Doanh thu thuén vé
ban hang va cung cap
dich wu

Gid von hang ban va
dich vu cung cap

Lei nhuan gdp tle ban
hang va cung cép dich
Wil

Chi phi quan Iy doanh
nghiép

L& thudn Ll hoat ding
kinh doeanh

Chi phi khac

Ledi nhuén khac

Phén 18 tir céng ty lign
doanh, lign két

Téng (I:}}f lgri nhuan
trurere thud

Chi phi thué TNDN
hi&gn hanh

Loi nhuan/(18) sau thué
THDN

Trong da:

Lo fch ciia cée cd
dang thidu sé

L&if(1d) thuge vé céc co
dang coa cong fy me

Thuyét
minh

1]

2]

(3]

(4]

(3]

54 trudc didu
chinh

90.109.916.561

89.969.701.625

(79.345.840.473)

10.623.861.152
(22.031.941.617)
11.483 807 634

14.618.131)
3581.860

11.454 188.503
(9.221.324.840)

14.231.828.527

1.422.406.314

12.809.423.213

Bigu chinh
téng/giam)

(1.237.805.783)

{1.237 B05.783)

{1.039.488.263)

{2.277.292 066)
{3.087.555.149)
{5.374.847.215)

3.705.600
3.705.600

{10.497.561.872)
(15.868.703.467)
304674478

(15.563.829.009)

(1.385.735.5817)

(14.178.033.428)

Baon vj tink: VNE

56 sau didu
chinh

8B8.872.110.778

88.731.895 842

(80.385.3268.7586)

8.346.560.085
(25.129.498.7686)
6.088.960.419

(912.531)
4.087 469

(10.497.561.872)
{4.404.513.984)
{8.916.450.362)

(1.331.099.482)

36.670.733

(1.366.670.215)



LONg Ty LO pnan wau W Fnat trien to tni va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

4, DIEU CHINH BO SUNG CAC BUT TOAN CUA NAM TRUG'C VA PHAN LOAI LAI SO
LIEU TWONG NG (tiép theo)

[1] Doanh thu diéu chinh gidm véi sb tién 14 1.237.806.783 déng Viét Nam sau khi Céng ty
va cac cbng ty con ghi gidm doanh thu cho khdi lwgng céng vige dich vu chua hodn
thanh nhwng da ghi nhan doanh thu,

[2] Chi phi gia vbn diéu chinh tang voi s tidn 14 1.039.486.283 déng Viet Nam sau khi
Cong ty thire hign cac digu chinh hbi t sau:

() Ghi tang chi phi gi& vén vei s tién 14 2 213 449 794 ddng Viet Nam cho phan chi
phi phat sinh thém lién quan dén cac 16 dat va tai san trén dat 6a chuyén nhwong
thude D &n Khu Dé thi M§ Binh — Mé Tri.

(i) Diéu chinh gi&m chi phi gia vén cho phén doanh thu ghi nhan thém tai diém [1]
néu trén veri sé tién 14 1.173.963.511 déng Viat Nam.

[3] Chi phi quén Iy digu chinh gidm voi sé tién 1a 3.097.556.148 déng Viét Nam sau khi
Céng ty va cac cdng ty con thyre hién cac diéu chinh hdi té sau:

() Ghi gidm chi phl khau hao phan bd cia gia frj tAng 1 cac téa nha CT1 va CT4,
CTS va CT6 thudc Khu Bé thi My Binh - M& Tri.

(iy Trich lap trer cap théi vigc theo cac quy dinh hign hanh véi sd tien 1a 431.670.000
dbng Viét Nam.

(iy Trich Iap chi phi dw phéng cho cac khodn tam (ng lau ngay cho nhan vién véi sé
tién 14 1.099.275.414 dbng Viét Nam.

[4] F'hén I& tlr cong ty lién doanh, lién két didu chinh tang vai s tién 14 10.497 561.872
dong Viét Nam sau khi Cong ty va cac cong ty con thwrc hién ghi nhan phan 16 cla
cdng ty lién két cho giai doan tai chinh 6 thang két thie ngay 30 thang 6 nam 2011.

[5] Chi phi thué thu nhap diéu chinh gidm véi sb tién 13 304.874.478 ddng Viet Nam do
anh hwdng cla cac diéu chinh vao két qua hoat dbng kinh doanh clia cac cbng ty trong
Cong ty va cac cong ty con.



Long ty WO pnan wad 1w Fnat trien wo i va

BO9a-DN/HN

Khu Céng nghiép Séng BPa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN ©0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

5.

6.1

TIEN VA CAC KHOAN TWO'NG DU'ONG TIEN

o vi tinh: WNE
30 thang 6 ndm 2072 31 thang 12 ném 20711

8.517.133.826 2.862.458.621
£8.687.965.575 17.420.930.176
19.445.385.987 21.708.497.218

86.550.485.388 41.991.887.016

Tién mat
Tién g ngan hang
Céc khodn tirong durong tién

TONG CQNG

Cac khoan twong dwong tien tai ngay 31 thang 12 nam 2011 bao gém céac khoan tién gii
ng&n han tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thuong Vit Nam, Ng&n hang TNHH mot
thanh vién HSBC, Ngan hang Thuwong mai Cé phan Quéan ddi — Chi nhanh My Binh. Cac
khoan tién glri nay co ky han 1 thang va co 14 suat Ia 9-11%/nam.

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O1 BAN

Phéi thu ngan han khach hang
Bt wi Hinh, WNE

20 thang 6 ndm 31 thang 12 ndm 2011

Phai thu ngén han tir khach hang
Fhai thu ngan han tlr cac bén lién quan
(Thuyét minh 33)

TONG CONG

Trong da:
O dn Khu B4 thi Nam An Khanh
D an Khu D& thi M inh = M& Tri (%)
Dur an khac

D phang phéi thu ngén han kha déi

2012
266.330.153.343

8,355.376.000

(Trinh bay lai)
279.197.529.095
4.623.738.200

275.685.529.343

283.821.268.295

217.570.757.165
24.249.903.186
23.864.868.992

(37.377.590.784)

219.070.757.165
41.910.705.145
22.839.805.985

(10.447.345.163)

(*)Phai thu ngan han tir khach hang clia Dy an khu Dé thj bac gdm céc khoan phéi thu tir
vidc chuyén nhuong dat va tai san trén dat thude Dy an Khu D6 thi M§ Binh = Mé Tri, 16
TT1 véi sb tién 14 12.324 .330.241 ddng Viét Nam. Theo Quyét dinh s 337/QD-CT-KTKH
ngay 31 thang 12 ndm 2010, Céng ty da tang gia tr xdy dwng tir 2 - 3 triéu déng Viét
Nam/mz2 I&n 4 - 5 triéu ddng Viét Nam/m2 cla céc hop dong chuyén nhuong dat va tai san
trén dat thudc 16 TT1 néu trén. Céng ty 44 hoan tt phan xay dirng cho 18 TT1 va theo ds,
ghi nhan doanh thu trong ndm 2011 cho toan b gid tri phan tang 1&n v&i SO tién 1a 44 ty
dong Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Céng ty d& ky phy luc hep dong cho cac
hep déng chuyén nhugng thudc 16 TT1 néu trén véi 10 khach hang trong tong sé 40 khach
hang va Céng ty dang tien hanh ky phy lyc hop dbng véi cac khach hang con lai dé hoan
tat thii tyc va tat toan cac khodan phdi thu nay trong ném 2012.



Cong ty Lo phan tau tw Phat trien 2o thy va
Khu Céng nghiép Song Ba

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN O (tiép theo)

BOSa-DMN/HN

va0 ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tal chinh sau thang két thuc clng ngay

6.

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'(Yl BAN (tiép theo)

Tra trwede cho nguwdi ban

Tra truede cho nguwdi ban
Trd trwwde cho cac bén lién quan (Thuyét
minh 33)

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Tam (*ng cho nhan vién

Lai vay phai thu tir Cong ty va cac cong ty
con Song Ba

Urng trudic tién gidi phong mat bang cho Ban
gi@i phoéng mat bang huyén Hoai Birc

Phai thu tién dién tr cac don vj thi cong
phuc vy cac dir &n M& Tri - My Binh

Fng trudre thue hién gidi phéng mét béng
thanh phé Ha Déng

(*ng truére cho Ban boi thuémg gidi phong
mat bang dw an An Khanh va An Khanh mé
réng

Phai thu khac

TONG CONG

B vi tink: VIND

30 thang 6 ndm 31 thang 12 ndm 2011

2012
44.972.063.717
1.478.921.500

{Trinh bay lai)
45742 552 501
1.228.921.500

46.450.975.217

46.971.474.001

30 thang 6 ndm
2012

195.468.641
3.956.250.000
1.322.301.400

401.055.132
1.159.668.535

26.951.934 167
3.131.073.784

Bon vitinh: VB

21 thang 12 ndm 2011

(Trink bay lai)
293.468.641

3.956.250.000
542.775.044
1.159.668.536

26.951.934 167
4.430.918.697

37.117.751.660

37.295.016.085




cong ty Lo pnan au tw Fhat trien o th) va

Khu Cdéng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN BO (tiép theo)

BOS%a-DMN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tal chinh sau thang két thic cung ngay

8. HANG TON KHO

Chi phi sén xuat kinh doanh di dang
Ly én CT1 = Dw an Dan cw bac dudng
Tran Hung Bao
Du én Khu £6 thj mei Tién Xuén
D dn Khu B4 thi My Binh — M& Tri
Dy dn Khu £6 th mdi VVan La - Van Khé
D an Khu B4 thi Nam An Knanh
D dn Khu £4 thi Nam An Knanh md
rong
D &n khu B8 thji méi Hoa Hai — D& Néng
Dir an Khu £8 th bac duong Trdn Hung
Bao - Hoa Binh
D @n Nha s6 1 - Kim Chung - Bong Anh
- Ha Noi
Dy @n cac khu dé thi Long Tan, Vinh
Thanh — Nhon Trach, Bng Nai
Dy én Ichu 06 thi Thinh Lang = Héa Binh
Dy &n mé rdng phia déng nam Khu dén
cir bdc duwdng Trdn Hung Deo
Du én Thanh Héa
Dy an nghia trang An Ha
Dir én bac Chau Giang, Phd Ly, Ha Nam
Cac dy an khéc

Hang hoa bat d6ng san

Mguyan vat ligu va céng oy dung cy

TONG CONG
Dy phéng gidm gia hang ton kho

Eon vi tinh: VNB

30 thang 6 ndm 317 thang 12 ndm 2011

2012

8.871.544.138
133.813.475.111
174.470 963 877
430.321.367.852
1.961.888.622.7C7

89.886.603.718
1.108.511.476.012

d1.057.042 224
2.381.937.216

90.850.627.987
3.410.968.061

4.703.870.712
40497 215,522
132.637.088
15.683.884.710
8.003.631.128
320.164.292
85,125,981

{Trink bay lai)

10.933.746.794
129.722.746.113
171.011.601.535
428.209.972.881
1.744.083.651.895

B4.417.153.116
1.108.511.4786.012

25.310.703.344
2.823.779.380

88.520.376.856
1.680.137.106

2.509.708.269
1.231.703.966
132.637.988
18.293.947 455
9.719.303.431
320.184.282
75.474.575

4.070.391.169.234

3.827.517.286.218

(1.075.257.804)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 18 va 23, 2318 dat véi thng dién tich 14 59.962 m2, quyén
wu tién thanh toan dau tién khi thanh Iy déi véi toan bd khoanh dat tai 6 HH7 thudc Khu hén
hop 335.883m2 va todn bd dién tich 16 d4t HH2C v toan bd cac tai san khic cb trén céc 16
dat nay theo quy hoach 1/500 thudc Dy an Khu B6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Bie, Ha
Nai dang duge thé chép cha cas khoan trai phidu da phat hanh clia Céng ty.

Nhuw trinh bay tai thuyét minh s6 18, quyén st dyng dat, quyén s& hiru nha va tai san trén
16 dat s BAG45083 va BAB45082 tai Khu Do thi mai Hoa Hai, phudng Hoa Hal, Ngl Hanh
Son, Ba Nang da duoc thé chap cho khoan vay ngén han cia Ngan hang Thuong mai Co

phén Hang Hai Viét Nam.



LOong ty LO pnan tJau tw Fnat trien £o tn| va B092-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

9.

10.

CHI PHi TRA TRU'G'C NGAN HAN

o vi tink: VNG
30 thang & ndm 31 théng 12 ndm 20711

2012 (Trinh bay [ai)
Thué thu nhap doanh nghiép tam trich trén
phén (¢ng trirée cla khach hang B8637.1582179 7.511.415.068
Chi phi ha tang 16 dat TH1 va TH2 die 4n M§
Binh - Mé& Tri () 16.469 107 527 14 728.700.240
Cénag cuy, dung cy 681.709.303 515 628 865
Chi phi tra trieéc ngén han khac 773.801.274 584 829 581
TONG CONG 26.561.770.283 23.340.573.734

{*) Theo Quyfét dinh sﬁ 20/2004/QB-UB ngay 19 thang 2 nam 2004 cla Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu Bé thi M§ Binh — M& Tri va
Quyét dinh sb 5577/QD-UBND ngay 15 thang 12 ndm 2006 cua Uy ban Nhan dan Thanh
pho Ha Nbi vé vigc diéu chinh mot sé chi tiéu vé st dung dat d& xay dung Khu B thi My
Binh — Mé& Tri, chd dau tw cé trach nhigm dau tu dong bé ha tang k§j thuat theo quy hoach
va ban glao lal 2 16 d&t TH1 va TH2 dé xay ding tréng tidu hoc va trung hoc. Ngay 28
thang 6 nam 2012, Céng ty da thuc hién tam ban giac 16 dat TH1 cho Trwéng Trung hoc
Phd théng Dén lap Marie Curie.

TAI SAN NGAN HAN KHAC
Ban v tinh: VIND

30 théng 6 ndm 31 thang 12 ndm

2012 2011

Tam #ng cho nhan vién 52.463.200.184 62.073.026.721
Pt coc 1.927.707.839 1.927.707.838
TONG CONG 54.390.917.023 64.000.734.560

Cong ty va cac cbng ty con da tam (ng cho nhan vién cho muc dich tién hanh cac cing viéc
va thyc hién cac hoat déng cla céc du &n bat dong san cla Céng ty va cac cong ty con. Tai
ngay 30 thang & nam 2012, Cong ty va cac cong ty con da trich lap du phéng phai thu khd
dbi vei so tien 13 3.050.499.038 déng Viét Nam doi veri s6 du tam (ng néu trén (31 thang 12
nam 2011: 2.092.073.337 ding Viét Nam).
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Long 1y Lo pnan tau tw Fnat trien o th va
Khu Céng nghiép Séng Ba

BOSa-DM/HM

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ciing ngay

12. TAI SAN CO DINH VO HiNH

Dan vi tinh, VWE

Quyén srdung Phén mém méy  TSCE vo hinh

dat tinkh khdc Téng cing

Nguyén gia:

“ao ngay 31 thang
12 nam 2011 (Trinh
bay lai) 12.342.512 466 53.180.000 24.000.000 12.419.692.466

= Mua trong Ky = ki =

Vao ngdy 30 thang B
nam 2012

Trong da;
B4 khdu hao hét -

12.342.512.466 £3.180.000 24 000.000 12.419.692 466

53.180.000 - 53.180.000

Gia tri hao mén:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2011(Trinh

bay lai}
Khau trir trong ky

Vao ngay 30 thang 6
nam 2012

Gia trj con lai:

\ao ngay 31 thang
12 nam 2011 (Trinh
bay lai)

Vao ngay 30 thang 6
nam 2012

271.088 444
135.549.222

53.180.000

13.333.320
3.999.006

337.611.764
139.549.218

406 .647.666

53.7180.000

17.333.316

477.160.982

12.071.414.022

10.666.680

12.082.080.702

11.935.8684 800

6.666.684

11.842.631.484




LONg Ty LO pnan wau I Fnat tren o tn| va BO9a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN 90 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

13.

CHI PHi XAY DUPNG CO BAN DO DANG
Chi phi x&y duwng co ban dé& dang bao gém:

Bon vi tinh: VND
31 théng 12 ndm 2017

30 thdng € ndm 2012 {Trinh bay lai)

Cw &n Khach san Song Ba (") 28.237.759.924 25.993.316.936
Dy &n Khu sinh thai Séng Ba — Ngoc Ving

i B.766,193.337 9.793.221.337

Dy &n Nha diéu hanh dich vy - 1.441.244.545

Bai tap Golf CX1 204.133.521 149.988.521

Nha may gach (**) 95.166.377.651 083.479.985.914

Chi phi xay dieng 46.331.085.131 44.644.703.394

Day chuyén san xuét gach 48, 835292 520 48.835.292 520

TONG CONG 133.374.464.433 130.857.767.253

(*) Dy &n Khu Sinh thai S6ng Da — Ngoc Virng va Khach san Séng Da do Céng ty Cé phén
Sudico Ha Long la chi dau tw.

(**) Nha may gach do Cong ty Cd phin Vat lidu Xay dung va Pau tw Phét trién Sudico 12
cht dau tw. Dw an dugc thuc hién tai khu cong nghiép Lwong Son, xa Hoa Son, huyén
Lweng Son, tinh Hoa Binh,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, day chuyén san xuat gach phuc vu cho nha may gach dang
lru tai cdng Hai Phong. DAy chuyén san xuat gach va nha may gach nay dang duge thé
chap cho cac hop dong vay véi Ngan hang Throng mai Co phan K§ thirong Viét Nam va
Ngan hang Phat trién Viet Nam (Thuyét minh 23).



Cong ty Co phan bau tw Phat tnén o th) va B09a-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & nam 2012 va cho gial doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14.

15.

BAT DONG SAN DAU TU

oo v tinh: VINE

Nha cika

MNguyén gia:
“ao ngay 31 thang 12 nam 2011 4.314 497 098
- Tang trong ki -
Vao ngay 30 thang 8 ndm 2012 4.314,497.098
Gia trj hao mon loy ké:

“ao ngay 31 thang 12 nam 2011 517.739.652
- Téng trong ky 86.288.942
- Giam trong ky -
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 604,029 594
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 ném 2011 3.796.757 446
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 3.710.467.504

Bat dong san d4u e 14 2 tda nha biét thy Khu C thude Dy an Khach san Séng Da Ha Long
dang duoc Cang ty v& cac cong ty con str dung dé cho thug hoat ddng. Cong ty va cac
chng ty con chwa tién hanh xac dinh gia tri hop 7 cla bat ddng sén dau tw tai ngay 30
thang 6 nadm 2012 va ngay 31 thang 12 n&m 2011,

CHI PHI BI VAY BUFQ'C VON HOA

Trong ky Coéng ly v& céc cong ly con d& vén hoa chi phi di vay tdng cong la
200.141.666.667 dong Viét Nam (2011: 267.938.047.643 déng Viét Nam). Céc khoén chi
phi di vay nay lién quan dén cac khoan vén vay chung treng @6 cé sir dung dé dau twr phat
trién cac du an cla Cong ty va cac cong ty con bac gom Khu D& thj Nam An Khanh, Khu
£6 thj Nam An Khanh md réng, Khu B4 thi Hoa Héi — Ba Nang. Chi phi di vay duoc von
hoa vao gia td tai sén dwoc xac dinh theo ty 1& vén hda a 12,68% trén chi phi IOy ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung tai san. Ty 1& von hoa duoc tinh theo ty
1& 14i suat binh quan gia quyén cla céc khodn vay chua tra trong ky déu tw xay dung.

B&n canh do, trong ky Cong ty va céc cdng ty con d& von héa chi phi di vay tong céng 1a
18.688.543 063 déng Viét Nam (2011: 18.018.714.156 &‘Sng Viét Nam). Cac khodn chi phi
di vay nay lin quan dén khodn vay nhadm dau tw phat trién Khu dé thi Nam An Khanh do
Céng ty Co phan Sudico An Khanh thire hién va Nha may gach do Cang ty Co phan Vat liéu
Xay dung va Dau twe Phat trién Sudico.



Long ty Lo pnan wad I Fnat trien o tni va

Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan t&i chinh sau thang két thic ciung ngay

16.

16,1

CAC KHOAN BAU T DAI HAN

Bau tu vao cac cong ty lién két

Pau tw dai han khac

Du phéng gidm gia dau twr dai han

TONG CONG

Pau tr vao cac cong ty lién két

Cong ty C6 phén Tw
van Sudico

Céng ty C& phan
Ching khoan Sao Viat
Cong ty Cb phan Quan
lj Quy @&u tir Tai chinh
Déu khi {*)

Cong ty C6 phén Sang
P& 19

Céng ty Cd phén Gach
nhe Phic Son

Chng ty CA phin Dau
tr Bat dong san va
Thuong mai Thang
Long

Cang ty C phan Xay
dirng Sudico

Céng ty C& phan Ba thi
vi Khu Cong nghiép
Sang Ba - Mign Trung

TONG CONG

Thuyét
miril

{1
i)
i)
{iv)
v}

{vi)
i)

(i)

E09a-DM/HNM

Bern vi Hinh: VNE

225.907.551.549

Thuyét 30 thang 6 ndm 31 theéng 12 ndm 2011
minh 2092 {Trinh bay lai)
16.1 225 907.851.549 233.174 888614
16.2 453.980.100.280 453.980.100.280
{106.727.073.641) (83.665.494 548)
573.160.876.188 603.489.493.948
Ty lg hiéu
guiydt 31 thana 12 nam 2011
ném gid 36 thdng 6 ném 2012 {Trinh bay lai)
56 ef phén VNE 36 od phdn VD
29.53% 313091 3.414.057.894 313.091 3414 037 894
222% 3000000 28534502362 3000000 30921528364
20%  2.000000 20000000000 2000000 20000000000
21,6% 1.0794054 0958 042.021 1.079.494 11.410.370.621
22 5% G00 000 4.611.400.016 600000 6000 000,000
30% 735000 108843203 653 735.000 110.000.000.000
3299% 1.000000 10022347036 1.000.000 10.015698107
47,5% 4420000 A0524318.587 sgazoo000 41404 253 628

235.174.688.614

(*) Theo hep 6bng chuyén nhwong sb 06/PVFC-SUDICC gitra Céng ty va Téng Céng ty Tai
chinh C& phén Dau khi Viét Nam, Céng ty s& chuyén nhugng 2.000.000 cd phiéu cla Céng
ty Cé phén Quén 1y Quy Bau tv Tai chinh DAu khi (Thuyét minh s6 16.1) cho Tdng Céng ty
Tai chinh C& phan Déu khi Viét Nam v&i tdng s tién 14 24,000.000.000 déng Vigt Nam. Tai
ngay 30 thang 6 ndm 2012, Céng ty chwa hoan tat viéc chuyén nhuwong so co phiu néu

tré&n.
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Cong ty Lo phan tau tv Fnhat trien o th va
Khu Céng nghiep Séng BPa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
Va0 rgay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

16.

16.1

(i)

(1l

(i)

(iv)

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)
Béu tr véa céc céng ty lién két (tiép theo)
Cong ty C6 phan Tiwr van Sudico

Céng ty Co phan Tw van Sudice dwrgce thanh 1&p theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
sb 0103019194 do S& Ké hoach va Béu tv thanh phd Ha Nbi cap ngay 21 thang 8 nam
2007 va chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an 2 ngay 9 thang 10 ndm 2008 vé&i mirc
vhn didu 18 1a 15 000.000.000 déng Viet Nam. Hoat déng chink theo gidy phép cia don v 13
l&p dy an dau te *&y dwng cac cong trinh dan dung, céng nghié?, giao thf_’mg, thiy lovi, ha
ting k§ thuat, cép thoat nwrdrc va moi tredmg; thdm dinh dur 4n dau tuw, thiét ké ki thuat va
téng duw todn, quyét todn cac cong trinh xay dung: kiém tra va ching nhan s phi hop vé
chét lwgng cong trinh xay dung; tw van dau tw trong va ngoai nuwérc; 1ap bao cdo danh gia
tac dong mai truérng, quan trac tac dong cia mai trirdng téi chat leeng cong trinh x&y deng
dan dyng, cong nghiép va ha tang do thi, néng thén; quan Iy dy an, gidm sat thi cong xay
durng cac cdng trinh thily loi, dan dung va cac hoat dong khac theo gidy phép kinh doanh.
Pia chi dang ky cla cbng ty nay Ia tang 1, don nguyén 1, tda nha CT1, khu 38 thj M§ Dinh -
M& Tri, x& My Binh, huyén Tl Liém, Ha Noi.

Cdang ty Ca phan Chimg khoan Sao Vigt

Céng ty C& phan Chirng khoan Sao Viét degc thanh 1ap theo Gidy chieng nhan dang ky
kinh doanh s6 4103005730 do S& Ké hoach va Bau tw thanh pho HO Chi Minh cap ngay 18
thang 12 nam 2006 voi mirc von diéu |& [ 20.000.000.000 ddng Viet Nam. Hoat dong chinh
theo giday phép cla don vi 1 moi gi¢i ching khoan; ty doanh chieng khoan; tw van tai
chinh va dau tw ching khoan va leu ky ching khoan. Bia chi dang ky cla céng ty nay &
58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, phwéng Tan Kiéng, quan 7, thanh phé Hb Chi Minh,

Cong ty C& phdn Quén ly qui dau fu tai chinh Dau khi

Céng ty C& phén Quan Iy Qui Bau tu Tai chinh Diu khi dwoc thanh |ap theo Gidy ching
nhan dng ky kinh doanh sb 23/UBCK-GP do Chu tich Uy ban Ching khoan nha nwoc cap
ngay 14 thang 12 nam 2007 v&i mie vén diéu 1& 13 100.000.000.000 déng Viét Nam. Hoat
déng chinh theo giay phép cla don vi 1a: quan Iy qui dau tr chirng khoan, cdng ty dau tw
chirng khodn: quan Iy danh muc dau tw ching khoan. Dia chi dang ky cia céng ty nay 14
ting 4, toa nha Trung tam thwong mai Van Ho, sb 51, Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
NI,

Céng ty Ca phan Séng Da 19

Céing ty Cé phan Séng Ba 19 dugc thanh |ap theo Giay ching nhén dang ky kinh doanh sb
0400450691 do S¢ ke hoach v& dau tw Thanh phd Ha N&i cap lan dau vao ngay 15 thang 7
n&m 2003 va chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an 6 vao ngay 25 thang 7 nam 2011
v&ri mirc von diéu 18 1a 50.000.000.000 ddng Viet Nam. Hoat ddng chinh theo gidy phép cla
dorn vi 14 dich vy nd min; pha dé, san I&p va chuan bi mat bng céng trinh xay dwng; dau tw
va kinh doanh bét @ong san, khai théac, ché bién va kinh doanh khoang san; xuat nhap khau
vat tr va thiét b, dau twr xay digng va kinh doanh dién; dau twr va kinhh doanh co s& ha
tang, kinh doanh nha, khach san; sdn xuét va kinh doanh vat liéu xay dung; x&y dyng cac
cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiy loi, thiy Gign, dwdng day va tram bién
ap, san bay, bén cang, ciu. Dia chi dang ky cla cong ty nay |4 tang 13, tda nha HH3, Khu
D6 thi M Binh, xa& M& Tri, huyén Tir Liém, Ha Nai.



LOoNg Ty LO pnan wau T Fnat trien wo | va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thie cing ngay

16.
16.1

(vl

(v}

{vil)

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Pau tw vao cac céng ty lién két (tiép theo)
Céng ty Cé phédn Gach nhe Phuc Son

Céng ty C& phan Gach nhe Phic Son dwgc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 5400333108 do S& K& hoach va Bau tw tinh Hoa Binh cap ngay 8 thang 12 nam
2009 vé&i mire véin diéu 1& 1a 30.000.000.000 déng Viét Nam Hoat déng chinh theo giay
phép cia don vi 1a khai khoang; san xuat san pham tir khoang phi kim loai; san xuat san
pham tir kim Ioai dac s8n; xay dyng nha cac loai; x&y dyng cbng trinh k§ thuat dan dung;
hoat déng x&y dwng chuyén dung; ban budn, ban I&; van tai dwdng bd, dudng thiy: cho
thué & t6 du lich; hoat déng cla cac dai ly du lich, kinh deanh tua du lich; hoat ddéng hanh
chinh, hé tror van phong va cac hoat ddng hd trer kinh doanh khéac va heat dong thé thao, wui
choi gidi tri. Dia chi dang ky cla cong ty nay 1a tidu khu 13, thi tran Luong Son, huyén
Lwrerng Son, tinh Haa Binh.

Cong ty C6 phan Dau tr Bét dong sdn & Thuong mai Thang Long

Céng ty C& phan Dau tw Bt dong san & Thuong mai Thang Long ducc thanh lap theo
Gi&y chirng nhan dang ky kinh doarh sé 0900227348 do 56& ké hoach va Bau tr finh Hieng
Yén cAp lan dhu vao ngay 27 thang 5 ndm 2004 va chirng nhan dang ky kinh doanh thay
ddi 1an 6 vao ngay 8 thang 7 nam 2010 vé&i miee vén diéu 1& 12 24.500.000.000 déng Viét
Nam. Hoat déng chinh theo gidy phép clia don vi 1a; ddu tr kinh doanh bat déng san; kinh
doanh khach san, nha hang, nha & va van phéng cho thué: kinh doanh Itr hanh du lich quic
té: van chuyén hanh khach, van chuyén hang hoa bang & t&; xay dwng céng trinh dan dung,
cong nghiép, giao thang, thdy lgi va ha tAng cor s&; san xuat, truyén tai va phan phdi dién;
dai ly mua ban khi dbt hoa I6ng; x&y dyng céng trinh nhiét dién, thiy dién; dich vy dy thac
xudt nhap khéu; khai thac mua ban cac loai khoang san; luyén gang thép; luyén quang sét
thanh gang thép; luyén, can, kéo nhém va hop kim nhom. Bia chi dang ky cta céng ty nay
la Km 33 duong 39A mdi, xa Lieu Xa, huyén Yén My, Hrng Yén.

Cong ty C& phén X4y dung Sudico

Céng ty ndm gilk trirc iép 26% ty 18 biéu quyét va nam gilr gidn tiép 6,99% thong qua Cong
ty Co phan Sudico An Khanh va Cong ty C phén Sudico Tién Xuan, cang ty CO phan Xay
dung Sudico dwge thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh 6 0103043060 do
S Ké& hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cép ngay 23 thang 12 ném 2009 véi mirc vén
didu |1& 14 30.000.000.000 déng Viét Nam. Hoat dong chinh theo gidy phép cla don vi la;
¥ay dung nha cac loai; xay dung cong trinh dwéng sat va duéng bé; xay dung cong trinh
cong fich; xay dng cang trinh ky thuat dan dung khac; pha d& cong trinh xay dung; chuan
bi mat bang; l&p dat ha thong dién; l&p dat hé théng cép, thoal nudc, 16 swdi va dieu hda
khong khi, hoan thigén céng trinh xdy dung; san xuat bé téng va céc san pham tir xi méng
va thach cao; san xuat xi mang, voi va thach cao; san xudt vat lidu xay dung tir At sét; san
xuat san phdm gém sir khéc va céc hoat déng khac theo gidy phép ding ky kinh doanh. Bia
chi déng ky clia cong ty nay |a tAng 2, tda nha CT1 (khéi 25 ting), khu @8 thi Mj Dinh — M&
Tri, x& M& Tri, huyén Tir Ligm, Ha Nai.

(vili) Céng ty CA phén B6é thi va Khu céng nghiép Séng Ba - Mién Trung

Céng ty C& phan D& thj va Khu eéng nghigép Séng Da - Mién Trung dugc thanh lap thee Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 3000431435 do S& K& Hoach va Bau Tu Tinh Ha Tinh
cap ngay 4 thang 3 n&m 2008 va chirng nhén dang ky kinh doanh thay di lan 2 vao ngay 17
thang 5 nam 2012 véi mire vén diéu 1€ 13 100.000.000.000 déng Viét Nam. Hoat déng chinh
theo gidy phép clia don vi & tr van; dau tu va thire hién cac dir an dau tie xay dieng, kinh
doanh nha &, khu 48 thi va khu cang nghiép; kinh doanh bat ddng san; kinh doanh khai thac
cac dich vu vé nha &, khu dd thi va khu etng nghiép; thi céng xay 18p cac cong trinh dan dung
va céng nghiép, giao théng thly lgithdy dién; tw van thiét ke ky thuat, quy hoach chi tiét khu
d6 thi va khu cong nghiép; te van thiét ké cong trinh dan dung, cong nghiép va céc hoat dong
khac theo giay phép kinh doanh. Bia chi dang ky cla céng ty nay la Tang 2 s& nha 11 dwéng
Phan Binh Phiing, phudng Béc Ha, thanh Phd Ha Tinh,tinh Ha Tinh, Viét Nam.

S



Long ty Lo phan jau ¥ Fnat trien £Jo 1 va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tigp theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

16.

16.2

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

Déu tw dai han khéc

30 thdmg G ndm 2012 317 thang 12 ndm 2071
Ty 18 bidy Tw 18 bigu
guyst ndm quyét ndm

gite VNS giiF VINE
Ciec khodn diu fw 453.980.100.280 453.980,100.280
Céng ty Cb phiin Xi mang Ha Long 6,8% 67.070.600.000 6,8% 67.070.600.300
Cang ty Cd phin Phat trign Higp hoi
Céng thwema Thanh phd Ha Nai 2,8% £34.970.000 2.8% 834.970.000
Cang ty Cb phén PVI - Invest 1,6% §.000,000.000 1,5% £.000.000.000
Céng ty b phan Bét ding sa&n Dau
kni 3,9% 19 640 000 000 3,5% 19 840,000 000
Cang ty Cé phan B4 tir va Phat trién
Gas B thi 4%, 7.500.000.000 4% 7.500.000.000
Cang ty Co phin B4u ter Phat trign
dign Tay Bic T.8% 27.200.000.000 T.5% 27.200.000.200
Céng ty C& phan Bao hiém Todn Cau 2,2% B.B00.000.000 2,2% £.800.000.000
Cong ty Cé phan Phat tridgn Cao su
Tan Bign 2.8% 2.200.000.000 2,8% 2.200.000.000
Cong ty Co phan DAu twr Sang B4 Vit
3V 3. 1% 7.500.000.000 3, 1% T.500.000.000
Céng ty Cb phin Waseso 10% 42.933.600.000 10% 42.933.600.000
Céng ty Cb phian BAu tu Vinare -
Invest 10,6% 10.000.000.000 10,58% 10.000.000.000
Cong ty Cé phan HUD Caribe Viét
Nam 18,9% 7.200,000.000 18,8% 7.200.000.000
Quj Bau tw Nang ding VFA 8.3% 20.300.000.000 8,3% 20.300.000.000
Cang ty C& phian B8u tw va Phat tridgn
Wan Phong 15, 7% 23.493.000.000 15, 7% 23.493,000.000
Lién danh Cantus Cam Ranh Resort &
Spa (*) 25,157.930.280 25.157.930.280
Cang ty C& phén SPM (**) 168.,150.000.000 168.150.000.000
Trai phigu chuyén ddi- Céng ty Tai
ehinh Cé phan Séng Da 10.000 000,000 10.000.000.000
Dy phong gidm gid ddu twe dai han (106.727.073.641) {83.665.494.048)

(*) Theo hop ddng sé 01-HD/MT-SDC-VP ngay 16 thang 6 nam 2010, Céng ty, Céng ty C&
phan Déu tw va Phat trién Dién Mién Trung va Céng ty Co phan Dau tw va Phat trien Van
Phong tién hanh hop tac kinh doanh diu tw vao dy 2n td hop du lich cao cép, tiéu chudn 5
sao Cactus Cam Ranh Resort & Spa do Céing ty C& phan Dau twv va Phat trién Dién Mién
Trung lam chi dau tr. Cac bén sé hop tac trén cor s& khong hinh thanh phap nhan méi ma
tnanh lap ban quan Iy di 4n (Lign doanh Céng ty Cé phan Dau tir va Phat trién Diégn Mién
Trung va Céng ty C6 phan Bau tw va Phat trién Van Phong) dé diéu hanh hoat dong. Vigc
phan chia loi nhuan duoc thue hign khi ¢d loi nhudn va theo tf 1& gdp von 13 70% cho Céng
ty va 30% cha hai cong ty cén lai.

(**) Theo hop dong s6 22-2010/HBHTET ngay 14 thang 1 ndm 2012, Céng ty va Cong ty
Co Phan SPM sé tién hanh hop tac dau tw vao dyw an Khu dan cw Trudng Liru, phudng
Long Truérng, quén 9, thanh phd HO6 Chi Minh va phan chia loi ich thu dwoc theo ty 18 gop
von 14 59,6% cho Céng ty va 40,4% cho Cong ty Cd phén SPM. CAc bén s& hop tac trén
cor 8¢ khong hinh thanh phap nhan mé&i ma thanh lap ban quén ly dw an {Lién doanh
Sudico - SPM) dé diéu hanh hoat dong. Viéc phan chia lgi nhuan duge thye hign khi co lgi
nhuan va theo ty 1& gop vén la 59,6% cho Céng ty va 40,4% cho Cong ty Co phan SPM.



Long ty O pnan vau v Fnat tnen o thi va

Khu Céng nghiép Séng BPa

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai Goan tal chinh sau thang két thuc cung ngay

17. CHI PHi TRA TRU'G'C DAI HAN

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi thwong hiéu Séng Ba (*)
Céng cy, dung cu

Chi phi tra trwrdrc dai han khac

TONG CONG

Bon vi tinkh: WND
30 thang 6 nam 31 thang 12 ndm 20117

2012 (Trinh bay lai)
18.022.931.506 24.933.945.205
1.041.666.645 1.291.666.647
319.373.782 315.577.658
636.794.007 1.148.827.002
20.020.765.940 27.690.016.512

(*) Gia tri thwrong hiéu Song Pa do Tap doan Séng D4 sir dung dé gop vén vao Cang ty da
dirge dinh gia v s tién la 5.000.000.000 dong Viét Nam va dugc phan bd vao chi phi
hang nam trong théi gian la 10 nam ké tir nam 2003,

18. VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ngan han

Trong dé:
Vay ngdn han ngén hang
Trai phiéu phét hanh

Blan vi Hinh: VND

30 thang 6 ndm 31 thang 12 ndm 2011
2012 {Trinh bay lai)

701.000.000.000 700.000.000.000

201.000.000.000
S00.000.000.000

200.000.000.000
500.000.000.000

No dai han dén han phai tra (Thuyét minh

sb 23)

TONG CONG

Trong dé:
Vay va nor ngdn han

N dai han dén han trd (Thuyét minh 23)

18.1

Cac khoan vay ngan hang ngan han

534.982.185.455
1.235.982.185.455

529.901.979.595
1.229.901.979.595

F01.000.000.000
534 382 185.455

700.000.000.000
529.901.979.595

Chi tiét cac khodn vay ngén han ti¥ ngan hang duoe trinh bay nhw sau:

30 thdng 6ndm  Gia tn
MNgan hang 2012 ban dsu
VINE VINE
Mgan hang
TMCP Hang Hai
Vgt Nam (MSB)  200.000.000.000 500t

Chng ty TNEH

Kay dng va

Phat trién Ha

téng Anh Durong 1.0:00.000.000

TONG CONG 201.000.000.000

2ty

Ky han tré gdc va
I&i L&i sust

Hirth thie
dam ndo

Quyén s dung dat, quyén s&

Trd no gbc vio & hiru nhd va fal sdn trén 15 Git s&

thang B ném BAS4ARIRS va BAR4ADA? tai Khu
2012, L&i trd vao B4 thj mii Héa Hai, phurémg
ngay 26 hang L& suat Héa Hai, Mgl Hanh Son, Ba
thang  21%/nam Néng
Trad ny ghc vao
ngay 30 théng 4
nam 2013, 14l trd L& sult
25 hang thang 21%/nam Tin chép



Long ty Lo pnan tJau tw Fnat trien o th| va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN £0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

18.

18.2

19.

19.1

19.2

VAY VA NO' NGAN HAN (tiép theo)

Céc khodn trai phiéu ngén han

Chi tiét tr&i phiéu ngén han da phat hanh cia Céng ty va cac cdng ty con tai ngay 30 thang

8 nam 2012 nhu sau:

Tréi phiéu  Loai tréi phidu

Trai phiéu
doanh nghiép
phat hanh cho
Céng ty Cd
Trdi phigu  phan Quén Iy
Sudico Quy SME

Thaw

B8 lwong han tral

fréi phigu Ménh gid L&isudt  phidu
VINE  Sdhdm

1 nam

ké tir

ngay 28

thang 7

Lai suat nam

500 1.000.000.000 265% 2011

500

PHAI TRA CHO NGU'QI BAN VA NGLFOT MUA TRA TIEN TRUOC

Phai tra ngin han cho ngwoi ban

30 thang 6 nam
2012

Phai trd ngan han cho nguéi ban 84.892.006.365
Phai trd ngén han cho cac bén lién guan

(Thuyét minh 33)
TONG CONG

Ngueéi mua tra tién triedre

Ngtrdri mua tré tién truede

2.152.258.241

Tai sdn dfdm bdo

Quyén sk dung g4t va
tai sdn gén lidn trén
dat trong twong lai tai

16 dét HH2C thudc
khu 48 thi Nam An

Khanh xa An Khanh =
An Thrgng = Huyén
Hodi Bie = TP Ha Nai

Bon vi tinh: VNB

31 thang 12 ném 2011

{Trinh bay lai}
77.639.601.975

1.457.510.763

87.144.264.606

78.997.112.738

30 thang 6 ndm
2012

365.681.375.454

Céac bén lién quan tra tién trudre (Thuyét

Ban v tinh: VINE

31 thang 12 ndm 2011

(Trinh bay lai)
287 666.855.904

1.770.000.000

289.436.855.904

minh 33) 2.200.500.000
TONG CONG 371.881.875.454
Trong dd:
Dur an Khu £6 thi Nam An Khanh 150.446.549.091
Dir &n Khu £6 thi mdvi Van La - VEn Khé 157 .341.683.818
O an Khu £46 thi Hoa Hal - Ba Nagng 45.454. 545 455
Céc dir dn khéc 18.639.097.080

71.411.395.455
157.023.502.000
45.454.545.455
15.547.412.984

Ngudi mua tré tién trieére 1a kKhodn tign gop von clia khach hang cho myc dich tién hanh xay
dung va phat trién cac du an bat dong san cla Cong ty bao gbm Khu £6 thi Nam An
Khanh, Khu 6 th] méi Van La — van Khé, Khu D6 thj Hoa Hai — Da Nang va cac di an
khac cla Cong ty va cac cong ty con.



Long ty Lo phan tau tw Fnat trien £Jo th va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)

vaio ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

20.

21.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sb

32)
Thué thu nhap ca nhan

Cac khoan phi, |& phi va cac khoan phai ndp

khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi 18i vay phai tra
Chi phi x&y dung trich truede
Trong do.
Chi phi hoan thign HH3
Chi phi hoan thién khoi vin phéng
Cdng trinh xay ding TT1
Chi phi x8y dung khu Bic Trdn Hung
Bao md rong
Chi phi x&y dung dw én Thanh Hoa
Chi phi x&y dipng dw an An Khanh md
rong
Chi phi xay dung duw an An Khanh
Chi phf xdy dyng céc du an khac
Chi phi phét tidn co s& ha tng dy chi dbi
vé&ri phén doanh thu da dwoc ghi nhén - D
an Khu Bé thj Nam An Khanh
Chi phi thué van phéng
Chi phi bao tri
Céc khodn khac

TONG CONG

Eon v tink: VIND

30 thang 6 n8m 31 thang 12 ndm 2017

2012
35 668.662 127

74.508.346 436
8.257.130.532

162.128.281
118.596.276.386

{Trinh bay lai)
28,784 428 B10

75.600.059.353
1.589.048.578

155.349.290
106.428.884.131

Ban vi tinh: VND

30 thang 6 nam 317 thang 12 ndm 2011

2012

375.663.644 887
103.526.363.887

5.916.984.780
17.129.522.284
2549 355 262

131.021.818
969.404.734

59.229.456.057

12.887.937.432
1.712.681.520

111.736.012.321

{Trinh bay lai)

167.118.631.576
77.374.941.897

15.335.826.155
17.298.228.375
3.071.716.829
069.404.734
40.042.537.167

857,228,543

172.119.485.867

4.502.326.000 1.517.767.000
§10.361.400 619.636.732
3.484.601.531 1.119.170.409
599,723.310.026 419.869.633.481




Long ty Lo phan tau tw F~nat trien £o tn| va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

22,

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

oon vi finh: VWe
30 thang 6 nam 2012 31 thang 12 ndm 2011

C& tuc phai tra (1) 149.444.910.000 148.562.910.000

Phai trd ngan sach thanh phé Ha Ngi (**)
Phai tra céng ty Tai chinh C4 phan Dau khi
Viét Nam vé mua cb phiéu [***)

Khen thuwréng phai tra cdng nhan vién

Tien gép von dy an Khu B thj Nam An
Khanh cta khach hang chua ky hop ﬂ;ﬁng
Phai tra tién d&n bu gidi phong mat bang du
&n Mi inh - Me Trl ]

Phai tra ti&n d&n ba gidi phéng méat bang khu
béng Me

Phai tra Uy thac dau tu

Tién dén bl gidi phong mat bing du &n An
Khanh mé& rang

13.084.244 056

24.000.000.000
12144 B26.903

2.959.185.000
1.717.925.712

1.231.382.060
20.453.944.000

1.522 870.400

13.084.244. 058

24.000.000.000
1.124.016.718

1.728.687.836

1.231.392.060
20,493,944 000

1.517.378.000

Bao hiém xa hoi 2.462.196.802 331.728.988
Bdo hidm y té 109.039.191 31.084.200
Kinh phi cédng doan 2.328.510.6846 1.769.579 931
Nhan k¥ quy, ky croe ngén han 638,889,564 1.295.297.949
Cac khoan phai tra, phai nop ngdn han khac 7.173.454.776 .568.004 846
TONG CONG 239.311.389.220 222 .238.668.584

{(*) Thea Nghi Quyét Dai Hoéi déng C& déng thudng nién sé 12/INQ-CT-DBHDCD ngay 11
thang 4 nam 2011 Dai Hai déng Cé déng d4a théng qua phueong an chi trd b tire bang tién
mét v&i tong s0 tién 1a 196.533.249.800 dong Viét Nam. Bén ngay 30 thang & ndm 2012,
Cang ty da chi tra co tire véi s6 tien 14 47.970.338.800 dbng Viat Nam cho cac ¢b dbng.

(**) Theo Céng van sé 230/UBND-KT ctia Uy Ban Nhan dan Thanh phé Ha Na&i, Céng ty
dweore giao thire hign xay deng va ban cac can hd thudc don nguyén 3 cia tba nha CT 9,
Khu D& thj M§ Binh - M& Trl va phén loi nhuan thu dwoc phai ndp lai ngan séch nha nwérc.
Céng ty da tam tinh phan Igi nhuan phai ndp lai 1a 13.084.244 056 dong Viét Nam.

(***) Day |a khodn tién thanh toan cho Céng ty theo hyp déng chuyén nhwrong sé 06/PVFC-
SUDICO gitra Céng ty va Téng Céng ty Tai chinh C& phan Dau khi Viét Nam vé viéc
chuyén nhurgng 2.000.000 cé phiéu cla Céng ty Co phan Quan ly Quj Bau tw Tai chinh
DAu khi (Thuyét minh g6 16.1).



Long ty Lo pnan tjau tw Fnat trien £o th) va
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cung ngay

23.

VAY VA NQ' DAI HAN

30 théang 6 ndm 2012

o vi tinh: WNE

31 thang 12 ndm 2011

{Trinh bay lai}

57.741.706.458
1.200.000.000.000

1.257.741.705.458

Vay dai han

Vay dai han ngén hang 57.741.705.458

Trai phieu phat hanh 1.200.000.000.000
TONG CONG 1.257.741.705.458
Trong do.

N dai han dén han trd (Thuyét minh

50 18) 534.982 185.455

Ne dai han 722.759.520.003

528.801.878.585
727.838.725.863
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Long 1y LC pnan tau 1wy Fnat trien 9o | va

Khu Cbéng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

24, DOANH THU CHWA THLFC HIEN

Ean vi tinh: VINE
30thang 6 nam 317 thang 12 n&m 2011

2012 {Trinh bay fai}
Tién thué tra trudre cla khach hang thué van
phong thudc tda nha HH3, Khu D6 thj My
Dinh = M& Tri (%) 188.001 246 058 156.332.094 545
Tién thué tra trudre cla cac dw an khac 7202550103 -
TONG CONG 195.203.796.161 156.332.094.545

(*) Toa nha Hon hop HH3, Khu B8 thi My £inh — M& Tri d& hoan thign va dua vao st dung
tlr ndm 2010. Tuy nhién, hop déng thué dat cho dién tich ¢4t cla tdéa nha hén hop nay van
chua dugc ky kat. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty dang hoan thién ho so chirng tir
d& hoan tt viec ky hop dbng thue a4t vai S& Tal nguyén Moi trueng, Ha Noi.
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Cong ty Lo phan tJau [ Pnat trien £o 1| va
Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan t&i chinh sau thang két thic cling ngay

25,

25.2

25.3

25.4

VON CHU SO HMU (tiép theo)

Chi tiét vén diu tw cua chi s& hiu

BO9a-OMN/MHN

Bon vi tink: WND

30 théng € ném 2012 31 thing 12 ndim 2011
ch phidu  C& phidu od phidy  Cd piidu
Tdng ad thudmg  wu dai Téng sd thutmg v dd
Wién dau tw cla Tap
doan Song Ba 23,007 .500.000 36.300.750 - 363.007.500.00C 36.300.750
Wén gép clla cdc cd
ddng khac B36 992 500,000 63.659.250 - B36.992.500.000 63689250
Théng du vén cd
phan 219.017 196.787 - - 219.017.196.787 -
Cé phigu quj (B1.161.804,650) (858.080) - (61.161.904,650,  (958.0G0)
TONG CONG 1.157.856.292.137  98.041.940 - 1.457.855.202.137 99.041.940

Céc giao dich vé vén véi cac chi s& hiku va phan phdi co tire, loi nhuén

Vén dau tw di gép cda chi sé& hivu
Vén gép tai ngay 31 thang 12
Vén gop tang trong ky
Vén gop giam trong ki
Vén gop tai ngay 30 thang 6

Co tire, loi nhudn da chia

Cé tire

Co tirc da cong bd
Cé turc trén oo phigu phé thong
C6 tlrc cho ndm 2010: VNB1.984 /cd phigu

Co tirc da tra trong ky
Cé tire trén cb phidu phd thdng
Cé tirc cho n&m 2010: VND1.884 (cO phigu

Cé tirc da cong bd sau ngay két thic ky ké
todn va chwa dwec ghi nhén la ne phai tra
vao ngay 30 thang 6 nam 2012

C6 tire trén cb phiéu phé théng

Cho giai doan tai

chinh séu théng két

thic ngay 30 thang
6 ndm 2012

1.000.000.000.000

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang

& ndm 20711

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Cho gial doan tai
chinh sdu thang
k&t thic ngay 30
thang 6 ndm 2012

196.533.249.800

Bon vi tinh: VINE

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nadm 2011

196.533.249.800
196.533.249.800
196.533,249.800

47.970.339.800
47.970.339.800
47.970.339.800

(A RAEY



Long ty LO pnan tau W Fnat trien £o | va B09a2-DN/HN
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GICrA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

25.  VON CHU SO HOMU (tiép theo)

255 C& phiéu

30 théng 6 ndm 2012 317 thang 12 ndm 2011

54 lwong VINE 54 Iu oG VNE
Cé phiéu da phat hanh 100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000
Co phigu 93 da phat hanh va
dluryc gap von ady di 100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000
Cd phidgu phd thang 100.000.000  1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000
Ct’]} phiejlu quy 958,060 81.161.804,650 958,080 51.161.904 650
Ca phiew quy do C‘:éng tyva
cdc céng ly con nam giir 858,060 51.161.804.650 858,080 51.161.904 650
ch phjéu phEl thang 958.060 61.161.204.650 858.080 G1.161.904 650
ch phléu dang lwu hanh 99.041.940 938.838,085,350 99,041,940 938.838.095.350
Cd phiéu phd thang 849.041.940 838.838.085.350 99,041,240  9385.838.095.350
Cd phidu wu 45 . . _ -
TAHNG CONG 100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000

Ménh gia cd phiéu dang leu hanh: 10.000 VND (2011: 10.000 VND).

256 Quy
Bon vi tinh: VNE
30 thdng 6 ndm 2012 31 thang 12 ndm 2011
Quy d&u tr va phat trién 654.645,992.308 £52.483.404.425
Quy dif phong tai chinh 93.947 354139 93.554.928.490
Quy khac thudc von chi s& hivu 7.523.041.519 7.685,690.909

TONG CONG 756.116.387.966 753.924.023.824




LG

{£55°501L°929°)L) (zzL16LL'L08'L) (z9gzzt ' 89t) ZOB'ELL VPO (99t 28L)

{e65colL9zo'L) (zZZL'6LL'LOR'L) (19822t BOF) ZOB'ELL +FO (gar i) ZL0z weu g Suewy
oc fefu onyy ey Buey g yuiya 12y
ueop 1e16 oyo (giugnyu o] ueyd

0ZE LLLGLIYEE GRS ESR'GLL S LLLBY6 L9202 trovLOZ9g ) 9/2'¥56°59L

(/86°CLP 980 ) (182 °865'G95°E) 1P 780°58E'L Lk Sag vl (FZL S#9) (2
fn1 @7inoyd ugyd Bny2 uENyU 107

0BL'BRELLL = 06LGRE LLL % d yuiyo g3 Bugud Ap Anp

IGLLIPBOE L - PO LZT BE0'L €51 'FPE 0ZL - uzuy jeyd ea ny nep Ano

02y LES BT 0LE 5 SY = 0S0'S80 LyE J leop 19y 16 1 429l yuyd

000°06Z /1L 2 000°0GZ LLL s . ugn np Buey

000°009'9LL°EE 000 000°004'8 0000007006 LL 000'000° 068" L 000009991 dob ep 2| naip ugA,

Buga Supy

0oIENS gLy 18yd
1 neq p Bunp Aex
nei g a0 A buo

yulg egH Doiphs
ueyd 0o A1 Bugo

Q2pnNs nA

yueyy uy oapng

yaig veyd oo Ay Buen weyd 0o A3 Buoo

Z Loz weu g Bueyl pg Aebu oep

GNA YUl s uog
0S NIAIHL DNOQG Q2 2YI YNNI HII 101 ‘92

feBu Buno anuy 2y Buey) nes yulyo 1e) ueop 1eib oyo eA Z1L.0g Wweu g Buey) og Aebu oga
(o2 dan) O NIIN VOIS 1YHN dOH HNIHD 1YL 0D OYE HNIW L3ANHL

e@ Bugs doiybu Bugd nyy

NH/NC-e608 eA iU} 0@ ugLy yeud 0y ne@ ueyd 9o Ay Buo)



Long oy WO pnan ciau e Fnat tren ©o mj va
Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

27. DOANH THU

271 Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Téng doanh thu

Trong do
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vy

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan
Trong do:

Doanh thu thuan cung cap san pham, hang hoa
Doanh thu thuan cung cé&p dich vu

27.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién g, tién cho vay
Cé tire, lgi nhuén duwee chia
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

TONG CONG

28.  GIA VON HANG BAN VA DI|CH VU CUNG CAP

Gia vén cla thanh pham da ban
Gia vén cha dich vu d3 cung cap

TONG CONG

Cha giai doan tai

chinh sau thang
két thic ngay 30

théng 6 ndm 2012

30.997.075.015

3.212.447.925
27.784.627.090

(1.894.093.468)

Bon vi tinh: VINE

Cho giai doan taf
chinfy sau thang
Két thiic ngay 30

thang 6 ndm 2011

(Trinh bay lai)
88.872.110.778

77.073.677 547
11.798.533.231

(140.214.936)

29.102.981.547

88.731.895.842

3.212.447.925
25.880.533.622

Cho giai doan tal
chinh sau thang
kél thic ngay 30

TT.073.577.547
11.658.318.295

B vi tinh: VNE

Cho gial doan tal
chinf sdu thang
ket thiic ngay 30

thang 6 ndm 2012 théng 6 ndm 2011
1.963.327.344 1.132.728 489
3.056,091.000 451.491.000

14.622.725 95.404.825
5.034.041.069 1.679.624.314

Cho giai doan fai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nam
2012

2.740.441.017
28.272.755.787

Bar v tinh: VB

Cho giai doan tal
chinfi sau thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2011
{Trink bay lai)

71.949 197 482
8.436.129.274

32.013.196.804

80.3B5.326.756

"
]



Long iy wo pnan tiad e Fnat wmen o | va
Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZ'A NIEN BXO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tai chinh sdu thang két thic cing ngay

29,

30,

31,

CHI PHIi TAI CHINH

Cho gial doan tal
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2012

Bon vi tinh: VNB

Cho gial doan tai
chinh sau thang
két thic ngdy 30

thang 6 ndm 2011

1.450.583.333
84.000.000

(24.247.408.091)

142,650

(22.712.680.108)

L& tién vay 1.757.915.048
Dw phéng gidm gia cac khoan dau tw ngén han, dai

han 23.061.576.695
Hoan nhap du phéng gidm gia cac khodn dau tw tai

chinh dai han -
Chi phi tai chinh khac 2.915.667
TANG CONG 24.822.411.411

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Cho giai doan tai

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan l&i
chinh sau thang

chinh séu thang  két thiic ngay 30

két thic ngay 30 théng 6 ndm 2011

théng 6 ndm 2012 (Trinh bay lai)

Thu nhap khac 325.950.000 5.000.000
Thu thanh Iy tai san 325.950.000 5.000.000
Thu nhap khac - -
Chi phi khac 113.067.068 912.53
Chi phi khac 113.067.068 912,531
GIA TRl THUAN 212.882.932 4.087.469

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giafl doan téi
chinh sdu thang
két thoc ngéy 30
thang 6 ném 2012

11.682,754.679
34.015.826.852
4.886.131.909
28.847.122.831
9.595.166.024
7.768.054.466

Gia von dat, nha xwéng va cung cap dich vu
Chi phi nhén céng

Chi phi khau hac va khéu trir tai san cé dinh
Trich 14p (hoan nhap) ou phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Ban v tinh: VIND

Cho giai doan fal
chinh sdu thang
kel thoc ngay 30

thang 6 ndm 2071

{Trinh bay laj)

65.689.343.167
22.616.660.592
1.817.676.594
2.235.261.842
6.780.115.616
7.896.182.0234

TONG CONG 97.795.056.761

107.035.239.845

T —

o TR



Long ty w0 pnan tsaud I Fnart rien £ i va
Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan t&i chinh sau thang két thic cing ngay

32.

32.1

32.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") 4p dung cho Cang ty va cac cng ty con nhu sau;
Thué suat TNDN cho Céng ty va cac céng ty con la 25 % lzi nhuan chiu thué.

Cac bdo cho thué clia Cong ty va cac cong ty con s& chiu sir kidm tra clia co quan thué. Do
viée ap dung lust va cac qui dinh vé thué cd thé duoe gidi thich theo nhidu cach khae nhau,
sd thué dwoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d6 co thé sé bi thay
ddi theo quyét dinh cudi ciing cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Don vi tink: VWD
Cho giai doan fai
chinh séu thang két
thoc ngay 30 théang

Cha giai doan {3i
chinh séu thang két
thie ngay 30 thang

6 nadm 2011

Gnam 2014 (Trinh bay lai)

Chi phi thué TNDN hién hanh 438213539 8.916.450.362
TONG CONG 438.213.539 8.916.450.362

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDM hién hanh phai tra dwoc xas dinh dea trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai.
Thu nhap chju thué cia Céng ty va cac cong ty con khac véi thu nhap dwgc bao co trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 vl thu nhap chiu thué khéng
bac gom céc khodn muyc thu nhap chiju thué hay chi phi dugc khau trir cho muyc dich tinh
thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gém céc khodn muc khéng phéi chiu thué hay
khéng duece khau trir cho mue dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty
me va cac céng ty con duge tinh theo thué sudt 6a ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.
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Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép thea)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2012 va cho giai doan t&i chinh s&u thang két thic cing ngay
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322

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép thea)

Dieéri day 1a ddi chiu loi nhuan thudn trede thué va thu nhap chiu thué.

L& thuan trwéc thué
Cac diéu chinh giam 16 theo ké todn
Thay d6i trong dir phéng phai thu khé doi
viret han mie ela thué
L& tir cong ty lién két
Can trly doanh thu, chi phi hgp nhat
Thay d@di trong di phong dau tu vao cong ty
con, cong ty lien ket
Cd tle duoe chia

L& nhuin diéu chinh trwée thué chwa cén triv
16 ndm trwdo
LA nam triede chuyén sang

L& chiju thué wée tinh trong ky hién hanh
Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ky hién
hanh

Thué TNDN phai tra dau ky

Eiéu chinh thug TNDN trich thiéu ky truoc

Thué thu nhap doanh nghiép tam trich trén phan
rng truére cla khach hang

Thué TNDN da tra trong ky
Thué TNDN phai tra cudi ky

Cho giai doan tai

chinh sau thang
két thic ngay 30

thang 6 nam 2012

(95.534.599.689)
23.685.291.268

26.177.440.873
7.267.037.065
1.088.880.000

(6.873.975.670)
(3.974.091.000)

Bon vi tinh: VNEB

Cho gial doan taf
chinh séau thang
kél thic ngdy 30
thang 6 nédm 20711
(Trink bay lai)

(4.404.513.984)
37.240.569.777

801.122.831
10.497.561.872
48.098.182.856

(21.404.806.882)
(451.491.000)

(71.849.308.421)

32.936.055.793

(71.849.308.421)

32.936.055.793

438.213.539
75.600.059.353

1.176.307.634
(2.706.234.020)

8.916.450.362
80.780.275.886
4.498.973.853

7.253.413.998
(33.702.103.501)

74.508.346.436

77.747.010.598
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Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thdng 6 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay
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32.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai

Cong ty va cac cong ty con da ghi nhan mét sd khodn thué thu nhap doanh nghigp hoan lai
phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai veri cac bién déng trong ky bao cdo va ky trirde
nhu sau:

ton wi tinh: VINE
Béng cén dai ké indn hop nhat gitta  Bédo cdo két qud hoat ddng kinh doanh
nién dé hop rhéal gitka nidgn G5
Cho gial doan tal Cho gial doan t3i
chinh sédu thing két chinh sdu thang két

30 thang 6 ndm 371 thang 12 ndm  thic ngay 30 thang  thie ngay 30 thang
2012 2011 6 nam 2011 & ndm 2011

Tai sdn thué thu nhap hoan lai
L&i chura thyc
hign cho t
vigg r::huyé-n
nhwgng tai
san gitba Cong
ly va cac céng
ty con 11.088.964 864 11,888 964 864

11.988.964.864 11.988.964.864

Thu nhép thué thu
nhap hoan lai tinh
vao két qua kinh
doanh hop nhat

gilra nién 4o 11,988.964.864

L6 chuyén sang toe ndm truedec

Céng ty me va céc cong ty con duge phép chuyén cac khodn 15 tinh thué sang ky sau dé bi
trilr wéi li nhuan thu duec trong vang 5 ndm ke tir sau ndm phat sinh khodn 16 d6. Tai ngay
30 thang 6 n3m 2012, Céng ty me va céc céng ty concd céc khodn 16 Iy k& véi tdng gia tri
|4 138.677 495 375 ddng Viét Nam (31 thang 12 ndm 2011: 66.636.175.683 ddng Viét Nam)
ct thé sty dung dé b trir véi loi nhudn phat sinh trong trang teeng lai. Chi tigt nhuw sau:

Bon v tinh: VNE

Co thé 24 chuyén 1
Nam phat  chuyén I8 dén ngdy Khong duoe  Chues chuyén 16 tai
sinh dén nam L& tinkh thué 30/6/2012  chuyén 18 ngay 30/6/2012
2010 (1) 2015 816.535.258 - - 816.535.258
2011{1) 2016 65.819.640.425 . - 65.819.640.425
2012 {1) 2017 72.041.319.6892 - - 72.041.319.692
TONG CONG 138.677.495.375 138.677.495.375

(1) L& tinh thué wée tinh theo tam tinh thué cla Céng ty me va cac cdng ty con cho giai
doan tai chinh sau thang két thie ngay 30 thang 8 ndm 2012 chwra duge co quan thué
dia phurong quyét todn vao ngay ket thic ky ké toan gilra nién dé.

Céing ty va cac cdng ty con chira ghi nhan tai sdn thué thu nhap hodin lai cho phén 18 oy ké
con lai trji gia 138.677.495.375 dong Viét Nam do khong thé dir tinh dwge loi nhuén trang
trong lai tai thévi digm nay.
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Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

33.

NGHIEP VU V&'l CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lign quan d2 cod giao dich trong ky valhodc cd khodn phai thu/phai tra tai
ngay két thic ky ke toan gilra nién dd v&i Cong ty:

STT  Tén cdng ty/cd nhén Méi quan hé

1 cong ty Cé phén Song Da 19 Céng ty lién két

2 Céng ty Cé phén Tw van Sudico Céng ty lién két

3 Tap doan Séng Ba Cd déng

4 Bui Khac Vién Phé Téng Giam dbc

5 Luwu Ngoc Ding Pha Téng Giam doc

8 Bing Thé ba Phé Téng Giam dbc

;s Trén Binh Tru Phé Téng Giam dbc
Cong ty Cé phan Dau tu BAt Déng sdn va Cong ty lign két

g8 Throng mai Thang Long

Khéng co giac dich trong yéu cla Céng ty va cac cong ty con v&i cac bén lign guan trong
k.

Cdc diéu kign va digu khodn cla cdc giao dich véi cdc bén lién quan

Cong ty va cac cong ty con ban hang/cho thué cho cac bén liégn quan theo mirc gia
ban/thué niém yat thang thirdng,

Sé du cac khodn phai thu, phai tra tai théi diém ngay 30 thang 6 nam 2012 khong can bao
dam, khéng co 181 sudt va sé duoc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh séu thang két
thic vao ngay 30 thang 6 n&m 2012, Céng ty va cac cong ty con chwa trich lap bat cir mét
khoan dir phong ng phai thu khé ddi ndo li#n guan dén sb tién cac bén lién quan con ne Céng
ty va céc cong ty con (31 thang 12 nam 2011: 0). Viéc danh gia nay dwoc thuee hién cho mai
nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va thj truedng ma bén lién
guan dé hoat dong.
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Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho gial doan tai chinh sau thang két thuic clng ngay
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NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vo ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lign quan nhu sau:

N&i dung nghigp vy
Phéi thu khach hang (Thuyét minh 6.1)

Cong ty CA phén Tw van Sudico Thué Kios
Cho thué van phong khu
Cong ty C5 phan Séng ba 18 HH3

Phai thu tién cho thué Kios
Phai thu chuyén nhurong

Céng ty C5 phan Bau tr Bat [
dét co co s& ha tang Khu

Bang sén va Thueng mai Thang

Long Bé thi Nam An Khanh
Phai thu chuyén nhweng
Cng Trén Binh Try c&n hd
Phai thu chuyén nhugng
@ng Lwu Ngoc Ding can hé

Tra trwrdrc cho nguwdi ban (Thuyét minh 6.2)

Céng ty Cb phan Tu véan Sudico Phi twr vén
Céng ty C5 phan Xay digng
Sudico Chi phi xay dwng

Phéi tra nguwéi ban (Thuyét minh 19.1)

Cang ty Cb phan Xay dng Phai trd xay dung coc va
Sudico maong

Thiét ké, lap Dy an Khu

Céng ty Cd phan Tuw van Sudico bac Tran Hung Dao

Tra trwdre ctia khdch hang (Thuyét minh 19.2)

Tién tra trude theo cac

Cac ca nhan lign quan khac herp déing gép vén

Ban vj tinh: VNE

Phai thu/
(Phéi tra)

242 035200

1.100,320.000
2.639.636.800

3.206.000.000

8948.762.000

1.020 822,000

9.355.376.000

778.921.500

¥00.000.000

1.478.921.500

B77.726.545

1.474.531.696

2.152.258.241

2.200.500.C00

2.200.500.000
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Khu Céng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (titfep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

33.

34,

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép thea)
Cac giao djch véi cdc bén lién quan khac

Thu nhép cia cée thanh vién cia H6i déng Quén trj vé Ban Téng Gidm déc cia Cong ty va
céc cong ty con

Bon wi tinh: VNE

Cho giai doan {ai Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang

két thic ngay 30 kéf thic ngay 30

thang 6 ndm 2012  thdng & ndm 20711

Luong va thwdng 6.262,104.026 6.728.083.544

LAl TREN CO PHIEU

L&i co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cé déng s& hiru ct phiéu phd théng clia Céng ty cho sé lwgng binh quan gia quyén clia sé
cd phigu pho théng dang lwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cd phiéu dwgc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan bd
cho cb déng s& hiru cé phiéu phd thong cla Cang ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tre cla
cd phiéu wu d3i cé quyén chuyén dbi) cho sb lugng binh guén gia quyén cla sé cb phiéu
phé thong dang lwu hanh trong ky va sé legng binh guan gia quyen cla cd phiéu phd thong
s& dugc phat hanh trong treérng hop tat ¢ cac cd phiéu phd thang tiém nang co tac déng
suy gidm déu duge chuyén thanh od phidu phd thong.

Céng ty si¥ dung cac théng tin sau d2 tinh |3i co ban va I8 suy gidm trén cd phiéu.

Bon vi tinfr: VINE

Cho giai doan taf

Cho giai doan tai  chinh sau thang két
chinh sdu thang két thic ngdy 30 thang &
thic ngay 30 thang 6 ném 2011
dm 20712 (Trinh bay lai)

Leri nhudn hodc 18 sau thud phan bd cho cb dong so
hivu cé phigu phd thing (94.346.707 675) (1.368.670.215)

Lei tivre chia cb phidu vu dai cd quyén chuyén ddi

Lyi nhuén hodc |8 sau thué phan bé cho cé déng

s& hivu 6 phiéu phé théng sau khi da diéu chinh

Binh quén gia quyén elia sé cd phigu phd théng (khang
bao gom cd phidu qui) @& tinh 18] co ban trén cd phidu 59.041.940 99.041.940

Anh hudng suy gidm 5 =
Binh quin gia quyén cia sb cd phiéu phd théng

{hhf}ng bao gém cé phiéu guy) da diéu chinh cho
GAc yéu to suy giam. 99.041.940 99.041.940

A
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Khu Céng nghiép Séng ba

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GI(rA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

35.

351

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Céc cam két lién quan dén cac dw &n dau twr bat déng san
Dur an Khu 06 thi My Binh - Mé Tri

Theo quyst dinh s6 76/2004/QD-UB ngay 19 thang 5 nam 2004 va quyét dinh sé
20/2004/QB-UB cla UBND thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu do
thi M§ Binh - M& Tri, Céng ty va cac céng ty con phai ban giao lai tang 1 céc tda nha cao
téng (pao gbm cac tdéa CT1, CT4, CT5, CT6, CT9) cho Uy ban Nhan Dan Thanh phd Ha Noi
dé thie hign cac dich vu céng cing cho tda nha nay (riéng toa nha CT1 sé bao gdm tang 1,
21

Theo Quyét dinh sé 20/2004/QB-UB ngay 19 thang 2 nim 2004 cia Uy ban Nhan dén
Thanh phé Ha Ni vé viec phé duyat quy hoach chi tiét Khu D& thi M§ Binh = Mé Tri va
Quyét dinh s6 5577/QD-UEND ngay 15 thang 12 nam 2006 cta Uy ban Nhan dan Thanh
pho Ha Nai vé vigc diéu chinh mét s chi tieu vé sl dung dat d& xay dung Khu D6 thi My
Binh - Mé& Tri, Cong ty va cac cong ty con co trach nhiém dau tw ddng bo ha tang ki thuat
theo quy hoach va ban giao lai 2 16 dat TH1 va TH2 dé xay dng trwdng tiéu hoc va trung
hoc, Ngay 28 thang 6 nam 2012, Cong ty va cac cong ty con da thuc hién viéc ban giao tam
theri 16 gt TH1 cho Trudng Trung hec Phé thong Dan |ap Marie Curie.

Theo Céng van so 230/UBND-KT cia Uy Ban Nhan d&n Thanh phé Ha Ng&i, Céng ty dugc
giao thue higén xay dung va ban cc can hé thude don nguyén 3 cia téa nha CT 8, Khu Bé
thi M Binh - M& Tri va phan loi nhudn thu dwoc phai ndp lai ngan sach nha nuéc. Céng ty
4 tam tinh phén lgi nhuan phai ndp lai 1a 13.084.244.056 dbng Viét Nam.

Theo Quyét dinh sb 20/2004/QD-UB ngay 19 thang 2 n&m 2004 clia Uy ban Nhan dan
Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu £6 thi My Binh — M& Tri va
Quyét dinh s& 5577/QD-UBND ngay 15 tharg 12 ndm 2006 cta Uy ban Nhan dan Thanh
pho Ha Noi vé vige diéu chinh mét sb chi tiéu vé siv dung dat dé& xay dung Khu Ba thi My
Binh — M& Trl, Céng ty va céc cfng ty con cb nghla v ky va thanh toan tién thué dat cho
dién tich dat sir dung d& xay dung toa nha hdn hop HH3 thudc Khu B6 thi M Binh — ME tri.
Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty va cac cong ty con dang hoan thién ho so dé tién
hanh ky hop dbng thué dat cho dién tich g4t nay.

D an Khu B8 thi Mam An Khéanh

Theo cac Quyét dinh sb 1168/QB-UBND ngay 7 thang 7 nam 2007 cla Uy ban Nhan dan
tinh Ha Tay va sb 2796/2011/QB-UBND ngay 17 thang 6 nam 2011 cia Uy ban Nhan dan
Thanh pho Ha Noi vé viec phé duyét quy hoach va diéu chinh quy hoach clia Khu D6 thi
Nam An Khanh, chi dau tw co trach nhiém dau tu dong bo ha tang ky thuat theo quy hoach
va ban gieo lai cac 16 d&t TH1, TH2 va TH3 dé xay dung tredng nha tré, tidu hge va trung
hoc co' s&. Bén canh d5, Céng ty cing phai trién khai thue hién dy an xay dyng khu nha ¢
cho can bé cdng nhén vién cla Vién Khoa hoc Céng nghé Quén sy

Theo Quyét dinh s6 3259/QD-UBND ngéy 31 thang 7 ndm 2008 clia Uy ban Nhan dan tinh
Ha Tay, Céng ty phai danh dién tich dat khodng 21.362 m2 bao gom dat co quan va dat
thap tAng phuc vu viée di chuy&n Phan vién NBC va khu gia dinh clia Bé Tw lénh Héa hoe.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2012, Cong ty va cac cong ty con cb cac hop déng lién quan dén
vigc xay duwrng phat trién céc dur 4n dau tu bit déng san nhur sau:

- e

=N
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Khu Céng nghiép Séng Da

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

35.

35.1

35.2

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)

Cac cam két lién quan dén cédc dy &n dau tw bt dong san (tiép theo)

Cw an Khu B4 thi Nam An Khéanh

Dy an Bac Tran Hung Bao mé réng

Cuw &an Khu £4 thi Van La, Van Khée

Cw an Khu Dan cu Long Tan

Dir an Nha may gach Lwong Son, Hoa
Binh

Dw an Khu B6 thi mai trung tam thanh pho
Thanh Hoa

D an Khu B4 thi mai Chau Giang "Green
Pearl thanh phd Phd Ly, tinh H& Nam

Duw an Tién Xuan

D &n 3an tap Golf TX1

O an Séng Ba - Ha Long

Dw &n Khu Du lich Sinh tha Séng Ba -
Mgoc Virng

TONG CONG

Cam két cho thué hoat déng

256.028.950.858
2.118.408.000
7.418.702.000
157.057.071.557

32.235.255.248
1.262.250.000
7.979.802.884
2.940.258.900
722.286.973
148.019.455 218

240.679.385.749

Ban w tinh: WIND

20 thang 6 ndm 2012 31 théng 12 ndm 2011

266.215.879.579
588.686.000
8.838.033.517
159.387.322.588

32.235.255.248
2.865.386.750
8.493.095.624
2.840.258.900
776.431.973
148.019.455.216

240.679.385.749

856.461.827.386

872.040.191.144

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng. Vac ngay 30 thang 6
nam 2012, cac khodn tién thué téi thidu frong fwong lai theo hgp dong thud hoat dong dugc

trinh bay nhw sau:

Bén 1 nam
Trén 1 — & ndm

TONG CONG

4.130.084 127
11.150.093.978

Ban vi tinh: VIVE

30 thang 6 nam 2012 31 thang 12 nédm 2011

3.818.967.455
5.673.458 545

15.289.188.103

9.492.426.000
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Khu Cdng nghiép Séng Pa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh s4u thang két thic cing ngay
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353

354

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két gop vén

Theo hop déng sé D4/HBCNCP ngay 10 thang 5 nam 2010 v&i Céng ty C& phan Thuong
mai, Xay dyng Pau tr va Phat trién Nha Ha Nai, Céng ty s& nhan chuyén nhueng
1.470.000 c6 phan clia Céng ty C& phan DAu tr Bat déng san & Thirong mai Thang Long
tir cong ty nay v&i gia tri la 220.000.000.000 déng Viet Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012,
Céng ty da chuyén cho Céng ty C& phan Thuong mai, Xay ding Pau tu va Phat trién Nha
Ha Npi so tien 1a 110.000.000.000 déng Viét Nam va nhan chuyén nhuong s cd phén la
735.000.

Céc cam két vé chi phi dau tw Ién cda don vj lién doanh

Tong gia tri céc cam két vé chi phi dau tw Ign cla Céng ty va cac cdng ty con lién quan dén
phan von gép cla Céng ty va cac cdng ty con trong cac don vi lién doanh va phin ma Cong
ty va céc cong ty con phai ganh chiu trong tirng khoan cam két vé chi phi dau tw Ién cing
V¥l cac bén lién deanh khac duwgce trinh bay dwdi day:

Ban vj tinh: VD
30thang 6 ndm 2012 31 thdng 12 ndm 2011
Céng ty Co phan SPM 165.000.000.000 168.000.000.000

TONG CONG 168.000.000.000 168.000.000.000
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Khu Céng nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

S‘Gl

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

M¢r phéi tra tai chinh clia Céng ty va cac céng ty con chi yéu bao gdm cic khodn vay va
ng, cac khoan phai trd nguwdi ban va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh clia nhirng
khoan ng phai tra tai chinh nay 14 nhim huy déng ngudn tai chinh phuc vu céc hoat déng
cla Céng ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty con ¢ cac khodn cho vay va céac
khodn phai thu khac, phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac, tién mat va tién gi
ngan han phat sinh tryc tiép tir hoat dong cla Céng ty va cac cong ty con Cong ty va cac
céng ty con khiéng ndm gilr hay phat hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Céng ty va cac cong ty con cé rli ro thi trwéng, rli ro tin dung va ridi ro thanh khodn.,

Nghiép vy quan Iy rdi ro 1& nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat d6ng kinh doanh cla
Céng ty va cac cong ty con. Cong ty va céc cdng ty con d& xay dung hé thong kiém soat
nham dam bao sir can bang & mic hop Iy gitra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan 1y rdi
ro. Ban Tong Giam doc lién tuc theo ddi quy trinh quan Iy rli ro clia Céng ty va cac céng ty
con d& dam bao si¥ c&n bang hop Iy gitka i ro va kiém soat rii ro.

Ban Tdng Giam dbc xem xét va théng nhat 4p dung céc chinh sach quan Iy cho nhirng rli
ro noi trén nhu sau.

Rui ro thi truéeng

Rdi ro thi trwdng 13 rli ro ma gia tri hop |y elia cac ludng tién trong trorng lai clia mist efing
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi clia gia thi truémag. Gia thi tredng 6 bén loai
rai ro: rli ro |&i sudt, rii ro tién &, rdi ro gia hang héa va rdi ro vé gia khac, c:hgng han nhw
rii ro vé& gia cb phan. Cong cy tai chinh bj &nh hudng bi rii ro thi treémg bao gbm cac
khodn vay va ng, tien gl¥i, cac khoan diu tw sdn sang d& ban .

Cac phan tich d& nhay nhu duoe trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Cong ty va cac cong ty con tai ngay 30 thang 6 ndm 2012 va ngay 31 thang 12 ndm 2011,

Cac phan tich d6 rhay nay da duoc lap rén co s& gia tri cac khoan ng thuan, ty 1€ gitra céc
khodn no cd 13 suat cd dinh va cac khodn ng ¢ 18 sudt tha ndi va ty 1& trong quan gitra
cac cing cu tai chinh ¢6 géc ngoai t@ 14 khang thay ddi.

Khi tinh toan cac phan tich 46 nhay, Ban Tdng Giam dbc gia dinh rang:

» d0 nhay cua cac khoan muc trén bang can d6i ké& todn lign quan dén cac edng cu ne
sin sang dé ban:

#  d& nhay cla cac khoan muc c¢ ligén quan trong bao céo két qua hoat dang kinh doanh
bi anh hudng b&i cac thay ddi trong gid dinh vé& ri ro thi trudrng twong ng diFa trén
cAc tai san va ny phai tra tai chinh ma Cong ty va céc cong ty con ndm gilk tai ngay 30
thang 6 ndm 2012 va 31 thang 12 n&m 2011.

Rui ro J&i sust

RUi ro |ai suat |a rili ro ma gia tri hep Iy hodc cac ludng tién trong trong lai cda mét cong cy
tai chinh s& bign déng theo nhing thay doi cla I1ai suat thi tredng. Rai ro thj truéng do thay
ddi Iai suat clia Cong ty va cac cong ty con chil yéu lién quan dén tién va cac khoan tién guvi
ngén han clia Cong ty va cac cong ty con. Day 1a cac khodn dau tw ngan han va khong
dugc Cong ty va cac cong ty con ndm gid nhdm muyc dich thu lgi tlr sy tang 1én trong gia
tri.

Céng ty va cac cong ty con quan Iy rdi ro 1&i suat bang cach phén tich tinh hinh canh tranh
trén thi treéng dé co duegce cac |8i sut ¢é lgi cho muc dich cda Céng ty va cac cong ty con
va van nam trong giéi han quan Iy rdi ro cia minh.
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36.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro thj trudrng (tiép theo)
B0 nhay déi v6i 18i suét

Céng ty va céc edng ty con khéng thire hign phan tich d& nhay dai véi 1ai suat cho giai doan
tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012 vi phén Ién chi phi 14i vay cla cac
khoan vay trong giai doan ndy dang dugc vin héa vao cac dy 4n cla Céng ty va cac cbng
ty con.

Rui ro ngoal [é

Rii ro ngoai t& 1a rdi ro ma gia trj hop Iy hodc cac lubng tién trong treng lai cia mét céng
cu tai chinh bign ddng do thay doi ty gia ngoai t& hoi doai. Cong ty va cac cdng ty con cé rii
ro ngoai t& do thure hién mua va ban hang hod bang cac don vi tién té khac vei dbng tién ké
toan clia Cang ty va cdc céng ty con nhw duge trinh bay trong Thuyét minh sb 2.4. Céng ty
va cac cdng ty con quan Iy rli ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thj trwérng hign hanh
va dur kién khi Cong ty va cac cong ty con 18p ké hoach mua va ban hang hoéa trong trong
lai bang ngoai t&, ngoai trir viée tAng ty 1& phong ngira rii ro, Cong ty va cac cdng ty con
khéng str dung bat ky céng cu tai chinh phai sinh @& phéng ngira rii ro ngoai t& cla minh.

B0 nhay ddi voi ngoai 1é

Céng ty va cac cong ty con khéng thire hién phan tich d6 nhay déi v&i ngoai té cho giai
doan tai chinh sdu thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2012 vi cac khodn muc tién té co
gbc ngoai t& 14 khang dang ké,

Rui ro vé gid cé phidu

Céc cd phidu da nidm yét va chwa nigm yét do Cong ty va céc céng ty con nam git bi anh
huéng béi cac rii ro thi trudrng phat sinh tir tinh khéng chéac chan v& gia tri twong lai cla cé
phiéu diu tw. Céng ty va cac eong ty con quan Iy gia rli ro vé gid cd phiéu bang cich thiét
lap han mirc dau tu vao cd phiéu. Héi ddng Quan tri clia Céng ty va cac cong ty con cfing
xem xé&t va phé duyét toan bd cac quyét dinh dau tr vao b phidu.

Tai ngay lap bao cao tai chinh, gia trj hop Iy cla cac khoan dau tw vao cd phiéu niém yét
clia Cong ty va cac cong ty con la 31.753.600.000 dbng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam
2011: 40.075.400.000 dong Vit Nam). N&u gia clia cac cd phiéu nay gidm 10% thi sé loi
nhuan sau thué cia Cong ty va cac cong ty con sé gidm khoang 3.175.360.000 déng Viét
Nam (ngay 31 thang 12 nam 2011: 4.007.540.000 dong Viét Nam), phu thudc vao viéc giam
gia tri nay cé dang ké hodc kéo dai hay khong. Néu gia cda cac co phiéu nay tang lén 10%,
loi nhuan sau thué clia Cong ty va cac cong ty con sé tang Ién khoang 3.175.360.000 déng
Viét Nam {(ngay 31 thang 12 nam 2011: 4.007.540.000 dbng Viét Nam).

RUi ro vé gid hang hoa

Céng ty va céc céng ty con o i ro vé gid hang hoa lién quan dén chi phi phat trién dat va
xay drng co s& ha tang/cdng trinh. Céng ty va cac céng ty con quan Iy rii ro nay théng qua
viec theo ddi chét ché cdc théng tin va tinh hinh c6 lién guan cla thj trieerng bét déng sén.
Céng ty va cac céng ty con chwra sl dyng cac cing cu phai sinh dam bac dé phéng ngira
rii ro vé chi phi phat trién dat va xay dung co sé& ha tAng/eéng trinh.
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MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hgp déng
khach hang khéng thuwe hién cac nghia vy cia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Céng ty
va cac cong ty con ¢6 rdi ro tin dung tir cac hoat déng sén xuat kinh doanh clia minh (chd
yéu d6i voi cac khodn phdi thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ciia minh, bao gém
tien gi¥i ngan hang, nghiép vy ngoai hdi va cac céng cu tai chinh khéc.

Fharl thu khach hang

Cong ty va cac cong ty con quan ly rli ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach,
thi tuc va quy trinh kiém scét clia Céng ty va cac cong ty con cb lign quan dén viéc quan Iy
rui ro tin dung khach hang.

Céng ty va céc cong ty con thudng xuyén theo ddi cac khoan phai thu khach hang chwa thu
dwge Do voi cac khach hang Iém, Céng ty va cac cbng ty con thue hién xem xét su suy
gidm trong chat ILgng tin dung cla tirng khach hang tai ngay |&p béo cdo. Trén co s& nay
va viéc cac khoan phai thu khach hang clia Cong ty va cac cong ty con cé lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau, rdi ro tin dung khdng bi tp trung dang ké vac mét khach
hang nhéat djnh,

Tién gov ngén hang

Cong ty va cac cong ty con chl yéu duy tri sb dur tién glFi tai cac ngan hang duec nhiéu
ngudri bigl dén & Vigt Nam. RGi ro tin dung ddi voi sb du tién gl tai cac ngan hang dugc
quan |y b&i bd phén ngan quy cla Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach clia Cong ty
va cdc cong ty con. R ro tin dung t&i da cla Cdng ty va cac cdng ty con dbi vdi céc khodn
muc trong bang cén ddi ké toan tai méi ky l&p bdo cdo chinh |a gia tri ghi 86 nhuw trinh bay
trong Thuyét minh sé 5. Céng ty va cac cong ty con nhan thdy mlrc d& tap trung rdi ro tin
dung ddi vevi tién glvi ngan hang 1a thap.

Cac cong cy taf chinh khac

Ban Téng Giam dbc clda Céng ty danh gid ring tit ca cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bi suy gidm vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cb uy tin
va c6 khd ning thanh toan tét ngoai trir cac khedn phai thu sau day duoc coi 13 qua han
nhwng chwra bj suy giam vao ngay 30 thang 6 nam 2012

Bon i tink: WVNE
Tang cing Khéng qué han _ ) _ .
vé khing bi suy Qua han nhung khong by suy giam
giam 91-180 91-180 > 210
= 90 ngay ngay ngay Ngay
30 thang
& nam
2012 275425600219 80.321.386.802 335921999 38.280.000 - 194.730.101.418
31 thang
12 nam

2011 310.668.930.217 114.155.845.799 480.728.000 - - 196.032.365.418
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MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro thanh khoén

Rai ro thanh khoan |a rdi ro Céng ty va cac cong ty con gép kho khan khi thirc hién céc
nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh khoan clia Céng ty va céc cr.’mg ty con chi yeu
phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va no phai tré tai chinh cé cac thei diem dao han léch
nhau.

Cong ty va cac céng ty con gidm sat rli ro thanh khoan théng qua vigc duy tri mét lugng
titn va cac khodn twong duong tién va cac khodn vay ngan hang & muc ma Ban Tén
Giam ddc cho 1a di @& dap ng cho cac hoat dong cla Cong ty va cac cong ty con va de
gidm thiéu &nh hiréng cla nhieng bién dang v& ludng tién.

Bang dudi day tong hep thi han thanh toan clia cac khoadn no phai tra tai chinh clia Céng
ty va cac cfng ty con dua trén cac khodn thanh toén dir kién theo hop ddng trén co s& da
durge chiet khau:

Bon v tinh: VND

Bét kp théi diém nao Dui 1 ném Ti¥ 1-5 ndm Téng cing
30 thang 6 nam 2012
Cac khodn vay va noy - 1.235982 185 4585 722759520003 1.958.741.705458
Phai tré ngLedi ban 87.144,264.606 - 87144 264 506
Cni phi phai ré va chi phi
trich e khac B39.247 482,682 - = B39.247 482682

026.391.747.288 1.235.982.185.4556  TIZ2.759.520.003 2.885.133.452.746

31 thang 12 ndm 2011

Cac khodn vay vang 1.229.801.979.595 T2T.839.725863 1.957.741.705.458

Phai trd nguréi ban 75997112, 738 7B.997 112.738
Chi phl phii rd va chi phi
trich tredre khac 642.284.492.139 - - B47.284.492.139

721.281.604.877 1.228.901.978.535  727.839.725.863 2.675.023.310.335

Cong ty va cac céng ty con cho rdng mire @6 tap trung rdi ro ddi véi viée trd no | thép.
Céng ty va cac cdng ty con cb 40 kha ndng tiép can cic nguon von va cac khoan vay dén
han thanh toan trong véng 12 thang cé thé duerc tai tuc voi cac bén cho vay hién tai,

Tai san dam bao

Céng ty va cac cong ty con khéng nam gilr tai san dam bao cia mot bén khac vao ngay 30
thang 6 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.
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THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cing ngay

37.  TAISAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH (liép theo)

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phan anh theo gia tri
méa céng cu tai chinh c6 thé duge chuyén doi trong mét giao dich hign tai gitra cac bén
tham gia, ngoai trir truréng horp bat budc phai ban hodc thanh .

Céng ty va céc cong ty con sl dung phwong phap va gia dinh sau day dwgc s dung dé
uere tinh gia trj hop ly:

» Gia trj hop Iy cla tién mat va tién gi¥i ngan han, cac khodn phai thu khach hang, céc
khodn phai tré nguei ban va ng phai tra ngdn han khéc tvong direng véi gid tri ghi sb
cua cta cac khoan muc nay do nhirng céng cu nay coé ky han ngan.

»  Gia tri hop ly cia cac khodn phéi thu/cho vay cé |81 suat ¢b dinh hodc thay ddi duoc
Cang ty danh gia dira trén cac thong tin nhie 181 suat, cac rii ro cy thé trong qude gia,
kha& nang ira ng vay cla ting khach hang va tinh chét rii ro cla dw an dwoc tai tro.
Trén co s& danh gia nay, Cong ty va cac cdng ty con wéc tinh dy phéng cho phan
khéing thu hoi duoc theo du tinh ciz cac khoan phai thu nay. Tai ngay 30 thang 6 nam
2012, gia tri ghi s& clia céc khodn phai thu sau khi trir di du phong khong khac bigt
dang ké vdi gia tri hop Iy.

»  Gia tri hop ly cla céc céng cu chua duwge niém yét, cac khodn vay ngan hang, trai
phiéu va céc ng phai tra tai chinh khac, cac nghla vu theo hop déng thué tai chinh,
ciing nhwr cac khoan ng phai tra tai chinh dai han khac dugc tam thevi ghi nhan bang gia
goc.

38.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(FA NIEN PO

Sau ngay két thiic ky ké toan gilra nign d6, Céng ty 4 ky két hai hop dbng vay méi dé co
cau lai cac khoan vay va ng da dén han clia Céng ty. Chi tiét hai khoan vay méi nhu sau:

Ngay 31 thang 7 nédm 2012, Céng ty da ky hop ddng vay dai han sb
3107MSBDB/2012/HDCV v&i Ngan hang Theong mai Cé phan Hang Hai Viét Nam. Muyc
dich cla khoan vay ndy 1a nham bé sung vén Iru ddng cia Cong ty bao gdm viéc thanh
toan phan von gop cla Cong ty Co phan Sudico An Khanh do cham dut hop déng hop tac
dau tw vél cbng ty nay va d& thanh toan mét sd hang muc cla Dy an Khu B4 th| Nam An
Khanh. Téng han mic vay theo hop dong nay & 550 ty déng Viet Nam véi thesi han vay 12
35 thang. Lai sudt ndm dau tién 13 18%/Mm3am, cac ndm sau dugc didu chinh 6 thang 1 lan.
Goc vay s& thanh todn thanh 3 1an, 1an 1 1a 100 ty ddng Vigt Nam say 24 thang, 1&n 2 & 100
ty ddng Viat Nam sau 30 thang, 14n 3 s& thanh todn phan con lai. Lai vay thanh toan an dau
sau 12 thang va cac |an sau |4 sau 6 thang. Céng ty da sl dung Quyén sl dung dét sb BA
645083 (sb vao sb cp GCN CT00983) va 645082 (sd vao sb cdp GCN CT00984) do Uy
Ban Nhan dan Thanh phd B4 Ning cap ngay 30 thang 7 nam 2010 lam tai san thé chap
cho horp dbng vay dai han nay.

Ngay 2 thang 8 nam 2012, Cong ty d& ky hop dbng vay dai han sb 029/12/VAB-HN/HDTH
v@i Ngan hang Thuwong mai Cd phén Viét A — Chi nhanh Ha Noi. Muc dich cla khodn vay
nay |2 nham bd sung von Ivu déng cda Cong ty dé thire hién dau tw dw an. Téng han mirc
vay 14 480 ty déng Viet Nam v&i thai han vay 1a 36 thang. Lai sudt vay ky dau tién 13
18%/nam, cac nam sau dugc didu chinh 6 thang 1 1an. Géc vay sé thanh toan 3 1an, 1an 1 13
95 ty vao ngay 2 thang 8 nam 2013, lan 2 12 96 ty vao ngay 2 thang 2 n&m 2014 va |an 3
vao ngay 2 thang & nam 2014, Lai vay thanh todn & thang/lan. Cong ty da sir dung quyén
tai san phat sinh, hinh thanh tir 1 phan dy an v tdng dién tich dat 1a 45.423 m2 va toan bo
cac quyén, Igi Ich, tai san gan lign v&i dy &n theo Quyét dinh sé 2796/QBD-UBND ngay 17
thang 6 nam 2011 clGa Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét Bigu chinh
quy hoach chi tiét x&y dyng Khu &6 thj Nam An Khanh v& phén m& réng — Khu B v&i téng
gia tri dinh gia 1a 877 ty déng.
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Khu Céng nghiép Stng Ba

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2012 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

38.  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIJA NIEN DO (tiép
theo)

Theo Quyét dinh sé 82/QD-CT-HDQT clia Hai ddng Quan trj ngay 2 thang 8 n&m 2012, Ong
Ngé Vinh Khueng da dege bd nhiém lam Phé Téng Gidm déc cla Céng ty.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi l&n thir 8 do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh phé Ha Noi cép ngay 24 thang 8 ndm 2012, dia chi tru s& chinh cla Céng ty 1a ting
15-16-17-18, Téa nha HH3, Khu B4 thi My Binh — M& Tri, x& M§ Binh, huyén Tl Ligm, Ha
Mai, Vigt Nam.

Khéng cb céc siy kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cé anh hwdéng trong

véu hodc co thé gay anh huding trong yéu dén hoat-dotieda Cong ty va két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitka nigén dé cla Céng tyﬁgﬂ,ﬂm— alingay két thic ky ké toan.
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Vi Kim Long — Pham Van Viét
Ké todn trudng ~ Pho Téng Gidm déc
Ngay 30 thang 8 nam 2012
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