U’ y' CONG TY DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
KIem toan. Taué Tal chinkh daank sahiéo flan tao

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
BAO CAO TAI CHINH PA BUQC KIEM TOAN

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/72013
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
54 331 Trin Xuéin Soan, Quin 7, TP HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin DAu tw Can nha Mo Udc (sau diy goi tit |4 “Cong ty”) 4¢ rinh
béo cio nay cling véi Béo cdo ti chinh ciia Céng ty di dwoc kiem todn cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 nam 2013,

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hai dbng Quan tri vi Ban Téng Gidm déc Cong ty da didu hanh Cong ty trong
niim 2013 va dén ngay lap bao cdo niy gom:

H{i ddng Quin trj

Ong Ding Dirc Thanh Chi tich

Ong Vil Duy Bing Phoé Chi tich

Ong Tran Kim Cwong Thanh vién

Ong Trén Anh Ting Thanh vién

Ba Diing Bich Héng Thénh vién

Ong Lin Yi Huang Thanh vién

Ong Chappe Bertrand Thanh vién

Ban Téng Giim déc

Ong Ding Dire Thinh Téng Giam déc

Ba Bai Thu Hién Pho Téng Gidm déc
Ong Diing Dirc Trung Phé Téng Gidm déc
Ong Lé Dinh Trung Phé Tong Gidm dde
Ong Phan Tén Diing Phé Téng Gidm déc

Ké toan truémg ciia Cong ty trong ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2013 vi dén ngay lap bio cdo
ndy |4 Ba Lé Thj Thuin.

CAC SU KTEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty khing dinh ring khong ¢ s kign nio phat sinh sau ngdy két thic ndm
tii chinh c6 anh hudng trong yéu, ddi héi phai ditu chinh hogc céng bo trong Béo cdo tdi chinh cho
ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013 cia Céng ty.

KIEM TOAN VIEN

Bio cio tai chinh kém theo duge Kiém toéin béi Chi nhénh Cong ty TNHH Dich vy Kiém toin vi Tu
viin UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trich nhigm liip Béo cdo tai chinh hang ném phén dnh mit cich trung
thye va hgp Iy tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tien
1¢ clia Cong ty trong ndm. Trong vige 1§p béo cdo tai chinh niy, Ban Tong Gidm dée duge yéu chu
phai:

A B el o s



CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
$é 331 Trin Xudn Soan, Quén 7, TP H& Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

s Lura chon cée chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh séch dé mot céch nhét quin;

e Dua ra cdc phan dodn va uée tinh mdt cach hop 1y vi thin trong;

o Néu ré cdc nguyén the ké todn thich hop 6 duge tudn thi hay khong, c6 nhimg dp dyng sai lich
trong yéu cn duge cong bé va giai thich trong bio céo tai chinh hay khong; va

o Lip Bio cio tai chinh trén co s hoat dgng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho riing Céng ty s&
liép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giém ddc xic nhin ring Céng ty di tudn thi cde yéu chiu néu trén trong viéc lap Béo cio
tai chinh,

Ban Téng Gidm dée Céng ty chju trich nhigm dam bao ring sb sich ké todn dugc ghi chép mdt cach
ph hgp dé phan 4nh hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thér didm ndo va dim bdo ring
Béo co tai chinh phit hop cde Chudn muc ké todn Vigt Nam, Ché do ké todn (Doanh nghi¢p) Vidt
‘Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viée lap va trinh by béo o ti chinh. Ban Tong Gidm
déc ciing chiu trach nhiém dam béo an todn cho tai san ciia Cong ty va vi véy thye hién céc bién phap
thich hgp @& ngéin chan va phat hign cae hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Téng Giam déc Céng ty ciing dam bao ring, Céng ty ¢4 tuin thii nghia vu cbng bé thong tin trén
thi trutmg chimg khoén theo Théng tu s6 52/2012/TT-BTC ngéy 05/04/2012 cia B Tai chinh vé viée
cong bé thang tin trén thj trwémg chimg khoan va quy dinh vé quan trj Cang ty tai Théng tu sb
121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 clia B§ Tii chinh vé viéc Quy dinh quan trj Cdng ty dp dung cho
céc Cong ty Pai chiing.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giém déc,

Téng Gidm dbc
TP. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 04 nam 2014

T A



H CONG TY DICH VU KIEMTOAN VA TU' VAN UHY
Kiém toan. Thué, Tai chinh doanh nghigp. Bia tao

S6: 34 /2014/UHYHCM-BCKTDL

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Vé Bio edo tai chinh ciia Cong ty C8 phin Diu tie Ciin nha Mo Uéc
Cho néim fai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2013

Kinh giti: Ciic C3 dong, Hii ddng Quin trj vi Ban Tong Gidm déc
Céng ty C4 phén Péu tr Ciin nha Mo Ude

Chiing téi d4 tién hinh kiém todn Bdo cdo tai chinh clia Cong ty C phin Diu tr Can nha Mo Udc
(sau dAy goi tht 1a “Céng ty”) gbm: Bang can ddi ké todn tai ngdy 31 théng 12 nim 2013 cling i
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bio cdo Luu chuyén tién & va Thuyét minh béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic cing ngay. Béo céo tai chinh cia cong ty dugc 1ap ngay 07 thing
04 néim 2014, trinh bay tir trang 06 dén trang 33 kém theo.

Trdch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhigm vé vige ldp va trinh by trung thyre va hop Iy bao cdo
t4i chinh cila Cong ty theo chuéin myc ké todn, ché g ké toan (doanh nghiép) Vi¢t Nam va cdc quy
dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by béo cdo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiem
soat ndi by ma Ban Tong Gidm déc xéc dinh 1a can thiét dé dam bio cho viée Igp va trinh bay bio
céo tai chinh khong ¢ sai st trong yéu do gian 1an hofic nham ln.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch hiém cla ching toi 1 dua ra § kién v& bio cdo thi chinh dya trén két qua cda cuge kidm
toan. Ching ti d4 tién hanh kiém todn theo cdc chufn mye kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc
ndy yéu ciu chiing tdi tudn thi chuin mye va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ip ké hoach
va thye hign cude kiém todn dé dat duge sir dam bio hop 1y vé viée liu béo céo tai chinh ciia Cong

1y ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién cic thi tuc nhiim thu thap céc bing chimg kiém todn vé
céic 6 lidu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Céc thit tue kiém todn dugc lya chon dua trén xét
dodn cia kiém todn vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong bio céo tai chinh do
gian l4n hogie nhém I&n. Khi thyc hign danh gid cde rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat
1i b cita Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh biy bio cdo tai chinh trung thue, hop 1y nhim
thiét ké cac thit tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhéim myc dich dwara
¥ kién vé higu qua ciia kiém sodt ndi b ciia Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao gbm dénh gid
tinh thich hgp clia cac chinh sach ké todn duge ap dung v tinh hgp Iy clia cdc ude tinh ké toan cia
Ban Gidm doc ciing nhu dénh gid vige trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chiing i tin tuéng riing céc bing chimg kiém todn ma ching t6i d thu thip dwoe la diy do va
thich hgp lam co s& cho y kién kiém todn ctia ching tdi.

Chinhdnh H6 Chi Minh

46 Truang Quyén, phuong 6. quin 3, TP. HCM

Bign thoai: 848.38204 899  Fax: 848.38204 909 4
www.uhyvietnam.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (TIEP)

Y kién eia Kiém todn vién

Theo y luen ciia chiing t6i, Béo céo tai chinh da phan énh trung thye va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 Phin Diu Tu Cin Nha Mo Ude tai ngay 31/12/2013,
cung nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thie
cing ngay, phit hop véi chudn mye ké toan, ché dd ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cde quy
dinh phép Iy 6 lién quan dén vigc 14p va trinh biy bao céo tai chinh.

-

Phan Thanh Pién Mai Viét Hing

Gidm déc Kiém tosn vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé s6 Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé s&
1496-2013-112-1 2334-2013-112-1

Thay mqt va dai dign cho

CHINHANH CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Thanh pho Ho Chi Mink, ngay 07 thang 04 nam 2014
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO voc BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuin Soan, Quén 7, TP Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

TAISAN Mi Thuyét  Tpi31/12/2013  Tai01/01/2013
s6  minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 56.331.623.321  57.281.657.644
Tién va cic khoiin tuong dwong tién 110 4 3.391.738.451 1.884.090.472
Tién 11 3.391.738.451 1.884.090.472
Cic khoin diu tur tai chinh ngéin han 120 5 118.666.707 118.666.707
Déu tu ngin han 121 780.312.500 780.312.500
Dy phong gidm gid chimg khodn diu trngdn 129 (661.645.793) (661.645.793)
Cic khoén phii thu ngin han 130 40.848.613.291  44.361.408.529
Phiii thu khéch hang 131 3.507.649.645 6.220,203.858
Tra truée cho ngudi ban 132 189.858.168 1.545.615.152
Céc khoan phai thu khac 135 6 37.151.105.478  38.699.648.295
Dy phong cc khoan phéi thu khé doi 139 - (2.104.058.776)
Thi sin ngéin hyn khic 150 11.972.604.872  10.917.491.936
Thué v céc khoan khdc phai thu Nha nude 154 7 619.020.936 -
Tai san ngén han khac 158 8 11353.583.936  10.917.491.936
TAI SAN DAI HAN 200 235.883.861.265  231.482.440.474
Taisin cf dinh 220 89.114.250.319  97.047.180.834
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 21 9 1.010.164.877 1.373.643.339
- Nguyén gid 222 2.795.613.087 2.964.403.288

- Gid 1rf hao mon lup ké 223 (1.785.448.210)  (1.590.759.949)
Chi phi xdy dyng co ban d& dang 230 10 88.104.085.442  95.673.537.495
Bfit dgng sin diu tw 40 11 7.578.006.753 -
- Nguyén gid 241 7.578.006.753 -
Cie khoan dAu tu tai chinh dai han 250 12 139.188.604.193  134.282.259.640
Dhu tu viio cng ty lién két, lién doanh 252 109.431.400.000  109.431.400.000
Déu tu dai han khac 258 55.450,000.000  48.350.000.000
Dy phong giam gid dau tur 13i chinh di han 259 (25.692.795.807)  (23.499.140.360)
Tai sin dai han khic 260 3.000.000 153.000.000
Tai san dai han khdc 268 3.000.000 153.000.000
TONG TAI SAN 270 292.215.484.586  288.764.098.118

Céic thuyét minh dinh kém td mgt b phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 6



cpnc TY €O PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trdn Xuan Soan, Quan 7, TP Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN (TTEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

NGUON VON Ma Thuyét  Tai31/12/2013  Tgi01/01/2013
s6  minh VND VND
N@ PHAI TRA 300 114.025.104.809  112.777.294.296
Ng ngfin han 310 113.924.104.809  112.671.294.296
Vay vi ng ngén han 313 67.900.000,000  70.890.000.000
Phai tré ngudi ban 312 047.494.502 1.097.460.302
Ngudi mua tré tidn truée 313 2.250.000,000 -
Thué vi cdc khoan phai ndp Nha nuéc 314 14 822.449.400 352.712.031
Phai trd ngudi lac ddng 315 - 173.886
Chi phi phai tra 316 15 496.066.667 543.994.430
Céc khodn phai tra, phai ngp ngiin han khic 319 16 41.231.351.202  39.305.249.803
Quy khen thuéng, phic lgi 323 276.743.038 481.703.844
Ng dai hgn 330 101.000.000 106.000.000
Phai tra dai han khéc 333 101.000.000 106.000.000
VON CHU SO HUU 400 178.190.379.777  175.986.803.822 )
Vién chii sir hiru a0 17 178.190.379.777  175.986.803.822
Vén diu tr ciia chi s hiru 411 183.997.020.000  183.997.020.000
Thing du vén ¢ phin 412 18.002.763.620  18.002.763.620
Cb phiéu quy 414 (1.997.652.689)  (1.997.652.689)
Quy dAu tur phit trién 417 7.559.866 7.559.866
Quy du phong tai chinh 418 2.685.087.990 2.685.087.990
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 (24.504399.010)  (26.707.974.965)
TONG NGUON VON 440 292.215.484.586  288.764.098.118

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN PO1 KE TOAN

CHI TIEU Mi Thuyét  Tai31/12/2013  Tai 01/01/2013
sé  minh

Ngoai té céc loai
usb 16,32 18,52

Piing Pirc Thanh Lé Thj Thuén Nguyen Minh Dire
Téng Giam dbe Ké todin trudng Ngwii lip biéu

TP.HG Chi Minh, ngay 07 thang 04 néim 2014

Céic thuyét minh dinh kém la mgt bg phan hap thanh ctia Bo cdo tai chinh nay 7



CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO udc BAO CAO TAI CHINH
86 331 Trédn Xuan Soan, Quén 7, TP Hé Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nédim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2013 Niim 2012
sé  minh VND VND
Doanh thu bin hing va cung cdp dich vu 0 18 172.819.009.105  221.318.362.554
Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 24.882.083
Doanh thu thuin bén hing va cung cip dich 10 172.819.009.105  221.293.480.471
vu
Gid vén hang bin 11 19 160.463.385.818  213.763.048.615
Legi nhudn gip vé bin hing va cung cfip djch 20 12.355.623.287 7.530.431.856
vu
Doanh thu hoat déng ti chinh 21 20 58.631.105 3.717.517.120
Chi phi tai chinh 2 2 11.736.391.969  27.752.529.978
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 9.542.736.522  10.818.096.718
Chi phi ban hang 24 - 58.224.795 F
Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 22 1.674.729.868 7.056.247.469 9‘:
Lgi nhudn thuiin tir hogt dgng kinh doanh 30 (996.867.445)  (23.619.053.266) ;:
Thu nhép khac 31 23 3.200.443.400 380.000
Lei nhudn khic 40 3.200.443.400 380.000 %
L3 ké todn trude thué 50 2.203.575.955  (23.618.673.266) '
Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghip 60 2.203.575.955  (23.618.673.266)
Lai co bin trén cb phiéu 70 24 126 2

7 conG
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P Thanh Lé Thj Thuin Nguyén Minh Dirce
Thng Giam déc Ké todn truding Nguwai lip bidu
TP.HS Chi Mink, ngay 07 thang 04 néim 2014

Cdce lhuyél mink dink kém I& mét b3 phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 8



CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuan Soan, Quan 7, TP H Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phip gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ném 2013

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2013 Nim 2012
s6  minh VND VND

Luu chuyén tién tir hogt dng kinh doanh

Lgi nhugin trwée thué 1 2.203.575.955  (23.618.673.266)

Ditu chinh cho cic khoin

Khéu hao TSCD 2 363.478.462 422.109.242

Céc khoan dyr phong 3 89.596.670 18.295.558.336

Lai, 16 hoat déng diu tu 5 (58.631.105)  (2.974.583.420)

Chi phi l&i vay 6 9.542.736.522 10.818.096.718

LN tir kinh doanh triee thay d0i vin huu djng 8 12.140.756.504 2.942.507.610

Tang giam céc khoan phii thu 9 (1.344.237.985) 14.715.175.863
Téing giam hang tén kho 10 - 7.761.000
Ting gidm cic khoan phai tra 1 15.553.078.146 1.138.355.209
Ting gidm chi phi tra trude 12 . 339.931.994
Tidn lai vay da trd 13 (9.630.664.285)  (10.460.061.329)
Thué thu nhip doanh nghiép da nop 14 (700.000.000) (1.276.012.247)
Tién thu khdc tir hoat dgng kinh doanh 15 185.000.000 20.000.000
Tién chi khac tir hogt dgng kinh doanh 16 (244.960.806) (684.090.793)
Lot chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doank 20 15.958.971.574 6.743.567.307
Liru chuyén tién tir hoat dgng diu tr

Tién chi d& mua sim, xy dyng tai sin 21 (10.944.954.700)  (33.344.446.585)
Tién thu thanh Iy, nhugng bén tai san 22 - 629.427.819
Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng 23 - (8.000.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cic cdng cu ng 24 - 5.000,000.000
Tién chi diu tr gop vén vao don vi khic 25 (13.600.000.000)  (11.910.000.000)
Tién thu hdi dAu tr gop vbn vio don vi khic 26 13.025.000.000 9,385.000.000
Tién thu I4i vay, ¢b tirc va lgi nhuéin duge chia 27 58.631.105 917.517.120
Luew chuyén tién thudn tie hogt djng diu e 30 (11.461.323.595)  (37.322.501.646)
Liru chuyén tién tir hoat dgng tii chinh

Tién thu tir phat hinh ¢d phiéu, nhin vén gépeia 31 E 11.760.000.000
chi s& hiru

Tién chi tra vén gép cho cde chil s& hitu, mua lai b 32 - (183.583.516)
phiéu cla doanh nghiép da phat hanh

Tién vay ngin han, dai han nhin duge 33 137.300.000.000 149.160.380.016
Tién chi tré ng gbe vay 34 (140.290.000.000)  (130.533.591.103)
Luru chuyén tién thudn fic hoat ding 16i chinl 40 (2.990.000.000) 30.203.205.397
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 1.507.647.979 (375.728.942)
Tién v twong dwong ti¢n diu nim 60 1.884.090.472 2.259.819.414
Anh hudng thay ddi ty gLa hm doél ngoai t& 61 - -

i 0 4 3.391,738.451 1.884.090.472

W M-

L& Thj Thuin “NguyZn Minh Dire
Téng Gidm dée Ké todn trwimg Ngwdi lip biéu
TP.HS Chi Minh, ngay 07 thdng 04 nam 2014

Cdc thuyét minh dink kém I mgt b3 phdn hop thinh etia Bdo cdo tai chinh nay 9
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cpric; TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
56331 Tran Xuin Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TALCHINH )
(Cdc thuyét minh nay la g phn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chink)

1

L1

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HO'U VON
Céng ty Cb phin PAu tr Can nhi Mo Ude (sau diy goi it la “Cong ty”) duge thanh Iip va

hoat déng theo Gidy chimg nhin Diing ky kinh doanh s 4103004401 do S& K& hoach va Diu

tu Thanh phd H Chi Minh cép ngay 06/03/2006 va duge thay dbi 1an thir 11 ngay 18/08/2010
theo Gidy chimg nhin Dang ky kinh doanh v dang ky thué s6 0304266964.

Vén didu 1§ cia Céng ty 14 300.000.000.000 déng.
Try s& giao dich: $6 331 Trin Xuiin Soan, Phuéng Tén Kiéng, Quén 7, TP. Hb Chi Minh.

Ngdy 13 thang 07 nam 2010, Cong ty v6i ma cb phiéu DRH di duge chinh thire niém yét tai
S¢ Giao dich Chimg khodn Thanh phé H Chi Minh.

CO CAU TO CHUC

Cic dom vi thanh vién hach toin phy thuje: 13 céic don vi thye hién hach toén phy thude,
duge quyén tir chii kinh doanh theo phén cép quén Iy ciia Céng ty, chiu su rang budc veé nghia
vy val quyén lgi déi véi Cdng ty. Cong ty chiu trach nhigm vé céc nghfa vy tai chinh pht sinh
theo sy cam két cia cde don vi nay.

Céic don vi hach toan phy thude cita Céng ty bao gdm:

Céng ty Cé phéin BAu tur Ciin nha Mo Ue - Chi nhanh Khanh Hoi

Cong ty Cé phén Péu i Cain nha Mo Ude - Chi nhanh Tan Kiéng

Céng ty C3 phéin DAu tw Ciin nha Mo Uéc - Chi nhénh Phi My Hung (*)
Trung tim Giao dich BAt dong san Céin nha Mo wéc (*)

Trung tim Giao dich Bat dgng san Tan Thuin (*)

Trung tdm Giao dich Bt djng san Quan 5 (*)

Trung tim Giao djch Bit dong san Nhon Ph (*)

Trung tim Giao dich Bét dong san Nha Bé (*)

Trung tim Giao dich Bét dong san Binh An (*)

e s o 8 8 8 0 8 0

(*) La céc don vi hach toan phy thuge dd thanh 1p nhung chura chua chinh thire di vao hoat
déng san xudt kinh doanh.

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT DONG CHINH

Hoat déng san xuit kinh doanh chinh ¢tia Céng ty bao gom:

Xy dyng dan dung, cong nghiép, co & ha thng, xiy dung nha dé bén va cho thué;
Kinh doanh nha;

Maoi gici bt dong san;

Tur vin diu tw;

Dich vu cung cdp thang tin 1én internet (trir dai 1y kinh doanh dich vy internet);
Dio tao nghé;

Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khach san tai tru s6);

Dich vy sin giao dich bét dong sin;

Dich vy dinh gié bit dong san;

Ban budn,bén 1é séch, bao, tap chi (¢6 ndi dung duge phép luu hanh), vin phong phiim;
San xufit phan bén (khong hoat dng tai tru 56);

Ban budn phén bon /.




CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xufin Soan, Quén 7, TP Hé Chi Minh Cho nim tdi chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bj phin hop thanh va cdn dge doc déng thoi véi Bio cdo 1i chinh)

2

2.1

22

3.1

32

33

34

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gid

gée va phit hop voi edc Chuln myc K& todn Viét Nam, Ché dd K& todn Viét Nam va cdc Quy
dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Vit Nam.

Béo cdo tai chinh niy duge hgp cong tir cic Bdo cdo tai chinh cuia cac Pon vj hach todn phy
thudc va Viin phong Cong ty. Cac Pon vi hach todn phy thuge chju trach nhiém ké khai va ndp
thué gid trj gia ting; thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh todn, ké khai va ndp tai Cong ty sau
khi hop cong két qua hoat déng kinh doanh cua eéc Don vi.

NAM TAI CHINH

Ném tai chinh cia Céng ty bét diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngiy 31 thang 12 nim
Durong lich.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhimng chinh sich ké toan quan trong duge Céng ty ap dung trong vige lgp Bdo cio
tai chinh nay:

CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sich ké toan Céng ty sir dung dé lap Bdo céo tdi chinh nam 2013 duge 4p dung nhét
quén véi cae chinh sach da dugc ap dun| dé lap Béo cdo 1ai chinh niim 2012 ngoai trir cdc thay
déi vé chinh sach ké toan lién quan dén viéc 4p dung Thong tu 45/2013/TT-BTC ngdy 25
thing 04 nam 2013 huéng din ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao Tai san ¢6 dinh ké tir

ngay 10 théng 06 nam 2013.
UGC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo céo tai chinh tuin thi theo céc Chuin myc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban Téng
Gidm déc phai co nhing ude tinh va gid dinh anh huéng dén s5 lidu bio cao vé cde cong no,
tai sdn va viée trinh bay céc khoan cong ng va tii sin tiém tang tai ngay ldp Bdo cdo tai chinh
ciing nhur cée s6 ligu bdo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt niim tai chinh. Két qua hoat

ding kinh doanh thyc té co thé khic véi cdc uée tinh, gia dinh dat ra.
TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién gt ngin hing, tién dang
chuyén, céc khoan ky cuge, ki quf, cde khoan ddu tw ngéin han c6 ky han hofic céc khoin diu
tir ¢6 kha nang thanh khodn cao. Céc khoan c6 khi ning thanh khodn cao 14 cac khoan c6 kha
ning chuyén dbi thanh cde khoan tién x4c dinh trong thai gian dudi 3 thang va it rii ro lién
quan dén viée bién dong gid tri chuyén dbi ctia cdc khoin nay.

NG PHAI THU VA DU PHONG N@ PHAI THU KHO DOI

Céc khoan phai thu duge trinh biy theo gi trj ghi s trir di khoan dy phong phai thu khé doi.
Dy phong phai thu khé dai clia Cong ty duge trich lip theo céc quy dinh vé ké toan hign hinh,
Theo dé, Céng ty duge phép lip dy phong khoan thu khé doi cho nhimg khodn phai thu di qua

han thanh todn tir 06 thang tré 1én, hofic céc khodn phai thu ma ngudi ng khé cd khi ning
thanh todn hay cac kho khin twong tu.

11




CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, TP H& Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ’
(Cde thuyét minh ny Ia b3 phan hop thanh vé cdn diege doc dong thivi véi Bdo cdo tai chinh)

3

34

3.5

3.6
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NG PHAI THU VA DY PHONG N() PHAI THU KHO DOI (TIEP)

Céng ty thye hién trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi theo Thong tu sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B$ Tai chinh vé viée “Huémg din ché dg trich 1ap va sir dung cac khoan
dyr phong giam gi hang tén kho, tén thit cac khodn diu tu tai chinh, ng' phai thu kho doi vi
bdo hanh san pham, hing ho, cong trinh xdy lip tai doanh nghigp” vd Thong tr s6
89/2013/TT-BTC sira dbi, b sung mét s6 didu ciia Thong tw 228/2009/TT-BTC.

HANG TON KHO

Hing tdn kho dugc xde dinh trén co s& gid thip hon gilia gid gbe vi gia trj thudn c6 thé thye
hién duge. Gia gde hang ton kho bao gbm gia mua, chi phi nguyén vit ligu tryc ticp, chi phi
lao dng trye tidp va chi phi san xudt chung hofic chi phi lién quan khac, néu cé, dé c6 duge
hang tn kho & dia diém va trang thii hi¢n tai. Gia gde cia hing ton kho duge xéc dinh theo
phwong phap binh quan gia qugén, Gi trj thudn cé thé thyc hién duge duge xéc dinh bing gia
bén wére tinh trir cdc chi phi dé hodn thanh cling chi phi tiép thi, bin hang va phan phoi phat
sinh.

TAI SAN CO BINH HO'U HINH VA HAO MON
Téi sin cé dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon ldy ké.

Nguyén gia tai sin c6 dinh hiru hinh bao gbm gia mua v todn b cdc chi phi lién quan khic
lién quan trye tiép dén viéc dua tAi san vo trang thdi sin sang sir dung.

Ty 1& khdu hao duge xic dinh theo phuong phép dudng thing, cin el vao thoi gian sir dung
wréc tinh cia tai san, phit hop v6i 7 1 khau hao da duoc quy dinh tai Thong tr 56 45/2013/TT-
BTC ngdy 25 thang 04 niim 2013 huéng dan ché d§ quén 1y, sir dung v trich khéiu hao Tai san
¢b dinh ké tir ngay 10 théng 06 nam 2013. Théi gian sir dung ciia tai san u6e tinh nhu sau:

Loai tai sin Théi gian khiu hao (nim)
My méc thiét bj 03 -07
Phugng tién van tai truyén din 06-10
Thiét bj, dung cu quan Iy 02-05

BAT DONG SAN PAU TU VA KHAU HAO
Béit dong san du tr duge phan anh theo nguyén gid va hao mn luy ké.

Nguyén gia Bit dong sin diu tir bao gbm toan b gid tri thyc té phai bo ra cong véi céc chi phi
lién quan trye tiép dén Bat dong sin diu t.

Khéu hao ciia Bit dong san diu tr duge xéc dinh theo phuong phap dudng thiing. Trong niim,
Bét dong san diu tir 1 Nha cira duge trich khiu hao trong thi gian 25 nim.

CAC KHOAN DAU TU VA DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHIiNH
Ciic khoin diu tw tai chinh

Cic khoan diu tu bao gdm diu t vio cic Cong ty lién két, lién doanh; diu tr chimg khodn;
cho vay c6 ky han va céc cong cy ng; dau tu vio cdc cong cy von ciia cde doanh nghigp ma
Céng ty khéng cé quyén kiém soét hodc ¢6 anh hudng trong yeu. Cac khoan du tr duge phin
4nh trén bio cdo tai chinh ciia Céng ty theo phuong phip gia gbe.

12




CONG TY COPHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU VA DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Dy phong gidam gid déu ter tai chinh

Céng ty thye hién trich 1p du phong giam gid diu tur theo Théng tw s6 228/2009/TT-BTC
ngdy 07/12/2009 céa Bo Tai chinh vé viée “Hudng ddn ché dj trich Idp va sir dung cde khodn
dir phong giam gid hang 16n kho, ton tht cdc khodn déu te tai chinh, ng phai thu khé doi va
bdo himh san phdm, hang hod, eong trinh xdy Idp tai doanh nghiép”.

Tai ngdy 31/12/2013, don vij trich ldp dy phéng giam gia diu tr tai chinh dai han cin cir vao
béo cdo tai chinh cia céc don vi nhan diu tr da duge kiém todn véi ¥ kién chip nhin co ngoai
trir.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu duge xdc dinh khi Cong ty c6 kha niing nhan duge cdc lgi ich kinh té ¢6 thé xdc
dinh mét cdc chiic chin. Doanh thu thudn dugc xdc dinh theo gid tr hop 1y cia cée khoan di
thu hodic s& thu dwge sau khi trir cic khoan chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bdn, hing
bén bj tra lai. Déng thi doanh thu duge ghi nhan khi thod mén cic dieu kién sau:

Doanh thu bdn han,

Doanh thu dugc ghi nhdn khi két qua giao dich hing hod duge xéc dinh mdt cch déng tin cdy
va Céng ty ¢6 kha niing thu duge céc lgi ich kinh te tr giao dich niy, Doanh thu bin hang
dugc ghi nhin khi giao hang va chuyen quyén 56 hiru cho nguiri mua.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lii tién giri dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xdc dinh trén s6 dur cdc tai khoan tién giri
va lai suat p dung cho timg thoi ky.

Lii tir céic khodn dAu tu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhéin khoan 1ai.
NGOAITE

Cong ty 4p dung Théng tu 179/2012/TT-BTC do B tii chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm
2012 (“Théng tur 179”) vé viée huéng din xir Iy cde khoan chénh 1gch ty gid. Theo quy dinh tai
thdng tur nay, vige xir Iy chénh léch ty gid duge thye hién nhu sau:

Céc nghiép vu phat sinh biing cic loai ngogi té dugc chuyén ddi theo ty gid giao dich tai ngiy
phit sinh nghigp vy. Chénh léch ty gia phat sinh tir cdc nghiép vu nay dugc hach todn vao Bao
cdo Két qua hoat dong kinh doanh.

88 du cac 1ai san biing tién va cong ng phai thu, phai trd cé gbc ngoai 16 tai ngay két thic nién
46 ké todn durge chuyén d6i theo ty gid mua vao chuyén khoan ciia ngan hang thuong mai ma
Cong ty cb giao djch.

Chénh léch ty gid pht sinh tir viéc dénh gid lai cde khoan tién, phi thu va phai tra ngén han,
phai thu va phﬁli' tra dai han co gc‘xc ngoai t€ tai thoi diem ngay ket thie nién do ké toan duge
hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.




CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86331 Trn Xuin Soan, Quin 7, TP Hd Chi Minh Cho néim tii chinh két thirc ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI DI VAY
Chi phi di vay duoc ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi thue té phét sinh.

Chi phi di vay lién quan true tiép dén viée mua, diu tr xdy dyng hofic sin xudit nhirg tai san
cin mét thdri gian tuong d3i dai dé hoan thanh dira vio si dung hodc kinh doanh dugc céng
vido nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hofic kinh doanh. Cde
khoan thu nhip phat sinh tir vige dAu tr tam théi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai
san ¢6 lién quan.

Chi phi di vay cho myc dich mua cb phiéu ngdn qu¥ phat sinh duge hach todn tryc tiép vao tri
gié thye té cd phiéu quy khi mua vio.

THUE

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué trong
nam. Thu nhap chiu thué khéc v6i lgi nhuan thuin duge trinh bay trén Bdo cio Két qua hoat
dong kinh doanh vi khéng bao gbm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hogc duge khiu
trir trong cdc néim khéc (bao gdm ca 1 mang sang, néu ¢6) va ngodi ra khéng bao gdm céc chi
tiéu khong chju thué hode khéng dugc khu trir. Thué thu nhip doanh nghi¢p ducc tinh theo
thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thic nién d ké todn 14 25% tinh trén thu nhdp chiu thue.

Viée xéc dinh thué thu nhap ciia Cong ty can cf vao céc quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay dr‘z.i theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cimg vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thuge vao két qud kiem tra ciia co' quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khéc duge 4p dung theo cac lugt thué hign hanh tai Vigt Nam.

CONG CU TAI CHINH

Céng cy tai chinh gdm tai sin 1ai chinh va ng phai tra ai chinh dwoc phén loai phit hop véi
Théng tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/1 1/2009 ciia Bo tai chinh hudng dan “Ap dung chuan
muc kiém todn Quéc t€ vé trinh biy bao céo tii chinh va thuyét minh théng tin d8i v6i Céng
cy tai chinh™.

Ghi nhin ban diu

Tdi san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban diu tai san tai chinh duoc ghi nhin theo gid géc cong cde chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viée mua sim tii san ti chinh do.

Tai san tai chinh cta Céng ty bao gﬁm tién mat, tién giri ngdn hang, cdc khoan tuong duong
tidn, cac khoan diu tur tai chinh ngin han va dai han, cac khoan phai thu ngan han va dai han
khac.

Ny phi tra tai chinh

Tai ngdy ghi nhén ban diu n phii tré tai chinh dugc ghi nhin theo gid gbe trir ede chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc ticp dén vige phat hanh céng ng tai chinh dé.

Céng ng tai chinh ciia Cong ty bao'gﬁm cac khoan phai tra ngudi bén, chi phi phai tré, phii tra
phai ngp khdc va cdc khoan vay ngan han, dai han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xudn Soan, Quén 7, TP HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thil ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét mink nay I bg phin hap thinh va cdn dire doc déng théi véi Bio cdo tai chinh)
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CONG CY TAI CHINH (TIEP)

Dinh gid lgi san ghi nhin ban diu

Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhdin ban dau.

Bit trir cdc cong cu tai chink

Chc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh duge b trir cho nhau trén Bang cén déi ké todn
khi va chi khi Céng ty c6 quyén hep phap @& bi trir gia trj da duge ghi nhin va Cong ty c6 dy
dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhin 14i san va thanh toan n¢ phai tra cing mdt thoi
diém,

BEN LIEN QUAN

Cic bén duge coi li lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém sodt hoac cé anh hudng dang ké
doi vqi bén kia trong viéc ra quyét dinh cée chinh séch tai chinh va hoat dgng. Bén lién quan
bao gom:

Nhimg doanh nghiép ¢6 quyén kiém sodt, hoc bj kiém soat trye tiép hofic gian tiép thong
qua mét hoiic nhiéu bén trung gian, hojic dudi quyén bj kiém sodt chung véi Cong ty gom
Cong ty me, céc cdng ty con “im?' tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc
déng kiém sodt, cdc cong ty lién ket.

Céic c4 nhan €6 quyén true tiép hodic gidn tiép bilu quyét & cic doanh nghiép bdo cdo dén
dén c6 anh huémg déng ké t6i doanh nghiép nay, cic nhén vién quan Iy chi chét co quyén
va trach nhigm vé viéc lip ké hoach, quan Iy va kiém sodt cdc hoat dong cla Cong ty ké ci
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cdc cd nhén nay.

Cic doanh nghiép do céc ¢ nhan duge néu trén ndm trye tiép holc gidn tiép quyén biéu
quyét hoiic ngudi d6 c6 the c6 anh huémg dang ke i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, ban chéit cia méi quan hé duge chd ¥ 16
chir khong phai chi hinh thirc phap 1y cia cdc quan h§ dé.

DO . L e v



CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xudn Soan, Quén 7, TP HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .

(Céc thuyét minh niy 1a bg phin hap thanh vi cin diege doc déng thi véi Bao cdo tdi chinh)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai 31/12/2013 Tai 01/01/2013

VND VND
Tién mat 22.598.276 68.367.732
Tién g ngdn hang 3.369.140.175 1.815.722.740
Cing 3.391.738.451 1.884.090.472

5 CAC KHOAN AU TU TAI CHINH NGAN HAN
Tai 31/12/2013 Tai 01/01/2013
S6 legng Gid tri S0 lugng Gid tr
cP VND cp VND
5 phiéu ddu tw ngdn han 20.005 780.312.500  20.005  780.312.500
+ Cong ty CP Bdo hiém Vién Dong 20,000 780.000.000  20.000  780.000.000

(VASS)

+ Cd phiéu khdc 3 312.500 3 312.500
Phu trr ngéin hgn khic - -
Dy phéng gidm gié diu tw ngin han (661.645.793) (661.645.793)
Cing 118.666.707 118.666.707
—_— —_—

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Tai 31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Ong Biing Thanh Son (1) 10.745.000.000 3.071.000.000
Ong Phan Tén Diing (1) 5.928.000.000 5.928.000.000
Ong Pham Vin Son (1) 3.850.000.000 3.850.000.000
Céng ty CP Bai Duong (2) 5.861.495.200 7.661.495.200
Céng ty CP Tri thiic doanh nghiép Quéc té (3) 9.817.947.987 7.877.564.441
Dy éin Phit Quée - Dy &n Phit Quéc chuyén ddi 128.629.000 1.467.000.000
Céng ty CP Hoa Kiéng Ciin Nha Mo Usc (4) 139.734.161 141.534.161
Céng ty CP Bénh vién Quéc té Hy Vong Mdi (5) 403.316.667 390.866.667
Céng ty Cb Phiin Khach San Céin Nha Mo U'e 506.000 -
Céng ty TNHH Thuong mai Tién Thinh 642,000 -
Céng ty CP Céin nhi Mo Uée Da Ning - 406.658.412
Ba Lam Thj Di¢u Huong - 6.525.000.000
Khic 275.834.463 1.380.529.414
Cing 37.151.105478 _ 38.699.648.295

(1) Déy la céc khoan chi cho céc ca nhan bén ngodi dé thye hién dén bu du an Dream House
City tai Nhon Trach, Déng Nai giai doan 1 theo phé duyét chii truong cla Uy Ban Nhéin Dan
Huyén Nhon Trach, quyét dinh duyét quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 sb 2290/QP-UBND
ngay 22/07/2013. Tai ngay 31/12/2013, cdc khoén tam (g nay chura tip hop duge chimg tir
phét sinh va chua tién hanh quyét todn.



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86331 Trin Xuin Soan, Quin 7, TP H Chi Minh Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) X

(Céc thuyét minh néty I bg phin hop thanh va cdn dwge doc déng thii vai Bdo cdo tai chinh)

6.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (TIEP)

(2) Py 12 khoan phai thu vé chuyén nhueng dy 4n Phit Quéc cho Céng ty C6 Phin Dai Duong
theo phé duyét chi truong s6 15/BB/2011 ngiy 09 thang 11 néim 2011 ciia Hi déng quan trj,

(3) Déy Ia khoan chi h$ Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Québc Té Hop ddng mua vin
phong V2, ting 3, chung cu Khénh Hgi 2 sb 35/2010/HPMB — KHM ngay 30/06/2010 va mgt
s6 khoan chi hd chi phi hoat ddng trong ndm 2013.

Tai san dam bao cho khoan phai thu néu trén 1a Van phéng V2, thng 3, chung cu Khénh Hoi,
360A, Bén Van Dén, Phuéng 1, Qun 4, Thanh phé Hd Chi Minh thuge s hitu ciia Cang ty
C4 Phiin Tri Thirc Doanh Nghiép Quée Té.

(4) Pay Ia khoan chi h chi phi thanh 1ip Cng ty CP Hoa Kiéng Céin Nha Mo U'e, khoan tién
nay duge trir din vao tién dich vu trmg bay hoa kiéng clia Cong ty.

(5) La khoin chi hd chi phi trong giai dogn thinh Iip Céng ty C5 Phéin Bénh Vién Quéde Té Hy
Vong méi (Bénh vién). Tai thoi diém 31/12/2013, Bénh vién van chua chinh thirc di vao hoat
dong.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU NHA NUGC
Tpi31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Thué Thu nhap doanh nghiép 619.020.936 -
Cing 619.020.936 %

TAISAN NGAN HAN KHAC
Tai31/1272013  Tai 01/01/2013

VND VND
Tam (mg 11.350.583.936  10.914.491.936
- Ong Lé Pink Trung (1) 5.975.500.000 5.967.000.000
- Ong Nguyén Minh Dic (2) 5.000.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Thu Thiy 269.058.776 -
- BaLé Thi Thudn 1.000.000 1.692.870.000
- Ba Hupnh Thi Hoa Mai 3.000.000 2.003.000.000
- Ba Duong Ngoc Hong Nhung - 1.078.596.776
- D6i tugng khde 102.025.160 173.025.160
Ky quy, ky cuoc ngin han 3.000.000 3.000.000
Ciing 11.353.583.936  10.917.491.936

(1) La khoin tam ing mua 09 1 dét nén tai Long Héi City do Cong ty CP Phit Trién Nha Thi
Pirc lam chii déu tur tir Ba Dang Bich Ht‘mg. Tai thoi diém 31/12/2013, khoan tam éng nay vin
chura tip hop duge chimg tir phét sinh va chua tién hanh quyét toan.

(2) L4 khoan tam g mua 09 16 ¢t nén clia Leng Hdi City do Céng ty TP Phit Trién Nha
Thii Pre lam chi dau tu tir Ba Lim Thj Thanh Bich va ba Ding Bich Hong. Tai thoi diem
31/12/2013, khoan tam (g ndy van chua tip hop duge chitng tir pht sinh va chua tién hanh
quyét toan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6331 Trin Xudn Soan, Quan 7, TP H& Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP) .
(Céic thuyét mink nay la bg phin hgp thanh va can diege doc dong thii vdi Bdo cdo tai chinh)

9.

1.

TAI SAN CO PINH HUU HINH
Miy mée  Phuong tién vin Thiét bj dyng Tong cing
thiétbj  tai, truyén dén cy quén Iy
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2013 165.739.124 2.360.982.046  437.682.118  2.964.403.288
- Gidm khéc (%) 61.906.514 - 106.883.687  168.790.201
Tal 31/12/2013 103.832.610 2.360.982.046  330.798.431 _ 2.795.613.087
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2013 111.855.132 1.041.222.699  437.682.118  1.590.759.949
- Khfu hao trong nim 26.195.314 337.283.148 - 363.478.462
- Giam khéc (*) 61.906.514 - 106.883.687 168.790.201
Tai 31/12/2013 76.143.932 1.378.505.847  330.798.431 _ 1.785.448.210
GIA TR] CON LAI
Tai 01/01/2013 53.883.992 1.319.759.347 - 1.373.643.339
—
Tai 31/12/2013 27.688.678 982.476.199 - 1.010.164.877

Nguyén gié tai sin ¢é dinh da khiu hao hét nhung vin con sir dung tai ngly 31/12/2013 1
330.798.431 ddng.

(*) Giam nguyén gid va hao mon Iy ké ciia mét s6 tai san khong di diéu kién ghi nhgn Tai
san ¢b dinh theo quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ciia B§ Tai Chinh quy dinh vé quan
Iy va trich khdu hao Tai san ¢ dinh.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Tai31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Téng s6 chi phi XDCB dér dang $8.104,085.442  95.673.537.495
Trong dé:

Khu dét E3+E6 Khu d6 thi Nam Cn Tha (4.300m2) 27.000.000.000  27.000.000.000
3 Can h C/e TDH P.Trudng Tho va Phudc Binh 4074994532 4.074.994.532
5 Ciin ho C/c TDH P.Trudmg Tho va Phute Binh - 7.569.452.053
L6 ¢t 200 m2 Dudng Nguyén Van Linh 14.000.000,000  14.000.000.000
DAt vi nha tai try 56 331 Trdn Xudn Sogn 38.029.090.910  38.029.090.910
Nha tai 331/11 Trin Xun Soan, Quin 7 5.000.000.000 5,000.000.000

BAT DONG SAN DAU TU'

La nguyén gid cia 05 cin hd chung cu TDH Phudng Trudmg Tho va Phuée Binh, Quén Tha
Dire, Thanh Phé H& Chi Minh. Cong ty chua tién hanh trich khéu hao déi véi nhimg bat dong
san dau tu nay.

Toan b gid trj bét dong sin diu tr ndy dil duge cdm b, thé chdp cho khodn vay theo Hop
ddng tin dyng 05101H0299/1 ky ngay 08/10/2013 véi Ngin Hang Thuong Mai C& Phin Dong
A va Hop dong tin dung han mirc s 47/2013/HDTD-DN ngay 25/11/2013 véi Ngin Hang
Thuong Mai C& Phin Phuong Déng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$4 331 Trin Xuin Soan, Quén 7, TP HS Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh niy la bg phin figp thanh v cdn diege doc déng thari véi Bao cdo i chinh)

13.

VAY VA NQ NGAN HAN
Tai31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Ngan hing TMCP Phuong Dang (1) 48.000.000.000  50.000.000.000
Ngén Hang TMCP Hang Hai - CN Sai Gon - 1.890.000.000
Ngén Hang Péng A - CN Quin 7 (2) 12.200.000.000  15.000.000.000
Ngéin hang TMCP Sai Gon Cong Thuong (3) 7.700.000.000  4.000.000.000
Cing 67.900.000.000 __70.890.000.000

(1) Khoin vay ngn han v6i Ngan hang Thuong mai C& phén Phuong Déng - S& Giao dich

Thanh Phé H& Chi Minh. Hop déng tin dung sb 47/2013/HDTD-DN ngay 25/11/2013, s6 tign

vay theo han mirc tin dung 48.000.000.000 déng, thai han vay 6 thing, Ii suat vay tuong img

v&i timg thoi diém nhén ng.

Tai san thé chip cho khoan vay nay bao gdm cic ti sin sau:

o Quydn sir dung dAt va tii san gn lién trén dit tai s6 331 va 56 331/11 Tréin Xuén Soan,
Quéin 7, Thanh phé H Chi Minh thue s& hiru cia Ong Bing Pic Thanh vi Ba Lam Thi
Thanh Bich.

o Thira dét sé 880, Tér ban db sé 29 B4 dja chinh, P. Tan Phong, Quin 7 thude s& hiru ciia
Ba Bang Thij Bich Van.

o« Thira dft s& 5328 va 5329, To bin db sb 42, xa Thoi Hoa, Huyén Bén Cit, Tinh Binh
Durong thuée sé hiru Céng ty CP Cn Nha Mo Ude Bong Nam.

«  Thita dét sb 42, To ban dd sb 11, 259 Trin Xuan Soan, Phudmg Tén Kiéng, Quin 7,
TPHCM thuéc s6 hitu ciia Ba Lam Thi Thanh Bich vi Ong Biing Dirc Thanh.

o Thira dit s6 891, Tor ban d& sé 29, B dia chinh, Phuéng Tan Phong, Quin 7, TPHCM
thude s& hiru ciia Ba Lam Thi Thanh Bich va Ong Biing Dire Thanh.

o Can hg 9.01 tng 9 Miu C, Phudmg Phudc Binh, Quan 9, Thanh phé Hb Chi Minh thude
s& hitu cia Ba Lam Thj Diéu Huong.

o Cin ho sb 8.1 ting 9 Miu C, Phutmg Phuéc Binh, Quin 9, Thanh phé Hd Chi Minh thuge
50 hitu cia Céng ty.

e Can ho sb 9.05 thng 9 Mau C, Phuémg Phutc Binh, Quin 9, Thanh phé Hb Chi Minh
thuge s& hiru ciia Cong ty.

(2) L& khodn vay ngin han véi Negin hing Thuong Mai C5 Phéin Bong A- Chi nhanh Quan 7
nhim b sung vdn I ddng cho hoat ddng san xuat kinh doanh theo céc hop dong tin dung:

« Hop déng tin dyng ngin han sb 05101H0287/1 ky ngay 29/08/2013 véi sb tién vay la
4.500.000.000 ddng, thsi han vay 13 6 théng, 13 sufit vay diéu chinh theo timg théi ky.

« Hop ddng tin dyng ngén han s& 05101H0294/L ky ngiy 17/09/2013 véi s6 tién vay la
5.000.000.000 déng, thoi han vay la 6 thang, 13i sudt vay diéu chinh theo timg thii ky.

»  Hop ddng tin dyng ngin han s6 05101H0299/1 ky ngay 08/10/2013 véi 56 tién vay 1a
2.700.000.000 déng, thri han vay 14 6 thang, 14i sudt vay dieu chinh theo ting thoi ky.
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CONGTY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuin Soan, Quan 7, TP Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Céc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwge doe dong thai véi Bdo cdo tai chink)

13.

14.

VAY VA N¢ NGAN HAN (TIEP)

Tai sin thé chép cta céc Hop ddng vay nay bao gbm céc tii sin sau:

Thira déit sé 507, Té ban ¢ sé 1, Phudng Tén Phi, Quén 7, Thanh phé H& Chi Minh thuge
s& hiru cira Ong Diing Dirc Trung va Ba Nguyén Thj Thu Hing.

Thira dit s6 213, t& bin d3 sé 13, Xa Phude Kién, Huyén Nha Bé, Thanh phé H Chi
Minh, trj gi4 3.200.000.000d thuge s& hitu ciia cong ty TNHH Thién Hung bao ldnh, thé
chép khodn vay.

Thira dét s6 881, t ban dé s6 29, P. Tan Phong, Quén 7, Thanh phd H& Chi Minh thuge s&
hifu cita Ba Ding Bich Hong bio lanh, thé chip khodn vay.

Canhg 7.1 va 3.5 tai 36A, Pudmg sb 4, Khu phd 5, Phudng Trudng The, Quén Tha B,
Thanh Phé H5 Chi Minh trj gié 2.500.000.000 déng.

(3) La khoan vay ngn han v6i Ngin hang TMCP Sai Gén Céng Thuong - Chi nhinh Bén
Nghé nhim bd sung vén luu dong cho hoat ddng san xuét kinh doanh theo hop déng tin dyung
han mirc sé 41/2013/HPTDHM-DN ky ngdy 09/08/2013 v&i han mic 7.700.000.000 déng,
thori han vay 13 06 thng, Iai sudt vay tuong img theo timg thari diém nhén ng.

Tai san thé chép ciia céc Hop dong vay niy bao gbm céc tii sin sau:

Quyén sir dung dét va quyén s¢ hiru nha & v tii sin gén lién véi dét tai s6 94 Trin Trong
Cung, Phudng Tan Thugn Pong, Quén 7, Thinh pho Hb Chi Minh.

Can hé cao chp Hoéng Anh s6 357 Lé Viin Luong, Phudng Tén Quy, Quén 7, Thinh phéd
H& Chi Minh thude s& hiru cia Ong Vwong Hoang Long va ba Lam Thj Bich Tram.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Tai 31/12/2013 Tai 01/01/2013

VND VND
Thué GTGT 699.722.573 264.578.763
Thué Thu nhéip doanh nghiép - 80.979.064
Thué thu nhgp cd nhan 122.726.827 7.154.204
Cing $22.449.400 352.712.031

CHI PHi PHAI TRA

Tai 31/12/2013 Tai 01/01/2013

VND VND
Trich truéc chi phi 13 vay 396.066.667 483.994.430
Trich trwée chi phi kiém toan 100.000.000 60.000.000
Cing 496.066.667 543,994,430
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CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO véc BAO CAO TAI CHINH
6331 Trin Xuiin Soan, Qun 7, TP Ho Chi Minh Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) . .
(Cdic thuyét minh néy li b phan hop thank va cin dhepe doc déng thoi vii Bio cdo tai chink)

16.

17,

17.1

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Tai31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Béo hiém xa hi 11.472.475 18.709.920
Kinh phi céng doan 7.290.000 £.090.000
Béo hiém thit nghiép 656.460 754.880
Phai tra ¢ tirc bing c& phiéu nim 2010 16.559.731.800  16.559.731.800
Céng ty CP Céin Nha Mo Ude Ciru Long (1) 10.569.652.274  19.541.318.942
Cong ty C4 Phin Phét Trién Nha Thi Pirc (2) 10.080.571.938 -
Céing ty CP Cin nha Mo Ude Dong Nam (3) 1.889.757.227 2.085.964.747
Céng ty CP Ciin nha Mo Ue P4 Ning (3) 1.160.889.513 -
Cong ty CP Can nha Mo Ue Ha Noi (3) 891.234.514 1.030.584.514
Céc khoan phai tr, phai nop khic 60.095.001 60.095.000
Cing 41.231.351.202 _ 39.305.249.803

(1) La khoan phai tra cho Cong ty C4 Phin Cin Nha Mo Ubc Cinu Long vé nhin chuyén
nhugng Hop dong gop vén s6 04/2007/HDGV-LT ngay 14/12/2007 biing khu dat E3, EG tai
Khu dén cur An Phii, Khu d6 thi Nam Cén Tho theo chi truong s6 106/BB-2012 ciia Hoi dong
quén tri.

(2) La khoan nhan gép vén hop tac kinh doanh theo thoa thuan tai Hop dng hop téc kinh
doanh s6 283/HDTKD/2013 ngay 05/03/2013 véi 6 tién 10.000.000.000 déng va khoan phai
tra v& phén chia doanh thu hgp tic kinh doanh.

(3) La céc khoan thu chi hj cdc cong ty lién két trong qué trinh hoat dng.

VON CHU SO HUU

CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty chua gop du vén didu 12 theo Gidy chimg nhin ding ky
kinh doanh. Tinh hinh gop vén cla ciia Céng ty nhur sau:

Vién diéu I theo véndagop dén  Vén gép thiéu aén

DKKD 31/12/2013 31/12/2013
VND VND VND
Vién didu & 300.000.000.000 183.997.020.000 116.002.980.000

Chi tiét vén dAu tw ciia chii s& hira dén nay 31/12/2013 nhu sau:
Tai 31/12/2013

S6 lugng Gid tri Ty 1§

CP VND %

Héi ddng Quan trj 5.940.464 59.404.640.000 32,29
Ban Téng Gidm déc 122.143 1.221.430.000 0,66
Ban Kiém soét 332.565 3.325.650.000 1,81
Céc cb déng khic 12.004.530 120.045.300.000 65,24
Cing 18.399.702 183.997.020.000 100%
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO vdc BAO CAO TAI CHINH
$& 331 Trdn Xuén Soan, Quén 7, TP HCM Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céte thuyét minh nay I bo phén hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi Béo cdo téi chink)

17.  VON CHU sO HU'U (TIEP)

173  €OTUC
Nam 2013 cdng ty khong dat lgi nhuan Idy Ké trong kinh doanh, do dé khong phét sinh cb tire
chi tré cho c6 ddng va khodn ¢b tire phai tra cho co dong trong nam 2010 van liiy ké dén thori
diém 31/12/2013.

174 COPHIEU
Tai 31/12/2013  Tai 01/01/2013

Cé phiéu Cd phiéu

$6 lugng cb phidu duge phép ban hanh 30.000.000 30.000.000
SL ¢ phiéu duge phat hanh va gép vbn di 18.399.702 18.399.702

+ C6 phiéu thiimg 18.399.702 18.399.702
4 lugng cd phiu duge mua lai - 285.850
+ €4 phiéu thieimg - 285.850
$6 lwgng cb phiéu tai phét hinh 3 1.176.000
+ C3 phiéu thuing - 1.176.000
6 luong cb phiéu dang lwu hanh 18.399.702 18.113.852
+ €4 phidu thuimg 18.399.702 18.113.852
Menh gid I c6 phiéu (VND/c6 phén) 10.000 10.000

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Téng doanh thu bén hing, cung cip dich vu 172.819.009.105  221.318.362.554
Trong dé:
+ Doanh thu méi gidi bét dgng san 4.595.545.455 3.554.250.402
+ Doanh thu ban bAt dong san 3.317.088.759 -
+ Doanh thu cho thué vén phong, can h§ 289.981.545 290.571.600
+ Doanh thu dio tao 149.360.000 233.105.000
+ Doanh thu ban phan bén 164.463.029.702  217.195.020.856
+ Doanh thu béan séch - 24.882.083
+ Doanh thu hoa hing méi giéi ching khodn 4.003.644 20.532.613
19.  GIA VON HANG BAN
Niim 2013 Nim 2012
VND VND
Gid vén cia bit dong san diu tu 4.341.850.253 -
Gia von ciia hang héa dich vy di cung cip 156.121.535.565  213.763.048.615
Trong dé

+ Gid vdn bdn phan bon 156.025.115.565  213.471.893.615
+ Gid vén dao tgo 96.420.000 291.155.000
Cing 160.463.385.818  213.763.048.615
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xuin Soan, Quén 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim ti chinh két thiic ngiy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thipét mink néty I bg phin hop thinh v cdn duge doc dong thal viii Bdo cdo tai chinh)

20.

21.

22.

23.

24.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay

Lai diu 1 trdi phiéu, cb phiéu
CA tirc, lgi nhuan dugc chia
Cing

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi 13 vay

L3 do chuyén nhurgng chimg khoén
Dy phong giam gié ddu tir tai chinh
Hodn nhap dy phong gidm gid dau tr

Cing

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan Iy

Chi phi vt ligu quan Iy

Chi phi db diing van phong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Thué phi, 1¢ phi

Hoan nhdp dy phéng phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi bing tién khdc

Cing

THU NHAP KHAC

Thu tién coc do khéch hang thanh toan tré han
Thu nhdp khic

Cong
LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Loi nhudn phin b cho cb déng s& hiru ¢d

54 binh quén gia quyén clia cb ph‘\éu dang luu hanh
Lii co ban trén ¢ phiéu

Nam 2013 Niim 2012
VND VND
58.631.105 917.509.620

- 2.800.000.000

™ 7.500

58.631.105 3.717.517.120
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
9.542.736.522 10.818.096.718
- 742.933.700
3.317.013.493 20.525.666.467
(1.123.358.046) (4.334.166.907)
11.736.391.969 27.752.529.978

_ ————————

Nim 2013 Niim 2012
VND VND
1.714.355.286 2.068.864.602
- 399.497

214.621.012 736.949.101
363.478.462 422.109.242
103.162.455 200.345.000
(2.104.058.821) 2.104.058.776
805.451.587 797.851.488
577.719.887 725.669.763
1.674.729.868 7.056.247.469
Niim 2013 Niim 2012
VND VND
3.200.000.000 -
443.400 380.000
3.200.443.400 380.000
Niim 2013 Nim 2012
VND VND
2.203.575.955  (23.618.673.266)
17.474.437 15.579.964
126 -
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cpNG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuan Soan, Quin 7, TP HCM Cho niim tii chinh két thiie ngy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cac thupét mink nay ta bg phin hgp thanh va edn dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chink)

25.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

S8 dur viji ede bén lién guan
Tai31/12/2013  Tai 01/01/2013

VND VND
Phai thu khich hing 47.803.384 47.803.384
Cong ty CP Tri thirc doanh nghigp Quéc té 47.803.384 47.803.384
Ngudi mua tri tién trude 2.250.000.000 -
Céng ty TNHH Thién Humg 2.250.000.000 -
Phii thu khae 27.035.146.815  17.408.965.269
Ong Dang Thanh Son 10.745.000.000 3.071.000.000
Céng ty CP Tri thiic doanh nghiép Quéc té 9.817.947.987 7.877.564.441
Ong Phan Tén Diing 5.928.000.000 5.928.000.000
Céng ty CP Bénh vién Qube 1é Hy Vong Méi 403.316.667 390.866.667
Céng ty CP Hoa Kiéng Can Nha Mo Uée 139.734.161 141.534.161
Céng ty C6 Phin Khach San Can Nha Mo Ude 506.000 -
Céng ty TNHH Thuong mai Tién Thinh 642.000 E
Céng ty CP Cin nhi Mo Uée Da Ning - 406,658.412
Phiii tri ngudi bin 387.605.000 576.285.000
Céng ty CP Tri thite doanh nghiép Quéec 1& 387.605.000 328.785.000
Céng ty TNHH Thién Hung - 247.500.000
Phii tri khic 24.592.105.466  22.657.868.202
Céng ty CP Ciin Nha Mo Ude Ciru Long 10.569.652274  19.541.318.941
Céng ty CP Phat Trién Nha Thii Bire 10.080.571.938 -
Céng ty CP Ciin nha Mo Udc Dong Nam 1.889.757.227 2.085.964.747
Céng ty CP Ciin nha Mo Udc Da Niing 1.160.889.513 .
Céng ty CP Cin nha Mo Ude Ha Noi 891.234.514 1.030.584.514
Thu nhap ciia Ban Gidm dic
Nim 2013 Niim 2012
VND VND
Thu nhip cia Ban Téng Gism dbe va HDQT 1.030.182.666 1.064.996.000
Luong va phy céip Ban Téng Gidm déc 609.856.000 565.516.000
Luong va phu cdp cia Hoi Ddng Quan Tri 133.660.000 199.480.000
Thit lao Hi Déng Quén Tri va Ban Kiém Soat 286.666.666 300.000.000
Giao dich vdi cdc bén lién quan
Nam 2013 Niim 2012
VND VND
Doanh thu véi cic bén lién quan 27.784.685.294  116.079.866.904
Céng ty TNHH ADC 7.040.190.476  111.960.095.237
Cong ty TNHH Thién Hung 20.744.494.818 3.886.666.667
Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té - 233.105.000
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CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuan Soan, Quén 7, TP HCM Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Ctic thuyét minh nay la bg phdn hop thinh va can duge dpe déng thei vdi Bio cdo téi chink)

25.  THONG TIN VOT CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich véi cde bén lién quan (tiép)

Niim 2013 Niim 2012
VND VND
Mua hiing bén lién quan 28.897.619.048  112.062.523.809
Céng ty TNHH ADC 28.897.619.048  112.062.523.809
Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quée Té 96.420.000 -
Céng ty CP Hoa Kiéng Ciin Nha Mo Ude 14.727.267 -
Giao djch khic
+ Cho mugn 14.134.036.667  15.886.021.327
Céng ty CP Cain Nha Mo Ude Ci Long 11.366.996.667 12.480.404.700
Ding Pirc Thanh 1.739.000.000 -
Céng ty CP Tri Thire doanh nghiép Quéc té 727.340.000 2.838.143.000
Céng ty CP Can nha Mo Udc Da Niing 156.400.000 110.417.160
Céng ty CP Ciin nha Mo Uéc Déng Nam 102.000.000 223.877.920
Céng ty CP Can nha Mo Ude Ha N6i 42.300.000 192.311.880
Céng ty CP Bénh vién Quéc Té Hy Vong Mdi - 40.866.667
+ Thu hdi tién cho mugn
Céng ty CP Ciin Nha Mo Ude Ciu Long 5.438.000.000 6.034.002.350
Céng ty CP Ciin nha Mo Uéc Da Ning 1.913.000.000 -
Biing Birc Thanh 1.739.000.000
Cong ty TNHH Thuong mai Tién Thinh 419.746.158 -
Céng ty CP Ciin nha Mo Udc Bong Nam 20.000.000 -
Céng ty CP Ciin nha Mo Ude Ha Noi - 933.176.880
Céng ty CP Tri Thire doanh nghigp Quéc @ 3.858.000.000
+ Chihg 7.828.029.186 223.877.920
Céng ty CP Ciin Nhd Mo Ut Ciru Long 6.042.670.000 -
Céng ty CP Tri Thirc doanh nghigp Quéc té 1.359.866.666 -
Céng ty CP Cain nha Mo Uée Pa Ning 188.285.000 -
Céng ty CP Ciin nha Mo Uéc Déng Nam 114.207.520 223.877.920
Céng ty CP Cain nha Mo Ude Ha Noi 110.550.000 -
Céng ty CP Bénh vién Qubc Té Hy Vong Méi 12.450.000 -
+ Thu hj 3.000.000.000 -
Céng ty CP Ciin Nha Mo Ude Ciru Long 3.000.000.000 -
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CONGTY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trdn Xufin Soan, Quén 7, TP HCM Cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyét mink nay la bj phan hap thanh va can duwge dpe dng thoi véi Bao cdo tai chinh)

26.

26.1

26.2

263

CONG CU TAI CHINH
GIA TR HQP LY CUA TAI SAN VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Céng ty chua thyc hign dénh gid gid trj hgp 1y cla tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh tai
ngdy ket thac nién do ké toan do Thong tr 210 ciing nhu céc quy dinh hign hanh chura ¢é hudng
dén cy the vé viée xdc dinh gid tri hop 1y cta cée 1Ai san tai chinh va cdng ng tai chinh.

TAISAN DAM BAO

Tai san thé chip eho don vi khdc

Trong ném, Céng ty khong si dyng tai sin tai chinh 4é thé chép.

Tii san nhiin thé ehip ciia cdc don vi khdc

Cong ty khéng néim giff tai san dam bao nio cla don vi khic vio ngy 31/12/2013.
QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Rili ro tai chinh bao gdm rii ro thj truong (rli ro ty gid va rii ro vé gid), rui ro tin dung va rii
ro thanh Khoan.

Ban Didu hanh chiu trdch nhiém chung i véi viée thiét 1dp va gidm sit nguyén thc quan 1y rii
ro tai chinh, Ban Diéu hanh thiét ip cc chinh sach nhém phét hi¢n va phan tich cde riii ro md
Céng ty phai chiu, thiét Iap cac bién phap kidm sodt riii ro va cdc han mitc rii ro thich hop, va
gidm sat cc rii ro va viéc thyc hién céc han mirc ri ro. Hé théng va chinh sach quan 1y i ro
duge xem xét lai dinh k¥ nhiam phén dnh nhiing thay d6i cia cac diéu kién thi trudng va hoat
dong clia Cong ty.

RUI RO TH] TRUONG

Rili ro thi trudomg 14 ri ro gid tri hop 1y hodie luu chuyén tién & wong lai cta mdt cong cu tai
chinth ¢ bién ddng theo sir bién dong cia gid thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gbm 3 loai rii
ro: rii ro tién t&, rii ro 14 sudt v rii ro gia. Muyc tiéu cla viée quan 1§ rii ro thi trudng 1a quan
Iy va kiém sodt mirc d rii ro trong gi6i han chép nhn duge, trong khi van t6i da héa lgi
nhugn.

Riii ro tién 13

Céng ty khéng chiu rii ro ty gid trén cic giao dich mua va ban biing céc dong tién 1§ khong

phai 13 ddng Viét Nam. Trong ky ludng tién giao dich mua ban dugc thyc hi¢n bang dong Viét
Nam.

Rii ro gid

Trong ki Céng ty mua phin bén tir céc nha cung cép trong nuée dé phuc vu cho hoat déng sin
xuat kinh doanh. Tuy nhién hoat dong mua ban mang tinh chét thuong mai hing mua tir bén
ban chuyén thing sang bén mua hang, gid mua bin theo thoa thuin. Do do, Cong ty ude tinh
duge [ai 13 ngay sau thoa thuiin bin hang. Vi thé, Cong ty chju it rif ro néu yéu 16 gia bin thay
doi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, TP HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) X
(Cdc thuyét mink ndy la bg phen hop thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chink}

26

26.3

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP)
RUI RO TH] TRUGNG (TIEP)

Riii ro gid (tiép)

Céing ty o6 cac hoat ding dhu tir vén vao céc cong ty niém yét va chua niém yét va chju rii ro
bién ddng gid cita cdc khoan diu tw niy. Céc yéu 16 rii ro anh huéng dén két qua cia cic khoin
diu tu ndy bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cée céng ty duge
diu tu va didu kién thi truomg. Ban Diéu hanh quan 1y riii ro lién quan dén yéu 15 két qui hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh ti chinh cta cdc cdng ty duoc déu tu biing cich chon lya cde
nganh nghé kinh doanh va cc cdng ty dé diu tu, Céc khon diu tur vio céng ey vén duge nim
giir khéng phai cho myc dich kinh doanh ma nhim mye dich diu tur chién luge lau dai. Yéu té
i ro lién quan dén diéu kién thi truong ty ban thén nd bj nh huéng bési ede didu kign kinh 18
chung cita Viét Nam va ede hanh vi cia cde nha diu tu, nim ngoai khé ning kiém sodt clia Ban
didu hanh.

Rili ro l@i suit

Cong ty chiu rii ro 13 sudt trong yéu phat sinh tir cée khoan vay chiu i sudt da duge ky két.
Céng ty chju rii o 13 suat khi vay vén theo I3 suit tha nbi va 1ai sudt c_é djnh. Cong ty quan trj
rii ro nay bang céch duy tri & mire do hop 1y céc khodn vay 6 14i suat co dinh va 13i suit tha
noi.

RUI RO TiN DUNG

Rui ro tin dung I rii ro Céng ty bj thigt vé tai chinh néu mét khach hang hoic mot ddi tic cia
cong ty khong thé thye hién céc nghia vy theo hgp dong cila ho,.vé riii ro ndy phat sinh chi yéu
tir céc khodn phai thu khéch hang, phai thu khéc va céc khoin dau tw cila Cong ty.

Phai thu khdch hing vé phai thu khdc

Mitc d rii ro tin dung cila Céng ty bj anh hudng chil yéu béi céc dic diém riéng biét cia timg
khéch hang. Ban diéu hanh khong thiét ldip cdc chinh sach dé phong ngira rii ro tin dung doi
véi cac khodn phai thu nay.

Cc khodn ddu e

Céng ty gidi han mic d§ rii ro tin dung biing cach chi diu tr vio cic chimg khoan c6 tinh
thanh Khoan v véi cac déi tac trong hé théng Can nha Mo uée eiing nhu ddi tic c6 mire d6 tin
nhiém cao. Ban Didu hanh chi déng gidm sdt riii ro tin dyng va khong ky vong céc ddi tic s&
khéng thye hién duge cic nghia vy cia ho.

56 due véi ngan hing

Céng ty cé sb dur tién giri véi céc t& chirc tin dung trong nuéc. Ban Téng Gidm dbc khong nhin
théy mét khoan thiét hai nao d6i véi két qua hoat dong ctia céc t& chic tin dung nay. Mire d§
riti 1o tin dung ti da d6i v6i m3i nhom tai san tai chinh 14 gid tri ghi s clia nhom cong cy tai
chinh d6 duge trinh bay trén bang can ddi ké todn. Cdc nhém tai san tai chinh lén cia Cong ty
H’Aﬁé“ airi ngdn hang, cac khoan phai thu khach hang, céc khoén phai thu khic va cdc khodn
dau .




CPNG TY O PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
$& 331 Tran Xuin Soan, Quan 7, TP HCM Cho naim tai chinh két thie ngdy 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Céic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dige dpe déng thoi vai Bdo edo tdi chinh)

26.

263

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP)
RUI RO THANH KHOAN

Muc dich quan I¥ rii ro thanh khoan nhiim dam bao di ngudn vén dé ddp (mg cic nghia vy tai
chinh hién tai va trong tuong lai, Tinh thanh khoan cing duge Céng ty quan ly nhim dam bao
mirc phy trdi giita cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mire ¢6 thé dwgc kiém soét déi
Vi s& vén ma Cong ty tin ring ¢ thé tao ra trong ky dé. Chinh séch cita Cong ty 14 theo doi
thuémg xuyén cdc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dém bio
Cong ty duy tri du mite dyr phong tién mit, cic khoan vay va di vén ma edc chi so hiru cam k
g6p nhim dép img cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béng dudi ddy trinh bay chi tiét céc mic dao han theo hop ddng con lai déi véi cong ng tai
chinh phi phai sinh va théi han thanh todn nhur da dugc thoa thudn. Bang dudi day duge trinh
bity dyra trén dong tién chura chiét khiu eia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Con,
ty phai trd, Bang dudi diy trinh bay dong tién caa céc khodn gbe va tién 1ai. Dong tién 1ai doi
v6i lai sudit tha ndi, sb tién chura chiét khiu duge bt ngudn theo dudmg cong I4i suilt tai cudi ky
ké todn. Ngiy déo han theo hop dong dugc dyra trén ngay som nhét ma Céng ty phai tra.

Ng phii trd tii chink Duéilnim  TirldénSnim Téng
VND VND VND
Tai 31/12/2013
Phai trd ngudi ban 947.494.502 g 947.494.502
Céc khoan vay 67.900.000.000 - 67.900.000.000
Chi phi phai tra 496,066.667 g 496.066.667
Ng tai chinh khéc 24.671.619.402 16.559.731.800  41.231.351.202
Cong 94.015.180.571 ___ 16.559.731.800 __ 110.574.912.371
Tal 01/01/2013
Phii tra ngurdi ban 1.097.460.302 - 1.097.460.302
Céic khoan vay 70.890.000.000 - 70.890.000.000
Chi phi phai tra 543.994.430 - 543.994.430
N 1ai ehinh khic 22.745.518.003 16.559.731.800  39.305.249.803
Cing 95.276.972.735 __ 16.559.731.800 _ 111.836.704.535

Tai thi diém 13p Bdo cio tai chinh, phén 1én tai sin tai chinh ciia Céng ty la tai san co thé thu
hdi trong vong 1 nam (ngogi trir khoan phai thu da qu han thanh toén s6 tién 19.195.751.525
ddng). Ban Giam déc tin twong ring Cong ty ¢6 thé tao ra dit ngudn tién dé dép (mg céc nghia
vy tai chinh khi dén han biing cach tang s vong quay cac khoan phai thu tir ban hing va cung
cap dich vu.

Bang sau diy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho ti san tii chinh phi phai sinh. Bang dugc lap
{rén co s mire ddo han theo hgp déng chua chiét khéu ciia t3i sin tai chinh gbm i tir cAc tAi
sin do, néu c6. Viée trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cén thiét dé hiéu duoc
vige quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan duge quan 1y trén co s cong
ngr va tai san thudn.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO voc BAO CAO TAI CHINH
S8 331 Trén Xuan Soan, Quin 7, TP HCM Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la bo phdn hap thank va cén duge doc déng théi voi Bdo cdo téi chinh)

26.  CONG CU TAI CHINH (TIEP)
263  QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP)

Riii ro thanh khodn

Tai sdn tdi chinh Duéilnim  Tir I dén 5 niim Tong
VND VND VND
Tai 31/12/2013
Tién 3.391.738.451 . 3.391.738.451
Déu tr ngén han 118.666.707 - 118.666.707
Phai thu khach hang 3.381.360.244 126.289.401 3.507.649.645
Tai san ti chinh khac 18.081.643.354  19.069.462.124  37.151.105.478
Cing 24.973.408.756 __ 19.195.751.525 ___ 44.169.160.281
Tai 01/01/2013
Tién 1.884.090.472 - 1.884.090.472
Péu tur ngén han 118.666.707 - 118.666.707
Phii thu khch hang 6.196.383.978 - 6.196.383.978%
Tai san tai chinh khic 36.619.409.399 - 36.619.409. 399

Cing 44.818.550.556 - 44.818.550. 559‘ b

27.  THONG TIN SO SANH

56 liéu so sanh 12 6 liéu trén bdo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 clia
Céng ty di dugre kiém todn.
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Tlmnh L& Thi 'n.uén Nguyén Minh Dire
Tong Gidm de Ké toan trrimg Ngudi l§p biéu
TP.H6 Chi Minh, ngéy 07 thang 04 nam 2014
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CONG TY DICH VU KIEMTOAN VA TU' VAN UHY
Kiém todn. Thué. Tai chinh doanh nahiép. Bao tao

Tru sd chinh: Chinhanh H& Chi Minh
Téng 9 téa nha HL, 46 Truong Quyén,

82 duéng Duy Tan, Céu Gidy phuéng 6. quan 3,

Ha N6i, Vist Nam TP . HCM, Viét Nam

Dién thoai: +844 3755 7446 Dign thoal: +848 38204 899
Fax +844 3755 7448 Fax +848.38204 909

Thanh vién hing UHY Quéc T& wiww uhyvietnam.com.vn





