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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién cua Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Cong vién Nude Pam Sen (goi tat 1a “Cong
ty”) trinh bay bao cdo nay cung véi cac bao cao tai chinh da duoc kiém toan cta Cong ty cho nam tai
chinh két thiic vao ngay 31/12/2013.

H6i dong Quan tri va Ban Kiém soat

Céac thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty dén ngay 1ap bang bao cdo tai chinh la:

Thanh vién Hji dong Quan tri

Ho va tén Chire vu

Ong Pham Duy Hung Chu tich HBQT

Ong H6 Duy Hiing Ph6 Chu tich HDQT

Ong Nguyén Qubc Anh Phé Chu tich HDQT (B6 nhiém ngay 02/02/2013)
Ong Nguyén Chanh Loc Phé Chu tich HPQT (Mién nhiém ngay 02/02/2013)
Ong Nguyén Qubc Khanh Thanh vién HDQT

Ong Pang Huy Huan Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 02/02/2013)
Ong Piang Ngoc Nghia Thanh vién HDQT

Ong Hoang Vian Ba Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 02/02/2013)
Ong Nguyén Quang Vinh Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 02/02/2013)

Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Chure vu

Ong Dang Ngoc Thién Ti Trudng ban Kiém soét

Ba Pham Ngoc Lé Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Thai Uyén Phan Thanh vién Ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 02/02/2013)
Ba Nguyén Thi Nguyén Thanh vién Ban Kiém soat (B nhiém ngay 02/02/2013)

Ban Téng Giam dbc
Céc thanh vién Ban Tdng Giam déc diéu hanh Cong ty dén ngay lap bao céo tai chinh nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu

Ong Pang Ngoc Nghia Téng Giam doc
Ong Vii Ngoc Tuin Phé Téng Giam doc
Ong Nguyén Quang Truong Ké toan Truong

Tru sé hoat dong: S6 03 Duong Hoa Binh, Phuong 3, Quan 11, Tp.HCM.
Cac hoat dong chinh
Céc hoat dong chinh ciia Cong ty chi yéu la:

Dich vu giai tri, vui choi, thé thao dudi nudc va cac dich vu khac (an uong, cho thué do tam, ban
hang luu niém)... Mua ban rugu, bia, thuoc 14 noi.

Két qua ctia nam tai chinh
Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31/12/2013 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu tinh

hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic vao cliing ngdy duoc trinh bay tir trang 06 dén
trang 24.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Tai san luu dong

Vao ngay lap bao cao nay, Hoi dong Quan tri Cong ty nhan thiy rang khong c6 bat cir truong hop
nao c6 thé lam cho sai léch cac gi tri vé tai san luu dong dugc néu trong bao cao tai chinh.

Cic khoan ng bit ngo

Vao ngay lap bao cao nay, khong ¢ bat cr mot khoan no bat ngd nao phat sinh ddi véi tai san cua
Cong ty tir khi két thuc nam tai chinh.

Cac khoan muc bét thuwong

Khoéng c¢6 nhirng diéu bat thuong nao c6 thé lam sai léch bat ky sb liéu nao dugc néu trong béo cao
tai chinh.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam dugc chi dinh kiém toan bao cao tai chinh cho nim tai
chinh két thtc vao ngay 31/12/2013.

Coéng bo trach nhiém cia Ban Giam doc Cong ty doi voi cac bio cdo tai chinh

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao cac bao céo tai chinh cho tirng ndm tai chinh phan
anh trung thuc va hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen
tién té cua Cong ty trong nam. Trong qua trinh chuan bi cac bao cdo tai chinh nay, Ban Giam Pdec
Coéng ty can phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
e Thuc hién cac danh gia va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca nhimng sai léch trong
yéu so véi nhitng chuan muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong cac bao céo tai chinh; va

e Lap céc bao céo tai chinh trén co so nguyén tac hoat dong lién tuc.

Ban Giam déc Cong ty cam két rang ho da tuan thi nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap cac béo
cdo tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2013. Ban Giam dbc Cong ty
chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop duge luu giir dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam bao rang cac so
sach ké toan tuan tha voi hé thong ké toan da duoc dang ky. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé
viéc quan ly céc tai san cia Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian 1an va nhiing vi pham khéc.

Phé duyét ciia Hoi dong quan tri

Cong ty cam két khong c6 bat ky céc thoa thuén rang budc nao khac voi bat ky cac doi tac nio cuia
Cong ty ngoai cac bén va s6 liéu da duoc thé hién trong bdo cdo tai chinh nam tai chinh két thuc vao
ngay 31/12/2013.

Hoi dong Quan tri Cong ty phé duyét bang can dbi ké toan va bao cao két qua hoat dong kinh doanh,
bao céo luu chuyén tién té cung voi bang thuyét minh bao cdo tai chinh dinh kém da duoc soan thao
thé hién trung thuc va hop Iy vé tinh hinh hoat dong ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay
31/12/2013.

Vao ngay lap bao céo nay cé du nhiing chung ctr hop ly dé tin rang Cong ty c6 kha nang chi tra cac
khoan no khi dao han.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
BAO CAO CUA HOI PONG OUAN TRI

Pham Duy Hung
Chu tich Hoi dong Quan tri
Ngay 09 thang 01 nam 2014
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Office in Ho Chi Minh City
A = 5 No. 38/8 Lam Son, Tan Binh District Tel: 84 8 6296 8684
\\ Drl( CONG TY KIEM TOAN DFK VIET NAM 4 S <At Ry o i

\ No. 426 Cao Thang, District 10

i e DFK VIET NAM AUDITING COMPANY Office in Hanoi - Level 25, M3-M4 Building, No 91 Nguyen
Chi Thanh, Dong Da - Tel 84 8 6266 3006 - www.dfk.com.vn

S6: 092 /BCKT
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: HOQI DPONG QUAN TRI va BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUGC PAM SEN

Bao cdo kiém toan vé bao cao tai chinh

Chiing toi da kiém toan béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty Co phan Cong vién Nuge Dam Sen,
duoc 14ap ngay 09 thang 01 nam 2014, tir trang 06 dén trang 24, bao gom Bang can dbi ké toan tai
ngay 31/12/2013, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thuc cuing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai
chinh cua Céng ty theo Chuan muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bo ma Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh khéng ¢ sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé& bdo céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung toi tuan thi chuan muc va cac quy dinh ve dao duac nghe nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cude kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cua Cong ty
6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac
soO ligu va thuyet minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do
gian 1an hoac nham 1an. Khi thuc hién dénh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
nodi bd cua Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham
thiét ké cac thu tuc kiém toan phii hop vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta céac udc tinh ké toan ctia
Ban Giam ddc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cic bang chtng kiém toan ma ching toi da thu thap duoc la day du va
thich hop lam co sd cho y kién kiém toan cia ching toi.
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Y kién cua kiém toan vién

Theo y klen clia ching t6i, bao céo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phan Cong vién Nudce Pam Sen tai ngay 31/12/2013,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic
cung ngay, phu hop voi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 01 nam 2014
Céng ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam

KIEM TOAN VIEN

Rate,

‘/f—\

LE PINH HUYEN ,
Gidy CN DKHN kiém toén s6: 1756-2013-042-1
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUGC PAM SEN

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thdng 12 ndm 2013
Don vi tinh: VND

TAI SAN M
S0
A. Tai san ngin han 100
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110
1. Tién 111
2. Céc khoan tuong duong tién 112
1. Cdc khodn diu tw tai chinh ngdin han 120
1. Ddu tu ngén han 121
2. Dy phong giam gia chimg khoén ddu tu ngan han 129
111, Cdc khodn phdi thu 130
1. Phai thu khéch hang 131
2. Tra trude cho ngudi ban 132
3. Céc khoan phai thu khac 135
4. Dy phong phai thu ng_én han kho doi 139
1V. Hang ton kho 140
1. Hang ton kho 141
V. Tai sin .v_fg_(_fn han khdc 150
1. Chi phi tra truée ngén han 151
2. Thué va cac khoan khéc phai thu nha nuéc 154
3. Tai san ngén han khac 158
B. Tai sian dai han 200
1. Cidc khodn phdi thu dai han 210
II. Tii sin co dinh 220
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gid tri hao mon liiy ké 223
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao mon liy ké 229
3. Chi phi xdy dung co ban d& dang 230
111, Bit dpng san dau tw 240
1V, Cdc khodn diu tw tai chinh dai han 250
1. Dau tu dai han khac 258
2. Du phong giam gia ching khoén dau tur dai han 259
V. Tai san dai han khdc 260
1. Chi phi tré trudce dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh
V.01

V.02

V.03

V.04

V.05

V.06

V.07

V.08

V.09

S6 cudi nim

A wA o
So dau nam

155.378.556.122

148.067.826.947

131.638.253.374
6.138.253.374
125.500.000.000
20.545.292.500
43.450.050.000

(22.904.757.500)
1.274.309.056
401.565.000
107.816.000
1.050.642.341

(285.714.285)
1.098.548.116
1.098.548.116
822.153.076
145.097.081
381.983.995
295.072.000

145.136.573.554
6.136.573.554
139.000.000.000

1.419.449.570
59.307.500
291.235.050
1.354.621.305
(285.714.285)
587.735.925
587.735.925
924.067.898
658.661.898

265.406.000

13.728.843.961

24.774.115.209

11.086.215.163
5.966.484.820

81.114.442.601
(75.147.957.781)
5.119.730.343

20.315.829.962
(15.196.099.619)

2.462.164.319
2.462.164.319

180.464.479
180.464.479

12.390.471.386
5.119.014.798
79.125.729.200
(74.006.714.402)
6.516.020.439
20.315.829.962
(13.799.809.523)
755.436.149
12.060.390.000
31.950.050.000
(19.889.660.000)
323.253.823
323.253.823

169.107.400.083

172.841.942.156
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC DAM SEN

BANG CAN DPOI KE TOAN

Ngay 31 thdng 12 ndm 2013

Don vi tinh: VND

Mda

NGUON VON p
50
A. No phiii tra 300
1. Ng ngrin han 310
1. Phai tra ngudi ban 312
2. Ngudi mua tra tién trude 313
3. Thué va cac khoan phai ngp nha nuéc 314
4. Phai tra ngudi lao dong 315
5. Céc khoan phai tra, phai nop khac 319
_ 6. Quy khen thudng, phuc loi 323
H N dai han 330
1. Phai tra dai han khac 333
B. Von chii s¢ hitu 400
L. Vén chii s¢ hitu 410
1. Vén dau tu cia chii s& hiru 411
2. Thang du vén ¢b phan 412
3. Quy dau tu phat trién 417
4. Qu¥ du phong tai chinh 418
5. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420
I1. Nguon kinh phi, quy khdc 430
TONG CONG NGUON VON 440

CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Téai san thué ngoai

2. Vat tu, hang héa nhéan gitr h, nhén gia cong
3. Hang héa nhan ban hg, nhan ky gui, ky cuoc
4. No khé doi da xir Iy

5. Ngoai té cac loai - USD

6. Du toan chi su nghiép, du én

Q. B o .‘
Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mét bé phdn khéng thé tach roi bdo cdo tai cf m‘f}’ (,1_)'\.(3 Ty T\
(3] & pHAN
i A
/ h *1 h(}‘é{. VIEN NLI

Lé Thi Hong Bich
Ngudi lap biéu

Thuyét

minh

V.10
V.10
V.11
M2
V.13

A A -
S0 cudi naim

S6 diu nim

11.490.845.339

12.076.363.823

11.404.845.339
3.659.287.168
74.300.000
2.738.316.050
3.260.854.458
1.392.382.892
279.704.771
86.000.000
86.000.000

12.025.863.823
2.930.952.798
27.000.000
4.015.467.985
4.134.762.591
1.022.119.193

(104.438.744)
50.500.000
50.500.000

157.616.554.744

160.765.578.333

157.616.554.744
84.500.000.000
150.600.000
7.376.337.991
8.450.000.000
57.139.616.753

160.765.578.333
84.500.000.000
150.600.000
4.128.142.592
5.580.608.625
66.406.227.116

169.107.400.083

172.841.942.156

A Ao w
SO cudi nim

S6 diu nim

Vi

Nguyen Quang Truong

Ké toan trudng

1“)

Bang Ngoc Nghla
Tong Giam déc
Ngay 09 thang 01 nam 2014
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
Daon vi tinh: VND

Thuyét

CHI TIEU Ma sé Nim 2013 Nim 2012
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 1 170.941.387.112 157.123.808.612
2. Céac khoan giam trir doanh thu 2 - "
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung ¢dp dichvi 10 VLOI 170.941.387.112 157.123.808.612
4. Gia von hang béan 11 VI.02 67.100.096.361 64.248.818.291
5. Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 103.841.290.751 92.874.990.321
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.03 11.074.961.429 17.493.620.368
7. Chi phi tai chinh 22 VI1.04 3.015.097.500 5.276.169.000
- Trong dé: Chi phi Idi vay 23 50.000.000
8. Chi phi ban hang 24 V91.05 10.997.306.117 9.815.503.130
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI1.06 11.124.322.101 10.904.201.479
10. Loi nhuiin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 89.779.526.462 84.372.737.080
11. Thu nhap khac 31 VI.07 315.899.543 2.223.104.534
12. Chi phi khac 32 -
13. Loi nhudn khic 40 315.899.543 2.223.104.534
14. Téng lgi nhudn ké toan trude thué 50 90.095.426.005 86.595.841.614
5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI1.08 22.918.780.636 21.631.933.633
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan Jai 52 - -
17. Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 67.176.645.369 64.963.907.981
18. Lai co bin trén cb phiéu 70 VI09 7.950 7.688

Thuyét mink bdo cdo tai chinh dinh kém la mét bo phan khong thé tdch roi bdo cdo tai chinh
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Ping Ngoe Nghia

Nguyén Quang Trudng

Lé Thi Hong Bich
Ngudi lap biéu Tong Giam déc

Ngay 09 thang 01 ndm 2014

Ké toan truéng

Trang 8/24




CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC DPAM SEN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
Pon vi tinh: VND

.'Mﬁ

CHI TIEU i Nim 2013 Nim 2012
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 186.623.418.616 170.271.635.424
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hod, dich vu 02 (50.983.556.402) (47.745.044.664)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (28.559.815.914) (26.225.733.528)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 - (50.000.000)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (24.023.453.362) (21.807.039.442)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 3.793.285.856 4.381.592.181
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (47.963.465.651) (26.818.626.509)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng Kinh doanh 20 38.886.413.143 52.006.783.462
11. Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD 21 (2.394.584.709) (1.364.811.929)
2. Tién thu tir thanh Iy TSCD va cac tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 (1.118.767.888.889) (515.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctua don vi khac 24 1.118.767.888.889 565.000.000.000
5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac 25 (924.328.638) -
6. Tién thu hbi dau tr gép vén vao don vi khéc 26 462.164.319 -
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va lgi nhuén dugce chia 27 11.149.690.595 17.427.026.182
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tu 30 8.292.941.567 66.062.214.253
I11. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhin vén gop 31 - -
2. Tién chi tra v6n gép, mua lai ¢ phiéu 32 . -
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 2 10.000.000.000
4. Tién chi tra ng gdc vay 34 - (10.000.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s hiru 36 (60.677.674.890) (43.927.637.428)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 (60.677.674.890) (43.927.637.428)
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50 (13.498.320.180) 74.141.360.287
Tién va tvong duong tién diu nam 60 145.136.573.554 70.995.213.267
Anh hudng cia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 131.638.253.374 145.136.573.554

o —
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Lé Thi Hong Bich
Ngudi lap biéu

Nguyén Quang Truo*ng\&}rrﬁlgqc Nghia

Ké toan truong Téng Giam déc
Ngay 09 thang 01 nam 2014
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truomg hop co ghi chii bang dong tién khdc)

1L

111

Bang thuyét minh nay 12 mot b phan khong thé tach roi va duoc doc cing véi cac bao cdo tai chinh duge dinh kem.
Dic diém hoat djng cia doanh nghiép

Hinh thire sé hiru von

Cong ty Cb phan Cong vién Nude Dam Sen (goi tic la "Cong ty") chinh thirc hoat dong theo Gidy chirng nhén ding ky
kinh doanh sé 4103001384 ngay 03/01/2003 va ding ky thay dbi dén lan tha 7 ngay 28/12/2013 do S& K& hoach va
Déu tu Tp.HCM cép.

Cé phiéu ctia Cong ty da duge chinh thire giao dich tai S¢ Giao dich Chimng khoan thanh phd H6 Chi Minh véi ma cd
phiéu 1a DSN ké tir ngay 26 thang 10 nam 2010 theo Quyét dinh s6 208/QD-SGDHCM do Tong Giam doc So Giao
dich Chirng khoén thanh phé Ho Chi Minh cp ngay 17 thang 9 ndm 2010.

Hinh thire s& hitu von: Vén ¢b phan.

Tén giao dich, tru sé' hoat djng

- Cong ty c6 tén giao dich qudc té 1a: Dam Sen Water Park Corporation.

- Tru s& chinh dit tai: 03 Puong Hoa Binh, Phuong 3, Quan 11, Tp.HCM.

Linh vuc kinh doanh

Séan xuét, thuong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé: Dich vu an udng khéc; Ban Ié hang hoa khac méi trong
c4c clra hang chuyén doanh; Cho thué dé dung c4 nhan va gia dinh khéc; Piéu hanh tua du lich; Van tai hang khach
duong bé trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bi’mg xe buyt); Ban budn dd ubng; Ban budn nong, 1am san nguyén
lidu (trir g8, tre, nira) va dong vét séng; Ban budn may méc, thiét bi va phu tiing may khac; Hoat dong sang tac, nghé
thudt va giai tri; San xuét vat liéu xay dung tlr dat sét; San xuét plastic va cao su trmg hop dang nguyén sinh; San xuat
san phiam khéc tir gb; san xuat san pham tir tre, nira, rom, ra va vit liéu tét bén; San xudt san pham chiu lra.

Tong s6 cong nhin vién
Téng s6 lao dong dén ngay 31/12/2013: 188 ngudi.

Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Nién do ké toan bat dau tir ngay 01/01, két thac ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan la Pong Viét Nam.

Chuin muc ké toin va Ché d§ ké toan ap dung
Céng ty ap dung theo Hé théng Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta B Tai chinh.

Céc Béo céo tai chinh dinh kém duge trinh bay theo nguyén tic gia gde va phtt hop véi cac Chuén muc, Ché do ké toan
Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Hinh thic ké toan 4p dung: Nhat ky chung.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Bon vi tinh bing VND, ngoai tric treong hop cd ghi chii bang dong tién khdc)

IV Cic chinh siach ké toan ap dung

U'ée tinh ké toan

Viée ldp bdo cdo tai chinh tuan thu theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cac quy
dinh hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam yéu chu Ban Giam doc phai co nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén
s6 liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai
chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky hoat dong). Két qua hoat dong
kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mait tai quy, tién guri ngén hang, cac khoan déu tu ngén han c6 thoi
han gbc khong qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén doi dé dang thanh cac luong tien xéc dinh va
khéng cé nhiéu rui ro trong chuyén ddi thanh tién,

Nguyén tic va phuong phip chuyén dbi cac dong tién khic

Nguyén tic va phuong phap chuyén doi cac dong tién khic duge Cong ty 4p dung theo Chuin murc ké toan s 10. Theo
d6, Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac véi don vi tién t& do Cong ty st dung dugc hach toan theo ty
gi thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam, cac khoan muc tai san va cong ng' mang tinh chat
tién té cé gbe ngoai té duge chuyén ddi theo ty gid quy dinh vao ngay 1ap bang can dbi ké toan. Tét ca cac khoan chénh
léch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gi lai s6 du ngoai té& cudi ky dugc két chuyén vao
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh. Bén canh do, theo hudng dén tai Thong tu s6 179/2012/TT-
BTC ngay 24/10/2012 cta Bg tai chinh, thi:

- B6i vai viée thanh toan cac khoan muc tién té ¢ gf)c ngoai té phét sinh trong ndm tai chinh thi thuc hi¢n theo ty gia
thuc té tai thoi diém phét sinh giao dich ngoai té ciia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép c6 giao dich phat sinh
theo quy dinh cua phap ludt.

- B6i voi viée danh gia lai s6 du ngoai t& cubdi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia mua vao cua Ngén hang Thuong mai
noi doanh nghiép ma tai khoan céng bé tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia fri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai
thu khéc cing véi du phong duoc lap cho cac khoan no phai thu kho doi.

Céc khoan phai thu ¢6 thoi han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam duge phén loai la Tai san ngén han.
Cac khoan phai thu ¢6 thai han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam duoc phan loai la Tai san dai han.
Du phong phii thu khé doi

Du phong phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi ton thét do cac khoan khong dugc khich hang thanh toan
phat sinh déi v&i s6 du cac khoan phai thu tai thoi diém 1ap bang can dbi ké toan. Tang hodic giam so du tai khoan du
phong duoc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Chinh sach ké toan d6i voi hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gi4 thip hon gitra gid gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia tri thudn c6 thé
thue hién dugce 1a gid ban wdc tinh trir chi phi ban hang uéc tinh va sau khi da 1ap du phong cho hang hu hong, 161 thoi
va cham luén chuyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap kiém ké dinh ky.
Phuong phap xac dinh gid tri hang tdn kho theo phuong phap binh quan gia quyén,
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC DAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truomg hop cé ghi chii bing dong tién khdc)

Du phnng giam gid hang ton kho: duoc trich lp cho phan gid tri du kién bi tén that do cac khoan suy giam trong gia tri
co thé xay ra d6i voi vét tu, thanh phim, hang hoa tdn kho thudc quyén s¢ hiru ciia doanh nghiép dua trén bang chimg
hop Iy vé su suy giam g,ld tri vao thoi diém 1ap bang can dbi ké toan. S6 tang hodc giam khoan du phong giam gia hang
ton kho dugc két chuyén vio gid von hang ban trong ky.

6. Taisin ¢6 dinh va khdu hao tai san ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gbm gia
mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sim, ning
cﬁp va dbi moi tai san ¢ dinh duge von héa va chi phi bao tri, stra chita dugce tinh vao bdo cao két qua hoat dong kinh
doanh. Khi tai san duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc x6a sb va bat ky cac khoan 1ai 16
nao phat sinh do thanh ly tai san déu duoc hach toan vao béo co két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao tai sin ¢6 dinh

Khau hao tai san ¢6 dinh dugc tinh theo phuong phéap duong thing trong subt thoi gian hitu dung udc tinh ctia cic tai
san. Ty 1é khiu hao ap dung theo ty 1& quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai Chinh
(thay thé cho Théng tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ctia B Tai chinh).

Nha cira, vét kién trac 05 - 14 nam
May moc thiét bi 05 - 15 nam
Phuong tién van tai, truyén din 06 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nam
TSCDB khac 04 - 05 nam
Quyén sir dung dat Theo thoi han thué

7. DPiu tu tai chinh

Piu tu tai chinh khac
Chimg khodn va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong duoc 1ap cho viée giam gia cua

cac khoan dau tu ¢6 thé chuyén nhugng dugc trén thi truong vao ngay lap bang can doi ké toan.

Dy phong giam gia ching khoan duoc 1ap cho timg loai chimng khoan dugc niém yét trén thi truong chimg khoan khi
gid thi truong thap hon gid tri sé sach. Cac chimg khoan khong niém yét ma khong co co s¢ dé xéc dinh mot cach déng
tin cdy gia tri hop 1y duge ghi nhan theo gid mua ban dau.

8.  Chi phi tra trudc

Céc loai chi phi sau ddy dugc hach todan vao chi phi tra trude dai han dé phan bd dan khong quéa 02 nam vao két qua
hoat dong kinh doanh bao gém:

- Chi phi dung cu xuit diing ¢6 gia tri lén;

- Chi phi khéac ché phan bé.

9.  Ghi nhén cac khoan phai tra thwong mai va phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac tai thoi diém 1ap bio cdo, néu:
- C6 thoi han thanh toan khong qua | nam duoc phan loai l1a No ngén han.

- Cd thoi han thanh toan trén 1 nam duoc phén loai 1a N dai han.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

10. Lwong, bio hiém xa hgi, bao hiém y t, biao hiém thit nghi¢p

Tién luong duge tinh toan va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dua theo hop dong lao dong va theo Quy ché luong cta
Cong ty (15% trén tbng doanh thu). Theo do, bao hiém x4 hoi, bao hiém y té va bao hiém thét nghiép cling duoc trich
ldp voi ty 1€ la 24%, 4,5% va 2% tuong Ung tién luong clia ngudi lao dong. Ty 1é 21% s& dugce dua vao chi phi bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép trong ky; va 9,5% s& dugec trich tir luong cua ngudi lao dong.

11. Chi phi phii tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vy da nhén duoc
khong phu thudc vao viéc Cong ty di thanh toan hodc nhén duge héa don ctia nha cung cip hay chua.

12. Cic khodn du phong phai tra

Céc khoan no du phong phai tra trong tuong lai chua chéc chén vé gia tri hodc thoi gian phai tra. Cac khoan du phong
no phai tra dugc ghi nhan khi da xé4c dinh chic chin nghia vu ng phai tra vao ngay két thiic ky ké toan.

Du phong tro cAp mét viéc lam: Chi theo thuc té phat sinh
Du phong phai tra duge ghi nhén theo phuong phap lap thém hodc hoan nhip theo sé chénh léch giira sé du phong phai
tra phai 1ap nam nay so véi s6 du phong phai tra da 1ap nam trudc.
13. Nguyén tic ghi nhin von
Vén dau tu cua chii s hitu duge ghi nhan theo so von thuc gép ban dau ctia chu s6 hitu.

Thing du vén ¢b phan duge ghi nhan theo s chénh léch 1én hon hodc nho hon gitta gid thuc té phat hanh va ménh gia
cd phiéu phat hanh 1an diu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh ¢6 phiéu ngan quy.

Nguyén tic trich l4p céc quy: theo diéu 1é cia Cong ty va Nghi quyét dai Hoi dong c6 dong.

14. Phén phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué dugc chia cho cic ¢d dong sau khi dugc cac ¢b déng thoéng qua tai Dai hoi C6 dong Thuong nién va
sau khi trich 14p cdc quy theo Diéu 1& ctia Cong ty va cac quy dinh phap ludt Viét Nam.

15. Ghinhén doanh thu

Doanh thu ban hang héa va thanh phdm dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ¢a nam diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phén 16n i ro va lgi ich gan lién véi quyén sd hitu san pham hodc hang hoa cho nguoi mua;
- Cong ty khéng con nam gi quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugce hodce s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hgp dong thué hoat dong dugc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh
doanh trong ky theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian cho thué.

Thu nhdp tir ban vé cong tham quan hay céac loai vé vui choi, dn udng khac dugc hach toan vao két qua kinh doanh
trong k¥ theo thuc té phat sinh.

Tién 1ai dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& trich trude (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem lai) trir khi kha
nang thu hi tién 14i khong chic chin.

C4 tue duoc ghi nhan khi quyén duoc nhan khoan thanh toan ¢b tic clia Cong ty duge xac lap.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieomg hop o ghi chii bang dong tién khdc)

16.

17.

18.

Ghi nhén chi phi

Chi phi dugc ghi nhén theo thuc té phat sinh va tuong xtng voi doanh thu.

Thué

Céng ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép bing 25% trén thu nhap chiu thué. Thu nhap chiu thué duoc tinh
dua trén két qua hoat dong trong nam va diéu chinh cho cac khoan chi phi khéng dugc khau trir va cac khoan 16 do cic
nam trude mang sang, néu co.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Céng ty ¢ nghia vu ndp cac khoan thué khac theo cac quy dinh vé thué hién hanh.
Khoan thué phai ndp thé hién trén s sach ké toan 14 s6 liéu do Céng ty ude tinh. S6 thué phai nép cu thé s& duoc ghi
nhan theo kiém tra quyét toan thué ctia co quan thué.

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai ngp cho nam hién hanh va céc niam truéc duge xac dinh bang gi4 tri du kién phai nop cho
(hodc duge thu héi tir) co quan thué, sir dung cac mirc thué sudt va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay lap Bang cén doi
ké toan.

Thué thu nhép hoin lai

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh cho cac khoan chénh 1&ch tam thoi tai ngdy 1ap Bang cén dbi ké toan gitra co s&
tinh thué thu nhap cua cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi s6 ctia ching cho muc dich béo cdo tai chinh.

Tai san thué thu nhap hodn lai duge ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khéu trir, gia tri dugc khéu trir
chuyén sang céc ndm sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chic chan trong tuong
lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam thoi duge khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai
thué chua str dung nay.

Bén lién quan

Mot bén dugc xem Ia ¢6 lién quan dén Cong ty néu c6 kha ning kiém soat Cong ty hay c6 anh huéng déng ké téi cac
hoat dong ciing nhu tai chinh ctia Cong ty. Cac giao dich chu yéu gitta Cong ty va cac bén lién quan, néu co, s& duge
trinh bay trong cac bao cao tai chinh.

V. Théng tin b sung cho cic khoin muc trinh bay trong bing cin déi ké toan

Tién va cac khoin twong duong tién S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 939.491.897 3.373.944.140
Tién guri ngan hang biang VND 5.198.761.477 2.762.629.414
Céc khoan twong duong tién *) 125.500.000.000 139.000.000.000
Cong 131.638.253.374 145.136.573.554

(*) Céc khoan tién giti ¢6 ky han dudi 3 thang tai cdc ngén hang, voi 1ai SUt tir 6,5% dén 7%/nam.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh b&ng VND, ngoai trir truong hop co ghi chii bang dong tién khac)

2.

Piu tu ng:'in han

Tién gui c6 ky han trén 3 thang tai ngan hang, 13i sudt 7%/nam
Déu tu tai chinh ngan han

Du phong giam gia chirng khodn dau tu ngén han

Cong

(*) Bao gf}m:
Don giid binh

Danh sich diu tu S6 lugng ton quin
Cé phiéu Ngan hang

TMCP Viét A 2.010.065 15.895
Cong 2.010.065

S6 cubi nam S6 dau nam
11.500.000.000 -
*) 31.950.050.000
(22.904.757.500)
20.545.292.500 -
Pon gia thi Tri gia du
Gia tri diu tu truong phong
3_] .9_50.05{_}_,000 4.500  (22.904.757.500)

31.950.050.000

(22.904.757.500)

Trong niam 2013, Cong ty chua nhan duoc bat ky khoan ¢6 tire hay, loi nhusn duge chia nao tir Ngan hang TMCP Viét
A. Hoi dong Quan tri Cong ty xem khoan déu tu duge phén loai tur dAu tu dai han sang ddu tu ngan han cho muc dich

dé ban.

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu khach hang

Tra trude cho nguoi ban

Phai thu khac

Cong

Du phong phai thu ngén han

Gia tri thuin cac khoén phai thu ngﬁn han
(*) Bao gém:
Lai tién giri ¢6 ky han phai thu

Khoan thué TNCN phai thu lai tir nhan vién

S6 cudi nam

401.565.000

107.816.000

*) 1.050.642.341
1.560.023.341

S6 dau nim
59.307.500
291.235.050
1.354.621.305
1.705.163.855

(285.714.285)
1.274.309.056

(285.714.285)
1.419.449.570

S6 cubi nam
493.076.389

Khoan cong no chd thi hanh dn va thu hoi lai tir Cong ty TNHH San

xuét Do choi Ngoc Thach (da trich 14p du phong 100%)

285.714.285

Khoan phai thu Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Pht Tho lién

quan dén viéc lién doanh & Céng vién Khung Long

Phai thu Céng ty CP Khai Hoan Mén lién quan dén 14i trdi phiéu

chuyén doi
Khoan phai thu khac
Cong

Hiang ton kho

Nguyén vit liéu

Vit tu

Hoéa chat

Cong cu dung cu

Hang hoa

Cong

Du phong giam gia hang ton kho

Gia tri thuén ciia hang ton kho

205.185.000

66.666.667

1.050.642.341

S& dau nam
634.472.222
67.534.548
285.714.285

246.317.250

120.583.000
1.354.621.305

S6 cubi nam S6 ddu nam
261.374.349 210.790.013
41.263.843 41.411.116
38.468.076 20.141.301

- 55.000
757.441.848 315.338.495
1.098.548.116 587.735.925
1.098.548.116 587.735.925

Trang 15/24



CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUGC PAM SEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngogi trir trucng hop 6 ghi chii bang dong tién khdc)

5.

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra trude ngan han

()

Thué va cac khoan khéc phai thu nha nude (thué TNCN tam ndp du)

Cac khoan tam tng cho nhan vién

Cong

(*) Bao gbm:

Cong cu dung cu chd phéan b

Chi phi ddng phuc nhan vién ch phan bd

Chi phi bao hiém con ngudi va tai san cho phan bé

Cong

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
Sé du diu nam
Téng

Giam

A A -
So du cuoi nam

Hao mon liiy ké
S6 du ddu nam
Téng

Giam

S6 du cudi nim
Gia tri con lai
S6 du dau nam

A K -
So du cudi nim

Nha cira, vat
kién trac

May moc
thiét b

S6 cudi nam
145.097.081
381.983.995
295.072.000
822.153.076

S6 déu nam
658.661.898
265.406.000
924.067.898

S cudi nam

S6 dau niam

Phuong tién
van tai

27.459.583 375.060.673
71.453.728 243.088.098
46.183.770 40.513.127
145.097.081 658.661.898
Thiét bi quan
ly TSCD khac Cong

36.770.188.640
1.730.848.532
149.845.960
38.351.191.212

34.946.187.395
115.004.000
248.121.965
34.813.069.430

5.419.959.867
1.220.540.636

188.472.390
6.452.028.113

1.539.880.761
202.304.908
583.710.238
1.158.475.431

449.512.537

40.500.000
150.334.122
339.678.415

79.125.729.200
3.309.198.076
1.320.484.675
81.114.442.601

35.168.130.502

32.743.971.198

4.528.673.915

1.224.348.296

341.590.491

74.006.714.402

782.488.491 880,842,584 401.772.076 178.886.238 28.556.667 2.272.546.056
131.997.490 189.819.563 160.056.169 531.247.030 [18.182.425 1.131.302.677
35.818.621.504  33.434.994.219 4.770.389.822 871.987.504 251.964.732  75.147.957.781
1.602.058.138 2202.216.197 891.285.952 315.532.465 107.922.046 5.119.014.798
2.532.569.708 1.378.075.211 1.681.638.291 286.487.927 87.713.683 5.966.484.820

Nguyén gia tai san ¢b dinh cudi nim di khdu hao hét nhung van con sir dung la: 69.114.024.639 dong.

Tai san ¢b dinh tang trong ndm do mua sdm méi 1a 1.578.349.544 dong va do xdy dung co ban

1.730.848.532 dong.

Tai san ¢6 dinh giam trong nam do phéan loai sang cong cu dung cu.

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh (Quyén sir dung dét)

Nguyén gia
Hao mon liiy ké

Gia tri con lai

S6 du dau nam
20.315.829.962

13.799.809.523

6.516.020.439

Tang

1.396.290.096

Giam

hoan thanh la

S6 du cudi ndm

20.315.829.962

1

5.196.099.619

5.119.730.343
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC DAM SEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh biang VND, ngoai trir trucng hop .co ghi chii bang dong tién khdc)

Quyén sir dung dét tai sb 03 duong Hoa Binh, phuong 3, quan 11, Tp.HCM thudc to khai ban db s6 02 voi dién tich
19.300 m? theo gidy chimng nhén quyén sir dung dat s6 2817/UB ngay 13/11/2003 do Uy ban Nhén déan Thanh pho Ho

Chi Minh cép, thoi gian sir dung dét dén ngay 02/7/2018.

8. Cic khoin dau tw tai chinh dai han S6 cudi nam
Diu tu dai han khac (*) 2.462.164.319
Du phong cac khoan dAu tu tai chinh dai han -

Cong 2.462.164.319

S6 dau nam

31.950.050.000
(19.889.660.000)
12.060.390.000

(*) Bao gbm:

(a) Piu tw mua cb Don gii binh

Gia tri diu tu

phén S6 lwgng ton Ménh gia quin Ty g gopvon  tai31/12/2013
Cong ty Cb phan Khai

Hoan Mén 343.030 10.000 1.347 15,00% 462.164.319
C(”_)ng 462.164.319
(b) Mua 200.000 trai phiéu chuyén déi thanh ¢ phiéu (ménh gia 10.000 ddng/trai phiéu) ctia Cong ty

CP Khai Hoan Mén véi 13i sudt 10%/nam, ky han 5 nam: 2.000.000.000

Céng dau tw dai han khac (a) + (b)

2.462.164.319

S6 cudi nim S6 dau nam

9. Chi phi tra trude dai han (") 180.464.479 323.253.823
(*) Cong cu, dung cu xudt ding ¢6 gi tri 16n chd phan bd.

10.  Phii tra ngudi ban va nguoi mua tri tién trude S6 cudi nam Sé dau nam

Phai tra cho nguoi ban 3.659.287.168 2.930.952.798

Ngudi mua tra tién trudc 74.300.000 27.000.000

Cong 3.733.587.168 2.957.952.798

11.  Thué va cic khoin phai np Nha nuéc S6 cubi nam S6 dau nam

Thué GTGT dau ra 603.437.258 771.566.620

Thué TNDN phai ndp 2.128.779.535 3.233.452.261

Thué TNCN phai nop 3.423.977 7.293.344

Thué tai nguyén phai nop 2.675.280 3.155.760

Cong 2.738.316.050 4.015.467.985

12.  Phiitrid cong nhéin vién S6 cudi nam S6 dau nam

Luong nhén vién con phai tra 3.260.854.458 4.134.762.591
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bdng VND, ngoai trir trucng hop co ghi chii bang dong tién khdc)

13.  Cac khoan phai tra, phii ngp ngiin han khac S6 cudi nam S6 dau nam
Khoan cb tirc con phai tra cho cic c6 dong 1.086.912.540 729.897.418
Khoan chi phi bao hanh cong trinh gitr lai (5%) 53.010.642 43.884.078
Thué TNCN thu du phai tra lai nhan vién 245.284.472 145.465.767
Khoan thu ho Cong ty CP Khai Hoan Méon - 100.000.000
Céc khoan phai tra khac 7.175.238 2.871.930
Cong 1.392.382.892 1.022.119.193

14.  Phai tra dai han khac S6 cudi nam S6 dau nam
Khoan nhan dit coc vé cho thué mit bing. 86.000.000 50.500.000

15.  Tinh hinh ting gizm ngudn von chii sé hiru

S6 du nam Téang Giam S6 cubi nim
Vén diu tu ciia chu s hiru 84.500.000.000 . . 84.500.000.000
Thing du vén ¢b phin 150.600.000 - . 150.600.000
Quy dau tu phat trién 4.128.142.592 3.248.195.399 = 7.376.337.991
Quy du phong tai chinh 5.580.608.625 2.869.391.375 . 8.450.000.000
Loi nhudn chua phén phéi 66.406.227.116 67.176.645.369 76.443.255.732 57.139:616:753
Cong 160.765.578.333 73.294.232.143 76.443.255.732 157.616.554.744 °
Co phiéu S6 cubi nam S6 déu nam
S6 Irgng cd phiéu duge phép phét hanh 8.450.000 8.450.000
S6 lugng cd phiéu da dugc phat hanh va gép vén 8.450.000 8.450.000
- C6 phiéu thuong 8.450.000 8.450.000

- Cb phiéu vu dai i 2
S6 luong ¢b phiéu mua lai g -
- C6 phiéu thudng - :
- C6 phiéu vu dai - -
S lugng cb phiéu dang luu hanh 8.450.000 8.450.000
- C6 phiéu thuong 8.450.000 8.450.000

- C6 phiéu wu dai s .

Ménh gid thuc té dang huw hanh la 10.000 dong/cé phan.

Loi nhudn chwa phin phoi

Loi nhuan liy ké dén 01/01/2013 66.406.227.116
Loi nhuén sau thué phat sinh trong nam 2013 67.176.645.369
Trich lap quy khen thudng phuc loi (7.795.668.958)
Trich 1ap qu¥ ddu tu phat trién (3.248.195.399)
Trich lap quy du phong tai chinh (2.869.391.375)
Tra ¢b tire lan 2 nam 2012 (45.630.000.000)
Tam chi tra b tie 14n 1 ndm 2013 (20%) . (16.900.000.000)
Loi nhudn liy ké dén 31/12/2013 57.139.616.753
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop c6 ghi chi bang dong tién khdc)

VL.  Théng tin bo sung Bio cio két qui hoat dgng kinh doanh

1 Doanh thu Nam 2013 Nam 2012
Doanh thu tir cung cap dich vu 114.368.471.763 113.588.342.940
Doanh thu tir ban hang hoa 54.936.902.621 41.973.831.560
Doanh thu khac 1.636.012.728 1.561.634.112
Cong 170.941.387.112 157.123.808.612
% Gia von hang ban Nam 2013 Nam 2012
Gia von ctia dich vu dé cung cip 43.935.637.992 36.993.047.419
Gia von ctia hang hoa da cung cap 23.164.458.369 27.255.770.872
Ciong 67.100.096.361 64.248.818.291
3 Doanh thu hoat djng tai chinh Nam 2013 Nam 2012
Lai tién guri ngan hang 11.008.294.762 16.287.581.368
Cé tire, loi nhuan dugc chia - 1.206.039.000
Lai tir hoat dong dAu tu mua Trai phiéu chuyén doi 66.666.667 -
Cong 11.074.961.429 17.493.620.368
4. Chi phi tai chinh Nam 2013 Niam 2012
Chi phi lai vay - 50.000.000
Chi phi du phong giam gia dau tu chimg khoén dai han 3.015.097.500 5.226.169.000
Cong 3.015.097.500 5.276.169.000
5. Chi phi ban hang Nam 2013 Nam 2012
Chi phi nhén vién quan ly 2.455.664.718 2.253.868.389
Chi phi vt liéu bao bi 1.205.641.879 846.747.573
Chi phi dich vu mua ngoai 7.146.494.734 6.549.646.297
Chi phi bing tién khac 189.504.786 165.240.871
Ciong 10.997.306.117 9.815.503.130
6. Chi phi quan ly doanh nghiép Nam 2013 Nam 2012
Chi phi nhan vién quan ly 7.205.909.486 6.643.679.921
Chi phi dung cu vin phong 1.042.220.657 885.851.065
Chi phi khau hao TSCD 318.061.901 316.124.291
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 2.307.278.196 2.818.145.802
Chi phi bang tién khac 247.851.861 237.400.400

Cong

11.124.322.101

10.904.201.479
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir trudng hop co ghi chii bang dong tién khdc)

7. Thu nhip khac Nam 2013 Nam 2012
Thu tién bdi thuong giai phong mat bang 278.888.634 1.308.336.717
Két chuyén sb du quy du phong tro cip mat viéc lam & 824.260.415
Thu nhap tir ban san phdm dugc khuyén mai . 88.824.402
Thu nhap do phat tré han, vi pham hop dong 2.920.000 1.683.000
Thu nhép khac 34.090.909 =
Cong 315.899.543 2.223.104.534

8. Chi phi thué¢ TNDN hién hanh Nam 2013 Nam 2012
Lai ké toan trude thué 90.095.426.005 86.595.841.614
Coéng cac khoan chi khéng dugc trir 1.579.696.537 1.137.931.916
Trir ¢b tire, loi nhudn dugc chia - (1.206.039.000)
Thu nhép chiu thué wée tinh nim nay 91.675.122.542 86.527.734.530
Thué sudt thué TNDN 25% 25%
Thué TNDN phai ngp woc tinh 22.918.780.636 21.631.933.633

9. Lico bin trén o phiéu Nam 2013 Nam 2012
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhiap doanh nghiép 67.176.645.369 64.963.907.981

Cac khoan diéu chinh tang/(giam) lgi nhudn ké toan dé xdc dinh loi
nhudn hodc 15 phan b cho ¢b dong s hitu 6 phiéu phd thong - .

- Cac khoan diéu chinh ting " 2

- Cac khoan diéu chinh giam - -

Loi nhuan phén bd cho ¢b déng s hitu ¢d phiéu phé thong 67.176.645.369 64.963.907.981
Cb phiéu pho théng dang luu hanh binh quén trong niam 8.450.000 8.450.000
Lai co ban trén ¢b phiéu 7.950 7.688
10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb Nim 2013 Nim 2012
Chi phi nguyén vt lidu 21.858.662.996 30.189.729.074
Chi phi nhan cong 32.593.034.526 30.636.847.304
Chi phi khdu hao TSCPH 3.668.836.152 5.212.393.916
Chi phi dich vu mua ngoai 20.220.402.066 9.367.792.099
Chi phi bing tién khéc 8.361.650.403 9.561.760.507
Cong 86.702.586.143 84.968.522.900

VII. Thong tin khac

1 £ Su kién phat sinh sau ngay két thic niim tai chinh

Theo Nghi quyét Dai hoi cb dong thuong nién s 01/NQ-DHCD-CVNDS ngay 02/02/2013, Cong ty dang ¢6 ké hoach
phét hanh thém 8.450.000 cé phiéu dé tang vén diéu 18 tir 84,5 ty dong lén dén 169 ty dong.

Theo Nghi quyét HDQT bét thuong sé 05/NQ-HDQT-CVNDS ngay 28/11/2013 da thong qua viéc chi tra tam img )
tirc dot 2 nam 2013 1a 16%/cd phan bing tién mét cho cé dong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir truéng hop c6 ghi chii bing dong tién khdc)

2.

Ngoai nhimg su kién nhu di néu trén, Cong ty khong c6 bat ky su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay lép Bang can
d6i ké toan doi hoi phai thuc hign nhitng diéu chinh hay cong b6 trén Béo céo tai chinh.

Nghiép vu cic bén lién quan

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty phat sinh céc nghiép vu véi cac bén lién quan chu yéu nhu sau:

Bén lién quan Mi lién két Noi dung S6 tién
Thanh todn chi phi théng
cong cho khach tham quan
qua Coéng Vién Van hoa 186.660.000

DPam Sen vao cac ngay Ié
(10%)

Chia doanh thu ban vé
Cong vién Khing Long
(25%)

Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich

Phii Tho Nha dau tu

1.008.826.135

Mua trai phiéu chuyén doi 2.000.000.000
Cong ty CP Khai Hoan Mdn Pau tu dai han Lai trai phiéu 66.666.667
Cho thué mat bang 170.909.090

Cho dén ngay 14p bang can dbi ké toan, cac khoan chua dugc thanh toén véi cac bén lién quan chi yéu nhu sau:

Bén lién quan M&i lién két S6 dur Phai thu / (phai tri)
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Du lich

Phu Tho
Cong ty CP Khai Hoan Mon

Nha diu tw Phai thu 205.185.000

Pau tu dai han Phai thu lai trai phiéu 66.666.667

Bio cio b) phin

Cong ty chi c6 mot b phan tham gia vao qua trinh san xuat, cung cép dich vu tai mét méi truong kinh té.

VIII. Quadn Iy rai ro tai chinh
1. Riii ro thj truong

1.1 Riii ro tién té

Trong nam tai chinh nay, Cong ty khong chiu bat ky mét khoan rui ro tién té lién quan dén ty gia quy doi do khong co
hoat dong kinh doanh nao thé hién bﬁng déng ngoai té.

1.2 Rui ro gia

Cong ty co céc hoat dong diu tu vén vao cong ty chua niém yét va chiu rii ro bién dong gia clia cac khoan dau tu nay.
Céc yéu 6 rui ro anh huong dén két qua cua cac khoan diu tu nay bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
tai chinh cua cong ty duoc dau tu va didu kién thj trudng. Ban Diéu hanh quan ly rui ro lién quan dén yéu t6 két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta céc cong ty duoc dau tu bing cich chon lua cac nganh nghé kinh doanh
va céc cong ty dé dau tu. Yéu t6 rui ro lién quan dén diéu kién thi truong tu ban than né bi anh huéng boi cac diéu kién
kinh té chung cuia Viét Nam va cac hanh vi cia céc nha dau tu, ndm ngoai kha ning kiém soat ctia Ban Diéu hanh.
Nhirng yéu t6 nay da dén dén cac diéu kién thi truong bién dong nhiéu trong nhirng nim vira qua.
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Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir triecng hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

1.3 Rui ro l13i suit

Rui ro l4i suét 1a rti ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhiing thay déi cta 1ai suét thi trudng. Rui ro thi truong do thay dbi 1ai sudt ciia Cong ty chu yéu lién quan dén tién, cac
khoan tién gui ngan han, cac khoan vay cua Cong ty.

Céng ty quan Iy rii ro bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac i sudt ¢o lgi cho muc
dich ciia Cong ty va vin nam trong gi6i han quan ly rii ro ctia minh.

Vi bién dong 13i suat 1a tang/(giam) 2% thi:

Tai ngay 31/12/2013
Tai sén ¢6 1di suat
Tién giri Ngan hang 137.000.000.000
Cho vay (co ldi suét) -
Tong 137.000.000.000

Tong s6 du Tai san ¢6 lai sudt nhan voi 2% (hai phan tram): 2.740.000.000 dong (A).

=

; . A ]-965‘5

No phii tra c6 lai suat AT

Cac khoan vay _ :FTGYH

Céc khoan phai tra khéc c6 1i suét 7 Toﬁ"
T(x)ng = K

NAN

% ¢ 3 \ e

Téng s6 du No phai tra c6 14i suat nhan véi 2% (hai phan tram): 0 dong (B). n

—

Anh huong 13i/(18) dén lgi nhuan trude thué ciia Cong ty do bién dong Iai suat (véi gia dinh mirc bién dong 1a 2%) la
(A) - (B) = 2.740.000.000 ddng.

2. Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro Céng ty bi thiét hai vé tai chinh néu mot khach hang hodc mét dbi tac ctia cong cu tai chinh
khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hop dong cia ho, va rii ro nay phat sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach
hang.

Phai thu khach hang va phai thu khac

Mirc d rui ro tin dung ctia Céng ty bi anh hudng chi yéu boi cac dac diém riéng biét ctia timg khach hang.

Ban Diéu hanh da thiét ldp cac chinh sach tin dung, theo do, mdi mét khach hang méi phai dugc phén tich ky vé mirc
dé tin nhiém truée khi Cong ty dua ra céc diéu kién va didu khoan giao hang va thanh toan. Han mirc mua hang dugc
thiét 1ap cho timg khach hang, thé hién khoan tién cao nhit ma khéch hang ¢6 thé mua ma khong can phai c6 su chép
thun ctia Ban Diéu hanh. Khach hang nao khéng duge thong qua xép hang tin nhiém chi ¢6 thé giao dich voi Cong ty
v6i didu kién tra tién trude.

Cong ty s& lap du phong giam gia tri dé phan anh mic do thiét hai ude tinh ddi voi cac phai thu khach hang, phai thu
khéc va cac khoan dAu tu. Thanh phan chinh ctia khoan du phong giam gia nay 1a khoan 16 cu thé ¢6 lién quan dén mirc
d6 thiét hai [6n cu thé ddi voi timg khach hang va mic do thiét hai téng thé ctia nhom tai san tai chinh tuong tu, dugc
xac dinh khi cdc rai ro nay cé thé da xay ra nhung chua duge phat hién. Mic do thiét hai téng thé dugc xdc dinh dua
trén dir liéu thong ké vé thanh toan trong qua khir cia cac tai san tai chinh tuong tu.
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Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Bon vi tinh bang VND, ngogi trir truong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

S6 duw ngin hang

Cong ty c6 sb du tién giri véi cac t6 chire tin dung trong nude. Ban Diéu hanh khong nhan thay mot khoan thiét hai nao
dbi vai két qua hoat dong clia cic to chire tin dung nay.

Mire d6 rui ro tin dung t6i da doi vdi mdi nhom tai san tai chinh la gia tri ghi sb ciia nhom cong cu tai chinh d6 dugc
trinh bay trén bang can dbi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n cia Cong ty la tién giri Ngan hang, céc khoan phai
thu khach hang, cac khoan phai thu khéc va cac khoan déu tu.

Cic tai sdn tai chinh khéng qua han ciing khong bj suy giam gia tri

Tién giri Ngan hang va cac khoan dau tu vao trai phiéu khong qué han va khong bi suy giam gid tri la cdc khoan tién gui
va céc khoan dau tu vao trai phiéu phat hanh & cac Ngan hang c6 xép hang tin nhiém cao ¢ Viét Nam. Céac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac ma khéng qué han ciing khong bi giam gia chu yéu 1a tir cdc cong ty co qua trinh thanh
toan tbt cho Céng ty.

Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac ctia Cong ty khong qua han va khong bi suy giam gia tri la
1.166.493.056 dong.
Tai sén tai chinh qua han va/ hodc suy giam gia tri

Gia trj ghi s cta céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac duge xac dinh 1a 6 suy giam gia tri va sy ting giam
cua du phong giam gia tri lién quan nhu sau:

Gia tri ghi s6 Tai ngay 31/12/2013
Téng gop 285.714.285
Trir du phong giam gia tri (285.714.285)

Gia tri thuin ciia khoin phai thu nay =

. Rii ro thanh toin

Rui ro thanh toén 1a rii ro Cong ty s& gap kho khan va khong thé thuc hién cac nghia vu lién quan dén cac khoan ng tai
chinh. Chinh sich cua Céng ty la thudong xuyén giam sat cac yéu cau thanh khoan hién tai va tuong lai nham dam bao
Cong ty cb thé duy tri du trir tién mat diy du dé co thé dap ung cac yéu cau thanh khoan trong ngén han va trung han.
Viée ndm giif tién mit cua Cong ty va dong luu chuyén tién thuan tir hoat dong duoc cho la diy da dé co thé thanh toan
cac khoan ng dén han trong thoi ky tai chinh téi cia Cong ty.

Bang dudi day phan tich cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han c6 lién quan dya trén ky han con
lai tir ngay lap bang can dbi ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng. Céc sb tién duoc trinh bay trong bang sau la cac
dong tién theo hop dong khong chiét khau.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2013 Duéi 01 nim Tir 01 dén 05 nim Tong cong
Phéi tra ngudi ban 3.659.287.168 - 3.659.287.168
Thué va cac khoan phai ndp nha nude 2.738.316.050 . 2.738.316.050
Phai tra ngudi lao dong 3.260.854.458 : 3.260.854.458
Céc khoan phai tra, phai ndp khac _ 1.392.382.892 86.000.000 1.478.382.892
Tong cong 11.050.840.568 86.000.000 11.136.840.568

Céng ty cho ring murc do tap trung rai ro ddi v6i viée tra no la thap. Cong ty c6 du kha ning tiép can cac ngudn von cin
thiét.
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CONG TY CO PHAN CONG VIEN NUOC PAM SEN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix trucng hop cd ghi chii bing dong tién khdc)

Tai sdan dim bao
Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty khong ton tai mét sb du ng vay nao tir phia cdc ngén hang, t6 chire tin dung,

cac phap nhéan hay ca nhan nao, nén Cong ty khong phai cAm ¢, thé chép bing bat ky mdt tai san nao cua Cong ty.

Cong ty ciing khong nam gitt mot loai tai san nao cua mot bén khéac vao ngay 31 thang 12 nam 2013 boi Cong ty khong
t6n tai s6 du mot khoan cho vay nao.

Do ludng theo gia tri hop ly

Gi4 tri ghi s6 trir du phong cua céc khoan phai thu khach hang ngan han, tién giri Ngan hang va cdc khoan phai tra
ngudi ban va cac khoan phai tra khic la gan bang véi gia trj clia ching,

Duéi diy la chi tiét gia tri hop 1y cia cic khoin dau tu:

So sanh gi tri thudn véi

gia tri ghi s6
Tai ngay 31/12/2013 Gia tri sb sach Tang Giam Gia tri hop Iy Du phong
Diéu tu ngain han
Ching khoan vén chua
niém }_'ét 31.950.050.000 . (22.904.757.500) 9.045.292.500 (22.904.757.500)
Cic diu tw dai han
Ching khoan vn chua
niém yét 462.164.319 - - 462.164.319
Trai phiéu chuyén ddi 2.000.000.000 = 5 2.000.000.000 -
Téng cong 34.412.214.319 - (22.904.757.500)  11. le ) ;\gzz 904.757.500)
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Lé Thi Hong Bich Nguyén Quang Trudng Ping Ngoc Nghia
Nguoi lap biéu Ké toan truong Téng Giam dbc

Ngay 09 thang 01 nam 2014
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