CONG TY CO PHAN PE TAM

Bao cao cua Hopi dong Quan tri
Bao cao kiem toan vé bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
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Thuyét minh bao céo tai chinh

Trang

3-4

>-6

9-26

ﬂ = 'f'r f.:l'_{it

W, ==



| g O g B B

.

B

—

1

-

A

-

F

-

\

e

[ s

CONG TY CO PHAN DPE TAM |
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C o phan Bé Tam (“Cong ty”) trinh bay bdo c4o nay
cung voO1 cac bao cao tai chinh da dugc kiem toan cua Cong cho nam tai chinh két thuc ngay
31/1220135.

Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat

Cac thanh vién Hbi déng Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty dén ngay l1ap bang bdo cado tii

chinh la:

Ho va tén Chtc vu

éng Tran Dirc Loi Chu tich

Ba Pham Thi Kim Xuéan Thanh vién —
Ong Hoang Hai Binh Thanh vién :
Ong Tran Quang M¥ Thanh vién —
Ong Nguyén Chi Thanh Thanh vién =
Ong Truong Hung Thanh vién =
Ong Tran Vin Hing Truong Ban Kiém soét :
Ba Nguyén Thi Gam Thanh vién _‘
Ba Hoang Thi Thu Ha Thanh vién %
Ong Tran Minh Ngoc Thanh vién ——

e -~
Ban Giam doc

LIl ‘:il..|ii_l|i|-_- Hu”hh”m”

Céc thanh vién Ban Giam dbc diéu hanh Cong ty dén ngay 1ap bao céo tai chinh nay bao oOm:

Ho va tén Churc vu *

Ba Pham Thj Kim Xuan Tong Giam doc -11
Ong Nguyén Quang Chinh Pho Téng Giam dbc ;
Ong Chung Minh Quang Phé Tong Giam dbc (mién nhiém ngay 31/8/2013) |

Cac hoat dong chinh

Kinh doanh nha. Dich vu nha dat, mua ban vat liéu xdy dung, kinh doanh bat dong san, dich vu
tu van bat dong san.

Keét qua ctia nam tai chinh

Tinh hinh tai chinh cta Cong ty vao ngay 31/12/2013 va két qua hoat dong kinh doanh ciing
nhu tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013 dugce trinh bay tu
trang 05 dén trang 26.

Tai san lwu dong

Vao ngay lap bao céo nay, Hoi dong Quan trt Cong ty nhan thay rang khong c6 bat ¢t trudng
hD‘p nao c6 thé 1am cho sai léch cac gid tri vé tai san luu dong duoc néu trong béo céo tai chinh.
L

Ciac khoan n¢ bat ngd

Viao ngay 1ap bdo cao nay, khong cé bat cir mot khoan no bat ngd nao phat sinh ddi véi tai san
cua Cong ty tur khi két thic nam tai chinh.

Trang 1/26
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CONG TY CO PHAN PE TAM _
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cic khoian muc bat thwong

Khong co nhitng diéu bat thuong nao co thé lam sai léch bat ky s6 l1€u nao duoc néu trong bao
cao tai chinh.

Kiem toan vien

Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam duoc chi dinh kiém toan bao cdo tai chinh cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2013.

Cong bo trach nhiém cua Ban Giam doc Cong ty doi voi cac bao cao tai chinh

Ban Giam doc Céng ty chiu trach nhiém dam bao cac bao cdo tai chinh cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong qua trinh chuan bj cac bdo cdo tai chinh nay,
Ban Giam ddc Cong ty can phai:

e [ya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat
quan;
e Thuc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

* Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung c6 duoc tuan tha hay khong va tat ca nhitng sai léch
trong yeu SO vO1 nhiing chuan muc nay da duogc trinh bay va giai thich trong cac bao cao tai
chinh; va

e Lap cac bao cao tai chinh trén co s¢ nguyén tac hoat dong lién tuc.

Ban Giam d6c Cong ty cam két ring ho di tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap cac
bao cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013. Ban Giam dbc
Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu giir dé phén anh
tinh hinh tai chinh cua Cong ty, véi mire d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bao rang céc so sich ke toan tuan thu véi hé thong ké toan dd dugc dang ky. Ban Giam ddc
cling chiu trach nhiém vé viée quan ly cic tai san cia Cong ty va do d6 phai thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Phé duyét ciia Hoi dong Quan tri

Lhung to1 phé duyét cac bao cdo tai chinh dinh kem, bao oom bang can d6i ké toan va bao céo
két qua hoat dong kinh doanh, bao cdo luu chuyén tién té cung vo1 bang thuyét minh. Cac béao
cdo nay da dugc soan thao thé hién trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh va hoat dong
kinh dDanh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013.
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Ngay 27 thang 3 nam 2014
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hoi dong Quan tri va Ban Giam doc

Cong ty C6 phan Dé Tam

Bio cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung tdi da kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo cua Cong ty Co phan Pé Tam dugc lap ngay 27
thang 3 nam 2014, tu trang 05 dén trang 26, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2013,
Bé4o cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung

ngay, va Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam doc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap, trinh bay trung thuc va hop ly bao cao thi

chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap, trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém veé kiém soét noi
Hd ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap, trinh bay bao céao tai chinh
khéong ¢ sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vieén

Trach nhiém cua ching to1 la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém
toan. Chang to1 da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viet Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau ching tdi phai tuan tha chuan muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cta
Cong ty cO cOn sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kiém toan bao gom thuc hién céc thu tuc nham thu thdp cac bing chimg kiém toan vé cac
s6 liéu va céc thuyét minh trén béo cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xct

doan cua kiém toan vien, bao gdm danh gid rui ro ¢6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do-

gian 14n hay nham lan. Khi thuc hién danh gla céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét hé thong
kiém soat noi 00 cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop
ly nhiam thiét ké céc thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc
dich dua ra y kién vé hiéu qua cta hé théng kiém toan ndi by cia Cong ty. Cong viec kiém toan
cling bao gom viéc danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan da duoc ap dung va tinh hop
ly ctia cac udce tinh ké toan ctia Ban Giam doc ciling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai

chinh.

Chang to1 tin tuong rang cac bang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc la day du va
thich hop de lam co s& cho vy kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi.

-

oL

Co sé cua y kién kiém todn ngoai trw

Nhu duoc dé cap tal muc $O 7(**)—trang 16 — phan Thuyét minh bao céo tai chinh, tong gia tri cac
khoan vdn gbp dau tu vao cac to chue kinh té cua Cong ty 12 38.050.454.546 dong. Cong ty khong

xac dinh duoc muc do giam gia tri cua cac khoan dau tu nay tai thoi diém lap béo céo tai chinh, nén -
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khong ghi nhan du phong ton that dau tr dai han. Bén canh d6. chung t6i ciing khong thé thu thap
duoc mot cach day du cac chimng ctr thich hop dé lam co s cho viée xac dinh mot cach dang tin cay
gia tri cac khoan dau tu nay tai thoi diém 31 12 2013.

Y kién kiém toan ngoai tru

Theo ¥ kién cuia chang t6i, ngoai trir anh hudng cua van dé néu tai doan “Co sé clia y klem kiém
todn ngoai trr”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty Co phan Pé Tam tai ngay 31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop véi chuan muc
ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Tp. HCM, ngay 27 thang 3 nam 2014
Cﬁng ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam

“ S RNEE KIEM TOAN VIEN
A CONG TY
e THAGHHHIEHH

PHAN DUC DANH

0 Glay CN DKHN kiém toan: 0182-2013-042-1 S6 Giay CN DKHN kiém toan: 2080-2013-042-1
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2013
Don vi tinh: VND

Ma  Thuyét

T T V0 U G QT G O O

P gy VR VR N s W W

-

—

TAI SAN IR S6 cudi nim S6 dau nim
A. Tai san ngiin han 100 146.120.155.211 145.270.231.395
L. Tién va cdc khodn tirong dwong tién 110 V.01 3.848.118.568 4.104.078.376
1. Tién - 111 3.848.118.568 4.104.078.376
II. Cic khodn dau tw tai chinh ngdan han 120 . 843.800.000
1. Pdu tu ngin han 121 s 1.671.500.000

2. Du phong giam gia chung khoan dau tu ngan han 129 : (827.700.000)
III. Cic khodn phdi thu 130 V.02 12.665.616.917 11.276.230.509
1. Phai thu khach hang | 131 2.069.236.710 2.243.799.312
2. Tra trude cho ngudi béan 132 6.940.518.692 8.468.975.657
3. Céc khoan phai thu khac 135 3.655.861.515 563.455.540
IV. Hang ton kho 140 V.03 123.399.336.393 128.247.655.510
. Hang tn kho - 141 123.399.336.393  128.247.655.510
V. Tai san ngdn han khdc 150 6.207.083.333 798.467.000
. Tai san ngén han khac ' 158 V.04  6.207.083.333 © 798.467.000
B. Tai san dai han 200 76.411.562.466 75.821.641.220

I. Cdc khoan phai thu dai han 210 - -

I1. Tdi san cé dinh 220 12.084.854.332 12.512.201.667
. Tai san c6 dinh hiru hinh _ 221 V.05 3.810.214.332 4.237.561.667
- Nguyén gia 530 5.860.235.881 6.518.945.424

- Gia tri hao mon Iy ké 223 (2.050.021.549) (2281383737
2. Tai san ¢d dinh vo hinh 227 V.06 8.274.640.000 8.274.640.000
~ -Nguyéngia 228 8.274.640.000 8.274.640.000

II1. Bét dfng sin déu tur 240 - .

IV. Cic khodn diu tw tai chinh dai han 250 V.07 64.074.158.644 62?2.5-44.098
|. Pdu tr vao cong ty lién két, lien doanh 252 9.800.000.000  9.800.000.000
2. Pau tu dai han khac 258 54.274.158.644 53.192.544.098
V. Tai sin dai han khdc 260 252.549.490  316.895.455
" 1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.08 252549490  316.895.455
TONG CONG TAI SAN 270 222.531.717.677 221.091.872.615
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CONG TY CO PHAN PE TAM

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2013
Don vi tinh: VND

Ma  Thuyét

NGUON VON SH cubi nim S6 diu nim

SO minh
A. No phai tra 300 121.514.656.872 110.263.746.090
I. No ngin han 310 V.09 61.113.947.000 72.597.237.906
1. Vay va no ngan han - 311 11.403.000.000 24.134.950.000
2. Phai tra ngudi ban 312 4.316.264.905 6.943.375.560
3. Neudi mua tra tién trude 313 8.721.294.924 5.355.337.158
4. Thué va cac khoan phai nop nha nuéc 314 4.799.070.369 6.759.612.928
5. Chi phi phai tra 316 20.057.226.290 21.358.865.623
6. Cac khoan phai tra, phai nop khéc 319 9.399.136.205 5.565.258.110
7. Qu§ khen thuéng, phic loi 383 2.417.954.307 2.479.838.527
II. No dai han 330 V.10 60.400.709.872 37.666.508.184
1. Phai tra dai han khac 333 37.661.000.000  25.661.000.000
2. Vay va no dai han 334 4.984.250.000 11.663.650.000
3. Doanh thu chua thuc hién 338 17.755.459.872 341.858.184
B. Vén chii sé hitu 400 V1] 101.017.060.805 110.828.126.525

L. Vén chii sé hiru 410 101.017.060.805 110.828.126.525
1. Vén d4u tu cta chu sé hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Qu¥ dau tu phat trién 417 3.095.958.041 3.095.958.041
3. Quy du phong tai chinh 418 1.483.377.270 1.483.377.270
4. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420 (3.562.274.506) 6.248.791.214
I1. Nguén kinh phi, quj khdc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 222.531.717.677 221.091.872.615

CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai . ;
2. Vat tu, hang héa nhan giir hg, nhan gia cong - -
3. Hang hoa nhén ban hd, nhan ky gui, ky cuoc - -
4. No kho doi da xur ly . "
5. Ngoai té céac loai - USD 102.47 102.29
6. Du toan chi su nghiép, du an . =

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém I mot b phan khéng thé tach roi bdo cdo tai chinh

P /
: —p< A & e 3 LI A"
Nguyén Hiiru Nghia Tran Thi Hao ham-"Fhi Kim Xuan

Tong Giam doc
Ngay 27 thang 3 nam 2014

Ngudi 1ap biéu K¢ toan trudng
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Don vi tinh: VND

T T T T -

-

- -y

L

CHi TIEU il Nam nay Nim trude
SO minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu | VLI3 23.627.723.244 42.590.181.310
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 6.403.609.179 559.281.011
3. Doanh thu thuéin vé ban hang va cung cap dich vu 10 17.224.114.065 42.030.900.299
4. Gia von hang ban 11 VI.14 17.734.859.715 30.965.516.749
5. Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 (510.745.650)  11.065.383.550
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.15 14.000.266 I¥A17.520
7. Chi phi tai chinh 22 VI.16 2.642.029.064 5.877.772.666
- Trong do: Chi phi [di vay 23 2.489.897.890 4.879.936.676
8. Chi phi ban hang 24 VI.17 1.207.955.710 1.056.616.050
9. Chi phi quan ly doanh nghi€p 25 VI.18 3.743.642.568 3.720.256.452
10. Loi nhuén / (15) thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 (8.090.372.726) 761.855.902
I'1. Thu nhép khac 31 VI.19 439.652.302 291.320.384
12. Chi phi khac 32 VI.20 283.879.374 -
13. Loi nhuian khac 40 155.772.928 291.320.384
14. Tong loi nhuin / (16) ké todn truée thué 50 (7.934.599.798) 1.053.176.286
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI.21 (2.023.534.078) 263.294.072
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 -
17. Loi nhuin / (16) sau thué thu nhiap doanh nghiép 60 (5.911.065.720) 789.882.214
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VIL22 (591) 79

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém 1d mét bo phan khong thé tach roi bdo cdo tai chinh

ﬂ’ﬁfiw

Nguyén Hiru Nghia

Neudi lap biéu

Tran Thi Hao

Ké toan trudng

am Thi Kim Xuan
Tong Giam doc

Ngay 27 thang 3 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
Don vi tinh: VND

CHI TIEU Ma sé Nim nay Nim trude

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trwée thué/ (I6) - 01 (7.934.599.798)  1.053.176.286
DPiéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san co dinh 02 371.500.863 445.682.542
Cac khoan du phong 03 (827.700.000) 803.997.033
(Lai) 13 tir hoat dong dau tu 05 461.342.675 (18.509.520)
Chi phi 1ai vay 06 2.489.897.890 4.879.936.676
Loi nhudn truede thay doi von lww djng - 08 (5.439.558370) 7.164.283.017
(Tang) giam cac khoan phai thu 09 (1.389.386.408) (974.578.840)
(Ting) giam hang ton kho 10 3.509.923.001 17.288.320.105
Ting (giam) cac khoan phai tra 11 28.325.571.950 (9.776.998.743)
(T#ng) giam chi phi tra trudc 12 81.849.496 (270.388.638)
Tién l4i vay da tra 13 (1.132.187.955) (3.355.795.342)
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp 14 (650.000.000) (100.000.000)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15 : 5.945.713.000
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 16 (5.408.616.333) (2.240.230.000)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 17.897.595.381 13.680.324.559
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

Tién chi & mua sim, x4y dung TSCD 21 : (12.090.910) *
Tién thu tir thanh 1y TSCD va céc tai san dai han khac 22 60.000.000 - \
Tién chi du tu gop vén vao don vi khéc 25 > (8.140.030.000)
Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khéc 26 1.183.794.545 5.418.530.000
_T_ién_ thu 1a1 cho va;?{_,___cé tirc va loi nhuén dugc chia 27 - 14.000.266 | - 18.509.520
Luu chuyén tién thq-ﬁn tir hoat dong dau tu 30 1.257.794.811 (2.715.081.390)
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién vay ngan han, dai han nhin dugc 33 9.200.000.000 21.700.000.000
Tién chi trd ng goc vay - 34 ~ (28.611.350.000) (30.672.450.000)
Luu {:huyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (19.411.350.000) (8.972.450.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (255.959.808) 1.992.793.169
Tién va tuong duong tién dau nam - 60  4.104.078.376 - 2.111.285.207
Tién va twong duong tién cudi nim 70 3.848.118.568 __ 4.104.078.376

Nguyén Hiru Nghia Tran Thi Hao Pham Thi Kim Xuén
Neudi 1ap biéu Ké toan truéng Tong Giam doc
Neay 18 thang 3 nam 2014
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Dom vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop ¢é ghi chii bang dﬁng tién khdc)

,L:Wu gy g N g R B W S B o B S A S B S A S A

Béang thuyét minh ndy 1a mot bo phéan khéng thé tach roi va duoc doc cung vo1 cac bao cdo tai chinh duoc dinh
kem.

I. Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép

1 Hinh thite s& hitu von

Cong ty C6 phan Pé Tam ("Céng ty”) hoat dong theo Gidy chung nhéan dang ky kinh doanh sb 4103001861 do
S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cip ngay 10/10/2003 va ding ky thay do6i dén 1an thir 6 theo
Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 0303118498 ngay 22/9/2009.

Co phleu cua Cong ty da duoc chinh thirc giao dich tai S¢ GIELD dich Chiing khoan thanh phé H6 Chi Minh véi
ma c6 phiéu la DTA ké tir ngay 16/7/2010 theo Quyét dinh sb 130/QD-SGDHCM do Tong Giam ddc So Giao
dich Chung kho4n thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/6/2010.

Hinh thic s¢ hitu von: Von ¢6 phan.

2 Ten giao dich, tru sé va cac don vi truwe thude
Cong ty c6 tén giao dich qudc té 1a: De Tam Joint Stock Company. Tén viét tit: De Tam J.S.C.
- Tru s¢ chinh dit tai: s6 2/6 - 2/8 Nui Thanh, phudng 13, quén Téan Binh, thanh phé H6 Chi Minh.
- Chi nhanh tai Pong Nai va chi nhanh tai Pha Quéc.

3 Linh vue kinh doanh: Kinh doanh bat dong san.

‘ . / 7 CONG
4 Nganh nghé kinh doanh :’*’THAGH NHIEM -
!{IEH T(

- Kinh doanh nha. Dich vu nha dat. Xay dung dan dung va cong nghiép. San lap mat bang Tu van Xay du*ng( ru OF}
kinh doanh dich vu thiét ké cong trinh). Khao sat dja hinh, dia chét cong trinh, dia chat thuy van. Mua bam vat UIET \
[1€u x4y dung; dién co; dién lanh; dung cu thé thao; hang céng nghé pham. Kinh doanh du lich It hanh no d"

Mua ban, stra chita 6 t6. Hoat dong thé thao. Kinh doanh: khu vui choi gial tri, nha hang, khach san (khnng htj_” w“* TF’
dong tai tru s&). Pai ly ban vé may bay.

- X4y dung co s& ha tang k§ thuat khu cong nghiép, khu din cu. Kinh doanh bat déng san. Dich vu tu vin bét
dong san. Dich vu quan ly bat dong san. Mua b4n, cho thué mdy méc, thiét bi xay dung - nganh néng - [Am
nghi¢p - van phong. Dich vu don vé sinh vdn phong, nha &. Dich vu chim séc¢ ciy canh. Cho thué nha 0, van
phong, nha xudng, kho bai. Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (ki 6t, trung tam thtmng mai). Mai1 gioi,
ddu gia bét dong san. Quang c4o bat dong san. San giao dich bat dong san. Van tai hang ho4 bang dudng bo.

I.. :{ A 5 ) b
5 Tong s6 cong nhan vién: 33 nguoi.

II. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

I Nién do ke toan bit dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.
2 Don vi tién té str dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam.

[II Chuin muec ké todn va Ché d ké toan ap dung

Cong ty ap dung theo Hé théng Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sé
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngéiy 31/12/2009 ctua B Tai chinh.

Cac Béo cdo tai chinh dinh kem duoc trinh bay theo nguy &n tac ola gﬂc va phu hop voi cac Chuan muc, Ché do
ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Hinh thtc ké todn 4p dung: Chimg tir ghi sd.
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12°2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir tricong hop co ghi chi bang dong tién khac)

IV Cic chinh sich ké toan ap dung

1.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bédo cao tai chinh tuan thu theo cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam doc phai c6 nhitng udce tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 lidu bdo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cdc khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay
l4p bdo cdo tai chinh cling nhu cac s6 lidu bdo c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky hoat
dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac vai cac udc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan dau tu ngin han c6
thoi han géc khong qué ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh cac lugng tién
xac dinh va khéng c6 nhiéu rai ro trong chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic va phwong phap chuyén doi cac dong tién khac

Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cac dong tién khac duoc Cong ty ap dung theo Chuan muc ké todn SO
10. Theo do, Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té do Cong ty st dung duoc
hach toan theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nim, cic khoan muc tai san va
cong no mang tinh chat tién té c6 odc ngoai té duoc chuyén d6i theo ty gid quy dinh vao ngay 1ap bang cin doi
ké toan. T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thuc t& phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gid lai s6 du
ngoai t& cubi ky duoc két chuyén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh. Bén canh dé,
theo huéng dan tai Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia B6 tai chinh, thi:

- P6i véi viée thanh toan cac khoan muc tién té co goc ngoai t& phat sinh trong nim tai chinh thi thuc hién theo
ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai t& clia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép c6 giao
dich phét sinh theo quy dinh cua phap luat.

- Ddi véi viee danh gid lai sd du ngoai té cubi ky ké toan thi thuc hién theo ty gid mua vao ciia Ngin hang
Thuong mai noi doanh nghiép mao tai khoan cong b tai thoi diém I4p bdo céo tai chinh.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac cung voi1 du phong duoc 1ap cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan khong duge khach hang thanh
toan phét sinh d6i voi s6 du cac khoan phai thu tai thoi diém 14p bang can doi ké toan. Tang hodic giam s6 du taj
khoan du phong dugc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Chinh sich ké toan d6i voi hang ton kho

Hang t6n kho duoc ghi nhén theo gia thap hon gitra gid gbc va gid tri thuan cé thé thuc hién duogc. Gia tri thuan
¢6 thé thuc hién duoc 12 gia ban udc tinh trir chi phi ban hang udc tinh va sau khi da 1ap du phong cho hang hu
héng, 16i thoi va chdm luan chuyén.

Hang t6n kho dudt hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tr1 hang ton kho theo phuong phéap binh quan gia quyén.

Du phong giam gia hang ton kho: duoc trich lap cho phéﬂ gia tr1 du kién b1 ton that do céac khoan suy giam trong
o1a tri co thé xay ra doi véi vat tu, thanh pham. hang hod ton kho thudc quyén s& hitu cia doanh nghiép dua trén
bing ching hop 1y vé sy suy giam gia tri vao thoi diem lap bang can doi ke toan. SO tdng hodc giam khoan du

phong giam gi4 hang ton kho duoc két chuyen vao gia von hang ban trong Ky.

-
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bing VND, ngoai trir truong hop cé ghi chit bang dong tién khdc)

6. Taisdn co dinh va khiu hao tai san co dinh

Tai san co dinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gid tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao o6m
gm mua va nhu'ng chi phi c6 lién quan trye tiép den viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Céc chi phi mua
sim, nang cap va doi mai tai san c¢d dinh duogc von hoa va chi phi béo tri, stra chita dugc tinh vao bao céo ket
qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dugc xoa so
va bat ky cdc khoan 1ai 16 ndo phat sinh do thanh 1y tai san déu duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh.

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dét 1a toan bd céc chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép tGi dat st dung, bao
oom: tién chi ra dé c quyén str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san lﬁp mit bang, 18 phi trudc
ba.

Khiau hao tai san co dinh

Kh4u hao tai san ¢b dinh dugce tinh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung ude tinh cua
cac tai san. TV 1& khau hao 4p dung theo ty 1é quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla Bo
Tai1 chinh.

Nha cira, vat kién tric 05 - 30 nam
Phuong ti€én van tai 05 - 09 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 05 nam

Piu tw tai chinh

Pau tu vao cic Cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cdc Cong ty lién két ma trong dé Cong ty cé anh hudng dang ké duoc trinh bay theo
phuong phap gia goc.

Cac khoan phan phoi loi nhudn tir s6 loi nhuan thuan iy ké clia cac Cong ty lién két sau ngay dau tu dugc phan
bo vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhu phan thu
héi cac khoan dau tu va duoc trir vao oi4 tri dau tu.

Dau tu tai chinh khac

Ching khoan va cac khoan dau tu khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té. Du phong duoc 1ap cho viéc giam
gid cua cac khoan dau tu co thé chuyén nhuong dugc trén thi trudng vao ngay lap bang can déi ké toan.

Dw phong giam gia chirng khoan

Du phong giam gia chimg khoan duoc 14p cho timg loai ching khodn dugc niém yét trén thi truong chimg khoan
khi gia thi trudong thap hon gié tri s6 sach. Cac chimg khoan khong niém yét ma khong cé co so dé xac dinh mot
cach dang tin cdy gia tri hop 1y dugc ghi nhan theo gid mua ban dau.

Chi phi tra truée

Cac loai chi phi sau dﬁy duoc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan b6 dan khong qua 3 ndm vao két qua hoat
dong kinh doanh bao gom:
- Chi phi cong cy; dung cu
_ Chi phi khc chds phan bb

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhén cho so tién phai tra trong tuong lai li€n quan dén hang hoéa va dich vu di nhén
duoc khdng phu thudc vao viéc Cong tv da thanh toan hodc nhan dugc hoda don cia nha cung clp hay chua.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon Vi tinh bang VND, ngoai trit trieong hop c¢é ghi chii bang dong tién khdc)

10. Lwong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tién luong duoc tinh toan va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dua theo hop dong lao dong. Theo d6, bdo hiém
x4 hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép ciing dugc trich 1ap voi ty 1& 1 24%, 4,5% va 2% tuong Gng tién
luong ctuia ngudi lao dong. Ty 1€ 21% s& dugc dua vao chi phi bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép trong ky; va 9,5% sé€ dugc trich tu luong cua nguoi lao dong.

Cac khoan dw phong phai tra

Céac khoan no du phong phai tra trong tuong lai chua chic chan vé gia tri hodc thoi gian phai tra. Cic khoan du
phong no phai tra duoc ghi nhan khi dd x4c dinh chac chin nghia vu no phai trd vao ngay két thic ky ké toan.

Du phong phai tra duoc ghi nhan theo phuong phép 14p thém hodc hoan nhép theo s6 chénh léch gitia s6 du
phong phai tra phai 14p nim nay so v6i s6 du phong phai tra di 14p nidm trude.

Du phong tro cﬁp mét viéc lam: duoc ohi nhén khi thuc té phat sinh.

Chi phi 1ai vay

Chi phi 13 vay duoc ghi nhan 1a chi phi trong ky khi phét sinh, trir trudng hop ching dugc von hoa theo quy
dinh.

LAi tién vay cua cdc khoan vay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung tai san c6 dinh trong giai doan
trudc khi hoan thanh dua vao st dung s€ dugc cOng vao nguyén gia tai san.

L4i tién vay cta cac khoan vay khac dugc ghi nhan la chi phi hoat dong tai chinh ngay khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin von

Von déu tu cua chu so hitu duoc ghi nhén theo s6 von thuc gép ban dau ctia chi sé hitu.

Phan phoi loi nhuin

Loi nhuén sau thué dugc chia cho cac co6 dong sau khi duoc céc ¢d déng thong qua tai Dai hoi C6 déng Thudong
nién va sau khi trich 14p cac quy theo Diéu 1€ cia Cong ty va cac quy dinh phap luit Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhéan khi dfjng thoi thoa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phan lon rui ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu san pham hodc hang hda cho nguoi
mua;

- Cong ty khong con nam gitr quyén quéan 1y hang hoa nhu ngudi sd hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang
hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chan:
- Coéng ty da thu duoc hodc sé€ thu duogc lo1 ich kinh té tir o120 dich ban hang;

- X4¢ dinh duge ¢hi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhan chi phi

Chi phi dugc ghi nhén theo thuc t& phat sinh va tuong x(mg véi doanh thu.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop ¢d ghi chii hang dong tién khdc)

17.

18.

Thué

Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhdp doanh ncrh]ep bing 25% trén thu nhép chiu thué. Thu nhap chiu thué
duoc tinh dua trén két quéa hoat dong trong nam va diéu chinh cho cac khoan chi phi khong dugc khau trir va céc

khoan 18 do céc nim trudc mang sang, néu co.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu nop céc khoan thué khac theo cac quy dinh vé thué hién
hanh.

Khoan thué phai nop thé hién trén s sach ké toan 1a sb liéu do Céng ty udc tinh. S& thué phai nop cu thé s8
duoc ghi nhan theo kiém tra quyét toan thué ciia co quan thué.

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phm ndp cho ndm hién hanh va cac ndm trudc duoc xac dinh bang oia tri du kién phdi nop
cho (hodc dugc thu hoi tir) co quan thué, st dung céc mirc thué suat va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay lap
Bang can ddi ké toan.

Thué thu nhép hoin lai
Thué thu nhap ho#n lai duoc xdc dinh cho cac khoan chénh 1€ch tam thoi tai ngay lap Bang can ddi ké toan gilra
co s& tinh thué thu nhdp cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi so cua chung cho muc dich bao céo tai chinh.
Tai san thué thu nhap hoén lai duoc ghi nhin cho tat c& cac chénh léch tam thoi dugc khiu trur, gid tri dugc khau
trir chuyén sang cdc nim sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua str dung, khi chic chén
trong tuong lai s& cO 101 nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khau trir, cac khoan 16 tinh
thué va cac vu dai thué chua st dung nay.

Do chua ¢6é nhitng chirng ctr thich hop va diy du vé viéc chic chan sé& co duoc loi nhuén tinh thué trong tuong
lai, nén Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai.

Bén lién quan

Mot bén dugc xem 14 ¢ lién quan dén Cong ty néu cd kha ning klem soat Cong ty hay c6 anh huong dang ke toh/
cac hoat dong ciling nhu tai chinh ctia Cong ty. Céac giao dich chu véu gitra Cong ty va cac bén lién quan, néu co;
s& duoc trinh bay trong cac bdo céo tai chinh.

V. Thong tin bo sung cho cdc khoin muc trinh bay trong bang can doi ké toan

1.

Tién va cic khoan twong dwong tién S6 cubi ndm SO dau nim
Tién mit 3.696.069.749 1.866.753.132
Tién gl ngan hang (*) 152.048.819 2.237.325.244
Cong 3.848.118.568 4.104.078.376

(*) Trong d6, bao gdm khoan tién glri ngan hang c6 gbc ngoai té 12 102.47 USD tuong duong 2.129.166 dong.

Cac khoan phai thu ngin han S6 cudi nam Sé dau nam
Phai thu khach hang’ 2.069.236.710 2.243.799.312
Tra trudc cho nguot ban (2.1) 6.940.518.692 8.468.975.657
Phai thu khac (2.2) 3.655.861.515 563.455.540
Du phong phai thu khé doi = =

Cong 12 665.616.917 11.276.230.509
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

3. Hang ton kho

(2.1) Trong d6, chu yéu bao gom khoan tra trudc chi phi phap 1y thanh 18p du 4n Tan Phuéc (khu chung cu cao

tAng tai phudng 7, quan 11, Tp. HCM) dén Cong ty TNHH Bat Dong San Cong Minh 12 5.378.165.947 dong.

S6 cudi ndm
358.426.153

(2.2) Bao gom:

- Tam Ung thu lao HO1 déng Quan tr1 va Ban Kiém soét
- Khoan thué gia tri gia tang phai thu bd sung tir cdc ¢4 nhan mua

nén dat du 4n Khu dan cu My Loi 296.935.362
- Khoan tam tng dén c4 nhan dé xin gidy phép du 4n Chung cu Tén

Phu 3.000.000.000
- Cac khoan phai thu khac 500.000
Cong 3.655.861.515

Sé dau nam
266.520.178

296.935.362

563.455.540

SO cudil nam

SO dau nam

Nguyén vat liéu 63.134.609 63.134.609
Coéng cu, dung cu 10.363.636 -
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (3.1) 120.684.325.889 118.591.784.338
Thanh pham t6n kho 191.815.382 191.815.382
Hang hoa 3.2)  2.449.696.877 9.400.921.181
Cong 123.399.336.393

Du phong giam gia hang ton kho -
123.399.336.393

HACH NHIEM "

Con _
ME KIEM TC

Két chuyén gia
von luy ké dén
31/12/2013 Gia tri con lar =

208.631.382.528 (77.624.998) 88.532.172.412 120.099.210.116
18.041.549.578 3.106.905.668 18.041.549.578 -
383,115,773 - - 383 1.15:713

227.258.047.879 3.029.280.670 106.573.721.990 120.684.325.889

1 Ké:t chuyén gia
(3.1) Bao gobm: vOn trong nam

Du an khu dan cu M¥ Lot

Chi phi du an

Du an chung cu My Dirc
Cac cong trinh khac

Cong (*)

(*) Trong dd, bao gébm chi phi 1i vay da von ho4 cho cac du an Khu dan cu My Loi 1a 19.042.775.455 dong va
du 4n Chung cu M§ Ptc 1a 767.294.910 dong.

(3.2) Tuong duong 2% gia tri cadc cdn hd chung cu thé thuéc Dy 4n Chung cu M§ Duirc da ban.

Hang ton kho da duoc sir dung dé thé chap cho cac khoén vay nhu dugce trinh bay tai thuyét minh so 10.2 - trang
18 - Thuyét minh b4o céo tai chinh.

”

4. Taisan ngin han khac S6 cudi nim S dau nam
Tam (ing c4c bén lién quan dé thyuc hién dur én 5.203.000.000 341.700.000
Tam tmg cho nhan vién dé thuc hién du an 1.004.083.333 456.767.000
Cong 6.207.083.333 798.467.000
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir tricong hop c6 ghi chil bang dong tién khdc)

5. Taisan c6 dinh hitu hinh
Nh}é cua, Phuong tién Dung cu

vat kién truc van tai quan ly Cong
Nguyén gia
S6 du dau nam 4.623.648.703 1.493.347.902 401.948.819 6.518.945.424
Tang - - - .
Giam _ - 256.760.724 401.948.819  658.709.543
S6 dw cudi nim 4.623.648.703 1.236.587.178 . 5.860.235.881
Hao mon liy ké
Sé du dau nam 1.081.778.471 824.859.124 374.746.162 2 281.383.757
Ting 225.562.701 136.239.036 9.699.126 371.500.863
Giam | - 218.417.783 384.445.288 602.863.07]
S6 dw cudi nim 1.307.341.172 742.680.377 - 2.050.021.549
Gia tri con lai B . - - B
S6 du dau nam  3.541.870.232  668.488.778  27.202.657 4.237.561.667
S6 dw cudi nim 3.316.307.531 493.906.801 - 3.810.214.332

Tai san c¢6 dinh giam do thanh 1y va chuyén sang coéng cu theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cua B Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢ dinh cudi nim d3 hét khau hao nhung van con str dung 1a 532.002.150 déng.

Neuyén gia tai san ¢6 dinh duoc sir dung dé thé chép cho cac khoan vay 13 3.591.646.553 dong (gia tri con lai tai
ngdy 31/12/2013 1a 2.871.367.046 déng) nhu duoc trinh bay tai thuyét minh s6 10.2 - trang 18 - Thuyét minh
bdo céo tai chinh.

6.  Taisan co dinh v6 hinh S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri quyén st dung dat (*) 8.274.640.000 8.274.640.000

(*) Quyén sir dung d4t vo thoi han tai sb 2/8 (51’3 cll 360/28 bis) duong Nai Thanh, phuong 13, quan Tén Binh,
thanh phd H6 Chi Minh. Tai san nay dd dugc sir dung dé thé chap cho cac khoan vay nhu dugc trinh bay tai
thuyét minh s6 10.2 - trang 18 - Thuyét minh bdo céo tai chinh.

T Cic khoan dau tw tai chinh dai han S6 cudi nam S6 dau nim
PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh (7.1) 9.800.000.000 9.800.000.000
Péu tu dai han khc (7.2)  54.274.158.644  53.192.544.098

Cong (**)  64.074.158.644 62.992.544.098
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bdng VIND, ngoai trit trieong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

(7.1) Pau tur vao Cong ty Co phén Xay lép Kinh doanh Vit li€u x4y dung DTA ("DTA"): theo Gif“i}/ chirng nhan
ding ky doanh nghiép, ty 1€ von goép cua Cong ty chiém 49%/tong von diéu 1é (20 ty dong) tuong duong 9,8 ty
déng. Tinh dén ngay 31/12/2013, Cong ty da gop bang tién 12 9.800.000.000 dong tuong duong 49% tong von
diéu 1&. Tuy nhién, theo Bién ban hop Hoi dong Quan tri ciia DTA thi ty 1€ biéu quyét ctia Cong ty trong DTA la
19%, va Ong Tran Duc Loi 1a Chu tich Hoi déng Quan tri ctia Cong ty ciing dong thoi 1a Chu tich Hoi dong
Quan tri ctia DTA, nén khoan dau tu nay dang dugc phén loai 1a khoan dau tu vao cong ty lién két.

(7.2) Bao gom: S6 cudi nim S6 dau nim
Cong ty C phan Xay dung so 5 (a)  26.023.704.098 26.023.704.098
Cong ty C6 phan Bat Pong San Tan Phude (b)  25.940.454.546 24.395.000.000
Cong ty Co phan Dau tu Phét trién Tai Nguyén (¢) 2.000.000.000 2.000.000.000
C4c khoan dau tu khac ~ 310.000.000 773.840.000
Cong 54.274.158.644 53.192.544.098

(a) Khoan vdn gbp hop tac dau tu véi Cong ty Co phan X4y dung s6 5 ("XD5") theo hop d6ng hop tic dau tu s6
1196/2009/HTDT ngay 12/11/2009 trong du an "Chung cu cao ting An Phic" ma XD5 tham gia. Ty 1& hop tac
cta Cong ty v6i XD5 13 49 % (tuong duong 27.470.000.000 dong) gia tri quyén st dung dat ma XD5 da tham
gia gop von vao du an. S6 du khoan dau tu dén ngay 31/12/2013 1a 26.023.704.098 dong bao gém von gop thuc
t& bang tién 12 25.694.000.000 dong va chi phi 141 vay von hod 1a 329.704.098 dong. Du 4n Chung cu cao tang
An Phtic dang hoan tit hd so phap 1y dé trién khai x4y dung.

(b) bao gom:

- Chi phi ban dau thanh [ap du an 1.545.454.546
- G6p von dau tu (*)  24.395.000.000
Cong 25.940.454.546

(*) Pau tu vao Cong ty C6 phan Bat dong san Tan Phudc: theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 56
0309709426 ngay 16/12/2010, ty 1& von gop ciia Cong ty chiém 10%/tong von diéu 1& (200 ty dong) tuong
duong 20 ty ddng dé thuc hién du an "Khu Phuc hop cin hd cao cap phuong 7 quan 11" S du khoan dau tu
dén 31/12/2013 12 24.395.000.000 dong bao gom von gop thuc té bang hang hoa bat dong san 1a 12.403.200.000
ddng va bang tién 12 11.991.800.000 déng. Du 4n da hoan tat ho so phap 1y va dang trién khai x4y dung.

(¢) Pau tu vao Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Tai Neuyén: theo Giay ching nhan dang ky kinh doanh, ty 18
vbn gdp cia Coéng ty chiém 10%/tong von diéu 1& (20 ty dong) tuong duong 2 ty dong. Tinh dén ngay
31/12/2013, Cong ty dd gop bang tién 1a 2.000.000.000 dong tuong duong 10% téng von diéu 18,

(**) Trong ndm 2013, Coéng ty chua nhan duoc bat ky khoan ¢cd tire duoc chia nao tir khoan dau tu vao cAc cong
ty néu trén. Tai ngay 31/12/2013, Cong ty khoéng di ngudn thong tin dang tin cay dé xac dinh dugc muc du
phong ton that ciia cac khoan dau tu tai chinh néu trén, nén Cong ty khong ghi nhin du phong ton that (néu co)
ctia cac khoan dau tu tai chinh nay.

r

Chi phi tra truwoc dai han Sd cubi ndm SO dau nam
Chi phi cong cu, dung cu chd phan bo 35.654.035 -

Chi phi stra chita chd phan bo 200.000.000 300.000.000
Chi phi khéc chd phan bo | 16.895.455 16.895.455
Cong 252.549.490 316.895.455

Trang 16/26
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai triy truomg hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

9.  No ngin han

Vay va no ngin han 9.1)
Phai tra ngudi ban (9.2)
Ngudi mua tra tién trudc (9.3)
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc (9.4)
Chi phi phai tra (9.5)
Céac khoan phai tra khac (9.6)

Qu¥ khen thudng phic loi
Cong

S6 cudi ndm
11.403.000.000
4.316.264.905
8.721.294.924
4.799.070.369
20.057.226.290
9.399.136.205
2.417.954.307
61.113.947.000

SO dau nam
24.134.950.000
6.943.375.560
3355337158
6.759.612.928
21.358.865.623
3:.565.258.110
2.479.838.527
72.597.237.906

(9.1) Bao gdm:

- Ngan hang TMCP Péng A
- Ong Truong Hung

- Ong Tran Hai Pang

- Phan ngan han ctia khoan ng vay dai han (10.2)

Cong

S6 cubi nim
2.600.000.000
1.000.000.000
7.803.000.000

11.403.000.000

S& dau ndm
10.500.000.000
3.000.000.000

10.634.950.000
24.134.950.000

(a) Khoan vay Ngin hang Thwong mai C6 phin Pong A theo 02 hop dong vay sé H.3365/1 ngay 04/3/2013
va H.3401/1 ngay 24/4/2013 véi tong s6 tién vay 1a 4 ty dong; muc dich vay: bd sung vén luu dong; thoi han
vay: 10 - 12 thang; ldi suat tai ngay 31/12/2013 1a 15%/nim. S6 du no vay dén ngay 31/12/2013 la
2.600.000.000 dong.

(b) Khodn vay Ong Tran Hai Ding theo hop dong vay sb 01/10/HDVV-2013 ngay 14/10/2013 véi sb tién vay
la 1.000.000.000 dong; muc dich vay: bo sung von luu déng; thoi han vay: 12 thang; 1di suat tai ngay
31/12/2013 1a 18%/nam.

(9.2) Chu yéu 1a khodn phai tra lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong can hd va thi cong cac cong trinh.

(9.3) Chu yéu bao gom céac khoan tién Gmg truée cua khach hang dé nhan chuyén nhuong nén dat va cin ho
thudc cac du an tir Cong ty.

(9.4) Bao gE’“}m:

- Thué gi4 tri gia ting

S6 dau nim
1.041.702.504
5.708.315.739

9.594.685
6.759.612.928

S6 cudi nam
1.545.112.366
3.180.318.093

13639910
4.799.070.369

- Thué thu nhép doanh n ghi€p

- Thué thu nhip ca nhan

Cong

SO dau nam
1.524.141.334
14.201.869.556
5.584.854.733
48.000.000
21.358.865.623

S6 cudi nam
201.132.001
14.201.869.556
5.584.854.733
69.370.000
20.057.226.290

(9.5) Bao gom: |

- Chi phi 13 vay phd tra

- Tién sir dung dat du 4n Khu dan cu M¥ Loi (tam tinh)
- Chi phi co s& ha ting phai tra (tam tinh)

- Chi phi phai tra khac

Cong

Trang 17/26
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix trieong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

10.

SH d4u nam
43.761.804
1.388.550.281

Sd cubi nim
76.837.504
- Kho4n thu hd céc td chirc, c4 nhan -

- Khodn phai tra lién quan dén viéc gop von bang cédn ho du
an Tan Phudc

(9.6) Bao gom:

- Kinh phi c¢éng doan, bao hiém bt budc

1.127.563.636
522.882.000

1.127.563.636
522.882.000
727.020.500 727.020.500

1.389.940.532 1.389.940.532

1.376.968.097 -

- C6 tirc nam 2010 con phai tra
- Thu hé thué thu nhap c4 nhén cta céc ¢ dong
- Phai tra theo Bién ban kiém tra quyét toan thué nim 2010

- Phai trd phi bao tri ¢dn ho chung cu My Duc

- Khoan loi1 nhuan hop tac kinh doanh phai tra dén Ong Nguyén
Xuan Hong lién quan dy 4n M§ Dic 3.900.000.000 .

- Céc khoan phai tra khac  277.923.936 365.539.357

Cong 9.399.136.205 5.565.258.110

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va no dai han

Doanh thu chua thuc hién

Cong

(10.1) Bao gdm:

Ong Tran Quang My
Ong Nguyén Xuin Hong
Ba Pham Thi Binh

Ong Truong Hung

Ong Nguyén Ngoc Dic
Cong

S6 cudi ndm
(10.1) 37.661.000.000
(10.2) 4.984.250.000

S6 dau nam
25.661.0Q0.000
11.663.650.000

17.755.459.872 341.858.184
60.400.709.872 37.666.508.184
¢
S8 cudi nam SO dau nam *"
14.000.000.000 14.000.000.000 QJ
6.150.000.000 11.150.000.000°
511.000.000 511.000.000
10.000.000.000 :
7.000.000.000 :

() 37.661.000.000

25.661.000.000

(*) Khoan nhan gop von cho cic du an Khu dan cu M¥ Loi - Nhon Trach - B‘f’jng Nai, Chung cu M¥ Pirc. - Binh
Thanh - H6 Chi Minh, chung cu An Phtic - Quén 8 - H6 Chi Minh tir c4c ¢4 nhan.

(10.2) Bao gom:
- Ba Pham Thi Binh

- Ngan hang TMCP Péng A

S4 cudi ndm
(a) 1.200.000.000
(b) 11.587.250.000

SO dau nam

22.119.000.000
179.600.000

- Ngan hang TMCP Nam Viét | _
- No dai han dén han tra - (7.803.000.000)

Cong 4.984.250.000

~(10.634.950.000)

11.663.650.000

(a) Khoan vay Ba Pham Thi Binh theo Hop dong vay von sé 01/03/HDVV-2013 ngay 08/3/2013 véi s6 tién
vay 12 1,2 ty dong; muc dich vay: bo sung von luu dong; thoi han vay 24 thang; 13i suat vay 1%/thang; S6 du no
vay dén 31/12/2013 14 1.200.000.000 dong.
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngodi trir truong hop cé ghi chil bang dong tién khdc)

(b) Khoan vay Ngan hang Thlm’ng mai Co phﬁn Pong A theo 7 hop df"jng vay vol tong so tién vay 1a 31,7 ty
dong; muc dich vay: tai trg tién dén bu cic hd dan va xdy dung co s ha tang thudéc Khu dan cu M§ L1, Phudc
An, Nhon Trach, Pong Nai; thoi han vay: tir 46 60 thang; 1ai suat dugc diéu chinh hang quy. Khoan vay nay
duoc dam bao bang tai san 12 bat dong san tai s6 2/8 Nti Thanh, phudng 13, Tan Binh, Ho Chi Minh; quyén str
dung d4t du 4n hinh thanh trong tuong lai tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Bnng Nﬂl thudc du an Khu
dan cu My Lo vm gid tri dam bao 1a 96.610.300.000 dong; va cin hd chung cu cao cap sb6 B2/4 (thudc cao oc
Ph( Nhuén tai s6 20 Hoang Minh Giam, P.9, Pha Nhuén, Hd Chi Minh) thudce s& hitu ctia ba Pham Thi Kim

Xuan. S& du no vay dén ngay 31/12/2013 la 11.587.250.000 dong, trong do phan no dai han dén han tra 1a
7.803.000.000 dong.

12. Tinh hinh ting gidm ngudn von chi s& hitu
S6 dau nam Tang Giam S6 cudi ndm
Vén dau tur chi s¢ hitu 100.000.000.000 - ; 100.000.000.000
Qu§ dAu tu phét trién 3.095.958.041 . - 3.095.958.041
Qu¥ du phong tai chinh 1.483.377.270 - - 1.483.377.270
(*) Loi nhuan chua phan phoi © 6.248.791.214 (5.911.065.720)  3.900.000.000 (3.562.274.506)
Cong 110.828.126.525 (5.911.065.720) 3.900.000.000 101.017.060.805
C6 phiéu S6 cudi nam S6 dau nam
S6 lugng c6 phiéu duge phép phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 ugng cb phiéu da duoc phat hanh va gop von 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu thudng 10.000.000 |
- C6 phiéu vu dai -
S6 Iuﬂng cd phiéu mua lai -
- C6 phiéu thuong -
- C6 phiéu uu d4i - &/
S6 luong cb phidu dang luu hanh ©10.000.000 10.000. 0(}@%
- Cb phiéu thuong 10.000.000 10.000.000 ~——
- CO phiéu uu dai - -
Ménh gia c6 phan thf;o Gijﬁy c}:ufmg nhan dang ky kinh doanh 1a 6.000.000 dong/cd phan. Ménh gia thuc té dang
luu hanh 14 10.000 déng/cd phan.
(*} Loi nhuén chga p!l?l‘l phdi giam do chia loi nhudn hop tac kinh doanh du an My Dirc dén Ong Nguyén Xuan
Hong theo hop ddng s6 01-10/HTKD/DTA ngay 17/9/2010 va bién ban lam vi€c ngay 12/3/2014.
VI. Thong tin bo sung B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh
13. Doanh thu Nam nay Nam trudc
Doanh thu chuyén nhuong nén dat du 4n M§ Loi - 15.993.863.994
Doanh thu ban can ho du an My Duc 12.028.931.912 17.152.924.679
Doanh thu ban hang i(}é 7.388.563.697 7.255.250.891
Doanh thu mdi gidi can ho 4.210.227.635 2.188.141.746
Giam gia hang ban (6.265.211.311) -
Hang ban bi tra lai . (138.397.868) ~ (559.281.011)
Cong 17.224.114.065 42.030.900.299
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pomn vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop ¢é ghi chii bang dong tién khdc)

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Gia von

Gi4 von nén dat du 4n M§ Loi da chuyén nhuong (bj tra lai)
Gia von cin ho du 4n M¥ Piic da béan

Gia von hang hoa

Hoan nhap du phong giam gia hang ton kho

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri ngan hang
La1 ban chimg khoan

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Phi giao dich chung khoan

Du phong (hoan nhap) giam gia dau tu tai chinh
L4 ban chimg khoan

Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi dung cu van phong

Chi phi khau hao TSCP
C
C

hi phi dich vu mua ngoai

hi phi bang tién khac

Thu nhap khac
Thu phi sang tén, c}myén nhuong nén dat
"hu do nhuong ban tai san co dinh

hu phi phat thanh ly hop dong

nu nhép khac

Cong

Nam nay

(77.624.998)
10.637.888.672
7.174.596.041

17.734.859.715

Nam truoc
10.511.840.448
13.348.851.933

T.128.527.335
(23.702.967)
30.965.516.749

Nam nay Nam truoc
14.000.266 18.509.520
- ~ 332.608.000
14.000.266 351.117.520

Nam nay Nam trudc

2.489.897.890
1.111.174
(827.700.000)
930.720.000
48.000.000
2.642.029.064

4.879.936.676
827.700.000
44.300.000
125.835.990
5.877.772.666

Nam nay Nam trudce
281.654.000 128.900.000
926.301.710 - 927.716.050

1.207.955.710 1.056.616.050

Nam nay Nam truoc

2.679.249.183 2.383.011.659
119.027.362 29.611.362
371.500.863 445.682.542
485.842.670 787.444.718
- 88.022.490 - 74.506.171
3.743.642.568 3.720.256.452

Nam nay Nam trudc
124.800.000 175.000.000

60.000.000 =
100.000.000 116.320.384
154.852.302 -
439.652.302 291.320.384

Trang 20/26

———



CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pom vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop ¢o ghi chii bing dong tién khdc)

20).

21.

22

29,

Chi phi khac Nam nay Nam truoc
Chi phi nhugng ban tai san ¢ dinh 38.342.942 -
Chi phi 1ai phat cham nop 145.536.432 -
Chi phi phat do huy hop dong - 100.000.000 B .
Cong 283.879.374 -
Chi phi thué TNDN hién hanh Nam nay Nim trudce
Loi nhuan ké toan trudc thué (7.934.599.798) 1.053.176.286
- Céc khoan diéu chinh ting - -

- C4c khoén di€u chinh giam - - - -
Thu nhp chiu thué wée tinh ky nay (7.934.599.798) 11.053.176.286
Thué sut - 25% - 25%
Thué TNDN phai nop wée tinh - 263.294.072
Diéu chinh thué TNDN nhiing nam trudc (*)  (2.023.534.078) -
Chi phi thué TNDN hién hanh (2.023.534.078) 263.294.072

(*) Khoan thué thu nhap doanh nghiép dugc diéu chinh giam theo Bién ban lam viéc gitra Cong ty va Chi cuc
thué quan Tan Binh ngay 01/10/2013 do giam gid hang ban.

Lai co ban trén co phiéu Nam nay Nam trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (5.911.065.720) 789.882.214
Céc khoan diéu chinh ting / giam loi nhuén ké toan dé xac

dinh loi nhuin hodc 16 phén bd cho c¢6 dong s& hitu co

phiéu phod thong - -

- Céc khoan diéu chinh tang : :

- Céc khoan diéu chinh gram - )

Loi nhuan hodc (18) phan bd cho ¢ déng sé hitu ¢ phiéu :
pho thong (5.911.065.720) 789.882.214

C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong nam - 10.000.000 10.000.000
Lii co' ban trén co phiéu (591) 79
Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu to Nam nay Nam trudc
Chi phi nhan cong 2.961.803.183 2.514.401.659
Chi phi vat liéu, dyng cu va d6 dung van phong 119.027.362 29.611.362
Chi phi khau hao 371.500.863 445.682.542
Chi phi dich vu mua ngoai 5.558.306.849 6.423.378.818
Chi phi khéc bang tién 1322225422 2.167.986.442
Cong 10.332.863.679 11.581.060.823
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CONG TY CO PHAN PE TAM
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bﬁﬂg VND, ngoai trir truong hop ¢é ghi chii bang dong tién khdc)

VII. Thong tin khac

1.

Sw kién phat sinh sau ngay két thic nién do

- Tinh dén thoi diém 14p bdo cdo ndy, Cong ty va cdc co quan c6 thdm quyén chua thong nhat don gid tién st
dung dat du 4n Khu dan cu My Loi nén Cong ty ghi nhan theo s6 tam tinh. Tién s& dung dat phai ndp cu thé s&
duoc ghi nhan theo don gid thong nhat gitta cac bén lién quan.

Neoai su kién nhu dd néu trén, Cong ty khdng c6 bat ky su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 14p Bang can
d6i ké toan doi hoi phai thuc hién nhitng diéu chinh hay céng bo trén Bio céo tai chinh.

Nghiép vu cdc bén lién quan

Trong ndm tai chinh nay, Cong ty phat sinh cac nghi€p vu véi cac bén lién quan chu y€u sau:

Bén lién quan Moi lién két Noi dlmg | “ So tlen

_é_gg_?ré.p Duc Loi ~ Chu tich Hm dong Quan tri Tam (ng thuc hién du an (l 258 000 000)

Tam Ung thuc hién du an (3.542.000.000)
o _ Chi phi khéc (96.000.000)
Ong Nguyén Quang Chinh Ph6 Tong Giam doc - Tam Gng thyc hién du an (4.261.300.000)

Ba Pham Thi Kim Xuan Thanh vién HO1 dE‘}ng Quan tri

Cho dén ngay 1ap bang can dé1 k€ todn, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén li€n quan chu yéu nhu sau:

Ben llen quan Moi lién két S S6 dwr - th thu / (P_!‘E‘ tra)
Ong Tran Quang My Thanh vién HOI C’[Dng Quantri Phaitra dﬁ;_hag_ki_l_ac_ - (14 000.000.000)
Ong Tran buc Loi Chu tich Hor d{}ng Quan tri Tam ang ~ 1.258.000.000
Ba Pham Thi Kim Xuan  Thanh vién Hoi dfii_‘l_g Quan tri Tam Ung 562.000.000
Ong N_g_u_}fi_j Quang Chinh Phé Tong Giam d{’f’ic Tam Gng 3.383.000.000

Céc cam két
Cam két gop von

Cam két gop von hop tidc dau tu du an Chung cu cao tAng An Phéc theo hop ddng hop tic dau tu sb
1196/2009/HTDT ngay 12/11/2009 gitta Cong ty va Cong ty C6 phan Xdy dung S6 5, theo do ty 1é hop tac cia
Cong ty 1a 49% gia tri quyén st dung dét cta du 4n tuong duong 27.470.000.000 dong. S6 von Cong ty da gop
dén ngay 31/12/2013 14 25.694.000.000 dong. SO vbén cam két Cong ty con phai gbp thém 13 1.776.000.000
dong.

Cam két gép von vao Cong ty C6 phan Tu van va Cap nuoc Bﬂng Nam A - Mé Kéng Rach Gi4 theo Gidy chung
nhan dang ky kmh doanh s6 1701389629 do S& Ké hoach Pau tu tinh Kién Giang cap ngay 12/6X2010 vGi von
diéu 1& 12 60 ty on)g Cong ty g6p 5% von diéu 1é clia cong ty nay tuong duong 3 ty dong. S6 von Cong ty da
gop dén ngay 31/12/2013 14 150 triéu dong. S6 von cam két Cong ty con phai gop thém 1 2,85 ty dong.

Cam két g0p von theo hop dong lién doanh ngay 24/10/2012 dé thanh [ap Cong ty Co p_hz}in Tu van Realtylink
(Viét Nam) gifta Cong ty va cac bén véi tong von diéu 1é du kién 13 5.000.000.000 déng. Cong ty g6p 10% vén
didu 18 cua Realtylink tuong duong 500.000.000 dong. S6 vén Cong ty dd gop dén ngay 31/12/2013 1a
160.000.000 dong. S6 von cam két Coéng ty con phai gép thém 13 340.000.000 dong.
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngodi trir truong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

3.2 Cam két phin chia lgi nhuén

4.1

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty c6 cac khoan cam két phan chia loi nhuén theo céc hop dong hop tac
dau tu nhu sau:

Hop dong Dw an Cam két

HD s6 01-11/2006/HDGV-CPPT  Khu dan cu My Phan chia phan dit theo ty 1é dugc hai bén théng nhat
Lot sau khi dy an hoan thanh. S

HP s6 0S/HTDT Chung cu cao téﬂg Phan chia loi nhuan thu duoc khi du 4n hoan thanh
An Phuc dua vao khai thac kinh doanh theo ty 1& von gép cua

mdi bén quy dinh tai hop déng sau khi da trir di tat ca
cac chi phi hop ly trong qué trinh thuc hién dy an
duoc hai bén chﬁp thuan.

HD s6 01/6/2013/HDGV/DTA  Khu dan cu M§ Phén chia loi nhuan thu duoc khi du 4n hoan thanh
Loi dua vao khai thac kinh doanh theo ty 18 von gop cua
mdi bén quy dinh tai hop dong sau khi da trir di tAt cé
cac chi phi hop 1y trong qua trinh thyc hién du éan
duoc hai bén chip thudn nhung khéng thip hon
1,5%/thang.

HD s6 01/8/2013/HDGV/DTA Khu dan cu My Phan chia loi nhuan thu duoc khi du 4n hoan thanh
Lo dua vao khai thac kinh doanh theo ty [€ von oOp cua

mdi bén quy dinh tai hop dong sau khi d trir di tat ca

cac chi phi hop ly trong qua trinh thuc hién du an

duogc hai bén chap thuan nhung khéng thap hom..

1,5%/thang. \

Quan ly rui ro tai chinh 7

Rui ro thi treong
Riii ro tién té

Cong ty duoc thanh 1ap va hoat dong tai Viét nam voi dong tidn su dung la ééng Viét Nam. Bé-ng tién g1ao dich
chinh ciia Cong ty ciing 1a déng Viét Nam. Do vy, Cong ty khong chiu rii ro tién té 16n do Cong ty khong phat
sinh cac giao dich mua va ban cac dong tién t& khong phai la dong Viét Nam.

Rul ro gia

Cong ty c6 cac hoat dong du tu von vao cac cong ty niém yét va chua niém yét va chiju rii ro bién dong gia cia
cdc khoan dau tu ndy. Cac yéu to rii ro anh huéng dén két qua cta cac khoan dau tu nay bao gom két qua hoat
dong kinh doanh va'tinh hinh tai chinh ctia coéng ty duoc dau tu va diéu kién thi trudong. Ban Diéu hanh quén 1y
rui ro li€n quan dén yéu t6 két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia c4c cong ty duge dau tu bang
cich chon lua cdc nganh nghé kinh doanh va céc cong ty dé dau tu. Yéu t6 rui ro lién quan dén diéu kién thi
truong tu ban than ndé bi anh huodng boi cac diéu kién kinh té chung ctia Viét Nam va cac hanh vi cta cdc nha
dau tu, nam ngoai kha nang kiém soat clia Ban Diéu hanh. Nhiing yéu t6 nay da dan dén cic diéu kién thi trudong
bién dong nhiéu trong nhimg nam vira qua.
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| I
\ Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31/12/2013
= (Don vi tinh ba:’ng VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)
—a )
c.  Ruii ro lai suat
~
- Rui ro i sudt 14 rii ro ma gi tri hop Iy hodc cic ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh se bién
1 dong theo nhung thay doi clia 14i suét thi truong. Rui ro thi truong do thay déi 14i suat ctia Cong ty chu yéu lién
“ quan dén tién, cdc khoan tién giri ngén han, cic khoan vay ctia Cong ty.
- Cong ty quan ly rui ro bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duoc cac l4i sudt cé lo1 cho
J muc dich ctia Cong ty va van nam trong gidi han quan ly rui ro cia minh.
Vi bién dong 1ai sudt 1a taing/(giam) 2% thi:
—
Tai san co lai suat 31/12/2013  Bién dong 14i suit 2% (*)
Tién glri Ngan hang - - -
] Cong - -
i
No phai tra c6 14i suit 31/12/2013  Bién dong l4i suat 2%
1 Cac khoan vay ~ 16.387.250.000 327.745.000
- Cong 16.387.250.000 327.745.000
Chénh léch (327.745.000)
= (*) Bien dong lai sut 2% = tong s6 du Tai san c6 1ai sudt hodc tdng s6 du No phai tra co 1ai sudt nhan véi 2%.
— y ” ’ ; =~ ”?-aﬁggﬁu
Anh hudng 13i/(16) dén loi nhuén trudc thué ctia Cong ty do bién dong 14i sudt (voi gia dinh muUc blenﬂ'ﬁn A .
L 0 \ A . CONGT
2%) 1a (327.745.000) dong. m o ACH NHIEM HOU
3 “[ " KIEM TOAN
DFK
- \_VIET NAI\
4.2 Rui ro thanh toan @U Gas
- Ru1 ro thanh todn Ia rti ro Cong ty s& gdp kho khin va khong thé thuc hién céi{:: nghia vu lién quan dén céc khoan
no tair chinh. Chinh sach cua Cong ty Ia thu:-:mg Xuyén giam sat cac yeu cau thanh khoan hién tai va tuong lai
- nham dam bao Coéng ty ¢co the duy tri dy trit tién mét day da dé co thé dap ung cac yeu cau thanh khoan trong
- ngan han va trung han. Viéc ndm giit tién mit cua Coéng ty va dong luu chuyén tién thuan tir hoat dong duoc cho
la day du dé co thé thanh todn cac khoan ng dén han trong nim tai chinh t&i cta Cong ty.
Bang dudi day phén tich cac khoan no tai chinh phi phat sinh vao cac nhém ddo han co lién quan dua trén ky
— han con lai tor ngay lap bang can d6i ké toan dén ngay d4o han theo hop déng. Cac s6 tién duoc trinh bay trong
y bang sau 1a c4c dong tién theo hop dong khéng chiét khiu,
. Tai ngay 31/12/2013 Dudi 01 nim T 01 dén 05 nim Cong
- Céc khoan vay va no 11.403.000.000 4.984.250.000 16.387.250.000
- Phai tra nguoi ban 4.316.264.905 - 4.316.264.905
= - Thué va céac khoan phai nop Nha nuéc 4.799.070.369 - 4.799.070.369
- - Cac khoan phai tra khéac va chi phi
phai tra J 29.456.362.495 37.661.000.000 67.117.362.495
- p - . _ | _
- Cong 49.974.697.769 42.645.250.000 92.619.947.769
) Cong ty cho ring muL dd tap trung rai ro d6i voi viée tra no 1a khong qua cao. Cong ty tin tudng van co du kha
ning tiép can cac nguon von can thiét.
4 Trang 24/26



"~ CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH =
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop co ghi chil bing dong tién khdc)

3 Tai san dam bao
Cong ty da thé chép hang tdn kho, tai san c& dinh hitu hinh, tai san co dinh v6 hinh cho cdc khoan vay dai han
- (thuyét minh tai muc sb 3, 5 va 6 - phan Thuyét minh cac Béo cdo Tai chinh).
Do lwong theo gia tri hop ly
u Gia tri ghi s6 trir du phong cua cac khodn phai thu khach hang ngdn han, tién gri Ngan hang va cac khodn phai
- trd ngudi ban va céac khodn phai tra khac la odn bang véi gid tri cta ching.
- Dwoi dy la chi tiét gia tri hop Iy ciia cic khoan dau tw ngin han va dai han:
T So sanh vo1 gia thi truong Pon vi tinh: 1.000 dong
- Gi4 tri sO sach Tang Giam Gia tri hop ly Du phong
L Cac khoan dau tw dai han
Chimg khoan von
" chua niém yet 38.050.455 - : 38.050.455 -
.« - Cac khoan dau tu dai
han khac - 26.023.704 - . = ~.26.023.704 - -
Cong 64.074.159 - - 64.074.159 -
Tai ngay 31/12/2013, Cong ty khmng xac dinh duoc gia thi truong tu cac ngudn tin cdy cling nhu gid tri sO sach
. clia cac chimg khoan chua niém yét nén Cong ty ghi nhén theo gia gbe dau tu ban dau. '
- AN
; ; 2
— 4.3. Rui ro tin dung R
HAN
- | Rui ro tinh dung [a rai ro Cong ty bi thiét hai vé tai chinh néu mot khach hang hodc mét dm tac clia cong cu tai
chinh khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hop ddng cua ho, va rii ro nay phét sinh chu yéu tir cac khoan phai
thu khach hang. 1 /

-~ b
o g

Phai thu khach hang va phai thu khac

Mic do rui ro tin dung cia Cong ty bi anh hudng chu yéu boi cac dic diém riéng biét cla tirng khach hang.

Ban Diéu hanh da thiét 14p cac chinh sach tin dung, theo d6, méi mot khach hang maéi phai duge phan tich ky vé
- m(rc do tin nhiém trudc khi Cong ty dua ra cac didu kién va diéu khoan giao hang va thanh todn. Han mac mua
hang duge thiét 14p cho tirng khach hang, thé hién khoan tién cao nhat ma khach han 2 ¢6 thé mua ma khong can
phai c6 sy chap thuén clia Ban Piéu hanh. Khach hang nao khong dugc thdng qua xép hang tin nhiém chi c6 thé

- oiao dich v6i Cong ty véi didu kién tra tién trude.

i i Coéng ty s& 1ap du phong gmm oid tri dé phan anh mic do thiét hai udc tinh doi voi cac phai thu khach hang.,,
phai thu khac va céc khoan dau tu. Thanh phan chinh cta khoan du phong giam gia nay 1a khoan 18 cu thé c6

—
lién quan dén muc do thiét hai 16n cu thé do6i véi timg khach hang va muac d6 thiét hai tdng thé ctia nhom tai sén

B tai chinh tuong tu, dugc xac dinh khi cdc rui ro nay m thé d xay ra nhung chua dugc phét hién. Mc do thict

' 2 hai tong thé duoc xac dinh dua trén dir liéu thong ké vé thanh toan trong qué khir ctia céc tai sdn tai chinh tuong
tu.

- 4

" - S6 dw ngin hang, -

) Cong ty 6 s6 du tién giri v6i céc t6 chirc tin dung trong nude. Ban Bieu hanh khong nhan thdy m6t khoan thiét

hai nao dbi véi két qua hoat dong cda céc to chie tin dung nay.

Mirc d6 rai ro tin dung t0i da d6i v&i mdi nhém tai san tai chinh 12 gi tri ghi s6 cua nhém cong cu tai chinh do
- duoc trinh bay trén bang can dbi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 14 tién giri Ngén hang, céac
khoén phai thu khach hang, cac khodn phai thu khc va cac khoan dau tu.
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Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop co ghi chi bang dong tien khdc)

C4c tai san tai chinh khong qua han ciing khong bi suy giam gia tri

Tién gtri Ngan hang la cac khodn tién gii & cdc Ngén hang ¢o xép hang tin nhiém cao ¢ Viét Nam. Céc khoan
phai thu khach hang va phai thu khac ma khong qua han cling khong bi giam gia chu yéu 1a tir cdc cong ty co6 qua
trinh thanh toan t6t cho Cong ty. |

Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac cia Cong ty khéng quéa han va khong bi suy giam gia tri la
11.932.181.558 dong Viét Nam.

Tai san tai chinh qua han va / hodc suy gidm gia tri

Khong phat sinh.

5.  Bdo cdao bg phan

Cong ty chi ¢6 mdt bd phan tham gia vao qua trinh san xuét, cung cﬁp san phﬁm va dich vu tai mdt moi truong

kinh té.
g o
Nguyén Hitu Nghia Tran Thi Hao am Thi Kim Xuin @_;\
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Tong Gidm doc |
Neay 27 thang 3 nam 2014 z

W/
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