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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”), dwoc déi tén tir Cong ty C& phén
Dau tw Xay dung Tuén Phong, la mét céng ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do S& Ké& hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy chieng nhén dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 20 thang 6 ndm 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 ndm 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 ndm 2013

Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh ctia Céng ty la:
» Kinh doanh bat déng san;

» Dich vu quan Iy, tw van bat déng san (khéng bao gdm hoat déng tw van vé gia dat), xdc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu tri ngén ngay (khéng bao gém kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, vl trudng);

» Xay ding cong trinh dan dung, céng nghiép, cau dwéng, san lap mét béng:
» San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri néi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khéch, van tai hang hoa.

Céng ty c6 tru s& chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwdng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién H6i ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Lé Xuan Hai Ch tich Héi ddng Quan tri
Ba Lé Thj Thu Ha Phé Cha tich Héi ddng Quéan

tri
Ong Hoang Anh Diing Uy vién
Ong Vi Ngoc Tu Uy vién
Ong D& Ngoc Quynh Uy vién
Ba Lé Thi Viét Nga Uy vién
Ong H6 Anh Ngoc Uy vién
Ong Phan Doan Hung Uy vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2013
Ong Nguyén Nam Son Uy vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ong Thomas Warren Uy vién B6 nhiém ngay 24 thang 4 nd3m 2013
Shreve
Ong Richard Vicent Uy vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Daguise



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham B¢ Long Trwéng Ban kiém soat  B& nhiém ngay 17 thang 6 nam 2013
Ong John Joseph Ramos Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2013
Ong Nguyén Xuan Thuédng  Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét  Trwdng ban kiém soat  Mién nhiém ngay 24 thang 4 n&m 2013

Ba Tran Thanh Thay Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ba Nguyén Thj Lé Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ong D6 Xuan Mudi Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013

BAN GIAM bOC

Thanh vién Ban Giam dbc trong n&m va vao ngay lap bao c&o nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam doéc

Ong Vi Ngoc Tu Pho6 Téng Giam dbc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguei dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay 1a Ong Hoang
Anh Ding. Ong Vi Ngoc Tu duge 6ng Hoang Anh Diing Gy quyén ky bao c&o tai chinh cho nam tai
chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiémHeru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va
tinh hinh lwu chuyén tién té riéng clia Céng ty trong ndm. Trong qué trinh 1&p béo cdo tai chinh riéng
nay, Ban Gidm déc Céng ty can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich ho'p va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;
» thue hién cac danh gia va wéce tinh moét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan &p dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thd hay khong va tat ca
nhitng sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong
bao cao tai chinh riéng; va

> lap bdo cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé
cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dadm bao viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc lwu git
dé phan anh tinh hinh tai chinh cta Céng ty, v&i mtrc dd chinh xac hop 1y, tai bat ky thei diém nao
va dam béo réng cac sb sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc
Coéng ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai s&n clia Cong ty va do d6 phai thie hién cac
bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
rieng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao cao tai chinh riéng kém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2013, két qua hoat déng kinh doanh
riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng cho nam tai chinh két thiic cting ngay phi hop v&i Chuén
muc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
I&p va trinh bay bao cao tai chinh.

Pho Téng Giam déc

Ngay 17 thang 3 n&m 2014

1]

—

=l =220 x|



Ernst & Young Vietnam Limited Tel:+ 84438315100
8th Floor, CornerStone Building Fax: + 84 4 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Building a better FIcan BIeMIDIStCE
working world Hanoi, 5.R. of Vietnam

S6 tham chiéu: 60861236/16375618
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac cb dong ctia Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chuing t6i da kiém toan bdo cao tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Céng ty”) dwoc Iap ngay 17 thang 3 nam 2014 va dwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 34
bao gém bang can ddi ke toan riéng tai ngay 31 thang 12 n&m 2013, béo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng va bao cao Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va céc thuyét
minh bao cao tai chinh riéng di kem.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam d6c Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy bao céo tai chinh
riéng clia Céng ty theo Chuan murc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Giam débc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung téi 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh riéng dwa trén két qua cia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay
yéu cau chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty céd
con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sbé
ligu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan dwoc lya chon dya trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian
l&n hodc nham I&n. Khi thire hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thuwe, hop ly nhdm thiét ké
cé&c tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua cla kiém soat ndi bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Gidm déc
cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé b&o cdo tai chinh riéng.

Chung téi tin twéng rang cac bang chrng kiém todn ma ching t6i da thu thap dwoc 1a day dd va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.
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Y kién cda Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, b4o cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh r|eng clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop v&i
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Van dé khac

Chung t6i xin Ivu y dén Thuyét minh s6 2.1 clia bao cao tai chinh riéng. Céng ty cé cac cong ty con trong
nam 2013 va Céng ty cling da lap va phat hanh bao cédo tai chinh hO’p nhét cla Céng ty va cac céng ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2013 theo cac Chudn muc Ké toan va Ché dé ké toan
doanh ngh;ép Viét Nam. Chung t6i d& kiém toan bao c4o tai chinh hop nhat néy va bao cao kiém toan cua
chung téi dé ngay 17 thang 3 nam 2014 da dwa ra y kién chap nhan toan phan déi véi bao cao tai chinh
hop nhéat do.

Lé Blrc Trwong
Pho Tong Giam dbc Kiém toan vién
Sé G:ay CNBKHN kiém toan: 1067-2013-004-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 0816-2013-004-1

Ha No6i, Viét Nam

Ngay 17 thang 3 nam 2014

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2013

B01-DN

Don vi tinh: VNP

Ma - Thuyét
s6 | TAl SAN minh Sé cubi nam Sé déu ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 312.886.035.831 80.705.752.137
110 | I. Tién va cac khoan twong duong

tién 4 5.590.071.961 1.093.210.019
111 1. Tién i 290.071.961 93.210.019
112 2. Céac khoan twong dwong tién 5.300.000.000 1.000.000.000
120 | Il. Céac khodn dau tw tai chinh ngan

han ) 262.966.328.582 63.587.408.034
121 1. Pautw ngan han 5 262.966.328.582 63.587.408.034
130 | lll. Céac khoan phai thu ngén han 43.533.774.799 15.433.666.922
135 1. Cac khoan phéi thu khac 6 43.533.774.799 15.433.666.922
150 | IV. Tai san ngén han khac 795.860.489 591.467.162
152 1. Thué gia tri gia tang dwoc

khau trir ) 763.136.329 558.743.002
158 2. Taisan ngan han khac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAI SAN DAI HAN 655.555.422.243 | 660.027.973.707
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 4.350.000.000 -
218 1. Phai thu dai han khac 7 4.350.000.000 -
220 | /l. Taisan co d{nh - 28.737.607
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 8 - 28.737.607
222 Nguyén gia ; 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon Ity ké (437.206.400) (408.468.793)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Iy ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 9 651.205.422.243 | 659.281.225.100
251 1. Pautw vao cdng ty con 9.1 509.194.690.000 | 509.194.690.000
252 2k Béu tw vao cong ty lién két 9.2 104.991.535.100 104.991.535.100
258 3. DPau tu dai han khac ‘ 9.3 45.095.000.000 45.095.000.000
259 4. D phong giam gia dau tu tai
chinh dai han 9.4 (8.075.802.857) -

260 | IV. Tai san dai han khac - 718.011.000
263 1. Ky quy, ky cuwoc dai han - 718.011.000
270 | TONG CONG TAI SAN 968.441.458.074 | 740.733.725.844




Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2013

B01-DN

Pon vi tinh: VND

Mé Thuyét )
s6 | NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 ddu ndm
300 | A. NQ PHAITRA 1.426.838.906 | 51.959.185.101
310 |l Norngdnhan 1.426.838.906 | 51.959.185.101
311 1. Vay va ng ngén han 10 -|  49.997.236.943
314 2. Thué va cac khoan phai ndp

Nha nwéc 6.842.906 6.842.906
3ilS 3. Phai tra nguwoi lao déng 618.996.000 -
316 4. Chi phi phai tra 801.000.000 926.036.162
319 5. Céac khoan phai tra,

phai nop khac 11 - 1.029.069.090
400 | B. VON CHU SO HOrU 12 967.014.619.168 | 688.774.540.743
410 |1l Vén chi séhdu 12 967.014.619.168 | 688.774.540.743
411 1. Vén cb phan da phat hanh 12.1 905.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Thang dw v6n cb phan 124 24.455.000.000 99.455.000.000
420 3. Loinhuan sau thué chua

phan phéi/(L6 Ity ké) 124 37.559.619.168 | (15.680.459.257)
440 | TONG CONG NGUON VON 968.441.458.074 | 740.733.725.844

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Sé cubi ndm

Sé ddu ndm

Ngoai té cac loai
- D6 la M§ (US$)

339

1.756
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Ngudi l1ap Ké toan trudng Phé Téng Giam dbc

Ngay 17 thang 3 n&m 2014
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Cong ty Co phan Béat dong san Du lich Ninh VVan Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

B02-DN

BPon vi tinh: VND

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m trude
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu - -
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cip

dich vu - -
11 | 4. Gia vén dich vy cung cap 5 -
20 | 5. Leginhuan gdp vé cung cap

dich vu - -
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh| 13 71.368.751.122 15.785.777.148
22 | 7. Chi phitai chinh 14 (9.338.847.896) | (38.748.924.491)
23 Trong d6: Chi phi l4i vay (1.024.101.079) (876.786.889)

S /

24 | 8. Chi phi ban hang e =
25 | 9. Chiphiquan Iy doanh nghiép (8.789.824.801) (5.141.688.533) ’;
30 | 10. Lg¢inhuan/(16) thuan tir hoat \

ddng kinh doanh 53.240.078.425 | (28.104.835.876)
31 | 11. Thu nhap khac - 803.725.391
32 |[12. Chi phikhac - -
40 | 13. Loinhuan khac - 803.725.391
50 |14. Tong lgi nhuan/(16) ké toan

trwée thué 53.240.078.425 | (27.301.110.485)
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 16 - -
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai - -
60 | 17. Lo¢inhuan/(16) sau thué TNDN 2 (27.301.110.485)

7
__—-""-—---__-_—..

Ngé Thi Thanh Hai

Nguwoi lap

Ng6 Thi Thanh Hai

Ké toan trudng

Ngay 17 thang 3 nam 2014

Tu

Phé Téng Giam déc



Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

B0O3-DN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
50 CHI TIEU minh N3m nay Nam truée
. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG
KINH DOANH .
01 | Loi nhuan/(16) trwéec thué 53.240.078.425 | (27.301.110.485)
Diéu chinh cho céc khoén:
02 Khau hao tai san cé dinh 8 28.737.607 170.255.732
03 Céc khoan dy phong 14 8.075.802.857 =
05 (L&i)/16 tir hoat dong dau tw 13, 14 (71.368.751.122) 22.079.222.852
06 Chi phi lai vay 14 1.024.101.079 876.786.889
08 | L& tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi
von lwu déng (9.000.031.154) (4.174.845.012)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.640.635.163 (689.267.553)
11 Tang/(giam) cac khoan phai tra 177.953.543 (418.631.828)
12 Giam chi phi tra truéc - 35.280.000
13 Tién lai vay da tra (1.384.421.881) (876.786.889)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao hoat
dong kinh doanh (8.565.864.329) (6.124.251.282)
Il. LUU CHUYEN TIEN T(* HOAT BONG
PAU TV
23 Tig‘:n chi cho vay (199.830.000.000) | (70.835.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cy n¢
ctia don vi khac 3.500.000.000 2.950.000.000
25 Tién dau tw gop vén vao don vi khac - (1.513.000.000)
27 Tién thu hoi dau tw gop vén vao don vi
khac/ban cong ty con - 26.438.000.000
28 Tién thu |4i tién g, tién cho vay, cd tirc va
lgi nhuén dwec chia 34.389.963.214 10.403.499.784
30 | Lwu chuyén tién thudn st dyng vao hoat
dong dau tw (161.940.036.786) | (32.556.500.216)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan gép
vén clia cht s& htru 225.000.000.000 -
34 Tién vay ngan han nhan dwoc - 44.218.810.000
35 Tién chi trd ne gbc vay (49.997.236.943) (4.538.810.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 175.002.763.057 39.680.000.000
50 | Tang tién va twong dwong tién thuin trong
nam 4.496.861.942 999.248.502
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 1.093.210.019 93.961.517
61 | Anh hwéng ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi
ngoai té - &
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 4 i 4,961 1.093.210.019
D (4
uwoi\lu 'Y
Ngé Thi Thanh Hai Ng6 Thi Thanh Hai ( oc Tu :
Ngudi lap Ké toan trudng Ph6 Téng Giam déc

Ngay 17 thang 3 nam 2014
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Coéng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Va0 ngay va cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2013

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dwoc doi tén tir Cong ty
C& phan Pau tw Xay dung Tuan Phong, la mét cong ty ¢d phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh
thtrc chap thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cb phiéu NVT theo cong van s6 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Céng ty da dwoc chinh thire niém yét va bat dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé HS Chi Minh.

Theo Quyét dinh s 02/2013/QB-HDQT vao ngay 30 thang 3 n&m 2013, H6i dong Quan fri
Céng ty da thong qua viéc ky két va thwc hién Hop ddng chuyén nhwong cb phan phat
hanh riéng lé voi Recapital Investment PTE.LTD. Theo diém 2, diéu 8, chwong Il cta Nghj
dinh s6 01/2010/ND-CP ngay 4 thang 1 n&m 2010 vé chao ban cb phan riéng I€, s cb phan
phat hanh riéng 1& nay bi han ché chuyén nhwong téi thiéu trong vong 01 ndm ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban. Do vay, tai ngay 31 thang 12 n&dm 2013, sé cb phiéu dwoc Iwu
hanh cta Céng ty la 60.500.000 c6 phiéu (Thuyét minh s6 12.4).

Theo Quyét dinh s 185/2013/QD-SGDHCM vao ngay 15 thang 5 ndm 2013 vé viéc niém
yét bd sung cd phiéu, Téng giam déc S& giao dich chirng khoan thanh phé H& Chi Minh
chép thuan cho Coéng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay dwoc niém yét bd
sung 30.000.000 cb phiéu phat hanh thém va ngay niém yét cé hiéu lwc 1a 17 thang 5 nam
2013.

Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh clia Céng ty la:

» Kinh doanh bat déng san:;

» Dich vu quan ly, tw van bat dong s&n (khong bao goém hoat dong tw van vé gia dat), xuc
tién dau tu thwong mai:

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay (khong bao gbm kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, v{ trrdng);

» Xay duwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cdu dudng, san lap mét bang;
» San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang trf néi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty co tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phudng
BUi Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha Noi.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

2:1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

S6 lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 la 9 nguwoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2012 1a 7 ngwoi).

Co céu té chire
Cong ty 6 2 cong ty con, trong doé:
» Cobng ty TNHH Hai Dung

Cong ty con nay duwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty
trach nhiém hru han co hai thanh vién tré 1&n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Ddng Nai c&p ngay 10 thang 4 nam 2008, v&i sé von diéu lé 1a 110 ty dong Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung c6 tru s& dat tai ép Bén Co, xa Pai Phuéc, huyén Nhon
Trach, tinh Bdng Nai va vaén phong giao dich dét tai sé 24 Yén Thé, phwong 2, quéan
Tan Binh, thanh phé Hd Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chi*ng nhan dang ky
kinh doanh clia Céng ty TNHH Hai Dung |& kinh doanh bét d6ng san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n uéng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty ndm 90% phan vén chl s& hiru trong cong ty
con nay.

» Cong ty C6 phén Du lich Hong Hai

Cong ty con nay duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty co
phan sd 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i s6 von didu 1& 1a 90 ty ddng Viét Nam. Céng ty C6 phan Du lich Hong
Hai co tru s& dét tai thon Van Dang, xa Vinh Lwong, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viet Nam. Hoat ddng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cua Céng
ty C6 phan Du lich Héng Hai la kinh doanh khu du lich sinh théi, dich vu &n ubng va It
hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty nam 51% (twong dwong 1.785.000 cb phiéu)
phan von chil sé& hiru trong céng ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1ap bao cédo tai chinh riéng

Cong ty c6 cac cong ty con va cac cong ty lién két nhwr dwoc trinh bay tai Thuyet minh s6 1
va Thuyet minh s0 9. Cong ty da lap va cong bd bao cao tai chinh riéng nay nhdm dap tng
c4c yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC -
Hwéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thi trerng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai
Théng tw nay, Coéng ty cling da lap va cong bb bao céo tai chinh hop nhéat clia Céng ty va
cac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013 vao ngay 17 thang
3 nam 2014.

Nguei st dung bao cdo tai chinh riéng nay nén doc bao cao nay cling v&i bao cao tai chinh
hop nhat cla Cong ty va cong ty con cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2013 dé c6 dwoc cac théng tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét clia Céng ty va cac cong ty
con.
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

2:3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan muwc va Ché doé ké toan &p dung

Bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VNB”) phu hop
v&i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc Ké toan Viéet Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2):

» Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan riéng, bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng, bdo céo Iwu
chuyen tién té riéng va cac thuyét minh béo cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va
viéc st dung bao céo riéng nay khéng danh cho cac d@bi twong khéng dwoc cung cép cac
thong tin vé& cac thd tuc va nguyén téc va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nira khong
dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va lwu
chuyén tién té neng theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac
nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nién d6 ké& toan ctia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vij tién té st dung trong ké toan

Bao c4o tai chinh riéng dwoc lap béng don vi tién té st dung trong ké toan clia Cong ty 1a
déng Viet Nam (“VND").
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan tuvong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn dau tw ngan han cé th&i han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyen ddi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
viéc chuyen ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong dwoc lap cho
céc khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phéi thu khé d@oi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty duw
kién khong co kha nang thu hdi tai ngay két thuc nién do ké toan. Tang hoac gidm s6 dw tai
khoan dy phong dwgc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trong nam.

Tai sén c6 dinh hru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh htru hinh bao gbm gia mua va nhwng chi phi cé lién quan trwc
tiép dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat déng nhu du kién.

Cac chi phi mua sém, néng cap va déi maoi tai san cé dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo tri, stra chira dwec hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon Ity ké duwoc xéa sb va cac
khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh
riéng.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gid trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang s dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va ddi méi tai san cb dinh vé hinh dwgc ghi tdng nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san co dinh vé hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon Iuy ké
dwoc xéa sb va cac khoan i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Khau hao

Khéu hao tai san c6 dinh hiru hinh va tai san c6 dinh v6 hinh duoc trich theo phuong phap
khau hao dwéng thang trong sudt thei gian hivu dung wéc tinh clia cac tai sédn nhu sau:

Thiét bi v&n phong 3-7 n3m

13

o s

1 &l

T



Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cliia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.
Céc khoan dau tw
D&u tw vao céc cong ty con

Céac khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan ma cong ty me nhan dwoc tir s6 loi nhuan 10y ké cia cac
cong ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao két qué hoat d@ng kinh
doanh riéng trong nam clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hoi
cla cac khodn dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw vao céng ty lién két

Khoan d&u tw vao cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh hwdng dang ké dwoc trinh
bay theo phwong phép gia géc.

Cac khoan phan phdi lgi nhuan tir sb Ioi nhuan thuan Iay ké clia c4c cong ty lién két sau
ngay Céng ty c6 anh hwdng dang ké duoc phén bd vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
trong ndm cla Céng ty. Cac khodn phan phdi khac dwgc xem nhw phan thu héi cac khoan
dau tw va duoc trir vao gia tri dau tuw.

Céac khoadn dau tw khac

Cac khodn dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
D phong cho céc khoan déu tw

Trong trwdng ho’p c6 suy gidm gia trj khodn dau tw, dw phong duoc lap cho viéc gidm gié tri
clia cac khoan dau tw theo hwdng dan cla Thong tw 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban
hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va duwoc stra doi, b sung theo Thong tw 89/2013/TT-BTC
do Bo Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hoac glam s6 dw tai khoan dw

phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich tredc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai

lien quan dén hang hoa va dich VU da nhan duoc khéng phu thuéc vao viéc Céng ty da
nhan dugc hda don clia nha cung cap hay chua.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

3
3.9

3.10

3.1

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bang ngoai té

Coéng ty ap dung huwéng dén theo Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 10 - Anh hudng cua
viéc thay dbi ty gia héi doai (‘CMKTVN sb 107) va Thong tw 179/2012/TT-BTC quy dinh vé
ghi nhan, danh gia, x( Iy cac khodn chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghiép do B Tai
chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 (“Théng tw 179”) lién quan dén cac nghiép vu
bang ngoai té nhw da 4p dung nhat quan trong n&m truéec.

Céc nghiép vu phat sinh bang c&c don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VNB) dwoc hach toan theo ty gia giac dich véo ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thic
nién d6 ké toan, cac khodn muc tién té cd géc ngoai t& dwoc danh glé lai theo ty glé mua
vao clia ngan hang thwong mai noi Cong ty mé tai khodn tai thoi diém nay. Tt ca cac
khoan chénh léch ty gia thuc t phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai s6 dw
tién té cé gbc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Phén chia lgi nhuén

Lei nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac co déng sau khi
dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac qui dw phong theo Diéu &
Coéng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 khd ning nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chic chdn. Doanh thu thuan dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khoan da thu hozc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu.

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong von, chuyén nhuwong cé phén, kinh doanh ching
khoan

Thu nhép tlr hoat dong kinh doanh chitng khoan dwoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia
ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tre 1a khi hop déng chuyén nhweng dwoc thye hién.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I&i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoéi tién 13i khéng chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac nam trede
dwoc xac dinh bang sé tién du kién du*crc thu hoi tir hogc phai nép cho co quan thué, dwa
trén cac murc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir
tru*o’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thdng vao von
chu s@ hiry, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chl sé& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phép duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap

hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal ndp va doanh nghiép du dinh thanh todn thué
thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Va0 ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

3.

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho c&c khodn chénh léch tam thei tai ngay két thac
nién do ké toan gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi s6
cla ching cho muc dich 1ap bao cdo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhén cho tat cd cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thue, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia moét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén Ioi nhuan ké toan
hoac loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Céac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh khi cé kha nang kiém sodt thoi
gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam th&i va chdc chan khodn chénh Iéch tam thoi sé
khéng duoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam thei dwoc
khau triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué aé
st dung nhirtng chénh léch tam thi dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau clia mét tai san ho&c no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng den loi nhuan ké toan hoac lgi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Tét c& cac chénh léch tam thoi dwoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céac
cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh khi chac chan
la chénh lénh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai ¢é thé dy doan duoc va cd
loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam thoi do.

Gia tri lghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duwgc xem xét lai vao
ngay két thic nién do ké toan va phai gidm gia tri ghi s6 cua tai s&n thué thu nhap hoan lai
dén murc bao da@m chéc chan c6 dl loi nhuan tinh thué cho phép Ioi ich clia mét phan hosc
toan bd tai s&n thué thu nhap ho#n lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai chwa ghi nhan trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc nién do ke
toan va dwoc ghi nhan khi chac chén c6 du loi nhuan tinh thué dé co thé st dung céc tai
sén thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat
dv tinh sé ap dung cho nam tai sén dwoc thu héi hay ng phai tré duoc thanh toan, dwa trén cac
mUrc thué suét va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc nién do ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai tri
tredng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thdng vao von
chl s& htku, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhan truc tiép vao
vén chi s& hiru.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nédm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

3.

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodan lai (tiép theo)

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép ¢6 quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nép va céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy béi cing mét co quan thué:

»  dbi v&i cing mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty duw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san déng thei véi viéc thanh toan ng phai
trd trong tung ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra
hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Céng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s& 210/2009/TT-BTC hwéng dan ap dung Chuan muc Bao céo Tai chinh
Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin doi véi cong cu tai chinh
(“Théng tw 210”), tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phit hop, cho muc dich thuyét
minh trong bao c&o tai chinh riéng, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy
théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan
dau tw gitr dén ngéy d4o han va tai san tai chinh san séng dé ban. Cong ty quyét dinh viéc
phan loai céc tai san tai chinh nay tai th&i diém ghi nhan 1&n dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh.

Céc tai san tai chinh clia Céng ty bao gém tién va cac khoan tién gtri ngén han, cac khoan
dau tu tai chinh ngén han, cac khoadn phai thu khac, cac khodn cho vay va cac khoén dau
tw tai chinh dai han.

Ne¢ phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cao tai chinh riéng, dwoc phan loai mét cach phi hep thanh cac ng phai tra tai chinh dwoc
ghi nhan théng qua bao cao két qué hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh
duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai chinh
thdi diém ghi nhan l1an dau.

Téat ca no phai trd tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gié cong voi cac chi phi
giao dich trye tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gébm céc khoan phai tra khac va chi phi trich trwérc.
Gi4 trj sau ghi nhén lén dau
Hién tai Thong tw 210 khdng co huwdng dan vé viéc xac dinh lai gia tri ciia cac céng cu tai

chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac céng cu tai chinh
dang duoc phan anh theo nguyén gia.
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Coéng ty C6 phan Bat ddong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.13  Céng cu tai chinh (tiép theo)
Bu trir cac céng cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé duwoec trinh bay
trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, don vi cd quyen hop phép thi hanh

viéc bu trir cac gia tri d& dwgc ghi nhan nay vaco y dmh bul trir trén co s& thuan, hodc thu
dwoc cac tai san va thanh toan ng phai tra déng thovi.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Bon vi tinh: VNP
Sé cubi ndm S6 dau nam
Tién mat 37.284.892 15.819.279
Tién glri ngan hang ) 252.787.069 77.390.740
Céc khoan trong dwong tien (*) 5.300.000.000 1.000.000.000
TONG CONG 5.590.071.961  1.093.210.019

(*) Pay la cac khoan tién gui ngan hang bang doéng Viét Nam tai Ngan hang Thuong mal
Cb phan Xuét nhap khau Viét Nam, chi nhanh Sai Gon va Ngan hang Thuong mai Co
phan Ky thuwong Viét Nam, chi nhénh Ly Thai Té c6 ky han dwéi 3 thang, voi mirc |ai
suat tr 6,8% dén 8%/nam.

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Bon vi tinh: VNP
Sé cubi ndm S6 dau ném
Dau tw ngan han khac (Thuyét minh sé 17) 262.966.328.582  63.587.408.034
TONG CONG 262.966.328.582  63.587.408.034

PAu tw ngén han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2013 bao gdm cac khoan dau tw I&n sau:

> Cac khoan cho Cong ty C phan Du lich Tan Phu - don vi nhén vén dau tw - vay tin
chép vai tbng sb tién 1a 186.728.920.548 dong Viét Nam, c6 18 suét 15% va sé dao han
trwéc hodc trong thang 5 nam 2014. Bao gom trong khoan cho vay néu trén la khoan
tién 41.680.000.000 dong Viét Nam da hét han theo thanh Iy Hop dbng hop tac kinh
doanh v&i Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu trong giai doan tir 27 théng 11 ndm 2012
dén ngay 26 thang 5 nam 2013 va chuyén sang cho vay theo hop déng néu trén;

» Céac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con cta Céng ty - vay tin chép véi
tdng s6 tién 1a 44.417.408.034 dong Viét Nam, co 1ai suat t 15% dén 17%/nam va sé
dao han trwde hodc trong thang 10 nam 2014;

» Céc khoan cho Cong ty TNHH Sinh thai Con Bap cong ty lién két clia Cong ty - vay tin
chdp vo&i tbng sb tién 1a 30.970.000.000 déng Viét Nam, co lai suat tr 12% dén
15%/nam va sé dao han trwdc hodc trong thang 12 ndm 2014 va

» Cac khodn cho Céng ty Cb phan Thuong mai va Dich vu Danh Viét - cong ty lién ket
clia Céng ty - vay tin chap v&i sb tién 1a 650.000.000 dong Viét Nam theo hop dong sb
05/2011/NVB-DV ngay 12 thang 7 nam 2011, co |ai suat 17%/nam va th&i han dao han
cla hop déng la ngay 13 thang 7 ndm 2014 va voi sb tién 1a 200.000.000 dong Viét

Nam theo hop ddng s& 11/2012/NVB-HD ngay 16 thang 7 nim 2012, c6 I4i suat
15%/nam va thdi han d4o han clia hop dong la ngay 17 thang 4 nam 2014,
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu 1ai vay (Thuyét minh sé 17)

Phai thu tir chuyén nhwong von gép clia Céng ty
TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay (Thuyét
minh sé 7)

Chi phi trd hé (Thuyét minh s6 17)

TONG CONG

Trong dé:

Phai thu khéac
Phai thu khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 17)

PHAI THU DAI HAN KHAC

Sé cudi ndm
40.721.434.488

2.812.340.311

B09-DN

Don vi tinh: VNP

S6 dau ndm
7.144.309.121
4.350.000.000

3.939.357.801

43.533.774.799

15.433.666.922

1

43.533.774.799

4.350.000.000

11.083.666.922

Phai thu dai han khac |a cac khodn phai thu ca nhan tlr chuyén nhuwgng von gop tai Cong ty
TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh VVan Bay. Theo Quyét dinh clia Hoi déng Quan tri Céng ty ve
viéc gian no va st dung tién tir cac hop ddng chuyén nhwrong von gop, Céng ty cho phép
viéc thanh toan toan bod phan gia tri con lai clia hop ddng chuyén nhuong vén gop véi gia tri
l& 4.350.000.000 déng Viét Nam sé dén han vao ngay 6 thang 7 nam 2015. Do d6, khoan
phai thu tir cac ca nhan nay dwoc chuyén tir phai thu ngén han khac sang phai thu dai han

khac.

TAI SAN CO DINH HIPU HINH

Nguyén gia:

S6 dau nam

- Tang trong nam

- Thanh ly, nhweng ban trong ndm

Sé cubi nam

Gia tri hao mon:
S6 dau nam
- Khéau hao trong nam

- Thanh ly, nheeng ban trong nam
S6 cubi nam

Gia tri con lai:

Sé dau nam

S6 cudi nam
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Trang thiét bj
van phong

437.206.400

437.206.400

408.468.793
28.737.607

437.206.400
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Coéng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

9t

9.1

9.2

CAC KHOAN BAU TU DAl HAN

Pau tw vao céng ty con

D4u tw vao céng ty lien két

Dau tw dai han khac

Dy phong giam gia dau tw dai han

TONG CONG

Bon vi tinh: VNP
Sé cubi ndm S6 dau nam

509.194.690.000
104.991.535.100 104.991.535.100
45.095.000.000 45.095.000.000
(8.075.802.857) -

651.205.422.243  659.281.225.100

509.194.680.000

Dau tw vao céng ty con

Don vi tinh: VND

Tén don vi S6 cudi ndm S6 dau ndm

Gia tri % Gia tri %
Céng ty TNHH Hai Dung (*) 204.742.800.000 90 204.742.800.000 90
Cong ty C6 phan Du lich Hong
Hai 304.451.890.000 51 304.451.890.000 51

TONG CONG

509.194.690.000

509.194.690.000

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con da duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.

(*) Theo Quyet dinh s 05/QD-HBQT ngay 8 thang 6 nam 2012, Ho6i dong Quan tri Cong ty

da quyet dinh dung toan bo phan von gop tai Cong ty TNHH Hai Dung dé cam co, thé
chap, bao lanh chuyén nhuwong hodc ban c6 ky han cho Ngan hang Thuwong mai Cb
phan K§ thwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén th» ba do Techcombank chi dinh
dé dam bao cho céac khoan vay ctia Céng ty TNHH Hai Dung tir Techcombank.

DPau tw vao cong ty lién két

Bon vj tinh: VN
Ty 1é s& hivu (%)

S6 cubi ndm
Gia tri % Gia tri %

Sé dau nam

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai

Cén Bap (%)

63.930.000.000 40,21 63.930.000.000 40,21

Céng ty C6 phan Thwong mai

Dich vu Danh Viét (**)
TONG CONG

)

41.061.535.100 29,15
104.991.535.100

41.061.535.100 29,15
104.991.535.100

Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap la mét cong ty duoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han cé hai thanh vién tré 1én
s6 4000491891 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 nam
2008, voi sb vén didu I8 1a 30 ty dong Viét Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén
Bap c6 tru s& dat tai Con Bap, phwong Cam Nam, thanh phé Hoi An, tinh Quéng Nam.
Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla céng ty nay la kinh
doanh khach san, dich vu lwu trd ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty s& hitu 40,21% phan vén chd s& hiru trong
cong ty lien két nay.
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Coéng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

9.

9.2

9.3

931

9.3.2

CAC KHOAN BAU TU’ DAI HAN (tiép theo)
Dau tw vao cong ty lién két (tiép theo)

(=) Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Danh Vlet la mot cong ty dwoc thanh Iép theo
Giay chu=ng nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢6 phan s6 0304993374 do S¢ Ké hoach
va Dau tv Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 11 thang 5 ndm 2007, v&i s6 von diéu lé 1a
35.125.000.000 dong Viét Nam. Céng ty Cé phan Thwong mai Dich vu Danh Viét c6 tru
s& dat tai s6 24 Yén Thé, phuéng 2, quan Tan Binh, thanh phé Hd Chi Minh. Hoat déng
chinh theo Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh ctia cong ty nay la kinh doanh khach
san, dich vu lwu tri ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Céng ty s& hiru 1.023.978 cé phan (twong ng
29,15%) phan von chl s& hiru trong cong ty lién két nay.

Theo Quyét dinh sé 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cla Hoi ddng Quan tri
Céng ty, Hoi déng Quén tri Cong ty @4 quyét dinh duing toan bo phan vén gép tai Céng
ty Danh Viét & cam c, thé chap, bdo lanh chuyén nhwong cho Ngan hang Thuwong
mai Cé phan Ky thwong Viét Nam (“Techcombank’ ) hoac bén thlr ba do Techcombank
chi dinh cho cac hop dong tin dung trung, dai han sé 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va
19771/HDTD/TN-PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 ndm 2010 gitta Coéng ty Cé phan
Thwong mai Dich vu Danh Viét va Techcombank.

Dau tw dai han khac
Pon vi tinh: VIND

S6 cudi ndm Sé dau nam
Cho vay dai han khac 24.735.000.000  24.735.000.000
Dau tw vao vén gép va cb phiéu 20.360.000.000  20.360.000.000
TONG CONG 45.095.000.000  45.095.000.000

Cho vay dai han khac

Khoan cho vay dai han khac la khoan cho cong ty Co phan Du lich Tan Phu vay tin chap véi
téng sb tién 1a 24.735.000.000 ﬁong Viét Nam c6 1ai suat 15% va sé dao han vao ngay 10
thang 4 nam 2015 (Thuyét minh s6 17).

Déu tw vao vén gép va cé phiéu
Pon vi tinh: VNP

Tén don vj Sé cudi nam Sé dau ndm
S& luong Giati S6lwong Gia tr
(cé phén) (VND) (cb phan) (VND)
Coéng ty (0%} phén Du lich Tan Phu (%) 183.60018.360.000.000 183.600 18.360.000.000
Cong ty Céng ty TNHH Cau lac bg Ky
nghi Ninh Van Bay (**) - 1.000.000.000 ~ 1.000.000.000
Cong ty C6 phan Emeralda Management
Group (***) 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
TONG CONG . 20.360.000.000 20.360.000.000
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Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

9.
9.3

9.3.

9.4

2

(**i)

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau tw dai han khéc (tiép theo)
Déu tw vao vén gop va cd phidu (tiép theo)

(*) Céng ty Cé phan Du lich Tan Pha dwoc thanh lap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh
doanh cong ty cé phan s6 0102792890 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi
cap ngay 26 thang 6 ndm 2008, v&i s6 von diéu lé 1a 150 ty déng Viet Nam. Céng ty Co
phan Du lich Tan Phl c6 tru s& dat tai tAng 8, tda nha LOD, sé 28 dwdng Tran Thai
Téng, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noéi. Hoat déng chinh clia Céng ty C6 phan Du
lich Tan Phu la kinh doanh khach san, khu nghi duéng va dich vu &n udng.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, tdng vén gop tai Cong ty C6 phan Du lich Tan Pha ma
Céng ty s& hiru la 12,24% ve&i tri gia 18.360.000.000 déng Viét Nam dwoc trinh bay la
mét khodn dau tw dai han khac.

(**) Coéng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién s6 0310273430 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 24 thang 8 ndm 2010, vé&i s6 vén
diéu 1& 1a 10 ty déng Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay c¢6 tru
s& dat tai 1au 1, Cao é¢c Central Point, Nguyén Van Tréi, quan Phu Nhuén, thanh phd
H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia Céng ty
TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2013, téng vén gép tai Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cong ty s& htu la 10% véi tri gia 1.000.000.000 déng Viét Nam
dwoc trinh bay 1a mét khoan dau tw dai han khac.

Ty Ié s&
Noi thanh lap  hiu va
Tén cong ty va hoat doéng  biéu quyét Hoat déng chinh
Coéng ty Cé phan
Emeralda Thanh phé Ho6 Cung cap dich vu quan ly khach san va
Management Group Chi Minh 14,3%  khu nghi dwdng, kinh doanh khach san

Céng ty Co phan Emeralda Management Group & mét céng ty dwoc thanh lap theo Gidy
chirng nh&n d&ng ky kinh doanh céng ty cb phan s6 0311199892 do S& Ké hoach va Dau
tw Thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 29 thang 9 ndm 2011, v&i sb vén diéu & 1a 7 ty dong
Viét Nam. Céng ty Cé phan Emeralda Management Group cé try s& dat tai lau 1, toa nha
Center Point, s 106 Nguyén V&n Tréi, phwong 8, quén Phi Nhuan, thanh phé HS Chi
Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cta céng ty nay la dich
vu quan ly khach san va khu nghi duwdng, kinh doanh khach san, biét thw hodc can hd kinh
doanh dich vy Iwu trd ngén ngay.

D phong giam gia dau tw dai han

Dw phong gidm gia dau tw dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2013 |a gi4 tri dw phong cho
khodn dau tw vao Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con clia cong ty - v&i gia tri &
3.343.779.682 dbng Viét Nam, dw phdng cho khodn dau tw vao Coéng ty C6 phan Thuong
mai va Dich vu Danh Viét - cong ty lién két clia cong ty - v&i gia tri 1& 4.467.561.883 dbng
Viét Nam va dy phong giam gia cho khoan dau tw dai han khac vao Céng ty Cé phén
Emeralda Management Group v&i gié trj 1a 264.461.292 déng Viét Nam.
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Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

10.

11.

12.
12.1

VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ttr cdng ty Recapital Investment Pte Ltd

Vay ngén han khac

TONG CONG

S6 cudi ndm

BO9-DN

Bon vi tinh: VNP

Sé dau ndm

41.680.000.000
8.317.236.943

49.997.236.943

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tién ban thé nghi thu ho Céng ty TNHH Céau lac
bé Ky nghi Ninh Van Bay

TONG CONG

VON CHU SO H*U

Tinh hinh ting giam vén cha sé hiru

Nam trwéec:
S6 dw dau nam
- L& trong nam

Sé dw cudi nam

Nam nay:
S6 dw dau nam

- Tang vén trong ndm

")

- Lgi nhuén trong nam

S6 du cudi nam

Vén cé phén da
phat hanh

605.000.000.000

S6 cudi nam

Don vi tinh: VNP

Sé dau ndm

1.029.069.090

1.029.069.090

Thang dw vén ¢d
phan

99.455.000.000

Loi nhuén/(16)
sau thué chua
phén phéi

11.620.651.216
(27.301.110.473)

Bon vi tinh: VNP

Téng céng

716.075.651.216
(27.301.110.473)

605.000.000.000

99.455.000.000

(15.680.459.257)

688.774.540.743

605.000.000.000

300.000.000.000

99.455.000.000

(75.000.000.000)

(15.680.459.257)

53.240.078.425

688.774.540.743

225.000.000.000
53.240.078.425

905.000.000.000

24.455.000.000

37.559.619.168

967.014.619.168

(*) Céng ty a phat hanh riéng Ié 30 triéu cb phan véi téng ménh gia 1a 300 ty ddng Viét
Nam v&i mirc gia 7.500 dong Viét Nam/cd phan theo Hop déng chuyén nhuwong cd
phan phat hanh riéng I véi Recapital Investment PTE.LTD. (Singapore).

Theo d6, von c6 phan da phat hanh cda Cong ty tang tr 605 ty déng Viét Nam dén 905
ty dong Viét Nam va thang dw vén clia Céng ty giam 75 ty déng.

Vao ngay 5 thang 6 nam 2013, Coéng ty da nhan dwoc 'Giéy chirng nhan dang ky kinh
doanh stra ddi s6 0102051941 dwoc phé duyét tang von diéu lé 1én 905 ty ddng Viét

Nam.
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

1.2

12.2

12.3

12.4

13.

VON CHU SO H(U (tiép theo)

Chi tiét vén cé phan da gop

BO9-DN

Bon vj tinh: VND

S6 cudi ndm Sé ddu ndm
Cé phiéu C6 phiéu
Téng s6 C& phiéu thuong  wu dai Téng s6 C6 phiéu thudng  wu dai
Vén gép cha cd
déng sang lap 256.837.980.000 256.837.980.000 - 256.837.980.000 256.837.980.000 -
Vén gép clia cd
déng khac 648.162.020.000 648.162.020.000 - 348.162.020.000 348.162.020.000 5
Thing dw von cd
phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 99.455.000.000 99.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 704.455.000.000 704.455.000.000 -

Céc giao dich vé vén véi céc chi sé hivu

Nam nay
Vén dau tw da gop cua chi sé& hivu
Vén gép dau nam 605.000.000.000
Von gop tang trong n&m 300.000.000.000
Vén gbp gidm trong nam -
Von goép cudi ndm 905.000.000.000
Cé phiéu
S6 cudi ndm
$6 lwong cd phiéu dwoec phép phat hanh 90.500.000
Sé lwong cb phiéu da phat hanh 90.500.000
Sé lurong ¢b phiéu da phat hanh va duoc gop vén
day du
Cé phiéu phé théng 90.500.000
_Cb phiéu wu dai -
S6 Iwong c6 phiéu da phéat hanh va chua dugc
gop vén day du
C6 phiéu phé théng z
~C6 phiéu wu dai -
$6 lwgng cé phiéu dang lwu hanh 60.500.000
C6 phiéu phd thong 60.500.000

Cb phiéu wu dai -

Don vj tinh: VND

Nam truoe

605.000.000.000

605.000.000.000

Sé dau nam

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (2012: 10.000 ddng/cd phiéu)

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Bon vi tinh: VNP

Né&m truoe

10.073.100.449
5.712.676.699

Nam nay
Co trc dugre chia tir Céng ty Cb phan Du lich
Hong Hai - cong ty con clia Cong ty 33.249.007.643
Lai tién gri, tién cho vay 38.119.743.479
TONG CONG 71.368.751.122

15.785.777.148
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

14,

15.

16.

16.1

CHI PHI TAI CHINH

Dw phbng giam gia Jau tw tai chinh dai han

{Thuyet minh s 9.4)

L6 do thanh ly cac khodn dau tw
Chi phi lai vay

L6 chénh léch ti gia da thwce hién
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

L6 tir hoat déng tai chinh (thanh Iy céng ty con)
D phong gidm gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 9.4)

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao va khau trir tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

N&m nay

8.075.802.857

1.024.101.079
220.000.000
18.943.960

B09-DN

on vj tinh: VND

Nam trurée

37.865.000.000
876.786.889

7.137.602

9.338.847.896

38.748.924.491

N&m nay

8.075.802.857
5.5681.709.656
28.737.607
4.123.096.250
319.326.327

Pon vi tinh: VND

Nam truée

37.865.000.000

3.288.136.020
205.5635.732
2.531.941.272

18.128.672.697

43.890.613.024

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty la 25% lgi nhuan
chiu thué.

Céc bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau s6 thué duwoc
trinh bay trén bao cdo tai chinh co thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan
thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trad dwoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué cta Coéng ty khac voi thu nhép duoc bdo cao trong bao cao két qué
hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khodn muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cua Cong ty dworc tinh theo thué suat da ban
hanh dén ngay két thuc nién do ké toan.
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Céng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

16.

16.1

16.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Du¢i day la déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty va két qua cla
18i/(16) theo bao cao trong bao cao ket quaé hoat déng kinh doanh riéng nhan véi thué suat
thué thu nhap doanh nghiép &p dung cho Céng ty:

Pon vi tinh: VNP

Nam nay N&m truoc
Loi nhuén/(16) thuan trwée thué ) 53.240.078.425 (27.301.110.485)
Cac diéu chinh tang/(giam) lgri nhuan theo ké
toan
Lwong va thwdng cho Hoi ddng Quan tri 991.670.833 660.380.000
Cb ttre dwoc chia tir cong ty con (33.249.007.643) (10.073.100.449)
Loi nhuan/(16) diéu chinh trwéc thué chwa can
trte 10 nam trwée 20.982.741.615 (36.713.830.934)
L6 ndm trwde chuyén sang (20.982.741.615) -

Loi nhuan/(16) chiu thué wéc tinh nam hién
hanh - (36.713.830.934)

Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh - -
Thué TNDN phai tra wéce tinh nam hién hanh - -
Thué TNDN phai tra dau nam - -
Thué TNDN d4 tra trong ndm - -

Thué TNDN phai tra cudi nim - -

Tai sén thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
L6 chuyén sang tir ndm trwée

Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bu triv voi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau n&m phat sinh khoan 16 d6. Chi tiét nhw sau:

N3m Egtj;]gn 16 ) i D& chuyén I6 dén  Khéng duge  Chua chuyén I6 tai
phét sinh  dén nam L6 tinh thué (*)  ngay 31/12/2013 chuyén 16 ngay 31/12/2013
2010 2015 6.003.639.800 6.003.639.800 -

2011 2016 4.015.096.320 4.015.096.320 - e
2012 2017 36.713.830.934 10.964.005.495 - 25,749.825.439
TONG CONG 46.732.567.054 20.982.741.615 - 25.749.825.439

(*) L6 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué clia Céng ty va chuwa dwoc co quan thué dia
phwong kiém tra va quyét toan vao ngay két thic nién doé ké toan nam.

Céng ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khodn 16 Ity ké néu trén do
khéng thé x&c dinh chic chén thu nhap chiu thué trong twong lai tai thoi diém lap bao cao
tai chinh.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

2 Irje

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhtng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty TNHH Hai Dung Céng ty con

Cong ty C6 phan Du lich  Céng ty con
Hoéng Hai

Céng ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bap

Céng ty lien két

Recapital Investment Bén lién quan
Pte. Ltd., khac

Cong ty cb phan Du lich  Bon vj nhan
Tan Phu vén dau tw
Céng ty TNHH Cau lac  Bon vi nhan

b6 Ky nghi Ninh Van Bay vén dau tw
Céng ty Cb phan Cong ty lien két
Thwong mai va Dich vu

Danh Viét

Bon vi tinh: VN
Noi dung nghiép vu Gia tri

23.360.000.000
4.827.219.653

Cho coéng ty con vay
Lai vay phai thu céng ty con

Cé tirc dwoc chia tir cong ty

con 33.249.007.643
BU trir & vay phai tré 355.715.360
Tra géc vay cho cong ty con  8.317.236.943

30.970.000.000
2.295.373.151

Cho vay
Lai vay phai thu

Tra gbc vay 41.680.000.000
Lai vay phai tra 1.024.101.079
Tra 1ai vay 1.285.274.227
Cho vay 142.000.000.000
L&i vay phai thu 29.599.180.508
Tién nhan duoc trong ndm 500.000.000
Lai vay phai thu 134.409.589

Céc diéu kién va diéu khoan cla céc giao dich v&i cac bén lién quan

Céng ty cho vay va vay tir c&c bén lién quan theo lai suét trung va dai han clia ngan hang
thirong mai trong ndm va khéng cé tai sdn dam bao.
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Céng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

17.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2013, cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhuw

sau:
Bon vi tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé NG&i dung nghiép vu Phai thu/
(Phai tra)

Dau tw tai chinh ngan han khéc (Thuyét minh sé 5)
Céng ty Cé phan Dulich  Pon vj nhan Cho vay
Tan Ph von dau tw

Céng ty Cé phan Thwong Céng ty lién két Cho vay
mai va Dich vu Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich Sinh Céng ty lién két Cho vay
thai Con Bép

Céng ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Cho vay

Céc khoan phai thu khac (Thuyét minh sé 6)

186.728.920.548

850.000.000

30.970.000.000

44.417.408.034

262.966.328.582

Coéng ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Lai vay phai thu 10.087.181.741

Chi phi trd ho 337.804.200
Coéng ty C6 phan Du lich  Pon vi nhan Lai vay phai thu 28.018.452.632
Tan Phu von dau tw

Cong ty C6 phan Thwong  Coéng ty lien két L&i vay phai thu
mai va Dich vu Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich Sinh Cong ty lién két Lai vay phai thu
thai Cén B&p

320.426.964

2.295.373.151

Céng ty TNHH Cau lac bd  Pon vi nhan Chi phi tra ho 775.674.308

Ky nghi Ninh Van Bay von dau tu Thué van phong 446.795.675
Trang thiét bi van phong 992.248.706
Khoan phai thu chuyén 254.016.031
tlr Céng ty Thuan An

Cong ty C6 phan Emeralda Pon vi nhan Chi phi tra ho 5.801.391

Management Group vén dau tw

Dau tw dai han khac (Thuyét minh s6 9.3.1)

Cong ty Cé phan du lich ~ Pon vi nhan
Tan Pha von dau tw

Cho vay
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Cong ty Co phan Béat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
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18.

19.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap clia cac thanh vién cta Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Don vj tinh: VNB

Nam nay N&m trude
Lwong cla Ban Giam déc 2.887.425.833 1.095.620.000
Thu lao H6i ddng Quan tri 302.400.000 660.380.000
TONG CONG 3.189.825.833 1.756.000.000

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cam két theo céc hop déng thué hoat déong
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013, céc khoan tién thué van phong phai tra trong tuong lai

theo hop dbng thué hoat déng dwoc trinh bay nhu sau:
Pon vj tinh: VNP

S6 cudi ndm S6 dau ndm
Dén 1 nam 198.320.640 195.949.824
Trén 1 =5 nam 429.694.720 620.507.776
TONG CONG 628.015.360 816.457.600

Cam két bao lanh

Theo Quyét dinh s 05/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty,
Hoi ddng Quan tri Céng ty da quyét dinh ding toan bé phan vén gép tai Cong ty TNHH Hai
Dung dé cam cé, thé chap, bao lanh chuyén nhuong cho Ngan hang Thwong mai C6 phan
Ky thuvong Viet Nam (“Techcombank”) ho&c bén thir ba do Techcombank chi dinh cho hop
dong tin dung sé 194/HBTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6 ndm 2009 gitta Coéng ty TNHH
Hai Dung va Techcombank.

Theo Ouyet dinh s6 06/QD-HPQT ngéy 8 thang 6 nam 2012 cua Hoi ddng Quan tri Cong ty,
Hoi d’ong Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan bd phan vén gép tai Coéng ty Danh Viét
dé cam cb, thé chap, bdo lanh chuyén nhuong cho Ngan hang Thuwong mai Cé phan Ky
thu’o'ng Viét Nam (“Techcombank”) hoéc bén thir ba do Techcombank chi dinh cho cac hop
dong tin dung trung, dai han sé 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va 19771/HPTD/TN-
PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 gitta Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu Danh
Viét va Techcombank.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHiNH

No phai tra tai chinh cla Coéng ty chi yéu bao gém cac khoan vay ngén han, cac khoan
phai trd khac va chi phi trlch trwéc. Muc dich chinh cla nhirng khodn ng phai tra tai chinh
nay la nh&m huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat déng clia Céng ty. Céng ty co cac
khoan cho vay va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién gii ngén han phat sinh truc tiép
tlr hoat déng clia Céng ty. Céng ty khéng ném gitr hay phat hanh céng cu tai chinh phai
sinh.
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Cong ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

19.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH (tiép theo)
Céng ty co rdi ro thi trwdng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia
Cong ty. Cong ty da xay dung hé théng kiem soat nhdm dam bdo sw can béng & mirc hop
ly gitba chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam déc lién tuc theo ddi quy
trinh quan ly rdi ro cia Céng ty dé d&m bao sw can béng hop Iy gitka rdi ro va kiém soat ri
ro.

Ban Giam d6c xem xét va théng nhét &p dung cac chinh sach quan ly cho nhtvng rii ro noi
trén nhw sau.

Rdi ro thi trwong

Rui ro thi trwong 1a rli ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong
cu tai chinh sé bién dc‘)ng theo nhtmg thay ddi clia gi4 thi trvong. Gia thi tredng cé bon loai
rdi ro: rdi ro I4i suét, rdi ro tién té, rdi ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhw
rw ro vé gia c6 phan. Céng cu tai chinh clia Cong ty bi anh huo’ng b&i rdi ro thj trworng bao
gbm céac khoan vay va no, cac khoan dau tw va cac khoan tién gipi.

RUi ro 1&i suét

RUi ro 1ai suat |a rli ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong twong lai clia mét cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay déi clia lai suat thj treéng. Rui ro thi treong do thay
adi 1ai suét clia Coéng ty chu yéu lién quan dén tién va cac khoan tién gl ngan han cla
Céng ty. Pay |a cac khoan dau tw ngén han va khéng duoc Céng ty ndm gitt nhdm muc
dich thu lgi tir sw téng lén trong gia tri.

Cong ty quén ly rdi ro 1&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé cé
dwoc cac lai suat co i cho muc dich ctia Coéng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro
cta minh.

Cong ty khéng thuwe hién phéan tich d6 nhay déi véi lai suat vi rdi ro do thay déi 1ai suat cia
Cong ty tai ngay lap bao céo la khéng dang ké.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rii ro ma gia tri hop ly clia dong tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh bién déng do thay dbi cta ty gia héi doi. Cong ty khéng chiu rdi ro ngoai té do khéng
thwe hién cac hoat dong kinh doanh bang ngoai té trong nam tai chinh.

Rui ro vé gi& cé phiéu

Céc cb phiéu chwa niém yet do Cong ty ndm gitr bi anh hwong b&i cac ri ro thj tru’:irng phét
sinh tu tmh khong chéc chén vé gia tri tvong lai cta cb phiéu dau tw. Coéng ty quéan ly gia radi
ro vé gia cb phiéu bang cach thiét 1ap han murc dau tw. H6i @dng Quan tri clia Céng ty cling
xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cd phiéu.

Cong ty khdng trinh bay dé nhay vé gia cd phiéu do rii ro vé gia cb phiéu clia Céng ty la
chwa c6 da co s& dé xac dinh.

Rui ro vé gig hang héa

Cong ty khéng cé rti ro vé gia hang hoa.
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Cong ty Cé phan Béat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

19.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro tin dung

Rdi ro tin dung I rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng
khach hang khong thyc hién cac nghfa vu ctia minh, dan dén ton thét vé tai chinh. Céng ty
co ri ro tin dung chti yéu tlr hoat déng tai chinh ctia minh, chi yéu bao gbm tién gtri ngan
hang va cac khoan cho vay déi v&i cac bén lién quan.

Cong ty thwong xuyén theo ddi va duy tri kiém soat déi véi cac khoan cho cac bén lién quan
vay dé giam thiéu rui ro tin dung.

Tién gtri ngén hang

Cong ty chii yéu duy tri sé dw tién gli tai cac ngan hang dwoc nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. Rui ro tin dung déi véi sé du tién givi tai cac ngan hang dwoc quén Iy béi bé phan
ngan quy clia Cong ty theo chinh sach clia Coéng ty. RUi ro tin dung téi da ctia Céng ty doi
v6i cac khodn myc trong béng can dél ké toan tai mbi ky 1ap bao cao chinh la gia tri ghi sé
nhw trinh bay trong Thuyét minh sé 4. Cong ty nhan thay mlrc d6 tap trung rdi ro tin dung
ddi vai tién gl¥i ngan hang la thap.

Rdi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rti ro Céng ty gap khé khan khi thirc hién cac nghia vy tai chinh do
thiéu von. RUi ro thanh khodn clia Céng ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
no’ phai tra tai chinh cé cac thei diém dao han léch nhau.

Céng ty giam sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan vay
& mirc ma Ban Giam déc cho la da dé dap rng cho cac hoat déng cua Cong ty va dé giam
thiéu anh hwdng clta nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang dwdi day tdng hop théi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh cla Céng
ty dwa trén cac khoan thanh toan dy kién theo hgp déng trén co s& da duoc chiét khau:

Don vj tinh: VND

Bét ky thoi diém T 1-5 s
) i nao Duwéi 1 ndm nam Téng céng
S0 cudi nam
Cac khoan phai tra khac 801.000.000 - - 801.000.000
801.000.000 - - 801.000.000

$6 dau nam
Vay ngan han - 49.997.236.943
Céac khoan phai trd khac 1.955.105.252 -

1.955.105.252 49.997.236.943

49.997.236.943
1.955.105.252

51.952.342.195

Cong ty cho réng mU’c do6 tap trung rli ro doi véi viéc tra no 1a thap. Cong ty c6 du kha néng
tiép can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong véng 12 thang cé thé
dworc tai tuc vé&i cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn dam bao

Cong ty khéng ndm gilr tai san dam bao clia mot bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2013
va ngay 31 thang 12 nam 2012.
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20.

TAI SAN TAI CHINH VA NO’' PHAI TRA TAI CHINH

BO9-DN

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh dwoc trinh bay trong bao c4o tai chinh ctia Cong ty.

Tai san tai chinh

Céc khoan dau tw vao cb phiéu chwa
niém yét va vén gép

Cac khoan cho vay dai han

Céac khoan cho vay ngén han

Phai thu déi'han khac

Phai thu ngan han khac

Tién va cac khoan twong dwong tién

Téng cong

Gia tri ghi s6

Don vi tinh: VNB

Gié tri hop ly

Sé cubi ndm

S6 déu ndm

Nguyén gia

20.360.000.000
24.735.000.000
262.966.328.582

4.350.000.000
43.533.774.799
5.590.071.961

(264.461.292)

D phong

Nguyén gia

20.360.000.000
24.735.000.000
63.587.408.034

15.433.666.922
1.093.210.019

S6 cudi ndm

20.095.538.708
24.735.000.000
262.966.328.582

4.350.000.000
43.533.774.798
5.590.071.961

S6 dau nam

20.360.000.000
24.735.000.000
63.587.408.034

15.433.666.922
1.093.210.019

361.535.176.342

(264.461.292)

125.209.284.975

361.270.714.050

125.209.284.975
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20.  TAISAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Don vi tinh: VNP

Gi4 tri ghi sé Gia tri hop ly
Sé cubi nam Sé dau ndm Sé cudi nam Sé ddu nam
No phai tra tai chinh
Vay ngén han tir bén lién quan - 49.997.236.943 - 49.997.236.943
Cac khoan phai tra ngén han khac 801.000.000 1.955.105.252 801.000.000 1.955.105.252
Téng cong 801.000.000 51.952.342.195 801.000.000 51.952.342.195

Gia tri hop ly cta cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé dwoc chuyén dbi trong mot
giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir tréng hop bat budc phai ban hodc thanh Iy.
Céng ty str dung phwong phap va gia dinh sau day duoc st dung dé wéc tinh gia tri hop ly:

¥ Gia tri hop Iy clia tién mét va tién glri ngan han, cac khoan phai thu khac, vay ngan han, cac khoan phai trd ngan han khac twong dwong voi
gia tri ghi s6 clia clia cac khodn muc nay do nhibng cong cu nay co ky han ngan;

» Giatri hop ly clia cac khoan cho vay dai han c6 gia tri gan v&i gia géc do cac khoadn nay cé 1ai suat xap xi 13i suat thi tredng; va;

» Gia tri hop ly ctia cac khoan déu tw vao cb phiéu chwa niém yét va vén gop dwoc ghi nhan bang gia gbc do Céng ty khéng cé di thong tin dé
xac dinh duoc gia tri hop ly cla cac tai san nay tai ngay lap bang can déi ké toan riéng.
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21.  CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Céng ty da& hoan thanh viéc phat hanh 30.000.000 c6 phan cho Céng ty Recapttal
Investment PTE.LTD. (Stngapore) va tang vén chl s& hivu clia Cong ty thém 225 ty déng
Vlét Nam, trong d6 t&ng von ¢ phan Ia 300 ty déng Viét Nam (two’ng wng vei 30.000.000
cb phan theo ménh gid 10.000 VNB/cb phén) va gidm thang dw vén cb phan la 75 ty dong
Viét Nam.

22. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 cac su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan cé anh hucmg trong
yéu hoac co thé géy anh hwéng trong yéu dén hoat dong clia Céng ty va két qua hoat déng
kinh doanh riéng ctia Céng ty.
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Ngay 17 thang 3 nam 2014
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