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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Ho6i dong Quan tri Cong ty C6 phan Dé Tam (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay
bao cdo nay cung vdi cac bao céo tai chinh da duoc soat xét ciia Cong ty cho thot ky tai chinh
tor ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013.

1. Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat

Céac thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty dén ngay lap bdo céo tai chinh la:

Ho va tén Churc vu

f)ng Tran Puc Loi Chau tich

Ba Pham Thi Kim Xuéan Thanh vién

Ong Hoang Hai Binh Thanh vién

Ong Tran Quang M¥ | Thanh vién

Ong Nguyén Chi Thanh Thanh vién

Ong Tran Vin Hung Trudng Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Gam Thanh vién

Ba Hoang Thi Thu Ha Thanh vién

2 Ban Giam doc

Céc thanh vién Ban Giam do6c diéu hanh Cong ty dén ngay 14p bao cdo tai chinh nay bao gom:

Ho va tén Chtrc vu

Ba Pham Thi Kim Xuan Téng Giam dbc

Ong Nguyén Quang Chinh Phé Tong Giam dbe

Ong Chung Minh Quang Phé Téng Giam ddc
3. Cac hoat dong chinh

Kinl} doqnh nha. Dich vu nha dit, mua ban vat liéu xay dung, kinh doanh bat dong san, dich vu
tu van bat dong san.

4. Két qua ciia thoi ky tai chinh
Tinh hinh tai chinh cta Cong ty vao ngay 30/6/2013 va két qua hoat dong kinh doanh cling nhu
tinh hinh luu chuyén tién t€ cho thoi ky tai chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013 duogc trinh
bay tu trang 04 dén trang 25.

5. Tai san lwu dong
Vao ngay lap bao cao nay, Hoi dong Quan tr1 Cong ty nhan thay ring khong c6 bat ctr trudong
hop nao co6 thé lam cho sai I€ch cac gia tri vé tai san luu dong duoc néu trong bao cdo tai chinh.

6. Cac khoan no bat ngdr

Vo ngay lap b4o cdo ndy, khong c6 bat cr mét khoan no bat ngd nao phét sinh déi véi tai san
cua Cong ty tu khi két thac thoi ky tai chinh.

Cic khoan muc bat thwong

p
2"“"

Khéng cé nhitng dicu bat thudng nao cé thé 1am sai léch bat ky s6 liéu nao duge néu trong bao
- cao tai chinh.

Trang 1/25
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam duoc chi dinh soat xét bao cdo tai chinh cho thoi ky
tai chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013.

A ;l.. » LY ' a rF .ﬂr Fa )‘l‘ F.a r F [l . F
Cong bo trach nhiém cia Ban Giam doc Cong ty doi voi cac bao cao tai chinh

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém dam béo cac bao cao tai chinh cho tirng nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

luu chuyén tién té cla Cong ty trong nam. Trong qua trinh chuan bi cac bao cdo tai chinh nay,
Ban Giam doc Cong ty can phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat
quan;

e Thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hop ly va théan trong;

e Néu rd cac chuan muc ké todn ap dung c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca nhitng sai léch
trong yéu so v&i nhitng chuan myc nay da dugc trinh bay va giai thich trong céc bao céo tai
chinh; va

e Lap cac bao cdo tai chinh trén co s nguyeén tac hoat dong li€n tuc.

Ban Giam d6c Cong ty cam két rang ho da tudn thii nhitng yéu ciu néu trén trong viée lap cac
bao cdo tai chinh cua Céng ty cho thoi ky tai chinh tor ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013. Ban
Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viée céc s6 sach ké toan thich hgp dugc luu gitr
dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, vo1 mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao rang cac sd sach ké toan tudn thu véi hé thong ké toan da duoc ding ky. Ban
Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly c4c tai san ctia Cong ty va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va nhiing vi pham
khac.

Phé duyét ciia Hoi dong Quan tri

Chting t6i phé duyét cac bao cdo tai chinh dinh kém, bao gom bang can ddi ké toan va bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh, b4o cdo luu chuyén tién té ciing véi bang thuyét minh. Cac bao
cdo nay dd duoc soan thao thé hién trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh va hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty cho thoi ky tai chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013.

Ngay 14 thang 8 nam 2013
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BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PE TAM

Chung t61 d& thuc hién cong tac soat xét Bao cao tai chinh cua Ccmg ty Co phan Pé Tam (goi tat 1a
“Cong ty”) gom Bang can d6i ké todn ngay 30/6/2013, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bio
céo luu chuyén tién t& va Thuyét minh bao cdo tai chinh cho thdi ky tai chinh tir ngay 01/01/2013
dén 30/6/2013, dugc 1ap ngay 14 thang 8 nam 2013 tir trang 04 dén trang 25 kém theo.

Viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh nay thudc trach nhi€ém cua Ban Giam doc Cong ty. Trach
nhiém cia ching tdi 1a dua ra B4o c4o nhan x€t v€ bao cdo tai chinh nay trén co so cong tac soat xét

cua chung toi.

Pham vi soat xet

Chung to1 d& thuce hién cong tac soat xet bao cao tar chinh theo Chuan muc kiém toan Viét Nam vé
cong tac soat xet. Chuan murc nay yéu cau cong tic soat xét phai lap ké hoach va thyuc hien dé cé su
dam bao vura phai rang bao c4o tai chinh khong chita dung nhitng sai sot trong yéu. Cong tac soat
xét bao gom chu yéu 1a viéc trao d6i véi nhan su cua Cong ty va ap dung cac thu tuc phan tich tren
nhirng thong tin tai chinh; cong tac nay cung cap mot mic d6 dam bao thap hon cong tac kiém toan.
Chiing t6i khéng thuc hién céng viéc kiém toan nén ciing khong dua ra y kién kiém toén.

n{ . F F
Ket luan soat xet

Nhu dugce dé cap tai myc SO 8(**) - trang 16 — phan Thuyét minh b4o céo tai chinh, tong gia tri cac
khoan vén gép dau tu vao céc to chirc kinh té cua Cong ty 1a 38.219.749.091 dong. Cong ty khong
xac dinh dugc mire do giam gia tri cua cac khoan dau tu nay tai thoi diém l4p bdo cdo tai chinh, nén
khong ghi nhan du phong tdn that dau tu dai han. Bén canh do, chung toi ciing khong thé thu thap
duoe mot cach day du cac chirg cir thich hop dé 1am co s& cho viée xac dinh mot cach dang tin ciy
gia tri cac khoan dau tu nay tai thoi diém 30/6/2013.

Irén co s cong tac soat xét cua chung t61, ngoai trir anh hudng nhu da néu trén, ching t61 khong
thay c6 su kién nao dé chiing t6i cho rang bao cao tai chinh dinh kem theo day khong phan anh
trung thuc va hop 1y trén khia canh trong yéu pht hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan.

GLdlM POC KIEM TOAN VIEN
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Qe Lo LUONG NHAN PHAN DUC DANH
$6°GiA7 CN DKHN kiém toan: 0182-2013-042-1 Sé Gidy CN PKHN kiém toan: 2080-2013-042-1

Thanh ph:::r Ho6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2013
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CONG TY CO PHAN DE TAM
BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 30 thang 6 nam 2013
Don vi tinh: VND

TAI SAN

Méa  Thuyet

A. Tai san ngan han

100

L Tién va cdc khoan twong dwong tién

110 V.01

111

II. Cdc khodn diu tir tai chinh ngdn han

1. Pau tu ngan han

2. Du phong giam gia chirng khoan dau tu ngan han

120 V.02
I
129

IIll. Cdc khoan phai thu

130 V.03

1. Phai thu khach hang
2. Tra trudce cho nguot ban
3. Cac khoan phai thu khac

IV, Hang ton kho

131
132

135

140 V.04

1. Hang ton kho

141

V. Tai san ngan han khdc

1. Tai san ngan han khac

150
158 V.05

- B. Tai san dai han

200

I. Cac khoan phai thu dai han

I1. Tai san co dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké
2. Tai san c6 dinh vé6 hinh
- Nguyén gia

III. Bat dpng sin ddau tw

210
220

IV, Cdc khodn dau tw tai chinh dai han

1. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh

2. Pau tu dai han khac

V. Tai san dai han khdc

1. Chi phi tra truéce dai han

221 V.06
222
223
221 Y.07
228

240

250 V.08
252

258

260

261 V.09

TONG CONG TAI SAN

270

30/6/2013

01/01/2013

142.648.366.237

145.270.231.3935

1.579.365.368

4,.104.078.376

1.579.365.368

4.104.078.376

372.080.000 843.800.000
766.500.000 1.671.500.000
(394.420.000) (827.700.000)
10.246.769.988 11.276.230.509
884.321.288 2.243.799.312
7.562.894.385 8.468.975.657
1.799.554.315 563.455.540
124.812.183.881 128.247.655.510
124.812.183.881  128.247.655.510
5.637.967.000 798.467.000
5.637.967.000  798.467.000
76.819.080.857 75.821.641.220

12.265.755.193

3.991.115.193
5.860.235.881
(1.869.120.688)
8.274.640.000
8.274.640.000

12.512.201.667
4237.561.667
6.518.945.424

(2.281.383.757)
8.274.640.000
8.274.640.000

04.243.453.189

~9.800.000.000
54.443.453.189

62.992.544.098
9.800.000.000
53.192.544.098

309.872.475 316.895.455
309.872.475 316.895.455
219.467.447.094 221.091.872.615
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BANG CAN POI KE TOAN

j Ngay 30 thang 6 nam 2013
Don vi tinh: VND
j . Ma  Thuyét
NGUON VON i 30/6/2013 01/01/2013
— A. No phai tra 300 108.865.978.439 110.263.746.090
J 1. No ngiin han 310 V.10 76.468.283.801 72.597.237.906
- 1. Vay va no ngén han 311 23.963.250.000  24.134.950.000
: 2. Phai tra ngudi ban 312 4.875.112.079 6.943.375.560
l: 3. Ngudi mua tra tién trude 313 2.749.287.137 5.355.337.158
| 4. Thué va cac khoan phai nép nha nuéc 314 6.651.438.802 6.759.612.928
.:: 5. Chi phi phai tra 316 21.860.069.435 21.358.865.623
6. Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 13.930.059.241 5.565.258.110
Lj 7. Qu¥ khen thudng, phuc loi | 323 2.439.067.107 2.479.838.527
_ II. No dai han 330 V.11 32.397.694.638 37.666.508.184
1. Phai tra dai han khac 333 21.961.000.000 25.661.000.000
2. Vay va no dai han 334 8.855.750.000 11.663.650.000
3. Doanh :hu chua thuc hién 338 1.580.944.638 341.858.184
B. Vbn chii s¢ hitu 400 V.12 110.601.468.655 110.828.126.525
L Vén chii s¢ hitu 410 110.601.468.655 110.828.126.525
1.Vénddutwctachasdhiw 411 ~100.000.000.000 100.000.000.000
2. Quy dAu tu phat trién 417 3.095.958.041 3.095.958.041
3. Qu¥ du phong tai chinh 418 1.483.377.270 1.483.377.270
4. Loi nhuén sau thué chua phan phoi 420 6.022.133.344 6.248.791.214
II. Nguén kinh phi, quj khdc 430 ] ] «;; 828t
TONG CONG NGUON VON 440 219.467.447.094 221.091.872.615 /51 ;_—,HE.“;:
" *( KIEM °
;& _ £ B g g DF
CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN 30/6/2013

1. Tai san thué ngoai :
2. Vat tu, hang héa nhén giit h§, nhén gia cong -
3. Hang hoéa nhén béan hd, nhan ky gtri, ky cuoc - -
4. No kho doi da xur ly - :
5. Ngoai té cac loai - USD 102.41 102.29
6. Du toan chi su nghiép, du 4n 8 .

(s \1&{; L/(

/”“ i
Nguyén Hitu Nghia Trin Thi Hao Pham Thi Kim Xuin
Ngudi lap biéu Ké toan trudng Tong Giam ddc

Ngay 14 thang 8 nam 2013

WL P B A O O B A B e e

Trang 5/25




S g g S B g L W N S

_ —

.

e gl

[ IS I L

li‘l'

f

CONG TY CO PHAN PE TAM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho thoi ky tai chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
Don vi tinh: VND

Méa  Thuyét Tirngay 01/01/2013

CHI TIEU ; +

SO minh

1. Dnﬂnh_ﬁ_u; Iﬁ:;in .h::‘mg va cung cap dich vu 1 VI.13
2. Cac khoan giam trir doanh thu b
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 10

4. Gia von hang ban 11 V1.14
5. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.15

7. Chi phi tai chinh 22 VI.16
- Trong do: Chi phi ldi vay 23

8. Chi phi ban hang 24 Y117

9. Chi phi quén ly doanh nghiép 25 VI.18
10. Loi nhuin / (16) thuan tir hoat dong kinh doanh 30

11, Thu nhép khac 31 VI.19

[2. Chi phi khac 32 VI.20
13. Loi nhuan khac 40
14. Tong loi nhuén / (16) ké toan trwéce thué 50

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI.21
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#n lai 52
17. Loi nhuéin / (16) sau thué thu nhap doanh nghiép 60

18. L&i co ban trén cb phiéu 70 V122

dén 30/6/2013

T ngay 01/01/2012
dén 30/6/2012

11.121.773.081

138.397.868

10.983.375.213
6.860.111.662

4.123.263.551
 8.678.680
1.675.197.382
[.562.865.382
829.123.257
1.805.252.390

(177.630.798)

25.884.860.310
430.110.647

25.454.749.663
18.395.631.9.22

7.059.117.741

224.498.065
3.454.944.139
2.858.620.542
189.920.742
1.899.350.431

1.739.400.494

234.852.302 221.320.384

283.879.374 :
(49.027.072) 221.320.384
(226.657.870) 1.960.720.878
. 490.180.220
(226.657.870) 1.470.540.658
(23) 147

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém la mét bo phdn khong thé tach roi bdo cdo tai chinh

e

Nguyén Hiru Nghia

Ngudi 1ap biéu

Vel

i

Tran Thi Hao

Ké toan trudng

Tong Giam doc
Ngay 14 thang 8 nam 2013
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CONG TY CO PHAN PE TAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho thoi ky 1ai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
Don vi tinh: VND

5 y Tir ngay 01/01/2013 Tir ngay 01/01/2012

CHITIEY . . dyén 30/6/2013 - ;én 30/6/2012
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhugn trudc thué B 01 (226.657.870) - 1.960.720.878
DPiéu chinh cho cdc khodn
Khau hao tai san cb dinh 02 190.600.002 228.087.972
Céc khoan du phong 03 (433.280.000) 477.503.000
(L4i) 10 tir hoat dong dau tu 05 466.664.261 (10.908.065)
Chi phi 13i vay 06 1.562.865.382 2.858.620.542
Lot nhudn trwoc thay ri‘i?f von liru dong - 08 1.560.191.775 - 3.514.024.327
(Tang) giam cac khoan pha;;hu 09 1.029.46{}.521 107.581.240
(Tang) giam hang ton kho 10 2.097.075.513 13.119.508.601
Téng (giam) c4c khoan phai tra 1 (1.045.784.894) (10.661.857.104)
(Tang) giam chi phi tra trudce 12 24.526.511 23.609.719
Tién 1ai vay da tra 13 1.362.238.886 (1.751.973.938)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 (50.000.000) (100.000.000)
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 6 (4.839.500.000) (2.240.230.000)

Luu chuyén tien thuin tir hoat dong kinh doanh 20 138.208.312 4.010.662.845
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD 21 - (12.090.910
Tién thu tir thanh Iy TSCP va céc tai san dai han khac 22 60.000.000 -
Tién chi dau tu gép von vao don vi khéc 25 (160.000.000) (8.090.030.000
Tién thu hoi dau tu g0p von vao don vi khac 26 408.000.000 3.327.293.00(
Ti 1&:11 thu 1a1 cho vay, {:{::-  tire va 1ol nhuédn dugc chia 27 - 8.678.680 ~ 10.908.065
Luu chuyen tién thuan tir hoat dong dau tu 30 316.678.680 (4.763.919.845)
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién vay ngan han, dai han nhin duoc 33 4.200.000.000 15.200.000.000
Tién chi trd ng goc vay - 34 (7.179.600.000) (8.658.100.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (2.979.600.000) 6.541.900.000
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 (2.524.713.008) 5.788.643.000
Tién va tuong duong tién dau nam 60 4.104.078.376 2.111.285.207

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 1.579.365.368

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém [d mot bo phdn khong thé tdch roi bdo cdo tai ¢

ffﬁ

L g
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Tran Thi Hio

Ké€ toan truong

Nguyén Hitu Nghia
Nguoi 1ap biéu

ﬁ,\ E%Eiﬁﬁj "'\,

7.899.928.207

Pham Thi Kim Xuan

Tong Gidm déc
Ngay 14 thang 8 nam 2013
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi kp tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoqi trit truong hop co ghi chii bang déng tién khdc)

Bang thuyét minh nay 1a mot bd phan khong thé tach roi va duoc doc cling véi cac béo cao tai chinh duoc dinh
kém.

I. Pic diém hoat dong ctia doanh nghiép

1 Hinh thie s& hitu von

Cong ty Cd phan Pé Tam ("Cong ty") hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103001861 do
S& K& hoach va PAu tu Thanh phé Hd Chi Minh cap ngay 10/10/2003 va ding ky thay ddi dén 1an thir 6 theo
Giay ching nhén dang ky kinh doanh va déng ky thué s6 0303118498 ngay 22/9/2009,

Co phmu cua Cong ty da dugc chinh thic giao dich tai So Gmo dich Ching khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v&
ma cd phiéu 1a DTA ké tir ngay 16/7/2010 theo Quyét dinh s6 130/QD-SGDHCM do Tdng Gidm doc So Gia

dich Chting khoan thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/6/2010.

Hinh thirc s hiru von: Von c0 phan.

2 Tén giao dich, tru sé va cac don vi true thudc

Cong ty c6 tén giao dich quéc té 1a: De Tam Joint Stock Company. Tén viét tat: De Tam J.S.C.
- Tru s& chinh dit tai: s6 2/6 - 2/8 Nui Thanh, phuong 13, quin Tén Binh, thanh phé Ho6 Chi Minh.
- Chi nhanh tai Ddng Nai va chi nhanh tai Phtt Quédc.

3 Linh vue kinh doanh: Kinh doanh bat déng san.

4 Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh nha. Dich vu nha dat. Xay dung dan dung va céng nghiép. San 14p mat bang. Tu van x4y dung (trir
kinh doanh dich vu thiét ké cong trinh). Khao sét dia hinh, dia chét cong trinh, dia chit thuy vin. Mua ban: vat
liéu xiy dung; dién co; dién lanh; dung cu thé thao; hang céng nghé pham. Kinh doanh du lich 1@ hanh néi dia.
Mua ban, stra chita 6 t6. Hoat ddng thé thao. Kinh doanh: khu vui choi giai tri, nha hang, khach san (khong hoat
dong tai tru s&). Pai ly ban vé may bay.

- Xay dung ¢o so ha tfing k¥ thuét khu céng nghiép, khu dan cu. Kinh doanh bat ddng san. Dich vu tu van bat
dong san. Dich vu quan ly bat dong san. Mua bén, cho thué may moc, thiét bi xdy dung - nganh nong - 1am
nghiép - van phong. Dich vu don vé sinh vdn phong, nha ¢. Dich vy chdm séc cdy canh. Cho thu€ nha 0, van
phﬂng, nha xudng, kho bai. Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (ki 6t, trung tAm thlm*ng mai). Moi giot,
dau gia bat dong san. Quang c4o bat dong san. San giao dich bat dong san. Van tai hang ho4 bing duong bo.

A A A A . A A e
5 Tong s6 cong nhan vién: 29 nguoil.

II. KV ké toan, don vi tién té sitr dung trong ké toan

Nién do ké toan bét dau tir ngay 01/01, két thuc ngay 31/12 hang nam.
2 Pon vi tién té s dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam.

III Chuin muc ké toan va Ché do ké todn ap dung
Cong ty 4p dung theo Hé théng Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh so
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cua Bo Tai chinh.

Céac Bdo c4o tai chinh dinh kém duogc trinh bay theo nguyen tac oid gbe va phil hop véi cac Chuan muc, Ché do
ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

i et goifl gl grill gril guriSl gri guil gyl guil el gullt g/l gl gyl gyl gui® gy

Hinh thic ké toan 4p dung: Chimng tir ghi sO.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi ky tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop cé ghi chir bang dong tién khdc)

IV Caic chinh sich ké todn 4p dung

1, Udec tinh ké toan

Tl e

. Viéce [ap bdo cdo tai chinh tuln thu theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Hé thfing Ké todn Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khéac vé ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Giam déc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh
huéng dén sb liéu bdo cao vé cong ng, tai san va viée trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai nga

- lap bdo c4o tai chinh cling nhu c4c sb lidu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh (ki hoat
dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dit ra.

i
2. Tién va twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién glri ngan hang, cic khoan dau tu ngan han co
. thoi han goc khong qud ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha ning chuyén doi dé€ dang thanh cac luong tien
xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién.
-
| 3. Nguyén tic va phwong phap chuyén doi cic dong tién khac
2 Neuyén tic va phuong phap chuyén doi cac dong tién khac dugc Cong ty ap dung theo Chuén muc ké todn sd

10. Theo do, Cac nghi€p vu phat sinh bé‘ing cac don vi tién té khac voi don vi tién t& do Céng ty sir dung duoc
| hach toan theo ty gia thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam, cac khoan muc tai san
d va cOng no mang tinh chit tién té c6 gdc ngoai t& dugc chuyén d6i theo ty gia quy dinh vao ngay 14p bang can

dbi ké toan. TAt c& cac khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gid do dnh gia lai so
du ngoai té cudi ky duogc két chuyén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh. Bén canh do,
< theo hudng din tai Théng tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia B tai chinh, thi:

- Dbi véi viée thanh todn céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té phat sinh trong nam tai chinh thi thuc hién theo
ty gid thuc t€ tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai té cia Ngin hang Thuong mai noi doanh nghiép c6 giaoZ
dich phéat sinh theo quy dinh ctua phép luét. |

- Béi vdi viée danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gid mua vao cia Ngan h.ﬁng)
Thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan céng bb tai thoi diém 14p bao céo tai chinh.

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gi4 tri ghi s6 cdc khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac cting voi du phong duoc 1ap cho cac khoan ng phai thu kho do.

Du phong phai thu khé doi thé hién phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan khéng duoc khach hang thanh
toan phét sinh ddi vdi s du cac khoan phai thu tai thoi diém 14p bang can doi ké toan. Tang hodc giam so dur tai
khoan du phong duoc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghi€p trong ky.

L
y 4
I-L 4. Cac khoan phai thu
L
L
-

5. Chinh sich ké toan d6i véi hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gid thap hon gifta gid gdc va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia tri thuan

Trang 9/25

= c6 thé thuc hién dugc 13 gi4d ban udc tinh trir chi phi ban hang udc tinh va sau khi d4 1ap du phong cho hang hu
- hong, 131 thdi va chdm luén chuyén.
)| Hang ton kho c’_l’u:qc hach toan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.
. Phuong phap xac dinh gia tf'ir hang ton kho theo phuong phslp binh quén gira quyéqn. ,
Du phong giam gia hang ton kho: duoc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi ton that do cac khoan suy giam
- trong gid tri ¢6 thé xay ra ddi véi vat tu. thanh pham. hang hoa ton kho thudc quyén sé hitu ctia doanh nghiép
L___h dua trén bang chung hop 1y vé SU Suy giam gia tri vao thoi diém lap bang can d6i ké toan. S6 ting hodc gidm
khoan du phong giam gia hang ton kho dugc két chuvén vao 212 von hang ban trong ky.
-
|
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi ky tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trie trueong hop cd ghi chii bang dong tien khdc)

n & L .i [ ] - J{ " B & ;. L]
6. Taisan co dinh va khau hao tai san co dinh

Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon Idiy ké. Nguyén gid tai san cd dinh bao gom
gia mua va nhu'ng chi ph1 co lién quan tryc tiép dén wec dua tai san vao hoat déng nhu dy kién. Cac chi phi
mua sim, nang cip va ddi méi tai san ¢d dinh dugce von héa va chi phi bao tri, stra chita dugc tinh vao bao cao

ket qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liy ké duoc x6a
s6 va bat ky cac khoan 14i 16 nao phét sinh do thanh 1y tai san ddu duoc hach toan vao bdo cdo két qua hoat

dong kinh doanh.

Quyén sir dung dat
Quyen sir dung dat 1a toan bo cac chi phl thuc té Cong ty da chi ra co lién quan truc tiép t6i dat str dung, bao
odm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mit bing, san lap mit bing, 1& phi

trudc ba.

KhAu hao tai sin ¢ dinh

KhAu hao tai san c¢6 dinh duoc tinh theo phuong phap duong thing trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh cia
c4c tai san. Ty 1& khau hao 4p dung theo ty 1& quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo
Tai chinh.

Nha cira, vat kién tric 05 - 30 nim
Phuong tién van tai 05 - 09 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 05 ndm

7. Pau tw tai chinh

Pau twr vao cac Cong ty lién két ?Q "
Céc khoan dau tu vao cic Cong ty lién két ma trong d6 Cong ty cé anh hudng dang ké duoc trinh ba geg“.,
phu'cmg phaip gié gﬁc |’ *;-L KIEM

héi céc khoan dau tur va duoc trir vdo gid tri du tu.

Pau tw tai chinh khéc

Chirng khodn va cac khoan dau tu khac duoc ghi nhan theo gid mua thuc té. Du phong duoc 14p cho viéc giam
oi4 clia céc khoan dau tu 6 thé chuyén nhuong dugc trén thi trudng vao ngay 18p bang can doi ké toan.

Dw phong giam gia chirng khoan

Du phong giam gia chimg khoan dugc lép cho timg loai chung khoan dugc niém yét trén thi truong ching
khoan khi gia thi truong thap hon gié tri s6 sach. Céac chirng khoan khong niém yét ma khong c6 co s& dé xac
dinh mot cach dang tin cdy gia tri hop ly duoc ghi nhén theo gia mua ban dau.

8. Chi phi tra trude
Céc loai chi phi sau didy dugc hach toan vao chi phi tra trudc dé phan b dan khong qua 3 nam vao két qua hoat
dong kinh doanh bao gom:
- Chi phi cdng cy,-dung cu
- Chi phi khéc chd phan bd

9. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich vu di nhén
duogc khong phu thudce vao viée Cong ty da thanh todn hoic nhén dugc hoa don cua nha cung cap hay chua.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi kp tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chil bang dong tién khdc)

10. Lwong, bdo hiém xa hdi, bao hiém y t¢, bao hiém that nghiép

Tién luong dugc tinh toan va trich lap dua vao chi phi trong ky dua theo hgp dong lao dong. Theo do, bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép ciing dugc trich 1ap voi ty 1€ 1a 24%, 4,5% va 2% tuong Lrng tién
[wong cua ngudi lao déng. Ty 1€ 21% s& duge dua vao chi phi bao hidm xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that

nghiép trong ky; va 9,5% s& dugc trich tir luong ctia nguoi lao dong.

11. Cac khoan du phong phai tra

Cé4c khoan no du phong phai tra trong tuong lai chua chic chin vé gia tri hodc thoi gian phai tra. Cac khodn du
phong no phai tra duoc ghi nhéan khi da xac dinh chic chin nghia vu no phéi trd vao ngay két thic ky ké toan.

Du phong phai tra dugc ghi nhan theo phuong phép 1ap thém hoac hoan nhédp theo sd chénh léch gitta s6 du
phong phai tra phai [4p nam nay so voi s6 du phong phéi tra da 14p nidm trudc.

Du phong tr¢o cﬁp mat viéc lam: duoc ghi nhan khi thuc té phat sinh.

12. Chi phi lai vay

Chi phi 13i vay duoc ghi nhan 14 chi phi trong ky khi phat sinh, trir truong hop ching dugc von hoéa theo quy
dinh.

L3i tién vay cla cac khoan vay lién quan truc tiép dén viéc mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh trong giai doan
trude khi hoan thanh dua vao str dung sé€ dugc cdng vao nguyen gia tai san.

L3i tién vay clia cac khoan vay khac duoc ghi nhan 1a chi phi hoat dong tai chinh ngay khi phat sinh.

13. Nguyén tic ghi nhian von

Voén dau tu ctia chil s& hitu duoc ghi nhin theo sd von thuc goép ban dau cua chu so hitu.

14. Phan phoi loi nhuén

Loi nhuan sau thué duoc chia cho céc ¢o ddng sau khi duoc céc cd dong thong qua tai Pai hdi C6 déng Thuong =
nién va sau khi trich 14p cac quy theo Piéu 1€ cua Cong ty va cac quy dinh phap luat Viét Nam.

15. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhdn khi dong thoi thda méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

_ Cong ty da chuyén giao phin 16n rai ro va loi ich gén 1ién v6i quyén sé hiru san pham hodc hang héa cho
nguol mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu nguoi s& hiru hang hoa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chan;

- Cong ty da thu duogc hodc s€ thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh duoc chi phi 1ién quan dén giao dich ban hang.

16. Ghi nhan chi phi

Chi phi duoc ghi nhin theo thuc té€ phat sinh va tuong ximg vaéi doanh thu.

J. I rrJr-7J.J79J JJ4dJdJdddddd
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Cho thoi kp tai chinh tie ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop cé ghi chil bang dong tién khdc)

17. Thué

Coéng ty cO nghia vu nop thué thu nhip doanh nghiép bang 25% trén thu nhép chiu thué. Thu nhép chiu thué
duoc tinh dua trén két qua hoat dong trong nam va didu chinh cho céc khoan chi phi khong dugc khau trir va

cac khoan 18 do c4c nam trudc mang sang, néu co.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty ¢6 nghia vu ndp céc khoan thué khéc theo cac quy dinh vé thué hién
hanh.

Khoén thué phai nop thé hién trén sb sach ké toan 1a sd liéu do Cong ty udc tinh. S6 thué phai ndp cu the sé
duoc ghi nhan theo kiém tra quyét toan thué cia co quan thué.

Thué hién hanh

Tai san thué va thué phal ndp cho nam hién hanh va cdc ndm trudc dugc xac dinh bang oi4 tri du kién phai nop
cho (hodc dugc thu hdi tlr) co quan thué, sir dung cdc mirc thué suét va cac luét thué c6 hiéu luc dén ngay lap
Bang can d6i ké toan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc x4c dinh cho cdc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay 14p Bang cén d6i ké toan giira
co s& tinh thué thu nhap cla c4c tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cua chung cho muc dich bdo cdo tai chinh.
Tai san thué thu nhap ho@n lai duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau trir, gia tri dugc

khiu trir chuyén sang cdc ndm sau ctia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chic
chin trong tuong lai s€ cd lgi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khau trir. cac khoan

16 tinh thué va c4c uu dai thué chua sir dung nay.

18. Bén lién quan

: : : -
Mot bén duge xem 13 ¢6 lién quan dén Cong ty néu c6 kha nang kiém soat Cong ty hay co6 anh huong dang ke -~
t6i cac hoat dong cing nhu tai chinh ctia Cong ty. Cac giao dich chu yéu giita Cong ty va céc bén lién quan, néu
¢6, s€& duoc trinh bay trong cac bao cdo tai chinh.

5 . \

V. Thong tin bo sung cho cac khoan muc trinh bay trong bang can doi ké todn ﬂ&

| 27
~. =

1.  Tién va cic khoan twong dwong tién 30/6/2013 01/01/2013
Tién mat 1.529.743.326 1.866.753.132
Tién gii ngan hang (*) 49.622.042 2:231.325:244
Cong 1.579.365.368 4.104.078.376

(*) Trong d6, bao gdm khodn tién giri ngan hang c6 gbe ngoai t& 1a 102.41 USD tuong dwong 2.129.166 dong.

2.  Pau tw tai chinh ngiin han 30/6/2013 01/01/2013
Pau tu ching khoan ngin han 766.500.000 1.671.500.000
Du phong giam gia dau tu ngin han ~ (394.420.000) (827.700.000)
Cong (*) 372.080.000 843.800.000

Bién dong dw phong giam gia diu tw ngdn han:

S6 du dau nam (827.700.000)
Trich 1ap du phong (63.720.000)
Hoan nhap du phong 497.000.000

S6 dw cudi ky (394.420. 000)

- ’ I.._._-.' I.___.' L_..' L_.' L..u' - ' IL’ L f l.,,_-__’ I;M| | ! k. ! L..l L ‘ I ’ I ’ I I - J I
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(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truecng hop ¢ ghi chii bang déng tién khdc)

(*) Chi tiét cAc khoan du tu ngin han va trich 14p du phong tai thoi diém 30/6/2013

Trich 14p du phong

Gia trj thuan

S6 ¢b phan Gi4 tri dau tu
Chirng kho4n da niém yét
Céng ty CP X4y dung s6 5 2.200 36.500.000
Cong ty CP f}ﬁu tu Xdy dung
Thuong mai Dau khi 120.000 730.000.000
Cong 766.500.000

(420.000)

- (394.000.000)

(394.420.000)

36.080.000

336.000.000
372.080.000

Trong 6 thang dau nim 2013, Cong ty chua nhdn duorc bat ky khoan ¢d tirc dugce chia nao tir khoan dau tu vao

cac cong ty n€u trén.

3.  Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu khach hang

Tra trudc cho nguot ban (3.1)
Phai thu khac (3.2)
Cong

Du phong phai thu khoé doi
Cong

10.246.769.988

30/6/2013
884.321.288
7.562.894.385
1.799.554.315

10.246.769.988

01/01/2013
2.243.799.312
8.468.975.657

563.455.540
11.276.230.509

11.276.230.509

(3.1) Chu yéu bao gdm khoan tra trudc chi phi phap 1y thanh 1ap du 4n Tan Phudc (khu chung cur cao tang tai
phuong 7, quan 11, Tp. HCM) d&n Coéng ty TNHH Bat Pong San Cong Minh 13 6.580.246.640 dong.

(3.2) Bao gom: 30/6/2013 01/01/2013
- Tam Ung thu lao H6i déng Quan tri va Ban Kiém soat 266.520.178 266.520.178
- Phai thu phi bao tri can hd chung cu My DPuc 1.235.998.909 -
- !{hufﬁn thué gia tri gia tan g phai thu bd sung tir cac c4 nhan mua
nén dat du an Khu dan cu My Loi 296:.935.362 296.935.362
- Céc khoan phai thu khéc - 99.866 | -
Cong 1.799.554.315 563.455.540
4. Hang ton kho 30/6/2013 01/01/2013
Nguyén vit liéu 63.134.609 63.134.609
Chi phi san xuat kinh doanh dé dang (4.1)  119.826.730.439 118.591.784.338
Thanh pham ton kho 191.815.382 191.815.382
Hang ho4 (4.2) 4,730.503.451  9.400.921.18]
Céng ” 124.812.183.881  128.247.655.510

Du phong giam gia hang ton kho
Cong |

124.812.183.881

128.247.655.510
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi ky tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chil bing dong tién khac)

(4.1) Bao oom:
Két chuyén gia

Két chuyén gia von luy ké dén
Chi phi du 4n von trong ky 30/6/2013 Gia tri con lai
Du 4n khu dan cu M¥ Loi 206.890.146.059 (77.624.998) 88.532.172.412 118.357.973.647
Du an chung cu M§ Duc (¥) 17.409.476.851 1.581.851.922 16.516.495.832 8§92.981.019
Céc cong trinh khac @B E i = 575.775.773
Cong (**) 224.875.398.683 1.504.226.924 105.048.668.244 119.826.730.439

(*) Chu yéu bao gdm chi phi thi céng hoan thién cin h chung cu thudc Du dn Chung cu My Diurc, phuong 21,
Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

(**) Trong d6, bao gdm chi phi 14i vay d& vén hoa cho céc du an Khu dan cu My Loi 1a 18.360.448.520 dong
va du 4n Chung cu My Dire 13 767.294.910 dong.

(4.2) La gia tri cac cdn h6 chung cu thd thude Du an Chung cu My Duc.

Hang tdn kho da duoc sir dung dé thé chap cho c4c khoan vay nhu dugc trinh bay tai thuyét minh s6 10.1 va
11.2 - trang 16 va 18 - Thuyét minh bdo c4o tai chinh.

5. Taisan ngin han khéc 30/6/2013 01/01/2013
Tam Gng cac bén lién quan dé thuc hién du 4n 5.001.700.000 341.700.000
Tam (mg cho nhén vién dé thyc hién dy 4n ~ 636.267.000 456.767.000
Cong 5.637.967.000 798.467.000 -

6.  Taisén ¢6 dinh hitu hinh

Nhffl cua, Phuong tién Dung cu

vat kién trac van tai quan ly Cong
Nguyén gia
S6 du dau nam 4.623.648.703 1.493.347.902 401.948.819 6.518.945.424
Tang - — - -
Giam __ - 256.760.724 ~401.948.819  658.709.543
S6 dw cudi ky 4.623.648.703 1.236.587.178 . 5.860.235.881
Hao mon liay ké
S6 du dau nam 1.081.778.471 824.859.124 374.746.162 2.981.383.757
Ting 112.781.358 68.119.518 9.699.126 190.600.002
Giam : ~ 218.417.783  384.445.288 602.863.071
S6 dweudi ky 1.194.559.829 674.560.859 4 1.869.120.688
Gia tri con lai - B ) - S
S6 du ddu nim 3.541.870.232 668.488.778 27.202.657 4.237.561.667
S6 dw cudi ky 3.429.088.874 362.026.319 ; 3.991.115.193
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi ky tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Don vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop cé ghi chii bang dong tien khdc)

Tai san ¢b dinh giam do thanh ly va chuyén sang cong cu theo quy dinh tai Thong tu sd 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cta Bo Tai chinh.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh duoc st dung dé thé chap cho cac khoan vay la 3. 591 646.553 dong (gia tri con lai
tai ngay 30/6/2013 12 2.931.662.474 dong) nhu dugc trinh bay tai thuyét minh s6 10.1 va 11.2 - trang 16 va 18 -

Thuyét minh béo céo tai chinh.

7. Taisan ¢6 dinh v6 hinh 30/6/2013 01/01/2013
Gi4 tri quyén st dung dat (*) 8.274.640.000 8.274.640.000

(*) Quyen sir dung dat vo thoi han tai sO 2/8 (sb cii 360/28 bis) dLr(mg Nui Thanh, phuong 13, quan Tén Binh,
thanh phd Ho Chi Minh. Tai san nay d3 duoc su dung dé thé chap cho cac khoan vay nhu dugc trinh bay tai
thuyét minh s6 11.2 - trang 18 - Thuyét minh bdo céo tai chinh.

8.  Cic khoan dau tu tai chinh dai han 30/6/2013 01/01/2013
Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh (8.1) 9.800.000.000 9.800.000.000
Dau tu dai han khac (8.2)  54.443.453.189  53.192.544.098
Cong (**)  64.243.453.189 62.992.544.098

(8.1) Pau tu vao Céng ty Co phan X4y lap Kinh doanh Vét liéu xdy dl.mg DTA ("DTA”) theo Gidy chimg nh;
dang ky doanh nghiép, ty 1& vén gép cta Cong ty chiém 49%/t0ng von diéu 18 (20 ty dong) tuong duong ’EH& :
dong Tinh dén ngay 30/6/2013, Cong ty da gop bing tién 12 9.800.000.000 dnng tuong duong 49% tor{cﬁm 2
diéu I&. Tuy nhién, theo Bién ban hop Hoi dr;mg Quan tri cua DTA thi ty I€ bitu quyet cua Cong ty trong E)IA '
19%, va Ong Tran Pac Loi 1a Chu tich Hoi dong Quan tri ctia Cong ty cling dong thoi 1a Chu tich Hol

Quan tri cia DTA, nén khoan dau tu ndy dang dugc phan loai 14 khoan dau tu vao cong ty lién két. \WET
(8.2) Bao gom: 30/6/2013 01/01/2013
Coéng ty Cb phan Xay dung s6 5 (a)  26.023.704.098 26.023.704.098
Coéng ty C6 phan Bat Pong San Tan Phude (b)  25.485.909.091 24.395.000.000
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Tai Nguyén (c) 2.000.000.000 2.000.000.000
C4c khodn dau tu khac ~933.840.000 773.840.000
Cong 54,443.453.189 53.192.544.098

(a) Khoan von gdp hop tac dau tu vai Cong ty C6 phin X4y dung s6 5 ("XD5") theo hop dong hop tac dau tu sb
1196/2009/HTDT ngay 12/11/2009 trong du 4n "Chung cu cao ting An Phuc" ma XDS5 tham gia. Ty 1€ hop tac
cua Cong y v6i XD5 1a 49 % (twong duong 27.470.000.000 dong) gia tri quyén str dung dat mé XD5 da tham
gla gﬂp vdn vao du 4n. S& du khoan dau tu dén ngay 30/6/2013 la 26.023.704.098 dong bao gom von gbp thuc
t& bang tién 1a 25.694.000.000 dong va chi phi 14i vay von hod 1a 329.704.098 dong. Du 4n Chung cu cao tang
An Phiic dang hoan tht hd so phap ly dé trién khai x4y dung.

(b) bao gom:

- Chi phi ban d4u thanh 14p du 4n 1.090.909.091
- G6p vén dau tu (*)  24.395.000.000
Cong 25.485.909.091
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- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho théi kp tai chinh tie ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

— 10.

(*) Pau tu vao Coéng ty Co phan Bat dong san Tan Phuéc: theo Gidy chung nhan damg ky doanh nghiép sO
0309709426 ngay 16/12/2010, ty 18 von gép ctia Cong ty chiém 10% / tbng von diéu 1& (200 ty dong) tuong
duong 20 ty doéng dé thuc hién du 4n "Khu Phirc hop cén hu cao cap phu'cmg 7 quan 11". S du khoan dau tu
dén ngay 30/6/2013 12 24.395.000.000 dong bao gom vbn gop thuc té bang hang hoa bat dong san la
12.403.200.000 ddng va bang tién 12 11.991.800.000 dbng. Du 4n dang hoan tt hd so phép 1y dé trién khai xay
dung.

(c) Pau tu vao Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Tai Nguyén: theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, ty I¢
vdn gop cia Cong ty chiém 10%/tong von diéu 1é (20 ty dong) tuong dl,rang 2 ty dong Tinh dén ngay
30/6/2013, Cong ty da gbp bing tién 14 2.000.000.000 dong tuong duong 10% tong vbn diéu 18.

(**) Trong 6 thang dau nam 2013, Cong ty chua nhan duoc bat ky khc-an ¢d tarc duoc chia nao tir khoan dau tu
vao cac cong ty néu trén. Tai ngay 30/6/2013, Cong ty khong du ngudn thong tin dang tin cdy dé xac dinh duoc
muc du phong ton that cta cac khoan dau tu tai chinh néu trén, nén Cong ty khong ghi nhan dy phong ton that
(néu ¢d) clia cac khoan dau tu tai chinh nay.

Chi phi tra trwée dai han 30/6/2013 01/01/2013
Chi phi cong cu, dung cu cho phan bo 42.977.020 -

Chi phi sta chita chd phan b 250.000.000 300.000.000
Chi phi khac chd phén bo 0 16.895455  16.895.455
Cong 309.872.475 316.895.455
No ngiin han 30/6/2013 01/01/2013

Vay va no ngan han (10.1)  23.963.250.000 24.134.950.000
Phai tra ngudi ban (10.2) 4.875.112.079 6.943.375.560
Negudi mua tra tién trude (10.3) 2.749.287.137 5.355.337.158
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc (10.4) 6.651.438.802 6.759.612.928
Chi phi phai tra (10.5)  21.860.069.435 21.358.865.623
Céc khoan phai tra khac (10.6) 13.930.059.241 5.565.258.110
Qu¥ khen thudng phtc loi - 2.439.067.107  2.479.838.527
Cong 76.468.283.801 72.597.237.906
(10.1) Bao gom: 30/6/2013 01/01/2013
- Ngan hang TMCP Péng A 9.500.000.000 10.500.000.000
- Ong Truong Hung - 3.000.000.000
- Phan ngén han cua khoan ng vay dai han (11.2)  14.463.250.000 10.634.950.000

Cong

23.963.250.000

24.134.950.000

Khoan vay Ngan hang Thwong mai Co phan Pong A theo 03 hop dong vay s6 H.3075/1 ngay 31/8/2012,
H.3365/1 ngay 04/3/2013 va H.3401/1 ngay 24/4/2013 véi tong so tién vay 1a 9,5 ty dong; muc dich vay: b
sung von luu dongj tho han vay: 10 - 12 thang: 13i suat tai ngay 30/6/2013 1a 15%/n3m. C4c khoan vay nay
dugc dam b:f:m bang mOot s::} cdn ho cua du an Chung cu M¥ Duc, phuong 21, quan Binh Thanh, Tp. HCM theo
hop d6ng cam ED tal san s 06- 08 l HBTC ngayv 3182012 véi tong gid tri dam bao 1 20.271.870.000 ddng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi kp tai chinh tivr ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trucng hop cé ghi chii hing dong tién khdc)

(10.2) Trong do, bao gf:‘im khoan phai tra li€n quan dén viéc nhan chuyén nhuong can hd chung cu thudc dy an
Chung cu My Ptc 14 2.568.758.036 dong va phai tra tién thi cong céc cong trinh 12 2.306.354.043 dong.

(10.3) Chu yéu bao gdm céc khoan tién Gmg trude cta khach hang dé nhan chuyén nhugng nén dat va can ho

thudc cac du an tu Cong ty.

(10.4) Bao gom:

- Thué gi4 tri gia ting

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhip c4 nhéan
Cong

(10.5) Bao gom:

- Chi phi 1a1 vay phai tra

- Tién str dung dat du 4n Khu dan cu My Loi (tam tinh)
- Chi phi co s& ha tang phai tra

- Chi phi phai tra khac

Cong

(10.6) Bao gdm:

- Kinh phi cdng doan, bao hiém bat bude

- Khoan thu ho céc t6 chtrc, ¢4 nhan

- Khoén phai tra lién quan dén viéc gép von bang cin hd du
an Tan Phudc

- Céc khoan nhén ky quy, dit coc ngin han

- CO tlrc ndm 2010 con phai tra

- Thu ho thué thu nhap c4 nhan cta cic c¢d dong

- Phai tra theo Bién ban kiém tra quyét toan thué nam 2010
- Phai tra phi bao tri can ho chung cu My Dirc

- Cac khoan phai tra khac

Cong

11. Nog dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng dai han
Doanh thu chua thuc hién
Cong

(11.1) Bac gdbm: .-

Ong Tran Quang My
Ong Nguyén Xuin Hong
Ba Pham Thi Binh

Cong

(11.1)
(11.2)

(™)

30/6/2013 01/01/2013
809.941.633 1.041.702.504
5.803.852.171 5.708.315.739

57.644.598 2994085
6.651.438.802 6.759.612.928
30/6/2013 01/01/2013

1.768.526.334
14.201.869.556
5.584.854.733

1.524.141.334
14.201.869.556
5.584.854.733

304.818.812  48.000.000
21.860.069.435 21.358.865.623
30/6/2013 01/01/2013
38.425.701 43.761.804

3.405.693.941

1.127.563.636
5.000.000.000

522.882.000

727.020.500
1.389.940.532
1.326.466.097
©392.066.834

1.388.550.281

1.127.563.636
522.882.00(
727.020.500
1.389.940.552

365.539.357

13.930.059.241

5.565.258.110

30/6/2013
21.961.000.000
8.855.750.000

1.580.944.638

01/01/2013
25.661.000.000
11.663.650.000
341.858.184

32.397.694.638 37.666.508.184
30/6/2013 01/01/2013
14.000.000.000 14.000.000.000
7.450.000.000 11.150.000.000
511.000.000 511.000.000
21.961.000.000 25.661.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi kp tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix triuong hop cd ghi chil bang déng tién khdc)
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12,

(*) Khoén nhén gép von cho céc dy an Khu dan cu My Loi - Nhon Trach - Pdng Nai, Chung cu My Dirc - Binh
Thanh - H6 Chi Minh, chung cu An Phtic - Quén 8 - Ho6 Chi Minh tir cac ¢4 nhan.

(11.2) Bao gdm: 30/6/2013 01/01/2013
- Ngan hang TMCP Déng A (a)  22.119.000.000 22.119.000.000
- Ngan hang TMCP Nam Viét - 179.600.000
- Ba Pham Thi Binh (b) 1.200.000.000 :

- No dai han dén han tra  (14.463.250.000)  (10.634.950.000)
Cong 8.855.750.000 11.663.650.000

(a) Khoan vay Ngan hang Thlrcmg mai C6 phan Péng A theo 7 hop dong vay véi tong so tién vay 1a 31,7 ty
déng; muc dich vay: tai trg tién dén bu cac hd dan va xdy dung co s& ha tAng thudc Khu dan cu My Loi, Phuédc
An, Nhon Trach, Dong Nai; thoi han vay: tir 46 dén 60 thang: 14i suat duoc diéu chinh hang quy Khoan vay
nay duogc ddm bao bing tai san la bAt dong san tai s6 2/8 Nui Thanh, phuong 13, Tén Binh, H6 Chi Minh;

quyén sir dung d4t du 4n hinh thanh trong tuong lai tai x3 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Bﬂng Naz thudc
du 4n Khu dan cu My Lol vm gia tri dam bdo 1a 96.610.300.000 ddng; va cin hd chung cu cao clp s6 B2/4
(thude cao dc¢ Phu Nhuan tai s6 20 Hﬂang Minh Gidm, phuong 9, Phi Nhuan, H6 Chi Minh) thudc sé hitu cia
ba Pham Thi Kim Xuan. S6 du ng vay dén ngay 30/6/2013 1a 22.119.000.000 ddng, trong d6 phan no dai han

dén han tra 1 14.463.250.000 dong.

(b) Khoan vay Ba Pham Thi Binh theo Hcrp dong vay von s6 01/03/HDVV-2013 ngay 08/3/2013 véi sb tién
vay 12 1,2 ty dong; muc dich vay: b6 sung von luu dong; thdi han vay 24 thang; 14i sudt vay 1%/thang; S6 du no
vay dén 30/6/2013 12 1.200.000.000 dong.

Tinh hinh ting gidm ngudn von chi sé hiru

Sé dau nim Téng Giam S6 cudi k3
Vén dau tu chii sé hitu 100.000.000.000 - : 100.000.000.000
Qu¥ dau tu phat trién 3.095.958.041 - ; 3.095.958.041
Qu¥ du phong tai chinh 1.483.377.270 - - 1.483.377.270
Loi nhuan chua phan phéi ~ 6.248.791214  (226.657.870) -~ 6.022.133.544
Cong 110.828.126.525 (226.657.870) 5 110.601.468.655
C6 phiéu 30/6/2013 01/01/2013
S6 luong c¢b phiéu dugce phép phat hanh 10.000.000 10.000.000
34 luong b phiéu d3 duoc phat hanh va gép von 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu thudng 10.000.000 10.000.000
- CO phiéu uu dai E -
o luvong ¢ phiéu mua lat | - — B -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- Cb phiéu thuong 10.000.000 10.000.000

- C6 phiéu vu dai . -

Meénh gid c6 phan theo Gidy chimg nhén dang k¥ kinh doanh 1a 6.000.000 ddng/c6 phan. Ménh gia thuc té dang
luwu hanh 13 10.000 ddng/cd phan.

Trang 18/25




CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi kp tai chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trueong hop cé ghi chii bang dong tién khdc)

VI. Thong tin b6 sung Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Tu ngﬁyr01/01f2013 Tu ngﬁyFOl/O 1/2012
13. Doanh thu den 30/6/2013 dén 30/6/2012
Doanh thu chuyén nhuong nén dat du 4n My Lo - 15.993.863.994
Doanh thu ban can ho du an My D¢ 7.540.475.003 9.890.996.316
Doanh thu ban hang hoa 697.898.164 -
Doanh thu mdi gidi can ho 2.860.490.823 -
Doanh thu khac 22.909.091 -
Hang ban bi trd lai (138.397.868) (430.110.647)
Cong 10.983.375.213 25.454.749.663
T ngay 01/01/2013  Tu ngay 01/01/2012
14. Gia von dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
Gi4 vn nén dat du 4n M§ Loi da chuyén nhugng (77.624.998) 10.607.895.448
Gia von can ho du 4n M§ Dlc d3 ban 6.252.269.652 7.787.736.474
Gi4 von hang hoa 663.657.917 -
Gi4 von khéc - 21.809.091 -
Cong 6.860.111.662 18.395.631.922
Tu ngéyr(]l/Ol/ZDIS Tu ngé}'fm 0172012
15. Doanh thu hoat dong tai chinh dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
L4i tién giti ngan hang 8.678.680 10.908.063
Lai ban ching khodn = 213.590.000 3, |
Cong 8.678.680 224.498.065
Tix ngéerI/’OlKZOB TU ngﬁyr{}lf’mff_o’e 2
16. Chi phi tai chinh den 30/6/2013 den 30/6/2012
Chi phi 1di vay 1.562.865.382 2.858.620.542
Phi giao dich chirng khoan 612.000 26.520.597
Du phong (hoan nhap) gidm gi4 dau tu tai chinh (433.280.000) 477.503.000
L6 ban chimg khoén 497.000.000 44.300.000
Chi phi tai chinh khac 48.000.000 48.000.000
Cong 1.675.197.382 3.454.944.139
.. Tu ngﬁyr01/01/2013 T ngéyr{}l/Ol/EOlQ
17. Chi phi ban hang dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
Chi phi nhan vién 152.084.000 12.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai ~ 671.039.257 177.920.742
Cong 829.123.257 189.920.742
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho thoi ky tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop cé ghi chil bang dong tién khdc)

Tirngay 01/01/2013  Tir ngay 01/01/2012
18. Chi phi quan Iy doanh nghiép dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
Chi phi nhéan vién quan ly 1.160.857.592 1.214.618.234
Chi phi dung cu vdn phong 53.890.148 23.609.719
Chi phi khau hao TSCP 190.600.002 228.087.972
Chi phi dich vu mua ngoai 350.109.331 365.280.887
Chi phi bang tién khac 49.795.317 67.753.619

Cong 1.805.252.390 1.899.350.431
Tu ngﬁy#01/’01/2013 Tu ngﬁerl/OUZ(}]Z
19. Thu nhap khac déen 30/6/2013 dén 30/6/2012
Thu phi sang tén, chuyén nhuong nén dét 40.000.000 165.000.000
Thu do nhuong ban tai san ¢b dinh 60.000.000 .
Thu phi phat thanh Iy hop dong 70.000.000 56.320.384
Thu nhap kh&c 64.852.302 -
Cong 234.852.302 221.320.384
Turngay 01/01/2013  Tir ngay 01/01/2012
20. Chi phi khic dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
Chi phi nhuong bén tai san c6 dinh 38.342.942 -
Chi phi 1di phat chdm ndp 145.536.432 5 %’ﬁ?’?"
Chi phi phat do hity hop dong 100.000.000 B -‘,_,:rn-ki?
Cong 283.879.374 {'* g
'i:,;  VIE
, Tirngay 01/01/2013  Tirngay 01/01/20 4’{_?_:,;
21.  Chi phi thue¢ TNDN hién hanh dén 30/6/2013 dén 30/6/2012°
Loi nhuén ké toan trudc thué (226.657.870) 1.960.720.878
- Céc khoan diéu chinh tang - -
- C4c khoan diéu chinh giam - -
Thu nhap chiu thué wéce tinh ky nay - (226.657.870) - 1.960.720.878
Thué suét 25% | 25%
Thué TNDN phai nép wée tinh - 490.180.220
] , Tu ngéyr(}l/Ol/ZOlS Tu ngéyFOIKOl,fZOlZ
22. L#i co ban trén ¢ phiéu dén 30/6/2013 dén 30/6/2012

1.470.540.658

{!

(L

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép (226.657.870)

Cac khoan diéu chinh tang / giam loi nhudn ké toan dé xac
dinh loi nhuan hoiic 16 phin bd cho c¢d dong so& hitu ¢
phiéu pho thong - - -

Loi nhuan ho#c (16) phan b6 cho cd dong s& hitu c6 phiéu

phd thong (226.657.870) 1.470.540.658
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nim 10.000.000 10.000.000
Lii co ban trén ¢ phiéu (23) 147
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi kp tai chinh tiv ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trudong hop cé ghi chii bang dong tién khac)

23,

3.1

Tu ngay 01/01/2013  Tu ngay 01/01/2012
Chi phi sén xuat kinh doanh theo yéu tb dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
Chi phi nhan cong 1.313.841.592 1.228.508.234
Chi phi vt liéu, dung cu va db ding vin phong 53.890.148 23.609.719
Chi phi khau hao 190.600.002 228.087.972

3.997.925.181
' 1.904.509.598
7.382.640.704

2.790.661.861
1.283.998.249
5.632.991.852

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

. Thong tin khac

Sw kién phdt sinh sau ngay két thiic nién do

Tinh dén thoi diém 14p bao cdo ndy, Cong ty va cac co quan ¢ tham quyén chua thong nhat don gia tién st
dung dét du 4n Khu dan cu My Loi nén Cong ty ghi nhén theo s6 tam tinh. Tién s dung dat phai ndp cu theé sé
duoc ghi nhan theo don gia théng nhat gitra cac bén lién quan.

Ngoai su kién nhu da néu trén, Cong ty khong c6 bat ky su kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay l1ap Bang cén
d6i ké toén ddi héi phai thuc hién nhiing diéu chinh hay cong bd trén Béo céo tai chinh.

Nghiép vu cac bén lien quan

Trong thoi ky tai chinh nay, Cong ty phat sinh cac nghi€p vu vdi cdac bén lién quan chu yéu sau: A

As gea A A A A
Moi lien ket Noi dung SO tien 37

Bén lién quan

- — == —

Ong Tran Pirc Loi Chu tich Hoi dong Quan tri Tam Gng thuc hién dy 4n (1.258.000.000)

(342.000.000)
' (48.000.000)

Tam Ung thuc hién du an

Ba Pham Thi Kim Xuan
Chi phi khac

Thanh vién H61 dong Quan tri

Ong Nguyén Quang Chinh Pha Tang Gism déc Tam Ung thuc hIGH duan

(3.060.000.000)

Cho dén ngay 14p bang can doi ké toan, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén li€n quan chu yéu nhu sau:

Ben lien quan - Mﬁi lién két i So du - Phaithu/ (phai tra)
Ong Tran Quang My Thanh vién Hoi dong Quan tri - Phai tra dai han khac ~ (14.000.000.000)
QI_]_g_Tran Puc Loi ~ Chu tich Hoi dong Quan tri Tam Ung 1.258.000.000
B3 Pham Thi Kifm Xufin  Thibh vien Hoi Mee Qidntg = 00 108 362.000.000
) Chi phi phai trd (136.000.000)
Ong Nguyén Quang Chinh Phé Tong Gidm doc - Tam (mg 3.381.700.000

Cac cam ket

Cam két gop von

Cam két g6p vbn hop tic ddu tu du 4n Chung cu cao tf’%ng An Phuc theo hﬂp doéng hop tac dau tu so
1196/2009/HTDT ngay 12f 11/2009 gitra Cm > v va Cong ty Co phan Xay dung S 5, theo do ty 1€ hop tac cua
Cong ty 14 49% gid tri quyén s dung dat cua du an tuong dm:rng 27.470.000.000 déng. S6 von Cong ty dd gbp
dén ngay 30/6/2013 13 25.694.000.00¢ Gong. SO von cam két Cong ty con phai gép 1a 1.776.000.000 dong.
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3.2

4.1

Cam két g6p vbn vao Cong ty Cb phan Tu van va Clp nuéc Dong Nam A - Mé Koéng Rach Gia theo Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh sb 1701389629 do S& Ké hoach Pau tu tinh Kién Giang cip ngay 12/6/2010
véi von didu 1€ 1a 60 ty dong. Cong ty gop 5% vén diéu 1& clia cong ty nay tuong duong 3 ty dong. S6 von Cong
ty da gop dén ngay 30/6/2013 1a 150 triéu ddng. S6 vén cam két Cong ty con phai gop 1a 2,85 ty dong.

Cam két gop von vao Céng ty C6 phan Indeco ("Indeco") theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6
1100835389 do So Ké hoach Pau tu tinh Long An cip lan dau ngay 12/3/2008 va dang ky thay doi dén lan thir
2 ngay 07/01/2010 véi von diéu 18 14 300 ty déng. Céng ty gop 19% vén diéu 18 cta Indeco twong duong 57 ty
déng. Tuy nhién, Indeco s& diéu chinh giam von diéu 1& ding ky xudng con 40.567.500.000 ddng theo thong
bio sé 001/TB-HPQT ngay 05/01/2012, din dén sb vbn phai gbp cioa Cong ty tai Indeco gidm xudng con
4.050.000.000 ddng. S6 vén Cong ty da gép dén ngay 30/6/2013 1a 623.840.000 dong. S6 von cam két Cong ty
con phai gop 1a 3.426.160.000 dong.

Cam két g6p vdn theo hop dong lién doanh ngay 24/10/2012 dé thanh 1ap Coéng ty C6 phan Tu van Realtylink
(Viét Nam) gitra Cong ty va cac bén vdi tong von diéu 1€ du kién 13 5.000.000.000 ddng. Cong ty gdp 10% von
diéu 1& cla Realtylink tuong duong 500.000.000 ddng. S6 vén Céng ty d3 gbp dén ngay 30/6/2013 1a
160.000.000 déng. S6 von cam két Cong ty con phai gop 1a 340.000.000 dong.

Cam két phin chia lgi nhuéin

Tai ngay 30 thang 6 nim 2013, Cong ty c6 cac khoan cam két phan chia loi nhuén theo cc hop dong hop tac
déu tu nhu sau:

Hop dong Dw an Cam két

HD 56 01-11/2006/HPGV-CPDT  Khudancu My  Phén chia phan dat theo ty 1€ duoc hai bén théng

: Lo ~ nhét sau khi du 4n hoan thanh. |

HD 56 05/HTDT Chung cu cao tdng  Phén chia loi nhuén thu dugc khi du dn hoan thanh
An Phuc dua vao khai thac kinh doanh theo ty 1& von gop cia

mdi bén quy dinh tai hop ddng sau khi da trir di tat
ca cac chi phi hop ly trong qua trinh thuc hién du an
duoc hai bén chﬁp thuén.

HD s6 01-10/HTKD/DTA/2010 _Chung' cu M§ D¢ L{SI nhu{iﬁ thu duoc khi du an duoc béin,_thanh toan

du cong no theo hop ddng vai cdc chi dau tu va thu
héi d von dau tu ban dau s& dugc phan chia theo ty
[& von gbép clia mdi bén quy dinh tai hop dong sau
khi d3 trir di tat ca cdc chi phi hop 1y trong qué trinh
thuc hién du an duogc hai bén ché:lp thuan

Quan 1y rii ro tai chinh
Rui ro thi treong
Riii ro tién té

Cong ty dugc thanh 14p va hoat dong tai Viét nam véi dong tién str dung 1a ddng Viét Nam. Péng tién giao dich
chinh cta Zong ty cling la dong Viét Nam. Do vay, Cong ty khong chiu rii ro tién t& 16n do Cong ty khéng phat
sinh cac giao dich mua va ban cdc dong tién ¢ khdng phai la dong Viét Nam.
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b.

4.2

Riii ro 14i suit

Rui ro 121 suat 1a rai ro ma gia tr1 hop 1y hodc cac ludng ti€n trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay doi cua 141 suat thi truong. Rui ro thi truong do thay doéi 141 suat cua Cong ty chu yéu lién
quan dén tién, cac khoan ti€n gui ngan han, cac khoan vay cua Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co duoc cac 13i suat c6 loi
cho muc dich ctia Cong ty va van nam trong gigi han quan 1y rdi ro ciia minh.

Vi bién déng 14i suat 13 tang/(giam) 2% thi:

Tai san c6 1di suét 30/6/2013  Bién ddng l4i suat 2% (*)
Tién gri Ngan hang - | o -

Cong - -

No phai tra c6 lai suat 30/6/2013  Bién dong I4i suat 2%
Cac khoan vay 32.819.000.000 656.380.000
Cong 32.819.000.000 656.380.000
Chénh léch (656.380.000)

(*) Bién dong 141 sudt 2% = tong s6 du Tai san ¢6 1ai suat hoidc tong s6 du No phai tra co6 14i suat nhan véi 2%.

Anh hudng 14i/(16) dén loi nhuan trude thué ctia Cong ty do bién dong 131 suét (voi gid dinh mrc bién dong 1a
2%) 14 (656.380.000) dong.

Rui ro gia

Cong ty c6 cdc hoat dong dau tu von vao cic cong ty niém yét va chua niém yét va chiu rai ro bién dong gia cta
cac khoan dau tu nay. Cac yéu t6 rai ro anh hudng dén két qua cua céc khoan dau tu nay bao gom két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cong ty duoc dau tu va diéu kién thi truong. Ban Piéu hanh quan ly
rii ro lién quan dén yéu t6 két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cac cong ty duoc diu tu
bang cach chon lua cac nganh nghé kinh doanh va céc cong ty dé dau tu. Yéu td rui ro lién quan dén diéu kién
thi trudng tu ban thAn nd bi 4nh hudng béi cac didu kién kinh té chung cia Viét Nam va cdc hanh vi cla cic
nha dau tu, ndm ngoai kha ning kiém soat ctia Ban Pidu hanh. Nhitng yéu t6 nay di din dén cac diéu kién thi
truong bién dong nhiéu trong nhitng nim vira qua.

Riii ro thanh toan

RUi ro thanh todn 1a rui ro Cong ty s& gip kho khin va khéng thé thuc hién cac nghia vu lién quan dén cac
khoan ng tai chinh. Chinh sach ctia Cong ty 1a thudng xuyén gidm sét cac yéu cau thanh khoan hién tai va tuong
lai nhﬁm dam bao Cong ty cd thé duy tri duy trit tién mit day da dé co thé dﬁp lfmg cac yéu cau thanh khoan trong
ngan han va trung han. Viéc nam gifr tién mat ca Cong ty va dong luu chuyén tién thuin tir hoat dén o dugce cho
4 day da dé co thé thanh toén c4c khoan no dén han trong ndm tai chinh t&i cla Cong ty.

Bang dudt diy phén tich cac khoan ng tai chinh phi phat sinh vao cac nhom dao han cO lién quan dua trén ky
nan con lai tr ngay Iap bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hop ddng. Cac s tién duoc trinh bay trong
bang sau la cac dong tién theo hop dong khéng chiét khéu,

L -

Trang 23/25




I l | . x L l (! l i l i [ (| r L [ | [ Ji [ ll. [hll [ l__L L.._.E L__[_-L__[_iL_...rl__!_ i_[ L__L

CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho thoi kp tii chinh tir ngay 01/01/2013 dén 30/6/2013
(Dom vi tinh bang VND, ngoai trir truong hop co ghi chu ba:”ng dong tiéen khdc)

4.3.

Tai ngay 30/6/2013 ' Duéi 01 nim  Tir 01 dén 05 nim Cong
- C4c khoan vay va no 23.963.250.000 8.855.750.000 32.819.000.000

- Phai trd ngudi ban 4.875.112.079 . 4.875.112.079

- Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 6.651.438.802 - 6.651.438.802

- Cac khoan phai trd khac va chi phi

phai tra 35.790.128.676  21.961.000.000  57.751.128.676

Cong 71.279.929.557 30.816.750.000 102.096.679.557

Cong ty cho ring mirc do tap trung rui ro d6i véi viée tra no 13 khéng qua cao. Cdng ty tin tudng van cd du kha
nang ti€p can cdc ngudn von can thiet.

Tai san dim bao
Cong ty di thé chap hang ton kho, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh cho cac khoan vay ngan han
va dai han ( thuyét minh tai muc s6 4, 6 va 7 - phan Thuyét minh cdc Béo cdo Tai chinh).

Do lwong theo gid tri hop ly

Gid tri ghi so6 trir du phong cia cac khoan phai thu kh4ch hang ngan han, tién giri Ngan hang va cac khoan phai
tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac 14 gan bang véi gia tri ciia chiing.

Duéi ddy lIa chi tiét gid tri hop Iy ciia cac khodan diu tw ngéin han va dai han:

So sanh v6i gié thi trudng DPon vi tinh: 1.000 dong

Gi4 tri s sach Ting Giam  Gi4 trj hop ly Du phong

. , \N
DAu tu ngan han
Chimg khoén von

niém yét 766.500 - (394.420) 372.080 (394.420)

Cac khodn dﬁu tw dai han >
Chirng kho4n von

chua niém yét 38.219.749 . - 38.219.749 :

Céc khoan dau tu dai

han khéc . 26.023.704 - - 26.023.704 .

Cong 65.009.953 2 (394.420) 64.615.533 (394.420)

Tai ngay 30/6/2013, Cong ty khﬂng x4c dinh dugc gia thj truong tir cdc ngudn tin cay cling nhu gi4 tri s6 s4ch
ctia cdc chiing khoan chua niém yét nén Cong ty ghi nhan theo gia goc dau tu ban dau.

Rui ro tin dung

Rui ro tinh dung 14 rii ro Cong ty bi thiét hai vé tai chinh néu mét khach hang hodc mét dm tac cua cong cu tai

chinh khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hop dong cua ho, va rii ro ndy phét sinh chii yéu tir cdc khoan phai
thu khach hang.

PhAi thu khdch hang va phai thu khéc

Mirc d9 rui ro tin dung cua Cong tv bi anh huong chi véu boi cac dic diém riéng biét cla tung khach hang.
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Ban Didu hanh d thiét 1ap c4c chinh sach tin dung, theo d6, mdi mét khéch hang méi phai duge phan tich ky ve
mire d6 tin nhiém trudc khi Cong ty dua ra céc diéu kién va diéu khoan giao hang va thanh todn. Han mic mua
hang duoc thiét 1ap cho timng khach hang, thé hién khodn tién cao nhit ma khach hang cé thé mua ma khong can
phai c6 su chip thudn ctia Ban Diéu hanh. Khach hang nao khong duge théng qua xép hang tin nhiém chi cé thé
giao dich véi Cong ty véi diéu kién tra tién trudc.

Cong ty s& 1ap du phong giam gié tri dé phan d4nh muc d6 thiét hai udc tinh dbi véi cac phai thu khach hang,
phai thu khéc va céc khoan du tu. Thanh phan chinh ciia khoan du phong gidm gid nay 1a khodn 16 cu thé c6
lién quan dén mirc d6 thiét hai 16n cu thé déi véi timg khach hang va mic d6 thiét hai tong thé clia nhom tai san
tai chinh tuong tu, duoc xac dinh khi céc rui ro nay c6 thé da xay ra nhung chua dugc phat hién. Mutrc do thiét
hai tdng thé duoc xéc dinh dua trén dir liéu thong ké vé thanh todn trong qué khtr clia cdc tai san tai chinh tuong
10 ¢

S6 dw ngin hang

Cong ty ¢6 sb du tién gii v6i cdc t6 chire tin dung trong nude. Ban Piéu hanh khong nhéan thdy mot khoan thiét
hai ndo dbi vai két qua hoat déng ctia cic to chire tin dung nay.

Mirc d6 rui ro tin dung tbi da di véi mdi nhom tai san tai chinh 1 gid tri ghi s0 cia nhém cdng cu tai chinh d6
duoc trinh bay trén bang can ddi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n ctia Cong ty 12 tién giri Ngan hang, cac
khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va céc khoan du tu.

C4c tai san tai chinh khéng qua han ciing khong bj suy giam gia tri
Tién gtri Ngan hang 1 cac khoan tién giri & cac Ngan hang c6 xép hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac ma khong quéa han cling khdng bi giam gia chu yéu la tu cac cong ty co
qué trinh thanh toan t6t cho Cong ty.

Cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac ciia Cong ty khong qua han va khong b1 suy giam gia tr1 1a .
10.246.769.988 dong Viét Nam.

Tai san tai chinh qua han va / hodc suy giam gia tri

Khoéng phat sinh.
5. Bao cdo by phian

Cong ty chi ¢c6 mdt b phan tham gia vao qua trinh san xuat, cung cap sadn pham va dich vu tai mét mo1 truong
kinh té.
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Thi Kim Xuan
Ké toan trudng Téng Giam doc
Ngay 14 thang 8 nam 2013

Nguyén Hiru Nghia Tran Thi Hao
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