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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh VVan Bay (“Céng ty”), dwoc ddi tén tir Cong ty C& phén
Déu tw Xay dwng Tuén Phong, 1& mét céng ty cd phan dwec thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia
Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0103013874 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi c&p vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy chung nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 ndm 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 20 thang 6 ndm 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla Céng ty Ia:
» Kinh doanh béat dong san;

» Dich vu quan ly, tw van bat dong san (khéng bao gdm hoat déng tw van vé gia dat), xuc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vy Iwu tri ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar,
phong hat karaoke, vi trwong);

» Xay dyng céng trinh dan dung, céng nghiép, cau duwdng, san lap mat bang;
» San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dyng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty c6 tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vwong, phuéng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi.

HOI PONG QUAN TR|

Thanh vién Héi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Lé Xuan Hai Chd tich Hoi ddng Quan tri

Ba Lé Thi Thu Ha Phé Cha tich Hoi ddng Quan tri

Ong Hoang Anh Diing Uy vién

Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ong D& Ngoc Quynh Uy vién

Ba Lé Thj Viet Nga Uy vién

Ong Hb Anh Ngoc Uy vién

Ong Phan Dodn Hung Uy vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ong Nguy&n Nam Son Uy vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ong Thomas Warren Uy vién B& nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Shreve

Ong Richard Vicent Uy vién B nhiém ngay 24 thang 4 n&dm 2013
Daguise



Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pham Burc Long Trwdng Ban kiém soat  B& nhiém ngay 17 thang 6 nam 2013
Ong John Joseph Ramos Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 4 ndm 2013
Ong Nguyén Xuan Thuedng  Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Nguyét  Trwdng ban kiém soat  Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013

Ba Tran Thanh Thiy Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ba Nguyén Thj Lé Thanh Thanh vién Mien nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013
Ong B6 Xuan Mudi Thanh vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc

Ong Vi Ngoc T Pho Téng Giam dbéc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap b&o céo nay la Ong Hoang Anh
Dtng. Ong Vi Ngoc Tu dwoe éng Hoang Anh Diing Oy quyén ky cac bao cdo tai chinh cho giai
doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2013.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Ernst & Young Viéet Nam |a cong ty kiém toan cho Céng ty.



Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va cac bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két
thdc ngay 30 thang 6 nam 2013.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDPA NIEN
bo

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo cac béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 cho tirng
giai doan tai chinh phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh hoat déng riéng gitra nién d6, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitka nién do cla
Cong ty. Trong qua trinh 1ap cac baoc cao tai chinh riéng gilra nién d¢ nay, Ban Giam dbc Cong ty
can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwc hién cac danh gia va wéc tinh modt cach hep ly va than trong;

» néu ré cac chuan myc ké toan ap dung cho Céng ty co dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong cac
bao cao tai chinh riéng gitra nién do; va

» lap cac bao cao tai chinh riéng gilta nién do trén co s& nguyén tAc hoat déng lién tuc trir trwéng
hop khéng thé cho rdng Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbéc Cong ty chju trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr
aé phan anh tinh hinh tai chinh gitra nlen do chia Cong ty, voi mirc dé chinh xac hop ly, tai bat ky
th&i diém nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuén tha voi ché do ké toan da duoc ap dung.
Ban Giam déc Céng ty ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va do dé phai
thyc hién cac bién phap thich hop G& ngan chdn va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi
pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két da tuan thi nhirng yéu céu’néu trén trong viéc lap cac bao céo tai
chinh riéng gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2013.

CONG BO cUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, cac béo céo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gilra nién dé cla Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2013,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng glwa nién dé
cho giai doan séu thang két thuc cling ngay phiu hop véi Chudn muc Ké toan va Ché do Ké toan
Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly ¢o lién quan.

ViNgoc T4
Phé Téng Giam dbc

Ngay 28 thang 8 nam 2013
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG
GID’A NIEN DO

Kinh givi:  Céc ¢b déng clia Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung téi d& soat xeél cac bao cao tai chinh riéng gitka nién do ctia Cong ty Cé phan Bét dong san Du
lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 36 bao gdm bang can dbi ké toan
riéng giCra nién 46 vao ngay 30 thang 6 ndm 2013, bao cao két qué hoat dong kinh doanh rleng gitra
nién d6 va bao cdo Iwu chuyén tién té riéng gitba nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling
ngay va cac thuyét minh béo cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay cac bao cao tai chinh riéng gilra nién d¢ nay thudc trach nhiém clia Ban Giam dée.
Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra bao céo nhan xét v& cac béo cdo tai chinh riéng gitra nién do nay
duwa trén két qua cong tac soat xét clia chung toi.

Chung téi da thuc hién cong tac soat xét theo Chuén muc Kiém toan Viet Nam sé 910 — Céng tac soat
xét bao cao tai chinh. Chuén muc nay yéu cau chung t6i phai lap ké hoach va thic hién cong tac soat
xét dé co s dam bao vira phai vé viéc lieu cac bao cao tai chinh rleng gilra nién d6 c6 con cac sai sét
trong yéu hay khéng. Cong tac soat xét chli yéu bao gdbm viéc trao déi v&i nhan sw cia Cong ty va ap
dung cac thl tuc phan tich d6i v&i nhirng théng tin tai chinh. Do do, cong tac soat xét cung cap mét mire
d6 dam bao thép hon cong tac kiém toan. Chung t6i khong thwc hién céng viéc kiém toan nén chung toi
khéng dwa ra v kién kiém toan.

Dva trén co sé& cong tac soat xét clia ching t6i, chang téi khéng nhan thay cé sw kién nao dé cho réng
cac bao cao tai chinh riéng giba nién do khong phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh riéng gitba nién d6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 ndm 2013, két qua hoat
déng kinh doanh rleng gitba nién do va tinh hinh lwu chuyen tién te neng gita nién dd cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc cung ngay ph hop voi cac Chudn muc Ké todn va Ché dé ké toan Viet Nam
va tuén thd cac quy dinh phap Iy co lién quan.

Chting t6i xin Iu y dén Thuyét minh s6 2.1 clia cac béo céo tai chinh riéng gitra nién do. Céng ty ¢é cac
cong ty con trong giai doan tai chinh s&u thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2013 va Cong ty clng da lap
va phat hanh cac bao cao tai chinh hop nhéat gitka nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2013 theo cac Chuan muc Ké toan va Ché do Ké toan Viét Nam. Chung t6i da soat xét
cac bao cdo tai chinh hO‘p nhét gitra nién d4 nay va bao cao soat xét clia chung toi dé ngay 28 thang 8
nam 2013 d& dwa ra két luan vé viéc chung téi khéng thay co s kién nao & cho ring cac bao cao tai
chinh hg'p nhét gitra nién do do khong phan anh trung thiee va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh hop nhat gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 6 nam 2013, két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitba nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tien té hop nhét gitra nién do
cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay phl hop v&i cac Chudn muc ké toan va Ché do ké
toan Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phap ly co lién quan.

NV d an

Lé Birc Truwdng
e Kiém toan vién
Sé Giay CNE)KHN kiém toan: 1067-2013-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0816-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 8 nam 2013
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO

ngay 30 thang 6 nam 2013

BO1a-DN

Bon vj tinh: VNP

Ma Thuyét| 30 thédng 6 ndm | 31 thang 12 ndm
sé | TAI SAN minh 2013 2012
100 | A. TAISAN NGAN HAN 278.813.702.139 80.705.752.137
110 | I. Tién va céac khoén twong dwong

tién 4 39.931.385.787 1.093.210.019
111 1. Tién 501.385.787 93.210.019
112 2. Cac khodn twong duong tién 39.430.000.000 1.000.000.000
120 | ll. Céc khoan déu tw tai chinh ngdn

han _ 217.636.328.582 | 63.587.408.034
184 1. Dau tw ngén han 5 217.636.328.582 | 63.587.408.034
130 | Ill. Céc khoan phai thu ngin han 20.525.507.222 | 15.433.666.922
135 1. Céc khoan phai thu khac 6 20.525.507.222 15.433.666.922
150 | IV. Tai sén ngdn han khéac 720.480.548 591.467.162
152 1. Thué gia trj gia tidng duoc

khéu trir 687.756.388 558.743.002
158 2. Taisan ngén han khac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAI SAN DAI HAN 658.901.835.393 | 660.027.973.707
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 4.350.000.000 -
218 1. Phéi thu dai han khac 7 4.350.000.000 -
220 | /l. Taisan cé dinh - 28.737.607
221 1. Taisan c6 dinh hiru hinh 8 - 28.737.607
222 Nguyén gia 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon Iy ké (437.206.400) (408.468.793)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 95.691.587 85.691.587
229 Gia tri hao mon Ity ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Céac khodn dau tw tai chinh dai han 9 653.833.824.393 | 659.281.225.100
251 1. Dau tw vao cong ty con 9.1 509.194.690.000 | 509.194.690.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 0.2 104.991.535.100 | 104.991.535.100
258 3. Déu tw dai han khac 9.3 45.095.000.000 | 45.095.000.000
259 4. Dw phong giam gia dau tu tai
chinh dai han 0.4 (5.447.400.707) -

260 | IV. Tai sn dai han khac 718.011.000 718.011.000
263 1. Ky quy, ky cuoc dai han 718.011.000 718.011.000
270 | TONG CONG TAI SAN 937.715.537.532 | 740.733.725.844




Céng ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2013

BO1a-DN

Pon vi tinh: VN

Ma Thuyét 30 théng 6 ndm | 31 thdng 12 ndm
sé6 | NGUON VON minh 2013 2012
300 | A. NQ PHAITRA 1.632.911.996 | 51.959.185.101
310 | I Ngnganhan 1.632.911.996 51.959.185.101
311 1. Vay va no ngan han 10 - 49.997.236.943
314 2. Thué va cac khoadn phai nop

Nha nuwéc 6.842.906 6.842.906
316 3. Chiphi phaitra 597.000.000 926.036.162
319 4. Céc khoan phai tra,

phai ndp khac 11 1.029.069.090 1.029.069.090
400 | B. VON CHU SO HO'U 12 936.082.625.536 | 688.774.540.743
410 | 1. Von chu sé hiru 12 936.082.625.536 | 688.774.540.743
411 1. V6n cb phan da phat hanh 121 905.000.000.000 | 605.000.000.000
412 2. Théng dw vén cb phan 12.1 24.455.000.000 99.455.000.000
420 3. Loinhuan sau thué chua

phan phdi/(L8 Ity ké) 12.1 6.627.625.536 | (15.680.459.257)
440 | TONG CONG NGUON VON 937.715.537.532 | 740.733.725.844

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

30 thang 6 nam
2013

31 thang 12 nam
2012

Ngoai té cac loai
- D6 la My (US$)

1.756

e 5
Ng6 Thi Thanh Hai Ngd Thi Thanh HaI =V NgocTa
Nguwoi lap Ké toan treéng Pho6 Téng Giam déc

Ngay 28 thang 8 ndm 2013



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2013

B02a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh sdu thang
Ma Thuyét két thuc ngay 30 két thac ngay 30
sé | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2013 | thang 6 ndm 2012
01 |1. Doanh thu cung cép dich vu . -
03 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu & “
11 | 4. Giavén dich vu cung cép - -
20 | 5. Leinhuan gdp vé cung cap
dich vu - =
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 13 33.691.853.629 11.767.670.309
22 7. Chi phi tai chinh 14 (6.703.781.097) (4.625.435.542)
23 Trong do: Chi phi lai vay (1.021.319.712) (160.750.727)
24 | 8. Chiphibéan hang - -
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (4.679.987.739) (2.165.348.425)
30 |10. Leginhuan thuan tir hoat
ddng kinh doanh 22.308.084.793 4.976.886.342
31 | 11. Thu nhdp khac - 92.241.740
32 12. Chi phi khac - -
40 13. Loinhuén khac - 92.241.740
50 |14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc
thué 22.308.084.793 5.069.128.082
51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 16 - -
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoén lai - -
60 17. Lei nhuan sau thué TNDN 5.069.128.082

B

Ngd Thi Thanh Héi

Nguwei lap

Ngo Thi Thanh Hai

Ke toan tredng

Ngay 28 thang 8 nam 2013

—ViNges T4

Phé Téng Giam dbc



Cdng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE,RIENG GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nadm 2013

B03a-DN

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
- . chinh séu thang chinh séu thang
Ma o Thuyét | yét thuc ngay 30|  két thic ngay 30
so | CHITIEU minh | théng 6 ndm 2013 | théng 6 ndm 2012
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Le¢i nhuén trwéc thue 22.308.084.793 5.069.128.082
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh 8 28.737.607 86.379.652
03 Cac khoan dy phong 14 5.447.400.707 -
05 Lai tir hoat déng dau tw 13 (33.691.853.629) (7.307.670.309)
06 Chi phi l&i vay 14 1.021.319.712 160.750.727
08 | L3 tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi
vén lwu déng (4.886.310.810) |  (1.991.411.848)
09 Giam/(tdng) cac khoan phai thu 176.446.014 (40.427.227)
11 Tang cac khoan phai tra 386.808.000 10.814.701.500
12 Giam chi phi tra trwde - 35.280.000
13 Tién I3 vay da tra (1.384.421.881) (160.750.727)
20 |Lwu chuyén tién thuan (sir dung vao)/ tir hoat
déng kinh doanh (5.707.478.677) 8.657.391.698
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU
TV
23 Tién chi cho vay (151.000.000.000) (17.545.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ng cla
don vj khac - 2.950.000.000
25 Tién dau tw gop vén vao don vj khac - (1.513.000.000)
27 Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi
khac/ban cdng ty con - 1.003.000.000
28 Tién thu 4 tién gui, tién cho vay, co tirc va
lgi nhuan dwoc chia 20.542.891.388 10.133.673.771
30 |Lwu chuyén tién thudn s dung vao hoat
déng dau tw (130.457.108.612) |  (4.971.326.229)
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan gép
vén clia chli s& hivu 225.000.000.000 -
34 Tién vay ngan han nhan dwoc - 2.538.810.000
35 Tién chi tra no gbc vay (49.997.236.943) (4.538.810.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(str dung vao) hoat
dong tai chinh 175.002.763.057 (2.000.000.000)
50 | Tang tién va twong dwong tién thuan trong
ky 38.838.175.768 1.686.065.469
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 1.093.210.019 93.961.517
70 | Tién va twong dwong cudi ky 4 9.93" 1.780.026.986

—————

Ngé Thi Thanh Hai
Nguoi 1ap

Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 8 nadm 2013

Ngé Thi Thanh Hai

g
Phé Téng Giam déc




Cong ty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 n&m 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc ddi tén tir Cong ty
C6 phén Dau tw Xay dwng Tuén Phong, 1& mét cong ty ¢d phan dugc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 ndm 2008 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sé  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 n&dm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 ndm 2013

Ngay 28 thang 4 n&m 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh d4 chinh
thirc chdp thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay v&i ma cb phiéu NVT theo cong van sbé 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cé phiéu clia Cong ty da dugc chinh thtre niém yet va bat dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb Chi Minh. Tai ngay 30 thang 6
nam 2013, sé cb phiéu duwgc Iu hanh ctia Céng ty 1a 90.500.000 cé phiéu (Thuyét minh sé
12.4).

Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh clia Céng ty la:

» Kinh doanh bt dong san;

»  Dich vu quan ly, tw van bat déng san (khéng bao gébm hoat dong tw van vé gia dat), xic
tién dau tw thwong mai;

» Khach san va dich vu Iwu tra ngén ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phéng
hat karaoke, vi treéng);

» Xay dwng céng trinh dan dung, cdng nghiép, cau dudng, san lap mat bang;
» San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Coéng ty co tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwdng
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Néi.

Sé Iwong nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2013 1a 7 ngwoi (tai ngay 31
thang 12 nam 2012 Ia 7 ngui).



Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1.

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co’ céau té chuc

Cong ty co6 2 céng ty con, trong db:

»  Cobng ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay dwoc thanh Iap theo Gidy chirtng nhan d&ng ky kinh doanh céng ty
trach nhiém htru han co6 hai thanh vién tré 1&n s6 3600805594 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Dong Nai cap ngay 10 thang 4 ndm 2006, v&i sb vén didu lé 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung c6 tru s& dat tai &p Bén Co, x& Pai Phwéc, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai va van phong giao dich dét tai s6 24 Yén Thé, phwéng 2, quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh clia Céng ty TNHH Hai Dung 1a kinh doanh b4t déng sén, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n ubng.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2013, Cong ty ndm 90% phén vén chi s& hiru trong cong ty
con nay.

» Céng ty C6 phén Du lich Héng Hai

Cong ty con nay dwgc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh cang ty ¢d
phén s6 4200686538 do S& Ké hoach va Bau tv tinh Khanh Hoéa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i sb von diéu I& 1a 90 ty ddng Viét Nam. Céng ty C& phan Du lich Hong
Hai c6 tru s& dat tai thén Van D&ng, x& Vinh Lrong, thanh phdé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla Céng
ty C4 phén Du lich Héng Hai 1a kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va It
hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Céng ty ndm 51% (twong dwong 1.785.000 cd phiéu)
phén vén chi s& hiru trong cong ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap cdc bdo cdo tai chinh riéng giira nién dé

Cong ty co cac céng ty con nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sé 9.
Coéng ty da lap va cong bd cac bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay nhdm dap (rng cac
yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé I1a theo quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC -
Hwéng dan vé viéc cong b théng tin trén thi tredng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai
Théng tw nay, Céng ty ciing c&n lap va céng bb cac bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién
dé clia Céng ty va céc cdng ty con cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc ngay 30 thang
6 nam 2013. Cong ty da hoan thanh va phat hanh cac BCTC hgp nhéat vao ngay 28 thang 8
nam 2013.

Ngudi str dung cac bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay nén doc cac bao cao nay cling
vGi céc bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do clia Céng ty va cong ty con cho giai doan
tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2013 dé cé duoc cac théng tin téng thé
va day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh Ity chuyén tién té hop nhét cia Céng ty va céng ty con.

10



Coéng ty Cb phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuén muc va Ché do ké toan dp dung

Cac bao cdo tai chinh néng g|ua nién do ctia Cong ty dwoc trinh bay bing déng Viét Nam
(“VND") pht hop véi Ché dé Ké toan Viet Nam va cac Chuén murc Ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh noi chung va chuan muc s 27 — Béo céo tai chinh gitka nién dé néi riéng
va cac Chudn muc Ké toan Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh s& 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyet dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyet dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyet dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can dbi ké toan rleng glwa nién do, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dd, bao cdo Iwu chuyén tién té riéng gitba nién do va cac thuyét minh bao cao tai chinh
riéng gitba nién do dwoc trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao nay khong danh
cho cac déi twong khéng duge cung cép cac thong tin vé& cac thl tuc va nguyén téc va
théng 18 ké toan tai Viet Nam va hon ntra khéng dwgre chi dinh trinh béy tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat ddng kinh doanh rleng gitra nién dq va lwu chuyén tién té riéng gitra nién
do theo cac nguyén tac va théng 1é ké toan dwoc chdp nhan rong réi & cac nwéc va lanh
thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sé ké toan dwoc 4p dung cla Céng ty 1a Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nién do ké toan clia Céng ty ap dung cho viéc |ap bao cao tai chinh riéng bt d4u tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té str dung trong ké toan

Cac bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té sk dung trong ké
toan clia Cong ty la ddng Viét Nam (“VNB).
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.

3.1

3.1.1

3.2

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan clia Céng ty sl dung dé lap cac bao c&o tai chinh riéng gitra nién
d6 dwoc ap dung nhat quan véi véi cac chinh sach da dwgc st dung dé lap cac bao céo tai
chinh riéng cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012 va céc ba&o céo tai chinh
riéng gitra nién d6 cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2012 ngoai trir
céc thay dbi vé chinh sach ké toan lién quan dén céac nghiép vu sau:

Anh huéng cda chénh léch ty gia héi dodi

Khi 1ap cac bang can déi ké toan vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam
2012, bén canh viéc tiép tuc ap dung Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 10 - Anh huéng cla
viéc thay ddi ty gia hdi doai (‘CMKTVN sbé 10”) nhw trong cac ndm ftrudc, Tap doan da ap
dung Théng tw 179/2012/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012
quy dinh vé ghi nhan, danh gia, x( Iy cac khodn chénh léch ty gia hdi doai trong doanh
nghiép (“Théng tw 179").

Theo Théng tw 179, tai ngay cla bang can dbi ké todn, cac tai sdn va céng no tién té co
gbc ngoai té dugc quy dbi ra VND theo ty gia mua vao cta ngan hang thwong mai noi Tap
doan mé tai khoan. Cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012,
Téap doan st dung ty gi& binh quan lién ngan hang tai ngay béo céo dé thuc hién viéc quy
d6i nay do Théng tw 179 dwoc ban hanh sau ngay 30 thang 6 n&m 2012 va duwgc &p dung
trén co s& phi héi td.

Viéc thay ddi tir st dung ty gid binh quan lién ngan hang sang s dung ty gia mua vao cla
ngan hang thwong mai trong viéc danh gia lai sé dw ngoai té cudi ndm c¢d cac anh huéng
chinh dén cac bao céo tai chinh vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2013 1a khéng dang ké.

Théng tw d& ban hanh nhuwng chura c6 hiéu luc

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 89/2013/TT-BTC slra
dbi, bd sung Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 hwéng dan ché dd trich lap va
st dung cac khodn dy phong gidm gid hang tén kho, tén that cac khoan dau tw tai chinh,
ng phéi thu khé ddi va bao hanh san phdm, hang hod, céng trinh xay 1&p tai doanh nghiép
(“Théng tw 89"). Théng tw 89 s& cé hiéu lwc tir ngay 26 thang 7 n&m 2013. Ban Téng Giam
dbc clia Cong ty dang danh gia anh hwéng cla viéc ap dung théng tw nay dén cac bao cao
tai chinh hop nhat ctia Tap doan trong twong lai.

Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién va cac khoadn twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién glri ngan hang, céc
khodn d&u tw ngdn han cé thoi han gbc khéng quéa ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé
kh& nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
viéc chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh riéng gitba nién dd theo gia tri
ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy
phéng duorc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dw phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw

kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sé du tai
khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.
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Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén ¢ dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao maén Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh hbu hinh bao gém gia mua va nhung chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao s&n sang hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va déi méi tai sén cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bdo tri, st¥a chira dwgc hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xoa sb va cac
khodn 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gilra nién do.

Tai sén cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sn sang st dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cép va i mai tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cia tai
san va céc chi phi khac duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
dd khi phat sinh.

Khi tai san co dinh v& hinh dwge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao moén iuy ké
duoc x6a sb va cac khoan 18i 16 phat sinh do thanh Iy tai sdn dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitta nién dé.

Khau hao
Kh&u hao va khau trir tai san cb dinh htbu hinh va tai san ¢b dinh vé hinh dwoc trich theo

phwong phap khdu hao duéng thdng trong subt thei gian hitu dung wéce tinh cla cac tai
san nhu sau;

Phuwong tién van tai 6-10 ndm
Thiét bi van phong 3-7 nédm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan Ia chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwdc

Chi phi trd trieérc bao gém cdac chi phi tra trieéc ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién do va dwgc phan bd trong khodng thei gian tra trude
clia chi phi twong (rng v&i cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi céng cu, dung cy, linh kién loai nhé khéng da tiéu chuan 14 tai san cb dinh

dwoc hach todn vao chi phi trd treéc dai han d& phan bd dan tir 1 dén 2 ndm vao két qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién do.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw
PAu tw vao céc cong ty con

Céac khoan dau tw vao cac céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc
trinh bay theo phwong phéap gia géc.

Céc khoan phan phéi lgi nhuan ma cong ty me nhén duoc tir s6 Igi nhuan iy ké clia cac
cong ty con sau ngay Céng ty ndm quyen kiém so&t dwoc ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng glwa nién do trong ky clia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhuw
phan thu hoi clia cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tw.

Dau tur vao cong ty lién két

Khoan dau tw vao cong ty I|en két ma trong dé Coéng ty co6 anh huéng dang ké dwoc trinh
bay theo phwong phap gia gbc.

Cac khoan phan phédi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuan ICly ké clia cac cong ty lién két sau
ngéy Cong ty c6 anh hucfng dang ké duwoc phan bd vao két qué hoat déng kinh doanh rléng
gitra nién d9 trong ky ctia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac duwgc xem nhw phan thu hoi
cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Céc khoan dau tw khéc

Cac khodn dau tw khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té,
Dy phong cho céc khoan dau tw

Trong truedng hop co suy gidm gié tri khodn dau tw, dy phong dwoc lap cho viéc giam gia tri
clia cac khoan dau tw theo hwéng dan clia Thong tw 228/2009/TT BTC do B¢ Tai chinh ban
hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009. Tang hoac giam sb dw tai khodn dy phdng dwoc hach
toan vao chi phi tai chinh trong bao c&o két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién do.

Céc khodn phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phal tré va chi phi trich tréc dwoe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thuée vao viéc Céng ty da
nhan duoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céng ty ap du ng, hwéng dan theo Chuan myc Ké toan Viét Nam s6 10 “Anh huéng clia viéc
thay doi ty glé héi doai” (‘CMKTVN sé 10”) lién quan dén cac nghlep vu béng ngoai t¢ va da
ap dung nhét quan trong (cac) ky trwéc. Bén canh CMKTVN sb 10, bt dau tw ngéy 31
thang 12 nam 2012, Céng ty ap dung Théng tw 179 dé danh gia lai cac khodn muc tién te
c6 goc ngoai té tai ngéy clia bang can déi ke toan. Cho giai doan tai chinh sau thang két
thuc ngay 30 théng 6 nam 2012, Céng ty tlep tuc st dung ty gia binh quéan lién ngan hang
tai ngay bao céo dé thyc hién viéc quy ddi nay do Théng tu* 179 dwgc ban hanh sau ngay
30 thang 6 nam 2012 va dwgc &p dung trén co s& phi hdi tb.

Cac nghiép vu phat sinh b&ng céc don vi tién té khac v&i don vi tién té ké toan cla Céng ty
(VNB) dwee hach toan theo ty gia giao d|ch vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc
ky ké toan, cac khodn muc tién té cé gbc ngoat té dwgc danh glé lai theo ty glé mua vao
clia ngan hang thwong ma| noi Cong ty m& tai khoan tai théi diém nay. Tat ca céc khoan
chénh léch ty g|é thye t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 duw tién té co
gbc ngoai té cudi ky duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giCra nién
de.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

3.

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phén chia Igii nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho céc cb déng sau khi
dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét va sau khi @ trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu I&
Cbng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty cé kha néng nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwgc mét cach chdc chén. Doanh thu thudn dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac
khodn @& thu hodc sé thu dwgc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwcrc dap
trng khi ghi nhan doanh thu.

Thu nhép ttr hoat dong chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cb phén, kinh doanh ching
khoan

Thu nhép t hoat déng kinh doanh chirng khoan dwoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia
bén va gia vén chwng khoan. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich.
tire 1a khi hop ddng chuyén nhwong duoc thue hién.

Tién 14

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 18i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién I&i khéng chic chén.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho nam hién hanh va cac nam trwdc
dwoe xac dinh béng sb tién dw kién duoc thu hdi tir hoéc phai ndp cho co quan thué, dwa
trén cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
dé ngoai tru treedrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chii so hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dwoc ghi
nhan tryc tiép vao vén chl s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhép
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh pha| ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty Co phan Bét déng s&n Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.
3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhép hoén lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuc
nién dé ké toan gitra co' s tinh thué thu nhap ciia cac tai san va ng phéi trd va gia tri ghi s
clia chiing cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban d4u ciia mot tai san hay no
phai trd tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwo’ng dén lgi nhuan ké toan
hoac Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gan lién v&i cac khoan dau tw vao cong ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi co kha néng kiém soat th&i
gian hoén nhap khoan chénh 1&nh tam th&i va chic chan khodn chénh léch tam thoi sé
khong dwoc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thei dwoc
kh&u trir, gia tri dwoc khdu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chuwa st dung, khi chac chén trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thei dwgc khau trie, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa sr dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u cla mot tai sdn hodc no phai tra tur
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huo’ng dén lgi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Tat ca cac chénh l&éch tam thoi duwoc khau tro phat smh tlr cac khoadn dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi chdc chan
la chénh Iénh tam thoi sé duoc hoan nhap trong twong lai cé thé du doan dwoc va cod
li nhuan chju thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thei dé.

Gia trj ghl sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai pha| dugce xem xét lai vao
ngay két thic nién do ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén murc bdo d&m chéc chén co dd Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phdn hosc
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duvgc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép ho&n lai chwa ghi nhan tredc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc nién do ké
toan va dwoc ghi nhan khi chic chén cé @l Igi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc xac dinh theo thué suét
di tinh sé ép dung cho nam tai sén dwoc thu hai hay n¢ phai tra dwoc thanh toan, dva trén cac
murc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién doé
ngoal trie tru’évng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mot khodn muc dwoc ghi thing
vao vén chu s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc
tiép vao vén chi sé huu

Doanh nghiép chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bi trir gitra tai san thué thu nhap hlen
hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nép va cdac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai pha| tré lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung
mot co quan thué dbi voi cing mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Cong ty Cé phan Bat déng sén Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clung ngay

3.

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Thbng tw s6 210/2009/TT-BTC hwéng dén ap dung Chudn muc Bao cao Tai chinh
Quéc té vé trinh bay b&o cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi céng cu tai chinh
("Théng tw 210"), tai san tai chinh duoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét
minh trong cac béo céo tai chinh riéng glua nién dd, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan
theo gia tri hop ly thdng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va
phai thu, cac khodn dau tw gitr dén ngéy dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban.
Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan Ian dau.

Tai thevi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gém tién va cac khoan tién giri ngén han, cac khoén
dau tw tai chinh ngén han, cac khodn phai thu khac, cac khodn cho vay va cac khodn dau
tw tai chinh dai han.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh riéng gira nién d6, duoc phan loai mét cach phil hep thanh cac ng phai
tra tai chinh dwgc ghi nhan théng qua béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan no
phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng
phai tré tai chinh thei diém ghi nhan lan dau.

T4t c& no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gébm cac khodn vay ngén han va cac khoan phai tra
khac.

Gié tri sau ghi nhan lén dau

Hién tai Théng tw 210 khong cé hwéng dan vé viéc xac dinh lai gia tri clia cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do @6 gia tri sau ghi nhan ban d&u clia cac céng cu tai chinh
dang dwoc phan anh theo nguyén gia.

Bu tree cde cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tr thudn sé duoc trinh bay
trén bao c&o tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, don vi cé quyén hop phép thi hanh

viéc bu trlr cac gia tri §& dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bl triy trén co s& thuan, hodc thu
dwoc cac tai san va thanh toan ng phai tré dong thoi.
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Cong ty Cé phan B4t déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

3.

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin b6 phéan

Mot bo phén la mét hcp phan c6 thé xac dinh riéng biét dwoe clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cép céc san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hodc cung cép s&n pham hoac dich vy trong mét mai trwrng kinh té cu thé (bd phan chia
theo ving dia Iy), mdi bd phan nay chiju rdi ro va thu du'qc lgi ich khac biét v&i cac bd phan
khéc. Hoat déng kinh doanh béat déng san trong lanh thé Viét Nam 1& hoat déng chil yéu tao
ra doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty, trong khi cac khoén kinh doanh khac chiém ty trong
nhé trong téng doanh thu clia Céng ty. Do vay, Ban Giam déc clia Cong ty gla dinh réng
Coéng ty hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy nhét 1a kinh doanh bat déng san va
mbét bd phan chia theo ving dia ly trong yéu la Viét Nam

TIEN VA CAC KHOAN TWONG DU'ONG TIEN

Don vi tinh: VND
30 thang 6 ndm 31 thang 12 nam

2013 2012
Tién mat 20.022.332 15.819.279
Tien glri ngén hang 481.363.455 77.380.740
Cac khoan twong duong tién 39.430.000.000 1.000.000.000
TONG CONG 39.931.385.787 1.093.210.019

Céc khoan tucng duong tién tai ngay 30 thang 6 n&m 2013 1& cac khodn tién gli ngan
hang bang déng Viét Nam tai Ngan hang Thu’o’ng mal Cb phan Xuét nhap khau Viét Nam,
chi nhanh Sai Gén va Ngan hang Thwong mai Cé phan Ky thweong Viét Nam, chi nhanh Ly
Thai Té c6 ky han dwéi 3 thang, véi mire 1ai suét tir 6,9% dén 8%/nam.
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Céng ty Cé phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Bon vj tinh: VND
30 thdng 6 ndm 31 thang 12 ndm
2013 2012
PAu tw ngén han khac 217.636.328.582 63.587.408.034
TONG CONG 217.636.328.582 63.587.408.034

Bao gbm trong dau tw ngan han khac tai ngay 30 thang 6 n&m 2013 la cac khoan dau tw I&n
sau:

» Cac khodn cho Céng ty CA phan Du lich Tan Phl - don vi nhan vén dau tw - vay tin
chép voi téng sé tién 1a 178.228.920.548 ddng Viét Nam, c¢ ai suét tir 15% dén 19%
va s& dao han truwdc hodc trong thang 4 nam 2014 (Thuyét minh sé 17). Bao gdm trong
khodn cho vay néu trén la khoan tién 41.680.000.000 déng Viét Nam da hét han theo
thanh ly Hop déng hep tac kinh doanh v&i Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu trong giai
doan tir 27 thang 11 n&m 2012 dén ngay 26 thang 5 ndm 2013 va chuyén sang cho vay
theo hgp dong néu trén;

» Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con cda Coéng ty - vay tin chép vei
tdng sb tién la 25.057.408.034 ddng Viét Nam, c6 1ai suat tir 15% dén 17%/nam va sé
dao han trwdc hodc trong thang 6 ndm 2014 (Thuyét minh s6 17);

» Cac khodn cho Cong ty TNHH Sinh thai Con B&p - Céng ty lién két clia Céng ty vay tin
chép theo hop déng s6 04/2013/NVB-CB ngay 15 thang 4 nam 2013 voi tong s tién
la 13.500.000.000 déng Viét Nam, c6 1ai suat 15%/nam va sé dao han treéc hoac trong
thang 6 ndm 2014 (Thuyét minh s6 17); va

» Céc khodn cho Cong ty C6 phan Thwong mai va Dich vu Danh Viét - Cong ty lién két
clia Cong ty vay tin chap véi s tién 1a 650.000.000 déng Viét Nam theo hop ddng sb
05/2011/NVB-DV ngay12 thang 7 nam 2011, c¢ lai suat 17%/nam va thdi han dao han
clia hop déng la ngay 13 thang 7 nim 2013 va véi sé tién 1a 200.000.000 ddng Viét
Nam theo hop ddng sb 11/2012/NVB-HD ngay 16 thang 7 ndm 2012, cb 13i suét
15%/nam va thei han dao han cla hop ddng la ngay 17 thang 4 n&m 2014 (Thuyét
minh sé 17).

19



Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu 1ai vay (Thuyét minh sé 17)

Phai thu tlr chuyén nhwong von gép clia Cong ty
TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay (Thuyét
minh sé 7)

Chi phi trd hé (Thuyét minh sb 17)
TONG CONG

Trong do:

Phai thu khéac
Phai thu khac tcr céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 17)

PHAI THU DAI HAN KHAC

30 théng 6 ndm
2013

16.891.608.821

B09a-DN

Bon vi tinh: VNB

31 théng 12 ndm
2012

7.144.309.121
4.350.000.000

3.633.898.401 3.939.357.801
20.525.507.222 15.433.666.922
- 4.350.000.000
20.525.507.222  11.083.666.922

Phai thu dai han khac la cac khoan phai thu ca nhan tr chuyen nhwo’ng vén gop tai cong t
TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay. Theo Quyet dinh clia Hoi ddng Quan tri Céng ty ve
viéc gian no va st dung tién tir cac hop dong chuyen nhucyng vén gop, Céng ty cho pheép
viéc thanh toan toan bé phan gia trj con lai cla hop déng chuyén nhwong vén gop vdi gia tri
la 4.350.000.000 dong Viét Nam trong thoi gian 3 n&m. Do d6, khodn phai thu tir cac ca
nhan nay dwgc chuyén tir phéi thu ngén han khac sang phai thu dai han khac.

TAI SAN CO B|NH HI'U HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2012

- Téang trong ky

- Thanh ly, nhweng ban trong ky

Vao ngay 30 thadng 6 nam 2013

Gia tri hao moén:
V&o ngay 31 thang 12 nam 2012
- Khau hao trong ky

- Thanh ly, nhweng ban trong ky
Vao ngay 30 thang 6 nam 2013
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2012
Vao ngay 30 thang 6 nam 2013
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Trang thiét bj van phong

437.206.400

437.206.400

408.468.793
28.737.607
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Cong ty Cb phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

9. CAC KHOAN BPAU TU DAI HAN

Dau tw vao céng ty con

Dau tw vao cong ty lién két

Dau tw dai han khac

Dv phong giam gia dau tw dai han

TONG CONG

9.1 Péu tw vao céng ty con

30 théang 6 ndm
2013

509.194.690.000
104.991.535.100
45.095.000.000
(5.447.400.707)

B09a-DN

Pon vj tinh: VNP

31 thang 12 n&m
2012

509.194.690.000
104.991.535.100
45.095.000.000

653.833.824.393

659.281.225.100

Don vj tinh: VNB

Tén don vj 30 thang 6 ndm 2013 31 thang 12 ndm 2012
Gia tri % Gia tri %

Cong ty TNHH Hai Dung (*) 204.742.800.000 90 204.742.800.000 90

Cong ty C6 phéan Du lich Hong

Hai 304.451.890.000 51 304.451.890.000 51

TONG CONG 509.194.690.000 509.194.690.000

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con da duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.

(") Theo Quyet dinh s 05/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012, Hoi ddng Quan trl Céng ty
da quyet dinh diing toan bé phan von gop tai Cong ty TNHH Hai Dung dé& cam cd, thé
chap bdo lanh chuyén nhwong hodc ban cé ky han cho Ngan hang Thuong mai Cé
phan Ky thwong Viét Nam (“Techcombank”) hodc bén th&r ba do Techcombank chi dinh
aé dam bao cho cac Nghfa vu clia Coéng ty TNHH Hai Dung tai Techcombank. Thei han
ban, cadm cb va x{ Iy tuan theo cac thda thuan tai cac van ban lién quan. Quyét dinh
nay c6 hiéu Iwc ké tir ngay 8 thang 6 nam 2012.

9.2  Péu tw vao cong ty lién két

Ty 16 6 hiru (%)

Don vi tinh: VNP

Coéng ty TNHH Du lich sinh thai
Cén Bap (*)

Cong ty Cé phan Thuong mai
Dich vu Danh Viét (**)

30 thang 6 ndm 2013

31 thdng 12 ndm 2012

Gia tri %

63.930.000.000 40,21
41.061.535.100 2915

TONG CONG

104.991.535.100

Gig trj %

63.930.000.000 40,21
41.061.536.100 2915
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlic ciing ngay

9. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.2  Déu tw vao cong ty lién két (tiép theo)

() Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép 1a mét cong ty dugc thanh lap theo Gidy
chu=ng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhiém hteu han cé hai thanh vién tré 1én
sb 4000491891 do S& Ké hoach va Pau tv Tinh Quang Nam céap ngay 5 thang 5 ndm
2008, voi s6 von diéu 1é 1a 30 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén
Bép cé tru s& dat tai Con Bép, phweng Cam Nam, thanh phd HQt An, tinh Quéang Nam.
Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia céng ty nay la kinh
doanh khach san, dich vy Iwu tri ngén ngay.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty s& hiru 40,21% phén vén chl s& hiru trong
cong ty lién két nay.

(™) Cong ty Cé phdn Thuwong mai Dich vy Danh Vnét la mét céng ty dwgc thanh Iap theo
Giay chung nhan déng ky kinh doanh cong ty cd phan sé 0304993374 do So’ Ké hoach
va Dau tw Thanh pho H& Chi Minh cép ngay 11 thang 5 nam 2007, v&i s6 von diéu 1é |a
35.125.000. 000 déng Vlet Nam. Céng ty Cé phan Thuong mal Dich vu Danh Viét cé tru
s& dat tai s6 24 Yén Thé, phwdng 2, quan Tan Binh, thanh phé Hd Chi Minh. Hoat déng
chinh theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh clia céng ty nay la kinh doanh khach
san, dich vu Iwu tri ngén ngay.

Tai ngay 30 théng 6 nam 2013, Coéng ty s& hiru 29,15% phan vén chi sé& hiru trong
cong ty lién két nay.

Theo Quyét dinh sé 06/QD-HDQT ngay 8 théng 6 nam 2012 cla Hou ddng Quan tri
Céng ty, Hoi dong Quan tri COng ty da quyét dinh dung toan bé phan vén gép tai Cong
ty Danh Viét & cadm cb, thé chap, bao lanh chuyén nhwong cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Ky thwong Viét Nam ("Techcombank") hoac bén thi¥ ba do Techcombank
chi dinh cho cac hgp dong tin dung trung, dai han sé 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va
19771/HDTD/TN-PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 gitta Céng ty CO phan
Thwong mai Dich vu Danh Viét va Techcombank.

9.3 Péau tw dai han khac
Bon vi tinh: VNP

30 thédng 6 ndm 31 thdng 12 ndm

2013 2012
Cho vay dai han khac 24.735.000.000  24.735.000.000
DAu tw vao vén gép va cb phidu 20.360.000.000  20.360.000.000
TONG CONG 45.095.000.000  45.095.000.000

9.3.1  Cho vay dai han khac
Khoan cho vay dai han khac 1& khodn cho cong ty cé phan Du lich Tan Phu vay tin chap voi

tdng sb tién l1a 24.735.000.000 dong Viét Nam c6 1ai suét 11% va sé déo han vao ngay 10
thang 4 n&m 2015 (Thuyét minh sé 17).
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay
9. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.3 Déu tw dai han khéc (tiép theo)
9.3.2  Béu tw vao vén gép va cé phiéu
Pon vij tinh: VN
Tén don vj 30 thang 6 ndm 2013 31 thang 12 ndm 2012
Sé lugng Gidt S6 lugng Gié trf
(cd phén) (VNB) (cb phén) (VND)
Céng ty Cong ty Cé phan Du lich Tan
Phu (%) 183.60018.360.000.000 183.600  18.360.000.000
Céng ty Cong ty TNHH Cau lac b Ky
nghi Ninh Van Bay (**) - 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Coéng ty Co phan Emeralda
Management Group (***) 100.000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000
TONG CONG 20.360.000.000 20.360.000.000

(*) Céngty Cé phan Du lich Tan Pht dwec thanh Iap theo Gidy chirng nhan

dang ky kinh

doanh céng ty cb phan sbé 0103025527 do S& Ké hoach va Dau tv thanh phd Ha NC)I
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, v&i s6 von diéu 1& 1a 150 ty dong Viét Nam. Cong ty cé
phan Du lich Tan Phi cé try s& dat tai tang 8, tva nha LOD, sb 28 dwéng Tran Thai
Téng, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi. Hoat ddng chinh ctia Cong ty Cé phan Du
lich Tan Phu Ia kinh doanh khach san, khu nghi dw&ng va dich vu &n ubng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, tdng vén gdp tai cong ty Cb phan Du lich Tan Pha ma
Céng ty s& hiru 1a 12,24% v&i tr gia 18.360.000.000 déng Viét Nam dwoc trinh bay la
mét khodn dau tw dai han khac.

(**) Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay dugrc thanh lap theo Gidy chirng nhan

dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 0310273430 do SU
Ké hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, v6i sb vén
diéu lé 12 10 ty déng Vlét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh VVan Bay co6 tru
s& dat tai lau 1, Cao éc Central Point, Nguyen Van Trdi, quan Phi Nhuan, thanh phé
H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh clia cong ty
TNHH Cau lac b Ky nghi Ninh Van Bay la phat hanh va quan Iy thé nghi dai han.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, tdng vén gop tai cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi

Ninh Van Bay ma Céng ty s& hu’u l& 10% v&i tri gia 1.000.000.000 déng Viét Nam
duoc trinh bay |a mét khoan dau tw dai han khac.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

9.

9.3

9.3.2
(***)

9.4

10.

1.

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Déu tw dai han khac (tiép theo)

Déu tw vao vén gép va cé phiéu (tiép theo)

TV 16 s&
Noi thanh Iap  hiku va

Tén cong ty va hoat déng biéu quyét Hoat déng chinh

Céng ty Cé phan
Emeralda
Management Group

Thanh phé H3
Chi Minh

Cung cép dich vu quan ly khach san va
14,3%  khu nghi dwéng, kinh doanh khach san
Cong ty Cb phan Emeralda Management Group la mét céng ty dwoc thanh lap theo Gidy
chiteng nhan dang ky kinh doanh céng ty ¢d phan sé 0311199892 do Sé& Ké hoach va Dau
tw Thanh phd H& Chi Minh cp ngay 29 thang 9 nam 2011, v&i sb vén diéu 1€ 1a 7 ty ddng
Viét Nam. Cong ty C phan Emeralda Management Group ¢é try s& dat tai lau 1, toa nha
Center Point, s6 106 Nguyén V&n Trdi, phueng 8, quan Pha Nhuan, thanh phd Ho Chi
Minh. Hoat dong chinh theo Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh clia céng ty nay Ia dich
vu quan Iy khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh khach san, biét thw ho&c cén héd kinh
doanh djch vy Iwu tri ngén ngay.

Dw phong gidm gig dau tw dai han

Dy phéng gidm gia dau tw dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2013 la gia tri dy phong cho
khodn dau tw vao Céng ty C& phan Thwong mai va Dich vy Danh Viét - cong ty lién két cia
cong ty voi gia trj la 5.052.954.224 dbng Viét Nam va dy phong gidm gia cho khodn dau tw
dai han khac vao Céng ty Cb phan Emeralda Management Group v&i gia tri [a 394.446.483
ddng Viét Nam.

VAY VA NQ' NGAN HAN
Pon vj tinh: VND

30 thang 6 ndm
2013

Vay tlr cong ty Recapital Investment Pte Ltd -
Vay ngan han khac -

31 théng 12 ndm
2012

41.680.000.000
8.317.236.943

TONG CONG ]

49.997.236.943

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

30 théng 6 ndm
2013
Tién ban thé nghi thu hé Céng ty TNHH Cau lac

bo Ky nghi Ninh VVan Bay (Thuyét minh s 17) 1.029.069.090

Pon vi tinh: VND

31 thang 12 ndm
2012

1.029.069.090

TONG CONG 1.029.069.090

1.029.069.090
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

12.

12.1

VON CHU s& HIPU

Tinh hinh ting gidgm vén chd sé hiu

Vén cé phén da

Théng dw von cb

Lei nhuén sau
thué chua phan

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

phét hanh phén phéi Téng cong
Cho giai doan sau
thang ket thuc ngay
30 thang 6 ndm 2012:
S6 dw dau ky 605.000.000.000 99.455.000.000 11.620.651.216 716.075.651.216
- Lei nhuéan trong ky - - 5.069.128.082 5.069.128.082
Sé dw cudi ky 605.000.000.000 99.455.000.000 16.689.779.298 721.144.779.298
Cho giai doan sau
thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2013:
S6 duw dé}u ky 605.000.000.000 98.455.000.000 (15.680.459.257) 688.774.540.743
- Tang von trong ky (*) 300.000.000.000 (75.000.000.000) - 225.000.000.000
- Lei nhuan trong ky - - 22.308.084.793 22.308.084.793

905.000.000.000  24.455.000.000 6.627.625.536 936.082.625.536

Sé dw cudi ky

(") Vao ngay 23 thang 12 n&m 2012 Cong ty da té chwc Dai hoi ddng Cb déng bat thweng
va ban hanh Nghi Quyét s6 85/2012/NVB- CNTT vé viéc théng qua phucrng an chao
ban cd phiéu rieng lé va phwong an st dung vbn thu dwoc tlr tang vén diéu & cla
Cong ty tir 605 ty dong Viét Nam lén 905 ty dong Viét Nam.

Cung trong ngay 23 théng 12 ndm 2012, Hoi ddng Quan tri Cong ty da ban hanh Quyét dmh
s6 25/2012/QD-HDQT vé viéc théng qua danh sach Iya chon nha dau tw tham gia mua cé
phan phéat hanh riéng 1&. Theo Cong Van s6 149/UBCK-QLPH cla Uy Ban Chirng khoan
vao ngéy 11 thang 01 nam 2013, Uy Ban Chung khoan da chap thuan cho Céng ty dwoc
quyén chao ban cé phiéu riéng 1& theo chi tiét nhw trén.

Theo Quyét dinh sé 02/2013/QD-HDQT vao ngay 30 théng 3 ndm 2013, Hoi dong Quan trj
Céng ty da thong qua viéc ky két va thye hién Hop ddng chuyén nhuo’ng cb phan phat
hanh riéng 1& vé&i Recapital Investment PTE.LTD. (Singapore).

Theo Quyét dinh sé 03/2013/NVB/QD - HPQT vao ngay 2 thang 4 nam 2013, Héi dong
Quan trj Céng ty quyet dinh phé duyét két qué chao ban 30 triéu cb phan phd théng clia
Cong ty theo Nghj quyét clia Pai hoi cd dong béat thuwéng sé 02/2012/NVB-DHDCD ngay 23
thang 12 ndm 2012 nhw sau:

» Téng s6 cb phan chao ban: 30.000.000 cb phan (cé ménh gia 1a 300 ty déng Viét Nam);
» Loai cd phan chao ban: C phan phd théng;

» Gia chao ban: 7.500 déng Viét Nam/ ¢ phiéu:

» Tbng sb cb phan da ban: 30.000.000 cd phéan;

» Tdng sb tién thu dwgce tir dot chao ban nay: 225 ty dbng Viét Nam.

Viéc phat hanh va ban cé phan nay lam ting von chli s& hiru clia Cong ty thém 225 ty déng
Viét Nam, trong @6 tang vén cb phan 1a 300 ty déng Viét Nam (twong ¢ng v&i 30.000.000
cb phan theo ménh gia 10.000 VND/cd phan) va gidm thang dw vén cd phan la 75 ty ddng
Viet Nam.

Vao ngay 24 thang 4 nam 2012, Cong ty da té chirc Pai héi dbng Cb déng thwéng nién va
ban hanh Nghj Quyét sé 01/2013/NQ- DHDCBD va théng qua thay ddi néi dung Giay chirng
nhan dang ky kinh doanh phii hop véi vén diéu I& m&i clia Cong ty Ia 905 ty déng Viet Nam.
Giéy chirng nhan d3ng ky kinh doanh slra déi clia Céng ty (sé 0102051941) dwoc hoan tat
vao ngay 5 thang 6 nam 2013.
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Céng ty C& phan Bat déng s&n Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

12.

12.2

12.3

12.4

VON CHU SO H(MU (tiép theo)

Chi tiét vén cé phén da gop

30 thang 6 ndm 2013

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

31 thang 12 ndm 2012

Cé phiéu
Téng s6 CO phiéu thuéng  wu dai
Vén goép cla cd

déng sang lap
Vén gop clia cd

256.837.980.000 256.837.980.000

Cé phiéu

Téng s6 C6 phiéu thuong  wu dai

256.837.980.000 256.837.980.000 -

déng khac ) 648.162.020.000 648.162.020.000 348.162.020.000 348.162.020.000 -
Thang dw vbn cb
phén 24.455.000.000 24.455.000.000 - 99.455.000.000 99.455.000.000 -

929.455.000.000 929.455.000.000

704.455.000.000 704.455.000.000

Céc giao dich vé vén véi céc chi sé hivu

Cho giai doan sau
théng két thic
ngay 30 thang 6
nam 2013

Vén dau tw da goép cta cha sé hivu
Vén gép dau nam
Vén gép tang trong ky
Vén goép gidm trong ky
Vén gép cudi nam

605.000.000.000
300.000.000.000

905.000.000.000

Cé phiéu
30 thang 6 nam
2013
86 lwgng cé phiéu dwere phép phat hanh 90.500.000
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh 90.500.000
S6 lwgng cbé phiéu da phat hanh va duoc gép vén
déy di
C6 phiéu phé théng 90.500.000
~C6 phiéu wu dai -
S6 lwong cé phiéu d& phét hanh va chua duoc
g6p vén day du
C& phiéu phd théng -
Cé phiéu wu dai .
$6 lwgng ¢b phiéu dang Iwu hanh 90.500.000
C4 phiéu phd théng 90.500.000

C6 phiéu wu dai -

Don vj tinh: VND

Cho giai doan séau
thang két thuc
ngay 30 théng 6
nam 2012

605.000.000.000

605.000.000.000

31 thang 12 ndm
2012

60.500.000
60.500.000

60.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu (2012: 10.000 déng/ch phiéu)
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Cong ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

13.

14,

15.

16.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Cb tlrc dwoe chia tir Cong ty CO phan Du lich
Héng Ha&i - Céng ty con clia Cong ty

Lai tién giri, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Dy phong gidm gi4 dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh sb6 9.4)

L6 do thanh Iy cac khoan dau tu

Chi phi lai vay

L& chénh léch i gia da thuc hién

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

L6 ttr hoat ddng tai chinh (thanh ly céng ty con)
Dw phéng giam gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 9.4)

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao va khéu trir tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho giai doan sau
thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2013

20.118.192.384
13.573.661.245

B09a-DN

Pon vi tinh: VNP

Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 thang 6
ném 2012

10.073.100.449
1.694.569.860

33.691.853.629

11.767.670.309

Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 thang 6
ndm 2013

5.447.400.707

1.021.319.712
220.000.000
15.060.678

Don vj tinh: VNP

Cho giai doan séu
thang két thac
ngay 30 thang 6
nam 2012

3.950.000.000
160.750.727

514.684.815

6.703.781.097

4.625.435.542

Cho giai doan séu
thang két thuc
ngéay 30 thang 6
ndm 2013

5.447.400.707
2.748.368.788
28.737.607
3.017.169.714
142.092.020

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan sau
thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2012

4.460.000.000

1.208.008.117
86.379.652
224.375.275
812.020.923

11.383.768.836

6.790.783.967

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty 1& 25% lgi nhuan

chiu thué.

Cac bao céo thué clia Cong ty sé& chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué cé thé duwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén c&c bao cdo tai chinh c6 thé sé bj thay di theo quyét dinh cudi cling clia co

quan thué.
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Cong ty Cb phan Béat déng s&n Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

16.

16.1

16.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky h|én tai.
Thu nhap chiu thué cia Cong ty khac véi thu nhap dwgc bao cao trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitka nién dé vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khoan
muc thu nhap chiju thue hay chi phi dwoc khéu trlr cho muc dich tinh thué trong céc ky khac
va cling khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.

Dwai day 1& d6i chiéu gitka chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Cong ty va két qua cla
|&i/(16) theo bao céo trong bao co két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién d6 nhan
v@i thué suat thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho Céng ty:

Don vj tinh: VND

Lei nhuéan thuan treéce thué

Céc diéu chinh ting/(giam) lgi nhuén theo ké
toan

Luong va thwéng cho Hoi ddng Quan tri

Cé tirc dwoce chia tir cong ty con

L¢i nhuan diéu chinh trwdc thué chwa can triv
16 nam trwée

Cho giai doan Cho giai doan
séu thang két séu théng két
thic ngay 30 thac ngay 30
thang 6 ndm thang 6 nam
2013 2012

22.308.084.793

437.270.833
(20.118.192.384)

2.627.163.242

5.069.128.082

144.000.000
(10.073.100.449)

(4.859.972.367)

L& n&m trwedre chuyén sang (2.627.163.242)

Lei nhuan chju thué wéce tinh ky hign hanh - (4.859.972.367)
Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh 3 E
Thué TNDN phai tra wéce tinh ky hién hanh - -
Thué TNDN phai tra dau ky - -
Thué TNDN @4 tra trong ky - -

Thué TNDN phai tra cubi ky . =

Lé chuyén sang tir ndm truéc

Céng ty dwoc phép chuyen cac khodn 16 tinh thué sang n&m sau dé bu trir véi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khodn 16 dé. Chi tiét nhuw sau:

Nam fg’?;;rgn 16 Da chuyén 16 dén Khéng duoc  Chua chuyén 16 tai
phét sinh  dén nam L& tinh thué (*)  ngay 30/06/2013 chuyén 16 ngay 30/06/2013
2010 2015 6.003.639.800 2.627.163.242 - 3.376.476.558
2011 2016 4.015.096.320 - - 4.015.096.320
2012 2017 36.713.830.934 e . 36.713.830.934
TONG CONG 46.732.567.054  2.627.163.242 ; 44.105.403.812
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Cong ty Cé phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

16. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

16.2 L& chuyén sang tr ndm truoc (tiép theo)

(*) L6 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué clia Cong ty va chwa dwoc co quan thué dia
phwong kiém tra va quyét toan vao ngay két thic nién do ké toan nam.

Cong ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Ity ké& néu trén do
khong thé x&c dinh chac chan thu nhap chju thué trong twong lai tai thoi diém lap cac bao
céo tai chinh.

17. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN
Nhtbng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Pon vi tinh: VNB

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Gia tri
VND
Cong ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Cho céng ty con vay 4.000.000.000

Lai vay phai thu cong ty con 1.877.621.398

Cong ty C6 phan Du lich  Céng ty con Cé tire dwoe chia tir cong 20.118.192.384

Hong Hai ty con
BU trir 1ai vay phai tra 355.175.360
Tré goc vay cho cong ty 8.317.236.943
con
Céng ty TNHH Du lich Coéng ty lién Cho vay 13.500.000.000
Sinh thai Cén Bip két L&i vay phai thu 357.328.767
Recapital Investment Bén lien quan  Tra gbc vay 41.680.000.000
Pte. Ltd., khac Lai vay phai tra 1.021.319.712
Céng ty c6 phan Du lich  Ben vinhan Cho vay 136.548.920.548
Tan Phu vén dau tw Lai vay phai thu 7.442.966.687

Céc diéu kién va diéu khoén cta céc giao dich véi céc bén lién quan

Cong ty cho vay va vay tir cac bén lién quan theo I8i suat trung va dai han cla ngan hang
thwong mai trong ndm va khéng c¢6 tai san dam bao.
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Cong ty Cd phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlic cling ngay

17.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (ti&p theo)

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2013, cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhuw

sau:
Bén lién quan Mbéiquan hé  Noi dung nghiép vu

Dau tw tai chinh ngan han khac (Thuyét minh sé 5)
Cong ty Céphandulich  Bon vinhan Cho vay
Tan Phu vén dau tw

Coéng ty C& phan Thuwong  Céng ty lign két Cho vay
mai va Dich vu Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich Sinh Cong ty lién két Cho vay
thai Cén Bép
Coéng ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Cho vay

Céc khodn phai thu khac (Thuyét minh sé 6)
Céng ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Lai vay phai thu
Chi phi thu ho

Coéng ty Cé phan du lich  Bon vinhan Lai vay phai thu
Tan Phu von dau tw

Cong ty C6 phan Thuong  Céng ty lién két  Lai vay phai thu
mai va Dich vu Danh Viét

Céng ty TNHH Du lich Sinh Céng ty lién két Laivay phai thu

thai Cén Bap

Cong ty TNHH Cau lac bd Bon vi nhan Chi phi tréa hé

Ky nghi Ninh Van Bay vén dau tw Thué van phong
Trang bj van phong
Khoan phai thu chuyén
tlr cOng ty Thuan An
Phai thu khac

Cong ty C6 phan Emeralda Bon vj nhan Chi phi trd ho
Management Group vbn dau tw

Déu tw dai han khac (Thuyét minh s 9.3)

Cong ty Co phandulich  Bon vinhan Cho vay
Tan Phu vén dau tu

Phdi tré khac (Thuyét minh sé6 11)
Coéng ty TNHH Cau lac bd Don vinhan Tién ban thé nghf thu ho
Ky nghi Ninh Van Bay von dau tw cdng ty con

30

Pon vi tinh: VNP

Phéi thu/
(Phéi tra)

178.228.920.548

850.000.000

13.500.000.000

25.057.408.034

217.636.328.582

7.137.583.486
306.304.200

9.141.206.345

255.400.222

367.328.768

775.674.308
1.257.853.765
992.248.700
254.016.031

42.000.000
5.801.397

20.525.507.222

24.735.000.000

24.735.000.000

1.029.069.090

1.029.069.090
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

17.

18.

NGHIEP VY V&' CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao djch voi cac bén lién quan khac
Thu nhap cta cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Bon vj tinh: VNP

Cho gial doan sau Cho giai doan séu
théng két thuc ngay  thang két thuc ngay
30 théng 6 nam 2013 30 thang 6 nam 2012

Lwong cla ban Giam déc 1.489.425.833 292.000.000
Thu lao Hoi ddng Quan tri 88.200.000 144.000.000
TONG CONG 1.577.625.833 436.000.000

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG
Cam két theo cac hop ddng thué hoat dong
Vao ngay 30 thang 6 nam 2013, cac khoan tién thué van phong phai tré trong twong lai theo

hop dong thué hoat dong dwoc trinh bay nhu sau:
Don vj tinh: VND

30 thang 6 nam 31 thédng 12 ndm

2013 2012

Pén 1 nam 195.949.824 195.949.824
Trén 1 -5 ndm 522.532.864 620.507.776
TONG CONG 718.482.688 816.457.600

Cam két bao lanh

Theo Quyet dinh s6 05/QB-HBQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cua Héi ddng Quan trj Céng ty,
Hai dong Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan bd phan vén gop tai Céng ty TNHH Hai
Dung dé cam cb, thé chép, bao lanh chuyén nhwong cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Ky thwong Viét Nam (“Techcombank”) ho&c bén thr ba do Techcombank chi dinh cho hop
dong tin dung s6 194/HDTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6 nim 2009 gitra Céng ty TNHH
Hai Dung va Techcombank.

Theo Quyet dinh sb 06/QD-HDQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cua Héi ddng Quan trj Cong ty,
Hoi dong Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan bd phan vén gép tai Céng ty Danh Viét
d& c&m cb, thé chép, bao lanh chuyén nhwong cho Ngan hang Thwong mai Cé phan Ky
thwong Vlet Nam (“Techcombank”) hodc bén thtr ba do Techcombank chi dinh cho cac hop
dong tin dung trung, dai han sb 19099/HDTD/TH-TN/TCB-TAL va 19771/HDTD/TN-
PN/TCB-TL ngay 11 thang 1 nam 2010 gitra Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu Danh
Viét va Techcombank.

31

P



Cong ty Cb phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

19.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHiNH

No phai tra tai chinh clia Céng ty chii yéu bao gém céc khodn vay ngén han va cac khoan
pha| tra khac. Muc dich chinh clia nhirng khodn ng' phai tra tai chinh nay Ia nhdm huy déng
ngudn tai chinh phuc vy cac hoat doéng clia Cong ty. Cong ty cé cac khoan cho vay va cac
khodn phai thu kh&c, tién mat va tién glri ngén han phat sinh truc tiép tir hoat dong cia
Cong ty. Céng ty khdng ndm gitr hay phat hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Céng ty c6 rdi ro thj trweng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cla
Cong ty. Coéng ty da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam béo sw can béng & mirc hop
ly gitra chi phi rdi ro phét sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam dbc lién tuc theo dai quy
trinh quan Iy rdi ro clia Céng ty & dam bao sw can bang hop Iy gitra rii ro va kiém soat rii
ro.

Ban Giam ddc xem xét va théng nhéat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhtkng rdi ro noi
trén nhu sau.

RUi ro thi trirong

Rdi ro thj trwong la rGi ro ma gié tri hop ly cla cac lubng tién trong twong lai cla mot cong
cy tai chinh sé bién dong theo nhwng thay ddi clia gia thi truo’ng Gia thi treong co bén loai
rdi ro: rdi ro Ial suét, rdi ro tién té, rai ro glé hang hoa va rli ro vé gia khac, chéng han nhu
ru| ro vé gia cd phan. Cong cu tai chinh ctia Céng ty bi anh hucmg béi rdi ro thi trwdng bao
gdm céc khodn vay va ne, cac khoan dau tw va cac khoan tién guvi.

RUi ro 1ai suét

Rui ro 1ai suét Ia rdi ro ma gid tri hep Iy hodc cac Iuong tién trong twong lai clia mét céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay déi cla l&i suat thi treong. Rui ro thi treong do thay
ddi lai suat clia Cong ty chu yeu lién quan dén tién va cac khoan tién gupi ngén han cla
Cong ty. Pay 1a cac khodn dau tw ngdn han va khéng duoc Céng ty ndm git» nhdm muc
dich thu loi tir sw tédng 1én trong gid tri.

Cong ty quan Iy rdi ro 14i suét bng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trucyng dé co
dwoc cac 1&i sudt co loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gidi han quan Iy rdi ro
clia minh.

Cong ty khong thire hién phan tich d6 nhay déi véi 13i suat vi rii ro do thay déi 1&i suat clia
Caong ty tai ngay lap bao cao la khong dang ké.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai t& 1a rdi ro ma glé tri hop Iy clia dong tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh bién déng do thay ddi cia ty gia héi doai. Céng ty khéng chiu rii ro ngoai té do khéng
thie hién céac hoat déng kinh doanh béng ngoai té trong ky.

Rui ro vé gié cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm gitr bi anh hudng béi cac rdi ro
thi truerng phat sinh tir tinh khéng chac chan vé gia tri tuong lai clia ¢é phiéu dau tw. Céng
ty quan ly gia riii ro vé gia cb phiéu bang cach thiét Iap han mirc dau tw. Hoi ddng Quan tri
clia Céng ty cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Rdui ro vé gia hang héa

Cong ty khdng co rii ro vé gia hang hoa
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

19.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rdi ro tin dung

Rai ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gla trong mot cong cu tai ch|nh hodc hop dbng
khach hang khong thire hién céc nghia vu ctia minh, din dén tén that vé tai chinh. Rai ro tin
dung clia Cong ty 1a khéng dang ké.

RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rdi ro Cong ty gap kho khén khi thire hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan cla Cong ty chd yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 céc théi diém dao han léch nhau.

Cong ty gidm sat rdi ro thanh khoan thong qua viéc duy trl mét lwong tién va cac khoan vay
& mirc ma Ban Giam déc cho 1a da dé dap wng cho cac hoat ddng clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng clia nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang duwdi day téng hop thei han thanh toan clia cac khoan no phal tra tai chinh cla Céng
ty dwa trén cac khoan thanh toan dur kién theo ho'p déng trén co s& da duoc chiét khau:

) Bon vj tinh: VNP
Bat ky thoi Ter 1-5
diém nao Duwéi 1 ndm nam Téng céng
30 thang 6 nam 2013

Cac khoadn phai trd khac 1.626.069.090

- 1.626.069.090

1.626.069.090
1.626.069.090

31 thang 12 nam 2012
Vay ngan han
Cac khoan phai tra khac

49.997.236.943
1.955.105.252

51.952.342.195

49.997.236.943
1.955.105.252

51.952.342.195

Cong ty cho réng muec d6 tap trung rdi ro @i véi viéc trd ne 1a thap. Cong ty co di kha néng
ti€p can cac ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé
duorc tai tuc v&i cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bédo

Cong ty khong ndm git tai s&n d&m bao clia mdt bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2013
va ngay 31 thang 12 nam 2012,
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Coéng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

21.

22.

CAC S KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Cong ty da hoan thanh viéc phat hanh 30.000.000 cb phan cho Céng ty Recapital
Investment PTE.LTD. (Singapore) va t&ng vén chil s& hitu clia Cong ty thém 225 ty dong
Viét Nam, trong d6 t&ng vén cb phan la 300 ty ddng Viét Nam (twong (ng véi 30.000.000
cb phén theo ménh gia 10.000 VND/cd phan) va gidm thang dw vén cb phan |a 75 ty ddng
Viét Nam.

Khéng c6 sw kién quan trong nao khac trong giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30
thang 6 ndm 2013 yéu cdu phai ¢ cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac béo cdo tai
chinh riéng gilra nién do.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 cac sy kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan co anh hucng trong
yéu hodc co thé gay &nh hwéng trong yéu dén hoat dong cla Tap.doan va két qua hoat
déng kinh doanh clia Tap doan trong cac ky sau ngay két thucky ké Ioan:l
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Ngé Thi Thanh Hai Ng6 Thi Thanh Hai 2V I\sl:elcaci'TAJ"j
Ngwoi lap Ké toan trudng Ph&-Tong Giam déc

Ngay 28 thang 8 nam 2013
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