CONG TY Cf) PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ DA PUQC SOAT XET
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Péng Nai - Thing 8 nim 2013




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN bQ

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO




CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Céng ty Cb phan DAu tir Phét trién Nha va D6 thi IDICO (IDICO - UDICO) trinh bay Bao

cdo nay cung voi Bao c4o tai chinh gifra nién do da dugc soat xét cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2013 dén ngay 30/06/2013.

CONG TY

Céng ty Cb phan Péu tu Phat trién Nha va D6 thj IDICO (IDICO - UDICO) 1 doanh nghiép duge cb phén
héa tir Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi theo Quyét dinh s6 2028/QD-BXD ngay 21/12/2004 cua Bo
trgé’ng Bo Xé.y dung, hgat dong theo Giay ching nhén déng ky kinh doanh sb 3600486108 do Sc’r Ké hoach
Pau tu tinh Pong Nai cap ngay 16 thang 2 ndim 2005, sira doi lan 2 ngay 04 thang 6 nam 2007, 1an 3 ngay 24
thang 6 nam 2010 va thay doi lan 4 ngay 01 thang 6 nam 2012 véi s6 von dieu 1¢ 1a 80 ty dong.

Tru sé chinh tai Khu céng nghi¢p Nhon Trach 1 - x& Hiép Phude, Huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hd Chi Minh. Ma ¢b phiéu: UIC

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM pOC

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quan tri trong ky va dén ngay lap Béo cdo nay gbm:

Héi dong Quan tri

Ba Nguyén Thi Kim Dung Chi tich
Ong Tran Van Phi Thanh vién
Ong Mai Quédc Chinh Thanhvién
Ba Tran Thay Huong Thanh vién
Ong Ngé Duy Hién Thanh vién

Cic thanh vién Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong ky va dén ngay 1ap Béo cdo nay gbdm:

Ban Gidm déc

Ong Tran Vian Phi Giam dbc

Ong Tran Cao Thing Phé Giam déc
Ba Tran Thiy Hudng Phé Giam déc
Ong L& Pac Manh Phé Giam déc
Ong Pham Qude Vugng Phé Giam ddc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhan dinh ciia Ban Gidm ddc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thudng nao xay ra
sau ngdy khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty can thiét phai dieu
chinh hoic trinh bay trén Bao céo tai chinh gifra nién d6 cho ky hoat dong két thuc tai ngay 30 thang 6 ndm 2013,

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh gira nién d¢ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 dugc soat xét boi
Cong ty Hop danh Kiém toan Viét Nam (CPA VIETNAM) - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc t¢ Moore

Stephens.




CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh giita nién d phan énh mot céch trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty
trong ky hoat dong. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh gitra nién d6 nay, Ban Giam doc dugc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quén;
Dua ra cac phan doan va wdc tinh mdt cach hop ly va thén trong;
Néu rb cac nguyén t'EflC ké toan thich hop c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh gitra nién d§ hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat noi bd lién quan tdi viéc 1ap va trinh bay hop Iy cac Bao
¢40 tai chinh dé Bao céo tai chinh giita nién d¢ khdng bi sai sét trong yéu ké ca do gian 1an hodc bj 16i.

e Lap Béo cao tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc x4c nhén ring Cong ty di tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao céo tai chinh giita
nién do.

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhiém dam béo ring s séch ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé phan
anh mot céch hop 1y finh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thdi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh
gifta nién dé pht hop voi cac Chuin myc K& toan Viét Nam, Ché d5 K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va céic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gifra nién do. Ban Gidm doc
ciing chiu trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phép thich hop dé
ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Thay mit va dai dién cho Ban Gidm dde
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Tru s& chinh TP. Ha N&i:
S6 17, L6 2C, Khu D6 thi Trung Yén,
Phé Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, Ha Noi

T +84 (4) 3 783 2121
F +84 (4) 3 783 2122
E info@cpavietnam.vn

S6: 484/2013/BCSX-BCTC/CPA VIETNAM W www.cpavietnam.vn

‘ BAO CAO KET QUA CONG TAC SOAT XET
Veé Bao cao tai chinh gitra nién do cho ky hoat dong tur ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013
clia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trien Nha va D6 thi IDICO (IDICO - UDICO)

Kinh gui: Cic cb dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Gidm déc

Céng ty Cb phin Diu tw Phat trién Nha va Dé thi IDICO
Chiing t6i da tién hanh soat xét Bao céo tai chinh giifa nién do gdm: Bang Can ddi ké todn giira nién dd tai ngdy
30 thang 6 ndm 2013, Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do, Béo cao Luu chuyén tién té giita nién
6 va Thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién do cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30 thang 6 nam
2013 (goi chung 1a “Béo cao tai chinh”), dugc lap ngay 10/08/2013 cua Cong ty Cb phan Péu tu Phat trién Nha
va D6 thi IDICO (goi tht la “Cong ty”) trinh by tir trang 04 dén trang 38 kém theo.

Viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 nay thudc trach nhiém ciia Ban Giam doc Cong ty.
Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra Bao cdo nhéan xét vé Bio cdo tai chinh giira nién dg nay trén co s¢ cong
tac soat xét cuia ching toi.

Chiing t6i da thuc hién cong tac soit xét Bao cdo tai chinh gitta nién d¢ theo Chuan muc kiém toan Viét Nam
s6 910 - Cong tac sodt xét Bao cdo tai chinh gitra nién d6. Chuan myc nay yéu clu cong tac soat xét phai lap ké
hoach va thuc hién dé ¢6 sy dam bao vira phai ring Bao cdo tai chinh gitta nién do khong chira dyng nhiing sai
sot trong yéu. Cong tic sodt xét bao gdm chu yéu la viéc trao dbi vai nhan su cia cong ty va ap dung céc thu
tuc phén tich trén nhiing thong tin tai chinh; c¢ong tac nay cung cap mot mire do dam bao thdp hon cong tac
kiém toan. Chiing tdi khong thue hién cong viée kiém toan nén ciing khong duaray kién kiém toan.

Trén co s& cong tac soat xét cia ching toi, ching t6i khong thdy c6 su kién dang luu y nao dé chiing t6i cho
ring Béo cdo tai chinh gitra nién d§ kem theo day khong phan anh trung thuc va hop ly, xét trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngdy 30 thang 6 ndm 2013 cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 phu
hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién do.

Chiing t6i mudn luu y ngudi doc Béo cdo tai chinh dén diém 5.7 trong phan thuyét minh Bdo cdo tai chinh

A
A

gitra nién do: Cong ty hién dang ghi nhén tai san ¢ dinh vo hinh c6 nguyén gia ban dAu 2.000.000.000 dong 1a
gia tri thuong hiéu nhan ban giao tir Doanh nghiép nha nudc theo Quyét dinh gia tri doanh nghiép s6 1701/QD-
BXD ngay 02/11/2004 cia Bé Xay dung vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép thuc hién cb phén hoa cla
¥ Dau tu Phat trién nha va do thi.

< 2

Nguyép Anh Tuén Trwong Vin Nghia

Pho Téng Gidm débc Kiém tosn vién

Sé Gidy CN PKHN kiém toén: 0779-2013-075-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1140-2013-075-1

Thay mit va dai dién

CONG TY HOP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém todn Qubc té Moore Stephens

Hea Noi, ngay 14 thang 8 nam 2013

3 MOORE STEPHENS

s INTERN. V.
An independent member firm of e




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

Béo c4o tai chinh giita nién d§ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013

TAI SAN

A,

IL.
IT1.

IV.

IIL

V.

V.

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoan twong duong tién
1. Tién

Cic khoan diu tu tai chinh ngin han
Cic khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ctia khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban

5. Céc khoan phai thu khéc

6. Dy phong phai thu ngén han khé doi
Hang ton kho

1. Hang tén kho

Tai san ngin han khic

1. Chi phi tra truée ngin han

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
4. Tai san ngin han khac

TAI SAN DAI HAN
(200=210+220+240+250+260)

Cac khodn phai thu dai han

Tai san cb dinh

1. Tai san ¢ dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mén lity ké

2. Tai san ¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

3. Chi phi xdy dung co ban do dang
Bét dong san diu tu

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké

Cac khoin dau tu tai chinh dai han
3. Péu tu dai han khéc

4. Dy phong giam gi4 dau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac

1. Chi phi tra trude dai han

TONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MS
100

110
Il
120
130
131
132
135
139
140
141
150
151

154
158
200

210
220
221
222
223
227
228
229
230
240
241
242
250
258
259
260
261

270

™

8 |

52

53

54

3.8

5.6

8.7

58
59

5.10
5.1l

512

Mau B 0la- DN

30/6/2013 01/01/2013

VND VYND
282.528.804.581. 332.205.897.649.
11.199.225.312- 25.969.612.932.

11.199.225.312

113.899.727.484,
88.213.550.445
8.119.547.250
23.161.845.100
(5.595.215.311)

155.229.361.166,
155.229.361.166

2.200.490.619.
1.104.952.548

1.095.538.071
168.124.366.692,

118.384.471.042
104.152.730.891
182.864.469.951
(78.711.739.060)
1.191.666.667
2.000.000.000
(808.333.333)
13.040.073.484
3.291.073.016
10.018.064.076
(6.726.991.060)
45.674.921.018.
56.595.170.318
(10.920.249.300)

773.901.616
773.901.616,

25.969.612.932

154.072.859.975.
111.189.151.439
14.995.431.331
33.535.992.516
(5.647.715.311)
149.580.928.836,
149.580.928.836.
2.582.495.906
888.222.869
619.192.771
1.075.080.266

144.557.664.237

93.264.210.177
80.646.712.030
153.185.714.212
(72.539.002.182)
1.241.666.667
2.000.000.000
(758.333.333)
11.375.831.480
3.791.976.220
10.018.064.076
(6.226.087.856)
46.518.261.018
56.595.170.318
(10.076.909.300)

983.216.822
983.216.822

450.653.171.273,

476.763.561.886




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

Béo céo tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013

NGUON VON

A. NO PHAI TRA (300=310+330)
I. No ngin han
1. Vay vang ngﬁn han
2. Phai tra ngudi ban
3. Ngudi mua tra tién trudc
4. Thué va céac khoan phai ndp Nha nude
5. Phai tra ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
9. Céc khoan phéi tra, phai ndp ngén han khac
11. Quy khen thuong, phuc loi
II. Ng dai han
3. Phai tra dai han khac
4. Vay va ng dai han
8. Doanh thu chua thuc hién

B. NGUON VON (400= 410+430)

Vén chii sé hitu

1. Vén diéu 1¢

2. Thang du von cb phan

7. Quy dau tu phat trién

8. Qu¥ du phong tai chinh

10. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi
1. Ngudn kinh phi va quy khac

-

TONG NGUON VON (440 = 300+400)

Ngudi lap

Pham Thi Swong Mai

MS

300
310
311
312
313
314
315
316

319
323
330
333
334
338

400
410
411
412
417
418
420
430

440

™

5.13

5.15
5.16

5.17

5.18

Ké todn trudng

Nguyén Ngoe Minh

Maiu BOla DN

30/6/2013 01/01/2013

VND VND
302.179.654.052 321.294.043.504
267.015.940.921 304.623.351.643

137.086.360.320
83.736.120.739
10.638.910.512
2.616.892.755
5.054.053.868
22.601.633.332
1.231.555.683

4,050.413.712
35.163.713.131
7.980.000
35.000.000.000
155.733.131

148.473.517.221
148.473.517.221
80.000.000.000
16.200.000.000
30.906.868.195
7.901.266.378
13.465.382.648

161.739.089.740
92.388.683.291
18.162.899.590
3.512.697.344
8.199.014.117
17.610.124.664
1.731.256.077

1.279.586.820
16.670.691.861
7.980.000
16.578.978.730
83.733.131

155.469.518.382
155.469.518.382
80.000.000.000
16.200.000.000
25.632.910.011
5.791.683.104
27.844.925.267

450.653.171.273

476.763.561.886

Déng Nai, ngay 10 thang 8 ndm 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giira nién d¢ cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

CHI TIEU
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cp
dich vu (10=01-02)

4. Gi4 vén hang ban va dich vu cung cap

5. Loi nhu@n gop vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhudn thuiin tir hoat djng kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-24}

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhuan khéc (40=31-32)

14. Téng lgi nhudn ké toan trudc thué (50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

16. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghi¢p

(60=50-51)

17. Ldi co' ban trén ¢b phiéu

Nguwoi lap

M—
/

F—

Pham Thi Swong Mai

MS
01
02

10

11

20

21

22
23

24
25
30

31
32
40
50
51
52

60

70

™
519

5.20

521
522

523

524
5.24

5.25

5.26

Ké toan truwing

Nguyén Ngoc Minh

Tir 01/01/2013
dén 30/6/2013
VND

Maiu B 02a - DN

Tir 01/01/2012
dén 30/6/2012
VND

737.001.803.996

737.001.803.996

713.835.701.671

23.166.102.325

341.150.739

5.817.210.736
4.973.870.736

109.664.011
5.996.099.772
11.584.278.545

508.557.742
182.938.244
325.619.498
11.909.898.043
2.608.649.312

9.301.248.731

691.771.563.292

691.771.563.292

662.562.790.800

29.208.772.492

228.119.228

11.746.609.120
12.732.219.120

5.100.047.446
12.590.235.154

449.428.173
75.366.131
374.062.042
12.964.297.196
1.463.087.344

11.501.209.852

1.163

1.438

Pong Nai, ngay 10 thang 8 nam 2013
Giam dbc .
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

Bdo c4o tai chinh giira nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(theo phwrong phdp truc tiép)

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

CHI TIEU
1

. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu

* va doanh thu khéc

N N R WN

. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
. Tién chi tra cho ngudi lao dong

. Tién chi tra 13i vay

. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép
. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

I1.
E:

2.

T

Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH
va céc tai san dai han khac

Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djpng diu tw
111. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh

3.
4.
6.

Tién vay ngén han, dai han nhén duoc
Tién chi tra ng gbc vay
Cb tirc, loi nhuén da tra cho chu s& hitu

Lucu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40)
Tién va twong duong tien dau ky

Tién va twong duong tién cudi ky (50+60+61)

Nguwoi lap

=

Pham Thi Swong Mai

MS

2

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

27
30

33
34
36
40
50
60
70

Ké toan truémg

Nguyén Ngoe Minh

Miu B03 a DN

Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND

4 5

812.739.723.520

(803.377.505.075)
(9.210.606.000)
(5.156.353.236)

(450.660.145)
2.702.371.810
(5.758.234.958)
(8.511.264.084)

(679.819.995)

311.253.870

341.150.739
(27.415.386)

703.405.172.831
(709.636.880.981)
(6.231.708.150)
(14.770.387.620)

744.408.953.707

(713.440.755.296)
(8.644.364.044)
(14.074.665.740)
(3.723.133.911)
2.188.069.324
(5.614.394.921)
1.099.709.119

(74.000.000)

210.134.714
136.134.714

665.525.747.330
(661.439.637.575)
(5.870.980.500)
(1.784.870.745)
(549.026.912)

25.969.612.932

11.854.752.567

11.199.225.312

11.305.725.655

Pong Nai, ngay 10 thang 8 nam 20
Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU B 09 a - DN
i; THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thirc s& hiru von
Céng ty C6 phan Péu tu Phat trién Nha va D3 thj IDICO (UDICO - IDICO) la doanh nghiép duoc cd
phan hoa tir Cong ty Pau tu Phat trién Nha va Do thi theo Quyeét dinh s6 2028/QP-BXD ngay 21 thang
12 ndm 2004 cua Bo truong B Xay dyng. Cong ty hoat dong theo Giay chimg nhén dang ky kinh doanh
s0 3600486108 do S& Ké hoach Dau tu tinh Dong Nai cap ngay 16 thang 2 nam 2005, gidy phép dang ky
kinh doanh sira doi lan 2 ngay 4 thang 6 ndm 2007, lan 3 ngay 24 thang 6 ndm 2010 va thay ddi lan 4
ngay 1 thang 6 nam 2012 v&i so von dieu 1€ [a 80 ty dong.
Téng sé nhén vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2013 1a 127 ngudi (tai 30 thang 6 ndm 2012:
119 nguoi).
S& hitu von:
. L Ty 1§
Co dong S6 ¢b phin VND s6" hiru
Téng Cong ty Déu tu Phat trién D6 thi 4.080.000 40.800.000.000 51%
va Khu céng nghiép Viét Nam - TNHH MTV
Céc cb dong khac 3.920.000 39.200.000.000 49%
Tbng 8.000.000 80.000.000.000 100%
Dia chi diang ky: Khu céng nghiép Nhon Trach 1, xa Hiép Phude, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai
1.2.  Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty:

Pau tu phat trién va kinh doanh nha, co so ha t'fmg ky thuat d6 thi, khu dén cu, khu cong
nghiép, khu kinh té, cac cong trinh thuy dién, nhi¢t dién; Kinh doanh dich vu k¥ thuat trong cac
khu céng nghiép va do thi;

Xay dyng cdng trinh dén dung;

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac;

Xay dung cbng trinh cong nghiép, k¥ thuét ha tang;

Xay dung cong trinh giao thong;

X4y dung cong trinh thuy loi;

Lép dat may moc thiét bi phuc vu xay dung;

Kinh doanh dién, nudc;

Lép dit céc thiét bi co dién cho cong trinh dén dung va cong nghiép;

Lap dat cac thiét bi co dién lanh cho cong trinh dén dung va cong nghiép;

Khai thac mo, ché bién vét liéu xay dung;

Kinh doanh nguyén liéu, nhién li¢u (xang, déu);

Kinh doanh céc thiét bi co dién va co dién lanh cho cong trinh dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh vit liéu x4y dung;

Vién chuyén hang hoa

Khai thac, ché bién cac loai quing kim, khoang san tir quing titan

Ban budn cac loai quing, khoang san;

Thiét ké va thi cong cac cong trinh dudng day va tram bién thé, thiét ké hé théng cung cap dién
ha thé, hé théng cép thoat nudc trong cac khu cong nghi¢p, do thi, khu dan cu. Tu van thiét ké
va diu tu xdy dung. Thiét ké két cdu cong trinh din dung va cong nghiép. Thiét ké cac cong
trinh dién c6 cép dién ap <= 35KV. Thiét ké hé thong dién cong trinh dén dung va cong nghiép.
Giam sat cong tac xdy dung va hoan thi¢n cong trinh dan dyng va cong nghiép, giao thdng
duong bo;

Ph4 d&; Chudn bi mit bang; Hoan thién cong trinh xdy dung;

Hoat dong xay dung chuyén dung khac;

Hoat dong chinh cta Cong ty trong ky: kinh doanh dién nang trong khu cong nghi€p, thiét ké va thi
cong cac cong trinh ha tang khu cong nghiép, xay dung dan dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh giita nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a-DN

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO VA KY KE TOAN
Co s 1ap Bio cdo tai chinh giira nién d§

Béo céo tai chinh gitra nién d§ kem theo dugc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia goc phu hop voi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Che d6 Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh hién hanh ¢4 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh giira

nién do.
Ky ké toan

Nam tai chinh cua Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12. Béo cdo
tai chinh giita nién d6 cia Cong ty dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 dén ngay 30
thang 6 hang nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dd va Chuén mye ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
15/2006/QD-BTC ngay 20 théing 03 nam 2006, Thong tu s& 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12
nam 2009 huéng din sira doi bo sung Ché do ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ke

toan Viét Nam do B9 Tai chinh ban hanh.
Tuyén bd vé viéc tudin thi Chuén muc ké todn va Ché dd ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam bao da tuan thu dy di cac Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché do ké
toan Doanh nghiép Viét Nam da duoc ban hanh va cé hiéu luc, lién quan dén viéc soan 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh giita nién d cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngay 30
thang 6 nam 2013,

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty sir dung hinh thie ké toan Nhét ky chung.
Ap dung huéng dén ké toan méi

Ngay 25 thang 05 nam 2013, Bo Tai chinh da ban hanh Thoéng tu sb 45/2013/TT-BTC ("Thong tu
45") quy dinh v& ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢b dinh trong doanh nghiép thay
thé Thong tu sb 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 cua B6 Tai chinh ("Théng tu 203").
Théng tu 45 ¢ higu lye tir ngay 10 thang 06 nam 2013 va dugc ap dung tir ndm tai chinh 2013.
Théng tu 45 c¢6 mét trong nhitng thay d5i co ban so v6i Thong tu 203 1a quy dinh vé tiéu chuén va

r

nhan biét tai san ¢ dinh c6 nguyén gia vai gia tri tir 30.000.000 dong.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh:
U'éc tinh ké todn

Viée lap Béo céo tai chinh giita nién dd tuan thu theo céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh gilra nién dd yéu cdu Ban Gidm dbc phai c6 nhitng wdc tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém
tang tai ngay lap Bdo céo tai chinh ciing nhu cac sd liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt
ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac voi cac ude tinh, gid dinh dat ra.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo c4o tai chinh giira nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a- DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbe cong céc chi phi giao dich co
lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai sn tai chinh cia Céng ty bao gdm tién mat, cic khoan dau tu dai han, cdc khoan phai thu ngén
han va céc khoan phai thu khac.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban d‘fiu, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe trir di cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé.

Céng ng tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra khach hang va phai tra khac, cac khoan
vay va chi phi phai tra.

Pénh ei4 lai sau 14n ghi nhan ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit va cac khoan tuong duong tién mat bao gdm tién mat tai quy, cac khoan ky cugc, ky quy,
cac khoan diu tu ngén han hodc cac khoan dau tu ¢6 kha nang thanh khoan cao dé dang chuyén doi
thanh tién va it ¢6 ri ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén doi cua cac khoan nay.

Du phong ng khé doi

Dy phong phai thu khé doi duge trich 1dp cho nhing khoan phai thu dd qué han thanh toén tir sau
thang trd 1én, hodic cac khoan thu ma ngudi ng kho co kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha san
hay cac kho khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co so gia gbe, trong trudng hop gia gbc hang tén kho cao hon gia
trj thudn c6 thé thuc hién duge thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duge. Gia gbe hang
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san Xuét
chung, néu co, dé co duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc
hién duoc dugc xac dinh bing gid ban wde tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
ban hang va phén phdi phét sinh. Hang t6n kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thuong

xuyén va tinh gia theo phuong phép binh quan gia quyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang cudi ky bao gdm céc chi phi vét tu tryuc tiép, chi phi nhan cong
truc tiép, chi phi st dung may thi cng, chi phi san xuit chung phat sinh Ity ké dén ngay két thuc
giai doan lién quan dén gia thanh san phém xay ldp va hang hoa bét dong san. Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang cubi ky con bao gdm gi4 thanh cua cic nha thau phu va cla céc xi nghiép dugc khoan
thi céng da thuc hién hoan thanh nhung chua duoc xac dinh tiéu thy trong nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Tai sén ¢ dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc phén 4nh theo gid gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gié trj hao mon
liy ké.

Tai san cd dinh hitu hinh dugc khé_u hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung
ude tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Ky hoat dong
tir 01/01/2013
dén 30/06/2013
S6 nam

Nha xwéng va vt kién tric
Tram dién 13
Duong ddy dién 12
Nha cira, vdt kién triic khdc 20

My méc vé thiét b

My bién dp va thiét bi tram dién 10
My moc, thiét bi khdc 05
Phwong tién vin tii 06
Thiét bi, dung cu quén Iy 03

Tai sin b dinh vd hinh va khiu hao
Thuong hiéu

Tai san cb dinh v6 hinh ¢ nguyén gié ban dau 2.000.000.000 dong 1a gi tri thuong hi¢u nhan ban giao
tir Doanh nghiép nha nudc theo Quyét dinh gia tri doanh nghiép s6 1701/QB-BXD ngay 02/11/2004
ciia B Xay dung vé viéc phé duyét gid trj doanh nghiép thuc hién cb phan héa ctia Céng ty Piu tu
Phét trién Nha va Do thi. Tai san nay duoc khdu hao trong 20 nam bt dau tinh tir nm 2005.

Chi phi xdy dung co' ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan ly hodc cho cac
muc dich khac dugc ghi nhin theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai
san bao gébm chi phi xay lép, thiét bi, chi phi khac va chi phi lai vay c6 lién quan pht hop véi chinh
sach ké toan ciia Cong ty. Cac chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gid tai san c¢b dinh theo gia
tam tinh (néu chua c6 quyét toan dugc phé duyét) khi cac tai san dugc ban giao dua vao str dung. Viéc
tinh khiu hao ciia cac ti sin nay duge ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bt dau tir khi tai san &
vao trang thai sin sang sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bao cao tai chinh giita nién d§ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013 w

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a- DN r

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Bét dong san déiu tw

Bét dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dat, nha do cong ty ndm gilt nham muc dich thu loi tir
vi¢c cho thué hofic cho tang gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi tri hao mon liy ké. Nguyén
gia clia bat dong san dau tu duoc mua bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu phi
dich vu tu van v€ lugt phap lién quan, th,ué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia
bat dong san dau tu ty xy la gi4 tri quyét toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan tryc tiép cua bit
déng san dau tu.

Bét dong san dau tu cia cong ty tai 30/06/2013 gbém khu chung cu Hiép Phuée 1 va Hiép Phude 2
ding dé cho cong nhan va can by nhén vién trong khu cong nghiép thué. Thoi gian hitu dung uée
tinh dé tinh khau hao 1a 10 ndm.

Piu twr dai han khic

11‘:

: : . ; A1
Péu tu dai han khac 1a cac khoan dau tu vao co phiéu hodc dau tu vao cong ty khac ma Cong ty chi ' \\‘ X
ndm giit dudi 20% von chi s hitu (dudi 20% quyen bicu quyét), khong c6 anh hudng dang ké va co 1 rI
thoi han thu hoi hojc thanh toan von trén 1 nam. 7 =
T 1

-2 f

\}

- Céc khoan dau tu chimg khoan dugc ghi nhan bit ddu tir ngdy mua khoan diu tr chiing khoan
va duogc xéc dinh gié tri ban dau theo nguyén gia va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac
khoan dau tu chimg khoan. Tai cac ky ké todn tiép theo, cac khoan déu tu chimg khoéan dugc xéc
dinh theo nguyén gia trir cac khoan giam gia dau tu ching khoan.

!
H
4
N
%

Du phong giam gia dau tu chimg khoan dugc trich 18p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho cac khoan déu tu chimg khoan ty do trao doi
cé gia tri ghi s6 cao hon gié thi truong tai ngay két thac nién d¢ ke toan.

- Gia tri khoan dAu tu dai han khéc dugc phan anh theo gia gde. Tai céc ky ké toan tiép theo, cac
khoan déu tu duge xac dinh theo nguyén gia trir cac khoan giam gia dau tu.

Dy phong giam gia ddu tu dai han dugc trich 1ap khi cac khoan dau tu Cong ty dang nim giit cé
gid tri ghi s0 cao hon gia thi trudng tai ngay ket thic ky ké toan hogc t6 chirc kinh te ma Cong ty
dang dau tu bj 16 va khong ndm trong ké hoach cua don vi duoe dau tu.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thyc t¢ khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tac pht hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu
¢6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidam chi phi twong tng voi
phéan chénh léch. '

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gid tri duoc ghi nhan ciia mot khoan du phong phai tra la gid tri duoc ude tinh hop ly nhét vé khoan tién
s phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ke toan giira nién do.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan dyu phong phai tra da lap ban dhu méi duge bu dip
bang khoan dy phong phai tra do.

Khoan chénh léch gitta s& du phong phai tra da 1ap o ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap ¢ ky béo cdo dugc hoan nhép ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong ky
trir khoan chénh 1éch 16n hon cia khoan du phong phai tra v& bao hanh céng trinh xay lap dugc hoan
nhép vao thu nhap khéc trong ky.




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bi4o cdo tai chinh gitra nién d§ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Vén chii sé hiru
Vén diu tu cia chu sd hitu duge ghi nhan theo s& von thue gop cua chi sd hitu.

Thang du vén cb phin duge ghi nhan theo sd chénh 1éch 16n hon gita gid thyc t€ phat hanh va ménh gid
cd phiéu khi phat hanh c6 phiéu lan dau, phat hanh b sung hofc tai phat hanh c¢6 phiéu quy.

C6 tirc phai tra cho céc ¢ déng dwgc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké toan cla
Céng ty sau khi c6 thdng béo chia co tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu kinh doanh dién ning

Doanh thu kinh doanh dién ning dugc ghi nhan trén co so san luong dién tiéu thu thuc té do ludong
théng qua cong cu do dém dién nang dugc khach hang chap thuan thanh toan

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phém hogic
hang hoa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giir quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém sodt hang hda;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chéc chén;

(d) Céng ty s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cilia giao dich dé duge xac

dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang Can

dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwgc xac dinh khi thoa man tat ca (4)

diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chan;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(¢) Xéc dinh duogc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang Cén dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do. '

Lai tién giri duge ghi nhén trén co s& don tich, dugce xac dinh trén sd du cac tai khoan tién giri va
13i suat ap dung.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 quyén nhén khoan lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bao cdo tai chinh giiva nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Hop dong xay dung
Doanh thu va chi phi ctia hop déng xay dung duoc ghi nhan nhu sau:

Cong ty dugc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc hién, khi két qua thyce hién hop déng xdy dung
dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang x4c nhén, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tmg voi phén cong viéc di hoan thanh dugc khach hang xdc
nhén trong ky duoc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thyc hién hop dong khon g thé udc tinh mot cach déng tin cdy, trudng hop Cong ty c6 thé thu
hdi dugc cac khoan chi phi ciia hgp dong da b ra thi doanh thu hop duoc ghi nhén chi t6i mirc céc ch;
phi da bo ra c6 kha ning thu héi. Khi do, khéng mét khoan loi nhudn ndo duoc ghi nhan, ké ca khi tong
chi phi thuc hién hop dong c6 thé vugt qué tong doanh thu cta hop dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, déu tu xdy dung hodc san xuat nhifng tai san cin mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia
tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao si dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh
tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duge ghl glam nguyén gia tai san co lién quan. Tét ca céc chi
phi 1di vay khac dugc ghi nhén vao Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Trong ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén 30/06/2013, c6 679.819.995 dong chi phi lai vay da
duoce von hda vao tai san do dang cua Cong ty.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ctia sb thué phai tra hi¢n tai va s thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhap chiu thué khac

v6i 1oi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh vi khdng bao gom
cac khoan thu nhép hay chi phl tinh thué hodc dugc khiu trir trong cdc nam khéc (bao gbm ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khong duge

khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhép cuia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué cé thAm quyén.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gilra gia tri ghi s clia cac khoan muc tai
san ho#c cong ng trén Bang Can dbi k& toan va co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai
duge ké toan theo phuong phap dua trén Bang Céan dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai
dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh I¢ch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc
ghi nhén khi chac chin cé du lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé sir dung cac khoan chénh léch
tam thoi dugce khu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hbi
hay no pha1 tra duoc thanh toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhén lai, 16 trir truong hop khoan
thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao von chi s& hitu. Trong trudng hop do,
thué thu nhép hodn lai ciing dugc ghi thang vao von chu s& hitu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Biéo c4o tai chinh giira nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a- DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phép de bu trir gilra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép
va khi céc tai san thué thu nhap hodin lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly bsi cing mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Cac loai thué khéc dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai co bén trén cb phicu

Lai co ban trén ¢é phiéu déi vai cac ¢b phiéu phé thong dugc tinh bing cach chia loi nhugn hojc 18
thude vé cb déng sd hiru ¢ phiéu phd thong cho sb luong binh quén gia quyén cd phiéu phé thong
luu hanh trong ky. Lai suy giam trén cf‘; phiéu duoc xéc dinh bing viéc diéu chinh lgi nhuén hodc 16
thudc vé cb ddng so hiru co phiéu phd théng va so lugng binh quan gia quyén ¢d phiéu pho thong
dang luu hanh do anh hudng cua cac cb phiéu phd thong c6 tiém ning suy giam bao gdm trai phiéu
chuyén dbi va quyén chon c6 phiéu.

Cac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghi¢p ké ca Cong ty Me (Tdng Cong ty Piu tu phat
trién dé thi va Khu céng nghiép Viét Nam - TNHH M4t thanh vién) va cac cong ty con cua Cong ty
Me, cac ca nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hoic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soét cong ty
hodic chiu su kiém sodt chung véi Céng ty. Cac bén lién két, cac cd nhan nao truc tiép hogc gidn tiép
ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hwong déng ké dbi vai Cong ty. Nhitng chire trach
quan ly chii chét nhu Gidm dbc, vién chiic cia Cong ty, nhitng thanh vién thén cén trong gia dinh
ciia nhitng c4 nhan hodc cac bén lién két nay hoic nhitng cong ty lién két v&i cac ca nhén nay ciing
dugc coi 1a bén lién quan.

Bio cao b phin

B phén la thanh phan c6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao vi€c cung Cé,p san phérn hoéc
dich vu c6 lién quan (b phén theo linh vye kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phém hoac dich
vu trong pham vi mot moi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dja ly) ma bé phén nay c6 rii
ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac. Ban Giam ddc cho ring Cong ty hoat
dong trong cac b phan theo Iinh vyc kinh doanh 12 Kinh doanh dién nang, Xdy Iép, Dau tu va kinh
doanh Bét dong san, va linh vuc khac gbm c6 kinh doanh vét tu, thiét ké, chiém ty trong nho trong
hoat dong ctia Cong ty. Bao cdo b phén s& dugc lap theo linh vuc kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh gilta nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.

5.1

52

53

54

5.5

MAUB 09 a-DN

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngén hang

30/6/2013
VYND

01/01/2013
VND

2.323.777.147
8.875.448.165

2.521.712.067
23.447.900.865

Toéng 11.199.225.312 25.969.612.932
Phii thu khac

30/6/2013 01/01/2013

VND VND

Téng Cong ty Pau tw Phat trién D6 thi va Khu
Cong nghiép Viét Nam (IDICO) -TNHH MTV
Cong ty Cé phin Dau tu Phat trién

21.483.922.952

31.231.275.963

- 276.358.357
Cuong Thuédn .
Céng ty Trach nhiém hiru han Truong Nam 338.180.909 338.180.909
Ngb Quang Trung 102.848.420 288.455.920
Cong ty Trach nhiém hitu han Xuan Binh 210.645.138 210.645.138
Phai thu khéc 1.026.247.681 1.191.076.229
Téng 23.161.845.100 33.535.992.516
Hang ton kho
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Nguyén ligu, vét liéu 2.745.762.668 3.034.762.378
Cong cy, dung cu 11.696.297 11.696.297
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 152.471.902.201 146.534.470.161
Tong 155.229.361.166 149.580.928.836
Chi phi phai tra ngin han
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi v& cong cu chd phan bd 802.187.743 606.056.330
Chi phi ch phéan bd 302.764.805 282.166.539
Tong 1.104.952.548 888.222.869
Tai san ngéin han khac
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Tam img 495.538.071 675.080.266
Cim cb, ky qui, ky cuoc ngin han 600.000.000 400.000.000

Téng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cao tai chinh giita nién d cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAUB 09 a- DN

5.8

5.9

X4y dung co bin dé dang

Péu tu ning cAp tram dién 110 - mo réng

Péu tu nang cap tram dién 110
Tram bién ap 110/22KV - Khu

Cong nghiép Nhon Trach 5

Khu cong nghiép Son My 2 - Binh Thuén

Thay cap ngam 16 482
Mo da Tén cang 9
Nha Vian phong Cong ty

Pudng ddy 22KV Cép dién cho Khu céng nghiép

Nhon Trach 5

Nha kho Tram bién ap 110/22KV Tuy Ha A
Cai tao, sira chita khuén vién xung quanh Vin

phong UDICO

Puong day 22KV duong N2 - Giai doan 2
Nhanh r& diu ndi tram 110 Nhon trach 5

Sira chita hang rao phia tiép giap

dudng sb 4, 10
Hé théng ludi dién 22KV
Tong

B4t dong sin diu tu

NGUYEN GIA

S6 dw tai 01/01/2013

S6 du tai 30/6/2013

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 du tai 01/01/2013
Khéu hao trong ky

Sé du tai 30/6/2013
GIA TRI CON LAl
Tai 01/01/2013

Tai 30/6/2013

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
62.900.855 62.342.538
3.234.997 520.092.532

3.618.317.369
4.391.310.143

213.144.202

240
89.317.000

3.396.995.000
1.119.235.300

66.191.000

79.427.378

2.824.006.089

3.382.853.278
79.427.378
5.046.333
188.671.092

240
89.317.000
827.080.000
3.396.995.000

13.040.073.484

11.375.831.480

Domn vi tinh: VND

Nha chung cu Nha chung cw
Hiép Phudic s6 1 Hiép Phudrc s6 2 Tong
4.764.765.547 5.253.298.529 10.018.064.076
4.764.765.547 5,253.298.529 10.018.064.076
3.294.732.359 2.931.355.497 6.226.087.856
238.238.277 262.664.927 500.903.204
3.532.970.636 3.194.020.424 6.726.991.060

1.470.033.188

2.321.943.032

3.791.976.220

1.231.794.911

2.059.278.105

3.291.073.016

Theo quy dinh tai Chuan myc K& toan Viét Nam sb 05 - Bdt dong san ddu tir, gia tri hop ly cua bt
dong san dau tur tai ngdy 30 thang 06 nam 2013 cn dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xéc dinh duge gia trj hgp 1y nay nén gié tri hop ly cua bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 06 ndm
2013 chwa duoc trinh bay trén Thuyét minh Béo céo tai chinh gitta nién do. Pé xac dinh duoc gié tri
hop ly ndy, Cong ty s& phai thué mot Cong ty tu vén déc 1ap danh gid gi4 tri hop 1y cia bat dong san
dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cong ty tu van phit hop dé thuc hién cong viéc nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bao céo tai chinh giira nién d¢ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.10  Diu tw tai chinh dai han khac

MAU B 09 a - DN

30/6/2013 01/01/2013
S6 lugng Giatri SO lugng Gid tri
CP VND CpP VND
Céng ty C6 phan Péu tu Xéy dung
Thuong mai Dau khi IDICO (PXL) 237.100 2.371.000.000 237.100 2.371.000.000
Céng ty Cé phdn Déu tu Phat trién
3 495. .699.849.300 2.495.000 27.699.849.300
Ha thng IDICO (HTT) 2.495.000  27.699.849.3 95.00
Céng ty Co phén Péu tu
: 264.424 2.644.242.965 264.424 2.644.242.965
X4y dyung Lap may IDICO LA A
Cong ty Co phén Péu tu
2 .000.00 20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
va Phat trién VRG - Long Thanh S b 2
filng by Oophiin D B Kl e 188008  3.880.078.053  388.008 3.880.078.053
Khoang san VLXD - Udico
Téng 5.384.532 56.595.170.318 5.384.532 56.595.170.318
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo cdo tai chinh gilta nién d6 cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.11

MAU B 09 a - DN
Duw phong giam gia tai chinh dai han khac

Céng ty Co phan Dau tu X4y dung
Thuong mai Dau khi IDICO - PXL
Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién

30/6/2013
VND

01/01/2013
VND

1.683.410.000

1.588.570.000

Ha thng IDICO - HTI 9.236.839.300 8.488.339.300
Tong 10.920.249.300 10.076.909.300

5.12  Chi phi tra trwdc dai han
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi tra trude dai han khac 773.901.616 083.216.822
Téng 773.901.616 983.216.822

513  Vay va ng ngin han

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
1. Vay to chirc tin dung 137.086.360.320 143.739.089.740

Ngéan hang TMCP Déu tu va Phét trién VN

132.086.360.320

143.739.089.740

- Chi nhanh Béng Pdng Nai (*)
Ngéan hang TMCP An Binh

- Chi Nhanh Péng Nai

2. No dai han dén han tra -
Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién VN

- Chi nhanh Péng Dong Nai ’ L. B0:£00.000
Téng 137.086.360.320

5.000.000.000 -
18.000.000.000

161.739.089.740

Vay Ngéan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhinh Déng Péng Nai theo Hop dong
han mirc s 01/2012/HD ngay 31/7/2012. Mitc du no tdi da 1a 150.000.000.000 ddng bao gom ca du
ng cta bén vay dugc chuyén tiép tir hop ddng tin dung han mirc s6 01/2011/HD ngay 19/08/2011,
muc dich vay 14 bo sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh, thoi han rat von ké tir ngay ky
hop déng dén 30/06/2013. Lai suit duoc xac dinh trong tumg hop dbng tin dung cu thé theo ché do
1ai sudt cia Ngén hang trong ting thoi ky. Hinh thirc bao dam tién vay la thé chép, cim ¢b, may méc
thiét bi, quyén khai thic mo vét liéu Tan Hiép, khu chung cur Hiép Phudc va toan bo tién giri ngén
hang, ngoai t€é tai ngin hang va td chuc tin dung khac. Sé du tai thoi diém 30/06/2013 la:
132.086.360.320 dong.

Vay Ngin hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ddng Nai theo Hop dong tin dung s6 207/12/TD/XI11I
ngay 28/9/2012 véi sb tién vay téi da 1a 30.000.000.000 dong, muc dich vay la thanh todn tién dién.
Thoi han hiéu luc rat vén 12 12 thang tir ngay 28/09/2012 dén 28/9/2013, thdi han vay cia m&i mén
vay dugc ghi trén gify nhan ng, khong qua 2 thang. Lai sudt vay duoc quy dinh trong timg Gidy
nhédn ng. Diéy kién vay la ky hop déng thé chap song phuong quyén thu tir cac hop ddng cung cép
dién tri gia toi thiéu bang 100% du ng tai moi thoi diém. Lii vay dugc tinh tir ké tir ngay bén vay
nhén tién lin dAu, tién 1ai duge trd hang thang. Hop ddng co hiéu luc ké tir ngay ky. S6 du ng tai thai
diém 30/06/2013 1a: 5.000.000.000 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

Béo cdo tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.14

5.15

Thué va cic khoan phai ngp Nha nwéc

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Thué nha dét va tién thué dét

Téng

Chi phi phai tra

Chung cu 15 téng - Hiép Phudc

Thi cong san nén 16 s6 04 hé théng ha tang ky
thuat Khu cong nghiép Pha My

Thi cong ciu dan xudng sb 4 sang

xudng sb 5 - Nha may Caecar

Thi cong duong D7 - Khu dén cu Long Tan
Thi céng Nha may Super

Phét phat Long Thanh

Bao tri Tram bién 4p cép dién

cho Céng ty TNHH Choongnam

Thi ¢éng Tram bién ap cong ty TNHH Sotec
Thi cong duong N6 - Ha ting

Khu ¢ong nghiép Phu My

Thi céng Nha may MDF Viét Nam

Thi ¢ong Trudng nghé Khu vue Long Thanh
Chi phi bao tri tram bién ap 110/22 KV

va duong day 22KV quy 1/2013

DPuong N7 va HTTN Céng trinh

Hé théng ha tdng Ky thuat KCN Pha My 1T
Thi cong xdy dung QLO1- Poan tranh

Tp. Bién Hoa

Thi cong xady dung "San nén 16 5A va 5B" thudc

HTHTKT KCN Pha My I
Chi phi bao tri TBA Céng ty CP D¢t Texhong

Tong

22

MAU B 09 a - DN

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
379.821.516 2.823.575.122
1.538.796.396 -
86.379.793 77227172
611.895.050 611.895.050
2.616.892.755 3.512.697.344
30/6/2013 01/01/2013
VND VND

1.036.363.635
9.826.469.127

1.036.363.635
10.830.869.127

3> O 2

- 440.000.000

- 765.478.751

- 349.705.723

340.909.091 340.909.091
55.000.000 55.000.000

- 2.557.692.528

839.245.455 466.368.717
767.737.092 767.737.092
7.475.147.382 -
590.018.042 -
1.556.477.997 -
96.750.511 -
17.515.000 -
22.601.633.332 17.610.124.664
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo c4o tai chinh gilta nién d§ cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.16

517

MAU B 09 a - DN

Céc khoan phai tra phai ndp ngin han khac

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi céng doan 14.649.630 338.199.687
Bao hiém xa hoi 130.905.761 23.203.353
Bao hiém y té 15.017.024 2
Bao hiém that nghiép 7.589.009 1.329.792
Cd tirc cac cb dong khéc 318.562.590 31.887.315
Téng Cong ty Déu tu Phat trién D6 thi va
Khu cong nghiép Viét Nam - TNHH MTV ' SR
Phai tra khac 744.831.669 812.063.841

Téng

Vay va n¢ dai han

1.231.555.683

1.731.256.077

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
1. Vay tb chirc tin dung 35.000.000.000 34.578.978.730
Ngin hang TMCP Déu tu va Phat trién VN
) 3 - 35.000.000.000 34.578.978.730
- Chi nhanh Béng Pong Nai (*)
Chuyén sang n¢ dai han dén han tra = (18.000.000.000)
Tong 35.000.000.000 16.578.978.730
Chi tiét lich tra no:
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Tir 1 nam tré xudng - 18.000.000.000
Trén 1 nam dén 2 nim 35.000.000.000 15.000.000.000
Trén 3 ndm - 1.578.978.730
Trir khoan da phén loai sang ng ngén han - 18.000.000.000
Téng 35.000.000.000 16.578.978.730

No dai han dén han tra da duoc Cong ty thanh toan hét trong 6 thing dau nam 2013 véi s6 tien 18
ty dong. Tir 01/07/2013 dén 31/12/2013, Céng ty khong phat sinh cac khoan vay dai han can phai

thanh toan.

Gom cic Hop dong tin dung sau:

Vay Ngan hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét Nam - CN Déng Déng Nai theo hop dong tin dung
56 02/2010/HDTD ngay 30/12/2010 dé dau tu xdy dung Tram bién &p 110/220KV Nhon Trach 5. S6
tién vay 12 50.000.000.000 déng, thai han vay la 54 thang ke tir ngay giai ngan |an dAu. Lai suat cho
vay tha ndi, 3 thang diéu chinh 1 Ian theo Thong béo clia ngan hang . Tai san thé chip la toan bd
doanh thu tir hoat dong san xuat kinh doanh va toan b ngudn thu ctia dy an. S6 du gbc vay dén ngay

30 thang 6 nam 2013 12 35.000.000.000 dong.

-
/7
£

uﬁid
o=

A\



¥

1TTLISELY8YL 8V9°78ESIPEl 8LE99T106'L S61'898°906°0€ 000°000°00Z°91 000°000°000°08 £107/9/0€ 1€ np 0§
000'000°000°Z1 000°000°000°CT - . . - 10T Wl 2m 99 BIYD
168 6VTL6TY T68°6VTL6T Y - - . - 11 2gyd Sugngy uagy Snb g,
PLTE8S601°T PLT'E8S 601'C - - - - T g Buged i b YR,
V81°856'CLTS V81'856°€LT'S - : . - ugtn 1yd m ngp 4nb Yol
0SE'16L089°€Z 0SE'T6L°089°€T - . g . i dung vegs)
8SY IPSE8E°L . vLT €85°601°T p81'8S6'€LT'S - . ugnyu 1] 1oqd ugyd
1EL'8¥T10€°6 1EL'8YT10E°6 - - - - £ Suon ugnyu 157
681°06L°¥89'91 1EL'8YT10€°6 PLTE8S'601°T P8I'8S6'ELTS - - £ Buox Sug)
78€'81S°69¥'SS T LIT'ST6PYS LT POT'E89°16L'S 110°016°7€9°ST 000°000°00Z'91 000°000°000°08 £107/10/10 1€} np 9§
T8E'8IS69F'SST L9T'STEPPS'LT POI'€89°16L°S 110°016°T€9°ST 000°000°00Z°91 000°000°000°08 ZI0T/T1/1€ 18 0p 98
000°000°000°Z1 000°000°000°C1 = = - - [10T wrgu 2m 99 By
0€T'LSS'LSO'E 0ETLSS'LSO'E = 2 5 . 10] onyd Suony) usyy Anb Yoy
9L0°€9S'86L' 9L0°€9S'86L 1 - - - - yquiyo 12y Suoyd fip £nb Yo
769 L0V 96 ¥ 769°L0V' 961"V - 5 = = ugLy ygyd m nep Anb you |,
866°LTS TSE 1T 866°LTS'TSEIT - - 4 ? Wi Sy g
89L°0L6V6T'9 2 9L0°€95°86L 1 769 L0V 96V f " ugnyu 157 1gyd ugud
9€L'CE8°S60°1C 9EL’TE8'S60'1T = E - - weu Suol) ugnyu 107
POS'€08°06€°LT 9EL'TE8'S60'1T 9L0°€95°86L'1 769°LOV' 961y - - wigu uo) Bugy
L8 THTIEY 61 67S°079°101'87 870°071°€66°€ 6IET0S9EL'IT 000°000°00Z°91 000°000°000°08 T10Z/10/10 13 0p 9§
sugL Toyd ugyd enyd quiyd ey ugray jeyd ugyd 02 uga nny os nyd

gny) nes ugnyu 1oy Suoyd Ap £nd oy ngp 4nd np 3ugyy BND ) NEP UQA
dNA ‘Y7 18 uocE
nay s NYd ugA 3udp unq NAYD 10 e

Nd- ® 60 9 NYIN

noy oS nYI UQA 8IS

(OTHL JILL) HNTHD IVL OYD OYd HNIW LIANHL

£102/90/0€ A%Su ugp £10z/10/10 ASu 1 Sudp 180y A 0Yyd Op UL BNIZ YUIyD 1) OB 0Bg
(021a0n - 021aD 0J1dI iHL Q@& VA YHN NIIRLL LYHd 1L V@ NYHd 0D AL ONOD




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo c4o tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09a -DN

5.18  Vén chii s& hiru (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii sé hiru
30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Téng Cong ty Pau tu Phat trién va Khu cong
nghiép Viét Nam (IDICO) - TNHH MTV 40.800.000.000 40.800.000.000
Vén gop cua déi tugng khac 39.200.000.000 39.200.000.000
Téng 80.000.000.000 80.000.000.000
c. Ciic giao dich vé vbn véi chii & hiru va phin phdi cd tirc, chia loi nhudn
Tir 01/01/2013
dén 30/6/2013 Nim 2012
VND VND
Vén gop tai ngay 01 thang 01 80.000.000.000 80.000.000.000
Vén gop tang trong ky/ nam - -
Vén gop giam trong ky/ nam - -
Vén gop tai ngay cudi ky/ nam 80.000.000.000 80.000.000.000
Cb tire, loi nhuén chia nim 2012 2 12.000.000.000
Theo Nghi quyét Dai hoi Dong cc;)'dc’mg‘ thudng nién ngdy 16 thang 04 nam 2013, Cong ty chi tra co
tirc nam 2012 véi ty 18 15% trén von diéu 1€, tuong mg vdi so tien la 12.000.000.000 dong.
d. Cb phiéu
30/6/2013 01/01/2013 2]
VND VND Y
S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh ks
$6 lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 8.000.000 8.000.000 o
Co phiéu pho thong 8.000.000 8.000.000 ‘
S& lwgng cb phiéu dwge mua lai 8.000.000 8.000.000
C4 phiéu phd théng 8.000.000 8.000.000
S6 lrgng cb phiéu dang lwu hanh 8.000.000 8.000.000
Cb phiéu phd thong 8.000.000 8.000.000
Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh (VND/CP) 10.000 10.000
5.19 Doanh thu bin hang va cung cap dich vu
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Doanh thu kinh doanh dién nang 701.689.809.859 617.754.180.435
Doanh thu hoat djng xay dung 25.741.231.079 67.377.277.906
Doanh thu du tu kinh doanh bét dong san 6.740.882.471 5.440.294.389

Doanh thu hang hoa, dich vu khéc

Téng

25

2.829.880.587

1.199.810.562

737.001.803.996

691.771.563.292




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién d6 cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a -DN

520  Gi4 von hang ban
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Gi4 von kinh doanh dién ning 680.268.759.050 589.670.452.598
Gié vén hoat déng xay dung 24.353.037.140 67.033.619.216
Gi4 v6n diu tu, kinh doanh bét dong san 6.032.974.735 5.423.344.296
Gia vén hang hoa, dich vu khac 3.180.930.746 435.374.690
Téng 713.835.701.671 662.562.790.800
521 Doanh thu hoat djng tai chinh
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Li tién gui, tién cho vay 341.150.739 210.134.714
Lai ban hang tra cham « 17.984.514
Téng 341.150.739 228.119.228
522  Chi phi hoat djng tai chinh
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Lai tidn vay 4.973.870.736 12.732.219.120
Du phong giam gia cac khoan déau tw ngan han, 843.340.000 (985.610.000)
dai han
Tong 5.817.210.736 11.746.609.120
523  Chi phi quan Iy doanh nghiép
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 3.394.519.211 2.992.957.685
Chi phi vat liéu quan ly 293.102.656 264.823.080
Chi phi d5 ding van phong 272.263.199 70.965,381
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 314.681.939 267.728.273
Thué, phi va 1€ phi 202.907.390 378.094.193
Chi phi dich vu mua ngoai 731.512.155 604.862.652
Chi phi bing tién khac 787.113.222 520.616.182
Tong 5.996.099.772 5.100.047.446
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CQNG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bao cdo tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a -DN

5.24  Loinhuén khac khac
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Thu nhip khac 508.557.742 449.428.173
Hoan nhép cac khoan chi phi trich truée 176.691.158 369.090.910
Thu thanh ly céng cu dung cu 30.981.500 -
Thu nhap khéc 300.885.084 80.337.263
Tong 508.557.742 449.428.173
Chi phi khic 182.938.244 75.366.131
Piéu chinh theo Bién ban thué 2012 - 62.581.129
Chi phi khéc 182.938.244 12.785.002
Téng 182.938.244 75.366.131
Loi nhuén khic 325.619.498 374.062.042
525  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Loi nhufn ké toan truéc thué 11.909.898.043 12.964.297.196
Didu chinh ting lpi nhudn truée thué: - 116.581.129
- Thit lao ciia HGi dong Quan tri - 54.000.000
- Thué GTGT theo Bién bén thanh tra thué ) 62.581.129

tir 1/1/2011 dén 31/10/2011
Diéu chinh giam lgi nhudn trudc thué: - -
- Thu nhdp khéng chiu thué : 5
Thu nhip chiu thué 11.909.898.043 13.080.878.325
Thu nhip tir hoat dng xdy lip 199.678.847 365.011.138
Thué sudt thué TNDN dp dung 15% 15%
Thu nhap tir kinh doanh dién 6.677.628.012 11.621.701.920
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Thu nhdp tir hoat dong khic 5.032.591.184 1.094.165.267
Thué sudt thué TNDN dp dung 25% 25%
Thué Thu nhip doanh nghiép phai nop 2.623.625.225 2.652.633.371
Thué TNDN dugc mién, giam trong ky 14.975.914 1.189.546.027
Chi phi thué TNDN hién hanh 2.608.649.312 1.463.087.344

Céng ty dugc ap dung thué sudt wu dai 20%, mién thué trong vong 2 nam ké tir ndm déu tién kinh
doanh ¢6 1ai (nam 2005), giam 50% trong 6 nam tiép theo dbi voi cung cép dich vu trong khu Céng
nghiép; Ap dung mirc thué wu dai 15%, mién thué trong vong 3 nam ké tir nam dau tién kinh doanh
¢6 1ai (nam 2005), giam 50% trong 8 ndm tiép theo ddi voi cac hoat dong san xuét, xdy dung co s&
ha ting trong khu cong nghié¢p; Thué suét wu dai 25%, mién thué 2 nam, giam 50% trong 2 ndm tiép
theo ké tir khi c¢6 thu nhap dbi v6i cac hoat dong xay dung cac loai nha ¢ do thi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh giita nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a -DN

526  Lai trén co ban cb phiéu
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
. A A , A
LRI EIUEY Few e 9.301.248.731 11.501.209.852
thu nhap doanh nghiép
gkt N R SN ot i g 9.301.248.731 11.501.209.852
SO hiru ¢6 phiéu pho thong
C6 phiéu pho théng dang luu hanh
inh qulin trong &y (CP) 8.000.000 8.000.000
Lii co ban trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu) 1.163 1.438
5.27  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to
Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/6/2013 dén 30/6/2012
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 68.151.400.747 64.048.222.265

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Tong

28

10.794.483.173
6.644.257.571
620.688.069.512
7.557.490.668

10.144.581.768
6.244.228.013
583.318.420.421
7.102.478.258

713.835.701.671

670.857.930.725
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo c4o tai chinh giita nién d cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB 09 a -DN

6.2

Cong cu tai chinh
Quan ly rii ro von

Cong ty quan tri nguon von nham dam bao rang Cong ty co thé vira hoat ddng lién tuc vira tbi da héa
lgi ich ctia cac c6 dong thong qua toi wu hoa s6 du nguon von va céng ng.

Céu triic vén ciia Cong ty gdm cé cac khoan ng bao gom céc khoan vay nhur da trinh bay tai Thuyét
minh s 5.13 va 5.17, tién, phdn vén thudc s¢ hiru cua cac ¢6 dong cua cong ty gom von gop va loi
nhuén sau thué chua phan phoi.

Cic chinh sach ké todn chii yéu

Chi tiét cic chinh sach k& toan chil yéu va céc phuong phap ma Cong ty ép dyng (bao gdm céc tiéu
chi dé ghi nhan, co so xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhép va chi phi) doi vai timg
loai tai san tai chinh, cdng no tai chinh va cong cu vén duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

30/6/2013 01/01/2013
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 11.199.225.312 25.969.612.932
Céc khoan déau tu 45.674.921.018 46.518.261.018
Phai thu khach hang va phai thu khac 105.780.180.234 139.077.428.644
Tai san tai chinh khac 1.095.538.071 1.075.080.266
Téng 163.749.864.635 212.640.382.860
Céng ng tai chinh
Phai tra khach hang va phai tra khac 84.975.656.422 94,127.919.368
Chi phi phai tra 22.601.633.332 17.610.124.664
: 172.086.360.320 178.318.068.470
Khoan vay
Téng 279.663.650.074 290.056.112.502

Cic loai cong cu tai chinh

Cong ty chua danh gia gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thuc nién
5 ké toan do Thong tur 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢6 hudng dan cu thé vé viée xac
dinh_gia tri hop ly cla céc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tu 210 yéu cau ap dung
Chuén muc Bao céo tai chinh Quoc té ve viée trinh bay Bao céo tai chinh va thuyet minh thong tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudéng dén twong duong cho viée danh gia va ghi nhin
cong cy tai chinh bao gf’)m ca ap dung gia tri hop 1y, nhim phu hop voi Chuén muc Béo cdo tai chinh
Quoc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh
Rili ro tai chinh bao gdm rii ro thi truong (bao gom rii ro ty gia, rai ro 1di suat va rii ro vé gia), rui

ro tin dung, rdi ro thanh khoan va rii ro lai suat ctia dong tién. Cong ty khong thuc hién cac bién
phap phong ngira céc rdi ro nay do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh gitta nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 a -DN

6.2

Cong cu tai chinh (Tiép theo)
Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chju ri ro khi ¢ sur thay ddi vé ty gié hoi doai va lai
suat. Cong ty khong thyc hién cac bién phap phong ngira riii ro nay do thiéu thj truong mua cac cong
cu tai chinh.

Quan Iy rii ro ty gid

Cong ty khéng cd céc giao dich co gbc ngoai té, theo do, Cong ty khong chiu rti ro khi ¢6 bién dong
vé ty gia.

Quan Iy rii ro 1di sudt

Cong ty chiju rai ro 1ai sudt trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da duoc ky két. Cong
ty chiju rui ro 1ai suat khi Cong ty vay vén theo 1ai suét tha néi va Iai sudt c6 dinh. Rui ro nay s& do
Céng ty quan tri béng cach duy tri & mirc dd hop ly cac khoan vay lai suat cb dinh va lai sut tha ndi.
Rui ro vé gid

Céng ty chiu riii ro vé gié tir cac khoan dAu tur vao cong cu vén. Tai ngay 30 thang 6 nim 2013, Cong
ty c¢6 khoan dAu tu vao cb phiéu ciia Cong ty Cb phan Diu tu Phat trién Ha Tang IDICO-IDI (ma
chimg khoan HTI niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé HS Chi Minh) véi gia tri
27.699.849.300 ddng (twong (mg 2.495.000 ¢ phiéu) va Cong ty Cé phén dau tu Xy dyng Thuong
mai Déu khi IDICO (ma chiing khoan PXL niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh pho HO
Chi Minh) véi gia tri 2.371.000.000 dong (tuong img 237.100 c6 phiéu). Tai thoi diém 30/06/2013,
gia niém yét coa co phiéu HTI tai S¢ Giao dich Chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh la 7.400
VND/cb phiéu va gi niém yét ctia ¢é phiéu PXL tai S¢ Giao dich Ching khoan thanh phé Hb Chi
Minh 1a 2.900 VND/cA phiéu. Cong ty da trich 1ap du phong ton thét cho hai khoan déu tu tai chinh
nay theo hudng din tai thong tu s6 228/2009/TT-BTC do B Tai Chinh ban hanh ngay 07 thang 12
ndm 2009 1an luot véi sb tién 12 9.236.839.300 dong va 1.683.410.000 dong.

Cac khoan dau tu khic dugc ndm gitr khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién
luge 1au dai. Cong ty khong ¢6 y dinh ban cac khoén dau tu nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khéach hang hodc d6i tac khong dap ung dugc cc nghia vu trong hop
ddng dan dén cac ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong
xuyén theo dai tinh hinh d¢ dénh gia xem Céng ty ¢ chiu rui ro tin dung hay khong.

Tai ngay 30 thang 6 nim 2013, Cong ty da tién hanh ra soat tinh trang cong no phai thu khach hang,
két hop dbng thai voi thi tuc d6i chiéu xac nhan cong ng phai thu, Cong ty da phan loai va danh gia
kha nang thu hoi cong ng theo timg khéach hang. Cong ty da thuc hién trich lap du phong no phai thu
khé doi theo quy dinh tai Thong tu s& 228/2009/TT-BTC ngdy 07 thang 12 ndm 2009 v&i so tién 1a
5.595.215.311 dong,

Quin Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhém dam bao di ngudn vén dé dap ung céac nghia vu tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nhim dam bao muc phy
troi gitia cong no dén han va tai san dén han trong trong ky ¢ mic ¢ thé duoc kiém soat ddi voi s0
vén ma Cong ty tin ring co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén
cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kiép trong tuong lai nhiam dam bao Cong ty duy tri du

mirc du phong tién mat, cac khoan vay va di von ma cac chit s& hitu cam két gop nham dap tmg céc
quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

34




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh giita nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013
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6.2  Céng cu tai chinh (Tiép theo)
Quin Iy rii ro thanh khoin (Tiép theo)

Bang dudi déy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai ddi véi cong no tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thudn. Bang nay duoc trinh bay dua trén dong tién
chua chiét khau cua céng ng tai chinh tinh theo ngay som nhat ma Cong ty phal tra va trinh bay dong
tién cua cac khoan goc va tién lai. Dong tien lai d6i voi 1ai suat tha ndi, sb tién chua chiét khau duoc
bit ngudn theo duong cong i suat tai cudi ky ké toan. Ngay déo han theo hop ddng dugc dua trén
ngay som nhat ma Cong ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
VND VND VND
30/06/2013
Phai tra khach hang
va phai tra khac 84.967.676.422 7.980.000 84.975.656.422

22.601.633.332
172.086.360.320

22.601.633.332 -
137.086.360.320 35.000.000.000

Chi phi phai tra
Céc khoan vay

Téng 244.655.670.074 35.007.980.000 279.663.650.074
01/01/2013

Phai tra khach hang va

phai tra khac 94.119.939.368 7.980.000 94,127.919.368

Chi phi phai tra
Céc khoan vay

17.610.124.664
161.739.089.740

16.578.978.730

17.610.124.664
178.318.068.470

Tong 273.469.153.772 16.586.958.730 290.056.112.502

Ban Giam doc danh gia mic tap trung rii ro thanh khoan & mirc thap. Ban Giam déc tin tudng rang o]
Céng ty ¢ thé tao ra du ngudn tién dé dap ting céc nghia vu tai chinh khi dén han. ‘ ;i*
10}
Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén ‘ IE
co s& mirc déo han theo hop ddng chua chiét khau ciia tai san tai chinh gém lai tir cic tai san do, néu VIE
¢6. Viéce trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rui e
ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan. 2N

Duéi 1 ndm Tir 1- 5 nim Tﬂng

VND VND VND

30/06/2013

Tién va va céc khoan twong duong tién
Ddu tu tai chinh ngén, dai han

Phai thu khach hang

va phai thu khac

Tai san tai chinh khéc

Téng

01/01/2013

Tién va va cac khoan tuong duong tién
Piu tu tai chinh ngén, dai han

Phai thu khach hang

va phai thu khéc

Tai san tai chinh khac

Téng

11.199.225.312

105.780.180.234
1.095.538.071

45.674.921.018

11.199.225.312
45.674.921.018

105.780.180.234
1.095.538.071

118.074.943.617

45.674.921.018

163.749.864.635

25.969.612.932

139.077.428.644
1.075.080.266

46.518.261.018

25.969.612.932
46.518.261.018

139.077.428.644
1.075.080.266

166.122.121.842

46.518.261.018

212.640.382.860
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo co tai chinh gitra nién dd cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAUB09a - DN

6.4 S liéu so sanh

La sb liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012 da dugc kiém toan va
Bao cao tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/6/2012 da dugc soat xét. ‘

) Hong Nai, ngay 10 thang 8 nam 2013 “
Nguwoi lap KEé toan trudng Giam dbc ‘

-~ . -1 i - ”
Pham Thi Swong Mai Nguyén Ngoc Minh \——?T/ran Vin Phi
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