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Md chring kho6n: QCG
Dia chi tru sd chinl: Nguy6n Chi Thadr Phudng Td 86 - Tp. Pleiku Gia Lai
DiQn tho4i: (059) 3 820 046
Fax: (059) 3 820 54q
Ngudi thuc hiQn c6ng b6 thOng tin: Nguydn Qu6c Cudng
Dia chi: : Nguy6n Chi Thanl - Phudng Trd 86 - Tp. Pleiku - Gia Lai
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Loqi lhdng tin c6ng bd U 24 gidLl T2 gio l-.1 bat rhrong LJtheoSducdu M dinn ki

Noi duns ali6u chinh:

l. N.6i dung th6trg tin tl i cdng b6:

Bi6u mdu 86o c6o tdi chinh ri€ng qqf 4 ndm 2013 tdp ngdy 20101/2014 vd Bidu
mAu Brio c6o tdi chinh hgp nh6t qulf 4 ndm 2013 lip ngdy 12102/2014 cria C6rg ty CP
Qu6c Cuhng Gia Lai gdm c6 cht kf cilr. "Kd todn buhng" vd cht lcj cia "Tdng Gidm
Dic" W duyQt,

2. NOi dung th6ng tin diAu chinh:
- Bi5 sung thdm cht hj cia "Ngrdi ldp bidu" ter\ Bdo c6o lai chinh ri6ng quj 4

ndm 2013 lip ngdy 20/01/2014 vd 86o c6o tai chinh hqp nl6t qui 4 ndrn 2013 lap
ngdy 12/02/2014.

- Ngoai nQi dung di6u chinh b6 sung tr€n, cric nQi dung kh6c trCn 860 c6o tdi chinh
ri6ng qu! 4 n5m 2013 16p ngdy 20/0112014 viL BiLo c6o tdi chinh hgp nhdt qul/ 4
ndm 2013 llrp \eiry 1210212014 cua C6ng ty C6 phAn Qudc Cudng Gia Lai ld
kl6ng thay d6i.

Chfng t6i xin cam k6t ci{c thdng tin cdng bri tr€n ddy ltr ding su that vd hoan todn
chiu trich niiem trudc ph6p luQt v€ ndi dung cAc th6ng tin da c6ng b6.

Tdi lidu dinh kim:
-BCrc riAns 8d 4/2013;
-BCTC hqp nhdt Qtj 4/2013;
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THONG TIN CHUNG

coNG TY

Cdnq ry Cd phAn QJdc Crdng - Gia Lar ( Cong ty") la colg Iy c6 ph;n duqc thanh lap theo Lual
Doa;h'nqh:dp cia Viet Nam theo Gi;y Chung nhan Darg ky Kinh doanh sO 3903000116 do Sd Ke
r,oacir uJoA,] t,r t"fHaDT') Tinh Gia La c6p vio ngay 2t iheng 3 nam 2007, va c6c Giay Ch&ng
nhan Oeng kY Kinh doanh diAu chinh.

Cdnq tv da duoc chinh thic nidm y6t tar Sd Grao dich Cl^ung (hoan Thanh phd H6 ChJ N'4inh veo
noau- I tndno B nam 2010 theo QLv6r d:nh s6 156/OD-SCDHCIVI do Tong Gi6m d6c So Grao dich
C-ndng kroa-n rn;nn ph6 Hd Chi [4i1]' ki ngay 27 Lhang 7 nitm 2010.

Hoat dong chinh trong ki, hien Ei cia c6ng ty la ph6t tri6n v2r kinh doanh b6t dong san bao g6m cao
6c ven ph;ng va cdn hO chung cu, cung c6p dich vu xay dqng c6ng trinh dan dqng v-a cong nghiCp,
de! tu xey dqng c6ng tr inh thiy dien, tr6ng cay cao su va mua b6n cao su thanh pham' kinh doanh
cA ph6 va sen pham 96.

COng ty cd tru sd chinh deng ky t?l Duong Nguy6n Chi Thanh, Phlrdng Tre 86, Thanh ph6 Pleiku,
finn-cla Lai, Viet Nam. Ven phdng dei dien cua Cdng ty tai 26 DLrdng Tran Qu6c Thao, Quan 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam.

H0rD0NG auAN rR!

Cec thdnh vien HOi ddng Quan iri trong ki' va vao ngay lap bao ceo nay nhLP sau:

BAN K|EM soAT

Cac thenh vien Ban ki6m soat hong ki' va vao ngay Ep b6o cao nay nhu sau:

Ba Nguy6n Thi Nh!.P Loan
Ong Lai Thd Hd
ong Nguy6n Qu6c Cudng
ong Ha vi6t Theng
Ba Dang Pham Minh Loan

Ba DAng Thi Bich Thiy
Ba Nguy6n Thi Digu Phudng
0ng Nguy6n Da Thdl
Ong oao QLrang Dieu

Bir Nguy6n Thi Nhu Loan
ono LaiThe Ha
Oni t',tguy6n Qu6c Cudng

Chi t ich
Thenh vicn
Th?rnh viCn
Tharnh vicn
Tharnh vi6n

Trudng ban
Thanh v€n
Thanh viCn
Thanh viCn

tong uram ooc
Ph6 T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c

b6 nhiem ngay 26 th6ng 5 nam 20'13
tu nhiem ngay 26 thang 5 nam 20'13

BAN GIAM O6C

Cec thanh vien Ban Gi6m d6c trong ki'va vao ngey Ep bao cao nay nhu sau:

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo ph6p luat cia COng ty irong ky vd vao ngay lap b6o cao ney la Ba Nguyan Thi
Nhu Loan.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viet Nam lar c6ng ty ki6m toen cho C6ng ty.
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C6ng ty C6 phAn Qudc Cuong - Gia Lai

BAo cAo coA BAN G|AI\,1 Doc

Ban ci6m d6c Cong ty C6 phen Qu6c Cuong - Gia Lai ("Cong ty") trinh bay bao ceo nay va cec
b6o c6o tei chlnh rieng crla C6ng ty cho ky kc toan kCt thuc ngary 31 thang 12 ndm 2013.

TRACH NH|EM coA BAN GdM ooc o0l vol cAc BAo cAo rAl cHiNH RIENG GIC'A NIEN
DO

Ban Gl6m d6c chlu trSch nhiem dam bao cac beo cao Ei chinh aeng cho tung hy ke todn phan 6nh
trung thqc va hqp l l t  t inh hinh tai chinh ri6ng , k6t que ho?t dong kinh doanh ricng va t inh hinh lou
chuy6n tidn te ricng cia C6ng ty trong ki'. Trong qla finh lap cac bao c6o tai chinh rieng nay, Ban
Giem d6c can phai:

, .  lLra chon cac chinh sach k6 toan thich hqp vd ap d\rng cec chinh sach nay mot c6ch nh6t qu6n;

F thlrc hien c6c denh gia ve uoc tinh mot cach hgp ll/ va than tqng;

, nC! 16 cec chu6n muc k6 toan Ap dung cho C6ng ty cd duqc tuan thi hay kh6ng vti t6l ca
nh&ng sai lgch trong yeu so voi nh0ng chuan mqc ndy da duEc trinh bay va giai thTch trong cac
bao cao tai chlnh rieng ; va

F lap c6c beo c6o tai chinh ri6ng tren co sd nguyen t ic hoai d6ng l idn t lc tru trLrong hqp khOng
th6 cho rAng COng ty s6 tiep ilrc hoat dong.

Ban Gidm d6c chiu irech nhiem dam bao vlgc cac s6 sech k6 to6n thich hgp duqc luu gl& d6 phen
anh tinh hlnh t:ri chinh ri6ng cLla cong ty vdi muc dO chinh xac hqp ly, taib6t ki/ thdi diem neo va
dam bro r;ng cdc so sdch id toan tuan thi voi ch6 dO k6 iodn da duqc ep dung. Ban Gi6m d6c c0ng
ch ! k6ch nhiem vi viec qu;n li cdc t:r san cia C6ng ty vd do d6 phai th\rc hi=an cac bign ph6p thich
hqp d6 ngdn chan va phet hien c6c hanh vi gian lan ve nhirng vi pham kh6c.

Ban Gi6m d6c cam k6t rlng C6ng ty dA tuan thrl nhilng yCu ceu neu tfen tong vi,6c lAp c6c bao c6o
taichinh rieng kdm theo.

c6NG BO ciIA BAN GIAM DOC

Theo y ki6n cLia Ban Gjam d6c, cec b6o ceo tdi chinh ri6ng kem theo phan anh trlng thtrc va hgp ly
t inh hrnh tdr chlnh f idng crla C6ng ty veo ngay 31 theng 12 n6m 2013, ket qud hoat dong klnh doanh
rdnq va hnh hlnh luu chuydn t iAn te 6ng cho ki 'ke toen ket thic cl lng ngey phn hqp voi c6c
chuan mqc k6 ben va ch6 d0 kA ioan vlet Nam va tuan thi c6c quy dinh phap ly e6 l idn quan

C6ng ty la cong ty me crla cac c6ng ty con duqc trinh bdy tal Thuy6t minh s6 12 1 clla ThLiyet mrnh
b6o cdo tai chinh rieng va C6ng ty dang trong qua trinh hoan thanh cAc b6o cao teichinh hop nhat
cLla COng ty va cAc c6ng ty con ("Tap doan )vao ngay va cho ky l'6 toen ket thuc nqiiy 31 theng 12
rarr 2013 dA d6p ucg cacq-y di lh ve corg bolh6lq tt  hrel hAnh

Nguoi su durg nel doc cac b6o cdo tA ch nn 'elg nay cung voi cec bao c6o.tai c1 r 'r  hqp nn6t
cda Tap doal vio ngay va clo ki "e 

(o.r k6t Ihuc rgby 31 lhang '2 nam 2013 de cd dJ qc lhong t in
d;v di vE t inh hlnh tai chinh hop nh:t kei qua ho?t dong kinh doanh hqp nh6t va t inh hinh luu
chlvdn tidn te hop nhat cia Tap do2rn.

ng 01 ndm 2014
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Cong ty Co phan QuOc Cuong - Gia Lai Bola-DN

BANG cAN DOI KE ToAN RIENG
ngey 31 th6ng 12 ndm 2013

VND

Me so TAi slr'|i
Thuye Ngey 31 thAng 12

ndn 2013
Ngey 31 theng 12

nAn 2412

100

110

111
1 1 2

130
1 3 1
132
135
139

140

150
'151

152

154

't 58

200

220
221
222
223
227
228
229
230

250

251
252
258

TAI sAN NGAN H4N

Ti6n ve c6c khoen tu'ong duong
ti6n
1. Ti6n
2. Cdc khodn tuong duong u6n

Cec khoen phai thu ngen hAn
1. Pheithu kh6ch hang
2. Tre truoc cho ngLrdi bAn
3. Cdc khodn phai thu kh5c
4. Du phdng phai thu ngen han

kh6 ddi

Hdng tdn kho
1. Heng tdn kho

Tei sen ngdn hAn khac
1. Chi phi trA trudc ngen han
2. Thu6 gia tr i  gia t5ng duqc

kh6u trir
3. ThLr6 va c6c khoen khac phai

thu Nha nuOc
4. Taisan ngdn han khac

TAI SAN DAI HAN

Tei sen c6 dlnh
1. Tej san c6 dinh h0u hinh

Nguyen gia
Gi6 tri khau hao loy ke

z  ta  san  co  o tnn  vo  nLnn
NouvCn oia
Gi6 iri kh:u trtr 0y k6

3. Chi phlxay dvng co b:in
dd dang

CAc khoen dAu tutai chinh
dei h?n
1. Eiiu t|r veo c6ng ty con
2. Oau tu vdo cdng ty ien ket
3. Dau tu dai h?n khic

!v.

B.

4

5
6
7

5

8

27 .1

1 0

1 l

9

12 .1
12 .2
12 .3

4.203.676.598.273

1.601.553.816
1 .601 .553 .816

408.438.745.508
79.444 .711 .587

137.743.525.305
212.119.144.167

(20.868.635.551)

3.787.053.152.830
3.787.053.152.830

6.583.146.119
409.798.337

3.877.884.661

563.'173.506
1 .732.289 .615

137.863.762.014

583.260.217.948
27 5.418.630.492
314.281.599.33' l
(38.862.968.839)

47.568.600.000
47.568.600.000

264.272.9A7.456

1.554.603.544.066
1.043.195.780.294

384 .277 .585.439
127.130.178.333

3.892.812.4{6.795

47.332.957.202
46.532.957.202

800.000.000

355.153.720.177
74.502.821.841
44.177.390.074

256.449.669 .402

(19 .936 .161 .136 )

3.469.102.968.921
3.469.102.968.921

21.222.770.495
622.307.417

18.731 .430 .343

1.869.032.735

2.040 .17 0.837 .054

558.188.012.787
299 .062.446 .920
325 .791 .817 .125
(26.729.370.205)

47.568.600.000
47 .621 .425 .O0A

(52.B25.000)

211 .556 .965 .867

1.481.982.824.267
990.575.060.495
384 .277 .585.439
107 .130 .178 .333

270 TONG CQNG TAI SAN 6.341.540.360.2875.932.983.253.849
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Cdng ty C6 ph6n Qu6c Cuong - cia Lai
BANG cAN DOt KE ToAN RIENG (ti6p theo)
ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

cHITIEU NGoAI BANG cAN DOI KE ToAN

B01a-DN

vNo

MA s6 NGUON YON
t nuyel Ngey 31 th'ng 12

nen 2013
Nsey 31 thAng 12

ndm 2012

300

310
311
312
3 1 3
314

315
316
319

400

410
411
412
4 1 7
418
420

323
338

330

338

5 .
6.
7 .

L
L

Nq PHA| TRA

Nq ngen hen
1. Vay ng6n h?n
2. Phaitra nguoj ban
3. Ngudi mua tra tdn trLPdc
4. ThuC va cec khodn phdi

n6p Nha nLloc
Phaita ngLroi lao dong
Ch iph ipha i t r ,
Cec khoen phai trd, phdi
n6p ngin han kh6c
Quy khen thudng, phtc lqi
Doanh thu chua thUc hien

Nqdei h?n
1. Phai hd dai han kh6c
2. Vay va nq dai han
3. Doanh thu chua thHc hien

vON cHo so Huu

V6n chi s& hiru
1 V6n c6 phdn . .z. I  n?ng ou von co pnan
3. Quy dau tu phat kien
4. QUY dlr phdng tdichlnh
5. LEi nhuan sau thue chua

phan ph6i

B,

'15
'16

1 7

1 8

1 9

20

21
20

22.1
22.2

4.042.836.613.783

2,389.413.861.033
205.537.510.345
116.643.306.665
284 .218.726.AA6

2.040.798.257
1.378.933.543

187.525.150.900

1.284.295.453.654
\2.862.647.049)

310.636.627.832

1.653.422.752.750
'1.401.396.000

1 .652.021 .356.7 50

2,29A.703.7 46.504

2.298,703.746.504
1 .270.768.624 .000

834.921.035.000
23.178.7 43.07 4
12.071.182.147

157.764.166.283

3.650.328.014.594

1.789.610.561.698
224.608.196.428
154.987.380.114
501 .887 .453.421

41 .610 .289 .944
1 .364 .518 .851

228 .350.209 .290

609.986.926.877
(2.516.335.549)
29 .331 .922.322

1.860.717.452.896
4.922.0S6.000

1 .228.034 .945.368
627 .760.411.528

2.282.655.239.255
1 .270.768.620 .000

834.92'1.035.000
23.178.7 43.07 A
12.071.182.147

141.715.659.034

440 TONG oQNG NGUON v6N 6.341.540.360.2875.932.983.253,849

cHiTtEU
Ngey 31 thang 12

ndn 201 3
Ngey 31 th6ng 12

ndn 2012

NgoaitC - D6 la My /:ffr?* 1 .561
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Nrrtrn Tl1ilrlm Dr'1g
Nguoi lap biCu

oan
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KC toan tn

inh HoZ
,dng

Ngay 20 th6ng 0'1 n5m 2014



VND

CHiTIEU ME
so

Th. QUY lV LUy Ke tu oau 1am oen cuot nam

N;m nay Nem kudc Ndm nay Ndm truoc

l.Doanh thu b{n hang vd cung
cap dich vU

2.Cac khoan giam tr& D thu

3.Doanh thu thuan va b5n
hang va cung cep dich vu

4.Gie viin hang ban vA dich vtl
cung cep

5.L nhuan g9p vC b6n hang ve
cung cap dich vg

6.D thu ho?t dong tai chinh

7.Chi phi tai chinh
Trong d6: Chiphf Eivay

8.Chi phi b6n hang

9.C Phi quan ry doanh nghi€p
10.LEi nhuan thuan tD ho?t

d6ng kinh doanh

11. Thu nhep kh6c
'l2.Chi phi khSc
'l3.LEi nhuan khic

14.Phen 16 t& c6ng ty li6n k{it

15.T6ng LN kii toiin tru6c thuii
16.C Phi rhu6 TNDN hien hanh

17.T Nhap thu6 TNDN hoan hi
18.Lqi nhuan sau thue TNDN

Phen b6:
18.1 LEilch cia CD thi6u s6
18.2 c6 dong cia cang ry

19. Lai co ban tren c6 phiiiu

0{

02

10

1 1

20

2,1

22

24

25

30

31

40

45

50
5 l

80

24

24,2

27
27

588.533.250.126

(563.863.636)

587.869.386,490

(567-059.694.998)

20.799.691.492

503.057.608

(5.652.709.267)
(5.652.709.267)

(309.085.686)

(4.529.705.889)

10.411.244.258

1.914.521.397

(2.669.306.808)

17 54.785.4111

10.056.462.847

10.055.462.847

134.6r8.374.665

134.618.374.665

{116.048.461.85,t)

18.569.9't2.8,t4

(29.442.568)

(1 2.861 .431 .500)
(12.861 .431 .500)
\1.s21.577 .2901

(4.936.591.634)

(779.530.178)

8.595.046:650

(4.457.104.698)

4.138.94t.952

3.359.311.774

3.359.311.774

717.229.626.961

(663.863.636)

716.565.763.325

(668.063.937.355)

48.501.825.970

1.049.161.685

135.A57 .457.7211
(35.856.676.484)
16.419.142.3731

(13.520.023.614)

{6.24s.636.053)

24.140.691.717

(s.846.548.4rs)

22.294.143.302

16.048.507,249

16.048.507.249

- ; ; - .

275.175.909.903

275.'175.909.903

1231.O47 .694.2201

44.088.211.683

25.389.980.494

(s5.499.782.882)
(55.499.7m.882)
(8.126.t56.99r)

(9.070.887.183)

(3.218.634,879)

16.513.112.144

(7.859.549.234)

8.653.552.914

5.434.928.035

5.434.928.O35

-"t /
r'-'.'/

i'.ll'

ilril
Nguy€n Minh Hoang
KC to6n tni&ng

Nguyen Thi Kim Dung
Ngudi lap biCu

rup=drt[fni tgv'Loan
Tdno Gi.irqd6c

Ngdy 20 theng 01 ndm 2014

C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

BAo cAo KET oUA HoAT DSNG KINH.DoANH RIENG
cho ki'kC toen ket thUc ngdy 31 thAng 12 ndm2013

B02a-DN
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai Bo3a-DN

BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE R1ENG
cho ki' kC toen k6t thlc ngay 31 th6ng 12 nAm 2013

VND

Ma s6 CHiTIEU
Thuy6t

Cho kl ke ban
k4t thttc ngey 31

theng 12 nen 2013

Cha kl ke to6n
ket thtc ngey 31

thAng 12 nem 2012

01

a2

03
05
06

08

09
1 0
1 1
1 2
1 3

1 5

'16

20

21

22

23

24
25
27

30

33

4Q

l. Luu GHUYEN TIEN TLr
HOAT DQNG KINH DOANH

Lqi nhuan trudc thue
Di6u chlnh cho cAc khoen:

KhSu hao va kh5! tru taisan

D_u phdng (hoan nhap d!r phong)
L6 (lai) tt hoat dong dAu tu
C h i p h i l a i v a y

Lqi nhuan t&.ho9t dgng kinh doanh
truic thay al6iv6n luu alEng

(Tang) gianr dc khoen phSr thu
Tang giam henq ton hho
Tang giam cac khoan phaitra
Tdng gidm chj phi ta truoc
| l en  ta t vay  oa  ra
Thu6 thu nhap doanh nghlep
d". nop
TiCn thu khac cho hoat d6ng
kinh doanh

en cn Knac cno noal oong
kinh doanh

Luu chuy6n t idn thuen (s& dvng
vao) tu ho?t dong kinh doanh

It. Luu cHUYEN TIEN TLI
HOAT DQNG DAU Tt}
Tl6n chid6 mua sim, xay dqng tai
sen c6 dinh
TiEn thu cho vay mua cac c6ng cu
no cia alon vi kh6c
Ti6n chlcho vay mua cac c6ng cu
no-cua don vi khac _|en cnrgopvon vao oon vrxnac
Tlen thu g6p v6n vao don vi khec
ten tatnn?n oLloc

Luu chuy6n t iAn thuan sD dgng vao
ho4t dong dau tu

nr. LLru cHUYEN.TIEN Tt/ HoAT
OONG TAICHINH
Ti6n vay ngdn han, daihan nhan
gy,qc
I ren cnl lra no goc vay

Leu chuy6n tiarn thuan tir
ho?t dQng tai chinh

9 ,  1 0
5

25

27 .1

16.044-507 .249

14.466.864.055
932.474.415

(19.982.264.331)
34.845.009.817

46.310.591.205
165.831 .97 4 .027

(110 .109 .777 .391 )
291.595.063.392

212.509.080
(48.066.543.6'15)

(365.766.365)

(3.520.700.000)

341.887.350.333

(156.321.972.373)

800.000.000

420.913.755

(1s5.101.058.618)

(231.718.087.398)

(2 31 .71 8.087.398)

5.434.928.035

9.426.640.500
(3.108.732.894)

(25.389.980.494)
55.499 .7 82.882

41.862.638.029
278.447.435.477

(878.865.297.284)
427.791.137 .876

815.879.040
(41 .079 .472.724)

(10.000.000.000)

(366.077.987)

(181.393.357.573)

(169.696.523.445)

(194.502.188.807)

(26.500.000.000)

1.694.334.638

506.275.203.388
(97 .914 .922.272)

408.360.28 r.1'r 6
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai Bo3a-DN

BAo cAo LL|U cHUYEN TtEN TE RteNG (ti6p theo)
cho ky kC toAn kCt thUc ngay 31 theng 12 ndm 2013

Me so cHITIEU
Thuyet

Cho kY ke ben
ket th(tc ngey 31

theng 12 nem 2013

Cho kY ke ben
ket thnc ngey 31

th^ng 12 nen 2012

50

60

70

(Giem) ting tian va tuong aluong
tien thuen hong k'

Ti.in va tudng duong tian deu ki
Anh hudng crla thay d6iti gie h6i
do6iquy ddi ngo?i te

Tian va twong duqng tiBn cu6i fy

4

4

(44.93{.795.683)

46-532,957 .202

392.297

1.601.553.8r6
,zffod-*

32-464.731.736

14.468.222.466

47 .332.557 .202
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(41
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Cong ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai B09a-DN

thang'l2 ndm 2001 v6 viec ban h2rnh b6n

thang 12 n5m 2OO2 v6 viec ban hdnh sau

THUYET NINH BAo cAo rA cHiNH RreNG
vao ngay va cho ki '  k6 toan k6t ihtc ngay 31 thang 12 ndm 2013

1. THONG TIN CONG TY

c6ng ty Cd phen Qu6c Cuong - Gia Lai ("c6ng ty") la c6ng ty c6 phen duqc thenh Ep theo
Luat Doanh nghiep crla Viet Nam theo Giay Chong nhan DAng ky Kinh doanh s6
3903000116 do Sd Ke hoach vd Dau tu ("KH&DT') Tinh Gia Lai cap varo ngay 21 th6ng 3
ndm 2007 va c6c GiSy chung nhan Ddng ky Kinh doanh dieu chinh.

C6ng ty da duqc chinh thLlc niem y6t tai Sd Giao dlch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chl
Ivl inh vdo ngay I thAng 8 ndm 2010 theo Quydt dinh s6 156/QD-SGDHC[, ' I  do Tdng Giam
d6c Sd Glao dich ChLlng khodn Thanh ph6 H6 Chi l ,4inh ky ngay 27 th6ng 7 nam 2010.

Hoat dong chtnh trong ky h en tai cia C6ng ty le phat tr 6n va kinh doanh b6t dong san bao
gdm cao 6c vdn phdng ve c;n hO cho thu6, cung c6p dich vq xay dung c6ng t nh dan dqng
va c6ng nghiep, deu tLr xay dlrng c6ng trinh thiy dien, trdng cay cao su va mua ban cao su
thanh ph6m, kinh doanh ca phe vd sdn pham 96.

COng ry co rru so c^:rh dar g ki '  (a. Dlpdng NgLydn C1 Thanl. PnLrdng TIe 86, l l '€1h oh6
Pleiku, Tinh Gia Lai, Vi=^t Nam. Cong ty c6 van phdng d?i dien tai 26 DLrong T€n QuOc
Thao Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viet Nam.

56 lugng nhan vien crla C6ng ty tai ngay 31 th6ng 12 nem2013|? 18' l  (Ngay 31 theng 12
na"l]. 2412: 22o) .

2. co so rRiNH BAY

2.1 chuen nLrc ve ChA d0 kc ben ap dyng

C6c bao cdo tai chinh ri6ng cLla Cong ty i luoc tr inh bay bang dajng Vret Nam ("VND") phn
hqp voi Che d0 ke to6n Viet Nam va Chuan muc Ke toan Viet Nam sd 27 - Bao cao tai
chinh vd c.ic Chuan muc K6 todn Viet Nam ("c[i]KTVN") kh6c do B0 Tai chinh ban hanh
theo:

r+ Quy6t dinh s6. 149|2001/QD-BTC ngay 31
Chuan m|'|c Ke toen Viei Nam (Dqt 1);

t ouyet dinh s6.165/2002/QD-BTC ngay 31
Chuen mqc KC toAn Viet Narn (Dqt2)l

, Quy6t dinh s6 234l2003/QD-BTc ngiiy 30 theng 12 ndm 2003 v6 viec ban hanh sau
Chuen muc Ke toan Vlet Nam (Dqt 3);

t.  Quy6t dinh s6 12l2005/QD-BTc ngay 15 ihang 2 nem 2oo5 vB vrec ban hanh s6u
Chuan mqc K6 toan V ct Nam (Dqt 4); va

, Quy6t dinh s6 1oo/2005/QD-BTc ngay 28 thang P nem 2oo5 v6 viec ban hanh b6n
Chuan mqc K6 toen Vi6t Nam (Dqt 5).

Theo d6, bang can d6i kC toan I eng , bao c6o ket qle hoat dong kinh doanh riCng , b6o cao
luu chuydn tiCn te rieng ve cdc thuyCt minh bao c6o tai chlnh riong dugc trlnh bdy kem theo
vd viec si! dung cac bao cao nay khdng danh cho cec doi tuqng kh6ng duqc cung cap cdc
th6ng tin vE c6c thLl tuc vii nguyen dc va thong e kC toan iaiViCt Nam va hon nria kh6ng
duq; chi dinh tr inh bay i lnthinh tai chinh, ket que hoat dong kinh doanh va luu chuyEn
fien te theo cac nquyon tec va th6ng le ke b6n duqc chap nhan rong rei A cdc nuoc va
lanh th6 khac ngoaiViet Nam.

C6ng ty ler c6ng ty me crla cAc cong ty con duoc kjnh biiy t?i Thuyet minh sd 12.1 ve C6ng
ty dang trong qu6 trlnh hoarn thanh cac bao cdo tai chinh hqp nhet cua C6ng ty ve cac-c6ng
ty con l'rap aoan") uao ngary va cho ki k6 to6n ket thuc ngdy 3'l theng 12 nem 2013 d6 ddp
fng c5c quy dinh va cong b6 ih6ng t in hien hdnh.

NgJoi si dLng cac bao cio ra ,hrnl^ r ienq cen doc cec bao cdo tat chtnh ri6ng nay cung
voi cec bdo cdo tar chlnh hop nhit cL:ra Tap doarn vao ngay vd cho ki 'ke to6n k6t thlc ngay
31 thdng 12 n;m 2013 d6 c6 duqc dey drl th6ng t n va' trnh hinh tdi chinh hqp nhet , k6t que
hoat dong ki-h doanh hop r\ar /a t inl- hinl '  lu J chJydn ten te hop nhat cia Tao doan
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rAr oHINH RJeNG (tiep theo)
vao ngay ve cho ky ke toen ket thrc ngay 31 thang 12 ndm 2013

3 .1

2.4

3 .

co sO TRiNH BAY (u6p theo)

Hinh th(rc s6 kAban ep dpng

Hinh thLlc s6 k6 toan dLrqc ep dLrng c0a C6ng ty le Nhat ky chung.

Ni6n do k6 toen

Nicn dO k6 toan crla c6ng ty ep dung cho viec lap cac beo ceo tai chlnh rieng bet dau tu
ngay 1 thang I va ket thtc ngay 31 thAng 12.

gon v!tiCn tC sAdgng trcng ke ben

Cac b6o c6o taichinh rieng dLfoc Lap blng don vi tidn t,a s0 dvng trong ke toan cia COng ty
lar VND.

cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU YEU

Thay ddi trcng cec chinh sach kA rcen ve thuydt minh

C6c chinh sech k6 to6n cia cong ty s& dung d6 lap cac b6o cao tai chinh ri€ng dLrgc 6p
dLrng nhet quen vd cac ch nh sach da duoc s0 dung de lap cec b6o cao tai chlnh rieng cho
nam ti i i  chinh ket ihuc ngay 31 thang 12 ndm 2A12 vd cea b6o c6o €i chinh rieng cho ky ke
toan k6t thUc ngay 31 thang 12 narn 2012, ngo?itfu c6c thay d6i vE chinh sach k6 toen l iCn
quan den c6c nghi,^p vq bdng ngoaitC.

Khi Ep cac bang can d6i ke toan vbo ngay-31 thang.12 nam 20'13 va ngay 31 theng 12 nam
2012, ben canh viec t i6p tqc 6p dung chuan mlrc Ke toan Vret Nam s6 10 '  Anh huong cia
viec thay d6j ti gia h6i doai ('CIMKTVN 10) nhLr trong c6c ki'kuoc, C6ng ty da ep dung
Th6ng tu s6 179l2U2nI-BrC do B0 Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 quy
dinh v6 ghi nhan, d6nh gia, x0 l i  cAc khoen chdnh lech ! i  gie h6i do6i trong doanh nghiep
( Th6ng tu 179").

Theo Thong tu 179, tai ngay lap bang can d6i k6 toen, c6c tai san va c6ng nq ti6n te c6 g6c
ngoaie duqc quy d6i ra VND theo t i  9i6 mua vao cLla ngan hang thuong mei noi C6ng ty
md tai khoen. Cho ki 'k6 toan k6t thric ngay 3l ihdng 12 nam 2012,-C6ng ty s, dLrng t i  gia
binh quan l iCn ngan hdng tal ngay bao ceo de thlrc hien viec quy ddi nay do Thdng.tu 179
aluoc ban harnh sau ngay 30 thang 6 nem 2012 var duqc 6p dqng trcn co sA phi h6i t6

Anh hudng cia vi=ac ihay d6i trr s|} dvng ti gie binh quen licn ngan heng sang s|} dqng ti
gra m-a vao cLa ngan h:rg Ih"org mai lrong v dc ddlh gi5 l?l s6 du ngo?: te cudi ky den
cAc b6o c6o tai chinh rieng vao ngay ve cho Li kd -todn kCt thlc ngay 31 th6ng 12 n5m
2013 ld kh6ng trqng y6u x6t tr6n phuong dien t6ng th6.

Ti6n ve cac khoen tuqng duong tiCn

Tidn va c6c khoan tuong du'ong ii6n bao gdm ti6n mAt bi quy, ti6n g0i ngan hang, cdc
hhodr ddu i lr  rg6n han co l lo'  'ar goc khorg qr; ba tndng cd trnh thanh khoen cao co
kha nang chuyEn ddi d6 dang thanh cac luqng Uen xac dinh va kh6ng c6 nhieu nl l  fo trong
chuy6n d6i thanh t ien.

B09a-DN

2 .

2.3

3.2
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai Boea-DN

THUYET [,,rNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG (i6p theo)
vao ngay va cho ky k6 to6n k6t thlc ngay 3'l th6ng '12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH(J yEu (ricp rheo)

3.3 Hang 6n kho

6aI OOnO San ron KnA

B6t OOng san tdn kho, chrl yeu le bat dong san duoc mua hoac dang dsgc xey dlrng d6
ban trong di6u kien kinh doanh binh thudng, hon ld n5m gi* nhem muc dich cho thue hoAc
chd tdng gi6, duoc nem giir nhu la hang t6n kho ve dugc ghi nhan theo gia fhap hdn gioa
gl,r thernh va gia trithuan c6 the thfc hien dugc.

Gle thanh bao g6m:

, Quyen s& dung dat;

" chi phixay dung var phat tr l6n du en; va

' Chi phi vay, chi phi lap k6 ho?ch va thiet kC, chi phi giai ph6ng m4t beng, chi phi cho
cac djch vu phap l l i  chuyen nghiep, thu6 chuydn nhuqng bet dong sin, chi phl x6y
dung va c6c chi phi khec c6 l l6n quan.

chi phi hoa hdng khong hoan ai tra cho cec dai l i i  t i6p thi hoAc bdn hang rong viec b6n bat
dong sdn duqc ghi nhan vao ch phi ben hdng.

ci6 tfi thuen cd th6 thpc hi*an dugc la gle ban uoc trnh kong drdu kien kinh doanh blnh thudng,
d!€ ken gid_thi truong tai ng:y ket thlc ki, k6 toen vd chi6t kheu cho gie tri thoi gian crla tidn te
(nCu trang yeu), tri.p chi phi d6 hoan thanh va chi phi ban hang Lroc tinh.

cie thanh cia hang i6n kho ghi nhan tfen b6o cao k6t que hoat dong kinh doanh rieng d6i voi
nghlep vLt ban duqc xec dnh theo cac chi phi c! th6 phai sinh crla bat dong san bdn di va ph6n
b6 cac chi phichung dqa tren dien tich tuong d6icia b5t dong $n ben di. r

Hang ton kna kh'c
Harg t61 kho dLrqc gh chac rheo g 6 t15p ho1 g r la g 6 tha|r d6 dra ndi sdn pl^5m d6n vi
rr vi d:6u <id'r hien ra, va g d Lr. l lLdn co the thvc hiel dL/oc. Gid tr i  thL;n co t l_6 thuc hien
dvqc la gia bAn Lroc t inh cl ia hdng t6n kho trong diou kien klnh doanh binh thuong trtr chi
phi uoc t inh dd hoan thanh va chi phi ban hang uoc t inh. \

COng t/ 6p durg prlrong prap le,nar thJong \Lydl de rach to6n h3ng 6r kno vo;g'a tr i
duoc x6c dinh nhu sau:

Nguyenva t l eJ ,  -  ch  p l  mua t ' reophuongphapo : rhqJang iaqJyEn .
dung cu

Thdnhphamvachi - gi6 v6n ngLrydn v:t l idu ve lao dang truc t iep cong chi phl srn
phi san xual kinh xudi chung co lien quan duoc phan b6 dua tr6n muc d0 ho?t
doanh dd dang dong binh thLrong theo phuong phep blnh quan gia quydn

Du phdng cha heng 6n kho

Dv phdng cho heng t6n kho dugc trich ap cho phen 916 tfi dq ki6n bi t6n ihAt do cac khoen
suy giam trong gi6 tri (do giam gie, hu h6ng, k6m pham ch5t, l6ilhoi, v.v.) c6 th6 xay ra d6i
voi nguyen vat lie! thanh pham, hang h6a t6n kho thuoc quy6n sd hi-|u c0a Cong ty dlra hen
beng chL?ng hqp lji ve slr suy giam gi6 trl tai ngay ket thlc ky ke to6n.

56 tdng hodc giem khoan du,phong gldm gi6 hang tdn kho dugc hAch toan vao gie v6n
hang ban trong ki'.

3.4 Cec khoAn phei thu

Cdc khoan phdi thu dLrgc trinh bay tren c6c b6o ceo tai chlnh fiCng theo gi6 tri thi s6 cac
khoan phii thu t ir khdch hang var phaithu khec sau khi can tru cec khoen dq phdng duEc
ap cho cec \hoen phdit l-J kho do

Dq phdng nq phai thu khd ddi th6 hien phan gi, tr icLla cac khoan phai thu md C6ng ty du
ki6n khong co kha ndng thu h6i tai ngay k6t thLlc kt k6 to6n. Tdng hoAc giam s6 du tal
khoen dq phdng duqc hach toen vao chi ph' quan l i  doanh nghiep trong ky tren bao cao ket
que hoat dong kinh doanh .

10
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngdy var cho ky ke to6n k6t thlic ngay 31 thang 12 nam 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH0 Yeu G6p theo)

3.5 Tai sen c6 dlnh
Tai san c6 dinh hou hlnh va iai san c6 dinh v6 hlnh duqc thc hiCn theo nguycn gia tfi] di 9i6
f l tkhaL hao,iy ke va gia Lrt ahau Lri. iy ke.

Nguyen gia idi sdn c6-dinh bao gdm gia mua vd nhong chi phi c6 l i6n quan trqc t i6p den
viec dua tal san veo sdn seng hoai dong nhu dq klen.

C6c chi phi mua sim, nang c5p va d6i mor tdi sdn co dlnh duqc ghi tang nguy6n gi6 cia tai
sen va chi phi bdo tr l ,  s&a ch&a duqc h?ch to6n vao beo c;o k6t qu6 ho?t d6ng klnh doanh
rieng khi phat sinh.

Khi Gi sen c6 dinh duEc ben hay thanh ly nguyen gid vd gid tr i  kheu hao hay gia tr i  kh6u
trLr lty k6 duqc x6a s6 va cec khodn lai 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach to6n vao
beo c6o ket qla hoat dong k nh doanh ri6ng .

QUyen su oung oal

OLydn su dLng dit duqc g r i  rhan d taisdr c6 dirh vo l ' inh trer bdng can d6ikd Ioen rieng
k1i Corg ty nh;n dJac g ay c-ung nnir quyAr sL dung ddt. Nguydn gi i i  quyen sd, dung d6t
bao gdm rat ca r10ng chi ohi co l ien quan tJc trep d61 viec dua taisdn vao trang thai s5n
sang dd slr durg vd khong al,oc \hau tu vl ouy6r si dung det co thoi gial si dung v6
iho ihan .

3.6 Kheu hao va kh'u tii

Kh6u hao va kh6u trir tai san c6 dlnh hr:tu hrnh va tai san c6 dinh v6 hinh duqc trich theo
phuong phep kh6u hao duo.g thing trong su6t thoi gian hou dung Lroc t inh c0a cec €i
san nhu sau:

Nhd cia va vAt ki6n tnlc 5 - 20 ndm
l\,4ay m6c va thi6t bl 3 - 20 ndm
Phuong t ien van €i 5 - 20 ndm
Thiet bivan phdng 3 ndm
Phan m6m may i inh 3 ndm

Tl-o. g.ar h0u oJng Lroc t i ' rh caa Di sd'r c6 dirh va t i  lg khdu nao duqc 'em xet l?i nhAm
odm 6do rinq phu6ng phap va ihdi gian tr ich khau hao nhat quen voi lEi ich kinh t6 dq ki6n
se t1u dL?oc t|/ viec sd, dulg iai sin co di1h.

3.7 Chiphi di vay

Chi phidi vay bao g6m lai t ien vay va cac chi phl khac ph6t sinh l iCn quan tr{c t iep den cac
khoan vay cia Cong ty.

Chl phi di vay duqc h?ch toan nhu chi phi phat sinh trong ki ngo?itrir c6c khoen dugc v6n
h6a lheo noi dung cia doan tep iheo.

chi phi di vay lien quan trt|c ti6p d6n yiCc mua sdm, xay dung hoac hinh thanh moi tai san
cu thB can cd mot thoi gian dLl dai dd c6 th6 dua vdo s& dung theo mqc d'ch dinh trudc
hoAc de ban dugc v6n h6a veo nguyen gia cia tai sdn d6.

3.8 Chi phi tA ttu6c

Chi phi tre tfLroc bao gorn cac chr ph1 tra truoc ngin han hoac chi phltra truoc dal h?n trCn
beng can ddi kc toan r cng va duqc phan b6 trong khoang thoi gian ha truoc hoic thdi gian
cac lgi lch kinh te tuong ung duqc tao ra t* cac chi phi nay.

3.9 Deu tuveo c6ng ty con

Cac khoan dau tu vao cong.ty con ma kong d6 Cong ty ndm quyEn ki6m so6t dLrqc trinh
bay theo phuong PhaP gia g6c.

c6c khoan phan ph6i lqi nhuAn ma c6ng ty nh4n duqc tu s6 l9i nhuan l0y.k6 cl]a cac cong
ty con sau ngdy C6ng ty ndm quy6n *i6m soat duqc ghl vao b6o c5o k6t qu, hoat.dong
kinh doanh ri6ng cia C6ng ty. Cac khoen phan ph6i kh6c duqc xem nhLr ph6n thu hdr cua
c6c khodn dau ltl ve dL,'oc trtl vao gi6 trid;u IL?.

1 l
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai B09a-DN

THUYET I,1INH BAo cAO TAI CHiNH RIENG (ti6p theo)
vdo ngay va cho ky ke toan k6t thr.rc ngay 31 thang 12 n5m 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yEu (u6o theo)

3.10 geu tuveo cAc c6ng ty IiCn k€t
Cac khoen dAu tLr vdo cec c6ng ty i6n kiit ma trong do Cdng ty c6 enh hudng dang kE
dJac h ich bay theo phLrong pL15p 9 6 gdc

Cec khoen phan ph61 lgi nhuan tt s6 lor nhu6n thuln l iy ke c0a c6c cdng ty l l6n k6t sau
ngay C6ng ty c6 anh hudng dang ke duqc ph6n bd vao b5o ceo ket qLld hoat d6ng kinh
doanh f l6ng cia C6n9 iy. Cac khoan phan ph6i khac aluoc xem nhu phan ihLr hdi cec khoen
dau tu va duoc hLr vdo gie t|i dau tu

3.11 oeu tu khec

C6c khoan dliu tu kh6c duoJ ghi nhan.theo gia rnua thuc tri!. DLr phong dugc lap cho viec
giam gi6 tri cia c6c khoan dau tLf co the chuyen nhuonq duoc ken thi truong vdo ngay ket
thUc ky k6 to6n tuong ung voi chenh l+ch gi0a gld g6c crla khoan deu tu voi gid tri thi
truong tal ngdy dd theo huong den cl]a Th6ng tu s6 228l2OOgffT-BTC do 80 Tai chlnh ban
hanh ngay 7 th6ng 12 ndm 2009. Tang hoAc giem s6 dLr tai khoan dlr phdng duqc hqch
to6n vAo chi phl tdi chlnh trong bdo cdo k6t qua hoat d6ng kinh doanh rieng .

3.12 Cec khoen phei tE vd chi phi trich tru6c

Cec khoen phai tra v2r chi phi trich tfLrdc duoc ghi nhan cho sO ti6n phei tre irong tuong lai
lien quan ilen hang h6a va dich vu.de nhan duoc kh6ng phq thuoc vao viCc COng ty de
nhan dLroc h6a alon cia nha cung cap hay chua.

3.13 Trq cep thdi viec phei te

Trq c6p thoi viec cho nhan vien duoc trich truoc v.)o cu6i m6i kj/ beo ceo cho toan b0
nguoi lao dong da lam viec t?i Cong ty duqc hon 12 thAng cho den ngay 31 ihang.12 ndm
2008 voi mrrc tr ich cho m6i nAm lam viec t{nh d6i ngay 31 thang 12 n;m 2008 bing m6t
noa muc luong binh quan thang theo LuAt Lao d6ng, Luat bao hi6m xa hoi va c6c v;n ban
huong den c6 l iCn quan. Tu ngdy 1 thdng 1 nem 2009, mrrc lLpong binh quen thdng dB t inh
ko cap th6 vec s6 aluoc deu chinh vao cudi mdi ki bao c5o theo mLrc lLrsng blnh quen
cLla sAu thdng gAn nh6t tinh den thoi di6m lap bao c6o. Thay ddi crla khoan hich truoc nay
se duqc ghi nhan vao bao cao ket qu, kinh doanh rieng .
Khoen iro cap ih6j viec tfich truoc nay duqc s& dung dE tra tq c6p thOiviec cho ngudi lao
dong khi cham dut hqp ddng lao dong theo Di6Lr 48 cia 86 luat Lao dong.

3.14 CAc nghiep vtt beng ngo?i te

C6ng iy ep dung hLrong den theo Chuen mlrc K6 to6n ViCt Nam s6' lO "Anh hudng crla viec
thay d6it i  gia h6i doat'  ("cN4 KTVN 10") t icn quan d6n c6c nghiep vq b5ng ngoei te va da ep
dung nh6t qu6n tfong cac ki ' t fuoc. Ben canh CMKTVN 10, b5t dau t ir ngay 31 theng 12
nem 2012, C6ng ty 6p dung Thdng tL! 179 de danh gi6 l?i c6c khoan muc t i6n te c6 g6c
ngoai te tai ngay lap bang can d6i ke toen. Cho ki/ ke toan k6t thUc ngay 31 thdng 12 ndm
2013, Cdng ty t i6p tuc s& dlng t i  gj6 binh quan l ien ngen hdng tai ngay bao c6o d6 thuc
hien viec quy d6i nay do Thong tu 179 aluoc ban hanh sau ngay 30 th6ng 6 ndm 20'12 vd
duqc 6p dung tr6n co sd phi h6l t6.

Cac nghiCp vlr phet sinh bdng cdc don vi ti6n te khec voi don vi ti6n t,3 k6 to6n crla C6ng ty
(VND) dLrEc h?ch toen iheo ii g e giao dich vdo ngay ph6t sinh nghiep vu. T?i ngey ket thuc
ky ke todn, cac khoan muc tien te c6 g6c ngoai ie duqc danh gid l?i theo ty gia mua veo
cl]a ngan hang thuong m?i noi Cong ty md tai khoan tAi thdi di6m nay. Tat ca cAc khoan
chenh lech $ gi6 thqc t6 phat sinh trong ky va chCnh lech do d6nh gia lai s6 dLI ti6n te co
g6c ngoai te cu6i kt dudc hach to6n vao bao c6o k6t que hoAt dong kinh doanh fieng -
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai Boea-DN

THUYTT MINH BAO CAO TAI CFiNH RIENG Oep t, leo)
vao ngay va cho ki/ kC toan kCt thic ngay 31 theng 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEu (t i5p theo)

3.15 Phan chia lqinhuAn

Lqi nhuan ihuan sau thu6 thu nhap doanh nghigp c6 th6 duqc chia cho cac c6 d6ng khi
dugc Dai hoi ddng c6 dong phe duyet va sau khi da trlch lap cac quy dq phdng theo Oidu lg
crla C6ng ty va cac quy dinh cila ph6p luat Viet Nam.

COng ty tr ich lap cdc quy dq phdng sau t i ,  lqi nhuan thuen sau thue thu nhap doanh nghiep
cia Cong_ly theo dA nght cda Ho d6ng Quan tr ive duqc c6c c6 d6ng phe duyet t?iOai hoi
oong co oong rnuong nren.
, QUY du Phdng tai chinh

Quy nay duqc trlch lap d6 bao ve hoat dong kinh doanh th6ng thudng crla Cdng ty
truoc cac fii ro ho6c thiet hai klnh doanh, hoic de dlr phdng cho cdc khoan 16 hay thiet
hai ngoai dq ki6n do cac lguyen nhan khdch quan ho{c do c6c truong hqp b5t kha
kheng nhu h6a hoan, bat 6n trong tlnh hinh kinh tC va tei chinh tfong nLrOc hay nLrdc
ngoal.

; Qly oau ILP va pnal Ir len

Qut nary duEc trich ap nhSm phuc vq vigc md rong hoat dong hodc deu tu chiiu sau
c.la C6ng ty.

" Oui khen thudng. pl- ic lo

Quy nay dLrgc trich lap d6 khen thudng, khuyan khlch vAt chAt, dem lai lqi lch chung ve
nang cao phic loi cho cong nhan vi6n vd duqc ghi nhan nhLp mot khodn ng.

3.16 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi Cong ty c6 khd ndng nhan duqc c6c lqi ich kinh t6 c6 the xac
dinh duqc mot cech chdc chan Doanh thu dLrqc x6c dinh theo gie tri hqp ly cia cac khoen
de ihu hoAc s6 thu dogc sau khi trtr di c6c khoan chi6t khau thuong mai, giam gi6 hAng
ban va hang b6n bi ta lei. Cac dieu kien ghi nhan cq the sau day cung phei duqc dap &ng
khighi nhan doanh thu:

Doanh thu ban heng

Doanh thu biin hang dLrqc ghi nhan khi cac flli ro trQng yeu va cAc quy6n sA h&u hang h6a
ala duqc chuy6n sang nguoi mua thuong lar trtrng vdi viec chuy6n giao hang hoa.

Doanh thu b6t d1ng sen hoan thanh

ulot bat dong sdn alugc xem nhu la de ban khicec fii ro trang y6u va lqi ich chuyon.sang
cho nguoi mua, ma thdng thuong b cho hqp dong kh6ng c6 dieu kien trao dOi. D6i vdi
trudng hqp c6 diau kien kao d6i, doanh thu chi dvgc ghi nhan khi cdc di6u kien chi yeu
duqc d6p 0ng.

Daanh thu chuyen nhwng quyen sldung dAt

Doanh thu duqc ghi nhan khi hoan thanh xey dung co sd h? €ng va chuyCn giao d6t cho
nguormua .

Doanh thu duqc ghi nhan khi ti6n lai phat sinh tfen co.sd d6n tich (c6 tinh dCn lgi tfc ma €i
san dem lai) trrr khi kha nang thu h6i t iCn l6i kh6ng chdc chdn.

cd t(jc

Doanh thu duqc ghi nhan khi quyen duqc nhan khoen thanh toen c6 tuc cia COng ty duqc
xitc lap.
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COng ty C6 phAn Qu6c Cucrng - Gia Lai

I  HJYET [,1tNH BAo cAo rAt cHINH R ENG ,r i6p t leo)
vao ngay va cho ky ke todn ket thLlc ngay 31 thdng 12 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yeu (ti6p theo)

B09a-DN

3.17 Thui5
Thu6 thu nh1p hien hanh
Tai sen thud ihu.nh?p va thu6 ihu nh6p phei nop cho ky hien henh va cec ky tru6c duqc
xAc dlrh b;19 so ti61 ou h ec dJoc tlu h6t tu noac phji nop cho co qLan thJe, oua rr6n
cAc rntc thJ6 sual ve cdc lu;r t-Ld co 1i6u uc ddr nqay k6r thUc ki k6 io6n
I  hLe thu n rap hten henh it- oc g1r n16n veo bjo cao ket qJa hoat aloqg ki lh ooanl r i6ng
ngoattru truong hoo t l 'Je t l-  |  n-ao pl-At si,rh l iel q-an d6n m6t khodn m1c duoc ghi tndn!
vao v6n chi sd haru, trong tfuong hqp nay, thue thu nhap h en hanh cUng etrqc ghi nhan
truc Ueo vao v6n chi sd hiru

Cdng ty chi duqc bt tr!  car tai s;n thu6 thu nh3p hiyan hanh va thue thu nhap hien hanh
phii tr,. khi C6ng ty c6 quydn hqp phep duqc bi trL] giira tai sen thu6 thu nhap hiCn henh
voi thue thu nhAp hi6n hanh phal n6p va C6ng ty dlr dinh thanh toan thu6 thu nhap hien
hdnh phaitre vd tai sen thu6 thu nhap hi6n hdnh t€n co sd thuen.
Thu6 thu nhAp hoan Iai

Thu6 thu nhap hoan l?i duoc xac dtnh cho cac khoan chenh t-ach tam thoi taj nqay k6t thUc
ki ke toen gii-pa co sd tinh thu6 thu nhep cia clic tai san va no phei td vd gie tri ghi s6 cia
ch[ng cho muc dich lap cec bao c6o tei chinh.

Thu6 thu nhap hoeir lai_phai hd duqc ghi nhan.cho tat ca cec khodn chCnh tech tam ihdi
chiu thue, ngoai tru thue thu nhap hoan lai phejtfa ph6t sinh tu ghi nhan ban dau cia mol
qi Tn,luy nq phai lra tu n'rot giaonich ma g ao dtch_ney kh6ng co dnh hudng d6n tgi
nhuan k6 toen va loi nhuan t inh thud thu nhap (hodc t6 t inh thue) t?i thdr diBm phet sinh
giao dlch.

Tai san thu6 thu nhap hodn lai cAn duqc ghi nhan cho t6t cd c6c chCnh lech tam thoi duoc
khau tf|l, gia tri dLrqc khe! tru chuyen sang ciic ki sau ctla cac khoen 16 tinh thuii va cdc
khoen uu d6ithu6 chua si,d\rng khi chSc chin tronq tuoha tai s6 c6 toi nhuan dnh thu6 d6
si dlng nhing chenh 6ch tam thoi duoc kh6u tr!,  c6c khoen 16 nh thu6 vA cdc uu dAi
thud chua sap dLrng ndy, ngoar tru tai san thu6 ho:n tai ph6t sinh tu ghi nhan ban deu cua
mQtlai.sdn hoacnq phaitr i l  tu mot giao dlch me giao d ch nay khdng c6 anh hudng den lqi
nhuan ke to6n vd lqi nhuan t inh thue thu nhap (hoac 16 t inh th!e) tar thoi di_Am ph6t sinh
giao dich.

Gi6 tr i  ghi s6 cia tdi san thu6 thu nhap doanh nghiep ho6n tai phei duoc xern xet tai vao
ngiy ket thLrc ki ke toen vi pha g ern gi6 tr i  ghi s6 cLla tdi sen thu6 |hu nhap hoen laid6n
muc bdo dem chac chan co dLl loi nhuan t inh thu6 cho ph6p Jgi lch cia m6t phdn hoAc toan
bo tai san thu6 thu nhap hoan tai duoc s(} oqng. Cac iai ian tnue in, nnjr! Oornn ngf iep
hoen lai chua duoc ghl nhan truoc day duqc xem x6t tai vao ngay k6t th0c ky k6 toan va
dLroc ghi nhan.khi chic chen c6 d0 lql nhu4n t inh thu6 trong tubng bi o6 c6 ih6 srl dung
cac tai sen thu6 thu nhap hoan aichua ghi nhan nay.

Tai sdn thu6 thu nhap hoen ai va thue thu nhep ho6n tai phdi trd duqc xac dinh theo thue
suat du t inh sC itp dung cho ki 'ke toan khr tdr sen dlrqc thu h6i hay nq phei td duoc thanh
to6r dra fdn cbc rruc hud s,lar vi uar thud c6 nieu Jc vao ngay k6t thuc ki ke toen.
Thuii  thu nhap hoen lai duoc ghi nhan vao bi io cao ket quj hoat ddnq kinh doanh rienq
ngoailf i |  truong hop thue thu nhap phat sinh hen quan ddn mdt khodn muc duqc ghi thdni
vaovdnchLl sd-h|}-u, trong truong hopnay thu6 thu nhap hoen l?i c0ng dLrEc ghi nhan tru;
Ieo vao von cnL sd nulr

COng ty chi duEc br) tr& cec tai san thue thu nhap ho6n lai va thue thu nhap hoen hi phdi
te khi COng ty c6 quyen hop phAp duoc bn tfu g |}a Ei sjn thu6 thu nhap hjen hdnh voi
r l 'ue thu nhap hien hanh pl-ai noo va cdc di sa1 t lud thJ nhap ho5n lai va thud t1u nhap
hoan lai phai tre ndy l ien quan toi thue thLi nhap doanh ngh ep duqc quen t l i  bdi cirng mot
cs qLan rhue hoac \h Cdrg \ or dinl l .rarh roan true thu nh?p hien heri pl i i i tra va bl
sdr rh-e rhL rnAp h.6r halh _r .1 co so thuan hoac t, lu h6i tai s,n ddng f l .oi voi v ec thanh
toan no phei kd trong tlrng ki tuong tai khi cac khoan trQng y6u cia tha6 ihu nhap hoen hiphdi tra hoac rai sa- rhue l, lu rhap noAn lar duoc i.ra 1n to61 hoac thu h6..
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4. TIEN vA cAc KHoAN TUoNG DUoNG T|EN

I  ten ma!
Tien g0i ngan hang
CAc khoen tLrong dLrong tidn

rONG oQNG

B09a-DN

THUYET NflNH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (i6p theo)
vao ngay va cho ki 'k6 toen k6t thic ngay 31 thang t2 ndm 2013

3. cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (t i6p rheo)

3.18 COng cu tei chinh

COng cu fti chinh - Ghi nhan ban deu vA nnh bdy
Tai san tdi chinh

Theo Ttorg ru sO 210/2009/|T.BTC hu6ng dan dp ourg Chu6n muc Bao cao Tdi chtnh
uuoc re ve t , th oay Dao cio ta chirh va thLydr mn1 f l-dng rin d6i vdi c6ng cu tai chinh
("Th6ng tu 210"), tai sentai chinh dugc phAn ioai m6tcachphuhqp cho mic dtcn tnuy6t
rnrnh tfong cac bao cao Ui chinh riCng , thdnh tej sen tat chtnh duEc ghi nhan theo gi i  tr i
hop. i  thong oua bdo c6o <et qud foar dong ktrh ooanh, c6c khodn cro vay vd phdi tnu.
cac kl-odr deu tJ gi l i  ddn rgay dao nar ve t) i  sdn taichinh s5n seng d6 ban. Cong ty quy6t
dir h viec phAn loai c6c tar sar rd chi lh nay tai Lt oi di6T gni nhan e; deJ.
Tai thoi di6rn ghi nhan lAn deLl tat san tej chinh duoc x6c dinh theo nguyCn gi6 c6ng v6i chi
phi giao dich truc t i6p c6 | en quan

C6c tai san tai chinh cia C6ng ty bao gdm tidn va tl_pong atuong tidn, c6c khoan phai thu
kh6ch hang ve phai thu khec.

No phditra taichinh

Nq phdi tra Gi chjnh theo pham v cia Thong tu 210, cho mltc dich thuy6t minh tfong cec
bao cao tat chinh rieng , duqc phan toai met c6ch phu hop thanh cdc nq phai tra tai ;htnh
duqc ghi nhan thdng qua bao cao ket qua hoat dang trnh doanh, cec khoen nq phditrd taj
chinh duoc-xic d nh lheo gra tr phan b6. C6ng ty xec dinh viec phen to?icac nq phaitra tai
chir 'rh tho,ididm qhi nhan len dau.

T5t ca no phaite tar chinh duoc ghi nh6n ban dau theo nguyen gi6 c6ng voi cac chi phi
qrao o cn lrLrc lep co lten quan

No phei tre tai chtnh cia COng ty bao gdm c6c khodn phai tre nguoi ban, c6c khoan phei
rrd kl-ac. ro vd vay.

Gie Ii sau ghi nhen En dau

Hien bi Thong tu 210 khong co huong dan vd vi6c x6c dinh lai gi6 tri cia cac c6ng cV tai
chinh sau ghinhan ban dau. Do d6 gie tri sau ght nhan ban deu 

-crla 
cac c6ng cu tai chlnh

dang duoc phan anh theo nguyen gi6.

Bi Irtr cac c6ng cU tuichinh

Cac tdl san tai chinh va no phai tra tar chjnh duoc bu tru va gid ki thuen se duoc trjnh bay
tren bang can d6i ke bdn ri6ng n6u, va chi n6u, dof vr co qut6n hop phdp thr hdnh viec bi l
tru cec giii ki da duoc ghi nhan nay vd co y dtnh bu trir tren co sd thuan, hoic thu duqc
cac tai siin va thanh todn nq phai ka ddng thoi.

NgAy 31 theng 12
nen 2013

683.334.103
918.219.713

VND
NgAy 31 theng 12

ndn 2012

2.022.196.7 30
44.510 .760.472

800.000.000
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THLy€T ftf lNH BAo cAo TAt cHiN.r RrENG (ri6p rheo)
vao ngdy va cho ky ke b6n ket thnc ngay 31 theng 12 nem 2013

B09a-DN

s. PHATTHU KHACH HANG

Phaithlr bCn lien quan (Thuy6t minh s6 28)
Phaithu bCn thLr ba

TONG coNG

Dli phdng phdi thu ngin han kh6 ddi

GIA TR! THUAN

uLr pnong pnarrnu Kno oor oau Ky
Cdng: Drr phdng trich lep trong ki'
Id"r Hoan nhap du phdng trong k!'

Dq phdng phaithu kh6 ddi cu6i ky

TRA TRUOC cHo Ncudr BAN

Khoan tre truOc cho nguoi ban chrl yCu the
thqc hien cac dlr en.

cAc KHoAN PHATTHU KHAG

79,4M,71'l ,5A7 7 4.502.821 .841

Ngay 31 theng 12
ndm 2013

2.454.566.500
76.990.145.087

VND
Ngey 31 theng 12

nan 2012

31.553.944.900
42.948.876.941

(20.868.635.551)

58.576.076_036

(19.936.161.136)

54.566.660,705

Chi t i6t t lnh hlnh tang gidm du phdng phei thu ngen han kh6 ddi nhu saul

Cho kY ke ben
k-at thtc ngay 31

theng 12 nem 2013

VND
Cho ki/ k6 ben

ket thtc ngey 31
thAng 12 nem 2012

(1L544.894.030) (23.044.894.030)
(1.323.741.521)

3.500.000.000

VND
Ngay 31 theng 12 Ngey 31 thAng 12

(?!!9qq!$51) (1s.s44 Bs4 03(

hi6n khoan ka truoc cho cec ben tho ba dC

6 .

7 .

ndm 2013 nen 2012

Tqm ung cho d\r en 68 (,
Pnal Inu Den llen quan t tnuyet mtnn so zd)
Thu6 thu nhAp doanh nghiep tem tlnh (1,
Pheithu b6n thu ba
Phdithu khac

TONG CQNG

146.417.379.000 146.417.379.000
38.624.818.788 AA.796.922.525
'17.795.813.363 17.795.813.363
9.281.133.016 2.622.903.070

776.651.444

212,119.144.167 256.409.669.402

0 Khoen ti6n ndy th6 hien s6 ti6n ma COng ty iAm ung cho dp 5n bet dong san khu 68
theo Hgp d6ng g6p v6n ngay 29 theng 6 ndm 2007 voiC6ng ty C6 phan Dau tu - Kinh
doanh Nha.

ft) Theo Thong Ir s6 12312A12fif-BfC ngay 27 thang 7 ndm 2012 cUa 80 Tai chtnh
huong den thi henh mot s6 di6u cia Luat thu6 TNDN, C6ng ty ke khai t?m nop thu6
thu nhap doanh nghiep theo ty l=a 1% trCn doanh thu thu duqc ti6n trong trudng hqp
chua x6c dinh duqc doanh ihu va chi phi tuong ung.
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THUYET MINH BAo CAO TAI CHINH R]ENG (i i6p theo)
vao ngay va cho ky ke todn ket thLic ngay 3' l  thang '12 ndm 2013

s. HANG TON KHo

B09a-DN

BAt dong sdn dd dang (-)
BAt dong sen hdng h6a
Nguyen vat lieu
chi phtsan xudt 96 dd dang
!91s. h'i.u.
I nann  pnam
Hang  g | } i d iban

ToNG coNG

O B5t dong sen dd dang bao

Ngey 31 theng 12
nan 2413

3.595.340.598.904
93.198.271.005
34.968.289.611
29 .152.287 .152
22.426.544.57 4
'10.139.105.092

1.428.056.492

VND
Ngey 31 thAng 12

nAn 2012

3.280.072.853.999
93.6A2.527.751
35.773.242.500
18.346.268.805
31.547.562.575
3.081.799.924
6.598.713.367

3.787.053.152.830 3.469.102.968.921

g6m c6c du an khu dan cLr dang trien khai nhu sau:

Dl/ 6n khu d6n cLr PhLrdc Kl6n
Dl1 6n chung cu GiaiVigt
Dv an chung clr QCGL l l
D(.| en khu dan cu Trung Nghia
DLr an chung cu The Mansion
CAc dqr an khac

TONG CONG

Ngey 31 theng 12
nen 2013

2.7 52.613.102.513
219.680.382.984
377.994.569.795
155.510.836.178
71 .37 4 .514.825
1B.167.192.609

VND
Ngay 31 thdng 12

nen 2012

2.029.6A2.768.290
614.398.297.787
377.994.569.795
145.6A1.345.407
86.687.662.509
25.7A8.210.211

3.595.340,598.904 3.280.072.853.999

Du en khu dan cu Phuoc Kien de dLpqc dem di th6 ch6p cho c6c khoan_vay tai NgAn hang
Dau tu vd Ph6ttri6n Viet Nam - Chinhenh Quangftu g (Thuy6t ninh so 21.1).
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Cdng ty C6 phAn Qu6c CL^pong - cia Lai
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ri6p theo)
vdo ngey va cho ky k6 to6n ket thrlc ngay 31 th6ng 12 nem 2013

Quydn
str dung dAt

kh.ng thoi hen

47.568.600.000

B09a-DN

VND

t ong cangnAytfnh

52.B25.000
(52.825.000)

10. TAt sAN c0 D|NH v0 HiNH

Nguy6n gi iA:

Taingay I thang l ndm 2013
Phen  loa i l a i

T?i ngay 3'l th6ng 12 rtem 2A13

Gi6 tf! khau tr* tiiy kii:
Taingdy 1 thang 1 ndm 2013
Phen loai lai

Tai ngay 31 theng 12 nem 2013

Gie tr i  cdn lai:
Tai ngay 1 thdng '1 ndm 2013 va
ngay 31 theng 12 nam 2013

47.568.600.000

47 .621.425.000
(52.825.000)

47.568.600.000

(52.825.000)
52.825.000

(s2.825.000)
52.825.000

47.568.600.000 47.568.600.000

1 1 . cHI PHixAY DUNG co BAN Do DANG

Ngay 31 th'ng 12
nen 2013

189.280.133.609
64.338.666.440
6.654 .187 .407

VND
Ngay 31 theng 12

nen 2012

140.608.718.627
64.338.666.440
6.027.987.990

581.592.810

Du 6n n0rg truong cao su
Nha V6 ThiS6u
Du dn thiy dien lagrai2
Khac

TONG CONG

DV 6n n6ng truong cao su
maiC6 phan An Binh -Chl

260.272.9A7 .456 2'l I .556.965.867

da duoc dlng
nhenh Gia Lai

dE rh6 crip cho khodn vay Ngan nang ThLrong
IThuyet nnh s6 21.1).



Cdng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo rAr oHINH RIeNG (ii6p theo)
vao ngay va cho ky ke to6n ket thlc ngay 31 theng 12 n;m 2013

12. cAc KHoAN DAU rLrrAr cHiNH DAt HAN

12.1 Dau tu vao c6ng ty con

B09a-DN

Tdn don vi
Ngay 31 thAng 12

nam 2013

VND
Ngdy 31 theng 12

nAm 2412

cong.ty cd phen Qu6c cuong
Licn A
Cong_ty C6 phan Dau.tr} Phat
I t  en ura oc Sat( lon Aann

uonq Iy uo pnan Ear oong san
HiCp Pht
c6ng ty TNHH oAu tLr Phet ti6n
Nha Qu6c Cuong
c6ng ty TNHH Thuong mai
Xay dLr-ng Nha Hung Thinh
C6ng ty TNHH Ben du thuyen Da
Neng

ToNG coNG

TY Ie sd
Gi6 tr!d)u tu httu (n

456 .091 .115 .384  96 ,6

380 .213 .125 .000  85 ,23

206.89'1.539.910 55,5

1.043.195.780.294

ft le s0
Gie ti dAu tu hou ("/d

322.470.395.58s 71,85

380.213.125.000 85,23

206.891.539.910 55,5

36.000.000.000 90

45.000.000.000 90

990.575.060.495

Cong ty c6 phin Qudc Cuong Lren A TOCLA') l i i  c6ng ty c6 ph6n dugc thanh.lap theo
c ay chung nhan Ddng ki Krnh doanh sd 0310226293 do Sd KH&DT Thanh ph6 Hd Chi
Ivinf i  cip vIo ngay 9 thlng 8 nam 2O1O v,i  cac GiAy ch*ng nhAn Deng ky Kinh doanh dieu
chinh. QCLA cd tru sd toa ac ta so 26 Duong Tran Qu6c Theo, Phuong 6 Quan 3, Thanh
ph6 Hd chi Minh, viet Nam. Hoat dong chinh trong kj/ hien hanh cia QCLA la kinh doanh
bat dong san, dau tu va xay dlrng c5c c6ng tf inh den dl lng, x6y dung cec dq en duong b0
va dud;g s6t, va lip ddt he th6ng dien va didu hda kh6ng khi. Tai ngay 1 thang 4 nam
2013, C6ng ty da mua them 24,7570 quyCn sd hiru trong QCLA var theo d6 tdng ti le sd
h&u crla C6ng ty tfong QCLA tr.r 71,8570 len 96,60%.

cdnq tv C6 ph:n Deu tu Phat l idn Dra 6c Sai Gdn Xanh ("SGX") le cdng ty c6 phan duqc
tnanrr .ap t ieo G'ay clu-g n"ar D5ng ki Krrh doanh s6 4103006947 oo So KH&DT
Thanh ph6 H6 Chi l \ , ' l inh cap vao ngay 7 thdng 6 nam 2007, vt l  cdc Giay ChLrng nhdn Edng
ki Kinh doanh diAu chinh SGX co tru sd taa l?c tai sd 26 Dudng Tr6n Ouoc Theo, Phudng
6, Qlan 3, Thanh ph6 Ho chi M nh, Viet Nam. Hoat dong chinh trong ky hien hanh cia
SGx,e phal tr i6n va kinr ooa-h oer dong san.

Corg ty cd pran Bar do-g s"r iep Phj r 'HP ) a c6rg ty c6 phel dJoc tnarh'5p theo
c:ay-chtng nlan odng ri  r '-  ,  doarr s6 4'030067-0 do sd KH&DT Thanh p16 H6 chi
fr l in'h c5p vio ngay 14ihang 5 nam 2oo7, va cac GiSy Chong nhan Ddng ky Kinh doanh
di6u chinh HP co tru so loa ac rai s6 11, Km 9 Xa 0 Ha Noi, PhLrdng HiCp PhU, Quan 9,
Thanh ph6 H6 chi Nrinh, vlet Nam. Hoat dong chlnh trong ki 'hien hanh cia HP la dau tu
va xay dqng c6ng tf lnh dan dqlng va c6ng nghigp, sdn xuat va ban vat l ieu xey dqng.

Vao ngay I thang 7 ndm 2013, Cong ty de chuyen nhugng 90% quy6n sd hou cia C6ng ty
rong C61g ty TNHH D,J Lu PhAt ki64 Nla Ouoc Cdorg { OCH ), cong ty con cia cong ty.
c1o Bi La. I hr Huorg Cia-g \;  O,lg Nguy6r OLoc Cuorg. Vrgc thanh ly khodn dau tJ nay
duoc chip thuan bdi Sd KH&DT Thanh pho Hd Chi Nlinh theo Giey Chung nhan Deng ky
Kinh doanh sO 0304737797 vao ngay 8 theng 7 ndm 2013.
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Cong ty C6 phSn Qu6c Cuong -  Gia Lai

THUyfT N4tNH BAo cAo rAt cFiNF R LNG (t 6p t leoJ
vdo ngay va cho ki/ kC toen ket thirc ng,ry 31 theng 12 ndm 2013

12 . cAc KHoAN DAU ru rAl cHiNH DAI HAN (tiep theo)

B09a-DN

Ngay 31 th'ng 12 nAn 2013 Ngay 31 thAng 12 ndn 2012

12.1 DAU tu veo cAc c6ng ty co, (t ep theo)

Vdo ngay 19 thang 7 ndm 2013, COng ty de chuyen nhlrong 90% quycn sd h&u cia Cong ty
TNHH ThLpong rnai Xay dling Dau tu PhAt trlen Nha Hung Thinh ("HT"), c6ng ty con cua
c6ng ty, cho Ba Lai Thi Hoang Y6n, Ba LaiThl HLpong Giang, Ong Dinh Vdn Harng va Ong
Nguyen Q!6c CLrong. Viec thanh li khoan dau tu nay duqc chap thuAn bdi Sd KH&OT
Thanh ph6 H6 chi Nlinh theo clay Ch&ng nhAn Ddng ky Kinh doanh s6 0304239897 vao
ngiiy 19 thang 7 nam 2013 .

C6ng ty TNHH B6n du thuyen Da NAng ("DNM") la c6ng ty h6ch nhigm h&u h?n c6 hai thanh
vlen trd len duqc thdnh lap t,heo G ay ChLrng nhan Ddng ky Kinh doanh s6 321022000134 do
0y ban Nhan dan Tharnh ph6 Da Neng c6p vao ngay 27 thang 1 nAm 2011. DNM c6 tru sd
toa lac tai Phuong Nai Hien D6ng, Quan Son Tra, Thanh ph6 Da N5ng, Viet Nam. Hoat dong
chinh cia DNM b kinh doanh b6t dong san, kinh doanh tda nha vdn phdng va cdn h0 cho
thue, kinh doanh cAc dlch vq nhd hang, dlch vU ben dLr thuyen, clia hang thuong m? va cec
dich vU l ien quan khac. Veo ngey 31 thang 12 ndm 2013, C6ng ty va cdc c6 d6ng g6p v6n
van chua thuc hien nghia vu gop v6n chlnh thtc vdo c6ng ty con ndy.

12.2 Deu tw vao c6ng ty li6n kiit

fen don vi

Cdng ty C6 phan GiaiViet 328.327.585.439
cdnq tv TNHH Sparkle
Vatues gome 55.950 000 000

Ti le s0 Ti tC sd
Gie U dau tu httu (%) Gi6 ttidau tu hou (%)

49 328.327.585.439 49

30 55.S50.000.000 30

TONG CONG 384.277 .545.439 344.277 ,585-439

Cong iy c6 phAn Giai Viet ( CV') la rnot c6ng ty cd phen dLrqc thanh lap theo GiSy Chfng
nhan Dano kv Kinh doanh s6 4103006128 do Sd KH&oT Thanh ph6 H6 Chl l \4inh cap veo
ng;y za h;dng 6 ndm 1994. va dc crdy Ch&ng nhAn DSng ky Kinh doanh dibu chinh. GV
co tr lr sd tQa lac tai s6 340 duong Chanh Hung, Phuong 5, Quan 8, Thanh ph6 H0 Chi
l,4inh, Vigt Nam. Hoat dong chinh trong ki' hien hanh cia Gt la phat triCn ve kinh doanh b6t
dong san.

Cdng ty TNHH Sparkle Va ues Home ("SVH") ie c6ng ty tr6ch nhiem h0u han c6 hai ihanh
vidn trd len duqc thanh l ip theo GiSy Chung nhan DAng ky Kinh doanh sO 0310476198 do
So KH&DT T'ranh pr6 ho Cr t i , , t ir l-  cep vao rg;y 25 theng 11 ner 2010 vd cdc Giay
Chung nhAn Ddng ky Kinh doanh dl6u chinh. SVH c6 tru sd taa lac tai lau 19, Tda nha
Kumho Asiana Plaza Saigon, 39 Dudng L6 DuAn, Phuong B6n Nghe, Quan 1, Thanh ph6
Hd Chi [4inh, Vigt Nam. Hoat dong chinh trong ky hiCn hdnh cia SVH ld phet tr ien va kinh
doanh b5t dong san.
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COng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET t\4tNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG (i6p theo)
vao ngay va cho ki' ke ioAn kCt thuc ngay 31 th6ng 12 nbm 2013

12. cAc KHoAN DAU TL/ TAI cHiNH DAI HAN (ti6p theo)

Dfr 6n Luong Dinh cia (,
COng ty TNHH Xay dUng va
Kinh doanh Nha Ph?m Gia (i,
Dv dn Da Nang (rl)
Du 6n Ben VAn O6n (lv)

TONG cONG

(ii0

Ngay 31 th1ng 12 nAn
2013

Ti tC sd
Gi6 ti d4u tu h?u ("/.)

64.877.670.000

30.012.508.333 13,81
12.240.000.000
20.000.000.000

127 ,130.178.333

B09a-DN

VND

Ngey 31 th6ng 12 ndn 2012
TY le sd

Gie tideu tu hiru (n

64.877.670.000

30.012.508.333 '13,8'1

12.240.000.000

107.130.178.333

123 Deu tu dei hAn kh6c

Ten don vi

OD

(iv)

Day la khoan dAu tu cia Cong ty dC ph6t tfi6n dr] 6n "Khu d6n cu Luong Dinh Cia"
tqa lac tai Dudng Luong Dinh CUa, Phuong Blnh Khenh, Quan 2, Thanh pho H6 Chi
lvl inh, Viet Nam theo Hqp ddng hEp tac kinh doanh s6'12/2009/HO-DE-QC ngay 12
theng 6 nam 2009 vdi Corg ty Phat tr ia;n Ki t ' ruar Kinh t6 Viet Nam.

Day a khoan d,u tr c-a cdrg ty d6 phet lr i6n dq an b5t dong san tai Phuong Da
Phuoc, QJ5n Binh Chiinc Tlarh ph6 Hb Chl l \ , ' l rnh Viet Nam theo Hqp dong hqp tac
kinh doanh ngay 30 th6ng 6 ndm 2008 voi Cong ty TNHH Xay dung ve Kinh doanh
nhe Pham Gia.

Dey la khodn dbu tu cia Colg ty tl-,eo Hop ddqg hqp t6c krnh doanh vdi Vinacapital
Invesrme rt Limited d6 phar tr ien dJ an bat d6ng san {?i Phudng Nai Hien D6n9, QuAn
Son Trar, Thanh ph6 Da NAng, Viet Nam.

Ngey 06 theng 12 nem 2013 Cong ty da ki Hop ddng hLra nhan chuy6n nhuong v6n
C6ng ty TNHH Phu Vrei I  ir  vdi ty le 100"6 von d eu le theo Giay chong nhan dAng ky
kinh doanh va ddng ky thlc c6ng ty TNHH s6 0309563632 t?i dia chi tru sA chinh :39-
398 B6n van 061 Ph,olg 12 Quan.4 Thanh pf6 Hd Chl lMinh. Tneo Hop ddng
cnuy6n nhuong , C6ng ty dA chuyen fien dat cqc dd cam ket viec thlrc hien hop d6n9 .
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cucrng - Gia Lai
THUYET [,lINH BAo cAo TA cHINH RIENG (ti6D theo)
vao lgby vd cho k'i kd toen k6t thLc ,lgay 3t rl-6ng 12 1dm 2013

13. VAY NGAN HAN

B09a-DN

VND
Ngey 31 th1ng 12

nem 2412

167.266.196.428
57.342.000.000

Vay dei han d6n hAn tra (Thuy6t minh s6 21)
Vay ngin han ngan hang

TONG CONG

Ngay 31 th'ng 12
nem 2013

152.047.510.345
53.490.000.000

205.537.510.345 224.60A 196,42A

Chit i6t cdc kho;n vay ng;n han ngan heng nh|-| sau:

Ngay 31 thAng Ngay dao MUc dich
Ben cha vay 12 nen 2013 han vay Lei su{t

vND (% /nen)
Ngan hdng 35.340.000.000 Tt ngay 86 sunq 13 - 14,3
Lien doanh 4 thAng 8 v6n luu
ViCt Nga - nem 20j3 dong
Chi nhanh aien noav
De Nring t7 rheig 2

nem 2014

Hlnh th(rc
den beo

Quyen sl} dung d6t cia b det thuoc sd
h&u cia Cong ty taa Iqc tai khu d6n cu
Trung Nghia, PhLrong Hda [4inh, euan

Lien Chi6u, Thanh ph6Oa N5ng, Viet
Nam; vd td_i sen thu6c sd ht/u crla Cong

ty C6 phen Khang Hung bao gdm
quyen sl} dvng det va tai sen tren d6t

toa lac taiOuong Ph?m Ven D6ng,
Phuong An Hdr Bec, Quan Sdn Tra,

Thanh ph6 De Nanq, Viet Nam
Tai sdn thudc sd h0u cia ba Nguy6n
Thi Nhu Loan bao g6m: quydn srl dr;ng
dat va cdc €i san ten dat taa lac tai t0
s6 1265 va s6 772 PhLronq Binh Truno
Tey, Quan 2, Thanh ph6 n6 Crrt l l inrrl
Vict Nam, va quyen sar dvng dAt t?i t6
dat s6 120A tea lac tai Oudng Nguyen
Chi Thanh, Phudng Tre Bd, Thenh ph6
Pleiku. Vi6t Nam. 16 s6 1388 ioa lac tai
s6 f4O_B Duong Hai Ba trung, pnuong
Yen.Dd, Thanh ph6 Pleiku, Viet Nam ve
l0 dat s6 90 toa hc taiDudng Tran
Phr:, Phudng Dien HOng, Thanh ph6
Pleiku, Vjet Nam

No dei h?n d6n h?n tra crla cec khoen
trdi phieu 136.500.000.000d crla
Vinacapital
Nq vay dei han dau tu dqp 6n thiy dien
lagrai 1_d6n han ire cia Ngan hang
phat tri6n chi nhdnh Gia/aive Ngan
heng Viet Nga Chinhanh Oa n5ng t6ng
hajkhoan la 15 547.510 345ddng

Ngan hdng
Thuoqg 18.150.000.000
ma iC6
phen C6ng
inuong
Viet Nam -
Ch inh6nh
Gia Lai

Tir ngdy 86 12,8
28 thanq suno

I ndri v6n tuJ
2013 den dong

ngay 29
thdng I

nem
2413

TONG
CONG

152.047.510.345

205.537.510.345
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C6ng ty C6 phan Quoc Cuong - Gia Lai

THUYeT MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngdy vd cho ki' ke to6n kci thLlc ngay 31 th6ng 12 nam 2013

Cho ki ke b'n ket
thic ngey 31

thang 12 nAm
2013

B09a-DN

VND
Cho ki' kd toan k6t

thtc ngey 31
th'ng 12 nAm

2012

14. cHI PHiLAIVAY

V6n h6a vdo gia tri cdc dv 6n bat dong sen
Chi phi Ei vay (Thuyet ninh sA 25)

TONG coNG

PHA|TRA NGuot BAN

Phaitd b€n lien quan (Thuydt ninh s6 28)
Phaike ben ihr ba

TONG CONG

NGuot MUA TRA T|EN TRUOC

B6n thu ba
LJen |en quan I t nuye( mtnn sa zd)

ToNG coNG

THUE vA cAc KHoAN PHA| NoP NHA Nuoc

160.808.712.417 111.217.317.326
3s.8s6.676.484 55.499.782.882

15 .

17 ,

VND
Ngey 31 thdng 12 Ngdy 31 theng 12

nem 2013 nan 2012

7.335.265.662 44.73a.847.592
'109.308.04'l.003 110.248.532.522

196.665.389.30,f ,t66.717.100.208

116.643.306.665 154.987.380.114

284,218.726.A86 501,8A7.453.421

' VND
Ngay 31 theng 12 Ngay 31 theng 12

nem 2013 nan 2012

279.659.043.454 235.947.471.076
4.559.683.432 265.939.982.345

16 .

Thuc thu nhap ce nhen
Thue thu nhap doanh nghiep
tnue Knac

TONG CONG

Ngey 31 theng 12
ndm 2013

76i.634.309

1.279.163.948

VND
Ngey 31 theng 12

nam 2012

756.979.127
39.072.437.986
1.78A.A72.831

2-040.798.257 41-610.289.944

t



Cdng ty C6 phAn Qu6c Cucrng - Gia Lai

THUYET NflNH BAo cAo TAt cHlN.r RrlNc (tiep Ineo)
vao ngay va cho ky k6 todn k6t ihLlc ngdy 31 th6ng '12 nem 2013

809a-DN

18. CHI PHI PHAITRA

Ngay 31 thAng 12
nem 2013

85.736.46'1.209
62.233.599 .264
17.796.989.563
21.758.'100.864

VND
Ngey 31 th'ng 12

nen 2012

a7.721.065.785
110.837.658.195
11.152.877.476
18.638.607.834

Lei vay phaihe
Chi phixey d{ng c6ng trlnh
Ph?t cham nop thuC
Khac

TONG CONG

cAc KHoAN pHAtrRA. pHAr N0p NGAN HAN KHAc

187.525.150.900228.350.209.290

19 .

Ngey 31 th'ng 12
ndm 2013

VND
Ngey 31 theng 12

ndn 2012

Ben lien guan (Thuyet ninh s6 28)
Ben th0 ba

TONG CONG

20. DOANH THU CHUA THI,PC HIEN

1.099.754.391.997 512.767.649.265
184.541.061.657 97.219.277.612

1.244.295-453-654 609.986.326.877

Khoan ten nay thd hign s6 du m?r COng ty xu6t h6a don thue gia tri gia tdng cho kh6ch
heng Lrng trLrdc fien mua cdc can h0 den thoi diem 31.12.2013 chLra 9hi nhan doanh thu .

21. vAY DATHAN

Ngey 31 thAng 12
nen 2013

1 .652.021 .356 .7 50

VND
Ngey 31 theng 12

nen 2012

1.108.801.141.796
150.000.000.000
136.500.000.000

Vay daihan ngan hdng
Trdi phieu thudng -_.I rat prreu cnuyen ool

TONG oONG

Trcng d6:
vay dei han d5n han te [huydt ninh s613)
Vay dei han

1.652.021.356.750 1 .395,301 .t 41.796

1 .652.021 .356.750
167.266.196.428

1.228.034.945.368
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET [,rNH BAo cAo rAr oHINH RIENG tt6p theo)
vdo ngay va cho ki 'kC toan ket thtc ngay 31 thang 12 ndm 2013

2't. vAY DAr HAN (ti6p theo)

21.1 vay dai hAn ngan heng

Chit i6t c6c khoen vay dei h?n ngan hdng nhu sau:

B09a-DN

Ngan hang oau
tu va Ph6t fien
Viet Nam - Chi
nhanh Quang
Trung

Ngan PhAt lri6n
ViCt Nam - chi
nh,nh Gia Lai

Dan bi va hoan
thien co sd hA

iang khu dan cl}
6A Phuoc KiCn,
huyenNhd Be,

Thenh phd H6 Chl
[4inh, ViCt Nam

Tai trq dq 5n
c6ngidnhlhiy

diCn lagrai 1

b60

Th,A chap bdn b0
du an Phudc Kien
vd c6 phi6u crla Ba

Nguy6n ThiNhu
Loan lrcng COng ty

Du an thiy dien
lagrai 1

NgAy 31 hAng Ngey d6o
12 nen 2A13 hsn A/|qc dich vay LAi su't

(%/nen)

'13'1.499.249.361.610 Tli ngay 30
thang 6

nem 2014
d6n nsay

30 ih6ng 6
nam 2015

101.669.454 848 Ti-P theng 7
nam 2013

den theng I
nem 2019

Ngan hang LiCn 27.1O2.626.7a2 TiP ngay 30 Tdi lrq dq 5n c6ng 14,3 (cho Quy6n si dung
d6anh Vigt Nga - lhang 8 lrinh thiy dign khoan crla 16 d6i thuoc
Chinhenh Thanh nam2013 lag|ai l  vay VND) sd hiu cia C6ng
ph6D, Neng d6n ngay hoacS ryl9a lac t?ikhu

21 th6ng 8 (cho dan cLP Trung
n6m 2019 khoan Nghla, Phudng

vay USD) Hda Minh, Quan
LiCn ChiCtr, Thenh
Pho Da N;ns, MCt'  

Nam;va leisan
ihuoc s0 htlu cia
C6ng tY C6 Phbn
Khang Hung bao

96rr quyen s.i'
dqng dai va lai

san ircn dat l9a
lac t?i ELldng

Ph?m Van Odng,
Phudng An Hai
B6c, Quan Son
Tra, Thanh ph6
Da Neng, viet

Ngan hang 23.999.913.590 Ti ngay 29-huong naico ha' ]g 9
phen An Bin,r  -  n:m 2014
Cl- innanh C,a.a alCn ngay

23 lha,rg
12 nem

2015

ToNG coNG
Trong d6:

I rat pnteu-
chuyen ddi

Du 6n n6ng
lftPdng cao su

Nam

14 Dq an nong
t|usng
cao su

1.652.021.356.750

1.652.021.356 754

26
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Cong ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET I,IINH BAO CAO TA! CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay var cho ki k6 to6n k6t thuc ngay 31 theng 12 nam 2013

21.

B0ga-DN

VAY DAI HAN (tiCp theo)

I fal pnteu cnuyen oot

Ngay 9 t l^6ng 12 nAm 2O1A rloi d6ng Qudn rr i  tho'rg qua phuong an va k6 hoach chi t i6t
phat hanh k6i phi6u chuy6n d6i tri gia 400 ti vND fh5m b6 sung v6n luu d6ng va tai trq cho
c6c drr 6n khu dan cu dang xay dung theo cic hy han va diCu kien duqc quy dinh tai Nghi
quy6t hgp Dqi hoi ddng C6 dong ngay 10 thAng 11 nem 2010. C6ng ty da phat hanh trdi
phi6u chuy6n d6i c6 ki han hai (2) n6m ka tL! ngay ph6t hanh voi t6ng ki gie
136.500.000.000 VND va vol menh gia 1 tr ieu VND/trdi phi6u cho VOF PE Holding 5 Limited
vao ngay 9 thang 12 nem 2a1a. Lai s!6t tnti phi6u ld 0% n6u trdi phi6u duqc chuy6n d6i
thanh cd phi6u theo quy6t dlnh cia tni i  ch! vao ngay d6o h?n. Gi6 chuyen d6i la muc gia
thap honi

F muc gi6 chuydn d6i la 31.500 VND/o6 phi6u hodc moc gie tqong d{.pong dA duqc di6u
chinh bdjanh huAng cija cac su kien pha lo6ng; hoic

! gia m6t c6 phan tuong duong vdi s6 trung blnh cia gi6 d6ng c|}a cia mot c6 phen
trong hai mrroi ngAy giao dich lien i6p k6t thUc vao ngay giao dlch ngay truoc ngay
chuy6n d6i sau khi duqc kh6! tr.| 35% va mu,c gia trung binh nay sC duqc dieu chinh
khi c6 cec sU kien pha loang sau ngay chuydn d6i vd truoc ngdy c6 phiCu duqc luu
hanh.

Nguqc lai, lai suSt trai pnl5u la 15%/nem va duqc thanh toen mot lan vao ngdy d6o han.
Cdng ty c0ng cam ket ve rnuc lqi nhuan thu6n sau ihue s6 det duqc cho c6c n5m tai chinh
2Al,2012 vd 2013 ("K6 hoach kinh doanh") d6i voi trai chi. Neu C6ng ty kh6ng dat dugc
lqi nhuan thuan sau thu6 theo K6 hoach kinh doanh nhu da cam k6t thi trei chrl duo.'c quyen
yeu cau C6ng ty mua lAi c6c ftAi phieu nay irLroc han theo gi6 g6c cong l6i suel22%olndm.

T16 phr6u chLryen d6i nay da dao han vao ngay I th6ng 12 ndm 20'12, COng ty vd trei chrl
v;n dang trong qu6 trinh thLpong thdo v6 hinh ihLrc hoan tre tai ngay lap cec bao c6o tdj
cl- inh r i6rg nay .
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C0ng ty Cd phAn Qu6c Cu'ong - Gia Lai Boea-DN

THUYET urNH BAo cAo TAt cHINH RTBNG (ti6p theo)
vao ngay vd cho ki' ke to6n k6t thic ngay 31 th6ng 12 n5m 2013

22. v6N cHU sO Huu (ti6p theo)

22.2 Cec giao dlch vA v6n vai cec chi sd h(ru ve phan ph6i cA tuc

cho kY k6 toen k6t
thtic ngdy 31 theng

12 nem 2013

VND
cho kY kA toan k6t
thtc ngay 31 thAng

12 nen 2012

VAn d;u tu dA g6p cia chi sd h{tu
V6n g6p dau ndm
V6n g6p tdng trong ndm

s6 dLr cu6i nem

22.3 c6 phi6u . c6 phi6u phd th6ns

1.270.768.620.000 1.215.'181.390.000
- 55.587.230.000

1.270.768.620.000 1.270.768.620.000

56 c6 phieu duqc phep phat henh
50 CO pnreu oa PnaI nann, gop von oay ou

^, . ., c9 phi?utlyls
uo pnLeu oang tuu nann

C6 phiCu thuong

DOANH THU

Doanh thu ban heng

Ngay 31 theng 12
nem 2013

S6 ltpng c6 phi6u

127.076.862
127.076.862
127.076.862
127.076.862

.127.076.862

Ngey 31 th6ng 12
nAm 2012

50 twng co pnteu

127.076.862
127.076.862
127.076.862
127.076.862
127.076.862

23.1

Cho kl ke ben kCt
thtc ngey 31 theng

12 ndm 2013

zti.zzg.aza.ge't

VND
Cha kY ke ben ket
thic ngey 31 thAng

12 nan 2012

275.175.909.903Doanh thu ban hang

Ttang d6:
Doanh thu ben heng h6a
Doanh thu bet d1ng sen
Doanh thu b6n diin

98.427.554.684
575.935.551.594
42.866.520.683

155.283.128.345
99.077.544.198
20.815.237.360
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET N,lrNH BAo cAo IAt cHiNH RTENG (t i6p theo)
vao ngay va cho k)7 k6 to6n ket lhic rg;y 3' thang 12 larn 2013
23. DOANH THU (trep theo)

23.2 Doanh thu hoet dAng Ai chinh

B09a-DN

VND

. cno Ky xe aoan
ket thlc ngey 31 th6ng

12 nem 2013

12.471.946.324

12.518.034.170

. Cha ky k6 to6n
kdt thttc ngay 31 theng

12 nAm 201 3

215.009.194

434.152.491

Lar len gL,Pl
Hoin nn?p chi phi la, vay ru v.e. chty6n d6i
traiphi6u thdnh c6 phi6u
La cnam gop von mua bus

T0NG coNG

24. Gd V6N HANG BAN

Gia v6n b6n hang h6a
Gie v6n bat d0ng sen
Gi6 v6n b6n dien

TONG cONG

2s. cHr PHi TAr cHiNH

'1.049. t6,1,685 25.389.980.494

. Cho kY ke toen
k th1c ngdy 31 thAng

12 nan 2013

97.091.474.475
. 557.155.354.997

13.817.107.883

vNo
cho k! k6 ben ket

th1c ngdy 31 theng 12
ndn 2012

142.580 .130.288
8'1.926.186.851
6.581.381.081

668.063.937.355 231-047 -698.220

. ChokY k6 toan
ket thic ngay 31 thena

12 ndn 2013

35.856.676.484
781.237

. Cho kl ke b'n
ket thtc ngey 31 theng

12 ndn 2012

55.499.782.882Ch i  ph l l e i vay
L6 chenh l-ach ty gia de th\rc hien
Chi phltdi chinh kh6c

TONG CONG

26. THU NHAP vA CHI PHiKHAC

Thu nhap khec
Thu do thanh lli hEp d6ng cdn ho
Thu do thanh lli Ei san c6 dinh
Lei ph?t cham thanh toen
Thu nh6p kh6c

Chiphi kh6c
Gi6 tr icdn laicia taisan thanh l i
Phat cham thanh toan thue
Phet cham giao c6n h6
Ch i  ph i khdc

THU NHAP THUAN

35.857 .457 .721 55.499.782.882

. Cho kY ke bAn
ket thtc ngey 31 thAng

12 nen 2013

28.140.691.717
24.627.130.O00

1. i41.363.636
1.875.648.086

496.549.995

5.846.548.415
2.129 .840 .021

2.669.306.808
1 .047 .401.586

VND

. Cho k! ke toSn
ket th,c ngay 31 theng

12 nem 2012

16.513.112.'t48
10.889.346.541
4 .204.979 .913
1.418.785.694

7.859.549.234

7 .029.510 .411

830.038.823
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C0ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUyET MrNH BAo cAo TAt cHiN,r RrENG (ii6p rheo)
vao ngdy va cho ky ke toan kot thlc ngdy 31 th6ng 12 n5m 2013

DA chuyen 6
den ngey 31 th6ng

12 ndn 201 3

(16.048.507.249)

Kh5ng dLto. c
chuy4n 16

B09a-DN

chua chuy'n 16 tai
ngey 31 thang 12

nem 2013

14.6B4.945.005
4 .41a.853.285

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cdng ty c6 nghia vU nop thu6 thu nh4p doanh nghiep (thu6 "TNDN") nhu sau:

Ho?t dOng bit dEng sAn va hoat d6ng khac

C6ng ty c6 nghia vu nop thu6 TNDN voi moc thu6 su6t 25% thu nhap chiu thu6.

HoAt dong thriy diCn

C6ng ty c6 nghia vU nop thLt6 TNDN vdi mu_c thue su6t 10% thu.nhep chiu thu6 trcng 15
ndm va dLroc mi6n thue TNDN trong 4 n5m ke tu nam dLr en bAt dau ho?t dong (nam 2012)
va duqc giam 50% thuC TNDN trong 7 nem l6p theo.

C6c b6o c6o thu6 cia COlg ty chiu slr ki6m tra cia.co qLlan thu6. Do vr,ac ep 6onn 1r4, ua
cec qui dinh ve thue c6 th€ dlrqc giai thich theo nhieu cdch kh6c nhau, so thu6 dugc trlnh
bay tren cac beo cao tai chinh riCng co the sC br thay d6i theo quy6t dinh cudi citng cia co
quan thue.

C6c khoan 16 chuyAn sang k! sau

Cong ty duqc phdp chuy6n c6c khoan 16 tinh thu6 sang ky sau d6 bit trLr vdi lqi nhuan chiu
th!6 thu duEc trong vong 5 ndm kC tt sau nam phat sinh khoan 6 d6. TAi ngay k6t thtc ki'
k6 toen, COng ty c6 c6c khodn 16 liy k6 vOi t6ng gie tri la 1S 103.798.290 VNO (ngey 31
IhAng 12 n.m 2012: 35. 152.305.539 VND) Cong ty co th6 s& dung dC bu tru voi lqi nhuan
cniJ tnu6 phdt sinh trong trong tuonq lai.  Chi t i6t nhL/ sau:

VND
c6 k6

Ndn chuy'n 16 LE
phet sinh d6n nem tuh thu6

2A11
2012

TONG CONG

2016 30.733.452.254
2017 4.418.853.245

35.152.305.539 {16.048.507.2491 19.103.798.290

56 16 tinh thue TNDN Lroc tinh nCu tren chua alugc co quan thu6 dia phLrong quy6t ban
vao ngay lap cec bdo c6o tai chlnh ri€ng nay.
C6ng ty chua ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan bi cho phan 6 thu6 l0y k6 tri gie
19.103.798.290 VND do kh6ng the dq tinh dLrqc lqi nhuan chiu thue trong tuong laihithdi
di6m nay.
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cuong - Gia Lai

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngay va cho ky k6 todn k5t thtc ngay 31 th6ng 12 ndm 2013

28. NGHTCP vV vol cAc BCN L|EN auAN

Nhtlng giao dich trcng y6u crla C6ng ty voicitc ben jien quan trong kj' bao g6m:

86n l i6n quan

BCn l i6n quan

c6 d6ng

H n o  t o n Q

Ben hang h6a
Xay dung c6ng trinh

Nhan tAm ong
' T16 tam ung

Nhal tAm ong thanh llt
c6 phen HT va QCH

Nhan t?m 0ng
Tra tam fng

Ban heng h6a

Nhan tam ong
Tr, t?m ung

!h41tam ong mua
cO phan HT ve QCH

VND
Gi6 ti

8.'137.512.000
4 .564 .019 .401

43.950.000.000

'14.233.000.000

41.900.000.000
4.800.000.000

15.461.535.000

6.500.000.000

B09a-DN

999.000.000

Ben Uen quan

C6ng ty C6 phan Khang Hung BCn l iCn quan

Ba Nguy6n ThiNhLr Loan Chi t ich

M6i quan h"a N6i dung nghi1p vu

Be LaiThi Huong ciang

Ba Nguyan Ngoc Huyan My

t 'a Lar Inr Hoang Yen

C6ng tyTNHH Dich vU va
Thuong  ma iDa iNam

ung Lau uuc uuy

Ong Nguy6n Qu6c Cwong

Ben lien quan

Phai thu khAch heng

C6ng ty TNHH Dau t|] TIVI
Dich vU D?iNam

MAi quan he N'i dung nghiep vu

Ben lien quan

Ben li6n quan Nhan tam 0n9 thanh ly
c6 phan HT 32.250.000.000

Vao ngay 31 theng 12 ndm 2013, cac khoan phaithu va pheite voic6c ben ti6n quan c6 s6
ou nnu sau:

VND

@hei ff i)

BAn heng 2 454.566.500

T6NG cONG

32
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C6ng ty C6 phAn Qu6c Cudng - Gia Lai

THUYET MtNH BAo cAo TAt cHlNd RTENG (i iep theol
vdo ngay va cho ky k6 to6n k6t thUc ngay 31 th6ng 12 nem 2013

28. NGHtEp VU VOt cAc BCN L|EN OUAN (t i6p theo)

B09a-DN

Ben ten quan
Phei thu khec
Cdng ty cd phen Hiep Ph!
C6ng ty CP Thiy diCn Qu6c Cuong
C6ng ty C6 phen GiaiViCt
C6ng ty CP Qu6c Cuong Lien A
Cong ty KD Nha Pham Gia
Lau Duc Duy
Nguy6n Ngoc Huyen l\4y

TONG CQNG

Ben rcn quan
Phai te ngudi ben
C6ng ty C6 phen Khang HLrng

TONG CQNG

Ben len quan
Nguqi mua e $en tuoE

Nguy6n Ngoc HuyAn [4y

TONG GONG

Cong ty C6 phAn Hiep Ph0
cong V c6 phan Dia 6c sai con
Xanh

C6ng ty CP Qu6c Cudng Lien A

ong Hd v'6t Manh
ong Luu Dlnh PhAt

Ba LaiThi Hoang Yen

Ong Ldu DL?c Duy

Bd Nguy6n Nggc Huy6n My

Bd Nguy6n ThiNhu Loan

TONG cONG

N6i dung nghi1p vu

Ivlua hang hoa

Mdi quan he

C6ng ty con
BCn l iCn quan

C6ng ty lien k6t
Cong ty con

uau tu khac

LO 0Ong

uo 0ong

Ndi dung
nghiCp vU

Tam ong
Tam 0ng
Tam |?ng

T?m ung

Tam 0ng
TAm ong

T?m |?ng

N6i dung nghiep vu

Ban hang hoa

Pheithu
ohei ft)

522.004.99A

480.000.000

245.455.000

29 .484 .449 .704

7.500.000.000

1.993.333

326.457.419

38.624.818.788

M6i quan he

Ben l ien quan

@hei fi)

7.335.265.662

7.335.265.662

M6i quan he

c6 d6n9

Cong ty con
C6ng ty con

Cong ty con
LO 00ng

uo oonq

uo 00ng

Chi t ich HEQT

@hei M)

4.559.683.432

4.559.683.432

Ben lien quan

Cec khoen pheite, phai n6p ngen han khec

M6i quan hC NAi dung nghiCp vq (phei ffi)

Nhan t?m ong
Nhan tam ong

Nhan tam |}ng
Nh6n t?m ong

Nhan t?m |.}ng
Nhan tam Ong
NhAn tqm ong
Nh4n t?m ong

88.146.577.361
371.957.000.000

141.390.000.000
13.500.000.000
't6.650.000.000

3.2f0.000.000
25.364.970.622

169.000.000.000
27 0.535.844 .014
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Cong ty Co phan Quoc Cuong - Gia Lai

IHIJYET I \ ,1INH BAO CAO TAI CHiNH RIENG ,I6n IhA. '
vao nsay va cho (y (6toi. r,utin:".s;y eiiiiis i2;' zor:

B09a-DN

29. CHENH LECH DOANH THU , CHI PHi VA LOI NHUAN SO CUNG KY NAM TRUOC

% Teng/
gien

412.25

Qui 4/2013

vNo

Qu'i 42012CHI TIEU

T6ng doanh thu HD kinh
doanh, tai chinh , khec

Trong d6 :
Doanh thu HO kinh doanh
Doanh thu HO tai chinh
Doanh thu HD kh6c

Chi phi gi i i  von , tai chinh va
ch iph i khec

Trong d6 :
Gia v6n hang b6n
Ch i  ph i ta i  ch inh
Chi phi kinh doanh
Chl phi khac

Loi nhuan kii toiin tru6c thu6

590.286.965,495

587.869.386.490
503.057.608

1 .914 .521 .397

580.230.502.648

567.069.694.998
5 .652. .709 .267
4.838.791.575
2.669.306.808

't0.056-462.847

143.184.978.7 47

134.618.374.665
(29 .442.568)

8.596.046.650

'139.825.666.973

116 .048 .461 .851
12.861.431.500
6.458.668.924
4 .457 .104.698

3.359.3't1 .774

414.96

299,37

Nguyen nhan teng (giam) HOKD trong qu)t 4 ndm 2013 so vdiquri 4 ndm 2012 :

+ Doanh thu iT6ng doanh thu cac hoat dong trong qui 4 nam 2013 tang so voi qui 4
n5n 2012 vor. I i  ld 4'225a,o tuong -1ng t;ng v6 gi5 tn 590.286 I 143,184 =
447.102triqu dOng
[,'llrc d0 ve ty l0 tdng manh so vdi cirng ki' nem t|"udc la do tinh h]nh trong ki kinh
doanh Cdng ty da ban giao duoc 1 block cdn h0 chung cu thu6c du 6n ciai ViCt cho
kh6ch hdng nen doanh thu tdng dot bj6n ve cai thien duqc phAn nao vd t inh htnh ho?t
do19 .rrh ooanl cing rl- |  r.eu qJd <inh t6

+ Chi phi :  Chi phl gid v6n, chi phitai chinh va chi phi khec qutt 4 ndm 2013 so voi quy
4 nam 2012 tdng m?nh voi mLfc d0 580.230 / '139.825 = 440.405hieu d6ng tuong fng
vor r i  le teng 414 96ob \gLyen nhat cq ban cUa viec Eng nay ta oo erh hudlg tu
nguydl nts;n tdng doanl '  lhL rnu dA phan r 'ch phin ooanh tnu .

+ Lqi nhuAn : T* nhirng nguyen nh6n nhu da phan t ich d phan doanh thu , chi phtda
enh hudng den k6t qua kinh doanh trong ki cu th6 .
Lgi nhuan quy 4 ndrn 2013 t;ng so vdi quy 4 n6m 2012 voi mfc d0: .10.056 / 3-359 =
6.697triCu d6ng tuong d,ng t i  e 299.37%.

Tu nh&ng nguyen nhan |hLr de phen tich nCu tr6n dA ldm cho ho?t d6ng kinh doanh
trong ki 'cr la Doanh nghiep phan ndo cei thien duoc t inh hinh €i chinh cU tha vA doanh
thu , chi phiclng nhL! loi nhuan va trong n-5m 2014 cac san pham dau tu xay dUng tu
nhcrng nam trudc de co ban hoen thdnh de dua san ph6m vdo thj truong luu th6ng va
c6 th6 day mAnh ban fa , C6ng ty c0ng sE ban giao ti6p block cdn tai cia du en 

-cial

Viet cho khech hang nen t inh kha quan trong hoqt dong kinh doanh va t inh htnh tal
ch rh se duoc cei rhien lrong ̂nirrg n6T toi
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C6ng ty C6 phAn eu6c Cudng - Gia Lai

llu_y_E^I {Y S4g pAo rAr cHrNH R|ENG (ti6p theo)vao ngay vd cho ki' ke to6n k6t thUc ngay 31 th ang 12 nam 2013

30- cAc cAM KET G6p vON
Tai ngay 31 th6n9 12 nim 2013, C6ng ty c6 c6c khoan cam k6t g6p v6n nhu saul

VOn g6p
can ket

507.000.000.000

507.000.000.000

B09a-DN

VND

VOn c6n
De gdp phdig'p

- 507.000.000.000

V6n di6u tE
TIE

sd hftu (a/o)

C6ng ty TNHH Ben du
thuydn Dd Ngng

TONG CQNG

Il9?S- 99 9?:,.y uje"."ao kh6c ph6r sinh.sau,ngay kAt thuc ky tei chinh c6 dnh hLrdns trong
5:,i?*,:?,.LT., 

,nh hudns trong y6u cAn pir;ii ciAu cn,ir,r rr"l, 
"o"g 

i6 ir;ii;L u6"

Day la khodn diu tu cia C6no tv theo Hqp d6ng hqp t6c kinh doanh voi Vinacapdal

ft:i[.iliF:;: i,::!:i,l!it :[:1.,:,"t 33tg mlll***llF:""".#;*il ifl:i3[til:tu'J;tJ:i'',yil ;s;'";; ;i?lf ;?llt::lt ;,*i*,1,; ii";"d ioiji' tit, "o;

cAc slp K|FN PHAT stNH sAu NGAY KET rHrjc KV KE ToAN

5 1

507.000.000.000

3't.

ceo Eichinh rieng .

l r c  i
,N Al
iim

Nguy6n Minh Hoang
Ke todn truang

Nguy6n Thi Kim Duna
Ngudi lap bi6u

Ngdy 20 th6ng 0f nem 2014

/i:"':
l;/ co.

.[inroe
*- -r!

i\l Ndl
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