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BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2013
S,

I. Thong tin chung:
1/. Théng tin khai quat:
- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHI.

- Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

- Tén viét tat Cong ty: CIDICO

- Gidy Chimg nhan déing ky kinh doanh s6 0302704764 do S¢ Ké Hoach Pau Tu TP.
HCM cap lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002; Pang ky thay doi lan th 8 ngay 10 thang 9
nam 2012.

- Vén diéu 1¢ (tinh dén ngay 3 1/12/2013): 133.986.200.000 dong (Mot tram ba muoi ba
ty chin tram tdm muoi sau triéu hai trim ngan dong).
- Pia chi tru so: Ap Bau Tre 2, xa Tan An Héi, Huyén Cua Chi, TP.HCM.
- Dién thoai: 08.38920587
- Fax: 08. 38921008
- Website: http://www.cidico.com.vn
- Email: cuchiiz(@cidico.com.vn
- Ma s6 thué: 0302704764,
- Ma chung khoan: CCI.
2/. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:
a/. Thanh ldp:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thwong Mai Cu Chi (Cong ty
Cidico), tién than 1a Céng Ty Thuong Mai Cu Chi dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 21/QD —
UB ngay 29/09/1992 ctia UBND Tp.HCM trén co s& hop nhat hai Cong ty: Cong Ty Vit tu va
Cong Ty Thuong nghiép Tong hop va hoat dong dudi hinh thirc Doanh nghiép Nha nudc.

Nam 1997 Cong ty Thuong mai Cu Chi duge Thu tuéng Chinh phu giao nhiém vu la
chii dau tu dy 4n xay dung va kinh doanh két ciu ha ting KCN Tay Béc Cu Chi. Lwong dit
quy hoach KCN nay c6 khodng 50% dat cong, la diéu kién thuan loi cho Céng ty trong cong
tac dén bu giai toa, thu hdi mat bang. Ddng thoi, véi gia ca cho thué dat hop 1y, cao d6 nén dat
tuong dbi cao nén rat thuén loi cho cac nha dau tu va véi sy hd tro xin gidy phép dau tur mot
cach nhanh chéng cho céc nha dau tu vao KCN, Céng ty di cho thué ldp day dién tich dat.
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b/. Cé phan héa:

Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai Cu Chi chinh thire chuyen sang hoat dong dudi
hinh thirc Cong ty b phan vOi tén goi Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép —
Thuong Mai Ct Chi v6i vén diéu 18 ban dau 1a 15 ty dong,

¢/. Niém yét:

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi 1a Cong ty
thir 248 duogc phép niém yét trén thi truong ching khodn Thanh ph6 H6 Chi Minh vao ngay
15/04/2010, theo Quyét dinh 56 69/QD — SGDHCM ngay 07/4/2010 cua S¢ Giao dich Chimg
khoan Tp. H6 Chi Minh cp.

d/. Qua trinh ting von dieu Ié:

+ Vén diéu 1¢ naim 2002 sau khi ¢ phan héa 1a 15.000.000.000 ddng.

+ Nim 2006 Cong ty ting vén didu 1¢ 1én 30.000.000.000 ddng.

+ Nam 2007 Cong ty tang von diéu 1& 1én 60.000.000.000 ddng.

+ Ndm 2009 Cong ty tang von dicu 1¢ 1én 90.000.000.000 dong.

+ Nam 2012 Cong ty ting von didu 1¢ 1én 133.986.200.000 dong.

e/. Cac su kién khdc:

Trong nam 2013 Céng ty dugc UBND TP.HCM ting bang khen di c6 thanh tich xut

sdc trong hoat dong san xuat — kinh doanh tai KCX — KCN trén dia ban thanh pho lién tuc
nhiéu nam (2010 — 2013) g6p phan tich cuc trong su nghiép xay dung va phat trién Thanh phd.

3/. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thuéc chu so hitu, chu sir dung hodc di
thué, chi tiét kinh doanh dia 6c: xay dung nha xuéng, kho, nha ban va cho thué, chuyén
nhuong bat dong san. Kmh doanh nha hang trong khu c6ng nghiép, dau tu xdy dung va kinh
doanh cong trinh co s& ha tang khu cong nghiép.

Ban 1¢ nhién liéu dong co trong céc cira hang chuyén doanh, chi tiét: kinh doanh xuat
nhép khau vat tw nguyén nhién liéu, khi ddu mo hoa long (LPG) (d6i v6i xdng dau, khi dau mo
hod 16ng (LPG), chi hoat déng khi dwgc cép gidy ching nhan du didu kién kinh doanh theo
quy dinh cia phap luat).

~ Bén buén vt liéu, thiét bj lap dit khac trong x4y dung, chi tiét: kinh doanh xuét nhap
khau vat liéu xay dung.

Ban budn néng, 1am san nguyeén liéu (trur g0, tre, nira) va dong vt song, chi tiét: thu
mua, kinh doanh xuat nhap khau cac mat hang noéng san (thuc hién theo Quyét dinh
64/2009/QD — UBND ngay 31/07/2009 vé Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay 17/10/2009
cua UBND TP.HCM v¢ phé duyét quy hoach kinh doanh néng san, thuc pham trén dia ban
TP.HCM).

Ché bién va bao quan rau qua, chi tiét: Ché bién cac mat hang thuc pham.
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Ban buon thyc pham, chi tiét: Thu mua, kinh doanh xuat nhdp khau thyc phim, mua
ban thuy hai san, mua ban xuong stic vit (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD — UBND
ngay 31/07/2009 va Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay 17/10/2009 ctia UBND TP.HCM
ve phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thuc pham trén dia ban TP.HCM).

Ché bién, bdo quan thit va cac san pham ter thit, chi tiét: Ché bién cac mat hang nong
san, kinh doanh giét mo heo, trau, bo (khong giét md trong khu dan cu tap trung tai Thanh phd
Ho Chi Minh).

Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may khéc, chi tiét: kinh doanh xuét nhap khau
cac mat hang kim khi dién may, thiét bi, vat tu, nguyén liéu cac loai.

Ban bu6n chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau, chi tiét: kinh doanh xuit nhap
khiu cong nghé pham, mua ban hang tidu thu cong nghiép, hang trang tri ni thit va hang tiéu
ding cao cap. Mua béan phé lidu (khong hoat dong tai tru s&), nuée sinh hoat.

Bén budn d6 dung khac cho gia dinh, chi tiét: mua ban van phong pham.

Ban budn vai, hang may san, gidy dép, chi tiét: mua ban hang may mic.

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong, chi tiét: kinh doanh nha hang
trong khu cong nghiép.

Hoat dong ctia céc trung tam, dai ly tir van, gidi thiéu va moi gioi lao dong, viéc lam,
chi tiét: dich vu lao dong.

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khdc, chi tiét: xdy dung cac cong trinh cong
nghi¢p, dan dung.

Xay dung cong trinh duong sét va dudng b, chi tiét: xay dung cong trinh cau duong.

Chuén bi mit bé‘mg, chi tiét: san lép mit bang.

Dich vu luu tra ngé”m ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru so)

Quang cao, chi tiét: quang cdo thuong mai.

Dich vu hanh chanh vin phong tong hop, chi tiét: Dich vy 12 tan.

Khai thac, xur ly va cung cé‘ip nude, chi tiét: mua ban nude sinh hoat.

Vé sinh nha cira va cac cong trinh khéc, chi tiét: Dich vu vé sinh cong nghiép.

Dich vu cham séc va duy tri cdnh quan, chi tiét: Dich vu trong va cham soc ciy xanh.

Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén vén tai, chi tiét: Dich vu giao nhan hang
hoa xuat nhap khau.

Béan budn do udng, chi tiét: Ban budn dd uéng ¢6 con, khong cdn (khong kinh doanh
dich vu an uong).

- Dia diém kinh doanh:

Cong ty tap trung phét trién kinh doanh tai Truy s& va cdc clra hang kinh doanh xang
dau trén dia ban Huyén Ct Chi, TP.HCM.
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4/. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chirc kinh doanh va bd mdy qudn I:
4.1/. M6 hinh quan tri:

Cong ty dugc t6 chirc theo mé hinh Cong ty c6 phan, dung dau 1a Dai hoi dong cd
dong, Ban kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh ding dau la Téng giam déc Cong ty,
cac Pho Tong giam doc va Ké toan truong.

e Dai hoi dong ¢ doéng la co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty. Pai hoi dong cb
dong bau ra Hoi dong quan tri gdm 05 thanh vién, 1a t chirc quan 1y cao nhat cua Cong ty,
dimg dau la Chu tich Hoi dong quan tri, nguoi chiu trach nhiém trude phap luat vé moi hoat
dong san xuat — kinh doanh cua Cong ty. Hoi dong quan tri la co quan dua ra nhimg dinh
hudéng hoat dong san xuat — kinh doanh cta Cong ty, quyct dinh bd may diéu hanh cua Céng
ty bao gém Téng giam doc, cac Pho Tong giam doc, Ké toan truong va doi ngli can bd quan ly
bao gom Giam dbc, Pho Giam dde cac Phong, Ban Cong ty. Hoi ddng quan tri Cong ty hién
nay c6 2/5 thanh vién hoat dong khong diéu hanh.

. Tong giam doc la ngudi chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tri vé viée to chire,
quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, str dung hi¢u qua cac nguon luc cua Cong ty
va t6 chire thuc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri theo nhiém vu va quyén han dugc
giao.

e Cac Pho Tong giam doc 1 nhimg nguoi giip Tdng giam ddc trong quan ly va diéu
hanh céac hoat dong san xuat — kinh doanh ctia Cong ty, chiu trach nhiém trude Tong giam ddc
vé cac nhiém vu dugce phan cong.

e Ké toan trudng 1a ngudi tham muu cho Tong giam doc Ve cong tac quan ly tai chinh
— ké toan tai don vi, chiu trach nhi¢m truge Tong giam dbc vé cac van dé co lién quan dén
cong tac tai chinh — ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thyuc hién ché do quan ly tai

chinh cuia Cong ty va cac don vi truc thudc.
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4.2/. Co cdu bé may quan ly:

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

k4

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM DOC

' ¥

PHO TONG GIAM DOC PHO TONG GIAM POC
A v k4 4 v k J
PHONG PHONG PHONG PHONG BQL DA PQL MOI
TC - HC KH - KD PAUTU KT-TC PT-XD TRUONG

v v

HE THONG CH
KD XANG DAU

CONG TY CON

4.3/. Cdc céng ty con, cong ty lién két:

f | vVénaitute | TY1ésohiu
B ok o . | Linhvike Binh | @ire sdpci cia Cong ty
TR .B!%i ?h’ doan : lé‘ﬁ":é‘:;’;'; me £t Qﬁl_l;gty
| L . Gy T
Cong ty TNHH | Puong D;, | Kinh doanh bat | 10.000.000.000 100%
Mot thanh vién | KCN Tay Bac | dong san, xay
Cidicons Cu Chi, Ap Bau | dung va dich
Tre 2, Xa Téan | vu.
An Ho6i, Huyén
Cu Chi,
TP.HCM.
...................................................................................... R Tra“g 7 gl b snisiuiasin -
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5/. Dinh hwong phiit trién:
5.1/. Cdac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Du an KCN Tay Béc Cu Chi giai doan mo rong (173,24 ha).

- Dy éan Khu tai dinh cu (34,2 ha).

- Dy 4n Chung cu nha & thu nhép thap (6.122 mz).

- Du 4n Khu dan cu Tan Pht Trung (43 ha).

- Du 4n Khu tai dinh cu duong Pinh Kiép (4.422 m?).

- Dy 4an m& rong hé théng kinh doanh xing dau.

5.2/, Chién lwoc phat trién trung va dai han:
Cong ty tiép tuc ddu tu tai chinh dai han vao Ngan hang Thuong Mai Cé Phan Viét A.
+ Vé thé manh va loi thé.

- Cép lanh dao c6 tdm nhin chién luc trong viéc chuyén hudng hoat dong ctia Cong ty
dung luc, kip thoi;

- Kha nang huy dong von: La Doanh nghiép niém yét trén HoSE, Cong ty c6 kha nang
va thudn lgi trong viéc huy dong von dap Gng cho yéu cau dau tu;

- C6 mbi quan h¢ tot, dang tin cay voi cac déi tac kinh doanh, cac nha cung cz’ip;

- B6i ngi CB.CNV cam két gan bo, c6 y thirc trach nhiém va pha huy tinh than van
hoa tap the, ....

5.3/. Cdc muc tiéu doi véi méi trwong, xa hoi va cong dong ciia Cong ty:

Bén canh céac hoat dong kinh doanh, Cong ty da quan tdm déng gop tich cuc cho hoat
dong x4 hdi, dén on dap nghia nhu: cap dudng cho Me Viét Nam anh Hung — Me Liét s¥, ung
hd qua tét cho ngudi nghéo va cau lac bo huu tri nganh thuong nghiép, hé trg qua khen thudéng
hoc sinh gidi, ...

6/. Cac riui ro:

- Riii ro thi trwong la rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai
cua cong cu tai chinh sé& bién dong theo nhitng thay doi cua gia thi truong.

Rui ro thi truong ddi véi hoat dong cua Cong ty bao gdm: rui ro ngoai té, rai ro 1
suat va rui ro ve gia.

- Riii ro ngogi t¢ 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhitng thay doi cua ty gia hoi doai.

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay d6i véi ngoai té vi rui ro do thay ddi ty
gia hoi dodi tai ngay 1ap béo céo la khong dang ké

- Riii ro ldi sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuwong lai cua
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhiing thay doi cua lai suat thi truong.

P - Trang 8 R — N SE—
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Rui ro 13i sut ctia cong ty chi yéu lién quan dén cac khoan tién guri ngén han va cac
khoan vay.

Cac khoan vay ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Cong nghiép Thuong mai
Cu Chi dugc Ngéan sach hé trg 100% lai vay theo Quyét dinh 1016/QD-UBND ngay
07/03/2009 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nén khong chiu nhiéu anh hudéng
ctia bién dong vé 1ai suit.

- Riii ro vé gid khdc 13 rai ro ma gia tri hop ly hoac cac ludng tién trong tuong lai
ctia cong cu tai chinh sé bién dong theo nhirng thay doi cua gia thi trudng ngoai thay doi
clia 1ai suat va ty gia hoi doai.

Cong ty ¢6 rui ro vé gid ca nguyén vat liéu xay dung do thuc hién céc cong trinh xay
dung. Coéng ty quan ly rui ro vé gid nguyén vét liéu thong qua viéc theo ddi chit ché céac
thong tin va tinh hinh ¢6 lién quan cua thi trudng nham quan ly thoi diém.

- Riii ro tin dung 1a i ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong co kha
nang thuc hién dugc nghia cia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 céc rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yéu ddi véi cac
khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (tién gui ngan hang va cac cong cu tai
chinh khac).

- Phai thu khdch hang: Cong ty giam thlcu rui ro tin dung bang cach chi giao dich
vOi cac don vi ¢6 kha nang tai chinh tot yéu cau g trudce tién déi voi cac don vi giao
dich lan ddu hay chua c6 théng tin vé kha ning tai chinh va nhan vién ké toén cong ng
thuong xuyén theo ddi ng phai thu dé don doc thu hdi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu
cia Cong ty lién quan dén nhidu khich hang khac nhau nén rui ro tin dung khéng tap
trung vao mot khach hang nhat dinh.

- Tién gui ngin hang: Phan 16n tién gui ngn hang cua Cong ty dugc gui tai cdc
ngan hang lén, ¢6 uy tin ¢ Viét Nam. Cong ty nhén thay muc do tap trung rui ro tin dung
ddi v6i tién giri ngén hang 1a thap.

- Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty giap kho khan khi thuc hién nghia vu tai
chinh do thiéu tién. Ban Tdng Giam ddc chju trach nhiém cao nhéit trong quan ly rui ro
thanh khoan. Rii ro thanh khoan ciia Céng ty chu yéu phét sinh tir viéc Ngan hang nha
nudc that chat tién té, cu thé nhu tang I4i suit cho vay, han ché tin dung, lam cho khéch
hang cua Cong ty gip kho khan khi thuc hién cac nghia vu thanh toan cho Cong ty theo cac
hop dong thué dat va nha xuong da ky két.

Cong ty quan ly rui ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mot luong tién va cac
khoan tuong duong tién pht hop véi cac khoan vay & mirc ma Ban Tdng Giam déc cho la
du dap Gng nhu cau hoat dong cua Cong ty nham giam thiéu anh huéng cua nhitng bién dong
vé ludng tién.




Bao cao thwong nién nam 2013

Cong ty Cidico

II. Tinh hinh hoat d¢ng:
1/. Tinh hinh hoat dpng sin xudt — kinh doanh:

Tém tit hoat dong san xuét — kinh doanh cua Cong ty trong ndm 2013 nhu sau:

DVT: 1.000.000 déng

S NQ.DHBE:;;)?_ Pat % W ;)gt %sum
) it nim 2013 | V6iNQ | nim2012
Gl e L
. L@ &) @3 | @
1 | Tong doanh thu 495,000 456,390 92,2 110,3%
2 | Téng chi phi 462,790 435,471 94,1 113,3%
3 | Loi nhan truéc thué 32,120 20,919 64,9 71,67%
4 | Thué thu nhip DN 5,674 7,210 5129 | 71,1 90,39%
5 | Loi nhuan sau thué 23,514 25,000 15,790 | 63,2 67,15%
6 | Trich ¢ tirc 17,459 18.375 11,183 | 60,86 64,05%
7 | Von dieu 1¢ 133,986 140,000 133,986 95,7
8 | Ty 1é trich cb tac/VDL 15,77% 13% 8.35%
(Theo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat da kiém toan)
2/. To chirc va nhan su:
- Danh sich Ban diéu hanh:
1. Ong Phan Vin Téi — Téng Giam Ddc diéu hanh.
2. Ong Nguyén Vin Tam — Ph6 Téng Giam .
3. Ong Dang Ngoc Thanh — Phé Téng Giam Déc.
4. Ba Ho Thi Phuong — K& toan Trudng.
- Tém tit Iy lich ca nhan trong Ban diéu hanh:
1. Ong Phan Viin Téi.
- G161 tinh : Nam.
- Ngay sinh :01/01/1957.
- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.
- Qudc tich : Viét Nam.
- Dén toc : Kinh.




Bao cao thwong nién nam 2013 Cong ty Cidico

- CMND S6 : 0202040648 cip ngay 27/07/2004 tai CA H. Cu Chi.
- Dia chi thuong tra : Ap Tan Tién, x Tan Thong Hoi, H. Cu Chi.

- Dién thoai co quan  : 08.38920587.

- Trinh d6 van hoéa s LE22ED,

- Trinh d6 chuyén mén : Pai hoc kinh té ngoai thuong,.

- Qua4 trinh cdng tac:

+ 1978 — 1979: Ké todn tong hop Tram kinh doanh Xéng ddu s6 10, truc thugc
Céng ty xang dau TP. Ho Chi Minh.

+ 1979 — 1984: Pho phong Ké toan — Cong ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi,
+ 1984 — 1987: Phé Gidam Péc Cong Ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi,

+ 1987 — 1991: Giam Poc Cong ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi.

+ 1991 — 2002: Gidm Déc Céng Ty Thuwong Mai Cii Chi.

+ 2002 dén nay: Téng Giam Péc Céng Ty C6 Phan Pau Tw Phat Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chirc vy hién nay: Chui tich HPQT kiém Tong Gidm Poc Cong ty Cidico.

- 86 ¢b phiéu nam giir (tinh dén ngay 31/12/2013):
S¢ hitu cd nhan: 101.247 co phiéu.
Dai dién von Nha miede: 3.037.500 ¢é phiéu.

- Cam két khong ¢6 quyén lgi mu thuin véi loi ich Cong ty, chua vi pham phap
luat lan nao.

2. Ong Nguyén Vin Tam.

- (G161 tinh : Nam.

- Ngay sinh : 21/7/1959.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H Chi Minh.
- Qudc tich : Viét Nam.

- Dan tdc : Kinh.

- CMND sb : 024292507.

- Pia chi thuong tri : Ap Bau Tre 1, xd Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
- Dién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh d6 van hoa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc kinh té.

- Qua trinh cong tac:
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Bao cao thwong nién nam 2013 Cong ty Cidico

+ 1980 — 1986: Truong phong kinh doanh — Céng Ty Nong San Huyén Cu Chi,
TP. Ho Chi Minh.

+ 1986 — 1990: Truwong Phong Kinh doanh tai vu - Cong Ty Thwong Nghiép
Tong Hop Cu Chi.

+ 1990 — 1991: Phé Gidm Péc - Cong Ty Thiwong Nghiép Téng Hop Cu Chi,
+ 1991 — 2002: Phé Gidam Poc — Céng Ty Thuwong Mai Cii Chi.

+ 2002 — dén nay: Phé TGD Céng Ty C6 Phan Dau Tuw Phat Trién Cong Nghiép
— Thuwong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chure vu hién nay: Phé Chu tich HDQT, Phé TGP Cong ty Cidico.
- 86 ¢b phiéu nam giir (tinh dén ngay 31/12/2013):
S6 hitu cd nhan: 360.000 cé phiéu.

- Cam 1§ét khéng c6 quyén lgi méu thuan véi loi ich Cong ty, chua vi pham phap
luat lan nao.

3. Ong Piing Ngoc Thanh.

- Gidi tinh : Nam.

- Ngay sinh : 01/4/1956.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. Hd Chi Minh.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Déan toc : Kinh.

- CMND s6 : 020273563 cap ngay 29/6/2006 tai CA H. Cu Chi.

- Dia chi thuong trti : Ap Tan Tién, xa Tan Thong Hoi, Huyén Cu Chi.

- Pién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh @0 van héa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té, Ctr nhan Ngoai ngir Anh.

- Qua trinh cong tac:

+ 1978 — 1979 Nhdn vién Ban Cai tao Cong Thuong Nghiép — Vit Gid Huyén
Cu Chi.

+ 1979 — 1986 Nhdn vién Phong Tai Chinh — Gia ca Huyén Cu Chi.

+ 1986 — 1988: Pho Phong Vit Gia Cu Chi.

+ 1988 — 1996: Pho Phong Thuong Nghiép Cu Chi

+ 1996 — 1997: Phé Phong Kinh té Huyén Cii Chi.

+ 1997 — 1998: BOL KCN Taéy Béc Cii Chi— Céng Ty Thwong Mai Cii Chi.

+ 1998 — 2002: Phé Gidm Péc Cong Ty Thiwong Mai Cii Chi.
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+ 2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty C6 Phan Pau Tw Phdt Trién Cong Nghiép
— Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chirc vu hién nay: Uy vién HPQT, Pho TGP Cong ty Cidico.
- S6 ¢o phiéu nam giit (tinh dén ngay 31/12/2013):
Sé hitu cd nhan: 90.000 ¢é phiéu.

- Cam két khong c6 quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty, chua vi pham phap
luat lan nao.

4. Ba Ho Thi Phuong.

- Gid1i tinh : Nir.
- Ngay sinh : 10/3/1962.
- Noi sinh : TP.HCM.
- Qubc tich : Viét Nam.
- Déan toc : Kinh.
- CMND s6 : 021267048 cap ngay 06/01/2004 tai CA TP.HCM.

- Dia chi thuong tru : Ap Bau Tre 2, xd Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.
- Dién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh d6 van héa : 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té.

- Qua trinh cong tac:

+ Thang 04/1981 — 08/1991: Nhdn vién Phong Ké toan Céng Ty Thiwong Nghiép
Tong Hop.

+ Thdng 9/1991 — 8/2002: Nhdn vién Phong Ké toan Cong Ty Thuong Mai Cii
Chi.

+ Thang 9/2002 — 02/2013: Nhan vién Phong Ké todn Céng Ty CP Pau Tw Phat
Trien Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

+ Thdng 3/2013 dén nay: Ké todn Trucng, TP. Ké Todn — Tai Chdnh Céng Ty
CP Pau Tw Phat Trién Céng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

- Chirc vu hién nay: Ké todn Trucng, Truong Phong Ké Todn — Tai Chanh Cong
Ty CP Dau Tw Phdt Trién Cong Nghiép — Thirong Mai Cii Chi.

- S6 ¢b phiéu ndm giir (tinh dén ngay 31/12/2013): 20.010 6 phiéu.
S¢ hitu cdac nhdn: khong.

- Cam két khong c6 quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty, chua vi pham phép
luat Ian nao.
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Bao cao thwong nién nam 2013 Cong ty Cidico

- Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh: Trong nim 2013 Ban didu hanh Céng ty
khong c6 thay do6i nhan su.

- S6 lrgng CB.CNV Céng ty: Doi ngii CB.CNV (tinh dén ngay 31/12/2013):
Tong s6: 91 ngudi

Trong do, vé chuyén mon nghiép vu:

bPai hoc va trén Dai hoc: 32 nguoi, ty 1&: 39,6 %
Cao dang; 02 ngudi, ty 1&: 2,2 %
Trung cép: 06 nguoi, ty 1&: 6,6 %

- Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng:

Cong ty ludén quan tam thuc hién tdt cac ché dd, chinh sach ddi véi nguoi lao dong
theo quy dinh cua B¢ Luat lao dong va cac ché do, chinh sach hién hanh ctia Nha nude.

3/. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cdc duw dn:
a/. Cdc khodn dau tw lon:

Tinh dén ngay 31/12/2013 Céng ty Cidico c6 ddu tw mua cé phiéu (dau tw dai han) tai
Ngéan hang TM CP Viét A.

S6 lugng b phiéu nim gitr: 8.426.047 ¢d phiéu.
b/. Cdac Céng ty con, Cong ty lién két:

Trong nam 2013 tinh hinh kinh té rat kho khan, dac biét 1a linh vuc xay dung va kinh
doanh bat dong san. Céng ty TNHH M¢t thanh vién Cidicons da thuc hién dat cac chi tiéu sau:

| | ~ DVT: 1.000d
Stt Chi tiéu KH Niim 2013 | Thuc hién nim 2013 | Ty 16 (%)
1 | Tong doanh thu 7,150,006 ) 3,195,352 44,69
2 | Téng chi phi 5,817,000 2,048,251 35,21
3 | Loi nhuan trudc thué 1,333,000 1,147,101 86,05
4 | Thué thu nhap DN 333,000 267,980 80,47
5 | Loi nhudn sau thué 1,000,000 879,121 87,91
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Bao cao thwong nién nam 2013

4/. Tinh hinh tai chinh:
a/. Tinh hinh td;_f Chz'_nh:

Cong ty Cidico

Chi tiéu Niim 2013 Nim2012 %tang ‘
_ - giamy
* Doi vdi 16 chike khong phdi la 16
chirc tin dung va to chirc tai chinh
phi ngan hang:
Téng gia tri tai san 567.280.175.354 |  551.553.925.758
Doanh thu thuin 444.429.004.030 |  392.609.301.565
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 20.811.994.329 |  27.924.232.728
Loi nhun khac 107.293.875 1.263.975.097
Loi nhuén trude thué 20.919.288.204 |  29.188.207.825
Loi nhuan sau thué 15.789.869.337 | 23.513.663.409
Ty 1¢ loi nhudn tra c6 tirc 12% 15%
b/. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Cic chi tiéu Nim 2013 Nim 2012 | Ghi chi
1/, Chi tiéu vé kha néng thanh todn:
+ Heé s6 thanh toan ngin han: 9,18 5517

TSLD/Nog ngfm han:
+ Heé s6 thanh toan nhanh: 7,50 4,51
TSLD — Hang ton kho:

No ngén han:
2/. Chi tiéu vé co céu von:
+ Hé s6 No/ Tong tai san 63,94% 65,62 %
+ Vén chi sé hire/ Téng tai san 36,06% 34,38 %
3/. Chi tiéu vé nang luc hoat dong:
______________________________________________________________________________ T —— o




Bao cao thwong nién nam 2013

Cong ty Cidico

+ Vong quay hang ton kho: 19,13 28,68
Gia von hang ban:

Hang ton kho binh quén:
+ Doanh thu thuan/Téng tai san: 78,34% 71,18 %
4/. Chi tiéu va kha nang sinh loi:
+ He s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu 3,55% 5,99 %
thuan:
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ 8,01% 14,15 %
hiru:
+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Tdéng tai san: 2,82% 4,44 %
+ He s‘éo loi nhuan tir hoat dong/Doanh 4,68% 1,11 %
thu thuan:

5/. Co citu co dong, thay déi vén dau tw ciia chii sé hivu:

phan.

a/. Cé phan:
- Tong s6 ¢b phan: 13.398.620 ¢ phan.

- S6 lwgng c6 phan chuyén nhuong tu do theo quy dinh cta phap luat: 13.398.620 c6

- Loai ¢6 phan dang luu hanh: C6 phan phd thong.

b/. Co cau Co dong: Can clr vao danh sach Dai hoi Ddng C6 Péong thudng nién nim
2014 ngay 13/3/2014, co cau Co dong Cong ty bao gom:

* Co dong trong nwoc.

- Thong tin chi tiét vé co cau Co dong trong nudrc.

______ - s v = i .
Stt Danh myc £ SR ik
5 Cophicunamgir |  °
I |Co dong so hiru trén 5% c6 phiéu c6 6.543.750 48.,84%
quyén bicu quyét.
2 | Co dong s6 hitu tir 1% dén du6i 5% cb 2.086.093 | 15,57%
phic€u c6 quyén biéu quyét.
3 | Co dong so hiru dudi 1% cb phiéu co 4.768.777 35,59%




Bao cao thwong nién nam 2013

Cong ty Cidico

quyén biéu quyét

- Théng tin chi tiét vé timg C6

dong lon trong nwoc.

quyét.

. __ S6 lrgng s ;
Stt Tén b  Pia chi e |
. ; > o ~ chi
giir 0 .
1 | Cong Ty Dau Tu Tai Chinh | 33 — 39 Pasteur, Quan | 3.037.500 | 22,67% | Cd
Nha Nuéc TP. H6 Chi Minh. | 1, Tp. HCM. dong
Nha
nwoéc
2 | Cong ty xdng dau Khu vue II | 15 Lé Duin, Quéan 1, 900.000 | 6,72%
TNHH M6t Thanh Vién. Tp. HCM.
3 |Nganhang TMCP VigtA. | 113-121 Nguyen Cong | 155 000 | 8,39%
I'rr, Phuong Nguyén
Thai Binh, Quan 1,
Tp.HCM.
Cong ty TNHH Xay Dung |33 Cong Hoa, phuong 0
4 X : 731.250 | 5,46%
Thuong Mai Thuan Viét. 4, quan Tan Binh, i
‘ TPHCM.
Cong ty co phan tap doan dau | 22 Tong Duy Tan, ;
5 : . ; 4 750.000 | 5,59%
tu Viét Phuong. Phuong Hang Bong, ’
Quan Hoan Kiém, TP
Ha Noi.
VPGD: 02 Tran Thanh
Tong, P. Pham Dinh Ho,
Quan Hai Ba Trung, TP
Ha Nbi
6 C(‘)x}g t_)‘/XTNHH dau tu An pha | 63 E%oa Lan’, Phuc‘mg 2 650.548 | 4.86%
Quoc Te. Quan Phu  Nhuan,
TP.HCM
Tong cong 7.194.298 | 53,69%
* Co dong nwdc ngodi.
Stt - Danh myc S0 lwgng co phiéu | 1y 150,
. nam giir _
1 | Co dong s& hiru trén 5% c6 phiéu cé quyén biéu / /
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Bao cao thwong nién nam 2013 Cong ty Cidico

2 [iCo dong so huu tr 1% dén dum 5% c6 phiéu ¢ / /
quyén biéu quyét.

3 | Co dong s& hitu dusi 1% 6 phiéu c6 quyén biéu 434.670 | 3,24%
quyeét.

c/. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii s& hivu: Trong nam 2013 vén dau tu cta chu
s& hitu khong thay doi.

d/. Giao dich ¢ phiéu qup: Tinh dén ngay 31/12/2013 tong s6 cb phiéu quy 1a 202.760
co phiéu.

I1I. Bdo cio va danh gia ciia Ban Giam déc:
1/. Pdnh gid két qua hoat dong sin xudt - kinh doanh:
Don vi tinh: ] 000. 000 dong

Stt . Chi t‘%‘:u ...... . '”Ke hoach 2013 Thll’c hién 2013 | % soKH
01 | Tong doanh thu 495,000 456,390 92,20
02 | Tong chi phi 462,790 “ 435,471 94,10
03 | Loi nhuan truée thué 32,210 20,919 64,90
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 7,210 5,129 71,10
05 | Loi nhuan sau thué 25,000 15,790 63,20
06 | Trich c6 tirc 18,375 11,183 60.86
07 | Vén didu 1é 140,000 133,986 95,70
08 | Chi c6 tirc 13% 12% 92,31

(Theo s6 lidu trén Bdo céo két qud kinh doanh hop nhdt da kiém todn ném 2013)
2/. Tinh hinh tai chinh:
a/. Tinh hinh tai san:
Tong tai san Cong ty (theo 56 liéu trén Bang cdén doi ké todn da duoc kiém todn) tinh

den ngay 31/12/2013 la 567.280.175.354 dong tang 15.726.249.596 dong so véi dau nam, chi
yéu 1a do cac nhan td sau:

Don vi tmh VND

Ghlwtlell ; \:Ebéé'- Tﬁng(+) : /&‘* : :.;\lChl tl’eif tanga glam
A. Tai san ngan han - 7.693.754.868 dong
S RS SN e e e e Trang 18 ........................ e S e i




Bao cao thwong nién nam 2013

Cong ty Cidico

1. Tién va cac khoan
twong duong tién

- 22.632.723.131 ddng

S6 du tinh dén ngay 31/12/2013 la
101.858.795.727 dong. Trong do: tién
mat la 1.039.029.000 dong, tién gui
ngan hang la 830.185.134 dong, tién gui
ky han 12 99.989.581.593 dong

ngan han

2. Céc khoan dau tu / /
tai chinh ngan han
3. Cac khoan phai thu +7.435.048.085 dong /

Trong do:
- Phdi thu khdch - 776.880.853 dong | Giam 776.880.853 ddng chu yéu la giam
hang khoan phai thu ban xéng dau, gas

- Tra truoc cho nguoi
ban

+1.548.754.636 dong

Tang khoan tién tra trude mua xang du

Phai thu khac

+6.800.548.338 dong

Tang do (mg chi tra ¢b tc lan 1 nam
2013 cho cac Co dong.

4. Hang t6n kho

+6.989.123.711 dong

Trong do:

- Hang mua dang di
trén duwong

+7.089.294.502 dong

Ting lén 7.089.294.502 dong do xang
dau guri kho Cong ty xdng dau khu vuc
I - TNHH MTV.

- Nguyeén liéu vat liéu

/

- Chi phi SXKD do
dang

+265.463.542 dong

Do thi cong cong trinh chua hoan thanh

- Thanh pham hang
héa ton kho

+3.350.836.010 dong

Ting 1én do du trir hang hoa ton kho
tang lén

5. Tai san ngan han
khac

+514.796.467 dong

Tang 597.115.065 dong do thué gia tri
gia ting dau vao dugc khau trir cia hang
hoa dich vu tang 1én, 597.115.065 dong
khoan tam trng chi phi c6ng tiac cua
CB.CNV Cong ty giam: 185.382.944
dong, chi phi tra trude tang: 103.064.346
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Cong ty Cidico

dong la khoan lap dat mang loc khi cho
nha may xur ly nudce thai tap trung KCN

hitu hinh

B. Tai san dai han +23.420.004.464 dong /

1. Cac khoan phai thu / /

dai han

2. Tai san c6 dinh #h 26.970.;82.76? dong /
a. Tai san ¢ dinh - 1.710.660.837 dong /

- Nguyén gia +765.544.009 dong | Tang do mua saim va xdy dung ting,
tang tai san co dinh trong nam.
- Khéu hao +2.476.204.846 dong | Do trich khdu hao nam 2013

b. Tai san ¢o dinh vo
hinh

+1.299.366.407 dong

Tang do mua quyén st dung dat trong
ndm dé xay dung ctra hang kinh doanh
xang dau so 8.

- Nguyén gia

/

- Khéu hao

+99.161.376 dong

Tang do trich khdu hao nam 2013

c. Chi phi XDCB dé&
dang

3. Béat dong san dau
tu

+27.381.677.197 dong

- 3.886.213.679 dong

Thanh

Do diu tu vao Khu cong nghiép Phu An

dau tu tai chinh

- Nguyén gia +5.724.797.716 dong | Do ting tai san trong nim

- Khédu hao +9.611.011.395 ddng | Tang do trich khdu hao trong nam
4. Piu tu tai chinh / /
dai han
- Khoan diu tu tai / /
chinh dai han
- Du phong giam gia i /

+335.835.376 dong
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Cong ty Cidico

khac

Trong do:

- Chi phi tra trude dai
han

+132.277.626 dong

Tang do giam tai san ¢6 dinh theo Thong
tw 45/2013/TT — BTC phén b6 nhét quén
trong 03 nam.

- Tai san dai han khac

+203.557.750 ddng

Cuoc vo chai, vo binh gas ting lén.

b/. Tinh hinh no phdi tra.

) Tong nguon von Cong ty (theo s6 liéu trén Bang can doi ké todn da duwoc kié}n todn)
tinh dén ngay 31/12/2013 1a 567.280.175.354 dong tang 15.726.249.596 dong so v&i dau nam,

chu yéu la do cac nhan to sau:

,\ v,f,::é'.ﬂ. T i T : . . e b7 — 7
Chi tiéu = P(l;?:rgn ((_; . - .f:hl tlé,t ting, giam
A. No phai tra
I. N¢ ngéin han +815.501.708 dong /
1. Vay va ng ngan han / /

2. Phai tra nguoi ban

+61.530.555 dong

Tang do chua dén han thanh toan
tién mua hang cho ngudi ban

3. Nguoi mua tra tién trude

+605.339.658 dong

Thu Gng trudc tién cta khach
hang

4. Thué va cac khoan phai
nép Nha nude

- 542.679.844 dong

Giam do khoan thué TNDN
chua dén han ndp quy 4/2013
giam so vdi quy 4 nam 2012

5. Phai tra nguoi lao dong

/

/

6. Cac khoan phai tra, phai
ndp ngan han khac

- 11.698.472.505 dong

Giam do phan bo tién thué dat
trong nam

7. Qu¥ khen thudng, phic loi

-2.323.335.334 dong

Giam do chi khen thudng trong
nam

II. No¢' dai han

- 14.713.119.178 dong

/

1. Vay va ng dai han

- 1.960.000.000 ddng

Giam 1.960.000.000 ddng do tra
von vay du an nha may xu ly
nudc thai KCN Tay Bac Cu Chi
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Cong ty Cidico

cho Céng ty diu tu tai chinh Nha

nude TP.HCM

2. Phai tra dai han khac

+227.883.500 dong

Tang 1én do thu cugc vo chai
bia, vo gas

3. Qu§ trg cap mét viée lam

/

/

4. Doanh thu chua thuc hién

+16.445.235.678 dong

Ting do thu tng trude tién thué
dat trong nam

+14.910.747.888 dong

hiru

B. Vén chii sé hitu /
I. Vén chii sé hiru +14.910.747.888 dong /
1. Vén dau tu clia chi sé hitu / /
2. Thing du vén ¢ phan /|7
3. C6 phiéu quy / /
4. Cac qu§ thudc vén chu so I/

5. Loi nhudn chua phan phoi

+14.910.747.888

La khoan loi nhuin sau thué
thuc hién nam nay

C. Lgi ich C6 dong thiéu sb

/

3/. Nhitng cai tién vé co cdau té chire, chinh sdach, quan Iy:

Trong nam 2013 Cong ty duy tri sy on dinh vé co céu to chire, chinh sach, quan ly.
Cong ty chu trong phat trién cong tac dao tao ndi by, nang cao chat lugng cua nhan vién.

4/. Ké hoach phat trién trong twong lai:
4.1/ Ké hoach san xudit — kinh doanh nim 2014:

Can ctt vao tinh hinh hoat dong san xuat — kinh doanh ndm 2013 va du kién tinh hinh
thi truong nim 2014, Ban diéu hanh Céng ty xay dung Dinh huéng ké hoach hoat dong san

xuét — kinh doanh nim 2014 véi cac chi tiéu nhu sau:
_Donyvi tmh triéu dong
A o - ; | %so
Stt - Chit Thue hién 2013 KH 2014 =
Ien i N TH 2013
01 | Tong doanh thu 456,390 528.000 115,7%
02 | Tong chi phi 435,471 504,659 120,4%
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3 Lmnhuan ké todn trude thué 20,919'” 23341 115,9%
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 5,129 M 99,65%
05 | Loi nhuan sau thué 15,790 18,230 115,45%
06 | Trich cb tac 11,183 13,399 119,82%
07 | Vén didu 1¢ 133.986 133,986 100%
08 | Chi ¢ tirc 12% | Tt 10% tré 1én

4.2/. Hoat dpng dau tu.
Trong nam 2014 Cong ty tiép tuc dau tu cac du an sau:
a/. Cdc dy an xiic tién dau tw trong nam 2014:
- Dur kién trong nam 2014 cho thué 6,4 ha dat.

- Hoan thanh thu thuc chuyén muc dich st dung 4,9 ha/10,2 ha dit thuoc khu trung
tdm dich vu sang dat cong nghiép.

- Duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dit Khu C,, gidy chimg nhan quyén sir
dung dét tong hop 208 ha khu céng nghiép Tay Bic Cu Chi giai doan 1.

b/. Thuc hién thu tuc nghién ciru kha thi cac du an:

- Du én Khu tai dinh cu (34,2 ha): C6 két qua phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung
1/500, 1ap thiét ké xay dung hé thong ha ting. Trong d6 xin phép dau tu phan doan 1 dién tich
4,7 ha.

- Du 4n Khu tai dinh cu duvong Dinh Kiép (4.422,2 m?): Nghién ctru tim phwong 4n
kha thi trinh H6i dong quan tri xem xét.

- Tiép tuc theo ddi, nghién ciru tinh kha thi cac du 4n Khu dan cu Tan Pha Trung,
Chung cu nha ¢ thu nhap thap.

Mot s6 bién phap té chire thue hién.
dich vu:

- Tép trung khai thac thé manh hoat dong thuong mai véi xing dau 1a mat hang chinh,
tiép tuc mo rong quy mo kinh doanh mat hang gas, bia, reou — nudce giai khat.

1/. V& hoat dong kinh doanh thuwong mai —

- Giao chi tiéu ké hoach cu thé d6i véi ting phong, ban, don vi co sd, tao dong luc lam
viéc nguoi lao dong.

- Tiép tuc duy tri va phat trién céc loai hinh dich vu.

2/. V& hoat dong dau tu xdy dung — kinh doanh CSHT KCN:
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Xéy dyng chuong trinh quang ba va chinh sach thu hit dau tw vao KCN Téy Bic Ca
Chi giai doan m& rong.
3/. V& hoat dong dau tu kinh doanh tai chinh:
_Chu dong can déi nguén von kinh doanh hop 1y, tranh thi ngudn tién nhan rdi thuc
hién dau tu tai chinh gép phan tang doanh thu va hiéu qua cho Céng ty.
5/. Gidi trinh ciia Ban giam déc doi vi y kién kiém todn: Khong co.
IV. Danh gia ciia Hyi ddng quan tri vé hoat dong cia Cong ty:
1/. Ddnh gid ciia Hpi dong quan tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty:
Trong nam 2013 Coéng ty hoat dong trén cac linh vuc sau:

* Linh vue thwong mai: Doanh thu dat 416,785 ty dong (dat 94,4%) chiém ty trong
91,3%/tong doanh thu, ting 14,2% so véi nam 2012. Cu thé:

- Ban 1é: Nam 2013 Céng ty hop dong hop tac kinh doanh thém 03 cira hang kinh
doanh xéng dau; xdy dyng thém 01 ctra hang va da dua vao hoat dong (tir thang 01/2014).
Tinh dén nay hé thong ban 1é xing dau cua Cong ty gdm 13 Cura hang. Téng lugng xing dau
ticu thu la 11,604 triéu lit, dat 99,2% ké hoach, tang 15,1% so vd&i nam 2012. Doanh thu
247,037 ty déng, dat 101,1% ké hoach, ting 21% so v&i cung ky.

- Cung cAp nhién liéu cho cac dai ly: Nam 2013 tinh hinh kinh doanh gép nhiéu kho
khian, mot so dai 1y thiéu von kinh doanh, cOng no tang, qua trinh hop tac gitta Cong ty va dai
ly gap nhleu tré ngai; Cong ty da chu dong khic phuc bang nhiéu bién phap nhim duy tri va
phét trién hé thong dai ly, trong nam giam 01 dai ly. Pén cudi nam 2013 hé thong gom 08 dai
ly, so v6i cung ky nim 201,2 giam 02 dai ly. Tong luwong xing diu cung cip cho hé thong la
5,757 tricu lit dat 76,8% ke hoach, giam 8,6% so v&i ndm 2012. Doanh thu 118,711 ty dong
dat 77% ke hoach, giam 3,9% so vdi cung ky.

- Ban budn: Doanh thu 51,037 ty dong, dat 118,6% ké hoach, ting 36,5% so véi nim
2012. Boi voi mat hang kinh doanh gas bon ap Iwc canh tranh ngay cang I6n, nén trong nim
2013 lugng ti€u thu giam 51,5% so véi nam 2012.

Nhin chung hoat dong thuong mai hoan thanh ké hoach doanh thu, tuy nhién hoat
dong dai ly va ban buén gap nhiéu kho khan, doanh thu chua dat k€ hoach; hoat dong ban lé
dat két qua kha quan, bu dap nhitng thi¢u hut cia 02 linh vuc con lai, gép phan hoan thanh ké
hoach nam.

‘ * Linh vye dich vu: Trong nam 2013 doanh thu cua hoat dong dich vu la 7,861 ty
dong dat 102,1%, ting 9,6% so v&i nam 2012, bao gom:

- Dich vu cho thué mit bang, nha xwéng va céc dich vu khac: Doanh thu 4,777 ty dong,
dat 95,5% ke hoach, tang 9,3% so v&i nam 2012.

- Dich vu xir Iy nuée thai KCN: Doanh thu 3,084 tv dong, dat 114,2% ké hoach, ting
10,1% so vai nam 2012.
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Linh vyc kinh doanh dich vu la hoat dong c6 ty trong doanh thu thip nhét (1,7%/tong
doanh thu) trong cac linh vuc hoat dong Cong ty. Tuy nhién day 1a linh vuc hoat dong gop
phan mang lai hi¢u qua chung cho Céng ty.

* Linh vue kinh doanh co s¢ ha taing Khu cong nghiép:

Trong nim 2013 tinh hinh thu hat dau tu ding trude khé khin do anh hudng tinh
hinh suy thoai kinh té, hoat dong kinh doanh co s& ha tang Khu cong nghiép khong hoan thanh
ké hoach dé ra.

* Linh vue ddu tw tai chinh:
Tinh dén ngay 31/12/2013 Cong ty dd dau tu vao hoat dong kinh doanh tai chinh la
143,954 ty dong, bao gdm:
- 202.760 ¢ phiéu quy ctia Cong ty, tong von dau tu 14 4,119 ty dong.

- 8.426.047 ¢ phiéu cia Ngan hang TM CP Viét A, tong vén dau tur 1a 139,835 ty
dong.

Nim 2013 doanh thu hoat dong dau tu kinh doanh tai chinh va thu nhép khac 1a 11,961
ty dong, dat 78,1% ké hoach, chiém ty trong 2,6% trén tong doanh thu.

Trong nam doanh thu hoat dong kinh doanh tai chinh giam do cdc nguyén nhan:

+ Tién d¢ thu hat du tu khong dat ké hoach, anh huong dén ngudn thu tng trude tir
nha dau tu.

+ Lai suat ngan hang giam so véi du kién.

+ Hoat dong ctia ngan hang gip kho khin lam anh hudng dén b tirc tir ¢d phidu
Cong ty da dau tu.

2/. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat déng ciia Ban gidm déc Cong ty:

Ban Téng giam déc Cong ty da ¢6 su chi dao, diéu hanh sat sao cac mit hoat dong cua
Cong ty, dam bao muc tiéu ma HDPQT dua ra la phat trién bén virng, timg bude md rong hoat
dong va kinh doanh c¢ 1ai. Ban Téng giam dbc da co nhitng bao céo kip thoi 1én HPQT dé
dua ra cic diéu chinh vé chién luot khi tinh hinh thi truomg ¢6 su bién dong mai.

3/. Cdc ké hoach, dinh huwdng ciia Hpi dong quan tri:

Niam 2014, Hoi dong quan tri du kién s& tap trung thue hién cac dy an, cu thé nhu: tim
déi tac lién doanh dau tu Khu cong nghié¢p Tay Bac Cu Chi giai doan mé rong, mé rong hé
thong kinh doanh xing dau thém 04 cira hang va 05 dai ly va thuc hién cac du an khac.

V. Quan tri Cong ty:
1/. Hpi dong quan tri:
a/. Thanh vién va co cdu ciia Hoi dong quan tri:
- Thanh vién:
Héi dong quan tri Cong ty nam 2013 gdm 05 thanh vién, trong d6 03 thanh vién
tham gia diéu hanh va 02 thanh vién khong diéu hanh, bao gdm:
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O ) 0
* Thanh vién Hpi dong quan tri tham gia diéu hanh.
+ Ong Phan Vian T&i - Chit tich HDQT kiém Téng Giam Déc.
+ Ong Nguyén Vin Tam - Ph6 Chi tich HDQT, Phé Tong Giam Déc.
+ Ong Piang Ngoc Thanh - Uy vién HDQT, Phé Téng Giam Déc.
* Thanh vién HDQT khong tham gia diéu hanh
' + Ong Pham Ngoc Dé - Uy vién HDQT (dai dién c6 phan Ngan hang TM CP
Viét A).
+ Ong Dang Duy Quan - Uy vién HPQT (dai dién ¢ phan Céng ty Xang dau
Khu vyuc I TNHH MTV).

- Co cau cua Hoi dong quan tri:

: . : ’ - o : ’\ - s ‘ i A Ty‘ lg co
Stt Tén ca nhan Chire ('*s‘-i-tal (;ong ty Sho }uQT}gIIEO phiéu s&
o neu co 1eu SO’ nru
1 | Phan Van Téi Chu tich HDQT kiém Téng 101.247 | 0,77%
giam ddc
2 | Nguyén Vin Tam Pho Chi tich HDQT, Phé 360.000 | 2,69%
Tong gidm doc
3 | Pang Ngoc Thanh Uy vién HDQT, Phé Téng 90.000 | 0,67%
giam doc
4 | Pham Ngoc bé Uy vién HDQT / /
5 | Piang Duy Quan Uy vién HPQT / /

b/. Cac tiéu ban thuéc Hoi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tiéu ban.

¢/. Hoat déng ciia Hpi dong quan tri:

Hoi dong quan tri Cong ty gdém 05 thanh vién, trong dé c6 02 thanh vién khong truc
tlep didu hanh Nam 2013 Hoi dong quan tri Cong ty hop 07 phién va 01 lan gui van ban liy y

kién biéu quyét, dé ra céc Nghi quyét dé Ban Tdng giam déc td chirc thuc hién, gdm céc noi
dung nhu sau:

'S6 thanh vién |
dviip

22/01/2013 5/5 - Nghi quyét HPQT phién hop tht 20 khéa 2 ngay
22/01/2013 v/v théng qua bdo céo tong két hoat dong san
xuat - kinh doanh nam 2012.

Phién hop
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- K& hoach hoat dong san xuét - kinh doanh nam 2013;
Thoéng qua To trinh vé viéc phan phoi lgi nhudn va chi ¢o tic
nam 2012.

- Thong qua T¢ trinh vé viée phé duyét du an xay dung Siéu
thi dién may va Pai ly 6 to.

- Thong qua To trinh vé viée dé& nghi bd nhiém cac chirc danh
quan ly.

- Théng qua ké hoach chuin bi PHPCD thuong nién nim
2013 va hét nhiém ky 2 (2008 — 2012).

06/03/2013

5/5

Léy y kién biéu quyét: v/v thong qua qua T¢ trinh s6 03/TTr
— CTY ngay 01/3/2013 ctia Ban Tong giam doc Cong ty ve
viéc hop tac va thanh lap Ctra hang kinh doanh xéng dau.

06/4/2013

5/5

- Nghi quyét HDQT phién hop thir 21 khoa 2 ngay 20/7/2012
v/v Thong qua bdo cdo sd két hoat dong sdn xudt - kinh
doanh quy 1 nam 2013.

- Phuong huéng k€ hoach hoat dong san xuat - kinh doanh

quy 2 ndm 2013; Thong qua thoi gian t6 chirc va chuong
trinh Dai héi dong Co dong thuong nién nam 2013,

06/5/2013

305

- Nghi quy‘ét HDQT phién hop dot xuat khoa 2 ngay
06/5/2013 vé viéc thong qua danh sach Chu tich doan, Ban
thu ky va Ban kiém phiéu tai Pai hoi dong Co dong thuong
nién nam 2013.

- Théng qua To trinh vé viée gi01 thiéu tng cu vién HDQT,
BKS Cong ty nhiém ky 3 (2013 — 2017).

- Thong qua To trinh sb 04;’TTr1— CTY ngzly 17/4/2013 cua
Ban Tong giam doc Cong ty vé viéc chuyén nhuong kinh
doanh ctra hang kinh doanh x@ng dau Minh Hoa.

13/05/2013

5/5

Nghi quyét HPQT phién hop dé‘}u tién nhiém ky 3 vé viéc bau
Chu tich va Pho Chu tich Héi dong quan tri nhiém ky 3 (2013
—2017).

29/07/2013

5/5

- Nghi quyét HPQT phién hop lan thir 1 nhiém ky 3 vé& viéc
thdong qua bdo cdo sd k€t hoat dong san xuat - kinh doanh
06 thang dau nim 2013.

- Thong qua Phudng huéng k& hoach hoat dong sin xuat -
kinh doanh 06 thang cudi nam 2013.

- Théng qua Bao céo hoat dong cua Ban kiém soat quy
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02/2013 va 06 thang dau nam 2013.

- Thong qua Hoi dong quan tri “du thao” Quy ché quan tri
Cong ty.

- Thong qua Hoi dong quan tri vé viée chi tam tmg co tirc lan
01 nam 2013 bang tién mat.

21/10/2013

5/5

- Nghi quyét HPQT phién hop lan thir 2 nhiém ky 3 vé viéc
thong qua bdo cdo sd két hoat dong sian xuat - kinh doanh
09 thang dau nam 2013.

- Thong qua Phudng huéng k& hoach hoat dong sdn xuit -
kinh doanh 03 thang cudi nam 2013.

- Théng qua Bao cao hoat dong cua Ban kiém soat quy
03/2013 va 09 thang dau nam 2013.

- Thong qua Hoi dong quan tri vé viéc thanh 1ap Ctra hang
kinh doanh xang dau sé 12.

07/12/2013

5/5

- Nghi quyét HDQT phién hop lan thir 2 nhiém ky 3 vé viée
thong qua HDQT Cong ty vé To trinh gop von dau tu tai
Cong Ty C6 Phan Thuc Pham Héc Moén.

- Thong qua HDQT Céng ty vé To trinh cir nguoi dai dién
phan von cua Cong ty tham gia vao thanh vién HDQT Cong
Ty Co6 Phan Thye Pham Hoc Mén.

- Thong qua HPQT Céng ty vé T trinh dé nghi b nhiém
cac chirc danh quan ly.

- Théng qua Hoéi dong quan tri Cong ty vé To trinh dé nghi
tang don gia tién lwong va thu lao HPDQT Cong ty.

- Théng qua Hoi dong quan tri Cong ty vé viéc thanh lap Ctra
hang kinh doanh xang dau s6 13.

d/. Hoat dong cua thanh vién Hoi dffng quan tri déc lap khéng diéu hanh:

Hién Hoi ddng quan tri Cong ty ¢6 02 thanh vién khong diéu hanh 1a 6ng Pham Ngoc
Dé va Ong Dang Duy Quan. ()ng Pham Ngoc D¢ c6 kién thirc sau rong va kinh nghiém phong
phii trong linh vire tai chinh tién té. Ong Ping Duy Quan ¢6 kién thirc va kinh nghiém phong
pht trong linh vure xing dau. Cac thanh vién Hoi dong quan tri kKhong didu hanh da déng gop
tich cuc vao viée xdy dung tam nhin chién lugce, quyét dinh chién luge, ké hoach hoat dong

cua Cong ty.

e/. Hoat dong cua cdc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Cong ty chwa thanh 13p tiéu

ban.
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f. Danh sdch cdc thanh vién Hoi dong quan tri cé chitng chi dao tao vé quan tri Cong
ty. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri Cong ty
trong nam.

Toan bo thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty déu da tham gia khoa hoc vé quén tri
Cong ty do Trung tam dao tao Uy Ban Chirng Khoan Nha Nudce t6 chirc.
2/. Ban kiém sodt:
a/. Thanh vién vé co cdu ciia Ban kiém sodt:
- Ban kiém soat Cong ty gébm 03 thanh vién:
+ Ong Nguyén Thi Tién - Truong Ban kiém soat (Co dong bau).

+ Ba Nguyén Thi Thanh Loan - Thanh vién Ban kiém soat (Chuyén vién Phong tai
chinh — Ké toan Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nude TP.Hd Chi Minh).

+ Ong Nguyén Thanh Nhuyt - Thanh vién Ban kiém soat (Ké toan tong hop tai Cty
C6 phan XNK Khanh Hoi).

- Co céu ctia Ban kiém soat:

Stt Tén canhan : Chire vu tal Cong ty S6 lugng cb Ty 1& co

: : ' "(neu c0) - - phleu so hitu | phiéu  s¢
- . hiru (o/ﬂ)

1 | Nguyén Thi Tién Truong Ban kiém soat 40335 | 0,30%

2 | Nguyén Thi Thanh Loan Thanh vién BKS / /

3 | Nguyén Thanh Nhut Truong Ban kiém soat 3.000 | 0,022%

b/. Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Ban kiém sodt da tién hanh cic hoat dong kiém tra, gidm st viéc tuan thi cée quy dinh
cua Luat Doanh nghiép, Dicu 1¢ t6 chirc hoat dong cua Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién
Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi trong viéc quan ly va dicu hanh cac hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty Nam 2013, cu thé:

+ Kiém tra, giam sat ‘cong tac hach toan ké toan Cong ty dam bao tuan thu Ché do
ké toan doanh nghiép theo quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ban hanh ngay 26/03/2006 va cac
Chuan myc ké toan Viét Nam. Xem x¢ét Bao cao tai chinh dinh ky hang thang, quy va cd ndm
do Ban diéu hanh cung cap Tur d6, phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh
doanh va hiéu qua sir dung vén.

+ Tham gia phéi hop ciing don vi kiém toan vé pham vi, ndi dung thue hién kiém
toan B4o cdo tai chinh nam 2013 cua Cong ty Me va Béao cdo tai chinh hop nhit. Thim dinh
Bdo cdo tai chinh nam 2013 trude va sau kiém toan, dong thoi xem xét cac y kién cua kiém
toan vién doc 1ap. Ban kiém soat nhan dinh Bdo céo tai chinh nim 2013 da phan anh trung
thue, hop ly trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém 31/12/2013.
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+ Céc cudc hop cia Ban kiém soat trong nam 2013:

Phién hop Sé thanh vién .N"'
Ban kiém soat | tham du 91 _dung
Ngay 05/03/2013 3/3 Danh gia cong tac ké todn nam 2012 va Soat xét Béo cdo
tai chinh nam 2012 (Céng ty Me+ Hop nhét)
Ngay 11/05/2013 3/3 Hop bau ra Truong Ban kiém soat
Ngay 19/10/2013 3/3 Danh gid cong tac 09 thang dau nim 2013

+ Bén canh d6, Ban kiém soat déu tham du day du cac cude hop dinh ky hang quy
gitta Hoi dong quan tri véi Ban Tong giam dc dé nghe Ban Tdng giam ddc bao cdo tinh hinh
hoat dong kinh doanh timng quy va muc tiéu phuong huéng hoat dong tiép theo nhim hoan
thanh t6t céc chi tiéu ké hoach dé ra trong nam 2013, xdy dung ké hoach kinh doanh cho nim
2014. Tur d6, Ban kiém soat tham gia déng gop y kién cua minh trong cong tac diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Hoi dong quan tri va Ban Téng giam ddc.

1. Giam sat hoat dong Hoi dong quan tri (HPQT), Ban Téng giam ddc:

- Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc da tuan thu day du cac quy dinh cua Phap luat
trong quan ly diéu hanh. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban T4 ong Giam déc va cac can b
quan ly da thyc hién ding chirc ndng, nhiém vy dugc giao theo quy dinh cua Diéu 1¢ va Nghi
quyét cua Pai hoi dong Co dong thong qua nam 2013.

- Hoi df’ing quén tri va Ban Téng Giam dbc da t6 chic nhiéu cudce hop, qua do da ban
hanh cac Nghi quyét, cac Quyét dinh chi dao kip thoi hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Héi
dong quan tri va Ban diéu hanh d& tuan thu tot Quy ché hoat dong da ban hanh.

- Hoi dong quan tri, Ban Tdng Giam déc da nghiém tic tuin thii cac quy dinh vé cong
b6 thong tin Bao cdo tai chinh dinh ky va Bdo cdo tinh hinh quan tri cong ty dinh ky theo
Théng tu s6 52/2012/TT-BTC ban hanh ngay 05/04/2012 quy dinh v& cong b thong tin trén thi
truong chirng khoan.

- Trong nam 2013, Cong ty khong phat sinh bat ctr véan dé tranh chap nao lién quan dén
hoat dong san xuat kinh doanh. Khong phat sinh hgp dong giao két ciing nhu xung dot 1oi ich
vO1 nhitng nguoi ¢o6 lién quan.

2. Panh gi4 tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty ndm 2013

Theo so liéu Béao €ao té‘liv chinh hop nhé‘g nam 2013 da dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém Toan va Tu Van Chuan Viét, Ban Kiém soat c6 y kién nhu sau:
i ~a/. Tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2013 da dugc Pai hoi
dong Co6 dong thong qua:
Tinh hinh kinh ¢ xa hdi ndm 2013 trong bdi canh kinh té thé gii chua thoat khoi
khung hoang; kinh té trong nudc con nhicu bién dong va dieén bién phirc tap, dac biét la thi
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trudng tai chinh, thi truong bat dong san day am dam chua d:?ig hiéu khai séc, chi phi von cao,
v6i nhiéu kho khan thach thire nén da anh hudng truc tiép dén tinh hinh kinh doanh cua céac
doanh nghiép.

Biang ching 14, nhidu doanh nghiép dinh dén san xuat; khé khan trong tiép can von;
no xau ting cao; hang ton kho cao; tiéu dung giam sut...va du bao van con tiép tuc kho khan
trong nim 2014. Do d6, dd anh hudng dén tinh hinh thyuc hién ké hoach cua Cong ty trong nim
2013. Tuy nhién, Cong ty di tan dung duogc nhitng dicu kién thuin loi riéng cia minh nén da
phan d4u t6 chirc, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh dat dwgc mot sb chi tiéu rat kha
quan; mic du khong hoan thanh nhu ké hoach da dé ra trong Nghi quyét cua Dai hoi dong Co
dong thong qua ngay 13/05/2013. Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Triéu d'dng

Ké hoach | Thuec hién % s0 Vi
Chi tiéu .
ar - 2013 2012 Ké hoach
Téng doanh thu 495.000 456.390 92,2%
Loi nhuén sau thué 25.000 15.790 63,2%
Vén diéu 1é 140.000 133.986 95,7%
Ty 1é trich C6 tire/ VPL 13% 8,3% 100%

b/. Tinh hinh tai san va sir dung von dén ngay 31/12/2013: Tong gid tri tai sin:
567.280.175.354 dong so va&i cudi nam 2012 1a 551.553.925.758 dong tang 2,85%, trong do:

+ Tai san ngén han:  146.635.032.042 déng (chiém 25,85 % trén tong tai sén)
420.645.143.312 dong (chiém 74,15 % trén tong tai san)

V& co céu tai san ngén han thi chua yéu 1a Tién va céc khoan twong dwong tién + cac
khoan phai thu ngan han. Tai san dai han la Bat dong san dau tu va cac khoan dau tu tai chinh
dai han (trong do6 dau tu dai han vao 8.426.047 ¢b phleu Ngan hang Thuong Mai C6 Phén Vigt
A véi s6 tién 139.834.800.000 dong, chiém 24,65% tong gia tri tai san Coéng ty voi gia von
binh quén la 16.596 dong/cp).

Nguoén von sir dung:  567.280.175.354 dong, trong d6:

_ + Céc khoan ng phai tra: 362.718.380.458 dong (chiém 63,94% trén tong tai san,
chu yéu la ng dai han, trong d6 doanh thu chua thue hién 343.403.185.569 dong la khoan thu
trudce tien thué dat khu cong nghiép cua khach hang).

+ Vén chu so hitu: 204.561.794.896 dong (chiém 36,06% trén tong tai san); trong

+ Tai san dai han:

do:

133.986.200.000 ddng
42.505.274.000 dong
(4.118.929.325) dong
17.278.502.333 dong

- Vén diéu I¢:

- Thang du vén:

- Cb phiéu quy:

- Céc quy thudc von chi so hiru:
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- Loi nhun sau thué chua phan phéi: 14.910.747.888 dong.
Nhin chung tinh hinh tai chinh Cong ty ndm 2013 rat tot (Mac di, mét vai chi ticu tai
chinh ¢6 giam so véi nam 2012), diéu nay dugce thé hién chi tiét thong qua Bang danh gia mot
sO chi tiéu tai chinh co ban nhu sau:

Kha ning thanh toan ng ngan han Lan 517 9,18 4,01
Kha nang thanh toan nhanh Lan 4,51 7,50 2,99
Ty suat lgi nhuan sau thué/ Vén chu so hiru % 14,15 8,01 (6,14)
binh quan

Lii co ban trén mdi ¢d phan Pong S 1.197 (1.120)

Mot s6 nhan xét va danh gia:

Qua phan tich, danh gia tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty
nam 2013, Ban kiém soat danh gia Cong ty chua hoan thanh céac chi tiéu ké hoach kinh doanh
theo nghi quyét Pai hoi déng Co déng thong qua. Tuy nhién, Trong diéu kién kinh té xa hoi
nim 2013 vdi day khé khan va thir thach dé dat duge két qua nhu trén nho su linh dao, diéu
hanh linh hoat cua Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam doc va su nd luc cta toan thé CB.CNV
Cong ty quyét tam thye hién nhiém vu duge giao. Méc du, chi hoan thanh so v6i ké hoach la
92,2% vé doanh thu va 63,20% v¢& loi nhuan sau thué nhung Cong ty du kién ty ¢ tra co e 1a
12% giam 01% so v&i ké hoach dé ra. Pay 1a két qua dang tran trong trong diéu kién hién nay.

3. Viéc thuc hién Nghi quyét cua dai hoi dong Co dong:

Niam 2013 Céng ty da thuc hién véi cac két qua sau:

- Cong ty da lya chon Cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién vige kiém toan bio cdo tai
chinh nam 2013 la Céng Ty TNHH Kiém toan va tu van Chuan Viét.

- Céng ty da tién hanh chi ¢d tire 1dn 2 nam 2012 14 07% va tam chi ¢6 tirc 1an 1 nim
2013 1a 05%.

- Trong nam 2013 Cong ty chua thuc hién ké hoach phat hanh ¢ phiéu cho CB.CNV
theo ménh gia dé ting von diéu 18 (s6 lugng c¢d phiéu phat hanh 1a 601.380 ¢6 phiéu — ménh
gia 10.000 dong/co phleu) do tinh hinh dién bién cua thi trudng chimng khoan khong thuén lgi
cho viéc phat hanh c6 phiéu.

- Nhim dé han ché mtec thdp nhét nhimng rui ro dau tu dy 4n, trong nam Hoi dong quan
tri, Ban Tong giam dbc Cong ty nhan dinh tinh hinh thu hit dau tu kém lac quan nén chua
trién khai dau tu cac du an.

- Cling nhu cac nam trude, khoan dau tu tai chinh dai han vao ¢d phiéu Ngan hang
Thuong mai Co phan Viét A chiém ty trong cao trong co cau tai san dai han cua Cong ty. Tuy
nhién, theo Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 ctia B¢ Tai chinh hudng
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dan vé viéc trich lap du phong, truong hop khéng xac dinh duoce gia chimg khoan trén thi
trrong thi cac doanh nghiép khéng duogc trich 1ap du phong giam gia chimg khoan. Viéc trich
lap nay sé& duge diéu chinh khi c¢6 co so xac dinh gia chimg khoan giao dich trén thi truong
theo quy dinh.

4. Su phéi hop hoat dong giita Ban Kiém soat voi HPQT, Ban Téng giam dbc va Co
dong:

- Ban kiém soat phoi hop chat ché voi HDQT, Ban Tong giam doc nhung van duy tri sy
doc 1ap cua minh. Trong nam qua, cac cugc hop dinh ky hang quy cua Hoi dong quan tri va
Ban tong giam ddc didu co6 Ban Kiém soat tham du nhim nang cao chét luong ciing nhu tinh
doc 1ap cua hoat dong kiém soat.

- Hoi dong quan tri da cung cip kip thoi, day du cac Nghi quyet Quyét dinh ctia minh
cho Ban kiém soat. Ban Tong Giam déc da tao didu kién cho Ban kiém soat trong viéc thu
thap thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty khi ¢6 yéu
cau.

- HDQT da day manh cong tac giam sat hoat dong ciia Ban Tong Giam ddc va cac b
phén quan Iy nhiam dam bao thuc hién trién khai ding theo cac Nghi quyét cia PHDCD, ctia
HDQT va tuan tha dung quy dinh cua phap luat.

- D6i véi C6 dong: Trong nam qua, Ban kiém soat cong ty khong nhan duge don yéu
cau hay khiéu nai cua C6 dong hoiic nhom C6 dong co ty 1¢ va thdi gian so hitu ¢b phan theo
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

5. Panh gia hoat dong cta Ban kiém soat nim 2013:

- Ban kiém soat thuc hién chirc nang, nhiém vu theo ding Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép - Thuong Mai Cii Chi qui dinh va nhimg
diéu khoan ghi trong Luat chimg khoan. M&i thanh vién trong Ban kiém soat déu nd luc
nghién ctru va di sdu st vao hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé co nhimg y kién phan bién
kip thoi trong cong tac diéu hanh véi Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam ddc.

- Ban kiém soat da lam tron chic nang, nhiém vu ma cac nha ddu tu di tin tudng giao
cho nhat Ia thuc hién nhiém vu kiém soat hoat dong kinh doanh va sur d‘ung von mot cach co
hiéu qua; mac du tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2013 vai rat nhiéu kho khin va thach
thurec.

- Két qua hoat dong nam 2013 clia Ban kiém 504t ¢6 sy n lyc cua ban than moi thanh
vién va cting nhd ¢6 su gitp do tao di€u kién ctiia Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam déc, cac
phong ban, toan the CB.CNV Coéng Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghi¢p Thuong
Mai Cu Chi.

6. Dé xuat don vi kiém toan Bao céo tai chinh nim 2013:

Ban kiém soat kinh dé nghi Dai hoi dong Cé dong chon 1 trong 3 Cong ty Kiém todn
dugc néu sau day la don vi thuc hién nhiém vu kiém toén Béo céo tai chinh nam 2013 cho
Cong ty Co Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép Thuong Mai Cu Chi:
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+ Cong ty TNHH Kiém toan va Tu Van Chuan Viét — toa lac tai 33 Phan Vin Khoe,
P.13, Quan 5, TP.HCM; Website: www.vietvalues.com

+ Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc TP.HCMDTL-AISC — toa lac tai
142 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3, TP.HCM ; Website: www.aisc.com.vn

+ Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C) — toa lac tai 229 Pdng khai, Quén 1,
TP.HCM; Website: www.a-c.com.vn

Diéu kién lwa chon 1 trong 3 Cong ty kiém toan trén dé kiém toan Béo cdo tai chinh
nam 2013:

+ C6 tén trong danh sach dugce Uy ban chimg khoan Nha nuéc chdp thuin kiém
toan cho cac to chirc niém yeét.

+ C6 kinh nghiém nhiéu nam hoat déng trong linh virc kiém toan, ...
3/ Cdc giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich caa Hji dong quan tri, Ban Tong gidm
doc va Ban kiém sodt:
a/. Lwong, thuong, thit lao va cdc khoan loi ich:
Dvt: VNP

Tién thu lao

b

Stt | H‘@ té“

Héi dong quan tri

1 | Phan Van Tai Chu tich / 115.200.000 | 28.800.000
2 | Nguyén Vin Tam Phé Chu tich / 79.200.000 | 19.800.000
3 | bing Ngoc Thanh Uy vién / 72.000.000 | 18.000.000
4 | Pham Ngoc Dé Uy vién i 72.000.000 | 18.000.000
5 | Bang Duy Quan Uy vién / 72.000.000 | 18.000.000
Ban kiém soat
6 | Nguyén Thi Tién Trudéng Ban 82.005.000 / 9.156.900
7 |Nguyén Thi Thanh | Thanh vién / 24.000.000 /
Loan
8 | Nguyén Thanh Nhut | Thanh vién / 48.000.000 | 18.000.000

Ban Tong Giam Poc

1 | Phan Van Téi Tong giam doc | 358.050.000 91.080.300
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2 | Nguyén Vin Tam Pho TGD 242.330.000 67.064.300

3 | Pang Ngoc Thanh Pho TGD 239.580.000 64.314.300

4 | H6 Thi Phuong Ké toan 130.680.000 32.365.600

Truong
b/. Giao dich ¢é phiéu ciia ¢é dong ndi bé:

Stt | Nguoi | Quan hé | S6 6 phiéu so hiru Ly do ting, giam
thuc hién | véi Co dau ky (n}ua-, ban, chuyén
giao dich | doéng néi | S6 c6 phiéu | T doi, thudng, ...)

2. g bo o _

01 |Phan Vin | Cha tich | 69.727 0,53% | 101.247 0,77% | ting ty 1¢ s& hitu cb
Téi HDPQT phén

kiém
Tong
giam doc
Cong ty

hanh.

/. Hop déng hodic giao dich véi c¢é dong néi bg: Trong nam khong cé phat sinh giao
dich ¢ phiéu cua c6 dong noi bo.

d/. Viéc thwe hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty:

Viéc quan tri Cong ty luén dam bao tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat hién

VI. Bao cao tai chinh:
1/. Y kién kiém todn:

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuan Viét (VIETVALUES).

* Tru s& chinh: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quan 5, TP. HCM.

* Vin phong: 156 — 158 Phd Quang, P. 9, Quan Pht Nhuan, TP. HCM.

- Pién thoai: 08.3999 00 91

- Website: http://www.vietvalues.com
- Email: info@vietvalues.com

Fax: 08. 3999 00 90.

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén Chuén Viét (VIETVALUES).
S6: 2062/14/BCKT/AUD — VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2013
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Kinh giri: CACCOPONG,HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP
- THUONG MAI CU CHI.

Chiing t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh hgp nhét bao gdm Bang can déi ké toan hop nhét
ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao cdo luu
chuyén tién té hop nhét va Thuyét minh bdo céo tii chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 duge 1ap ngay 12 thang 03 nim 2014 (tr trang 09 dén
trang 44) cua Cong ty me la Cong Ty Co6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thuong
Mai Cu Chi va Cong ty con 1a Céng ty TNHH Mét thanh vién Cidicons (sau diy goi tit 1a
“Téap doan™).

Trach nhiém ciia Ban di¢u hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao
tai chinh ndm 2013 cua Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh 1a can th1et dé dam bao cho viée
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh ndm 2013 khéong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham

I

lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh nim 2013 dua trén két qua cua
cudc kiém toan. Chuang to1 da tién hanh kiém toan theo cac chuin muec kiém toan Viét Nam.
Cac chuan muc nay yéu cau chung toi tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge su dam béo hop ly veé viée
liéu Béo cdo tai chinh nim 2013 ctia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu nhap cac bang chimg kiém
toan vé cac sb liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh nam 2013. Céc tha tuc kiém toan
duoc Iya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro ¢o sai sot trong
yéu trong bdo céo tai chinh nam 2013 do gian l4n hodc nham 13n. Khi thuc hién danh gid cac
rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh nim 2013 trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan
pht hop véi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta
kiém soat ndi bo cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cua
cac chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hop Iy ciia cc udce tinh ké toan cia Ban gidm déc
cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh ndm 2013.

Chung t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwoc la day da va
thich hogp 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cua chung toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién chiing t6i, xét trén cac khia canh trong yéu bdo céo tai chinh da phan anh trung
thye va hop ly, tinh hinh tai chinh ciia Cong Ty Co Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép
- Thuong Mai Cu Chi (Tap doan) tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing nhu két
quéa hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic ngay
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31 thang 12 nam 2013 ctia Cong Ty C6 Phan Pau Tw Phat Trién Cong Nghiép - Thuong Mai
Cu Chi (Tap doan) dugc 1ap phu hop véi Chuén myc, Ché d¢ ké toan Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan.

O day, chung t6i khong phu nhan y kién néu trén, ching t6i chi mudn lwu y véi nguoi doc
rang;

— Theo thuyét minh bao cdo tai chinh muc 5.13, Céng ty dau tu chimg khoan dai han vao
Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét A (hién nay dai dién Coéng ty C6 Phan Dau Tu
Phat Trien Cong Nghiép - Thuong Mai Cu Chi la thanh vién Hoi dong quan tri Ngén
hang Thuong mai Co phan Viét A), ching to6i di nhan dugce x4c nhan tir ba cong ty
chirng khoan vé viée ¢ phiéu cua Ngan hang Thuong mai Co phan Viét A khong ¢o glao
dich tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nén chung toi khong co so s¢ dé xac dinh gia co
phiéu tai thoi diém nay. Theo diém 1.b, diéu 5, phan II, Thong tu 228/2009/TT-BTC
ngay 07 thang 12 nam 2009 cta B¢ Tai chinh hudéng dan vé viéc trich lap cac khoan du
phong, truong hop khong xac dinh duge gia chung khoan trén thi truong thi cac doanh
nghiép khong duogc trich 1ap du phong giam gia chirng khoan. Viéc trich 1ap nay s€ dugc
diéu chinh (hodc anh huong, néu co) khi cé co s xac dinh gia ching khodn thuc té trén
thi trrong theo quy dinh;

— Bao céo tai chinh hgp nhat nay la ciia Tap doan khong bao gom bao céo ctia hoat dong
duy tu va stra chira khu Cong nghi¢p. Hoat dong duy tu va sua chira khu Cong nghiép
dugc trinh bay trong mét bao cao tai chinh riéng cin cir theo quyét dinh s6 43/2008/QD-
BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 ctia B Tai chinh.

Tp. HO Chi Minh, ngay 12 thang 03 nam 2014
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuan Viét (VIETVALUES)

(@ k) @aky)
Huynh Tric Lam - Pho Tong Giam doc  Pao Vi Thién Long — Kiém toan vién
Gidy CNPKHN s6:1523- 2013-071-1 Gidy CNDKHN s6.: 1739-2013-071-1

Chit ky duge Gy quyén
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2/. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

a/. Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh:

bvt: Pong Viét Nam

~ Chi tiéu | Mash | Thuyét| Nimn Néim trude
L 1l 2 3 4 5 _

1. Doanh thu ban hang va cung cap | 01 VI.25 | 444.429.004.030 | 392.609.301.565
dich vu
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3, Doaph thu thuan vé ban hang va | 10 444.429.004.030 | 392.609.301.565
cung cap dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban 1] VI.27 | 416.925.097.044 | 367.363.458.940
5. Loi nhudn gop vé ban hang va| 20 27.503.906.986 | 25.245.842.625
cung cap dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.26 11.583.867.342 | 19.240.169.206
7. Chi phi tai chinh 22 VI.28 344.918.657
Trong d6: Chi phi lai vay 23 344.918.657
8. Chi phi ban hang 23 10.610.535.316 | 10.972.882.727
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 7.320.326.026 5.588.896.376
10. Loi nhudn thuan tir hoat dong | 30 20.811.994.329 | 27.924.232.728
kinh doanh [30=20+(21-22)-
(24+25)]
11. Thu nhap khac 31 377.402.507 1.754.767.567
12. Chi phi khac 32 270.108.695 490.792.470
13. Lgi nhuan khac (40=31-32) 40 107.293.875 1.263.975.097
14. ’Téng loi nhuan ké toan truéc| 50 20.919.288.204 | 29.188.207.825
thué
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.30 5.129.418.867 5.674.544.416
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 | VL30
17. Loi nhuan sau thué TNDN | 60 15.789.869.337 | 23.513.663.409
(60=50-51-52)
18.1. Loi ich ctia C6 dong thiéu sb
18.2. Loi nhuén sau thué thu nhap 15.789.869.337 | 23.513.663.409
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cua Co dong cua Cty me

18. Lai co ban trén c6 phiéu(*) 70 1.197 2.317
b/. Béo cdo luu chuyén tién té:
_ Dve; B(flng. Viéf__Na??
Chi tiéu Mi | Thuyét | Liiy ké tir diu nim dén cudi nim nay
- = soO | minh | Nim naj? . @
2. 3 4

I. Luu chuyén tién té tir hoat dong

Kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu | 01 505.080.931.988 415.999.023.032
va doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang | 02 (487.445.427.193) (406.742.175.893)
hoa va dich vu

3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (7.315.779.620) (7.101.650.276)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 (344.918.657)

5. Tién chi nop thué TNDN 05 (5.662.601.697) (4.731.980.569)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 20.070.170.066 43.276.754.622
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh | 07 (28.482.790.611) (37.072.211.882)
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng | 20 (4.100.415.724) 3.627.759.034

kinh doanh

II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1. Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD | 21 (33.926.651.837) (7.624.248.313)
va cac TS dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCH | 22 50.000.000 759.130.000
va cac TS dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no | 23 (1.222.902.875.400) (83.957.000.000)
cua don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong | 24 1.243.928.000.000) 83.957.000.000
cu ng cua don vi khac

S. Tién chi dau tu, gép vén vao don vi | 25

khac

6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi | 26

khac

7. Tién thu lai cho vay, cb tac va loi | 27 11.488.777.915 17.402.036.696
nhuén dugc chia '

Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu | 30 (1.362.749.322) 10.536.918.383

tw




Bao cao thwong nién nam 2013 Cong ty Cidico

II1. Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan | 31 44.354.974.000
gop von clia chu s¢ hiru

2. Tién chi tra_ von £0p cho cdc chii s¢ | 32 (60.000.000)
hiru, mua lai ¢6 phiéu ctia doanh nghiép

da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 4.700.000.000

4. Tién chi tra no gbc vay 34 (6.660.000.000) (1.960.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35

6. Cd tirc, lgi nhudn da tra cho chii s¢ hiru | 36 (15.209.558.085) (14.445.455.500)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai | 40 (17.169.558.085) 27.889.518.500
chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky | 50 (22:632.723:131) 42.054.195.917
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky 60 124.491.518.858 82.437.322.941
Anh huéng cia thay doi ty gid hdi dodi | 61

quy d6i ngoai té

Tién va tuong duong tién cubi ky | 70 101.858.795.727 124.491.518.858
(70=50+60+61)

c/. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh theo quy dinh cua phdp lugt vé ké todn va kiém
todn. (dinh kém Bao cdo tai chinh hop nhit da kiém toan nam 2013 trén website Cong ty
www.cidico.com.vn). }L

Cu Chi, nga]9thang 03 nam 2014
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