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i NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

THONG TIN CONG TY

Tén cong ty : CQNG TY co fHAN DAl:l TV
VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Tén tiéng anh : Cotec Investment and Development of
Land and House J.S.C

Tén viét tét : COTECLAND JSC

Tru s& chinh : 14 Nguyén Trwdng To, Phuwong 12,
Quéan 4, TP. HCM

Dién thoai : 08. 54010999

Fax : 08. 54010777

Email . info@cotecland.com.vn

Website : www.cotecland.com.vn

Vén diéu & : 200.000.000.000 VND (Hai tram ty déng)

Ma cb phiéu :CLG

Bao cao thuwdng nién 2013




[0 Cong ty dwoc cd

phan hdéa tr cac
Nha may, xi nghiép,
trung tdm cla
CotecGroup vOi
von dieu 1§ 10,7 ty
dong.

[0 D4y manh hoat

dong kinh doanh
bat dong san voi
nhieu dong san
pham da  dang
(chung cw, dat nén,
nha lién k&, tda nha

[] CotecLand  tham

gia dau tw von
manh vao linh vuwec
xay lap va dau tw
bat déng san nghi
duwdng.

[0 Nang, cao  nang
lwc tong thau xay
lap cbéng trinh dan
dung va bénh vién.

van phong,...)

Q9
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Phat hanh cb phiéu Phat hanh cb phiéu ) ) )
cho c6 doéng hién cho cO dong hién Cong ty tang von Dy kién tang von
hiru, tang von diéu htu, tang von diéu dieu 1& léen 200 ty diéu 1é 1én 400 ty
1&1én 21,7 ty. 1&1&én 100 ty. dong. dong.
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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XAY DUNG

- Xay dung, |ap dat, stra chiva cac cong
trinh dan_dung, céng nghiép, cac cong
trinh ha tang khu doé thj va céng nghiép.

- Mua ban vat tw, may modc chuyén
nganh xay dwng.

- Tw van dau tw, thiét ké, quan Iy dy an.

- San xuét, mua ban vat liéu xay dwng.
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AEMUBABBHEH

BAT DONG SAN

- Pau tw kinh doanh nha.
- Méi gidi, tw van bat dong san.

- Kinh doanh khach san, khu nghi dwéng.

X W ‘hu : r‘r P ' e
PAU TU TAI CHINH
- Dau tw vén vao cong ty con,

cong ty lién két.

- Pau tw ¢cb phiéu, trai phiéu.

NGANH NGHE KINH DOANH

Bao cao thwdng nién 2013




| DAIHOI BONG CO bONG

v

BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC

BAN THU KY

PHONGTAI CHINH -
KE TOAN

P. QUAN LY P. QUAN LY PHONG VAT TU

R THI CONG XAY LAP THI CONG HA TANG THIET BI

PHONG TONG HOP PHONG KE HOACH BAN AN TOAN

CONG TRUONG CONG TRUONG

CO CAU BO MAY QUAN LY
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St ménh

Cung cép cho khach hang nhirng san
pham va dich vu dap trng tbt nhéat cac
tiéu chi chat lwong, thdi gian, tién ich
trong linh virc xay dwng. Bao dam méi
tredng 1am viéc hiéu qué nham phat
huy mét cach toan dién kha nang lam
viéc cua tirng nhan vién.

0-0
Tam nhin . - .
Phat trién CotecLand thanh mot tap doan xay
dwng hang dau Viét Nam, xay dwng Ia Iinh

vue kinh doanh nén tang, cot 16i cho sw phat
trién virng manh cta Cong ty.

Gia tri cot 10i

»

Chat lwong: Pat tiéu chuan chét lwong cao trong
cac cong trinh xay dwng. Tinh than hop tac: Hop
tac, gan bo voi dong nghiép trong Cong ty; xay
dwng méi quan hé bén ‘virng v&i khach hang va dbi
tac dwa trén sw hiéu biét 1an nhau, cung co lgi. Tinh
than trach nhiém: Tan tdm trong dich vy, lam viéc
véi tAt ca niém dam mé va long nhiét huyét. Nang
doéng, sang tao: Ludn huéng vé phia trwdc, phat
trién khéng ngirng. Cam két: N6 Iwc cao nhat dé
thwe hién dang cam két.

TAM NHIN - SU MENH - GIATRI COT LOI

Bao cao thwdng nién 2013




LO trinh
| thuwc hien
GIAIDOAN2017-2I020 o - ’ ' Chlén IU’O’C

& B Thuc hién chuyén bién
B | - manh mé trong tang
11immn B trudng doanh thu; khdng
""l dinh sy chuyén nghiép, *
GIAI DOAN 2015 - 2017 | "B khang dinh thwong hiéu |
: " W va chét lvong dich vu §
Tiep tuc tap trung vao MM hang diu Viet Nam.
M nganh nghé cot 16i la xay .
GIAI POAN 2014 - 2015 & dwng cac cong trinh xay | | Tai cau truc CotecLand |

dung dan dung va cong | va cac Coéng ty thanh §
nghiép. vién thanh mét tap doan
xay dwng virng manh.

Tap trung xay dwng nén ,
| tang cong nghé thi céng Nang cao nang lyc canh I
| tién tién, ddu tw phat .l tranh trong linh vuc thi |
| trién ngudn nhan luc cong codng trinh ha tang |
| c6 chat lwong, dbi moi ky thuat. .
| quan tri doanh nghiép
| theo thong l& qudc té,

hoan thién b nhan dién
| thwong hiéu, tang cudng
{ nang lwc tai chinh théng

qua tang vén.

L

M& rong linh vwec thi
coéng cong trinh ha tang
ky thuat.

CHIEN LUQC KINH DOANH GIAI BOAN 2014 - 2020
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Gial phap e
thuc hién |
chién luvgc

Nghién cu ap dung cac bién phap va cbng nghé’thi cong tién tién dam bao tién dd thi cong nhanh, an toén: chét Iuo’ng va hiéu‘qué cao; nang
cao nang lwc trong céng tac dau tw va quan ly thiét bi; ting cwéong cdng tac quan ly chi phi tir chi phi mua sdm vat tw dén viéc dau tw may moc
thiét bi.

Tao nén tang phat trién bén vikng thdng qua hoan thién mé hinh quan tri doanh nghiép theo thong 1& qudc té; phat trién cong nghé thong tin;
dau tw phat trién ngudn nhan lwc; phat trién thwong hiéu.

Nang cao nang Iyc canh tranh va hiéu qua kinh doanh cuia cac hoat d(f)ng,kinh doanh cbt 16i trong do tap trung duy tri vi thé hang dau, cling cb
loi thé canh tranh va phat trién Iinh vre xay dwng dan dung, bénh vién; ddy manh xay dwng céng trinh ha tAng ky thuat.

Bao cao thuwdng nién 2013




SO PO VITRI CAC CONG TRINH
COTECLAND DA VA BANG THI CONG

1. HA NOI - Bénh vién Phu san Quéc té Pc Giang
2. NGHE AN - Bénh vién Da khoa tai Nghé An
3. PAKLAK - Bénh vién Da khoa tai Baklak
4. NHA TRANG - Khéach san Thang Loi
5. DONG NAI - Bénh vién Da khoa Ddng Nai - Giai doan 2
6. BINH DUWONG - Khu nha & Cotec Hwng Phuwéc
7. TP. HO CHi MINH
- Toa nha van phong Lancaster
- Cao bc¢ van phong Golden Tower
- Téa nha van phong Master Building

- Ky tuc xa bai hoc Bach khoa TP. HCM

- Chung cw Blue Sapphire Binh Phu

- Khu dan cw Phu Xuan 1

- Khu dan cw Phu Gia
8. BA RIA VUNG TAU - Khu du lich bién Blue Sapphire Resort
9. CAN THO - Bénh vién Phu san tai Can Tho




RUI RO BAC THU NGANH

Thi trudng bat dong sdn mac du
c6 vai tin hiéu lac quan nhd vao
cudi nam 2013, nhuwng van duwoc
danh gia la chwa thoat khoéi giai
doan dai suy thoai ké tir nam 2008.
Nam 2014 dv bao thi trwong chwa
thé c6 nhirtng chuyén bién Ion va
van trong qua trinh tai cu trdc do
nén kinh t& vi mé chwa that sy 6n
dinh va con phu thudc rat nhiéu vao
chinh sach hé tro ctia Chinh phd.
Tinh hinh kinh doanh ky vong sé
bét khd khan hon so véi nam 2013
tuy nhién van con ton tai nhiéu rai
ro nhw: ton kho bat dong san du cé
giam nhe nhung van & mic cao
(cht yéu & phan khac cao cép va
nha co dién tich I&n, gia tri cao) nén
c6 kha nang mat bang gia & cac
phan khic nay sé tiép tuc gidm, strc
tiéu thu nhin chung sé& tang cham,
cac chinh sach hé tro ctia Chinh
phl van cham phat huy hiéu qua
nhw goi hé tro 30.000 ty, nha dau

tw van chwa manh dan tham gia thi
trwdng, tinh trang no' xau trong linh
vic bat ddong san van cao va con
&n chtva nhiéu rdi ro, van dé ngudn
vén van la thach thirc Ion, sé co sy
canh tranh |&n trong phan khuc nha
& binh dan.

Bién phap han ché rui ro:

- Cong ty tap trung day manh tiéu
thu géc dw an con ton kho, han ché
nguon cung Maoi.

RUI RO LAI SUAT

Lai suét 1a mot chi sb tai chinh vé
cung quan trong ma Coéng ty phai
lubn theo dbéi va cap nhat hang
ngay nham dwa ra cac chién lwoc
dau tw hop ly. Khéng phai bat ky
mot doanh nghiép nao ciing déu cé
mot lwong vén da Ién dé tién hanh
t6 chirc san xuét kinh doanh ma
phan Ién déu phai huy dong thém
tlr cac ngubn bén ngoai, trong dé
mot kénh phd bién 1a thong qua vay

vbn va chiu I sut st dung ddng
vbn vay. Do d6, bién dong cla lai
suét sé& tac dong manh dén chi phi
hoat déng clia cac doanh nghiép,
lam thay dbi I&'n két qua loi nhuan.

Bién phap han ché rui ro:

- Sé tai cAu truc tai chinh théng qua
viéc gidm ng va tang cwong tim
kiém ngudn vén tlr nhitng kénh huy
dong khac nhu: phat hanh thém cb
phiéu tang vén, thoai vdn khéi mot
sb danh muc dau tw, kéu goi hop
tac dau tw tlr cac td chire 16n trong
va ngoai nwoc.

RUI RO LUAT PHAP

V6i tw cach 1a Cong ty ¢d phan dai
chung va Céng ty niém yét, hoat
dong cua Cong ty chiu anh hwéng
cia Luat Doanh nghiép, Luat
Churng khoan va cac quy dinh khac
lien quan dén nganh nghé hoat
dong kinh doanh cua Céng ty. Cac

van ban dwdi luat trong linh vic
nay hién van dang trong qué trinh
tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay,
viéc thyc thi va sy 6n dinh cta hé
thdng cac van ban phap ly nay sé
it nhidu anh hwéng dén hoat dong
san xuét kinh doanh cta Coéng ty.

Bién phap han ché rii ro:

- V&i 10 nam hoat dong trong Iinh
vc bat dong san CoteclLand tin
réng sé da kinh nghiém dé& nhan
dinh phan tich va quan trj cac rui ro
lién quan dén nhirng thay déi phap
ly clia thj treong.

- Hién nay cong ty c6 bd phan
chuyén phu trach vé van dé& phap
ly dw an dé thuwdng xuyén cap nhat
cac thay ddi ciia hé théng luat phap
lién quan déng thdi dwa ra cac dé
xuét, kién nghi va diéu chinh cac
quy trinh, quy dinh ctia cong ty cho
phu hop.

CAC RUI RO HOAT BDONG

Bao cao thuwdng nién 2013
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1,131 368

i Téng tai san Doanh thu thuan
Don vi: Ty déng Pon vi: Ty ddng
778 256
Téc dd tang trwdng binh Téc dd tang trwéng binh

quan giai doan 2010 - 2013 quén giai doan 2010 - 2013
382 48,8% 16 = 78,6%

= T -

2010 2011 2012 2013 2010 2011 2012 2013

237 R |
Vén chi sé hiru 213 Loi nhuan trwéce thué 16
Don vi: Ty déng DBon vi: Ty déng
Téc d6 tang trwdng binh LI Téc dd tang trwdng binh 22
quan giai doan 2010 - 2013 quan giai doan 2010 - 2013
27,2% 28,5 3

2010 2011 2012 2013 2010 2011 2012 2013

CAC CHIi SO HOAT BONG CO BAN

Bao cao thuwdng nién 2013
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TINH HINH
HOAT BONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
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T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dw
an

Tinh hinh tai chinh

111y

Co cau c6 dong, thay déi von dau tw chi s&
hiru
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Duvt: triéu déng

Két qua Ke Tyle gi-g?:go
Chi tiéu 2012 hoach dat ke V&I Nam § ' i L ] o
2013 hoach Trong nam 2013, lgi nhuén sau thué cta cong ty 1a 30,1 ty dong, vwot 44,8%
2012 S0 v&i ké hoach dé ra va tang 175,3% so v&i cling ky.
Téng doanh thu 203.721  394.291 119,0% 130,3%

Téng doanh thu hop nhat ndm 2013 ting 130,3% (twong dwong 265,3 ty

Doanh thu thuan vé ban  141.801 355.550 déng) S0 vOi ham trwdc do cac nguyén nhan sau:

hang va cung cép dich vu

103,4% 159,4%

Doanh thu bat ddng san 881 1.305 81,3% 20,5% Doanh thu thuan tir hoat ddng ban hang va cung cép dich vu tang 159,4%
- (tdng 225,9 ty déng). Chi yéu la do ting doanh thu xay dung dy an Bénh
Doanh thu xay dwng 137.588  351.267 103,0% 163,0% vién da khoa Ddng Nai - giai doan 2 (tang tr 6 tj ndm 2012 I&n 299,3 ty nam
Doanh thu dich vu 3.332 2.977 161,1% 43,9% 2013). Doanh thu cung cép dich vu ting 43,9% , chi yéu 1a doanh thu cho
. o o thué van phong Cotec Building (cho cac céng ty thuéc CotecGroup; Céng ty
Doanh thu tai chinh 42.874 38.733 261.4% 136,2% Bénh vién Da Khoa Bbng Nai va céng ty Bdo Ngoc Xanh thué).
Thu nhép khac 19.045 8
z —— Doanh thu hoat dong tai chinh tang 136,2% do trong nam qua Cong ty thu
o, 0, 3 2 N
Tong,chl phi 180.892 377.459 114.2% 138,2% duwoc 1ai chuyén nhugng cd phan Asia cho CotecGroup (giam ty 1& sé& hiru
Gia von hang ban 99.135 289.786 102,7% 200,2% tai CotecAsia tlr 49% xubng con 19%; Doanh thu chuyén nhuwong CP la 64,9
oz ty dong). Viéc gia tang doanh thu tai chinh da gép phan dang ké trong viéc
G BDS 2.254 - A
14 V?n ( ) cai thién tong doanh thu va tang lgi nhuan cho Coéng ty trong giai doan kho
Gia von xay dyng 100.606  289.109 102,5% 194,6% khan hién nay.
.z X . 0 0 . ; .
Gia von dich vu 784 677 1750%  51,2% Téng chi phi hop nhét nam 2013 tang 138,2% (twong duong 250,0 ty déng)
Chi phi ban hang 7.863 4.294 73,6%  -59,8% s0 v&i nam 2012 va co toc do tang Ion hon so voi toc do tang doanh thu.
Chi phi QLDN 15.539 17 587 56.7%  -35.8% Tu’o’ng (rng vOi toc dd tang doanh thu, gia \{én hang ban tang theo nhuwng voi
— : : toc do cao hon. Nguyén nhan do ty & gid von/doanh thu cda dw &n Bénh vién
Chi phi tai chinh 54.622  65.787 169,2%  103,8% da khoa Déng Nai - giai doan 2 thap hon so véi ty & cta du an Blue Sapphire
Chi phi khac 3.733 5 139,4% Resort. Chi phi quan ly doanh nghiép giam 36,2% (giam 5,6 ty dong). Chi phi
Y . tai chinh t&ng 103,3% do trong ndm 2013 phat sinh chi phi chuyén nhuong
L&ilo tir cong ty LD,LK (9.554)  12.289 cb phan cong ty CotecAsia (gia vén chuyén nhwong: 45,2 ty dong).
Loi nhuan trwéc thué 13.275 29.121 1241% 172,2%
L¢i nhuan sau thué 10.948 20.814 144,8% 175,3%

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Bao cao thuwdng nién 2013 15



DANH SACH BAN DIEU HANH

S6 cé S6 cbd
phiéu phiéu
Stt Ho va tén Chirc vu Tém tat Iy lich co Stt Ho va tén Chirc vu Tém tat Iy lich co
quyeén quyén
biéu biéu
quyét quyét

Sinh n&m 1972, quéc tich
Viét Nam.

Dia chi thuwdng tra: xa
Phu Dién, huyén Tw Liém,
TP. Ha Nbi.

Trinh d6 chuyén mén: Ky

Sinh n&m 1973, quéc tich
Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Ky
sw Xay dwng

Qua trinh cong tac:

sw Xay dyng, Ctr nhan 2 Phan Van Tin . Tl nam f‘?%%défl ”g}g 2.800
Naoai ngir. am viéc tai Cong ty
goatng Ky thuat Xay dwng An
Qua trinh coéng tac: Pha;
Nguy&n Thé Thanh - Tir ndm 2001 dén nay: - Tt nam 2012 dén nay:
Cobng tac tai Cong ty CP Lam viéc tai Céng ty CP
Ky thuat Xay dwng va Vat Bau tw va Phat trién Nha
liéu Xay dwng (Cotec); bat Cotec.
- Tl ndm 2005 dén nay: \Slir):m r\Tém 1971, qudc tich
CQng tac tai Cong ty CP Iet Nam.
Bau t va Phat trién Nha Trinh @6 chuyén mén: Ké
bat Cotec (CotecLand); Nguyén Thi Héng todn g

- Ty ndm 2007 dén nay:
Céng tac tai Cong ty CP
Ky thuat Xay dwng An
Pha (CotecAnpha).

T ndm 2003 dén nay:
Lam viéc tai Cong ty CP
Pau tw va Phat trién Nha
D4t Cotec

TO CHUC VA NHAN SU

Bao cao thuwdng nién 2013



Stt

Ho va tén

Chtrc vu

Tom tat ly lich

S6 cé
phiéu
co
quyén
biéu
quyét

Stt Ho va tén

Chirc vu

S6 cd
phiéu
co
quyén
biéu
quyét

Tém tat ly lich

4  DPam Quang Tryc

Pho TGD

Sinh nam 1979, quédc tich
Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén: Ky
sw Xay dwng

Qua trinh cong tac:

- Ty n3m 2006 dén nay:
lam viéc tai Céng ty CP
Ky thuat Xay dwng va Vat
liéu Xay dwng (Cotec).

- Tlr nd&m 2009 dén nay:
lam viéc tai Céng ty CP
Dau tw va Phat trién Nha
D4t Cotec (CotecLand).

500

5

Lé Thanh Brc

Pho TGD

Sinh nam 1979, quédc tich
Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sy tai chinh Ngan
hang

Qua trinh cong tac:

- T nam 2010 dén n&m
2013: Cong tac tai Cong
ty CP Chirng khoan Lién
Viét

- Ty ndm 2013 dén nay:
Cong tac tai Cong ty CP
Dau tw va Phat trién Nha
Dét Cotec (CotecLand).

Pham Hoang
Phwong

Pho TGD

Sinh n&m 1975, quéc tich
Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mén:
Thac sy Kién tric sw

Qua trinh cong tac:

- T ndm 2002 dén ndm
2008: Hoc tap va lam viéc
tai Cong hoa Phap. 0

- Tl ndm 2008 dén
nam 2012: Céng tac
tai Cong ty Lién doanh
ARTDESCO.

- Tl ndm 2013 dén nay:
Cobng tac tai Cong ty CP
Dau tw va Phat trién Nha
d4t Cotec.

7 Binh Van Tam

Ké toan
trwdng

Sinh nam 1984, quéc tich
Viét Nam.

Trinh dd chuyén mén: Ké
toan

- T ndm 2012 dén nay:
Lam viéc tai Cong ty CP
DPau tw va Phat trién Nha
Dét Cotec.

Bao cao thwdng nién 2013
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NHUNG THAY BOI TRONG BAN DIEU HANH

Stt Thé&i gian Thay ddi thanh vién Ban diéu hanh
1 24/7/2013  Ong Nakamura Tsubasa thdi gitr vai tro thanh vién
HPQT
2 24/7/2013  Ong Trinh Xuan Ha théi gil vai trd thanh vién HDQT
3 24/7/2013  Ba Vi Thi Hoa thdi gilr vai trd thanh vién Ban Kiém
soat
4  24/7/2013  Ong Lé Thé Anh dwoc bau lam thanh vién HDQT
nhiém ky 2010-2015
5  24/7/2013  Ong Trwong Hoai Blru Anh dwoc bau lam thanh
vién Ban Kiém soat nhiém ky 2010-2015
6 29/7/2013  Ong Pham Hoang Phuong duwoc bd nhiém gity
chirc vu Phé Téng Giam déc phu trach linh vuce thiét
ké kién tric.
7 11/9/2013  Ong Pham Huy Phuc théi git chirc vu Pho Tong
Giam doc.
8 1/11/2013 Ong Lé Thanh B&rc dwoc bd nhiém gitr chirc vu Pho

Tbng Giam dbc phu trach linh vwe Tai chinh.

CO CAU LUC LUONG NHAN Sy
Tbng s6 lao dong ctia Cong ty tinh dén ngay 30/12/2013 la 109 ngudi.

m Dai hoc, sau dai hoc

B Cao dang

m Luwc lwgng khac

Chat lwong doi ngii nhan sw

Nhin chung, ddi ngﬁ, nhan sy CotecLand dwgc dao tao chinh quy, cé trinh dé
chuyén mén trong tat ca cac linh virc. Bén canh dé, Cong ty con s& hiru mot

doi ngli can bo quan ly tré, ddy nhiét huyét véi nghé.

Ché d6 chinh sach nhan sw
Lwong va ché dé phuc loi

Tbng quy lwong da dwoc co cau lai, dwa vé mirc hop ly hon so véi doanh thu
clia toan hé théng CotecLand. Ché d6 chi tra lwong thuc hién theo nguyén
tac 3Ps, nghia la trd lwong theo vj tri cdng viéc; theo nang lwc ca nhan va
theo két qua hoan thanh cong viéc. Tuy nhién, van khéng lam giam thu nhap
di nhiéu cha ngudi lao dong so v&i ndm truwdc va twong dong véi mat bang
lwong trén thj trwong lao dong. Pay duwoc xem la mic lwong twong dbi so
véi tinh hinh kinh té cia nam 2013. Ddng thoi B6 phan Nhan su - Phong
Tbng hop thoi gian qua da nd luc cung véi Ban Téng Giam dbc tao ra hé
théng lwong twong dbi ddng déu gitra cac nhan sy trong cling Phong/Ban/Xi
nghiép va mét bang lwong cla toan CotecLand.

Dam bao day du ché do phuc loi va BHXH, BHYT, BHTN cho CBNV Céng ty.
Doan phi dwoc thye hién theo ding quy dinh. Tl cac ngudn quy phuc loi va
quy coéng doan, Ban chap hanh céng doan da thuwc hién chu déo viéc chdm
lo d&i sbéng tinh than cho ngwdi lao ddng thdng qua cac hoat ddng chia sé,
tham héi CBNV gép khé khan, hiéu, hi,... tdng qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, qua cho CBNV ni¥ vao cac dip |1& 8/3 va 20/10...

Cdng tac dao tao

Dao tao va phat trién ngudn nhan lwc ludn 13 céng tac wu tién hang dau cla
Céng ty. Do d6, Coéng ty da tap trung vao cong tac dao tao nang cao nang
lwc cho can bd quan ly cAp trung, déc biét 1a k§ nang lanh dao, kj ndng mém,
tinh than lam viéc ddi nhém. Trong chwong trinh dao tao ddi ngl can bé quan
ly cAp trung, Ban diéu hanh da dé ra cac chinh sach dao tao hét strc linh
hoat, ludn gén két v&i thuc tién. Cong ty da két hop cac chuyén cong tac tai
mot sb nwée trong khu ve véi viéc di khao sat thuc té vé giai phap thi cong,
thiét ké cac dw an I16n do Cong ty hang dau thé gi¢i dau tw va xay dung.
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Vi tri: S6 02 Ddng Khéi, Bién Hoa, tinh Dong Nai
Tbng mirc dau tw: 1.400 ty ddng (CotecLand: 18%)
Quy mb: Bénh vién 700 givdng, 18 tang

Dién tich dat: 12.877 m2, dién tich san xay dwng:
70,425 m2, mat dé xay dwng: 40%

Tién d6: Da hoan thanh két ciu phan than 18 tang,
dang trong giai doan hoan thién dy an. Dy kién dua
vao hoat déng: Thang 3/2015.

DU AN BENH VIEN PHU SAN BUC GIANG

Vi tri: Sé 52 Trwong Lam, Long Bién, TP. Ha Noi
Tbng mirc dau tw: 537 ty ddng (CotecLand: 76%)
Quy mé: Bénh vién 200 giwdng, 09 tang

Dién tich dat: 7.165 m2, dién tich san xay dwng:
23.248 m2, mat do xay dwng: 40%

Tién d6: Da hoan thanh két cAu phan than dén tang
07, dang tiép tuc trién khai thi cong két cdu phan
than tir ting 07 dén tang mai va thi cdng hoan thién
dw an. Dy kién dwa vao hoat dong: Thang 3/2015.

DU AN KHU DU LICH BIEN BLUE SAPPHIRE
RESORT

Vi tri: Phwong 10, TP. Viing Tau
Tbng mirc dau tw: 1.351 ty ddng (CotecLand: 19%)

Quy mé: Khu nghi dwéng gdém 36 Bié‘t thy, 02
Block can hé (260 can), Khach san 14 tang va 20
Bungalow

Dién tich dat: 76.905 m2, dién tich san xay dwng:
102.676 m2, mat do xay dwng: 22,8%

Tién d6: Da hoan thanh két ciu phan than 36 Biét
thy, da hoan thién va ban giao dwa vao st dung
08 can Biét thw. Ddi v&i 02 Block cdn hd: Thi cbng
hoan thanh dén san tang 06 Block A. Dy kién dua
vao hoat dong: Thang 12/2016.

TINH HINH THUC HIEN DU AN
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Tinh hinh dau tw vao Céng ty con, Céng ty lién két

(31/12/2013)
Ciatl sy vén
X theo N Y
" SO co . A dau dieu
Céng ty A Ty lé ménh 5 P
phan gia (ty tw (ty Ig (ty
déng) dong)  dong)
Cong ty co phan 53,200 76.00% 53,20 149,49 70,0
Hang Ha
Cong ty ¢6 phan Du
lich va Pau tv xay 22,800 19.00% 2,28 43,25 12,0
dwng Chau A
Cong ty cd phan
Bénh vién da khoa 4,860,000 18.00% 48,60 22,28 270,0
DPoéng Nai
TONG CONG 106,08 217,01

29 COTEC DUC GIANG

. BENH VIEN PHY SAN Quic TE BOC BIANG - HA NI

Coéng ty ¢6 phan Hang Ha

Vén diéule: 70ty déng

Tru s& hoat dong: 23{3 Nghi Tam,
P. Yén Phuy, Q. Tay HO, Ha Néi

Linh vwc kinh doanh chinh: Hoat
ddng bénh vién

Céng ty hién 1a chi dau tw dy an

Bénh vién Phu san québc té Buc
Giang - Ha Nbi

2° COTEC DONG NAI

s BENH VIEN DA KHOA BONG NAI - GB2

Coéng ty c6 phan Bénh vién da
khoa Péng Nai

Véndiéule: 270ty déng

Tru s& hoat dong: S6 2 Doéng
Khéi, P. Tam Hoa, TP. Bién Hoa,
Tinh Ddng Nai

Linh vwe kinh doanh chinh: Hoat
dong bénh vién

Céng ty hién la chi dau tw dy an
Bénh vién Pa khoa Ddng Nai -
giai doan 2

2°COTECASIA

. CONG TV CP DU LICH VA BAU TU XAY DUNG CHAU A

Céng ty c6 phan Du lich va Bau
tw xay dwng Chau A

Véndiéule: 12ty déng
Tru, s® hoat dong: L21-H3 Tén
That Tung, P. 7, TP. Viing Tau

Linh vwc kinh doanh chinh: Khu
nghi duwdng, nha hang, kinh
doanh bat dong san

Cong ty hién la cha dau tw dy an
Khu du lich bién Blue Sapphire
Resort - Viing Tau

CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
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KET QUA HOAT BONG QUA CAC NAM TONG DOANH THU QUA CAC NAM

Chi tiéu 2010 2011 2012 Chi tieu 2010 2011 2012

Doanh thu thuan 115,67 255,78 141,80

Tong gia tri tai san 381,78 777,70 1.050,84 Doanh thu tai chinh 40,54 26,32 42,87

: Thu nhap khac 0,45 0,52 19,05

Doanh thu thuan 115,67 255,78 141,80 Téng Doanh thu 156,66 282,62 203,72
tﬁ’]ihnggj:htu hoat dong 43.32 3233 752 Ty trc_n:g trén tong DT

DTT/Téng DT 73,8% 90,5% 69,6%

Loi nhuan khac 0,01 0,20 15,31 DT tai chinh/Téng DT 25,9% 9,3% 21,0%

Thu nhap khac/Téng DT 0,3% 0,2% 9,3%

Lei nhuan cbng ty lién

doanh lién két (1,86)  (10,08)  (9,55)

TONG CHI PHi QUA CAC NAM

Loi nhuan trwéc thué 41,48 22,45 13,27
] Chi tiéu 2010 2011 2012
Lei nhuan sau thué 28,58 16,04 10,95 Gia vén hang ban 65,69 172,75 99.14
Lai co ban trén ¢ phiéu 3250 1599 717 Chi phi ban hang 569 10,09 7,86
Chi phi quan ly 28,28 18,12 15,54
Téc dé ting trwdng Chi phi tai chinh 13,22 48,81 54,62
Téqg trwéng Doanh thu 12119 e Chi phi khac : 0,44 0,33 3,73
thuan e o Ty trong trén DT thuan
- > . a N .. X N . 0 0 o,
;'sgtgdtéiolgnh%:::ﬁn tor -25.4% 76,7% Gia von hang ban/DTT 56,8% 67,5% 69,9%
At dong ki Chi phi ban hang/DTT 4,9% 3,9% 5,5%
I:S?ht{j‘g"’”g Loi nhuan 43,9%  -31,7% Chi phi quan Iy/DTT 24,4% 71%  11,0%

Chi phi tai chinh/DTT 11,4% 19,1% 38,5%

TINH HINH TAI CHINH
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CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013
1. Chi tiéu vé kha niang thanh
toan
+ Hé sb thanh toan ngén han
(TSLB/ No ngén han) 0,94 1,67 1,94 1,20
+ Hé sb thanh toan nhanh ,
(TSLD - Hang ton kho)/ N’ ngan 0,43 1,13 1,20 1,06
han
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé sb no/ Téng tai san 0,66 0,85 0,75 0,75
+ Hé s6 no/ Vén chi s& hiru 1,92 5,53 3,68 3,55
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat déng
+Vong quay hang tn kho_
(Gia vén hang ban/ Hang ton kho 0,72 1,08 0,49 1,88
binh quan)
+‘Doanrj thu thuan/ Tong tai san 0,30 0,44 0.16 0,34
binh quan
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
+ Hé sci lgi nhuan sau thué/ Doanh 0.25 0,06 0,08 0,08
thu thuan
+ HE s0 loi nhuan sau thue/ Von 022 013 007 013
chu s& hiru binh quan
+“He’ s0O lgi nhuan sau thué/ Tong 0,07 0,02 0,01 0,03
tai san
+ Hé s6 lgi nhuan tlr hoat déng 037 013 0.05 013

kinh doanh/ Doanh thu thuan

PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH

- Cac chi tiéu vé kha ning thanh toan

Nhin chung trong nam 2013 cac hé sb vé kha nang thanh toan cla coéng ty
gidm so véi ndam 2012 chu yéu do toc do tang cua tai san ngén han cao hon
tbc d6 tdng cla ng’ ngan han. Tuy nhién cac hé sé thanh toan ngan han va
hé sé thanh toan nhanh déu I&n hon 1 cho thay tai sdn ngén han ctia coéng ty
hoan toan cé kha nang chi trd dwoc toan bd cac khodn no ngén han.

- Cac chi tiéu vé nang lwc hoat dong

HAu hét cac chi tiéu vé nang lwc hoat ddng clia cong ty déu tdng manh nho
doanh thu thuan tir hoat ddng ban hang va cung cép dich vu tdng manh (tang
159%). M&c du trong béi canh kinh té khé khdn, nhwng CoteclLand van phat
huy dwoc thé manh trong Iinh vie kinh doanh chii yéu Ia tdng thau xay Ip.

- Cac chi tiéu vé kha ning sinh 1&i

Cac chi tieu vé kha nang sinh 16 ctia cdng ty trong ndm 2013 ting so Vi
nam 2012. Tuy nhién hé sé lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan van khéng
thay ddi so v&i ndm 2012 trong khi doanh thu thudn nadm 2013 t&ng manh.
Nguyén nhan l1a do trong ndm 2013 tdc dd téng cla gia vén hang ban cao
hon so v&i tbc d6 tang cta doanh thu thuan tir d6 1am gidm téc do ting loi
nhuan cta cong ty. Diéu nay cho thay trong viéc quan ly chi phi chua dwoc
chat ché gay lang phi, that thoat. Day 1a mét trong nhitng van dé dang dwoc
quan tam va sé duoc cong ty khac phuc trong thoi gian téi.
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CO CAU CO BONG cO PONG THEO TU CACH CO BDONG

Co ciu cb Cé déng trong C6 dong nwéc Téng
e S oA e don nwéc ngoéi
STT Danh muc Solwong Tyle  So _ TOng Danh muc — — — —
co phieu (%) lwong T8 Ca Gia Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
V 5 tri (%) - (%) ()
chirc nhén :
Téng cb phiéu 20.000.000 100 561 5 556 Tbng s6 vén dau

s a o 189,9 95,0 10,0 5,0 200,0 100,0
2 aa . N tw cha s& hiru
C6 dong lon (So

1 hiu tr 5% cd phiéu 14.192.070 71,0 2 2 -
tro 1én) Cé dong sang lap  123,2 61,6 123,2 61,6
2 C6 ddng khac 5.807.930 30,0 559 3 556 o T
— th’ 65?,;‘9 SONBU 4419 710 1419 71,0
3 Cb phiéu quy - - - - - ren o7
Trong do: 2 an 2 L
, So,qgf,‘/g SORRU 480 240 10,0 50 580 29,0
4 -Vénnhanuwoc wot o7
- Vén nwéc ngoai 1.002.860 5,0 5 1 4

Cco CAU cO BONG, THAY BOI VON DAU TU CHU SO HO'U
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BAO CAO BANH GIA
CUA BAN GIAM DOC

DPanh gia két qua hoat dong san xuat kinh
doanh

Tinh hinh tai chinh




TINH HINH KINH TE VI MO 2013

Tang trwdng kinh té tich cwe hon: Theo sb liéu Téng Cuc Théng k&, GDP
nam 2013 tang 5,42% so v&i nam 2012. Mc tang trwdng nam nay tuy thap
hon muc tiéu tang 5,5% dé ra nhwng cao hon mirc tdng 5,25% cla nam
2012 va cé tin hiéu phuc héi.

Téng cau suy giam. lam phat ting thap: Chi sb gia tiéu dung (CPI) ndm
2013 ting 6,04% so v&i nadm 2012. Day la nam co chi sé gia tiéu dung tang
thap nhéat trong 10 nam tré lai day. Lam phat thap trong ndm 2013 gidm do
chinh sach tién té that chat, tin dung trong nam 2013 chi tdng chwa dén 10%.
Bén canh d6, cau tiéu dung va dau tw trong nén kinh té suy giam. Theo sé
liéu do Tdng cuc Théng ké, tdng mirc hang héa ban I1& va doanh thu dich vu
tiéu dung ca nam 2013 wéc dat 2.618 nghin ty déng, tdng 12,6% so v&i nam
trwdc va la mire tang thap nhét trong vong 4 nam tré lai day. Didu nay lam
cho tén kho hang héa téng cao, tinh trang kinh doanh tiép tuc tri tré. Tl d6
kéo theo nhu ciu dau tw, chi tiéu vén cia nén kinh té ciing bi suy gidm va thu
hep, téng von dau tw trong nén kinh t& nd&m 2013 chi bang 30,4% GDP, trong
khi nhixng nam truéc d6 ty 1é nay déu dat trén 40% GDP).

Chinh sach tién té n&i 1dng, 13i suat giam: Trén thj treong tién té, 13i suét
huy ddng va cho vay clia ngan hang déu gidm kha manh. Lai suat ky han
dwdi 1 nam clia cac ngan hang dang huy dong dwdi merc 8%, con cac ky
han dai hon quanh mrc 9-10%. So véi dau nam I4i suat huy dong da giam
2-3%. Trong khi d6 1ai suét cho vay cling giam & mirc twong (ng véi ky han
dai chi quanh mirc 10-13%, con I4i suét cho vay phuc vu vén lwu dong dudi
10%. Nhiéu khoan vay cii v6i |3i sut rat cao truwdc dé cling dwoc td chire tin
dung co cAu lai dwa vé duwéi 13%.

Vén dau tw nwéc ngoai cé dau hiéu tich cwe: Vén FDI dang ky nam 2013
dat 21,6 ty USD, tang 54,5% so v&i cing ky nam trudc. Viéc FDI giai ngan
tang la mot dau hiéu kha tich cyc trong luc dau tw trong nwéc suy giam.

TINH HINH THI TRUONG BAT BONG SAN 2013

2013 tiép tuc Ia mot ndm c6 nhiéu khé khan déi véi thi trudng bat dong san
Viét Nam & phan I&n cac phan khac. Trén thj trudng, tinh trang bat hop ly
cung - cau, dac biét la tinh trang dw cung van dién ra phd bién, trong khi d6
mot bd phan Ién dan chung van chwa cé nha &; tién do thwc hién cla nhiéu
dw &n cham va tham chi khéng ddm bao chat lwong, nguén vén FDI tiép tuc
suy giam, tinh trang gidm gia dién ra trén dién rong tai nhiéu phan khuc &
trén pham vi nhiéu vung, mién.

Ngudn vén cho thij trwong bat dong san tiép tuc bi suy giam: Nam 2013,
chinh sach tién té lién quan dén thij trwong bat dong san da dién ra theo xu
hwéng néi 1dng nhdm thwc hién hd tro sédn xuét kinh doanh va hd tro thi
trwong. Theo d6, NHNN da thuc hién gidm 1% lai xuét tai chiét khau va lai
suét tai cAp vdn hai Ian vao thang 3 va thang 5/2013. Nhwng trong bdi canh
tai ciu tric hé thdng ngan hang dién ra manh mé, cac ngan hang va té chirc
tin dung trién khai manh mé viéc co' cu lai va xt ly cac khoan no x4u (chd
yéu la no x4u bat dong san), do vay ma cac doanh nghiép bat dong san rat
kho tiép can va vay vén ngan hang bdi cac tiéu chi vay cla cac ngan hang
da ch&t ché hon nham khdng ché no xau bat dong san, lam cho cac doanh
nghiép b4t dong san cang gép kho khan trong trién khai tiép cac dw an.

Tin hiéu lac quan: M6t loat gidi phap clia Nha nwéc da dwoc dwa ra nhdm
thao g& kho khan cho thj trworng (Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013
vé mot sb gidi phap thao g& khé khdn cho san xuét kinh doanh, hd tro thi
trwdng, gidi quyét no xau, trong dé ciing cé mét sb bién phap cho thi trworng
bat ddng san nhw géi hd trg 30.000 ty ddng, cho vay wu dai lai suat 6%; Nghi
dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 vé phat trién va quan ly nha & xa
hoi v&i nhiéu co ché wu dai nhw dwoc mién tién st dung dat, ap dung thué
GTGT wu dai, vay vén wu déi,...; Théng tw 02/2013/TT-BXD ngay 08/03/2013
hwéng dan vé chuyén ddi nha & thwong mai sang nha & xa hoi. No' xau da
dwoc Cong ty quan ly tai san cla cac té chire tin dung (VAMC) xem xét mua
lai. Nha & xa hoi da duwoc xem xét hd tro bang Nghi quyét 02 ctia Chinh phu
théng qua géi 30.000 ty, quy dau tw bat ddng san ciing dwoc thdc day, ngan
hang tiét kiém nha ciing dwoc dé xuét.

TINH HINH KINH TE VI MO VA THI TRUONG BAT DONG SAN NAM 2013
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DANH GIA KET QUA HOAT BPONG SAN XUAT KINH

Tang trwédng doanh thu va Igii nhuan qua cac nam
DOANH g g 71 e
Nam 2013, Ban Téng giam déc da rét nd lyc trong viéc dam bao chi tidu 368 R
doanh thu, loi nhuan, béo dam an toan vén trong diéu kién kinh doanh con DDoar.\.hT,tr;El thuan
nhiéu khé khan. Béng chirng, ndm 2013 CotecLand vuot 19% ké hoach on Y Eong
doanh thu va 44,8% ké hoach lgi nhuan sau thué. 2566

Két qua SXKD hop nhat nam 2013 Téc d6 tang trudng binh

\ an giai 2010 - 201
Pt: tridu ddng g quan giai doan 2010 - 2013
- 16 78! 6%
Kétqua K¢ Ve i
Chi tiéu q hoach datké 9'am S
2012 2013 hoach v&i nam
; 2012 _
T6ng doanh thu 203.721 394.291 119,0% 130,3% 2010 2011 2012 2013
Téng chi phi 180.892 377.459 114,2% 138,2%
Lai 16 tr cong ty  (9.554) 12.289
LD,LK a1
Loi nhuan trwéc 13.275 29.121 1241% 172,2% Loi nhuan trwéc thué 6
thué DBon vi: Ty déng
Lc_ri' nhuan sau 10.948 20.814 144,8% 175,3%
thue
. , Téc dd tang trudng binh 22
Doanh thu hop nhét ctia Céng ty 14 469,0 ty ddng, téng 130,3% so v6i nam quan giai dogn 2010 2013
2012. Chi phi 1a 430,9 ty dong, tang 138,2% so v&i cing ky. Loi nhuén sau 28 50
thué cla cong ty la 30,1 ty dong, vuot 44,8% so véi ké hoach dé ra va tang 7% 13

175,3% so v&i cung ky.

2010 2011 2012 2013

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2013
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BANG CAN BOI KE TOAN TOM TAT

1,431
Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 4,81 Téng tai san
- — Pon vi: Ty dong
TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN 169,07 523,92 621,17 685,72 e
2. Giae khoan ddu tirtal chinh 300 8279 8106 146,19 382 48,8% ﬁ
3. Cac khoan phai thu 56,84 258,15 279,35 431,98
4. Hang ton kho 91,85 170,03 237,25 79,01
5. Tai san ngén han khac 16,29 12,26 20,84 25,70 § 1 B B _
B. TAI SAN DAI HAN 212,72 253,77 429,66 44541 AONE AU B0W 260
1. Cac khoan phai thu dai han 0,71
2. Tai san ¢b dinh 100,93 98,16 330,49 343,77
3. B4t dong san dau tw
ﬁéﬁéc khoan dau tw tai chinh dai 10337 13772 87 81 55 88 v o . 237
; on chu SO hiru
5. Tai san dai han khac 8,41 17,89 10,64 45,76 Bon vi: Ty déng
6. Loi thé thwong mai -
NGUONVON e e o0 e Ao -
A.NO PI:IAI TRA 251,17 658,45 786,20 842,70 27’2% ﬁ
1. N ngan han 179,87 313,98 320,53 571,61
2. N dai han 71,30 34447 46557 271,09
B. VON CHU SO Hru 130,50 119,10 213,33 237,12
C.LO1IiCH cO bONG THIEU SO 0,11 0,14 51,41 51,31 .

TINH HINH TAI CHINH
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Quy mé tai san
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¥ Taisan ngdn han  ® Taisin dai han

- Tai thoi diém 31/12/2013 Téng tai
san ciia COTECLAND dat 1.131
ty tang 80,2 ty, twong dwong mirc
tang 7,6% so v&i nam 2012.

- Xét vé mat co cAu, tai san ngén
han tang 10,4% va chiém 61% ty
trong tai san. Ty trong tai san ngan
han téng lén la do trong nam ty
trong cac khoan dau tw tai chinh
ngén han va cac khoan phai thu
tang Ién. Do trong nam Cong ty da
cho CotecAsia vay nham muc dich
tang von lwu dong thyc hién dy an
va thanh toan trwéc cho cac nha
thau thwe hién dy an. Du trong tinh
hinh kinh té khé khan nhwng Coéng
ty da cb gang tao tao diéu kién tét

nhat dé cac dy an tiép tuc duoc
trién khai.

- Bén canh dé gia tri tai san dai han
cling tang 15 ty (twong dwong téng
3,7%) so v&i ndm 2012 va chiém
ty trong 39% trong téng tai san cla
Cong ty. Trong tai san dai han thi
chiém ty trong I&n nhét 1a tai san
cb dinh (chiém 77% tbng gia tri tai
san).

- Nhin chung téng tai san cla
CotecLand c6 téc d6 tang trwdng
qua cac nam. Dac biét trong bbi
canh kinh doanh khé khan nhw hién
nay ma Céng ty van bdo toan dwoc
téng gia tri tai san.

Co cAu tai san

Khoan muc 2012 2013 % Tang
giam

Tién va dau tw ngén han 83,7 149,0 78,0%
Phai thu 2794 432,0 54,6%
Hang tdn kho 237,2 790 -66,7%
Tai san ngan han khac 20,8 25,7 23,3%
Phai thu dai han 0,7 - -100,0%
Tai san cb dinh 330,5 343,8 4,0%
Dau tw dai han 87,8 559  -36,4%
Tai san dai han khac 10,6 458  329,9%
Cong tai san 1.050,8  1.131,1 7,6%

Co céu tai san nam 2012

Co chu tai san nam 2013

= Tién va dautw ngén han
wHangténkho

u Phaithu dai han

@ Pau tw dai han

® Phéithu

m Tai san ngan han khac

@ Taisan cé dinh
u Taisan dai han khac
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Co’ cau ngudn vén

12000 -

10000 -

600.0

200.0

Nam 2010 Nam 2011

Nam 2012

Nam 2013

®Ngrngan han wWNogrdaihan w@WVénchusd hiu  ®Leiich oo dong thitu 56

- Tai thei diém cubi nam 2013 tbng
ng phai trd cla CotecLand tdng
7,2% so v&i nam 2012. Trong do
ty trong tang chinh yéu 1a khoan
vay va ng ngén han. Do trong ndm
2013, CotecLand la tbng thau dw
an Bénh vién Pa khoa DBéng Nai
- GP2 nén muc dich vay nham tai
tro nhu cau ngudn vén lwu déng
phuc vu thi céng. Bén canh do,
CotecLand dwgc tam ng trvée gia
tri hop déng thi cong lam gia tang
khodn nguwdi mua tra tién trwdc
(tang 638%).

- Trong nam 2013 cdng ty cling da
chl dong giam ty 1& no vay dai han
(gidm 16,8%) nham lam gidm bét
ap lye chi phi lai vay cho cong ty.

- Cung v&i viéc chd dong co ciu
lai ngudn vén theo huéng gidm no
vay dai han, tdng no vay ngan han
nh&m tai tro' nhu cau vén lwu dong
duy tri hoat dong kinh doanh cho
cbng ty dwoc danh gia la mot buéc
di dung dan da giup cong ty giam
dwoc chi phi lai vay, duy tri hoat
dong 6n dinh va dam bao an toan
thanh khoan.

Co cau no phai tra

Khoan muc 2012 2013 % Tang
giam

Vay va ng' ngan han 110,6 3256  194,4%
Phai trd ngwoi ban 98,0 453  -53,8%
Nguwoi mua trd tién trwde 12,9 950 638,2%
Thué phai tra 28,8 34,3 19,1%
Chi phi phai tra 37,7 326  -134%
Vay va ng dai han 318,9 265,2 -16,8%
Doanh thu chwa thwc hién 142,6
Phai tra khac 36,7 447 21,8%
Téng no phai tra 786,1 842,7 7,2%

Co ciu ne phai tra nim 2012

= Vayva no ngan han

w Nguwolmua tra tién trwdc
w Chi phi phai tra

i Doanhthu chuwra thirc hién

Co chu no phai tra nam 2013

# Phaitra ngwéi ban

# Thué phal tra

= Vayva no dai han

« Phaitra khac
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DANH GIA CUA HDQT VE HOAT BONG CUA CONG TY

Nhirng diém dat dwoc so v&i Nghi quyét Dai hoi déong cé dong thwong
nién 2013

Vé két qua kinh doanh: Nam 2012, HDQT da trién khai thanh cong mét sb
chi tiéu do DPHCD thwéng nién dé ra, cu thé la doanh thu thuan dat 367,7 ty,
vuot 3,4% ké hoach va tang 130,3% so véi nam 2012.

Vé viéc phat hanh c6 phiéu: Nghi quyét DPHCD da thong qua phwong an
phat hanh cb phiéu dé tang vdn diéu I&, bd sung ngudn vén kinh doanh va
giao cho HDQT tim kiém nha dau tw chién lvoc da dwoc HPQT va Ban Giam
déc tich cwe trién khai. Cong ty da thwc hién toan bd cac tha tuc lién quan
dén viéc tang vén va hién nay da cé Gidy chirng nhan dang ky chao ban cb
phiéu ra cong ching (tang vén tir 200 ty 1én 400 ty ddng).

BANH GIA CUA HDQT VE HOAT BONG CUA
BANTONG GIAM BOC

Moi hoat déng quan tri va diéu hanh Cong ty déu nam dudi sw chi dao va
giam sat chat ché ctia HDQT. Viéc cung cap thépg tin, bao céo cho cac thanh
vién HDQT dwoc thwe hién thwong xuyén va day da. Cu thé:

Tbng giam déc thworng xuyén bao cado HDQT vé tinh hinh san xuét kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw cta Céng ty. T& co s& nay, HDQT
Cong ty co6 diéu kién thwec hién giam sat chat ché va kip thoi chi dao chéan
chinh céc hoat déng clia Ban Tdng giam dbc, d&c biét trong cac cong tac t6
chirc, quan ly diéu hanh, bao toan vén va trién khai dy an.

Tét ca cac vén dé phat sinh bat thong lién quan dén hoat dong Cong ty déu
dwoc Ban Téng giam doc bao cao ngay cho HDQT dé HPQT nam r6 dién
bién tinh hinh va kip thoi cé y kién chi dao khi can thiét.

HDQT ciing tham gia cac cudc hop giao ban cia Ban Téng giam déc hang
tuan dé nam bat théng tin va cé nhirng chi dao kip thoi.

Ban Téng giam dbc thé hién tinh than trach nhiém cao trong cdng viéc, co
sy phan cong trach nhiém rd rang. HDQT danh gia cao nd lwc clia Ban Tong
giam dbc trong viéc trién khai chién lwoc kinh doanh clia HPQT va Nghi
quyét ctia DHCD, trong viéc kién toan bé may hoat déng san xuét kinh doanh
theo hwéng ngay cang chuyén nghiép, tinh gon, hiéu qua.

DANH GIA CUA HBQT VE HOAT BONG CUA CONG TY VA BAN TONG GIAM BOC

Bao cao thuwdng nién 2013
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NHAN SU HOI DONG QUAN TRI

HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TR

Ty lé s& S6 lwong
hiru cé chirc danh
\n . phiéucé  thanh vién .
Ho va tén Churc vu quysn HDQT ném Ghi chu
biéu gitr tai cac
quyet (%) cong ty khac
- Thanh
Pao Btrc Nghia Cha tich 0,99 5 vien doc
HPQT N
lap
AL Thanh
x £ Pho Chu R
Nguyén Thé Thanh tich HDQT 0,16 5 vien diéu
hanh
Uy vién Thanh
Phan Van Ngoan y 0,02 5 vién déc
HPQT N
lap
Uy vién Thanh
D3 Dang Nguyén y 0,01 2 vien doc
HPQT N
lap
. Uy vién Thanh
Lé Thé Anh HPQT 0 0 weglgoc

CAC TIEU BAN HOI BONG QUAN TRI

HBQT khong thanh lap cac tidu ban, chi clr cac thanh vién doc lap gilr chire
vy nay, gom:

- Tiéu ban nhan syw: do Ong Phan Van Ngoan phu trach.

- Tiéu ban Lwong, thwéng: do Ong Db Dang Nguyén phu trach.

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Théng qua ké hoach san xuét kinh
1 02/@b-HPQT- 23/01/2013 doanh nam 2013 va dé nghi vay von
COTECLAND tai Ngan hang TMCP bau tw va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon
5C/Qb- Chuyén nhwong phan vén gép tai
2 HDQT- 04-01-13  Cong ty TNHH Kim Huynh cho Cong
COTECLAND ty CP Tw van va Dau tw Cotec
5D/QD- Chuyén nhuong cb phan dang s&
hiru tai Coéng ty CP Du lich va Bau tw
3 HBQT- 04-01-13 A N - N
COTECLAND Xay dwng Chéau A cho Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
11A/QD- Nhan chuyén nhuong c6 phan cua
Céng ty CP Bénh vién Ba khoa Bong
4 HDQT- 06-01-13 . N AL vA
Nai do Cong ty CP Ky thuat Xay dwng
COTECLAND NPTV, 2
va Vat liéu Xay dwng s& hiru
i . Théng qua Quy trinh céng bd théng
5 12QD-HDQT- o0 16 43 in Cong ty CP Dau tw va Phat trién
COTECLAND N
Nha bat Cotec
13£/Qb- Théng nhét d& nghi vay vén tai Cong
6 HBQT- 07-01-13 4 Tai chinh CP Vinaconex — Viettel
COTECLAND y '
13F/Qb- Thanh lap Phong Quan ly Vat tw va
7 HDQT- 07-01-13  Thiét bi thuéc Coéng ty ké tlr ngay
COTECLAND 01/7/2013.
14/BBH- Co céu lai thdi han tra no tai Ngén
8 HDQT- 07-02-13  hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét
COTECLAND Nam — Chi nhanh Sai Gon.

QUAN TR| CONG TY

Bao cao thuwdng nién 2013
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HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRI (tiép theo)

HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRl KHONG DPIEU
HANH

Cég thanh vién Hoi ddng quan tri dg}c lap th,‘| nggéi viéc tham gia Qinh hwdng
chién luoc, tham dy hop giai quyét cac van dé thudc thdm quyen cua Hoi
dong quan tri, qéc thanh vién quan tri cling xem xét va cé y kién kip thoi doi
vp”i cong tac diéu hanh cta Ban Tdng Giam déq dé di sat véi tinh hinh thuc
té, tlr d6 rut kinh nghiém va gitp cho céng tac diéu hanh ctia Ban Téng Giam
déc tbt hon.

THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI CO CHUNG CHi BAO
TAO VE QUAN TRI CONG TY

Stt Ho va tén Chirc vu Chirng chi

Stt S6 NQ/Qb Ngay N6i dung
B& nhiém Ong Pham Hoang Phuong,
Thac sy Kién truc sw gitr chtrc vu Pho
9 1(;50/?233%8 29/7/2013  Tong Gidam dbc phu trach linh vuc
Thiét ké Kién trac cta Cong ty ké tir
ngay 29/07/2013.
1o 16/QD-HDQT- . o0 .. Triéu tap Dai hoi dbéng cb doéng
COTECLAND thwong nién nam 2013
Mién nhiém chirc vu Pho Téng Giam
1 }:%?Egl'_iﬁg 09-11-13  dbc cta d6ng Pham Huy Phulc ké t
ngay 11/9/2013.
B6 nhiém Ong L& Thanh Buc gilr
12 19/Qb-HDPQT- 11-01-13 chiec Phé Téng Giam dbc phu
COTECLAND trach linh vuc tai chinh k& tlr ngay
01/11/2013.
Théng qua phwong an phat hanh
) ) cb6 phiéu cho cb déng hién hiu dé
13 2COO/§I)'EC|-I|_E,Z\§IE-) 11-10-13  tang von diéu 1 va niém yét bo sung
cO phiéu trén S& Giao dich Chirng
khoan TP.HCM.
Théng qua bd hd so dang ky chao
21/Qb-HBbQT- . 2 g - . “
14 COTECLAND 11-12-13 ban c6 phiéu ra cbng chung nam
2013.
22A/QD- ITay y kién co gong thdng qua thO’n’g
an str dung von thu dwoc sau khi phat
15 _HbaT 12:04-13 " hanh b phiéu cho cb dong hien hau
COTECLAND y g hie

dé tang von diéu lé.

1 Ong Dao Birc Nghia Chu tich HDQT  Giam déc diéu hanh

i ] Pho Chu tich o
2 Ong Nguyén Thé Thanh HDQT kiém Téng Giam dbc diéu hanh
giam doc
3 OngPhanVan Ngoan Uy vién HDQT Giam doc dieu hanh

Giam dbc nhan sy

NHAN SU BAN KIEM SOAT

Ty 1é s& hiru cb

Stt Ho va tén Chircvu phiéu c6 quyén
biéu quyét (%)
1 Ba Pham Thi Huyén Trwdng ban 0,00
Ong Tran Nhéat Nguyén Thanh vién 0,01
Ong Trwong Hoai Biru Anh Thanh vién 0,008

Bao cao thwdng nién 2013
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HOAT BDONG CUA BAN KIEM SOAT

Pé thuc hién ké hoach hoat dong cia Ban kiém soat da dé ra trong nam
2013, Ban kiém soat da thwc hién phan cong céng viéc dén tirng thanh vién
dé thwc hién cong tac kiém tra kiém soat theo quy dinh trén moét sé linh vuc
sau:

- Xem xét, danh gia hoat déng cla Hoi ddng quan tri lién quan dén viéc thuc
hi‘én cac ké hoach, nghi quyét, chién lwgc co ban trong nam da dwoc Dai hoi
ddng cb déng théng qua.

- Kiém soat dé& dam bao Coéng ty hoat dong theo cac quy dinh cltia phap luat
va Diéu 1& cong ty.

- Tham gia cac cudc hop dinh ky ctia Hoi dong quan tri va dwa ra cac y kién
trong pham vi trach nhiém va quyén han cltia Ban kiém soat.

- Kiém tra giam sat cac chi phi dau tw thong qua cac bao céo dv an dau tw,
tong duj toan; kiem tra giam sat tién g@ dau tw cac duw an dwa trén ké hoach
san xuat hoat déng kinh doanh da dé ra.

- Kiém tra dinh ky B&o c&o tai chinh theo tirng quy va nam cta Céng ty me
va cac Cong ty thanh vién, ddng théi lam viéc véi Kiém toan doc lap vé cac
van dé trong Thw quan ly cGia bén kiém toan dwa ra dé danh gia do tin cay
cuia s liéu trén phwong dién trong yéu. Tir d6, Ban kiém soat cé cac dé xuét
kién nghi trong van dé quan ly trinh Hoi ddng quan tri va giam sat viéc thuc
hién nhirng kién nghi nay.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH CUA
HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN
KIEM SOAT

Thu lao, tién

lwong, tién
Stt Ho va tén Chirc vu thwé’pg trwéc
thué TNCN
(VND/thang)
Hoi dong quan tri
1 Ong Dao Burc Nghia Chu tich HDQT 10.000.000
2 Ong Nguyén Thé Thanh  Pho Chi tich HDQT 5.000.000
3 Ong Phan Van Ngoan Uy vién HBQT 5.000.000
4  Ong b6 bang Nguyén Uy vién HBQT 5.000.000
5 OngLé Thé Anh Uy vién HBQT 5.000.000
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyén Thé Thanh Tbng giam déc
2 Ong Phan Van Tin P. TGD thwdng truc
3 Ong bam Quang Truc P. TGD
Srr:gcl;’nhgam Hoang P TGD
5 OngLé Thanh Bic P. TGP
6 Ba Nguyén Thi Hdng Van P.TGD
Ban Kiém soat
1 Ba Pham Thi Huyén Trwdng ban 4.000.000
2 Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién 3.000.000
3 OngTruong Hoai Buu Thanh vién 3.000.000

Anh
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DANH SACH CO BONG NOI BO VA CO PHIEU NAM GIT

S6 cb phan s&

DANH SACH CO DONG NAM GIU TREN 5%

A , hiru Ty lé s&
Stt Ho va tén Chirc vu hiru (%)
(30/03/2013)
. . - Chu tich
1 DPao Bwc Nghia HPQT 199,000 0,99
P. Cha tich
x £ HDPQT, kiém
2 Nguyén Thé Thanh Téng ,Giém 33,690 0,16
doc
< Thanh vién
3 Phan Van Ngoan HPQT 4,000 0,02
X~ x Thanh vién
4  Bo6 bang Nguyén HPQT 2,000 0,01
R Thanh vién
5 LéThéAnh HPQT 0
oo A Thanh vién
6 Trwong Hoai Blru Anh BKS 0 0
. 5 Thanh vién
7  Pham Thi Huyén BKS 2,000 0,01
8  Tran Nhét Nguyén Thanh vién 1,600 0,008
BKS
9 Pham Hoang Phwong Pho TGD 0 0
10 Lé Thanh Buc Phé TGD 0 0
11 Bam Quang Truc Pho TGD 500 0,0025
12  Phan Van Tin Phé TGD 2,800 0,015
13 Nguyén ThiHdng Van  Phé TGP 8 0,00004
14 Pinh V&n Tam K& toan 0 0
trwong

Stt Tén cd déng S6coéphdn Ty lé s& hiru (%)
Céng ty CP Ky thuat Xay
dwng 0
T Vat lisu Xy dung 12.090.000 60,45%
(COTEC)
Cong ty CP Ky thuat Xay
2 dwng ANPHA 2.102.070 10,50%
(CotecAnpha)"
Téng cong 14.192.070 70,95%
GIAO DICH CUA cO BONG NOIBO
Tén cbé dong thwc hién a: o Thoi gian
Stt giao dich No6i dung giao dich giao dich
1 Trinh Xuan Ha Dang ky ban 5.000 CP 06/11/13
CT CP Ky thuat xay
dwng
2 IS Mua 1.000.000 CP 30/7/2013
va Vat liéu xay dwng
(COTEC)
3 TongCongty Thuy San .4 640 000 CP 26/07/2013
Viét Nam
Khéng con la cb déng Ion
4 TAMAGLOBAL Gidm tlr 1.176.410 CP 03/03/14

INVESTMENT PTE.LTD.

(5,88%) xubng con
984.170 CP (4,92%)

Bao cao thwdng nién 2013
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Trong thdi gian sap t&i, véi nhivng
chinh sach thao g& kho khan that
sy cho nganh béat dong san, thi
truong bat dong san trong cac
nam t&i sé& cé nhitng chuyén bién
tich cwc ré rang va tiép tuc bién dbi
sau sac ca vé chat va lvong. Mot
sb nhan tb tac dong dén thj truong
trong thoi gian toi:

Nguén vén dau tw céng: Nam
2013, ngudn vén dau tw cong da
duwoc bd sung. Tran bdi chi ngan
sach da dwgc ndi long tr 4,8%
GDP lén 5,3% GDP. 170 nghin ty
trai phiéu da duwoc Quéc hoi thong
qua. Lubng vén dau tw cdng ndm
2014 s& 6n dinh virng chac hon
nam 2013 do nén kinh té da di vao
thé &n dinh. Ngudn tién dw bao
dwoc sé& 6n dinh va chi tiéu cong
cting 6n dinh hon nam 2013

Nguén vén tw cé cua cac doanh
nghiép bat dong san: Nam 2013,
ngudn vén cha cac doanh nghiép
bat dong san gdp khé khan. Hau
hét cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san déu thuc thi cac bién
phap tai co cdu doanh nghiép, tai
co cdu danh muc dy an va tai co
cau quy mé du an. Nam 2014, sw
phan hoéa trong cac doanh nghiép
bat dong san sé tiép tuc thé hién.
Nhitng doanh nghiép x&r ly tét
viéc tai ciu trdc hodc manh dan

cat bd nhitng dw an, nhitng bd
phan khong hoat déng hiéu qua,
nhirtng khodn no xau, sé quay trd
lai thj trwérng. Mot sb doanh nghiép
khéong xt ly dwoc sé phai roi bd
thi trwong. Téng lwong vdn cla tw
ban than cac doanh nghiép cé thé
khong dbi trén binh dién téng quat
nhwng thj trwedng thi dwoc hwdng
loi do nhitng lwong vén nay da di
vao thuc chét.

Kénh huy déng vén tir thi trwéng
chirng khoan: Nam 2014 duwoc
dw kién Ia thi trudng sé cé nhirng
chuyén bién tich cwc hon. Tai dw
thao Quyét dinh thay thé Quyét dinh
55/2009/@D-TTg, mdt trong nhirng
diém mé& vé room 1a quy dinh cho
phép nha dau tw nwéc ngoai duoc
quyén s& hiru t6i da dén 60% cb
phan cé quyén biéu quyét tai cac
doanh nghiép niém yét du diéu kién.
Viéc dy kién mé rong ty 1& ndm gitr
clia cac nha dau tw nwéc ngoai dbi
v&i cac cong ty niém yét sé tao diéu
kién dé thu hat thém ngudn vén cé
yéu tb nwdc ngoai vao thi trudng
chirng khoan. Tac ddng phai sinh
la thi trweong bat dong san sé duoc
hé tro bd sung mét lwong vén t
thi trwdng ching khoan, tuy khéng
nhiéu nhwng tét hon nam 2013. Tin
hiéu tr nhirtng ngay dau nam 2014
cho thdy c6 mot ludbng vén ngoai

dang van hanh vao Viét Nam cung
véi quyét dinh tdng room sé& hiru
ngan hang cta khéi ngoai. Pay la
mot ngudn lwe gian tiép rat cé tiém
nang trong ngén han cho thj trwéng
bat dong san.

Kénh huy déng vén dau tw nwéc
ngoai: Nam 2013, nguén vén FDI
dwogc cai thién. Mot loat cong trinh
l&n dwoc thic day. SamSung Voi
dy an Thai Nguyén, LG vé&i dy an
tai Hai Phong, Nghi Son vé&i dy an
Nha may loc héa dau, Phi Yén véi
nha may loc héa dau. Mét lvong
tién Ién dang van hanh vao Viét
Nam. Thj trudng bat dong san sé
duoc tiép thém nguédn lwc FDI. T
thang 1 dén thang 10, dong vén
FDI dang ky da tang 95,8% so voi
cung ky nam ngoai dat mirc 13,1 ty
USD. Dong vén FDI vao nganh san
xuét con tét hon, tang 136,5% dat
9,3 ty USD. Tw dé, giup tang nhu
cau lao dong va thuc dy dau tw va
xuét khau, la cac yéu té can thiét dé
bu dép tinh trang nhu cau noi dia
tri tré.

N&m 2014, ngudn vén FDI vao
thi trwéng bat dong san Viét Nam
sé co moét xu hwéng méi dwéi tac
déng cta chi trwédng mé rong toi
da cho ngwdi nwdc ngoai mua
nha tai Viét Nam. Hién c6 khoang
130 ngan nguwoi Han Quéc dang

lam viéc va sinh séng tai Viét Nam
c6 mong muén mua nha. Néu co
chinh sach phu hop, day sé la mét
ngudn cau I&n. Mét khi ngudn cau
nay thanh toan, mét lwgng tai chinh
I&n sé van hanh vao thj trudong bat
dong san. Bén canh do, viéc xem
xét ndi rong diéu kién cho nguoi
nwdc ngoai s& hiru nha tai Viét
Nam ciing sé thu hat cac nguén luc
FDI khac bd sung vao thj truong
bat dong san.

Nguén vén tir cac nha dau tw
tiém nang: Nam 2013, ngudn vén
tr dan cw, tir cac nha dau tw the
cép, sau mot s nam tich Ity noi
bd (tr 2008, dac biét tr 2011, sau
Nghi quyét 11 n&m 2011 vé nhirng
gidi phap cha yéu tap trung kiém
ché lam phat, 4n dinh kinh té vi mo,
bao dam an sinh xa héi cia Chinh
phl) d& c6 nhitng budc chuyén
bién, tlr duy tri, bdo tén, chuyén
sang c6 xu hwéng gidi ngan dé tim
kiém co hoi dbi voi thi truong bat
dong san.

N&m 2014, cung v&i viéc kinh té 6n
dinh, thu nhap tiém nang dwoc dinh
dang, cung v&i viéc rai ro trén thi
trwong bat dong san gidm xudng,
viéc cac nha dau tw tiém nang quay
lai thi trwdng bat déng san co thé
xay ra.

TRIEN VONG THI TRUONG BAT BONG SAN
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MUC TIEU CHIEN LU OC

Muc tiéu chién lwoc ndm 2014 13 tiép tuc duy tri n dinh hoat dong kinh
doanh, cling ¢ nang lwc ndi tai, gitp cong ty tru virtng qua giai doan thi
trudng khoé khan. N&m 2014 sé tiép tuc huwéng vao linh vire xay 1ap, bat dong
san v&i cac chién lvoc cu thé:

1. Téng thau xay 1ap va tw van tiép tuc dwoc cling cb va nang cao néng lwc
canh tranh, mé& rong linh vue thi céng cdng trinh ha tang k¥ thuat. Phan dau
tré thanh nha téng thau hang dau trong linh vwe xay dwng, cung cép dich vu
tron géi bao gdm thiét ké, thi cong, M&E, quan ly dy &n, san xuét vat liéu xay
dwng va trang tri noi that.

2. Linh vuc kinh doanh bét déng san gilr vai trd hd tro, bén canh viéc tap
trung tiéu thu hang tén kho, sé tap trung chuyén déi cac dw an ctia Cong ty
trong d6 s& hwdng manh vao phan khic nha binh dan dé dap &ng nhu cau
thi tredng.

3. Mua thém cé phan tw cong ty con cua Cotec Group (Céng ty Cotec
CIC, Cotec Sai gon) va co céu cac cbng ty nay theo hwéng san xuét vira va
nhd phuc vu cho hoat ddng tw van va xay I&p cla cong ty me.

4. Dau tw phat trién ngudn nhan lwc cé chéat lwong, ddi méi quan tri doanh
nghiép theo théng 1& quéc té, hoan thién bd nhan dién thuwong hiéu.

GIAI PHAP THUC HIEN CHIEN LUOC

1. Linh vwe xay lap céng trinh

Day Ia mdi nhon kinh doanh chinh, ch|em ty trong cao trong co’ cAu doanh
thu nén Coéng ty s& khéng ngirng cling ¢ va nang cao strc canh tranh béng
viéc:

- Nghién ctru ap dung cac bién phap va cong nghé thi cong tién tién dam bao
tién dé thi cong nhanh, an toan, chat lwgng va hiéu qua cao.

- Png dung giai phap phan mém tién tién trong thi cong nham tiét kiém thoi
gian, chi phi va gidm thiéu téi da cac I6i ky thuat cé thé xay ra trong qua trinh
thiét ké va thi cong cling nhw kiém soat hiéu qua nguyén vat liéu.

- Nang cao nang lwc trong cong tac dau tw va quan ly thiét bi, cu thé: Cai tién,
chuyén nghiép hoa hé thdng thiét bi gian gido, van khudn, lan can an toan, ...
Luan chuyén hop ly vat tw thiét bi gitra cac cong treng cling nhw tan dung
ngudn thué thiét bj ré trén thi trwdng trong tinh hinh khé khan hién nay dé
han ché viéc dau tw méi.

- Tang cuong cong tac quan ly chi phi tir chi phi mua sam vat tw dén viéc dau
tw may mac thiét bi. Tiép tuc hoan thién cac quy trinh quy dinh nham phong
ngtra va kiém soat rai ro.

- Xay dwng doi ngli nhan lwc quan ly va ky thuat, d&c biét 1a nhdm ky sw, kién
trac sw co trinh dé chuyén mon — ky thuat cao, cé nang lyc ty hoc, ty dao
tao, ndng dong, tw lwc, cé kha nang thich trng va nhanh chéng tao duworc thé
chu dong trong méi trérng 1am viéc clia Cong ty. Dam bdo nam bat sém nhat
nhirng thanh twu ky thuat cdng nghé trong nganh xay duwng.

MUC TIEU VA GIAI PHAP THUC HIEN CHIEN LUQC
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2. Dau tw phat trién kinh doanh linh vwc bat dong san

- Tiép tuc hop tac véi nhirng dbi tac co quy dat dé phat trién thém nhiéu dw
an c6 tiém nang cho nhirng nam t&i, ddng thei tich cwe tham gia cac chuong
trinh xay dung nha & x& hoi theo chinh sach mai clia Nha nwéc xét thay phu
hop dé tao thém doanh thu va day manh tiéu thu cac san phadm con tén kho
dé tao von tai dau tw.

- Tap trung cbng tac ban héng cta dw an Blue Sapphire Resort theo ké
hoach dé ra. Tang cwong tim kiém cac dw an bén ngoai dé phuc vu cho hoat
déng mdi gidi, tao thém doanh thu.

3. Giai phap khac

- Giam sat va nang cao hiéu qua hoat déng cua cac cong ty thanh vién,
cac phong ban: Tiép tuc cai td va tai ciu tric vén, t6 chirc, co cdu nhan s,
ra soat va xay dwng cac hé théng quan ly, cac quy ché hoat dong, ké hoach,
chién lwgc kinh doanh, xac dinh san pham, thi trwdng... cho cac cong ty
thanh vién theo hwéng chuyén nghiép, hiéu qua. Tang cwong kha nang ty
cha vé tai chinh cho cac cong ty thanh vién.

- Giir virng cau trac tai chinh an toan: Giam sat chat ché ké hoach tai
chinh tirng dw an ctia Coéng ty nham dam bao dong tién dwoc can di trong
moi thoi diém va dung muc dich. Kiém soat chat ché chi phi cac dy an ddm
bao khong vwot tdng mirc dau tw dwoc phé duyét. Thwe hién cac bién phap
nh&m tiét giam chi phi dau tw, nang cao hiéu qua dau tw cac dw an. Huy dong
thém vén bang cach kéu goi hop tac tir cac td chire trong va ngoai nwédc co
nang lwc tai chinh, quan ly chuyén nghiép.

- Nang cao chéat lwgng ngudn nhan lwe: Tiép tuc chi trong cong tac dao
tao va bdi dwéng nghiép vu, chia sé kinh nghiém cho CBCNV vé moi mat,
bao gébm: kién thirc, tay nghé chuyén mén, cdng nghé ky thuat, nang cao
tfnh d6 quan ly, k§ ndng I&anh dao va cac nghiép vu khac, thye hién nhiéu
bién phap khuyén khich hon nira viéc rén luyén ky ndng giao tiép tiéng
Anh cho muc tiéu mé rong thi truéng nwédc ngoai, qudc té héa thuwong hiéu
CoteclLand. Nang cao y thirc ky luat trong lao déng bang cach kiém soat chat
ché viéc tuan tha cac quy dinh, ndi quy cia Coéng ty.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2014

Dvt: triéu dong

Chi tiéu Thire ien Kézg‘;ich ot
2013
Téng doanh thu 469.096 543.489 15,9%
Doanh thu thuan vé ban hang va 367.773 543.489 47,8%
cung cap dich vu
Doanh thu hoat déng kinh 1.061 3.919 269,2%
doanh bat dong san
Doanh thu xay dwng 361.916 506.117 39,8%
Doanh thu cung cép dich vu 4.795 33.453 597,6%
Doanh thu tir hoat déng tai chinh 101.255 -
Thu nhap khac 69 -
Tong chi phi 430.951 500.131 16,1%
Gia vbn hang ban 297.567 434.791 46,1%
Gia vén kinh doanh BDS - 3.135
Gia vbn xay dung 296.382 404.893 36,6%
Gia vén cung cép dich vu 1.185 26.763 2158,3%
Chi phi ban hang 3.160 7.744 145,0%
Chi phi quan ly doanh nghiép 9.977 12.906 29,4%
Chi phi tai chinh 111.310 44.689 -59,9%
Chi phi khac 8.936 -
L4i 16 tlr cong ty LD,LK (2.007) -
Loi nhuan trwéc thué 36.138 43.359 20,0%
Loi nhuan sau thué 30.134 33.820 12,2%
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THONG TINVE CONG TY

Khai quat vé Céng ty

Coéng ty C6 Phan Dau Tw Va Phat Trién Nha D4t Cotec dwoc chuyén tir
mét bd phan doanh nghiép Nha Nwéc: Nha may COTERRAZ — Coéng ty Ky
Thuat Xay Dung Va Vat Liéu Xay Dwng thuéc Téng Coéng ty Vat Liéu Xay
Dwng Sé 1. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
0303666737 ngay 28 thang 01 n&m 2005 do S& ké hoach va dau tw Thanh
Phd H6 Chi Minh cép.

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty duoc cap thay d6i mudi lan
Giay phép chirng nhan dang ky kinh doan’h. Tai thoi diem ngay 30 thang 06
nam 291?3 Céng ty dang hoat dC)pg theo giay chirng nhan dang ky kinh doanh
thay doi lan th 1an th mwi s6 0303666737 ngay 13 thang 08 nam 2012.

- Vén diéu lé : 200.000.000.000 VND

- Tru s& hoat déng: 14 Nguyén Truéng T, Phwdng 12, Quan 4, Thanh Phd
Hb6 Chi Minh, Viét Nam.

Théng tin vé chi nhanh

- Tén chi nhanh: Chi nhanh Céng ty Cé Phan Dau Tw va Phat Trién Nha D4t
Cotec

- Dia chi chi nhanh: 398A Lé Van Lwong, Phwong Tan Hung, Quan 7, TP. HO
Chi Minh, Viét Nam

- M4 sb thué chi nhanh: 0303666737

Hoat dong chinh cta Cong ty trong nam

- Tw van, moi gidi bat dong san va xay dung.
Hoéi déng Quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Thanh vién Ho6i ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc Cong ty trong ky va cho
dén thai diém 1ap Bao cao nay bao gébm:

stt Ho va tén Chircvy 93y bO  Ngay mien
nhiém nhiém
Hoi dong quan tri
A . . - Chu tich
1 Ong Dao Burc Nghia HPQT
A x P Phé Chu
2 Ong Nguyén Thé Thanh tich HDQT
A o Thanh vién
3 Ong Phan Van Ngoan HDQT
A %~ x x Thanh vién
4 Ong D6 bang Nguyén HPQT
A R Thanh vién
5 OngLé Thé Anh HDQT 24/7/2013
6 Ong Trinh Xuan Ha Thanh vien  o7/00012  24/7/2013
g HDQT
A Thanh vién
7 Ong Nakamura Tsubasa 02/5/2012  24/7/2013
HDQT
Ban Kiém soat
1 Ba Vi Thi Hoa Trg’:nng 08/5/2011  24/7/2013
2 BaPham Thj Huyén Trg’:nng 24/7/2013
3 Ong Tran Nhéat Nguyén Thanh vien  24/7/2013
4 Ong Trwong Hoai Biru Anh  Thanh vién  24/7/2013
Ban Téng giam déc
A x £ Téng giam
1 Ong Nguyén Thé Thanh dée
2 Ong Phan Van Tin P.TGD
3 Ongbam Quang Truc P. TGD
4 Ong Pham Hoang Phuong P.TGD
5 Ong Lé Thanh Bic P. TGD
6  Ba Nguyan Thi Hdng Van P. TGD
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién Nha Dat Cotec
(sau day goi tt la “Céng ty”) trinh bay B&o cdo cla minh cung véi Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013 da dwoc
soat xét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh
phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Coéng ty trong ky. Trong viéc lap
Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc Cong ty can phai:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay
mot cach nhat quan;

- Thye hién cac phan doan va cac wdéc tinh mét cach than trong;

- Cong b6 cac Chuan muc ké todn phai tuan theo trong cac van dé trong yéu
dwogc cong bo va giadi trinh trong Bao cao tai chinh;

- Lap Bao cao tai chinh dwa trén co’lsé’ hoat dong lién tuc trir tredng hop
khoéng thé giad dinh rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty ddm bao réng, Cong ty da tuan tha cac yéu cau
néu trén khi 1ap Bao cdo tai chinh; cac s6 ké toan thich hop dwoc lwu gitr day
dd dé phan anh tai bat ky thei diém nao, véi mire dd chinh xac hop ly tinh
hinh tai chinh clia Céng ty va Bao c&o tai chinh dwoc lap tuan tht cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
c6 lién quan tai Viét Nam.

Ban Téng Giam ddc Coéng ty cling chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan
tai sén ctia Cong ty va do doé da thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Céng bb cuia Ban Téng Giam déc

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, Bao céo tai chinh da phan anh trung
thwc va hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2013, két qua hoat ddng kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm
tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién
quan tai Viét Nam.

T ¥ | dién Ban Téng Giém__tjggv_/
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NGUYEN THE THANH — Téng Giam ddc
TP. H3 Chi Minh, ngay 26 thangz 03 nam 2014
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BAO CAO KET QUA CONG TAC KIEM TOAN
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT chonam ket thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Kinh gri: H6i ddng quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty ¢6 phan Pau tw va Phat trién nha dat Cotec

Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Dau tw va
Phat trién Nha dat Cotec, dwoc lap ngay 26 thang 03 nam 2014, tir trang 08
dén trang 50, bao gdbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2013,
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién té cho ndm
tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung
thwe va hop ly Bao cdo tai chinh clia Céng ty theo chuin muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi
bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& ddm bao cho viéc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta Chung t6i 1a dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dwa trén két
qua cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan
muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau Chang téi tuan tha
chudn muc va cac quy dinh vé& dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai
chinh ctia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang
chirng kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac
tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla kiém toan vién, bao
gdm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan
hodc nham Ian. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo

tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thwc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh
gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly
clia cac wéce tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung téi tin twdng rang cac bang ching kiém toan ma Chung t6i da thu thap
dwoc la day da va thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia Chang toi.

Y kién kiém toan vién

Theo y kién ctia Chung t6i, Bao céo tai chinh d& phan anh trung thwc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty Dau tw va
Phat trién Nha dat Cotec tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing nhw két qua
hoat ddng kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Thanh phé.11& Chi Minh, ngay 27 thang 03 nam 2014
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VO THEHOANG - Giam déc didu hanh
6 gifly CN DKHN Kiém toan: 0484-2013-037-1

VAN NAM HAI - Kiém todn vién

Bao cao thwdng nién 2013

Sé gidy CN PKHN Kiém toin: 0832-2013-037-1

wl
T s
R o i i
/ S e
LI
/f e
___d_...--"_"—

43



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN BOI KE TOAN

cho ndm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Pon vi tinh: VND

La M3 S6 cudi nam S6 dau nam
Stt TAI SAN g6 M 31/12/2013 01/01/2013
A. :&'NSAN NGAN 100 685.719.175.836  621.173.469.306
| Tenvacackhoan ., 2.832.853.572 2.673.898.596
twong dwong tién
Tién 111 2.832.853.572 2.673.898.596
y, Cackhoandautw ., 146.190.000.000 81.060.000.000
tai chinh ngan han
DAu tw ngén han 121 V.2 146.190.000.000 81.060.000.000
i, ©ac khoan phaithu ., 431.984.219.800  279.354.191.271
ngan han
1. Phaithu khach hang 131 V.3 93.528.107.842  151.676.894.568
2. ;;?1"“’“ chonguol 445 va  200.208.949.122 70.439.840.703
3, Phaithundibongan .0 5 - 2.252.504.500
han
4, Eﬁ;ckhoa” phaithu  ya5 6 138.263.538.636  55.662.395.127
Dw phong phai thu
5. i han Ko doi 139 V.7 (16.375.800) (677.443.627)
IV. Hang tén kho 140 79.012.165.549  237.248.364.206
Hang tdn kho 141 V.8 79.012.165.549  237.248.364.206

N M3 S6 cudi nam S6 dau nam
Stt TAI SAN s6 ™M 31/12/2013 01/01/2013
V. Iz'aza“ nganhan ., 25.699.936.915 20.837.015.233
1, Chiphitra truéc 151 V.9 81.143.345 30.585.054
ngan han
o, Thuegiatigatang g, 10.606.674.097 10.541.190.862
dwoc khau triv
3, Thuévacackhoan ., 43.496.871 43.496.871
phai thu Nha nuwéc
4. Iﬁ;ia” ngan han 158 V.10 14.968.622.602 10.221.742.446
B. TAISAN DAIHAN 200 445.413.046.928  429.664.863.634
| Cackhoanphaithu . . 714.290.493
dai han
Phai thu dai han 218 - 714.290.493
khac
Il. Taisan cé dinh 220 343.768.787.654  330.492.664.543
1, ;iar:hsa” codinhhiu o1 44 98772275910  94.048.119.973
Nguyén gia 222 109.375.973.972  102.322.696.785
Giatrihaomonldy 554 (10.603.698.062)  (8.274.576.812)

ké
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

cho nam két thic ngay 31 thang 12 ndam 2013

L Ma S6 cudi nam S6 dau nam

Stt TAISAN s6 ™ 31/12/2013 01/01/2013

2 :;'hsa” COdiNh VO 5o7 12 138.531.848.494  141.417.928.671
Nguyén gia 228 144.636.008.848  144.636.008.848
Séa trthaomon iy 5 (6.104.160.354)  (3.218.080.177)

3. Chiphixdydungco  ,q, 43 106464.663250  95.026.615.899
ban d& dang

, Cackhoandautr ., 55.879.284.351 87.813.564.470
tai chinh dai han

1, Bautwvaocongty — ,5, /44 1.953.407.145 82.739.414.470
lién két, lién doanh

2. DAutwdaihankhac 258 V.15 53.960.310.604 5.074.150.000
Dy phong giam gia

3. dAutwtaichinhdai 259 (34.433.398) ;
han
Tai san dai han

AR - 260 45.764.974.923 10.644.344.128

1. ﬁ:r'] phitratrudc dai - H5y 16 45.764.974.923 8.457.304.431

o, laisanthué thu 262 ; 2.187.039.697
nhap hoan lai

V. Loithé thwong mai 269 - -
TONGCONGTAI ., 1.131.132.222.765 1.050.838.332.939

SAN

Ma S4 cudi nam S6 diu nam

St NGUONVON o TM 31/12/2013 01/01/2013

A- NO PHAITRA 300 842.700.881.618  786.098.120.023

I.  No ngin han 310 571.609.194.056  320.527.648.718

1. Vayvanonganhan 311 V.17 325.613.516.449 110.596.641.894

2. Phaitra ngudiban 312 V.18 45.314.629.910 98.021.503.533

3, Nguoimuatratien 5.5 49 94.951.974.000 12.862.258.895
trwée

4, Thuévacackhoan g4, 54 34.288.623.806 28.788.050.584
phai ndp Nha nuwéc

5, Phaitrangudilao 445 1.387.023.771 1.434.219.988
déng

6. Chi phi phai tra 316 V.21 32.621.107.064 37.655.437.248
Cac khoan phai tra,

7. phaindpngdnhan 319 V.22 34.211.083.280 27.321.130.799
khac

g, Quykhenthudng, 5,5 /59 3.221.235.776 3.848.405.776
phuc lgi

Il. No daihan 330 271.091.687.562  465.570.471.305

1, Phaitradaihan 333 4.104.085.200 4.104.085.200
khac

2. Vayvanodaihan 334 V24  265214.249.660  318.894.249.660

3, Thuéthunhaphodn  ,,q 1.773.352.702 -

lai phai tra

Bao cao thwdng nién 2013



M3 S6 cubi nam S6 diu nam
St NGUON VON s6 M 31/12/2013 01/01/2013
4, Doanh thuchua 338 V.25 - 142572.136.445
thwe hién
NGUON VON CHU
B- So by 400 V.26  237.120.759.931  213.329.631.701
. Vén chi s& hiru 410 237.120.759.931  213.329.631.701
1, Vondautwcuacht — , 200.000.000.000  200.000.000.000
s® hiru
2, ;Eg:g duw von co 412 (1.282.720.582)  (1.282.720.582)
3. th‘e‘?’] dau tu phat 417 3.961.062.154 7.922.124.308
4, Quyduwphongtai g 3.209.091.695 6.418.183.391
chinh
5 Loinhuansauthue ., 31.233.326.664 272.044.584
chwa phan phoi
In. Ngflén !(inh phi va 430 ) )
quy khac
LO'liCH CUA CO
C- poaoEn Sl 439 51.310.581.215  51.410.581.215
TONG CONG
oo e 440 1.131.132.222.765 1.050.838.332.939

PINH VAN TAM
K& todn trwdmg

PHAN THI THUY MAI
Nguwdi ip biéu

Master Building
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BANG KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

cho ndm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Don vi tinh: VND

s Ma S6 cudi nam S6 dau nam

Stt CHITIEU sb ™ 31/12/2013 01/01/2013
Doanh thu ban

1. hang va cung cép 01 367.772.519.611 141.801.243.571
dich vu
Cac khoan giam

2. trir doanh thu 02 ) )
Doanh thu thuan

3. veban héng va 10 VI.1 367.772.519.611 141.801.243.571
cung cap dich vu

4. Giavén hang ban 11 V1.2 297.567.305.885 99.135.440.489
Loi nhuan gop vé

5. ban hang va cung 20 70.205.213.726 42.665.803.082
cap dich vu

g. Doanh thu hoat 21 VI3 101.254.549.899  42.874.433.550
dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 111.309.931.165 54.621.971.121
Trong do: Chiphi 4 61.493.236.376  52.348.920.932
lai vay

8. Chi phi ban hang 24 VIL.5 3.160.420.223 7.863.217.418

g, Chiphiquanly 25 V16 9.977.027.047  15.538.622.038
doanh nghiép
Lo nhuan thuan

10. twr hoat dong kinh 30 47.012.385.191 7.516.426.054
doanh

11. Thu nhap khac 31 VL7 68.861.141 19.045.091.218

12. Chi phi khac 32 VI.8 8.936.317.391 3.732.588.700

13. Loi nhuan khac 40 (8.867.456.250)  15.312.502.518

N M3 S6 cubi nam S6 dau nam

Stt CHITIEU s6 ™ 31/12/2013 01/01/2013
Phan Igi nhuan

14, hogclotrongcong o 19  (5007.245936)  (9.554.127.196)
ty lién ket lién
doanh

15. Jongloinhuanke 5, 36.137.683.005  13.274.801.376
toan trwérc thue
Chi phi thué thu

16. nhap doanh nghiégp 51  VI.10 4.473.050.601 3.316.596.742
hién hanh
Chi phi thué thu

17. nhap doanh nghiép 52 1.530.668.439 (989.338.591)
hoan lai
Loi nhuan sau thué

18. thu nhap doanh 60 30.133.963.965  10.947.543.225
nghiép
Trong dé: Loi
nhuan ctia cb 727.335.432 7.618.035
dong thiéu s6
Loi nhuan cda 29.406.628.533  10.939.925.190
Coéng ty me

19, Laicobantrénco ., , 4 1.507 717

phiéu

l/‘? o ry r‘("\\.r/
(.1
NGUYENFHFTHANH

Tfmg Gidm dbe

, ngdy 26 thang 08"ndm 2014

%

- -

DINH VAN TAM
K¢ todn truimg
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

BANG LUU CHUYEN TIEN TE (PP GIAN TIEP)

Don vi tinh: VND

. Ma S6 cudi nam S6 dau nam - Ma S6 cudi nam S6 dau nam
Stt CHITIEU s6 M 31/12/2013 01/01/2013 Stt CHITIEU s6 M 31/12/2013 01/01/2013
LUU CHUYEN TIEN T&ng, giam chi phi
L TUHOAT DONG e 12 (37.358.228.783)  10.458.892.933
KINH DOANH Tién laivay ddtra 13 (64.243.236.376)  (20.085.830.705)
:'r:-’:é"h“?" truoe 01 36.137.683.005  13.274.801.376 Thué thu nhap
- doanh nghiép 45 14 (4.361.489.246) (212.000.000)
bieu chinh cho cac nop
khoa 2
oan — Tién thu khéc tir
_ Khauhaotaisan g, 5.398.499.604  2.689.999.977 hoat déng kinh 15 (7.170.153.850) -
co dinh doanh
Cac khoan dvw Tién chi khac tw
" phong ' 03 (626.634.429) 677.443.627 hoat dong kinh 16 1.453.267.959  (3.799.658.500)
doanh
. Lailotrhoatdong 5 (87.299.028.803)  (13.774.411.306) Lwu chuyén tien
dau tw thuan tir hoat dong 20 (66.598.528.863)  170.141.941.781
- Chi phi lai vay 06 61.493.236.376  52.348.920.932 kinh doanh
L g
dong kinh doanh . J . :
trwbe thay b1 vén 08 15.103.755.843  55.216.754.606 DAU TU
Iwu déng Tién chi dé mua
- = . sam, xay dwng
. Jang.giameac g (149.233.113.748)  158.243.838.948 TSCDvacactai 2! (13.622.108.407) 1.627.273
khoan phai thu oV >
- TE— san dai han khac
- t;”fr’]g'am ang 4o 158.236.198.657  (67.218.202.235) Tién thu te thanh
Iy, nhuong ban 22 - 363.636.364

Tang, gidm céac
khoan phai tra

TSCD va cac tai
san dai han khac

- (khong ké lai vay 11 20.974.470.682 37.538.146.734
phai tra, thué thu

nhap phai nop)
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Stt

CHIi TIEU

7]
[«1N E

™

S6 cudi nam
31/12/2013

S6 dau nam
01/01/2013

Tién chi cho vay,
- mua cac cdng cu
no cta don vi khac

(65.130.000.000)

(92.608.750.000)

Tién thu hdi cho
vay, ban lai cac
cong cu no cla
don vi khac

24

23.530.780.000

Tién chi dau tw
- gop von vao don
vi khac

25

(16.156.600.000)

(3.720.000.000)

Tién thu I&i cho
- vay, coO tire va loi
nhuan dwoc chia

27

329.317.691

Lwu chuyén tién
tr!uén ttr hoat dong
dau tw

30

(94.579.390.716)

(72.422.706.363)

LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT PONG TAI
CHINH

P M3 S6 cudi nam S6 dau nam
Stt CHITIEU s6 ™ 3414212013 01/01/2013
. Tienvay ngan han, ., 361.439.299.530 -
dai han nhan duwoc
. Tiénchitrang goc 4, (200.102.424.975) -
vay
Lwu chuyén tién
thudn tir hoat ddng 40 161.336.874.555  (95.735.012.248)
tai chinh
Luu chuyen tien 50 158.954.976 1.984.223.170
thuan trong ky
Tienvatwong 60 2.673.898.596 689.675.426
dwong tien dau ky
Anh hwéng cua
thay di ty gia héi
Y . 61 -
doai quy doi ngoai
té
Tien va twong 70 VA 2.832.853.572 2.673.898.596

dwong tién cudi ky

Tién thu tlr phat
hanh cé phiéu,
nhan vén goép cla
chl s& hiru

31

103.948.452.978

Tién chi tra vén
gop cho cac chu
s& hivu, mua lai cb
phiéu ctia doanh
nghiép da phat
hanh

32

(199.683.465.226)

1 S )
R
d

NGUYENRFTHANO

Thng Gidm dée

DINH VAN TAM
K& todn trusmg

PHAN THI THUY MAI
Ngwii ldp biéu

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tham khao thém tai www.cotecland.com.vn
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KET LUAN

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2013 dat ké hoach d& thé hién dwoc
nd luc, trach nhiém rat dang tran trong cdia Ban diéu hanh va toan thé can
b cong nhan vién ciia Céng ty. Nam 2013 di qua v&i nhivng d4u hiéu tang
trwdng tich cwc cha nén kinh té vi mé v&i mét loat chinh sach, gidi phap
cta Chinh pha vé linh vuec tién té tin dung, san xuét, dau tw va d&c biét |1a
thi trwng bat ddng san nham khac phuc, thdo g& khé khan cho thi trudng.
Buwdc qua ndm 2014, da c6 nhiéu tin hiéu cho thay thi trwéng bat déng san
bat dau giai doan phuc hdi, cac chinh sach ctia nha nwéc nham diéu chinh
lai méi trwdrng kinh té vi mé va hé théng phap luat hira hen s& mang lai nhiéu
két qua tich cwc. Nén kinh té va thi trwdng bat dong san ky vong sé c6 nhirng
chuyén bién dang ké, rd rang trong nam 2014.

Chién lwoc va muc tiéu clia CotecLand trong nam 2014 1a tiép tuc tap trung
vao cai tién cac ngudn lwc, nang cao hiéu qua hoat ddng va nang lwc canh
tranh nham khéng dinh vi thé trong nganh xay dwng va bat déng san bang
céach trién khai thwc hién ddng bd bdn nhém chién lwoc: Nang cao néng luc
tdng thau xay 1ap; cing cb ngudn luc kinh doanh bat dong san; tai cau trac
va bd sung ngudn vén dau tw cho giai doan mdi; dau tw phat trién nguén
nhan lwc c6 chat lwong, ddi méi quan tri doanh nghiép theo théng 1& quéc
té, hoan thién bd nhan dién thwong hiéu. Quyét tam thwc hién ké hoach véi

tw twdng chi dao 1a kién tri, can trong trong diéu hanh di déi véi tw duy dot
pha va quyét liét cai cach nham vira d&m bao dwoc cac muc tiéu trudc mét,
quan ly tbt rdi ro vira chuén bj cho sw phuc hoi va phat trién lau dai. Bao vé
ngudn lwc hién cé di dbi véi nang cao chét lwong, hiéu qué tao da phat trién
cho twong lai.

Mac du con nhiéu khé khan thach thirc nhwng véi quyét tam ctia Hoi ddng
quan tri, sy ddng 1dng va nhiét tam cla toan thé nhan vién CotecLand cling
v&i sw ho tro, cong tac clia cac nha dau tw, déi tac, cd dong, chéc chén rang
cac muc tiéu do Pai hdi ddng cb dong théng qua sé dwoc thwe hién thanh
cong.

CHl’J TICH HDQT

{ aluruvarudt Trién )
NHA BAT

TS. KTS. PAO BU'C NGHIA
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