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1. THONG TIN CHUNG
1.1 Thoéng tin khai quat
Tén giao dich: CONG TY C8 PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA-VUNG TAU
Tén ti€ng Anh: BA RIA - VUNG TAU HOUSE DEVELOPMENT JSC
Tén viét tit: HODECO

Quyét dinh thanh 1ap s6: 262/QPUB ngay 29/05/1990 ctta UBND Pac Khu Ving
Tau Con Dao. Ngay 29/09/2001 da dudc tha tudng chinh phu ra quyét dinh sé
1274/QD-TTg v/v chuyén doanh nghiép nha nudc Céng ty Phat Trién Nha tinh Ba
Ria - Viing Tau thanh Cdng ty Co Phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau.

Tru sd vdn phong:
Tang 3, HODECO PLAZA, 36 Nguyén Thai Hoc, P7, Tp. Viing Tau
Tel: 064 3856 274 Fax: 064 3856 205

Website: www.hodeco.vn

Email: info@hodeco.vn

Vén dau tu cua chu s& hitu: 274.097.410.000 dong

M3 c8 phi€u (néu cb): HDC

1.2 Qua trinh hinh thanh va phéat trién

% Thanh Iap:
Codng ty CO Phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau (HODECO) tién than 1& doanh
nghiép nha nudc dudc thanh 13p theo quyét dinh sé 262/QPUB ngay 29/05/1990
cua UBND Ddc Khu Viing Tau Con Dao. Ngay 29/09/2001 da dudc thu tudng chinh
phu ra quyét dinh s§ 1274/QD-TTg v/v chuyén doanh nghiép nha nudc Coéng ty
Phat Trién Nha tinh Ba Ria - Viing Tau thanh Cong ty C& Phan Phat Trién Nha Ba
Ria - Viing Tau.
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+ Chuyé&n ddi sd hitu Cong ty:

N&m 2002, sau khi dudc chuyén déi sang hoat déng trong md hinh Doanh nghiép
c6 phan. Qua trinh hoat ddng san xuét kinh doanh céng ty d3 khang dinh dugc vi
thé, thuong hiéu clua Doanh nghiép trén thi trudng trong va ngoai nudc. Trong cong
tac xay dung Cong ty ludn dat chat lugng, hiéu qua Ién hang dau, bén canh do ciing
coi trong va thuc hién t6t chinh sach hdu mai ddéi vdi khach hang cua cong ty.
Nhitng ¢béng trinh do HODECO xay dung c¢6 nhiing tiéu chudn ky thudt tién tién,
dam bao vé chét lugng ¢dng trinh va tinh m¥y thuat cao.

< Niém yét:
Ngay 05/10/2007 Cdng ty da chinh thirc dudc niém yét trén san giao dich ching
khodn Thanh Ph& H8 Chi Minh va trd thanh Cong ty dai ching vdi gan 400 ¢6 déng.
Trong dé vén nha nudc chim ty 1& 15%, cac ¢d dong khac chiém 85%.

- Cac moc sy kién:

Doanh nghiép nha nudc thanh 1ap theo Quyét dinh cua Uy ban

1990 - 2001
Nhén dan Bac khu - Viing Tau - Con Pao
2001 C8 phan héa vdi sé vén diéu 1é ban dau hon 20 ty ddng, Nha
nudc nam 40%
2005 Hoan thanh chung cu dau tién cla Viing Tau cao 15 tang
3-2007 Tang von diéu |1é |én 81 ty dong

8-10-2007 Niém yét tai S GDCK TPHCM
Hoan thanh téa nha van phdong chung cu 21 tang, cao nhdt ¢
Viing Tau (tinh dén hét nam 2011)

2008 Nhéan Huén chuadng lao dong hang III do Chu tich nudc tang do co
nhiéu thanh tich t&r nam 2002 - 2007
Ong Poan Htu Thuan nhan huan chuong lac déng hang 3
2009 Tang von diéu & 1én gan 108 ty dong
4-2010 Tang von diéu 1& 1én hon 154 ty dong
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Tang von diéu & 1én 200 ty dong
Tang von diéu |é |én gan 239 ty dong

Tang von diéu Ié |én hon 274 ty dong

Céng ty dén nhan huan chuong lao dong hang 2; cac éng Phan
Van Minh - P.Chu tich HDPQT kiém Giam d6c kinh doanh, 6ng
Tran Qudc Tao - Tv.HDQT kiém Giam d6c Dy an dong thdéi dugc
vinh du don nhan huan chuong lao dong hang 3.

1.3 Nganh nghé dja ban kinh doanh:
a. Nganh nghé kinh doanh:
# Kinh doanh - Phat tri€n nha.

% Xay dung cac cong trinh dan dung va céng nghiép.

< Xay dung cac cong trinh giao thong.

*» San xudt kinh doanh vat liéu xay dung.

+ San xudt bé tdng va cac san pham khac tir xi mang, vira.

< Kinh doanh cac dich vu du lich.
< Pai ly dich vu buu dién,

b. Pia ban kinh doanh: Trong diém la trén dia ban tinh BR - VT. Hién nay,
Cdng ty cling dang c6 01 du an tai Tp.HS Chi Minh

1.4 Thdng tin vé md hinh quan tri, t8 chirc kinh doanh va bd may quan

-

ly

a. Cd cdu b may quan ly cua cong ty
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dé thudc nhiém vu va quy@n han theo luat phap va Didu & t8 chic hoat ddng cla
HODECO:

< Thong qua Diéu 1&, phuong hudng hoat déng kinh doanh cua Cong ty;

+ B3u, bai nhiém Hdi ddng quan tri va Ban Kiém soat;

% Cac nhiém vu khac do Biéu & Cdng ty quy dinh.

Hoi déng quan tri: 12 cd quan quan tri cia Cong ty, cé toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh cadc van dé lién quan dén muc dich, quyén Idi cla Céng ty,
tri nhitng van dé thudc thdm quy@n clia Pai héi ddng ¢d dong.
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Bdo cdo trudc Bai hdi déng ¢ ddng tinh hinh kinh doanh, du kién phan ph&i
Igi nhuan, chia I3i ¢c8 phan, bdo cdo quyét toan ndm tai chinh, phuong huéng
phat trién va k€& hoach hoat ddng sdn xuat kinh doanh clia Cong ty;
Quyét dinh cg cdu t8 chirc, bd may, quy ché hoat ddng clia Cong ty;
B& nhiém, bai nhiém va gidm sat hoat ddng clia T8ng Giam déc;
Ki&n nghi sifa d8i va bd sung Diéu 1& cla Cdng ty;
Quyét dinh triéu tap Dai héi ddng c6 déng;
Cac nhiém vu khac do biéu 1& Cong ty quy dinh,

Ban Ki€m soat: |a cod quan ki€ém tra hoat ddng tai chinh, gidm sat vé viéc chip

hanh ché dd hach todn, hoat déng clia hé thdng kiém tra va ki€m soat ndi bd
HODECO.

Ban Giam doc: Ban Gidam d&c bao gém T8ng giam dc va cac Gidm déc bd phén.

Tong Giam dfc: 1a ngudi c6 trach nhiém quan ly va diéu hanh moi hoat ddng cla

Céng ty theo ding phdp ludt Nha nudc, céc quy dinh cia nganh, diéu |&, quy ché,
quy dinh cia HODECO, cu thé:

Quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat ddng hang ngay cua Cong ty;

T8 chirc thue hién cac quyét dinh cla HDQT;

T8 chire thye hién k& hoach kinh doanh va phuong an dau tuv cla Cong ty;
Kién nghj phugng &n bé tri co cdu td chirc, quy ch& quan ly ndi bd cua
Congty;

B8 nhiém, mién nhiém, cach chic cac chirc danh quan Iy trong Céng ty, k&
¢a ¢an bd quan ly thudc tham quyén bd nhiém cua Téng Giam déc.

Bén canh, Téng Gidm d6c¢ 1a ngudi tham muu cho HOI ddng quan tri vé mat
hoach dinh cac muc tiéu, chinh sach. GiGp viéc cho T8ng Gidm dbc 13 cac

Glam d8c bd phan, K€ toan trugng va cac bd phan nghiép vu.

HODECO | R
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b. Cac cdng ty con, céng ty lién két:

+ Coéng ty cd phian Bé Téng va Xay Lip Hodeco

Pia chi: S6 199 dudng 3/2 phudng 12 TP.Viing Tau

bién thoai: 064 3523 407 - 064 3622 936

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac (xay dung nha & khu dan cu dé thi,
khu céng nghiép, xay lap cac cong trinh dan dung, céng nghiép...

- San xudt bé téng va cac san pham khac tir xi mang, van tai héa, Cho thué céc loai
bom bé tdng va xe van chuyén bé tdng...San xuat , kinh doanh vat liéu xdy dung.
Von diéu 1&: 20.000.000.000 dong

Ty l& % Hodeco nim giil: 60 %

< C€o6ng ty cd phan Xay dyng - Bit djng san Hodeco

Pia chi: S6 02 Trudng Cong Dinh, Phudng 2, TP.Ving Tau

pién thoai: 064 3856 646

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac {xdy dung nha & khu dan cu @6 thi,
khu ¢dng nghiép, xay |ap cac cdng trinh dén dung, cong nghiép...

- Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chu sé hiru, mua nha, céng
trinh xay dung dé ban, cho thué, dau tu cai tao dat va dau tu cac cdng trinh ha
tang...

Vvén diéu 1é: 15.000.000.000 dong

Ty 1& % Hodeco ndm giii: 51%

%+ Cdéng ty ¢ phan Pau tu va Xay dung HODECO

Pia chi: S6 203 Lé Hong Phong, Phudng 8, TP.Viing Tau

Pién thoai: 064 3853 518

Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cbng trinh k¥ thuat dan dung khac (xdy dung nha ¢ khu dan cu do thi,
khu céng nghiép, xay 1ap cac cong trinh dan dung, céng nghiép...

HopECO| |} ¢
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- San xudt bé téng va cac san pham khac tir xi mang, van tai hda, Cho thué may
moc, thiét bi xay dung....

Vén diéu 1é: 16.000.000.000 dong

Ty lé % Hodeco ndm giii: 35%

1.5 Pjnh hudng phat trién

Céng Ty C6 Phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau (HODECO) la Céng ty hang dau
va cb nhidu kinh nghiém vé linh vuc Bat dong san tai tinh Ba Ria - viing Tau. Trong
nhifng ndm t&i Céng ty s& tao budc dét pha phat trién viing manh, la cdng ty hang
dau vé Bat déng san khong chi & Ba Rla - Viing Tau, mang lai nhitng déng gop thiét
thuc cho ¢ong ddng. Trai qua hon 22 ndm xay dung, trudng thanh va phat trién,
béng su nadng dong, sang tao, nhiét huyé&t cua toan thé 18nh dao can bd cong nhan
vién, HODECO da khang dinh dugc vi thé va thudng hiéu cla minh trén thi trudng.
V6i phuong cham xay dung va Idn manh cung su phat trién kinh té& x& héi cla tinh
Ba Rla - viing Tau, HODECO da thu'c hién nhiéu du an Ién, xay dung nhiéu khu do
thi, nha & tiéu biéu trong dia ban tinh nhu:

< Khu nha ¢ dudng Nam Ky Khai Nghia

% Trung tdm thudng mai P7

< T& hgp Siéu thi - van phdong - Chung cu 21 ting

% Khu @6 thj mgi Phu My

% Khu nha ¢ Sao Mai Bén Dinh - Phudng 10

% Khu Tai Binh cu Bén Binh

# Khu Biét thy 168 - V6 Thi Sau

< Khu nha ¢ £6i 2 Phudng 10 ...

Hoat ddng trong linh vuc bat ddng san véi vn diéu |é han 274 ty, khdng 16n néu so
v@i cac cdng ty hoat ddng trong nganh, tuy nhién véi Igi thé sd hitu quy dat sach
I6n dugc tich Ihy sém trong nhiéu nam qua, ¢d cadu du an hgp ly ca vé ngdn, trung
va dai han, HODECO @3 duy tri su phat trién bén ving véi téc dd tang trudng va Igi
nhuan cao.
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Trong nam 2013, madc du chiu anh hudng chung do hoat ddng kinh doanh bat déng
san gap nhiéu khé khan, Céng ty ciing da quyét dinh chi tra ¢8 ti'c ndm 2012 bang
tién mat vai ti 1€ 10%(ngay chi tra: 28/02/2014).

V@i nhitng thanh tich d& dat dugc, Cong ty da nhan dudc nhiéu gial thudng cua tinh
BR - VT, Chinh phu, nha nudc nhu: Bang khen clia Chinh phu nam 2006,
2007;Huan chudng lao dong hang 3 ndam 2008 do Chu tjch Nudc trao tang, nhiéu
nam lién tuc giai thudng Ngon Hai Bang dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau trao
tang. Dac biét, trong nam 2013 Cong ty da vinh dy d6n nhan huan chuadng lao déng
hang 2 do chu tich nudc trao tang.

La don vi tién phong vé linh vuc Bat déng san tai tinh Ba Rja - Viing Tau, Céng ty
cling thuc hién tét cong tac Xa hdi, tham gia cac chuang trinh xdy dung nha tinh
thuong, tinh nghia, ung hd cac quy phong chéng bdo lut, nudi duGng ba me liét si,
tich cu'c ing hd quy xdéa déi giam nghéo, chuong trinh hoc sinh nghéo hi€u hoc va
cac chuang trinh x3 hdi khac do UBND Tinh, M3t Tran T8 Qudc, Lién Doan Lao Ddng
cling nhu cac cd quan chic ndng khac kéu goi, nudi 10 em bj chit ddc da cam sudt
aai.

HODECO nhan thi’c con nqudi chinh |a nén tang dé phat trién bé&n viing, nén da chu
trong cong tac tuyén dung, dao tao d6i ngl can bd nhiéu kinh nghiém, ddy tam
huyét, chuyén moén gidi, ©dng thdi thuc hién ap dung Hé thong Quan Iy chat lugng
theo tiéu chudn ISO 9001-2008... HODECO @3 tilng budc hoan thién cdu tric bd
may t8 chic d& dap Ung yéu ciu phat trién trong giai doan mdi. Ching tdl tin tudng
trong tuong lai khéng xa, HODECO sé& la mét thudng hiéu manh khdng chi trong dia
ban tinh ma ¢con trong pham vi ca nudc.

Hién nay, viéc phat trién du an, kinh doanh va cho thué bat ddéng san la
hoat déng chu luc cua HODECO, chiém gan 84% doanh thu va 89% Iai gdp cua
Cong ty, bao gom:

HODECO | . 11
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Phét trién cac khu dan cu (biét thy, nha phd, chung cu cao tang) chl yéu
trén dia ban Tinh Ba Ria Viing Tau;

+ Kinh doanh céac thanh pham (nha phd, cin hd..);

< P3&u gla, dau tu, chuyén nhugng dat du an;

» Cho thué cac bat dong san cua Cong ty.

Phat trién xdy I3p cong trinh (xay dung) 12 hoat dong phu cta Céng ty, chi
chiém khoang 5% téng doanh thu. Hién tai cdng ty cd 02 cbng ty con va 01 cdng ty
lién két c6 kha nang thi cong cac du an cao tang. Hoat déng bao gom:

< Thi ¢dng cac cong trinh cua cbng ty

# Nhan thi c6ng cic cdng trinh dudng xa bang vén ngan sach nha nudc va cac

céng trinh van phong hanh chinh

Phat trién San xudt vat liéu xdy dung chiém khodng 11% doanh thu va |gi
nhudn gdp cla Céng ty. Cac san phadm chl yéu bao gom:

% Bé téng thudng pham

% Ong céng ly tdm

+ Gach lat con sau

Cac dich vu khac:

% San giao dich bat ddng san
Chién lugc phat trié€n: Trong nhitng ndm tdi, Céng ty tiép tuc d8y manh viéc phat
trién cac dy an, kinh doanh nha, dat. Ddng thdi tiép tuc trich 18p cac quy dat phuc
vu cho cac ké& hoach trung va dai han.

1.6 Cacruiro:
Rui ro kinh té
Kinh doanh b&t ddng san la mdt trong nhitng nganh chiu tdc ddng sém va manh

nhét tU nhitng bién ddng cla nén kinh té. Téc do tang trudng kinh té va thu nhap

binh quan dau ngudi anh hudng I16n dén suc cau d6i véi bat déng san, tac dong dén
HODECO | . 12
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két qua kinh doanh cua cdng ty. Cac chinh sach diéu tiét kinh té vi md cla Chinh
phi nhu that chat tin dung sé tac déng truc tiép dén si’c mua clia ngudi dan, dan
dén viéc giam gia trén thi tredng bat ddng san va anh hudng xau dén két qua hoat
doéng kinh doanh cua céng ty. Bién ddng I3i suat, ngoai viéc anh hudng sirc cau ddi
v@i nganh bdt déng san, anh hudng dén chi phi do cong ty sif dung médt phan kha
I&n vén vay tlr ngadn hang d& tai trg cho cac du an.

Rui ro luat phap

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty bi chi phdi bgi cac van ban phap luat do Nha
nudc quy dinh, trong do trong yéu la Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac
van ban phap luat khac lién quan dén cac nganh nghé hoat dong clia Cong ty, trong
do phai ké dén Luét dat dai, Ludt xay dung, Luat kinh doanh bat ddng san va Luat
nha ¢.

Hé thdng luat cla Viét Nam @3 va dang dudc dan hoan thién tuy nhién, chua dugc
hoan chinh. Cac van ban dudi ludt con nhiéu chdng chéo va tinh on dinh cla van
ban luat chua cao. Didu nay it nhiéu sé& anh hudng dén hoat ddng kinh doanh cua
Cong ty.

Rui ro dic thu cua nganh kinh doanh bat ddng san

Thanh khoan: dic thu dau tu du an bat ddng san ¢adn mdt lugng vdn I6n dé mua
dat/dén bl giai tda va thi cong du dn, Mét phan vén déng ké thi céng du an thudng
dugc huy dbéng tu phan tién mua ung trudc cua khach hang (theo quy dinh hién
hanh d8i vdi xdy dung chung cu, cdng ty cd thé ban va thu tién dng trudc cla
khach hang sau khi du an hoan thanh xong phan méng). £6i vdi nhirng trudng hdp
dau ra cla du an gdp khoé khan khdng huy ddng dugc tién ng trudc tir khach hang,
cdng ty budc phai dirng du an hodc huy ddng tién tif ngudn khac dé tiép tuc dv an,
digdu nay anh hudng I6n dén tién a6 va chi phi clia du an, giam Igi nhudn cla cong
ty. Han nira, viéc céc cdng ty bat ddng san thudng su dung don bay tai chinh cao sé
mang lai rdi ro vé kha nang thanh toan cua cong ty.

HODECO | [ RE
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Dén bl gidi téa mat bdng: cac cong ty bat déng san thudng gap rui ro trong viéc
dén bl giai téa mat bang cho du an. Bdi vdi dat quy hoach du an la dat dang dugc
s dung, méc du ¢é nhing chinh sach hd trg cia Nha nudc, nhung cong tdc dén bu
giai phdng mat bing thudng gap khd khin do céng ty phai théa thuln vdi timg hd
dan riéng lé dé mua lai, va trong nhiéu trudng hop viéc thda thudn khéng thanh
céng sé lam cham tién d6 thuc hién du an, tang chi phi dén bu giai téa, mang lai
ganh ndng vé von doi vai cdng ty.

Gid ca nguyén vit liéu dau vao: gida ca nguyén vat liéu dau vao (sat thép, xi
mang...) thudng bién déng, va vdi thdi gian thi cong du an thudng kéo dai mot vai
nam thi sy bién ddng gia cla nguyén vat liéu dau vao sé anh hudng dén Igi nhuan
cla du an va cbng ty, nhat |a cac du an cd ham lugng xdy dung trong téng chi phi
I6n nhyu chung cv cao tang.

Rui ro khac

Hoat déng clia Cong ty ¢é thé bi anh hudng bdi cdc rii ro khac nhu chién tranh,
thién tai, dich hoa ... .Nh{fng rui ro bat kha khang va kho du doan, néu xay ra du
truc ti€p hay gian ti€p sé gay anh hudng dén cac khach hang truyén thdng ciing
nhu nhitng thi trudng tiém nang, tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung
cua Cong ty.

2. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

2.1 Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
(Xem ndi dung tai Bdo cdo cua Ban Giam déc)

2.2 T6 chirc va nhén su

a. Danh sach Ban diéu hanh
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Ong Poan Hitu Thuan, 57 tuébi B 1iS
Chd tich HPQT kiém Téng gidm déc ‘

Ry

Ong Thuén gilt chi'c Cha tich HDQT kiém Tong giam déc tif ndm 2002 dén nay.
Trén cudng vi Chu tich va Téng giam ddc, éng da hoach dinh dudng I18i phat trién,
quyét dinh chinh sach chéat Iuvgng va tryc tiép diéu hanh ¢dng ty, gép phan quan
trong dua cong ty thanh mét dan vi vitng manh, ¢é vi thé trong nganh xady dung va
bat ddng san tai tinh Ba Rja ~ Viing Tau. Ong Thuan {a k§ su xdy dung, cf nhan
ludt va cif nhan quan tri kinh doanh. Ong timg I3 luu hoc sinh cla trudng Pai hoc
Ngoai nglr Ha NGi tir 1975 dén 1976, luu hoc sinh nganh xay dung tai Cdng hoa Cu
Ba tu 1976 dén 1983.

Sau khi v@ nudc Ong cdng tac tai Cong ty Xay dung Dau khi Viing Tau, tung gilr
nhiéu chuc vu: Trudng phong Ky thudt Xi nghiép Xay dung sé 1, D46l phd ddi xdy
dung sé 2, Phé Giam ddc Xi nghiép Bé tong cGt thép, Gidm ddc Xi nghiép Bé tong
cot thép, Pho Gidm ddc Xi nghiép may dién nudc trong giai doan tir 1984 dén1996.

Sau dé tir 1996 dén 2001, Ong cbng tdc tai HODECO, ndm gilf nhidu vi tri quan
trong trong céng ty nhu: Phé phong K€ hoach ky thuat, Giam ddc Xi nghiép chuyén
doanh, Phé giam ddc, giam ddc.

Hién tai &ng dang sd hifu 1,698.677 cd phan HDC, chiém 6,20% tdng s& ¢6 phin
cua HDC.

HODECO| |8

Dol Y

TRV

.'J'r

= &5 .
*—:i —y _|r_"_

=5
-



HODEC(Q rscwooi:zoom

Ong Phan Vin Minh, 56 tudi
Pho Chu tich HPQT kiém Giam doc kinh doanh

Vi cudng vi Phé Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Gidm ddc kinh doanh, Ong cling
cac thanh vién khac dé ra phudng huéng cho su phat trién cla Céng ty. Ngoai ra,
Ong con dai dién cho Téng gidam dbc didu hanh, kiém sodt hoat dong cia phong
Kinh doanh, d& xut cac phudng an cai ti€n nham nang cao hiéu qua hoat dong san

xuat kinh doanh va hé théng chat lugng cua cong ty.

La ngudi lam viéc tai cdng ty tU nhitng ngay dau mai thanh 1ap, Ong timg gil chirc
vu Trudng phong Vat tv HODECO tr 1994 dén 2001.

TU nam 2002 dén 2011: 6ng la Thanh vién HDQT kiém Gidam ddc Kinh doanh &
T ndm 2011 dén nay: Ong ta Phé chu tich HOQT kiém Gidm déc Kinh doanh,
Ong Minh t8t nghiép ¢ nhan luat va ct nhan quan tri kinh doanh.

Hién tai 6ng dang ndm gil 573.588 ¢d phan HDC.
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Ong Tran Quéc Tao, 52 tudi

Thanh vién HPQT kiém Giam déc du an

V@i cuong vi Thanh vién HOi dong quan tri kiém Giam doc du an, ngoai cong tac
tham gia Hoi d@dng quan tri dé ra phuong hudng hoat dong, éng Tao con thay mat
Téng giam ddc didu hanh va gidm sat cac hoat déng hanh chinh, k¥ thudt, kinh
doanh trong pham vi cac du an, t8 chic tham dinh thiét k& va téng du toan céc
céng trinh hodc du an do Téng gldm déc giao. Ong |a ngudi chiu trach nhiém dam
bao cho cac cdng trinh dat yéu cau vé két cdu, chat lugng, my thuat, dung thiét k&,

dlng tién @b thi cdng va cac tiéu chuin hién hanh.

Ong Tao 13 ngudi 1am viéc tai céng ty tU nhitng ngay dau mdi thanh I1ap. Ong tét
nghiép Ky su xay dung va cé bdng Thac sy Quan tri Kinh doanh.

Hién tai Ong dang ndm giir 397.719 ¢6 phan HDC.
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Ba Bui Thi Thinh, 53 tuéi

Thanh vién HDPQT kiém Ké toan trudng

Vdi vai tro la Thanh vién HOi ddng quan tri va K& toan truong cong ty, Ba Thinh
tham gia cung H&i ddng quan tri d& ra phugng hudng cho su phat trién cla cdng ty.
Bén canh do, Ba dam nhiém viéc hoach dinh tai chinh cho viéc dau tu mdi, nang
cdp cac may moc, thiét bj d€ ndng cao chat lugng san pham, giam sat viéc sir dung

hiéu qua v8n dau tu, can ddi tai chinh cua cong ty.

La ngudi lam viéc tai Cong ty tUr nhifng ngay dau thanh ldp, Ba Thinh d3 co nhiéu
ddéng gop vao céng tac ké& toan, tai chinh cia HODECO.,

Hién tai Ba dang sd& hitu 197.691 ¢6 phan HDC.

Ong Tran Vin Tan, 59 tudi

Giam déc San xust

HODECO| 18
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V6i kinh nghiém nhiéu nam trong nganh xay dung, Ong Tan d3 gép phan khéng
nho vao sy phat trién Idn manh cua HODECO trong nhitng nam vira qua, Trén
cuong vi la Giam déc san xudt, Ong da dé ra nhidu gidi phap cai tién k§ thuat cho
cong ty. Nhiém vu chinh cia Ong hién tai 1a didu hanh va giam sat cac hoat dong
k¥ thudt, quyét dinh x( |y cdc san phadm khéng phl hgp, dé ra cac phudng &n cai
tién chét lugng san pham, ddm bao su yén tdm clia khach hang khi str dung céc
san pham, dich vu cta c6ng ty. Ong Tan 1a ky su xdy dung, ting la can bd k¥ thuéat
tai Xi nghiép xay dyng s6 1 Ha Tién thudc Cong ty xdy dung s6 8 Tp. HO Chi Minh
tlr 1977 dén 1979. Ong timg gilr chifc Phd gidm d8c Xi nghiép May dién nudc Cong
ty xdy dung dau khi tlr 1980 dén 1985.

Tir 1985 dé&n 1989 Ong dudc clr di hoc tai Dal hoc kién tric Tp HCM, Sau khi tét
nghiép Pai hoc Kién tric TPHCM, Ong dudc phan cong vé |am can bd k¥ thuat tai
HODECO tr n&m 1990. D&n nam 1998, Ong dudc bau lam Phé giam dbc cong ty va
gilr cuvdng vi Phé Chu tich HGi dong quan tri kiém Giam ddc san xudt cla cong ty tur
2001 dén nam 2011,

Hién nay, 6ng la Gidm ddc San xudt cua Cong ty

Hién tal Ong dang sd hitu 254.023 ¢8 phan HDC.
b. Nhiing thay d8i trong ban diéu hanh: Khéng cé

c. Tinh hinh s dung lao ddng va chinh sach d6i v8i ngudi lao dgng

S8 lugng cén bd céng nhan vién cla cbng ty tinh dén thdi diém ngay 31/12/2013
(Chi tinh van phong cbng ty va xi nghiép Dich vu - Du lich)
Theo trinh 4§ hoc van:
< Trén dai hoc: 03 ngudi
» Dai hoc va Cao dang: 58 ngudi

7

Trung cap: 47 ngudi

Lao déng phd théng: 59 ngudi

Theo cip quan ly:
HODECO| 9
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< Quan ly: 10 ngudi
% Nhan vién: 157 ngudi
Trong chién lugc phat trién bén vitng, yéu td “con ngudi” dudc dat Ién hang dau.
Diéu nay dudc cu thé& hda bdi chinh sach phat trién ngudn nhan lyc nhu sau:

Nhan sy dugc tuyén dung tir cac trudng Dai hoc, Cao ddng, Trung hoc day nghé tly
theo nhu cdu san xuat kinh doanh, pht hgp vdi muc tiéu kinh doanh cla Cong ty.
Ngoai ra Cong ty con s dung luc lIugng lao ddng thdi vu cho nhirng thang san xuat

cao diém.

Thuc hién day du quyén Igi va nghia vu d8i vdi ngudi lao dong theo ding quy dinh
cua phap luat. Dam bao cac chinh sach cia nha nudc vé ky két hgp dong lao ddng,
BHXH, BHYT, bao hiém tai nan, khdm sirc khde dinh ky...

Thuc hién chinh séch khen thudng kip thdi d8i véi cac ¢d nhan hodc tap thé cé
nhifng cai tién dem lai Igi ich cho Cong ty. Bdng vién ngudi lac ddng nd luc cai tién
k¥ thuadt, ndng cao nang suat lao dong.

Pao tao va sdp x&p ngudn nhan Iuc phd hgp vdi dinh hudng phat trién Cong ty.

Xady dung ché dd ludng thudng c¢ong bang phuc vu hiéu qua muc tiéu tdng nang
sudt lao ddng, tao su gan két gilra ngudi lao dong vdi Cong ty

Hang ndm, t6 chdc 01 chuyé&n tham quan, nghi dudng cho cdn bd cdng nhan vién

trong cdng ty

2.3 Tinh hinh dau tu, thuc hién cac du an
a. Cac khoan dau tu lon
Trong nam 2013, Céng ty da thyc hién cac khoan dau tu I16n nhu sau:

Chi phi xdy dung Siéu thi két hgp chung cu 18 tdng L6 A NKKN: 52,2 ty dong.
Tinh dén th&i diém ngay 31/12/2013, du an da thi cdng dén tang 15,
HODECO| [ 20
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CHUNG CU Y TANGLOA

Quy mo dy an

- Dién tich dat du an:
2.762 m2

- T8ng dién tich XD: 2.060
m2

- T8ng dién tich san
35.626 m2

- Téng s& can hd: 320 cidn
- T8ng mic dau tu: 260 ty
dong

Chi phi xdy dung Chung cu 18 ting L6 B NKKN: 35,5 ty dong. Hién nay, du an
da dudc ban giao va dua vao st dung. Cong ty cling d3 ban dudc hdn 495/510 can.

Quy md du an
- Dién tich dat dy an:

4.038,3 m2
- Dién tich xay dung:
3.098 m2 N
R
- Dién tich san, dudng di s B
bd 940 m2 Faf el
B
- T8ng dién tich san: i E
55.819 m2 b e
R . . iy
- T8ng s8 cdn hd: 510 ;52
can i
- T8ng mic dau tu: 314

ty dong
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i
T



HODEC(Q 1sovooi:2008

Chi phi xay dung Siéu thi két hgp chung cu 18 ting Phi My: 18,3 ty dong.
Hién nay, du an da dugc don vi thi cdng ban giao va dang hoan thién cac khau cudi
cung dé ban giao cho tinh lam nha & xa hai.
Quy md dy an
- Dién tich dat: 4000 m2

- Dién tich xay dung: 2.609
m2

- Tang cao: 18 tang, 01 tang
ham, 01 téng ky thuat

- Chiéu cao cbng trinh:
66m.

- Dién tich san vuon, bai dau
xe, dudng di bé: 1.391m2

- Téng dién tich san:

".
I'.
'y
'y
(WS
( §
Ly
LS
4
L]
]
G
i

43.647,2 m2 i
- T8ng s8 can hd: 352 cin

- Téng mirc dau tu: Khoang )
206 ty déng (khong tinh .
5000m2 1am Siéu thj) ,g

Chi phi xay dung Khu nha ¢ Ngoc Tudc II: 12,8 ty dong.

HODECO | B 2



Quy mo dy an

- Dién tich du an: 14,3 ha

- Dién tich dat §: 74.456 m2.

- Phat trién 159 nén biét thy,
nha vudn vdi dién tich tir
300m2 -1000 m2.

- Dién tich dat dich vu du lich,
giai tri: 22.248 m2.

- Dién tich cay xanh: 12.283
m2

- Dién tich dat giao théng:
34.449 m2

HODECQ !sow9aei:z00e

Chi phi xady dung Khu nha & Tay 3/2: 10,1 ty déng. Hién nay, du an van dang
trong giai doan hoan thién cd s& ha ting, c6 thé dua vao kinh doanh trong ndm

2014.
Quy md du an

- Dién tich dat: 63.347,8
ma2
- Dién tich xdy dung:
41,593,2 m2
- Phat trién 96 nha lign k&
va 114 biét thu, nha vudn.
- T8ng mi'c ddu tu phan ha
tang k¥ thudt du kién: 48 ty
dong.
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Ngoai ra la cac khoan dau tu thuc hién cac du an khac nhu: Khu dan cu Pha My,
Khu nha ¢ Sao Mai Bén Dinh, Khu Nha & cong nhan Phi My, Gé Sao, hoat ddng xay
dung vdi s0 tién khoang han 20 ty dong.

b. Cac cong ty con, céng ty lién két
(Tom tat vé hoat ddong va tinh hinh tai chinh clia cac cong ty con, cong ty lién két).

Céng ty c8 phan PAu tu va Xiy dyng HODECO:

- Trong nhifng nam vura qua, Céng ty da ap dung hé thdng day chuyén san xuat
gach Block hé tdng nhe san xudt ra cac loai gach don, gach d6i mang tinh tién Igi
va 'ng dung cao. Ngoai ra Cong ty con san xudt vifa xay t6 chuyén dung I & C va

cac san pham khac tir xi mang cung cdp cho nhu ciu xay dung trong dia ban tinh,

V@i ndng lue, uy tin va kinh nghiém trong Nnh vic thi cdng cdng trinh cao tang, dac
biét trong linh vuc xa8y dung cdc dy an cao tang, HODECO I & C d3 khang dinh dugc
th€ manh cla minh qua cdc cbng trinh tiéu biéu trong thdi gian gadn day nhu
Chung cu két hop siéu thi 21 tang TTTM, Phudng 7, Tp. Viing Tau, la ddn vi thi cong
chinh cha dy an Chung cu 18 tang 197-199 Nam Ky Khdgi Nghia, Phudng 3, Tp.
Viing Tau...

- Nam 2013, doanh thu dat 46,7 ty, Igi nhuan trudc thué dat 1,7 ty, Igi nhudn sau
thué dat 1,2 ty dong.

Céng ty ¢6 phan Bé Téng va Xay Lip Hodeco

- V@i kinh nghiém nhiéu nam san xudt bé téng cung cdp cho cac cdng trinh céng
nghiép va dan dung, C6ng ty chuyén sau trong linh vuc: xay dung cac cong trinh
cdng nghiép va dan dung, San xudt 6ng cong ly tam, gach via hé, gach bé téng
nhe. San xuat bot trét tudng dac biét la chuyén sau vé cung cap bé tong tugi.

- Trong nhimng ndm qua, Cong ty dd khdng nglmng phan dau vuon 1én dé trd thanh
mdt trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh vuc nay. Qua timg nam hoat
ddng, Cong ty khéng nglimg phat tri€én vé& moi mat, uy tin cha Céng ty ngay cang

dudc nang cao, thi trudng cia Céng ty khéng ngirng md rong trong va ngoai Tinh.
HODECO| . 24
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- Hién nay, Céng ty tham gia thi cung cdp bé tdng céng trinh 16n cua cbng ty nhu
Chung cu 18 tang NKKN, chung cu 18 tang Phl My...

- Nd8m 2013, doanh thu dat 70,2 ty, t8ng Igi nhuan trudc thu& dat 80,1 triéu va lgi
nhuan sau thué dat 19,7 triéu dong.

Cong ty cd phan Xay dung - Bat djng san Hodeco.

- Linh vuc hoat ddng chinh cla cong ty la xay dung nha & khu dan cu do6 thi, khu
céng nghiép, xay 13p cac cbng trinh dan dung, céng nghiép... Kinh doanh bat déng
san, quyén sir dung dat thudc chd s hitu, mua nha, cdng trinh xay dung dé ban,
cho thué, dau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang.... Trong thdi gian qua
Céng ty da tham gia thi céng cac céng trinh nhu: khu nha & Sao Mai Bén Binh, nha
@ B chi huy Cong an Tinh...

- Ndm 2013, doanh thu dat 16,5 ty, Igi nhuan trudc thué dat 29,9 triéu, Igi nhuan
sau thué dat 8,5 triéu dong.

2.4 Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Téng gid tri tai san (ty ddng) 1.299,1 1.271,9 (2,09)
Doanh thu thudn (ty déng) 287,5 273,1 (5,01)
Lgi nhuén tir hoat déng kinh

doanh (ty ddnq) 53,3 32,6 (38,84)
Lgi nhudn khac (ty déng) 1,17 0,87 (25,64)
L¢i nhudn trudc thué (ty

dong) 54,4 33,3 {38,79)
Lgi nhuan sau thué (ty déng) 42,1 26,1 {(38,00)
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Ty 18 Igi nhudn tra cd tdc

- €ac chi tiéu khéc:

* Cac chi tiéu chu yéu dat dugc trong nam 2013

Ty lé so vdi ké | Ty Ié so v&i nam
Gia tri hoach 2012
Ndi dung { ty déng) (%) (%)
Gia tri san lugng 480 106,7 100
Doanh thu 273,2 85,4 93,9
Lgi nhuan trudc thué 33,3 64,0 61,2
- N§p ngén sach : 9,9 ty déng.

- Thu nhdp binh quan : 7,5 triéu déng/ngudi/thang

* Cac chi tiéu chl yéu phan dau trong nam 2014:

NO

GIia tri san lugng 400 83,3
Doanh thu 330 120,8
Lgi nhuan trudc thué 30 90,1

b. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu 2012 | Ndm 2013 Ghi chu
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. Chi tiéu vé kha nang thanh
toan
Hé s6 thanh toan ngan han:
TSLD/NG ngdn han 2,08 2,17
Hé sd thanh toan nhanh: |
TSLD - Hang tén kho 0,35 0,33 ;
NGg ngan han
. Chi tiéu vé cd cdu von
Hé s& Ng/Téng tai san 0,55 0,55
Hé s8 Ng/Vén chu sé hitu 1,26 1,24
. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban
Hang tdn kho binh quén 0,21 0,22
Doanh thu thuin/Téng tal san 0,22 0,21
. Chi tiéu vé kha nang sinh Igi
Hé s Lgi nhuén sau 14,64% 9,56% |
thué/Doanh thu thuan
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/vén 7,42% 4,65%
chu s@ hitu
Hé s& Lgi nhuén sau thué/Tang 3,24% 2,05%
tai san
Hé s6 Lgi nhuan tir hoat dong 1
kinh doanh/Doanh thu thuin 18,54% 11,94%
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2.5 Cd ciu cd déng, thay ddi vdn dau tu cha cha sé hiru

a. €O phan:

1 3 4=2+3 5
I. CG déng dic biét 8.022.568 8.022.568 | 29,27
1. Héi ddng quan trj 7.806.680 7.806.680 | 28,48
Trong dé:
- Nu'dc ngoai - - -
- Trong nudc 7.806.680 7.806.680 | 28,48
Trong dé nha
nudc 3.197.121 3.197.121| 11,66
2. Ban Gidm ddc(*) - - -
3. Ban kiém soat 215.888 215.888| 0,79
4. K& toan trudng(*) - - -
5. Ngudi dugdc uy
uyén CBTT(*) - - .
II. C6 phi€u quy 501.529 501.529 | 1,83
II1.Cong doan Céng
ty 9.888 9.888| 0,04
IV. CH déng khac 18.875.756 | 18.875.756| 68,87
1. Trong nudc 10.237.596| 10.237.596 | 37,35
1.1 C4 nhén 8.866.075 8.866.075| 32,35
HODECO |
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1.2 T8 chirc - 1,371.521 1,371.521| 5,00

2. Nudc ngoai - 8.638.160 8.638.160 | 31,51
2.1 C4 nhan - 287.990 287.990| 1,05
2.2 T4 chirc - 18.350.170 8.350.170

27.409.,741 27.409.74:

% Ban giam d&c: chi bao gom éng Poan Hru Thudn - Téng gidm déc
kiém chu tich HOi dong quan tri Cong ty.

» K& toan trudng: La thanh vién HOi ddng quan tri

% Ngudi dugc iy quyén Céng bd thong tin: Thanh vién HGi dong
quan tri

Ngudn di lidu théng ké SLCP trén duoc tip hop tir danh séch ¢6 ddng sd hitu ching

khodn HDC ngay dang ky cubi cung la 10/02/2014 do Trung tédm luu ky CK Tp.HO

Chi Minh cung cap.

b. Co cdu cd déng:

Danih muyc

~ -~ A~
Téng vén ddu tu | 1g7,715.81 86.381.600.

CSH 0.000 | 68,49 000 | 31,51 | 274.097.410.000 | 100
. . . 31,971.210.
C6 dong Nha nudc 000 | 11,66 - - 31.971.210.000 [ 11,66

C8 ddng sang lap - .
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Co ddng ldn sg 16.986.770. 27.600.000.
hitu tir 5% trd |én 000 | 6,20 000 | 10,07 44.586.770.000 | 16,27
C6 ddng sd hitu tlf | 67,830,250, 54.692.200.
1 dén dudi 5% 000 | 24,75 000 | 19,95 122.522.450.000 | 44,70
C6 dong s¢ hitu 65.813.410. 4.089.400.0
dudi 1 % 000 | 24,01 00| 1,49 69.902.810.000 | 25,50
Cong doan Cong ty 98.880.000 | 0,04 - - 98.880.000 1 0,04
. . 5.015.290.0
Co phiéu quy 00 1,83 - - 5.015.290.000 | 1,83

Ngudn di liéu théng ké SLCP trén dudc tap hdp tir danh sach cb déng sd hitu chung
khodn HDC ngédy dang ky cudi cung la 10/02/2014 do Trung tém Iuu ky CK Tp.HG
Chi Minh cung cap.

¢. Tinh hinh thay d&i vén diu tu cta chu sé hitu:
Trong n8m 2013, khéng c¢é su thay ddi v& vén dau tu cla chu sd hitu

d. Giao djch cd phiéu quy: S& lugng cé phiéu quy hién tai cla cong ty la:

501.529 ¢ phi€u (dudc gif nguyén nhu trong nam 2012)

e. Cac chirng khoan khac: Khong cé

3. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
3.1 Panh gia két qua hoat ddng san xudt kinh doanh
a. Tinh hinh hoat d9ng san xuét kinh doanh

Khé khan:
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Budc vao ndm 2013 thi trudng bt déng san van déng bang, thi trudng rat am
dam trén toan qudc. Hang ton kho cao nhung do trién khai chdm cac giai phéap cla
Chinh Phl nén ¢d ban khdng giai phéng dugc bao nhiéu.

Budc vao n3m nay thi trudng hang héa van tiép tuc trdm ldng, sic tiéu thu
kém. Do hang héa kém tiéu thu nén dong tién quay chdm din dén ng x8u & cac
ngan hang khéng giam. Kha nang hép thu tin dung cdc doanh nghiép kém do ng
x&u va hang ton kho nhiéu dan dén san xuét bj dinh dén, cac doanh nghiép khéng
dam md réng san xuat.

N3m 2013 nha nudc van tiép tuc thuc hién viéc thdt chit tin dung va tai khoa
do lo ngai nguy cd lam pht quay trd lai tao kho khan I8n cho cac doanh nghiép bat
doéng san, Chinh phd da bat dau ndi long chinh sach tién té, tuy nhién kha ndng hap
thu v8n cac DN IGc nay da can kiét, G6i tin dung hd trg 30 ngan ty ctia chinh phu 13
chinh sach t6t cho thi trudng BDS tuy vay cé nhiéu vudng méc khi giai ngdn cho
nén hiéu qua bl han ché.

Thi trudng chimg khodn trong ndm da ti€p tuc khéng 6n dinh, thi€u su hd trg
nhiéu mat & tam vi mé. Cho nén kénh huy dong vén qua thi trudng ching khoan va
phat hanh trai phiéu trd nén khoé cho két qua nhu mong mudn.

Thu tuc dau tu, cac quy dinh phap ly, phuong phap tinh gid s dung dat va cho
thué dat bat hgp ly, thidu thuc té€ 1a vudng mic kéo dai. Viéc 13y y kién déng gop
sira lut st dai anh hudng tdi tam ly cla toan dan dan dén su tréng chd cla ngudi
sur dung dat va can bd quan ly, lam ngung tré toan bd cac khau trong dén bu giai
phdéng mat bang.

Bén canh dé ching ta cling c6 m{t s6 thudn lgi la:

Su quan tadm chi dao, giai quyét cac vudng mac cua |anh dao Tinh Uy, HDND
Tinh, UBND Tinh, cac sd, ban, nganh cua Tinh d&i vdi su phat trién cua cic doanh
nghiép trén dia ban, su tao diéu kién clia Cac ngdn hang Dau tu va phat trién,
Vietcombank , NH Céng thuong, NH Viét-nga, BIDV Phi my ..., su hd trg cla cic
ddn vi ban la mdt trong nhitng yéu t6 thudn Igi cho viéc thuc hién ké hoach cua
Cong ty trong nam .,
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Sy doan két cla tap thé ban lanh dao cdng ty trong viéc quyét tam thuc hién
nhiém vu dugc giao, trong qua trinh d8i mat véi khd khan, thir thach cung véi su
c8 ging nd Iuc, vuon 1&n vudt khd cla tap thé CBCNV C8ng ty ludn 1a y&u t§ cot 16
giGp chang ta khdc phuc cac khd khdn d€ &n dinh san xudt va kinh doanh cd I3i
trong nam 2013,

b. Cac myc tiéu chl yéu dat dugc trong ndm 2013

Pa thi cdng hoan chinh 16 B khu chung cu 18 tang tai 199 Nam Ky Khdi Nghia
va d3 ban giao nha cho cac khach hang mua nha tiép tuc kinh doanh dugc 24 can.

Thi cdng |16 A da hoan thanh khung sudn tang 15. Da ban dugc 176/320 can.

Trién khai cdng tac 13p chl quyén khu nha & cic du an d3 hoan thanh, Cu thé
xong c¢d ban cdp gidy CNSH nha cho dy an khu ddi Il phudng 10, xin cdp xong gidy
CNSH nha cta cac can hd chung cu 21 tang TTTM, cac can hd 16 B NKKN thu tuc xin
cdp chl quyén dang dugc tién hanh.

Trién khai thi cdng khung sudn cac can nha con lai ¢ Sao mai - Bén Dinh.

Thye hién dau tu xong khu nha ¢ 18 tang két hgp siéu thi dau tién trong khu
dd thi PhU my vdi quy md 352 can hd va 5000m2 siéu thi. D3 tién hanh cdng tac
quyét toan va lap thi tuc xin phép UBND Tinh chyé&n sang nha & XH theo tinh thin
Nghi Quyét 02 cua Chinh Phu va da dugc cac cd quan hitu quan chap thuan.

Phan nén dat cua du an khu d6 thi Phd My dgt dau cling dang dugc kinh
doanh.

Pa thi cong hoan chinh va hoan thanh c¢ong tac ban giao dudng s§ 81 tai Phu
my va quyét toan khdi lugng.

Khu biét thu Pdi Ngoc Tudc II : Coéng ty d3 day manh cong tac phdi hgp vdi
UBND TP Viing Tau va UBND Phudng 8 giai toa xong mot s6 16 dat dugc giao trong
dy an; dong thdi cling 43 tién hanh khdi cong thi ¢cong dgt mot 20 biét thy. Cong ty
cling @3 tién hanh ban dugc can biét thy trong nam 2013.

D3 hoan thanh cdng tac chun bi ddu tv cac du én trong danh muc dau tu cda
Céng ty dé cé thé trién khai xay dyng vao thdi diém thich hop.

Trién khai ddu tu du an khu nha ¢ phia tdy dudng 3/2 phudng 11- TP Viing tau

vdi dién tich khoang 6,3 ha, Hién cong ty da khdi ¢cdng xay dung phan ha tang :
HODECO| [

.-_'"J-" i : -



HODEC(Q :scweapi:acon

San ldp xong phan dién tich dat cla Cong ty, hoan chinh nén dudng hé thdng giao
thdng.Céng ty dang ding lai A€ théa thuén phan dat con lai va tim diém d&u néi
giao thdng vao hé thdng vi hién nay dudng Hang Diéu TP Viing tau chua trién khai,

Dang dé& nghj UBND TP Viing tau khao sat gid dat dé thyuc hién cong tac giai
phdng madt bdng va cé co sG dé thoa thudn véi cac cha sir dung dat trong cac du dn
cua COng ty nhu: khu d6 thi Phudc thing 83ha; khu nha & Hai dang 49 ha &
phudng 12 TP Viing tau.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 khu nha d Can bd, chién si trong lién doanh vdi
Téng cuc canh sat dé€ trinh duyét ddng thdi Iap du an d3u tu va thiét ké theo thu
tuc dau tu quy dinh d€ khdi cdng xay dung. Pay la mét cdng viéc ma vudng méc do
thu tuc hanh chinh nén trang nhitng nam qua chung ta khéng hoan thanh dugc.

Sdp xép, ra soat lai ¢d cdu cua Céng ty ndi chung xi nghiép Dich vu va Du lich
néi riéng. Day la viéc 1am cdn phai kién tri va dut khoat. Hién XN Dich vy va DL da
dugc sap xép lai va dugc giao k€ hoach thiuc hién theo phuang thirc mdi.

Trong nam gua mac du diéu kién hét suc khdé khan nhung cac céng ty con,
cong ty lién két gom:

Cong ty CP Xay dung - Bat ddng san HODECO da cd cadu lai by may san xuat :
bau Ong Bach Trong Binh 1am chu tich HDPQT, Gng Nguyén Hiu Hung lam Téng
giam ddc, Trong nam 2013 Cong ty da tring thau dugc 02 gobi thau & Con Pao dang
thi cng.

Cong ty CP D3u tu va xdy dung HODECOC tuy tham gia ddu thau nhung khong
th&ng thdu cac cdng trinh nén khéng ¢6 nhiéu viéc, tuy vdy cdc cong ty da hoat
doéng kinh doanh c6 1.

Céng ty CP B& tong va xdy l&p HODECO d3 ¢ nhitng nd Iuc c§ gdng rat Ién
trong viéc khic phuc khé khan dé hoan thanh nhiém vu.

Céng ty cling da cé gang duy tri 8n dinh dong tién luu chuyén trong ndm tao
nén sir 8n dinh ndng luc tai chinh, bao dam cho viéc binh &n hoat déng san xuét
kinh doanh clia Céng ty trong thdi gian qua.

Duy tri tét viéc thuc hién hé thdng quan ly chat lugng theo tiéu chudn ISO
9001-2008.
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c. Cac chi tiéu chu yéu

Trong nam vra qua, do tinh hinh khé khan chung cua nén kinh t&, dac biét la trong
inh vie Bat dong san, Do d6, Cong ty da khong hoan thanh dugc cac k& hoach d3

de ra.
- Gia trj san lugng . 480 ty dong.
- Doanh thu : 275ty dong.
- Lgdi nhuan trude thué @ 30,3 ty dong.
- NOp ngan sach 1 9,9ty dong.

- - Thu nhdp binh quan : 7,5 triéu ddng/ngudi/thang

d. Cong tac xa héi:

Trong nam C6ng ty da ti€p tuc tham gia tich cuc cong tac Xa hoi, tham gia cac
chugng trinh xay dung nha tinh thugng, tinh nghia, Ong hd cac quy phong chéng
bao lut, nubi dudng ba me liét sy, gia dinh liét sy, quy xdéa ddi giam ngheo va
chuang trinh hoc sinh nghéo hi€u hoc do UBND Tinh, M3t Tran Té Qudc, Lién Doan
Lao D9ng cling nhu cac cd quan chirc ndng khac kéu goi

Trong nam 2013 danh trén 440 triéu déng cho quy hd trg cac hoat dong x3
hdi.

N3m 2013 nhidu can bd CNV Céng ty da dugc binh xét nhigu danh hiéu khen
thudng vi thanh tich xudt sdc trong lao ddng san xudt kinh doanh. Trong dd danh
hiéu chién sy thi dua cdp ¢d sd cho 38 ca nhan. Cac danh hiéu thi dua khen thudng
khac cling d3 dugc ¢ong ty dé xudt |én cdp trén va dang dudc cdc cdp xem xét
gdm: d& nghi UBND tinh va Bd Xay Dung tdng b&ng khen 4 tip thé va 11 c¢a nhan,
Tha Tudng Chinh phu tdng bang khen 2 ngudi, Chu tich nudc tang huan chuang lao
dong hang 2 cho 1 ca nhan , huan chudng lao déng hang ba cho 2 ¢a nhan. Cong ty
cling dang dé& nghi UBND Tinh tdng bang khen cho cong ty.

3.2 Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san
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A. Tai san ngén han 1.130.249.467.927 | 1.108.831.047.788 | (1,90)
Tién va tudng duong

tién 17.607.352.656 14,561.810.116 | (17,30)
Cac khoan dau tu taj

chinh ngén han 1.606.238,100 1.529.857.300 | (4,76)
Cac khoan phai thu

ngan han 155.224.911.371 139.446.053.063 | (10,17)
Hang ton kho 938.740.229.057 940.491.280.298 0,19
Tai san ngén han khéc 17.070.736.834 1 12.802,047.011 | (25,01)
B. Tai san dai han 168.900.246.463 163.052.876.025 | (3,44)
Tai san cd dinh 51.001.896.322 46.690.846.806 | (8,45)
Bat déng san dau tu 38.101.475.736 37.319.877.472 | (2,05
Cac khoan dau tu tai

chinh dai han 76.727.646.570 76.688.919.030;, (0,05)
Tai san dai han khéc 2.393.232.717

3.069.227.835 |

1.299.149.714.39C

b. Tinh hinh ng phai tra

Cac chi tiév

Nd ngan han

542.964.126.480

_Ng dai han

N PH AT TR

172.279.466.522

182.504.253.215

694.014

.070.825
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3.3 Nhing cai tién vé cd cau té chirc, chinh sach, quan ly:
Tién hanh tdi co cdu, sap x&p lai nhan su, tinh giam bién ché cla xi nghiép Dich vu
du lich,
Phan céng 02 thanh vién HDQT phu trach cac van dé:
- Ong Lé Viét Lién: phu trach van dé chién lugc phat trién
- Ba T6 Thay Trang: phu trach van dé luong, thudng, nhan su
(T thang 3/2014,HDQT d3 c6 quyét dinh v& viéc thanh 1ap ti€u ban nghién clu
chién ludc dau tu ddng thai phan céng 6ng Lé Viét Lién - Thanh vién HDQT lam
trudng tiéu ban)

3.4 K& hoach phat trién trong tudng lai

a. Cac muyc tiéu chu yéu trong ndm 2013

Hoan tat cong tdc kinh doanh cac can con lai 16 B khu chung cu 18 tang tai
199 Nam Ky Khdi Nghia, ti€p tuc trién khai lam chl( guy&n cho khach hang.

Thi cdng 18 A cudl nam hoan thién xong dé ban giao nha cho khach hang va
kinh doanh cac can coén lai.

Tiép tuc cong tac [dp chu quyén khu nha & cdc dy an da hoan thanh,

Ti€p tuc hoan thanh c¢éng tdc ban giao va thu tuc thanh todn khu nha & 18
tang k&t hop siéu thi tai khu d6 thi méi Pha my.

Hoan thanh céng tac chuln bl dau tv d& c6 thé trién khai dau tu xdy dung
chung cu 18 tdng & khu vuc trong dy an d6i 2 phueng 10 va chung cu 27 tang
Binh gid phuding 8 d& danh gid tinh kha thi cho viéc trién khai xdy dung,

Hoan thanh céng tac chudn bj ddu tu dy an c8n hd du lich 31 tdng 8 dudng
Thi Séch phudng 8 vas6 2 Truong Céng Binh phudng 2 dé nghién cliu kéu goi dau
tu. D4y manh cdng tac giadi phéng mat bang dé dau tu xdy dung ha ting dgt 02 tai
du an khu biét thu d6i Ngoc tudc 11,

Tiép tuc trién khai viéc thoa thudn vdi dan, cdng tdc thu hdi dat va dén bu,
cdng tac chudn bi khac @& trién khai dy an khu nha & Hai d8ng 49 ha va dy an khu
@6 thi Phudc thdng & phudng 12 TP Viing Tau.
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Trinh quy hoach chi ti€t 1/500 khu nha & Can bg, chién si trong lién doanh vdi
T8ng cuc canh sat d& UBND Quén 12 phé duyét ddng thdi I8p du &n dau tu va thiét
ké& theo thu tuc ddu tu quy dinh dé trong ndm cé thé khdi cdng xay dung.

Tiép tuc trién khai ¢dng tdc chudn bi dau tu trong dé chu yéu la ddy manh viéc
chuy&n nhugng QSD déat trong dy an trén dia ban Tinh Ba ria Ving tau.

Chu trong viéc tham gia ddu thau, nhan thau xay lap cac cdng trinh trén dia
ban,

Tiép tuc nghién cfu va dp dung cac tién b, sdng kién va giai phap ky thuat
vao san xudt, kinh doanh va diéu hanh.

Tiép tuc thuc hién hé& théng quan ly chat lugng theo tiéu chuan ISO 9001-
2008.

b. Cac chi tiéu phdn dau chu yéu:

Gia tri san lugng : 400 ty dong.

Doanh thu : 330 ty dong.

Lgi nhudn trudc thué€ : 30 ty déng.

Thu nhap binh quén : 7,5 triéu ddng/ngudi/thang

c. Cong tac xa hi:

Trong nam tGi Cong ty sé ti€p tuc tham gia tich cuc ¢ong tac X& hoi, tham gia
cdc chugng trinh xdy dung nha tinh thugdng, tinh nghla, ung hd cac quy phong
chéng bdo lut, nudi duBng ba me liét sy, gia dinh liét sy, quy xéa ddi giam nghéo
va chuadng trinh hoc sinh nghéo hiéu hoc do UBND Tinh, M3t Trdn T8 Quéc, Lién
Doan Lao Bdng cling nhu cac ¢d quan chdc nang khac kéu goi

Dy ki€n nam 2014 s& danh trén 1.000 triéu ddng cho quy ho trg cic hoat

dong xa hai .

d. Cac bién phap thuc hién:
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P& thuc hién dudc cac chi tiéu k€ hoach trén Céng ty can thuc hién cac bién
phap sau:

Tap trung dau tu cac du an co6 trong diém, can b3ng chinh sach d3u tu nh&m
dam bao doanh thu va Igi nhuan ky vong do Pai hdi déng c8 déng théng qua.

Ha gid thanh san phdm bang phuang an nghién cu ap dung cac tién bd khoa
hoc k¥ thudt trong nganh xdy dung. Phat déng phong trao dé& phat huy sang kién
cai ti€n ky thudt, cdc giai phap khoa hoc trén cac linh vuc thiét ké, xay 18p, quan ly,
bdn hang, hdu mai nham giam chi phi , ndng cao hiéu qua san xuét, kinh doanh va
nang cao thudng hiéu cdng ty.

Pay manh cdng tac d&n bl giai phdng mdt bang cédc du an két hop dua ra cac
bién phdp thoa thudn bdi thudng, ddi dat, lién doanh gop vén véi cac chl st dung
dat trong cac du &n dé trién khai cac budc tiép theo § cac duy an.

Tang cudng tiét kiém trong dau tu, hoat ddng, mua sdm d& nang cao hiéu qua
trong san xuat kinh doanh.

Giao cho Gidm d6c nhan su chu tri cing cac phong, Xi nghiép tang cudng cong
tdc dao tao, BSI dudng can bd dam bao cb tinh k& thira dé dam dudng dugc cac
nhiém vu trong tudng lai.

Chét lugng san pham ; Duy tri tét viéc dp dung hé thdng ISO 9001-2008 mot
cach thudng xuyé&n va phai dugc tuyén truy&n gquan triét dén tan tirng CBCNV,

Nang cao an toan lao ddng trén cac cbng trinh,

Pam bao duy tri t&t lvu chuyén clia dong tién. Tang tich Iy dé cd cdu lai céc
ngudn vén. Tranh dau tu dan trai.

T8 chifc hudng (ng cac hoat ddng chao mifng cac ngay 1& trong nam, két hgp
vdi Céng doan phat ddng céc phong trao thi dua yéu nudc, phong trao hoc tap va
lam theo tdm gudng dao duc HG Chi Minh, phong trac phat huy sang kién cai tién
k¥ thudt trong toan cdng ty nhdm tao thém ddng luc thdc ddy viéc hoan thanh
vugt mirc nhiém vu san xudt kinh doanh cla don vi, ndng cao ddi séng chinh trj va
tinh than coa tdp thé CBCNV.
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3.5 Giai trinh cia Ban Giam d&c d6i v&i y ki€n ki€m toan (néu cd)-
Khong cé

4. PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG
TY

4.1 Panh gia cua H6i dong quan trj vé cac mat hoat ddng cua
Cong ty

Nam 2013 tiép tuc la mot nam day khé khan cua nén kinh té€ Viét Nam d3dc biét 1
doi vdi cac doanh nghiép Bat dong san: hang tén kho tang cao, viéc huy ddng vén
khé khan, géi tin dung hd trg 30 ngan ty cla chinh pht 1a chinh sach tdt cho thi
trudng BDS tuy vay cb nhiéu vudng méc khi giai ngan cho nén hiéu qua bi han ché.
Tuy vay, do ndm bit va cé nhitng diéu chinh mang tinh chat ddt pha (nhu thay ddi
thiét k& ta du an L6 A 199 NKKN phil hgp vdi géi hd trg 30.000 ty...) ... Vi vay, trong
né&m qua HODECO da phai d8i méat vdi rdt nhiéu khé khan, thir thach dé vugt qua
khing hoang va tiép tuc phat trién...Tuy nhién, bing 18 luc, su doan két, c8 gang
cUa tap thé ldnh dao, CB - CNV, ¢é nhimng diéu chinh mang tinh ch&t dét pha (nhu
thay d6i thiét k€& tai dy an L& A 199 NKKN, ting s8 lugng can hé dudi 70m2 phi
hdp véi géi hd trg 30,000 ty...) cling véi kinh nghiém han 23 n3m hoat ddng trong
Iinh vuc Bat déng san tal thi trudng BR - VT, ciling nhu viéc da xay dung dudc mét
thuang hiéu uy tin sudt bao nam qua, HODECO da ¢ mdt nam dudc coi la da thanh
céng trong hoat ddng san xuat kinh doanh.

4.2 Panh gia cua Hoi ddéng quan tri vé hoat déng cia Téng Giam
doc cong ty
Trong ndm 2013, Tdng Giam ddc Cong ty la mdt ngudi cé vai trod to 16n trong
viéc diéu hanh hoat ddng san xudt kinh doanh clha ¢éng ty Thuc hién day du, dung
chi dao cua HDQT da dé ra.
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4.3 Cac ké hoach, dinh hudng cda H§i ddng quan tri

a. Trong ndm 2014: HPQT dua ra cac muc tiéu
- Gla tri san lugng : 400 ty dong.
- Doanh thu : 330 ty dong.
- Lgi nhuan trudc thué : 30 ty dong.
- Thu nhap binh quan : 7,5 triéu ddng/ngudi/thang

b. Dai han:

bua thuong higu HODECO thanh mét céng ty hoat ddng trong linh vyc Bat
dgng san hang dau tai Viét Nam.

HODECO ludn cung cap cho moi ngudi, moi nha nhitng san pham la cin hd, biét thy
dap ung vdi udc md, nguyén vong cla khach hang, tao cho khach hang hudng dugc
tron niém tin khi d&n véi san pham clia Cong ty ddng thdi cling la niém tin cla
nhifng Can bg, cdng nhan vién lam viéc vdi Cong ty.

P&i véi khach hang:
Hodeco ludn ludn dem Ilai nhifng san pham ma khach hang gui gdm nigm tin va

trong d6. Cac san pham cua Cong ty vé& mét chat lugng, hdu mai, thdm my va dich

vy lam hai long khach hang, dap Ung tron niém tin ma khach hang mong dgi.
P&i vai Cong ty:

Ludn phén diu dé lam sao xing dang vdi long tin cdy cha khach hang, 1am sao dua

ra cadc sdn phdm dam bao chéat lugng, k¥ thudt, my thudt va dich vu nhu da cam

két, lam sao dé& c3n hd va cin nha hodc san phdm cla Cong ty xng dang véi niém

tin cua khach hang, xing dang vdi mai am hang udc mong cua ho.

Poi v@i Can bd Cong nhan vién:

Hodeco s& la mai nha th( hai, ndi ma moi cd nhan trong d6 gui gam tudng lai cla

minh v& cdc phudng dién: Su phat trién cua ban than, kinh t& va cudc sdng gia

dinh, sinh mang chinh trj, tinh cam ban bé, déng nghiép. Hodeco sé& ludn ximg dang

dé ban gan cudc ddi minh, vao lam viéc & Cong ty, gép phin xay dung Céng ty
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vifng manh 12 mong mudn cda moi ngudi. Bugc lam CB-CNV Cong ty la tron ven

dugc niém tin va mong mudn cta mdi ngudi.

5. QUAN TRI CONG TY.
5.1 HOi dong quan tri

a. Thanh vién va co cdu cua Hi dong quan tri:
Ong Poan Hiru Thuén, 57 tudi
Chu tich HDQT kiém Téng gidm déc

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong Phan Vin Minh, 56 tudi
Pho Chu tich HPQT kiém Giam doc kinh doanh

(Xem phan Ban diéu hanh)
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Ong Lé Viét Lién, 45 tudi
Thanh vién HPQT, trudng phong Piu tu-Tai
chinh

Vdi cudng vi Thanh vién HPQT kiém trudng phong Dau tu - Tai chinh, Ong chiu
trach nhiém lén ké& hoach va chiu trach nhiém vé hoat ddng Dau tu -Tai chinh cua
cdng ty. Ong phu tréch mang cng bd thdng tin cong ty dén c6 déng.

Ong Lién t6t nghiép c nhan kinh t&€ Dai hoc Kinh t& qudc dan Ha No6i va cd nhigu
kinh nghiém hiéu biét trong linh vuc xay dung. Ong tirng cdng tac tai Ban quan Iy
cdng trinh xay dung Ba Ria Viing Tau tir 1993 dén 1996, Cong ty Tu van Pau tu va
Xay dung Téng haop tit 1996 dén 1997 va tham gia HODECO tir 1997 dén nay,

Hién tai Ong dang ndm gilt 576.585 ¢& phan HDC,

Ong Trian Quéc Tao, 51 tubi
Thanh vién HPQT kiém Gidm déc du an
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(Xem phan Ban diéu hanh)
Ba Bui Thi Thinh, 53 tudi
Thanh vién HPQT kiém Ké todn trudng

(Xem phan Ban diéu hanh)

Ong Duong Ngoc Thanh, 64 tuéi
Thanh vién HG6i déng quan tri (thanh vién déc lap)

Vi trinh d chuyén mén quan ly k§ thuét cg khi, Ong Thanh hién tai 1a Thanh vién
HOi ddng quan tri kiém Giam dbc Xi nghiép Bé téng & Xay I3p cua cdng ty. Ngoai
cdng tac cung HOi ddng quan tri d& ra phudng hudng cho su phat trién cla cdng ty,
Ong con quan ly didu hanh moi hoat ddng clia Céng ty CP Bé tong va Xay l3p
HODECO (cdng ty con cia HODECO), dé xudt cac phuong an cai tién nham nang
cao hiéu qua san xuat va thi cdng.
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Hién tai Ong dang n3m gilr 80.534 ¢§ phan HDC.,
Ong Ladm Hoang Léc, 62 tudi
Thanh vién H6i ddng quan tri (thanh vién déc Iip)

Qua trinh cdng tac:

Nam 1975-1976: Chu tich Phudng - UBND phudng 10, Quan 3, Tp. HCM

Nam 1977-1983: Ph6 phong - Phong Céng nghiép Quan 3, Tp. HCM

Nam 1984: Phé van phong LHX TP

Nam 1985-1993; Giam dfc Cong ty CP May théu Giay Dép WEC Sai Gon

Na&m 1994-1999: Téng gidm d6c ngan hang ACB

Nam 2000-2001: Phé CT.HEQT ngan hang ACB

Nam 2001-2005: CT.HPQT ngan hang TMCP Ngoai qudc doanh (VP Bank), CT.HDQT
Cong ty WEC Saigon

N3m 2006-2007: Pho CT.HDQT ngan hang VP, Phé CT.HDQT kiém Téng gidm déc
Cong ty WEC Saigon.

Nam 2007 dén nay: CT. HPQT kiém TGD Cty WEC Saigon

N&m 2011-2015: TV. HDQT Cbng ty CP Phét trién nha BR-VT nhiém ky 2011-2015
Hién nay, 6ng dang ndm gilr 1.084.765 ¢4 phén HDC
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Ba Té Thiy Trang, 30 tudi

Thanh vién HGi déng quan tri (thanh vién déc l1ap)

Sinh ngay: 19/05/1983

Qué quan: Viing Tau

Thudng trd: 33/5/4A BUi Dinh Tay, P.12, Quan 8inh Thanh, Tp. HCM
S6 DT: 083-9322318

Trinh d6 chuyén mén: C nhan Pai hoc Ngoai thucng

Qua trinh céng tac:

Nam 2006 - 2007: Chuyén vién tin dung, Ngan hang Indovina,

N&m 2008 - Nay: Chuyén vién tu van dau tu, Céng ty C& phan Quéc té& Tri Tin
Cac chlrc vy hién nay tal t& chic niém yét: Khéng

Céc chic vu hién dang ndm gilf tai to chirc khac: Chuyén vién tu van dau tu, Cong
ty C8 phn Quéc t& Tri Tin.

b. Cac tiéu ban thudc H§i déng quan tri: Khdng cé

(T& thang 3/2014, HDQT méi ban hanh quyét dinh v& viéc thanh I&p tiéu ban
nghién clu chién lugc dau tu)
c. Hoat djng ctia H$i dong quan tri:

H6i déng quan tri Cong ty nhiém ky 2011 - 2015 bao gém 08 thanh vién:
% Ong Poan Hitu Thudn- Chu tich HDQT
% Ong Phan van Minh - Phé Chu tich HDQT
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% Ong Tran Qudc Tao - Thanh vién

< Ong L& Viét Lién - Thanh vién

+ Ong Ldm Hoang LAc - Thanh vién

% Ong Duang Ngoc Thanh - Thanh vién

< Ba BUi Thi Thinh ~ Thanh vién

< Ba T6 Thiy Trang - Thanh vién (dugc bau bd sung vao thang 04/2012 tai dai

héi cd ddng thudng nién)

Trong ndm 2013 HDQT Cong ty trén cd sd nhiém vu phan cdng, cac thanh vién
trong héi dong da thyc hién tradch nhiém theo didu 1€ td chirc hoat dong clia Céng
Ty C8 Phdn Phét Trién Nha, Cu th& HDQT d3 thuc hién cdc nhiém vu cd ban sau :

Vé céng tic té chi'c b6 mady hoat déng cua céng ty:

Vdi nhiém vu dugc phan cong cac thanh vién, HDQT d3 hop va quyét dinh cac van
dé quan trong trong chién lugc phat trién san xudt, co cdu td chic bd mdy san xuét
cla Cdng ty cho phl hgp quy md va didu kién thuc t&, bd nhiém cdc chic danh cla
cdng ty theo quy dinh.

Trong ndm 2013 HDQT Céng ty da hop tdng cong 06 phién hop chinh thi'c nhdm
danh gia, nhan xét tinh hinh san xudt kinh doanh cua céng ty trong thdi gian qua.
Ddng thdi, HPQT d3 cd nhiing y kién chi dao truc tiép dén BGD va tiép tuc theo doi,
giam sat, dinh hudng va chi dao ddi vdi viéc quan ly va diéu hanh hoat ddng cua
Ban Gidam déc. Nhu chi dao céng tac chudn bi cho Bai hdi ¢d ddng thudng nién nam
2013, phan cdng thanh vién phu trdch cdc vdn @& nhu: chién lugc phat trién; luong,
thudng va nhan su. Chi tra ¢d t&rc ndm 2012, Quyét dinh didu chinh thiét ké céc can
ho tai L& A NKKN; ddng thdi tiép tuc trién khai cdc phudng &n kinh doanh tai cic dy
an nhu L6 A, Ld B Nam Ky Khd&i Nghia, Khu dd thi mdi Phi My, Khu nha & D6i Ngoc
Tudc 1I; cho phép can bd, nhén vién c¢dng ty da tham gia gép van tai dy an Thi sach
c6 thé chuyén tién dé mua cdc san phdm cda cdng ty ... ddng thdi ting cudng chi
dao viéc thyc hién giai phdng mat bang, thi ¢cdng phan ha ting ky thudt va dé ra
phudng an tai cdc dy &n nhu Khu nha & phia Tay dudng 3/2 @& cd thé sin sang dua
vao kinh doanh,

HODECO| [ %



by, MSAZ

HODECO 150 2001:2008

Cdc chi tiéu dat dugc trong nam (cdc chi tiéu hop nhat):
- Doanh thu : 275 ty dong.
- Lginhuén trudgc thué ;30,3 ty dong.

Pdnh gia chung hoat déng cua HPQT:

Bam sat nghi quy&t cua Pai HOi Dong ¢6 déng, trién khai thuc hién ké hoach deé ra
theo ding cac quy dinh hién hanh, Nhay bén va nang ddng trong cbng tac diéu
hanh. Tuy vay do tinh hinh kinh té& chung kho khan ndm nén két qua san xuat kinh
doanh cua ¢dng ty chua hoan thanh chi tiéu k& hoach d@ ra.

Vai Tro Lanh Pao Cua Tirng Ca Nhan Trong HPQT:

Trong HPQT ¢é 1 thanh vién ddc 1ap (theo quy dinh tai th&i diém 2013); 01 thanh
vién 12 dai dién clia ¢d déng 16n, 01 thanh vién 1a 'anh dao ¢bng ty con, va 05 thanh
vién kiém nhiém cac chdc vu Lanh dao, Quan ly trong C.ty; cdc thanh vién y thdc
dude trach nhiém cla minh d&€ phdn dau hoan thanh tét nhiém vu ma céac ¢d dbng

tin tudng va giao pho.

Trong cdng téc Lanh dao, vai tro cd nhan cua ting ngudi la rdt quan trong, khdng
nhi*ng biét 1Ang nghe y kién, sang loc cac dé xudt dé dua ra chién lugc clia cong ty,
ma ¢on la dau méi cua su théng nhit quan diém. Cdc thanh vién HDQT ddc lap
thudng xuyén déng gép cho HEQT nhiéu y kién ¢b6 chat lugng va khach quan gilp
cho HDQT c¢6 nhitng két luan va xac dinh chu trudng phl hgp han.

Céc thanh vién HDPQT tich cuc hoc hoi dé ndng cao trinh dd quan ly va ndm bat céc
dién bién phuc tap cla tinh hinh kinh t& -x3 hdi trong va ngoai nudc nhim déng
gop céc y kién xay dung quyét sach sat vdi thuc té, Nhiéu thanh vién nang ddng

sang tao trong ¢éng viéc, ludn dua ra cdc y kién tranh ludn ¢é tinh xay dung cao.

Tom lai:
Nam 2013 ti€p tuc 1a mot nam khd khan d6i vdi cac doanh nghiép néi chung va dac
biét ddi vdi cac doanh nghiép kinh doanh BDS noi riéng. V@i cac kho khan nhu da
néu trong phan thuc hién ké hoach nhung Cong ty vugt qua va da gilr virng hoat
déng, 8n dinh san xuat, Tuy Igi nhudn khéng dat dugc nhu k& hoach dé ra nhung
ching tdi nhan thdy muc Igi nhudn dat dugc cling da thé hién mot su ¢6 ging nd
HODECO | . 4
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luc clia tap thé HDQT trong cdng tac quan tri didu hanh cbng ty trong giai doan khé
khan vlra qua.

Trong nam 2013, HDPQT da théng qua cac ndi dung quan trong:

NoOi dung

|- Quyét dinh cia HPQT v/v ban hanh quy ché quan
1 21 08/05/2013 | tri clia Cty CP Phat tri€én nha BR-VT - Quy ché& quan
tri Cong ty.

- Nghi quyét HDQT vé t8 chic Pai hoi ¢ ddng

2 47 15/03/2013 2013,

3 169 25/07/2013 | - Nghj quyét lua chon don vi kiém toan 2013.

d. Hoat d9ong cua thanh vién H$i déng quan tri ddc 13p khdéng diéu
hanh,
Trong nam 2012, cac thanh vién HDQT ddc ldp khong diéu hanh ¢é nhiéu déng gop
quan trong. Tich cuc tham gia cac cudc hop va dua ra cac y kién dong gop vé hoat

ddng san xuat kinh doanh cua céng ty.
e. Hoat ddéng cla cac tiéu ban trong Hdi déng quan tri: Khéng ¢

(B&t dau tir ngay 28/3/2014, Cdng ty mdi thanh 1ap ti€u ban nghién clfu chién
Iuge dau tu)

f. Danh sach cac thanh vién HJi déng quan tri cé6 ching chi dao tao
vé quan tri cong ty. Danh sach cac thanh vién H§i déng quan tri tham gia
cac chuodng trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khong ¢é
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5.2 Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co ciu cua Ban kiém soat:
Ong Hb Viét Thdi, 58 tudi
Trudng Ban Kiém sodt kiém Chanh Vin phong

.

\ A
Trén cudng vi Trudng ban kiém soat cong ty, Ong chiu trdch nhiém thay mat Dai
hdi déng ¢ déng giam sat, danh gid cdng tac digu hanh, quan li cha Héi ddng quan
tri va Ban Tdng giam dAdc theo dung cac qui dinh trong Diéu 1& céng ty, cac nghi
quyét, quy8t dinh clia Dai hdi déng cd d6ng va gidm sat cac hoat ddng tai van
phong cdng ty.

Ong Théi cbng tac tai HODECO tir ndm 1981 dén nay. Ong Thdi tét nghiép clr nhan
quan tri kinh doanh,

Hién tal Ong dang s6 hitu 177.870 ¢b phan HDC.

Ong Hoang Chung Kién 33 tudi
Thanh vién Ban ki€m soat kiém Phé phong KH-KT
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Qua trinh céng tac:

Ndam 2005 - 2009:; Can bd k¥ thuat Cdng ty CP Phat trién nha BR-VT

Nam 2009 - 2010: Pho Giam doc XN XD s6 2 cua Cong ty (nay la Cty CP XD - B4t
dong san HODECO)

Nam 2010 dén nay: Pho phong K& hoach k¥ thuat Cong ty.

Churc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém soat kiém Pho phong K& hoach k¥ thuét
Coéng ty.

Hién tai Ong dang sd hifu 38.018 ¢ phan HDC.

Ong Nguyén Tén Tai - 29 tubji

Thanh vién Ban kiém soat

Qua trinh cong tac:

Tir 2011 dén nay: Chuyén vién Pau tu Chi nhanh Sai Gon - SCIC

Tir 4/5/2013: Thanh vién BKS - Cbng ty CP Thudng nghiép Ca Mau

Chirc vu hién tai: Thanh vién Ban Kiém Sodt Céng ty

Ghi chu:

A&ng Nguyén T&n Tai dudc bau b sung vao ban kiém soat tal dai hdi cd dbng
thudng nién nam 2013 ngay 24/4/2013.

b. Hoat déng chia Ban kiém soat:
Ban Kiém soat cla Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria-Viing Tau gdm 03 thanh vién:

Ong HB Viét Théi - Trudng ban;

HODECO| [



HODEC(Q 1soeoo01:2008

Ong Hoang Chung Kién - Thanh vién

Ong Nguyén T&n Tai - Thanh vién (dudc bau bd sung vao ban kiém soét tai dai hdi
¢8 ddng thudng nién nadm 2013 ngay 24/4/2013).

Trong nam 2013, Ban Kiém soat da chlU dong thyc hién nhiém vu kiém tra,
giam sat moi hoat dong san xuét kinh doanh, quan tri va diéu hanh cla cbng ty
trén cd sd cac quy dinh cha phap luat, diéu Ié va quy ché& quan tri cla cdng ty; k€&
hoach kiém tra, giam sat hang quy, sau thang; phan cbng trach nhiém cho ting
thanh vién Ban Kiém soat thuc hién theo céc chlc trach nhiém vu d3 dudc quy
dinh.

Kiém tra, gidam sat tinh hinh thuc hién k& hoach san xuét kinh doanh; giam sat
viéc thuc hién Nghl quyét Pai héi ddng ¢d ddng thudng nién nam 2013; gidam sat
viéc tuan thu Diéu 1, cdc quy ché& ndi bo cla cdng ty va Phap ludt cia Nha nudc va
cong tac tai chinh doanh nghiép.

Tham gia cac cudc hop Hoi dong quan tri, giao ban hang tudn cua cong ty.

Kiém tra két qua san san xudt kinh doanh, bdo cdo tai chinh, phan tich dénh
gia tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat déng, v& nang luc bao toan va phat trién
nguén von clia cong ty va cac don vj thanh vién do cdng ty gop von.

Céng tac kiém tra, giam sat clia Ban Kiém soat dugc thuc hién dinh ky, thudng
xuyén, nhadm ndm bat kip thdi thuc trang, hiéu qua hoat ddng san xuat kinh doanh
cua cbng ty va cac don vi thanh vién nhdm gilp ban ldnh dao céng ty phat hién va
khac phuc tdn tai trong hé théng quan Iy, didu hanh va kiém sodt ndi bd.

+ K&t qua giam sat tinh hinh ké hoach san xudt kinh doanh nam 2013:

Nam 2013, ti€p tuc 1a mdt ndm day khé khdn va thach thlc clia cac doanh
nghiép bat ddng san nédi chung va cua cdng ty noéi riéng do tinh hinh kinh t€ cla
Viét Nam con gdp nhiéu khoé khdn, tinh hinh bit déng san van tiép tuc trdm lang va

chua cé dau hiéu kha guan.

N3m 2013 céng ty chung ta van tiép tuc dudng dau vdi nhitng khé khin, trong
céng tac dén bu, giai phéng mat bdng do vudng méc cac thu tuc hanh chinh va
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chinh sdach cda Nha nudc, bén canh d6 viéc kinh doanh bat déng san gdp nhiéu khé
khdn d& anh hudng I6n dén viéc trién khai thurc hién k& hoach san xudt kinh doanh
clia cbng ty. Mac du vy Téng gidm ddc va ban didu hanh cla cong ty da nd Iuc
lanh dao cdéng ty va cd nhing giai phap tich cuc c¢§ gdng d& thuc hién cac chi tidu
theo Nghj quyét Bai hdi ddng ¢8 ddng ndm 2013 42 ra.
Cdc chi tiéu chu yéu:
* Cac chi tiéu hgp nhét:
- Téng doanh thu: 273.206.889.851 ddng, dat 85,4% k&
hoach
- Lgi nhuan trudc thué: 33.265.288.116 dong, dat 64% k€ hoach
- Lgi nhuan sau thué TNDN:  26.101.571.424 ddng
+ Trong d6 cac chi tiéu cua cdng ty me:
- T8ng doanh thu: 200.350.236.538 ddng
- Lgi nhuan trudc thué: 30.621,215.659 ddng
- Lgi nhuén sau thué€ TNDN: 24.466.198.497 dong
+ Ty sudt Igi nhudn sau thué/vbL: 9,70 %
+ V@ tinh hinh thuc hién dau tu ndm 2013
Nam 2013, Cong ty da ra soat, danh gid lai nhu cau va hiéu qua cdng tac dau
tu cac du an ddng thdi didu chinh dau tu, giam tién d9 dau tu va tap trung vao
céng tdc nghién clu chién luvgc dau tu, tham do, khao sat, 18y y kién tham do
khach hang. vao nhitng thang cudi nam, sc cau cé xu hudng tang dan, sé lugng
giao dich cé kha hon so vdi nhifng thang dau va gira ndm, San pham dugc giao
dich nhigu nhat van 13 phan khic c&n hd co dién tich trung binh, trén cd s dé Lanh
dao céng ty d3 cé su didu chinh kip thdi vé dién tich cua cac can hé chung cu 16 A,
199 Nam Ky Kh@i Nghia, phudng 3 thanh phé Viing Tau.
Chuyén du an Tay dudng 3/2, phudng 10 TP Viing Tau sang ndm 2014 mdi
thurc hién kinh doanh.
Hoan thanh ¢dng tac chudn bl ddu tu cac du an trong danh muc dau tu cla
cong ty dé cé thé trién khai xdy dung vao thdi diém thich hop.
+ K&t qua giam sat vé mdt tai chinh:
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Bdo cdo tai chinh hgp nhat nam 2013 clia Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria -
Viing Tau @3 dugc |13p theo cadc chudn muc va ché dd ké toan Viét Nam hién hanh.

Bao cao tai chinh hdp nhat 2013 cla cong ty da dudc kiém toan va sodt xét
bdi cbng ty TNHH Dich vu tu vdn Tai chinh K& toan va kiém toan Nam Viét
(AASCN), la cdng ty ki€ém toan ddc lap dugc UBCK Nha nudc chap thuan kiém toan
cac cong ty niém yét,

Theo y kién kiém toan vién bao cdo tai chinh hgp nhat ndm 2013 cla cong ty
da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cla cbng ty tai ngay 31/12/2013, cing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thdc cung ngay, phu
hop vdi chudn muc k& toan, ché& dd k& toén doanh nghiép cla Viét Nam va cdc quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Két qua hoat dong nam 2013 cua cbéng ty nhu sau:

Chi tiéu TH 2012 | TH 2013 | KH 2013 | TH2013/ | TH/KH
TH 2012 2013
Doanh thu 291 273 320 94% 85%
Lgi nhudn trudc thué 54 33 52 64% 63%

Nhu vay, can c cac chi tiéu c¢d ban theo k& hoach Pai hdi ddng cd d6ng nam
2013 cua cbng ty dé ra, thi céng ty khéng hoan thanh k& hoach nam 2013, trong
dd doanh thu chi dat 85% so véi k& hoach va 94% so vdi thuc hién nam 2012; lgi
nhudn chi dat 64% so vdi k&€ hoach va 63% so vdi thyc hién ndm 2012. Tuy nhién
Ban kiém soat danh gia trong diéu kién khé khan cla thi trudng bat ddng san nam
2013, viéc cbng ty dat dudc mi’c doanh thu va Igi nhuan néu trén cling doi hoi sy
c6 ging nd Iuc ctia ban digu hanh céng ty.

Mot s6 chi tiéu tai chinh:
Kha ndng tai chinh: BVT: lan

- N@ phai tra/Téng tai san 0,55 0,55
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- NG phai tra/Vén chi s hitu 1,22 1,24
- Vay dai han/Téng tai san 0,13 0,14
- Vay dai han/vén chu sd hitu 0,29 0,32
- Ng ngdn han/Téng tai san 0,42 0,16
- Ng ngan han/Vén chu sé hitu 0,93 0,37
Ty sudt sinh Idi:
2012 2013
- Ty sudt LNST /Doanh thu 14,64% 9,56%
- Ty sudt LNST/Vén chu sd hitu 7,2% 4,6%
- Ty sudt LNST/Téng tai san 3,3% 2,0%
Kha ndng thanh toéan: DVT lan
2012 2013
- Kha nang thanh toan hién hanh 2,08 2,17
- Kha nang thanh toan nhanh 0,35 0,33

Chi s6 kha nang thanh todn hién hanh dugc duy tri kha tét ¢ muic 2,17; tuy
nhién chi s6 kha nang thanh todn nhanh tuong d6i thdp la 0,33 do lugng hang ton
kho chiém ty trong |6n dén 85%/ tai san ngnd han. Cin luu y véi cdng ty réng
lugng hang tdn kho nay mang tinh thanh khoan th&p ddn dén nguy cd vé van dé
thanh toan.

4 Tinh hinh trich 13p dy phong:

Pén ngay 31/12/2013, Cong ty da thuc hién trich 13p du phong céc khoan sau:

Du phong phai thu ngan han khé ddi la 5.667 tridu ddng cha yéu la khoan trich
Iap theo quy dinh tir khoan vay clia Phong dau tu tai chinh cda Cong ty.

Dy phong giam gia hang ton kho 299 triéu déng bang murc trich 1dp nam 2012
cua Cong ty.
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Trong ndm 2013, Cong ty d& thuc hién t8t c6ng tac bdo cdo tai chinh va thuc
hién ché d¢ céng bd thdng tin ding thdi gian quy dinh.
4+ Hiéu qua hoat d§ng cula cac cdng ty con, céng ty lién ké&t

Céng ty con (Cty CP Bé tong va Xay ldp, cong ty CP Xay dung-Bat ddng san)
chua dat két qua tét nhu mong dgi; du kién ndm 2013 Cdng ty khéng nhan dudc ¢
tirc cha 02 Cong ty trén; Ldi nhudn sau thué cia cdc Céng ty trong nd3m 2013 {an
lugt la 19,7 triéu dong va 8,5 triéu déng.

Riéng d6i vdi cong ty lién két (cong ty CP Dau tu & Xay dung) viéc quan ly va
st dung vén hiéu qua cao hdn, du kién Cong ty nay s& chi trd cd tirc cho cb déng la
10%/VDL.

+ K&t qua giam sat ddi vdi thanh vién HPQT, Tdng giam ddc:
Két qua gidm sat déi voi thanh vién HHi déng quan trj:

H&i ddng quan tri Cong ty CP Phat Trién nha Ba Ria-Viing Tau c6 08 thanh vién
(01 Chu tich, 01 Pho cht tich va 06 thanh vién HGi ddng quan tri).

HGi dong quan tri cong ty da phan cong nhiém vu cho cac Oy vién HDQT chiu
trach nhiém cho ting linh vuc cu thé.

HDQT cdng ty Hodeco duy tri hop thudng ky va dot xudt bang hinh thic tap
trung thong qua y kién d& ban hanh cidc nghi quyét, quyét dinh, gidi quyét cac van
dé thudc tham quy@n theo quy ché& hoat déng cua Hbi ddng quan tri va Didu 1& céng

ty.

Két qua gidm sat doi véi Téng giam dbc céng ty:

Téng gidm d8c trén cd s nghi quyét cha Dai hdi ddng cd ddng va Hoi dong
quan trl céng ty, dong thdi tly thudc vao ydu cdu cu thé cla nhiém vy hoat ddng
san xudt kinh doanh clia céng ty, Tdng gidm d6c thyc hién viéc phan céng nhiém
vu cho cac Giam d6c, Trudng cac bé phan theo linh vire chuy&n mon, theo yéu cau

va tinh chat cla tirng du @n va timg hang muc cdéng viéc cu thé.
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Vdi tinh chat dac thu vé hoat ddng san xut kinh doanh cla céng ty 1a chi dau
tu xdy dung cdc du an, thi cong xay lap cac céng trinh, kinh doanh va phat trién
nha vv...gdp khéng it khé khan. Thi trudng chi'ng khodn thi€u &n dinh; ngudn vén
vay ngan hang vdi [ai sdt con cao, bén canh dé thi truong bét ddng san am dam
dan dén & dong von vugt ra ngoai su tinh todn dy phéng cla 13nh dao céng ty. Thi
trudng bat ddéng san nhitng thang cudi nam 2013 d3 ¢é nhifng chuyén bién tich cue,
giao dich tang |1én, dac biét 1a phan khic nha & ¢é quy md trung binh va nho. Tuy
nhién thi trudng con nhiéu kho khan do kha nang clia nén kinh té con han ché. Mac
du vdy, Ban Téng giam déc cdng ty da c¢b su dbi mdi vé phudng thirc quan ly, c¢éng
tac diéu hanh , cé nhilng quyét sich ding d3n, kip thdi khdc phuc nhitng khé khan,
giam thiéu rui ro trong san xudt kinh doanh cla ¢bng ty va tdp trung vao cdng tac
chuan bi d3u tu dé chd cd hdi tét hon; véi cac quyét dinh va chi dao hoat déng san
xudt kinh doanh cua Téng gidm déc cdng ty, nhét la viéc van dung, két hgp voi
ngan hang BIDV Ba Ria-Viing Tau thuc hién ¢ hidu qua géi hd trg 30 ngan ty ddng
cta Chinh phi cho ngudi ddn mua nha. Nam 2013 thuc sy la ndm ma lanh dao
cdng ty ¢d phan Phat Trién nha Ba Rja-Viing Tau d3 nd Iuc dua cbng ty vugt qua
giai doan khd kh3n cha nén kinh té, kinh doanh cé 13i, bao dam dudgc Igi nhuan va
¢d tire cho cd déng; phat trién ngudn vén cla doanh nghiép.

Sy phéi hgp hoat dong giira Ban Ki€ém soat va Hdi déng quan tri:

N3m 2013, Ban kiém sodt da tham du va gidm sat cac ndi dung tai liéu cudc
hop dugc gui kém theo thu mdi cac thanh vién BKS du hop HDQT; truc tiép ndm
dudgc day dd cdc ndi dung Nghi quyét, cac quyét dinh cla HDQT va Tdng giam ddc
cbng ty mét cach day du.

BKS da dugc HPQT, TGD Cdng ty tao diéu kién tét vé viéc phdi hgp hoat dong
dé tang cudng vai trd chi ddng cla BKS khi thue hién quyén cia minh. Cac phéng
ban nghiép vu d3 cung cdp day di cdc thdng tin bdo cdo cac s6 liéu lién quan dé
BKS thuc hién va hoan thanh nhiém vu.

4+ Kién nghij vé hoat djng diéu hanh cta cdng ty:
HODECO| I8
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Nam 2014, thi trudng cé thé sdi ddng hon va sdc lan toéa cla cac chinh sich
da dugc ban hanh trong ndm 2013, dic biét 1a nhitng nd luc ctia BG Xay dung nhim
ndi rong bién dd ti€p can vdi gdi 30.000 ty dong s& tac dong dén gid nha dat va
ngudi mua nha. Vi vy BKS kién nghi HPQT, T8ng giam ddc cong ty mét s y kién
nhu sau:

Tap trung vao ¢dng tac chudn bi ddu tu cic du an, nghién ciu giam gia thanh
san phdm dé thuc hién d3u tu xay dung va kinh doanh dugc tt hon.

T8 chirc nghién clu, thdm dd, khao sat thi trudng, 18y v kién thdm do
khdch hang dé dua ra cic san pham phU hop vdi thi trudng hién nay.

Tap trung ban san pham vdi nhiéu hinh thdc linh hoat nham giai phéng hang
tdn kho, bd sung ngudn vén luu ddng, giam ty Ié ng vay, tdng cudng hiéu qua hoat
ddng cua Cong ty.

5.3 Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua H6i dong quan

tri, Ban diéu hanh va Ban ki€m soat
a. Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

Ké hoach thuc hién nadm 2013

Thu lao cia HDQT va BKS dugc chi tra khong qua 1,4 ty dong

Tién thudng cha HDQT:

Khong dugc thudng néu khdng hoan thanh ké hoach

NEu hoan thanh ké hoach dugc thudng 1% trén igi nhuan sau thué

Néu hoan thanh vugt k€ hoach sé dudc thém 10% phan vugt ké hoach Igi nhuan
sau thué

Két qua thyc hién:

< Thl lao HDQT va BKS:1,392 ty dong, bdng 99,42% k& hoach nam.

% Tién thuong HPQT va BKS: Khdng (vdi ly do khéng dat va vugt ké hoach dugc
giao)

< Trong nam 2013, sd tién lvdng Ban diéu hanh nhan dugc l1a 965 triéu dong. Cu
thé nhu sau:
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Trong dé tha lao HPQT, BKS cy thé nhu sau
- Chu tich HBQT: 234 triéu dong

- Pho Chu tich HDQT: 168 triéu ddng
- Tirng thanh vién HDQT: 126 triéu dong
- Truéng Ban kiém sodt: 126 triéu dong

- Ti‘ng thanh vién Ban kiém soat: 54 triéu ddng

Thit lao cira Ban diéu hanh:

- Téng giam d6c: 567 tridu ddng

- K& toan trudng: 398 triéu déng

b. Giao dich ¢ phi€u cliia cd déng ndi bd:

i Con 6ng Doan
;1 | Ong Poan | Hitu Thuén - 0 0 Mua 150.000 cé
Hifu Ha An | CT HDQT 150.000 | 0,55 | pphiay,
kiém Téng GP
Ang Duong , .
2 | Ngoc TV.HOQT 236.534 0,86 | 80.534 | 0,20 | il 01000 ©
Thanh L phicu
1

¢. Hgp déng hoic giao dich vdi ¢d dong ndi bd:

Trong ndm 2013, Cong ty ti€p tuc lam viéc vdi cac cong ty con, cong ty lién
két thuc hién cac hgp ddng da dudc ky két. Cu thé:

Cong ty CP Dau tu va xdy dung HODECO tiép tuc thi cdng Siéu thi két hop
Chung cu 18 tang L6 A,B Nam Ky Khgi Nghia, Tinh dén 31/12/2013, don vi thi cong
a3 d6 san tang 15 cla dy an LS A. Riéng LS B tién hanh bao tri dinh ky.
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Cong ty CP Xay dung & B4t dong san HODECO: Hoan thién cac hang muc tai
du an Trung tdm chi huy Cong an tinh BR - VT; Nha khéch ctia quan doi tai Con
bao.

Cong ty CP Bé téng va xdy I&p HODECO: Hoan thién céc hang muc tai du 3n
Trudng THPT chuyén Lé Quy Dén; Thi cdng phan mdng tai dy an Khu nha & doi
Ngoc Tudc 2

d. Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién nghiém
tlc va day du.

6. BAO CAO TAI CHiINH

6.1 Bao cao tai chinh céng ty me
Quy c6 dbng quan tadm vui ldng truy cap theo dudng din sau d& xem bdo cdo tii
chinh day du:

www.hodeco.vn = thong tin ¢ déng = bdo cdo tai chinh =HDC - bdo cdo tai
chinh riéng 2013 d3 kiém toan

6.2 Bao cao tai chinh hgp nhat da dudc kiém toan:
(dinh kém)

7. KET LUAN:

Trén day la Ban Bdo cdo Thudng nién ndm 2013, trong dé néu rd toan bd thong tin
vé Cdng ty C6 phan Phat trién nha Ba Rja - Viing Tau theo ding chudn muc béo
cdo thudng nién theo quy dinh tai Thong tu s 52/2012/TT-BTC ‘ngay 05/04/2012
cla BO Tai chinh Hudng ddn vé viéc céng bd théng tin trén thi trudng chung
khoan./.

Ving Tau, ngay 15 thang 04 nam 2014
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

N
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA
BA RIA - VONG TAU
Bio cdo tai chinh hop nhét

¢ho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013
a3 duge kiém todn
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA — VONG TAU
Ting 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau, tinh BR-VT

MUC LyC

NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02-04
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP 05-06
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN

Béng cén d6i ké toan hop nhét 07~10
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit 1
Béo céio luu chuyén tién t¢ hop nhét 12
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nht 13-37
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téng 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thdi Hoc, TP Ving Tau, tinh BR-VT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phén Phat trién Nha Ba Ria — Viing Tau (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”)
trinh bay Bdo cdo clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhat eia Cong ty cho ndm tai chinh ket thic
ngay 31/12/2013.

Khai quat

Céng ty C4 phén Phat trién Nha Ba Rja — Viing Tau dugc chuyén déi tir doanh nghiép nha nudc sang
Céng ty C6 phén theo quyét dinh s6 1274/QD-TTg ngay 26 thang 9 ndm 2001 cia Thu tuéng Chinh
pht.

Giy chimg nhin déng ky doanh nghiép cong ty ¢b phéin ma sé doanh nghiép: 3500444601 (sb ca
4903000036) dang ky lin déu ngay 28 théng 12 nam 2001, dng ky thay ddi lin thir 19, ngay 17 théng
07 nam 2012 do S& K& hoach va Béu tur tinh Ba Rja - Viing Tau cép.

Tru s& chinh cha Céng ty tai Téng 3, toa nha Hodeco Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau, Ba
Ria - Viing Tau. -

Céc obng ty con va cong ty lién két dugc hop nhét trong Béo cdo tai chinh:

Tén cong ty Nganh hogt dgng A

Pugce thanh lip theo s hta

Congty CP Béténg  Gidy chimg nhan diing ky kinh doanh s6  San xudt bé tong va cac 60%
vi Xdy lip Hodeco 3501772161 dang ky lan déu ngay 14 sin phém tir xi méng,

théng 01 nam 2011, thay doi lan thr 01:  vira; Xay lap.

ngay 06/5/2011, thay i 14n thtr 3 ngay ,

24 théng 10 néim 2012 do S¢ K& hoach

va Pu tu tinh Ba Rja— Viing Tau cép.

Céng ty Cb phén Gifly chimg nhén dang ky kinh doanh s§  San xudt vt liéu xdy 51%

Xdy dung — Bat
déng san Hodeco

Cong ty Cb phin
Diu tr Xay dung
Hodeco

3501773863 dang ky lan dau ngay 19
théng 01 nam 2011, dang ky thay déi 1an
thir 01: ngay 08 théng 3 niim 2011 do S&
K& hoach va Piu tu, tinh Ba Rja— Viing
Tau cép.

Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép
céng ty cb phin s6 3501773888 ding ky
I4n dAu ngay 19 thang 01 nam 2011 do
S& Ké hoach va Piu tu, tinh Ba Rja -
Viing Tau cép

dimg, bé t6ng va cac san
pham khdc tir xi méng;
Xy lAp; kinh doanh bét
déng sén.

San xudt bé téng va cic
san pham tir xi mang,
vira; Xay lap.

Citc sy kién sau ngay khéa sé ké todn 14p Bdo cdo tai chinh hgp nhét

35%

Khéng c6 sy kién trong yéu no xay ra sau ngay khoa s ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit doi
hoi duge diéu chinh hay céng bé trén Béo cdo ti chinh hop nhét.

Héi ddng Quan tri, Ban Tong Gism ddc va Ban Kiém sodt

Danh séch céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va Ban Kiém soat trong nam va
dén ngay lap bdo cdo ndy gom:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Téu, tinh BR-VT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Hi ddng Quan tri

Ong Poan Hitu Thuén Chui tich
Ong Phan Van Minh Pho Chu tich
Ba Bui Thi Thinh Uy vién
Ong Trin Quéc Tao Uy vién
Ong Duong Ngoc Thanh Uy vién
Ong Lam Hoang Léc Uy vién
Ong Lé Viét Lién Uy vién
Ba T6 Thiy Trang Uy vién

Téng Gidm dbe va Ké todn Truong

Ong Poan Hiru Thuén Téng Giam dbe

Ba Bui Thi Thinh K& todn trudng

Ban Kiém soit

Ong Ha Viét Théi Trudng ban

Ong Hoang Trung Kién Kiém sodt vién

Ba Vii Trin Minh Tt Kiém soat vién Dén ngay 24 théng 4 nam 2013
Ong Nguyén Tén Tai Kiém sodt vién Tir ngdy 24 thang 4 nam 2013

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AA$CN) di thye higén
cong tac kiém todn Béo céo tai chinh hop nhét cho Céng ty.

Céng bé trich nhiém ciia Ban Téng Giam ddc abi v6i Béo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét phan 4nh trung
thue, hop Iy tinh hinh hoat dfng, két quéa hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyen tién
1 hop nhét ctia Cong ty trong nam. Trong qua trinh dp Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam
déc Cong ty cam két da tuén thi cdc yéu cdu sau:

= Lya chon céc chinh sdch ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cich nhit quén;
*  Puara cdc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

= Lép vatrinh by cdc Béo cdo tai chinh hop nhit trén co s& tuan thil cic chuin muc ké ton, ché d¢
ké todn va cac quy dinh cé lién quan hién hanh;

= Lép cac Béo cdo tai chinh hgp nhat duya trén co so hoat déng kinh doanh lién tue, trir trudng hop
khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bio réing cac sb ké todn duge luu gir dé phan anh tinh hinh tai chinh
cita Céng ty, véi mirc 46 trung thuc, hop Iy tai bét cir thai diém nao va dam bao réing Béo céo tai chinh
hop nhét tudn thi cac quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam
an todn tai san ciia Cong ty va thyc hién cdc bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién céc hanh vi
gian l4n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két riing Béo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dgng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh lueu chuyén tién t¢ hop nhit nim tai chinh két Ihuc ciing ngay, phi hop
v6i chudn muc, ché d6 ké todn Viét Nam va tuin thi cic quy dinh hién hanh cé lién quan.

3
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Ting 3, Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau, tinh BR-VT

; Boan Hiru Thudn
Tong Gidm doc

Viing Tau, ngay 20 thang 02 nim 2014
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CONG TY TNHH D|CH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)
29 Hoang Sa, Quén 1, Thanh Phd HE Chl Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 39104880

AASCN
sé: 162 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc Cb ddng, Hoi ddng Quin trj vd Ban Téng Gidm dbc
Céong ty Cb phin Phat trién Nha Ba Ria — Viing Tau

Chiing t6i @4 kiém todn bio cdo tai chinh hgp nhét kém theo ciia Cong ty C6 phén Phat trién Nha Ba
Rija - Viing Tau, duge 1gp ngay 20 thang 02 nam 2014, tir trang 7 dén trang 37, bao gom: Bang can doi
ké toan hgp nhit tai ngay 31/12/2013, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu
chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop
nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai
chinh hgp nhét ciia Cong ty theo chuén mye ké toén, ché dg ke toan doanh nghigp Vigt Nam va cic quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat v chiu trach nhigm vé
kiém soét ndi bo ma Ban Téng Gidm ddc xdc dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay béo

céo ai chinh hop nhét khéng cé sai sot trong yéu do gian 1dn hogc nhim Ian.
s

Trich nhiém ciia Kiém todn vién £

Tréch nhiém cia ching t6i 12 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhét dya trén két qua cla cuge
kiém todn. Chiing t5i da tién hanh kiém todn theo cic chudn myc kiém toan Viét Nam. Cdc chuan myc
ndy yéu clu ching 6i tuan thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thire hién cudc kiém toan dé dat duge sir dam bao hop Iy vé viéc liéu béo cdo tai chinh hop nhat cla
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thil tuc nham thu thp céc bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cdc tha tyc kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn clia

kiém todn vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian Ian hoge
phim I4n. Khi thye hién danh gia cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac
thi tuc kiém ton phi hop véi tinh hinh thye t, tuy nhién khéng nhéim muc dich dva ra y kién vé hiéu
qua clia kiém soét ndi bg ciia Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gbm dénh gid tinh thich hop cla
céc chinh séch ké todn dugc ap dyng v tinh hop 1Y clia cic wde tinh ké toan ciia Ban Téng Giam dbc
cling nhur dénh gid viée trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing tdi tin tuémg ring cdc bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc 1a day du va thich
hop lam co s cho ¥ kién kiém toén cla chung t6i.
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bo cdo tai chinh hgp nhét di phan énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau tai ngay
31/12/2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop. nhit va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat
cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi Chuan muec ké toén, Ché dd ké toan doanh nghiép
clia Viét Nam v cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhr.

Cbng ty TNHH Dich vu Tw vin Tai chinh
Ké toan va Kiém toan Nam Viét

Giam dbc Kiém todn vién

Cao Thj Hong Nga

: S6 Gidy CN PKHN kiém todn:
0167-2013-152-1 0613-2013-152-1

TP.H6 Chi Minh, ngdy 27 thdng 3 nam 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU I
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Bem vi tinh: VND

Mi

Thuyét

TAI SAN ; 31/12/2013 01/01/2013
sb minh

A.TAI SAN NGAN HAN 100 1.108.831.047.788 | 1.130.249.467.927
1. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 | V.1 14.561.810.116 17.607.352.565
1. Tién ) 111 12.776.010.426 13.030.875.365
2. Céc khoan tuong duong tién 112 1.785.799.690 4.576.477.200
I1. Céc khoan déu tu tai chinh ngén han | 120 | V2 1.529.857.300 1.606.238.100
1. Pdutunginhan ) 121 4.948.646.407 4.948.646.407
2. Dy phong giam gi4 déu tu ngén han 129 (3.418.789.107) (3.342.408.307)
111. Céc khoan phai thu ngin han 130 139.446.053.063 | 155.224.911.371
1. Phai thu khéch hang 131 105.609.175.007 |  117.489.180.320
2. Tra truée cho nguwdi ban 132 23.532.107.241 28.051.937.408
3. Céic khoan phai thu khéc 135| V3 15.972.288.135 15.184.384.508
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 139 (5.667.517.320) (5.500.590.865)
IV. Hang tdn kho 140 | V4 940.491.280.298 | 938.740.229.057
1. Hang tén kho ‘ 141 940.790.327.917 | 939.039.276.676
2. Dy phong giam gié hang tén kho 149 (299.047.619) (299.047.619)
V. Tai sin ngén han khéc 150 12.802.047.011 17.070.736.834
1, Chi Phi tra trudc ngan han 151 4.686.867 125.838.089
2. Thué GTGT duge khau trir " 2.042.403.958
3. Thué va céc khodn khéc phii thu Nhanuée | 154 | V.5 46.633.000 -
4. Tai san ngén han khic 158 | V6 12.750.727.144 14.902.494.787
B. TAI SAN DAI HAN 200 163.092.876.025 |  168.900.246.463
1. Céc khodn phai thu dai han 210 - .
IL Téi san c6 dinh 220 46.690.846.806 51.001.896.322
1. Tai san cé dinh hitu hinh 21| v7 38.867.340.431 43.178.389.947
- Nguyén gia ) 222 86.393.280.504 89.225.304.029

- Gié trj hao mon luy ké 223 (47.525.940.073) | (46.046.914.082)
2. Téi san ¢b dinh thué tai chinh 224 g _
- Nguyén gid ) 225 = 5

- Gi4 tri hao mon Juy ké 226 < ’

—




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau _ Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Dom vi tinh: VND

TAI SAN g Thuyét 31/12/2013 01/01/2013
minh

3. Tai san ¢b dinh v hinh 27| V.8 6.862.218.000 6.862.218.000
- Nguyén gid 228 6.912.218.000 6.912.218.000
- Gid trj hao mon Iuy ké 229 (50.000.000) (50.000.000)
4. Chi phi xay dyng co ban d& dang 230 | V.9 961.288.375 961.288.375
111 B4t dgng san diu tu 240 | V.10 37.319.877.472 | 38.101.475.736
- Nguyén gid 241 41.189.097.935 |  41.189.097.935
- Gid trj hao mon luy ké 242 (3.869.220.463) | (3.087.622.199)
IV. Céc khoan déu tu tai chinh dai han 250 V.11 76.688.919.030 76.727.646.570
1. Péu tu vdo cong ty con 251 - -
2. DAu tur vao cong ty lién két, lién doanh | 252 6.674.053.980 6.887.371.520
3. DAu tur dai han khdc_ 258 70.014.865.050 | 69.840.275.050
4, Dy phong gidm gi4 diu tu tai chinh dai han | 259 j <
V. Tai sén dai han khéc 260 2.393.232.717 3.069.227.835
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.2 1.784.497.427 1.665.669.740
2. Tai san thué thu nhép ho#in lai 262 | V.13 476.735.290 | . 1.403.558.005
3. Tai san dai han khac 268 132.000.000 | - ;

VI. Lgi thé thwong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 1.271.923.923.813 | 1.299.149.714.390

Lo

o

,__.4..,:_-
et
===

3
=
g



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R]A — VOUNG TAU
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguy&n Théi Hoc, TP Viing Tau _ Cho nim tai chinh két thuic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

Dom vj tinh: VND

Ma | Thuyét ¥

NGUON VON ol e 31/12/2013 01/01/2013
A. NO PHAI TRA 300 694.014.070.825 |  715.243.593.002
1. N¢ ngdin han_ 310 511.509.817.610 | 542.964.126.480
1. Vay va no ngén han 311 | V.14 205.124.976.382 | 263.014.521.887
2. Phai tra ngudi bén 312 72.414.586.529 57.376.920.671
3. Nguoi mua tré tién trude 313 107.956.599.899 |  110.518.050.451
4. Thué v cc khoan phai nop Nha nude 314 | V.15 28.064.325.836 21.119.851.673
5. Phai tra ngudi lao dong 315 4.856.010.195 3.257.097.212
6. Chi phi phai tra 316 | V.16 6.782.698.782 5.344,262.858
7. Céc khodn phai tra, phai nop khac 319 | V.17 86.065.890.795 80.722.304.532
8. Quy khen thudng, phiic lgi 323 244.729.192 1.611.117.196
1. N¢ dai han 330 182.504.253.215 | 172.279.466.522
1. Phai tra dai han khac 333 805.500.000 805.500.000
2. Vay ving dai han 334 | V.18 181.300.000.000 |  170.993.684.000
3. Dy phong trg cap mat viéc lam 336 - -
4, Doanh thu chua thye hign 338 398.753.215 480.282.522
B. VON CHU SO HU'U 400 561.725.115.368 | 567.231.596.501
I Vén chii sé hiru 410 | V.19 561.725.115.368 | 567.231.596.501
1. Vén dhu tur clia chit 56 hiru 411 274.097.410.000 | 274.097.410.000
2. Thiing du vén cé phén 412 193.601.389.940 |  193.601.389.940
3. Cb phiéu quy (*) 414 (20.623.638.308) | (20.403.138.308)
4. Quy déu tu phat trién 417 35.688.797.856 31.584.163.041
5. Quy dy phong tai chinh 418 18.130.326.482 16.078.009.330
6. Quy khéic thugc vén chi so hiru 419 - -
7. Lgi nhudn sau thué chura phén phdi 420 60.830.829.398 72.273.762.498
I1. Ngubn Kinh phi 430 5 .

C. LOI iCH CUA cO DONG THIEU SO | 439 16.184.737.620 |  16.674.524.887
TONG CONG NGUON VON 440 1.271.923.923.813 | 1.299.149.714.390
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau  Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Bom vi tinh: VND

Chi tiéu Thuyét 31/12/2013 01/01/2013
minh

1. Tai san thué ngoai

2. Vit tu, hang héa nhén gitr hg, nhén gia cng
3. Hang héa nhén bén hg, nhén ky giri, ky cuge
4. N kho doi da xir 1y

5. Ngoai té céc loai

6. Du todn chi sir nghiép, dur én

209.444.800

Ngudi lap biéu Ké todn trudmg
Duong Thi Ngoe Bili Thj Thinh

Viing Tau, ngay 20 thang 02 nam 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU I
Téng 3, Hodeco Plaza, s0 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau  Cho néim 1ai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2013
Don vj tinh: VND
e Ma | Thuyét
Chi tiéu o6 | ik Nim nay Niim trurde
1. Doanh thu bén hang va cung cip dichve |01 | VLI 273.206.889.851 290.898.847.104
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02| V12 80.724.318 3.380.397.466
& l;);:ahn‘l:gthu thuén bén hang vi cung chp 10 | VI3 273.126.165.533 287.518.449.638
4, Gid vbn hang bin 11| V14 202.263.428.036 187.447.766.954
5. l‘;?:h“:':a“ g0p vé bin hing va cung cip | 20 70.862.737.497 | 100.070.682.684
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VL5 1.419.614.718 4.469.318.629
7. Chi phi tai chinh 22 | VL6 14.528.388.554 19.208.636.522
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 14.381.807.754 18.465.514.678
8. Chi phi ban hang 24 588.056.738 560.102.838
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 24.561.632.837 31.456.467.202
10. Lgi nhuéin thufn tir hoat dgng Kinh doanh | 30 32.604.274.086 53.314.794.751
11. Thu nhép khac 31 2.120.275.259 2.291.940.505
12. Chi phi khac 32 1.245.943.689 1.117.841.497
13. Lgi nhufin khéce 40 | VL7 874.331.570 -~ 1.174.099.008
14. Phéin 15 trong céng ty lién két, lién doanh | 50 (213.317.540) (86.275.044)
15. Téng lgi nhudn ké toén trude thué 60 33.265.288.116 54.402.618.715
16. E;;hphi thué thu nhip doanh nghiép hién 61| VL8 6.236.893.886 11.830.838.110
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai |62 | VL9 926.822.806 474,983,120
18. Lgi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép| 70 26.101.571.424 42.096.797.485
18.1 Lgi ich ctia cb déng thiéu s6 1 12.054.752 911.774.339
. e 5 2 .
!8.2;;:1;}'|uan sau thué ciia 0 dong ciacong | 72 26.089.516.672 41.185.023.146
19, Liii co ban trén b phiéu 80 | VL10 970 1.434
Ngudi lip biéu K¢ tosn trudng
/b = % e
Duong Thi Ngoc Bii Thj Thinh Poan Hiru Thudin

Viing Tau, ngay 20 thang 02 ndm 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R]A — VONG TAU

Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau

BAO CAO TA] CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2013
Dom v tinh: VND

Chi tiéu ]\g Nam nay Nam trurde
1. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vy va doanh | 01 | '341.414.931.818 | 386.328.073.228
2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang hoa va dich | 02 | (190.597.143.835) | (269.189.171.558)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 | (30.272.147.797) | (21.731.528.202)
4. Tién chi tra 14i vay 04 | (53.110.358.669) | (69.167.857.880)
5. Tién chi ndp thué Thu nhdp doanh nghiép 05 (4.474.963.268) | (11.124.510.532)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 241.047.180.410 81.748.686.889
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 | (261.457.235.608) | (105.063.892.861)
Luru chuyén tién thufin tir hoat dong kinh doanh | 20 42.550.263.051 |  (8.200.200.916)
IL. Luu chuyén tién tir hoat déng diu tur
1.Tién chi dé mua sém, xay dung TSCP vé céc tai sarf 21 (554.053.636) (567.630.104)
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén TSCP va cée tai | 22 1.855.060.623 =
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ctia don vi | 23 (5.700.000.000) -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia | 24 4.921.660.000 -
5. Tién chi dAu tir gép vén vao don vi khac 25 (2.674.590.000) |  (5.751.547.264)
6. Tién thu hdi diu tw gép vén vao don vi khic 26 2.500.000.000 2.725.720.607
7. Tién thu 1& cho vay, cé tirc va lgi nhuén duge | 27 2.247.347.018 3.849.208.544
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng dAu tur 30 2.595.424.005 " 255.751.783
111 Luru chuyén tién tir hogt dng tai chinh "ot
1.Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop coa | 31 i -
2.Tién chi tra von gop cho cac chti SH, mua lai CP | 32 (5.580.000)
cila DN da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhin duge 33 243.762.600.300 | 252.917.215.983
4, Tién chi tra ng gbe vay 34 | (291.345.829.814) | (250.926.314.466)
5, Tién chi tra no thué tai chinh 35 5 =
6. Cé tirc, Igi nhuiin da tra cho chil s& hitu 36 (608.000.000) | (24.198.931.000)
Luu chuyén tién thufin tir hoat dgng tai chinh 40 (48.191.229.505) | (22.213.609.483)
Luru chuyén tién thufin trong ky (20+30+40) 50 (3.045.542.449) | (30.158.058.616)
Tién va twong duong tién du ky 60 17.607.352.565 |  47.765.411.181
Anh huéng cia thay dbi ty gid hdi dodi quy déi | 61 - -
Tién va twong duong tién cudi ky 70 14.561.810.116 17.607.352.565

Ngudi lap biéu Ké todn trudmg
/Z i /
-r’/
Duong Thi Ngoc Bui Thi Thinh

Viing Tau, ngay 20 théng 02 nam 2014
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VOUNG TAU
Téng 3, Hodeco Plaza, so 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau _Cho nam téi chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Nim 2013

I. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thitc s& hiru vén

Céng ty C6 phén Phat trién Nha Ba Ria ~ Viing Tau duge chuyén déi tir doanh nghiép nha nude
sang cong ty C6 phan theo quyét dinh s 1274/QP-TTg ngay 26 thang 9 ndm 2001 cta Thi wéng

Chinh ph.

Gidly chimg nhan diing ky doanh nghiép cong ty cb phin ma s6 doanh nghigp: 3500444601 (sb cti
4903000036) ding ky lan dau ngay 28 thing 12 nam 2001, déng ky thay dén lin thir 19, ngay 17
thang 07 nam 2012 do S& Ké hoach va DAu tu tinh Ba Rja - Viing Tau cip.

Tru s& chinh cia Céng ty tai Ting 3, tha nha Hodeco Plaza, 36Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau,

Ba Ria - Ving Tau.

Cic cong ty con dwge hop nhét trong Béo cdo tii chinh:

Tén cbng ty

Purge thanh I§p theo

Céng ty CP Bé tng
va Xdy lap Hodeco

Cong ty C6 phén
Xay dung — Bat dong
san Hodeco

Gidy chimg nhén déng ky kinh
doanh s6 3501772161 dang ky lén
diu ngdy 14 thang 01 n&m 2011,
thay d6i 1an thir 01: ngay
06/5/2011, thay dbi lin thir 3 ngay
24 thang 10 nam 2012 do S K&
hoach vi Béu tu tinh Ba Ria -
Viing Tau cap.

Gidy chimg nhén dang ky kinh
doanh sb 3501773863 dang ky lin
diu ngay 19 thang 01 nam 2011,
dang ky thay ddi 14n tht 01: ngay
08 thang 3 nam 2011 do S Ké
hoach va Diu tu, tinh Ba Ria -
Viing Tau cdp.

Nganh hogt d9ng B
San xuft bé tbng va cic 60%
sén pham tir xi ming,
vira; Xay l’ap
&
/
San xudt vit lidu xay 51%

dimg, bé tdng va cac san
phim Khde tir xi mang;
Xay Iip. kinh doanh bit
dong san.

Céng ty lién két duge hgp nhit theo phwong phap vén chii sé hiru

Cong ty C6 phiin
Diéiu tr Xay dung
Hodeco

2. Linh vyc kinh doanh

Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép cong ty cd ph

3501773888 dang ky lan dau ngay
19 thang 01 nm 2011 do S Ké
hoach va Pu tu, tinh Ba Rja —
Viing Tau cdp

Sén xufit bé téng va cic 35%
san pham tir xi méng,
vita; Xay lap.

Linh virc kinh doanh ctia Céng ty 1a xdy dymg, san xuit, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

« Bén bubn db ubng: ban dd ubng e6 cdn (rugu, bia); buén ban thyc phim: ban cdc loai bénh ngot;

-



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONGTAU ~ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

IL

1L

1.

V.

Hoat dong vién théng khac: dich vu dai 1y buu dién;

Kinh doanh b&l déng san, quyén sir dung dét thude chi s& hiru, chu sir dung hodic di thué: kinh
doanh nh, dAu tu xéy dyng, kinh doanh cu cing;

Bin 1é xi méing, gach x4y, ngdi, d4, cét soi va vat liéu xay dumg khéc trong cdc cira hang chuyén
doanh: kinh doanh vét ligu xay dung;

Piéu hanh tua du lich: dai 1y 1&r hinh quﬁc té, cac dich vy du lich khéc, 1ir hanh noi dia, cong vién
nuéce; Dai ly, moi gidi, ddu gid: dai Iy mua ban, ky gii hang hoa;

Khai thc d4, cat, soi, dt sét; San xudt bé tong va cac san-pham tir Xi méng va thach cao;

Nha hing va cde dich vy &n u6ng phuc vu Iuu dong;

Xay dyng cong trinh k¥ thuft dén dung khac: xay dyng va phét trién nha & khu dan cu do thi,
khu cong nghiép; xdy lap cdc cong trinh dén dung, céng nghigp, giao thong;

Hoat déng dich vu phuc vu cd nhén khac con Iai chura duge phan vao dau: trong gilr xe;

Vin tai hanh khach dudng b khéc: van chuyén hanh khach du lich;

Tu vin, mbi gidi, dAu gia bit déng san, dau gia quyén sir dung dat: quan 1y vén hanh nha chung
cu; quan 1y, didu hanh san giao dich bét dong san; moi gici bit dong san, dinh gid bt ddng san.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn
Ky ké todn nam cia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién (¢ sir dung trong ké todn
Pon vi tién 1 sir dung trong ghi chép ké todn 1 déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG 7

Ché d§ ké todn ap dyng

Céng ty ap dung Ché @ K& todn doanh nghiép ban hanh theo Qu}'et dinh 56 15/2006/QD-BTC
ngay 20/3/2006 cia B§ tai chinh va céc van ban hudng dén sira déi bd sung.

Tuyén bb v& viéc tudn thi Chudn mye ké todn va Ché d§ ké todn

Céng ty d4 dp dung cic Chuln myc ké toan Viét Nam va cdc viin ban huéng dén Chufin myc do
Nha nudc da ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh hop nhit dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy
dinh cla timg chudn murc, théng tur hudng dan thyuc hién chudn myc va Ché d6 ké toan hién hanh
dang dp dung.

Hinh thiic ké todn 4p dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké todn trén mdy vi tinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co si hgp nhiét

Cong ty con Ja don vj do Cong ty me kiém soat. Syr kiém sodt ton tai khi Céng ty me cb quyén chi
phéi céc chinh sdch tai chinh va hoat déng ciia mdt don vi dé thu duoc lgi ich kinh té tir cdc hoat
dong nay.

Béo céo tai chinh cua céng ty con dugc lap cho cing ndm tai chinh voi Cong ty, 4p dung céc chinh
sich ké toan théng nhit v&i cac chinh sach ké toan clia Céng ty. Khi cin thiét, cac diéu chinh s&
duoc thye hién dé dam bao céc chinh séch ké toan dugc dp dung nhét quan véi chinh sich ké toan
cua Cong ty. .

14
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 50 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau  Cho niim tai chinh ket thic ngdy 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céc cong ty lién két va lién doanh:

Chc cbng ty lién két 1a céc don vi ma Céng ty c6 anh hudng dang ké, nhung khong c6 quyén kiém
sodt, d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdc cong ty lién doanh la céc don vj cb céc
hoat dong m# Téng Céng ty c6 quyén dbng kiém soat, duge thanh Iap theo théa thudn hop déng
v doi hoi sy nhét tri hoan toan vé cac quyét dinh tai chinh va hogt dgng chién luge. Céc cong ty
lién két va cong ty lién doanh duge hach todn theo phuong phép von chi s& hiru.

Céc giao dich bi loai trir khi hop nhét : céc sb du trong ndi bg Cong ty, cac khoan thu nhip va chi
phi chura thue hién tir cée giao dich ngi by dugc loai trir khi 18p béo céo tai chinh hop nhit. Khoan
1ai va 18 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich v6i cac don vi nhén diu tr duge hach ton theo
phuong phap vén chi sé hitu dirge trir vao khoan déu tr trong pham vi lgi ich ciia Cong ty tai don
vi duge dau tw,

2. Nguyén tiic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoan tuong duong tién

Cdc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t¢ duoc quy d6i ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té
tai thdi diém phit sinh giao dich ngoai té clia Ngén hang Thuong mai noi cong ty c6 giao dich
phét sinh.

Péi véi viec danh gid lai s6 du ngoai té cudi ky ké todn thi thyc hign theo ty gid mua vao cla
Ngéan hang thirong mai noi cong ty ma tai khoan céng bo tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh.

Céc khoan tuong durong tién 1a cic khodn déu tu ngéin han khong qua 3 thang c6 kha nang chuyén
ddi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén d6i thanh tién ké tir ngay mua khoan
dau tur d6 tai thoi diém bdo cdo.

3. Nguyén tic ghi nhiin hang tbn kho

Hang tbn kho duge tinh theo gid gde. Trutmg hop gié tri thudin ¢6 thé thyc hiéwdugc thép hon gid
gbe thi phai tinh theo gid trj thuén c6 thé thyc hi¢n dugc. Gid g hang ton Kho bao gbm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tén kho duge hach toén theo phuong phép ké khai thuomg xuyén.

Dy phong giam gid hang tn kho 14 s chénh léch gitra gid gbe cia hang ton kho 16n hon gid tri
thuén c6 thé thyc hién duge clia ching.

4, Nguyén tic ghi nhin va khiu hao ti sin cb dinh

Téi san ¢4 dinh hitu hinh, ai san c6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gié gbe. Trong qué trinh sir
dyng, tai san co dinh hifu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwge ghi nhén theo nguyén gid, hao mén
Ity ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudmg thing. Théi gian khéu hao duge uée tinh nhu sau:

Nha cira, vt kién tric 06 - 50 nam
May méc, thiét bj 04 - 08 nam
Phuong tién vén tai 06 - 10 nim
Thiét bj viin phong 03 - 06 nam
Tai sén cb dinh v6 hinh 03 - 05 nim
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R]A - VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ting 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

5.

Nguyén téc ghi nhn va khéiu hao TSCD va bét dong sén diu tu:

Bét dong san diu tu duge ghi nhén theo gid gbe. Trong qud trinh nim gifr chd tang gia, hodc cho
thué hoat déng, bt déng san diu tr duoc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Bét déng san dAu tur duge tinh, trich khau hao nhu TSC khic clia Céng ty.

Nguyén tic ghi nhin cc khoan déu tur tai chinh

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két_du'qc ké todn theo phuong phap gia gbc. Loi nhuan
thudn dugce chia tir cng ty con, cdng ty lién két phat sinh sau ngay dau tur duge ghi nhin vao Bao
cio Két qua hoat d6ng kinh doanh. Cée khoan dugc chia khac (ngoai lgi nhuan thudn) duoc coi 1a
phén thu héi c4c khoan ddu tr va duge ghi nhan la khoan giam trir gid gbe dau tu,

Khoan déu tur vao cong ty lién doanh duge ké todn theo phuong phép gia goc. Khoan vén gop lién
doanh khéng diéu chinh theo thay d6i clia phan s hitu ciia cong ty trong tai san thuan cta cong ty
lién doanh. Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty phan énh khoan thu nhip dugc

chia tir lgi nhudn thuén luy ké cia Céng ty lién doanh phat sinh sau khi gép vén lién doanh.
Cic khoan diu tu chimg khodn tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu héi hoac ddo han khong qud 3 thing ké tir ngdy mua khoan dAu tir d6 duoc coi
14 "twong duong tién";

- C6 thai han thu hdi vén duéi | nam hogc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 12 tai san
ngin han; .

- Cé thavi han thu héi von trén 1 nam hofic hon 1 chu ky kinh doanh duge phan,loai la tai san dai
han; /

Dy phong giam gid du tur 1a sé chénh 1éch gilra gid gbe ciia cdc khoan déu tu duge hach todn trén
56 ké toan lén hom gi4 trj thi trudng cla chiing tai thoi diém lap dir phong.

Nguyén tic ghi nhin va vbn hod cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung ho#c sin xudt tai san do dang dugc tinh vao
gid trj ciia téi san @6 (duge vén hod) khi ¢6 du céc diéu kign quy dinh trong Chudn myc Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. _

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée déu tu xay dung hogc san geuét tai san d& dang duge
tinh vao gid trj cila tai sin d6 (dugc vén hod), bao gbm céc khoan 1ai tién vay, phin bé cac khoan
chiét khau hofic phy tri khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phy phét sinh lién quan t6i
qué trinh lam tha tuc vay.

Nguyén tic ghi nhin va phiin bd chi phi tri trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh ném tai chinh hién tai dugc ghi
nhén 14 chi phi tra truée ngin han va duge tinh vao chi phi san xuft kinh doanh trong nim i
chinh.

Vigc tinh va phn bd chi phi tra trudc dai han véo chi phi sin xuét kinh doanh timg ky hach todn
dugc can cir vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bd
hop 1y. Chi phi tra truée duge phin b6 dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phip
dudmg thing.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau _ Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

10.

11.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi phi tra

Céc khoan chi phi thue té chua phét sinh nhung duge trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh
trong k¥ dé dam bao khi chi phi phat sinh thie 16 khong gay dot bién cho chi phi san xudt kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phit hop gifra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat
sinh, néu c6 chénh léch véi sb d trich, ké todn tién hanh ghi bo sung hoac ghi giam chi phi twong
{mg v&i phén chénh léch,

Nguyén tiic ghi nhan vbn chil s& hiru

Vén dhu tir cia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gép ctia chi s& hiru,

Thing du vén cd phén duge ghi nhan theo 6 chénh lech 16n hon giira gi thuc té phat hanh va
ménh gié cb phiéu khi phat hanh cé phiéu lan dau, phét hanh bd sung hodc téi phét hanh cd phiéu
quy. X

Lgi nhuéin sau thué chua phén phéi 12 56 lgi nhuéin tir cac hoat dong cua doanh nghigp sau khi trir
(-) céc khoan diéu chinh do 4p dung hoi 16 thay dbi chinh séch ké toan va dieu chinh héi 14 sai s6t
trong yéu cia cdc ndm trude.

Nguyén téic va phwong phap ghi nhiin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc diéu kién sau: :
~ Phin 16n riii o va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phdm hofic hang héa da duge chuyén
giao cho ngudi mua; .

- Cong ty khéng con nim gilf quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hotic quyén
kiém sodt hing hoa; L 2

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chic chan; i

- Cong ty d thu dwoc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi két qua cta giao dich 6 dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Trudng hop viéc cung cap dich v lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phin cong viéc d& hodn thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua
ky do. Két qua cia giao dich cung cap dich vy duge xéc dinh khi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh trong dbi chéc chin;

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu d6;

- Xic dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén d6i ké toan;

. Xic dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Phin cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap dénh gid cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hop déng xdy ding

Phéin céng viéc hoan thanh ciia Hop déng xdy dymg lam co s& xéc dinh doanh thu duge xéc dinh
theo: Gia tri khéi lugng thyc hién hodn thanh, khoi luong xdy ldp dugc chu (Au tu xéc nhén,
nghiém thu 1dm c&n ¢ ghi nhén doanh thu trong ky.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuan dugc chia va cic khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc duge ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho nim tai chinh két thic ngay 31/1222013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

12.

14.

15.

- C6 kha naing thu dwoc loi ich kinh é tir giao dich dé;
- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chan.

Cb tire, lgi nhugin duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhin cb tirc hodc duge quyén
nhén lgi nhuan tir viéc gép von.

Nguyén tiic va phuong phip ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh gom:

- Chi phf hofic cac khoan 16 lién quan dén cac hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén; )

- Cac khoan 15 do thay dbi ty gia héi dodi ciia céc nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;

- Du phéng giam gi4 diu tu chimg khodn.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tong 6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

Nguéyén thc va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xdc dinh trén co s6 thu nhap chiu thué va
thué suit thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoain lai duge xdc dinh trén co 56 s chénh léch tam thoi duge

khéu trir, s6 chénh léch tam thoi chiu thué v thué suét thué TNDN. S
. 3.
- R
Béo cdo by phin // ad
; N
Béo céo theo bd phén bao gém bd phin theo linh vire kinh doanh ho3ic mét b§ phén theo khu vue AN

dia ly. ki

pON

B6 phan theo linh virc kinh doanh: La mét b§ phén ¢6 thé phan biét duge clia mdt doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuat hofic cung cip sén pham, dich vy riéng 1&, mot nhém cdc san phim
hodc cac dich vu c6 lién quan ma bd phén ndy chiu rai ro va lgi ich kinh té khac voi céc bd phén
kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vyc dia 1y: La mét bo phén c6 thé phén biét duge cia mét doanh nghiép tham
gia v&0 qud trinh san xuflt hojic cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mét moi trudg kinh té
cu thé ma bo phan nay c6 chju rii ro va lgi ich kinh té khic véi cdc by phén kinh doanh trong céc
méi tnromg kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, tai sin tai chinh duge ghi nhéin theo gia gdc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan trirc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh do.

Téi san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién mat, tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khach hang
céc khodn phai thu khéc va céc khoan dau tur.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban qéu, cbng ng téi chinh duge ghi nhan theo gia gbc trir di céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh dé.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU I
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Ng phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm cdc khodn phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, cac

khoén phai tra khac va cac khoan vay.

Cic bén lién quan

Cic bén dugc coi 14 lién quan néu mat bén c6 kha nang kiém soét hogic ¢6 anh husng déng ké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

pOI KE TOAN HOP NHAT

Tién va cdc khoin trong dwong tidn

Tién mat

Tién giri ngan hang

Cic khoan twong duong tién

(tién giri c6 ky han du6i 3 théng)

Cing

Ciic khoan @éu tu tai chinh ngén han

SLCP
Chimg khoan déu tu ngén han
Cong ty CP déu tu XD & XNK
Phuc Hmg 382.400
Céng ty CP Xi ming Sai Son 31

Dyr phong giam gi diu tr ngén han
Ciong

Cic khoan phai thu ngéin han khic

Phai thu vé cé tirc va lgi nhugn duoc chia
Céc khoan phai thu khéc (*)
Trong d6, mpt s khodn cd gid tri lon
Phong déu tur tai chinh-Hodeco
Ban quan I dy 4n Gé Sao-TP HCM
Téng cuc canh sat-Tién sir dung dit Go Sao

Cong

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
4.404.336.819 3.815.227.742
8.371.673.607 9.215.647.623
1.785.799.690 4.576.477.200

14.561.810.116

17.607.352.565

31/122013 SLCP ~  01/01/2013
VND - VND
4.948.646.407 4.948.646.407
4047590616 382400  4.947.590.616
1.055.791 31 1.055.791
(3.418.789.107) (3.342.408.307)
1.529.857.300 1.606.238.100
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

960.000.000
15.012.288.135 15.184.384.508
14.721.896.235 14.721.896.235
9.103.780.000 9.103.780.000
2.245.000.000 2.245.000.000
3373.116.235 3373.116.235

15.972.288.135

15.184.384.508
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguy&n Thai Hoc, TP Viing Tau _ Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4.

Hang tbn kho

Héng mua dang di dudmg
Nguyeén liéu, vat liéu
Céng cy, dung cu
Chi phi sdn xuit kinh doanh dé dang (*)
Thanh pham
Hang héa
Hang hod bit dong san (**)
Cong gi4 gbe hang tén kho
Dyt phéng giam gid hang tén kho
Gi trj thuéin c6 thé thuc hién dugc cia hang tén kho

(*) Trong dé.: Cde dw dn dau tr bt dpng sin
+ Chung cu 18 ting khu D6 thi Phu My

+ Chung cur Binh Gig, P8, Tp Viing Tau

+ Khu nha & Sao Mai Bén Binh

+ Chung cur 199 Nam Ky Khéi Nghia (L6 A)
+ Chung cu 199 Nam Ky Khdi Ngha (L6 B)
+ Déi 2 Phudmg 10 dét nén
+ Khu dén cu Phu My
+ Khu nha & dich vu Céng cong (Hai Bing)
+ Khu Biét thu Ngoc Tude 2
+ Cum tiéu thi Céng Nghiép & BT phude Thing
+ Pudmg Huynh Khuong Ninh (3B NKKN)
+ Chung cur Déi 2 Phudng 10

+ Khu nha ¢ sé 1 phia d6ng dudmg 3/2
+ Khu nha & phia Téy 3/2
+ Pubdng qui hoach 81-khu dén cu Phit My

+ Khu D6 thj Sinh thai VT Wonderland
+ Khu nhd & Gd Sao P12 - TP.HCM
+ Chung cr Budng Thi Séach, Tp Viing Tau
+ Siéu thj chung cu 25 ting Ngoc Tude
+63.400m2 Pha M§
+ Khu ddt My Xuén Tén Thanh (33.521m2)

(**) Hang héa bét djng san, gém:
+ Dét duomg Nam Ky Khéi Nghia, Tp Viing Tau

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.434,777.492 1.551.059.569
259,188,265 148.002.488
936.822.725.464 935.996.938.603
1.777.495.678 913.334.712
310.669.018 244.469.304
185.472.000 185.472.000
940.790.327.917 939.039.276.676
(299.047.619) (299.047.619)
940.491.280.298 938.740.229.057
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
917.299.899.241 913.071.353.856
222.797.034.675.  200,661.180.847
28.724.695.184 27.942.362.239
4.327.988.155 8.345.356.751
105376.000.156 415.381.343.973
16.591.646.284  .* 29.610.124.801
12.638.394.895 13.110.111.893
78.429.852.617 78.432.917.610
79.423.066.252 73.807.655.196
109.968.242.048 107.031.364.299
36.705.503.493 36.705.503.493
1.050.233.760 1.050.233.760
10.369.840.478 10.336.840.478
15.889.405.338 39.387.560.520
57.765.901.015 28.634.682.216
1.105.051.745 13.829.793.089
4.524.026.097 4.524.026.097
20.666.033.634 19.793.569.088
68.930.902.597 68.930.902.597

1.609.090.909
37.526.255.909
2.880.734.000

185.472.000

1.609.090.909
31.066.000.000
2.880.734.000

185.472.000

Gia trj ghi s6 ciia hang ton kho ding dé thé chdp dam bao cée khoan vay: 423.165.233.088 d.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R]A - VONG TAU
Téng 3, Hodeco Plaza, sb 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau _Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5. Thué va cic khodn phai thu Nha nuéc

Thué thu nhap doanh nghiép nép thira
Cc khoan thué nop thira cho Nha nuée
Céc khodn khac phai thu Nha nuéc

Céng

6.  Thisin ngin han khac

Tai san thiéu cho xir 1y
Tam (mg .
Ky qui, ky cuge ngan han

Cong

21

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
46.633.000
46.633.000
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
12.750.727.144 14.902.494.787
12.750.727.144 14.902.494.787
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU

. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, P7, TP Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

7.  Ting, gidm tai sin cf dinh hiru hinh
Dom vi tinh: VND

Nha cira Maiy moc Phuong tién Dung cu Thng cing
vit kin tric thiét bj vén ti quén 1§

Nguyén gia

Sé dir dan niam 41.552.753.405 29.709.026.195 15.686.368.119 2.277.156.310 §9.225.304.029
- Mua sim méi 415.145.454 51.000.000 20.000.000 486.145.454
- Déu tu XDCB hoan thanh 286.090.000 286.090.000
- Chuyén sang cong cy (13.626.375) (426.561.740) (1.333.942.502) (1.774.130.617)
- Thanh 1y, nhugng béan (414.642.918) (1.151.844.797) (263.640.647) (1.830.128.362)
- Giam khéc

86 du cudi nim 41.410.574.112 28,545.765.112 15.473.727.472 963.213.808 86.393.280.504

Gié tri hao mon luy ké

$6 dir diu nam 12.116.524.005 25.850.616.800 6.732.769.350 1.347.003.927 46.046,914.082

- Khiu hao trong nam 1.807.063.953 1.086.632.613 1.569.659.872 240.759.905 4.704.116.343

- Chuyén sang cong cu

(13.626.375)

(422.774.890)

(916.167.852)

(1.352.569.117)

- Thanh ly, nhugng bén (98.592.871) (910.174.607) (225.353.803) (1.234.121.281)

- Giam khic (638.399.954) (638.399.954)

$6 du cudi nam 13.811.368.712 24.965.899.962 8.077.075.419 671.595.980 47.525.940.073

Gia trj con lai N

Tai ngdy déu nam 29.136.229.400 3.858.409.395 8.953.598.769 930.152.383 43.178.389.947

Tai ngay cudi nim 27.599.205.400 3.579.865.150 7.396.652.053 291,617.828 38.867.310.431
L

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khiu hao hét nhung vin con sir dung: 22.977.846.641 VND.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VONG TAU
Thng 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau Cho nam tai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

8. Tiang, gidm tai san c§ djnh v0 hinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
chinh két thuc ngay 31/12/2013

Deom vj tinh: VND

Quyén sir Bin quyén chuyén Tong chng
dung dat (%) giao cong nghé

Nguyén gid _
S6 dur diu nam 6.862.218.000 50.000.000 6.912.218.000
S6 tang trong ndm
36 dur cubi nam 6.862.218.000 50.000.000 6.912.218.000
Gid trj hao mon luy ké
S6 du d4u nam 50.000.000 50.000.000
Khéu hao trong nam
Sé dur cudi nam 50.000.000 50.000.000
Gid tri con lai
Tai ngay dhu nam 6.862.218.000 6.862.218.000
Tai ngay cudi ndm 6.862.218.000 6.862.218.000

(*) Quyén sir dung dét: 10.000 m? dét tai phuon
duge thé chip tai Ngén hang TMCP Dau tu va
thé chép sb 01/04PTN/HD ngay 01/03/2004.

g 11, TPV
phat trién ti

Gidly chimg nhén quyén sir dung dét sb T803840 ngdy 23/09/2

Tau cdp, dién tich: 2.096,5 m? dét tai phutmg 2, TP Viing Tau, tr
thé chap tai Ngan hang TMCP Déu tur va phét

chép sb 01/04PTN/HD ngay 01/03/2004.

9.  Chi phi xay dyng co bian di dang

trién tinh Ba Ria -

fing Tau: trj gid: 2.180.000.000 déng
nh Ba Rja - Viing Tau theo hop dong

002 do UBND tinh Ba Ria Viing
i gid: 4.682.218.000 dong duge
Viing Tau theo hop dong the

P4

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Khu nha van phong s6 2 Truong Céng Dinh 316.119.090 316.119.090
Tram bé téng Thanh M 645.169.285 645.169.285
Cong 961.288.375 961.288.375
10. Ting, gidm béit djng sin diu
S6 déu nam Ting Giam S6 cudi ndm
Khoan muc trong nim trong
nim
Nguyén gis BDS 41.189.097.935 41.189.097.935
- Quyén sir dung diit 17.741.150.000 17.741.150.000
-Nha 23.447.947.935 23.447.947.935
Gid tri hao mon liy ké _3.087.622.199 781.598.264 3.869,220.463
- Quyén sur dung dét
- Nha 3.087.622.199 781.598.264 3.869.220.463
Gié trj con 1ai BBS 38.101.475.736  (781.598.264) 37.319.877.472
- Quyén str dung dét 17.741.150.000 17.741.150.000
- Nha 20.360.325.736  (781.598.264) 19.578.727.472

Gia tri con lai cudi nam cia BDS d& dung dé thé chip, cam

17.741.150.000 d.

ch dam bao céc khoin vay:

Lo



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VONGTAU  BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, TP Viing Tau Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

11, Céc khoin diu tu tai chinh dai han

SLCP 31/12/2013 SLCP 01/01/2013

TL VND TL VND
D:@u tu vao cong ty con
Phu tu vao cong ty lién két 6.674.053.980 6.887.371.520
Céng ty CP Pau tr va XD Hodeco 560.000 6.674.053.980 560,000  6.887.371.520
Bal_l tur dai han khic 70,014,865.050 69.840,275.050
- Piu tu ¢b phiéu 9.187.981.335 9.013.391.335
Cong ty CP cap nu6e BR-VT 202,135 2.937.871.335 192.510  2.841.621.335
Céng ty CP XL Thira Thién Hué 500.000 5.350.000.000 500.000  5.350.000.000
Ngan hang TMCP BIDV 52254  900.110.000  44.420 821.770.000
- Péu tur dai han khde 60.826.883.715 60.826.883.715
Céng ty CP cp nude Chau Dire 850.000 8.500.000.000 850.000  8.500.000.000
Dy 4n G sao, TP H8 Chi Minh
(Gop vén vGi Téng Cuc Canh sit) 52.326.883.715 52.326.883.715
Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai
han e e e s M
Céng 76.688.919.030 76.727.646.570
12. Chi phi tra trudc dii han
31/12/2013 “ 01/01/2013
VND VND
Céng cy, dung cu cb thai gian phan bé trén 1 nim 423.661.787 277.493.750
Chi phi tra trude dai han khéc 1.360.835.640 1.388.175.990
Cong 1.784.497.427 1.665.669.740
13. Taisan thué thu nhip hodn lai
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Thi san thué thu nhap hoan lai phét sinh tir cac khoan

chénh I&ch tam thisi duge khau trir

Khoan hoan nhap tai san thué thu nhip hoén lai

daduge ghi nhén tir cic nam trudc

Cong

24
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1.403.558.096

(474.983.120)

1.878.541.215

476.735.290

1.403.558.095

-



CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, TP Viing Tau  Cho nédm tai chinh ket thuc ngay 31/1 2/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14. Vay va ng ngén han

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Vay ngén han 205.124.976.382 258.032.330.273
+ Ngan hang Péu tu& PT tinh Ba Rja Viing Tau " 51.023.609.484 78.240.024.338
+ Ngin hang TMCP Ngoai thwong, CN Viing Tau @ 79.480.882.689 68.209.954.998
+ Ngén hang Lién doanh Viét Nga CN Viing Tau ® 39.922.830.000 59,609.981.520
+ Ngan hang TMCP Céng Thuong CN Vﬁn% Tau @ 4,892.654.209 13.837.673.600
+Ngan hang TMCP A Chau CN Viing Tau 20.805.000.000 29.234.695.817
+ Ngén hang Dau tu va Phét trién CN Pha My 2.000.000.000
+ Céng ty CP BT Xay dymg Hodeco 1.800.000.000
+ Vay cé nhin 5.100.000.000
Vay dai han dén han tra 4.982.191.614
+ Ngan hang TMCP Déu tu &PT CN Viing Tau 4.982.191.614
Cong 205.124.976.382 263.014.521.887

(1) La khoan vay ngén han tir Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién - Chi nhénh Viing Tau theo
hop ddng vay s6 01/2013 ngay 05/06/2013 han mirc cho vay 95.000.000.000 dong, vén ban stra
d6i bb sung didu chinh han mirc xubng 75.000.000.000 ngdy 18/10/2013, 56 du ng vay tai thoi
diém 31/12//2013 12 46.044.213.901 déng; hop déng cép han mirc thau chi so 02/2013/HD ngay
05/06/2013 han mirc thiu chi 12 5.000.000.000 déng, s6 du tai ngay 31/12/2013 1 (20.604.417)
ddng, 14i suét va thar han vay theo timg gifly nhan ng, hinh thirc dam béo tién vay la tai san va
quyén sir dung dét cia céc dir 4n. - p

Hop déng sb 06/2013/HD ngay 29/7/2013; Thoi han vay: 06 thing, tir ngay 29/7/2013 dén ngay
29/01/2014.Dur no tai ngay 31/12/2013: 850.000.000 déng.Li suét: 9 Y%/nam.

Hop déng sé 07/2013/HD ngay 19/8/2013.Thi han vay: 06 thang, tir ngay 20/8/2013 dén ngay
20/02/2014.Du ng tai ngay 31/12/2013: 1.130.000.000 déng.Lai sudt: 9 %/nam.

Hop déng sb 08/2013/HD ngy 28/10/2013.Thdi han vay: 06 thang, tir ngay 28/10/2013 dén
ngay 28/4/2014.Du ng tai ngdy 31/12/2013: 1.070.000.000 d6ng.Lai suét: 9 %/nam.

Hop dbng sé 09/2013/HD ngdy 20/12/2013.Thdi han vay: 06 thing, tir ngay 20/12/2013 dén
ngay 20/6/2014.Du ng tai ngay 31/12/2013: 750.000.000 dbng.Lai suat: 9 %/nam.

Hop déng sé 10/2013/HD ngay 26/12/2013. Thi han vay: 06 thang, tir gy 26/12/2013 dén
ngay 26/6/2014. Du ng tai ngay 31/12/2013: 1.200.000.000 dbng.Lai sudt: 9 %/ném.

(2) Lakhodn vay ngén han tir Ngan hang TMCP Ngoai Thuong - Chi nhéanh Viing Tau theo hop
ddng vay s6 2013/HDC-VCB/HM ngay 25 thang Ol nam 2013. Han mic cho vay
80.000.000.000 déng, s du ng vay tai thdi diém 31/12/2013 la: 79.480.882.689, 14 suéit va thoi
han vay theo timg gidy nhan no, hinh thirc dim béo tién vay 14 tai san va quyén sir dung dét cia
cidc dy 4n.

(3) La khoan vay ngén han tir Ngén hang Lién doanh Viét Nga - Chi nhanh Viing Tau: Hop dbng
tin dung ngan han s 02/2012/HDHM ngay 25/7/2012 han mirc cho vay 6.100.000.000 déng,
|5 suét 15%/nam, hinh thire ddm béo tién vay |2 tai san va quyén sir dung dét cla cic dy an. Du
ng tai ngay 31/12/2013: 5.322.830.000 déng. Hop ddng tin dung ngén han sé 005/2013/HDHM
ngdy 14/10/2013, han mirc cho vay 40 ty dong, I3 suit va thai han vay theo timg gidy nhan ng,
hinh thiic dim bao tién vay can e theo hop déng thé chép QSD sé 42/2013/HDTC ngiy
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA VOUNG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

14/10/2013: it va thi san gén lidn véi dét tai phudmg Théng Tam va Phuéng 10 theo Gidy CN
QSD sé: AK 287 126 do so Tai nguyén-Méi truong tinh Ba Rija — Viing Tau clp ngay
6/11/2007, DAt va TS gén lién trén dit theo giy CN QSD s6 R 545336 do UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau cép ngay 12/4/2004 véi tdng gid trj dam bao: 101.406.000.000 dong. Du ng tai ngay
31/12/2013: 34.600.000.000 déng.

(4) La khoan vay ngén han tir ngén hang TMCP Céng thuong - CN Viing Tau theo hop déng tin
dung s6 880/GHTD/2013/5628 ngay 26/04/2013 sb tién vay: 4,000,000.000 déng; lai suit va
thi han vay theo timg gidy nhén ng, hinh thirc dam bao tién vay 14 tai san va quyén s dun
g&t cia cac du &n, Du ng tai ngdy 31/12/2013: 3.973.000.000 ddng, hop déng 52
6977/2013/HDTD/NHCTS80-PTN ngdy 24/9/2013, 1i suit 10,5%/nam, lai sudt cho vay diéu
chinh 1 thang/ 1 l&n. Thai han cho vay: 8 thang ( tir thang 9/2013 dén thang 5/2014). Hinh thirc
dam béo tién vay cin c(r tai san thé chap s6: 10.390007 ngay 23/10/2010 Ia tai san vi quyén sir
dung dit ciia cdc du an. Du ng tai ngay 31/12/2013: 919.654.209 déng.

(5) La khoan vay ngfin han tir Ngin hang TMCP A Chau - Chi nhanh Viing Tau theo hop déng
vay s6 VTA.DN.01.240613 ngay 02/07/2013, han mire: 30 ¥, & sudt duge quy dinh trong timg
khé u6e nhan no cy thé, thdi han cho vay 12 théng. Hinh thirc dam bao tién vay: Thira dit s6 4,
tor ban @b s6 64, Phuomg 11, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria ~Viing Tau va thira dit s6 01, t& ban do
s6 65, Phudmg 11, TP.Viing Tau tinh Ba Ria—Viing Tau thugc QSD cia Céng ty CP Phit trién
Nha B4 Ria ~Viing Tau, téng gid tri tai san: 43.230.000.000 dong. Du ng tai ngay 31/ 12/2013:
29.805.000.000 déng.

15. Thué va cic khoan phéi np nha nuée

31/12/2013 - 01/01/2013 pﬁi
VND VND s
’ 3 TRAEH
Thué gié tri gia ting 6.330.112.175 1.154.676.355 DicH
Thué thu nhap doanh nghiép 21.721.213.024 19.959.282.406 ThIGH
Thué thu nhap cé nhan 13.000.637 5.892.912 ‘;‘"
e
Cong 28.064.325.836 21.119.851.673 L
16. Chi phi phai tra
31/1212013 01/01/2013
VND VND

Khu 10.000m2 Ngoc Tudc, P8, TP Viing Tau
Khu 16B V& Thj Sau, TP Viing Tau

1.657.002.033
1.416.297.466

1.657.002.033
1.416.297.466

Chung cu 21 ting TTTM-TP Viing Tau 92.172.548 92.172.548
Dur 4n 39.925 m2 P11 - Viing Tau 491.970.000 500.000.000
L4i vay ca nhan i 71.694.444
L4i trai phigu dy 4n di Ngoc twéce 2, dy an Tay 3/2 2.731.362.828 1.106.215.287
Trich trude chi phi kinh doanh 393.893.907 500.881.080

Céng 6.782.698.782 5.344.262.858
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA VUNG TAU

¢ BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tang 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Théi Hoe, TP Viing Tau  Cho ném tai chinh ket thac ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

17. Cic khoan phai tra, phai njp khie
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Kinh phi céng doan 199.684.083 159.839.600
Bio hiém x4 hoi 27.907.233 15.804.342
Nhén ky quy, ky cugc ngén han 41.000.000 117.000.000
€6 tire phai tra 26.909.185.000
Céc khoan phai tra, phai ndp khée (*) 58.885.077.099 80.429.660.590
Trong dé: Mot sd khodn phdi tra c6 gid tri lém 56.009.451.335 77.572.186.023
Piang Vin Tau-G6p vén lién doanh DA 34.939m2, 12.440.443.284 14.930.443.284
P10, TP.Viing Tau.
Daing Van Tau ndp tién SDB Ngoc Tudc 2 828.487.000
Céng ty CP X4y dung Tén Binh 6.052.193.539 6.052.193.539
Nguyén Vin Binh-Khu Ngoc Tude 3.172.929.472 3.643.012.000
Gép vén DA Chung cu dudng Thi Séch, TP. Viing Tau  25.865.107.000 46.570.000.000
Kinh phi bio tri chung cu 16 B Nam Ky Khéi Nghia 7.650.291.040 6.376.537.200
Cong 86.065.890.,795 80.722.304.532
18. Vay via ng dai han
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Vay ngén hing 149.000.000.000 144.993.684.000 Tﬁ
+ Ngén hang TMCP Céng thuong CN Viing Tau 59.000.000.000  / 65.000.000.000 3
+ Ngén hang TMCP Piu tu & PT, CN Pha My @ 40.000.000.000 60.000.000.000 Pt
+ Ngén hang TMCP Béu tu & PT, CN Viing Tau @ 50.000.000.000 19.993.684.000 K KR
Vay cé nhan 7.000.000.000 EMT
Tréi phiéu phét hanh 25.300.000.000 26.000.000.000 MVl
T HC
181.300.000.000 170.993.684.000 .

Cing

(1) Lakhoan vay dai han tir ngan hang TMCP Cong thuong — Chi nhénh Viing Tau theo hgp df!-ng
vay s6 10.390015 ngay 01 thing 04 nam 2010. Han mirc cho vay 65.000.000.000 VND, lai sudt
vi thdi han vay theo timg gidy nhn ng, hinh thirc bao dam tién vay: tai san va quyén sir dung
dét etia cac du an. Du ng tai ngay 31/12/2013: 59.000.000.000 dong.

(2) La khoan vay dai han tir ngan hang TMCP Péu tu& Phit trién — Chi nhanh Phi M¥ theo hop
déng vay sb (01/10/03/600346 ngay 28 thang 10 nam 2010. Han mirc cho vay 60.000.000.000
VND, lai suat va thoi han vay theo timg gidy nhdn ng, hinh thirc bao dam tién vay: tai san va
quyén sir dung dat ctia céc dyr dn. Dur ng tai ngay 31/12/2013: 40.000.000.000 déng.

(3) La khoan vay dai han tir Ngan hang TMCP Péu tur va Phat trién - Chi nhanh Viing Tau theo
hop déng vay sé 05/2013/HD ngay 17/10/2013. Han mc cho vay 50.000.000.000 dong, s6 dur
ng gbe tai ngay 31/12/2013: 50.000.000.0000, 1ai suat 11,5%/nam va duge dieu chinh 1 quy/l
lin, thoi han vay 60 thang, hinh thirc ddm béo tién vay 12 tai san va quyén sir dung dit chia cic
dyr 4n.

(4) La khoan vay dai han tir 6ng Phan Vian Minh theo hop déng vay ngay 14/03/2013. S tién vay:

4.500.000.000, 13 sudt 13,5% / Nam, thoi han tra ngay 14/03/2018, myc dich vay 14 sir dung dé
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA VONG TAU BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT

Ting 3, Hodeco Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, TP Viing Tau Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(5)

dhu tur cde dir 4n, tai san dam bao: tin chdp. Khoan vay dai han cia ba Nguyén Thj Thanh Ha
theo hop dbng vay s6 2013/DHT/CCCK ngay 11/7/2013, Sé tién vay: 2.500.000.000, ldi sufit
theo théng bdo 14i sudt hién hanh cia ngin hang nha nuée, thoi han vay 24 thang ké tir ngay
bén vay rit khoan vén du tién.

Cong ty c6 ké hoach phét hanh téng cong 2.000 tréi phiéu ménh gia 100.000.000 ddng, c6 ky
han 36 thang, v&i muyc dich huy dong vén trung han dé dép (mg mot phin nhu ciu vén cho céc
dyr dn cong ty nhu: Khu nha & Tay 3/2; Dbi Ngoe Tude II, Chun%cu Thi Séch; Chung cu Binh
Gid; Khu nha ¢ Hai Ding. LA suat tréi phléu ddi véi ky tinh 14 dau tién (12 thang) 1a 15%/nam,
@bi véi cac ky tinh 14 tiép theo 1a I3 sudt tha néi, duoc tinh bang lai sudt huy dong vén clia
Ngéin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam cho ky han 12 thdng va c.t)ng thém 1%. Thoi gian
diéu chinh 13 suat: 12 thénga‘lén L4i sudt duge thanh todn 01 nam/01 lan. Tuy nhién, hét han
phét hanh trai phiéu céng ty chi phat hanh dugc 515 trai phiéu, tuong tmg 51,5 ty déng. Trong
46 tir ngay 15/11/2011 dén 31/12/2011 phét hanh duge 232 tréi phiéu, tweng tmg 23,2 ty déng,
tir ngay 01/01/2012 dén 29/02/2012 phat hanh 283 trai phiéu tuong (mg 28,3 ty dbng. Tinh dén
ngay 31/12/2013 cdng ty da tht toan 262 trai phiéu, s6 tréi phiéu chua tit todn 1a 253 trai phiéu
tuong img 25,3 ty déng.
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Hodeco Plaza, 56 36 Nguyén Théi Hoc, TP Ving Tau

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

19.  Vin chii sé' hiru

a)  Bang déi chiéu bién dgng cira vén chi 5o hiru

Vin chi sé hiru Théang du Cb phiéu quy Quy diu tw Quf du phong  Lyi nhudin sau thué
vén cd phin phat trién tai chinh chira
phéan phoi
Sb dur dAu nam trude 238.999.020.000 193.601.389.940 (20.397.558.308) 22.920.935.558 11.709.105.225 113.885.510.578
-"Tang vbn trong nam trudc 35.098.390.000 g - - - -
- Léi trong nam trudc 41.185.023.146
- Téng khac 34.367.341
- Mua ¢ phiéu quy (5.580.000)
- Trich 14p cac quy 8.663.227.483 4.368.904.105 (21.725.191.364)
- Chia ¢b tic = S (58.497.321.000)
- Chia li lién doanh (2.608.626.203)
S6 du cudi nam trude 274.097.410.000 193.601.389.940 (20.403.138.308) 31.584.163.041 16.078.009.330 ?‘2.‘273.".-‘62.498
S6 du ddu nam nay 274.097.410.000 193.601.389.940 (20.403.138.308) 31.584.163.041 16.078.009.330 72.273.762.498
- Tang vén trong nam trude
- Lai trong nam 26.089.516.672
- Mua ¢b phiéu quy (220.500.000)
- Tang khdic - 29.771.028
- Trich ldp cac quy \ 4.104.634.815 2.052.317.152 (10.568.333.756)
- Chia co tirc (26.908.212.000)
- Giam khdc (85.675.044)
S6 dir cudi nim 274.097.410.000 193.601.389.940 (20.623.638.308) 35.688.7-9'?.856 18.130.326.482 60.830.829.398




CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3 Hodeco Plaza, 36 Nguy&n Théi Hoc, TP Viing Tau Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)

b)  Chi tiét vén diu tur ciia chi s& hiru

317122013, % 01/012013 %
VND VND
Vién gop ciia Nha nude 31.971.210.000 11,66 31.971.210.000 11,66
Vén gép cia Red River Holding 27.600.000.000 10,07 27.600.000.000 10,07
Vén g6p cuia céc dbi twgng khic 214.526.200.000. 78,27 214.526.200.000 7827
Cong 274.097.410.000 100 274.097.410.000 100

¢) Cic giao dich vé vén véi céc chii s& hiru va phin phdi ¢d tire, chia lgi nhugn

Nim nay Nim trude
VND VND
Vén déu tu ciia chi s hiru
Vén gop diu nam 274.097.410.000 238.999.020.000
Vén gop tang trong nam 35.098.390.000
Vén gép giam trong nim _
Vén g6p cubi nam 274.097.410.000 274.097.410.000
d)  Cb phiéu
31/12/2013 - 01/01/2013
> 4
$é lugng cé phiéu dang ky phdt hanh 27409741 7 27.409.741
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 27.409.741 27.400.741
- €4 phiéu phb thong 27.409.741 27.409.741
86 lugng cd phiéu duge mua lai 523.579 501.529
$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 26.886.162 26.908.212
- C phiéu phé thong 26.886.162 26.908.212
- Meénh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10,000 VND
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Nam nay Nim trudc
VND VND
Doanh thu hén hang héa 62.130.881.271 65.284.391.441
Doanh thu cung cdp dich vy 20.923.851.830 22.212.146.146
Doanh thu hgp ddng xdy dyng 33.953.344.568 29.336.857.979
Doanh thu kinh doanh bét déng san 156.198.812.182 174.065.451.538
Cing 273.206.889.851 290.898.847.104
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2.

Cic khoan giam trir doanh thu

Nam nay Nim trude

VND VND

Hang bén bi tra lai 3.068.813.992

Giam gia hang bén 80.724.318 311.583.474

Cing 80.724.318 3.380.397.466
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy

N#im nay Niim trude

VND VND

Doanh thu thun bén hang h6a

Doanh thu thuén cung cép dich vu

Doanh thu thuén hop déng x4y dyng
Doanh thu thudn kinh doanh bét djng sin

62.130.881.271
20.923.851.830

65.284.391.44]
22.212.146.146

Cong

Gi4 vén hang ban

33.953.344.568 29.336.857.979
156.118.087.864 170.685.054.072
273.126.165.533 287.518.449.638
Nim nay Nim trude

VND VND

Gi von ciia hing héa di ban
Gia von cua dich vu da cung cip
Gié vén ciia hop ddng xéy dyng

56.986.177.862
17.147.641.400
29.042.897.581

58.575.209.024
/I3'.'?24.I 11.176
/ 25.110.666.859

Gid v6n kinh doanh bit dong sin 99.086.711.193 90.037.779.895
Cing 202.263.428.036 187.447.766.954

Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim nay Niam truée
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 272.362.055 1.562.900.307
Lii kinh doanh chimg khoéan 74.182.849
Cb tire va lgi nhudn duge chia 774.984.963 2.389.547.000
Lii ban hang chdm tra 372.267.700 442.688.473
Cing 1.419.614.718 4.469.318.629

Chi phi tai chinh

Niim nay Nim trude
VND VND
Li tién vay 14.381.807.754 18.465.514.678

L3 do thanh ly cac khoan déu tu ngén han, dai han
Dy phong giam gi4 cdc khoan diu tu tai chinh
Khic

307.269.142

Cong

76.380.800 264.131.800
171.720.902
14.528.388.554 19.208.636.522
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7. Lginhudn khac

Nim nay Nim trude
_VND VND
Thu nhéip khéc 2.120.275.259 2.291.940.505
Thu tién phat vi pham hep déng
Thu thanh 1y TSCD 1.784.178.103
Thu thanh 1y céng cu 57.693.212
Hoan nhép chi phi trich trirée cong trinh XD 773.428.148
Hoan nhap quy dy phong tro cAp mat viéc lam 444.352.393
Thu nhép khac 336.097.156 1.016.466.752
Chi phi khéc 1.245.943.689 1.117.841.497
Gié trj con lai ctia TSCD thanh 1y 596.007.081 293.909.000
Chi thanh Iy TSCP 75.000.000
Cic khoan phat vi pham hanh chinh, thué 54.127.347 198.676.101
Phat vi pham hop déng 274.406.000 485.091.300
Thué GTGT khéng duogc khéu trir 49.550.660
Chi phi khic 246.403.261 90.614.436
Cong 874.331.570 1.174.099.008
8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh ¥

Thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp dugc xac dinh voi thué sudt 1a 25 % trén thu nhap chiu thué.

Quyét todn thué cita Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung lujt va céc qui
dinh vé thué déi v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhieu cach khac
nhau, s0 thué durgc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhat ¢6 thé bj thay doi theo quyét dinh ciia

co quan thué.
Nim nay Nam trude
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh 6.236.893.886 11.830.838.110
9, Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Nam nay Nam trude
VND VND
Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh trong nam tir
viéc ghi nhan thué th nhap hofin lai phai tra 926.822.806 A
Khoan hoan nhdp TSTTN hodn lai dadugc ghi nhén tir
céc nam trudc
Cong 926.822.806 474.983.120
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10. Lai co bén trén cb phiéu

Lgi nhufn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hoc giam loi nhudn ké
todn de xdc dinh lgi nhugn phan bb cho cb dong s& hiru
¢b phiéu phéd théng

Loi nhuan phén b cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu phé
thong

Cé phiéu phé théng binh quén trong ky

Lai co ban trén cb phiéu

11. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu té

Nim nay Nam trudc
VND VND
26.089.516.672 41.185.023.146
(2.608.626.203)
26.089.516.672 38.576.396.943
26.886.162 26.908.212
970 1.434
Niim nay Niam trudc
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khdc bing tién

58.202.773.038
33.972.859.876

5.485.714.607
89.918.613.305
60.277.112.938

59.440.360.143
26.690.823.178
5.048.643.246
175.141.594.905
8.510.376.458

Cing

247.857.073.764

274.831.797.930

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Thong tin vé cic bén lién quan

4

Trong nam 2013, Céng ty phét sinh céc nghiép vu véi cac bén lign quan va cac khoan chua duge
thanh todn vdi cac bén lién quan dén ngay lap béo cdo tai chinh, nhur sau:

Noi dung nghiép vu/Bén lién quan

Phai tra veé thi cong xiy dung

Céng ty CP Bé Téng & Xay 14p Hodeco Congty con
Céng ty CP X4y dyng - Bét dong sin
Hodeco

Céng ty CP Diu tu va Xay dyng Hodeco Cong ty lién két

Ung tridc tién thi cong xiy dung
Céng ty CP Déu tu va Xy dyng Hodeco Congty lién két

Phai thu vé ¢b tirc
Cong ty CP Bé Téng & Xy lip Hodeco Cong ty con

Phai thu vé cho thué mat bing
Céng ty CP Bé Tong & Xay I4p Hodeco Céng ty con

33

Mdbi quan hé Gid trj giao dich S8 dur cudi nim
phi thw/
(phai trd)

5.691.673.027 6.285.981.911

Céng ty con 9.405.132.000 8.867.893.552

46.049,209.000 25,520.187.000

- 9.506.634.000

960.000.000 960.000.000

120.000.000 120.000.000
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Néi dung nghiép vy/Bén lién quan Méi quan hé Gia trj giao dich 6 du cudi nim
phai thu/
(phai tra)
Lai vay phai trd
Céng ty CP Péau t@ va Xay dung Hodeco Cong ty lién két 70.200.000 -
Phai tra khéc
Céng ty CP Bé Tong & Xay lip Hodeco Céng ty con - 583.035.169

Thi lao ciia thanh vién Héi déng Quan Tri, Ban Gidm déc, Ban kiém sodt trong nim nhur sau:

Nim nay Nim trude
VND VND
Thii lao HPQT, BKS va Ban Téng Giam Bée 1.392.000.000 1.520.000.000

2. Bio cio b phin
Béo cdo bd phiin theo khu vire dia Iy
Céng ty chi hoat dgng trong khu vye dia Iy Viét Nam.
Béo cio bd phiin theo linh vyre kinh doanh
Céc b phin kinh doanh chinh cta Cong ty nhu sau:
Kinh doanh bét d6ng san: Déu tu phat trién céc khu d6 thi méi, ddu tu kinh doanh’ phét trién nha
vi ha thng khu do thi va khu kinh té. . /
Xay dyng: X4y dumg cdc cong trinh dan dyng, cong nghiép, ha tang k¥ thudt, giao thong, thiy lgi.
Thuong mai va dich vu: Tu vin quan ly dy én, tr van dau tr xdy dyng, kinh doanh cédc mat hang
phuc vu xay dyng, Kinh doanh du lich It hanh, cho thué vin phong.

KD bat djng san Xiy dung Thwong mai-DV Cong
VND VND VND VND

Doanh thu b phan 156.118.087.864  33.933.344.568  83.054.733.101  273.1 26.165.533
Chi phi b§ phén (99.086.711.193) (29.042.897.581)  (74.133.819.262) (202.263.428.036)

Két qua kinh

doanh by phan 57.031.376.671 4.910.446.987 8.920.913.839 70.862.737.497
Thu nhép/Chi phi

(khéng phan bd) (38.258.463.411)
Thu nhip khéc 2.120.275.259
Chi phi khac (1.245.943.689)

Phin 14 (16) trong

cong ty lién két (213.317.540)

Thué TNDN (6.236.893.886)
& TND
E.’” Nhokin (926.822.806)

L¢i nhuén sau

thué 26.101.571.424
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3. Gi trj hop Iy ciia tai san va ng phai tra tai chinh

Gi4 tri ghi sb . Gid tri hop Iy
311272013 01/01/2013 3171212013 01/01/2013
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tien "é,gﬁ" khoan 14.561.810.116  17.607.352.565 14.561.810.116  17.607.352.565
tuong tién

Phai thu khach hang
va phai thu khédc

Taisn tai chinh sdn | 515638 635 10.619.629.435  10.717.838.635  10.619.629.435

115.913.945.822 127.172.973.963 115.913.945.822 127.172.973.963

sang dé ban
Cing 141.193.594.573 155.399.955.963 141.193.594.573 155.399.955.963
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 386.424.976.382 434.008.205.887 386.424.976.382 434.008.205.887
Phai tra ngudi ban =
iy 159.285.977.324 138.904.725.203 159.285.977.324 138.904.725.203
véa phai tra khdc
Chi phi phai tra 6.782.698.782 5.344.262.858 6.782.698.782 5.344.262.858
Cing 545.710.953.706 572.912.931.090 545.710.953.706 572.912.931.090

Gid trj hop Iy ciia céc tai san tai chinh vé no phii tré tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé duge chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gilra cac bén co day di hidu biét va
mong mudn giao dich. : ) ;
Phuong phép va gia dinh sau ddy dugc sir dung dé ude tinh gid tr hop 1y © 7

/

Tién mét, tién giri ngén hang, cdc khoan phi thu Khich hang, phai trd ngudi ban va ng phai tra
ngén han khéc phin 1o xAp xi véi gid trj ghi s6 do ky han ngén han ctia nhimg cdng cu ndy.

Gid trj hop ly cua cac chimg khoin niém yét durge xdc dinh trén co sd gid giao dich trén thi trudmng
chimg khodn niém yét. Déi v6i céc chimg khodn chura niém yét thi gid tri hop Iy duge xéc dinh rén
co s& gid giao dich binh qudn trén thj trudng giao dich cia céc cong ty dai ching chua niém yét
(UpCoM) dbi vai céc cong ty dd ding ky giao dich trén thi trudng giao dich cla céc cong ty dai
chiing chua niém yét, hofic gid trung binh trén co sd gid giao dich duge cung cép t6i thiéu béi ba
cong ty chimg khodn tai thii diém 31/12/2013 d6i vdi céc cong ty chua dang ky giao dich trén thj
truémg giao dich clia cdc cong ty dai ching. Céc chimg khoan khéng c6 gid tham khéo tir cic ngubn
tin cdy thi gid trj hop Iy dugc lay theo gié trj s6 séch.

Gi trj hgp 1y cua cdc khoin vay ¢ 13i suat cb dinh hoic tha ndi khéng xac djnh duge do khéng ¢6
du thong tin dé ap dung cac mé hinh dinh gid phit hop.

4. Taisian ddm bio

Céng ty co tai san dam bao thé chép cho don vi khéc vao ngay 31/12/2013 (duge thuyét minh tai
V.14 va V.18).

5. Riiro tin dyng
RAi o tin dung 14 rii ro ma déi téc s& khéng thyre hign cac nghia vy cla minh theo quy dinh cla
mot cong cy tai chinh hofic hgp déng khach hang, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro

tin dung tir cdc hoat dong kinh doanh cia minh (chu véu d6i véi cac khoan phai thu khach hang)
va tir hoat ddng tai chinh ctia minh bao gdm cé tién giri ngén hang va cdc cong cu tai chinh khac.
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Phai thu khédch hang

Vige quan 1y rii ro tin dung khéch hang cia Céng ty dya trén cée chinh sach, thi tuc v& quy trinh
kiém sodt cila Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y rii ro tin dung khéch hang,

Céc khoan phai thu khéch hang chura tra thiromg xuyén duge theo di. Céc phan tich vé kha nang
1ap du phong dugc thye hién tai ngay 1ap bdo cdo trén co sd timg khach hang d6i véi cic khach
hang Idn.

Tién giri ngén hang

Phén 1én tién giri ngan hang cia Cong ty duge gui tai cde ngdn hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhén thiy mirc 4§ tap trung rii ro tin dung di vai tién giri ngan hang 1a thip.

Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap khé khan trong vige ddp (mg cic nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu vén. Rii ro thanh khodn ciia Céng ty phét sinh chu yéu do khéng twong ximg
trong céc k¥ han cia tai san tai chinh va cac khodn phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sat rui ro thanh khodn bing vigc duy tri ty 1& tién mat va cdc khoan tuong duong
tién & mirc ma Ban Tt‘mg Giam dée cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh cla
Cong ty va dé giam thiéu anh hudéng cia nhimg thay d6i cac lubng tién,

Théng tin thoi han déo han cia ng phai trd tai chinh cia Cong ty dura trén cdc gid tri thanh toan
chua chiét khéu theo hop déng nhur sau:

Du6i 01 ndm Trén 01 nim Cing

3 VND
S6 cubi nim 370.388.152.488  182.105.500.000 ,552.493.652.488
Céc khoan vay 205.124.976.382 181.300.000.000 © 386.424.976.382
Phai tr ngudi bin 72.414.586.529 72.414.586.529
Chi phi phai tra 6.782.698.782 6.782.698.782
Phai tra khac 86.065.890.795 805.500.000 86.871.390.795
S6 déu nam 406.458.009.948 171.799.184.000  578.257.193.948
Céc khoan vay 263.014.521.887 170.993.684.000  434.008.205.887
Phai tra ngudi ban 57.376.920.671 57.376.920.671
Chi phi phai tra 5.344.262.858 5.344.262.858
Phai tra khéc 80.722.304.532 805.500.000 81.527.804.532

C6ng ty cho ring mirc d§ tap trung rii ro dbi voi vie tra no la thép Cong ty cé kha nang thanh
toén cde khoan no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh
déo han.

Ruii ro thj trudng

Rui ro thj trudmg 12 rii ro ma gid trj hgp 1y hodc cac lubng tién trong tuong lai cla cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhi‘mg thay déi ciia gi4 thi trudmg. Rui ro thi truémg bao gbm 3 loai : Rui
ro ngoai 1€, rii ro 1ai sudt va rii ro vé gid khac.

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t¢ la rii ro ma gid trj hop Iy hodc cdc ludng tién trong tuong lai ctia cong cy ti chinh
s& bién dgng theo nhﬁng thay déi clia Iy gi4 héi dodi.

Céng ty khong ¢6 rii ro ngoai té do viéc mua va bén hang héa, dich vu duge thuc hién bing don
vi tien té la Bong Viét Nam.
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Riii ro 1ai suit

Rui ro 1ai suét 12 rii ro ma gid trj hop 1y hodc cdc ludng tién trong trong lai clia mdt cong cy tai

chinh s& bién dong do thay doi 14 suat thi truémg. Rui ro vé thay doi 13 sudit thi truéng cua Cong
ty chil yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngén han, cac khoan vay.

Céng ty quan Iy riii o 14 sudt bing cach theo d6i chit ché tinh hinh thi truémg ¢6 lién quan aé xac
dinh chinh sach 1& suit hop 1y ¢6 1gi cho cdc mue dich quan 1y gidi han rii ro cia Cong ty.

Cong ty khong thure hién phén tich d6 nhay 461 voi 1ai suat vi rii ro do thay doi lai sudt tai ngay
lap béo céo Ia khong dang ké.

Riii ro vé gid khac

Ruli ro vé gid khéc 1a rii ro ma gid tri hop 1y hodc cdc ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhitng thay ddi ciia gid thi truong ngoai thay doi cua |3 sudt va ty gia

héi dodi.

Céc cb Ehiéu do cong ty nam gitt c6 thé bj anh hudng bdi cdc rii ro vé gid tri twong lai ciia ¢
phiéu dau tu. Céng ty quan Iy rii ro vé gid co phiéu biing cach thiét Ip han mic dau tr va da
dang hoa danh muc dau tu.

8. S6 liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a s6 liu trén Béo cfo tai chinh hop nht cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing
12 nam 2012 da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh K& todn va Kiem
todn Nam Viét (AASCN). s

Ngudi I3p biéu Ké todn trudng e Giam doc
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Dwong Thi Ngoe Biii Thj Thinh Poan Hiru Thufin

Viing Tau, ngay 20 thang 02 nam 2014
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