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) BAO CAO THUONG NIEN ‘ ,
CONG TY CP. DAU TU HA TANG VA PO TH] DAU KHI
NAM 2013

L. THONG TIN CHUNG

%4 Théng tin khai quat
- Tén giao dich: Cong ty C3 phan Pau tu Ha tAng va Db thi Dau khi
- Tén viét tit: Petroland

- Gidy chiing nhén déng ky kinh doanh s6 0305284081 cap ngay 29/10/2007 ctia
S& K& hoach va Dau tu thanh phd HO Chi Minh, dang ky thay ddi 1an thir bay
ngay 09/5/2013

- Vén didu 18: 1.000 ty dong
- Vén d4u tu cta chi s¢ hiru: 1.000 ty dong
- Bié chi: 12, Tan Trao, Phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh phé H Chi Minh
- S dién thoai: 08.54161020 Fax: 08. 54161021
- Website: www.petroland.com.vn
- Mi cb phiéu: PTL
L. 2. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Coéng ty Cb phan Pau tu Ha tAng va D6 thi Dau khi dugc thanh 1ap trén co s&
chuyén dbi Ban Quén 1y cac du 4n cong trinh xdy dung phia Nam thanh Cong ty ch
phin theo Nghi quyét s6 2892/NQ-DKVN ngay 24/5/2007 va Nghi quyét 3133/NQ-
DK VN ngay 31/08/2007 ctia Hoi ddng thanh vién Tap doan Dau khi Viét Nam. -

Céng ty chinh thirc hoat dong tir ngay 01/11/2007 theo Gidy ching nhan ding

ky kinh doanh s6 0305284081 cép ngay 29/10/2007 ctia S& Ké hoach va Dau tu thanh -

phd Hd Chi Minh, dang ky thay ddi lan thir bay ngay 09/5/2013

C phiéu ctia Cong ty da dugc niém yét tai S& giao dich chimg khoan TPHCM
vao ngay 22/9/2010, v6i ma chirng khoén l1a PTL.

L.3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh

- PAu tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat khu céng nghiép;

- D?}u tu xay dung va kinh doanh khu dén cu, khu do6 thi méi, van phong, cang
bién va cang song;

- Cho thué kho bii va nha xudng;

- Tu vAn diu tu xay dung, tu van quan ly cac du 4n diu tu, tu vAn gidm sét;

- Kinh doanh bat dong séan;

- Mua bén vat tu, thiét bi nganh x4y dung;

- DPéu tu x4y dung, kinh doanh khach san;

- San giao dich bét dong san;
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Cong ty Cé phin Diu tw Ha ting va D6 thi Déu khi (Petroland)

- Dich vu quén ly va khai thac bat ddng san.
Pia ban kinh doanh: Thanh phé Hb Chi Minh
L4. Thong tin v& mé hinh quén tri, tb chire kinh doanh va b may quan Iy

- M5 hinh quan trj gdm: Dai hoi Pdng cd dong; Ban Kiém soat, Hoi ddng Quan
tri; Ban Di€u hanh ding dau 1a Gidm doc va cac Phé Giam doc; Cac phong ban chitc

Bdo cdo thuwong nién2013

nang.
- Co chu bd may quén ly
+ Ban Giam dbc : Giam ddc, 02 phé giam dbe
+ Céc phong / ban tham muu:
1/ Van Phong;
2/ Phong T chirc Nhén su;
3/ Phong Tai chinh K¢ toan;
4/ Phong K& hoach Dau tu;
5/ San Giao dich bit dong san;
6/ Ban Quén ly du an;
7/ Chi nhanh cong ty.
- Céc Cong ty con, cong ty lién két:
DVT: ty dong
Vén diéu 18 theo cam két Vén diéu 18 thwe gép
sé | vén | Giawi | V% 1 vén | Gisw TO 16 06
pr | Tén Congty | Dia chi didu 1¢ | phin von gogﬁw;on didu 18 | phin von v%n?ag’l(;p
con 6p cia thuc op ctia
cb p%lgl Pgetfoland Petlg)lan gé'p Pgettl')oland Petroland
1 | Congtycd Téng 7, 12
phé‘m Paute | Tan Trao, P.
Daukhi My | Tan Phq, Q. 175 157,325 89,90% | 174,488 | 157,325 90,16%
Pht 7, Tp. Hb
Chi Minh
2 | Congty co Tang 6, sb
phan Rau tw 02 Le
Déu khi Nha Thanh
Trang Phuong, P} 315 105 | 106,15 | 62,19% | 315425 | 196,15 | 62,19%
Phuong Sai,
TP.Nha
Trang,
Khanh Hoa
3 |Congtycd | Tangs, 12
phan Dau tw | Tan Trao, P.
Déu khi Tén Phy, Q. 500 400 79,90% | 352,506 350,50 99,43%
Théng Long 7, Tp. Hb
Chi Minh




Cong ty Cé phiin Péu te Ha ting va Pé thi Déu khi (Petroland)
Bdo cdo thuong nién2013

So dd t6 chirc cia Cong ty Petroland:

PAIHOI PONG
cO PONG
:
. ) HOI PONG
BAN KIEM SOAT OUAN TRI
BAN
GIAM DOC
VAN PHONG PHONG PHONG
PHONG TCNS TCKT KH-PT
) SANGD CONG TY CPPAU TU
BAT PONG SAN DAU KHI MY PHU
BAN QUAN LY CONG TY CPPAU TU
DU AN DK THANG LONG
CHI NHANH CONG TY CP PAU TU
CONG TY DAU KHI NHA TRANG

L.5.1 Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Muc tiéu tong quat: “Mé réng quy mé hoat déng kinh doanh, timg buée da
dang héa san pham/dich vu va da dang hoa thi truong mot cdch cé chon loc. Pén nim
20135, phat trién Petroland thanh mgt trong nhiing cong ty manh, du ndng luc canh
tranh trong mot so6 linh vuc bat dong san ¢ Viét Nam”.

V& 1au dai, phat trién khu dé thi méi, nha & va cao é¢ vin phong 13 linh vuc
kinh doanh chinh ctia Petroland. Cong ty m& rong sang nhirng linh vue nhu dich vu
quéan 1y bit dong san, san giao dich bit dong san, tu vin - quan 1y du 4n va mot sd linh
vuc khéc. Cong ty s& chi trong md rong thi truong va nang cao ning luc canh tranh dé
c6 thé ding vitng trén thi trudng trong di€u kién hoi nhip va canh tranh ngay cang gay
gat. Trudce hét, tdp trung phat trien mot s6 du 4n bat dong san tai Thanh phdo HO Chi
Minh va Ba Ria — Viing Tau, sau d6 m& rong ra mot so tinh phia Nam.

- Muc tiéu cu thé :

+ V& doanh thu lgi nhudn: Pua ra nhitng chinh sach ban hang kha thi nhim tiéu
thu hét hang tén kho, thu hdi von dau tu va bdo toan von chi sé hitu.

+ V& cac du 4n da thuc hién: Dua cong trinh Trung TAm thuong mai tai chinh
Déu khi Phit My Hung, Chung cu Petroland va Chung cu My Phu di vao khai thac,
van hanh on dinh. : '

+ V& cac dy 4n chuén bj thyc hién: Hoan thién thi tuc phép 1y va sin sang trién.

- khai khi thi truong Bat ddng sdn c¢6 dau hi¢u tan béng.

- 1.5.2 Chién lwpc trung va dai han :
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Céng ty C6 phin Péu tw Hg tang va D6 thi Diu khi (Petroland) |
Bdo cdo thuwong nién2013

L. 5.2.1 Chién lwgc phat trién ngin han (2013- 2015):

1. Du 4n Chung cu Petroland Quan 2: hoan tit cong tac ban giao toan bo 380
cdn hgva 40 can thuong mai vao Quy 11/2013.

2. Dy 4n Chung cu My Pht, Quan 7: hoan tit cdng tac thi cong va ban giao can
ho hoan thién cho khéach hang vao Quy I11/2014.

L 5.2.2 Chién lwge phat trién trung va dai han:

Trong chién lugc phat trién Cong ty giai doan trung & dai han (2015 - 2020)
tap trung vao cac diém mau chdt nhu sau:

1. Dic thu dong san phdm chung cu: cin ho ¢6 dién tich nhé > trung binh (DT
tr 65-100 m2/CH);

2. Phan khac khach hang mua san phim ctia Cong ty: tip trung vao phan khic
khach hang c6 thu nhép trung binh kha;

3. Trong trudng hop cin thiét, cdc du 4n phat trién nha & ciia Cong ty c6 thé
lish dong tham gia chwong trinh nha & xa hoi dé nhan dugc cic co ché hd tro
ddc bi¢t cia Nha nudc;

4. T4n dung tbi da cha tru’ong ctia Chinh phii tai Nghi quyét OZ/NQ CP ngay
07/01/2013 vé& mét sb gidi phdp thdo g& kho khén cho sin xuét kinh doanh,
hé trg thi trudmg, giai quyét ng xdu;

5. Tan dung chinh sach ciia Nha nudc v& chwong trinh Nha & x& hoi, Nha &
danh cho nguoi thu nhép thap, chinh sach cho phép mua ban, cho thué nha &
d6i véi cong dong Viét Kiéu va ngudi nude ngoai. Hién tai, c6 mot lugng lon
Viét Kidu va nguoi nude ngoai lam viée tai TPHCM va mot s& chinh sach
ctia Chinh phu ddi véi cac dbi tuong nay da duoc stra dbi.

I. 5.2.3 Ké hoach phat trién cy thé adi veéi tirng dw 4n:

1. Du an Chung cu Thang Long, Phuong Phudc Long B, Quén 9: phin diu
hoan tat thu tuc giao dit trong nam 2014, thi cong Giai doan I (2014-2016:
03 block); GD II (2016-2018: 04 block); G III (2017-2019: 05 block).

2. Dy é4n Khu DTM Dau khi Viing Tau: Dy kién khoi cong quy 4/2014, hoan
thanh nam 2020. G1a1 doan 2014 — 2016, hoan thanh co s& ha ting khu do
thi.

3. Chuan bj d4u tu cac du 4n bat dong san mdi: Tiép tuc thuc ddy cong tac tim
kiém quy dat chudn bi cho viée phat trién cac du 4n bt déng san & giai doan
- saunam 2015.

1.5.3 Cic muc tiéu doi véi méi truong, xa hpi va cfng dong:

Nen kinh t& Viét Nam dang ngay cang khing dinh vi tri ciia minh trén truong
qubc té. Bat chap thé gioi co nhleu bién dong trong thoi glan qua, dat nude ta van la
mot dlem sang vé dau tu qude t&. Viét Nam c6 moi truong dau tu rat tdt, véi thé ché
chinh tri 6n dinh, gi4 nhén cong lao dong, chi phi dau tu, chi phi nguyén vat liéu tuong
dbiré ... Ching ta da, dang va s& thu hut lugng dau tu rat 16n vao moi linh vuc kinh té
néi chung trong d6 cé linh vyc dau tur xdy dung co ban va thi truong kinh doanh bat
dong san noi riéng. Viée day manh phat trién kinh doanh thwong mai qudc té ciia Viét
Nam d& mang den nhimg moi quan h¢ giao dich chat ch& véi cdc nuéce trong khu vie
Péng Nam A, Au — M¥ cing cac qudc gia khac trén thé gidi chic chén cling lam gia
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Cong ty Cé ph(’l‘n Dau tuw Ha tfing va Do thi Dau khi (Petroland)
' Bdo cdo thuwong nién2013

tang xu hwéng dong chay nha dau tu quoc té dén thi truong Viét Nam.

Tuy nhién, cudc khung hoang kinh t€ vira qua da lam cho lam phat gia téng,

tinh hinh kinh doanh bt dong san dong bang khién cac nguon vbn @6 véo thi truong bi -

chitng lai trong mot vai nam téi. Piéu nay lam ngudn cung dién tich can ho, van
phong, dich vu - thuong mai... khong thé ting k1p so vGi nhu cau st dung ctia x4 hoi
dugce danh gia s€ tang trong twong lai.

Hon nita, hién nay phan 16n CBNV cdng tac trong céc don vi, a6 tac cia Tép
doan Dau khi tai phia Nam c6 tudi doi rét tré, déu dang thué chd & tam bg, diéu kién
sinh hoat con kho khin. Céc can bd cong tac dai han tai Tp.Hé Chi Minh van chua c6
chd & én dinh va nhu cdu cin ho dé & v6i mirc gia vira phai 1a mot thuc té can quan
tAm. DAy chinh 1a co hdi m& ra v6i nhitng nha d4u tu c6 nang luc thue sy nhu Cong ty
CH phan Pau tu Ha ting va D6 thi Dau khi (Petroland).

Muc tiéu chinh ciia Cong ty d6i véi méi trwomg, xa hoi va cong dong nhu
sau:

e Tan dung loi thé sin c6 cta cac khu dét du 4n 6 vi tri tét (Vi du: du 4n Chung cu
Thing Long nim lién ké v&i Khu d6 thi méi An Phti, An Khanh Quén 2, Khu D6
thi Nam Rach Chiéc Quén 9, Khu D6 thi méi Thanh My Loi Quén 2; du 4n Khu
P6 thi méi Dau khi Viing Tau ¢6 vi tri chién luge canh Quéc L6 51B, truc chinh
hanh lang kinh té tir Tp. HCM — Déng Nai — Ba Ria Ving Tau) v6i hé thong co s§
ha tng, cdc tién ich hién dai, xanh sach dep ... trong viéc phat trién thuong hiéu
cia Pon vi chii quan 1a Céng ty cb phin Pau tu Ha ting va Do thi Dau khi
(Petroland).

e GOp phén cai tao bd mat do thi, ndng cao gia tri cudc song, mang lai hiéu qua st
dung t6i da cho toan bo khu vuc c¢6 dy an.

e Néng cao chit lugng cudc sdng, phat trién nhiéu can ho c6 mirc gia vira phai, dap
tng nhu cu cin hd dé & cho phan khic dai bo phan dan cu ¢6 thu nhdp trung binh
noi chung va cho CBCNV trong Tép doan DAu khi hién dang sinh séng, lam viéc
tai Tp.HO6 Chi Minh va Tp.Viing Tau néi riéng.

¢ Cung (ng nhirng san phim cdn ho trung binh kha voi nhleu tién ich, ndm trong
khu vuc hai hoa vé canh quan tong thé véi chét lugng cude sbng cao.

e G6p phén tao ra va ting thém nhiéu co hdi viéc lam ngay lap tic va trong thoi
gian dai cho céc khu vuc Cong ty Petroland trién khai thuc hién dy 4n.

¢ Cat thién mbi trrong lam viéc va ha tang k§ thudt hién tai bang viéc bo sung thém
cac tién nghi nhu dich vu thuong mai, cidn ho dé & cho khu vuce nhu 1a mét kicu
mau can dugc nhan rong cho cac khu vuc khéc.

e Thu hit c4c nha dau tu nude ngoai ddi voi viée phat trién dai tra cac loai mé hinh
khac nhau nhu dau tu tai chinh, thuong mai dich vu, trung tam giai tri... dép tng
duge cic nhu cdu gia ting vé cac tién nghi dich vu c6 chét lugng cao.

e Ngoai ghf{ng muc tiéu vé& mit chinh tg x4 hoi, cac du 4n con tao ra lgi ich kinh té
-g6p phan.6n dinh va phét trién kinh t€ cta toan khu vuc Péng Nam B néi chung
va tai khu vuc Tp.H6 Chi Minh va Tinh Ba Ria — Viing Tau néi riéng.

I 6 Nhin dién cdc rii ro c6 thé 4nh hwéng dén hoat dong SXKD hodc db6i véi

viéc thye hi€én cdc muc tiéu ciia Cong ty:
1.6.1 Céc yeu to rii ro do khach quan:
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Cong ty C6 phin Piu tw Ha ting va D6 thi Dau khi (Petroland)
Bdo cdo thuong nién2013

- Chinh sach phap luit ciia Nha nuéc van chua rd rang, lam anh huéng dén muc
tiéu cua Cong ty Petroland n6i chung va cac Doanh nghiép BDS khac ndi riéng
(viéc sta ddi, bd sung céc quy dinh phap ly vé dét dai nhu Nghi dinh 71/2010;
Nghi dinh 69/2009... hién con chdm chap, tham chi la chua tién hanh).

- Chét lugng co s0 ha tAng con thip: He thdng co s& ha ting nhu tinh hinh dudng
s4 giao thong, cip — thoat nudc, chp dién, thong tin lién lac ...tai TP.HCM va
céc tinh 1an c4n chua phat trién twong ximg véi téc d6 ting truéng dan sb cao.

- Théng tin thi truong khong ddy dua, thiéu minh bach: thiéu thong tin lién quan
dén nhan khau hoc, kha ning tai chinh, va muc dich mua cta ngudi mua. Rat
khé dé tap hop thong tin chinh xéac nhét v& mdi phan khic trong thi trudng bat
dong san dé &.

- Thi trudng ta1 chinh chua phat trién: Thi truong cho vay the chap Van con nho va
chwa phat trién. Hon nita, murc 13i suft clia viéc cho vay thé chip van cao & mitc
tir (11 — 13)%/nam.

- It co hdi déu tu: Ngudn cung phong phi va stic hép din tir du tu chimg khoan
trong sudt thoi gian qua di giéi han dnh hudng cia nha d4u tu bat dong san trén
thi truong. -

- Xuét hién nhiéu déi tht “canh tranh gi4”, ban gidm gi4, tham chi ban phd gia dé
cit giam 10, tao xu hudng thi truong ngay cang ti€u cuc.

- Chi phi xdy dyng tang: Lam phat cao va chi phi x8y dung gia tang co thé tai dién
tai Viét Nam trong ngén va trung han. Xu hudng nay s& anh hudng rd rang 1én
ké hoach x4y dung ctia cht dau tu.

- Ruiro vé ty gia héi doai: Cac chi dau tu nuée ngoai khi hop tac déu tu véi Cong
ty s& phai dbi mit v6i rii ro v& ty gia hbi doai vi cac chinh sach chua r3 rang cia

Chinh phu.

- Ap luc 16n v& nha & xd hoi: Trong mot vai nam t61, khi ké hoach kich cdu cua
Chinh phtt tré thanh hién thuc, mot s6 lwong 16n céc can ho thip cAp s& tham gia
vao thi truomg va tao thém nhiéu &p luc 1én gia cén ho, dic biét 1a gid cua can ho
loai C.

1.6.2 Céc yéu t6 rii ro do chi quan:
- Co ché, chinh sach, bd mdy quan ly cua Cong ty con cdng kénh, hinh thirc, mang
ning ve tinh tha tuc hanh chinh.

- Cong ty chua thuc sy chi déng nim bit co hdi, tin dung chinh sach hd tro clia
Nha nué6c; phan tich, dénh gid, céc tinh huéng “dién bién b4t ngd” trén thi |
treomg dé co sy thay dbi chién Ivoc kinh doanh phit hop.

- Trong thoi gian qua, mot s6 san phdm cua Céng ty da truc tlep tham gia thi
truong BDS. Bén canh viée tham gianay da tao nén nhitng yéu tb mang tinh tich
cuc, tuy nhién con ton tai mot s mat tiéu cuc, gly tac dong khong t6t dén dur
ludn va khéch hang nhu tién do cong trinh con cham, Nha thau ning luc khong
dam bao giy anh huéng dén chét luong thi cong cdng trinh..

L. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
IL 1. Panh gia chung tinh hinh SXKD nim 2013:
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Cong ty C3 phiin Piu tw Ha ting va Dé thi Ddu khi (Petroland)
Bdo cdo thuong nién2013

Cong ty Petroland va céc cong ty thanh vién, cu thé nhu sau:

Doanh thu cta du an Trung tdm thuong mai tai chinh dau khi Phi My Hung
khong hoan thanh k& hoach d& ra (dat 44%), sin pham tiéu thu cham do thi
trrdmg bt déng san van chua khdi phuc;

Du 4n Chung cu My Phu dang trién khai rdt chdm va khéng thé ban giao san
pham cho khach hang theo tién d6 hop ddng, anh huéng dén uy tin va cong tac
thu hdi von ciia Cong ty;

Khé khén trong viéc thu Xép duoc vdn cho cac du an chuén bi diu tu: du an
Khu d6 thi méi Dau khi Viing Tau, du an San golf va biét thy sinh thai Cam
Ranh, du 4n Chung cu Thing Long; '

Két qua SXKD ctia Cong ty Petroland bj 16 trong ndm 2013 chu yéu do chi phi

141 vay phai trd cho ngén hang kha 16n, cgng thém tién phat phai tra cho khach

hang du an Chung cu Petroland Quén 2 do du 4n bi chdm tré tién do ban giao,
va 18 tir viéc ban tda nha vin phong 16 Truong DPinh. Ngoai ra do céc cong ty
thanh vién ctia Petroland van chua c6 1gi nhudn trong san xut kinh doanh.

Trong bdi canh khé khan chung ciia nén kinh té va ctia Cong ty Petroland, Lanh
dao va tap thé nhan vién Cong ty da cb gang khong ngimg va di dat dugc mot s6 két
qua cu thé nhu sau:

(1) Té chirc thanh céng Dai hdi dong cb dong thuong nién nim 2012 vao ngdy

25/4/2013;

(2) Hoan thanh danh gi4 tai ching nhan Hé théng quan ly chit lugng theo tiéu

chudn ISO 9001:2008 vao ngay 3/5/2013 véi két qua dat yéu cau;

(3) Hoan thanh chuyén nhwong Tda nha 16 Trwong Dinh v&i Tdng Cong ty Pau

tu va Kinh doanh vén nha nuée (SCIC);

(4) Hoan thanh thi cong ndi that vin phong Cong ty dé chuyén tru s& lam viée

Céng ty v& Trung tdm Thuong mai Tai chinh Dau khi Phi My Hung cudi quy
1/2013.

Cic chi tidu két quda thuwc hién SXKD nim 2013 chii yéu (hop nhiy):

Ty 18
, hoan
So6 y en KH nim | Thue hién | thanh
TT Chi tieu DVI 1 2013 | nam2013 | KH
nam
2013
I | Téng gia tri diu tw Ty dong 304,00 34,65 11%
p [Pautwedcduanbatdong g ga 0 | 30400 34,65 11%
san
II | Cac chi tidu vé tai chinh
1 | Vén didulé Ty ddng | 1.000,00 | 1.000,00| 100%
2 | Téng doanh thu Ty ddng | 793,00 487,83 62%

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
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Céng ty C6 phin Piu tir Ha ting va Do thi Diu khi (Petroland)
Bdao cdo thwong nién2013

Tyl |
] ' hoan
Sé Y en KH nam | Thyc hién | thanh
Tr| = Chitiéu PVI 2013 | nam2013 | KH
' nam
2013
3 | Loi nhuin trude thué Ty déng 3,12 -138,37
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 1,04 -138,37
Tdng sb thué va cac khoan 3 :
v dd 27,06 | 133%
5 phii nop NSNN Ty dong 22,06 0
III | Céc chi tiéu vé lao dong
1 | Thu nhap binh quin trd/ng/th 11,06 9,15 83%
2 | K& hoach dio tao Ty dong 0,50 0,0065 1%

b/ Tinh hinh thwe hién cic dy 4n diu tu:

b.1. Toa nha 16 Truong Pinh:

Ngay 28/12/2012, Cong ty Petroland da ky Hop ddng chuyén nhuong véi Tong
Céng ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuée (SCIC) Toa nha 16 Truong Dinh. Gia tri
Hop ddng chuyén nhuong 14 142.469.997.800 ddng (bao gdm VAT) va SCIC da hoan
thanh viéc thanh toan cho Petroland. Doanh thu cla dy 4n d3 dugc ghi nhan trong quy
[/2013.

b.2. Toa nha Petroland Tower:

Trong ndm 2013, Cong ty Petroland da tim khach hang chuyén nhuong duoc san
tang 9, mot phin cia san tAng 5 (642m2), mot phan san ting trét va ky 02 hop déng
cho thué & san ting 17 va san ting 5.

b.3. Chung cu Petroland Qudn 2: d4 ban giao trén 80% s can ho cho khach hang,

b.4. Chung cu My Phu:

Do khé khan vé tai chinh, Cong ty PVC-SG da dimng cong tac thi cdng cOng trinh
tir thang 6/2012 dén nay gy anh hudng nghiém trong dén cong tac ban hang, ban giao
can ho cho khach hang. ‘

Theo chi dao ciia Téng Céng ty PVC, Cong ty CP Dau tu Diu khi My Phu da phéi
hop v6i Cong ty PVC-SG thanh quyét toan hop ddng ctia du 4n Chung cu cao tAng M§
Phu.

Céng ty My Phu d4 ky hop dong v6i nha thau thi cong va tai khoi dong cong trinh
vao cudi quy IV/2013. Tuy nhién Cong ty M§ Phu vén dang gip kho khén trong cong
tac thu xép vén cho dur an.

b.5. Khu dé thi méi Dau khi Viing Tou:

Pang lam viéc v&i¢hinh quyén dia phurong vé thil tuc bdi thudng hd tro tan dinh cu
theo quy dinh ctia Nha nuéce va dia phuong..

b.6. Sdn golf va biét thu sinh thdi Cam Ranh:
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Céng ty C8 phian Piu tw Ha ting va Dé thi Diu khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013
" 'Da thi cong san nén xong 16ha khu Resort va khach ééﬁ"i)'é@"ﬁ&j:&"&éh?giﬁi'66'1@
san golf phia T4y 9 13, sin golf phia Bic 7 16 va san tap golf. Tuy nhién chua thu xép
dwoc ngudn von dau tu nén trong 6 thang ddu nam 2013 phai tam ngung thuc hién
b.7. Chung cw Thing Long: Pa hoan thanh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, thuc hién
viée xin chip thudn dau tw va céng tac giao dat.
b.8. Dau tuw cho vin phong méi cia Céng ty & Toa nhé Petroland Tower: d3 hoan
thanh cong tac du tu va chuyén tru s& van phong Cong ty vao cubi quy 1/2013.
DEi véi cde dy dn gop von dau tu:
b.9. Dy dn Chung cw Hupnh Tdn Phdt: du 4n dd thi cong xong phin méng va tang
ham, hién dang ngirng thuc hién dé thu xép vbn dau tu du an.
b.10. Khu nha ¢ thuong mai Twong Binh Hiép - Thi xd Thu Déu Mét, tinh Binh
Duwong: da tién hanh dén bu, giai phong mit bang dugc 19,6ha/30,68ha; hién dang
nguing thuc hién dé thu Xép vbn dau tu du an.

¢. Cong tac qudn ly toa nha:
Chi nh4nh Cong ty Petroland da thuc hién cong tdc quan ly va cung cép dich vu
cho céac khach hang & Toa nha Petroland Tower va Chung cu Petroland Quén 2, dam
béo hoat dong thong subt va an toan.

d. Cong tac tw vin, quan Iy du 4n:
Trong nam 2013, Cong ty Petroland cung céip dich vu tu van quan ly dy an, tu van
giam sat thi cong xay dung va lap dat thiét bi cho cac du 4n nhu sau:
- Cdc du dn dang thyc hién:
+ Trung tAm phén tich thi nghiém va Vian phong lam viéc Vién dau khi Viét
Nam tai Tp. H6 Chi Minh;
+ Chung cu M§ Pha - Q.7.
- Cdc di dn dang quyét todn véi chil dau tu:
+ Cao 6¢ Vin phong Dragon Tower;
+ Chung cu Phi Dat;
+ Nha may Ché tao éng thép — Tién Giang
+ San 14p mit bing du 4n Khu cong nghiép Dich vu Dau khi Soai Rap — Tién
- Giang;
-+ Khu dinh cu Phudce Kién (giai doan II) - Hang muc H¢ théng giao thong, hé
thong thoat nuée mua va hé théng thoat nude thai, duong cong vu;
-+ Cai tao Ky tlic x4 cong nhan - Khu ché xuét Tan Thuan - Quéan 7;
+Nha dé xe Khu ky tiic x4 Cong nhan Khu ché xudt Tan Thusn.
= Cdc du dn dang tam ngung theo chu trirong cua chi ddu tu:
+ Plu tu ha tdng k§ thuat Khu din cu phat trién do thi khu vyc 2 va 3, Vi
Thanh - Hau Giang;
+ Chung cuv Huynh Tén Phat.
" ¢. Tinh hinh thwe hién ché d¢ chinh sach, an sinh xa hdi cia Cong ty
Petroland:
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Cong ty Ccé plu"in Piu t Ha téng va Do thi Dau khi (Petroland)
Bdo cdo thuong nién2013

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

khi ké hoach 1a 11,06 triéu ddng/ngudi/théng (thuc hién duoc 83% so véi ké
hoach). ‘

Lao dong binh quan la 159 ngudi (dat 77% ké hoach)

Cong tdc dao tao: téng kinh phi thuc hién dao tao 1a 6,5 triéu ddng (k& hoach
500 triéu déng dat 1,3% ké hoach) véi 34 lugt ngudi duge tham gia cac khoa
dao tao (ké hoach 1a 172 lugt ngudi dat 20%).

Cong ty thuc hién déy du cac loai BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong.
Nguyén nhén chinh din dén céc chi tiéu trén chua hoan thanh 13 do thi trudng
kinh doanh bit dong san nim 2013 gip nhiu khé khin anh hudng dén tinh
hinh SXKD cda Céng ty.

C6 26 trudng hop chim dirt HPLD, khi cham dit HDLD Céng ty thuc hién diy
dt cac ché do cho ngudi lao dong nhu trg cip thoi viee (tdng sb tién cong ty da
trg cap thdi viée trong nam 2013 12 17.074.375 dong va thanh toan phép nim [a
6.810.977 ddng), chét s BHXH. tra tién phép ndm cho nguoi lao dong.

Nghi thai san: 09 ngudi, s tién tro cAp thai san 07 ngudi: 141.314.000 dong
Cong tac an sinh x& hoi: trong nim 2013 Céng ty Petroland d4 t& chirc phung
dudng me Viét Nam anh hung, ng ho cho cac qu§ va hoat dong ctia PVC (quy
twong trg dau khi, quy vi thé hé tré, quy nghia tinh ddng doi, tng hd dong bao
bi 1l lut thién tai) v6i tong gia tri 14 62 triéu ddng.

IL.2. T4 chirc nhén sw

- Danh sich ban diéu hanh:

1

2.
3.
4.

Ong Bui Minh Chinh — Giam déc Céng ty
Ong Tréan Hiru Giang — Phé giam dbc Cong ty
Ong L& Lan — Phé gidm dbc Cong ty

Ba Vil Thi Kim Ngén - Ké toan truéng

- Tém tat Iy lich va t¥ 18 s¢ hitu

TOM TAT TRICH NGANG LY LICH BUI MINH CHINH

1. VE BAN THAN:

- Ho va tén: BUI MINH CHINH Gié6i tinh: Nam

- Sinh ngay: 18/01/1961

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quén: Dong Son, Dong Hung, Thai Binh

- Noi ding ky HKTT: 2 bis Dinh Tién Hoang, Phuong Dakao, Q.1, TPHCM
- Trinh d6 van hoa: 10/10

- Trinh d0 chuyén mén:  Thac sy quan trj kinh doanh, k§ su xay dung.
- Trinh @ 1y luan chinh trj: Cao cip

- S5 CMND: 024042740 Ngay cp: 28/08/2002  Noi cip: TPHCM
- Chtrc vy hién tai dang d&m nhan: Gidm ddc Cong ty
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Cong ty Co phin Diu tw Ha ting va D6 thi Diu khi (Petroland)
Bdo cdo thwong nién2013

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

- Pai dién phéan von ctia Tong cong ty Cb phén Xay 1ap Déu khi Viét Nam: 12% vén
Piéwdé Petroland tuong duong 12.000. 000 cb phiéu PTL
- SO’ ‘hitu ca nhan: 30.000 ¢ phiéu PTL

2. QUA TRINH PAO TAO:

rpa X Chuyén nganh dao tao bdi T,u thang, Vin bing, ching
Tén trudong “ ndam — Dén - N
dudng . 9 chi, trinh d6 gi
' thang ndm
. . - T 3/9/1979 - .

Dai hoc Xéy dung | K¥ su vét liu 10/10/1984 K9 su

Hoe vién Chinh . , . X Y A

i Qu b oia Ly luén chinh tri cao cip 2001-2003 Bang tot nghiép
Quan ly du 4an 2002 Ching chi

AITCV Quan ly gidm sat 2006 Chimg chi
Quan ly dau thau 2007 Chung chi

PACE G1a1€13 ddc diéu hanh chuyén 2009 Chitng nhén
nghiép

Hoc vién can bd Ae 1 . .2

quin Iy Xay dung | O 4u0ng nghicp vu Kicm 2010 Chimg nhén

VA gl soat vién doanh nghiép

va D6 thi . )

Dai hoc Griggs Thac s§ Quén tri Kinh doanh 2010-2011 Bang tot nghiép
B6i dudng nghiép vu vé “Bao

Trung tAm dao tao | cdo tai chinh hop nhit va cac ; A

-SKC chuén muc K& toan c6 lién 2011 Chimg nhn
quan”

Hoc vién cdn bd | Boi dudng kién thuc k¥ ndng

quan ly Xay dung | lanh dao quan ly Doanh 2011 Ching nhén

va Do thi nghi¢p

Truong QS tinh B6i dudng Kién thire Qubc , n

BR-VT ~ phong An ninh 2011 Ching nhan

3. QUA TRINH CONG TAC:

3/1985 —3/1986
3/1986 — 9/1988

19/1988-2/1993

2/1993 —12/1998
1/1999-9/1999
9/1999-9/2007

09/2007-3/2009

4/2009 dén nay

Cén bd vat tu — XN Cung ng vat tu thudec XN Lién hiép XL Dau khi
Can bd vat tu — Xi nghiép Xay dung s6 1 thudc XN Lién hiép XL
Déu khi

Can bo vat tu — Xi nghié¢p Xay dung b 3 thude XN Lién hiép XL
Dau khi

Cén bd k¥ thuat quan Iy cac cong trinh thue CN Céng ty Thiét ké va
XL DK

Cén bd ky thuat doi xdy 1ip dau khi thuge CN Céng ty Thiét ké va
XL DK

Truéng phong K& hoach, Trudng phong giam sét, pho Ban QLDA,
Phuy trach Ban QLDA nha s6 1-5 L& Duan

Pho Tong giam dbc Ban Quan ly dy an céc cong trinh phia Nam

Phé Tong giam dbc Cong ty CP Dau tu Ha ting va Db thi Dau khi
Giam dbc Cong ty CP Dau tu Ha tAng va D6 thi Dau khi
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Céng ty C6 phin Piu tw Hgi ting va Dé thi Dau khi (Petroland)
Bdo cdo thiwong nién2013

TOM TAT TRICH NGANG LY LICH TRAN HU'U GIANG

1. VE BAN THAN:

- Ho va tén:
- Sinh ngay:
- Quéc tich:
- Déan toc:

- Qué quan:

TRAN HUU GIANG Giéi tinh: Nam
07/3/1965

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

- Noi dang ky HKTT: '6C8 Dinh B6 Linh, P.24, Q. Binh Thanh, Tp. HCM

- Trinh d6 van hoa:

12/12

- Trinh d§ chuyén mén:  Cur nhan kinh té.

- Trinh d6 1y luén chinh tri: Trung cap

- S5 CMND: 021784698 Ngay cap: 07/5/2007 Noi cap: Tp. Hd Chi Minh

- Chtrc vu hién tai dang dém nhén: Uy vién HDQT, Phé giam dbc Cong ty kiém Giam
dbc San giao dich Bét dong san Cong ty Petroland.

2. QUA TRINH PAO TAO:

Ten truom Chuy€n nganh dao Tu thang, ndm ~ Vin bang,
’ & tao boi dudng Dén thang nam chiing chi
DH Kinh t€¢ Tp. HCM Quaén tri kinh doanh 1992-1997 Cur nhan
Vién Quén tri doanh nghi€p | Quan ly diéu hanh | 7/2009 — 8/2009 Chirng nhén
San Giao dich BBS
Vién Quan tri doanh nghiép | Pinh gia BDS 7/2009 — 8/2009 | Chting nhén
Vién Quan tri doanh nghiép Mbi gidi BDS 7/2009 — 8/2009 | Chimng nhin

3. QUA TRINH CONG TAC:

T ndm dén nam

Chtre vy, don vi cong tac

1990-1998 Pho Phong Xuét nhip khdu- Chi nhanh Tdng cong ty Dét may
Viét Nam Teximex
1998-2003 Truéng Phong Kinh doanh Téng hgp — Céng ty May Phuong
Dong (Fugamex)
2003-2005 Ph6 Phong Kinh doanh Xuét nhép khau- Tong cong ty Thuong
mai D¢t may Viét Nam Vinatex
2005-2008 Trg ly Tdng gidm dc Cong ty cb phan Khach san Qué Huong

2008 dén 5/2012
5/2012-nay

Giam ddc San giao dich BAt dong san Cong ty Petroland. .
Pho giam doc Cong ty kiém Giam ddc San giao dich Bat dong san

Cong ty Petroland, Uy vién HDQT Céng ty Petroland
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Céng ty C8 phiin Piu tw Ha ting va D6 thi Diu khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

TOM TAT TRICH NGANG LY LICH LE LAN

1. VE BAN THAN:
- Ho va tén:

- Sinh ngay:

- Quéc tich:

- Dan téc:

- Qué quan:

- Noi dang ky HKTT:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d¢ chuyén moén:

LE LAN
04/10/1959
Viét Nam
Kinh

Ha Noi

10/10
Ky su co khi

- Trinh d 1y luan chinh tri: So cap

- S6 CMND: 023283441

Ngay cip: 29/12/2007

Gi6i tinh: Nam

- Chtre vu hién tai dang ddm nhén: Pho giam dbc Cong ty

2. QUA TRINH PAO TAO:

Noi cép:

343 Pham Ngii Lo, P. Pham Ngfi Lo, Q. 1, Tp HCM

Tp. HO Chi Minh

Tén truong Chtggegx 6?%1%1;230 rglé;hg? égr; giglm Vin bang, chirng chi
DH Lam Nghiép | K§¥ su Co khi 1976-1981 K¥ su
Vién Quan  tri | Quén tri DN cao cap 5/2003 - 1/2004 Chung chi
Doanh nghiép
DH Kinh t HCM | Quan ly San BDS —| 6/2009 — 8/2009 Ching nhén
Dinh giad BDS '

3. QUA TRINH CONG TAC:

Tir thang, nam
dén thang, nam

Chirc danh, chare vy, don vi cong tac

11/1981 - 2/1983
1983 — 2/1986
3/1986 — 1995

1995-1996
1997 - 2001
2002 — 2005
2006
| 4/2007-5/2009

6/2009 dén nay

Can bd giang day bd mon co khi — Dai hoc Lam Nghiép

B d6i Su doan 565 — Xay dung Thiy dién Hoa Binh

Cong ty Xay Iap co khi Noi thwong Tp H6 Chi Minh — Trg ly
Gigm dbc giam dde

Cong ty Xay dung s6 8 — Bo Xay dung Tp. Hb Chi Minh — Ddi
phoé

Cong ty Xéy dung sb 4 — Bd Xay dung Tp. Hb Chi Minh — Doi
trudng

Cong ty Song ba 12 — Giam dbc Chi nhanh Tp. Hd Chi Minh
Cong ty cé phén Viét Hoang Gia — Gidm dbe

Tbéng Coéng ty Dién lyc Dau khi — Ph6 Vin phong Dai dién Tp.
HCM '
Cong ty c¢b phan Pau tu Ha tang va Db thi Déu khi —
déc

Pho Gidm

13139 el



Céng ty Cé phin Péu tw Hy ting va Po thi Dau khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

TOM TAT TRICH NGANG LY LICH VU THI KIM NGAN

1. VE. BAN THAN:

- Ho va tén:

- Sinh ngay:

- Qudc tich:

- Dén toc:

- Qué quan:

- Not dang ky HKTT:
Chi Minh

- Trinh d0 vén hoa:

- Trinh 6 chuyén mon;

vU THI KIM NGAN

10 /07/1977
Viét Nam
Kinh

Giéi tinh: Nit

Tan Thanh, Vu Ban, Nam Dinh
S6 25/89 Nguyen Binh Khiém, P.Bén Nghé, Q.1, Tp. Hb

12/12
Cur nhan kinh té

- Trinh d¢ 1y luén chinh tri: Trung cap
( Ngay cip: 30/03/2006 Noi cdp: Tp. H5 Chi Minh
- Chirc vu: K& toan trudng Codng ty Petroland

- $6 CMND: 023594039

2. QUA TRINH DAO TAO:

A Chuyén nganh dao tao | Tu thang, ndm — Va’n bangi,
Tén trudng Ae oy S 9 ching chi,
bdi dudng Dén thang ndm . A s
trinh do gi
Dai hoc Kinh t& Tp. Ho | K& toan kiém toén 1995-1999 Ctr nhan kinh
Chi Minh €
Pai hoc Kinh t& Tp. Hd | Thu ky va Quan tri| 11/1998-8/1999 | Gidy chimg
Chi Minh van phong nhén
Pai hoc Kinh t& Tp. Hoé | Tin hoc ting dung 2/1998-3/1998 Gidy chimg
Chi Minh nhan
Vién Nghién ctru Chau A | Quan ly, hach toan ké 8/2001 Gidy chimg
— Théi Binh Duong toan trong XDCB nhén
AFC — Sai Gon Boi dudng todn vién 5/2001-1/2002 Gidy chimng
nhén
Magil English Language | Maketing, Banking | 5/2002-10/2002 ‘Gidy chung
College . Finance nhén
DH Quéc gia Tp. HCM | Bdi dudng Ké toan | 5/2002-10/2002 Chung chi
trudng
bH Mé Tp. HCM B6i dudng Nghiép vu 11/2007 Chung chi
dAu thau
Trudng Doanh nhan Pace | Gidm dbc Tai chinh 6/2010 — 10/2010 Chuirng chi

3. QUA TRINH CONG TAC:

Tt thang, nam
dén thang, ndm

mon, nghiép vu

Chire danh, chirc vu, don vi cOng tac (dang, chinh quyen doan thé,
t& chirc xa hoi), ké ca thoi gian duge dao tao bdi dudng vé chuyén

1997-2001

K& toén tai cac Doanh nghiép tai Tp. HO6 Chi Mmh

2001-2006

K& toan — Ban QLDA Nha may Dam Phi My - PVN

3/2006- 8/2006

Chuyén vién — Ban Kiém toan ndi bd - PVN

9/2006- 12/2009

Chuyén vién — Ban Quan ly Hop dong dau khi- PVN

12/2009 —
26/3/2014

KEé toan trudng — Coéng ty CP Dau tu Ha tang va Do thi Dau khi
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Céng ty Co phin Pau tw Ha ting va Do thi Dau khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

- Nhirng thay dbi trong ban di¢u hanh nim 2013:

1 Vi Duy Hanh

- 86 lwgng CBNV tai thi diém 31/12/2013: 110 ngudi (trong d6 Chi nhénh: 45 ngudi).

- Ché dd chinh sach:

Niam 2013 Cong ty dd cham lo doi séng cho CBCNV gbm:
- Nhén ngay sinh nhét : 500.000d/ngudi
- Khi CBNV két hon: 500.000d/ngudi
- Tét Duong lich: 1.000.000d/ngudi
= Tét am lich: 2.000.000d/ngudi
- Ngay 30/4 va 1/5: 500. 000d/nguoi

- » Ngay Quédc Khanh: 500. OOOd/nglrm

- Ngay thanh 1ap Téap doan Déu khi: 500.000d/ngudi
- Ngay thanh lap cong ty: 500.000d/ngudi.
- Gid td Hung Vuong: 200.000d/ngudi
- T4 chirc tham quan: 2. 000.000d/CBNV
- Phung viéng than nhan(chdng, vo, con, b6 me(bén chong hodc Vo))

500.000d/trudng hop.

)
P
< &

[/ s < &

- Ngay thuong binh Liét s§(bd, me, chdng, vo, con la liét s§): 200. OOOd/ngu’O’l

Box voi CBNV nu

- Ngay qudc té phuy nit: 200.000d/ngudi

- Ngay Phu nft Viét nam: 200.000d/nguoi
- Sinh dé: 2.000.000d/nguoi.

Pbi v6i Quan nhan phuc vién:

- Ngéy Quéan ddi NDVN 22/12: 200.000d/Quén nhan phuc vién

- Tién lwong:

- Thang 9/2013: Cong ty xay dung lai quy ché tién lwong theo chiéu huéng giam

tién luong chi tra hang théng.
- B4o hiém xa 1di: Cong ty da lam céc thi tuc, dong va thanh todn day du cac ché do

BHXH nam 2013 cho CBNV cua Cong ty.

IEA. Tinh hinh tai chinh
TINH HINH TAI CHINH
a/ Tinh hinh tai chinh
% tang
Chi tiéu Nim 2012 Nim 2013 gidm

Tdng gi4 tri tai san 2.656.825.661.463 | * 2.063.190.890.466 22,34
Doanh thu thun 299.359.142.012 475.025.798.060 58,68
Ioi nhuén tir hoat déng kinh

doanh 240.042.198.042 |  -115.911.588.193 |  -189,47
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Cong ty Co phin Péu tw Hg tang va D6 thi Diu khi (Petroland)
' Bdo cdo thuong nién2013

Loinhuinkhie | 37888501341 | 22458397972 |  -159.27
Loi nhuan trude thué -2.153.696.701 | -138.369.986.165 | -6324,76
Loi nhuén sau thué -2.597.892.440 |  -138.369.986.165 | -5226,23
Ty 18 loi nhuén trd cb tic 0 0
b/ Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tidu Nim 2012 Nim 2013
1. Chi tiéu vé khé ning thanh
todn
+ H¢ sb thanh toan ngin han
TSLD/No ngén han 1,558 1,520 |
+H¢ sb thanh toan nhanh
(TSLD-Hang t6n kho)/No ngén <

han 0,469 0,325
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Téng tai san 0,576 0,513
+Hé s6 No/Vén chu sé hitu 1,520 1,219
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat déng
+ Vong quay hang ton kho
Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho
binh quan 0,050 0,103
+Doanh thu thuan/Téng tai san 0,113 0,230
4. Chi tiéu vé khd ning sinh 16
+ H,é s6 Loi nhuan sau
thué/Doanh thu thuan -0,009 -0,291
+H¢ s6 Loi nhuan sau thué/Vén
chit s& hitu -0,003 -0,159
+H¢ s6 Loi nhuan sau thué/Téng :
tai san -0,001 -0,067
+Hg s6 Loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh/ Doanh thu thuan -0,134 -0,244
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Cong ty C§ phiin Déu tw Hg ting va D6 thi Diu khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

a/€é phan
- ,Tzfi?g s6 lwong ¢é phan: 100.000.000 6 phan

- S8 luong 6 phiéu qup: 1.134.920 ¢d phan

- 86 lwomg c6 phdn chuyén nhiwong tw do: 98.865.080 c6 phan

Iwu hanh

b/ Co ciiu cb dong:
STT Danh muc S6 lwong CK | Gia tri (@dng) | Ty 1€ s6 hiru
s6 hiru (%)
I Cb déng trong nwée 98.677.546 | 986.775.460.000 99.811%
1 C4 dong 1a tb chirc 62.725.625 | 627.256.250.000 63,445%
2 Cb dong 1a ¢4 nhan 35.951.921 | 359.519.210.000 36,366%
I C dong nuéc ngodi 187.534 1.875.340.000 0,189%
1 | C donglatd chuc 18.690 186.900.000 0,018%
2 | Co dong 13 ¢4 nhén 168.844 1.688.440.000 0,171%
Téng s6 c6 phin dang 98.865.080 | 988.650.800.000 100%

¢/ Tinh hinh thay d@6i vén diu tw chii s¢ hivu: khong phdt sinh

d/ Giao dich c¢é phiéu quy: khong phdt sinh

&/ Cdc chirng khodn khdc: khéng phdt sinh
HLBAO CA0 VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
II1.1. D4nh gi4 chung tinh hinh SXKD niim 2013:

Niam 2013, tinh hinh thi truong bét dong san c6 dién bién trdm léng, ton kho bét

dong san tang cao, ng xdu chua dugc giai quyet Mot loat cic giai phap duge Nha
nudc dua ra nhim giai quyét tinh trang ng x4u ciing nhu kho khing cua thi trudng bat

dbng san nhu:

- Cong ty quan ly tai sdn cua cac t§ chire tin dung (VAMC) mua lai ng xhu;

- Chinh pht thong qua g6i hd trg 30.000 ty;

TU
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Cong ty C6 phiin Déu tuw Ha ting va D6 thi Déu khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

Quy dAu tur bat dong san duoc thiic ddy, ngan hang tiét kiém nha cling duoc dé
Xuét.

Tuy nhién, tinh hinh chung ctia cac Doanh nghiép bit dong san vin con kho
khan. Mot s6 dy én dd dd v, mot s6 du 4n da bi thu hdi. Cac doanh nghiép bét dong
san phai tai cdu tric ca vé sb lugng, quy mod va gia thanh du 4n. Nhidu doanh nghi¢p
phai thoai vén khéi cdc d 4n khong hiéu qua.

Hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty Petroland trong nidm 2013 ciling
khéng nam ngoai khé khin chung d6: mdt s& du 4n trién khai rat cham va khong thé
ban giao sin phidm cho khach hang theo tién d6 hop ddng (du 4n Chung cu My Phua
Quéan 7); mot sb dy 4n chua thu Xép duoc von dé thuc hién cong tac dén bu (du an Khu
d6 thi m6i Dau khi Viing Tau) va mot sb du an cham trién khai do cong téc phé duyét
phap ly cta cdc co quan chiic nang (Chung cu Thiang Long Quan 9). Trong béi canh
kho khan chung, Lanh dao va tip thé nhan vién Cong ty Petroland d4 ¢ géng khong
nging va di dat dugc mot sb két qua cu thé nhu sau:

- T6 chic ban giao can ho dv 4n Chung cu Petroland Quén 2 cho Khéch hang;
- Khéi dong lai du 4n Chung cu My Phii, Quén 7;
- T chirc thanh cong DPai hoi ddng ¢b dong thudng nién nadm 2012.

Cdc chi tiéu két qua thuc hign SXKD ndm 2013 chii yéu (hop nhit):

< - Ty 1€ hoan
Stt Chi tiéu pyr |Kindm Thuchién | o o0y
: 2013 nam 2013 <
nam 2013
I | Tong gia tri diu tu Ty dong | 304,00 34,65 1%
Bﬁu tu cdc du 4n bat dong N
1 \ Ty dong 304,00 34,65 11%
san
Il | Cac chi tiéu vé tai chinh
1 | Véndiéu & Ty déng | 1.000,00 | 1.000,00 100%
2 | Téng doanh thu Ty dong | 793,00 487,83 62%
3 | Loi nhuan truée thué Ty ddng 302 -138.37
4 | Loi nhuén sau thué Ty déng 1,04 -138,37
5 Tdng sb thué va céc khoan TV ddn .
phéi nop NSNN yaong | 22,06 27,06 133%
IIT | CAc chi tiéu vé lao dong
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Céng ty Co phin Diu tw Ha tang va D6 thi Déu khi (Petroland)
Bdo cdo thuong nién2013

‘ , < oA Ty 1€ hoan
Stt Chi tiéu pyp | KHmdm | Thuehien | .y wpy
2013 nim 2013 3
niam 2013
1 | Thu nhép binh quén | trd/ng/th 11,06 9,15 83%
2 | K& hoach do tao Ty ddng 0,50 0,0065 1%
IV | An sinh xa hoi Ty dbng 0,062

IIL.2. Phén tich, dinh gia tac djng caa cAc bién ddng cia thi trowong dén hoat

dong SXKD, cic ton tai, veéng mic va bai hoc kinh nghi¢m:

Trong qua trinh thuc hién, Cong ty Petroland da gép phai mot s& vuéng mic,

khé khin anh hudng dén-hoat dong SXKD nhur:

Tién d6 thu tién cia Khach hang khong ding nhu ké hoach;

Bi khach hang phat do chdm ban giao nha;

Cong tac thu xép von tai cic Ngan hang gip khé khin do bi thit chat tin dung
bat ddng san;

Chi phi 131 vay cao.

Tru6c nhitng kho khin ctia nam 2013, trong nam 2014 Ban Giam dbc Cong ty

tién hanh tai co cau lai danh muc du an dau tu bang cich tim kiém d6i tac chuyén
nhuong cac san pham con lai (dy 4n sAn Golf va biét thy sinh thai Nha Trang), tich cuc
thu héi cong ng (dw 4n TTTM TCDK Phi My Hung, du an Chung cu Petroland Quén
2) dé giam céc khoan ng da vay dé vuot qua giai doan kho khan.

IIL3. Tinh hinh thue hién ché @3 chinh sich, an sinh xd hgi cia Cong ty me
Petroland:

Thu nhap binh quén thuc hién nam 2013 1a 9,15 tridu ddng/ngudi/thang trong
khi ké hoach 13 11,06 tridu ddng/ngudi/thang (thuc hién duge 83% so véi ké

hoach).
Cong tac dao tao: téng kinh phi thuc hién dao tao 1a 6,5 trigu ddng (ké hoach

500 triéu dong dat 1,3% ké hoach) véi 34 lugt nguoi duoc tham gia cdc khoa

dao tao (ké hoach 1a 172 lugt ngudi dat 20%).
Cong ty thuc hién day du cac loai BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi lao dong.

Nguyén nhén chinh dan dén céc chi tiéu trén chua hoan thanh 1a do thi truong
kinh doanh bit dong san nim 2013 gip nhiéu khé khan anh huéng dén tinh
hinh SXKD cua cong ty.

C6 26 truong hop chim dit HPLD, khi cham dut HDLD Cong ty thyuc hién day
du cac ché @6 cho ngudi lao dong nhu tro cap thdi viéc (téng sb tién cong ty da
trg cap thoi viée trong nam 2013 14 17.074.375 ddng va thanh toan phép nim 1a
6.810.977 ddng), chot s& BHXH. tra tién phép nim cho ngui lao dong.

Nghi thai san: 09 nguoi, s6 tién tro cAp thai sén 07 ngudi: 141.314.000 ddng

Cong tac an sinh x4 hoi: trong ndm 2013 Céng ty Petroland da td chirc phung
dudng me Viét Nam anh hung, tng h cho cac quy va hoat dong cua PVC (quy
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Cong ty C6 phiin Pau tw Ha ting va Db thi Déu khi (Petroland)
Bao cdo thwéng nién2013

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

bi 1 lut thign tal) v6i téng gia tn la 62 triéu ddng.
[I1.4. Giai trinh clia Ban giam déc ddi véi y kién kiém toan

1/ Gi6i han ctia pham vi kiém toan (ddy 14 giéi han di duogc trinh bay trong Bdo cdo

kiém toan nam 2012), don vi xin giai trinh lai nhu sau:

Du én Trung tdm thuong mai Tai chinh Dau khi Pha M§ Hung thi cong cham tién
do gén hai nim, qua kiém tra cta Kiém toan nha nudc va bao céo clia don vi tu
van quan 1y du 4n Meinhardt d6i v6i timg hang muc cta dy 4n déu cham tién do.
Thi¢t hai do chdm tién do lam chi phi 14i vay cho dy én tdng lén khoang 90 ty
ddng. S6 tién phat cham tién d6 1a 52 ty dong. Cong ty hach toan mot phan khoan
phat 1a 15,7 ty dong. Ban gidm doc tin tudng chic chan s& thu duoc tién tir khoan
phat nay do Céng ty Petroland vin con nim gift tién phai tra cac nha thau. Vi la

phat hop dong nén nha thiu khong xem dy 1a khoan cong ng nén khong thyc hién
xac nhin ng.

Du an Chung cu Petroland Quén 2 thi cdng chim tién d6 hon mot nam, qua kiém
tra ctia Kiém toan nha nude va thuc té phai bbdi thuong thiét hai cho khach hang do
cham ban giao 14 hon 20 ty dong. S tién phat nha thdu do vi pham hop dong 13 28
ty dong. Cong ty hach toan mot phan khoan phat 13 8,9 ty ddng. Ban giam doc tin
tuong chac chiin s& thu duoc tién tir khoan phat nay do Cong ty Petroland van con
nim gitt tién phai trd cdc nha thau. Vi 1a phat hop ddng nén nha thiu khéng xem
ddy 1a khoan cdng ng nén khong thyc hién x4c nhén no.

Khéch hang mua san Van phong dy an Phi My Hung chdm thanh toén tién, theo
hop ddng s& bi phat 11 ty ddng, Cong ty hach todn mot phan khoan phat 1a 53ty
ddng, tuong duong 14 vay Cong ty phai tra trong thoi gian khong thu duoc tién cia
khach hang. Ban giam déc tin tuong chic chén s& thu dwoc tién tir khoan phat nay
do Cdng ty Petroland chua lam thu tuc chuyén quyén s& hitu cho khach hang. Vi 1a
phat hop ddng nén khach hang khong xem day 1a khodn cong no nén khong thuc
hién x4c nHéan ng.

Cong ty Petroland thuc hién thanh todn ho tién thi céng cong trinh Chung cu M§
Pht cho Cong ty con la Cong ty ¢b phin Pau tu DAu khi My Phu cho nha thau thi
cong la Cong ty C4 phén Pau tur Diu khi Sai Gon. Ca nha thau thi céng va Cong ty
M§ Phi déu xic nhin di thanh toan va da nhan thanh toan s& tién la
18.927.755.598 déng, tuy nhién ba bén chua hoan tat thi tuc cén trir cong ng ba
bén.

Hién tai Cong ty da c6 nhig cudc hop v6i cac nha thiu dé giai quyét cac van dé

tién phat cham tién d6 va s& thé hién trén Bién ban thanh ly hop dong.

2/ L3 sau thué trén Bang Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty sau kiém toan

tang do Cong ty thiéu st trong viéc hach toan mot phan 14i vay phai tra.

IV. PANH GIA CUA HOAT PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

IV.1.Tinh hinh hoat dgng ciia Hi df”mg Qudn tri ndm 2013:

1. Nhén sw ciia Hi dong Quan tri:
Tai Dai hoi ddng ¢ ddng thudng nién nim 2012 Céng ty ngay 25/4/2013, Hoi

ddng quan tri (HPQT) nhiém ky 2007-2012 da hét nhiém ky va Dai hoi cling d4 tién
hanh t4 chirc thong qua danh sach va bau nhan sy HDQT Céng ty nhiém ky mdi 2013~
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Céng ty C6 phiin Pdu tw Ha ting va Dé thi Diu khi (Petroland)
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vién HPQT gdm cac 6ng Nguyén Trung Tri (PVC), 6ng Bui Minh Chinh (PVC), 6ng
Nguyén Qubc Hung (BIDV), 6ng Tran Hitu Giang (Petroland).

Theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty, HDQT nhiém ky
magi ,tié’p tuc hoat dong va trién khai thuc hién cac nhiém vu duge cd déng Cong ty
giao pho trong cudc hop Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2012 ngay 25/4/2013.

Trong ndm 2013, HDQT da thwe hién cong tac quan Iy didu hanh Cong ty
ding theo quy dinh ctia Quy ché T4 chirc va hoat dong ctia HPQT.

2. Kbt qud thuc thi nhiém vu, quyén han ciia HDQT Cong ty:
- - Cong tac chi dao SXKD: HDQT da chi dao thyc hién cac noi dung vé K¢é
heach SXKD nam 2013 (sau khi hop nhit). Két qua nhu sau (ty dong):

Ty 1¢
. hoan
S6. 2 ien KH nam | Thwe hién | thanh
TT Chi ticu BVT | 2013 | nam2013 | KH
nam
2013
I | Tong gia tri du tu Ty dong | 304,00 34,65 11%
1 z,;“ frcdcdwdnbatdong | 1o g3n0 | 304,00 3465 11%
I | Cac chi tiéu v tai chinh
1 | Vén diéu 1¢ Ty ddng | 1.000,00 | 1.000,00
2 | Tong doanh thu Ty dong | 793,00 487,89 62%
3 | Loi nhuén tru6e thué Ty dong 3,12 -138,37
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 1,04 | -138,37
' Tong s6 thué va cac khoan 3
5 v dd 27,06 |  133%
phai nop NSNN Ty dong 22,06 o
HH | Céc chi tiéu vé lao dong
1 | Thu nhép binh quan trd/ng/th 11,06 9,15 83%
2 | K& hoach dao tao Ty dong 0,50 0,0065 1%

- Cbng tac ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh:

Trong ndm 2013, HDQT da ban hanh 07 Nghi quyét va 30 Quyét dinh vé cac
Vén @& cha yéu sau:
+ Phé duyét K& hoach va chi tiéu SXKD nam 2013 cta Cong ty;
"+ Théng qua két qua San xuét kinh doanh timg Quy, phé duyét ké hoach céc
Quy tiép theo;
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Cong ty Co phin Piu tw Hg ting va Do thi Diu khi (Petroland)
Bdo cdo thuwong nién2013

+ Hop Hoi ddng quén tri thudng ky va dot xuét théng qua cac van dé hoat
dong SXKD cuaa Cong ty;

+ Quyét dinh cht truong dau tu cho cac Du 4n trong diém;

+ Thong qua bdo co két qua kiém tra, kiém soat céc Quy;

+ Nhiam phuc vu hoat dong va su phat trién cua Cong ty, bao vé quyén loi
ctia ¢d déng va ngudi lao c’long theo tinh hinh thyc te va cdc quy dinh mai cia Nha
nuée, HDQT da ban hanh diéu chinh céc Quy ché v&: Tién luong; Cac Quyét dinh
quén 1y ndi bd nhu: B nhiém va luan chuyén nhén sy cac don vi truc thude.

- Cic cong tac khac:

+ T6 chirc thanh cong dai hoi ddng cb dong thudng nién 2012.

+ Chuyén tru s& Cong ty vé& Trung tim TMTCDK Phu M¥ Hung trong thang
4/2013.

3. Ddnh gid tinh hinh thyc hién Nghi quyét PHPCP nim 2012, tinh hinh
SXKD ndm 2013:

Trong bdi canh khé khin chung ctia nén kinh té, nim 2013 Cong ty Petroland
tiép tuc chiu tic dong I6n tir tinh hinh bit déng san: tinh hinh kinh té kho khin chung
toan thé gidi, chinh sach thit chit tién & caa chinh phu d& 1am cho thj trudng bat dong
san dong bang, viéc ti€u thu san pham n6i chung cling nhu viée déu tu vao cac du an
gap rit nhidu khé khan. C4c nha thiu thi cong ciia Cong ty cling gip khé khin vé tai
chinh, do d6 khong dam béo du nhén luc va vét tu trén céng trudng, gy cham tré tién
d6 thuc hién cta du 4n. Ngoai ra, cac nha thiu phéi hop véi nhau chua chit ché nén
cOng tac thi c@ng chua dat hiéu qua cao, lam 4nh hudng dén tién do du 4n;

Viée tién d6 cac dy 4n bi chim tr& lam Cong ty khéng ban giao mat bang cho
khach hang dang theo hop ddng, 4anh huéng dén uy tin va cdng tac thu hoi von cla
Céng ty, lam anh hudng dén cac chi tiéu duoc thong qua tai PHDCD nam 2012 va két
qua thuc hién nam 2013. Vi vay két qua thuc hién ké hoach SXKD nam 2013 khong
dat dugce nhu ky vong, tuy nhién so véi da sb cac doanh nghiép kinh doanh bét dong
san khac, ndm 2013 Cong ty Petroland van thu duoc loi nhuin, bao toan duoc von.

IV.2.Phwong hwéng hoat dong ciia Hi dong quan tri Coéng ty niim 2014:

HDQT luén bam sit nhiing quy dinh trong Diéu 18 Cong ty, Quy ché lam viéc
cua HBQT va ke hoach chién lugc phat trién 14u dai va bén vitng cia Cong ty da duoc
Dai ho6i dong cd dbéng xem xét thong qua, HDQT ludn sau sat, tiép tuc chi dao thuc
hién mot s6 cong viéc trong tAm sau:

- Cac dll’ an ngin han: tip trung ban giao c&n ho cho khich hang dé nhanh
chéng thu hdi vén dau tu du 4n Chung cu Petroland quén 2; Hoan thanh va dwa vao st
dung du dn Chung c¢u My Pht quan 7 (Petroland gép 89,9%) trong nim 2014; Khéi
cong xdy dung chung cu Thing Long quén 9 (Petroland gép 79,9%) trong nam 2014,

- Cac du an trung han: sang nhuong, ban du an sin Golf va biét thu sinh
thai Cam ranh dé thu hdi vén;
- Cac dw 4n dai han: dy 4an Khu d6 thi mO’i dau khi Viing Tau: tim dbi tac

hop tac thuc hién tiép du 4n. Chuyén nhwong phin von gop ta1 du 4n Tuong Binh Hlep

va Huynh T4n Phét. Do khé khin trong viéc thu xép ngudn Von dau tu nén chuyen du
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Cong ty Cé phan Diu tw Ha ting va D6 thi Daéu khi (Petroland)
Bdo cdo tktmng nién2013

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

du 4n Khu d6 thi méi Xuan Théi Son,

- Chi dao quyet liét ¢ day manh cong tac chuén bi dau tu mot s6 dy 4n: Can
hd c6 gla trung binh thép dé phuc vu da s6 khach hang ¢6 nhu ciu vé nha &, khai thac
nhu cdu nha & cia CBCNV trong nganh Déu khi; Pau tu vio céc du an mai, hodc hop
tac dau tu véi cac ddi tac c6 quy dit thusn loi giao thong va két néi ha ting, dé thuc
hién du tu cac du 4n Chung cu hodc Trung tAm thurong mai, Vén phong.

- Tiép tuc thuc hién t8t viéc tu van quan ly du an, trong d6 trong tdm 1a du 4n
Trung tdm phan tich thi nghiém va vin phong lam viéc ctia Vién Dau khi tai TP.HCM.
Tu vén quyet toan hoan thanh cac du 4n dd hoan thanh ban giao dua vao sir dung.

- Thanh lap Chi nhanh thuc hién viéc tu quan ly cac san pham bat dong san
do chinh Céng ty diu tu nhu: Toa nha Petroland, Chung cu Petroland quéan 2, chung
cu My Phu quan 7, .... Xay dung d6i ngli nhan vién chuyén nghiép v6i muc Chch phét
trién manh va bén vitng mang dich vu quéan ly nha cho cac don vi khac ¢6 nhu cau.

- Linh vuc kinh doanh bit dong san: ngoai viéc dam bdo ban hang cho cac du
4n cia Petroland dau tu, cht dong mo rong hoat dong kinh doanh cia San giao dich
bat dong san nhu moi gidi, dinh gid, quan ly bat dong san. Trién khai ban hang cho
cac dy 4n BDS tai Viing Tau. Phén diu dua san giao dich BDS Petroland thanh thuong
hiéu hang dau v& kinh doanh bét dong san.

- Chi dao thuc hién hoat dong SXKD va dau tu xdy dung co ban hiu qua
nhét theo ding chién luoc phat trién Cong ty giai doan 2010 — 2015, dinh huong dén
2025; Pong thoi thuc hién tbt cong tac kiém tra, gidm sat, hd trg Ban Gidm dbc ciing
nhu cdc can b quan ly, nhdm hoan thanh tét cac chi tiéu Ké hoach ting nam va dat
mirc ting trudng cao.

_ Chi dao thc hién céc gidi phap cu thé, thuc hanh tiét kiém nhdm thuc hién
t6t chién luge phét trién Cong ty dé ra.

- Cung ¢b va kién toan bd méy gon nhe, ning dong va hiéu qud, ting cucng
cong tac dao tao, boi du’(mg ning cao ning luc chuyén mén trong timg b phan daé dap
rng kip thoi theo nhu cAu phat trién cta Cong ty.

- Quan tam va bdo vé quyen loi hop phép cua cac cd dong, cling nhu quan'
tam dén thu nhap, quyen loi va diéu kién lam viéc cia CBCNV Cong ty, dé ho yén
tdm cong tac, cbng hién hét strc minh cho Cong ty.

- Chi dao xay dung thuong hiéu Cong ty Petroland va Van hoa Cong ty.

IV.3. Két luin:

Trong ndm 2013, tinh hinh kinh té t1ep tuc ¢6 nhiéu kho khin véi nhiéu dién
bién phirc tap, khé ludong; Riéng thi trudong bt dong san bi suy gidm rét sdu, cc hoat
dong giao dich it duge thuc hién; Bén canh do, 1ai suét ngan hang ting cao, lam phat
cao, cac du 4n déu tw déu phai du’ng hodc gidn tién do, cac nha thiu gip kho khan vé
tai chinh khong dam bdo dung tién do hoan thanh cta cac du 4n. Méc du d6i mit véi
nhiéu kh6 khin nhu véy, song v6i quyet tdm cao cua tap thé HPQT, Ban GD va toan
thé CBCNV, su tng hd, khich 1& va cb vii cia cac cd ddng, hoat dong SXKD cua Cong
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ty van duy tri va phat trién tdt, Cong ty bao toan dwoc vén, cac du 4n dau tr déu c6
hiu qua.
V.  QUAN TRI CONG TY
1. Hpi dong quin tri

Céc thanh vién cua Hoi dong Quén tri trong ndm va dén ngdy 14p bdo céo nay
nhu sau:

Ong Ngb Hdng Minh Chi tich
Ong Nguyén Trung Tri Uy vién
Ong Biii Minh Chinh Uy vién
Ong Nguyén Qubc Hung Uy vién
Ong Tran Hiru Giang Uy vién

2. Ban kiém sodt

Céc thanh vién cua Ban Ki€ém soat trong nim va dén ngay lap bao cdo nay nhu

sau:
Ong Nguyén Thanh Cudng Truéng ban kiém soat
Ong Nguyén Htu Tung Thanh vién
Ba Hoang Thi Thu Huyén Thanh vién

2.1. Hoat dong ctia Ban Kiéna soat Cong ty Petroland trong nim 2013 déu din, thudng
xuyén. Ciing do bji han ché vé mat thoi gian, viéc kiém tra kidm soat thyc hién theo
phuong phap chon miu trong s6 hd so tai liéu lién quan dén noi dung kiém soat, nén
chét luong bao cao kiém soat phan nao mang tinh twong ddi.

Trong qud trinh thuc hién nhiém vu, Ban Kiém sodt luén nhin duogc sy hd trg cia Hoi
dong quén tri va Ban Giam doc, tao di€u kién dé Ban Ki€m soat hoan thanh nhiém vu.

2.2. Trong nim 2013, Ban Kiém soét da hop 06 lan:

2.2.1. Cudc hop ngay 08/5/2013: ban thao vé& ndi dung kiém tra kiém soat Cong ty
Petroland quy 1/2013, thdng nhét duge ké hoach kiém soat quy 1/2013.

2.2.2. Cudc hop ngay 06/6/2013: trén co ¢& ndi dung kiém tra kiém soat thuc hién vao
ngdy 22/5/2013, théng nhit dugc Bao co két qua kiém tra kiém soét quy 1/2013.

2.2.3. Cudc hop ngay 12/8/2013: ban thao v& ndi dung kiém tra kiém soat Cong ty
Petroland quy 2/2013, thdng nhét dugc ké hoach kiém soat quy 2/2013.

2.2.4. Cudc hop ngay 10/9/2013: trén co ¢& ndi dung kiém tra kiém soét thuc hién tur
ngdy 26 dén ngay 30/8/2013, thong nhét dugc Bao cdo két qua k1em tra kiém so4t quy
2/2013.

2.2.5. Cudc hop ngay 18/11/2013: ban thao vé noi dung kiém tra kidm soat Cong ty
Petroland quy 3/2013, thng nhét dugc ké hoach kiém soét quy 3/2013.
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52.6. Cube hop ngay 06/12/2013: trén co c& noi dung kiém tra kiém soat thuc hién tir
ngay 27 dén ngay 29/11/2013, théng nhét dugce Béao céo két qua kiém tra kiém soét
quy 3/2013.

3. Cdc giao dich, thi: lao va cdc khodn lgi ich cia Hji dong qudn tri, Ban gidm dbc
va Ban kiém sodt

~ 3.1 Lwong, thuwéng, cac khodn lgi ich

1./ Mike this lao hang thang cia Hpi dong quan tri:
+ Thanh vién HDQT (khong chuyén trach): 4.000.000 ddng/thang

+ Thanh vién HDQT (chuyén trach): theo quy ché tién luong cta Petroland

2./ Mire thit lao hang thang cua Ban kiém sodt:

+ Trudng BKS (khong chuyén trach): 3.000.000 dong/thang
+ Thanh vién BKS(khong chuyén trach): 2.000.000 ddng/thang

+ Thanh vién BKS(chuyén trach): theo quy ché tién luong ctia Petroland
3./ Luong, thudng hang thdng ciia Ban gidam déc: theo quy ché tién luong cla
Petroland :

Nim 2013, Cong ty Petroland di chi tra déy da cac khodan loi ich cho Hoi déng
quan tri, Ban kiém soat va Ban giam déc nhu sau:

Noi dung S6 tién (ddng)

Téng thi lao ctia HOi ddng quan trj 538.737.945

(bao gdm chuyén trach va kiém nhiém)

: Téng thi lao ctia Ban kiém soat 230.641.677

{bao gdm chuyén trach va kiém nhiém)

Téng thu nhdp ctia Ban giam doc 1.258.779.815

e

3.2 Cac giae dich co phicu ciia c6 dong ngi bd

Quan | Sbcb || Sbeb | V16| LYdotans,
S L. A 2 s . | Ty e s¢ A o sé¢ | giam (mua,
Nguwdi thue hé voi phiéu s¢& ~ phiéu s¢ - ,
T |, .. . . 2 ga RESY hiru - z. | hitu ban,
hién giao dich | co déng | hitu dau A 1. | hitu cuoi £ 2 gZ-
T ; ’ At pA . dau ky \ cuoi | chuyén doi,
ndi bd ky ky

ky thwéng,...)

Téng cong ty | Cé déng
|1 |tai chinh <0 gang 1ap
phan Dau khi '

5.951.600| 5.95% 8.100 | 0.01% Ban
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Viét Nam

Coéng ty cb i
phan DBau tr) COdong | o 550 090 | 8 .50% 0| 0%| Bin
Ha tang K¥ |sanglap
thuat TPHCM

3.3 Cic giao dich véi cb dong ndi bd

Trong nam, Coéng ty phét sinh cac nghiép vu chii yéu vdi cac bén lién quan nhu
sau:

CrA e Moéi quan n o Gia tri giao

Céc bén lién quan hé N¢i dung nghiép vu dich
TCT CP Xay lip Diu Bén lién quan  Chi phi 1ai vay

khi Viét-Nam (PVC) 9.177.026.965

VI. BAO CAO TAI CHINH
VI1. Y kién kiém todn:
- Cong ty kiém toan dc lap: Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)

Trdach nhiém cra Kiém todn vién:

Trach nhiém cla chiang t6i 1a duaray klen vé b4o cdo tai chinh hop nhit dya trén két
qua cta cude kiém toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo chuén muyc kiém toan
Viét Nam. Céac chudn muc nay yéu cdu chiing toi tudn thu chuén muc va cac quy dinh
vé dao dirc nghé nghi¢p, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy
dam bao hop ly ve vi€e li¢u bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢6 sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viée klem toan bao gbm thuc hién céc thd tuc nhim thu thip cac bang ching
kiém todn vé céc sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat Céc tha tuc
kiém toan duoc lua chon dua trén x¢t doan cia kiém toan vién, bao gbm dénh gié rui
ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhit do gian 14n hodc nham Ian.
Khi thuc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bo clia
Cdng ty li€n quan dén viée Iap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat trung thue, hop
Iy mham thiét k& cac thu tuc klem todn phtt hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dvara y klen vé& hiéu qua cta kiém soat noi bd cla Cong ty. Cong
viée kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc
ap dung va tinh hop ly cia cac uge tinh ké toan ctia Ban Giam dbc cling nhu danh gia
viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin tudng ring céc bing ching kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc la
dAy du va thich hop Jam co sé cho ¥ kién kiém toan cia ching toi.

Co sa’ ciay kién kiém todn ngoai tri:

Nhur d3 néu & doan vin dé khéc, trong bao cdo kiém toan phat hanh ngay 29 thang 3
nam 2013 cho bdo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 ndm 2012, cong ty kiém toan tién nhiém da dwa ra v kién ngoai trir lién quan dén
céc van dé sau:
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Tai ngdy 31 thang 12 nam 2012, khoan phai thu tién phat do vi pham hop dong hop
ddng vdi cac cong ty Cong ty ch phan Diu tu va X4y lip Dau khi Sai Gon (PVC -
SG), Cong ty Cbh phan Thiét bi ndi ngoai that Dau khi (PVC - Metal), Cong ty ch
phén Xay lap Puodng 6ng Bé chtra Dau khi (PVC - PT) va Cong ty C& phén Xay dung
cong nghiép & Dén dung Dau khi (PVC - IC) véi s0 tién tdng cong 14 30.048.782.884
ddng chua duoc dbi chiéu x4c nhén ng.

Tat ngay 31 thang 12 nam 2012, Cong ty di hach toan bu trir cOng ng pha1 thu Cong
ty ¢o phén Piu tr va Xy 1ap Dau khi Sai Gon va ng phai tra Cong ty C& phén Pau tu
Déu khi M§ Phti véi s6 tidn 18.927.755.598 ddng nhung chua c6 bién ban bu trir cong
n¢ ba bén.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, cac Van a8 néu trén van chua duoc dbi chiéu va xu
ly, theo do y kién ngoai trir néu trén van con tiép tuc anh hudng dén bao cao tai chinh
hop nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

2 'kten ktem todn ngodqi trie:

Theo y kién chung toi, ngoai trir 4nh hudng clia cac vAn dé& néu tai doan ‘Co s&
chay kién kiém toan ngoai trir’, chung t6i khong thdy c6 su kién nao dé chung t6i cho
ring bdo céo tai chinh hop nhét kém theo khong phén anh trung thuc va hop ly, trén
cac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2013 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen
tién té hop nhit cho nim tai chinh két thiic cing ngay phu hop véi chudn muc ké
toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va ¢dc quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vin dé khdc

B4o c4o tai chinh hop nhit cia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2012 da duge kiém toan béi mot cong ty kiém toan khac véi Béo cao
kiém toan phat hanh ngay 29 thang 3 nam 2013 va duaray kién ngoai trir lién quan
dén cac vén dé néu tai doan ¢ Co s& ¥ kién cua kiém toan ngoai trir’ néu trén.

V1.2. Bdo cdo tai chinh hop nhit dwoc kiém todn
a. Bing cin dbi ké todn hop nhit

(Pon vi tinh: dong

)
STT Ngi dung 2013 2012
1 Fai sdn ng&'n han 1.151.901.392.903 | 1.966.402.019.478
Tién va cac khoan tuong :
1 duong tién 39.666.896.222 191.186.239.772
Cac khoan dau tu tai chmh
2 ngin han ‘ - -
3 Céc khoan phai thu ngfm han | 135.453.831.455 351.383.933.980
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905.974.488.694

4 | Hang tén kho 1.374.741.997.515
5 | Tai san ngin han khéc 70.806.176.532 49.089.848.211
II | Tai sdn dai han 911.289.497.563 690.423.641.985
1 | C4c khoan phai thu dai han 199.108.252.361 4.633.333.333
2 | Taiséan c¢6 dinh 479.162.705.950 455.901.324.258
- Tai san ¢6 dinh hiru hinh 93.083.736.325 26.601.232.711
- Tai san ¢6 dinh vo hinh 22.530.420.016 75.538.168.394
- Chi phi xay dung co ban d&
dang . 363.548.549.609 353.761.923.153
3 | B4t dong san dau tu 63.434.069.889 55.434.993.474
CAc khoan d4u tu tai chinh dai
4 | han 68.729.070.000 68.610.230.000
5 Loi thé thuong mai - -
6 | Tai san dai han khac 100.855.399.363 105.843.760.920
A | TONG CONG TAI SAN 2.063.190.890.466 | 2.656.825.661.463
IV | No phii tri 1.058.939.009.895 | 1.529.322.677.350
1 | Nongin han 757.670.748.415 |  1.261.894.947.775
2 | No dai han 301.268.261.480 267.427.729.575
V | Nguén vén 868.346.685.625 | 1.005.809.272.150

Von cha s hitu

868.346.685.625

1.005.809.272.150

- VOn dau tu cda chu sé hitu

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000
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- C6 phiéu quy

(7.866.485.920)

(7.866.485.920)

- Cac quy

23.458.924.626

23.458.924.626

- Loi nhuan sau thué chua
phén phoi

(147.245.753.081)

(9.783.166.556)

Tong lgi nhuin ké toan trwée

VI | Loiich cb déng thiéu sé 135.905.194.946 121.693.711.963
"B | TONG CONG NGUON VON | 2.063.190.890.466 | 2.656.825.661.463
b. Bdo cdo két qua hoat dpng sin xudt kinh doanh hop nhit:
Pon vi tinh: dcs‘ﬁg
-SFT Chi tiéu 2013 2012
VDoanh thu bdn hang va cung cap
1 | dichvu 495.461.284.697 444.309.926.153
2 | Céc khoan gidm trlr doanh thu 20.435.486.637 144.950.784.141
.| Doanh thu thudn vé ban hang va
3 tcungcapdichvu [3] =[1]-[2] 475.025.798.060 299.359.142.012
4 | Gia v6n hang ban 469.031.846.464 291.013.201.880
Loi nhudn gop vé bdn hang va
5 | cungcap dichvu [5] =[3] - [4] - 5.993.951.596 8.345.940.132
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 4.180.405.516 5.732.780.028
7 1 Chi phi tai chinh 69.768.415.002 30.797.398.619
8 | Chi phi ban hang 9.878.432.457 3.789.190.074
i 9 | Chi phf quéan ly doanh nghiép 46.439.097.846 19.534.329.509
Loi nhudn tir hoat dong kinh
doanh [10] = [5] + [6] - [7] - [8] -
10 | /97 (115.911.588.193) (40.042.198.042)¢
11 | Thu nhép khac 8.788.600.858 52.833.198.180
12 | Chi phi khac 31.246.998.830 - 14.944.696.839
13 | Lgi nhugn khdc [13] = [11] - [12] (22.458.397.972) 37.888.501.341
14 | ‘ 7 | (138.369.986.165) (2.153.696.701)

el
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15 | Thué thu nhip doanh nghiép - (444.195.739)
Loi nhuin sau thué thu nhép
. 16 | doanh nghiép [16] = [14] - [15] (138.369.986.165) (2.597.892.440)

Phan bd cho

Cé dong thieu so

(1.213.517.017)

(1.272.319.156)

Cé déng ciia Céng ty

(137.156.469.148)

(1.325.573.284)

¢. Bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhit:

2013

2012

CHI TIRU Ma s6
I. Lwu chuyén tién tir hoat
dong kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué 01
2. Piéu chinh cho cic khoin
- Khiu hao tai san ¢6 dinh 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 13i vay 06
3. Loi nhuin (I6) tir hoat
dong kinh doanh trudce 08
nhirng thay d6i von luu dong
- Tang, gidm céc khoan phai
thu 09
- Tang, giam hang t6n kho 10
- Tang, giam céc khoan phai 11
tra (khdng k€ 1ai vay phai tra,
thué thu nhép doanh nghiép
phai ndp ) \
- Téang, giam chi phi tra trude 12
- Tién lai vay da tra 13
- Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 14

(138.369.986.165)

9.511.916.315
22.507.906.090
15.288.206.365

69.887.255.002

(21.174.702.393)

(31.746.146.229)

286.635.295.064

(321.700.942.052)

21.034.913.451

(40.905.672.289)

(2.153.696.701)

4.843.275.148
(2.132.890.001)
(5.732.358.485)

29.583.614.629

24.407.944.590

(139.014.208.345)
175.058.546.720

14.879.352.311

6.714.896.835

(13.173.126.212)
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- Tién thu khéc tir hoat dong
kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat dong
kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir
hoat dong kinh doanh

I Lwu chuyén tién tir hoat
dong dau tw

1.Tién chi dé mua sdm, xay
dung TSCD va cac TSDH khéac

2.Tién thu tir thanh 1y tai san ¢b
dinh

3.Tién thu hoi dau tu gbp von
vao don vi khac

4.Tién thu 14i cho vay, cb tirc
va loi nhuén duoc chia

Luweu chuyén tién thuin tic
hoat dpng dau tw

HE. Lwu chuyén tién tir hoat
dong tai chinh

1.Tién chi trad vn gop cho cac
chii s¢& hitu, mua lai cd phiéu
cta doanh nghiép phat hanh

| 2.Tién vay ngan han, dai han
nhan dugc

3.Tién chi tra ng gbc vay

4.CH tlre, loi nhudn d3 tra cho
chi1 s& hitu
Lueu chuyén tién thuin tiv

hoat dong tai chinh

Lwuw chuyén tién thuin trong
nim

Tién va twong dwong tién =4

dau nidm

Anh hudng cta thay dbi ty gia

20

21

22

26

27

30

32

33

34

36

40

50

60
61

1.518.828.336
(15.554.966.751)

(121.893.392.863)

(10.126.619.956)

131.320.000.000

(3.828.871.989)

117.364.508.055

526.525.827

(147.475.153.219)

(41.831.350)
(146.990.458.742)
(151.519.343.550)

191.186.239.772

2.268.287.226

(2.647.830.705)

68.493.862.420

(11.810.478.488)

11.984.160.000

5.182.175.288

5.355.856.800

187.597.443.679
(89.962.760.285)

(1.318.893.350)

96.315.790.044

170.165.509.264

21.020.730.508
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Tié'n va twong dwong tién
cudi nim 70 ; 39.666.896.222 | 191.186.239.772

d. Phan thuyét minh:
1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s¢ hiru von
Cong ty bao gdbm Cong ty Cb phin Bau tr Ha Tang va D6 thi Du khi (goi tat
la “Cong ty me”) va ba cdng ty con, cy thé nhw sau:

Céng ty me

Cong ty me dugc thanh 14p tai Viét Nam theo hmh thirc cong ty cb phén theo
Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 4103008269 cAp ngay 29 thang 10
nim 2007 ctia S& K& hoach va PAu tu Thanh phé Hb Chi Minh va céc gidy
chimg nhan diéu chinh. Cong ty dugc thanh 18p trén co sé chuyen d6i Ban
Quan ly cac du an cong trinh xdy dung phia Nam thanh Cong ty c¢d phan theo
Nghi quyét s6 2892/NQ-DK ngdy 24 thang 5 nam 2007 va Nghi quyét s6
3133/NQ-DKVN ngay 31 thang 8 ndm 2007 cta Hoi dong thanh vién Tép doan
Dau khi Viét Nam. C6 phleu ctia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich chiing
khoan thanh phé HS Chi Minh véi ma chimg khoan 1a PTL.

Téng sb nhan vién cua Cong ty me tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 110
nguoi (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 117 nguoi).

Tru s& chinh cuia Cong ty me dit tai sé 12 Tén Tréo, phudng Tan Phi, Quéin 7,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty me ¢6 mot chi nhanh dé quéan 1y bit dong san,vé sinh nha ctra va cac
cbng trinh khac, dich vu chim séc va duy tri canh quan. Chi nhanh dugc dit tai
cung toa nha trén.

Ciéc cong ty con

Cong ty ¢6 cac cdng ty con la Cong ty C6 phan Pau tu DAu khi My Phu, Cong
ty C6 phan Déu tu Diu khi Thing Long, Cong ty Cb phan PAu tu Dau khi Nha
Trang.

Cong ty C6 phan Pau tw Diu khi Mg Phu la mot cong ty co phan dugc thanh
lap tai Viét Nam theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 56 0309612230 cép
ngay 27 thang 11 nam 2009 cua S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi
Minh va cac gidy ching nhan dleu chinh. Tru s& ding ky ctia Cong ty C phén
Pau tv Dau khi M§ Phu tai s6 12 Tén Trao, Phuong Tén Pht, Quén 7, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Céng ty me da
gbp 157.325.000.000 dong (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012: 157.325.000.000
dong) trong téng s6 vén diéu 16 175.000.000.000 dong cua CoOng ty Co phan
DPéu tv Dau khi M§ Phu, tuong duong véi 89,9% quyén sé hitu va quyén kiém
soat ctia Cong ty tai Cong ty C6 phin Pau tur Dau khi M¥ Pha.

Cong ty C6 phin Péu tu Diu khi Thang Long Ia mét cong ty c¢d phan duge
thanh 14p tai Viét Nam theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sb
0310275607 cap ngay 25 thang 8 nim 2010 ctia S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Hd Chi Minh. Tru s& dang ky ctia Cong ty C6 phin Pau tu Dau khi Thang -
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Long tai s6 12 Tan Trao, Phuong Tan Phd, Quén 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
Viét Nam. Theo glay chimg nhén dang ky kinh doanh, Cong ty dang ky gop
399.500.000.000 dong trong téng sd vbn diéu 1& 500.000.000.000 dong cua
Coéng ty Co phan Dau tu Dau khi Thang Long, trong duong v6i 79,9% quyén so
hitu ctia Cong ty tai Cong ty C6 phan Dau tw Dau khi Théng Long. Tai ngay 31
thang 12 ndm 2013, Coéng ty me¢ da gop 350.504.480.000 dong (ngay 31 thang
12 ndm 2012: 350.504.480.000 ddng) trong tdng s vén diéu 1¢ dang ky tai Cong
ty C6 phan Pau tu Dau khi Thing Long.

Cong ty C6 phan Pau tu Dau khi Nha Trang (truéc ddy 1a Cong ty C6 phin Pau
tu Dau khi Séng Héng) 1a mot cong ty ch phém duogc thanh 18p tai Viét Nam theo
Glay ching nhan dau tu s 4200734936 cép ngay 02 thang 02 ndm 2008 cta S&
Ké hoach va Pau tu Tinh Khanh Hoa va céc gidy ching nhan dleu chinh. Tru s&
dang ky cia Cong ty C6 phan Pau tu Dau khi Nha Trang ting 06, S6 02 Lé
Thanh Phuong, Phuong Phuong Sai,Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam. Vén diéu 1é cia Cong ty C6 phan Pau tw Dau khi Nha Trang la
315.425.000.000 ddng, trong d6 ty 18 vén gop ctia Cong ty me tai ngay 31 thang
12 ndm 2011 14 196.150.000.000 ddng twong duong véi 62,19% quyén sé hitu
va quyén biéu quyét tai Cong ty C6 phan Dau tu Dau khi Nha Trang. Tai ngay
31 thang 12 nam 2013, Céng ty me da gbp 200.387.520.000 ddng (tai ngay 31
thang 12 nam 2012: 200.387.520.000 ddng).

Hoat dong chinh
Hoat dong chinh cia Cong ty me va cic cong ty con nhu sau:

e Pau tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat khu cong nghiép;

® Pau tu x4y dung va kinh doanh khu dén cu, khu d6 thi méi, vin phong,
cang bién va cang song;

° Cho thué kho bai va nha xuéng;

] Tu vin ddu tu xay dung, tv vin quan 1y cac du an dau tu, tu vén giam
sat;

Kinh doanh bét ddng san;

Mua bén vt tu thiét bi nganh xay dung;
Pau tu xay dung, kinh doanh khach san;
San giao dich bit dong san;

Dich vu quan 1y va khai thac bat dong san.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s& 14p bao co tai chinh hop nhét

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam
(VND), theo nguyén tic gia gdc va phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké
to4an doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh.

Céc béo c4o tai chinh hop nhit kém theo khong nham phan anh tmh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& hop nhét
theo c4c nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chip nhén chung tai cic nuéc

khéc ngoai Viét Nam. _ )
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Nim tai chinh o )
Niam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31
thang 12. :

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT

Huéng din méi v& ché dp quan 1y, sit dung va trich khiu hao tai san cb
dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, B$ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC (“Théng tu 45”) huéng din ché d6 quan ly, sir dung va trich khiu hao tai
san c6 dinh. Théng tu nay thay thé Thong tu s§ 203/2009/TT-BTC (“Thong tw
203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cta B Tai chinh hudng dan ché o quan 1y,
sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh. Thong tw 45 ¢6 hiu luc thi hanh ké
tir ngay 10 thang 6 ndm 2013 va ap dung cho ndm tai chinh 2013 tré di. Ban
Giam dbc danh gia Thong tu 45 khong ¢6 anh huong trong yéu dén béo cdo tai
chinh hop nhét cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm
2013.

Huéng din méi vé trich 1ip duw phong gidm gia diu tw dai han vao doanh
nghiép

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B§ Tai chinh dd ban hanh Thong tu s6 89/2013/TT-
BTC (“Thong tu 89”) stra ddi, b sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07
thang 12 nam 2009 ctia B Tai chinh huéng dan ché d6 trich l4p va sir dung cac
khoan du phong gidm gi4 hang tdn kho, tdn thit cac khoan dau tur tai chinh, ng
phai thu khé doi va bao hanh sén phim, hang hoa, cong trinh Xy lap tai doanh
nghiép. Thong tu 89 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 26 thang 7 nim 2013. Ban
Giam ddc danh gid Thong tu 89 khong ¢6 anh huong trong yéu dén bao cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2013. ‘

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap
béo céo tai chinh hop nhat: *

U'éc tinh ké toan ) ) . .
Viéc lap bao c4o tai chinh hop nhat tuén thu theo cdc chuin muc k€ todn, ché
d5 'ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén
viée 1%}})1 va trinh bay bao céo tai ghinh yéu cau Ban Gidm doc phai co nhing
u6e tinh va gia dinh anh hudng dén so ligu bdo cao ve cong ng, tai san va viée
trinh bay cac khoan ¢ong no va tai sin tiém tang tai ngdy két thic nién do ké
toan ciing nhu céac so ligu bao, cdo vé doanh thy va ¢hi phi trong supt ndm tai
chinh. Mac du céc ydce tinh ké toan, dugce 14p-bang tat ca sy hiéu biét cia Ban
Giam dbc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac ude tinh, gia dinh dét ra.

Co so h(_)’p nhat bdo cdo tai chinh _

Bao cdo tai chinh hop nhat bao gobm bdo céo taj chinh ctia Cong ty me va bao
cdo tai chinh cua cic cong t% do Cong ty me ki€m soét (cac c@ng ty con) dugc
1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong
ty me c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua céc cong
ty nhan dau tuv nham thu duge loi ich tir hoat dong cla cac cong ty nay.
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---------------------------------------------------

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cgng ty con dugc mua lai hodc ban gi
trong nim dugc trinh bay trong bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat
tir ngdy mua hodc chg dén ngay ban khodn dau tu ¢ cong ty con dé. S

Trong truong hop can thigt, bao cdo tai chinh cua cac cong ty con dugc diéu
chinh dé cac chinh sach ké toan dugce ap dung tai Cong ty me va cac cong ty
con la giong nhau. , .
Tat ca cac nghiép vu va so du Eiﬁ’a cac cbng ty trong cung tap doan dugc loai
bo khi hop nhat bao cao tai chinh. . .
Loi ich cta cd dong thiéu so trong tai san thuén cﬁa,cf)n}% ty con hgp nhat duge
x4¢ dinh 12 mot chi tiéu riéng biéf tach khoi phan von chii s¢ hiru cua co dong
ciia Cong ty me, Loi ich cua ¢ dong thi€u s6 bag, gom gia, tri céc lgi ich clia co
dong thicu so tai n%ay hop nhét kinh doanh bap dau (chi ti€t xem noi dung trinh
bay duoi déﬁ) va phan lo1 ich ctia ¢ ddng thi€u s tronl%hsu bién dong ctia tong
von chy so hitu ké tir ngdy hgp nhat kinh doanh. Cac khoan 10 twong tng vol
Ehén vOn cua c6 d(‘)n% thiéu sO vuot qua phan von cua ho trong tong von chi s¢
ffu cua ¢ong ty con dugce tinh %lém vao phan lgi ich cua Cong ty me trr khi ¢b
dong thiéu s ¢6 nghia vu rang budc va co kha nang bu dap khoan 10 do.
Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu .

Tai san taj chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai ¢hinh dugce ghi nhin

theo gia goc cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam

tai san tai chinh @6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gém tién va cac khoan

trong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéac, cac khoan

ky quy, ky cugc va dau tu dai han. ~

Céng no tgi chinh: Tai ngdy ghi nhdn ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan

theo gia goc cong cac chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh

cong no tai chinh do. Cong no tai chinh ciia Cong ty bao gom céc khoan vay,

phar trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhdyp ban diu

I&I}én tai, chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban
au.

Tién va cac khoan twong dwong tién . . .

Tién va céc khoan tuon duong tién bgo dm tién mit tai quy, cac khoan tién

gfn khong ky han, cac khoan dau tu ngan han, c6 kha ndng thanh khoan cao, dé
ang chuyén d6i thanh tién va it rlii ro lién quan dén viéc bien dong gia tr1.

Dy phong n¢ phai thu khoé doi

Du phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhitng khoan phai thu dd qua han
thanh toan tir sdu thang tré 1én, hogc cdc khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha
ning thanh toan do bi thanh ly, phd sdn hay cac kho khén tuong tu.

Hang ton kho

Hang tén kho thé hién chi phi sén xuét kinh doanh d& dang cua céc du dn vdi
muc dich xay dung dé ban trong pham vi kinh doanh ctia Cong ty va duoc phan
loai la tai san ngén han. Hang ton kho duoc xdc dinh trén co s6 gia thip hon
gita gia gbc va gié tri thuin c6 thé thuc hién duge. Gid gbc hang tdn kho bao
gdm chi phi dén bu, chi phi giai tda, chi phi xay dung, chi phi 13 vay, céc chi
phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh x4y
dung du 4n. Gia trj thudn c6 thé thuc hién duge duge xac dinh bing gia ban ude
tinh trir cdc chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban
hang va phan phdi phat sinh.

Tai san cb dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy

ké. )
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khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi sén sang st dung.
Tai san ¢d dinh hitu hinh dwge khiu hao theo phuong phdp dudng thiang dua
trén thoi gian hitu dung udce tinh, cu thé nhu sau:

) ; S6 nam
Nha ctra va vat kién tric 06 -25
Phuong tién van tai 04 - 08
Thiét bi van phong 03 - 05
Tai san cb dinh khac 04

Thué tai sin v

Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép dudng thing
trong sut thoi gian cho thué. Chi phi truc tiép ban du phat sinh trong qua trinh
dam phan ky hop ddng thué hoat dong dugc ghi nhan vao gid tri sb sach cua tai
san cho thué va ké toan theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian cho
thué.

Tai sin ¢6 dinh vo hinh va khiu hao

Tai san c¢d dinh vo hinh thé hién gié tri quyén sir dung dt, céc phidn mém méy
tinh va duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity Ké. Quyén su
dung dt ¢6 thoi han dugc khéu hao theo phuong phdp dudng thing dua trén
thoi gian st dung ciia 16 dit. Phan mém may tinh duoc khiu hao theo phuong
phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wdce tinh 13 ba nam.

Chi phi xay dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué,
quan tri hodc cho bit ky muc dich nao khac duge ghi nhan theo gia gdc. Chi phi
ndy bao gbém chi phi dich vu va chi phi 1ai vay ¢6 lién quan phit hop véi chinh
sach ké toan cta Céng ty. Viéc tinh khiu hao ctia c4c tai san nay dugc 4p dung
gibng nhu véi cdc tai san khéc, bit ddu tir khi tai san & vao trang thai sin sang
st dung.

Bét dong san diu tw

Bét dong san dau tu bao gém quyén st dung d4t va nha clra, vat kién tric do
Cong ty nim gift nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hodc cho ting gja
duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia cia bit
dong san dau tu duge mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép
nhu phi dich vu tu vin vé lujt phép lién quan, thué trudc ba va chi phi gias dich
lién quan khéc. Nguyén gi4 bat dong san dau tu tu xay 1a gia tri quyét toan cong
trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép cia bat dong san dau tu.

Bit dong san diu tu dwgc khiu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi
gian hitu dung wéc tinh trong vong 25 nam. '

Cic khodn dau tir dai han khic

Cac khoan dau tu dai han khac bao gdm céc khoan ddu tu chiing khoan va diu

tu du6i hinh thic hop ddng hop téc kinh doanh véi ti 1& s& hitu nhé hon 20%

vbn didu 1.

Céc khoan dau tu chiing khodn dugc ghi nhén bit dau tur ngay mua khoan dau

tu chirng khoan va dugc xéac dinh gi4 tri ban diu theo nguyén gid va cdc chi phi
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lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu ching khoén. Tai cac ky ké toan
tip theo, cac khoan du tu chimg khoan dugc xé4c dinh theo nguyén gia trir cac
khoan giam gia dau tu ching khoan.
Cac khoan dau tur dudi hinh thirc hop dong hop tic kinh doanh dugc ghi nhin
theo sb tién thuc gop theo théa thudn cua hgp dong.
Du phong giam gia cdc khoan dau tu dai han khac dugc trich 1ap theo cac quy
dinh v& ké todn hién hanh. )
Cac khoan tra trwéce dai han
Céc khoan chi phi tra trude dai han khac bao gbm gid tri cong cy, dung cy, linh
kién loai nho da X_uét ding va duge coi 12 ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té
trong tuong lai cho Cong ty v6i thoi han tir mét nam tré 1én. Cac chi phi nay
duge vén hoéa dudi hinh thire cac khoan tra trude dai han va dugc phén bd vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong phap dudng thing trong
vong ba ndm.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang ’ ‘
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa méan tat ca ndm (5) di€u
kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 16n ri ro va loi ich gin lién véi quyén sé hitu
san pham hozc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nam giit quyen quan ly hang hoéa nhu ngudi s¢ hitu hang
hoa hodc quyén kiém so4t hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chéc chan;

(d) Coéng ty s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cp dich vu dugce ghi nhan khi két qua cla

giao dich d6 duge xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé

cung cip dich vu lién quan dén nhidu nim thi doanh thu dugc ghi nhén trong

nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay két thic nién do ké
~ toan cua ndm do. Két quéa cta giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi

théa man tt ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan;
(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
(e) Xé4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan;
(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao
dich cung cép dich vu dé.

L3i tién giri dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoc xac dinh trén s du céc tai
khoan tién giri va 13i suat 4p dung.

L3 tir cdc khoan dau tu tai chinh dugc ghi nhén khi Cong ty c6 quyén nhén
khoan 14i. .

a3
d9

_Ngoai té
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Cong ty 4p dung xur ly chénh I&ch ty gia theo huéng dan cia Chuén muc ké
todn Viét Nam s6 10 (VAS 10) “Anh hudng cta viéc thay dbi ty gid hbi dodi”
va Théng tu sb 179/2012/TT BTC ngay 24 thang 10 nidm 2012 cua Bd Tai
chinh quy dinh v& ghi nhén, danh gia, xir ly cdc khoan chénh l&ch ty gid héi
doai trong doanh nghi€p. Theo do, cac nghi€p vu phét sinh bang ngoai té dugc
chuyen d6i theo ty gié tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du cac khoan muc tién
t& ¢6 gbe ngoai té tai ngdy két thiic nién do ké toan duge chuyén ddi theo ty gid
tai ngay nay. Chénh l€ch ty gia phat sinh duge hach toan vao bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nht. Lai chénh 1&ch ty gia do danh gia lai cac s6 du
tai ngdy két thiic nién do ké toan khong duoc ding dé chla cho co dong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay hén quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét
nhitng tai san cdn mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung
hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge
dua vao str dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhép phét sinh tir viéc dau tu
tam thoi cdc khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 1ién quan.

T4t ca cac chi phi i vay khac dugc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phét sinh.

Ciac khoidn du phong
Cac khoan du phong duge ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két

qua tr mot sy kién dé xay ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh todn nghia vu
ndy. Cac khoan du phong duge xac dinh trén co s& udc tinh cia Ban Giam ddc
vé céc khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu ng ndy tai ngay két thiic
nién do ké toan.

Thué
Thue thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri cua s6 thué phai tra hién tai va
s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu
nhép chiu thué khéc véi loi nhuin thudn duoc trinh bay trén béao cao két qua
hoat dong kinh doanh hogp nhAt vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cic khoan
thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu trir trong cdc nam khac (bao gdm
ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cédc chi tiéu khong chiu
thué hogc khong duge khau trir.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén cdc khoan chénh 1éch gitta gia tri ghi 50
va co s& tinh thué thu nhip cia cdc khodn muc tai san hodic cong ng trén bao
céo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhan theo phuong phap bang cén a6i ké
toan. Thué thu nhap hoan lai phdi trd phai dugc ghi nhan cho tAt ca cac khoan
chénh 1&ch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhén khi
chic chin c6 du loi nhugn tinh thué trong tuong lai dé khiu trir cac khoan
chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho
ndm tai san duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhap hoan
lai dugc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vbn
chi s¢ hiru khi khoan thué do6 c6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing
vao vbn chu s hitu.
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khi Cong ty co quyen hop phap dé bi trix gifta tal san thué thu nhap hlen hanh

v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu nhép hoan lai

va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan tGi thué thu nhap doanh nghiép

duge quan ly boi cung mot co quan thué va Cong ty c¢6 du dinh thanh toan thué

thu nhép hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop va thué thu nhép hoén lai

cua Cong ty cdn cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy

dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhép
doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén. |
Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam. |

B4o cao tai chinh ndm 2013 riéng va hop nhit dwoc kiém toan dugc cong
b tai dia chi : www.petroland.com.vn

Tp. Ho Chi Minh, ngay 16 thdng 04 ndm 2014
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