n(ll(lnd VINALAND INVEST CORP.

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
- NAMBAO CAO 2013

i THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khdi qudt
—  Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
—  Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiep s6: 0304867926
—  Vbn diéu 1&: 105.599.960.000 d (mdt tram 1é nam ty, ndm trim chin chin triéu, chin trim

sau muoi ngan dong)

Vén dau tu cta chi so hiru: 105.599.960.000 ¢ (mot trim 1é nim ty, ndm trdm chin chin triéu,
chin trim sdu muoi ngan dong)

—  biachi: A12, Buong D4, Khu TDC Pham Hu’u Léu, Phudong Phu M§, Quéan 7, TP. HCM

— So dién thoai: 08 37851501

- S fax: 08 37851503

- Website: www.vinalandinvest.com.vn

—~ M4 cb phiéu: VNI

2. Qud trinh hinh thanh va phat trién

—  Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Coéng ty Cb phan Pau tu Bit dong san Viét Nam thanh Iap vao ngay 13 thang 03 nim

2007, theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb: 4103006207 do S& Ké hoach & Pau tu
TP.HCM cAp. Tén ban déu ctia Cong ty khi thanh 14p: Cong ty C6 Phin Qu§ Pia ¢ Vién Nam.
Sau d6 c¢6 nhidu thay dbi nhu sau:

Lin 1, ngay 08/06!2007: db6i tén tir “Céng ty. C6 Phin Quy Dia 6c Vién Nam” thanh
“Cong ty Cb phin Pau tu Bit dong san Vién Nam”, b6 sung thém nganh nghé kinh doanh va
tang von diéu 18 tir 30 ty ddng 1én thanh 60 ty dong.

Lan 2, ngay 20/07/2007: tdng ty 1€ gop vén clia cb déng sang lap.

Lan 3, ngay 20/12/2007: ting vén diéu 1 tir 60 ty ddng 1én thanh 72 ty ddng va thay ddi
¢b dong sang lap tir 03 ¢ d6ng 1én thanh 16 cd dong.

Lan 4, ngay 11/04/2008 Thay d01 tru s& chinh ctia cong-ty tir “sb: 563, Tran Hung Pao,
Phudng Cau Kho, Quan 1, TP.HCM” chuyén dén “sb: 1409 M§ Toan II, Phu M¥$ Hung,
Phuong Tén Phong, Quén 7, TP. HCM”.
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Lan 5. ngay 23/04/2009: tang vén didu 16 tir 72 ty ddng 1én thanh 105 ty dong.

Lan 6, ngay 29/01/2010: thay dbi tén cong ty thanh Cong ty Co phin Dau tr Bt dong
san Viét Nam. ' '

Lin 7, ngdy 04/10/2010: chuyén tru s& chinh vé: s6 220-222, M§ Kim III, Phu My
Hung, P.Tan Phong, Quén 7, TP.HCM.

~ Lén 8, ngay 17/05/2012: chuyén tru s& chinh vé: B-17 Khu TPC Phi M§, Phudng Phu
M§¥, Quan 7, TP.HCM.
Lén 9, ngay 12/12/2012: ding ky bd sung nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh khai thac

va quén ly cho.

Lan 10, ngdy 29/05/2013: Thay ddi tru s& chinh ctia Cong ty vé: “A12 Puong D4, khu
TPC Pham Hiru LAu, phuong Phu M¥, Quén 7, TP. HCM”
' Thay dbi ngudi dai dién hop phép cta Cong ty: Ong Trin Minh Hoang, chirc danh: Chu

tich HPQT, 13 ngui dai dién theo phép ludt ciia Céng ty thay Ong Hé Péc Hung.

Tré thanh cong ty dai ching:

Céng ty da dang ky va trd thanh cong ty dai chung theo vin ban chép thun sé: 152/CQPD-
UBCKNN, ngay 13/08/2008 ctia Uy ban chimg khoan Nha nude.

Niém yét c6 phiéu trén S¢ glao dich ching khoan TP. Ho Chi Minh:

Ngay 03/09/2009 S¢& giao dich ching khoan TP. HCM da co Quyét dinh sb 106/QD-
SGDHCM chap thudn viéc niém yet ) phleu VNI. Nhu vdy chi sau hai ndm hoat ding
Vinaland da hoan thanh muc tiéu niém yét cb phiéu VNI tai HOSE, dung vio ngay dic biét,
ngay 09/09/2009.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: kinh doanh b4t d6ng san, kinh doa:nh kha1 thac va quan ly chg.
- Dia ban kinh doanh: Quan 7, TP.H6 Chi Minh. J

4. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chirc kinh doanh va by mdy qudn Iy

— MBS hinh quén tri: Quan tri theo mé hinh c6ng ty c6 phan theo quy dinh ctia Luat Doanh

nghiép va Piéu 1& mau ctia Cong ty niém yét.
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—  Co cAu bd may quan ly:

|
| ]

Cac cong ty con:

- Cong ty TNHH dau tu thwong mai dich vu Phuéc Long
- Gihy PKKD sé: 0311393378 Cép ngay 05/12/2011 Noi cap: TP.HCM
- Trusd: A 12 duong D4, Khu phé 2, Phudmg Pha My, Quén 7, TP.HCM.
- Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh khai thac va quan ly cho.
. Vén didu 18: 8.000.000 d (8 ty ddng) theo gidy phép PKKD thay doi lan thir 6 ngay
25/12/2013 v/v gidm vbn diéu 1é cong ty.
- Ty 18 s& hitu vén cia cong ty tai cong ty con la: 98%
Cong ty lién két: khong
5. Dinh hwéng phit trién
_ Céc muc tiéu chit yéu cta Cong ty: Trd thanh mot trong nhiing cdng ty kinh doanh bat

dong san c6 thuong hiéu va hoat déng hi¢u qua hang dAu tai thi truomg BPS Viét Nam

r

—  Chién luoc phat trién trung va dai han: Tép trung phat trién du 4n can h$ chung cu tai
phuong Phtt M§ Quéan 7, Tp. HO Chi Minh va dy 4n ddu tw Chg Phude Long cing trén dia
ban. Thong qua viéc dau tu thanh céng 2 du 4n nay dé xay dung thuong hiéu phat trién tiép
tuc céc du 4n bat dong san nha & va bt dong san thuong mai.

—  Céc myc tiéu d6i voi moi trudng, xa hoi va cong ddng cta Cong ty: Mi san phdm va du
4n cta cong ty déu phai mang lai ﬁht‘rng loi ich sir dung va "chétl- lwong san phdm t6t nhét tuong

xtmg voi chi phi ma khach hang phai bo ra. Cong ty chu trong vao muc tiéu mang dén chat
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luong va dich vu tt nhit c6 thé, lién tuc tich lity kinh nghiem dé mang dén cho khach hang
nhimg loi ich va dich vu ngay cang tét hon. Cong ty dinh huéng phat trién bén ving, dai han,
gin véi khach hang va cong ddng, nhimg ngudi chiu anh hudng tir cac hoat déng clia cong ty,
thay cho viéc phét trién thién vé ting trudéng nhanh, phét trién bing moi gia di kém st dung
lang phi céc ngudn luc va hiy hoai mdi trudng, gdy thiét han vé lau dai cho khach hang, cho
cong dong. Cong ty quan niém viéc phat trién gn lién véi loi ich cia cong dong xa hoi va
than thién v6i méi truong cﬁng chinh 1a loi ich cta cong ty dé danh dugc sy ung ho cia cong

ddng cho qué trinh phat trién va sy ing hd ctia khach hang cho nhimg san phdm ctia minh.

6. Cdc riiro:

- Rui ro vé thj trudng: La rii ro 16n nhét hién nay ctia cdc cong ty nganh bat dong san
phai ganh chiju khi long tin ctia khach hang d6i véi thi trudng bt dong san, nhat 1a nha dat dy
an, céc san phdm d& dang dang bi giam sut nghiém trong. Viéc long tin bj sut giam khién cho
san pham khé tiéu thu va gia ban giam manh.

- Rui ro vé tin dung: Rui ro dén tir viéc kho tiép can von tin dung ngan hang cua cic
doanh nghiép bt dong san (du c6 tai san thé chdp) dan dén viéc huy dong von ngoai ngan hang
voi 1ai suét cao va ngudn vén khong én dinh. Néu thi trudng bit dong san khong khai sic, ké
hoach phat trién céc du an c6 thé chiu anh hudng tir nhitng khé khin trong viéc tiép can tin

dung.

- Rui ro vé chinh sach: Céc rii ro trong viéc ban hanh cic chinh sdch méi vé dat dai,
thué va thi tuc dau tur lién quan dén thj trudng bat dong san van luén thuong truc. Dic biét nghi
dinh 69 nim 2009 cta chinh phu vé tién sir dung dét vin chua duge diéu chinh du khong phu
hop v6i thyue té phat trién dy 4n ctia doanh nghiép. Vi nghi dinh 69 hién cac doanh nghiép bét
dong san gdp rui ro 16n trong viée tinh todn giad thanh diu vao cta san phém dé lap ké hoach,
phuong 4n diu tu, kinh doanh. Céc rii ro diic thu lién quan dén thu fuc hanh chinh va méi
trrong ddu tu ctia nganh kinh doanh bét dong san. |

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat d@ong san xudt kinh doanh
Xé4c dinh rd ndm 2013 sé& van 12 m6t ndm khé khin voi cdc doanh nghiép kinh doanh bit dong

san, Cong ty da thuc hién nhiéu bién phap tii co cu lai doanh nghiép véi muc dich ting
doanh thu va gidm chi phi quan ly, chi phi hanh chinh cta doanh nghiép.
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- Phuwong hudéng hoat dpng sin xudt kinh doanh:
1. Tich cyic phat trién hoat dong kinh doanh, khai thc va quan ly Chg Phuéc Long (chg tam),
tao thém ngudn thu cho Cong ty me VNL

2. Khoi phyc va phét trién lai hoat dong méi gi¢i BDS vén Ia thé manh nhiéu nim cta Cong
ty.
3. NG lyc hoan tit hd so phép 1y dw 4n Vinaland Tower dé khéi cong sém nhét du 4n c6 nhiéu

loi thé thuong mai & khu vue Nam Sai Gon.
- Tinh hinh thywec hién so véi ké hoach:

Trude d6 Cong ty dit muyc tiéu loi nhuan sau thué cho ndm 2013 14 1 ty ddng, tuy nhién muc
tiéu nay da khong thyc hién dugc do nhiéu nguyén nhan khich quan va chi quan.
Nam 2013 VNI c6 s6 16 1a 8,87 ty dong, trong khi d6 nam 2012, cong ty 13 1,84 ty déng.

Tinh ca ndm 2013, doanh thu thuén chi dat 12,67 ty ddng, gidm gin 59% so v&i nam 2012.
Gi4 vén giam khoang 68% so véi nim truée dé. _

Chi phi quan ly ndm 2013 13 4,47 tj ddng, gidm 10,42% so v&i nam 2012. Tuy nhién chi phi
ban hang nam 2013 14 2,76 ty dong, ting hon 100% so v&i ndm 2012. Chi phi tai chinh ndm
2013 1 5,64 ty ddng, tang 578% so véi nam trude dé.

Nguyén nhan gay 18 tir két qua kinh doanh ciia VNI nidm 2013:

Nguyén nhin khich quan: do tinh hinh kinh té khé khin chung ctia nam 2013 4nh
hudng t6i da sé cac doanh nghiép, dic biét 12 doanh nghiép kinh doanh bit dong san. Hang
héa khong ban duoe, doanh nghiép phai cdm cb hang tdn kho cta minh, di vay duéi nhiéu
hinh thirc dé trang trai chi phi. Ngoai ra su bét cap trong co ché, su khong ddng b ca cac co
quan chite naing trong viée cdp gidy phép cho cic du 4n BDS di lam ting dang ké thoi gian
dAu tur va chi phi ciia du 4n. Nhidu khoan chi phi ting, nhat 14 chi phi tai chinh qua 16n dan t6i
két qua kinh doanh 15. VNI ciing khdng ngoai tinh trang chung néu trén.

Nguyén nhin chii quan: chi phi ban hang tang do cong ty m¢ lai Vén phong méi gioi

BDS tir thdng 9/2013. Trong ndm 2013 doanh thu tir VP chua bu lai duge chi phi.

2. T6 chirc va nhan su
r .k Y
- Danh sach Ban dieéu hanh:

a. Tom tit Iy lich cia Téng gidm déc:
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— Ho va tén: Trin Minh Hoang
—  Gi6i tinh: Nam
— Ngay sinh: 14/10/1970
— Qudc tich: Viét Nam
— Dan toc: Kinh
~ S6 CMND: 022531813, Cép ngay: 17/7/2003, Noi cép: TP.HCM
© — Qué quan: Ha Tay
— Dia chi thuong tri: 261 Ly Thuong Kiét, P15, Q.11, TP.HCM
— Pién thoai: 08. 3785 1501
— Trinh d6 chuyén mén: Tién si
— Qua trinh cong tac (tom tit chirc vu, nghe nghlep va noi cong tac):
Trude nam 1989: Hoc sinh, sinh vién tai TP.HCM
Tu 1989- 2003: Sinh vién nghién clru sinh tai Cong hoa Lién bang Nga
Tir 2004 dén 2013: Giam déc Cong ty TNHH Bét dong san Vién Nam
Tir 2007 dén nay: Cha tich HPQT céng ty CP Pau Tu BPS Viét Nam _
Tir 2013 dén nay: Chii tich HDQT kiém Téng gidm déc cong ty CP Diu Tu BDS Viét
Nam ._
o Ty 1é s hitu ¢ phan VNI: 1.885.865 cb phiéu (ty 16: 17,86%)

6 & & B b

b. Tém tdt Iy lich ciia Ké todn truéng:.

— Ho vatén: Nguyén Thi Thanh Tuyén

— Gidi tinh: Nt |

— Ngay sinh: 26 thang 12 ndm 1981

—  Qubc tich: Viét Nam

— Daén tc: Kinh

~ S6 CMND: 182494677, Cap ngay: 15/07/2008 Noi'cAp: Nghé An

— Qué quan: Ptrc Tho - Ha Tinh. '

— Dia chi thuong tra: T6 11, Ap An Hoa, X4 am Tho Hiép, Huyén Can Gio, TP. HCM.
— Dién thoai: 08.37851501

— Trinh d chuyén mén: Ctr nhén kinh té - Chuyen nganh ké todn kiém toan -

—  Qta trinh c6ng tac (tom tét chirc vy, nghé nghiép va noi cong tic):

o Tir thang 01/2005 dén thang 12/2007: Coéng ty TNHH Hoang Gla — Chuc vu Ké toan

téng hop.

o Tir thang 1/2008 dén thang 12/2011: Cong ty TNHH TM Hoa Binh — Chttc vu K& toén
truong.
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o Chtrc vu hién nay tai td chirc niém yét: Ké toan truéng Cong ty CP Déu tu bét dong san

Viét Nam.

o Ty 1§ so hitu ¢ phan VNI: Khong

Nhirng thay d6i trong ban diéu hanh:

STT | Tén cé nhin Chire vu Thoi didm | Thoi diém Ly do

bit dau giit | khéng con

tai con " I
3 gy chire vu giilr chirc vu

Luong B4 Pang | Ph6 Téng giam déc | 08/8/2008 | 22/6/2013 | Mién nhiém

S6 lrgng c4n bd, nhan vién, tém tit chinh sich dbi véi ngudi lao dong.

Tai thoi diém 20/03/2014, tdng s6 nhan sy 1am viéc tai Cong ty (me + con) la 28(hai muoi

tam) ngudi theo hop ddng lao déng. Ngoai ra con sb lao dong theo thdi vu duge tuyén dung

theo nhu cau ctia Cong ty trong timg giai doan.

Chinh sach d6i v6i ngudi lao dong:

3.
a)

Ché d6 1am viéc: Cong ty ddm bao tudn thi cdc ché d6 dbi véi ngudi lao dong theo ding
quy dinh ctia phap luat vé lao dong va Hop ddng lao dong da ky két.

Chinh séch dao tao: Cong ty ludn coi trong cong tic dao tao, bdi dudng va phat trién
ngudn nhén luc, giup nguoi lao dong thudng xuyén cap nhat, nang cao kién thic, hiéu ro
vé nghé nghiép ctia minh, thyc hién chirc ning, nhiém vu ctia minh mét cach ty gide. Két
hop thuc hién chinh sédch dao tao ctia Céng ty véi viée khuyén khich ngudi lao dong
khéng ngimg tu hoc tap ning cao trinh do dé dap Ung yéu cau cong viéc doi hoi ngay

cang cao.

Chinh sach tuyén dung: Tuyén dung nhimg ngudi c6 bang t6t nghiép Pai hoc, Cao ding,
Trung cap nghé va lao dong khac phtl hop véi nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.

Chinh sach luong, thuéng va phic loi: Cong ty ¢6 chinh sach luong, thudng va phuc lgi
dam bio ngudi lao dong én dinh cuge séng cia minh va khuyén Khich nguoi lao dong
lam viéc dat ning suét, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va kha nang vugt trdi ctia ban
than.
Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dw 4n
Cic khoén diu tw 16n:
Trong ndm 2013 Céng tylv?in tiép tuc dAu tr vao 2 du 4n chinh tai phudng Phu M§, quén 7, TP.

HCM: dy én xdy dung chung cu Vinaland Tower va du 4n Saigon South Center (dugce céc cép chinh

quyén phé duyét chuyén ddi thanh du 4n xdy dung chg truyén thdng Phudc Long).
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- V& dy 4n Vinaland Tower: Thang 10/2013 du éﬁ dd dugc UBND TP. HCM va S¢& Quy
hoach-Kién tric phé duyét quy hoach tong mit béng va phuong n kién tric ty 18 1/500. Cong
ty ciing dang gép rat hoan thién hd so phép ly con lai d8 khéi cong vao nim 2014.

- V& du an Saigon South Center (du 4n xy dung cho truyén théng Phuéc Long): Thang
2/2014 dy 4n d4 dugc UBND TP. HCM va S& Quy hoach-Kién triic cép gidy phép quy hoach -
xay dung cho truyén théng. Hién nay Cong ty cling dang nd luc d8 hoan tAt thu tuc vé dau tu

xay dung.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: (Tém tit vé hoat djng va tinh hinh tai chinh cia

cdc cong ty con, cong ty lién Kkét).

Cong ty con: Cong ty TNHH dAu tu thuong mai dich vu Phudce Long
- Gidy DKKD sé: 0311393378 Cép ngay 05/12/2011 Noi cap: TP.HCM

- Trusd: 189/5 Pham Hiru Lau, KP2, Phuong Phta My, Quan 7, TP.HCM.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh khai thac va quan ly cho.

- Vén didu 18: 8.000.000 d (tam ty ddng). |

- Ty 1€ s¢ hitu vbn cia cong ty tai cong ty con 1a: 98%
Doanh thu ciia Cong ty TNHH BT TM DV Phu0'c Long chu yéu tir hoat dong khai thac kinh
doanh va quan ly Chg tam Phude Long (trén dat cua du 4n Saigon South Center). Doanh thu
nam 2013 dat 7,8 ty ddng, ting nhe so véi nam 2012 (doanh thu 7,6 ty.ddng). LS tir hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2013 1a 765,3 triéu déng.

4.  Tinh hinh tai chinh
a)  Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang
giam

Tbéng gié tri tai san 231.327.552.080 | 232.614.017.006 1%
Doanh thu thuin 30.574.453.594 |  12.667.930.154 -59%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (903.862.805) | (7.687.017.383) | -750%
Loi nhun khac (940.233.621) | (1.182.752.471) 26%
Loi nhuén trude thué (1.844.096.426) | (8.869.769.854) -381%
Loi nhufn sau thué (1.844.096.426) | (8.869.769.854) |  -381%
Ty 1é loi nhuan tra cb tic (178.39) (858.04) -581%
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b)  Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Céc chi tiéu Niam 2012 Nam 2013 Ghi cha

Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ H¢ sé_ thanh todn ngin han: 4,6 lan 4,4 lan
TSLD/Ng ngén han

+. Hé sb thanh todn nhanh: 0,5lan | 0,211an
(TSLD - Hang ton kho)/ N¢ ngén
han

Chi tiéu vé co cdu von
+ Heé s No/Tdng tai san 0,541an | 0,58 lan

+ Hé s8 No/Vén chii s& hiru 1,18 lan 1,39 1in

Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang tén kho: 0,13 lan 0,04 14n
Gid von hang ban/Hang ton kho binh '

quan

+ Doanh thu thu%lnfTéng tai san 0,13 14n 0,05 1in

Chi tiéu vé kha néng sinh Ioi

+ Hé s6 Loi nhugn sau thué/Doanh | (0,06) lan (0,70) lan.
thu thuan

+ Hgé ) Loi nhuin sau thué/Vén 0,017 13n -0,09 1n
chi s¢ hitu

+ Hé sb Loi nhuin sau thué/Téng
tai san

+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh/Doanh thu thuan

-0,008 lan -0,038 lan
-0,03 lan -0,61 lan

5. Co cdu cé dong, thay dbi vén ddu tw ciia chii sé hivu
a)  Cb phin: 10.559.996 cb phin phé thong
b)  Cocaucd dong: theo sb cb déng chdt ngay 26/03/2014
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A = A
Co cau sé hiru von:

& A
Cb dong trong nuéc -0 dongﬂ!mé'c Tong
R S TIPET 16
Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri (%)
Téng vén déu e CSH | 10,550,650,000 | 99.91 | 9,346,000 | 0.09 | 105,559,960,000 | 100
C6 dong Nha nude - : - " - »
C3 dong séng lap* 72,710,440,000 | 68.85 . - | 72,710,440,000 | 68.85
C0 dong 16 s& hitu tr | 0 38 450,000 | 65.47 S -] 69,138,450,000 | 65.47
5% tr 1én
Cbd ddng s& hiru tr 1
dén dusi 5% 1,713,493,000 | 16.22 -|  1,713,493,000 | 16.22
. TEw hitu du6i 11 200 592 000 | 16.10 | 9,346,000 | 0.09 | 1,709,938,000 | 16.19
Cong doan Cong ty - - - - 3 -
C4 phiéu quy 2,227,200,000 | 2.11 - - | 2,227,200,000 | 2.11
Ty 1é ¢b dong sé hiru
S8 I Co ciu co dong
STT Danh muc SL Cphiéu | Ty1¢% | .z d(;{fg (ngudi)
€ "1 chirc | Cd nhan
Téng sb lwgng cb phiéu 10,559,996 100 743 11 732
Cb déng 16n (s& hitu : 3
t 5% cp trd lén) 6,913,845 65.47 6 . 6
L' | - Trong muse 6,913,845 65.47 6 6
- Nudc ngoai - R - -
Cb dbng khac 3,417,900 3237 728 2 726
3 - Trong nudc 3,414,054 32.33 719 2 717
- Nuéc ngoai 3,846 0.04 9 0 9
4 Cong doan Cong ty : - - - - -
5 | Cd phiéu quy 222,720 gi1] ~ 1 1
Danh séch ¢ dong 16n:
Tén tb chirc/ca | SO CMND/ — Séchphdn | ..o
STT ske - Dia chi s& hifu Tylé %
Cé dong 16n (S& hiru tir 5% cp trd 1én)
1 | H) Péc Hung 022488600 | 457/69 CMTS$, P.13, Quén 10 2,283,635 21.63
2 | Trin Minh Hoang | 022531813 | 261 Ly ThuongKiét, P.15, Q.11 1,885,865 17.86
3 | Pham Kim Long | 022507776 | 53/1 Pham Phu Thi, P.11, Q.TB 639,694 6.06
4 | Trin Binh Long 022293849 | 261 Ly Thudng Kiét, P.15, Q.11 | 1,004,730 9.51
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5 |LéNgocDiép | 024274218 | 261 Ly Thudng Kiét, P.15, Q.11 569,490 5.39

6 | Hira Hué Tuyét 023140752 | 13C H3 Biéu Chénh, P.12, Q.PN 530,431 5.02

111

2

¢)  Tinh hinh thay dbi vén dAu tw ctia chil s& hitu: Khong
d)  Giao dich 6 phiéu quy:
- S6 lugng cb phiéu quy hién tai: 222,720 CP
‘- Giao dich ¢b phiéu qu§ trong ndm: Khong

e)  Céc ching khoan khac: Khoéng

BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC

Pdnh gid két qud hoat dong sdin xudt kinh doanh
- Nam 2013 1a m6t ndm hét sizc khé khin va nhiéu thir thich voi Cong ty. Tuy khong dat dugce
muc tiéu lgi nhuén trude d6 da dé ra nhung nhin vé téng quan Céng ty di tim ra nhimg huéng
di dling dén va dang trén da phat trién. Ngoai nhitng nguyén nhan khach quan c6 tic dong rét
16m t6i két qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty nhu da néu & trén, Ban Giam Péc
cling thang thin thira nhan trach nhiém ctia minh, cu thé: chua quan Iy hét nhitng rui ro trong
hoat dong dAu tu, chua quan 1y that tét chi phi trong hoat dong san xuAt kinh doanh.
Nhiing tién bd cong ty da dat dwge:
- V& co ban nam 2013 14 mdt nim rit nhiéu khé khin, ban didu hanh cong ty phai thuc hién
nhiéu giai phép tinh giam b may, cit giam chi phi ning cao ning luc quéan Iy, bao dam yéu
cAu hoan thanh nhiém vu trong hoan canh khdi lwgng céng viéc gia ting tir hoat dong kinh
doanh méi gi¢i BDS, kinh doanh cho, cic hoat déng chudn bi trién khai du 4n song song véi
cong ty phai chiu nhiéu ap luc tir chi phi tai chinh va khé khin trong viéce tiép can tin dung.

- Phét trién thém nhitng hudng kinh doanh méi dua trén thé manh sén c6 cta Céng ty, c6 kha
nang tao ngudn thu dang ké nhu kinh doanh va khai thac Chg; méi giGi bit dong san; kinh
doanh bén 1¢, kinh doanh online... '
- Hoan tat nhitng budc quan trong trong thu tuc dau tu xay dung cua 2 du é4n Vinaland Tower
va Chg Phudc Long.

Tinh hinh tai chinh
a)  Tinh hinh tai sin
Tdng tai san ctia Cong ty theo béo céo tai chinh t6i 31/12/2013 1a 232,6 ty ddng, ting khong
1,3ty déng so v&i cung ky nam trudce.
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Hang ton kho trong nam ting 16,2 ty ddng, gié tri hang t6n kho cho téi 31/12/2013 1a 215,14
ty dong, chu yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang cta 2 dy 4n Vinaland Tower va
Saigon South Center."

Gi4 tri hang ton kho ding d& thé chap vay cac khoan vay ngén han 14 céc quyén str dung dét
véi thng gid tri 14 127,93 ty dong. -

Theo bao cdo tai chinh va dénh gia ciia Téng Gism Déc, tai sin no xu c6 thé anh husng toi
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty 1a khong cd.

b) Tinh hinh ng phai tra |

-~ No ngén han: so voi ndm 2012, s6 du ng ngin han gan nhu khong c6 bién dong 16n
(nam 2012: 49,2 ty dong, ndm 2013: 51,4 ty ddng). S6 du ng ngin han gia ting chi yéu do
ngudi mua hang ctia Cong ty tra ti€n trudc.

~  No dai han: cho téi 31/12/2013 1a 84,072 ty, ting hon 8 ty ddng so véi cung ky nay ndm
trude (dén 31/12/2012 1a 76,003 t§ ddng). S6 du ng dai han gia ting chi yéu la tién khich
hang tra trudce tién thué sap tai Cho tam Phuéc Long. -

Trong khoéan vay dai han ctia Cong ty, s6 tién vay c4 nhan dang cép chirng chi mua nha cho
t6i 31/12/2013 14 51,830 ty. Hién nay Cong ty dang nd luc dua ra cac bién phdp xir Iy khoan
no ndy: 1. Chi s& hitu chimg chi ¢6 thé tiép tuc nim gitt chimg chi, chd mua sin pham cta dy
4n Vinaland Tower véi gid wu dai. 2. C6 thé chuyén ddi chimg chi thanh sap kinh doanh tai
Cho Phuée Long. 3. Thu hdi ¢4 vén I4n 181 véi diéu kién gia han thém thoi han thanh ton cho

Céng ty thém 12 thang (dén 04.01.2015).

- Quéan ly rii ro vé ty gia hdi dodi: Hoat dong mua ban, cac khoan vay ctia Cong ty déu
duge ky két bing VND nén sy bién dong cta ty gid héi doai khong anh hudng truc tiép téi hoat
dong cua Cong ty.

- Quan Iy rii ro lai suAt: Cong ty chiu rii ro trong yéu vé 14i suat phét sinh tir cdc khoan
vay da duoc ky két véi 14 suét tha ndi. Rii ro nay duge Cong ty quan ly bing cach duy tri mot
518 hop Iy gitta céc khoan vay véi 1ai sudt c6 dinh va cac khoan vay v6i lai sudt tha noi.

Theo d4nh gi4 ctia Ban Gidm Déc, mitc tp trung rii ro thanh khoén 1a thap. Ban Gidm Péc tin
tuéng ring Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién song song véi viée tai co cau cée khoan vay aé

dép tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

3. Nhitng cdi tién vé co céu té chikc, chinh sdch, qudn Iy
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Nim 2013 Céng ty da timg budc thuc hién viéce cai tién vé co cdu td chic, ning cao nang lyc
quan ly, chuyen nghiép hoéa hoat dong quan trl voi muc dich giam t6i da chi phi hanh chinh.
Cu thé:

- Hoan thién céc quy trinh, tha tue, quy ché hanh chinh, danh gid dinh ky vé muc d0 thuc

hién. _
- Xay dung, hoan thién hé théng két ndi, quan Iy théng tin qua'mang.
- Ap dung cong nghé thong tin tién tién trong quén tri kinh doanh.
- Giam thiéu t6i da bd médy va chi phi hanh chinh.
4. Ké hoach phdt trién trong twong lai

Vé hoat dong sin xuit kinh doanh:
- Kién dinh trén con dudng xay dung Cong ty trd thanh mdt trong nhitng cdng ty kinh doanh
bét dong san c6 thuong hiéu va hoat dong hiéu quéa hang dAu tai thi truong BDS Viét Nam.
- Trién khai thanh cong ké hoach kinh doanh san phim ca du 4n Vinaland Tower (xiy dung
va ban dugc 30-40% san pham trong nam 2014) va Chg Phu¢c Long (hoan tit viéc dAu tu xay
dung, cho thué dﬁgc hét 90% sb sap kinh doanh).
- Tang doanh thu tir hoat dong méi gisi bat dong san (muc tiéu doanh thu 50 triéu / thang).
- Khai thac loi thé Cho Phuée Long, trién khai kinh doanh bén 1&, timg buéc phét trién hinh
thirc kinh doanh qua mang (kinh doanh online).
- Phdn du doanh thu nim 2014 14 50 ty dong v&i loi nhudn dat 5% doanh thu.

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc doi vdi  kién kiém todn: khong c6
Iv. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY
I. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

Nim 2013 1a mot nidm con hét sirc kho khan cho nganh BPS va cong ty Vinaland. Mang kinh
doanh chinh 12 mua ban, dau tu, kinh doanh BDS chua phuc hdi, san phdm khong ban dugc
hogc béan thap hon gia vén diu tw do nha dit giam gia manh. Song song v6i sy kho khan cua
thi truomg 14 dp luc vé chi phi tai chinh ting cao do céc khoan vay diu tu tir khé khén trong
viéc tiép can ngudn von gid ré, trong khi cong ty van phai duy tri cac hoat dong va chi phi thiét

ké, hd so dé chudn bi khéi dong dau fur du an Vinaland Tower.

-Hoat dong ddu tu dy 4n Vinaland Tower da dugc diéu chinh co céu san phim tir can h¢ dién
tich 16n 80 m2-120m2 thanh cin ho dién tich nhé tir 46m2-69m2. Viéc didu chinh nay khién
thoi gian khéi cong bi kéo dai hon du kién, tuy nhién bao dam cho viéc ban hang thanh cong

khi du an dugc thyc hién.
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-Hoat dong kinh doanh khai thdc chg tam phudc long dd mang lai nhitng két qua ban dAu gitp
cong ty c6 thém ngudn thu dé bao duy tri hoat dong théng sudt, lién tuc cia Cong ty. Viée
kinh doanh ngay mot sim udt ctia cho tao ra co hdi kinh doanh béan 1é cho Céng ty va loi
nhuén tir viéc cho thué hodic chuyén nhuong sap hang khi cong ty du tu xay dyng chg chinh
thire.
Dinh gid cia Hpi dong qudn tri vé hoat djpng ciia Ban Gidm doc cong ty
Ban gidm dbc cong ty d4 c6 nhitng quyét dinh diéu hanh phit hop va'sdu sat v6i nhitng khé
khan va bién chuyén cta thj truong. P4 cit giam chi phi quan 1y dong thoi duy tri hoat dong
6n dinh cta cong ty trong hoan canh ngudn tai chinh eo hep. Mic dit khong hoan thanh muc
tiéu loi nhuén, tuy nhién HDQT déanh gi4 nguyén nhan chinh yéu 13 do nhitng kh6 khan clia
TTBDS khién san phidm kinh doanh giam gi4 sau va chi phi tai chinh & mic cao 1a nhitng khé
khin dic thu ctia nganh kinh doanh BPS hién nay.
3. Cic k& hoach, dinh hwéng cia Hpi dong qudn tri ndm 2014
Céc dinh huéng chinhi ctia HDQT trong nam 2014 bao gdm:
-N& luc tai co cdu tai chinh, co ciu ng ciia Cong ty
-Khoi cong du an Vinaland Tower
Khoi dong hoat dong kinh doanh ban 1¢ hang hoéa tai Cho Phudc Long'
-Chuyén nghiép héa va xay dung thuong hiéu hoat dong quan ly, kinh doanh chg ctia cong ty
con Phudce Long cho nhitng dinh huéng kinh doanh bt dong san thuong mai cla cbng ty
trong dai han.

QUAN TRI CONG TY

Hgi dong qudan tri
a)  Thanh vién va co cAu cia Hoi ddng quan tri:

Hovatén Chire vu Diéu hanh Congty | Ty 1§ s& hiru
Stt HDQT | ¢6 phin %
1| TrAn Minh Hoang | Chu tich Téng giam dbc 117,86
2 | Ho Déc Hung Phé chutich | Khong . | 21,63
3 | Pham Kim.Long Thanh vién Khéng .6,06
4 | Tran Binh Long | Thanh vién Giam dbc Kinh doanh | 9,51

b)  Céc tiéu ban thuéc Hoi dong quéan trj: Khong |

¢)  Hoat dong cia Hoi ddng quan tri: Noi dung va két qua ctia cic cudc hop trong yéu:
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Stt

S6 N ghi quyét/ Quyét dinh

Ngay

Noi dung

01

Sb:

13/003/BB-QT-VNI

25/2/2013

Tam thoi thay Tdng gidm dbc

02

5: 13/004/BB-QT-VNI

26/2/2013

K& hoach tb chirc hop Pai hoi dong c6
dong thuong nién nam 2013

03

5:13/005/QD-QT- VNI

06/3/2013

Thay d6i Truéng ban dau tu

04

5: 13/006/BB-QT-VNI

22/3/2013

Thay d6i Thu ky Cong ty va nguoi ty-
quyén cdng bo thong tin

05

5: 13/007/QP-QT-VNI

22/3/2013

Trinh du thao Nghi quyét dai hoi ddng
cd déng thuong nién nam 2013.

06

5: 13/008a/BB-QT-VNI

16/5/2013

Ong Luong B4 Pang xin tir nhiém
chirc danh Ph6 TGP

07

5: 13/008/BB-QT-VNI/PL

29/5/2013

Hop cét giam nhan sy Cong ty

08

: 13/009/BB-QT-VNI

06/6/2013

Hop vé& cong tac diéu hanh, cit giam
chi phi, cac chinh sach veé gid sap va
tinh hinh t3i chinh ctia Cong ty.

09

5: 13/010/BB-QT-VNI

17/6/2013

Hop vé ké hoach tai chinh va ké hoach

'kinh doanh 6 thang cudi ndm 2013 cta

Cong ty.

10

5: 13/011/BB-QT-VNI

27/6/2013

Hop vé dinh hudng gidi quyét ng
chtmg chi, thim quyén cho cac HD
vay bén lién quan ciia HDQT, tién do
hd so du 4n, trién khai hoat dong moi
gi6i va ké hoach bén sap.

11

5: 13/012/QD-QT-VNI

19/7/2013

Thanh I4p Vin phong dai dién va bd
nhiém Trudng Vin phong dai dién

12

5: 13/014/BB-QT-VNI

22/8/2013

Sép nhép cong ty con, kién toan quan
ly cong ty, chinh sich thué sap

13

5: 13/015/BB-QT-VNI

27/8/2013

Théng nhét céch thirc hop HPQT,
phuong 4n dén bu dit dy 4n cho
Phuéc Long, tinh hinh‘tai chinh, x4y

- dung bang gi4 sap va ké hoach kinh

doanh

14

5: 13/018/BB-QT-VNI

28/10/2013

Pé xuit nhan su va mic luong, tinh
hinh trién khai du an, ké hoah lam
viéc voi khach hang chimg chi.

15

5: 13/019/BB-QT-VNI

13/11/2013

Ldy v kién vé c4c hop dong vay, tién
d6 du 4n lam viéc v&i khach hang
chung chi

16

: 13/021/BB-QT-VNI

18/12/2013

V& chii truong gii quyét céc khodn
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ng chimg chi dén han, ng vay theo
Hop dong, TGD bao cdo cac nhu cau
tién mat cudi nam.

17 | 6: 13/022/BB-QT-VNI 26/12/2013 | V& chi truong va phuong 4n gidi
quyét ng doi véi khach hang s hitu
chimg chi mua nha.

% Ban Kiém sodt
a)  Thanh vién va co cdu ctia Ban kiém soat:
Stt | Ho va tén Chirc vu Ty 1é¢ s& hitu
¢6 phin %
Nguyén Thi Hang Nga | Trudng Ban kiém soat 1,03
2 | Phan Hoang Anh Thanh vién BKS 0,42
Lé Thi Thuy Thanh vién BKS 0,05
;] Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong qudn tri, Ban gidm doc va

Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:
Stt | Ho va tén Chire vu Thu lao/thdng
I. Hji dong quén tri: ' "

‘1 | Trdn Minh Hoang Chu tich HDQT 6.000.000d
2 | H6 Bic Hung Phé chii tich HDQT 5.000.000d
3 | Luong B4 Pang Thanh vién HDQT 5.000.000d
4 | Pham Kim Long Thanh vién HDQT 5.000.000d
5 | Tran Binh Long Thanh vién HDQT 5.000.000d

II. Ban kiém so4t: | |
1 | Nguyén Thi Hing Nga Trudng ban kiém soat 5.000.000d
2 | Phan Hoang Anh Thanh vién BKS 4.000.000d
3 | Lé Thi Thuy Thanh vién BKS | 4.000.000d
b)  Giao dich ¢ phiéu cua cb déng néi bod: cac giao dich cd phicu clia chc thanh vién Hoi

ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Gidm dbc, Ké toan trudng, Thu ky cong ty:

Giao dich cia ngudi c6 lién quan (chd thong tin tir S6 GD CK)

L ok . A
Stt | Ngudi Quan hé | S6 cb phiéu sé hiru SE i‘;" P"gf‘]‘(, Ly do ting,
thuc hién | v6i cb dong du ky senmens gizm (mua,
giao dich | nfi b S chphiéu | Ty16% | S6céphibu | Ty 16 % | P4M
Lé Thi Me 6ng Mua dAu tu
1 Hoa‘ TrdnBinh | 145893 1.41 165,793 1.60
Long - )
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¢) Hop dbng hoic giao dich v6i cb déng ndi bo: (Thong tin vé hop ddng, hodc giao dich da
duoc ky két hodc di duoc thuc hién trong nam voi cong ty cac cong ty con, cdc cOng ty ma
cong ty nam quyén kiém soat cta thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat,

Giam déc (Tong Giam dbc), cac can bd quan ly va nhitng ngudi lién quan téi cac d6i tugng

noi trén).
Gl ; R - | Gia tri giao dich cho
stt Loai giao dich Quan hé véi cong ty t6i 31/12/2013 (VND)
1 | Cac khoan vay dai han | Thanh viéen HDQT va Ban GD 21.874.000.000
bang tién mit :
2 | Vay dang ching chi mua | Thanh vién HDQT va Ban Gb 2.027.062.000
nha
3 | Cac khoéan vay ngén han | Thanh vién HDQT va Ban GD 1.497.980.901
. | bing tién mat ' _ '
4 | Tra trudc tién mua hang | Thanh vién HDQT va Ban GD 802.137.000
(thué sap)

(Xem chi tiét tai Bao céo tai chinh da kiém todn)
d)  Viée thuc hién cac quy dinh v& quan tri cong ty:
- Nim 2013 Cong ty d4 stra d6i diéu 1 theo Pidu 1& miu cia cong ty niém yét theo nodi
dung Théng tu sb 121/2012/TT-BTC ngay 26 thdng 7 ndm 2012 cta B¢ Tai chinh va
dugc Dai hoi ¢ dong 2013 théng qua.

- Di stra d6i Quy ché quan trj cong ty theo ndi dung Thong tu sb 121/2012/TT-BTC ngay
26 thang 7 nim 2012 ctia B Tai chinh va d& dugc Pai hoi cb doéng 2013 thong qua.

VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn: Trich Bdo cdo k:em todn so 5 14.109/BCKTHN-DTL ngay 06/03/2014

ctia Cong ty TNHH Kiém todn DTL .

Co s& dua ra y Kién:

Chung t6i d4 kiém todn bédo céo tai chinh horp nhét kém theo cta Céng ty CP BT BBS
Viét Nam va Céng ty con, duge 1ap ngay 06 thang 03 nam 2014 tir trang 05 dén trang 31 theo
chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i phai tuan thi chuén
muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém ton dé dat
dugc su dam bao hop 1y vé viée lidu béo c4o tai chinh hop nhat ctia Céng ty c6 sai st trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thii tuc nhim thu thip céac bang chimg kiém
toan vé cac sb liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém toan duoc
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Iwa chon dua trén xét dodn cia kiém toan vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu
trong bao cdo tai chinh hop nhét do gian l4n hodic nhdm 14n. Khi thyc hién danh gia céc rii ro
nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi by cua Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh
bay bao c4o tai chinh hop nhit trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop
véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat
n6i bd Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cta céc chinh séch
ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cac ude khé ké toan cia Ban giam déc Cong ty cling
nhu dénh gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh hop nhét.
Y kién ciia Kiém ton:
Theo y kién ching t6i, bdo céo tai chinh hgp nhit dinh kém da phan 4nh trung thyc va

" . hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nim
2013 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét
ctia nam tai chinh két thiic cung ngay, phu hop voi chuin muc, ché do ké toan (doanh nghiép)
Vi€t Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhit.
Béo céo kiém todn dugc 1ap thanh sau (06) ban bing tiéng Viét. Cong ty C6 phan Pau tu Bt
dong san Viét Nam gitr 05 ban, Cong ty TNHH Kiém toan DTL giit 01 ban. Céc ban ¢6 gia tri
phap ly nhu nhau. . :

2.  Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn: Béo cdo tai chinh hop nhit dugc ding tai tai

website: www.vinalandinvest.com.vn va cong bd théng tin trén trang website cia S& Giao

dich chimg khoan TP. HCM theo quy dinh ciia cong ty niém yét.

TP.HCM, ngay 26 thdng 03 nam 2014
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