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I.  CACNHANTO RUI RO

1. Ruirokinhté

Sy phat trién va rii ro ctia nén kinh té thong thudng duoc danh gia thong qua
cac yéu td co ban nhu téc do ting truéng GDP, lam phat, 14i sudt, ty gia hdi
doai... Khi nén kinh té dang trong chu ky ting trudng, cac yéu t6 vi mé duoc
kiém soat chat ché, stc cau tdng manh tao dong lyc thuc déy hoat dong san Xudt
kinh doanh cho céc doanh nghiép. Tuy nhién, khi nén kinh té budc vao giai
doan suy thoai, cac yéu tb bat loi xay ra nhu 14i sudt va lam phat ting cao, ty gia
héi doai c6 nhiéu bién dong, ting truong GDP chitng lai, nhu cau tiéu dung c6
xu hudéng gidm manh s€ tao luc can dén su phat trién hoat dong san xuét kinh
doanh cuia cac doanh nghiép.

Ruii ro tang trwéng va lam phat: Trong bbi canh kinh té thé giéi nhitng ndm qua
c6 nhiéu bat On, san xuat trong nudc gip nhiéu khé khian, Chinh phu da tap
trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cap thuc hién vu tién 6n dinh kinh té vi
mod. Nam 2013, GDP tang trudng 5,42% so voi nam 2012. Muc tang trudng nay
tuy thap hon muc tiéu dé ra 13 5,5% nhung cao hon mirc ting 5,25% cta nim
2012 va c6 tin hiéu phyc hoi. Ty 1¢é lam phat ca ndam 2013 chi & muc 6,04%,
thap hon mirc 6,84% ctia nam 2012. Su 6n dinh duoc thé hién kha rd qua dién
bién lam phat theo cung ky (yoy), chi yéu di ngang va dao dong quanh viing
6%-7%. Pay la muc hop 1y, khang dinh tinh dung dén, kip thoi, hiéu qua cua
cac bién phap, giai phap dugc Chinh phu ban hanh.

Ruii ro 1di sudt: Rii ro 13i suat xay ra khi doanh nghiép c6 nhu cau st dung vén
vay tir ngan hang dan dén chi phi di vay ting anh hudéng dén loi nhuan cua
doanh nghiép. Trong nhiing nim qua l4i suat trén thi truong bién dong khong
ngimg v6i nhiéu nhitng chinh sach duoc ban hanh nhu thit chit chinh sach tién
t¢, ap tran 13i suat, hd tro 13i sudt cho doanh nghiép, v.v... Nhimg diéu nay da
anh hudng khong nho dén tinh hinh san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép. Sau
5 1an diéu chinh muc tran 14i suat huy dong cho ky han dudi 12 thang tir muc
14%/nam xudng 8%/nam trong nam 2012, trong nam 2013, NHNN d3 giam tran
141 suat huy dong cac ky han dudi 6 thang xubng 7%/nim dong thoi bo tran 14
suat voi cac ky han tir 6 thang tré 1én. Ngoai ra, mot sb 13i suat diéu hanh ciing
duge giam xudng muirc 7%/nam cho 13i suat tai cap von va 5%/nam cho 1ai suat
tai chiét khau. Theo d6, mit bang 13i suat duy tri su on dinh va c6 xu hudng
giam so v&i cac nam trude, tam thoi giai quyét ap luc vé chi phi st dung von
cho doanh nghiép. Tuy nhién, dé tao diéu kién cac doanh nghiép hoat dong 6n
dinh, 14i sudt cho vay ciing can phai duoc giit & mic nhu hién nay trong dai han.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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3.1.

Hién nay, mic du thi truong bat dong san da c6 dau hiéu phuc hdi nhung chua
rd nét. Giao dich bat dong san da tich cuc hon nhung chua hoan toan phuc hoi.
La mot tap doan kinh té da nganh, da linh vuc céc hoat dong chinh bao gém
kinh doanh bat dong san, cong nghé, cung cap dich vu, dau tu tai chinh nén
ngoai viéc bi tac dong béi cac yéu t6 kinh té vi mé néi chung, Cong ty con chiu
anh huong tir tinh hinh thi trudng bat dong san.

Rui ro luat phap

Pé ting cuong hiéu qua quan 1y ciing nhu tao hanh lang phap ly cho cac doanh
nghiép ting truong va phét trién, Nha nudc da thuc hién ban hanh mot loat cac
hé thong cac van ban quy pham phap luat nham diéu chinh hoat dong san xuat
kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Cong ty co phan Tap doan FLC hoat dong theo md hinh céng ty c6 phan, moi
hoat dong cua Cong ty dugce diéu chinh bai hé théng cac van ban quy pham
phap luat bao gébm: Luat doanh nghiép; Luat chimng khoan, cac vin ban phap
luat va cac thong tu huéng dan lién quan.

Viét Nam dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap vai kinh té thé giéi, tuy
nhién khung phap ly va luat phap van chua duoc d6i méi tuong xiing véi toe do
phét trién kinh té va dang trong qué trinh nd lyc xay dyng va hoan thién. Do
vay, moi thay doi va dién giai, huéng dan phap luat hién hanh cé thé dan dén
nhitng hau qua khong mong doi va gy ra nhiing anh huong bét loi téi hoat
dong san xuat kinh doanh cua Tap doan.

Rii ro dic thu
Rui ro nhan sw

Cong ty Co phén Tap doan FLC 1a mot doanh nghiép hoat trong Iinh vuc dau tu,
tu vin va moi gidi bat dong san. Do d6, nhin su cao cip va cé trinh do chuyén
mon gioi 1a van dé quyét dinh sy thanh bai cia Cong ty. Tuy nhién, nguén nhan
su ndy & doanh nghiép con han ché, phan 16n nhén su cao cip di chuyén nhiéu
giira cac t6 chirc 1on. Y thirc dugce rui ro nay, Cong ty tip trung dao tao chuyén
moén cho nhan vién, tao moéi truong lam viéc chuyén nghi¢p va than thién, cod
chinh sach dai ngo tot dé thu hut va duy tri mot doi ngii nhan su on dinh. Ngoai
ra, viéc thanh 1ap Truong Cao dang nghé FLC ciing hd trg thém cho cong tac
dao tao chuyén sau ngudn nhén lyc cin thiét cho sy phat trién ciia Cong ty.

3.2. Riii ro trong hoat dong dau tw kinh doanh bat dong san

Dién bién chung ciia ca nén kinh té ciing nhu cua thi trudng bt dong san ¢é anh
huong tryc tiép dén hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san cua Tap doan. Ké

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

tr du nam 2014 dén nay, thi trudng bat dong san van chua thuc su phuc hdi
mic du bude dau dd c6 nhitng chuyén bién tich cuc véi cac chinh sach vu dai tir
Chinh phu. Do d6, cac két qua kinh doanh lién quan dén linh vuc bat dong san
cua Tap doan s& phan nao bi anh huéng.

Rii ro phép ly du an

Cac thu tuc phap Iy va hanh chinh cho mai du &n 12 van d& ma cac doanh nghiép
hoat dong trong linh virc du tu kinh doanh bat dong san phai quan tdm. Cong ty
c6 thé gap rai ro khéng thuc hién duoc du an theo dung tién d6 hoic khdng
hoan thanh ké hoach kinh doanh néu viéc xin gidy phép trién khai du an kéo dai
hon du kién.

Rii ro vé dén bu giai phong mit bing

Pay 1a dic thu cua nganh kinh doanh bat dong san & Viét Nam. Trén thyc té,
nhu cau vé dat xay dung d6 thi, van phong, nha &... ngay cang gia ting trong
khi quy dat lai rat han ché. Hién nay phan 16n dat quy hoach cho cac du an khu
d6 thi, khu cong nghiép déu 1a dat dang dugc s dung, vi vay cong tac giai
phong mit bang tai cac khu vuc nay thuong rat phic tap. Mat khéc, khung gia
dén bu, bdi thudng dat theo quy dinh cua Nha nudc khong on dinh. Diéu nay
gay kho khin cho cong tac giai phong mat bang, anh huéng dén tién do thi cong
du 4n ciling nhu tac dong truc tiép dén chi phi dau tu cta doanh nghiép. Do d6
chi phi, doanh thu va loi nhuan caa Cong ty cd thé bj anh huéng bai rai ro nay.

Rui ro canh tranh

Véi sy hap dan caa nganh kinh doanh bat dong san, cung cap dich vu vui choi
giai tri lién quan dén golf, resort va khach san, su hinh thanh céc doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc nay ngdy cang ting, dong thoi viéc cac té chic nuéc
ngoai ¢ tiém luc manh vé tai chinh, cdng ngh¢, quan Iy va nhan lyc tham gia
ngay cang nhiéu vao thi trudng bat dong san dan dén su canh tranh giira céc
doanh nghiép ngay cang gay gat.

Hién nay, trén dia ban ca nudc ¢ rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc dau tu, kinh doanh cac dich vu vé nha &, khu do6 thi va céc dich vy kém
theo. Dic biét khu vuc Ha Noi va cac tinh 1an can dang tap trung rat nhiéu
doanh nghiép 16n. Nhiing doanh nghiép nay déu 1a di thi canh tranh truc tiép
ctia Cong ty. B&n canh d6, Viét Nam da chinh thirc gia nhap WTO sé tao diéu
kién cho céc t6 chuc va cac nha dau tu nudce ngoai co thwong hiéu, uy tin va
tiém lec vao hoat dong va canh tranh khéc liét vai cac cong ty xay dung va kinh
doanh bat dong san trong nudc, trong d6 c6 Cong ty c¢b phan Tap doan FLC.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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3.2.4. Rii ro thi troeong

Dic tha caa cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh cac
dich vu vé nha ¢, khu d6 thi 12 nhu cau vén Ion, thoi gian thi cong cac du an,
cong trinh thudng kéo dai. Thong thuong, sau khi cac du an di hoan thién phan
maéng, chu dau tu c6 thé huy déng vén tir ngudi mua, tuy nhién thanh cong cua
viéc huy dong nay phu thudc rat nhiéu vao thi trudng bat dong san. Néu viéc
huy dong khong dat dugc muac von can thiét, chu dau tu phai duy tri hé sé no
cao va thoi gian chiém dung von vay dai. Nhu vay, Cong ty trong vai trd 1a cha
dau tu co thé phai doi mat véi rai ro I3i suat va rai ro thanh khoan. Nhimng dic
thi cia nganh co thé s& gay ra rai ro giam kha ning thanh toan va giam loi
nhuan dy kién. D& han ché rui ro nay, Coéng ty thuc hién nghién ctu kha thi,
nghién ciu xa hoi day du va than trong khi ra quyét dinh dau tu sao cho kha
nang huy dong voén tir nguoi mua la cao nhat, déng thoi chuan bi nhitng phuong
an tai tro von khéc sin sang thay thé nhu huy dong vén vay ngan hang, doi tac...

Linh vuc kinh doanh chi yéu hién nay duoc cong ty lya chon 1a dau tu va kinh
doanh bat dong san. Thi truong bat dong san va thi trudng tai chinh c6 mdi quan
hé mat thiét voi nhau. Khi thi trudng tai chinh ting truéng, nha dau tu s& giam
quan tam dén mang thi truong bat dong san, cong vai viéc thira nguon cung bat
dong san hién nay do nhiéu doanh nghiép cuing tham gia thi truong va gia thanh
cao, lam cho mang thi truong nay cé thé bi “dong bang” va anh huong dén hoat
dong kinh doanh cuaa doanh nghiép.

Ngoai ra, véi dy kién dau tu vao kinh doanh dich vu khu vui choi giai tri golf —
resort, Cong ty sé gap rui ro canh tranh tir cac doanh nghiép chuyén kinh doanh
cac dich vu lién quan dén golf va resort ¢ tiéng ¢ trong nudc va qudc té dau tu
vao Viét Nam.

4.  Rii ro cia dot chao ban va caa dy an sir dung tién thu dwoc tir dot chao
ban
Xu huéng ting truéng on dinh cua thi truong chwa dugc khang dinh chic chin
khi hoat dong cua cac doanh nghiép néi chung van con gap nhiéu khé khin va
diéu kién kinh té vi mé van can cai thién thém. Bén canh d6, thi trudng ching
khoén sut giam manh trong thoi gian gan day sau thoi gian dai ting da c6 nhitng
tac dong dén tam 1y nha dau tu, khién nha dau tu dé dat hon trong vi¢c dua ra
cac quyét dinh dau tu cua minh.

Dot chao ban c¢b phiéu cua Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi
truong chung khoan niém yét tai thoi diém chinh thac chao ban, cac yéu té vi

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262



00

BAN CAO BACH Trang 5 Viing niém tin, bén y chi

mo, tam Iy cua cac nha dau tu cling nhu sy hap dan caa c6 phan Cong ty. Vi
vay, ¢6 thé co rai ro khong ban hét sé ¢b phan dur dinh chao ban.

Trong trudng hop khdng ban hét sé ¢d phan du dinh chao béan, Hoi déng quan
tri s& chi dong tim kiém ngudn vén tir cac ngudn vay khac dé dam bao viéc thuc
hién ké hoach dau tu cac du 4n theo muc dich phat hanh c6 phiéu.

5.  Ril ro phaloang

Pha lodng co phiéu la két qua cua viéc phat hanh thém co phiéu phé théng cua

mét doanh nghiép. Viéc pha lodng cd phiéu c6 thé gay ra anh hudng:

- Gia tri giao dich cua mdi c6 phiéu s& duge diéu chinh cin cir vao gia phat
hanh dot ¢6 phiéu mai;

- Phan trim s& hitu hay quyén bo phiéu caa cac ¢ dong hién thoi cé thé giam
Xuéng;

- Thu nhap co ban trén mdi co phiéu (EPS) c6 thé suy giam do thu nhap duoc
chia cho sé lwgng ¢ phiéu 16n hon;

- Gia tri s6 sach trén mdi co phiéu (BVPS) c6 thé giam do sé lugng c6 phiéu
tang.

Cu thé, tai thoi diém chét danh sach thuc hién quyén mua c6 phiéu phét hanh

thém cua c6 dong hién hitu, gia cua c6 phiéu Cong ty s& dugc diéu chinh ky

thuat theo cong thurc sau:

PR(t-1)+ [ *PR
Gia thi truong (diéu chinh) = a+7J)

Trong do:

PR (t-1) la gi4 giao dich cta c6 phiéu trudc ngay chét danh sach thuc hién
quyén

PR la gi& phét hanh thém cho c6 dong hién hitu.

11: Ty Ié von tang

Viéc phat hanh mot lwong 16n cb phiéu ra thi truong cho c¢6 dong hién hiu
(154,36 triéu co phiéu) tao ra mot luong cung 16n trén thi treong va cd thé vuot
qua kha ning hap thu cua co dong. BAi véi cac co dong tir chbi quyén mua, ty 1¢
s& hitu ¢6 phiéu hay quyén bo phiéu cua cac ¢ dong hién hitu s& bi giam xubng.
Ngoai ra, chi s6 thu nhap trén mdi c¢6 phan (EPS) ciing s& giam do tong sé lwong
¢ phan luu hanh ting 1én so vai hién tai va viéc sir dung vén thu dugc tir dot

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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phat hanh cho muc dich ting von lwu dong sé& chua tao ra ngay doanh thu, loi
nhuan nhu ky vong. Khi d6, EPS dugc tinh nhu sau:

Loi nhuan sau thué - Co titc ¢6 phiéu wu dai

EPS = - —— ,
SO lrong co phien dang Ivu hanh

Viéc phat hanh thém cb phiéu ciing c¢6 thé khién gié tri s6 sach trén mdi co
phiéu (BVPS) giam khi sé lwong c6 phiéu luu hanh ting 1én. Khi d6, BVPS s&
duoc tinh vai cdng thac:

Von chia s& hiru

BVPS = - - -
So lwgng co phieu dang lwru hanh

Ngoai dot phét hanh cho ¢4 dong hién hitu lan nay, trong ndm 2014, Cong ty da
phat hanh 800 ty trai phiéu chuyén doi cd kha ning chuyén doi toan bo trai
phiéu sau 1 nim phat hanh va con du dinh phat hanh cac dot co phiéu da duoc
thong qua tai Nghi quyét Pai hoi déng co dong sd 02/NQ-PHPCP ngay
04/06/2014 nhu sau:

- Phat hanh c6 phiéu dé tra co tic véi ty 1 4% so voi von diéu 1é hién thoi;
- Phat hanh 60.000.000 c6 phiéu theo hinh thirc phét hanh riéng lé.
Khi cac dot phat hanh nay khi dugc thuc hién cling s€ gay ra viéc pha loang nhu
da phan tich ¢ trén.
6.  Rui roveé quan tri cong ty

Viéc kinh doanh da nganh, da linh vuc va ting quy md vén mot cach nhanh

chéng c6 thé s& gay ra rui ro vé quan tri cdng ty. Rai ro nay bao gom:

- Rui ro vé quan tri ngudn von va tai san;

- Rui ro vé quan tri ngudn nhan lyc;

- Rui ro vé van hanh quy trinh, hé théng;

- Rui ro vé xay dyng vin hoa doanh nghiép va trach nhiém cong dong.
Khi quy mé cong ty ting nhanh dan t&i viéc phai diéu chinh bo may quan ly
phu hop dé han ché téi thiéu cac rai ro néu trén. Trén thuc té, tir ndm 2010 dén
nay quy md Cong ty ting kha nhanh, tong tai san cia Cong ty ting gan 10 lan.
Tuy nhién, FLC di luén chi dong diéu tiét dé giam thiéu cac rui ro vé quan tri
doanh nghiép, hoan thanh tét cong tac quan ly Cong ty. Tap doan FLC da dat
duoc su ting truong 6n dinh, hoan thanh vuot muc cac chi tidu dé ra va duy tri
6n dinh san xuat kinh doanh.
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7. Rui ro khac

Bén canh nhitng nhan té rui ro trén, con mot sé nhan td rai ro mang tinh bét kha
khang nhu: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé Ién.
Nhitng rai ro nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra sé& dé lai nhitng hau qua
thuc sy nghiém trong, tac dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh va phét trién
cua Cong ty. Ngoai ra, sy thay ddi cia chinh sach tién té, co ché thanh toan, I3
vay, phi va cac diéu kién rang budc cua ngan hang, kho bac Nha nuéc ciing tao
nén céc rui ro bat kha khang cho doanh nghiép.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG

BAN CAO BACH
1.  Té chic phat hanh
Cong ty Cé phan Tap doan FLC

Ong Trinh Vin Quyét Chuc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong Doan Vin Phuong Chuc vu: Tong giam déc
Ong Nguyén Thién Phi Chuc vu: Ké toan trudng
Ong Nguyén Tién Diing  Chtic vu: Trudng ban kiém soét
Chung t6i dam bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay la
chinh xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac
cua nhirng thdng tin va so liéu nay.
2. T6 chike tw van

Céng ty TNHH Chitng khoan Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam

(VCBS)
Dai di¢n theo phap luat: OngVii Quang Dong
Chuc vu: Giam déc

Ban cao bach nay 1a mot phan cua hd so diang ky chao ban do Cong ty TNHH
Ching khodn Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tham gia lap trén co
s hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Tap doan FLC. Chung toi dam bao
rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngén tir trong Ban cdo bach nay da
duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thdng tin va sé
liu do Cong ty C6 phan Tap doan FLC cung cap.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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I1l. CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT

- Tb chtic phat hanh Cong ty C6 phan Tap doan FLC

- Tb chtic tu van, VCBS Cong ty TNHH Ching khoan Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam

- Congty Cong ty C6 phan Tap doan FLC

- Bé&o céo tai chinh Cong ty me L& bao céo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Tap
doan FLC

- B#4o c4o tai chinh hop nhat La bao céo dugc lap trén co s hop nhat bao

céo tai chinh cua Cong ty co phan tap doan
FLC va cac Cong ty con, cong ty lién ket

- BCTC Bao céo tai chinh

- Giay chtring nhan PKKD Giay ching nhan Piang ky kinh doanh

- BPS Bat dong san

- BHXH Bao hiém x4 hoi

- BHYT Bao hiém y té

- CBCNV Can bd cong nhan vién

- CTCP Cong ty Co phan

- DT Doanh thu

- DTT Doanh thu thuan

- DHDCD Pai hoi dong c6 dong

- GDP Gross Domestic Product — Tong san pham noi
dia

- HBQT Hoi dong quan tri

- HMLK Hao mon lity ké

- LNST Loi nhuan sau thué

- NHNN Ngén hang Nha nudc Viét Nam

- TMCP Thuong mai ¢6 phan

- TNHH Trach nhiém haru han

- TSCDP Tai san c6 dinh

- UBND Uy ban nhan dan

- UBCKNN Uy ban ching khoan Nha nuéc

- VCSH Vén chi so hitu

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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1.  Giéi thiéu chung vé té chirc phat hanh

- Téntiéng Viét: Cong ty Co phan Tap doan FLC
- Téntiéng Anh: FLC Group
- Tén viét tat: FLC

- biachi giao dich: Tang 5 Toa nha FLC Landmark Tower, Puong Lé Puc
Tho, My DPinh, Tur Liém, Ha Noi

- bién thoai: (84-4) 3771 1111
- Fax: (84-4) 3724 5888
- Website: www.flc.vn

e 000

Vifng niém tin, bén y chi
- Gidy chiing nhan 0102683813 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap

PKKD: lan dau ngay 09/12/2009, dang ky thay doi lan thir 16
ngay 25/04/2014.
- Vbn diéu lé: 1.543.600.000.000 dong
(Mét nghin nim trim bén muoi ba ty sau trim triéu
dong)

2. Nganh nghé kinh doanh chinh

Theo Giay chiing nhan DPKKD 0102683813 do S Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cap
lan ddu ngay 09/12/2009, dang ky thay doi lan tha 16 ngay 25/04/2014, cac nganh
nghé kinh doanh cua Céng ty bao gom:

TT Tén nganh Ma
nganh
1 Hoat dong dich vu cdng nghé thdng tin va dich vu khac lién quan 6209
dén may vi tinh

2 Stra chira thiét bi lién lac 9512
3 Sira chira thiét bi dién tir va quang hoc 3313
4 Stra chita thiét bj dien 3314
5  Xuat ban phan mém (trir hoat dong xuat ban pham) 5820
6 Cho thué may mac, thiét bj va do dung hiru hinh khéc 7730
7 Ban lé may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bi vién 4741
thong trong cac ctra hang chuyén doanh
8 Ban budn may moc, thiét bi va phy tung may khac 4659

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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Bén budn may mac, thiét bi y té, vin phong, dét, may, da giay,
dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét
bi khac dung trong mach dién)

9  San xuat may vi tinh va thiét bi ngoai vi ciia may vi tinh 2620

10 Stra chira may vi tinh va thiét bi ngoai vi 9511

11 Sua chira thiét bi khac 3319

12 Ban phu tung va cac bo phan phu trg cia 6 to va xe c¢6 dong co 4530
khac

13 Bén budn chuyén doanh khac chua dugc phéan vao dau 4669

Chi tiét: Ban budn hoa chat cong nghiép nhu: anilin, myc in, tinh
dau, khi céng nghiép, keo hda hoc, chat mau, nhua tong hop,
methanol, parafin, dau thom va huwong liéu, séda, mudi cong
nghiép, axit va luu huynh

14 Hoat dong vién thong cé day (Chi hoat dong sau khi dugc co 6110
quan Nha nuéc ¢ tham quyén cho phép)

15 Lap dat hé thong dién 4321

16 Stra chira may moc, thiét bi 3312

17 San xuat linh kién dién tir 2610

18 Bé&n bubn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung 4663

Chi tiét: Ban budn gb cay, tre, nira, san pham gd so ché, son va
véc ni, vat liéu xay dung nhu: cat, soi, gidy dan twong va phu san,
d6 ngii kim va khoa, thiét bj vé sinh nhu: bon tim, chau ria, bé
xi, d0 st vé sinh khéc, thiét bi lap dat vé sinh nhu: 6ng, ong dan,
khap ndi, voi, cht chix T, dng cao su.

19 Ban lé d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay 4752
dung trong cac ctra hang chuyén doanh

20 Khai thac da, cét, soi, dat sét 0810

21 San xuat sat, gang, thép 2410

22 San xuat kim loai mau va kim loai quy 2420

23 Ren, dap, ép va can kim loai; luyén bot kim loai 2591

24 San xuat san pham khéc bang kim loai chua dugc phan vao dau 2599
Chi tiét:

- San xuat cac dong co (trir dong co ddng hd) nhu: Xoan b¢, dong
co thanh xoan, c4c tim 14 trong dong co.
- San xuat day cap kim loai, dai xép nép va cac chi tiét tuong tu;
- San xuat day cap kim loai cach dién hoic khong cach dién;
25 Hoat dong vién thong khong day (Chi hoat dong sau khi duoc co 6120
quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép)
26 Hoat dong dich vu lién quan dén cac cudc goi 8220
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BAN CAO BACH Trang 12 Ving niém tin, bén y chi
27 San xuat may moc va thiét bi van phong (trir may vi tinh va thiét 2817
bi ngoai vi cua may vi tinh)
28 Khai thac khoang hoa chat va khoang phan bon 0891
29 San xuat vat liéu xay dung tir dat sét 2392
30 Ban phu tung va cac bo phan phu trg cia mo t6, xe may 4543

31 Ban lé do dién gia dung, giwong, ti, ban, ghé va do noi that twvong 4759
tu, dén va bo dén dién, d6 dung gia dinh khac chua duwgc phan
vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh
32 Hoat dong vién thong khac 6190
Chi tiét: Cung cap cac tng dung vién théng chuyén dung nhu
theo ddi hoat dong vé tinh, do xa va cac tram rada; Cung cap truy
cap Internet théng qua cac mang két néi giira khach hang va ISP
nhung khong do ISP s¢ hitu va van hanh, nhu truy cap Internet
quay sb (dial-up); cung cap dich vu vién thdng qua céc két ndi
vién thong hién c6 nhu VOIP (dién thoai Internet); (Chi hoat dong
sau khi duoc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén cho phép)

33 San xuat thiét bi va dung cu quang hoc 2670
34 San xuat san pham dién tu dan dung 2640
35 San xuat may ndng nghiép va 1am nghiép 2821
36 Khai thac quang kim loai quy hiém 0730
37 Hoat dong dich vu hé tro khai thac mo va quing khac 0990

Chi tiét: Tham do quing theo phuong phap thong 16 va ldy mau
quing, quan sat dia chat tai noi tham do

38 Xay dung nha céc loai 4100
39 Phado 4311
40 Chuan bi mit bang 4312
41 Hoan thién cong trinh xay dung 4330
42 Hoat dong cua cac trung tam, dai 1y tu van, gioi thiéu va moi gigi 7810

lao dong, viéc lam (khong bao gom xuat khau lao dong va gidi
thiéu, tuyén chon, cung tng nhan luec cho cac doanh nghiép cé
chtrc nang xuét khau lao dong)

43 Cung tmg lao dong tam thoi (khdng bao géom xuat khau lao dong 7820
va gigi thiéu, tuyén chon, cung ang nhan luc cho céc doanh
nghiép co chirc ning xuat khau lao dong)

44 Cung (ng va quan ly ngudn lao dong (khdng bao gdom xuat khau 7830
lao dong va gidi thiéu, tuyén chon, cung tng nhan luc cho cac
doanh nghiép c6 chirc ning xuat khau lao dong)

45  Gio dyc nghé nghiép (Chi hoat dong sau khi duoc co quan Nha 8532
nuéc ¢ tham quyén cho phép)
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46 Xay dyung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
Xay dung cdng trinh: Giao théng, céng nghiép, thay loi, dién, ha
tang ky thuét do thi

47 San xuat san pham khac tir gd; San xuat san pham tur tre, nura, 1629
rom, ra va vat liéu tét bén
48 San xuat gidy nhan, bia nhan, bao bi tir gidy va bia 1702
49 San xuat san pham tir plastic 2220
50 San xuat san pham tir dau mo tinh ché 1920
51 San xuat than cc 1910
52 Khai thac quing kim loai khac khdng chira sit 0722
53 Khai thac quing sit 0710
54 Kbhai thac va thu gom than ciing 0510
55 Dich vu luu tra ngan ngay 5510

Chi tiét: Dich vu khéch san, nha nghi, nha nghi kinh doanh dich
vu luu tra ngan ngay (khong bao gom kinh doanh vii truong, quéan
bar, phong hat karaoke)

56 Ban budn, may mac, thiét bi va phu ting may néng nghiép 4653
57 Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém 4651
58 Ban bubn kim loai va quang kim loai 4662
59 San xuét bao bi bang g 1623
60 San xuat cac san pham Khéc tir gidy va bia chwa duoc phan vao 1709
dau
61 San xuat san pham chiu lta 2391
62 Khai thac va thu gom than non 0520
63 Nha hang va cac dich vy an ung phuc vu luu dong 5610

Chi tiét: Dich vu nha hang, quan an, hang dn uéng (khéng bao
gom kinh doanh vii trudng, quan bar, phong hat karaoke)
64 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau 6619
Chi tiét: Tu van dau tu (Khéng bao gém tu van phap luat, tai
chinh, thué, kiém toan, ké toan, chitng khoan)

65 Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong 4652

66 Ban buon 60 t6 va xe c6 dong co khac 4511
Chi tiét: O t6 cho khach loai trén 12 chd ngdi, 6 to van tai

67 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc cha sé hitu, 6810

chu sir dung hoac di thué

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san
68 Quang cao 7310
69 Lap trinh may vi tinh 6201
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70 Banlé 6 to con (loai 12 chd ngoi tré xudng) 4512
71 X ly dix liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan 6311
72 Tu van may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh 6202
73 T6 chirc gidi thiéu va xuc tién thuong mai 8230
74 Dai ly, moi gidi, dau gia 4610

75
76

77

78

79
80

81

Chi tiét: Dai ly, méi gidi (khdng bao gdom méi gidi ching khoan,
bao hiém, bat dong san va mdi gisi hon nhan co yéu té nuéc

ngoai)
Van tai hanh khach duong bo khac 4932
Cho thué xe c6 dong co 7110

Chi tiét: Cho thué 6 td (trir 6 to chuyén dung)

Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat 6820
Chi tiét: Dich vu san giao dich bat dong san; Dich vu dau gia bat

dong san (chi hoat dong theo chiing chi hanh nghé ciia nguoi dai

dién theo phép luat); Dich vu tu van bat dong san; Dich vu quang

c&o bat dong san; Dich vu quan Iy bat dong san

Hoat dong kién trac va tu van k§ thuat c6 lién quan 7110
Chi tiét: Lap dy &n, quan ly dy &n cac cong trinh: giao thong, dan

dung, cong nghiép, thay loi, dién (chi hoat dong khi dap tng du

diéu kién nang luc vé quan ly dy &n xay dung theo quy dinh phap

luat)

Van tai hang hda bang duong bo 4933
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan 8299
vao dau

Chi tiét: Xuat nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh

Déi véi nhitng nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, Doanh Nganh,
nghiép chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cia phdp  nghé chua
luat) khop ma
Vol Hé
thdng
nganh kinh
té Viet Nam
Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty ¢ phan Tap doan FLC duoc ra doi tir nim 2001, voi trén 13 nim xay
dung va phat trién, Cong ty lan luot duoc to chic theo nhiéu loai hinh doanh
nghiép véi cac tén goi khac nhau ma tién than 1a Céng ty TNHH Pau tu Truong
Pha Fortune c6 sb vén diéu 18 1a 18.000.000.000 dong dugc gop boi 2 thanh
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vién gop vén theo gidy ding ky kinh doanh s6 0102033961 do S¢ Ké hoach va
Dau tu Ha Noi cAp ngay 17/03/2008.

Cong ty TNHH Pau tu Trudong Phu Fortune duoc chuyén dbi thanh céng ty c6
phan tir ngay tir ngay 09/12/2009 véi tén goi Cong ty c6 phan Pau tu tdng hop
CRV va ngay 20/01/2010 dbi tén thanh Céng ty c6 phan FLC.

Theo Nghi quyét DPHPCPD s6 57/NQ/DHPCD-201 vao ngay 22/11/2010, Cong
ty c6 phan FLC duogc doi tén thanh Cong ty cd phan Tap doan FLC véi dinh
hudng la mot doanh nghiép kinh doanh da nganh, da linh vuc, trong d6 tap
trung vao cac linh vuc chinh gom phat trién cac du &n bat dong san, dau tu tai
chinh, khai thac va ché bién khoang san, thuong mai dich vy, dao tao nghé.

Véi hoat dong ban dau 12 san giao dich bat dong san, tu van dau tu, va tu van tai
chinh doanh nghiép, Cong tyda bat dau trién khai hoat dong dau tu vao bat dong
san. Nam 2010, san giao dich FLC 1a sy két hop hiéu qua cua cac ddi tac co
tiém nang trong linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh bat dong san va tai chinh,
ngan hang. Hién tai, Cong ty dang sé hitu mot sé dy &n bat dong san 16n co tiem
nang phat trién va nam & vi tri dic dia tai Ha Noi va mot s6 thanh phé 1an can.

Pinh hudng tro thanh mot tip doan manh va niang dong trong nhiéu linh vuc,
hién nay Cong ty tap trung hoat dong dau tu kinh doanh cac linh vuc chinh bao
gom bat dong san, dao tao nghé, xuat khau lao dong, khai thac va ché bién
khoang san, tu van phép Iy, kinh doanh cong nghé¢, truyén thong va to chuac su
Kién, dau tu tai chinh va cung (ng vat liéu xay dung.

4.  Qua trinh ting von diéu Ié cia Cong ty

Cong ty C6 phan Téap doan FLC ra doi tir ndm 2001.Véi trén 13 nim xay dung
va phat trién, Cong ty lan lugt dugc to chirc theo nhiéu loai hinh doanh nghiép
Va Vai c4c tén goi khéac nhau. Tién than caa Cong ty Co phan Tap doan FLC la
Cong ty TNHH Pau tu Truong Phi Fortune hoat dong theo gidy ding ky kinh
doanh sé 0102033961 do S& Ké hoach va Bau tu Ha Noi cip ngay 17/03/2008
vé6i vén diéu 18 13 18 ty ddng duoc gop bai 2 thanh vién gop vén.

Nghi quyét cia Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Péau tu Truong Phu
Fortune ngay 05/12/2009 théng qua viéc chuyén déi hinh thirc Cong ty TNHH
Pau tu Truong Pha Fortune sang hinh thitc Cong ty ¢6 phan cé tén l1a Cong ty
c6 phan Pau tu Téng hop CRV. Theo d6, toan bd phan von va tai san duoc
chuyén thanh vén va tai san cua Cong ty c6 phan, trong d6 vén diéu 1& gop bang
tién mat 1a 18 ty ddng. Cong ty chuyén doi ké thira toan bo cac quyén va loi ich
hop phap, chiu trach nhiém vé cac khoan ng, gdm ca no thué, hop déng lao
dong va cac nghia vu khéc cua Céng ty duoc chuyén d6i. Hai thanh vién gop

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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vbn cia Cong ty dugc chuyén doi thyc hién chuyén nhwong c6 phan cho c¢b
dong khac.

Tai thoi diém dang ky kinh doanh 09/12/2009, vén diéu ¢ dang ky ctia Cong ty
Cb6 phan Pau tu Tong hgp CRV (tién than cua Cong ty ¢ phan Tap doan FLC)
la 18 ty dong véi 03 ¢ dong sang lap gop du 100% vén diédu 1¢ 18 ty ddng vao
ngay 05/12/20009.

Theo Nghi quyét DPHDPCPD phién bat thuong lan 02 nim 2010 ngay 14/01/2010
cua Cong ty C6 phan Pau tu Téng hop CRV (tén cii cua Cong ty cd phan Tap
doan FLC) quyét dinh théng qua phuong an phat hanh riéng Ié cho ¢ dong c6
nang lyc tai chinh va c6 kha nang dem lai lgi ich cho Cong ty trong twong lai dé
tang von diéu I¢ 1én 25 ty déng.Dén thoi diém 06/02/2010, von diéu 18 cua Cong
ty da gop du 25 ty dong. Sau dot phat hanh, sé lwong c6 dong cia Cong ty 1a 04
co dong, trong d6 c6 03 thé nhan va 01 phap nhan 1a Cong ty c6 phan Pau tu tai
chinh Ninh Bic.

Theo Nghi quyét DPHPCP phién bat thuong lan 03 ndam 2010 ngay 08/02/2010
cua Cong ty Co phan FLC quyét dinh thong qua phuong an phat hanh riéng 1é
cho ¢6 dong co ning lyc tai chinh va phat hanh thém cho c6 dong hién hitu,
Tinh dén ngay 28/03/2010, vén diéu 18 cua Cong ty da gop du 100 ty dong.

Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong sé 39/NQ/DHDCD ngay 26 thang 8 nam 2010
quyét dinh théng qua phuong 4n phat hanh 70 triéu ¢6 phan cho ¢ dong hién
hitu dé tang von diéu 1¢ 1én 170 ty dong. Ngay 1/10/2010, c6 dong da gop du
vén tir dot phat hanh.

Ngay 01/4/2011 Uy ban Chiing khoan Nha nudc di c6 van ban s6 893/UBCK-
QLPH chap thuan cho Cong ty c6 phan Tap doan FLC trg thanh cong ty dai
chdng.

Ngay 15/02/2012, Pai hoi ddng c6 dong thudong nién nam 2012 di thong qua
phuong an phat hanh cb phan dé hoan d6i ¢4 phan CTCP FLC Land va phuong
an da duoc UBCKNN chip thuan phat hanh riéng Ié dé hoan dbi ¢ phan tai
Cong van s6 1964/UBCK-QLPH ngay 04/06/2012. Ngay 04/06/2012, vén diéu
1& cia FLC dat muac 771,8 ty dong.

Nghi quyét PHCD thudong nién nam 2013 ngay 25/4/2013 quyét dinh thong qua
phuong an phat hanh c6 phiéu theo ty I¢ 1:1 cho c6 dong hién hitu.Ngay
4/4/2014, FLC d3 hoan thanh dot ting vén diéu 18 18n gip doi tir 771,8 ty dong
lén 1.543,6 ty dong.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262



BAN CAO BACH

ooo GROUP

Trang 17 Viing niém tin, bén y chi

14/01/2010 25 25 7 Phat hanh cho d6i - Nghij quyét DPHPCP phién bat thuong lan 2 nam 2010 ngay 14/01/2010.

tac chién luoc - Bé&o céo tong két dot phat hanh ting von diéu & 1én 25 ty dong ngay
06/02/2010.
- Danh sach c6 dong nop tién cho dot phat hanh tang von diéu 1¢ 1én 25 ty
ddng va danh sach c6 dong sau dot phat hanh.

08/02/2010 100 100 75 Phéat hanh c6 phleu - Nghi quyet DHDCD phién bat thuong lan 3 ‘nam 2010 ngay 08/02/2010.
cho ddi tac chién - Béao céo tong két dot phat hanh ting vbn diéu I& 1én 100 ty ngay
lugc va phat hanh  28/03/2010.
cho c6 dong hién
htru

01/10/2010 170 170 70 Phathanhchocé - Nghi quyét DPHPCP s6 29/NQ/DHDPCD-2010 ngay 26/08/2010
dong hién hixu - Nghi quyét HDQT s6 36/QB/HPQT-2010 ngay 09/08/2010

- Nghi quyét HDQT sé 46/NQ/HPQT/FLC-2010 ngay 01/10/2010 théng
qua phuong an phat hanh 781.350 ¢6 phan chua phan phdi hét.

04/06/2012  771,8 771,8  601,8 Phathanhriénglé - Nghi quyét PHDCPD thuong nién nam 2012 ngay 15/02/2012.
dé hoan d6i c6 phan- Cong van s6 1964/UBCK-QLPH ngay 04/06/2012 caa UBCKNN vé
v6i CTCPFLC  viéc nhan du hd so ding ky phat hanh cb phiéu riéng 1é caa CTCP Tap
Land doan FLC.

04/04/2014 15436 15436  771,8 Phathanhchoco - Nghi quyét PHCD thudng nién nam 2013 ngay 25/4/2013

déng hién hiru - Cong van giri UBCKNN ngay 8/4/2014 cua FLC béo cdo két qua phat
hanh thanh cdng 100%.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi
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5. Co cau to chirc cong ty
Hinh 1: Co cau bo may quan ly Cong ty
PAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM
SOAT
HOQI PONG QUAN TRI THU KY HPQT
T(~)NG S;IAM POC TRG LY TGD
DOAN VAN PHUONG
. . PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM . ;
TO CHUC N POC PHO TONG GIAM
HANH CHINH THUONG TRUC ) POC NGUYEN
HUONG TRAN KIEU TRAN THIMY VAN THANH
DUNG LAN
TAI CHINH KE PHAP CHE TT XKLD POI NGOAI
TOAN — A
| | SANBAT PHAT TRIEN —1  CNHcMm DAO TAO DAY
PONG SAN DU AN NGHE
PAUTU & BQL CAC DU’ KINH DOANH
—| KINH DOANH AN THIET BI DAY POAN THE
KHOANG SAN NGHE

Pai hoi dong Co dong

Dai hoi dong Co6 dong 1a co quan quyén luc cao nhat ciia Cong ty. Pai hoi dong
Cb dong quyét dinh t6 chirc va giai thé Cong ty, quyét dinh dinh huéng phat
trién caa Cong ty, bd nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi ¢éng Quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat.

Hoi ddong Quan tri

Hoi dong Quan tri 1a co quan quan tri cao nhat caa Cong ty, c6 day du quyén
han dé thay mit PHPCD quyét dinh c4c van dé lién quan dén muc tiéu va loi
ich ciia Cong ty, ngoai trir cac Van dé thudc quyén han caa PHPCP. Hoi ddng
Quan tri do Pai hoi dong Co6 dong bau ra.

Co cau Hoi ddng Quan tri hién tai nhu sau:
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Ong Trinh Vin Quyét Chu tich HDQT
Ong Doan Vin Phuong Thanh vién HDQT
Ong Luu Birc Quang Thanh vién HDQT
Ong Lé Thanh Vinh Thanh vién HDQT
Ong Lé B4 Nguyén Thanh vién HDQT
BaHuong Tran Kiéu Dung Thanh vién HDQT

Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam d6c bao gom Tong Giam dbc va cac Pho Tong Giam dbc, do
HPQT quyét dinh b nhiém, mién nhiém. Tong Giam dbc 1a nguoi dai dién theo
phap luat caa Cong ty va 1a nguoi didu hanh cao nhat moi hoat dong kinh doanh
hang ngay cua Cong ty.

Co cau Ban Tong Giam déc hién tai nhu sau:

Ong Doédn Vin Phuong Tong Giam doc

Ba Huong Tran Kiéu Dung Ph6 Tong Giam déc
Ba Tran Thi My Lan Ph6 Tong Giam déc
Ong Nguyén Vin Thanh Ph6 Tong Giam dbc

Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do PHPCP bau ra, 1a to chirc thay miat c6 dong dé kiém soat
moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Céng ty.

Co cau Ban Kiém soét hién tai nhu sau:

Ong Nguyén Tién Diing Truong Ban Kiém soét
Ba Pham Thi Hai Ninh Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Lé Vin Sac Thanh vién Ban Kiém soét

Céac phong nghiép vu

Ban Té chitc — Hanh chinh
- B phan hanh chinh
v Nghién ciru va ndm vimng quy dinh phép luat lién quan dén hoat dong cua
Cong ty, dam bao cho hoat dong cua Céng ty luén phu hgp phéap luat;
v" Phuc vu hanh chinh, phuc vu mat hau can cho céng viéc san xuat, kinh
doanh;

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v

v

v

Phuc vu tét nhat cac diéu kién phap Iy hanh chinh, hiu can, an sinh dé
cong viéc kinh doanh cua cong ty dugc théng sudt;

Tiép nhan cac loai cong van di va dén; phan loai va phan phéi cong van
cho cac bo phan, tra ctru, cung cap tai liéu hd so theo yéu cau;

Chuyén giao cong vin tai lidu, bao chi, bao cao dén cac bo phan lién
quan;

Sap xép hd so, tai liéu dé luu trir vao s6 séch, theo ddi luan chuyén hd so;
Theo dbi, giam sat, kiém tra viéc quan ly va st dung céc loai tai san
Cong ty cua cac bo phan;

Kiém tra gidy to, huong dan nguoi, phuong tién ra vao cong, trong giir
xe cho ngudi dén lién hé cong tac, CBCNV Cong ty.

- B9 phan Nhan suw

v
v
v

Tuyén dung va dao tao nhan luc;

DPam bao viéc thuc hién W&DP trong to chuc;

Thuc hién quy trinh danh gia két qua lam viéc cia nhan vién trong Cong
ty;

Pé xuat khen thuong, ky luat, thuyén chuyén... dbi véi nhan vién trong
Cong ty;

bam bao mot chuong trinh lwong thuong canh tranh va mot moi truong
lam viéc tot cho viéc phét trién cac hanh vi tt va duy tri cac két qua tot;
Dinh huéng cho to chic, quan ly quy trinh 1am viéc va phan chia ké
hoach cho tb chuc;

Thira ty nhiém cua Ban Giam dbc truyén dat cac chi dao, chi thi dén céc
bo phan, t6 chirc phdi hop diéu khién cac bd phan thuc hién theo dung
noi dung chi dao, chi thi caa Ban Tong Giam doc.

Ban Tai chinh — Ké toan la phong chuyén mdn thuéc Bo may diéu hanh Cong
ty, c6 chire ning giup Téng Giam déc.

- B¢ phan Tai chinh

v

v

v

Dinh ky bo céo Tong Giam ddc, Ho6i dong quan tri, cic co quan chuc
ning quan Iy Nha nudc vé két qua thuc hién ké hoach tai chinh duoc
giao;

Chi dao cac don vi tryc thuoc xay dung ké hoach tai chinh hang nim,
giao chi tiéu tai chinh cho cac don vi truc thudc va truc tiép kiém tra, don
dbc qua trinh thyc hién;

B4o toan, phat trién va khai thac st dung hiéu qua cac ngudn vén va tai
san cuia cong ty, thu xép tai chinh cho cac dé an phat trién kinh doanh cua
Cong ty;

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v

v

v

Xay dung cac phuong an vay tin dung, hop tac kinh doanh, lién doanh
lien két von, thuc hién cac cam két khi vay von;

T chtrc quan 1y tai chinh ddi véi cac dé 4n dau tu ctia Cong ty ké ca céc
dé an hop tac kinh doanh, lién doanh lién két;

Xay dung quy ché hoat dong tai chinh, tin dung, gia ca va hach toan kinh
té cua Cong ty, caa cac don vi truc thudc. Huéng dan viéc thuc hién quy
ché, quy dinh vé tai chinh theo phap luat hién hanh;

Tong hop, 1ap bao cao dinh ky vé tai chinh, tinh hinh trich 1ap va sir dung
C4C quy tap trung ctia Cong ty va cac don vi truc thudc, dé xuat cac bién
phap dé tang cuong quan ly cdng tac tai chinh cia Cong ty;

Phéi hop chuan bi, ¢am phan ky két va thuc hién hop dong véi ddi tac,
chiu trach nhiém ra soat 1an cudi cac diéu khoan lién quan dén tai chinh —
ké toan nhu: cam két thyc hién hop dong, diéu khoan bao lanh thanh
toan, thé thirc thanh toan, gia ca...; tham gia xe, xét ho so dau thau, du
toan xay lap, dich vu theo phan cong cia Téng Giam déc.

- B phan Ké toan

v

v

v

Nghién ciu soan thao thé thic va phuong phap hach toan ké toan thong
nhét trong toan Cong ty;

T6 chic kiém tra xir Iy béo céo ké toan — thong ké dinh ky caa cac don
vi truc thugc va 1ap bao céo tong hop ké toan — thong ké cua Cong ty
theo quy dinh hién hanh; dam bao tinh phap ly cia s6 liéu tong hop;

La dau méi tién hanh cong tac kiém ke, danh gia lai vat tu, tai san, tién
vbn cua toan Cong ty, 1a thuong truc Hoi dong kiém ké va thanh 1y tai
san cua Cong ty;

Thuc hién va chi dao cac don vi truc thudc thuc hién di chiéu, thu hoi
cbng no mot cach thuong xuyén. Thuc hién va chi dao cac don vi truc
thuoc thuc hién kip thoi cac khoan thu ndp nghia vu Ngan sach, cac loai
thué va cac nghia vu tai chinh khac cua toan Cong ty;

Chu tri cong tac kiém toan, kiém tra va huéng dan cac don vi truc thuoc
thuc hién dung nguyén tic, thé 18 va ché do ké toan cia Nha nudc;

Giam sat cong tac quyét toan cac dé an dau tu, gitip Tong Giam d6c phé
duyét quyét toan cac dé an dau tu cia Cong ty;

Phéi hop véi cac don vi dich vu dé quan Iy viéc chuyén nhuong c6 phan,
cb phiéu cua Cong ty, phat hanh sé ¢6 dong.

Ban Phap ché 1a don vi chuyén mén cua Cong ty, c6 chirc ning tham muru,
gilp viéc cho Ban Giam dbc dé quan 1y, diéu hanh Téap doan trong linh vuc ap

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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dung va thuc thi phap luat ciing nhu cac quy dinh noi bo cua Tap doan; hd tro
cac don vi, b phan khéc ciua Tap doan trong pham vi chuy&n mén.

Xay dyng va thdm dinh cac van ban dinh ché diéu chinh hoat dong chung
cua Tap doan va cac don vi thanh vién;

Kiém tra tinh phap 1y cac van ban ctia Tap doan va cac don vi thanh vién.
Quan ly hé théng vin ban phap quy va vin ban dinh ché cua T4p doan;

Tu van phap Iy nham han ché rai ro, bao toan lgi ich va uy tin kinh doanh
cua Tap doan, va phuc vu hoat dong chung cua Tap doan;

Trién khai va thuc hién cac van ban phap 1y, van ban dinh ché va hop dong.

Phong Pau tw Kinh doanh Khosng san

Nghién ctru téng hop tai liéu dia chat khoang san cac ving trén co s¢ d6 lua
chon dbi tugng khoang san c6 trién vong, dé xuat cho cong ty kha niang dau
tu phat trién mo;

Khao sét thuc té dé khang dinh tinh dung din cua céc tai liéu thu thap & céc
khu vuc da lua chon;

Tong hop tai liéu, 1ap hd so xin tham do khai thac khoang san theo céac quy
dinh cua phép luat trinh cac co quan c6 lién quan phé duyét khi co chi dao
cua lanh dao Cong ty;

Tham gia, giam sét 1ap dé an tham do khoang san cing véi cac don vi ma
Cong ty ky hop dong;

Giam sat cong tac thi cong tham do khoang san;

Tu van cong tac khao sat, thim do, danh gia chat lwong cac mé da tham do
c6 gidy phép khai thac khoang san dé 1anh dao cong ty xem xét dinh hudng
dau tu;

T6 chirc thuc hién cac hoat dong san xuat dich vu dia chat, khoang san va
dich vu khac theo quy dinh cua phap luat;

Quan hé chat ché véi cac don vi trong nganh dia chat, cac dia phuong dé
nam bét théng tin vé tai nguyén khoadng san va kha ning dau tu phat trién
mo;

Thuc hién cac nhiém vy khac do Tong Giam ddc cua Cong ty phan cong.

Phong kinh doanh: ¢6 chirc ning tham muu gitip viéc cho Ban Tong Giam dbc
Cong ty hoach dinh cac phuong 4n san xuat kinh doanh, truc tiép nghién ctu thi
truong, nguon hang, khach hang trong va ngoai nudc dé xuc tién cac hoat dong
thuong mai.

Xay dung ké hoach, dinh huéng san xuét kinh doanh hang nim, hang quy,
hang thang cling nhu theo di tinh hinh thyc hién ké hoach dé kip thoi dé

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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Xuit v6i Ban Tong Giam déc diéu chinh ké hoach cho phu hop véi tinh hinh
thuc té;

Tham muu cho Ban Tong Giam dbc giao chi tiéu kinh doanh cho cac don vi
tryc thuéc Cong ty. Theo ddi, thac day tién do thuc hién ké hoach kinh
doanh;

Téng hop, phan tich va lap bao cdo tinh hinh hoat dong va tinh hinh kinh
doanh thang, quy, 6 thang, ca nim va theo yéu cau cua Ban Tong Giam ddc
Ccong ty;

Thu thap, phan tich, tong hop thong tin thi trudng; xay dung va trién khai
thuc hién ké hoach tiép thi, quang cdo cua Cong ty.

San giao dich bat dong san

San giao dich BPS c¢6 chirc ning giao dich, hd trg va tu van vé BPS cho céc
t6 chtc, ca nhan tham gia giao dich trén thi truong BDS;

San giao dich BDS FLC nhiam muc dich thuc hién céc giao dich BPS c6 lién
quan dén kinh doanh bat dong san nhu: Mua béan, chuyén nhuong, thué, thué
mua bat dong san giira to chitic, c& nhan khong kinh doanh bat dong san voi
t6 chizc ca nhan kinh doanh bat dong san va cung cap cac dich vu khéc lién
quan dén kinh doanh bat dong san;

San giao dich BDS 1a noi lién két cic co quan Nha nuéc, Quy dau tu tai
chinh, Ngan hang gitip cho nguoi dan vay von, gop von mot cach dé dang va
nhanh chéng hon;

Mt khac, San giao dich BPS sé& gitup cho Nha nudc danh gia ding su bién
dong vi mo trén thi truong BPS, gdp phan dinh gia va dua ra cac chinh sach
quan ly, diéu tiét thi truong, cac dir liéu trén San giao dich BDS cua Chinh
phu.

Ban quan ly du 4n

Ban quan ly dy an thuc hién cac nhiém vy tham muu cho Ban Giam déc vé
cac cong trinh, dy an dong thoi theo ddi, bao céo, kién nghi kip thoi vé tién
d6, chat luong cong trinh trong qué trinh trién khai. Ban quan ly dy 4n ciing
dam nhan nhiém vu thuc hién céng tac du thau, dau thau va tu van cac du
an xay dyng theo dung tién d¢, chinh sach cia Nha nudc. Thém vao do,
cong tac ky thuat san xuat, ky thuat an toan va vé sinh lao dong, cong tac
khoa hoc, cong nghé va 1SO va nghién ctu (ng dung cac tién bo vé khoa
hoc k¥ thuat l1a do Ban quan ly du an thuc hién;

Ngoai ra, Ban quan ly tiép can thi trudng, 1am hd so dau thau; xay dung cac
dinh murc, don gia khoan ndi b, 1ap phuong an kinh té cac cong trinh; theo

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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déi, quan ly hop dong kinh té; quan Iy cung ¢ng vat tu phuc vu thi cdng
trong linh vuc xay dyng caa Cong ty va tham dinh, phé duyét cac hd so bién
phap thi cong, hd so tam &ng, thanh todn cua cac cdng trinh, cac du an trong
linh vuc xay dung cho cac don vi truc thudc theo phan cap cua Cong ty;

Ban quan ly du &n truc tiép tham gia cdng tac san xuat kinh doanh théng qua
viéc nghién ctru, dé xuét viéc giao ké hoach hang ndm va kiém tra cac don vi
trong viéc thuc hién ké hoach cua cac don vi va ciia Cong ty va phdi hop voi
cac phong ban xay dung dinh mac kinh té ky thuat, don gia tién luong cta
Cong ty.

Chi nhanh Hé Chi Minh: Chi nhanh 1a don vi truc thudc, hoat dong theo ay
quyén caa Cong ty c6 phan Tap doan FLC.

Xuc tién thuong mai va phat trién thi truong cia Cong ty tai khu vuc phia
Nam:;

Pai dién Cong ty trong cac quan hé giao dich vai co quan chinh quyén, don
vi, doanh nghiép khi c6 ay quyén ciia Cong ty.

Trung tAm Pao tao va Cung ing nhan luc quéc té

Khai thac don hang ngoai, tuyén chon, dao tao va cung tng lao dong Viét
Nam di lam viéc cé thoi han tai nudc ngoai;

Khai thac cac don hang xuat khau lao dong tai thi truong cac nudc;

Thuc hién cong tac tao nguon tai cac dia phuong, tiép nhan ho so dang ky, t6
chuc thi tuyén, kiém tra tay nghé;

Pao tao dinh huéng, bdi dudng cac kién thic can thiét cho ngudi lao dong
phU hop véi ting yéu cau cia thi truong lao dong ngoai nudc;

Hoan thién hd so, thu tuc can thiét dua ngudi lao dong di 1am viéc & nude
ngoai.

6.  Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% vén cé phan cia cong ty, danh sach
c6 dong sang 1ap va ty 1é c6 phan nam gii, co' cau cé dong

Bang 1: Danh sach cé déng nim trén 5% vén co phan thai diém 18/04/2014(%)

Téncanhan  S6 CMND Pia chi

S6cd 9% nam
phan giir

Trinh Viin Quyét 012843814 L6 B30, BT6, Khudothi 15.526.000 10,06%

M§ Dinh 11, xi M§ Dinh,
huyén Tur Liém, TP Ha
NOoi.
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(*) Tai thoi diém ngay 18/04/2014, Céng ty dd hoan tat Viéc phat hanh thém ting von
diéu 1é lén 1.543.600.000.000 dong va bdo cdo UBCKNN, tuy nhién dén ngay
25/04/2014 Cong ty méi nhdn gidy dang ky kinh doanh méi.

Nguon: CTCP Tdp doan FLC

Bang 2: Danh sach cé dong sang 1ap

1 Congty TNHH Quan ly Qu§ SSI (SSIAM) 999.600 0,65%
2  Trinh Van Quyét 15.526.000 10,06%
3 Nguyén Thanh Binh 10.300 0,01%
4 Doan Van Phuong 110.000 0,07%
5 Lé binh Vinh 25.000 0,02%

Tong cong 16.670.900 10,81%

Nguon: Gidy chiing nhdn PKKD sé6 0102683813 do S Ké hoach Pau tw thanh phé
Ha Ngi cap ngay 09/12/2009, dang ky thay déi lan 16 ngay 25/04/2014

Khoan 5, Biéu 84, Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 quy dinh:
Trong thoi han 03 nam ké tir ngdy cong ty duoc cap Gidy chung nhan Pang ky kinh
doanh, c6 dong sang 1ap ¢ quyén tu do chuyén nhuwong cb phan phd théng cua minh
cho ¢6 dong sang 1ap khac nhung chi dugc chuyén nhuong ¢ phan phéd thong cua
minh cho ngudi khdng phai 1a c6 dong sang 1ap néu duoc su chap thuan caa Pai hoi
déng C6 dong. Pén nay da hét thoi han 03 nam ké tir ngay Cong ty duoc cap Giay
chung nhan Pang ky kinh doanh, do d6 cac han ché d6i vai cd phan phé thdng cua cb
dong sang lap da duogc bai bo.

Bang 3: Co ciu co dong tai thoi diém 18/04/2014

l. Co dong ndi bd 15.782.100 10,22
1. Hiddng Quan tri 15.646.300 10,14
2. Ban Giam déc 130.800 0,08
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3. BanKiém soat 5.000 0,003
4. Ké toan truwéng 0 0
II.  Co phiéu quy 0 0
[1l.  Cé dong khac 138.577.900 89,78
1. Trong nudéc 136.193.900 88,24
1.1. Canhan 135.914.250 88,05
1.2.  Téchic 279.650 0,19

Trong dé: Nha nwéc 0 0
2. Nuwoc ngoai 2.384.000 1,54
2.1. Céanhan 297.360 0,19
2.2.  To chic 2.086.640 1,35
Téng cong 1.543.600 100

Nguon: Danh sach cé dong chot ngay 18/04/2014 — CTCP Tdp dodan FLC
7. Danh séach sé hitu cong ty con va lién két
Tai thoi diém 31/12/2013, Cong ty c6 phan Tap doan FLC ¢6 02 cong ty con.

Bang 4: Danh sach sé hiru cong ty con ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2013

1 Cbdngty TNHH MTV 510.000.000.000 510.000.000.000 100%
FLC Land

2 CTCP Truyeén thong va 50.000.000.000  45.000.000.000 90%
Cong nghé FLC

Tai thoi diém 31/3/2014, Cong ty van so hitu 02 cdng ty con véi cac thong tin
chi tiét khong thay d6i nhu bang 4.

Tai thoi diém 31/12/2013, Cong ty c6 03 cong ty lién két.
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Bang 5: Danh sach cong ty lién két tai cia Cong ty thoi diém 31/12/2013

1 CTCP Lién doanh Pau 260.000.000.000  54.600.000.000 21 %
tu Quéc té KLF(*)

2 CTCPFLC Golf & 160. 000.000.000  79.000.000.000  49,38%
Resort

3 CTCP Pau tu bia 6c 1.000.000.000.000  297.000.000.000 29,7%
ALASKA

Nguon: BCTC kiém toan hep nhdt nam 2013 - CTCP Tdp doan FLC
(*) Doi tén tir CTCP Lién doanh Dau tur Quéc té FLC

Pén thoi diém 31/03/2014, Cong ty c6 su thay ddi vé cong ty lién két nhu sau:
Bang 6: Danh sach cong ty lién két tai caa Cong ty thoi diém 31/03/2014

1 CTCPFLC Golf & 160.000.000.000 79.008.000.000  49,38%
Resort

2 CTCP Pau tu Dija 6¢ 1.000.000.000.000 297.000.000.000  29,7%
Alaska

3 CTCP Pau tu tai chinh 800.000.000.000 398.000.000.000 49,75 %
va Quan ly tai san RTS

Nguéon: BCTC Quy 1 ndm 2014 - CTCP Tdp doan FLC
8.  Hoat dong kinh doanh
8.1. San pham, dich vu chinh cia FLC

Linh vuc hoat dong kinh doanh caa Cong ty c6 phan Tap doan FLC rét da dang,
tuy nhién tap trung chu yéu vao cac nganh kinh doanh sau:

8.1.1. Pau tw kinh doanh bat déng san

Linh vuc kinh doanh bat dong san cia FLC bao gém xay dung va khai thac cac
du 4n khu d6 thi, nha ¢, du &4n nghi dudng va giai tri, du &n ha tang khu cong
nghiép... Tuy thoi gian hoat dong trong linh virc dau tu va kinh doanh bat dong
san ma&i duoc 5 nam nhung Cong ty da tan dung khai thac triét dé cac thé manh
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cua minh bao gém: d6i ngii lanh dao day din kinh nghiém, can bo ky thuat -
kinh doanh da 1am viéc tai cac Cong ty Bat dong san va cac co dong sang 1ap
cua Cong ty. Véi nhitng loi thé nay, chi trong mot thoi gian ngan, Cong ty da
nhanh chéng thdm nhap vao thi truong bat dong san, tré thanh chu dau tu cua
rat nhiéu du an 1én.

Bén canh d6, Cong ty xac dinh tap trung vao hoat dong tu van dau tu va quan Iy
du 4n giup cac don vi khac 1a nén tang dé cong ty thAm nhap siu hon vao thi
truong kinh doanh bat dong san. Cong ty ciing tap trung hop tac véi cac Tap
doan, Tong CoOng ty 16n trong va ngoai nudc nhim nang cao thém budc phét
trién chuyén nghiép trong cong nghé dau tu, quan ly, tiép thi va diéu hanh cac
du &n bat dong san va lam ting gia tri thuong hiéu cua FLC. Hién tai, Cong ty
TNHH MTV FLC Land 14 don vi tu van dau tu, quan ly du an, quan Iy nhan su
cho hau hét cac dy &n 16n cia Tap doan. Ngoai cac hoat dong tu van ndi trén,
Cong ty con linh hoat trién khai cac hoat dong khac lién quan t6i viéc thi cong
cac du an cua cac chu dau tu khi co co hoi. Hoat dong nay gop phan dem lai
doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty.

8.1.2. Tw van diu tw

Cong ty C6 phan Tap doan FLC cung c4p cac dich vu tu vdn mua béan sap nhap
doanh nghiép, tu van chuyén nhuong du an, tu van lap b4o céo phan tich va
dinh gia doanh nghiép, nganh...va cac dich vy hé trg doanh nghiép khac nhu: tu
van 1ap du an, dinh gia va danh gid dy an cho muc dich dau tu ctia nha dau tu
trong va ngoai nudc. Ngoai ra, FLC ciing cung cap cé&c dich vu tu van chuan bi
dau tu du &n, tu van va hd tro trién khai dy an, tu van va thu xép vén, tu van
nghién ctu thi trudng, khao sat thuc dia cho muc dich chuyén bi dau tu, tu van
dau tu quan ly tai san va tu van dau tu khac.

8.1.3. San bat dong san

Pau nam 2010, san giao dich bat dong san FLC duoc thanh lap va di vao hoat
dong vai cac dich vu sau:

Kinh doanh bat dong san

San giao dich giup khach hang thyc hién céc giao dich mua ban, dau tu nha
chung cu, biét thw, dit nén va dat dy 4n. San giao dich ciing thuc hién xay dung
cong trinh dé ban, cho thué va cho thué mua, dau tu cai tao dat va dau tu cac
cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha tang.
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Dich va méi giéi bat dgng san

Dich vu mdi giéi bat dong san cua san giao dich Bat dong san 1a hinh thac 1am
trung gian cho 2 hodc nhiéu chu thé khéc tao duoc quan hé trong giao tiép va
kinh doanh. Dich vu méi giéi bt dong san 1a mot dich vu chinh va chi dao cua
san giao dich bat dong san. San giao dich FLC cung cap dich vu mdi giGi V6i
danh muc san phiam da dang cho khach hang nhu: dét, cian ho chung cu, biét thy
nha vuon, biét thu lién k&, biét thu song 1ap, khach san, khu nghi dudng, khu du
lich sinh thai, van phong, trung tdm thuong mai, nha xudng, nha may, cac cong
trinh cong nghiép va dan dung khéc. Cac hoat dong chinh cua san giao dich bao
gom: Nhan uy thac ban hang tir Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh Ninh Bic,
nhan ky gui cta cac cong ty thanh vién hé thong va cac doanh nghiép dau tu,
kinh doanh bat dong san khac, nhan ky gui ban bat dong san tir c& nhan va
khach hang ¢ nhu cau mua, thué khac.

Dich vu san giao dich bat déng san

Dich vu cong chimg (cong ching cong hodc cong ching tu) lién quan dén bt
dong san; két hop véi co quan quan ly Nha nude thue hién cung cap dich vu
khéc nhu quy hoach, chuyén dich s hitu...

Dich vu quang cdo bat déng san

San giao dich bat dong san 1a dia diém thuong xuyén qua lai cua cac ddi tuong
khach hang c6 nhu cau mua, ban, thué, cho thué, dinh gia, tu van ... bat dong
san. Website cta san ciing thuong xuyén c6 lwgng khach hang quan tam vé bat
dong san truy cap dé tim kiém thong tin va khai thac céac server hd tro khach
hang. Vi vay viéc khai thac céc dich vu quang céo bat dong san tai san giao dich
va trén website Ia kha hiéu qua. Khach hang st dung dich vu quang céo théng
qua san giao dich 1a cic cong ty tu van gigi thiéu cac du an bat dong san, cac
cong ty dau tu bat dong san, cac cong ty 1am dich vu tu van thiét ké nha &, van
phong va cac cong ty cung cap thiét bi noi that, vat liéu xay dung. Hinh thuc
quang C40 san cung cap nhu: to roi gui tai tru sé san giao dich, tranh anh cua
cac du 4n tai san giao dich va trén website, phim 3D du &n chiéu tai man hinh
cua san va trén website, baner quang cao trén website va cac bai PR trén
website.

Dich vu tw van bat dong san

San giao dich bat dong san FLC cung cip céc dich vu tu van bat dong san voi
cac nodi dung nhu: Tu van phép 1y vé du 4an dau tu, tu van ndi dung hop dong
giao dich bat dong san, tu van thu tuc 1am s6 do va sang tén sé d6. Ngoai ra, san
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giao dich con cung cip dich vu tu van tai chinh tin dung, tu vin hd so xin cép
phép xay dung, dich vu tong thau quan ly xay dung va cung cap cic vin ban
phap luat cho khach hang.

Cac dich vu twong lai

San giao dich cua FLC da di vao hoat dong tur thang 12/2009 va dem lai doanh
thu cho cong ty thdng qua hoat dong méi gisi bat dong san va phan phéi lai cac
san pham tir cac du an bat dong san cua cac cong ty khac. Vi mdi quan hé cua
FLC véi cé4c cong ty trong nganh, san giao dich caa FLC dang tro thanh cau ndi
gitra cac nha dau tu va cha dau tu cac du an. FLC du kién sé& khai cong du &n
FLC Garden City tai Pai Mo, Tur Liém, Ha Noi va dy an Khu nha ¢ cho cén bo,
cdng nhan vién Bo Tu phép tai s6 10 phé Phan Van Truong, Dich Vong Hau,
Cau Giay, Ha Noi tir ngay dau quy 3/2014 va ting cuong dau tu cho San Giao
dich bat dong san dé chuan bj cho viéc ban hang céc dy an ngay trong nim
2014,

8.1.4. Kinh doanh vat liéu xay dung

Cong ty di trién khai mang hoat dong nay trong nim 2010 thong qua viéc cung
cap thép xay dung cho dy 4n FLC Landmark Tower do Cong ty Co phan Pau tu
Tai chinh Ninh Béic lam chu dau tu (nay 1a Cong ty TNHH FLC Land). Bén
nay, Cong ty van tiép tuc day manh kinh doanh vat liéu xay dung, sat thép va
inox. Pay chinh 14 linh vuc dem lai ngudn doanh thu 16n cho Tap doan trong
nhitng nim gan day.

8.1.5. Kinh doanh thiét bi cong nghé

Cong ty thuc hién tir viéc nhap khau céc thiét bi cong nghé cao theo don dat
hang phuc vu cho nganh vién théng, hang khong...cho dén lip dit, tw van van
hanh, bao tri bao dudng. Pé diy manh hoat dong nay, Cong ty dang dau tu cho
d6i ngii can bo ky thuat cao va 1am chu duoc céng nghé, dap tng duoc nhu cau
cua khach hang va dan dan khang dinh vi thé trong linh vuc nay. Vai viéc kinh
doanh céc san pham céng nghé cao nhu hé thong chuyén mach dy phong, hé
théng modem vé tinh, thiét bi do kiém, cap quang... tng dung trong linh vuc
hang khong va vién théng, FLC da tro thanh mot dbi tac tin cay cua cac Tap
doan vién thong 16n nhu Tap doan Vién thong Quéan doi, Tap doan Buu chinh
Vién thong Viét Nam va cac don vi trong linh vuc hang khéng nhu Tong Cong
ty Quan ly bay Viét Nam, Cong ty Quan ly bay Mién Nam, Cong ty Quan ly
bay Mién Trung ...
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8.1.6. Khai thac khoéng san

Hién nay, FLC dang trién khai tham do khai thac cat, soi, dat sét tai tinh Thai
Nguyén, tham do khai thac da véi 1am vt liéu xay dung, thim do quing sit tai
huyén Vian Chan tinh Yén Bai, thim do khao sat mo da voi tai tinh Hoa Binh...

8.1.7. Pao tao nghé va xuit khiu lao déng

8.2.

Truong Cao dang nghé FLC dugc thanh lap theo quyét dinh 1696/QD-
BLDTBXH va dugc dau tu bai ban bai tip doan FLC, mot doanh nghiép kinh
doanh da nganh nghé va c6 thuong hiéu trén thi truong. Truong c6 quy md 16n,
nganh nghé dao tao da dang, chat lugng dao tao tam c& quéc té. Nam 2013,
Truong da bat dau tuyén sinh cac hé dao tao, ca chinh quy, ngan han va hop tac
dao tao quédc té voi nhiéu nganh nghé & cac hé so cap, trung cap va cao dang.

Vé xuat khau lao dong, trong nam 2013, Trung tim Pao tao va Cung ung nhan
luc quéc té FLC da dua duoc gan 200 ngudi lao dong di lam viéc ¢ nudc ngoai,
trong do c6 cac thi truong quan trong nhu Nhat Ban, Nga, Pai Loan,
Malaysia... Trung tdm ciing da to chizc thanh cong mé hinh dao tao truc tiép
cho nguoi lao dong dé tao ngudn cho hoat dong xuat khau lao dong ngay tai Ha
Noi, thiét 1ap thanh cong nhiéu quan hé hop tac quan trong tai cac thi truong
trong diém va hiéu qua nhu Chau Au, Trung Pong va Uc, 1am tién d& cho viéc
ma rong hoat dong xuat khau lao dong trong nam 2014.

Ciing trong nam 2013, Trudng mam non FLC thudc so hitu cua Cong ty TNHH
MTV FLC Land d3 duoc thanh lap va di vao hoat dong, phuc vu nhu cau hoc
tap cho tré¢ em trong khu vuc va con em caa can bo cong nhan vién trong Tap
doan.

San lwgng dich vu qua cac nam

Doanh thu cua FLC cha yéu dén tir mang béan vat liéu xay dung, thiét bi cong
nghé - chiém trén 90%. Viéc ting von trong cac nim gan day dong thoi véi viéc
tai cu trdc cac hoat dong, véi tiém lyuc tai chinh tir thang du vén ¢b phan di tao
diéu kién cho Cong ty me mé rong hoat dong thuong mai, di tiém luc thuc hién
nhitng don hang c6 gia tri 16n, tir d6 din dén doanh thu ting truéng mot céch
nhanh chéng.
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Bang 7: Co ciu doanh thu va thu nhap nim 2012, 2013 va Quy 1 nim 2014

Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu Béo céo tai chinh Céng ty me Béo céo tai chinh hop nhit

2012 2013 Q1/2014 2012 2013 Q1/2014

Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri

%

DTT ban 914.815 92 1.349.029 92 316.814 92 1.519.912 91 1.692.262 94 332.267 85

hang

DTT 3893 0 20505 1 9.064 3 3428 2 51.751 3 28.029

cung cap
DV

DT hoat 74932 8 98169 7 19.248 5 102253 6 60.103 3 28.088

dong tai
chinh

Thu 34 0 79 0 60 0 11558 1 62 0 4582

nhap
khac

Téng 993.674 100 1.467.782 100 345.186 100 1.668.008 100 1.804.179 100 392.966 100

cong

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty

me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp dodan FLC

Ngoai ra, doanh thu cua FLC con dén tir bit dong san va doanh thu cung cip
dich vu (nhu dich vu tu van dau tu, tw van ciu tric doanh nghiép). Trong d6
nam 2012, doanh thu bat dong san dot bién ting manh. Pay 1a doanh thu ghi
nhan tr viéc hoan thién, ban giao chinh thirc cac can ho thuoc du an FLC
Landmark Tower trong nim 2012 (579 ty dong, twong dwong 37,2% tong doanh
thu hop nhat) cia Céng ty TNHH MTV FLC Land. Trong nim 2013 va quy |
nam 2014, do cac du an khac con dang trong qua trinh thuc hién va chua c6 san
pham béan hang nén doanh thu bat dong san chi dao dong xung quanh khoang
2% - 6% doanh thu thuan cia FLC. Niam 2013, doanh thu tir bat dong san chi tur
hoat dong ban nhiing can ho con lai tai toa nha FLC Landmark Tower, dat
100.840.486.873 dong (chiém 6% tong doanh thu). Doanh thu ban hang khéc
chiém 91% tong doanh thu ban hang, trong d6 bao gdm: doanh thu kinh doanh
thuvong mai hang héa (thép khong gi, diéu hoa, hang dién tir ky thuat...) dat
1.591.421.872.855 ddng. Doanh thu cung cap dich vy tu van quan 1y, tu van dau
tu va cac dich vu khac dat 51.750.617.30 dong (chiém 3% tong doanh thu).
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Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2012 chu yéu dén tir viéc chuyén nhuong
phan vén goép cua FLC Group tai 3 cong ty con 1a CTCP Pai ly thué FLC, CT
TNHH Hai Chau, CTCP Dao tao Golf VPGA cho cac nha dau tu khac (lai
chuyén nhwong c6 phan dat 60,6 ty dong va tién 14i uy thac dau tu von trong ky
dat 37,9 ty dong). Nam 2013, doanh thu hoat dong tai chinh hop nhat chu yéu
ghi nhan tir loi tic uy thac dau tu dat gan 60 ty dong.

Bang 8: Co c4u lgi nhuan niim 2012, 2013 va Quy 1 nim 2014

Chi tiéu Béao cao tai chinh Céng ty me Béo céo tai chinh hop nhit

2012 2013 Q1/2014 2012 2013 Q1/2014

Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri %

Ban hang 11101 55 9.947 55 2305 11 28.738 43 138.862 79 (2.527) -5
Dich vu cung 2276 11 10.600 11 5467 25 14216 21 6.977 4 24433 46

cap

HD tai chinh  7.074 35 89.668 35 14.093 64 21.062 32 32.280 18 23.338 44
L&i/(L3) khac 211 -1 (2090 -1 52 0 175 0O (747) O 4519 8

L¢i nhuan/16 - - - - - - 2126 3 (2671) -2 3652 7
trong céng ty

lien két

Tong 20.240 100 110.006 100 21.917 100 66.316 100 174.701 100 53.414 100

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC

8.3.

Nguyeén ligu va c&c yéu té dau vao

8.3.1. Quy dat

Do dic thi cua hoat dong kinh doanh riéng cua Cong ty, cac yéu to dau vao
chinh caa FLC 1a cic quy dat nam trong cac dy 4n da duoc quy hoach, co so ha
tang va cac cong trinh xay dung trén dat nhu cin ho, biét thu, nha vuon v.v...
Véi tinh hinh phét trién kinh té va dan sé hién nay, diéu kién quy dat ngay cang
tré nén khan hiém, dic biét 1a cac 16 dat c6 vi tri loi thé thwong mai cao. Do vay,
dya trén loi thé am hiéu va kinh nghiém trong linh vuc bat dong san, Cong ty da
chu trong tao ra méi quan hé tét vai cac doanh nghiép va khach hang thong qua
hoat dong tu van va mdi giéi bat dong san. Cong ty di va dang ddy manh viéc
phan tich, tim kiém cac khu dét c6 vi tri thwong mai cao tai cac thanh phé Ién va
c4c tinh 1an can, dong thai tich cuc trién khai mot s6 du an trén co s¢ quy dat da
dugc cAp phép sir dung va xay dung. Trong thoi gian qua, thong qua hoat dong
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chuyén nhuwong du 4n Cong ty da tich liy duoc quy dat kha on tai cac dia ban,
khu vuc khac nhau dé trién khai don dau khi thi trudng phuc hdi tré lai nhu du
an khu d6 thi Pai M3, du an cao ¢ FLC Complex 36 Pham Hung...

8.3.2. Cac chi phi lién quan dén dén bu va giai phong mit biang

Véi hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san va cac dich vu co lién quan, chi
phi lién quan dén dén b va giai phong mit bang chiém ty trong 16n trong chi
phi ciia Cong ty. Cac khoan tién dén bu, hd trg giai phong mat bing duoc xac
dinh dya trén khung gia dét theo quy dinh cia Uy ban Nhéan dan dia phuong noi
c6 cac du an do Cong ty trién khai. TUy theo tirng khu vuc caa mdi du an dau
tu, chi phi dén bu, hd tro giai phong mat bang 1a khac nhau. Néu nhiing khoan
chi phi nay cao va thoi gian dat duoc thoa thuan dén bl kéo dai s& anh huong
ti hiéu qua dau tu cling nhu tién d6 khoi cong cua du an. Doanh thu c6 thé ting
do gia ban ra ting nhung loi nhuan cua Cong ty c6 thé s& khong cao do gia
thanh, chi phi dén bu cao.

8.3.3. Vat liéu xay dwng
Sy hoi phuc cua nén kinh té néi chung va sy 4m dan 1én caa thi truong bat dong
san nai riéng hara hen nhu cau d6i voi vat lidu xay dung sé c6 xu hudng gia tang
do nhu cau tir cac dy an bat dong san dang 16n dan 1én. Dé han ché anh husng
cua céc bién dong gia vat liéu xay dung, cac hop dong ma Cong ty da ky két véi
cac nha thau xay lap thuong co diéu khoan quy dinh vé bién dong gia nham dam
bao viéc quan 1y chi phi dau vao cho Cong ty.

8.4. Chi phi hoat dgng kinh doanh

Bang 9: Co cu chi phi hoat dong kinh doanh nim 2012, 2013 va Quy 1/2014

Chi tiéu Béao cao tai chinh Céng ty me Bao céo tai chinh hep nhat
2012 2013 Q1/2014 2012 2013 Q1/2014
Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri % Giatri %
Gia vén
AVON 905331 921.348.987 97318.106 951.511.243 93 1598.173 96 338.391 96
hang ban
Chi phi 67858 7 8501 1 5155 2 81191 5 27.823 2 4749 1
tai chinh
hi phi
Chi phi 841 0 4099 0 1194 0 1063 0 3580 0 1212 0
ban hang
Chi phi 12907 1 25681 2 11.959 4 26628 2 34071 2 8383 2
quan ly
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Chi phi khac 245 0 288 0 8 0 11384 1 810 O 63 O
Tongcong  987.182 1001.387.556 100336.422 1001.631.508 100 1.664.458 100 352.798 100

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 ndm 2014 — CTCP Tdp dodn FLC

Do dic thu cua hoat dong kinh doanh cua Cong ty, gia von hang ban va chi phi
tai chinh 1a hai khoan muc chi phi chiém ty trong 16n nhat trong co cau chi phi
cua Cong ty.

Gia von hang béan trong giai doan tir 2012 dén nay chu yéu la gia nhap thép va
vat liéu xay dung dé cung cip cho cac don vi khac. Pdi véi hoat dong cung cap
dich vu tu van, chi phi chi yéu l1a chi phi nhan céng truc tiép. Ngoai ra, cac chi
phi khéac phat sinh chiém ty trong khong déang ké bao gom chi phi van phong
pham, in 4n, lién lac ciing duoc phan bd vao gia von hang ban.

Cau thanh chi yéu chi phi tai chinh cia Cong ty bao gom chi phi l3i vay, chi phi
Uiy thac dau tu va cac chi phi tai chinh khac. Chi phi tai chinh caa Cong ty trong
cung giai doan c6 dau hiéu giam dan ca vé gia tri va ty trong. Chi phi tai chinh
nam 2012 kha cao 1a do Cong ty tién hanh chuyén nhuong lai toan bo c6 phan
tai Cong ty c6 phan ching khoan FLC dé thu héi von cho nhiing hoat dong khac
c6 loi nhuan cao hon. Bén nam 2013, chi phi tai chinh da giam chi con 8.5 ty.

Chi phi quan 1y c6 xu hudng ting dan tir nim 2012 dén nay. Nam 2012 Cong ty
chuyén tru so 1am viéc va bat dau mo rong hoat dong nén phat sinh thém céc chi
phi lién quan nhu chi phi nhan coéng, d6 dung van phong, khau hao va céc chi
phi khéc. Chi phi quan 1y nam 2013 bién dong ting so voi nam 2012 do Trudng
cao dang nghé FLC di vao hoat dong va phat sinh thém cac chi phi twong ung.

8.5. Trinh @ cébng nghé

CTCP Tap doan FLC dac bié¢t chi trong tdi viéc ap dung cong nghé thong tin
trong quan ly nhim nang cao cong tac quan 1y ciing nhu hiéu qua cdng viéc. Cu
thé, Cong ty di du tu hé thong céng nghé thong tin ddng bd cing maot sé san
pham phan mém chinh phuc vu cong viéc bao gom:

- Phan mém ké todn FAST ACCOUNTING;

- Cong thong tin dién tir cho San giao dich bat dong san phuc vu cho hoat
dong nghiép vu va quan béa cuia san;

- Pham mém quan ly khach hang CRM quan ly hé théng céc khach hang trong
Cong ty;
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8.6.

- Hé théng phan mém dung trong quan tri hanh chinh nhan sy nhu bao céo
cbng viéc; quan ly nhan su, lich cdng tac can bo v.v...

Chinh sy dau tu c6 chiéu su vao céng nghé thong tin ma Céng ty di va dang ap
dung mang lai nhitng hiéu qua tich cuc trong cdng viéc. Bong thoi, Cong ty s&
tiép tuc dau tu kinh phi dé nang cap, hoan thién, dong bo quy trinh cdng viéc, hé
théng cdng nghé thdng tin nham dap wng tét hon nhimg thay d6i trong moi
truong kinh doanh.

Tinh hinh nghién ciu va phat trién san pham, dich vu méi

Trong qué trinh thuc hién hoat dong kinh doanh, Cong ty c6 phan Tap doan
FLC da khong ngirng duy tri va cung ¢ uy tin caa minh véi céc ban hang va doi
tac. Thoi gian toi Cong ty s& thuc hién nhiéu du an dau tu xay dung ha tang ky
thuat, cac cong trinh dan dung, cong nghé va lam chi dau tu cua cac dy an bat
dong san Ion. Ngoai ra, Cong ty con dau tu vao cac du an do cac to chirc khac
lam chii dau tu dudi hinh thic gop von dau tu, hinh thic lién doanh, lién két,
hop tac dau tu.

Bén canh cac du an dau tu trong nudc, COng ty bat dau mé rong pham vi hoat
dong ra khu vuc, dién hinh 1a chuyén khao sat tim kiém co hoi dau tu tai
Myanmar véi két qua 1a viéc chinh thic ky thoa thuan hop tac dau tu voi Tap
doan KLC caa Myanmar dé cing nhau thanh lap doanh nghiép lién doanh trién
khai dy an nha ¢ thuong mai tai mot s6 tuyén phé trung tm cua Yangon. Tap
doan ciing dang nghién ctru huéng dau tu sang mot sé linh vuc kinh doanh tiém
nang khac nhu dau tu xdy dung nha may can thép, xuat nhap khau hang héa
sang Myanmar. Bén canh d6, Tap doan ciing da t6 chirc nhiéu chuyén khao sét
tai C4c thi trudong cd tiém ning trong khu vuc nhu Brunei, Singapore, Pai Loan,
Malaysia va mot sé nudéc Chau Au nhu Dtec, Ireland... nham tim kiém co hoi
kinh doanh.

Ngoai cac hoat dong co ban, Cong ty da bat dau dau tu cho mot 6 linh vuc kinh
doanh méi 1a gi4o duc dao tao va xuat khau lao dong. Trong nim 2013, Trudng
Cao dang nghé FLC di chinh thirc di vao hoat dong va bét dau tuyén sinh céc hé
dao tao. Truong di duoc Hiép hoi hd tro dao tao nghé BFW cua Cong hoa Lién
bang Puc lya chon 1a d6i tac chién lugc duy nhat tai Viét Nam. Thuc hién
chuong trinh hop tac voi BFW, Truong di tién hanh tuyén sinh nhiing khoa dau
tién véi hai nganh Xay dung va Piéu dudng. Sau khéa dio tao tai Viét Nam,
hoc vién s& chuyén tiép di nang cao tay nghé tai cac doanh nghiép caa Cong hoa
Lién bang Puc. Viéc hop tac nay la tién dé& quan trong dé Tap doan FLC tién
vao thi trudng Chau Au luc dia véi cac linh vuc hoat dong nhu dio tao nghé va
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8.7.

kiém dinh chit luong day nghé, xuat khau lao dong va phan phdi tai Viét Nam
cac mat hang cong nghiép ché tao vén 1a thé manh cia chau Au. Ciing trong
nam 2013, Truong mam non FLC bat dau di vao hoat déng véi muc dich phuc
vu nhu cau hoc tap cua tré em trong khu virc va con em can bo céng nhan vién
trong Tap doan.

Tinh hinh diu tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh, cung cap
dich vu cia Cong ty

Bang 10: Mot sé chi tiéu tai chinh

Chi tiéu BCTC Cong ty me BCTC Hop nhat

2012 2013  Q1/2014 2012 2013  Q1/2014
Ty suit lgi nhuan 1% 2% 2% 3% 8% 6%
gop
Lei nhugn truéc 6.492 80.226  8.764 38.626 137.050  43.820
thue
Loi nhuan sau thué 4830 80.226 8596 36.312 99.170  39.434
Ty suit lgi nhuan 1% 6% 3% 2% 6% 11%
sau thué/Doanh thu
thuan
Hé s6 ROA 0% 5% 0% 2% 5% 2%
Hé sé6 ROE 0% 7% 0% 3% 8% 2%

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn ndm 2012, 2013 va BCTC céng ty
me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC

8.8.

Hoat dong Marketing

Dé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hiéu qua cao nhu ké hoach, Cong ty
tap trung chu trong dén cong tac quang ba, truyén thong. Cac hoat dong truyén
thdng caa Cong ty dua trén nén tang viing chic 1a hiéu biét thi truong va chat
lwong san pham, dich vu ma Cong ty mang dén cho khach hang va cac ddi tac.

Hoat dong marketing ciia Cong ty tap trung vao céac yéu té sau:

- Chét luong san pham;

- Dich vu tan tdm va chuyén nghiép;

- Théu hiéu nhu cau caa khach hang;

- Tao dung gia tri gia tang va tich lity cho khach hang;

- Hop tac chit ché voi cac ddi tac tao ra mang luéi dich va hoan hao;
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8.9.

- Duy tri mdi quan hé tét véi khach hang sin co, cung cip dich vu sau ban
hang cho cac khach hang di hoan thanh nghia vu hop ddng;

- Chuan bj va lap cac bao céo thi truong;

- Khao sét thi trudng trude khi trién khai cung cap dich vu/san pham.

Nh&n hi¢u thwong mai, diing ky phat minh sang ché va ban quyén

Nhan hiéu “FLC Group” cua Cong ty di duoc dang ky va bao ho tong thé boi
Cuc Sé hitu trf tué. C4c chit cai trong tén “FLC” 1a viét tit cua nhitng tir sau:

- F: Finance (nghia tiéng Viét 1 “Tai chinh™)
- L: Land (nghia tiéng Viét 13 “Pat dai”)
- C: Corporate (nghia tiéng Viét 1a “Doanh nghiép™)

000
Virng niém tin, bén y chi

Logo cua Cong ty lay ¥ tuong tir bo gen ADN két tinh su song, logo cia FLC
mang dén thong diép cua sy két tinh nhitng gia tri tinh than va vat chat quy bau
d3 va dang tao nén stic song ky diéu caa Tap doan. ADN 1a noi luu trit cho
mudn doi nhitng gié tri di truyén quan trong nhat cua van vat ndi chung va nhan
loai n6i riéng. D6i véi FLC, hinh anh b gen tuong trung cho mong mudn luu
giit va truyén lai cho thé hé nhan vién tiép néi nhitng gié tri tinh than va vat chat
quy bau di 1am nén thanh cong cua Tap doan. Logo thé hién muc tiéu chinh va
cot 16i cua Cong ty la nganh bat dong san véi sy gan két chat ché véi cac khach
hang. Hoat dong caa Cong ty khong chi ding lai ¢ viéc kinh doanh bat dong san
ma con bao gom ca cac dich vu hd tro khach hang nhu tu vén tai chinh, tu van
quan Iy bat dong san, tu van nhan su, quan |y doanh nghiép.

8.10. Cac hgp @éng lém dang thuc hién

Bang 11: Céac hep dong di va dang thuc hién trong giai doan 2012-2014

T
T
1

Tén dich vy Gidtrihgp  Tinhtrang hep
- dong (dong) dong
Hop dong cung cap may phat dién

CTCP May va Thiét bj phu ting Cong | 4.496.805.737 Da thyc hién

nghiép P.M.G xong
Hop dong ban phdi thép cho CTCP < "
op €ong ban prot Tep 83.080.443.600 b thyc hign
Thuong mai Thai Hung xong
Hop dong cung cap phoi thép cho CTCP | 175,097.038.05 Pa thyc hign
Thép Viét Y 0 xong
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T . Gia tri hop Tinh trang hep
Tén dich . L
T en dich vu dong (dong) dong
4 | Hop dong cung cap thiét bi cho Cong ty Pi thuc hién
Xuat nhap khau K¥ thuat Technimex 7.021.271.070 xong
5 | Hop dong cung cap hé thong diéu hoa i 3
cho Cong ty k§ thuat cong trinh Viet | 12.540.000.000 | D& thwc hién
xong
Nam
6 | Hop dong cung cap thiét bi cho Cong ty _
i\ A X A Pa thuc hién
mang ludi Viettel- Tap doan Vien thong 7.648.325.000 : Xor.l
quan doi g
7 | Hop ddng cung cap dich vy nghién cau } 3
thi tradng, quan tri doanh nghiép,.. cho | 6.000.000.000 ba th‘-"cxho'ﬁ”
cong ty TNHH Hoa Viét g
8 | Hop dong cung cap thép Inox cho Cong Pi thuc hiéen
ty CP SX thép Vina 12.600.000.000 xong
9 | Hop dong cung cap thiét bi, nha xuang £ 736935792 | Bane thu hié
thuoc Dy &4n Nhiét dién Viing Ang HOTee ang thuc hign
10 | Hop dong cung cap thép Inox cho Cong L
ty TNHH XNK Thanh Minh 24.452.000.000 Pang thuc hién
11 | Hop dong nguyén tic cung cap lao dong A .
di Malaysia vdi Cong ty Kim Lun 30 lao dong Dang thyc hi¢n
12 | Hop dong cung cap mat hang dién tu,
dién lanh cho Cong ty CP Fikor Viét 59.547.297.700 Pang thuc hién
Nam
13 | Hop dong cung cap thép cho CTCP L
Thép Sai Gon 3.834.304.595 Pang thuc hién
14 | Hop ddng cung cap thép cho Céng ty e
TNHH TM DV Thao Linh 13.006.244.900 = Dang thuc hien
15 | Hop dong cung cap thép cho CTCP L
Thép Sai Gon 10.001.633.730 Pang thuc hién
16 | Hop ddng cung cap thép cho Cong ty

CP Lién Doanh Pau Tu Quic Té KLF

Nguon: CTCP Tdp doan FLC

22.935.087.890

Pang thuc hién
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9. Bé&o c4o két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nim gan nhat va luy
ké dén quy gan nhat

Bang 12: Két qua HPSX kinh doanh nim 2012, 2013 & Quy 1 nim 2014
Pon vi: triéu dong

Téng gia 1.589.491 1.764.086 2.318.878 2.123.653 2.100.861 2.581.810
tri tai san

Von chi s¢ 1.175.355 1.215.499 1.769.993 1.199.126 1.258.176 1.823.617
hiru

Doanh thu 918.707 1.369.534  325.878 1.554.197 1.744.013  360.296
thuan

Loi nhuan 6.703 80.435 8.712 36.325 36.325  140.468
thuan tur

hoat dong

kinh

doanh

Loi nhuén (211) (209) 52 175 (747) 4519
khéc

Loi nhuén 6.492 80.226 8.764 38.626  137.050 43.820
truéc thué

Loi nhu,afm 4.830 80.226 8.596 36.312 99.170 39.434
sau thue

Ty Ié?chi 7% 9% 7% 9%

tra co tuc

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 ndam 2014 — CTCP Tdp dodn FLC

10. Nhitng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong
nam bao cao
10.1. Nhan té thuan lgi

- Cung véi su hoi nhap kinh té ngay cang sau rong caa dat nude, Chinh phu da
tao ra moi trudng thuan lgi cho cac hoat dong dau tu cua cac doanh nghiép.
La mot cong ty hoat dong trong nganh bat dong san, Cong ty di cé su chuan
bi V& con ngudi va co s& vat chat dé don dau nhitng co hdi maoi;
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10.2.

11.
11.1.

- Thi truong bat dong san dang 4m dan haa hen nhu cau di véi vat liéu xay
dung s& co xu hudng gia ting do nhu cau tir cac du an bat dong san dang 16n
dan lén;

- B0 may cua Céng ty twong ddi linh hoat va hiéu qua. Cac CBCNV Céng ty
tré, nang dong, cé trinh do chuyén mén cao va giau kinh nghiém trong linh
vuc bit dong san;

- C6ng ty khdng ngirng nd luc nang cao chat lwgng san pham va dich vy, cing
nhitng chinh séch phu hop dé phét trién nhitng méi quan hé ddi tac thanh
hop tac lau dai;

Nhan to bat lgi

- Tinh hinh kinh té vi mé dang phuc hoi nhung chua thyc su khoi sic, van con
nhiéu kho khan thach thuc, ting truéng chung ¢ muc thap va van tiém an gia
ca nguyén vat liéu noi riéng khdng 6n dinh 1am giam manh hiéu qua dau tu;

- Mic di Chinh phu dua ra goéi 30.000 ty dong hd tro thi truong bat dong san
dong thoi nd luc dap tng nhu cau vé vén mua nha ¢ cho ngudi ¢ thu nhap
thip nhung tinh dén thang 2 nim 2014, Ngan hang Nha nudc xac nhan méi
giai ngan duoc 4,02% tong gia tri, twong dwong 1.206 ty dong cho 2.673
khéch hang. Nguyén nhan chinh cua viéc giai ngan cham xuét phét tir nhiing
kho khan trong diéu kién giai ngan;

- Cong ty mai tham nhap vao thi trudng bat dong san nén con gap nhiéu kho
khan trong viéc quan tri doanh nghiép va 6n dinh nhan sy

- Céc van ban, thi tyc phép ly vé dau tu xay dung ludn thay d6i c6 thé anh
huong t6i qua trinh trién khai cac dy &n bat dong san cua Cong ty.

Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac cting nganh
Vi thé caia cong ty trong nganh

Cong ty C6 phan Tap doan FLC 1a mot cdng ty hoat dong da nganh véi linh vuc
cbt 16i 1a hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san. Dua trén co s& doi ngi
quan Iy ¢ nhiéu kinh nghiém trong nganh, Cong ty di tao lap uy tin va thuong
hiéu “FLC” trén thi truong. S6 luong khach hang cua Cong ty ngdy cang ting
khong chi dua vao mdi quan hé sin c6 cua cac can bo quan ly ma con dua vao
chinh chat lwong san pham dich vu ma Cong ty mang dén cho khach hang. Vi
chién lugc phat trién bén vitng, chuyén nghiép va hiéu qua, Cong ty khai dau tur
nhitng dich vu cbt 18i nhu hoat dong san giao dich bt dong san, tu van tai
chinh, quan tri va dau tu chuyén nghiép trong linh vuc bat dong san dé xay dyng
méi quan hé véi dong dao khach hang va quang ba thuong hiéu Céng ty, déng
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thoi chuan bi thuc hién dau tu nhitng du 4n nhiéu tiém ning va hiéu qua. Cong
ty dinh hudng tré thanh mot trong nhiing tap doan kinh doanh dau tu bat dong
san hang dau tai Viét Nam.

Viéc so sanh chi sb tai chinh cua cac cong ty kinh doanh bat dong san chi cé
tinh twong ddi, thuong chi phan anh hiéu qua hoat dong cua cac cong ty nay
trong qua khir ma khdng thé hién duoc gia tri tiém ning va cac loi thé riéng biét
cua tirng cong ty do viéc kinh doanh bat dong san mang tinh dic thu rat cao.
Mic du cac du an cia Cong ty phan 16n chua chinh thic ghi nhan doanh thu
nhung Cong ty ciing da c6 két qua loi nhuan kha quan tir cac hoat khoi dau nhu
dong moi gidi, tu van tai chinh trong linh vuc bat dong san... Cong ty ky vong
Vvao cé4c du 4n dang trién khai va du kién trong cac nam t6i ddy sé 1a hoat dong
dem lai lgi nhuan chinh cho Cong ty.

Do nhimg nam truéc diy Cong ty tap trung tim kiém tao 1ap quy dat va du an
trong mot thoi gian dai nén chua co san pham tryc tiép chao ban trén thi truong.
Do vay vi thé thuong hiéu caa Cong ty mac du van kha khiém tén so voi cac
cdng ty ciing nganh niém yét trén thi trudng ching khoan nhung dang phat trién
va lén manh mot cach nhanh chéng.

Trong thoi gian toi khi céc du &n bat dong san caa Cong ty chinh thirc ¢ cac
san pham cung cap ra thi trudng thi thuong hiéu cdng ty s& dugc biét dén nhiéu
hon va khang dinh vi thé so véi cac cong ty cing nganh, tao diéu kién thuan loi
cho viéc huy dong von va tim kiém nha dau tu chién lugc.

11.2. Trién vong phat trién cia nganh

Cung vai sy phét trién kinh té x& hoi va gia tang thu nhap cia nguoi dan, nhu
cau sbng trong mot moi truong an toan, hién dai véi céc tién ich cao cap phat
trién ngay cang nhanh. Tai c4c thanh phd ning dong, cac trung tdm kinh té x&
hoi da thu hat mot lwong 16n nguoi lao dong ciing nhu cac nha dau tu trong va
ngoai nuéc. Do vay, nhu cau vé nha ¢ duoc du bao 1a rat 16n. Theo Dy béo cua
IMF V& tang truéng dan sé Viét Nam, dan sé ca nuéc du tinh 1a 90,4 triéu nguoi
nam 2011 va 1én dén 94,1 triéu ngudi nim 2014. Theo du b4o dan sé va chién
lugc phét trién d6 thi, dan sé d6 thi s& ting khoang 1,14 tridu nguoi/nam, dua
tong dan sé do thi ca nudc 1én 30,4 triéu nguoi chiém 33% sé dan ca nude. Dat
xay dung do thi s& 1a 243.200 ha, chiém 0,74% dién tich dét tu nhién ca nudc,
binh quan 80m2/ngudi. T6i ndm 2020 dan sé ca nudc la 103 tridu nguoi, trong
d6 dan s6 d6 thi 1a 46 triéu ngudi, chiém ty 16 45% s dan ca nudc, binh quan
tang 1,56 triéu ngudi/nam. DAt xay dung d6 thi s& 1a 460.000 ha, chiém 1,40%
dién tich dét ty nhién ca nudc, binh quan 100m2/ngudi. Theo Chién luoc d6 thi
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hoa cia Nha nudc, nhu cau xay dung nha & dén nam 2010 phai dat chi tiéu dién
tich nha ¢ binh quan 10-12 m2/ngudi va dén nim 2020 13 18-20m2/ngudi theo
cac chuong trinh phat trién nha nham cung cap céc loai nha & phu hop véi cac
d6i twong xa hoi c6 nhu cau va muac thu nhap khac nhau. Xay dung cac cong
trinh phuc vu cong cong, bao dam danh tir 3-5m2 dat/ngudi, dap tng nhu cau
vat chat va tinh than caa nhan dan ¢ timg dé thi, danh 5% quy dat do thi cho xay
dung céng trinh phuc vu cong cong (1). Theo xu hudng trén, nhu cau vé nha ¢
cua Thu d6 Ha Noi trong nhitng nam téi con rat 16n, tao diéu kién cho sy phéat
trién bén vitng va 6n dinh caa Cong ty. Vi su gia ting toc do do thi hoa nhu du
bao, bén canh sy ting truong can ho va nha & cao cip, nhitng nam t6i duoc du
bao vé su bung né thi trudng nha & danh cho ngudi c6 thu nhap trung binh.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang sau rong, cac cong ty nudc ngoai xam nhap vao
thi truong Viét Nam cing véi s6 lwong Ion do6i ngii chuyén gia nudc ngoai. Do
vay, nhu cau 6n dinh chd ¢ cho ddi tugng nay dugc dy bdo voi xu hudng gia
tang manh trong thoi gian téi. Mac du hién tai thi truong bat dong san chua thyc
su hdi phuc. Tuy nhién, theo danh gia cua cac chuyén gia, trong trung va dai
han, thi truong bat dong san Viét Nam con c6 nhiéu tiém niang. Cac doanh
nghiép kinh doanh bat dong san can c6 chién lugc phat trién san pham hop 1y dé
dap tng v6i nhu cau cua thi trudng ciing nhu dem lai hiéu qua dau tu tét nht.

Panh gia vé sw phi hep dinh hwéng phat trién caa cong ty véi dinh hwéng
nganh, chinh sach ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi

Cong ty co phan Tap doan FLC tap trung phét trién cac dich vu mdi gidi, tu van
dau tu, quan ly du an cho cac doanh nghiép bat dong san khac va dong thoi tiép
tuc trién khai cac dy an bat dong san do Cong ty lam chu dau tu va cac du an
lien doanh lién két khac. Cac du an bat dong san phuc vu nghi dudng giai tri,
thé thao, khach san va khu d6 thi 1 nhitng uu tién cua Cong ty trong thoi gian
té61. DPinh hudéng cia Cong ty dugc danh gid 1a phu hop voi dinh hudng cua
nganh, thi truong va chinh sich ctia nha nudc dya trén cac co sé sau:

Cung vé6i qua trinh d6 thi hda, cac dy an tda nha cao dc, khu chung cu va db thi
méi duogc tap trung xay dung trong khi co s¢ ha tang va cac dich vu kém theo
lai chwa duoc ch trong dung muc. Cac dy &n bat dong san caa Cong ty phi hop
v6i muc tiéu chinh sach cia nha nude dé cai thién diéu kién sdng, phuc vu nhu
cau giai tri thé thao dong dao ngudi dan nhu: Dy &n Khu san golf va nghi dudng
qudc té FLC Samson Golf Links, mét sé dur 4n khéach san, khu nghi dudng, biét
thu ven bién ¢ Sam Son - Thanh Hoéa phuc vu nhu cau du lich nghi dudng caa

WNgudn:World Bank
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12.
12.1.

ngudi dan ciing nhu huéng téi nim 2015 — nim du lich qudc gia dugc t6 chic
tai Sim Son; du 4n FLC Garden City va du an xay dung bai dd xe va cay xanh
tai My Dinh, Tir Liém, Ha Noi. Ngoai ra bat dong san c6 thé 1a kénh dau tu wa
thich trudc nhitng lo ngai vé tinh hinh lam phat bung phat sau khung khoang
kinh té. Nha dau tu c6 thé lya chon mua bat dong san véi muc dich vua 1a
phuong tién cét trix tai san, vira kinh doanh cho thué.

Hién nay, trong ca nudc c6 rat nhiéu dy &n bat dong san di, dang va s& duoc
trién khai. Nhu cau c6 duoc dich vu tu van va quan ly du an dau to mot cach
chuyén nghiép dé tiét kiem chi phi, thoi gian va nang cao hiéu qua cua dy an
duogc dit ra tir nhiéu doanh nghiép. Cong ty cung cap dich vu quan 1y va tu van
du &n cho cac doanh nghiép bat dong san khac. Pay ciing 1a dich vu nén tang,
mang lai doanh thu thudng xuyén cho cong ty bén canh cac du an bat dong san
mang tinh dau tu dai han khac. Hoat dong mai gigi thuc hién qua san giao dich
bat dong san cua Cong ty ciing 1a cau ndi giita cac doanh nghiép xay dung va
nha dau tu

Chinh sach lao dong
S6 lwong va co cau lao dong

S6 luong va co cdu lao dong cua Cong ty tai thoi diém 31/03/2014 14 155 nguoi.
Co céu lao dong cua cong ty nhu sau:

Bang 13: Co ciu lao ddng cia Cong ty

Chi tiéu Nam Nir

Phin theo trinh dé hoc vin

Trén dai hoc 4 4
Pai hoc, cao ding 28 30
Trung cap 1 1
Khic (Lao dong phd thong) 9 1
Tong cong 41 36
Phén theo phin cong lao dong

Hoi ddng quan tri/Ban Giam déc 2 2
Lao dong quan ly 9 8
Lao dong truc tiép 30 26
Tong cong 41 36
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Chi tiéu Nam Nir

Phan theo thai gian hep déng

Hop ddng khong xac dinh thoi han 13 7

Hop dong c6 thoi han 28 29

Hop déng dwéi 01 nim, hop dong thir viec 0 0

Téng cong 41 36

Nguon: CTCP Tdp doan FLC

12.2. Cac chinh sach véi ngwoi lao dong

Cong ty C6 phan Tap doan FLC luon danh gia rat cao yéu to con nguoi la nhan
t6 hang dau trong su thanh cdng cua cdng ty. Vi y thic tap thé vitng manh
duogc 12 do ¢ nhitng con nguoi van hanh gisi vi vay nguon nhan lyc 1a yéu to
séng con cho sy thanh cong ciia Cong ty. Toan bo nhan vién cong ty dugce dong
bao hiém va tham gia vao t6 chirc cong doan cuia cong ty.

Vin phong cong ty hién dai, ngan nap tao diéu kién thoai mai cho CBCNV lam
viéc. Bong thoi véi viéc xay dung méi truong 1am viée ning dong cung co ché
lwong thuéng phdc loi va thing tién nghé nghiép minh bach, tao duyng vin hoa
Cong ty dugc chl trong dic biét. Pao dic nghé nghiép va su sang tao c& nhan
luén dugc khuyén khich phat trién.

Ché d¢ lam viéc
- Thoi gian lam viéc: 8 gio/ngay tir thir 2 dén thir 6 va sang ngay thi 7 (5,5
ngay/tuan);

- Luwong va thuong theo ché d6 canh tranh va theo hiéu qua lam viéc cua
tirng ngudi lao dong, nguoi lao dong dugce danh gia lai theo tung quy;

- Céc ché do: thai san, con nho, nghi phép, nghi ém, lam thém gio: Theo
Quy dinh ctia Luat lao dong va Quy ché cia Cong ty.

Chinh séach tuyén dung, dao tao

Chinh sach dao tao va phéat trién nhan vién 1a mét trong nhitng cong tac duoc uu
tién hang dau cia FLC. Cong tac dao tao vé chuyén mén nghiép vu dugc thuc
hién mot cach lién tuc va théng suét, c6 hé thdng. Muc tiéu caa cong ty 1a xay
dung va phét trién d6i ngii nhan vién thanh thao vé nghiép vu, chuan muc trong
dao duc kinh doanh, chuyén nghiép trong phong cdch lam viéc va nhiét tinh
phuc vu khach hang. Cac nhan vién trong hé théng FLC duoc khuyén khich dao
tao chuyén sau vé nghiép vu phl hop véi chiic nang cong viéc nham thyc hién
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12.3.

t6t cong viéc hién tai va chuan bi cho nhitng cdng viéc co tinh trach nhiém cao
hon.

Chinh sach lwong, thwéng, phac lgi
- Muec luong trung binh hang thang 14 10 triéu dong/thang (ndm 2013);

- Xay dung Quy ché lwong, thuong, hé théng tiéu chuan chac danh va chinh
sach nhan vién gan lién véi nang suat, chat lwong va hiéu qua cong viéc cua
ngudi lao dong, dam bao canh tranh véi cac doanh nghiép trong nganh nham
dong vién, khuyén khich ngudi lao dong phat huy tinh chi dong sang tao
trong cong Vviéc.

Cac ché d¢ phu cap bao hiém x& hoi

Tat ca nhan vién chinh thic cia Cong ty déu dugc hudng cac trg cip va dong
bao hiém xa hoi phu hop véi Luat lao dong. Thuc hién day du ché do BHXH,
BHYT, BHTN cho nguoi lao dong. Ngudi lao dong duoc husng: Ché do huu
tri; Ché 6 dm dau; Ché d¢ thai san; Ché d¢ tor tuat; Ché do tai nan lao dong &
bénh nghé nghiép. Tham gia BHTN nguoi lao dong duoc huong tro cap that
nghiép, hd tro hoc nghé, hd trg tim viéc. Cong ty tao moi trudong lam viéc an
toan, than thién, hién dai, khuyén khich va tao diéu kién cho CBCNV hoc tap,
nang cao trinh d6 dé gan bé 1am viéc lau dai tai Cong ty. Thém vao dé, Cong ty
¢4 t6 chizc cho CBCNV di tham quan, nghi mat.

Chinh sach cb tic

Cb tirc duoc trich tir loi nhuan cua Cong ty, ¢ tic dugc chi tra cho cd dong khi
Cong ty kinh doanh c6 1ai, dd hoan thanh nghia vu nop thué va cic nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh cua phép luat; va ngay sau khi tra hét sé co tuc da
dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du cac khoan no dén han phai tra. Co tic
dugc chia cho céc co dong theo phan von gop. Ty 1é ¢6 tac s& duoc Pai hoi
ddng c6 dong quyét dinh dya trén co sé dé& xuit caa HPQT, véi cin cr 1a két
qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va phuong an hoat dong kinh
doanh cua cac nam téi.

Lich st chi tra cd tirc ciia Cong ty cac nim gan diy nhu sau:

- Nam 2009: Cong ty quyét dinh khong chia c6 tirc nim 2009 do lgi nhuan
chua cao theo Nghi quyét Pai hoi ¢ dong thuong nién 2010 ngay
09/06/2010;

- Niam 2010: Cong ty quyét dinh chua chi tra ¢6 tic, loi nhuan dugc sir dung
dé tai dau tu san xuat kinh doanh;
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- Nam 2011: Cong ty chi tra ¢b tic 7% trong nam 2012 cho cac cd dong;

- Niam 2012: Pai hoi c6 dong thuong nién 2013 théng nhat khéng chia co
tirc cta ndm tai chinh 2012 ma sir dung loi nhuén dé tai dau tu;

- Niam 2013: Cong ty da tam wng cd tirc vai ty 16 5% cho céc cd dong vao
ngay 29/11/2013. Theo Nghi quyét cua Pai hoi ddng cd dong thudng nién
nim 2014 ngay 04/06/2014, Cong ty sé& tiép tuc chi tra cb tac dot 2 nim
2013 thong qua hinh thic phat hanh ¢é phiéu dé chi tra véi ty 18 4% von
diéu 18 moi (twong duong 8% von diéu Ié cit), thoi gian phat hanh du kién
trong nam 2014 sau khi nhan duoc sy chap thuan cia UBCKNN. Nhu vy,
co tire ndm 2013 chi tra cho céc c6 dong 1a mac 13% vén diéu Ié cii (5%
bang tién mit va 8% bang c6 phiéu cua von diéu ¢ 771,8 ty dong).

13. Tinh hinh tai chinh

13.1. Cac chi tiéu co ban
13.1.1. Vén diéu I¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung

Bang 14: Co cau vén diéu Ié va von chi sé hiru

TT Nguén von

1 Von diéu lé

2 Théng du
von ¢o phan

3 Céacquy

4 LNST chua
phén phoi

BCTC cbng ty me
Nam Nam Quy I
2012 2013 2014
771.800 771.800 1.317.698
389.994 389.994 389.994
5.055 8.635 8.635
8506  45.069  53.665

Pon vi: triéu dong

BCTC hgp nhat
Nam Nam Quy |
2012 2013 2014
771.800 771.800 1.317.698
413.746 413.961 414.797
5.055 8.635 8.635
8525 63.780  82.486

Nguon: BCTC Coéng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Cong ty

me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC
13.1.2. Trich khAu hao TSCP

TSCP dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢ dinh
duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lily ké va gia tri con lai. Cong ty ap
dung phuong phap khau hao TSCP hitu hinh theo phuong phap dudng thang,
thoi gian khau hao phi hop véi Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013
cua B0 Tai chinh va dugc udc tinh nhu sau:
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Bang 15: S6 nim khau hao TSCP

1 Nhacutra vat kién trac 06-10 nam

2 May mac thiét bi 05 nim

3 Thiét bi, dung cu quan ly 04-06 nim

4 Quyén sir dung dat Khong tinh khiu hao

Nguon: BCTC CTCP Tdp doan FLC Quy 1 ndm 2014

13.1.3. Murc thu nhap binh quén
Thu nhap binh quan cta nguoi lao dong trong nam 2013 la 10 triéu
ddng/nguoi/thang 1a mic thu nhap & miae do trung binh so véi cac cong ty cling
nganh.

13.1.4.Thanh toan céc khoan ng dén han
Tinh dén nay, Cong ty ludn thuc hién tt, dung va day du cac khoan ng dén han
phai tra, khéng c6 ng qué han.

13.1.5. Céac khoan phai ngp theo luat dinh
Thuc hién chu truong cua Hoi dong quan tri FLC va dé duy tri uy tin trén thi
trrong cua minh, Coéng ty ludn tuan tha va thuc hién dtng cac quy dinh cua
phéap luat.Riéng va&i nghia vu tai chinh, hién tai Céng ty khéng c6 cac khoan
thué va céc khoan phai nop Nha nudc ndo qué han phai tra.

Bang 16: Tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc

Pon vi: Triéu dong

1 Thué gia tri gia ting 0 1 1 0 9 1.184

2 Thué tiéu thy dac biét 0 0 0 0 11 11

3 Thué nhap khau 0 0 0 0 129 0

4 Thué thu nhap doanh 768 293 461 8.854 37.898 24.233
nghiép

5  Thué thu nhap ca 479 2.261 2.475 682 42.150 3.020
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nhan

Thué tai nguyén 0 0 0 39.727 0 0
Thué nha dat 0 0 0 0 17 0
Céc loai thué khac 0 104 101 0 104 101
Téng céng 1.247 2.658 3.038 42.264 80.318 28.549

Nguon: BCTC Cang ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty

me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC
13.1.6. Trich lap cac quy theo quy dinh

Theo Diéu Ié va Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2014, cac
quy nam 2013 duoc trich lap theo ding quy dinh va phuong an trich 1ap chi tiét

nhu sau:

Bang 17: Bang ké trich Iap quy nam 2013

Pon vi: Bong

1 Quy du trir bo sung vén diéu 16 2% loi nhuan chua phéan phdi 213.326.332
2 Quy phat trién san xuat kinh 28% loi nhuan chua phan phéi  2.986.568.654
doanh
3 Quy phuc loi tap thé 3% loi nhuan chwa phéan phdi 319.989.499
4 Qu¥y khen thuong 5% loi nhuan chwa phan phdi 533.315.831
5 Quy du phong tai chinh 10% lgi nhuan chua phan phdi  1.066.631.662
6 Quy du phong tro cap mat viec 2% lgi nhuan chua phéan phoi 213.326.332
lam
Tong 5.333.158.311

Nguon: Nghi quyét PHPCD thuong nién nam 2014

Phan lgi nhuan con lai sau khi trich 1ap cac quy 1a 2.027.969.670 dong duoc gii

lai d¢ tai dau tu.
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13.1.7. Tinh hinh ng vay
Tai thoi diém 31/03/2014, Cong ty chu yéu sir dung ngudn von tu ¢ hoic vay
dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh. Lai vay dugc ghi nhan day du vao chi phi
tai chinh theo quy dinh. Céng ty luén tra ng dung han va cho dén nay khong
phét sinh bat ky khoan no qua han nao.

Bang 18: Tinh hinh n¢ vay

Pon vi: Triéu dong

Vay va ng ngin - 50.437 301.825 191.940 115.392 54.111
han
Vay va ng dai 4.447 5.254 5317 103.569 58.320 10.316
han
Téng cong 4.447 55.691 307.142 295509 173.712 64.427

Nguon: BCTC Cong ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 ndm 2014 — CTCP Tdp dodn FLC

13.1.8. Tinh hinh c6ng ng hién nay
Bang 19: Cac khoan phai thu ngian han

Pon vi: Triéu dong

Phai thu khéach 406.894 209.045 107.299  455.617 428.964  133.966
hang

Tra trwéc cho 9.618 4.029 16.009 86.809  57.538 92.541
nguoi ban

Phai thu khac 107  22.220 25.424 263  27.526 39.498
Duw phong cac - (124) (124)

khoan ne¢ phai

thu kho doi

Tong cong 416.619 235.294  148.732 542.689 514.028  266.006
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Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Cong ty
me, hop nhdt Quy 1 ndm 2014 — CTCP Tdp dodn FLC

Khoan phai thu khach hang cia Cong ty chi yéu 1a hoat dong kinh doanh thép
xay dung, inox. Thoi han thanh toan thuong dugc thoa thuan tir 90 ngay dén
120 ngay, s6 ngay phai thu binh quan nam 2013 1a 109 ngay. Cac khoan phai
thu qua han da duoc trich 1ap du phong day du theo quy dinh.

Bang 20: Cac khoan phai tra
Pon vi: Triéu dong
Chi tiéu BCTC Cong ty me BCTC hep nhit
31/12/201231/12/201331/03/2014 31/12/2012 31/12/2013 31/03/2014
Phai tra nguoi ban 405439 207.700  66.996 456.725 381.435  72.548

Nguoi mua tra tién 248 1.857  30.172 437 5.728  32.030
trudc

Thué va cac khoan 1.247 2.658 3.038 49.264 80.318 28.549
phai nép Nha nwéc

Phai tra ngwai lao 793 1.035 105 1.505 2.173 751
dong

Chi phi phai tra - - - 584 57.313 51.307
Cac khoan phai tra, 1.322 277.925 389.343 27.720 65.682  433.060
phai nép ngan han

khac

Quy khen thuwéng, 639 1.090 977 639 1.090 977
phuc lgi

Téng cong 409.688 492.266 490.630 536.874 593.739 619.221

Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC

Cac khoan phai tra chu yéu tap trung vao phai tra nha cung cap thép, vat liéu
xay dung voi thoi han thanh toan 120 ngay. Pén nay, Cong ty khdng co cac
khoan phai tra qua han.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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13.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bang 21: Mt sé chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé s6 thanh toan Lan 1,05 054 1,63 1,75 1,39 1,72
ngan han
Heé s6 thanh toan Lan 1,05 054 161 1,75 1,26 1,59
nhanh

Chi tiéu vé co cau von

Heé s6 No/Tongtai % 26 31 24 43 40 29
san
H¢ s6 No/VCSH % 35 45 31 77 66 41

Chi tiéu vé ning hrc hoat dong

Vong quay hang tén  Lan 1.144 2148 65 710 34 4
kho
Doanh thu Lan 0,58 0,78 0,14 0,73 083 0,114

thuan/Tong tai san

Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

LNST/Doanh thu % 0,53 586 2,64 2,34 569 10,94
thuan

LNST/Vén chii sé % 0,41 6,60 0,49 3,03 788 2,16
hiru

LNST/Téng taisan % 0,30 455 0,37 1,71 472 153
Thu nhép trén co bong 97 1.039 111 729 1.285 265
phan

Nguon: BCTC Cong ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt Quy 1 ndam 2014 — CTCP Tdp dodn FLC
14. Héi ddng quan tri, Ban Tong giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan truéng
14.1. Héi dong quan tri

Ong Trinh Vin Quyét Chu tich HDQT

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Téang 12&17, 198 Tran Quang Khai, HANGi  Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Ong Doan Vin Phuong Thanh vién HDQT
Ong Luu Birc Quang Thanh vién HDQT
Ong Lé Thanh Vinh Thanh vién HDQT
Ong Lé B4 Nguyén Thanh vién HDQT
Ba Huong Tran Kiéu Dung Thanh vién HDQT
(i)  Ong Trinh Vin Quyét
Ho va tén: Trinh Van Quyét
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 27/11/1975
Noi sinh: Xa Vinh Thinh, Huyén Vinh Tuong, Tinh Vinh Phuc
CMND: 012843814, ngay cap 12/01/2006, noi cap: Ha Noi
Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Dia chi thuong tr: L6 B30, BT6, Khu d6 thi My Dinh I, xa My Dinh,

huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.
Trinh dé chuyén mon: Cir nhan Luat, Tién s Quan tri Kinh doanh

Qué trinh cong tac:

v Tir 08/2010 — nay: Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Téap doan FLC

v Tir 07/2008 — nay: Tong giam déc Cong ty Luat TNHH SMiC

v Tir01/2010 - 08/2010:  Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan FLC
v Tur 2004 — 07/2008: Trudng van phong luat su SMiC

v Tir 1999 - 2004: Giam dbc Cong ty Tu van Dau tu SMiC

Céc chirc v cong tac hien  Chu tich Hoi dong quan tri

nay tai té chizc phat hanh:

Cac chuic vy hién dang nam  Tong giam ddc Cong ty Luat TNHH SMiC
gii# tai t6 chuic khac:

So CP nam gz hién tai 15.526.000 c6 phan, chiém 10,06 % vén diéu 1é
v' Pai dién sé hiu: 0 c6 phan, chiém 0 % vén diéu 1¢
v/ Cénhan s¢ hiu: 15.526.000 cb phan, chiém 10,06 % vén diéu 1¢

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Céac cam két nam giiz (néu co)

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Mgi quan hé: Bo dé
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Me dé
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Vo
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Con rugt
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Con rugt
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Em rugt
nam giir: 0 CP,
= Mdi quan hé: Em rugt
nam giir: 0 CP,
Nhitng khodn ne doi véi
Cong ty:

Quyeén lpi mau thuan véi
Cong ty:

(ii) OngDodn Vin Phwong
Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quac tich:

Dan toc:

Tén c4 nhan: Trinh Hong Quy
chiém 0% von diéu 1é

Tén ca nhan: D6 Thi Giap

chiém 0 % vén diéu 1¢

Tén ca nhan: Lé Thi Ngoc Di¢p
chiém 0% von diéu 1¢

Tén cd nhan: Trinh Lé Huy
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Trinh Lé Nam
chiém 0% vén diéu 1&

Tén ca nhan: Trinh Thi Thuy Nga
chiém 0% vén diéu 1&

Tén ca nhan: Trinh Thi Minh Hué

chiém 0% von di€u 1€

Doan Van Phuong

Nam

03/09/1977

Xa Hoéng Hop, Huyén Hoﬁng Hoéa, Tinh Thanh Hoa
013171177, ngay cap 12/03/2009, noi cip: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Dia chi thuwong tru:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh céng tac:
v  Tu 05/2011 - nay:

v Tu 12/2011 — 2014:
v Tu 09/2011 — nay:

v’ Tir 04/2009 - 10/2012:
v Tu 7/2012 - nay:

v" Tur 08/2010 — 05/2011:
v' Twr 09/2009 — 05/2011:
v T 01/2010 — 08/2010:
v Tt 08/2000 — 08/2009:

Céc chuc vy cbng tac hién
nay tai té chic phét hanh:

Cac chirc vy hién dang nam
gii# tai t6 chuic khac:

S6 CP nam gid hién tai
v" Dai dién so hitu:

v" Céa nhan so hitu:

Cac cam két nam giiz (néu co)

Phong 706, CT3B, Khu d6 thi My Dinh II, My DPinh,
Tu Liém, Ha Noi.
Cu nhan Luat, Thac s§ Quan tri kinh doanh

Thanh vién HPQT kiém Tong giam déc Cong ty Co
phan Téap doan FLC

Chu tich HDQT Céng ty Cb phan Chimg khoan
Artex

Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Pau tu tai chinh va
bia 6c FLC

Chu tich HPQT Cong ty C6 phan FLC Media

Chu tich Cong ty TNHH MTV FLC Land

Phé Chii tich HDQT Céng ty C6 phan FLC

Tong Giam déc CTCP Pau tu Tai chinh Ninh Bac
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan FLC

Ph6 phong Tong hop Cong ty Dich vu Vit tu Vién
thong Ha Noi - Buu dién Ha Noi

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Toéng Giam ddc

thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Chiing khoan
Artex

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan LD DTQT KLF;
Chu tich Cong ty TNHH MTV FLC Land

110.000 c6 phan, chiém 0,07 % vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

110.000 c6 phan, chiém 0,07 % vén diéu lé

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Mdi quan hé: Bé dé
nim giit: 0 CP,
= Mdi quan hé: Me dé

Tén ca nhan: Doan Van Phu
chiém 0% von dicu 1€

Tén ca nhan: Nguyén Thi Thanh

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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(iii)

nam giit: 0 CP,

= Moi quan hé: Em rugt
nam giit: 0 CP,

= Moi quan hé: Em rugt
nim giit: 0 CP,

Nhizing khodn ne déi véi
Cong ty:

Quyen lpi mau thudn véi
Cong ty:

Ong Luu Pirc Quang
Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quac tich:
Dan toc:
Dia chi thuong tru:
Trinh do chuyén mon:
Qué trinh cong tac:

v  Tir 04/2013 - nay

v Tu 05/2014 - nay
v  Tur 11/2012 — nay:

v Tur 4/2010 — 11/2012
v' Twr 5/2007 — 4/2010:

v" Tur 3/2003 — 5/2007:
v' Tur 5/1999 — 3/2003:

chiém 0% vén diéu 1¢

Tén ca nhan: Doan Thi Thu Thuy
chiém 0% vén diéu 1¢

Tén ca nhan: Doan Viét Hoang

chiém 0% von diéu 1€

Luu Dtrc Quang

Nam

12/11/1974

Nhan My, M§ Dinh, Tir Liém, Ha Noi
011668254, ngay cap 22/03/2007, noi cip: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Nhan My, My Dinh, Tir Liém, Ha Noi

Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Thanh vién HPQT, Cong ty c¢b phan Tap doan FLC
Tong giam déc Cong ty CP chimg khoan Artex
Pho tong giam ddc CEO Group kiém Giam doc Cong
ty TNHH CEO Qudc té;

Giam déc Cong ty c¢6 phan CEO Qudc té;

Téng giam dbc Cong ty Quan 1y Quy dau tu chimg
khoan An Binh;

Truéng phong Nghiép vu Cong ty Dich vu tiét kiém
Buu dién;

Truong phong Tai chinh ké toan Cong ty Dich vu tiét

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v Tl 1994 — 1999:

Cac churc v cbng tac hién
nay tai té chizc phat hanh:

Cac churc vy hién dang ndm

gitF tai té chirc khéc:
S6 CP nam giz hién tai
v" Dai dién so hitu:

v" Cé nhan sg hiu:

Céac cam két nam gig (néu co)

kiém Buu dién;
Ké toan tong hop tai Cong ty Buu chinh Lién tinh va
Quéc té

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Téng giam dc Cong ty CP chirng khoan Artex

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 1é
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu 18

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Modi quan hé: Me dé
nam giit: 0 CP,
= Mdi quan hé: Vg

nam giit: 0 CP,

= Modi quan hé: Con rugt

nim giit: 0 CP,

= Modi quan hé: Con rugt

nim giit: 0 CP,

= Moi quan hé: Em rugt

nam gitt: 0 CP,

= Moi quan hé: Em rugt

nam gitt: 0 CP,

Nhitng khodn ne déi véi

Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:

Tén c4 nhan: Nguyén Thi Sam,
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Ta Thi Mai Anh,
chiém 0% vén diéu 1&

Tén c& nhan: Luu Thuy Anh
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Luu Thuy Minh
chiém 0% von diéu 1¢

Tén cd nhan: Luu Thuy Trang
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Luu Thuy Van

chiém 0% von dieu 1é

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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(iv) Ong Lé Thanh Vinh

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:
v Tu 04/2013 - nay
v Tu 04/2012 - nay:
v/ Tiur 1/2008 — 3/2012

v' Tur 1/2005 - 4/2012:

v T 2001 — 2004:
v Tur 1996 — 2000

Lé Thanh Vinh

Nam

12/05/1979

Thanh phd Vinh, Nghé An

013557903, ngay cap 01/08/2012, noi cip: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Phong 404, K14, khu d6 thi Viét Hung, Long Bién,
Ha Noi

Tién s¥ Luat, Thac sy Kinh doanh Quéc té

Thanh vién HPQT, Cong ty c¢6 phan Tap doan FLC
Ph6 Tong Giam doc Cong ty Luat Smic

Nghién ctru sinh tai Pai hoc Monash, Melbourne,
Uc;

Chuyén vién Cuc Quan ly Canh tranh — Bd Cong
thuong

Sinh vién Truong DPai hoc Deakin, Melbourne, Uc;

Sinh vién Truong Dai hoc Luat Ha Noi.

Cac chirc vy cong tac hign  Thanh vién Hoi dong quan tri
nay tai té chic phat hanh:
Cac chirc vy hién dang ndm  Pho Tong Giam déc Cong ty Luat Smic
gii tai t6 chuic khac:
S6 CP nam giz hién tai 30.000c6 phan, chiém 0,02 % vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

30.000 cb phan, chiém 0,02 % vén diéu lé

v" Dai dién so hitu:

v' Canhan s¢ hau:
Cac cam két nam giiz (néu co)
Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Moi quan hé: Bé dé Tén c4 nhan: Lé Vin Gidng

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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nam giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Me dé
nam giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Vo
nim giit: 0 CP,

= Modi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Anh rugt
nim giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Ch; rugt
nam giit: 0 CP,

Nhzing khodn ne déi véi
Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:

(v) Ong Lé Ba Nguyén
Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quac tich:
Dan toc:

Dia chi thuwong tra:

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh céng tac:
v T 04/2013 - nay
v T 2007 — nay:

chiém 0% von diéu 1&

Tén c4 nhan: Nguyén Thi Hong
chiém 0% von diéu 1

Tén ca nhan: Tran Thi Ninh
chiém 0% von diéu 18

Tén c& nhan: Lé Trang Anh
chiém 0% vbn diéu 1¢

Tén ca nhan: Lé Trung Kién
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Lé Thi Hong Ha

chiém 0% von diéu 1€

Lé B4 Nguyén

Nam

12/07/1977

Tho Xuan, Thanh Hoa

012908930, ngay cap 13/09/2006, noi cap: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Phong 1204, Chung cu 25, Vi Ngoc Phan, Lang
Ha, Dng Pa, Ha Noi

Bac si da khoa, Thac s chuyén nganh quan 1y y té.

Thanh vién HPQT, Cong ty c¢b phan Tap doan FLC
Phé chu tich HPQT kiém Giam dbc Cong ty Co

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v" Tir 2005 — 2011:

v" Twr 2002 - 2005:
v T 2001 — 2002:

v' Tur 1995 — 2001

Cac churc v cOng tac hién
nay tai té chizc phat hanh:

Cac churc vy hién dang nam

giiF tai t6 chirc khéc:

S6 CP nam giz hién tai

+ Dai dién so hitu:

+ Ca nhan sg hitu:

Cac cam két nam giiz (néu co)

phan Céng nghé y hoc Hong Drc;

Giam déc Phong kham da khoa Viét Han;

Thanh vién HDQT, Phé giam ddc Cong ty Co phan
Thuong mai Polvita;

Phé giam déc Cong ty CP Pau tu thuwong mai VIC;
Cong ty Co phan Thiét bi y té Viét Nam -
Vimedimex 1 (BO Y t€);

Sinh vién Truong DPai hoc Y Ha Noi.

Thanh vién Hoi dong quén tri

Phé chu tich HPQT kiém Giam dbc Cong ty Co
phan Cong nghé y hoc Hong Ptic; Giam dc Phong
kham da khoa Viét Han

0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é
0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

Méi quan hé: B deé
nam giit: 0 CP,

Méi quan hé: Me dé
nam gitt: 0 CP,

Moi quan hé: Vo

nim giit: 0 CP,

Moai quan hé: Con rugt
nim giit: 0 CP,

Méi quan hé: Con rugt
nam gitt: 0 CP,

Méi quan hé: Ch; rugt
nam giit: 0 CP,

Tén ca nhan: Lé B4 Khot
chiém 0% vén diéu 1&

Tén ca nhan: Nguyén Thi Hop
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Hoang Thi Nga
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Lé B4 Hoang Viét
chiém 0% von diéu 1¢

Tén cé& nhan: Lé Hoang Gia Linh
chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Lé Thi Thuy

chiém 0% von dieu 1¢

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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= Moi quan hé: Em rugt
nim giit: 0 CP,
Nhizing khodn ne déi véi
Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:

(vi) Ba Hwong Trin Kiéu Dung
Ho va tén:
Giogi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quac tich:
Dan toc:

Dia chi thuong trQ:

Trinh do van hoa

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:
v’ 13/12/2013 — nay

v 10/2013 - 12/2013

v 03/2013 - 10/2013
v’ 06/2012 — 02/2013

v 01/2011 - 06/2012

v" 05/2008 — 12/2010

Cac churc v cbng tac hién

Tén ca nhan: Lé Thi Ngoc Di¢p
chiém 0% von diéu 1é

Khong

Khdng

Huong Tran Kiéu Dung

Nir

19/08/1978

Ha Noi

011897215, ngay cap 20/7/2011, noi cap: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

S6 15, ngd 158, duong Hoang Vin thai, phuong
Khuong Mai, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

12/12

Tién sy Luat

Pho tong gidm dbc kiém truong ban Phap ché va
Phat trién Dy an Cong ty C6 phan Téap doan FLC
Truéng ban Phap ché va Phat trién Dy an Cong
ty Co phan Tap doan FLC

Luat su chinh Cong ty TNHH Luat SMiC
Truéng ban Phap ché Cong ty Vinaroyal Group
kiém Luat su Tu van Tap doan Bao An.

Giam déc Piéu hanh Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién D6 thi Viét Nam

Trudng Phong Phép 1y va t6 chire, Giam déc Dy
an Aid-coop thudc To chirc Gret (Phap)

Phé Tong Giam ddc thuong truc kiém Trudng

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi
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14.2.

nay tai té chic phét hanh:

Cac churc vy hién dang ndm

gitF tai té chirc khéc:
S6 CP nam giz
v" Baqi dién so hitu:

v Céanhan s hiu:

Céac cam két nam gig (néu co)

Ban Phap ché va Phat trién du 4n Cong ty CP
Tap doan FLC, Thanh vién Hoi dong quan tri
Giam dbc Cong ty TNHH MTV FLC Land

Khong

20.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu 1&
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 1é

20.000 cb phan, chiém 0,01% von diéu 16

Nhitng nguoi lién quan c6 nam giir ¢é phiéu cua té chirc phat hanh

= Mdi quan hé: Me dé
nim giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Chéong
nim giit: 0 CP,

= Mogi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,

= Mogi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,

= Méi quan hé: Anh rugt
nim giit: 0 CP,

= Mdi quan hé: Chj rugt
nim giit: 0 CP,

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:

Ban Tong giam doc

Ong Dodn Vin Phuong
Ba Tran Thi My Lan
Ong Nguyén Van Thanh

Tén c4 nhan: Tran Thi Thanh

chiém 0% von diéu 1¢

Tén c4 nhan: Nguyén Vin Manh

chiém 0% von diéu 1¢

Tén ca nhan: Nguyén Phan Hién

chiém 0% vén diéu 1&

Tén c4 nhan: Nguyén Truong Phiic
chiém 0% vén diéu 1&

Tén c4 nhan: Huong Tran Phuong Nam
chiém 0% von diéu 1¢

Tén c4 nhan: Huong Tran Giang Thanh

chiém 0% von diéu 1€

Tong Giam doc
Ph6 Téng Giam dbc
Ph6 Tong Giam dbc

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Ba Huqng Tr%in Kiéu Dung Pho T(f)ng Giam déc
Ong Tran Thé Anh Ph6 Tong Giam déc

(i) Ong Dodn Vin Phwong
Nhu trén.

(i) BaTran Thi My Lan

Ho va tén:

Giogi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan tgc:

Dia chi thuwong tru:
Trinh do chuyén mon:
Qué trinh cong tac:
v T 05/2012 — nay:
v Tu 10/2012 — nay:
v' T 9/2004 — 9/2012:

v' Tur 3/2002 — 3/2004:

v' Tur 3/2001 — 2/2002:

Cac churc v cbng tac hién
nay tai té chic phat hanh:

Céc chuc vu hién dang
nam gid tai té chize khac:

S6 CP nam g :

Tran Thi My Lan

Nit

06/12/1976

Cam Son, Cam Thuy, Thanh Hoa

017299521, ngay cap 28/04/2011, noi cap: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

P1005 — toa nha Song Pa, t6 5, phudng Vin Quan,
quan Ha Dong, Ha Noi.

Cir nhan Luat Kinh té

Ph6 Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan FLC
Giam doc Trung tam Pao tao va Cung tng nhan luc
Quéc té FLC;

Pho tong giam ddc Phu trach déi ngoai Cong ty Co
phan Thuong mai Chau Hung;

Trudng phong Tong hop Cong ty Co phan Thuong
mai va ky thuat Vegastar;

Phong Marketing — Khach san Melia Ha Noi.

Ph6 Tong Giam déc kiém Giam doc Trung tim Do
tao va Cung wng ngudn nhan lec québc té Cong ty Co
phan Tap doan FLC

Khong

20.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu Ié

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v" Baqi dién so hitu:

v" CAnhan s¢ hitu:

0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é
20.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu lé

Céc cam két nam giiz (néu co): Khong

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Mdi quan hé: Bé dé
nam gitt: 0 CP,
= Moi quan hé: Me dé
nam giit: 0 CP,
= Mdi quan hé: Chang
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam gii: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam gii: 0 CP,
= Mdi quan hé: Anh rugt
nam gitt: 0 CP,
= Moi quan hé: Em rugt
nam gitt: 0 CP,
Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:
Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:
(iii) Ong Nguyén Vin Thanh
Ho va tén:
Gigi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Tén ca nhan: Tran Anh Tuan

chiém 0% vén diéu l¢

Tén ca nhan: Bang Thi Huong

chiém 0% vén diéu I¢

Tén c4 nhan: Nguyén Khanh Thing
chiém 0% vén diéu I¢

Tén ca nhan: Nguyén Khanh Gia Huy
chiém 0% vén diéu I¢

Tén ca nhan: Nguyén Khanh Gia Nghi
chiém 0% vén diéu lé

Tén c& nhan: Tran Trung Tan

chiém 0% vén diéu I¢

Tén c& nhan: Tran Thi Phuong

chiém 0% vén diéu lé

Nguyén Vin Thanh

Nam

15/12/1960

Dan Phuong, Ha Noi

010442823, ngay cap 06/05/2001, noi cap: Ha
Noi

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Dia chi thuong tru:

Trinh do van hoa

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh céng tac:

v Tur 2012 — nay:

v Tu 1998 - 2012:

v Tu 1994 - 1997:

v Tur 1983 - 1993:
Cac churc v cOng tac hién
nay tai to chizc phat hanh:

Cac churc vy hién dang nam

giiF tai t6 chirc khéc:

S6 CP nam giz:

v" Dai dién so hitu:
v" Cé nhan sg hiu:

Tb 48, Dich Vong Hau, Cay Giay, Ha Noi
10/10
Phé Gido su - Tién Sy Kinh té

Hiéu truong Trudng Cao diang nghé FLC

Chu nhiém Khoa - truong Pai Hoc Thuong Mai
Hoc sau dai hoc tai Nhat Ban

Giang vién truong Pai Hoc Thuong Mai

Hiéu truong Trudong Cao dang nghé FLC

Khdng
130.800 ¢6 phan, chiém 0,08 % vén diéu 1&

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu 1é
130.800 c6 phan, chiém 0,08 % vén diéu Ié

Cac cam két nam gii (néu cd): Khong

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

Méi quan hé: Vo

nam git: 0 CP,

Méi quan hé: Con rugt
nam gii: 0 CP,

Moi quan hé: Con rugt
nam giir: 0 CP,

Moi quan hé: Anh rugt
nam gitt: 0 CP,

Méi quan hé: Chi rugt
nam gitt: 0 CP,

Méi quan hé: Anh rugt
nam giir: 0 CP,

Moi quan hé: Em rugt

Tén ca nhan: Nguyén Thi Ha
chiém 0% vén diéu I

Tén ca nhan: Nguyén Ha Trung
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Nguyén Viét Trung
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Nguyén Van Phon
chiém 0% vén diéu l&

Tén ca nhan: Nguyén Thi Dién
chiém 0% vén diéu l&

Tén ca nhan: Nguyén Vin Khanh
chiém 0% vén diéu 1¢

Tén ca nhan: Nguyén Thi Lan

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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(iv)

(v)

nam gitt: 0 CP,

Nhitng khodn no doi Véi
Cong ty:
Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:
Ba Hwong Tran Kiéu Dung
Nhu trén.
Ong Tran Thé Anh
Ho va tén:
Gigi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Quac tich:
Dan toc:
Dia chi thuong trQ:
Trinh do van hoa
Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

v Tu 2/2014 — nay:

v/ Tu 11/2013 - 5/2014:

v/ Tu 04/2013-11/2013:
v/ Tu 3/2012 — 4/2014:
v Tu 2001 — 2012:
Cac churc v cOng tac hién
nay tai t6 chic phat hanh:
Cac churc vu hién dang ndm
giir tai to chuc khac:
S6 CP nam giz:
v" Dagi dién so hiru:
v Canhan s¢ hizu:

chiém 0% vén diéu I¢
Khdng

Khdng

Tran Thé Anh

Nam

15/01/1978

Thai Binh

013083543, ngay cap 29/05/2008, noi cap: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

P409 D5 16 C, Dich Vong Hau, Cay Gidy, Ha Noi
12/12

Thac sy Luat

Chu tich HDQT Coéng ty CP Lién doanh BPTQT KLF
Ph6 Tong Giam dc Cong ty co phan Lién doanh
bau tu Quoc t&¢ KLF

Ph6 Tong Giam dc Cong ty co phan Tap doan FLC
Ban Phap ché - Cong ty c6 phan Tap doan FLC
Truong VPDD Cong ty Minh Phuong tai Ha Noi
Ph6 Tong Giam dbc

Cha tich HDQT Coéng ty CP Lién doanh BPTQT KLF
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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14.3

Cac cam két nam giiz (néu c6): Khong

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Modi quan hé: Vg
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam gii: 0 CP,
= Moi quan hé: Cha
nam gii: 0 CP,
= Mdi quan hé: Me
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Em rugt
nam giit: 0 CP,
Nhizng khodn ne déi véi
Cong ty:
Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:
K& toan truéng
Ho va tén:
Gioi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:
Dan toc:
Dia chi thuong tru:

S6 DT lién lac:
Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

Tén ca nhan: Tran Thi Duyén
chiém 0% vén diéu 1¢

Tén ca nhan: Tran Anh Duc
chiém 0% vén diéu l¢

Tén ca nhan: Tran Ngoc Khéanh Chi
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Tran Xuan Am
chiém 0% vén diéu I¢

Tén ca nhan: Ha Thi Thai
chiém 0% von diéu l¢

Tén ca nhan: Tran Phuong Anh
chiém 0% vén diéu lé

Nguyén Thién Phi

Nam

17/10/1974

Tan Lap, Ban Phuong, Ha Noi

012375814, ngay cap 05/01/2012, noi cap: Ha
Noi

Viét Nam

Kinh

Phong 304, C9, Thanh Xuén Bic, Thanh Xuan,
Ha Noi

04 377 11111

Thac sy Ké toan

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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v' Tur 04/2013 — nay:
v T 01/2013 — nay:
v Tir 2009 — 2012:
v" Tur 2009 — 2010:
v" Tur 2006 — 20009:

v" Tur 2003 — 2005:
v" Tir 1998 - 2003:

v' Tir 1996 — 1998:

Cac churc v cOng tac hién
nay tai té chizc phat hanh:

Cac churc vu hién dang ndm

gid tai to chirc khac:
S6 CP nam gii# (tai thoi
diém 31/10/2013):

Céac cam két nam gig (néu co)

v" Dai dién so hitu:
v" Cénhan sg hiu:

Ké toan truang Cong ty Co phan Tap doan FLC
Phé giam déc tai chinh Cong ty C6 phan Tap
doan FLC;

Phé giam dbc Cong ty c6 phan TAP Viét Nam;
Giam ddc Tai chinh Céng ty TNHH Niém Tin

Ké toan truéng, Phuy trach tai chinh cong ty Co
phan Duoc va Vat tu tha y

Giam ddc diéu hanh Cong ty C6 phan Ha Linh
Chuyén vién tai chinh du an, Phy trach Xuat
nhap khau Cong ty C6 phan Duoc va Vit tu thi y
Nhan vién kinh doanh, nhan vién ké toan Céng ty
Thuc pham va Dich vu Téng hop.

Ké toan truong
Khdng
20.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu lé

0 ¢o phan, chiém 0 % vén diéu Ié
20.000 c6 phan, chiém 0,01% vén diéu lé

Nhitng ngwoi lién quan cé nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

Méi quan hé: B deé
nam gitt: 0 CP,

Méi quan hé: Me dé
nam gitt: 0 CP,

Moi quan hé: Vo

nam giir: 0 CP,

Moi quan hé: Con rugt
nam giir: 0 CP,

Méi quan hé: Con rugt
nam gitt: 0 CP,

Méi quan hé: Em rugt

Tén ca nhan: Nguyén Vin Phon
chiém 0% vén diéu l¢

Tén cd nhan: Lé Thi Ly

chiém 0% vén diéu Ié

Tén cé nhan: Tran Thi Thu Loan
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Nguyén Thién An
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Nguyén Thi Khanh Tuong
chiém 0% vén diéu l&

Tén ca nhan: Nguyén Thj Ha

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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nam gitt: 0 CP, chiém 0% vén diéu 18
= Moi quan hé: Em rugt Tén ca nhan: Nguyén Minh Séang
nam gitt: 0 CP, chiém 0% vén diéu 18

Nhiing khodn ne déi véi
Cong ty:
Quyén loi mau thudn véi
Cong ty:

14.4 Ban Kiém soat

(i)

Ong Nguyén Tién Diing
Ba Pham Thi Hai Ninh
Ong Lé Van Sac

Ong Nguyén Tién Diing
Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh céng tac:
v Tur 08/2010 — nay:
v Tu 2007 - 08/2010:

v" Tur 01/2005 —
09/2006:

v Tir 09/1996 — 2005

Cac churc v cbng tac hién
nay tai té chic phét hanh:

Truong Ban Kiém soét
Thanh vién Ban Kiém soat
Thanh vién Ban Kiém soat

Nguyén Tién Diing

Nam

28/09/1975

Vinh Phiic

011789018, ngay cap 09/4/1993, noi cap: Ha Noi
Viét Nam

Kinh

S6 5, Tap thé Binh doan 12, Yén Nghia, Ha Pong,
Ha Noi

Cur nhan Kinh té

Truéng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Tap doan
FLC;

Ké toan trudng cac Ban diéu diéu hanh dy &n thuoc
Tong cong ty Xay dung Trudng Son.;

Tro ly ké toan xi nghiép 469 Tong cong ty Xay
dung truong Son;

K& toan vién Cong ty thi cong co gidi 144 Bo
Qudc phong

Truéng Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Tap doan
FLC

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262



600

BAN CAO BACH Trang 70 Virng niém tin, bén y chi

Cac churc vy hién dang ndm  Khong
gii# tgi t6 chirc khéc:

So CP nam gii# (tai thoi 5.000 c6 phan, chiém 0,003 % vén diéu I¢
diém 31/10/2013):

v' Bgi dién s¢ hitu: 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

v' Canhan sé haiu: 5.000 c6 phan, chiém 0,003 % vén diéu I¢

Cac cam két nam gig (néu co)
Nhitng nguoi lién quan c6 nam giir ¢é phiéu cua té chirc phat hanh

= Modi quan hé: Bé dé Tén c& nhan: Nguyén Van Chinh
nam gii: 0 CP, chiém 0% vén diéu lé

= Moi quan hé: Me dé Tén ca nhan: Lé Thi My
nam giit: 0 CP, chiém 0% vén diéu lé

= Mdi quan hé: Vo Tén c& nhan: Tran Bich Hop
nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu 1é

= Modi quan hé: Con rugt Tén c4 nhan: Nguyén Tran Bao Khanh
nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu 1é

= Modi quan hé: Con rugt Tén ca nhan: Nguyén Trang Linh
nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu 1é

= Moi quan hé: Em rugt Tén ca nhan: Nguyén Tién Manh
nam gitt: 0 CP, chiém 0% vén diéu lé

= Modi quan hé: Em rugt Tén ca nhan: Nguyén Thi Thanh Nga
nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu lé

Nhizng khodn ne doi véi Cong ty:  Khéng
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:  Khong

(i) BaPham Thij Hai Ninh

Ho va tén: Pham Thi Hai Ninh

Gigi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 21/01/1985

Noi sinh: Vién quan y 108, Ha Noi

CMND: 012442289, ngay cap 06/11/2003, noi cap:
Ha Noi

Quoac tich: Viét Nam

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Dan toc:
Dia chi thuong tru:

Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:
v Tu 04/2013 — nay:
v Tu 12/2012 — nay:
v Tur 10/2011 - 12/2012:
v Tu 3/2010 — 10/2011:
v Tur 11/2008 — 3/2010:

v Tt 7/2008 — 11/2008

v' Tt 7/2008 — 9/2008

Cac chuc v cbng tac hién nay
tai té chirc phéat hanh:
Cac churc vy hién dang nam gii
tai t6 chirc khac:
S6 CP nam gii (tai thoi diém
31/10/2013):

v" Dai dién so hitu:

v Ca nhan s¢ hizu:
Cac cam két nam giiz (néu co)

Kinh

S6 2, ngd 41/42/15, Bong Tac, Kim Lién,
bong Da, Ha Noi

Cu nhan Luat

Thanh vién Ban kiém soat, Cong ty c6 phan
Tap doan FLC

Giam doc Cong ty Co phan FLC Travel —
Vinh Phuc

Pho tong giam ddc Cong ty Co6 phan FLC
Golf & Resort

Chuyén vién tu van — Phong tu van Doanh
nghiép — Cong ty Luat TNHH SMIC;

Ph6 phong Tu van Dy an — Cong ty Luat
TNHH SMiC Sinh vién Truong Pai hoc Y
Ha Noi.

Chuyén vién Tu van Doanh nghiép Cong ty
Luat TNHH SMiC

Chuyén vién Cong chitng — Van phong
Cong chung Ha Noi.

Thanh vién Ban kiém soat

Khéng
0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

Nhitng ngwoi lién quan co nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Moi quan hé: Bé dé
nam gitt: 0 CP,
= Mdi quan hé: Me dé

Tén ca nhan: Pham Minh Chau
chiém 0% vén diéu 1&
Tén ca nhan: Vit Thi Hong Thiém

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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nam gitt: 0 CP, chiém 0% vén diéu 18
= Modi quan hé: Chong Tén ca nhan: Nguyén Nhat Quang
nam gitt: 0 CP, chiém 0% vén diéu 1é

= Modi quan hé: Con rugt Tén c& nhan: Nguyén Gia Huy

nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu 18
= Moi quan hé: Em rugt Tén ca nhan: Pham Thi Hai Van
nam git: 0 CP, chiém 0% vén diéu 18

Nhitng khodn ne doi véi Cong ty: Khong
Quyen lpi mau thudn véi Cong ty:  Khéng

(iiiy OngLé Vin Sic
Ho va tén: Lé Van Sic
Gioi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 20/8/1949
Noi sinh: Vinh Thinh, Vinh Tudng, Vinh Phuc
CMND: 013036925, ngay cap 09/10/2009, noi cap: Ha
Noi
Quac tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Dia chi thuong trQ:

Trinh dé chuyén mon:

Qué trinh cbng tac:
v Tur 2010 — 2014:

v’ Tt 2007 — 2010:

v" Tur 2006 - 2007

v' Tur 1967 - 2006:

S6 55 ngd 168 Hao Nam, Déng Da, Ha Noi
Cu nhan Luat

Truéng Phong Vat tw — Cong ty TNHH MTV
FLC Land

Giam dbc Xi nghiép San xuat — Giam déc Diéu
hanh: Cong ty CP Tu van Dau tu Xay dung
Truéng Phong Kinh doanh — Giam dbc Biéu
hanh: Cong ty Dét Vinh Phiic, Cong ty San xuat
Co khi Hoang Long

Quan ddc Xi nghiép — Truong Phong Ké hoach
— Phé Giam déc — Chu tich Cong doan: Cong ty
TNHH MTV Théng tin M1 — T4ap doan Vién
thong Quan Do

Céc churc vu cong tac hign nay ~ Thanh vién Ban kiém soét

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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tai té chizc phét hanh:
Cac churc vu hién dang ndm giiz -~ Khéng

tai t6 churc khac:
S6 CP nam giz hién tai
v" Dagi dién so hiru:
v Canhan s¢ hitu:
Cac cam két nam giiz (néu co)

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié
0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu Ié

Nhitng ngwoi lién quan c6 nam giir cé phiéu cua té chizc phat hanh

= Mdi quan hé: Vo
nam gii: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam giit: 0 CP,
= Modi quan hé: Con rugt
nam gii: 0 CP,
= Modi quan hé: Em rugt
nam gii: 0 CP,
= Moi quan hé: Em rugt
nam gii: 0 CP,
= Mdi quan hé: Em rugt
ndm giit: 0 CP,
= Moi quan hé: Em rugt
nam gitt: 0 CP,
= Mogi quan hé: Em rugt
nam gitt: 0 CP,

Nhitng khodn no doi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:

Tén ca nhan: Trinh Thi Tuyén
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Lé Thi Huong
chiém 0% von diéu l¢

Tén ca nhan: L& Ngoc Ha
chiém 0% vén diéu l¢

Tén c4 nhan: L& Thi Qué
chiém 0% vén diéu I¢

Tén ca nhan: Lé Van Thanh
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Lé Vindtanh
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Lé Thi Luu
chiém 0% vén diéu lé

Tén ca nhan: Lé Thi Thuay
chiém 0% vén diéu l¢

Tén c& nhan: Lé Thi Ngan
chiém 0% vén diéu l¢

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990

Fax 84.4 9360262
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15 Taisan
Bang 22: Mt sé tai san chinh ciaa Cong ty

Don vi: Triéu déng

Nha cira vat kién 77.073 2189 74884 97% 77.073 2594 74.480 97%
trac

Phwong tién van tai  20.550 5.440 15.110 74% 20.130 5.606 14.523 72%
May mac thiét bi 36.837 4558 32.279 88% 36.837 5.380 31.457 85%

Thiét bi dung cu 3489 1867 1.621 46% 3.511 2110 1.401 40%
quan ly

Tai san khac 4.169 563 3.606 86% 1.102 267 835 76%
Téng cong 142.118 14.662 127.456 138.653 14.662 127.456

Nguon: BCTC Cong ty me, hop nhdt da kiém todn nam 2012, 2013 va BCTC Céng ty
me, hop nhdt 3 thang ndm 2014 — CTCP Tdp dodn FLC

Bang 23: Tinh hinh dat dai tinh dén thoi diém hién tai (*)

Pét thudc quyén sic  Khu dit tai phuong  4.345m°  Dét giao st dung lau
dung ciia Cong ty My Dinh 2, quan dai, nop tién sir dung dat
TNHH MTV FLC  Nam Tu Liém, cach 1 lan.
Land (F’LC S‘(")’ hiru duong L& Buc Tho Hién da xay dung cong
100% von dieu |é 200m trinh van ph(‘)ng cho
Cong ty nay) thué va nha ¢ chung cu
cao 30 tang va di ban
hét phan chung cu
Cong ty ¢ phan Dit tai x4 Cam Linh 250 ha Pang lam thu tuc diéu
FLC Golf & Resort  va Ba Trai, huyén chinh quy hoach 1/500
(FLC sé hiru Ba Vi, thanh phé Ha va phuong an dén bu,
49,38% vén diéu 18)  Noi giai phong mat bang
Cong ty TNHH Pau 36 Pham Hung, quan 3.842m*  Pang tién hanh phé d&
tw va Quan ly toa Nam Tur Liém, Ha cbng trinh x&y dung ci
nha ION Complex  Nai trén dat dé xay dung tda

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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(FLC g6p 98% von nha 35 tang
dieu 1€)

Nguon: CTCP Tdp doan FLC

16 K& hoach lgi nhuan va co tirc niim tiép theo
16.1. K& hoach san xuét kinh doanh caa Cong ty

Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién 2014 cia Cong ty, ké hoach san
xuat kinh doanh hop nhat ciia Cong ty nim 2014 nhu sau:

Bang 24: Ké hoach kinh doanh hgp nhat nim 2014

Doanh thu thuin (ty déng) 3.300

Loi nhuan truéc thué (ty dong) 350

Loi nhuan sau thué (ty dong) 262,5

Ty 1¢ LNST/Doanh thu thuin 8,0%

Ty 18 LNST/Vén cha sé hiru 17,3%

Ty 1é ¢6 tirc dur kién 10% Loi nhuan chua phan phoi

Nguon: Cong ty cé phan Tdp doan FLC
16.2. Cin ctr dé dat dwoc chi tiéu ké hoach lgi nhuan va cé tic néi trén
Bang 25: Két qua kinh doanh 3 thang 2014

Pon vi tinh: triéu dong

1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 360.296 10.91%

2 Giavén hang ban 338.391

3 Doanh thu hoat dong tai chinh 28.088

4 Chi phi tai chinh 4.749

5  Chi phi quan ly doanh nghiép va ban hang 9.595

6 Loi nhuan khac 4.519

7 Loi nhuan ké toan truéc thué 43.820 12,51%
8  Loi nhuan ké toan sau thué 390.434 15,02%

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Téang 12&17, 198 Tran Quang Khai, HANGi  Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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Nguon: BCTC Céng ty me, hop nhdt 3 thang nam 2014 — CTCP Tdp doan FLC

Doanh thu va loi nhuan 3 thang dau nam 2014 cua Cong ty dat 360,3 ty dong va
39,4 ty dong, twong dwong 10,9% va 15,02% ké hoach ca nim. Tuy nhién ddi
vé6i linh vuc hoat dong chinh 12 bit dong san va vat liéu xay dung, doanh thu va
loi nhuan chua yéu duoc ghi nhan vao nhitng thang cubi nam dic biét vai tinh
hinh hoat dong cua Cong ty, cac du an dang trién khai con nhiéu nén doanh thu
quy 1 chua 16n. Dy kién cubi nam, khi mot sé dy an du diéu kién dé ban san
pham, doanh thu cia Cong ty s& ting manh, dat ké hoach kinh doanh dé ra.

Cong ty da dé ra mot s6 bién phéap cu thé nhu sau:

Vé thi treong

Tiép tuc tap trung day manh hoat dong kinh doanh béan hang, chu yéu Ia thép
inox va vat liéu xay dung da dem lai doanh thu Ién nhitng nim gan day.
Cong ty s& diy manh viéc tim kiém thém va tao mdi quan hé méi véi cac
khach hang, d6i tac 16n trong nhitng nam tai;

Tang cudng dau tu vao linh vuc kinh doanh bat dong san véi cac du an dang
thuc hién dé dam bao tién do va day manh cdng tac tim kiém khach hang
nhét 1a trong giai doan kinh té kho khan va thi truong bat dong san am dam
hién nay;

Tang cudng cac chién dich truyén thdng nham quang béa hinh anh caa Tap
doan FLC trén thi treong véi cac mii nhon la cac hoat dong kinh doanh da
dem lai doanh thu, lgi nhuan l6n cho Téap doan.

Vé hoat dong sdan xudt kinh doanh

Cong ty tap trung phat trién thé manh cua minh 1a hoat dong ban hang héa

vat liéu xa@y dung (thép, inox), xdy dung mang ludi khach hang da dang va

ngudn cung voi gia thanh hop Iy nham ting doanh thu, giam chi phi va ting
loi nhuan dong gop tir hoat dong nay;

Nang cao chit luong cung cap dich vu tai Khu lién hop thé thao ma Cong ty

dang dau tu;

Tap doan sé tap trung cao dd cac nguon lee dé day nhanh tién do trién khai

cac du an bat dong san von l1a thé manh caa Tap doan:

v Trién khai cac du &n quan trong va tiém niang ¢ Thanh Hoéa di duogc
UBND Tinh Thanh Hoéa cip gidy chiing nhan dau tu. Trudc mit, tap
trung thi céng Dy an Khu san golf va nghi dudng qudc té FLC Samson
Golf Links va mét sé du an khéch san, khu nghi dudng, biét thu ¢ Sam
Son, Thanh Hoéa nham kip thoi khai thac vao nim 2015 — nam du lich

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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qudc gia duoc td chire tai Sim Son; Dy 4n khu nha hdn hgp FLC & Nam
Thanh phé Thanh Héa trong d6 c6 nha danh cho nguoi thu nhap thap
nhdm dap tng nhu cau cua mot b phan dan sé rat dong tai Thanh Héa
va mot so tinh 1an can;

v/ Cong ty s& khoi cong du an FLC Garden City tai Pai M6 va du an Khu
nha & cho can b nhan vién Bo Tu phap; xay dung nha mau; ting cudng
dau tu cho San giao dich bat dong san dé chuan bi cho viéc ban hang céc
du an ngay trong nam 2014;

v/ Cong ty ciing tap trung day manh cong tac giai phong mat bang Du &n
Khéch san 5 sao, san golf, khu vui choi giai tri hd Cam Quy tai Ba Vi, Ha
NOoI;

v' Hop téac trién khai Dy an Khu nha ¢ thap tang tai Binh Cong, Hoang Mai,
Ha Noi véi quy mo 1,6 ha;

v Hoan tat c4c thi tuc con lai d6i voi hai du an khu cong nghiép quan trong
va tiém nang 1a Khu Cong nghiép Tam Duong II rong 400 ha tai Vinh
Phuc va Khu Cong nghiép Hon La Il rong hon 171 ha tai Quang Binh;

v' Khoi cong du an ION Complex 36 Pham Hung. Pay la khu dat vang va
hira hen mang lai loi nhuan déng ké cho T4p doan trong thoi gian ti.

v Tiép tuc nhan chuyén nhuong thém maot sé dy 4n nha & tir cac chu dau tu
khac khi diéu kién hop 1y dé trién khai dau tu khai thac.

~ Beén canh linh vic thé manh cia minh, Céng ty tiép tuc phét trién mot sb
linh vuc kinh doanh méi ¢6 tiém ning nhu tiép tuc diy manh hoat dong
xuat khau lao dong, khai thac céc thi trudng hién tai va ma rong ra céc thi
truong ¢o tiém niang mdi. Trong ndm 2014, s& thanh 1ap cac van phong dai
dién tai mot sé thi truong 6 nhiéu lao ddng nham muc dich khai thac hiéu
qua hon thi truong, duy tri va cham séc ché do cho nhimg ngudi lao dong
ma Tap doan da dua di;

~ Vi su thanh lap Truong cao dang nghé FLC, Cong ty da mé rong linh vuc
dau tu kinh doanh cua minh sang linh vuc gi4o duc va dao tao nghé vai ké
hoach kinh doanh lau dai, d6ng thoi day ciing 1a mot co so dé Cong ty dao
tao nguon nhan lyc ¢ chuyén mdn cao phuc vu cho muc tiéu, dinh hudng
phét trién trong nhitng nam toi;

~ Pé phuc vu cho ké hoach trén, nim 2014 FLC s& phai té chac viéc huy
dong va sir dung hiéu qua cac nguon luc, ting cudng toc do luan chuyén céc
dong vén, ting hiéu suat sir dung von; nang cao hiéu qua tiép can thi trudng
vén trong nude, dic biét 1a théng qua thi truong chiing khoan phuc vu nhu
cAu dau tu kinh doanh; trién khai cac hinh thirc thu hat vén dau tu tir thi
truong vén qudc té;

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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17

18

- Nam 2014 Coéng ty cling sé nhan rong moé hinh khoan trén toan b cac linh
vuc kinh doanh cua Tap doan va cac don vi thanh vién, theo d6 s€ &p dung
co ché &p chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh, doanh thu va loi nhuan dé
tao co ché gin chat quyén loi ngudi lao dong véi két qua kinh doanh cua
don vi, nang cao hon nita ning suat lao dong va doi séng can bo nhan vién;
tao co ché ty cha vé ngudn vén ddi véi cac don vi kinh doanh truc tiép;

~ Tang cuong tim kiém, tiép can thi truong, nhat 1a nhiing thi truong mai.
Lwa chon cac d6i tic nudc ngoai ¢ tiém luc manh dé hop tac chién lugc
nham gia ting ning luc canh tranh trong nudc, ddng thoi timg budc chinh
phuc thi tredng khu vuc va thé gioi;

- Kién toan va phat trién doi ngi nhan sy. Tiép tuc thu hat va phat trién
ngudn nhan luc chat luong cao. Cai cach co ban ché do luong, thuong va
phuc lgi trong Tap doan, két hop véi ché do dai ngd thoa dang va tao moi
truong 1am viéc thuan loi dé tao diéu kién cho nguoi lao dong phat huy hét
kha nang cua minh.

Vé hoat dong ké toan, tai chinh

— Cong ty tuan tha theo cac ché do ké toan hién hanh va thuc hién 1ap bao céo
tai chinh hang thang, hang quy va tuan tha nghiém ngat viéc cong bé thdng
tin ra cong chung;

Panh gia ciia To chire tw van vé ké hoach lgi nhuan va cd tirc

Dudi goc d6 cua to chic tu van, Céng ty TNHH Chung khoan Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam di thu thap cac thong tin, tién hanh nghién cau
phan tich ddnh gia can thiét hoat dong kinh doanh cua Cong ty co phan Tap
doan FLC ciling nhu xem xét linh vuc kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong.

Ké hoach kinh doanh cia Céng ty c6 phan Tap doan FLC c6 tinh kha thi néu
cac nhan dinh cua Cong ty vé thi truong 1a sét véi thuc té va khong co nhiing
bién dong anh huang nghiém trong dén hoat dong caa doanh nghiép néi chung
va tién d6 cua nhitng dy an dau tu noi riéng.

Thai gian du Kién dwa co phiéu vao giao dich trén thi treong co toé chirc
Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong sé 02/NQ-DPHDPCD ngay 04/06/2014,
toan bo s6 lugng co phiéu chao ban s& duoc dang ky tap trung tai Trung tam
Luu ky Chimg khoén va dang ky niém yét tai So Giao dich Chiing khoén Thanh
phd H6 Chi Minh ngay sau khi hoan thanh dot chao ban.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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19

20

Thong tin vé nhirtng cam két nhwng chwa thwc hién cia doanh nghiép

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong thuong nién nim 2014, Cong ty con du
kién:

Phat hanh 6.174.400 c6 phan dé chi tra cb tac dot 2 ndm 2013 cho cac ¢
dong. Ngay 07/07/2014, Uy ban chimg khoan Nha nudc da c6 cong vin sb
3867/UBCK-QLPH vé viéc da nhan du tai liéu phat hanh c6 phiéu dé tra co
tac cho cac cd dong hién hiru tir nguon loi nhuan sau thué chua phan phdi
cua Cong ty. Dy kién viéc phat hanh nay s& duoc thuc hién trong quy Il
nam 2014;

Phat hanh 60.000.000 c¢6 phiéu voi gia phat hanh khong thap hon gia phat
hanh cho ¢6 dong hién hitu theo ti I¢ 1:1 néu trén. Muc dich phat hanh dé bo
sung vén lwu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty va hoac
dau tu vao cac dy 4n khac theo danh sach dugc PHPCD phé duyét theo tinh
hinh va tién d6 cua tirng du an tai thoi diém phat hanh.

Trong nam 2014, Cong ty ciing da phat hanh thanh coéng 800 ty trai phiéu
chuyén ddi cho cac nha dau tu quan tam. Trai phiéu nay c6 thoi han 3 nam, 13
SUit 6%/nam va trai chu ¢4 quyén chuyén doi trai phiéu thanh co phiéu sau 1
nam.

CA4c thong tin, cac tranh chip, kién tung, lién quan téi cong ty ma co thé
anh hwéng dén gia co phiéu chao ban

Khdng co.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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IV. CO PHIEU CHAO BAN

1.

TT

Loai cé phiéu

C6 phan pho thang.

Ménh gia

10.000 dong/cd phan.

Téng sé co phiéu dw kién chao ban

Tong s6 c¢o phan dy kién chao ban 1a 154.360.000 c6 phan phé théng, tu do

chuyén nhuong, theo ty 1& 1:1 cho céc ¢ dong hién hitu.

Gia chao ban du kién

Theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong thuong nién sé 02/NQ-PHDPCP cua

Cong ty co phan Tap doan FLC ngay 04/06/2014, Pai hoi dong cé dong uy

quyén cho HPQT quyét dinh mic gia chao ban cho c6 dong hién hitu trong

khoang tir 10.000 d6ng/cod phan dén 11.000 dong/co phan. Ngay sau khi co Giay

chting nhan chao bao cb phan ra cdng ching cia UBCKNN va cin ct vao tinh

hinh thuc té vao thoi diém chao ban, Hoi dong quan tri s& quyét dinh muc gié cu

thé.

Phwong phap tinh gia

Gia tri s6 sach cua Cong ty tai thoi diém 31/03/2014:

Bao cdo tai chinh Bao cao tai chinh
hop nhit riéng

Ngudn vén chu so hitu 1.823.616.904.327 1.769.992.974.979

S6 luong 6 phan dang luvu hanh 1.317.698.410.000 1.317.698.410.000

Chi tiéu

Gia tri s6 sach tai ngay 31/03/2014 13.839d6ng/co  13.432 ddng/co
phan phan

Gia tri s6 sach tai ngay 31/03/2014  13.278 dong/cé  12.930 dong/cd
(diéu chinh theo két qua phat hanh phan phan
tang von diéu 18 1&n 1.543,6 ty dong)
- Gi4 tri thi truong binh quan trong 60 phién gan nhat (tir ngay 11/02/2014 dén
ngay 09/05/2014): 12.620 dong/cé phan;
- Can cir vao gia tri s6 sach va gié trj thi truong néu trén két hop vai tinh hinh
thi treong hién tai va mac do pha lodng gia c6 phiéu sau phat hanh, Nghi

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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quyét Pai hoi dong ¢ dong thudng nién sé 02/NQ-DHDCD ngay 04/06/2014
d3 thong qua phwong an phat hanh thém cho c6 dong hién hitu véi ty 16 1:1
vGi mic gia phat hanh cho ¢6 dong hién hiru 1a tir 10.000 dong/coé phan dén
11.000 dong/cé phan va uy quyén cho HDQT quyét dinh mic gid phét hanh
cho c6 dong hién hitu.

6. Phuwong thirc phan phoi

Chao ban 154.360.000 c6 phan twong (ng gié tri 1.543.600.000.000 dong theo
ménh gia cho co dong hién hitu theo phuong thuc thuc hién quyén vai ty 18 1:1
(tai thoi diém chét danh sach ¢ dong phuc vu cho dot phat hanh ting vén diéu
18, mdi ¢6 dong s hitu 01 (mot) ¢6 phan thi c6 01 (mot) quyén mua cb phan
méi, ctr 01 (Mot) quyén mua s& dugc mua 01 (mot) cd phan phat hanh thém).

Co dong hién hiru duoc chuyén nhuong quyén mua mot 1an duy nhat cho cac doi
tugng Khac trong thoi gian ding ky mua co6 phan theo thoi han do HPQT quyét
dinh.

Phuong thtc xt Iy ¢d phiéu tir chdi mua: sé lwong c¢d phan do ¢6 dong hién hitu
khong ding ky mua hét s& dugc HPQT phén phdi cho cac ddi tugng khac voi gia
ban khdng thap hon gia ban cho c6 dong hién hiu.

Trong trudng hop €6 ty 1& s¢ hitu caa cd dong sau khi thuc hién quyén mua vuot
qua ty & 25% tong sb c6 phiéu co quyén biéu quyét thi khdng phai thuc hién thu
tuc chao mua cbng khai.

7. Thei gian phan phéi cé phiéu
Thoi gian phan phdi ¢6 phiéu du kién trong nim 2014 va trong vong 90 ngay ké
tir ngay nhan duoc Gidy ching nhan ding ky chao ban do UBCKNN cip.

8. Ping ky mua co phiéu

Thoi han dang ky mua: theo quy dinh t6i thiéu 1a 20 ngay lam viéc. Cong ty s&
cdng b chinh thirc thoi han ding ky mua khi Cong ty duoc UBCKNN cap Gidy
chung nhan chao ban chang khoan ra cong chang.

Ping ky mua co phiéu va chuyén nhuong quyén mua cb phiéu: co dong diang ky
mua ¢6 phiéu va chuyén nhuong quyén mua co phiéu tai céng ty chitng khoén
noi c¢6 dong mé tai khoan (d6i véi co déng da luu ky) hodc tai Cong ty ¢6 phan
Tap doan FLC — Tang 5 Toa nha FLC Landmark Tower, Pudng Lé Bac Tho,
M§ Dinh, Ha Noi (d6i v6i co dong chua luu ky).

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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10.

11.

Phuong thirc thanh toan: tién mua c6 phan s& duoc thanh toan bang tién mit hoic
chuyén khoan theo hudng dan tai noi ding ky mua c6 phiéu.

Chuyén giao c6 phiéu: toan bo sé lugng co phan phat hanh cho c6 dong hién hitu
sau khi thuc hién bao céo két qua chao ban cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
s& duoc dang ky niém yét bo sung tai HOSE va ding ky luu ky b6 sung tai VSD.

Quyén loi ngudi mua c6 phiéu: Ngudi mua co phiéu sé duoc huong cac quyén
loi nhu cac ¢6 dong phd théng khac cua FLC ké tir ngay duoc ghi nhan trong s6
dang ky co dong. Co phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém la c6 phiéu pho
thoéng, khong bi han ché chuyén nhuong.

S6 lugng c6 phiéu dat mua tdi thiéu: Khong han ché sb lugng mua tdi thiéu, cd
d6ng hodc ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua dwoc quyén dit mua tir 01 ¢o
phiéu dén s6 luong co phiéu tbi da dugc quyén mua.

Phwong thirc thwc hién quyén

Cong ty thuc hién phét hanh thém cb phan phé théng va chao béan sé c6 phan do
cho tat ca c6 dong phd thdng theo ty 18 ¢6 phan hién co tai thoi diém chét danh
sach c6 dong dé thuc hién quyén mua co phan. C6 dong sau khi nhan duoc thong
bao vé viéc so hitu quyén mua co phiéu, thuc hién quyén mua (chuyén nhuong
quyén mua va ding ky mua c6 phiéu) theo huéng dan muc V.6, V.7, va V.8 cua
Ban céo bach nay.

Gi6i han vé ty 18 nam giir d6i véi ngwdi nwéc ngoai

Diéu Ié To chuc ciia Cong ty khong quy dinh cu thé vé ty 1é nam giir cua nguoi
nuGc NGoai.

Céc phap nhan va ca nhin nudc ngoai c6 thé mua cd phan cia Cong ty theo diing
quy dinh vé ty 1& s hitu cia ngudi nudc ngodi trong mot to chic niém yét. Cu
thé ty & nam gitr toi da 13 49% tong s6 ¢b phiéu cua Cong ty theo Quyét dinh sd
55/2009/QD-TTg cua Tha twdng chinh pha ngay 15/4/2009.

Ty 1& ndm giit c6 phan cua cb déng nudc ngodi tai Cong ty hién nay 1a 1,54%
vbn diéu Ié (1.284.000 c6 phan) tai ngay 18/04/2014.

CA4c han ché lién quan dén chuyén nhwong

Co phiéu ciia c6 dong sang 1ap

Khoan 5, Diéu 84, Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 quy
dinh: Trong thoi han 03 nam ké tir ngay Cong ty dugc cap Giay chiing nhan ding
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12.

ky kinh doanh, c6 dong sang 1ap c6 quyén tu do chuyén nhuong cd phan phd
théng caa minh cho c6 dong sang 1ap khac nhung chi dugc chuyén nhuong co
phan phé théng ctia minh cho ngudi khdng phai 12 ¢6 dong sang 1ap néu dugc su
chap thuan cua Dai hoi dong cb dong. Sau thdi han 03 nam ké tir ngay Cong ty
duoc cap Gidy chung nhan ding ky kinh doanh, cac han ché di véi c6 phan phd
thong cua co dong sang 1ap s& duoc bai bo.

Cong ty cb phan Tap doan FLC dugc cip Giay chung nhan dang ky kinh doanh
lan dau ngay 09/12/2009. Nhu vay, ¢6 phan cua cac ¢o dong sang lap da hét thoi
gian bi han ché chuyén nhuong tir ngay 09/12/2012.

Co phiéu han ché chuyén nhwong trong dot phat hanh cé phiéu riéng lé dé
hoan ddi co6 phan ciia CTCP FLC Land

Theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 1 — Lut sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat
chung khoan: “Viéc chuyén nhuong co phan, trai phiéu chuyén doi chao ban
riéng Ié bi han ché téi thiéu mot nam, ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban”.

Theo quy dinh tai Khoan 16 — Diéu 2- Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay
20/07/2012 “Ngay hoan thanh dot chao ban chiing khoén riéng lé 1a ngay két
thic viéc thu tién mua ching khoan duogc chao ban tir cac nha dau tu”.

Dot phat hanh c¢d phan riéng Ié dé hoan ddi ¢ phan cua CTCP FLC Land két
thuc ngay 21/06/2012. Do d6, thoi gian han ché chuyén nhuong cua c6 phan phat
hanh cho céc ¢6 dong CTCP FLC Land d3 hét hiéu lyc tir ngay 21/06/2013.

CA4c loai thué c6 lién quan

- Thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty chiu muc thué thu nhap doanh nghiép
theo mirc thué suat hién hanh 1a 22%.

- Thué gia tri gia tang: Cong ty 4p dung muc thué suat gia tri gia ting 10% theo
quy dinh tai Luat Thué gié tri gia ting.

- Thué mdn bai: Cong ty chiu mic thué mon bai bac 1 theo cin cr trén mac
vbn diéu lé dang ky 1a 1.543,6 ty dong.

- Thué chuyén nhuong chimg khoan: Nha dau tu phai nop thué chuyén nhuong
chirng khoan dudi mét trong hai hinh thuec:
v’ 20% trén thu nhap tinh thué;
v' 0,1% gia chuyén nhuong.
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13. Ty Ié chao ban thanh cong téi thiéu va phwong an xir Iy

Ty Ié chao ban thanh cdng téi thiéu caa dot phat hanh 1a 70%, twong duong voi
téng sb tién toi thiéu thu vé tir dot phat hanh 1a 1.080.520.000 dong. Trong
truong hop chao ban khéng dat ty 1& chao ban thanh khdng hoic s6 tién thu vé tir
dot phat hanh khong dat muc t6i thiéu, HDQT s& can nhic huy déng ngudn vén
vay dé thyc hién ké hoach.

14. Cac dic diém khéc caa cé phiéu chao ban
Toan bo sb ¢o phiéu dugc chao ban thanh cong sé dugc ding ky tap trung tai
Trung tdim Luu ky Chang khoan Viét Nam va niém yét bo sung tai S& Giao dich
Chung khoan Thanh phd Ho Chi Minh theo diing quy dinh ciia phap luat.

15. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu
Toan bo sé tién thu dugce tir dot chao ban ¢ phiéu s& duoc chuyén vao tai khoan
phong toa:
- Chu tai khoan : CONG TY CO PHAN TAP DOAN FLC
- Sb tai khoan : 2221 00000 90239
- Tai ngan hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) -

Chi nhanh Thanh Xuéan - Ha Noi
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V. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban
Theo to trinh s 25/TTr-HPQT-FLC ngay 19 thang 5 nim 2014 vé viéc phét
hanh ¢ phiéu ting vén diéu 1& cho c6 dong hién hitu theo ty 1¢ 1:1 nham ting
vbn diéu 18 tir 1.543.600.000 ddng 1én 3.087.200.000 ty dong da dwgc thdng qua
theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién s6 02/NQ-DHDPCD cua Cong
ty, s tién thu duoc tir dot phat hanh ¢b phiéu s& duoc Cong ty ding 1am vén dau
tu cho cac du an sau:

STT Tén Du an Tong micc diu tw
1 Duan FLC Sam Son Golf Links 1.200.000.000.000
2 Dy an Khu dich vu c6ng cong 350.000.000.000
3  DuyénFLC Resort - Sam Son 1.400.000.000.000
4 Dy an FLC Villas Sam Son (Khu nha nghi dudng 780.000.000.000
kiéu biét thy)
Dy 4n FLC Hotel Sam Son 3.000.000.000.000
B6 sung von luu dong 43.600.000.000

2. Phwong an kha thi

2.1. Du an FLC SAM SON Golf Links
2.1.1. Can cir phép ly cia du an

- Gidy chitng nhan dau tu s6 26121000045 do Uy ban Nhan dén tinh Thanh Hoé
cap ngay 29 thang 04 nim 2014;

- Bao céo giai trinh kinh té k¥ thuat dy an FLC SAMSON GOLF LINKS do
Cong ty c6 phan Tap doan FLC (chu dau tu ) 1ap ngay 25 thang 4 nim 2014;

- Quyét dinh thu hoi dat sb 785/QB-UBND caa UBND x4 Quang Cu ngay 21
thang 5 nam 2014 vé viéc thu hdi dat dé thyc hién du an dau tu xay dung khu
du lich sinh thai Quang Cu do Céng ty c6 phan Tap doan FLC lam chu dau tu.

2.1.2. Co s& ly luan va thuc tién ciaa s can thiét phai dau tw vao dw an

Thanh Hoa c6 truyén thdng lich sir, vin hoa 1au doi véi hon 1.500 di tich lich
str, vin hoa, ni bat 1a Di san van hoa thé gigi Thanh Nha Ho, Khu di tich quéc
gia dic biét Lam Kinh, di tich lich st Ham Rdng cuing véi cac bai bién dep nhu
Sam Son, Hai Hoa, Hai Tién va céc danh lam thing canh nhu Vuon quéc gia
Bén En, cac khu bao tn thién nhién PU Hu, PU Ludng. Bén canh d6, Thanh
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2.1.3.

Hoa c6 didu kién thuan loi vé dia hinh, khi hau, c6 hé thong giao thong twong
dbi dong bo va c6 nhiéu tiém ning vé phat trién kinh té, van hoa. Thanh Hoa
hoi tu day du tiém nang, loi thé phét trién du lich. Tuy nhién nhitng nim qua du
lich phét trién chua twong xirng véi tiém ning, loi thé cua tinh.

Tir nhitng dic diém nay, UBND tinh Thanh Hoa di trién khai nghién ctu va
xay dung D& an Quy hoach phat trién san golf Quang Cu va dé nghi Thu tuéng
Chinh pha cho phép bé sung vao Quy hoach phét trién cac san golf Viét Nam
dén nam 2020 nham dap tng yéu cau phat trién caa tinh trong giai doan mai,
ddng thoi 1am co sé cho viée xay dung cac ké hoach quan ly phat trién du lich,
dich vu va cac linh vuc khac ¢ lién quan trén dia ban tinh.

Do vay, viéc dau tu xdy dung du 4n FLC Samson Golf Links tai x4 Quang Cu,
thi x4 Sam Son 1a viéc 1am thuc sy can thiét va c6 tim nhin chién lugc quan
trong. Du 4n FLC Samson Golf Links dugc nhin nhan khéng chi mang lai dién
mao méi cho du lich SAm Son, cai thién tinh chat du lich mot mua cua thanh
phd bién nay ma con gop phan thu hit ddu tu vao tinh Thanh Ho4, thuc day sy
phat trién kinh té - x& hoi, tao cong vin viéc lam cho cu dan dja phuong, gop
phan xay dung bé mat méi cho Sam Son néi riéng va Thanh Hoa ndi chung.

Nhirng nét chinh cia du an
Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC

Muc dich Xay dyng san golf phuc vu nhu cau giai tri cho khach
du lich trong va ngoai nudc, giai quyét viéc lam va
tang thu cho ngéan sach dia phuong.

Quy mé cua dy an Xay dyng san golf 18 16, khu khach san 5 sao, nha
hang, biét thy, cdc hang muc cdng trinh phu trg va ha
tang k¥ thuat.

Thoi gian hoat dong 70 nam ké tir ngay duoc cap Gidy ching nhan dau tu.
cua du an

Téng dién tich 81,7 ha

Dia diém thuc hién: tai x4 Quang Cu, thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Ho4,

cach trung tdm thi xa Sam Son khoang 4km, cach
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2.14.

Tong muc dau tu dy
an:

Tién do du an:

Tién d6 du kién:

Co cau sir dung dat

Thanh phé Thanh Hoé khoang 20km.
Khoang 1.200 ty dong.

Du kién khoi cong xay dung vao thang 8 nim 2014,
hoan thanh va dua vao sir dung thang 12 nam 2016.

v" Hang muc san golf: khéi cong thang 5 nam
2014, hoan thanh thang 5 nam 2015;

v' Hang muc cac cdng trinh phu trg gém: nha
diéu hanh, céng trinh dich vu cbng cong: khoi
cong thang 8 nam 2014, hoan thanh thang 10
nam 2015;

v" Hang muc khu biét thy, nha nghi thap tang, hé
théng khudn vién va cac hang muc con lai
khac: Khoi cong thang 1 nam 2015, hoan
thanh thang 12 nam 2016.

Vé6i dia hinh hién trang cua khu vuc, viéc bd tri cac cong trinh duoc dinh

huéng ton trong vé dep tu nhién. Ngoai ra, co ciu sir dung dat va bé tri xay
dung cac cong trinh dap tng dwoc cc tiéu chi vé mat do xay dung céc cong
trinh va mat do xay dung gop cua san golf theo quy dinh tai Quyét dinh s
1946/QD-TTg ngay 26/11/2009 cua Thi tuéng Chinh phu, cu thé nhu sau:

STT Hang muc Dién tich Co ciu
1 Champion course 18 15 41,11 50,32%
2 Cay xanh, tham co 12,42 15,20%
3 Caulacho 1,2 1,47%
4  Khéch san, nha hang va céc cong 2,82 3,45%

trinh phuc vu
5 Santap 2,5 3,06%
6 Ho nuoc 19,2 23,50%
7  Giao thong 2,45 3,00%
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Tong cong

81,7

100%

2.1.5. Théng tin lién quan dén dén bu, giai phong mit biang va quyén sir dung dat

UBND Thi x& Sim Son sé& thay mat UBND tinh Thanh Hda thyc hién viéc thu hoi dat,
dén bu va giai phéng mit bang. Ngay sau khi thuc hién xong cdng tac nay, UBND thi
x& Sam Son sé& trinh UBND tinh Thanh Hoa cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

2.1.6. Chi tiéu tai chinh

Theo B&o céo giai trinh kinh té ki thuat do Cong ty Co phan Tap doan FLC 1ap:

STT

VI
Vil

Khai toan téng mirc dau tw

Khoan muc chi phi

Chi phi xay dwng

Xay dung cong trinh (san tap, biét thu thap tang,
khu diéu hanh, nha hang, cau lac bo, thé thao...)

Ha tang ky thuat ngoai nha
San Golf 18 15
Chi phi thiét bi

Chi phi tién thué dat trong thoi gian thuc hign
du an

Chi phi quan ly, tw van va chi khac
Du phong phi

Dy phong phét sinh khéi luong 10%
Du phong truot gia 5%

L&i vay trong thai gian xay dwng

Von lvu dong

Gi4 tri sau thué (VND)

786.600.000.000
291.600.000.000

117.000.000.000
378.000.000.000
109.198.000.000

2.070.000.000

72.663.840.000
145.429.776.000
96.953.184.000
48.476.592.000
55.000.000.000
30.040.000.000
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Téng cong 1.200.001.616.000
Lay tron 1.200.000.000.000

- Ngudn vén diu tu:

1 Vontuco 300.000.000.000 25%
o Vo6n vay ngan hang 900.000.000.000 75%
Téng cong 1.200.000.000.000 100%

Trong dé: Nguon Von tw c¢é dau tw cho dw dn (25%), twong dwong 300 ty dong sé
dwoc s dung tir nguon von huy dong dw Kién thu dwoc trong dot phat hanh nay.
Nguon vén con lgi sé dwoc huy déng tir nguon vay cua ngan hang, Cong ty sé tién
hanh 1am viéc véi ngan hang ngay sau khi hoan thién ho so d@é sém c6 cam két cap
han muc tin dung cua ngan hang.

- Chi tiéu hiéu qua dy éan

L |

Tong von dau tur Triéu dong

1 1.200.000
2 Loi nhuan binh quan Triéu dong 70.711
3 Giatrj hién tai thuan (NPV) Triéu dong 86.244
4 Ty suat loi nhuan trén von dau tu % 5,89%
5  Thoi gian thu hoi vén Nim 25 niam 9 thang
6 Ty suatthu hoi von ndi bo (IRR) % 10,94%
7 Thu nhap binh quan hang nim Triéu dong 207.936
g8  NoOp ngan sach Nha nudc hang ndm Trigu dong 34.878

Thué VAT Triéu dong 17.780

Thué thu nhédp doanh nghiép Triéu dong 17.780

Du 4n c6 ty suat thu hoi vén noi b IRR 14 10,94%, gid tri hién tai thuan (NPV)
la 86,244 ty dong, nhu vay du an c6 tinh kha thi.

2.2. Dw an Khu dich vu cong cong

2.2.1. Can cir phap ly cia dy an
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2.2.2.

2.2.3.

Quyét dinh Phé duyét Biéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich
sinh thai Quang Cu, thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa;

Gidy ching nhan dau tu sb 26121000050 do Uy ban Nhan dan tinh Thanh Hoa
cap ngay 09 thang 05 nim 2014;

Béo c4o giai trinh kinh té ky thuat dy 4n Khu dich vu cdng cong xa Quang Cu,
thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa do Céng ty c6 phan Tap doan FLC (chu dau
tu) 1ap ngay 25 thang 4 nam 2014;

Quyét dinh thu hoi dat s6 785/QP-UBND cia UBND x4 Quang Cu ngay 21
thang 5 ndm 2014 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung khu
du lich sinh thai Quang Cu do Céng ty ¢6 phan tap doan FLC lam chu dau tu.
Co sé Iy luan va thuc tién cia sw can thiét phai dau tu vao dwr an

Véi chu truong khuyén khich dau tu cua tinh, dinh huéng phat trién du lich caa
nganh du lich tinh Thanh Héa tap trung vao loai hinh du lich bién, nghi dudng
va nhiing loi thé vé mit tu nhién, Cong ty ¢4 phan Tap doan FLC d nghién
ctru dy an Khu dich vu cdng cong nam trong tong thé Quy hoach Khu Du lich
sinh thai Quang Cu tai x3 Quang Cu, thi xd Sadm Son Tinh Thanh Hoa. Viéc
dau tu xdy dung du an 1a budc chuyén minh dé hién thuc hod muc tiéu Sam
Son tré thanh mot d6 thi du lich bién van minh, hién dai, twong xing vai tiém
ning loi thé von c6 va huéng toi 1a mot trong nhitng d6 thi du lich trong diém
Quéc gia. Viéc xay dyng dau tu Khu Dich vu cong cong dong bo ha tang ky
thuat, hién dai 1a viéc 1am hét sac can thiét. Pay 1a dy an Khu du lich c6 quy
mo khé 16n, ¢d thé noi 1a Ion nhat cia Tinh Thanh Hoa tir trudc téi nay, dong
thoi 14 diém nhan vé du lich rat quan trong, tao diéu kién thuan loi dé phét trién
du lich cua tinh Thanh Hoé va gop phan vao viéc phat trién kinh té x& hoi cua
dia phuong.

Nhirng nét chinh cia du an

Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC

Muc dich Xay dung khu dich vu cbng cong, dich vu kinh
doanh, van phong, dich vu I hanh.

Quy mo cua du an Xay dung cac khu dich vu kinh doanh (cac gian
hang, diém kinh doanh hang ho4), nha hang, bai guri
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xe, cOng vién cay xanh va cac céng trinh phu trg

khac.
- Theai gian hoat dong 50 nam ké tir ngay duoc cap Giay chirng nhan dau tu.
cua du an
- Dia diém thuc hién: tai x4 Quang Cu, thi X4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa.
- Téng dién tich 37.722 m?
- Tong muc dau tu dy Khoang 350 ty dong.
an:
- Tién d6 du an: Kheoi cong x@y dung vao thang 10 nam 2014, hoan
thanh va dua vao str dung thang 12 nam 2017.
- Tién do du kién: v" Hang muc toa nha kinh doanh dich vy, van

phong, cac kios ban hang: khoi céng thang 10
nam 2014, hoan thanh thang 2 nam 2016;

v" Hang muc khu vui choi giai tri, cAc nha hang:
khéi cong thang 2 nam 2015, hoan thanh va di
vao khai thac str dung thang 2 nam 2017,

v' Hang muc phu tro bai dd xe, hé thong vuon
hoa, cay xanh, san choi, hé théng duong dao
va cac hang muc con lai khac: khaoi cong
thang 3 nam 2015, hoan thanh thang 12 nam

2017.
2.2.4. Co cau sir dung dat
STT Hang muc Dién tich (m?
| Lo 1 (ky hiéu DVCC-Lb 1) 10.231
1 Dién tich xay dung 2.557
2 Mat do xay dung 15-25%
3 Hé so st dung dat 0.7 lan
4  Tong dién tich san 7.673,25
11 L6 2 (ky hi¢u DVCC-L82) 12.943
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1 Dién tich xay dung 3.235,73
2 Mat do xay dung 15-25%
3 Hé s sir dung dat 0.7 lan
4  Tong dién tich san 9.707,25
i1 Lo 3 (ky hiéu DVCC - L63) 14.548
1  Dién tich xay dung 3.637
2 Mat do xay dung 15-25%
3 Hé s sir dung dat 0.7 lan
4  Tong dién tich san 10.911

2.2.5. Théng tin lién quan dén dén bu, giai phong mit bang va quyén sir dung dat
UBND Thi x4 Sam Son sé& thay mat UBND tinh Thanh Hoéa thuc hién viéc thu hoi
dat, dén bl va giai phong mat bang. Ngay sau khi thuc hién xong cong tac nay, UBND
thi x4 Sam Son s& trinh UBND tinh Thanh Hoéa cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat,
2.2.6. Chi tiéu tai chinh
Theo Béo cao giai trinh kinh té ki thuat do Cong ty C6 phan Tap doan FLC lap:

- Khai toan téng mirc du tw

STT Khoan muc chi phi Gia tri sau thué (VND)
I Chi phi xay dung 212.378.400.000
1  Xay dung cong trinh dich vy cdng cong thuoc Lo 49.417.800.000

1 (DVCC-Lb 1)
2  Xay dung cong trinh dich vy cdng cong thudc L6 62.514.000.000
2 (DVCC-L6 2)
3 Xay dung cong trinh dich vy cdng cong thudc L6 70.269.600.000
3 (DVCC-Lb 3)
4 Hatang k¥ thuat ngoai nha 30.177.000.000
Il Chi phi thiét bi 39.609.000.000
I11  Chi phi tién thu dat trong thei gian thuc hién 1.773.877.050
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du an

IV Chi phi quin Iy, tw vAn va chi khac 20.158.992.000

V' Du phong phi 41.088.040.358

1 Du phong phat sinh khéi lugng 10% 27.392.026.905

Du phong truot gia 5% 13.696.013.453

VI Laivay trong thai gian xay deng 35.000.000.000

Tong cong 350.008.309.408

Léy tron 350.008.000.000

- Nguén vén diu tu:

STT Chitiéu S6 tién (VND) Ty I8
1 Vontyco 100.000.000.000 28,57%
2 \Von vay ngan hang 250.008.000.000 71,43%

Téng cong 350.008.000.000 100%

Trong dé: Nguon von tu ¢é dau te cho diw dn (28,57%), twong dwong 100 ty dong sé
dwoc st dung tir nguon vén huy dong die kién thu dwoc trong dot phat hanh nay.
Ngusn vén con lgi sé dwoc huy déng tir nguén vay cua ngan hang, Cong ty sé tién
hanh 1am viéc véi ngan hang ngay sau khi hoan thién ho so d@é sém c6 cam két cap
han muc tin dung cua ngén hang.

2.3. Dw an FLC Resort Sim Son
2.3.1. Can cir phép ly caa du an
- Quyét dinh Phé duyét Biéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich
sinh thai Quang Cu, thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa ngay 04/04/2013;
- Gidy ching nhan dau tu sé 26121000051 do Uy ban Nhan dan tinh Thanh Hoa
cap ngay 09 thang 05 nim 2014;
- BA&o céo giai trinh kinh té ky thuat dy 4n FLC Resort Sam Son tai x& Quang
Cu, thi xd Sam Son, tinh Thanh Hoa do Cong ty c6 phan Tap doan FLC (chu
dau tu) 1ap ngay 25 thang 4 nim 2014;
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2.3.2.

2.3.3.

Quyét dinh thu hoi dat sé 785/QD-UBND cua UBND xa Quang Cu ngay 21
thang 5 nam 2014 vé viéc thu hdi dat dé thyuc hién du an dau tu xay dung khu
du lich sinh thai Quang Cu do Céng ty c6 phan tip doan FLC lam chu dau tu.
Co sé Iy luan va thuc tién cia sw can thiét phai dau tuw vao dw 4n

Du lich Sim Son d3 c¢6 lich sir hinh thanh va phét trién trén 100 nim. Ngay tir
nim 1904, toan quyén Pong Duong Moulie di quyét dinh cho xay céc trung
tam diéu dudng dau tién cho quan doi Phap tai Sim Son. Pén nim 1907, ngudi
Phap va triéu dinh nha Nguyén da cho xay dung nhiéu biét thu nghi dudng trén
day Truong Lé, Sam Son, chinh thirc tro thanh khu du lich nghi dudng. Truéc
tiém ning, loi thé va su phat trién, Sim Son hom nay da c6 dién mao , dang
vac cua mot d6 thi du lich bién hién dai. Cho dén nay, Sam Son dé c6 hon 300
khach san, nha nghi v6i hon 8000 phong tiéu chuin, trong s6 d6 co nhiéu
khach san cao cap, xép hang 3 sao, 4 sao. Theo dinh huéng phat trién du lich
tinh Thanh Hoa, dén nam 2020, toc d6 ting truong vé dich vu - khéch san, nha
hang tang binh quan 22%/nam. Pé thuc hién dinh huéng nay, tinh Thanh Hoa
c6 ké hoach day nhanh tdc d6 dau tu co so vat chat ki thuat phuc vu hoat dong
du lich, phan d4u dén nam 2015 toan tinh c6 trén 650 co s& luu tri du lich voi
trén 22.000 phong nghi du lich trong d6 c¢6 trén 130 khach san dat tiéu chuan tir
1-5 sao véi trén 7.000 phong. Chinh vi vay, viéc dau tu FLC Resort Sam Son 1a
hét strc can thiét cho viéc phat trién du lich ciing nhu dong gop vao viéc phat
trién kinh té xa hoi caa tinh Thanh Héa.

Nhirng nét chinh cia du an
Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC

Muc dich Pau tu xay dung khu resort cao cap, tao 1ap va hinh
thanh khu dich vu phu trg két ndi déng bo voi san
golf FLC Samson Golf Link nham thu hat khach du
lich cao cap noi dia va qudc té dén thi x4 Sim Son,
g6p phan phat trién kinh té - x& hai trong khu vyc néi
riéng va tinh Thanh Hoa ndi chung.

Quy mo cua du an Xay dung cac khu nha hang, khach san, khu nghi
dudng, hd boi, hé thdng cay xanh va céc cong trinh
phu tro khac.
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- Thoi gian hoat dong
cua du an

- bia diém thuc hién:

- Tbng dién tich

- Téng muc dau tu du
an:

- Tién d6 dy an:

- Tién d6 du kién:

2.3.4. Co ciu sir dung dat
STT Hang muc
L6 2 (ky hiéu RS-Lb 2)

1 Dién tich xay dung
2 Mat do xay dung

3 Hé so sir dung dat
4

S6 tang cao

50 nam ké tir ngay duoc cap Gidy ching nhan dau tu.

tai X4 Quang Cu, thi X4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa.
189.935 m?
Khoang 1.400 ty dong.

Khoi cong xdy dung vao thang 8 nam 2014, hoan
thanh va dua vao st dung thang 12 nam 2017.
v" Khu resort L6 2 (ky hiéu RS-L6 2): Khei cong
xay dung thang 8 nam 2014, hoan thanh di
vao khai thac sir dung thang 2 nam 2016;
v" Khu resort L6 3 (ky hiéu RS-L6 3): Khoi cong
xay dung thang 12 nam 2014, hoan thanh di
vao khai thac sir dung thang 6 nam 2016;
v Khu resort L6 4 (ky hiéu RS-L6 4): Khai cong
xay dung thang 3 nam 2015, hoan thanh di
vao khai thac sir dung thang 9 nam 2016;
v" Khu resort L6 5 (ky hiéu RS-L6 5): Khei cong
xay dung thang 6 nam 2015, hoan thanh di
vao khai thac sir dung thang 6 nam 2016;
v" Khu resort L6 6 (ky hiéu RS-L6 6): Khei cong
xay dung thang 8 nam 2015, hoan thanh di
vao khai thac str dung thang 12 nam 2017;

Dién tich (m?
24.396

6.099

15-25%

0.4 1an

1-3 tang
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5  Tong dién tich san 18.297
Il L6 3 (ky higu RS-L6 3) 28.193
1 Dién tich xay dung 7.048
2 Mat @6 xay dung 15-25%
3 Hé so sir dung dat 0.4 lan
4  So6tang cao 1-3 tang
5  Tong dién tich san 21.147
Il Ld 4 (ky higu RS-L6 4) 26.127
1 Dién tich xay dung 6.531
5 Matdo xay dung 15-25%
3 Hé so str dung dat 0.4 lan
4  So6tang cao 1-3 tang
5  Tong dién tich san 19.595
IV L65 (ky hiéu RS-Lb 5) 54.427
1 Dién tich x&y dung 13.606
2 Mat do xay dung 15-25%
3 Hé so sir dung dat 0.4 lan
4  S6tang cao 1-3 tang
5  Tong dién tich san 40.820
v L0 6 (ky higu RS-L 6) 56.792
1 Diéntich xay dung 14.198
2 Mat @6 xay dung 15-25%
3 Hé so sir dung dat 0.4 lan
4  S6tang cao 1-3 tang
5  Tong dién tich san 42.594

2.3.5. Théng tin lién quan dén dén bu, giai phong mit bang va quyén sir dung dat

UBND Thi x4 Sam Son sé& thay mat UBND tinh Thanh Hoéa thuc hién viéc thu hoi
dat, d¢én bu va giai phong mat bang. Ngay sau khi thuc hién xong cong tac nay, UBND

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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thi x4 Sam Son s& trinh UBND tinh Thanh Hoa cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat,

2.3.6. Chi tiéu tai chinh

Theo Béo cao giai trinh kinh té ki thuat do Cong ty C6 phan FLC lap:
- Khéi toan téng mirc dau tw

I Chi phi xay dung 867.851.600.000

1  Xay dung Resort 16 2 (RS-L6 2) 74.078.400.000

2 Xay dung Resort 16 3 (RS-L6 3) 85.615.200.000

3 Xay dung Resort 16 4 (RS-L6 4) 79.543.200.000

4 Xay dyng Resort 16 5 (RS-L0 5) 289.027.200.000

5  Xay dung Resort 16 6 (RS-L6 6) 172.444.800.000

6  Xay dung ha tang ky thuat ngoai nha 167.142.800.000

Il Chi phi thiét bj 138.480.000.000

I11  Chi phi tién thu dat trong thoi gian thuc hién 8.931.693.375
dw an

IV Chi phi quan 1y, tw vin va chi khac 80.506.528.000

Dw phong phi 164.365.473.216

1 Du phong phat sinh khéi luong 10% 109.576.982.138

Du phong truot gia 5% 54.788.491.069

VI Lai vay trong thai gian xay dung 140.000.000.000

Tong cong 1.400.135.294.581

Lay tron 1.400.135.000.000

- Ngudn véon diu tu:

1 Véntyco 400.000.000.000 28,57%
5 Vén vay ngan hang 1.000.135.000.000 71,43%
Téng cong 1.400.135.000.000 100%

Trong dé: Nguon von tuw c6 dau te cho dw dn (28,57%), twong dwrong 400 ty dong sé
dwoc sy dung tir nguon vén huy déng duw kién thu dwoc trong dot phét hanh nay.
Nguon vén con lgi sé dwoc huy déng tir nguon vay cua ngan hang, Cong ty sé tién

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
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hanh 1am viéc véi ngan hang ngay sau khi hoan thién ho so dé sém c6 cam két cap
han muc tin dung cua ngan hang.

2.4. Dw an FLC Villas Sim Son
2.4.1. Can cir phép ly cia du an

- Quyét dinh Phé duyét Biéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu du lich
sinh thai Quang Cu, thi x4 Sim Son, Tinh Thanh Hoa ngay 04/04/2013;

- Gidy chtng nhan dau tu s 26121000052 do Uy ban Nhan dan Tinh Thanh Hoa
cap ngay 09 thang 05 nam 2014;

- Bé&o céo giai trinh kinh té k¥ thuat dy an FLC Villas Sam Son tai x& Quang
Cu, thi X4 Sam Son, Tinh Thanh Hoé do Céng ty c6 phan Tap doan FLC (chu
dau tu) 1ap ngdy 25 thang 4 nim 2014;

- Quyét dinh thu hoi dat sb 785/QB-UBND caa UBND x4 Quang Cu ngay 21
thang 5 nam 2014 vé viéc thu hdi dat dé thyc hién du an dau tu xay dung khu
du lich sinh thai Quang Cu do Céng ty c6 phan tap doan FLC lam chu dau tu.

2.4.2. Co s& ly luan va thuc hién cia sw can thiét phai dau tw vao du an

Dy &n FLC Villas Sam Son nam trong khu tong thé quy hoach Khu du lich sinh
thai Quang cu tai x4 Quang Cu, thi xd Sam Son, Tinh Thanh Hda, bao gdm céc
du 4n nho nhu di néu tai myc 2.1, 2.2 va 2.3 trén day. Vi vay viéc dau tu vao
du an FLC Villas Sam Son ciing hét sic can thiét cho viéc phét trién du lich
cling nhu doéng godp vao viéc phat trién kinh té xa hoi cia Tinh Thanh Hoéa.
2.4.3. Nhirng nét chinh caa dw an
- Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC
- Muyc dich Pau tu xdy dung khu nha nghi dudng kiéu biét thy
kiéu mau, hién dai, hai hoa vai thién nhién nham dap
rng nhu cau nghi dudng cho du khach trong va ngoai
nuéc, gop phan phat trién kinh té - xa hoi thi x4 Sam
Son noi riéng va tinh Thanh Hoa ndi chung.
- Quy mo cua du an Xay dung 250 can biét thy cao cap co dién tich tur
100 m* @én 150 m?va céc cong trinh phu tro khac.
- Theoi gian hoat dong 50 nam ké tir ngay duoc cap Gidy ching nhan dau tu.
cua du an
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- bia diém thuc hién: tai x4 Quang Cu, thi X4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa.
- Tbng dién tich 49.110 m?
- Tong murc dau tu dy 780 ty dong.
an:
- Tién d6 du an: Khoi cong x@y dung vao thang 10 nam 2014, hoan
thanh va dua vao st dung thang 10 nam 2017.
- Tién do du kién: v/ Céc biét thy cao cip: Khoi cong xay dung

thang 10 nam 2014, hoan thanh di vao khai
thac sir dung thang 10 nam 2017;

v' Céac hang muc phu tro (hé thdng duong noi
bo, hé thdng vudn hoa, cdy xanh va cac hang
muc con lai khac): Khai cbng xdy dung thang
4 nam 2015, hoan thanh di vao khai thac st
dung thang 10 nam 2017.

2.4.4. Co cau sir dung dat

STT Hang muc Dién tich (m?
|  Dién tich khu dat 49.110
1  Dién tich dat xay dung 29.466
o Tong dién tich san 88.398
3 Mat do xay dung Khoang 40-60%
4 Sbtang cao 2-3 tang
5  Hé so sur dung dat 1.50 lan

2.4.5. Chi tiéu tai chinh

Theo Béo cao giai trinh kinh té ki thuat do Cong ty C6 phan FLC lap:
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- Khéi toan tong mirc dau tw

I Chi phi xay dwng 443.968.500.000
1 Xay dung biét thu 16 6 416.925.000.000
2 Xay dung ha ting k¥ thuat ngoai nha 27.043.500.000
Il Chi phi thiét bi 122.625.000.000
111 Chi phi tién thu dat trong thoi gian thuc hién 2.309.397.750
du an
IV Chi phi quan Iy, tw vin va chi khéac 45.327.480.000
V  Dw phong phi 92.134.556.663
1 Du phong phét sinh khéi luong 10% 61.423.037.775
2 Dy phong truot gié 5% 30.711.518.888
VI Lai vay trong thai gian xay dung 74.000.000.000
Téng cong 780.364.934.143
Lay tron 780.365.000.000

- Nguén von diu tu:

1 Vontuco 200.000.000.000 25,63%
2 Von vay ngan hang 580.365.000.000 74,37%
Téng cong 780.365.000.000 100%

Trong dé: Nguon von tuw cé dau tw cho dw dn (25,63%), twong dwong 200 ty dong
sé duoc sir dung tir nguon von huy déng du Kién thu dwoc trong dot phét hanh
nay. Nguon vén con lai sé dwoc huy dong tir nguon vay cua ngan hang, Cong ty
sé tien hanh lam viéc véi ngan hang ngay sau khi hoan thién hé so dé sém co
cam két cdp han mic tin dung cia ngan hang.
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2.5. Dw &an FLC Hotel Sim Son

25.1.

2.5.2.

2.5.3.

Cin cir phép ly cia du an

Quyét dinh Phé duyét Biéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu du lich
sinh thai Quang Cu, thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa ngay 04/04/2013;

Giay ching nhan dau tu sé 26121000053 do Uy ban Nhan dan Tinh Thanh Hoé
cap ngay 09 thang 05 nim 2014;

Béo cdo giai trinh kinh té k§ thuat duy 4n FLC Villas Sim Son tai x4 Quang
Cu, thi x4 Sam Son, Tinh Thanh Hoé do Cong ty c6 phan Tap doan FLC (chu
dau tu) 1ap ngay 25 thang 4 nim 2014;

Quyét dinh thu hoi dat sé 785/QB-UBND caa UBND x4 Quang Cu ngay 21
thang 5 nam 2014 vé viéc thu hdi dat dé thyc hién du an dau tu xay dung khu
du lich sinh thai Quang Cu do Céng ty c6 phan tap doan FLC lam chu dau tu.
Co sé Iy luan va thuc hién cia swr can thiét phai dau tw vao dw an

Du an FLC Hotel Sam Son nam trong khu tong thé quy hoach Khu du lich sinh
thai Quang cu tai x4 Quang Cu, thi xa Sam Son, Tinh Thanh Hda, bao gdom céc
du 4n nhoé nhu di néu tai muc 2.1, 2.2, 2.3 va 2.4 trén dy. Vi vay viéc dau tu
vao dy 4n FLC Hotel Sadm Son ciing hét sic can thiét cho viéc phat trién du
lich ciing nhu dong gép vao viéc phat trién kinh té xa hoi ciia Tinh Thanh Hoa.

Nhirng nét chinh cia du an
Chu dau tu: Cong ty Co phan Tap doan FLC

Muc dich Xay dung khu khach san cao cap nham phuc vu nhu
cau cua khach du lich, dong thoi gop phan giai quyét
viéc lam cho lao dong dia phuong, ting thu ngan

sach nha nudc.

Quy mé cua dy an Xay dyng cac cong trinh khach san tir 9-12 tang.
Thoi gian hoat dong 50 nam ké tir ngay dugc cap Giay chirng nhan dau tu.
cua du an

Dia diém thyc hién: tai X4 Quang Cu, thi X4 Sam Son, Tinh Thanh Hoa.
Téng dién tich 116.432 m?

Tong muc dau tu dy 3.000 ty dong.
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an:
- Tién d6 du an: Kheoi cong x@y dung vao thang 10 nam 2014, hoan

thanh va dua vao str dung thang 12 nam 2017.

- Tién do du kién: v" Cong trinh khach san dich vu tai L6 1 (ky hiéu
KSTH-L6 1): Khai cong xay dung thang 10
nam 2014, hoan thanh di vao khai thac su
dung thang 4 nam 2016;

v COng trinh khach san dich vu tai L6 2 (ky hiéu
KSTH-L6 2): Khai cong xay dung thang 2
nam 2015, hoan thanh di vao khai thac su
dung thang 2 nam 2017;

v/ Coéng trinh khach san dich vu tai L6 3 (ky hiéu
KSTH-L6 3): Khai cong xay dung thang 6
nam 2015, hoan thanh di vao khai thac su
dung thang 6 nam 2017;

v/ Coéng trinh khach san dich vu tai L6 4 (ky hiéu
KSTH-L6 4): Khai cong xay dung thang 10
nam 2015, hoan thanh di vao khai thac su
dung thang 6 nam 2017;

v/ Coéng trinh khach san dich vu tai L6 5 (ky hiéu
KSTH-L6 5): Khoi cong xay dung théng 2
nam 2016, hoan thanh di vao khai thac su
dung thang 8 nam 2017;

v/ Coéng trinh khach san dich vu tai L6 6 (ky hiéu
KSTH-L6 6): Khoi cong xay dung thang 6
nam 2016, hoan thanh di vao khai thac sur
dung thang 12 nam 2017,
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2.5.4. Co ciu sir dung dat

| Dién tich khu dat 14.797
1  Dién tich dat xay dung 6.918,8
o Mat d¢ xay dung 30-40%
3 Hé s sir dung dat 2 lan
4  Sbtang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 83.025,6
1| Dién tich khu dat 36.645
1 Dién tich dat xay dung 14.658
2 Mat do xay dung 30-40%
3 Hé s sir dung dat 2 lan
4 SO tang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 175.896
11 Dién tich khu dit 20.697
1 Dién tich dat xay dung 8.278,8
2 Mat do xay dung 30-40%
3 Hé s sir dung dat 2 lan
4 SO tang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 99.345,6
[V Dién tich khu dt 18.971
1  Dién tich dat xay dung 7.588,4
o Mat d¢ xay dung 30-40%
3 Hé s sir dung dat 2 lan
4  Sbtang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 91.060,8
v  Dién tich khu dat 11.958

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi

Tel 84.4 9366990

Fax 84.4 9360262




oo GROUP

BAN CAO BACH Trang 104 Viing niém tin, bén y chi
1 Dién tich dat xay dung 4.783,2
o Mat do xay dung 30-40%
3 Hé s sir dung dat 2 lan
4 SO tang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 57.398,4
v| Dién tich khu dat 11.958
1 Dién tich dat xay dung 5.345,6
2 Mat do xay dung 30-40%
3 H¢ SO st dung dat 2 lan
4 SO tang cao 9-12 tang
5  Tong dién tich san 64.147,2

2.5.5. Théng tin lién quan dén dén bu, giai phong mit bang va quyén sir dung dat

UBND Thi x Sam Son s& thay mit UBND tinh Thanh Héa thuc hién viéc thu hoi
dat, dén bu va giai phong mat bang. Ngay sau khi thuc hién xong cong tac nay, UBND
thi x4 Sam Son s& trinh UBND tinh Thanh Héa cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat.

2.5.6. Chi tiéu tai chinh
Theo Béo cao giai trinh kinh té ki thuat do Cong ty C6 phan FLC lap:

- Khéi toan téng mirc dau tw

.

| Chi phi xay dung 1.884.451.700.000
1 Xay dung khach san thudc 16 dat 01 233.792.600.000
2 Xay dung khach san thudc 16 dat 02 578.991.000.000
3 Xay dung khach san thuoc 16 dét 03 327.012.600.000
4 Xay dung khach san thuc 16 dét 04 299.741.800.000
5  Xay dung khach san thugc 16 dat 05 188.936.400.000
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6 Xay dung khach san thudc 16 dat 06 211.151.200.000
7 Ha tang k¥ thuat ngoai nha 44.826.100.000
Il Chi phi thiét bi 465.728.000.000
I1l  Chi phi théu dat trong théi gian thuc hign dur 5.475.214.800

an
IV Chi phi quan Iy, tw van va chi khac 188.014.376.000
\Y/ L&i vay trong thoi gian xay dwng 330.000.000.000
VI  Du phong phi khéi hrgng 5% 127.183.464.540
Téng cong 3.000.852.755.340
LAy tron 3.000.853.000.000
- Ngudn von dau tu:
STT Chitiéu Sé tién (VND) Ty I8
1 Véntyco 500.000.000.000 16,67%
2 Vonvay ngan hang 580.365.000.000 83,33%
Tong cong 3.000.853.000.000 100%

Trong dé: Nguon von tw ¢é dau tie cho dw dn (16,67%), twong dwong 500 ty dong
sé duwoc sir dung tir nguon vén huy dong du Kién thu dwoc trong dot phét hanh

nay. Nguan vén con lai sé dwoc huy déng tir nguon vay cia ngan hang, Cong ty

sé tien hanh lam viéc véi ngan hang ngay sau khi hoan thién hé so dé sém co

cam két cap hgn meee tin dung cia ngan hang.

2.6. B0 sung von luu dng.

Trong cic nam gan dy, Cong ty phat trién vai toc do tang truong kha manh. Téc
d6 tang truéng doanh thu trung binh trong 3 nam tir 2011 dén 2013 14 4,6 lan. Vi
vay viéc b sung vén luu dong 1a hét sirc can thiét dé ¢am bao va tiép tuc phat

trién hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Trong dot phat hanh

nay, von thu dugc

tir nguon chao béan ¢ phiéu s& bd sung cho vén luu dong voi mot khoan tién 1a

43,6 ty dong.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990

Fax 84.4 9360262
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KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

- Cin ctr Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién sé6 02/NQ-DHDCD ngay
04/06/2014 ciia Cong ty c6 phan Tap doan FLC;

- Cin ct To trinh s6 25/TTr-HDPQT-FLC Phuong an phat hanh c6 phiéu tang von
diéu & nam 2014 cua Cdng ty c6 phan Tap doan FLC ngay 19/05/2014;

Ké& hoach sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh ting von diéu 1é cia Cong ty
Cb phan Tap doan FLC cy thé nhu sau:

1 DuénFLC Sim Son Golf Links 300.000.000.000 25%
2 Du an Khu dich vu cong cong 100.000.000.000 28,57%
3 DuanFLC Resort - Sdm Son 400.000.000.000 28,57%
4 Dy an FLC Villas Sim Son (Khu 200.000.000.000 25,65%
nha nghi dudng kiéu biét thy)

5 Dy anFLC Hotel Sim Son 500.000.000.000 16,67%
6  B6 sung von luu dong 43.600.000.000

TONG 1.543.600.000.000

Pai hoi ddng ¢ dong uy quyén cho HPQT can ddi ngudn vén thu duoc tir dot phat
hanh (bao gém ca ngudn thing du von ¢b phan néu c6) dé sir dung dau tu theo phuong
an da duoc DPHPCPD thong qua theo tién do va tinh hinh thuc thé mdi du an va béo
cdo PHDCP tai ky hop gan nhat. Trong trudng hop ¢6 phan khong dugc phan phdi
hét theo du kién va sb lwong von huy dong khong dat du nhu du kién hoic/va thip
hon ty Ié chao béan thanh cong tdi thiéu 1a 70%, Hoi dong quan tri s& can nhic huy
dong nguon von vay dé thuc hién ké hoach.

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262
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VII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

1. T6 chire tw van chao ban

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOALI
THUONG VIET NAM

Tru sé chinh

Tang 12 & 17, Toa nha Vietcombank, 198 Tran Quang Khai, Quan Hoan
Kiém, Ha Noi

PT: (84-4) 3936 6426 Fax: (84-4) 39360262

Website: www.vchs.com.vn

2. T6 chirc kiém toan

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN THANG LONG

bia chi: San KTTM va DV khu nha & CBCS CSTT-CAHN, Phuong Yén
Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi

Dién thoai:  84-4) 44500668  Fax: (84-4) 44500669

VIII. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh

Phu luc 11: Ban sao hop 1& Diéu ¢ cong ty

Phu luc 111: Ban sao hop 1é B&o céo tai chinh kiém toan riéng nam 2012, 2013

Phu luc 1V: Ban sao hop & Bao cdo tai chinh kiém toan hop nhat nim 2012,
2013

Phu luc V: Ban sao hop 1& Bao c4o tai chinh riéng va hop nhat quy 1 nim 2014

Phu luc VI: Tai liéu phap ly cua dy an dau tu

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262


http://www.vcbs.com.vn/
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Ha Noi, ngay  thang nam

PAI DIEN CUA TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TAP POAN FLC

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC
Trinh Viin Quyét Doan Van Phuong

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
Nguyén Thién Phu Nguyén Tién Diing

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NH TMCP NGOAI THUONG VN

GIAM POC

VU QUANG PONG

TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN
Tang 12&17, 198 Tran Quang Khai, Ha Noi Tel 84.4 9366990 Fax 84.4 9360262





