CONG TY CO PHAN PE TAM

B4o cdo ciia Hoi dong Quan tri
B4o cao kiém toan vé bao cao tai chinh
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2014
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj Céng ty C6 phan D¢ Tam (“Cong ty”) trinh bay bao cdo nay
cling véi céc bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cua Céng cho nim tai chinh ket thac ngay
31/12/2014.

As 3A > s _a A ’
Hji dong Quan tri va Ban Kiém soat

Céc thinh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty dén ngay l4p bang bio cdo tai
chinh la:

Ho vatén Chirc vu
Ong Tran e Loi Chu tich
Ba Pham Thi Kim Xuén Thanh vién
Ong Hoang Hai Binh Thanh vién
Ong Trén Quang My Thanh vién
Ong Nguyén Chi Thanh Thanh vién
Ong Truong Hing Thanh vién
Ong Trén Vin Hing Truong Ban Kiém sodt
Ba Nguyén Thi Gdm Thanh vién
Ba Hoang Thi Thu Ha Thanh vién
Ong Tran Minh Ngoc Thanh vién

Ban Giam doc

Céc thanh vién Ban Giam déc didu hanh Céng ty dén ngay 14p béo céo tai chinh ndy bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ba Pham Thi Kim Xuén Téng Giam débc

@ng Nguyén Quang Chinh Phé Téng Giam dbe
Cic hoat d9ng chinh

Kinh doa,mh nha. Dich vy nha dat, mua ban vit liéu x4y dung, kinh doanh bt dong san, dich vu
tu van bat dong san.

Két qui ciia nim tai chinh

Tinh hinh tai chinh cia Cong ty vao ngay 31/12/2014 va két qua hoat dong kinh doanh ciing
nhu tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam ti chinh ket thilc vao ciing ngdy dugc trinh bay tir
trang 05 dén trang 27.

Tai san luu dong

Vao ngay ldp bao cdo ndy, Hoi ddng Quan tri Céng ty nhan thiy rang khong co bét ¢l trudng
hop nao cé thé [am cho sai léch céc gia tri vé tai san luu dong duge néu trong bao cdo tai chinh.

Cic khoin ng bét ngd
g

Vao ngiy 1ap bao cdo nay, khong ¢ bét ¢t mdt khoan no bit ngd ndo phét sinh d6i voi tai san
ctia Cong ty tir khi két thic ndm tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PE TAM
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Cic khodn muc bat thudng

Khéng c6 nhitng didu bat thudng nao c6 thé 1am sai léch bit ky b liéu nao dugc néu trong béo
cao tai chinh.

Kiém to4n vién

Céng ty TNHH Kiém todn DFK Viét Nam duoc chi dinh kiém toan bio céo tai chinh cho niim
tai chinh két thic ngay 31/12/2014.

~ A - A - s r A ~ Aa  re s - - < -
Cong bo trach nhiém ciia Ban Giam doc Cong ty doi v6i cac bao cao tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dim bao cac bdo cdo tai chinh cho titng nim tai chinh
phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong qua trinh chudn bi cic bao céo tai chinh nay,
Ban Giam d6¢ Cong ty can phai:

e Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sich ndy mét cach nhit
quan;
e Thyc hién cc danh gia va ude tinh mét cach hep Iy va thin trong;

e Néu 1d céc chudn muc ké toan 4p dung ¢6 duge tuan thii hay khong va tit ca nhiing sai l&éch
trong yéu so voi nhitng chuan muc nay da duge trinh bay va gidi thich trong cic bdo cédo tai
chinh; va

e Lip cdc bao cio tai chinh trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tyc.

Ban Giam d6c¢ Cong ty cam két ring ho d4 tuan thu nhiing yéu cu néu trén trong viée lap cac
b4o cdo tai chinh cia Céng ty cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2014. Ban Giam dbc
Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé phan anh
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v&i muic d§ chinh xac hop ly, tai bét ky thoi diém nao va dam
bao ring céc sb sach ké toan tuéin thi voi hé théng ké toan dd duogc ding ky. Ban Giam dic
cling chiu trach nhiém vé& viée quéan 1y céc tai san ctia Céng ty va do doé phai thue hién cac bién
phép thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian l4n va nhiing vi pham khac.

Phé duyét ciia Hoi ddng Quan tri

Chung t6i phé duyét cac bdo céo tai chinh dinh kem, bao gbm bang cin dbi ké toan va bao céo
két qua hoat dong kinh doanh, bdo cdo luu chuyén tién té cung voi bang thuyét minh. Céc bao
c4o ndy di duoc soan thao thé hién trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh va hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2014.

— CHU TICH HBQT
Cuin Lotc Yy
Ngay 28 thang 3 ndm 2015
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Héi ddng Quan tri va Ban Gidm dbc
Cong ty C6 phin P& Tam

Bio cao kieém toan veé bao cao tai chinh

Chiing t6i d& kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phan Dé Tam dugc 13p ngay 28
thang 3 nam 2015, tir trang 05 dén trang 27, bao gbm Bang cin ddi ké toan tai ngay 31/12/2014,
B4o céo két qua hoat déng kinh doanh, Bio cao luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling
ngay, va Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap, trinh bay trung thuc va hop Iy bao cdo tai
chinh ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap, trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bd ma Ban Giam ddc x4c dinh 14 can thiét dé dam bdo cho viée 14p, trinh bay bio céo tii chinh
khéng cé sai st trong yéu do gian 1an hoiic nhim 13n.

Trach nhiém cila Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1 dua ra ¥ kién vé B4o céo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém
todn. Chiing t0i da tién hanh kiém toén theo céc chuin muyec kiém toan Viét Nam. Céac chudn muc
ndy yéu cdu ching t6i phai tuén thu chuén muc v cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hlen cube kidm toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée liéu bao céo tai chinh clia
Cdng ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém todn vé céc
s0 lidu va céc thuyét minh trén béo cao tai chinh. Céc thd tuc kiém toan dugc Iya chon dya trén xét
doén cila kiém todn vién, bao gdm danh gia riti ro ¢6 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do
gian 14n hay nhdm 14n. Khi thue hién dénh gid cac roi ro nay, kiém toan vién da xem xét hé théng
kiém sot ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thue, hop
ly nham thiét ké cac thi tuc kiém ton pht hop vdi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhidm myc
dich dua ra y kién v& hiéu qua cua hé thong kiém todn ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém toan
cling bao gdém viéc danh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan da dugc 4 ap dung va tinh hop
Iy clia cAc udc tinh ké toan ciia Ban Giam dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tng thé bao cdo tai
chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thip duwoc 1 ddy da va
thich hgp dé 1am co sé& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ciia ching téi.
e
Co sé clia ¥ kién kiém toan ngoai trir
Nhur duoe dé cép tal muc s6 7(*%) — trang 16 va 17 — phan Thuyét minh bao céo tai chinh, tdng gia

tri cac khoan vdn gop dau tu vao cée to chire kinh té cia Cong ty la 17.536.363.636 déng. Céng ty
khéng xac dinh duoc muic do giam gia tri cia cic khoan diu tu ndy tai thoi diém lap bao cao tai
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chinh, nén khéng ghi nhan du phong ton thit ddu tur dai han. Bén canh do, ching t6i ciing khong thé
thu thip duge mdt cach ddy du céc ching cir thich hgp dé lam co s& cho vide x4c dinh mét cach
dang tin cdy gi4 tri cac khoan dau tu ndy tai thoi diém 31/12/2014.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo v kién ctia ching ti, ngoai trir anh hudng ciia van dé néu tai doan “Co s cla y kiém kiém
toan ngoai trir”, bdo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thuc va hep 1y, trén khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan D¢ Tam tai ngay 31/12/2014, ciing nhu két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cting ngdy, phii hop véi chuén muc
ké toan, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap
va trinh bay bao cdo tai chinh.

Tp. HCM, ngéy 28 théng 3 ndm 2015

KIEM TOAN VIEN

HOPACHIEU
Sé Gidy CN DKHN kiém todn: 0111-2013-042-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0458-2013-042-1
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CONG TY CO PHAN DE TAM

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thdng 12 ndm 2014
Hon vi tinh: VND

TAI SAN Ma  Thuyét
56 minh
A. Ti san ngén han 100
1. Tién va cdc khodn nwong diwong fién 110
1.Tién - 111 vl
1I. Cdc khodn dau ti tai chinh ngtfn han 120
I, Cdc khodn phai thu 130 V.02
" 1. Phai thu khach hang 131
2. Tra truée cho nguoi ban 132
3. Cac khoan phai thu khac 135
4. Du phong phai thu ngan han kho doi 139
1V, Hing tén kho 140 V.03
1 Hang ton kho o - 141
V. Tai sin ngin han khdc 150
1. Thué GTGT duoc kbau trir 152
2. Tai san ngén han khac 158 V.04
B. Tai san dai han 200
I Cic khodn phdi thu dai hgn 210
I, Tai sdn c6 dinh 220
1. Tai san c6 dinh hitu hinh ' ' 21 V.05
- Nguyén gia 222
- Gié tri hao mon iy ké 223
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.06
- Nguyén gid 228
- Gi4 tri hao mon liiy ké 229
II1. Bt dpng sin diu tw 240
IV. Cic khoih diu tw tai chinh dii hgn 250 V.07
1. DAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252
2. PAu tu dai han khac 258
V. Tai sdn dai han khdc 260
" 1. Chi phi tra trude dai han 261 V.08
TONG CONG TAI SAN 270

S cubi nam

Sé ddu nim

171.712.962.753

146.120.155.211

16.873.134.022

3.804.553.701

 3.804.553.701

2465981262
7.286.033.912
7.121.118.848

140.672.407.773

o 140.67ﬁ@7737

10.362.867.257

C504.059.757

9.858.807.500

3.848.118.568

___123.399.336L9?>7

3.848.118.568

' 12.665.616.917

2.069.236.710
6.940.518.692
3.655.861.515

123.399.336.393

6.207.083.333

6.207.083.333

55.526.534.120

76.411.562.466

11.810.167.300

12.084.854.332

3.535.527.300
5.860.235.881
(2.324.708.581)

3.810214.332
5.860.235.881
(2.050.021.549)

8.274.640.000 8.274.640.000
8.274.640.000 8.274.640.000
 43.560.067.734 64.074.158.644
9.800.000.000 9.800.000.000
33.760.067.734 54.274.158.644
156.299.086 252.549.490
156.299.086 ©252.549.490
227.239.496.873 222.531.717.677

Trang 5/27




o

]

-l

CONG TY CO PHAN BE TAM

BANG CAN PO KE TOAN

Ngay 31 thdng 12 ndm 2014
Pon vi tinh: VND

NGUON VON

A. Ng phii tra

L Ng ngffn han
1. Vayvanonginhan
2. Phai tra ngudi ban
3. Ngudi mua tra tién trude

4. Thué va cac khoan phai njp nha nude

5. Phai trad ngudi lao dong
6. Chi phi phai tra
7. Céc khoan phai tra, phai ndp khac
8. Qu¥ khen thudng, phiic 1o
II. Ny dai han

" 1. Phai tra dai han khac
2. Vay vang dai han
3. Doanh thu chua thyre hién

31

B. Vén chii sé hitu

I. Vén chii ¢ hitu

1. vén dhu tu ciia chil s hitu
2. Quy dau tu phat trién
3. Qu§ du phong tai chinh

4, Loi nhuan sau thué chua phén phdi (15)

IL. Ngudn kinh phi, quy khdc

TONG CONG NGUON VON

11;1; T:ﬁig Sé cudi nim S6 ddu nim
300 125.618.389.832 121.514.656.872
310 V.09 75.566.913.233 61.113.947.000
] T 22.030.000.000 11.403.000.000
312 3.223.344.379 4316.264.905
313 11.879.525.565 8.721.294.924
314 2.425.480.493 4.799.070.369
315 150.000.000 .
316 27.449.632.470 20.057.226.290
319 6.104.593.392 9.399.136.205
323 2.304.336.934 2.417.954.307
330 V.10 50.051.476.599 60.400.709.872
333 T 27511000000  37.661.000.000
334 13.000.000.000 4.984.250.000
338 9.540.476.599 17.755.459.872
400 V.11 101.621.107.041 101.017.060.805
410 101.621.107.041 101.017.060.805
41 ©100.000.000.000  100.000.000.000
417 3.095.958.041 3.095.958.041
418 1.483.377.270 1.483.377.270
420 (2.958.228.270) (3.562.274.506)
430 . .
440 227.239.496.873 222.531.717.677

cHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

1. Tai san thué ngoai

2, Vit tw, hang h6a nhén gilt h, nhén gia cdng
3. Hang hoéa nhén ban hg, nhén ky g, ky cuge

4, No khé doi da xir 1y
5. Ngoai té cdc loai - USD
6. Dy toan chi sy nghigp, dw an

102.54

Thuyét minh bdo cdo tai chinh dinh kém & mét bo phan khong thé tdch roi béo cdo tai chinh

w AL
A ( =
f/ I —

it

Nguyén Hitu Nghia
Nguoi ldp bidu

= !l‘:-;l ; ;—.— I} -’\3 f:
\ / 7 g C 2 Te 7T oy
J A [+ 0 PHAy 7
g \o\ BE Tam Al
Trin Thi Hio Pham Thi Kim Xudn

Ké toan trudng

Téng Giam dbe

Ngay 28 thang 3 ndm 2015
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CONG TY CO PHAN PE TAM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014
Dom vi tinh: VND

—a —a L2

] CHI TIEU My Hages Niim nay Niim trude
i $G minh
l 71. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 1 55.883.708.220 23.627.723.244
2. Céc khoan giam trit doanh thu 2 7.822.414.672 6.403.609.179
D 3. Doanh thu thuin v& b4n hang va cung cép dich vu 10 VILOI 28.061.293.548 17.224.114.065
' 4. Gia von hang ban 11 VIL02 18.478.561.903 17.734.859.715
l 5. Loi nhufin gbp v& ban hang va cung c4p dich Ve 20 9_.5_82.731.645 (510.745.650)
r 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI.03 1.077.661.361 14.000.266
_" 7. Chi phi tai chinh 22 VI1.04 3.776.135.138 2.642.029.064
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 2.521.044.228 2.489.897.890 {
A |
_ 3. Chi phi ban hang 24 VI.05 1.576.663.689 1.207.955.710 \;}
| 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V1.06 4.828.174.363 3.743.642.568 _ N
‘ ~10. Loi nhufn / (13) thuén tir hoat djng kinh doanh 30 ) 479.419.816 (8.090.372.726)
” 1. Thu nhdp khac 31 VI.07 198.076.917 439.652.302 /.
‘ 2. Chi phi khac 32 VI.08 73.450.497 283.879.374 xi
‘ 13. Lei nhugn khac 40 124.626.420 155.772.928 !
14. Téng loi nhuin / (18) ké toan truge thué 50 604.046.236 (7.934.599.798)
15: Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VI1.09 - (2.023.534.078)
16 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai 52 - =
17. Lgi nhugn / (18) sau thué thu nhiip doanh nghigp 60 604.046.236 (5.911.065.720)
18. Lii / (16) co' ban trén cb phiéu 70 VIL10 60 (591)

Thuyét minh bdo cdo téi chinh dink kém 1a mot bg phan khong thé tdch roi bdo cdo tai chinh

g

)L~ — \e\PE Tagp

a .l\:/

=

PhanFiiKim Xudn
Tbng Giam dbc
Ngay 28 théng 3 nam 2015

Ny s
- - T i
“zuvén Hitu Nghia Tran Thi Hao
b

“zubi lap biéu Ké to4n trudng
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CONG TY CO PHAN DE TAM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nim tai chinh két thitc ngay 31/12/2014
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma s6 Nam nay Nam trude

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loinhugn e hé/@8) 0L 604046236 (7934599.798)
Didu chinh cho cdc khoin

KhAu hao tai san ¢b dinh 02 274.687.032 371.500.863
Cac khoan du phéong 03 - (827.700.000)
(Lai) 13 tir hoat dong déu tu 03 41.429.549 461.342.675
Chi phi 14i vay ' 06 2.521.044.228 2.489.897.890
Lyi nhugn trude thay déi von luu dong . 3.441.207.045  (5.439.558.370)
(Tang) giam cac khoan phai thu 09 (8.363.301. 029) (1.389.386.408)
(Tang) giam hang tén kho 10 (15.665.285.478) 3.509.923.001
Tiang (giam) cac khoan phai tra 11 (14.567.034.624) 28.325.571.950
(Tdng) giam chi phi tra trudc 12 96.250.404 81.849.496
Tién 1ai vay da tra 13 (4.100.812.547) (1.132.187.955)
Thué thu nhip doanh nghiép da nop 14 - (650.000.000)
Tlen chi khéc tir hoat dong kinh doa doanh - 16 B ~ (5.408.616.333)
Luu chuyen tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (39.158.976.228) 17.897.595.381
Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw

Tién thu tir thanh 1y TSCP va céc tai san dai han khac £ . 60.000.000
Tién thu hdi diu tu gop vbn vao don vi khac 26 19.395.000.000 1.183.794.545
Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn dugc chia 27  1.077.661.361 ~14.000.266
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 20.472.661.361 1.257.794.811
Luru chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 34.150.000.000 9.200.000.000
Tién chi trd ng gbe vay e 34 (15.507.250.000) (28.611.350.000)
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 18.642.750.000 (19.411.350.000)
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (43.564.867) (255.959.808)
‘Tién va twong duong tién ddundm 60  3.848.118.568 ~ 4.104.078.376
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 3.804.553.701 3.848.118.568

Nguyén Hiru Nghiz'
Nguodi lap bidu

Tran Thi Hio

K& todn trudng

Pham Thi Kim Xuén
Téng Giam dbe
Ngay 28 thang 3 nidm 2015
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CONG TY CO PHAN DE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Bon vi tinh bing VND, ngogi trit trieong hop ¢6 ghi chii béing dong tién khdc)

L4

Y

)

Bang thuyét minh nay 12 mdt bd phan khong thé tach rof va duge doc cling véi cdc bao cdo tai chinh dugc dinh

L

keém.

1. Dic diém hoat dong clia doanh nghiép

4 r
[—

1 Hinh thire s& hitu vén
j Céng ty Cb phin D& Tam ("Cong ty") hoat dgng theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103001861 do
i S& Ké hoach va Diu tu Thanh phé H6 Chi Minh cAp ngay 10/10/2003 va dang ky thay dbi dén 14n thit 6 theo
Giy chimg nhén déng ky kinh doanh va déng ky thué s6 0303118498 ngay 22/9/2009.
] Cb phiéu cia Cong ty da duge chinh thtc giao dich tai S& Giao dich Ching kho4n thanh phd Hb Chi Minh voi
ma ¢b phidu 1a DTA ké tir ngay 16/7/2010 theo Quyét dinh sé 130/QP-SGDHCM do Téng Gidm dbc S& Giao
“ J dich Chimg khoan thanh phd Hb Chi Minh chp ngay 30/6/2010.

Hinh thite s& hitu von: Vén ¢6 phéan.

2 Tén giao dich, tru s& va cdc don vi true thude
Céng ty 6 tén giao dich qubc té 1a: De Tam Joint Stock Company. Tén viét tit; De Tam 1.S.C.

@ l - Try s& chinh dit tai: sé 2/6 - 2/8 Ntii Thanh, phutng 13, quan Tén Binh, thanh phé H6 Chi Minh.
- Chi nthénh tai Ddng Nai va chi nhanh tai Phit Quéc.

L J 3 Linh vyc kinh doanh: Kinh doanh bét dong san.

& j 4 Nganh nghé kinh doanh
- - Kinh doanh nha. Dich vy nha dat. Xdy dung dan dung va cOng nghiép. San l4p mit bing. Tu vén xéy dung (trir
&, kinh doanh dich vu thiét k& cong trinh). Khao sat dia hinh, dia chit cong trinh, dia chét thuy van. Mua ban: vét

l lidu xay dung; dién co; dién lanh; dung cu thé thao; hang cong nghé phfim. Kinh doanh du lich Iit hanh néi dia.
& Mua bén, stra chita 6 t6. Hoat dong thé thao. Kinh doanh: khu vui choi giai tri, nha hang, khach san (khong hoat
a déng tai tru s&). Dai 1y ban vé méy bay.

] - Xay dung co s& ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan cir. Kinh doanh bat dong san. Dich vu tu vén bit
dong san. Dich vu quan ly bét dong san, Mua bén, cho thué may moc, thiét bi xay dung - nganh nong - lam
nghiép - vin phong. Dich vu don vé sinh vin phong, nha &. Dich vu chim s6c cdy canh. Cho thué nha &, van
phong, nha xudng, kho bai. Cho thué nha phuc vy myc dich kinh doanh (ki &t, trung tdm thuong mai). Moi gidi,
dhu gia bit dong san. Quang cdo bt dong san. San giao dich bét dong san. Van tai hang hod bing dudng bo.

5 Tbng sb cong nhén vién: 33 ngudi.

II. Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké todn

| Nién o ké toan bt ddu tir ngay 01/01, két thuc ngay 31/12 hang nam.
2 Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam.,

.

L }
— P W [ N— [o—

III Chuin muc ké todn va Ché @) ké todn 4p dung

3

Céng ty ap dung theo Hé théng Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sb
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 v Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 3 1/12/2009 ciia B8 Tai chinh.

Céc B4o cdo tai chinh dinh kém duge trinh bay theo nguyén the gi4 gbe va phi hop véi cae Chuan muye, Ché do
& toan Viét Nam va cée quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

-

Hinh thtrc ké toan ap dung: Chimg tir ghi sb.

]

v
k
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngogi trix truong hop cd ghi chil béng ddng tién khdc)

IV Céc chinh sich ké todn ap dung

1.

U tinh ké todn

Viéc 14p bdo cdo tai chinh tuan thi theo cac Chuén mye K& toan Viét Nam, Hé théng K& toan Viét Nam va céc
quy dinh h1en hanh khac v& ke todn tai Viét Nam yéu cau Ban Gidm dbc phai ¢6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 lidu bao cao vé cong no, tai san va viée trlnh bay cédc khodn céng no va tai san tidm tang tai ngay
l4p bdo cdo tai chinh cling nhu céac s6 1idu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nidm tai chinh (ky hoat

dong). Két qua hoat dong kinh doanh thyc t& ¢6 thé khéc vdi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan diu tu ngén han cé
thoi han gbe khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi d& dang thanh cdc luong tién

xac dinh va khong c6 nhidu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic va phwong phap chuyén dbi cac dong tién khae

Nguyén tic va phuong phap chuyén dbi cac déng tién khéc duge Cong ty ap dung theo Chudn muc ké toan sb
10. Theo do, Cdc nghiép vu phét sinh bang c4c don vi tién t& khac véi don vi tlen té do Céng ty st dung duoc
hach todn theo ty gi4 thuc té tai thoi dlem phat sinh nghlep vu. Tai thoi didm cudi nim, cic khoan muyc tai san va
cong ng mang tinh chét tién t& c6 gbe ngoai t& dugc chuyén dbi theo ty gia quy dinh vao ngay lép bang can dbi
ké toan. Tat ca céc khodn chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gid do danh gié lai 56 dur
ngoai té cudi ky dugce két chuyen vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cta ndm tai chinh. Bén canh dé,

theo huéng din tai Thong tu s6 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia B§ tai chinh, thi:

- Pbi v6i viée thanh todn céc khoan muc tién té ¢é géc ngoai té phat sinh trong nam tai chinh thi thuc hién theo
ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai té clia Ngén hang Thuong mai noi doanh nghiép c6 giao
dich phét sinh theo quy dinh ctia phap luét.

- Déi vai vide danh gia lai s6 du ngoai té cudi ky ké toan thi thuc hién theo ty gia mua vao ctia Ngin hiang
Thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan cong b6 tai thoi didm 1ap bdo cdo tai chinh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo co tai chinh theo gia tri ghi sb cdc khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khdc cting véi dy phong duge 14p cho cdc khoan ng phéi thu khé doi.

Dy phong phai thu kho d01 thé hién phén gia tri dur kién bi tdn thét do céc khoan khéng duoc khach hang thanh
to4n phét sinh déi vdi sé du cac khoan phai thu tai thoi diém lap bang c4n dbi ké toan. Tang hodic giam s6 du tai
khoan du phong duge phan dnh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Chinh sich ké toan ddi véi hang ton kho

Hang ton kho durgc ghi nhén theo gia thap hon gifta gia gbe va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia tr thudn
c6 thé thuc hién duogc 12 gia ban }r(’yc tinh trir chi phi béan hang ude tinh va sau khi d& l4p dy phong cho hang hu
hong, 161 thoi va chdm ludn chuyén.

Hang ton kho dutyc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gid tri hang tdn kho theo phuong phap binh quén gia quyén.

Du phong g1am gid hang tdn kho: duoc trich 1ap cho phan gid tri dy kién bi ton théat do céac khoan suy giam trong

g1a tri c6 thé xay ra 601 v6i vat tu, thanh pham, hang hod ton kho thuge quyen s& hitu cua doanh nghiép dya trén
bing chimg hop 1y v& su suy giam gla tri vao thoi dlem 1ap bang can ddi k& toan. S ting hogc giam khoan dy

phong giam gid hang tdn kho duoc két chuyén vao gia von hang bén trong k.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Don vi tinh bing VND, ngoai trit triedng hop cd ghi chii bing déng tién khdc)

Tai séin ¢ dinh va khiu hao tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gid tri hao mon iy k& Nguyén gia tai san cb dinh bao gdbm
gid mua va nhimg chi phi c6 lién quan trirc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua
sim, nang cip va d4i méi tai san cb dinh dugc von hoa va chi phi bao tri, stra chita dugce tinh vao bdo cdo két qua
hoat dong kinh doanh. Khi tai san duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké dugc x6a sb va
bét ky cac khoan I3 16 nao phat sinh do thanh 1y tai san déu duoge hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh

doanh.

Quyén sit dung dat

Quyén st dung d4t 14 toan bod cac chi phi thuc t& Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat st dung, bao
gdm: tidn chi ra dé co quyén str dung dét, chi phi cho dén bi, giai phong mat bang, san ldp mit béng, 1& phi trudc
ba.

Khéu hao tai sén ¢b dinh

Khiu hao tai san cb dinh duoc tinh theo phwong phap dudng thing trong subt thoi gian hitu dung wée tinh cla
c4c tai san. Ty 18 khdu hao ap dung theo ty 1 quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bo
Tai chinh.

Nha cira, vat kién tric 05 - 30 nam

Phuong tién vén tai 05 -09 nam

Piu tw tai chinh

Piu tw vao cic Cong ty lién Kkét
C4c khoan dau tu vao cac Cong ty lién két ma trong dé Cong ty cd anh hudng dang ké dwoc trinh bay theo
phuong phép gid gbe.

Cac khoan phén phéi loi nhuén tir s6 loi nhuan thuan iy ké ctia cac Cong ty lién két sau ngy dau tu duoc phan
bé vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac duge xem nhur phén thu
hdi cac khoan dau tu va dugce trir vao gia tri du tu.

Diu tu tai chinh khdc

Chimg khoén va céc khoan ddu tu khéc dugc ghi nhan theo gid mua thuc té.

Dy phong tdn thit cic khodn diu tw tai chinh

Dy phong t3n thét cac khoan diu tu tai chinh dugc 1ap cho ting loai chirmg khoan khi gid thi truong thap hon gia
tri sd sach

- Pbi véi ching khoén niém yét: gia ching khoan thuc té trén thi truong dugce tinh theo gid thue té trén cac S&
giao dich chiing khoan Ha Noi (HNX) 1a gié giao dich binh quén tai ngdy trich 13p du phong; 8¢ giao dich chimg
khoan thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) la gi4 déng ctra tai ngay trich 1&p du phong.

- Di v6i cac chitng khoéan chua niém yét: gid chung khoan thuc té trén thi trudmg dugce xéc dinh nhu sau:

+ Péi véi cAc cong ty da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich ctia cac cong ty dai ching chua niém yét
(UPCom) thi gia chimg khoan thyc té trén thi trudng duoc x4c dinh la gid giao dich binh quén trén hé théng tai
ngay 14p du phong.

+ Déi v6i céc ééng ty chwa ding ky giao dich & thi truong giao dich cua cdc cong ty dai ching thi gia ching
khoan thuc té trén thj trudong dugc xac dinh 1a gid trung binh trén co sé& gia giao dich dugc cung cép tdi thiéu bér
ba (03) cdng ty chimg khoan tai thoi diém 1ap du phong.

Trudong hop khong thé xac dinh dugc gid tri thi trudong cia chiing khoan, thi khoan déu tu khong dugc trich 120
du phong giam gia ching khoan.

Trans
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thilc ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngogi trit truong hop cd ghi chi béing dong tién khdc)

10.

11.

12.

13.

14.

Déi v6i khoan du t tai chinh dai han: dy phong duge trich 1ap khi cong ty nhén dAu tir dang bi 18 (trlr trudmg
hop 16 theo ké hoach da duoc xé4c dinh trong phuong &n kinh doanh trudc khi dau tu).

Chi phi tra trwée

Cic loai chi phi sau ddy duoc hach toan vao chi phi tra trude d& phan bb din vao két qua hoat dong kinh doanh
bao gbm:

- Chi phi c¢dng cu, dung cu

- Chi phi sira chia chdy phan bé

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd dugc ghi nhin cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu dd nhén
duoc khong phu thude vao viée Cong ty dé thanh toan hodc nhén dugc héa don clia nha cung cap hay chua.

Luong, bio hiém xa héi, bio hiém y &, bio hiém thit nghi¢p

Tidn lwong duge tinh todn va trich 14p dua vao chi phi trong k¥ dua theo hgp déng lao dong. Theo d6, bao hiém
xa hoi, bio hidm v t& va bao hiém thit nghiép ciing duoc trich 1ap véi ty 1¢ 1a 26%, 4,5% va 2% twong ing tién
lrong ciia ngudi lao dong. Ty 16 22% s& duge dua véo chi phi bao hiém xa hdi, bao hidm y t&, bao hiém that
nghiép trong ky; va 10,5% s& duoc trich tir luong cia ngudi lao déng.

Céc khoan dw phong phai tra

C4c khoan ng du phong phai tra trong tuong lai chua chic chin v& gia tri hodc thoi gian phai tra. Céc khodn du
phong no phai tra dugce ghi nhén khi da xéc dinh chéc chin nghta vu ng phdi tra vao ngay két thic ky ké toan.

Du phong phéi trd duge ghi nhan theo phuong phép lép thém hodc hoan nhap theo sé chénh léch gifta s6 du
phong phai tré phai 1ap nam nay so voi sb du phong phai tra da 1dp nam trude.

Du phong trg cip mat viée 1am: dugce ghi nhén khi thue té phat sinh.

Chi phi 1ai vay

Chi phi 13i vay dugc ghi nhén 1a chi phi trong k¥ khi phét sinh, trir truong hgp chiing dugc vbn hoa theo quy dinh.

L&i tién vay clia cdc khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xay dung tai san ¢b dinh trong giai doan
trude khi hoan thanh dua vao sir dung sé& dugc cdng vao nguyén gid tai san.

L4i tién vay cta cac khoan vay khéac duge ghi nhén 1a chi phf hoat déng tai chinh ngay khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin von

Vén dAu tu cia chil s& hitu duge ghi nhén theo sb von thuc gép ban du cia chi s& hitu.
r & “

Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué duge chia cho céc ¢b d6ng sau khi duge cac cb dong théng qua tai Dai hoi C6 ddng Thudong
pién va sau khi trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ ciia Cong ty va céc quy dinh phép ludt Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chink két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bing VND, ngoai trir truong hop cd ghi chii béng dong tién khdc)

15. Ghi nhén doanh thu

&

-

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi déng thoi théa man tAt c& nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phén 16n riii ro va loi ich géin lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang héa cho ngudi
mua;

- Céng ty khong con nim gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

|

,c_

- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin;
- Cong ty dé thu duoc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

f

16. Ghi nhin chi phi

Chi phi duge ghi nhén theo thue t& phét sinh va tuong xting v6i doanh thu.

e

17. Thué =)
|

Cong ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép bing 22% trén thu nhép chiu thué. Thu nhép chiu th\g

duoc tinh dya trén két qua hoat déng trong nim va didu chinh cho c4c khoan chi phi khong duoc khéu trir va cag

khoan 15 do céc nam trudc mang sang, néu cé. 4

Ngoai thué thu nhép doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp cac khoan thué khac theo céc quy dinh vé thué hién

hanh.

Khoan thué phai ndp thé hién trén sb sach ké toén 1a s6 ligu do Cong ty udc tinh. Sé thué phai ndp cu thé s& duoc

ghi nhén theo kidm tra quyét toan thué clia co quan thué.

E l Thué hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trude duge xac dinh b%mg gid tri du kién phai ndp

i cho (hozc dugc thu hdi tir) co quan thué, sir dung céc mitc thué suit va cdc ludt thué c¢é hiéu luc dén ngay lap

k ] Bang cén dbi ké toan.

L

,,- . ‘
fr— [ S— [ So— [N [ ——

| ol

_ Thué thu nhép hodn lai

Ll Thué thu nhip hoan lai duge xdc dinh cho cic khoan chénh léch tam thi tai ngay 14p Bang cén dbi ké toan giita
¢o & tinh thué thu nhép clia cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi sb cua chiing cho myc dich bdo cdo tai chinh.

; Tai san tpué thu nhap hoén lai duoc ghi nhan Sho tht ca f;zic chénh léch tam thoi dl’IQ‘C khéu trir, gia tri du'gc khélu

L‘l trir chuyén sang cdc nidm sau clia cac klxloéﬂm 15 tinh thué va cac khoan uu dai thue chua’sir dung, khi chéc~chén
trong tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1&ch tam thoi duge khéu trir, cac khoan 16 tinh

thué va cdc uu dii thué chua st dung nay.

Do chua cé nhitng chimng c( thich hop va day du v& viéc chiic chin s& c6 duge lgi nhuén tinh thué trong twong

lai, nén Cong ty chura ghi nhén tai san thué thu nhép ho#n lai dbi voi khoan 13 tinh thué chua sir dung.

r"

f.“
(TS B e

18. Bén lién quan

Mot bén duge xem la c6 lién quan dé&n Cong ty néu c6 kha ning kiém soat Céng ty hay ¢6 anh hudng ding ké t6i
céc hoat dong cling nhu tai chinh ciia Cong ty. Céc giao dich ch yéu gitta Cong ty va céc bén lién quan, néu co,
s& duoc trinh bay trong cac bao céo tai chinh.

P

]
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

(Pon vi tinh bing VND, ngoai tric trudng hop cé ghi chil bing dong tién khdc)

1. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mat

Cong

2. Céc khoén phai thu ngin han
Phai thu khach hang
Tra trudce cho nguoi ban 2.1
Phai thu khéc (2.2)
Du phong phai thu khé doi

Cing

B

(2.2) Bao gém:

- Tam tmg thi lao Hbi ddng Quén trj va Ban Kiém soat

- }(ho?m thué gia tri gia tdng phai thu bd sung tir cac cd nhin mua
nén dat du an Khu dén cu Detaco

- Khoan tng tidn dén c4 nhan dé xin gidy phép du 4n Chung cu Tén
Phu

- Khoan tng trude tidn phén chia lgi nhuan dén c4c cd nhan

- Céac khoan phai thu khac

Cong

3.  Hang ton kho
Nguyén vt liéu

Cong cy, dung cu

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 3.1)
l Thanh phim tén kho

Hang hod (3.2)

Cong

-
Dy phong gidm gid hang ton kho
Cong gi4 tri thudn hang ton kho

Tién giri ngan hang ) _

V. Thong tin bé sung cho cic khoan muc trinh bay trong bang cin d6i ké todn

S6 cudi nim
3.776.001.066
28.552.635

S6 dau nam
3.696.069.749
152.048.819

3.804.553.701

3.848.118.568

86 cudi nam
2.465.981.262
7.286.033.912
7.121.118.848

16.873.134.022

(¥) Trong dé, bao gdm khoén tién giri ngén hang c6 goc ngoai t& 14 102.59 USD trong duong 2.193.896 ddng.

Sb ddu nam
2.069.236.710
6.940.518.692
3.655.861.515

12.665.616.917

(2.1) Trong do, chi yéu bao gdm khoan tra trude chi phi phéap 1y thanh 14p dw &n Tan Phude (khu chung cur cao
tAng tai phudng 7, quén 11, Tp. HCM) dén Céng ty TNHH Bét Béng San Cong Minh 14 5.363.048.400 dong.

S& cudi nam
358.426.153

296.935.362

3.000.000.000
3.437.033.333
28.724.000

S6 du nam
358.426.153

296.935.362

3.000.000.000

500.000

7.121.118.848

3.655.861.515

S6 cudi nim

SO dau nAm

63.134.609 63.134.609

. 10.363.636

137.913.099.240  120.684.325.889

191.815.382 191.815.382
2.504.358.542  2.449.696.877
140.672.407.773  123.399.336.393

140.672.407.773  123.399.336.393
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix trucng hop cé ghi chii béng déng tién khdc)

Hoan nhép gia
vbn trong ki do

Két chuyén gia
von luy ké dén

Gia tri con lai tai

(3.1) Bao gom: Chi phi dy 4n hang bén tré lai 31/12/2014 ngay 31/12/2014
Du 4n khu dén cu Detaco (¥)  235.447.078.513 8.189.422.500 112.346.877.412 131.289.623.601
Céc ¢Ong trinh khac - 6.623.475.638 - _ - 6.623.475.638
Cong 242.070.554.151 8.189.422.500 112.346.877.412 137.913.099.239

(*) Trong d6, bao gdm chi phi 14i vay da v6n hoa cho dur an Khu dén cu Detaco 13 20.650.561.357 dong.

(3.2) Tuong duong 3% gid tri cac cin hd chung cu thé thude Du 4n Chung cu My Pirc da ban.

4.  Taisan ngin han khic
Tam tmg céc bén lién quan dé thuc hién du 4n (Thuyét minh 6 2 -
phén VII - trang 23)

Tam g cho nhén vién

S6 cudi nidm

S6 dau nam

Cong

5. Tai san cb dinh hiru hinh
Nha ciia,
vét kién trtic

Nguyén gia

S6 du dau nam

Ting

Giam

S0 dw cudi ndm ’

Hao mon liiy ké
86 dur déu nam
Tang

Giam

So dw cudi nim

Gi4 tri con lai

SO du dau ndm

So dw cudi nam

4.623.648.703

9.409.507.500 5.203.000.000 i
449.300.000 1.004.083.333 >
9.858.807.500 6.207.083.333 oA
Phuong tién :
van tai Coéng =

1.236.587.178

5.860.235.881

4.623.648.703

1.236.587.178 5.860.235.881

1.307.341.172 742.680.377 2.050.021.549
136.239.036 138.447.996 274.687.032
1.443.580.208 881.128.373 2.324.708.581
3.316.367.531 493.906.801 3.810.214.332
3.180.068.495 355.458.805 3.535.527.300

Nguyén gid tai san ¢6 dinh cudi ndm da hét khiu hao nhung vin con st dung la 532.002.150 dong.

Nguyén gié tai san cb dinh duge st dung dé thé chip cho céac khoan vay 14 3.591.646.553 dong (gia tri con lai tai
ngay 31/12/2014 1a 2.750.776.190 ddng) nhu duge trinh bay tai thuyét minh s& 10.2 - trang 19 - Thuyét minh

bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trieong hop c6 ghi chii bing dong tién khdc)

6.  Taisén co dinh vb hinh S6 cubi nam $6 dAu nam
Gi4 tri quyén str dung dét 8.274.640.000 8.274.640.000

Quyén sir dung dat vo thoi han tai sb 2/8 (s cfi 360/28 bis) didng Nai Thanh, phudng 13, quin Tan Binh, thanh
phé HO6 Chi Minh. Tai san nay di duoc sir dung dé thé chip cho cac khoan vay nhu duogc trinh bay tai thuyét
minh s6 V.9.1 va V.10.2 - Thuyét minh bdo cdo tai chinh.

~,

7. Céc khoan diu twr tai chinh dai han Sé cubi nam S6 dau nam
Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh (7.1) 9.800.000.000 9.800.000.000
Péiu tur dai han khéc (7.2)  33.760.067.734 54.274.158.644
Cong (**)  43.560.067.734 64.074.158.644

(7.1) Pau tir vao Cong ty C& phin Xay lip Kinh doanh Vit liéu xdy dung DTA ("DTA"): theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép, ty 18 vbn gop ciia Céng ty chiém 49%/téng von didu 18 (20 ty ddng) tuong duong 9,8 ty
dong. Tinh dén ngay 31/12/2014, Céng ty da gop bing tién Ia 9.800.000.000 ddng tuong duong 49% tdng vén
diéu 1. Tuy nhién, theo Bién ban hop Héi ddng Quan tri ciia DTA thi ty 18 biéu quyét ciia Cong ty trong DTA la
19%, va Ong Trén Dt Lgi 1a Cha tich Hoi dong Quan trj ciia Cong ty cling ddng thoi 1a Chu tich Hoi ddng

Quan tri ctia DTA, nén khoan d4u tir nay dang dirgce phan loai 13 khoan ddu tir vao cong ty lién két.

(7.2) Bao gbm: S6 cubi nam S6 diu nam
Cbng ty C6 phin Xay dung sb 5 (a)  26.023.704.098 26.023.704.098
Céng ty CH phin Bt Pong San Tan Phuée (b) 5.386.363.636 25.940.454.546
C6ng ty C4 phan Dau tu Phat trién Tai Nguyén (©) 2.000.000.000 2.000.000.000
Céc khoan dau tu khac 350.000.000  310.000.000
Cong | 33.760.067.734 54.274.158.644

(a) Khoan vén gép hop tac diu tu véi Cong ty Cb phan Xay dung sd 5 ("XD5") theo hop ddng hop tac dau tu sb
1196/2009/HTDT ngay 12/11/2009 trong dy an "Chung cur cao ting An Phiic" ma XD5 tham gia. Ty 1& hop tac
clia Céng ty vai XD5 1a 49% (twong duong 27.470.000.000 dong) gia tri quyén sir dung dit ma XD5 da tham gia
g6p von vao du an. 86 du khoan du tir dén ngay 31/12/2014 14 26.023.704.098 ddng bao gdm vén gop thuc té
bang tién 12 25.694.000.000 déng va chi phi I4i vay vén hoa 12 329.704.098 ddng. Dy 4n Chung cu cao tAng An
Phiic dang hoan tit hd so phap Iy dé trién khai xay dung.

(b) Bao gom: S6 cudi nim S6 dau nam
- Chi phi ban déu thanh 14p dy 4n 386.363.636 1.545.454.546
- Gop vén déu tur (*)  5.000.000.000 24.395.000.000
Cong 5.386.363.636 25.940.454.546

(*) Pdu tu vao Cofig ty C6 phin Bét dong san Tan Phudc: theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb
0309709426 ngay 16/12/2010, ty 1& vén gép cta Céng ty chiém 10%/tong vén didu 1& (200 ty ddng) tuong
duong 20 ty ddng (2.000.000 cb phan) dé thuc hién du an "Khu Phire hop can hd cao cip phuong 7 quéan 11", 86
du khoan déu tu dén 31/12/2013 1 24.395.000.000 dong bao gdm vén gop thuc té bing hang hoa bt dong san
13 12.403.200.000 déng va bing tién Ia 11.991.800.000 déng. Trong nim 2014, Céng ty di chuyén nhuong
1.500.000 ¢é phiéu cho cac bén. S du cta khoan déu tu dén ngay 31/12/2014 14 5.000.000.000 ddng tuong
dwong v6i 500.000 ¢ phiéu.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bdng VND, ngoai trir trueong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

(¢) DAu tu vao Coéng ty Co phin DAu tu Phat trién Tai Nguyén: theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, ty 1&
vén gop ctia Cong ty chiém 10%/tdng vén didu 18 (20 ty ddng) tuong duong 2 ty déng. Tinh dén ngay 3/12/2014,
Céng ty da gop bing tién 12 2.000.000.000 ddng twrong duong 10% tong vén diéu 1&.

(**) Trong nam 2014, Cong ty chua nhin dugc bét ky khoan ¢b tirc duge chia nao tir khoan déu tu vao céc cong
ty néu trén. Tai ngay 31/12/2014, Céng ty khong du ngudn théng tin déng tin ciy dé xdc dinh dwoc mirc du
phong ton thét ctia cdc khoan du tr tai chinh néu trén, nén Céng ty khong ghi nhan dy phong ton that (néu c6)

clia cdc khodn dau tu tai chinh nay.

Chi phi tra trude dai han

S6 cudi ndm

S0 ddu nam

Chi phi cong cu, dung cu chd phén bb 39.403.627 35.654.035

Chi phi stra chita chdr phén bd 100.000.004 200.000.000

Chi phi khéc chd phén bd 16.895.455  16.895.455

Cong 156.299.086 252.549.490

No ngin han 6 cudi nam S6 ddunim ::";
Vay va ng ngin han (9.1)  22.030.000.000 11.403.000.000 el
Phai trd ngudi bén 9.2) 3.223.344.379 4.316.264.905 )
Ngudi mua tra tién trude (9.3)  11.879.525.565 8.721.294.924 *-{.,5;;%
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude (9.49) 2.425.480.493 4.799.070.369 /f,{;/
Phai tra nguoi lao déng 150.000.000 -

Chi phi phai tra (9.5)  27.449.632.470 20.057.226.290

Céc khoan phai tra khac (9.6) 6.104.593.392 9.399.136.205

Quy khen thuéng phoc lgi 2.304.336.934 2.417.954.307

Cong 75.566.913.233 61.113.947.000

(9.1) Bao gbm: S4 cudi nam S6 dAu nam

- Ngan hang TMCP Déng A (a) 7.500.000.000 2.600.000.000

- Ong Trén Hai Dang £ 1.000.000.000

- Ba Pham Thi Binh (b) 1.650.000.000 a

- Ong Phan Ngé Téng Hung (c) 10.000.000.000 -

- Phin ngén han cta khoan no vay dai han (10.2) 2.880.000.000 7.803.000.000

Cong 22.030.000.000 11.403.000.000

(a) Khoan vay Ngin hang Thwong mai Cb phin Dong A theo 02 hop déng vay s6 H4123/1 ngay 09/6/2014 va
s6 H.4186/1 ngay 04/7/2014 v6i thng sb tién vay 14 7,5 ty ddng; muc dich vay: bd sung vén luu déng; Khoan
vay nay dugc dam bao bing tai san 12 bit déng san tai sé 2/8 Ni Thanh, phudng 13, Tén Binh, Hd Chi Minh; va
cin hd chung cu cao cidp Pha Nhuén thude s hitu cia ba Pham Thi Kim Xuéin véi tdng tai san dam bao la
11.770.000.000 ddng; thoi han vay: 12 thang; 18i sudt tai ngay 31/12/2014: tir 10,5% dén 11,5%/nam. Sé du ng

vay dé&n ngay 31/12/2014 1a 7.500.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

(Don vi tinh bing VND, ngoai trir tréng hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

(b) Khoan vay Ba Pham Thi Binh theo Hop ddng vay von s6 08/04/HDVV-2014 ngay 08/4/2014 véi s tién vay
1a 1,65 ty ddng; muc dich vay: bb sung vén luu dong ; thoi han vay 12 thang; 13i suét vay 1,25%/théng; S$é du ng

vay dén 31/12/2014 14 1.650.000.000 déng.

(¢) Khoan vay Ong Phan Ngé Téng Hung theo hop dbng vay ngay 19/12/2014 véi sb tién vay la
10.000.000.000 ddng; muc dich vay: bd sung vbn luu dong; thoi han vay: 03 thang; 14i suit tai ngay 31/12/2014

12 1,5%/thang, S8 du no vay dén 31/12/2014 12 10.000.000.000 ddng.

(9.2) Chit yéu 12 khoan phai tra lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong cin ho va thi céng cac cong trinh.

(9.3) Cht yéu bao gdm cac khoan tidn Gng trude cta khach hang dé nhan chuyén nhuong nén dét va can hd

thudc céc du an tir Cong ty.

(9.4) Bao gom:

- Thué gi4 trj gia ting

- Thué thu nhap doanh nghiép
- Thué thu nhap céa nhén

Cong

(9.5) Bao gdm:

- Chi phi 13i vay phai tra

- Tién sir dung dit du an Khu dan cu Detaco (tam tinh)
- Chi phi co 56 ha tang phai tra (tam tinh)

- Chi phi phai tra khac

Cong

(9.6) Bao gdm:

- Kinh phi cong doan, bao hiém bét budc

- Khoan phai tra lién quan dén viéc gép von bing cin ho du 4n Tén
Phuée

- C6 tirc ndm 2010 con phai tra

- Thu h thué thu nhap c4 nhan cia cic ¢b déng

- Phai tra theo Bién ban kidm tra quyét todn thué nim 2010

- Phéi tra phi bao tri cin hé chung cu My Duc

- Khoan von gép! va lgi nhuén hop téc kinh doanh phai trd dén Ong
Nguyén Xuin Hong lién quan du an My Duc

- Phéi trd ‘lién quan dén viéc thanh I hop ddng gép vén dau tur xay
dung ha ting khu dan cu

- Céc khodn phai tra khéc

Cong <4

S6 cudi nim

2.180.318.093

245.162.400

2.425.480.493

SH ddu nim
1.545.112.366
3.180.318.093

73.639.910

S6 cudi nim

4.799.070.369,
%=

z

S6 dau namk

229.149.584 201.132.00,
17.052.598.561 14.201.869.556
10.046.340.732 5.584.854.733

121.543.593 69.370.000
27.449.632.470 20.057.226.290

56 cudi nam
86.052.850

1.127.563.636
522.882.000
727.020.500
1.239.940.532
140.969.188

2.012.150.000

6.104.593.392

248.014.686

S6 ddu nim
76.837.504

1.127.563.636
522.882.000
727.020.500
1.389.940.532
1.376.968.097

3.900.000.000

| 277.923.936
9.399.136.205
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2014

(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir trudng hop cd ghi chi béng déng tién khdc)

10. Nogdaihan

SO cudi nam

S6 dau nam

Phai tra dai han khac (10.1)  27.511.000.000 37.661.000.000
Vay va no dai han (10.2)  13.000.000.000 4.984.250.000
Doanh thu chura thyc hién (10.3) 9.540.476.599 17.755.459.872
Cong 50.051.476.599 60.400.709.872
(10.1) Bao gdm: S6 cudi nam Sé dau nam
Ong Trén Quang M¥ 14.000.000.000 14.000.000.000
Ong Nguy&n Xuan Hong - 6.150.000.000
Ba Pham Thi Binh 511.000.000 511.000.000
Ong Truong Hing 6.000.000.000 10.000.000.000
Ong Nguyén Ngoc Bic 7.000.000.000 7.000.000.000
Cong (*)  27.511.000.000 37.661.000.000

(*) Khoan nhan gép vén cho céc dy 4n Khu dan cu Detaco - Nhon Trach - Péng Nai, Chung cu M§ Dic - Binh
Thanh - Hd Chi Minh, chung cur An Phic - Quén 8 - Hd Chi Minh tir cic ca nhén.

(10.2) Bao gbm: Sb cubi nam S6 ddu nim \/\\
- Ba Hoang Thi Phuong Mai @@  10.000.000.000 - \?'5
- Ba Pham Thi Kim Xuén (b) 3.000.000.000 -

- Ba Pham Thi Binh (c) 1.200.000.000 1.200.000.000

-Negan hang TMCP Déng A (d) 1.680.000.000 11.587.250.000

-No dai han dén han tra ()  (2.880.000.000)  (7.803.000.000)

Cong 13.000.000.000 4.984.250.000

(a) Khoan vay Ba Hoang Thi Phwong Mai theo Hop dong vay vén s6 01/01/HDVV-2014 ngay 06/01/2014 v6i
s6 tién vay 12 10 ty dong; muc dich vay: vay vbn thi céng ha tAng du 4n khu d6 thi DETACO - Ddng Nai; thai
han vay 18 thang; 13i sudt vay 1,25%/thang; Sé dur ng vay dén 31/12/2014 12 10.000.000.000 déng.

(b) Khoan vay Ba Pham thi Kim Xuan theo Hop ddng vay vén sé 01/03/HDVV-2014 ngay 14/3/2014 vé6i sb
tidn vay 1a 3 ty ddng; muc dich vay: vay vébn thi cong khu dan cu Phuée An; thoi han vay 18 thang; 14i sudt vay
1,25%/thang; S6 du no vay dén 31/12/2014 14 3.000.000.000 ddng.

(¢) Khoan vay Ba Pham Thi Binh theo Hgp dbng vay vén s6 01/03/HPVV-2013 ngay 08/3/2013 vdi sb tién
vay 1a 1,2 ty ddng; muc dich vay: bd sung vén luu dong; thoi han vay 24 théng; 1ai suét vay 1,25%/thang; S6 du
ng vay dén 31/12/2014 12 1.200.000.000 ddng. S6 du nay ciing 14 ng dai han dén han tra.

(d) Khoan vay Ngin hang Thwong mai Cb phén Pong A theo 7 hop dbng vay vdi téng sb tién vay 1a 31,7 ty
d@)ng; muc dich vay: tai trg tién dén bu céc hd dan va xdy dung co s& ha tAng thudc Khu din cu Detaco, Phudc
An, Nhon Trach, Df)ng Nai; thoi han vay: tir 46 - 60 thang; 13i sudt duge didu chinh hang quy. Khoan vay nay
duge dam bao bing tai sin 13 bit dong san tai sb 2/8 Nui Thanh, phudng 13, Tan Binh, Hb Chi Minh va can hd
chung cu cao ce"ip Phti Nhuén thubc s& hitu cia ba Pham Thi Kim Xudn véi téng tai san dam bao la
11.770.000.000 ddng. $6 du no vay dén ngay 31/12/2014 1 1.680.000.000 dong. Sb du nay ciing 12 ng dai han
dén han tra.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Bon vi tinh bdng VND, ngoai tri trieong hop c6 ghi chii bang dong tién khdc)

S6 dau nam

(7.803.000.000)

(e) Bao gbm: S6 cudi nim
Vay tir B4 Pham Thi Binh (1.200.000.000)
Vay tir Ngan hang TMCP Péng A (1.680.000.000)
Cong (2.880.000.000)

(7.803.000.000)

(10.3) Doanh thu chua thue hién lién quan dén du 4n khu dan cu Detaco, tai xd Phudc An, Nhon Trach, DPdng

Nai.

11. Tinh hinh ting gidm ngudn vén chii sé hiru

S6 dAu nam Tang Giam S6 cubi nim

Vén dau tu chii s& hitu 100.000.000.000 : . 100.000.000.000
Qu¥ dau tu phét trién 3.095.958.041 . - 3.095.958.041
Qu§ dir phong tai chinh 1.483.377.270 - - 1.483.377.270
Loi nhuén chura phén phéi
(16) ~ (3.562.274.506) 604.046.236 . (2.958.228.270)
Cong 101.017.060.805 604.046.236 . 101.621.107.041
Cé phiéu S6 cudi nam S6 diu nam
86 lugng cb phiéu duoc phép phét hanh 10.000.000 10.000.000
86 luong ¢b phiu dd duge phat hanh va g6p von 10.000.000 10.000.000
- C phiéu thudng 10.000.000 10.000.000
- Cb phiéu wu dai - -
Sb luong ¢d phiéu mua lai - -
- C6 phiéu thudong - -
- Cb phiéu vu dai - -
86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu thudng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai . .

VI. Théng tin bé sung Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

1.  Doanh thu Nam nay Nam trude
Doanh thu bén cin ho dy 4n My Dic < 12.028.931.912
Doanh thu ban dit nén du an Detaco 28.449.263.086 -
Doanh thu ban hang hoa 2.185.700.950 7.388.563.697
Doanh thu mdi gidi cin hd 4.532.625.230 4.210.227.635
Dioatlthn kigs 716.118.954 (6.265.211.311)
Hang bén bi tra lai . (7.822.414.672)  (138.397.868)
Cong 28.061.293.548 17.224.114.065
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trie truong hop c6 ghi chii bang déng tién khdc)

Gid vbn

Gia vén cin hd du an My Dic ¢4 ban
Gia vdn dht nén du 4n Detaco

Gi4 vén hang hod

Gia von khac

Nam nay
23.814.705.000
2.169.079.650
684.199.753

N&m trudc
10.637.888.672

7.174.596.041

Gié von nén dét du 4n Detaco dd chuyén nhuong (bj tré lai) (8.189.422.500) (77.624.998)

Ciong 18.478.561.903 17.734.859.715

Doanh thu hoat djng tai chinh Nam nay Nam trudc

L4i tién gti ngén hang 7.964.141 14.000.266

Lai huy dong von 1.069.697.220 -

Cong 1.077.661.361 14.000.266
2
NG~

Chi phi tai chinh Nim nay Nam trudc :;E:L'

Chi phi 13i vay 2.521.044.228 2.489.897.890  DfK

Phi giao dich chimg khoan - 1.111.174 TN

Du phong (hoan nhép) giam gia dau tur tai chinh - (827.700.000) ﬁ{}:

L3 bén chitg khodn ; 930.720.000

Chi phi dau tir dy 4n 1.159.090.910 .

Chi phi tai chinh khéc 96.000.000 48.000.000

Céong 3.776.135.138 2.642.029.064

Chi phi ban hang Nim nay Nam trudc

Chi phi nhan vién 350.974.945 281.654.000

Chi phi dich vu mua ngoai 1.197.661.450 926.301.710

Chi phi bang tién khdc 28.027.294 -

Cong 1.576.663.689 1.207.955.710

Chi phi quan 1y doanh nghiép Nim nay Nam trude

Chi phi nhan vién quén ly 3.545.851.029 2.679.249.183

Chi phi dung cu vin phong 137.473.040 119.027.362

Chi phi kh4u hao TSCP 274.687.032 371.500.863

Thué, phi va 1& phi » - 5.000.000 -

Chi phi dich vy mua ngoai 855.434.296 485.842.670

Chi phi bang tién khac 9.728.966 88.022.490

Cong 4.828.174.363 3.743.642.568
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngogi trir trizong hop cé ghi chil bing déng tién khdc)

7. Thu nhip khic Nim nay Nam trudc
Thu do nhugng ban tai san ¢6 dinh - 60.000.000
Thu phi phat thanh 1y hgp déng . 100.000.000
Hoa hdng méi gigi 69.650.000 -
Thu nhép khéc 128.426.917 279.652.302
Cong 198.076.917 439.652.302

8.  Chi phi khac Nam nay Nam trudc
Chi phi phat vi pham hop dbng - 100.000.000
Chi phi phat lién quan dén linh vuc thué, phat chim ndp 64.000.497 145.536.432
Chi phi nhuong ban tai san ¢ dinh . 38.342.942
Chi phi khac 9.450.000 -
Cong 73.450.497 283.879.374

9.  Chi phi thué TNDN hién hanh Nam nay Nam trudc
Loi nhuén ké todn trude thué 604.046.236 (7.934.599.798)
- Céc khoan didu chinh ting 64.000.497 -
- Chuyén 15 tir cac nam trudc (668.046.733)
Thu nhip chiu thué wée tinh k¥ nay - (7.934.599.798)
Thué suét 22% 25%

Thué TNDN phai nép wéc tinh {*)

(2.023.534.078)

(*) Khoan thué thu nhip doanh nghiép duoc diéu chinh gidzm theo Bién ban lam viéc giita Cong ty va Chi cuc

thué quan T4n Binh ngay 01/10/2013 do giam gia hang bén.

10, Lii co bin trén cd phiéu
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép (1)
Cac khoan diéu chinh ting / giam loi nhuén ké toén dé xac
dinh loi nhuin hodc 16 phan bd cho ¢d dong s¢& hitu cd
phiéu phd thong
- Céc khoan diéu chinh ting
- Céc khoan diéu chinh giam
Loi nhudn hodc (18) phan bd cho ¢b dong s hitu ¢ phiéu
phé thong
Cb phiu phd thong’dang luu hanh binh quan trong nim

Lai co ban trén cb phiéu (15)

Nam nay Nam trude

604.046.236 (5.911.065.720)

~ 604.046.236 (5.911.065.720)
10.000.000 10.000.000

60 (591)
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngogi triv triong hop cé ghi chil bing déng tién khdc)

11. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu ) Nim nay Nam trudce
Chi phi nhin cong 3.896.825.974 1.313.841.592
Chi phi vét liéu, dung cu va dd ding vAn phong 137.473.040 53.890.148
Chi phi khiu hao 274.687.032 190.600.002
Chi phi dich vu mua ngoai 2.053.095.746 2.790.661.861
Chi phi kh4c bang tién 9.728.966 1.283.998.249
Cong 6.371.810.758 5.632.991.852

VII. Théng tin khac

1. Sy kién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

- Tinh dén thoi diém 14p béo cdo nay, Céng ty va cac co quan c6 thdm quyén chua théng nhit don gid tién su

dung dét du 4n Khu dan cu Detaco nén Cong ty ghi nhan theo s6 tam tinh. Tién st dung dht phai ndp cu thé

duoc ghi nhan theo don gia théng nhét gitta cac bén lién quan.

Ngoal sur kién nhu d néu trén, Cong ty khong 6 bét ky sur kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 14p Bang cég,

dbi ké toan doi hoi phai thye hién nhiing diu chinh hay cong bé trén Bao cdo tai chinh.

2. Nghiép vu cdc bén lién quan

Trong nim tai chinh nay, Céng ty phat sinh cdc nghiép vu véi cdc bén lién quan chid yéu sau:

VBién 7lié11 quan M&bi lien két Noi dung S6 tién
Ong Trf?l_n Puc Loi Chua t1ch Hom dong Quan ti Tam (mg thyc hién du an 1.490.000.000
Ba Pham Thi Kim Xuén Théanh vién Hoi dong Quan tri Tam trng thyc hién du én 3.740.000.000
Ong Nguyn Quang Chinh Phé Téng Gidm déc Tam tmg thyc hién dy én 752.923.500

Cho dén ngay lap bang cin dbi ké toan, cdc khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan chu yéu nhu sau:

Bén lién quan Mbi lién két ] $6 du Phai thu / (phai tra)
Ong Trén Puc Loi Chu tich Héi dong Quén tr Tam (mg - 1.748.000.000
Ba Pham Thi Kim Xuéin Thanh vién Hoi déng Quan tri Tanumg AGHO0I0Y
) Vay dai han (3.000.000.000)
Ong Trin Quang My Thanh vién Héi ddng Quan trj Phai tra khac (14.000.000.000)
Ong Nguyén_Quang Chinh Phé Téng Giam déce ~ Tam tng 3.598.507.500
Ong Truong Hung Thanh vién Hbi ddng Quan tri ol 4l WRGp L1ZLEA S
. Phai trd khac (6.000.000.000)
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CONG TY CO PHAN DE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trir truomg hop ¢ ghi chil bing dong tién khdc)

3. Caccam két
3.1 Cam két gbp vbn

Cam két gép vén hop tdc ddu tu dy 4n Chung cu cao ting An Phic theo hop déng hop tic dau tu sb
1196/2009/HTDT ngay 12/11/2009 gitta Cong ty va Céng ty Cb phin Xy dung S6 5, theo d6 ty 18 hop téc cia
Cong ty 12 49% gid tri quyén st dung dét cta dy 4n twong duong 27.470.000.000 dbng. S vén Cong ty di gdp
dén ngay 31/12/2014 12 25.694.000.000 ddng. S6 vén cam két Cong ty con phai gép thém 1a 1.776.000.000 dong.
Cam két gop vén vao Céng ty C6 phin Tu van va Cép nude Déng Nam A - Mé Kéng Rach Gi4 theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 1701389629 do S& Ké hoach Pau tu tinh Kién Giang cip ngay 12/6/2010 véi vén
diéu 18 1a 60 ty déng. Cong ty gop 5% von diéu 1& ciia céng ty nay tuong duong 3 ty dong. S6 vén Céng ty da
o6p dén ngay 31/12/2014 14 150 triéu ddng. S6 vén cam két Cong ty con phai gbp thém 12 2,85 ty dbng.

Cam két gép vbn theo hop dong lién doanh ngay 24/10/2012 dé thanh 1ap Céng ty C6 phan Tu van Realtylink
(Viét Nam) gitra Cong ty va cdc bén véi tdng von didu 18 dy kién 1a 5.000.000.000 déng. Cong ty gbp 10% vén
diéu 18 cia Realtylink tuong duong 500.000.000 déng. S6 vén Céng ty di gép dén ngay 31/12/2014 la
200.000.000 dbng. S$6 vén cam két Céng ty con phai gop thém 1a 300.000.000 déng.

3.2 Cam két phén chia lgi nhuén

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty c6 cac khoan cam két phén chia lgi nhuén theo cac hop ddng hop tac
dau tu nhu sau:

Hop déng Dy an Cam két

Khu dan cu Detaco  Phan chia phén dét theo ty 18 duge hai bén théng nhét

HD s6 01-11/2006/HDPGV-CPBT sanIehil dif A hodn ik,

Phén chia lgi nhuén thu dugce khi dy 4n hoan thanh
dua vao khai thac kinh doanh theo ty 1& vén gép cia
mdi bén quy dinh tai hop ddng sau khi da trir di tit ca
cac chi phi hop ly trong qua trinh thyc hién du an
duge hai bén chﬁp thuén.
Phén chia lgi nhudn thu dugc khi du &n hoan thanh
dura vao khai thac kinh doanh theo ty & vbn gép ciia
Khu dén cu Detaco  mbi bén quy dinh tai hop d%)ng sau khi d3 trir di tht ca
céc chi phf hop 1y trong qué trinh thyc hién du an
dugc hai bén chip thuan.

Chung cu cao ting

HP sb 05/HT
SB 03T An Phic

HD $6 01/6/2013/HDGV-DTA va
$6 01/07/2013/HDGV-DTA

4.  Quan Iy rii ro tai chinh

4.1 Riiro thi trwong
a.  Riiiro tién té
Céng ty duoc thanlr I3p va hoat déng tai Viét nam v6i dong tién sir dung 13 ddng Viét Nam. Ddng tién giao dich

chinh cta Cong ty ciing 12 ddng Viét Nam. Do véy, Céng ty khéng chiu rui ro tién t& 1én do Céng ty khéng phat
sinh cdc giao dich mua va ban cdc ddng tién té khong phai 12 ddng Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngoai trix truong hop ¢ ghi chii bang dong tién khdc)

b.  Riii ro gia

Cbng ty c6 cac hoat dong diu tu vbn vao cc cong ty chua nidm yét va chiu rdi ro bién dong gid cia cac khoan
dAu tur nay. Cac yéu tb rui ro anh hudng dén két qua cia cdc khoan ddu tu ndy bao gbm két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh tai chinh cua cong ty dugc ddu tu va didu kién thi truong. Ban Diu hanh quan Iy rdi ro lién
quan dén yéu tb két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia cic céng ty duge diu tu bang cach chon
Iya cac nganh nghé kinh doanh va céc cong ty dé diu tu. Yéu td rui ro lién quan dén diéu kién thi truong ty ban
than n6 bj anh hudng boi cac didu kién kinh té chung ctia Viét Nam va c4c hanh vi ciia cdc nha du tu, nim
ngoai kha ning kidm soé4t ctia Ban Didu hanh. Nhing yéu t6 nay da din dén céc diéu kién thi truong bién dong
nhidu trong nhirg nim vira qua.

c. Rii ro 14i suat

Ruii ro 131 sudt 13 rai ro ma gid tri hop 1y hodic cac ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh sé& bién
dong theo nhing thay déi cia 141 sudt thi truong. Rui ro thi trudng do thay dbi 1ai suét ctia Cong ty chit yéu lién
quan dén tién, céc khoan tién giri ngén han, céc khoan vay ciia Céng ty.

Cbéng ty quan Iy rii ro bang cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong d& c6 duoc cdc 1ai sudt c6 loi cho
muc dich ciia Cong ty va van nim trong gidi han quéan 1y rdi ro ctia minh.

Véi bién dong 14i suat 14 ting/(giam) 2% thi:

Tai sdn ¢6 13i suit 31/12/2014  Bién dong lai sudt 2% (%)

Tién giri Ngan hang - ”

Cong - -
No phai tra c6 1ai sudt 31/12/2014  Bién dong lai suat 2%
Cac khoan vay 35.030.000.000 700.600.000
Cong 35.030.000.000 700.600.000
Chénh léch (700.600.000)

(*) Bién dong 1ai suit 2% = tong s du Tai san 6 1ai suit hodc tdng s6 dur No phai tra ¢6 14i suét nhan véi 2%.

Anh huong 1i/(18) dén loi nhuan trude thué cia Cong ty do bién dong 1ai sudt (véi gia dinh mic bién dong 1a
2%) 14 (700.600.000) ddng.

4.2 Riiro thanh toan

Riii ro thanh toan 14 riii ro Cong ty s& gap kho khin va khong thé thuc hién céc nghia vu lién quan dén cic khoan
ng tai chinh. Chinh sich ctia Cong ty 14 thudng xuyén gidm sat cic yéu cu thanh khoan hién tai va tuong lai
nhdm dam bao Cong ty ¢ thé duy tri du trir tién mat ddy da dé c6 thé dép Gng cac yéu ciu thanh khoan trong
ngfin han v trung han. Viéc nim git tién mit cia Cong ty va dong luu chuyén tién thudn tir hoat dong duoce cho
1a diy dia dé c6 thé thanh todn céc khoan ng dén han trong nim tai chinh téi ctia Céng ty.

Bang dudi day phan tich cdc khoan ng tai chinh phi phét sinh vao cde nhém déo han cé lién quan dua trén ky
han con lai tir ngay 1ap bang cAn ddi ké toan dén ngay ddo han theo hop déng. Céc s6 tién duge trinh bay trong
bang sau 12 cac dong tién theo hop ddng khong chiét khiu.
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CONG TY CO PHAN PE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

(Bon vi tinh bing VND, ngoai trix truomg hop cd ghi chii bing dong tién khéc)

4.3.

Tai ngay 31/12/2014 Duéi 01 nim Tir 01 dén 05 nam Cong
- Céc khoan vay va ng 22.030.000.000 13.000.000.000 35.030.000.000
- Phai tra ngudi ban 3.223.344.379 . 3.223.344.379
- Thué va cic khoan phai nép Nha nude 2.425.480.493 = 2.425.480.493

- Céc khoan phai tra khac va chi phi

phai tra 33.554.225.862 27.511.000.000 61.065.225.862

Cong 61.233.050.734 40.511.000.000 101.744.050.734

Céng ty cho rang mic d) tap trung rdi ro dbi voi vie tra no 12 khong qué cao. Cong ty tin tuémg van c6 di kha
nang tiép cin cdc nguodn von can thiét.

Tai sdn dam bido
Céng ty di thé chip tai san ¢ dinh hitu hinh, tai sin cb dinh v& hinh cho céc khoan vay dai han (thuyét minh tai
muc sb 5,6,9.1val0.2- phé.n V- Thuyét minh Béo cdo Tai chinh).

Do hrong theo gia tri hop ly
Gié tri ghi s6 trir du phong ciia cdc khoan phai thu khdch hang ngan han, tién gii Ngan hang va cac khoan phai
tra nguoi bén va céc khoan phai tra khéc 12 gin bang véi gid tri cia ching.

Duéi day 1a chi tiét gia tri hop Iy ciia cic khodn diu tw ngin han va dai han:

So sanh véi gid thi trudng Pon vi tinh: 1.000 dbng

Gi4 tri sd sach Tang Giam Gid tri hop 1y Du phong
Céac khoan diu tw dai han
Chimg khoén vén
chua nidm yét 17.536.364 g - 17.536.364 <
Céc khoan déu tu dai
han khéc 26.023.704 . 2 26.023.704 -
Cong 43.560.068 - . 43.560.068 .

Tai ngay 31/12/2014, Céng ty khéng x4c dinh duoc gid thi trudong tir cac ngudn tin ciy ciing nhu gia tri sé sach
ctia c4c chimg khodn chua niém yét nén Cong ty ghi nhan theo gid gbc diu tu ban dau.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a riii ro Céng ty bi thiét hai vé tai chinh néu mot khach hang hoic mot dbi tic clia cong cu tai
chinh khéng thé thuc hién céc nghia vy theo hop ddng cia ho, va rii ro nay phét sinh chi yéu tir cac khoan phai
thu khach hang.

Phii thu khach hang va phai thu khac

Mitc d6 rii ro tin dung ctia Céng ty bi anh hudng chi yéu béi céc dic diém riéng biét ciia timg khach hang.

Ban Didu hanh da thiét 14p cac chinh séch tin dung, theo d6, mdi mdt khach hang m&i phai duge phén tich k§ vé
mirc @9 tin nhiém trude khi Cong ty dua ra céc didu kién va didu khoan giao hang v thanh toin. Han mtc mua
hang dugc thiét 14p cho timg khéch hang, thé hién khoan tién cao nhit ma khach hang cé thé mua ma khéng cin
phai ¢6 sy chép thudn ciia Ban Piéu hanh. Khich hang nao khéng dugce thong qua xép hang tin nhiém chi cé thé
giao dich v&i Cong ty voi didu kién tra tién trude.
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CONG TY CO PHAN BE TAM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tii chinh két thiic ngay 31/12/2014
(Pon vi tinh bang VND, ngogi trix trieong hop c6 ghi chil bdng dong tién khdc)

Cong ty s& lap du phong giam gid tri d& phan anh muc do thiét hai udc tinh d6i v6i cdc phai thu khich hang, phai
thu khéc va cdc khoan déu tu. Thanh phé‘m chinh cta khoan du phong giam gid nay 1a khoan 18 cu thé c6 lién
quan dén more do thiét hai l6n cu thé d6i véi timg khach hang va mire d6 thiét hai téng thé ctia nhém tai san tai
chinh tuong ty, duge xac dinh khi céc rai ro ndy ¢ thé da xday ra nhing chua duge phat hién. Mirc d§ thiét hai
tdng thé duoc x4c dinh dua trén dit lidu théng ké vé thanh toan trong qua khir clia cdc tai san tai chinh twong tur.

S$6 dw ngéin hiang

Cong ty c6 s6 du tidn giri véi cace td chire tin dyng trong nude. Ban Piéu hanh khéng nhan thiy mot khoan thiét
hai nao dbi vai két qua hoat dong ciia céc t6 chirc tin dung nay.

Mic db riti ro tin dung t6i da d6i voi mdi nhom tai san tai chinh 1 gié trj ghi sb ciia nhém cong cy tai chinh d6
duoc trinh bay trén bang can dbi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh Ién ciia Céng ty 1 tién giri Ngfin hang, cac
khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khoan déu tu.

Céc tai sdan tai chinh khéng qu4 han ciing khong bi suy gidm gia tri :
Tién giri Ngdn hang 14 cdc khoan tién giri & cac Ngan hang ¢é xép hang tin nhiém cao 6 Viét Nam. Céc khoéinv'
phai thu khach hang va phai thu khac ma khéng qué han ciing khong bi giam gia chti yéu 1 tir cc céng ty co qua
trinh thanh toan tét cho Cong ty. =
Cac khoan phai thu khach hang, phai thu khédc ctia Cong ty khong qua han va khong bi suy giam gié tri I
9.587.100.110 ddng Viét Nam.

Tai san tai chinh qua han va / hofic suy gidm gia tri

Khéng phat sinh.

5.  Bdo cdo bd phin

Cong ty chi ¢6 mdt bd phan tham gia vao qué trinh san xuét, cung cip san phim va dich vu tai mdt mdi trudng
kinh té.
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Nguyén Hitu Nghia Trén Thi Hio Pham TI"hi Kim Xuin
Nguoi l4p bidu K& todn trudng Tbng Giam dbc
Ngay 28 thang 3 ndm 2015
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