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Coéng ty C6 phan Vincom Retail |

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Vincom Retail (“Céng ty"), truéc day la Cong ty TNHH Vincom Retail, dwoc thanh
lap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Déu tw thanh
phé Ha Néi cAp vao ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong ty duoc cap
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira ddi 1an ther 1, theo d6 Cong ty d& chuyén doi thanh céng
ty cd phan va ddi tén thanh Céng ty Co phan Vincom Retail. Céng ty sau d6 ctn r|1hén dwoc cac
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra ddi v&i 1an gan nhat 1a lan thr 7 dwoc cap ngay 13 thang
10 ndm 2014. \

Hoat Géng chinh clia Cong ty la tw van, quan Iy va dau tw kinh doanh bat dong san. |

Cong ty co try s& chinh tai sé 7, dwéng Béng Lang 1, khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Viet Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam. |

|
HOI DONG QUAN TR |

Thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau: |
|

Ba Pham Thu Huong Cha tich B& nhiém ngay 1 thang 3 nam 2014
Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich T nhiém ngay 1 thang 3 nam 2014
Ba Mai Huong Noi Thanh vién BA& nhiém ngay 9 thang 6 nam 2014
Ong Joseph Raymond Gagnon Thanh vién |

Ong Jeffrey David Periman Thanh vién

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién B& nhiém ngay 1 thang 3 nam 2014
Ba Lé Thj Thu Thay Thanh vién Tl nhiém ngay 23 thang 5 nam 2014

BAN GIAM POC |

Thanh vién Ban Gidm dbc trong nam vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Téng Giam déc |
Ba Mai Thu Thuy Phé Téng Giam Béc
Ba Dinh Héng Minh Ph6 Téng Giam Déc B nhiém ngay 13 thang 11 nam 2014

NGU'O'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT |

\
Nguwdi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao n@y la Ba Nguyén
Diéu Linh. '

\

|
\
Céng ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam 1 cong ty kiém toan cta Cong ty.

KIEM TOAN VIEN
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Cong ty Cé phan Vincom Retail \

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC ‘

Ban Giam déc Cong ty C phan Vincom Retail (“Cong ty") trinh bay béo cao ndy va bao cao tai
chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014. ‘

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao c&o tai chinh riéng cho tirng nam tai chinh ctia Coéng
ty phan anh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qué hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh lwu chuyén tién té riéng clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh lap tpéo cédo tai chinh
rieng, Ban Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mow cach nhat quan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuan myc nay da duoc trinh bay \{é gidi thich trong
bao cao tai chinh riéng; va

» lap bao céo tai chinh riéng tém Iwoc trén co s& nguyén tc hoat dong lién tyc trir tredng hop
khéng thé cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat déng. T

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwot Iwu gtk dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty, v&i mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat kgﬂ theyi diém nao va
dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thl v&i ché d6 ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc
cting chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Cong ty va do do6 phai thirc hién cac bién
phap thich hop d& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két voi Hoi ddng Quan tri ring Cong ty da tuan thi nhirng|yéu cau néu trén
trong viéc |ap bao cdo tai chinh riéng kém theo. ‘

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam déc, b&o cdo tai chinh riéng kém theo phan anh trung Jhu’c va hop ly tinh
hinh tai chinh riéng cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hop voi cac
Chuén myc Ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qpy dinh phép Iy co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Bao c4o tai chinh riéng nay can duoc doc cling véi bao cao tai chinh hop nhét clia Cong ty va cac
céng ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cUng ngay dé c6 duoc
théng tin tdng thé dy dG vé tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty va cac cong ty con vao ngay
31 thang 12 nam 2014, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh lvu r:huyén tién té hop
cho nam tai chinh két thuc cung ngay.

Giam déjbg.,/ |

Binh Héng Minh
Pho6 Téng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2015
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: + 84 4 3831 5100 [
8th Floor, CornerStone Building Fax: + 84 4 3831 5090

16 Phan Chu Trinh Street ey.com I
Building a better Hoan Kiem District
working world Hanoi, S.R. of Vietnam ‘

Sé tham chiéu: 61032954/16942013 |

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP |

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cb phén Vincom Retail (“Cong
ty"), dwoc lap ngay 28 thang 3 nam 2015 va dwoc trinh bay ti trang 5 dén trang 40, bao gébm bang can
dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2014, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng va bao
cao lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh béo céo tai chinh
rieng kem theo.

Kinh gvi:  Cac cb dong ciia Cong ty Cb phén Vincom Retail

|
Trach nhiém cua Ban Giam déc |

I
Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire va hop Iy bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty theo cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng va ¢hiu trach nhiém
vé kiém soat ngi bd ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé ddm bao cho vigc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yeu do gian lan hoac nham lan. |
I
Trach nhiém cua Kiém toan vién '
|
Trach nhiém clia ching t6i 14 dwa ra y kién v& bao cao tai chinh riéng dya trén két qualclia cudc kiém
toan. Ching toi d4 tién hanh kidm toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay
yéu cau ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, |ap ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat duwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh rién¢ cua Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khéng. |
Cong viéc kiém toan bao gém thurc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dira trén xét doan
cla kidm toan vién, bao gdm danh gia rdi ro cd sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinr{!riéng do gian
lan hodc nham I4n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo
ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng trung thwc, hop |y nham thiét ke
cac thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé
hiéu qua cla kiém soat ndi bd cla Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Giam dbe
ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh riéng. |
|
Chung t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma ching tdi da thu thap dwoc la day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla chung toi. I
Y kién cua Kiém toan vién ‘
\
Theo y‘kién cla chung téi, bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hep ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, pht
hop voi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va c#c quy dinh

phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh riéng. |

nst & Young Global Limited
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Building a better
working world

Van dé can nhan manh

Chung t6i xin lwu y dén Thuyét minh sé 2.1 cua bao c&o tai chinh riéng. Cong ty da lap iao céo tai chinh
hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 theo
cac Chudn muec ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat. Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh
hop nhat nay va bao cao kiém toadn doc lap clia ching toi dé ngay 28 thang 3 nam 2015 da dvaray
kién chap nhan toan phan. Y kién kiém toan clia ching t6i khéng lién quan dén véan dé rray.

Tran Pha Son Nguyén Quang Trung
Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2013-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 1938-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 3 nam 2015

A member firm of Ernst & Young Global Limited




Coéng ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 n&dm 2014

B01-DN

Pon vj tinh: VND

|
Mé Thuyét |
sé | TAI SAN minh S6 cubi ndm Sé dau nadm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 4.556.777.179.846 | 4.452.665.645.681
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 4 1.314.302.678 | 4.251.602.254.792

111 1. Tién 1.314.302.678 89.602.254.792
112 2. Céac khoan tvong dwong

tién - | 4.162.000.000.000
120 | Il. Dé&u twngan han 24 3.726.541.677.433 -
121 1. P&u tw ngén han 3.726.541.677.433 -
130 | lll. Céac khoan phai thu ngdn han 241.369.404.335 118.697.552.779
131 1. Phai thu khach hang 24 13.683.897.081 -
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban 2.332.316.360 63.140.000
135 3. Cac khoan phai thu khac 5 225.353.190.894 118.634.412.779
150 | IV. Tai sén ngdn han khéc 587.551.795.400 82.365.838.110
151 1. Chi phi tra treéc ngén han 6 21.093.985.113 49.358.721.840
152 2. Thué gia trj gia tAng duoc

khéu trir 227.755.911 3.007.116.270
154 3. Thué va céc khoan phai thu

Nha nwéc 23.1 9.796.285.359 -
158 4. Taisan ngén han khac 7 556.433.769.017 30.000.000.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 17.158.653.041.332 | 12.493.921.613.828
220 | I. Taisan cé dinh 7.873.927.414 88.082.074
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 29.406.318 44.748.738
222 Nguyén gia 46.027.273 46.027.273
223 Gia tri hao mon Ity ké (16.620.955) (1.278.535)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 79.229.175 43.333.336
228 Nguyén gia 106.750.000 52.000.000
229 Gia tri hao mon Iy ké (27.520.825) (8.666.664)
230 3. Chi phi xay dwng co ban

d& dang 8 7.765.291.921 -
250 | Il. Céc khoan dau tw dai han 9 14.557.105.299.197 | 12.458.556.157.910
251 1. Dau tw vao cong ty con 8.132.116.410.310 | 8.151.370.564.160
252 2. Dau tw vao cong ty lién két,

lien doanh 3.311.388.888.887 | 1.100.000.000.000
258 3. DAau tw dai han khac 3.113.600.000.000 | 3.207.185.593.750
260 | lll. Tai sén dai han khac 2.593.673.814.721 35.277.373.844
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 10 34.594.261.221 35.277.373.844
263 2. Tai san dai han khac 11 2.559.079.553.500 -
270 | TONG CONG TAI SAN 21.715.430.221.178 | 16.946.587.259.509
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2014

B01-DN

|
Don vi tinh: VND
T

Mé Thuyét I =5
sé | NGUON VON minh S6 cubi ndm 86 déu ndm
1
|
300 | A. NQ'PHAITRA 10.149.212.552.885 | 7.892.192.755.702
|
310 | I. Ne¢ ngédn han 1.835.170.886.218 | 1.373.592.755.702
311 1. Vay ngén han 12 - | 1.288.987.500.000
312 2. Phai tra nguwdi ban 13 2.712.218.060 -
314 3. Thué va cac khoan phai nép |
Nha nwéc 14 1.641.832.050 4.550.309.495
315 4. Phai trd ngudi lao déng 2.404.000 1.074.486.567
316 5. Chi phi phai trd 15 202.279.245.490 78.651.271.810
319 6. Cac khoan phai tra, phai ngp '
ngén han khac 16 1.628.535.186.618 :329.187.830
330 | Il. No dai han 8.314.041.666.667 | 6.518,600.000.000
334 1. Vay va ng dai han 17 8.314.041.666.667 6.518#600.000.000
400 | B. VON CHU SO HUU 11.566.217.668.293 9.054' 394.503.807
410 | I. Vén chd s& hdu 18.1 | 11.566.217.668.293 | 9. os{ 394.503.807
411 1. Vén cb phan da gop 12.010.580.000.000 | 9.303.800.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 71.256.000.000 .329.000.000
420 3. Lo Iuyké (515.618.331.707) | (258.734.496.193)
440 | TONG CONG NGUON VON 21.715.430.221.178 16.94‘%.587.259.509
[
CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POl KE TOAN :
Sé cubi ndm

| 86 ddu ndm
|
\

1.

Ngoai té cac loai
b6 la My (USS)

507

Vwong Thj Tinh
Ké toan truéng

Ngay 28 thang 3 nam 2015

-



Cong ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014

\ B02-DN

| Bon vij tinh: VND
|
M3 Thuyét ‘
sé | CHITIEU minh N&m nay " N3m truéc
|
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vy 19.1 110.735.845.576 | 12.010.651.389
I
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh |
thu 19.1 - ‘l -
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cép ‘|
dich vu 19.1 110.735.845.576 | 12.010.651.389
11 | 4. Gia vén dich vu cung cép 20 (110.735.845.576) ' (9.383.051.923)
|
20 | 5. Lginhuan gop vé cung cép '
dich vy - | 2.627.599.466
|
21 | 6. Doanh thu hoat dgng tai I
chinh 19.2 1.273.716.577.322 319.017.225.428
22 | 7. Chi phi tai chinh 21 (1.195.476.166.755) (1b9.459.139.479)
Trong dé: Chi phi 1&i vay (1.168.294.667.036) |  (195.298.439.167)
24 | 8. Chi phiban hang - (3.403.965.283)
|
25 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép - K1.764.275.352)
30 | 10. Loi nhuan thuén tir hoat I\
dong kinh doanh 78.240.410.567 117.017.444.780
|
31 | 11. Thu nhéap khac 523.962.579 ﬂ -
|
32 | 12. Chi phi khac (385.208.659) ‘I -
40 | 13. Loi nhuan khac 138.753.920 ‘l |
|
50 | 14. Téng lgi nhuan trwéc thué 78.379.164.487 117.017.444.780
: [
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 23.1 - (4.124.748.157)
|
60 | 16. Lii nhuan sau thué TNDN 78.379.164.487 112.892.696.623
|
0 TJOIU, [
A 4“0 ‘
%/ CONGTY \7o "
2[ cOPHAW. () s
}w * | VINCOM R; |
O o) ‘
Vuong Thi Tinh (04,@ _ gMinh |
Ké toan trudng BIENP ng Giam déc ‘l

Ngay 28 thang 3 nam 2015
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

| Pon vi tinh: VNP

hoat dong diu tw

M& Thuyét |
sé | CHITIEU minh Nam nay | | N&m truée
I
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH |
01 | Téng lgi nhuén trwéc thué 78.379.164.487 117.017.444.780
Diéu chinh cho céac khodan:
02 Khau hao/kh4u trir tai san cb dinh 37.713.247 | 9.945.199
04 L&/(1ai) chénh léch ty gia héi doai | 19.2,
chuwa thyee hién 21 5.702.754.008 L (2.056.927.323)
05 Lai tir hoat dong dau tw 19.2 |(1.273.713.056.322) | (316.960.298.105)
06 Chi phi lai vay 21 1.168.294.667.036 195.298.439.167
08 | L&tw hoat dong kinh doanh trwéc \
thay déi vén lwu dong (21.298.757.544) (6.691.396.282)
09 Tang céac khoan phai thu (11.238.918.375) ‘ (6.371.203.968)
11 Tang céc khoan phai tra 10.644.298.024 3.595.169.640
12 Giam/(tang) chi phi tra trwdc 245.299.042 (37.090.313.029)
13 Tién 1ai vay da tra (1.017.539.014.024) %32.222.1 14.835)
14 Thué thu nhap doanh nghiép |
da nép 23 (13.901.176.976) (67.821.390)
15 Tién chi khéc tir hoat dong kinh |
doanh (6.600.435.684) -
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung |
vao hoat ddng kinh doanh (1.059.688.705.537) $78.847.679.864)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TV |
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng ‘
tai san c6 dinh va cac tai san |
dai han khac (2.536.941.795.421) (98.027.273)
23 Tién chi cho vay (7.145.968.583.683) | (3. 9%0 185.593.750)
24 Tién thu hdi cho vay 2.773.012.500.000 TSB .000.000. 000
25 Tién chi d4u tw gép vbn vao ‘
don vi khac (3.171.788.068.372) | (3.011.400.000.000)
26 Tién thu tlr chuyén nhuong ‘
khodn dau tw vao don vi khac - ]64.000.000.000
26 Tién thu tr thodi vén tai cac
cong ty con 4.480.000.000.000 -
26 Tién nhan dat coc dé chuyén |
nhu'o‘ng khodn dau tw 1.063.138.127.777 -
27 Tién thu 18i cho vay va cb tirc \
nhan duoc 1.093.930.389.060 165.224.744.096
30 | Lwu chuyén tién sir dung vao |

(3.444.617.430.639)

(5.8?9.458.876.927)

{
|



Cong ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYE
cho nam tai chinh két thuc nga

N TIEN TE RIENG (tiép theo)
y 31 thang 12 nam 2014

| B0O3-DN

. _Don vitinh: VND

ma
sé

CHI TIEU

Thuyé
minh

Nam nay | Nam trudc

31
33

34

36

40

50

60

61

70

ll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAIl CHINH
Tién thu twr phat hanh cd phiéu
Tién vay ngan han, dai han
nhan duwgc
Tién chi trd ng gbc vay
Cotirc datra

Lwu chuyén tién thuén tir hoat
dong tai chinh

(Giam)/tang tién va twong
dwong tién thuan trong ném

Tién va cac khoan twong dwong
tién dau nam

Anh hwéng cua thay doi ty gia
héi doai quy dbi ngoai té

Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi nam

4 m78 4.251.602.254.792
\'M‘

533.527.000.000 I‘, 3.310.529.000.000

2376.812.500.000 | 7.246.117.476.346
(2.321.058.333.338)

(335.263.000.000) | (343.216.109.662)
254.018.166.662 |10.213.430.366.684
(4.250.287.969.514) | | 4.245.123.809.893

4.251.602.254.792 | 6.446.517.576

17.400 31.927.323

o

Vuong Thi Tinh
Ké toan trwdng

Ngay 28 thang 3 nam 2015
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

B09-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thac cung ngay |

Cong ty C phan Vincom Retail (“Céng ty") trwdc day 1a Cong ty TNHH Vincom Retail dwoc
thanh Iap theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va
DAu tw thanh phé Ha Néi cap ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 ttlvang 5 nam 2013,
Céng ty dwoc cip Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira doi lan thir 1, theo d6 Cong ty
da chuyén ddi thanh cong ty cb phan va ddi tén thanh Coéng ty Co phEn Vincom Retail.
Céng ty sau d6 cing nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira ddi véi lan
gan nhét Ia Ian thr 7 dwoc cap ngay 13 thang 10 ndm 2014, |

THONG TIN DOANH NGHIEP

Hoat ddng chinh clia Céng ty Ia tw van, quan Iy va dau tw kinh doanh bét dong san.

Céng ty cb tru s& chinh tai s6 7, duwong B&ng Lang 1, khu d6 thi sihh thai Vinhomes
Riverside phwéng Viét Heng, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 l1a: 124 nPan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2013: 65 nhan vién)

Co’ céu td chire |

Vao ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty c6 10 céng ty con. Thong tin cILi tiét vé cac cong

ty con va ty 1& biéu quyét, ty 1& |gi ich ciia Cong ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

Ty 18 bidu Ty 18 loi ich ‘
STT Téncéngty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat ddng chinh
1 Congty TNHH M6t thanh 100,00 100,00 Sé 5, dwong Lé Thanh \ PAu tw, xay dyng
vién Dau tw va Phat trién Bat Téng, phwong May To, va kinh doanh bat
ddng san Hai Phang (“Céng quan Ngb Quyén, Hai | dong san
ty BDS Hai Phéng") Phéng
2 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Sé 191, phé Ba Triéu, ‘ Cho thué mat
Center Ba Triéu (“Cong ty phwéng Lé Dai Hanh, béng ban Ié
Vincom Center Ba Triéu") quan Hai Ba Trwng, Ha ‘
Noi
3 Céngty TNHH Mét thanh 100,00 100,00 Sé 7, dwdng Béng \ Cho thué mit
vién Vincom Center Long Lang 1, khu dd thj bang ban &
Bién (“Céng ty Vincom Vinhomes Reverside, ‘
Center Long Bién" phwéng Viét Heng,
quéan Long Bién, Ha Noi ‘
4 Cong ty TNHH Mét thanh 100,00 100,00 72 Lé Thanh Tén, Cho thué mat
vién Vincom Center B thanh phuwéng Bén Nghé, | b&ng ban &
phé Hb Chi Minh (“Céng ty quan 1, thanh phé H3
Vincom Center B TPHCM") Chi Minh
5  Cbngty Cé phdn B4t dong 98,97 98,97 Sb 191, phé Ba Triéu, ‘ Diu tw, xay dyng
san Viettronics (“Céng ty phwérng Lé Dai Hanh, va kinh doanh bat
BDS Viettronics") quén Hai Ba Trung, Ha | dong san
Ngi
6  Coéngty TNHH MTV Vincom 100,00 100,00 Sé 72A, dwérng Nguyén L Cho thué mat
Mega Mall Royal City (“Céng Trai, phuéng Thugng béng ban I&
ty VMM Royal City") Binh, quan Thanh |
Xuan, Ha Noi
7  Céngty TNHH Vincom 100,00 100,00 Khu cot Déng Hb, ’ Cho thué mat
Center Ha Long (“Céng ty phwéng Bach Pang, béng béan &

Vincom Center Ha Long")
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1.

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co céu té chure (tiép theo)

Ty lé biéu Ty Ié lgi ich

STT Téncéngty quyét (%) (%) Tru s& chinh | Hoat déng chinh
8 Céng ty TNHH Vincom 100,00 100,00 S6 458, dwérng Minh \ Cho thué mat
Megamall Times City (“Céng Khai, phwéng Vinh Tuy, bang ban Ié
ty VMM Times City”) quan Hai Ba Trung, Ha |
Noi
9 Céng ty TNHH Riverview 97,11 97,11 Puwdng Ngbd Quyén. | Dau tw, xay dyng
Complex Da N&ng (“Céng ty phuwéng An Hai Bac, | va kinh doanh bat
Riverview Da Néng") quan Son Tra, Pa Ning dong san
10  Céng ty TNHH Metropolis 100,00 100,00 72 Lé Thanh Tén, \ DAu tw, xay dyn
("Céng ty Metropolis”) phwéng Bén Nghé, va kinh doanh bat
quan 1, thanh phé H& |  ddng san
Chi Minh

CO SO TRINH BAY |
\

Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND") phu hop
voi Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc Ké toan Viét Nam do B6 Tai
chinh ban hanh theo: |

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé ch ban hanh bén
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 veé viéc ban hanh s&u
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2003 ve vJec ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3); |

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé vigc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5). \

Chudn muc va Hé théng ké toan ap dung

Theo d6, bang can dbi ké toan riéng, bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, b4o céo
Iu chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kem theo
va viéc st dung céc bao cao nay khong danh cho cac dbi trong khéng duoc cung céap céc
thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng
dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén

tién té theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chdp nhan rong rdi & cac nwéc va
lanh thd khac ngoai Viét Nam. |

Coéng ty da lap bdo cdo tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac cong ty bon vao ngay 31
thang 12 na&m 2014 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay. Ngudi st ﬁung bao céo tai
chinh riéng can doc bao cao tai chinh riéng nay cling véi béo céo tai chinh hop nhét cla
Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho nam tai chinh két thuc
cung ngay dé cé duoc day dl thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qué hoat dong

kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Céng ty va cac cong ty
con.
|
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3.1

3.2

3.3

34

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan &p dung

Hinh thire sb ké toan duoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Nién d6 ké toan cla Céng ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh bgt dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12. ‘

Bao c4o tai chinh riéng dwoc 1ap bing don vi tién té st dung trong ké toa‘n cla Cong ty 1a
VND.

Don vij tién té st dung trong ké toan

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tvong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gfrJ ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han co théi han gbc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuy&n di d& dang thanh cac Iwong tién xac dinh va khong co nhiéu rli ro trong
chuyén déi thanh tién. |

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri bhi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac ciing véi dy phong duoc lap cho cac khoan phai
thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri dy kién bi ton that do ¢ac khodn khong
dwoc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s6 dw cac khodn phai thu taijngay két thuc ky
ké toan nam. Tang hoac gidm sé du tai khoan dw phong dwoc hach todn vao chi phi quén
ly doanh nghiép trong nam. ‘

Tai san cb dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mfn Ity ké.

Céac khodn phai thu

Tai san ¢ dinh hu hinh

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc
tiép dén vieéc dua tai san vao hoat ddng nhw du kién. Céc chi phi mua sdm,|nang cép va ddi
mdi tai san cd dinh hiru hinh dwgec von hoa va chi phi bdo tri, stra chira dwgc hach toan
vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai san c6 dinh hru hinh dwoc
ban hay thanh Iy, nguyén gia va gi tri hao mon Iy ké duoc x6a sb va bét ky cac khoan lai
16 nao phat sinh do thanh Iy tai san déu dwoc hach toan vao két qua hoat cft)ng kinh doanh
riéng.

Tai san cé dinh vé hinh |
Tai san cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhieng chi phi co lign quan triec tiép
dén viéc dua tai san vao hoat ddng nhw du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va doi
méi tai san cb dinh vé hinh dwoe von héa va chi phi bao tri, sra chira du’ot hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh. Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay
thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xo6a sbé va céc khoénuéi, 16 nao phat
sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) |
|

3.

3.5 Khéu hao va hao mén

|
Khau hao va khau trir tai san cb dinh hiru hinh va tai san cé dinh vé hinh dwgc trich theo

phuong phap khdu hao dwéng thdng trong subt thdi gian hiru dung woc tinr‘i clia c4c tai
|

Thiét bi van phong 3 nam |
Ph&n mém may tinh 3 nam \
|

san nhw sau:

3.6 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tru,é tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty. Chi phi di vay dwgc hach todn nhw chi phi phat sinh trong nam
ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan tryc tiép Gén viec mua sdm, xay dwng hodc
hinh thanh mot tai san cu thé can cé mot thoi gian @G dai dé& c6 thé dwa vao st dung theo
muc dich dinh trwéc hodc dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san dd. .

3.7  Déu tw vao céc cong ty con

Cac khoan du tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém s
bay theo phwong phap gia goc trén bang can ddi ké toan riéng. |
Cac khodn phan phéi lgi nhuan ma Céng ty nhan duoc tir s6 lgi nhuan Ity kﬁ clia cac cong

ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng trong nam clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dugc xem nhu phén thu hdi cla

|
oat dwoce trinh
|

cac khodn dau tw va dwoc trir vao gia trj dau tw.
|

3.8 Déu tw vao céc cong ty lién két
Cac khoan dau tw vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh r‘ltu’é'ng dang ké
duoc trinh bay theo phwong phap gia goc trén bang can dbi ké toan riéeng. |

|
Céc khoan phan phéi loi nhuan tir sé Igi nhuan thuan Ity ké clia cac cong ty lién két sau
ngay Cong ty cé anh hudng dang ké duoc phan bd vao ket qua hoat dong Kinh doanh riéng
trong nam clia Céng ty. Cac khoadn phan phéi khac duoc xem nhuw phén thP hdi cac khoan

dau tw va duoc trir vao gia tri dau tu. |

|
Céc khoan dau tw chirmng khodan va céc khodn dau tw khéc '

|
PAu tw chirng khoan va cac khodn déu tw khac dugc ghi nhan theo gia mue‘h thirc té.
|

3.9

3.10 Dw phong giam gié trj cc khoan dau tw

Dy phong dugc lap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tv vao ngay két thuc ky ké toan
nam theo hwéng dan clia Thong tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009 va

Théng tw sé 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 do Bo Tai chinh ban hanh. Tang
hoac giam sb duv tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chihh trong bao cao
két qua hoat doéng kinh doanh riéng. |
!
|

3.11  Chi phi tra truréc

Chi phi tré trwéc bao gdm cac chi phi tra trudc ngén han hoac chi phi trd *FU’@C dai han trén

bang can déi ké toan riéng va duoc phan bd trong khodng thoi gian tré trrdc cda chi phi
twong (rng véi céc lgi fch kinh té dwoc tao ra tir cac chi phi nay. \

Chi phi tra trwéc dai han bao gdém cac chi phi phat sinh mang lai loi ich kinh té trong khoang

thei gian hon mét nam.
|
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3.

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Cac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwgc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khéng phu thudc va viéc Céng ty da
nhan dwoc hoéa don clia nha cung cép hay chua. |

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc nghiép vy bdng ngoai té |

Cac nghiép vu phat sinh biing cac don vi tién té khac véi don vi tién té'sff dung trong ké
toan cta Céng ty dwoc hach toan theo ty gid giao dich vao ngay phat sqnh nghiép vu. Tai
ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té& c6 goc ngoai té dwoc danh gia lai theo
ty gia mua vao clia ngan hang thuong mai noi Cong ty mé tai khodn tai tho diém nay. Tat
ca cac khoan chénh I&ch ty gia thure té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai sb
du tién té cé gbc ngoai té cudi nam dwoc hach toan vao két qua hoat‘dong kinh doanh
riéng. |

Phén chia lgi nhugn \

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac nha dau tu sau
khi dwoc Pai hodi déng cd déng phé duyét va sau khi da trich lap cac qu? dv phéng theo
Diéu |& Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu |
Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoc céc loi ich Linh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop!ly clia cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi tri di cac khodn chiét khdu thong mai, gidm gié hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai duoc dap (rng
khi ghi nhan doanh thu: i

Doanh thu cung cép dich vu \

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhéan khi dich vy dwgc cung cép cho|khach hang.
Tién 4 |

A | A
Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1&i phat sinh trén co"sc'r dégn tich (cé tinh den lgi trc ma tai
san dem lai) trir khi khd nang thu hdi tién |ai khéng chac chan. |

Cé tuc |

Cé twrc dwoc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan cb tirc cla Cé‘ng ty v&i tw cach
la nha dau tw dwoc xac dinh. |

Thué \

Thué thu nhap hién hanh |

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh v; cac nam truwéc
duoc xac dinh bang §é tién dw kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya
trén cac murc thué suéat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc ky ké‘ toan nam.

Thué thu nhap I}ien hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanm riéng ngoai trir
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc dwoc ghi thdng vao vén

chl s& hiru, trong triedng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dugc glpi nhan tryc tiép
vao vén chi sé hivu.
!
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) '

Thué (tiép theo) |‘

Thué thu nhép hién hanh (tiép theo) "
Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan. ‘|
Thué thu nhép hodn lai ‘|
Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai tai ngay két thuc

ky k& toan nam gira co' s& tinh thué thu nhap cla cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi sb
cuia chung cho muc dich lap bao cao tai chinh riéng. \

|
Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai triv: |

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cla ‘Qt tai san hay ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hudng dén loi nhuan ké toan
va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei diém phat siph giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thoi gian
hoan nhap khodn chénh lénh tam thdi va chdc chan khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong tvong lai c6 thé dy doan. l

\

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc

khéu trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac

khodn wu dai thué chua st dung, khi chac chén trong tuong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé
slr dung nhirng chénh léch tam thoi duoc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa st dung nay, ngoai trir: |

» Tai san thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau ctia mét tai san h Ac no phai tra tlr
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thori giém phat sinh giaq dich;

» DAi voi cac chénh léch tam thei dwoc khdu trir phat sinh tir cac khoan d4u tw vao cong
ty con, cong ty lién ket va cac khoan vén gop lién doanh, tai s&n thué thu nhap hoan lai
duwoc ghi nhan khi chac chan |a chénh 1énh tam thi sé dwoc hoan nhap trong twong lai

¢c6 thé dy doan dwoc va co lgi nhuan chiu thué dé sir dung dwoc khodn chénh léch tam
théi do. \

|

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai duwoc xem xét lai vao ngay két thuc kyf
ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoén lai dén murc bdo dam
chéc chan cé du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mot phén ho3c|toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua duoc ghi
nhan treéc day dugc xem xét lai vao ngay két thuc nién @ ké toan va dwec ghi nhan khi

chéc chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé sl dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay. \

I
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét dv tinh sé& ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tra duoc

thanh toan, dwa trén cac mirc thué sudt va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké
toan nam. |
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3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) |
Thué (tiép theo) |

Thué thu nhép hoén lai (tiép theo) |

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai triv
trang hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi théng vao von
chl s& htru, trong treérng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tric tiép vao
vén chi s& hiru. l‘

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhab ho&n lai phai
tra khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mot

co quan thué: |
|

» dbi véi cing mdt don vi chiju thué; hodc |

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sér# thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hoac thu héi tai san dong thoi vi viéc thanh toan ng phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cia thué thu nhap hoén lai phai tra
ho&c tai s&n thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoc thu héi.

Coéng cu tai chinh \
Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay |

Tai san tai chinh |

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 6 thabg 11 nadm 2009
hwéng dan ap dung Chudn muc Béo cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai chinh
va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh & Viét Nam (“Théng tw 2107), tai san tai
chinh dwgc phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong bao céo tai chinh
riéng, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly thong qua [bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr 3én ngay
dao han va tai san tai chinh s3n sang dé ban. Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san
tai chinh nay tai thi diém ghi nhan 1an dau. ‘

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyeh gi& cong v&i chi
phi giao dich tric tiép cé lién quan. |

|

Céc tai san tai chinh cia Céng ty bao gom tién va cac khodn tién gli ngan han, cac khoan

dau tv ngan han, cac khodn cho vay dai han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
|

khac.
|

No phai trd tai chinh l‘

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Théng tw 210, cho muc dich thuﬂét minh trong bao
c4o tai chinh riéng, dwgc phan loai mét cach phu hop thanh cac ne phai tra tai chinh dwoc
ghi nhan théng qua bao cdo két qué hoat dong kinh doanh hoac cac khoan ne phai tra tai
chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai cac ng phai tra tai

chinh thei diém ghi nhan 1an dau. |
\

T4t ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng voi cac chi phi
giao dich triec tiép co lién quan. l‘

N phai tra tai chinh clia Cong ty bao gém cac khodn vay ngén han v‘a dai han, phai tra
ngwdi ban, chi phi phai trd va cac khoan phai trd khac. ‘
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Céng ty C6 phan Vincom Retail | B09-DN /

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) |
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
|

3.17  Céng cu tai chinh (tiép theo)
|
|

Céng cy tai chinh - Gid trj sau ghi nhan ban dau |

Hién tai, Théng tw 210 khéng cb hwéng dan vé viéc xac dinh lai gia tri cla cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban dau cta cac céng cu tai chinh

dang dwgc phan anh theo nguyén gia. .

B trir céc céng cu tai chinh

\
Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia tri thuan sé duoc trinh bay
trén bang can déi ké toan riéng néu, va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phapl‘ thire hién viéc
bu trir cac gia tri @& dwoc ghi nhan nay va c6 y dinh bu trlr trén co s& thuan, hoac thu dwoc |

cac tai san va thanh toan no phai trd ddng thoi. |

Cé phiéu wu dai
|

C& phiéu wu dai dwoc phan loai tai thoi diém ghi nhan ban dau la cong cu vén chi s& hiu

phil hop véi ban chét va dinh nghia cda cong cu vén chii s& hiru, Theo do, qia tri ghi s6 ban |

d4u clia cd phiéu wu dai da duoc phan bd toan bd cho phan vén chi s& heu.

‘ I

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
on vi tinh: VNB

S6 cudi ndm ; S6 ddu ndm
Tién gl ngan hang 1314.302.678 | 89.602.254.792
- 4.162.000.000.000

Céc khoan twong duong tién
1.314.302.678 4.251.602.254.792

TONG CONG
| |

5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC |
[Pon vi tinh: VNP

S6 cudindm | S6 ddu ndm
Lai tién gUi - | 30.466.000.000 |
Lai cho vay phai thu 190.470.126.988 | 85.089.237.503 }
Cé tire phai thu 33.700.000.000 | -
1.183.063.906 | 3.079.175.276 }

Cac khoan phai thu khac |
225.353.190.894 | 118.634.412.779 /

TONG CONG
|
Trong do: \ ]
Phai thu khéc 17.937.271.409 | 30.470.326.000
Phai thu tir cac bén lién quan l‘
207.415.919.485 | 88.164.086.779

(Thuyét minh sé 24)

6. CHI PHi TRA TRUPO'C NGAN HAN | /
| Pon vitinh: VNP H

S6 cudi ndm | S6 dédu ndm
Lai vay tra tredc (Thuyét minh sb 24) 20.667.325.201 I 49.347.707.398 |
426.659.912

Chi phi tra trwéc ngén han khac 11.014.442 ’
TONG CONG 21.093.985.113 | 49.358.721.840 |
|
| |
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Coéng ty C phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

7.

9.1

TAI SAN NGAN HAN KHAC

B09-DN

Pon vj tinh: VNB

Sé cubi ndm Sé dau nam
D&t coc cho muc dich phat trién di &n bét dong
san tiém nang - 30.000.000.000
Dat coc mua cb phan (*) 549.833.333.335 -
Tai khoan tam khoa cho muc dich gép vén thanh
lap céng ty con 6.000.000.000 -
Tai s&n ngén han khac 600.435.682 =
556.433.769.017 30.000.000.000

TONG CONG

(*) Bao gém:

» Khoan dat coc 233,3 ty ddng Viét Nam dé& dam bdo quyén dwoc nhan chuyén

nhwong cb phan cia Céng ty CO phan Dau tw Xay dung Tan %ién Phat (“Céng ty
Tan Lién Phat"), cong ty lién két hién hru, theo Hop déng chuyén nhuong cb phan
duwoc ky gitra Cong ty, Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mét ddi tac doanh
nghiép; va |

Khoan d4t coc 316,5 ty ddng Viét Nam @& nhan chuyén nhu’ofnL 100% ty & lgi ich
(twong dwong véi 2.772.572 cb phan) trong mét doanh nghiép.| Doanh nghiép nay

hién dang phat trién mot dw an bét déng san tai phwéng Trung

Ha Ngi.

CHI PHi XAY D'NG CO BAN DO DANG

Tw, quan Déng Da,

A

Chi phi xay dung co ban d& dang tai ngay 31 thang 12 nam 2014 bao gom céac chi phi dau

tw hé théng may chli va phan mém quan trj tai chinh ké toan dang trong

l&p dat.

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Fué trinh trién khai,

Pon vi tinh: VNP

Thuyét minh S6 cubi ndm S6 d&u nam

DPau tw vao cdng ty con 9.1 8.132.116.410.310 |8.151.370.564.160

DAu tw vao cong ty lién két 9.2 3.311.388.888.887 | 1.100.000.000.000

Cac khodn d4u tw dai han khac 9.3 3.113.600.000.000 |3.207.185.593.750

TONG CONG 14.557.105.299.197 12.458.556.157.910
Dau tw vao céng ty con

Pon vj tinh: VND

Tén don vi 86 cubi ndm | Sé dau ndm

Céng ty VMM Royal City (i) 1.409.000.000.000 E.OSQ.OO0.000.000

Codng ty BDS Viettronics (ii) 2.544.170.564.160 2.143.370.564.160

449.000.000.000
497.000.000.000
231.000.000.000
506.000.000.000
6.000.000.000
665.780.000.000
202.195.496.150
1.621.970.350.000

Cong ty Vincom Center B TPHCM (i)
Céng ty BBS Hai Phéng

Céng ty Vincom Center Ba Triéu (i)
Céng ty Vincom Center Long Bién
Céng ty Vincom Center Ha Long
Cong ty VMM Times City (iii)

Céng ty Riverview Da Nang (iv)
Céng ty Metropolis (v)

1.439.000.000.000
497.000.000.000
501.000.000.000
506.000.000.000
‘ 6.000.000.000

5.151 .370.564.160
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Coéng ty C6 phan Vincom Retail B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
9.1 Dau tw vao cong ty con (tiép theo)

Thuyét minh sé 1 trinh bay chi tiét v& cac khoan dau tw vao cac cong ty con.

(i)

(i)

(iii)

Trong quy 4 nam 2014, Cong ty d& ban lai mot phan vén goép tai cac Cong ty VMM
Royal City, Céng ty Vincom Center Ba Triéu, va Cong ty Vincom|Center B TPHCM
cho chinh cac don vi nay khi cac cong ty con ndi trén thyc hién viéc giam vén diéu
l&. Theo d6, Cong ty da nhan dwoc 2.910 ty ddng Viét Nam tién thu héi von déu tuw
tlr cac cong ty con nay.

Vao ngay 23 thang 10 nam 2014, Cong ty da mua thém 16% cb jphan clia Céng ty
BDS Viettronics, cong ty con, tir cac cb ddng ca nhan va theo dé, ty 1& s& hiru cla
Cong ty tai Cong ty BDS Viettronics tang lén thanh 98,97%. Cong ty BDS
Viettronics 1a chi d&u tw cla Dy &n Vinhomes Nguyén Chi 5hanh tai s6 54A
Nguy&n Chi Thanh, quan Déng Da, Ha Noéi. Téng gia phi cla giao dich nay Ia 400,8
ty dong Viét Nam. ‘

Vao ngay 25 thang 4 nam 2014, Céng ty d& mua 100% c6 phan trong Céng ty VMM
Times City tir Cong ty C& phan Phat trién @6 thi Nam Ha Néi nhdm muyc dich khai
thac hoat dong kinh doanh trung tam thwong mai Vincom Megamall Times City co dia
chi tai sb 458 dwong Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, Ha NGi . Téng
gia phi cla giao dich nay la 2.235 ty ddng Viet Nam dwoc thanh toan théng qua viéc
phat hanh cd phiéu ciia Cong ty (theo ménh gia 10.000 déng Viét Nam/cd phan). Vao
ngay 23 thang 10 nam 2014, Céng ty VMM Times City thurc hién gidm vén diéu 1
théng qua hinh thire mua lai mét phan vén gop tir Cong ty. Theo dé, Cong ty da nhan
duwoc 1.570 ty ddng Viét Nam tién ban lai von gop cho céng ty VMqTimes City.

Vao ngay 13 thang 8 n&m 2014, Céng ty d& mua 97% cd phan trong Céng ty
Riverview Da N&ng tir mét doanh nghiép véi tong gia phi la 182,2 ty ddng Viét Nam.
Céng ty Riverview Da Ning hién dang phat trién mét dy an bét}_feng san trén khu
a4t co dién tich 20.707 m2 tai dwong Ngb Quyén, phuéng An Hai Bac, quan Son
Tra, Da Nang.

Vao ngay 12 thang 8 nam 2014, Céng ty d& mua 100% cb phan trong Céng ty
Metropolis tir mot doanh nghiép va cac ca nhan voi tdng gia phi 1a 1.622 ty dong
Viét Nam. Cong ty Metropolis hién dang phat trién mét dy an bat dong san trén khu
d4t co dién tich 31.072 m2 tai phwdng Thao Dién, quan 2, thanh phd H6 Chi Minh.

Theo céc didu khoan clia Hop ddng thé chap ngay 12 thang 7 n&m 2013, toan bd von gop
ctia Coéng ty trong Céng ty Vincom Center Ba Triéu, Cong ty Vincom Center Long Bién, Cong
ty Vincom Center B TPHCM va Céng ty BDS Hai Phong va 50% vén gop [clia Cong ty trong
Céng ty VMM Times City dang dwoc Céng ty dung lam tai sén d&m bao cho cac bén Credit
Suisse AG, Singapore Branch (“Credit Suise”) va Warburg Pincus Investments Ill B.V.
("Warburg Pincus”) d& bao lanh khéng hiy ngang viéc Tap doan Vingroup — Céng ty CP,
céng ty me, va nhiing cb déng Ién clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP thue hién cac nghia
vy clia minh theo cac van ban giao dich véi Credit Suisse va Warburg Pincus.
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Cong ty Co phan Vincom Retail | B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay ‘

9.2

9.3

10.

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau tw vao céc cong ty lién két ‘

Théng tin chi tiét khodn dau tw vao cong ty lién két nhu sau: |

|
Ty 16 SO hiu (%)
Ngay 31 théng Ngay 31 théng
Tén don vi 12 ndm 201"4 12 ndm 2013

Cong ty Tan Lién Phat 32,5% 30%

|
Vao ngay 31 thang 7 nam 2014 va ngay 20 thang 8 nam 2014, Cong ty da gop thém tdng
cong la 1.815 ty dong Viét Nam, twong trng 30% vén ¢d phan, vao Cc‘_’)n;j ty Tan Lién Phat
khi cong ty nay tang vén diéu 1& 1én thanh 6.550 ty déng.

\
Vao ngay 3 thang 9 nam 2014, Cong ty da ky két thda thuan bd sung hop déng chuyén
nhuong cé phan véi mét doanh nghiép dé diéu chinh tang gia chuyén nhw',ro%ng clia 30% cb
phan trong Cong ty Tan Lién Phat (@& mua trong ndm 2013) mét khoan & 166,6 ty ddng
Viét Nam. Khoan diéu chinh gia mua nay xuét phat tir viéc Cong ty Tan Lién Phat tng dién
tich @&t sir dung cla dy an Vinhomes Central Park tir 35,5 ha 1én 42,2 ha.!

|
Vao ngay 1 thang 10 nam 2014, Cong ty da nhan chuyén nhuwong 2,5‘5@ ¢ phan twong
dwong 16.375.000 cb phiéu trong Cong ty Tan Lién Phat tir Tép doan Vingroup — Cong ty
CP, cong ty me, voi tbng gia phi 1a 229,7 ty ddng Viét Nam. "
Hoat déng chinh cia Cong ty Tan Lién Phat 1a tw van, moi gidi, dau gia bat dong sén, dau
gi4 quyén sir dung d4t. Dia chi clia Cong ty Tan Lién Phat dat tai s6 38/12 Nguyén Van Tréi,
phuwdng 15, quan Phu Nhuan, thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty Tan Lién Phat hién la chu
dAu tw Du an Vinhomes Central Park cé dia chi tai sé 722 Dién Bién Phd, phuong 22, quan
Binh Thanh, thanh phé H& Chi Minh. |

bon vi tinh: VNP
\

Cac khoan dau tw dai han khac

S6 cudi ndm S6 dau nam
|
Cac khoan cho cac bén lién quan vay dai han |
(Thuyét minh sé 24) 3.113.600.000.000 3.207.185.593.750
|
TONG CONG 3.113.600.000.000 3.207.185.593.750

CHI PHi TRA TRUPO'C DAI HAN |

|
Bon vj tinh: VND

Sécudindm | S ddu ndm
Phi phat hanh trai phiéu va thu xép cac khoan vay 32.037.850.802 31.625.000.000

Phi quan ly tai khoan chirng khoan - | 2.880.000.000
Céng cuy, dung cu 1.038.677.076 | 772.373.844
Chi phi tra trweéc dai han khac 1.517.733.343 | -
TONG CONG 34.594.261.221  35.277.373.844
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Coéng ty C6 phan Vincom Retail
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
|

B09-DN

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay |

1.

12,

13.

14.

TAI SAN DAI HAN KHAC |

Tai san dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2014 bao gdm: |
Khoan dat coc 1.500 ty déng Viét Nam cho mét déi tac d& ddm bao quyén duoc tham
gia hop tac thic hign dy an khu @6 thi trén khu dat co dién tich khodng 347 ha tai xa
Tan Quang, huyén V&n Lam va x& Nghia Try, huyén Van Giang, tinh Hu'ngl1 Yén.

Khoan dat coc 700 ty ddng Viét Nam cho mét déi tac dé nhan chuyén nhwong toan b
cAu phan trung tam thwong mai clia mét dy an bat dong san tai phuéng Trung Hoa,
quan Cau Gidy, Ha Noi. ‘

» Cac chighl dau tw 1a 257 ty dbng Viét Nam dé phat trién mét du an bat dq!ng san co dia

chi tai s6 209, dwdng 30/4, phwdng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Céan Tho.

Cac chi phi dAu tw 1a 101,75 ty ddng Viét Nam @& phat trién mot du 4n bét dong san
trén khu d4t co dién tich 4.070m2 tai phudng My Binh, thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang.

|

>

VAY NGAN HAN
|
Pon vj tinh: VNB

Sé cudi ndm : Sé ddu ndm
Vay chuyén ddi (i) - 368.987.500.000
Vay tlr cac bén lién quan - 920.000.000.000
TONG CONG - 1.288.987.500.000

|
(i) Day la cac khodn vay chuyén ddi tir Credit Suisse va Warburg Pincus. Vao ngay 11
thang 7 ndm 2014, Cong ty da hoan tt cac thd tuc cén thiét d& gia han khodn vay
chuyén ddi nay dén ngay 11 thang 1 nam 2019. Do vay, khoan vay nay da duoc phan
loai 1& vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhv dwoc trinh bay| & Thuyét minh
!

17, |
!
|

Bon v tinh: VN
S6 cudi ndm | 86 ddu nim

PHAI TRA NGU'O'I BAN

Phai tra ngén han cho bén lién quan
(Thuyét minh sé 24)
Phai trd ngan han cho ngwoi ban

TONG CONG

1.668.435.609 | ;
1.043.782.451 | -

2.712.218.060 | .

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUO'C |
fDan vi tinh: VN

Sé cudbi ndm S6 dau ndm
|
Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh s 23.1) - | 4.104.891.617
Thué thu nhap ca nhan 626.310.018 202.661.834
Céac khoan thué phai nép khac 1.0156.522.032 |  242.756.044
1.641.832.050 | 4.550.309.495

TONG CONG
|
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

15.

16.

CHI PHi PHAI TRA

B09-DN

Pon vi tinh: VND
Sé dau ndm

76.904.861.111
1.746.410.699

78.651.271.810

S6 cubi ndm
Chi phi 1ai vay phai tra 198.957.963.816
Cac chi phi phai trd khac 3.321,281.674
TONG CONG 202.279.245.490
Trong do:
Chi phi phéi trd cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 24) 127.794.710.484

Chi phi phdi trd cho céc bén khac 74.484.535.006

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

3.812.966.254
74.838.305.556

| Bon vi tinh: VND

S6 cudindm | S6 ddu ndm

Nhan dat coc dé chuyén nhwong khodn dau tw ‘
™ ) 1.621.970.350.000 | -
Tién mua cé phan phai tra 4.490.000.000 | -
Cac khoan khac 2.074.836.618 ' 329.187.830
TONG CONG 1.628.535.186.618 |  329.187.830

|

Trong d6: I

Phai tré cac bén lién quan \
(Thuyét minh sé 24) 1.626.460.350.000 | -
Phai tré khéac 2.074.836.618 ‘ 329.187.830

(*) Theo hop déng dat coc mua cd phan ky ngay 1 thang 7 nam 2014 gitra Cong ty va

Céng ty BDS Viettronics, Cong ty nhan khoan tién dt coc nay dé

m két thire hién

viéc chuyén nhwong toan bd cd phan Céng ty dang ném gil trong Cdng ty Metropolis

cho Coéng ty BDS Viettronics.
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Céng ty Cé phan Vincom Retail | B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) |
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay \

17.

VAY VA NQ' DAI HAN |

|
| Pon vj tinh: VNP

S6 cubi ndm | S6 ddu nam
Vay chuyén ddi tir cac cb dong |
(Thuyét minh sb 24) (i) 427.500.000.000 | -
Vay tir Tap doan Vingroup — Cong ty CP
(Thuyét minh sb 24) 5.586.541.666.667 4.218.600.000.000
Trai phiéu doanh nghiép (ii) 2.300.000.000.000 2.300.000.000.000
TONG CONG 8.314.041.666.667 6.518.600.000.000

(i)

(i)

Bao gdm cac khoan vay chuyén ddi tir Warburg Pincus va Credit Suisse VOi s6 tién lan
lwot 1a 15 trieu dé la My va 5 triéu d6 la My, trong d6 17,5 triéu dd la My duvoc nhan
trong n&m 2013 va 2,5 triéu do la My dwgc nhan trong nam 2014. Cac khoan vay nay
chiu 1 suét 8,75%/nam, khong co tai san dam bao va co thé duoc chuyén dbi mét
phan hoac toan bd thanh cb phdn wu dai clia Cong ty sau 3 thang tir thoi diém sém
hon gitra (1) ngay hoan tat cudi cung clia giao dich phat hanh cb phan wu dai béi Cong
ty cho Credit Suisse va Warburg Pincus; va (2) ngay 31 thang 3 nam 2014.

Trai phiéu doanh nghiép co gia tri ghi s Ia 2.300 ty déng Viét Nam b%o gdm 23.000 trai
phiéu dwoc phat hanh vao ngay 27 thang 9 nam 2013 va c6 ky han 3\nam. Lai suét trai
phiéu ap dung cho hai ky tinh 1ai dau tién la 13%/nam, lai suét ap dung cho céc ky tinh
I4i tiép theo dwoc xac dinh bang Iai suét huy dong tiét kiém trung binh ky han 12 thang
trd sau bang ddng Viét Nam duwoc niém yét tai s& giao dich/chi nhanh clia 4 ngan hang
tham chiéu, bao gdm Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam (Chi nhanh S&
giao dich 1), Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (Sé& giao dich),
Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam (Chi nhanh Ha Noi) va Ngan hang TMCP
Ngoai thwong Viét Nam (S& giao dich) vao mdi ngay xac dinh |3i suéﬁ cdng voi bién 36
5%/nam.
|

Trai phiéu doanh nghiép nay dwoc dam bdo bang quyén sk dung dat va tai san gén lién
vGi At cla Trung tam thwong mai Vincom Ba Triéu — Téa thap A & B, Trung tam
thwong mai Vincom Center Ba Triéu — Toa thap C s& hiru bdi Cong ty Vincom Center
Ba Triéu, mot cong ty con va Trung tam thuong mai Vincom Center Long Bién s& hiru
b&i Cong ty Vincom Center Long Bién, mét cdng ty con khac. |
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Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYEjT MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

18.
18.1

VON CHU s& HOU

Tinh hinh tdng gidm nguén vén chd sé& hiu

Nam trwéc

S6 dau nam

- Cb phén phat
hanh thém (i)

- Chia cb tic
(ii)

- L¢i nhuan
trong nam

S6 cudi nam

Nam nay

Sé dau nam

- Cb phan phat
hanh thém (i)

- Chia cd tirc
(i)
Loi nhuan
trong nam

Sé cudi nam

Vén cé phan da gép

6.000.000.000
9.297.800.000.000

Théng duw vén cé
phén

9.329.000.000

L& Iy ké

398.669.193

(372.025.862.009)
112.892.696.623

| BO9-DN

|
|

DO"P vi tinh: VNP
|
|
| Téng céng
|

4.398.669.193
9.3011.129.000.000
(372".025.862.009)
11%.892.596.623

9.303.800.000.000

9.329.000.000 (258.734.496.193)

9.054.394.503.807

9.303.800.000.000
2.706.780.000.000

9.329.000.000 (258.734.496.194)

61.927.000.000

(335.263.000.000)
78.379.164.487

|
9.054.394.503.806

|
2.768.707.000.000

|
(335.263.000.000)
78.379.164.487

12.010.580.000.000 71.256.000.000 (515.618.331.707) 11.$66.217.668.293
|

|
(i) Trong nam, Cong ty & phat hanh 223.518.000 cb phan cho muc dich mua cb phén cla
cac cong ty con nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 9.1. Theo Thoa thuan ky gitba Cong ty,
trong Tap doan

Tap doan Vingroup — Céng ty CP, cong ty me va mét sb cong ty khac
vOi Credit Suisse va Warburg Pincus ngay 12 thang 7 ndm 2013, Cong
hanh 47.159.476 cb phan wu dai va 524 cb

y cling da phat

phan phd théng cho phan vén gép bang tién

tri gia 533.527.000.000 ddng Viét Nam cho Credit Suisse va Warburg Pincus; va

(i) Trong n&m, Céng ty da chia cb tirc wu dai voi tong sb tién 1a 83.816.000.000 déng Viét
Nam cho Credit Suisse va 251.447.000.000 dong Viét Nam cho Warburg Pincus vao

cac ngay 25 thang 4 nam 2014 va ngay 14 thang 7 nam 2014.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

18.

18.2

VON CHU SO HI!U (tiép theo)

Chi tiét von diu tw cta chid s& hiru

Vén gép

Tép doan Vingroup -

Coéng ty CP

Cong ty C6 phan Dau tw va
Phat trién Dia 6c Thanh phb
Hoang Gia

Warburg Pincus

Credit Suisse

Cong ty C6 phan Phat trién D6
thi Nam Ha N&i

TONG CONG

B09-DN

Pon vj tinh: VND

S6 cubi ndm Sé dau nam
Téng sé Cb6 phiéu phé théng C6b phiéu vu dai Téng sé Cé phiéu phé théng Cé phiéu uu dai
2.943.000.000.000 2.943.000.000.000 - 2.943.000.000.000 2.943.000.000.000 -
3.059.000.000.000 3.059.000.000.000 - 3.059.000.000.000 3.059.000.000.000 -
2.829.600.000.000 31.440.000 2.829.568.560.000 2.475.900.000.000 27.510.000 2.475.872.490.000
943.200.000.000 10.480.000  943.189.520.000  825.300.000.000 9.170.000  825.290.830.000
2.235.780.000.000 2.235.780.000.000 - 600.000.000 600.000.000 -
12.010.580.000.000  8.237.821.920.000 3.772.758.080.000 9.303.800.000.000 6.002.636.680.000 3.301.163.320.000




Cong ty Cé phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

18.

18.3

18.4

19.

19.1

19.2

VON CHU SO H(PU (tiép theo)

' B09-DN

Céc giao djch vé vén v&i cac chi s& hibu va phén phdi cd tirc, Igi nhPén

 Don vj tinh: VND

|
Ném nay | N&m truéce
Vén dau tw da goép cua chu s& hieu |
S6 dau nam 9.303.800.000.000 | 6.000.000.000
Vén gop tang trong nam 2.706.780.000.000 9.297.800.000.000
$é cudi nim 12.010.580.000.000  9.303.800.000.000
|
Cé tire, loi nhuén da chia 335.263.000.000 | 372.025.862.009
[
Cé phiéu phé théng va cé phiéu wu dai |
[
Sé cubi ndm S6 déu nadm
S Iwgng cb phiéu dang ky va da phat hanh 1.201.058.000 |  930.380.000
C6 phiéu phé théng 823.782.192 | 600.263.668
Cé phiéu wu dai 377.275.808 |  330.116.332

Ménh gia cho méi cb phiéu dang Iu hanh 1a 10.000VND/cé phiéu.

DOANH THU

Doanh thu cung cép djch vy

\
Pon vj tinh: VNP
| Nam truéc

112.010.651.389

N&m nay
Téng doanh thu cung cép dich vu tiép thi va
quan ly trung tdm thwong mai cho cc cong ty
con 110.735.845.576
Cac khoan giam trir doanh thu -
DOANH THU THUAN 110.735.845.576

12.010.651.389

Doanh thu hoat dong tai chinh

N&m nay
Lai tién gi 56.636.261.279
Lai cho vay va dat coc 507.776.795.043
C4 tirc dwoc chia tir cac cdng ty con 709.300.000.000
Lai chénh léch ty gia chwa thirc hién -
L&i chénh léch ty gia da thirc hién 3.521.000

Thu nhap tir thanh ly khoan dau tw

Bon vj tinh: VNB
l‘ N&m truéce
142.050.899.953
171.144.130.003
96.394.703.989
‘ 2.056.927.323

| 7.370.564.160

TONG CONG 1.273.716.577.322

319.017.225.428
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

\ B09-DN

YET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (ltiép' theo) |
I:0Ungay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

20.

21.

22,

23.

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Gia vén cung cap dich vu tiép thi va quan ly
trung tdm thuong mai cho cac cong ty con

TONG CONG

CHI PHIi TAI CHINH

Lai tién vay

L& chénh léch ty gia da thyc hién

L& chénh léch ty gia chwa thye hién

Chi phi phat hanh va thu xép cac khoan vay
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan coéng
Chi phi kh&u hao

Chi phi dich vu mua ngoai (bao gbm chi phi tai

chinh)
Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay!
\

110.735.845.576 |

Pon vi tinh: VND
N&m truéc

9.383.051.923

110.735.845.576 |

| 9.383.051.923

\

|
" Pon vi tinh: VNP
Ném na‘y| Nam truéc
1168.294.667.036  195.208.439.167
82.547.000 | 385.890.941
5.702.754.008 :
14.563.333.332 | :
6.832.865.379  3.774.809.371

|
1.195.476.166.755  199.459.139.479

Pon vj tinh: VNP

N&m nay | N&m truéce
46.693.062.015 | 9.942.796.498
37.713.247 | 9.945.199
1258.223.985.893 = 4.085.018.838
1.257.251.176 | 199.972.671.502
1.306.212.012.331 ' 214.010.432.037

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Cong ty 1a 22% lgi nhuan chiu thué.

Céc bao cdo thué cua Cong ty sé chju sy kiém tra ctia co quan thué. D viéc ap dung luat

nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén bao c4o tai chinh rié

P

va cac qui dinh veé thué dbi véi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dqrowc giai thich theo
\

ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co' quan thué.

Tpué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwgc xac dinh dya trén
cua nam hién tai. Thu nhap chju thué khac véi thu nhap dwoc bao cao
qua hoat dOnZ kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm cac khoan muc thu

nhap chiju thu

g c6 thé sé bj thay

*hu nhap chiu thué
trong bao cao két

hay chi phi dwoc khau trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing

khéng bao gém cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho muc

dich tinh thué. Thué thu nh

thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

27
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) |
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho ndm tai chinh két thuc clng ngay

23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

|
23.1  Thué TNDN hién hanh |
|

Bang déi chiéu loi nhuan ké toan clia Céng ty v6i loi nhuan chiu thué duoc 1‘rlnh bay duéi

day: |
pon vj tinh: VND

N&m nay l‘ N&m trudce
78.379.164.487 117.017.444.780 |
|

Téng lgi nhuan trwéc thué

Cac diéu chinh Igi nhuan theo ké toan \ ,
Thu nhap tir cd tire (709.300.000.000)  (96.394.703.989) ‘
Khac - '~ 1.000.000

|

(L& thué)/thu nhap chiu thué wéc tinh trong |
(630.920.835.513) 20.623.740.791

nam
Chi phi thué TNDN wéc tinh trong ndm - 14.124.748.157
Thué TNDN phai trd dau nam 4.104.891.617 47.964.850
Thué TNDN da nép trong nam (13.901.176.976) | (67.821.390)
|
Thué TNDN (tra trwérc)/phai tra cubi nam (9.796.285.359) | 4.104.891.617
|

23.2 Thué TNDN hoan lai chwa dwegc ghi nhan tir 16 thué

Céng ty dwoc phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang ky sau dé bu triy \oxloi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau n&m phat sinh khodn 16 6. Tai ngay 31 thang 12 nam
2014, Cong ty cb khoan 16 lay ké v&i gia tri 14 9.796.285.359 VND (ngay 31 thang 12 nam
2013: 0 VND) c6 thé st dung dé& bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong trong lai. Bay la 16
tinh thué wéc tinh theo té khai thué cla Céng ty chuwa dwoc co quan tlhué dia phwong

quyét toan vao ngay két thuc ky ké toan nam. |

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 13 Iy ké n'ﬁu trén do khéng
thé dy tinh duoc chéc chdn lgi nhuan trong twong lai cia Cong ty tai thoi diém nay.
|
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Céng ty C6 phan Vincom Retail BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

24. NGHIEP VU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN
Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bon vij tinh: VNP

Lai vay da tré/
Bén lién quan Mbi quan hé Bi vay Di vay da tra Lé&i vay phai tra trd tréc  C6 tirc phéi thu Cé tirc da thu
Tap doan Vingroup -
Cong ty CP Cong ty me (1.815.000.000.000) 877.058.333.333 (797.608.549.916) 671.679.752.766 s e
Cong ty BDS Viettronics Cdng ty con (558.832.222.222) 558.832.222.222 (869.294.568) 869.294.568 - s
Warburg Pincus Cb déng (43.884.375.000) - - 27.016.220.662 - -
Credit Suisse Cb déng (14.628.125.000) - - 9.005.413.953 - =
Cong ty Vincom Center
Ba Triéu Céng ty con (55.000.000.000) 255.000.000.000 (355.555.556) 577.777.778 288.700.000.000 (255.000.000.000)
Cong ty VMM Royal City Cong ty con (80.000.000.000) 270.000.000.000 (1.212.777.778) 1.423.888.889  69.600.000.000 (69.600.000.000)
Céng ty Vincom Center B
TPHCM Céng ty con - 100.000.000.000 (177.777.778) 288.888.889 301.800.000.000 (301.800.000.000)
Cong ty VMM Times City Céng ty con (40.000.000.000)  40.000.000.000 (456.944 444) 456.944 444  49.200.000.000 (49.200.000.000)

Céng ty BBS Hai Phong Cdng ty con (269.000.000.000) 269.000.000.000 (2.306.888.889) 2.306.888.889
Codng ty Vincom Center
Ha Long Céng ty con (210.000.000.000) 210.000.000.000 (2.409.166.667) 2.409.166.667 - £




Céng ty Cé phan Vincom Retail B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

24, NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhirng giao dich trong yéu ciia Céng ty voi cac bén lién quan trong n&m bao gém: (tiép theo)

Don vi tinh: VND

Bén lién quan Mbi quan hé Cho vay Thu héi géc vay  Lai vay phai thu Lai vay da thu C4 tirc phai tra Cé tirc d4 tra

Tap doan Vingroup -

Coéng ty CP Cong ty me 4.429.414.406.250 (3.388.012.500.000) 368.110.422.915 (327.978.377.779) - -

Cong ty BDS Viettronics Cong ty con 2.503.130.705.432  (940.000.000.000) 73.264.979.368 (74.415.972.223) - =

Warburg Pincus Cb déng - = < - (251.447.000.000) 251.447.000.000

Credit Suisse Cb déng - - - - (83.816.000.000) 83.816.000.000

Codng ty BBS Hai Phong Codng ty con 293.461.370.057 (55.000.000.000) 2.279.336.166 (1.555.556) - -

Cong ty Vincom Center

Ha Long Céng ty con 578.662.101.944 - 43.748.136.872 - - “

Céng ty Cé phan Phat  Céng ty cung

trién do thi Nam Ha Noi  Tap doan 210.000.000.000 - 2.858.333.333 - = £
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

24.  NGHIEP VY V01 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gdm: (tiép theo)

Chuyén nhugng cé
Bén lién quan Mbi quan hé phén phéi tré
Téap doan Vingroup
-Coéngty CP Cong ty me (229.722.222.222)
Céng ty BBS
Viettronics Céng ty con (4.490.000.000)
Cong ty Vincom
Center Ba Triéu Cong ty con -
Cdng ty VMM
Royal City Coéng ty con =
Cdong ty VMM
Times City Cong ty con -
Cong ty BDS Hai
Phong Cdng ty con (57.957.800.000)
Céng ty Cé phan
Phat trién db thj Céng ty clng
Nam Ha Ngi tap doan (2.235.780.000.000)
Warburg Pincus Cé déng -
Credit Suisse Cé déng -
Cong ty Riverview
Pa Nang Cong ty con =
Cong ty Tan Lién
Phét Cong ty lién két -

Chuyén nhugng ¢8  Chuyén nhuong cd
phén phéi thu

phén da trd

229.722.222.222

57.957.800.000

2.235.780.000.000

1.047.957.800.000

Chuyén nhuong cb
phén da thu

(1.047.957.800.000)

Nhén dit coc mua cb
phén

(1.621.970.350.000)

Gép von/
(nhéan gop vén)

(400.145.000.000)
(133.382.000.000)

20.000.000.000

1.815.000.000.000

BO9-DN

Bon vi tinh: VNP

Thu héi vén gép

(270.000.000.000)
(1.650.000.000.000)

(1.570.000.000.000)
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

24.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gbém: (tiép theo)

Bén lién quan

Tap doan Vingroup - Céng

ty CP

Cong ty Vincom Center Ba

Triéu

Coéng ty VMM Royal City
Cong ty TNHH MTV
Vincom Center B TP HCM
Céng ty VMM Times City

Mbi quan hé

Cong ty me

Céng ty con
Cong ty con

Cong ty con
Céng ty con

Phi quan ly phai
thu

25.694.236.988
42.510.537.324

30.591.675.051
22.045.841.504

Phi quén ly phai
thu da thu

(25.596.963.551)
(37.376.343.495)

(27.171.431.864)
(21.348.207.755)

Hang héa va djch
vy phdi tra (Bao
gbm phi quan ly)

(41.106.121.828)

Hang héa va dich
vu dé tr (Bao gdbm
phi quan Iy)

39.834.491.229

Phai thu khac/ D4
trd khac

523.415.377.437

B09-DN

Don vi tinh: VND

Phai tra khac/ Da
thu khéc

(523.415.377.437)




Coéng ty Cé phan Vincom Retail

‘ B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho n&m tai chinh két thiic cung ngay ‘

24,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo) ‘
Céc didu kién va diéu khodn cua céc giao dich véi cac bén lién quan: ‘

Trong nd&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014, Céng ty da cung cép cac khoan
vay cho cac bén lién quan véi lai suét tir 7%/nam dén 13%/nam. Dong thoi, Cong ty cling
da nhan cac khoan vay tlr cac bén lién quan voi lai suét tlr 7%/nam t&i 16,46%/nam.

Trong nam Céng ty d& cung cép dich vu quan Iy cho cac cong ty con. Tﬁneo doé Cong ty da
ghi nhan doanh thu quan ly khi phan bd lai cac chi phi cho hoat ddng quén ly phat sinh tai
Céng ty cho cac cong ty con trén co s& ty trong doanh thu cua cac cong t* con.

Trong nam, Céng ty khéng trich 1ap dw phéng phai thu kho doi cho cac khoan phai thu tir
cac bén lién quan (ngay 31 thang 12 nam 2013: mirc dw phong béng khépg). Viéc danh gia
nay duoc thire hién theo dinh ky théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi trudng
hoat déng cua cac bén lién quan.

Céc khodn phai thu, chi phi tré truéc, va céc khodn phai tré voi cac bén llién quan tai ngay

31 théng 12 ndm 2014 nhw sau: ‘

Pon vj tinh: VNP

Bén lién quan Mai quan hé Noi dung nghiép vy ‘ Sé cubi ndm

Phai thu khach hang

Cong ty VMM Times City Cong ty con Phi quan ly phai thu ‘ 697.633.749

Céng ty Vincom Center B TPHCM ~ Céng ty con Phi quan ly phai thu ‘ 3.240.146.188

Cdng ty VMM Royal City Cong ty con Phi quan ly phai thu ‘ 5.203.484.234
Phi quan ly va hoa

Cong ty Vincom Center Ba Triéu Céng ty con hdng phéi thu 3.577.820.416

Céng ty Vincom Center Ha Long Caéng ty con Phi hoa hdng phai thu 964.812.494

13.683.897.081

Phai thu khac (Thuyét minh s6 5)

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Coéng ty me Chi h$ phai thu 245.656.259
L&i vay phai thu 100.282.949.305

Céng ty BDS Viettronics Cong ty con Chi hd phai thu 20.041.884
Lai vay phai thu 23.787.340.479

Céng ty Vincom Center Ha Long Céng ty con Lai vay phai thu 43.748.136.872

Céng ty BBS Hai Phong Céng ty con Lai vay phai thu ‘ 2.277.780.610

Cong ty Metropolis Céng ty con L&i vay phai thu ‘ 5.586.389

Céng ty C& phan Phat trién db thi Cong ty cung

Nam Ha Nai Tap doan Lai vay phai thu ‘ 2.858.333.333

Céng ty Cb phan Bénh vién Pa Céng ty cung

khoa Quéc té Vinmec Tap doan Chi hd phai thu 2.755.800

: . Codng ty cung ‘

Coéng ty TNHH Vinpearl Nha Trang  Téap doan Chi hd phai thu 22.425.000

Cang ty Vincom Center B TPHCM Cong ty con Chi hg phai thu 418.783.547

Céng ty VMM Royal City Cédng ty con Chi h§ phai thu ‘ 200.000

Céng ty Vincom Center Ba Triéu Cong ty con Cé tire phai thu 33.700.000.000

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh  Céng ty cung ‘

Thuwong mai BFF Tap doan Chi h phai thu 45.930.007

| 207.415.919.485
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cuing ngay

24,

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khodn phai thu, chi phi trd trde, va céc khoan phai tré voi cac bén h’Tn quan tai ngay

31 thdng 12 ndm 2014 nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé
Chi phi tra trwée ngén han (Thuyét minh sé 6)
Credit Suisse Cé déng

Warburg Pincus Cé dong

Phai tra ngwéi ban (Thuyét minh sé 13)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP  Céng ty me
Céng ty Cb phan Bénh vien Da  Cdng ty cung

khoa Quéc té Vinmec Tap doan
Céng ty TNHH DAu tw Kinh Céng ty cung
doanh Thwong mai BFF Tap doan
Céng ty TNHH Dich vy Baové  Céng ty cung

Vincom Tap doan
Céng ty TNHH M6t thanh vién Codng ty cung
Kinh doanh Dich vu Téng hop Tap doan
VinGS

Cong ty TNHH Vinpearlland Céng ty cung

Téap doan
Cong ty TNHH Vinpearl Nha Cong ty cung
Trang Tap doan

Chi phi phai tra (Thuyét minh sé 15)

Tap doan Vingroup - Céng ty Coéng ty me
CP

Céng ty TNHH Dich vy Baové  Cdng ty cung
Vincom Tap doan

NGi dung nghiép vu

Lai vay tra trwoc
Lai vay tra trwéc

Phi quan ly phai tra
Phi dich vy phai tra

Mua hang hoa phai tra
Phi dich vy phai tra

Mua hang hoa phai tra

Phi dich vy phai tra

Phi dich vy phai tra

Lai vay phai tra

Phi dich vy bao vé phai trd

Cac khoan phai tra, phai nop ngan han khac (Thuyét minh sb 16)

Céng ty BDS Viettronics Coéng ty con

34

Nhan dat coc d& chuyén
nhwong khoan dau tu

Tién mua cb phan phai tra

‘ B09-DN

Pon vij tinh: VNP
Sé cudi ndm

5.166.831.300
15.500.493.901

20.667.325.201

1.575.258.196
‘ 42.734.000

3.996.640
28.380.000

4.785.000

7.187.773

6.094.000

1.668.435.609

127.792.130.484

2.580.000

127.794.710.484

—_

621.970.350.000

4.490.000.000

11626.460.350.000




Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

24.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khodan cho vay cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

Bén lién quan Mbéi quan hé

Céac khoan cho vay ngén han

Céng ty Cd phan Caéng ty trong
Phat trién @b thj Nam cung Tap
Ha Ngi doan

Tép doan Vingroup —

Cong ty CP Cong ty me
Cong ty BBS

Viettronics Cong ty con
Céng ty BDS Hai

Phong Cong ty con
Cong ty VCC Ha

Long Céng ty con
Coéng ty Metropolis ~ Céng ty con

S6 cubi ndm
VNP

210.000.000.000
894.987.500.000
2.303.130.705.432
238.461.370.057

78.662.101.944

1.300.000.000

3.726.541.677.433

Céc khoan cho vay dai han (Thuyét minh s6 9.3)

Tap doan Vingroup -

Céngty CP Cong ty me
Coéng ty Vincom

Center Ha Long Cong ty con

2.613.600.000.000

500.000.000.000

3.113.600.000.000

Céc khoan vay tir cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Vay dai han (Thuyét minh sb 17)

Credit Suisse Cb doéng
Warburg Pincus Cé déng
Tap doan Vingroup -

Congty CP Céng ty me

S6 dw vay
VND

106.875.000.000
320.625.000.000

1.367.941.666.667

4.218.600.000.000

6.014.041.666.667
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Lai
suét
%/na@m

7%
7%
13%
7%
7%

7%

13%

13%

L&i suédt
%/nam

8,75%
8,75%
14%

16,46%

Ngay déo han

Ngay 22 thang
4 ndm 2015

Ngay 27 thang
5 nam 2015
Ngay 2 thang
12 nam ?_015
Ngay 19 thang
2 nam 2015
Ngay 30 thang
6 nam 2015
Ngay 30 thang
6 nam 2015

Ngay 12 thé%g
1 nam 2019

Ngay 25 thang
4 nam 2016

Ngay déo han

Ngay 11 tha
1 nam ZOI;F
Ngay 11 thang
1 ndm 201E

Ngay 8 than
11 ndm 201

Ngay 30 than
12 nam 201F

B09-DN

Pon vj tinh: VNP

Tai san dam
bao

Khéng co
Khéng co
Khéng co
Khéng co
Khéng co

Khéng cé

Khéng cé

Khdng cé

Pon vj tinh: VNP

Tai san
dam bao

Khéng cé
Khéng co
Khéng cé

Khéng cé




Cong ty C phan Vincom Retail ' BO09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) |

vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay ‘

25.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH |

|
No phai tra tai chinh clia Céng ty chli yéu bao gdbm cac khoan vay, chi phi trich trwédc va
cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh ciia cac khodn no phai tra tai chlnd nay la nhdm
huy dong nguén tai chinh phuc vu céc hoat dong cla Cong ty. Cong ty c6 cac khoan cho
vay, cac khoan phai thu khac, tién va cac khoan tién glri ngan han phat sinh tryc tiép tir
hoat déng ctia Céng ty. Céng ty khéng nédm gitr hay phat hanh cong cu tai chh?h phai sinh.
|

Cong ty ¢6 ri ro thi trieéng, rdi ro tin dung va rli ro thanh khoan. !

|
Nghiép vu quan Iy rlii ro Ia nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat ddng kinh doanh clia
Cong ty. Cong ty da xay dwng hé théng kiém soat nham dam bao s can bang & murc hop Iy
giCra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Giam dbe lién tuc theo ddi quy trinh
quan Iy rtii ro clia Céng ty & d&m bao sw can bang hop ly gitra rdi ro va kiém soét rii ro.

|
Ban Giam dbc xem xét va théng nhéat &p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rii ro néi
trén nhu sau: I‘

RUi ro thj trwong |‘

|
Rui ro thi trwerng 12 rli ro ma gia tri hop ly cta cac ludng tién trong twong lai clia mét cong
cu tai chinh sé bién dong theo nhirng thay déi cia gia thj treéng. Gia thi trong c6 bén loai
rdi ro; rdi ro 13i suét, rdi ro tién t&, rdi ro gia hang hoéa va rui ro vé gia khac, chang han nhw
rlii ro vé& gia ¢ phan. Céng cu tai chinh bj dnh hwéng b&i rli ro thj trvong bao gém cac

khodn vay va cac khoan tién glri ngén han. I‘

Céc phan tich dé nhay nhw dwoc trinh bay dwdi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013. ‘

Céc phan tich d9 nhay nay da dwoc lap trén co s& gia tri cac khoan ng thuén, ty | gilra cac
khodn no c6 1ai suét cb dinh va céac khoan no co I&i suat tha ndi va ty I¢ twong quan gitra
c4c cong cu tai chinh co gbc ngoai té 1a khéng thay dbi. "

Khi tinh toan cac phan tich @6 nhay, Ban Giam déc gia dinh réng: :

» d6 nhay clia bang can dbi ké toan lién quan dén cac cong cu ne san sang d& ban;

» @6 nhay cla cac khodn myc cé lién quan trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh bj
anh hwéng bdi cac thay ddi trong gid dinh vé rui ro thj tredng twong (rng dya trén cac
tai san va no phai tra tai chinh ma Céng ty ndm gitr tai ngay 31 thanq 12 nam 2014 va
31 thang 12 nam 2013. |

|

Rui ro 1&i suét l‘
RUi ro 1ai suét |a rdi ro ma gia trj hop ly hodc cac Iubng tién trong twong Ia‘i clia mét cdng cu
tai chinh s& bién déng theo nhirng thay ddi cia lai suat thj trwéng. Rui ro thi truong do thay
ddi Iai suét cia Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién fﬁ’i ngén han cla
Coéng ty. Day la cac khodn dau tw ngan han va khéng duoc Cong ty nam gir nham muc
dich thu lgi tlr s tang I&n trong gia tri. ‘
|

Céng ty quan ly rdi ro I3 suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treong dé co
duoc cac lai suat co loi cho muc dich clia Céng ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro
clia minh. |

! £ iz v 5 .

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay dbi véi Iai suat do cac khoan vay trong nam cla
Cong ty cb 1ai suat cb dinh. I
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Coéng ty Cé phan Vincom Retail | B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) |
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

25.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thi treong (tiép theo) |
RUi ro ngoai té |

RUi ro ngoai té 1 riii ro ma gia tri hop Iy hodc céc ludng tién trong twong lai clia mét céng
cu tai chinh sé bién déng do thay doi ty gia héi doai. Rui ro vé thay doi ty gia ngoai t¢ cla
Céng ty cha yéu lién quan dén cac hoat déng clia Cong ty nhw tién gi¥i, huy dong von vay
c6 nguon gbc ngoai té va cac hoat dong kinh doanh hang ngay khac. |

Cong ty chwra str dung cac cdng cy phai sinh d@m bdo dé phong ngira cac rﬂi‘ro vé ngoai hbi.
D6 nhay dbi voi thay doi ty gia ngoai té |

V6i gia dinh la céac bién sb khac khong thay dbi, bang dudi day thé hién Fo nhay cla loi
nhuan trwdc thué clia Coéng ty (do sy thay dbi gia tri hop Iy cda tai sén va ne phai trd) doi
véi cac thay dbi co thé xay ra & mire 36 hop Iy cla ty gia do la M. Rdi ro do sy thay adity
gi4 héi doai vei cac loai ngoai té khac cla Céng ty la khéng dang ké.

Bon vj tinh. VND

Thay déi ty gi& Anh hudng dén loi

USD/VND nhuén trwéc thué
Nam nay ‘
+2,0% ﬁ8.350.379.904)
-2,0% 8.350.379.904
Nam trwéce
+2,1% 37.748.512.97?)
-2,1% | 7.748.512.977

Rdi ro tin dung |

Rai ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hoéc hop déng dbi
tac khéng thye hién cac nghfa vu clia minh, din dén tén that ve tai chinh. Céng ty c6 rdi ro
tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh (chd yéu ddi v&i cac khodn phai
thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién gtri r"gan hang, céc
khoan cho vay va phai thu Iai vay tlr cac bén lién quan.

Céac khodn cho vay va phéi thu 18i vay tir cac bén lién quan |

Céng ty c6 cac khoan cho vay va cac khoan phai thu lai vay tlr cac cong ty Lhac trong Tap
doan. Cac khoan muc nay khéng duoc bao dadm. Cong ty quan ly rdi ro tir;Ldung nay qua
viéc thudng xuyén theo ddi tién do thu hdi vén tir cac cong ty khac trong Tap doan va danh
gia liéu co sy suy giam trong chét lvgng tin dung cla tirng dbi tweng tai ngay lap bao céo
dé trich 1ap dy phong. |

|
Céng ty cha yéu duy trl s& du tién glri va cac khodn tién glri ngdn han tai cac ngan hang
dwoc nhidu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung dbi véi sb du tién glii tai cac ngan
hang va cac khoan tién glri ngan han dwgc quan ly b&i bd phan ngan quy clia Cong ty theo
chinh sach clia Céng ty. RUi ro tin dung téi da clia Céng ty ddi véi cac khodn muyc trong
bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bao cao chinh 1a gia tri ghi sé nhw trinh baP/ trong Thuyét

n
|

Tién gtvi ngén hang va céc khoan tién gtri ngdn han

minh sb6 4. Cong ty nhan thay murc @6 tap trung rdi ro tin dung déi vai tién giri ngan hang va
va cac khoan tién glri ngén han Ia thap.

Ban Giam ddc cla Cong ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va
khéng bj suy gidm vi céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac ddi tac ¢6 uy tin va cé
kha n&ng thanh toan tét. |
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25,

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

RUi ro thanh khoan

B09-DN

RUi ro thanh khoan 1a rdi ro Cong ty gap kho khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khodn ctia Céng ty chi yéu phat
sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac thdi diém dao han léch nhau.

Céng ty quan tri rii ro thanh khodn théng qua viéc s&p xép cac hop ddng tin dung dai han tir ngan hang, thu xép cac khoan trai phiéu dai han dé
dam bao cac khodn vay nay sé dwoc hoan tra sau khi Cong ty hoan thanh va dwa cac dv an bat dong san vao hoat dong. Khéng c6 khoan tin dung
ngan hang nao chua dwoc str dung hét tai ngay 31 thang 12 nam 2014.

Bang duwéi day tdng hop théi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh cia Céng ty dwa trén cac khoan thanh toan dv kién theo hop

ddng trén co s& da dwoc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nam 2014
Cac khoan vay va ng

Phai trd ngwéi ban

Chi phi phai tra va cac khoan
phai trd khac

Ngay 31 thang 12 nam 2013
Céc khoan vay va ng

Chi phi phai trd va cac khoan
ohdira-khd ;

Pon vi tinh: VNP

Khéng ky han Du6i 1 ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng céng

- - 8.314.041.666.667 - 8.314.041.666.667

2.712.218.059 - - - 2.712.218.059
1.628.535.186.618 202.279.245.490 - - 1.830.814.432.108
1.631.247.404.677 202.279.245.490  8.314.041.666.667 - 10.147.568.316.834
- 1.288.987.500.000 6.518.600.000.000 - 7.807.587.500.000

329.187.830 78.651.271.810 - - 78.980.459.640
329.187.830  1.367.638.771.810  6.518.600.000.000 - 7.886.567.959.640
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Cdng ty C phan Vincom Retail | B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ‘
vao ngay 31 thang 12 nam 2014 va cho nam tai chinh két thic cung ngay ‘

26.

TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH ‘

Bang dw¢i day trinh bay gia trj ghi sb va gia tri hop |y cla cac cbng cu tai c?inh duegc
trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng cta Cong ty.

‘Don vi tinh: VN
Gié trj ghi sé va gié tri hop ly

S6 cubi ndm ‘ S6 ddu nam
Tai san tai chinh
Dau tw dai han khac 3.113.600.000.000 3/207.185.593.750
Phai thu khac 225.353.190.894 118.634.412.779
Tai khoan tam khoa cho muc dich gép vén thanh
l&p céng ty con 6.000.000.000 ‘ -
Phai thu khach hang 13.683.897.081 -
Dau tw ngén han khac 3.726.541.677.433 -
Tién va cac khodn trong dwong tién 1.314.302.678 4.251.602.254.792
TONG CONG 7.086.493.068.086 7.577.422.261.321

Gia tri ghi s6 va gia tri hop ly

Sé cubi ndm Sé déu nam
N¢ phai tra tai chinh
Vay va ng 8.314.041.666.667 7.807.587.500.000
Phai trd nguwdi ban 2.712.218.069 -
Ng phai tra khac 1.830.814.432.108 78.980.459.640
TONG CONG 10.147.568.316.834 [7.886.567.959.640

Gia tri hgp Iy cla cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gia tri
ma cong cu tai chinh c6 thé dwoc chuyén doi trong mét giao dich hién tai gitka cac bén
tham gia, ngoai trir trwérng hop bat budc phai ban hodc thanh ly. Céng ty str dung phuong
phap va gia dinh sau day duoc sl dung dé wac tinh gia tri hop Iy cho +uc dich trinh bay
trén bao cao tai chinh riéng:

» Gia tri hop ly cta tién, tién g ng&n han, phai thu ngén han khac véanr phai trd ngén
han khac trong dwong véi gia tri ghi sb clia clia cac khodn muc nay do nhirng cdng cu
nay cé ky han ngan.

» Gié tri hop Iy clia cac khodn dau tu tai chinh ma gia tri hgp ly khéng Lhé xac dinh dwoc
mét cach chdc chan do khéng c6 thi trudng cé tinh thanh khoan cao ¢ho cac khodn dau
tw tai chinh nay dwoc trinh bay béng gia tri ghi sé. T

» Céc khodn vay va ng, ng phai tré tai chinh khac ma gia tri hop ly khéng thé xac dinh
dwoc mot cach chac chan do khéng cé thi truong cé tinh thanh khoan cao cho cac
khodn ng phai tra tai chinh khac nay duoc trinh bay bang gia tri ghi so.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail ' BO9-DN

TaHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 va cho nam tai chinh két thac cung ngay |
|

27.

28,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
|

Cac cam két lién quan dén cac khoan diu tw
|

Cam két gép vén cua

o
‘ Vi 06p 006 580 Céng ty S6 vén thuc gop sé vén chua gép
Bén nhén déu tw nhén dau tw S6 tién % 86 tién | Sé tién
VND VND we | VND
Cong ty Riverview \'
Da Ning 400.000.000.000  388.451.598.873 97,11 123.935.610.148  264.515.988.725
123.935.610.148  264.515.988.725

400.000.000.000 388.451.598.873

Cac cam két khac
|
Cam két lién quan dén Hop ddng hop téc véi Tap doan Vingroup — Céng ty CP |

Theo hop ddng hep tac ky ngay 24 thang 6 nam 2014 githa Cong ty va Tap dc}én Vingroup
- Coéng ty CP, Coéng ty cam ket chuyé&n mat khodn tién @t coc voi gia tri wég tinh khoang

1.099,5 ty VND d& bdo dam quyén duoc doc quyen tham gia hop tac thuc hién mét dy an
bat dong san tai sb 209, dwéng 30 thang 4, phwdng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho (Thuyét minh sé 11). Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, sb tién cam két con lai

|

theo thod thuan nay woc tinh 1a 842,5 ty VND.
|
|
|
|
|

|
Vao ngay 9 thang 1 nam 2015, Cong ty da thanh lap Céng ty TNHH Vincom Thi Bure, mot
cong ty con véi vén diéu 1€ la 6 ty VND va do Cong ty nam 100% vén chil s& hiru. Hoat
déng chinh cda céng ty con nay la dau tw va kinh doanh bat dong san. Cong ty con nay c6
tru s& chinh tai s& 72 Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1, thanh phé Hd Chi Minh.

Vao ngay 6 thang 1 nam 2015, Céng ty da ky hop déng nhan chuyén nhu’mhg 88% ty 1& loi
ich trong Cong ty C& phan Dau tw va Phat trién D6 thi Subi Hoa (“Céng ty Sudi Hoa") tir cac
¢ thanh lap vao ngay 22 thang 1 nam 2014. Hoat dong

|

¢4 nhan. Cong ty Sudi Hoa dug
chinh clia Céng ty Sudi Hoa Ia kinh doanh bat ddng san. |

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co cac sy kién nao khac phét sinh sau ngay két thu
yéu hoac c6 thé gay anh hudng trong yéu dén hoal S67igs q;‘- on

4
kinh doanh riéng cta Cong ty.

|
¢ ky ké toan c6 anh hudng trong
g ty va két qua hoat dong
|

o

Vwong Thi Tinh Ainh
Ké toan truwdng Pho Téng Giam doc
|

Ngay 28 thang 3 nam 2015
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