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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty CO phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty"), duoc ddi tén i Cong ty C6 phan
Bau tr Xay dwng Tuan Phong, 12 mét cong ty cb phan dugc thanh 1ap theo Luét Doanh nghiép cla
Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do S& K& hoach va Dau tw
thanh phd Ha Noi cdp vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Moay 3 thang 8 nam 2008

0103013874 Ngay 27 thang 8 n&m 2009

0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009

0103013874 Mgay 2 thang 12 n&m 2009

0102051941 Mgay 12 thang 2 nam 2010

0102051941 MNgay 24 thang 5 nam 2010

0102051941 Mgay 15 thang 7 nam 2010

0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010

0102051941 MNgay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 17 thang § ndm 2012 T
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013 —

Hoat dong chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Cong ty la: i
» Kinh doanh bét dong san; ol &

»  Dich vu quan Iy, tw véan bat Gong san (khong bao gdbm hoat dong tw van vé gia dat), xuc tién dau
twe thueo'ng mai:

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngdn ngay (khéng bao gdm kinh doanh quan bar,
phéng hat karaoke, v trudrng);

» Xay digng cdng trinh dan dung, céng nghiép, ciu dwrdng, san l&p mat bing;
» 5an xuat, nhap khau trang thiét bi xay ding va trang tri ndi, ngoai thét; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang héa.

Coéng ty cd tru s& chinh tai ting 3, toa nha Hoang Gia, s 180 Trigu Viet Vwrong, phuéng Bai Thi
Xuan, quan Hai Ba Trieng, thanh phd Ha Nai,

HOI DONG QUAN TR

Thanh vién Hgi dong Quan tri trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhu sau:

Ong Lé Xuan Hai Cha tich Héi déng Quan tri

Ba L& Thi Thu Ha Phé Cha tich Héi déng Quan fri

Ong Hoang Anh Ding Uy vién

Ong Vi Ngoc T Uy vién

Ong B& Ngoc Quynh Uy vién

Ong Hb Anh Ngoc Uy vién

Ong Thomas Warren Uy vién

Shreve

Ong Richard Vincent Uy vién

Daguise

Ba L& Thi Viét Nga Uy vién Mi&n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2014
Ong Nguy&n Xuan Minh Uy vién B nhiém ngay 24 thang 4 nam 2014



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau;

Ong Pham Bt Long Trwéng Ban kiém soat

Ong John Joseph Ramos Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Thwdng  Thanh vién

BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam dbc trong kyj va vao ngay lap bdo cdo nay nhir sau;

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam déc

Ong Va Ngoc Tu Phé Téng Giam dbc

NGU'GI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cdo nay 13 Ong Hoang Anh
Dang. Ong Vi Ngoc T dwge 6ng Hoang Anh Dling Gy quyén ky bao c&o tai chinh cho giai doan tai
chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 n&m 2014,

KIEM TOAN VIEN

Caéng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam |1a cong ty kiém toan cho Céng ty.




Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") trinh bay bao cao
nay va bao cao tai chinh riéng gilra nién d¢ cla Coéng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 n&m 2014,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VO BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN DO

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao béo cdo tai chinh rigng gira nién do cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thwe va hgp Iy tinh hinh tai chinh rieng gilta nieén dg, ket qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién do va tinh hinh Iy chuyén tién té riéng gitra nién do cla Céng ty
trong ky. Trong qua trinh |2p bao cao tai chinh riéng gilra nién 4§ nay, Ban Giam doc Céng ty can
phai:

» lira chon cac chinh sach ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
& thurc hign cac danh gia va wire tinh mét cach hop IV va thén trong;

» néu ré cac chuan muyc ké toan ap dung cho Céng ty co duec tudn thi hay khéng va tat ca
nhitng sai léch trong yéu so véi nhirng chuén muc nay d& dugc trinh bay va giai thich trong
bao céo tai chinh rigng gilra nién do; va

» 1ap bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do trén co & nguyén tac hoat dong lién tuc trir trirérng
hop khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc luu gid
dé phan anh tinh hinh tai chinh clia Céng ty, v&i mlrc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thei diém nao
va dam bao rang cac s sach ké toan tuan thd véi ché do ké toan da droc 4p dung. Ban Giam déc
Cong ty cling chiu trach nhiém vé vigc quan Iy cac tai sén cla Céng ty va do dé phai thue hién cac
bigén phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n v& nhirng vi pham khéc.

Ban Giam déc Céng ty cam két d3 tuan tha nhirng y&u cau néu frén frong viéc 1ap bao cao tai chinh
riéng gilka nién 4 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014,

CONG BO cUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cla Ban Giam ddc, bao cao tai chinh rigng gitra nién do kém thec phan anh trung thire
va hop ly tinh hinh t&i chinh riéng gilka nién do clia Cong ty vao ngay 20 thang 6 ndm 2014, k&t qua
hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho giai
doan tai chinh sau thang két thic cing ngay phil hop véi Chuan muc ké toan va Ché do ké toan
Viet Nam va tuan thl cac quy dinh phap Iy cé lign quan.

/ Tha*_,-' matBah Giam déc

Ve Ngoc Ty
Phé Tdng Giam doc

Ngay 28 thang 8 nam 2014
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG
GI’A NIEN PO

Kinh giri: Cac c6 déng ciia Céng ty C6 phdn Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

Chung téi da soat xet bao cdo tai chinh riéng gitka nién dd clia Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich
Ninh VVan Bay (*Céng ty"), duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 33, bao gom bang can ddi ké toan riéng
gitta nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2014, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitta nién do
va b&o cdo Iy chuyén tién té rigng gitka nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay,
v& c&c thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay thudc trach nhiém cia Ban Giam déc
Cong ty. Trach nhiém cla ching tdi 12 dwa ra bao cdo két qua cong tac soat xét vé bao cao tai chinh
riéng gitka nién dd nay dira trén két qua cong tac soat xét clia ching téi.

Ching téi da thire hién cong tac soat xét theo Chudn murc Kiém toan Viet Nam sé 910 - Cong tac soat
x&t bao cao tai chinh. Chuan muc nay yéu cdu ching t6i phai 1ap ké& hoach va thirc hién céng tac soat
xét dé co su dam bao vira phai v& viec ligu bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 co con cac sai sét trong
yeu hay khong. Cong tac soat xét chli yeu bao gom viéc trao ddi véi nhan su ciia Cong ty va ap dung
cac thi tuc phan tich doi véi nhikng théng tin tai chinh. Do do, cong tac soat xét cung cap mot mie do
dam bao thap hon cong tac kiém toan. Ching t6i khong thuc hién cong vidc kiém todn nén ching toi
khéng dira ra y kigén kiém toan.

Dira trén co s& cong tac soat xét, chung t6i khéng thay co sir kién nao dé ching téi cho rang bao co tai
chinh riéng gitra nién d6 kém theo day khéng phan anh trung thure va hop Iy, trén cac khia canh trong
yeu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cia Cong ty vac ngay 30 thang 6 nam 2014, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitka nién 4& va tinh hinh lwu chuyén tign té riéng gidra nién d6 cho giai doan tai
chinh sau thang két thic ciing ngay phu hep voi cac Chudn migc ké toan va Ché do ké toan Viet Nam
va tuan thi cac quy dinh phap Iy cé lién quan.

Mac du khong dua ra ket luan chap nhan tieng phan, ching toi xin ey ¥ dén Thuyét minh 6 2.1 clia béo
cao tai chinh riéng gitka nién d6. Cong ty d& lap va phat hanh béo céo tai chinh hop nhat gifra nién 46
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014 theo cac Chudn muc ké toan va
Che d6 ke toan Viét Nam. Chung toi da soat xét bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do do va bao cdo
két quéécang tac soat xét cla ching toi d& ngay 28 thang 8 ndm 2014 d3 dwa ra két luan chap nhan
toan phén.

/ﬁ;’@ﬁ_ﬂfﬁt\i\mh nhiém Hiku han Ernst & Young Viét Nam
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AnhFan Hoang Thi Phzong Thao
Pho Tdng Giam déc Kiém todn vién
S0 Gidy CNBKHN kiém toan; 1067-2013-004-1 S0 Gidy CNDKHN kiém toan: 2409-2013-004-1

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2014
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG GIFA NIEN DO

ngay 30 thang & nam 2014

BO1a-DN

Pon vi tinh: VIND

s _ Thuyét| Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh ndm 2014 ndm 2013
100 | A. TAISAN NGAN HAN 357.343.735.694 | 312.886.035.831
110 | I. Tién va cdc khoén tuong duong

tién 4 8.691.906.225 5.590.071.961
111 1. Tién 1 791.906.225 280.071.961
112 2. Cdac khoan tueng dwong tién 7.900.000.000 5.300.000.000
120 | Il. Céc khodn dau tw tai chinh ngin

han ‘ 287.716.328.582 | 262.966.328.582
121 1. Dau tw ngin han 5 287.716.328.582 | 262.966.328.582
130 | lll. Céc khodn phai thu ngdn han 60.023.494.322 | 43.533.774.799
135 1. Céc khoan phai thu khac 8 60.023.494.322 | 43.533.774.709
150 | IV. Tai sdn ngdn han khac 912.006.565 795.860.489
152 1. Thue gia tri gia téng dugc

khéu trir 870.282.405 763.136.329
158 2. Taisan ngan han khac 32.724.180 32.724.180
200 | B. TAI SAN DAIHAN 633.642.046.186 | 655.555.422.243
210 | I. Cac khodan phai thu dai han 4.350.000.000 4.350.000.000
218 1. Phai thu dai han khac 7 4.350.000.000 4.350.000.000
220 | Il. Taisén cé dinh - -
221 1. Tai sdn b dinh hivu hinh 8 - =
222 Naguyén gia ) 437.205.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon 10y ké (437.206.400) (437.206.400)
227 2. Taisan co dinh vé hinh - -
228 Mguyén gia 95.691.587 85.691.587
229 Gia tri hao mén Iy ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Céc khodn dau tw tai chinh dai han 9 629.292.046.186 | 651.205.422.243
251 1. Dautwr vaocongty con 9.1 509.194.690.000 | 509.184.680.000
252 2. Pau trr vao cong ty lién két 9.2 104.991.535.100 | 104.881.535.100
258 3. Dau tw dai han khac 9.3 27.360.000.000 | 45.095.000.000
259 4. Duw phang giam gia dau tuw tai
chinh dai han 94 | (12.254.178.914) | (8.075.802.857)

270 | TONG CONG TAI SAN 990.985.781.880 | 968.441.458.074

o
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 n&m 2014

B01a-DN

Ban vi tinh: VNS

[ 5 .

Ma Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh n&m 2014 ndm 2013
300 | A. NOQ' PHAITRA 1.734.842.906 1.426.838.906
310 | I. No¢ ngan han 1.734.842.906 1.426.838.906
314 1. Thué va cac khoan phai nép

Nha nudc 6.842.906 6.842.906
3158 2. Phéi trd ngudi lao dang 750.000.000 618.986.000
316 3. Chiphi phai trd 978.000.000 801.000.000
400 | B. VON CHU SO HFU 10 989.250.938.974 | 967.014.619.168
410 | I. Vén chi sé& hiFu 10 989.250.938.974 | 967.014.619.168
411 1. Voén cé phan d3 phat hanh 10.1 905.000.000.000 | 905.000.000.000
412 2. Thang dw von cd phan 10.1 24 455 000.000 24.455.000.000
420 3. Loinhuan sau thué chua

phan phoi 10.1 50.795.938.974 37.559.619.168
440 | TONG CONG NGUON VON 990.985.781.880 | 968.441.458.074

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 30 thang 6
nam 2014

Mgay 31 thang 12
nam 2013

Mgoai té cac loai
- Bdla My (USS)

428

339

il

i i
Ng& Thj Thanh Hai MNgd Thi Thanh Hai
Ngurévi lap Ke toan tredng

Ngay 28 thang 8 nam 2014
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAQ CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN B0
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

E02a-DN

Don vi tinh: VNE

thang 6 ndm 2014

Cho gial doan fai
chinh séu théng

Mé Thuyét két thac ngay 30
50 CHI TIEU mink
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu
02 |2, Céac khoan giam trir doanh thu
10 | 3. Doanh thu thuén vé cung cép

dich vu
11 | 4. Giavon dich vu cung cép
20 | 5. Lginhuin gdp vé cung cép

dich vu
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 11 31.121.888.808
22 | 7. Chi phitai chinh 12 (4.185.817.930)
23 Trong ddé: Chi phi I&i vay -
24 | 8. Chi phi ban hang
25 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép (4.689.751.072)
30 | 10. Leinhuin thuin tir hoat

déng kinh doanh 22.236.319.806
31 | 11. Thu nhép khac
32 12. Chi phi khac
40 | 13. Loi nhuan khac
50 | 14. Téng lgi nhuén ké toan triwée

thue 22.236.319.806
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 14
52 | 16. Thu nhap thué thu nhap

hoan lai
60 | 17. Lginhuan sau thué TNDN

22.236.319.806.|_

Cho gial doan tai
chinth sau thang
két thae ngay 30
thang 6 ndm 2013

33.691.853.629

(6.703.781.097)
(1.021.319.712)

(4.679.987.739)

22.308.084.793

22.,308.084.793

22.308.084.793

>
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Ngé Thi Thanh Hai
MNguwe&i lap

Ngay 28 thang 8 ndm 2014

Mg Thi Thanh Hai
K& toén trirdng

VO Ngoc Td

Pho Tong Giam dbc
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GICA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

B03a-ON

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cha gial doan tai
chinh sdu thang chinh sdu thang
Ma Thuyét kéf thic ngdy 30 | két thue ngéay 30
sd | CHI TIEU mint | thdng & ndm 2014 | thdng 6 ndm 2013
. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG
KINH DOANH )
01 Lq_i nhuan trwdc thue 22.236.319.8086 22.308.084.793
Biéu chinh cho cée khodn:
02 Khéu hao tai san cd dinh 13 - 28.737 607
03 Céac khoan du phang 12 4.178.376.057 5447 400.707
05 Lai tir hoat ddng dau tw 11 (31.121.888.808) | (33.691.853.629)
05 Chi phi I3 vay 12 - 1.021.319.712
08 | LS tir hoat déng kinh doanh trudre thay ddi
vén luu ddng (4.707.192.945) (4.886.310.810)
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (31.500.001) 176.446,014
11 Tang cac khodn phai trd 308.004.000 386.808.000
13 Tién |&i vay da tra - {1.384 421.881)
14 Tién chi khac cho hoat dang kinh doanh (116.146.076) =
20 | Lwu chuyén tién thuin sir dung vao hoat
déng kinh doanh (4.546.835.022) (5.707.478.677)
Il. LUU CHUYEN TIEN T HOAT BONG
DAU TU
23 Tién chi cho vay (32.509,000.000) | (151.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong oy no
clia don vi khac 25.494 000,000 -
28 Tién thu 13i tién givi, cb tic va loi nhuan
duwrgre chia 14.663.669. 286 20.542.891.388
30 | Lwu chuyén tién thudn ti/(st dung vao) hoat
diéng dau tw 7.648.669.286 | (130.457.108.612)
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH R
3 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gdp
wfrln ca chi sé hivu - 225.000.000.000
35 Tién chi trd ne gbc vay - | (49.997.236.943)
40 | Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh - | 175.002.763.057
50 | Tang tién va twong dwong tién thuin trong
ky 3.101.834.264 38.838.175.768
60 | Tién va tong dwong tién dau ky 5.590.071.961 1.093.210.019
61 | Anh hwéng cua thay déi ty gia hdi doai quy dbi
ngoai té - -
70 | Tién va twong duong tién cudi ky 4 8.691.906.225 39.931.385.787
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Ngé Thi Thanh Hai
Ngi lap

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trerdng

MNgay 28 thang & ndm 2014
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Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICFA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty”), dwoc ddi tén tir Cong ty
Cé phan Dau tr Xay dgng Tuan Phong, la mét cong ty cd phan dugc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy
chirng nhén dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh diéu chinh 585  Naay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang & nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 n&m 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 ndm 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Ngay 28 thang 4 ndm 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh da chinh
thire chédp thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty C& phan BAt ddng san Du lich Ninh
Van Bay voi ma cd phieu NVT theo céng van sd 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cé phiéu cla Céng ty d& duwece chinh thirc niém yét va bat dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, sd ¢b phiéu dwge Iwu hanh cla Céng ty la 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh s 10.4).

Hoat ddng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia Céng ty 1a:

» Kinh doanh bat dong san;

» Dich vy quan Iy, tw van bat déng san (khéng bao gém hoat déng tw van vé gia dat), xuc
tién dau tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vy lwu trG ngén ngay (khéng bao gém kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, v trugng);

» Xa&y dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cu dudng, san lap mat bang;
»  San xuét, nhap khdu trang thiét bj xay dwng va trang tri ndi, ngoai that: va
» Van chuyén hanh khach, van t3i hang hoa.

Céng ty co try s& chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, sd 180 Triéu Viét Virong, phuéng
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Sé Iwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2014 |3 9 ngwdi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2013 |4 8 ngui).



Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cau té chirc

Céng ty co 2 cong ty con, bao gém:

= Cong ty TNHH Hai Dung

Cong ty con nay duoc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhigém hiru han co hai thanh vién trd 160 s6 3600805594 do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Déng Nai cap ngay 10 thang 4 nam 2006, véi s6 von didu 12 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung co try s& dat tai ap Bén C6, xa Dai Phwére, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai va vén phéng giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, phwrong 2, quan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh ctia Céng ty TNHH Hai Dung Ia kinh doanh bat déng san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n uong.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty ndm 90% phan vén chi sé& hiru trong cong ty
con nay.

» Céng ty C6 phén Du lich Hong Hai

Céng ty con nay dugc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty co
phan so 4200686538 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cép ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i sb vén didu 1& 14 90 ty ddng Viet Nam. Céng ty CA phan Du lich Hong
Hai cé try s& dat tai thén Van Bang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viet Mam. Hoat dong chinh theo Gié'g..r chitng nhén dang ky kinh doanh cta Coéng
ty CO phén Du lich Héng Hai 1a kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu a&n u-:’:ng va Il
hanh,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty ndm 51% (twong dueong 1.785.000 cb phiéu)
phan vén chi s& hiku trong cong ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng gitka nién dé

Céng ty co céc cdng ty con va cac céng ty lién két nhw dwge trinh bay tai Thuyét minh sé 1.
Cong ty d2 lap va cong bd bdo céo tai chinh riéng gitra nién dé nay nhadm dap (ng cac yéu
cau vé cong bd thong tin, cu thé 1a theo guy dinh tai Thong tw 52/2012/TT-BTC - Huéng
dan vé viéc cong bd théng tin trén thi treesng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw
nay, Céng ty ciing da lap va cbng béd bao cdo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty
con cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014 vao ngay 28
thang 8 nam 2014,

Nguw&i st dung bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé nay nén doc bao céo nay clng vé&i bao
cdo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két
thuc ngay 30 thang 6 nam 2014 dé co dugc day du thdng tin vé tinh hinh tai chinh hop
nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Itu chuyén tién t& hop nhét cla
Coéng ty va cac cing ty con.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan mue va Ché do ké todn ép dung

Bao cao tai chinh riéng gitka nién d6 clia Cong ty ducc trinh bay bang dbng Viét Nam
("WNB") phis hgp vivi Ché d& Ké toan Viét Nam va cac Chudn muyc Ké todn Viét Nam do B
Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myc K& toan Viet Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh s&u
Chuan muc Ké toan Vit Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QBD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Vigt Nam (Dot 3):

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nidm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan myrc Ké foan Viet Nam (Dot 4): va

» Quyét dinh s 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan musc K& toan Viet Nam (Dot 5).

Bang can doi ké toan riéng gilPa nién do, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién do, bao cao lwu chuyén tién té rigéng gilka nién dd va cac thuyét minh bao cao tai chinh
riéng gitka nién do dugc trinh bay k&m theo va viéc sir dung bao cao riéng gilka nién dd nay
khéng danh cho cac ddi twong khéng dwge cung cép céc thdng tin v& cac thi tuc va
nguyén tac va thong & ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duge chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién @9, ket qua hoat ddng kinh doanh riéng gitka nigén dd va luu
chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan dwgc chap nhan
rdng réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire 6 ké toan ap dung
Hinh thirc so ké toan dwgc ap dung cla Cong ty 1& Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nién d6 ké toan clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé bat
dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té st dung trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 dugc lap bang don vj tien t& st dung trong ké toan
cua Céng ty la dong Viét Nam (“VNB").
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khodn twong duong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, tién giki ngan hang, cac
khoan dau fw ngan han co thei han goc khdng quéa ba thang, cé tinh thanh khodn cao, cé
kha nang chuyén doi dé dang thanh céc lwong tién xac dinh va khéng ¢é nhigu rli ro trong
viec chuyén ddi thanh tién.

3.2 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwrge trinh bay trén bao céo tai chinh rigng gilra nién do theo gia tri ghi
sb cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn duw phéng
dugc lap cho céc khoan phai thu khd doi.

- Du phéng ne phai thu kho ddi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty du
kién khéng c6 kha néng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai
khoan dir phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

3.3 Tai san ¢ dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh duroc thé hign theo nguyén gia trir di gi tri hao mon 1oy ké. WA |

Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bao gbm gi@ mua va nhting chi phi ¢6 lién quan truc =
tiep dén viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhu diw kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai san cb dinh duoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chira duge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitka nién dd khi phat sinh.
Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xoa sb va cac
khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
rigng gitka nién ds.

3.4 Tai san cé dinh vé hinh
Tai san co dinh vd hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san co dinh vé hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi ¢ lién quan truc tiép
dén viéc dura tai san vao san sang sir dung nhu du kién.

Cac chi phi nang cép va ddi méi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi ting nguyén gia clia tai
san va cac chi phi khac dwroc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh rigng gidra nién
dd khi phat sinh,
Khi tai san g:.é: dinh v6 hinh dwgce ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon 0y ké
dugc xda sb va cac khodn Iai 16 phat sinh do thanh Iy tai san duwoc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitka nién do.

3.5  Khéau hao

Khau hao tai san c6 dinh htu hinh va tai sn ¢ dinh v6 hinh dwoc trich theo phrong phap
khau hao duéng thang trong sudt thési gian hiru dung wée tinh clia cac tai san nhu sau

Thiét bi v&n phong 3-7 nam
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong ky.
Cédc khoan dau tw
Bau twr vao cac cong ty con

Cac khodn dau tw vao cac céng ty con ma trong dé Cong ty ndm guyén kiém soat dugc
trinh bay theo phuong phap gia goc trén bao cao tai chinh rigng.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan dugc tir s6 loi nhuan Idy ké cla cac
cong ty con sau ngay Céng ty nam quyen kiém soat dugce ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitka nién dd trong ki ctia Cong ty. Cac khoan phan phoi khac duge xem nhuw
phan thu hai clia cac khodn dau te va dugc trir vao gia tri dau tw.

Déu b vao céc cong ty lién két

Khoan dau tw vao cdc céng ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢ anh huwdng dang ké dugc
trinh bay theo phirong phap gia goc trén bao cao tai chinh rigng.

Cac khoan phan phdi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuan 10y ké cla cac cong ty lien két sau
ngay Cong ty co anh hwdng dang ké dwroc phan bé vao ket qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do trong ky cla Cong ty. Cac khoadn phan phdi khac dugc xem nhw phan thu héi
céc khoan dau tw va dugce trir vao gia tri dau tu.

Céac khodn déu tw khéc

Cac khoan dau tw khac durge ghi nhan theo gia mua thue té.

Dy phong cho céc khodn dau tuw

Du phéng duwroc lap cho viéc gidm gia tri clia c&c khodn dau tw vao ngay ket thuc ky ke toan
theo hwéng dan cla Thong tw s6 228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang
12 nam 2008 va Théng tr so 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6
nam 2013. Tang ho&c giam s0 dw tai khoan di phong duee hach todn vao chi phi tai chinh
trong bao cao ket qua hoat déng kinh doanh rigng gilra nién §a.

Cac khoén phai tra va chi phi trich trirée

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dirgc ghi nhan cho so tien phai tra frong twong lai

lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan dwoc khang phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dugc héa don cla nha cung cap hay chua.
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Cong ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu béng ngoai té

Cong ty ap dung hwéng dan theo Chuin muc Ké toan Viat Nam s6 10 - Anh huéng cla
vigc thay doi ty gia héi doai ("CMKTVN sé 107) va Thong tu 179/2012/TT-BTC do Bo Tai
chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam 2012 quy dinh vé ghi nhan, danh gia, x& ly cac
khoan chénh léch ty gia héi doai trong doanh nghigp (“Thong tw 179°) lién quan dén cac
nghiép vu bang ngoai t& nhu da &p dung nhat quan trong nam trwedre.

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cia Cong ty
(WVNB) dwoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic
ki ké toan, cac khoan muc tién té co géc ngoai t& duge danh gia lai theo ty gid mua vao
clia ngan hang thureng mai noi Cong ty mé tai khoan tai théri diém nay. Tt cd cac khodn
chénh |&ch ty gia thuc t& phat sinh trong ki va chénh l&ch do danh gia lai s6 dw tién t& co
gbc ngoai té cudi ndm dwoc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién
do.

Phin chia lei nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé ducc chia cho cac cd dong sau khi
duoc Bai hoi dong cb déng phé duyét va sau khi da trich |ap cac qui du phong theo Bidu lé
Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhédn doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty ¢é khad ndng nhan dwec cac Igi ich kinh té co thé xac
dinh duwoc mot cach chac chan, Doanh thu thudn dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khodn da thu hodc sé& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap
trng khi ghi nhan doanh thu.

Tién 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tign 13i phat sinh trén co 8¢ dff.mn tich (cd tinh dén lgi tlre ma tai
san dem lai) trlr khi kha nang thu hoi tién 12i khong chéc chan.

C6 tire

Doanh thu dwge ghi nhan khi guyén dwoe nhan khodn thanh toan b tirc clia Céng ty duwoc
Xac lap.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trude duoc
xac dinh bang s6 tién dy kién dwoc thu hdi tir hodc phai nép cho co quan thué, dya trén
cac mirc thué suat va cac |uat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwege ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh rigng gitra nién
dd ngoai tr truerng hep thué thu nhap phat sinh lién quan Gén mét khodn muc dugc ghi
thang vao vén chl s& hiku, trong treéng hep nay, thué thu nhap hién hanh cing ducc ghi
nhan trire tiép vao vén chl s& hiru.

Doanh nghiép chi duoe bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoce bu trir gitka tai san thué thu nhap
hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai nop va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén cor s& thuan.
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Céng ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO (tiép theo)
v&0 ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cung ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.12  Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho céac khoan chénh léch tam thii tai ngay két thic
ky ké toan gilra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tré va gia trj ghi sb cla
chiing cho muc dich |ap bao ce tai chinh riéng gitra nién ds.

Thué thu nh&p hon lai phai trd duoc ghi nhan cho tit cd cdc khodn chénh l&ch tam thei
chiu thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mdt tai san hay no
phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwedng den lgi nhuan ké todn
hodc lgi nhuan tinh thug thu nhap (hoac 16 tinh thug) tai thei dieém phat sinh giao dich;

» Cac chénh l&ch tam th&i chiu thué gén lién véi cac khodn dau ti vao céng ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan vén gép lien doanh khi co kha nang kiem soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh |&nh tam théi va chac chan khoan chénh léch tam thei sé
khéng dirge hoan nhap trong tuong lai co the du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat c& céc chénh l&ch tam thoi dugc
khau trir, gid tri duroc khau trlr chuyén sang cac nam sau cua cac khodn 10 tinh thué va cac
khodn ru d&i thué chura siF dung, khi chac chén trong twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé
sl dung nhitng chénh l&ch tam thei duge khau trie, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dgai
thue chira sl dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén lgi nhuan ké toan hodc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (ho#c 15 tinh thué) tai thévi diem phat sinh giao dich;

= Tét cd céac chénh léch tam théi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn diu tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién ket va cac khodn vén gop lién doanh khi chac chan
l& chénh I&nh tam théri s& dwoc hoan nhap trong tuong lai cd thé dur doan dwge va cb
lgri nhuén chiu thué dé st dyung duge khoan chénh léch tam thei do.

Gia trj ghi 56 cla tai san thué thu nhap doanh nghigép hodn lai phai duge xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sd cua tai san thué thu nhap hoan lai dén
mirc bao dam chac chén ¢o 4l loi nhuén tinh thue cho phép loi ich cla mét phan hodc toan
bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
ho&n lai chua ghi nhan trwdc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ki ké toan va duoc
ghi nhan khi chac chan cé dd lgi nhuén tinh thué dé co thé st dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chua ghi nhan nay,

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét
dir tinh slé aq dung cho nam tai san durgg thu hoi hay ng phai tra duwgre thanh toan, dira trén cac
mtrc thue suat va luat thué co higu lirc vao ngay két thic nién do ké toan.

Thue thu nh&p hoan lai duoc ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gilka nigén 4o
ngoai trir treéng hop thue thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thang
v&o von chi s& hiry, trong trirdng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cing duge ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hivu.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép co quyén hop phap duwroc b trir gitra tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
nay li&n quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cling mét co quan thué:

» @6 v&ri cling mot don vi chiu thué; hoac

» Coéng ty di dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san déng théi véi vige thanh toan no phai
trd trong tirng ky trong lai khi cac khoan trong yeu cla thue thu nhap hodn lai phai trd
hodc tai san thue thu nhép hoan lai dwgc thanh toan hoac thu héi.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céng cu tai chinh
Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Thang tw s6 210/2009/TT-BTC do B tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009
huwéng dan ap dung Chuan muc Bao c&o Tai chinh Qudc té vé trinh bay b&o cdo tai chinh
va thuyét minh théng tin déi v&i céng cu tai chinh (“Théng tw 2107), tai san tai chinh ducc
phan loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong bao céo tai chinh riéng gitra
nién do, thanh tai san tai chinh dwee ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao ket qua
hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gilr d&n ngay dao
han va tai san tai chinh san sang dé& ban. Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai
chinh nay tai th&i diém ghi nhan lan dau.

Tai théri diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia céng véi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai san tai chinh cla Céng ty bao gom tién va cac khoan tién glvi ngan han, cac khoan
dau tw tai chinh ngén han, cac khodn phai thu khac, cac khoan cho vay va cac khoan dau
tur tai chinh dai han.

Mo phai tra tai chinh

Mg phai tra tai chinh theo pham vi cla Théng tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cao tai chinh riéng gitra nién dd, dwoc phan loai mét cach phi hop thanh cac ng phai tra tai
chinh dwgre ghi nhan théng qua bao céo ket 1 a hoat déng kinh doanh, cac khoan ng phai
tré tai chinh dwoc xac djnh theo gia tri phan boé. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac ng' phai
tra tai chinh thei diem ghi nhan 1an dau.

Tat cd ng phai tra tai chinh dwge ghi nhan ban dau thee nguyén gia cng véi cac chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gbm cac khoan chi phi trich truée.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Hién tai Théng tw 210 khéng cé hwéng dan vé viec xac dinh lai gia tri clia cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gid tri sau ghi nhan ban dau clia cac cong cu tai chinh
dang duege phan anh theo nguyén gia.

Bui trir cac cdng cy fai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia tri thuan sé& dugc trinh bay
trén bao cdo tinh hinh tai chinh riéng gira nién d6 néu, va chi néu, don vi cé quyén hop

phap thi hanh viéc bl trir cac gia trj d& dwge ghi nhan nay va co y dinh bl trir trén co s&
thuan, hodc thu duoc cac tai san vé thanh toan no phai trd dong thevi,
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

4, TIEN VA CAC KHOAN TWONG BU'ONG TIEN
Baon vj finh: VIND
Ngay 30 thang 6 Ngay 21 thang
ndm 2014 12 ndm 2013
Tién mat 282 624 615 37.284 892
Tién giri ngan hang 509.281.610 252 787.0689
Cac khoan trong duong tién (*) 7.800.000.000 5.300.000.000
TONG CONG B.691.906.225 5.590.071.961

(*) Pay 1a cac khoan tién g¥i ngén hang bing déng Viét Nam tai Ngan hang Theong mai
C& phan XuAt nhap khau Viét Nam, chi nhanh Sai Gon va Ngan hang Thuong mai Cé
phan Ky thwong Viét Nam, Hoi s& chinh c6 ky han dudi 1 thang, vai mirc & suat ti
5.5% dén 6 8%/nam.

5. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Bon vi tinh: VNE
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2014 nam 2013
Bau tw ngén han khac (Thuyét minh s6 15) 287.716.328.582 262.966.328.582
TONG CONG 287.716.328.582 262.966.328.582

Bau tw ngan han khac tai ngay 30 thang 6 ndm 2014 bao gbm cac khoan dau tu Ién sau:

B Cac khoén}chﬂ Cuﬁng ty Co phan Du lich Tan Phi - don vi nhan vén dau tu - vay tin
chap voi téng s tién 1a 204.463.920.548 déng Viet Nam, co lai suat tlr 10% dén
15%/na&m va sé dao han trudre hodc trong thang 6 nam 2015;

> Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - céng ty con cta Céng ty - vay tin chap voi
téng s tién 14 67.911.408.034 ddng Viet Nam, co |18 suét tir 12% dén 15%/nam va sé
dao han trirdc hodc trong thang 5 nam 2015;

» Céc khodn cho Céng ty TNHH Sinh thai Con Bép - cong ty lién két cla Céng ty - vay tin
chap vé&i tng sé tién la 14.491.000.000 dbng Viet Nam, co I&i suét tr 12% dén
15%/nam va s& ddo han tried'c hodc trong thang 5 nam 2015; va

» Céac khodn che Céng ty C& phdn Thirong mai va Dich vy Danh Viét - céng ty lién két
clia Céng ty - vay tin chap voi so tién 1& 650.000.000 dbng Viét Nam theo hop ddng sb
05/2011/NVB-DV ngay 12 thang 7 nam 2011, co Iai suat 15%/nam va théi han dao han
cta hop dong |4 ngay 13 thang 7 nam 2014, va véi sé tién |2 200.000.000 dbng Viét
Nam theo hop ddng s6 11/2012/NVB-HD ngay 16 thang 7 nam 2012, co lai suét
12%/nam va théi han ddo han cla hop dong Ia ngay 17 thang 4 nam 2015.

17

ol

RN



Céng ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 n&m 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
o vi tinh: VD
Mgay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2014 ndm 2013
Phai thu |&i vay bén lién gquan (Thuyét minh s6 15) 57.179.654.009  40.721.434.488
Chi phi trd hd bén lién quan (Thuyét minh s6 15) 2 843.840.313 2.812.340.311
TONG CONG 60.023.494,322  43.533.774.799

- PHAI THU DAl HAN KHAC

Phai thu dai han khac 1a cac khoan phai thu ca nhan & chuyén nhweng vén gop tai Coéng ty
TNHH Cau lac bo Ky nghi Ninh Van Bay. Theo Quyét dinh ctia Héi déng Quan tri Céng ty ve
viéc gian ng va sl dung tién tir cac hop dong chuyén nhugng von gop, Cong ty cho phep
viéc thanh tean toan b phan gia tri con lai clia hgp ddng chuyén nhuong von gop v gia tri
la 4 350.000.000 déng Vigt Mam s& dén han vao ngay 6 thang 7 nam 2015,

8. TAI SAN CO BINH HUPU HiNH
Blan vi tinh: VINE

Trang thiét bi

van phéng
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 né&m 2013 437 206.400
- Tang trong ky -
- Thanh ly, nhirgng ban trong ky o
Vao ngay 30 thang 6 nam 2014 437.206.400

Gia tri hao mon:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2013 437.206.400
Khau hao trong ky -
Thanh Iy, nhwong ban trong ky

Wao ngay 30 thang 6 nam 2014 437.208.400

Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2013 : 5

“ao ngay 30 thang 6 ndm 2014 i
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

k

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Pau tir vao céng ty con

Dau tw vao cong ty lien két

Dau tw dai han khac

Dy phéng gidm gia dau tu dai han

Ngay 30 thang 6
ném 2014

509.194.690.000
104.991.535.100

27.360.000.000
(12254 178.914)

629.292.046.186

B09a-DN

Baon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

rndm 2013

509.194.690.000
104.991.535.100
45,085.000.000

_ (8.075.802.857)

651.205.422.243

TONG CONG

9.1 Dau tw vao cong ty con
Ban vi tinh: VINE
Ngay 30 thang 6 nam 2014 MNgay 31 thang 12 nam 2013

Gia tri % Gia tri %
204.742.800.000 90 204.742.800.000 80

Tén don vi

Coéng ty TNHH Hai Dung (*)
Céng ty Co phan Du lich
Héng Hai 304.451.880.000 51

TONG CONG 509.194.650.000

304.451.890.000 51
509.194.6590.000

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con d4 dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.

(*) Theo Quyét dinh s6 05/QD-HEQT ngay 8 thang 6 nam 2012, Héi ddng Quan tri Céng ty
da quyéet dinh dung toan bé phén von gép tai Cong ty TNHH Hai Dung dé cam cb, the
chap, bao lanh chuyén nhuweng hodc ban co ky han cho Ngan hang Thwong mai Co
phan K§ thuong Vigt Nam (“Techcombank”) hodc bén thir ba do Techcombank chi dinh
dé dam bao cho cac khodn vay clia Céng ty TNHH Hai Dung tir Techcombank.

9.2  DAu tw vao cac cong ty lién két
Bon vi finh: VINE

Ty I8 s hifu (%)

_Ngay 30 thang 6 ndm 2014 Ngay 31 thang 12 nam 2013

Gia trj % Gia tri %

Céng ty TNHH Du lich Sinh
thai Cén Bap (*)

Cang ty Co phan Thuong mai
Dich vu Danh Viét (**)

TONG CONG

63.930.000.000 40,21 63.930.000.000 4021

41.061.535.100 2815
104.991.535.100

41.061.535.100 29.15
104.991.535.100

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cbn Bdp la mét cong ty duoc thanh 1ap theo Gidy
chitng nhan dang ky kinh doanh céng ty trach nhigm hiru han co hai thanh vién trd 1&n
s 4000491891 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 nim
2008, vai sb vbn didu & 13 30 ty ﬂéng Viet Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén
Bap co tru s& d&t tai Con Bap, phwdng Cam Nam, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam.
Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cla céng ty nay la kinh
doanh khach san, dich vy lwu trd ngdn ngay.

Tai ngay 30 thang 6 nadm 2014, Céng ty s& hiru 40,21% phan von chl s& hiru trong
cong ty lién két nay.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

9.

9.2

9.3

8.3

8.3.2

CAC KHOAN BAU TU’ DAI HAN (tiép theo)
Déu tw vao cac cong ty lién két (tiép theo)

(**) Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vy Danh Viét 1a mét cong ty duge thanh l&p theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cé phan sé 0304993374 do S& Ké hoach
va Dau tu Thanh pho Ho Chi Minh cép ngay 11 thang 5 nam 2007, vai s vén diéu Ié la
35.125.000.000 dong Viét Nam. Cong ty C& phan Thuong mai Dich vu Danh Viét ¢6 try
s& dat tai s 24 Yén The, phudng 2, quan Tan Binh, thanh phé Ho Chi Minh. Hoat déng
chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla cong ty nay |a kinh doanh khach
san, dich vy Iwu tri ngan ngay.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty s& hiru 1.023.978 cb phan (twong tng 29,15%)
phan von chi s& hiru trong cong ty lign két nay.

Dau tw dai han khac
Bom i tinh: VIND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2014 ndm 2013
Cho vay dai han khac _ 7.000.000.000 24 .735.000.000
Dau tw vao von gép va cb phiéu 20.360.000.000  20.360.000.000
TONG CONG 27.360.000.000 45.095.000.000

Cho vay dai han khéc

Khodn cho vay dai han khac 1a khoan cho céng ty C6 phan Du lich Tan Phu vay tin chap voi
téng sb tién 14 7.000.000.000 ddng Viét Nam co lai suat 10% va sé dao han vao ngay 25
thang 8 nam 2015 (Thuyét minh s6 15).

Béu tw vao vén gép va cb phidu
eon vi finh: VD

Tén don vi Ngay 30 thang 6 ndm 2014 Ngay 31 thang 12 ndm 2013
S4 lugng Gia tri 86 luong Gid tri
{cé phén) (VINE) (¢t phan) (VNE)

Céng ty C& phén Du lich Tan Phi (%) 183,600 18.360.000.000 183.600  18.360.000.000

Cong ty Cong ty TNHH Cau lac bd Ky

nghi Ninh Vian Bay (**) - 1.000.000.000 : 1.000.000.000

Céng ty Cé phan Emeralda

Management Group (™) 100,000 1.000.000.000 100.000 1.000.000.000

TONG CONG 20.360.000.000 20.360.000.000
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

8.
8.3
9.3.2

CAC KHOAN BAU TLF DAI HAN (tiép theo)

Pau tw dai han khac (tiép theo)

Béu tur vao von gép va cd phidu (tigp theo)

(")

(**)

Lp**}

Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu duge thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh céng ty cb phan s6 0102792890 do S& K& hoach va Dau tw thanh pho Ha Néi
cép ngay 26 thang 6 nam 2008, vai s6 von digu Ié |2 150 ty dong Viét Nam. Céng ty C6
phan Du lich Tan Phu c6 try s& @&t tai tng 8, tda nha LOD, sb 28 duong Trén Thai
Téng, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Néi. Heat ddng chinh cla Céng ty Co phan Du
lich Tan Phu 1a kinh doanh khach san, khu nghi dwé&ng va dich vu &n uong.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2014, tong von gép tai Cong ty C& phan Du lich Tan Pha ma
Céng ty s& hiru la 12,24% véi tri gia 18.360.000.000 dong Viét Nam dugce trinh bay la
mét khoan dau tu dai han khac.

Cong ty TNHH Cau lac b Ky nghi Ninh Van Bay duoc thanh 12p theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 50 0310273430 do S&
Ké hoach va Bau tir thanh phé H& Chi Minh cip ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sb vén
didu 12 12 10 ty déng Viet Nam. Cong ty TNHH Cau lac b Ky nghl Ninh Van Bay co try
s& dat tai lau 1, Cao éc Central Point, Nguy&n Van Trdi, quan Pha Nhuan, thanh pho
H& Chi Minh. Heat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Cong ty
TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Wan Bay la phat hanh va quan Iy thé nghi dai han.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, tong von gdp tai Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cong ty s& hiru la 10% vé&i tri gia 1.000.000.000 dong Viét Nam
durgre trinh bay 12 mét khodn dau tw dai han khac.

Ty Ié s&r
Noi thanh lap  hiu va
Tén céng ty vé hoat déng  biéu quyét Hoat déng chinh
Cong ty C& phan Cung cap dich vu quan Iy khach
Emeralda Thanh phé Hb san va khu nghi dwéng, kinh
Management Group Chi Minh 14,3%  doanh khach san

Céng ty Cé phan Emeralda Management Group Ié mot cong ty dwge thanh lap theo
Giay chirng nhan dang ky kinh doanh c:u:nng ty cé phan sd 0311199892 do S& Ke
hoach va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh cap ngay 29 thang 9 nam 2011, v&i s6 von
digu |& Ia 71y dbng Viet Nam. Céng ty C6 phan Emeralda Management Group co fru
s¢ dat tai lau 1, toa nha Center Point, s6 106 Nguyén Van Trdi, phuiéng 8, quan Phu
Nhuén, thanh pho Ho Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan ding ky kinh
doanh clia céng ty nay 1a dich vu quan ly khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh
khach san, biét thw ho#c c&n hd kinh doanh dich vu lwu tri ngan ngay.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thie clng ngay

9. CAC KHOAN PAU TU DAI HAN (tiép theo)

9.4  Dw phong giam gia dau tw dai han

Dy phong gidm gia dau tv dai han dau ky
Trich &p duw phong trong ndm

Du phang gidm gia dau tu dai han cudi ky

10. VON CHU SO HUWU
10.1  Tinh hinh ting giam von chii s& hivu

Vién o phan da

Bon vi tinh: VINE

Cho giai doan tai ~ Cho giai doan tai
chinh s4u thang chinf sau thang
két thoc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2014  thang 6 ndm 2013

8.075.802.857 -
4.178.376.057 2.447.400.707

12.254.178.914 5.447.400.707

Bon vi finh: VNE

Thing dirvin cd  Loi nhudn sau thus

phél hénh phén chua phén phai Tdng cding
Chao giai doan tai chinh
sau thang ket thic ngay
30 thang & ky 2013
S0 dw dau ky 505.000.000.000 99.455.000.000 {15.680 450 257) GEE.774.540.743
Téng van trong ky 300.000.000.000 (75.000.000.000) - F25.000.000.000
Lgi nhudn trang ky - - 22.308.084,793 22.308.084.793
Sh duw cudi ky 905,000,000.000 24,.455.000.000 6627 625,536 QAR QAZ B2E 536

Cho giai doan tai chinh

sau thang két thic ngay

30 thang 6 ky 2014:

S0 dw dau ky 905.000.000.000
- Leri nhugn trong ky _ -

24.455.000.000 a7.555.619.165 S67.014.619.168
- 22.235.3159.806 22.235.318.806

56 dw cudi ky 905.000.000.000

24.455.000.000 58.795.838.974 §80.250.938.974

10.2  Chi tiét vdn co phin da gop

Bl wi finh: WNE

Ngay 30 théng 6 nam 2014 - Ngay 31 thang 12 ndm 2013
: Cd phidu Cd phigu
Tdng s A phidu thudmg o & Téng sd  C& phidgu thudmg  vu dai
Vén gép clia cd
déng sang lap 256.837.980.000 258.837.980.000 = 256.837.980.000 256.837.950.000 -
Vén gap cia cb
déng khéc G482, 162,020,000 648 162.020.000 - B45.182.020.000 848 182 020.000 =
Thang dur van cd
phin 24 455 000,000 24 455,000,000 - 24.455.000.000 ; 24.455.000.000
929.455.000.000 929.45§.QUD,QEU = 929.455.000.000 929.455.000.000 -
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Céng ty Cb phan Bat déng sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUrA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai Goan tai chinh sau thang két thic cung ngay

10.

10.3

10.4

11.

VON CHU SO HOPU (tiép theo)

Cac giao dich vé von véi cac chi sé hiru

Von dau tw di gép cua chi s& hau
Vén gop dau nam
Vén gop tang trong ky
Vén gbp gidm trong ky
Vén gop cudi nam

Cb phiéu

$6 lwgng c6 phiéu dwec phép phat hanh
806 lwgng o phiéu da phat hanh
Sd lugng cd phigu da phét hanh va duge gép von
day di

C& phiéu phd théng

Co phiéu wru dai
56 lwong cd phiéu dd phat hanh va chua dugce
gop von day au

C6 phiéu phd thong

_Cé phiéu wu Gai

$6 Iwong cb phiéu dang Iwu hanh (*)

C6 phiéu phé théng

Cé phidu U G&i

Cho giai doan fal
chinh sau thang
két thilc ngay 30
thang 6 ndm 2014

805.000.000.000

805.000.000.000

Ngay 30 thang 6
ndm 2014

90.500.000
90.500.000

90.500.000

90.500.000
90.500.000

BO%a-DN

Bon vi tinh: VINE

Cho giai doan tai
chinh sau thang
kéf thoc ngay 30
thang 6 ndm 2013

605.000.000.000
300.000.000.000

805.000.000.000

MNgay 31 thang 12

n&m 2013
90.500.000
90.500.000

90.500.000

60.500.000
60.500.000

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh; 10.000 déng/cd phiéu (2013: 10.000 déngled phigu).

(*) Theo Quyét dinh 6 02/2013/QD-HDQT vao ngay 30 thang 3 nm 2013, Hoi déng Quan
tri Cong ty da thoéng qua viec ky két va thuc hign Hop dong chuyén nhurgng co phan
phat hanh riéng & véi Recapital Investment PTE.LTD. Theo diém 2, digu 8, churong |l
clia Nghi dinh sé 01/2010/NB-CP ngay 4 thang 1 nam 2010 vé& chao ban cd phan riéng
1&, s6 cd phén phat hanh rigéng 1& nay bj han ché chuyén nhuwgng téi thidu trong vong 01
nam k& tir ngay hoan thanh dot chao ban. Do vay, tai ngay 31 thang 12 nam 2013, sb
co phigu dugce lwu hanh cia Céng ty la 60.500.000 cb phigu.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

C6 tirc dwore chia tir Cong ty C6 phan Du lich
Hang Hai - cong ty con cia Cong ty

Lai tien g, tién cho vay

TONG CONG
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Cho gial doan fai

chinh sau thang
két thic ngay 30

thang 6 ndm 2014

14.449.510.851
16.672.077.957

Bamn vi tinh: VINE

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nam 2013

20.118.182.384
13.573.661.245

31.121.888.808

33.691.853.629




Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai dean tai chinh sau thang két thldc clung ngay

12.

13.

14.

14.1

CHI PHi TAI CHINH

Du phong gidm gia dAu tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s 9.4)

Chi phi Iai vay

L& chénh l&ch ti gia da thirc hién

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Duw phang gidm gia dau tur tai chinh dai han
{Thuyet minh s6 9.4)

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao va khéu trir tai san cd dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2014

4.178.376.057

B0%a-DN

Bon vi tinh: VIND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang
két thiic ngay 30

thang 6 ndm 2013

5.447.400.707

1.021.319.712

- 220.000.000
7.441.873 15.060.678
4.185.817.930 6.703.781.097

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thiic ngay 30
thang 6 nam 2014

4 178.376.057
3.190.877.912

Blon vi tinh: VINE

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2013

5.447.400.707
2.748.368.788

- 28.737.607
1.400.110.000 3.017.169.714
116.205.033 142.082.020
8.885.569.002 11.383.768.836

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN®) &p dung cho Céng ty la 22% lgi nhuan
chiu thué,

Cac bao cao thué cla Céng ty s& chiju sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va céc qui dinh vé thué co thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc
trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién @6 co thé sé bi thay doi theo quyét dinh cudi
clng cla co quan thue.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh duwa trén thu nhap chiu thué cia ky hién tai.
Thu nhap chiu thué cla Céng ty khac v thu nhap dwoc bao céo trong bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do vi thu nhap chiu thué khéng bac gom cac khodn
muyec thu nh&p chiu thl_Jé hay chi phi dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va cling khéng bao gom cac khoan muc khang phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thue TNDN hién hanh phai tré cia Céng ty duoc tinh theo thue suat da
ban hanh den ngay ket thuc ky ké toan.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

14.

14.1

14.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duw&i day 1a déi chiéu Igi nhuan thudn triede thué va lgi nhuan tinh thué.

Lgi nhudn thuan truwére thué

Cac diéu chinh tang/(giam) lgi nhuan theo ké
toan

Lwong va thuedng cho Hai déng Quan tri

Co tirc dwrgre chia tlr cdng ty con

Lei nhudn diéu chinh trwéc thué chwa cén triv
10 né&m trwrére

L& nam trude chuyén sang

Leii nhudn chiju thué wée tinh ky hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh wée tinh

Thué TNDN phai tra wée tinh ky hién hanh

Thué TNDN phai trd dau ky
Thué TNDN da tra trong ky

Thué TNDN phai tra cudi ky

Cho gial doan tai
chinh sau thang
ket thic ngay 30
thang & ném
2014

22.236.319.806

378.000.000
(14.449.810.851)

BOSa-DN

daon v tinh. VIND

Cho giai doan
tai chinh sau
thang két thic
ngay 30 thang &
nam 2013

22.308.084.793

437.270.833
(20.118.192.384)

8.164.508.955
(8.184.508 955)

2.627.163.242
(2.627.163.242)

Tai sén thué thu nhap hoan lai chwa dwgc ghi nhén
Lé chuyén sang tir ndm truée

Céng ty dwoe phép chuyén céac khodn 16 tinh thué sang nam sau dé bl trir véi lgi nhuan thu
dugc trong vong 5 ndm ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky ké toan,
Céng ty co cac khoan 16 IOy ké véi ton gia tri 1a 17.585.316.484 VNB (ngay 31 thang 12
n&m 2013: 25.749.825 439 VND) c6 thé st dung dé bu trir véi loi nhuan phat sinh trong
trong twrong lai. Chi tiét nhw sau:

Co the
N&m chuyén & . £14 chuyén I6 dén  Khéng dugc  Chiea chuyén I3 tai
phat sinh  dén ndm La tinh thué (*)  ngay 30/6/2014 chuyén I8 ngay 30/6/2014
2012 2017 25740825 439 = 3 164.508.955 17.585.316.484
TONG CONG 25.749.825.439 8.1 64.503.?55 - 17.585.316.484

(*) L8 tinh thugé wéc tinh theo t& khai thué cla Céng ty va chwa droc co quan thué dia
phuong kiém tra va quyét toan vao ngay két thuc ky ké toan,

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Iy ké néu trén do

khong thé xéc dinh chac chén thu nhap chiu thué trong twong lai tai thoi digm |1ap bao cao
tai chinh.
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Cong ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 ndm 2014 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

15.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

B0%a-DON

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty vé&i cac bén lign quan trong ky bao gdm:

Bén lign quan

Céng ty TNHH Hai Dung

Céng ty C& phan Du lich

Hang Hai

Cong ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bap

Coéng ty cb phan Du lich

Tan Pha

Céng ty Cé phan

Thireng mai va Dich vy

Danh Viét

M6i quan hé

Cong ty con

Cdng ty con

Cong ty lién két

Blon vi nhan
vén dau tu

Céng ty lign két

Noi dung nghiép vu

Che céng ty con vay
Lai vay phai thu cong ty con
Thu hoi géc vay

Co tire duge chia tir cong ty
con

Cho vay
Lai vay phai thu
Thu hoi gbc vay
Cho vay
L&i vay phai thu
Thu hoi géc vay

Lai vay phai thu

Céc diéu kign va diéu khodn cda céc giao dich voi cac bén lién quan

Hon i tinh: VIND

Gia trj

26.484.000.000
3.802.854.130
3.000.000.000

14.448.810.851
2.015.000.000
1.755.775.085
18,494 000.000
4.000.000.000
10.737.580.718
4.000.000.000

62.009.589

Coéng ty cho vay va vay tr cac bén lign quan theo I&i suét trung va dai han cla ngan hang
thirerng mai trong ky va khéng co tai san dam bao.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

15.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép thea)

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2014, cac khodn phai thu va phai tra v cac bén lién quan nhw

saul;

Eén lién quan

M©&i quan hé

MNGi dung nghiép vy

Dau tw tai chinh ngdn han khdc (Thuyét minh sb 5)

Cong ty C4 phén Du lich
Tan Phu

Céng ty Cb phan Thuong
mai va Dich vu Danh Viét

Bon vi nhan
von dau o

Cang ty lien ket

Cho vay

Cho vay

Cong ty TMHH Du lich Sinh Céng ty lién két Cho vay

thai Con Bap
Cong ty TNHH Hai Dung

Cdng ty con

Cho vay

Cac khoan phai thu khac (Thuyét minh sé 6)

Cong ty TNHH Hai Dung

Cang ty Cé phan Du lich
Tan Pha

Cong ty C& phan Thuong
mai va Dich vy Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich Sinh
thai Con Bap

Céng ty TNHH Cau lac bd
Ky nghi Ninh Van Bay

Céng ty Cé phan Emeralda
Management Group

Dau tw dai han khac (Thuyét minh s6 9.3.1)

Céng ty Cé phan du lich
Tan Phu

Cdng ty con

Bon vj nhan
von dau tw
Cong ty lién ket
Cong ty lién ket

Bon vi nhan
& &
von dau tur

Bon vi nhan
von dau tu

Bon vi nhan
von dau tw

27

Lai vay phai thu
Chi phi trd hé

Lai vay phai thu
Lai vay phai thu

Lai vay phai thu

Chi phi trd ho
Thué van phéng

Trang thiét bi van phéng

Khoan phai thu chuyén
tlr Cong ty Thuan An

Chi phi tra hé

Cho vay

Bon vi tinf: VND

Phai thus
(FPhai tra)

204.463.920.548

850.000.000

14.491.000.000

67.911.408.034

287.716.328.582

13.880.035.871
369.304.201

38.756.033.350
382.436.552
4.051.148.236
775.674.308
446 795675

992 248.707
254.016.031

5.801.3891

60.023.494.322

7.000.000.000

7.000.000.000
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

15.

16.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac giao dich véi cac bén lién quan khéc
Thu nhap cua cac thanh vién clia Héi dong Quan tri va Ban Giam déc:

Baon vi tinh: VINE

Cho giai doan tai  Cho gial doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
ket thic ngay 30 ket thilc ngay 30
thang 6 ndm 2014 thang 6 ndm 2013

Lurong cla Ban Giam dbc 1.320.000.000 1.489.425.833
Thi lao Hoi ddng Quan tri 147.000.000 88.200.000
TONG CONG 1.467.000.000 1.577.625.833

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ TIEM TANG
Cam két theo cac hop déng thué hoat déng

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2014, cac khoan tién thué van phong phai tra trong twong lai theo
nerp Gong thué hoat déng droc trinh bay nhu sau:
Do wi tinh: VIND

Ngay 30 thdng 68 Ngay 31 thang 12

nam 20714 ndm 2013
Bén 1 nam 203,345,873 198.320.640
Trén 1 -5 nam - 338.911.455 429 694 720
TONG CONG 542.258.328 628.015.360

Cam két bao lanh

Theo Quyét dinh s6 05/QD-HBQT ngay 8 thang 6 nam 2012 cla Hai ddng Quan tri Céng ty,
HGi dong Quan tri Cong ty d& quyét dinh dung toan bo phin vén gép cda Cong ty tai Céng
ty TNHH Hai Dung dé cam c6, thé chap, bao I&nh chuyén nhuwong cho Ngan hang Thuong
mai Co phan Kj thuong Viét Nam (“Techcombank®) hodc bén thir ba do Techcombank chi
dinh che hop dong tin dung sé 194/HOTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6 nam 2009 gilra
Cong ty TNHH Hai Dung va Techcombank.
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIZFA NIEN BO (tigp theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

17.

MUC BiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHIiNH

No' phai tré tai chinh clia Céng ty chu yéu bao gom céc khodn chi ph trich tride. Muc dich
chinh cla nhirng khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nham huy déng ngufm tai chinh phuc vy
cac hoat déng clia Céng ty. Cong ty cé cac khoan cho vay va céc khodn phai thu khac, tien
mat va tién glti ngén han phat sinh truc tiép tlr hoat dong cua Coéng ty. Cong ty khéng ndm
gilr hay phat hanh céng cu t&i chinh phai sinh.

Céng ty cd rai ro thi trweérng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khodn.

Nghiép vu quén ly rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia
Céng ty. Cong ty d& xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sir can béng & mirc hop
Iy gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Giam doc lién tuc theo doéi quy
trinh quén Iy rdi ro cia Céng ty dé dam bao s can bang hop Iy gitra rii ro va kiém soat rii
ro.

Ban Giam doc xem xét va théng nhat &p dung cdc chinh sach quan Iy cho nhirng rii ro néi
trén nhir sau.

R ro thi trirérng

Rui ro thj trwérng |4 rdi ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong trong lai cla mét cdng
cu tai chinh sé bién déng theo nhirng thay dbi cia gia thi tredng. Gid thi treéng o bén loai
rai ro; rdi ro 1ai suéxt, rii ro tién t&, rli ro gia hang hoa va rli ro vé gia khac, chgng han nhwe
rii ro v& gia cd phan. Céng cu tai chinh cila Céng ty bj &nh huwéng b&i rdi ro thi truerng bao
gbm cac khodn vay va ng, cac khodn dau tu va cac khoan tién guvi.

RUi ro 187 suét

Rui ro 13i suat 1a rli ro ma gia trj hop Iy hodc cac Iuéng tién trong tweng lai clia mot céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay ddi cla I&i suat thi trudng. R ro thi trerérng do thay
ddi 1ai suat clia Cong ty chi yéu lién quan dén tién va cac khoan tién glki ngan han clia
Céng ty. Bay la cac khean dau tw ngan han va khéng duge Cong ty ndm gitr nham muc
dich thu loi tlr swr tAng 1&n trong gia tri.

Cong ty quan Iy rdi ro lai suat béng cdch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trirdng dé co
dwgc cac 1&i suat cd lgi cho muc dich cla Céng ty va van nam trong gii han guén Iy rdi ro
cta minh.

Cong ty khéng thie hién phan tich d6 nhay ddi véi 18i suét vi rli ro do thay ddi 15i suét cla
Céng ty tai ngay 1ap bao céo 1a khéng dang ké

Rai ro ngoai &

Rui ro ngoai té |a rdi ro ma gia tri hop Iy cla doéng tién trong tirong lai cia mét céng cu tai
chinh bién déng do thay ddi cla ty gia hoi doai. Céng ty khéng chiu rdi ro ngoai t& do khéng
thire hign cac hoat ddng kinh doanh bang ngoai té trong k.

Rdi ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu chira niém yét do Cong ty ném gitk bj dnh huéng bdi cac rii ro thi truéng phat
sinh ter tinh khéing chac chan vé gia tri twong lai cla cd phiéu dau tw. Cong ty quan Iy gia rdi
ro vé gia cd phiéu bang céach thiét lap han mirc dau tw. Hoi Gdng Quan tri cla Céng ty cing
xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cd phidu.

Céng ty khéng trinh bay dé nhay vé& gia cd phiéu do rii ro vé gia cb phiéu cia Coéng ty 13
chira e6 d0 co s& dé xac dinh.

Rdi ro vé gié hang héa
Cong ty khdng c6 i ro vé gid hang hoa.
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Coéng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

T

MUC BIiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro tin dung

Rii ro tin dung |& rdi ro m& mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong
khach hang khéng thire hién cac nghia vu clia minh, d&n dén tdn that vé tai chinh. Céng ty
co rdi ro tin dung chi yéu tir hoat déng tai chinh clia minh, chil yéu bao gdm tién gl ngan
hang va cac khoan cho vay déi véi cac bén lign quan.

Cho vay

Tai ngay 30 thang 6 nadm 2014, hau hét cac khoan cho vay cia Cang ty & cho cac bén lién
guan vay. Céng ty thuéng xuyén theo dbi va duy tri kiém soat ddi véi cac khoan cho vay
nay dé giam thiéu rdi ro tin dyng.

Tién g ngan hang

Cong ty ch yéu duy tri s dw tién gi¥i tai cac ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén & Viet
Nam. Rui ro tin dung doi v&i s6 dur tién givi tai cac ngan hang duere quan Iy béi bé phan
ngan quj cla Coéng ty theo chinh sach clia Coéng ty. Rii ro tin dung toi da clia Cong ty dbi
véi cac khodn muyc trong bang can doi ke toan tai mai ky 1ap bdo cdo chinh 14 gia tri ghi s0
nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 4. Céng ty nhan thay mirc do tap trung rdi ro tin dung
di v&i tién glri ngan hang l1a thap.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan |a rdi ro Cong ty gép kho khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do
thigu von. Rui ro thanh khoan cla Céng ty chl yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh co cac thei diém déo han léch nhau.

Céng ty giam sat rdi ro thanh khoan théng qua vigc duy tri mot Iur:mg tien va cac khoan vay
& mic ma Ban Giam déc cho 1a dd dé dap (ing cho c&c hoat dong cla Cang ty va dé giam
thiéu &nh hweng cia nhirng bién Gong vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop théi han thanh toan cla cac khodn ng phai tra tai chinh cla Cong
ty dira trén cac khodn thanh toan dv kién theo hep dong trén co sé& @3 duge chigt khau:

Bon vi tinh: VNE
Bét ky thes
diém ndao  Dudi1ndm T 1-5n3m  Téng cong
Ngay 30 thang 6 nam 2014

Chi phi phai tra 878.000.000 - - 978.000.000
978.000.000 - - 978.000.000

MNgay 31 thang 12 nam 2013

Chi phi phai tra £01.000.000 - - 801.000.000
801.000.000 - - 801.000.000

Céng ty cho re’mg mm: dd tap trung rli ro doi véi viéc tra ng 14 thap. Cong ty co dd kha nan
tiép can cac ngudn von va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé the
duec tai tuc v cac bén cho vay hién tai,

Tai san dam bdo

Cong ty khéng ném gilr tai sdn d3m bado clia mét bén khac vao ngay 30 thang & ném 2014
va ngay 31 thang 12 ndm 2013,
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

18.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

Bang duwdi day trinh bay gia tri ghi 6 va gia tri hop Iy cla cac céng cu tai chinh dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh cla Cong ty.

Tai san tai chinh

Céac khoan dau tr vao cb phiéu chua
niém yét va gop von

Céc khoan cho vay dai han

Céac khodn cho vay ngan han

Phai thu dai han khac

Phai thu ngén han khac

Tién va cac khodn tirong duong tién

Téng céng

Ngay 30 thang 6 ndm 2014

BO9a-DM

Bon vj tinh: VINE

Gid tri hop Iy

Gid tr ghi s6

Nguyén gia

20.360.000.000
7.000.000.000
287.716.328.582

4.350.000.000
B0.023.494 322

8.691.906.225
388.141.729.129

Dwr phong Nauyén gia

20.360.000.000
24.735.000.000
262 968.328.582
4.350.000.000
43.633.774.799
5.590.071.961

(264.461,292)

__Ngay 31 thang 12 nam 2013

D phidng

(264.461.292)

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2014

20.095.538.708
7.000.000.000
287.716.328.582
4.350.000.000
60.023.494 322
8.691.906.225

nam 2013

20.085.538.708
24.735.000.000
262.966.328.582
4.350.000.000

43.533.774.799
5.590.071.961

(264.461.292)  361.535.175.342

(264.461.292)

387.877.267.837

361.270.714.050
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Coéng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN 80 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

18.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

BO%a-DN

Baon vi tinh: VINE

Gia tri ghi s6 Gig tri hop Iy -
Ngay 30 thang 6 Ngéy 31 thang 12 Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 ndm
nam 2014 ndm 2013 nam 2014 2013

No phai tra tai chinh
Chi phi phai tra 978.000.000 801.000.000 978.000.000 . 801.000.000
T&ng cong 978.000.000 - 801.000.000 §978.000.000 501.000.000

Gia tri hop ly cta cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh co thé duoc chuyén ddi trong mét

giao dich hién tai gii*a cac bén tham gia, ngoai trir trréng hop bt budc phai ban hodc thanh Iy.

Cong ty st dung phuaing phap va gia dinh sau day duoc sir dung dé wée tinh gia tri hop Iy:

P Gia tri hop Iy cla tién mat va tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khac, vay ngdn han, cac khodn phai trd ngan han khac tuong dyong voi

gia tri ghi 6 cla cla cac khodn muc nay do nhirng cong cu nay ¢o ky han ngan;

> Gia tri hop Iy cla cac khodn cho vay dai han c6 gia tri gan véi gid gbe do cac khodn nay c6 I3i suét xap xi 18i sut thi tredng; va;

» Gia tri hop Iy clia cac khoan dau tw vao cb phiéu chira niém yét va von gop dugc ghi nhan bang gia gbc do Cong ty khong c6 dd thong tin dé
xac dinh dworc gia tri hop Iy cla cac tai sdn ndy tai ngay lap bang can dbi ké toan riéng gifra nién do.
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Cdng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

19.  CAC SI¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan cé anh hwcrng trong yéu
hosc c6 thé gay anh hurmg trong yéu dén hoat déng clia Cong ty vé ket qua hoat déng kinh

doanh riéng gilta nign dé cla Cong ty. P
- /
i
wig |
Ngd Thi Thanh Hai Ngb Thi Thanh Hai =V Ngog TU
Ngudi lap Ké toan truéing Phé Tong Giam doc

Ngay 28 thang 8 ndm 2014
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