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Coéng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Wan Bay ("Cang ty"), duge ddi tén tir Cong ty Co phan
Bau tw Xay dyng Tuan Phong, 12 mét cong ty ¢d phan dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia
Viét Nam theo Gidy chibng nhan dang ky kinh doanh sé 0103013874 do S& Ké hoach va Dau twr
thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang B nam 2006 va cac Giay chirng nhan dang ky kinh doanh
digu chinh sau:

Gidy chitng nhén d3ng ky kinh doanh diéu chinh s MEEY

0103013874 Mgay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Mgay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Mgay 28 thang 8 nam 2009
0103013874 Mgay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Mgay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Mgay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Mgay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Mgay 24 thang 9 ndm 2010
0102051941 Mgay 7 thang 6 nam 2011
0102051941 Mgay 20 thang & ndm 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Wgay 5 thang 6 nam 2013

Hoat dang chinh theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty 1a:
» Kinh doanh bat dong san;

»  Dich vy quan Iy, tw van bat déng san (khéng bao gbm hoat dong tw van vé gia dat), xdc tién dau
twr thirorng mai;

Kinh doanh khach san va dich vu lru trd ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar,
phidng hat karaoke, v trudng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau duérng, san lap mat bang;
B San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dung va trang tri ndi, ngoai that; va
> Van chuyén hanh khach, van tai hang héa.

Cong ty co tru s& chinh tai tdng 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phudng Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai.

HOI BONG QUAN TR

Thanh vién Hoi dong Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong L& Xusn Hai Chu tich Hoi déng Quan tri

Ba L& Thi Thu Ha Phé Chi tich Hoi déng Quan tri

Ung Hoang Anh Ding Uy vign

Ong Vi Ngoc Tu Uy vign

Ong D& Ngoc Quynh Uy vien

Ong Ho Anh Ngoc Uy vién

Ong Thomas Warren Shreve Uy vién

Ong Richard Vincent Uy vien

Daguise

Ba L& Thi Wiet Nga Uy vién Mién nhiém ngay 24 thang 4 nadm
2014

Ong Mguyén Xuan Minh Uy vién B& nhiém ngay 24 thang 4 ndm
2014
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ki va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Pham Brc Long Trwdng Ban kiém soat
Ong John Joseph Ramos Thanh vién
Ong Nguyén Xuan Thudng Thanh vién

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay |ap b&o cdo nay nhw sau:

OGng Hoang Anh Diing Téng Giam dbc
Ong Vi Ngoe T Phé Téng Giam doc

NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Hoang Anh

Ding. Ong Vi Ngge T dugc éng Hoang Anh Ding Gy quyén ky bao cdo tai chinh cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014,

KIEM TOAN VIEN

Caéng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toén cho Céng ty.

T



Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAD CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay ("Cong ty") trinh bay bao cao
nay va bao céo tai chinh hep nhat gika nién do cua Céng ty va cac cong ty con {sau day goi chung
la “Tap doan”) cho giai doan tai chinh s&u thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN
Bo

Ban Giam déc chiu tréch nhiém dam bao bao cdo tai chinh hgp nhat gitka nign do cho tirng giai
doan tai chinh phan &nh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat gitka nién do, ket qua hoat
déng kinh doanh hap nhit gitra nién @6 va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhat gitka nién doé cla
Tap doan. Trong qua trinh 14p bao céo tai chinh hop nhat gitra nién 46 nay, Ban Giam doc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhat quan;
# thirc hign cac danh gia va wée tinh mét cach hgp Iy va than trong;

> néu rd cac chudn muc k& toan ap dung cho Tap doan c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhi¥rng sai léch trong yéu so vei nhirng chudn murc nay d& duwgec trinh bay va giai thich trong
bao c&o tai chinh hop nhat gilFra nign 49; va

lap bao co tai chinh hop nhét gitka nién @9 trén co' s nguyén tac hoat déng lién tuc trir truong
hep khéng thé cho rang Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

v

Ban Giam dbéc chiu trach nhigm dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc luu gitr & phan
&nh tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién @6 cla Tap doan, véi muc @8 chinh xac hop 1y, tai bat ky
theri diém nao va dam bao ring cac sb sach ké toan tuan thi véi hé thong ke todn da duoc ap
dung. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan |y cac tai san cla Tap doan va do do phai
thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi
pham khac.

Ban Giam ddc cam két g4 tuan thd nhifng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién 46 cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014,

CONG BO CUA BAN GIAM bOC

Theo y kién cla Ban Giam doc, bao céo tai chinh hgp nhat gitka nién do kém theo phan anh trung
thure va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat gitka nién dé clia Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam
2014, két qua hoat 6éng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat
gitra nién do cho giai doan tai chinh s&u thang ket thic ciing ngay pha hop voi Chuén muc ké toan
va Ché do ke toan Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phap ly cé lién guan.

7 Thay mat Ban'Giam déc

VirNgoe Tu .
Pha Téng Giam doc

Mgay 28 thang 8 nam 2014
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GIUPA NIEN PO

Kinh giri: Cac cb déng ciia Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung toi 35 soat xét bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 cla Céng ty Cé phén Bat dong sén Du
lich Ninh Wan Bay (“Céng ty") va cac cong ty con (sau day duwoc goi chung 1a "Tap doan”), dugc trinh Sadl
bay tir trang 5 dén trang 53, bao gdm béng can doi ké toan ho'p nhét gitra nién dé vao ngay 30 thang 6 T
nam 2014, bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hep nhat gitra nién d6 va bao cdo lwu chuyén tién té (s
horp nhat gilka nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, va cac thuyét minh bao cao ACH Ml
tai chinh hgp nhat gilka nign @& kém theo.

Viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat gikra nién d¢ nay thudc trach nhiém clia Ban Giam dbéc
T&p doan. Trach nhiém cta chung toi |4 dira ra bao cao ket qua cong tac soat xét vé bao cao tai chinh
horp nhat gitka nién d6 nay dira trén két qua cdng tac soat xét cla ching téi.

Chung toi @3 thire higén céng tac soat xét theo Chuan murc Kiém toan Vigt Nam s6 910 - Cong tac soat
x&t bao cao tai chinh. Chuan muc nay yéu cau ching t6i phai lap ké hoach va thuc hién cong tac soat
xét dé co s dam bao vira phai vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién dd c6 con cac sai sot
trong yeu hay khéng. Cong tac soat xét chu yéu bao gom viéc trao doi vai nhan s cla Tap doan va ap
dung cac thl tuc phan tich déi véi nhirng théng tin tai chinh. Do dé, cong tac soat xét cung cap mot mike
d6 dam bao thap hon céng tac kiém toan. Ching tai khéng thire hién cong viéc kiém toan nén ching toi
khéng dura ra y kién kiém toén.

Dua trén co s¢ cong tac soat xét, ching tdi khéng thay cé sy kién nao dé chung téi cho rang bao cao tai
chinh hop nhat gitra nién do kém theo day khong phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yeu, tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do cla Tap doan vao ngay 30 thang 6 nam 2014, két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién dd va tinh hinh Ieu chuyén tién té hop nhat gitra nién do
cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan va Che do ké
foan Vigt Nam va tudn thi céc quy dinh phap ly ca lién quan.

~€6ng ty:Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Vigt Nam
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Ui Anh Tudin Hoang Thj Phureng Thao
Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién
S0 Giay CNDKHN kiém toan: 1067-2013-004-1 S0 Gidy CNEKHN kiém toan: 2409-2013-004-1

Ha Néi, Vigt Nam

Mgay 28 thang 8 nam 2014

A member firmoof Ernst & Youeg Glebal Limited



Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GICPA NIEN DO
ngay 30 thang 6 n&m 2014

BO1a-DN/HN

B vi finh: VNS

N Thuyét| MNgay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh nam 2014 n&m 2013
100 | A. TAISAN NGAN HAN 350.650.650.167 | 344.383.235.920
110 | I.  Tién va cdc khodn twrong dwong tién 4 16.789.135.359 12.373.326.136
111 1. Tign 5.889.135.359 T.073.326.136
112 2. Cac khoén trong duong tien 7.900.000.000 5,300.000.000
120 | Il. Cdc khoan ddu tw tai chinh ngan han 5 220.526.920.548 | 229.106.623.647
21 1. Dau tw ngén han 220.526.920.548 | 229.106.623.647
130 | . Céc khoan phai thu ngan han 69.090.173.360 57.987.537.914
131 1. Phai thu khach hang 6.1 5.102.985.393 6.337.804 216 |
132 2. Tra trrérc cho ngurdi ban 18.322.740.558 15.881.901.833
135 3. Cac khoan phai thu khac 7 45987 655.771 35.991.040.128
139 4 Dw phéng phai thu ngan han khé
doi 8.1 (323.208.363) (323.208.363)
140 | IV. Hang tén kho 8 39.429.415.196 40.624.100.275
141 1. Hang tén kho 39.429.415.196 40,624 100.275
150 | V. Taisdn ngdn han khéac 4.815.005.704 4.291.647.948
151 1. Chi phi tré treérc ngén han 1,365,323 431 | 1.086.607.302
152 2. Thue gia tri gia tang dugre khau triv 2.470.732.398 2.106.830.281
154 3. Thué va cac khoén khac phai thu
Mha nwéc 859.678.755 848.265 420 |
158 4. Taisan ngan han khac 118271120 239.944 945
200 | B. TAI SAN DAI HAN 1.039.696.884.473 | 1.046.024.912.651
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 71.899.972.220 71.899.972.220
211 1. Phai thu dai han ctia khach hang 6.2 67.549.972 220 §7.548.972 220
218 2. Phdi thu d&i han khac g 4.350,000.000 4.350.000.000
220 | . Taisan cé dinh 715.447.223.657 | 691.288.588.368
221 1. Tai san co dinh hitu hinh 10 B7.440.941.204 84.540.421.329
222 Mguyén gia 158.053.809.102 | 149.851.383.514
223 Gid tri hao maén Iy ké (70.612.867.889) | (85.310.962.185)
227 2 Taisan cé dinh v hinh 11 268.442.342.496 | 270.038.427.714
228 Nguyén gia 305250353178 | 302.686.151.126 |
229 Gia tri haa man lay ké (36,808.010.682) | (32.847.733.412) |
230 3. Chiphi xay dwng co ban d& dang 12 359,563.930.957 | 336.709.738.325 |
250 | ll. Cac khodn dau twr tai chinh dai han 14 127.865.695.218 | 147.568.081.625
252 1. Dau tur vao cdng ty lién két 14.1 100.770.156.510 | 102.737.542.917
258 2. Déu tw dai han khac 14.2 27.360.000.000 45.095.000.000
258 3. D phang gidgm gigm gia dau tw tai
chinh dai han 14.3 (264.461.292) (264.451.292)
260 | IV. Taisan dai han khac 2.814.098.990 2.367.308.876
261 1. Chi phi tra trude dai han 15 2.716.688.990 2.255.898 876
268 2. Tai san dai han khac 97.410.000 97.410.000
269 | V. Loithé thuong mai 16 121.669.894.388 132.900.961.562
TONG CONG TAI SAN 1.390.347,534.640 | 1.390.408.148.571

! 270




Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GI('A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nAm 2014

EB01a-DMN/HMN

Eon vi tinh: VNE

| M3 T."m}-fét]: Ngay 30 thang 6 Mgay 37 thang 12 |
‘ gh | NGUION VON minh | nédm 20714 ndm 2013 |
H |
| 300 | A, NCO PHAI TRA | 384.233.869.080 391.223.560.801 |
| 310 | I. No ngén han 270.264.089.193 265.235.266.717
311 1. Vay va ng ngan han 17 174.070.452 834 164.524,381.800
| 312 2. Phai tra ngwéi ban B.743.715.696 4.841.814 492
313 3. MNgudi mua tra tign trudc 3.248 5659 474 10,468,453 285
314 4, Thué va cac khoan phai nép
Mha nuwde 18 2.8380.8919.827 3.279.370.980
215 5. Phai trd nguwdi lao déng 1.629.571.578 1.855.003.985
318 B, Chiphi phaitra 19 T5.517.047 778 T3.551107.0537
319 7. Cac kheoan phai tra, phai ndp
ngén han khac 20 4 261 474 287 4.050.252.378
323 8. Qu¥y khen thudng, phic |oi 21 1.912.307.923 2664 773758
330 | . Nodai han | 113.969.779.887 126.088.294.084
334 1. ‘ay va ng dai han 22 57.278.508.503 89,107.512.223
335 2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 283 56.691.273.384 56.980.781.861
400 | B. VON CHU s& HOU 847.274.689.248 839.783.523.652
410 | 1.  Von chi sd hiru 23 847.274.689.248 §39.783.523.652
411 1. \én cb phan da gop 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dw won cd phén 24.455.000.000 24.455.000.000
417 3. Quy d4u tw phéat trién 134.798.422 134.798.422
418 4. Quy dy phong tai chinh 134 798 422 134 798 422
420 5. Lo |0y ké (82.449.907.595) (29.941.073.192)
439 | C. LOMICHCUA CAC CODONG
| THIEU 56 24 158.838.976.312 159.301.064.118
440 | TONG CONG NGUON VON 1.390.347.534.640 | 1.390.408.148.571

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

30 thang 6 ndm

31 thang 12 ndm

2074 2013

MNooai té céc loal
- B6 la My (USS) 174.483 134.872
Euro (EUR) - 801

MNgd Thi Thanh Hai
Nguai lap

Ngay 28 thang & nam 2014

f | 2
fi’zm/L |

Ngé Thj Thanh
Ke todn truding

Hai

Phé Téng Giam déc



Coéng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B02a-DN/HN

BAD CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang & nam 2014

Eon vi ﬁnh:_'v’NE

Cho giai doan sau Cho giai doan sau
M Thuyét |  thdng két thic ngay thang két thiic ngay
sd | CHITIEL minh | 30 thang 6 ndm 2014 | 30 thang 6 ndm 2013
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap
dich vu 251 122.126.820.515 110.777.929.014
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 251 (1.232.427.014) {231.912.378)
10 | 3.  Doanh thu thuén vé ban hang va
cung cép dich vu 25.1 120.894.393.501 110.546.016.636
11 | 4.  Gia von hang ban va dich vu
cung cap 26 {57.503.036.812) (55.399.212.573)
20 | 5. Leinhuan gdp vé ban hang va \
cung cap dich vy 53.391.356.689 55.146.804.063
b
21 B, Doanh thu heoat dgng tai chinh 25.2 13.067.898.276 12.234.955.335 ?'r
22 T Chi phi tai chinh (153.956.738) {1.852.669.407)
23 Trong do: chi phi 18 vay (127.658.476) | {1.138.023.273)
24 8. Chi phi ban hang {15.674.836.311) {13.701.551.495)
25 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép (35.572.379.143) {31.039.032.307)
30 | 10. Lei nhuin thuan tir hoat déng
kinh doanh 25.058.082.773 20.788.506.189
31 | 11. Thu nhap khac 126.407.282 103.284.534
32 12. Chi phi khac - {52.811.788)
40 13. Leginhuan khac 126.407.282 50.472.746
45 | 14. Phén 13 tir cong ty lién két 141 | (1.967.386.407) {(107.720.486)
50 | 15. Téng lgi nhuin ké toan trudc
thué 23.217.103.648 20.731.258.449
51 16. Chi phi thué THDN hién hanh 28.1 (2.594.382.734) {2.375.740.618)
52 | 17. Thu nhap thué thu nhap hodn lai 28.3 | 289.508.477 4.486.552.040
1] 18. Legi nhuan sau thué TNDN 20.912.229.391 22.842.069.871
671 18.1, Lo fch cta cac cd ddng thidu 56 24 15.421.063.795 13.605.737.024
§2 | 182 Loi nhudn thude vé cac cd dang clia
cang by me 20 7.491.165 505 9. 236,332 847 |
80 | 19. Laitrén mdicd phiéu 30
- L&ico béan 83 122
- L& suy gidgm 83 122
— /’_____-"'"-F-__ 3 -

UiV ;
Ngé Thi Thanh Hai Ng6 Thi Thanh Hai S VA Rgoe T
Nguéai lap Ké toan trudng “Ph& Tong Giam déc

Ngay 28 thang 8 nam 2014



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAQ LULU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

BO2a-DN/HN

Bon vi tinh: VINE

Cho giai doan séu

Cho gial doan sau

ol thang két thic thang két thuc
Mé Thuyet | ngay 30thang 6 |  ngay 30 thang 6
86 | CHITIEU minh ném 2014 nam 2013
I
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH |
01 | Lei nhuan trwéee thué 23.217.103.648 20.731.258.449
£idy chinh cho céc khodn: : |
02 Khau hao, khau tri tai san ¢b dinh | 10,11, ;
va phan bd loi thé thuong mai 16 20,770.693.593 19.299.389.612 |
03 Céc khodn du phong . 394.446.483 |
05 L&i tir hoat déng dau tw (11.080.655.898) | (12.0689.266.919)
08 Chi phi I3i vay 127 B58.476 1.138.023.275 |
08 | Thu nhap tir hoat déng kinh doanh |
truére thay déi vén lwu dong 33.034.800.819 29.493.850.800 |
09 Giam cac khodn phai thu 2 889.873.674 1.524.101.618
10 Giam/(tang) hang tén kho 1.194 685.079 (1.201.254.560)
11 (Gidm)/tang cac khodn phai tra (12.234,833.308) 11.254.990.530
12 (T&ng)/gidm chi phi tra trde (715.506.244) 35.224.461
13 Tién |&i vay da tra (13.138.346.881) {1.517.432.087)
14 Thué thu nhap doanh nghiép da
| nop 28.2 (2,699 584.055) (3.458.938.808)
16 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (2.136.971.865) (1.525.787.459)
20 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat
" déng kinh doanh 6.194.117.121 34.604.754.495
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU T
21 Tien chi @& mua sam, xay dung tai
san cb dinh va cac tai san dai han
khac (11.265.807.616) | (31.267.286.859)
23 Tién chi cho vay (6.337.000.000) | (147.872.000.000)
24 Tién thu hoi cho vay 28.651.703.099 7.991.070.789
27 Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va lgi
nhuan duoe chia 3.055.533.283 1.249.176.693
30 | Lwu chuyén tién thuén tir/(siv dung
vao) hoat ddng dau tw 14.104.428.766 | (169.899.039.377)
lll. LUU CHUYEN TIEN T HOAT
| DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéuy,
nhan gop von cla chi sé hiu -| 225.000.000.000 |
33 Tien vay ngan han, dai han nhan |
dugre _ 11.823.696.096 3012933273 |
34 Tién chi trd ng gdc vay (14.106.610.782) | (46.887.385.130)
| a7 Cé tirc da tra cho cb déng thidu sb (13.599.821.978) | (15.539.297.737)
| 40 | Luu chuyén tién thuan (str dung

vao)ftir hoat déng tai chinh

(15.882.736.664)

165.586.250.406




Céng ty C phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJANIEN BO
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cd phén Bat agng san Du lich Ninh Van Bay (‘Cong ty7). dwoc ddi ten tir Cong ty
C6 phan Bau tr Xay deng Tuan Phong la mét eong ty c6 phan dwoc thanh 1ap theo Luét
Coanh nghiép cla ‘u’uez Mam theo GIE‘,-‘ chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 dc:-
S& Ké& hoach va Bau tu thanh phd Ha Nbi cap vao ngay 26 thang 9 nadm 2006 va cac Gidy
chitng nhan déng ky kinh doanh digu chinh sau;

Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngdy

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 n&m 2009

0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009

0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009

0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010

0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang & nam 2011

0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012

0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013 .

Moay 28 thang 4 ndm 2010, 5S¢ Giac dich Chirng khoan Thanh phcn H& Chi Minh d& chinh
thirc chap thuan dang ky niém yét cd phiéu cho cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh
Wan Bay vdi ma co ;:uh|éu MNVT theo cong van sé 85/QB-SGDHCM. Ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Céng ty da duge chinh thie nigm yét va bat dau phién giac
dich d4u tién tai S& Giao dich Ching khean Thanh pho HS Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, sé cd phiéu droc luu hanh cla Cong ty |2 90.500.000 cd
phigu (Thuyét minh s0 23.4),

Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh deanh cla Céng ty la:

» Kinh doanh bat déng san;

»  Dich vu quan Iy, tv vén bét dong san (khéng bao gbm hoat dong tuw van vé gia Gat), xuc
tién dau tw theong mai;

» Khéch san va dich vu lwu tri ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phong
hat karacke, vQ triréng);

» Xay dirng céng trinh dan dung, cong nghiép, cau duéng, san l&p mét bang;
» San xuat, nhap khau trang thiét bi xay dyng va trang tri ndi, ngoai that; va
\Yan chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Céng ty cd tru s& chinh tai téng 3, tda nha Hoang Gia, s0 180 Trigu Viét Vwong, phwdng
Bui Thi Xuan, quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

S6 lwgng nhan vien cla Céng ty va cac cong ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2014 la 438
ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 468 ngLdi).
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Co cdu td chirc

Cong ty €6 2 cong ty con, bao gém:

P

Cang fty TNHH Hai Dung

Coéng ty con nay ducc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han co hai thanh vién tré 18n sé 3600805594 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Bdng Nai cip ngay 10 thang 4 nam 2006, voi s6 von diéu 1& 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Céng ty TNHH Hai Dung ¢6 try s& dat tai ap Bén Co, xa Dai Phurdc, huyén Nhon
Trach, tinh Béng Nai va van phéng giao dich dat tai so 24 Yen The, Phwdng 2, Quéan
Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh, Hoat ddng chinh cliia Céng ty TNHH Hai Dung theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh & kinh doanh bat déng san, dau tw khu Du lich
Sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vy &n udng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty ndm 90% phén vén chl s& hitu trong cong ty
con nay.

Céng ty C6 phan Du lich Héng Hai

Cong ty con nay dwge thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cb
phan s6 4200686538 do S& Ké hoach va PAu tir tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i s von didu 18 12 90 ty déng Viét Nam. Coéng ty C6 phan Du lich Héng
Hai co tru s& dat tai thon Van Bang, xa Vinh Lirong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat dong chinh cla cong ty C6 phan Du lich Héng Hai theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh 1a kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vy &n uéng va
I hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Céng ty nam 51% phan vén chi s& hiru trong cong ty
con nay.
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Coéng ty Cé phan Béat dong sén Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

2,

2.9

2.2

2.3

2.4

CO SO TRINH BAY
Co 5o hoat dong lién tuc

Céng ty va cac céng ty con co khodn 15 Ity ké tai thei diém ngay 30 thang 6 nam 2014 la
82.440.907.596 ddng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2014, téng s6 dwr ne ngan han
cla Cong ty va cac cong ty con |a 270.264.089.193 qéng Vigt Nam da vuot tong s duw tai
san ngan han cé tinh thanh khodn cao (khéng bao gdm hang ton kho, dau trr ngan han va
cac khodn phéi thu khac) clia Céng ty va céc cong ty con v&i so tién 12 225.657.430.541
dbng Viét Nam.

Hién tai, Hi dong Quén tri va Ban Giam ddc cla Cong ty dang thwc hién ké hoach huy
dang von theo MNghi quyet s0 02/2014/NQ-BHBCE vao ngay 3 thang & nam 2014 cua Dai
héi déng cé dong thong qua viéc phat hanh trai phiéu kém ching quyén (voi s0 lrong toi
da 12 230 ty ddng Viet Nam) dé& dap (ng nhu cau thanh toan cac khodn vay sédp dén han
cia Céng ty va cac cdng ty con.

Trén co s& d6, bao cao tai chinh hop nhét gitka nién 46 cla Céng ty va cac céng ty con
dwoc lap trén co s& hoat dong lign tuc.

Chuan murc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat gitka nign @6 cua Tap doan dwoc trinh bay bang dbng Viet Nam
("VNB") phu hop veri Ché do Ké toan Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viet Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theg:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&dm 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc Ké toan Viet Nam (Bot 1);

»  Quyét dinh s6 165/2002/QE-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan murc Ké toan Viét Nam (Bot 2}

> Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan mirc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyet dinh s6 12/2005/QBD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan mirc Ké toan Vigt Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan myrc K& todn Viét Nam (Dot 5).

Bang can doi ké toan hop nhat gilra nién d¢, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat gira nién d¢, Bao cdo lvu chuyén tién t& hop nhat gira nién do va cac thuyét minh
bao cao tai chinh horp nhat gitka nién d6 dwoc trinh bay kém theo va vigéc st dung bao cao
nay khéing danh cho cac ddi twong khéng duge cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tac va thong Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
théng 1& ké toan duoc chap nhan réng rai & cac nwrdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc so ké toan dugc &p dung cua Cong ty Ia Nhat ky chung.
Nién dé ké toan

Nign d¢ ke toan cla Tap doan ap dung cho viéc Iap bao cao tai chinh hgp nhat bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

2.5

2.6

CCO SO TRINH BAY (tiép theo)
Bon vi tién té sw dung trong ké toan

B&o cao tai chinh hop nhét gitra nién dé dugc 1ap bang don vi tign té stk dung trong ké todn
cla Céng ty la VND.

Co sd hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nign 46 bao gé’.j:m béo céo tai chinh cia Céng ty me va cac
céng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2014,

Céc cong ty con dugc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, 1 ngay Tap doan ndm quyen kiém
soat cang ty con, va tiép tuc dugce hop nhét cho dén ngay Tap doan cham dit quyén kiém
soat doi véi cong ty con.

Bao cao tai chinh gilka nién dé cla Céng ty me va cac céng ty con st dung dé hop nhat
mg;rc I{apécho cling mét nién d6 ké todn, va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach
théng nhat.

S6 du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitva nién G6 gitka cac don vj trong cuing Tap
doan, cac khoan thu nhap vé chi phi, cdc khoan & hodc 16 ndi bd chuwa thwre hign phat sinh
tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac cb déng thidu sb |3 phan loi ich trong 181, hodc 18, va trong tai san thuén cla
cac cong ty con khéng droc ném git bai Tap doan va duoe trinh bay riéng biét trén bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat gika nién do va duoc trinh bay riéng biét v&i
phén vén chi s& hiru clia cac cd déng cta Cong ty me trong phan vén chli s& hivu trén
Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nien do.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gom tién mat tai quy, tien glri ngan hang, cac
khoan dau twe ngan han co théi han gbc khong qué ba thang, co tinh thanh khoan cao, co

kha n&ng chuyén doi dé dang thanh cac lueong tien xac dinh va khong cé nhigu rdi ro trong
viec chuy’en ddi thanh tién.

Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thdp hon gita gia thanh dé dua mdi san pham den vi
tri va didu kign hign tai va gia tri thudn co thé thwe hign dugc.

Gia trj thudn co thé thue hign duoc |a gid ban woc tinh clia hang tén kho trong didu kién
kinh doanh binh thuding trie chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh,

Tap doan 4p dung phirong phap ké khai thueng xuyén d& hach toan hang ton kho voi gia
trj dwrgc xac dinh nhir sau;

Nguyén vat ligu véa hang hoa - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyen
Chi phi sén {cuét kinh doanh d& -  chi phi dat va x&y dung phan hoan thién cla cac bigt
dang (bao gom nguyéen gia cla thy duoc ghi nhan theo tién dd thuc té ban giao vdi
dat va co s ha tang chua nha thau thi cong.

chuyén nhuang)
Dir phéng cho hang tén kho

D phﬁng cho hang tén kho dwgc trich 1&p cho phan gia tri du kién bi tdn that do cac khoan
suy gidm trong gia tri (do giam gid, hw hong, kem pham chat, 16i thévi v.v..) co thé xay ra doi
v&i nguyén vat liéu, thanh phér‘n hang hoa tén kho khac thudc quyén s& hiru cla Tap doan
dua trén bang chirng hop Iy v& su suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hoac gidm khodn di phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia von
hang ban trong ky.

Cac khodn phai thu

Cac khc}an phai thu dirge trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do theo Qid tri
ghi sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw
phang dugc lap cho céc khoan phai thu kKho ddi

Dir phang ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Tap doan dir
kign khéng co kha nang thu hoi tai ngay két thic nién do ké toan. Tang ho&c giam so du tai
khoan dir phong dugc hach toan vao chi phi quan Iy deanh nghigp trong ky.

Tai san co dinh h&u hinh
Tai san b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gid tri hao mén liy ke

Nguyé&n gi& tai san cb dinh bac gom gid mua va nhwng chi phi cé lign quan truc tiep dén
vigc dura tai sdn vao san sang hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua s3m, nang cap va ddi méi tai san co dinh dirge ghi tAng nguyén gia cda tai sdn
va chi phi béo tri, stra chira dwoc hach todn vao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka
nién dg khi phat sinh.

Khi tai sén co dinh hiru hinh duge ban hay thanh |y, nguyén gia va gia trj hao man ldy ké

duoe xéa sb va cac khoan |4 16 phét sinh do thanh Iy tai san dwoe hach todn vao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat gitka nién 4.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay
ok CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5 Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v& hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khau hao IOy ke,

Nguyén gia tai san co dinh vé hinh bac gom gia mua va nhirng chi phi cé lién guan trirc tiep
dén viéc dura tai san vao sir dung nhu dir kien,

Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cia tai
san va cac chi phi khac duoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra
nién dd khi phat sinh.

Khi tai sdn cb dinh vé hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri khau hao Iy ké
duoc xda s va cac khodn 14i 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat gilva nign dé.

3.6 Khéau hao va khau tree

Khéu hao va khau trir tai sén cb dinh hru hinh va tai san ¢ dinh vé hinh dugre trich theo
phirong phap khau hao dwidng thang trong suot thei gian hiru dung wdc tinh cla cac tai

san nhu sau;

Mha clra, vat kidén tric 3 - 25 nam
May moc, thiét b 1 - 18 nam
Phuong tign van tai 2 -8 nam
Trang thiét bi van phang 1 -5 nam
Tai s:én co dinh hivu hinh khac 3 -5 nadm
Quyén slr dung Gat va mit bién 33 - 43 nam
Phan mém may tinh 3 nam

3.7 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g&m |3 tién vay va cac chi phi khac phat sinh lign quan trye tiép dén cac
khodn vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay duwoc hach todn nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwgc von
héa nhir theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi @i vay lién quan trire tiép dén viéc mua sam, xay dyng hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can cé mot thevi gian du dai dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh tredc
hodc d& ban dwoc von héa vao nguyén gia cla tai san do.

3.8 Chi phi fra trurdre

Chi phi tra trudre bao gdm céc chi phi tréd tredre ngdn han hodc chi phi trd trdre dai han trén
bang can dbi ké toan va dugc phan bd trong khoang théi gian tra triede cla chi phl tuong
rng v&i cac lgi ich kinh té duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phl céng cy, dung cu khﬁnq ai tieu chudn |4 tai san ¢ dinh dwoc hach toan
vao chi phi tré treedre dai han dé phan bd dan tr 1 dén 2 ndm vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat gidra nién d6.



Cong ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang & nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va loi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh duge hach toan theo phirong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bac gom gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cua cac tai sé_n dem trao ddi, cac
khodn ng phai trd d& phat sinh hodc d& thira nhan va cac cong cu von do bén mua phat
hanh dé doi lay quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén visc hop
nhat kinh doanh. Tai sdn, ng phai tra co thé xac dinh dugc va nhirng khoan no tiem tang
phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh cla bén bi mua deu ghi nhan theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh ti hop nhéat kinh deanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
la phdn chénh l&ch gilra gia phi hop nhat kinh doanh so v&i phan s& hiru cla bén mua
trong gia tri hop |y cla tai san, ng phai tra cd thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiér_n tang
da ghi nhan. Néu gia phi hop nhéat kinh doanh thap hon gia tri hop ly cla tai san thuan cla
bén bi mua, phan chénh léch d6 s& dugc ghi nhan vao bao cao ké&t gqua hoat déng kinh
doanh hop nhét gitra nién d. Sau ghi nhan ban dau, i thé thuong mai dugc xac dinh gia
tri bang nguyén gia trir di hao mon Iy ke. Lei the thirong mai dugc phan k& theo phwrong
phap duéng thang trong thei gian hiru ich duge wée tinh la muei (10) nam.

Dau tir vao cong ty lién két

Khoan dau tr vao cong fty lién két drge hach toan theo phwong phap vén chl s& hivu,
Céng ty lién két 1a cong ty ma trong dé nha dau tw co &nh hudng dang ké nhung khéng
phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cua nha dau tv. Théng thuérng, Tap doan dugc
col la co anh hudng dang ke néu s& hiku trén 20% quyén bd phigu & don vi nhan dau tw.

Theo phwong phap von chd s& hivu, khoan dau twr dwoc ghi nhan ban dau trén Bang can
d6i ké todn hop nhat gika nién do theo gia goc, sau do dugc diéu chinh theo nhirng thay
ddi clia phan s& hiru cla Céng ty trong gia tri tai san thudn cia cong ty lign két sau khi
mua. Loi thé thieong mai phat sinh tir viéc dau tir vao cong ty lién két dirge phan anh trong
gia tri cén lai cla khodn du tv va dwogc phan bd trong khoang thévi gian muei (10) nam.
Bao cao ket qua kinh doanh hgp nhat phan anh phan s¢ hiru cla Tap doan trong ket qua
hoat déng kinh doanh clia céing ty lign két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dau tw trong lgi nhuan/(18) clia céng ty lién két sau khi mua duoc
phan anh trén bao cdo két qua kinh doanh hep nhat va phan s& hiru cla nha dau tw trong
thay ddi sau khi mua cla cac quj clia céng ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quj. Thay doi
Ity k& sau khi mua duoe didgu chinh vao gia tri con lai cla khodn Géy tw wao cdng ty lien két.
Co te dwoe nhan/lol nhudn dugc chia tir cong ty lién ket dugc can trir vao khodn dau tw
vao cong ty lign két,

B&o c4o tai chinh clia cong ty lién két dugc 1ap clng nién @b vé&i bao cao tai chinh hep nhat
gitka nién d6 cua Tap doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan veéi Tap doan.
Céc diéu chinh hop nhat thich hgp da dugc ghi nhan d& bdo dam cac chinh sach ké toan
duge ap dung nhat quan véri Tap doan trong treerng hop can thiét.

Dau tw chirng khoén vé céc khoan dau tw khac

Pau tw chirng khoan va cac khodn dau tir khac dirge ghi nhan theo gia mua thue té. D
phong dugc 1ap cho vige gidm gia tri clia cdc khodn dau tu theo huéng dan cla Théng tuw
228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw 50
89/2013/TT-BTC do BG Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013, Tang hodc gidm sd
du tai khoan du phang dwrgre hach toan vao chi phl tai chinh trong bao cac két quéd hoat
déng kinh doanh hgp nhat gitra nigén da.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN B0 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan t&i chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khodn phai tra va chi phi trich trirée

Céc khoan phai tra va chi phi trich truedc dwoe ghi nhan cho so tién phai tra trong trong lai
lign quan dén hang héa va dich vy d& nhan duoc khang phu thude vao viéc Tap doan da
nhan dwgc hoa don cla nha cung cap hay chira.

Cac nghiép vu badng ngoai té

Tap doan ap dung hudng dan theo chuén mire Ké toan Viet Nam so 10 - Anh hudng cla
vigc thay ddi ty gia héi doai ("CMKTVN s6 10”) va Thn:}hg tr 178/2012/TT-BTC quy dinh vé
ghi nhan, danh gia, x( Iy cac khodn chénh l&ch ty gia hdi doai trong doanh nghiép do BS Tai
chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm 2012 ("Théng tw 179") lién quan dén cac nghiép vu
bang ngoai té nhu da ap dung nhat quan trang nam triedc

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cla Tap
doan {(VNB) dweoc hach todn theo ty gia giaﬁ dich vac: ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay
két thuc nién do ké toan, cac khoan muc tién t& co gdc i'IgDEI té dwrge danh gn’é lai theo ty
gsé mua vao clia ngan hang thuong mai noi Tap doan mé tai khodn tai thdi digém nay., Tat
ca cac khoan chénh léch ty gia thirc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai 50
dur tién t& co gbc ngoai té cudi ky dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat gilra niégn dJé.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cb thé dirge chia cho cac ¢ dong sau khi
dwroc Bai hai dbng cé dong phé duyét va sau khi 42 trich lap cdc qui du phong theo Didu 18
Cong ty va cac quy dinh cia phap |uét Vigt Nam.

Tap doan trich 13p cac quy dv phong sau tor lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép cla Tap doan theo dé nghi clia Hoi déng Quan trj va duoc cac cb ddng phé duyét
tai Dai héi déng cb déng thudng nién.

»  Quf dir phong tai chinh

Qui nay ducc trich |4p d& bac vé hoat dang kinh doanh théing thwémng cia Tap doan triede
cac rdi ro hodc thigt hai kinh doanh, hodc dé dir phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai
dir kién do cac nguyén nhan khach guan hodc do cac trreng hop bat kha khang nhu héa
hoan, bat én trong tinh hinh kinh té& va tai chinh trong nwéc hay nréc ngoai.

Quy dau tu va phat trién

Qu§ nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vy vigc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Tap doan.

= Quf khen thirdng va phuc loi

Qui nay duoc trich |ap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phoe loi cho céng nhan vién.
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Céng ty C6 phan BAt déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAG CAD TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vac ngay 20 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Tap doan cé kha nang nhan duoe cac lgi ich kinh té co thé
xac dinh droc mot cach chac chan. Doanh thu thuan dugc xac dinh theo gia tri hop Iy cda
cac khoan da thu hosc s& thu dwoc sau khi trir di céc khoan chiét khau thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bi trd lai. Cac didu kién ghi nhan cy the sau day clng phai duge
dap frng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa
da dugc chuyén sang ngudi mua, thueng 14 tring véi vige chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cap dich vy

Khi cé thé xac dinh dugec két qua hop dong mot cach chac chan, doanh thu sé dugc ghi
nhan dwa vao mic 46 hoan thanh céng viec.

Néu khong thé xac dinh duoe két qud hop déng mét cach chdc chén, doanh thu sé chi
dwrgre ghi nhan & mikc co thé thu hdi duoe cla céc chi phi d& duge ghi nhan

Tién (&

Doanh thu duoc ghi nhan khi tien 13i phat sinh trén co sé don tich (co tinh dén lgi tkre ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién I4i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trude duoc
xac dinh béng sb tién dw kién duge thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dira trén
cac mirc thué suat va cac luat thué b higu lpc d&n ngay két thic ky ké toan gitra nign do.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra
nién do ngoai trir trweng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc
ghi thang vao vén chl s& hitu, trong trrérng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dwegc
ghi nhéan triee tigép vao von chi sé& hiru.

Tap doan chi duge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai tra khi Tap doan cé quyén hop phap Gwoc bu trik gitka tai sdn thué thu nhap hién hanh
vy thué thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s thuén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hodn lai duge xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ké toan gilra co s¢ tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai trd va gia trj ghi sb cla
chling cho muc dich I&p bao céo tai chinh hgp nhéat gitra nién do,

Thué thu nhap ho&n lai phai trd duoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam théi

chiu thué, ngoai trip:

»  Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tlr mét giac dich ma giac dich nay khéng co anh hudng dén lgi nhudn ké todn
hodc loi nhuén tinh thug thu nhap (hodc 6 tinh thué) tai thai diém phat sinh giao dich;

#  Cac chénh 1&ch tam théi chiju thué gan lién v&i cdc khodn dau te vao cong ty con, céng
ty lién ket va cac khodn vén gop lien doanh khi Tap doan co kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh [énh tam th&i va chac chan khoan chénh léch tam théi sé
khéng dugre hoan nhap trong twong lai oo thé du doan.
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vac ngay 20 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép thea)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thue thu nhap hodn lai can dwoc ghi nhan cho tat ¢a cac chénh 1&ch tam thi duoc
khau trir, gid trj dwoe khau trie chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 15 tinh thue va cac
khoan wu dai thué chura st dung, khi chic chan trong twong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé
sl dung nhitng chénh l&ch tam théi dwge khau trlr, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thue chiwa s dung nay, ngoai tri;

»  Taisan thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mét tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwdng dén lgi nhuan ke toan hodc loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thér diém phat sinh giao dich;

» D0 v&i cac chénh l&ch tam thai dwee khau trir phat sinh te cac khodn dau tu vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap
ho#n lai droc ghi nhan khi chac chén la chénh 1&nh tam théri s& dugc hoan nhap trong
tirong lai co thé du doan dugc va co lgi nhuan chiu thué dé siv dung dugc khodn
chénh |&ch tam théd aé.

Gia tri ghi s0 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai duge xem xét lai vao
ngay ket thic ky ké toan gitra nién 4% va phai giam gia tri ghi 4 cla tai san thué thu nhap
hodn lai dén mirc bao dam chac chén cd d lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cda mot
phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dyung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hean lai chia duge ghi nhan treée day diroc xem xet lai vao ngay két thuc
ky ké toan gitra nign dé va dugc ghi nhan khi chac chan co dud gl nhuén tinh thué trong
twrong lai dé oo thé st dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho nigén dé tai chinh khi tai san dugce thu hdi hay ng phai tra dugc
thanh toan, duwa trén cac muc thué sudt va Iuat thué co higu lyc vao ngay két thue ky ké
toan gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra
nién dd ngoai trlr tredng hgp thué thu nhap phat sinh lign quan den mét khoan muc dugc
ghi théng vao von chi s& hivu, trong truding hop nay, thué thu nhap hosn lai cling dwroc ghi
nhan truc tiép vao vén chi sé hiw,

Tap doan chi dugce bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi doanh nghigp c6 quyén hop phap dugc bl irir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
vyl thue thu nh&p hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot
oo quan thué:

»  dbi véi cing mat don vi chiu thué: hodc

= Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hodc thu héi tai san ddng théi véi viec thanh tean ng phai
trd trong tlrng nién do tai chinh treng lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap
hoan lai phai tré hodc tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh tean hodc thu hai.
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Cong ty C6 phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICA NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

3.

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Cong cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2008/TT-BTC do Bo tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009
hweng dan ap dung Chudn muc Bao céo Tai chinh Qudc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin d6i v&i céng cu tai chinh (“Thong tw 210"}, tai san tai chinh duroc
phan loai mét cach phil hop, cho muc dich thuyét minh trong bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién do, thanh tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop Iy thdng gua bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh, c&c khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tr gilr dén ngay
@40 han va tal san tai chinh sin sang dé ban. Tap doan quyét dinh viéc phan loai cac tai
san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thri diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong v&i chi
phi giao dich trge tiép lién quan dén viéc phat hanh.

C4c tai san tai chinh cia Tap doan bao gdm tién va cac khoan tién givi ngén han, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay va cac cong cu tai chinh dwoc
niem yét va khéng duoc nigm yét,

Mg phai fra tai chinh

Mg phai tra tai chinh theo pham vi clia Thong tw 210, che muc dich thuyét minh frong bao
cao tai chinh hop nhat gitra nién 6, dwgc phan loai mot cach phl hop thanh céc ng phai
tra tai chinh dwoe ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan ng
phai tra tai chinh dwoc x&c dinh theo gia tri phan bd. Tap doan xac dinh viéc phan loai cac
no phai tra tai chinh thei diém ghi nhan lan dau.

Tat ¢ca& ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cfng voi cac chi phi
giao dich tric tiép lign quan dén viéc phat hanh.

N phai trd tai chinh clia Tap doan bao gom cac khodn phai tra ngudi ban va cac khoan
phai trd khac, cac khoan chi phi phai tra, ng va vay.

Céng cu tai chinh — Gid tri sau ghi nhan ban diu

Hién tai Thang tw 210 khéng duwa ra hudng dan v vigc xac dinh lai gia tri clia cac céng cu
tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai
chinh dang duge phan anh theo nguyén gia.

Bu frir cac cong cu fai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia i thuan sé& duwec trinh bay
trén Bang can dbi ké toan hop nhét gitka nién do néu, va chi néu, Tap doan co quyen hop

phap thurc hién viéc bl trir cac gia tri 4a duge ghi nhan nay va co y dinh ba trir trén co 5oy
thuan, hoac thu dwoc cac tai san va thanh toan ng phai tra déng thii,
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUYONG TIEN
flon vi tinh: VND
Ngay 30 thang & Mgay 31 thang
n&m 2014 12 ndm 2013
Tign mat 960.550.194 831.6058.222
Tién gl ngan hang ) 7.928 555.185 9.629 816.208
Cac khoan tuong ducng tien (%) 7.900.000.000 1.300.000.000
Tién dang chuyén _ - £11.911.708
TONG CONG 16.789.135.359 12.373.326.136

{(*} Céc khoan twong duong tién tai ngay 30 thang 8 ndm 2014 |4 cac khoan tién giri ngan

5. CAC KHOAN DAU T TAI CHINH NGAN HAN
o wi fnh: VINE
Mgay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2014 narm 2013
Bau tu ngan han khac 220.526.920548  225.105.623.647
Trong dé:

Céac khoan cac bén lién quan vay
{Thuyét minh 56 29) 220046 920 548 224.626 623.647
E]éu fLp ngé’n han khac - 430 000. GE}E 4.480.000.000
TONG CONG 220.526.920.548  229.106.623.647

hang bang ddng Viét Nam tai Ngan hang Thuong mai Cé phan Xuat nhap khau Viét
Nam, chi nhanh Sai Gan va Ngan hang Thirong mai C6 phan Ky thuong Viét Nam, Hoi
s& chinh, Ha N&i va chi nhanh Nha Trang cd ki han dudi 1 thang, v&i mic & suat ti
5,5% dén 6,8%/n&m.

BO9a-DN/HN

&

Bao gbm trong dau tie ngén han khac tai ngay 30 thang 6 nam 2014 la mot s6 khodn dau tw
lérn sau:

S

Cac khodn cho Céng ty C6 phén Du lich Tan Phu, don vi nhan von dau tu, vay tin
chap voi tng s tien la 204.463.920.548 dong Viét Nam, co 1ai sudt tir 10% dén
12%(ndm va sé dao han truée hode trong thang 6 ndm 2015 (Thuyet minh s6 28);

Cac khoan cho Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép, cong ty lién két, vay tin chap
v&i tdng s6 tién 14 14.491.000.000 dbng Viét Nam, co |&i suat tir 12% dén 15%/n&m va
s& dao han trudc hodc trong thang & narm 2015 (Thuyét minh 5o 29);

Cac khoan cho cong ty Co ph;"m Thuong mai va Dich vu Danh Viét, céng ty lién két,
vay tin chap 1a (Thuyét minh sé 29):

khodn vay tin chap vé&i s6 tién 14 121.000.000 dbng Viét Nam phat sinh trong n&m
2014 theo hop déng 56 01/2014/HD-DV ngay 29 thang 5 nam 2014, co |&i suat
12%/nam va thei han ddo han ciia hop déng 1a ngay 27 thang 6 nam 2015;

khodn vay tin chap véi sb tién la 650.000.000 déng Viét Nam theo hop dbng sé
05/2011/NVB-DV ngay 12 thang 7 nam 2011, co [ai suat 15%/nam va thi han dao
han cla hop dong 14 ngay 13 thang 7 nam 2014; v&

khodn vay tin chap v s& tién 1a 200.000.000 dong Wiet Nam theo hgp déng sé
11/2012/NVB-DV ngay 16 thang 7 nam 2012, co I&i suat 12%/nam va thai han dao
han cua hop dong 1a ngay 17 thang 4 nadm 2015,
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thde cung ngay

6.1

6.2

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

»  Khoan cho Céng ty TNHH Tw van va Bau tv Phwée Hung, bén lién quan, vay tin chap
vl 56 tién 14 121.000.000 dbng Viet Mam theo hop dong ky ngay 29 thang 10 nam
2012 c6 13i suat 17%/nam va thai han d&o han cla hop dong 1a ngay 30 thang 4 nam

2015 (Thuyét minh sb 28); va

»  Khoan cho Céng ty C& phan Héng Hai vay tin chap v&i sé tién Ia 480.000.000 déng
Viiét Nam theo hop dong so EI‘I—DEIZD‘]BIHDTD!HH-DL ngay 21 thang 3 nam 2013 co
|&i suat 14%/nam va théi han ddo han cia hgp dong la ngay 21 thang 3 nam 2015.

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu khach hang ngidn han

Ban vi tinh: VNE

MNgay 30 thang 6 MNgay 31 thang 12

ném 2013

5.337.804.218

6.337.804.216

(323.208.363)

B vi tinh: VIND

Ngay 31 thang 12
nam 2013

63.447.701.577
4.102.270.643

nam 2014
Phai thu ngén han tir khach hang 5.102.985.393
TONG CONG 5.102.985.393
Dy phong phai thu ngan han khé doi (323.208.363)
Phai thu khach hang dai han
Ngay 30 thang 6
ném 2014
Phai thu dai han tir khach hang (*) 63.447.701.577
Phai thu dai han tlr cac bén lign quan
{Thuyét minh s6 29) (*) 4.102.270.643
TONG CONG 67.549.972.220

67.549.972.220

(*) Theo Quyét dinh s 25/QD-HDTV ban hanh ngay 25 thang 11 nam 2013, Héi déng
Thanh vién Céng ty TNHH Hai Dung da déng y gia han thanh toan ng cho mét 6 khach
hang mua biét thir trong ndm 2010 dén hét ngay 1 thang 12 ndm 2015.
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

TES

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
B vi tinh: VNS

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2014 nam 2013

Lai vay phai thu (*) 43.189.618.138 33.212.109.118
Chi phi chi trd hé bén lign quan

(Thuyét minh 56 29) 2 474 536.112 7 474 536.112
Phai thu khac - 323.501.521 304.394 898
TONG CONG 45.987.655.771 35.991.040.128
Trong do.

Phai thu khéc 323 501.521 304.394.898

Phai thu khac tir cac bén lien quan

(Thuyét minh s& 289) 45,664.154.250 35.686.645.230

(*) L&i vay phai thu phat sinh tir cac hgp ddng cho vay voi Cong ty Co phan Du lich Tan
Phtl - den vi nhan von dau te, Céng ty Co phan Thuwong mai va Dich vu Danh Viét -
céng ty lign két va Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap - cong ty lién két vay tin
chip theo cac didu khoan duroc trinh bay trén Thuyét minh so 5.

HANG TON KHO

Son i tinh: VNS
Mgay 30 thang 6 Ngay 371 thang

ndam 2014 12 nam 2013
Nguyén lieu, vat ligu ton kho 4.454 265 163 5301 366,959
Cong cuy, dung cu 4.298.065.719 4. 555,649,002
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang _ 30.677.084.314 30.677.084.314
TONG CONG 39.429.415.196 40.624.100.275

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30 thang 8 ndm 2014 bao gom chi phi xay
dung va 14p dat phan hoan thién ciia cac cong trinh trén dt cla khu biét thu trong Biém Du
lich Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River clia Cong ty TNHH Hai Dung.

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30 thang 6 n&m 2014 duoc s dung dé thé
chap cho cac khoan vay dai han tir Ngan hang Throng mai Co phan Ky thuong — CN béng
Nai nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 22,

PHAI THU DAl HAN KHAC

Phai thu dai han khac la cac khodn phai thu c& nhan tir chuyén nhueng cd phan tai Cong ty
TNHH Cau lac b6 Ky nghi Ninh Van Bay. Theo Quyét dinh cla Hoi dong Quan tri Céng ty
vé viec gian no va st dung tign tir cac hop déng chuyén nhugng von gop, Cong ty cho
phép viéc thanh toan toan bd phan gia tri con lai clia hop déng chuyén nhurong von gop Vo
gia tri 12 4.350.000.000 déng Viét Nam sé dén han vao ngay 6 thang 7 nam 2015.
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014

10.

TAI SAN CO BINH HUFU HINH

Nguyén gia:
Wao ngay 31 thang 12 nam 2013
Bau tu XDCB hoan thanh

Thanh ly, nhuwgng ban
Wao ngay 30 thang 6 nam 2014

Trong do:
P43 khau hao hét

Gia tri hao mon:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2013
- Khau hao trang ky

- Thanh ly, nhwrong ban

\ao ngay 30 thang 6 ndm 2014
Gia tri con lai:

Wao ngay 31 thang 12 nam 2013
\ao ngay 30 thang 6 ndm 2014

Nha ciFa,
vl kién fric

108.021.825.413

May moc thiét bi

24.369.707.838

2.818.291.961 396.578.389

= 77.443.421

| 110.840.117.374 _ 24.688.842 806
1477.122632  9.929.569.717

36.885.449.952

14.319.400.564

BO09a-DN/HN

Bon vi tinh: VNE

Phuong tién Trang thigt bi :
van i van phong Tang céng
16.030.636.495 1.426.213.768 149.851.3583.514
- 5.064.998 660 8.279.869.010
- - - 77443421
16.030.636495 £.494.212.428 158.053.809.103
7.960.549.408 1.194.274.956 20.561.516.713

12.766.499.756

1.339.611.913

65.310.962.185

3.088.131685  1.036.850.493 553.411.160 700.955.811  5.379.349.149
- 77.443.435 - - 77.443.435
30073581637 15278807622  13319.910.916  2040567.724  70.612.867.899
71.136.375.461  10.050.307.274 _ 3.264.136.739 89.601.855  84.540.421.329
70.866.535.737  9.410.035.184 4453644704  87.440.941.204

2.710.725.579

Nha ctra va vat kién tric xay dung trén Khu Du lich sinh thai Six Senses Hideaway Ninh Van Bay voi dien tich xay dwng 9.766 mét vudng trén 16
@At tai nii Ba Du, xa Ninh Van, huyén Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa duoc dung dé thé chap cho khodn vay dai han tai Ngan hang TMCP Bai Duong -
chi nhanh Nha Trang nhu da trinh bay tai Thuyet minh s 22.
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Coéng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thue ngay 30 thang 6 nam 2014

11.  TAI SAN CO BINH VO HiNH

Bon v tinh: VINE
Quyén st dung Phan mém Tai sén cb

d&t va méat bign méy tinh  dinh v& hinkh
khéc Tong cong

Nguyén gia:
Va0 ngay 31 thang
12 nadm 2013 301.589.683.022 1.000.786.517 95691 6587 302.685.161.126
- Dautu XDCB

hean thanh - 2.564.192.052 - 2.564.192.052
“ao ngay 30 thang 6
nam 2014 301.589.683.022 3.564.978.569 95691.587 305.250.353.178
Gia tri hao mon:
Vao ngay 31 thang
12 nam 2013 31.551.255.308 1.000.786.517 956091587 32647.733.412
- Khau hao trong ky 3.861.841.0942 2098435328 - 4160277 270
Vao ngay 30 thang 6
n&m 2014 35 413.087.250 1209221 845 95601587 36.808.010.682
Gia tri con lai:
Wao ngay 31 thang
12 nam 2013 270.038.427.714 - - 270038427 714
Vao ngay 30 thang 6
na&m 2014 2B6.176.585.772 2.265.756.724 - 268442342 496

Quyén s dung dat va mat bién bao gdém dién tich 49,98 ha dat va 94,5 ha mat bién tai dao
Minh Yan, huyén Ninh Van, tinh Khanh Hoa dugc sir dung cho viéc kinh doanh khu nghl Six
Senses Hideway Ninh Van Bay. Toan bd khu dat va mat bién 1a mot quén thé khong tach
réi, cling dirgc st dung cho hoat dang clia khu nghi va durec cu thé nhu sau:

=

Theo hop déng thug dat va mat bién s6 01/2003 HEITD ngay 21 thang 1 nam 2003,
dién tich dat thué la 333.180 m® va dién tich mat bién thué 1a 158. 585 m®. Thevi han thué
dat va mat bién 1a 40 nam ke tir ngay 5 thang 12 nam 2002, Téng so tién thué mat bién
da duoc Cong ty CD phan Du lich Hong Hai tra mét 1an vao ngay 24 thang 2 ndm 2003
theo C}uyet dinh s6 88 CT/QE cla Cuc thué Khanh Héa., Trong tu:mg sO dat thué
333,180 m®, dién tich tinh tién thué dat 1a 82.914 m®. Cong ty dwgc mién tién thué dat
trong vong 11 nam (mién dén 5 thang 12 nam 2013);

Theo hgp déng thugé dat va mét bién s6 24/2004 HB/TD ngay 28 théng 4 nam 2004,
dién tich dat thué 14 164 888 m® va dién tich mat bién thué 1a 786.829 m®. Thei han thug
dat va mat bién 1a 50 nam ké ti ngay 5 thang 12 ndm 2002. Céng ty cé phé&n Du lich
Héng Hai dwoe mién tién thué dat trong sudt thai han thué 50 nam. Tong s0 tien thue
mat bién duge thanh toan theo hinh thire trd tién mat 1an. Tuy nhién, theo Quyét dinh sb
08/Q8- CCT ngay 5 théng 1 ndm 2007 cla Cuc thué Khanh Hda, dién tich dat thué 13
164.889 m* chi dwoe mién tign thue dat dén ngay 16 thang 3 nam 2015.



Coéng ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014

12,

13.

14,

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

S i finh: VIVE
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2074 nam 2013
Chi phi x&y dung Dy &n Six Senses Latitude Sai
Gon River (%) 360.666.000.316  325.628.011.315
Chi phi thiét ké Dy an Six Senses Hideaway Ninh
an Bay - giai doan 2 B.652.135.732 5291838 804
Chi phi xay dung co ban dé& dang khac 244.903.908  5.789.789.208
TONG CONG 359.563.939.957  336.709.739.325

(")

Chi phi x&y dwng Dy an Diém Du lich Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River bao
gdm cac chi phi phat trién dat, chi phi xay dwng co s& ha tang va chi phi xay dyng cac
chng frinh trén dat cla khu biét thie thudc dir an nay. Theo Gidy Ching nhan dau twr 50
47121000198 do Uy ban Nhan dan tinh Béng Nai cap ngay 26 thang 3 nam 2009,
Céng ty TNHH Hai Dung duoc cap phép dau tu vao Dw &n Xay dyng dieém Du lich
Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River v&i tiéu chuan 5 sao, ndm trén dién tich
g4t 55,32 hecta clia xa Dai Phute, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai, v&i téng von dau
tir clia die 4n 12 440,47 ty dong Viét Nam va thei gian hoat 8éng |4 50 ndm ke tir thang
3 nam 2008. Khu dat cla di an da duge dinh gid lai cho muc dich hop nhat kinh
decanh va ghi nhan theo gia tri hep v tai ngay mua & 8.4 triéu 46 la My teong duong
v&i 150.704.400.000 dong Viet Nam.

Chi phi x&y dung do dang cla Piém Du lich Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon
River dugc siv dung dé& the chap cho khoan vay dai han nhir dugc trinh bay tai Thuyét
minh s& 22.

CHI PHI BI VAY BU'QC VON HOA

Trong ky, Tap doan da vén hoa chi phi di vay voi s tién khoang 15,76 ty dong Viét Nam.
Cac khoan chi phi di vay nay lién guan dén khoan vén vay chung nham dau tw vao cac dw
an Diém Du lich sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River. Chi phi di vay dugc von hoa
vao gia trj tai san durogc xac dinh theo ty 18 von héa la 15,55% trén chi phi ldy ké binh quén
gia quyén phat sinh cho viée dau tu xay dung du an Biém Du lich sinh thai Six Senses
Latitude Sai Gon River. Ty |& vén héa duroc tinh theo ty 1& |i sudt binh quan gia quyén cla
cac khoan vay chua tré trong ky dau tu xay dung.

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

B v finh: VNG
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2014 nam 2013
Bau tw vao cing ty lign ket 100.770.156.510  102.737.542 917
Bau tw dai han khac | 27.360.000.000  45.095.000.000
D phéng giam gia dau tw dai han (264.461.292) (264.461.282)
TONG CONG 127.865.695.218  147.568.081.625
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Céng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tigp theo)
Va0 ngay va cho giai doan tai chinh sau thang ket thue ngay 30 thang & nam 2014

14.

14.1

CAC KHOAN BAU TLF DAI HAN (tiép theo)

Dau tw vao cong ty lién két

Ty 16 5O hitu (%)
Mgay 30 thang 6 ndm 20714 Ngay 31 thang 12 nam 2013

Gig trj ddu tu % Gig tri déu tw %
theo ménh gia theo ménh gia
Cang ty TMNHH Du lich Sinh thai
Con Bap . 12.082 264 151 40,21 12.082 264 151 40,21
Céng ty Co phan Thuong mai
Dich vy Danh Viét 10.239.784 314 28,15 10.235.784 314 285

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép la mét cong ty dugce thanh lap theo Giay chirng
nhan dang ky kinh doanh céng ty trdch nhiém hiu han cé hai thanh vién tr& l8n so
4000481891 do Sé& Ké hoach va Dau tr Tinh Quang Nam cdp ngay 5 thang 5 nam 2008,
vér s6 von diéu 1€ 14 30 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap cd tru
s& dat tai Con Bap, phuéng Cam Mam, thanh pho Héi An, tinh Quang Nam. Hoat dong
chinh theo giay Chirng nhan dang ky kinh doanh clia cong ty nay 1a kinh doanh khach san,
dich wu lwu tru ngén ngay.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2014, Cong ty s& hivu 40,21% phan vén s& hiru trong cong ty lign
ket nay.

Coéng ty C6 phan Thuong mai dich vu Danh Viét

Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Danh Vigt 12 mét cong ty dwgc thanh lap theo Giay
chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cé phan s 0304993374 do S& Ké hoach va Bau
tr Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 11 thang 5 nam 2007, v&i sb vén didu 1@ 13
35.125.000.000 déng Viet Nam. Céng ty Cd phan Thuong mai Dich vu Danh Viét co try s&
dat tai s6 24 Yén The, Phuéng 2, Quan Tan Binh, Thanh phd HS Chi Minh. Hoat déng
chinh theo Chirng nh&n dang ky kinh doanh cua céng ty nay 1a kinh doanh khach san, dich
Vi ILu trd ngén ngay.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty s& hiru 1.023.978 cb phan (trong tng 29,15%
phén von sé& hiru) trong cong ty lién két nay.
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Céng ty C& phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

14.

14.1

14.2

1427

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

DAu tw vao céng ty lién két (tiép theo)

B09a-DN/HN

Gia tri khoan dau tu vao cac cong ty lign két tai ngay 30 thang 6 nédm 2014 bao gém:

Nguyén gia dau tu:

WVao ngay 31 thang 12 nam
2013

- Tang gia tri dau tuw

Vao ngay 30 thang & nam
2014

Phén 16 Ifiy ké sau khi mua
cong ty lién két:

Wao ngay 31 thang 12 ndm
2013

Phén |8 tlr cong ty lién két:
Vao ngay 30 thang 6 nam
2014

Gié tri dau tw
Vao ngay 31 thang 12 nam
2013

Vao ngay 30 thang & ndm
2014

Péu tw dai han khac

Cong ty TNHH Du

lich Sinh thai
Can Bap

63.930.000.000

Cdng ty C6 phén
Thuong mai dich
v Danh Vigt

41.061.535.100

Eon vi tinh: VNE

Téng cong

104.891.535.100

63.930.000.000

41.061.535.100

104.991.535.100

(120.031.293)
80.184.811

(2.133.960.890)
(2.047 571.218)

{2.253.992.183)

_ (1.967.386.407)

(39.846.482)

(4.181.532.108)

(4.221.378.590)

63.809.968.707

38.927.574.210

102.737.542.917

63.890.153.518

36.880,002.992

100.770.156.510

Cho vay dai han khac (Thuyét minh s6 29)

Pau tr vao vén gop va cb phiu

TONG CONG

Chao vay dai han khéc

Ngay 30 thang 6
nam 2014

7.000.000.000
20.360.000.000

Bon vi tinh: VNE

Ngay 31 théng 12

nam 2013

24.735.000.000
20.360.000.000

27.360.000.000

45.095.000.000

Day |a cac khodn cho Céng ty C& phan du lich Tan Pht, don vi nhan vén dau tw, vay tin
chép v&i tbng sb tién 1a 7.000.000.000 dong Viét Nam c6 |3i suat 10% va sé& dao han trudc

ngay 25 thang 8 nam 2015,
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Cong ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B0%a-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

14.  CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

14.2  Pau tw dai han khac (tiép theo)

14.2.2 Diu tir vao vén gbp va cb phiéu

Chi tiét cac khoan dau tu vac von gop va co phiéu nhu sau:
B wi tinh: VN

Ngay 30 thang & ndm Mgay 31 thang 12 ndm

2014 2013

56 lrong Gig tri S0 legng Gid tri

(c6 phén) (VNB) (cé phén) (VNEY
Céng ty Cd phan Du lich Tan Phu
i) 183.60018.360.000.000 183,800 18.360.000.000
Cang ty TNHH Cau lac bd Ky nghi HtH
MNinh Yan Bay (") - 1.000.000.000 - 1.000.000.000 f:’f.f"
Cong ty Cé phan Emeralda i
Management Group (***) 100.000 1.000.000.000  1p0.000 _ 1.000.000.000 o
TONG CONG 20.360.000.000 20.360.000.000 KA

() Cong ty Cb phan Du lich Tan Phu dugc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh
doanh céng ty cd phan s6 0103025527 do S¢ Ké hoach va Bau tw thanh pho Ha Noi
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, véi s6 vén diéu I& 14 150 ty dong Vit Nam. Cong ty Co
phan Du lich Tan Phi cé tru sé& dat tai tAng 8, tda nha LOD, s6 28 dweng Tran Thai
Téng, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Hoat ddng chinh cia Céng ty C6 phan Du lich
Tan Phi 1& kinh doanh khach san, khu nghi dwéng va dich vy an ufnng

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, téng von gop tai Cong ty C6 phan Du lich Tan Phi ma
Cong ty s& hibu 1a 12,24% sbé vén véi gia tri 1a 18.360.000.000 dbng Viét Nam; va

(**) Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghl Ninh Van Bay dugc thanh lap theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién sé 0310273430
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Chi Minh cap ngay 24 thang 8 nam 2010, voi
s0 vén digu 1& 2 10 ty ddng Viet Nam. Céng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
ch tru s& dat tai lau 1, Cac éc Central Paint, Nguyén Wan Tréi, quan Pha Nhuan, thanh
phd Hé Chi Minh, Hoat dang chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cla
cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Wan Bay la phat hanh va guan ly thé nghi dai
han.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, tng von gop tai Cong ty TNHH Cau lac bo Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cang ty s& hitu 1a 10% vai tri gia 1.000.000.000 dong Vit Nam.

{**7{}
Ty g sc
Noithanh ldp  hiu va
Tén cong ty va hoat déng  bigu guyél Hoal ddng chinh
Coéng ty Cé phan Cung cép dich vu quan ly khach
Emeralda Thanh phd H& san va khu nghi dw@&ng, EKinh
Management Group Chi Minh 14,3%  doanh khach san

Cong ty C6 phan Emeralda Management Group duoc thanh lap theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh cong ty b phan sé 0311199892 do S& K& hoach va Bau tu Thanh
phé Hb Chi Minh cép ngay 29 thang 9 ndm 2011, v&i sé vbn diéu 18 1a 7 ty ddng Viét
Nam, Céng ty Cb phan Emeralda Management Group ¢6 tru s& dat tai 1au 1, toa nha
Center Paint, 56 106 Nguyén Va&n Trdi, phwéng 8, quan Phu Nhuan, thanh phé HS Chi
Minh. Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cla cdng ty nay 1a
dich vu quan ly khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh khach san, biét thir hoac can
hé kinh doanh dich vu leu trd ngan ngay.
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Coéng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

14.

14.3

15.

186.

CAC KHOAN BAU T DAI HAN (tiép theo)

Dw phong giam gia dau tw dai han

B0%a-DN/HN

Du phong gidm gi& dau tw dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2014 |a gia trj di phéng cho
khoan dau tw vao dai han khac vao Cong ty Co phan Emeralda Management Group véi gid

trj 12 264.461.292 déng Viet Nam.

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Céng cu va dung cu
Chi phi khac

TONG CONG

LO'I THE THU'ONG MAI

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm
2013

Tang/(giam) trong ky

ao ngay 30 thang 6 nam
2014

Phin bé loy ké:
Wao ngay 31 thang 12 n&m
2013

- Phan bé trong ky

ac ngay 30 thang 6 nédm
2014

Gia tri con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam
2013

Vao ngay 30 thang 6 nam
2014

Loi thé thuong
mai tir hop nhéat
Céng ty C& phan
Du lich Héng Hai

134.830.134. 599

Bon vi tinh: VINE

2.716.688.990

Ngay 30 thang 6 MNgay 31 thang 12
nam 2014 ndm 2013
1.955.816.980 1.641.516.821
760.872.010 £28.382.055
2.269.898.876

Loi the thuong
mai tir hop nhat
Cang ty TNHH
Hai Dung

88.681.208.885

Bon vi tinh: VNE

Téng cong

224.621.343.484

134 830.134.599

89.691.208.885

224.621.343 484

55.096.471.628
6.746.506.730

36.623.910.294
4.484.560.444

_ 61.842976.358 _

7H.833.662.971

41.108.470.738

53.067.2938.581

91.720.361.8922

11,231,067 174

102.951.448.095

132.900.961.562

73.087.156.241

48.682.738.147

121.660.884.388
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Coéng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiep theo)

vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2014

7.

18.

19.

VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ngén han (*)

N dai han dén han phai tra

{Thuyét minh sd 22)

TONG CONG

Trong do. :
Vay va ng ngan han
Vay va ng ngdn han tir céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 29)

Ngay 30 théng 6
ndm 2074

57.487.315.148

116.583.167.686

174.070.482.834

B0Sa-DN/HN

o vi Hink: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2013

70.914.844 722
93.609.547.078

164.524.391.800

116.583.167.686

57.487. 315 148

(*} Céc khoan vay ngan han tai ngay 30 thang 8 ndm 2014 bao gom:

93.609.547.078

70.914.844.722

» Cac khoan vay bang déng Viét Nam tir cd déng va cac ca nhan khac voi tong so
tien & 51.037.315.148 dbng Viét Nam, co 1&i suat 12% d&n 17%/nam, khong co tai

san dam bdo va s& dao han trwedc hodc trong thang 4 nam 2015;

»  Khoan vay tir Cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay vai s tign Ia
6.450.000.000 déng Viét Nam, co 1ai suat I1a tir 15% den 16%/nam, khong co tai
san dam bao va sé& dao han vao ngay 23 thang 2 nam 2015,

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh s6 28.2)
Thué thu nhap ca nhan

Thue va cac khoan phai nép Nha nuwdéc khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Lai vay phai tra
Trong Jdd:
L&i vay phai tra céc bén lién guan
(Thuyét minh sd 29)
Léi vay phdi tré cho ngén hang vé cac ca nhan
khac
Chi phi xay dyng phai tra cho nha thau
Chi phi phat trién dat va co sé& ha tang trich trude
Chi phi quang cao va tiép thi
Trich tri&e khodn phat cham ndp thué thu nhap
doanh nghiép tai Céng ty TNHH Hai Dung
Chi phi phai tra khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: VNG

Ngay 30 théang 6 Ngay 31 théng 12

nam 2074

1.127.832.549
1.294 537 891

ndm 2013

1.442 754 673
1.299.739.012

349 027,168 347.355.033
109,522 2149 89.531.262
2.880.919.627 3.279.379.980
Bon vi tinh: VNE

Ngay 30 thang 6 Ngay 37 thang 12
ndm 20714 nam 2013

53.001.511.934

14,457 703.781

38,543 B0& 153
2.545.076.756
10.003.403.070
4944 553,930

3.114.256.008
1.907.106.080

50.936.798.565

25,345 696,755

25591 104.810
3.402.211.808
10.003.403.070
4035209235

3.114.286.008
2.059.188.256

75.517.047.776

73.551.107.037
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Céng ty C phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiep theo)

v&o ngay va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2014

20.

21.

22

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phi phuc vu phai tra cho nhan vién
Bao hiém x& hai
Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

TONG CONG

QUY KHEN THU'O'NG, PHUC LOI

S6 dw dau ky

Trich lap trong k¥

Trong do:
Trich I4p tr nguén phi phuc vu phai trd ngudi lao
ddrg

Str dung trong ky

S6 dur cudi ky

VAY VA NQ' DAl HAN

Vay dai han (*}
\ay dai han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

TONG CONG

Trong do:

No dai han dén han trd (Thuyét minh so 17)
Vay dai han

32

B0Sa-DM/HMN

Bicn vi tinh: VINE

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12

ndm 20714

2.689.905.205
B6.638.2504
1.485.030.828

nam 2013

1.970.057.477
53.032.823
2.027.162.078

4.261.474.287

4.050.252.378

Cho giai doan
séu thang két
thitc ngay 30
thang 6 ndm
2014

2.664.773.756
1.129.864.663

1.129.864.663
_ (1.882.330.496)

Bcrn v tinh: VINE

Cho giai doan
sdu thang két
thic ngay 30
thang 6 ndm
2013

2.582.403.533
1.072.851.070

1.072.651.070

_ (1.525.787.459)

1.812.307.923

2.129.267.144

Ngay 30 thang 6
nam 2014

170.861.674.1808
3.000.000.000

Bion vi tinh: VNE
MNgay 31 théng 12

ndm 2013

162.717.058.301

173.861.674.189

162.717.059.301

116.583.167.686
57.278.506.503

83.608.547.078
69.107.512.223
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Cong ty C6 phan Bat dong sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

22,

VAY VA N DAI HAN (tiép theo)

(*) Chi tiét cac khoan vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2014

Eén cho vay

Mgén hang
TMCP Ky
thirong Wiét
MNam Chi
nhanh Béng
Mai - WNE

1/ Herp déng so
0194/ HETDVT
H-PN/TCE
ngay 11 thang
& nam 2002

2/ Hep dbng =6
JBTEHOCWP
MTCB-DAL
ngay 31 thang
8 ndim 2012

3/ Hop déng s
3828 ngay 12
thang 10 ndm
22

Trong dd, ner dal
han dén han ra;

Mgén hang
TMCF K§
thirong Viet
Mam Chi nhanh
Biéng Nai -
ush

Tromg dd, neg
dai han dén
han trd:

Ngay 30 thang 6 ndm 2014

MNouyén
VINE 16 (LUUSD) Ky han trd gdc va &

Tré ng goec trong
wing 8 ky (3
thang/ky). Tra negr
gbc vao ngay 20
hang thang tir ngay
20 thadng 2 ndm
2014, Lai vay dugo
trd hang thang va ky
tra |ai tiép theo tir
ngay 20 thang &

&7.598.243.880 nam 2014,

Tré gic va 13l vao
ngay 31 thang &

52.800.000.000 narm 2014

Tra gbc v 1&i vao
ngay 12 thang 10

17.722.830.162 nam 2014

114.321.952.122

Tra niy goc trang
vang 8 ky (3
thang/ky). Tra ne
gbe vao ngay 20
hang thang tlr ngay
20 thang 9 nam
2014, Lai vay dugc

tra hang thang va ky

tra |&i tiép theo tir

ngay 20 thang &

1.085.244.943 51.3358 nam 2014
542 622472 25668

33

L& suét

Lai sudt
durere didu
chinh hang
thang
béng lai
sudt tham
chiéu cing
hign g6
B%nam

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: VINE

Hinh thire dém bio

Céac khoan vay dugc
dam bao bang quyén
sk dyng va cac cing
trinh xay dyng oo ban
trén céc khu dat clha
Cang ty TMNHH Hai
Dung. Béng théi céc
khodn vay ciing duwgc
dam bao bdi toan bd
phén vin gop cla
Cang ty vao cang ty
nay.
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2014

22.  VAY VA NO DAI HAN (tiép theo)

(*) Chi tiét cac khodn vay dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2014:

Bén cho vay
Magén hang
TMCP Bai
Duwrong Chi
nhanh Nha
Trang — USD

Trong dd, mor
dai han dén
han tra:

B& Ninh Thj
Hoang Anh

TONG CONG
Trong dd, ner
dai han dén
han fra:

_ Ngay 30 thang 6 nam 2014
Mguyén
WNE 18 (USD) K han trd gdc va 18

5.655.355.184

1.718.583.092

6.000.000.000

170.861.674.189

116582, 167.656

Tré |3i véa goc vay
trong vdng 40 thang
ké tir ngay 9 thang
10 nam 2013,

268.195

80458

Tra gbc vay vao

ngay 10 thang 4

nam 2019, Tra &

vay hang nam trong
ving 5 nam ké tir
ngay 10 thang 4

- nam 2014

34

L&i sudt

Lai suat
5%/ ndm
va Juoc
digu chinh
hang quy

Lai suat
10,56%
frang vong
1 nam
dau, Lai
suét béng
l&j suAt
huy dong
clia Qcean
Bank +
3,5% trong
4 nam tiép
theo

BOSa-DN/HN

Bon vi tinh: VNE

Hink thie dam bao
Tat ca cac cang trinh
xay dirng trén khu du

lich Six Senses
Evason Hideway v
dign tich xay dirng
9.766 m2 trén |6 dat
fai nui Ba Du, x& Minh
Wan, huyén Ninh Haéa,
tinh Khanh Hba

Tin chép

RS S
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BQ (tiep theo)
vao ngay va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2014

23.

231

23.2

VON CHU SO HOrU

Tinh hinh ting giam vén chi sé hivu

Cho giai doan sau thang két thic ngay
30 thang 6 nAm 2013

Vao ngay 1 thang 1 nam 2013
- Tang von trong ky
Lovi nhudn trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2013
Cho giai doan sau thang két thic ngay
30 thang & nam 2014

Vao ngay 1 thang 1 nam 2014
- Lei nhudn trang ky

Vao ngay 20 thang & nam 2014

Chi tiét von c6 phan da gop

Von gop cla eb dong sang lap
Vén gép clia co déng khac
Thang du vén cd phan

TONG CONG

Van co phan da
gop

605.000.000.000

300.000.000.000  (75.000.000.000)

805.000.000.000

905.000.000.000

905, 000,000,000

BOSa-DN/HN

o vi fink: VNED

Ngay 30 thang 6 nam 2014

Téng 56

256.837.980.000
548,162.020.000
24.455.000.000

Thing dwvincd  Quy durphd!  Qiy dw phong tai _
phin trign chirh L5 Wiy ké Tang cing
89.455.000.000 134 708 422 1347968422 (110555070591}  594.169.526.253
2 - - 225.000.000.000
. = §,236.332 847 0.236.332.847
~ 24.455,000.000 134 798 422 134.798.422 (101.318.737.744)  828.405.859.100
24 455 .000.000 134.798 422 134 798 422 (89.941.073.192) B39.783.523652
- - = 7.491,165.596 7.491.165.596
24.455.000.000 134.798.422 134.798.422 (82.449.907 596) B47 274.689.248

e vi finh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2013

Ca phidgu thudmg

256.837.980.000
648.162.020.000
24.455.000.000

929.455.000.000

929.455.000.000

Co phidu vy d&

Téng 56

256.837.980.000
548, 162.020.000
24.455.000.000

Ca phidu thudng

256.837.960.000
646.162.020.000
24.455.000.000

929.455.000.000

929.455.000.000

CA phidu wu Jar
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Céng ty Cd phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

23.

23.3

23.4

VON CHU sS& HI'U (tiép theo)

Cac giao dich vé vén v&i cac chi sé& hiru va phan phéi cé tiee, lod nhuan

Vén dau tw da gop cia chd sé hiru
\ién gop dau ki
Van gop téng trong ky
\/6n gép giam trong ky
WVén gop cudi ky

Cod phiéu

S6 lwgng cb phiéu da dwoc duyét

Sé lwgng cb phiéu da phat hanh
St leong cb phiéu d3 g3 phat hanh va duoc gop
vin déy du

Co6 phiéu phd théng

~CO phiéu wu dai
56 lugng co phiéu g da phat hanh va chura duge
gop von day di

C6 phiéu phd théng

Cé phiéu ru dai
$é lwong cb phiéu dang lvu hanh (*)

Co& phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai

Cho giai doan séu
théng két thdac
ngay 30 thang 6

ném 2074

805,000.000.000

£05.000.000.000

Ngay 30 théng 6

ndm 2014

80.500.000
90.500.000

80.500.000

90.500.000
80.500.000

BO9a-DM/HM

Don vi tinh: VNE

Cho giai doan
sdu théang ket thic
ngay 30 thang &

nam 2013

605.000.000.000
300.000.000.000

205.000.000.000

Ngéy 31 thang 12

nidm 2013

890.500.000
90.500.000

90.500.000

60.500.000
50.500.000

Ménh gia cb phiéu dang lru hanh: 10,000 déngled phigu (2013: 10.000 dong/cod phigu).

(*) Theo Quyét dinh st 02/2013/QD-HPQT véo ngay 30 thang 3 nam 2013, HoI dong Cauan
tri Céng ty da théng qua viec ky két va thiee hién Hop dong chuyen nhw;mg cH phan
phat hanh riéng & védi Recapital Investment PTE.LTD. Theo diém 2, diéu 8, chwong Il
cua Nghj dinh s6 01/2010/NB-CP ngay 4 thang 1 nadm 2010 vé chao ban cb phén réng
l&, s6 cb phan phat hanh rigng I& nay bi han ché chuyén nhirong téi thiéu trong vong 01
nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban. Do vay, tai ngay 31 thang 12 nam 2013, sb
cb phiéu dwge ey hanh clia Céng ty 12 60.500.000 cd phiéu.
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Cong ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILFA NIEN DO (tiep theo)

BO0Sa-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

24,

25.

251

LO'1iCH CUA CAC cO DONG THIEU SO

Ban vi tinh: VND

Céng ty TNHH Céng ty CS phén _

Hai Dung  Du lich Hong Hai Tong cong
Vao ngay 30 thang 6 nam 2014
Von digu 18 da gop 11.000.000.000 44 100.000.000  55.100.000.000
Chénh léch danh gia lai gia tri
ho'p Iy tai san tai ngay hop nhat
kinh doanh 2125059476 118.162.24%.600 120.277.308.075
Cac quf khac thude vén chi s&
hiru 197 432 724 197 432,724
Chia co tirc - (13.883.151.602) (13.883.151.602)

Leri nhuan chua phan phoif(is)

Iy ké (6.778.011.558)

3.925.307 672 (2.852.613.886)

6.347.047.918

152.491.928.394 158.838.976.312

Cho giai doan tai chinh sau
thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2014

Phén Igi nhuan/(ia) trong ky (204.893.186)

13.625.956.981 13.421.063.795

(204.893.186)

13.625.956.981  13.421.063.795

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tong doanh thu

Trong do
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cap dich vi

Cac khoan giam trir doanh thu
Thué tigu thy déc bisgt

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu thuin ban hang hoa
Doanh thu thuan cung cap dich vu

37

Cho giai doan sau
thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 20714

122.126.820.515
25.698.945 488
H2.427.875.027

(1.232.427.014)
120.894.393.501

Bon v tinh: VINE

Cho giai doan sau
théng két thic ngay
30 thang 6 ndm 2013

110.777.929.014

28.980.902.389
81.797.026.625

110.546.016.636

28.698.945.488
91.195 448 013

28.980.902.389
81.565.114.247



Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiep theo)

B0%a-DN/HMN

vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

25,

25.2

26.

27.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chao giai doan sau
thang kéf thuc ngay
20 thang 6 ndm 2014

Ban vi tinh: VINE

Cho giai doan sau
thdng két thic ngay
20 thdng 6 ndm 2013

Lai tién giri, tién cho vay 13.033.042.305 12.233.368.441
Lai chénh léch ty gia da thire hign 34.855.971 1.586.894
TONG CONG 13.067.898.276 12.234.955.335

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Cho giai doan séu
théng két thic ngay
30 thang 6 ndm 2014

Bicn vi tinh: VINE
Cho giai doan sau
théng két thac ngay
30 thang 6 ndm 2013

8.581.855.089
45.807.357.484

Gié von clia hang héa da ban 9.977.061.124
Gia von cua dich vy da cung cap 47.525.975.688
TONG CONG 57.503.036.812

55.399.212.573

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEQ YEU TO

Cho gial doan sau
théang ket thic ngay
30 théng 6 ndm 2014

Ean vi tinh: VNE
Cho giai doan sau
thang ket thoc ngay
30 thdng 6 ndm 2013

25.007.410.542
20.446.965.073

19.299.5689.512
34.158.103.887
3.080.596.7658

101.992.465.782

Chi phi nguyén vat ligu 27.781.355.760
Chi phi nhan céng 24 552 247 228
Chi phi khau hao va hao mén tai san cé

dinh va lgri the theong mai 20.¥70.693.593
Chi phi dich vy mua ngoai 32743462 239
Chi phi khac 3.056.450.186
TONG CONG 108.904.209.004
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Coéng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

28,

28.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty va cong ty con
la Céng ty TNHH Hai Dung la 22%.

Céng ty C& phan Du lich Héng Hai dwoc mién thué TNDN trong 3 ndm tinh tir nam dau tién
kinh doanh c6 Igi nhuan chiu thué va dugc ap dung thué suat 15% v&i mire gidm 50% trong
7 nam tiép theo. Thué suat thué TNDN ap dung cho céng ty con nay trong nam 2014 |a
7,5%.

Céc bao céo thué clia Cong ty va cong ty con s& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do
viéc ap dung lugt va cac qui dinh vé thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s0 thué dugc trinh bay frén bao cdo tai chinh co thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi
cling cla co quan thue,

Chi phi thué TNDN hién hanh
Eon vi tinh; VINE

Cho giai doan sau  Cho giai doan sau

théng két thic thang két thuc

ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 20714 ndm 2013

Chi phi thué TNDN hién hanh 2.594 382 734 2.375.740.618
Thu nhap thué TNDN hodn lai (289.508.477) (4.486,552.040)
TONG CONG 2.304.874.257 (2.110.811.422)

38



Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

28.

28.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

BO9a-DM/HN

Thué TNDN hign hanh phai trd duge xac dinh dwra trén thu nhap chju thué cia hién tai, Thu
nhap chiu thué clia Cang ty me va cac cang ty con khac v thu nhap duoc bao cao trong
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka nién dé vi thu nhap chiu thue khong
bao gbm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwgc khau trir cho myc dich tinh
thué trong cac nam khac va cing khong bao gdm cac khoan muc khdng phai chiu thue hay
khang durge khau trir cho muc dich tinh thué. Thug TNDN hién hanh phai tré cia Tap doan

duge tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc nién dé ke toan.

Duwai day 1a déi chidu loi nhuan thudn trige thué va loi nhuan tinh thué.

Lgi nhuan thuan trwée thué
Cac diéu chinh tang/(giam) lgi nhuan theo
ké toan
Fhén ba lgi thé thuong mai
Phan bé gid tri hop Iy ting thém phét sinh tor
hop nhét kinh doanh
Phin I tr cong ty lién két ‘
Chi phi lvong va thudng cda HE doéng quén i
Cac chi phi khac
D phong cac khodn dau te dai han

Loi nhuan diéu chinh trwéc thué chwa can triv
16 nam trwéce
L& nam truede chuyén sang

Thu nhéap chiu thué wée tinh nam hién hanh
Trong do: o

Thu nhap chiu thue suat 7,5%

Thu nhap chiu thué suét 22%

L& chiu thué suét 22%

Thué TNDN phai tra wére tinh nam hién hanh
Thué TNDN phai tra ddu ky

Thué TNDN tra trwéc dau ky

Thué THNDM da tra trong ky

Thué TNDN tra trwére cudi ky

Thué TNDN phai tra cudi ky
(Thuyét minh sé 18)

40

S vi tinh: WYNE

Cho gial doan Cho giai doan sau

séu thang két thic

ngay 30 thang 6
nam 2014

23.217.103.648

14.284.229.894
11.231.067 174

3.860.113.030
1.967.386.407
1.124.150.718
3.802.854.130
(7.811.341.565)

thang két thic
ngay 30 thang &
n&m 2013

20.731.258.449

12.640.453.169
11.231.067.174

3.860.113.030
107.720.486
1.025.290.833
1.469.215.870
(5.052.954.224)

_29.336.824.587

37.501.333.542
(8.164.508.955)

34.082.286. 510
170.274.981

(4.925.746.904)

2.594.382.734
1.399.739.012

(848.265.420)
(2.699.584.055)

33.371.711.618
(2.627.163.242)

30.744.548.376

31.676.541.322

(9.31.992.846]

2.375.740.618
1.879.852.709

(504.843.839)
(3.458.938.808)

(848.265.420)

(767.901.410)

1.294.537.691

1.158.752.090

—



Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HO'P NHAT GIUFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

23,

28.3

28.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan mét sé khoan thué thu nhap hoan lai phai trd va tai sdn thué thu nhap
hoan lai v&i cac bign déng trong ky bao cao va ky trudc nhur sau;

o vi tinh VNE

Bdng cfin o ké tadn hop nhét gita Béo cao két gud hoat déng
nign dé kinh doant hon nhét

Cho giai doan 3du Cho giai doan s4u

thang két thic théng két thic
Mgay 30 thdng & Ngay 37 thang 12 ngay 30 théng 6 ngay 30 fhang 6
ndm 2014 ndm 2013 narm 20714 ndm 2073

Thué thu nhip hodan Iai phai tra
Anh hudng cia viec dibu
chinh qid tri hop Iy cac tai
san cla cing ty con fai ngay
mua 55,681 273,384 55, 880.781.861 289.505.477 4 486.552.040

56,681.273.384 56.980.781.861

Thu nhap thué thu nhép hoan
lai tinh véo két qua hoat dong

kinh doanh hop nhit giiva nién
a6 265.508.477 4.486.552.040

Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoe ghi nhan

Céng ty me va cac cong ty con dwge phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé
bu trie v&i lgi nhuén phai chiu thug thu dwgce trong véng 5 ndm ké tir sau ndm phat sinh
khuér] 16 d6. Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty me va cac cong ty con ¢t cac khoan I6
IOy ke wii [Emg gia tr la 74.967.974.177 dong Vigt Nam (ngay 31 thang 12 nam 2013:
£3.132.483.132 ddng Viét Nam) c6 thé s dyng d& bu trir v&i lgi nhuan phat sinh trong
trong tweng lai. Chi tigt nhuw sau:

Ban vi tinh: VNE

Nam phat {:C.f?ﬂuf'.;?n i5 B chuyén I8 ddn  Khéng duoc  Chos chupdn 15 tal
sinh gén ndm L tinh thud(™) ngdy IE2074 chupdn 15 ngdy 3052014
2011 2016 9 523,052,650 - - 9.623.052 650
2012 207 TOT21.205.400 8.184.508.955 - 62.556. 696 445
2013 2018 2.888.225.082 - - 2.888.225 082
TONG CONG 83.132.483.132 8.164.508.955 : 74.967.974.177

(*) L& tinh thué woc tinh theo t& khai thué cla Céng ty me va cac céng ty con cho cac
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2011, ngdy 31 thang 12 nam 2012 va
ngay 31 thang 12 nam 2013 chwa duge co quan thué dia phrong quyét toan vao ngay
két thuc ky ké toan,

Céng ty me va céc cdng ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 lly

kéécﬂm lai n&u trén do khéng thé dip tinh dwoc lgi nhuan chiu thud trong twong lai tai thei
diem nay.
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Cong ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

28,

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

BOZa-DN/HN

Nhing giao dich trong yéu cia Tap doan voi cae bén lien quan trong ky bao gom:

Bén lidn quan
Céng ty Co phén Du
lich Téan Ph

Céng ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bip

Ong LE Xudn Hai

3ng W Minh Tuén

Ba Wi Héng Dung

Cang ty TNHH Céu
lzc b Ky nahi Minh
Wan Bay (WVBHC)

Cong ty Co phén
Thurgrng rmiai Dich vy
Danh Viet

Céng ty C& phin Tw
van Bau tr va
Thirong mai P&N
Céang ty & phan dhu
tur TLC

B2 Nguyén Thi Thanh
Huyen

Oing Ta Pham Phi Cat

©ng Nguyén Hing
Manh

Sustainable Luxury
Ltd.

Midi quan hé

Bron vi nhéan van dau fw

Céng ty lign két

Ch tich Hai ddng Quan trf cla Céng ty, Co
dang va Chi tich Hai dong Quén tri cla
Cdng ty Cé phan Du lich Hang Hai, dong
théri 1 chil F2u tu va thanh vign Hai déng
Thénh vién cla Céng ty THNHH Hai Dung

Ban lién quan khac

Bén ligén quan khac

Biern vi nhan van Ghu te

Céng ty lign két

Cd dong cdng ty C& phan Du lich Héng Hai

T4 déng cong ty CA phan Du ligh Héng Hai

€4 dang, Thanh vién Hgi dbng Quan tr
Céng ty Co phan Du lich Héng Hai

Cé dang, Thanh vién Hai dang Quan tri céng
ty C& phan Du lich Hong Hai

Cd déng, thanh vién hoi dng quan i céng
ty C& phén Du lich Héng H&

Céng ty Quan 1y Khu nghi dwirng Six
Senzesz Hideawsy Minh Wan Bay

MNai dung nghigp v

Cho vay
Thu héi gbc vay
L&i vay phai thu

Cho vay
Thu hoi goc vay
Lai wvay phai thu

i vay
L&i vay phai tra

Tra goc vay
L&i way phai tra
Tré & vay

Tra |13 vay
Tra ghc vay
Lai vay phaitra

L&i vay phai tra

Cho vay
Thu héi goc vay
Thu hoi 1&i vay

Chia of tirc
Cé tire chi trd cho
c gong

Chia ob tde
6 tire chi tra cho
ot déng

Chia cé tikc

Ch tirc chi trd che
ch dang

Cho Tap Soan vay

Chia co tire
Cd tire chitrd cho
b déng

Chia ¢ tie

G4 bk chi trd cho
ch dbng

Fhi guan Iy phaitra
Thanh toan phi
quan Iy

Céc diéu kién va diéu khodn cla cac giao dich véi céc bén lién quan

Sicrn vi tinh: VINE
24 Hén

4.000.000.000
4.000.000.000
10.737.580.718

2.015.000.000
18 454.000.000
1.786.775.085

5,000.000.000
a4 4205814

3,000.000.00%
185.125.000
920.787.500

12.088.899.905
5.427.529.574
1.501.797.748

500263889

322.000.000
6.157.703.099
2.577.856.370

7.083 240613
7083240813

1.133.318.498
1.132.318.498

2.833266 245
2.691.621.433
3.000.000,000
1.416.645.123
1.345.815.717

1.416.648.123
1.345.815.717

6.201.827.510
5.921,256,982

Tap doan cho vay va vay tir cac bén lién quan theo 13i suat trung va‘déi han cla ngan hang
thureng mai trong k. Cac khoan vayfcho vay nay khéng co tai san dam bao.
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Coéng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac clng ngay

29,

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9a-DN/HM

a0 ngay 30 thang & nam 2014, chi tiét sé du Ion véi cac bén lién quan nhu sau

Bén lién guan Méi quan hé

Déu tw tai chinh ngdn han (Thuyét minh s 5)

Cong ty C6 phan Du lich  Bon vi nhan von dau tu

Tan Phi

Cang ty TNHH Du lich
Sinh thai Cén Bép

Céng ty lién két

Céng ty Co phéan Cong ty lién két
Thurerng mai va Dich vy

Danh Viét

Cang ty THHH Tw vén
va Bau tw Phude Hung

Céng ty cing chung thanh
vién Hai dong Quan tri

Phai thu khach hang dai han {Thuyét minh s6 6.2)

Cang ty TNHH T van
va Bau tu Phudrc Hurng

Céng ty eling chung thanh
vign Hai dong Quan tri

Phai thu ngéan han khac (Thuyét minh s6 7)

Cong ty Co phan Du lich
Tan Phu

Born vi nhan win dau te

Céng ty C6 phan
Thirong mai va Dich vy
Danh Vigt

Cang ty lién két

Céng ty TNHH Du lich Cang ty lign két
Sinh thai Cén Bap

Céng ty TNHH Cau lac
bé Ky nghi Ninh Wan Bay
(NVBHC)

Bion vi nhan vén dau tu

Céng ty Cé phan Blon v nhan vbn dau fur
Emeralda Management

Group

Dau twr dai han khac (Thuyét minh 56 14.2)

Cang ty Co phén Du lich
Tan Phu

Bon vi nhan vin dau tw
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NGi dung nghiép vy

Cho bén lign quan vay

Cho bén lign guan vay

Chao bén lign guan vay

Cho bén lign guan vay

Chuyén nhwgng quyén

st dung dat va cor s¢ ha
tang

Lai vay phai thu

L&i vay phai thu

Lai vay phai thu

Chi phi tra hé

Chi phi tra h§

Cho bén lign quan vay

Bon v tinh: VIND
Phdi thud{Phai
trd)

204 463 920.548

14.481.000.000

571.000.000

121.000.000

220.046.920.548
4.102.270.643

4.102.270.643

38.756.033.350

382.436.552

4051148236

2468734716

5.601.386

45.664.154.250

7.000.000.000

7.000.000.000




Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO {tlep thea)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

29

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tigp theo)
Bon i tinh: VINE

Bén lign quan M3i quan hé N&i dung nghiép  Phai thuf{Phai trd)
Vi
Vay ngan han (Thuyét minh s6 17)
Gng L& Xuan Hai Chil tich Hol ding Quén trj clia Chao Tap doan {18.919.844 722)
Cﬁng ty, Co dong va Cha tich Ha1 vay

déng Quén tri cla Cung ty Co phén
Du lich Hing Hai, dong thoi la e
dang va thanh vign Hai dong Quén
trj cla Céng ty TMNHH Hai Dung

Ba Wi Héng Dung Bén lign quan khac Cho Tap do&n {32.117.470.426)
vay

Cong ty TMHH Cau lac  Bon vi nhan von dau tu Cho Tap doan

bd Ky nghi Minh Van vay

Bay (MWVBHC) {6.45'3.000.0[]0}_

(57.487.315.148)

Chi phi phai tra (Thuyét minh s6 19)

Cang ty TNHH Cau lac  Bon vi nhan van dau tw Lai vay phai trd {1.572.583.333)

bd Ky nghi Ninh Van bén lién quan

Bay (NVBHC)

Ong L& Xuan Hai Chu tich Hai déng Quan trj cua Céng Laivayphaitra  (12.687.048.958)
ty, GO dﬂng va Ch tich Hai ddng bé&n lign quan

Cluan trj cla Cong ty Cb Phén Du lich
Héng Hai, déng théi 4 co dong va
thanh vién Hai déng Quan trj coa
Céng ty TMHH Hai Dung

Ba /0 Héng Dung Bén lién guan khac Lai vay phai tra
bénlién quan _ (198.071.490)

(14.457.702.781)

Vay dai han (Thuyét minh sé 22)
Ea Nguy2n Thj Thanh  C& déng, Thanh vién Hgi dong Quan  Cho Tap doan
Huyén tri Cang ty Co phan Du lich Héng vay
Hai {3.000.000.000)

(3.000.000.000)

Cac giao dich véi céc bén lién quan khac

Lwong va thudng cla cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri, Hoi dong Thanh vién va Ban
Giam doc cla Cong ty me va cac cdng ty con trong Tap doan nhu sau:

Bon vi tinh: VNE

Cho giai doan sdu  Cho giai doan sau

théng kéf thic thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2014 nam 2013
Lirong cda ban Giam déc 2.405.639.100 2.771.260.099
Thi lao Hoi déng Quan tri 522.989.000 151.200.000
TONG CONG 2.928.608.100 2.922.460.099
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Coéng ty Co phan Bat dong sén Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

30.

31.

LAl TREN CO PHIEU

Lai co ban trén cd phiéu duroc tinh béing céch chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cb déng s& hiru cd phiéu phd thong cla Tap doan cho so lwgng binh quén gia quyén ciia
50 co phiéu phd théng dang Iru hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu duroc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 16 sau thue phan b
cho cﬁ:u déng s& hiru co phléu phd théng cla Tap doan (sau khi da diéu chinh cho m tre
cua co ph1eu wu dai co guyén chuyén dai) cho so luwgng binh quan gia qu'_-.fén clia 50 ¢
phiéu phé théng dang Ieu hanh trong ki va sb Iur:r'ng binh gquan gla quyén cla cd phieu phd
théing sé duoc phat hanh trong trieéng hop tat ¢ cac cb phiéu phd théng tiém nang co tac
déng suy gidm déu duoc chuyén thanh cd phidu phd théng.

Tap doan str dung cac thong tin sau dé tinh |2 co ban va 13i suy giam trén cb phiéu.

Son vi tinh: VINE
Cho gial doan sau Cho gial doan sau

thang két thic thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang &
nam 2014 nédm 2013

Lei nhuan sau thué phan bd cho c¢d déng sé hieu
cé phiéu phd thong cuia cong ty me 7.491.165.596 9.236.332.847
Anh hudng suy giam = =

Loi nhuan sau thué phan bé cho cé déng s&

hiru c6 phiéu phd thong sau khi da diéu

chinh cho cac Féu ta suy giém T_.%g"‘ .165.596 9.236.332.E'¢?
Binh quan gia quyen cla so cd phleu phé théng

{khéng bao gom co phigu qu{) d& tinh l&i cor ban

trén co phiéu 90.500.000 75.664.835

Khéng cé cac giao dich cb phiéu phéd théng hoac giao dich cb phiéu phé théng tiém nang
nao khac xay ra ti ngay két thuc nién do ké toan dén ngay hoan thanh bao cao tai chinh
hop nhat gilra nién 4,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ TIEM TANG

Cam két thué hoat ddng

Tap doan hién dang thué van phong theo hop ddng thué hoat déng tai Ha N&i va Hd Chi
Minh. Vao ngay 30 thang 6 ndm 2014, cée khodn tién thué phai tra trong teong lai theo hgp
dong thué hoat dang dwece trinh bay nhir sau:

o vi finh: VND
Ngay 30 thang 6  Ngdy 31 thang 12

n&m 2014 nam 2013
£én 1 nam 594.323.073 584 541600
Tir 1.0én 5 nam 1424956455 420694720
TONG CONG 2.019.279.528 1.014.236.320
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Céng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITrA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két thué hoat dong (tiép theo)

Vao ngay 30 thang 6 nam 2014, cac khoan tién thué dat phai tra trong fuong lai clia Céng
ty TNHH Hai Dung v& Céng ty C5 phan Du lich Hong Hai, hai cong ty con clia Céng ty,
duge trinh bay nhir sauw;

B v tink: VINE
Mgay 30 thang 6  MNgay 31 thang 12

nam 2014 nam 2013
Bén 1 nam 1.062.751.533 670.682.133
Trén 1 -5 nam 8.045.337.400 7.774.186.600
Trén 5 nam 52 134 125 584 53.130.844 317
TONG CONG 61.242.214.517 61.575.713.050

Cac cam két lien quan dén chi phi hoat déng

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty TNHH Hai Dung, céng ty con cla Cong ty, da ky
ket mot 56 hop dong xay dwung lign quan c':’én Dy an Biém Du lich Sinh thai Six Senses
Latitude Sai Gon River véi tdng tri gid cam két con chua thue hién vao khodng B9 ty dong
Wigt Mam.

Céc cam két lién quan dén cac dw an dau tw bat dong san

Theo Giay chirng nhan dau tw s6 47121000196 ngay 26 thang 3 nam 2009 cap bai Uy ban
Nhan dan tinh Bong Nai, Céng ty TNHH Hai Dung, céng ty con cua Céng ty, da dugc lua
chon lam chd dau t Dy an Biém Du lich Sinh thai Six Senses Latitude Sai Gon River vdi
dién tich khoang 55,32 hecta v&i tdng s6 von dau tw cam két vao khodng 4405 ty dong Viét
MNarm.

Cam két bao lanh

Theo Quyét dinh s¢ 05/QB-HEQT ngay 8 thang 6 ndm 2012 cla Hai dong Quan trj Céng ty,
Héi déng Quan tri Cong ty da quyét dinh dung toan bé phan von gép cla Cong ty tai Cong
ty TNHH Hai Dung dé cam cd, thé chap, bao 1anh chuyén nhugng cho Ngan hang Thuong
mai C& phan Kj thwong Viét Nam (“Techcombank") hodc bén thd ba do Techcombank chi
dinh cho hop déng tin dung s6 194/HBTD/TH-PN/TCB ngay 11 thang 6 nam 2009 gilia
Céng ty TNHH Hai Dung va Techcombank,

48



Céng ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic clng ngay

32.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh clia Tap doan chl yéu bao gém cac khoan vay, cac khoan phai tra
nguwdi ban, chi phi phai tra va cac khodn phai tra khac. Muc dich chinh cua nhirng khoan ng
phai tré tai chinh nay la nhdm huy déng ngudn tai chinh phuc vy cac hoat dong cta Tap
doan. Tap doan co cac khodn phai thu khéch hang, cac khodn cho vay va cac khoan phai
thu khac, tién mat va tién gri ngan han phat sinh truec tiep tir hoat dong cla Tap doan. Tap
dodn khong ndm gilr hay phat hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Tap doan co rii ro thi treéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro 1a nghigép vu khang thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh cua
Tap doan. Tap doan da xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao s can bang & mic
hop Iy gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam déc lién tuc theo doi
quy trinh quan 1§ rli ro clia Tap doan ¢& dam bao su can bang hop Iy gitra rdi ro va kiem
soat rli ro.

Ban Giam déc xem x&t va théng nhat 4p dung cac chinh sach guan ly cho nhiktng rui ro noi
trén nhwr sau,

Rui ro thi trirong

Rui ro thi trwéeng & rli ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twrong lai cla mét cong
cu tai chinh sé bién dong theo nhiing thay déi cla gia thi treerng. Gid thi trirdng c6 bon loal
rdi ro: rii ro 1A sudt, rdi ro tién té, rdi ro gid hang hoa va rli ro vé gia khac, chang han nhu
rli ro v& gia cb phan. Cang cu tai chinh bi anh hudng bdi rdi ro thi tredng bao gom cac
khoan vay, no, cac khodn dau tw va tién giri.

Cac phan tich & nhay nhuw dwec trinh bay duwéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cla
Tap dodn vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013,

Cac phéan tich dé nhay nay da duwce |&p trén co s¢ gia tri cac khoan ne thuan, ty 1€ gitra cac
khoan no cé 1ai suat cd dinh va cac khodn no cé 14l suat tha noi va ty 1& trong quan gitra
cac cong cu tai chinh co gée ngoai té |a khdng thay ddi.

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Ban Giam doc gia dinh rang d6 nhay cla cac khoan
muc co lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do bi anh
hwéng bdi cac thay doi trong gid dinh vé rdi ro thi trueng teong tng dya trén cac tai san va
no phai tra tai chinh ma Tap doan nam gilr tai ngay 30 thang 6 nam 2014 va ngay 31 thang
12 nam 2013,

B ro 181 suat

Rui ro |ai suat 1a rdi ro ma gia tri hep ly hodc céc ludng tien trong trong lai cia mét cong cu
tai chinh sé& bién ddng theo nhitng thay ddi clia 13i suat th triedng. Rai ro thi treérng do thay
d6i 1ai suat clia Tap doan chi yéu lién quan dén cac khodn vay va ng, tién va cac khoan
tién giri ngan han cla Tap doan. Day la cac khoan dau tw ngan han va khéng duoc Tap
doan nam gitk nham muc dich thu lgi tlr s tang 1&n trong gia tri.

Tap doan quan Iy rdi ro 14 suat bang cach theo déi chat ché tinh hinh thi tredng ¢ lién

guan, bao gom thi treong tién t& va kinh t& trong nwrdre. Trén co & dé, Tap doan duw tinh va
diéu chinh mire dan bay tai chinh clng nher chién luoc tai chinh theo tinh hinh hién tai
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAD TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

32.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép thea)
Rui ro thi trudmg (tiép theo)
6 nhay ddi véi 180 suat

B4 nhay cla cac khoan vay va ng di véri s thay ddi co thé xay ra & mic d hop ly trong
|3i suat dwoc thé hign nhw sau.

Vi gid dinh 14 cac bién sé khac khéng thay @di, cac bién dong frong Iai suat clia cac khoan

vay v&i 1ai sudt tha ndi ¢ anh hwdng @én lgi nhuan trudc thué clia Tap dodn nhu sau (tac
dong den vén chu sé& hiru cla Tap doan & khong dang ké):

Domn vi tinh: VNE

Tang/gidm diém  Anh hudng dén lgi nhudn

oo ban trircc thué
Cho giai doan tai chinh sau thang két
thiic ngay 30 thang 6 nam 2014
VND +100 (1.028.024.013)
WD -100 1.028.024.013
Cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2013
WNE +86 (1.637.921.685)
WMNE -86 1.637.921.685

Mike tang/gidm diém co ban st dung dé phan tich d6 nhay déi véi 1ai suat dwoc gia dinh
dua trén cac didu kign ca thé quan sat duge cla thi tredeng hién tai,

Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla dong tién trong twong lai cla mét cong cu tai
chinh bién d¢ng do thay ddi cla ty gid héi doai. Tap doan chiu rli ro do sy thay ddi cla ty
gia hoi doai lign quan trire tiep den cac hoat dong kinh doanh cla Tap doan (khi doanh thu
va chi phi duge thire hign bang don vi tién t& khac véi dong tién hach toan cia Tap doan).

Tap doan co ri ro ngoai t& do thirc hién mua hang hoa bing cac don vi Fi'én té khac vdi
df}ng tien ke todn cla Tap doan nhu ducc trinh bay trong Thuyét minh &3 2.5 Tap doan
quan Iy rdi ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi trrérng hién hanh va di kién khi Tap
doan lap ké hoach mua va ban hang hda trong twong lai bang ngoai té ngoai trir viée tang
ty I& phéng ngira rai ro. Tap doan khong str dung bat ky cdng cu tai chinh phai sinh de
phéng ngtra rdi ro ngoai t& cha minh.

B¢ nhay dbi véi ngoai té
V&i gid dinh |3 cac bién sb khac khéng thay dbi, dd nhay clia loi nhuan trude thué clia Tap
doan (do su thay doi gia tri hop ly cla tai san va no phai trd) déi vii cac thay ddi b theé xay

ra o ml}c: dé hop Iy cua ty gid dé la M§ vé céc loai ngoai té khac cla Tap doan la khéng
dang ké.
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Cong ty Cé phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 20 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

2.

MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro vé gig co phiéu

Cac cd phieu chwra niém yet do Tap doan nam gilk bj dnh hurdng béi cac rdi ro thi trrong
phat sinh ti tinh khong chac chan vé gia tri twong lai cla ¢d phiéu dau te. Tap doan quan ly
gia rii ro vé& gia cd phiéu bing cach thiét [ap han mirc déu tw. HOi déng Quan tri clia Céng
ty cling xem xét va phé duyét cac quyet dinh dau tu vao co phieu.

Tap doan khéng trinh bay d6 nhay vé gia ¢d phiéu do rii ro vé gia co phiéu ctia Tap doan |13
chira ¢t 60 co s& dé x&c dinh.

Rui ro vé gia hang héa
RUi ro vé gia hang hda cla Tap doan 14 khéng dang ké.
Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hosc hop dong
khach hang khéng thuc hién cac nghia vu cla minh, dan dén tén thét vé tai chinh. Tap
doan cb rdi ro tin dung tir cac hoat déng san xuat kinh doanh cta minh (chi yéu d6i véi cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh clia minh, bao gom tién gli ngan
hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cdng cu tai chinh khac.

Fhai thu khach hang/Cho vay

Tai ngay 30 thang 6 nam 2014, hau hét cac khoan cho vay cua Tap doan |4 cho cac bén
lien quan vay. Tap doan thuéng xuyén theo dbi va duy tri kiém soat ddi véi cac khoan cho
vay nay dé giam thiéu rli ro tin dung.

Tién g ngan hang

Tap doan chl yéu duy tri s& du tién givi tai cac ngan hang dugce nhigu ngudi bigt dén & Viat
Nam. R{i ro tin dung ddi v s& du tién gli tai céc ngan hang duoc quan Iy bdi bo phan
ngan quy clia Tap doan theo chinh sach cla Tap doan. Rii ro tin dung téi da cla Tap doan
doi ve&ri cac khoan myc trong bang can doi ké todn tai mai ki lap bdo cdo chinh 13 gia tri ghi
s0 nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 4. Tap doan nhan thay mirc d6 tap trung rdi ro tin
dung dai v&i tien glvi ngan hang la thap.

Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khedn la rdi ro Tap doan gap khé khan khi thuc hign cac nghia vu tai chinh do
thiéu von. RUi ro thanh khodn ctia Tap doan chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh
va no phai tra tai chinh oo cac thivi diém d&o han léch nhau.

Tap doan giam sat rdi ro thanh khodn théng qua vigc duy ti mat legng tién mat va cac
khoan trong dirong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho 1a di
d& dap rng cho cac hoat dong cla Tap doan va dé gidm thiéu anh huéng clia nhirng bién
déng ve ludng tién,
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (ti%p theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

32.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rui ro thanh khodan (tiép theo)

BO9a-DN/HMN

Bang dwéi day tng hop thdi han thanh todn cla cac khoan ng phai tra tai chinhlfﬁa Tap
doan dua trén cac khoan thanh todn duw kién theo hop dbng trén co s& da dwoc chiet khau:

MNgay 30 thang 6
nam 2014

Cac khoan vay va ng
FPhai trd ngudi ban

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra

khac

Mgay 31 thang 12

nam 2013

Cac khoan vay va ng
Phai tréd ngwdi ban

Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra

khac

Tai sdn dam bdo

BA! ky thivi diém

nao

6.743.715.696
72.402.751.770

Duriyi 1 ném

174070482834

Tty 7-5 ndm

57.278.506.503

Ean vi finh: VNE

Téng cang

231.348.988.337
6.743.715.696
72.402.751.770

1.485.030.828

_ 1.485.030.828

80.631.498.294

57.278.506.503

311.980.487.631

174.070.4582.834

4.841.814.492
70.436.811.031

2.027162.078
77.305.787.601

164.524.391.800

69.107.512.223

233.621.904.023
4.841.814.492
70.436.811.031

2.027162.078

164.524.391.800

£9.107.512.223

310.937.691.624

Tap doan khong nam gilr tai san dam bao cla mét bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2014
va ngay 31 thang 12 nam 2013
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cing ngay

33.  TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH

BO9a-DN/HN

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi sb va gia tri hop Iy clia cAc cong cu tai chinh dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh cta Tap doan.

Bon vi finh: VNE

Gi4 tri ghi s6 - Gia iri hop ly
MNgay 30 thang 6  Ngay 31 thang
Ngay 30 thang 6 ndm 2014 Ngay 31 thang 12 nam 2013 ndm 2014 12 nadm 2013
Gig géc D phong Gia géc Dz phong
Tai san tai chinh
Béu tr ngén han khac 220.526.920.548 - 229106623647 - 220.526.920.548 229.106.623.647
Phai thu khach hang 72.652.957.613 (323.208.363) 73.887.776.436 (323.208.363) 72.320.749.250 73.564.568.073
Phai thu khac 50.337.655.771 - 40.341.040.128 - 50337.655.771 40.341.040.128

Tién va cac khoan trong duong tign  16.789.135.359 - 12.373.326.136
DAu tr gop von va cb phiéu chua
niém yét 20.360.000.000 (264.461.292) 20.360.000.000

Cho vay dai han
Téng cong

7.000.000.000

24.735.000.000

- 16.789.135.358

(264.461.292) 20.095.538.708

12.373.326.136

20.095.538.708
24.735.000.000

387.666.669.291 (587.669.655) 400.803.766.347

7.000.000.000

(587.669.655) 387.078.999.636

400.216.096.692
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

33.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gid tri ghi 6

MNgay 30 thang 6 nam
2014
Ner phai tra tai chinh
Way va ng
Phai tra ngudyi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

231.348.989.337
6.743.715.695
72.402.751.770

Téng cong 311.980.487.631

BO92-DON/HMN

B vi tih: VINE
Gid tri hop ly

1.485.030.828

Ngay 31 thang 12 nam
2013

233.631.904.023
4.841.814.492
70.436.811.0231
2.027.162.078

310.837.691.624

Ngay 30 thang 6 nam  Ngay 31 thang 12 nam
2014 20713

233.6831.904.023
4.841.514 492
70.436.811.031
2.027.162.078

310.937.691.624

231.348.989.337
6.743.715.696
72402731770
1.485.030.828

311.980.487.631

Tap doan s dung phirong phap va gid dinh sau day dwoc sir dung dé wdc tinh gia tri hop Iy

»  Gia tri hop ly cia tién mat va tién gii ngén han, cac khoan cho vay ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khodn phai tré ngudi ban va
no phai trd ngan han khac twong duong véi gia tri ghi sé cla cua cac khoan muc nay do nhirng cong cu nay o ky han ngan.

» Gia tri hop Iy cla cac khoan vay dai han ngan hang va cac khoan cho vay dai han co gia tri gan véi gia goc do cac khoan nay co |8 suat xap xi

13 suat thi trong; va

»  Gid tri hop Iy cla cac khoan dau tw vao cd phiéu chira niém yét va von gop dugce ghi nhan béng gia goc do Tap doan khéng cé du thang tin dé
xac dinh duoc gid tri hop Iy cla cac tai san nay tai ngay 1ap Bang can doi ké toan hop nhét gitra nién do.
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Cong ty C6 phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2014 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay
34. CAC SLF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng cé cac s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan co anh hm:mg trong yéu

ho&c c6 thé gay anh hucr'ng trong yéu dén hoat dong cla Tap ﬁoan va két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién do clia Tap doan.

A
/

Ngd Thi Thanh Hai Nga Thi Thanh Hai S WONgeeTa
Ngudi lap Ké toan truding Phé Tong Giam doc

Mgay 28 thang 8 nadm 2014




