CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Tang 3, toa nha Hoang Gia, 180 Triéu Viét Vwong, Hai Ba Trwng, Ha NGi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Quy IV ndm 2014

H3 Noi, thing 02 nam 2015



Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2014

BO1-DN

Pon vi tinh: VNP

Mé& Thuyét o o
sé | TAI SAN minh Sé cudi ném S6 dau ndm
100 | A.  TAI SAN NGAN HAN 415.148.502.816 312.886.035.831
110 | I. Tién va céc khodn twong dwong
tien 4 2.252.335.776 5.590.071.961
111 1. Tién ) 1.352.335.776 290.071.961
12 2. Céac khoan twong dwong tién 900.000.000 5.300.000.000
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh
ngén han 324.036.832.889 | 262.966.328.582
121 1. Déu tw ngén han 5 324.036.832.889 | 262.966.328.582
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 87.843.986.449 43.533.774.799
135 1. Cac khoan phai thu khac 6 87.843.986.449 43.533.774.799
150 | IV. Tai san ngén han khac 1.015.347.702 795.860.489
152 1. Thue gia tri gia t&ng dwoc
khau tree 982.623.542 763.136.329
158 2. Taisan ngan han khac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAI SAN DAI HAN 822.814.027.374 | 655.555.422.243
210 | I. Céc khoan phai thu dai han = 4.350.000.000
218 1. Phai thu dai han khac - 4.350.000.000
220 | ll. Taisancd dinh - -
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 7 - -
222 Nguyén gia ) 437.206.400 437.206.400
223 Gid tri hao mon Iy ké (437.206.400) (437.206.400)
27 2. Taisan cb dinh vo hinh - -
228 Nguyén gia , 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Ity ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | lll. Céac khoan dau tw tai chinh dai
han 8 820.641.805.152 651.205.422.243
251 1. Bautw vao cong ty con 8.1 509.194.690.000 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lien két 8.2 104.991.535.100 104.991.535.100
258 3. Dau tw dai han khac 8.3 229.945.578.878 45,095.000.000
259 4. Duw phong gidm gia dau tw
tai chinh dai han 8.4 (23.489.998.826) (8.075.802.857)
250 | IV. Tai san dai han khac 2.172.222.222 -
it Chi phi tra truvde dai
han 9 172292 209 -
270 | TONG CONG TAI SAN 1.237.962.530.190 | 968.441.458.074




Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2014

BO1-DN

Bon vi tinh: VNP

M4 Thuyét o o
s6 | NGUON VON minh Sé cudi ndm Sé déu ndm
300 | A. NO PHAITRA 235.767.270.905 1.426.838.906
310 |1 N¢ ngdn han 5.767.270.905 1.426.838.906
314 1. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 6.842.905 6.842.906
315 2. Phai trd nguoi lao dong 302.400.000 618.996.000
316 3. Chi phi phai tra 10 5.458.028.000 801.000.000
330 | Il. No dai han 230.000.000.000 -
334 1. Vay dai han 1 230.000.000.000 -
400 | B. VON CHU SO HOU 12 1.002.195.259.285 967.014.619.168
410 | I Von chd sé hdu 12 | 1.002.195.259.285 967.014.619.168
411 1. Von c6 phan da phat hanh 28 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang du vén c6 phan 1251 24.455.000.000 24.455.000.000
420 3. L nhua'n sau thué chwa
phan phéi 12.1 72.740.259.285 37.559.619.168
440 | TONG CONG NGUON VON 1.237.962.530.190 | 968.441.458.074

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Sé cudi ndm

Sé dau ndm

Ngoai té cac loai

- D6 la My (US$)
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Ng6 Thi Thanh Hai

Ngu¢i lap

Ngay 12 thang 2 nam 2015

Ngé Thi Thanh Hai
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2014

B02-DN

Bon vi tinh: VNP

Code

Chi Tiéu

Quy

Nam

Quy 4 nam 2014

Quy 4 nam 2013

Nim 2014

Nam 2013

10
11

20

21
22
23
24

25

30
31
32
40

50

51

52

60

1. Doanh thu BH va cung cap dich vu
2. Cac khodan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuén v& BH va DV

4. Gia vén hang ban

5. Loi nhuan gép vé BH va cung cap
DV

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong d6 : Chi phi lai vay

8.Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly kinh doanh

10. Losi nhuan thuan tir HDKD
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac

13. Lgi nhuan khac

15. Téng loi nhuan ké toan trwéc
thue

16. Chi phi thué thu nhap DN

Thué thu nhap hoan lai

17. Lei nhuan sau thué TNDN

15,649,176,483

(14,996,444,379)

(3,756,666,667)

(2,361,365,388)

(1,708,633,284)

(1,708,633,284)

(1,708,633,284)

16.825.504.749

(3.547.648)

(2.709.020.410)

14.112.936.691

14.112.936.691

14.112.936.691

63,110,229,428

(19,183,842,063)

(3,756,666,667)

(8,745,747,248)

35,180,640,117

35,180,640,117

35,180,640,117

71,368,751,122

(9,338,847,895)

(1,024,101,079)

(8,789,824,802)

53,240,078,425

53,240,078,425

53,240,078,425

Ngé Thi Thanh Hai
Nguaoi lap

Ngay 12 thang 2 n3m 2015

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan trudng

u NQQCT u
Phe

Thrg Giam déc




Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay BO3-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

BPon vi tinh: VNB

Ma
s6 | CHITIEU Nam nay Nam trude
I.  LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH
01 | Lei nhuén trwée thué 35.180.640.117 53.240.078.425
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh - 28.737.607
03 Cac khoan dy phong 15.414.195.969 8,075,802,857
05 Lai tir hoat déng dau tw (63.110.229.428) | (71.368.751.122)
06 Chi phi lai vay 3.756.666.667 1.024.101.079
08 | L& tir hoat déng kinh doanh trweéc thay dbi
vén lwu dong (8.758.726.675) (9.000.031.154)
09 Gidm cac khoan phai thu 155.325.595 1.640.635.163
11 Tang cac khoan phai tra 583.765.334 177.953.543
12 (T&ng) cac khoan chi phi tra trudc (2.172.222.222)
13 Tién |&i vay da tra - (1.384.421.881)
14 Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh (219.487.213) -
20 | Lwu chuyén tién thuan str dung vao hoat
déng kinh doanh (10.411.345.181) (8.565.864.329)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
DAU TV
23 Tién chi cho vay (271.915.083.187) | (199.830.000.000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cdng cu ng
clia don vi khac ) 25.994.000.000 3.500.000.000
28 Tién thu I3i tién guri, tién cho vay, cb tirc va
lgi nhuéan dwoc chia 22.994.692.183 34.389.963.214
30 | Lwu chuyén tién thuidn st dung vao hoat
dong dau tw (222.926.391.004) | (161.940.036.786)
. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHiNH )
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan gop
von clia chi s& hiru - | 225.000.000.000
34 Tién vay nhan dwoc 230.000.000.000 -
35 Tién chi tra ng géc vay - | (49.997.236.943)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh | 230.000.000.000 | 175.002.763.057
50 | (Giam)/ting tién va twong dwong tién thuin
trong nim (3.337.736.185) 4.496.861.942
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 5.590.071.961 1.093.210.019
61 | Anh hwéng cla thay déi ty gia héi doai quy
déi ngoai té . -
70 | Tién va twong dwong cudi nam 2.252.335.778 5.590.071.961

Ngé Thi Thanh Hai
Nguei lap

Ké toan trwéng

Ngay 12 thang 2 nam 2015

Ng6 Thi Thanh Hai

ViNgoc T4
ho Téng Gidm déc




Caéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG .
vao ngay 31 thang 12 ndm 2014 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay ("Céng ty”) dwoc dbi tén tir Cong ty
Cb phan Pau tw Xay dwng Tuan Phong, I& mét cong ty cb phan duwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo G|ay chteng nhan dang ky kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 ndm 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 ndm 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 ndm 2013

Ngay 28 thang 4 nam 2010, S& G|ao dich Chirng khoan Thanh pho H& Chi Minh d3
chinh thirc chap thuan déng ky niém yét cd phiéu cho Cong ty Cb phan Bt déong san Du
lich Ninh VVan Bay v@i ma cb phleu NVT theo céng van so 85/QD-SGDHCM. Ngay 7 thang 5
n&m 2010, 50.500.000 cb phiéu cta Céng ty d& dwoc chinh thirc niém yét va bat dau phién
giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, so ¢ phiéu duoc lwu hanh cla Céng ty la 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh sé 12.4).

Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cia Céng ty la:

> Kinh doanh bét déng san;

» Dich vu quan ly, tw van bat déng san (khéng bao gém hoat déng tw van vé gia dat),
xuc tién Gau tw thwong mai;

Kinh doanh khach san va dich vu Iwu trd ngan ngay (khéng bao gdm kinh doanh
quan bar, phong hat karaoke, v truéng);

L 4

4

Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, ciu dwéng, san lap mat béng:;

k4

San xuat, nhap khau trang thiét bj xay dwng va trang tri néi, ngoai thét: va
> Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty c6 tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vuong, phuéng
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noi.
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Caong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014

1.

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cau té chire

Cong ty c6 2 cong ty con, trong do:

»  Coéng ty TNHH Hai Dung

Céng ty con nay dwoc thanh lap theo Giay chwng nhan dang ky kinh doanh cong ty
trach nhiém hru han cé hai thanh vién tré lén sb 3600805594 do S¢& Ké hoach va Dau
tw tinh Bong Nai cap ngay 10 thang 4 nadm 2006, voi s vén diéu lé 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Cong ty TNHH Hai Dung c6 tru s& dét tai 4p Bén Co, xa bai Phuoc, huyén Nhon
Trach, tinh Bdng Nai va van phong giao dich dat tai s6 24 Yén Thé, phweong 2, quan
Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chung nhan dang ky
kinh doanh cta Céng ty TNHH Hai Dung 1a kinh doanh bat déng san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n uéng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Céng ty nd3m 90% phan vén chd s& hiru trong cong ty
con nay.

» Coéng ty C6 phan Du lich Héng Hai

Céng ty con nay dugc thanh lap theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh céng ty cod
phan sé 4200686538 do S¢& Ké hoach va Bau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12
nam 2008, v&i sé vén diéu & 1a 90 ty ddng Viét Nam. Cong ty C6 phan Du lich Héng
Hai c6 tru s& dat tai thén Van Bang, xa Vinh Lwong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat dng chinh theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh cua Céng
ty cd phan Du lich Héng Hai 1a kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va It
hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nd@m 2013, Céng ty ndm 51% (twong dwong 1.785.000 cb phiéu)
phan vén chi sé& htru trong céng ty con nay.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap béao cao tai chinh riéng

Cong ty c6 cac cong ty con va céc cong ty lién két nhw dugc trinh bay tai Thuyet minh s6 1
va Thuyet mmh s0 9. Cong ty da lap va céng bé bao céo tai chinh rieng nay nhdm dap tng
cac yéu cau ve coéng bd théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Théng tw 52/2012/TT-BTC -
Hwéng dan vé viéc céng bd thong tin trén thi tredng chu’ng khoan. Cling theo quy dinh tai
Théng tw nay, Céng ty cling can lap va céng bd béo céo tai chinh hop nhét cla Céng ty va
cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014.

Nguei st dung bao cao tai chinh riéng nay nén doc bao cao nay cling voi bao cao tai chinh
hop nhat cta Coéng ty va cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2014 dé c6 dwoc cac thong tin tbng thé va day du vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét cla Cong ty va
céng ty con.
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

2.
2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Chuan murc va Ché dé ké toan ap dung

Béo cao tai chinh riéng clia Cong ty dwgec trinh bay béng dong Viét Nam (*VNB”) phu hop
v&i Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc Ké toan V|ét Nam do B6
Tai chinh ban hanh theo:

» . Quyét dinh sb 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh
bén Chudn muwc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

B Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngéy 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh

bén Chudn muc Ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo do, bang can déi ké toan riéng, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng, bao cao
lwru chuyen tién t& riéng va cac thuyét minh bao cdo tai chinh riéng dwoc trinh bay kem theo
va viéc sir dung bao cao riéng nay khong danh cho céac dbi twong khéng dwoc cung cap
cac thong tin vé cac tha tuc va nguyén tac va théng 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira
khéng dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng
va lwu chuyén tién té neng theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chap nhan rong
réi & cac nwéce va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan &p dung
Hinh thirc s6 ké toan dwoc &p dung clia Cong ty la Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan cla ndm clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bat dau tir
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té s dung trong ké toan

Bao cé&o tai chinh riéng duoc lap bang don vi tién té st dung trong ké toan cla Céng ty la
doéng Viét Nam (“VND").
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, céc
khodn dau tw ngén han co thoi han géc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gi tri ghi s6 cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phéng dwec lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dy phang no phai thu kho doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng coé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc gidm sbé du tai
khoan du phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két quan
hoat déng kinh doanh trong nam.

Tai san ¢6 djnh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

- Nguyeén gia tai san cb dinh htru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc

tiép dén viéc dwa tai sén vao s&n sang hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va dbi mai tai san ¢ dinh dwoc ghi ting nguyén gia cida tai
san va chi phi bao tri, stta chita dwgc hach todn vao két qué hoat déng kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xoa sb va cac
khoan 1i |16 phat sinh do thanh Iy tai sdn dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
riéng.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh  vO hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢cé lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao san sang st dung nhw dy kién.

Cac chi phi nang cép va di méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san co dinh v& hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon Iuy ké
duoc xoa sb va cac khodn I4i 16 phat sinh do thanh Iy tai sdn duoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mén tai s&n cé dinh v6 hinh duoc trich theo
phwong phap khau hao dwéng théng trong sudt thei gian httu dung wéc tinh clia cac tai
san nhw sau:

Thiét bi van phong 3 -7 ndm
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Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

3.

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém |ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong nam.
Céc khoén dau tw
P&u tw vao céc coéng ty con

Cac khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong dé Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phwong phap gia géc trén béo céo tai chinh riéng.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma céng ty me nhan dwoc tir sé loi nhuan Ity ké clia cac
cong ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng cua Coéng ty. Cac khoén phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac
khodn dau tw va duoc trir vao gia tri dau tuw.

Déu tur vao céc cong ty lién két

Khoan dau tw vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty co6 anh hwéng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phép gia géc trén bao céo tai chinh riéng.

Cac khoan phan phéi loi nhuan tir sb loi nhuan thuan Ity ké clia cac cong ty lién két sau
ngay Céng ty c6 anh hwéng dang ké dwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi cac khoan dau tw va
dwoc trir vao gia tri dau tw.

Céc khodn dau tu khac

Cac khoan dau tv khac dwoc ghi nhan theo gia mua thue té.

Dw phong gidm gié tri cac khoan dau tw

Dw phong dwoc lap cho viéc giam gia tri cua cac khoan dau tw vao ngay két thuc ky ké toan
nam theo hwéng dan cta Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 ndm 2009 va
Thong tw s6 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang
hoadc giam s6 dw tai khoan di phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phal tré va chi phi trich trweéc duwge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khdng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwec héa don clia nha cung cép hay chua.
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Céng ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

3

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té st dung trong ké
toan cua Cong ty (VND) dwgc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu.
Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té co goc ngoai t& dwoc danh gia lai
theo ty gia mua vao clia ngan hang thu’O’ng mai noi Céng ty mé tai khoan tai thei diém nay.
Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc te phat sinh trong n&m va chénh léch do danh gia
lai s6 dw tién té cé gbc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gom [&i chénh léch ty gia do
danh gi4 lai cac sb dw tai ngay két thuc ky ké toan nam) c6 thé dwoc chia cho céc cb déng
sau khi dwoc Pai hoi déng cd déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phéng theo
Diéu & clia Céng ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 khad nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh duwoc mét cach chdc chan. Doanh thu thuan dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac
khoan da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu.

Tién 13i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién I&i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tiee ma tai
s&n dem lai) trir khi kha nang thu héi tién I khéng chac chan.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cé tirc clia Cong ty dwoc
xac lap.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai sén thué thu ~nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc
xac dinh bang s6 tién dy kién duwoc thu hdi tir ho3c phai nop cho co quan thué, dwa trén
cac murc thué sut va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir
tru’ong hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khoan muc duoc ghi thang vao vén
chu s& hiru, trong tred'ng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghi nhan truc tiép
vao vén chu s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nop khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bl triv gitka tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal nop va doanh nghiép di dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Cong ty C6 phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nh&p hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan n&m gilra co sé& tinh thué thu nhap cia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
clia chung cho muc dich lap bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoén lai phai trd duoc gni nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thai
chiu thué, ngoai trir:

B Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mot tai san hay ng
phai tra tr moét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan
ho&c lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich:

B Cac chénh léch tam the&i chiu thué gén l|en v&i cac khodn dau tw vao cac céng ty con,
chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi ¢6 kha nang kiém soat
thei gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam th&i va chdc chan khodn chénh l&ch tam
thoi sé khéng dugc hoan nhéap trong tuong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hon lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh leéch tam thei dwoc
khau triv, gid tri dwoc khau triy chuyén sang c&c nam sau cua cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chic chén trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
str dung nhibng chénh léch tam th&i dwoc khau trie, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay, ngoai tri:

»  Taisan thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cGia mét tai san hodc no phai tra
tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huomg dén loi nhuan ké toan hosc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» T4t ca cac chénh léch tam thei dwoce khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gép lién doanh khi chic chén
la chénh lenh tam thoi sé dwgc hoan nhéap trong tuong lai cd thé dw doan dwoc va cod
loi nhuan chiu thué dé str dung dwoc khodn chénh I&ch tam thai d6. '

Gia tri ghi sb cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké todn ndm va phai giam gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai Gén mc bdo dédm
ch3c chén c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chuwa ghi nhan trwéc day duwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va duoc ghi
nhan khi chac chén cé dd loi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét
dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay ng phai trd dwoc thanh toan, dwa trén cac
mtrc thué suét va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc nién dé ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai trir
tru=o’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi th&ng vao von
chu s& hiru, trong trreng hop nay, thué thu nhap hodan lai cling dwoc ghi nhan trec tiép vao
vén chi sé hiru.

Céng ty chi du'oc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré khi
Céng ty co quyén hop phap dwoc bl triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai fra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co' quan thué:

» déi v&i cing mét don vi chiu thué; hosc

> Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tai san dong th&i véi viéc thanh toan ng
phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai
tré hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hi.
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Cong ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

3.13

Céng cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhan ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do Bé tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009
hwéng dan &p dung Chudn muwc Bao cao Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin déi v&i cong cu tai chinh (“Théng tw 210”), tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong béo c&o tai chinh riéng, thanh
tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh
doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tw gitr dén ngay dao han va tai san
tai chmh san sang dé ban. Céng ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai
thei diém ghi nhan lan dau.

Tai th&i diém ghi nhan 1&n d4u, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia céng vai chi
phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.

Cac tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién gli ngén han, cac khoan
dau tw tai chinh ngén han, cac khodn phai thu khac, cac khoan cho vay va cac khoan dau
tw tai chinh dai han.

No phai tra tai chinh

N¢ phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tw 210, cho muc dich thuyét minh trong bao
cao tai chinh riéng, dugc phan loai mét cach phu hep thanh cac no phai tra tai chinh duoc
ghi nhan théng qua bao cao két qué hoat dong kinh doanh, hodc cac khodn no phai tra tai
chinh dwoc xac dinh theo gla tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac no phai tra tai
chinh théi diém ghi nhan lan dau.

Tt ca no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng va&i cac chi phi
giao dich tryc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém cac khoan chi phi trich tréc va vay dai han.
Cong cu tai chinh - Gig tri sau ghi nhan ban déu

Hién tai Thong tw 210 khéng c6 huéng dan vé viéc xac dinh lai g;a tri clla cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban dau. Do d6, gia tri sau ghi nhan ban d4u cla cac cdng cu tai chinh
dang dwoc phan anh theo nguyén gia.

Bu trer cac cong cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia tri thuan sé duoc trinh bay
trén b&o cao tinh hinh tai chinh riéng néu, va chi néu, don vi c6 quyén hap phap thi hanh

viéc bu trir céc gia tri da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan, hoic thu
dwoc cac tai san va thanh toan ne phai tra dong thoi.
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014

4,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

Bon vi tinh: VNP

S6 cubi ndm Sé dau ndm
Tién mat 299.196.269 37.284.892
Tién glri ngan hang 1.0563.139.507 252.787.069
Céc khoan twong dwong tién 900.000.000 5.300.000.000
TONG CONG 2.252.335.776 5.590.071.961

Cac khoan tuvong dwong tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 la cac khoan tién gtri ngan
hang bang déng Viét Nam tai Ngan hang Thuvong mai CO phan Ky thwong Viét Nam c6 ky
han dwi 3 thang, véi mae 13i suat 4,6%/nam.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Bon vi tinh: VND

Sé cubi ndm Sé déu ndm
Dau tw ngén han 324.036.832.889 262.966.328.582
TONG CONG 324.036.832.889 262.966.328.582
Trong do:
Pau tw ngan han khac (*) 23.744.598.364 -
Pau tw ngén han khac vao bén lién quan
(Thuyét minh s6 17) (**) 300.292.234.525 262.966.328.582

(*) Pau tw ngdn han khac 1a khoan tién g ngan hang bang ddng Viét Nam tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ky thiong Vigt Nam, ky han tir 5 thang dén 1 nam va muc 13i
suét tlr 5,1% dén 6,4%/nam.

(**) Pau tw ngan han khac vao bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 bao gém cac
khoan dau tw I6n sau:

# Cac khoan cho Cong ty C6 phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén dau tw - vay tin
chap vi tbng s6 tién 12 210.963.920.548 ddng Viét Nam, cd 1ai suat 12%/nam va sé
dao han trwéc hodc trong thang 8 nam 2015;

» Cac khoan cho Cong ty TNHH Hai Dung - cong ty con cua Coéng ty - vay tin chap
voi tong sé tién 1a 71.767.313.977 déng Viét Nam, c6 i sudt 12%/ndm va sé déo
han trwéc hodc trong thang 12 nam 2015;

#  Cac khoan cho Céng ty TNHH Sinh thai Cén Bép cong ty lién két cla Céng ty -
vay tin chap voi téng sé tién 1a 16.546.000.000 ddng Viét Nam, c6 13i suat 12%/n&m
va sé dao han trwéc hodc trong thang 12 nam 2015; va

» Cac khoan cho Coéng ty Cb phan Thucmg mai va Dich vu Danh Viét - céng ty lién

két clia Cong ty - vay tin chap v&i tdng s6 tién Ia 1.015.000.000 dbng Viét Nam, co
&i suat 12%/nam va sé dao han trwéc hodc trong thang 10 nam 2015.
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Céng ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014
6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vi tinh: VNP

S6é cudi ndm S6 dau nam

Phai thu [ai vay (Thuyét minh sé 16) 80.836.971.732 40.721.434.488
Phai thu chuyén nhwong vén gop tai Céng ty TNHH
Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay (*) 4.350.000.000 -
Chi phi tra hé (Thuyét minh sé 17) 2.657.014.717 2.812.340.311
TONG CONG 87.843.986.449  43.533.774.799
Trong do:

Phai thu khac 4.350.000.000 -

Phai thu khac tir cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 17) 83.493.986.449 43.533.774.799

(*) Phai thu dai han khéc 1a& cac khoan phai thu ca nhan tir chuyén nhwong vén gop tai
Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay. Theo Quyét dinh ciia Hoi ddng Quan
tri Céng ty vé viéc gian no va s dung tién tir cac hop déng chuyén nhugng vén gop,
Céng ty cho phép viéc thanh toan toan bo phan gia tri con lai clia hop déng chuyén
nhuwrong von goép voi gia tri 1a 4.350.000.000 dong Viét Nam sé dén han vao ngay 6
thang 7 nam 2015.

7. TAISAN cO DINH H(PU HINH
Pon vj tinh: VNP

Trang thiét bi
van phong

Nguyén gia:
S6 dau ndm 437.206.400
- Tang trong ndm -
- Thanh ly, nhweng ban trong nam =
S6 cubi ndm 437.206.400

Gia tri hao moén:

S6 dau nam 437.206.400
- Khau hao trong nam
- Thanh ly, nhweng ban trong ndm -

Sé cudi nam 437.206.400

Gia tri con lai:

Sé dau nam -

Sé cubi nam -
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2014

8.1

8.2

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Dau tw vao céng ty con

Dau tw vao cong ty lién két

Dau tw dai han khac

D phong giam gia dau tw dai han

S6 cubi ndm

509.194.690.000
104.991.535.100
229.945.578.878
(23.489.998.826)

B09-DN

Bon vi tinh: VND
Sé ddu ndm

509.194.690.000
104.991.5635.100
45.095.000.000
(8.075.802.857)

TONG CONG

820.641.805.152

651.205.422.243

Dau tw vao céng ty con
Pon vi tinh: VNBD

S6 dau ndm
Gia tri %
204.742.800.000 90

S6 cubi ndm
Gia tri %
204.742.800.000 90

Tén don vj

Cong ty TNHH Hai Dung (*)
Céng ty C6 phan Du lich
Hong Hai (**)

TONG CONG

304.451.890.000 51
509.194.690.000

304.451.890.000 51
509.194.690.000

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con da duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1.

Dau tw vao cong ty lién két
Pon vj tinh: VND

Ty lé s& hiu (%)

Sé dau nam
Gia tri %

Sé cudi ndm

Gia tri %

Céng ty TNHH Du lich sinh thai

ConBap (%) 63.930.000.000 40,21 63.930.000.000 40,21
Céng ty Cb phan Thwong mai
Dich vu Danh Viét (**) 41.061.535.100 2915 41.061.535.100 2915

TONG CONG 104.991.535.100 104.991.535.100
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Cong ty C6 phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

8.

8.2

8.3

8.3.1.

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)
Dau tw vao céng ty lién két (tiép theo)

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap l& mét cong ty dwoc thanh lap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién tré 1&n
s0 4000491891 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Quang Nam cap ngay 5 thang 5 nam
2008, voi s6 von diéu & 1a 30 ty ddng Viet Nam. Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén
Bé3p co tru s& dat tai Con Bép, phweng Cadm Nam, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam.
Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cia cong ty nay la kinh
doanh khach san, dich vu lwu tri ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty s& hi*u 40,21% phéan vén chi s& hiru trong
cong ty lién két nay.

(**) Coéng ty C6 phan Thuwong mai Dich vu Danh Vlét la mot cong ty dwoc thanh Iép theo
Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cong ty cd phan s6 0304993374 do S¢ Ké hoach
va Dau tw Thanh pho H& Chi Minh cép ngay 11 thang 5 nam 2007, v&i sb von diéu lé 1a
35.125.000.000 ddéng Viét Nam. Céng ty Co phan Thuong mai chh vu Danh Viét co6 try
s& dat tai s6 24 Yén Thé, phuwéng 2, quan Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng
chinh theo Giéy chirng nhan dang ky kinh doanh cla céng ty nay l1a kinh doanh khach
san, dich vu lwu trd ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Cong ty s& hiru 1.023.978 cb phédn (twong (rng
29,15% phan vén chl s& hiku trong cong ty lién két nay.

Dau tw dai han khac
Don vj tinh: VNP

Sé cudi ném S6 dau nam
Cf"}O vay dai h_an khac ) 209.585.578.878 24.735.000.000
Bau tw vao von gép va ch phieu 20.360.000.000 20.360.000.000
TONG CONG 229.945.578.878  45.095.000.000

Cho vay dai han khac

Khoan cho vay dai han khac 1a khodn cho céng ty C6 phan TNHH Hai Dung vay tin chap
theo hop déng sé 09/2014/NVB-HD ngay 13 thang 11 nam 2014 v&i tébng sb tién |3
209.585.578.878 dong Viét Nam co 1ai suat 12% va sé d4o han vao ngay 13 thang 11 nam
2014 (Thuyét minh s6 16).
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay | BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

8.
8.3

832

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

Dau tw dai han khéc (tiép theo)

Béu tr vao vén gép va cb phiéu:

Don vi tinh: VNP

Tén don vi S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Gia tri Gia tri
(VNB) (VND)
Céng ty Céng ty Cé phan Du lich Tan
Phua (%) 18.360.000.000 18.360.000.000
Céng ty Cong ty TNHH Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van Bay (**) 1.000.000.000 1.000.000.000
Cong ty C6 phan EMG (***) 1.000.000.000 1.000.000.000
TONG CONG w 20.360.000.000

(*)

Céng ty Co phan Du lich Tan Phu dwoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh cong ty cb phan sbé 0102792890 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, vai s vén diéu 1 & 150 ty ddng Viét Nam. Céng ty Co
phan Du lich Tan Phl c6 tru s& dat tai Ninh Binh. Hoat déng chinh cua Céng ty cé
phan Du lich Tan Phu 1a kinh doanh khach san, khu nghi dwéng va dich vu &n uong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, tong vén gép tai cong ty C6 phan Du lich Tan Phu ma
Cong ty s& hiru 1a 12,24% vdi tri gia 18.360.000.000 déng Viét Nam dwoc trinh bay 1a
mot khodn dau tw dai han khac.

(**) Cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay dwoc thanh 1ap theo Giay chirng nhan

dang ky kinh doanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién s6 0310273430 do Scy
Ké hoach va BAu tw thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sb vén
diéu & 1a 10 ty ddng Viét Nam. Cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay cé tru
s& dat tai lau 1, Cao é¢ Central Point, Nguyen Van Trbi, quan Phu Nhuan, thanh phé
Hb Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctda céng ty
TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay |a phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, téng vén goép tai céng ty TNHH Cau lac bo Ky nghi
Ninh Van Bay ma Céng ty s& hiru la 10% v&i tri gia 1.000.000.000 dong Viét Nam
duoc trinh bay |a mét khoan dau tw dai han khac.

(***) Céng ty Cé phan Emeralda Management Group la mét cong ty dwoc thanh Iap theo

Giay chwng nhan dang ky kinh doanh cong ty cb phan sb 0311199892 do S& Ke hoach
va Pau tv Thanh phd H& Chi Minh cap ngay 29 thang 9 nadm 2011, v&i s6 von diéu lé
la 7 ty dbng Viét Nam. Cong ty Co phan Emeralda Management Group co tru s& dat tai
ldu 1, toa nha Center Point, sé 106 Nguyén Van Tréi, phwdng 8, quan Phu Nhuan,
thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
cua cong ty nay la dich vu quan Iy khach san va khu nghi dwéng, kinh doanh khach
san, biét thy hodc can hd kinh doanh dich vu Iwu tra ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, téng vén gbp tai cong ty C& phdn Emeralda

Management Group ma Coéng ty s& hiru & 14,3% véi tri gia 1.000.000.000 déng Viét
Nam duoc trinh bay l1a mét khodn dau tw dai han khac.
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8.4

10.

1.

Dw phong giam gia dau tw dai han

Dy phong gidm gia dau tw dai han dau ky

Trich lap dw phdng trong ndm

Dw phéng giam gia dau tw dai han cubi ky

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Chi phi tw van phat hanh trai phiéu
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Lai vay phai tra (*)
Chi phi dich vu
Chi phi phai trd khac

TONG CONG

Nam nay

8.075.802.857
15.414.196.969

B09-DN

Don vi tinh: VND
Nam truéc

8.075.802.857

23.489.998.826

8.075.802.857

S6 cudi ndm

2o 222202

S6 dau nam

2.172.222.222

Don vi tinh: VN

S6 cubi nam S6 dau nadm
3.756.666.667 &
1.172.000.000 801.000.000

529.361.333 -
5.458.028.000 801.000.000

(*) Day la chi phi lai vay trai phiéu phai tra trich trréc cho ndm 2014 (xem thuyét minh 11)

VAY DAI HAN

Trai phiéu phat hanh (kém theo chirng quyén)

TONG CONG
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Sé cubi ndm
230.000.000.000

Don vj tinh: VND
Sé dau ndm

230.000.000.000
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12.
12.1

12.2

12.3

VON CHU S& HOU

Tinh hinh tdng gidgm vén chd s& hiu

Nam trwéee:
S6 dw dau ndm

- Tang vén trong nam
- Lol nhuan trong nam

Sé dw cubi ndm
Nam nay:

Sé dw dau nam

- Lgi nhuan trong nam

S6 dw cudi nam

Vén cé phan da
phat hanh

605.000.000.000
300.000.000.000

Thang du vén
cd phén

99.455.000.000
(75.000.000.000)

Loi nhudn/(16)
sau thué chu*{a
phéan phoi

(15.680.459.257)

53.240.078.425

BOS-DN

Don vj tinh: VNP

Téng cong

688.774.540.743
225.000.000.000
53.240.078.425

905.000.000.000

24.455.000.000

37.559.619.168

967.014.619.168

905.000.000.000

24.455.000.000

37.559.619.168

35.180.640.117

967.014.619.168

35.180.640.117

905.000.000.000

24.455.000.000

72.740.259.285

1.002.195.259.285

Céc giao djch vé von véi céc chd sé hivu

Vén dau tw da gop cta chi sé hivu
Von gép dau ndm
Von gop téng trong nam
Vén gép gidm trong nam
Von gop cudi nam

Cé phiéu

Sé lwgng cb phiéu dwoe phép phat hanh
S6 lweng cé phiéu da phat hanh
S6 luong cb phiéu da phat hanh va duoc gop vén
day da

C6 phiéu phd théng

Cé phiéu wu dai
S6 luwgng ¢ phiéu d& phat hanh va chua duoc
gop vén day du

C6 phiéu phd théng

_Co phiéu vu gai
S0 lwgng cd phiéu dang Iwu hanh
C6 phiéu phd théng
C6 phiéu wu dai

N&m nay
605.000.000.000
300.000.000.000

905.000.000.000

Sé cudi ndm

90.500.000
90.500.000

90.500.000

90.500.000
90.500.000

Bon vj tinh: VND

Na&m truée
605.000.000.000
300.000.000.000

905.000.000.000

S6 ddu nam

90.500.000
90.500.000

90.500.000

90.500.000
90.500.000

Ménh gia co phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cé phiéu (2013: 10.000 déng/cé phiéu)
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13.

14.

15.

16

DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH

Cb ttre dworc chia tir Cong ty Cé phan Du lich
Héng Hai - cong ty con clia Céng ty

Lai tién g, tién cho vay

Quy 4 ndm 2014

15.649.176.484

B09-DN

Bon vj tinh: VNP
Quy 4 ndm 2013

5.100.000.000
11.725.504.749

TONG CONG

15.649.176.484

16.825.504.749

CHI PHi TAI CHINH

Du phong gidm gia du tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 8.4)

Chi phi |ai vay

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

D phong gidm gi& dau tw tai chinh dai han
Chi phi nhan cong ) )
Chi phi khau hao va khau trir tai sén co dinh

Quy 4 nam 2014

7.057.443.855
7.939.000.523

Don vi tinh: VNP
Quy 4 nédm 2013

3.547.648

15.646.176.483

3.547.648

Quy 4 ndm 2014

11,235,819,912
1,727,032,000

Bon vi tinh: VND
Quy 4 ndm 2013

1.782.608.868

Chi phi dich vu mua ngoai 574,670,469 8.208.070
Chi phi khac 3,820,287,385 921.751.120
TONG CONG 17,357,809,767 2.712.568.058

GIAI TRINH CHENH LECH L@/l NHUAN CUNG KY:
Loi nhuan quy 4 nam 2013: 14.112.936.691 dong.
Loi nhuén quy 4 nam 2014: (1.708.633.284) dong.

C6 sw chénh léch lgi nhuan cung ky ndm nay va nam trwdc 14 do ndm 2014 cong ty me
Ninh Van Bay da trich 1&p dw phong tai chinh chi phi 16 clla mét sé cong ty con va lién két
chuwa di vao hoat dong va trich trwéc chi phi lai vay sé phai trd cho khoan trai phiéu phat
hanh thang 11 nam 2014, ky han tra l&i |a thang 5 ndm 2015.
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THUYET MINH BAO CAO TAI C!—IiNH RIENG (tiép theo)
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

17.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong nam bao gém:

Bén lién quan

Coéng ty TNHH Hai Dung

Céng ty Cb phan Du lich

Hong Hai

Céng ty TNHH Du lich

Sinh thai Cén Bép

Coéng ty Co phéan

Thwong mai va Dich vu

Danh Viét

Céng ty Cé phan Du lich

Tan Phu

Méi quan hé

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty lién két

Cong ty lién két

Bon vi nhan
von dau tw

Néi dung nghiép vu

Cho cong ty con vay

Lai vay phai thu cong ty con
Céng ty con tra goc vay

Cb tirc duoc chia tir cong ty
con

Cho bén lién quan vay
Cang ty con tra gbc vay

Lai vay phai thu

Cho bén lién quan vay

Lai vay phai thu

Cho bén lién quan vay

Bén lién quan tra gbc vay
Lai vay phai thu tlr bén lién
quan

Céc diéu kién va diéu khodn cda cac giao dich voi cac bén lién quan

Don vi tinh: VNP
Gia trj
VND

239.935.484.821

11.596.798.050
3.000.000.000

22.609.810.851

4.070.000.000
18.494.000.000
2.796.441.879

165.000.000

118.955.617

4.000.000.000
4.500.000.000

25.603.341.698

Vao ngay 31 thang 12 n8m 2014, cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lien quan nhw

sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

No6i dung nghiép vu

Dau twr tai chinh ngén han khéc (Thuyét minh sé 5)

Céng ty Co phan du lich

Tan Phu

Cong ty C6 phan Thuong
mai va Dich vu Danh Viét

Bon vi nhan
von dau tw

Cho bén lién quan vay

Cong ty lién két Cho bén lién quan vay

Cong ty TNHH Du lich Sinh Cong ty lién két Cho bén lién quan vay

thai Cén Bap

Cong ty TNHH Hai Dung

Coéng ty con
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Cho céng ty con vay

Don vi tinh: VNP

Phai thu/
(Phai tré)

210.963.920.548

1.015.000.000

16.546.000.000

71.767.313.977

300.292.234.525
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Cac khoan phai thu khéc (Thuyét minh sé 6)

Céng ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Lai vay phai thu 21.683.979.791
Chi phi tra hé 188.280.001
Cong ty Cé phan du lich Bon vi nhan Lai vay phai thu 53.621.794.330
Tan Pha vbn dau tw
Céng ty Cé phén Theong  Cong ty lién két  Lai vay phai thu 439.382.581
mai va Dich vy Danh Viét
Céng ty TNHH Céu lac b6 Bon vjnhan Chi phi tra hé 775.674.304
Ky nghi Ninh Van Bay von dau tw Thué van phong 228 784 .675
Trang thiét bi van phong 492.248.706
Khodn phai thu chuyén 254.016.031
tlr céng ty Thuan An
Chi phi khac 718.011.000
Cong ty TNHH Du lich Sinh Céng ty lién két Lai vay phai thu 5.091.815.030
thai Con Bap
83.493.986.449

Cho vay dai han khac (Thuyét minh s6 8.3.1)
Cong ty TNHH Hai Dung  Céng ty con Cho cong ty con vay 209.585.578.878

209.585.578.878

A ) _j.
Ngé Thi Thanh Hai Ngé Thi Thanh Hai '\ Ngoc/Tu
Nguwoi lap Ké toan treéng N Tong Giam doc

Ngay 12 thang 2 ndm 2015
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