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BAO CAO THUONG NIEN

NAM 2014
510, (e

I. Thong tin chung:
1/. Thong tin khdi quat:

- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUGNG MAI CU CHLI.

- Tén giao dich: CUCHI COMMERCIAL AND INDUSTRIAL DEVELOPING INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY.

- Tén viét tat Cong ty: CIDICO

- Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0302704764 do S& Ké Hoach Déau Tu TP.
HCM céap lan dau ngay 27 thang 08 nam 2002; Dang ky thay do6i lan tht 8 ngay 10 thang 9 nam
2012.

- Von diéu 1€ (tinh dén ngay 31/12/2014): 133.986.200.000 dong (Mt trim ba muoi ba
ty chin tram tam muoi sau tri¢u hai trdm ngan dong).

- DPia chi tru so: Ap Bau Tre 2, xa Tan An Hoi, Huyén Ca Chi, TP.HCM.
- Dién thoai: 08.38920587
- Fax: 08. 38921008
- Website: http://www.cidico.com.vn
- Email: cuchiiz@cidico.com.vn
- Ma s6 thué: 0302704764.
- Ma chirng khoan: CCIL.
2/. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:
a/. Thanh ldp:

Cong Ty Co Phan Pau Tu Phat Trién Coéng Nghiép — Thuwong Mai Ct Chi (Cong ty
Cidico), tién than 1a Cong Ty Thuong Mai Cu Chi dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 21/QP —
UB ngay 29/09/1992 ctia UBND Tp.HCM trén co sé hop nhat hai Cong ty: Cong Ty Vit tu va
Cong Ty Thuong nghiép Tong hop va hoat dong dudi hinh thirc Doanh nghiép Nha nudc.

Nam 1997 Cong ty Thuong mai Ca Chi duge Thu twéng Chinh phu giao nhiém vy la
chi dau tu dy an xay dung va kinh doanh két ciu ha tang KCN Tay Béc Cu Chi. Lugng dat quy
hoach KCN nay c6 khoang 50% dat cong, 1a diéu kién thuén loi cho Cong ty trong cong tac dén
bu giai toa, thu hoi mat bang. Pong thoi, véi gia ca cho thué dat hop ly, cao d§ nén dat tuong
dbi cao nén rat thuan loi cho cic nha dau tu va véi sy hd tro xin gidy phép dau tu mot cach
nhanh chong cho céc nha dau tu vao KCN, Cong ty da cho thué lép day dién tich dat.
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b/. C6 phan héa:

Ngay 27/8/2002, Cong ty Thuong Mai Cu Chi chinh thire chuyén sang hoat dong dudi
hinh thitc Cong ty ¢b phan voi tén goi Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Cong Nghiép —
‘Thuong Mai Cti Chi v6i von didu 1& ban dau 1a 15 ty ddng.

c/. Niém yét:

Cong Ty C6 Phan Dau Tu Phat Trién Céng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi la Cong ty
thir 248 dugc phép niém yét trén thi truong chimg khoan Thanh ph6 HS Chi Minh vao ngay
15/04/2010, theo Quyét dinh s6 69/QD — SGDHCM ngay 07/4/2010 cua S¢ Giao dich Ching
khoan Tp. Ho Chi Minh cép.

d/. Qua trinh tang von diéu Ié:

+ Vén diéu 1¢ nim 2002 sau khi ¢ phan héa 1a 15.000.000.000 dong.
+ Nam 2006 Cong ty ting von diéu 1& 1én 30.000.000.000 dong.

+ Nim 2007 Cong ty ting von diéu 1& 1én 60.000.000.000 dong.

+ Nam 2009 Cong ty tang von diéu 1¢ 1én 90.000.000.000 dong.

+ Nim 2012 Cong ty ting von diéu 18 1én 133.986.200.000 ddng.

e/. Cdc su kién khdc:

) Trong nam 2014 Céng ty duge UBND TP.HCM tang bang khen di c6 thanh tich xuat
sac trong hoat dong san xuat — kinh doanh tai KCX — KCN trén dia ban thanh pho lién tuc
nhiéu ndm (2010 — 2013) gép phan tich cye trong sy nghiép xay dung va phat trién Thanh pho.

BQL cac KCX va CN TP.HCM chimg nhan Cong ty dat danh hi¢u “Doanh nghi¢p
KCN TP.HCM tiéu biéu nim 2014

3/. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thudc chu so hiru, chi si dung hodc di
thué, chi tiét kinh doanh dia 6c: xiy dung nha xuwong, kho, nha ban va cho thué, chuyén nhuong
bat dong san. Kinh doanh nha hang trong khu cong nghiép, dau tur xay dung va kinh doanh
cong trinh co s& ha tang khu cong nghiép.

Bén 1¢ nhién liéu dong co trong cac cira hang chuyén doanh, chi tiét: kinh doanh xuét
nhap khau vat tw nguyén nhién liéu, khi dau mo hoa long (LPG) (dm v6i xang dau, khi dau mo
hoa long (LPG), chi hoat dong khi dugc cap gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat).

~ Bén budn vat liéu, thiét bj lip dat khéc trong xdy dung, chi tiét: kinh doanh xuat nhap
khau vét li¢u xay dung.

Ban bu6n nong, lam san nguyén liéu (trir g0, tre, nira) va dong vat song, chi t}ét: thu
mua, kinh doanh xuat nhép khau cic mdt hang ndng san (thuc hi¢n theo Quyet dinh
64/2009/QDb — UBND ngay 31/07/2009 vé Quyét dinh 79/2009/QD — UBND ngay 17/10/2009
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cia UBND TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thuc phém trén dia ban
TP.HCM).

Ché bién va bao quan rau qua, chi tiét: Ché bién cac mat hang thuc pham.

Ban buén thyc pham, chi tiét: Thu mua, kinh doanh xuat nhap khau thwc pham, mua
ban thuy hai san, mua ban xwong stc vat (thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD — UBND
ngay 31/07/2009 va Quyét dinh 79/2009/QP — UBND ngay 17/10/2009 caia UBND TP.HCM
vé phé duyét quy hoach kinh doanh nong san, thyc pham trén dia ban TP.HCM).

Ché bién, I?éo uan thit va cac san phén} tir_thit, chi tiét: Ché bién cac mit hang nong
san, kinh doanh giét mo6 heo, trau, bo (khong giét mo trong khu dan cu tap trung tai Thanh pho
Ho Chi Minh).

Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khéc, chi tiét: kinh doanh xut nhap khiu
cac mat hang kim khi dién may, thiét bi, vat tu, nguyén liéu cac loai.

Ban budn chuyén doanh khac chua duge phan vao déu, chi tiét: kinh doanh xuat nhap
khau cong nghé pham, mua ban hang tiéu thii cong nghiép, hang trang tri ndi thit va hang tiéu
ding cao cip. Mua ban phé liéu (khong hoat dong tai tru s&), nude sinh hoat.

Ban buon d6 dung khéc cho gia dinh, chi tiét: mua ban vin phong pham.

Ban budn vai, hang may sin, giay dép, chi tiét: mua ban hang may mac.

Nha hang va céac dich vu an udng phuc vu lwu dong, chi tiét: kinh doanh nha hang trong
khu cong nghiép.

Hoat dong cua cac trung tim, dai ly tir van, gidi thiéu va moi giéi lao dong, viéc lam,
chi tiét: dich vu lao dong.

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac, chi tiét: xdy dung cac cong trinh cong
nghiép, dan dung.

Xay dung cong trinh duong sat va duong b, chi tiét: xay dung cong trinh cau duong.

Chuan bi mit bang, chi tiét: san lap mit bang.

Dich vu luru tri ngan ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khong hoat dong tai tru sd)

Quang c4o, chi tiét: quang cdo thuong mai.

Dich vu hanh chanh vin phong tong hop, chi tiét: Dich vu 1& tan.

Khai thac, xir ly va cung cap nude, chi tiét: mua ban nudc sinh hoat.

V¢ sinh nha cira va cac cong trinh khac, chi tiét: Dich vu vé sinh cong nghiép.

Dich vu cham soc va duy tri canh quan, chi tiét: Dich vu tréng va cham soc cay xanh.

rHoat déng dich vu hd trg khac lién quan dén van tai, chi tiét: Dich vu giao nhan hang
hoé xuat nhap khau.

Ban budn d6 udng, chi tiét: Ban budn dd udng 6 con, khong con (khong kinh doanh
dich vu dn udng).
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- Dia diém kinh doanh:

Cong ty tap trung phat trién kinh doanh tai Tru s& va cdc cira hang kinh doanh xing dau
trén dia ban Huyén Cu Chi, TP.HCM.

4/. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chikc kinh doanh va bg mdy quan lj:
4.1/. Mo hinh quan tri:

Céng ty dugc t6 chirc theo mé hinh Cong ty ¢d phan, ding dau 1a Pai hoi dong co
dong, Ban kiém soat, Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh ding dau 1a Tdng giam dbc Cong ty,
cac Pho Téng giam ddc va Ké toan trudng.

e Pai hoi dong c¢d dong la co quan quyét dinh cao nhat cia Cong ty. Pai hdi dong cd
dong bau ra Hoi ddng quan tri gdm 05 thanh vién, 1a té chirc quan 1y cao nhat cia Cong ty,
dimg dau 1a Chu tich Hoi dong quan tri, ngudi chiu trach nhiém trudc phap luat vé moi hoat
dong san xuat — kinh doanh cua Cong ty. Hoi dong quan tri la co quan dua ra nhimg dinh
hudng hoat dong san xuét — kinh doanh cua Cong ty, quyet dinh b may diéu hanh cua Cong ty
bao gom long g1am dbc, cac Pho Tong giam doc, Ké toan trudng va doi ngii can bd quan ly
bao gom Giam dbe, Phé Giam déc cac Phong, Ban Cong ty. Hoi dong quan tri Cong ty hién
nay c¢6 2/5 thanh vién hoat dong khong diéu hanh.

e Tong giam ddéc 1a ngudi chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tri vé viée t6 chirc,
quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, str dung hiéu qua cac nguon luc ciia Cong ty
va td chuc thuc hién cac Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri theo nhiém vu va quyén han duge
g1ao.

e Cac Phé Tong giam dbc 1a nhirng nguoi giup Tong giam ddc trong quan ly va didu
hanh cac hoat dong san xuét — kinh doanh cua Cong ty, chiu trach nhiém trudce Tong giam déc
vé cac nhiém vu dugc phan cong.

e K& toan truong la ngudi tham muu cho Tong gidm doc vé cong tac quan ly tai chinh —
ké toan tai don vi, chiu trach nhiém trudc Téng giam ddc vé cac van dé c6 lién quan dén cong
tac tai chinh — ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thyuc hién ché do quan ly tai chinh
cua Cong ty va cac don vi truc thude.
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4.2/. Co céu

bo may quan ly:

PAI HOI PONG CO PONG

Cong ty Cidico

h A

BAN KIEM SOAT

HOQI PONG QUAN TRI

v

TONG GIAM POC
PHO TONG GIAM DPOC PHO TONG GIAM POC
y h 4 v A 4 W v

PHONG PHONG PHONG PHONG BQL DA PQL MOI
TC - HC KH - KD PAU TU KT - TC PT - XD TRUONG

CONG TY CON HE THONG CH

KD XANG DAU

4.3/. Céc céng ty con, cong ty lién két:
Ty 1€ s6 hiru

;.. Ct.':in%_ty me

c gop cua

ciia Cong ty

Cong ty TNHH
Mot thanh vién
Cidicons

Puong D;,
KCN Tay Bic
Cu Chi, Ap Bau
Tre 2, Xa Tén
An Hoi, Huyén
Cu Chi,
TP.HCM.

Kinh doanh bt
dong san, xay
dung va dich
vu.

10.000.000.000

100%
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5/. Pinh hwéng phdt trién:
5.1/. Cdac muc tiéu chii yéu cia Cong ty:
- Du an KCN Tay Bic Cu Chi giai doan mé rong (173,24 ha).
- Du an Khu téai dinh cu (34,2 ha).
- Du an Khu déan cu Tan Phu Trung (43 ha).
- Dy 4n Khu téi dinh cu dudng Dinh Kiép (4.422 m?).
- Dy 4n mo rong hé thong kinh doanh xang dau.
5.2/. Chién lwoc phit trién trung va dai han:
Cong ty tiép tuc dau tu tai chinh dai han vao Ngan hang Thuong Mai C6é Phin Viét A.
+ Vé thé manh va lgi thé.
- Cép lanh dao c6 tAm nhin chién lyc trong viée chuyén huéng hoat dong ciia Cong ty
dang lac, kip thoi;
- Kha ning huy dong véon: La Doanh nghiép niém yet trén HoSE, Cong ty c6 kha nang
va thuén loi trong viée huy dong vén dap g cho yéu cau dau tu;

- C6 mdi quan hé tot, dang tin cay vai cac ddi tac kinh doanh, cac nha cung cfip;

- Ddi ngii CB.CNV cam két gin b6, c6 y thirc trach nhiém va phd huy tinh than vin héa
tap the, ....

5.3/. Cdc muc tiéu doi véi méi trwong, xa hoi va coéng dong ciia Cong ty:

Bén canh cac hoat dong kinh doanh, Cong ty da quan tdm dén viéc vén hanh lién tuc
tram xu ly nudc thai tap trung, hoan thanh quy ché bao vé m01 trudmg KCN. Phéi hop cling co
quan chirc ning kiém tra, nhic nhé viéc thuc hién quy dinh vé& bao \«e moi truong ta1 cac doanh
nghiép KCN. Két qua trong nim cac doanh nghiép déu thuc hién t6t cac quy dinh vé phap luat
bao vé moi truong, qua kiém tra ciia cac co quan chirc nang khong c¢6 doanh nghi€p nao vi
pham. Song song d6, Cong ty con dong gop tich cye cho hoat dong xa hdi, dén on dap nghia
nhu: cap dudng cho Me Viét Nam anh Hung — Mg Liét s§, ung hd qua tet cho nguoi ngheo va
cau lac by huu tri nganh thuong nghiép, ho trg qua khen thudng hoc sinh gioi, ...

6/. Cac rui ro:

- Riii ro thi trwong 13 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai
cua cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhitng thay doi cua gia thi truong.

Ruii ro thi truong doi véi hoat dong cuia Cong ty bao gom: riii ro ngoai té, rui ro 1ai
suat va rui ro vé gia.

- Riii ro ngogi t¢ 1a rtii ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhirng thay doi cua ty gia hoi doai.

Cong ty khong thuc hién phén tich d6 nhay ddi véi ngoai té vi rii ro do thay doi ty
gia hoi doai tai ngay lap bdo cao la khong dang ké
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- Riii ro ldi sudt 1 rai ro ma gia tri hop ly hoic cac ludng tién trong tuong lai cia
cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhitng thay doi cuia lai suat thi truong.

Rui ro 14i sudt ctia cong ty chi yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngin han va cac
khoan vay.

Cac khoan vay ctua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép Thwong mai
Cu Chi dugc Ngan sach hd trg 100% lii vay theo Quyét dinh 1016/QP-UBND ngay
07/03/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nén khéong chiu nhiéu dnh huéng
clia bién dong vé lai suat.

- Riii ro vé gid khdc 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai
cua cong cu tai chinh s€ bién dong theo nhitng thay doi cua gid thi truong ngoai thay doi
cua lai suat va ty gia hoi doai.

Cong ty ¢ rii ro vé gia ca nguyén vit liéu xdy dung do thuc hién céc cong trinh xdy
dung. Cong ty quan ly rui ro vé gia nguyén vit liéu thong qua viéc theo dbi chit ché céc
thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thi truong nham quan ly thoi diem.

- Riii ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong ¢6 kha nang
thuc hién duge nghia cia minh din dén ton that vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 céac rii ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yéu dbi véi cic
khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (tién gui ngan hang va cic cong cu tai
chinh khac).

- Phai thu khdch hang: Cong ty giam thicéu rui ro tin dung bang céach chi giao dich
voi cac don vi ¢ kha néng tai chinh tdt, yéu cau ung trude tién déi vai cac don vi giao dich
lan du hay chwa c6 thong tin vé& kha ning tai chinh va nhén vién ké toan cong ng thuong
xuyén theo ddi ng phai thu dé don doc thu hoi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Cong
ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tip trung vao mot
khach hang nhat dinh.

- Tién giti ngdn hang: Phan 16n tién giri ngan hang cua Cong ty dugc giri tai cic
ngan hang 16n, c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thay muc do tap trung rii ro tin dung
d6i voi tién giri ngan hang 1a thap.

- Riii ro thanh khodn la rii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh
do thiu tién. Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém cao nhét trong quan ly rui ro thanh
khoan. Rui ro thanh khoan cua Céong ty chii yéu phét sinh tir viéc Ngan hang nha nude thit
chat tién t&, cu thé nhu ting 1ai suét cho vay, han ché tin dung, lam cho khach hang cia Céng
ty gap kho khan khi thue hién cac nghia vu thanh toan cho Cong ty theo cac hop dong thué
dét va nha xudng da ky két.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tié}l va cac
khoan tuong duong tien phu hop v6i cac khoan vay ¢ mirc ma Ban Tong Gidm doc cho la
du dép mg nhu cau hoat dong cua Cong ty nhdm gidm thi€u anh huong cia nhirng bién dong
ve ludn
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II. Tinh hinh hoat djng:
1/. Tinh hinh hoat déng sin xudit — kinh doanh:

Cong ty Cidico

Tém tat hoat dong san xuat — kinh doanh ciia Cong ty trong niam 2014 nhu sau:

DVT: 1.000.000 ddng

. T
S| _ f = - Dat % so i
t|  Chiticu e vEINQ | SovOicuiE
t | 2014 >
@ (2) 3 (C)) @3 @/2)
1 | Téng doanh thu 456,390 | 528,000 516,430 97,8% +13,2%
2 | Téng chi phi 435,471 504,659 497,025 98.5% +14,1%
3 | Loi nhan trudc thué 20,919 23,341 19,405 83,1% -7,2%
4 | Thué thu nhap DN 5,129 5111 4,335 84,8% -15,5%
5 | Loi nhuan sau thué 15,790 18,230 15,070 82,7% -4,6%
6 | Trich cd tirc 11,183 13,399 11,132 83,1% -0,5%
7 | Von diéu 1¢ 133,986 133,986 133,986 100%

2/. Té chirc va nhan su:

- Danh sich Ban diéu hanh:
1. Ong Phan Van Téi— Tong Giam Dde diéu hanh.
2. Ong Nguyén Vin T4m — Phé Téng Giam Ddc.
3. Ong Ping Ngoc Thanh — Phé Tdng Giam Pdc.

4. Ba Hb) Thi Phuong — K& toan Trudong.
- Tém tit 1y lich c4 nhén trong Ban diéu hanh:
1. Ong Phan Vin Téi.
- Gi6i tinh : Nam.
- Ngay sinh : 01/01/1957.
- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.
- Qudc tich - Viét Nam.
- Dan toc : Kinh.
- CMND 86 : 0202040648 cap ngay 27/07/2004 tai CA H. Ca Chi.

Trang 10 E— N — -




Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

- bia chithuong tra - : Ap Tén Tién, xa Tan Thong Héi, H. Cu Chi.
- Dién thoai co quan  : 08.38920587.

- Trinh d0 van hoa 1 12712,

- Trinh d6 chuyén moén : Pai hoc kinh té ngoai thuong.

- Qua trinh cong tac:

+ 1978 — 1979: Ké todn tong hop Tram kinh doanh Xang dau so 10, truc thuge
Céng ty xang dau TP. H6 Chi Minh.

+ 1979 — 1984: Pho phong Ké toan — Cong ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi.
+ 1984 — 1987: Phé Giam Poc Cong Ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi.

+ 1987 — 1991 Gidm Péc Cong ty Vit Tu Tong Hop Huyén Cii Chi.

+ 1991 — 2002: Gidm Déc Céng Ty Thuwong Mai Cii Chi.

+ 2002 dén nay: Tong Gidm Péc Céng Ty Cé Phan Dau Tw Phdt Trién Cong
Nghiép — Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chire vu hién nay: Chu tich HPQT kiém Tong Gidm Déc Cong ty Cidico.
- S6 ¢b phiéu ndm giit (tinh dén ngay 31/12/2014):

S6 hitu cd nhan: 101.247 co phiéu.

Pai dién von Nha nude: 3.037.500 ¢ phiéu.

- Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty, chua vi pham phép
luat lan nao.

2. Ong Nguyén Viin Tam.

- Gidi tinh : Nam.

- Ngay sinh + 21/7/1959.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. Ho Chi Minh.
- Quéc tich : Viét Nam.

- Déan toc : Kinh.

- CMND s6 : 024292507.

- Pia chi thuong tri : Ap Bau Tre 1, xd Tan An Hoi, Huyén Ct Chi.
- Pién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh d6 van hoa : 12/12.

- Trinh @6 chuyén moén: Pai hoc kinh té.

- Qua trinh cong tac:

+ 1980 — 1986: Trudng phong kinh doanh — Cong Ty Nong San Huyén Cii Chi,
TP. Ho Chi Minh.

— Trang 1 1 S —




Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

+ 1986 — 1990: Trucng Phong Kinh doanh tai vu - Cong Ty Thwong Nghiép
Tong Hop Cu Chi.

+ 1990 — 1991: Phé Gidm Péc - Cong Ty Thuong Nghiép Tong Hop Cii Chi.
+ 1991 — 2002: Phé Giém Péc — Céng Ty Thwong Mai Cii Chi.

+ 2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty C6 Phan Pau Tuw Phdt Trién Cong Nghiép
— Thuong Mai Cu Chi (Cidico).

- Chtrc vy hién nay: Phé Chu tich HDQT, Phé TGD Céng ty Cidico.
- S6 ¢b phiéu nam giir (tinh dén ngay 31/12/2014):
S& hitu cd nhan: 360.000 cé phiéu.

- Cam két khéng ¢6 quyén loi méau thuin véi loi ich Cong ty, chwa vi pham phap
luat lan nao.

3. Ong Ping Ngoc Thanh.

- Gidi tinh : Nam.

- Ngay sinh : 01/4/1956.

- Noi sinh : Huyén Cu Chi, TP. H6 Chi Minh.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Dan toc : Kinh.

- CMND sé : 020273563 cap ngay 29/6/2006 tai CA H. Cu Chi.

- Pia chi thuong tra : Ap Tan Tién, xa Tan Théng Héi, Huyén Cu Chi.

- Pién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh d0 van hoa : 12/12.

- Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan kinh té, Ctr nhan Ngoai ngit Anh.

- Qua trinh cong téc:

+ 1978 — 1979: Nhdn vién Ban Cai tao Céng Thuong Nghiép — Vat Gia Huyén
Cu Chi.

+ 1979 — 1986: Nhan viéen Phong Tai Chinh — Gia ca Huyén Cu Chi.

+ 1986 — 1988: Pho Phong Vit Gia Cu Chi.

+ 1988 — 1996: Pho Phong Thiong Nghiép Cu Chi

+ 1996 — 1997: Phé Phong Kinh té Huyén Cii Chi.

+ 1997 — 1998: BOL KCN Tay Bdc Cii Chi — Céng Ty Thuwong Mai Cui Chi.

+ 1998 — 2002: Phé Gidm Péc Cong Ty Thirong Mai Cii Chi.

+ 2002 — dén nay: Phé TGP Céng Ty Cé Phan Pau Tw Phdt Trién Céng Nghiép
— Thirong Mai Cu Chi (Cidico).

et e i e, Trang 12 - T — N ——




Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

- Chtrc vu hién nay: Uy vién HPQT, Phé TGP Coéng ty Cidico.
- $6 6 phiéu nam giit (tinh dén ngay 31/12/2014):
S& hitu cd nhan: 90.000 cé phiéu.

- Cam két khong c6 quyén lgi mau thudin v6i lgi ich Céng ty, chua vi pham phap
luat lan nao.

4. Ba Ho Thi Phuong.

- Gidi tinh - Nit.

- Ngay sinh : 10/3/1962.

- Noi sinh : TP.HCM.

- Quéc tich : Viét Nam.

- Dan toc : Kinh.

- CMND sb : 021267048 cap ngay 06/01/2004 tai CA TP.HCM.

- Pia chi thuong tra : Ap Bau Tre 2, xd Tan An Hoi, Huyén Cu Chi.

- Dién thoai co quan: 08. 38920587.

- Trinh @§ van héa :12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té.

- Qua trinh cong tac:

+ Thang 04/1981 — 08/1991: Nhan vién Phong Ké todn Céng Ty Thirong Nghiép
Tong Hop.

+ Thdng 9/1991 — 8/2002: Nhén vién Phong Ké todn Cong Ty Thiwrong Mai Ci
Chi.

+ Thang 9/2002 — 02/2013: Nhan vién Phong Ké todgn Céng Ty CP Pau Tu Phdt
Trién Cong Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

+ Thang 3/2013 dén nay: Ké todn Trucng, TP. Ké Todn — Tai Chdnh Cong Ty
CP DPau Tuw Phdt Trien Céng Nghiép — Thuong Mai Cu Chi.

- Chtre vy hién nay: Ké todn Truong, Truong Phong Ké Toén — Tai Chdnh Céng
Ty CP Ddu Tw Phat Trien Cong Nghiép — Thuwong Mai Cu Chi.

- S6 ¢b phiéu ndm gitt (tinh dén ngay 31/12/2014): 20.010 ¢é phiéu.

S6 hitu cdc nhdn: khdng.
- Cam %{ét khong c6 quyén loi méau thuan véi loi ich Cong ty, chwa vi pham phép
luat 1an nao.
- Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh: Trong nam 2014 Ban diéu hanh Cong ty
khong c6 thay doi nhan su.
- S6 lwrgng CB.CNV Caéng ty: D6i ngii CB.CNV (tinh dén ngay 31/12/2014):

Trang 1 3 .......



Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

Tong s6: 97 nguoi

Trong do, vé chuyén mon nghiép vu:

Pai hoc va trén Pai hoc: 32 nguoi, ty 1&: 39,6 %
Cao ding: 02 ngudi, ty 18: 2,2 %
Trung cap: 06 nguoi, ty 1&: 6,6 %

- Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng:
Cong ty luén quan tdm thuc hién t6t cac ché do, chinh sach ddi véi ngudi lao dong
theo quy dinh ctia B§ Luat lao dong va cac che dg, chinh sach hién hanh cua Nha nude.

3/. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién cdc dw dn:
a/. Cdc khodn dau tw lén:
Tinh dén ngay 31/12/2014 Céng ty Cidico ¢6 dau tu mua co phiéu (dau tr dai han) tai
Ngan hang TM CP Viét A.
S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 8.426.047 6 phiéu.
b/. Cac Céng ty con, Cong ty lién két:

Trong nam 2014 tinh hinh kinh té rat kho khan, ddc biét 1a linh vyc xdy dung va kinh
doanh bat dong san. Céng ty TNHH Mot thanh vién Cidicons da thuc hién dat cac chi tiéu sau:

DVI: 1.000d

4.500.000 4.393.475 97,63%

2 | Téng chi phi 3.300.000 3.128.136 94,79%

3 | Loi nhuén trude thué 1.200.000 1.265.339 105,44%

4 | Thué thu nhap DN 240.000 271.068 112,95%

5 | Loi nhuan sau thué 960.000 994.271 103,57%
o | THiE 1 ——
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Bao cao thwong nién nam 2014

4/. Tinh hinh tai chinh:

inh tai chinh:

Cong ty Cidico

_a/l. Tinh

Nam 2014

Nam 2013

* Poi voi to chike khong phdi la té
chire tin dung va to chirc tai chinh
phi ngan hang:

Tong gia tri tai san

592.612.184.614

567.280.175.354

Doanh thu thuan 507.015.050.505 | 444.429.004.030
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 19.222.428.466 20.811.994.329
Loi nhuédn khac 182.799.259 107.293.875
Loi nhuén trude thué 19.405.227.725 20.919.288.204
Loi nhuén sau thué 15.070.379.838 15.789.869.337
Ty 1& lgi nhuén tra ¢ tirc 10% 12%
b/. Cde chi tiéu tai chinh chit yéu:

Cac chi tiéu Nam 2014 Nam 2013 Ghi chu
1/. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn:
+ Hé s6 thanh toan ngﬁm han: 17,50 9,18

TSLD/Nog ngén han:
+ Heé s6 thanh toan nhanh: 16,99 7,50
TSLD — Hang tén kho:

No ngén han:
2/. Chi tiéu vé co cdu von:
+ Hé s6 No/ Tdng tai san 65,24% 63,94%
+ Vén chu s& hitu/ Tong tai san 34,76% 36,06%
3/. Chi tiéu vé nang lwe hoat dong:

Trang 15




Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

+ Vong quay hang ton kho: 31,30 19,13

Gia von hang ban:

Hang ton kho binh quén:

+ Doanh thu thué‘meéng tai san: 87.42% 78.34%

4/. Chi tiéu va kha nang sinh loi.

+ H¢ s6 lgi nhudn sau thué/Doanh thu 2,97% 3,55%
thuan:

+ Hé s6 lgi nhuan sau thué/Vén chua so 7,34% 8,01%
hiru:

+ Heé s6 lgi nhuan sau thué/Téng tai san: 2,60% 2,82%
+ Hé sfi lgi nhuan tir hoat dong/Doanh 3,79% 4,68%
thu thuan:

5/. Co ciu cé dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu:
a/. Cé phan:
- Téng s6 ¢d phan: 13.398.620 cb phan.
. S6 lwgng c¢d phan chuyén nhuong ti do theo quy dinh cua phéap luat: 13.398.620 cb
phan.
- Loai ¢ phan dang luu hanh: C6 phan phé thong.
b/. Co cdu C6 déng: Cidn cit vao danh sich Dai hoi Pong Co Dong thudmg nién nim
2015 ngay 24/3/2015, co cau Co6 dong Cong ty bao gom:
* Co dong trong nwéc.

- Théng tin chi tiét vé co' cAu C6 dong trong nuéc.

1 | Co dong so hitu trén 5% cb phicu co 6.543.750 48.84%
quyén bi€u quyét.

2 | Co dong so hiru tir 1% dén du6i 5% co 2.086.093 15,57%
phicu c6 quyén bi€u quyeét.

3 | Cé dong so hiru dudi 1% cb phiu cé 4.768.777 35,59%

Trang 16 S
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Bao cao thwong nién nam 2014

Cong ty Cidico

quyén biéu quyét
- Théng tin chi tiét vé tirng C6 dong lém trong nuwéc.
1 | Céng Ty Pau Tu Tai Chinh 3.037.500 | 22,67%

Nha Nude TP. Ho Chi Minh. | 1, Tp. HCM. ' dong
Nha
nwéc

2 | Céng ty xiing dau Khu vuc II | 15 Lé Duén, Quén 1, 900.000 | 6,72%

TNHH Mot Thanh Vién. Tp. HCM.

P - 115-121 Nguyén Coéng 0
3 | Ngan hang TM CP Viét A. " 1.125.000 | 8,39%
SELNEDE e Trir, Phuong Nguyén =t
Thai Binh, Quan 1,
Tp.HCM.
4 Cong ty T.NHHA Xﬁyﬁ Dung | 33 C@rig Hoa‘t}\, phug‘mg 731250 | 5.46%
Thuong Mai Thuan Viét. 4, quan Tan Binh,
” | TPHCM.
5 Cc"mgnty co phan tap doan dau | 22 ‘T(")ng \DUY Tén, 750.000 | 5,59%
tu Viét Phuong. Phuong Hang Bong,
Quan Hoan Kiem, TP
Ha Noi.
VPGD: 02 Trdn Thanh
Tong, P. Pham DPinh Ho,
Quén Hai Ba Trung, TP
Ha Noi
6 Cél}g ty;TNHH dau tu An pha | 63 Hoa Lan’, Phufm% 2 650.548 | 4.86%
Quoc T¢e. Quidn Phu Nhuén,
TP.HCM
Tong cong 7.194.298 | 53,69% |

* Co dong nwoc ngoai.

quyeét.

Co dong so hitu trén 5% co phiéu cé quyen bicu

— Trang 17
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Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

2 | C6 dong s¢ hitu tir 1% dén dudi 5% co phiéu c6 / /
quyén bicu quyeét.

3 | C6 dong s& hiru dudi 1% c6 phicu co quyen bicu 434.670 | 3,24%

quyet.

c/. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chii sé hitu: Trong nam 2014 vén dau tu cua chu
s& hiru khong thay doi.
~ d/ Giao dich c6 phiéu quf: Tinh dén ngay 31/12/2014 tong sb c6 phiéu quy 1a 202.760
c0 phicu.
I11. Bio cdo va danh gia cia Ban Giam doc:

1/. Pdnh gid két qua hoat dpng san xudt - kinh doanh:

 Chitien |
01 | Téng doanh thu 528,000 516,430 97,8%
02 | Tong chi phi 504,659 497,025 98,5%
03 | Loi nhuan trude thué 23,341 19,405 83,1%
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 3,111 4,335 84,8%
05 | Loi nhuan sau thué 18,230 15,070 82,7%
06 | Trich cb tirc 13,399 11,139 83,1%
07 | Vén diéulé 133,986 133,986 100%
08 | Chi cb tirc 10% 10% 100%

(Theo s6 liéu trén Bdo cdo két qua kinh doanh hop nhat da kiém todn nim 2014)
2/. Tinh hinh tai chinh:
a/. Tinh hinh tai san:

: Téng tai san Cong ty (theo s6 liéu trén Bang can doi ké todn da duwoc kz'é;g@ toan) tinh
dén ngay 31/12/2014 1a 592.612.184.614 dong tang 25.332.009.260 dong so v6i dau ndm, chu
yéu la do cac nhan to sau:

Pon vi tinh: VND

_ Chi tiét ting, gid
s“’%ﬁ% o

A. Tai san ngan han +47.410.043.291 dong

Trang 18
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Bao cao thwong nién nam 2014

Cong ty Cidico

1. Tién va cac khoan
tuong duong tién

-22.756.101.093 dong

S6 du tinh dén ngay 31/12/2014 la
79.102.694.634 ddng. Trong do6: tién mit
la 1.903.113.041 dong, tién giri ngan
hang 1a 77.199.581.593 ddng..

2. Céc khoan ddu tr | 98.000.000.000 dong /
tai chinh ngén han
3. Céac khoan phai thu - 5.362.279.952 dong /

ngén han

Trong do6:
- Phdi thu khach - 1.254.958.794 dong | Giam 1.254.958.794 dong chu yéu la
hang giam khoan phai thu ban xang dau, gas

- Tra truoc cho nguoi
ban

+1.649.102.313 dong

Téang khoan tién tra trudc mua xang dau

Phai thu khac

- 6.153.311.424 dong

Giam do da chi tra ¢6 tic lan 1 ndm
2014 cho céc Cd dong.

4. Hang ton kho - 21.059.422.047 ddng /

Trong do:

- Hang mua dang di - 13.970.842.669 dong | Giam 13.970.842.669 dong do xing dau

trén duong gui kho Cong ty xang dau khu vuc II -
TNHH MTV di nhan vé va ban ra.

- Nguyén liéu vat liéu / /

- Chi phi SXKD do
dang

- 159.735.563 dong

Do chuyén két cong trinh hoan thanh

- Thanh pham  hang
héa ton kho

- 6.928.843.815 dong

Giam do hang héa ton kho dugc béan ra

5. Tai san ngan han
khac

- 1.412.153.617 dong

Giam 1.412.153.617 ddng do thué gia tri
gia tang dau vao dugc khau trir clia hang
hoa dich vu giam 1.391.562.601 déng
khoan tam ung chi phi cong tac cua
CB.CNV Cong ty tang: 82.473.330
dong, chi phi tra trude giam 103.064.346

Trang 19
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Bao cao thwong nién nam 2014

Cong ty Cidico

hiru hinh

r]‘.l?:lTéi san dai han = 22.078.034.0?;1 dong /
1. Cac khoan phai thu / /

| dai han
2. Tai san ¢b dinh -33.327.914.885 dong /
a. Tai san ¢ dinh +3.430.470.879 dong /

- Nguyén gia

+6.744.212.730 dong | Tang do mua saim va xdy dung ting,
tang tai san c¢o dinh trong nam.
- Khdu hao +3.313.741.851 dong | Tang do trich khau hao nam 2014.

b. Tai san co dinh vo
hinh

- 120.139.296 dong

Giam do trich khiu hao tai san c6 dinh
trong nam 2014.

dai han

+ 18.000.000.000 dong

- Nguyén gia /
- Khéu hao +120.139.296 ddng | Tang do trich khiu hao nim 2014.
c. Chi phi XDCB d& | - 36.638.246.468 ddng | Giam do chuyén nhuong dau tu Khu
dang cong  nghi¢p Phi  An  Thanh
32.872.596.545 dong.
3. Bat dong san dau - 6.618.680.532 dong
tu
- Nguyén gia +3.040. 933.893 dong | Do ting tai san trong nim.
- Khdu hao +9.659.614.425 ddng | Tang do trich khu hao trong nim
4. Pau tu tai chinh /

- Khoan dau tur tai
chinh dai han

+18.000.000.000 dong

Do dau tu gop vén vao Cong ty c6 phan
ché bién thuc pham Hoc Mon.

- Dy phong giam gia
dau tu tai chinh

5. Tai san dai han
khac

- 131.438.614 dong

Trong do:
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Cong ty Cidico

- Chi phi tra trude dai
han

- 54.735.564 dong

+125.804.450 dong

Giam do phén bd tai san c6 dinh theo
Thong tu 45/2013/TT — BTC phan bd
nhét quan trong 03 nam.

Tang 125.804.450 dong do thi cong hé
théng PCCC ctra hang kinh doanh xiing
dau s6 10, 13.

- Tai san dai han khac

- 202.507.500 dong

G‘iém 202.507.500 df’ing do chi tra lai
tién cugc vo chai bia

b/. Tinh hinh no phai tra:

) Tong ngudn voén Cong ty (theo 56 liéu trén Bang can doi ké todn da duoc kié{n toan)
tinh dén ngay 31/12/2014 1a 592.612.184.614 dong tang 25.332.009.260 dong so voi dau ndm,

chu yéu 1a do cac nhan to sau:

~ Chitiéu

A. No phai tra

I. No ngin han

- 4.890.955.870 dong /

1. Vay va ng ngin han

/

2. Phai tra nguoi ban

+583.600.994 dong | Tang do chua dén han thanh toén

tién mua hang cho nguoi ban

3. Nguoi mua tra tién trude

+102.585.324 déng | Thu Gng trude tién cua khéch

hang

4. Thue va cac khoan phai
nop Nha nudc

+654.574.866 ddng | - Tang nop thué GTGT:

516.502.444 dong.

- Tang do khoan thué TNDN
chua dén han ndp quy 4/2014
16n hon so véi quy 4 nam 2013:
134.870.325 ddng

5. Phai tra nguoi lao dong

/

/

6. Cac khoan phai tra, phai
ndp ngan han khac

- 6.366.271.753 dong | Giam do Chi ¢6 tirc lan 2 nim

2014

7. Qu¥ khen thudng, phuc loi

+ 134.554.669 dong | Tang do trich quy khen thudng,

phuc loi trong ndm

Trang2l —— .
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Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

IL. N¢ dai han +28.799.031.308 dong /

1. Vay va no dai han - 1.960.000.000 dong | Giam 1.960.000.000 dong do tra
von vay du 4an nha may xu ly
nude thai KCN Tay Bac Ci Chi
cho Céng ty dau tu tai chinh Nha

nude TP.HCM

2. Phai tra dai han khac +2.563.659.932 ddng | Tang 1én do thu Gng trude tién
thué mat bang va thué nha
xuong

3. Quy tro cap mat viéc lam L4

4. Doanh thu chua thuc hién | + 28.195.371.376 ddng | Tang do thu tmg trude tidn thud
dat trong nam

B. Von chii s& hiru +1.423.933.822 dong /
I. Vén chii sé hiru +1.423.933.822 ddng /
1. Vén dau tu cua chii sg};fru / /
2. Thing du vén ¢6 phan e

3. C6 phiéu quy / /
4. Cac quy thude von chu so v

hiru

5. Loi nhuan chua phan phoi + 1.491.074.788 | Do trich quy trong nam

C. Lgi ich C6 dong thiéu sé / /

3/. Nhigng cii tién vé co cdu to chire, chinh sdch, quan lj:
Trong nam 2014 Cong ty duy tri sy 6n dinh vé co Cél:l td chirc, chinh séch, quan ly. Céng
ty chu trong phat trién cong tic dao tao ndi by, nang cao chat lugng ctia nhén vién.
4/. Ké hoach phdt trién trong twong lai:
4.1/. Ké hoach sin xudt — kinh doanh nim 2015:

Can cir vao tinh hinh hoat dong san xuit — kinh doanh nim 2014 va dy kién tinh hinh
thi’trufmg nam 2015, Ban dicu hanh Cong ty xdy dung Dinh huong k& hoach hoat dong san
xuat — kinh doanh ndm 2015 véi cac chi ti€u nhu sau:

------- - Trang 22
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Pon vi tinh: triéu don

St Chi tléu

01 | Téng doanh thu 516,430 430,000 83,3%
02 | Toéng chi phi 497,025 405,672 81,6%
03 | Loi nhuan ké toan trude thué 19,405 24,328 125,37%
04 | Thué thu nhap doanh nghiép 4,335 5,328

05 | Loi nhuan sau thué 15,070 19,000

06"". “Trich cb tirc 11,132 13,965

07 | Vén diéu 18 133,986 199,965

08 | Chi cb tirc 10% | Tir 10% tros 1én

4.2/. Hoat dpng dau tw.
Trong nam 2015 Céng ty tiép tuc dau tw cac du an sau:
a/. Cde dy dn xiic tién dau tw trong nim 20135:
- Dy 4n Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi giai doan mo rong: Trién khai dau tu.
- Du én Khu ti dinh cw (34,26 ha): Hoan chinh thu tuc dau tu tiéu dy 4n 4,97 ha, dén bu
giai toa, dau tu xay dung tuyén duong va hé thong thoat nude mua s6 6.
) - Hoan thanh thu tuc chuyén muc dich str dung 4.9 ha thudc khu trung tam dich vu sang
dat cong nghiép.
- Dién tich dét cho thué 5,8 ha.

- Pugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat Khu Cy, Khu trung tam dich vu va dat ha
tang thudc Khu coéng nghiép Ty Béic Cu Chi giai doan 1.

B Thuc hién thu tuc, tlpn hanh dén bu giai toa tiéu du an Khu tai dinh cu (4,97 ha), chi
phi bdi thuong 1a 36,888 ty dong.
- M6 rong hé théng kinh doanh xing dau thém 02 cira hang va 02 dai Iy. Phdn déu dén
cuoi nam 2015 hé thong c6 17 cira hang va 12 dai ly.
b/. Thiec hién thu tuc nghién citu kha thi cac dw an:
- Dy 4n Khu tai dinh cu duong Pinh Kiép (4.422,2 m®): Nghién ctru dau tu nha luu tra
cong nhan.
- Khu dat tai xa Tan Thong Hoi (0,8 ha): Nghién ctru hinh thirc dau tu trinh HDQT xem
Xet.
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Bao cao thwong nién nam 2014 Cong ty Cidico

- Dy 4n Khu déan cu Téan Phi Trung (43 ha): Tiép tuc theo doi, nghién ctru tinh kha thi
cua du an.

Mt s6 bién phap t6 chire thue hién.

al. Vé hoat dong kinh doanh thuong mai — dich vu:

- !E)éy manh hoat dong kinh doanh thuong mai chu yéu 1a nganh nhién liéu, trong do6
xang - dau la hai mat hang chu luc, tiép tuc md rong quy mo kinh doanh mat hang gas, bia,
rueou — nude giai khat.

- Tiép tuc duy tri va phat trién céc loai hinh dich vu khi ¢6 co hoi.

b/, Vé hoat dong dau tw xdy dung — kinh doanh CSHT KCN:

Xay dung chuong trinh quang ba va chinh sach thu hit dau tu vao KCN Ty Béc Cu Chi
giai doan m& rong.

/. Vé hoat dong dau tw tai chinh:

i Chu dong can déj nguon von kinh doanh hop 1y, tranh thi ngudn tién nhan rdi thuc hién
dau tu tai chinh, gop phan tang doanh thu va hiéu qua cho Cong ty.
5/. Gidi trinh ciia Ban gidm doc déi véi y kién kiém todn: Khong co.
IV. Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:
1/. Pdnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty:
Trong ndm 2014 Cong ty hoat dong trén cac linh vuc sau:

* Hoat dong ﬂgu‘o‘ng mai: Trong ndm 2014 hpat dong kinh doanh thucqg mai luén
duge mo rQng va phat trién, chlf} luc la mét hang xang dau, doanh thu 441,913 tjfwdﬁng (dat
91,4%) chiém ty trong 85,6%/tong doanh thu, tang 06% so vdi nam 2013. Cu the:

- Ban I¢: Nam 2014 Cong ty da ky hop dong hop tac kinh doanh 01 ctra hang va xy
dung mdéi 02 cira hang Kinh doanh xdng dau (CHKDXD s6 8, 14, 15). Tinh dén nay hé thong
ban ¢ xang dau tryc thuge Cong ty gobm 15 Cura hang. Tong lugng xang dau tiéu thu la 13.059
triéu lit, q‘at 93.3 % ké hoach, ting 12,5 % so vd&i nam 2013. Doanh thu 276,306 ty dong, dat
93,2 % k¢ hoach, tang 11,8 % so véi cung ky.

- Cung cap nhién 11eu cho cac dai ly: Nam 2014 tinh hinh kinh doanh gap nhiéu kho
khin, mét s6 dai ly thiéu von kinh doanh, qua trinh hop tac gitra Cong ty va dai ly gap nhiéu tro
ngai; Cong ty da chi dong khic phuc bang nhiéu bién phap nham duy tri va phat trién hé thong
dai ly, trong nam ting 02 dai ly. Pén cubi nam 2014 hé thong gbm 10 dai ly, so voi cung ky
nam 2013 tang 01 dai ly. Tong lugng xdng dau cung cap cho h¢ thong 1a 6.017 tri€u lit dat 91,2
% k¢ hoach, tang 4.5 % so v&i ndam 2013. Doanh thu 122,898 ty dong, dat 89,8 % ké hoach,
tang 3,5 % so vdi cung Kky.

- Ban budn gas: Tong luong gas tiéu thu 1a 408 tan, dat 97,2% ké hoach, ting 19,4% so
vOi nam 2013.

- Miit hang bia: Doanh thu 28,453 ty dong, dat 81,3% ké hoach, giam 24,6% so v6i cling
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Nhin chung, nam 2014 hoat dong thurong mai ch}ra hoan thanh ké hoach dé ra, tinh hinh
kinh doanh mét hang bia chiu &p lyc canh tranh 1on, két qua kinh doanh giam so v6i cing ky.
Tinh hinh kinh doanh mét hang nhién liéu c6 nhirng thay doi vé chinh sach theo Nghi dinh méi
va tinh hinh gia lién tyc giam, tr 46 lam anh huong trong qua trinh kinh doanh. Tuy nhién,
Cong ty dé phat huy kinh nghiém dicu hanh, han ché ton that, tir d6 1ai gop kinh doanh thuong
mai tang 195 triéu dong, ty 1€ ting 1,8% so vai cung ky, gép phan tich cuc vao hiéu qua kinh
doanh cua toan don vi.

. * Hoat q.&ng dich vu: Trong nam 2014 doaqh thu cua hoat dong dich vu la 8,224 ty
dong, dat 84,6 % ke hoach, chiém ty trong 1,6%, bao gom:

- Dich vu cho thué mit bang, nha xudng va cac dich vu khac: Doanh thu 5,1 ty dong, dat
78,2 % ke hoach, giam 12,3% so v&i nam 2013.

- Dich vu xtr ly nudce thai KCN: Doanh thu 3,124 ty df‘mg, dat 97,6 % ké hoach, tang 1,3
% so v&i nam 2013.

Linh vyc kinh doanh dich vu la hoat dong c6 ty trong doanh thu thdp nhét trong céc linh
vue hoat dong Cong ty, ddy la linh vuc hoat dong gép phan mang lai hiéu qua chung cho Cong
ty. Tuy nhién quy md hoat dong con han ché, co cau loai hinh dich vu chua mé rong.

* Hoat dpng kinh doanh CSHT KCN:

_ - Trude tinh hinh kinh t& gip nhiéu khé khan 1am anh huéng tryc tiép dén hoat dng thu
hut dau tu, trong nam chi cho thué dugc 0,6 ha dat/6,4 ha, thu hut duge 01 nha dau tu.
- Doanh thu kinh doanh co s& ha tang 1a 53,442 ty dong, bao gom:
. + Doanh thu chuyén nhugng du an tai KCN Pht An Thanh - Tinh Long An: 37,094 ty
dong.
+ Doanh thu phan b6 KCN Téy Béc Cu Chi giai doan 1 1a 16,348 ty dong, dat 87,5 % ké
hoach.
- Doanh thu tmg trude tién thué dit 45,599 ty dong, dat 31,5 % ké hoach.
Nhitng nguyén nhén lam anh huéng két qua trén chwa dat do:
+ Dién tich dé’it‘ san sang cho thué 1a 1,5 ha (thudc khu nha xuwdng), tir dau nam dén nay
thu hit duge 01 nha dau tu, cho thué dugc 0,6 ha.
+ Khu trung tdm dich vu KCN (10,2 ha): chﬂu’a thu hat duge nha dau tu, nguyén nhan do
Cong ty dang trong qua trinh 1am thu tuc chuyén doi muc dich 4,9 ha thanh dat cong nghiép.
_ + Khu cong nghi¢p Tay Bic Cu Chi giai doan m¢ rong: Cong ty nhén dinh tinh hinh thu
hut dau tu kém lac quan nén chua trién khai dau tu.
~ Lity ké dén nay Khu céng nghiép Tay Bac Cu Chi giai doan 1 thu hit dugc 44 nha dau
tu, tong dién tich dat va nha xuong cho thué 1a 144 ha, dat 99,1%/ tong dién tich dugc phép cho
thué.
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* Hoat dpng dau tw kinh doanh tai chinh:

Tinh dén ngay 31/12/2014 Céng ty dd dau tw vao hoat dong kinh doanh tai chinh la
161,954 ty dong, bao gom:

- 202.760 cb phiéu quy ctia Cong ty, tbng vén dau tu 1a 4,119 ty dong.
- 8.426.047 c6 phiéu cia Ngan hang TM CP Viét A, tong von dau tu 1a 139,835 ty dong.

- Gép vbn thanh 1ap Cong Ty C6 Phan Thuc Pham Héc Mén 1a 18 ty dong, du kién Quy
I nam 2015 s€ khanh thanh di vao hoat djng va phat sinh doanh thu.

. Nam 2014 c!oanh thu hoat dong dau tu kinh doanh tai chinh va thu nhép khac 1a 9,415 ty
dong, dat 75,8% k¢ hoach, giam 21,3% so véi nam 2013.

Trong nam doanh thu hoat dong kinh doanh tai chinh giam do cac nguyén nhan:

+ Tién d6 thu hut dau tu khong dat ké hoach, anh huong dén ngudn thu @ng trude tir nha
dau tu.

+ Ldi suat ngan hang giam so v&i du kién.
+ Hoat dong cua ngan hang gap kho khin lam anh hudong dén c6 tie tir ¢d phiéu Cong
ty da dau tu.
2/. Pdnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat djng ciia Ban gidm doc Cong ty:

Ban Téng giam dbe Cong ty da c6 su chi dao, diéu hanh sat sao cac mat hoat dong cua
Cong ty, dam bao muc tiéu ma HDQT dua ra 1a phat trién bén viing, timg budc mé rong hoat
dong va kinh doanh c6 1ai. Ban Tdng giam dbc da cé nhimng béo cdo kip thoi 1én HDQT dé dua
ra cac diéu chinh vé chién luot khi tinh hinh thi truomg c6 su bién dong mai.

3/. Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hi dong qudn tri:

Nim 2014, Héi ddng quan trj dy kién s& tap trung thuc hién céc du 4n, cu thé nhu: trién
khai dau tur Khu cong nghiép Tay Bic Cu Chi giai doan mo rong, mé rong hé thong kinh doanh
xang dau thém 02 cira hang va 02 dai ly va thuc hién cac du an khéc.

V. Quan tri Cong ty:
1/. Hpi dong quan tri:
a/. Thanh vién va co cdu ciia Hoi dong quan tri:
- Thanh vién:

_ Hoi dong quan tri Cong ty nam 2014 gbm 05 thanh vién, trong d6 03 thanh vién
tham gia diéu hanh va 02 thanh vién khong di¢u hanh, bao goém:

* Thanh vién Hpi dong quan tri tham gia diéu hanh.
+ Ong Phan Van Téi - Chi tich HPQT kiém Tong Giam Pde.
+ Ong Nguyén Vin Tam - Ph6é Chu tich HDQT, Phé Tong Giam Péc.
+ Ong Ping Ngoc Thanh - Uy vién HPQT, Ph6 Tong Giam Déc.

* Thanh viéen HDQT khéng tham gia diéu hanh
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, + Ong Tran Viét Anh - Uy vién HPQT (dai dién c6 phan Ngan hang TM CP
Viét A).
+ Ong Piang Duy Quén - Uy vién HPQT (dai dién c6 phan Cong ty Xang dau
Khu vuc II TNHH MTV).

- Co ciu ciia Hoi dong quan tri:

S6 lwong co Ty l‘; €0
Stt R hiéu s¢
Ll | phiéu sé hitu l[:“_“ %)
1 | Phan Vian T6i Chu tich HDQT kiém Téng 101.247 | 0,77%
giam doc
2 | Nguyén Vin Tam Pho Chu tich HPQT, Phé 360.000 | 2,69%
Tong giam doc
3 | Pang Ngoc Thanh Uy vién HPQT, Phé Tong 90.000 |  0,67%
giam doc
4 | Tran Viét Anh Uy vién HDQT / /
5 | Pang Duy Quan Uy vién HPQT / /

b/. Céc tiéu ban thuéc Héi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap ti¢u ban.
¢/. Hoat déng cria Hoi dc‘;ng quan tri:

Hoi ddng quan tri Cong ty gbm 05 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién khong tryc tlép diéu
hanh. Trong nam 2014, Hoi dong quan trj Cong ty da t6 chire 04 phién hop va 01 14n 14y y kién
bang van ban, dé ra cac Nghi quyét dé Ban Tong giam ddc té chire thyre hién, gom cac ndi dung

sau:

24/02/2014 Nghi quyét HBQT phién hop thu 3 khoa 3 ngay
24/02/2014 v/v thong qua bao cdo tong két hoat dong
san xuat - kinh doanh nam 2013; Ké hoach hoat dong
san xudt - kinh doanh nam 2014; Thong qua bao cdo
hoat dong cia Ban kiém soat nam 2013; Thong qua To
trinh vé viéc phan phdi lgi nhudn va chi ¢6 tirc nam
2013; Thong qua Td trinh dé nghi phé duyét du an: Cira
hang kinh doanh xing dau s6 14; Thong qua T& trinh vé
viéc thanh lap Cong Ty C6 Phin Khu Céng Nghiép Tay
Bic Cu Chi m& rong; Thong qua thoi gian t6 chirc va
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chuong trinh PHPCD thuong nién nam 2014.

12/05/2014 Nghi quyét HPQT phién hop thit 4 khéa 3 ngay
12/5/2014 v/v Thong qua bao céo so két hoat dong san
xuat — kinh doanh quy 1 nam 2014 va Ké hoach hoat
dong san xuit — kinh doanh quy 2 nim 2014; Thong qua
ké hoach hoat dong san xuat — kinh doanh quy 2 nim
2014; Thong qua bao céo hoat dong cua Ban kiém soat
Quy 1 ndm 2014; Théng qua To trinh vé viéc chon don

vi kiém toan tai chinh nam 2014, |)

28/5/2014 Léy v kién biéu quyét: v/v thong qua To trinh s6 08/TTr
— CTY ngay 23/5/2014 cua Ban Tong giam doc Cong ty
v€ viéc hop tac va thanh 1ap Cira hang kinh doanh xadng
dau.

04/8/2014 Nghi quyét HPQT phién hop thtt 5 khoéa 3 ngay

04/8/2014 v/v Théng qua bdo cdo so két hoat dong sén

xuft - kinh doanh 06 thang dau nim 2014 va Phuong
huéng hoat san xuat — kinh doanh 06 thang cudi nim
2014; Thong qua Béo cdo hoat dong cua Ban kiém soat
06 thang dau nam 2014; Thong qua Hoi dong quan tri
vé viéc thanh lap Cira hang kinh doanh xing dau sé 14.

31/10/2014 Nghi quyét HPQT phién hop thit 6 khéa 3 ngay
31/10/2014 v/v Théng qua bdo cdo so két hoat dong
sin xudt - kinh doanh 09 thang ddu nim 2014 va
Phuong hudng hoat san xuat — kinh doanh Quy 4 ndm
2014; Thong qua dinh hudng K& hoach hoat dong kinh
doanh nam 2015; Thong qua Bao cdo hoat dong cua
Ban ki€m soat Quy 3 nim 2014 va 09 thang dau nam
2014.

d/. Hoat dong cua thanh vién Hoi dff;ng quan tri doc ldp khong diéu hanh:

Hién Hoi ddng quan tri Cong ty c6 02 thanh vién khong diéu hanh 1a 6ng Tran Viét Anh
va Ong Pang Duy Quan. Ong Tran Viét Anh c6 kién thirc siu rong va kinh nghiém phong phi
trong linh vue tai chinh tién t&. Ong Ping Duy Quan c6 kién thic va kinh nghiém phong pha
trong linh vuc xiing dau. Cac thanh vién Hoi dong quan tri khong diéu hanh di dong gop tich
cuc vao viéc xay dung tam nhin chién lugc, quyét dinh chién lugc, ké hoach hoat dong cua
Coéng ty.
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e/. Hoat dong cua cac tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Cong ty chua thanh lap tidu
ban.

f/. Danh sdch cdc thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chieng chi dao tao ve quan tri Cong
ty. Danh sdch cdc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cdc chicong trinh vé quan tri Cong ty
trong nam:

Toan b¢ thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty déu da tham gia khéa hoc vé quan tri
Cong ty do Trung tdm dao tao Uy Ban Ching Khoan Nha Nudec to chire.
2/. Ban kiém sodt:
a/. Thanh vién va co cau ciia Ban kiém sodt:
- Ban kiém soat Cong ty gom 03 thanh vién:
+ Ong Nguyén Thi Tién - Trudng Ban kiém soat (C6 dong bau).

+ Ba Nguyén Thi Thanh Loan - Thanh vién Ban lfiém soat (Chuyén vién Phong tai
chinh — Ké toan Céng Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nude TP.Ho Chi Minh).

-+ Ong Nguyén Thanh Nhuyt - Thanh vién Ban kiém soat (K& toan tong hop tai Cty
Cb phan XNK Khanh Hoi).

- Co cau cua Ban kiém soat:

cb Ty Ie )
phiéu  sé

tt Ten ca nha_;; ; = | Chwe vu tai
- . (néu co6)

1 | Nguyén Thi Tién Trudng Ban kiém soat 40.335| 0,30%
2 | Nguyén Thi Thanh Loan | Thanh vién BKS / /
3 | Nguyén Thanh Nhuyt Trudng Ban kiém soat 3.000 | 0,022%

b/. Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Ban kiém so4t da tién hanh cac hoat dong kiém tra, giam sat viéc tudn thi cac quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ t6 chirc hoat dong cua Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién
Cong Nghiép Thwong Mai Cu Chi trong viéc quan Iy va diéu hanh cac hoat dong san xuat kinh
doanh ctia Cong ty nam 2014, cu thé:

+ Kiém tra, giam sat cong tac hach toan ké toan Céng ty dam bao tuan thu Ché do ké
toan doanh nghiép theo quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ban hanh ngay 26/03/2006 va céac
Chuan muc ké toan Viét Nam. Xem xét Bdo céo tai chinh dinh ky hang thang, quy va ca nim
do Ban diéu hanh cung cip. Tir d6, phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh
va hiéu qua sir dung von.

+ Tham gia phdi hop cing don vi kiém toan vé pham vi, ndi dung thuc hién kiém
todn Bdo cdo tai chinh ndm 2014 cua Cong ty Me va Béo cao tai chinh hop nhét. Thdm dinh
Béo c4o tai chinh nam 2014 trude va sau kiém toan, dong thoi xem xét cac y kién cia kiém todn
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vién dgc lap. Ban kiém soat phan dinh Bao cao tai chinh nam 2014 da phan anh trung thuc, hop
Iy trén cac khia canh trong y€u, tinh hinh tai chinh tai thoi diem 31/12/2014.

| N{ii dung
Ngay 15/02/2014 3/3 Théng qua bio cdo hoat dong ciia Ban kiém soat nim
2013
Ngay 10/05/2014 3/3 Danh gid cong tac quy 1 nam 2014
Ngay 26/07/2014 3/3 Danh gia cong tac 06 thang dau nam 2014
Ngay 29/10/2014 3/3 Paénh gia cong tac 09 thang déu nam 2014

+ Bén canh d6, Ban kiém soat déu tham dy day di cac cudc hop dinh ky hang quy
gilta Hoi dong quan tri v6i Ban Tong gidm doc d€ nghe Ban Tong giam doc bdo cdo tinh hinh
hoat dong kinh doanh timg quy va muc tiéu phuong huéng hoat dong ti€p theo nhdm hoan
thanh tot cac chi ti€u k€ hoach dé ra trong nam 2014, xdy dung ké hoach kinh doanh cho ndm
2015. Tir d6, Ban kiém soat tham gia dong gop y ki€n cua minh trong cong tac dicu hanh hoat
dong kinh doanh cua Hgi dong quan tri va Ban Tong giam doc.

1. Gidm sdt hoat dpng Hpi dong qudn tri (HPQT), Ban Téng gidm dic:

- Hi dong quan tri, Ban Tong Gidm déc da tuan thu ddy du cic quy dinh cia Phap luat
trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va cac can bd
quan ly da thue hiép dung chue néng, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Dicu I€ va Nghi
quyet cua Pai hoi dong Co6 déng thong qua ndm 2014.

- Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc da to chire nhiéu cude hop, qua dé dd ban
hanh cac Nghi quyét, cac Quyet dinh chi dao kip thoi hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Héi
dong quan tri va Ban dieu hanh da tuan thu tot Quy ché hoat dong da ban hanh.

) - Hoi ddéng quan tri, Ban Téng Giam doc da nghiém tic tuin thu cac quy dinh vé cong
bd théng tip Bao cao tai chinh dinh ky va Bdo cao tinh hinh quép tri céng ty dinh ky theo
Thong tu s6 52/2012/TT-BTC ban hanh ngay 05/04/2012 quy dinh v€ cong bo thong tin trén thi
truong chimg khoan.

- Trong nam 2014, Cong ty khong phat sinh bat o van dé tranh chip nao lién quan dén
hoat dong san xuat kinh doanh. Khéng phat sinh hop dong giao két cling nhu xung d6t loi ich
vdi nhitng nguoi c6 lién quan.

2. Ddnh gid tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh va tai chinh Céng ty niam 2014:

Theo s6 liéu Béo céo tai chinh hop nhit ndm 2014 da dwoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém Toan va Tu Van Chuan Viét, Ban Kiém soat ¢6 y kién nhu sau:
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a/. Tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2014 da dwoc Dai hoi
dong C6 dong thong qua:

Tinh hinh kinh t& xa héi nim 2014 trong bdi canh kinh té thé gi¢i vira c6 nhitng thun
loi, nhung ciing khong it kho khan rui ro, thach thirc ma nén kinh té phai d6i mat, kho khan
trong san xudt kinh doanh chua duoc giai quyét triét dé. Vi vy trong viéc thuc hién chi tiéu ké
hoach nam 2014 gap nhiéu kho khan, trong nam 2014 mat hang nhién li¢u thé gidi lién tuc
giam anh hudng dén gia nhién lidu trong nude 15 lan didu chinh giam gia, dd lam anh huong
dén viéc kinh doanh thuong mai ma chii luc la kinh doanh xang dau. Ping trudc nhitg khé
khan thach thirc d6, hoat dong kinh doanh ciua Cong Ty phan nao bi anh hudng, nhung lanh dao
Cong ty da luén doi méi phwong thire kinh doanh, van dung linh hoat trong khau mua hang dan
dén két qua thuc hién ké hoach cua Cong ty trong nam dat dugc mot sb chi tiéu tuong ddi kha
quan. Cu thé nhu sau :

Thue hién cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nim 2014:

DPon vi tinh: Ty dcfng

Kéhoach | Thuec hién vk
. L | _ 2015 Kehoach
Téng doanh thu 528,000 516,430 97,8%
Loi nhuan sau thué 18,230 15,070 82,7%
Vén diéu 18 133,986 133,986 100%
Trich C6 tirc 13,399 11,132 83,1%
Ty 1& trich C tire/ Vén diéu 16 (%) 10% 8,31% 83,1%

b/. Phan anh von va nguén von:

 Tai san va sir dung von dén ngay 31/12/2014: Tong gi tri tai san 1a 592.612.184.614
dong so vdi cudi nam 2013 1a 567.280.175.354 dong tang 4,47%, trong do:

- Tai san ngin han: 194.045.075.333 dong (chiém 32,74 % trén tong tai san)
- Tai san dai han:  398.567.109.281d6ng (chiém 67,26 % trén tong tai san)

V& co cdu tai san ngan han thi chi yéu la Tlen va cac khoan tuong duong t1en cac
khoan dau tu tai chinh ngén han, cac khoan phai thu ngén han. Tai san dai han tai san ¢ dinh.
Bét dong san dau tu va cac khoan dau tir tai chinh dai han (trong d6 dau tu dai han 8.426.047
¢ phiéu Ngén hang Thuong mai Co phan Viét A v6i s6 tién 139.834.800.000 dong, chiém
23,60% tong gia tri tai san Cong ty, voi gia von binh quan 1a 16.596 dong/cp Dau tu vao Cong
Ty Co phan Ché B1en Thuc Phim Hoc Mén 1.800.000 ¢6 phiéu, véi s6 tién: 18.000.000.000
dong, chiém 3,04% tong gia tri tai san Cong ty gia 10.000 dong /cp).
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Nguon vén sir dung: 592.612.184.614 dong, trong do:

- Céc khoan ng phai tra: 386.626.455.896 dong (chiém 65,24 % trén tong tai san, chi
y{:u la ng d’éi han, trong d6 doanh thu chua thuc hién 371.598.556.945 dong 1a khoan thu trude
tién thué dat khu cong nghiép ctia khach hang)

- Vén chii s& hiru: 205.985.728.718 dong (chiém 34,76 % trén tong tai san); trong do:

+ Vén diéu lé: 133.986.200.000 dong
+ Thang du von: 42.505.274.000 dong
+ Cb phiu quy: (4.118.929.325) dong
+ Céc qu§ thude vén chu s hitu: 18.769.577.121 dong

+ Loi nhuan sau thué chua phan phoi: 14.843.606.922 dong

Nhin chung tinh hinh tai chinh Céng ty nim 2014 t6t (Mic di, mot vai chi tiéu tai chinh
c6 giam it so v&i nam 2013), diéu nay dugc the hién chi tiét thong qua Bang danh gia mdt so
chi ti€u tai chinh co ban nhu sau:

Kha ning thanh toan ng ngin han

Kha ning thanh toan nhanh Lan 7,50 16,99 9,49
Ty suat lgi nhuén sau thué/ Vén chu sé hitu % 8.01 7,34 (0,67)
binh quan

Lai co ban trén mdi cd phén Béng 1197 1.142 (55)

Nhan xét va danh gia:

Qua phan tich, danh gia tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty
nim 2014, Ban Kiém soat danh gia Cong ty chua hoan thanh cac chi tiéu ké hoach kinh doanh
theo Nghi quyét Pai hoi dong Co dong thong qua. Tuy nhién, trong diéu kién kinh té xa hoi
niam 2014 v&i diy khé khan va thir thach dé dat dwoc két qua nhu trén nho su linh dao, diéu
hanh linh hoat cua Hoi df’)ng quan tri, Ban Téng Giam d6c va su nd luc cua toan thé Can bo -
Cong nhén vién Cong ty quyét tim thuc hién nhiém vu duoc giao. Hoan thanh so véi ké hoach
97,8 % vé doanh thu va 82,7% vé loi nhudn sau thué nhung Cong ty du kién ty 1¢ tra co tic la
10% thure hién dung nhur ké hoach dé ra. Day 1a két qua rt dang tran trong trong diéu kién hién
nay.

3/. Viéc thwe hién Nghi quyét ciia Pai hji dong Co dong.

V& Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong thuong nién Nam 2014. Cong ty da thuc hién véi
cac két qua sau:

........................................................................................... Trang 3 2
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- Cong ty da lya chon Cong tyakiém toan doc lé_‘gp thl_rowhié_‘:n viéce kiém toan béo cdo tai
chinh nam 2014 la Céng Ty TNHH Kiém toan va Tu Van Chuan Viét.

- Cong ty da tién hanh chi tra ¢ tirc 1dn 2 nam 2013 1a 7%

- Hoat dong m¢ rong kinh doanh xéng dau: Cong ty da tién hanh thué va khai théc kinh
doanh thém 03 ctra hang, dat 75% ke hoach, phat trien thém 02 dai ly dat 40% ke hoach. Hién
tai hé thong kinh doanh xdng dau Coéng ty gom 15 cira hang, 10 dai ly .

- Dé han che thap nhat nhirng rai ro trong dau tu nén viéc thuc hién cac dy an cham lai
so v&i Nghi quyét da dé ra.

- Thu nhap binh quén cta Céan bd, cong nhan vién dat 8,6 triéu dong/ngudi/ thang (giam
2,6% so v&i thu nhap binh quan nam 2013)

Bén canh do, con van dé can luu y nhu sau:

Ciing nhu cdc ndm trude, khoan diu tu tai chinh dai han vao cd phiéu Ngan hang
Thuong mai Co phéin Viét A chiém ty trong cao trong co cAu tai san dai han cua Cong ty. Tuy
nhién, theo Thong tur 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 ndm 2009 cua B Tai chinh huéng
dan vé viéc trich lap du phong, truong hop khong xac dinh dugc gia chimg khoan trén thi
trurong thi cac doanh nghi€p khong dugc trich 1ap du phong giam gia chung khoan. Vi€e trich
1ap nay s& dwogc diéu chinh khi c6 co s xac dinh gia ching khoan giao dich trén thi truong theo
quy dinh.

4/. Sw phoi hop hoat dpng giiva Ban Kiém sodt véi Hpi dong quan tri (HPQT), Ban
Téong Gidm doc va Co dong.

- Ban Kiém soat phdi hop chit ché véi HDQT, Ban Tong Giam ddc nhung van duy tri
su doc 1ap cua minh. Trong nam qua, cac cuge hop dinh ky hang quy ctua Hoi dong quan tri va
Ban Tong Giam d6c diéu hanh c6 Ban Kiém soat tham dw nhim nang cao chat lwong ciling nhu
tinh doc lap cia hoat dong kiém soat.

- Hoi ddng quan tri dd cung cip kip thoi, day du cac Nghi quyet Quyét dinh ctia minh
cho Ban Kiém soat. Ban Tong Giam doc di tao dleu kién cho Ban Kiém soét trong viéc thu
thap thong tin, tai lidu lién quan dén hoat dong sén xuat kinh doanh cua Cong ty khi c6 yéu cau.

- Hoi dong quan tri da ddy manh cong tic giam sat hoat dong cua Ban Tong Giam déc
va cac by phdn quan ly nham dam bao thuc hi¢n trién khai dung theo cac Nghi quyét cua
DHDCD, cua HDPQT va tuan thu diing quy dinh ctua phap luat.

- Pébi voi CH dong: Trong ndm qua, Ban Kiém soat Cong ty khong nhan dugc don yéu
cau hay khiéu nai cia Co dong hodc nhém Co dong co6 ty 1€ va thoi gian s¢ hitu co phan theo
quy dinh tai Biéu 1€ Cong ty.

5/. Pdnh gid hoat dpng ciia Ban Kiém sodt nim 2014:

- Ban Kiém soat thuc hién chirc ning, nhiém vu theo ding Diéu 1é t6 chirc va hoat dér‘lg
Cong ty Co phan Dau Tu Phat trién Cong nghiép - Thuong Mai Cu Chi qui dinh va nhitng diéu
khoan ghi trong Luat chirng khoan. Moi thanh vién trong Ban Kiém soat déu no luc nghién ciru
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va di sau sat vao hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé c6 nhirng y kién phan bién kip thoi
trong cong tac diéu hanh véi Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam déc.

- Ban Kiém soat di lam tron chirc ning, nhiém vu ma cac nha dau tu da tin tuong giao
“cho nhét 1a thuc hién nhiém vu kiém soat hoat dong kinh doanh va sir dung von mét cach co
hiéu qua; mic du tinh hinh hoat doéng kinh doanh nim 2014 v&i rat nhiéu khé khin va thach

thire.

- Két qua hoat dong nam 2014 cia Ban Kiém soat ¢ sy nd luc ciia ban than mdi thanh
vién va cling nho ¢6 sy gitp do tao diéu kién ctia Hoi dong quan tri, Ban Tong Gidm doc, cac
phong ban, toan thé CB-CNV Coéng ty Co phan Pau tu Phat trién Cong Nghiép- Thuong Mai
Cu Chi.

6/. Dé xuiit don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2015:

Can cir vao tiu chi tuyén chon Cong ty kiém toan, Ban Kiém soat kinh d& nghi Pai
hoi dong C6 déng ty quyén cho Hoi Pong Quan Tri chon 1 trong 3 Cong ty Kiém toan dugc
néu sau day 1a don vi thuc hién nhiém vu kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2014 cho Cong ty
C6 phan Pau Tu Phat trién Cong Nghiép - Thuong Mai Cu Chi:

- Céng ty TNHH Kiém toan va Tu Van Chuén Viét.
(Pia chi: 33 Phan Van Khoe, P.13, Quan 5, TP.HCM ; Website: www.vietvalues.com)
- Cong ty TNHH Kiém Toan & Dich Vu Tin Hoc TP.HCM -AISC
(Pia chi: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, TP.HCM ; Website: www.aisc.com.vn)
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van (A&C).
(Pia chi: 229 Béng Khoi, Quan 1, TP.HCM ; Website: www.a-c.com.vn)
Diéu kién lwa chon 1 trong 3 Cong ty kiém toén trén dé kiém toan Bao céo tai chinh
nam 2013:
_+ C6 tén trong danh sach duge Uy ban chimg khoén Nha nuée chip thuan kiém toan
cho céc to chirc niém yeét.

+ C6 kinh nghiém nhiéu nim hoat dong trong linh vuc kiém toan, ...
3/. Cdc giao dich, thit lao va cdc khodan lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban Téong gidm déc
va Ban kiém sodt:

a/. Lwong, thuong, thu lao va cdc khoan loi ich:

H¢i dong quan tri

1 | Phan Van Té1i Chu tich / 163.200.000 | 12.800.000
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. i HR K ek gl

2 | Nguyén Van Tam | Phé Chu tich /| 112.200.000 | 8.800.000
3 | Pang Ngoc Thanh | Uy vién /| 102.000.000 |  8.000.000
4 | Tran Viét Anh Uy vién f 72.000.000 /
5 | Pang Duy Quan Uy vién /| 102.000.000 | 8.000.000
Ban kiém soat
6 | Nguyén Thi Tién Trudéng Ban /| 117.315.000 | 17.303.900
7 |Nguyén Thi Thanh | Thanh vién / 51.000.000 |  4.000.000
Loan
I 8 | Nguyén Thanh Nhut | Thanh vién / 51.000.000 |  4.000.000
Ban Tong Giam Poc
1 | Phan Vin Téi Tong giam doc | 407.417.500 31.893.400
2 | Nguyén Vin Tam | Phé TGD 272.613.000 23.118.900
3 | Pang Ngoc Thanh | Pho TGD 272.613.000 23.118.900
4 | Ho Thi Phuong Ké toan | 159.963.000 20.143.200
Truong

b/. Giao dich cé phiéu ciia cé déng ni bé: Khong co.

c/. Hop dong hodc giao dich véi ¢é dong ngi bg: Trong nam khong ¢ phat sinh giao

dich c6 phiéu ctia c6 dong ndi bo.

d/. Viéc thuc hién cac quy dinh ve quan tri Cong ty:

Viéc quan tri Cong ty luén dam bdo tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat hién hanh.

V1. Bao cao tai chinh:

1/. Y kién kiém todn:

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét (VIETVALUES).

* Tru s& chinh: 33 Phan Van Khoe, Phuong 13, Quan 5, TP. HCM.

* Vin phong: 156 — 158 Phd Quang, P. 9, Quan Phu Nhuén, TP. HCM.
Fax: 08. 3999 00 90.

* Dién thoai: 08.3999 00 91

* Website: http://www.vietvalues.com

* Email: info@vietvalues.com
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Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuan Viét (VIETVALUES).
S6: 2060/15/BCKT/AUD — VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: CACCOPONG,HQI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHIEP -
THUONG MAI CU CHI.

B:o cao kiém toan vé Bio cao tai chinh

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh hgp nhit bao gdm Bang can ddi ké toan hop nhat
ngay 31 thang 12 ndm 2014, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao luu
chuyén tién t& hgp nhét va Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2014 dugc lap ngay 12 thang 03 nam 2015 (tir trang 09 dén
trang 44) cua Cong ty me 1a Cong Ty C6 phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép Thuong
Mai Cua Chi va Cong ty con 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Cidicons (sau day goi tat 1a
“Tap doan™).

r -, > - A 1
Trach nhiém cia Ban dieu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo
tai chinh ndm 2014 ctia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trich
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xéac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh nam 2014 khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dwa ra y kién vé Bdo céo tai chinh nim 2014 dua trén két qua clia
cudc kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam.
Céc chudn muyc nay yéu cau ching t6i tudn tha chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge sw dam bao hop ly vé viée liéu
Béo cao tai chinh nam 2014 cua Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdém thuc hién cac tht tuc nhim thu nhdp cac bing ching kiém
toan vé cac sd lidu va thuyét minh trén B4o cdo tai chinh nam 2014. Cac thu tuc kiém toan
duoc lua chon dua trén xét doan cta kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro c6 sai sot trong
yéu trong bao cdo tai chinh nim 2014 do gian 1an hodc nham 1an. Khi thyc hién dénh gia cac rui
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc ap va trinh
bay Bao cdo tai chmh nam 2014 trung thyc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hgp
vé6i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dlch dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat
ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop ciia cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cua cic udc tinh ké toan ctia Ban giam ddc ciing nhu
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dénh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh ndm 2014.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i di thu thap duge la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan cuia ching toi.

Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, xét trén cac khia canh trong yéu bao céo tai chinh da phan anh trung
thuc va hop ly, tinh hinh tai chinh ctia Céng Ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép
- Thuwong Mai Ca Chi (Tap doan) tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2014, ciing nhu két
quéa hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nim 2014 caa Céng Ty C6 Phin Pau Tu Phat Trién Cong Nghiép - Thuong Mai
Cu Chi (T4p doan) dugc 1ap phi hop v6i Chuan muc, Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly ¢é lién quan.

O day, ching t6i khong pht nhan vy kién néu trén, chiung t6i chi muédn luu y véi ngudi doc
rang:

— Theo thuyét minh béo céo tai chinh muc 5.14, Cong ty dau tu ching khoan dai han vao
Ngan hang Thuong mai Cé phin Viét A (hién nay dai dién Cong ty C6 Phin Pau Tu
Phat Trién Cong Nghiep Thuomg Mai Cu Chi la thanh vién Héi dong quan tri Ngén
hang Thuong mai Co phan Viét A), chiing t6i dd nhan duoc xac nhan tir ba cong ty chimg
khoan vé viéc co phiéu ctia Ngan hang Thuwong mai C6 phan Viét A khong c6 glao dich
tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nén chung toi khong c6 so s& dé xac dinh gia cb phleu tai
thoi diém nay. Theo diém 1.b, diéu 5, phan II, Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang
12 nam 2009 cua Bo Tai chinh huéng dan vé viéc trich 14p cac khoan dy phong, truong
hop khong xac dinh duge gia chimg khoan trén thi truong thi cac doanh nghiép khong
dugc trich ldp du phong giam gia chimg khoan. Viée trich 1ap nay s€ dugc diéu chinh
(hodc anh hudng, néu c6) khi ¢6 co sé xac dinh gia chimg khoan thyc té trén thi truong
theo quy dinh;

— Béo cdo tai chinh hop nhat nay la cua Tap doan khong bao gdbm bao cdo cua hoat dong
duy tu va stra chita khu Cong nghi€p. Hoat dong duy tu va sitra chita khu Cong nghi¢p
duoc trinh bay trong mdt bao cdo tai chinh riéng can ctr theo quyét dinh s6 43/2008/QD-
BTC ngay 25 thang 06 nam 2008 cua B¢ Tai chinh.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thing 03 nam 2015
Coéng ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chuan Viét (VIETVALUES)

(da ky) (daky)
P6 Thi Hrong — Pho Tong Giam dbe DPao Vii Thién Long — Ki¢m toan vién
Gidy CNDKHN s56:0967- 2013-071-1 Giay CNDKHN s6: 1739-2013-071-1

Chit ky duoc iy quyén
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2/. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn:

a/. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh:

Dvt: D()“ng Viet Nam

~ Nim nay

Nim truée

507.015.050.505

444.429.004.030

dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuan vé& ban hang va| 10 507.015.050.505 | 444.429.004.030
cung cap dich vu (10=01-02)

4. Gia von hang ban 11 6.2 475.749.318.135 | 416.925.097.044
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va| 20 31.265.732.370 | 27.503.906.986
cung cap dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 9.213.962.054 | 11.583.867.342
7. Chi phi te‘1‘i chinh 22 6.4 365.947.271 344.918.657
Trong do6: Chi phi 1di vay 23 365.947.271 344.918.657
8. Chi phi ban hang 23 6.5 12.374.521.134 | 10.610.535.316
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 23 6.6 8.516.797.553 7.320.326.026
10. Loi nhuan thuan tr hoat dong | 30 19.222.428.466 | 20.811.994.329
kinh doanh [30=20-+(21-22)-

(24+25)]

11. Thu nhép khéc 31 201.162.356 377.402.507
12. Chi phi khac 32 18.363.097 270.108.695
13. Loi nhuén khac (40=31-32) 40 182.799.259 107.293.875
14. ,T(’T‘mg loi nhuan ké toan trudc | 50 19.405.227.725 | 20.919.288.204
thue

15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 4.334.847.887 5.129.418.867
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52

17. Loi nhuan sau thué TNDN | 60 15.070.379.838 | 15.789.869.337

(60=50-51-52)

18.1. Loi ich ctia C6 dong thiéu s6

18.2. Lgi nhuan sau thué thu nhip

15.070.379.838

15.789.869.337
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cua Co dong cua Cty me

18. Lai co ban trén c6 phiéu(*) 6.8 1.142 1.197

b/. Béo cdo lieu chuyén tién té:

Pvt: Pong Viét Nam

cu . ﬁ@
L. Luu chuyén tién té tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cé‘ip dich vu | 01 587.094.640.263 505.080.931.988
va doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang | 02 (459.392.742.869) (487.445.427.193)
héa va dich vu

3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (10.237.660.603) (7.315.779.620)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (365.947.271) (344.918.657)
5. Tién chi nop thué TNDN 05 (4.199.977.563) (5.662.601.697)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 3.087.912.557 20.070.170.066
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh | 07 (12.728.177.884) (28.482.790.611)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong | 20 103.258.046.630 (4.100.415.724)
kinh doanh

1. Tién chi dé mua sam, xdy dyng TSCP | 21 (7.149.114.890) (33.926.651.837)
va cac TS dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD | 22 50.000.000
va cac TS dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng | 23 (1.416.675.418.407) (1.222.902.875.400)
cua don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong | 24 1.318.675.418.407 1.243.928.000.000)
cu no cua don vi khac

5. Tién chi du tu, gop vén vao don vi | 25 (18.000.000.000)

khac

6. Tién thu hodi dau tu 20p vbn vao don vi| 26

khac

7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tic va loi | 27 9.118.338.812 11.488.777.915
nhuén duoc chia ‘

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu | 30 (114.030.776.078) (1.362.749.322)
w
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III. LUU CHUYEN
1. Tién thu tir phét hanh c¢é phiéu, nhan | 31
g6p von cuia chu so hitu

2. Tién chi trd von g6p cho cdc chii so | 32
hiru, mua lai c6 phiéu cia doanh nghiép
da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 4,700.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (1.960.000.000) (6.660.000.000)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35
6. C tirc, lgi nhuan di tra cho chii sé hiru | 36 (10.023.371.645) (15.209.558.085)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai | 40 (11.983.371.645) (17.169.558.085)
chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky | 50 (22.756.101.093) (22.632.723.131)
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 101.858.795.727 124.491.518.858
Anh huéng cta thay déi ty gia héi dodi | 61
quy doi ngoai té
Tién va tuong duong tién cubi ky| 70 79.102.694.634 101.858.795.727
(70=50+60+61)

¢/. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé ké todn va kiém
toan. (dinh kém Béo cao tai chinh hgp nhat da kiém toan nidm 2014 trén website Cong ty
www.cidico.com.vn).

Cu Chi, %m 03 niim 2015
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