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Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Co’ cau bo may quan ly

Tam nhin - S&* ménh - Gia tri cot 16i

Chién lworc kinh doanh giai doan 2015 - 2020
Cac chi sé hoat dong co ban

Bao cao quan tri rdi ro




A° COTECLAND

smmmm, NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

THONGTIN CONGTY

Tén cong ty : CQNG TY CC:):PHAN DAU TV
VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Tén tiéng anh : Cotec Investment and Development of
Land and House J.S.C

Tén viét tat : COTECLAND JSC

Tru s& chinh : 14 Nguyén Trwong To, Phuwong 12,
Quan 4, TP. HCM

bién thoai : 08. 54010999

Fax : 08. 54010777

Email : info@cotecland.com.vn

Website : www.cotecland.com.vn

Vén diéu lé : 211.500.000.000 VND

Ma cb phiéu :CLG

Bao cao thuwdng nién 2014




[J Cong ty dwoc cb

phan hda tr cac
Nha may, xi nghiép,
trung tdm  cla
CotecGroup vOi
von dieu & 10,7 ty
dong.

[0 Pdy manh hoat

ddéng kinh doanh
bat dong san voi
nhieu dong san
pham da  dang
(chung cw, dat nén,
nha lién ké, toa nha

[] CotecLand  tham

gia dau tw von
manh vao linh vwe
xay lap va dau tuw
bat déng san nghi
dwdng.

[J Nang cao_ nang
lwe tong thau xay
lap cbng trinh dan
dung va bénh vién.

van phong,...)

Q9

QOO O

Phat hanh cb phiéu Phat hanh cb phiéu

cho cb6 dong hién cho cb6 déng hién Cong ty tang vén Cong ty tang vén
htru, tang von diéu hiru, tang von diéu diéu 1& lén 200 ty diéu 1é 1én 211,5 ty
1&1én 21,7 ty. 1& 1&én 100 ty. dong. dong.

O O O O

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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XAY DUNG

- Xay dung, |ap dat, stra chiva cac cong
trinh dan_dung, céng nghiép, cac cong
trinh ha tang khu doé thj va céng nghiép.

- Mua ban vat tw, may mdc chuyén
nganh xay dwng.

- Tw van dau tw, thiét ké, quan Iy dy an.

- San xuét, mua ban vat liéu xay dwng.

BAT DPONG SAN

- Pau tw kinh doanh nha.
- Méi gi&i, tw van bat déng san.

- Kinh doanh khach san, khu nghi duwéng.

PAU TU TAI CHINH
- Dau tw vbn vao cong ty con,

cong ty lién két.

- Pau tw cb phiéu, trai phiéu.

NGANH NGHE KINH DOANH

Bao cao thuwdng nién 2014




DAl HOI BONG CO BONG

BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC

BAN THU KY

PHONGTAI CHINH -
KE TOAN

P. QUAN LY P. QUAN LY PHONG VAT TU

PO Bl T THI CONG XAY LAP THI CONG HA TANG THIET Bl

PHONG TONG HOP PHONG KE HOACH BAN AN TOAN
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CO CAU BO MAY QUAN LY
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| { e b Phat trien CotecLand thanh mét tap doan xay
i . b dung hang dau Viét Nam, xay dung la linh
‘ﬁ = ¥ vire kinh doanh nén tang, cot 16i cho sy phat
‘g - - trién virng manh cta Cong ty.

St ménh Gia tri cot 16i

Cung cap cho khach hang nhirng san Chat lwong: Pat tiéu chuan chét lwong cao trong
pham va dich vu dap trng tét nhat cac cac cong trinh xay dwng. Tinh than hop tac: Hop
tac, gan bo véi déng nghiép trong Coéng ty; xay
dwng méi quan hé bén virng v&i khach hang va ddi

tiéu chi chéat lwong, thdi gian, tién ich
trong linh virc xay dwng. Bao dam moi

trwdng lam viéc hiéu qué nham phat *’ tac dwa trén sy hiéu biét 1an nhau, cung co6 loi. Tinh

than trach nhiém: Tan tam trong dich vy, lam viéc
v&i tht cd niém dam mé va 1ong nhiét huyét. Nang
doéng, sang tao: Luén hwdng vé phia trwdc, phat
trién khong ngirng. Cam két: N6 lwc cao nhat dé
thwe hién dung cam két.

huy mét cach toan dién kha nang lam
viéc clia ttrng nhan vién.

TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

Bao céo thuwdng nién 2014




Lo trinh
thuc hién
chién luoc

GIAI POAN 2017 - 2020
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I :_F_
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Thwe hién chuyén bién
manh mé trong tang

T -

s

I &

GIAI DOAN 2015 - 2016

Tap trung xay dung nén
tang cong nghé thi cong
tien tién, dau tw phat
trién ngudén nhan lyc
c6 chét lwong, d6i maoi
quan tri doanh nghiép
theo thoéng & québc té,
hoan thién bé nhan dién
thwong hiéu, tang cvdng
nang lwc tai chinh théng
qua tang vén.

M& rong linh vwe i thi
cébng cbng trinh ha tang
ky thuat.

i =5
GIAI DOAN 2016 - 2017

Tiép tuc tap trung vao
nganh nghé cot 16i 1a xay

dwng cac cong trinh xay
dwng dan dung, cbéng
nghiép va bénh vién.

Nang cao nang lwc canh
tranh trong linh vuc thi
cong cong trinh ha tang
ky thuat.

trwéng doanh thu; khang
dinh sw chuyén nghiép,
khang dinh thuwong hiéu
va chat lwong dich vu
hang dau Viét Nam.

Tai céu truc CoteclLand
va cac Cong ty thanh
vién thanh mét tap doan
xay dwng virng manh.

CHIEN LUOC KINH DOANH GIAI DOAN 2015 - 2020

Bao cao thuwdng nién 2014
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Nghién ctru ap dung cac bién pha’p va cbng nghé,thi cong tién tién dam bao tién do thi cong nhanh, an toén: chét Iu’o’ng va hiéu‘qué cao; nang
cao nang lwc trong cong tac dau tw va quan ly thiét bj; tdng cuwdng cong tac quan ly chi phi tlr chi phi mua sam vat tw dén viéc dau tw may méc
thiét bi.

Tao nén tang phat trién bén virng théng qua hoan thién mé hinh quan tri doanh nghiép theo thong 1& qudc té; phat trién cong nghé thong tin;
dau tw phat trién ngudn nhan lwc; phat trién thwong hiéu.

Nang cao nang lyc canh tranh va hiéu qua kinh doanh ctia cac hoat dong kinh doanh c6t 16i trong do tap trung duy tri vi thé hang dau, cling c6
loi thé canh tranh va phat trién inh vuc xay dwng dan dung, bénh vién; ddy manh xay dwng cong trinh ha tAng ky thuét.

Bao cao thuwdng nién 2014



SO DO VI TRI CAC CONG TRINH
COTECLAND PA VA PANG THI CONG

1. HA NOI - Bénh vién Phu san Quéc té Pirc Giang
2. NGHE AN - Bénh vién Da khoa tai Nghé An
3. DPAKLAK - Bénh vién Da khoa tai Daklak
4. NHA TRANG - Khach san Thang Loi
5. PONG NAI - Bénh vién Da khoa Péng Nai - Giai doan 2
6. BINH DWONG - Khu nha & Cotec Hung Phuéc
7. TP. HO CHi MINH
- Tdéa nha van phong Lancaster
- Cao 6c van phong Golden Tower
- Téa nha van phong Master Building

- Ky tuc xa bai hoc Bach khoa TP. HCM

- Chung cw Blue Sapphire Binh Phu

- Khu dan cw Phu Xuén 1

- Khu dan cv Phu Gia
8. BA RIA VUNG TAU - Khu du lich bién Blue Sapphire Resort
9. CAN THO - Bénh vién Phu san tai Can Tho




RUI RO PAC THU NGANH

Nam 2015, thi trwong bat dong san
da xuét hién nhing tin hiéu lac
quan nhuwng chwa thé ky vong gi
nhiéu vé sw phuc hdi manh mé do
van con tiém &n nhiéu van dé rii ro.
Theo cac chuyén gia trong nganh
phan tich, rdi ro I&n nhat cla bat
dong san la ty 1é no x4u va cach xir
ly no x4u chua triét dé. Bén canh
do 1ai suat thi trwong co6 thé dwoc
thiét |ap mat bang mai cao hon gay
thach thdc I&n trong viéc huy déng
vén clia doanh nghiép. Ngoai ra,
nhirng bé téc vé thé ché lién quan
dén thi trwong bat dong san nhuw
viéc cap phép, mua ban, sang tén,
chuyén nhwong,...van con phic
tap va tiém an nhiéu rai ro.

Bién phap han ché rui ro:

- Cong ty tap trung day manh tiég
thu géc dw an con ton kho, han chée
nguon cung mai.

- Thyc hién tai cAu tric tai chinh,
tai co cu cac khoan ng, gidm ap
lwe 14 vay, ddy manh viéc moi goi
gop vén dau tw nwdc ngoai, ban
bot cac danh muc dau tw tai chinh
dé giai quyét nhu cau vén va giam
b&t no vay.

RUI RO LAI SUAT

Lai suét 1a mot chi sé tai chinh vo
cung quan trong ma Coéng ty phai
lubn theo dbi va cap nhat hang
ngay nham dwa ra cac chién luvoc
dau tw hop ly. Khéng phai bat ky
mot doanh nghiép nao ciing déu cé
mot lwong von du Ién dé tién hanh
t6 chirc san xuét kinh doanh ma
phan I&n déu phai huy dong thém
tr cac ngudn bén ngoai, trong d6
mot kénh phd bién 1a théng qua vay
vbn va chiu lai suét st dung déng
vén vay. Do d6, bién dong cla lai
suét sé& tac dong manh dén chi phi
hoat dong cua cac doanh nghiép,
lam thay déi 1&n két qua loi nhuan.

Bién phap han ché rui ro:

- S& tai cAu truc tai chinh théng qua
viéc gidm no va tang cuwong tim
kiém ngudn vén tlr nhirng kénh huy
doéng khac nhw: phat hanh thém cb
phiéu tang vén, thoai vdn khoéi mot
s6 danh muc dau tw, kéu goi hop
tac dau tw tir cac td chirc 16n trong
va ngoai nuwoc.

RUI RO LUAT PHAP

V6i tw cach 1a Cong ty cb phan dai
ching va Céng ty niém yét, hoat
dong cla Cong ty chiu anh hwéng
cla Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan va cac quy dinh khac
lién quan dén nganh nghé hoat
dong kinh doanh cta Coéng ty. Céac
van ban dwéi luat trong linh vuc
nay hién van dang trong qua trinh
tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay,
viéc thwe thi va sw 6n dinh cta hé
thdng cac van ban phap ly nay sé
it nhiéu anh hwéng dén hoat dong

san xuét kinh doanh clia Céng ty.
Bién phap han ché rui ro:

- V&i 10 nam hoat dong trong Iinh
vuc bat dong san CoteclLand tin
rang sé da kinh nghiém dé& nhan
dinh phan tich va quan tri cac rui ro
lién quan dén nhirng thay déi phap
ly cda thi trwong.

- Hién nay cbéng ty c6 bd phén
chuyén phu trach vé van dé phap
ly dw an dé thuwdng xuyén cap nhat
cac thay dbi ctia hé thdng luat phap
lién quan déng thdi dwa ra cac dé
xuét, kién nghi va diéu chinh céac
quy trinh, quy dinh cla cong ty cho
phu hop.

CAC RUI RO HOAT PONG

Bao cao thuwdng nién 2014
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TINH HINH
HOAT PONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién cac dw
an

Tinh hinh tai chinh




Pvt: triéu ddng

Thye Ké Tyle _rang
Chi tiéu hien  hoach dat ké 3:“;“ asn‘:
2013 2014 hoach 2013
Tong doanh thu 423.817 543.489 75,9% -2,7%
Doanh thu thué’n vé ban 367.773 543.489 451%  -33,3%
hang va cung cap dich vu
Doanh thu bét dong san 1.061 3.919 0,0% -100,0%
Doanh thu xay dwng 361.916  506.117 41,1% -42,6%
Doanh thu dich vu 4.795 33.453 112,2% 682,5%
Doanh thu tai chinh 55.975 - 168,1%
Thu nhap khac 69 -
Téng chi phi 385.672 500.131 78,3% 1,5%
Gia von hang ban 297.567 434.791 58,0% -15,3%
Gia vén BDS - 3.135
Gia von xay dyng 296.382 404.893 547%  -25,2%
Gia vén dich vu 1.185 26.763 114,1% 2477,9%
Chi phi ban hang 3.160 7.744 14,8%  -63,7%
Chi phi QLDN 9.977 12.906 179,4% 132,0%
Chi phi tai chinh 66.031 44.689 241,9% 63,7%
Chi phi khac 8.936 -
Lai 15 ttr cong ty LD,LK (2.007) -
Loi nhuan trwéc thué 36.138 43.359 38,5% -53,8%
Loi nhuan sau thué 30.134 33.820 37,7%  -57,6%

Trong nam 2014, lgi nhuan sau thué ctia cong ty 1a 12,7 ty ddng, dat 37% so
v&i ké hoach dé ra va gidm 57% so so véi nam 2013.

Chi tiét nhw sau:

Doanh thu hoat dong xay lap dat 207 ty déng (chi yéu tir cong trinh Bénh
vién Da khoa Bbng Nai — Giai doan 2), chi phi dat 221 ty déng, 16 13 ty dong,
nguyén nhan do trich trwéc loi nhuan trong nam 2013 nén phai ghi nhan
thém chi phi trong nam 2014. Mat khac, doanh thu hoat déng xay Iép chi dat
41% so v&i ké hoach dé ra do nguén vén thi cong cho céng trinh Bénh vién
Da khoa Béng Nai giai ngan cham, déng thoi cac cong trinh khac ma Cotec
Land da ky hop déng thi céong nhw Bénh vién Phu san Quéc té Dirc Giang va
Khu du lich bién Blue Sapphire Resort cham trién khai.

Doanh thu hoat déng tai chinh dat 150 ty ddng (tang 168% so v&i nam 2013),
doanh thu hoat ddng tai chinh chi yéu dén tir cac khodn sau: 1ai cham thanh
toan va lai phat déi v&i cong trinh Blue Sapphire Resot, l4i tir viéc chuyén
nhwong cb phan Cong ty Bénh vién Da khoa Bdng Nai. Chi phi tai chinh
trong nam 2014 [a 108 ty ddng do chi yéu dén tir khoan vay vén luvu dong
cho hoat ddng xay lap cong trinh Bénh vién Da khoa Déng Nai va khoan 16
do chuyén nhwong cb phan ctia Coéng ty Hang Ha va mot sé khoan chi phi
tai chinh khac. Loi nhuan tlr hoat déng tai chinh dat 42 ty dé“)ng.

Doanh thu hoat déng dich vu dat 37,5 ty ddng (tdng 682% so v&i nam 2013
va dat 112% so v&i ké hoach da dé ra), chi phi hoat dong dich vu dat 30,5 ty
ddng. Loi nhuan tir hoat déng dich vu la 6,9 ty déng.

Chi phi quan ly doanh nghiép tang 13 ty ddng (chu yéu ting lwong nhan vién
quan ly) nguyé&n nhan coéng ty phai xay dwng thém cac bd may méi dé chuan
bi cho cac cdng trinh khac trong twong lai, ddng thdi xay dwng thém bd phan
thiét ké dé dap wng dwoc cac yéu ciu ciia mot téng thau xay dung EPC.

TiNH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Bao cao thuwdng nién 2014
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DANH SACH BAN DPIEU HANH

S6 cé S6 cb
phiéu phiéu
Stt Ho va tén Chirc vu Tém tat Iy lich co Stt Ho va tén Chirc vu Tém tat Iy lich co
quyén quyén
biéu biéu
quyét quyét

Sinh nam 1972, quéc tich
Viét Nam.

Dia chi thuwdng tra: xa
Phu Dién, huyén Tw Liém,
TP. Ha Nbi.

Trinh d6 chuyén mén: Ky

Sinh nam 1973, quéc tich
Viét Nam.

Trinh @6 chuyén mdén: Ky
sw Xay dwng

Qua trinh cong tac:

sw Xay dung, Ctr nhan 2 Phan Van Tin - Trnam 2003 dénnay: 3 gog
Ngoai ngi. Lam viéc tai Céng ty CP
Ky thuat Xay dwng An
Qua trinh cbéng tac: Pha;
Nguyén Thé Thanh - T nam 2001 dén nay: - Tl n&m 2012 dén nay:
Cobng tac tai Cong ty CP Lam viéc tai Cong ty CP
Ky thuat Xay dwng va Vat Dau tw va Phat trién Nha
liéu Xay dwng (Cotec); D4t Cotec.
- T nd3m 2005 dén nay: Sinh nam 1971, quéc tich
Cong tac tai Cong ty CP Vigt Nam.
Dau tw va Phat trién Nha Trinh d6 chuyén mon: Ké
Dbat Cotec (CotecLand); Nguyén Thi Héng todn g

- T nam 2007 dén nay:
Cébng tac tai Cong ty CP
Ky thuat Xay dwng An
Pha (CotecAnpha).

T& nam 2003 dén nay:
Lam viéc tai Cong ty CP
Dau tw va Phat trién Nha
Dét Cotec

TO CHUC VA NHAN SU

Bao cao thuwdng nién 2014



DANH SACH BAN PIEU HANH (tiép theo)

NHUNG THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH

Stt Ho va tén

Chirc vu

Tém tat ly lich

S6 cd
phiéu
co
quyén
biéu
quyét

4 DPao Dburc Cwong

Pho TGD

Sinh nam 1968, quéc tich
Viét Nam.

Trinh @6 chuyén mén: C
nhan

Qua trinh cong tac:

- T nam 2010 dén nay:

Lam viéc tai Cong ty CP

Dau tw va Phat trién Nha
D4t Cotec.

5 Tran Van Hao

Ké toan
trwdng

Sinh n&m 1977, quéc tich
Viét Nam.

Trinh d6 chuyén moén: Ct
nhan ké toan

Qua trinh cong tac:

- T nam 2011 dén 2013:
Lam viéc tai Céng ty
TNHH TM DV An Huy

- T nam 2014 dén nay:

Lam viéc tai Cong ty CP

DPAau tw va Phat trién Nha
D4t Cotec.

Stt Th&i gian Thay déi thanh vién Ban diéu hanh
1 2/6/2014  Ong Lé Thanh Blc thoi gitr chirc vu Phé Téng
Giam débc.
2 2/6/2014 Ong Pham Hoang Phuwong théi gitr chirc vu Phé
Tbng Giam dbc.
3 16/10/2014 Ong Bam Quang Tryc théi gitr chirc vu Pho Téng
Giam doc.
5 16/10/2014  Ong Binh V&n Tam théi gir chirc vu Ké toan trwdng.
6 16/10/2014  Ong Tran V&n Hao dwoc bd nghiém gitr chire vu Ké
toan trwéng.
7 20/1/2015  Ong Nguyén Tién Diing théi gitr chirc vu Pho Téng
Giam dbc.
8 20/1/2015  Ong Bao Birc Cwong dwoc bd nghiém gilr chirc vu

Pho Téng Giam dbc.

TO CHUC VA NHAN SU

Bao cao thuwdng nién 2014
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CO CAU LUC LUGNG NHAN SU
Tbng sb lao dong clia Cong ty tinh dén ngay 30/12/2014 |a 110 nguoi.

m Dai hoc, sau dai hoc

M Cao déng

m Lwc lwong khac

Chéat lwong ddi ngii nhan sw

Nhin chung, déi ngﬁ' nhan sy CotecLand dwgc dao tao chinh quy, co trinh d6
chuyén mon trong tat ca cac linh viee. Bén canh do, Cong ty con s& hiru mot

doi ngli can bo quan ly tré, day nhiét huyét véi nghé.

Ché do6 chinh sach nhan sw
Lwong va ché doé phuc loi

Tbng quy lwong da dwoc co cau lai, dwa vé mirc hop ly hon so véi doanh thu
clia toan hé théng CotecLand. Ché d6 chi tra lwong thuc hién theo nguyén
tac 3Ps, nghia la trd lwong theo vj tri cdng viéc; theo nang lwc ca nhan va
theo két qua hoan thanh cong viéc. Tuy nhién, van khéng lam giam thu nhap
di nhiéu cha ngudi lao ddng so véi nam trudc va twong dong véi méat bang
lwong trén thj trwong lao dong. Pay duoc xem la mie lwong twong dbéi so
véi tinh hinh kinh té ciia nam 2014. Béng thdi B6 phan Nhan sw - Phong
Téng hop thdi gian qua da nd luc cung véi Ban Téng Giam déc tao ra hé
théng lwong twong dbi ddng déu gitra cac nhan sy trong cling Phong/Ban/Xi
nghiép va méat bang lwong cla toan CotecLand.

Dam bao day di ché dd phuc loi va BHXH, BHYT, BHTN cho CBNV Céng ty.
Doan phi dwoc thye hién theo dung quy dinh. T cac ngudn quy phuc loi va
quy coéng doan, Ban chap hanh céng doan da thuwc hién chu déo viéc chdm
lo d&i sbng tinh than cho ngudi lao ddng thdng qua cac hoat ddng chia sé,
tham héi CBNV g&p khé khan, hiéu, hi,... tdng qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, qua cho CBNV ni¥ vao cac dip I& 8/3 va 20/10...

Cong tac dao tao

Dao tao va phat trién ngudn nhan lwc ludn 1a céng tac wu tién hang dau cla
Coéng ty. Do dd, Cong ty da tap trung vao cong tac dao tao nang cao nang
lwc cho can bd quan ly cép trung, dac biét Ia ky nang lanh dao, kj ndng mém,
tinh than l1am viéc déi nhém. Trong chwong trinh dao tao ddi ngii can bd quan
ly cAp trung, Ban diéu hanh da dé ra cac chinh sach dao tao hét sirc linh
hoat, ludn gén két v&i thuc tién. Cong ty da két hop cac chuyén cong tac tai
mot sb nudc trong khu vire véi viée di khao sat thuc té vé giai phap thi cong,
thiét ké cac dw an I6n do Cong ty hang dau thé gi¢i dau tw va xay dung.

TO CHUC VA NHAN SU
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DU AN BENH VIEN DA KHOA PONG NAI
- GIAI DOAN 2
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Vi tri: S6 02 Bdng Khéi, Bién Hoa, tinh Dong Nai
Téng mirc dau tw: 1.400 ty dong (CotecLand: 18%)
Quy mé: Bénh vién 700 giwéong, 18 tang

Dién tich dat: 12.877 m2, dién tich san xay dwng:
70,425 m2, mat do xay dwng: 40%

Tién d0: Dy an da dwoc khanh thanh vao thang
4/2015 va Dy kién dwa vao hoat dong vao thang
5/2015.

DU AN BENH VIEN PHU SAN PUC GIANG

Vi tri: Sé 52 Trwong Lam, Long Bién, TP. Ha Noi
Téng mirc dau tw: 537 ty dong (CotecLand: 76%)
Quy mé: Bénh vién 200 giwong, 09 tang

Dién tich dat: 7.165 m2, dién tich san xay dwng:
23.248 m2, mat do xay dwng: 40%

Tién do: D4 thi cong hoan thanh xong phan két c4u,
dang tiép tuc trién khai thi cbng hoan thién dy an.
D kién dwa vao hoat dong: Thang 3/2016.

DU AN KHU DU LICH BIEN BLUE SAPPHIRE
RESORT

Vi tri: Phwong 10, TP. Viing Tau
Téng mirc dau tu: 1.351 ty déng (CotecLand: 19%)

Quy mbé: Khu nghi dwdng gdm 36 Biét thw, 02
Block can hé (260 can), Khach san 14 tang va 20
Bungalow

Dién tich dat: 76.905 m2, dién tich san xay dwng:
102.676 m2, mat do xay dwng: 22,8%

Tién d6: Da hoan thanh két cdu phan than 36 Biét
thy, da hoan thién va ban giao dwa vao st dung
10 can Biét thw. Dbi v&i 02 Block can ho: Thi cong
hoan thanh dén san tang 09 Block A. Du kién dwa
vao hoat dong: Thang 12/2016.

TINH HINH THU'C HIEN DU AN
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DU AN BENH VIEN DA KHOA BINH PINH

DU AN BENH VIEN PHU SAN QUOC TE
CANTHO

DU AN BENH VIEN DA KHOA NGHE AN

Vi tri: Pham Ngoc Thach, TP. Quy Nhon, Tinh Binh
Binh

Tbng mirc dau tw: 1.200 ty déng
Quy mé: Bénh vién 600 giwéong, 09 tang

Dién tich dat: 13.604 m2, dién tich san xay dung:
30,520 m2, mat do xay dwng: 34,7%

Tién d6: Dang trong giai doan xin chi trwong dau tw

Vi tri: 106 CMT8, Cai Khé, Ninh Kiéu, TP. Can Tho
Téng mirc dau tw: 700 ty ddng
Quy mé: Bénh vién 250 giwong, 12 tang

Dién tich dat: 7.200 m2, dién tich san xay dwng:

22.502 m2, mat d6 xay dwng: 34,7%

Tién d6: Dang trién khai cac tha tuc dau tw

Vi tri: Dai 16 Lé Nin, Nghi Pha, Tinh Nghé An
Téng mirc dau tw: 1.196 ty déng
Quy mé: Bénh vién 600 giwong, 08 tang

Dién tich d4t: 26.079m2, dién tich san xay dung
59.436m2, mat dé xay dwng 26,7%

Tién do: Pang trong giai doan xin chi trwong dau tw

TINH HINH THU'C HIEN DU AN
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Tinh hinh dau tw vao Céng ty con

(31/03/2015)
Gl Gy vén
x theo X Y
o SO co . R dau dieu
Coéng ty N Ty lé ménh 5 n o
phan gia (ty tw (ty Ig (ty
déng) dong)  dong)
ﬁ?”g ty co phan 30.800 44.00% 30,80 656 70,0
ang Ha
Cong ty c6 phan Du
lich va E)éu’ tv x4y 1.606.752 95,64% 160,67 223,2 168,0
dwng Chau A
Cong ty c6 phan Dau
tw va San xuat Cotec  2.277.507 72,76% 22,77 43,22 31,30
Sai Gon
Cong ty b phan Tw 4 44 600 o763% 1044 1671 1070
van va Dau tu Cotec
Cong ty ¢d phan Pau
tw va Phat trién Nha 200.000 33,33% 2,00 2,00 6,00
dat Cotec Mién Bac
Cong ty co phan Bau g 750 000 40,00% 187,20 187,20 468,00
tw Cotec Healthcare
TONG CONG 413,89 538,01

42°COTEC DUC GIANG

— DEMH VIEH PHL SRR qeic TE DUC GANKG - HA M1

Coéng ty c6 phan Hang Ha

Vén diéulé: 70ty déng

Tru s& hoat dong: 238 Nghi Tam,
P. Yén Phuy, Q. Tay Hb, Ha Noi

Linh vwc kinh doanh chinh: Hoat
dong bénh vién

Cong ty hién 1a ch dau tw dy an
Bénh vién Phu san quoc té Blc
Giang - Ha Noi

2® COTECSAIGON

T80 T £P W T A, AN REET CHEE SA1 00N

Céng ty c6 phan Dau tw va San
xuéat Cotec Sai Gon

Véndidule: 31,3ty ddng
Tru s& hoat ddng: 14 Nguyén
Trwong T, P12, Q4, TP. HCM

LTn’h vue kinh doanh chinh: San
xuat go xay dwng cac loai va mua
ban vat liéu xay dwng

2*COTECASIA

1Ay Py e vy Lo iy T e s
Céng ty c6 phan Du lich va Pau
tw xay dwng Chau A

168 ty dong

Tru’ s& hoat dong: L21-H3 Tén
That Tung, P. 7, TP. Viing Tau

Vén diéu 1é :

Linh vwc kinh doanh chinh: Khu
nghi dwdng, nha hang, kinh
doanh bat dong san

Céng ty hién la cha dau tw dy an

Khu du lich bién Blue Sapphire
Resort - Viing Tau

COTEC

Lim o] e e

Céng ty cé phan Dau tw Cotec
Healthcare

Vén didulé: 486ty ddong
Tru s& hoat ddng: 14 Nguyén
Trwong T, P12, Q4, TP. HCM

LT,nh vwc kinh doanh chiqh: tw
van, ban buén may moc thiét bi y
té, giao duc va xay dyng

CONGTY CON, CONG TY LIEN KET
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KET QUA HOAT DPONG QUA CAC NAM TONG DOANH THU QUA CAC NAM

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 Chi tieu 2010 2011 2012 2013

Doanh thu thuan 115,67 255,78 14180 367,77

Téng gia tri tai san 3818 7777 1.050,8 1.131,1 Doanh thu tai chinh 40,54 26,32 42,87 5598

‘ Thu nhap khéc 045 052 1905 0,07

Doanh thu thuan ne7 2558 1418 3678 Téng Doanh thu 156,66 282,62 20372 423,82
(Iic;yl nt;(ga; éw hohat 433 323 75 47.0 Ty trong trén tong DT

ong Kinh doan DTT/Téng DT 73,8% 90,5% 69,6% 86,8%

Loi nhuan khac 0,0 02 153  (89) DT tai chinh/Téng DT~ 25.9%  9,3%  21,0%  13.2%

Thu nhap khac/Téng DT 0,3% 0,2% 9,3% 0,0%

Lei nhuan céng ty

lién doanh lién két (1.9)  (10,1)  (96)  (20)

TONG CHI PHI QUA CAC NAM

Loi nhuan trwéc thué 41,5 22,4 13,3 36,1
, Chi tiéu 2010 2011 2012 2013
Loi nhuan sau thue 286 160 109 301 Gia vén hang ban 6569 172,75 9914 297,57
Lﬁ!‘co’ ban trén co 3.950 1599 717 1470 Chi phi ban hang 5,69 10,09 7,86 3,16
phieu Chi phi quan Iy 2828 18112 1554 9,98
Téc d6 tang trwéng Chi phi tai chinh 13,22 48,81 54,62 66,03
Chi phi khac 044 033 373 894

Tang trwdng Doanh

121,1%  -44,6% 159,4%

thu thuan Ty trong trén DT thuan

Tang trwdng Loi Gia vén hang ban/DTT 56,8% 67,5% 69,9% 80,9%
Py N PN _ 0, _ 0, 0,

nhuan L hoat dong 25,4%  -16,7% 525,5% Chi phi ban hang/DTT 49%  39% 55%  0,9%

Chi phi quan ly/DTT 24,4% 71%  11,0% 2,7%
Chi phi tai chinh/DTT 1,4% 19,1% 385% 18,0%

Tang trwdng Loi

s P -43,9% -31,7% 175,3%
nhuan sau thué

TINH HINH TAI CHINH
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu

2010

2011

2012

2013 2014

1. Chi tiéu vé kha niang thanh
toan

+ Hé sb thanh toan ngén han
(TSLB/ N¢ ngan han)

0,94

1,94

1,20

0,79

+ Hé sb thanh toan nhanh
(T$LD - Hang ton kho)/ No
ngan han

0,43

1,20

1,06

0,68

2. Chi tiéu vé co’ cau von

+ Hé sb no/ Téng tai san

0,66

0,85

0:75

0,75

0,75

Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 2014
4. Chi tiéu vé kha nang sinh
i
+ Heé sé lgi nhuan sau thué/
Doanh thu thuin 0,25 0,06 0,08 0,08 0,05
M- 50 o1 nhuEEtbu6/ 022 0113 007 013 0,05
Von chu s& hiru binh quan
¥ RS nhuan saUigy 0. oafle OO 003 0,01
Tong tai san
+ Hé sO lgi nhuén tlr hoat déng 0,37 013 0,05 013 0,04

kinh doanh/ Doanh thu thuan

+ Hé sb no/ Vén chd s& hivu

1,92

9153

3,68

3,55

4,73

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat
dong

+ Vong quay hang tén kho
(Gia vén hang ban/ Hang tén
kho binh quan)

0,72

1,08

0,49

1,88

3,03

+ Doanh thu thuan/ Tdng tai
san binh quan

0,30

0,44

0,16

0,34

0,18

TINH HINH TAI CHINH
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DPanh gia két qua hoat dong san xuat kinh
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TINH HINH KINH TE Vi M6 2014

Kinh té vi md &n dinh, lam phat dwoc kiém soat, da tang trwédng duoc phuc
hdi trong hau hét cac nganh, linh vic 1a nhizng diém sang ctia bire tranh kinh
té nam 2014. Téng san pham trong nuwé'c (GDP) wéc tang 5,98% so véi ndm
ngoai, cao nhéat trong ba nam qua.

Chinh sach tién té né&i 1dng, 13i suat giam: 13i suat cho vay lién tuc giam,
dong vén tin dung chdy manh, d&c biét trong nhirtng thang cudi nam (cd
thang tin dung tang hon 2,5%) khién niém tin ngwdi tiéu dung ting, dau tw
cua khu vire doanh nghiép va hé gia dinh sang sta hon.

Lam phat dwoc kiém soat & mirc thap: Theo s6 liéu cta Téng cuc thdng
ké Viét Nam cho thay, lam phat nam 2014 duy tri & mirc 1,84% - mirc thap
nhat trong vong hon 10 nam tré lai.

V6n dau tw nwéc ngoai c6 dau hiéu tich cwe: Dong von dau tw truc tiép
nuwéc ngoai (FDI) hon 20 ty USD va kieu hoi trén 10 ty USD dé tao dieu kién
cho ddng tién Viét Nam 6n dinh, diéu hanh ty gia khéng dung hét dw dia 2%.

TINH HINH THI TRUOGNG BAT DPONG SAN 2014

Nam 2014, thi trwong B4t dong san Viét Nam da bat dau cho thay sy phuc
héi khi s6 can hd m& ban téang vot, hang todn kho B4t déng san gidm manh,
thanh khoan tang trwéng manh virng chac va gia ban bat dau tang.

Tuy thi trwérng da cé cai thién vé thanh khoan nhung Doanh nghiép bat dong
san van chwa hét kho khan. Trong dd, chi yéu la kho khan vé vén, tiép can
vén. Phan I&n chi dau tw, Doanh nghiép phai di vay v&i lai sut 13%/nam va
dwéng nhw ngoai goéi 30.000 ty déng thi van chwa nhan dwoc sy hd tro no.
Trong khi d6, ty 1& gidi ngan goi 30.000 ty van & murc thap chi khodng 10%.

Bén canh d6, van con mot sb yéu td can tréd thj trwdng dia ¢ tang manh nhu:
Kinh té van con khé khan, sirc ciu con yéu, niém tin cla ngudi dan da cai
thién nhwng chwa nhiéu. Xét vé ngudn lwc thi thj trwéng BDS Viét Nam chua
¢6 ngudn vén dau tw 16n, bén virng va dai han. Vi vay sy phuc hdi ngudn dau
tw vao BDS la cd, nhwng kho dién ra trén dién réng ma sé chi tap trung vao
nhirng khu ve cé mirc ting truwdng kinh té tét, ha tang va méi trworng séng
thuan lgi. Nhitng khu vuwc & xa, chwa két néi day dd ha tAng va tién ich sinh
sbng sé& kho tang trwdng, tham chi tiép tuc suy gidm. Gia thanh sé khéng
phai 1a wu tién hang dau cla cac nha dau tw nira, phan khuc can ho trung
cap tai vi tri tot, clia cac chl dau tw uy tin dw kién sé& dwoc nhiéu nha dau tw
Iwa chon hon so v&i nhikng can ho gia ré & khu vire xa trung tam.

Nhiéu doanh nghiép bat dong san cling da chi dong diéu chinh chién luvoc
kinh doanh nhw: chuyén manh sang phat trién nha & x& hoi; chia nhé can ho,
st dung vat liéu hoan thién trong nwéc dé gidm gia thanh; hé tre cho ngudi
mua nha bang nhiéu hinh thirc (hd tro vay tin dung |ai suat thap, gidam gia
ban, khuyén mai cac géi dich vu...). Thi trwéng bat dong san da huwédng téi bo
phan da sb ngwdi mua, cung cép cac hang hoa phu hop véi nhu cau thye va
kha nang thanh toan cula thj trwdng.

TINH HINH KINH TE Vi MO VA THI TRUGNG BAT PONG SAN NAM 2014

Bao cao thuwdng nién 2014
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH

DOANH

Nam 2014, Ban Tdng giam dbc da rat nd lwc rat nhiéu trong viéc dam bao chi

tiéu doanh thu, loi nhuan, béo dam an toan vdn trong diéu kién kinh doanh
con nhiéu kho khan. Tuy nhiép, nam 2014 CotecLand cr)i dat dwoc 75,9% ke
hoach doanh thu va 37,7% ké hoach lgi nhuan sau thue.

Két qua SXKD hop nhat nam 2014

Pvt: triéu ddng

Kétqua ¢ Tyle e
Chi tiéu q hoach datké 9'aM S
2013 2014 hoach v&i nam
: 2013
Téng doanh thu 423.817 543.489 75,9% 2,7%
Téng chi phi 385.672 500.131 78,3% 1,5%
Lai 16 tv cong ty  (2.007) -
LD,LK
Loi nhuan trwéc  36.138  43.359 38,5% -53,8%
thue
Lei nhuan sau  30.134  33.820 37,7% -57,6%

thué

Doanh thu hop nhat clia Cong ty 1a 412,5 ty dong, gidm 2,7% so voi nam
2013. Chi phila 391,5 ty dong, tang 1,5% so voi cung ky. Loi nhuéan sau thué
cua codng ty la 12,7 ty dong, chi dat 37,7% so v&i ké hoach dé ra va giam

57,6% so v&i cung ky.

Tang trwédng doanh thu va lgi nhuan qua cac nam

Mg

226 xix

142
118 —

010 2001 e 013 2004

Loi nhuan trwéc thué
Don vi: Ty déng

Téc d6 tang trwdng binh

quéan giai doan 2010 - 2014
7,9%

Doanh thu thuan
Don vi: Ty déng

Téc do tang trwdng binh

quéan giai doan 2010 - 2014
50,7% ﬁ

il

g 2011 MM M1N O 2014

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2014
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BANG CAN DOI KE TOAN TOM TAT

!“! R Y] >
Chi tiéu 2010 2011 2012 2013 2014 Téng tai san
— Pon vi: Ty déng
TAI SAN
A. TAlI SAN NGAN HAN 169,1 523,9 621,2 6857 6455 Loy B
1. Tién va cac khoan twong = Téc d6 ting trwdng binh
1,1 0,7 2,7 2,8 17,4 v tang trwong bin
duong tien - quan giai doan 2010 - 2014 ﬁ
2. Céc khoan dau tw tai chinh = °
2 Saokn 30 828 811 1462 ; 47,0
3. Céac khoan phai thu 56,8 2582 2794 4320 5099 3
4. Hang ton kho 91,8 1700 237,22 79,0 87,7 '
5. Tai san ngan han khac 16,3 12,3 20,8 25,7 30,6
B. TAI SAN DAI HAN 212,7 253,8 429,7 4454 9552 ' ' -
- — — L0 N1 M1l MMM a4
1. Cac khoan phai thu dai han 0,7 -
2. Tai san cb dinh 100,9 98,2 3305 3438 3533
3. B4t dong san dau tw 8,2
3.‘ _Cr.?'\c khoan dau tw tai chinh 103.4 137.7 87.8 559 4845 i o
ai han Von chu sé hiru 254
5. Tai san dai han khac 8,4 17,9 10,6 45,8 28,1 Bon vi: Ty déng N
6. Loi thé thuong mai - 81,0 s
OGS GG A o1 M VU SN O]
NGUONVON quan giai doan 2010 - 2014 =
A.NQ PHAI TRA 251,2 658,5 7861  842,7 1.202,9 22 29 M T
1. No' ngén han 179,9 314,0 320,5 571,6 818,7 4 °
2. No dai han 71,3 3445 4656 2711 3842
B. VON CHU SO HIrU 130,5 1191  213,3 2371 2543
gbLQ’I iCH cO bONG THIEU 0.1 0.1 514 513 1436 |

TINH HINH TAI CHINH
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Quy mé tai san Co cau tai san

1.600
m Khodn muyc 2013 2014 % Tang
1400 Giatri Tylé Giatri Tyle 9iam
4300 Tiénva dautwngdnhan 1490  13% 17,4 1% -88,3%
o Phai thu 4320 38% 5099 32% 18,0%
Hang ton kho 79,0 7% 87,7 5% 10,9%
w Tai s&n ngan han khac 25,7 2% 30,6 2%  18,9%
za Tai san cb dinh 3438 30% 3533 2%  2,8%
00 DAu tw dai han 55,9 5%  492,7 31% 781,8%
0 = Tai san dai han khac 458 4% 28,1 2% -38,5%
Loi thé thwong mai 0% 81,0 5%
Wl 200 N 511 Wi 2042 Niken 30 Cong tai san 1.131,1 100% 1.600,7 100% 41,5%

BT san ngdn Bgn @ Tal sas dai Bas

- Tai thoi diém 31/12/2014 Téng tai sdn cia COTECLAND dat 1.600 ty ting
469,6 ty, twong dwong murc tang 41,5% so v&i nam 2013.

.Ti-ll:'ﬁ '|||I: 1!;“ i1 Ilﬂjll I'II;II
B Phai thu

& Haing n kho

® Tai san ngdn han khac
® i san oo djnh

o Bau b dai hagn

o Bau t dai han

ELn thi thumrmg i

- Xét vé mét co cu, tong tai san tang trong nam 2014 chi yéu la Cotecland
tang khoan dau tw tai chinh dai han vép céng ty lién k{et Cong ty Co phan Dé’u
tw Cotec Healthcare va Cong ty C6 phan Du lich va Dau tw xay dwng Chau A.

- Nhin chung t6ng tai san clia CoteclLand cé téc do tang trwdng qua cac nam.
Dac biét trong boi canh kinh doanh khé khan nhw hién nay ma Céng ty van
bao toan dwoc téng gia tri tai san.

TINH HINH TAI CHINH
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Co’ cau ngudn vén

1300
1503 |
1403 |

1303 |

1.003

Mim 71140

Wm0
@ Hymaldn hen = Rodll hgm  sWonchisd b wled bch of dong Seku s

M 1012 Mirn 5113 Mim F114

- Tai thdi diém cudi ndm 2014 tdng no phai tra cia CotecLand tang 42,74%
so v&i ndm 2013. Trong dé ty trong ting chinh yéu 1a chi phi phai tra, phai
tra khac. Trong ndm 2014, CoteclLand | tdng thau dy 4n Bénh vién Da khoa
Ddng Nai - GB2 nén can nguén vén vay nham tai tro' nhu cdu ngudn vén lwu
ddng phuc vu thi céng.

- No phai tra tdng tlr 842,7 ty déng lén 1.202,9 ty ddng twong (rng v&i téng
thém 42,7%.

- Vén chad s& hiru ting tor 237,1 ty dong lén 254,3 ty dong twong (ng tang
thém 11,2%.

Co’ ciu no phai tra

X 2013 2014 % Tang
Khoan muc -
Giatri Tylé Giatri Tylé glam

Vay va no ngan han 3256 39% 423,2  35% 30,0%
Phai tra nguwoi ban 45,3 5% 50,1 4% 10,5%
Ngudi mua tra tién trudc 950 M1M% 128,0 11% 34,8%
Thué phai tra 34,3 4% 49,1 4% 43,3%
Chi phi phai tra 32,6 4% 78,4 7%  140,3%
Vay va ng dai han 265,2 31% 3147 26% 18,6%
Doanh thu chwa thwc hién - 0% 4,7 0%
Phai tra khac 447 5% 154,8 13%  246,3%
Toéng no phai tra 842,7 100% 1.202,9 100% 42,7%

® Vay v ng ngdn han

& Phai fra migear ban

& Noguéd mus wa dén trede
@ Thué phal wa

© Chi phi phai tra

H Wy wa nor dai han

& Doank tho clhss thoeas hign
M Phal wa khac

TINH HINH TAI CHINH
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DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DONG CUA CONG TY

Chi tiéu thwc hién so véi ké hoach

Pvt: triéu déng

Két qua Ké Ty 1e iTe:lar‘rrl‘gso
Chi tiéu q hoach datké 9'3M S
2013 2014 hoach v&i nam
: 2013
Téng doanh thu 423.817 543.489 75,9% -2,7%
Lqi’nhuén trwéc  36.138 43.359 38,5% -53,8%
thue
Lg’i' nhudn sau 30.134 33.820 37,7%  -57,6%
thue
Lc_vi' nhudn sau 29.406 -58,3%
thué cua cdé dong
coéng ty me

N&m 2014, Ban Tdng giam dbc da rat nd lwc rat nhiéu trong viéc dam bao chi
tiéu doanh thu, loi nhuan, bdo ddm an toan vén trong diéu kién kinh doanh
con nhiéu khé khan. Tuy nhién, ndm 2014 CotecLand chi dat dwoc 75,9% ké
hoach doanh thu va 37,7% ké hoach loi nhuan sau thué.

Doanh thu hop nhét clia Cong ty 1a 412,5 ty ddng, gidm 2,7% so v&i nam
2013. Chi phila 391,5 ty ddng, tdng 1,5% so vé&i cung ky. Loi nhuan sau thué
clia cong ty 1a 12,7 ty ddng, chi dat 37,7% so véi ké hoach dé ra va giam
57,6% so v&i cung ky.

DANH GIA CUA HDQT VE HOAT BONG CUA
BAN TONG GIAM BOC

Moi hoat déng quan tri va diéu hanh Céng ty déu nam duéi sw chi dao va
giam sat chat ché cta HDQT. Viéc cung cap thong tin, bao cao cho cac thanh
vien HDQT dwoc thye hién thwong xuyén va day da. Cu thé:

Tbng giam déc thwdng xuyén bao cado HDQT vé tinh hinh san xuét kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw ctia Céng ty. T co’ s& nay, HDQT
Cong ty co6 diéu kién thwec hién giam sat chat ché va kip thoi chi dao chan
chinh cac hoat ddng ctia Ban Téng giam dbc, dic biét trong cac cong tac td
chtre, quan ly diéu hanh, bdo toan vén va trién khai dy an.

T4t ca cac vén dé phat sinh bat thwong lién quan dén hoat dong Cong ty déu
dwoc Ban Téng giam déc bao cao ngay cho HDQT dé HPQT ném r6 dién
bién tinh hinh va kip thoi cé y kién chi dao khi can thiét.

HE}QT cﬁr)g thgm gia cac cudc hop giao ban clia Ban Téng giam dbéc hang
tuan dé ndm béat théng tin va c6 nhirng chi dao kip thoi.

Ban Téng giam dbc thé hién tinh than trach nhiém cao trong codng viéc, c6
sw phan cong trach nhiém rd rang. HDQT danh gia cao nd lwc ctia Ban Téng
giam dbc trong viéc trién khai chién lwoc kinh doanh ctia HDQT va Nghi
quyét ctia DPHCD, trong viéc kién toan bd may hoat ddng san xuét kinh doanh
theo hwéng ngay cang chuyén nghiép, tinh gon, hiéu qua.

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY VA BAN TONG GIAM POC
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NHAN SU HOI DONG QUAN TRI

HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Ty lé s& S6 lwong
hivu c6 chirc danh
s on . phiéucé  thanh vién L
Ho va tén Chtrc vu quyén HDQT nim Ghi chu
biéu gitr tai cac
quyét (%) céng ty khac
- Thanh
Pao Birc Nghia Cha tich 0,99 5 vién déc
HDQT N
lap
. . Thanh
x £ Phé Chua a in
Nguyén Thé Thanh tich HDQT 0,16 5 viéen diéu
hanh
Uy vién Thanh
Phan Van Ngoan HDQT 0,02 5 V|er1 doc
lap
Uy vién Thanh
Db Bang Nguyén y 0,01 2 vién doc
HDQT N
lap
. Uy vién Thanh
Lé Thé Anh HPQT 0 0 V|e|ggoc

CACTIEU BAN HOI DONG QUAN TRI

HDPQT khpng thanh 1ap cac tiéu ban, chi ctr cac thanh vién doc lap gitr chirc
vu nay, gom:

- Tiéu ban nhan su: do Ong Phan Van Ngoan phu trach.

- Tidu ban Lwong, thwéng: do Ong D& Bang Nguyén phu trach.

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Quyét dinh nhan chuyén nhuwong
01-1/Qb- 749.000 c6 phan cta Cong ty CP Tuw
1 HDQT- 06/01/2014 van va Bau tv Cotec do Céng ty CP
COTECLAND Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay
dwng s& hiru.
Quyét dinh _nhan chuyén nhuong
01-2/Qb- 2.191.000 c6 phan cua Coéng ty CP
2 HDQT- 06/01/2014 DA&u tw va San xuét Cotec Sai Gon do
COTECLAND Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat
lieu Xay dwng s& hiru.
Quyét dinh théng qua thoi gian thuc
02/Qb-HBbQT- hién quyén mua va chuyén nhuong
3 CoTECLAND 2°/01/2014 quyén mua cb phiéu hanh hanh ra
cbng chung.
e e i % o
4 CO?EgLT/;ND 04/03/2014 " N Q-DHDCD-COTECLAND ~ ngay
24/7/2013.
Quyét dinh thong qua dé nghi tai cap
han mic vay von va thé chap quyén
doi ng, cac khoan phai thu hinh thanh
03/BBH- trong twong lai tir viéc thuc hién cac
5 HDQT- 14/03/2014 g llong ‘al ' VIGe thirc hien ©
COTECLAND hop dong thi cong xay dwng Bénh
vién Da khoa Bong Nai - Giai doan 2
cho Ngén hang BIDV - Chi nhanh Ba
Théang Hai
04/Qb-HPQT- Quyét dinh théong qua ké hoach san
6 COTECLAND 14/03/2014 xuét kinh doanh n&m 2014.

QUAN TRI CONG TY
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HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Quyét dinh xin gia han thoi gian t6
05/Qb-HBPQT- ; PPV, LR .
7 COTECLAND 20/03/2014 chhwc qal hdi dong co6 dong thudng
nién nam 2014.
i 3 Quyét dinh théng qua viéc gép vén va
8 %%?ECHLE;%E 20/3/2014 ¢l nguoi dai dién phan vén vao Cong
ty CP Dau tw CotecHealthCare
Quyét dinh nhan chuyén nhuwong
08-1/Qb- 295.600 96 phan ctia Céng ty CP Tw
9 HPQT- 29/03/2014 van va bPau tv Cotec do Céng ty CP
COTECLAND Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay
dwng s& hiru.
Quyét dinh nhan chuyén nhwong
81.507 cb phan ctia Céng ty CP Dau
10 %%?’EE)-CHL?A%B 29/03/2014 tw va San xuat Cotec Sai Gon do
Coéng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat
lieu Xay dwng s& hiru.
Quyét dinh chuyén nhwong cb phan
09C/Qb- cua Cong ty CP Hang Ha do Céng
11 HDPQT- 02/04/2014 ty CP Dau tw va Phat trién Nha D4t
COTECLAND Cotec s& hitru cho Ong Dao Buc
Cuong.
Quyét dinh phé duyét Hop dbng
) s nguyén tac tbng thau thi cong xay
12 ZB%QI'ECHL?A%E 05/04/2014 14p Dy an Bénh vién Phy san Can
Tho véi Cong ty CP Dau tu Cotec
Healthcare.
Quyét dinh phé duyét Hop déng
nguyén tac tbng thau thi cong xay
11/Qb-HBQT- g f oA n 2
13 COTECLAND 05/04/2014 lap Dy an Bénh vién Ba khoa Nghé

An véi Cong ty CP Pau tw Cotec
Healthcare.

Stt S6 NQ/Qb Ngay N6i dung
Quyét dinh phé duyét Hop ddng
] s nguyén téc tbng thau thi cong xay 1&p
14 gé?.gcl—gﬁg 05/04/2014 Dw an Bénh vién DBa khoa Vung Tay
Nguyén véi Cong ty CP Dau tw Cotec
Healthcare.
Quyét dinh vay vén Ngan hang TMCP
14/Qb-HPQT- R S A 2
15 COTECLAND 07/04/2014 PDu’o’ng E);ong - ChA| nhanh Quén 4 dé
bd sung von lwu ddng.
15/QD-HDQT- Quyét dinh théng qua viéc diéu chinh
16 COTECLAND 29/04/2014 thoi gian chia ¢ tirc 2012
17A/QD_ X . ~ K. 2 « K 2
7w dear  aoszore G drh ot o of g cf
COTECLAND g hieh hru khong mua het.
Quyét dinh thé chdp cb phan cla
18A/QD- Coéng ty CP Hang Ha do Céng ty CP
DPau tw va Phat trién Nha Dét Cotec
18 HDQT- 21/5/2014 o A a »
COTECLAND s& hiru cho Ngén hang TMCP Dau tw
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Ba Thang Hai.
Quyét dinh bao cao két qua phat
18/Qb-HBQT- . P - , NN
19 COTECLAND 22/5/2014 hgmhzco phiéu ra cong ching va niém
yét bo sung.
Quyét dinh phé duyét ké hoach t6
19/Qb-HDPQT- ; DA o PR .
20 COTECLAND 22/5/2014 CI-']AU’C qal hdi dong co6 dong thudng
nién nam 2014.
20A/Qb- Quyét dinh mién nhiém Ch}:PC vu Pho
21 HDQT- 02/6/2014 Téng Giam dbc dbéi v&i Ong Pham
COTECLAND Hoang Phuwong.
20B/Qb- Quyét dinh mlién phiémAchu’c vu Pho
22 HDPQT- 02/6/2014  Tbng Giam dbc dbi véi Ong Lé Thanh
COTECLAND Durc.

QUAN TRI CONG TY
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HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Quyét dinh b nhiém chirc vu Pho
21/Qb-HBQT- 2 £z A —
23 COTECLAND 02/6/2014 T_oAnQ G~|am doc doi voi Ong Nguyeén
Tién Ding.
) 5 Quyét dinh Théng qua viéc gia han
24 %%?’ECHL?A%IE—) 02/6/2014  thanh toan trai phiéu doanh nghiép
do CotecLand phat hanh nam 2011.
23/Qb-HBbQT- Quyét dinh diéu chinh théng tin phat
25 COTECLAND 02/6/2014 hanh trai phiéu doanh nghiép.
24/Qb-HPQT- Quyét dinh triéu tap dai hoi ddng cb
26 COTECLAND 19/6/2014 déng thwong nién nam 2014.
Quyét dinh thanh 1ap ban té chirc dai
25/Qb-HDbQT- AN 2 aa . A o
27 COTECLAND 19/6/2014  hdi dong cd déng thwdng nién nam
2014.
8 26/Qb-HDbQT- 19/6/2014 Ql:lyet dinh th?y doi ty 1& von gop tai
COTECLAND Céng ty CP bau tw Cotec Healthcare.
Quyét dinh nhan chuyén nhwong cb
29/Qb-HDQT- phan cltia Céng ty CP Du lich va Pau
29 coTeEcLanD 08772014 4, Xay dung Chau A do Ong
Bui Trung Diing s& hiru.
) . Quyét dinh mua c6 phan do Céng ty
30 %%?EE)CHLE;%E 23/7/2014  CP Du lich va Bau tu Xay dung Chau
A phét hanh cho cb déng hién hivu.
i s Quyét dinh nhan chuyén nhwong cb
31 SMQB-HPQT- 5005014 phin coa Cong ty CP Hing Ha do
COTECLAND - " - oy
Ong Dao birc Cuong sé hiru.
Quyét dinh chon Céng ty TNHH Kiém
s1A0D- e oL don ity
32 HDQT- 28712014 chl'nh.lfét thl?C ngay 31/12/2014 cua
COTECLAND gay

Cong ty CP DAu tw va Phat trién Nha

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Quyét dinh thé chdp co phan cua
Coéng ty CP Hang Ha do Céng ty CP
32/Qb-HDQT- PAu tw va Phat trién Nha D4t Cotec
33 COTECLAND 28712014 s& hiru cho Ngan hang TMCP Pau tw
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba
Thang Hai.
Quyét dinh diéu chinh thdi gian chi tra
34 %%?’ECTE,)A%B 10/9/2014  ¢b tlrc nam 2012 tr ngay 15/9/2014
sang ngay 15/12/2014.
i : Quyét dinh phé duyét Hop dbng tong
35 36/QD-HPQT 10/9/2014  thau thi cong Dy an Bénh vién Phu
COTECLAND » £ A
san Quoc té Bure Giang.
123A/ £ e . . .
36 QP-HPQT-  02/10/2014 Su‘fgitndf; ot can bo di cong tac
COTECLAND goat.
Quyét dinh thé chap cd phan cua
Céng ty CP Du lich va bBau tv Xay
dwng Chau A cho Ngan hang TMCP
37 %g?.gcliaﬁg 15/10/2014  Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh -
Chi nhanh Viing Tau dé bao lanh cho
Céng ty CP,Du Iich va Dau tw Xay
dwng Chau A vay von.
Quyét dinh mién nhiém chic vu Ké
38/Qb-HDQT- toan trwdng Coéng ty CP DPau tw va
38 COTECLAND 16/10/2014 Phat trién Nha Dat Cotec dbi véi Ong
Dinh Van Tam.
Quyét dinh b nhiém Ong Tran Van
39/Gb-HBbQT- Hao gitr chirc vu Ké& toan truwéng
39 cotecLanp 16/10/2014 Co6ng ty CP Pau tw va Phat trién Nha

DAt Cotec.

QUAN TRI CONG TY
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HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TR (tiép theo)

Stt S6 NQ/Qb Ngay Néi dung
Quyét dinh mi&n nhiém chirc vu Pho
40/Qb-HDQT- Tbng Giam dbc Cong ty CP Pau tw va
40 cotecLanp  16/1072014  optiri&n Nha DAt Cotec déi véi Ong
bam Quang Tryec.
Quyét dinh thay dbi thé ch&p ¢ phan
Cong ty CP Hang Ha bang cb phan
Céng ty CP Pau tw Cotec Healthcare
41 gégrggﬁﬁg 16/10/2014 do Céng ty CP DPau tw va Phat trién
Nha Dét Cotec s& hiru cho Ngan
hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam - CN Ba Thang Hai.
41B/Qb- Quyét dinh diéu chinh gia tri Hop
42 HDBQT- 01/11/2014  dbng tbng thau thi cc“;ng Dw an Bénh
COTECLAND vién Phu san Quoc té Birc Giang.
Quyét dinh nhan chuyén nhwong cb
) s phan cla Céng ty CP Hang Ha do
43 ?JZC/)?'ECHLa%E 03/11/2014 Céng ty CP Dau tw va Phat trién Nha
D4t Cotec s& hivu cho Céng ty CP
Déu tw Cotec Healthcare.
Quyét dinh diéu chinh thei gian chi tra
44 éZQFECHLE,)O\?IB 05/12/2014  ¢b tlrc nam 2012 tir ngay 15/12/2014
sang ngay 05/05/2015.
Quyét dinh bao céo tinh hinh st dung
48/Qb-HDQT- PSS e s 2oz
45 COTECLAND 05/12/2014 vOn cua dot phat hanh ¢ phiéu ra

cbng chung nam 2014.

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI KHONG PIEU
HANH

Céac thanh vién Hoi déng quan tri doc lap thi ngoai viéc tham gia dinh hwéng
chién Iwoc, tham dw hop giai quyét cac van dé thudc thAm quyén clta Hoi
ddng quan tri, cac thanh vién quan tri cling xem xét va cd y kién kip thoi dbi
v&i cong tac diéu hanh ctia Ban Téng Giam dbc dé di sat vai tinh hinh thuc
té, tir d6 rut kinh nghiém va gitp cho coéng tac diéu hanh ctia Ban Téng Giam
déc tét hon.

THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI CO CHUNG CHi PAO
TAO VE QUAN TRI CONG TY

Stt Ho va tén Chtrc vu Chirng chi

1 Ong Dao Birc Nghia Cha tich HDQT  Giam dbc diéu hanh

Phé Chu tich
HDQT kiém Tdng Giam dbc diéu hanh
giam déc

2 Ong Nguyén Thé Thanh

Giam dbéc diéu hanh

Uy vién HDQT Giam dbc nhan sy

3 Ong Phan Van Ngoan

NHAN SU BAN KIEM SOAT

Ty 1é s& hiru cd

Stt Ho va tén Chir)cvu  phiéu c6 quyén
biéu quyét (%)
1 Ba Pham Thij Huyén Trwdng ban 0,01
Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién 0,008
Ong Truwong Hoai Blru Anh Thanh vién 0,00

QUAN TRI CONG TY

Bao cao thuwdng nién 2014



HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Pé thuc hién ké hoach hoat déng cGa Ban kiém soat da dé ra trong nam
2014, Ban kiém soét da thwc hién phan cong cdng viéc dén tirng thanh vién
dé thwe hién cong tac kiém tra kiém soat theo quy dinh trén moét sé linh vuc
sau:

- Xem xét, danh gia hoat déng cia Hoi ddng quan tri lién quan dén viéc thuc
hi§n cac ké hoach, nghi quyét, chién lwgc co ban trong nam da dwoc Dai hoi
ddng cb déng théng qua.

- Kiénj soat dé dam bdo Coéng ty hoat ddng theo cac quy dinh ctia phap luat
va Diéu 1& cbng ty.

- Tham gia cac cudc hop dinh ky cda Hoi dong quan tri va dua ra cac y kién
trong pham vi trach nhiém va quyén han ctia Ban kiém soat.

- Kiém tra giam sat cac chi phi dé}J tw thdng qua cac bao cao dw én’déu tw,
tong dy toan; kiém tra giam sat tien dé dau tw cac dy an dwa trén ké hoach
san xuét hoat dong kinh doanh da dé ra.

- Kiém tra dinh ky Bao c&o tai chinh theo tirng quy va nam cla Cong ty me
va cac Cong ty thanh vién, ddng thoi lam viéc véi Kiém toan doc 1ap vé cac
van dé trong Thw quan ly cGa bén kiém toan dwa ra dé danh gia do tin cay
cua sb liéu trén phwong dién trong yéu. Tir 6, Ban kiém soat ¢ cac dé xuét
kién nghi trong van d& quan ly trinh Hoi déng quan tri va giam sat viéc thuc
hién nhitng kién nghi nay.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ1 iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN
KIEM SOAT

Thu lao, tién

lwong, tién
Stt Ho va tén Chirc vu thu’c’ypg trwéc
thué TNCN
(VND/thang)
Hoi dong quan tri
1 Ong bao Burc Nghia Chu tich HDQT 10.000.000
2 Ong Nguyén Thé Thanh  Phé Cha tich HDQT 5.000.000
3 Ong Phan Vin Ngoan Uy viéen HDQT 5.000.000
4  Ong Bd bang Nguyén Uy viéen HBQT 5.000.000
5 Ong Lé Thé Anh Uy viéen HBQT 5.000.000
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyén Thé Thanh Téng giam dbc
2 Ong Phan Van Tin P. TGP thwong truc
3 Ong bao burc Cwong P.TGD
6 Ba Nguyén Thj Héng Van P. TGD
Ban Kiém soat
1 Ba Pham Thi Huyén Trwdng ban 4.000.000
2 Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién 3.000.000
3 Ong Truong Hoai Biu Thanh vién 3.000.000

Anh

QUAN TRI CONG TY
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DANH SACH €6 PONG NOI BO VA €O PHIEU NAM GIU CO CAUVON sSGHUU

S6 c6 phan s&

~ 718 R 5 7 1a (9
Stt Ho va tén Chire vy hiru T)! 1é fov Stt Danh muc 1.000 dong Ty 1€ (%)
hiru (%)
(30/12/2014) Téng vbén Chi sé hiru 211.500.000 100%
o ) Chu tich
1 Pao Durc Nghla HDQT 199,000 0,99 _ Cé dc“:ng séng |ép 2.326.900 1’10%
:bcr}a I:;E:h - C6 dong 16n nam gilr trén 158.532.100 74,95%
2 Nguy&n Thé Thanh DQT, kiem 33,690 0,16 5% cb phiéu co quyén biéu
Tong ’Glam quyét
doc )
; Thanh vien - Cb dong n&m g tir 1% 9.764.800 4,62%
3 Phan Van Ngoan HDQT 4,000 0,02 1 dén 5% cb phiéu c6 quyén
RN biéu quyét
% x x Thanh vién
4 P& bang Nguyén 2,000 0,01 . . 40.876.200 0
g Nauy HPQT - Cb dong ném git duoi 19,33%
R Thanh vién 1% cb phiéu c6 quyén biéu
5 LéThéAnh HDQT 0 0 quyét
6 Trwong Hoai Biru Anh Thaé‘lzs" 1en 0 0 Trong do:
Nha nuwéc 0 0%
. PN e - e 0,
7 Pham Thi Huyén Thag;s\nen 2,000 0,01 Nguwdi nwéc ngoai 17.095.200 8,08%
R . R Thanh vién DANH SACH CO PONG NAM GIU TREN 5%
8  Tran Nhat Nguyén BKS 1,600 0,008
9 Phan ~\/an Tln‘ Phé TGD 2,800 0,015 Stt Tén ¢b déng S6 ¢4 phan IY 1é f/o'
10 Nguyén ThiHdng Van  Pho TGD 8  0,00004 i _ Gru (%)
11 Pao Bic Cuong Ph6 TGD 0 0 Cong by CP K thuat xay
2 1o 1 O s 12.090.000 57,16%
12 TrAn Van Hao Ké toan 0 0 va Vat liéu Xay dwng
trudng (COTEC)
Céng ty CP Ky thuat Xay
2 dwng ANPHA 2.102.070 9,94%

(CotecAnpha)"

CO CAU cO PONG, CO CAU VON SG HUU
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TRIEN VONG THI TRUONG BAT DPONG SAN NAM 2015

Ky vong vé tinh hinh kinh té vi mé
trong nam 2015 tiép tuc chuyén
bién tich cwc gébm: Tang trwdng
GDP cao hon, lai suat thdp dwoc
duy tri, tin dung va FDI dau tw vao
linh viec Bat dong san gia ting sé la
dong lwc Ién d& nganh phuc héi va
tang trwdng. Luat Nha & cho phép
ngwoi Viét Nam dinh cv & nwéc
ngoai va ca nhan, t6 chic nwéc
ngoai dwgc sé hiru nha & Viét Nam
sé hé tro tich cuwe cho thi trwong.

Vé dai han nén kinh té Viét Nam
dang buwédc vao chu ky hdi phuc
mai. Bat dong san la mét trong
nhi*rng nganh dwgc hwéng loi Ién
nhat v&i hiéu suét cao trong giai
doan dau ctia chu ky héi phuc. Cau
vé Bt dong san néi chung déc biét
la nhu cau nha & clia ngudi dan dy
bao tang trwdng kha trong nhirng
nam toi.

Chinh sach né&i léng tin dung va
lai suat tién gwri, cho vay dang
& mirc thap nhat trong 3 nam:
Day 1a thoi diém tét dé dau tw, tin
rang nhirng thay ddi ciia Thong tw
36 sé& giup gidm hé sb rui ro cho
vay bat dong san, qua do tao thém
room cho vay tin dung va v&i viéc

l3i sudt cho vay dang & murc thap
nhét trong 3 ndm sé khuyén khich
cac doanh nghiép bat dong san tiép
tuc phat trién cac dw an nham khai
thac nhu cau dang dan tang cao.
Doanh nghiép ky vong lai suét huy
dong thap sé khién dong tién dich
chuyén vao cac kénh dau tw khac
nhw b4t dong san.

Ngwe&i nwéc ngoai dworc s& hiru
nha ciing la chat xtc tac cho thi
trwong bat dong san trong ndm
2015: V&i viéc hién cé gan 80.000
ngu®i nwdc ngoai dang lam viéc
tai Viét Nam thi viéc dwoc s& hiru
nha dwoc ky vong sé la chéat xuc
tac gitp thi trworng bat ddng san tré
nén sbi dong hon trong nam 2015

Ngoai ra, hy vong diéu kién cho vay
g6i hé tror 30.000 ty dong sé& dwoc
don gidn héa hon niva, qua dé giup
tang téc d6 gidi ngan cda goéi hod
trog nay trong nam 2015. Bén canh
do, sw quay tré lai clia cac nha dau
co, nha dau tw ca nhan déi voi thi
trwdng bat dong san. Chu yéu céac
can hd thudc phan khuc A va B la
muc tiéu cha ho khi mat bang gia
phan khuc nay da sut giam 20 -25%
so v&i mirc dinh cua thi trvong.

Sw phat trién co’ s& ha tang ciing l1a dong lwc phat trién cho thi treong
bat dong san: V&i ky vong ndm 2015, chinh phi sé duy tri mdre chi tiéu trén
3 ty USD cho co s& ha tang, xay dwng va mé réng cac tuyén dudng bo,
dwong sat, luwdi dién... sé hé tro tich cuc cho sy phat trién cla thi trwong bat
doéng san. R& rang nhét 1 viéc xay dwng tuyén Metro sb 1 vao nam 2014 da
thu hat dwoc thém nhidu dw an bat dong san trén dwong di ca tuyén.
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MUC TIEU CHIEN LUGC

Muc tiéu chién lwgc ndm 2015 1a tiép tuc duy tri 6n dinh hoat déng kinh
doanh, ciing ¢b nang lwc ndi tai, gitp cong ty tru vitng qua giai doan thi
trworng kho khan. Nam 2015 sé tiép tuc hwéng vao Iinh viee xay 18p, bat dong
san v&i cac chién lvoc cu thé:

1. Téng thau xay 1ap va tw van tiép tuc dwoc cling ¢ va nang cao nang luc
canh tranh, mé& rong linh vuc thi cdng cong trinh ha tang k¥ thuat. Phan dau
tré thanh nha téng thau hang dau trong linh vwe xay dwng, cung cép dich vu
tron g6i bao gdm thiét ké, thi cong, M&E, quan ly dy &n, san xuét vat liéu xay
dwng va trang tri ndi that.

2. Linh vue kinh doanh b4t dong san gitr vai trd hd trg, bén canh viéc tap
trung tiéu thu hang tén kho, sé tap trung chuyén ddi cac dw an ctia Cong ty
trong d6 s& hwéng manh vao phan khic nha binh dan dé dap &ng nhu cau
thi trrong.

3. Mua thém c¢b phan tw cong ty con clia Cotec Group (Cong ty Cotec
CIC, Cotec Sai gon) va co cau cac cong ty nay theo hwdng san xuét vira va
nhd phuc vu cho hoat déng tw van va xay 1&p ctia cong ty me.

4. Pau tw phat trién ngulc‘“)n nhan lyc co chét lwgng, ddi méi quan tri doanh
nghiép theo théng Ié quoc t€, hoan thién bé nhan dién thwong hiéu.

GIAI PHAP THUC HIEN CHIEN LUGC

1. Linh vwe xay lap céng trinh

Day la mdi nhon kinh doanh chinh, ch|em ty trong cao trong co' cAu doanh
thu nén Coéng ty s& khéng ngirng cling ¢b va nang cao strc canh tranh bang
viéc:

- Nghién ctru ap dung cac bién phap va cong nghé thi cong tién tién dam bao
tién d6 thi cong nhanh, an toan, chat lwgng va hiéu qua cao.

- Png dung giadi phap phan mém tién tién trong thi cong nham tiét kiém thoi
gian, chi phi va gidm thiéu téi da cac 16i ky thuat cé thé xay ra trong qua trinh
thiét ké va thi cong cling nhw kiém soat hiéu qua nguyén vat liéu.

- Nang cao nang lwc trong cong tac dau tw va quan ly thiét bi, cu thé: Cai tién,
chuyén nghiép hoa hé thdng thiét bi gian gido, van khudn, lan can an toan, ...
Luan chuyén hop ly vat tw thiét bi gitra cac cong trwerng cling nhw tan dung
ngudn thué thiét bi ré trén thj trwéong trong tinh hinh khé khan hién nay dé
han ché viéc dau tw maoi.

- Téng cwdng cong tac quan ly chi phi tir chi phi mua sam vat tw dén viéc dau
tw may méc thiét bi. Tiep tuc hoan thién cac quy trinh quy dinh nham phong
nglra va kiém soat rai ro.

- Xay dwng d6i ngli nhan lwc quan ly va ky thuat, d&c biét 1a nhom ky sw, kién
trac sw co trinh dd chuyén moén — ky thuat cao, cé nang lyc ty hoc, ty dao
tao, ndng dong, tw lwc, cé kha nang thich (rng va nhanh chéng tao duwoc thé
chi déng trong moi tridrng lam viéc ctia Cong ty. Ddm bao ndm bét sém nhét
nhirng thanh twu ky thuat cdng nghé trong nganh xay dwng.

MUC TIEU VA GIAI PHAP THU'C HIEN CHIEN LUGC
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2. Pau tw phat trién kinh doanh linh vwc bat dong san

- Tiép tuc hop tac véi nhirtng dbi tac co quy dat dé phat trién thém nhiéu dw
an c6 tiém nang cho nhirng ndm t&i, dong thei tich cwe tham gia cac chwong
trinh xay dwng nha & xa hoi theo chinh sach méi ciia Nha nuéc xét thay phu
hop dé tao thém doanh thu va day manh tiéu thu cac sé&n phdm con ton kho
dé tao von tai dau tw.

- Tap trung cbng tac ban héng cta dw an Blue Sapphire Resort theo ké
hoach dé ra. Tang cwdng tim kiém cac dw 4n bén ngoai dé phuc vu cho hoat
dong méi gidi, tao thém doanh thu.

3. Giai phap khac

- Giam sat va nang cao hiéu qua hoat dong cuia cac cong ty thanh vién,
cac phong ban: Tiép tuc cai td va tai ciu tric vén, td chirc, co ciu nhan su,
ra soat va xay dwng cac hé thdng quan ly, cac quy ché hoat dong, ké hoach,
chién lwoc kinh doanh, xac dinh sadn pham, thi trwdng... cho cac cong ty
thanh vién theo huwéng chuyén nghiép, hiéu qua. Tang cwdng kha nang tw
chd vé tai chinh cho cac cong ty thanh vién.

- Gilr virng cau truc tai chinh an toan: Giam sat chat ché ké hoach tai
chinh tirng dw &n clia Coéng ty nhdm dam bao dong tién dwoc can di trong
moi thdi diém va dung muc dich. Kiém soat chat ché chi phi cac dy an dam
bao khong vuwot téng mdrc dau tw dwoc phé duyét. Thwc hién cac bién phap
nham tiét gidm chi phi dau tw, nang cao hiéu qua dau tw cac dy an. Huy dong
thém vén bang cach kéu goi hop tac tir cac td chirc trong va ngoai nwéc cé
nang lwc tai chinh, quan ly chuyén nghiép.

- Nang cao chéat lwong ngudn nhan lwe: Tiép tuc chu trong cong tac dao
tao va bdi dwdng nghiép vu, chia sé kinh nghiém cho CBCNV vé moi mat,
bao gém: kién thirc, tay nghé chuyén mén, cdng nghé ky thuat, nang cao
tfnh @6 quan ly, k§ nang lanh dao va cac nghiép vu khac, thyc hién nhiéu
bién phap khuyén khich hon niva viéc rén luyén ky ndng giao tiép tiéng
Anh cho muc tiéu mé& réng thi trwéng nwée ngoai, qubc té héa thwong hiéu
CotecLand. Nang cao y thirc ky luat trong lao déng bang cach kiém soat chat
ché viéc tuan thl cac quy dinh, ndi quy ctia Céng ty.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

Dvt: triéu dong

Chi tiéu Th‘;’gﬂ"" Kézz‘;gch :: 3%? :.rrr:.
2014

Téng doanh thu 412.563 454.009 10,0%
Doanh thu thuan vé ban hang va 245.346 427.901 74,4%
cung cap dich vu

Doanh ghu hoat déng kinh - -

doanh bat dong san

Doanh thu xay dwng 207.820 390.000 87, 7%

Doanh thu cung cép dich vu 37.526 37.901 1,0%
Doanh thu ttr hoat ddng tai chinh 150.050 26.108 -82,6%
Thu nhap khac 17.167 -
Téng chi phi 391.528 432.461 10,5%
Gia vdn hang ban 252.179 382.008 51,5%

Gia von kinh doanh BDS - -

Gia von xay dung 221.630 351.000 58,4%

Gia vén cung cép dich vu 30.549 31.008 1,5%
Chi phi ban hang 1.146 1.260 10,0%
Chi phi quan ly doanh nghiép 23.148 23.379 1,0%
Chi phi tai chinh 108.120 25.814 -76,1%
Chi phi khac 6.935
L4i 16 tw cong ty LD,LK (4.343)
Loi nhuan trwéc thué 16.692 21.548 29,1%
L¢i nhuan sau thué 12.764 16.808 31,7%
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CONGTYCP D‘A‘U TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THONG TIN VE CONGTY

Khai quat vé Cong ty

Coéng ty C6 Phan Pau Tw Va Phat Trién Nha DAt Cotec dwoc chuyén ti
moét bd phan doanh nghiép Nha Nwéc: Nha may COTERRAZ — Coéng ty Ky
Thuat Xay Dwng Va Vat Liéu Xay Dwng thudc T6ng Coéng ty Vat Liéu Xay
Dwng Sé 1. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sé
0303666737 ngay 28 thang 01 n&m 2005 do S& ké hoach va dau tw Thanh
Phd H6 Chi Minh cép.

Trong qué trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty dwoc cip thay déi mwei mot
lan Gidy phép ching nhan déng ky kinh doanh. Tai thei diém ngay 30 thang
12 nam 2014 Céng ty dang hoat dong theo gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay ddi 14n thr 1an thir muwdi mét s6 0303666737 ngay 17 thang 06
nam 2014.

- Vén diéu lé : 211.500.000.000 VND

- Tru s& hoat déng: 14 Nguyén Trudng T, Phwong 12, Quan 4, Thanh Phd
Hb Chi Minh, Viét Nam.

Théng tin vé chi nhanh

- Tén chi nhanh: Chi nhanh Céng ty Cé Phan Dau Tw va Phat Trién Nha Dét
Cotec

- Dia chi chi nhanh: 398A Lé Van Lwong, Phuéng Tan Hung, Quan 7, TP. HO
Chi Minh, Viét Nam

- Mé s6 thué chi nhanh: 0303666737

Hoat dong chinh ciia Coéng ty trong nam

- Tw van, méi gi6i bat dong san va xay dung.
Hoéi dong Quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém lap Bao cao nay bao gém:

stt Ho va tén Chircvy g3y bo  Ngay mien
nhiém nhiém
Hoi dong quan tri
A . . - Cha tich
1 Ong Dao Blrc Nghia HDQT
. x A Pho Chu
2 Ong Nguyén Thé Thanh tich HDQT
A “ Thanh vién
3 Ong Phan Van Ngoan HDQT
A X x Thanh vién
4 Ong Bo6 bang Nguyén HDQT
A U Thanh vién
5 Ong Lé Thé Anh HPQT
Ban Kiém soat
1 Ba Pham Thi Huyn Truong
ban
2 Ong Trwong Hoai Biru Anh  Thanh vién
3 Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyé&n Thé Thanh Tong giam
doc
2 Ong Phan Van Tin P. TGD
3 Ong bam Quang Truc P. TGDb 16/10/2014
4 Ong Pham Hoang Phuong P. TGD 02/6/2014
5 OngLé Thanh Dic P. TGDb 02/6/2014
6 Ba Nguyén Thj Héng Van P.TGD
7 Ong Nguyén Tién Diing P. TGD 20/01/2015
8 Ong Dao birc Cuwong P. TGD 20/01/2015
9  Ong Pinh V&n Tam Ke toan 16/10/2014
trwdng
10 Ong Trn Van Hao Ketoan 4102014
trvong
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CONGTY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty C6 phan DAau tw va Phat trién Nha Dt Cotec
(sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay B&o céo ctia minh cuing véi Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 da duoc
soat xét.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cdo tai chinh
phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cta Céng ty trong ky. Trong viéc lap
Bé&o cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc Céng ty can phai:

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay
moét cach nhat quan;

- Thye hién cac phan doan va cac wéc tinh mot cach than trong;

- Cong b6 cac Chuan muc ké toan phai tuan theo trong cac van dé trong yéu
dwoc cong bo va gidi trinh trong Bao cao tai chinh;

- Lap Bao cao tai chl’nh dwa trén ccy’sc’y hoat dong lién tuc trir trwd'ng hop
khong thé gia dinh rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam déc Cong ty ddm bao réng, Cong ty da tuan tha cac yéu cau
néu trén khi lap Béo céo tai chinh; cac s6 ké toan thich hop dwoc lwu gitk day
dd dé phan anh tai bat ky thdi diém nao, véi mire dd chinh xac hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty va B&o c&o tai chinh dwoc 14p tuan tht cac Chuan
muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
c6 lién quan tai Viét Nam.

Ban Téng Giam dbc Coéng ty ciing chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan
tai sdn cta Coéng ty va do dé da thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Céng bb cua Ban Téng Giam déc

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, B4o céo tai chinh da phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2014, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, tinh hinh lwu chuyén tién té
hop nhéat cho ndm tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh co6 lién quan tai Viét Nam.

Tha S VB i Ban T'dag Cdis Lﬁ,{'

RO UYES THE THARNH = Thag Gikm Gl
Thinh ohd HOChi M n'1_J|.:I:| 17 g 4 pdim i 1) ]

Bao cao thuwdng nién 2014

44



BAO CAO KET QUA CONG TAC KIEM TOAN
BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Kinh gtri: Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam déc
Céng ty c6 phan DPau tw va Phat trién nha dat Cotec

Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh

Chung toi da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Dau tw va
Phat trién Nha d4t Cotec, dwoc 1ap ngay 17 thang 04 ndm 2015, tir trang 08
dén trang 48, bao gdbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2014,
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao lwu chuyén tién té
hop nhat cho nam tai chinh két thuc cuing ngay va Ban thuyét minh Béo céao
tai chinh hop nhét.

Trach nhiém caa Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung
thwe va hop ly Bao céo tai chinh clia Cong ty theo chuan muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé ddm bao cho viéc lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta Chang t6i 1a dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két
qua cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan
muwc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau Ching t6i tuan tha
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai
chinh hop nhat clia Céng ty ¢ con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng
chirng kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop
nhat. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cdia kiém toan
vién, bao gébm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do
gian lan hoac nham I1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién

da xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao c&o tai chinh trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu
hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé
hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao
gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly cGia cac wéce tinh ké toan ctia Ban Tdng Giam déc cling nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang ching kiém toan ma Chung t6i da thu thap
dworc la day da va thich hgp lam co s& cho y kién kiém toan ctia Chung toéi.

Y kién kiém toan vién

Theo y kién ctia Chung t6i, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Pau tw va
Phat trién Nha dat Cotec tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, cling nhw két qua
hoat ddng kinh doanh, tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cuing ngay, phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cao tai chinh.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN DOI KETOAN
Pon vi tinh: VND
. Ma S6 cudi nam S6 dau nam
Stt TAI SAN sb ™ 31/12/2014 01/01/2014
A. L/;lNSAN NGAN 100 645.529.563.780 685.719.175.836

Tién va cac khoan

I an - 410 A 17.410.898.889 2.832.853.572
twong dwong tién
Tién 111 17.410.898.889 2.832.853.572
y, Cackhoandautw ., - 146.190.000.000
tai chinh ngan han
DPau tw ngan han 121 V.2 - 146.190.000.000
i, Cac khoan phaithu 4, 509.915.759.059  431.984.219.800
ngan han
1. Phaithu khach hang 131 V.3 80.510.214.184 93.528.107.842
2. g;tr”’“c chonguol  yan 4 254148112740  200.208.949.122
3, E:;Ckhoa” phaithu  ya5 5 175.273.807.935  138.263.538.636
Dy phong phai thu
4. hoan han kho doi 139 (16.375.800) (16.375.800)
IV. Hang tén kho 140 87.650.940.969 79.012.165.549
Hang tdn kho 141 V6 88.726.351.577 79.012.165.549

Dy phong gidm gia
hang ton kho

(1.075.410.608)

st TAISAN U TM o e ovo2014.

vy, Taisannganhan 5 30.551.964.863  25.699.936.915
khac

1 Sggﬂi@t;é troe 151 53.521.355 81.143.345

o Thuégidtigiating o, 11.081.783.071 10.606.674.097
dwoc khau tri

3. ggzlet;]’j ,‘\’ﬁ; "nhj;‘(’:‘ 154 134.904.575 43.496.871

4. Iﬁ;ia“ ngan han 158 V.7 19.281.755.862 14.968.622.602

B. TAISANDAIHAN 200 955.186.328.993  445.413.046.928

. Taisan cé dinh 220 353.347.895.618  343.768.787.654

1. :ﬁ:hSé” codinhhdu o1 g 104614352245  98.772.275.910
Nguyén gia 222 122.538.380.828  109.375.973.972
kGe'a trihaomon iy 54 (17.924.028.583)  (10.603.698.062)

2, Iﬁ:hSé” cOdinhve 57 yo 135645768317  138.531.848.494
Nguyén gia 228 144.793.088.748  144.636.008.848
Giatrihaomon Ity 554 (9.147.320.431)  (6.104.160.354)

ké
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

. Ma S4 cudi nam S6 dau nam

Stt TAISAN s6 M 3111212014 01/01/2014

3, Chiphixaydungco .50 /46 413.087.775.056  106.464.663.250
ban d& dang

I, :3;“ dongsandau .4 44 8.218.457.600 -
Nguyén gia 241 8.218.457.600 -
G;a tri hao mon Iy 249 ) )
ké

m, Cackhoandautw g5, 484.502.505.684 55.879.284.351
tai chinh dai han

q, Bautwvaocongtly .5, /15 483682.789.082 1.953.407.145
lién két, lién doanh

2. PAutwdaihankhac 258 V.13 854.150.000 53.960.310.604
Dv phong giam gia

3. dAututaichinhdai 259 V.13 (34.433.398) (34.433.398)
han
Tai san dai han

AN 260 28.133.579.515  45.764.974.923

1. E:r'] phitra truocdai pey y/q4 28.133.579.515 45.764.974.923

V. Loithéthwongmai 269 V.15 80.983.890.576 -
;2:6 CONGTAI 57 1.600.715.892.773 1.131.132.222.764

Ma S6 cudi nam S6 dau nam
Stt  NGUONVON (o TM 31/12/2014 01/01/2014
A- NO PHAITRA 300 1.202.867.895.336  842.700.881.618
I.  No ngén han 310 818.665.571.709  563.028.629.939
1. Vayvanongénhan 311 V.16  423.151.653.061  325.613.516.449
2. Phaitrangudiban 312 VA7 50.094.110.346 45.314.629.910
3. Ngudimuatratien 4.5 15 127.971175769  94.951.974.000
trwéc
Thué va cac khoan
4, 'huevacackhoan 54,y 49 49.133.995.757 34.288.623.806
phai ndp Nha nuéc
5 Phaitranguoilao 45 3.341.480.573 1.387.023.771
dong
6. Chi phi phai tra 316 V.20 78.399.854.688 32.621.107.064
Cac khoan phéi tra,
7. phaindpngdnhan 319 V.21 83.363.365.739 25.630.519.163
khac
g, Quykhenthudng, 4,5 /55 3.209.935.776 3.221.235.776
phuc lgi
II.  No daihan 330 384.202.323.627  279.672.251.679
1, Er?:é tra dai han 333 V.23 63.130.200.784 12.684.649.317
2. Vayvanodaihan 334 V24  314.666.230.557  265.214.249.660
Thué thu nhap hoan 445 /55 1.725.914.104 1.773.352.702

lai phai trd
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Master Building

M3 S6 cubi nam S6 diu nam
St NGUON VON 6 ™ 31/12/2014 01/01/2014
4, Doanh thuchua 338 4.679.978.182 -
thwe hién
NGUON VON CHU
B- s& HOU 400 254.279.773.684  237.120.759.931
. Vénchasdhiru 410 V.26 254.279.773.684  237.120.759.931
1, Vondautwcuachd — , 211.500.000.000  200.000.000.000
s® hiru
2. ;Eg:g duw ven co 412 (1.532.717.784)  (1.282.720.582)
3, ?”‘3'] dau tu phat 417 3.961.062.154 3.961.062.154
4 Shﬂ,zr?‘-" phongtai 44g 3.209.091.695 3.209.091.695
5, Loinhuansauthue ., 37.142.337.619 31.233.326.664
chwa phan phoi
LO1IiCH CUACO
C- pONG THIEU SO 439 143.568.223.753 51.310.581.215
TONG CONG
NGUON VON 440 1.600.715.892.773 1.131.132.222.764

st b HACH Minh, oy 17 sl & nim 2015
ik e
g

i -
i b :
f P f i~
L .=-"“£"'"""::i- - Y
RGUYEM THE Tnaxm THAN VAN HAD FiEs M THE THUY Mal
i b Kl tein iruwing Sgudil Ui bl
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BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
BANG KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Pon vi tinh: VND

. Ma S6 cudi nam S6 dau nam
M S cubi na S6 diu na Stt CHITIE s6 ™ 31/12/2014 01/01/2014
H o a O CUuol nham O dau nam " - "
Stt CHITIEU s6 ™ 31/12/2014 01/01/2014 :h?" I'g?" nhuan
Doanh thu ban 14. ty°ﬁ§n‘i(2t°l?égn°°“g 45 VI8  (4.343.436.648)  (2.007.245.936)
1. hangvacungcip 01 VI1  245345937.315  367.772.519.611 doanh
dich vu Téna loi nhuan ké
- — ong loi nhuan keé
2 C?c khoan giam 02 i i 15. todn treoc thué 50 16.691.819.310 36.137.683.004
trir doanh thu -
5 Chi phi thué thu
Doanh thu thuan 16. nhap doanh nghiép 51  VI.9 3.969.919.122 4.473.050.601
3. vebanhangva 10 245.345.937.315 367.772.519.611 hién hanh
cung cap dich vu : -
VIR - Chi phi thue thu
4. Giavon hang ban 11 VI.2 252.179.482.056  297.567.305.885 17. nhap doanh nghiép 52 V.25 (42.188.598) 1.530.668.439
Loi nhuan gép vé hoan lai
5. b:’im hang va cung 20 (6.833.544.741) 70.205.213.726 Loi nhuan sau thué
cap dich vu 18. thu nhap doanh 60 12.764.088.786 30.133.963.964
nghié
6. ggsgl:;ih:h?::t 21 VI3 150.050.115.931  55.975.349.114 Tg .r;’. P
: rong, g; Q'th”.x“a’l 510.077.831 727.335.432
7. Chi phi tai chinh 22 VL4  108.119.567.400 66.030.730.380 Ccua co dong thieu so
v e Loi nhuén cda Céng
;Fério:;;ydo. Chi phi 23 61.282.149 064 61.493.236.376 ty me 12.254.010.955 29.406.628.532
~u > ~ 2
8. Chiphibanhang 24 VL5 1.145.759.634 3.160.420.223 19. :;z'l ::’ bantrénco 2o g 586,67 1.470,33
g, Chiphiquanly 25 VL6  23.147.516.530 9.977.027.047
doanh nghiép
Loi nhuan thuan
10. tr hoat dong kinh 30 10.803.727.626  47.012.385.190 :
doanh Thi=h ﬂ'.'l B Ol Mirk, nagve |7 duilie 4 ndm 2005 :
11. Thu nhap khac 31 17.167.009.387 68.861.141
12. Chi phi khac 32 6.935.481.055 8.936.317.391 / | iy T o
13. Loi nhuan khac 40 VL7  10.231.528.332  (8.867.456.250) - eI sl i —

TRAN VAN HAD
Kl todn iruimg

FHAN TH] THUY Ml
Pt b et

MOUVES THE TeLA S
Gtk
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG LUU CHUYEN TIEN TE (PP GIAN TIEP)

Pon vi tinh: VND

Stt

CHi TIEU

Ma

S6 cudi nam

™ 31/12/2014

S6 dau nam
01/01/2014

LWU CHUYEN TIEN
TU HOAT PONG
KINH DOANH

Stt

CHi TIEU

0 =
O» an

S6 cudi nam

™ 31/12/2014

S6 dau nam
01/01/2014

Tang, gidam chi phi
tra trwde

18.158.347.489

(37.358.228.783)

Loi 'nhuan trwéc
thue

01

16.691.819.310

36.137.683.004

- Tién Iai vay da tra

Vi (19.873.592.663)

(64.243.236.376)

Piéu chinh cho cac
khoan

Thué thu nhap
- doanh nghiép da
nop

14

(1.000.000.000)

(4.361.489.246)

Khau hao tai san
co dinh

6.315.990.982

5.398.499.694

Cac khoan dw
phong

(626.634.429)

Tién thu khac to
- hoat ddng kinh
doanh

15

1.453.267.959

Lai, 16 tir hoat dong
dau tw

(107.330.681.215)

(87.299.028.803)

Tién chi khac tor
- hoat dong kinh
doanh

16

(4.313.133.260)

(7.170.153.850)

- Chi phi l3i vay

06

61.282.149.064

61.493.236.376

Lwu chuyén tién
thuan tr hoat déng
kinh doanh

20

328.892.060.315

(66.598.528.863)

Loii nhuan tir hoat
doéng kinh doanh
trwée thay déi von
lwu déng

08

(23.040.721.859)

15.103.755.842

Tang, giam céac
khoan phai thu

09

Wl 106.194.817.932

(149.233.113.748)

Tang, gidam hang
ton kho

10

(8.638.775.420)

158.236.198.657

Tang, giam cac
khoan phai tra

- (khéng ké 1&i vay
phai tra, thué thu
nhép phai ndp)

11

i 261.405.118.096

20.974.470.682

LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT DONG
PAU TV

Tién chi dé mua
sam, xay duyng
TSCD va céc tai
san dai han khac

21

Vil (31.774.830.742)

(13.622.108.407)

Tién chi cho vay,
- mua cac cdng cu
no cla don vi khac

(65.130.000.000)
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Stt

CHi TIEU

(4
O E

™

S6 cudi nam
31/12/2014

S6 dau nam
01/01/2014

Tién thu hdi cho
vay, ban lai cac
cbng cu no cla
don vi khac

146.190.000.000

Tién chi dau tw
- gop von vao don
vi khac

25

(770.466.621.333)

(16.156.600.000)

Tién thu hoi dau tu
- gop von vao don
vi khac

26

178.640.190.000

Tién thu 1ai cho
- vay, cb tirc va loi
nhuan dwoc chia

27

Vil

4.857.126.770

329.317.691

Lwu chuyén tién
thuan tir hoat dong
dau tw

30

(472.554.135.305)

(94.579.390.716)

LUU CHUYEN TIEN
TU HOAT PONG TAI
CHINH

Tién thu ti phat
hanh cb phiéu,
nhan vén goép cla
chl s& hiru

31

11.250.002.798

Tién vay ngén han,
dai han nhan duwoc

33

430.120.773.263

361.439.299.530

Tién chi tra no gbc
vay

34

(283.130.655.754)

(200.102.424.975)

AGLYER THE Tiias
i My

P Ma S6 cudi nam S6 dau nam
Stt CHITIEU s6 ™ 311212014 01/01/2014
Lwu chuyén tién
thudn tir hoat déng 40 158.240.120.307  161.336.874.555
tai chinh
Luu chuyén tién 50 14.578.045.317 158.954.976
thuan trong ky
Tienvatwong = g, 2.832.853.572  2.673.898.596
dwong tien dau ky
Tienvatwong .4 4 17.410.898.889 2.832.853.572
dwong tien cuoi ky
Thark-phdv i w1 Slmh, mgae 171 4 rldlm 2005

.'-...-.

il

_— =

Y, s

TRAN VAN HAD
Kil indn Irudimg

Flia s THE] THU Y 84T
St K bedlw

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tham khao thém tai www.cotecland.com.vn
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KET LUAN

Nhin lai ndm 2014, mac du Hoi ddng Quan tri va Ban diéu hanh Céng ty da
nd lwc trién khai thwe hién ké hoach nhung két qua kinh doanh da khéng
dat dwgc nhw ky vong. Du khong dat dwoc chi tiéu doanh thu, lgi nhuan
rong nhw DHCD théng qua, song chiing ta van cé ly do dé vui mirng nhin vé
twong lai khi CotecLand - Téng thau dy an Bénh vién Da khoa Ddng Nai giai
doan 2 - Mét trong nhirng bénh vién hién dai nhat khu vwc Chau A thi cong
d tién d6 dwa dy an vao khanh thanh vao ngay 25 thang 4 nam 2015, khang
dinh tiém lwc téng thau xay I&p trong Iinh vuc y té.

Buwéc sang ndm 2015, ndm dwoc ky vong cé nhiéu chuyén bién tich cuwc
vé nén kinh té vi mé néi chung ciing nhu thi trwdng bat ddng san néi riéng,
lam phat thap sé tao diéu kién cho chinh phi néi Idng chinh sach tai khéa
va tién té dé wu tién cho muc tiéu ting trwéng. Chién lwoc va muc tiéu cla
CotecLand trong nam 2015 14 tiép tuc tap trung vao cai tién cac ngudn luc,
nang cao hiéu qué hoat déng va nang Iyc canh tranh nham khéng dinh vi
thé trong nganh xay dyng va bat dong san bang cach trién khai thuc hién
dong bd bdn nhém chién lwgc: Nang cao ‘nang lyc tong thau xay Iap, cung cbh
ngudn luc kinh doanh bat dong san; tai cau tric va bd sung nguon vbn dau tw
cho giai doan méi; dau tw phat trién ngudn nhan luc cé chat lwong, ddi mai
quan tri doanh nghiép theo théng 1é qudc té, hoan thién bo nhan dién thuwong

hiéu. Quyét tam thwc hién ké hoach véi tw twdng chd dao 13 kién tri, can
trong trong diéu hanh di d6i v&i tw duy dot pha va quyét liét cai cach nhdm
vira ddm bado dwoc cac muc tiéu trwdc mat, quén ly tét rai ro viva chuan bi
cho sy phuc hdi va phat trién lau dai. Bao vé ngudn luc hién cé di doi vi
nang cao chat lwgng, hiéu qua tao da phat trién cho twong lai.

Mé&c du con nhiéu khoé khan thach thirc nhwng véi quyét tam clta Hoi ddng
quan tri, sw ddng ldng va nhiét tam cla toan thé nhan vién ciing véi sy hé
tro, cong tac clia cac nha dau tw, déi tac, cd dong, Cotecland chac chén réng
s& ngay mot vivng manh trén chang duwdng phat trién mai.

CHU TICH HPQT

I'S KT /DAO BU’C NGHIA
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