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Tép doan Vingroup - Céng ty CP (“Tdp dodn™) xin gui t6i Quy Co quan
16i chdo tran trong.

Thye hién nghia vu c6ng bd thong tin ddi vdi tb chiic niém yét theo quy
dinh tai Thong tu s6 09/2010/TT/BTC ctia B Tai chinh ngay 15/01/2010 va
Quyét dinh s6 14/2010/QD - SGDHCM ngay 13/12/2010, Tép dodn xin cong b
v6i Quy Co quan nhu sau:

Tap doan Vingroup - Cong ty CP d4 hoan thanh Béo céo thudng nién
nam 2014. Xin moi Quy Co quan xem ndi dung Béo céo thudng nién nim 2014
glri kém cong vin nay.

Trén trong cdm on Quy Co quan!

TAP POAN VINGROUP
- CONG TY CP

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu VP Cong ty.

TONG GIAM POC
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DAU AN

PINH CAO

“Y tuéng thudng duoc cho la khéng thé thuc hién,
cho dén khi né duoc hoan thanh. ”
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Téng quan Vingroup

Tong quan
Vingroup

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (goi tat la “Tap doan
Vingroup”), la mét trong nhiing Tap doan kinh té tu nhan
cb muc vén héa 16n nhat trén thi trudng Viét Nam. VGi tam
nhin dai han va quan diém phat trién bén viing, Vingroup da
tap trung dau tu vao linh vuc du lich va bat déng san véi hai
thuong hiéu chién lugc ban dau la Vinpearl va Vincom.

Sau hon moét thap nién phat trién, Vincom da tré thanh mét
trong nhiing thuong hiéu s6 1 Viét Nam vé bat dong san vai
hang loat t6 hgp Trung tam thuong mai (TTTM) - Van phong
- Can ho ddng cap tai cac thanh phd 16n, dan dau xu thé
do thi thong minh - sinh thai hang sang tai Viét Nam. Cung
vGi Vincom, Vinpearl cling trg thanh canh chim dau dan cua
nganh Du lich véi chudi cac khach san, khu nghi dudng, khu
biét thu bién, cong vién giai tri, san golf,... ddng cap 5 sao va
trén 5 sao quéc té.

Théng 1/2012, Cong ty CP Vincom nhan sap nhap Céng ty CP
Vinpearl, chinh thic hoat dong dudi mo hinh Tap doan véi tén
goi Tap doan Vingroup - Céng ty CP.

Trén tinh than phat trién bén viing va chuyén nghiép, sau khi
thanh 1ap, Vingroup da co cau lai va tap trung phat trién nhiéu
[inh vuc nhu: Bat déng san véi cac thuong hiéu: Vinhomes
- Hé théng can hé va biét thy dich vu dang cap, Vincom va
Vincom Mega Mall - Hé théng TTTM dang cap, Vincom Office
- Hé théng van phong cho thué; Du lich nghi duéng - vui
choi giai tri v&i cac thuong hiéu Vinpearl Resort va Vinpearl
Luxury — Khach san 5 sao va trén 5 sao, Vinpearl Land - Dich vu
vui chai gidi tri, Vinpearl Premium — Quan thé Khéach san va Biét
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thu nghi duéng, Vinpearl Golf Club - Hé théng san golf; Ban lé
véi cac thuong hiéu VinMart - Siéu thi, VinMart* - Cra hang
tién ich, VinFashion - Thoi trang, VinDS — Hé thong ctia hang
chuyén biét, VinPro — Hé thong Ban & Céng nghé va dién may,
va A Bdy R6i - Thuong mai dién tu.

Bén canh ba linh vuc kinh doanh cét 16i, Vingroup tiép tuc
ma& réng va phat trién sang cac linh vuc quan trong khéc voi
muc tiéu nang cao chat lugng s6ng tai Viét Nam nhu Y té vai
thuong hiéu Vinmec - Dich vu y té chét lugng cao; Gido duc
vGi thuang hiéu Vinschool - Hé thong trudng Viét Nam chat
lugng cao; Nong nghiép vdi thuong hiéu VinEco - Nganh kinh
doanh mai nhat ma Vingroup vira quyét dinh gia nhap.

Trong moi linh vuc hoat dong, Vingroup déu chiing t6 dugc
vai tro tién phong, dén dau cac xu hudng tiéu dung mai,
dem dén cho thj trudng nhiing san pham va dich vu theo tiéu
chudn qudc té€ va nhiing trai nghiém hoan toan mdi mang
phong cach s6ng hién dai.

V6i nhiing né luc va su sang tao khéng ngling nghi, chi trong
vong mot thap nién, Vingroup tu hao da vuon én vi tri cia mét
trong nhirng Tap doan kinh té tu nhan hang dau Viét Nam, do
chinh nhitng nguai Viét tré véi tri tué, ban linh va khat vong
Viét Nam gay dung va dan dat.

Trén binh dién nén kinh té, Vingroup dang dugc danh gia la
mot trong nhiing Tap doan kinh té tu nhan hung manh, c6
chién lugc phat trién bén vimng va nang dong, co tiém luc hoi
nhap dé vuan lén tam khu vuc va thé gigi.

Gan

3.300

luot khach dén
Vinpearl Land

Piém nhan
nam 2014

DOANH THU THUAN

27.724

TY DONG

VON HOA THI TRUONG

4.338

TY DONG

LOI NHUAN TRUGC THUE

5.410

TY DONG

6.300

hoc sinh theo hoc tai
Vinshool trong nién
khoa dau tién

TONG VON CHU SG HUU

27.285
TY DONG

17.000

can bo nhan vién
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Téng quan Vingroup

Thong diép
cUa Chu tich
HOi dong Quan tri
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Kinh thua Quy Cé déng,

Thay mat Hoi dong Quan tri (HDQT) va Ban Lanh dao Tap doan
Vingroup, t6i xin gui t6i Quy C6 déng I6i chao tran trong cling
I6i chuc suic khée, hanh phuc va thanh cong!

Thua Quy vi!

Nhing nam qua, nén kinh té trong nudc va quéc té gap
nhiéu thach thic. Hang nghin doanh nghiép d6i mat véi tinh
trang déng clfa, ngung hoat ddng. Hang trdm nghin lao déng
mat viéc lam. D6 la khodng thaoi gian kho khén vai tat ca cac
doanh nghiép.

Nhung Vingroup da vugt qua giai doan nay moét cach ngoan
muc. Ludng trudc nhimng bién dong cia nén kinh t&, déng thoi
dap Ung su phat trién noi tai cla hé théng, ngay ti cudi ndm
2013, Ho6i dong Quan tri va Ban lanh dao Tap doan Vingroup
da ra quyét sach quan trong: cai t6 mé hinh quan tri trén toan
Tap doan véi muc tiéu “chuyén déi dé thanh cong”. Trong ndm
2014, toan Tap doan da chuyén han ti hinh thdc quan tri tap
trung sang hinh thic quan tri theo linh vuc kinh doanh, dugi
mo hinh cac trung tam lgi nhuan doc lap (P&Ls).

Su cdi t6 mang tinh budc ngodt ti bén trong da giup
Vingroup tru viing qua moi khé khan théach thueg, ti€p tuc mé

réng sang nhiéu linh vuc mai. Sau mot nam tién hanh chuyén
déi, Tap doan da dinh hinh ré nét 5 linh vuc kinh doanh cét
|6i gom: Bat ddng san - Du lich nghi duéng, vui chai giai
tri - Ban 1é - Y té - Gido duc. Cac san pham, dich vu dang
cap cua Vingroup da tap hop thanh mét hé sinh thai gén két
va b6 trg chat ché cho nhau, cling thiét 1ap nén nhiing chuan
muc mdi trén thj trudng vaéi st ménh “Vi mét cudc séng tét
dep hon cho ngudai Viét".

Song song vdi nd luc tai co cau, nam 2014, Vingroup cling
quyét liét thuc hién cac muc tiéu tang trudng va mé rong
manh mé tai nhiéu tinh thanh trén ca nudc.

Tai TP. H6 Chi Minh, Tap doan da khai cong dy én Khu dé thi
hién dai va cao cap bac nhat Viét Nam; déng thai la du an khu
d6 thi phiic hgp 16n nhat clia ching ta dén thai diém hién tai:
Vinhomes Central Park.

Tai Phu Quéc, quan thé du lich nghi duéng Vinpearl Phi Quéc
di vao van hanh da tao nén déng luc phat trién méi cho du lich
dia phuong.

Tai Quang Ninh, TTTM Vincom khai truong cudi nam 2014 da
trg thanh diém dén mua sam, vui chai gidi tri clla ngudi dan
Ha Long va cac khu vuc [an can, khai déng cho chién dich pha
rong chudi Vincom khap ca nudc.

Trén toan quéc, hé théng VinMart va VinMart™ ra mat va
nhanh chéng ma réng mang luéi téi cac dia phuong. Cling
vGi VinMart, chu6i thuong hiéu ban 1& chuyén biét trong cac
[inh vuc thai trang - VinFashion; hé théng ban lé cong nghé
va dién may - VinPro; hé théng clra hang chuyén biét - VinDS;
thuong mai dién tir — A Day Roi da hodc sép di vao hoat dong,
cling tao nén mai nhon kinh doanh méi cho Tap doan.

Hé thong y té Vinmec va hé thong gido duc Vinschool cling dat
téc d6 tang trudng ngoan muc véi viéc khai cong thém 4 bénh
vién mdi va dua vao hoat dong trudng Phé thong lién cap va
cac cd s6 Mam non véi 6.300 hoc sinh trén toan hé thong.

Véi nhiing budc di tién phong, phu hgp thai thé, déng thai
huéng dén su phat trién bén viing, nam 2014, doanh thu cla
Tap doan da dat muc ky luc: 27.724 ty déng, tang trudng 51%
so vGi nam 2013. Day la muc doanh thu cao nhat ké tu khi
Vingroup dugc thanh lap, dua Tap doan vao danh sach sé it
doanh nghiép Viét Nam dat doanh thu ty d6 la My.

Nam 2014, Tap doan cling tao thém 8.500 viéc lam mdi, nang
téng s6 nhan su lén dén han 17.000 ngudi. Vingroup trd thanh
moi trudng lam viéc dugc yéu thich s 1 trong nganh bat dong
san, kién truc, thiét ké va git vi tri cao trong nhom cac nganh
dau tu, ké toan, kiém toan, dugc, cham soc suic khde, cong
nghé sinh hoc,...

Thua Quy vi!
Chung ta cé niém tin vao viéc dan dat su thay déi. Va hém nay,

Vingroup dang la doanh nghiép hang dau trong hau hét cac
linh vuc hoat ddng ma Vingroup da tham gia.

Thong diép ctia Chu tich Hoi dong Quan tri

Vingroup tu hao la doanh nghiép kién tao tiéu chuan séng mai
tai cac khu d6 thi Vinhomes; mang dén phong cach mua sam,
vui chai, gidi tri theo xu hudéng thaoi thugng tai cac trung tam
thuong mai Vincom; dem lai co hoi du lich nghi duéng 5 sao
va trén 5 sao tai chudi Vinpearl; cung cép dich vu kham chira
bénh dang cdp qudc té tai Vinmec; va thiét 1ap dich vu gido
duc chat lugng cao tai hé théng Vinschool.

Trén tinh than d6, nam 2015, bén canh 5 linh vuc kinh doanh
c6t 16i, Vingroup da gia nhap linh vuc maéi - néng nghiép vai
thuong hiéu VinEco. Tham vong cua VinEco la tao nén nguén
cung thuc pham sach va an toan cho ngudi dan trong nuéc, vi
cac thé hé tuong lai; d6ng thai dua cac néng san thé manh cua
Viét Nam ra thé gidi.

Nam 2015, nén kinh t&€ dan 6n dinh, budc vao giai doan héi
phuc, céng dong kinh té ASEAN cling sé chinh thic dugc
thanh 1ap. Don dau van hoéi mai, nhiém vu trong tam cla
Vingroup trong nam 2015 |a phat trién hiéu qua hoat dong
cla cac trung tam Igi nhuan déc 1ap (P&Ls), phat huy t6i da moi
nguén luc dé dam bao tién d6 cac du an dang trién khai. Hang
loat du an 16n cdia Vingroup da va dang dugc thuc hién tai cac
tinh thanh phé 16n nhu Ha Néi, TP. H6 Chi Minh, Nha Trang, Can
Tho, Ha Tinh,... s&n sang cho mét nam bung né.

Tap doan ciling sé gia tang dé phu cla hé sinh thai cac san
pham dich vu d&ng cap Vingroup trén toan Viét Nam vdi 6 linh
vuc chd chét: Bat déng san - Du lich nghi duéng, vui choi
gidi tri - Ban 1& — Gido duc - Y té€ - Néng nghiép. Muc tiéu
clia ndm 2015 |3 but pha manh mé dé gitr ving vi tri hang dau
trong céc linh vuc cét 16i va tiép tuc tim kiém nhimg linh vuc
c6 tiém nang tang trudng cao va gép phan hién thuc hoa su
ménh “Vi mét cudc séng tét dep hon cho ngudi Viét”,

Bén canh do6, Tap doan sé tiép tuc kién toan bd may hoat déng
véi dai du an Cai cach Hé théng quan tri nham xay dung mét
hé théng thuc su hiéu qua, c6 ndi luc manh mé, dam bao cho
su phat trién bén viing trong cac giai doan sau.

Thay mat cho HDQT Tap doan, mét lan nita, toi xin gui 16i tri 4n
chan thanh dén Quy vi vi da tng ho, ddng hanh cling Tap doan
thai gian qua. Téi tin tudng rang vai nhiing sach lugc dugc tinh
toan than trong, ching ta sé gat hai thém nhiéu thanh céng
mG&i trong ndm 2015 va céc giai doan tiép theo, dua Vingroup
trd thanh mot Tap doan kinh t€ dan dat thi trudng, 1a doanh
nghiép hang dau trong khu vuc, déng thai gia tang lgi ich lau
dai clia Quy c6 déng, déng gdp nhiéu hon nita cho xa hoi.

Xin tran trong cdm on!

Cha tich Héi dong Quan tri
Pham Nhat Vuong

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014
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Téng quan Vingroup

Cac danh hiéu, giai thuéng

nam 2014

Gidi thuéng “Thuong
hiéu manh Viét Nam”
nam tha 7 lién tiép

Thdai bao Kinh té Viét Nam
phéi hgp véi Cuc xdc tién
Thuong mai (B6 Coéng
thuong) trao tang.

Gidi thuéng “Trung
tam thuong mai t6t
nhat Viét Nam” cho
Vincom Mega Mall

Royal City

Giai thudng Bat dong san
Chau A - Théi Binh Duong
2014 (Asia Pacific Property
Awards 2014).
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Chu dau tu tét nhat
Viét Nam

Giadi thuéng Bat dong
sadn Pong Nam A 2014
(South East Asia Property
Awards 2014).

STANDARD
&POOR’S

Top 100 cong ty hang
dau ASEAN nam 2014

Standard and Poor’s (S&P)
- mot trong ba t8 chuc
xé€p hang tin dung doc lap
va uy tin nhat thé gisi xép
hang tin nhiém.

“T6 chiic huy dong
von tot nhat” -
“Region’s Best
Borrower in Vietnam”

i’

Finance Asia binh chon.

Chu dau tuTrung
tam Thuong mai t6t
nhat Viét Nam 2014

Euromoney Real Estate
Awards binh chon lan
thu 2.

Cac danh hiéu, gidi thuéng nam 2014

Top 10 Khach san 5
sao hang dau Viét Nam
lan tha 6 cho Vinpearl
Resort Nha Trang

Gidi thudng du lich Viét
Nam nam 2013 do Téng
cuc Du lich Viét Nam - B6
Van héa Thé thao va Du
lich cing Hiép hoi Du lich
Viét Nam t6 chuc.

Doanh nghiép tu
nhan ndp thué 16n
nhat Viét Nam 2014

Bang xép hang V1000,
danh cho 1.000 doanh
nghiép nop thué thu
nhap doanh nghiép
I6n nhat Viét Nam nam
2014, céng b boi Cong
ty Vietnam Report, Bdo
VietNamNet va Tap chi
Thué - Téng Cuc Thué.

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014
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DAU AN

TIEN PHONG

“Mot vi tri tét nhdt luén cdn cé tdm nhin dé tré thanh diém dén tét nhat.”

GIGI THIEU
DOANH NGHIEP

018 Tam nhin, s& ménh va gia tri c6t 16i

020 Cac mdc phat trién

024 Sa dé t6 chuc

026 Hoi déng Quan tri

028 Ban Kiém soat

(11] Ban Giam déc

032 Linh vuc kinh doanh
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Gigdi thiéu doanh nghiép

Tam nhin, s& ménh
va gia tri cot loi

TAM NHIN

Bang khat vong tién phong cting chién lugc dau tu - phat trién
bén viing, Vingroup phan dau trg thanh Tap doan bat dong
san da nganh hang dau Viét Nam va khu vuc, huéng dén mot
Tap doan mang dang cdp quéc té.

Vingroup mong muén tao nén moét thuong hiéu Viét, thé hién
tam voc tri tué va niém tu hao Viét Nam trén trudng quoc té.

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

SU MENH

P4Gi vai thi trudng: Cung cap cac san pham - dich vu dang
cdp véi chat lugng quéc té€ va am hiéu ban sic dia phuong;
mang tinh déc déo va sang tao cao. Bén canh gia tri chat
lugng cao, trong méi san phdm - dich vu déu chia dung
nhing théng diép van hoda, thé hién su tu hao vé thuong
hiéu Viét.

Dadi v6i ¢ dong va dai tac: Dé cao tinh than hop tac cling
phat trién; cam két tr& thanh “Ngudi déng hanh sé 1” clia cac
déi tac va c8 dong; ludn gia tang cac gid tri dau tu hap dan va
bén viing.

D4i véi nhan vién: Xay dung moi truong lam viéc chuyén
nghiép, nang ddng, sang tao va nhan van; tao diéu kién thu
nhap cao va ca hoi phat trién cong bang cho tat ca nhan vién.

D3i véi xa hai: Hai hoa lgi ich doanh nghiép véi loi ich xa hoi;

déng gop tich cuc vao cac hoat ddng hudng vé cong déng, thé
hién tinh than trach nhiém céng dan va niém ty hao dan toc.

GIATRICOTLOI:
TiN - TAM - TRi - TGC - TINH - NHAN

Tin: Vingroup bao vé ch Tin nhu bdo vé danh du cta chinh
minh; luén chuén bi day du nang luc thuc thi va né luc hét
minh dé dam bao ding cam két.

Tam: Vingroup dat ch Tam lam nén tang; luon thugng ton
phap luat, duy tri dao duc; lay khach hang lam trung tam.

Tri: Vingroup coi sdng tao la stic séng, la don bdy phat trién; dé
cao tinh than dam nghi, dam lam; chu truong xay dung mot
“doanh nghiép hoc tap”.

Téc: Vingroup dat tén chi “t6c do, hiéu quad trong tung
hanh dong”; thuc hanh “quyét dinh nhanh - dau tu
nhanh - trién khai nhanh - ban hang nhanh - thay déi va
thich tng nhanh”.

Tinh: Vingroup dat muc tiéu: Con ngudi tinh hoa - San pham
va Dich vu tinh hoa - Cudc séng tinh hoa - Xa héi tinh hoa.

Nhén: Vingroup xay dung cac méi quan hé vai tinh than nhan
van; coi trong ngudi lao ddng nhu la tai sdn quy gia nhat; tao
dung “Nhan hoa” trén co s& cong bdng, chinh tryc va néu cao
stic manh doan két.

Tam nhin, s& ménh va gia tri cot 16i

KHAU HIEU
Vingroup — Nai tinh hoa héi tu, ciing phdt trién

e Vingroup la nai hoi tu tinh hoa, tap trung nhiing tri tué
xuat sc dé cung hudng dén mét muc tiéu phat trién tot
dep va nhan van.

e Mbi thanh vién ctia Vingroup déu phan dau dé trg thanh
nhing tinh hoa, tinh tdy trong linh vuc cong viéc ctia minh.

o Dudi mai nha Vingroup, moi thanh vién déu binh déng,
déu co co hdi va dugc tao diéu kién dé phat huy hét tai
nang cda minh.

e Muc tiéu ctia Vingroup la: Con ngudi tinh hoa - San
pham/ dich vu tinh hoa - Cuéc séng tinh hoa - Xa hoi
tinh hoa.

BIEU TUONG

Biéu tugng Vingroup dugc phat trién véi hinh anh canh chim
bay vé phia mat troi, thé hién khat vong bay cao va vuon dén
nhiing thanh cong ruc ré.

Hinh canh chim séi canh (ch( V) biéu trung cho tén goi Viét
Nam va niém tu hao dan téc. Péng thai, day cling la biéu
tugng cua chién thang (Victory).

Nam ngbi sao thé hién “ddng cdp nam sao” - tiéu chi va ton chi
dang cdp cua Vingroup.

Hai mau dé - vang thé hién niém tu hao vé ban sic, ban linh

va tri tué Viét Nam. La hai mau biéu tuong ctia Viét Nam (mau
Quéc ky).

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

019



2001
)

020

Gigdi thiéu doanh nghiép

Cac moc

phat trién

Thang 7

Thanh lap Cong ty TNHH Du
lich va thuong mai Hon Tre (tién
than clia Cong ty CP Vinpearl)
tai thanh phé bién Nha Trang,
& tinh Khanh Hoa.

Thang 5

Thanh 1ap Cong ty CP Thuong
mai Téng hgp Viét Nam (tién
than cta Cong ty CP Vincom)
vGi von diéu |é ban dau la 196

ty doéng.

Lich s& hinh thanh va phat trién

Tap doan Vingroup — Cong ty CP dugc thanh Iap sau su kién
sap nhap clia 2 céng ty: Cong ty C6 phan Vincom va Cong ty
CP Vinpearl vao thang 1/2012.

Cong ty CP Vinpearl (Vinpearl) tién than la Cong ty TNHH Dau
tu Phat trién Du lich Thuong mai va Dich vu Hon Tre, dugc
thanh lap ngay 25/7/2001 tai Nha Trang — Khanh Hoa. Vinpearl
hoat déng chu yéu trong linh vuc dau tu bat déng san nghi
dudng, kinh doanh dich vu du lich va giai tri, véi danh muc
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>

Thang 11

Khai truong khach san 5 sao Vincom Center Ba Triéu
(Thép A va B) chinh thuc di
O vao hoat dong.

o Vinpearl Resort Nha Trang.

cac du an trai khap cac thanh phé du lich trén ca nuéc nhu Ha
Long, Khanh Hoa - Nha Trang, Da N&ng, Binh Dinh, Phi Quéc,...

Cong ty CP Vincom (Vincom) tién than la Céng ty CP Thuang
mai Téng hop Viét Nam, dugc chinh thic thanh lap vao ngay
3/5/2002 tai Ha Néi. Vincom hoat dong chad yéu trong linh vuc
dau tu, xay dung, kinh doanh céc t6 hop quy mé 1én bao gém
TTTM, van phong, can ho va biét thu dang cdp, tai cac thanh
phé 16n trén cd nudc nhu: Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Ha Long,...

Khai truong Khu vui choi giai tri
Vinpearl Land, dua Hon Tre kho
can tr& thanh dao ngoc Vinpearl
16ng lay - biéu tugng mai vé stic
vuon Ién manh mé cda du lich
Nha Trang - Khdnh Hoa néi riéng
va du lich Viét Nam noi chung.

Dang cai t6 chiic Vong Chung két
Hoa hau Viét Nam 2006 tai khu
Cong vién gidi tri Vinpearl Land.

&)

Cac méc phat trién

Théang 3

Khanh thanh cép treo Vinpearl
- cép treo vuot bién 3.320m
dai nhat thé gidi ndi lién tu
cang du lich Phu Quy vao Bao
Hon Tre. Khai truong thém khu
khach san mdgi Deluxe thuéc
Vinpearl Resort Nha Trang,
nang téng s6 phong nghi tiéu
chuén 5 sao |én 485 phong.

T6 chuc thanh céng cudc thi Hoa hau
Thé gidi ngudi Viét lan thd nhat tai
Vinpearl Nha Trang, dua thuong hiéu
Vinpearl tr& thanh hon dao cla “sac
dep”va su kién.

Thang 7

Cong ty CP Vincom chinh thuc niém
yét trén san giao dichchiing khoan Viét
Nam véi ma c6 phiéu VIC.
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Gigdi thiéu doanh nghiép

Cac moc

phat trién memeo)

Thang 8

N

TTTM Vincom Ba Triéu - Thap C

divao hoat dong.

Quy IV

Hoan tat viéc xay dung va ban

giao cac can ho hang sang tai

Vincom Ba Triéu.

Tr& thanh doanh nghiép Viét

Nam dau tién phat hanh thanh
coéng 100 triéu dé la My trai phiéu
chuyén déi quéc té (TPCDQT)
niém yét tai S& Giao dich Chung

khoan Singapore.

Thang 4

T6 hgp van phong va TTTM cla
Vincom Béng Khéi (Vincom B)
divao hoat dong.

T6 chic thanh céng Cudc thi
Hoa hau Thé gidi ngudi Viét
lan thi 2 va Cudc thi Hoa hau
Trai dat tai Vinpearl Resort

o Nha Trang.
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Thang 5

Pua vao hoat déng khu nghi
duéng Vinpearl Luxury Nha
Trang déng cdp trén 5 sao va
san Golf bién ddo dau tién
Vinpearl Golf Club - Nha Trang,
danh dau viéc hoan thién co
ban cac hang muc du an trong
t6 hgp Vinpearl Nha Trang -
t6 hop du lich dau tien ma
Vinpearl day c6ng vun dap
trong su6t mot thap ky.

Thang 7
Khai truong khu nghi dudng
Vinpearl Premium Da Nang.

Thang 12
Khai truong TTTM Vincom Long
Bién tai Vinhomes Riverside.

Tap doan chuyén toan bé tru
s& chinh vé Khu dé thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Long Bién,
Ha Noi.

2012
/

Théang 1

Hoan tat sap nhap Coéng ty CP
Vinpearl, nang téng sé vén
diéu lé 1én gan 5.500 ty déng va
théng qua chién lugc xay dung
va phat trién vdi tu cach phap
nhan mgi: Tap doan Vingroup -
Coéng ty CP.

Khanh thanh Bénh vién Pa

khoa Qudc té Vinmec.

Théng 4 dén thang 7
Vingroup phat hanh thanh
coéng téng céng 300 triéu do
la My TPCDQT, niém yét tai
S& Giao dich Ching khoan
Singapore; dugc FinanceAsia
binh chon la“Giao dich t6t nhat
Viét Nam 2012".

Thang 10

Khai truong TTTM Vincom A TP.
H6 Chi Minh - t6 hgp mua sédm,
gidi tri va dm thuc sang trong.
Giao dich chuyén nhugng
toan bd c6 phan cla té6 hop
nay dugc hoan tat va ghi nhan
trong nam 2013.

Thang 11

Euromoney vinh danh
Vingroup la “Chd dau tu tét
nhat Viét Nam” va APPA binh
chon Vinhomes Riverside la“Du
O anbiét thu tot nhat Viét Nam”.

[y

(201

/

Théang 1

Vingroup trd thanh thanh
vién sang lap cta Dién dan
Kinh t& Thé gidi (WEF).

Thang 4

Chinh thtic gia nhap linh vuc
gido duc véi thuong hiéu
Vinschool - Hé théng trudng
hoc lién cap tr mam non
dén phé théng trung hoc.

Thang 5

Hop tac chién lugc vGi
Warburg Pincus - Quy dau
tu hang dau thé gidi, thu hat
200 triéu d6 la My dau tu vao
Cong ty CP Vincom Retail.
Acquisition International
binh chon day la “Giao dich
bt dong san ctia nam 2013,

Thang 7

Khai truong siéu TTTM
Vincom Mega Mall Royal
City, quan thé TTTM - Vui
choi giai tri dudi long dat I16n

O nhatChauA.

Thang 11

Phat hanh thanh cong 200
trieu dé la My trai phiéu
quéc té, giao dich dugc
FinanceAsia binh chon la
“Thuong vu t6t nhat Viét
Nam 2013” va IFR Asia chon
la “Thuong vu Viét Nam tiéu
biéu trén thj trudng vén quéc
t€2013"

Thang 12

Khai truong siéu TTTM
Vincom Mega Mall Times
City va cac co sé mdi cla
Vinschool va Vinmec tai
Khu d6 thi Times City. Ban
giao hang ngan can ho tai
Vinhomes Royal City va
Vinhomes Times City trong
nam 2013.

(e

Cac méc phat trién

)

Thang 7

Khai cong khu do thi hién dai
va cao cap bac nhat Viét Nam
Vinhomes Central Park tai TP.
H6 Chi Minh; déng thaoi, cong
b6 chién lugc phét trién chubi
hé théng Bénh vién Vinmec vGi
10 bénh vién tai cac tinh thanh
trong vong 5 nam tdi va thanh
lap truong Pai hoc Y Vinmec vao
nam 2015.

Thang 9

Tap doan Vingroup dugc vinh danh
trén nhiéu giai thudng uy tin nhu
Tap chi tai chinh hang dau thé gidi
Euromoney binh chon la “Cha dau
tu TTTM tét nhat’, Standard and
Poor’s (S&P) xép hang tin nhiém
trong Top 100 céng ty hang dau
ASEAN, FinanceAsia binh chon la
“T6 chiic huy déng vén tét nhat”
Viét Nam. Vinpearl Resort Nha
Trang tiép tuc dugc vinh danh “Top
10 Khach san 5 sao hang dau Viét
Nam” tai |é trao Gidi thudng du lich
Viét Nam.

Trudng phé
Vinschool tai Khu do6 thi Times

thong lién cap

City khai giang nam hoc dau tién,
nang téng sé hoc sinh tir mam non
dén cap trung hoc lén dén gan
6.300 em.

Thang 10
Vingroup c6ng bé thanh lap
thuong hiéu ban & VinMart

O VvaVinMart*.

Khai truong TTTM Vincom Ha Long,
nang hé thng TTTM mang thuong
hiéu Vincom I1én con sé 6.

Thang 11

Chinh thuc khai truong quan thé
du lich nghi duéng déng cap 5 sao
Vinpearl Phii Quéc chi sau hon 10
thang thicéng.

Khai truong déng loat 9 siéu thi va
clra hang tién ich dau tién mang
thuong hiéu VinMart va VinMart*.

M& ban cac can hé tai du an
Vinhomes Nguyén Chi Thanh -
Ha Noi.

Théang 12

Vingroup dugc vinh danh la doanh
nghiép tu nhan ndp thué I6n nhat
Viét Nam, tinh theo bdo cao tai
chinh hgp nhat 2013.

Khéi cong cong trinh 81 tang The
Landmark81 thudc khu dé thi
Vinhomes Central Park. Toa nha
The Landmark81 c6 d6 cao du kién
hon 380m, hta hen lap ky luc toa
nha cao nhat Viét Nam.

Khai truong Trung tam &m thuc, hoi
nghi va gidi tri sang trong Almaz tai
Vinhomes Riverside.

Cu6i thang 12/2014: Vingroup
céng bé thuong hiéu Vinpearl
Premium - Quan thé khach san,
biét thu nghi duéng tai Nha Trang,
Phu Quéc va Da Nang; dong thoi
mé& ban hang tram biét thy bién tai
Vinpearl Premium.
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Gigi thiéu doanh nghiép

Sa do
to chuc

DAIHOI DONG CO PONG

[

Hoi déng quan tri
Cha tich HDQT

PHAM NHAT VUONG

[

CACHOIDONG

T6éng gidm déc

l

DUONG THI MAI HOA

)

CAc UY BAN
CHUYEN TRACH

O

[ BAN KIEM SOAT J

Sa dé t6 chuc

[

[

O o - O O
KINH DOANH DU LICH A <
BAT DONG SAN NGHi DUGNG - VCGT BANLE YTE
L
. R . Cong ty CP Bénh vién da khoa
H)_{ Mphomes { SRR Ao Siéu thj VinMart qudc té Vinmec

Cong ty TNHH
Kinh doanh BBS
Vinhomes 1

Cong ty TNHH
Kinh doanh BBS
Vinhomes 2

Cong ty TNHH
Cho thué BBS
Vinhomes

Cong ty TNHH
Quan ly BBS
Vinhomes

Céng ty CP
Vincom Retail

Coéng ty TNHH
Vincom Office

%
;{

Cong ty Quan ly
Khach san Vinpearl

Cong ty CP VinFashion

Dai hoc Y Vinmec

BAN TAI CHINH

- R BAN PHAP CHE
GIAO DUC NONG NGHIEP
J
BAN NHAN Sy
Hé théng trudng X Cac cong ty TNHH
mam non Vinschool Céng ty TNHH Quan ly Xay dung Vincom BAN PAUTU

Cong ty Quan ly
San Golf Vinpearl

Cong ty TNHH VinEcom

Coéng ty TNHH
TM va DV VinPro

Cong ty TNHH
Vinpearlland

Coéng ty TNHH
TM va DV VinDS
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Congty TNHH 1TV
KDDV Téng hgp VinGS

L4

Hé théng trudng PT
lién cap Vinschool

Dau tu san xuét Phat trién
No6ng Nghiép VinEco

1

Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé Vincom

)

BAN TRUYEN THONG

QUAN HE c6 DONG
VA NHA PAUTU

BAN MARKETING

BAN CONG NGHE THONG TIN

BAN QUAN TRI RUI RO

BAN KIEM SOAT NOI BO

BAN KIEM SOAT KINH DOANH

BAN KIEM SOAT
DU AN VA XAY DUNG

BAN PAU THAU

BAN CUNG UNG

10 G A G A X A G G A G X G G A A

BAN AN NINH NOI BO VA PCCC

J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
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Gigdi thiéu doanh nghiép

HOI dOng Quan tri

Hoi déng Quan tri (HDQT) duoc bau bai Dai hoi déng c6 Danh sach thanh vién HDQT

dong (PHDCD) cla Tap doan, la co quan quan ly Tap doan,
c6 toan quyén nhan danh Tap doan dé quyét dinh, thuc hién cac
quyén va nghia vu clia Tap doan ma khong thudc tham quyén
cta Dai hoi dong c6 dong (PHDCP). HDQT cuia Tap doan hién
gém 10 thanh vién. HDQT c¢6 cac quyén han va trach nhiém co
ban sau:

o Lén ké hoach phét trién hoat déng kinh doanh va quyét
toan ngan sach hang nam.

e Xac dinh muc tiéu hoat déng dua trén muc tiéu chién lugc
da dugc PHDBCD thong qua.

e Bd&o cdo cho PHDPCD cac van dé vé tinh hinh két qua
hoat déng kinh doanh, ¢6 tuc du kién, bao céo tai chinh,
chién lugc kinh doanh va diéu kién kinh doanh chung cua
Tap doan.

e Xay dung cd cdu t6 chuc cla Tap doan va cac quy ché
hoat dong.

o Thuc hién cac quyén va nghia vu khac dugc quy dinh bai
Phép Luat, Diéu |é Tap doan, va cac nghi quyét ctia DPHDCD.

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

01

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

. Ong Pham Nhat Vugng - Chu tich HDQT

Ba Pham Thiy Hang - Pho Cha tich HDQT

Ba Pham Thu Huong - Pho Cha tich HDQT

Ba Nguyén Diéu Linh - Ph6 Chu tich HDQT

Ba Vii Tuyét Hang - Pho Chi tich HDQT

Ong Lé Khac Hiép - Pho Cha tich HDQT

B4 Mai Huang Néi - Thanh vien HDQT

Ong Ling Chung Yee Roy - Thanh vién HDQT
Ong Marec Villiers Townsend - Thanh vién HDQT

Ong Joseph Raymond Gagnon - Thanh vién HDQT

Ong Pham Nhat Vugng dugc bé nhiém vao Héi déng Quan
tri vao thang 5/2002 va dugc bau la Chua tich HDQT Tap doan
Vingroup vao thang 11/2011 dén nay. Cha tich Pham Nhat
Vugng da cé nhiéu thanh tich trong hoat déng kinh doanh
ca trong va ngoai nudc. Tai Viét Nam, 6ng tham gia sang lap
va déng hanh cling su phat trién cda céc linh vuc kinh doanh
c6t 16i ctia Tap doan véi hai thuong hiéu ban dau la Vincom
(thuong hiéu bat déng san dang cdp hang dau) va Vinpearl
(thuong hiéu hang dau trong linh vuc khach san, du lich va giai
tri). Hién 6ng dang tiép tuc dan dat hé sinh théi cac san phdm
va dich vu ddng cap cta Tap doan vdi st ménh “Vi mét cudc
song tot dep hon cho ngudi Viét”

Ho6i dong Quan tri

Chu Tich H6i BDong Quan Tri
Ong Pham Nhéat Vugng

DAN DAT HE THONG CAC SAN PHAM

VA DICH VU DANG CAP CUA VINGROUP
PHAT TRIEN VI SUMENH “VI MOT CUQC
SONG TOT DEP HON CHO NGUOI VIET”

Trudc khi thanh lap Tap doan tai Viét Nam vao nam 2002, 6ng
Pham Nhat Vuong la cd dong sang lap kiém Chu tich danh du
clia Céng ty TNHH Technocom tai Ukraine tU nam 1993 tdi
nam 2009. Ong t6t nghiép Dai hoc Dia chat Moscow tai Nga
vGi bang Clr nhan Ky thuat Kinh té dia chat vao nam 1992.

Nam 2012, 6ng dugc Tap chi Forbes chinh thiic cong nhan la ty
phu thé giéi dau tién cta Viét Nam va tiép tuc duy tri vi tri duy
nhat nay trong nam 2013 va nam 2014,

Vingroup tin tudng sé ti€p tuc tang trudng va phat trién bén

viing dudi sy dan dat, kha nang lanh dao tai tinh va tdm anh
hudng chién lugc ctia Cha tich Pham Nhat Vugng.
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Gigdi thiéu doanh nghiép

Ban Kiém soat

Ban Kiém soat (BKS) dudc bau bsi DPHDCD cua Tap doan va
hién c6 5 thanh vién, mbi thanh vién dugc bau véi nhiém ky 5
nam. BKS cé nhiing trach nhiém chinh sau:

e Giam sat HDQT va Ban Giam déc trong viéc quan ly va
diéu hanh Tap doan;

o Kiém tra tinh hgp ly, hgp phap, tinh trung thuc va muc
dé can trong trong quan ly diéu hanh hoat dong kinh
doanh, céc giao dich quan trong, trong té chiic cong tac
ké todn, théng ké va lap bao cdo tai chinh;

o Thdm dinh bao cao tinh hinh hoat déng kinh doanh, bao
cao tai chinh hang nam va 6 thang cta Tap doan, bao
cao danh gid cong tac quan ly ctia HPQT, dé trinh bao
céo tham dinh cac van dé nay Ién DHDCD tai cudc hop
thuong nién;

o Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc ctia BKS dugc quy
dinh bai Phap luat, Diéu & Tap doan, va cac nghi quyét
clia BPHDBCD.

Ban Giam doc

Ban Giam déc (BGP) do HDQT bé nhiém va bai mién, tai thoi
diém 31/12/2014 gém T8ng Giam déc, 6 Phé Téng Giam
ddc va 1 KE& toan trudng. Cac Pho Téng Giam déc va K& toan
trudng la ngudi trg gitp Téng Giam déc thuc hiéc cac cong
viéc trong pham vi dugc phan céng. Trach nhiém chinh cta
Ban Giam déc la:

o TG chuic thuc hién cac nghi quyét cia PHDCD va HDQT,
dac biét la nhiing nghi quyét lién quan dén viéc thuc
hién ké hoach kinh doanh nam, ké hoach dau tu cla
Tap doan.

e Quyét dinh cac van dé lién quan dén céng viéc kinh
doanh hang ngay ctia Tap doan ma khéng can phai c6
nghi quyét cia DHDCD hay HDQT.

Téng Gidm d6c c6 cac trach nhiém nhu sau:
e Quan ly va gidm sat hoat déng hang ngay cta Tap doan.
o Thay mat Tap doan thuc hién cac hgp déng va cac nghia

vu khac.
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Dan

01

02

03

04

05

h sach thanh vién BKS

. Ong Nguyén Thé Anh - Truéng BKS

. Ong Pinh Ngoc Lan - Thanh vién BKS

. Ba Nguyén Thi Van Trinh - Thanh vién BKS
. B2 D6 Thi Héng Van - Thanh vién BKS

. Ba Hoang Thay Mai - Thanh vién BKS

Danh sach thanh vién BGD

01

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

. Ba Duang Thi Mai Hoa - Téng Giam déc

Ba Mai Huong Néi - Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Diéu Linh - Ph6 Téng Giam déc
Ba Vii Tuyét Hang - Pho Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong - Pho Téng Giam déc
Ong Pang Thanh Thay - Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Diu - Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Thu Hién - K& toan trudng

Ba Duong Thi Mai Hoa dugc b6 nhiém lam Téng Giam déc Tap
doan tirngay 11/2/2014.Trudc khi gia nhap Vingroup, ba da co6
hon 20 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, ngan hang
va gilt vi tri 1anh dao cao cép tai nhiéu té chuic, Tap doan da
qudc gia va cac Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) 16n tai
Viét Nam. Ba da tiing ddm nhiém nhiing vi tri quan trong nhu:
Téng Gidm déc Ngan hang Doanh nghiép via va nhé thudc
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam, Téng Giam déc Ngan

Ban Kiém soat / Ban Giam déc

Téng Gidm Do

Ba Duong Thi Mai Hoa

CUNG VGI NHONG DAU AN KHGI SAC
CUA KINH TE TRONG NUGC VA THE GIGI,
NAM 2014, TAP DOAN VINGROUP DA

(O SU PHAT TRIEN VUQT BAC VGI HANG
LOAT DU AN LGN VA LIEN TIEP MG RONG
HOAT DONG SANG CAC LINH VUC MG
VGI NHIEU THANH TUU AN TUQNG.

hang TMCP Quéc té Viét Nam, Phé Téng Giam déc kiém Giam
déc khéi ban 1é Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam, Giam déc
Tai chinh Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam, Giam déc tai
chinh Céng ty Oracle Viét Nam thuéc Tap doan Da quéc gia
Oracle tai Viét Nam, K& toan trudng Ngan hang Credit Lyonnais
tai Viét Nam va Trudng phong Ké hoach tai chinh Cong ty
VMEP thuéc Tap doan Chinfon tai Viét Nam.
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Gigdi thiéu doanh nghiép Ban Giam déc

Ba Mai Huong Noi
Thanh vién HDQT kiém
Pho6 Téng Gidm déc

Ba Vi Tuyét Hang
Ph6 Ch tich HDQT kiem
Ph6 Téng Giam déc

Ba Nguyén Diéu Linh
Ph6 Chu tich HDQT kiém
Pho6 Téng Giam déc

Ba Duong Thi Mai Hoa
Téng Giam déc

Ong Pham Van Khuong
Ph6 Téng Giam déc

Ong Pang Thanh Thay
Ph6 Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Diu Ba Nguyén Thi Thu Hién
Pho6 Téng Giam déc Ké toén truéng
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Gigdi thiéu doanh nghiép

LTnh vuc
kinh doanh

BAT DONG SAN

HE THONG CAN HO VA BIET THU
DICH VU DANG CAP - VINHOMES

Vinhomes la thuang hiéu bat ddéng san nha & va biét thu dang
cdp cta Vingroup. Vinhomes da thiét lap tiéu chuin séng mai
Vi gia tri vugt troi cho thi trudng bat dong san, gop phan tao
nén danh tiéng “nhiing khu dé thi dang s6ng nhat Viét Nam”
cho chudi khu dé thi do Vingroup la ch dau tu. Cac khu dé thi
trong hé thong Vinhomes déu toa lac & nhimng vi tri dac dia tai
Ha Néi va TP. H6 Chi Minh, hoi tu dang cdp vé: San phdm nha
& chat lugng cao; Dich vu tai gia chuyén nghiép tiéu chuan
5 sao; Moi trudng s6ng xanh, sach; Van héa cong déng nhan
van; An ninh - An toan dugc dam bao; va Tién ich dong bo,
day du.

Vé&i nhitng né luc rat 16n va su ch( ddong chuyén minh & moi
goc dé: chién lugg, chién thuat, déi ngl nhan su, bod may kinh
doanh, hé théng van hanh va cac bo phan phu trg,... Vinhomes
dang né luc dé chi€m linh thi trudng. Nam 2015 Vinhomes sé
“bung nd” va “phl séng” tai nhiéu tinh thanh quan trong trén
ca nudc, hita hen dem dén su bt pha trén thi truong bat déng
san Viét Nam.
Hé théng Vinhomes bao gém:

* Vinhomes Royal City (Ha NOi)

e Vinhomes Times City (Ha Noi)

e Vinhomes Riverside (Ha Noi)

e Vinhomes Nguyén Chi Thanh (Ha N&i)

e Vinhomes Dong Khai (TP. H6 Chi Minh)

e Vinhomes Central Park (TP. H6 Chi Minh)
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BIEU ©0 DOANH THU CHUYEN NHUONG
BAT DONG SAN (2010 - 2014)

(Bon vi: ty dong)
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(*) T6c d6 tang trudng binh quan hang ndm

Linh vuc kinh doanh

HE THONG TTTM DANG CAP - VINCOM RETAIL

Vincom la thuong hiéu bat déng san ban 1& hang dau Viét Nam do Vingroup phat trién véi hai chubi thuong hiéu la Vincom va
Vincom Mega Mall. V&i quy mé hoanh trang, cac loai hinh mua sdm, vui chai giai tri da dang va su vuat troi vé dang cp, chat
lugng clia khéng gian va kién truc, hé théng TTTM Vincom khéng chi mang t6i cho du khach nhiing dia diém vui chci mua sdm
sang trong, tién nghi ma con gép phan hinh thanh moét phong cach mua sam va thu gian hoan toan mdi tai Viét Nam: sang
trong, hién dai va dang cp.

Hé théng TTTM Vincom bao gém: Hé théng TTTM Vincom Mega Mall bao gém:

Hé théng TTTM Vincom bao gém cac TTTM c6 vi tri dac dia tai  Hé théng bao goém cac “siéu TTTM” c6 quy mo 16n, la mé hinh
cac dé thilon, déng dan cu cua Viét Nam gém: ddc dao két hgp nhu cau mua sdm véi cac loai hinh vui chai
giai tri quy mo va hién dai nhu: Cong vién nudc, San trugt bang
trong nha, Thay cung. Hién tai dang cé hai Vincom Mega Mall
déu tai Ha Noi:

¢ Vincom BaTriéu (Ha Noi)

¢ Vincom Long Bién (Ha Noi)
e Vincom Mega Mall Royal City
» Vincom Ha Long (Quang Ninh)
e Vincom Mega Mall Times City
e Vincom Bong Khai (TP. H6 Chi Minh)
Nam 2014 la moét nam ban 1€ viing chdc dé€ Vincom Retail
chuyén minh va but pha trong cac giai doan sau. Nam 2015,
Vincom Retail dat muc tiéu can dich 1 triéu m? mat bang ban
|& hién dai véi viéc s& hiru 30 TTTM trén toan quéc.

(o)) (o)) (o))

Dat muc tiéu
Tong s TTTM 1 T 2 3 5 6 30
m? dentin 27.103 42.489 93.273 131.333 482913  513.690 1.000.000

(*) Khai truong Vincom Ba Triéu — Thap C

HE THONG VAN PHONG CHO THUE — VINCOM OFFICE

Toa lac tai cac vi tri trung tam kinh té tai chinh, dugc thiét ké dé tan dung t8i da anh sang, tiét kiém nang luogng, mang dén khéng
gian lam viéc hién dai, chuyén nghiép va hiéu qua, cac toa thap van phong mang thuong hiéu Vincom Office luon la sy lua chon
clia nhiéu ngan hang, dai sir quan va cac té chiic uy tin trong va ngoai nudc.
Hé théng Vincom Office bao gém:

 Vincom Office Dong Khdi (da cho Vicentra thué dai han ké tir ndm 2013)

» Vincom Office Royal City

e Vincom Office Times City
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DU LICH NGHi DUGNG - VUI CHOI GIAI TRi

DU LICH NGHi DUGNG — VINPEARL

Vinpearl la thuong hiéu hang dau ctia Viét Nam trong linh vuc du
lich - nghi duéng. Khéi dau tirté hgp Vinpearl Nha Trang, sau hon
mot thap nién phat trién, Vinpearl da s& hitu chudi Khach san, Khu
nghi dudng va giai tri sang trong trén khdp Viét Nam véi cac dong
thuong hiéu: Vinpearl Resort (khach san 5 sao), Vinpearl Luxury
(khach san trén 5 sao), va Vinpearl Premium (Quan thé khach san,
biét thu nghi duéng) va Vinpearl Golf Club (san golf).

Hé théng Khach san Vinpearl bao gém:
e Vinpearl Resort Nha Trang
e Vinpearl Luxury Nha Trang
 Vinpearl Resort Phi Quéc (Giai Doan 1)

Hé théng Quan thé Khach san va Biét thu nghi duéng
bao géom:
* Vinpearl Premium Da Nang
» Vinpearl Premium Nha Trang Bay (dang xay dung)
 Vinpearl Premium Phu Quéc (dang xay dung)
» Vinpearl Premium Golf Land (dang xay dung)

Hé théng San Golf Vinpearl bao gém:
e Vinpearl Golf Club - Nha Trang
« Vinpearl Golf Club - Phti Quéc

Nam 2014, Vinpearl d& c6 mot nam hoat dong hiéu qua.
Quan thé nghi duéng Vinpearl Phi Quéc da khai truong chi sau
10 thang thi cong, Vingroup ra mat thém dong san phdm mai la
Vinpearl Premium. Vinpearl dang ding truéc nam 2015 dugc du
bao Ia vé cling séi ddng vai viéc hoan thién 3 quan thé Vinpearl
Premium tai Nha Trang, Phu Quéc va dua vao hoat dong khu
resort dau tién tai mién Béc la Vinpearl Resort Ha Long.

BIEU DO SO LUGT KHACH DEN
CACKHU NGHI DUGNG VINPEARL (2010 - 2014)

(Bon vi: Lugt khach)
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® T6ng lugng khach nuéc ngoai @ Téng lugt khach trong nudc
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VUI CHO1 GIAI TRI - VINPEARL LAND

Vinpearl Land la thuong hiéu vé dich vu vui choi giai tri cGia Tap
doan Vingroup, s& hitu hé théng khu vui choi, cong vién giai tri
da dang, déc sac va hién dai bac nhat Viét Nam. Vinpearl Land
toa lac tai cdc du &n du lich nghi dudng va cac khu do thi phic
hop clia Vingroup trén ca nudc véi quy mo va do hién dai sanh
ngang vai nhiéu céng vién gidi tri trong khu vuc va thé gidi.

Hé théng Vinpearl Land bao gém:

e Vinpearl Land Nha Trang

» Vinpearl Land Royal City

e Vinpearl Land Times City

e Vinpearl Land Ha Long

« Vinpearl Land Phu Quéc
Nam 2014 - Vinpearl Land tu hao da phat trién dugc mot doi
ngl nhan su véi stic tré, su nhiét huyét va day dam mé dé cung
nhau tao nén nhiing trai nghiém mai nham thu hat khach, cé
thoi diém 1én dén vai chuc ngan ngusi/ ngay, dong thai lién
tuc mé& rong hé théng véi Vinpearl Land Ha Long va Vinpearl

Land Phu Quéc.

Trong nam 2015, muc tiéu cta Vinpearl Land la trdi rong
thuong hiéu tai cac tinh thanh 1én trén toan quéc.

BIEU D0 SO LUOT KHACH DEN
CAC KHU GIAI TRTVINPEARL LAND (2010 - 2014)

(Bon vi: Lugt khach)
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YTE
DICH VU Y TE CHAT LUGNG CAO — VINMEC

Hé théng cham soc stc khoe hang dau Viét Nam Vinmec
la thuong hiéu dich vy y té chat lugng cao cta Tap doan
Vingroup. Vi doi ngli chuyén gia, bac sy cé trinh do chuyén
mon cao, trang thiét bi kham chita bénh déng bo, hién dai,
hé théng phong bénh nai tru dat tiéu chudn qudc té, dich vu
toan dién - chuyén nghiép, ddng cap,... Vinmec da dong gop
dugc nhiéu thanh tyu dang tran trong cho nén Y hoc nudc nha
va la dia chi chdm soc stic khoe uy tin duge nhiéu ngusi dan
tin tudng. Tinh cha déng, ky luat, quyét liét va lam viéc co ké
hoach ctia con ngudi Vingroup ludén dugc dé cao trén toan hé
thong Vinmec, dem lai hiéu qua tich cuc va bén ving. Bi quyét
thanh céng do6 clia Vinmec cling la da viing chic dé trong ndam
2015, sé c6 lan lugt 3 Bénh vién tai Phi Quéc, TPHO Chi Minh,
Nha Trang dugc khanh thanh, déng thai Bénh vién Da khoa
Quéc té Vinmec Ha Long cling chinh thiic dugc khai cong.

Hé théng y té Vinmec bao géom:
e Bénh vién Da khoa Qudc té Vinmec Ha Néi (Times City)
e Phong kham Quéc té Vinmec Royal City (Royal City)

e Phong kham Da khoa Quéc té Vinmec Sai Gon
(TP.H6 Chi Minh)

BIEU DO TONG SO LUGT KHAM CHUA BENH
TAIVINMEC (2010 - 2014)

(Bon vi: Lugt kham)
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Linh vuc kinh doanh

GIAO DUC

HE THONG TRUGNG VIET NAM
CHAT LUGNG CAO — VINSCHOOL

Vinschool la hé théng gido duc lién cap chat luong cao tir bac
Mam non dén hét Trung hoc phé théng do Vingroup phat
trién. Khong chi dugc ké thirta nhing gia tri vugt troi va co s&
ha tang cda toan hé théng, Vinschool con nhan dugc sy dau
tu tap trung ti Tap doan nham dat t6i khat vong déi mai Giao
duc dé gbp phan tao ra mot thé hé cong dan Viét tinh hoa,
nang déng, sang tao, van minh, hoi nhap ma van gilt ban sac
va van hoa dan toéc. Nam 2014, Vinschool ghi nhan budc tién
ky luc khi lién tuc mé& rong hé théng va quy mé véi téng s6
hoc sinh da lén dén hon 6.300 em. Vi triét ly gido duc sau sac,
vi su phat trién toan dién cia thé hé tuang lai, chi sau 1 hocky,
Vinschool da gianh dugc long tin gan nhu tuyét déi ctia hoc
sinh va phu huynh. Trong vai nam téi, hé théng ctia Vinschool
dat ké hoach dé phat trién t&i 22 ca s& trén toan qudc.

Céc co s&Vinschool bao gom:
e Trudng Mam Non Vinschool - Times City
e Trudng Mam Non Vinschool - Royal City
e Trudng Mam Non Vinschool - Vinhomes Riverside
e Truéng Tiéu hoc Vinschool - Times City

e Truong Trung hoc Vinschool - Times City

BIEU 0 TONG SO HOC SINH DANG KY NHAP HOC
(2013 -2014)

(Bon vi: Hoc sinh)
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BAN LE
VINMART - VINDS - VINPRO
— VINFASHION — A DAY ROI

Nam 2014 la nam danh dau budc tién chién lugc ctia Vingroup
vao linh vuc ban 1é vai hé thong cac thuong hiéu ban & quan

trong, trai rong trén nhiéu mang hoat dong, bao gém:

Siéu thi VinMart,
Clta hang tién ich VinMart*

Thuong hiéu ban 1é tiéu dung cda Tap
doan Vingroup, mang t&i cho ngudi
tiéu dung nhing trdi nghiém va gia tri
vugt troi khi mua sam. Hé théng siéu
thi va cra hang tién ich clia VinMart va
VinMart* déu nam tai cac khu vuc déng
dan cu, cd vi tri giao thong thuan lgi va
d6 pha réng khap trén toan quéc.

SU¢ ménh cta VinMart la chinh phuc
nguai tiéu dung véi phuong cham “Vi
chat luong cudc séng cla moi nha”
VinMart dang ndé luc chiing minh véi
ngudi tiéu dung Viét la diém dén mua
sam dang tin cdy vé nguén géc - chat
lugng san pham, dich vu va gia ca, mang
dén phong cach mua sdm hoan toan mdi
va su hai long cho ngudi tiéu dung.

Thoi trang

VINMART
& VINMART*

EMIGO - Véi sit ménh “Mac dep cho hon
90 triéu ngudi Viét”. Sau nlfa nam ra mat,
nam 2014, EMIGO da c6 6 clfa hang tai
Ha Noéi va TP. H6 Chi Minh va muc tiéu
sé tiép tuc t6i uu héa co hodi dugc dén
gan hon vai nhitng ngudi yéu thai trang
trong nam 2015.
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VINFASHION

Linh vuc kinh doanh

Hé théng clra hang chuyén biét

VinDS la hé thong ban 1é mai truc thudc tap doan Vingroup
vGi mé hinh chudi cra hang ban Ié chuyén biét gém lam dep,
giay dép, thé thao, dé noi that va gia dung. V&i mo hinh déc
dao, muc tiéu ctia VinDS la chiém linh thij truang ban Ié tai cac
mang hoat dong va dem tdi cho ngudi tiéu dung Viét Nam su
Iya chon da dang ciing nhu phong cach mua sédm mai.

Hé théng Ban 1é Cdng nghé
va bién may

VinPro la moét thuong hiéu béan 1é cda Tap
doan. VinPro ra mat vao dau nam 2015,
cung cap cac san phdm nhu: dién thoai
théng minh, mdy tinh xach tay, may tinh
bang, d6 dién tlr, d6 dién lanh va thiét bi
gia dinh.

Thuong Mai Dién Tu

Nam 2014, A Day Réi khéi dong nhiing budc di dau tién trén
hanh trinh khai nghiép, chinh phuc thi truong thuong mai
dién tur Viet Nam. A Day Roi dang né luc tiing budc tao dung
nén tang vimng vang cho sy ra mat chinh thic ctia minh trong
thdi gian t6i va hia hen su phét trién dét pha cho nhiing ndm
ti€p theo. A Bay Roi dat muc tiéu sé mang thuong mai dién ti
dén moi doi tugng khach hang, tiing budc xay dung van héa
tiéu dung van minh va tién Igi cho nguai Viét Nam.

A DAY ROI

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014
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Hoat dong kinh doanh nam 2014

10 su kié
noi bét nam 2014

@ Khéi céng Vinhomes Central Park va mé ban
Vinhomes Nguyén Chi Thanh - Ha Néi

Nam 2014, Vingroup da khai céng va mé ban hai dy an bat
doéng san dang cap bac nhat tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh.
Thang 7/2014, du &n khu d6 thi hién dai va cao cap hang dau
Viét Nam: Vinhomes Central Park — da chinh thiic khéi cong tai
quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh vai téng vén dau tu khoang
30.000 ty déng trén dién tich 42,2 ha. Day clng la dy an do thi
phtic hgp dau tién cta Vingroup tai thi trudng phia Nam. Dac
biét, du én c6 cong trinh ndi bat la tda nha The Landmark81
cao nhat Viét Nam (hon 380m) dugc khoi cong vao thang
12/2014.

Tai Ha NGi, thang 11/2014, Vingroup d& mé ban du an co6 vi tri
dac dia bac nhat Tha Bo6: Vinhomes Nguyén Chi Thanh - Ha
NOi. Vi thiét ké thong minh, hién dai va la mot trong nhing
du an c6 can hé san vuan riéng, Vinhomes Nguyén Chi Thanh
- Ha Néi la mét trong nhiing du an dang cap hang dau Ha Noi
ra mat trong nédm 2014,

Ngay khi cong bo, Vinhomes Central Park va Vinhomes Nguyén
Chi Thanh - Ha No6i da tré thanh tam diém cda thj trudng, véi
lugng giao dich thanh cong vugt ngoai ky vong.

@ Khai truong Quan thé Du lich nghi dudng 16n nhat
tai Pha Quéc

Théng 11/2014, sau hon 10 thang thi cong, Vingroup da khai
truong quan thé nghi dudng 5 sao Vinpearl Phu Quéc. VSi quy
mo |6n nhat va dang cap nhat trén dao, Vinpearl Phu Quéc da
tao ra budc ngodt mai cho ha tang du lich, dich vu déng cap
tai dia phuong.

NGi ti€p su kién nay, nam 2014 clng la nam Vingroup day

manh trién khai nhiéu du an nghi duéng mang thuong hiéu
Vinpearl tai cac tinh, thanh trén ca nudc.
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@ Cong bé thuong hiéu ban Ié VinMart, VinMart*

Thang 10/2014, Vingroup céng bé thuong hiéu méi trong linh
vuc ban |é v6i hé théng chubi siéu thi VinMart va clfa hang
tién ich VinMart*. Trong d6, VinMart la chuéi siéu thi co dién
tich tir 3.000m? dén 15.000m? va VinMart* la cac ctia hang tién
ich co dién tich tir 150m? dén 300m2 Thang 11/2014, hé théng
VinMart va VinMart* da di vao hoat dong va hién dang tich cuc
m& rong. Du kién dén nam 2017, VinMart sé c6 khoang 100
siéu thi va 1.000 ctra hang tién ich trén ca nudc véi muc tiéu trd
thanh thuong hiéu bén |é Viét ddng cap qudc té.

@ Khai truong TTTM Vincom Ha Long

Théng 10/2014, TTTM Vincom Ha Long da chinh thdc khai
truong tai TP. Ha Long, nang téng s6 TTTM mang thuong hiéu
Vincom lén con s6 6. Day la cong trinh dau tién ctia Tap doan
Vingroup tai Quang Ninh va la dy an TTTM d4u tién do Vincom
Retail phat trién ngoai dia ban Ha Néi va TP. H6 Chi Minh. Su
kién nay danh dau budc phat trién méi clia Vingroup trong
viéc md réng va phat trién thi trudng ban lé tai cac tinh thanh
néi chung, dong thoi khdi dau cho hang loat cac du an 1én
khac dang dugc xuc tién tai Quang Ninh - dia phuang 6 vi tri
chién lugc ctia dat nudc, thudc vung kinh té trong diém cla
mién Bac.

@ Céng bé thuong hiéu Vinpearl Premium - Quan thé
khach san va biét thu nghi duéng

Thang 12/2014, Vingroup chinh thic ra mét thuong hiéu bat
dong san nghi dudng hoan toan mdi - Vinpearl Premium.
Day la thuong hiéu cao cap danh riéng cho cac du én phtic
hop khach san va biét thu nghi duéng ding cap 5 sao. Téng
quy md hién tai clia Vinpearl Premium trén toan hé théng la
1.500 phong khéch san va 830 biét thy bién tai 4 du én & Nha
Trang, Phu Quéc va Da Nang.

@ Cong bé chién lugc phat trién 10 bénh vién Vinmec
va Truong Pai hocY

Thang 7/2014, Vingroup khéi cong bénh vién Vinmec tai Phu
Qudc, dbng thdi cdng bé chién luge phat trién cha toan hé
thong trong 5 ndm tGi. Theo do, trong vong 5 nam, Vinmec
sé dua vao hoat dong 10 bénh vién trén ca nudc va thanh lap
trudng Dai hoc Y Vinmec tai Hung Yén, khang dinh buéc phat
trién va tdm nhin dai han cta Vingroup trong linh vuc chdm
soc stc khée chat lugng cao.

@ Vinschool tré& thanh “Hién tugng tuyén sinh
nam 2014”

Thang 9/2014, Trudng phd théng lién cap Vinschool tai Khu
dé thi Times City khai gidang nam hoc dau tién va nhanh chong
trg thanh “hién tugng tuyén sinh nam 2014” véi quy mé han
6.300 hoc sinh trén toan hé théng. Thanh céng an tugng cla
Vinschool trong cong tac tuyén sinh cling nhu chat lugng gido
duc da dugc khdng dinh trong thai gian vira qua va da cho
thay su dau tu nghiém tdc cta Vingroup trong linh vuc gido
duc, dem lai sy tin tuéng cho hoc sinh va phu huynh.

Vingroup tré thanh Doanh nghiép tu nhan nép
thué I6n nhat Viét Nam va lot vao Top 100 céng ty

hang dau ASEAN

Thang 12/2014, Tap doan Vingroup da vinh dy tr& thanh
doanh nghiép tu nhan ndp thué I6n nhat cho Nha nudc,
déng thai la doanh nghiép tu nhan dau tién ding trong
Top 10 doanh nghiép nép thué thu nhap doanh nghiép Ion
nhat Viét Nam. Su kién nay khong chi ghi nhan su dong gop
I6n cha Vingroup cho ngan sach ma con ching té tam véc va
su tang truéng khéng ngling clia Tap doan Vingroup trong
nam 2014.

Clng trong ndm 2014, Vingroup da dugc vao danh sach Top
100 céng ty hang dau ASEAN do S&P binh chon va la mét
trong hai doanh nghiép Viét Nam dai dién trong linh vuc kinh
doanh héi da diéu kién vé chi sé tin nhiém tét, gia tri vén
héa thi trudng, théong tin minh bach. Xép hang tin nhiém cla
S&P dugc xem la mét chi bdo quan trong, c6 do tin cdy cao
va dugc nhiéu chinh phu, cac t6 chiic phat hanh va cac nha
dau tu sir dung.

10 su kién ndi bat nam 2014

@ Vingroup dugc tén vinh véi hang loat cac giai
thuéng trong nuéc va quéc té

2014 1a “nam gidi thudng” cla Vingroup véi hang loat gidi
thudng va danh hiéu danh gia trong nudc va quéc té. Dién
hinh la giai thuéng “TTTM t6t nhat Viét Nam” danh cho Vincom
Mega Mall Royal City tai Gidi thuéng bat déng san Chau A
Thai Binh Duong 2014 (Asia Pacific Property Awards 2014),
thudc hé théng giai thudng bat dong san hang dau thé gidi -
International Property Awards.

Théng 9/2014, véi s6 diém binh chon cao nhét vé viéc “cung
cdp cac san pham, dich vu bat dong sén tét nhat ra thi trudng
trong vong 12 thang qua’, Vingroup da gianh Gidi thudng
“Chl dau tu TTTM t6t nhat Viéet Nam - Best Retail Developer
in Vietnam 2014” do tap chi tai chinh hang dau thé gidi
Euromoney binh chon.

Trong linh vuc tai chinh, FinanceAsia vinh danh Vingroup 12 “T6
chtc huy déng von tét nhat”

Trong linh vuc du lich - khéch san, Vinpearl Resort Nha Trang
ti€p tuc 1an thir 6 lién ti€p nam trong Top 10 khach san 5 sao
tét nhat Viét Nam.

Doanh thu dat muic trén 1 ty d6 la My

K&t thdc ndam 2014, doanh thu thuan hgp nhat cta Tap doan
Vingroup dat 27.724 ty dong, ndp ngan sach nha nudc 4.166
ty dong, tdng gan 60% so v&i nam 2013. Vi muic doanh thu
thuan tuong duong 1,3 ty d6 la My, Vingroup la mét trong s6
rat it doanh nghiép Viét Nam chinh thic gia nhap hang nga
cac doanh nghiép ty d6 la ctia khu vuc Chau A - Théi Binh
Duong, hoi nhap nén kinh té khu vuc va thé gidi.

V6i hon 17.000 can bdé nhan vién, trong moi linh vuc hoat
déng, Vingroup déu chiing té dugc vai tro tién phong, don dau
cac xu huéng méi, dem dén cho thi trudng nhimg san pham
va dich vu chat lugng cao “Vi mot cudc séng tot dep hon cho
ngudi Viet”,
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Hoat dong kinh doanh nam 2014

TOmM tat

cac chi so tai chinh

Chi tiéu (Pong)

2014

2013

2012

Doanh thu thuan

27.723.633.371.036

18.377.638.845.706

7.904.472.849.072

Gia v6n hang ban

17.284.911.479.916

11.346.984.128.307

4.092.056.174.334

Loi nhuan gép

10.438.721.891.120

7.030.654.717.399

3.812.416.674.738

Loi nhuan hoat dong

Loi nhudn tir hoat déng chuyén nhuong
vén c6 phdn

Loinhudn tir hoat dong kinh doanh chinh

5.383.641.995.457

111.050.324.885

5.272.591.670.572

9.606.581.419.123

5.671.793.229.484

3.934.788.189.639

2.563.499.467.407

393.757.169.880

2.169.742.297.527

Lgi nhuan sau thué

Loi nhudn sau thué ta hoat déng

3.776.045.741.483

7.149.288.120.557

1.846.667.924.525

chuyén nhuong vén ¢ phdn 86.619.253.410 4.253.844.922.113 295.317.877.410

Loi nhudn sau thué ta hoat déng

kinh doanh chinh 3.689.426.488.073 2.895.443.198.444 1.551.350.047.115
EBITDA' 8.568.084.958.380 11.626.109.861.052 3.906.553.356.182
Téng tai san 90.485.307.199.860 75.772.648.425.795 55.824.875.804.676
No phai tra? 63.200.673.940.820 57.156.105.584.507 44.951.244.544.495
No vay? 33.336.013.772.819 27.383.635.280.014 21.828.665.659.871
Téng vén chii s& hiu 27.284.633.259.040 18.616.542.841.288 10.873.631.260.181
Chi sé tai chinh 2014 2013 2012
Ty suat Igi nhuan gop (%) 37,65 38,26 48,23
Ty suat Igi nhuan hoat dong (%) 19,42 52,27 32,43
Ty suat Igi nhuan sau thué (%) 13,62 38,90 23,36
Tang trudng doanh thu thuan (%) 50,86 132,50 241,63
Tang trudng Igi nhuan sau thué tir hoat dong
kinh doanh chinh (%) 27,42 86,64 270,17
Ng phai trd*/ Téng vén chti s& hitu (1an) 1,55 1,88 2,50
Lgi nhuan sau thué/ Téng vén chi s& hitu
(ROE) (%) 13,84 38,40 16,98
Lgi nhuan trén c& phiéu (EPS) (d6ng/cé phiéu) 2.447 5.310 1.819

Nguén: Béo céo tai chinh hop nhat Kiém toan theo VAS nam 2010, 2011,2012, 2013, 2014

(1) EBITDA = (Lgi nhuan trudc thué + Chi phi lai vay + Khadu hao) - Thu nhap tur 1i tién gui va cac khoan cho vay.

(2) Bao gom Khoan Ngudi mua tra tién trudc 1a 6.581.278.862.138 dong, Doanh thu nhan trudc la 6.586.084.426.957 dong va Tién (ing vén tir

khach hang 1 7.847.174.664.786 dong.

(3) Ng vay céc té chuc tin dung va t6 chuic khac, Ng vay = Vay ngan han + Vay va ng dai han.

(4) Da loai trir Khoan Ngudi mua tra tién trudc, Doanh thu nhan trudc va Tién ting von tir khach hang.
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BIEU DO TONG VON CHU SG HOU (2012 - 2014)

(Bon vi: ty dong)
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BIEU D0 LOI NHUAN GOP VA LOI NHUAN SAU THUE
(2012-2014)

(Bon vi: ty déng)
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Tém tat cac chi s6 tai chinh

BIEU DO TONG TAI SAN (2012 - 2014)

(Bon vi: ty déng)
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BIEU DO EBITDA (2012 — 2014)

(Bon vi: ty dong)
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BIEU DG ROE VA ROA (2012 - 2014)
(Bon vi: %)
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Hoat dong kinh doanh nam 2014

Thong tin
c6 phiéu Vingroup 2014

BIEU D0 €O CAUTY LE SG H'U CUA CO DONG

(Tai ngay 31/12/2014)

(Bon vi: %)
Ma c6 phiéu: VIC 0,4%
S8 luong ¢é phi€u luu hanh:
1.454.555.098 ¢ phiéu
28,66% C6 dong
Gia dong cla trén thi trudng sang lap
ching khoan (31/12/2014): ® CSdonglén
47.700 dong/ ¢ phiéu 54,99% C8 dong khac
- Nudc ngoai
sl . . N . Cé déng kha
Gid tri von h(?a thi trudng (31/12/2014): _%’.m‘r"ggnuéic
64.338 ty dong
BIEU DO DIEN BIEN CO PHIEU NAM 2014
Gia CP Khéi lugng
(dong) e S c phi€u Vingroup —— Gi4 c6 phiéu Vingroup  (Triéu CP)
60.000 9
8
55.000 7
6
5
50.000
4
3
45.000 I H L 2
1
40.000 -A..lL. -Lh;l.ﬁ -‘J“l.h' IleLJ-... l-lLJd“lIJ i I ihh“ L“ 0

Thang1  Thang2  Thang3  Thang4 Thang5 Thang6 Thang7 Thang8 Thang9 Thang10 Thang11 Théng 12
2014

Lich st chia cé tiic bang CP thudng va tién mat (2009 - 2013)

Co cau cé dong
(Tai ngay 31/12/2014)

Théng tin ¢6 phiéu Vingroup 2014

STT Ddi tuong S8 lugng Tylé S8 lugng

6 phiéu s& hiru (%) c6 dong

Cé dong sang lap 5.861.058 0,40 1

1 Trong nuéc 5.861.058 0,40 1
Nuéc ngoai 0 0

C6 doéng 16n (s& hitu tir 5% vén ¢6 phan tré 1én) 799.885.941 54,99 4

2 Trong nudc 799.885.941 54,99 4

Nuéc ngoai 0 0 0

3 Cé8 dong khac 648.808.099 44,61 10.137

Trong nuéc 416.875.836 28,66 9.577

Nuéc ngoai 231.932.263 15,95 560

Téng céng 1.454.555.098 100 10.142

Trong nuéc 1.222.622.835 84,05 9.582

Nuéc ngoai 231.932.263 15,95 560

Lich sif ting von diéu lé (2010 - 2014)

Cé tlic qua cac nam Ty lé thuc hién (%) Hinh thic thuc hién Thoi gian thuc hién
2009 60,10 C8 phiéu 2010
2010 58,80  Tién mat (5.880 déng/ cé phan) 2011
2011 12,40 C6 phiéu 2012
2012 15,10 C6 phiéu 2012

21,49  Tién mat (2.149 déng/ 6 phan) 2014
2013

48,70 Cé& phiéu 2014
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Théi diém  Phuong thic Paoi Vén diéu lé trudc  Vén huy déng tir dgt  Von diéu 1é sau phat
phathanh phat hanh tuong phét hanh (d6ng) phét hanh (d6ng) hanh (déng)
Phat hanh ra cong ching Cé dong
2 R A 1.996.272.380.000 1.199.747.240.000 3.196.019.620.000
(trd co tuc) hién hiu
s . . C6 dong
2010 Phat hanh ra cong chung hién hiu 3.196.019.620.000 402.875.740.000 3.598.895.360.000
Phét hanh ra cong chiing Tréi cha 3.598.895.360.000 127.357.010.000 3.726.252.370.000
(chuyén dai trai phiéu quoc té) quéc té TIRET IR R SETES e
2011 Phét hanh ra cong chiing fréichd 3.726.252.370.000 185.246.560.000 3.911.498.930.000
(chuyén dai trai phiéu qudc té) quéc té 726.252.370. 2:246.560. eI
Phat hanh ra cong ching €6 dong 3.911.498.930.000 1.582.334.120.000 493.833.050.000
(hoan déi c8 phiéu) hién hitu 911:498.930. 82.334.120. 5:493.833.050.
2012
Phat hanh ra cong chuing €6 dong 5.493.833.050.000 1.510.787.500.000 7.004.620.550.000
(trd c6 tuc) hién hiu CUTmT o CemETe
s . . Cé déng
Phat hanh ra céng chung hién hitu 7.004.620.550.000 2.276.481.600.000 9.281.102.150.000
Phat hanh ra cong ching Tréi cht
2013 o ami iy ex P P 9.281.102.150.000 6.966.640.000 9.288.068.790.000
(chuyén doi trai phiéu quoc té) qudc té
Phat hanh ra céong ching C6 déng
. o o g x A - 9.288.068.790.000 7.968.000.000 9.296.036.790.000
(hoan doi c6 phiéu) hién hau
Phat hanh ra cong chung Trai chu
2014 PR o v 9.296.036.790.000 722.201.960.000 10.018.238.750.000
(chuyén doi trai phiéu quéc té) quodcté
Phat hanh ra cong ching Cé dong
2 R A 10.018.238.750.000 4.527.312.230.000 14.545.550.980.000
(trd co tuc) hién hiu
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Hoat dong kinh doanh nam 2014

Thong tin
cd doéng

C6 dong 16n s& hiru tir 5%
(Tai ngay 31/12/2014)

S& hitu cia c6 déng ndi bd

(Tai ngay 31/12/2014)

Théng tin c6 déng

Ddi tugng Ho va tén - Chuic vu S6 lugng cé phiéu Ty 1é s& hitu
(c6 phiéu) (%)
Pham Nhat Vugng - Ch tich 423.233.801 29,10
Pham Thuy Hang - Phé chu tich 48.740.005 3,35
Pham Thu Huong - Pho cht tich 72.981.753 5,02
Nguyén Diéu Linh — Pho chu tich, Pho TGD 111.966 0,01
) Vi Tuyét Hang - Pho cha tich, Phé TGD 15.502 0,00
Hoéi dong Quan tri -
Lé Khac Hiép - Phé chd tich 0 0
Mai Huong Noéi — Thanh vién, Ph6 TGD 0 0
Ling Chung Yee Roy - Thanh vién 0 0
Marc Villiers Townsend - Thanh vién 0 0
Joseph Raymond Gagnon - Thanh vién 0 0
Duong Thi Mai Hoa - TGD 0 0
Pham Van Khuong - Ph6 TGD 909.419 0,06
Dang Thanh Thuy - Phé TGD 141.483 0,01
Ban Gidm déc Nguyén Diéu Linh - Phé chu tich, Phé TGP 111.966 0,01
Vii Tuyét Hing - Phé chd tich, Phé TGD 15.502 0,00
Mai Huong No6i — Thanh vién HDQT, Pho TGD 0 0
Nguyén Thi Diu - Phé TGD 0 0
Nguyén Thé Anh - Trudng BKS 5.955 0,00
Pinh Ngoc Lan - Thanh vién 839 0,00
Ban Kiém soat Nguyén Thj Van Trinh - Thanh vién 0 0
D6 Thi Hong Van - Thanh vién 0 0
Hoang Thuy Mai - Thanh vién 0 0
K& toan trudng Nguyén Thi Thu Hién - K& toan truéng 87 0,00
Ngu’?l dugc uy Ngyyen Diéu Linh - Phé Chu tich HPQT kiém 111.966 0,01
quyén CBTT Pho TGD
Téng 546.140.810 37,55

STT Tén t6 chiic/ ca nhan S6 lugng 6 phiéu Ty 1é s& hiiu
(c8 phiéu) (%)
Pham Nhat Vugng 423.233.801 29,10
Pham Thu Huong 72.981.753 5,02
Cong ty CP Tap doan Dau tu Viét Nam 180.145.441 12,38
Cong ty CP Dau tu
va Phat trién Sinh Thai 123.:524.946 8:49
Téng 799.885.941 54,99
Giao dich ctia c6 dong ndi bd va ngudi cé lién quan trong nam 2014
Ngugoi thuchién  Quan hé véi c6 S6 ¢6 phiéu S6 ¢6 phiéu Ly do tang,
giao dich déng noi bo/ s& hitu dau ky s& hitu cusi ky giam
Cong ty
Sé Tylé S8 Tylé
c6 phiéu (%) cd phiéu (%)
Ba Vi Tuyét Hang la
Chu tich HDBQT kiém
TGP Coéng ty
CP Vinpearl
Ong Bang Thanh
Thuy la Thanh vién . P
. . HDQT kiém Ph6 TGD Nhan chuyén
Cong ty CP Vinpearl . ) 0 0 35.398.107' 2,43 quyénsdhiu
Coéng ty CP Vinpearl 6 phiu
Ong Nguyén Thé Anh P
la Trudng BKS Cong ty
CP Vinpearl
Ong Pinh Ngoc Lan la
Thanh vién BKS Céng
ty CP Vinpearl
Ong Nguyén Khic .
Nguyén Khic Cudng  Cudng la bé dé clia Ba 217.362 0,01 0 0 Ct\uyein nhuong
2 il c6 phan
Nguyén Diéu Linh
R Ong Mai T4t T6 la bs dé Chuyén quyén s&
MaiTacTo cGia Ba Mai Huong Noi 499.598 0,03 0 O hiu 6 phiéu
Ba BE ThiThuan la Chuvén auvén s&
B&Thi Thuan me dé cla Ba Mai 151.709 0,01 26.435 0002 o Yenduw
n ! ! hitu c6 phiéu
Huaong Noi
. N Thanh vién HDQT kiém Chuyén quyén s&
Mai Huong Noi Pho Téng Gidam déc 87.004 0,006 0 0 hitu cé phiéu
Ong Nguyén Tat . o
Nguyén Tat Thdng Thang la chong Ba 20.926 0,001 0 0 C[\uyeA,n quyen 50
. . hitu c6 phiéu
Mai Huang Noi
) R Ba Mai Thu Thay la em Chuyén quyén s&
MaiThu Thay g4i Ba Mai HuongNei 107471 o0 9391 00006 1y ¢6 phidu
Pham Van Khuong Phé6 Téng Giéam déc 3.137.964 0,21 611.580 2 0,04 Chuyén nhugng

c6 phan
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(2) S6 ¢6 phiéu nay da thay d&i tang lén thanh 909.419 do 6ng Pham Van Khuang dugc nhan c6 tic béng cé phiéu

(1) S6 ¢6 phiéu nay da thay déi tang Ién thanh 52.636.985 c6 phiéu do Cong ty CP Vinpearl dugc nhan ¢ tic bang cé phiéu
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Hoat dong kinh doanh nam 2014

Quan hé c6 dong
va nha dau tu

Tap doan duy tri cac tiéu chuén cao trong viéc gidi dap thic
mac, cung cap théng tin cho c8 déng, nha dau tu, chuyén vién
phan tich va cac bén lién quan; bdo dam tat ca c6 déng dugc
déi xtr binh dang, bao gém ¢ déng nhé Ié va c¢6 dong té chuic,
¢6 dbng trong nudc hay c6 dong nudc ngoai.

Tap doan cing khuyén khich tat ca c6 déng thuc hién quyén
b6 phi€u. C6 dong thiéu s6 cling c6 quyén dé dé xuat viéc té
chtc hop, dé xuat cac ndi dung trong chuong trinh nghi su
cla cudc hop, vai diéu kién la cac y kién lién quan dén ké
hoach kinh doanh va phu hgp véi phap luat ciing nhu thong
|& tot nhat.

Céng bé va minh bach héa théng tin

Vingroup cam két cung cap cho ¢6 déng va nha dau tu cac
théng tin kip thdi, chinh xac vé hoat déng kinh doanh cta
Tap doan. Theo tiéu chi nay, cac théng tin, tai liéu vé Tap doan
thuong xuyén dugc cap nhat trén website chinh thic. Cac tai
lieu dugc chuan bj va cong b6 theo tiéu chudn cao nhat vé
c6ng b6 théng tin ké toan, tai chinh va phi tai chinh. C6 déng
va nha dau tu déu c6 thé xem va tai tai liéu danh cho nha dau
tu, ban tin va thong cdo vé tai chinh ctia Tap doan tir website
www.vingroup.net.

Ngoai cac budi hop hang quy t6 chuic sau khi Tap doan céng
b6 két qua kinh doanh, Vingroup con thudng xuyén té chuc
va tham gia cac cudc hop véi nha dau tu, chuyén gia phan tich
va quy dau tu dé cap nhat vé cac du an dang dugc Tap doan

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

phat trién, cing nhu cac thong tin vé tai chinh va hoat dong
ndi bat khac. Cac su kién nay con cé su tham gia thudng xuyén
cla lanh dao cép cao cla Tap doan nham gilp nha dau tu va
c6 dong hiéu rd hon vé chién lugc cta Vingroup. Dac biét,
Vingroup Tour thudng nién lan tha 3 dugc t6 chic thanh cong
vao thang 11/2014 da cé su gop mat cua dai dién han 40 quy
dau tu va cong ty chiing khoan. Néu co yéu cau, cac nha dau
tu va chuyén gia phan tich cling c6 thé di khao sét truc ti€p cac
du &n cua Vingroup tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Ba Néng, Phu
Quéc va Nha Trang dé€ c6 cdm nhan thuc té€ va cai nhin toan
dién va khach quan vé Tap doan.

Dai dién lanh dao cla Tap doan cling dén va tham dy mot sé
hoi nghi, hoi thdo vé dau tu dugc td chic bdi cac don vi uy tin
trén thé gidi, nham quang ba vé Vingroup va giéi thiéu co hoi
dau tu véi cong dong cac nha dau tu. Trong nam 2014, Tap
doan da tham gia va tiép cac nha dau tu tai nhiéu hoi thao t6
chiic béi cac ngan hang va dinh ché tai chinh quéc té, tham gia
Dién dan kinh té thé gisi & Davos - Thuy Si, va Dién dan kinh té
thé& gigi — Cac Con Réng Chau A Méi tai Trung Quéc.

Bo phan Quan hé nha dau tu ctia Vingroup sé tiép tuc phat huy
cac hoat déng clia minh trong tuang lai. Chang téi luon c6
gang tang cudng tich cuc tham gia va tao quan hé véi cac nha
dau tu, cing nhu nhanh chong phan héi nhiing yéu cau cla
nha dau tu va cac chuyén vién phan tich. Quy vi c6 thé lién lac
véi chung t6i qua hom email: ir@vingroup.net.

VINGROUP CAM KET CUNG CAP CHO €O DONG VA NHA
DAUTU CACTHONG TIN KIPTHOI, CHINH XAC VE HOAT
DONG KINH DOANH CUATAP DOAN, DUGC CAP NHAT
THUONG XUYEN TREN WEBSITE CHINH THUC
WWW.VINGROUPNET.




Vinpearl Phi Quéc
Khu nght dudng 5 sao vdi san Golf tiéu chuédn
dau tién 6 Phi Quoc
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056

Quan tri doanh nghiép

Bao cao cua
Hoi dong Quan tri

Nam 2014, Tap doan Vingroup da hoan thanh mot khéi lugng
cong viéc ky luc, khép lai nam cdia nhiing thanh qua va su kién
an tugng trén moi linh vuc hoat dong, tir bat dong san, ban 1é,
du lich nghi duéng dén nhing linh vuc bé trg nhu' y té, gido
duc, vui choi gidi tri,...

Tinh hinh kinh té vi mé nam 2014

Sau 3 nam thuc hién ké hoach phat trién kinh t& - xa hoi
5nam 2011 - 2015, nam 2014 la nam dau tién Viét Nam dat
dugc 13/14 chi s6 kinh té€ vi mé, danh ddu moét ndm chuyén
bién tich cuc vé kinh té vi m, tao tién dé phat trién trong cac
nam ti€p theo.

Cu thé, GDP nam 2014 tang trudng 5,98%, muc tang cao nhat
ké tir nam 2012 dén nay. Trong d6, khu vuc néng lam nghiép
va thly san tang 3,49%, cao hon muc 2,64% clia nam 2013;
khu vuc céng nghiép va xay dung c6 budc tdng dot pha 7,14%
so V@i muc tang 5,43% clia nam 2013; khu vuc dich vu tang
5,96% so v&i nam trudc. Gia tri xuat nhap khau nam 2014 dat
két qua cao, trong do, kim ngach xudt khau ca nam dat 150 ty
dé la My, tang 13,6%; kim ngach nhap khiu dat 148 ty do la
My, tdng 12,1% so va&i nam 2013. Ca nam, ca nudc tiép tuc xuat
siéu 2 ty do la My, cao nhat tir ndm 2012 - goép phan 6n dinh ty
gia va cung cau ngoai té trén thi truong.

Tinh hinh thu hat vén dau tu tryc tiép nudc ngoai (FDI) cling
dat két qua néi bat vdi téng vén dang ky va cdp mdi ca nam
dat 20,23 ty d6 la My, vugt 19% so véi ké hoach dat ra. Trong
do, linh vuc bat déng san ding thi 2 vé thu hat FDI véi hon 2,5
ty dé la My, chiém 12,6% tng vén dang ky clia ca nudc.

Chi s6 gia tiéu dung (CPI) nam 2014 tang 1,84% so vGi nam
2013 - muc tang thap nhat 13 nam. Muc tiéu kiém soat lam
phét ctia Chinh ph tiép tuc dugc thuc hién thanh céng, gép
phéan quan trong gitp cac doanh nghiép giam chi phi dau
vao, ha gia thanh san pham, kich thich tiéu dung, thuc day
tang trudng.

Mét nam phuc héi chia thi trudng bat déng san

Clng véi su héi phuc ctia nén kinh té, thi trudng bat dong san
nam 2014 da budc sang mét trang mai, danh dau sy trd lai cta
cac nha dau tu trong va ngoai nudc. S6 lugng giao dich tang &
tat cd cac phan khc, dac biét 1a khu vuc phia Nam. Theo théng
ké tir BO Xay dung, thi trudng dang c6 xu hudng di lén r6 rét.
Giao dich thanh céng tai Ha Néi va TP. H6 Chi Minh cao gap
hon 2 1an so v6i nam trudc. Thi trudng chuyén nhugng du én
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BIEU DO TANG TRUGNG GDP CUA VIET NAM
(2010-2014)

(Bon vi: %)
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BIEU DO GIAI NGAN FDI TAI VIET NAM
(2010-2014)
(Bon vi: ty dé la My)
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(Nguén: Theo Cuc dau tu nudc ngoai - Bé ké hoach va dau tu)

Béo cdo clia HOi Dong Quan Tri

SO LUGNG GIAO DICH BAT DONG SAN THANH CONG TAI HA NOI (2012 - 2014)

(Bon vi: s6 can ho)

(Nguén: Theo CBRE)

Cao cép
—@— Trung cap

—@— Binh dan

@ @ “ Q1 @ [1E]

Q1
2012 2013

4 Q1 @ IE 1
2014

SO LUGNG GIAO DICH BAT DONG SAN THANH CONG TAI TP. HO CHi MINH (2012 - 2014)

(Bon vi: s6 can ho)
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(Nguén: Theo CBRE)

Cao cap
—@- Trung cép

—@— Binh dan

Q1 Q IE 4 Q1 Q Q3

2012 2013

bat dong san (M&A) nam 2014 tang trudng ca vé lugng, 1an gia
tri giao dich, déng thai don su trd lai manh mé clia cac nha dau
tu thit cap. Theo danh gia tir Hiép hoi Bat dong san TP. H6 Chi
Minh (HoREA), cac nha dau tu c6 tiém luc da mua lai hoac hop
tac kinh doanh d€ tai khai dong nhing du én dang gap kho
khan. Xu hudng nay dugc thi trudng don nhan t6t, gop phan
gidi quyét hang ton kho, ng xau va cung tng san pham phu
hgp véi nhu cdu, kha néng tai chinh cia ngudi tiéu dung. Cac
chuyén gia trong nganh nhan dinh, thi trudng bat dong san
2014 da qua “day” va dang trong xu hudng di 1én. Trong buic
tranh t6ng thé khai sac, phan khuc bat déng san cao cdp cling
dugc thj trudng don nhan, ddc biét la du dn cta nhitng doanh
nghiép co uy tin, vi tri tot va hoi tu nhiéu tién ich.

Bén canh nhiing chinh sach hé trg ctia Nha nudc, thi trudng
cling phuc héi ré rét nha céc cht dau tu ch dong dua ra nhiéu
phuong én kich cau, day manh chat lugng san pham, gia tang
tién ich, mang lai niém tin cho khach hang.

Hoat dong nam 2014 cutia Tap doan Vingroup
Trong béi canh tich cuc ctia nén kinh té, cung vai su né luc va

quyét tam manh mé clia tap thé lanh dao va can bd nhan vién,
Tap doan Vingroup da dat dugc nhing két qua kinh doanh an

4 Q1 @ IE Q4
2014

tuong véi doanh thu thuan hop nhat dat 27.724 ty dong, tang
51%; loi nhuédn gop tir hoat déng kinh doanh dat 10.439 ty dong
tang 48%, lgi nhuan sau thué tir hoat déng kinh doanh chinh
(khéng bao gém lgi nhuén tir hoat déng chuyén nhuong c6
phan) dat 3.689 ty déng, tang 27% so véi nam 2013.

Linh vuc bat déng san nha &

Cung vai su hoéi phuc cda thi trudng, trong nam 2014, cac cong
trudng du &n cla Tap doan hoat ddong khéng ngiing nghi dé
ban giao hang nghin cdn ho hoan thién va hé théng co s&
ha tang déng bo cho khach hang véi chat lugng va tién do
cam két. Két qua la Vingroup da ghi nhan doanh thu chuyén
nhugng bat déng san ky luc 21.772 ty dong trong ném qua,
tang trudng 49% so va&i nam 2013 va chd yéu dén ti nhimng
du an khu d6 thi ki€u mau da dugc khéi cong xay dung trong
cac nam trudc nhu Vinhomes Times City, Vinhomes Royal City,
Vinhomes Riverside. Hién Tap doan dang tiép tuc xay dung
va m& ban 2 du &n trong diém méi la Vinhomes Central Park
tai TP. H6 Chi Minh va Vinhomes Nguyén Chi Thanh - Ha Noi;
déng thai ti€p tuc trién khai Giai doan 2 Vinhomes Times City
- Park Hill.
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Quan tri doanh nghiép

Linh vuc TTTM

Nam 2014 la ndm danh dau sy ma rong ctia hé théng TTTM
Vincom ra ngoai dia ban Ha N6i va TP. H6 Chi Minh véi viéc khai
truong TTTM Vincom Ha Long tai tinh Quang Ninh. Vincom Ha
Long da nang téng s6 TTTM trong hé théng Vincom Retail 1én
6 cd s& va nang téng dién tich mat bang ban 1é cia toan chuéi
Vincom Retail 1&n 513.690m?2. Cac TTTM déu co ty lé 1ap day
cao, bao gébm tién ich vugt trdi nhu khu mua sdm déng cép,
khu vuc am thuc phong phd, rap chi€u phim, khu vui chai giai
tfi,... khdng dinh uy tin va vi thé dan dau thij trudng ban I cda
Vingroup tai Viét Nam.

Bén canh cac co s& da di vao hoat ddng, nam 2014, Vincom
Retail ciing tich cuc chuén bi cho ké hoach m& réng thi trudng
bén 18, tién tGi phat trién hé théng TTTM Vincom trén toan
qudc vai viéc xuc tién hang loat du an TTTM trong diém nhu
Vincom L& Thanh Téng — Hai Phong, Vincom Nguyén ChiThanh
- Ha Néi, Vincom Xuan Khanh - Can Thg, Vincom Ngé Quyén
- Da Néng, Vincom Hung Vuang - Hué va Vincom Thu D,
Vincom Mega Mall Thao Dién — TP. H6 Chi Minh,...

Linh vuc ban lé

Bén canh viéc ti€ép tuc m&réong hé théng TTTM, ndm 2014 cling
la nam ban 1€, danh dau budc tién chién lugc ctia Vingroup vao
thi trudng ban 1é véi su kién ra mat chudi siéu thi va clra hang
tién ich VinMart va VinMart*. Dén nay, da c6 23 siéu thi va clra
hang tién ich VinMart va VinMart* di vao hoat déng trén nhiéu
tinh thanh I6n trén cd nudc. Ciing nam trong chién lugc mé
rong thi phan ban 1&, Vingroup con ra mét thi trudng hang loat
thuong hiéu maéi nhu: VinFashion (thai trang), VinDS (hé théng
clra hang chuyén biét), VinPro (hé théng ban & cong nghé va
dién may). Dac biét, Vingroup dang hoan tat nhiing budc cudi
cung dé ra mat thuong hiéu thuong mai dién tir A Day Réi sau
mot thai gian dp G va chuén bi da ky cang, dé cung cac chudi
hé théng ban 1é khac clia Tap doan chiém linh thi trudng.

Linh vuc du lich, nghi dudng va vui chai giai tri

Nam 2014, Vinpearl da khai truong quan thé du lich nghi
dudng Vinpearl Phu Quéc chi sau hon 10 thang thi cong, nang
téng s6 phong khach san cla toan hé théng [én hon 1.600
phong, tang hon hai lan so véi nam 2013.

Toan hé théng don téng cong 150.242 lugt khach, tang 20% so
vGi nam 2013 (trong d6 c6 lugng khach nudc ngoai chiém 56%)
dat t6ng doanh thu' 1.349 ty déng, tang 29% so véi nam 2013.

Bén canh mang khach san, nam 2014, Vinpearl cing ra mat
thuong hiéu mgi: Vinpearl Premium — Quan thé khach san
va biét thu nghi duéng tai Nha Trang, Pa Nang va Phu Quéc;
déng thai tich cuc ddy manh tién do cac du an nay.

Song hanh cung Vinpearl, Vinpearl Land ciing c6 mét nam
hoat déng an tugng va hiéu qua véi téng doanh thu' dat 905
ty dong, tdng 59% so véi nam trudc, dong thai khai truong 2
€0 s& mdi tai Phi Quéc va Ha Long.
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Linh vucy té

Hé théng dich vu y t€ Vinmec nam 2014 dat t6ng doanh thu'
gan 670 ty dong, tang tdi 133% so véi ndm ngoai; phuc vu va
cham séc hang chuc nghin lugt bénh nhan va thuc hién hang
nghin ca phau thuat. Trong chién lugc phat trién hé théng
kham chita bénh tiéu chudn qudc té, Tap doan cing da khai
céng xay dung bénh vién Vinmec Phi Quéc, dong thai cong
b6 16 trinh phat trién 10 bénh vién va 1 trudng dai hoc Y trong
vong 5 nam téi.

Linh vuc gido duc

Vinschool da c6 budc tién ky luc trong nédm 2014 vdi viéc lién tuc
ma& réng quy mo va té chic 1& khai giang dau tién ctia Trudng
phé théng lién cap Vinschool, ndng téng s6 hoc sinh trén toan hé
théng 1én hon 6.300 em. Chi sau hon hai nam di vao hoat déng,
thuong hiéu Vinschool da dat dugc tién bd vugt bac va ngay
cang khdng dinh uy tin bai triét ly gido duc sau sac, hudng tdi su
phat trién toan dién clia cac thé hé hoc sinh.

Hoat dong Quan tri doanh nghiép

D& c6 mot nam 2014 hoat dong hiéu qua, Vingroup da né luc
phat huy t6i da stic manh noi tai, dac biét la siic manh cta hé
théng quan tri. C6 thé khang dinh, nam 2014 la nam thanh
cobng vai cong cudc “Chuyén déi Vingroup”. Sau 12 thang lién
tuc trién khai, “tinh than P&Ls” da lan tda rat nhanh trong cac
don vi va cac P&Ls déu cé sy trudng thanh ro rét ca vé quy mo
va tam voc.

Cac Ban va phong chuyén mon clia Tap doan dén nay cling da
¢6 su dinh hinh ré nét vé vai tro dinh huéng, hé trg va kiém
soat cac P&Ls, dam bao tinh nhat quan xuyén sudt va hiéu qua
hoat dong cho toan hé théng. Tuy van con phai tiép tuc nang
cdp va hoan thién nhung c6 thé noi, Vingroup dang quyét liét
thay d8i, cai t6 hang ngay, hang gi& nham hudéng téi mét hé
thong quan tri uu viét, phu hgp vai théng 1é qudc té va dam
bao dugc viéc kiém soat hiéu qua hoat déng clia cac P&Ls &
tam vi mo.

Thach thuc va co hoi trong nam 2015

Theo béo cado clia Ngan hang Thé gidi (WB), nam 2014 da tao
nén tang tang trudng kinh t&€ nam 2015 cho cac nudc dang
phét trién, trong d6 c6 Viét Nam. Ngoai ra, do gia dau giam,
1ai suat toan cau tiép tuc duogc gilr & muc thap, du béo, tang
trudng kinh té toan cau sé dat 3% trong nam 2015 va 3,3% trong
nam 2016.

Viéc kinh té toan cau gil 6n dinh sé hé trg tich cuc cho nén
kinh té€ Viét Nam tiép tuc duy tri da tang trudng da tich IGy
dugc trong nam 2014. World Bank du bdo, GDP Viét Nam sé
dat muc tang truédng 5,6% trong ndm 2015 va 5,8% trong
nam 2076.

(1) Doanh thu hoat déng thuc té bao gom doanh thu nhan dugc tir
cac cong ty con trong nhom)

Trong ndm 2015, Chinh pht Viét Nam ddt trong tam vao tang
cudng 6n dinh kinh té€ vi mé, tap trung thao g& khé khan cho
hoat déng san xuat kinh doanh, thuc hién manh mé cac dot
pha chién lugc, tai co cdu nén kinh té€ gan vai chuyén déi moé
hinh tang trudng, nang cao hiéu qua va nang luc canh tranh,
phan dau tang truéng cao hon nam 2014. Ngoai ra, Chinh ph
con dinh huéng ti€p tuc ddy manh téi co cdu doanh nghiép
Nha nudc, tai co cau thi truong chiing khoan theo dinh hudng
da dé ra, phat trién bén viing thi trudng ching khoan nham
thu hut cé hiéu qua vén dau tu trong va ngoai nudc, ho trg
cong tac c¢6 phan héa va xtr ly ng xau.

Dac biét, nédm 2015 ky vong sé la nam thj trudng bat déng san
dugc hudng Igi va hé trg tir mét loat bo luat, quy dinh vira dugc
Qudc héi va Chinh phi théng qua. Trong dé, dugc trong chd
nhat la Luat Nha & (stia d6i) va Luat Kinh doanh bat dong san (stta
déi) sé o hiéu luc tir ngay 1/7/2015. Véi viéc mé rong diéu kién
cho ngudi nudc ngoai mua va s& hiru bat déng san tai Viét Nam,
day sé la co s& dé thu hut dong tién dé vé thi trudng bat dong
san. Ngoai ra, Thong tu 36/2014 cGia Ngan hang Nha nudc ban
hanh, cé hiéu luc tir ngay 1/2/2015, quy dinh gidm hé sé rui ro
vGi cac khoan cho vay kinh doanh bat dong san tir 250% xudng
150% va tang ty lé st dung von ngan han cho vay trung dai han
1én gap doi, tir 30% lén 60% ciing dugc xem la nhan t6 tich cuc
tac dong dén thi trudng bat dong san.

Theo Cong ty nghién ctu thj trudng BMI, Viét Nam c6 hon 90
triéu dan, 35% trong s6 nay la dan s6 tré, cé nhu cau I6n vé
nha &, du lich va ban 1&. Tinh trung binh méi ngudi 15m? nha
& thi Viéet Nam can khoang gan 500 triéu m?, trong khi hién tai
Viét Nam méi c6 khoang 100 triéu m2 Bén canh do¢, Viét Nam
€6 chinh tri 6n dinh, kinh té€ dang phuc héi, thién nhién uu dai,
am thuc viing mién phong phd, ngusi dan hiéu khach,... day la
yéu t6 rat 16n dé thi trudng bat dong san thuong maiva du lich
nghi dudng tang trudng.

Céng ty TNHH Savills Viét Nam ciing danh gia, thi trusng bat
déng san Viét Nam dang & day cda chu ky va cac nha dau tu sé
dé vén dé don dau thi trudng khi nén kinh té héi phuc. Do do,
du kién trong nédm 2015, vén FDI vao bat dong san sé tiép tuc
tang, hang ton kho sé dugc giai quyét, nhiéu du an “treo” trong
thai gian dai sé cé co héi hoan thién trong 2015.

Pinh huéng trong nam 2015

Nam 2015 dugc Tap doan xac dinh sé la mot nam But pha trén
tat cd cdc mat tran, vSi nhiém vu trong tam la tap trung tang
trudng, md rong va chiém linh thi trudng trén moi linh vuc
kinh doanh. Bén canh d6, Tap doan sé chu trong dau tu chiéu
sau cho nguén nhan lyc, tang cudng hé théng quan tri, hudng
téi muc tiéu trd thanh mét trong nhing Tap doan kinh té tu
nhan hang dau Viét Nam va vuon tam ra khu vuc.

Vé hoat dong kinh doanh

Tap doan ti€p tuc duy tri nguén thu 6n dinh va lién tuc tang truéng
tU cdc du an Vinhomes Times City, Vinhomes Royal City, Vinhomes
Riverside, hé thong TTTM Vincom, chudi khach san nghi duéng,
vui choi giai tri Vinpearl va Vinpearl Land, hé théng gido duc, y té

Béo cdo clia HOi Dong Quan Tri

Vinschool va Vinmec va dac biét la cac thuong hiéu trong linh vuc
Ban lé clia Tap doan.

Trong nam 2015, Vingroup sé khai céng nhiéu du an bat déng
san Vinhomes tai cac thanh phé nhu Ha Néi, TP. H6 Chi Minh,
Bac Ninh, Ha Tinh, Can Tho,... ; xay dung va hoan thién 3 quan
thé nghi dudng Vinpearl Premium tai Nha Trang, Phd Quéc;
déng thai dua vao hoat dong khu resort dau tién tai mién Bac
la Vinpearl Resort Ha Long.

Tap doan cling sé tiép tuc khai truang va s& hitu 30 TTTM trén
cd nudc; khéi cong 5 co s& mai clia Vinpearl Land va xay dung
4 bénh vién Vinmec tai Quang Ninh, Nha Trang, Phu Quéc va
TP.H6 Chi Minh.

Trong linh vuc ban [, thuong hiéu thuong mai dién ti A Bay
ROi sé chinh thiic ra mat va dugc ky vong sé c¢6 uu thé vuot
trdi va suic cong pha 16n trén thi trudng Thuong mai Bién tu.
Cac cong ty trong linh vyc ban & nhu VinMart, VinPro, VinDS,
VinFashion, cling sé ddy manh téc d6 m& clfa hang, tang do
pht va chiém linh thi truong.

DPac biét, trong nam 2015, Vingroup sé gia nhap mét linh vuc
kinh doanh hoan toan mdi la ndng nghiép véi thuong hiéu
VinEco véi muc tiéu cung c&p ngudn thuc pham sach, an toan
cho ngudi tiéu dung.

Vé hoat dong Quan tri doanh nghiép

Nam 2015, Vingroup sé trién khai dai du &4n vé Cai cach hé
théng quan tri, huéng t6i cac muc tiéu chinh la: Cai t6 toan bé
hé théng quan tri hudng t&i cac théng 1é quan tri tét nhat trén
thi trudng nhung dam bao phat huy dugc ban sac riéng va
cdc gia tri cot 16i cia Vingroup; T6i uu hoa cac cdng cu quan tri
nham nang cao hiéu qua hoat ddng, tang nang suat lao dong,
déng thai phai gén dugc Igi ich cta tiing ca nhan véi hiéu qua
hoat dong cuta co s6/ bd phan.

Vé ngudn vén va dau tu

Ném 2015, Tap doan sé tiép tuc nghién ctru cac ké hoach va
phét trién da dang cac hinh thiic huy déng vén hiéu qua trong
va ngoai nudc.

Vé quan tri nhan luc va xay dung van héa doanh nghiép
Tap doan cling sé tiép tuc ddy manh cong tac dao tao tai tat ca
cac bd phan dé lién tuc nang cao nang luc déi nga can bo, cé
céc chinh sach d@é thu hat nhan tai, dé cao tinh ky luat va ning

luc cd nhan, phét huy van héa Vingroup — Noi tinh hoa héi tu
cling phat trién.
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Quan tri doanh nghiép

Bao cao cua
Ban Kiem soat

Cac hoat dong da trién khai nam 2014

Dugc bau ra bai Dai hoi dong C8 déng ctia Tap doan, Ban kiém
soat (BKS) gébm 5 thanh vién khéng thay d6i so v6i nam 2013.
Trong nam 2014, BKS da thuyc hién dugc nhiing céng viéc sau:

o Giam sat viéc thuc hién cac quyét nghi ciia Dai hoi déng
c6 déng nam 2014 vé viéc phan chia cd tuc, tang vén
diéu I&, ra nghi quyét,...

o Gidm sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién cac muc tiéu
vé hoat dong san xuat kinh doanh, nham dat dugc ké
hoach vé doanh thu.

o Gidm sat cac khoadn dau tu tai chinh, tu van cho Hoi déng
quan triy ki€n chuyén mon dé cac khoan dau tu mang lai
hiéu suat Igi nhuan cao nhat, it tinh rdi ro nhat.

o Thdm tra cac B4o cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia
tinh trung thuc va hgp ly cta cac s6 liéu tai chinh, phu
hap véi cac chudn muc, ché dé ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh cta Viét Nam.

o Kiém soat viéc tuan tha cac quy dinh vé céng bé théng
tin cia Tap doan va Cac cdng ty thanh vién da niém yét
theo cac quy dinh cta phap luat.

o Soét xét, thdm dinh cac giao dich trong yéu clia Tap doan
véi cac bén lién quan.

Bang nhiing hoat déng lién tuc va thudng xuyén, BKS khéng
nhan thay c6 dau hiéu bat thudng trong hoat dong san xuat
kinh doanh, dau tu dy &n, hoat déng tai chinh cta Tap doan
trong sudt ndm 2014, BKS cling khéng thuc hién thanh tra dot
xudt hay bat thuéng nao trong nam qua do cac hoat déng déu
dugc trién khai 6n dinh va minh bach.
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Pinh huéng hoat dong nam 2015

Nham thuc hién tét cac muc tiéu nam 2015, xay dung chién
lugc phat trién ctia Tap doan dé diéu chinh va thay ddi kip thoi
da6i véi hoat dong kinh doanh, dau tu gop phan mang lai hiéu
qua kinh té€ cao hon, nang cao nang luc canh tranh va phat
trién ngay cang bén viing; BKS phan ddu thuc hién tét cac
chutic ndng, nhiém vu dugc quy dinh:

o Giam sat tinh hop ly, hgp phép trong quan ly diéu hanh
hoat déng san xuat kinh doanh cta Tap doan.

o Kiém tra, déon déc tinh hinh thuc hién Nghi quyét
cta Dai hoi dong C8 déng, Nghi quyét clia Hoi dong
Quan tri.

e Dinh ky tham tra tinh trung thuc ca béo cao tai chinh
quy, nam.

e Tu van cho Héi déng Quan trj cac y kién chuyén mén
nham nang cao hiéu qua st dung von, st dung tai san;
ndm bat cac co ché, chinh sach ban hanh nham kién nghi
slfa d6i b6 sung nhimng van dé con chua phu hgp, gidm
thiéu nhing rli ro trong viéc diéu hanh, quan ly hoat
doéng san xuat kinh doanh.

e Dua ra chuang trinh kiém tra d&i véi moét sé linh vuc cu
thé va cac yéu cau dot xuat khac ctia ¢ doéng.

o Phé&i hgp hoat dong gilra Ban kiém soat v6i Hoi déng
Quan tri, Ban diéu hanh va ¢6 déng trén tinh than hop
tdc dé€ mang lai hiéu qua cao.

Bao cdo clia Ban Kiém soat/ Bao cao va danh gia ctia Ban Giam déc

2

Bao cdo va danh gia cla

Ban Giam doc

Panh gia vé tinh hinh két qua san xuat
kinh doanh

Két thic nam 2014, Vingroup ghi nhan muc téng trudng cao
khi doanh thu thuan hgp nhat dat 27.724 ty dong, tang 51%;
lgi nhuan gép tir hoat déng kinh doanh dat 10.439 ty dong,
tang 48%; Igi nhuan sau thué tir hoat déng kinh doanh chinh
dat 3.689 ty, tang 27% so vGi nam 2013. Tat ca cac hoat dong
kinh doanh c6t 16i ciia Tap doan déu déng gop I6n vao su ting
trudng an tugng nay.

Doanh thu thuan chuyén nhugng bat dong san dat 21.772 ty
déng, tang trudng 49%, dén ti cac dy an da dugc khai cong
xay dung trong cac ndm trudc nhu: Vinhomes Royal City,
Vinhomes Times City va Vinhomes Riversides.

Panh gia vé tinh hinh tai chinh

Doanh thu thuan cho thué TTTM dat 2.129 ty d6ng, tang 18%
50 Vi cudi ndam 2013. G mang nay, ting trudng dén tir hoat
déng 6n dinh ctia cac TTTM, cling nhu déng gép to I6n tir hai
dai du an Mega Mall tai Royal City va Times City. Vincom Ha
Long cling bat dau di vao hoat déng tur quy 4, 2014.

Doanh thu thuan cung cap dich vu khach san, du lich Vinpearl
va vui chai gidi tri Vinpearl Land dat 2.114 ty d6ng, tang truéng
32% so v&i nam 2013.

Doanh thu thuan tir cdc mang con lai bao gobm y té, gido duc,
ban lé va khac dat 1.709 ty déng.

Chi tiéu 2014 2013 2012
Co cau tai san

Tai san dai han / Téng tai san (%) 61,46 47,42 48,42
Tai s&n ngan han / Téng tai san (%) 38,54 52,58 51,58
Co cau nguén vén

NG phai trd / Téng nguén vén (%) 69,85 75,43 80,52
(Ng vay ngén han + ng vay dai han) / Téng nguén vén(%) 36,84 36,14 39,10
Nguén vén chi s& hitu / Téng nguén vén (%) 30,15 24,57 19,48
Kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan nhanh (1an) 0,74 0,78 0,43
Hé s6 thanh todn ngén han (Ian) 1,42 1,49 1,12
Ty suat Igi nhuan

Lgi nhuan sau thué / Téng tai san (%) 4,17 9,44 3,31
Lgi nhuan sau thué / Doanh thu thuan (%) 13,62 38,90 23,36
Lgi nhuan sau thué tir hoat déng kinh doanh chinh* / Doanh thu thuan (%) 13,31 15,76 19,63
Lgi nhuan sau thué / Nguén vén chii s& hitu (%) 13,84 38,40 16,98
Lgi nhuan sau thué tir hoat déng kinh doanh chinh* / Nguén vén chti sé hitu (%) 13,52 15,55 14,27

*Khéng bao gém hoat déng chuyén nhugng vén cé phan.
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Quan tri doanh nghiép

Co cau doanh thu thuan nam 2014

Chi tiéu Sé tién Ty trong
(ty dong) (%)

Doanh thu thuan 21779 -
chuyén nhugng bat dong san : '
Doanh thu thuan
cho thué bat dong san 2129 7,68
Doanh thu thuan cung cap
dich vu khach san du lich, 2114 7,63
vui choi gidi tri
Doanh thu thuéan cung cap

. " 657 2,37
dichvuyté
Doanh thu thuan cung cap

. . 230 0,83
dich vu gido duc
Doanh thu thuan tu e 15
hoat déng ban 1é !
Doanh thu thuan
cac dich vu khéc 401 144
Téng cdng 27.724 100

Co cau lgi nhuan gép nam 2014
Chi tiéu Sé tién Ty trong
(ty déng) (%)

Lgi nhuan gép chuyén nhug

Ko A ?_pc ty=n nhugng 8.052 77,13
bat dong san
Loi nhuan goép cho thué 15 1187
bat dong san 239 8
Lgi nhuan gop cung cap dich
vu khéch san du lich, vui choi 839 8,04
gidi tri
Lgi nhuan gop cung cap

K - 166 1,59
dichvuyté
Lgi nhuan gop cung cap

X L 86 0,83
dich vu gido duc
Loi nhuan ti hoat déng bén 1é (7) -0,07
Loi nhuan gép cac
dich vu khac 64 0,61
Téng cdong 10.439 100
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BIEU D0 CO CAU DOANH THU THUAN NAM 2014

(Bon vi: %)

2,370 0/83%
7,63%

7,68%

® Doanh thu thuan

chuyén nhugng BBS

@ Doanh thu thuan
cho thué BBS

Doanh thu thuéan
cung cap dich vu
khach san du lich,
vui choi giai tri

1,52%
1,44%

78,53%

@ Doanh thu thuan
cung cap dichvuy té

® Doanh thu thuan
cung cap dich vu gido duc

Doanh thu thuan
tirhoat déng ban 1é

® Doanh thu thuan
cac dich vu khac

BIEU B0 CO CAU LOI NHUAN GOP NAM 2014

(Bon vi: %)

0,83%

\
8,04% (
11,87%

1,59%

® Lginhuan gép
chuyén nhugng BDS

@ Loinhuan gop
cho thué BbBS

Loi nhuan gop
cung cap dich vu
khach san du lich,
vui choi giai tri

-0,07%
0,61%

@® Lgi nhuan gop thuan
cung cap dichvuy té

Lgi nhudn gop cung cap
dich vu gido duc

® Lgi nhuan tu
hoat déng ban 1é

® Lgi nhuan gop
cac dich vu khac

Tinh hinh kinh doanh va trién khai cac du an
Linh vuc bat déng san nha &

Trong nam 2014, doanh thu tif chuyén nhugng bat déng san
tang 49% so v&i nam 2013, dat 21.772 ty déng, chiém 78,5%
téng doanh thu thuan.

Vinhomes da mé& ban hai du an trong diém mdi, Vinhomes
Central Park tai TP. H6 Chi Minh va Vinhomes Nguyén Chi
Thanh - Ha Néi, song song dd6 la viéc tiép tuc trién khai du
an Vinhomes Times City Park Hill. V&i vi tri ddc dia tai khu vuc
trung tam cta Tha dé, Vinhomes Nguyén Chi Thanh - Ha
Noi da ban dugc gan 70% chi sau hai dgt ma ban. Vinhomes
Central Park, dai dy an phtc hgp dau tién cda Vingroup tai
TP. H6 Chi Minh, da nhanh chéng trg thanh tam diém cla thi
trudng dia 6¢ véi thiét ké xanh va toa The Landmark81 tang ky
luc cao nhat Viét Nam.

Thiét ké uu viét, sy tién lgi va sang trong da trd thanh thuong
hiéu cho céc du an cda Vingroup. Méi du an déu bao gém
rat nhiéu tién ich cho khach hang nhu bé boi bén mua, sanh
ti€p khach, san tennis, san cau l6ng, san bong ré, vusn duéng
sinh,... VGi vi tri dac dia, su tién Igi, cac tién ich di kém, cac goi
dich vu va hé trg hap dan, Vingroup huéng dén viéc mang lai
cho khéch hang trai nghiém dang cap séng 5 sao.

Linh vuc cho thué bat déng san

Trong nam 2014, doanh thu thuan tir cho thué bat déng san
dat 2.129 ty déng, chiém khoang 8% téng doanh thu thuan.
Vincom Retail hién dang van hanh gan 513.690m? TTTM trén
téng s6 1.190.000m2 TTTM toan qudc, chiém ty 1é 43%. Trong
dé, tai Ha Noi, Vingroup c6 422.500m? TTTM, chiém 65% thi
trudng. Nam 2015 va nhimng nam tiép theo, Vingroup ciing
dang tiép tuc trién khai cac du an trong ké hoach dé€ nhanh
chong tang muc thi phan hién taila 10% & TP. H6 Chi Minh.

Linh vuc cung cap dich vu khach san du lich va vui choi giai
tri

Hai hé théng Vinpearl va Vinpearl Land trai dai khdp ca nudéc
tiép tuc la lya chon hang dau cdia cd khach nudc ngoai va khéach
trong nudc vai ty 1& 1ap day & Vinpearl luon dat muc cao. Tiép
nGi thanh cong, Vingroup ti€p tuc khai truong Vinpearl Phu
Qudc (Giai doan 1), nang téng s6 phong khach san cla hé
thong Vinpearl 1én con s6 hon 1.600 phong, tang gap hai lan so
vGi nam 2013. Tai khu vuc phia Bac, du én du lich nghi duéng
dau tién ctia Tap doan - Vinpearl Resort Ha Long cling da duoc
khai cong va du kién khai truang trong nam 2015.

Bdo cdo va danh gia cia Ban Giam d6c

Linh vuc gido duc, y té

Vinschool tré thanh diém sang tai Ha Néi khi thu hit 6.300 hoc
sinh tir mau gido t&i 16p 12 ngay tai nam khai giang dau tién.
Trong khi d6, Vinmec cling c6 mét nam tang truéng manh mé,
véi doanh thu cao hon 133% so véi nam 2013.

Linh vuc ban lé

Ném 2014 danh ddu budc tién clia Vingroup vao linh vuc ban
[& v&i viéc thanh ap chudi siéu thi va clra hang tién ich VinMart
va VinMart* gém 23 co s@; dong thai lién tuc ma rong thuong
hiéu nay trén ca nudc. Dén nay, chudi siéu thi VinMart va cta
hang tién ich VinMart* da c6 mat trén nhiéu tinh thanh trén ca
nudc nhu: Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Ha Tinh, Hai Duong.

Linh vuc théi trang

VinFashion da ra mat thi trudng véi thuong hiéu Emigo va khai
truong 6 clfa hang trong nam 2014.

Tinh hinh tai chinh
Veé tai san

Tai ngay 31/12/2014, t8ng tri gia tai san cla Vingroup dat
90.485 ty dong, tang hon 14.712 ty dong so véi cudi nam 2013.
Gia tri tai san tang thém dén ti nguén tai san c6 dinh tang
nhanh chéng v6i muc téing 90% so véi nam 2013. Nguon tai
san dai han khac tang 5.4 1an chd yéu do dat coc cho cac du én
tiém nang trong danh muc phat trién.

Vé khoan ng vay

Tai ngay 31/12/2014, téng vay ng ngan hang va cac t6 chic tin
dung cta Vingroup la 33.336 ty déng, tang thém 5.952 ty dong
s0 Vi thoi diém ngay 31/12/2013. Trong d6, ng vay ngédn han
chiém 1.321 ty déng, con ng dai han la 32.015 ty déng.

Vé tinh hinh ndp thué

Tinh dén cudi ndm 2014, téng s6 thué ndp cho ngén sach nha
nudGc trong nam cuda Vingroup la 4.166 ty dong.

Thay ddi vé c6 phan, chia cé tiic, huy déng vén

Trong nam 2014, céac trai ch( da chuyén déi 134.800.000 do6
la My trai phi€u thanh 72.220.196 c6 phi€u phé théng cda
Tap doan (theo ménh gia 10.000 déng/cé phiéu). Theo do,
von diéu 1é cta Tap doan tang thém 722.201.960.000 déng
(tuong ducng véi 72.220.196 ¢6 phi€u phé théng véi ménh
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Quan tri doanh nghiép

gia 10.000 d6ng/c6 phiéu) va thang du cb phan tang thém
2.095.118.040.000 déng.

Vao ngay 10 thang 4 nam 2014, Tap doan da tai phat hanh 21,6
triéu c6 phiéu quy. Theo do, gia tri ¢6 phi€u quy ctia Tap doan
gidm 1.376.700.940.087 déng (tuang duong vdéi 21.600.000 cb
phiéu quy vdi gia tri ¢ phiéu 63.736 dong/c6 phiéu) va thing
du ¢ phan tang thém 29.926.107.875 déng, sau khi giam tri
cac chi phi tai phat hanh va thué phat sinh c6 lién quan.

Vao ngay 24 thang 7 nam 2014, Pai hoi déng c6 doéng cua
Tap doan da théng qua Nghi quyét ctia 02/2014/NQ-DHDCD-
VINGROUP céng bé phuaong én phat hanh ¢6 phiéu cho cac cé
doéng hién hiu tur loi nhuan chua phan phéi tich Ity dén ngay
31 thang 12 nam 2013. Cu thé nhu sau:

o Chi trd 6 tuc cho ¢ déng bang tién mat ti lgi nhuan
chua phéan phéi dén ngay 31 thang 12 nam 2013 vdi s6
tién la 2.149 déng/c6 phiéu.

o Chi trd ¢8 tuc bang ¢ phi€u cho cac c6 déng hién hiiu
theo ty 1& 1.000:487. Theo d6, méi c6 ddng nam gitr 1.000
¢6 phiéu sé nhan dugc thém 487 ¢é phiéu.

Tinh dén 31/12/2014, vén diéu 1& clha Tap doan dat
14.545.550.980.000 dong.

Ké hoach hoat déng nam 2015

Nam 2015 hoat déng kinh doanh ctia Vingroup tap trung vao
cac muc tiéu cu thé nhu sau:

o Tiép tuc phat trién thuong hiéu Vinhomes thanh thuong
hiéu bat dong san 16n va uy tin hang dau Viét Nam.

e Hoan thanh viéc ban va ban giao cdc can ho tai Vinhomes
Royal City va Vinhomes Times City.

o Tiép tuc phat trién theo tién dd cho cac du an mdi:
Vinhomes Central Park, Vinhomes Nguyén Chi Thanh -
Ha Noi va giai doan 2 Times City - Park Hill. Cong bé cac
du én mdi nam trong ké hoach du kién.

e Hoan thanh dung tién dé cac du an ma réng ctia Vinpearl:
Vinpearl Premium Nha Trang Bay, Vinpearl Premium
Golf Land Bam Gia, Vinpearl Resort Ha Long va Vinpearl
Premium Pha Quéc.
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Gilr viing vi tri hang dau trong linh vuc trung tam thuong
mai vai muc tiéu 30 trung tam cho dén cudi nam tai khap
moi mién dat nudc.

Tiép tuc xay dung hé théng VinMart véi muc tiéu 100
siéu thiVinMart va 1.000 ctfa hang tién lgi VinMart* trong
vong ba nam, trai rong khdp Viét Nam va trg thanh doanh
nghiép ding dau thi truong.

Mé& réng kinh doanh cac nganh hang tiéu dung:
VinFashion, A Day Réi, VinPro, VinDS va VinEco dé cing
c6 doanh thu va lgi nhuan thudng xuyén ctia Tap doan.

Nhan thic mai lién hé gitta cac mang kinh doanh béng
cach két néi stiic manh cac thuong hiéu Vingroup qua qua
trinh hoat déng va giao luu vé phuong thuc diéu hanh
cling nhu cac y tudng sang tao.

Tiép tuc duy tri hiéu qua hoat déng kinh doanh cao. Day
manh hé théng quan ly théng tin bang céach trién khai
ung dung hé théng ERP dang cdp thé gisi dé lanh dao
cap cao ¢6 cai nhin rd rang va kip thadi cho méi nganh
nghé va cai tién diéu hanh hiéu qua.

Thu hut va gilt chan nhan tai dé dam bao cho su phat
trién lién tuc trong tuong lai.

Gilr viing vi thé va phat huy Igi thé ciia doanh nghiép dau
nganh c6 vai trd dan dat, tién xa hon hudng dén cac tiéu
chuédn tam khu vuc va quéc té.

Chién lugc kinh doanh hudng dén su phat trién bén
viing, song hanh cung su phat trién cda xa hoi, tang
cudng cac hoat dong vi cong déng.

M réng va thuc hién cac ké hoach huy déng von hiéu
qua dé dap ung cho nhu cau ctia Tap doan.

Bao cao
Quan tri

Hoat déng cua Héi ddng Quan tri (HDQT)

Trong nam 2014, HDQT da tién hanh cac cudc hop HDQT vdi
ty 1& du hop 1a 100%, ban hanh 93 nghi quyét dé théng qua
nhiéu chd truong va diéu chinh quan trong d6i véi hoat dong
va dinh hudng phét trién ca Tap doan Vingroup, trong d6 c6
cac ndéi dung chinh nhu sau:

 Ti€p tuc kién toan, co cau, sdp x€p bd may té chiic va
hoat dong, b6 nhiém cac bo lanh dao va quan ly ctia Tap
doan va cac céng ty con.

o Thong qua viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

e Théng qua viéc chi trd ¢é tic bang tién mat va ¢ phiéu
cho cac c6 dbng tu Igi nhuan luy ké sau thué nam 2013.

e Théng qua viéc tang vén diéu 1é do phéat hanh thém cé
phan dé tra 6 tic bang ¢ phan va chuyén déi Trai phiéu
quéc té thanh ¢6 phan.

Hoat déng giam sat cia HDQT déi véi
Ban Giam déc (BGD)

Thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu |é Tap doan Vingroup -
Cong ty CP (“Tap doan Vingroup”), Quy ché Quan tri Tap doan
Vingroup, cac Quy dinh, Quy ché& quan ly ndi bé va Phap luat
hién hanh, cu thé:

e T8 chiic giam sat viéc thuc hién cac Dy an cla Tap
doan Vingroup.

e Chu tri, chi dao va t6 chiic thanh céng cudc hop Dai
hoi déng ¢ déng thudng nién ndm 2014 vao ngay
18/4/2014.

e Giam sat thuc hién cac Nghi quyét cia HDQT va DPHDCD
da ban hanh, kiém tra hoat déng diéu hanh ctia Ban Giam
déc trong cac hoat dong kinh doanh.

e Giam sat, chi dao céng b6 théng tin véi muc tiéu dam
bao tinh minh bach, kip thoi theo ding quy dinh.

e Giam sat hoat dong quan ly cta Ban Giam déc nham
nang cao hiéu qua kinh doanh va hoan thanh cac chitiéu
ké& hoach da dat ra trong nam 2014.

Trong nam 2014, thu nhap cuta cac thanh vién ctia HPQT va
BGD la 67.396.164.685 dong.

Béo cdo va danh gia ctia Ban Giam déc/ Bao cao Quan tri

Hoat ddng cta Ban Kiém Soat (BKS)

Trong nam 2014, BKS da trién khai thuc thi nhiém vu theo quy
dinh vé&i n6éi dung co ban nhu sau:

o Kiém tra, danh gia viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh
doanh nam 2014 clia HDQT va BGD.

e Xem xét cac bdo cao tai chinh tiing quy va ca ndm cula
Cong ty, cac don vi thanh vién, xem xét bao cao kiém
toan va danh sach cac but toan diéu chinh clia kiém toén
cla don vi kiém toan doc lap.

e Xem xét Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh cua
HDQT trinh DHDCD.

¢ Dinh ky hang thang soat xét, thdm dinh giao dich trong
yéu clia Tap doan, cac giao dich ctia Tap doan véi cac bén
lién quan.

Ngoai cac van dé trén, trong nam 2014, BKS khong nhan thay co
bat cir dau hiéu bat thudng nao hay cac vu viéc phat sinh trong
hoat dong ctia Tap doan dan téi viéc phai thanh tra dot xuat.

Phéi hop hoat déng cia HDQT, BKS va BGD

HDQT da nghiém tuc té chiic cac phién hop nham dua ra cac
chd truong ding dan, cling nhu yéu cau vé kiém soat rdi ro va
dinh huéng quan tri dé kip thai phat hién cac sai sét, nham
giup Tap doan hoat ddng ngay cang hiéu qua. Nhiing Quyét
dinh ctia HPQT, théng bao clia BGD dugc phé bién dén ting
can bé quan ly, phong ban. Vai tinh than trach nhiém va quyét
tam cao, BGD hudng cac hoat dong diéu hanh theo sat nhimng
quyét sach ding dan ctia HDQT dam bao su phéi hgp hiéu qua
nhat trong hoat ddng quan tri Tap doan.

BKS phéi hop chat ché vai HDQT, BGD trén tinh than xay dung,
hagp tac. BKS ludn theo sat viéc ban hanh cac Nghi quyét cua
HDQT va diéu hanh cta BGD, cling nhu hoat dong kiém soat
ndi bo tai cong ty, ddm bao cac Nghi quyét dugc ban hanh va
thuc hién dang theo quy dinh clia phéap luat, dung quy ché
quan tri n6i bo ctia Tap doan.

Cac thay déi vé Thanh vién HDQT, BKS va BGD

e Ba Lé Thi Thu Thay théi giir chic vu Téng Gidm déc
Tap doan Vingroup ti ngay 11/2/2014.

e B& nhiém Ba Duong Thi Mai Hoa gilr chiic vu Téng Giam
d6c Tap doan Vingroup ti ngay 11/2/2014.

« Ba L& Thi Thu Thay théi giit chic vu Phé Chi tich Hoi
déng quan tri Tap doan Vingroup tir ngay 23/5/2014.

e B& nhiém Ba Nguyén Thi Diu gilr chtc vu Pho Téng Giam
d6c Tap doan Vingroup ti ngay 24/7/2014.
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Binh hudng
phat trién

Nguyén tac
quan tri

Vai tro ctia Tap doan
Pinh huéng

Chién lugc.
Pinh hudng phat
trién: nganh nghé mdi,
du an maéi.

Hb trg

T6i uu ngudn luc (Tai
chinh, Nhan su cap cao).
Phat trién thuang hiéu.
H6 trg va giam sat chuyén
mon nganh doc.

Kiém soat va Danh gia

Kiém soat va thuc hién
triét ly kinh doanh va tuan
tha nguyén tac quan tri.
Panh gid hiéu qua
hoat déng.

banh giad viéc xay dung
van hoa va gia tri cot 16i
cuia Tap doan.

Vai tro ctia cac P&Ls

Chu doéng trong kinh
doanh, dé cao vai tro
lanh  dao cla CBLD
cac cap.

Chiu trach nhiém vé hiéu
qua kinh doanh, chat
lugng dich vu khach
hang va hinh anh, uy tin,
thuong hiéu.

Xay dung van hod va gia
tri cot 16i ctia Tap doan.

Dinh hudng
phat trién

2015

Chién luoc
nganh nghé

Phat huy loi thé vé
thuong hiéu clng nhu
cac linh vuc kinh doanh
da gay duoc tiéng vang.
Tao lap nén tang viing
chdc voi Bat déng san -
Du lich nghi duéng, Vui
choi gidi tri— Ban 1& - Y t&
- Gido duc - Néng nghiép
cho su phét trién dai han.
Phat trién, m& rong cac
nganh nghé cé tiém nang
phat trién 16n véi tam
nhin dai han theo thap ky.
Két ndi cac nganh nghé
kinh doanh thanh hé sinh
thai san pham bé trg lan
nhau, mang lai gid tri
toan dién va vuot tréi cho
khach hang.
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Chién lugc
san pham

Phat huy chuyén mén va
kinh nghiém trong viéc
quy hoach, lva chon vi
tri vang, thiét lap va xay
dung cac céng trinh dap
Ung nhu ciu vé nha ¢,
nghi duéng.

Khéng ngung tim toi,
hoc hoi dé tao lap cac
khu phuc hop dang cap
bao gém t6 hgp nha &,
TTTM, khu vui choi giai
tri, khu sinh hoat ngoai
troi,... mang dén gia tri
cudc sbng vugt trdi,
théa man moi nhu cau
cudc séng.

Phat trién cac khu nghi
dudng tién nghi, dap ung
dugc nhu cau ngay cang
cao cua phan khuc thi
trudng trung va cao cap.
Gia tang gia tri san pham
va tién ich cho khach
hang bang hé sinh thai
cac thuong hiéu san
phdm va dich vu dang
cap, bé trg lan nhau dé
hién thuc hoa s ménh
“Vi mét cudc soéng tét dep
hon cho nguai Viét"

e Tao ra dong tién én dinh

bang viéc duy tri va phat
trién cac hoat déng kinh
doanh thudng xuyén.

Mé& rong co hoi kinh
doanh va tang doanh
thu bang cac san pham
da dang, gid ca@ hop ly
thudng xuyén dugc dua
ra thi trudng.

Phuong thic phat trién
cdn trong theo dinh
hudéng:

Phdt trién bdt déng san dé
bdn.

Vén hanh bat déng san dé
¢6 thu nhdp thudng xuyén
én dinh.

Bdn cdc bdt dong san khi
6 lgi vé dai han dé quay
vong vén.

e Tan dung nguén tién ting

trudc clia ngudi mua.
Nghién ctu cac cong cu
ng, hinh thic huy déng
vén hiéu qud dé giam
thiéu chi phi.

GIATANG GIATRI SAN PHAM VATIEN ICH CHO KHACH
HANG BANG HE SINHTHAI CAC THUONG HIEU SAN PHAM
VA DICH VU DANG CAP BO TRG LAN NHAU DE HIEN THUC
HOA SU MENH“VI MOT CUOC SONG TOT BEP HON CHO
NGUOI VIET”
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Quan tri
rdi ro

Nam 2014 danh ddu budc phat trién mai clia cong tac quan tri
rui ro tai Tap doan. Rai ro dugc quan tri xuyén suét tir cac Ban/
phong cap Tap doan dén cac P&Ls, nham khai thac téi da cac
g hoi va giam thiéu rui ro, t6i uu héa lgi ich ctia nha dau tu,
da6i tac, nhan vién clta toan Tap doan noi riéng va toan xa hoi
noéi chung.

Ban Quan tri rdi ro clia Tap doan sau mot nam thanh lap va

hoat déng da thuc hién viéc quan tri rdi ro theo mét quy chuédn
bai ban vaéi cac budc dugc thiét lap ré rang.
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Do lueng
ri ro

M6 hinh
quan tri rai ro

Bién rui ro
thanh co hoi

Nhan dién rui ro: la céng viéc dugc thuc hién hang ngay
dé phat hién ra nhiing ri ro tiém an du nho nhat.

Do ludng rai ro: la cong tac quan trong dé dua ra bién
phap thich hop va kip thai, nham kiém soat rdi ro mét
cach hiéu qua.

XU ly rti ro: véi bd phan chuyén moén giau kinh nghiém,
viéc xtr ly rui ro luén dugc thuc hién nhanh chéng, giam
thiéu dén muc thap nhat nhiing hau qua c6 thé gay ra.

Bién rui ro thanh co hoi: tién xa hon trong linh vuc quan
ly rdi ro, Vingroup con tan dung dugc nhiing rdi ro thanh
co héi nang cao gia tri va hiéu qua hoat dong.

Rai ro vé tinh thanh khoan ctia thi truéng bat
dong san

Rui ro thanh khoan cta thi trudng bat dong san xuat phat tu
nhimng bién déng cla tinh hinh kinh té, cac thay déi trong
chinh séch cta Chinh pha cling nhu tinh hinh cung cau trén
thi trudng. Nam 2014, Trung tam Nghién ctu Chién lugc bat
déng san dugc thanh lap, cung cap cac nghién clu chuyén
sau, bao quat toan dién cac phan khuc thi trudng va cung cap
cac théng tin du bao tiém nang trong tuong lai. Tung du an bat
déng san 6 Tap doan déu dugc danh gia can trong dua trén cac
nghién ctru kha thi, phan tich SWOT nham xay dung ca ché gia
va co ké hoach trién khai cac giai doan ctia du an phu hgp, tao
nén ddu an riéng ctia Vingroup.

RGi ro vé kinh té vi mo

Dua trén cac nghién ctiu kinh té, cac mé hinh hoi quy dugc van
dung linh hoat dé tim ra m&i quan hé gitta cac nhan t6 vi mé
nhu GDP, CPI, chi s6 tiéu dung, ty lé tiét kiém, dau tu, ty 1é that
nghiép,... tr d6 dua ra cac du bao vé thay déi vi mé trong ngén
han, trung han va dai han. Trén co s& do, cac cong cu quan ly
tai chinh dugc sir dung phu hgp vaéi cac thay ddi ctia nén kinh
té trong tiing thai ky.

Rui ro vé lai suat va tin dung

Rui ro 1ai suat cta Tap doan chi yéu dén tu cac khodn huy
déng von dai han vai lai sudt tha ndi. Tai Vingroup, rui ro lai
sudt dugc quan tri dua trén hé théng cac mé hinh dinh tinh
(phan tich tinh hinh thi trudng tién té trong nudc va quéc té)
va dinh lugng (phuang phap hoi quy va théng ké dua trén cac
bién s6 trong qué khi). Trén co sd phan tich d6 nhay cla tiing
khoan huy dong von vai su bién dong cta lai suat, Tap doan
diéu chinh co cdu von pht hgp, duy tri mot ty [é hgp ly gilra cac
khoan vay 1ai suat cé dinh va lai suat tha néi.

Rui ro tin dung la rdi ro khi d6i tac mat kha nang thanh toan.
Tap doan quan tri rdi ro tin dung dya trén phan tich ho so rui
ro clia tiing d6i tac, tir d6 xay dung cac chinh sach kinh doanh
phu hgp véi timg nhém doi tuong.

Rui ro vé ty gia héi doai

Rui ro vé ty gia héi doai la rai ro giam gia tri tuang lai clia dong
tién do cac thay déi bat Igi clia ty gia hoéi doai. Hiéu rd tam
quan trong clia quan tri rdi ro ngoai héi, Vingroup thuc hién
phan tich va dy bao bién déng cla ty gia duoc dua trén cac
mo hinh vi mé trong nudc va quéc té, tir dé xay dung ké hoach
hanh dong phu hgp; thiét lap chinh sach doanh thu c6 géc
ngoai té hop ly.

Quan trirdiro

Rui ro vé ting gia nguyén vat liéu

Bién dong gia nguyén vat liéu anh huéng lon dén chi phi dau
vao va lgi nhuan ctia Tap doan.

Nham quan tri rdi ro tang gia nguyén vat liéu, Tap doan
da xay dung, trién khai va giam sat cac quy trinh mua hang,
quan ly hang ton kho hiéu qua, phu hgp véi tinh hinh bién
déng gia ca. Bén canh do, viéc phan tich, du bao su bién dong
gia ca nguyén vat liéu cling nhu duy tri quan hé déi tac chat
ché véi cac nha cung cap 16n ciing dugc Tap doan chu trong
dé han ché t8i da anh hudng cta céc thay déi bat Igi trén
thi trudng, dam bao tinh 6n dinh clia nguén cung nguyén
vat liéu.

Rui ro vé nhan su quan ly cha chét

Trong qua trinh phét trién nhanh va khéng ngiing maé rong,
nhu cau vé nhan sy quan ly chu chét, co kinh nghiém trong
nganh la réat I6n. Theo d6, Vingroup luén chu trong dén viéc
quan tringuén nhan luc, khéng ngiing hoan thién hé théng co
ché chinh sach ti tuyén dung, dao tao dén céc ché do luong
thudng, dai ngd nham duy tri 6n dinh, hiéu qua boé may quan
ly va diéu hanh. Ndm 2014, Trung tam Dao tao va Phat trién
nhan tai Tap doan dugc thanh lap, chinh thic trién khai mot
cach hé théng va nhat quéan cac chuong trinh tim kiém phat
trién tai nang va dao tao can bé nguén.

Rui ro hoat dong

Rui ro hoat dong la cac rdi ro xuat phat tir nguyén nhan hé
théng, quy trinh, con ngudi hodc cac su kién bén ngoai. Nam
2014, Vingroup da trién khai thanh céng céng cu thu thap va
bdo cdo d liéu tén that, thuc hién kién toan hé théng quy
dinh, chinh sach va quy trinh trén pham vi toan Tap doan.
Dong thai, Vingroup tap trung céng tac dao tao, nang cao chat
lugng nhan sy dé giam thiéu cac rdi ro hoat dong do yéu té
con ngudi gay ra cling nhu trién khai cong tac danh gia radi ro
trong hoat dong, gop phan nang cao van hoa quan tri rdi ro
trong Tap doan.
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Quan tri doanh nghiép

Quan tri
ngudn nhan luc

Nhan su

S8 lugng, thu nhap binh quan cta can bd nhan vién

Néi dung 2010 2011 2012 2013 2014 Tang trudng
56 luong CBNV 936 2.150 62 8.73 312 989
(ngudi) 15 5.5 731 17.31 %o
Thu nhap binh

quan (triéu dong/ 8,5 9,1 7.8 9,1 10,0 10%
ngugi/ thang)

Ché d6 lam viéc
Thai gian lam viéc, nghi ngoi

Tap doan t8 chuc lam viéc 8 gid/ ngay, 5,5 ngay/ tuan (ddi véi
Khéi Hanh chinh - Van phong) va 6 ngay/ tuan (d6i véi Khoi
Dich vu). Khi c6 yéu cau dé bao dam tién do, chat lugng trong
cac hoat dong kinh doanh, dich vy, Tap doan cé thé yéu cau
CBNV lam thém gi¢ va thuc hién cac ché do dai ngo thoa dang.

CBNV dugc hudng ché dd nghi L& nghi phép, nghi viéc
riéng c6 hudng nguyén luong theo dung quy dinh cda
Luat Lao dong.

Piéu kién lam viéc

Vingroup cam két xay dung mot méi trudng chuyén nghiép,
dé€ CBNV ¢ thé phat huy t6i da nang luc ctia ban than. CBNV
dugc cap phat trang thiét bi lam viéc hién dai, dugc ki€ém tra
stc khée dinh ky. B6i vai CBNV truc thudc khéi dich vu, Tap
doan trang bi day du dong phuc, phuong tién, thiét bi bdo ho
lao déng, vé sinh lao ddng. Cac nguyén tac an toan lao déng
luon dugc tuan thd nghiém ngdt trong toan Tap doan.

NGi quy lao dong
Tap doan va cac Céng ty thanh vién déu rat chu trong xay
dung Noéi quy lao dong theo ding quy dinh cta Phap luat

dugc dang ky va phé duyét tai S& Lao Bong Thuong Binh
Xa Hoi.
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Céc ché dd phu cap gom cé:

Phu cap dién thoai di ddng; Phu cap an trua; Phu cap xang xe/
di lai; H6 trg phuong tién dua don CBNV.

Tuyén dung

Vé&i khau hiéu Vingroup — Noi tinh hoa héi tu cting phdt trién, Tap
doan da xay dung mét doi ngl nhan su tinh gon, c6 dd ca Buc
va Tai. Muc tiéu tuyén dung ctia Tap doan la thu hut va chao
don tat ca nhiing tng vién dang quan tam tim kiém mét moi
trudng lam viéc nang dong, téc do, sang tao va hiéu qua - noi
m&i ca nhan c6 thé tu do phat huy téi da kha nang va kién thuic
chuyén mén.

Tung vi tri cu thé sé c6 nhiing tiéu chudn riéng, song tat ca cac
chtic danh déu phai dap ting cac yéu cau chinh nhu: ¢6 trinh do
chuyén mén ca ban, c6 quyét tam phat trién nghé nghiép, c6
tinh than trach nhiém va tinh ky luat cao va khong ngting vuon
Ién hoc hoi. Can b quan ly phai la nhitng ngudi cé nang luc
t6 chic va quan ly tét nham phét huy dugc day di cac gia tri
c6t 161 ctia Tap doan: “TIN - TAM - TRI -TOC - TINH - NHAN".
Cac vi tri quan ly cap cao c6 yéu cau tuyén dung khat khe véi
céc tiéu chuan vé kinh nghiém céng tac, kha nang tu duy logic,
phan doan nhanh nhay, phan tich va giai quyét van dé hiéu
qua, dong thai c6 nang luc dao tao cap dudi hiéu qua.

Chinh sach luong, thuéng, phtc loi

Tap doan da xay dung chinh sach luong, thuéng phu hop véi
tung vi tri cong viéc, ky nang va trinh d6 chuyén mon cta
CBNV, theo dé tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy nang
luc, trach nhiém dé€ nang cao nang suat, chat lugng va hiéu
qua cong viéc.

Luong, Bao hiém

Tap doan luon duy tri muic luong cho CBNV cao hon so véi mat
bdng luong chung ctia céc doanh nghiép trong cung linh vuc
trén thi trudng. Tap doan thuc hién cac dgt tdng luong cho
CBNV dua trén két qua cong viéc va mic d6 dong gop cua
tirng CBNV déi vai Tap doan. Nham thu hut nhan tai, Tap doan
¢6 chinh sach luong dac biét canh tranh d6i véi cac nhan sy
gioi, c6 nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan, mét
mat dé gir chan CBNV lau dai, mat khac dé “chiéu hién dai si’,
thu hat nhan luc gidi tir nhiéu ngudn khac nhau vé lam viéc
cho Tap doan.

Viéc trich nép Béo hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that
nghiép dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, Tap doan con mua thém Bao hiém suc khoe cho
CBNV theo tiing cap can bo khac nhau.

Khen thuéng

Tap doan da xay dung va ap dung chinh sach Khen thuéng tai
tat ca cac Co s& clia Tap doan, theo dé moi CBNV ¢6 thanh tich,
déng gop vao hiéu qua hoat dong clia bo phan déu phai dugc
ghi nhan, biéu duang va khen thudng.

Cac loai hinh khen thuéng chinh gém cé:

Khen thudng thanh tich dét xuat; Khen thuéng thanh tich
khi két thic dy an chién dich; Khen thudng sang kién; Khen
thudng guong “Ngudi tét viéc t6t”; Khen thudng thanh tich
dinh ky.

Cac hinh thuc khen thudng:

Tang Gidy khen/ Bang khen cép Co sg, tang Gidy khen/ Bang
khen cap Tap doan, tadng thudng tién mat, tdng thudng chuyén
du lich trong hodc ngoai nudc, dé bat, nang luong trudc han.

Phucloi

Chinh sach phuc lgi da dugc xay dung rat chi tiét, thudng
xuyén dugc Ban Lanh dao Tap doan nghién ctu, diéu chinh,
b sung nham duy tri ché dé phtic Igi cho CBNV & mic cao.

Tap doan da xay dung khu thé thao da ndng vdi canh quan
dep mat, day du co s& vat chat, noi moi CBNV c¢6 thé thudng
xuyén tap luyén, thi dau thé thao, rén luyén suc khoe.

Tap doan con thanh lap “Quy Ho6 trg CBNV gap khé khan” véi
muc dich trg cap, cho nhitng CBNV va ngudi than trong gia
dinh c6 hoan canh dac biét kho khan. Ngoai ra, CBNV con
dugc huéng ché do uu dai khi st dung cac dich vu clia Tap
doan nhu: dich vu tai cac khach san thudc hé théng Vinpearl
Resort, Vinpearl Luxury, dich vu kham chita bénh cao cép tai
Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec va uu dai cho cac con tai
hé théng gido duc Vinschool,...

Quan tri nguén nhan luc

BIEU 0 €O CAU NHAN SU NAM 2014 THEO TRINH D0

(Bon vi: %)

2,3%

Tién sy va Thac sy
® Dai hoc

@ Dudi bai hoc

BIEU 0 €O CAU NHAN SU NAM 2014 THEO DO TUGI

(Bon vi: %)

4%

@ Dudi 25 tudi
@ TU 25 dén dugi 35
Tu 35 dén dudi 45

® TU 45 tudi trg [én

BIEU 0 €O CAU NHAN SU NAM 2014 THEO GIGI TINH

(Bon vi: %)

@ Nam

® N«
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Quan tri doanh nghiép

Pao tao nhan su

DE trién khai cu thé va dong gop vao su thanh céng trong su
dich chuyén chién lugc dao tao va Phat trién ngudn nhan luc,
Vingroup da xay dung cac chuong trinh va chién dich dao tao
bét budc v6i CBNV, cac can bo quan ly (CBQL); va can bo lanh
dao (CBLD) trén toan Tap doan.

Cac chuong trinh dao tao bt budc cho nhan vién méi

Dinh huéng vé van hoa Tap doan; Kién thic chung vé san
phdm va dich vu ctia Tap doan; Dao tao theo quy dinh clia Nha
nuéc; Dao tao tiéu chudn, quy trinh lam viéc theo nganh nghé;
Cac ky nang bat budc co ban theo tiing P&Ls.

Cac chuong trinh dao tao kj nang mém cho nhéan vién

Quan ly thoi gian va lap ké hoach; Tu duy tich cuc; Giao tiép
qua dién thoai, giao tiép tao dong luc; Y thuc dich vy, kiém
soat chat lugng dich vu; Ky ndng kém cdp 1 - 1 (buddy); Ky
nang xu ly phan nan

Céc chuong trinh dao tao nang cao nang luc cho CBLD

Nang cao nang luc phat trién nhan vién/ nang luc truyén
thong giao tiép/ nang luc tu duy/ nang luc quan ly: Chuong
trinh [anh dao dao tao nhan vién dugc ap dung dong bo trén
toan Tap doan. Chuong trinh ndng cao nang luc Crestcom
danh cho CBLD cép trung. Chuong trinh dao tao can bé quan
ly tiém nang dugc ap dung cho cac can bo quan ly dugc chon
loc dé€ phat trién nguén.

Cac chuong trinh dao tao chuyén mén

Theo dac thu céng viéc thuc té clia cac phong/ ban/ don
vi; cdc chuong trinh dao tao ky nang, nghiép vu chuyén
moén dugc xay dung va trién khai thudng xuyén giup cac
CBNV hoan thién ky nang, kién thic va nang cao chat lugng
cong viéc.

Trong nam 2014, nhiéu chién dich dao tao dac biét trén toan
Tap doan va cac chuong trinh tiéu biéu tai cac P&Ls da dugc
xay dung va trién khai: Chuong trinh 12H - Chuyén déi dé
thanh céng; Cac chuong trinh truyén Ira “Van héa Tap doan
va cac gia tri cot 16i”; Chién dich “60 ngay dao tao” dugc ap
dung tai tat ca cac P&Ls; Cac chuong trinh dao tao “Van hoa
lam viéc”; Cac P&Ls trién khai nhiing chuang trinh ti€p néi nhu
“Ng6i sao chti dong”tai Vincom Xay Dung; Chién dich “90 ngay
chuyén d8i thu dong sang chti dong”; Chién dich “An tuong
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dau tién” chuan bi cho su kién mé clra clia Vinpearl Pha Quéc,
Vincom Ha Long, va cac co s& mdi clia Tap doan; Chién dich
“An tuong than thién”va “5 diéu nén lam va 5 diéu khéng nén
lam”; Chién dich “Nu cugi” danh cho khéi Dich vu - Khach san;
Chuong trinh “The Leader in Me” do Franklin Covey t6 chtic
cho 367 Gido vién, CBNV va Phu huynh trudng Vinschool;
Chién dich dao tao cho cac CBNV cla Ocean Mart trong giai
doan chuyén déi thuong hiéu sang VinMart; Cac hoi thi tay
nghé gilp xac dinh rd nang lyc tay nghé cla tiing nhan vién
dé c6 dinh hudng dao tao phu hap,...

Hoat ddng doan thé

Tap doan dac biét quan tam dén hoat ddong doan thé, chu trong
dén quyén Igi va doi séng tinh than ctia toan thé CBNV. Chi bo
Pang cong san va Céng doan co sé tai cac Cong ty thanh vién
luén tao méi trudng giao ti€p, gan két, khuyén khich déng
vién CBNV phat huy néng luc, tdng cudng stiic manh doan két
tap thé, xay dung va phat huy Van héa Tap doan. Chi bé Dang
clia Cong ty da dugc danh gia la Chi bé Bang trong sach viing
manh, Céng doan Tap doan dat danh hiéu Céng doan viing
manh xuat sdc ctia Quan Long Bién va Ha Noi.

Ban van thé Tap doan luén cham lo, vun ddp doi séng tinh
than va thé chat CBNV théng qua viéc duy tri hang tuan, hang
thang cac hoat déng thé duc thé thao nhu béng d4, tennis,
cau léng, Game show (Rung chuéng vang Vingroup); Ngay hoi
cudi thang, cudi quy véi cac tro choi Team Building, cac hoat
dong biéu dién, van nghé nhu hat, maa; Gidi chay Vingroup.

Bén canh cac hoat dong doan thé noi b, Tap doan con khuyén
khich CBNV tham gia cac hoat déng thién nguyén. Hang nam
CBNV cung nhau tham gia cac hoat dong tinh nguyén, ctiu trg
cap phat luong thuc, quan do am, sach v cho nha tré mé coi,
cac ho nghéo tai viing sau ving xa trén khap T6 quéc.
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Quan tri doanh nghiép

Van hoa
doanh nghiép

Trai qua hon moét thap nién phét trién, chinh nhiing con ngudi
Vingroup da lam nén nhiing gia trj tot dep, tao dung nét van
héa doéc ddo, déng gdp vao thanh cdng cta Tap doan ngay
hém nay.

Vingroup la noi hoi tu nhiing con ngudi uu tu cda dan toc Viét
Nam va cac ban déng nghiép Quéc té - nhiing ngudi cé tu
tudng va hanh déng ky luat, cé tai nang va ban linh, cé long
yéu nudc va tu ton Dan tdc, huéng thién va co tinh than lam
viéc quyét liét, triét dé vi nhiing muc dich tét dep.

Mbi thanh vién ctia Vingroup luén cht dong, nd luc hoc hoi va
phan dau khéng ngting dé€ hoan thién ban than: luén Iy Van
hoa lam viéc va 6 Gi tri cot 16i clia Tap doan “TiN - TAM - TR -
TOC - TINH - NHAN” [am kim chi nam dé diéu chinh moi hanh
vi ctia minh.

Van héa lam viéc tai Vingroup la téc dé, hiéu qua va tuan thu ky

luat, gép phan tao nén stic manh téng hop dua Vingroup phat
trién vugt bac trong moi linh vuc tham gia.
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—C

Doi véi cong viéc

Tin tudng vao cdc gia tri cia Tap doan; tuan thu ky
luat va cac nguyén tac clia hé théng.

Yéu nghé, nhiét huyét, cé tu duy va thai dé tich cuc
da6i véi cong viéc.

Chu dong, tan tam, khong né tranh trach nhiém.

Trung thuc, ban linh, thidng khéng kiéu -
bai khéng nan.

Luén hoc hoi, biét 1dang nghe, biét chia sé dé hoan
thién ban than va nang cao chat lugng, téc do, hiéu
qua cong viéc.

San sang nhan cac th thach va nhiém vu dugc
giao; dam dan than, déi mat véi kho khan va lam
dén cung.

Lay tu duy va tinh than dich vu lam nén tang
cho moi hoat déng; cam két cung cap chat lugng
dich vu cao nhat cho d6i tac, khach hang va
déng nghiép.

Luén dat ra nhing tiéu chudn, doi hoi cao ddi vGi
chatlugng, hiéu qua cong viéc va kién quyét khéng
thoéa hiép v6i nhiing trudng hop khong dat yéu cau.

Lam viéc cé ké hoach; sang tao, linh hoat va luén
tim kiém cac gidi phap dé hoan thanh t6t moi
nhiém vu dugc giao.

San sang nhan 16i khi c6 sai sét; khéng dé 16i,
khéng tim vién cac ly do dé bién minh cho céc viéc
chua lam t6t; luén cdm on moi ngudi da chi ra 16i
sai cho minh.

C6 nang luc thay dgi dé thich nghi véi su thay déi
manh mé cutia xa hoi, clia moi trudng bén trong va
bén ngoai Tap doan.

Chung tay xay dung va bdo vé thuong hiéu, uy tin
clia Tap doan; bdo mat thong tin va trung véi su
nghiép ctia Tap doan.

Coi Vingroup la ng6i nha th( hai, noi minh gan bo
va lam viéc méi ngay.

D

(_C DG véi dong nghiép %

N

e Doan két hgp tdc hét minh vi muc tiéu chung,
nhiém vu chung.

e Ton trong, than thién vsi déng nghiép nhung
khong ngai ddu tranh chéng lai cac hanh vi sai
trai hodc khong phu hop véi van hoa Tap doan.

e S&nsang giup d& va hét minh hé trg déng nghiép
khi gap kho khan dé cé thé hoan thanh tét nhiém
vu.

e S3n sang gbép y va nhan gop y trén tinh than
xay dung; chG dong chia sé kinh nghiém va
kién thurc.

e Chu trong dao tao va co héi phat trién cho
cap dudi.

Van héa doanh nghiép

——(_ Déivei dstnuéexihgi ) ——

e Yéu nudc va dé cao long tu ton Dan téc.

e Thugng ton phap luat.

¢ Phan ddu cao nhat trong cong viéc dé dat dugc
nhiing thanh tich vugt tréi qua dé dong goép tich
cuc vao cong cudc xay dung dat nudc va nang
cao hinh anh Dan téc trén trudng Quoc té.

e Chu dbéng tham gia cdc hoat dong xa hoi,
tu thién giup d& nhiing ngudi c6 hoan canh
khé khan.

e S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh d6 van héa
cao, qua dé gép phan thic day su phat trién van

minh xa hoi.

o Tiét kiém tai nguyén va bao vé méi trusng.

J

mang lai lgi ich cho Tap doan va trd luong cho
minh.

e Luon cé thai doé than thién, ding muc, tén trong

va hét long hé trg khach hang.

e Gilf chi tin v&i khach hang trong moi IGi néi va

hanh déng.

e Ludn ldng nghe dé€ hi€u ré nhu cau cta khach

hang; biét can bang lgi ich ctia Tap doan.

e Khoéng ngling né luc nang cao chat lugng dich vu

dé lam hai long khach hang.

e N3m b3t cac xu thé va cht dong tao ra san pham,

dich vu mang tinh dan dat thij trudng dé dem lai
cho khach hang nhiing gia tri vuot tréi.

~——(_ béivéikhichhang  )——

e Nhan thtic sau sic rang khach hanh chinh la ngudi

N\ J

—(  dGividditac ) ——

o T6n trong va hop tac trén tinh than déi bén cling
co lai.

 Gili chiitin, chi trong xay dung va phat trién quan
hé hop tac bén viing.

. J

(—Ci)é'i véi doi thii canh tranh%

« Coicanhtranh lanh manh la dong luc phat trién
kinh doanh bén vimng.

e (b y thuc cau thi, hoc hoi tir chinh cac déi tha
canh tranh.

« Coi viéc thuc ddy cac ddi thu canh tranh cung
phat trién chinh la thac day su phat trién cho
Tap doan, qua do thuc day su phat trién chung
cua toan xa hoi.

. J
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Vincom Mega Mall Royal City
TTTM dudi long dat dau tién & Viet Nam,
6 téng dién tich I6n nhat khu vuc Bong Nam A.




DAU AN

THOI DAI

“Yun ddp cho mai sau.”

PHAT TRIEN
BEN VUNG
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(11:X] Hanh déng vi méi truong
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Phat trién bén viing

Chién lucc

phat trién bén viing

La Tap doan kinh té tu nhan hang dau
Viét Nam véi cac thuong hiéu bat déng
san, du lich nghi dudng va vui choi giai
tri, ban 1&, y té€ va gido duc, Vingroup
da khdng dinh dugc vi thé va uy tin
trén thi truong. Chién lugc phat trién
bén ving cta Tap doan hudng téi su
hai hoa cta ba nhéan té: Tang trudng

Trach nhiém
Xa hoi
Gia tang lgi ich cho ngudi lao dong,
khach hang, c6 dong
Ddng gdp cho an sinh xa hoi
Phét trién cong dong

kinh t& - Dong gop cho xa hoi — Bao vé
moi trudng. Trung thanh vai chién lugc
nay, Vingroup da va dang tao nén mot
Hé sinh thai da dang cac sdn pham va
dich vu déng cap, co lién hé mat thiét
vGi nhau nham hién thuc héa sit ménh
“Vi mét cudc song tét dep hon cho
nguai Viét".

Tang trudng
kinh té

Ddng gdp cho Ngan séch nha nudc
Phat trién san pham vi cong dong
Xay dung hinh anh, dién mao Viét Nam phét
trién nang dong
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Hanh ddng
vi méi truéng
Hanh dong nhd y nghia I6n

San pham hudng dén moi trudng xanh
Cudc song tot hon cho thé hé tuong lai

Tang truong
kinh té

DaGi v6i nhiém vu tang truéng kinh té, Vingroup da khang
dinh trach nhiém bang nhiing déng gép tich cuc cho Ngan
sach Nha nuéc hang nam.Véi quy mo hoat dong kinh doanh
khong ngling md réng, téc d6 tang trudng tét vé doanh so6
va lgi nhuén, Vingroup luén nam trong nhém nhimng Tap
doan kinh té ndp thué I6n nhat cho Ngan sach Nha nudc.
Ném 2014, Vingroup ding dau nhém doanh nghiép tu
nhan va dung th 7 trong top 10 Doanh nghiép Viét Nam
nép thué 1én nhat cho Nha nudc.

La nha phat trién bat dong san hang dau, Vingroup ludn
tién phong xay dung nhiing mé hinh dé thi van minh va
bén viing, gép phan xay dung hinh danh mot Viét Nam phat
trién nang déng. Tai Ha N6i, Vinhomes Times City, Vinhomes
Royal City, Vinhomes Riverside,... tu hao la nhiing dy an
di dau trong viéc ap dung tiéu chuan dich vu dé thi hién
dai, than thién véi méi trudng, da dang tién ich, nang cao
chat lugng va khéng gian séng cho céng déng va nhanh
chéng trd thanh cac khu d6 thi ki€u mau, dugc ménh danh
la “dang séng nhat Viét Nam” va la déng luc phat trién méi
claTha dé.

Nam 2014, Vingroup tié€p tuc phat trién hang loat cac du an
mai trén ca nudc, khdng chi gop phan nang cao chat lugng
s8ng cho céng déng, lam thay déi boé mat dé thi, ma con
Ia dong luc phat trién mdi cla dia phucng. Vingroup luén
nhin nhan, st ménh cta Tap doan khéng chi la cam két
nhan réng su phuc vu tan tinh, chu dao dén khach hang &
moi mién dat nudc, ma con mong muén dem lai cong an
viéc lam cho hang ngan ngudi lao déng, gép phan én dinh
cudc s6ng va an sinh xa hoi.

Chién lugc phat trién bén viing/ Tang truéng kinh té

Téng hop ndép Ngan sach Nha nuéc 5 nam
lién tié€p chia Vingroup

Nam No6p ngan sach Tang/ giam
nha nudc (%)
(ty dong)

2010 537 N/A

2011 1.708 218,06

2012 1.593 -6,75

2013 2.604 63,49

2014 4.166 59,97

Top 10 doanh nghiép nép thué TNDN
I6n nhat Viét Nam

STT Tén Doanh nghiép

1 TAP DOAN DAU KHI VIET NAM

2 TONG CONG TY THAM DO KHAI THAC DAU KHI
3 TAP DOAN VIEN THONG QUAN BOI

4 TAP DOAN BUU CHINH VIEN THONG VIET NAM
5 TONG CONG TY KHI VIET NAM - CONG TY CP
6 CONG TY THONG TIN DI DONG (VMS)

7 TAP POAN VINGROUP - CONG TY CP

8 NGAN HANG TMCP CONG THUGNG VIET NAM
9 CONGTY CP SUAVIET NAM

10 CONG TY HONDA VIET NAM

Nguén: Vietnam Report (Téng s6 thué TNDN cla Top 10 BXH V1000
nam 2014 theo bao cao tai chinh hgp nhat la 64.038,2 ty déng)
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Trach nhiém
v3i xa hoi

VGOINIEMTU HAO VETRUYEN THONG NHAN VAN CUA NGUOGI VIET, VAN HOA DOANH
NGHIEP KHONG CHITHE HIEN CHAM LO D01 SONG NGUOI LAO DONG, MA CON LA CAC
HOAT DONG VI CONG DONG, XA HOI'VA MOI TRUONG.

Tap doan Vingroup xay dung van héa doanh nghiép dua trén
khat vong tién phong véi niém tu hao vé gia tri tri tug, ban
[inh va truyén théng yéu nudc nhéan van cla ngudi Viét. Van
hoa nay khong chi thé hién & su cham lo doi séng cho ngudi
lao déng, ma con la cac hoat dong vi su phat trién chung
cla cdng déng xa héi va méi truang. Day cling la tiéu chi phat
trién bén vimng chi cé tai nhirmg doanh nghiép uy tin hang dau.

NGi ti€p truyén théng ti nhi€éu nam qua, ndm 2014, Tap doan
da tai trg nhiéu hoat déng tur thién - xa héi trén ca nudc. Tat
ca nhiing hoat ddng ma Vingroup t6 chiic déu hudng dén viéc
ho trg cho ngudi nghéo, tri an cac gia dinh thuong binh, liét sy,
phung duéng cac ba Me Viét Nam anh huing, trg cap cho cac
d6i tugng chinh sach va tré em mo c6i c6 hoan canh khé khan,
tai trg trong linh vuc y t&, xdy dung cac cdng trinh van hoa, cac
hoat déng tai trg gido duc va khuyén hoc,...

Trung tdm Dudng ldo va Hudng nghiép phat trién tai nang tré
Phat Tich c6 tru s& tai xa Phat Tich, huyén Tién Du, tinh Bac
Ninh do Quy Thién Tam cuta Tap doan Vingroup thanh lap va
bao trg. Hién nay, trung tam dang la mai am cho trén 100 cu
gia va tré mé co6i khéng noi nuong tua. Khéng chi dam bao
co s& vat chat khang trang, trung tam con dap tng dugc nhu
cau cham séc vé tinh than cho cac cu gia va phat trién toan
dién cho tré em. Day la nhiing hoat déng dién hinh trong s6
rat nhiéu nhimng hoat dong tu thién ¢ y nghia va hiéu qua lau
dai, nhdm gop phan chia sé mét phan khé khan ctia Nha nudc
trong céng tac xa hoi va nudi dudng, gido duc, dao tao cdc em
trd thanh ngudi cé ich cho cdng dong.

Quy dau tu va phat trién tai nang béng da Viét Nam (PVF) do
Vingroup tai trg dugc thanh Iap ti ndm 2010, véi muc dich xay
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dung mét mé hinh dao tao cau thi tré hiéu qua trong boi canh
nén bong da Viét Nam con rét thiéu nhiing trung tam dao tao
chuyén nghiép. Ti khi thanh lap dén nay, Quy PVF dang dao
tao dugc 6 khoa vai 176 hoc vién, hang nam cac déi bong cta
PVF da lién tuc doat dugc nhiing thanh tich cao cac gidi tré vo
dich Quéc gia, Pong Nam A va chau A. Trong ndm 2014, PVF
ti€p tuc b sung thanh tich bang chuc vé dich gidi bong da
U17 Quéc gia bdo Bong da — Cup Thai Son Nam. Thanh tich nay
da tiép tuc khang dinh vi thé ca PVF trong lang béng da Viét
doéng thai dat muc tiéu lau dai la nang tam Viét Nam ra trudng
qudc té, dé sanh ngang véi cac cudng quéc béng da clia chau
luc va thé gidi.

Vé&i quan diém hoat déng kinh doanh song hanh véi cac hoat
dong nhan dao - xa héi va tu thién, trong sudt qua trinh phat
trién, Vingroup luén tiép tuc trién khai manh mé nhiing céng
tac nay.

Khong chi ding lai & st ménh kién tao méi trudng tot dep hon
cho céng déng, Vingroup con mong mudn dao tao dodi ngi
nhan luc c6 trinh d6 nghiép vu cao va cung cap cho thi trusng
nhan luc cdp cao clia ca nudc, dap ung kip thai nhu cau phat
trién cla xa hoi. V&i quyét tam do, thang 1/2015, Vingroup
thanh 1ap Quy Hoc béng “Phat trién nang luc can bd quén ly
doanh nghiép Viét Nam” tri gid 10 triéu dé la My. Thong qua
Quy hoc béng nay, Vingroup dat muc tiéu dao tao va xay dung
doi ngl Giam déc diéu hanh (GM) va Quan ly ngudi Viét tré, co
trinh d6, ky nang va tu duy dich vu dat tiéu chuan quéc té, da
nang luc d€ quan ly, van hanh tét cac ca sé dich vu cao cép tai
Viét Nam, ddc biét la trong cac linh vuc dac thu nhu khach san,
resort, TTTM, va cac co s kinh doanh, dich vu khac.

Hanh dong
vi moi truong

Vingroup luén y thuc viéc st dung nang lugng va tai nguyén
tiét kiém, hiéu qua la van dé hét stic quan trong, song hanh
VGi sy phat trién bén viing cda doanh nghiép. La mét doanh
nghiép tién phong trong linh vuc bat déng san va du lich, véi
muc tiéu phat trién bén viing, Tap doan khéng chi chu trong
tao lap maoi trudng lam viéc xanh cho can bd céng nhan vién
ma con khong ngiing kién tao cac du an mai than thién véi

Trach nhiém véi xa héi/ Hanh dong vi méi trudng

Trong cac moi trudng lam viéc, cac tda nha Vingroup, rat dé
nhin thdy nhing hinh anh xanh sinh déng, la nhiing théng
diép nhdc nhd moi ngudi tiét kiém trong st dung moi nguén
tai nguyén c6 han. Bay la mét trong nhiing nd luc cla Tap
doan tam niém nham nhan réng nhiéu hanh déng nhé, nang
cao y thuc tiét kiém moi ltc moi noi, dé tiét kiem ngudn ning
lugng va tai nguyén cho toan xa hoi.

moi trudng.

Xay dung méi truéng lam viéc xanh

“Hanh déng nho - Y nghia I6n”, cing chung tay xay dung moi
trudng lam viéc xanh, sach va khoa hoc la diéu ma moi thanh
vién Vingroup déu y thiic va khéng ngung hoan thién.

Ki€n tao cac san pham xanh,
khéng gian séng gan giii véi
thién nhién, gép phan bao vé
mai trudéng

Vingroup hiéu ré tdm quan trong cla
viéc bdo vé moi trudng trong qua trinh
thiét ké, xay dung va khai thac cac t6 hop
du lich, TTTM, khu d6 thj, vdn phong va
can ho. Mo mot khu @6 thi hay mot quan
thé nghi duéng mai dugc trién khai déu

gan vai tdm huyét clia chu dau tu va cac
kién trac su thiét k€, muén tao ra mot
du an thuc sy ddng cap hién dai, dugc
quy hoach bai ban, khoa hoc, dong bg,
phat trién bén viing trong cd ciu bao vé
moi trudng, nhan manh khai thac t6i da
thé manh thién nhién trén co s& tén tao
va phat huy lgi thé khéng gian sdn c6,
kién tao nhiing khéng gian séng va nghi
dudng hién dai chan hoa vdi thién nhién.
TU nhitng cong trinh dau tién Vingroup

xay dung nhu Vinpearl Resort Nha Trang,
toa thap Vincom Ba Triéu,... dé€n cac khu
do thi nhu Vinhomes Royal City, Vinhomes
Times City, Vinhomes Riverside, Vinhomes
Central Park, Vinpearl Premium Da Néng,
quan thé du lich nghi duéng Vinpearl
Phu Quéc,... déu la nhiing du &n sinh thai,
nhiing tda nha tiét kiém nang lugng, kién
trdc “xanh” néi bat gén véi ting dau an
phét trién cta Vingroup.
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VINCOM BA TRIEU

Vincom Ba Triéu duoc thiét ké dic biét dé
tan dung t6i da anh sang tu nhién, tiét
kiém ndng lugng va da vinh du nhan giai
thudng “Toa nha tiét kiém nang luong”
Ba toa thap dugc lap dat hé thong diéu
hoa déng bé, van hanh va diéu khién

VINCOM DONG KHO

Vincom Déng Khdi la tda nha “xanh” va
tiét kiém nang luong dau tién ctia TP. H6
Chi Minh va Viét Nam theo dung tiéu
chuén thiét ké “kién tric xanh” - mot
trong nhing tiéu chi dé danh gia cac
cdng trinh hang dau trén thé gidi. Nam
2013, Vincom Dong Kheoi da dugc trao

VINHOMES ROYAL CITY

Khu d6 thi Vinhomes Royal City c6 diém
nhan la khu céng vién cay xanh, quang
trudng rong 16n va hé théng vudn dudng
sinh trén cao déc ddo. Vuon sé dugc thiét
ké theo phong cach hién dai nhung van
phu hgp véi quan diém va phong cach

VINHOMES TIMES CITY

Vinhomes Times City dugc xay dung dua
trén y tudng vé mot khu do thi hién dai
mang phong cach kién trac sinh thai
than thién cta Dao Quéc Singapore.
Times City c6 khudn vién cay xanh — ho
nuéc rong gan 100.000m? dugc thiét ké
va b6 tri hai hoa trong téng thé du éan.
Ngay tU khi di vao van hanh, Times City

VINHOMES CENTRAL PARK

Vinhomes Central Park dugc dinh vi la
khu @6 thi xanh, hién dai va cao cap bac
nhat Viét Nam. Ldy cdm hing tir cong
vién Central Park New York néi tiéng thé
gidi, Vinhomes Central Park c6 mat do
xay dung chi 16% va danh t6i 14ha cho
khu cong vién, cay xanh va sé la cong
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bang phan mém may tinh, han ché téi da
su lang phi nang lugng. Hé théng théng
gié dat trén noéc giup khong khi trong
toa nha luén dugc luu théng, nhiét d6 va
dé am tai cac vi tri kha dong déu.

tang gidi thudng “Toa nha cé gidi phap
ky thuat hiéu quad nang lugng” trong
cudc thi“Kién truc hiéu qua nang luong”
lan th nhat do Vu Khoa hoc, Cong nghé
va Méi trudng (B Xay dung) phéi hop
vGi Trung tam Tiét kiém nang lugng TP.
H6 Chi Minh t6 chuc.

sO6ng clia ngudi Viét Nam véi khéng gian
da dang bao gom: san tap dudng sinh,
vuon dao, san vong canh, khu giai khat,
choi nghi, vuon hoa, vudn khé.

da mang t6i mét khong gian séng xanh,
sach, gan gui, than thién vai thién nhién
va moi trudng, gép phan thay déi dién
mao vung dat phia Nam Tha Dé. Vinpearl
Land Aquarium Times City, noi héi tu
hang ngan loai sinh vat bién da dang,
gbp phan mang dén trai nghiém tha vi vé
thién nhién phong pht gira long Ha Noi.

vién c6 mang xanh I6n nhat bén séng
Sai Gon. Cung vai mat tién trai doc
séng hon 1 km, Vinhomes Central Park
sé khong chi mang dén mét khéng
gian séng xanh gitta long phé thi ma
con trg thanh 14 phdi xanh méi cho
TP. H6 Chi Minh.

VINHOMES NGUYEN CHI THANH
—HANOI

Vinhomes Nguyén ChiThanh - Ha N6i c6
quy mo 13.043m?, gém 2 tda cao 6¢: thap
can ho hang sang va thap van phong
hang A va TTTM cao 30 tang. Diém
nhan dac biét cta Vinhomes Nguyén
Chi Thanh - Ha Noi la khu vuc giéng troi
chay doc théng tang, dam bao cung cap

HE THONG BENH VIEN DA KHOA
QUOC TE VINMEC

Luén dugc danh gia cao la mé hinh bénh
vién sach va than thién véi méi trudng,
hé théng phong sach tai Vinmec duoc
thiét ké va lap dat trang thiét bi dap tng
céc tiéu chudn clia T6 chuc Y té Thé gidi,
trung tam tiét trung hoat déng theo day
chuyén mét chiéu, han ché lay nhiém

VINHOMES RIVERSIDE

Vinhomes Riverside - Xt s& thanh binh
dugc thiét ké va xay dung theo phong
cach déc ddo: thanh phé bén séng sang
trong va quyén ri nhd hé théng kénh
dao trong xanh, vudn cay sinh thai da
dang va mat dé xay dung thap. Cac loai

VINPEARL PHU QUGC

Quan thé du lich nghi duéng Vinpearl
Pht Quéc bao gom khu khach san va
biét thu 5 sao vai 750 phong, khu vui choi
giai tri hién dai Vinpearl Land va san golf
27 16 tiéu chudn qudc té. Day khéng chi
la diém dén mai cda Viét Nam vé du lich
nghi dudng, vui chai gidi tri ma con la noi
bao ton va phat trién hé sinh hoc da dang

BIET THU NGHi DUGNG
VINPEARL PREMIUM

Day la hé thong biét thu, khach san 5
sao cla Vingroup doc cac bai bién dep
nhat hanh tinh tai Da Nang, Nha Trang,
Pha Quéc. Véi chinh sach ban hang doc
dao, Vinpearl Premium mang lai co hoi

Hanh dong vi méi trudng

anh sang tu nhién cting nhu d6i luu khéng
khi hoan hdo cho tuing can hé. Bay cling la
mot trong nhiing du an hang sang s& hdu

can hé c6 san vudn dung riéng. Véi thiét ké

théng thodng cung khong gian xanh doc
dao, Vinhomes Nguyén ChiThanh - Ha Néi
sé dem lai gid tri s6ng vuot trdi cho cu dan.

chéo. Hé thong xUt ly nudc clia bénh vién
dugc loc qua than hoat tinh, khir khuan
bang ozone va tia cyc tim, d@m bao an
toan cho ngudi strdung va han ché téi da
sy lay nhiém bénh dich qua ngudn nudc,
cac quy trinh phan loai va xay dung nai
chta rac thai y té, rac thai sinh hoat cling
dugc chu trong thiét ké dong bo.

chim va mot s6 lugng I6n cac chung loai
ca da dugc tha vao moi trudng Vinhomes
Riverside, gop phan lam phong phu cho
hé sinh thai tai khu d6 thi.

cla Phu Quéc véi khu Thay cung réng 16n
va hang chuc ngan sinh vat bién. Su kién
Hoa Hau Viét Nam lan dau tién dugc t6
chic tai Vinpearl Land Phu Quéc da thu
hut déng dao khach du lich dén huyén
dao, gop phan dé doanh thu tu du lich
cla Phi Quéc nam 2014 tang trén 84%
50 vGi nam 2013, dat hon 2.200 ty déng.

dau tu an toan véi muc sinh 16i vuot troi
va trdi nghiém khong gian nghi dudng
xanh mat, hoa minh vao thién nhién tai
cac biét thy trén toan hé théng Vinpearl
Premium cho khach hang.
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DAU AN

MINH BACH

“Minh bach théng tin, phdt trién viing bén.”

BAO CAO
TAI CHINH

090 Bao cdo tai chinh kiém toan theo VAS

170 Tom tat Bdo cao tai chinh kiém toan theo IFRS

176 So sanh Két qua hoat déng kinh doanh giira VAS va IFRS




Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

Thong tin chung

Cong ty

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) la moét cong ty
c6 phan dugc thanh lap tai Viéet Nam theo Gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Néi cap ngay 3 thang 5 nam 2002 va dugc cap
lai Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0101245486 vao
ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau do6 cling nhan dugc
cac Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh stra d8i véi lan gan
nhat la lan thu 55 dugc cadp ngay 18 thang 11 nam 2014,

C8 phiéu clia Céng ty da dugc chinh thic giao dich tai S6 Giao

dich Chiing khoan TP. H6 Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam
2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S&

Hdi déng Quan tri

Cac thanh vién Ho6i dong Quan tri trong nam va vao ngay lap
béo cdo nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vugng Chd tich
Ong Lé Khéc Hiép Phé cha tich
Ba Pham Thiy Hang Pho cha tich
Ba Pham Thu Huong Phé chu tich
Ba Nguyén Diéu Linh Pho cha tich
?Taul;yehT:nqunI;;; 2; yhdng 5ndm 2014) Phé cht tich
Ba Vii Tuyét Hang Phé chu tich
Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién
Ba Mai Huong Noi Thanh vién
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién
Ong Joseph Raymond Gagnon Thanh vién

Ban Kiém soat

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap
béo cdo nay nhu sau:

Ong Nguyén Thé Anh Truéng ban
Ong Pinh Ngoc Lan Thanh vién
Ba D6 Thi Héng Van Thanh vién
Ba Hoang Thuy Mai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Van Trinh Thanh vién
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Giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9
nam 2007.

Hoat déng chinh cia Céng ty trong nam la tién hanh cac hoat
dong huy dong von, dau tu gop vén va cung cap cac dich vu
hanh chinh van phong téng hap.

Cong ty co tru s@ chinh tai sé 7, dudng Bang Lang 1, khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long
Bién, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Céng ty c6 mét chi nhdanh
c6 dia chi tai s6 72, ph6 L& Thanh Tén va 45A, phé Ly Tu Trong,
phudng Bén Nghé, quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Ban Giam ddc

Cac thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap
béo cdo nay nhu sau:

Ba Duong Thi Mai Hoa

(B6 nhiém ngay 11 thdng 2 ndm 2014)
Ba Lé Thi Thu Thay

(Tirnhiém ngay 11 thdng 2 nam 2014)

Téng Giam déc

Téng Giam déc

Ba Mai Huong Noi Pho6 Téng Giam déc

Ong Pham Vian Khuong Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Diéu Linh Pho6 Téng Giam déc
Ong Pang Thanh Thay Pho Téng Giam déc
Ba Vii Tuyét Hang Pho6 Téng Giam déc
Ba Nguyeén Thi Dju Ph6 Téng Gidm déc

(B6 nhiém ngay 24 thdng 7 ndm 2014)

Nguoi dai dién theo phap luat

Ngudoi dai dién theo phdp luat cha Cong ty tu ngay
1 thang 1 ndm 2014 dén ngay 10 thing 2 nam 2014 Ia
Ba Lé Thi Thu Thdy va tUu ngay 11 thdng 2 ndm 2014
dén ngay lap bao cao nay la Ba Duong Thi Mai Hoa.

Kiém toan vién

Cong ty Trach nhiém H{u han Ernst & Young Viét Nam la
cong ty kiém toén clia Cong ty.

Bao cao cua
Ban Giam doc

Ban Giam d6c Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Céng ty”)
trinh bay bao cdo nay va bao cao tai chinh hgp nhat ctia Céng
ty va cac céng ty con (“Tap doan”) cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 ndm 2014.

Trach nhiém cta Ban Giam déc ddi véi bao cao
tai chinh hop nhat

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo béo céo tai chinh hop
nhat cho tiing nam tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly
tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cta Tap
doan. Trong qua trinh 1ap bédo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban
Giam déc can phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung
cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

e Thuc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hop ly va
than trong;

e Néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan c6
dugc tuan thu hay khéng va tat ca nhing sai léch trong
yéu so vGi nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va
gidi thich trong cac bao céo tai chinh hop nhat;

e Lap bao céo tai chinh hgp nhat trén co s& nguyén tac
hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho riang
Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach k&
toan thich hgp dugc luu gitr @€ phan anh tinh hinh tai chinh
hgp nhat ctia Tap doan, véi muc dé chinh xac hap ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam béo rang cac s6 sach ké toan tuan tha
vGi ché dé ké toan da dugc dang ky. Ban Giam d6c cling chiu
trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Tap doan va do dé

Thong tin chung/ Bo cdo clia Ban Gidm déc

phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va nhiing vi pham khac.

Ban Gidm d6c da cam két vai Hoi dong Quan tri rang Tap doan
da tuan th nhimg yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai
chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2014.

Céng bé ctia Ban Giam déc

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao cdo tai chinh hop nhat kém
theo phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp
nhat cta Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2014, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién
té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hgp véi
Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Giam déc

Duong Thi Mai Hoa
Téng Gidam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 16 thang 3 nam 2015
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

Bao cao
kiém toan doc lap

Kinh gii: Cdc c6 déng cda Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat cta Tap
doan Vingroup - Coéng ty CP (“Céng ty”) va cac cong ty con
(sau day dugc goi chung la“Tap doan”) dugc lap ngay 16 thang
3 ndm 2015 va dugc trinh bay tu trang 6 dén trang 91, bao
g6m bang can d6i ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam
2014, bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va bao
cdo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thuc
cling ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat di
kem.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Tap doan chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh
bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh hop nhat cta Tap
doan theo cac Chuan muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat va chiu
trach nhiém vé kiém soéat ndi bd ma Ban Giam ddéc xac dinh
la can thiét dé€ dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai
chinh hgp nhét khong ¢o sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chiing t6i la dua ra y kién vé bao cao tai chinh
hop nhat dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung to6i da
tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam.
Cac chudn muc nay yéu cau ching t6i tuan thd chudn muc va
cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap k& hoach va thuc
hién cudc ki€ém toan dé dat dugc su dam bao hagp ly vé viéc
lieu bdo cdo tai chinh hgp nhat cta Tap doan co con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng ty Trdch nhiém hiu han Ernst & Young Viét Nam

Tran Phu Son
Ph6 Téng Giam déc
S8 Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 18 thang 3 nam 2015
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Céng viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thi tuc nham thu
thap cac bang ching kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh
trén bao céo tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc
lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gém danh
gia rui ro co sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh hgp nhat
do gian 1an hodc nham Ian. Khi thuc hién danh gia cac rui ro
nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd ctia Tap doan
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cédo tai chinh hgp nhat
trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu
hgp vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdam muc dich dua
ra y ki€n vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Tap doan. Céng
viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp ctia cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy clia cac udc
tinh ké toan ctia Ban Giam doc cling nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé bao céo tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma ching
t6i da thu thap dugc la day da va thich hogp dé lam co s choy
kién kiém toan clia chung toi.

Y kién kiém toan

Theo y kién ctia chiing téi, bao cao tai chinh hgp nhat da phan
anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hgp nhat cla Tap doan vao ngay 31 thang 12
nam 2014, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
va tinh hinh luu chuyén tién t& hgp nhat cho nam tai chinh
két thuc cung ngay, phu hgp véi cadc Chudn muc k& toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hap nhat.

Nguyén Quang Trung
Kiém toan vién
56 Gisy CNDKHN kiém toén: 1938-2013-004-1

B4o céo kiém toan doc lap/ Bang can doi ké toan hop nhat

Bang can doi ké toan hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: dong

Masé Taisan Thuyét minh S cudi ndm S6 dau nam
100 A.TAI SAN NGAN HAN 34.875.607.760.407 39.844.677.687.769
110 1. Tién va cac khoan tuong duong tién 5 7.607.513.719.673 7.534.048.703.295
111 1.Tién 1.709.677.822.085 830.198.384.281

112 2. Cac khoan tuong duong tién 5.897.835.897.588 6.703.850.319.014
120 Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngén han 6 6.168.171.238.968 5.512.841.034.628
121 1.Pau tu ngan han 6.245.416.256.668 5.564.825.407.070
129 2. Du phong gidm gia dau tu ngan han (77.245.017.700) (51.984.372.442)
130 lll. Cac khoan phai thu ngén han 2.863.604.538.747 3.791.905.544.739
131 1. Phai thu khach hang 7 833.001.466.347 906.583.310.596
132 2.Tra trudc cho ngudi ban 1.459.215.551.015 1.067.203.605.764
135 3. Cac khodn phai thu khac 8 626.203.073.987 1.848.565.858.757
139 4. Dy phong phai thu ngan han kho doi (54.815.552.602) (30.447.230.378)
140 IV. Hang tén kho 9 16.598.350.983.526 18.913.717.422.013
141 1. Hang tén kho 16.653.246.649.293 18.922.655.956.360
149 2. Du phong gidm gia hang tén kho (54.895.665.767) (8.938.534.347)
150 V. Tai san ngan han khac 1.637.967.279.493 4.092.164.983.094
151 1. Chi phi tra truéc ngan han 10 175.767.407.122 112.995.880.636
152 2.Thué gia trj gia tang dugc khau trir 549.937.309.384 235.932.586.540
154 3.Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 29.443.682.396 20.328.613.273
158 4.Tai san ngén han khéc 11 882.818.880.591 3.722.907.902.645
200 B.TAI SAN DAI HAN 55.609.699.439.453 35.927.970.738.026
220 1. Tai san ¢é dinh 22.319.696.291.092 11.724.114.750.744
221 1.Tai san c6 dinh hiru hinh 12 10.526.340.741.649 5.645.716.640.220
222 Nguyén gia 12.125.926.443.789 6.707.573.344.357
223 Gia tri hao mon Iy ké (1.599.585.702.140) (1.061.856.704.137)

227 2.Tai san ¢6 dinh vo hinh 13 520.367.279.711 504.491.185.676
228 Nguyén gia 613.140.927.890 576.932.515.265

229 Gia tri hao mon Iy ké (92.773.648.179) (72.441.329.589)

230 3. Chi phi xay dung ca ban d& dang 14 11.272.988.269.732 5.573.906.924.848
240 Il. Bat ddng san dau tu 15 15.399.141.224.526 13.628.734.369.628
241 1.Nguyén gia 16.337.225.559.687 14.148.672.844.583

242 2. Gia tri hao mon Iy ké (938.084.335.161) (519.938.474.955)
250 lll. Cac khoan dau tu dai han 17 4.949.144.342.213 4.532.383.326.606
252 1. Dau tu vao cac cong ty lién két 1.030.494.731.370 1.829.738.207.290
258 2. Dau tu dai han khac 3.921.649.610.843 2.705.645.119.316
259 3. Du phong giam gia dau tu dai han (3.000.000.000) (3.000.000.000)
260 IV. Tai san dai han khac 6.727.259.904.943 1.238.826.097.403
261 1. Chi phi trd trudc dai han 18 1.770.073.401.504 1.195.471.414.505

262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai 36.2 56.584.412.187 42.623.898.681

268 3.Tai san dai han khac 19 4.900.602.091.252 730.784.217
269 V. Lgi thé thuong mai 20 6.214.457.676.679 4.803.912.193.645
270 TONG CONGTAI SAN 90.485.307.199.860 75.772.648.425.795
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

Bang can ddi ké toan hop nhat (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2014

Don vi tinh: dong

Cac chi tiéu ngoai bang can déi ké toan

Bang can déi ké toan hgp nhat

Masé Nguénvén Thuyét minh S8 cudi nam S8 dau nam
300 A.NO PHAITRA 63.200.673.940.820 57.156.105.584.507
310 I.Ng ngén han 24.603.801.398.740  26.675.265.408.188
311 1.Vay ngan han 21 1.321.194.605.718 3.023.470.785.606
312 2. Phai trd ngudi ban 1.628.746.222.883 1.158.828.828.873
313 3. Ngusi mua tra tién trudc 22 6.581.278.862.138 16.150.044.422.734
ZZ‘: ';g:;ig;heo hop d6ng chuyén nhuong 3.299.807.295.074 11.686.251.139.746
Thanh todn theo cdc hop déng khdc 3.281.471.567.064 4.463.793.282.988
314 4.Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc 23 1.037.104.329.754 2.107.765.031.095
315 5. Phai tra ngudi lao dong 55.874.576.362 41.416.688.481
316 6. Chi phi phai tra 24 3.645.659.661.277 3.091.940.291.762
Chi phi ldi vay trich trudc 1.371.617.698.518 1.267.702.309.535
Chi phi xay dung trich truéc 1.254.563.464.393 864.555.492.034
Chi phi phai trd khdc 1.019.478.498.366 959.682.490.193
319 7. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac 25 10.333.943.140.608 1.101.799.359.637
Tién tng vén turkhdch hang 7.847.174.664.786 88.740.877.355
Cdc khodn phdi tra, phdi nép ngdn han khdc 2.486.768.475.822 1.013.058.482.282
330 1. Ng dai han 38.596.872.542.080  30.480.840.176.319
333 1. Phai tra dai han khac 26 6.413.683.795.382 6.023.851.978.161
334 2.Vay va ng dai han 27 32.014.819.167.101 24.360.164.494.408
335 3.Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.2 168.369.579.597 96.823.703.750
400 B.VON CHU SG HU'U 20.396.041.296.100 14.471.837.198.264
410 1. Vén chii s& hitu 28.1 20.396.041.296.100 14.471.837.198.264
411 1.V8n c6 phan da gop 28.1 14.545.550.980.000 9.296.036.790.000
412 2.Thing du vén c6 phan 28.1 4.582.534.150.067 1.781.641.494.624
414 3. C6 phiéu quy 284 (2.974.924.074.484) (4.351.625.014.572)
418 4.Quy dy phong tai chinh 282 22.845.114.930 17.845.114.930
420 5. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 28.1 4.220.035.125.587 7.727.938.813.282
439 C.LO1iCH CUA ¢ DONG THIEU SO 29 6.888.591.962.940 4.144.705.643.024
440 TONG CONG NGUON VON 90.485.307.199.860  75.772.648.425.795
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Chi tiéu S cudi nam S6 dau nam
Ngoai té cac loai

o la My 1.322.830 1.346.262
Euro 300 100
Do la Singapore 20 -
Yén Nhat 70.000 63.000
Bang Anh 150 -
bé la Canada 15 -
Do laHong Kéng 300 1.000
Do la Australia - 1.000

Ngé Nguyét Hiang
Nguai lap

Ngay 16 thang 3 nam 2015

Nguyén Thi Thu Hién
K& toan trudng

Duong Thi Mai Hoa
Téng Giam déc

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

095



Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat/ Bao céo luu chuyén tién té hgp nhat
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat Bao cao luu chuyén tién té hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vi tinh: déng Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014 Don vi tinh: déng
Masé  Chitiéu Thuyét minh Nam nay Nam truéc Masé  Chitiéu Thuyét minh Nam nay Nam trudc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 30.1 27.726.701.600.235 18.379.268.633.216 I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 30.1 (3.068.229.199) (1.629.787.510) 01 Tong loi nhuén trudc thué 5.409.680.638.498 9.740.085.981.878
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung céap dich vu 30.1 27.723.633.371.036 18.377.638.845.706 Diéu chinh cho cdc khodn
11 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 32 (17.284.911.479.916) (11.346.984.128.307) 02 Khau hao va hao mon 40 1.582.956.786.204 1.178.743.735.837
20 5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 10.438.721.891.120 7.030.654.717.399 03 Thay d&i cac khoan du phong 95.586.098.902 53.343.819.374
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 30.2 1.346.022.091.036 6.436.048.755.221 04 L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 33 153.521.258.290 91.401.429.917
22 7. Chi phi tai chinh 33 (3.491.052.587.060) (1.943.627.332.561) 05 Lai tir hoat dong dau tu 40 (1.333.188.623.458) (6.445.646.204.571)
23 Trong do: Chi phi ldi vay (2.711.269.664.974) (1.459.922.785.660) 06 Chi phi lai vay 2.711.269.664.974 1.459.922.785.660
I Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh trugc thay déi
24 8. Chi phiban hang (739.332476.177) (450.072.453.875) 08 vt dong J Y 8.619.825.823.410 6.077.851.548.095
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép (2.170.716.923.462) (1.466.422.267.061) -
N 09 3 i3 ) 3 i .771.046. .506.465.991.
30 10. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 5.383.641.995.457 9.606.581419.123 (Tang)/ gidm cac khoan phai thu (236.771.046.585) 1.506.465.991.329
N . 10 Giam/ (ta hang tén kh 7.828.554.877.896 53.674.323.727
3 11.Thu nhap khac 34 261.925.884.973 135.646.492.056 1am/ (tdng) hang ton kho ( )
(Gidm)/ tang cac khoan phai trd (khéng ké 1ai vay
i ohi kha 11 . . 123 .739.159.477.
32 12. Chi phi khac 34 (227.116.582.678) (56.842.117.086) phii tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) (435.168.123.808) 5.739.159.477.741
40 13. Loi nhuén khac 34.809.302.295 78.804.374.970 12 (Tang)/ giam chi phi tra truéc (774.696.243.771) 367.776.128.547
45 14. Phan (16)/ 1ai tir cong ty lién két 17.1,31 (8.770.659.254) 54.700.187.785 13 Tién lai vay da tra (3.191.276.794.957) (2.550.652.028.899)
50 15.T6ng lgi nhuan trudc thué 5.409.680.638.498 9.740.085.981.878 14 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (1.910.568.513.664) (1.803.518.979.544)
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36.1 (1.653.273.503.894) (2.594.314.637.696) 15 Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh _ 641.182.106
52 17.Thu nhap thu€ TNDN hoan lai 36.2 19.638.606.879 3.516.776.375 16 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (3.085.600.466) -
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 3.776.045.741.483 7.149.288.120.557 20 Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 9.896.814.378.055 9.284.048.995.648
Trong do: Il. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
61 R PRI
18.1. Lgiich cua cdc c6 dong thiéu sé 29 617.463.065.409 369.775.972.604 21 I;e:écchtla?:ér:l;;sﬁ;nr; )liah);gung tai san co6 dinh 40 (12.078.574.548.052) (10.489.796.722.908)
62 18.2. Ldi thudc vé cdc c6 déng cda céng ty me 28.1 3.158.582.676.074 6.779.512.147.953 - : -
70 19. Lai trén 6 phiéu 38 22 Tién thu duoc tirthanh 1y tai san co dinh 1.233.509.487.141 39.220.197.524
va cac tai san dai han khac
Lai co ban 2.447 5.310 i 2c cd
23 Tién chi Chir‘]’ ay, Mua cac cong cu ng 40 (4.394.117.030.716) (8.069.778.802.040)
Lai suy giam 2344 5.089 ctia don vi khac
24 Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng 40 3.944.306.480.156 4.780.340.308.582
culia don vi khac
25 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 40 (12.714.336.731.816) (6.150.167.058.980)
26 Tién thu héi dau tu gop vén vao don vi khac 40 2.592.111.751.675 10.458.023.592.091
27 L&i vay va c6 tic nhan dugc 1.017.729.795.067 539.692.018.943
30 Luu chuyén tién thuan sir dung vao hoat déng dau tu (20.399.370.796.545) (8.892.466.466.788)
Ng6 Nguyét Hing Nguyén Thi Thu Hién Ducong Thi Mai Hoa
Ngudi lap Ké& toén trudng Téng Giam déc
Ngay 16 thang 3 nam 2015
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

Bao cao Iuu chuyén tién té hop nhat (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014

Masé  Chitiéu Thuyét minh Nam nay Nam truédc
lll. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
31 Ti,én th’u tfjp?ét hanh cé phiéu, nhan gép vén 40 1.411.009.772.856 )
cla cht sé hiu
Nhan gép vén cla ¢ dong thiéu sé 2.948.518.325.753 3.256.960.309.647
32 Tién chi mua cé phiéu quy - (2.953.978.284.083)
33 Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 17.264.986.730.202 16.614.545.541.480
34 Tién chi trd ng géc vay (8.682.400.989.542) (11.103.071.677.430)
36 fsa“c’;n'g't;'::sn datra cho chu so hiu (1.844.966.743.620) (288.850.999.997)
C8 tuc, Igi nhuan da tra cho ¢ déng thiéu sé (521.509.281.485) -
40 Luu chuyén tién thuan ti hoat dong tai chinh 10.575.637.814.164 5.525.604.889.617
50 Tang tién va tuong duang tién thuan trong nam 73.081.395.674 5.917.187.418.477
60 Tién va tuong duong tién dau nam 5 7.534.048.703.295 1.616.855.174.935
61 Anh huéng ctia thay d6i ty gia héi doai quy d6i ngoai té 383.620.704 6.109.883
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 7.607.513.719.673 7.534.048.703.295
Ngé Nguyét Hiang Nguyén Thi Thu Hién Duong Thi Mai Hoa
Ngudi lap K€ toan trudng Téng Giam déc

Ngay 16 thang 3 nam 2015
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B4o céo luu chuyén tién té hgp nhat/ Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat

Thuyét minh

bao cao tai chinh hgp nhat

1. Théng tin doanh nghiép

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty”) la mot cong ty cb
phan dugc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chiing nhan déang
ky kinh doanh s6 0103001016 do S& K& hoach va Dau tu thanh
pho Ha Noéi cap ngay 3 thang 5 nam 2002 va dugc cap lai Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12
thang 5 ndm 2010. Céng ty sau dé cling nhan dugc cac Gidy
chiing nhan dang ky kinh doanh stra d6i, véi lan gan nhat la
lan thr 55 dugc cap ngay 18 thang 11 nam 2014.

C8 phiéu clia Cong ty da dugc chinh thic giao dich tai S& Giao
dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam
2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do Gidm déc S&
Giao dich Chiing khoan TP. H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam
2007.

Hoat déng chinh cia Cong ty trong nam la tién hanh cac hoat
déng huy dong vén, dau tu gop vén va cung cép cac dich vu
hanh chinh van phong téng hop.

Cong ty co tru sé chinh tai s6 7, dudng Bang Lang 1, khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long
Bién, thanh phé Ha Néi, Viét Nam. Céng ty c6 mét chi nhanh
c6 dia chitai s6 72, phé Lé Thanh Tén va 45A, phé Ly Tu Trong,
phudng Bén Nghé, quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm
2014 13: 532 (ngay 31 thang 12 ndm 2013: 219).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Cong ty c6 55 céng ty con.
Thong tin chi tiét vé cac cdng ty con va ty & biét quyét, ty &
lgi ich clia Cong ty trong cac cong ty con nay dugc trinh bay
tai Phu luc 1.

Theo céc diéu khoan cta Hgp dong thé chap vén gop ky
gitra Cong ty Vincom Retail, WP Investments Ill B.V. (“Warburg
Pincus”) va Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore (“Credit
Suisse”) ngay 12 thang 7 ndm 2013 va cac sta d6i sau dé lién
quan dén khoan vay chuyén déi nhu dugc trinh bay tai Thuyét
minh s 27.1.7 va viéc phat hanh ¢ phan uu dai ctia Céng ty
Vincom Retail nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 29, toan
b6 ¢ phan vén gép cla Cong ty Vincom Retail trong Cong
ty Vincom Center Ba Triéu, Cong ty Vincom Center Long Bién,
Coéng ty Vincom Center BHCM, Cong ty BDS Hai Phong va 50%
c6 phan vén gép trong Céng ty VMM Times City dang dugc
dung lam tai sdn ddm bao dé& bao lanh khéng hdy ngang cho
viéc Cong ty thuc hién cac nghia vu cta minh theo cac vdn
ban giao dich va viéc céc séng lap vién va Cong ty thuc hién
cac nghia vu ctia minh lién quan dén quyén chon ban cho cac
sang lap vién, dugc ky két véi Warburg Pincus va Credit Suisse.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Cong ty cling s& hitu mot s6

khodan dau tu vao céc cong ty lién két nhu dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 17.1.
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2.Co sé trinh bay
2.1 Chuan muc va Hé théng ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hop nhat ctia Céng ty va cac céng ty con
(“Tap doan”) dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“d6ng”) pht
hop vai Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén
muc K& toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam
2001 vé viéc ban hanh b&n Chuidn muc Ké toan Viét Nam
(Bot 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam
2002 vé viéc ban hanh sau Chuidn muc K& toan Viét Nam
(Dot 2);

o Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam
2003 vé viéc ban hanh sau Chuidn muc K& toan Viét Nam
(Dot 3);

e Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam
2005 vé viéc ban hanh sau Chuidn muc K& toan Viét Nam
(Dot 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam
2005 vé viéc ban hanh b&n Chuidn muc Ké toan Viét Nam
Dot 5).

Theo d6, bang can déi ké toan hgp nhat, bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh hgp nhat, bao céo luu chuyén tién té hgp
nhat va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhat dugc trinh
bay kem theo va viéc stt dung bdo cdo nay khéong danh cho cac
d6i tugng khong dugc cung cap cac thong tin vé cac thu tuc va
nguyén tac va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon nita khong
dugc chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng
lé ké toan dugc chdp nhan rong réi & cac nudc va lanh thé khac
ngoai Viét Nam.

Cho muc dich trinh bay trén bang can déi ké toan hgp nhat,
Tap doan ciing da b6 sung mot s6 s6 liéu chi tiét cho cac khoén
muc trén bang can doi ké toan hgp nhat nhu “Ngudi mua tra
tién trudc” (Ma s6 313), “Chi phi phai trd” (Ma sé 316), va “Cac
khoan phai tra, phai ndp ngadn han khac” (Ma s6 319). Muc tiéu
cUa viéc trinh bay thém cac s6 liéu chi tiét trén bang can déi ké
toan hgp nhat la dé€ nhdm cung cap cac thong tin phtu hgp cho
ngudi doc béo cao tai chinh hgp nhat. Viéc stta d6i, bé sung
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nay dugc chdp thuéan béi Bo Tai chinh theo Cong véan s6 5966/
BTC-CDKT ban hanh ngay 4 thang 5 nam 2012 vé viéc b6 sung
chi tiét vao mau bdo céo tai chinh.

2.2 Hinh thic s6 ké toan ap dung

Hinh thuc s6 ké toan ap dung dugc dang ky ctia Cong ty la
Nhat ky chung.

2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Tap doan ap dung cho viéc lap bao céo tai
chinh hgp nhat bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31
thang 12.

2.4 Don vi tién té ghi sé ké toan

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang daon vi tién té cha
Cong ty la dong.

2.5 Co' s& hop nhat

Bao cao tai chinh hgp nhat bao gém cac bao cao tai chinh cia
Cong ty va cac cdng ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2014.

Cac cong ty con dugc hgp nhat toan bo ké tir ngay mua, la
ngay Tap doan thuc su ndm quyén kiém soat cong ty con va
ti€p tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Tap doan thuc su cham
dut quyén kiém soét ddi véi cong ty con.

Céc béo céo tai chinh cdia Céng ty va cdc cong ty con st dung
dé hop nhat dugc 1ap cho cing mét ky ké toan va dugc ap
dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can doi ké toan gilra cac don vi
trong cing Tap doan, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khodn
13i hodc 16 ndi b chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay
dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich clia cac c8 déng thiéu sé la phan Igi ich trong lai hoac
16, va trong tai san thuan clia cdng ty con khéng dugc nam gilt
b&i Tap doan va dugc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va dugc trinh bay riéng biét
v&i phan von chli sé hitu cda cac cd ddng clia cong ty me trén
bang can déi ké toan hop nhat.

3.Tém tat cac chinh sach ké toan chu yéu

3.1 Cac thay d3i trong cac chinh sach ké toan va thuyét
minh

Céc chinh sach ké toan ctia Tap doan st dung dé lap bao cao
tai chinh hop nhat dugc ap dung nhat quan véi cac chinh sach
da dugc ap dung dé lap béo céo tai chinh hgp nhat cho nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013.

3.2Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai
quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thoi
han g6c khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khéng cé nhiéu rti ro trong chuyén déi thanh tién.

3.3 Hang tén kho
Bdt déng sén dé bdn

Bat dong san dugc mua hodc duoc xay dung dé béan trong qua
trinh hoat ddng binh thudng clia Tap doan, khéng phai dé cho
thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhan la hang ton kho theo gia
thap hon gitia gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia thanh ctia hang tén kho bao gom:
o Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;
e Chi phi xady dung tra cho nha thay;

« Chi philai vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san lap, dén
bu gidi phong mat bang, phi tu van, thué chuyén nhugng
dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh cuta
hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua
trén gid thi trudng vao ngay bao cao, va trir chi phi udc tinh dé
hoan thanh va chi phi bédn hang udc tinh.

Gia von clia bat déng san da ban dugc ghi nhan trén béo cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dua trén cac chi phi
truc ti€p tao thanh bat dong san do6 va chi phi chung duoc
phan bé trén co sé dién tich tuong Uing clia bat déng san do.

Hang tén kho khdc
Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh

dé dua méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri
thuén c6 thé thuc hién duoc.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh clta
hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng tris chi
phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Tap doan &p dung phuang phéap ké khai thudng xuyén dé
hach toan hang ton kho, trong d6 gia tri clia nguyén vat liéu
xdy dung dugc xac dinh theo gia von thuc té theo phuong
phap nhap trudc, xuat trudc.

Du phdng giém gid hang tén kho

Du phong gidm gia hang ton kho dugc trich lap cho phan gia
tri du kién bj tén that do cac khodn suy gidm trong gia tri (do
gidm gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thai v.v.) 6 thé xay ra
d6i véi nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa tén kho thudc
quyén s& hltu cia Tap doan duya trén bang chiing hgp ly vé su
suy giam gia tri tai ngay két thac ky ké todn ném. Sé téng hodc
giam khoan du phong giam gid hang ton kho dugc hach toén
vao gia vén hang ban trén bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat.

3.4 Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp
nhat theo gia tri ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va
phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc lap
cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac
khoan phai thu ma Tap doan du kién khong c6 kha nang thu
hoi tai ngay két thuc ky ké todn ndam. Tang hoac giam s6 du tai
khodn du phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

3.5 Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cé dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia tru di
gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gém gia mua va nhimng chi phi
c6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu
du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cdp va déi mai tai san cé
dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai sdn va chi phi bdo tri,
stta chlta dugc hach toédn vao két qua hoat déng kinh doanh
hap nhat khi phat sinh.

Khi tai sadn dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao
mon lay k& dugc x6a s va cac khodn 14i 16 phat sinh do thanh
ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hap nhat.
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3.6 Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di
gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gém gia mua va nhing
chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao st dung
nhu du kién. Cac chi phi nang cap va déi méi tai san c6 dinh vé
hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san va cac chi phi khac
dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia
va gid tri hao mon Iy k& dugc x6a s6 va cac khoan 1ai 16 phat
sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat.

Quyeén st dung dat

Quyén st dung dat c6 thai han hodc vé thai han dugc ghi
nhan la tai san c6 dinh vé hinh can cu trén gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc cap bdi cac ca quan c6 thdm quyén.

Tién thué dat tra trudc cho cac hop dong thué dat c6 hiéu luc
trudc nam 2003 va dugc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung
dat dugc ghi nhan la tai san c6 dinh vé hinh theo quy dinh cla
Thong tu 45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh vao ngay
25 thang 4 nam 2013 huéng dan ché do quan ly, st dung va
trich khau hao tai san ¢é dinh (“Théng tu 45”).

Chi phi nghién cttu va trién khai
Chi phi nghién ctu vai gia tri 16n dugc ghi nhan ban dau la
chi phi tra trudc va phan bé vao chi phi trong giai doan 3 ndm
theo nguyén tac phan bg dudng thang.
Chi phi trién khai ctia méi du an chi dugc ghi nhan la tai san
¢6 dinh v6 hinh néu Tap doan thdéa man dugc tat ca cac diéu
kién sau:

e Tinh kha thi vé mat ky thuat ddm bao cho viéc hoan

thanh va dua tai sdn v6 hinh vao s dung theo du tinh

hodc dé ban;

o Tap doan du dinh hoan thanh tai san vo hinh dé sir dung
hodc dé ban;

e Tap doan c6 kha nang s dung hodc ban tai san vé hinh dé;

o Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té trong
tuong lai;

o (o day du cac nguén luc dé hoan tat cac giai doan trién
khai, ban hodc st dung tai san vo hinh do;

o C6 kha nang xac dinh mét cach chac chan toan bo chi phi
trong giai doan trién khai dé tao ra tai san vé hinh do;
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o Udc tinh c6 du tiéu chuan vé thai gian st dung va gia tri
theo quy dinh cho tai san c6 dinh vé hinh.

Chi phi trién khai dugc ghi nhan theo nguyén gia tru di gia tri
hao mon lay ké. Viéc phan bé dugc bt dau khi giai doan trién
khai hoan thanh va tai san dugc dua vao trang thai sn sang
st dung.

3.7 Khau hao va hao mén
Khau hao tai sdn cé dinh hiiu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh

vé hinh dugc trich theo phuong phép khdu hao dudng thang
trong sudt thdi gian hitu dung udc tinh ctia cac tai sdn nhu sau:

Nha ctra vat kién truc 10 - 50 nam
Céc cong trinh kién tric khac 10 - 20 nam
May moc va thiét bi 3-15nam
Phuong tién van tai 3-12ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 4 -8nam
Phan mém may tinh 3-8nam
Ban quyén 4-8nam
Quyén st dung dat co thoi han 50 ndm
Quyén thué dat 20 ndm
Tai san khac 8-15ndm

Tap doan khéng trich khau hao déi vdi tai san vé hinh la quyén
strdung dat khong cé thdi han va quyén phat trién du an.

3.8 Bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gom
ca cac chi phi giao dich lién quan tri di gid tri hao mon Iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh
sau ghinhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con lai ctia bat
dong san dau tu khiTap doan c6 kha nang thu dugc cac loi ich
kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat déng dugc danh
gia ban dau clia bat dong san dau tu doé.

Khau hao va khau trir bat dong san dau tu dugc trich theo
phuaong phép khau hao dudng thang trong suét thdi gian hiiu
dung udc tinh cla cac bat déng san nhu sau:

Quyén st dung dat co thoi han 46 - 48 nam
Nha clra, vat kién trac 30-50 nam
May méc thiét bj 8-15nam

Quyén st dung dat co6 thai han dugc ghi nhan 1a bat dong san
dau tu dugc trich khau hao theo phuong phap dudng thang
trong su6t thai han dugc cép phép.

Tap doan khéng trich khdu hao déi vai quyén st dung dat
khong c6 thai han dugc ghi nhan la bat dong san dau tu.

Bat dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can
d6i ké toan hop nhat sau khi da ban hoac sau khi bat dong san

dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khong thu dugc
Igi ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau
tu dé. Chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia
tri con lai ctia bat dong san dau tu dugc ghi nhan vao két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hitu st dung thanh bat
déng san dau tu chi khi c6 sy thay déi vé muc dich st dung
nhu trudng hgp chi sé hitu cham dut st dung tai san d6 va bt
dau cho bén khac thué hoat ddng hodac khi két thiic giai doan
xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong
san chui s hiiu st dung hay hang ton kho chi khi c6 su thay d6i
vé muc dich s&r dung nhu cac truong hgp chi sé hitu bat dau
st dung tai sdn nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bat déng sdn dau tu sang bat déng san chu s&
hitu st dung hodc hang tén kho khong lam thay d6i nguyén
gié hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat
sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay ctia Cong ty. Chi phi
di vay dugc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ndm ngoai
trit cac khoan dugc vén héa nhu theo noi dung ctia doan tiép
theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dung
hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mot thai gian da dai
dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé
ban dugc von hda vao nguyén gia cda tai san do.

3.10 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi trd trudc ngan han hodc
chi phi trd trudc dai han trén bang can déi ké toan hgp nhat
va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc cda chi phi
tuong Ung vdi cac loi ich kinh té dugc tao ra ti cac chi phi nay.

Chi phi tra trudc dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra
trudc, chi phi phat hanh trai phiéu va cac chi phi tra trudc khac
mang lai Igi ich kinh té trong khodng thdi gian trén mot nam.

Tién thué dat trd trudc bao gébm s6 du chua phan bé hét ctia
khoan tién thué dat da tra theo hgp déng thué dat ky véi cac
cG quan nha nudc c6 thdm quyén. Theo Théng tu 45, khodn
tién thué dat tra trudc nédi trén dugc ghi nhan nhu chi phi tra
trudc dai han va dugc phan bé vao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat trong thai gian con lai ctia hgp déng thué.

3.11 Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hgp nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia
mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hgp ly tai
ngay dién ra trao déi clia cac tai san dem trao déi, cac khoan
ng phai trd da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu
vén do bén mua phat hanh @& déi 1y quyén kiém soat bén
bi mua va céac chi phi lién quan truc ti€p dén viéc hop nhat
kinh doanh. Tai san da mua, ng phai tra cé thé xac dinh dugc
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va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hgp nhat
kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hop nhat
kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dugc ghi
nhan ban dau theo gia goc, la phan chénh léch gilra gia phi
hgp nhat kinh doanh so vai phan s& hiru ctia bén mua trong
gia tri hop ly thuan cda tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc
va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Trong trudng hop gia
phi hop nhat kinh doanh thap hon phan s& hiu ctia bén mua
déi vai gia tri hgp ly clia tai san thuan cta bén bi mua, khoan
chénh léch nay dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat. Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thuong
mai dugc xac dinh gia tri bang gia géc trir di hao mon Iiy ké.
Lgi thé thuong mai dugc phan bé theo phuong phap dudng
thang trong thai gian hitu ich dugc udc tinh [a mudi (10) nam.

Mua tai san va hop nhdt kinh doanh

Tap doan mua cac cong ty con s& hiru bat dong san. Tai thai
diém mua, Tap doan sé xac dinh liéu viéc mua cong ty con cé
phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich
nay dugc coi la hoat dong hop nhat kinh doanh néu cong ty
con c6 cac hoat déng san xuat kinh doanh gén lién véi bat
dong san dugc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hgp nhat
kinh doanh, giao dich dé dugc hach todn nhu la mot giao dich
mua mot nhém cac tai sdn va ng phai trd. Giad phi mua dugc
phan bé vao cac tai san va ng phai tra dua trén gia tri hgp ly
tuong Uing cla cac tai san va ng phai tra, va khong co lgi thé
thuong mai hay thué hoan lai dugc ghi nhan.

Thay déi ty Ié sé hitu trong céng ty con nhung khéng mat
quyén kiém sodt

Khi Céng ty mua lai Igi ich clia cac ¢6 dong thiéu s trong mot
cong ty con, chénh léch gilra gid mua va gia tri ghi s6 cla tai
san thuan dugc mua dugc trinh bay la lgi thé thuong mai trén
bang can d6i ké toan hgp nhat.

Khi Cong ty chuyén nhugng mét phan quyén s& hiiu trong
mét cdng ty con nhung khéng mat quyén kiém soat, phan
chénh léch gitta gia ban va gia tri ghi s6 cla tai san thuan da
ban dugc ghi nhan la mot khoan 1ai hodc 16 trén bao cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Hop nhdt kinh doanh giira cdc doanh nghiép hodc cdc hoat
déng kinh doanh ciing duéi mét su’kiém sodt chung

Giao dich hgp nhat kinh doanh dugc thuc hién gilta cadc doanh
nghiép hodc cac hoat dong kinh doanh cuing dudi mét su kiém

soat chung dugc thuc hién nhu sau:

« Tai san va ng phai tra cta hai don vi dugc hgp nhat theo
gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat;

e Khoéng c6 lgi thé thuong mai phat sinh ti giao dich
hap nhat;
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o Bao cao két qua hoat dong kinh doanh phan anh két qua
hoat dong kinh doanh tir thai diém hgp nhat;

e Chénh léch gilra gia phi hgp nhat va tai san thuan cta
bén bi hop nhat dugc ghi nhan vao vén chu sé hiu.

3.12 Cac khoan dau tu
Ddu tu'vao cdc céng ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hop nhat theo
phuong phap vén chi sé hitu. Céng ty lién két la cac cong ty
ma trong d6 Tap doan cé anh huéng dang ké nhung khéng
phdi la cong ty con hay céng ty lién doanh clia Tap doan.
Théng thudng, Tap doan dugc coi la ¢6 anh hudng dang ké
néu s& hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuang phéap von chu s& hitu, khoan dau tu dugc ghi
nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat theo gia
g6c, sau do6 dugc diéu chinh theo nhiing thay ddi ctia phan s&
hitu ctia Cong ty trong tai san thuan cda cong ty lién két sau
khi mua. Lgi thé thuang mai phat sinh dugc phan énh trong
gia tri con lai clia khodn dau tu va dugc phan b6 trong khoang
thdi gian mudi (10) nam. Bao céo két qua kinh doanh hop nhat
phan anh phan s hitu ctia Tap doan trong két qua hoat dong
kinh doanh ctia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu ctia nha dau tu trong lgi nhuan/ (16) cua cong ty
lien két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat va phan s& hu clia nha dau tu trong thay déi
sau khi mua cuia cac quy du tr clia cong ty lién két dugc ghi
nhan vao cac quy du trir. Thay d6i 0y ké sau khi mua dugc diéu
chinh vao gia tri con lai cia khoan dau tu vao cong ty lién két.
C8 tuc nhan dugc ti cong ty lién két duge can trir vao khoan
dau tu vao cong ty lién két.

Cac bao cdo tai chinh ctia cong ty lién két dugc lap cting ky vai
cac bao cao tai chinh hgp nhat ctia Tap doan. Cac diéu chinh
hop nhat thich hgp da dugc ghi nhan dé bdo dam cac chinh
sach ké toan dugc dp dung nhat quén véi Tap doan trong
truong hop can thiét.

Ddu tu chiing khodn va cdc khodn déu tu khdc

DPau tu chiing khoan va cac khodn dau tu khac dugc ghi nhan
theo gia mua thuc té.

Du phong giam gid tri ctia cdc khoan dau tu

Du phong dugc 1ap cho viéc gidam gia tri clia cac khoan dau tu
vao ngay két thuc ky ké todn nam theo hudng dan ctia Théng
tu 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu
89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 do B Tai chinh
ban hanh. Tang hodc giam s6 du tai khoan dy phong dugc
hach toan vao chi phi tai chinh trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat.
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3.13 Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho s6
tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich
vu da nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan
dugc hda don ctia nha cung cap hay chua. Cac khoan phai tra
nha thau xay dung cho duy an bat déng san dugc ghi nhan
theo bién ban nghiém thu khéi lugng gitra hai bén, khéng phu
thudc vao viéc Tap doan da nhan dugc hoa don clia nha cung
cap hay chua.

3.14 Trg cap théi viéc phai tra

Trg cap théi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi moi
ky bdo cdo cho toan bé ngudi lao dong da lam viéc tai Tap
doan dugc hon 12 thang tinh dén ngay két thuc ky ké toan
vGi muc trich cho méi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 ndm 2008 bang mét nira muic luong binh quan thang theo
Luat Lao dong, Luat bdo hiém xa héi va cac van ban huéng
dan co lién quan. Tirngay 1 thang 1 nam 2009, muic luong binh
quan thang dé tinh trg cap thdi viéc sé dugc diéu chinh vao
cudi mdi ky bao cao theo muc luong binh quan ctia sau thang
gan nhat tinh dén thoi diém lap bao céo. Phan tang Ién trong
khoan trich trudc nay sé dugc ghi nhan vao béo cao két qua
kinh doanh hgp nhat. Khoan trg cap thoi viéc trich trudc nay
dugc st dung dé tra trg cap théi viec cho ngudi lao dong khi
chdm dut hop déng lao déng theo Diéu 48 cla Bo luat Lao
dong.

3.15 Cac khoan du phong

Tap doan ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia
vu phap ly hodc nghia vu lién ddai) 1a két qua ctia mot su kién da
xay ra trong qua khu. Viéc thanh todn nghia vu ng nay cé thé
sé dan dén su gidam sut vé nhiing Igi ich kinh t&€ va Tap doan c6
thé dua ra dugc mot udc tinh déng tin cdy vé gia tri clia nghia
vu ng do.

KhiTap doan cho rang mét phan hodc toan bé chi phi dé thanh
toan moét khodn du phong sé dugc hoan lai, vi du nhu théng
qua hgp déng bado hiém, khoan béi hoan nay chi duoc ghi
nhan 1a mot tai san riéng biét khi viéc nhan dugc boi hoan la
gan nhu chac chan. Chi philién quan dén cac khoan du phong
dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat
sau khi da trir di cac khoan béi hoan.

Néu anh hudng vé gia tri thai gian cla tién la trong yéu thi
gia tri cia mét khoan du phong can dugc chiét khau vé gia tri
hién tai strdung ty 1& chiét khau la ty 1& trudc thué va phan anh
r6 nhing rdi ro cu thé ctia khoan ng dé. Khi gia tri clia khoan
du phong dugc chiét khdu, phan tang 1én theo thdi gian cla
khoan du phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

3.16 Cac nghiép vu bing ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi
tién té st dung trong ké toan cta Tap doan (d6ng) dugc hach
todn theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai
ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muc tién té c6 goc

ngoai té dugc danh gia lai theo ty gid mua vao clia ngan hang
thuong mai noi Tap doan mé tai khoan tai thoi diém nay. Tat
ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va
chénh léch do danh gia lai s6 du tién té c6 géc ngoai té cudi ky
dugc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

3.17 C6 phiéu quy

Céc cong cu vén chd s& hitu dugc Tap doan mua lai (c6 phiéu
quy) dugc ghi nhan theo nguyén gié va tri vao von chd s& hiu.
Tap doan khéng ghi nhan cac khoan 1ai/ (16) khi mua, ban, phat
hanh hoac huly cac cong cu vén chd s& hitu cia minh.

3.18 Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao
gém lai chénh léch ty gia do danh gia lai cac s6 du tai ngay két
thuac ky k& toan nam) cé thé dugc chia cho cac nha dau tu sau
khi dugc Pai hoi déng c§ déng phé duyét va sau khi da trich
lap cac quy du phong theo Diéu 1é ctia Cédng ty va cac quy dinh
clia phap luat Viét Nam.

Tap doan trich [ap cac quy du phong tai chinh tu Igi nhuan
thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Tap doan theo dé
nghi ctia H6i déng Quan tri va dudc cac c6 dong phé duyét tai
dai hoi déng cé dong thudng nién. Quy du phong tai chinh
dugc trich 1ap dé bao vé hoat ddng kinh doanh théng thudng
clia Tap doan trudc cac rui ro hodc thiét hai kinh doanh, hoac
dé du phong cho cac khoan 16 hay thiét hai ngoai du kién do
cac nguyén nhan khach quan hodc do cac trudng hop bat
kha khang nhu hda hoan, bat 8n trong tinh hinh kinh té€ va tai
chinh trong nudc hay nudc ngoai.

3.19 Khach hang ting truéc

Céc khoan tién khach hang ung truéc d€ mua nha &, can ho
trong tuong lai ma chua du diéu kién dé ducc ghi nhan a
doanh thu trong ky dugc phan anh trong tai khoan “Ngudi
mua tra tién truéc” trong phan ng phai tra trén bang can doi
ké toan hgp nhat.

Cac khoan tién nhan tir khach hang, dudi hinh thic hgp dong
dat coc, vay von va hgp dong khac dugc phan anh trong tai
khoan “Phai tra khac” trong phan ng phai tra trén bang can doi
ké toan hgp nhat.

3.20 Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khiTap doan c6 kha nang nhan dugc
céc Igi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot cach chéc chén.
Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan
da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu
kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap ung khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhu'ong bdt déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san dugc ghi nhan khi

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

phan I6n cac rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu bat
déng san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bdt déng sdn

Doanh thu cho thué bat déng san dugc ghi nhan trén bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng
thang dua trén thoi han clia hgp déng thué.

Doanh thu tir bdn hang héa

Doanh thu tir ban hang héa dugc ghi nhan khi cac rai ro trong
yéu va cac quyén s& hitu hang hoa da dugc chuyén sang ngudi
mua, thudng la trung vai thai diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san, khu vui chai giai tri, gido
dug, Iam dep, bénh vién, quan ly bat déng san va cac dich vu
c6 lién quan khéc, doanh thu dugc ghi nhan khi cac dich vu
dugc thuc hién.

Thu nhdp tir hoat déng kinh doanh chiing khodn/ chuyén
nhuong vén

Thu nhap ti hoat dong kinh doanh chiing khoan va chuyén
nhugng vén dugc xac dinh 1a phan chénh léch gilra gia ban va
gia von ching khoan. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, tuc la khi hgp déng chuyén nhugng dugc
thuc hién.

Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén
tich (co tinh dén lgi téic ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu
hoi tién 1ai khéng chéc chan.

Cé tirc

C6 tuc dugc ghi nhan la doanh thu khi quyén Igi dugc nhan ¢
tc ctia Tap doan véi tu cach la nha dau tu dugc xac lap.

3.21Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién
hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang sé tién du kién phai
nép cho (hodc dugc thu héi tir) co quan thué, dua trén cac muc
thué sudt va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké
toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat ngoai trir trudng hgp thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang
vao von chi sé hity, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién
hanh cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von chu sé hiu.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh
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va thué thu nhap hién hanh phai nép khi Tap doan cé quyén
hop phép dugc bu trit gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhédp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh
léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan nam gilia co s tinh
thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé cla
chiing cho muc dich 1ap bao cao tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac
khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai tris:

o Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban
dau clia mot tai san hay ng phai tra tir mét giao dich ma
giao dich nay khéng c6 anh huéng dén Igi nhuan ké toén
hodc Igi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai
thaoi diém phat sinh giao dich;

o Cécchénh léch tam thai chiu thué gan lién véi cac khoan
dau tu vao cac céng ty con, cong ty lién két va cac khoan
vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat thai gian
hoan nhap khodn chénh Iénh tam th&i va chac chan
khodn chénh léch tam thdi sé khong dugc hoan nhap
trong tuong lai c6 thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca
cac chénh léch tam thai dugc khau tri, gia tri dugc khau trir
chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodan uu dai thué chua s dung, khi chdc chan trong tuong
lai sé& ¢4 Igi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh léch tam
thai dugc khau tri, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué
chua st dung nay, ngoai tru:

o Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cta
mot tai sdn hodc ng phai trd tu mot giao dich ma giao
dich nay khéng c6 anh huéng dén Igi nhuan ké toéan
hodc Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai
thaoi diém phat sinh giao dich;

e DGi vGi cac chénh léch tam thai dugc khau trit phat sinh
tr cac khodn dau tu vao cac céng ty con, cong ty lién két
va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap
hoan lai dugc ghi nhan khi chdc chan la chénh 1énh tam
thoi sé dugc hoan nhap trong tuong lai c6 thé du doan
dugc va ¢6 Igi nhuan chiu thué dé€ st dung dugc khoén
chénh léch tam thai dé.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem
xét lai vao ngay két thuiic ky ké toan nam va phai giam gia tri ghi
s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao dam chic
chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich cia mét phan
hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac
tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan truéc day dugc
xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va dugc ghi nhan
khi chdc chan cé du Igi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac
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tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nién
d6 tai chinh khi tai sdn dugc thu héi hay ng phai trad duoc
thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué cé hiéu
lyc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat ngoai trir trusng hgp thué thu nhap phat
sinh lién quan dén mot khodn muc dugc ghi thdng vao vén
chu sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chti sé hitu.

Tap doan chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra khi Cong ty cé quyén hgp phap
dugc bu trir gilta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dugc quan ly bsi cing mét co quan thué:

« DGi vGi cung mét don vi chiu thué; hodc

e Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phaéi ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan hodc thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh toan
ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong
yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué
thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

3.22 Cong cu tai chinh
Céng cu tai chinh - Ghi nhdn ban ddu va trinh bay
Tai san tai chinh

Theo Thong tu 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh
ngay 6 thang 11 nam 2009 hudng dan ap dung Chuan muc
Bdo cao Tai chinh Qudc té€ vé trinh bay bao cao tai chinh va
thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh & Viét Nam
(“Thong tu 210”), tai san tai chinh dugc phan loai mot cach phu
hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh
hop nhat, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri
hop ly thong qua béo cao két qua hoat déng kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay dao
han va tai san tai chinh sdn sang dé ban. Tap doan quyét dinh
viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghi nhan
lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh dugc xac dinh
theo nguyén gia cong vdi chi phi giao dich truc ti€p co lién quan.

Cac tai san tai chinh cta Tap doan bao gém tién va cac khoan
tuong duong tién, cac khoan tién gui ngan han, cac khoan
phai thu khach hang va phai thu khac, cac khodn cho vay, cac
céng cu tai chinh dugc niém yét va chua dugc niém yét.

No phdi tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cdia Thong tu 210, cho muc
dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh hop nhat, dugc
phan loai mot cach phu hgp thanh cac khodn ng phai tra tai
chinh dugc ghi nhan thong qua bao cio két qua hoat dong
kinh doanh, hodc cac khodn ng phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia tri phan bé. Tap doan xac dinh viéc phan loai cac
khodn ng phai tra tai chinh thai diém ghi nhan lan dau.

Tat cd ng phai trd tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo
nguyén gia céng vdéi cac chi phi giao dich truc ti€p co
lién quan.

Ng phai tra tai chinh cia Tap doan bao gobm céc khoan phai tra
ngudi ban va cac khoan phai trd khac, cac khoan trich trudc,
tréi phi€u doanh nghiép, trai phiéu va vay chuyén déi, no va
vay.

Céng cu tai chinh - Gid tri sau ghi nhén ban dau

Hién tai Thong tu 210 khong c6 hudng dan vé viéc xac dinh lai
gia tri clia cac cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau. Do dé
gia tri sau ghi nhan ban dau ctia cac céng cu tai chinh dang
dugc phan édnh theo nguyén gia.

B trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trur va gia
tri thuan sé dugc trinh bay trén bao céo tinh hinh tai chinh hop
nhat néu, va chi néu, don vi c6 quyén hgp phap thi hanh viéc
bu trur cac gid tri da dugc ghi nhan nay va c6 y dinh bu tri trén
co s& thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai
trd dong thoi.

3.23 Trai phiéu chuyén déi

Trai phiéu chuyén d8i, ma cé thé dugc chuyén déi thanh mét
s6 lugng c6 phiéu phé théng c8 dinh, dugc phan chia thanh
ng phai tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bat buéc
phai chi trd bang tién hoac tai san tai chinh) va von chti s hitu
(phan quyén chuyén déi thanh c8 phiéu trong moét thai gian
nhat dinh) theo diéu khodn hop déng. Trai phiéu chuyén déi
ma khéng thé xac dinh dugc chéc chan s6 lugng ¢6 phiéu phé
théng cé thé dugc chuyén déi dugc phan loai la ng phai tra
tai chinh.

Tai ngay phat hanh, gia tri hgp ly cia thanh phan ng phai tra
tai chinh trong trai phiéu chuyén déi dugc xac dinh bang cach
ap dung lai sudt thij trudng cho loai trai phi€u khéng chuyén
d6i tuong tu. Khodn muc nay dugc ghi nhan 1a ng phai tra tai
chinh dugc xéac dinh theo gia tri phan bé cho dén khi dugc hay
bo théng qua chuyén ddi hodc dugc thanh toan. Phan con lai
trong téng tién thu dugc tir phat hanh trai phi€u chuyén déi
dugc phan bé cho quyén chuyén déi va dugc ghi nhan vao
vén cht sé hitu. Cac chi phi giao dich lién quan dén viéc phat
hanh trai phi€u chuyén déi sau khi trir thué ciing dugc gidm trit
vao vén chu s& htu. Gia tri ghi s6 clia quyén chuyén déi khong
dugc danh gia lai trong cac ky sau.

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

chuyén déi dugc phan bd cho cac thanh phan ng phai tra tai
chinh va vén cha sé hiiu theo ty & phan chia tién thu dugc tir
phét hanh trai phiéu chuyén d&i cho cac thanh phan ng phai
trd tai chinh va vén cht s& hitu tai thoi di€ém ghi nhan ban dau.

Trong nam 2012, Tap doan da phat hanh hai dgt tréi phiéu
chuyén déi véi téng tri gia 300 triéu doé la My véi thoi han 5
nam (Thuyét minh s6 27.2). Ban Giam d6c da danh gia rang
khéng co yéu t6 cong cu vén trong cac trai phi€u chuyén ddi
néu trén (do khéng thé xac dinh dugc chac chan sé lugng c6
phiéu phé théng co thé dugc chuyén déi) va da ghi nhan toan
bé cac khoan trai phiéu nay la ng phai tra tai chinh.
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4. Cac giao dich mua va chuyén nhuong
quan trong trong nam

4.1 Cac giao dich mua quan trong

Mua cé phan ctia Céng ty Xdy dung Vincom,
céng ty con méi

Vao ngay 8 thang 1 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc
mua 100% c6 phan ctia Céng ty Xay dung Vincom va theo
do, Cong ty Xay dung Vincom trd thanh céng ty con cua
Tap doan.

Cong ty Xay dung Vincom dugc thanh lap tai Viét Nam theo
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103012410 do S&
Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap vao ngay 31 thiang
5 nam 2006 va dugc cap lai Gidy ching nhan dang ky kinh
doanh s6 0101959829 vao ngay 16 thang 9 nam 2010. Hoat
dong chinh cda Cong ty Xay dung Vincom la xdy dung cac
céng trinh dan dung, cac hoat dong kién truc, tu van ky thuat,
giam sét va kiém soat chat luong. Tap doan dau tu vao Cong ty
Xay dung Vincom véi muc dich tdng cudng viéc quan ly, gidm
sat cac du an bat déng san cua Tap doan.

Gia tri hgp ly clia tai san va ng phai tra c6 thé xéac dinh dugc
clia Cong ty Xay dung Vincom tai ngay mua dugc trinh bay
nhu bang bén.

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh la 120 ty dong da dugc
thanh toan bang tién.

Lgi nhuan trudc thué ctia Cong ty Xay dung Vincom ké tir ngay
mua dén ngay 31 thang 12 nam 2014 |a 89,5 ty déng.

Mua thém loi ich trong Cong ty Tdn Lién Phdt,
céng ty con méi

Vao ngay 25 thang 2 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua
thém 30% c8 phan ctia Cong ty Tan Lién Phat vai tng gid phi
bang tién 1a 1.266 ty dong. Cung va6i 30% c6 phan dang ndm
gilr bdi Cong ty Vincom Retail, cdng ty con, vdi gia tri ghi s6 tai
ngay mua la 1.266 ty dong, Céng ty Tan Lién Phat trg thanh
cong ty con cta Tap doan.

Ban Giam déc da xem xét va danh gia rang viéc mua ¢ phan
clia Céng ty Tan Lién Phat la viéc mua mét nhdm cac tai san,
khong phai la hop nhat kinh doanh. Gia phi ctia giao dich nay
dugc phan bd cho cac tai san dugc mua dua trén gia tri hgp ly
cUa cac tai san d6 tai ngay mua, va phan gia phi con lai duoc
phan bé cho gia tri ctia quyén phat trién du an va dugc hach
toan vao chi phi xay dung cc ban d& dang. Phan lgi ich ctia cé
déng thi€u s6 ciing dugc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san
dugc mua. Cac tai sdn dugc mua dugc trinh bay trong cung
nhém véi céc tai sdn tuong ty ctia Tap doan.
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Don vi tinh: dong

Gia tri hop ly
ghi nhan tai
ngay mua

Tai san

Tién va tuong duong tién 814.870.033

Céc khoan phai thu 14.441.090.352

Hang tén kho 34.952.847.681
Tai san ngadn han khac 696.494.538
Tai san c6 dinh 242.247.369
Tai san dai han khac 443,052.420

Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 81.500.000.000

133.090.602.393

No phai tra

Phai tra nguai ban 20.100.999.108

Phai tra khac 1.827.785.022

Chi phi phai tra 11.161.818.263

Téng tai san thuan theo gia tri hgp ly 100.000.000.000
C6 dong thiéu s6 R
Lgi thé thuong mai tir hgp nhat kinh doanh 20.000.000.000
Tong gia phi hop nhat kinh doanh da 120.000.000.000

thanh toan

Théng tin luu chuyén tién té tif viéc mua cong ty con

Tién thu vé tir cdng ty con 814.870.033

Tién chi d€ mua céng ty con 120.000.000.000

Luu chuyén tién thuan st dung vao

nghiép vu mua 119.185.129.967

Vao ngay 1 thang 7 nam 2014, Pai hoi déng c6 dong cda
Cong ty Tan Lién Phat, cdng ty con, da ban hanh Quyét dinh
s6 05/2014/QD-DHDCD-TLP thong qua viéc téng von diéu lé
cdng ty tir 500 ty dong én 5.800 ty déng bang viéc phat hanh
6 phi€u phé théng cho cac ¢6 dong hién hiu theo ty 1& von
s& hiru clia cac c6 dong.

Vao ngay 21 thang 8 nam 2014, DPai hoi déng c8 déng cda
Cong ty Tan Lién Phat, cdng ty con, da ban hanh Quyét dinh
s6 09/2014/QD-DHDCD-TLP thong qua viéc téng von diéu lé
cdng ty tur 5.800 ty dong Ién 6.550 ty dong bang viéc phat
hanh ¢ phiéu phé théng cho céc cd dong hién hitu theo ty &
vén s& hitu cla cac ¢ doéng.

Vao ngay 15 thang 8 nam 2014 va ngay 27 thang 11 nam 2014,
Tap doan da hoan tat viéc mua thém 5% va 10% c6 phan cla
Cong ty Tan Lién Phat vdi téng gia phi tuong ung la 459 ty
déng va 1.600 ty dong. Theo dé, ty 1€ loi ich ctia Tap doan trong
Cong ty Tan Lién Phat tang lén thanh 74,38%. Phan chénh léch
17,8 ty dong va 498,6 ty dong, gitta gid phi clia cac giao dich va
gia tri cla tai san thuan mua thém tir c6 dong thiéu sé, dugc
ghi nhan tuong ung la mot khodn doanh thu tai chinh trén bao
cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat (Thuyét minh s6
30.2) va lgi thé thuong mai trén bang can déi ké toan hgp nhat
(Thuyét minh s6 20).

Mua Céng ty Metropolis, céng ty con méi

Vao ngay 12 thang 8 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua
100% lgi ich trong Cong ty Metropolis tir mot déi tac doanh
nghiép va cac ca nhan vdi téng gia phi la 1.622 ty dong, theo
do Cong ty Metropolis trd thanh cong ty con cta Tap doan.
Céng ty Metropolis dang trong giai doan phét trién mét du an
bat dong san tiém nang trén khu dat co6 dién tich 31.072m? tai
phudng Thao Dién, Quan 2, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Ban Giam déc da xem xét va danh gia rang viéc mua lgi ich
trong Céng ty Metropolis la viéc mua mét nhém cac tai san,
khong phai la hop nhét kinh doanh. Gia phi ctia giao dich nay
dugc phan bé cho cac tai san dugc mua dua trén gia tri hop ly
cla cac tai san dé tai ngay mua, va phan gia phi con lai dugc
phan bé cho gia tri clia quyén sir dung dat c6 thdi han cta du
an va dugc hach toan vao chi phi xay dung co ban d& dang.
Phan lgi ich ctia ¢6 dong thiéu s6 cling dugc ghi nhan cho gia
tri cla cac tai sdn dugc mua. Cac tai sdn dugc mua dugc trinh
bay trong cing nhédm véi cac tai sdn tuong tu cdia Tap doan.

Mua Céng ty Riverview Ba Nang, céng ty con méi

Vao ngay 13 thang 8 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua
90% lgi ich trong Céng ty Riverview Da Nang vai téng gia phi
la 182,2 ty déng, va qua do, Cong ty Riverview Da Néng tr&
thanh céng ty con clia Tap doan. Céng ty Riverview Da Nang
dang trong giai doan phat trién mét du an bat déng san tiém
nang vai dién tich 20.707m? tai dudng Ngé Quyén, phudng An
Hai B4c, quan Son Tra, Da Nang, Viét Nam.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Ban Giam déc da xem xét va danh gia rang viéc mua lgi ich
trong Cong ty Riverview Da Néng la viéc mua mét nhdom cac
tai san, khong phai la hgp nhat kinh doanh. Gia phi cta giao
dich nay dugc phan bé cho cac tai san dugc mua dua trén gia
tri hop ly clia cac tai san doé tai ngay mua, va phan gia phi con
lai dugc phan bé cho quyén thué dat clia du an va dugc hach
toan vao chi phi xay dung co ban d& dang. Phan lgi ich ctia c8
déng thiéu s6 cing dugc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san
dugc mua. Cac tai sdn dugc mua dugc trinh bay trong cung
nhém véi cac tai san tuong ty clia Tap doan.

Mua thém cé phdn ctia Céng ty Sai Déng,
coéng ty con hién hiru

Vao ngay 18 thang 8 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua
thém 20% c6 phan ctia Cong ty Sai Dong tir mot ddi tac doanh
nghiép. Giao dich nay lam tang ty Ié |gi ich cGia Tap doan trong
Cong ty Sai Pong lén 94%. Giao dich nay ciing gian tiép lam
tang ty 1 loi ich ctia Tap doan trong mot s6 cong ty con khac.

Gia phi bang tién cla giao dich nay la 565 ty déng va téng
gia tri ghi s cGia phan lgi ich mua thém la 603 ty déng. Phan
chénh léch 861 ty déng gilia téng cla (i) 564 ty dong tién chi
ra va (i) 899 ty dong la gia phi diéu chinh cho Igi ich cla c6
déng thi€u s6 khi Cong ty Sai Déng mua 44,9% c6 phan cla
Cong ty Nam Ha Noi, mét cdng ty con khéc, vao cdc nam trudc,
va gia tri ghi s6 cGa phan lgi ich mua thém dugc ghi nhan la
Igi thé thuong mai trén bang can déi ké toan hgp nhat (Thuyét
minh s6 20).

Mua cé phadn trong Céng ty Héng Ngadn, céng ty con méi

Vao ngay 10 thang 9 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua
99% c& phan ctia Cong ty Hong Ngan tir cac ca nhan vai téng
gia phila 2.316 ty déng, theo do6, Céng ty Hong Ngan trg thanh
cdng ty con clia Tap doan. Cong ty Hong Ngan dang trong giai
doan phat trién mét du an bat déng san tiém nang trén khu
dat co dién tich 151.569m? tai phudng Cau Dién, quan Nam Tu
Liem, Ha Noi, Viet Nam.

Ban Giam d6c da xem xét va danh gia rang viéc mua ¢ phan
cla Cong ty Hong Ngan la viec mua méot nhom cac tai san,
khong phai la hop nhét kinh doanh. Gia phi ctia giao dich nay
dugc phan bé cho cac tai san dugc mua dua trén gia tri hop ly
cla cac tai san dé tai ngay mua, va phan gia phi con lai dugc
phan bé cho gia tri clia quyén phat trién du an va dugc hach
toan vao chi phi xay dung co ban d& dang. Phan lgi ich ctia c6
déng thi€u s6 cing dugc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san
dugc mua. Cac tai sdn dugc mua dugc trinh bay trong cung
nhém véi cac tai san tuong ty cdia Tap doan.

Mua cé phdn trong Céng ty Siéu thi VinMart,
céng ty con méi

Vao ngay 7 thang 10 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc mua

70% c6 phan ctia Cong ty C6 phan Ban |é va Quan ly Bat dong
san Dai Duong (“Céng ty Dai Duong”) tir mot doi tac doanh
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nghiép vdi téng gia phi la 560 ty déng, va qua do, Cong ty Dai
Ducng trd thanh cong ty con clia Tap doan va sau dé dugc ddi
tén thanh Cong ty C8 phan Siéu thi VinMart (“Cong ty Siéu thi
VinMart”).

Hoat déng chinh clia Céng ty Siéu thj VinMart la ban 1& hang
héa tai cac siéu thi va cra hang tién ich. Cong ty Siéu thi
VinMart hién dang van hanh chudi 13 siéu thij va ctra hang tién
ich tai Ha Noi va cac tinh phia Bac. Viéc Tap doan mua Céng ty
Siéu thi VinMart la mot phan trong chién lugc dau tu vao thi
trudng ban lé.

Gia tri hgp ly clia tai san va ng phai tra c6 thé xac dinh dugc
clia Cong ty Siéu thi VinMart tai ngay mua dugc trinh bay
dudi day:

Don vi tinh: dong

Giatrihop ly
ghi nhan tai
ngay mua

Tai san

Tién va tuong duong tién

77.976.795.197

Phai thu khach hang va

cac khoan phai thu khac 144.875.930.227
Hang tén kho 119.846.573.783
Tai san ngdn han khac 52.244.474.369
Tai san c6 dinh 328.590.273.218
Chi phi xay dung co ban d& dang 3.244.925.454

Pau tu dai han khac

207.939.183.333

Tai san dai han khac

179.407.714.671

1.114.125.870.252

No phai tra

Phai trd nguai ban va phai tra khac 264.623.916.786
Phai tra dai han khac 2.785.833.180
Vay va ng dai han 838.000.000.000

Téng tai san thuan theo gia tri hop ly 8.716.120.286

C6 dong thiéu s6 2.614.836.086
Lgi thé thuong mai tir hgp nhat kinh doanh 553.898.715.800
Tong gia phi hop nhat kinh doanh da 560.000.000.000

thanh toan

Théng tin Iuu chuyén tién té tif viéc mua céng ty con

Tién thu vé tir cdng ty con

77.976.795.197

Tién chi d€ mua céng ty con 560.000.000.000
Luu chuyén tién thuan st dung vao
nghiép vu mua 482.023.204.803
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Téng gia phi hop nhat kinh doanh 1a 560 ty déng dugc thanh
toan bang tién.

L6 trudc thué clia Cong ty Siéu thi VinMart ké tir ngay mua dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 la 93 ty déng.

Mua thém cé phdn trong Céng ty BDS Viettronics,
cong ty con hién hiru

Vao ngay 4 thang 11 nédm 2014, Tap doan da hoan tat viéc
mua thém 16% c8 phan ctia Cong ty BDS Viettronics ti cac ca
nhan. Giao dich nay lam tang ty |é lgi ich cia Tap doan trong
Cong ty BDS Viettronics 1én 98,08%. Téng gia phi cla giao
dich nay la 400,8 ty dong va téng gia tri ghi s6 cla phan lgi
ich mua thém la 401,4 ty déng. Phan chénh léch 0,6 ty déng
gilta gia phi cta giao dich va téng gia tri ghi s6 cta phan lgi
ich mua thém dugc ghi nhan la doanh thu tai chinh trén bao
cado két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat (Thuyét minh
$630.2).

Mua cé phdn trong Céng ty Khdnh Gia, c6ng ty con méi

Vao ngay 12 thang 12 nam 2014, Tap doan da hoan tat viéc
mua 94% c8 phan cta Cong ty Khanh Gia vdéi téng gia phi la
783 ty déng, va qua do6, Cong ty Khanh Gia trg thanh céng ty
con clia Tap doan.

Hoat déng chinh ctia Cong ty Khanh Gia la dau tu, phat trién va
cho thué cac khu mua sdm. Viéc Tap doan mua Céng ty Khanh
Gia la mot phan trong chién lugc ma rong hoat déng cho thué
bat déng san.

Gia tri hgp ly cla tai sdn va ng phai trd c6 thé xac dinh dugc
clia Cong ty Khanh Gia tai ngay mua dugc trinh bay dudi day.

Don vi tinh: déng
Gia trihop ly

ghi nhan tai
ngay mua
Tai san
Tién va tuong duong tién 9.560.663.550
Phai thu khach hang
va céc khoan phai thu khac 10.089.500.747
Tam Ung cho ngudi ban 26.739.737.958
Tai san ngan han khac 20.865.947.368
Tai sén c6 dinh 34.747.626
Chi phi xay dung co ban d& dang 602.433.027.000
Bat dong san dau tu 132.300.000.000

802.023.624.249

No phai tra

Vay va ng ngan han 92.400.000.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 11.830.967.250
Nguai mua tra tién trudc 12.782.270.425
Phai tra khac 7.728.664.927
Thué thu nhéap hoan lai phai tra 77.223.969.218

Téng tai san thuan theo gia tri hgp ly 600.057.752.429

C6 déng thiéu s6 36.003.465.146

Lgi thé thuong mai tir hgp nhat kinh doanh 219.657.806.517

Téng gia phi hop nhat kinh doanh da

thanh toan 783.712.093.800

Théng tin luu chuyén tién té tif viéc mua céng ty con

Tién thu vé tir cdng ty con

9.560.663.550

Tién chi d€ mua céng ty con

783.712.093.800

Luu chuyén tién thuan si dung vao

nghiép vu mua 774.151.430.250

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh la 783.7 ty déng duoc thanh
toan bang tién.

L6 trudc thué clia Cong ty Khanh Gia ké tir ngay mua dén ngay
31thang 12 nam 2014 14 222 triéu dong.

4.2 Cac giao dich chuyén nhugng quan trong

Chuyén nhuong cé phdn trong Céng ty Sai Déng,
coéng ty con hién hitu

Trong thang 4 nam 2014, Tap doan da chuyén nhugng 5% cé
phan trong Céng ty Sai Péng, cong ty con, va qua do, gidm
ty 1é lgi ich ctia Tap doan trong Céng ty Sai Péng xudéng con
74%. Giao dich nay cling gian tiép lam giam ty lé lgi ich cla Tap
doan trong mot s6 cong ty con khac.

Téng gia phi nhan dugc tir giao dich nay 1a 187 ty déng va téng
gié tri ghi s6 cla tai san thudn dugc chuyén nhugng ctia Tap
doan tai Cong ty Sai Dong va mot s6 cong ty con khac vao
ngay chuyén nhuong la 384 ty déng. Khoan chénh léch 197 ty
doéng gilia gia phi nhan duoc va gia tri ghi s6 cla tai san thuan
dugc chuyén nhugng dugc ghi nhan vao bao cao két qua kinh
doanh hgp nhat.

Chuyén nhuong c6 phdn Céng ty TNHH Viét Thanh
- SaiPéng (“Céng ty Viét Thanh - Sai Déng”)

Vao ngay 9 thang 7 ndm 2014, Tap doan da chuyén nhugng
toan bd 73,51% c8 phan clia Cong ty Viét Thanh - Sai Dong véi
téng gia chuyén nhuong la 167 ty déng. Phan chénh léch 88 ty
déng gilia giad phi nhan dugc va gia vén chuyén nhugng dugc
ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hgp nhat (Thuyét
minh s6 30.2).
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5.Tién va cac khoan tuong duong tién

S6 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Tién mat 9.220.874.607 3.734.876.934
Tién gli ngan hang 1.697.280.782.527 826.463.507.347
Céc khoan tuong duong tién 5.897.835.897.588 6.703.850.319.014

Tién dang chuyén

3.176.164.951

TONG CONG

7.607.513.719.673

7.534.048.703.295

6. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han

S& cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Cac khoan tién gtii ngén han (i)

3.516.847.342.390

3.929.051.166.950

Cac khoan tién glii ngan hang dai han dén
han thu hoi
(Thuyét minh s6 17.2)

497.621.378.611

Céc khoan cho vay khac (ii) 2.026.383.376.327 1.454.775.074.182
Céc khoan cho khach hang vay dén han
thu héi 82.578.564.022 148.531.872.120

(Thuyét minh s6 17.2)

Céc khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 37)

16.204.181.818

98.181.818

Dau tu ngdn han vao ¢6 phiéu niém yét

105.781.413.500

32.369.112.000

Téng gia tri dau tu tai chinh ngdn han 6.245.416.256.668  5.564.825.407.070
Du phong gidm gid dau tu/tai chinh 77.245.017.700 51.984.372.442
ngan han (77.245.017.700) (51.984.372.442)

TONG CONG 6.168.171.238.968 5.512.841.034.628

7. Phai thu khach hang

S& cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Phai thu tir chuyén nhugng bat déng san

454.239.396.887

406.263.089.905

Phai thu tir cho thué bat déng san dau tu
va cung cap dich vu lién quan

222.450.897.154

391.312.752.468

Phai thu tir cung cap dich vu khach san,

vui chai gidi tri va cac dich vu cé lién quan 46.193.370.495 32.837.034.046
Phai thu tir cung cdp dich vu bénh vién 24415940996 43.616.926.983
va cac dich vu lién quan o T
Phai thu tir cung cap dich vu ban Ié tai 5894955316 15135830
cac gian hang va siéu thi et T
Phai thu tir cung cap dich vu gido duc

NP o 2.969.286.736 32.177.197
va cac dich vu lién quan
Phai thu khac 79.909.019.463 32.306.194.167
TONG CONG 833.001.466.347 906.583.310.596
Trong do:
Phai thu khdch hang 669.871.388.587 898.600.737.662
Phdi thu cdc bén lién quan

163.130.077.760 7.982.572.934

(Thuyét minh s6 37)
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Cac khoan tuong duang tién bao gém cac
khoan tién gti bang dong co ky han tur 1
thang dén 3 thang vdi lai suat tir 4%/ nam
dén 7,5%/ nam.

(i) Cac khoan tién guii ngan han tai ngay 31
thang 12 ndm 2014 bao gom cac khoan tién
gui c6 ky han tai cdc ngan hang co ky han
trén 3 thang vdi lai suat tir 4% dén 7,5%/ nam.

(if) Cac khodan cho vay khac tai ngay 31 thang
12 ndm 2014 la cac khoan cho cac déi tac
doanh nghiép vay vdi lai sudt tir 10% dén
18%/nam. Cac khoan cho vay nay khéng cé
tai san dam bao.

8. Cac khoan phai thu khac

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Phai thu tit chuyén nhugng khodn dau tu

vao mot cong ty lién két ) 360.000.000.000
Lai phai thu 428.978.175.621 262.930.214.880
Tam Ung c6 tic cho mét bén lién quan (i) - 205.200.000.000
Phai thu ti ngan sach nha nudc (ii) - 800.000.000.000
Phai thu 6 tuc 36.115.522.222 -
Phai thu khac 161.109.376.144 220.435.643.877
TONG CONG 626.203.073.987 1.848.565.858.757
Trong dé:

Phai thu khdc 625.477.109.487 1.632.135.173.957
Phaithu khdc tirben ién quan 725.964.500 216.430.684.800

(Thuyét minh s6 37)

9. Hang tén kho

S6 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

B4t dong san dé ban da xay dung
hoan thanh

2.983.199.417.908

82.135.723.455

B4t dong san dé ban dang xay dung

12.981.426.785.251

18.747.390.465.018

Nguyén vat liéu xay dung

25.068.106.693

19.481.411.812

Hang ton kho bénh vién, siéu thi
va gian hang bén 1é

233.060.588.602

59.341.273.203

Coéng cy, dung cu

84.779.811.576

14.129.048.644

Hang mua dang di duong

14.404.215.653

178.034.228

Hang ton kho khac

331.307.723.610

16.653.246.649.293

18.922.655.956.360

Dy phong gidm gia hang ton kho

(54.895.665.767)

(8.938.534.347)

Gia tri thuan cta hang tén kho

16.598.350.983.526

18.913.717.422.013

10. Chi phi tra truéc ngan han

S6 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Chi phi thu xép céc khoan vay

9.303.353.064

2.970.617.785

Chi phi ban hang lién quan dén cac can ho
chua ban giao

1.645.051.805

16.498.231.735

Chi phi @6 dung, dung cu

92.926.354.559

48.579.300.709

Chi phi lai vay tra trudc

20.667.325.201

19.965.840.294

Chi phi tré trudc ngan han khéac

51.225.322.493

24.981.890.113

TONG CONG

175.767.407.122

112.995.880.636

(i) Bay la khodn tam (ing ¢ tic cho mot bén
lién quan va da dugc tat toan trong nam
(Thuyét minh sé 37).

(if) Khodn phai thu lai tr ngan sach Nha nuéc
tai ngay 31 thang 12 nam 2013 lién quan dén
viéc khong tiép tuc trién khai mot du an bat
dong san tai TP. H6 Chi Minh va da dugc nhan
lai trong nam.

Chi tiét vé viéc st dung hang tén kho bat
dong san la tai san thé chap cho cac khoan
vay va cac khodn trai phiéu ctia Tap doan
dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 25 va 27.
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11. Tai sdn ngan han khac

Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

Don vi tinh: dong

SO cudi nam S6 dau nam
Tam Ung cho nhan vién 13.722.309.095 10.636.708.629
Dat coc cho muc dich dau tu (i) 783.166.666.670 2.832.200.000.000

Cac khoan dat coc ngan han (ii)

64.258.393.012

880.071.194.016

Tai san ngan han khac

21.671.511.814

TONG CONG

Trong do:

882.818.880.591

3.722.907.902.645

(i) Bay la khoan dat coc cho muc dich nhan
chuyén nhugng ¢6 phan trong cac don vi
khac. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, cac
khoan dat coc cho muc dich dau tu bao gom
khodn dat coc 1.100 ty déng dé dam bao
quyén dugc tham gia hgp tac thuc hién mot
du an bat dong san tiém nang & tinh Hung
Yén va dugc phan loai sang khodn muc tai
san dai han khac (Thuyét minh s6 19).

(ii) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, cac

khodn dat coc ngdn han chd yéu bao gébm
khodn dat coc 40 triéu do la My tai tai khoan
phong téa mé tai Credit Suisse AG, Chi nhanh
Singapore (“Credit Suisse”) va dugc st dung

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

S6 du cudi nam

Tai san ngdn han khdc 882.818.880.591 3.522.907.902.645 & dam bao cho Credit Suisse lién quan dén
Tai san ngdn han tir cdc bén lién quan céc hgp déng hoan déi cd phiéu ma Credit
(Thuyét minh s6 37) - 200.000.000.000  syisse da ky két véi mot s trai chli clia trai
phiéu chuyén déi dugc Cong ty phat hanh
trong thang 7 nam 2012. Cong ty da nhan lai
toan b khodn dat coc nay trong nam.
12. Tai san ¢é dinh hitu hinh Pon vi tinh: déng
Nha ciia va May méc va Phuong tién Thiét bi Khac Téng céng
vat kién truc thiét bi van tai van phéng
Nguyén gia
S6 du dau nam 4.155.350.273.457 2.038.258.860.738 278.817.951.977 74.705.585.423 160.440.672.762 6.707.573.344.357
Tang trong nam 3.652.750.991.892 1.435.644.969.003 101.567.627.249 224.478.632.429 47.146.964.536 5.461.589.185.109
Trong doé
Mua méi 134.868.671.202 306.799.804.727 36.008.467.458 141.887.630.980 8.083.838.520 627.648.412.887
Xay dung méi 2.401.018.889.735 813.977.927.716 47.388.164.894 10.787.736.189 39.063.126.016 3.312.235.844.550
Phan logi tir bdt déng san dau tu 904.766.093.193 268.431.766.003 - - - 1.173.197.859.196
Tdng do mua céng ty con 212.097.337.762 46.435.470.557 18.170.994.897 71.803.265.260 - 348.507.068.476
Giam trong nam (1.552.011.922) (28.712.158.488) (6.241.661.323) (3.861.532.704) (2.868.721.240) (43.236.085.677)
Trong doé
Thanh ly, nhugng bdn (1.552.011.922) (21.533.068.491) (5.695.211.605) (3.037.926.115) (2.804.235.304) (34.622.453.437)
Giam khdc - (7.179.089.997) (546.449.718) (823.606.589) (64.485.936) (8.613.632.240)
S6 du cudi nam 7.806.549.253.427 3.445.191.671.253 374.143.917.903 295.322.685.148 204.718.916.058 12.125.926.443.789
Trong do6
Da khdu hao hét 456.933.838 62.300.427.417 2.449.384.871 16.762.570.592 9.868.886.654 91.838.203.372
Gia tri hao moén lay ké
S6 du dau nam 357.427.839.275 525.501.233.125 84.023.346.967 43.277.952.981 51.626.331.789 1.061.856.704.137
Tang trong nam 173.501.116.186 295.221.630.250 37.297.138.360 25.743.490.150 21.494.213.751 553.257.588.697
Trong dé:
Khdu hao trong ndm 151.422.776.935 275.376.977.743 34.735.280.394 17.490.625.686 21.494.213.751 500.519.874.509
Phan logi tir bdt déng san dau tu 11.774.974.420 16.327.268.784 - - - 28.102.243.204
Tdng do mua céng ty con 10.303.364.831 3.517.383.723 2.561.857.966 8.252.864.464 - 24.635.470.984
Gidm trong ndm (1.246.974.349) (9.796.988.243) (2.293.132.776) (1.408.738.073) (782.757.253) (15.528.590.694)
Trong do:
Thanh ly, nhugng bdn (1.246.974.349) (9.056.304.475) (2.056.504.302) (663.365.240) (748.185.864) (13.771.334.230)
Giam khdc - (740.683.768) (236.628.474) (745.372.833) (34.571.389) (1.757.256.464)
$6 du cudi nam 529.681.981.112 810.925.875.132 119.027.352.551 67.612.705.058 72.337.788.287 1.599.585.702.140
Gia tri con lai
) ) Viéc st dung tai san c6 dinh hitu hinh 1a
S6 du dau nam 3.797.922.434.182 1.512.757.627.613 194.794.605.010 31.427.632.442 108.814.340.973 5.645.716.640.220

tai san thé chap cho cac khoan vay va cac

7.276.867.272.315

2.634.265.796.121

255.116.565.352

227.709.980.090

132.381.127.771

khoan trai phi€u clia Tap doan dugc trinh

10.526.340.741.649 . o P A,
bay chi tiét tai Thuyét minh sé 27.
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

13. Tai san ¢é dinh vé hinh

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: dong

Quyé‘n,sﬁ dung Quyén st dung Quyén thué dat (i) Quyén phat Ban quyén Phan mém Téng cong
dat lau dai dat co6 thoi han trién du an (ii) may tinh
Nguyén gia
S6 du dau nam 51.430.769.964 173.065.510.181 184.938.875.055 136.500.000.000 2172915416 28.824.444.649 576.932.515.265
Tang trong nam - 31.547.071.966 - - 407.648.545 22.743.887.597 54.698.608.108
Trong do:
Mua méi - 31.547.071.966 - - 407.648.545 15.317.702.141 47.272.422.652
Tdng do mua cong ty con - - - - - 7.426.185.456 7.426.185.456
Gidm trong ndm (14.302.800.000) (3.450.784.900) - - - (736.610.583) (18.490.195.483)
Trong do:
Thanh ly, nhugng bdn - - - - - (736.610.583) (736.610.583)
Zgg’;ﬁ:g;f’g”g chi phixdy dung co (14.302.800.000) (3.450.784.900) - - - - (17.753.584.900)
S8 du cudi nam 37.127.969.964 201.161.797.247 184.938.875.055 136.500.000.000 2.580.563.961 50.831.721.663 613.140.927.890
Trong dé:
Da khdu hao hét - - - - 68.643.000 12.382.479.903 12.451.122.903
Gia tri hao mon liy ké
S6 du dau nam - 12.679.496.345 40.887.073.429 - 1.706.280.517 17.168.479.298 72.441.329.589
Tang trong ndm - 4.674.087.681 9.217.901.051 - 359.510.828 9.209.914.495 23.461.414.055
Trong do:
Hao mon trong ndm - 4.674.087.681 9.217.901.051 - 359.510.828 7.845.223.769 22.096.723.329
Tdng do mua cong ty con - - - - - 1.364.690.726 1.364.690.726
Gidm trong ndm - (2.424.791.152) - - - (704.304.313) (3.129.095.465)
Trong do:
Thanh ly nhugng bdn - - - - - (704.304.313) (704.304.313)
Zgzr; ?Z; sr::;ng chi phi xdy dung co - (2.424.791.152) - - - - (2.424.791.152)
S8 du cudi nam - 14.928.792.874 50.104.974.480 - 2.065.791.345 25.674.089.480 92.773.648.179

Gia tri con lai

S8 du dau nam

Sé du cudi nam

51.430.769.964

160.386.013.836

144.051.801.626

136.500.000.000

466.634.899

11.655.965.351

504.491.185.676

37.127.969.964

186.233.004.373

134.833.900.575

136.500.000.000

514.772.616

25.157.632.183

520.367.279.711

(i) Day la gid tri quyén thué dat phat sinh khi Tap doan dau tu vao

Cong ty BDS Hai Phong trong nam 2009.

Viéc st dung tai san c6 dinh vé hinh la tai san thé chap cho cac khoan
vay va cac khoan trai phiéu ctia Tap doan dugc trinh bay chi tiét tai

Thuyét minh s6 27.
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(i) Pay la gia tri quyén phét trién du &n phat sinh khi Céng ty Vinpearl
dau tu vao Cong ty Hon Mot trong nam 2010.
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

14. Chi phi xay dung co ban dé dang

S6 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

15. Bat déng san dau tu

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vj tinh: dong

Du an Vinhomes Central Park

2.663.931.085.123

Du an Vinhomes Nguyén Chi Thanh - Ha Noi

1.315.763.194.052

2.753.337.185.551

Du an Vincom Megamall Thao Dién

1.623.262.808.291

Du an Thanh phé Xanh

943.994.136.107

Du @n Vinhomes Times City

784.581.629.027

939.734.920.148

Du an Vincom Tha Buc 602.433.027.000 -
Dy &n tai Can Tho 501.086.251.562 -
Du &n Xavinco 442.467.019.372 441.076.325.736
Du an Vinpearl Quy Nhon 377.985.958.115 342.456.728.761
Du én Lang Van 232.705.632.840 105.544.108.578

Du an Vinpearl Phi Quéc

222.041.798.848

41.244.521.584

Du an Vinhomes Riverside

173.608.954.750

403.742.203.923

Du an Vinpearl Premium Nha Trang Bay

168.844.771.919

Quyén st dung dat Nha ctra, vat kién truc May méc va thiét bi Téng cong
Nguyén gia
S8 du dau ndm 2454.317.955.619 9.606.573.191.831 2.087.781.697.133 14.148.672.844.583
Tang trong ndm 2.580.784.033.702 1.562.412.159.950 188.547.987.934 4331.744.181.586
Trong do:
Mua méi 2.430.156.177.446 380.267.626.406 4.116.837.145 2.814.540.640.997
Xay dung hoan thanh 78.153.695.008 1.075.345.656.634 184.431.150.789 1.337.930.502.431
trong ndm
Tang do mua b, 72.474.161.248 106.798.876.910 - 179.273.038.158
sdp nhdp
Giam trong nam (189.815.489.180) (1.552.978.033.130) (400.397.944.172) (2.143.191.466.482)
Trong do:
Thanh Iy, nhuong bdn (122.823.022.524) (692.026.165.903) (131.966.178.171) (946.815.366.598)
Phan logi i sd
C6‘(’j7n,‘7’q’ sang tarsan (66.992.466.656) (837.773.626.537) (268.431.766.001) (1.173.197.859.194)
Giam khdc - (23.178.240.690) - (23.178.240.690)

S6 du cudi nam

4.845.286.500.141

9.616.007.318.651

1.875.931.740.895

16.337.225.559.687

Gia tri hao mon

S8 du dau nam

80.576.420.451

241.036.416.788

198.325.637.716

519.938.474.955

Tang trong ndm 52.881.740.049 213.582.683.692 191.806.801.978 458.271.225.719
Trong do:
Khéu hao trong ndm 23.203.364.160 196.288.021.423 191.806.801.978 411.298.187.561
STZZZ :Z ;" uabdn, 29.678.375.889 17.294.662.269 - 46.973.038.158
Giam trong ndm (5.271.853.461) (16.603.309.217) (18.250.202.835) (40.125.365.513)

Trong do:

Thanh ly, nhugng bdn

(10.100.188.265)

(1.922.934.051)

(12.023.122.316)

Phan logi sang tai san
c6 dinh

(5.271.853.461)

(6.503.120.952)

(16.327.268.784)

(28.102.243.197)

S6 du cudi nam

128.186.307.039

438.015.791.263

371.882.236.859

938.084.335.161

Du an Vincom Center Da Néng 154.536.473.549 -
Dy an Tay Ho View 136.450.339.308 117.428.351.772
Dy an An Giang 101.750.000.000 -
Du an Thuong mai dién tu 96.888.466.776 -
Duy an Future Property Invest 85.922.322.766 84.767.670.050
Duy an Vinpearl HOi An 77.195.990.564 72.919.202.464
Dy &n Ho Tay 73.828.685.818 42.348.897.818
Du &n Vinpearl Ha Long 67.929.253.870 -
Du an Vinmec 65.900.291.896 -
Du an Vinpearl Premium Golf Land va

Vinpearl Spa 62.659.288.859 -
Dy an Hon Mét 57.259.570.979 27.694.769.417
Du &n Vincom Hai Phong 33.642.217.961 16.620.436.143
Du &n Vinpearl Cam Ranh 16.793.310.727 -
Khu biéu dién ca heo - Vinpearl Nha Trang - 25.410.059.929
Céc du an khac 189.525.789.653 159.581.542.974

Gia tri con lai

TONG CONG

Chi phi xay dung ca ban d& dang lién quan dén viéc phat trién  Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 27 vé viéc st dung chi phi xay
cac bat dong san dé ban dang dugc trinh bay trong Thuyét dung co ban d& dang la tai san thé chap cho cac khoan vay va

minh s6 9.
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11.272.988.269.732

5.573.906.924.848

cac khoan trai phi€u clia Tap doan.

S8 du dau nam

2.373.741.535.168

9.365.536.775.043

1.889.456.059.417

13.628.734.369.628

S8 du cudi nam

4.717.100.193.102

9.177.991.527.388

1.504.049.504.036

15.399.141.224.526
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15. Bat ddng san dau tu (ti€p theo)

Gia tri thi trudng cla bat dong san dau tu ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2014 dugc xac dinh nhu sau:

» Theo bdo cdo dy thao ctia don vi dinh gia doc lap:

B4t dong san dau tu

Toa nha Vincom Center Ba Triéu

Toa thap A & B (khu trung tam thuong mai)

Toa nha Vincom Center Ba Triéu
Toa thap C (khu trung tam thuong mai)

Toa nha Vincom Center Déng Khai
(khu van phong)

Toa nha Vincom Center Déng Khai
(trung tam thuong mai)

Toa nha Vincom Center Long Bién

Khu truong hoc thuéc du én
Vinhomes Riverside

Khu truong hoc thudéc du an Royal City

Cong vién van hoa va du lich sinh thai
Vinpearl Land

Khu trung tdm thuong mai
Vincom Mega Mall Royal City

Khu trung tam thuong mai
Vincom Mega Mall Times City

Khu trung tam thuong mai
Vincom Center Ha Long

307 - 309 V6 Van Ngan

16. Chi phi lai vay dugc vén héa

Ty déng

1.931

1.210

4.654

4.716

353

245

132

60

e Theo udc tinh cla Tap doan:

B4t dong san dau tu
Dién tich cdn ho cho thué dai han thuéc
dy an Royal City

Céc can biét thy tai khu do thij sinh thai
Vinhomes Riverside

Gia tri quyén stir dung dat va tai san gan lién trén dat ctia phan
dién tich can hé cho thué dai han thuéc Dy &n Royal City hién
dang dugc st dung lam tai san ddm bdo cho mét khoan vay
cia mét doi tac doanh nghiép.

Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 27 vé viéc sir dung bat déng
san dau tu con lai 1a tai san thé chap cho cac khoan vay va cac
khoan tréi phi€u cta Tap doan.

Trong nam, Tap doan da von hoa chi phi di vay véi téng s6 tién la 617.501.738.772 déng (2013: 1.495.120.954.681 déng).
Cac khoan chi phi di vay nay lién quan dén cac khoan vay chung va truc ti€p cho muc dich dau tu cac dy an bat déng san cda

Tap doan.

Chi phi di vay lién quan dén cac khoan vay chung dugc vén hoa dugce xac dinh theo ty 1& vén hoa tir 7% dén 15,55%/nam (2013:
tl 13% dén 19,78%/nam) trén chi phi lay ké binh quan gia quyén cla cac du an bat dong san. Ty |& vén hda dugc tinh theo ty 1&
1ai suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua trad trong nam ctia Tap doan.

17. Cac khoan dau tu dai han

Pau tu vao cac cong ty lién két

Pau tu dai han khac

Téng cac khoan dau tu dai han

Dy phong gidm gia dau tu
dai han

TONG CONG

Thuyét minh

17.1
17.2

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

Don vi tinh: dong

S6 cudi nam

1.030.494.731.370
3.921.649.610.843

4.952.144.342.213

(3.000.000.000)

4.949.144.342.213

S6 dau nam

1.829.738.207.290

2.705.645.119.316

4.535.383.326.606

(3.000.000.000)

4.532.383.326.606

VOI NHONG NO LUCVA SU SANG TAO KHONG NGUNG
NGHI, CHITRONG VONG MOT THAP NIEN, VINGROUP TV
HAO DA VUON LENVITRI CUA MOT TRONG NHONG TAP
DOAN KINH TETU NHAN HANG DAU VIET NAM, DO CHINH
NHUNG NGUOI VIET TREVGI TR TUE, BAN LINH VA KHAT
VONG VIET NAM GAY DUNG VA DAN DAT.




Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo

17.1 Pau tu vao cac cdng ty lién két

VAS

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: dong

Céng ty Gidng vat Cong ty Bé tong Cong ty Cong ty Cong ty Cong ty Cong ty Téng cdng
nudi Ha Noi Ngoai thuong Thanh phé Xanh BDS Thang Long Tam con Su 't NgocVien bong Tan Lién Phat
Ngay 1 thang 1 ndm 2014 - 12.687.104.718 669.324.368.968 19.815.115.758 27.911.617.846 - 1.100.000.000.000 1.829.738.207.290
Dau tu tdng thém trong nam 48.027.183.334 - 246.500.000.000 - 9.000.000.000 6.000.000.000 166.666.666.665 476.193.849.999
Phan chia 13i/(16) tur cac cong ty
lién két — 665.585.470 27.197.650.951 844.710.147 (36.911.617.846) 108.844.987 - (8.094.826.291)
Phan b6 lgi thé thuong mai (675.832.963) - - - - - - (675.832.963)
Chuyén thanh cong ty con 1.266.666.666.665 1.266.666.666.665
(Thuyét minh 56 4.1) - : - : : : (1.266.666.666.665) (1.266.666.666.665)
Ngay 31 thang 12 nam 2014 47.351.350.371 13.352.690.188 943.022.019.919 20.659.825.905 - 6.108.844.987 - 1.030.494.731.370
Thong tin chi tiét vé cac cong ty lién két va ty 1& bi€u quyét clia Tap doan trong cac cong ty lién két nay nhu sau: 17.2 Dau tu tai chinh dai han khéac Don vi tinh: déng
S8 cudi nam S8 dau nam

STT Tén cong ty Ty 1& biéu Tylé Trusé chinh Hoat dong chinh Cac khoan cho vay dai han

quyét (%) lgi

ich (%)

— - - Céc khoan cho vay bén lién quan - 240.000.000.000
Coéng ty C6 phan Bé tong Ngoai Lau 1,35 - 37 Bén Chuong San xUAt ban budn sin bham - - —
1 thuong (“Cong ty Bé tong 30,00 30,00 Duong, phudng Nguyén Thai bé tong ’ P Cac khoan cho vay cac ca nhan (i) 904.533.000.000 904.533.000.000
Ngoai thuong"”) Binh, quéan 1, TP. H6 Chi Minh Cac khodn cho khach hang vay (ii) 117.578.059.260 185.531.367.356
Céng ty C6 phan Phat trién S6 72, Lé Thanh Ton, s . L Trong d6: cdc khodn cho khdch hang vay dén han thu
N v R N v . R Pau tu, xay dung va kinh N - | y
2 Thanh ph6 Xanh (“Céng ty 49,10 47,66 phuong Bén Nghé, quan 1, do:nh bxz‘itydc‘)vn gs\e;n I héi (Thuyét minh s6 6) (82.578.564.022) (148.531.872.120)
Thanh phé Xanh”) TP. H6 Chi Minh °ng
Cong ty So Rhan {?au tl{ Kinh 55191 phé BaTriu, quan Hai  Dau tu, xdy dung va kinh 939.532.495.238 1.181.532.495.236
3 doanhBatddng sanThdng Long 35,00 3500 B4 Trung, thanh phé HaN6i  doanh bét déng san
("Céng ty BDS Thang Long”) % P i °ng
N . o - P N ; Pau tu vao cé phiéu chua niém yét
Cong ty TNHH Dau tu Phat trién S6 72 Lé Thanh Ton, phudng P4 av d S kinh - . TR -
4 Ngoc Vién Bong (“Cong ty Ngoc 45,00 4500 Bé&n Nghé, quan 1, TP HS dz:;:g‘;ty déli\r;gs\é?] n Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Sinh Thai 1.093.496.443.945 1.093.496.443.945
Vién Béng”) ChiMinh i Co6ng ty C6 phan Truyén théng Thanh nién 12.400.000.000 12.400.000.000
Cong ty C6 phén Giéng vét nudi S6 77 Lé Hong Phong, Cong ty C8 phan Dau tu 8/3 3.000.000.000 3.000.000.000
Ha Noi (“Cong ty Gidng vat nubi hudng Nguyén Trai, quan Ha Ché&n nubi gia suc - -
> N |() gty Giongva 37,60 2632 géng, aa fjéiy qus 9 Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam ] 73.412.301.500
Céng ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién - 56.016.217.443
Coéng ty C6 phan Phat trién Nang luong
N 3.000.000.000 3.000.000.000
e o s Thuan Phong
SO cudi nam S6 dau nam
Téng céng ty Dét may Viét Nam 551.685.000.000 -
56 lugng Gia tri 56 lugng Gia tri Céng ty C8 phén D4u tu Pai duong Thang Long 152.000.000.000 -
(c6 phiéu) (dong) (c6 phiéu) (dong)
Céng ty Giéng vat nudi Ha Noi 676.800 47.351.350.371 - - 1.815.581.443.945 1.241.324.962.888
Cong ty Bé tong Ngoai thuong 900.000 13.352.690.188 900.000 12.687.104.718
Céng ty Thanh phé Xanh 73.650.000 943.022.019.919 49.000.000 669.324.368.968 Pau tu dai han khac
Cong ty BBS Thang Long 1.750.000 20.659.825.905 1.750.000 19.815.115.758 Hop tac dau tu véi Cong ty Thanh phé Xanh - 266.500.000.000
Cong ty Tam con Su tu (i) - - 4.900.000 27.911.617.846 Cac khoan tién gi dai han 1.664.157.050.271 16.287.661.192
Coéng ty Ngoc Vién Dén * 6.108.844.987 - - Trong do: cdc khodn tién gui dai han dén han thu hoi
gvroe 9 ) (Thuié,t inh 8 g ‘ ' (497.621.378.611) -
Cong ty Tan Lién Phat - - 15.000.000 1.100.000.000.000
1.166.535.671.660 282.787.661.192
TONG CONG 76.976.800 1.030.494.731.370 71.550.000 1.829.738.207.290
TONG CONG 3.921.649.610.843 2.705.645.119.316

(*) Pay la mot cong ty trach nhiém hitu han.

(i) Ngay 24 thang 5 nam 2014, Tap doan da thanh ly 49% vén gop tai  mua hoat déng kinh doanh. Lgi thé thuong mai phét sinh tir giao
Céng ty C6 phan Tam con Su td va cling véi viéc thanh 1ap Cong ty dich nay vdi gia tri 100 ty déng dugc ghi nhan va trinh bay tai Thuyét
c6 phan Tam con SU t& Mdi vao ngay 19 thang 5 ndm 2014 cho muc minh s6 20. Gia tri Igi thé thuong mai nay dugc ghi nhan trén bao cdo
dich mua lai hang tén kho, tai sn va quyén kinh doanh tirCéng ty C6  tai chinh hgp nhat ndm 2014 trén co s& tam tinh do Tap doan dang
phan Tam con Su td, nhing giao dich nay dugc danh gid la giao dich  trong qua trinh xac dinh gia tri hgp Iy cta tai san thuan mua vé.

(i) Bao gém céc khoan cho céc ca nhan vay dé mua c6 phan Céng ty (i) Bay la cac khoan cho vay cac khach hang thué tai cac trung tam
Thanh phé Xanh. Cac khoan cho vay nay c6 thai han 3 nam tinh tir thuong mai ctia Tap doan. Cac khoan cho vay nay c6 ky han 3 nam
ngay 25 thang 7 nam 2013 va hudng lai suat dugc xac dinh dua trén  vdi lai sudt tir 10%/nam dén 25%/nam. Cac khoan vay nay dugc dam
o s6 1ai suat huy dong vén trung binh ctia Cong ty va cac cong ty bao bdi c6 phiéu ctia khach hang thué ndm gilr béi cac ¢6 déng I6n,
con. Tai sén ddm bao clia khodn cho vay nay la toan bé sé ¢6 phan hodc bang toan b tai san va hang tén kho ctia khach hang thué tai
Coéng ty Thanh phé Xanh nhan chuyén nhuong. quay thué.
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Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat
17.2 Pau tu tai chinh dai han khac (ti€p theo)
Ddu tu c6 phiéu chua niém yét va dau tu dai han khdc

Chi tiét cac khodn dau tu ctia Tap doan vao ¢ phiéu cla cac cdng ty khac tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

124

S8 cudinam S6 dau nam 18. Chi phi tra truéc dai han Pon vi tinh: déng
S8lugng  Tylésé hitu Gia tri S8 lugng Tylésé hiiu Gia tri e L e
(c phiéu) (%) (@ong)  (c8 phiéu) (%) (d6ng) 56 cudinam 56 dau nam
- o Chi phi phat hanh tréi phiéu va thu xé&
Cong ty C6 phan kh"? ‘P ' phicuvathuxep 595.884.775.537 611.948.422.558
Déu tu va Phat 80.470.000 18,25 1.093.496.443.945 80.470.000 18,25 1.093.496.443.945 oan vay
trién Sinh Thai Chi phi thué dét tra truéc 193.397.545.649 174.253.985.665
Cénq ty C8 phan Chi phi ban hang lién quan dén cac can hé
Truyén théng 400.000 3,87 12.400.000.000 400.000 3,87 12.400.000.000 chua ban giao 124.072.317.512 89.515.586.247
Thanh nién .
- Chi phi ban hang lién quan dén cho thué 13.927.460.074 12.322.441.075
Cong ty C6 phan R )
Daugt Uyg A P 300.000 10,00 3.000.000.000 300.000 10,00 3.000.000.000 trung tam thuong mai
Chi phi nha mau 1.519.226.771 13.390.059.518
Ngan hang TMCP . N . .
Dau tu va Phat ) ) } 4.410.767 016 73.412.301.500 Thué thu nhap doanh nghiép tam nop 42.770.778.456 194.811.641.748
trién Viét Nam Chi phi céng cy, dung cu 558.191.520.089 84.308.274.233
Céng ty C8 phan Chi phi trudc hoat dong 136.731.575.820 746.564.124
B4t dong san . - - 5.600.000 10,57 56.016.217.443 Chiohi thud mat bana sieu thi o trua
Thanh Nién i phi thué mat bang sieu thi tra trusc 34.668.669.724 -
Cong ty C8 phan Chi phi trd trudc dai han khac 68.909.531.872 14.174.439.337
Phat trién R .
Ning long 300.000 3,00 3.000.000.000 300.000 3,00 3.000.000.000 TONG CONG 1.770.073.401.504 1.195.471.414.505
Thuan Phong
Téng coéng ty Dét
v Vit Nam 50.000.000 10,00 551.685.000.000 - - - . ; )
yVie 19. Tai san dai han khac Don vi tinh: d6ng
Céng ty C6 phan
Dau tu Pai duong 15.200.000 13,10 152.000.000.000 - - -
Thang Long SO cudi nam S6 dau nam
TONG CONG 146.670.000 1.815.581.443.945  91.480.767 1.241.324.962.888 Dat coc cho myc dich dau tu () #:800.000.000.000 .
bat coc thué gian hang dai han 99.679.218.417 -
Tai san dai han khac 922.872.835 730.784.217
TONG CONG 4.900.602.091.252 730.784.217
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(i) Bao gobm cac khoan dat coc cho muc dich:

e Dam bao quyén dugc tham gia hgp tac thuc hién mét du
an tiém nang tai tinh Hung Yén;

e Phat trién mot du an bat dong san tiém nang tai quan
Long Bién, thanh phé Ha Néi; va

e Mua phan dién tich Trung tam thuong mai tai mét du an
bat déng san tiém nang tai quan Cau Gidy, thanh phé Ha

Noi.
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20. Loi thé thuong mai

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: dong

Loi thé thuong  Lgi thé thuong Loi thé thuong Lgithé thuong Lgithéthuong Loithé thuong Loi thé thuong mai Loi thé thuong Loithé thuong Loithéthuong Lgithé thuong Loi thé Téng cdng
mai phat sinh tu mai phatsinh  maiphatsinhtr  mai phat sinh mai phatsinh  mai phat sinh phatsinhtmua maiphatsinh  mai phat sinh tu mai phat sinh mai phat sinh thuong mai
vieccmuacéphan  tiviecmuacé viécmuacéphan  tiviéc muacé tirmua Cédng tir mua Cong ty CéongtyTanLién Phat timuaCéng muaCongty Xay tif muaCongty tir mua Coéng phat sinh tu
ciaCéngtyNam  phan ciia Céng claCéngtySai phanciaCéng tyVinpearlPa Vincom Center (Thuyét minh sé 4) ty Tam Con dung Vincom Siéu thi VinMart ty Khanh Gia mua Cong ty
Ha Noi ty PFV Poéng (Thuyét  ty Thanh phé Nang Long Bién Su Tl (Thuyét (Thuyét minh (Thuyét minh (Thuyét minh Ocean Express
minh sé 4) Hoang Gia minhsé 17.1) s6 4) s6 4) s6 4)
Nguyén gia:
S6 du dau nam 2.385.114.095.843 567.441.137.177 1.484.234.497.977 1.262.707.762.179 233.207.819.085 33.000.000.000 — - - - - - 5.965.705.312.261
Tang trong nam - - 861.522.988.666 - - - 498.584.453.672 100.000.000.000 20.000.000.000 553.898.715.800 219.657.806.517 4.532.698.829 2.258.196.663.484
Thanh Iy 139.092.042.084 93.934.195.332 11.815.234.273 244.841.471.689
trong nam (139.092.042.084) . (93.934.195.332) - (11.815.234.273) - - - - - - - (244.841.471.689)
S6 du cudi nam 2.246.022.053.759 567.441.137.177 2.251.823.291.311  1.262.707.762.179 221.392.584.812 33.000.000.000 498.584.453.672 100.000.000.000 20.000.000.000 553.898.715.800 219.657.806.517 4.532.698.829 7.979.060.504.056
Phan bé liy ké:
S6 du dau nam 479.832.254.464 129.344.976.352 199.227.295.472 286.018.188.090 65.170.404.238 2.200.000.000 - - - - - - 1.161.793.118.616
Phan b6
trong nam 228.869.472.956 53.856.285.189 173.524.383.344 126.270.776.218 23.320.781.910 3.300.000.000 4.154.870.447 19.444.444.444 2.000.000.000 13.050.764.263 1.143.424.198 106.797.836 649.042.000.805
Thanh ly
- (30.883.852.648) - (15.348.439.396) - - - - — - - - - (46.232.292.044)
trong nam
S6 du cudi nam 677.817.874.772 183.201.261.541 357.403.239.420 412.288.964.308 88.491.186.148 5.500.000.000 4.154.870.447 19.444.444.444 2.000.000.000 13.050.764.263 1.143.424.198 106.797.836 1.764.602.827.377
Gia tri con lai:
S6 du dau nam 1.905.281.841.379 438.096.160.825 1.285.007.202.505 976.689.574.089 168.037.414.847 30.800.000.000 - - - - - - 4.803.912.193.645

Sé du cudi nam

1.568.204.178.987

384.239.875.636

1.894.420.051.891

850.418.797.871

132.901.398.664

27.500.000.000

494.429.583.225

80.555.555.556

18.000.000.000

540.847.951.537

218.514.382.319

4.425.900.993

6.214.457.676.679
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21.Vay ngan han

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Trai phi€éu doanh nghiép dai han dén han tra

(Thovét minh 55 272 - 2.250.000.000.000
Vay dai han ngan hang dén han tra 1.198.994.605.718 369.483.285.606
(Thuyét minh s6 27.1) COETT EeeEe
Vay chuyén d6i ngén han (i) - 368.987.500.000
Vay ngan han khac (i) 122.200.000.000 35.000.000.000

TONG CONG 1.321.194.605.718 3.023.470.785.606
Trong dé
Vay ngdn han 1.311.194.605.718 3.023.470.785.606

Vay tir cdc bén c6 lién quan (Thuyét minh s6 37)

10.000.000.000

(i) Pay la cac khoan vay chuyén déi tur Credit Suisse va Warburg
Pincus dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 27.1.Vao ngay 11 thang 7
nam 2014, Tap doan da hoan tat cac thu tuc can thiét dé gia han cac
khodn vay chuyén déi nay dén nim 2019.

22. Ngudi mua tra tién trudc

(ii) Bao gobm mét khoan vay khong cé tai san dam béo tir mot ca nhan
mua biét thy tai dy an biét thu Phd Quy véi s6 tién 1a 32 ty dong (lai
sudt 2%/nam), mot khoan vay khéng cé tai sén dam bao tir mét ca

nhan véi s6 tién la 80.2 ty dong (1ai suat 7,5%/nam); va mét khoan vay

t mot bén lién quan véi s6 tién la 10 ty dong (1ai suat 7%/nam).

S8 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Thanh toan theo cac hgp déng

23. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

S& cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh sé 36.1)

503.959.105.076

896.557.840.180

Thué gia tri gia tang

128.974.462.211

162.109.926.290

Thué thu nhap ca nhan

25.209.166.721

9.760.917.781

Thué nha dat, phi st dung va thué dat

371.099.590.034

1.036.404.229.407

Thué va cac khodn phai nop khac

7.862.005.712

2.932.117.437

TONG CONG

1.037.104.329.754

2.107.765.031.095

24. Chi phi phai tra

S6 cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Chi phi lai vay trich truéc

1.371.617.698.518

1.267.702.309.535

Chi phi xay dung trich trudc

1.254.563.464.393

864.555.492.034

Gia von trich trugc cho bat déng san da
chuyén nhugng

709.720.429.437

869.496.711.976

Du phong trg cap thoi viéc 9.361.134.677 9.675.868.647
Chi phi bao hanh cho hang ton kho da ban 99.627.506.502 -
Céc khoan chi phi phai trd khac 200.769.427.750 80.509.909.570
TONG CONG 3.645.659.661.277 3.091.940.291.762

25. Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac

SO cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Tién tng vén tir khach hang theo cac hop
déng dat coc, vay von va hgp dong khac (i)

7.847.174.664.786

88.740.877.355

chuyén nhuiong bét dong san dé bén 3.299.807.295.074 11.686.251.139.746
Thanh toan theo céc hgp dong khac 3.281.471.567.064 4.463.793.282.988
Tam ting tu khdch mua cdn ho tdi dinh cu 7.908.840.017 27.902.954.317
Tam ting tithgp dbng cho thué cdn ho 3.110.184.032.352 4.293.845.278.053
dai han (i)
Tam (ing tit hoat dong cung cdp dich vu 113.443.693.274 125.847.866.400
nha hang, khdch san
Tam (ing tirhoat dong cung cap dich vu 17.150.880.830 15.286.940.003
bénh vién
Tam dng tirhoat dong cung cdp dich vu 32.784.120.591 910.244.215
gido duc va hoat déng khdc
TONG CONG 6.581.278.862.138 16.150.044.422.734
Trong do:

Ngudi mua tra tién trudc

6.575.973.160.022

16.125.987.481.196

Cac khodn phai tra, phai ndp ngan han khac 2.486.768.475.822 1.013.058.482.282
Doanh thu nhan truGc phdi thic hign trong 502.313.840.716 300.336.578.824
vong 12 thdng t&i (Thuyét minh s6 26)

Dt coc tir khdch hang thué phdi trd trong

vong 12 thdng t6i (Thuyét minh s6 26) 126.677.298.798 76.495.457.781
Phai tra cho hoat dong dau tu (ii) 494.312.091.675 92.592.000.000
Cdc khoan thu ho phdi tra 150.466.699.390 197.481.558.063
Cé tuc phai tra 38.062.015.345 21.328.124.997
Bdo hiém xa héi phai nép 6.572.609.862 5.542.117.918
Phai trd khdch hang do hiy hop déng 104.206.086.965 6.729.628.926

Cdc bén lién quan tra tién trudc
(Thuyét minh s6 37)

5.305.702.116

24.056.941.538

Quy bdo tri can hg giir hé khdch hang

604.895.150.936

299.276.623.131

(i) Day la khodn tam (ing tir Hop dong thué can hé dai han gitta Cong
ty Hoang Gia va mét khach hang doanh nghiép ky ngay 1 thang 8
nam 2013 véi thai han 50 ndm ké tir ngay ky hgp déng. Hgp déng
nay sé dugc stra d6i hodc chdm dut trong trudng hgp tim dugc khach
hang c6 nhu cau mua.
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Phai tra khdch hang do stra hgp déng cho

thué (Thuyét minh s6 22) 2/1.317.93.777 '
Phadi tra khdc 187.944.744.358 13.276.392.642
TONG CONG 10.333.943.140.608 1.101.799.359.637
Trong dé:
Cdc khoan phdi tré ngan han khdc 10.332.020.042.258 1.085.453.547.978

Cdc khodn phdi tra ngdn han khdc cho cdc bén
lién quan (Thuyét minh sé 37)

1.923.098.350

16.345.811.659
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25. Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac (ti€p theo)

(i) Bao gém:

Khoan dat coc véi sé tién la 2.400 ty déng va chiu lai sudt 6%/nam
tl mét khach hang doanh nghiép cho muc dich mua dién tich
khu van phong sé hinh thanh trong tuong lai thuéc mét du én bat
dong san cla Tap doan. Khodn ddt coc nay dugc bao lanh bai cac
tai san hgp phap thudc sé hiru ctia Cong ty (hoac cta bén thi ba

ctia Thdéa thuan it coc, Tap doan st dung cac tai san sau dé

dam bao cho cac khoan vay cla cac d6i tac doanh nghiép tur

ngan hang:

o Mot s6 16 dat va tai san trén dat sé hinh thanh trong tuong lai

thudc du an Vinpearl Premium Nha Trang Bay;

27.Vay va ng dai han

Thuyét minh

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

S6 cudi nam

Don vi tinh: déng

S6 dau nam

Vay dai han

27.1

10.980.994.453.392

5.847.125.072.771

Trai phiéu doanh nghiép

27.2

21.033.824.713.709

18.513.039.421.637

32.014.819.167.101

24.360.164.494.408

néu dugc bén thit ba dong y);

e Bao gom céac khodn dat coc véi téng sé tién la 4.916 ty déng tu
cac déi tac doanh nghiép theo cac Théa thuan Dat coc cho muc
dich ky két cac Hop dong Hop tac Dau tu lién quan dén viéc phat
trién cac du an bat dong san ctia Tap doan. Theo cac diéu khoan

26. Phai tra dai han khac

e Mot s6 can ho sé hinh thanh trong tuong lai thudc du an
Vinhomes Central Park véi téng dién tich san xay dung la
17.869,5m2

(i) Bao gom cac khodn dat coc tir bén thir ba dé mua lai cac khoan
dau tu ctia Tap doan.

Don vi tinh: dong

S6 cudi nam S6 dau nam

Doanh thu nhan trudc

1.814.169.164.331 1.087.903.139.336

Trong dé: Doanh thu nhdn trudc phdi thuc hién trong vong 12 thdng

6 (Thuyét minh s6 25) (401.487.780.110) (199.510.518.218)

1.412.681.384.221 888.392.621.118

Céc khoan dat coc tu khach hang thué 415.027.848.581 439.063.497.839
Cdc khoan dat coc tir khdch hang thué phai hoan trd trong vong 12 126.677.298.798 76.495.457.781

thdng t6i (Thuyét minh s6 25) (126.677.298.798) (76.495.457.781)

288.350.549.783 362.568.040.058

Thanh toan theo hgp d6ng thué van phong Vincom Center
Pong Khdi (i)

4.771.915.262.626 4.872.741.323.233

Trong do: doanh thu nhan truéc phdi thuc hién trong vong 12 thdng

61 (Thuyét minh s6 25) (100.826.060.606) (100.826.060.606)
Phai tra dai han khac 41.562.659.358 976.054.358
TONG CONG 6.413.683.795.382 6.023.851.978.161
Trong do:

Cdc khodn phadi tra dai han khdc 6.413.683.795.382 6.020.428.093.634
Cdc khoan phai tra dai han khdc cho cdc bén lién quan - 3.423.884.527

(i) Bao gém doanh thu ghi nhan trudc va ngudi mua tra tién trudc véi

s0 tién tuong Ung la 159 ty dong va 4.612 ty déng theo Hop déng
thué van phong Vincom Center Déng Khéi gitta Cong ty Thai Dai va
mét khach hang doanh nghiép ky ngay 5 thang 7 nam 2013 véi thoi
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han thué tinh tir ngay bat dau (la ngay cac bén hoan thanh cac diéu
kién tién quyét dugc quy dinh trong hgp déng) dén ngay 20 thang 2
nam 2058.

27.1 Vay dai han

Bén cho vay Thuyét minh

S6 cudi nam

Don vi tinh: déng

S6 dau nam

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét

Nam — Chi nhanh Quang Trung 27.1.1 589.455.214.873 736.819.018.594
Trong d6: vay dai han dén han tré (147.363.803.718) (147.363.803.719)
Ngéan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét

Nam — Chi nhanh Khanh Hoa 27.1.2 187.869.966.672 271.050.790.168
Trong dé: vay dai han dén han tra (70.950.552.000) (83.328.126.005)
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 2713 3.970.000.000.000 1.095.000.000.000
Trong do: vay dai han dén han tra (195.000.000.000) -
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 27.14 2.027.296.322.565 423.863.549.615
Trong dé: vay dai han dén han tra (64.274.000.000) (138.791.355.882)
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 27.15 1.771.617.555.000 -
Céng ty TNHH VIAC No. 1 27.1.6 - 527.125.000.000
Khoan vay chuyén ddi 27.1.7 427.500.000.000 -
Vay hgp vén quéc té 27.1.8 3.206.250.000.000 3.162.750.000.000
Trong do: vay dai han dén han tra (721.406.250.000) -

10.980.994.453.392

5.847.125.072.771

Trong doé
Vay dai han 12.179.989.059.110 6.216.608.358.377
Vay dai han dén han tra
(Thuyét minh s6 21) (1.198.994.605.718) (369.483.285.606)
27.1.1 Vay tir Ngdn hang TMCP Dadu tu va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Quang Trung
Chi tiét cac khodn vay tir Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung nhu sau:
Hgp déng sé Ngay 31 thang 12 Ngay dao han Lai suat
nam 2014
déng %/nam
. , Lai suat huy dong tiét kiém bang déng
01/2012/2390074/HBTD 589.455.214.873 Ngay18thang 1 oo 12 thang (tra lai sau) ap dung véi
nam 2019 . N PR
khéach hang cé nhan + 4,5%
Trong dé: vay dai han dén han tra (147.363.803.718)
TONG CONG 442.091.411.155

Tai san thé chap dé bdo ddm cho khoan vay nay la quyén st dung dat, cong trinh trén dat, bat déng san, trang thiét bi y té ctia Bénh vién Pa
khoa Qudc té Vinmec tai s6 458, phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, Hai Ba Trung, Ha Noi.

Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

131



132

Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo VAS

27.1.2 Vay tir Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Khdnh Hoa

Chi tiét cac khodn vay tir Ngan hang TMCP D4u tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Khanh Hoa nhu sau:

Hop dong sé Ngay 31 thang 12 nam 2014 Ngay dao han Lai suat
do la My déng %/nam
. 01/2006/HDTD ngay 17 thang 4 3 3 (o
(i) 1/2006/ ngay 17 thang 499.331 10.675.686.945 Ngay12thdng3 i s 6 dinh 6,5%
nam 2006 nam 2017
Trong do: vay dai han dén han tra (200.400) (4.284.552.000)

(ii)

02/2006/HDTD ngay 17 thang 4

133.267.851.466

Ngay 12 thang 3

Lai suat tiét kiém

nam 2006 ndm 2017  déng 12 thang + 4%
Trong do: vay dai han dén han tra (53.166.000.000)
04/2007/HDTD ngay 7 thang 4 Ngay 15 thang 8 Lai suat tiét kiém
iii . .926.428. X j
(i) nam 2007 43.926.428.261 nam 2017  déng 12 thang + 4%
Trong do: vay dai han dén han tra (13.500.000.000)
TONG CONG 116.919.414.672
Trong dé:
Vay dai han 187.869.966.672
Vay dai han dén han tra (70.950.552.000)

Tai san thé chap dé bao dam cho cac khoan vay nay bao gém 15.760.918 ¢ phiéu Tap doan Vingroup - Cong ty CP s& hitu béi
Céng ty Vinpearl va 8.031.080 c6 phi€u Tap doan Vingroup — Cong ty CP s& hitu b&i Cong ty Vinpearl Hoi An (Thuyét minh s6 28.4).

27.1.3 Vay tir Ngdan hang TMCP Céng thuong Viét Nam

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam nhu sau:

Hop déng sé Ngay 31 thang 12 Ngay dao han Lai suat
nam 2014
déng %/nam

01/2011/HDTD-SAIDONG

1.095.000.000.000 Ngay 10 théng 11

Lai suat tham khao + 5,5% va khéng
VUGt qué lai suat cho vay theo quy dinh

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

(i) Tai san thé chap dé bao dam cho khodan vay nay bao gém:

e Toan bo céng trinh thudc du an Vinhomes Riverside do Céng ty Sai Déng, cdng ty con, lam chu dau tu, bao gém ca cac
céng trinh nang cap va cac bat dong san khac dugc xay dung trong hién tai va tuong lai, ngoai trir khu biét thu va khéng
bao gém khu E3, E6, G1, G2, m6t phan khu G3 va khéng bao gém Vincom Center Long Bién;

« Taisan trén dat cia khu dat E3 thudc du an Vinhomes Riverside s& hitu bdi mot Céng ty cling chd sé hitu véi Cong ty;

e Quyén s dung dat doi v6i khoang 145 hecta dat thudc du an Vinhomes Riverside (tuang ting dién tich dat thudc du an
sau khi trir dién tich khu biét thu) nhung khéng bao gém khu E3, E6, G1, G2 va m6t phan khu G3.Toan bo phan dong san

hinh thanh bang chi phi ctia du an bao gém nhung khéng gisi han caéc may moc thiét bi va cac dong san khac;

o Tatca cac quyén taisan, lgiich, cac khoadn béi hoan va cac khoan thanh toan khac lién quan dén du an Vinhomes Riverside
thoi diém hién tai va tuong lai;

e 20.096.805 c6 phiéu Tap doan Vingroup - Céng ty CP s& hiru b&i mét cong ty con (Thuyét minh 28.4);

e Quyén st dung dat va tai san trén dat tai dia chi s6 7 Tran Phd, thanh phé Nha Trang, Khdnh Hoa theo Gidy chiing nhan
quyén stirdung dat s6 BA171887 clia Cong ty Hon Mét; va

e Quyén phat sinh tir Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat da cé ha tang ky thuat gitta Cong ty Sai Dong va mot
s6 chu dau tu thu cap.

(i) Day la khoan vay dugc bao dam bdi tat ca cac quyén st dung tai san, Igi ich, khoan boi thudng va cac khoan thanh toan khac
lien quan dén du an Vinhomes Central Park & thai diém hién tai va tuong lai, ngoai trif nhiing tai san dam bao dugc trinh bay
tai Thuyét minh 25.
27.1.4 Vay tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam nhu sau:

Hop déng sé

Ngay 31 thang 12 nam 2014 Ngay dao han Lai suat

do la My dong %/ndm

Lai suat tiét kiem

nam 2018  ctia Ngan hang Nha nudc va Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam
Trong do: vay dai han dén han tra (195.000.000.000)
Lai suat tham khao + 3,5% va khéng
" 01/2014-HDTDDA/NHCT106- Ngay 25thang 11 vugt qua lai sudt cho vay theo quy dinh
i . i
(i TANLIENPHAT 2:875.000.000.000 nam 2021  cha Ngan hang Nha nudc va Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam
TONG CONG 3.775.000.000.000
Trong do:
Vay dai han 3.970.000.000.000
Vay dai han dén han tra (195.000.000.000)
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) 01/2010/HDTD/VCB-VPLDN ngay Ngay 17 thang 9 12 thang ctia
) 27 théng 8 ndm 2010 272:507.336.900 nam 2020 Vietcombank
+4,0%

Trong do: vay dai han dén han tra (60.000.000.000)
Lai suat tiét kiém
- 01/2010/HDTD/VCB-VPLDN ngay Ngay 17 thang 9 12 thadng cla
(i) 27 thdng 8 ndm 2010 296.197 12.740.735.019 ndm 2020 Vietcombank
+3,2%

Trong dé: vay dai han dén han tra (200.000) (4.274.000.000)

Tu ngay gidi ngan
01/2014/HDTD/HGM.VCB-VPLPQ Ngay 30 thang 5 dau tién dén hét
iii R . - .742.048.250. <

(i ngay 13 thang 5 nam 2014 1.742.048.250.646 nam 2029  nam 2014: lai suat

c6 dinh 10,5%.
Tungay 1thang 1
nam 2015: Lai suat
tiét kiém 12 thang

clia Vietcombank

+3,5%
TONG CONG 1.963.022.322.565
Trong dé:
Vay dai han 2.027.296.322.565
Vay dai han dén han tra (64.274.000.000)
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27.1.4 Vay tir Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (tiép theo)

Tai san thé chap cho Hgp dong 01/2010/HDTD/VCB-VPLDN la gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat cda toan bo Dy an

Vinpearl Da Nang s& hitu bai Cong ty Vinpearl Da Nang

Tai san thé chap cho Hop déng 01/2014/HBTD/HGM.VCB-VPLPQ bao gém:

o Céac quyén, quyén s& hitu va Igi ich ctia mét cha s&
hitu tir phan vén diéu 1& s& hitu trong Céng ty Vinpearl
Phu Quéc;

o Bat ky khodn cé tuc nao dugc cong bé bdi Cong ty
Vinpearl Phu Quéc nhung chua dugc trd cho mét chi sé
hau;

e Céc cong trinh xay dung thudc Giai doan 1 cta Du an
Vinpearl Phi Quéc (“Du én Giai doan 1”) bao gébm nhung
khong gidi han khu biét thu, khu khéch san, khu san golf
va cac khu khac cung véi cac bat dong san khac dugc
xay mai, ndng cap, mua, gan lién hay toa lac vinh vién tai
hodc véi khu biét thu, khu khach san, khu san golf, khu
khac va/hodc trong khu dat trong thai diém hién tai va
tuong lai;

e Tai san thé chdp cho Hop déng 01/2010/HDTC/VCB-
VPLDN (“Hop déng géc”) ky vao ngay 6 thang 9 nam
2010 va phu luc hop déng PL01-01/2014/HDTC/VCB.
HGM-VPLDN sau khi da giai chap khéi cac nghia vu lién
quan dén hgp déng goc;

o Céc hgp dong dugc thé chap (la hop déng, thoa thuan
hodc van ban lién quan dén viéc thiét ké, thi céng, mua
sam, cung cap, xay dung, ldp dat, th&t nghiém, bao tri,
chuyén giao c6ng nghé, tiép thi, quan ly, van hanh Dy én

27.1.5 Vay tir Ngdan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Giai doan 1, ké ca cac hgp dong dat ché, cac hogp dong
cho thué biét thy, cac hgp déng quan ly, c6 hiéu luc rang
budc d6i véi Cong ty Vinpearl Phi Quéc vao va sau ngay
ky Hop dong Tin dung) cung véi toan bé cac khoan phai
thu va quyén hgp déng phat sinh tir cac hop dong dugc
thé chap;

e Toan bo tién thué va cac khoan phi khac khach hang

hodc cac bén st dung céc dich vu tai cdc hang muc cta
Du &n Giai doan 1 phai tra;

o Cachgp dong bao hiém va tién thu dugc ti cac hgp déng

bao hiém;

o Céc tai khoadn ngan hang va toan bo sé du trén cac tai

khoan ngan hang do;

o Tat ca cac chdp thuan dugc ban hanh hién tai hoac trong

tuong lai cho hoac vi lgi ich clia Céng ty Vinpearl Phu
Qudc;

e May moc thiét bi s& hitu bgi Cong ty Vinpearl Phi Quéc; va

e Quyén s& hitu tri tug, va tat ca cac tai san vo hinh khac

cla Coéng ty Vinpearl Phd Quéc khong thudc vé Quyén
s& htu tri tué.

Chi tiét cac khoan vay tir Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin nhu sau:

Hgp déng s6 Ngay 31 thang 12 Ngay dao han Lai suat
nam 2014
dong %/nam

Trong 12 thang dau tién ké tir ngay gidi

LD1413500066 ngay 15 thang 5 Ngay 23 thang 5 ngan: 11,5%/nam.
nam 2014 1.771.617.555.000 nam 2019 Tur thang thu 13: 1ai sudt huy dong

+4%/nam
TONG CONG 1.771.617.555.000

Tai san dam bao cho khoan vay nay bao gom Quyén tai san phét sinh tir cac hgp déng mua ban 156 can biét thu tai khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside s& hitu b&i Cong ty Vinhomes 1 va cac van ban chuyén nhugng hgp déng mua bén biét thy.
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27.1.6 Khodn vay chuyén déi véi Céng ty TNHH VIAC No. 1
(“VIAC No. 1”)

Day la khodn vay chuyén déi c6 gia tri 25 triéu dé la My tir VIAC
No. 1. Khoan vay nay c6 ky han 4 ndm, ngay ddo han la ngay 30
thang 6 nam 2016, chiu lai suat ban dau 6%/nam. Khoan vay
nay da dugc tat toan trudc han trong nam.

27.1.7 Khoadn vay chuyén déi véi Credit Suisse va
Warburg Pincus

Pay la cac khoan vay tu Credit Suisse va Warburg Pincus theo
cac Théa thuan vay chuyén déi gitra Céng ty Vincom Retail,
céng ty con véi hai déi tac nay ky trong nam 2013 va 2014
VGi gid tri lan lugt la 17,5 triéu dé la My va 2,5 triéu do la My,
tuong duong vai 368.987.500.000 déng va 58.512.500.000
dong. Cac khoan vay chuyén dgi nay chiu lai suat 8,75%/nam,
6 tai san dam bado nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 1
va c6 thé chuyén déi mét phan hodc toan bd sang ¢d phan
uu dai ctia Cong ty Vincom Retail sau 3 thang bat dau ké tu
thoi diém sém haon gidra (i) ngay hoan tat cudi cung cla giao
dich phéat hanh ¢ phan uu dai bsi Cong ty Vincom Retail
cho Credit Suisse va Warburg Pincus; va (ii) ngay 31 thang 3
nam 2014.

27.1.8 Khoadn vay hop vén quéc té

Trong thang 10 ném 2013, Cong ty da ky két hop dong vay
hgp vén qudc té vai s6 tién 1a 150 triéu do6 la My, chiu lai suat
LIBOR + 5,5%/nam. Viéc thanh toan g6c ctia khoan vay hgp
von qudc té nay sé dugc chia thanh 7 dot, bat dau tu thang
thit 18 cho dén thang thu 36 ké tir ngay giai ngan khoan vay.
Tai sdn dam bao clia khodn vay nay bao gém: (i) cé phiéu ctia
Coéng ty Vincom Retail s& hitu béi Tap doan va (ii) 24.926.673
6 phiéu cia Cong ty s& hiiu bdi cac don vi khac (Thuyét minh
28.4). Mét phan clia khoan vay nay co gid tri 721 ty déng dugc
trinh bay tai thuyét minh vay ngan han.

27.2 Trai phiéu doanh nghiép

Don vi tinh: déng

Ngay 31thang12 Ngay 31 thang 12
nam 2014 nam 2013

Trai phiéu

trong nuéc 13.300.000.000.000

10.300.000.000.000

Trong do
dén han tra
(Thuyét minh
s621)
Trai phiéu
quéc té

- (2.250.000.000.000)

4.245.424.713.709 4.179.709.421.637

Trong dé
dén han tra

Tréi phiéu chuyén

d8i quéc t& 3.488.400.000.000

6.283.330.000.000

21.033.824.713.709  18.513.039.421.637

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Trdi phiéu trong nuéc phdt hanh

Tai ngay 31 thang 12 ném 2014, Tap doan c6 cac loai trai phiéu
trong nudc phat hanh sau:

« Loai trai phi€u thr nhat co gia tri ghi s6 1a 2.000 ty déng
bao gém 2.000 trai phiéu, (trong d6 1.000 trai phiéu dugc
phat hanh ngay 28 thang 8 ndm 2012 c6 ky han 4,5 nam
va 1.000 trai phiéu dugc phat hanh ngay 18 thang 10
nam 2012 ¢6 ky han 3,5 nam) véi lai sudt tha ndi, dugc
xac dinh bang lai suat tiét kiém dong tra sau cao nhat clia
Vietinbank (+) chi phi huy déng vén khac (+) 6%/nam.

Tai san dam bao cho loai trai phiéu nay s& hiru bédi cac
céng ty con, bao gom (i) toan bd can ho thudc toa nha
T12,T15; (ii) 2 toa nha van phong T13, T26; (iii) 2 trudng
hoc thuéc toa nha T35, T36 tai du an Vinhomes Times
City; (iv) 384 can ho tai du an Vinhomes Royal City cung
VGi cac cdng trinh nang cap dugc gén lién véi phan cén
ho do tai thoi di€ém hién tai hodc trong tuang lai; (v)
thiia dat s6 02 t& ban dé s6 96 co dién tich 1a 108.070m?,
thtia dat s6 02 t& ban s6 s6 95 c6 dién tich la 45.002m?
tai phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh San, thanh phé ba
Nang, cac tai san gan lién vdi cac thira dat trén da hoac
sé hinh thanh trong tuong lai, va cac quyén lgi ich lién
quan i quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat;
(vi) thira dat s6 01 t& ban dé s6 171/2014/TD.BD c¢6 dién
tich 4.302m?, thita dat s6 01 t& ban do6 s6 172/2014/
TD.BD c6 dién tich 1a 6.949m?, thra dat s6 01 t& ban dé
173/2014/TD.BD c6 dién tich 2.137,7m? tai Khu du lich va
sinh thai An Vién, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha
Trang, cac tai san gan lién véi cac thira dat trén da hoac
sé hinh thanh trong tuong tai, va cac quyén lgi ich lién
quan tGi quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat;
(vii) thira dat c6 dién tich 151.362,5m? tai Khu 7, dao Hon
Tre, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, cac tai
san gan lién véi thia dat nay da hodc sé hinh thanh trong
tuong lai, bao gébm céng trinh xay dung khach san 6 sao
Luxury, cum Spa Luxury, cac hang muc hé trg khac, va
cac quyén, loi ich lién quan t6i quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat; va (viii) cac thira dat tir s6 01 dén s6
29 t& ban dé s6 00 tai Khoi Phudc Hai, phuong Clra Dai,
thanh phd Héi An 6 téng dién tich la 69.455m?, cac tai
san gan lién véi cac thra dat trén da hoac sé hinh thanh
trong tuong lai bao gém Khu nha khach san 5 sao va 18
Biét thu, va cac quyén Igi ich lién quan t&i quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat.

« Loaitrai phi€u thit hai cé gia tri ghi s6 12 2.000 ty dong bao
g6ém 2.000 trai phi€u phat hanh vao ngay 2 thang 4 nam
2013 (trong d6 c6 1.000 trai phi€u c6 ky han 3 nam va
1.000 tréi phi€u c6 ky han 5 nam) vai lai sut tha néi, dugc
xac dinh bang trung binh cong lai suat tiét kiém ca nhan
déng tra sau ky han 12 thang cta BIDV, Vietcombank,
Vietinbank, va Agribank (+) 5,5%/nam.
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Loai trai phiéu nay dugc dadm bao béng: (i) tai san gan
lién véi dat khu TTTM Vincom Mega Mall Royal City,
bao gobm ca khu tang ham; (i) tai khoan doanh thu cua
Cong ty VMM Royal City va (iii) toan bo thu nhap va lgi ich
phat sinh tir viéc khai thac va st dung cac tai san trén dat.

Loai trai phi€u thi ba c6 gia tri ghi s6 la 2.300 ty dong
bao gébm 23.000 trai phi€u dugc phat hanh vao ngay 27
thang 9 nam 2013 va c6 ky han 3 nam. Lai suat trai phiéu
ap dung cho hai ky tinh lai dau tién la 13%/ndm, lai suat
ap dung cho cac ky tinh lai ti€p theo dugc xac dinh bang
lai suat huy déng tiét kiém trung binh ky han 12 thang tra
sau bang dong dugc niém yét tai sé giao dich/chi nhanh
cla 4 ngan hang tham chiéu, bao gém BIDV (Chi nhanh
Sé& giao dich 1), Agribank (S& giao dich), Vietinbank (Chi
nhanh Ha Néi) va Vietcombank (S& giao dich) vao méi
ngay xac dinh 1ai suat (+) 5%/nam.

Loai trai phi€éu nay dugc dam bao bang quyén s dung
dat va tai san trén dat cta Khu Trung tam thuong mai
Vincom Center Ba Triéu — Toa thap A & B, Toa thap C (bao
gém ca khu vuc bai dau xe) va Trung tam thuong mai
Vincom Center Long Bién.

Loai trai phiéu thu tu c6 gid tri ghi s6 1a 4.000 ty dong
bao gém 400.000 trai phiéu dugc phat hanh vao ngay 11
thang 2 nam 2014 va c6 ky han 5 nam. Lai suat trai phiéu
ap dung cho hai ky tinh lai dau tién la 11%/nam, lai suat
ap dung cho cac ky tinh lai ti€p theo dugc xac dinh bang
lai suat huy déng tiét kiém trung binh ky han 6 thang
trd sau bang dong dugc niém yét tai s giao dich/chi
nhanh clia 4 ngan hang tham chiéu, bao gébm Agribank,
Vietinbank, BIDV va Vietcombank (+) 4%/nam.

Tai sdn dam bao cho loai trai phi€u nay bao gom khu
Trung tam thuong mai va bai dau xe ngam ctia Toa nha
Vincom Center Déng Khdi.

Loai trai phi€u thd ndm c6 gia tri ghi s6 1a 3.000 ty dong
bao gém 300.000 trai phiéu, dugc phat hanh vao ngay 8
thang 9 ndm 2014 véi ky han 5 nam. Lai suat trai phiéu ap
dung cho hai ky tinh 1ai dau tién la 11%/nam, lai suat ap
dung cho cac ky tinh lai ti€p theo dugc xac dinh bang lai
suat huy déng tiét kiém trung binh ky han 6 thang tra sau
bdng déng dugc niém yét clia 4 ngan hang tham chiéu,
bao gém Agribank, Vietinbank, BIDV va Vietcombank vao
mdbi ngay xac dinh lai suat (+) 4%/nam.

Tai san dam bao cho loai trai phi€u nay s& hiu béi cac
cdéng ty con, bao gém bat déng san, déng san va quyén
phat sinh tu: (i) Thira dat s6 00 tai O CC-1 va CC-2 (Phan
khu KT-A) Khu du lich sinh thai An Vién, phudng Vinh
Nguyén va phudng Vinh Trudng, thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa véi téng dién tich la 3.997m? (ii) thra
dat s6 01, t& ban do6 s6 673/2011/TD.BD tai ddo Hon Tre,
phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, cé dién tich 1a 1.327.037m? (jii) cac thlra dat c6 téng
dién tich 138.795,5m? tai Bai Trd, Ving Me, ddo Hon Tre,
phuéng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
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Hoa; (iv) toan bd bat dong san gan lién trén cac khu dat
thudc Du &n VAP va du an khach san 5 sao (ké ca cac thira
dat thé chédp) ngoai trir dat thudc riéng Vinpearl Luxury
Nha Trang va khu biét thu c6 dia chi tai ddo Hon Tre,
phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa; va (v) tat ca quyén tai san (ngoai trir cac quyén déi
vai Vinpearl Luxury Nha Trang va khu biét thu), tat ca cac
tai khoan thuong mai, quyén s& hitu tri tué, va tat ca cac
tai san vé hinh khac khong thudc vé quyén sé hiru tri tug,
tién bao hiém va tat cd quyén tai san theo hgp déng bao
hi€ém, méay mac thiét bi, va tat ca quyén, loi ich, cac khoan
béi hoan va cac khoan thanh toan khac nhan dugc hoac
sé nhan dugc dé thay thé cho cac nghia vy, quyén tai san
néu trén clia cac cong ty con.

Trdi phiéu quéc té

Tréi phi€éu quéc té cé gia tri theo ménh gid la 200 triéu
do la My dugc phat hanh trong thang 11 ndm 2013, véi
thai han 4,5 nam. Trai phiéu nay khong can tai san dam
bdo va co lai suat ¢6 dinh 11,625%/nam, lai suat duoc tra
2 lan/nam.

Trdi phiéu chuyén déi quéc té

Trai phi€u chuyén déi co gia tri la 300 triéu dé la My duagc
phat hanh trong thang 4 va thang 7 nam 2012, véi thai
han 5 nam. Trai phiéu nay khéng dugc dam bao va co
lai suat c6 dinh 5%/nam. Theo diéu khoan cua trai phiéu
chuyén d6i nay, cac trdi chd c6 quyén chuyén déi trai
phiéu thanh ¢6 phan phé théng clia Cong ty theo mc
gia c6 thé dugc diéu chinh vao ngay 3 thang 10 hang
nam, bat dau tir ngay 3 thang 10 nam 2012 cho t&i ngay
3 thang 10 nam 2016.

Trong ndm 2014, cac trdi cht da chuyén déi 134,8 triéu
d6 la My thanh 72.220.196 c& phiéu phé théng ctia Céng
ty véi gid chuyén 60.000d6ng/cé phiéu dén ngay 29
thang 8 nam 2014 va 39.000d6ng/c6 phiéu sau dé. S6 du
trai phiéu con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2014 14 163,2
triéu do la My.

Tap doan phat hanh cac trai phiéu nay nham dap tng
nhu cau vé von luu déng cling nhu nhu cau vén dau tu
cac du an phat trién bat déng san va cac du an khac.

TREN BINH DIEN NEN KINHTE, VINGROUP DANG DUCC
DANH GIA LA MOTTRONG NHONG TAP DOAN KINH TE
TU NHAN HUNG MANH, CO CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN
VNG VA NANG DONG, COTIEM LUC HOI NHAP QUOCTE
DEVUON LEN TAM KHU VUCVATHE GIG.
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28.Von cht s& hitu

28.1 Tinh hinh ting gidm nguén vén chi s& hitu

Thang du vén
c6 phan

Vén cé phan da gép

Cé phiéu quy Quy du phong

tai chinh

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Loi nhuén sau thué
chua phan phdi

Don vi tinh: dong

Téng cdng

Nam trudc

S6 du dau nam

7.004.620.550.000 3.974.286.534.624

(1.397.646.730.489) 12.845.114.930

962.463.719.641

10.556.569.188.706

Tang trong nam

2.276.481.600.000 (2.276.481.600.000)

Lgi nhuan trong nédm

6.779.512.147.953

6.779.512.147.953

Trich quy du phong tai chinh - - - 5.000.000.000 (5.000.000.000) -
Chuyén déi trai phiéu 6.966.640.000 34.833.360.000 - - - 41.800.000.000
Phat hanh ¢é phiéu dé sap nhap véi cong ty con 7.968.000.000 49.003.200.000 - - - 56.971.200.000
Mua c8 phiéu quy - - (2.953.978.284.083) - - (2.953.978.284.083)
Mua céng ty con - - - - (9.037.054.312) (9.037.054.312)
S8 du cudi nam 9.296.036.790.000 1.781.641.494.624 (4.351.625.014.572) 17.845.114.930 7.727.938.813.282 14.471.837.198.264
Nam nay

S6 du dau nam 9.296.036.790.000 1.781.641.494.624 (4.351.625.014.572) 17.845.114.930 7.727.938.813.282 14.471.837.198.264

Loi nhuan trong nam

3.158.582.676.074

3.158.582.676.074

Trich quy du phong tai chinh - - - 5.000.000.000 (5.000.000.000) -
Chuyén déi trai phiéu (i) 722.201.960.000 2.095.118.040.000 - - - 2.817.320.000.000
C8 tuic dugc chia bang ¢6 phiéu (ii) 4.527.312.230.000 - - - (4.527.312.230.000) -

C6 tuc dugc chia bang tién (ii)

(1.844.966.743.620)

(1.844.966.743.620)

Tai phat hanh cé phiéu quy (iii)

- 29.926.107.875

1.376.700.940.088 -

1.406.627.047.963

Chuyén nhugng mot phan s& hitu trong cong ty con

- 675.848.507.568

675.848.507.568

C6 tiic tam tng cho c8 dong thiéu sé trong nam trudc
(Thuyét minh sé 29)

(288.851.000.000)

(288.851.000.000)

Gidm khac

(356.390.149)

(356.390.149)

Sé du cudi nam

(i) Trong nam, céc trai ch da chuyén déi 134.800.000 d6 la My trai
phiéu thanh 72.220.196 c8 phiéu phé théng ctia Cong ty (theo ménh
gi& 10.000 déng/c8 phiéu). Theo d6, vén diéu |é ctia Cong ty ting
thém 722.201.960.000 d6ng (tuong duong vai 72.220.196 cé phiéu
phé thdng véi tai ménh gia 10.000 déng/cé phiéu) va thang du ¢
phén tang thém 2.095.118.040.000 déng.

(i) Vao ngay 24 thang 7 nam 2014, Dai hoi déng c6 déng clia Cong ty
da théng qua Nghi quyét clia 02/2014/NQ-DHDCD-VINGROUP céng
b6 phuang én phat hanh ¢6 phiéu cho cac c6 dong hién hiu tur Igi
nhuan chua phan phdi tich Iy dén ngay 31 thang 12 ndm 2013. Cu
thé nhu sau:

e Chi trd c6 tuc cho cd déng bang tién t Igi nhuan chua phan
phéi dén ngay 31 thang 12 ndm 2013 véi sé tién la 2.149 dong/
c6 phiéu;

e Chitra c6 tlic bang c6 phiéu cho cac c6 déng hién hitu theo ty 1&

1.000:487.Theo d6, mdi c6 déng ndm gitr 1.000 cé phiéu sé nhan
dugc thém 487 c6 phiéu.
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14.545.550.980.000 4.582.534.150.067

(2.974.924.074.484) 22.845.114.930

4.220.035.125.587

20.396.041.296.100

(iii) Vao ngay 10 thang 4 nam 2014, Tap doan da tai phat hanh 21,6
triéu c6 phi€u quy. Theo do, gia tri 6 phiéu quy clia Tap doan giam
1.376.700.940.087 dong (tuang duong véi 21.600.000 cé phiéu quy
véi gia tri c8 phiéu 63.736 dong/c phiéu) va thing du ¢ phan tang
thém 29.926.107.875 dong, sau khi gidm trir cac chi phi tai phat hanh
va thué phét sinh c6 lién quan.

28.2 Quy du phong tai chinh

S& cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Quy du phong tai chinh

22.845.114.930

17.845.114.930

TONG CONG

22.845.114.930

17.845.114.930

28.3 C6 phiéu phé théng va cé phiéu uu dai

S& cudi nam

Don vi tinh: dong

S6 dau nam

Sé lugng ¢6 phiéu dang ky phat hanh 1.454.555.098 929.603.679
S6 lugng cé phiéu da ban ra cong ching 1.454.555.098 929.603.679
C6 phiéu phé théng 1.454.555.098 929.603.679
C6 phiéu uu dai - -
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 1.348.806.899 836.888.541
C6 phiéu phé théng 1.348.806.899 836.888.541
C6 phiéu uu dai - -

Ménh gia cho méi c6 phiéu dang luu hanh la 10.000 déng/ ¢6 phiéu.
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28.4 C6 phiéu quy

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, s6 lugng c8 phiéu ctia Cong ty do cac Cong ty con va Cong ty lién két ctia Tap doan ndm nhu sau:

o (Cong ty Vinpearl ndm git 52.636.985 c6 phiéu, trong doé
15.760.918 6 phiéu dang dugc st dung lam tai san dam
bao cho khoan vay clia Cong ty Vinpearl Land, cong ty con

khodan vay hgp vén quéc té dugc trinh bay tai (Thuyét
minh s6 27.1.8).

(Thuyét minh s6 27.1.2); 2.974.000 c8 phiéu dang dugc st » Cong ty Vinpearl Hoi An, cdng ty con, ndm 10.844.510 c6

dung lam tai san dam bao cho hop déng vay ctia cong ty
va 9.305.144 c6 phiéu dang dugc st dung lam tai san dam
bdo cho nghia vu phai trad cho khoan vay hop vén quéc té
dugc trinh bay tai (Thuyét minh s6 27.1.8).

phiéu, trong d6 2.813.430 c6 phiéu dang dugc strdung lam
tai sdn dam bao cho khoan vay hop von quéc té (Thuyét
minh s6 27.1.8) va 8.031.080 c6 phiéu dang dugc st dung
lam tai sdn ddm bao cho khodn vay ngan hang cta Céng

ty Vinpearl Nha Trang (Thuyét minh s6 27.1.2).

o (Cong ty Hoang Gia, cong ty con, ndm 35.325.583 c6

phiéu; trong d6 20.096.805 ¢6 phi€u dang dugc st dung o (Cong ty Xavinco, cong ty con, ndm 6.941.121 c8 phiéu;

lam tai san ddm bao cho khodan vay tir Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam ctia Cong ty Sai Péng, cong ty con
(Thuyét minh s6 27.1.3); 12.808.099 ¢6 phiéu dang dugc
st dung lam tai sdn ddm bdo cho nghia vu phai trd cho

29. Loi ich ctia ¢6 dong thiéu sé

trong d6 3.521.216 ¢ phi€u dang dugc st dung lam tai
san dam bao cho cac nghia vu theo hop dong ctia Cong
ty Tan Lién Phét, cong ty con.

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam truéc
S6 du dau nam 4.144.705.643.024 317.062.071.475
GOp vén ti ¢ dong thiéu sé 2.948.518.325.753 3.256.960.309.647
Lai ich cGa c6 dong thiéu s phat sinh ti viéc Tap doan mua c6 phan trong céng ty con mai 1.771.122.364.556 559.429.843.522

Giadm Igi ich cGa ¢ déng thiéu s do rat vén

(1.800.000.000)

Phan chia cho ¢6 déng thiéu s6 do tai phat hanh c6 phiéu quy béi céng ty con

1.110.846.866

Lgi nhuan sau khi hgp nhat 617.463.065.409 369.775.972.604
Gia phi mua thém c¢6 phan trong cong ty con dugc chia cho c6 déng thiéu s6 - (17.958.042.408)
Thay déi lgi ich ctia ¢6 déng thi€u s6 do Tap doan mua thém cé phan trong céng ty con
hién hi (1.683.527.470.290) (8.503.623.485)
ién hiru

Thay déi Igi ich ctia ¢6 déng thi€u s6 do Tap doan chuyén nhugng ¢6 phan trong cong t

yaoret 9 P Y ngeop geongty (453.311.293.506) -
con hién hiiu
Chia c8 tuic cho ¢ déng thiéu s (743.116.612.431) (310.235.706.583)

Giadm Igi ich clia c6 déng thiéu s6 trong Céng ty PFV do sap nhap vdi Cong ty

(20.025.181.748)

Giadm lgi ich clia c6 déng thiéu s6 do chuyén nhugng cong ty con

(3.223.906.441)

C6 tuc tra trudc trong nam 2014 cho ¢ déng thiéu s6 (Thuyét minh 28.1)

288.851.000.000

S6 du cudi nam (i)

6.888.591.962.940

4.144.705.643.024

(i) Bao gém khoan gép vén tri gia 3.685 ty dong (sau khi trir chi phi Retail da phat hanh cac ¢6 phan uu dai va c¢6 phan phé théng cho
phat hanh) tir Warburg Pincus va Credit Suisse vao Cong ty Vincom Warburg Pincus va Credit Suisse. C6 phan uu dai phat hanh bgi Cong

Retail, cong ty con theo cac théa thuan ky gitra Cong ty, Cong ty

ty Vincom Retail la ¢8 phan uu dai ¢6 tuc, c6 quyén hoan dédi sang c6

30. Doanh thu

30.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Nam nay

Don vi tinh: déng

Nam trudc

Téng doanh thu

27.726.701.600.235

18.379.268.633.216

Doanh thu chuyén nhugng bdt déng san

21.771.825.649.847

14.657.846.833.066

Doanh thu cho thué bdt ddng san dau tu'va cung cdp dich vu
lién quan

2.129.488.233.032

1.798.711.062.674

Doanh thu cung cdp dich vu khdch san, vui choi gidi tri va cdc dich vu
c6 lién quan

2.115.560.587.606

1.600.165.486.836

Doanh thu cung cdp dich vy bénh vién va cdc dich vu lién quan 656.565.516.769 286.917.398.734
Doanh thu cung cdp dich vu bdn Ié tai cdc gian hang va siéu thi 422.544.558.414 1.676.808.280
Doanh thu cung cdp dich vu gido duc va cdc dich vy lién quan 229.548.890.248 3.837.671.011

Doanh thu khdc

401.168.164.319

30.113.372.615

Céac khoan giam trir doanh thu

(3.068.229.199)

(1.629.787.510)

Chiét khdu thuong mai

Giam trirdoanh thu

(3.068.229.199)

(1.629.787.510)

Doanh thu thuan

27.723.633.371.036

18.377.638.845.706

Doanh thu chuyén nhugng bdt déng san

21.771.825.649.847

14.657.846.833.066

Doanh thu cho thué bdt déng san ddu tu va cung cdp dich vy
lién quan

2.129.488.233.032

1.798.711.062.674

Doanh thu cung cdp dich vu khdch san, vui choi gidi tri va cdc dich vu

c6 lién quan 2.113.985.422.722 1.598.573.038.093
Doanh thu cung cdp dich vu bénh vién va cdc dich vu lién quan 656.565.516.769 286.917.398.734
Doanh thu cung cdp dich vu bdn Ié tai cdc gian hang va siéu thj 421.051.494.099 1.639.469.513
Doanh thu cung cdp dich vu gido duc va cdc dich vy lién quan 229.548.890.248 3.837.671.011

Doanh thu khdc

401.168.164.319

30.113.372.615

30.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Don vi tinh: déng

Nam nay Nam truéc
L&i tién gUi va cho vay 1.135.822.131.296 752.642.642.323
Hoan nhap du phong giam gid tri dau tu - 3.589.920.000
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién - 2.027.295.446
Léi chénh léch ty gia da thuc hién 25.073.872.348 618.980.867

Thu nhap tr cé tuc

6.283.198.881

3.831.666.761

L&i tur viec mua thém cé phan trong céng ty con hién hitu (Thuyét
minh sé 4)

18.399.002.185

Lai tir danh gia lai Igi ich ndm gitr trudc day trong cong ty lién két (i) 49.000.000.000 -
L&i tr chuyén nhugng cé phan trong don vi khac 111.050.324.885 5.671.793.229.484
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 393.561.441 1.545.020.340
TONG CONG 1.346.022.091.036 6.436.048.755.221

(i) Thu nhap phat sinh tir giao dich mua hoat dong kinh doanh tir Céng ty Tam con Su t& nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 17.1

Vincom Retail va mét s6 cong ty khac trong Tap doan véi Warburg
Pincus va Credit Suisse vao cac ngay 28 thang 5 nam 2013 va ngay
12 thang 7 nam 2013 cuing v6i cac stia déi sau d6. Cong ty Vincom
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phan phé théng clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP va hudng mét
s6 quyén uu dai khac.
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30.3 Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tu

Nam nay

Nam trudc

Thu nhap cho thué bat dong san dau tu

2.129.488.233.032

1.798.711.062.674

Chi phi hoat dong kinh doanh truc ti€p clia cac bat dong san dau tu
tao thu nhap cho thué trong nam

889.995.220.304

697.314.853.019

Thu nhap kinh doanh bat dong san dau tu

298.601.954.166

257.618.620.910

31. Phan 13i/(16) tif cdng ty lién két

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam truéc
Coéng ty Bé tong Ngoai thuong 665.585.470 (259.466.899)
Cong ty Tdm con Su T (36.911.617.846) (12.088.382.154)
Céng ty Thanh phé Xanh 27.197.650.951 39.545.238.336
Céng ty C6 phan Du lich Viét Nam tai TPHCM - 656.642.443
Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung Pai An - 26.057.774.293
Céng ty Ngoc Vién Déng 108.844.987 -
Cong ty Gidng vat nudi Ha Noi (675.832.963) -
Coéng ty BBS Thang Long 844.710.147 788.381.766

TONG CONG

(8.770.659.254)

54.700.187.785

32. Gia vén hang ban va cung cap dich vu

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam truéc

Giéa vén bat dong san da chuyén nhugng 13.719.454.965.743 9.399.121.627.814
Chi phi tir viéc cho thué bat dong san dau tu va cung cap cac dich vu

889.995.220.304 697.314.853.019

lién quan

Gia von dich vu khach san, vui chai gidi tri va cung cap cac dich vu
lién quan

1.275.315.373.836

870.311.335.455

Gia von cung cap dich vu bénh vién va cac dich vy lién quan 490.626.247.256 346.922.315.219
Gia vén cung cap dich vu bén |é tai cac gian hang va siéu thi 428.567.949.879 1.123.130.720
Gia vén tlr viéc cung cap dich vu gido duc va cac dich vu lién quan 143.803.619.760 2.607.100.540

Gia vén khac

337.148.103.138

29.583.765.540

TONG CONG

17.284.911.479.916

11.346.984.128.307

33. Chi phi tai chinh

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam truéc
Chi phi lai vay 2.711.269.664.974 1.459.922.785.660
L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 153.521.258.290 93.428.725.363
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 3.958.699.850 9.893.469.274
Du phong giam gié cac khoan dau tu 25.260.645.258 39.003.948.221

Phan b8 chi phi phat hanh trai phiéu

205.141.970.088

248.875.921.649

L6 tr chuyén nhuong cac khoan dau tu

256.429.191.919

34.308.006.726

Chiét khau thanh toan

124.052.174.708

Chi phi tai chinh khac

11.418.981.973

58.194.475.668

TONG CONG

3.491.052.587.060

1.943.627.332.561
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Don vi tinh: dong

34.Thu nhap va chi phi khac

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam trudc
Thu nhap khac 261.925.884.973 135.646.492.056
Thu nhap tir thanh ly tai san 6 dinh 24.328.372.540 23.607.815.985
Thu nhap tu phat hgp déng 191.673.717.485 83.444.336.888
Thu nhap khac 45.923.794.948 28.594.339.183
Chi phi khac 227.116.582.678 56.842.117.086

Chi phi thanh ly tai san c6 dinh

21.224.154.155 26.621.331.041

Chi phi phat vi pham hgp déng va phat khac

171.778.694.069 27.345.113.358

Chi phi khac

34.113.734.454 2.875.672.687

Lgi nhuan khac

35. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té

34.809.302.295 78.804.374.970

Don vi tinh: déng

Nam nay Nam truéc

Chi phi phat trién bat déng san dé ban

10.082.169.661.584 10.456.897.194.237

Hang ton kho khéac

879.029.080.377 271.936.593.267

Chi phi nhan céng

1.694.145.663.642 923.072.762.364

Chi phi khau hao

1.577.833.100.022 1.197.531.118.187

Chi phi dich vu mua ngoai

1.561.742.854.969 1.059.335.337.045

Chi phi khac (bao gém chi phi tai chinh)

4.431.289.148.523 2.426.978.775.627

TONG CONG

36. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Coéng ty
va cac cong ty con trong nam két thic ngay 31 thang 12 nam
2014 la 22%, ngoai trif cac trudng hgp sau day:

e (Cong ty Vinpearl, Cong ty Vinpearl Nha Trang va Céng ty
Vinpearl Land c6 nghia vu nop thué véi thué suat 5% ;

e Cong ty Vinpearl Da Ndng c6 nghia vu nop thué véi thué
sudt 15% ap dung cho thu nhap tir cac hoat déng cung
cap dich vu nha hang khach san;

e (Coéng ty Vinmec, Céng ty Vinpearl Phu Quéc, Céng ty
Vinpearl Ha Long va Céng ty Vinschool dang trong giai
doan dugc mién thué TNDN;

e Mot s6 cong ty trong Tap doan c6 doanh thu khéng
qua 20 ty dong dang dugc ap dung thué suat thué TNDN
20%.

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac céng ty con sé chiu su
kiém tra cGa cd quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hgp
nhit c6 thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

20.226.209.509.117 16.335.751.780.727

36.1 Chi phi thué TNDN Pon vi tinh: déng

Nam nay Nam truéc

Chi phi thué TNDN
1.653.273.503.894  2.594.314.637.696

hién hanh

Thu nhap thué

TNDN hoén lai (19.638.606.879) (3.516.776.375)
TONG CONG 1.633.634.897.015  2.590.797.861.321

Thué& TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu
thué ctia ndm hién tai. Thu nhap chiu thué khac véi thu nhap dugc bao
cdo trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu nhap
chiu thué khong bao gébm céac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi
phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing
khéng bao gém céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc
khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cta
Tap doan dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thuc ky
ké todn nam.
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36.1 Chi phi thu€ TNDN (ti€p theo)

Dudi day la d6i chiéu Igi nhuan thuan trudc thué va thu nhap chiu thué tinh thué:

Nam nay

Don vj tinh: dong

Nam trudc

Loi nhuan thuan trudc thué

5.409.680.638.498

9.740.085.981.878

Cdc khoan diéu chinh tang/(giam)

Chi phi tir thién

285.865.183.534

41.553.544.826

Gia vén chuyén nhugng bat déng san chua day du ching tu

2.604.620.000

7.450.232.144

Chénh léch 16/ (1ai) tir viec chuyén nhugng cé phan trong cong ty
con va cong ty lién két trén bao cdo tai chinh hgp nhét so véi bao
cao tai chinh riéng

291.421.328.258

(40.067.546.158)

Thu nhap tir thanh ly céng ty con va mat quyén kiém soat 787.985.225 -
Hoan nhap du phong cac khoadn dau tu vao cong ty con (74.376.020.041) -
Lai tu;wec danh gid lai phan von trong cong ty lién két khi (49.000.000.000) )
chuyén nhugng

Phan b6 lgi thé thuong mai 649.042.000.805 589.083.963.573
L? ti giao dich chuyén nhugng bat dong san dau tu gitta cac (99.305.922.543) )
cong ty con

Phan bé quyén phét trién du 4n 84.087.059.015 9.217.901.051
Thu nhép tir ¢ tic (6.283.198.881) (3.831.666.761)
Phan 16/ (1ai) trong céng ty lién két 8.770.659.254 (54.700.187.785)
Thu nhap tir tai phat hanh 8 phiéu quy béi cong ty con 14.872.172.856 -
Chénh léch do danh gid lai quyén s dung dat cho cac biét thu da 15.768.734.961 5.956.244.987

bén tai Céng ty Vinpearl Da Nang

Chi phi hé trg cho doi tac khéng dugc khau trir

61.610.000.000

Diéu chinh tién phat hanh chinh nam trudc - (94.335.212.640)

G|aﬂvon\bat dong san chuyén nhugng tam thai khong dugc 57.021.754.743 68.790.979.201

khau trur

Thu nhap chiu thué tir viéc sdp nhap Coéng ty va Cong ty PFV 163.090.875.120 -

Lai/(16) EuIQ| nhuan chua thuc hién trén bao cdo tai chinh 50.261.993.154 (65.040.362.979)

hop nhat

Céc khoan khac (2.768.215.830) (54.067.002.087)
Lgi nhuan diéu chinh trudc thué chua can trir 16 nam trudc 6.811.441.648.128 10.211.006.869.250
L6 clia cac cong ty con 1.186.581.865.797 201.237.243.607
L6 nam trudc chuyén sang (215.557.714.205) (5.684.854.451)
Thu nhap chiu thué uéc tinh trong ndm hién hanh 7.782.465.799.720 10.406.559.258.406
Trong do:

Thu nhap chiu thué sut pho thong (hoat dong kinh doanh 1.558.013.085.116 5.773.748.384.522

thong thudng va khac) (¥)

Thu nhap chiu thué suat pho thong (hoat dong chuyén nhuong 5.766.957.895.424 4.523.852.465.503

bat dong san) (¥)

Thu nhap chiu thué suat 20% 14.888.632.771 22.951.582.336

Thu nhap chiu thué suat 5% (hoat dong kinh doanh dich vu
nha hang, khach san)

451.531.057.425

306.482.174.460

Thu nhap chiu thué suat 0% (hoat dong gido duc)

14.360.822.188

L6 khong dugc bu trir vao thu nhap tinh thué (23.285.693.204) (220.475.348.415)
Chi phi thué€ TNDN uéc tinh nam nay 1.637.047.895.144 2.594.314.637.696
Piéu chinh chi phi thué tir tai phat hanh c6 phiéu quy ndm gilt
bdi c6 P P P uy 9 (3.271.878.027) -

&i cong ty con
Chi phi thué€ TNDN phan anh trén bao cao két qua hoat dong kinh
1.633.776.017.117 2.594.314.637.696

doanh hgp nhat uéc tinh ndm nay
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36.1 Chi phi thu& TNDN (ti€p theo)

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vj tinh: dong

Nam nay Nam truéc
Diéu chinh chi phithué TNDN do ghi nhan thiéu/(thira) nam trudc 19.497.486.777 -
Chi phi thué TNDN phan anh trén bao cdo két qua hoat dong kinh 1.653.273.503.894 2.504.314.637.696
doanh hgp nhat udc tinh nam nay sau khi diéu chinh Il CEmE e
Thu€ TNDN phai tra dau nam 896.557.840.180 250.047.955.686
Diéu chinh thu€ TNDN cho giao dich tai phat hanh cé phiéu quy 3971 878,027
badi codng ty con o )
Diéu chinh nghia vu thué TNDN khi chuyén nhugng phan vén gép 3998.615.00
trong Cong ty TNHH MTV Thuong mai va Dau tu Future ) (13.228.615.094)
Thué TNDN tang thém tir mua céng ty con mai 4.315.419.967 -
Diéu chinh khac 7.745.990.053 324.488.224

Thué TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo tién dé cta
khach hang thuan trong nam

43.836.133.922

79.553.231.620

Diéu chinh gidm thué TNDN da tam tinh cac nam truéc

(194.473.147.303)

(210.934.878.408)

Thué TNDN da ndp trong nam

(1.910.568.513.664)

(1.803.518.979.544)

Thué TNDN phai tra cudi nam

503.959.105.076

896.557.840.180

(*) Thué suat phé thong ap dung cho nam 2014 va 2013 lan lugt 1a 22% va 25%.
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36.2 Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan maot s6 khoan tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra véi cac bién dong trong nam bao cdo va

nam trudc nhu sau:

Bang can ddi ké toan hgp nhat

Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat

S8 cudi nam

S6 dau nam

Nam nay

Nam trudc

Trich trudc chi phi quang cao va chi phi cho
bat dong san da ban

12.755.197.365

(12.755.197.365)

(973.975.316)

Chi phi quan ly chung dugc vén hoa 420.993.344 420.993.344 - (533.871.525)
Du phong tro cap théi viéc 302.543.434 302.543.434 - -
L6 do dénh i lai céc tai khodn tién té c6 108.436.413 204.932.136 96.495.723 32.924.293
gdc ngoai té 436, -932. (96.495.723) (32.924.293)
Chénh léch tam thoi tlftai sdn gp v6n vao 28.080.276.384 28.940.232.402 859.956.018 977.222.748
cbng ty con .080.276. .940.232. (859.956.018) (977.222.748)
Chénh léch tam thai lién quan dén toa nha 5 5 5
Vincom Center Ba Triéu - Toa thap C - (18.667.899.251) 18.667.899.251 1.266.097.314
Chénh léch tr viec gép von nodi bd vao 1635648138 4635648138
Cong ty Vincom Center Long Bién o2 . Rt )
Chénh léch tur viec gép von nodi bd vao 2.496.832.647 24.496.832.647
Cong ty VMM Times City (24.496.832.647) - (24.496.832.647) .
Chénh léch tirviéc danh gid lai gia tri hop 7 993.969.920
ly khi mua lai Cong ty Khanh Gia (77.223.969.220) B ) )
Chénh lech do ddnh gié lai tai san cla cong 49.106.901.690 53.000.662.787 3.893.761.097 1.738.700.652
ty con tai ngay hgp nhat kinh doanh (49.106.901.690) (53.000.662.787) coTe o
Chénh léch tam thai lién quan dén 1ai gop
clia Cong ty Xay dung Vincom véi cac bén 23.036.514.474 - 23.036.514.474 -
lién quan
Chénh léch tam thai ti gia tri quyén thuc

L . N N (16.563.124.040) (24.176.389.712) 7.613.265.672 3.029.972.291
hién du an Hon Mot
Cac khoan khac (978.752.000) (978.752.000) - -

Thu& TNDN hoan lai

phai tra thuin (111.785.167.410)

(54.199.805.069)

Thu nhap thué TNDN hoan lai

19.638.606.879

3.516.776.375

Trinh bay trén bdo cao tai chinh hgp nhat nhu sau:

Tai san thu€ TNDN

hoan lai 56.584.412.187

42.623.898.681

Thué TNDN hoan lai

phai tra (168.369.579.597)

(96.823.703.750)

Thu€ TNDN hoan lai

phai tra thuan (111.785.167.410)

(54.199.805.069)

36.3 Thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan
L6 chuyén sang tirndm truéc

Cong ty va cac cong ty con dugc phép chuyén cac khoan 16
tinh thué sang ky sau dé bu trir véi loi nhuan thu dugc trong
vong 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay 31
thang 12 nam 2014, Céng ty va cac cong ty con clia Cong ty cé
cac khoan 16 |y ké vai téng gia tri 1 2.010.683.338.011 déng
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Don vi tinh: dong

c6 thé st dung dé bu trir vai Igi nhudn phat sinh trong tuang

lai.

L6 tinh thué uéc tinh theo t& khai thué clia cac céng ty con

chua dugc co quan thué dia phuong quyét todn vao ngay két

thuc ky ké toan nam. Tap doan chua ghi nhan tai san thué thu

nhap hoan lai cho phan 16 |ty k& néu trén do khéng thé du
tinh dugc chac chan lgi nhuén trong tuong lai clia cac céng ty
con tai thai diém nay.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

37. Nghiép vu v@i cac bén lién quan

Nh{ing giao dich trong yéu ctia Tap doan véi cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bén lién quan Méi quan hé Ndi dung nghiép vu S4 tién (dong)
ffgi:ﬁ;pha" TapdoanBAU o chasshiu  Phai thu tir chuyén nhugng ti san 163.028.002.628
Phi quan ly va dich vu phai thu 15.840.000.000
Phi quan ly va dich vu da thu (15.840.000.000)
Phi dich vu bao vé phai thu 14.852.992.000
Phi dich vu bao vé da thu (14.651.648.000)
Phi thué van phong va an trua phai thu (37.113.839.559)
Phi thué van phong va an trua da thu 35.638.271.797
Cac khoan thanh toan/phai thu khac 9.375.599.448
Cac khodn nhan tién/phai tra khac (9.076.673.697)
Cong ty Thanh phé Xanh Cong ty lién két Tam (ing theo hgp déng hgp tac dau tu 266.500.000.000
bivay (300.000.000.000)
G6c vay da tra 300.000.000.000

Lai vay phai tra

(13.605.741.736)

Lai vay da tra

13.605.741.736

C6 doéng lén
clia cong ty con

Cong ty ién tir Ha Noi (dén ngay 18 thang 8 C6 tuc phai tra (285.000.000.000)
nam 2014)
C6 tuc da tra (Thuyét minh s6 8) 285.200.000.000
Lai vay phai thu 20.813.602.182
Lai vay da thu (32.044.286.982)
Nhan lai khoan dat coc mua c6 phan (200.000.000.000)
Géc vay nhan dugc (240.000.000.000)
Mua c6 phan phai tra (564.144.000.000)

Trd tién mua c phan

564.144.000.000

Chi phi ho trg phai tra

(21.000.000.000)

Chi phi hé trg da tra

26.760.821.966

Cong ty lién két

Congty C6 phanTam consutlr  (dénngay 24 thang 5 Phithué phaithu 5.059.354.052
nam 2014)

Phi thué da thu (4.333.575.318)

Cho vay 39.000.000.000

Lai vay phai thu

1.120.383.561
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37.Nghiép vu véi cac bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Mdi quan hé

Noi dung nghiép vu

Sé tién (dong)

Cong ty C6 phan Tan Lién Phat

Cong ty lién két
(dén ngay 24 thang 2
nam 2014)

Tam Ung theo hgp déng hop tac dau tu

1.300.000.000.000

Lai vay phai thu

3.791.666.667

Coéng ty BBS Thang Long Cong ty lién két Cho vay 16.106.000.000
Lai vay phai thu 178.755.961
Céng ty Ngoc Vién Déng Cong ty lién két Divay (10.000.000.000)

Lai vay phai trd

(301.388.889)

Thanh vién quan ly

Thanh vién quan ly cht chét chti chét Ban giao can ho 4.468.893.810
Phi dich vu phai thu 666.902.943
Phi dich vu da thu (600.766.569)
Tién thué phai tra (359.087.520)
Tién thué da tra 361.393.200

Gia’ d‘lnt\ thanh vién quan ly Gia,d‘ln’h th,énh)/ién Ban giao cin hé 14.078.206.401

chui chét quan ly chu chét
Phi dich vu phai thu 525.948.720
Phi dich vu da thu (493.575.642)
Tién thué phai tra (334.273.858)
Tién thué da tra 190.536.466

Cac diéu kién va diéu khoan cua cac giao dich vai cac bén
lién quan:

Trong nam, Tap doan da cho vay khéng cé tai san dam bao cac
bén lién quan véi lai suat tir 7%/nam dén 10%/nam va nhan
cac khoan vay khéng c¢6 tai san ddm bao tir cac bén lién quan
VGi lai suat 7%/nam. Tap doan trong nam ciing da ban hang va
cung cap dich vu cling nhu mua hang va st dung dich vu cho/
tl cac bén lién quan theo mc gia thi trudng.
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Trong nam, Tap doan khong trich [ap du phong phai thu
kho doi cho cac khodn phai thu tU cac bén lién quan (ngay
31 thadng 12 ndm 2013: khong). Viéc danh gia nay duogc thuc
hién hang ky théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi
trudng hoat dong ctia cac bén lién quan

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Céac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2014 nhu sau:

Bén lién quan Méi quan hé Ndi dung nghiép vu S4 tién (dong)
Phai thu khach hang (Thuyét minh s6 7)
Coéng ty C6 phan Tap doan Pau A i . A . Ls
tuViét Nam Cung chl sé& hiu Phai thu ti chuyén nhugng tai san 163.028.002.628
Thanhvién quanly chichét  anPviénauanly  ppe e vy phai th 68.442.054
duanty char chét ichvup 442,05
Gia dinh thanh vién quan ly Gia dinh thanh vién . .
chti chét quan Iy chii chét Phi dich vu phai thu 33.633.078
163.130.077.760
Phai thu khac (Thuyét minh sé 8)
Cong ty C8 phan Tap doan A i - .
Pau turViet Nam Cung chd s hiu Phi dich vu phai thu 546.429.751
Cong ty BBS Thang Long Céng ty lién két Lai vay phai thu 179.534.749
725.964.500
Ngudi mua tra tién trudc (Thuyét minh sé 22)
. . s e e Thanh vién quan ly Thanh toan theo tién d6 dé mua cac cn ho du én Times
Thanh vién quan ly chd chot s N . 246.729.833
chd chét City va Royal City
Gia dinh thanh vién quan ly Gia dinh thanh vién  Thanh todn theo tién d6 d€ mua cac can hd du an Times
s | w 2l b LA . . 5.058.972.283
cht chét quan ly chu chét City va Royal City
5.305.702.116

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac (Thuyét minh s6 25)

Coéng ty C6 phan Tap doan Pau

turViét Nam Clng cha s& hiu

Tién thué van phong va tién an phai tra

1.621.709.461

Coéng ty TNHH Dau tu va Phat

trién D6 thi Ngoc Vién Béng Cong ty lién két

Lai di vay phai tra

301.388.889
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37.Nghiép vu véi cac bén lién quan (tiép theo)

Chi tiét cac khoan vay/cho vay va lai suat vai cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mdi quan hé Lai suat Ngay ddohan  Taisan dam bao S& du cho vay
(%/ nam) (déng)
Vay ngén han (Thuyét minh s6 21)
Cong ty . o 30 thang 3 R .
Ngoc Vién Dong Cong ty lién két 7% a0l Khéng c6 10.000.000.000
10.000.000.000
Pau tu ngdn han (Thuyét minh sé 6)
Cong ty BDS ) . 1thang 12 o
Thang Long Cong ty lién két 7% nam 2015 Khéng c6 1.204.181.818
Cong ty BBS . e 2thang 12 R .
Thiing Long Cong ty lién két 7% n3m 2015 Khéng c6 15.000.000.000
16.204.181.818
Cdc giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Thu nhap cta cac thanh vién ctia Hi d6ng Quan tri va Ban Giam doc:
Nam nay (déng) Nam trudc (d6ng)

Luong va thudng

67.396.164.685 38.109.127.559

67.396.164.685 38.109.127.559

38. Lai co ban trén méi ¢6 phiéu

Lai ca ban trén c6 phi€u dugc tinh bang cach chia lgi nhuan
hodc 16 sau thué€ phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢ phi€u phé
théng ctia Tap doan cho s6 lugng binh quén gia quyén cla sé
¢6 phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuén
hodc 16 sau thué€ phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢ phi€u phé
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théng ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho lai vay tréi phiéu
chuyén déi) cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 6 phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam va sé lugng binh quan gia
quyén cla c6 phiéu phé théng sé dugc phét hanh trong trusng
hop tét ca cac c6 phi€u phé théng tiém nang cé tac déng suy
gidm déu dugc chuyén thanh c6 phiéu phé thong.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Tap doan st dung cac théng tin sau dé tinh lai co ban va ai suy gidm trén ¢ phiéu:

Don vi tinh: dong

Nam nay Nam truéc
(Trinh bay lai)

Lgi nhuan sau thué thudc vé c6 déng s& hitu cé phiéu phé thong

3.158.582.676.074 6.779.512.147.953

Anh huéng suy giam
Lai vay trai phi€u chuyén déi 192.708.633.502 247.554.304.660
Loi nhuan sau thué 1‘:hu9c vé c6 dong s& hitu c6 phiéu pho 3.351.291.309.576 7.027.066.452.613
thong sau khi da diéu chinh cho cac yéu té suy gidam
S8 ¢6 phiéu phé théng binh quan gia quyén (khéng bao gém
6 phiéu quy) dé tinh 1ai co ban trén ¢S phiéu 872.698.394 643.955.322
Anlh hucng clia cO phiéu thudng phat hanh trong ) 214.658.691
thdng 1 nam 2013
Anh hudng clia c6 phiéu thuang phat hanh trong 418.098.151 418.098.151

thdng 7 nam 2014

S6 ¢6 phiéu phé théng binh quan gia quyén (khéng bao gém
¢ phiéu quy), diéu chinh dé tinh lai co ban trén ¢ phiéu

1.290.796.545 1.276.712.164

Anh huéng suy giém

Trai phiéu chuyén déi

139.146.136 104.097.461

S6 ¢8 phi€u phé théng binh quan gia quyén (khéng bao gém
¢4 phiéu quy) da diéu chinh cho cac yéu té suy giam

1.429.942.681 1.380.809.625

Lai trén ¢ phiéu co ban

2.447 5.310

Lai trén ¢ phiéu suy giam

2.344 5.089

C8 phi€u uu dai (Thuyét minh s6 29) va cac khoan vay chuyén déi (Thuyét minh s6 27.1.7) phat hanh b&i Céng ty Vincom Retail,
cbng ty con, c6 thé co tac ddng suy gidm lai co ban trén ¢b phi€u trong tuong lai nhung chua dugc dua vao tinh lai suy giam
trén c6 phiéu & trén vi cac cong cu nay cé tac ddng suy giam ngugc cho nam hién tai.

39.Théng tin theo bd phan

Dé phuc vu muc dich quan ly, Tap doan dugc t6 chiic thanh céc
b6 phan kinh doanh dua trén loai hinh sdn pham va dich vu
cung cap, va bao gém cac bo phan kinh doanh nhu sau:

« Kinh doanh chuyén nhugng bat déng san: bao gém hoat
déng chuyén nhugng cac can hé, biét thu tai cac du én
bat déng san ctia Tap doan cling nhu cac hoat déng dau
tu bat dong san khac;

e Kinh doanh cho thué bat dong san dau tu va cung cap
cac dich vu lién quan: bao gém cung cap dich vu cho
thué van phong, quay hang tai cac trung tdm thuong mai
va cung cap cac dich vu lién quan tai cac bat dong san
dau tu cua Tap doan;

» Kinh doanh dich vu khach san, vui chai gidi tri va cac dich
vu c6 lién quan: bao gém cung cédp dich vu nha hang,
khach san, gidi tri va cac dich vu lién quan tai cac khach
san va khu nghi duéng ctia Tap doan;

e Kinh doanh dich vu bénh vién va cac dich vu lién quan:
bao gém cung cap dich vu kham, chira bénh va cac dich
vu lién quan khac tai Bénh vién Da khoa Quéc té€ Vinmec;

e Kinh doanh dich vu gido duc va dich vu lién quan: bao
gém cung cap dich vu gido duc va cac dich vu lién quan
tai hé théng trudng hoc Vinshool ctia Tap doan;

e Kinh doanh dich vu ban lé: bao gém cung cép dich vu
ban 1, dich vu siéu thi;

e Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gém cung cap
dich vu quén ly bat dong san, dich vu bdo vé va cac dich
vu khac.

Tap doan theo déi két qua hoat ddng mét cach riéng biét cho
ting bo phan kinh doanh cho muc dich ra quyét dinh phan bé
nguon luc va danh gia két qua hoat dong. K&t qua hoat dong
cla ting bé phan dugc danh gia dua trén 13i/(16) va dugc xac
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dinh mét cach nhat quan vai 1ai/(16) ctia Tap doan trén cac bao
cdo tai chinh hgp nhat. Tuy nhién, hoat déng tai chinh ctia Tap
doan (bao gém chi phi tai chinh va doanh thu tai chinh) duoc
theo déi trén ca s& tap trung va khéng phan bé cho ting linh
vuc kinh doanh.

Gia 4p dung cho céc giao dich gitra cac bé phan dugc xac dinh
trén co s& thoa thuan hgp déng tuong tu nhu giao dich vai

Kinh doanh Kinh doanh cho thué
chuyén nhuogng bat déng san dau tu
bat déng san  va dich vu lién quan

cac bén thu ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh clia
cac bd phan bao gém cac giao dich gitta cac b phan. Cac giao
dich nay dugc loai trir khi lap bao cao tai chinh hop nhat va
dugc phan anh trong cot “diéu chinh va loai trur”.

Thong tin vé doanh thu, Igi nhuan va mot sé tai san va cong
cu ng clia bo phan theo linh vuc kinh doanh ctia Tap doan nhu
sau:

Kinh doanh dich Kinh doanh dich

vu khach san, vui  vu bénh vién va cac

choi giai tri va cac dich vu lién quan
dich vu c6 lién quan

Kinh doanh dich vu
gido ducva
dich vu lién quan

Kinh doanh
ban lé

Hoat dong
kinh doanh khac

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Piéu chinh
va loai tri

Don vi tinh: déng

Téng cdng

Doanh thu
Doanh thu cho bén thit ba 21.771.825.649.847 2.129.488.233.032 2.113.985.422.722 656.565.516.769 229.548.890.248 421.051.494.099 401.168.164.319 - 27.723.633.371.036
Doanh thu gilra cdc b6 phan

- 778.696.934.945 140.427.399.343 13.829.514.224 1.012.350.000 33.237.828.095 2.720.931.430.969 (3.688.135.457.576) -

M

Téng doanh thu thuan 21.771.825.649.847

2.908.185.167.977

2.254.412.822.065 670.395.030.993

230.561.240.248

454.289.322.194

3.122.099.595.288

(3.688.135.457.576)

27.723.633.371.036

Két qua hoat dong kinh doanh

Khau hao TSCD 33.861.787.629 499.559.630.229 250.609.520.696 127.129.037.014 465.525.772 15.027.677.554 7.261.606.505 - 933.914.785.399
Phan dugc hudng tur Igi nhuan

A A 28.151.206.086 - - - - (36.911.617.847) (10.247.493) - (8.770.659.254)
clia cong ty lién két
Thu nhap/(16) truéc thué
theo bé phan (2) 6.217.539.280.539 1.022.889.336.250 489.651.791.617 121.650.399.311 9.088.794.530 (264.903.585.578) (41.204.882.146) (2.145.030.496.025) 5.409.680.638.498
Tai san

Dau tu vao cong ty lién két 969.790.690.811

60.704.040.559

1.030.494.731.370

Chi phi vén tang trong nam 5.357.291.594.402

8.134.749.001.327

3.427.470.280.653 133.060.636.629

2.104.188.059

74.290.974.225

311.634.614.363

17.440.601.289.658

Téng tai san (3) 36.601.175.856.466

19.863.459.553.895

9.769.853.979.365 1.806.462.156.155

511.016.126.089

1.820.448.090.717

3.755.028.498.500

16.357.862.938.673

90.485.307.199.860

Téng no phai tra (4) 10.894.810.218.793

12.158.692.320.971

1.847.769.303.370 96.884.073.978

628.706.951.062

323.223.295.392

1.337.482.396.566

35.913.105.380.688

63.200.673.940.820

(1) Doanh thu néi bo dugc loai trir khi lap bdo cao tai chinh hgp nhat.

(2) Lgi nhuan cuda tiing bd phan khéng bao gém doanh thu tai chinh
(1.346.022.091.036 déng) va chi phi tai chinh (3.491.052.587.060
déng) vi nhing tai san va céng no ¢6 lién quan dugc Tap doan quan
ly tap trung.

(3) Tai san cua ting bd phan khong bao gém lgi thé thuong mai
(6.214.457.676.679 déng), tai san thué hoan lai (56.584.412.187
déng), cac khodn dau tu ngén han (6.168.171.238.968 déng) va cac
khoan dau tu dai han (3.918.649.610.843 dong) vi nhiing tai san nay
dugc Tap doan quan ly tap trung.
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(4) Ng phai tra theo bo phan khéng bao gom cac khoan vay va

ng dai han (32.014.819.167.101 déng), thué phai trd nha nudc
(1.037.104.329.754 d6ng), cac khodn vay ngén han (1.321.194.605.718
déng), chi phi lai vay trich trudc (1.371.617.698.518 déng) va thué thu
nhap hoan lai phai trad (168.369.579.597 d6ng) vi nhiing khoan ng
phai tra nay dugc Tap doan quan ly tap trung.
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40. Chi tiét bao cao luu chuyén tién té

Nam nay Nam truéc
Ma s6 02. Khau hao/khau trir tai san cé dinh (bao gém phan bé Igi thé thuong mai)
Khauhao va hao mon 933.914.785.399 89.659.772.264
(Thuyét minh s6 12,13 va 15) 914.785. 589.659.772.
Phan b6 lgi thé thuong mai 5
(Thuyét minh s6 20) 649.042.000.805 589.083.963.573
T6ng cong 1.582.956.786.204 1.178.743.735.837

Ma s6 05. (L&i)/I6 tir hoat déng dau tu

(Lai)/ 16 tur thanh ly tai san 6 dinh

(Thuyét minh s6 34) (3.104.218.385) 3.013.515.056
Lai tir thanh ly bat dong san dau tu (274.729.598.999) -
L&/ (1ai) tir thanh ly cac khoadn dau tu vao ¢

phiéu clia cac don vi khac 77.979.864.849 (5.637.485.222.758)

(Thuyét minh sé 30.2 va 33)

Phan 16/ (1ai) tir cong ty lién két

(Thuyét minh s6 31) 8.770.659.254

(54.700.187.785)

Thu nhép l4i vay va c6 tuic

(Thuyét minh s6 30.2) (1.142.105.330.177)

(756.474.309.084)

Téng cong (1.333.188.623.458)

(6.445.646.204.571)

Ma s6 21. Mua sam, xay dung tai san cé dinh va cac tai san dai han khac

Mua sdm, xay dung tai san cé dinh va cac

tai san dai han khac (11.378.574.548.052)

(8.589.796.722.908)

Dat coc cho cac du an bat dong san

tiém néng (700.000.000.000) (1.900.000.000.000)
Téng cdng (12.078.574.548.052) (10.489.796.722.908)
Ma sé 23. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng ctia don vi khac

Tién chi cho hoat déng cho vay (885.106.000.000) (3.528.200.635.090)

Tién gui ngan han (3.509.011.030.716)

(4.541.578.166.950)

Téng céng (4.394.117.030.716)

(8.069.778.802.040)

Ma s 24. Tién thu héi cho vay, ban lai cdng cu ng cia don vi khac

Tién thu tir hoat dong cho vay 1.711.688.675.151

730.888.896.482

Rut tién gui ngan han 2.232.617.805.005

4.049.451.412.100

Téng cong 3.944.306.480.156

4.780.340.308.582

Ma s8 25. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac

Tién chi mua céng ty con mdi (trir di s6 du

s o 4 S (2.359.415.821.372)
tién clia cong ty con tai ngay mua)

(2.866.077.367.641)

Tién chi mua thém ¢6 phan clia céng ty con

hién hiru (3.025.235.910.444)

(251.000.000.000)

Tién chi mua c6 phan/gép vén vao cac don

vi khac (1.529.685.000.000)

(2.766.589.691.339)
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Don vi tinh: dong

40. Chi tiét bao cao Iuu chuyén tién té (tiép theo)

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Don vi tinh: déng

Nam nay Nam truéc
Ma s6 25. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac (ti€p theo)
Tién tam Ung theo hgp déng hop tac 5
kinh doanh (5.800.000.000.000) (266.500.000.000)
Téng céng (12.714.336.731.816) (6.150.167.058.980)

Ma s6 26. Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac

Thu héi tién tam ting theo hgp déng hop tac

kinh doanh 266.500.000.000 -
Tién thu do nhugng ban cac khoan dau tu
vao cong ty con, sau khi trir s6 du tién tai 354.099.660.000 9.697.723.681.183
cong ty con
Tién thu do nhugng ban cac khoan dau tu

N s 465.000.000.000 760.299.910.908
vao don vi khac
Thu héi tién dat coc mua cé phan 232.200.000.000 -

Tién thu do nhan d&t coc tur d6i tac dé
chuyén nhugng cac khoan dau tu

474.312.091.675 -

Thu hoi tién dat coc cho muc dich dau tu vao
cac du an bat dong san

800.000.000.000 -

Téng céng

2.592.111.751.675 10.458.023.592.091

Ma s6 31. Tién thu tif phat hanh c6 phiéu, nhan gép vén clia chii s hiru

Tién thu tu tai phat hanh cé phiéu quy

1.411.009.772.856 -

Téng cong

1.411.009.772.856 -

41. Muc dich va chinh sach quan ly
rdi ro tai chinh

Ng phai tra tai chinh ch( yéu cia Tap doan bao gém cac khoan
vay va ng, trai phiéu doanh nghiép, trai phi€u chuyén déi, vay
chuyén d8i, cac khoadn phai trad nha cung cap va phai trd khac,
chi phi phai trd. Muc dich chinh cia nhiing khodn ng phai tra
tai chinh nay la huy déng ngudn tai chinh phuc vu cac hoat
dong cla Tap doan. Tap doan con co cac tai san tai chinh khac
nhu cac khoan tién va tuong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, dau tu ching
khoan niém yét hodc chua niém yét phat sinh truc tiép ti hoat
dong cua Tap doan.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh cta Tap
doan la rti ro thi trudng, rudi ro tin dung va rui ro thanh khodan.

Quan ly rui ro da duoc két hop vao toan bd hoat déng kinh
doanh clia Tap doan. Tap doan da xay dung hé théng kiém
soat nham dam bao su can bang & muc hop ly gila chi phi
rai ro phat sinh va chi phi quan ly rti ro. Ban Giam déc lién tuc
theo déi quy trinh quan ly rdi ro ctia Tap doan dé dam bao su
can bang hop ly gila rui ro va ki€ém soét rdi ro.

Ban Giam d6c¢ xem xét va thong nhat ap dung cac chinh sach
quan ly cho nhiing rai ro néi trén nhu sau:

Rui ro thi truong

Rui ro thi trudng la rdi ro ma gia tri hgp ly ca cac ludng tién
trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhimng thay d&i ctia gia thi trudng. Gia thi trudng c6 bén loai
rQi ro: rdi ro i suat, rai ro tién té, rdi ro gia hang héa va rui ro
vé gia khac, chdng han nhu rdi ro vé gia c6 phan. Cong cu tai
chinh bi anh hudng bai rdi ro thi trudng bao gém céac khoan
vay va ng, trai phi€u doanh nghiép, trai phi€u chuyén déi va
cac khoan dau tu tai chinh.

Cac phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan
dén tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam
2014 va ngay 31 thang 12 nam 2013.

Cac phan tich do nhay nay da dugc lap trén co s& gia tri cac
khoan ng thuan, ty 1é gilta cac khodn ng co lai suat ¢6 dinh va
cac khodn no c6 lai suat tha néi va ty lé tuong quan gilfa cac
c6ng cu tai chinh c6 gbc ngoai té la khong thay déi.

Khi tinh toan cac phan tich do nhay, Ban Giam déc gia dinh rang
dé nhay ctia cac khoan muc ¢ lién quan trong béo cao két qua
hoat déng kinh doanh bi anh huéng bdi cac thay déi trong gia
dinh vé rdi ro thi trudng tuong ting. Viéc tinh toan nay dua trén cac
tai san tai chinh va cdng ng tai chinh ndm gilrbdi Tap doan tai ngay
31 thang 12 ndm 2014 va ngay 31 thang 12 ndam 2013.
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Rdi ro ldi sudt

Rui ro lai suat la rdi ro ma gia tri hgp ly hodc cac ludng tién
trong tuong lai ciia mét céng cu tai chinh sé bién déng theo
nhing thay déi cda lai sudt thi trudng. Ri ro thi trudng do thay
déi lai sudt ctia Tap doan chi yéu lién quan dén ng va vay co lai
suat tha ndi ctia Tap doan.

Tap doan quan ly rui ro lai suat bang cach theo déi chat ché

tinh hinh thi trudng cé lién quan, bao gom thi trudng tién té
va kinh té trong nudc va quéc té. Trén co sé do, Tap doan du

Tang/ gidm diém

tinh va diéu chinh mdc don bdy tai chinh cing nhu chién lugc
tai chinh theo tinh hinh hién tai.

D6 nhay déi véi lai sudt

D6 nhay cla cac khodn vay va ng déi véi su thay déi c6 thé xay
ra & muic d6 hgp ly trong lai suat dugc thé hién nhu sau. Véi gia
dinh 1a cac bién sé khac khéng thay déi, cac bién déng trong
1ai sudt clia cac khodn vay vai ldi suat tha néi c6 dnh huéng dén
lgi nhuan trudc thué clia Tap doan nhu sau (tdc dong dén von
chi s& hiiu ctia Tap doan la khong dang ké):

Don vi tinh: dong

Anh huéng dén lgi nhuan

¢ ban trudc thué
Ngén han Trung han Dai han

Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam 2013

déng +375 +325 +325 (265.771.835.509)
déng -375 -325 -325 265.771.835.509
Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam 2014

déng +165 +130 +130 (64.058.723.820)
déng -165 -130 -130 64.058.723.820
do la My +100 +138 +138 (35.931.466.184)
do la My -100 -138 -138 35.931.466.184

Mdic tang/gidm diém ca ban st dung @€ phan tich do nhay ddi
vdi lai sudt dugc gid dinh dua trén cac diéu kién co6 thé quan
sat dugc trong ky bao cdo.

Rdiro ngoai té

Thay dSitigia  Anh huéng dén
déng/délaMy  Igi nhuan truéc
thué

Rui ro ngoai té la rti ro ma gia tri hgp ly hodc cac luéng tién
trong tuong lai cla mét céng cu tai chinh sé bién dong do
thay d8&i ty gia héi doai. Rai ro vé thay d6i ty gia ngoai té clia
Tap doan chu yéu lién quan dén cac hoat dong ctia Tap doan
nhu tién gui, huy dong von vay va cac hoat déng kinh doanh
thudng xuyén khac bang ngoai té.

Tap doan chua st dung cac cong cu phai sinh dam bao dé
phong nglia cac rdi ro vé ngoai héi.
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Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2013

+2% (290.441.815.494)
-2% 290.441.815.494

Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2014

+2% (221.182.496.185)
-2% 221.182.496.185

Don vj tinh: dong

Rui ro vé gid cé phiéu

Céc ¢6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Tap doan ndm
gilr bi anh hudng bai cac rai ro thi trudng phat sinh tu tinh
khéng chdc chan vé gia tri tuong lai clia ¢6 phiéu dau tu. Tap
doan quan ly gia rui ro vé gia cd phiéu bang viéc Hoi déng
Quan tri ctia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau
tu vao c6 phiéu. Tai ngay lap béo cao tai chinh hgp nhat, rti ro
vé gid c6 phi€u da niém yét clia Tap doan la khéong dang ké.

Rdi ro vé gid hang héa

Tap doan c6 rai ro vé gia hang héa do thuc hién mua mot s6
loai hang hoa nhat dinh phuc vu cho viéc thi cong xady dung
cac du an bat déng san. Tap doan quan ly rdi ro vé gia hang
héa thong qua viéc theo doéi chat ché cac théng tin va tinh
hinh cé lién quan cda thi trudng hang hdéa nham quan ly thoi
diém mua hang, ké hoach san xudt va muc hang tén kho mét
cach hgp ly. Tap doan chua st dung cac cong cu phai sinh ddm
bao dé€ phong ngtia cac rdi ro vé gia hang hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong moét cong
cu tai chinh hodc hgp déng khach hang khong thuc hién cac
nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Tap doan cé
rdi ro tin dung tir cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh
(cha yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va ti hoat
déng tai chinh ctia minh, bao gém tién gui ngan hang va cac
khoan cho vay.

Phdi thu khdch hang tir hoat déng kinh doanh khdch san,
nghi duéng, cho thué vén phong va qudy hang tai cdc trung
tam thuong mai

DaGi véi cac khach hang thué van phong va quay hang tai trung
tam thuong mai, Tap doan quan ly rui ro tin dung qua viéc yéu
cau khach hang dat coc truéc mot khoan tién thué nhat dinh.

Tap doan thudng xuyén theo déi cdc khodn phai thu khach
hang va tim cach duy tri kiém soat chat ché déi véi cac khoan
phai thu ton dong. Déi véi cac khach hang I6n, Tap doan
thuc hién xem xét sy suy gidm trong chat lugng tin dung cla
tling khach hang tai ngay lap bao cdo dé trich lap du phong
phu hgp. Trén ca s& nay, muc trich 1ap du phong déi véi cac
khoan phaithutaingay31thang 12nam20141a21.083.486.835
déng.

Phdi thu tit chuyén nhugng bdt déng sén

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 7, Tap doan cé cac
khodn phai thu tir chuyén nhugng bat dong san cho moét s6
khach hang doanh nghiép va ca nhan. Tap doan quan ly rui
ro tin dung d6i véi cac khodn phai thu tir chuyén nhuong bat

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

déng san qua viéc thudng xuyén theo doéi tién do thu tién tir
cac khach hang va danh gia liéu co su suy giam trong chat
lugng tin dung cda timng khach hang tai ngay lap bao cao dé
trich [ap du phong phu hgp. Trén ca s& nay, tai ngay 31 thang
12 nam 2014, Tap doan khong phai trich 1ap du phong cho cac
khoan phai thu ti chuyén nhugng bat déng san.

Cdc khodn phadi thu khdc

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 8, Tap doan cé cac
khodn phai thu khac tir cac t6 chiic va ca nhan khac. Tap doan
quan ly rti ro tin dung nay qua viéc thuong xuyén theo doi
tién d6 thu tién tir cac t6 chic va danh gia liéu co su suy gidm
trong chat lugng tin dung cta tiing doi tugng tai ngay lap
bao cao dé trich lap du phong. Muc trich lap du phong doi
véi cac khoadn phai thu nay tai ngay 31 thdng 12 nam 2014 la
18.765.801.355 dong.

Cdc khodn cho vay

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 6 va 17.2, Tap doan c6
cac khodn cho cac don vi khac vay. Cac khoan cho vay nay
hodc khéng dugc bdo dam, hodc dugc bao ddm bdi tai san la
céac ¢6 phiéu chua niém yét. Tap doan quan ly rui ro tin dung
nay qua viéc thudng xuyén theo déi tién do thu hoi von tir cac
déi tac va danh gia liéu co su suy gidm trong chat luong tin
dung cua tiing déi tugng tai ngay lap bao cao dé trich lap du
phong. Muc trich 1ap du phong d6i véi cac khoan cho vay nay
tai ngay 31 thang 12 nam 2014 la 45.908.601.100 dong.

Tién gtri ngén hang

Tap doan chd yéu duy tri sé du tién gui tai cac ngan hang dugc
nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung déi véi s6 du
tién gUi tai cdc ngan hang dugc quan ly bai b phan ngan quy
clia Tap doan theo chinh sach cta Tap doan. Rui ro tin dung
t6i da clia Tap doan déi véi cac khodn muc trong bang can doi
k€ toan tai moi ky lap béo cdo chinh la gia tri ghi s6 nhu trinh
bay trong Thuyé&t minh sé 5 va s6 6. Tap doan nhan thay muic
dé tap trung rdi ro tin dung d6i vai tién guii ngan hang la thap.

Ngoai trir cac tai san tai chinh ma Tap doan da lap du phong
nhu trong Thuyét minh s6 6 va Thuyét minh sé 7, Ban Gidm
déc danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han
va khéng bi suy gidm vi cac tai san tai chinh nay déu lién quan
dén cac khach hang c6 uy tin va cé kha néng thanh toan tét
ngoai tri cac khodn phai thu va cho vay sau day duogc coi la
qud han nhung chua bj suy gidm:
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Rui ro tin dung (ti€p theo)

Qua han nhung khéng bi suy giam

Téng cong Chua qua han <30 ngay 31-90 ngay 91-120 ngay > 120 ngay

va chua
suy giam

Ngay 31

thang 12 4.408.212.739.624  4.258.078.226.982 2.664.162.703 36.094.745.316 25.868.497.758 85.507.106.865

nam 2014
Ngay 31

thang 12 6.308.414.525.888  6.145.646.830.179 6.695.247.052 15.175.299.153 6.719.207.643 134.177.941.861

nam 2013

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rti ro Tap doan gdp kho khan khi thuc
hién cac nghia vu tai chinh do thi€u vén. Rui ro thanh khoan
cla Tap doan chd yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va
nag phai tra tai chinh c6 céac thai diém dao han léch nhau. Tap
doan giam sat rui ro thanh khoan théng qua viéc sédp xép cac
hgp d6ng tin dung dai han tir ngan hang, thu xép céc khoan
trai phi€u dai han dé dam bao cac khoan vay nay sé dugc hoan

Batky Duéi 1 nam
thai diém nao
Ngay 31 thang 12 nam 2014

Céc khoan vay

N 1.321.194.605.718
vang

Vay va trai phiéu
chuyén déi

Phai tra

khach hang

Chi phi phai tra
va cac khoan 2.873.442.651.944 2.608.948.981.003
phai tra khac

1.628.746.222.883

4.502.188.874.827 3.930.143.586.721

Ngay 31 thang 12 ndam 2013

Cac khoan vay

N 2.654.483.285.606
vang

Vay va trai phiéu

2 368.987.500.000
chuyén doi

Phai tra

khach hang
Chi phi phai tra
va cac khoan 1.855.896.260.143 1.541.679.325.380
phai tra khac

1.158.828.828.873

Don vi tinh: dong
tra sau khi Tap doan hoan thanh va dua cac du an bat déng san
vao hoat déng.

Bang dudi day téng hop thdi han thanh toan ctia cac khoan ng

phai tra tai chinh ctia Tap doan dua trén cac khoan thanh toan
du kién theo hgp déng trén co s da dugc chiét khau:

Tu 1-5 ndm Trén 5 nam Téng coéng

26.797.388.873.123 1.301.530.293.978 29.420.113.772.819
3.915.900.000.000 3.915.900.000.000

1.628.746.222.883

215.355.579.422 72.994.970.362 5.770.742.182.731

30.928.644.452.545 1.374.525.264.340  40.735.502.178.433

17.479.991.547.123 107.008.525.648 20.241.483.358.377

6.773.164.421.637 7.142.151.921.637

1.158.828.828.873

356.957.789.258 5.610.250.800 3.760.143.625.581

3.014.725.089.016 4.565.150.110.986 24.610.113.758.018 112.618.776.448 32.302.607.734.468

Tap doan cho rang muc dé rai ro doi vai viéc trd ng tap trung
vao cac khodn vay va ng sé ddo han trong nam 2015 va cac
khoan thanh toan cho nha thau thuc hién cac du én bat dong
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Don vi tinh: dong

san. Tap doan dang danh gia cac ngudn vén dé dam bao viéc
thanh toan cho cac khoan muc nay.

NAM 2015, TAP DOAN VINGROUP XAC DINH DAY SE LA
MOT NAM BUNG NG VI SUBUT PHA MANH ME TREN
TOAN BO CAC LINH VUC HOAT DONG CHINH: BAT DONG
SAN — NGHI DUONG — BAN LE — Y TE — GIAQ DUCVA MOT
LINHVUC VO CUNG MGI ME NHUNG NHIEU TIEM NANG VA
Y NGHIA — NONG NGHIEP
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42.Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh

Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s6 va gia tri hgp ly cla cac
cong cu tai chinh dugc trinh bay trong bao cao tai chinh hgp
nhat cta Tap doan.

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Gia tri ghi s6 Gia tri hop ly
s . = s . = Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12 nam 2014 Ngay 31 thang 12 nam 2013 nam 2014 nam 2013

Nguyén gia Du phong Nguyén gia Du phong
Tai san tai chinh
C6 phiéu niém yét va chua
niém yét 1.921.362.857.445 (34.336.416.600) 1.540.194.074.888 (10.359.336.000) 1.887.026.440.845 1.529.834.738.888
Phai thu khéach hang 833.001.466.347 (21.083.486.835) 906.583.310.596 (16.078.974.616) 811.917.979.512 890.504.335.980
Phai thu khac 526.001.983.465 (18.765.801.355) 1.445.143.029.590 (14.368.255.762) 507.236.182.110 1.430.774.773.828
Tai san ngan han khac 6.139.634.843.168 (45.908.601.100) 6.375.856.295.070 (44.625.036.442) 6.093.726.242.068 6.331.231.258.628

Céac khoan tai san tai chinh dai
2.106.068.166.896

1.181.532.495.236

2.106.068.166.896

1.181.532.495.236

han khac
Tién va cac khoan tuong
duona tié 7.607.513.719.673 - 7.534.048.703.295 - 7.607.513.719.673 7.534.048.703.295
g tién
T6ng cong 19.133.583.036.994 (120.094.305.890) 18.983.357.908.675 (85.431.602.820) 19.013.488.731.104 18.897.926.305.855
Don vi tinh: dong
Gid tri ghi 58 Gid tri hop Iy 43. Cac cam két va cac khoan ng tiém tang
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12 Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu
nam 2014 nam 2013 nam 2014 nam 2013

No phai tra tai chinh e

Cam két gop von clia S vén thuc a6 S& vén chua aé
Vay vang 29.420.113.772.819 20.241.483.358.377 29.420.113.772.819 20.241.483.358.377 Congty ovonthucgop >ovonchuagop
Vay va trai phiéu . . . .
chuyén g6 3.915.900.000.000 7.142.151.921.637 3.915.900.000.000 7.142.151.921.637 Bén nhén dau tu vén gép cta bén Sé tién % Sé tién Sé tién

— — nhan dau tu
Phai trd ngudi ban 1.628.746.222.883 1.158.828.828.873 1.628.746.222.883 1.158.828.828.873
o . Cong ty Ngoc Vién Don 1.153.850.000. 19.232.500. 4 ,000.000. 13.232.500.

Ng phai trd ngdn han khac 5.482.391.632.947 3.397.575.585.523 5.482.391.632.947 3.397.575.585.523 R g >3:850.000.000 >19.232.500.000 > 6:000.000.000 >13.232.500.000
Ng phai trd dai han khac 288.350.549.784 362.568.040.058 288.350.549.784 362.568.040.058 1.153.850.000.000 519.232.500.000 6.000.000.000 513.232.500.000
T6ng cong 40.735.502.178.433 32.302.607.734.468 40.735.502.178.433 32.302.607.734.468 Don vi tinh: déng

Gia tri hgp ly cla cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh .
dugc phén anh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé dugc
chuyén déi trong mét giao dich hién tai gilra cac bén tham gia,
ngoai trir trudng hgp bat budc phai ban hoac thanh ly. .

Tap doan st dung phuong phép va gia dinh sau day dugc st
dung dé udc tinh gia tri hop ly:

o Giatrihgp ly cta tién mat va tién gui ngan han, cac khoan
phadi thu khach hang, cdc khoan phai thu khac, cac khoan o
phai trd ngudi ban va ng phai trd ngén han khac tuong
duong vdi gia tri ghi s6 cGia cac khodn muc nay do nhiing
céng cu nay co ky han ngén.
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Don vi tinh: déng

Gia tri hop ly cta céc chiing khodn va cac cong cu no tai
chinh niém yét dugc xac dinh theo gia tri thi trudng.

Gia tri hgp ly clia cac ching khoan, cac khoan dau tu tai
chinh ma gia tri hgp ly khéng thé xac dinh dugc mét cach
chéc chdn do khong co thi trudng cé tinh thanh khoén
cao cho céc chiing khoan dugc trinh bay bang gia tri ghi
sO.

Cac khoan vay ngan hang va cac khoan ng phai tra tai chinh
khac ma gié tri hop ly khong thé xac dinh dugc mét cach
chadc chdn do khdng ¢ thi trudng cé tinh thanh khoan cao
cho cac khodn vay va cac khodn ng phai tra tai chinh khac
nay dugc trinh bay bang gia tri ghi s6.

Cac cam két lién quan dén cac hoat déng dau tu xay dung

Coéng ty Nam Ha Noi, mot cong ty con, da ky két mot s6 hop
déng lién quan dén viéc trién khai du an Vinhomes Times City
tai s6 458 dudng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va tai
$6 25, dudng 13, phd Linh Nam, quan Hoang Mai, Ha Néi. Téng
s6 von cam két theo nhiing hgp d6ng nay tai ngay 31 thang 12
nam 2014 udc tinh la 934 ty dong.

Coéng ty Hoang Gia, mét cong ty con, da ky két mot s6 hop
déng lién quan dén viéc trién khai du an Vinhomes Royal City
tai 72A Nguyén Tréi, phudng Thugng Binh, quan Thanh Xuan,
Ha Noi. Téng s6 vn cam két theo cac hgp déng nay udc tinh la
369 ty dong tai ngay 31 thang 12 nam 2014.

Cong ty Xay dung Vincom, mét céng ty con, da ky két mot
s6 hgp dong lién quan dén viéc trién khai du an Vinhomes

Nguyén Chi Thanh tai 56 Nguyén Chi Thanh, Quan Béng Da,
Ha Noi. Téng s6 vén cam két theo cac hgp déng nay udc tinh la
159 ty dong tai ngay 31 thang 12 nam 2014,

Céng ty Vinpearl, mét cong ty con, da thda thuan nguyén tac
vé6i Uy ban nhan dan thanh phé Da Nang lién quan dén viéc
trién khai Dy &n Lang Van tai phudng Hoa Hiép Bac, quan Lién
Chiéu, thanh phé Da N8ng. Theo d6, Cong ty Vinpearl cam két
sé tra 785 ty dong tién st dung dat ctia du an.

Coéng ty Hong Ngan, mot cong ty con, da ky két thoa thuan BT
v6i Uy ban nhan dan thanh phé Ha Néi lién quan dén viéc thuc
hién du &n H6 Diéu Hoa tai quan Cau Gidy, Ha Noi. Theo do,
Coéng ty Hong Ngan cam két sé tra 815 ty déng cho viéc thuc
hién du an BT nay.
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Cong ty Viettronics Land, cong ty con, da ky két mét s6 hop
déng lien quan dén viéc trién khai Du 4n Vinhomes Nguyén
Chi Thanh tai s6 56 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Ha
Noi. Téng s6 von cam két theo nhiing hgp déng nay tai ngay
31 thang 12 nam 2014 udc tinh la 557 ty déng, trong d6 c6
cam két lién quan dén tién st dung dat ctia Dy &n Vinhomes
Nguyén ChiThanh la 398 ty dong.

Cong ty Tan Lién Phat, cong ty con, da ky két mét sé hgp déng
lien quan dén viéc trién khai Du an Vinhomes Central Park tai
s6 722 Dién Bién Phu, Phudng 22, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi
Minh.Téng s6 vén cam két theo nhing hgp déng nay tai ngay
31 thang 12 ndm 2014 udc tinh la 3.585 ty dong, trong d6 c6
cam két lién quan dén tién st dung dat ctia Dy &n Vinhomes
Central Park la 3.400 ty dong.

Cong ty Vinpear Phu Quéc, cdng ty con, da ky két mot s6 hop
déng lién quan dén viéc trién khai Dy én Vinpearl Phu Quéc tai
Khu du lich Bai Dai, xa Ganh Dau, huyén Phu Quéc. Téng s6 vén
cam két theo nhiing hgp déng nay tai ngay 31 thang 12 nam
2014 uéc tinh la 126 ty dong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Tap doan con c6 cac khoadn
cam két vdi téng s6 tién khoang 1.136 ty dong chi yéu lién
quan dén cac hop dong da ky két vai cac nha thau dé thuc hién
cac du an bat dong san khac, trong dé c6 cam két tién thué dat
la 12 ty dong.

Céc cam két lién quan dén cac hgp déng thué hoat déng
ma Tap doan la bén cho thué

Tap doan, la bén cho thuég, cho thué van phong, quay hang va
khong gian da chiic nang theo thoa thuan cho thué. Sé tién
thué téi thiu theo cac thoa thuan nay vao ngay 31 thang 12
nam 2014 nhu sau:

Don vi tinh: dong

Ngay 31 thang 12
nam 2014

Ngay 31 thang 12
nam 2013

Dén 1 ndm 1.213.400.118.896 1.694.194.857.642
Trén T dén 1.930.482.028.651 3.163.831.042.880
S nam .930.482.028. .163.831.042.
Trén 5 nim 1.360.077.632.919 1.513.388.271.708
TONG

CONG 4.503.959.780.466 6.371.414.172.230

Tap doan, la bén cho thué, cho thué cadu phan trudng hoc
theo hop d6ng hgp tdc nham khai thac cdu phan trudng
hoc thuéc du an khu dé thi Vinhomes Riverside va du an
Royal City.

Theo Hgp dong hop tac kinh doanh ky trong thang 2 nam
2012 gilta cac cdng ty trong Tap doan va Cong ty C6 phan Pau
tu Thién Huong (“Céng ty Thién Huong”) vé viéc khai thac cau
phan trudng hoc thuéc du an khu dé thi Vinhomes Riverside
va dy an Royal City. Tap doan, la bén cho thué, sé dugc nhan
phan chia doanh thu ctia Céng ty Thién Huong dugc tinh bang
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15% doanh thu (da bao gém ca thué GTGT Cong ty phai nop)
va c6 thé diéu chinh theo théa thuan. Thai han thuc hién Hop
déng Hop tac kinh doanh nay la tir thang 2 ndm 2012 dén hét
thang 8 nam 2043.

Céc cam két lién quan dén cac hgp déng thué hoat déng
ma Tap doan la bén di thué

Tap doan, la bén di thué, da ky két mét s6 hgp déng thué dat
vGi thai han 50 nam va s8 tién thué t6i thiéu theo cac thda
thudn nay vao ngay 31 thdng 12 nam 2014 nhu sau:

Don vi tinh: dong

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2014 nam 2013
Dén 1 nam 351.658.622.267 16.840.834.532
Trén 1 dén
5 n3m 655.215.574.220 200.546.014.905
Trén 5 nam 3.797.111.323.359 1.787.459.871.017
Zgll\\llg 4.803.985.519.846 2.004.846.720.454

Cac cam két khac

Cam két lién quan dén du dn bdt déng san tai s6 235
Nguyén Tréi, Thanh Xuén, Ha Néi

Theo hgp dbng hgp tac kinh doanh ky ngay 4 thang 8 nam
2008 gilta CéNng ty va cac doi tac doanh nghiép, Cong ty cam
két chuyén mot khodn tién dat coc vdi gia tri la 105 ty dong dé
thuc hién mét du an bat déng san tai 235 Nguyén Tréi, quan
Thanh Xuan, Ha N6i cing nhu cam két hé trg mot s6 doi tac
doanh nghiép nay vai sé tién la 105 ty dong. Cac khoan cam
két nay sé dugc chuyén thanh vén gop ctia Cong ty BDS Thang
Long, la céng ty dugc thanh lap dé thuc hién du an bat déng
san nay.

Cam két lién quan dén Du dn bdt déng san tai sé 69B Thuy
Khué, Tay H6, Ha Néi

Theo thoa thuan dén bu ky ngay 30 thang 7 nam 2010 gilra
Cong ty vai cac doi tac doanh nghiép, Cong ty dong y dén bu
mét khodn 128 ty déng cho muc dich gidi phéng mat bang dé
thuc hién mét du an bat dong san tai khu dat 69B Thuy Khué,
quan Tay H6, Ha Néi. Tai ngay 31 thang 12 nam 2014, khoan
cam két con lai trong théa thuan la 86,7 ty dong.

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhuong mét phan toa
nha Vincom City Towers

Vao ngay 31 thang 7 nam 2006, Tap doan da chuyén nhuong
mot phan tai san thudc toa nha Vincom City Towers cho mét
d6i téc doanh nghiép. Theo Hop déng chuyén nhugng néu
trén, Tap doan cing cam két chuyén giao cac bat dong san
dau tu sau cho déi tac doanh nghiép nay vao ngay 20 thang
7 nam 2052:

(i) Quyén s& hiru V2 khu vuyc thuong mai (tir tang 1 dén tang 6
tda nha Vincom City Towers (“Toa nha”) khéng bao gébm khu &
tan va khu thang may tang 1 co dién tich la 160m?); va

(i) Quyén sa& hitu 31,156% tang ham B1, B2 clia toa nha.

Cam két véi Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Néi (“UBND
thanh phé Ha Néi”)

Theo Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam
2011 ban hanh b&i UBND thanh phé Ha Noi, Cong ty Sai
Dong cé trach nhiém hoan tra 16 dat s6 G4-HH16 (c6 dién
tich 43.542m?) va |6 dat G4-NT (c6 dién tich udc tinh khoang
5.293m?) thudc Du an Vinhomes Riverside cho UBND thanh
ph6 Ha Néi xay dung trudng mau gido.

Cam két theo hop déng hé tro ldi sudt cho khdch mua cdn
hé tai Du dn Royal City va Times City

Céng ty Hoang Gia va Cong ty Nam Ha Noi da ky két mét s6
thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho tai Du
an Royal City, Times City va mét s6 ngan hang cho cac khach
mua can ho nay vay dé thanh toan tién mua cin ho. Theo
thda thuan nay:

e Ngan hang sé cho khach hang mua cin ho vay dé thanh
toan tién mua can ho tai Dy an Royal City va Times City;

e Cong ty Nam Ha No6i sé ho trg khach hang théng qua
viéc thanh toan mot phan lai vay tuong ting véi lai suat
tUr 0,5%/nam dén 4%/nam trong thai han khong qua 12
dén 24 thang ké tir ngay ky két hgp déng tin dung; va

e Trong truong hgp khach hang mua cén hé tai du én Royal
City vi pham diéu khoan trong hop dong tin dung da ky
vdi ngan hang, ngan hang cé thé yéu cau Cong ty Hoang
gia mua lai cdn ho véi gid t6i thi€u bang 80% gia tri khoan
tién khach hang da thanh toan theo tién d6 cho Cong ty
Hoang Gia.

Cam két theo Hop déng chuyén nhugng cé phan ky véi mét
déi tdc doanh nghiép

Theo Hgp déng chuyén nhugng cd phan ky ngay 31 thang 12
nam 2014 v6i mot d6i tac doanh nghiép, Cong ty cam két nhan
chuyén nhugng khéng hily ngang 15.000.000 c8 phan, tuong
duong 5% von diéu 1é trong mot cong ty hién dang sé hiu
mot du an bat dong san tiém nang tai Ha Noi véi s tién la 180
ty dong.

44. Cac su kién phat sinh sau ngay két thac ky
ké toan nam

Cong ty TNHH Cho thué Bat dong san Vinhomes, cong ty con,
dugc thanh lap vao ngay 5 thang 1 nam 2015 véi vén diéu lé
la 6 ty dong trong do6 Tap doan ndm 100% ty & s& hitu. Hoat
déng chinh clia cong ty con nay la cho thué va diéu hanh bat
déng san, vai quyén sé hitu, quyén st dung hodc di thué. Cong
ty co tru s& chinh tai s6 7, dudng Bang Lang 1, khu dé thi Sinh
thai Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long Bién,

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

thanh phé Ha Néi, Viéet Nam.

Coéng ty TNHH Quan ly B4t dong san Vinhomes, céng ty con,
dugc thanh lap vao ngay 5 thang 1 nam 2015 véi vén diéu lé
la 16 ty dong trong d6 Tap doan ndm 100% ty 1& s& hiu. Hoat
déng chinh cla cong ty con nay la cung cép dich vu quén
ly, tu van, quang cao va méi gisi vé bat déng san. Cong ty
6 tru s& chinh tai s6 7, dudng Bang Lang 1, khu d6 thi Sinh
thai Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long Bién,
thanh phé Ha Néi, Viéet Nam.

Vao ngay 6 thang 1 nam 2015, Cong ty Vincom Retail, cdng ty
con, da ky cac hgp déng dé mua lai 90% ty |é lgi ich trong Cong
ty TNHH Dau tu va Phat trién D6 thi Sudi Hoa (“Céng ty Sudi
Hoa") tir cac d6i tac ca nhan. Cong ty Sudi Hoa dugc thanh lap
vao ngay 22 thang 1 nam 2014. Hoat déng chinh cta Céng ty
Suéi Hoa la kinh doanh bat déng san, moi gidi, tu van va dau
gia.

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu VINPRO, cong ty con,
dugc thanh 1ap vao ngay 9 thang 1 nam 2015 véi vén diéu lé
la 50 ty déng trong dé Cong ty nam 94% ty 1é s& hitu va Cong
ty Nam Ha Noi, cong ty con, ndm 6% ty & s& hiru. Hoat déng
chinh clia cong ty con nay la ban Ié thiét bi nghe nhin, may
tinh, phan mém va thiét bi vién théng. Cong ty 6 tru s& chinh
tai s6 72 Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi
Minh, Viét Nam.

Cong ty TNHH Vincom Thu Buc, cong ty con, dugc thanh lap
vao ngay 9 thang 1 ndm 2015 véi von diéu 1é 1a 6 ty dong trong
dé Cong ty Vincom Retail, mét cong ty con khac, nam 100% ty
I& s& hitu. Hoat dong chinh clia cong ty con nay la kinh doanh
bat dong san. Céng ty co tru s& chinh tai s6 72 Lé Thanh Tén,
phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu VinDS, cong ty con, dugc
thanh lap vao ngay 30 thang 1 ném 2015 véi von diéu 1é 6 ty
déng, trong d6 Tap doan ndm 70% ty lé s& hiru. Hoat dong chinh
clia cdng ty con nay la ban |é tai cac trung tam thuong mai hoac
clia hang tién ich. Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 7, Dudng Bang
Lang 1, Khu D6 thi Sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viét
Hung, Quan Long Bién, Ha Noi, Viét Nam.

Cong ty TNHH Marketing VME, céng ty con, dugc thanh lap
vao ngay 2 thang 2 nam 2015 vai von diéu 1é 6 ty dong, trong
dé Cong ty ndm 94% ty 1é s& hitu va Coéng ty Nam Ha N&i, mot
cdng ty con khac, ndm 6% ty 1& s& hiru. Hoat déng chinh cua
cdng ty con nay la cung cap dich vu marketing. Céng ty c6
tru s& chinh tai s6 7, Dudng Bang Lang 1, Khu D6 thi Sinh thai
Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung, Quan Long Bién, Ha
Noi, Viét Nam.

Cong ty TNHH Qudn ly Khach san Vinpearl, cong ty con,
dugc thanh Iap ngay 5 thang 2 nam 2015 vai von diéu 1& 50
ty déng, trong dé Vinpearl JSC, mét cong ty con hién hiu la
c6 déng sang lap s& hiru 100% von diéu |é. Hoat dong chinh
clia céng ty nay la cung cap dich vu tu van quan ly, méi gidi,
dau gia bat dong san, quang ba tour du lich, dich vu luu trud
ngan ngay. Cong ty TNHH Quan ly Khach san Vinpearl ¢6 tru
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s& chinh tai s6 72, dudng Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, hiu moét dy an bat déng san tiém nang tai huyén Nha Be,
quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam. TP.H6 Chi Minh, Viét Nam.

Vao ngay 6 thang 2 nam 2014, Céng ty da dat coc 1.000 ty Khéng co cac su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky
déng cho 2 d6i tac ca nhan theo Hop déng dat coc ngay 22 k€ toan c6 anh hudng trong yéu hoac c6 thé gay anh hudng
thang 1 nédm 2015 v6i muc dich mua 94% ty Ié Igi ich (tuong trong yéu dén hoat dong cla Tap doan va két qua hoat déng
duong 19.932.933 c6 phiéu) clla mét cong ty hién dang s& kinh doanh hgp nhat cta Tap doan.

Phu luc 1 - Co cau té chiic tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

Ng6 Nguyét Hing
Nguai lap

Ngay 16 thang 3 nam 2015

Nguyén Thi Thu Hién
Ké& toan trudng
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Ducong Thi Mai Hoa
Téng Giam déc

STT Tén céng ty Tén viét tit Tylé  Tylé Truséchinh Hoat déng chinh
biéu Igiich
quyét (%)
(%)
S6 5, dudng Lé Thanh DAt xav dun
Cong ty TNHH MTV D4u tuva Phat  Cong ty BDS Tong, phusng May To, o o Xay aung
1 e e e s L2 o N 100,00 98,09 R . N .. Vvakinh doanh bat
trién Bat dong san Hai Phong Hai Phong ! ! quan Ng6 Quyén, Hai R s
R dong san
Phong
S8 72A, dudng N .
. o L a g CoLx . R Pau tu, xay dung
Cong ty C6 phan Bau tu va Phat . R ) Nguyén Tréi, phudng L C
2 trién Dia 8¢ Thanh phd Hoang Gia Cong ty Hoang Gia 98,36 98,36 Thugng Binh, quan :;Z::m;:oanh bat
Thanh Xuan, Ha Noi °ng
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat N e Khu dé thi s!nh tha| D‘aultu, xay dl'm%
3 e A et A Cong ty Sai Bong 94,00 94,00 Vinhomes Riverside va kinh doanh bat
trién Do thi Sai Béng . X
(1 dong san
. P e iR mn b S6 458 dudng Minh  Dau tu, xay dung
4 Cong tY C? .phan Phat trién do thi Céng ty Nam Ha Noi 97,90 95,21  Khai, quan Hai Ba va kinh doanh bat
Nam Ha Noi LA R 2
’ Trung, Ha Néi dong san
. U s . P . Dau tu, xay dung
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat R o S6 69B, phd Thuy Khe, ~ . C
° trién BAt dong san HE Tay CongtyBDSHOTay 70,00 70,00 o anay g HaNai V2 Kinh doanh bat
dong san
Dao HonTre, phudng  Dau tu, xay dung va
6 Céng ty C6 phan Vinpearl (2) Cong ty Vinpearl 100,00 92,86  Vinh Nguyén, Nha kinh doanh dich vu
Trang, Khanh Hoa nha hang, khach san
Cong ty TNHH Bitdong sanTay  Congty 5672 L&ThanhTon,  Bau tu, xay dung
7 Tang Lon Tay T3na Lon 59,00 55,50 phuong Bén Nghé, va kinh doanh bat
gtong y langtong quan 1,TP.H6 Chi Minh  dbng san
Dao HonTre, phuong  Dau tu, xdy dung va
8 Cong ty C6 phan Du lich Hon Mét ~ Céng ty Hon Mét 83,63 77,66  Vinh Nguyén, Nha kinh doanh dich vu
Trang, Khanh Hoa nha hang, khéach san
Buong Trung Sa, Dau tu, xay dung va
Cong ty TNHH MTV Vinpearl Cong ty Vinpearl phudng Hoa Hai, . X3y ; 9
9 s nIS " 100,00 92,86 . s kinh doanh dich vu
ba Nang PaNang ! ! quan Ngl Hanh Son, nha hana. khach san
thanh phd Da Néng 9 :
Cona tv Vinpearl Khéi Phudc Hai, Dau tu, xay dung va
10 Cong ty TNHH MTV Vinpearl Hoi An . gtyVinp 100,00 92,86 phuong Clia Bai, H6i  kinh doanh dich vu
Hoi An ) . .
: An, Quédng Nam nha hang, khéach san
Cong ty TNHH MTV Kinh doanh ) _ Khu do thi sinh thi  Cung cap dich vu
1 . o ) Coéng ty VinGS 100,00 100,00 Vinhomes Riverside cham séc suc khoe,
Dich vu Tong hgp VinGS ) .
(1) dich vu an uong
. . R . 58 Tay H6, phudng Dau tu, xay dung va
12 Cf)ng EyTNHH Khéich san va Du lich Cong ty Tay H6 View 70,00 65,00 QuangAn,quanTay  kinh doanh dich vu
Tay H6 View ! ’ £ L1y MAS s !
Ho6, Ha Noi nha hang, khéach san
Pudng Trudng Sa, . R R
Cong ty TNHH Future ) phuong Hoa Hai, Dau tu, xay dung va
13 Cong ty FPI 100,00 92,86 P kinh doanh dich vu
Property Invest quan Ngl Hanh Son, s .
s N nha hang, khach san
Pa Nang
Khu dé thi sinh thai DPau tu, xay dung
14 Coéng ty C6 phan Vincom Retail Cong ty Vincom Retail 99,99 98,09 Vinhomes Riverside va kinh doanh bat
(1 dong san
17A Bach Dang, N . R
R ) . . Pau tu, xay dung va
. ) I Cong ty Vinpearl Phuong Phuéc Tién, . ;
15 Cong ty TNHH Vinpearl Béi Dai Bai Dai 90,00 83,57 thanh phé Nha Trang, Elr?:}?;:,ani:écc:\;gn
tinh Khanh Hoa o :
S6 16, Mac Dinh Chi,  Dau tu, xay dung va
16 Céng ty TNHH Bau tu Cam Ranh Cong ty Cam Ranh 90,00 83,57 phudng PhudcTién,  kinh doanh dich vu

Nha Trang, Khanh Hoa

nha hang, khéach san
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat

STT Tén cong ty Tén viét tit Tylé  Tylé Truséchinh Hoat déng chinh
biéu Igiich
quyét (%)
(%)
56 42/2 éng Nai, Pau tu, xay dung va
Coéng ty TNHH Pau tu va Phat trién R phuéng Phudc Hai, : ' :
17 Hon Tre Cong ty Hon Tre 90,00 83,57 thanh ph& Nha Trang, kln‘h d‘oanh d!’ch vu
, . nha hang, khach san
Khénh Hoa
R ) S6 72, LéThanh Tén, Pau tu, xay dung
18 Cong ty INHH MTVThuong mai -y 11,65 pai 10000 100,00 phudngB&nNghé,  va kinh doanh bét
Dau tu va Phat trién Thoi Dai R RS R A
quan 1, TP.H6 ChiMinh  déng san
S6 458 dudng Minh
Céng ty C6 phan Bénh vién Da . ) Khai, phudng Vinh Cung cép cac dich vu
19 khoa Quéc té Vinmec Cong ty Vinmec 100,00 95,25 Tuy, quan Hai Ba bénh vién
Trung, Ha Noi
S672,L6Thanh Ton
2 Cong ty TNHH MTV Vincom Center  Céng ty Vincom 100.00 98,00 va 45A Ly TuTrong, Cho thué mat bang
BTP. H6 Chi Minh Center BHCM ! ' phudng Bén Nghé, ban l&
quan 1,TP.H6 Chi Minh
S8 191, phé Ba Triéu,
21 Cong ty TNHH Vincom Center Coéng ty Vincom 100.00 98.09 phudng Lé Dai Hanh,  Cho thué mat bang
Ba Triéu Center BaTriéu ! ! quan Hai Ba Trung, ban lé
Ha Noi
2 Cong ty TNHH MTV Vincom Center  Céng ty Vincom 100.00 98,00 cihnig::wtehs! ;:C:rz?c?; Cho thué mat bang
Long Bién Center Long Bién ! ! ) ban lé
Khudothisinhthai o oL
23 Cong ty TNHH MTV Vinschool Cong ty Vinschool 100,00 100,00 Vinhomes Riverside giéogducp ’ ’
(M ’
S6 191, phé BaTriéu, Pau tu, xay dung
24 Con.g ty C6 phan Bat dong san Coéng ty Xavinco 96,44 96,42 phﬁ“’”g .Le‘Dal Hanh, va kinh doanH bat
Xavinco ! ! quan Hai Ba Trung, . A
A dong san
Ha No6i
25 Cong ty TNHH Kinh Doanh Bat Cong ty Vinhomes 1 cihnuhg(r:\tehs!;;\r/]:rz?jel Kinh doanh
dong san Vinhomes 1 9y 100,00 100,00 M bat dong san
Cong ty TNHH Kinh Doanh Bt ) . Khu do thisinhthai o oo
26 . A Cong ty Vinhomes 2 94,00 94,00 Vinhomes Riverside 0y n N
déng séan Vinhomes 2 ) bat déng san
S6 72A, dusng
27 Céng ty TNHH MTV Vincom Mega ~ Céng ty VMM 100,00 98,09 Nguyén Trai, phudng  Cho thué mat bang
Mall Royal City Royal City ’ ! Thugng Binh, quan ban lé
Thanh Xuan, Ha N6i
Khu do thj sinh thai ’
Cong ty TNHH Hop tac Kinh doanh R ) e Kinh doanh bat déng
28 va Phét trién ISADO Cong ty ISADO 70,00 65,80 2/1||)'1homes Riverside san
. 2 1 . ) Thon Hai Giang, xa Cung cép dich vu du
29 gt”gthOC: phan Vinpearl gzngNtz;:”pea” 9800 91,00 NhonHai, Quy Nhon, lich sinh thai va cac
Y y Binh Dinh loai hinh du lich khéac
Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh R 0 7?’ LeTt\anhTo’n, Ban |é trong cac clra
30 Thuong mai BFF (3) Cong ty BFF 86,96 8696  phutng Bén Nghe, hang chuyén doanh
g me quan 1, TRHS ChiMinh "9 MY
31 Cong ty TNHH Dich vu Bao vé Cong ty Bao vé 00.00 00.00 C?nigngt!é;cgrz?;; Kinh doanh dich vu
Vincom Vincom 100, 100, M bao vé
Coéng ty TNHH Pau tu Bat dong san Khu @b thj sinh thai Xay dung cong
32 va Phat trién Ha tang Dé thi Coéng ty Ha Thanh 100,00 100,00 Vinhomes Riverside trinh dudng st va
Ha Thanh (1) duong bo
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STT Tén céng ty Tén viét tit Tylé  Tylé Trusdchinh Hoat déng chinh
biéu Igiich
quyét (%)
(%)
. o s o 4 X . S6 191 BaTriéu, DPau tu, xay dung
33 ang t .Co phan Bat dong san Cf)ng R ,BDS 99,97 08,08 phudng Lé Dai Hanh, vakinh doanh bat
Viettronics Viettronics . © N A . X
Hai BaTrung, Ha Noi  dong san
. ) . ) Khu B&i Dai, Xa Ganh ~ Dau tu, xay dung va
34 SEE%?JCNHH MTV Vinpearl gﬁg%tzlé}émpearl 100,00 51,07 Dau, Huyén Phu kinh doanh dich vu
Qudc, Tinh Kién Giang  nha hang, khach san
Khu dé thi sinh thai .
. ) . ) ) . ) Kinh doanh
35 Cong ty TNHH Vincom Office Cong ty Vincom Office 100,00 100,00 Vinhomes Riverside o A
M bat dong san
Khu Cét Déng Ho,
36 Cong ty TNHH Vincom Center Cong ty Vincom 100,00 9809 phudng BachBang,  Cho thué mat bang
Ha Long Center Ha Long ! ! thanh phé Ha Long, ban lé
Quang Ninh
S6 458, ph6 Minh
37 Cong ty TNHH Vincom Mega Mall Coéng ty VMM 100.00 98,09 Khai, phudng Vinh Cho thué mat bang
Times City Times City ! ! Tuy, Hai Ba Trung, ban lé
Ha Noi
Coéng ty TNHHThiét ké Xay dungva ) Khu do thi s!nh tha| Dich vu chdm séc va
38 PP ) Cong ty Vinlandscape 100,00 100,00 Vinhomes Riverside L
Quan ly Canh quan Vinlandscape m duy tri cdnh quan
B e Cun i
39 Cong ty TNHH Vinpearl Land Cong ty Vinpearl Land 100,00 100,00 . guyen, , cong vién vui choi va
! ’ phé Nha Trang, Khdanh " L ax
R cong vién theo cha dé
Hoa
Cong ty Vinpearl STE:‘\?’] l-lilor:JTréer; PJ;:’:EQ Dau tu, xay dung va
40 Cong ty TNHH Vinpearl Nha Trang 9 tyVinp 100,00 92,86 o guyen, kinh doanh dich vu
Nha Trang phé Nha Trang, R .
. R nha hang, khéach san
Khanh Hoa
Cona ty Vinpearl Dao Réu, phudng Bai  Dau tu, xdy dung va
41 Cong ty TNHH Vinpearl Ha Long Ha L?)ny P 100,00 92,86  Chay, thanh phé Ha kinh doanh dich vu
’ 9 Long, tinh Quang Ninh nha hang, khéach san
. PRI . S6 72L& Thanh Tén, Dau tu, xay dung
42 %’:ﬁiéﬁ‘;gfa” BautuXaydung 5t TanlienPhat 7500 7438 phuongBEnNghé,  vakinh doanh bat
quan 1,TP.H6 Chi Minh  ddng san
Xay dung nha va cac
Cna ty Xav dun Khu db thi sinh thai cong trinh ky thuat
43 Céng ty TNHH Xay dung Vincom . 9 ty Ady ding 100,00 100,00 Vinhomes Riverside dan dung
Vincom R x
(1) Hoat déng kién truc
va tu van ky thuat
Tower 2, Khu dé thi
. ) . ) Times City, s6 458 Minh  Ban |é qua dién thoai
44 Cong ty TNHH VinEcom Céng ty VinEcom 70,00 70,00 Khai, phuding Vinh Tuy, v internet
Quan Hai Ba Trung
Xay dung nha va céc
Cona tv Xav dun Khu db thi sinh thai cong trinh ky thuat
45 Cong ty TNHH Xay dung Vincom 2 . 9%y Rdy ding 100,00 99,71  Vinhomes Riverside dan dung
Vincom 2 R I
(1) Hoat déng kién truc
va tu van ky thuat
Khu db thi sinh thai May trang phuc
46 Cong ty C6 phan Vinfashion Coéng ty Vinfashion 70,00 70,00 Vinhomes Riverside Ban buodn vai, hang
(1) may san, giay dép
Xay dung nha va céc
47 Cong ty TNHH Xay duing San golfva Cong ty Xay dung 100,00 99,71 ﬁlﬁé@'éﬁ:@?ﬁé EEE%HLM s
Khu vui chai giai tri San golf ! ! ing

M

Hoat dong kién truc
va tu van ky thuat
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STT Tén cong ty

Cong ty TNHH Xay dung VinMart

Céng ty C8 phan Siéu thj VinMart

Cong ty TNHH Metropolis

Cong ty TNHH Riverview Complex
PaNang

Céng ty C6 phan Bau tu va Phat
trién Du lich Phi Quéc

Céng ty C6 phan Bat dong san
Hong Ngan

Céng ty C6 phan Dau tu Thuong
mai Dich vu Khanh Gia

Céng ty C6 phan Siéu thi
Dai Duong

Tén viét tat

Cong ty Xay dung
VinMart

Cong ty Siéu thi
VinMart

Cong ty Metropolis

Cong ty Riverview
Da Nang

Cong ty Du lich

Phu Quéc

Coéng ty Hong Ngén

Cong ty Khdnh Gia

Cong ty Siéu thi
Pai Duong

18
biéu
quyét
(%)

100,00

100,00

Tru s& chinh

Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside

m

S672,LéThanh Tén,
phudng Bén Nghé,
quan 1,TP.H6 Chi Minh

S672,LéThanhTén,
phudng Bén Nghé,
quan 1,TP.H6 Chi Minh

Dudng Ngé Quyén,

Phudng An Bac Hai,

Quan Son Tra, thanh
phé Ba Nang

Khu Bai Dai, Xa Ganh
Dau, Huyén Phu
Qudc, Tinh Kién Giang

S6 31 Ngb Giéng, pho
DPéng Cac, phusng O
Chg Dufa, Q. Déng Da,
thanh phd Ha Noi
216 V6 Van Ngan,
Phudng Binh Tho,
Quan Thu B, TP. H6
Chi Minh

S8 19 Nguyén Trai,

phuong Khuong Trung,

quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi

Hoat dong chinh

Xay dung nha va cac
coéng trinh ky thuat
dan dung

Hoat dong kién truc
va tu van ky thuat

Ban |é trong cac clra
hang chuyén doanh

Pau tu, xay dung
va kinh doanh bat
dong san

Pautu, xay dung va kinh
doanh bat dong san

Cung cép dich vy luu
trd ngén ngay

Pau tu, xay dung
va kinh doanh bat
dong san

Pau tu, xay dung
va kinh doanh bat
dong san

Bén 1é trong cac clra
hang chuyén doanh

CHUNGTOI TINTUONG RANG VI NHUNG KE HOACH DA
PUQCTINHTOAN KY LUGNG, VINGROUP SE THUC HIEN
THANH CONG MUCTIEU NAM 2015 VA CAC GIAI DOANTIEP
THEO, DUA VINGROUP TRO THANH MOT TAP DOAN KINH
TE DAN DAT THI TRUONG, LA DOANH NGHIEP HANG AU
TRONG KHU VUC, DONG THOI GIA TANG LI ICH LAU DAI
CUA QUY CG DONG CUNG NHU BONG GOP NHIEU HON
NUA CHO XA HOI.

(1) Tén dia chi day da: S6 7, dudng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Trong nam, cac cdng ty con sau da hoan tat thu tuc gidi thé theo cac
Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi. Quyét dinh clia Hoi déng Quan trj clia cac cdng ty con nay ban hanh
(2) Trudc day la Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinpearl. ngay 25 thang 4 nam 2013:

e (Congty C6 phan Pau tu va Du lich Bai Dai
(3) Trusc day la Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh va Dich vu Toan e Congty C6 phan Du lich va Thuang mai Cam Ranh
Cau VINGT. e Céng ty C8 phan Du lich va Dich vu Hon Tre
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Tém tat Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo IFRS

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Don vj tinh: dong

Thuyét 2014 2013
minh

Hoat dong lién tuc
Doanh thu cho thué bat déng san dau tu va 5081 148.806.516 1797 773.534.810
cung cap dich vu lién quan RS R
Doanh thu chuyén nhugng bat dong san 21.737.531.428.617 14.657.846.833.066
Doanh thu cung cdp dich vu khach san, vui

R Y ia 2.113.985.422.722 1.598.573.038.093
choi gidi tri va cac dich vu c6 lién quan
Doanh thu cung cdp dich vu bénh vién va 656.565.516.760 286.917.398.734
cac dich vu lién quan T T
Doanh thu cung cép dich vu gido duc va 990,548,890 247 3.837.671.011
cac dich vu lién quan 48.890. T
Doanh thu cung cdp dich vu ban 18 tai cac 421.051.494.099 1.639.469.513
gian hang va siéu thj 051.494. 6394695
Doanh thu khac 401.168.164.320 30.113.372.615
Doanh thu 27.640.999.723.290 18.376.701.317.842
Gia vén hang bén va cung cap dich vu (16.814.230.632.632) (11.116.976.385.050)
Lgi nhuan gop 10.826.769.090.658 7.259.724.932.792
L&i/ (16) tir viec danh gia lai bat dong san : 950.311.520.01 50375121489
d4u tu hoan thanh 6 59.311.520.016 .037.512.148.200
L&i tir viéc danh gia lai bat dong san dau tu 1 1174571 478,490 40521562282
dang xay dung .174.571.478. 5.215.622.825
Thu nhap hoat dong khac 1.1 385.932.246.890 385.371.606.413
Chi phi bén hang (953.173.773.051) (266.576.899.386)
Chi phi quan ly doanh nghiép (1.622.752.319.824) (877.338.303.488)
Chi phi hoat dong khac 11.2 (46.622.671.289) (91.150.123.812)
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 10.024.035.571.890 8.852.758.983.544
Thu nhap tai chinh 11.3 1.170.043.347.806 806.935.622.676
Chi phi tai chinh 11.4 (4.156.307.002.024) (2.021.038.822.912)
Lai/ (16) thuan clia cong cu ng tai chinh
dugc ghi nhan theo gid tri hop ly thong 35.2 102.776.671.940 (280.287.425.521)
qua lai/ 16
L&/ (ai) tir cong ty lién két 8 (12.723.839.340) 53.304.805.480
Loi nhudn trudc thué tir hoat déng
lia 7.127.824.750.272 7.411.673.163.267
ién tuc
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 12 (1.740.891.441.047) (1.299.223.897.379)
Loi nhuén trong ndm tirhoat dong 5.386.933.300.225 6.112.449.265.888
lién tuc
Hoat déng bi cham dit
Lgi nhuan sau thué trong nam tir hoat déng %

bi cham dut

Lgi nhuan trong nam

5.386.933.309.225

6.112.449.265.888

Trong dé

Lai thudc vé cd déng clia cdng ty me

4.759.962.662.932

5.697.867.501.585

170 Tap doan Vingroup | Bdo cdo thuong nién 2014

Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat/ Bao cdo thu nhap hop nhat/ Bang can déi ké toan hgp nhat

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat (ti€p theo)

Don vi tinh: dong

Thuyét 2014 2013
minh
Lo ich cta c6 dong khong nam quyén 626.970.646.293 414.581.764.303
kiém soat
Ldi trén c6 phiéu 13
LEiI c? ban’dL,raAtren lgi nhuan thuéc vé 3.688 4.463
c6 dong ctia cong ty me
Le:l sgy glam Eiua :cren lgi nhudn thuéc 3688 4463
vé c6 dong clia cong ty me
Ldi trén c6 phiéu cho hoat dong lién tuc 13
Lai co ban dya trén lgi nhuan tir hoat
déng lién tuc thudc vé c6 déng clia 3.688 4.463
cong ty me
Lai suy giam dua trén Igi nhuan ti hoat
déng lién tuc thudc vé ¢6 déng clia 3.688 4463
cong ty me
Bao cao thu nhap hop nhat Don vi tinh: déng
Thuyét 2014 2013
minh

Lgi nhuan trong nam

5.386.933.309.225

6.112.449.265.888

Thu nhap/ (16) sau thué khac trong nam

Thu nhap sau thué trong ndm

5.386.933.309.225

6.112.449.265.888

Trong doé
Thu nhap thudc vé cd déng clia cdng ty me 4.759.962.662.932 5.697.867.501.585
Lgi ich clia c8 dong khéng ndm quyén

626.970.646.293 414.581.764.303

kiém soat

Bang can ddi ké toan hop nhat

5.386.933.309.225

6.112.449.265.888

Don vi tinh: dong

Thuyét 2014 2013
minh
TAI SAN

TAI SAN DAI HAN
Nha clra va thiét bi 14 11.548.606.990.518 5.965.140.394.995
Tai san vo hinh 15 1.651.620.986.606 737.699.004.761
Bat déng san dau tu hoan thanh 16 24.304.938.854.727 22.537.114.631.445
Bat déng san dau tu dang xay dung 17 5.171.274.324.760 1.429.622.554.779
Xay dung co ban dé dang 19 7.469.813.212.015 4.737.377.119.889
Pau tu vao cong ty lién két 8 927.622.881.676 1.826.147.782.589
Tai san thué thu nhap hoan lai 12.2 322.441.863.345 83.961.738.754
Chi phi tra truéc dai han 22 910.685.302.139 361.689.518.290
Tai san dai han khac 21 8.713.603.748.186 2.871.561.785.694

Téng tai san dai han

61.020.608.163.972

40.550.314.531.196
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Tém tat Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo IFRS

Bang can ddi ké toan hop nhat (tiép theo)

Don vi tinh: dong

Bang can déi ké toan hgp nhat/ Bao cdo luu chuyén tién té hop nhat

Bang can ddi ké toan hop nhat (tiép theo)

Don vi tinh: dong

Thuyét 2014 2013
minh
TAI SAN NGAN HAN
Hang tn kho 24 19.130.609.723.994 24.146.597.202.075
Céc khoan phai thu khach hang 25 615.510.006.047 857.717.852.346
Tra trudc cho ngudi ban 1.459.215.551.022 1.067.203.605.764
Tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia 23 74.444.996.900 25.009.776.000
tri hgp ly thong qua lai hoac |6
Céc khodn cho vay va phai thu céc bén 41 180.050.829.064 424.511.439.552
lién quan
Chi phi trd truc ngan han va 26 2.235.390.885.310 5.615.222.407.651
phai thu khac
Cac khoan dau tu ngn han 27 6.077.802.744.475 5.495.405.882.770
Tién va tuong duong tien 28 7.607.402.590.552 7.534.048.703.295
Téng tai san ngén han 37.380.427.327.364 45.165.716.869.453
Tai sén dugc phan loai la gilr dé ban 10 173.475.990.356 B
TONG TAI SAN 98.574.511.481.692 85.716.031.400.649
VON CHU S HUU VA NG PHAI TRA
VON CHU SG HUU
Vén 6 phan 37.1 14.545.550.980.000 9.296.036.790.000
Théng du vén 6 phan 6.184.733.954.154 2.991318.776.167
C6 phiéu quy 37.2 (3.707.383.275.263) (4.985.884.215.349)
Quy khac thudc vén chti sé hitu 22.845.114.930 17.845.114.930
Loi nhuan giclai 9.180.738.208.390 12.021.869.785.338
Vén thugc cac c6 dong cua 26.226.484.982.211 19.341.186.251.086
cong ty me
Lai ich c6 dong khong nam quyén 6.286.346.261.395 3.972.618.723.604
kiém soat
T8ng vén chii s& hitu 32.512.831.243.606 23.313.804.974.690
NG DAI HAN
Céc khoan vay va no chiu lai 36 31.179.434.165.219 22.371.382.981.205
Cdc khoan dat coc dai han cda 32 216.875.262.722 260.414.760.285
khach hang
Doanh thu chua thufc hién dai han va 34 6.162.446.924.111 5.762.805.429.665
cac khodn tam ng tu khach hang
Thué thu nhap hoan lai phai tra 122 3.048.012.813.066 2.644.690.782.102
Céc khoan ng dai han khéac 37.924.129.355 976.054.354
40.644.693.294.473 31.040.270.007.611
NG NGAN HAN
Céc khoan vay va ng chiu li 35.1 1.258.304.056.555 2.977.135.851.043
N phai tré tai chinh dugc ghinhan 35.2 683.358.563.520 1.460.790.946.925
theo gia tri hgp ly thong qua lai hodc 16
Phai tra ngudi ban 1628.746.222.883 1.158.828.828.875
Cdc khoan dat coc ngan han va thanh 33 14.714.504.156.437 16.288.155.299.073
toan theo hgp déng clia khach hang
Cdc khoan vay va phdi trd 41 17.228.800.466 43.826.637.724
cac bén lién quan
Doanh thu chua thuc hién ng&n han 34 550.965.893.268 339.435.312.812
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Thuyét 2014 2013

minh
Chi phi trich trudc 30 3.995.743.374.512 6.222.740.600.068
Thué thu nhap doanh nghiép phai nép 12.1 503.949.795.404 896.557.840.180
Cac khodn ng ngédn han khac 31 2.064.176.770.898 1.974.485.101.648
25.416.977.633.943 31.361.956.418.348

Téng ng phai tra

66.061.670.928.416

62.402.226.425.959

No phai tra tuong Ung vai tai san dugc
phan loai la gitt dé€ ban

10 9.309.670

TONG VON CHU SG HU'U
VA NG PHAITRA

98.574.511.481.692

85.716.031.400.649

Bao cao luu chuyén tién té hop nhat

Thuyét 2014
minh

Don vi tinh: dong

2013

HOAT DONG KINH DOANH

Lgi nhuan trudc thué thu nhap doanh
nghiép tir hoat déng lién tuc

7.127.824.750.272

7.411.673.163.267

Lgi nhuan trudc thué thu nhap doanh

nghiép tir hoat dong bi chdm dut 29 - -
Loi nhuan true thué thu nhap 7.127.824.750.272 7.411.673.163.267
doanh nghiép Cenme e T
Cac khoan diéu chinh cho cac khodn muc
phi tién té
Khau hao va hao mon 14,15 509.387.558.854 342.282.972.705
Thay déi cac khoan du phong 71.609.018.302 56.933.739.373
L&/ (1ai) chénh léch ty gia 178.192.392.574 77.182.459.436
(L&i)/ 16 tur thanh ly tai san (3.104.218.385) 3.013.515.056
Loi nhuan tirban c6 phan trong cac (137.667.866.676) (211.585.440.869)
cong ty con va cac cong ty khac
Giadm/ (tang) gia tri hop ly ctia cong cu
tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia 23.977.080.600 (3.589.920.000)
tri hgp ly théng qua l&i/ 16
(Lai)/ 16 thuan trén céng cu ng tai chinh
dugc ghi nhan theo gid tri hgp ly thong 35.2 (102.776.671.940) 280.287.425.521
qua lai/ 16
Thay déi gia tri chiét khiu cla cac
khoan cho vay va cac khoan phai thu (19.812.218.325) (106.064.104)
Thay doi gid tri chiét khau ctia cac 1.013.418.866.496 69.232.228.159
khodn phai tra
Thu nhap tu tién lai va 6 tuc (1.142.105.330.177) (756.474.309.084)
Chi phi lai vay 2.771.297.326.323 1.459.922.785.661
Lgi nhuan tur cac cong ty lién két 8 12.723.839.340 (53.304.805.480)
Lai tur dénh gid lai bat dong san dau tu 17,18 (1.433.882.998.506) (2.442.727.771.025)

va BDS dau tu dang xay dung

Biéu chinh von luu déng:

(Tang)/ gidam cac khoan phai thu va
phai thu khac

(215.818.430.208)

1.506.465.991.329

Giam/ (tang) hang tén kho

8.717.442.970.739

(972.723.339.123)

(Gidam)/ tang cac khoadn phai tra va phai

tra khac

(324.285.341.587)

3.811.823.118.488
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Tém tat Bao cao tai chinh hop nhat kiém toan theo IFRS Bao cao luu chuyén tién té hop nhat

Bao cao Iuu chuyén tién té hop nhat (ti€p theo) Don vi tinh: dng Bao cao luu chuyén tién té hop nhat (tiép theo) Don vi tinh: déng

Thuyé’t 2014 2013 Thuy’e"t 2014 2013
minh minh
(Tang)/ gidm cac khoan tra trudc (848.564.488.639) 184.758.895.784 Cé tuc, Igi nhuan da trd cho ¢ dong khéng (521.500.281.485)
; . 5 nam quyén kiém soat OEZEe )
Tién (chi)/ thu khac cho hoat dong (19.749.436.780) 6.453.281.065

kinh doanh

Cé tuc, Igi nhuan da trd cho ¢ déng cda

- R s R (1.844.966.743.620) (288.850.999.997)

Thué thu nhap doanh nghiép da tra (1.910.568.513.664) (1.803.518.979.544) cong ty me
IR . Luu chuvén tién thuin tith N

Luu chuyén tién thuan tif (sif dung vao) 14.267.538.288.613 8.965.998.946.615 uu chuyén tién thuan tir hoat dong 4.546.224.768.765 2.723.952.860.718
hoat dong kinh doanh tai chinh
HOAT DONG DAU TU Thay ddi tién thuan trong nam 72.970.266.553 5.917.187.418.477
Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san Tién va tuong duong tién tai ngay 1 thang 1
<6 dinh ymens 23.987.643.862 39.220.197.524 "e” va tuong duong "f" aingay 1thang 7.534.048.703.295 1.616.855.174.935

: Anh hudng cuia thay d6i ty gia héi doai quy

383.620.704 6.109.883

Tién chi d€ mua sdm, xay dung tai san ¢
dinh va cdc tai san dai han khac

(11.348.610.949.497)

(5.721.094.644.976)

Tién chi mua ¢6 phan cla cac céng ty khac

(1.254.685.000.000)

(2.766.589.691.339)

Tién tng cho cac hgp déng Hop tac

kinh doanh (5.800.000.000.000) (266.500.000.000)
Tién thu héi hgp dong Hop tac kinh doanh 266.500.000.000 -
Tién chi dat coc cho muc dich dau tu vao
céc du &n bt dong san (700.000.000.000) (1.900.000.000.000)
Tién thu héi dat coc cho muc dich dau tu

800.000.000.000 -

vao cac du an bat dong san

Tién chi d€ mua cac céng ty con, sau khi trit
tién thu vé

(2.359.415.821.372)

(2.866.077.367.641)

Tién gli ngan han

(3.509.011.030.716)

(4.541.578.166.950)

Tién thu tir viéc rat cac khoan tién gui

ngén han 2.232.617.805.005 4.049.451.412.100
Tién chi cho vay (885.106.000.000) (3.528.200.635.090)
Tién thu héi cho vay 1.711.688.675.151 730.888.896.482

Tién thu do nhugng ban cac khodn dau tu

Va0 cong ty con, sau khi trir tién chira 167.000.000.000 9.697.723.681.183
Tién thu do nhugng ban cé phan vao cac

cong ty khac 465.000.000.000 760.299.910.908
Tién thu d3t coc mua c6 phan tu déi tac 199.312.091.675 -
Thu lai tién dat coc mua c8 phan tur déi tac 232.200.000.000 -
Lai vay va 6 tiic nhan duoc 1.017.729.795.067 539.692.018.943

Luu chuyén tién thuan (si dung vao)/ tir
hoat dong dau tu

(18.740.792.790.825)

(5.772.764.388.856)

HOAT DONG TAI CHINH

Tién chi mua c6 phiéu quy - (2.953.978.284.083)
Tién thu do ban ¢6 phiéu quy 1.411.009.772.856 -
Nhan gop vén clia c§ dong khong nam 2.948.518.325.757 3.256.960.309.647
quyén Kiém soat .948.518.325.75 .256.960.309.
Tién chi mua thém cé phan trong cac cong 3.025.235.910.441 251.000.000.000
ty con hién hifu (3.025.235.910.441) (251.000.000.000)
Tién thu do chuyén nhugng mét phan cé

phan trong cong ty con, khéng mat quyén 187.099.660.000 -
kiém soat

Tién thu tir phat hanh trai phiéu va di vay 17.264.986.730.202 16.614.545.541.480
Tra ng vay (8.682.400.989.547) (11.103.071.677.430)
Trd lai vay (3.191.276.794.957) (2.550.652.028.899)
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déi ngoai té

Tién va tuong duong tién
tai ngay 31 thang 12

27

7.607.402.590.552

7.534.048.703.295
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So sanh Két qua hoat déng kinh doanh giita VAS va IFRS

Bang so sanh Két qua kinh doanh hop nhat hach toan theo VAS va IFRS 2014

Dién giai

Loi nhuan sau thué hach toan theo VAS

Céac diéu chinh theo IFRS

Lai do danh gia lai bat dong san dau tu, bat dong san dau tu dang xay dung theo gia tri thi trudng
Lai thuan clia cong cu ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hgp ly thong qua i/ 16

Chi phi tai chinh phat sinh ti viéc ghi nhan cac khoan cho vay/ dat coc ti khach hang/ phai
thu theo gia trj chiét tinh

Chénh léch khi xac dinh 1ai/ 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi tai chinh phat sinh tr viéc ghi nhan trai phi€u chuyén déi theo gia tri chiét tinh
Diéu chinh Igi nhuan tir cong ty lién két

Chi phi thué thu nhap hoan lai

Chi phi thué thu nhdp hoan Igi phdt sinh tcr viéc ddnh gid lai bdt dong san dau tu, bdt dong san
ddu tu dang xdy dung theo gid tri thj trudng va diéu chinh thué sudt

Thu nhap thué thu nhdp hodn lai khdc phdt sinh trong ndm
Cac khoan diéu chinh khac
Diéu chinh cho cdc khoan khéng du diéu kién ghi nhén la chi phi tra truéec

Hach todn ddo phdn khdu hao va phdn bé tién ddt ciia bdt déng san ddu tu do dd ghi nhdn
theo gid tri hop ly

Ghi ddo Igi phan Igi thé thuong mai dé phan bé
Diéu chinh cdc chi phi khdc

Lgi nhudn sau thué theo IFRS
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Don vi tinh: dong

Sé tién

3.776.045.741.483

1.433.882.998.504
102.776.671.940

(3.409.185.808)

215.647.731.524
(830.841.799.057)
(3.953.180.089)

(371.961.073.384)

264.704.529.351

(175.175.659.746)
403.574.610.174
649.042.000.804

(73.400.076.470)

5.386.933.309.225

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PHAN ANHTRUNG
THUCVA HOP LY, TREN CAC KH \

e

A CANHTRONG YEU, TINH
HINH TAI CHINH HOP NHAT CUA TAP DOAN VAO NGAY 31
THANG 12 NAM 2014, CONG NHU KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH HGP NHAT VA TINH HINH LUU CHUYENTIEN
TE HOP NHAT CHO NAM TAI CHINH KETTHUC CUNG NGAY,
PHU HOP VI CAC CHUAN MUC KETOAN VIET NAM, CHE

DO KETOAN DOANH NGHIEP VIET NAM VA CAC QUY DINH
PHAP LY CO LIEN QUAN DEN VIEC LAP VA TRINH BAY BAO

CAOTAI CHINH HOP NHAT.
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S6 7 Budng Bang lang 1 Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phudng Viét Hung, Quan Long Bién, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: +84 (4) 3974 9999 - Fax: +84 (4) 3974 8888
Email: info@vingroup.net, ir@vingroup.net
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