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Tén Cong ty dai ching: CONG TY CO PHAN DE TAM
LThong tin chung
1. Théng tin khdi qudt
—  Tén giao dich: DETACO
— Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép s&: 0303118498 (sb ¢li 4103001861) do S&r Ké hoach
vi Pdu tw Tp.H6 Chi Minh cip I4n du ngay 10/10/2003 va ding ky thay ddi l4n th 6 ngay

22/09/2009.
~  Vbn didu 16 :100.000.000.000 ddng
— Véndautuctachisohitu :  100.000.000.000 ddng
— Diachi : 2/6-2/8 Nti Thanh Phudng 13 Quan Tén Binh.
~  8b dién thoai © 38108 452
~ 86 fax 38121344
- Website : http//www.detamland.com
- M3 cb phiéu . DTA

2. Qud trinh hinh thanh va phit trién
~  Cong ty 6 phan D¢ Tam duge thanh lgp ngay 10 thang 10 nim 2003 theo gidy CNDKKD s
4103001861 do S Ke hoach va Bau tw Tp. HS Chi Minh cép véi s vén ban ddu 1a 2,51y déng,

Ngay tir nhitng ngay dau thanh 1ap, Céng ty d nhanh chéng di vao hoat dong va tién hanh diu tu
nhiéu dy an véi tir céch 1a chi ddu tu va tham gia g6p vén trén dia ban cac quén huyén thudéc TP.HCM
va cac tinh lén cén. Qua nhitng du 4n tiép ndi nhau, Céng ty d dan hinh thanh mét nén tang ving
chic ca vé nhén lyc 14n tai lye, dic két dugc nhing kinh nghiém quy gia va xay dung hoan chinh cac
chién luge mang tinh 14u dai dé sin sang ddu tu cho nhiing dy 4n 16n tiép theo. Mot sb su kién ni bat
cla cong ty:

- Thang 05/2007:  Thanh lap chi nhdnh DETACO Nhon Trach, Ddng Nai:

- Thang 07/2008:  Chinh thirc 1am L& dong thd Khu d6 thi DETACO tai xa Phuée An, Nhon
Trach, Péng Nai;

- Théng 05/2009:  Thanh lap Phong Giao dich Bat ddng sin DETACO — tai Khu do thi
DETACO Nhon Trach, Déng Nai;

- Thang 06/2009:  Thanh 14p San giao dich Bét déng san DETACO tai 2/6 -2/8 Nui Thanh,
P.13, Q. T4n Binh, TP.HCM;
- Thang 01/2010: Chinh thire duge UBCKNN ¢dng nhén tré thanh cong ty dai chiing;
- Thang 01/2010: Ky ban théa thudn véi Cong ty C4 phan Dau twr va Phat trién Tai Nguyén vé
viéc tham gia tr& thanh co déng sang 1ap véi ty 16 10% dé cung quan ly, diéu
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hanh, hap tae phat trién va khai théc rimg, céc dich va phu trg trén ngudn quf
dAt rét 16n khoang hon 30.000 ha dugc phén bb trai dai trén toan bd céc béi bién
va rung o tinh Quang Ninh.
- Théng 03/2010: Thanh ldp B phén dau tr dy 4n DETACO Phu Quédc, Kién Giang.
- Théang 05/2010:  Tb chirc Pai hoi dong cb dong thuong nién tai khoa 2009.
- Thang 06/2010:  Thanh 14p Chi nhanh Cong ty tai Phti Quéc — Kién Giang.
- Théng 06/2010:  Tham gia thanh lap Cong ty c6 phan tu vin va cAp nuéc Dong Nam A —Mé
kong Rach Gi4, 12 cd dong véi ty 1& 5%.
- Thang 7/2010:  Chinh thirc niém yét c6 phiéu DTA trén S& Giao dich Chimg khoén TP.
HCM.
- Théng 10/2010: ~ Thanh 1ap Céng ty cd phan Xay lap Kinh doanh Vit liéu X4y dung
DTA, ¢b dong chinh voi ty 18 49%..
- Théng 10/2010:  Tr¢ thanh ¢ dong sing 1ap Cong ty cb phén dau tu phat trién Tai
Nguyén, ty 1€ tham gia 10%..
- Théng 10/2010:  Tham gia thanh 14p Céng ty cb phin Bit dong san Tan Phude, ty 1¢ tham gia
10%.

So véi thoi ky dAu cong ty méi thanh I4p, hién nay tdc d6 phét trién dau tu cac dw 4n clia cong ty
da ting ghp nhiéu 1in. Nhidu dy 4n Cong ty lam chi dAu tw nhw: Khu D8 Thi DETACO tai x4 Phuéce
An tai huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai vai quy mé 47,3 ha; Khu Trung tdm Thuong mai va cao be
DETACO Tén Pht véi quy md 16.255 m2 tai Quén Tén Pha, TP.HCM; Khu Biét Thy Pha Quéc véi
quy mé 8,9 ha tai Phu Quédc; Khu Biét thy Ecovilas v6i quy md 9,19 ha tai Binh Duong; trong rimg,
khai théc va céc dich vu phu tro, dich vu sinh théi rimg va bién Tai nguyén quy md hon 30.000 ha.
Bén canh viéc 1am chi ddu tw Cong ty con lién két gop vén véi cac ddi tac 1én c6 qu§ dét sach, cb
thuong hiéu dé cing tham gia va khai thac dw 4n nhu: khu chung cu Pai 16 Péng Tay tai P.16, Q.8,
TP.HCM véi quy md 17.474 m2; Khu chung cu Tan Phudc véi quy md 13.628 m2 tai P.7, Quén 11...

K& tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty ¢& phan P& Tam da tién hanh ting vén didu 18 tir 2,5 ty
ddng 18n 10 ty ddng vao thang 09/2009, ting 1én 15 t§ ddng vao thang 04/2006, 40 ty ddng vao thang
05/2007 va tang 1&én 100 ty ddng vao thang 09/2009. Hoat déng kinh doanh ctia cong ty khéng ngimg
duoc mé rong tir TP.HCM dén céc tinh mién Péng, mién Tdy Nam B va Béc Bo.

3. Nganh nghe va dia ban kinh doanh:

— Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha. Dich vu nha dat. Xay dyng dén dung va cong
nghiép. San 1ip mit bing. Tu van xay dung (trir kinh doanh dich vu thiét ké cong trinh). Khao sat dia
hinh, dia cht cbng trinh, dia chét thiy van. Mua ban: vét liéu xay dung; Dién co, dién lanh; dung cu
thé thao; Hang cong nghé phdm. Kinh doanh du lich Iir hanh ndi dia. Mua bén, stra chita xe 6t6. Hoat
ddng thé thao. Kinh doanh: khu vui choi giai tri, nha hang, khach san. Pai Iy vé may bay. Xay dung co
s& ha ting k¥ thuat khu céng nghiép, khu dan cu. Kinh doanh bit dong san. Dich vu tu van bat dong
san. Dich vu quan 1y bat dong san. Mua bén, cho thué may méc, thiét bi x4y dung — nganh dong — lam
nghiép — van phong. Dich vu don vé sinh van phong, nha &. Dich vu chim séc cdy canh. Cho thué nha
&, van phong, nha xudng, kho bai. Cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh (kibt, trung tdm thuong
mai). M6i gi6i, ddu gia bat dong san. Quang cdo bat dong san. San giao dich bt dong san. Vén tai
hang ho4 bing dudng bo.
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—  Dia ban hoat déng kinh doanh chinh: Tp. Hd Chi Minh - Tinh Bong Nai
Hién nay, cdc mang hoat dong kinh doanh ctia cdng ty bao gdm: (1) Pau tu va kinh doanh bét dong
san; (2) Mbi gii bt ddng san; (3) San xuét va kinh doanh vat lidu xdy dung; (4) Gép v6n thanh 14p
cdc cong ty lién doanh, lién két va dau tu chién luge. Trong d6, cong ty dinh huéng hoat dong dau tu
va kinh doanh bét dong san 13 hoat dong chinh mang lai lgi nhuén cho cong ty trong trong lai.

- Ddu tu va kinh doanh bt dong san: Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty 1a dAu tu phat
trién du 4n bét dong sén va kinh doanh san pharn bt dong san ma Cong ty di phat trién. Véi muc tiéu
hoat dong 1a du tu phat trién nhitng do thi chét luong cao, nhitng khéng gian song trong lanh, hién
dai, va tién nghi, cic sdn phdm d& hoan thanh ctia Cong ty ¢6 chét lwong cao, my quan, noi thit hai
hoa, sang frong va tién nghi, tao ra nhiéu gla tri thang du tir chinh khong gian song clia minh, la noi
gitp cht nhén co thé thu gian, huong thu cude song dich thure sau nhitg gi¢ lam viée cang thang.

Trong qud trinh hoat d6ng cia minh, P& Tam ludn néng cao tinh chuyén nghiép, than thién trong
cung céach phuc vu, nghiém khic trong cong tic quan 1y, di sdu di st thi truong dé dap mg ngay cang
t&t hon nita nhu cAu ctia khach hang, Truée khi phat trién bat cit du 4n nio, D& Tam luén tim hiéu k¥
mong mubn ctia khach hang, ludn trén tré, miét mai nghién ctru, tim kiém nhitng cOng nghé tién tién,
md&i nhit dé dua ra thi trudong nhimg san pham tién phong va wu viét trong thiét ké cling nhur x4y dung.
P& tao mot kénh thong tin phan hdi nhanh chéng, tich cye dén nhing nha diu tu, khach hang tiém
ning da va dang quan tdm dén céc du an dau tu bat dong san D& Tam, trong qua trinh thyc hién du an,
Dé Tam ludn cong bb tién d6 thi cong kip thoi trén cdc phuong tién truyén thong va thong bdo truc
tiép dén khach hang mot c4ch nhanh chéng nhét.

4. Thong tin vé mé hinh qudn tri, t6 chive kinh doanh va by mdy qudn Iy:
4.1 M6 hinh qudn tri:
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4.2 Co cau to chire ciia cong ty:




H§i s& Cong ty:
*  Diachi: 2/6-2/8 Nui Thanh, Phudng 13, Quén Tén Binh, TP.HCM
= Dién thoai :(84.8) 3 810 8452 - Fax: (84.8) 3 812 1344

= Website - www.detamland.com - Email: info@detamland.com

Tru s& chinh diéu hanh hoat déng chung ctia toan cong ty.

Chi nhdanh Nhon Trach:
= Diachi: Ap Ving Gém, x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh DN
= Dién thoai :(84.61) 3572159 - Fax: (84.61) 3572159

= Chirc nang nhiém vu: Té chirc quan 1y, gidm sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh doanh du
4n Khu d6 thi DETACO tai x4 Phude An, Nhon Trach, Pédng Nai.

Chi nhdnh Phii Quéc:
= Piachi - Té 1, Ap Cay Thong Ngoai, xd Cira Duong, huyén Phi Quéc, tinh Kién
Giang
®  Dién thoai : 0903 081 439 - Email: detacophuquoc@gmail.com

v Chite ndng nhiém vu: T chirc quan 1y, giam sat hoat dong thi cong, xdy dung, kinh doanh du
an Khu bi¢t thy DETACO —Phu Quéc tai x& Duong To, huyén Pha Qubc, tinh Kién Giang.

Hé théng San giao dich bit dpng sin DETACO:
*  San Giao dich Bat dong san DETACO tai Hoi s6 DETACO TP.HCM
Dia chi: 2/6 -2/8 Nti Thanh, P.13, Q. T4n Binh, TP.HCM
»  San Giao dich B4t dong san DETACO tai Nhon Trach, Déng Nai

Dia chi: X& Phudce An, Nhon Trach, B(‘”)ng Nai
4.3 Cdc Cong ty con, céng ty lién két.

Tinh hinh d4u tur vao cac Cong ty c6 lién quan:
a. Cong ty cé phiin Péu tw va Phit trién Tai Nguyén
- Ténviéttit : TNV
= Dai chi tru s& chinh: 208 dudng Ha Long, phudng Bai Chay, Tp. Ha Long, tinh Quang Ninh.
. Vén diéu 1&: 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty dong)
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E Nganh nghé kinh doanh: Trong rimg, trdng cdy cong nghiép, trdng rimg ngép min. Hoat dong
bao tdn méi trudmg thién nhién, du tw xdy dung, chdm soc bao vé va khai thac cac khu bao t6n hé
sinh thai déng thuc vat rimg, hé sinh thai bién. Nuéi va kinh doanh thiy héi san, thu mua, ché bién va
kinh doanh sén phdm ndng, 1am, thd san. Tu vin du tu va dau tu kinh doanh céc khu du lich nghi
dudng, sinh thai, du lich cong dbng va dich vu du lich 1it hanh. Khéch san, nha hang. Dau tu co so ha
tAng, kinh doanh bat dong san. Dai Iy xing diu, kho trung chuyén xing dau. San xuét, kinh doanh
vt ligu x8y dung. Dich vu vén tai hang hoa. Mua ban hang cong nghé thue phéim va ruou, bia. Mua
bén céc thiét bi phuc vu nong 14m, ngu nghiép. X4y dung cac cong trinh dén dung (khu dé thi, khu
nghi méat). Xay dung céng trinh cdng nghiép. X4y dung cong trinh giao thong.

. DTA tham gia gép von: 10%.

- Céng ty Tai Nguyén la doanh nghiép chuyén vé xdy dung, kinh doanh bét dong sén, bat dong
san du lich, trdng rimg va bao vé rimg. Dic biét Cong ty cd Khu rimg phong hd hon 30.000ha cua
Cong ty Tai Nguyén do Coéng ty DTA thanh 1ap s& hitu 10% cb phan trai dai tir huyén Yén Hung dén
ctra khiu Mong Cai.

Ngoai viéc trong rimg, phét trién, bao vé, khai théc rimg, Céng ty Tai Nguyén con duge phép kinh

doanh céc dich vu phu trg va khu du lich sinh thai.

b. Céng ty cé phin Tuw vén va cip nuée Déng Nam A — Mé Kong Rach Gid:

- Tén viét tit : ESACO MEKONG RACH GIA JSC

2 Dai chi tru s& chinh: S8 18 dudng Ly Thuong Kiét, phuong Vinh Thanh, Tp. Rach Gig, tinh
Kién Giang

. Vén didu 1&; 60.000.000.000 VND (Sau muoi ty déng)

= Ngénh nghé kinh doanh: Lap dat hé thdng cp thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi. Lép
dat hé théng dién. Lip dit hé théng xay dung khac. Bubn ban vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay
dung. Bén 1¢ dd ngii kim, son, kinh va thlet bi lip dat khéac trong xay dung trong céc clra hang
chuyén doanh. Khai thac, xir ly va cung cAp nude. Cho thué may méc, thiét bi xay dung.

s DETACO tham gia gop 5%.

o Céng ty ¢6 phian Xay lap Kinh doanh vt ligu xdy dung DTA:

= Dai chi tru s& chinh : sé137Le Quang Binh, P. 14, Q. Binh Thanh, Tp. HCM.

. Vén didu 16 £ 20.000.000.000 VNP (Hai muoi ty ddng)

- Ngéanh nghé kinh doanh: Ban budn kim loai. Ban buén vt lidu, thiét bi lip dat khac trong xdy
dung. Vén tai hang héa bang dudng bd. X4y dung nha cac loai. Xay dung cdng trinh dudng sat va
dudng bo. Xdy dung cong trinh k thuat dén dung khdc. Xy dung cdng trinh cdng;ich. Lip dat hé
thdng dién. Pha d&. Chudn bi mat bang. Lip dxt hé théng cip, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong
khi; Lap dat hé thong xay dung khac. Hoan thién cdng trinh xdy dung. Hoat dong xdy dung chuyén
dung khac.

. DETACO tham gia gép von: 49% vén didu 18

d. Céng ty ¢d phiin Bit dpng san Tan Phudc:

= Pai chi tru s& chinh: S6 137 Lé Quang Dinh, P. 14, Q. Binh Thanh, Tp. HCM.

- Vén didu 18 : 200.000.000.000 VND (Hai tram ty dong)

. Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit dong san. Quan 1y bat dong san. X4y dung nha cdc
loai. X4y dung cong trinh cong ich. Xy dung cong trinh k§ thuat dén dung. Hoat dong trang tri ndi
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thét. Ph4 d&. Chudn bi mit bing. Lép 3t hé théng dién. Lip dat hé thong cdp, thoat nude, 10 sudi va
diéu hoa khong khi, Lip dit hé thong x4y dung. Hoan thién cong trinh xdy dung. Xay dung cdng
trinh dién dudi 35KW, cong trinh cau cang. Khoan coc bé tong (khong hoat dong tai tru s¢). Khai
théc d4, cat, soi, dat sét (khong hoat dong tai tru s&). San xudt bao bi gidy, nhya plastic (khong hoat
dbng tai tru sd)...

= DTA tham gia gop v6n: 2.5% vén diéu I&.

= T4n Phudc da trién khai du an Khu phic hop Trung tdm thuong mai — Cao bc Tan Phude
phudng 7 quén 11 Tp. HCM v6i quy mé hon 1.3 ha, bao gom khu téi dinh cu va 2 block kinh doanh
cao 27 ting, dang hoan thién ndi that khu tai dinh cur va xdy dung hoan tit khu kinh doanh.

5 Dinh hwéng phdt trién:

- Cde muc tiéu chii yéu ciia Céng ty: Nhan dinh trong nam 2015 méc du thi truong BDS ¢6 nhiéu
kha quan, duge Chinh Phu dé dua ra nhiéu bién phép théo g& cho thi truong trong d6 ¢6 gdi cho vay
Dy 4n Nha (3 X& Hoi danh cho nguoi thu nhp thép,tuy nhién van con nhiéu khé khan do tinh hinh
kinh t con nhiéu bién dong.Muc tiéu trong nam 2016 cla DETACO tiép tuc dau tu vao thi truong thu
nhap thip va bao toan vén trong nim 2016.

- Chién hege phdt trién trung va di han:

= Tép trung d4u tu, phat trién cac du 4n chung cu, dét nén phit hop véi thu nhap cua khach hang
trung binh va trung binh kha.
= Gép VOl’l hop tac lién doanh véi cac ddi tac trong nudc ¢6 quy d4t sach, thuong hi¢u dé cung

nhau phét trién, kinh doanh du 4n. Lién doanh, lién két voi cac dbi tac ngoai nuée co tidm lyc von,
cong nghé va kinh nghiém phat trién bét dong san du lich;

= Tim kiém, hop téc véi cac ddi tac trong va ngoai nude c6 kinh nghiém dé dau tu va khai thac
ve kinh doanh bénh vién, chg....

. Pa dang phén khuc thi truomg bt dong san;

= Cé chinh sach ban hang linh hoat, chu trong trong cdng tidc chdm séc khach hang nham
nang cao uy tin cling nhu vi the canh tranh cia DETACO trén thi trudng;

. Phat trién mang x4y dung phuc vu cho céc dy an ciia Céng ty;

" St dung hi¢u qué ngudn vén vay, ngudn tai trg cia ngan hang, vén chil s& hitu nhim tbi
thiéu hoa chi phi va téi da hda lgi nhudn cong ty;

B Chuyén nghiép hoa cong tac quan ly Coéng ty va nhéan su.

= Tim kiém d6i ngii nhén sy ¢6 day du tai luc, trf luc va co pham chit dao dire dam dwong

céc trong trach quan trong trong cong ty, @& cao tinh thdn gin két tap thé vi muc tleu DETACO
viing manh v& phon thinh.
6 Cdc riiro:

- Rui ro tién té: Cong ty thanh lgp va hoat dong tai Viét Nam, ddng tién st dung 1a tién dong
Viét Nam. Vi vy Cong ty khong chiu rai ro lon do khdng phét sinh giao dich mua va ban cac
ddng tién t¢ khong phai 1a dong Viét Nam.

- Rui ro gid: Cong ty c6 cac hoat dong dau tu von vao céc Cong Ty niém yét va chua niém yét,
chiu rii ro bién dong gid cia cac khoan ddu tu nay. Cac yéu td rii ro anh huong dén két qua
clia cc khoan ddu tu nay bao gdm két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia
cbng ty di dugc dAu tur va didu kién thi truomg. Cong ty quan 1y rdi ro lién quan dén khoan dau
tu bang cach lua chon cdc nganh nghé kinh doanh.

~  Rui ro i sut: 13 rii o ma gid trj ‘hop 1y hode cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai
chinh bién dong theo nhiing thay dbi ctia 13i suét thi truomg chi yéu lién quan dén tién, dén cac
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khoan vay,Céng ty quan 1y bang cach so sanh tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 131 sudt
¢6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

- Rui ro thanh todn : 13 rii ro Cong ty s& gap kho khan va khéng thé thuc hién cic nghia vu lien
quan dén cac khoan ng tai chinh. Chinh sach Céng ty la thudng xuyén gidm sat cac yéu cau
thanh khoan hién tai va tuvong lai nhim dam béao ¢ thé duy tri dy trit tidn mat ddy du dé co thé
dap g cac yéu cAu thanh khoan trong ngén han va trung han.

I1./ Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh:

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2015 nhw sau:
( BVT: Ngon déng)

Chi tiéu TH 2014 TH 2015 KH 2015 %TH 2015/ | %TH
2014 2015/KH
2015
Doanh thu thun 28.061.294 [35.893.327 | 38.000.000 | 127.91% | 94.46 %
LN trude thué 604.046 76.197 1.050.000 12,61 % 7,26 %
LN sau thué 604.046 76.197 819.000 12,61 % 9,30 %
Ty 18 cb tiic

Nam 2015 thi truong BDS da co chuyén bién, tinh hinh thuc hién doanh thu nam 2015 céng ty dat
tdng so vai cung ky 2014 1a 127,91%, tuy nhién lgi nhuan chua dat do ngudn vén tai tro bi sap
nhap,vi vy Céng ty khdng chil dong dwoce ngudn vén din dén phai vay tir cc ngudn huy dong khac
151 suét cao khién gia von tdng,loi nhudn khong dat nhu ké hoach.

2. Té chirc va nhin su:

Tém tit 1y lich ctia céc ¢4 nhén trong Ban diéu hanh:

* Ba Pham Thi Kim Xudn — Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Gidm Déc

Ho va tén: PHAM THI KIM XUAN

Gioi tinh: Nix

Sinh ngay: 21/06/1975

Noi sinh: Nam Binh

CMND: 162091529 ngay cip 19/02/2003 noi cdp: CA. Nam Pinh
Qubc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Nam Binh

Dia chi thuong tru: P.9, Q.Phti Nhuin, TP.HCM

S6 PT lién lac: (84.8) 38108452

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 ¢/ mon: Ctr nhan Kinh té chuyén nganh Ké toan — Kiém toan
Qua trinh cong tac




+ Tir 2002 — 2003: K& toén trudng.

+ Tir 2003 — 2004: Phé Gidm déc Tai chinh Cong ty.
+ Tir 2005 — 2006: Phé Téng Giam déc Cong ty C5 phan D& Tam
+ Tix 2007 — nay: Téng Giam dbc Cong ty Cb phin Dé Tam

Céc chtrc vu cong tac
hién nay tai to chic niém

e Téng Gidm dbc Cong ty C6 phin D& Tam.

* Ong Nguyén Quang Chinh — Pho Téng Gidm déc

Ho va tén: NGUYEN QUANG CHINH

Giai tinh: Nam

Ngay thang nadm sinh: 25/11/1950

Noi sinh: Théanh phd Yén Bai

CMND: 023864085 ngay cAp: 05/12/2000 noi cap: CA TP.HCM
Quée tich: Viét Nam

Dén tde: Kinh

Qué quén: Yén Bai

Pia chi thuong tru: 31B/4 Su Van Hanh, P.3, Q.10, TP.HCM
S6 DT lién lac: (84.08) 38108452

Trinh dd van héa: 10/10

Trinh d6 chuyén mon: K§ su Kinh doanh hang cong nghi¢p

Qua trinh cong tac

+Tir 1970 - 1990 : Trudng phong K& hoach Cong ty Cong nghé phim
Séng Bé

+ Tir 1990 — 2003 : Trudng ctra hang Bach hoéa, Tp.HCM.

+ Tir nam 2004 — nay: Phé Tdng Giam déc Cong ty cb phén D& Tam.

. Phé Téng Gidm dbc Cong ty cd phén P& Tam.
Céc chirc vu ¢dng tac hién nay tai to .
chirc phat hanh: Giam ddc chi nhanh Nhon Trach (Du én khu D6 thi

DETACO, Nhon trach, Pdng Nai).

Céc chire vu hién dang nim gitr tai to

i i Khéng ¢co
chirc khac: .

Thay d6i thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat, ké todn trwéng:
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Trong nam 2015, DETACO khéng c6 phat sinh tang ho#c giam thanh vién trong Hoi dong quan tri
va Ban kiém soat. Céc quyen loi dbi vé6i cdc thanh vién trong Cong ty luén duge dam bao vé luong,
thudng va cac ché d@ phu cap khéc theo quy dinh cua phap luat va didu 1& Cong ty ciing nhu theo hop
ddng lao dong da duge ky két.

Cac quyen loi dbi véi céc thanh vién trong Cong ty ludn dugce dam bao vé luong, thudng va cac
ché @ phu cap khéc theo quy dinh ctia phap luit va didu 18 Cong ty ciing nhu theo hop ddng lao dong
daa duoge ky két.

$6 luong can bd, nhan vién va chinh sich d6i voi nguoi lao dong: Tbng s6 can bd nhan vién cla
DETACO hién nay 1a khoang 50 nguoi trong 6 lao dong c6 hgp ddng chinh thirc 12 30 nguoi. Cong
ty ludn dam bao cac ché do vé luong, thudng theo quy dinh clia Phap ludt véi ngudi lao dong.

3/ Tinh hinh tai chinh:

a) Cac khoan dAu tur : Thuc hién chi truong thoai von tai cic Cong ty con va Cong ty lién két hoat
dong it hiéu qua dugc HDQT thdng qua. Trong ndm 2015 Cong ty da chuyén nhuong von gop 10%
trén thng von tai Cong Ty Tu Vén Realtylink (VN).

b) Cac chi tiéu khac:

* Kot qua hoat déng kinh doanh:

( DVT: Ngan dbng)

Chi tiéu Niam 2014 Nam 2015 % ting gidm
Téng gié tri tai san 227.239.497 232.177.548 + 2,17%
Doanh thu thuin 28.061.294 35.893.327 | + 2791 %
Loi nhuén tir hoat dong KD 479.420 897.325 | + 87,16%
Loi nhudn khac 124.626 -821.128 | - 658,87 %
Loi nhuén trudc thué 604.046 76.197 -87.39%
Loi nhudn sau thué 604.046 76.197 -87,39 %
Ty 1€ 1¢1 nhuén tra cb tirc
* Cdc chi tidu (i chinh chii yéu
Céc chi tiéu Nim 2014 Nim 2015

1. Chi tiéu vé kha néng thanh todn

+ Hé sb thanh toan ngén han: 0.23 l4n 0.52 1an
TSLB/Ng ngén han

+ Hé s6 thanh toén nhanh: 0.19 lan 0.49 lan
TSLD - Hang ton kho
No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu von




+ Hé s6 No/Tdng tai san 0.55 lan 0.56 1an

+Hé s No/Vén chu sé hiru 1.24 lan 1.28 l4n
3. Chitiéu vé nang lue hoat dong

+ Vong quay hang ton kho: 0.14 vong 0.22 vong
Gia von hang bén
Hang ton kho binh quén

+ Doanh thu thun/Téng tai san 0.12 0.15
4. Chi tiéu vé kha nding sinh 10

+He s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu 2.15 % 021 %
thuan

+Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu 0.59 % 0.07 %
s& hitu

+Hé sé Loi nhuén sau thué/Téng tai
san 0.27 % 0.03 %

+Hé s6 Loi nhufn tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuin 1.71 % 2.50%

4.Co cdu gé dong, thay déi vén ddu tw ctia chil s6 hitu:
4.1 Cé phan:

Téng s6 cb phan: 10.000.000 CP

Loai ¢6 phén dang huu hanh: 10.000.000 CP

S6 luong ¢ phan chuyén nhuong tw do: 10.000.000 CP

Sb luong co phan bi han ché chuyén nhugng: 0CP

4.2 Co cdu cb ddng:

Cb d6ng 16n . khong co

Cb déng tb chirc 328800 CP - tylé¢: 329%
Trong d6: TH chirc trong nuée ;325700 CP - tylé: 3.26 %

Té chire 1a nude ngoai 3.100 CP - tylé:  0.03 %

CH dong trong nudc  (cAnhan) @ 9.671.100 CP -tylé:  96.71 %
Cd déng nuée ngoai ( ¢4 nhan) 100 CP -tylé&:  0.001 %

'
Y

Cb tire nim 2015: Do trong nam Céng ty chi yéu hoan thién phap ly dé trién khai NOXH thude
khu chung cu DETACO — Nhon Trach nén doanh thu va lgi nhudn han ché vi vay khong chia cb tuac.

4.3: Tinh hinh thay dbi vén déu tu cta chi so hiru: Khoéng

4.4: Giao dich ¢b phiéu quy : Khong cé giao dich.

4.5: Cac chung khoan khac : Khong.

I11/ Bao cdo va dinh gla ciia Ban Giam doc
1. Panh gia két qua hoat djng sin xuét kinh doanh:

Trong nam 2015 Ban Giam doc da thuc hién céc quyét nghi coa Hoi Péng quan tri, nhiém vu
quén ly, diéu hanh hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty, lam viéc vdi cie dbi tac dau tu von,
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vay vdn Jlién doanh lién két vao cdc du 4n kha thi ciia Cong Ty. Ve doanh thu, nam 2015 ting
127.91% so véi cting ki ndm 2014, riéng loi nhuén do trong théi gian trién khai dAu tr vao Dy 4n Nha
O X4 Hoi dang trong qu4 trinh hoan thién phép ly va trién khai xdy dung nén chua tao ra doanh thu, vi
vay lgi nhudn trong ndm khdéng dat so voi ké hoach.

Tinh hinh tai chinh: i
a) Tinh hinh tai san:Theo phén tich danh gid ciia Céng Ty vé tinh hinh tai chinh nhu sau:

- Kha niing thanh todn ng#n han: Chi sb nay ndm 2014 14 0,23 14n, trong nam 2015 14 0,52 1an, thé

hién kha ning thanh toan ngén han clia cong ty ngay cang chuyén bién tbt.

- Kha n#ng thanh toan nhanh: Do Cong ty dang tip trung véo cdc du an Bét Pong San va vong doi

cac dy 4n 1a dai han nén anh hudng tam thoi dén kha nang thanh todn nhanh.

Ciac chi tiéu Nam 2014 Nam 2015

Chi tiéu vé kha ning thanh todn

+ H& s6 thanh toan ngén han: 0,23 lan 0,52 lan
TSLB/No ngin han
+ Heé sb thanh toan nhanh: 0,19 lan 0,49 lan

TSLP - Hang ton kho

No ngén han

- Chi tiéu vé& co cdu vén:Trong nim 2015 do cong ty tép trung ngudn lyc dé hoan thién phap ly va
trién khai thi cong, cac du an Cong ty dang trlen khai déu la trung va dai han vi vay trong ngdn han
chua tao nén doanh thu trong ky dan dén ty sudt lgi nhuén sau thué trén doanh thu thudn khéng ting
so voi cung ky nam 2014.

- Chi sb vong quay cic khoan phai thu: Vong quay cac khoan phai thu nam 2015 giam so véi cung
k¥ ndm 2014, do Cong ty trién khai thi cong, nén phat sinh tam ng thi cdng cho cac nha thiu tai Du
an.

Chi tiéu Nim 2014 Nam 2015
Vong quay céc khoan phai thu ( DT thuin/ 3,67 vong 3,56 vang
khodn phai thu bq)

Chi sb ngdy bq vong quay khodn phai thu ( 98 ngay 101 ngay
360 ngay/ s6 vong quay)

Phén tich céc hé s phit hop trong kinh doanh:
( DVT: Ngan déng)

Khoan mue Nam 2014 Niim 2015 Tang truwdng
Doanh  thu  chuyén 20.626.848 30.713.630 + 48,90 %
nhugng BDS, cén hd

Doanh thu tr hoat déng 4.532.625 386.560 -91,47 %
moi gidi
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Doanh thu ban VLXD 2.185.701 4.793.136 + 119,30 %

Doanh thu khac 716.119
T. CONG 28.061.293 35.893.326
b) Tinh hinh ng phai tra:

- Tinh hinh no hién tai, bién déng 16n vé cac khoan ng: Khéng c6 bién dong nao lon lam anh
huéng tinh hinh tai chinh nim 2015.

- Phén tich ng phai tra xdu: Khong co.

- Anh huéng chénh 1éch cta ty gia hdi doai dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong
ty: Khong co.

- Anh hudng chénh l&ch 131 vay: Khoan chi phi l3i vay cling anh hudng dén viéc loi nhusn giam
trong nam 2015.

- Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chirc, chinh sdch, quadn Iy:

= Chuyen nghiép ho4 cdng tac quan ly Cong ty va nhéan sy

—  Tim kiém ddi ngii nhan su cé ddy du tai lye, tri luc va co pham chét dao dtrc d4m duong cac

trong trach quan trong trong cong ty, @ cao tinh thin gén két tap thé vi myc tiéu DETACO
vimg manh va phdn thinh.

— (6 chinh sach ban hang linh hoat, chu trong trong cong tac cham sé¢ khach hang nham néng

cao uy tin cung nhu vi thé canh tranh cia DETACO trén thi truong.
2- K& hoach phdt trién trong tuong lai:

— N#m 2016 ctia DETACO 1a tiép tuc ddu tu vao phan khuc thi trudomg thu nhép thip, hoan thién

phap 1y va tip trung thi cong hoan thién can hd chung cr NOXH.

- Tép trung dAu tu, phét trién cic dy &n chung cu, d4t nén phit hop véi thu nhip cta khich hang

trung bmh va trung binh kha.

- Gop vbn, hO’p tac lién doanh véi cac ddi tac trong nuéce ¢6 qui dit sach, thuong hiéu dé clng

nhau phat trién, kinh doanh du 4n.

- DPiu tu mang xdy dung tién téi chil dong trong viéc trién khai xay dung cac dy 4n ctia Cong ty.

- Da dang phén khtc thi trudmg bét doéng san.

IV/ Pinh gla cia Hi dong quan tri ve hoat ding ciia Cong ty
1. Ddnh gid ciia Hoi dong quan tri vé cde mdt hoat dong cua Cong ty:

Tai céc cude hop cua HPQT lubn dénh gia cao vé tinh than lam viéc tép trung cua ddi ngd can bd
CNYV trong Cong ty. Tuy nhién do thi trudng con nhiéu kho khan nén két qua kinh doanh chwa dat
theo ké hoach dé ra

2. Bdnh gid ciia Hoi dong qudn tri vé hoat dong ctia Ban Gidm déc cong ty:

Trong nim 2015, Doanh thu va lgi nhuén khong dat theo chi ti¢u ké hoach dé ra, so véi cung ky
ndm 2014 doanh thu téng 127.91%, loi nhuén chi dat 12.61% theo dénh gid cua HPQT vé Ban Gidm
dbc d c6 nhidu co géng nd luc thue hién t6t cac quyét nghi ctia Hoi Ddng quén tri, quan 1y, diéu hanh
hoat dong san xut kinh doanh ctia Céng ty.

3. Cdc ké hoach, dinh hieéng ciia Hpi dong quén tri
a- Ké Hoach Doanh Thu — L¢i Nhuin :

(DVT: VND)

LIET Ki K& hoach 2016
Doanh thu 85.000.000.000
Chi phi 79.900.000.000
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Loi nhufn trude thué 5.100.000.000

Loi nhuén sau thué 3.978.000.000

b- Pinh hwéng ciia HDQT:

Tim kiém co hoi dAu tu, duy tri va mé rdng moi quan hé voi cac dbi tac, xtc tién trién khai dyr an,
lién doanh, lién két cdc hgp dong kinh te ...vv.

~ Thue hién giam s4t va chi dao cho Ban diép hanh lanh dao Céng ty vuot qua kho khdn, bi¢n phap
dé tang cudng hiéu qua trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Tiép tuc thi cong hoan tét phin hang muc ha ting, va diu tw XD thém 08 block trong 16 block
thudc du dn phat trién nha & xa Hoi Khu Chung cu DETACO Nhon Trach — Pong Nai.
4. Gii trinh cta Ban Giam déc dbi vai y kién kiem toan :  khong.
V/ QUAN TRI CONG TY:
1/ Hoi dé‘ng quan tri:
Thanh vién va co cdu cua Hoi déng quén trj: HOi ddéng quan tri Coéng ty CP D€ Tam gdm 05
thanh vién, trong d6 c6 4 thanh vién doc 14p khong diéu hanh . Cu thé nhu sau:

Ong Tran Ptre Loi - Chu tich HPQT kiém Truéng ban Déi Ngoai
Ong Nguyén Chi Thanh - Thanh vién HDQT (thanh vién dc 1ap)
Ong Trén Quang M§ - Thanh vién HDQT (thanh vién ddc lap)
Ba Pham Thi Kim Xuan - Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm Poc
Ong Truong Hing - Thanh vién HDQT (Thanh vién doc 1p)
) Pénh gi4 hoat dong ciia HDQT: HDQT luén tham gia day du cac cude hop Hoi ddng quan tr’i, ludn
hd trg, hop tac voi DETACO va tao didu kién thuén lgi cho DETACO trong qué trinh san xuat kinh

doanh. C4c thanh vién ludn gidm sat hd trg Ban Diéu hanh, dua ra nhiing chu truong, quyét sach giup

DETACO thyfc hién céc chi tiéu ké hoach dé ra va thae déy’hoat Sicf)ng san xuét kinh doanh dic biét la
trong thoi diém tinh hinh thi truong bat dong san dang gap rat nhiéu kho khan.

Trong nim 2015, HPQT da t4 chirc 08 cudc hop HDQT, va thong qua nhiing nghi quyét, quyét
dinh v6i ndi dung cc cude hop nhu sau:

STT S6 nghi quyét Ngay Nbi dung
1 [01/02/2015/NQ - HDQT| 02/02/2015| Thong qua két qua kinh doanh ctia ndm 2014,

thdng nhat ngay dong thé khoi cong Dy An Phit

trién nha & x4 hoi Khu Chung cu DETACO Nhon
Trach BN

2 101/03/2015 NQ - HDQT [ 16/03/2015 [Thoéng qua gia tri dau tu thi cong x4y dung 02 block]

Chung cu A2-A4, cong vién va ha tAng xung quanh|

du 4n Phét tridn nha & xd hoi Khu Chung Cu

IDETACO Nhon Trach BN.

3 |01/04/2015/NQ - HPQT | 10/04/2015 [Thong qua chi tiéu ké hoach doanh thu nam 2015,

théng nhét thoi gian va dia diém t5 chirc Dai hoi cd

dong thuong nién tai khoa 2014, thng nhat thong

qua chuyén nhugng mot phin DA Chung cu cao
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tang An Phiic Phuong 16 Q.8 Tp.HCM

4 101/04/2015/NQ - BPHCD

27/04/2015

Théng qua két qua DPHCD v& HPSXKD tai khoal
2014, théng qua ké hoach tai chinh 2015 va chién
lwge phat trién dén 2017, théng qua phéan phéi loi
nhuén ndm 2015, kinh phi hoat dong cta thanh vién
HDPQT& Ban kiém soat nam 2015.

5 | 01/06/2015/NQ- HPQT

29/06/2015

Thong qua tinh hinh kinh doanh quy 1, quy 2/2015
'va k¢ hoach doanh thu quy 3/2015

6 | 01/09/2015/NQ- HDQT

28/9/2015

Thong qua tinh hinh hoat dong 09 thang diu nim,
tinh hinh thi cong ha tang, trién khai thi cong XD 02
block Chung cu DETACO thudc du an nha & x4
hoi, thong qua chuyén nhuong phin vén gop tai
Cong ty tu van Reatlink.

7 01/11/ NQ-HPQT

27/11/2015

Théng qua tinh hinh san xudt kinh doanh, tinh
hinh vay vbn thi cong ha tAng Khu dét nén Nhon
Trach, tinh hinh thi cdng x4y dung Khu Chung Cu
DETACO du 4n Phat trién nha & x4 hoi, ké hoach|
quing b4 san phdm dén ngudi cé thu nhip thép.
Dy kién doanh thu va loi nhuan trong Quy 4/2015.

8 01/12/NQ- HDQT

29/12/2015

Théng qua duyét tong mirc kinh phi x4y dung la:

2.538.256.000 d ( Hai ty, ndm trim ba muoi tam
tridu, hai trim nim muoi sdu ngan déng chin.) cac
hang muc gbébm: Kinh phi xdy dung dai nudc-
Kinh phi xiy dyng Nha chi huy va Nha Bao vé
may bom.- Kinh phi xdy dung nha tam gom Nhaj
dé xe, cho tam

Hoat dong cua thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu hanh: Mic dit cac thanh vién doc 1ap khong
diéu hanh dang dam nhiém nhitng chirc vu quan trong & nhiéu Céng ty khic nhau nhung luén tham gia
day da cde cude hop Hoi ddng quan tri, lubn hd trg, hop tic v6i DETACO va tao didu kién thusn loi
cho DETACO trong qud trinh san xufit kinh doanh. Cac thanh vién luén hd tro Ban Diéu hanh, dua ra
nhitng chu truong, quyét sach gitp DETACO thyc hign céc chi tiéu ké hoach dé ra va thuc ddy hoat

dong san xuét kinh doanh.

Co c4u thanh vién cia Ban Kidm Soat va hoat dong cta Ban Kiém sodt: Ban Kiém soét ciia
DETACO hién ¢é 4 thanh vién gém:

Ong Trn Vin Hing

- Trudng ban
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Ba Hoang Thi Thu Ha - Thanh vién
Ba Nguyén Thi Gam - Thanh vién
Ong Tran Minh Ngoc - Thanh vién

Trong ndm tai khoa 2015, Ban Kiém soat di thuc hién tdt chirc ning kidm tra gidm sat cia minh,
duoe Hoi ddng quan tri mdi hop tht ca cac phién hop ctia Hoi ddng quan tri, dam béo moi hoat dong
cua Cong ty duoc thyc hién dung theo Phap Luat, Dicu 1& Cong ty va Nghi quyét ciia Pai hdi ddng cb
dong.Kiém tra BCTC quy, 6 thiang va nam.Gidm sat chip hanh cic nghia vu Céng ty nhu Thué,
BHXH..

a) Thong tin vé céc giao dich ¢b phiéu DTA cta céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Gidm
dbc didu hanh, Ban kiém soat va nhiimg nguoi lién quan téi cac ddi twgng ndi trén trong nam 2015:

STT | Neudi thuc | Quan | S6 CP s¢ hiru | S5 CP s& hitu cudi | Ly do tang giam (
hién  giao | hé vdi | dduky ky mua,ban,chuyén
dich cd d6i,thuong )

dong
néibo | S6 CP Ti 1e|Sé CP Tile %
%

01 |Nguyén thi| Ve CT|100.000 | 1 84.120 0.84 Bén

Hiéu Thién | HDQT

_ b) Thong tin vé viéc ky két cac hop ddng v6i thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém sodt, Ban
biéu hanh va nhitng ngudi ¢o lién quan: khong

c) Thu lao, cac khoan li ich khac va chi phi cho timg thanh vién HDQT va thanh vién Ban kiém
soat, Tong Giam doc diéu hanh trong ndm 2015:

Tai dai hdi déng cb dong da thong qua mirc kinh phi hoat déng ctia Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat trong nam tai khéa 2015 1a 2,5% lgi nhuén trude thué, tuy nhién theo ké hoach 2015,
DETACO thu¢ hién khong dat két qua kinh doanh nhu chi tiéu da dé ra vi vay HDQT théng nhat
khong trich thii lao nam 2015 cho HPQT va BKS.

Téng hop luong, thuéng va thi lao cia HDQT, Ban kiém soat, Ban Giam Péc nam 2015

STT Ho va Tén Chirc danh Luong & | Thu lao Téng cong
Thudng

01 Tréan Pirc Loi CT HPQT 378.500.000 378.500.000

02 Nguyén Chi Thanh TV HDQT

03 Tran Quang My¥ TV HBQT

15




04 Truong Hing TV HPQT
05 Pham Thi Kim Xuan | TV HDQT kiém | 403.700.000 403.700.00(?
TGP
06 Nguyén Quang Chinh | P.TGD 96.387.000 96.387.000
07 Trén vin Hing TB. Kiém soat 200.200.000 200.200.000
08 Nguy&n Thi Gam TV. BKS
09 Hoang thi Thu Ha TV.BKS
10 Tr4n Minh Ngoc TV. BKS
11 Tran thi Hao KT truéng 166.000.000 166.000.000
b) Théng tin ciia cdc cé dong sdng Idp:
STT | Ho va tén S6 lwgng cb phin sé hitu Ty 18
1 Tréan Purc Loi 2.000.000 20%
2 Pham Thi Kim Xuén 1.350.000 13,5%
3 Hoang Hai Binh
4 Téng chng 3.350.00 33,50 %

Théng tin chi tiét vé ¢ dong sang lap:
* Ho va Tén: TRAN DUC LOT
Ngay thang nam sinh : 17/08/1955

Dia chi lién lac

Chirc vu : Chi tich Hoi déng quan tri

$6 lwong ¢b phin s hiru : 2.000.000 ¢6 phan

Ty 18 cdphansdhiu  :20%

* Ho va Tén: PHAM THI KIM XUAN

1 21/06/1975

: Phudng 9, Q. Pht Nhuén, Tp. HCM.

Ngay thang ndm sinh
Dia chi lién lac
Chuic vu

$6 luong cb phan s¢ hiru : 1.350.000 c6 phan
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- Thanh vién Hbi ddng quan tri kiém Téng Gidm ddc




Ty lé cd phinsohiu  :13,5%
* Ho va Tén: Hoang Hii Binh

Ngay thang ndm sinh : 05/11/1979

Pia chi lién lac . Hoang Hoa Tham, Phuong 05, Quan Binh Thanh, Tp.HCM.

Chtre vu - Khong con Thanh vién Hoi ddng quan tri tr DHCD tai khoa 2014.
S lugng cb phan so hiru @ 00 cb phén

Ty 1 ¢ phén s& hitu © 0,00 %

d/ Viée thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty: Thue hién theo quy dinh cta phap luat vé quéan
tri Cong ty.
VI. BAO CAO TAI CHINH

1. ¥ kién kiém todn:  Chip thudn.

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kidm todn béi Cong Ty kiém todn DFK Vigt Nam gom:
Bang cin qﬁi ké toan
Béo cdo ket qua HDKD.
Béo cdo luu chuyén tién té.
Béang thuyét minh béo cao tai chinh.
Pia chi céng bo: www.detamland.com

Tp. H3 Chi Minh, ngay-J.2.thdng 04 nim 2016
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