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Nam 2015 Cong ty da dat dwoc 260 ty lgi nhuan sau
thué, vurot 30% ké hoach do Pai Hoi ddng C6 déng
dé ra, mirc tng trudng 155% so v&i nam 2014,

V&i sy thanh céng ctia mé hinh nha phé “Compound”,
ma kh&i dau 1a du 4an Mega Residence, Cong ty da
tiéu thu gan 1.000 can nha trong giai doan 2014 -
2015 thudc cac du an: Mega Ruby, Mega Village va
Melosa Garden.

8.a00

TY DONG
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N&m 2015 Cong ty dau tu 4 du an md&i véi gia tri dau
tu 18n dén 2.300 ty déng. Trong d6 ndi bat 1a khoan
dau tu 57,3% vao Coéng ty BCCI. Cac khoan dau tu
méi ndy gilp téng tai san cla Cong ty ting Ién 8.500
ty déng vao thai diém 31/12/2015.

Kinh thua quy c6 déng,

N&m 2015 da chirng kién su trd lai va phuc hoi
cla nganh bat déng san tai Viét Nam nh& nhirng
hd tro tich cuc tir phia Chinh phu: Luat nha &,
Luat kinh doanh Bat déng san stra déi c6 hiéu
luc, m& rdng cho déi twong ngudi nudc ngoai
mua nha. Bén canh do, viéc ky két Hiép dinh déi
tac xuyén Thai Binh Duong (TPP), nguén vén FDI
déi dao sé la don bay cho nén kinh t& va mé ra
nhirng trién vong mai cho nganh bat déng san
trong dai han.

Cung nhirng thuan loi vé méat vi mé va sy dinh
huwdng ding dan cta Ban lanh dao, Khang Bién
da that sur khang dinh thuong hiéu va uy tin trén
thi trrdng. Chudi du 4an Mega da danh dau moét
chang dudng thanh coéng, v&i gan 1.000 can nha
da duoc tiéu thu chi trong vong 18 thang, hon
70% dan cu da sinh séng, hinh thanh nén cong
doéng tri thire, van minh, hién dai. Tiép budc thanh
codng, Khang Dién tung ra hang loat san pham véi
nhiéu phan khic khac nhau: Melosa Garden |a
dong nang cap clia chudi Mega, Biét thu sinh thai
cao cap Lucasta, Biét thu dang c4p ndm sao The
Venica,... Sur thanh céng clia cac dyr an gilp cong
ty dat mdre Igi nhuan 260 ty, vuot 30% ké hoach
dé ra.

Ciing trong ndm qua, dugc sy ung hd tuyét doi
clia cac ¢6 doéng chién lugc, Khang Dién ting
vén thanh céng 1én 1.800 ty, cac quy dau tu
VinaCapital, Dragon Capital, Elite Fund, SAM,
Vietnam Holding... tiép tuc chiém day 49% room
nuéc ngoai. Pac biét Hoi dong Quan tri da co
quyét dinh chién lroc khi dau tu ndm gitr 57,3%
vén diéu lé cong ty C6 phan dau tu va xay dung
Binh Chanh (BCCI), mét doanh nghiép vé&i quy dat
rong 16n co vi tri dac dia & khu nam thanh phé,
gilp Khang Bién mé réng quy dat tang I&én 500ha,
da dang hda san pham va nang quy mé céng ty
|&n mot tam cao méi.

THONG BIEP
CHU TICH HPQT

Budéc vao ndm 2016, Khang Pién danh diu ching
dudng 15 nam hoat dong. V&i su chudn bi k§
ludng, déi dao kinh nghiém cung su dong hanh,
ing hd clia cac ¢6 dong chién lugc, ngan hang
I&n nhat Viét Nam - Vietinbank, ndm 2016 sé tiép
tuc la mét ndm phat trién vuot bac, dua Khang
Pién vao hang ngii nhirng cong ty phat trién Bat
déng san I&n nhat TRPHCM.

Thay mat Héi déng Quan tri, toi trAn trong cam
on su tin tudng, Gng hd va gan bé cltia quy cd
dong trong qua trinh phat trién ciia Cong ty. V&i
ton chi la “Noi dat niém tin, noi xay t6 4m”, dinh
hudng phat trién bén virng, uy tin va tao dung
thuong hiéu dua trén tdm huyét cla chu dau
tur, Khang Dién luén huéng dén viéc cung cap
cac san pham nha & hoan thién vé&i nhirng tién
ich can thiét danh cho mét céng déng dan cu
van minh hién dai, dap irng dugc nhu cau that
cua thj trurdng. Ching téi s& ludn nd luc & mirc
cao nhat, khang dinh thuong hiéu hang dau cua
Khang Dién trén thi trudng bat déng san, mang
lai nhirng gia tri bén virng cho céng déng, loi ich
thiét thuc cho ¢6 déng.

Tran trong,

LY DPIEN SON
Chu tich HBQT

THONG DIEP CHU TICH HDQT @



THONG TIN TONG QUAN

CONG TY cO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN
Pia chi : Phong 801, Tang 8, Toa nha Centec,

72-74 Nguyén Thij Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, TR.HCM, Viét Nam.
Ma sé thué : 0302 588 596
bién thoai : (84-8) 3820 8858

Fax : (84-8) 3820 8859
Email : info@khangdien.com.vn
Website : www.khangdien.com.vn
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THONG TIN NIEM YET

Ma c6 phiéu
KDH

Ngay niém yét
01/02/2010

Dia chi niém yét
S& GD CHU’'NG KHOAN TPHCM - HOSE

Vén diéu &
1.800.000.000.000 VND

Nganh nghé kinh doanh chinh
DAU TU VA KINH DOANH BAT DONG SAN

CONG TY KIEM TOAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Piachi : Tang 28, Thap tai chinh Bitexco,
s6 2 Hai Triéu, Quan 1, TRHCM,
Viét Nam.

Pién thoai : (84-8) 3824 5252
Fax : (84-8) 3824 5250

Website : www.ey.com/VN/home

THONG TIN CHUNG @



TAM NHIN, SU MENH,

GIA TRI COT LOI, LOT THE CANH TRANH

TAM NHIN

Trd thanh Nha dau tu, kinh doanh
bat doéng san hang dau TPHCM
théng qua chién lugc phat trién
bén virng dua trén cac uu thé: Vi
tri dic dia, tiém Iuc tai chinh manh
mé, doi ngl can bd cdng nhan vién
tam huyét va giau kinh nghiém, dé
phat trién thuong hiéu Khang bBién
l&n mot tam cao mai.

LO'I THE CANH TRANH /

Phap ly minh bach

khi ban

Dich vu tan tam

m BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Thiét ké hién dai - Chat lvgng vuot troi

Xay s&n nha va hoan thién tién ich truéc

SU MENH

Cung cdp nhirng san pham mang
thuong hiéu Khang Dién chat luong
chuan quéc t& vé&i khéng gian séng
hoan hao, kién tric hién dai, dam
bao chat lwong xay dung, gia ca
hop ly, phap ly minh bach théa man
nhu cau cla khach hang, gép phan
hién dai hoa do thi va phat trién
cdng doéng.

GIA TRI COT LOI

Chat lwong san pham la trong tam
Luén huéng dén nhirng cai mdi,
nang dong va chap nhan thay doi dé
san pham 1a hoan hao nhat.

Tang tru'd'ng bén virng la muc tiéu
T6i da hod loi nhuan va dam bao téc
dd ting trudng 6n dinh, bén virng.
Chia sé céng déng la nghia vu
Tién phong trong s&r ménh phuc vu
khach hang, c6 dong va xa hoi.

Tao du'ng dau an riéng

Bang tinh dot pha, sang tao trong
kinh doanh va quan tri diéu hanh.

THONG TIN CHUNG - KAl



QUA TRINH ,
HINH THANH VA PHAT TRIEN

CONG TY TNHH BAU
TU VA KINH DOANH
NHA KHANG PIEN
PDUOC THANH LAP

TANG VONDBIEU LE LEN 750 TY DONG.

CONG BO MO BAN DU AN MEGA
RUBY TAI QUAN 9, BAN HET TOAN
BO SAN PHAM HINH THANH KHU
DAN CU PHON THINH HON 10HA TAI
KHU VUC.

MO BAN 02 DU AN KHU BIET
THU LIEN KE VUON HOJA
VILLA VA DU AN KHU NHA O
LIEN KE MEGA RESIDENCE
TAI QUAN 9.

15 NAM
MOT CHANG DU ONG

m BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

CHUYEN DOI MO HINH HOAT KHANGDIEN NIEM YET CO PHIEU
DONG TU CONG TY TNHH CHINH THUC TAI SO GIAO DICH
THANH CONG TY CA PHAN. CHUNG KHOAN TPHCM VO MA

CHUNG KHOAN LA KDH.

TANG VON DPIEU LE TU 216

TY DONG LEN 332 TY DONG. TANG VON DIEU LE TU 332 TY
LEN 439 TY BDONG.

2{0j

TANG VON pIEU LE LEN 1.800 v péNG.

TU XAY DUNG BINH CHANH (BCCI)

MO BAN CAC DU AN MEGA VILLAGE, MELOSA GARDEN, LUCASTA

‘ s& HOU 97,3% VAN BIEU LE CUA CONG TY GO PHAN DAU
51 )

VA DPUOC SU DON NHAN NHIET TINH TU KHACH HANG.

Trai qua 15 nam hinh thanh va phat trién, Khang
Dién lubn virng vang véi muc tiéu mang lai
cho khach hang nhirng san pham chat lugng
va dich vu chuyén nghiép nhat. Tu tin v&i strc
manh cla cac mii nhon: Quy dat sach tai vj tri
dac dia lén dén 500 ha, phap ly minh bach, gia
ca hop ly, chéat lugng vuot tréi Khang Dién da
va dang khing dinh vi thé 1a nha cung cap giai

phap bat déng san toan dién tao 1ap cudc séng
uu viét cho khach hang. Khang Pién v&i tiém
luc manh vé tai chinh, mét ddi ngli nhan su cé
chuy&n mén sau nhiéu kinh nghiém luén nd luc
khong ngirng trong moi hoan canh dé khing
dinh va nang cao vi thé clia minh trén thi trudng
bat déng san, gitr virng niém tin trong tam tri
khach hang va cac déi tac.

THONG TIN CHUNG @



LINH VU'C VA BIA BAN KINH DOANH

Kinh doanh bat déng san la nganh nghé chu luc, trong tdm va chuyén sau cla Coéng ty Khang Dién
tr ngay thanh 1ap va phat trién bén virng cho dén nay, day 1a nganh nghé véi nhiéu tam huyét, dam
mé clia ngudi sang lap va cla can bd nhan vién cung déng hanh hon 15 ndm da tao nén bé day kinh
nghiém va nhirng lgi thé miii nhon ndi bat trong linh vure bat ddng san: Phap ly minh bach, thiét ké hién
dai, chat lwvong vuot trdi, dich vu tan tdm va gia ca hop ly. Khang Bién thuc hién chién luoc da dang
héa san pham: Biét thur, Nha Phd, Cén ho, San thuong mai. Trén mdi dong san pham mang nhirng nét
d&c trung dién hinh nhdm dap (rng nhu cau ngay cang da dang, tinh t& ctia khach hang.

et TR

AREEAAEY THL

DIA BAN KINH DOANH

Céc hoat dong kinh doanh ctia Khang Dién tap trung tai khu Péng Thanh phd H6 Chi Minh, Quan 2 va
Quéan 9 noi c6 quy dat réng 16, tap trung nhiéu mang xanh, séng rach quy hoach ha tang ky thuat
hién dai, vi tri dac dia nay thuan loi dé kién tao nhirng khéng gian séng ndng déng, hién dai, than thién
v&i thién nhién.

Tir ndm 2015 Khang Dién da bat dau thuc hién chién luoc kinh doanh mé rong dia ban qua phia Tay
DU AN NAM SAO THE VENICA Nam thanh phé: Quan Binh Tan va Binh Chéanh.

E BAO CAO THU'ONG NIEN 2015 THONG TIN CHUNG m



DINH HUONG
PHAT TRIEN

MUC TIEU

- Tang trudng 6n dinh, phat
trién bén virng va hai hoa véi
moi trrong.

« Tré thanh mot trong nhirng cong
ty phat trién va kinh doanh bat
ddng san hang dau TPHCM.

E BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

CHIEN LUQC
PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

+ Pa dang hoéa co cdu san pham va mé rong
dia ban hoat dong.

+ Xay dung cac khu d6 thi hién dai v&i quy mo
trén 100ha

» Hinh thanh cac khu dé thi da chirc nang,

cdng dong dan cu van minh, hién dai, mang
dau an Khang Dién

CO BONG
CHIEN LU'QC

M VinaCapital

DRAGON CAPITAL %

SAIGON ASSET
MANAGEMENT

| VIETNAM HOLDING

b Astat Manogemeni Led

THONG TIN CHUNG @



VUNG VANG NOI LUC
NANG BUGC THANH CONG




SO DO
TO CHU'C

DAI HOI DPONG

co bONG

1
BAN !

KIEM SOAT E

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM PAC

PHONG PHONG PHONG
PHAP LY QUAN LY KE TOAN KINH DOANH
DU AN TAI CHINH MARKETING

E BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

KIEM SOAT
NOI BO

PHONG
HANH CHiNH
NHAN SU

HE THONG

CONG TY THANH VIEN

KDH cé téng cdng 21 Cong ty con, trong do6, cadc Cong ty con clia KDH duoc
chia 1am 2 nhém: KDH sé& hiru trén 98% vén gép tai 18 Cong ty con hoat ddng
trong linh vuc bat ddng san, xay dung, va riéng Coéng ty CP Dau tu xay dung
Binh Chanh BCCI 1a Cong ty C6 phan niém yét vai ty 1& vén gép cla KDH la
57,31%. Tat ca cac Coéng ty déu c6 hoat ddng kinh doanh va phét sinh doanh
thu trén dia ban TRHCM.

\£6N ) TY LE §6
TEN CONG TY DIEU LE HO'U CUA
(TY DPONG) KDH (%)
1 Céng ty TNHH MTV Hao Khang 123,6 100
2 Cong ty TNHH Phat Trién va XDHT Long Phué'c Pién 140 99,95
3 Céng ty TNHH Dau Tu Nha Phé 430 99,90
4 Céng ty TNHH P4u Tw va KD Pia Oc Gia Phuwéc 250 99,90
5 Céng ty TNHH DP4au Tu’ Va Kinh Doanh Dia Oc Tri Kiét 17 99,90
6 Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh BDS Saphire 110 99,90
7 Coéng ty TNHH Tu van Quéc Té 90 99,90
8 Céng ty TNHH PAu tu Kinh doanh BPS Kim Phat 100 99,90
9 Cong ty TNHH b6 Thi Mé Ga 60 99,85
10 Céng ty CP Kinh doanh BDS Sai Gon Mua Xuan 100 99,80
11 Cong ty TNHH TM DV & KD Nha Thap Mu & 150 99,80
12 Cong ty CP Pau Tw & KD Bat BPong San Tri Minh 285 99,80
13 Cong ty TNHH BT KD BDS Binh Tru'ng 200 99,80
14 Céng ty TNHH Pau tw va Kinh doanh BDS Lién Minh 100 99,70
15 Céng ty TNHH Pau tu va Kinh doanh BPS Song Lap 270 99,70
16 Cong ty C6 Phan Vi La 50 99,00
17 Cong ty C6 phan Viét Hiru Pha 225 99,00
18 Cong ty TNHH DT & KD BPS Khong Gian Xanh 280 99,01
19 Céng ty C8 phan Dau tu Xay dwng Binh Chanh (BCCI) 867,2 57,31
Coéng ty BCCl sé& hiru 2 Cong ty con tru'c thudc:
20 Cong ty C6 phan BCI B B
21 Cong ty TNHH DAu tu Phat trién BCCI

TO CHU'C DOANH NGHIEP



THONG TIN ’ THONG TIN
BAN TONG GIAM POC

HOI PONG QUAN TRI

Ong Ly bién Son

Chu Tich HDQT

Ong Ly Bién Son, sinh ndm 1966, hién dang 14 Chd tich HDQT kiém Téng Giam ddc,
Ong Ly Bién Son, ctr nhan Dai hoc Vin Hoa - 14 ngudi sang 1ap thuong hiéu Khang
Pién. Bang nhirng kinh nghiém, hiéu biét chuyén sau trong linh vuc dau tu phat trién
bat dong san, Ong Ly Dién Son ddng vai trd chinh yéu trong qua trinh phat trién Khang
Dién trd thanh nha dau tu B4t dong san uy tin va I&n manh nhu hién nay.

Ba Mai Tran Thanh Trang
Thanh Vién HBQT

Ba Mai Tran Thanh Trang, sinh ndm 1976, hién gitr chirc vu Thanh vién HDQT kiém Phé Téng

Giam déc.

Ba Mai TrAn Thanh Trang, Ctr nhan Quan ly dét dai, cir nhan Luat. Ba da gén bé Iau dai véi Ong Ly Pién Son Mai Tran Thanh Trang Ong Nguyén Dinh Bao
KtlangADién ngay tor r}hfrng, lngéy E)éng ty mé’ilhénh Iép.l—lién tai Ba Trang tI’IL,I’C Fiép q,uén IY Téng Giam déc Ph6 Téng Giam déc Phé Téng Giam déc

bé phan phap ly dy an. V&i 15 nam kinh nghiém thuc té trong linh vurc phap ly dy an, Ba

Trang d8 déng vai trd quan trong trong viéc xay dung nén tang phap Iy du an virng chic,

dam bao lgi ich cho khach hang va nha dau tu, gép phan I6n cho su phat trién bén virng A S )

ctia hé théng Khang Dién. (Théng tin xem tai Gigi thiéu Hoi dong Quan tri)

Ong Nguyén Pirc Trong
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Diéu Phuo'ng

Thanh Vién HDQT

Ba Nguyén Thi Diéu Phuong, sinh ndm 1980, ctr nhan Kinh t& - Tai chinh, kiém toan vién ACCA . ~
Ong Nguyén Birc Trong sinh ndm 1972, la thac si Quan ly du an, thac si
Quan tri kinh doanh.

Ong Nguyén Blrc Trong da gia nhap Khang Bién tir 2010, véi hon
15 ndm kinh nghiém trong finh vuc quan ly diéu hanh du an. Ong
da tirng tham gia trién khai cac du an: Lucasta, Melosa Garden,
Mega Village...

Ba cé nhiéu ndm 1a Kiém toan vién cdp cao cla Cong ty kiém toan KPMG. Hién tai, ba
Phuong la Gidam déc PAau tu clia Vina Capital.

Vé&i nhiéu ndm kinh nghiém va nhirng thanh tich dat duoc trong qua trinh 1am viéc tai cac té
chirc tai chinh uy tin, ba dugc moi tham gia vao Khang Bién véi vai trd 1a thanh vién HDQT.
Ba da hd tro cac bo phan chuyén mén xay durng chién luoc tai chinh phi hop véi tirng giai
doan phat trién ciing nhu pht hop véi tinh hinh chung ctia thi trurdng.

Ong Nguyén Dinh Bao
Thanh Vién HDQT

Ong Nguyén Binh Bao sinh ndm
1975, Clr nhan Luat, Chirng chi
Luat sur. Ong Bao hién 1a Thanh
vién HDQT kiém Phé Téng Giam
déc chiu trach nhiém hé tro Téng
Giam déc trong cong tac quan ly
diéu hanh doanh nghiép ciing
nhu quan ly hé théng Céng ty
thanh vién thudc hé théng Khang
Pién. Ong cuing cac bd phan c6
lién quan xay dung cac quy ché,
quy trinh ndi bd nham dam bao
Cong ty hoat dong ding Piéu 18,
dung phap luat.

_Ig BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Ong Lé Hoang Son
Thanh Vién HDQT

Ong Lé Hoang Son, sinh ndm
1977, Clr nhan Luat, Clr nhan
Quan tri kinh doanh.

Ong gia nhap Khang Dién tir
nam 2007, Ong tirng gilr cac
chirc vu: Phé Phong Phap
ly, Giam déc Phap ly du an.
Ong Lé Hoang Son da déng
goép nhat dinh trong viéc
hoan thién phap ly du an cla
Khang Dién.

Ba Ngo6 Thi Mai Chi
Phé Téng Giam déc

Ba Ngd Thi Mai Chi sinh ndm 1978, 1a clr nhan K& toan.

Ba Chi gia nhap Khang Dién tir ndm 2007 va hién tai Ba dang 1a Phé Téng
Giam déc chiu trach nhiém quan ly toan bd hoat déng Tai chinh - K& toan,
Kinh doanh ctia Khang Dién.

Ba Chi c6 déng gop nhat dinh trong viéc xay dung ké hoach tai chinh
doanh nghiép, phuong an kinh doanh phu hgp véi tirng giai doan phat
trién ctia Cong ty.

TO CHU'C DOANH NGHIEP Iﬂ



THONG TIN CO DONG

CA PHAN

Theo danh sach ngl{éri s& hCr}J ch‘L'rng khoan do trung tam Iuu ky chirng khoan chét Céng ty 1a mot trong s6 it B 5 aong trong nue
ngay 15/03/2016, so lurong cbd phan clia Cong ty nhu sau: nhirng doanh nghiép BAat
dong san co ty 1é s& hiru B vina Capital
, . . . cla nha dau tu nudc ngoai .
cO BONG CO PHAN TY LE % dat mlrc t6i da. Cac nha Dragon Capital
dé\u tu nude ngoéi dang B Mutual Fund Elite
S6 lwo'ng cé phiéu dang ky phat hanh 180.000.000 100 la c6 doéng 16 clia Cong ty
nhu: Vinacapital, Dragon C8 dong nudc ngoai khac
C6 phiéu phé théng 180.000.000 100 Capital, Mutual Fund Elite,

C6 phiéu vu dai . } Vietnam Holding, SAM,...

THAY BAI VON PAU TU CUA CHU SO HOU

S6 lwong c6 phiéu dang Iwu hanh 180.000.000 100 A )
Trong nam 2015 Céng ty c6 2 lan tang von:

C6 phiéu chuyén nhuong tu do 177.890.433 98,83 . ) o , o o .
: ’ B ) Lan 1: Thang 01/2015, Cong ty phat hanh riéng lé 48.480.000 c6 phan cho nha dau tu to chirc va phat
Co phiéu bi han ché chuyén nhugng 2.109.567 1,17 hanh 2.520.000 c6 phan cho nhan vién. Céng ty da ting vén diéu 18 tir 750 ty déng 1én 1.260 ty dong.
Lan 2: Thang 12/2015, Céng ty da phat hanh thanh céng 54.000.000 cé phiéu théng qua hinh thirc
- phat hanh 50.400.000 c6 phan cho ¢6 déng hién hitru va phat hanh 3.600.000 ¢ phan cho nhan vién
Coéng ty tang von diéu Ié tir 1.260 ty dong lén 1.800 ty dong.
- Vén chu s& hitu tai thoi diém 31/12/2015: 4.184.646.940.000 dong

C& phiéu quy

CO CAUCOBONG - Thaing du v8n c& phan tai thei didm 31/12/2015: 1.159.914.160.000 déng
o , - Thu nhap trén mdi cé phan tai thdi diém 31/12/2015: 2.137 déng
CO PONG TY LE % - C8 tlrc nam 2015: 15% (34 tam (rng 8% bang tién mét)

. R i - Gia tri von hoa thi trudng tai thoi diém 31/12/2015 dat: 3.870.000.000.000 déng
C6 dong nha nuwd'c

Ty déng
R N ~ . . - 1.800
Co6 dong s6* hiru tur 5% tro’ 1én sb :
c6 phan cé quyén biéu quyét 95.557.962 53,09 1.600 I
Trong nuéc 56.945.828 31,64 1.400
Ngoai nuédc 38.612.134 21,45 |
1.200 :
C6 doéng sé hiru dwéi 5% sé ¢ phan 1.000 :
c6 quyén biéu quyét 84.442.038 46,91 600 | |
Trong nuéc 38.354.197 21,31
Ngoai nuéc 46.087.841 25,60 600 : | !
400 1 : E E
Cé déng té chirc 166.476.924 92,49 | ! | ! ;
Trong nuéc 81.862.691 45,48 20 : :
Ngoai nuéc 84.614.233 47,01 K | | | !
04-10-2002 14-05-2007 03-11-2007 07-1 é-201 0 25-02-2013 12-06-2014 19-05-2015 25-01-2016
Cé doéng ca nhan 13.523.076 7,51 Qua trinh tang von diéu lé

Trong nuéc 13.437.334 7,46

Ngoai nudc 85.742 0,05 GIAO DICH CO PHIEU QUY

Trong ndm 2015 Céng ty khéng cé giao dich cd phidu quy.
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HOAT BONG )
QUAN HE NHA PAU TU
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e R

ﬁin'n!hhwu'inh:imw.m-r:#

- R R . CONG TY
B_aim Iaﬂnh dao _Cor_lg ty ludn f:hu trg.rlg VINH DU NAMTRONG
viéc cong khai, minh bach va tao diéu
kién t6t nhat cho cac cé déng va nha DOANH NGHIEP NIEM YET
dau tu cap nhéat thuong xuyén thon CO HOATBONG IR TOT NHAT NAM
‘au ircap nhe g xuyen thong 2015 DO VIETSTOCK T8 CHU'C.
tin Cong ty thong qua: website Céng
ty, email, dién thoai, Céng ty Cl]ng chu Céc théng tin lién quan dén tinh hinh hoat déng Céng ty, tinh hinh tai chinh,... déu dugc

glri dén S& Giao dich chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh va Uy ban chirng khoan

dong to churc cac hOI thao dau tu, cac nha nuéc theo ding quy dinh. Pong thdi, thdng tin duoc cong bé day du va kip lic trén

chu’o*ng trinh tham quan du a'_n, cac website Cong ty tai: www.khangdien.com.vn va cac kénh truyén théng khéc.

ch wong trinh gl(')’I thiéu Céng ty trén Trong nam qua, Coéng ty da tiép dén hon 50 Irot nha dau tu dén tru sé Cong ty dé tim hiéu
) o o ) ) va cap nhat tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty. Trong d6 c6 rat nhiéu nha dau tu dén Céng

cac phu’o*ng tien thong tin dal chung. ty 14 cac quy dau tu nuéc ngoai dén tir cac nudc Chau Au, My, Singapore, Thai Lan, Nhat

Ban,... Ngoai ra, Cong ty cling t6 chirc nhiéu budi tham quan cac du 4n da va dang trién
khai ciia Cong ty cho cac ¢ dong, Cong ty chirng khodn va cac quj dau tu nudc ngoai
dang quan tam va tim hiéu Céng ty.
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QUAN TR| NHAN Su’

“Noi Bt Niém Tin, Noi Xay To Am” 13 mdt cam
két cua Khang Pién khéng chi danh cho khach
hang ma ciing danh cho nhan vién. P& dat duoc
cam két nay Cong ty 4p dung mét hé théng quan
ly nhan sy cling nhu cac chinh sach minh bach
va khéng ngirng cai tién, Khang Dién ludn tran
trong, vun dap cho tai san quy nhat la sirc lao
dong sang tao cla doéi ngl chuyén nghiép trong
Cong ty. Khang Dién da va dang xay dung mot
quy ché cong bang, mét mai trudng 1am viéc céi

TONG SO NHAN SU

mé& va chuyén nghiép bang nhirng chinh sach
tuyén dung, dao tao, dai ngd phu hop nhat trong
tirng thoi diém.

Péng hanh véi phat trién clia Cong ty trong nam
2015 va dam bao nhu cau tuyén dung dat dugc
muc tiéu chién lrgc quan ly nhan sy “Dung ngudi
ding viéc dang lic”. Quy trinh duoc thiét 1ap dé
dam bao nhan vién méi cé du trinh d6, ki nang, kinh
nghiém cho vi tri can tuyén dung va cé tu cich dao
dirc t6t, c6 nguyén vong gan bé lau dai véi Cong ty.

NHAN SU cO
TRINH BO BAI HOC
VA SAU PAI HOC

I5nl

CBNV

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

"3k

CHE B0 LAM VIEC

n .‘ﬂ/ t 3
Cac ché dd bao hiém xa hoi, y
té, kham strc khoe dinh ky déu
duwoc thwc hién nghiém tuc
theo qui dinh cua Nha nuéc
va quy ché lam viéc chung cua
Khang Dién. Céng ty c6 chinh
sach lrong rat ro rang va phu
hop véi tirng chirc vu ciling

nhu tinh hinh kinh doanh tirng
thoi diém.

Vi con s6 95 nhan vién ndm 2014, sé luong
nhan vién da ting dang ké thanh 150 va trong
dé c6 hon 95% nhan vién tét nghiép dai hoc va
& dd tudi trung binh duéi 40. Pay cling 1a mot
loi thé canh tranh cla Khang Dién: s& hiru doi
ngl nhéan vién tré day nang luong va sang tao.
Qua dd, Cong ty dang xay dung mét ddi ngii ké
thira bang cach tao ra mét moi trudng lam viéc
c&i mé, chuyén nghiép dé cac thanh vién trong
Cong ty c6 co hdi thé hién hét kha nang déng
gdp, sang tao ciing nhu trao déi va chia s&, dam
bado cho sy tiép ndi virng chac gilra cac cap
trong Cong ty.

Pao tao, béi dudng va phat trién nguén nhan luc
la mot hoat déng rat can thiét déi véi cac doanh
nghiép. Cong ty luon tang cudng dao tao, nang
cao trinh do nghiép vu va k§ nang cho toan thé
nhan vién duoc thuc hién lién tuc dé dap trng
nhu cdu céng viéc theo xu hudng phat trién cla
Coéng ty. Ngoai ra, Céng ty cling ludn khuyén
khich nhan vién cac phong ban tham gia céc I&p
dao tao ngén han dé nang cao nghiép vu chuyén
mén. Cac hinh thirc dao tao tai Khang Dién bao
gém dao tao ndi bd va dao tao bén ngoai.

Céc chuong trinh dao tao: chu yéu tap trung vao
dao tao theo yéu cau thuc té clia cong viéc nhu
Quan ly du an, quan ly tai chinh, quan tri nhan sur,
An toan vé sinh lao dong va thuc tap PCCC.
Khang Bién tin rang chinh sach dai ngd tt véi
nhan vién sé& 1am cho tinh than ho phan chan hon,
nang suét cdng viéc ho lam ra sé cao hon va cudi
cling 1a sur gan boé clia nhan vién dan dén gia tri
doanh nghiép sé tang Ién. Boi ngl nhan vién uu
td chinh 1 gid tri cot 16i clia Cong ty.

Hang nam Céng ty t6 chirc cac chuyén du lich
trong va ngoai nuéc va diéu nay duoc xem I3
phuc lgi 12 mét diéu kién thiét yéu trong viéc can
bang cudc séng va mai trurdng lam viéc clia nhan
vién. Ngoai muc dich tham quan, day cling la dip
dé nhirng nhan vién hoc héi cac cong trinh ha
tang va kién thirc hién dai clia cac nudc dé mé
réng kién thirc nang cao tam nhin.

TO CHU'C DOANH NGHIEP E
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DU AN TIEU BIEU

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

THE VENICA
PHONG CACH SONG THUONG LUU

Toa lac tai méat tién dudng song hanh cla cao toc
Long Thanh - Dau Giay, va dudng D6 Xuan Hop
Quan 9, TRHCM.

Du an tiép gidp 3 méat séng, nhu mét ¢ dao xanh
riéng biét.

Dién tich hon 3ha nhurng chi véi 43 cén biét thur dang
cép 5 sao, tao nén mét khéng gian séng thuong luu
vuot troi.

GIOI THIEU DU AN E




DU AN TIEU BIEU e

MELOSA GARDEN

HANH TRINH HANH PHUC

Toa lac tai dwong Vanh Dai Trong, géc giao
v&i Cao téc Long Thanh Dau Gidy, Quan 9
TPHCM. Dy 4an bao gébm gan 500 cdn nha
lién k& vudn va biét thu song 1ap. Véi thiét
ké hién dai, va 4ha tién ich: hd boi thac tran
9 tang phong céch Singapore, hé canh quan,
cdng vién cay xanh, san tennis... Noi day that
sy mang dén khéng gian séng xanh hoan
hao cho ngudi yéu thién nhién.
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DU AN TIEU BIEU s o

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

LUCASTA

DANG CAP TU SU TINH TE

Toa lac tai mat tién dudng Lién Phudng, tiép
giap chét giao cao tc Long Thanh Dau Giay va
Vanh Pai Trong, Quan 9 - TRHCM. Lucasta gébm
140 can biét thu sinh thai cao cdp, duoc bao
boc v&i hd nhan tao rong 1ha, canh quan thién
nhién hai hda, mang dén nhirng gia tri séng thu
gian va tinh t& nhat.

GIOI THIEU DU AN @



DU AN TIEU BIEU
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CHUOI DU’ AN MEGA
(MEGA RESIDENCE - MEGA RUBY - MEGA VILLAGE)

San pham nha lién ké vudn cla chudi du an Mega véi thiét ké hién dai, hai hoa véi thién nhién, : Sl - . . R, _
canh quan tién ich day du (H6 boi, san tennis, Gym, céng vién...) trong khu compound bao vé 24/7 . . - & 3 L "’i

da duoc khach hang dén nhan nhiét tinh, tao nén ddu an cua Khang Dién.
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DANH MUC DU” AN

DU AN HOJA VILLA

Vi tri : Phudng Phuée Long B,
Quan 9, TRHCM.

CAC DU AN Dién tich : 0,8 ha.

_ ., San pham : 29 can Biét thu lién ké vudn.

DA TRI E N KHAI Phap I\'L :Buoc prlé duyét quy hhloach’1/500, ba
c6 quyét dinh giao dat, da dugc cap giay chirng
nhan QSDD tirng can, hinh thanh khu dan cu hién
hiru hién hiru.

DU AN KHANG PIEN - PHUOC LONG B DU AN PARCSPRING DU AN MEGA SAPPHIRE DU AN LUCASTA

Vij tri : Mat tién dudng Duong Binh Hbi, Vi tri : Buding Nguyén Duy Trinh, Phudng Vi tri : Mat tién dudng Vanh Dai Trong, Vi tri : Phudng Phu Hiru, Quan 9, TRHCM.
P. Phuéc Long B, Quan 9, TRHCM Binh Trung Béng, Quéan 2, TRHCM. Phudng Pha Hiru, Quan 9, TRHCM. Dién tich :7,8 ha.

Dién tich : 10,4ha Dién tich :03 ha. Dién tich :0,8 ha. San pham : 140 can Biét thu cao cap.

San pham : 247 can Biét thu don Iap, song lap, San pham : 974 can ho. San pham : 57 can nha phé lién ké. Phaply :Puoc phé duyét quy hoach 1/500,

nha lién k& vurdn va can hé. Phaply  : Buoc phé duyét quy hoach 1/500, da c6 Phéf) I)’( :.Dquc, ph~é duyét qu hgf';lch 1’/500, c{é cbd Délcé quyAé't dinh gia‘o dé't,vdé duoc cap gidy
quyét dinh giao aé't, a5 ducﬁc cép giéy chimg nhan quyét d!‘nh glaf) da\t, da d\’uqc cap Agay ch%{ng rjhan chirng nhan QSDD turng can.

QSDP cho tirng Block, d4 xay dung hoan chinh QSDD turng can, hinh thanh khu dan cu hién hiru.

QSDD tirng can, hinh thanh khu dan cu hién hiru. Block C2 (404 cin hd) va ban giao nha cho khach

hang, dang tién hanh xay dung Block C1 va C3.

Phaply : Buoc phé duyét quy hoach 1/500, Ba
c6 quyét dinh giao dat, da duoc cap gidy chirng nhan

DU AN TOPIA GARDEN DU AN MEGA RESIDENCE DU AN MEGA VILLAGE
Vi tri : Pudng Bung Ong Thoan, P. Phu Hitu, Vi tri : Phudng Phu Hiru, Quan 9, TRHCM. Vi tri : Phudng Phu Hiru, Quan 9, TRHCM.
Quan 9, TRHCM. Dién tich : 3,2 ha. Diéntich :5,7 ha.

Dién tich : 06 ha. San pham : 160 c&n nha lién k&, c6 hang rao va cong San pham : 323 can nha lién k& vudn. B3 hoan tat
San pham : 225 can Biét thu song lap, nha lién ké. riéng vao tirng cn nha. Pa hoan tat xay dung. xay dung.

Phap ly :Buoc phé duyét quy hoach 1/500, Ba cd Phaply :DBuoc phé duyét quy hoach 1/500, Ba cé Phap ly : Pugc phé duyét quy hoach 1/500, da
quyét dinh giao dét, da dugc cap gidy chirng nhan quyét dinh giao dat, da duoc cdp gidy chirng nhan c6 quyét dinh chap thuan diu tu, d cé quyét dinh
QSDB tirng cén, dang trién khai xay dung nha. QSDBb tirng can, hinh thanh khu dan cu hién hiru. giao dat, da duoc cap gidy chirng nhan QSDB cho

tirng can hinh thanh khu dan cu hién hiru.

DU AN RIVER TOWN DY AN MEGA RUBY DY AN MELOSA GARDEN

Vi tri : Phudng Phudéce Long B, Vi tri : Phudng Phu Hiru, Quan 9, TRHCM. Vi tri : Phuong Pha Hiru, Quan 9, TRHCM.
Quan 9, TRHCM Dién tich : 05 ha. Dién tich :17 ha. ’

Dién tich : 7,1 ha. San ph&m : 222 can nha lién k&, c6 hang rao va San pham : 442 can nha lién ké vuron va biét thyr

San phdm: 197 can Biét thu song lap, don 1ap cong riéng vao tirng can nha. B3 hoan song lap va can ho. Pa hoan tat xay
va nha lién ké. tat xay dung dung 100 can nha.

Phaply : Puoc phé duyét quy hoach 1/500, Phaply :Puoc phé duyét quy hoach 1/500, Pa cd Phap ly : Buoc pfjé duyét quy hoach 1/500,

D3 c6 quyét dinh giao dat, da duoc cap gidy chirng quyét dinh giao dat, da dugc cap gidy chirng nhan dé, co c,|uyét dinh chap thuan dau tu, da duoc

nhan QSDB tirng c&n, hinh thanh khu dan cu hién hitu. QSDD tirng cin, hinh thanh khu dan cu hién hiru. cap giay chirng nhan QSDD cho turng can.
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DANH MUC DU” AN

CAC DU AN
DANG TRIEN KHAI

CAC DU AN
SAP TRIEN KHAI

DU AN THE VENICA

Vi tri : Phuong Pha Hiru, Quan 9, TRHCM.

Dién tich : 3,1 ha.

San pham : 43 can Biét thur cao cip. Da hoan tat
xay dung.

Phaply :Bugc phé duyét quy hoach 1/500, da

c6 quyét dinh chap thuan dau tu, da cé quyét dinh

giao dat, dd duoc cdp gidy Chirng nhan QSDP

cho tirng can.

DU AN CAN HO CAO TANG

Vi tri : Phuong Pha Hiru, Quan 9, TRHCM.
Dién tich :1,6 ha.

San pham : Can ho cao cap.

Phaply : Bugc phé duyét quy hoach 1/500,
da cé quyét dinh giao dat, dd duoc cip gidy
chirng nhan QSDD toan khu.

DU AN CAN HO CAO TANG

E BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

DU AN FELIZA
Vi tri : Phuong Phude Long B,
Quéan 9, TRHCM.
Dién tich : 0,3 ha.
San pham: 17 nha phé lién ké.
Phap ly : B4 c6 quyét dinh giao dat, Quyét dinh duyét
quy hoach 1/500, da duoc cép gidy chirng nhan
QSDD cho tirng can, dang trién khai xay dung nha.

DU AN THAP MUO1
Vi tri : Phuong Phuée Long B,

Quan 9, TRHCM.
Dién tich : 3,1 ha.
San pham : 131 can Nha Lién k& vuon.
Phaply :dugc phé duyét quy hoach 1/500,
da co6 quyét dinh chap thuan dau tu va quyét
dinh giao dat.

DU AN THAP MUO1

DU AN LONG PHUOC PIEN _ LONG TRUONG
Vi tri : Phudng Long Trudng,

Quan 9, TRHCM.
Dién tich :5,4 ha.
San pham : Khu Biét thu cao cap ven séng.
Phaply :D3hoan tat dén bu, dang tién hanh trinh
duyét 1/500.

DU AN CAN HO CAO TANG

Vi tri : Phuong Phi Hiru, Quan 9, TRHCM.
Dién tich :2,7 ha.

San pham : Can hd cao cap 18 tang.

Phaply : Hoan tat dén bu, da dugc cong nhan
lam chi dau tu, duoc phé duyét quy hoach 1/500.

DU AN TRi KIET _ LONG TRUONG
Vi tri : Phudng Long Trudng,
Quan 9, TRHCM.
Dién tich : 4,5 ha.
San pham : Biét thu va nha Lién ké vuon.
Phaply :Diduoc UB Thanh phd chdp thuan ch
trurong, dang tién hanh dén bu.

DU AN KHANG PIEN _ LONG TRUONG
Vi tri : Phuong Long Trudng,
Quan 9, TPRHCM.
Dién tich :20,1 ha.
San pham: 178 can biét thu cao cap,
0,5 ha c&n hé cao tang.
Phaply :Khu1 (9.1 ha) Hoan tat dén bu, da phé
duyét quy hoach 1/500, da c6 chap thuan dau tu, da
c6 Quyét dinh giao dat. Khu Il (11ha) B4 dén bl 61%.

DU AN NHA PHO

Vi tri : Phuong Phu Hiru, Quan 9, TRHCM.
Dién tich :4,4 ha.

San pham : 150 can Biét thu va nha Lién k& vuon.

Phaply :DBuoc phé duyét quy hoach 1/500, da co
quyét dinh chap thuan dau tu va quyét dinh giao dat.

DU AN VILLA

Vi tri : Phudng Long Trudng,
Quan 9, TPHCM.

Dién tich : 3,4 ha.

San pham : Biét thu cao cap.

Phaply :B3aduoc UB Thanh phé chdp thuan chu
trrong, dén bl 86% dién tich du an.

DU AN GIA PHUOC

Vi tri : Phurong Phu Hiru, Quan 9, TRHCM
Dién tich : 3,1 ha.

San pham : 118 can nha lién k& vudn.

Phap ly :Hoan tat dén bu, da duoc phé duyét quy
hoach 1/500, da cé quyét dinh chap thuan dau tu.

DU AN BINH TRUNG

Vi tri : Phudng Binh Trung Bong,
Quén 2, TRHCM.

Dién tich :5,7 ha.

San pham : 159 can Nha Lién ké vuon,
biét thu cao cap.

Phap ly :Bugc phé duyét quy hoach 1/500, da co
quyét dinh chap thuan dau tu va quyét dinh giao dat.

GIOI THIEU DU AN m



THONG TIN

BAN KIEM SOAT

Ba Vuwo'ng Hoang Thao Linh
Trwdng BKS

Ba Vuong Hoang Thao Linh
sinh ndm 1972, clr nhan Kinh té,
clr nhan Luéat, thac si Quan tri
kinh doanh. Ba hién la Trudng
Ban Kiém soat

Ba Linh cé hon 15 kinh nghiém
trong linh vurc ké toan kiém toan.
Ba tirng 1a kiém toan vién cao
cdp cla Cong ty Kiém toan va
Tu van (A&C), ké toan trudng
cla cac Cong ty Air Energy
VietNam, Avon Viét Nam. Hién
tai, ba 1a Ph6 Giam déc dau tu
tai VinaCapital.

Ba Linh d4 diéu hanh hoat déng
clia BKS tién hanh danh gia két
qua hoat déng san xuat kinh
doanh, giam sat hoat dong cua
Céng ty dé dam bao Céng ty
hoat dong dung phap luat.

Q BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Ong Hoang Manh Phong
Thanh vién BKS

Ong Hoang Manh Phong sinh
nam 1969, Ky su Xay dung,
Clr nhan Kinh té. Hién tai
Ong Phong |a thanh vién Ban
Kiém soat.

Ong da cé thai gian dai cong
tac tai cac doanh nghiép I&n
trong linh vuc xay dung bat
dong san nhu COFICO, Phat
Pat. V&i hon 18 nam kinh
nghiém Ong da ho tro kiém
tra, kiém soat chi phi trong
xay dung, dam bao du an
dat chat lwong theo ding
quy chuan.

~

Ong Pao Cong Pat

Thanh vién BKS

Ong Pao Céng Pat sinh nam
1980, cr nhan Luat va hién la
Thanh vién Ban Kiém soét.

Ong Pat gia nhap Khang Bién
tlr nam 2009. Ong cung Vv&i
céac thanh vién trong BKS da
ra soat hoat dong ctia Coéng
ty dam bao tuan thu Diéu 1&
Nghi quyét clia Pai Hoi dong
c6 dong,...

BAO CAO
BAN KIEM SOAT

TONG QUAN CHUNG VE BAN KIEM SOAT

1. CO’ CAU BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat (BKS) gém ba thanh vién do Pai Hdi déng C6 doéng
(PHDCP) bau ra dé thurc hién cac hoat déng giam sat theo quy dinh cla
phap luat va Diéu I& Cong ty, gom:

1. Ba Vwo'ng Hoang Thao Linh
Trudng ban

2. Ong Hoang Manh Phong
Thanh vién

3. Ong Pao Cong Pat

Thanh vién (B6 nhiém ngay 13/04/2015)
Ong Tran Blrc Thang “

Thanh vién (Tt nhiém ngay 13/04/2015)

B )

=
X

3. THU LAO VA CHI PHi
CHO BAN KIEM SOAT

2. TONG KET CAC PHIEN HOP
CUA BAN KIEM SOAT

Trong ndm 2015, BKS d4 t6 chirc 3 phién hop vé&i day Ban Kiém soat dugc nhan thiu lao theo Nghi
dl céc thanh vién tham gia dé t6ng két két qua cac  quyét cla DPai Hoi dong C6 déng thudng nién
codng viéc da thuc hién trong ky, 1ap ké hoach lam viéc ~ ndm 2014, chi tiét nhu sau:

cho ky tiép theo va bao céo kién nghi hoat déng cho

HDQT, BTGB; chi tiét ndi dung cac budi hop nhu sau: : Tru(jlrjg Bim Kiér,n soat:
10 triéu déng/thang.

= Bién ban hop s6 01/2015/BB-BKS ngay 12/01/2015
vé ndi dung Banh gia k& qua thuc hién nhiém vu
Ban Kiém soét trong ndm 2014, Thao luan vé chon
Kiém toan doc lap cho nam 2015, Phé bién vaphan  Ngoai mdre thi lao néu trén, Céng ty khéng chi
coéng nhiém vu cho cac thanh vién Ban Kiém soat. trd chi phi nao khac cho hoat déng cling nhu

cho céc thanh vién cla Ban Kiém soat.

= Thanh vién Ban Kiém soat:
05 triéu dong/thang.

= Bién ban hop s6 02/2015/BB-BKS ngay 03/08/2015
vé ndi dung Théng qua Bao céo tai chinh soat xét 6
thang dau ndm 2015 da duoc Coéng ty TNHH Ernst
& Young kiém toan, So két hoat dong Ban Kiém
soat trong 7 thang dau ndm va ké hoach hoat dong
trong céc thang cudi nam 2015.

= Bién ban hop s6 03/2015/BB-BKS ngay 28/12/2015
vé ndi dung Téng két va Bao co hoat dong clia Ban
Kiém soat trong ndm 2015, Thao luan vé thi tuc lua
chon Kiém toan doc lap cho nam tai chinh 2016.

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM @
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BAN KIEM SOAT ;e

HOAT BONG GIAiM SAT CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2015, duoc su phdi hop chat ché cua Héi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va BKS
da thuc hién cong tac kiém tra, giam sat va khuyén nghi thuc hién nhirng thay ddi can thiét dé
gop phan tang hiéu qua va nang cao chéat lwong quan tri Cong ty.

1. KET QUA GIAM SAT TiINH HINH HOAT DONG, QUAN TRI CUA CONG TY

Hoat dong ctia Cong ty da tuan th ddy du cac quy dinh clia Phap luat trong cong tac quan ly. Cu thé:

Thanh vién HDQT, Ban TGD va cac can b6 quan ly da thurc hién ding chirc nang, nhiém vu duoc giao
theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Diéu |é Céng ty va Nghi quyét cia PHDCB/ Nghi quyét HDQT.

Quy trinh hoat ddng cua Céng ty tuan thu theo cac yéu cau cla Hé théng quan tri ndi bd, phat hién
kip th&i cac van dé, dé xuat céc kién nghi va giai phap phu hop.

1.1 Tinh hinh hoat déng cuia Hi déng Quan tri
HDQT da dua ra dinh hudng phéat trién kinh
doanh, ké hoach phat trién du an trung va dai
han mang tinh chién lirgc nham t6i da hoéa hiéu
qua str dung von.

HBQT d& giam sat chéat ché va chi dao kip thoi
hoat déng diéu hanh ctia Ban TGP, trién khai va
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét Dai Hoi déng
Cé déng da duoc théng qua.

Céc cudc hop clia HPQT duoc t6 chirc va thuc
hién dlng theo quy dinh tai Piéu 1é cua Cong ty;
cac Bién ban hop HDQT va Nghi quyét HPQT dugc
ghi chép, ban hanh va luu trr theo ding quy dinh.
1.2 Tinh hinh hoat ddng ctia Ban Téng Giam déc
Trong n&m 2015, Ban TGD d nghiém tlc trién
khai thuc hién cac Nghi quyét cia HPQT.
Trong qua trinh diéu hanh, Ban TGP da ludn
cd gang nd luc dé dua ra nhirng quyét dinh

hop Iy va than trong can thiét trong pham vi
trach nhiém clta minh.

Ban TGP diéu hanh hoat déng cla cac phong
ban chirc ndng mét cach nhat quan, phu hop
véi quy ché quan ly ndi bd va phu hop véi tinh
hinh phét sinh thuc té tai Cong ty. Viéc cong
bé théng tin qua website ciia Céng ty va céc
phuong tién thdng tin dai ching duoc thurc hién
thudng xuyén va kip thoi.

1.3 Panh gia su’ phéi ho'p hoat déng giira BKS
véi HDQT, Ban TGD

BKS dugc cung cap day di cac théng tin vé cac
quyét dinh cia HDQT va Ban TGD Céng ty.

Céc van dé xem xét va cac yéu cau cung cap
théng tin, giai trinh cho BKS déu dugc Ban TGP
cung cap day du. Ban TGP va céc bd phan ¢
lién quan déu phdi hop va tén trong y kién déng
gop cua BKS.

2. KET QUA GIAM SAT TiNH HiNH TAI CHiINH NAM 2015

BKS kiém tra va trao ddi dinh ky véi Kiém
toan vién doc 1ap vé pham vi kiém todn,
két qua kiém toan va cac van dé khac
can quan tam trong hé théng ké toan va
kiém soat noi bo clia Cong ty. Trén co sé&
B4o céo tai chinh da duoc kiém toan bdi
Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
BKS da tham dinh va nhat tri nhu sau:

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

= B&o cdo tai chinh hop nhat ndm 2015 da dugc
kiém toan phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh Cong ty tai thdi diém 31/12/2015, phu
hop véi ché dé va chuan murc ké toadn hién hanh.

= V& t6 chirc cong tac ké toan, s sach ké toan,
viéc ghi chép va phan loai cac ndi dung kinh
t& phlu hop véi Luat Ké toan, ché dé va chuan
muc k& toan hién hanh.

NHAN XET VA KIEN NGH] CUA BAN KIEM SOAT

1. NHAN XET

Kinh té Viét Nam nam 2015 t6t hon miec
mong doi, phuc héi tadng trudng rd rét hon
du kién khi GDP uéc dat 6,68%. Thé hién
rd nhat 1a én dinh chi so tién té, én dinh vé
vang, bao trim 1&n 1a chi s6 CPI & m(rc thap,
cho thay nén kinh t& én dinh. Thém nira, dau
tu thwong mai gén véi mé clra hdi nhap nén
ngoaithuwong ndm 2015 co ban tét; xuat nhap
khau déu tang, nhap siéu kiém soat dugc. Vé
dau tu, thu hat ngudn luc bén ngoai cho thay
dau hiéu dong vén phuc héi va cé da tang tét
lén. Ngoai ra van dé dang ké la da két thic
dam phan mat loat cac hiép dinh thuong mai

tu do, tir d6 tao thanh déng luc va niém tin
du nén kinh t& chura thoat han khadi khé khan.
Ban Kiém soét cho ring trong ndm 2015 cling
véi s héi phuc clia nén kinh té€, Cong ty da
cé mét s& hanh déng kip thdi, thé hién trach
nhiém bao vé loi ich déi véi C6 déng: nd luc
trong hoat déng kinh doanh, duy tri tinh hinh tai
chinh an toan lanh manh, co cau lai danh muc
dau tu va phét trién quy dat sach dé dua ra thi
trurdng nhirng san pham phl hop nhu cau thuc
t&. HPQT ciing kip thdi phdi hop cung vé&i Ban
TGD giai quyét cac van dé kho khan trong qua
trinh hoat dong clia Cong ty trong nam vira qua.

2. KIEN NGHI

HDQT va Ban TGP can tiép tuc gitr virng va
phat huy hiéu qua diéu hanh kinh doanh, déng
thoi tiép tuc cai tién co cau té chirc quan ly
nhan su cho pht hop véi sur phat trién trong
twong lai ciia Coéng ty. Can c6 cac chinh sach
kinh doanh linh hoat dé bat kip xu thé cla thi
trurdng tai tirng thoi diém cu thé.

V& tai chinh, 6n dinh co cdu nguén vén va cac
khoan no clia Cong ty; khai thac va huy déng

thém ngudn vén méi dé chi dong vé tai chinh,
dap (rng du nguén vén cho hoat déng kinh
doanh, dau tu clia Céng ty.

Tang cuwong va cé bién phap hiru hiéu trong
cdng tdc quan ly ban hang, thu tién khach
hang. Ban hanh céac quy dinh dé kiém soat tot
chi phi, dac biét la chi phi quan ly dé ting loi
nhuan, t6i da héa gia tri cho cé déng.

PHUONG HUGNG HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2016

Thuc hién diy du chirc nang, nhiém vu cla
Ban Kiém soét, kiém tra giam sat cac hoat
déng cua Céng ty trong viéc chdp hanh Diéu
I& va Nghi quyét cta Pai hdi déng c6 déng,
Nghi quyét cua HDQT va cac Quy ché& quan
tri Cong ty.

Ban Kiém soat sé ti€p tuc hoan thién cac quy
trinh 1am viéc ciing nhu ti€p tuc céng tac kiém
tra giam sat thong qua cac hoat déng truc
ti€p cua cac thanh vién BKS va Kiém toan déc
lap dé dam bao tinh tuén thu trong hoat déng
cua HBQT, BTGB.

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM g
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TRACH NHIEM VA NHIEM VU CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong nam qua, HDQT d4 té chirc hoat déng phu hop véi Diéu 1é Cong ty, dam bao vé s6 cudc hop
va thanh vién tham du hop theo dung quy dinh. Cu thé, HDQT d4 tién hanh 33 cuéc hop véi su tham
gia ddy du cua cac thanh vién va da ban hanh nhiéu Quyét dinh vé cac van dé quan trong cua Céng
ty. Péng thoi, HPQT da cé chu trwong giai quyét kip thdi nhirng vuréng méc, khé khan tir thuc té,
Kip thi dua ra cac quyét dinh quan trong mang tinh thay déi chién Iuoc, thuc hién hiéu qua vai trd
quan ly cia minh trong viéc duy tri hoat dong én dinh va an toan ctia Céng ty.

THANH PHAN VA THU LAO HBQT

HDQT nhiém ky 2012-2017 c6 05 thanh vién, bao gébm céc thanh vién sau:
= Ong Ly Pién So'n — Chu tich HDQT

= Ba Mai Tran Thanh Trang - Thanh vién HDQT

= Ong Nguyén Dinh Bao — Thanh vién HDQT

= Ba Nguyén Thi Diéu Phuo'ng — Thanh vién HDQT

= Ong Lé Hoang So'n — Thanh vién HDQT

'[rong nam 2015, HDQT da chdp nhan don tir nhiém Thanh vién HDQT cua ba H6 Thi Minh Thao; va
Ong Lé Hoang Son dugc bau Iam Thanh vién thay thé vao ngay 11/09/2015. Tai Bai Hoi déng C6 déng
gan nhat s& xem xét va phé chuan su thay déi thanh vién HDQT nay.

Tai Dai Hoi déng C6 déng thudng nién ndm 2014, Céng ty da théng qua mirc chi tra thu lao HDQT
nhu sau:

= Chd tich HDQT: 15.000.000 déng/thang

= Thanh vién HDQT: 10.000.000 déng/thang

Ngoai mirc thu lao trén, Cong ty khdng chi trd cho Thanh vién Hoi dong Quan tri bat ky chi phi nao khéc.

TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

1. HOAT PONG PAU TU MOl

Trong ndm qua, Cong ty tiép tuc dau tu vao phan = Ngoai ra, Céng ty da dau tu 1.146 ty déong vao
khic nha & thap tang, phan khuc trung binh kha Cong ty c6 phan Bau tu xay dung Binh Chanh
va cao cdp, cu thé: (BCCI), trong duong ty 1é s& hiru dat 57,3%.

= Cong ty dé dau tu thém mét s6 du an & khu  Taj cac Cong ty cé phan vén gbp clia Khang Dién,
Ve Quén 2 va Quan 9, gop phan gia tang qu1§/ Hoi dong Quan tri da clr ngurdi 6 kinh nghiém va
dat sach cua Céng\ty thém 20 ha vé&i gia tr\i dau chuyén mén phu hop 1am ngudi dai dién quan ly
tu hon 1.100 ty dong. Cac du an nay déu da  phan vén gop. Péng thai giam sét, theo déi va cé
hoan tat dén bl 100%, da dugc nha nudc giao  y kign chi dao kip thdi d& gop phan nang cao hiéu
dat va cac ho so phap ly dur an déu day du dé  qua hoat déng clia cac Céng ty thanh vién.
san sang trién khai.

g BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

2. QUAN TRI DOANH NGHIEP

Cong ty da hoan thanh tot viéc sap xép lai co cau
t6 chirc nhan sur tai cac phong ban theo huéng tinh
gon va hop ly, viéc quan ly va sir dung nguén vén
hiéu qua hon, tiét kiém chi phi hon. Song song dé,
trén da phat trién va ting tudng ngay cang nhanh,
Cong ty da bé sung nhiéu nhan sur ¢6 chuyén mén

va kinh nghiém dé cling c6 thém ngudn nhan luc
dap rng nhu cau phat trién du an cho nam 2016
va giai doan sdp t&i. Ngoai ra, Cong ty cling ting
cuong mé rong tru s& chinh, van phong kinh doanh,
nha diéu hanh du an dé cé thé dap (rng tét nhat cho
hoat dong kinh doanh.

3. DANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM B&C

HDQT thurc hién t6t chirc ning giam sat dé dam bao
két qua dat duoc tir cong tac diéu hanh cla Ban
Téng Giam déc theo dlng muc tiéu, dinh hudng va
k& hoach da dé ra, ddm bao hoat dong cla Céng
ty tuan tha theo ding Diéu 1& Céng ty va phu hop
v&i quy dinh phap luat. Két qua dat duoc 1a trong
nam 2015, Cong ty da ban hon 500 can nha thudc

BINH HUONG PHAT TRIEN NAM 2016

HDQT xéac dinh dinh huwdng kinh doanh cda Céng
ty phai duoc xay dung dua trén nén tang cla su
tin nhiém tr khach hang. Vé&i loi thé vé hanh lang
phap ly virng chic, quy dat tot toa lac tai cac vi
tri dep va dinh huéng t6t, Cong ty khdng dinh st
mang cla minh 1a dem dén cho khéch hang nhirng
dur &n an toan vé mat phap ly, gia ca hop ly va mét
cudc séng chat lugng, tién nghi.

= P&i v&i cac nganh nghé truyén thédng Céng ty
ti€p tuc v&i mé hinh kinh doanh va quan ly bat
déng san nhu hién nay, dong th&i tap trung phat
trién cac du an trong diém ma Cong ty dang la
cht dau tw nhdm mé réng quy mé hoat dong,
gop phan lam gia tang gia tri thwong hiéu Khang
Pién, mang lai lgi ich cho c6 déng va nha dau tu.

= K& tir nam 2016, Cong ty cling sé& phat trién nhiéu
dong san pham da dang hon, dap trng duoc nhu
cau clia khach hang véi nhiéu phan khic san pham.
Ngoai dong san pham lién ké vudn gia trung binh
nhu Mega Residence, Mega Ruby, Mega Village va
Melosa Garden 1a san pham nang c4p tir dong san
pham Mega, Céng ty con trién khai cac dong san
pham cao cap vé&i mirc gia tir 7 ty ddng/ can nhur
Lucasta, 14 ty/can nhu The Venica va sé trién khai
dong can ho véi mire gia tir 1 ty dong/can.

du an Mega Ruby, Mega Village, Melosa Garden va
Lucasta. Péng thi, loi nhuan sau thué ndam 2015
cla Coéng ty dat 260 ty, vuot 30% ké hoach Dai Hoi
déng C6 dong da dé ra. Nhu vay, trong ndm qua
Ban Téng Giam déc da thure hién nhiém vu clia minh
mot cach can trong, trung thure, dap (rng duoc yéu
cau thuc té kinh doanh ctia Cong ty.

Ngoai ra, HPQT chu trrong gia tdng quy dat co vi
tr t6t song song v&i viéc phat trién du an trén quy
dat hién hiru théng qua viéc hop tac, lién doanh
cling céc déi tac trong va ngoai nuéc cé tiém luc
tai chinh virng manh nham thu héi vén nhanh, thuc
hién duwgc muc tiéu giam cac khoan vay, gia tang
gia tri canh tranh cho Cong ty.

Véi tinh hinh khéi sic cua

thi trwong bat dong san,

nam 2016 HBQT duwa ra

muc tiéu loi nhuan hop 0 a
nhét sau thué ctia cong ty 1a ty dang

Song song dé, HPQT ciing s& chi dao ban diéu
hanh thuc hién ra soat va ban hanh cac quy ché,
quy dinh néi b6 sao cho phu hgp v&i tinh hinh phat
trién ngay cang nhanh ctia Cong ty. Bong thoi, ting
cudng cac hoat ddng giam sat, quan ly rdi ro nham
dem lai lgi ich t6t nhat cho Céng ty.

V&i phuong cham lay khach hang 1am trong tam
trong moi hoat dong, HBQT tin tudng sé dua Cong
ty tr& thanh Nha dau tu, kinh doanh bat déng san
hang dau TPHCM.

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM - IRl
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DANH GIA TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH

1. THI TRU'O'NG BAT DONG SAN PHUC HOI VA NHAN BU'Q'C NHIEU YEU TG HO TRO'

Thi trudng bat déng san trong nam 2015 da cé
nhiéu chuyén bién tich cuc nhd hang loat cac
chinh sach hé tro clia nha nudc va sy dau tu co
s& ha tdng dong bd. Cu thé:

= Luat nha &, Luat kinh doanh bat ddng san

2.

chinh thirc ¢o6 hiéu luc vao gitra nam 2015 da
tao budc ngodt v& co ché kiém soat lam thi
trudng minh bach va phat trién bén virng hon,
mé& réng hon déi twrong ngudi nudc ngoai tham
gia vao thj truong.

Co s& ha tang ciing l1a mét déc diém rat dang
chi y trong ndm 2015, 14 chat xuc tac déc luc
cho thi trudng bat déng san trong ndm qua.
Hién cau Sai Gon 2, cau Thu Thiém, ham Th
Thiém va dudng V6 Van Kiét da hoan chinh, tao
nén moét mang luwdi giao thong kha hoan thién &

CAC SU KIEN NOI BAT TRONG NAM

Tang von diéu 18: bat kip tinh hinh thi trudng von
dang kha quan va dé dap (rng kip thdi nhu cau
vén cho cac hoat déng kinh doanh, Khang Pién da
hoan thanh cac dot tdng vén trong ndm 2015:

= Tang vén diéu lé tir 750 ty déng lén 1.260 ty

déng vao thang 01/2015,

= Tang von diéu lé tir 1.260 ty déng Ién 1.800 ty

doéng vao thang 12/2015,

Qua cac dot tang vén, Khang Dién thé hién tiém
lurc tur chd tai chinh virng manh va 1a nén tang chac
chan dé tién xa hon trén con dudng hdi nhap.

Q BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

phia Ddng Thanh Phé. Bé&n canh dé, tuyén metro
Bén Thanh - Sudi Tién, tuyén metro dau tién
duoc xay dung tai TRPHCM véi téng chiéu dai
gan 20 km dang dugc khan trurong xay dung
da co6 tac dong manh dén thj trudng bat déng
séan trong khu vurc. Dau thang 02/2015, toan bd
tuyén dudng cao téc Long Thanh - Dau Giay
dai 55 km da dugc thong xe, gilp cho viéc di
chuyén tir khu vuc Quan 9 vao trung tdm thanh
phé HCM chi khoang 10 phut.

Cung véi nhirng yéu t6 tich cuc trén, tinh bat 6n
cula cac thj trwong tai chinh khac (thi trrong vang,
chirng khoan, ngoai héi cung chinh sach diéu
chinh gidm vé |ai suat tién glri) da bién bat dong
san thanh kénh dau tu an toan trong thdi diém
hién nay.

* Hoan thanh vuot ké hoach Igii nhuan: Ké
hoach ndm 2015 duoc dat ra gap déi nam 2014
véi con s8 cu thé 1a 200 ty déng. V&i muc tiéu
cao nhu vay, Khang Dién da hoan thanh xuat
sac ké hoach khi loi nhuan dat dén 260 ty déng,
vuot ké hoach 60 ty déng twong duong ty &
vuot 30% ké hoach.

= Dau tu vén vao BCCI: ngay 03/12/2015, Khang
Dién da hoan tat viéc mua cé phan cua Céng ty
CP dau tu xay dung Binh Chanh (ma c6 phiéu
BCl) v&i ty 1é s& hiru 57,3% vén diéu 1& BCCl va
BCCI da tré thanh cong ty con clia Khang Dién.

3. TINH HINH PAU TU' TRONG NAM

Ngoai viéc phat trién xay dung nhirng du an hién

c6 dé dua vao khai thac kinh doanh, Céng ty khéng

ngtrng tim kiém nhirng quy dat véi vi tri thuan loi, gia

hop ly dé dau tu, tir d6 tao ra dong thu nhap tang

trurdng cao, an toan va 6n dinh. Trong ndm, Cong ty

ti€n hanh dau tu m&i véi danh muc nhu sau:

= Hoan tat mua 57,3% Céng ty BCCI: Day Ia
khodn dau tu chién lugc cla Khang Dién dé
phat trién quy dat I6n & Khu Nam TPHCM va
gan mang luéi giao thong két ndi véi céc tinh
mién Tay. Giao dich duoc thuc hién théng qua
thi trurd'ng chirng khoan véi gia mua hop ly va co
thé noi la thuan loi néu xét dén gia tri ti€ém ning
cla quy dat nay.

= Hoan tat mua 99% vén diéu lé Céng ty BPS
Khéng Gian Xanh va théng qua do6 s& hiru khu

4. CAC DU’ AN KINH DOANH CHIiNH TRONG NAM

MEGA RUBY

Du an cé quy moé 5ha
véi s6 luong 222 can,
da ban duoc 110 can
trong nam 2014 va hoan
tat viéc ban 112 cdn con
lai trong quy 1/2015 >

MEGA VILLAGE

Du an c6 quy mé 5,7ha
véi s6 luong 323 can,
trién khai ban hang vao
thang 04/2015 va tinh
dén cudi ndm 2015 ty
|é ban hang dat 90%

v

MELOSA GARDEN

Du an cé quy mé 17ha véi
s6 luong 442 cin, du an co
su ndi trdi véi 4ha tién tich va
hé boi théac tran 9 tang theo
phong cach Singapore doc
déo, du an trién khai ban
hang vao dau thang 11/2015
va chi trong vong 2 thang da
ban duoc 100 can >

biét thy Lucasta tai phuwong Phu Hiru, Quan
9, TPHCM. bay la du an da di vao kinh doanh
v&i san pham biét thu nghi duéng cao cap tai
Quan 9. Cong ty mua lai tai san nay dudi gia tri
s6 sach va thdng qua du an nay dé tham gia lai
thi trwdng bat ddng san cao cap.

Hoan tat mua 100% vén diéu lé Céng ty BDS
Kim Phat va qua do6 s& hiru du an Khu nha & quy
mo 3,6ha tai phurang Pha Hiru, Quan 9, TRHCM.
Hoan tat nhan chuyén nhuwong Du an véi
quy mé 1,6ha (da hoan tat dén bu) bén canh
du 4n The Venica cia Khang Bién tai Phudng
Phudc Long B, Quan 9, giap ranh Quan 2
Budng D6 Xuan Hop) va canh Budng Song
hanh Cao t6c Long Thanh — Dau Giay. Pay la
khoan dau tu dé phat trién dur 4n nha cao tang.

LUCASTA

Du an c6 quy mo 8,2ha véi
s6 lugng 140 biét thy, day
Ia du an biét thu cé dang
cép sang trong va thiét ké
tién nghi, danh dau su trd lai
cla Khang Bién trong dong
san pham cao cap;

Tiép néi su thanh céng trong
dong san pham nha lién ké,
c6 san vuon tai cac du an
dong Mega; trong nam 2015
Cong ty da ban duoc hon
500 can (cla 3 du an Mega
Ruby, Mega Village, Melosa
Garden) cong v&i su thanh
coéng ban dau trong viéc tr&
lai dong san pham cao cép &
du an Lucasta. Mét lan nira,
khang dinh uy tin clia chi dau
tu va dua thurong hiéu Khang
Pién Ién mét tAm cao méi v
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ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Vén Chu S& Hiru (Ty dong)

1. DOANH THU & LO'I NHUAN

So sanh 2014 & 2015

Chi tiéu 2013 2014 2015 Tang/Giam %

Doanh thu thuan 112 621 1.050 429

Loi nhuan gop (32) 91 338 247

Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh (178) 92 234 142

Lgi nhuan truéc thué (176) 105 324 219

Lgi nhuén sau thué (137) 63 276 213

Loi nhuan sau thué cé déng Cong ty me (125) 102 260 158

L&i co ban trén c6 phiéu - EPS (déng/cp) (2.750) 1.610 2.084 474

Don vj tinh: Ty déng
Nam 2015 I? nam cé su tang trud'ng ngoan muc ca vé Ban hang: sé lwong ban hang cta Coéng
doanh thu lan lo'i nhuan véi téc do ting trwdng an tuong, ty trong nam 2015 dat con s6 &n tuong

cu thé: doanh thu ting 69% so v&i ciing kY, loi nhuan sau

A4
thué cla Cong ty me tdng 155% so véi cung ky va dat )
130% lgi nhuan ké hoach. Péng gdp vao sy tang trudng II“II Eﬁ'f\ﬁ?

vuot bac nay dén tir: hoat ddng ban hang kha quan va tiét

gidm chi phi hiéu qua. Cu thé:

TIET GIAM CHI PHi

Mega Ruby, Mega Village, Melosa Garden, Lucasta,...

o h/Doarfithu) 2013 2014 2015 So sanh 2014 & 2015
Gia vén hang ban 128% 85% 68%
Chi phi lai vay 26% 6% 1%
Chi phi ban hang 3% 4% 6%
Chi phi quan ly doanh nghiép 42% 6% 7%

Ty trong gia vén hang ban trong nam 2015 giam
mot cach dang ké so véi cling ky, cu thé giam tir
85% con 68%, diéu nay 1a két qua tir viéc nang
cao hiéu qua quan ly xay dung trong du an, dam
bao chat lugng va chi phi hop Iy.

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép tang
nhe tr 1-2%, diéu nay la tat yéu trong tinh hinh
ban hang clia Cong ty dang dugc ddy manh

va quy mo hoat déng ngay cang mé réng, mic
tang nay la hop ly va phu hgp véi tinh hinh
hoat dong.

Ty trong chi phi lai vay giam, do Céng ty quan ly
nguén von hiéu qua va tién dé ban hang nhanh, khi
dong tién vé Cong ty wru tién duing dé chi tra no vay
dé tiét giam tién 13i & mirc t6i ru nhat.
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2. CO CAU TAI SAN VA NGUON VON

Chi tiéu 2013 Ty trong 2014 Ty trong 2015 Ty trong
% % %

Tai san ngén han 1.547 89 2.826 91

Tai san dai han 194 11 294 9

Téng tai san 1.741 100 3.121 100

No' ngén han 22 12 482 15

No dai han 563 32 1.102 35

Vén chu sé hiru 966 55 1.498 48

Lai ich c6 dong thiéu s6 0 0 38 1

Téng ngudn vén 1.742 100 3.121 100

Don vj tinh: Ty déng

Tai san: nam 2015 c6 téc dd tang trud'ng kha
cao 174%, diéu nay do:

= Cong ty day manh dau tu’ xay du'ng cac dur &n hién
hiru nhu: Melosa Garden, Lucasta, The Venica,
déng thdi nhan chuyén nhuong cac du an méi dé
chuan bi nguén hang cung (rng cho thi trudng.

= Hop nhat tir hang tén kho cua Céng ty BCCI

vé&i quy dat ho'n 400ha chi yéu tap trung tai khu
Nam TPRHCM.

Vén chu sé& hiru: co6 téc dd ting trudng manh
véi mirc tang 118% tir céc 1an tang vén trong
nadm 2015, diéu nay cho thdy Céng ty cé dinh
hudng tu chu tai chinh, giam su phu thudc vao
vén vay, giam dan lai vay, nang cao hiéu qua sur
dung vén va tao gia tri thdng du cho ¢ déng.

E BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

3. CAC CHi TIEU TAI CHINH

Chi tiéu 2013

2014 2015

Kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan ngén han 7,28 5,86
Hé s6 thanh toan nhanh 2,26 1,56
Co’ cau vén

Hé s6 no / Téng tai san 45% 51%
Hé s6 ng/ Vén chi s hiru 80% 106%
Chi s6 hoat dong

Vong quay hang tén kho 0,13 0,26
Vong quay khoan phai thu 0,30 )
Doanh thu thuan / Téng tai san 0,06 0,20
Kha nang sinh 1

ROS -121% 10%
ROA -8% 2%
ROE -14% 4%

CAéc chi s6 tai chinh trong ndm 2015 duoc cai thién
dang ké so véi cling ky, dac biét 1a ty s6 vé& kha nang
sinh 1&i ¢ chuyén bién kha t6t. Nam 2015, Cong ty
tiép tuc duy tri co cAu tai chinh trong d6i an toan va
hop ly. Viéc huy ddng vén tir cac té chire tin dung
trong ndm chu yéu tai tro cho cac du an dang kinh

4. KET LUAN

doanh nhu: Mega Village, Melosa Garden, Lucasta,
The Venica,... Nguén vén huy déng ciing nhu thoi
gian tra ng cac khoan vay ciia Céng ty duoc can déi
pht hop véi nguén thu tir cac du &n dau tu mang
vé nham nang cao hiéu qua sir dung vén va dam
bao tinh an toan cho co cau tai chinh.

Nam 2015 danh ddu sy thanh cong I6n ciia Khang Dién trong hoat déng kinh doanh khi Céng ty hoan
thanh vuot mdrc chi tiéu loi nhuan do Pai Héi déng C6 ddng dé ra. Thanh céng nay la nén tang virng
chic dé Khang Dién tiép tuc phat trién va ndm bat co’ hdi viron xa hon trong cac nam téi.
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NHONG CAl TIEN VE co cAU T0 CHUC VA CHINH SACH QUAN LY

1. THANH PHAN VA THU LAO CUA
BAN TONG GIAM PAC

Trong nam 2015, Ban Téng Giam déc bao gém céc
thanh vién sau:

= Ong Ly Pién Son - Téng Giam déc

= Ba Mai Tran Thanh Trang - Phé Téng Giam déc

= Ong Nguyén Binh Bao - Phé Téng Giam déc

= Ong Nguyén Birc Trong - Phé Téng Giam déc,
bé nhiém ngay 01/07/2015

= B4 Ngo Thi Mai Chi - Phé Téng Giam ddc, bd
nhiém ngay 15/12/2015

Trong nam 2015, HDQT da chap nhan don tir nhiém
Phé Téng Giam ddc clia ba H6 Thi Minh Thao.

Ngoai mirc luong thudng theo Hop déng lao déng,
Cong ty khong chi trd cho Ban Téng Giam déc bat
ky thu lao, chi phi nao khac.

2. CAI TIEN BO MAY QUAN LY
BAN HANG CHUYEN NGHIEP

Trong ndm Céng ty da dau tu hé thdng quan ly

quan hé khach hang (CRM - Customer relationship

management) nham ti€p can va giao tiép v&i khach

hang mét cach c6 hé théng va hiéu qua hon, két

ndi hoat déng cuia cac bd phan phuc vu khach hang

mot cach dong bd hon, cu thé:

= Ban hang: Quan ly chit ché hé théng dir liéu
khach hang dé c6 nhirng chién lwoc chdm séc
khach hang hop ly, qua dé gia ting doanh sé
ban hang.

= K& toan: Tu dong hoéa quy trinh, s& héa dir liéu
va xem bao cdo dif liéu tu dong nham tiét giam
thdi gian thurc hién bao cdo va ghi nhan sé liéu.

= Dw an: cap nhat duoc tién dd ban hang dé cé
chién lugc thi cdng hop ly va hiéu qua.

3. DA DANG HOA CHiNH SACH BAN HANG

Xay dung doi ngli cham séc khach hang chuyén
nghiép, san sang tu van khach hang vé phap ly, thiét
k& noi that, huwdng dan va hé tro khach hang vay vén
vé6i thi tuc don gian tai cac ngan hang lién két, kip
thoi gidi quyét nhirng khiéu nai, thdc mac cuia khach
hang, dap (rng day du cac nhu cau cla khach hang
mét cach kip thoi.

Mé& rong lién két véi mang ludi cac San giao dich
bat déng san chuyén nghiép trén dia ban TRHCM
nhu: San CBRE, Savills, Cengroup, Sunland....

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Liénkétvéicacnganhangléncémircldisuat uudai
dé cung cap cac goi hd tro tai chinh phu hop véi
nhiéu phan khic khach hang, qua day, thé hién
s déng hanh ctia Khang Bién trong viéc hd tro
gia tang kha nang s& hiru nha & cda khach hang.

4. CAI TIEN BO MAY QUAN LY DY’ AN

HIEU QUA HON
Cong ty xac dinh nhan su la tai san cé gia tri
I&n nhat, tap trung ting cudng ddi ngl nhan sy
phat trién ca vé s6 lugng lan chat lwgng, thudng
Xuyén ra sodat, cing cé theo huéng quan ly tap
trung nham phuc vu, hd tro kip thdi va hiéu qua.
Khéi lwrong céng viéc clia cac du an bat dong san
duoc hé théng hda, phan bé kip thoi, ddng thoi
sap x&p lai bd may nhan su, phan céng can bd
dam trach theo tirng mang cong viéc, tirng du an
dé dam bao du an thuc hién ding tién do véi chat
luong cao.

5. KHANG PINH THU' ONG HIEU
“NO'I DAT NIEM TIN - NO'I XAY TO AM”

Trong ndm, song song vé&i viéc ddy manh céng
tac truyén théng qua cac phuong tién bao dai,
mang internet,... cung viéc hién thuc hda chu
trurong ban hang va&i phap ly hoan chinh, nha da
xay xong phan thé clng v&i cac cong trinh tién
ich duoc khai thac ngay va cac chinh sach hd
trg khach hang vé dinh cu,... cac du an Mega
Residence, Mega Ruby, Mega Village, Melosa
Garden, Lucasta da khdng dinh Khang Dién la
“Noi dat niém tin - Noi xay t6 am”.

Piéu nay da dugc ghi nhan khi Khang Dién vinh
du tré thanh mét trong 200 doanh nghiép xuat sic
duoc trao gidi thudng Sao Vang Pat Viét 2015.
Pay la giai thwdng danh gia va uy tin danh cho
cac doanh nghiép Viét Nam do TW Doan TNCS
Viét Nam, TW HAi Lién hiép Thanh nién Viét Nam
va Hoi doanh nhan tré Viét Nam t6 churc.

6. CHINH SACH THU HUT NGUON NHAN LU'C

Cung véi ché dd luong thudng va phuc loi tét,
Khang Dién con mang dén cho CBNV co hdi
duoc s& hiru ¢ phiéu ctia Cong ty thong qua 2
lan ESOP trong nam. Co héi duoc 1a chd s& hiru
clia Cong ty, diéu nay lam gia tdng su gan bé va
dong luc 1am viéc cho CBNV - 1a néi lurc thic day
sur phat trién ctia Cong ty.

7. CHINH SACH HOAT PONG XA HOI

Khéng chi tao ra nhirng ngdi nha chat luong
véi thiét ké tinh t&, Khang Dién con tich cuc
tham gia cac hoat déng xa héi, chia sé trach
nhiém v&i cdng ddng nham gép phan xay dung
cudc séng ngay moét am ap hon.

Trong cac ndm qua, Khang Dién da tham gia tai
tro nhiéu chuong trinh ¢é y nghia nhu: chuong
trinh tdng qua tét cho cac bénh vién (Cho Ray,
Pham Ngoc Thach, Nhi Béng 1), Trung tam
Ngu&i khuyét tat va mé céi Binh Triéu, tai tro
chuong trinh Thap sang uéc mo, cac chuyén
di thuc té trao qua cho ngudi nghéo vé Tra
Vinh, Long An...

Tham gia cac hoat déng xa hoi, Khang Pién
khoéng lay muc dich quang ba l1am yéu t6 quan
trong ma 1a tinh than dam tinh nhan van, mudn
duoc chung tay gop strc cling cong déng xay
dung mét xa hdi ngay mét tét dep hon.

“Viéc ap dung phuwong thirc
quan tri khoa hoc cung do6i ngii
nhan su tré, nang dong, day
nhiét huyét, chuyén mén sau
sé la nguén luc 16n dé

KHANG DIEN hoan thanh

chién luwoc kinh doanh”

vuon [én mét trong nhirng Cong ty
hang dau trong linh vurc dau tu va
phét trién bat dong san, t6i da héa loi
ich clia ¢ déng.
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QUAN LY RUI RO

Khang Dién da dat két qua kinh doanh kha quan trong ndm 2015, tuy nhién ban lanh
dao Céng ty hiu sau sac rang hiéu qua clia hoat dong kinh doanh va su phat trién
trong dai han clia Céng ty sé chiu nhirng rui ro tir méi trudng vi mé, tir cau trdc va
tinh chat clia nganh bat déng san va tir cac hoat déng kinh doanh hang ngay cua

Cong ty.

Vé&i dinh hué'ng phat trién bén virng, ban lanh dao Céng ty xac dinh cac rui
ro hang dau va xay du'ng cac bién phap quan ly rai ro cho Céng ty nhu’ sau:

1. RUI RO THI TRUO'NG

Nén kinh t& dan &n dinh sau nhiéu ndm suy thoai,
ngudi dan da chap nhan chi tiéu nhiéu hon, diéu nay
mé& ra nhiéu co hdi dé nha dau tu tiép can véi ngudi
mua. Dac biét, viéc ndi 1dng chinh sach s& hiru nha
danh cho nguoi nuéc ngoai da lam cho thi truong ky
vong qué nhiéu vao luong khach mua nha 1a ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai va ngudi nurdc ngoai.
Nhiéu nha dau tu day manh chién lugc phat trién cin
ho cao cap, biét thu. S6 luong ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi, ngudi nwdc ngoadi tim kiém mua
can ho cao cap, biét thu cling ting manh. Tuy nhién,
s6 lurong ngudi Viét nam dinh cu & nudc ngoai va
nguoi nuéc ngoai da dat mua nha chua dugc co
quan nao chinh thirc ghi nhan, thng ké; luong cung
va cau thay ddi lién tuc 1am cho dién bién thi trudng
phtrc tap. Bén canh dé, mirc thu nhép clia ngudi dan
thanh phd da phan van con & mirc thap va trung binh
nén viéc du thira nguén cung & phan khic cao cap
la mét kho khan khéng nhé ddi véi viéc ban nha trong
phan khic nay ctia Cong ty.

» Bién phap:

» Tang cuwong cac chuong trinh quang ba san
pham trén cac kénh ma ngudi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai, ngu i nudc ngoai thudng xuyén
tiép can.

= Tim hiéu, nghién clru sau cac van ban phap luat
dé dua ra cac quy trinh x{r ly hd so trong ndi bd
Céng ty, day nhanh thdi gian hoan tat hop déng,
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
nguoi mua.

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

= Nghién clru tht tuc hanh chinh, mang luéi hd
trg, gilp ngudi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai,
ngudi nudc ngodi cé dl cac gidy t& can thiét dé
mua nha, dé& dang thuc hién thd tuc ma khong
can phai di lai nhiéu lan.

= Cap nhat cac chién luoc phat trién clia Coéng ty
va chién lugc kinh doanh sao cho phu hop v&i
sur thay d6i clia mdi trudng kinh doanh.

2. RUI RO TAI CHINH

Trong béi canh ddy manh d4u tu phat trién du an,
Cong ty phai mé rong quy mo, tang cudng nhan
sur, dau tu thém may mdc, trang thiét bi nén chi phi
hoat déng, tién luong va cac chi phi khac téng cao.
Mét bang I3i suat nam 2016 lai tdng 1&n lam chi phi
1ai vay clia Cong ty sé tang lén.

» Bién phap:

= Céng ty ciing xay dung quy trinh quan ly vén
chat ché, that chat thu chi, sir dung nguén vén
hiéu qua.

= Ap dung quy trinh va hé théng quan ly dong tién
& tirng du an va téng hop vé Céng ty; thudng
xuyén dua ra cac du béo, khuyén cdo vé dong
tién, 1ai suat

= Téi cAu triic cac khoan vay, duy tri ty trong no thap.

= Lién két chat ché v&i cac ngan hang thuong mai
¢ uy tin va luong von ddi dao nham huy dong vén
vay dai han véi 1ai suat thap, 6n dinh va cho phép
Cong ty co sur linh hoat trong giai ngan va chi tra.

3. RUI RO THANH TOAN

Phan I&n khach hang mua nha can vay ngan hang,
kha nang khach hang thanh toan bang vén tu cé
la rat it nén viéc tranh thd nguén vén hién cé cua
khach hang la mot trong nhirng budc di khén
ngoan, gidm thiéu rui ro thanh toan hiéu qua nhat.

» Bién phap:
» Ap dung Chuong trinh khuyén khich khach hang
thanh toan trude han.

= Lién két chat ché véi cac ngan hang thuong
mai c6 uy tin, xay dung nhiéu géi vay, phuong
an cho vay dé khach hang c6 nhiéu Iura chon.
Cac phuong an nay phai phu hop véi kha nang
tai chinh cla nhiéu déi twong khach hang va
dam bao duoc kha nang thanh toan, chi tra ng.

4. RUIRO TU TiNH CHAT VA CAU TRUC NGANH:

Ban lanh dao Cong ty dac biét chu y t&i cac thay
doéi co tinh lau dai trong tinh chat va cau trac
nganh bat dong san, dic biét 13 trong thi truong
nha & va can hd cao cap tai cac khu vue cé du an
clia Cong ty nham thau hiéu ban chat cla sur canh
tranh trén thi tredng va nhu cau cdia khach hang.

» Bién phap:

= Thudng xuyén theo ddi va cap nhat thanh phan,
diém yéu, diém manh ciing nhu cac hoat dong
mang tinh chién lugc cla cac cong ty 16N va déi
thl canh tranh.

= Lién tuc ddi thoai v&i khach hang hién hiru va
khach hang tiém ning dé nam bét thay ddi trong
nhu cau cla thi trudng.

» Cap nhat ké hoach phat trién san pham, chién
lroc tiép thi va phan phéi ban hang cho phi hop
vé&i tinh hinh mai.

5. RUI RO PHAP LY

Nam 2015 la nam ma mét loat cac van ban phap
luat mé&i cé hiéu luc, nhu: Luat nha &, Luat doanh
nghiép, Luat kinh doanh bat déng san, Luat dau tu.

MGi khi luat méi dugc ban hanh, cé hiéu luc [a mét
loat cac thl tuc dugc stra ddi, b sung. Tuy theo
dinh hudng don gidn thi tuc nhurng trén thurc té van
c6 nhirng tha tuc khé thurc hién duoc va cé thé tao
ra cac kho khan, rdo can cho doanh nghiép, dé cé
thé ap dung, thi can cé céc van ban huéng dan. Tuy
nhién, cac van ban hudng dan van chua dugc ban
hanh ddy dd, dan dén mét sd tha tuc bi tam dirng
thurc hién chd hudng dan, kéo theo hoat ddng dau
tu, kinh doanh bat déng san cham lai.

» Bién phap:

= Theo doi sat sao va cap nhat cac van ban hudng
dan dugc ban hanh. S&p x&p nhan su phu trach
cac mang phap Iuat lién quan dé phd bién va huan
luyén céc phong ban.

= Chu ddng chuan bi hé so phap ly du an day du,
chi ban nha khi dy an da dap Ung cac quy dinh
phép luat vé kinh doanh bat déng san.

= San sang ho trg va phdi hop véi khach hang dé
khac phuc cac vurédng mac trong qua trinh thuc
hién céac thi tuc lién quan.

6. RUI RO VAN HANH CONG TY:

Ban lanh dao Céng ty chi y dén rdi ro hoat déng kinh

doanh ctia Céng ty bi gian doan do hé théng thong tin

lién lac bi héng, do can bd chl chét rdi Cong ty hodc

do that lac céc théng tin tai liéu quan trong phuc vu

viéc van hanh hang ngay ctia Cong ty.

» Bién phap:

= Xay dung cac phuong an cong nghé thong tin
du phong.

= Luu trlr dir liéu va sao luu thuwong xuyén cac
thong tin va tai liéu quan trong.

= Ban hanh chinh sach bao mat théng tin va quan
tri cdbng nghé thong tin.

= Khuyén khich nhan vién hoc hai, tich Iy kinh
nghiém; Céng ty ludn tao diéu kién cho nhan
vién phat trién, dong thoi véi viéc dao tao ddi
ngi ké thira.
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KE HOACH
KINH DOANH 2016

NGi tiép chudi thanh cong cuia 2014, 2015, ndm
2016 sé la nam Khang Dién tiép tuc phat trién va
khang dinh vi thé cta minh trén thi trwd'ng bat
déng san tai khu vurc TR.HCM.

Tinh hinh kinh t€ vi mé ndm 2016 1 kha quan khi
Hoa Ky ti€p tuc duy tri da ting trudng va EU, Nhat
tiép tuc da hdi phuc cia nam 2015. Sy gidm téc
cta Trung Quéc vé mirc tang trurdng cham va én
dinh hon, du ¢é anh huéng dén tang trudng chung
ctia khu vire, s& gép phan mang lai su 6n dinh hon
trong khu vurc. Theo dé, du bao tinh hinh kinh t& vi
mo cua Viét Nam trong nam 2016 sé kha quan nhu
nam 2015 khi cac yéu t6 tang trudng clia ndm 2015
van duoc duy tri (dau tu FDI, xuat khau, san xuat,
xay dung va tiéu dung trong nudc). Xu hudng lam
phét thap (do gia dau va gid commodities thap) sé
ti€p tuc va kéo theo mét bang I4i suat thap sé duoc
duy tri nhu trong ndm 2015. Tuy nhién, viéc déng
USD tang gia trong khi dong RMB gidm gia sé tiép
tuc gay ap luc Ién ty gia va cé thé 1a yéu té tac dong
khién mat bang 13i suat VND ting, tuy nhién muic
tang lai suat sé khdng cao.

Trong b6i canh dé, du bao chinh sach nam 2016
cla nha nudc sé tiép tuc ho trg tng trurdng kinh

té trong nudc va hdi nhap cua Viét Nam vao nén
kinh té thi trerdng trén thé gidi. Vé co ban sé khdng
c6 nhiéu thay déi vé chinh sach so véi 2015 khi
Chinh phu tiép tuc duy tri chinh sach tién té va
chinh sach tai khoa uu tién kich cau ciing nhu
cac chinh sach hdi nhap véi cac nén kinh té 16n
trén thé gigi. Nganh bat déng san néi chung va thi
trrdng nha & néi riéng tiép tuc dugc hudng loi tir
céac chinh sach tir nam 2014.

Déi v&i thi trudng nha & tai khu vuc TP.HCM, da
tAng trudng ndm 2016 sé tiép trong moi trudng
kinh t& vi mé va chinh sach néu trén. Ngoai ra nhu
cau mua nha do tdng dan sé va di dan co hoc,
tam ly tich cuc ciia ngudi mua va nha dau tu, va
dac biét 1a da phat trién ha tang va dé thj vé tinh
tai khu vurc phia Béng thanh phé trong dé cé khu
vurc Quan 9 sé tiép tuc 1a yéu t6 hd tro. Vi du nhu
viéc thédng xe kY thuat cau Rach Chiéc 2 va tién
t&i hoan tat dudng Vanh dai 2, xay dudng song
hanh véi dudng Cao téc Long Thanh - Dau Giay,
khu san xuat dién t&r cia SamSung (1 ty USD)
va du an Pai hoc Quéc Té Harvard dat tai Khu
Coéng nghé cao TPHCM s& kéo theo nhu cau nha
& trong cac vung lan céan, trong dé c6 Quan 9.

Tur nhirng yéu t6 trén, Céng ty tu tin xay dung k& hoach kinh doanh 2016 nhu sau:

CAC DU AN TRIEN KHAI KINH DOANH TRONG NAM 2016

1. DU AN MEGA VILLAGE

Du an Mega Village quy mé 5,7 ha toa lac tai
Phudng Pha Hiru Quan 9, mat tién dudng Vanh
Pai Trong, cach vong xoay giao 16 gilra cao téc
TPHCM - Long Thanh — Dau Giay va dudng Vanh
Dai Trong 600m.

Du an dugc trién khai xay dung vao quy 3
nadm 2014, m& ban vao thang 4 nam 2015. Pén
31/12/2015, sau 8 thang ban hang, du an da béan
dugc hon 90% san pham. Du kién trong Quy 1
nam 2016 s& ban hét 10% con lai clia du an.

Hién tai toan b6 323 can nha clia Mega Village da
duoc xay dung hoan chinh. Mét phan da duoc ban
giao cho khach hang trong nam 2015 va hién nay c6
kha nhiéu dan cu vé sinh séng. Phan con lai s& tién
hanh ban giao trudc tién dd cho khach hang trong
quy 1 ndm 2016. S6 héng cla tirng cin nha ciling
sé dugc ban giao cho khach hang trong nam 2016.

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

2. DU AN MELOSA GARDEN

Du 4n Melosa Garden cé quy mé 17ha, ké can du
an Mega Village. Giai doan 1 du an trién khai 442
can biét thy va nha lién ké trong khu compound
véi day du tién ich cao cép, doc ddo. Du an duoc
trién khai dau nam 2015. Sau khi xay dung hoan
chinh ha tang, canh quan, tién ich va hon 100 can
nha, dy an duoc chinh thirc mé ban vao thang
11/2015. Dén 31/12/2015, chi sau hai thang m&
ban, gan 100 can nha da dugc ban.

Hién tai Céng ty dang trién khai xay dung 150 cin
nha tiép theo. Céng ty du kién ndm 2016 s& ban
hét 342 c&n nha con lai cia du an Melosa, ciing
nhu sé& hoan tit viéc ban giao nha, ban giao s6
héng cho khach hang.

3. DU’ AN THE VENICA

Du an The Venica cé quy mé 3,1 ha nam trén
mat tién dudng D6 Xuan Hop, mét tién dudng
song hanh cao té¢c Long Thanh Dau Giay, thudc
Phudng Phd Hiru, Quan 9, giap ranh v&i Quan
2. Dy &n 1a mét hon ddo nhd, bén bé séng nuée
bao boc va chi cé 43 can biét thy dédc biét sang
trong trong mdt khu compound véi tién ich dang
cap vuot troi.

Hién tai, du 4n da hoan tat xay dung ha tang, canh
quan, tién ich va toan b 43 can biét thyu. Turng can
biét thu cling da c6 s6 hdng. Dy an The Venica
dugc md ban chinh thirc vao thang 4 nam 2016.

4, DU AN LUCASTA

Du &n Lucasta la dy an Cong ty dau tu méi trong
nam 2015.

Lucasta la mot du an biét thu sinh thai thudc phan
khic cao cap vé&i 140 can biét thu don I1ap, song 1ap
duoc thiét ké tinh t& trong mét khu compound co
canh quan dep va day dd nhirng tién ich dang cap.

Sau khi nhan chuyén nhuong du an Lucasta vao
quy 3/2015, Céng ty da tién hanh chinh trang du
&n va mé ban chinh thirc vao quy 4/2015. Du kién
nam 2016 sé& hoan tat kinh doanh du an nay.

5. DU’ AN THAP MU Ol
Pay la dy 4n Cong ty dau tu m&i trong nam 2015.

Dy an Thap Muoi cd quy mé 3ha véi 131 can
nha lién k& vudn, vi tri du &n nam trén mat tién
dudng Lién Phudng, Phudng Pha Hiru, Quan 9,
trong khu vuc sbi déng cua thi trudng bat déng

san phia Péng v&i nhirng du an cao cdp ké can
nhu Villa Park va Mega Residence, Mega Ruby...

Du an duoc trién khai vao quy 1/2016 va du kién mé
ban vao quy 3/2016.

KE HOACH PAU TU PHAT TRIEN DU’ AN MOl

N&m 2015, viéc md réng dau tu da giup Khang bién
nang quy dat sach s& hiru 1&n hon 500 ha, gébm ca
& khu vuc phia déng va phia nam thanh phé. Pay 13
buéc tién manh mé trong viéc thuc hién ding dinh
huéng dau tu phat trién giai doan 2015-2020: da
dang héa san pham tir vj tri, phan khdc va loai hinh
san pham.

S& hiru hon 500 ha dat sach, Khang Dién da tirng
budc khang dinh vi thé trén thi trudng bat dong san.
Va trong qué trinh hoat déng san xuat kinh doanh cta
minh, Khang Dién luén dat muc tiéu mé réng quy dat
sach song hanh véi viéc khai thac cac du an cé san.

N&m 2016, Khang Dién van tiép tuc tim kiém mé
réng quy dat sach theo cac tiéu chi: phap ly minh
bach, gia ca hop Iy va vj tri ddc dia, phuc vu cho ké
hoach phat trién lau dai, bén virng cla cong ty trong
turong lai.

LO'I NHUAN GHI NHAN TRONG NAM 2016

Nam 2016 Khang Bién kinh doanh cac du an nhu
néu trén véi hon 700 cin nha sin sang ban hang.

Téng loi nhuan hop nhat du kién nam 2016 13 400
ty déng sau thué, tdng 54% so v&i két qua hoat
doéng nam 2015.

KE HOACH KINH DOANH 2016 @
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La mét Cong ty niém yét, Khang Dién luén hiéu rang ngoai trach nhiém mang lai
loi ich kinh t& va gia tri thang du cho ¢6 déng, Céng ty con c6 trach nhiém hé tro
phat trién cdng dong va bao vé méi trudng. Khang Dién thuc hién Chién Iwoc phat
trién bén virng bang hanh déng cu thé trong méi quyét dinh kinh doanh, dam bao
tang trwdng hiéu qua vé kinh té, bao vé moi truong, dam bao su minh bach va phat

trién chung cho céng déng.

Theo d6, Khang Dién luén can bang gitra nhu cau hién tai cia khach hang, song
song Vv&i viéc thuc hién trach nhiém véi thé hé twong lai trong nhirng hoat déng kinh

doanh cua doanh nghiép.

BINH HUGNG PHAT TRIEN BEN VNG

Pé hién thuc héa tAm nhin d&n ndm 2018, chién lugc phat trién bén virng cla céng ty Khang Dién duoc

trién khai theo 2 giai doan:

2012 - 2015: Xay du'ng nén tang

+Co cdu danh muc dau tu, phat trién dong san
phdm méi, uu viét va canh tranh “Nha lién ké
vudn, compound an ninh 24/7, day du tién ich ndi
khu, gia hop ly”

+Nén tang céng nghé théng tin théng nhat, co s&
khach hang tap trung

« Tinh gon co cdu nhan su. tap trung nang cao chat
lwrong nguén nhan luc.

+ M& rdng mang lugi nha phan phéi tir TRHCM dén
Ha Noi.

2015 - 2018: Hoan thién mé hinh va phat trién dot pha

» Nang tAm va cai tién mé hinh san pham qua tirng dur
an BPS va dat dugc thanh cdng nhat dinh khi gan
1.000 can nha thudc cac du an Mega Residence,
Mega Ruby, Mega Sapphire, Mega Village va Melosa
Garden dugc ban ra trong vong gan 2 nam.

- Pa dang hda san pham, phat trién thém dong biét
thy cao cap, siéu cao cap va cin hd gia ca hop
ly. Dic biét Coéng ty sé& trién khai cac khu dé thi da
chilrc ndng mang ddu &n Khang Dién véi quy md
hang tram hecta.

*Dich vu khach hang chuyén nghiép: Chu trong
phuc vu va dap (rng nhu cau cla ca nhan tirng
khach hang, phuc vu tan tinh va chu dao.

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

« Bué'c dau chuan hda hé théng nhan dién thuong hiéu.

DAy manh hoat déng truyén théng thuong hiéu,
guang cao ban hang...

« Tich cuc tham gia cac hoat dong céng dong, thé
hién trach nhiém cda doanh nghiép v&i xa hoi.

«Pé cao yéu t6 mdi trudng, ting cudng cac giai
phap huéng dén bao vé maéi trudng trong qué trinh
phat trién du an, tir giai doan khéi cong xay dung
dén khi khu dan cu dua vao hoat déng.

» Tang cudng tuyén dung va dao tao, hoan thién co
cau nhan su.

« Budc dau phat trién doi ngli ban hang chuyén nghiép.
* Xay dung thuong hiéu virng manh, uy tin.

» Chuyén bién manh trong tang trwrdng doanh thu va
hiéu qua

+ Khang dinh su chuyén nghiép va hop tac néi bo
manh mé

+ Khang dinh thuong hiéu va chat lwong hang dau,
tang cudng nang luc canh tranh trong linh vurc BDS.

CAC HOAT BONG PHAT TRIEN KINH DOANH BEN VONG

1. PHAT TRIEN NGUSN NHAN LU'C

Ban lanh dao Khang Dién véi bé day kinh nghiém trong
kinh doanh, kha ning nhay bén trong tim kiém co hdi,
tai thao lwoc trong quan tri va mot tam nhin chién luorc,
da, dang va sé dua Khang Pién tién tirng budc virng
chic va tu tin trong qué trinh phat trién, gat hai nhiéu
thanh cong ruc ro.

Cong tac dao tao, bdi du'dng, phat trién ngudn nhan
luc cua doanh nghiép:

Do tao, béi dudng va phat trién ngudn nhan luc 1a
mot hoat déng rat can thiét déi véi cac doanh nghiép.
V&i muc tiéu nang cao chat lugng chuyén mén va
nghiép vu clia nguén nhan luc, Khang Pién da khuyén
khich va tao diéu kién cho nhan vién tham gia cac khoa
dao tao ngan han hodc dai han lién quan dén finh vurc
chuyén moén cong tac nhu: quan ly du an, quan ly tai
chinh, quan tri nhan sur, kiém soat ndi bd, IT, Marketing,
Kinh doanh, CSKH... d&i v&i cac hoat dong ban hang,
ngoai kién thirc quan tri, Khang Dién con tao diéu kién
cho nhan vién thudng xuyén tham gia cac khoéa hoc
bé sung kién thirc vé phong thly, thdm dinh gi, van
héa kinh doanh... dé lam t6t hon cong tac tiép thi, ban
hang, nang cao ky nang giao tiép va thuyét phuc khach
hang & mulrc cao nhat.

Cac ndi dung va hinh thirc dao tao:
+ Céc hinh thirc dao tao tai Khang Dién bao gom:
» P3o tao tai chd, 4p dung cho:

+ Ngudi méi duoc tuyén dung: ndi dung dao tao
gém phd bién ndi quy, chinh sach ctia Khang Dién
va huéng dan vé chuyén mén, nghiép vu.

» Hoan déi vi tri cong tac: Noi dung dao tao bao
gdm viéc huéng dan nghiép vu va nhirng quy
dinh & vi tri céng tac mai. Trong qua trinh lam viéc,
ngudi nhiéu kinh nghiém hon sé truyén dat, trao
déi kinh nghiém vé&i ngudi it kinh nghiém hon.
Cong viéc nay dugc tién hanh thudng xuyén &
moi vj tri cong tac.

+ Pao tao ndi bo: viéc dao tao, huan luyén cac ky
nang lam viéc la hoat dong dao tao thuong xuyén
clia Khang Dién, churong trinh dao tao chu yéu tap
trung vao dao tao ndi quy, quy ché, quy trinh, san
pham méi va ki ndng ban hang... cho cac bd phan
nghiép vu lién quan ctia Khang Dién.

« D30 tao bén ngoai: Can cr vao nhu cau cong viéc
nhan vién sé duoc lura chon clr di hoc bén ngoai
tham du cac khéa hoc vé: ki nang lanh dao, ky ning
quan ly, k¥ nang lam viéc nhém, k§ nang marketing,

ban hang... hodc Khang Bién s& md&i nhirng chuyén
gia c6 trinh dd chuy@n mén cao, cb uy tin vé giang
day cho can bd nhan vién tai Khang Dién nhu: kj
nang soan thao hop dong, ky nang dam phan, van
hda giao ti€p v&i khach hang, tim hiéu phap luat,
quy dinh mai...

Chinh sach thu hdt, tuyén dung:

Khang Bién xem con ngudi 1a tai san qui gia nhat cla
doanh nghiép. Tai Khang Bién, ching téi thuc hién
chinh sach dai ngd thu hdt nhan tai, tao sur canh tranh,
tao tinh hap dan va dic biét khich 1& su déng gdp hiru
ich ctia trng ca nhan vao thanh cong chung.

Khang Bién ludn tuyén dung nhirng nhan vién cé tai vao
lam viéc vé&i ché dd dai ngd xirng dang véi nang luc clia
tirng ngudi. Qua dd, tao diéu kién cho nhan vién gioi,
tam huyét, pham chét t6t c6 co hdi thir strc & nhirng
cOng viéc doi hoi chuyén mon nghiép vu cao, phat huy
nang luc ban than va thang tién trong su nghiép theo
chién lugc dao tao phat trién ddi ngii ké thira tir ndi bo
cong ty.

Chinh sach co’ cau nhan luc ké can:

+ Hoan thién va &p dung céc phuong phap quan tri
nhan su

+ Xay dung hé théng ban mé ta cong viéc déi véi tirng
vi tri cong viéc

Trién khai danh gia hiéu qua cong viéc thudng xuyén
va c6 diéu chinh hop ly

Phat trién doi ngii can bo Ianh dao trén co s& ngudn
can b tré, nang dong

+ B& nhiém ngudi ¢é tai ndng, phi hop vao cac vj tri
quan ly va sap xép can bd ding véi s& trudng, nang
luc cla tirng nguroi.

Céc két qua thuc té:

Sau qua trinh 1am viéc thuc té va duoc dao tao thém
vé chuy&n mén nghiép vu, nhan vién Khang Pién luén
hoan thanh tét céng viéc duoc giao. Ngoai ra, ho
con dam nhiém va kiém nhiém nhiéu chirc vu tai cac
Cong ty con cuia Khang Bién, tich Ity duoc nhiéu kinh
nghiém va dap (rng duoc nhu cau nhan su hién tai
clia Khang Dién.

Hang ndm can ctr ké hoach phét trién nhan su nguén,
Khang Bién d4 bé nhiém nhiéu nhan sur gitr chirc vu méi
& céc vi tri quan Iy diéu hanh quan trong ,cdn ctr vao
chuyén mon, nang luc, kha nang lanh dao cla ho, gop
phan gilip Khang Dién phét trién [én mot tAm cao mai.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG @
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2. HANH PONG Vi MOI TRUO'NG

Y thérc dugc cong tac xay dung cé thé gay anh
hudng dén méi trudng va cdng dong, Khang Dién
da dua ra nhirng hudng dan, quy dinh cho viéc 1ap
k& hoach, ngdn chan mét cach hiéu qua nhirng tac
dong ddi vai mai trwdng trong qua trinh hoat déng va
thi cong du an.

Tat ca ho so du thau du an cua Khang Dién déu
yéu cau nghiém khac viéc tuan tht quy tic bao vé
méi trudng séng, gilr gin vé sinh xanh — sach - dep.
Hudng dén xay dung moéi trudng “xanh” va cong
déng séng van minh, lanh manh.

Hau hét cac céng trinh do Khang Pién dau tu la
nhirng céng trinh xay dung quy mo I&n. Trong viéc
d&u thau chon don vi thi cdng xay dung, Khang Dién
ludn yéu cau phai ap dung céc giai phap ngan ngira
tai nan lao dong cho céng nhan va cdng déng nham
dam bao an toan téi da trong qua trinh thi céng.
Ngoai ra, Khang Dién ciing thuc hién nhirng giai
phap kiém soat chat lwgng cé lien quan dén moi
trudng, gidm sat va kiém soat cac diéu kién khong
khi, nuée, bui ban va tiéng dn nham dam bao tiéu
chuan ciing nhu thurc thi cac giai phap an toan, tich
cuc xUr ly cac khiéu nai néu c6 cla ngudi dan dia
phuong hodc céng ching.

Tat ca du an cla Khang Dién déu duoc chu trong
phét trién déng bd ha tang ky thuat va canh quan
moi trurdng. Phan I&n dién tich danh cho xay dung
canh quan va tién ich ndi khu dé mang lai chat lugng
méi trudng séng cho khach hang. Theo do, cac kién
tric su da khéo léo thiét k& mét cach hop ly va an
tuong, khai thac triét dé ngudn sang tu nhién trong
ndi that, khai thac nhiéu yéu t6 tu nhién théng qua

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

vat liéu tu nhién, than thién méi trudng. Mau sic hoa
hop v&i tu nhién va mé réng tam nhin ra canh quan
bén ngoai gilp mang lai mét khéng gian séng that
sy tién nghi trong khu Compound — B&o vé 24/7, H6
boi, san tennis, Minimart, khu café...Tat c& hai hoa
trong khu céng vién xanh réng thoang két hop cung
hé théng séng xanh bao quanh. Khang Dién phat
trién san pham theo huéng kién tric gan véi hé sinh
thai tu nhién. Mdi ngdi nha va tirng nhanh cay ngon
cd trong cac khu dan cu cta Khang Dién déu chira
dung nhiéu tdm huyét ctia chd dau tu gidp cho uwéc
mo s& hiru mét khéng gian séng hoan hao.

Cac hoat déng co’ ban:

Xay duwng méi trwro'ng lao déng xanh, sach va
khoa hoc:

Y thirc bao vé mai trrdng can xuat phat tir viéc xay
dung moi trrong sach sé, khong gian thong thoang
tai noi lam viéc. Do d6, Khang Dién da thuc hién
du 4n 5S nham bao dam hé thdng hd so, tai liéu
duoc “Sang loc - Sap xép - Sach sé - San séc - San
sang”, luru trir mét cach khoa hoc gitp giam thiéu téi
da thoi gian tim kiém, gép phan nang cao hiéu qua
codng viéc déng thai cling tranh duoc nhirng lang
phi khéng can thiét vé gidy t&, vat pham vin phong
tiéu thy, anh hudng tiéu cuc t&i moi trudng.

l'J’ng dung céng nghé théng tin va truyén théng
giam thi€u nguén ning lwong st dung:

Tiép tuc kéu goi cac don vi kinh doanh trong hé théng
tiét giam chi phi quan ly théng qua viéc sir dung tiét
kiém ngudn nang lrong dién, nuéc va nguyén vat liéu
tr van phong phong pham cé ngudn géc tir khai thac
tai nguyén: giam lugng gidy in tai liéu; tai str dung cac
loai but va dé dung vin phong bang nhura; giam tan
suat céng tac str dung phuong tién cac phuong tién
may bay, tau hoa, ...

Khéng chi dua muc tiéu tiét gidm cho cac don vi,
chiing téi cling déng thdi dura ra céc giai phap thay
thé thédng qua viéc tdng cudng cac (rng dung céng
nghé théng tin va truyén théng vao hoat dong cla
doanh nghiép nhu: Tang cudng sir dung cau truyén
hinh va cac phurong tién k¥ thuat tién tién dé trao déi
gitra céac dia phuong thay vi t6 chirc cac cudc hop
théng thudng; Giam thiéu s lrong xudt ban cac an
pham ndi bd, thay vao dé tang cudng truyén théng
qua hé théng dién tir va mang ndi bd; Truyén théng,
khuyén khich cac can bo str dung phuong tién cong
cong dé di lam, dam bao an toan ca nhan ciing nhu
gidm thiéu lugng khi CO, tir cac phuong tién van
chuyén cé nhan.

3. HOAT PONG CHAM SOC KHACH HANG

Cong tac xay dung méi quan hé t6t dep ddi véi
khach hang luén duoc Khang Pién quan tam
d&c biét. Bén canh viéc nang cao chét luong san
pham - dich vy, thi con can phai xay dung va lién
tuc duy tri méi quan hé véi khach hang, gép phan
lam gia tang gia tri thwong hiéu. Do do, Khang
Pién ludn chu trong dén cdng tac trang bi va dao
tao cho nhan vién nhirng kién thirc vé cham séc
khach hang chuyén nghiép va thai dé phuc vu tan
tam nham mang dén sur hai Idong cho khach hang.
Chuong trinh quan tdm cham séc khach hang
duoc trién khai thudng xuyén, dinh ky trong nam.

Quy trinh cung cép thdng tin, giai quyét nhanh
chéng, kip thoi nhirng thdc mic cla khach
hang théng qua téng dai CSKH 24/7.

Thudng xuyén t6 chirc cac sy kién chidm séc
khach hang thudng nién danh cho céng dong
cu dan sinh séng tai cac khu dan cu Khang
Pién: Tiéc tri an, hoat dong & hoi Trung thu,
Giang sinh,...

Khang Pién xac dinh chién lwoc kinh doanh
bén virng cia Coéng ty phai dugc xay dung
trén nén tang cla su tin nhiém tir khach hang.
Tiéu chi hoat déng clia Cong ty la mang dén
cho khach hang nhirng san pham nha & an
toan vé mat phap ly, gia ca hop ly va mét cudc
séng chat lurong, tién nghi. DPAm bao tén chi
hoat déng cta coéng ty “Khdng chi xay nha, ma
la xay t6 am”

Hon 1.000 khach hang tham dy dém tiéc “Tri an cong
dong Mega “Home Sweet Home” tai Gem Center

L& héi trédng ram t8 chirc tai Khu déan
cu Mega cua Khang bién

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG @
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4. CAI TIEN VE CHINH SACH VA QUAN TRI PHUC
VU TANG TRU'O'NG BEN VI'NG

Khang Dién ludn xem quan tri doanh nghiép la yéu
t6 cot 16i dé thurc hién phat trién bén virng trong dai
han, gép phan xay dung va cling ¢ niém tin cla
khach hang, nha dau tu va cé dong.

Ngoai viéc dam bao day di cac chl thé quan tri cua
mét Cong ty niém yét gébm Dai hoi Bong C6 doéng,
HBQT, Ban Diéu hanh, mé hinh quan tri cia Khang
Pién con duogc thuc hién dua trén su két hop hai
hoa gilra cac yéu t6 sau: Nén tang co cau quan tri
Cong ty virng chac; Chuan muc quan tri, thong 1&
va Phap luat Viét Nam. Theo d6, Khang Dién da ban
hanh hé théng cac quy ché ndi bé nhdm tao ra mot
chinh sach quan tri théng nhat va xuyén suét dé
kiém soat, giam sat hoat déng doanh nghiép minh
bach va hiéu qua, gép phan dam bao lgi ich cuia cd
doéng va su hai hoa véi lgi ich clia cac bén lién quan
bao gdm khéch hang, ngudi lao déng va cong déng
trong dai han theo cac nguyén tic quan tri:

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

= Minh bach trong moi hoat déng.
= DAm bao co cau hoat ddng 6n dinh va hiéu qua.
= P3i xtr cong bang va dam bao quyén loi ¢ dong.

M6 hinh quan tri cia Khang Dién ddm bao phat
trién bén virng do duoc xay dung trén co s& thuc
tién hoat déng ctia Coéng ty phu hop véi quy dinh
cua phap luat hién hanh. Viéc thuong xuyén ra soat
mé hinh quan tri d& gép phan tang cudng hiéu qua
quan ly cia HPQT déi v&i bd may diéu hanh; thuc
hién chirc ndng quan tri vén dau tu ctia Khang Dién
tai cdc Cong ty con théng qua cac quy ché quan
tri xuyén suét toan hé théng vé chién luoc, dau tu,
quan Iy rdi ro, kiém tra kiém soat trién khai thurc hién
cac nhiém vu chién luroc, phdi hop hoat déng kinh
doanh, chuyén mén héa trong toan Cong ty.

5. HOAT DONG HO'P TAC KINH DOANH HAI HOA
VA LAU DAI VOl CAC DOI TAC

Nam 2015, Khang Dién da ting cudng va chl dong
xay dung cdc méi quan hé sau va bén virng v&i
khach hang, c¢6 déng, nha dau tu, co quan truyén
théng bao dai, can bd nhan vién...Van dé phat trién
bén virng dugc I6ng ghép trong qua trinh trao doi
ti€p xuUc v&i cac bén, nham ting cudng nhan thirc
vé van dé nay cling nhu dé 1ang nghe Y kién cla cac
bén déi véi hoat déng cua doanh nghiép lién quan
dén van dé kinh té - xa hoi - méi trudng.

Khang Dién xay dung va phat trién méi quan hé dua
trén dap (rng loi ich lau dai gitra cac bén trong chudi
cung (rng san pham - dich vu: Bon vi thiét k&, thi
cong, tu van giam sat va quan ly khu dan cu,... Mdi
quan hé nay dugc duy tri dua trén su tin cay, tinh
minh bach va dé cao cac chuan muc dao dic cua
doanh nghiép nhdm mang dén cho khach hang san
pham t6t nhat bang dich vu chuyén nghiép nhat.
Bang tat ca nd luc, Khang Dién da va dang khang
dinh vi thé 14 nha cung cap giai phap bat dong san
toan dién tao lap cudc séng uu viét cho khach hang.

Khang Pién thué&ng xuyén xuc tién cac hoat dong,
tao diéu kién cho cac quy dau tu nuwdc ngoai gip
g& va tham quan tim hiéu cac du an. Theo do, rat
nhiéu quy dau tu dang xem xét viéc rét von vao
Khang Dién dé phat trién hang loat du an ma Khang
Dién dang s& hiru, tré thanh Céng ty cé vén dau tu
nuéc ngoai I&n nhat khu vurc phia Dong.

Hinh Toa dam nha dau tu - “KDH- DIEN MAO MOI”

k€ Muc tiéu cua Khang Dién:

6. CAC HOAT BDONG IR VA QUAN TRI MINH BACH
TRONG NAM 2015

Cac hoat déng IR:

Nham dam bao loi ich cao nhat cho céac ¢ dong,
Khang Pién dam bao cung cdp théng tin day du
va minh bach, théng qua viéc thudng xuyén cap
nhat céc tin tirc, cac bdo cdo quan trong, nhirng
théng tin trong yéu cé anh hudng 16n dén loi ich
cé doéng thong qua website clia Khang Dién va
bdo cdo day di véi cac co quan chirc ndng nhu
UBCKNN, HOSE, VSD... nham tao diéu kién gitp ¢
dong ti€p can duoc ngudn théng tin mét cach dé
dang, nhanh chéng va chinh xac.

Ngoai ra Khang Dién ciing cé bd phan chuyén trach
vé quan hé c6 dong théng qua cac phuong tién:
dién thoai trurc tiép;

= Email: info@khangdien.com.vn

= Website: www.khangdien.com.vn

Gia tang gia tri c6 déng théng qua viéc quan tri doanh nghiép minh bach
va hiéu qua, dam bao viéc bao toan vén va gia tang loi nhuan cuia Céng ty.

7. TRACH NHIEM XA HOI CUA DOANH NGHIEP -
NEN TANG CUA PHAT TRIEN BEN V’NG

Mac du nén kinh t& néi chung va thi trudng bat dong
san néi riéng dang trong giai doan cuc ky khé khan. Tuy
nhién song song v&i muc tiéu dem lai sur thinh vurgng
cho ¢c6 déng va lam ting gia tri doanh nghiép, Khang
Pién con 1a mét trong nhirng thuong hiéu co trach
nhiém cao ddi v&i cong dong, xa hdi. Nhirng nam qua,
Khang Bién luén tich cuc trong cng tac xa hdi hda vi
ngudi nghéo thdng qua viéc tai tro va khuyén khich
CB-CNV tham gia déng gdp ung hé céc chuong trinh
dén on dap nghia, xba ddi giam nghéo; tng hd déng
bao bi bao lut; hoat dong tir thién vi tré em nghéo va
ngudi nghéo do dia phuong va Thanh phé phat déng.

Khang Pién sé tiép tuc cé nhirng déng gép quan
trong vao céc hoat dong xa hoi nhiéu hon nira va
mang thién nguyén nhiéu hon dén nhirng hoan canh
khé khan va clng chung tay xay dung cudc séng
cong bang va tét dep.

Mot s6 hoat dong tiéu biéu

Chuong trinh tdng qua bénh vién Nhan Ai, day 1a noi
cham séc, nudi dudng, diéu tri cho gan 300 bénh nhan
HIV giai doan cudi do S& Y t& TPHCM thanh 1ap, xay
dung tai xa mién ndi Pha Van, huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phuéce.

Véi tinh than “turong than tuong ai”, tap thé nhan vién
Khang Dién ciing dong hanh cling Céng ty tu nguyén
doéng gop tién dé dén thadm hoi, hd tro ting qua, tién
cho nhirng ho ngheo & cac Quan 9 va vung sau, xa.

Ngoai ra, Khang Dién da c6 nhirng hoat déng tir thién
nhu 1a ing hd mua sdm trang thiét bi chira bénh cho
Bénh vién Cho Ray, phat qua cho cac Bé&nh Nhan tai
Bénh Vién Ung Buéu.

Tai trg churong trinh “U'om Mam Khat Vong” gilp cac

em hoc sinh tai c&c tinh cé nhirng phan qua, hoc béng
nham khuyén khich cac em nd luc hon trong hoc tap.

BAO CAO PHAT TRIEN BEN VO'NG
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THONG TIN

CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) 1a mét cong ty cd phan dugc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Dau
tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh.

C6 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh (“HOSE”) véi ma KDH
theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do HOSE cédp ngay 21 thang 1 nd&m 2010.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai cia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén str dung dat dé xay dung
nha & dé ban va cho thué, dau tu xay dung co sé ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén str
dung dat, xay dung dan dung va céng nghiép, va tu van bat déng san.

Cong ty cé tru s& chinh dang ky tai Phong 801, Lau 8, Tda nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
CA4c thanh vién Hoi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap béo céo nay nhu sau:
Ong Ly Dién Son Cha tich
Ba Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién
Ba Mai Tran Thanh Trang Thanh vién
Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién
Ong Lé Hoang Son Thanh vién b6 nhiém ngay 11 thang 9 nam 2015
Ba H6 Thi Minh Thao Thanh vién tir nhiém ngay 11 thang 9 nam 2015

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Vuong Hoang Thao Linh Trurdng ban kiém soat
Ong Pao Coéng Pat Thanh vién bd nhiém ngay 13 thang 4 nam 2015
Ong Tran Brc Thang Thanh vién tlr nhiém ngay 13 thang 4 ndm 2015
Ong Hoang Manh Phong Thanh vién

BAN TONG GIAM BGC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Ly Dién Son Téng Giam déc
Ba Mai Tran Thanh Trang Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Binh Bao Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Birc Trong Phé Téng Giam déc bd nhiém ngay 1 thang 7 nam 2015
Ba Ng6 Thi Mai Chi Phé Téng Giam déc bd nhiém ngay 15 thang 12 nam 2015
Ba H6 Thi Minh Thao Phé Téng Giam déc tlr nhiém ngay 1 thang 9 ndm 2015

NGU Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay 1a Ong Ly Bién Son.

Ba Ngbé Thi Mai Chi duoc Ong Ly Dién Son Gy quyén ky bao céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2015 theo Gidy Uy quyén s 02/2015/QD-KD ngay 1 thang 9 nam 2015.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam |a céng ty kiém toan cho Cong ty.

KM BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

i BAO CAO CUA
BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan PAu tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay va
béo céo tai chinh hop nhat cia Céng ty va cac céng ty con (“Nhém Céng ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2015.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DAC DAI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hop nhat cho tirng ndm tai chinh phan anh trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién
t& hop nhat cia Nhém Céng ty. Trong qué trinh Iap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam déc can phai:

= |ura chon cac chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
= thuc hién cac danh gia va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

= néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Nhém Coéng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yé&u so vé&i nhitng chudn murc nay da duoc trinh bay va gii thich trong béo cdo tai chinh hop nhat; va

» |ap bao cdo tai chinh hop nhat trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trrng hop khong thé cho ring
Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc Iuru gitr dé phan anh tinh
hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty, véi mirc @6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thdi diém nao va dam bao ring
cac s6 sach ké toan tuan thu véi ché do ké toan da duoc 4p dung. Ban Gidm ddc cling chiu trach nhiém vé viéc
quan ly c4c tai san cia Nhém Cong ty va do dé phai thurc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién
céac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhirng y&u ciu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhat
kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM PAC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh hop nhat kém theo dd phan anh trung thurc va hop ly tinh
hinh tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat va tinh hinh Iuru chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay phu hop véi cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

Thay.mat Ban Téng Giam déc: j@ 1/
\'H..- I‘Dcﬂ'.ﬂ“f;

KINK! EMH-I o —

Q;x KHANG DIEN /3
Zan /‘

""'1_" 4 o, "'c_'-.'“‘l#'

Ly D|en' Son
Téng Giam déc

Ngay 29 thang 3 nam 2016
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Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2016

BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

BAO CAO BO1-DN/HN BANG CAN DOl
KIEM TOAN DOC LAP KE TOAN HO'P NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2015
Kinh gtri: Quy C8 déng cua Céng ty C8 phan P4au tu va Kinh doanh Nha Khang Dién Ngan VND
Chung t6i d3 kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C6 phan PAu tu va Kinh doanh Nha _ .
Khang Bién (“Céng ty”) va cac cong ty con (sau day duoc goi chung la “Nhém Céng ty”) duoc [ap Ngay 29 thang 3 Mf A Th‘.'yet P
nam 2016 va dugc trinh bay tir trang 73 dén trang 116 bao gébm bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang S0 Rlcal minh Beledeiian SLICELIL ]
12 nam 2015, béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va bao Cé(? Iru chuyén tién t& hop nhat cho nam 100 A. TAI SAN NGAN HAN 7.635.495.663 3.083.157.744
tai chinh két thuc cung ngay va céc thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat kem theo. 110 I.  Tién va cic khoan twong duong tién 6 982.506.232 434.688.706
) ) . ) 112 2. Cac khoan tuong duong tién 655.447.655 223.400.000
Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thurc va hop ly bao cao tai chinh hop nhat cla 120  Il. PAu tu tai chinh ngdn han 44.010.000 -
Nhf’)m ,C(“)t\g :cy theo cés ChLAJénAmuc‘: k(je toéq Vié’E Nar’n, Qhé d,é ké toan q’oar]h nghiép? Viét NAam vA\é céc quy dinAh 123 1. DAu tu ndm gilr dén ngay déo han 44.010.000 -
prjap‘ly co Iieﬁn quan denA,viec,: Iap va ‘tr|nA‘h ba.yA,bag c?o ta[ chinh h.qp rjhat‘va‘chiu ‘tracr,w nhi,em‘\(e k,iem soat ngi 130 lll. Cic khoén phai thu ngén han 653.811.135 536.741.146
bonma B,an T.on,g Giam dgc Xac Fi!nhAIa can thIeE‘ dé xdam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat 131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 71 140.792.661 113.468.170
khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hoac nham lan. 132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 7.2 437.470.264 2.501.790
Trich nhiém cua Kiém toan vién 136 3. Phaithu ngén han khéf: 8 79.296.364 420.871.186
: o ) ) ] 137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi 7.1 (3.748.154) (100.000)
Trach ntl{iém cua chiing téila dua ra y kién vé bao co tai chinh hop nhat dura trén két qua clia cudc kiém toan. Ching 140 IV, Hang tén kho 9 5.865.283.119 2.074.964.465
toi dé tién hér\]h Ifiém toan the? cac C’huén mue ki%m tE)én Yiét Nam.‘Céc chuAéln muc néy yéu, céticht'mg toi tuén ’EhL] 141 1. Hang t8n kho 5.865.283.119 2.074.964.465
cr]uan mu”c v? cec quy d!’nh v,e dqc.) dch nghé ngryepi lap k(,a hoaf:h va thy’rc hlen guqc kiém togn de datfiuqc su dam 150 V. Taisan ngdn han khéc 89.885.177 36.763.427
bao hop ly vé viéc lieu bao cao tai chinh hop nhat cua Nném Cbng ty cd con sai s6t trong yéu hay khong. 151 1. Chi phi tr truéc ngén han 19.048.337 1.684.066
Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nham thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac s6 liéu va 152 2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 70.561.966 34.812.140
thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém 153 8. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 274.874 267.221
toan vién, bao gém danh gia rti ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham lan. L
Khi thurc hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bé cia Nhém Coéng ty lién quan dén 200 B. TAISAN DAIHAN LI 37.427.950
viéc 1ap va trinh bay bo cdo tai chinh hop nhat trung thue, hop ly nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hop 210 I Céc khoan phai thu dai han 102.943.172 2.214.844
vé&i tinh hinh thurc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat nodi bo ciia Nhém 211 1. Phai thu dai han cla khach hang 7.1 87.740.748 -
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va 212 2. Tra trude cho nguai ban dai han 7.2 7.776.784 -
tinh hop ly clia cac uéc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao 216 3. Phai thu dai han khac 8 15.211.640 2.214.844
tai chinh hop nhat. 219 4. Dy phong phai thu dai han khé doi 8 (7.786.000) -
B o ) N L. ; e ; . ; N R e, . 220 Il. Tai san cé dinh 31.676.523 4.374.044
Chqu toi tl’n t.LArldnngang 9ac l?ang ’chung kiém toan ma chung téi da thu thap duoc la day du va thich hgp dé lam 991 1. Tai san c8 dinh hiru hinh 10 31.570.764 4.374.044
co sO cho y kién kiém toan cua chung toi. 590 Nguyén gia 87.696.935 10.345.174
Y kién ctia Kiém toan vién 223 Gid tri khau hao Iy ké (56.126.171) (5.971.130)
i L o . o ) ) 227 2. Taisan c6 dinh vé hinh 11 105.759 -
Theo y kién cla chung t6i, bao ,céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong 208 Nguyén gia 1.786.749 84.000
yéu, tinh hinh tai chl'lnh hop nhat cla NhémyCc“)r?g ty tai ngéy’31 thang 12 nam 201?, cling nhu két qua hoat dong 209 Gia tri hao mon Ity ké (1.680.990) (84.000)
ki,nh doagh hop nh;'Slt v’é t‘n.'lAh hinh luu cﬁ!wu;A/énA’tiéq té hop nhat iho nEtm tai ch|"nh ,ket thl]clcimg rlgéy’, pi,wu-po‘p voi 230 Ill. B4t déng sén déu tu 12 84.913.865 .
c%c Cbuarg mL{c !<e tognVn;et Nrflm, ‘C-)he,do ké toanAldoanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan 231 1. Nguyén gia 131.865.214 _
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hogp nhat. 232 2. Gia tri hao mon Ity ké (46.951.349) _
f,-('z"o_{]@:tyL h nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam 240 IV. Taisan do’ dang dai han 439.962.190 -
e 242 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 13 439.962.190 -
LN 250 V. Céc khoan dau tu tai chinhdai han 14 226.571.499 14.000.000
252 1. Dau tu vao cong ty lién két 210.515.935 -
253 2. Pau tu gbp von vao don vi khac 17.135.455 14.000.000
254 3. Du phong dau tu tai chinh dai han (1.079.891) -
260 VI. Tai san dai han khac 20.007.393 16.839.062
R o 261 1. Chi phi tra trwéc dai han 4.467.670 2.036.405
Duong Lé Anthony Ngbé Blru Quéc Dat 262 2. Tai san thué thu nhap hodn lai 23.3 2.570.376 3.948.171
Phé Téng Giam déc Kiém todan vién 269 3. Loi thé thuong mai 16 12.969.347 10.854.486
Gidy CNDPKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 2223-2013-004-1 S6: 2198-2013-004-1 270  TONG CONG TAI SAN 8.541.570.305 3.120.585.694
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BANG CAN POl BO1-DN/HN B02-DN/HN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
N r e ; v 4
KE TOAN HOP NHAT (nép THEo) KINH DOANH HOP NHAT

ngay 31 thang 12 ndm 2015 e e b .
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015
Ngan VND Ngan VND
Ma L Thuyét Ma } Thuyét
sé NGUON VON minh S6 cubi ndm S6 dau nam s6 CHITIEU minh N3am nay Nam truéc
300 C. NO PHAITRA 4.356.225.615 1.584.343.502 01 1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 24.1 1.051.919.567 630.829.839
310 . No nga‘n han 1.023.700.324 482.216.683 02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 24.1 (1.979.159) (9.751.132)
311 1. Phai trd ngudi ban ngan han 17.1 48.948.085 17.693.556 10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 17.2 500.980.970 77.899.898 dich vu 24.1 1.049.940.408 621.078.707
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 18 91.873.634 38.938.575 11 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 25 (712.293.831) (530.324.691)
314 4. Phgl tr:cl ng,L.rcl,Iao 9Qng 6.862.257 - 20 5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cap
315 5. ghl pEI [;:halrt]l’a ng;)]an hhan ; ) 19 50.044.620 27.155.043 dich vu 337.646.577 90.754.016
318 6. Doanh thu chua thyrc hién ngan han 2.600.794 - . s s
! i ; : 21 . D hthuh hinh 24.2 79. g 113.786.204
319 7. Phai tra ngén han khac 21 88.846.528 85.892.753 6. Doanh thu hoat dong tai chin 9.395.805 3.786.20
322 9. QuY khen thuéng, phic loi 14.723.911 10.605.258 23 - Trong do:Chi phi lai vay (8.513.956) (35.098.794)
331 1. Phai trd nguai ban dai han 171 50.657.501 - 25 9.  Chi phi ban hang (61.982.142) (27.618.868)
332 2. Ngudi mua tra tién trude dai han 17.2 82.010.966 - 26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép (76.331.379) (35.216.057)
333 3. Chiphiphaitradaihan 19 106.699.017 - 30 11. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 234.448.859 87.558.861
336 4. Doanh thu chua thuc hien dai han 20 208.197.968 - 31 12. Thu nhap khac 27 105.972.532 17.637.533
337 5. Phai tra dai han khac 21 118.060.269 - I
338 6. Vay dai han 20 2699.216.325  1.064.730.534 32 13. Chiphikhac 27 (16.099.085) (310.748)
341 7. Thué thu nhap hoan lai phai tra 28.3 65.914.288 36.973.501 40  14. Loinhuan khac 89.873.447 17.326.785
342 8. Du phong phai tra dai han 1.768.957 422.784 50 15. Téng loi nhuan ké toan trué'c thué 324.322.306 104.885.646
400 D. VAN CHU SO HUU 4.185.344.690 1.536.242.192 51 16. Chi phi thu€ TNDN hién hanh 28.2 (47.325.157) (19.349.716)
410 l.  Vén chu sé hiru 4.185.344.690 1.536.242.192 52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 28.3 (1.492.591) (22.724.400)
411 1. Vén cé phan 23.1 1.800.000.000 750.000.000 60  18. Lo nhuan thudn sau thu€ TNDN 275.504.558 62.811.530
411a - Co thé'u pho théng cb quyén biéu 61  19. Loinhuan sau thu€ cua cong ty me 260.418.673 102.109.114
Quyet 1.800.000.000 750.000.000 62 20. Loinhuan (16) sau thué cua cé dong
j}g 2 ;h?”(’;’»dti Vor;]‘;‘ft?[]a” 22] 1-122-21;‘-;22 ng-g?g-;gg khéng kiém soét 15.085.885 (39.297.584)
. Quy dau tu phat trién . .915. 915, = N
421 4. Loi nhuan sau thué chua phan phé 23.1 269.299.402 108.871.758 70 21. Laicobantrén co phieu 30 2,08 1,61
421a - Loi nhuan sau thué chura phan phéi Ity 71 22. Laisuy giam trén co phiéu 1,61
ké& dén cudi nam trude 8.071.758 6.762.644
421b - Loi nhuan sau thué chua phan phdi
nam nay 261.227.644 102.109.114
429 5. Lgiich co doéng khong kiém soat 921.215.774 37.762.920 /_\&/_ B LL
440 TONG CONG NGUON VON 8.5_‘!-1 lﬁzo.305 3.120.585.694 e S
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cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
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CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
KINH DOANH

Lo'i nhuan truéc thué

Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san c6é dinh (bao gébm
phan bé lgi thé thuong mai)
Du phong
(Loi nhuan) 16 tir hoat dong dau tu
Chi phi lai vay

Lo'i nhuan tir hoat dong kinh doanh trwé'c

thay déi vén luu dong

Giam céac khoan phai thu

Tang hang tén kho

Tang cac khoan phai tra

Tang chi phi tra trudce

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

Tién chi dé mua sam, xay durng tai san cd dinh

Tién thu do thanh ly, nhurong ban tai san ¢6 dinh

Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac
(trir di tién thu vé)

Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khac
Lai tién gtri, ¢6 tirc dugc chia

Luu chuyén tién thuan s dung vao
hoat déng dau tu

ll. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG

TAI CHiNH

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu va

tai phat hanh cé phiéu quy

Tién vay ngén han, dai han nhan duoc
Tién chi tra no géc vay

C6 tlrc da tra

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Thuyét
minh Nam nay

324.322.306

2.800.949

1.513.155
(193.071.126)
26 8.513.956

10,12, 16

144.079.240
369.718.642
(454.600.244)
202.068.201

(19.795.536)

(19.285.993)

28.2 (34.888.013)
(2.466.657)

184.829.640
(7.924.229)
2.596.182
(2.111.911.540)

111.080.340
12.144.584

(1.994.014.663)

1.605.786.551
2.798.056.427
(1.946.055.857)
(100.784.572)

2.357.002.549
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Ngan VND

Nam trué'c

104.885.646

2.765.976
(114.605.375)
35.098.794

28.145.041
557.792.213
(306.028.135)
51.267.551
(2.782.208)
(88.874.572)
(19.657.152)
(385.376)

219.477.362

(1.314.957)

(603.658.514)
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THUYET MINH BAO CAO B09-DN/HN

TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan PAu Tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mét cong ty c6 phan duoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s8 4103006559 do
S& K& hoach va Pau tu (“S& KH&DT”)Thanh phé H& Chi Minh c&p ngay 2 thang 5 nam 2007, va cac Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh.

C6 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh vé&i ma KDH
theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh cap
ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat dé
xay dung nha & dé ban va cho thué, dau tu xay dung co s& ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé
chuyé&n quyén sir dung dat; xay dung dan dung va cong nghiép; va tu van bat dong san.

Cong ty c6 tru sé chinh ddng ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lurgng nhan vién cia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2015 la 221 (ngay 31 thang 12 nam
2014: 74).

Co’ cdu té chirc
Nhém Coéng ty c6 21 cong ty con, trong do:

Cong ty TNHH Pau tu Nha Phé (“NP”), trong d6 Nhém Cong ty ndm giir 99,9% vén chi s& hitu, 1a cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1&n duoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé
0312519827 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 10 nam 2013 va cac Gidy Chirng
nhan Pang ky Kinh doanh diéu chinh. NP ¢6 tru s& ding ky tai Phong 801, LAu 8, Toa nha Centec, 72-74
Pudng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia
NP Ia kinh doanh bat déng san. Vao ngay 15 thang 10 ndm 2015, NP nhan Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh diéu chinh tir S& KH&DT Thanh Phé H6 Chi Minh phé duyét viéc tang vén diéu Ié tor 100.000.000
nganVND Ién 430.000.000 nganVND. Theo d6, Céng ty ting s6 vén gép tuong irng ty 1& s& hiru clia Coéng
ty tai NP. Cac du an ctia NP da duoc thé chap cho cac khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh B4t dong san Tri Minh (“TM”), trong d6 Nhém Céng ty nam giir
99,8% vén chu sé hiru, la cong ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé
4102065033 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14 thang 8 ndm 2010 va cac Gidy Chirng nhan
Pang ky Kinh doanh diéu chinh. TM c6 tru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Tda nha Centec, 72-74 Budng
Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia TM la
kinh doanh bat déng san, xay dung nha céc loai va thuc hién cac coéng trinh xay dung dan dung va k¥ thuét.
Du &n cua TM daduoc thé chdp cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bia 6c Gia Phuéc (“GP”), trong d6 Nhém Céng ty nam gilr 99,9% vén
chu s& hitu, 13 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 18n duoc thanh 14p theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Kinh doanh s6 4102051945 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh c4p ngay 10 thang 7 ndm
2007 va céc Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. GP cé tru s& ding ky tai s6 Phong 801,
LAu 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GP 1a kinh doanh nha, dau tu xay dung két ciu ha tang khu céng nghiép,
dau tu xay dung, kinh doanh nha &, cho thué nha phuc vu muc dich kinh doanh, kho bai, va xay dung
cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuong mai,van héa, thé thao. Vao ngay 12 thang 1 ndm 2015, GP
nhan Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh tir S& KH&DT Thanh Phé H6 Chi Minh phé duyét
viéc tdng von diéu |& tir 46.000.000 ngan VND lén 250.000.000 ngan VND. Theo dé, Céng ty tang s6 vén
gop tuong trng ty 1& s& hiru cta Cong ty tai GP. Dy 4n cla GP da duoc thé chap cho khoan vay ngan
hang (Thuyét minh s6 22).

BAO CAO THU'ONG NIEN 2015
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- THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (miép THEO)

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

THONG TIN CONG TY (tiép theo)
Co’ cdu té chire (ti€p theo)

Cong ty C& phan Kinh doanh Bat dong san Sai gon Mua Xuan (“SGMX?”), truéc day 1a Cong ty C6 phan
Dia 6¢c Sai Gon Khang Dién, trong d6 Nhém Cong ty ndm gitr 99,8% von chi sé hitu, la cong ty c6 phan
duoc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sé 4103003229 do S& KH&DT Thanh phé Ho
Chi Minh c&p ngay 24 thang 3 nam 2005 va céc Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. SGMX
c6 tru s& dang ky tai s6 17 Tran N&o, Khu phé 2, Phuérng An Binh, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh ctia SGMX & kinh doanh bat ddng san va thuc hién cac céng trinh xay dung dan
dung va ky thuat.

Cong ty TNHH Tu van Quéc Té (“QT”),trong d6 Nhém Cong ty nam gitr 99,9% vén chl sé hitu, 1a cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 18n, duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
s6 4102002672 ngay 30 thang 10 nam 2000 do S& KH&BDT Thanh phé H6 Chi Minh cép va cac Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. QT ¢6 tru s& dang ky tai Toa Nha PaxSky, S6 123 Budng
Nguyén Binh Chiéu, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia QT Ia tu
van, xay dung va kinh doanh bat déng san. Vao ngay 26 thang 3 nam 2015, QT nhan Gidy Chirng nhan
Pang ky Kinh doanh diéu chinh tir S& KH&DT Thanh Phé H6 Chi Minh phé duyét viéc ting vén diéu 18 tir
59.448.572 ngan VND lén 90.000.000 nganVND. Theo dé, Céng ty tang sé vén gép tuong rng ty & s&
hiru cia Céng ty tai QT. Dy 4n cla QT da duoc thé chap cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Coéng ty TNHH Phat trién Nha va Xay dung Ha tang Long Phuéc Dién (“LPD”), trong dé Nhém Coéng ty
nam gitr 99,95% von chl s& hiru, 1a céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trd [én dugc thanh 1ap
theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 4102033561 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 30 thang 9 ndm 2005 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. LPD c6 tru s& dang
ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh
ph& H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia LPD 13 kinh doanh bat déng san, thuc hién cac cong
trinh xay dung dan dung va k¥ thuat, trang tri ndi - ngoai that, san 14p mét bang va kinh doanh vat liéu xay
dung. Du an cla LPD da dugc thé chap cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Coéng ty TNHH M6t thanh vién Hao Khang (“HK”), trudc day la Cong ty TNHH Hao Khang, la cong ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién, trong ddNhém Coéng ty nam gilr 100% vén chu sé hiru, dugc thanh lap
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4102046935 ngay 18 thang 1 nam 2007 do S& KH&PT
Thanh phé H6 Chi Minh cap va céac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. HK c6 tru s& dang
ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh
ph& HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia HK |& xay dung va kinh doanh bat déng san.

Cong ty TNHH DAu tu Kinh doanh B4t dong san Saphire (“SP”), trong d6 Nhém Coéng ty ndm gitr 99,9%
vén chi sé hiru, 1a cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n, duoc thanh lap theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Kinh doanh s& 0312898068 ngay 20 thang 8 nam 2014 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi
Minh cép va cac Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. SP cé tru s& ding ky tai Lau 8, Toa
nha Loyal, 151 Budng V6 Thi Sau, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh
cla SP |a kinh doanh bat déng san. Dy an cla SP da dugc thé chap cho khoan vay ngan hang (Thuyét
minh sé 22).

BAO CAO TAI CHINH  IEEA
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THONG TIN CONG TY (tiép theo)
Co’ cdu té chire (ti€p theo)

Cong ty TNHH DAu tu va Kinh doanh B4t dong san Lién Minh (“LM”), trong d6 Nhém Céng ty ndm gitr
99,7% vén chl s& hitru, 14 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1én duwoc thanh 1ap theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0312818979 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 13
thang 6 nam 2014 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. LM c6 tru s& dang ky tai sd
117-119 Budng Ly Chinh Thang, Phudng 7, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh
clia LM 13 kinh doanh bat déng san.

Coéng ty TNHH PAu tu va Kinh doanh B4t déng san Song Lap (“SL”), trong d6 Nhém Céng ty ndm gitr
99,7% vén chl s& hitu, 1 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1én duoc thanh 1ap theo Gidy
Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 0312582949 do S& KH&PT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 10
thang 12 nam 2013 va céac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. SL ¢6 tru s& dang ky tai
Phong 801, LAu 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd
H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia SL |4 kinh doanh bat déng san. Dy an cua SL da dugc thé
chap cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh s6 22).

Cong ty TNHH PAu tu va Kinh doanh Bia d¢ Tri Kiét (“TK”), trong dé Nhém Cong ty nam gilr 99,9% von
chu s& hitu, 13 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 18n duoc thanh 14p theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Kinh doanh s6 4102014172 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 26 thang 2 nam
2003 va cac Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh diéu chinh. TK ¢6 tru s& dang ky tai Phong 801,L4u
8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé HE Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh cta TK 1& kinh doanh bat déng san, thuc hién cac céng trinh xay dung dan dung
va ky thuat.

Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga (“MG”),trong d6 Nhém Céng ty ndm gilr 99,85% vén chl sé hiru, la cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n, duoc thanh 14p theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé
4102046748 do S& KH&PT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12 thang 01 ndm 2007 va cac Giay Chirng
nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. MG ¢é tru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Tda nha Centec, 72-74
Pudng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh
clia MG 13 kinh doanh bat déng san.

Cong ty C6 phan Vi La (“Vi La”), trong d6 Nhém Cong ty ndm gilr 99% vén chl sé hiru, 1a céng ty 6 phan
duoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh sé 0310332686 do S& KH&DT Thanh phé H6
Chi Minh céap ngay 21 thang 9 ndm 2010 va céac Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh diéu chinh. Vi La
cé try s& dang ky tai Phong 801, LAu 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6,
Quaén 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cda Vi La |a kinh doanh bat déng san, thuc
hién cac céng trinh xay dung dan dung va tu van mai gii bat déng san.

Cong ty TNHH Xay dung va Kinh doanh Nha Thap Mudi (“THM”), trong dé Nhém Céng ty ndm giir 99,8%
vén chi s& hiru, 14 cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n, dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng
nhan Pang ky Kinh doanh s6 0302241636 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 6 thang 4 ndm
2015 va cac Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh diéu chinh. THM c6 tru s& dang ky tai Tang M, An
Phu Plaza, 117-119 Ly Chinh Théng, Phudng 7, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong
chinh ctia THM la kinh doanh bat ddng san. Dy an ctia THM da duoc thé chap cho khoan vay ngan hang
(Thuyét minh sé6 22).

Coéng ty TNHH Viét Hiru Pha (“VHP”), trong dé Nhém Coéng ty ndm gitr 99% vén chl sé hiru, 1a cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n, duoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
s6 0313041815do S& KH&BDT Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 5 thang 12 nam 2014 va cac Gidy Chirng
nhan Pang ky Kinh doanh diéu chinh. VHP ¢é tru s& dang ky LAu 6, s6 155 Pudng Hai Ba Trung, Phudng
6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cia VHP |a kinh doanh bat déng san.
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THONG TIN CONG TY (tiép theo)
Co’ cdu té chire (ti€p theo)

Cong ty TNHH DAu tu va Kinh doanh B4t dong san Khéng Gian Xanh (“KGX?), trong d6 Nhém Céng ty ndm
gitr 98,01% vén chu s& hiru, 14 cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& Ién, dugc thanh 13p theo
Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0309314308do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 20
thang 8 nam 2009 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. KGX c6 tru s& ding ky Lau 4,
Toa nha Centec Tower, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat dong chinh ciia KGX 1a kinh doanh bat ddng san. Du an cia KGX da duoc thé chap cho
khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Co6ng ty TNHH PAu tu va Kinh doanh B4t dong san Binh Trung (“BT”), trong dé6 Nhém Céng ty nam gitr
99,8% von chu s& hiru, 1a céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1én, duoc thanh 1ap theo Gidy
Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 0312624317do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 14 thang 1
nam 2014 va céc Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. BT ¢6 tru s& dang ky tai s6 155 Pudng
Hai Ba Trung, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cuia BT 1a kinh doanh
bat déng san. Du an ctia BT da duoc thé chap cho khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

Cong ty C6 phan DAu tu Xay dung Binh Chanh (“BCCI”), trong d6 Nhém Coéng ty nam gitr 57,31% von chi
s& hiru, 1a cong ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang
ky Kinh doanh s 056668 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh c4p ngay 24 thang 12 nam
1999, va céc Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. C8 phiéu clia BCCI dugc niém yét tai HOSE
véi ma giao dich la BCI theo Quyét dinh s6 128/QD-SGDHCM do Téng Giam déc HOSE ky ngay 25 thang
12 ndm 2008. BCCI cé tru s& chinh dang ky tai sé 550, Budng Kinh Dwong Vuong, Phudng An Lac, Quan
Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng kinh doanh chinh trong nam cta BCCI la xay dung
va kinh doanh nha &, dat &; kinh doanh co sé& ha tang khu cong nghiép, tu van xay dung, san I14p mét bang
va méi gidi bat déng san.

Cong ty C6 phan BCI (“BCI”), trong d6 Nhém Céng ty ndm giir 57,31% vén chi sé hiru, la cong ty ¢é phan
dugc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 4103009299 do S& KH&DT Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 31 thang 1 ndm 2008 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. BCI cé tru s& dang ky tai s6
510, Budng Kinh Duong Vuong, Phudng An Lac A, Quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat ddng chinh cua BCI 13 dau tu va kinh doanh bat déng san.

Cong ty TNHH Dau tu Phat trién BCCI (“DVI”), trong d6 Nhém Céng ty ndm gitr 57,31% von chu sé hitru,
la cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
s6 0312212779 do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 1 thang 4 ndm 2013 va cac Gidy Chirng
nhan diéu chinh. DVI cé tru s& dang ky tai s& 550, Budng Kinh Duong Vurong, Phudng An Lac, Quan Binh
Tan, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia DVI 14 kinh doanh bat déng san va tréng trot
Cong ty TNHH Pau tu va Kinh doanh Bat déng san Kim Phat (“KP”), trong d6 Nhém Céng ty ndm gitr 99,9%
vén chu s& hiru, 14 cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 18n, dugc thanh lap theo Gidy Chirng
nhan Dang ky Kinh doanh s6 0313018164do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28 thang 11 nam
2014 va céc Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh. KP cé tru s& dang ky tai s6 123 Budng
Nguyén Binh Chiéu, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia KP 1a kinh
doanh bat déng san.
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22

23

24

25

CO SO TRINH BAY

Chudn murc va Ché dé ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Céng ty”) duac trinh bay bang ngan Viét

Nam déng (“Ngan VND”) phl hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan murc ké toan

Viét Nam do B0 Tai chinh ban hanh theo:

= Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan murc ké toan
Viét Nam (Bot 1);

= Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan
Viét Nam (Bot 2);

= Quyét dinh s6 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan murc ké toan
Viét Nam (Bot 3);

= Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc k& toan
Viét Nam (Dot 4); va

* Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin murc ké toan
Viét Nam (Bgt 5).

Theo d6, bang can déi ké toan hop nhat, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, bao céo luu

chuyén tién té hop nhat va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat dugc trinh bay kém theo va viéc str

dung céac bao céo nay khéng danh cho céc déi twong khéng duoc cung cap cac thdng tin vé cac thi tuc va

nguyén tac va théng 1& ké& toan tai Viét Nam va hon nira khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh

hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va Iuru chuyén tién té hop nhat theo cac nguyén tic va

thong 1 ké toan dugc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung ctia Nném Cong ty 1a Chirng tir ghi s6 va Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Nhém Cong ty 4p dung cho viéc Iap bao céo tai chinh hop nhat bat dau tir ngay 1 thang

1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Dorn vj tién té s’ dung trong ké toan

Bdo cdo tai chinh hop nhat duoc 1ap bang don vj tién té str dung trong ké toan ctia Nhém Cong ty 1a VND.

Co’ s6” hop nhét

Bé&o cdo tai chinh hop nhat bao gédm bao cdo tai chinh cia Cong ty va cac céng ty con cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2015.

Céc cong ty con dugc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Nhém Céng ty ndm quyén kiém soat
cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Nhém Céng ty cham dirt quyén kiém soat déi véi
cong ty con.

Béo céo tai chinh ctia Céng ty va cac cong ty con sir dung dé hop nhat duoc 1ap cho cing mét ky ké toan,
va duoc 4p dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S6 dur céc tai khoan trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong cing Nhém Céng ty, cac khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan lai hoac 16 chua thurc hién phat sinh tir cac giao dich néi b dugc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia cac ¢ déng khong kiém soét & phan lgi ich trong 13i, hodc 18, va trong tai san thuan cla cong
ty con khéng duoc ndm gilr bdi cac ¢d déng clia Cong ty va duoc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén chl s& hiru clia cac c6 dong cuia
Cong ty trong phan vén chl sé hiru trén bang can déi ké toan hop nhat.

Anh hudng do céc thay déi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam mat quyén kiém soat duoc hach
toan vao Igi nhuan Idy ké chua phan phéi.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong céc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan ctia Nném Céng ty sir dung dé Iap bao céo tai chinh hgp nhat dugc 4p dung nhat
quén véi cac chinh sach da duoc str dung dé 1ap bao céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2014, ngoai trir cac thay ddi vé chinh sach ké toan sau:

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng ddn Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bd Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché do
ké toan doanh nghiép (“Théng tu 2007) thay thé Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cla B& Tai chinh. Théng tu 200 ¢6 hiéu luc
cho ndm tai chinh bt ddu tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2015.

Cong ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tu 200 va cé anh hudng téi
Nhém Coéng ty trén co s& phi hdi t& do Thong tur 200 khdng yéu cau ap dung hdi t& di véi cac thay ddi nay.
Nhém Céng ty cling da bao cdo lai dit liéu twong (rng clia ndm trudc ddi véi mot s chi tiéu cho phu hop
véi cach trinh bay theo Théng tu 200 trong bao céo tai chinh hop nhat ndm nay nhu da trinh bay tai Thuyét
minh s& 32.

Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng dan phurong phép ldp va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat

Ngay 22 thang 12 ndm 2014, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng dan phuong
phép lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat (“Théng tu 202”) thay thé phan Xl - Théng tu s6 161/2007/
TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2007, va c6 hiéu luc ap dung cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat clia ndm tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Nhém Cong ty 4p dung cac thay déi vé ké toan theo quy dinh tai Théng tu 202 trén co s& phi hdi t6 do
Thong tu 202 khéng yéu cau ap dung hdi té déi véi cac thay di nay.

Tién va cédc khoan tuo'ng duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan dau tu ngan
han c6 thoi han géc khéng qué ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén ddi dé dang thanh
cac luong tién xac dinh va khdng cé nhiéu rti ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

Bat dong san dugc mua hodc duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat ddng binh thudng ctia Cong
ty, khéng phai dé cho thLLé hodc chd ting gid, dugc ghi nhan 14 hang héa bat déng san theo gia thap hon
gilra gia thanh dé dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gi4 thanh cla hang hoa bat déng san bao gom:
= Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;
= Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

= Chi phi I4i vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san 14p, dén bu giai phdng mét bang, phi tu van, thué
chuyé&n nhurong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Hoa héng khéng hoan lai thanh toan cho nhan vién kinh doanh hay ti&p thi dé ban duoc bat déng san duoc

tinh vao chi phi khi thanh toan.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban uéc tinh ctia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh

thudng, dura trén gia thi trrdng vao ngay bao cdo va chiét tinh gia tri thdi gian clia dong tién, néu dang ké,

va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gia vén cla bat déng san da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh dua trén cac

chi phi trurc tiép tao thanh bat déng san dé va chi phi chung duoc phan bé trén co s& dién tich twong (rng

cla bat déng san dé.
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3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir
khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong duoc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Nhém Coéng ty du kién khong
c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam sé du tai khoan du phong dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san cé dinh

Tai san ¢6 dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri khau hao Idy k& va gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san
vao hoat dong nhu du kién. Cac chi phi mua sam, nang cap va déi méi tai san ¢d dinh dugc vén héa va chi
phi béo tri, stra chira dugc tinh vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Iy ké hodc gia tri hao mon Iy ké duoc
x6a s6 va bat ky cac khoan i 16 nao phat sinh do thanh ly tai san déu duoc hach toan vao bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhat.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan c6 phai la thda thuan thué tai san hay khéng dura trén ban chat clia théa thuan
dé tai thdi diém khéi dau: liéu viéc thure hién théa thuan nay cé phu thudc vao viéc sir dung mot tai san nhat
dinh va thda thuan c6 bao gém diéu khoan vé quyén sir dung tai san hay khéng.

Trong truo'ng hop Nhdm Céng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat déng duoc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat theo phuong phap dudng thang trong thdi han clia hop déng thué.

Trong truo'ng hop Nhdm Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng duoc ghi nhan 1a bat ddng san dau tu trén bang can doi ké toan
hop nhat. Chi phi trurc ti€p ban dau dé thurong thao théa thuan cho thué hoat dong duoc ghi nhan vao bao
c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo
phuong phap dudng thing trong thai gian cho thué.

Khau hao va hao mén

Kh&u hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh duoc trich theo phurong phap dudng
thang trong thai gian hiru dung uée tinh clia cac tai san nhu sau:

Chi phi céi tao van phong 5 nam
May mdc thiét bi 3-10ndm
Phuong tién van tai 6 -10 nam
Thiét bi van phong 3 ndm
Gidy chirng nhan ISO va phan mém ké toan 3-10ndm
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B4t déng san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gébm céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri
hao mon Idy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao
gia tri con lai clia bat déng san dau tu khi Nhém Coéng ty c6 kha nang thu duoc céc loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau cla bat déng san dau tu dé.

Khau hao bat ddng san ddu tu duoc trich theo phurong phap khau hao dudng thdng trong suét thdi gian
hiru dung uéc tinh clia cac bat ddng san nhu sau:

25 - 46 nam

25 - 46 nam

Nha xudng
Co s& ha tang

Bat dong san dau tu khéng con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhat sau khi da ban hoac
sau khi bat déng san dau tu da khéng con duoc sir dung va xét thay khéng thu dugc loi ich kinh té trong
tuong lai tir viéc thanh ly bat déng san dau tu d6. Chénh I&ch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san véi
gi4 tri con lai clia bat déng san dau tu duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sé& hiru str dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tu chi khi
c6 su thay déi vé muc dich sir dung nhu trudng hop chii s& hiru cham dirt sir dung tai san dé va bat dau
cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu
sang bat déng san chl s& hiru sir dung hay hang tén kho chi khi cé sur thay déi vé muc dich str dung nhu
cac trudng hop chi sé hiru bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat ddng san dau tu sang bat dong san chii sé hiru sir dung hodc hang ton kho khéng lam thay
d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém li tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cla
Nhém Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan dugc vén héa nhu theo
ndi dung cuia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can cé
mot thoi gian dd dai dé cé thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén héa vao
nguyén gia cua tai san do.

Chi phi tra truré'c

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can doi
ké toan hop nhat va duoc phan bé trong khodng thdi gian tra trudc clia chi phi hodc thdi gian véi cac loi
ich kinh t& twong (rng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cdc khoan diu tu

DA&u tur vao céc céng ty lién két

Céc khoan dau tu vao céc cong ty lién két dugc hop nhat theo phuong phap vén chi sé hiru. Cong ty lién
két la cac cong ty ma trong dé6 Nhém Céng ty c6 anh hudng dang ké nhurng khéng phai la céng ty con hay
cong ty lién doanh ctia Nhém Céng ty. Théng thudng, Nném Céng ty duoc coi la cé anh hudng dang ké
néu s& hiru tir 20% tré 18n quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)
Céc khoan dau tu (ti€p theo)
D4u tu vao céc céng ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phap vén chi s& hiru, khoan dau tu duoc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhat
theo gia gdc, sau d6 duoc diéu chinh theo nhirng thay déi clia phan sé& hitu ctia Nhém Céng ty trong tai san
thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai cla
khoan dau tu. Nhém Coéng ty khéng khau hao lgi thé thuwong mai ndy ma hang ndm thuc hién danh gia xem
loi thé thuong mai cé bi suy giam gia tri hay khéng. Bao céo két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan sé&
hiru cia Nhém Céng ty trong két qua hoat déng kinh doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru ctia nha dau tu trong loi nhuan (18) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va phan sé hiru clia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac
quy ctia cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi Ity ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri
con lai clia khoan dau tu vao cong ty lién két. C6 tirc nhan duoc tir cong ty lién két duoc can trir vao khoan
dau tu vao cong ty lién két.

B&o cdo tai chinh clia cong ty lién két duoc 1ap cling ky véi bao céo tai chinh hop nhat ctia Nhém Céng ty va
str dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhédm Cong ty. Céc diéu chinh hop nhat thich hop da duoc
ghi nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan duoc 4p dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trudng hop
can thiét.

DA&u tu gép von vao don vj khdc
Pau tu gép vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dy phong giam gia tri khoan dau tu gép von

Du phong duagc lap cho viéc giam gia tri clia cac khodn dau tu gop vén vao ngay két thic ky ké toan ndm
theo hudng dan clia Thong tu s& 228/2009/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009
va Théng tu s6 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 ndm 2013. Tang hodc giam s
du tai khoan du phong duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat.

PAu tu nam gilr dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tu ndy duoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri clia khoan dau tu
néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi trong ndm va giam trir true ti€p gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truoc

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhan dugc khéng phu thuée vao viec Nhém Céng ty da nhan duwgc hda don cua
nha cung cap hay chua.

Tro’ cdp théi viéc phai tra

Tro cép thdi viéc cho nhan vién dugc trich trude vao cudi mdi ky bao céo cho toan bo ngudi lao dong da
lam viéc tai Nhém Cong ty cho dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo ty 1& bing mét nira mirc lwrong binh
quan thang cho mdi ndm Iam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao ddng, Luat bao hiém
xa hdi va cac van ban huéng dan cé lién quan. Mirc Irong binh quan thang dé tinh tro cap thoi viec sé
duoc diéu chinh vao cudi mdi ky bao céo theo mirc Irong binh quan clia sau thang gan nhat tinh dén thoi
diém lap béo céo. Tang hay gidm cla khoan trich trwdc nay sé duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

Khoan tro cap thoi viéc trich trudc nay duoc sir dung dé tra tro cap thoi viéc cho ngudi lao ddng khi chdm
dirt hop déng lao déng theo Diéu 48 ciia B6 luat Lao dong.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Phaén chia lg’i nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cé dong sau khi dugc Dai hoi
déng c6 dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1& clia Nhém Cong ty va cac
quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Nhém Céng ty trich 1ap cac quy du phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cua
Nhém Coéng ty theo dé nghi clia Hoi dong Quan tri va duoc cac ¢d déng phé duyét tai Dai hdi déng c6 déng
thuong nién.

» Quy dau tu va phat trién
QuY nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau ctia Nhém Cong ty.
= Quy khen thuéng va phuc loi

Qu¥ nay duoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang cao phuc
lgi cho cdng nhan vién va duoc ghi nhan nhu mét khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty cé khd ndng nhan duoc cac lgi ich kinh té cé thé xac dinh
dugc mét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu
duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu
kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdt déng san

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rli ro trong y&u va cac quyén s& hiru da duoc chuyén sang ngudi mua,
thudng la triing véi viéc chuyén giao vé diéu kién clia cac hop déng. Dai véi viéc chuyén giao cé diéu kién,
doanh thu chi dugc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong yéu duoc théa man.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat theo phurong phap dudng thang trong suét thdi gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.

Tién I&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén lgi tirc ma tai san dem lai)
trir khi kha nang thu héi tién 13i khong chac chén.

Cé tire

Doanh thu duoc ghi nhan khi quyén duac nhan khoan thanh toan ¢é tirc cia Nném Céng ty duoc xac lap.

BAO CAO TAI CHINH
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac ndm trudc duoc xac dinh bang
s6 tién du kién duoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mirc thué suat va cac luat
thué cé hiéu lurc dén ngay két thic ky ké& toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao cédo két qua hoat doéng kinh doanh hop nhat ngoai trir
trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thang vao vén chi sé& hitru,
trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan trurc tiép vao vén chi sé& hiru.

Nhém Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra
khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va Nhém Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué
thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhdp hoén lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh I&ch tam thdi tai ngay két thic ky ké toan ndm
gilta co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé clia chiing cho muc dich lap
bao céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam thdi duoc khau trir, gia
tri duoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu ddi thué chua sir
dung, khi chc chan trong tuong lai sé ¢é loi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam th&i duoc
kh&u trlr, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua str dung nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh s& ap
dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hoéi hay no phai tra duoc thanh toan, dua trén cac mirc thué
suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chi s& hitu, trong
trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé& hiru.

Nhém Céng ty chi duoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Nhém Céng ty cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i
thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cing mét co quan thué déi véi cling mét don vi chiu thué.

Gia tri ghi s cuia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
k& toan ndm va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n mirc bado dadm chic chan c6
du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duoc sir
dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trwdc day duoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan ndm va dugc ghi nhan khi chac chan cé dl loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé
c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
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L3&i trén cé phiéu
Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bé cho cé dong sé hiru ¢d phiéu

phé théng cltia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap qu§ khen thudng, phic lgi) cho s8 Iuong
binh quan gia quyén ctia s6 cé phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bé cho ¢ dong sé hiru co
phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc clia cé phiéu uru dai cé quyén chuyén déi)
cho s6 luong binh quan gia quyén cla sé cd phiéu phé théng dang Iuru hanh trong ndmva sé lugng binh
quan gia quyén clia cé phiéu phé théng sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac c6 phiéu phd thong
tiém ndng c6 tac dong suy giam déu duoc chuyén thanh cd phiéu phé thong.

Théng tin bé phan

Mot bd phan 1a mét hop phan cé thé xac dinh riéng biét duoc ciia Nném Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cap san
pham hodc dich vu trong mét moéi trurdng kinh té cu thé (bd phan chia theo viing dia ly), mdi boé phan nay
chiu rui ro va thu duoc lgi ich khac biét véi cac bd phan khac. Hoat déng kinh doanh bat dong san trong
lanh thé Viét Nam chtl yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Nhém Céng ty, trong khi cac khodn doanh thu
khac chiém ty trong nho trong téng doanh thu ctia Nhém Céng ty, do vay Ban Téng Giam déc ctia Nhém
Cong ty gia dinh rdng Nhém Cong ty hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy nhat 1a kinh doanh bat
déng san va mdt bd phan chia theo viing dia ly trong yéu la Viét Nam.

NGHIEP VU MUA TAI SAN

Trong ndm, Nhém Céng ty da mua thém 99,8% quyén s& hiru ciia THM, 99,8% quyén s& hiru cla BT, va
99,9% quyén s& hitu ciia KP. Cac nghiép vu mua nay da duoc chap thuan bai Hoi déng Quan tri va S&
KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh. Chi tiét duoc trinh bay nhu sau:

Tén cong ty Ngay mua % sO” hiru m
Ngan VND
THM ngay 2 thang 4 ndm 2015 99,8% 182.447.824
BT ngay 31 thang 7 nam 2015 99,8% 228.522.445
KP ngay 23 thang 12 ndm 2015 99,9% 99.900.000
TANG CONG 510.870.269

Ban Téng Giam déc Nhém Céng ty tin tudng rang chi phi mua thé hién gia tri hop ly clia cac 16 dat s& hiru
béi cac céng ty con mua mai. Ban Téng Giam déc xur ly cac nghiép vu mua ndy nhu 1a nghiép vu mua tai
san va khéng xem 1a nghiép vu hop nhéat kinh doanh vi cac céng ty bat déng san nay chura di vao hoat dong
kinh doanh va chi c6 cac 16 dat va du an phat trién bat déng san trong tuong lai.
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HOP NHAT KINH DOANH
5.1 Mua KGX - VHP

Vao ngay 31 thang 7 ndm 2015, Nhém Céng ty da mua 99% von chl s& hiru cla VHP, la céng ty trach
nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n, dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan DPang ky Kinh doanh sé
0313041815do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 5 thang 12 ndm 2014 va céac Gidy Chirng nhan
Pang ky Kinh doanh diéu chinh. Hoat déng chinh ctia VHP |a kinh doanh bat déng san. Nhém Céng ty mua
VHP véi muc dich mé rdng hoat ddng kinh doanh.

Vao cuing ngay, Nhém Céng ty da mua 98,01% vén chl sé& hitru ctia KGX, 1a cdng ty trach nhiém hiru han hai
thanh vién tr& 1&n, duoc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s8 0309314308do S& KH&DT
Thanh ph& H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 8 ndm 2009 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu
chinh. Hoat déng chinh clia KGX la kinh doanh bat déng san. Nhém Céng ty mua KGX véi muc dich mé&
rong hoat dong kinh doanh.

Gia tri hop ly clia tai san va no phai tra cé thé xac dinh duoc clia VHP va KGX tai ngay mua duoc trinh bay

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

dudi day.
Ngan VND
Gia tri ho’p ly ghi nhan
tai ngay mua
Tai san
Tién 7.211.849
Céc khoan phai thu ngén han 50.053.911
Hang tén kho 600.467.000
Tai san ngan han khac 4.969.804
Tai san cé dinh 222.282.585
Pau tu vao céng ty con 85.448
Tai san dai han khac 4.100
No’ phai tra
No ngan han 62.069.351
No dai han 301.620.492
Tong tai san thuan theo gia tri hop ly 521.384.854
C6 dong khong kiém soat (5.213.847)
Lai tur giao dich mua ré (41.882.597)
Tong gia phi ho'p nhat kinh doanh da thanh toan 474.288.410
Ngan VND
Thong tin lv'u chuyén tién té tir viéc mua cong ty con
Tién thu vé tir cong ty con 7.211.849
Tién chi dé mua cong ty con (474.288.410)
Tong tién thuan da thanh toan cho nghiép vu mua (467.076.561)
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HO'P NHAT KINH DOANH (tiép theo)
Mua BCCI

Vao cac ngay 23 thang 9 nam 2015 va ngay 3 thang 12 nam 2015, Nhém Céng ty da lan luot mua lai
20,41% va 36,9% quyén s& hiru clia Cong ty C6 phan DAu tu Xay dung Binh Chanh (“BCCI”). Theo do,
ty 1& s& hiru cda Nhém Cong ty trong BCCI 1a 57,31%.Hoat déng kinh doanh chinh trong nam ctia BCCI
I4 xay dung va kinh doanh nha &, dat &; kinh doanh co s& ha tang khu céng nghiép, tu van xay dung,
san |4p mat bang va moéi gii bat dong san. Nhém Coéng ty mua BCCI véi muc dich mé réng hoat déng
kinh doanh.

Gia tri hop ly cla tai san va no phai tra cé thé xac dinh dugc ciia BCCI tai ngay mua duoc trinh bay
duéi day.
Ngan VND

Gia trji ho'p ly ghi nhan

tai ngay mua

Tai san

Tién 84.033.954
DAu tu tai chinh ngén han 73.500.000
Céc khoan phai thu ngan han 79.046.522
Hang tén kho 2.347.054.804
Tai san ngan han khac 12.883.169
Cac khoan phai thu dai han 112.656.271
Tai san ¢é dinh 24.116.905
Bat déng san dau tu 89.709.249
Tai san d& dang dai han 447.290.460
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 209.635.866
Tai san dai han khac 4.093.722
No phai tra

No ngan han 386.625.922
No dai han 914.443.515

Téng tai san thuan theo gia tri hop ly

C6 déng khong kiém soat
Lai tir giao dich mua ré

Tong gia phi ho’p nhat kinh doanh

Thong tin lwu chuyén tién té tir viec mua cong ty con
Tién thu vé tir céng ty con
Tién chi dé mua coéng ty con

Téng tién thuan da thanh toan cho nghiép vu mua

2.182.951.485

(931.901.989)
(57.928.431)

1.193.121.065

Ngan VND

84.033.954
(1.146.374.718)

(1.062.340.764)
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6. TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG DU'O'NG TIEN

Tién mat

Tién glri ngan hang

Céc khoan tuong duong tién ()
TAONG CONG

(") Céc khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién guri ngan han cé thoi han géc dudi ba thang, c6
kha ndng chuyén déi dé& dang thanh céc lrong tién xac dinh, khdng c6 nhiéu rti ro trong chuyén déi

B09-DN/HN

Ngan VND
3.462.062 2.615.765
323.596.515 208.672.941
655.447.655 223.400.000
982.506.232 434.688.706

thanh tién va hudng tién 1ai theo I4i suat tir 4% dén 5,5% moi nam.

Khoan tuong duong tién tri gia 4.300.000 ngan VND dugc dung lam tai san thé chap cho Thu bao
Ianh tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin (Thuyét minh s6 22).

7. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU O'l BAN

7.1 Phai thu khach hang

Ng&n han
Phai thu tir khach hang
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 29)

Dai han
Phai thu tir khach hang
TONG CONG
Du phong phai thu ngén han khé doi
GIA TRI THUAN

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015
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Ngan VND

139.515.898 113.468.170
1.276.763 -
140.792.661 113.468.170
87.740.748 -
228.533.409 113.468.170
(3.748.154) (100.000)
224.785.255 113.368.170

7. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU O'l BAN (tiép theo)

7.2 Tra trué’c cho nguoi ban

Ngan VNB
Ngan han
Tam (rng cho thau phu 117.934.860 2.501.790
- Cobng ty TNHH Dau tu Kinh doanh
Bé&t dong sén Léc Virng 38.250.000 -
- Cac nha thdu phu khac 79.684.860 2.501.790
Tra trudc dé mua quyén sir dung dat 78.869.078 -
Tra truwdc cho bén lién quan (Thuyét minh s6 29) 240.666.326 -
437.470.264 2.501.790
Dai han
Tam (rng cho thau phu 7.776.784 -
TONG CONG 445.247.048 2.501.790
8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Ngan VNB
Ngan han
Thué thu nhap doanh nghiép tam ndp (¥ 61.717.678 60.744.894
Tam rng cho nhan vién 4.961.477 171.923
Gép vén hop déng hop tac dau tu (‘HDHTDT”) - 257.000.000
- Cobng ty TNHH Pau tu Léc Burc - 137.000.000
- Céng ty TNHH D&u tu Kinh doanh B4t déng san
Dbéng Thanh - 120.000.000
Khac 12.617.209 102.954.369
79.296.364 420.871.186
Dai han
Tam (rng cho nhan vién 11.634.814 -
Khac 3.576.826 2.214.844
15.211.640 2.214.844
TONG CONG 94.508.004 423.086.030
Trong do:
Phai thu khac tur cac bén khac 94.411.477 326.946.606
Phai thu khac tor bén lién quan
(Thuyét minh s6 29) 96.528 96.139.424
Du phong phai thu dai han kho doi (7.786.000) -
GIA TRI THUAN 86.722.005 423.086.030

(*) Theo Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015 clia B Tai chinh huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cla Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Céng ty thuc hién ké khai tam ndp thué thu nhap doanh
nghiép theo thué suat 22% trén doanh thu thu dugc tién tir khach hang trir di chi phi twong ng.
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9. HANG TON KHO
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10. TAI SAN CO PINH HU'U HiNH

S6 cubi nam

Ngan VND

S6 dau nam

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang (i) 5.853.216.021 2.074.964.465
Hang héa 11.780.466 -
Nguyén liéu, vat liéu 286.632 -

TONG CONG

() Chiphi san xuat kinh doanh d& dang bao gém céc du &n dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

S6 cudbi nam

5.865.283.119

2.074.964.465

Ngan VND

S6 dau nam

Song Lap Phd Hru (“Melosa”) (*) 930.704.865 662.597.254
Khong Gian Xanh Pha Hiru (“Lucasta”) (*) 645.075.242 -
BCCI - Khu Dan cu Tan Tao 577.368.750 -
BCCI - Khu téi dinh cu Phong Phu 461.770.747 -
BCCI - Tdéa nha An Lac 390.559.972 -
BCCI - Khu Dan cu 11A 380.387.975 -
Quéc Té Phu Hiru (%) (“The Venica”) 257.785.201 132.687.535
Khang Bién Long Trudng (%) 254.542.941 229.297.030
Binh Trung - Binh Trung Bong (*) 246.000.577 -
Nha Phé Cao éc (%) 214.680.523 -
BCCI - Khu téi dinh cu Phong Phu 2 197.782.000 -
BCCI - An Duong Vuong 196.646.000 -
Tri Minh Pha Hiru (*) (“Mega Village”) 187.511.538 296.301.924
Nha Phé Phu Hiru (%) 171.893.431 160.756.951
Saphire Phu Hiru (¥) 160.158.691 131.944.552
Thap Muoi Phuéc Long B (%) 134.532.635 -
Gia Phudc Phu Hiru (%) 86.308.339 73.813.496
Long Phuéc Pién Long Trudng () 83.905.897 83.905.897
Vi La Long Trudng (*) 62.879.578 62.879.578
Cac du an khac 212.721.119 240.780.248
TONG CONG 5.853.216.021 2.074.964.465

(*) Mét phan trong cac du &n nay da dugc thé chap cho cac khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Ngan VND
Nha cura, May méc Phuwong tién Thiét bj
vat kién tric thiét bj van tai  van phong RELLlLEILl]
Nguyén gia:
S6 dau nam 50.174 - 8.120.451 2.174.549  10.345.174
Mua trong nam - - 7.782.273 141.956 7.924.229
Tang do hop nhat cac
coéng ty con 24.429.322  38.427.087 11.718.187 2.223.984  76.798.580
Thanh ly - (72.600) (7.298.448) - (7.371.048)
S6 cudi nam 24.479.496  38.354.487 20.322.463 4.540.489  87.696.935
Trong do:
Pa kh4u hao hét 18.726.407 2.402.461 7.096.398 2.321.462  30.546.728
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam 50.174 - 4.080.866 1.840.090 5.971.130
Khau hao trong ndm - - 1.116.664 129.133 1.245.797
Tang do hop nhat
cac coéng ty con 9.566.353  30.215.328 10.683.291 2.223.984  52.688.956
Thanh ly - (18.150) (3.761.562) - (3.779.712)
S6 cudi nam 9.616.527  30.197.178 12.119.259 4.193.207  56.126.171
Gia tri con lai:
S8 dau nam - - 4.039.585 334.459 4.374.044
Sé cudi ndm 14.862.969 8.157.309 8.203.204 347.282  31.570.764
11. TAI SAN CO PINH VO HINH
Ngan VND

Nguyén gia:
S6 dau nam
Tang do hop nhat kinh doanh
S6 cudi nam
Trong do:
D& hao mon hét
Gia tri hao mon liiy ké:
S6 dau nam
Tang do hop nhat kinh doanh
S6 cudi ndm
Gia tri con lai:
S6 dau nam
S6 cudi ndm

Gidy chirng

Phdn mém
nhén ISO ké toan Téng céng

- 84.000 84.000
331.745 1.371.004 1.702.749
331.745 1.455.004 1.786.749
331.744 1.312.660 1.644.404

- 84.000 84.000
331.745 1.265.245 1.596.990
331.745 1.349.245 1.680.990

- 105.759 105.759
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12.

13.

14.

BAT PONG SAN PAU TU

Ngan VND

Nha xué'ng Co’ s6” ha tang
Nguyén gia:
S6 dau nam - - -
Tang do hop nhat kinh doanh 5.018.482 140.746.607 145.765.089
Thanh ly (5.018.482) (8.881.393) (13.899.875)
S6 cudi nam - 131.865.214 131.865.214
Gia tri hao mon lily ké:
S6 dau nam - - -
Tang do hop nhat kinh doanh 4.124.642 51.931.199 56.055.841
Khau hao trong ndm - 212.593 212.593
Thanh ly (4.124.642) (5.192.443) (9.317.085)
S8 cubi nam - 46.951.349 46.951.349
Gia tri con lai:
S6 dau nam - - -
S6 cudi ndm - 84.913.865 84.913.865

Gi4 tri hop ly cla bat déng san dau tu chua duoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc tai ngay 31
thang 12 ndm 2015. Tuy nhién, Ban Téng Giam ddc Cong ty tin twdng rang gia tri hop ly clia bat ddng san
dau tu 1&n hon gid tri con lai trén s6 trén co s& bat ddng san dau tur (khu cong nghiép) hau hét da duoc cho
thué tai ngay két thuc ky ké& toan ndm.

CHI PHi XAY DU'NG CO’ BAN DO’ DANG

Ngan VND
Khu Cong nghiép Lé Minh Xuan mé rong 234.647.054 -
Dy an 510 Kinh Duong Vuong 205.032.743 -
Khac 282.393 -
TONG CONG 439.962.190 -

CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN

Ngan VND
DAu tu vao cong ty lién két (Thuyét minh sé 14.1) 210.515.935 -
Pau tu gop vén vao don vi khac (Thuyét minh sé 14.2) 17.135.455 14.000.000
TENG CONG 227.651.390 14.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han (1.079.891) -
GIA TRI THUAN 226.571.499 14.000.000

ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

B09-DN/HN

- THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (miép THEO)

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

14. CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH DAI HAN (tiép theo)
14.1 DP4&u tu vao céng ty lién két

S6 cudbi nam S6 dau nam
N L e dl Ngan VNP Ty Ié sé hitu
(%) (%)

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu

Siéu thi Big C An Lac (“Big C”) 171.242.021 11,46 - -
Cong ty TNHH Cao Oc Xanh (“GB”) 20.011.153 11,46 - -
Céng ty TNHH EB Thanh phé Méi (“EB”) 14.400.000 11,46 - -
Cong ty C6 phan Dau tur va Bat dong san

Sai gon Chau A 4.862.761 28,66 - -
TONG CONG 210.515.935 -

Cong ty C6 phan Bau tu va Bat ddng san Sai gon Chau A (“BDS Sai Gon Chau A”) 1a cong ty c6 phan duoc
thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103007346 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 19 thang 7 ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan diéu chinh. BBS Sai Gon Chau A ¢6 tru s& dang ky
tai s6 196 Budng Tran Hueng Pao, Phudng Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat ddng chinh ctia BBS Sai Gon Chau A 1a dau tu va kinh doanh bat dong san.

Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Siéu thi Big C An Lac (“Big C”) la cong ty trach nhiém hiru han c6 hai
thanh vién trd 1&n duoc thanh 1ap theo Gidy phép Dau tu s6 2013/GP do B K& hoach va Pau tu cap ngay
16 thang 12 nam 1997 va cac Gidy Chirng nhan Dau tu diéu chinh. Big C c6 tru s& dang ky tai 1231, Quéc
16 1A, Khu phé 5, Phudng Binh Tri Déng, Quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng
chinh cla Big C la xay dung va khai thac siéu thi véi hé théng ctra hang ban budn, ban & dé cho thué; kho
va xudng ché bién.

Céng ty TNHH Cao Oc¢ Xanh (“GB”) 1a cong ty trach nhiém hiru han ¢é hai thanh vién tr& 1én dugc thanh 1ap
theo theo Gidy Chirng nhan dau tu s& 411022000448 do Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
14 thang 8 ndm 2010. GB cd tru s& dang ky tai s6 1231, Quéc 16 1A, Khu phé 5, Phudng Binh Tri Dong, Quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia GB 1a dau tu xay dung va kinh doanh du
an Khu cén h Cao Oc Xanh tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Céng ty TNHH EB Thanh phé méi (“EB New city”) 1a cdng ty trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién tré 1&n
duoc thanh 1ap theo Gidy phép dau tu s& 0313517445 do B6 K& hoach va Dau tu cap ngay 2 thang 11
nam 2015 va cac Gidy Chirng nhan dau tu diéu chinh. EB New city c6 tru s& dang ky tai L6 A, Khu dan cu
Cityland, S6 99, Budng Nguyén Thi Thap, Phudng Tan Phi, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat dong cla EB New city 1a xay dung va khai thac siéu thi v&i hé théng ctra hang ban budn, ban 1& dé
cho thué kho va xuéng ché bién
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16. LO1THE THUONG MAI

Tinh hinh tang gidm lgi thé thuong mai trong ndm duoc trinh bay nhu sau:

Nguyén gia:

S6 dau ndm

Tang do hop nhét kinh doanh
S8 cudi nam

Gia tri hao mon lily ké:

S6 dau ndm

Phan bé trong ndm

S8 cudi nam

Gia tri con lai:

S6 dau ndm

S6 cudi ndm

17. PHAI TRA NGU'O'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRU'G'C

17.1 Phadi tra nguo’i ban

S6 cubi nam

Ngan han

B09-DN/HN

Ngan VND

30.551.454
3.457.420

34.008.874

19.696.968
1.342.559

21.039.527

10.854.486

12.969.347

Ngan VND

S6 dau nam

Phai tra ngugi ban 45.068.453 17.693.556

- Céng ty C6 phéan Xay dung va Kinh doanh
Dija 6c Hoa Binh 4.830.877 -
- Céng ty TNHH Thiét ké Xay dung Anpha 4.389.323 14.705.185
- Céc nha cung cdp khédc 35.848.253 2.988.371
Phai tra bén lién quan (Thuyét minh s6 29) 3.879.632 -
48.948.085 17.693.556

Dai han

Phai tra nguai ban 50.657.501 -
- Téng Céng ty Xay dung Sé 1 50.316.069 -
- Khac 341.432 -
TGNG CONG 99.605.586 17.693.556

m BAO CAO THU'ONG NIEN 2015
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17. PHAI TRA NGU Ol BAN VA NGU Ol MUA TRA TIEN TRU OC (tiép theo)
17.2 Nguwoi mua tréa tién truréc

Ngan VNB
Ngan han
Khoan thu trurée tién ban nén nha (%) 500.755.790 77.899.898
Khoan thu trurdc tién ban nén nha cla bén lién quan
(Thuyét minh sé 29) 225.180 -
500.980.970 77.899.898
Dai han
Khoan thu trurdc tién ban nén nha (%) 82.010.966 -
TONG CONG 582.991.936 77.899.898

(*) Daylasoé tién ma Nhém Cong ty xuat hda don thué gid tri gia tang cho khach hang (rng trurdc tién mua
cac nén dat va nha dang xay dung.

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Ngan VNB
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 28.2) 53.400.336 34.956.040
Thué gia tri gia ting 28.054.274 3.700.163
Thué thu nhap ca nhan 10.030.419 282.372
Khéc 388.605 -
TONG CONG 91.873.634 38.938.575
19. CHI PHi PHAI TRA

Ngan VND

Ngén han
Chi phi lai vay 28.131.269 16.061.185
Chi phi dich vu xay dung 18.598.917 9.177.719
Khéc 3.314.434 1.916.139
50.044.620 27.155.043

Dai han

Chi phi dich vu xay dung 106.699.017 -
TONG CONG 156.743.637 27.155.043
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20. DOANH THU CHUATHUC HIEN 22. VAY VA NO
Ngan VND Ngan VND
Ngan han Ngan han
Khoan thu truréc tién cho thué dat Khu Cong nghiép Vay ngén hang (Thuyét minh s6 22.1) 10.855.529 -
Lé Minh Xuan 2.453.136 - Vay dai han dén han tra 207.963.996 224.031.600
Khac 147.658 218.819.525 224.031.600
2.600.794 - Dai han
Dai han _ Vay dai han tir ngan hang (Thuyét minh s6 22.2) 2.004.568.406 1.288.762.134
Khoan thu truréc tién cho thué dat Khu Cong nghiép Vay doi tugng khac (Thuyét minh s6 22.3) 2.611.915 -
L& Minh Xuan 208.197.968 - Tréi phiéu (Thuyét minh sé 22.4) 900.000.000 -
TENG C(:)NG 210.798.762 ) 2.907.180.321 1.288.762.134
Trong do:
Vay dai han dén han tra 207.963.996 224.031.600
> > , Vay dai han 2.699.216.325 1.064.730.534
21. PHAITRA KHAC L
Ngan VN TONG CONG 2.918.035.850 1.288.762.134
22.1 Cac khoan vay ngan hang ngan han
Ngén han Chi tiét khoan vay ngan han ngan hang nhu sau:
C6 trc phai tra cho cac c6 dong 38.158.302 -
Nhan ky quy, ky cuoc 3.700.340 - Muc Hinh thdc
Phai tra khac 46.987.886 85.892.753 Ngén hang S6 cuéi nam dich vay Lai sudt  dam bao
88.846.528 85.892.753 (Ngan VNB) (%/ndm)
Dai han
Phai tra dén bu dat () 99.342.790 . Ngan hang Thuo'ng mai C6 phén Viét Nam Thinh Vuwg'ng - Chi nhanh H6 Chi Minh
Nhan ky quy, ky cuoc 2.843.610 - Hop déng vay s6 10.855.529  Tirngay 30thang Taitro vén Ldisudtban  Tin chap
Phai tra khac 15.873.869 - 009/2015/HBHM/CMB- 3 ndm 2016 dén lwru dong vén ndi bd
118.060.269 - HCM ngay 1 thang 4 ngay 29 thang 6 +2%/ nam
T6NG CONG 206.906.797 85.892.753 nam 2015

(*) Day la khoan phai trd dén bu dat cho cac chl dat thd noi Nhém Céng ty dang phét trién dur an Khu
dan cu dp 2 Tan Tao. Khoan phai tra nay sé duoc thanh toan bang cac 16 dat da duoc dau tu phat
trién tor dur 4n ndi trén
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22. VAY VA NO (ti€p theo)
22,2 Cac khoan vay ngan hang dai han

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau:

22, VAY VA NO (ti€p theo)
22.2 Cdc khoan vay ngan hang dai han (ti€p theo)

Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang nhu sau: (tiép theo)

Ky han Muc dich Lai Hinh thdac Ky han Muc dich Lai Hinh thuc
Ngéan hang S6 cubi nam RiZKe vay suat dam bao Ngéan hang S6 cubi nam tra géc vay suat dam bao
(Ngan VNB) (%/nam) (Ngan VND) (%/ndm)
Ngén hang Thuro'ng mai C6 phén Sai Gon Thuro'ng Tin - Chi nhénh H6 Chi Minh Ngan hang Thwo'ng mai C6 phén Xuét Nhap Khau Viét Nam - Chi nhénh H6 Chi Minh
Hop déng vay s6 55.000.000 48 thang Tai trg cho 13 Quyén sir dung Hop déng vay s6 98.553.579 36 thang Tai trg cho 13 Quyén sir dung
LD1522500205 du an Gia Phuéc 29.562,1 m? dat 2000-LAV-201403464 du an 64.000 m? dat gél.l"l lién
ngay 15 thang 7 Pha Hiru thudc du an khu dan cu ngay 26 thang 6 Mega Village nha thuéc du an
nam 2015 Gia Phuéc Pha Hiru nam 2014 Mega Village
Hop dong vay s6 147.500.000 60 thang Tai tro cho 9,5 Quyén str dung Hop déng vay s 81.869.598 36 thang Taitrg cho  Tur 10 Quyén str dung
LD1222900189 du an Khang Bién 122.673,9 m? dat gan lién 2000-LAV-201406284 du an Saphire  dén 11 24.120 m? dat thude
ngay 17 thang 8 Long Trudng nha thuéc du an ngay 10 thang 12 Phu Hiru du an Saphire Pht Hiru
nam 2012 Khang bién Long Truong nam 2014
Hop déng vay s6 28.000.000 24 thang Tai tro cho 9,5 Qliyén str dung 1.971 m? Hop déng vay s6 132.955.751 48 thang Tai tro cho 10 Quyén str dung
LD1531700480 du an Lucasta dat thudc dy an Lucasta 2000-LDS20150446 du an The 44.725 m? dat gén lién
ngay 16 thang 11 ngay 19 thang 3 Venica nha thudc du an
nam 2915 ] ] ) nam 2015 The Venica
lljgf 42?)2?3(;/(?8/620 B > gépHv(:‘:la(l)nlilPoi; o 54.1 OQ%yggtsgL;: lﬂgﬁ Ngéan hang Thu'o'ng mai C6 phan Phuro'ng BPéng - Chi nhanh Quén 4
ngay 4 thang 3 nha thudcdu an Long Hop déng vay s6 283.442.449 38thang Du an Cao Oc 9,5 17.244 m? quyén
nam 2014 Phudc DiénLong Trudng 06/2015/HBTD-DN An Lac Plaza, str dung dat s6
Hop déng vay s6 88.000.000 36thang  Taitro du én 9,5 Quyén sir dung ngay 1 thang 7 dur an Khu dan T00013/12QSDB/4028/
200LDS20150446 Thap Mui 30.159 m? g4t gén lién ndm 2015 cu Ap 2 Tan UB va s6 CT01135 va tai
ngay 7 thang 8 nam Phuéc Long B nha thudc du an Thap Tao vadu an san hinh thanh trén dat
2015 Mudi Phuéc Long B Khu dén cu tai Ph\udng An Lagc, Qué{n
Hop déng vay s8 175.000.000 48 thang Tai tro cho 9,5 Quyén str dung A 1?;2332?;335”2”
LD1522500278 ngay du an Binh Trung 50.395 m?2 dat gan lién ’
13 thang 8 ndm 2015 - Binh Trung nha thudc du &n Binh Ngén hang Thu'o'ng mai Cé phan Sai Gon Thuro'ng Tin — Phong Giao Djch Binh Tan
DPong, Quén 2 Trung - Binh Trung Déng Hop déng vay s6 78.750.389 Tir ngay Du éan Laisuat Quyén str dung dat
PR AR A s a P LD1424800048 ngay 5 5 thang 9 Khu dan cu tiétkiém  20.996 m? tai X& Phong
Ngan hang Thuro'ng mai C6 phan Cong Thurong Viet Nam = Chi nhénh 1 ‘ thang 9 nam 2014 nam2016  PhongPhti4 +32% Phi, Huyén Binh Chanh,
Hop dong vay s6 120.217.115 48 thang Téiltro‘ du éan 9 Quyér} Sl’J‘, dur!g dén ngay Thanh ph& H8 Chi Minh
121/2015 - HDTBA/ Nha Phé Phu Hiru 44.725 m? dat gan Iién’ 5 thang 9 thudc du an Khu dan cu
NHCT902-NHAPHO- nha thuéc dy an Nha Pho nam 2019 Phong Phui 4
DANCU ngay 12 thang Phu HUru . i . ,
8 nam 2015 Hop dong vay s6 81.700.004 TUr ngay Tra tién thu,é E%% trén 20% von gop tai Big C
Hop déng vay s6 156.195.245 48 thang Tai tro du &n 9 Quyén str dung LD1502100187 va 20 thang 7. 100.000 m" dat s du ng va 172.031,8 m* quyén
NN e b s LD1502100188 ngay 21 nam 2016 tai KhuPhé5, bandau  sur dung dat tai xa Binh
122/2015 - HBDTBA/ Nha Pho bién 16.667 m? dat gan Ilen’ thang 1 nam 2015 dénngdy  Phudng Binh Hung, Huyén Binh
NHCT902-NHAPHO- Phuc Thanh nha thuéc du an Nha Pho , o~ , T A
CAOOC ngay 12 thang Cao 8¢ 21Vthang 1 ATr! i?ong EB Chanh, ThanAh pho I,-|o Chi
8 ndm 2015 nam 2030 Quan Binh Téan Minh thuéc du an Khu
R . ] ] . — dan cu Binh Hung 11A
Hop déng vay sb 417.384.276 42 thang , Trlanh to?n 9 Quyeg su; dL.J.r:g TANG CONG 2.004.568.406
123/2015-HDTDDA/ khoan dau tu vao 20.869 m? dat gan lién i —
NHCT902- du an Lucasta nha thuéc du an Lucasta Trong f’o’ . )
KHONGGIANXANH ngay Vay dai han dén han tra 206.243.996
Vay dai han 1.798.324.410

12 thang 8 nam 2015
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tigp THEO)

vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

THUYET MINH ,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TiEp THEO)

v&o ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

23. VON CHU SO HU'U (tiép theo) 24. DOANH THU
23.1 Tinh hinh tang giam nguén vén chu sé hitu (tiép theo) 24.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
(**) Vao ngay 28 thang 1 nim 2015, Céng ty da phét hanh riéng Ié 48.480.000 cé phidu thudmng cho Ngan VND
cac c6 déng méi va hién hiru véi mire gia phat hanh 13 17.000 VND/c6 phiéu véi tong gia tri 1a o
824.072.000 ngan VND sau khi trir chi phi phat hanh 1a 88.000 ngan VND. am nay CILULCICAS
Cﬁng vao ngéy néy, Cc"mg ty da phé’[ hanh 2.520.000 C6 phiéu thu‘c‘mg theo chu’orng trinh Iua ChC_)I’l T6ng doanh thu 1.051.919.567 630.829.839
cho ngu&i lao dong trong Cong ty va cac cong ty con véi mire gid phat hanh la 10.000 VND/c6 phiéu Trong do:
vé&i téng gia tri 1a 25.200.000 ngan VND ’ . o ,
] Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 987.938.151 630.829.839
Vao ngay 15 thang 5 va ngay 19 thang 5 nam 2015, Céng ty da nhan dugc Giay Chirng nhan Bang Doanh thu cho thué hoat déng 52.670.534 _
k)r/]igLnEé(jnoanh diéu chinh dugc cap béi S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cho viéc phat hanh co Doanh thu cung cap dich vu 4.741.393 .
P ’ o Doanh thu khac 6.569.559 -
Vao ngay 1 thang 12 nam 2015, Céng ty da phat hanh 3.600.000 c6 phiéu thudng theo chuong trinh
lura chon cho nguGi lao déng trong Cong ty va cac cong ty con v&i mirc gia phat hanh la 14.000 VND/ Cac khoan giam trir doanh thu
c6 phiéu véi téng gid tri 1a 50.350.000 ngan VND sau khi trir chi phi phat hanh Ia 50.000 ngan VND. Hang ban bi tra lai (*) (1.979.159) (9.751.132)
Vao ngay 13 thang 1 nam 2015, Céng ty da nhan duoc Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu R
chinh duoc c8p b&i S& KH&DT Thanh phd H8 Chi Minh cho viéc phat hanh ¢ phidu trén Doanh thu thuan 1.049.940.408 621.078.707
Vao ngay 17 thang 12 nam 2015, Cong ty da phat hanh riéng 1& 50.400.000 cé phiéu thudng cho Trong do: ) o
cac ¢6 déng méi va hién hiru véi mirc gid phat hanh 14 14.000 VND/c6 phiéu véi tdng gia tri la Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 985.958.992 621.078.707
705.600.000 ngan VND. Vao ngay 22 thang 1 nam 2016, Céng ty da nhan duoc Gidy Chirng nhan Doanh thu cho thué hoat déng 52.670.534 -
Pang ky Kinh doanh diéu chinh duoc cap béi S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cho viéc phat hanh Doanh thu cung cép dich vu 4.741.323 i
co phieu trén. Doanh thu khéc 6.569.559 -
23.2 Cdc giao dich vé vén vdi céc chu so hiru va phan phéi cé tirc (*) Bay 1a khoan hang ban bi tra lai thudc cac du an Mega Phu Hiru va Long Phudc Dién.

Ngan VND

24.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Vén dau tu’ da gop cua chu sé hiru

Vén goép dau nam 750.000.000 480.699.740
Tang trong nam 1.050.000.000 269.300.260 L&i tir danh gia lai khoan dau tu 34.770.414 -
Vn gop cudi ndm 1.800.000.000 750.000.000 Lai tl‘,l“ thanh ly khoan dau tu 29.822.369 103.844.177
. Li tién guri 14.752.584 9.942.027
Cotue Khac 10.438 .
C6 tirc da cong bé 100.800.000 - , i :
C6 tirc da tra 100.784.572 - TONG CONG 79.355.805 113.786.204

23.3 CO6 phiéu-cé phiéu phé thén L, . , . . -
I 25. GIA VON HANG BAN HANG VA DICH VU CUNG CAP

S6 6 phiéu S6 6 phié N e

S6 luwong cb phiéu duoc phép phat hanh 180.000.000 75.000.000
S6 luong ¢b phiéu da phat hanh va duoc gép vén day dd g'a von chyﬁn Pl:]uqtnghbat dong san 622;22;’:‘21 530.324.691
oy ix 2 ap A ia von cho thué hoat dong .563. -
,Co ph/eu,pho ’thong 180.000.000 75.000.000 Gid v6n dich vu cung cap 779 132 )
SO lugng cb phiéu dang luu hanh Khac 248.193 -
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26. CHI PHi TAI CHINH

Chiét khau thanh toan

Lai tién vay

Chi phi tu van thanh ly khoan dau tu
Khac

TONG CONG

27. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Lai t&r giao dich mua ré

Khac

Chi phi khac

L6 tir thanh ly tai san

Phat thué

Tién phat do vi pham hop déng
Khac

GIA TRI THUAN

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN/HN

Ngan VND

50.446.727 8.231.521
8.513.956 35.098.794

- 6.000.000

189.204 323.836
59.149.887 49.654.151
Ngan VND

105.972.532 17.637.533
99.811.028 13.542.974
6.161.504 4.094.559
(16.099.085) (310.748)
(940.702) -
(2.419.231) (246.442)
(7.477.019) -
(5.262.133) (64.306)
89.873.447 17.326.785

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) 4p dung cho Nhém Céng ty 1a 22% thu nhap chiu thué.

Céc bao céo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung
luat va céc quy dinh vé thué cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén

béo céo tai chinhhop nhat cé thé sé& bi thay déi theo quyét dinh cudi cting clia co quan thué.

28.1 Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thug TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

TONG CONG

_ﬂ_ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Ngan VND

47.325.157 19.349.716
1.492.591 22.724.400
48.817.748 42.074.116

B09-DN/HN »
THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (rigp THEO)
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
28.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai nép duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ciia ndm hién tai. Thu nhap chiu
thué clia Céng ty va céc céng ty con khac véi loi nhuan duoc bdo céo trong béo céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi
duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va ciing khéng bao gém céac khoan muc khéng
phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp cuia Cong
ty va céc cong ty con dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Duéi day 1a déi chiéu giira loi nhuan truéc thué trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va

thu nhap chju thué uéc tinh:

Ngan VND

L¢'i nhuan truéc thué 324.322.306 104.885.646
Cac diéu chinh tang (giam) lo'i nhuan theo ké toan:

L6 cua céc céng ty con 52.498.421 4.713.094

Chi phi khéng dugc khau trir 19.947.384 2.976.082

Lgi nhuan chua thuc hién 6.593.896 -

Loi nhuan chuyén nhuong bat déng san chua chiu thué

cua nhirng nam trudc da thuc hién trong nam 6.572.417 13.079.744

(Loi nhuan) 16 trong cong ty lién két (14.909.885) 4.492.283

Chi phi 13i vay (66.313.240) (24.509.726)

Diéu chinh hop nhat (89.921.731) 68.693.388

Khéac (1.620.200) 7.354.679
Loi nhuan diéu chinh truéc thué chua can trir
16 nam trwéc 237.169.368 181.685.190
L6 ndm trudc chuyén sang (12.601.676) (95.206.816)
Lo'i nhuan chiu thué€ wéc tinh trong
nam hién hanh 224.567.692 86.478.374
Thué TNDN phai tra uéc tinh nam hién hanh 48.573.267 18.779.833
Thué& TNDN trich (thira) thiéu cac nam truéc (1.248.110) 569.883
Thué& TNDN phai tra wéc tinh trong
nam hién hanh 47.325.157 19.349.716
Thué& TNDN phai tra dau nam 34.688.819 50.914.655
Thué& TNDN tam tinh trén doanh thu thu duoc tién (10.501.653) (16.273.783)
Tang do hop nhat cac céng ty con 16.508.807 355.385
Thué TNDN d3 tra trong nam (34.888.013) (19.657.152)
Thué& TNDN phai tra cudi nam 53.133.115 34.688.819
Trong do:

Thué TNDN phai tra cudi nam 53.400.336 34.956.040

Thué TNDN phéi thu cudi ndm (267.221) (267.221)

BAO CAO TAI CHINH n_n
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28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti€p theo)
28.3 Thué TNDN hoan lai

29. GIAO DICH V&'l CAC BEN LIEN QUAN

Nhém Céng ty d ghi nhan mét s khoan thug TNDN hodn lai phai tra va tai san thud TNDN hodn lai véi cc Cac giao dich trong yéu ctia Nhom Cong ty vai cac bén lién quan trong nam hién hanh va nam trurGe bao

bién ddng trong ndm hién hanh va nadm trudc nhu sau: gom:
Ngan VND Ngan VND
Bang can déi Bdo cdo két qua hoat déng .
ké toan hop nhét kinh doanh ho'p nhét o . i N6i dung 5 5 )
Bén lién quan Moéi quan hé nghiép vu Nam nay Nam truoc
S6 déu ném Nam trurc
o . ) o Coéng ty TNHH Tu van Bén Mua dich vu 318.565.889 -
Tai san thué thu nhap hoan lai Lé Gia lién quan Thu tién thanh Iy
Loi nhuan chua thuc hién 1.461.344 - 1.461.344 - Khoan dAu tir
Chi phi phai tra 1.109.032 1.651.954 (542.922) 1.617.449 trong MG 83.538.000 _
Chi phi lai vay - 2.293.123 (2.293.123) 2.287.761 Thanh Iy khoan
LA ky trudc chuyén sang - - - (1.410.780)
TONG CONG 2.570.376 3.948.171 (1.377.795) 2.494.829 Céng ty TNHH Dau tur _ Bén Gop vén
Kinh doanh Bat dong lién quan HDHTDT 11.012.830 191.387.046
Thué thu nhap hoan lai phéi tré san Bong Thanh Thu tién v6n gép
L5 tinh thué 6.502.982 - 6.502.982  (19.416.500) HPHTBT 131.012.830 71.387.046
Du phong tro c8p théi viéc 341.044 91.733 249.311 (8.512) Cong ty TNHH GVH Bén Hodn tré no vay ] 19974700
Chi phi phai tra 70.269 34.300 35.969 (8.690) Mg Xudn lien quan oA A 5 e ] 2'803'311
Chi phi 13i vay - 12.295.790 (12.295.790) (3.422.660) avay OV
Lai tién glri du thu (337.016) - (337.016) - Lai vay - 1.172.547
Loi nhuan chuyén nhuong Cona tv TNHH Bau t Ba oD V6
bat déng san chua chiu thué (43.590.357)  (49.395.324) 5.804.967 1.998.385 L?”% Yy autu e en Hgﬁ%’g? 137.000.000
Tang do hop nhat cac congty con  (28.901.210) - (75.219) (4.361.252) ocBue len quan R
TONG CC)NG (65.914.288) (36.973.501) (114.796) (25.219.229) Coéng ty TNHH MTV Bén Tu van dau tu - 6.000.000
o R s Pau tu Kinh doanh lién quan
Chi phi thué thu nhap hoan lai (1.492.591) (22.724.400) BAt dong san Gia An
Ong Nguyén Binh Bao Pho Téng Hang ban tra lai - 2.730.109
Giam déc
Cac giao dich vo'i cac bén lién quan khac:
Thu nhap clia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc:
Ngan VND
Lurong va thudng 9.445.625 7.559.424
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29. GIAO DICH V&'l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN/HN

Tai ngay két thic ky k& toan ndm, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Mé6i quan hé

Phai thu ngdn han cua khach hang

Ba Trwong MY Linh

Bén lién quan

Tra tru'é’c cho nguéri ban ngdn han

Coéng ty TNHH Tu van Lé Gia

Phai thu ngdn han khac
Céng ty TNHH Tu van Lé Gia

Coéng ty TNHH CVH Mua Xuan

L& Thi Hoang Yén

Phaéi tra nguéri ban ngdn han
Céng ty TNHH Tu van Lé Gia

Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan

Nguéi mua tra tién tru'é’c ngan han

Ong Nguyén Thuy Nhan

_ﬂ_ﬂ BAO CAO THU'ONG NIEN 2015

Bén lién quan

Néi dung
nghiép vu

Doanh thu

chuyén nhuong

bat déng san

Mua dich vu

Chi phi tra ho

Thanh ly khoan
dau tu trong MG

Cho vay
Lai vay

Tam Urng

Mua dich vu

Tam Urng

S6 cudi nam

Ngan VND

S6 dau nam

1.276.763 -
240.666.326 -
96.528 -

- 83.538.000

- 8.785.300

. 986.124

- 2.830.000

96.528 96.139.424
(3.879.632) -
(225.180) -

B09-DN/HN

30.

31.

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (igp THEO)
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LAI TREN CO PHIEU

Nhém Céng ty str dung céc théng tin sau dé tinh 14i co ban va lai suy gidm trén cé phiéu:

Loi nhuan sau thué phan bé cho ¢ déng s& hiru ¢6 phiéu
phd théng clia Cong ty

Trir Quy khen thurdng phuc loi
Loi nhuan thuan phan bé cho ¢6 dbng sé hiru ¢é phiéu
pho théng ctia Cong ty
S6 lrgng ¢b phiéu phé théng Iuru hanh binh quan
Lai trén ¢4 phiéu
- Laico ban
- Laisuy giam

Ngan VNB

260.418.673 102.109.114
(1.289.475) -
259.129.198 102.109.114
124.316.712 63.588.249
2,08 1,61

2,08 1,61

Khong cé cac giao dich c6 phiéu phd théng hodc giao dich ¢6 phiéu phd thdng tiém nang nao xay ra tir ngay
két thuc ky ké toan ndm dén ngay hoan thanh béo céo tai chinh hop nhat nay.

CAC CAM KET

Cédc cam két lién quan dén céc chi phi ddu tu’ Io'n

Vao ngay két thic ky ké toan nadm, Nhém Céng ty cé khoan cam két tri gia 637.327 ngan VND (ngay 31
thang 12 nam 2014: 791.711 ngan VND) chl yéu lién quan dén viéc thuc hién xay dung co s& ha tang cho

Khu Céng nghiép Lé Minh Xuan.

Cdc cam két thué hoat déng

Nhém Céng ty thué van phong theo hop déng thué hoat ddng. Vao ngay két thiic ky ké toan nam, cac khoan
tién thué phai tra trong tuong lai theo hop déng thué hoat déng duoc trinh bay nhu sau:

Pén 1 ndm

Trén 1 dén 5 nam
Trén 5 nam
TAONG CONG

Ngan VND

12.535.555 3.534.768
23.857.332 5.870.647
2.046.898 -
38.439.785 9.405.415
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v&o ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

32. PHAN LOAI LAI DU’ LIEU TUONG UNG

M6t s6 dir liéu twong trng trong bao cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2014 da duwgc phan loai lai cho phu hgp véi cach trinh bay theo huwdng dan cta Thong tu 200 clia bao
céo tai chinh hop nhat nam nay. Chi tiét nhu sau:

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Ngan VND

S6 cubi nam Trinh bay lai S6 cubi nam

(da duoc trinh bay (duorc trinh
truéc day) bay lai)

Phai thu ngén han khac 163.618.133 257.253.053 420.871.186
Tai san ngan han khac 253.053 (253.053) -
Phai thu dai han khac - 2.214.844 2.214.844
Pau tu dai han khac 271.000.000 (257.000.000) 14.000.000
Tai san dai han khéac 2.214.844 (2.214.844) -
Phai tra dai han khac 422.784 (422.784) -
Du phong phai tra dai han - 422.784 422.784
Quy dau tu phat trién 23.254.345 11.661.009 34.915.354
Quy du phong tai chinh 11.661.009 (11.661.009) -

33. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng cé su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ndm yéu ciu phai duoc diéu chinh hay trinh
bay trong bao céo tai chinh hop nhat cia Nhém Céng ty.
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Nguy&n Tran C&m Hién Tra Thanh Tra 'Ngd Thi Mai Chi
Ngudi lap Ké toan trudng Phé Téng Giam déc

Ngay 29 thang 3 nam 2016

Vui long truy cap vao website
http://www.khangdien.com.vn/bao-cao-tai-chinh/276

Dé xem Béo céo thudng nién online 2015

Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty C6 Phan Pau Tu va Kinh Doanh Nha Khang Dién tai ngay 31 théng
12 ndm 2015 da kiém todn bdi Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam duoc céng bé ddy du tai webside
www.khangdien.com.vn
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