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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG Ay
BAN CAO BACH -

NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro kinh té

Su phat trién va rii ro cia nén kinh té thong thuomg duge dénh gia thong qua cac yéu tb co
ban nhu the d ting truéng GDP, lam phat, 13i sudt, ty gia hdi dodi... Khi nén kinh té dang
trong chu k¥ ting truomg, cc yéu td vi mé dugc kiém soat chit chg, st cAu ting manh s& tao
dong lyc thiic ddy hoat dgng san xuét kinh doanh cho céc doanh nghi¢p. Tuy nhién, khi nén
kinh t& buéc vao giai doan suy thodi, cic yéu t§ bét loi xay ra nhu 13i suat va lam phit ting
cao, ty gié hdi doai c6 nhidu bién dong, tang trudng GDP chimg lai, nhu cAu tiéu ding c6 xu
huéng giam manh s€ tao lyc can dén su phat trién hoat dong san xuat kinh doanh cua cic
doanh nghiép.
1.1. Tée dj ting trwdmg Kinh té

Hinh 1: Téc d§ ting trwong GDP ciia Vit Nam qua cdc nim
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Nguén: Tong cuc Théng ké

Nim 2015, tdng sin phdm qudc ni (GDP) ting 6,68% so v6i ndm 2014, trong do quy [ ting
6,12%; quy II ting 6,47%; quy III ting 6,87%; quy IV tang 7,01%. Mic ting truong ndm
2015 cao hon muc tiéu 6,2% dé ra va cao hon mirc binh quin cta giai doan 2008 - 2010 la
6.14% (bdi day la giai doan anh hudng cua khing hoang tai chinh va suy thodi kinh té thé
gi¢i) cho thiy nén kinh té dang c6 déu hi¢u phuc hdi & nét. Trong mirc ting truéng chung
6.68% cua toan thé nén kinh t, khu vyc ndng - 1dm nghiép va thity san ting 2,41%, thap hon
mirc 3,44% ciia nim 2014, dong gop 0,4 diém phan trim vao mirc ting chung; khu vuc cong
nghiép va xiy dung ting 9,64%, cao hon mirc ting 6,42% ctia nim trude, dong gop 3,2 diém
phin triim; khu vyre dich vu ting 6,33%, déng gop 2,43 diém phin tram.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM &BSC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH| LONG GIANG

o
r . LONG GlANG
BANCAOBACH -

Téng san phim trong nudce (GDP) 6 thang dau nam 2016 ude tinh tang 5,52% so véi cung ky
nam trude, trong do quy I ting 5,48%: quy II ting 5,55%. Trong mirc tang 5,52% cua toan
nén kinh té, khu vuc cong nghi¢p va xdy dyng tang 7,12% (quy I tang 7,16%; quy I ting
7,09%), déng gbp 2,41 diém phén tram vao ting truémg chung; khu vye dich vy ting 6,35%
(quy I tang 5,98%; quy II tang 6,68%), déng gop 2,38 didm phan tram. Riéng khu vyc néng,
1am nghiép va thiy san giam 0,18% (quy I giam 1,31%; quy II ting 0,36%), lam giam 0,03
diém phén trim muc tang truong chung. Téng truémg 6 thang diu nam nay tuy cao hon tée dé
tang cua cing ky céc nim 2012-2014 nhung c6 d4u hiéu chimg lai so véi tée do tang 6,32%
trong 6 thang diu nim 2015,

Nganh xdy dyng nam 2015 hoat dong trong béi canh nén kinh té dang c6 nhimg thuan lgi co
ban: kinh té vi mé tiép tuc én dinh, lam phat duge kiém sodt & mirc thip, kinh té trong nude
c6 déu hi¢u hdi phuc véi mic ting truéng kha, chinh sich I sudt ctia cic NHTM duoc néi
long gitp doanh nghi¢p timg bude théo g céc kho khin trong viéc tiép cin vén, nhidu cong
ty thuge s& hiru Nha nue tién hanh ¢é phin hoa, gia nguyén vit liu ddu vao ctia nganh giam
trong khoang thdi gian cudi nim 2015 cung véi sy 4m 1én cia thj truong bit dong san tao
diéu ki¢n thuan lgi cho viée thi cong, trién khai thyc hién céc dyr 4n, cdng trinh. Nhidu dir 4n
nha &, khu dén cu, khu dé thj, cic cong trinh dan dung va co s¢ ha tang (chiém ty trong cao
trong co ciu gia trj nganh) dugc hoan thién va quy hoach dua vao sir dung gép phén nang cao
gid tri san xut cuia nganh.

Nam 2015, khu vyc cong nghiép va xay dung dat mirc tang truong cao nhit trong toan by nén
kinh té 1a 9,64%. Trong d6, nganh cong nghiép tang 9,39%, nganh xiy dung ting 10,82%
(day ciing 1a mirc ting truéng cao nhét ciia Nganh tinh tir nim 2010). Gia trj san xudt xay
dyng nim 2015 theo gi4 hi¢n hanh uéc tinh dat 9744 nghin ty ddng, bao gdm: khu vyc Nha
nuGe dat 82,1 nghin ty dng, chiém 8,4%; khu vic ngodi Nha nude dat 830,5 nghin ty déng,
chiém 85,2%; khu vure c6 vén dAu tu nude ngoai 61,8 nghin ty déng, chiém 6,4%. Trong téng
gid tri san Xudt, gié trj san xudt xdy dyng cong trinh nha & dat 374,2 nghin ty ddng; cong trinh
nha khong dé ¢ dat 156,7 nghin ty déng; cong trinh k¥ thuit dan dung dat 318,2 nghin ty
ddng; hoat dong xéy dyng chuyén dung dat 125.3 nghin ty dong. Hoat dong kinh doanh bét
ddng san ciing dugc cai thién hon véi mie tang 2,96%, cao hon murc ting 2,80% ciia nam
trude va chu yéu tap trung vao mua nha .

Xét dén nhimg yéu té néi trén, véi mirc 13i suit thip & thoi diém hién tai clng véi mirc gidi
ngan manh cta Chinh phu va cic doanh nghi¢p FDI, nganh xdy dyng Viét Nam dang di vao
mot chu ky ting truéng méi trong giai doan 2015 - 2018. Cang véi viée ky két thanh cong céc
hi¢p dinh thuong mai quan trong, nhu ciu pht trién co s¢ ha ting ngiy cang ting cao, trién
vong nganh xdy dung dugc dénh gia rit kha quan trong nhimg nam téi. Theo dy doén tir té
chirc Business Monitor International (BMI), téc do tang truémg trung binh clia nganh xay
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dimg Viét Nam s& dat 6,3%/nim trong thoi gian téi. Diy dugc coi nhu mdt tin hi¢u lac quan
va 1a co hdi 16m cho Diu tur va Phat trién d6 thi Long Giang ciing nhu céc cong ty trong nganh
xdy dymg trién khai céc ké hoach kinh doanh va m& rng quy md san xut ctia minh.

Dii ¢6 nhiéu nhén dinh lac quan vé trién vong ting truéng nganh xdy dung trong thi gian i,
song phai thira nhén ring cac doanh nghip trong nganh vAn dang phai ddi mjt véi khong it
théch thire. Nén kinh té trong nuée ting trudéng con chim, lai chu yéu dya trén tai nguyén va
khai khoéng nén tinh bén vimg khéng cao; cén can thu chi ngin sich mdt can ddi trén quy md
1ém khi ng cong vugt ngudng 65% GDP va khé huy dong dé bu dép do 4p lyc tir viée ting
lwong va chi thudmg xuyén. Doanh nghiép noi dia dang qué phu thudc vao huy dong von vay
tir ngén hang ma thiéu chi dong trong viée tim kiém ngudn vén khac.

Thém vio d6 hiéu qua kinh doanh va stc canh tranh ciia mdt s6 don vj trong nginh, con
tuong dbi thdp. Cac doanh nghigp Viét Nam con phai ngiy cang chiu sirc ép canh tranh tir céc
doanh nghiép co von dau tu nude ngoai. Nhimg yéu t6 bt lgi néu trén 6 thé s& 1 tro ngai dbi
v6i su phét trién dai han cia Cong ty néi riéng cling nhu toan nganh xiy dung n6i chung.

1.2. Riiro lam phat
Hinh 2: Ty 1¢ lam phat cia Viét Nam qua cic nim
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Nguén: Tong cue Thong ké

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty chiu anh huong truc tiép tir nhimg bién déng vé gia clia
chc nguyén vit ligu diu vao thiét yéu cho xay dyng, ma dic bict 1a sét, thép, xi miing,... va cic
yéu t6 diu vao khac nhu dién, nude, xing déu,... Theo Téng cuc Théng ké, chi sb gia tiéu
dung (CPI) théng 12 cua nam 2015 tang 0, 02% so véi thang trude va tang 0,6% so voi cung
ky. Tinh binh quén, CPI ca nuéc nam 2015 ting 0,63% so vo&i ndm ngodi, thép hon nhiéu so
véi muc tiéu 5% cua Qudc hoi dit ra. Day ciing 1a mirc tang thip nhét cta chi sb gia tiéu dung
ké tir nam 2001 tréy lai ddy. Nhu vdy binh quén mdi thang trong nam 2015, CPI chi tang
0,05%.
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Nguyén nhéin chinh khién CPI nam 2015 thap 1a do gia dau vao va gia thj trudng cua cdc hang
hoa co ban giam. Cy thé, ngudn cung vé lucmg thye, thye phdm trong nuéce dbi dao, cung véi
sw canh tranh v6i cdc nuée dd khién chi sé gia nhom luong thue nam 2015 giam 1,24% so véi
cudi nam trude. Gia nhién ligu trén thi trudmg thé gigi gin day giam manh, dic biét 1a gia diu
cling khién nhom hang "nha & va vit li¢u xdy dung” va “giao théng” nam 2015 lan lugt giam
1,62% va 11,92%, so véi nidm truée, trong dé riéng gid xing diu giam gan 25% goép phan lam
giam manh CPI.

CPI théng 6/2016 tang 2,35% so véi thing 12/2015, binh quan mdi thang ting 0,39%. CPI
binh quan 6 thang dau nim 2016 tang 1,72% so vai binh quén cing ky nam 2015, tuy cao hon
s0 voi mife ting 0,86% cua binh quén cing ky nam truée, nhung thép hon nhiéu so véi mire
tang CPI binh quén 6 thang ctia mét s nam gz"in déy. Theo dy béo, gid ca cua mot sb dich vu
nhu hoc phi, y té, gia dién s& tang trong ndm nay, lam phét gia thyc phim c6 thé quay trd lai,
vuot qua mire 5% va buée NHNN phai chuyén sang chinh sich thét chit déi véi nén kinh té.

1.3. Rui ro l3i suit

Rui ro 13i suat phat sinh khi l4i sudt trén thi trudng ting cao hon so véi 13i sut theo ké hoach
kinh doanh dy kién, do d6 tac dong dén loi nhudn cia doanh nghiép.

Nim 2015 13 ndm NHNN di ban hanh nhiu chinh sich didu hanh phti hop nhu ap tran 13i
suat, hd trg 13i sudt cho doanh nghi¢p, v.v.... Mt trong nhimg dinh huéng quan trong cia
NHNN trong nam vira rdi la thue hi¢n cdc gidi phap diéu hanh tin dung theo huéng md rong
tin dung di d6i véi kiém soat chét lwong tin dung; tdp trung thio g8 kho khan cho doanh
nghiép trong viéc tiép cin ngudn vdn tin dyung phuc vu phat trién san xuit, kinh doanh; tiép
tuc trién khai cac chuong trinh gin két tin dung ngén hang véi chinh sach nganh kinh té.

Két qua 1a mat bﬁng 13i sudt nam 2015 da gidm manh. Lai huy dong giam 0,2 - 0,5% mot nim
va hi¢n & muc twong ddi thip nhung long tin vao VND dugc cing cb. Lii suit cho vay ciing
giam 0,3 - 0,5% mdt nim so véi cudi nim trude, dua mit bé’mg 1di suat giam khoang 50% so
véi cudi nam 2011. Hién nay, mit bing 13i suét cho vay dang & mic 6 - 9% (ngin han), 9 -
11% (dai han). Mat bing 1ai suit huy déng bang VND phé bién & mirc 0.8 - 1%/nam déi vai
tién giri khong ky han va 6 ky han dudi 1 thing; 4,5 - 5,4%/nam déi vai tidn gur ¢6 ky han tir
1 thédng dén dudi 6 thing; 5,4 - 6,5%/nam d6i vdi tién gui ¢6 ky han tir 6 thang dén duéi 12
thang; ky han trén 12 thang & muc 6,4 - 7,2%/nam.

So sanh véi cdc nude trong khu vyc, 13i suit cua Viét Nam van & muc cao. Ly gidi diéu nay,
Phé Théng déc NHNN cho ré'mg, NHNN vira phai diéu hanh chinh séch tién t¢, nhung viée hé
théng ngin hing dang tién hanh téi co ciu cic td chirc tin dung, cic td chirc tin dung s phai
sir dung phan 1ém lgi nhudn dé xu Iy ng xdu, nén kha ning tiép tuc giam 13i suit s& gip nhiéu
khé khan. Ngoai ra, tréi phiéu Chinh phu 1di suét cao cling gy 4p lyc cho mit bing 13i suit.
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Hé théng ngin hang ludn mudn giam 1ai sudt, nhung phai giam & lidu lugng vira du dé vira
cin d6i kinh té vi mé, lai d&m bao tinh an toan cho h¢ thdng, hop véi sire chiu dung clia cic to

chirc tin dung.

Sang dén nim 2016, yéu ciu phat hanh trai phiéu chinh phu v6i s6 luwong 16m tiép tuc 1a tro
ngai cho tién trinh giam 13i sudt, trong khi h¢ théng ngén hang lai 1a luc lugng chinh ndm giir
tréi phiéu chinh phu. Piéu ndy gy stc ép véi 1di sudt, boi mudn phét hanh thanh cng thi lai
suft trai phiéu chinh pht phai duy tri & mirc cao, giy tic dong véi lai sudt chung trén thi
trrong. Lai suft cho vay 6 thang dAu nam 2016 c6 xu huéng giam, mjt bing 13 sudt huy dong
twong d6i 6n dinh. Lai sudt huy dong bing ddng Viét Nam ky han duéi 6 thang phd bién &

mirc 4,5%-5,4%/mam; ky han trén 6 thang & mirc 5,4%-7, 2%/nam, tin dung ddi véi nén kinh
té tang trudng tot.

2. Rii ro luit phip

La mot cong ty cb phin di niém yét, hoat dong trong linh vyuc xdy dung va diu tu Bat dong
san, hoat dong cua CTCP Piu tur va Phit trién do thj Long Giang chiu sy didu chinh chu yéu
tir Luat Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn, Lujt Thué thu nhip doanh nghiép, cac viin ban lujt
va thong tu, cic chinh sach ¢6 lién quan cuia Chinh phu. Trong hoat djng san xuat kinh doanh
cia minh, Cong ty c6 trach nhi¢m chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cua nganh c6 lién
quan dén céc vén dé an toan lao dong va bio v¢ quyén loi cho ngudi lao dong, bio vé madi
truomg. Pay duge xem 1a mét chién lugce phit tridn bén vimg va ciing di duge Cong ty chu
trong tir nhiéu nim nay.

Hién nay Cong ty dang c6 dinh huéng tip trung vio céc linh vue kinh doanh chinh, d6 1a Thi
cong xay lép, Pau tw Bét dong san, dong thoi mé thém céc dich vu bét dong san trong d6 co
mé san giao dich bat dong san. Céc ludt diéu chinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong
nhimg linh vuc néu trén gdm: Ludt Déu thiu, Ludt Pau tu, Lujt Dit dai, Luit Nha & va kinh
doanh bét dong sn,... Ludt va cdc van ban dudi lujt trong céc linh vye ndy dang trong qud
trinh sira dbi va hoan thién, sy thay dbi vé mit chinh sich s& it nhiéu anh huéng dén hoat
dong quan tri va ké hoach kinh doanh ciia Cong ty.

Viét Nam hién van dang trong qua trinh phat trién va hoi nhép vai kinh té thé giGi. Tuy nhién,
khung phép 1y va hé théng van ban quy pham phép lujt vin chua duge dbi méi twong ximg
v6i the do phat trién kinh té va van dang trong qué trinh nd lue xay dung va hoan thi¢n. Bit
ky thay d6i trong dién giai, huéng dan phéap luat hién hanh c6 thé din dén cho Cong ty nhimg
hau qua khéng mong dgi trong qué trinh san xuét kinh doanh. Ngoai ra, sau khi hi¢p dinh TPP
duoc hoan tat ki két vao ndm 2015 vira qua, hang loat cdc didu khoan von duge xem la rao
can trude ddy vé thi tuc, hd so cho doanh nghi¢p nuéce ngoai dau tu vao Viét Nam ciing nhu
nhimg nha dau tu bit dong san ngoai qudc s& trés nén thong thoéng hon rét nhidu. Pay co thé
12 mot 1oi thé, nhumg dong thoi cling 6 thé 12 mot bit 1gi ddi véi Cong ty.
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3. Rui ro dijc thi nganh nghé

Bén canh nhimg rii ro dén tir nén kinh té, rui ro lién quan dén moi truomg phép 1y, CTCP Dau
tu va Phat trién d6 thj Long Giang con phai dbi mat véi nhimg rui ro kinh doanh dén tir nganh
nghé hoat dng, chu yéu dén tir nganh xdy dyng nhur rii ro vé chi phi dén bu, san ldp mat
bing, rii ro vé canh tranh, rii ro vé thanh toan.

3.1. Ruiii ro vé thanh todn

bic thu cua cic doanh nghiép hoat dong trong linh vyc xay dyng co ban; diu tu, kinh doanh
cac dich vy vé nha &, khu dé thj 12 nhu ciu vén 16n trong ngén han, trong khi tién trinh thi
cong cde dy 4n cong trinh thuomg kéo dai din dén khong huy dong di mirc vén cin thiét. DPic
thi ndi trén cua Nganh c6 thé gdy ra rii ro giam kha nang thanh todn va giam lgi nhugn dy
kién, khi Cong ty khong thé thu héi duge cic khoan ng hodc cic khich hang 16n cia Cong ty
gdp rui ro pha san. Dé han ché téi da thiét hai, Cong ty cin thyc hi¢n cédc bién phap nghién
cuu phuong dn kha thi, nghién ciu déi tac diy du va thén trong trude khi dua ra quyét dinh
ddu tr sao cho kha ndng huy dong vén tir ngudi mua la cao nhét, ddng théi chudn bi nhiing
phuong 4n tai trg von khéc sin sang thay thé nhu huy déng von vay ngén hang, ddi téc, trich
1ap quy du phong tén that,..

3.2. Rui ro vé canh tranh

Hi¢n nay, trén dja ban ca nuée ¢6 rit nhidu doanh nghigp dang hoat dong trong linh vyc diu
tu va kinh doanh céc dich vu vé& nhi &, khu d6 thi, khu dén cu cing cdc dich vu kém theo.
Trong béi canh Nha nude dang dua ra céc chinh sich khuyén khich dbi véi cde doanh nghiép
hoat dong trong linh vyc xdy ldp, ddu tu kinh doanh bt dong san, sd lugng nhimg doanh
nghi¢p nay ngay cang tang cao. Thém vao do 1a sy gia tang ap luc canh tranh dén tir cic
doanh nghiép c6 vén diu tu nude ngoai, cac cong ty da qudc gia, cic tap doan 1ém c6 uy tin,
thuong hiéu va tiém lyc tai chinh manh mé khién cho céc cong ty xdy dyng va kinh doanh bit
ddng san trong nude gap khoé khin hon trong vige tim kiém déi tac va dir an.

Hoat dong trong linh viyrc xay lép, diu tu Bit dong san, Long Giang Land phai canh tranh véi
cic tén tudi 16n nhu Vinaconex vi cic cong ty con cua Coteccons, Dja Oc Hoa Binh,
Vinaconex, Song Da va cic cong ty con cua Song Da, ... Pay déu 1a cic Cong ty, tap doan
I6m, c6 tiém lyc tai chinh, rd rang, ap lyc canh tranh déi voi Long Giang Land 14 rit 16m.

3.3. Ruiii ro trong céng tdc giai phéng miit bing

Diy 1a yéu té quyét dinh, méi quan tim hang diu cua hiu hét cic doanh nghi¢p hoat djng
trong linh vyc kinh doanh bit dong san tai Viét Nam, vi chi khi nao hoan thanh cong tac giai
phéng mit bing, c6 “dét sach” méi dam bio trién khai thi cong theo dang tién do. Do Long
Giang Land ¢6 tham gia vao mot s6 dy 4n kinh doanh bét dong san nén kha ning giai phong
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mit bing nhanh hay chdm ¢6 nhimg anh huong nhét dinh dén hoat dong kinh doanh va loi
nhufn du kién ctia Cong ty.

Tuy nhién, trong nhidu truéng hop cong tdc gii phong mit bing c6 thé dién ra theo chiéu
huéng khéng thuén loi. Cu thé, cac dién bién bit loi lién quan dén cong téc dén bu giai phong
mat bing nhur sy gia ting gid dét, cdc yéu sich cua chi dét, cac loai thué, khoan dy phong...
¢6 thé phat sinh va c6 thé kéo dai trong nhiéu ndm. Hi¢n nay, phén 16n dit quy hoach cho céc
duy 4n khu db thi, khu céng nghiép déu 12 dét dang dugc sir dung, nén cong tac giai phong mit
bing con gip nhidu khé khin vi 6 lién quan dén loi ich cta nhidu bén. Piéu ndy gy anh
huémg truc tiép dén tién d§ thi cdng ciia céc cdng trinh dyr 4n lam ting thém ganh ning chi phi
cling nhur giam loi nhufn dy kién cia Cong ty. Bén canh d6 con mot s6 rii ro ma Cong ty co
thé gap phai lién quan dén ha ting va m6i trudng xung quanh dy dn, i ro vé chinh sach, rii
ro vé nang luc tai chinh.
3.4. Ruiii ro khac trong Nganh

Nhimg lo ngai vé viéc giam bét ngudn cung trong phén khic bit dong san nha & thoi gian gan
day da 1am anh huéng déng ké dén ngudn dy én trong linh vyc xdy dyng dan dung. Theo di
béo tir Tap doan kinh doanh bit dong san da quéc gia CBRE, ngudn cung nha &, s& ting
khong nhiéu, thim chi 1a ¢6 xu hudéng giam trong mot vai nim téi, boi 1€, ngudn cung con du
lai tir céc nidm trude va lugng cung do hang loat céc cong ty tung ra ndm 2015 1am cho ngudn
cung dudmg nhur d vugt ciu qua nhanh. Ty 18 tiéu thy nam 2016 duge dy bdo s cham hon
nim 2015 do gia ban cao hon, ngudi dan c6 nhu ciu mua nha chua thé thich (mg ngay dugc.
Diéu nay sé khién thj trudmg nha & tiép tuc giam nhiét trong hai nam tiép theo.

Xu huéng giam céc cong trinh nha & trong vong hai ném téi duge rAt nhiéu cic chuyén gia va
14 chire du béo, didu niy s& 1am céc cong ty trong linh vyc xdy dung néi chung v LGL n6i
rieng mét di tiém niing ting trudng cao. Hién nay, Long Giang Land thyc hi¢n nhiéu cong
trinh phirc hop nha ¢, trung tim thuong mai va vin phong, nén néu thj truong dién bién theo
du bio nay thi s& 1am cho tinh hinh kinh doanh cuia Long Giang giip kho khin. Tuy nhién,
theo théng ké cuia Téng cuc Théng ké, trong 6 thang diu nam 2016, gia tri san xudt xay dung
cong trinh nha & dat 141,4 nghin ty dong, ting 9,1%; cong trinh nha khong dé & dat 61 nghin
ty dong, giam 0,6%; cong trinh k¥ thuét dan dung dat 116,6 nghin ty ddng, tang 11,6%; hoat
dong xdy dung chuyén dung dat 41,9 nghin ty dong, ting 14,1%, didu ndy 1a din chimg cho
théy nhimg di&n bién thyc té cla thi truomg da sai khéc véi dyr bdo, cho thdy mdt cdi nhin tich
cye hon dbi véi thi truong xdy dymg, dau tu bét dong san trong giai doan téi.
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4. Riii ro ciia dot chiao ban

Xu huéng ting truémg 6n dinh cta kinh té vi mé di déan dugc khing dijnh nhung di cho thiy
d4u hiéu chimg lai, thj trudng bit dong san dugc du bdo s& di vao chu ky tang truéng méi va
thuc té di c6 nhimg sy ting truéng manh mé trong 6 thdng dau nam 2016. Tuy nhién, xu
hudéng thuén 1¢i cua thi trudmg dan dén viée nhidu cha diu tu phat trién Dy an Bt dong san
d6 x6 diu tu qua mic, dn dén viée du thira ngudn cung sau giai doan ting truéng tot. Bén
canh d6, sir bit én chinh tri, kinh té tai chinh thé gidi khién nhiéu nha dau tu con dé chimg khi
chap nhan bo vén 16n vao bét ddng san v&i nguy co chdn vén trong thoi gian dai.

Trén thj truong chimg khoén, véi céc didn bién tich cuc ngoai dy doan trén thj truomg, chi sb
dd dén nhan con séng 16m dau tién trong nam kéo dai hon 5 thang. Thj truéng nhidu kha nang
duy tri trang théi tich cyc trong Quy 3 va sau d6 c6 thé chimg kién nhimg kijch ban kém tich
cuc trong Quy 4 do nhimg tac dong tiéu cyc tir str ki¢n Brexit va ap luc tir vin dé no cong.
Bat chap nhimg rii ro & mire déng ké, xu hudéng thi trudong van duy tri trang théi tich cuc nho
huéng loi tir céc bién phép kich thich, néi 16ng. Tuy nhién, trong trung va dai han, khi kinh té
vimé giam tdc, dong tién bing cdch nay hay cich khic vin chay vao thi truomg chimg khoan
thi viéc hinh thanh rii ro vé bong béng tai san ciing s& 1 yéu té nha ddu tu nén cin nhic.

Dot chiao ban cb phiéu cua Cong ty s& phu thudc vao dién bién tinh hinh thi truomg chimng
khodn niém yét tai thoi diém chinh thire chao ban, cic yéu td kinh té vi mo, tdm ly cha cic
nha diu tu ciing nhu sy hip din vén ¢6 cia cé phan Céng ty. Mot bién cd bét ngo xay ra cd
thé khién Cong ty gip rai ro khéng ban hét sb cb phén dy dinh chio ban. S§ lugng cb phén
con dur do cac nha diu tu khong mua hét (néu co), Hoi dong quan trj s& diéu chinh giam tong
s6 luong ¢ phén chao bén theo dang s6 lugng cb phan thyc té di duoc phan phdi trong dot
phat hanh. Khi d6 chi phi tai chinh s& gia ting, anh hudmg téi sy cha dong cta Cong ty trong
vige sir dung vbn dé san xuét kinh doanh va phét trién, m& rong cac hoat djng cua Cong ty.

Bén canh d6, Hoi dong quan trj ciing cin nhic céc phuong én kha thi khac nhim dam bao va
ndng cao nang lyc tai chinh, tang vén luu dong cling nhu day manh chinh séch phai thu khach
hang dé rit ngén vong quay khoan phai thu, duy tri co cdu ng vay ngan hang hgp 1y, uu tién
thyuc hi¢n cic dy an dem lai dong tién véao cho Cong ty.

4.1. Riii ro pha lodng ¢6 phiéu

Trong dot phat hanh C4 phin cho Cb dong hién hiru c6 thé xuét hién rii ro pha loing, bao
gdm: (i) Rui ro do pha lodng thu nhép trén ¢ phin (EPS), (ii) Rui ro pha lodng gia thi trudmg
Cb phiéu cua Cong ty, (iii) Vé ty 1¢ ndm giir va quyén biéu quyét, (iv) Rui ro do pha loang gi4
trj s& sach trén mdi Cé phén (BV).

84 lugng C4 phin dang Iuu hanh cia Céng ty : 19.996.375 cb phin
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Sé lugng C6 phan phéat hanh : 14.597.462 cb phan
$6 lugng C4 phin lwu hanh dy kién sau dot phét hanh + 34.593.837 cb phan

4.2. Riii ro pha lodng Thu nhéip co bén trén mdi cb phiéu (EPS)
Loi nhuiin sau thué - C4 tire ciia ¢b phan wu dai
EPS =

S6 luong cd phiéu luu hanh binh quan trong ky
Sau khi hoan thanh dot chao bén, thu nhp co ban trén mdi cd phén (EPS) s& bj thay ddi do ¢6
sy thay déi vé& vén chu s& hiru va toc o ting truéng loi nhudn. Cy thé, khi phat hanh thi s6
lugng ¢b phiéu ting nhanh trong khi luong vén ting chua tao ra lgi nhudn tuong (mg theo ké
hoach, din dén thu nhap trén mdi cd phén c6 thé s& giam.

(i)  Gid dinh ngay hodn tdt dot phdt hanh ctia Cong ty la ngay 30/11/2016:

A A . & A

1 ho 996.375%11 + 34.597.897* ;
Sno wong co phicu p ‘o 19 375*11 + 34.597.897*1 21.212.830 (cb
thong dang lvu hanh binh = = hiéu)
quén trong k¥ (ndm 2016) 12 50

(i)  Gia dinh lgi nhudn sau thué nam 2016 du kién ctia Céng ty la 15.000.000.000 dong.

Khi do:
Sae 15.000.000.000
EPS nam 2016 truc khi  _ & = 750 (ddng/cd phiéu)
phét hanh la 19.996.375
EPS niam 2016 sau khi phat 15.000.000.000
hanh 12 - = 707 (ddng/cd phiéu)
21.212.830

Ba gia dinh dua ra gﬁm: (i) Pot chdo ban hoan t4t vao ngay 30/11/2016; (ii) Cong ty phat
hanh thanh cong 14.597.462 cb phiéu; (iii) Loi nhuan sau thué nim 2016 ctia Cong ty dat 15
ty ddng, thi sau khi chio ban, EPS nam 2016 cia Cong ty gim 5,73% so véi tru6e khi phat
hanh thém cb phiéu. Tuy nhién, nhu d n6i & phan déu, EPS chi suy gidm néu ting trudng cla
loi nhudin sau thué thip hon tdc b tang ciia s6 lugng cb phiéu phat hanh thém.

4.3. Riii ro pha lodng gia trj thi trwong

Tai thosi diém chét danh sch thuc hi¢n quyén mua cb phiéu phét hanh thém cta cb dong hién
hiru, gid tham chiéu clia cb phiéu Cong ty s& dugce diéu chinh k¥ thuat theo cdng thirc sau:

(PRt-1 x S§ lugng CP dang luwu hanh) + (PR x 86 lugng CP phit hanh thém)
S5 lwong CP dang Iuu hanh + S6 lugng CP phét hanh thém

Ptc=

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM “BSC
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Trong do:
Ptc : Gid tham chiéu ¢b phiéu trong ngay giao dich khéng huéng quyén mua cb
phiéu
trong dot phét hanh tang vén

PRt-1  : Gid chimg khoan phién trude phién giao djch khong huong quyén.
PR : Gid phat hanh

Gia st tai ngay giao djch lién trude ngdy giao dich khng huémg quyén néu thi gid cla cb
phiéu LGL nhé hon gia phat hanh 1a 10.000 déng/cd phiéu thi theo Quy ché huéng din giao
dich chung khodn tai S& giao dich chimg khoan TP H& Chi Minh (HOSE) thi gia tham chiéu
ctia ¢ phiéu LGL tai ngay giao dich khong huong quyén sé khéong duge diéu chinh phén pha
lodng tir vi¢c chao ban cho cb dong hién hiru.

Trong truomg hop tai ngay giao dich lién truée ngay giao dich khong huéng quyén néu thi gia
ctia ¢6 phiéu LGL 16n hon gid phat hanh, gia sir 1a 15.000 dong/cd phiéu, thi gid tham chiéu
cia ¢b phiéu LGL tai ngdy giao dich khong huong quyén sé duge diéu chinh theo cong thirc
tinh gia tham chiéu nhur trén. Vi dy, gia thj trudmg ¢d phiéu cua Cong ty tai ngay lién trude
ngay giao dich khéng huong quyén 1a 15.000 dong/cd phiéu thi gia tham chiéu (Ptc) tai ngay
giao djch khong huémg quyén 1a:

_ (15.000 x 19.996.375) + (10.000 x 9.998.187)

. 19.996.375 + 9.998.187 + 3.999.275

=11.765 ddng/cd phiéu

Gia pha lodng nhu trén dugc tinh dya trén viée pha lodng gi c6 phiéu tir viéc phat hanh thém
¢b phidu (phat hanh cb phiéu dé tang vén cd phan tir ngudn von chu s& hiru va chao bén cho
¢d dong hién hir).

4.4. Rui ro pha lodng ty I¢ biéu quyét

Ngoai céc rii ro néi trén, vige phat hanh cé phidu véi sé lugng 16n con ¢6 thé giy ra rii ro
pha lodng ty 1¢ biéu quyét cua céc ¢ dong hi¢n hiru khong tham gia mua thém cd phiéu trong
dot chio ban cho cb doéng hién hiru nay.

4.5. Ruiii ro pha lodng gii trij s6 sich

Viéc phat hanh thém cd phiéu cling ¢6 thé khién gid tri sb sach trén mdi ¢ phiéu (BVPS)
giam trong ngin han khi s lugng ¢b phiéu luu hanh tang lén. Khi d6, BVPS sé& dugc tinh véi
cong thirc:

Vén chi s¢r hitu
BVPS =

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
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Vi viée phét hanh ¢b phiéu cho cd dong hién hiru ty 18 2:1 véi gid 10.000 dbng/cd phiéu thi
BVPS nim 2016 c6 thé giam néu téc df ting cua sb luong cb phicu luu hanh cao hon toc dd
tang cua von chi s& hiru.

Gia stt: (i) Tai thoi diém 31/12/2016, vén chit s& hiru 1a 446.438.583.344 ddng; (if) Cong ty
phét hanh thanh cong 14.597.462 ¢ phiéu:
Bang 1: D kién gid tri sd séch trong twong lai

Vén chi so hitu (ddng) 346.442.213.344 446.424.083.344
S6 cb phiéu lwu hanh (cb phiéu) 19.996.375 34.593.837
Gié trj sb séch (dong) 17.325 12.905

Vi gia dinh trén thi toc do tang ctia s6 co phicu cao hon toc do ting cua von chi s¢ hiru nén
gid tri sb sach ciia cd phiéu (BVPS) giam 25,51% ngay sau khi phét hanh thém.

5. Ruiro quin trj cong ty

Trong bét ky nganh nghé kinh doanh nio, viéc lya chon co cu tb chirc quan trj rii ro 1a nén
ting quan trong trong chién lugc quén tri rii ro cia doanh nghi¢p. Tuy vao tinh hinh cu thé
clia timg doanh nghiép ma khung quan trj rii ro cAn duge xdy dyng phi hop véi dinh huéng
ctia doanh nghiép. Doanh nghiép cén quan tam tir nhimg vén dé& co ban nhit dé c6 thé tim ra
giai phap hiru hiéu nhét, giam thiéu t5i da riii ro c6 thé xdy ra trong tuong lai.

Riii ro quan tri cong ty 1a mt rii ro tiém én, kh6 du béo true nhung lai ¢6 thé anh huomg rit
16 t6i sw phét trién bén vimg ctia doanh nghi¢p. La mét doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc xdy dyng, dAu tur kinh doanh bit dong sin, Long Giang Land di tao lp dugc uy tin vimg
chéic trén thi truomg dua trén nén tang doi ngii quan 1y ¢6 nhiéu ndm kinh nghi¢m. Péng thoi,
vai dinh hudng phat trién bén vimg, cong ty tip trung ddo tao, phat trién d6i ngii can bd quan
1y ¢6 trinh d§ quan 1y cao, ddi ngii cin bd nhan vién ¢6 trinh d6 chuyén mén cao, tao dyng
méi truomg 1am viée chuyén nghiép.

Déi véi dot chao ban cd phiéu ndy, Ban quan tri Cong ty da d@ ra phuong 4n ting von kha thi
va duoc DPHDCD thdng qua. Piédu nay cho thdy sy tin tudng cta cd dong vao sy kha thi cia
phuong an dbi v6i sy phat trién ctia Cong ty. Vi véy, c6 thé thiy rui ro tir hoat dong quan tri
ctia Cong ty 1 khong lom.

6. Cic rii ro khac

La mot cong ty niém yét, gid cd phiéu ciia Cong ty khong thé khéng tranh khoi nhimg bién
dong chung cita Thi trudmg chimg khoan Vi¢t Nam va Thi trudmg chimg khodn thé gioi. Cac
yéu td trén thi truong ciing nhu hoat dong cia Cong ty ddu nhay cam va anh hudng tryc tiép
dén gid giao dich cb phiéu cia CTCP Ddu tur va Phit trién D6 thj Long Giang.

CONG TY CO PHAN CHU/NG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM &BSC
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Ngoai ra, céc rui ro bit kha khing nhu dong dét, thién tai, bio 16, hoa hoan, chién tranh, dich

bénh, khiing bo... déu it nhidu gy anh huéng dén hoat dong cia Cong ty. Bio 1on, hoa hoan,

dong dat, 1a lut c6 thé gdy anh huéng dén ké hoach kinh doanh va tién do thi cong cong trinh,
gay ra thi¢t hai khdng mong muén.
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[I. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH

1. Tb chire phat hanh
Céng ty cd phin Diu tur va Phit trién d6 thj Long Giang
Ong: Lé Ha Giang Chirc vu: Chil tich Hoi ddng quén trj kiém Téng gidm déc
Ba: Nguyén Thi Hdng Sinh Chire vu: Ké todn trudng
Ba: Luwu Thi Thanh Nga  Chirc vu: Truéng Ban Kiém soat

Ching t6i dam bao ring céc thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc, trung
thue va cam két chiju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc ctia nhimg théng tin va s6 liéu
nay.

2. Té chire twr vin
Céng ty ¢b phin Chimg kho#n Ngéin hiang Diu tw va Phat trién Viét Nam
Pai dién: Ba Trin Thi Thu Thanh
Chitrc vu: Pho Tczmg Giam dbc

Bén cdo bach niy 1d mét phin ciia hd so diing k¥ chao bin do Cong ty Cb phin Chimg khodn
Ngan hang DAu tu va Phat trién Viét Nam tham gia 13p trén co s& hop ddng tu vén véi Cong
ty ¢b phan Diu tu va Phat trién D6 thi Long Giang. Ching t6i dam bao ring viéc phan tich,
déanh gi va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay di dugc thye hién mét cich hop ly va cin
trong dra trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty ¢b phin Piu tu va Phat trién Do thi
Long Giang cung cép.

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM &BSC
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LONG GIANG
[

III. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

To chirc phét hanh

Té chire twr vén

Cong ty/LGL/
Long Giang Land

BCTC

DKKD
BDS
CBNV
CTCp
DT

DTT
DHDCD
HDQT

HMLK
LNST

TNHH

Cng ty CP Déu tu va Phat trién Do thj Long Giang

Cong ty CP Chimg khodn Ngan hang DAu tu va Phat trién Viét

Nam

Cong ty CP Déu tu va Phat trién Do thi Long Giang

La béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢ phin Diu tu va Phét tridn

D4 thj Long Giang
Dang ky kinh doanh
Bit dong san

Cén b nhin vién
Cong ty ¢d phin
Doanh thu

Doanh thu thuin
Dai hi dong ¢b dong
Hoi déng quan trj
Hao mon liy ké

Loi nhudn sau thué

Tréach nhi¢m hiru han
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1v. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tit qué trinh hinh thanh va pht trién

1.1.Gi6i thi¢u chung vé T4 chire phét hanh

o Tén tiéng Viét:

e Tén tiéng Anh:

o Tén viét tit:

e Dia chi giao
dich:

e Dién thoai:

¢ Fax:

e Website:

e Logo:

e GidyCN
PKKD:

o Vbn diéulé
hién tai:

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG

GIANG

LONG GIANG INVESTMENT AND URBAN DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY

LONG GIANG LAND.,JSC
34 173, Xuan Thay, Dich Vong Hau, Ciu Gidy, Ha Noi

(84 4) 37950595
(84 4) 37950099

www.longgiangland.com.vn

o

LONG GIANG

96 0101184201 do S& K& hoach va Du tu thanh phé Ha Noi cip
14n dAu ngay 08/10/2001, thay ddi lan thir 08 ngay 13/05/2011

199.992.750.000 ddng (Mot tram chin mwoi chin ty chin trdm chin
muoi hai triéu bay trim nam muoi nghin dong)

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Theo Gidy chimg nhin PKKD 6 0101184201 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Noi
cép 14n ddu ngay 08/10/2001 va thay ddi 14n thr 08 ngay 13/05/2011, céc nganh nghé kinh
doanh cua Cong ty bao gom:

Bing 2: Cic nganh nghé ding ky kinh doanh

1 Kho bii va luu giir hang héa

2 - Kinh doanh san giao dich bit ddng san;
- Dich vu dinh gia bit dong san;

- Dich vu méi gioi bat dong san;

- Dich vu quén ly bét dong san;
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- Dich vu dau gia bat dong san (chi hoat dong theo chimg chi hanh
ngudi dai dién theo phép lut);

nghé cua

- Dich vu quéng céo bét dong san;
- Dich vy tur vin bét dong san:

- Kinh doanh xuét nhap khdu 6-t6 céc logi, ddy chuyén cong nghé may, vat
ligu xdy dung, miy moc thiét bi nganh xdy dyng, vin tai:

- Khai théc, san xudt, ché bién va kinh doanh vt liéu xdy dung (cat, da, soi,
gach, ngéi, xi ming, kinh, tim lop, nhua dudmg va céc vat li¢u xdy dung
khac dung trong xay dyng va trang tri ndi ngoai that), cdc cau kién bé tong
duc sén, két cdu thép;

- Tu vén thiét ké kién tric cong trinh:

- Tu vén gidm sit thi cong xay dyng: cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Tu vén ddu tu (Khong bao gdm tur vén phdp ludt, tai chinh, thué, chimg
khodn), tu vén quan ly dy én trong linh vyc xdy dung;

- Kinh doanh céc dich vy khéch san, nha hang (Khéng bao gdm kinh doanh

quan bar, phong hét Karaoke, vii truong);
- Tu vén déu tur ti chinh (Khéng bao gbm tur vén phép lut);
- Tu van xay dyng (khong bao gdm thiét ké cong trinh);
- Kinh doanh méy moéc thiét bj va vat tu nganh xay dyng;
- Kinh doanh nha va bét dong san;
- Xy dyng va kinh doanh ha ting ky thudt céc khu dé thj va khu cong nghiép;

- Xy dyng dan dung, xiy dung cong nghigp, xdy dung cac cong trinh giao
théng; (Doanh nghiép chi hoat dong xdy dung khi ¢6 du diéu kién nang luc
theo quy dinh caa phap luat)

1.2.Tém tit qu trinh hinh thanh va phit trién
Nam 2001, Céng ty duoc chinh thic thanh 1dp, hoat dong trong linh vuc bt déng san va thi
cong xdy lap, véi Vén Didu 1¢ 30 ty ddng.
Nam 2002, tién hanh xay dyng b méy quan 1y Cong ty va tim kiém céc co héi kinh doanh.
Nim 2004, Tép thé cén bd va cong nhan vién Cong ty thanh cong trong 1an déu thi cong cong
ngh¢ tudng vy va coc barrette tai cao éc 22 ting Cherwood Residence (TP.HCM). Céng
trinh dugce chi dau tu va don vi tu van danh gia cao.
Nam 2005, Cong ty trgs thanh nha thiu chinh thi cong méng va tang him cho cdc cong trinh
quy mo 16m, tiéu biéu 1a dyr 4n The Manor Ha Ngi (g6i thiu phin coc khoan nhdi, méng va
tang hdm c6 quy m6 16n nhét Viét Nam rong 20.000 m2).
Chinh thirc bude vao linh vire ddu tu va kinh doanh BDS bing viéc ky két hop ddng hop tac
kinh doanh véi Céng ty thuong mai dich vy Trang Thi dé diu tu xdy dyng dy dn Trung tim
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thuong mai, vin phong va can ho 173 Xuén Thuy, Ciu Gidy, Ha ndi v6i quy mé hon 9.200
m2 dit va 60.000 m2 san xdy dymg.

Nzm 2006, Khai cong dy 4n Trung tim TMDV va nha ¢ 173 Xuén Thuy, dy 4n hop téc dau
tur bt dong san dAu tién cua Cong ty.

Nam 2007, phét hanh riéng 1é thanh cong 5.000.000 cb phiéu, nang vén Diéu 1¢ 1én 80 ty
ddng va biit du hoat dong theo mé hinh cong ty dai ching.

Nim 2008, Long Giang Land duge Uy ban nhan din Quin 10 — Thanh phé Hb Chi Minh phé
duyét va lya chon 1a nha diu tu thue hién Dy 4n khu chung cu Thanh Thai, quin 10 Thanh
phé Hb Chi Minh véi quy md hon 11.000 m2 d4t va hon 74.000 m2 san xdy dumg.

Néim 2009, chinh thirc niém yét 8.000.000 cb phiéu trén S& Giao dich Chimg khodn TP.HCM
véi ma chimg khoan LGL. Ciing trong ndm 2009, cing v6i d6i tac, Long Giang Land da lam
12 cht noe Cao bc Xuan Thiy, dy 4n bit dong sin dau tién cia LONG GIANG LAND.

Nam 2010, khanh thanh Trung tdm thuong mai thugc dy dn Trung tdm thuong mai, van
phong va cin h$ 173 Xuan Thuy véi quy mé 10,000 m2. Hoan thanh viéc ting von Diéu 1&
lén 200 ty dong.

Nim 2011, Cong ty hoan thanh va ban giao di vao sir dung toan bo dy an Trung tam thuong
mai, viin phong va ciin h 173 Xuan Thuy. Té chirc thanh cong sy kign ky niém 10 nam thanh
lap cong ty, danh diu mot mbe quan trong trong qua trinh hinh thanh va phat trién.

Nam 2012, Tai cAu triic toan dién hoat dong ciia Cong ty trong béi canh khiing hoang kinh té.

Nam 2013, Céng ty hoan thanh cin ban qué trinh tai cAu tric hoat dong Céng ty, bude diu
dura Cong ty ra khoi hoan canh khé khan nhét, dé chuén bj bude vao giai doan phuc hoi hoat
dong san xuét kinh doanh.

Nim 2014, Khai cong dy 4n Khu chung cu Thanh Théi (Quén 10, TP H& Chi Minh) trong béi
canh thi trrong bét dong san c6 nhiéu chuyén bién tich cye.

Nim 2015, Tiép tuc khi cong dy 4n Trung tim TMDYV, viin phong va nha & 69 Vi Trong
Phung (Quén Thanh Xuén, Tp. Ha Noi) trong bdi canh thi trudng bét dong san di c6 sy phuc

hdi manh mé.
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2. Co céu té chire cia cong ty
Hinh 3: Co ciu t6 chire ciia Cong ty
LONG GIANG LAND
v v wlr
Cong ty con Chi nhanh/Vp dai Céng ty lién két
r
¢ y ' v ,
e cTCp cTCP Chi Vin vl
Dau tu Long Long nhéanh phong Thuong
™MDV Giang Giang tai Tp. Dai dién mai dich
Xuan Ha Noi Sai Gon H® Chi Cén v Nghia
L Minh Tho D6

Nguon: CTCP Déu tw va Phit trién D6 Thi Long Giang

MS hinh 6 chirc ciia Cong ty cb phin Diu tur va Phat trién dé thi Long Giang duoc trién khai
nhu trén. Sau khi Ké hoach san xudt kinh doanh duge thong qua, Dai héi déng ¢b déng
thudng nién giao cho Hji déng quan trj Cong ty trién khai thye hién, véi cdc don vi truc tiép
thye hign 1a céc cong ty con, cong ty lién két, céc chi nhanh va viin phong dai dién.

Cong ty con

Cong ty c6 ba cong ty con 1a Cong ty Cé phin Diu tu TMDV Xuan Thuy, Céng ty Cd phin
Long Giang Ha N¢i va Céng ty cb phin Long Giang Sai Gon.

CTCP Déu Tu Thuong Mai Dich vu Xuin Thiy c6 von diéu 18 12 40 ty ddng, hoat déng chu
yéu ciia Cong ty 1a diu tur khai thic phan di¢n tich thuong mai dich vy ciia Du 4n Trung tim
thuong mai va nha & 173 Xuin Thuy, Ciu Giay, Ha N§i va quan 1y védn hanh tda nha 173
Xuén Thuy thude dir 4n trén.

CTCP Long Giang Ha N¢i c6 vén diéu 1¢ 1a 15 ty dong, hogt dng chi yéu trong linh vuc thi
cong xay lip tai dja ban Ha Ngi. Cong ty cb phdn Long Giang Ha N¢i di tham gia trién khai
thi cong cic dy 4n nhu: Dy én Trung tim TMDV va nha & 173 Xuan Thay, Dy 4n 102
Truong Chinh, dyr 4n Lé Van Thiém, v.v..

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM $Bsc

www.bsc.com.vn 25

TRE: T



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG s
= i LONGUEIﬁNG
BAN CAO BACH

CTCP Long Giang Si Gon ¢6 vén dieu 1§ 1 30 ty ddng, hoat dong chit yéu 1a thi cong xdy
I4p nha tai dia ban TP. HO Chi Minh. Céng ty da tham gia trién khai thi cong cdc dy an nhu:
Du 4n 87 Linh Nam, Dy én L& Vin Thiém, v.v..

Céng ty lién két

Long Giang Land c6 mét cong ty lién két 1a: Cong ty C phin Thuong Mai Dich Vu Nghia
bé.
CTCP Thuong Mai Dich vu Nghta D4 ¢6 von didu 18 12 20,28 ty dong, hoat dong chu yéu
trong linh vyc cho thué mat biing kinh doanh va du kién trién khai du 4n dAu tu xdy dyng
trung tam thuong mai, van phong hodc nha & tai 16 dét rong 5.400 m?® ctiia Cong ty dang quan
1 tai s6 1 Nghia Tén — Céu Gidy — Ha Noi

Chi nhanh

Cong ty ¢6 mot chi nhanh tryc thude 1a chi nhanh Thanh Phé Hd Chi Minh, Chi nhénh ¢
chirc nang thuc hién cac hoat dong chinh ctia Cong ty trén dja ban thanh pho Ho Chi Minh
ciing nhur céc dy 4n thude phia Nam Viét Nam. Cong ty con c6 mot Van phong Dai dién tai
Cin Tho, c6 nhiém vu chim séc khach hang, quang bd thuong hiéu, quan 1y dy an cua Cong
ty trong dia ban va céc nhi¢m vy khéc duge Cong ty giao.
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3. Co ciu by miy quin 1y cia cong ty

Hinh 4: Co ciiu by may quin Iy Cong ty

BAI HOI PONG cO PONG

v

BAN KIEM SOAT

HOI BPONG QUAN TR]

l

BAN TONG GIAM DOC

v

v

v

Phong Phong Phong Phong Phong Phong
hanh Tai kinh déu tu Quan ly cung ung
chinh chinh doanh du an
nhin sy ké toan
v
v A J l F Y
Chi Ban San Ban chi Vp dai
nhanh Quén Giao huy dign
Tp. Ly du dich cong Cén

Nguon: CTCP Ddu tu va Phdt trién D6 thi Long Giang

80 do co chu bo mdy clia Cong ty duge trién khai véi Dai hoi ddng cb dong 12 co quan cb

thdm quyén cao nhit. Dai hoi dong cb dong thong qua mot sb céc chi tiéu cy thé duoc dit ra

va giao cho Hoi ddng quan trj, Ban Téng Gidm déc va Ban Kidm soét ciia Cong ty trién khai

thuc hién.
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Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty chiu sy quan 1y hojic chi dao thyc hién cia Hoi
ddng quan trj. Hoi déng quan trj 12 co quan cb diy di quyén han dé thyc hién tit ca cic quyén
nhan danh Cong ty trir nhimg thim quyén thudc vé Dai hdi dong cb dong va phai tudn thu cc
quyét dinh ctia Dai hdi dong cb dong Cong ty.

Dai hi dong cé dong
Pai hoi déng cb déng 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi dong c6 dong
thuomg nién duge td chirc mdi nim mot 1dn, c6 quyén thao ludn va théng qua Bdo cdo tai
chinh kidm toén hang nim, Béo cdo cia Ban Kiém soat, Bdo céo ctia Hoi déng quan tri, mirc
¢b tire hang ndm cho mdi loai ¢ phin va ké hoach phat trién ngin han, dai han cta Céng ty.
Ngoai ra, Dai héi déng cb déng c6 céc quyén va nhiém vu khic theo quy dinh ciia Ludt
Doanh nghiép, Piéu 1& va cic quy ché khac cia Cong ty.

Hpi dong qudn tri
Hi ddng Quan tri Cong ty (HPQT) 1a co quan quan 1y ctia Cong ty, ¢b toan quyén nhan danh
Céng ty dé quyét dinh moi vén d& lién quan dén myc dich, quyén lgi clia Céng ty, trir nhimg
vén dé thudc thAm quyén ctia Dai hoi ddng cb dong;
HPQT chiu trach nhiém dam béo hoat dong ctia Cong ty tudn thi cic quy dinh cta phap ludt
va Diéu 18 Céng ty; ddi xir binh ding véi moi cd dong va quan tim dén 1¢i ich cta nhimg
ngudi cb quyén lgi lién quan;
HDQT thye hién chirc ning dinh hudng chién lwgc, gidgm sét viéc thyc hién chién luge phat
trién ctia Cong ty. HDQT chiju trach nhiém truée Pai hdi dong cd dong vé hoat dong cia
minh, vé& viéc gidm sét cia Hoi ddng quan trj d6i véi Tong Giam déc va nhimg cén b quén 1y
khac trong nim tai chinh;
Chu tich HDQT la ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty, 1a ngudi c6 quyén quyét dinh
dén toan bd cc van dé lién quan dén hoat dong ctia Cong ty (trir nhimg vén dé thuge thim
quyén ctia Dai hdi ddng cb déng va Hoi ddng quan tri);
Uy vién HDQT ¢6 trach nhiém thuc hién cdc nhiém vu ciia minh mt cach trung thyre, cin
trong vi quyén loi téi cao ctia cd dong va Cong ty. C6 trach nhi¢m tham du diy du cic cude
hop ctia HDQT va ¢6 ¥ kién 16 rang vé cac véan dé dugce dua ra thao lugn.

Nhiém vu va quyén han cu thé ctia HDQT thé hién trong Diéu 149 Luit doanh nghiép va Diéu
26 cia Diéu 1& Cong ty.

Co cau Hpi dong quan tri hign tai nhu sau:

Ong Lé Ha Giang Chu tich HDQT

Ong Mai Hoang Anh Pho chu tich HDQT

Ong Nguyén Ngoc Hung Uy vién HPQT

Ba Nguyén Thj Thanh Ha Uy vién HDQT
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Ba Ng6 Thi Thu Hién Uy vién HDQT

Ban Tong Gidm dic

Ban Tong Giam dbc bao gbm Tong Gidm déc, Phé Tdng Giam dbe.

Hoi dong Quan tri bd nhiém mot ngudi trong s cac thanh vién HPQT hode thué ngudi khac
lam Tdng Gidm ddc Céng ty. Téng Giam déc Cong ty 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty theo syr phan nhi¢m cia HDQT, chju sy giam sat cia HDQT va
chiu trach nhiém truéc HPQT va trude phap ludt vé viée thuc hién cic quyén va nhiém vu
duogc giao.

Tdng Giam déc c6 quyen quyét dinh tit ca cic van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh
hing ngay cia Cong ty, bao gém viéc thay mat Cong ty ky két cic hop ddng tai chinh va
thuong mai; t chirc va diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh thudomg nhét cia Cong ty
theo nhimg théng 1¢ quan ly tdt nhit.

Pho Téng giam dbc la nguoi gitp viée cho Tong Giam dbc, duoc Tong Giam dbc uy quyén
phu trach linh virc nhét dinh trong hoat dong SXKD cua Cong ty. Ddng thdi, chju trach nhiém
truéc Tong Gidm ddc va trude phap ludt vé cac quyét dinh ciia minh trong pham vi cong viée
trong linh vyc dugce giao.

Co cdu Ban Téng Gidm déc hién tai nhi sau:

Ong Lé Ha Giang Téng Giam dbc

Ong Ngb Vin Binh Phé Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thj Thanh Ha Ph6 Téng Gidm dbc Cong ty
Ong Nguyén Manh Ha Ph6 Tdng Giam dbc Cong ty

Ban Kiém sodt
Ban Kiém so4t do PHDCD bau ra, 1a té chirc thay mit cb dong dé kiém soat moi hoat dong
kinh doanh, quan trj va diéu hanh ctia Cong ty.

Co cdu Ban Kiém sodt hién tai nhu sau:

Ba Luu Thj Thanh Nga Truéng Ban Kiém soat

Ba Pham Thu Huyén Thanh vién Ban kiém so4t

Cdc phong chike nang ciia Cong ty bao gom:

Phong hanh chinh nhdn su

Phong hanh chinh nhan sy ¢6 chirc nang tham muu, gitip vi¢c Ban Gidm dbc Cong ty trong
cong tac quan tri nhan sy; quan tri hanh chinh; xay dyng va van hanh hé thrfmg kiém sodt noi
bd cua Cong ty.
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Phong ditu tir

Phong déu tur ¢6 nhiém vy tham muu, gitp viéc Ban Gidm déc Céng ty trong viée: phit trién
cée dy 4n ddu tu méi; trién khai céc thu tyc lién quan dén qué trinh chudn bi du tu; thAm dinh
cac diyr 4n dau tu; quan 1y va t6 chirc trién khai cic cong tic lién quan dén thiét ké cua Céng
ty; cong tac kinh doanh cic dir 4n bét dong san cia Cong ty.

Phong Cung irng

Phong cung tmg chiju trach nhiém vé tham mu, gitp viéc cho Ban Gidm déc Cong ty trong
viéc cung tmg vit tu, thiét b phuc vy cdc dy 4n diu tw bit dong san va du 4n thi cong xdy lip;
tham muru, gitp viée cho Ban Gidm doc Cong ty xay dung hé théng quén 1y vit tu, thiét bi tai
céc dy 4n dau tur bt dong san va thi cong xép lip ciia Cong ty.

Phong Quan Iy dir dn

Phong Quan 1y dy én nhén sy chi dao cia Ban Téng gidm déc va su hd trg tir phong cung
(mg, phong tai chinh ké toan dé thyc hién quan 1y, van hanh céc dy 4n dAu tu bit dong san cia
Céng ty. Phodng c6 trach nhiém thong béo cic van dé trong viée thi céng, van hanh céc dy 4n
Bt dong san va dé xudt phwong 4n img phé véi céc vén dé dé.
Phong tai chinh ké todn
Phong tai chinh ké to4n c6 nhiém vu tham muu, gitp viée cho Ban Gidm déc Cong ty trong
linh vire tai chinh, ké toan. Cu thé:
- Coéng téc tai chinh:

o Lép ké hoach va quan 1y cong téc tai chinh toan Cong ty;

o Kiém sodt va danh gid hoat dong tai chinh ciia Cong ty, d& xuft céc bién phap
nhim ning cao hiéu qua hoat dong tai chinh;

o Tim ngudn vbn va cung cép du, kip thoi ngudn vn phuc vu hoat déng san xudt
kinh doanh ctia Cong ty;

o Theo dai tinh hinh gép vén lién doanh, lién két vao céc doanh nghiép khic. Phin
tich két qua hoat ddng san xuit kinh doanh cia cdc doanh nghiép gép vén va béao
céo dinh k¥ cho Ban giam dc;

o Ldp va bio cdo ngudn vén huy déng cho cic hoat dong diu tu ngén han cling nhu
dai han.

- Cong tic ké todn:

o Ghi chép va hach toin ding, diy du cic nghiép vu kinh té tai chinh phat sinh
trong qua trinh san sudt kinh doanh ctiia Cong ty phi hop véi qui dinh ciia Nha
nuée va Quy trinh ké todn ciia Cong ty;
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o Luu trit, bdo cdo, cung cép thong tin s6 liéu ké toan theo qui dinh ctia Nha nuéc
va Cdng ty;

o Té chirc khoa hoc cong tac ké toan pha hop véi diéu kién td chirc san xudt kinh
doanh va bd méy td chirc ctia Cong ty;

o Ap dung khoa hoc quan 1y tién tién vao cong tic ké toan, bdi dudng nghiép vy
chuyén mén cho cén bd ké todn, dé xuat cac bién phap hiru hiéu nhim ning cao
hiéu qua sir dung ngudn vén ciia Cong ty;

o Lap vanjp cic bio cdo cho cic co quan co thim quyén va theo qui dinh ciia Cong
ty.

- Quan ly hd so tai liéu theo Quy ché luu trir HO so Tai lidu ciia Cong ty;
- Quan ly tai san theo Quy dinh v& quan ly TSCD, CCDC clia Cong ty.
Phong kinh doanh

Phong kinh doanh ¢6 chirc ning tham muu, gitp viéc cho Ban gidam ddc cong tac dau tu, xdy
dung ké hoach ban hing, xay dung chién luge marketing, phén khic thi truong, x4c dinh myc
tiéu cic du 4n bit déng san clia cong ty; tham muu, gitp viée cho Ban giam dbc cong ty trong
cong téc xdy dung va phat trién dinh vi thuong hiéu; tham gia xay dung H¢ théng quan 1y chét
lugng.

Ban Quan ly dwr an

Ban Quan 1y du 4n c6 chirc nang tham muru, gitp viée cho Ban Giam doc trong viée xdy dung
hé théng quan ly thi cong xdy lip va quan 1y cac du 4n diu tu bt dong san trong qua trinh
thye hién dy 4n; Tham muu, gitup viéc cho Ban Giam déc Cong ty trong viéc kiém soét cac du
an thi cong xay lap; kiém sodt cac dy an dau tu bat dong san tir khi bit diu trién khai (khi c¢6
di didu kién khdi cong du 4n) cho dén khi hoan thanh dy én.

San Giao dich BDS

San giao djch Bét dong san cua Cong ty ¢6 chirc ning td chire, quan 1y, diéu hanh hoat dong
kinh doanh djch vy bit dgng san va td chirc thyc hién marketing va ban hang cac dy 4n cua
Cong ty.
Ban chi huy cong truwong
Ban chi huy cong truong, trén co s& cic ngudn luc ciia Cong ty, ¢ trach nhiém td chirc, trién
khai thi cong cong trinh x4y 1ip theo hop dong da ky véi céc bén tudn thu theo dung phép luat
va cac quy dinh hién hanh cia Nha nude cling nhu céc quy dinh cua Cong ty; Tham muu cho
Ban Gidm déc Cong ty trong viée xdy dung va kién toan hé théng quan ly hoat dong thi cong
xéy ldp.
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4. Danh sich c6 dong nim giir tir 5% tré 1én von ¢d phin ciia Céng ty va nhimg
ngudi cé lién quan, danh sich c6 dong sang lip va ty 1€ ¢6 phin nim giir, co cdu cb
dong tai ngay 28/4/2016 trén mirc von thwe gop hién tai

4.1. Danh sich cb déng nim giir trén 5% v6n c6 phin
Bing 3: Danh sich c6 déng nim trén 5% vén c6 phin ciia Cong ty

S6 2 Ngd 9 Huynh Thiic Khang

Lé Ha Gi 011369155 4322600 | 2
e Péng Da Ha Noi )| whal
Cong ty Cb phin A ;
Téng 2 tda nha S 28 Ph
Tép dodn Ddutw | 0103019435 | 2'8 = '03 MIASIME0, S8 EMAM | 5 54000 | 15,27
; Hung, Ha N6i
Long Giang
Cong ty cb phan Ngé 102 dudng Truomg Chinh,
Co dién va Xay 0100103295 | phudng Phuong Mai, Quan Péng | 2.717.590 13,59
dyng Viét Nam Pa, TP Ha Noi, Viét Nam

(Nguon: Danh sach VSD chét ngay 28/04/2016)

Danh sich ngudi €6 lién quan téi cd dong nim giir trén 5% vén ¢d phin ciia Cong ty duge giri
kém trong hd so ding ky chao ban.

4.2. Danh sich ¢6 déng sang lip va ty 1¢ ¢d phan niim giir

Theo Luit Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Quéc hdi ban hanh ngay 26/11/2014, céc han
ché véi cb phin phd thong ctia cb dong sang 13p duge bi b sau thdi han 03 nim, ké tir ngay
Céng ty duge cdp Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép. Céng ty cb phin Diu tw va Phat
trién d6 thj Long Giang chinh thirc dang ky kinh doanh hoat ddng theo mé hinh Céng ty cb
phén theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0101184201 do S& Ké hoach va Diu tur
thanh ph6 Ha Ni cip 1dn diu ngay 08/10/2001. Tir ngay 08/10/2004, céc han ché déi vai cb
phén phd théng ctia ¢b dong sdng 14p khéng con hiéu lye.
4.3. Co ciu cb dong

Bing 4: Co ciu si hiru ciia ¢d ddng tai thoi diém 28/04/2016

1 | Té chire 5.791.917 57.919.170.000 28,96% 21
- | Trong nudce 5.775.017 57.750.170.000 28,88% 18
- | Nuéce ngoai 16.900 169.000.000 0,08% 3
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2 | Cé nhin 14.204.458 142.044.580.000 |  71,03% 717
- | Trong nuée 14.195.946 141.959.460.000 70,98% 708
- | Nudc ngoai 8.512 85.120.000 0,04% 9
3 | Cb phiéu quy 2.900 29.000.000 0,01% -

Téng cong 19.999.275 199.992.750.000 |  100,00% 738

(Nguén: Danh sach VSD chot ngay 28/04/2016)

5. Danh sach nhiing cong ty me va cong ty con cia Cong ty, nhimg cong ty ma Cong
ty dang nim giir quyén kiém soat hogic ¢b phin chi phéi, nhimg cong ty nim quyén
kiém soat hodic ¢é phan chi phéi dbi voi Cong ty.

5.1. Cong ty m¢ cua LGL

Khong co
5.2. Céng ty con va cong ty lién két

Biing 5: Cic cong ty con va cong ty lién két

I | Cong ty con
: Piu tu va kinh
CTCP Dau Tu Thuong "
1 . ) : 40 69,49 9 0
Mai Dich vy Xuan Thiy 9,4% 70% d?anh bit dong
san
. . Thi cong xay lap
2 | CTCP Long Giang Ha Noi 15 90% 90%
e ° ® | tai dia ban Ha Noi
Thi cong xdy lip
3 | CTCP Long Giang Sai Gon 30 75% 75% | nha tai dia ban TP.
Ho Chi Minh
Il | Cong ty lién két
CTCP Thuong Mai Dich Cho thué mt
1 . J 20,28 25,89% 25,89% | . . "
vu Nghia D6 ! * | bing kinh doanh
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6. Giéi thi¢u qua trinh ting vén cia Coéng ty

Vén didu 1¢ khi Cong ty thanh 13p nam 2001 1a 30 ty ddng. Tir d6 dén nay, Cong ty di thuc
hién tiing vén 3 14n véi chi tiét nhur sau:

- Dot phit hanh ting von lin diu

Vén diéu 18 truéce dot tiang vén: 30.000.000.000 dong (ba muoi ty dong)
Théi diém ting vén: nam 2007

Hinh thirc ting vén: Phat hanh riéng 1&

Ngay két thic dot phat hanh: 30/6/2007

S6 lwong cb phiéu phét hanh: 5.000.000 cd phieu (nim triéu cb phleu)

S lugng cd phiéu sau phat hanh: 8.000.000 ¢ phiéu (tdm triéu cd phiéu)

Vén diéu 1& sau phat hanh: 80.000.000.000 dong (tim muoi ty ddng)

Can cir thye hién: Nghi quyét PHDCD nam 2007, Luat doanh nghiép 2005,
Ludt chimg khoan 70/2006/QH11

¢ 00 0 D o 0 O

- Dot ting von lin thit hai
Vén diéu 18 trude dt}t ting von: 80.000.000.000 ddng (tdm muoi ty dong)
Thoi diém ting vén: nim 2010

o Hinh thirc ting v6n: Phat hanh cho ¢6 dong hién hiru ty 18 2:1, phat hanh theo
chuong trinh lyra chon ngudi lao dng, phét hanh cho ¢ déng chién luge
Ngz‘ly hoan thanh dot chao béan: 08/04/2010
S6 lugng cb plneu phat hanh: 6.000.000 ¢b phiéu (séu triéu b phiéu)

Sé luong cb phiéu sau phit hanh: 14.000.000 ¢ phidu (mudi bén tridu cb
phiéu)

o Vbn didu 18 sau phit hanh: 140.000.000.000 déng (Mét trim bén muoi ty
ddng)

o Can cir thyc hi¢n: Nghi quyét PHDCD nam 2010, Ludt chimg khodn
70/2006/QH11, Giéy phép chao ban cb phiéu ra cong ching sé 497/GP-UBCK
ctia UBCKNN cép thang 01 nam 2010; Glay chimg nhan ding ky chimg khoan
1an thit 1 s 79/2010/GCNCP-CNVSD cdp ngay 28/5/2010.

- Dot ting vén thi 3

o Von diéu 1& truge dot ting vén: 140.000.000.000 dong (Mgt trim bén muoi ty
dong)
Théi diém tang vén: niam 2010

o Hinh thirc ting vén: Phat hanh cho cb dong hign hiru, cé déng chién luoc, cin
bd nhéan vién
Ngay hoan thanh dot chao ban: 10/12/2010
S6 lwgng c& phiéu phat hanh: 5.999.275 cé phidu (ndm triéu chin trdm chin
muoi chin nghin hai trim bay lam ¢ phiéu)

o 86 lugng cb phiéu sau phat hanh: 19.999.275 ¢ phiéu (mudi chin tridu chin
trdm chin muoi chin nghin hai trdim bay muoi lam cé phiéu)
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o Vén didu 12 sau phat hanh: 199.992.750.000 dong (mét trdm chin muoi chin ty
chin trim chin muoi hai tri¢u bay trim nam muoi nghin dong)
o Can ci thyc hig¢n: Nghi quyét DPHDCP nam 2010, Luat chimg khoan 2006,

e

Gidy phép phét hanh sé 693/GP-UBCK clia UBCKNN cép thing 09 nim

2010; Gidy chimg nhan ding ky ching khoin thay déi lin tha 2 so
075/2009/GCNCP-VSD-2 cip ngay 25/01/2011. Y
Bing 6: Qué trinh ting vén diéu 1¢ ciia CTCP Diu tir va Phit trién dé thj Long Giang (
Don vi: ty dong s

| - Nghi quyét DHDCD nam

2007 | 30 | 50  so Fhat hanh néng 5507

1é
- Luit doanh nghiép nam 2005
| - Nghi quyét DHDPCD nim
| o . 2010
' Phat hanh cho co Luit chimg khodn 2006

déng hién hiru ty

1; r;gl lgsatiu&nil - Gidy phép chio bin cb phiéu
theo. ' chuon ra c6ng ching ) 497/GP-
0804200 80 G0 140 [ CWTE UBCK cia UBCKNN cip
] | dong, phit hah  (hang 01 nam 2010

cho ¢b dong - Gidy ching nhin dang ky |

chién luge . chimg khoéan lan thir 1 sb
| | ~ 79/2010/GCNCP-CNVSD
| | chp ngay 28/5/2010

| | - Nghi quyét DHDCD nam
| | 2010, Luat chimg khon 2006

Phit hanh cho ¢ - Cidy phép phit hanh 56

| | dong hién hin, 693/GP- UBCK cua
10122010 140 59,99 199,99 cb dong chién oo cép thing 09 nim

luge, can br,:
nhén vién - Gidy ching nhén dang ky
; chung khoan thay déi lan thi

2 s6 075/2009/GCNCP-VSD-

2 cdp ngay 25/01/2011 |
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Hinh 5: Qui trinh ting vin diéu I¢ ciia Céng ty (tri¢u ddng)

250
200

150

100
) l

2001 Thé,ng42(]]ﬂ Théng 12,2010

(Nguon: LGL)
7. Hoat djng kinh doanh

7.1. Sin lwong sin phim, gi4 tri dich vy qua cic nim ciia Cong ty c6 phin Diu tu va
Phit trién d6 thi Long Giang

- Chi tiét céc hoat djng kinh doanh cia Céng ty

Cong ty hoat dong trong linh vyre x4y lip va bét dong san. Céc hoat dong cy thé cua Cong ty
6 thé duoc liét ké nhir sau:

Kinh doanh sin giao djch bt dong san; Dich vu dinh gi4 bt déng sin; Dich vy méi giGi bt
dong san; Dich vy quan 1y bét dong san; Dich vu dAu gi4 bit dong san; Dich vu quang cdo bét
dong san; Dich vu tu vén bét dong san, day chuyén cong ngh¢ mdy, vét liéu xay ding, may
moc thiét bj nganh xy dung, vén tai; Khai thc, sin xudt, ché bién va kinh doanh vét liéu xay
dvng (cat, d4, soi, gach, ngdi, xi mang, kinh, tim lop, nhya dudmg va cdc vat lidu xdy dung
khac dung trong xdy dung va trang tri ndi ngoai thit), cdc ciu kién bé tong dic sin, két ciu
thép; Tu vén thiét ké kién tric cong trinh; Tu vén gi4m sét thi cong xay dung: cong trinh din
dung va cong nghiép; Tu van diu tur (Khéng bao gdm tir vén phap luat, tai chinh, thué, chimg
khoén), tur vén quan 1y dy 4n trong linh vy xdy dung; Kinh doanh céc dich vu khéch san, nha
hang (Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii trudong); Tu vin diu tur tai
chinh (Khong bao gdm tur vén phép ludt); Tu vén xéy dimg (khong bao gdm thiét ké cong
trinh); Kinh doanh may méc thiét bj va vat tu nganh xdy dyng; Kinh doanh nha va bt déng
san; Xay dung va kinh doanh ha ting ky thuét cdc khu do thi va khu céng nghiép; Xay dung
dan dung, xdy dung cong nghiép, xéy dung cc cong trinh giao théng; (Doanh nghiép chi hoat
dong xdy dyng khi c6 du diéu kién ning lyc theo quy dinh ciia phép ludt)
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Céc linh vye kinh doanh chinh cia Céng ty 1 xay lip, cung cdp dich vu nganh BDS va kinh
doanh Bét dong san.

Doanh thu cong ty me¢

Doanh thu cua Long Giang Land trong nim 2014 va 2015 dén tir 3 mang hoat dong chinh:
ban vit liéu xay dung, Hop ddng xiy dung va cung cép dich vy. Cu thé, doanh thu tir ban vit
liéu xdy dung trong nam 2015 cia Long Giang Land dat 84,3 ty dong, ting 575% so véi nam
2014 va chiém 47,96% doanh thu thudn tir ban hang va cung cép dich vy cua Cong ty. Trong
9 thang ddu nim 2016, doanh thu tir hoat dong nay dat 113,6 ty ddng, chiém 88,24% tong
doanh thu ban hang va cung cdp dich vu trong 9 thang diu nim 2016 cua Céng ty.

Bén canh hoat déng ban hang, doanh thu tir cdc Hop dong xiy dung la hoat dong mang lai
ngudn thu 16n thir hai cho LGL trong nam 2015, dat 60,7 ty ddng, chiém 34,53% tong doanh
thu ban hang va cung cip dich vu ciia Cong ty. Véi dinh huéng phat trién tip trung va mang
diu tu Bit dong san, trong nim 2016, Cong ty da khong tiép tuc thyc hién cac Hop dong xdy
dimg.
Ciing trong nim 2015, doanh thu tir viéc cung cdp dich vu cia Cong ty cling ting trudng
manh, dat 30,8 ty ddng, ting 81,31% so v6i ndm 2014. Trong 9 thang dau nam 2016, doanh
thu cung cép dich vu cua Long Giang Land dat 15,1 ty dong, chiém 11,76% tong doanh thu
ban hang va cung cip dich vy ctia Cong ty.
Trong nim 2015, nho sy ting truémg dén tir doanh thu ban hang va doanh thu cho thué tai
san, doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu cia Long Giang Land dat 175,7 ty
dong, ting 89,32% so véi nam 2014,

Bing 7: Co cfiu chi tiét doanh thu thuin Céng ty me nim 2014, 2015 va 9T.2016

Daon vi: triéu dcf;ng

DTT bén hang héa 12.4833 13,45% 84.295.0 47,96 575,26 113.553.4 88,24
DTT hop dong x4

s 63.379.1 68.27% 60.684,9 34.53 (4.25) - 0,00
dung
DTT cho thuétaisan  16.967,3 18,28% 30.763,4 17,50 81,31 15.1359 11,76
Téng cjng 92.829,7100,00% 175.743,3 100 89,32 128.689,3 100

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — céng ty me)
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Doanh thu hgp nhat

Co céu doanh thu hop nhét ciia Céng ty cb phin DAu tur va Phat tridn dé thi Long Giang trong
ndm 2014, 2015 kha da dang. Tuy nhién, chi c6 doanh thu tir cac Hop ddng xdy dymg v
doanh thu cung cap dich vu 14 hai hoat dong mang tai ngudn thu én dinh cho Céng ty.

Bing 8: Co ciu chi tiét doanh thu thudn hop nhét nim 2014, 2015 va 9T.2016

Bon vi: tri¢u dong

DTT ban hang 14.767,5 8,03 - - (100)  49.303,1 65,46

DTT hop dong xdy

109.234,4 59,40 57.445,9 47,25  (47,41) : 5
dung

DTT Cung cfip dich vu  59.888,2 32,57 40.044,2 32,94 (33,14)  26.016,0 34,54

DTT ban B

& M0g DS - - 240909 19,81 ) . .
dau tr

Téng cing 183.890,1 100 121.581,0 100  (33,88) 753191 100

(Nguén: BCTC dé kiém todn nam 2014, 2015, va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhdt)

Téng doanh thu thudn nam 2015 dat 121,6 ty ddng, giam 33,88% so véi nam 2014. Nguyén
nhén 1a do su sut giam doanh thu tir cidc Hop d{’jng xdy dung, m{t trong nhimg ngudén doanh
thu chinh ctia Céng ty.

Doanh thu tir hoat dong xdy dyng ludn chiém ty trong cao trong co cdu doanh thu ctia Long
Giang, nam 2014, doanh thu thuén tir hop dong xay dyng dat 109,2 ty ddng, chiém 59,40%
tong doanh thu thudn clia Céng ty. Sang nam 2015, doanh thu thun tir mang kinh doanh nay
vin chiém ty trong cao nhét véi ty trong 47,25%, tuy nhién di giam 47,41% so v&i nam 2014,
Nguyén nhin duge cong ty danh gid la do thj trudng Bit dong san va xdy ldp khing hoang da
anh huéng trye tiép dén hoat dong xay lip ciia Cong ty.

Doanh thu ban hang ctia Cong ty nim 2014 dat 14,8 tri¢u dong, chiém 8,03% trong tong
doanh thu thuan tir ban hang va cung cdp dich vu ctia Céng ty. Doanh thu nay dén cha yéu tir
viéce bén vét lidu xay dung, céc thiét bj nganh xay dung cho céc cong ty trong nganh.

Ciing trong nim 2015, LGL xuét hi¢n ngudn thu tir mang ddu tw B4t dong san. Day 14 doanh
thu tir viéc nhurong bén Bat dong san diu tu cia CTCP Piu Tu Thuong Mai Dich vu Xuén
Thity. Tuy chua dem lai nguén doanh thu én dinh, nhung day 13 méang kinh doanh chién luoc
ma Céng ty dang ddy manh phat trién trong thai gian téi.
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- Sin lugng sian phim, gia tri dich vu nim 2014, 2015 va quy 9T.2016
Bing 9: Co céu tong doanh thu Céng ty me 2014, 2015, va 9T.2016

Don vi: triéu dé;ng

Doanh thu ban hang

. 92.829,7 72,97 175.743,3 94,51 89,32 128.689,3 99,04
va cung cap dich vu
DTT béan hang hoa 12.483,3 9,81 842950 4533 575,26113.553.4 87,39
DTT hop dong x4

OPCONBXAY 633791 49,82 60.684,9 32,63 (4,25) - 0,00
dung
DTT cho thué taisan  16.967,3 13,34 30.763,4 16,54 81,31 15.1359 11,65
Doanh thu tai chinh  34.377,5 27,02  1.254,2 0,67 (96,35) 1.250,4 0,96
Thu nhip khac 1,74 0,00 8.954,6 4,82 514.862,28 0,0 0,00
Tong cfng 127.209,0 100 185,952.07 100 46,18 129,939.7 100

(Nguon: BCTC da kiém todn ndm 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 sodt xét — cong ty me)
Bing 10: Co céu tong doanh thu hep nhit nim 2014, 2015 va quy 9T.2016

Pon vi: triéu d'ri'ng

DTT bén hang vi

ARBREYS 183.890,1 | 86,94 | 121.581,0 | 9566 | (33.88) | 75.319,1 | 101,81
cung cap dich vu
DTT tr ban hang hoa 14.767,5 | 6,98 - 0| (100) | 49.303,1 | 66,64
D \ A -
15: tirhopdong X3y | 09344 | s164| 574459 4520 (@7.41) " .
?:T wreungedpdich | oo e | 2831 | 400442 31,51 (33.14)| 26.0160] 3517
i 2. e : | 24.0909]| 1896 : : 5
dau tu
VT hoyt deng tal 26.893,5 | 12,71 13195| 1,04 (95,09) 82,8 0,11
chinh
Phin 1di/15 trong cong

; 463,9) | (4,30 -l 5781 | 2,13

ty lién doanh, lién két (4.942,3) | (2,34) | (5.463,9) | (4,30) ( 1) | (2,13)
Thu nhap khac 5.681,8 | 2,69| 9.654,0| 7.60| 69,91 157,4| 021
Ting cong 2115232 | 100| 127.090,7| 100| (39,92)| 73.981,1| 100

(Nguon: BCTC da kiém todan nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhat)

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM &BSC

www.bsc.com.vn i9

i W



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG oD
BAN CAO BACH =

Doanh thu thudn tir hoat ddng ban hang va cung cp dich vu chiém ty trong chii yéu trong co
cdu tong doanh thu. Trong giai doan 2014 - 2015, twong ty hiu hét céc cong ty hoat dong
trong linh vye xdy ldp, doanh thu thuin tir ban hang va cung cép dich vu ciia LGL di bién
dong giam, cu thé doanh thu thudn tir bén hang va cung cép dich vu ndm 2015 giam 33,88%
so véi nam 2014,

Doanh thu thuin tir hoat dong tai chinh va thu nhap khéc chiém ty trong rit thip va khéng én
dinh, doanh thu tir hoat dng tai chinh chu yéu dén tir 13i tién guri, tién cho vay, ¢b tie va loi
nhuin dugc chia. Bén canh d6, thu nhap khac chi yéu dén tir cic ngudn bét thuéng nhu
nhuong bén tai san c¢6 dinh, tién thu phat vi pham hop déng, ...
- Két qua kinh doanh ciia Céng ty trong niim 2014, 2015 va 9T.2016

Bing 11: Co céu lgi nhuin gip cong ty me niim 2014, 2015 va 9T.2016

Don vi: triéu d'-::’;ng

LNG bén hang vi cung cip dich vu 13.204,0 32.298,9 144,61 9.926,8
LNG ban hang héa 3.763,3 2.352,2 (37,50) 3.336,7
LNG hgp déng xdy dung 3.690,2 9.180,3 148,78 0
LNG cho thué tai san 5.750,5  20.766,3 261,12 6.590,1

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
Bing 12: Co céu lgi nhudn gdp hop nhét nim 2014, 2015 va 9T.2016

Don vi tinh: triéu dong

:‘Eg:g:i;’icﬂ’; bin hing & | 50221 558388 2403 |  15.735,0 |
LNG tir ban hang héa 6.041,4 0 100)|  5.356,1 |
LNG tir hgp ddng xéy lip 0.921,6 29.391,9 196,24 -
LNG tir cung cép dich vy 20059,1 | 19.042,6 (3447) | 103789
'LNG nhuong bén BDS diu tu 0 7.404,3 : -

(Ngudn: BCTC da kiém todn niim 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 sodt xét — Hop nhé)

C6 thé thdy, twong tu co ciu doanh thu, lgi nhudn gdp tir bén hang va cung cép dich vu ciing
chiém ty trong chii yéu trong co céu loi nhudn ciia Cong ty. Mot didu dic biét, du doanh thu
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thudn vé ban hang va cung cdp dich vu nam 2015 giam 33,88% so véi ndm 2014, tuy nhién
lgi nhudn gop lai ting trudmg 24,03%. Nhin vao co céu chi tiét 1gi nhudn gdp tir ban hang va
cung cép dich vu c6 thé thdy, lgi nhudn gdp tir ban hang héa, cung cip dich vy giam tuong
{mg v6i doanh thu, tuy nhién & chiéu ngugc lai, lgi nhuén gdp tir hop dong xay lap lai ting
truong 196,24% va c6 thém lgi nhudn gop tir kinh doanh bét san véi gid tri 7.404,3 tridu dong.
C6 duge su ting truong trong loi nhudn gdp tir hoat dong xay ldp 1a do gia vén giam manh, tir
99,3 ty ddng nam 2014 xudng con 28,1 ty ddng ndm 2015, nguyén nhin co ban 1a do gid
nguyén vit li¢u ddu vao nhur gid sit thép, dau, gach déu giam manh, dic biét vao khoang quy
3 va quy 4 nam 2015.

- Nguyén vit liu va cic yéu t6 diu vao

Do hoat ddng san xuét, kinh doanh chinh lién quan dén thi cong xdy ldp, cung cap dich vu
nganh BDS va kinh doanh bét djng sin nén nguyén lidu va cic yéu t6 ddu vao cua Céng ty
gom co:

o Vat liéu xay dung

Ngudn cung cdp nguyén vit liéu diu vao hién tai ciia Cong ty dugc duy tri twong ddi on dinh,
do cac dbi tac va nha cung cdp da c6 uy tin ldu nam trén thj truomg. Cong ty cling duy tri mi
quan hé kinh doanh véi nhiéu déi tac trong va ngoai nuéce. Nhor d6 ma Céng ty cb thé chu
dong hon vé ngudn cung nguyén vat li¢u phuc vu cho céc cong trinh, dy 4n xiy dyng xdy lip
va dé ra cac chién lugce kinh doanh mang tinh dai han. Cong ty ciing thyc hi¢n vi¢c thanh todn
kip thai cho nha cung cfip, duy tri sy tin nhi¢m trong sudt qua trinh cung tmg theo hgp ddng
ky két. Ngoai ra Cong ty ciing tu tim kiém thém cdc ngudn bén ngoai dé khai théc nguyén vt
liéu dap (mg cho nhu ciu san xudt kinh doanh.

Déi véi mot doanh nghiép hoat dong xdy lip, bién dong gia nguyén vit ligu s& c6 anh huong
tryc tiép va nhanh chong dén két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia CTCP Déu tu va
Phat trién D6 thj Long Giang, nhit 1a khi day la méang kinh doanh mang lai doanh thu chiém
ty trong 16n va ngay cang tang trong co cu doanh thu ciia Cong ty.

Do chi phi nguyén vét liéu c6 anh huong rét 16n dén gia thanh san phim nén khi gia nguyén
vt liéu ddu vao tang lén thi gia von hang ban ciing ngay 1dp tic ting theo, trong khi viée diéu
chinh dy toan xdy dyng cong trinh, thoa thudn didu chinh gid g6i thiu véi chu ddu tu duge
thyc hién sau d6 dn t6i loi nhudn dy kién cia Cong ty tryc tiép giam xudng. Viée gid nguyén
lidu ddu vao bién dong ciing din t6i sy chdm tré trong tién do cong trinh thi cong, giy thém
nhiéu chi phi tén thit khac va anh huémg dén uy tin cling nhu thuong hiéu cia Cong ty. Chinh
vi viiy, nhim han ché t6i da nhimg tn thit c6 thé xay ra, céc hop ddng clia Cong ty ky két véi
cdc dbi tic hién nay thuomg kém theo cic diéu khoan diéu chinh gia goi thau trong trudng hop
xay ra bién dong vé gia nguyén vat liéu diu vao, gitiip Cong ty kiém sodt dugc chi phi ddu vao
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va ddm béo thyc hi¢n sén luong ddu ra. Cong ty ciing chii truong x4y dyng chién lugc lau dai
déi v6i cac ban hang, ddi tac truyén théng, thye hién ky két cic hop ddng cung cAp dai han.

Déng thoi, cong ty di xdy dyng chinh séch quan 1y chi phi, nhim tai wu héa chi phi trong qué
trinh thye hién cdc hop dong xay 1ip. Thye té, gid nguyén vit liéu ddu vao da bién dong rét
manh ké tir ddu ndm 2015, dic biét va gia dAu va gia sit thép. Cu thé, gia diu va st thép da
giam manh véo khoang quy 3, quy 4 nim 2015 va tao déy siu, sau dé lai ting truong tré lai
vio du nam 2016 nhung vén tiém 4n nhiéu di&n bién bt én do vén d& ngudn cung diu mo.

o Cdc chi phi lién quan dén dén bix va gidi phéng mdt bing

Véi hoat dong dau tur kinh doanh bt dong san va cic dich vu cé lién quan, chi phi lién quan
dén dén b va giai phéng mit bing chiém ty trong 16n trong chi phi ciia Cong ty. Céc khoan
tién dén b, hd tro giai phéng mit bing duge xéc dinh dua trén khung gi4 dét theo quy dinh
cia UBND dia phuong noi ¢6 céc dy 4n do Cong ty trién khai. Tiy theo timg khu vye ciia
mdi dyr 4n ddu tu, chi phi dén bu, hd trg giai phong mat bing 12 khéc nhau. Néu nhimg khoén
chi phi nay cao va thoi gian dat duge théa thudn dén ba kéo dai s& anh hudng t&i hiéu qua dau
tur cling nhu tién do khéi cong ctia dy én. Doanh thu ¢6 thé tang do gid ban ra tang nhung loi
nhudn cta Céng ty c6 thé s& khong cao do gi4 thanh, chi phi dén bu cao. Vi dinh huéng phat
trién thuong hiéu bét dong san riéng cia Long Giang Land, chi phi lién quan dén dén b va
giai phong mit bing s& 1a mot trong nhimg méi quan tdm Iém cta Cong ty trong qué trinh phat
trién sdp téi.
o Qupdit

Do dic thi ctia mét doanh nghiép hoat dong kinh doanh bét déng san, mét trong cic yéu t6
dau vao chinh ciia CTCP Déu tw va Phat trién dé thj Long Giang Ia céc quy déit nim trong céc
du 4n da duge quy hoach, co s& ha ting va cic cong trinh xay dung trén dét nhu cin ho, biét
thy, nha vuon,... Vi tinh hinh phét trién kinh té va téc do o thj héa hién nay, dién tich dit
chuyén dung trong xdy dung, thi cong dang ngdy cang trér nén khan hiém, dic biét 1a céc 16
dat c6 vi tri thun lgi va loi thé thuong mai cao. Biing sy am hiéu va kinh nghiém tich liy
dugc trong linh vy bat dong san, Cong ty di chi dong tao médi quan hé tét véi cac doanh
nghiép va khach hang théng qua cic hoat dong tu vin va méi gidi bat dong san. Song song
v d6 1 vige trién khai nghién ctru, tim kiém céc khu dét méi chwa sir dung c6 loi thé thuong
mai cao, dong thoi tich cuc trién khai céc dir én, cong trinh trén nhimg khu dét da duge cép
quyén sir dung va hoan thién giai phong mit bing.
- Chi phi hoat djng kinh doanh

Do dgc thi ctia hoat dong kinh doanh clia Cong ty, gid vén hang bén 1 chi phi chiém ty trong
16m nhit trong co céu chi phi ciia Cong ty. Trong nim 2015, gi4 vén clia Long Giang Land 1a
143,4 ty ddng, chiém 82,69% tbng chi phi cia Céng ty, tang 80,15% so véi nam 2014. Gid
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vén hang ban clia Long Giang Land ting manh trong nidm 2015 tuong {mg véi viée Doanh thu

e m

thuan vé ban hang va cung cdp dich vu cia Cong ty ting truong 89,32% trong nam 2015,

Bén canh d6, nam 2015 chimg kién sy gia tang dot bién chi phi tai chinh ciia Cong ty du chi
phi 141 vay trong nam 2015 cta Long Giang Land di giam 64,47% so véi nam 2014, Nguyén
nhan chinh la do trong nim 2014, Cdng ty duge khoan hoan nhap dy phong giam gia chimg
khodn kinh doanh 10,75 ty dong, trong khi trong nam 2015, Céng ty phai trich lép dyu phong
giam gia chimg khoan kinh doanh 1a 3,85 ty ddng.

Bing 13: Co ciu chi phi hoat djng Kinh doanh cong ty me nim 2014, 2015 va 9T.2016

Pon vj: triéu dong

Gidvénhingbin | 79.625,8 | 88,84 | 143.444,5 | 82,69 80,15 | 118.762,7 | 94,31
Chi phi tai chinh 10384 | 1,16| 80396| 463|  67425| 60612| 48l
Chi phi quin Iy DN | 89654 | 10,00 | 15.048,8 | 8,67 67,86 | 1.102,6| 0,88
Chi phi ban hang : " : % 3| 0
Chi phi khic 1,5 000 69429 4,00| 466.413,40 - 0
‘Téng cing 89.631,0 | 100 | 1734758 | 100 93,54 | 125.926,6| 100

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
Bing 14: Co cdu chi phi hoat djng kinh doanh hgp nhét nim 2014, 2015 va 9T.2016

Don vi: triéu dong

Gid von hangban | 138.868,0 | 79,40 | 65.742,2 | 57,58 (52,66) | 59.584,1 | 77,34
Chi phi tai chinh 142804 | 8,16 | 14.108,0 | 12,36 (1,21) | 10.823.4 | 14,05
Chiphiquan1y DN | 157432 9,00 | 26.9689 | 23,62 7131 | 63162 8,20
Chi phi ban hang 0 B 0 - | -1 0,00
Chi phi khac 6.012,2 | 3,44| 73483 6,44 22,22 322,7| 042
Téng cong 174.903,8 | 100 | 114.167.4 | 100 (34,73) | 77.046,5 100

(Nguén: BCTC da kiém toan nam 2014, 2015 va BCTC 9T.2016 sodt xét — Hop nhdt)

Tuong ty nhu véi Cong ty me, gid von hang ban cua Cong ty ludn chiém ty trong cao nhét
trong co cdu tong chi phi hgp nhét do dic thu cic doanh nghiép hoat dong trong linh virc xay
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dvng va bt dong san. Gia vén hang ban trong giai doan tir 2014 dén 2015 chii yéu 1a gia vén
xudt phat tir cac hgp ddng xay dung va cac dich vu di cung cdp. Nam 2015, gi4 vén hang ban
ctia Cong ty dat 65,7 ty dong, giam manh 52,66% so v&i nam 2014, day 12 sy bién dong tuong
{mg vGi sy giam st trong doanh thu ban hang va cung cip dich vu cua Céng ty, tuy nhién
mirc dd giam cta gia von manh hon mirc d§ gidm ctia doanh thu thudn cho thiy Cong ty di dé
ra nhimg chinh séch hop 1y trong khau quén 1y nguyén lidu diu vao, dam bao du vét lidu xay
dymg ciing nhu duy tri gia yéu t6 diu vao cho nhiéu céng trinh dang dwoc thi cong, bén canh
d6, do duy tri lugng hang tdn kho 16n, nén khi gid nguyén vat liéu ddu vao giam (quy 3, 4
nam 2015), doanh nghiép di tin dyng dwoc wu thé rét 1ém.

CAu thanh chii yéu chi phi tai chinh ctia Cong ty dén tir chi phi 13i vay. Chi phi 13i vay trong
nim 2015 ciia Cong ty di giam so véi nim 2014, do nam 2015, Cong ty di cit giam Ién
khoan vay dai han, tang ty trong vay ngfin han, 1am giam dang k& chi phi l4i vay.

Chi phi quan 1y doanh nghiép nim 2015 dé ting manh 71,31% so v&i chi tiéu nay trong nim
2014. Nguyén nhén chinh cia sy ting manh m& nay la do khoan trich 1dp du phong phai thu
khé doi trich 14p bd sung trong ky 8 ty ddng. Sur ting manh cua chi phi quan ly doanh nghiép
cling véi sy gidm manh ciia gid von hang ban 1am ty trong chi phi quan 1y doanh nghiép trong
téng chi phi cua Cong ty ting tir 9% nam 2014 1én 23,62% nam 2015.

Céc khoan chi phi khéc ciing cho thay s ting trréng nam 2015 so véi nam 2014, tuy nhién
do chiém ty trong thip va gia trj khong 16n nén chua anh hudng nhidu dén chit lugng quan 1y
chi phi ctia cong ty.
7.2. Béo cdo tinh hinh diu tw, hi¢u qui diu tw, hiéu qua hoat djng SXKD hay cung
cip dich vu trong céic linh vire diu tw, SXKD hay cung ciip dich vu ciia Céng ty
- Trinh dj cong nghé

Cong ty cb phin DAu tu va Phit trién d6 thj Long Giang dic biét chu trong téi viée dp dung
tién b khoa hoc ki thuit, img dung hé théng cong nghé théng tin trong cic hoat déng kinh
doanh ctia minh véi muc tiéu dy nhanh tién d9 c6ng trinh, ning cao chit luong san phim dau
ra ddng thori néing cao chét luong quan 1y trong ndi b Cong ty.

Cong ty rit dé cao chit lwrgng quan 1y diéu hanh. Céng ty luén dit muc tiéu hoan thanh viéc
chuyén nghiép héa hoat dong ciia cong ty me va cic cong ty con vé thi cong xdy ldp va quén
Iy bét dong san; dua cong tac quéan 1y dur 4n timg bude chuyén nghiép héa; td chire dao tao ndi
bo ting cudng ning lue cia cdn bd nhén vién.

Trong hoat dong quan 1y noi bd, hién tai Cong ty dang sir dung cac phin mém méi chuyén
dung nhu: phin mém ké toan, phin mém di todn, phin mém quan 1y kinh doanh.
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- Tinh hinh nghién ciru va phat trién sin phim, dich vu méi

Hi¢n tai, Long Giang Land dang dinh huéng tp trung vao hoat dong diu tw BAt dong san. Hai
dy én ddu tu Bét dong san Ién ma Cong ty dang trién khai 1a Dy 4n Chung cu Thanh Théi
(Quén 10, Tp.Hd Chi Minh), Dy 4n 69 Vii Trong Phung (Qudn Thanh Xuin, Ha N¢i), ... Day
la nhing n lyc cua Cong ty dé chuin bj cho viéc xdy dyng thuong hiéu bt dong sin riéng
cta Long Giang Land, va két thic nam 2015, cong ty da chudn bi xong cho cong tic ndy.

- Tinh hinh diu tw, hi¢u qua diu tu, hi¢u qua SXKD va cung cip dich vu

Trong nam 2015, ty sudt loi nhudn gdp ciia Cong ty duge cai thién so véi nam 2014, dat
18,38% (tang 29,21% so véi nam 2014). Tuy nhién, loi nhuan sau thué ciia Céng ty me trong
ndm 2015 cua Long Giang Land chi dat 12,5 ty ddng, giam 66,8% so véi nam 2014, Nguyén
nhan chinh 14 do Doanh thu tir hoat djng tai chinh ctia LGL trong nam 2015 chi dat 1,25 ty
ddng, giam manh so véi con sé 34,38 ty ddng cia nam 2014

Biing 15: Mt s6 chi tiéu vé lgi nhudn ciia Cong ty me

Ty sudt lgi nhudn gdp (%) 14,22% 18,38%
Loi nhudn trude thué (triéu dong) 37.578,0 12,476,3
Loi nhudn sau thué (tri¢u déng) 37.578,0 12,476,3
Ty suat lgi nhugn sau thué/ Doanh thu thun (%) 40,48% 7,10%
Hé s6 ROA (%) 6,11% 1,47%
Hé sé ROE (%) 11.56% 3,70%

(Nguén: BCTC da kiém todn nim 2014, 2015 — Céng ty me)

Bing 16: M{t s6 chi vé lgi nhufn hgp nhit ciia Cong ty

Ty suét lgi nhudn gop (%) 24,48% 45,93%

Loi nhudn trude thué (triéu dong) 36.619,4 12.9233
Loi nhugn sau thué (tri¢u dong) 32.883,5 11.675,2
Ty suit lgi nhugn sau thué/ Doanh thu thudn (%) 17,88% 9,60%
Hé s6 ROA (%) 4,54% 1,53%
Hé s6 ROE (%) 10,48% 3,46%

(Nguén: BCTC da kiém todn nim 2014, 2015 — Hop nhét)
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Long Giang Land c6 ty suét loi nhudn gop kha cao va ¢ sy ting truong tét, ty suft lgi nhudn
gop nam 2015 d tang 21,45 didm phin trdm so véi ndm 2014, ty sudt lgi nhudn gbp twong

doi cao.

Du doanh thu tir ban hang va cung cép dich vy giam, tuy nhién do gia von giam 1am lgi nhuén
gbp tang truéng. Nam 2015, doanh thu tir hoat dong tai chinh cuia cng ty gidam manh so v&i
niam 2015, cing vdi chi phi quéan 1y doanh nghiép ting cao do trich bd sung dy phong phai thu
khé doi 1am loi nhufn trude va sau thué ciia Cong ty giam. Tuy vdy day chua hin 1a mét déu
hiéu x4u, bai 1& n6 cho thiy Céng ty dang cb su chuyén dich co cAu doanh thu theo hudng
vimg bén hon, khi doanh thu ban hang va cung cép dich vu chiém ty trong cao, ciing véi dé la
giam ty trong doanh thu tir cic hoat ddng it én dinh nhu doanh thu tai chinh.
7.3. Hoat dong marketing

Marketing 12 hoat dong ludn duge Cong ty coi trong. Trién khai thuc hi¢n va hoan thanh hop
dbng theo dling tién d9, dam bao chét lugng dich vu cung (mg tét nhét cho khach hang ludn 1a
wu tién hang dau, 12 kim chi nam cho moi hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Day ciing 14
bién phép tot nhit giup Cong ty gianh duge sy tin nhiém cta cac khach hang hi¢n ¢ ciing
nhu nhém khach hang tiém ning.

Cong ty ludn thyc hién quang ba cic san phim ctia minh trén céc phuong tién thong tin dai
chiing. Hoat dong marketing, gi6i thidu san phdm dugc td chirc thudng xuyén, nhét 1a céc sin
phim nha bén do Céng ty lam chi dAu tu. Ngoi ra Cong ty ciing xdy dung website riéng dé
gi¢i thiéu san phdm, tinh hinh hoat déng clia Céng ty ciing nhur quang ba hinh anh ciia minh.

Bén canh dé Cong ty ciing chil trong hoat dong nghién ctru va phat trién thj trudmg. Phong
dAu tur va phong quan 1y dy an chiu trdch nhiém chinh trong viéc nghién ciru thi trudng xay
dung va thi truomg nha dét.

Vé hoat dong quang ba thuong hiéu va san phim, Long Giang Land dang dya vao céc du én
bit dong séan, cic hgp dong xdy dymg dé timg bude xiy dyng thuong hiéu Bét djng san riéng
ctia Long Giang Land, ddy s& 12 buée thang mai va 1a bude thang quan trong trong qud trinh
phét trién tiép theo ctia Cong ty.

CTCP DAu tur va Phét trién do thi Long Giang nhén thirc duge tim quan trong ctia chit lugng
sin phim dich vu, uy tin trong qua trinh thi cong doi v&i sy nhén dién thuong higu cia Long
Giang, Cong ty mudn duge khich hang, cic dbi tac biét dén nhu mot Cong ty hoat dong uy
tin, an toan, chit lwong va chinh nhimg didu ndy s& truyén ba cho thuong hi¢u Long Giang
Land.

7.4. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phit minh sing ché va ban quyén

Nhin hiéu thuong mai ciia Cong ty da duge dang ky nhan higu thwong mai doc quyén.
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Logo cua Cong ty

LONG GIANG

Bén canh logo, Long Giang Land dang s& hiru thuong hi¢u Béit dgng san di duge bao ho doc
quyén la Nhan hi¢u “Rivera Park”

\/
RIVERA PARK

M@ ta: Nhan higu gom dong chir: “RIVERA PARK” viét in hoa mau xanh tim than. Bén trén
dong chir va vién kim cuong cach di¢u mau vang. Tit ca dugc dit trén nén tring.
Hinh anh trdi tim, va bién thé hinh anh dé hinh thi thuong hiéu vira giéng véi hinh anh vién
kim cuong xa xi, vira 1a trdi tim con nguoi. Hinh anh chia khéa bén trong trai tim thé hién
mong mudn tgo nén gia trj tot nhit cho cin hy va phuong chim chét lugng séng 12 wu tién
hang diu.

7.5. Cac dy 4n lém cua Cong ty
Dy dn Chung cw Thanh Thai (tén thuwong mai la “Rivera Park Sii Gon”)

Dy 4n ¢6 vj tri tai s6 7/28 Duomg Thanh Thai, Phuong 14, Quin 10, TP. HCM ngay giao 16
gifra duomg Thanh Théi va Nguyén Tri Phuong. Rivera Park Sai Gon nim ngay khu vye trong
diém cuia quén 10 la khu vyc phat trién manh, khu dan cu dong dac ¢6 trinh d§ vin hoa cao.
Bén canh d6, Dy 4n cén hj Rivera Park Sai Gon nim ngay cic cung dudmg huyét mach két
néi linh hoat va tién 1¢i dén céc khu vuc quin huyén khac nhu Quén 1, Quéan 5, Quéin 6,
Quén 11, Tan Binh , Quin 3 ....thong qua cac tuyén dudmg giao théng huyét mach chi tir 5 —
10 phat di xe.

Chii ddu tu Dy 4n d3t tiéu chi chit lugng sdng 1én hang ddu véi 16i thiét ké thodng ma, dién
tich dét cay xanh 1én dén 6.439 m2 nim xem ké cing khu can ho va céc tién ich nhu bé boi,
phong Gym, dudng di b lat d4, san choi cho tré em, v.v nhim dem lai sy hai hoa vé canh
quan va moi truomg trong lanh cho cu dan.

Tong mirc diu tu cia Dy én dy kién 1a: 1.337.141.658.000 déng.
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Dy an 69 Vi Trong Phung

Dy 4n thude truc duomg chinh ndi quin Thanh Xudn véi khu d6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh,
thuén tién giao thong va co sd ha tng, tién ich vé truomg hoc, bénh vién, trung tim thuong
mai, vui choi giai tri.

Dir 4n ciing nim trong khu vire dan cu déng dic, ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuit day da:
ngay g?fm cho, siéu thi, bénh vién. Gén céc truomg dai hoc 16n nhu Khoa hoc tu nhién; Xa héi
va Nhén vin; Kién tric; Ha Noi. Két ndi thudn tién véi cac khu vui choi giai tri, trung tim
chiéu phim 16n nhu rap Quéc gia, rap Megastar tai Mipectower...

Chi déu tur di 4n 14 CTCP Tu bé di tich va thiét bi viin héa Trung wong (Vinaremon) va Long
Giang Land. Vinaremon va Long Giang Land di ky hop dong hop téc kinh doanh vao ngay
29/10/2009 vé viée thue hién Dy én du tu xay dung khu van phong, dich vu va nha & tai sé
69 Vii Trong Phung (Rivera Park) theo hinh thirc Vinaremon tuy quyén cho LGL lam chu déu

tu thue hién du an.

Téng mire du tu du kién ciia Dy 4n 1a: 1.327.980.862.000 dong,
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Hinh 7: Phoi cinh Dy an Chung cir Vii Trong Phung

8. Bio cdo két qui hoat djng san xuit kinh doanh trong 2 nim gan nhit
8.1. Tém tiit mjt s6 chi tiéu vé hogt djng sin xuit kinh doanh cia Céng ty trong 2
nim gin nhit
- Két qua hoat djng kinh doanh
Bing 17: Két qua HDSX kinh doanh céng ty me nam 2014, 2015 va 9T.2016

Don vi: triéu dc‘;ng

| Téng gi tri tai san 614.821,2 846.355,7 37,66 | 1.543.416,9

Vénchusshtu | 3250272 3372735 3,77| 3419345
Doanh thu thudn | 92.829,7 175.743,3 8932 |  128.689.3
Loi nhudn thudn tir HDKD | 37.577.8 10.464,6 (72,15) | 4503,7
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0,3

Loi nhuén khéc 2.011,7 | 802.552,70 157,3 |
Loi nhugn truéc thue 37.578,0 12.4763 (66,80) 4.661,0
Loi nhusn sau thué 37.578,0 12.476,3 (66,80) 4.661,0
Ty 16 tire (th |

(Nguén: BCTC da kiém todn niim 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
Bing 18: Két qua HPSX kinh doanh hop nhét niim 2014, 2015 va 9T.2016

Bomn vi: tri¢u dong

' Téng gié trj ti san 709.516,0 | 821.034,2 15,72% 1.623.991,3

' Vén chi s& hira | 3275421 3464422 |  577% ' 356.557,1

Doanhthuthudn | 183.890.1 | 121 .581,0 |  (33,88%)| 753191

| Lo nhuan thuan tir HBKD 369498 10 617,6 |  (7126%) | (2 900,0)
Loi nhudn khdc (3304) | 2305,7 1 ey
Lgi nhugn tru'éc thué | 36619, 14_' 12,9233 '_""_"“(_64 71%) |  (3.065 3) |
Loi nhuén sau thue "'_'_3_2" 333 5 116752 (64 50%) L @21,

(Nguan BCTC da kwm toan ndm 2014 2015 va BCT C Quy 3.2016 — Hop nhdt)

Trong hai nim 2014, 2015, 9 thing diu nam 2016, tong gia trj tai san cua Cong ty c6 xu
huéng ting. Nam 2015, téng gid tri tai sn trén Bao cdo tai chinh Hop nhét cia Cong ty dat
821 ty dong, ting 15,72% so véi cudi ky nam 2014, Tai thoi diém 30/09/2016, tong gi4 tri tai
san ctua Cong ty ciling dd ting lén dat gia tri 1.624 ty dong, ting 98% so vé6i thoi diém
31/12/2015.

Trong nim 2015, Long Giang Land khong hoan thanh ké hoach kinh doanh dugc dé ra tai
DHDCD thuéng nién ndm 2015 khi Doanh thu thudn va Lgi nhudn sau thué ciia Cong ty me
chi dat 14n lugt 175,7 ty ddng va 12,5 ty déng, bing 73,21% va 52,08% ké hoach diit ra. Bén
canh d6, doanh thu thuin hop nhét ctia Cong ty da giam 33,88% so véi nam 2014, két hop
cung véi vige doanh thu tai chinh giam manh va chi phi quan 1y doanh nghiép ting cao da
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khién lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh nam 2015 giam 71,26% so véi nam 2014, dan téi lgi
nhudn sau thué giam 64,50% so v&i nam 2014.

8.2. Nhing nhén t6 danh huéng dén hoat djng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty trong
nim bao cao
- Nhén t6 thudn lgi
o Nhan t6 khach quan tir moi truong kinh doanh

Hoat dong san xuit kinh doanh ciia CTCP DPau tur va Phat trién D6 thi Long Giang tip trung
chii yéu vio cac mang chinh la: hoat dong xay dung, hoat dong cung cap dich vu va hoat djng
ddu tu Bit dong san. Trong vong 3 ndm trd lai ddy, nganh cong nghiép xdy dung ludn la
nganh di diu trong toc do tang truéng nganh cia Viét Nam, déng gop diém sb phén tram 1én
vao sy ting trudng cia toe do ting truéng GDP. Bén canh d6, nganh Bét dong san duge cho
ring di & day tai nim 2014 va s& bit diu mét xu hudng ting manh véi dinh vao khoang nam
2018. Pay s& la dong luc va co hdi cho su phit trién manh mé trong thoi gian tdi cia Long
Giang Land.

Tée do ting truéng cua nganh xdy dung cé sy twong quan chit ch& véi sy phat trién cua thi
truong bét dong san. K& tir khi nén kinh té c¢6 ddu hiéu hdi phuyc tro lai, te do ting truéng cua
nganh xdy dyng nude ta vin dang & mirc kh4, dat binh quin khoang 4,4%/nim trong giai
doan 2013 — 2015. Theo du bao cua Business Management Improvement (BMI), nam 2016
gid trj nganh xdy dyng dan dung dy kién tang 5,5% so voi nam 2015 va udce tang truéng binh
quén 6,6%/ nam trong giai doan 2017 — 2025.

Xu huéng 4m 1én cua thi trrdong bit dong san tiép tuc duge ghi nhin, khi hiu hét cac linh vue
trong nganh déu dat dugc nhimg tin hi¢u khé tot trong nam 2015 va dugc ky vong sé tiép tuc
tang truong trong ndm 2016. Thi trudng ban 1¢ tiép tuc dién bién tét véi ty 18 tréng duy tri &
mirc 10% - 12%. Thij trudng vin phong ch don ngudn cung chét lugng cao trong bdi canh
nhu ciu thué vin phong s& ting manh do nhiéu doanh nghiép nuée ngoai s& mudn thué va lap
viin phong trong thanh phé. Thi truémg nha & tiép tuc nhimg tin hiéu tich cuc, khi s6 luong du
4n nha & va khu din cu mdi duge chao ban va giao dich thanh cong lién tuc tang vot cung vai
gid ban dugc cai thién trong nam 2015. Cong vaéi viée cac Hiép dinh thuong mai ty do duge
ky két da thu hut manh mé dong vén FDI dau tu vao Viét Nam, khién cho nhu ciu xay dyng
cdac khu cong nghiép, nha kho, nha may, ch¢ thuong mai,.. tai cic vung kinh té trong diém
lién tuc ting cao. Day l1a co hdi tryc tiép cho Cong ty cé phan Dau tu va Phét trién D6 thi
Long Giang phat huy thé manh va kinh nghi¢m cta minh trong linh vyc xay dyng dan dung,
thi cong cong trinh dé mé rong quy mo hoat dgng kinh doanh, gia ting 1¢i nhuéin va quéng bé
thuong hi¢u cua minh.
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Thye té, quy I ndm 2016, Gi trj san xuft xdy dung theo gi4 hién hanh wdc tinh dat 201,5
nghin ty dong, bao gdm: Khu vyc Nha nude dat 16,9 nghin ty ddng, chiém 8,4%; khu vue
ngoai Nha nuée 171,5 nghin ty dong, chiém 85,1%; khu vire c6 vén ddu tw nuée ngoai 13,1
nghin ty dng, chiém 6,5%. Trong téng gia tri san xuAt, gi4 trj san xudt xdy dyng cong trinh
nha & dat 78,4 nghin ty déng; cong trinh nha khong dé & dat 34,1 nghin ty ddng; cong trinh k§
thut dan dung dat 66,9 nghin ty dong; hoat dong xdy dung chuyén dung dat 22,1 nghin ty
ddng. Nganh xay dung 6 thang diu nam 2016 ting 8,8% so véi cing ky nim 2015, Gi tri san
xudt xdy dung 6 thang theo gi so sanh 2010 wée tinh dat 360,9 nghin ty ddng.

M3t sb cai tién trong chinh sach ctia Nha nuée cb tic dong tich cyc dén nganh xdy dung. Luit
Déu théu 2013 va Nghj dinh 63/2014/ND-CP quy dinh, nha thdu ngoai phai lién doanh hoic
ky hop ddng véi nha thiu phu Viét Nam khong thip hon 30% gia tri g6i thau vé tu vén, xay
dung va hdn hop. Dic biét, ngay 14/02/2015, Nghi dinh 15/2015/ND-CP v& diu tur theo hinh
thirc d6i tic cong tu (PPP) chinh thic duge ban hanh, nhidu doanh nghiép xdy dymg ha ting
hd héi dén nhan. Piéu nay hira hen cai thién kha ning canh tranh ciia nha thiu trong nude
ciing nhur ting tinh minh bach trong déu thau dy én. Giy diy Céng ty s& ¢6 nhiéu co hdi hon
tham gia vao cdc du 4n do Nha nuéc diu tu. Bén canh d6, Luit Piu tu cong sb
49/2014/QH13 s& nang cao hiéu qua vdn dau tu, khic phuc tinh trang ng dong va ting tinh
minh bach trong phén bd ngudn lirc Nha nuée.
o  Nhan t6 noi tai ciia Cong ty

La mét doanh nghiép c6 thdm nién trong Nganh, di trai qua thoi ky khing hoang nhét ciia thi
trudmg bét dong san va nginh xay dyng Viét Nam ciing nhur thé gi¢i, Céng ty C4 phin Diu tur
va Phat trién Do thi Long Giang dd c6 nhidu kinh nghiém ca trong quén trj didu hanh, dinh
huéng hoat dong cta Cong ty va ca trong hoat dong chuyén mén cia nganh. Diéu nay di
dugce khing dinh khi Long Giang Land da thyc hién thanh cong nhiéu dy 4n va duoc cic dbi
tac tin tudng, hop tac 1au dai.

Cong ty dang dan khang dinh thuong hiéu véi uy tin va chit lwong dwoc dat 1én hang dau.
Hoat dong ca trén linh vye xay 1dp, cung cdp dich vu bit dong san va ddu tu bit dong san nén
Cong ty dd tao nén mdt chudi cung tmg san phdm cho ddi téac va nha dau tu, diéu nay gitp tao
nén lgi thé cho Céng ty trong qué trinh cung (mg san phdm, dich vu.

Hoi dong quan tri, Ban Giam déc da vach ra 19 trinh phét trién trung han ctia Cong ty, véi céc
dinh huéng va mye tiéu rd rang. Trude mit, Cong ty di chuén bi xong viéc xdy dung thuong
hiéu bat déng san riéng cia Long Giang land, md hai san giao djch bit dong san dé cung cép
cac san pham bét djng san ciia Cong ty.

Cong ty c¢6 kinh nghiém thyc hién thi cong nhiéu du 4n 16n nhu téa nha M5-Tower — 91
Nguyén Chi Thanh, khach san Rex — 155 Nguyén Hué, Quén 1, TP. HCM, BIDV Tower —
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194 Trin Quang Khai — Ha Noi, cing voi d6 1a cae dy 4n dau tu Bét dong san 1ém va phirc tap
di va dang trién khai nhu Dy 4n Trung tim TMDV va Nha & 173 Xuan Thiy, Dy an Trung
tam TMDV, Nha ¢ va Vian phong 102 Truémg chinh, Dy an Chung cu Thanh Thai, Quén 10,
TP. Hé Chi Minh... C6 thé thiy day déu 12 nhimg céng trinh 16n, phtrc tap, phin bd & ca hai
thanh phd 16m cua Viét Nam, cdn c6 trinh d¢ k¥ thudt va doi ngii cdn bd cong nhan vién co
trinh d6 cao, cic du 4n ké trén ciing da la loi khang dinh cho trinh d§ va uy tin cia Long
Giang Land.
- Nhin t6 bt lgi

Mic di thi truomg bit dong san da c6 ddu hiéu tich cuc song sy phyc hdi vin dién ra chim.
Nén kinh té vi mé dang phuc hdi nhung chua thye sy khéi sic, vAn con nhiéu khé khan thach
thire, ting truémg chung & mirc thip va vin tiém 4n bién dong gia ca nguyén vit lidu, diy 1a

yéu td rui ro ¢6 thé dem lai nhimg ton thit ning né cho Cong ty.

Thyc té, du thi truéng bat dong san duge cho ring da tao day nam 2014 va phuc hdi bit diu
tir nam 2015, tuy nhién ngudn cung bat dong san trén thj trudng van con rit 16m, trong khi nhu
cAu mua bit dong san chua ting, cic vin dé vé kinh té tai chinh thé giéi ciing nhu Viét Nam
chua duge gidi quyét triét dé nén nha diu tu ciing khong dam manh tay rét mot lugng vén lom
vao thi truong vi s¢ dong von qua lau, cung vai d6 la tai thi truomg Viét Nam, hién dang co
rat nhiéu Doanh nghiép hoat dong manh mé trong linh vyc xdy lp, kinh doanh Bat dong san
nhu Tép doan FLC, Céac cong ty thudc Vinaconex, Cic cong ty thugc Song Da, VinGroup,
Coteccons,... Tét ca cic yéu t6 ké trén tao nén mdt bdi canh canh tranh gay gét, néu khong co
ngudn tai chinh di manh, Cong ty s& phai chju rat nhiéu 4p lyc tir phia cac d6i thi canh tranh.
9. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghi¢p cung nganh khac
9.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Céng ty cd phin Dau tu va Phat trién d6 thj Long Giang 1a don vj c6 bé day kinh nghi¢m va
¢6 nhiéu thanh tich trong linh vyc x4y lip, san phdm cta Cong ty duge nhiéu khach hang tin
nhiém. V6i tAm nhin tré thanh thuong hi¢u bét dong san c6 uy tin hang dau tai Viét Nam,
Cong ty xdy dung gia tri c¢ot 161 dya trén uy tin, trung thye, ky ludt, kién dinh, hai hoa lgi ich,
chinh nhimg gié trj nay da dwa Long Giang Land dén gin hon véi céc chi dau tu.

D khé c6 thé so sanh véi cac doanh nghiép ddu nganh Bat dong san nhu VinGroup,
Coteccons, HB Group nhung véi sy nd lue, kinh nghiém va gié trj tao ra cho chu diu tu, ddi
tac va khach hang, Cong ty di timg bude khing dinh vi tri thuong hi¢u cia Long Giang Land
trén thi truomg Viét Nam, sanh ngang va c6 phan nhinh hon cic Céng ty con mang thuong
hiéu Vinaconex hay Song Da.
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9.2. Trién vong phat trién ciia nganh
- Nhimg thuin l¢i cho sy phét trién nganh

Linh vye x@y dyng trong thoi gian téi s& duge hd trg boi Luat Nha & (stra ddi) 2014. Cu thé,
Lujt Nha ¢ 2014 cho phép ngudi nude ngoai mua nha & tai Viét Nam, dy kién sé 13 luc ddy
quan trong trong trong thj truong BDS Viét Nam... Cudi nam 2015, thj truomg xdy dumg &
nude ta ¢6 nhic¢u birt ph4, thu hit cc doanh nghiép nuée ngoai diu tu ngudn vén kha 16n chi
yéu tir Nhat Ban, Han Quéc, Singapore, Dii Loan, Trung Qubc, EU, Hoa Ky va Canada.

Viée Viét Nam ky két Hiép dinh thuong mai tw do véi Lién minh chiu Au diu nam 2015 14
diéu kién thudn loi cho nginh x4y dyng phét tridn hon khi duge céc nuée Dic, Bi, Ha Lan,
Phap va Tdy Ban Nha chju bd mdt ngudn vén khé cao vio cée cong trinh cao dc, toa nha 16m,
trung tim thwong mai,... trén khip cac tinh thanh trong diém cta ca nuée (Tp.HCM, Ha Noi,
Hai Phong, Cin Tho, Pa Ning,...). Bén canh d6, cic doanh nghiép Hoa Ky ciing ddu tir trirc
tiép vio cdc nha méy, xuong dét may, héa dau, linh kién dién tir. Hong Kong, Virgin Islands,
Singapore ciing thuc hién chién luge quang b4 thuong higu cia minh bing cach du tu ngudn
vén vio céc cong trinh ha ting va con thu mua mjt sb vat lidu xdy dyng trong nuée. Nhimg
chinh sach nay s& hd trg ngudi dan Viét Nam trong viée xdy dung hé thong nude sach, hé
théng thodt nude cho khu do thi.

Tée db tang trudng cia nganh xdy dyng nhimg nam gin day di ting manh tré lai va duge ky
vong sé tiép tuc ting trong twong lai, véi nén tang co ban 1a tbe dd dé thi hoa ngay cang dugc
cai thién, hinh thanh cic dy 4n d6 thj va khu d6 thi méi. Tinh riéng 6 thang ddu nam 2016, gia
tri san xuét xay dung theo gi4 hién hanh dat 456 nghin ty dong, trong d6, khu virc ngoai Nha
nuée dat 394,2 nghin ty déng, chiém 86,4%; khu vyc ¢6 vén diu tir nuée ngoai dat 25,9 nghin
ty dong, chiém 5,7%. Trong téng gié trj san xudt, gi trj san xudt xdy dyng cong trinh nha &
dat 179,8 nghin ty dong, chiém 39,4%; cong trinh nha khéng dé & dat 76,9 nghin ty déng,
chiém 16,9%; céng trinh k§ thuét dén dung dat 147,4 nghin ty dong, chiém 32,3%; hoat dong
xay dymg chuyén dung dat 51,9 nghin ty dong, chiém 11,4%.

Gid trj san xuft xdy dyng 6 thang nim 2016 theo gi4 so sanh 2010 wéc tinh dat 360,9 nghin ty
dong, ting 8,7% so véi ciing ky ndm truéc, trong d6 khu vye ngodi Nha nuéc dat 311 nghin
ty dong, ting 10,7%. Day 1a nhimg con sb cho thdy sw phyuc hdi manh mé cia toan nganh xiy
dymg.

Thu hit dong vén FDI trong linh vire xdy dyng din dung, bit déng san va cong nghiép dugc
ky vong ting truémg nho tic dong tich cyuc tir cic Hiép dinh thuong mai ty do. Trong nim
2015, Vi¢t Nam da dam phén va gia nhip thanh cdng vao céc Hiép dinh thwong mai tu do
quan trong, tiéu biéu nhu EVFTA (Viét Nam - Lién minh chéu Au), VKFTA (Viét Nam - Han
Quéc), Hiép dinh ddi tac xuyén Thai Binh Duong (TPP), Hiép dinh déi téc kinh té toan dién
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khu vye (RCEP). Chinh diéu nay la dong luc thuc diy lugng von FDI dau tu vao Viét Nam
ngay cang gia tang. Theo théng ké tir Cuc diu tu nudc ngoai - Bd Ké hoach va Diu tu, téng
vén FDI dang ky méi va céip thém c6 xu hudng ting nhanh trong vai nam tr lai ddy, trong do
ngoai linh vyc san xuit, linh vue xdy dyng va kinh doanh bat dong san cting thu hat duge mét
lugng vén dang ké. Thu hat FDI trong linh vire san xuft, bit dong san lam tang nhu ciu vé
nha &, nha xudng tao ngudn dur 4n 1ém cho cac doanh nghiép trong nganh xay dung.

Dong vén FDI thu hut duoc trong nganh cong nghiép ché bién, ché tao 16n kich thich nhu cu
xiy dung nha xuong va khu cong nghiép. Cu thé, dong von dau tu vao linh vyue ché bién, ché
tao chiém dén 70% trong co ciu vén FDI, véi s6 lugng céc dy 4n méi tang thém chiém lgi thé
tuyét déi. Nhu cdu xay dymg nha xudng, nha kho, sin bdi,... vi thé ciing gia ting manh mg,
dic biét déi vai cac nganh duoc huong lgi thé thuong mai tir cdc hiép dinh thuong mai ty do
nhu dét may, thuy san, khu cong nghiép, logistic. Ngay dau nam 2016, di c¢6 mot vai dy én
l6n duge cp gidy chimg nhén dau tu nhu dy 4n nha may dét may cia céng ty Mapple
(Singapore) véi téng von dau tu du kién khoang 110 trigu USD, ké hoach dau tu dy 4n cua
Amata (Théi Lan) & Quang Ninh va Ddng Nai véi quy mé vén 1én dén hang ty USD, dy 4n
ning thém 500 triéu USD von ddu tu tai Viét Nam cia Jabil Circuit (M§). Nhu vay, ngoai
dong von FDI trye tiép vao linh vyc xdy dyng, dong von FDI chay vao linh vyc bit dong san
va sdn xuét s& tao nguodn lgi 16n cho hiu hét doanh nghiép xdy dymg trong nuée, ddy manh
kha ning ting trudmg va trién vong kha quan cho nganh.
V& mit Phap luat, Dy thao théng tu 06/2016 cia ngin hang nha nude thay thé théng tu
36/2014/TT-NHNN du béo s& c6 tac dong tiéu cuc dén dong vdn cho vay vao linh vye bt
dong san, tuy nhién, khi dugc ban hanh, thong tu 06/2016 di c6 nhimg diéu chinh theo huéng
kiém so4t tin dung bt dong sén véi mét 16 trinh dai han va nhe nhang hon so véi dy thao,
chinh diéu nay tao ra ky vong thj truong bat dong san ciing nhu cic cong ty trong nganh s&
giir dugce nhip ting truong.
- Xu hwéng phit trién cia nganh xiy dyng Viét Nam dén nim 2020 - 2025
o Phét trién manh m& két cdu ha ting trén quy mo lém, trude hét 1a vé nang lugng,
giao thong, cip nude va vé sinh;
o Thye hién ngay cang nhiéu cic dy an ¢6 vdn diu tu nude ngoai;
o  Phat trién manh mé céc do thj va ving dé thj, dap img nhu cau vé ha ting va nha
0,
o Xuc tién cac dy an vé bao vé méi truomg;

o Tham gia manh vao thj truong xdy dyng nudc ngoai.
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9.3. Dénh gia vé sy phit hop dinh huéng phit trién ciia Céng ty véi dinh hwing
nganh, chinh séch ciia Nha nuée, va xu thé chung trén thé gisi
Theo ké hoach dinh huéng ciia Céng ty, Cong ty tap trung miii nhon chinh vio hoat dong diu
tw kinh doanh bat dong san véi viée trién khai céc dy 4n bt dong san c6 vi tri thuin loi & cic
thanh phé 16n. Hién tai, Cong ty da hoan thanh viée dang ky thuong hidu Bét déng sin “Long
Giang Rivera Park” v6i Cyc S& hitu tri tué. Pay 12 thuong hi¢u miii nhém Céng ty sir dung dé
tao tién dé cho hoat dong dAu tu BAt ddng sén cia Long Giang Land trong twong lai.

Trong giai doan 2016 — 2017, Chién lugc kinh doanh ctia Cong ty 1a: DAy manh hoat déng
dau tu kinh doanh bt dong san, tap trung vao phén khic thj trrémg cao cdp; Thoai vén hoat
ddng dAu tu tai chinh dé tap trung cho hoat dong cbt 16i; Lam lanh manh tinh hinh tai chinh
Céng ty, nang cao sirc manh tai chinh phyc vy trién khai cic dy 4n bét dong san va thi cong
xay l3p ctia Cong ty; Phét trién hoat dong quan 1y bét dong san nhim khai théc tét cic du 4n
bét dong san sau khi hoan thanh.

Dinh huéng ctia CTCP Déu tu va Phét trién D6 thi Long Giang trong dai han va chién luoc
trung han 2016 — 2017 tip trung vao myc tiéu lanh manh héa tinh hinh tai chinh, co cfu lai
céc hoat dong, hudng téi sy phét trién bén vimg. Cac mang hoat dong cong ty tap trung déu la
nhimg méng kinh doanh chinh, phit hgp véi nhimg trién vong ciing nhu bét lgi ctia nganh
ciing nhu ctia ca nén kinh té. Trong céc dinh huéng phat trién va chién luoc kinh doanh, dinh
hudng xdy dung thuong hiéu riéng, va chién luge phit trién hoat dong quan 1y bit dong san sé
1a hai mang kinh doanh ban 1& tao nén sy phét trién bén virng cling véi sur phét trién cia nganh
bén canh méng xay ldp, du tu kinh doanh Bit ddng san — nhimg mang cét 15i ciia Cong ty.

10. Chinh sich véi ngwai lao dong
10.1.S6 lwgng va co chu lao djng

S6 lwong va co cdu lao dong cua Cong ty tai thoi diém 30/06/2016 1a 91 ngudi. Co cdu lao
dong cua Coéng ty nhur sau:

Bing 19: Co ciu lao djng ciia Long Giang Land va céc cdng ty con

PTTH T | 2 2 1

Trung cép 2 " 2 5 9
Cao Ping 3 - 1 2 6
Pai hoc 34 19 13 4 70
Thac s¥ - - - 1 1

Ting - —— T — P

(Nguén: CTCP Déu tr va Phat trién do thi Long Giang)
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10.2. Chinh sich dao tao, lwong, thuimg, trg cip
- Chinh sich dao tao

Viéc phat trién ngudn nhan lyc ¢6 chit lugng 1a didu kién tién quyét d& dap img nhu cau phat
trién ngay cang cao cua Céng ty. Vi muyc tiéu ning cao chit lugng chuyén mén va nghiép vu
cua CBNV theo hudng chuyén nghiép, Céng ty da cb quy trinh dao tao khoa hoc, ¢é chinh
sach dao tao phi hgp vdi nhu ciu cia ngudi dong ngiy cang dap img yéu cdu cua cong viée.
Hang nim, Cong ty déu td chirc cic lop dao tao ndi bd cho CBNV nhim ning cao sy hiéu
biét, trinh d§ chuyén mén nghiép vy, dic biét la nang cao trinh d§ quan 1y cua cac cap CBQL.
Ngoai viéc ddy manh cong tac dao tao va phat trién ngudn nhan lyc, Cong ty con xac dinh day
ciing 1a cong tac truyén thong ndi bd nhim truyén thong hinh anh, thuong higu ciia Cong ty
théng qua CBNV, qua dé thu hit nhén tai vao lam viéc tai Cong ty dé tir d6 déng gop vao
thanh tich chung ctia Céng ty.

Pio tao ndi by bao gom cic khoi dao tao: dio tao truc tiép trong cong viée, dio tao hoi
nhip cho CBNV méi, dio tao vé Hé théng quan 1y chit luong, ...

Pao tao bén ngoai: Tly thudc vao nhu ciu cong vige va kha nang cia mdi ngudi ma Cong ty
c6 thé cir CBNV di tham dy nhimg khoéa hoc tai céc truong dai hoe, céc trung tdm dao tao uy
tin cia trong nude hodic nude ngoai. Doi véi viée cir CBNV di dio tao & nude ngoai sé do
Téng Giam dbc quyét dinh.

- Chinh sach lwong, thuing

Cong ty da ban hanh quy ché tién lwong, thuong dua trén sy dong gop cua timg lao dong vao
su phat trién ctia Cong ty. Hién tai tién luong ciia Céong ty dang chi tra cho ngudi lao dong
bao gdm 2 phén: Luong thang bic va phu cép. Luong thang bac 1a phin luong cimg cua
Ngudi lao dong dugc xép ngach, bac. Mirc luong thang béc cin cir vao vi tri chirc danh, tinh
chit cong viée, gi trj cdng viée, trinh dd chuyén mén cua CBNV, diy 1a phan luong cimg
cta ngudi lao dong. Ban lanh dao Cong ty can cir vao két qua thuc hién cong viée, vio trinh
dd chuyén mén — nghiép vy, tinh chit va gia trj cong viéc, kinh nghié¢m, sy trung thanh —
trung tin, ning sut chit lugng cong viéc, dong gop ctia ngudi lao dong tiém ning clia nhan
vién quyét dinh mirc mém (néu c6) cho mdi nguai lao dong trong Cong ty.

Ngoai tién lurong, cong ty con cb cac khoan phu cép va thuéng cho can b nhan vién. Déi voi
c4c khoan tién thuong, Céng ty thyc hién ché do thuomg ddi voi ngudi lao dong theo quy ché
lwong thudng tai Cong ty. Tly thude vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty
trong quy, trong nim, va két qua phan phdi lgi nhudn do Dai hoi déng cb dong quyét dinh,
ngudi lao dong tai Cong ty duge huong ché do thuong khac nhau theo ngay 1&, Tét hodc theo
thanh tich xuét séc,...
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Dé phi hop v6i s tée do phit tridn, Cong ty dang tién hanh xdy dyng/diéu chinh bd sung mot
sb ché d ddi ngd cho CBNV nhim néng cao tinh hip din cia méi trudmg lam viée, giir chén
nhén sy tét va thu hit ngudn nhan lyc c6 chit lugng tir bén ngodi; ting tinh canh tranh trén
thj truémg lao ddng vé& thu nhip va ché do khac.

- Chinh sich trg cip

Cong ty ludn tudn thi va thye hién day du céc nghia vu vé tro cip déi véi ngudi lao dong theo
ding quy dinh hién hanh. Hién tai, Céng ty dang ap dung tro cip déi véi mot s dbi tugng
theo lujt dinh nhur trg céip thai san, trg cdp ém dau, tro cip 1am thém gid,... Ngoai viéc tro
cp cho céc déi tuong theo quy dinh tai B Ludt Lao dong, Cong ty di c6 ké hoach td chirc
céc chuong trinh tir thién nhu: Ung hg CBNV khong may gip hoan canh khé khiin hodc ém
dau, tai nan, hién mau nhan dao va CBNV quyén g6p quén 4o, dd ding, sich v ci, ...

Nhin chung, céc chinh sich ddi véi ngudi lao dong ciia Cong ty ¢ phin Dau tur va Phat trién
D6 thi Long Giang thyc hién trong nhimg nim qua da thye sy dem lai hiéu qua, tao ra sy canh
tranh thi dua trong céng viéce, tao dong lyc va gilr vimg niém tin noi ngudi lao dong dé ho tiép
tuc gén b6 va cong hién hét minh cho Céng ty.

11. Chinh sich cb tire

Cong ty thye hién viée chi tra cd tirc theo quy dinh tai Didu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai hoi
ddng cb dong. Theo d6, cb tirc s& duge Cong ty cong bé va chi tra tir ngudn lgi nhudn sau
thué nhung khéng duge virgt qué mire do Hoi ddng quan tri dé xudt sau khi di xin ¥ kién tai
Dai hoi dong ¢ déng. Theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Hoi déng quan tri ¢6 thé tam
img cb tirc giita ky néu xét thiy viéc chi tra nay pha hop véi kha ning sinh 1 cia Cong ty.
Viée chi tra ¢ tirc s& dugc tién hanh khi Cong ty kinh doanh ¢6 13i va da hoan thinh xong cic
nghia vu thué ddi véi Nha nude.

Trong giai doan 2011 - 2014, Céng ty khéng thyuc hién chi tra cb tirc, do tinh hinh thj truong
chung ¢6 nhiéu bét én, tinh hinh kinh doanh ciia Céng ty ciing cé anh huéng, bai vy, Dai hoi
ddng cé dong cic nim ciia Cong ty da quyét dinh khong chi tra ¢b tirc ma dé lai loi nhugn sau
thué danh cho téi ddu tu.

Ngay 28/05/2016, PHDCD thudmg nién nim 2016 quyét dinh thong qua phuong 4n phén phéi
lgi nhudn nim 2015, trong d6 ¢6 quyét dinh chia cd tirc ty 18 6% béng tién miit.
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12. Tinh hinh tai chinh

12.1.Cic chi tiéu tai chinh co ban

o

LONG GIANG

- B#o céo vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dyng von diéu 1§, vén kinh

doanh

Bing 20: Co ciu von chii s hiru cong ty me

Dom vi: tri¢u dong

1 | Vén diéu l¢ 199.992,8 | 199.992,8 0 199.992.8
2 | Thang du von cb phén 92.5743 | 92.574,3 0 92.574,3
3 | Nguon von khéc 17.480,2 17.480,2 0 17.480,2
4 | LNST chua phin phdi 14.979,9 |  27.226,2 81,75% 31.887,2
5 | Tong 325.027,2 | 337.2735 3,77% 341.934,5

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
Bing 21: Co céiu von chii s hiru hgp nhit

Don vi: triéu ds‘;ng

0 199.992,8

1 | Vén diéu 1¢ 199.992,8 199.992,8

2 | Thing du vén ¢d phan 92.574,3 92.574,3 0 92.574,3
3 | Ngudn von khéc 34.006,8 45.032,8 32,42% 38.596,2
4 | LNST chua phén phdi 968,3 8.842.4 813,21% 25,393,9
5 | Téng 327.542,2 346.442,3 5,77% 356.557,2

(Ngudn: BCTC da kiém toén nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhit)

- Trich kh#iu hao TSCD

TSCD duoc ghi nhén theo gid gbe. Trong qua trinh sir dung, tai san c6 dinh dugc ghi nhan
theo nguyén gid, hao mon liy ké va gia trj con lai. Cong ty ap dung phuong phap khiu hao
TSCD hitu hinh theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian hitu dung uéc tinh. S6 nam
khéu hao cua céc loai tai san c6 dinh nhu sau:

Bing 22: Chinh siach khéu hao tai sin ¢6 dinh

Nha cira vt kién tric 05

1

2 | Méay méc thiét b 03 - 05 nim
3 | Phuong tién vén tai, truyén dan 06 - 10 nim
4 | Thiét bj dung cu quan ly 03 - 04 nam

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2015 - LGL)
$BScC
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Thué tai san dugc phan logi 12 thué tai chinh néu phén 1ém i ro va loi ich gén lidn véi quyén
so hiru tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san b dinh thué tai chinh dwge thé hién theo
nguyén gid trir hao mon iy ké. Tai san cb dinh thué tai chinh duge khu hao theo phuong
phap dudmg thiing dya trén thoi gian hitu dung u6e tinh. Sé ndm ciia céc loai tai san ¢d dinh
thué tai chinh nhu sau: Mdy méc va thiét bi: 08 nam; Thiét bj va dung cu quan 1y: 10 nim.
- Miic thu nhép binh quin

Mirc thu nhdp binh quén cia CBCNV Long Giang Land trong nim 2015 dat khoang 14,5
trigu ddng/ngudi, tang khoang 33% so véi nim 2014. Py 12 mic thu nhap khé cao so véi
mirc trung binh ctia cde doanh nghiép hoat dong trong cling nganh.

Chi tiét mirc thu nhép binh quin ciia CBCNV Long Giang Land qua cdc nim nhu sau:

Hinh 8: Thu nhip binh quéin hang thing cia CBCNV Cong ty

16 143 146

Nim 2014 Nim 2015 6T.2016
® Thu nhdp binh quén (triéu déng/ngudi/thing)

(Nguon:CTCP Pau tu va Phat trién Dé thi Long Giang)

- Tinh hinh thanh toén cic khodn ng dén han
Tinh dén nay, Cong ty c6 phin Déu tur va Phat tridn d6 thj Long Giang ludn dam béo thanh
todn ding va diy du cdc khoan ng dén han phai tra va khong c6 ng qué han.

- Céc khodin phaii njp theo luit dinh
Thuyc hién chi truong ciia Hoi ddng quan tri Cong ty va dé duy tri uy tin trén thi trurdmg cua
minh, Cdng ty ludn tuin thu va thye hién ding céc quy dinh ctia phdp luat. Riéng véi nghia
vu tai chinh, hién tai Cong ty khong cé céc khoan thué va cic khoan phai ngp Nha nudc nao
qua han phai tra.
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Bing 23: Thué va cdc khoin phii njp Nha nwée (BCTC cong ty me)

Don vi: triéu dé}ng

1 | Thué GTGT hang bén nji dia 4.144,9 - -
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 431,8 29,3 29,3
3 | Thué thu nhip c4 nhan 662,0 963,6 552,4
4 | Céc loai thué, phi, 1¢ phi khac 453 45,3 373,1

Tong cing 5.283,9 1.038,2 954,8

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)

Bing 24: Thué va cic khoin phii ngp Nha nuwéc (BCTC hop nhit)

Don vi: Triéu drfng

1 | Thué GTGT hang ban noi dja 4.144,9 372,8 1.361,1
2 | Thué xuat, nhap khiu - . 328,7
2 | Thué thu nhap doanh nghigp 1.524,1 2.608,0 331,3
3 | Thué thu nhip c4 nhan 784,8 1.204,2 617,9
4 | Cac loai thué, phi, 1¢ phi khac 48,3 453 44,4

Téng cong 6.502,1 4.230,3 2.683,3

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhdt)
- Trich lap cdc quy theo luit dinh

Cic Quy cua cong ty dugce duy tri trong di én dinh qua céc nim, Cong ty thyc hién trich 14p
cic quy nam 2015:

Bing 25: Cic khoin ké trich lip cic quy nam 2015
Don vi: triéu VND

.'|.|‘ F'“

Trich Quy diu tu phat trién 10% 1.247.6

2 | Quy du phong bd sung VDL 5% 623,8
Qiiy khen thudng phuc lgi 10% 1.247.6

(Nguon: Nghi quyét DHDCP thuong nién nim 2016 — LGL)
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o

LONG GIANG

- Tinh hinh n¢ vay

Biang 26: Tinh hinh ng vay (BCTC céng ty me¢)

128.052,5 |

Don vi: Tri¢u dong

Vay va ng ngéin han 70.516,2 81,59% 565.382,0
Vay va ng dai han 31.648,3 6.993,2 (77,90%) 20.927.5
Téng cing 102.164,5 135.045,7 32,18% 586.309,5

(Nguén: BCTC da kiém todn nim 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
Bing 27: Tinh hinh n¢ vay (BCTC hgp nhit)

107.785,9

Domn vi: Triéu dc“;ng

Vay va no ngéin han 54.539,7 97,63 540.901,5
Vay va ng dai han 96.095,5 55.076,7 (42,69) 64.430,2
Téng cing 150.635,2 162.862,6 8,12 605.331,6

(Ngudn: BCTC da kiém todn naim 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhdt)
- Tinh hinh céng n¢ hi¢n nay
Bing 28: Cic khoin phai thu (BCTC cdng ty me)

Don vi: Triéu dong

Ngiin han 252.083,8 | 312.073,5 23,80 | 406.585,8
Phai thu khach hang 184.341,0 | 240.456,2 30,44 | 192.683,2
Tra truée cho ngudi ban 11.596,7 |  41.290,6 256,06 | 165.235,2
Phai thu vé cho vay ngiin han 7.635,0 8.476,5 11,02 9.411,7
Phai thu ngfin han khéac 55.865,9 | 38.554,8 (30,99) 55.960,4
Du phong céc khoan ng phai thu (7.354,8) | (16.704,7) 127,12 | (16.704,7)
khé doi
Dai han 10.881,9 |  10.881,9 0 11.415,0
Phai thu dai han khéc 10.881,9 [ 10.881,9 0, 11.415,0
Téng cong 262.965,8 | 322.955,5 22,81 | 418.000,8

(Nguén: BCTC da kiém todn ndm 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
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BAN CAO BACH

Bang 29: Cic khoin pha

i thu (BCTC hgp nhit)

Don vi: Tri¢u dong

Ngiin han 225.449,6 204.879,1 9,12 | 412.479,0
Phai thu khéch hang (*) 150.915,6 136.710,7 (9,41) |  195.116,0
Tra trude cho nguoi ban 13.509,4 12.149,9 (10,06) | 166.781,7
Phai thu vé cho vay ngén han 9.411,7
Phai thu ngin han khéc 68.480,0 75.002,9 9,53 59.855,7
g:,lr I:théﬁggi cac khoan ng¢ phai (7.455.4) (18.984,4) | (18.686,1)
Dii han 10.881,9 10.881,9 0 11.415,0
Phai thu dai han khac 10.881,9 10.881,9 0 11.415,0

Tong chng 236.311,5 215.761,0 (8,70) |  423.894,0

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Hop nhdt)

Bing 30: Cic khoin phii tra (BCTC cong ty me)

Don vj: Tri¢u dong

Ngiin han 143.844,6 2343083 | 62,89 | 499.117,7
Phai tra ngudi ban 60.573,1 139.810,1 | 130,81 | 210.544.0
Ngudi mua tra tién trude 759,2 309,2 | (59,28) 7.007,7
Thué va cdc khoan phai nop Nha 5.283,9 1.038,2 | (80,35) 954,8
nuwoc

Phai tra nguoi lao dong 369,4 1.179,6 219,36 1.723.3
Chi phi phai tra 71.856,8 86.991,9 | 21,06 | 154.613,6
Céc khoan phai tra, phai nop ngin 1.047,4 1.486,4 | 41,91 | 121.181,9
han khac

Quy khen thudémg, phic loi 3.954.9 34929 (11,68) 3.092,4
Dai han 35.599,5 139.728,2 | 292,50 | 116.055,2
Phai tra dai han khac 35.599,5 139.728,2 | 292,50 | 116.055,2
Tong cfng 179.444,1 374.036,5 [ 108,44 | 615.172,9

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3.2016 — Céng ty me)
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BAN CAO BACH

o

LONG GIANG
L

Biing 31: Céc khoan phii tri (BCTC hgp nhit)

DPon vi:

Triéu dong

Ngin han 171.308,57 |  155.133,40 | (9,44%) | 530.530,4
Phai tra ngudi ban 80.267,6 94978,6 | 18,33 | 234.519,2
Ngudi mua tra tién trude 3.552,4 599.8 | (83,12) 7.307,8
:::;i vi iel khodo phisl.ngp Nha 6.502,1 42303 | (3494)| 2.6833
Phai trd ngudi lao dong 1.557,3 7.558,9 | 385,38 2.276,4
Chi phi phai tra 54.404,7 32.463,4 | (40,33) | 150.024,2
E;: kk:;m phii ten, piss i ngsn 10.979,3 85653 | (21,99) | 127.467,1
Quy khen thudéng, phic lgi 7.416,7 6.676,5 | (9,98) 6.114,2
Doanh thu chua thyc hién ngén han 6.628,3 60,6 | (99,09) 138,1
Dai han 60.030,0 156.596,0 | 160,86 | 131.492,1
Phai tra dai han khéc 51.844,8 156.596,0 | 202,05 | 131.492,1
Doanh thu chira thyre hién dai han 8.185,3 - 0 -
Tong cong 231.338,6 311.729,4 | 34,75% | 662.022,5 J

(Nguén: BCTC da kiém todn nam 2014, 2015 va BCTC Quy 3 sodt xét — Hop nhdt)

12.2.Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 32: M{t s6 chi tiéu tai chinh chii yéu (Cong ty m¢)

E A
1 ey

1/ Chi tiéu vé kha niing thanh toan

+ Hé sb thanh todn ngin han (lén) 1,65 1,60
+ Hé sb thanh toan nhanh (lén) 1,20 0,90
2/ Chi tiéu vé co cdu vén

+ Hé sb ng/Tdng tai san (lan) 0,47 0,60
+ Heé s6 ng/VCSH (lan) 0,89 11
3/ Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho (14n) 0,98 0,69
+ Doanh thu thuAn/tdng tai san (14n) 0,15 0.21
4/ Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i

+ Hé sb LNST/DTT (%) 40,48% 7,10%
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+ H¢ s6 LNST/VCSH (ROE) (%) 11,56% 3,70% |
+ Hé s6 LNST/TTS (ROA) (%) 6,11% 1,47%
+ Hé s6 LNHPKD/DTT (%) 40,48% 5,95%
* Thu nhgp trén ¢4 phin (EPS) (ddng/cd phin) 1.879 624

(Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2014, 2015 - LGL)
Bing 33: M{t s6 chi tidu tai chinh chi yéu (Hop nhit)

| I/ Chi tiéu vé& kha naing thanh toan

|+ He 56 thanh toén ngén han (14n) 1,61 1,91
'+ Hé s6 thanh todn nhanh (I4n 1,06 0,84
/?;E'm—@;;&;;aﬁ?“““" e L
|+ Ha sé no/Tong tai san (I4n) 0,54 0,58
| + He sé norvesy (Iin) 1,17 1,37

3/ Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

+ Vong quay hang tdn kho (lan) 1,20 0,33
|| * Doanh thu thuin/téng tai san (1in) 0,25 0,16
4/ Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

+ Hé s LNST/DTT (%) 17,88% 9,60%
| + Hé s6 LNST/VCSH (ROE) (%) 10,48% 3,46%
/ + Hé s6 LNST/TTS (ROA) (%) 4,54% 1,53%
( + Hé s6 LNHPKD/DTT (%) 20,09% 8,73%
|+ Thu nhip trén cd phan (EPS) (déng/cd phin) 1.510 405

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2014, 2015 - LGL)
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v' Tir thang 04/2010 - hién

Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Co di¢n va Xay dung

tai Viét Nam
v' Tir 2012 - hién tai Thanh vien HDQT Céng ty c¢b phan xdy dung céng
nghiép

Cac chire vy cong téc hi¢n nay tai  Chu tich HDQT kiém Téng giam déc
t6 chire phat hanh:

Céc chirc vy hién dang nédm gitrtai - Thanh vién HDQT Céng ty ¢d phin Co dién va Xay
to chirc khac: dung Viét Nam
- Thanh vién HDQT CTCP Tap doan Diu tu Long
Giang
- Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phin xiy dyng cong
nghi¢p
S6 CP ndm giir hién tai 7.376.600 CP
v' Dai dién so hitu: 3.054.000 CP
v Cd nhan sé hitu: 4.322.600 CP
Cac cam két nim giix Khéng co

Nhimg khodn n¢ d6i véi Cong ty:  Khéng
Quyén lgi mau thuén véi Congty:  Khéng
Nhitng nguoi c6 lién quan ndm giit cé phiéu cia t6 chire phat hanh

Tén cé nhan: Ngé Thj Thanh Hoa  Sé ¢4 phiéu nim giir: 205.000 b phiéu

Mbi quan hé: Vg Chiém 1,02% vén didu 1¢

Tén ¢4 nhan: Lé Huong Giang 86 ¢b phiéu nim giix: 160.520 b phiéu
Mbi quan hé: Em rudt Chiém 0,80% vén diéu 1¢

CTCP Tép doan DAu tw Long 86 ¢b phiéu nim giir: 3.054.000 b phiéu
Giang Chiém 15,27% vén diéu 1¢

Cong ty C5 phan Co dién va Xay  S6 ¢b phiéu nim giix: 2.717.590 ¢b phiéu
dyng Viét Nam Chiém 13,59% vén diéu 1¢

Ong Mai Hoang Anh

Ho va tén: Mai Hoang Anh

Gidi tinh: Nam

Ngay thing nim sinh: 04/03/1957

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 011341033 cép ngay 23/01/2003 tai CA Ha Noi

Qubc tich: Viét Nam

Dan tc: Kinh
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BAN CAO BACH.

LONG GIANG

Pia chi thuong tri:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac

v’ Titnam 1974 - 1983

v' Tirnam 1983 - 1985
v Tirnam 1985 - 2000

v' Tie nam 2000 - 2003
v Tienam 2003 - 2011

v Tirngay 27/04/2012 -
ngay 20/01/2014

v Tirngay 09/01/2012 -
ngay 20/01/2014

v’ Tir 20/01/2014 - hién tai

v’ 15/12/2011 — hién tai
Céc chirc vu cong tac hién nay
tai t chirc phét hanh:
Céc chirc vu hién dang nim gifr tai
t6 chire khéc:
Sé CP nim giir hién tai:

v Dai dién so hivu:

v Cd nhan so hitu:
Nhimg khoéan ng d6i véi Cong ty:
Quyén loi mau thudn véi Céng ty:

143 Doi Cén — Ba Pinh — Ha Noi

Kién tric su

Sinh vién Truong DH Kién tric Ha N¢i va tham gia Qudan
doi

Cén bé Céng ty Xay dung — B Cong nghiép nhe

Can bé Céng ty Du lich dich vu Ha Noi — Hanoi Toserco
Truéng phong Ké hoach — Céng ty Xay dung va phuc ché
CT Vin Hoa

Gidm dbc Xi nghiégp — CTCP Pdu tw Ha ting Khu cong
nghiép va dé thi sé 18

Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phdan Ddu tw va Phat trién
Dé thi Long Giang

Phé Téng GD Céng ty cé phan Péau tw va Phat trién D6
thi Long Giang

Phé Chii tich HDQT Céng ty ¢6 phdn Dau tu va Phat
trién Do thi Long Giang

Chii tich HDQT Céng ty ¢6 phan Long Giang Ha Nji

Phé Cha tich HDQT

Chii tich HDQT Céng ty ¢b phin Long Giang Ha Noi

0 ¢b phén
0 ¢6 phdn
0 ¢é phdn
Khong
Khéng

Nhitng ngueoi lién quan cé nam gir ¢6 phiéu ciia té chite phat hanh: Khéng co

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ho va tén: Nguyén Thj Thanh Ha

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 02/12/1980

Noi sinh: Nghé An
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BANcRoma | e
CMND: 011897342 cip ngay 19/06/2011 tai CA Ha Noi

Québc tich: Vi¢t Nam

Dan tjc: Kinh

Bia chi thuomg tru: P406 D8 — Thanh Céng - Ba Binh - Ha N¢i

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Tai chinh - K& to4n

Qua trinh cdng tac:
Y Tir ndm 2002 dén ndm 2004~ K¢ todn vién CTCP Déu ne va Phat trién D6 Thi Long

Giang
v' Tir nim 2002 - nam 2006 Ké toan tong hop CTCP Ddu te va Phat trién Dé thi
Long Giang
v' Tie ngm 2007 - ngay Ké todn truomg Céng ty cé phén Pdu tie va Phat trién
20/1/2014 D6 thi Long Giang
v Tirngdy 20/1/2014 - hign  Phé Téng Gidm dde CTCP Dadu tir va Phat trién D6 thi
tai Long Giang
v' Tic ngay 18/4/2014 - hign Thanh vién HDQT CTCP Ddu twe va Phdt trién Do thi
tai Long Giang

v’ Tir 01/06/2013 - hi¢n tai Thanh vién HPQT kiém Giam dée - Cong ty c6 phan
dau tw thuong mai dich vu Xuén Thuy
Céc chirc vy cong téc hién nay tai Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam déc
to chirc phat hanh:
Céc chire vy hién dang nim giir tai Thanh vién HDQT kiém Gidm déc - Céng ty ¢b phin

tb chire khac: diu tu thuong mai dich vy Xuan Thuy
$6 CP ndm gitt hién tai: 58.712 CP

v Dai di¢n sé hiru: 0CP

v' Cd nhan so hitu: 38.712 CP

Nhimg khoan ng doi véi Congty:  Khong
Quyen lgi mau thuln véi Cong ty: Khéng

Nhitng nguoi lién quan cé ném giit ¢6 phiéu cia 13 chire phat hanh: Khéng c6

Ong Nguyén Nggc Hung

Ho va tén: Nguyén Ngoc Hung

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 17/04/1977

Noi sinh: Thai Binh

CMND: 013019007
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BO THI LONG GIANG o

LONG GIANG

BAN CAO BACH

Qudc tich: Viét Nam

Dién toc: Kinh

Pia chi thudmg tri: 4 21 ngd 80 phé Nhén Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh té Tai chinh — Ngén Hang

Quié trinh cong tac:

v 7/2000 dén 4/2003
v 5/2003 - 3/2005
v 4/2005 - 10/2005

v 11/2005 - 6/2008

v 7/2008 - 2012

v 27/4/2012 - hi¢n tai

v Ti 14/03/2015 - hi¢n tai

Céc chirc vu cong tac hign nay
tai to chirc phét hanh:

Cic chirc vy hién dang niim gitr
tai to chirc khac:
S$ CP nim gii:

v Dai di¢n so hitu:

v' Ca nhén so hitu:
Nhimg khoén ng dbi voi Cong ty:
Quyén lgi méu thufin véi Cong ty:

Ké todn Xi nghiép Lién doanh kinh Long Giang

K& toan trieémg Xi nghiép Lién doanh kinh Long Giang
Chuyén vién phong tai chinh ké todn Céng ty co dién Xay
dung Néng nghiép va Thuy Loi Ha Noi

Pho phong tai chinh ké toan Céng ty co dién Xay dung
Néng nghiép va Thity Lgi Ha Nji

Triecmg ban kiém sodt Cong ty cé phan co dién va xdy
dung Viét Nam

Thanh vién HDQT CTCP Ddu T va Phat trién D6 thi
Long Giang

Thanh vién HDQT Céng ty cé phdn Co dign va Xdy dung
Viét Nam

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT Cong ty ¢ phan Co di¢n va Xdy dyng
Viét Nam

0 ¢b phén

0 ¢6 phan

0 ¢6 phan

Khong

Khéng

Nhimg nguwoi lién quan c6 ndm giit c6 phiéu ctia t6 chire phat hanh: Khéng co

Ba Ngé Thi Thu Hién

Ho va tén: Ng6 Thi Thu Hién

Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 23/01/1974

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 011795369

Qubc tich: Viét Nam

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM &BSC

www.bsc.com.vn

70



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH| LONG GIANG o

BAN CAO BACH _

Din tde:
Dia chi thudng tri:

Trinh d§ chuyén mén:
Qua trinh cong tac:
v 10/1994 dén 8/2011

v 1072011 - 30/12/2011
v /172012 - 31/3/2014
v 18/4/2014 - hi¢n tai

Cac chic vy cong tac hign nay
tai t& chirc phat hanh:
Céc chirc vy hién dang nim giir
tai td chirc khac:
S6 CP ném giir:

v Duai dién so hitu:

v' Ca nhan so hitu:
Céc cam két nim giir

Kinh
$6 nha 9 Phé Lé Van Huu, Ngo Thi Nham, Hai Ba Trung,
Ha Noi
Thac sy

Phé Truong phong Kiém ké bdo quin Bio tang Céch
mang Viét Nam

Trg Iy Gidm dée CTCP Ddu Tu TMDV Xudn Thiiy
Phé Gidam doe CTCP Pdu Tu TMDV Xudn Thiy

Thanh vién HDQT CTCP Ddu tw va phdt trién D6 thi
Long Giang

Thanh vién HDQT
Khong

227.542 ¢b phan

0 ¢é phdn

227.542 cé phan
Khong ¢co

Nhimg khoan n¢ dbi véi Congty: Khong
Quyén lgi mau thuln véi Congty:  Khéng
Nhitng nguai lién quan cé ndm giit ¢é phiéu cua t6 chire phat hanh

Tén cd nhan: Ngd Thj Thanh Héa ~ $6 ¢6 phiéu ndm giir: 205.000 ¢4 phiéu

M&i quan hé: Em rudt
Tén c4 nhan: Lé Ha Giang
Moi quan h¢: Em ré

13.2.Ban Téng Gidm déc
Ong Lé Ha Giang
Ba Nguyén Thj Thanh Ha
Ong Ngé Vin Binh
Ong Nguyén Manh Ha
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Ong Lé Ha Giang
So yéu 1y lich nhur trén.
Ba Nguyén Thi Thanh Ha

So yéu 1y lich nhur trén
Ong Ngé Viin Binh

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nim sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dén tde:

Dia chi thudmg tra:
Trinh dd chuyén moén:
Qui trinh cong téc:

v Tiengay 16/07/ 2012 dén
ngay 13/09/2012

v Tir ngay 26/08/2014 dén
ngay 26/11/2015

v Tie 27/3/2015 dén hién
tai

Céc chirc vu cong tac hi¢n nay
tai t chirc phét hanh:
Céc chirc vu hién dang nim giir
tai to chirc khéc:
Sé CP nam giir:

v' Dai dién so hiru:

v" Ca nhan so hiru:

Nhitng khoan ng déi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:

Ngb Vin Binh

Nam

1955

Ha Noi

010407395 cAp ngay 16/07/2003 tai CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

K§¥ su xdy dung

Phé Téng GP Céng ty Cé phén Tép doan Dai Duong

Phé Téng GB Céng ty C6 phdn Tép doan Pai Duong

Phé Téng gidm déc Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién
Ddé thi Long Giang

Phé Téng Giam dbc

Khéng

0 Cb phén

0 Cé6 phan

0 Cé phan

Khoéng
Khéng

Nhitng nguweoi lién quan c6 néim gii¥ ¢é phiéu ciia 16 chirc phat hanh: Khéng co
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LONG GIANG

Ong Nguyén Manh Ha

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nim sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Din tdc:

Dia chi thuong tra:
Trinh d§ chuyén moén:
Qua trinh cong téc:

v Tir nam 1993 @én nim
1999

v' Tie nam 1999 dén nam
2003

v Tir ndim 2003 dén 2012

v' Tir ngay 27/04/2012 dén
ngay 16/06/2016

v' Tir ngay 16/6/2016 dén
nay

v' Tir 11/2013 - hi¢n tai

Céc chirc vu cong tac hién nay
tai to chirc phat hanh:
Céc chirc vy hién dang nim giiy
tai t& chirc khac:
86 CP nim gitr:

v Dai dién so hitu:

v' Ca nhan so hitu:

Céc cam két nim giit

Nhimg khoan ng déi véi Cong ty:
Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:

Nguyén Manh Ha

Nam

20/12/1973

Ha Noi

011689703

Viét Nam

Kinh

S6 11 ngd 126 Hoang Hoa Tham, Tay Hb, Ha Noi

K& toan

Nhan vién ké todn — Céng ty chiéu sang va TBDT Ha Ngi,
Truong CN cong ty tai TP HCM

Truong CN — Chi nhanh Céng ty TNHH Nam Nhén tai Ha
Nai

Phé phong Dau tuw — CTCP Pdu tw va Phét trién Long
Giang

Truomg BKS Cong ty cd phdn Ddu tu va Phat trién D6 thi
Long Giang

Phé Tong GD CTCP Ddu tie va Pht trién D6 thi Long
Giang

Thanh vién HDQT kiém Giam déc CTCP Thuong mai va
Dijch vu Nghia Do

Pho Tong Gidm déc

Thénh vién HDQT kiém Gidm déc CTCP Thuong mai va
Dich vu Nghia D6

140 C6 phan

0 co phan

140 C6 phén
Khoéng co

Khéng
Khdng

Nhitng nguoi lién quan c6 ndm giit ¢ phiéu cua t6 chire phat hanh

Tén cé nhén: Luong Hoang Yén

S6 ¢b phiéu ndm giir: 8 ¢ phiéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG o

BAN t_:_Ao BACH

LONG GIANG

M&bi quan hé: Vg
13.3. K¢ toan trwimg
Ba Nguyén Thi Hong Sinh
Ho va tén:
Giéi tinh:
Ngay thing ndm sinh:
Noi sinh:
CMND:
Qubéc tich:
Dan toc:

Pia chi thuémg tri:

Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong téc:
v’ T9/2013 - 19/01/2014

v' 20/01/2014 —hién tai
v Tie 01/01/2016 - hién tai

Céc chirc vu cong tac hién nay
tai to chirc phét hanh:
Céc chire vy hién dang nim gitr tai
t0 chirc khac:
Sé CP ndm giir:

v’ Dai dién sé hitu:

v Cd nhan so hitu:
Nhimg khoan ng d6i véi Cong ty:
Quyén loi mau thuén véi Cong ty:

Chiém 0,00% vén diéu 1¢

Nguyén Thi Héng Sinh

Nir

28/12/1982

Pht Tho

025182000086

Viét Nam

Kinh

S6 nha 20, ngd 69B Hoang Vin Thai, Khuong Trung
Thanh Xuin Ha Ni

Cir nhan Kinh té - Dai hoc Kinh té Qudc dén

K& toan téng hop CTCP Déu tu va Phat trién D4 thi Long
Giang

Ké to4n truéng CTCP Dau tu va Phit trién D6 thi Long
Giang

K& toan truéng Cong ty cd phin dau tu thuong mai dich
vu Xudn Thuay

Ké toan truéng

Ké toan truong Cong ty cb phin diu tu thuong mai dich
vu Xuén Thity

5.300 cb phan
0 cé phan
5.300 cé phan
Khong
Khéng

Nhimg nguéi lién quan c6 nim giir cd phiéu cia t6 chire phét hanh: khong

13.4. Ban Kiém soat

Ba Luu Thi Thanh Nga Truémg Ban Kiém soat
B4 Pham Thu Huyén Thanh vién Ban Kiém soét
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e T L R T |
Ba Luu Thj Thanh Nga

Ho va tén: Luu Thi Thanh Nga

Gidi tinh: Nir

Ngay thiang nim sinh: 31/07/1979

Noi sinh: Thanh Phd Hé Chi Minh

CMND: 023335265 cép ngay 26/08/2011 tai CA Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Dia chi thuong tru: 18D. Ngich 262/7. Ngg 262 Khuong Dinh. Ha Noi _
Trinh d§ chuyén moén: Cir nhin Kinh té chuyén nganh ké todn doanh nghiép 4
Qua trinh cong tac:

v’ Tie ndm 2000 dén 2002 Ké todn vién CN Céng ty TMDV Khdnh An
v’ Tir ndm 2002 — nam 2007 Ké toén truong CN Céng ty TNHH Long Giang tai

— 5

TP.HCM

v Tit nam 2007 - 2011 Ké todn trieéng CTCP Long Giang Ha Ngi

v' Tiendm 2011 - 2015 Ké todn Trudng Céng ty CP thuong mai djch vu Xudn
Thuy

v Tiendm 2016 — hién tai K& todn truémg CTCP Long Giang Ha Ngi
v Tir 16/6/2016 -hi¢n tai Truomg Ban Kiém sodt Cong ty CPDT & PTDT Long
Giang
Cdc chic vy cong téc hién nay Truong Ban Kiém soét
tai to chirc phat hanh:

Céc chie vy hi¢n dang ndm giir tai - K& todn Truong Cong ty CP Long Giang Ha Ngi
td chirc khc:

S6 CP nim giir: 20.140 ¢b phin
v' Dai dién 56 hiru: 0 ¢6 phén
V' Cénhén sé hitu: 20.140 ¢6 phén ?

Nhimg khoan ng déi véi Cong ty: Khéng
Quyén loi mau thufn véi Cong ty: Khéng

Nhimmg ngudi lién quan cé nim giir cé phiéu ciia 16 chire phat hanh: Khéng co

VWashr =z ==

Ba Pham Thu Huyén

Ho va tén: Pham Thu Huyén
Gidi tinh: Nir
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Ngay thang nam sinh: 29/09/1981

Noi sinh: Son La

CMND: 164124153 cAp ngay 10/03/2006 tai CA Ninh Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Pia chi thuomg tri: Pong Son — Tam Diép — Ninh Binh

Trinh d¢ chuyén mén:

Qua trinh cong tac:
v Tie ndm 2003 dén 2005
v Tirnam 2005 - T5/2007

v Tir T6/2007 - T2/2010
v’ TirT3/2011-12/2013
v Tir 12/2013- T12/2014

v Ti01/2015—T11/2015
v’ TieT11/2015 - hién tai

v Tir 2009 - hién tgi

Cac chirc vu cong tac hi¢n nay
tai tb chirc phat hanh:
Céc chirc vu hién dang nim giir tai
to chirc khac:
S6 CP nam giit
v Dagi dién s hitu:
v' Ca nhdn so hitu:
Céc cam két ndm giit
Nhimg khodn ng dbi v&i Cong ty:
Quyén lgi méu thuan vai Cong ty:

Cir nhan Luat — Chuyén nganh Thuong mai Quéc té

Tro Iy phdp ly — Céng ty Vinaconex 5

Phy trdch hanh chinh nhan su kiém Tro Iy phap Iy vin
phong dai dién Nikon-Jel Corp tai Viét Nam

Truéng Phong HCNS Céng ty CPDT va PTDT Long
Giang

Truémg Phong KSNB CTCP Ddu tir va Phat trién D6 thi
Long Giang

Gidm dde Nhdn su Céng ty co phan dau tu thwong mai
Thu do

Trudng Phong thi tuc Cong ty TNHH Vinhomes 1

Truong phong HCNS CTCP Diu tw va Phat trién Long
Giang

Thanh vién Ban Kiém Sodt CTCP Déu tr va Phat trién
Dé thi Long Giang

Truéng phong HCNS

- Thanh vién Ban Kiém Soat

Khéng

10.500 cb phan

0 c6 phén

10.500 ¢é phan
Khong co
Khéng
Khong

Nhitng nguoi lién quan co ném giit ¢6 phiéu clia t6 chirc phat hanh: Khéng cé
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14. Tinh hinh tai sin

DO TH] LONG GIANG

Bing 34: M{t s6 tai sin chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2015

Don vj: Triéu dong

- - r 1 . o

:;i'h A 60 ik bew | . 12 41018 1295 293037 | 1803722 11.266,5
Nha cira vét kién tric = . - = & ,
Méy méc thiét bj 1.7782 | 1.707.8 703 | 203748 [ 14.149,0 | 6.225.8
Phuong tién vin tai 2.156,5 | 2.156.5 -| 82657 33269| 49388
truyén dan

Thiét bj dung cy quan Iy 2966 2375 592 6632 5613 101,9
Tai san ¢6 dinh khac - - - - - -
Tai sin thué tai chinh | 32.426,2 | 14.053,1 | 18.373.1 56.922,6 | 27.827,6 | 29.095,0
Méy méc va thidt bj 20.731,8 | 10.983,5 | 9.748,3 [ 452282 | 24.758,1 | 204702
Phuong tién vén ta, 4.798,1 66,6 | 4.731,4 | 68963 | 3.0029| 3.893.4
truyén dan

Thiét bi, dung cu quinly | 6.896,3 | 3.002.0 3.8934 | 4.798.] 66,6 | 4.731.4

(Nguon: BCTC céng ty me, hop nhat da kiém toan nam 2015 - LGL)

15. Ké hoach sin xuit kinh doanh, l¢i nhudn va ¢ tire nim ti¢p theo

15.1. Mt 56 chi tidu ké hoach sin xuit kinh doanh, l¢i nhuin va ¢ tie

Biing 35: K& hoach kinh doanh nim 2016 ciia Céng ty me

Doanh thu thuin Ty dong 175,7 240 36,6%
Loi nhudn sau thué Ty ddng 12,5 14,4 15,2%
Ty 16 tra cb tic % 6% 6%(*) 0%
NOp ngén sach Nha nuée Ty déng 0,71 - -
Thu nhip binh quin nguoi lao i : .
dong/thang Tri¢u dong 14,5

(Nguon: Nghj quyét PHDCD thiedng nién nam 2016, BCTC riéng kiém todn nam 2015 )

(*) tinh trén Vén diéu I¢ tai ngay 31/12/2015, bing tién mt

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

www.bsc.com.vn

gBsc

7

Y

b W L



CONG TY CO PHAN AU TU VA PHAT TRIEN BO TH] LONG GIANG o
7 LONG GIANG
BAN CAO BACH -

15.2.Cn cit d& Cong ty dat dwge ké hoach lgi nhudn va ¢b tire né6i trén

V& tinh hinh kinh té vi md, nim 2015 tiép tuc 12 mdt ndm Viét Nam c6 mirc d§ ting truong
¢t va én dinh, Téng san phim trong nuée (GDP) 6 thang dAu nam 2016 ting 5,52% so véi
cing ky nim trude, trong dé quy I ting 5,48%; quy II tang 5,55%. Trong mifc ting 5,52% cua
toan nén kinh t&, khu vuc cong nghiép va xy dyng ting 7,12% (quy I ting 7,16%; quy I ting
7.09%), dong gop 2,41 diém phin trim vao ting truong chung. Song song véi GDP, CPI
thang 6/2016 ting 2,35% so vai thang 12/2015, binh quén mai thang ting 0,39%. Lai sut
cho vay c6 xu huéng giam, tin dung i v6i nén kinh té ting truong tot.

Trong bdi canh nganh xdy dyng dang dimg trude nhidu co hdi va trién vong dé phét trién, khi
chi phi huy dong von gidm, lam phat duge Kidm soét va duy tri én dinh, ngudn von sir dung
cho hoat dong xdy dung tiép tuc dugc giai ngin va bd sung méi, Thong tu 06/2016/TT-
NHNN ban hanh ngay 27/5/2016 da dép (mg duoc ky vong cia thi truong bat dong san. Cac
cong ty duge Chinh phi cho phép tham gia vao nhidu duy 4n, cong trinh xdy dyng trong diém
ciia Nha nudre. Nhimg cai thién trong thi tuc hanh chinh va hanh lang phap 1y ciing dem lai
nhidu thudn lgi cho Cong ty ¢b phén PAu tu va Phét trién D6 thi Long Giang ndi riéng va cdc
cong ty nganh xdy dung néi chung trong cic hoat dong kinh doanh ctia minh, tranh dugc
nhimg thii tuc rudm ra va rii ro phép luat.

Gisi du tu bit dong san trong nude da du béo mdt chu ky phat tridn mai cua thi trudng bét
dong san trong nude, voi day ct 14 nim 2014 va dinh méi duge xac dinh vio nim 2018. Bén
canh d6, mot dong lyc 16m cho thi trudng bit dong san Viét Nam d6 1a sy chuyén dich dau tu
clia chc th chire dAu tu tir cac quéc gia phuong tdy sang céc québc gia Dong Nam A trong d6
6 Viét Nam, dic biét 1a thi trudng bit dong sin nghi dudng. Diéu nay phi hop véi dinh
huéng tip trung vao phan khic khach hang cao cép duge Ban linh dao Cong ty xéc dinh.
Thuec té 6 thing diu nam 2016 cho thy, nganh xdy dyng da ting trudng 8,7% so voi cung ky

nam trudc.

K& hoach lgi nhugn va ¢b tirc cua Cong ty CP Dau tu va Phat trién d6 thj Long Giang trong
giai doan 2015 - 2016 duge xdy dyng dya trén nhimg tiém nang phat trién clia nganh bét dong
san noi chung, linh vye xay dyng va dAu tur kinh doanh, quan 1y bét dong san noi riéng. Cong
ty dang thi cong nhiéu dy 4n 16m, c6 tidm nang, cé thé mang lai gid tri khong chi vé loi nhuén
mé con vé gié tri thuong higu. Dién hinh, nim 2016, Cong ty dang tap trung trién khai 02 du
4n bit dong san trong tim cua Cong ty theo ding ké hoach d ra véi myc tiéu hoan thanh ban
giao Dy 4n Khu chung cu Thanh Théi, hoan thanh 50% phén thd dy 4n 69 Vi Trong Phung;
v& thi cong xdy lip, Cong ty s& hoan thi¢n cong trinh Khu chung cu L& Vin Thiém véi gid tri
san lugng 361 ty dong, hoan thanh quyét ton dut diém 100% cdc cong trinh xay lap cii. Song
song véi d6, ké hoach nam 2016, Cong ty m& hai san giao dich bt dong san dé chao bén cac
san phém bit dong san ma Cong ty déu tu.
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Véi nhimg dyr 4n dau tu Bét dong san, cic hop déng xdy dung dang thi cong, cac dich vy bt
dong san dang cung cap cing véi sy én dinh kinh té vi mé va sy tang truong cua nganh, Cong
ty ¢6 phan Diu tu va Phat trién D6 thj Long Giang s& c6 thé hoan thanh chi tiéu vé loi nhuén
va ¢ tirc da dé ra.

16. Dénh gia cia t6 chire tw vin vé ké hoach lgi nhudin va ¢6 tirc

Duéi géc dj cua té chirc tu vén, Céng ty ¢ phén Chimg khoan Ngén hang Pdu tu va Phat
trién Vit Nam da thu thip céc thong tin, tién hanh nghién ciru phén tich dénh gia sy cin thiét
trong cac hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty ¢ phan Diu tu va Phat trién Do thi Long Giang,
cling nhu xem xét cac linh vyc kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong. ]

Trong bdi canh thi trudng bude vao thai ky tang truéng méi nhung van ton tai nhimg khé p
khan chung va nhimg rti ro kho luong tir thi truong nguyén vt li¢u diu vao va thi truomg san g
pham bét dong san dau ra, Céng ty di dinh hudng tép trung vao cdc mang kinh doanh chinh

nhim tao ra ngudn thu én dinh va sy tang truéng bén vimg. Hién tai Cong ty dang trién khai

nhiéu Dy én du tw B4t dong san va nhidu hop déng thi cong xiy ldp voi gia trj kinh té cao. .
Vi vy, trong truong hop khong c6 nhimg dién bién bét thuong gay anh huéng dén hoat dong }
kinh doanh ciia Cong ty néi chung va tién do cua nhimg Dy én dau tu néi riéng, ké hoach vé

loi nhudn va cd tirc ma Cong ty di dé ra cé tinh kha thi.

Chiing tdi cho rang Cong ty ¢ phin Du tu va Phat trién d6 thi Long Giang 6 tiém lue dé
phit trién va c6 kha ning sinh 10 trong twong lai néu di cung véi xu thé phat trién kinh té cua
dit nude. Tuy nhién ciing xin luu ¥ ring, cic ¥ kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudi goc
d6 danh gid cia mét té chire tu vén, dua trén co s&r nhimg théng tin duge thu thap ¢6 chon loc
va dya trén Iy thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong him ¥ bao dam gid tri cua chimg
khodn ciing nhur tinh chic chin cua nhimg s6 liéu duge dy bdo. Céc nhin xét nay chi mang
tinh tham khao véi nha déu tu khi ty minh ra quyét dinh déu tu.

17. Thi han dy kién dwa cb phiéu vao giao dich trén thi truomg chimg khoin
Co phiéu phat hanh thém s& duge luu ky b sung tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam
va niém yét bd sung tai S& Giao djch chimg khoan TP H3 Chi Minh trong vong 30 ngay ké tir
ngay hoan thanh dot phét hanh

18. Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hi¢n cia Cong ty

L e Vi

Khong co
19. Cac thung tin, cdc tranh chip, ki¢n tung lién quan téi Cong ty ma c6 inh hwéng
dén gi cb phiéu chao ban

Khong c6
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V. COPHIEU CHAO BAN
1. Loai cb phiéu
Cb phén phd thong
2. Mgénh gia
10.000 ddng/cd phan.
3. Tbng sb cb phiéu dy kién chio bén
Téng s6 cb phiéu dy kién phat hanh theo Nghi quyét HDQT sé 55/2016/NQ/HDQT-LGL

thong qua chi tiét phuong 4n ting vén didu 18 12 14.597.462 (Mudi bon trigu nam tram chin
béy nghin bén trim séu hai) ¢b phin. Trong d6:

- Phdt hanh c6 phiéu dé ting vén cd phdn tir nguén vén chi so hieu (1y 1§ 5:1) :
3.999.275 ¢6 phiéu

_ Phdt hanh cé phiéu thuémg cho CBCNV (ty ¢ 3%) : 600.000 ¢6 phiéu

- Chao béan cho cé déng hién hiru (1 18 2:1) : 9.998.187 c6 phiéu

4. Gié chao bén dy kién

- Gi4 chio ban dbi véi cb phiéu phat hanh cho cé dong hién hiru: 10.000 ddng/c phan.

- Gi4 phat hanh cé phiéu d& tang vén cb phin tir ngudn vén chi s& hiru va c¢d phiéu
thuémng cho CBCNV 1a 0 dong/phiéu

5. Phwong phép tinh gii

Gid tri sb sach 01 cb phiéu tai thisi diém 31/12/2015:

A 5
Gi4 tl'i Sé) Von chu s& hiru 346.442.213.344
sich1¢d = = =17.325 VND
phiéu Tdng s6 ¢ phan 19.996.375
luru hanh

Nguyén tic xdc dinh gia phat hanh nhu sau:
- Gié thi truong cb phiéu LGL tai ngy 27/06/2016: 8.400 ddng/c phan
- Gia trj sb sach cd phiéu LGL tai thoi diém 31/12/2015: 17.325 dbng/cd phiéu
- Gi tri s séich cb phiéu LGL didu chinh sau pha lodng 1a: 12.905 déng/cd phicu

- Cin cir vAo gié trj sb sach va gid trj thi trudng néu trén két hop voi tinh hinh thi trudmg
hién tai va mirc d pha lodng gid cd phiéu sau phat hanh, nhim dam bao quyén lgi cho
chc cb dong ddng thii dé gia phat hanh khong thip hon ménh gid, Nghi quyét Dai hoi
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Vé kha ndng sinh loi: Su khé khan trong tiéu thu lam giam doanh thu ban hang va cung cép
dich vy, cling véi vige Cong ty chu dong giam céc khoan dhu tur tai chinh @& tap trung cho cic
mang kinh doanh chinh d& 1am cho doanh thu tai chinh giam ddng k&, 1oi nhudn sau thué cua
Cong ty giam 62,43%, di¢u nay lam cic chi sb v& kha nang sinh 10 ciia cong ty giam déng ké
trong nam 2015, thé hién nhu trén bang 33. EPS ciia cdng ty cling giam tir 1.510 dong/cp
xubng 405 ddng/cp, tuy nhién day vAn 1a két qua déng khich 1§ cia cong ty trong bdi canh kho
khan chung cua ca thi truong bit dong san ciing nhu vige cong ty dang trong qué trinh chuyén
48 co chu doanh thu ciia cic mang kinh doanh.

13. Hji ddng quin tri, Ban Téng Gidm doc, Ban Kiém soat, Ké todn truéng

13.1.Hji dong quén tri

Ong Lé Ha Giang Chu tich HDQT
Ong Mai Hoang Anh Phé cha tich HDQT
Ba Nguyén Thj Thanh Ha Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Ngoc Hung Thanh vién HDQT
Ba Ngo Thj Thu Hién Thanh vién HDQT
Ong Lé Ha Giang
Ho va tén: Lé Ha Giang
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 08/08/1969
Noi sinh: Bic Giang
CMND: 011369155 chp ngay 13/03/2010 tai CA Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dén tdc: Kinh
Pia chi thuomg tri: $6 2, Ngd 9 Huynh Thic Khéng, Léng Ha, Ha Noi
Trinh dd chuyén mén: Ky su Xay dung
Qua trinh cong tac:
v Tir 1993 dén 2001 Thanh vién sang ldp Cong ty TNHH Long Giang nay la
Céng ty c6 phan Tdp doan déu tie Long Giang
v Tir 2001 - 2006 Thanh vién Hpi dong thanh vién Cong by TNHH Long

Giang, Chi tich HDQT kiém TGD Céng ty c6 phan Déu
tw va phat trién dé thi Long Giang
v Tir 2007 - hién tgi Thanh vién HDQT Céng ty cé phan Tdp doan dau tu
Long Giang; Chii tich HDQT kiém TGD Céng ty c6 phdn
ddu tw va phat trién do thi Long Giang
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6.3.

S6 lugng cb phiéu phat hanh dyr kién trén chénh léch véi sé ¢b luong cb phiéu du kién
theo NQ PHPCP thuong nién nim 2016 (3.999.855 ¢b phiéu) do diéu chinh lai theo
s6 lugng b phiéu quy hién tai cia CTCP Déu tu va Phat trién D6 thj Long Giang,

Téng gid trj phat hanh theo ménh gia: 39.992.750.000 déng

Déi tuong phat hanh: ¢b déng hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh sach
¢ dong dé thuc hién quyén mua da néu tai muc V.6.1 trén. C dong co tén trong danh
sich nay s& ddng thoi nhin quyén mua cd phin phat hanh thém va quyén nhan cb
phiéu phat hanh dé tang v6n cb phén tir ngudn von chi s¢r hiru.

Ty 18 thyc hién: 5:1 (¢b dong s& hitu 05 ¢b phiéu s& nhin dugc 01 ¢b phiéu méi)

Xir Iy ¢b phiéu 1¢ phat sinh: S6 lugng ¢ phiéu phét hanh cho mdi ¢d dong sé& dugce

lam tron xudng dén hang don vi. D6i voi s6 ¢d phiéu 1é phét sinh do 1am tron xudng
hang don vi (néu c6) s& khong duge thyc hién.

Vi dy: Nha déu tw A so hivu 102 ¢6 phiéu LGL tai thoi diém chét danh sdch co dong dé
nhédn co phiéu. Theo ty I¢ thuc hi¢n nha dau tie A nhdn duge 102/5 = 20,4 ¢é phié'u.
Tuy nhién theo phuwong dn xir Iy ¢ phiéu Ié phat sinh, phdn é thip phén 0,4 ¢6 phiéu
phat sinh sé khéng dwge thuc hign. Nhw vdy thuc té co dong A sé nhdn dwogc 20 co
phiéu.

Ngudn thyc hién: Phat hanh tir ngudn Thing du von cd phan. Nguon von thing du cia
Cong ty tai thoi didm 31/12/2015: 92.574.334.165 dong. Ngudn vén thing du dy kién
sir dung dé phét hanh ¢ phiéu nhim ting vén cb phén la: 39.992.750.000 dong.

Phit hanh c6 phiéu thwing cho CBCNV theo chuong trinh lya chon ngudi lao
djng

S8 lugng cb phiéu dy kién phat hanh thém: 600.000 c¢b phiéu

Téng gia tri phat hanh theo ménh gi4: 6.000.000.000 déng

Déi tugng phét hanh: Cén bd quan 1y va ngudi lao dong cé Hop dong lao dong véi
Cong ty. Hoi ddng quan trj quyét dinh tiéu chi CBCNV va phé duyét danh séich
CBCNV dugc phan phdi ¢b phiéu va sd lugng ¢ phiéu dugc phin phdi cia timg
CBCNV.

Ty 1& phat hanh trén v6n diéu 1¢ hién tai: 3%
Han ché chuyén nhugng

o Déi tuong duge thuong cb phiéu c¢6 quyén nhin hoic khong nhin c¢d phiéu
thuémg nhung khéng duge phép chuyén nhugng quyén d6. Toan b cb phiéu
chao ban cho CBCNV theo chuong trinh lya chon ngudi lao dong ndm 2016
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déu bi han ché chuyén nhugng 2 nim ké tir ngay hoan tit dot phat hanh (ngay
hoan tht dot phét hanh 1a ngdy UBCKNN nhin duge bdo cdo két qua phat hanh
c6 phiéu thudng cho ngudi lao dong).

Trong trudng hop CBCNV thanh 1y Hop ddng lao déng di ky véi cong ty hoic
bi Céng ty chim ditt Hop ddng lao dong theo diing céc didu khoan tai Hop
déng lao dong di ky trong khoang thoi gian ¢b phiéu bj han ché chuyén
nhuong, thi s cé phiéu dugc phin phdi cho CBCNV néi trén s& duge Cong
doan ctia Cong ty thu hdi (phuong én chi tiét theo Quyét dinh ctia HDQT tai
thoi diém thu hdi).

Trong trudmg hop CBCNV qua doi trong khoang thai gian ¢b phiéu bi han ché
chuyén nhugng, s ¢d phiéu nay s& duge chuyén quyén sé hiru cho nguoi thira
ké ciia CBCNV nay theo diing quy dinh ciia phap luét. S8 cb phiéu nay s& vin
bi han ché chuyén nhugng cho dén hét théi han 2 nam ké tir ngdy hoan tét dot
phét hanh.

Trong trudmg hop CBCNV bj mit tich trong thoi gian ¢ phiéu bi han ché
chuyén nhugng, sé cb phidu nay s& duge xir 1y theo ding cic quy dinh cia
Phép luét hién hanh.

- Xir 1y déi véi cd phiéu khong phan phdi hét: Trudmg hop ngudi duoc quyén nhan cb

phiéu thuéng nhung khong nhan hodic nghi viéc hay cé don xin nghi viéc truée hoic

trong thoi diém phéat hanh b phiéu, thi sé cb phiéu d6 duge coi 1a khong phan phéi
hét. 8§ cb phiéu ndy s& duge HDQT phan phéi cho céc dbi tuong khéc theo didu kién
va cach thire ma HPQT thdy 1a phi hop nhung khong phan phdi theo cc diéu kién
thuan lgi hon so véi diéu kién phét hanh cho CBCNV.

- Ngudn vén thue hién: tir Thing du vén ¢b phan. Ngudn von thing du cia Cong ty tai
ther diém 31/12/2015: 92.574.334.165 ddng. Ngudn vén thing du dy kién st dung dé
phat hanh b phiéu thuéng cho CBCNV la: 6.000.000.000 ddng

7. Thai gian phin phéi ¢6 phiéu dir kién

Thoi gian phin phdi ¢b phiéu dy kién trong ndm 2016 va trong vong 90 ngay ké tir ngay nhin
dugc Gidy chimg nhan ding ky chao ban do UBCKNN cip.

Bing 36: Thoi gian phin phéi c6 phiéu theo thai gian T

B ; ' F & . h
1 | N:nz_m giay chimg nhén chao bin cd phicu ra T LGL
| edng chiing
5 C'cmg bo théng tin vé dot chao ban theo quy T41 LGL
dinh
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Cong viée

- . £ ¥ A - A
3 Thong Pao chot cianh s:.ach;cor dorllg du?c quyen T+ LGL, VSD, HSX
mua thém va quyén nhdn c0 tire bang ¢o phi¢u
4 | Ngay chdt danh sich ¢ dong T+11 VSD
Giri danh sdch phan bd quyén mua cd phiéu va
5 | quyén nhén cb tirc bing ¢ phiéu cho thanh vién T+15 VSD
luu ky
6 | C6 dong diang ky va ndp tién mua cb phan T+20 dén T+40 | Cd dong
Giri danh sach cé dong thuc hién quyén mua va
7| chuyén tién cho té chitc pht hanh L s
~ A A s A ’ A
8 thm bd sb cb phiéu khong dang ky mua hét T+45 dén T+50 | LGL
(néu co)
- A - . 2 5 £ »
9 Béo c:éo‘ke.ta qua‘pha;t hanh va hoan tat tha tyc T+51 dén T+65 | LGL
luu ky va niém yét bo sung

8. Ping ky mua co phiéu

- Théi han dang ky mua: theo quy dinh tdi thiéu 1a 20 ngdy. Cong ty s& cong bd chinh
thirc thoi han diang ky mua khi Cong ty dugc UBCKNN cip Gidy chimg nhan chao

ban chimg khoén ra cong ching.

- Ddang ky mua cé phiéu va chuyén nhwong quyén mua cé phiéu: cb dong dang ky mua
b phiéu va chuyén nhugng quyén mua cd phiéu tai cong ty chimg khoan noi cb dong
ma tai khoan (d6i voi ¢b dong da luu ky) hoiic tai try so Cong ty - S6 173, Xuén Thuy,
Dich Vong Héu, Ciu Gidy, Ha Noi (ddi véi ¢b dong chua luu ky).

- Phuong thikc thanh todn: tién mua c6 phin s& dugc thanh toan bang hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan phong toa, theo huéng dan tai noi diang ky mua c6 phiéu.

- Chuyén giao ¢ phiéu: toan bd s lugng ¢ phan phat hanh cho ¢ dong hién hiru sau
khi thyc hién bao céo két qua chao ban cho Uy ban Chimg khoan Nha nudc s& duge
dang ky niém yét bo sung tai HOSE va dang ky luu ky bo sung tai VSD.

- Quyén lgi nguoi mua cé phiéu: Ngudi mua cb phiéu s& duge huong cac quyén loi nhu
céc c6 dong pho théng khic cia Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién d6 thj Long
Giang ké tir ngay dugc ghi nhan trong sé dang ky ¢b dong. Co phiéu phat hanh trong
dot phat hanh thém 1a cd phiéu phd thong, khong bi han ché chuyén nhuong (trir
truomg hop phén phéi cho céc nha diu tu khéc khi ¢6 dong tir chdi khéng thyc hién

quyén mua).
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- 86 heong cé phiéu dgt mua téi thiéu: Khong han ché sb luong mua t6i thidu, cb dong
hodic ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua duge quyén dit mua tir 01 ¢b phiéu dén
s6 luong cd phiéu tdi da duge quyén mua.

9. Phwong thirc thwe hi¢én quyén

Day 1a trudong hop Cong ty thyc hi¢n dong thoi phat hanh cb phiéu dé tang vén cb phén tir
ngudn von chii s& hiru, chao ban ¢ phén cho ¢ dong hién hiru va phat hanh ¢b phiéu thuong

cho cén b cong nhan vién.

Cong ty thyuc hién phéat hanh thém c6 phin phd théng va chio béan sé ¢b phin d6 cho tat ca cb
dong phd théng theo ty 1& cb phin hién c6 tai thii didm chét danh séch b dong dé thye hién
quyén mua cb phin. C6 dong sau khi nhin dugc thong bdo vé viée s& hiru quyén mua cb
phiéu, thyc hién quyén mua (chuyén nhugng quyén mua va ding ky mua cb phiéu) theo
hudmg dan tai muc V.6, V.7, va V.8 cia Ban céo bach nay.

10. Giéi han vé ty 1¢ nim giir ddi véi ngudi nwéc ngoai

S6 lugng chimg khoan bj han ché chuyén nhuong cho nha ddu tu nuéce ngoai theo quy dinh
ctia phap luat hogic ctia Cong ty: Diéu 1¢ té chirc va hoat dong ctia Cong ty khong giti han ty
1¢ ndm gifr cd phiéu ctia nha du tu nude ngoai. Sau khi ¢d phiéu cia Céng ty duoc ding ky
giao dich, cdc gii han vé ty 18 ndm giir ¢d phiéu ctia nha dau tu nude ngoai s& phu thudc vao
cic quy dinh cua phap ludt. Tai thoi diém hién tai, theo Nghi dinh 60/2015/ND-CP ban hanh
ngdy 26/06/2015 ctia Thii tuéng Chinh phi vé viée sira ddi bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
58/2012/ND-CP va Théng tu sé 123/2015/TT-BTC ngiy 18/08/2015 ctia By Tai chinh vé
Huéng din hoat dong ddu tu nude ngoai trén thi trudong chimg khoan Viét Nam, trong dé quy
dinh:
“Pdi véi cong ty dai chiing hoat dong trong nginh, nghé diu tu kinh doanh c6 diéu kién ap
dung dbi voi nha dau tw nude ngoai ma chua ¢b quy dinh cu thé vé sé hitu nudée ngodi, thi ty
& s& hiru nude ngoai téi da 12 49%.
Cén cir Gidy Chimg nhén Ding ky Doanh nghiép s 0101184201 do S& Ké hoach va Diu tu
Thanh phé Ha Nbi cép thay déi 14n thir 8 ngly 13/05/2011, Nghj dinh sé 60/2015/ND-CP va
thong tin tai Cong théng tin quc gia v& Piu tr nuée ngoai, gii han ty 1& ndm gitr dbi voi
Nha diu tu nuée ngodi tai Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang duge xéc
dinh 12 49%
Ty 1& nim giir ¢6 phin cta c6 déng nudce ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0,13% vén didu 1¢
(twong {mg véi 25.412 cb phin) tai ngay 28/04/2016.

11. C4c han ché lién quan dén vin dé chuyén nhwong
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Cb phiéu phat hanh thém cho c¢b dong hién hiru 1 ¢b phiéu phd thong va khong bi han ché
chuyén nhugng. Truomg hgp Cong ty thyuc hién chao ban mét phan hodc tit ca sé ¢b phiéu cb
dong hién hiru khong mua hét trong dot chao ban cho nha déu tu khac, thi sé cb phiéu chao
ban cho cac nha dau tu khac s& bj han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan
thanh dgt chao bdn theo ding quy dinh cta phéap ludt hién hanh.

Cac CBCNV dugc thudng cb phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao dong ¢6 quyén nhén
hodc khong nhin ¢d phiéu thuéng nhung khong duoc phép chuyén nhuong quyén d6. Toan
bo c6 phiéu thuéng cho CBCNV phét hanh theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao déng
nidm 2016 déu bj han ché chuyén nhugng 2 nim ké tir ngay hoan tit dot phat hanh (ngay hoan
tit dot phat hanh la ngay UBCKNN Céng b6 thong tin nhdn dugc bao cdo két qua phat hanh
¢b phiéu thuomg cho ngudi lao dong).

12. Céc logi thué lién quan

Thué thu nhip doanh nghiép nim 2015: Céng ty chiu mirc thué thu nhap doanh nghiép theo
mire thué sudt hién hanh 1a 22%.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ké tir ngay 01/01/2016 la 20%.

Thué gia tri gia ting: Céng ty 4p dung mirc thué sut gia tri gia ting 10% theo quy dinh tai
Ludt Thué gia tri gia ting.

Thué mén bai: Cong ty chju mirc thué mén bai béc 1 theo can cir trén muc vén diéu 16 dang
ky trén 10 ty dong

Thué khoan tir viée ban cd phiéu = Téng gia trj ¢d phiéu bén ra cua timg giao dich chuyén
nhuong x 0,1%.

13. Ngéin hang mé tai khoin phong téa nhén ti¢n mua cé phiéu

Toan b s tién thu dugc tir dot chao ban ¢d phiéu cho ¢b dong hién hitu s& dugc chuyén vao
tai khoan phong toa:

Chu tai khoan : Cong ty ¢b phan Déu tu va Phat trién do thi Long Giang
S6 tai khoan : 0158.1534.001
Tai ngén hang : Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhénh Thing Long
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM $BSC

www.bsc.com.vn 87

L= T



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO TH] LONG GIANG o

BAN CAO BACH

LONG GIANG
s

VI

1.

MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich chao ban

Theo Nghi quyét DPHDCP thudng nhién nim 2016 s 28.05/2016/NQ-DPHPCDTN ngay
28/05/2016 cia CTCP Péu tu va Phét trién D6 Thi Long Giang, vén huy déng duoc tir dot
phét hanh cho ¢6 doéng hién hiru s& duge sir dung cho Dy 4n Thanh Théi, Dy 4n 69 Vii Trong
Phung va mdt phin bd sung vén Ivu djng ciia Cong ty.

2. Phwong an kha thi

2.1. Dw an 69 Vi Trong Phung

2.1.1. Cin cir phap ly ctia Dy dn

Gidy chimg nhin dau tu s6: 01121000879 do UBND TP Ha Noi cdp 14n déu ngay
07/09/2010; Gidy chimg nhin ddu tu didu chinh lin 1 s§ 01121000879 ngay
28/07/2014.

Vin ban s 2481/BVHTT-KHTC ngay 09/07/2007 ctia Bd Vin hoa thong tin vé vide
ddng ¥ chu trurong thue hién dir 4n tai sé 69 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuin, Ha
Noi.

Vin ban sé 2568/UBND-XD ngay 14/04/2010 ciia UBND thanh phd Ha Ngi vé viée
hop tac ddu tur 1ap va thyuc hién Dy 4n sau khi di doi co sé san xudt tai khu dét sb 69
Vii Trong Phung, quian Thanh Xuan, Ha Ngi.

Vin ban s6 1911/QHKT-P2 ngay 03/8/2009 ciia S& Quy hoach - Kién tric Ha Ni vé
viéc chip thudn quy hoach téng mit bing va phuong 4n kién tric so bd ciia Dur 4n.
Vin ban s 378/Tgl-QC cta Cuc Tac chién ngdy 23/04/2010 v& viéc chép thuan do
cao tinh khong xay dung céng trinh.

Vin ban s6 8609/SXD-TD ngay 11/10/2010 ciia S& X4y dung vé viée tham gia gop ¥
kién vé thiét ké co s¢ Dy an.

Vin ban s6 4324/SXD-PTN Ngay 23/6/2014 ciia S& Xay dung d& nghi S& Quy hoach
kién tric xem xét kha niing dap img ha ting cua dy an.

Vian ban sb 2776/QHKT-P8 ciia S& Quy hoach Kién tric ngay 17/07/2014 vé viéc
xem xét diéu chinh co c4u dién tich cin hd.

Bién ban hop Lién nganh ngiy 16/9/2014 do Lanh dao S& Xay dung chu tri va céc
thanh vién td cong tac dd théng nhit chu trirong vé viée didu chinh co cdu cin hé nha
& thuong mai tir cdn h dién tich 16m sang cin h dién tich nhd cho Dy 4n Trung tim

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM $Bsc

www.bsc.com.vn 88



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG o
BAN CAO BACH

thuong mai, dich vy, vin phong va nha & tai 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuin, Ha
Noi.

- Van ban s6 2836/BXD-QLN cia By Xay dyng ngay 04/11/2014 vé viéc cho ¥ kién
diéu chinh co cdu dién tich cin ho.

- Vin ban s6 8655/UBND-XDGT, ngiy 05/11/2014 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
viée chdp thuan chii truong diéu chinh co cdu dién tich can h tai Dy 4n “Trung tim
thuong mai, dich vy viin phong va nha ¢” tai s6 69 Vi Trong Phung, quin Thanh
Xuén, Ha Noi.

- Vin ban s6 5607/QHKT-P8 ngay 18/12/2014 ciia S& Quy hoach Kién tric Ha Noi vé
vige chip thuén PAKT so b cua Dy 4n.

- Vin ban s6 5852/QHKT-P8 ngay 31/12/2014 ciia S& Quy hoach Kién triic Ha Ngi vé
viéc dinh chinh ndi dung vin ban s 5607/QHKT-P8 ngay 18/12/2014.

- Quyét dinh s 548/QD-UBND ngay 03/02/2015 ciia UBND thanh phd Ha Ngi vé viée
phé duyét diéu chinh co cdu cin hé tai Dy an “Trung tim thuong mai, dich vy vin
phong va nha ¢” tai s6 69 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuin, Ha N§i.

- Théng béo s6 93/TB-STNMT ngay 22/01/2015 ctia S& Tai nguyén va Mai truomg vé
két qua thdm dinh nhu ciu sir dung dit Dy 4n Trung tim thuong mai dich vu van
phong va nha & tai s6 69 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuén,

- Quyét dinh s 744/QD-UBND ngay 11/02/2015 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viée thu hoi 387,5m2 dit hién 1a khu nha & va giao cho Cong ty cb phin Tu bé di tich
trung wong — Vinaremon sir dung cing véi 10.847 m2 dit tai s 69 phé Vi Trong
Phung, quin Thanh Xuin dé diu tu xdy dung Trung tim thuong mai dich vu vin
phong va nha 6.

2.1.2. DPon vj thye hi¢n va dom vi tw vin

- Chu dau tu: Dy 4n chung cu 69 Vi Trong Phung do Cong ty cé phin Dau tu va Phat
trién Do thj Long Giang va Cong ty CP tu bé di tich va thiét bj vin hoa Trung uong la
ddng chu dau tu.

Cin cir Hop dong hop tac kinh doanh s6 396A/HDDKD gitra CTCP Tu bd di tich va thiét
bi viin hoé Trung wong va CTCP Déu tu va Phat trién D6 thj Long Giang va Phu luc Hop
dong hop téc kinh doanh sé 02/PL-HDHTKD, CTCP tu bd di tich va thiét bj vin hoa
Trung wong (Bén A) va CTCP Déu tu va Phat trién Do thj Long Giang (Bén B) ddng ¥
thyc hi¢n Dy én theo hinh thirc Céc bén 1a déng chi déu tu. Trong quan hé Hop tac kinh
doanh, Bén A 1y quyén toan bd ndi dung duge phap luét cho phép cho Bén B thuc hién
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d4u tu Dy 4n trir cdc ndi dung cong viée phép ludt quy dinh Bén A phai truc tiép thyuc
hién.

- Pon vj tur vin thiét ké: Cong ty TNHH tur van Pai hoc Xay dung

2.1.3. Théng tin chung vé Dy dn

- Tén thuwong mai: Chung cur Rivera Park Ha Noi

- Vi tri: 86 69 Vii Trong Phung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ni

- Cong trinh gdm 2 thap ndi (Khéi nha A, Khdi nha B) cao 22 ting + 2 ting k¥ thuit va

phén ngdm chung gbm 2 ting ham.

Bing 37: Cic chi tiéu co bin cia Dy dn

1 Téng dién tich dit quan 1y [ m2 11.234,5
- Dét lam dudng theo quy hoach m2 606,7
- Dit nghién ciu xiy dung cong | m2 10.627,8

trinh
- Dién tich xdy dyng m2 4.025
3 Téng dién tich san m2 77.435
4 Téng cao Téng 22
5 Mat d6 xay dung % 37,8
6 Hé s sir dung dit Lin 7,28
7 San vuon, dudng ndi bo m2 6.602,8
8 Dién tich tang ham m2 8.700
9 Téng sb can hd Cin 666
Khdi A Cin 288
Khbi A Cin 378

2.1.4. Téng mirc dAu tw va ngudn von tai trg d kién

Theo Nghi quyét DPHDCD bét thuéng nim 2016, téng chi phi diu tu du kién ctia Dy 4n 1a
1.327.980.862.000 déng, cu thé nhur bang sau:
Bing 38: Chi phi du kién ciia Dur 4n 69 Vii Trong Phung

STT Noi dung Chi phi dy kién (ddng)
1 Chi phi xiy dung 805.822.635.600
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2 Chi phi thiét bi 95.700.743.460
3 Chi phi quan 1y dy 4n 9.083.074.089
4 Chi phi sd dt, dén bl giai phong mat bing 205.691.462.899
5 Chi phi tu van 24.814.069.177
6 Chi phi khéc 8.607.318.810
7 Chi phi dy phong 114.971.930.404
8 Lii vay trong thoi gian XD 63.289.627.464

Tong cdng 1.327.980.862.000
1 Von vay 500.000.000.000
2 Doanh thu tir ban nha 562.980.862.000
3 Von tw c6 265.000.000.000

2.1.5. Phwong 4n kinh doanh

Cong ty ¢b phan Dau tw va Phit trién dé thj Long Giang tién hanh xay dyng cong trinh
trong khoang 2 nam.

Sau khi thi cong xong phin méng, du kién s& bit ddu bén can hd tir Quy 2/2016.
Trong thoi gian tir quy 2/2016 dén hét Quy 2/2017 s& bén 70% téng dién tich can ho
va thu tién theo tién d xdy dyng. Khi két thic xay dung thu 70% tdng gia trj c4c cin
h$ dd ban va thu nét 30% khi ban giao nha. S6 can h¢ con lai duge bén trong vong 2
ndm sau khi xay dyng xong.

Phin tdng him dé xe va dién tich dich vy cong cfng danh cho cu dan chung cu la %
tong di¢n tich him (8.700m2) da dugc phén bd vao gia ban cin hj, hang thing cac hd
gia dinh chi phai ngp phi trong giir xe va phi quan ly chung cu dé ban quan 1y chung
cu dung lam nguén tra luong cho nguoi lam va duy tu bao dudng cic khu vue chung.

2.1.6. Tién dj ciia Dy én

Hién tai, CTCP Dau tu va Phit trién D6 thj Long Giang hoan thanh xay dyng phén mong
cia Dy 4n. Sau khi hoan thanh dgt chao ban, Céng ty s tién hanh xdy dyng ting him va

phin thé cta Dy 4n 69 Vii Trong Phung.
2.1.7. Cic chi tiéu higu qua

Bing 39: Cic chi tiéu hi¢u qua cia Dy 4n 69 Vi Trong Phyng

STT Chi tiéu Don vj Gia trj
I Ty sudt thu hdi vén ndi b (IRR) | % 14,39
2 Gi trj hién tai thudn Triéu dong 110.420
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Theo tinh toén ciia Céng ty TNHH tu van Dai hoc Xy dyng, Dy 4n c6 Gid tri hién tai thudn
14 110.420 triéu dong. Do d6, dy 4n c6 tinh kha thi.

2.2,

2.2.1.

Dy 4n Chung cw Thanh Thai
Ciin cir phap ly ciia Dy dn

Vin ban s6 6791/UB-QLPT ngay 07/10/2004 cia UBND quéin 10 vé viée xin cha
trrong quy md xdy dung chung cu Thanh Thai (chung cu B29), phudng 14, quén 10.

Vin ban sé 960/CV-QLDT ngay 15/12/2004 ciia phong Quan 1y db thi Quan 10 vé
viéc x4c dinh ranh 1§ gidi cac tuyén dudng, hém xung quanh khu déit xiy dung chung
cu Thanh Thai, phudng 14 quén 10.

Vin ban s& 1286/UB-DT ngiy 04/03/2005 ciia UBND Thanh phd vé viéc kién nghi
didu chinh quy hoach khu d4t B29 phudng 14, quan 10 va cc vén dé lién quan dén
viée x4y dyng chung cur cao tang tai day.

Thong béo sé 189/UB-QLDT ngay 17/3/2005 cta Van phong UBND TP HCM vé noi
dung cudc két luan ctia Phé Chu tich UBND Thanh phé Nguyén Viin Dua giai quyét
mot s6 kién nghi cia UBND Quén 10 vé chuong trinh xdy dyng chung cu trén dia ban
dia phuong.

Viin ban sé 206/UB-QLDT ngay 13/01/2005 ciia UBND Quén 10 v& vige thu hdi mat
bing B29 dé thi cong xdy dung chung cu Thanh Théi.

Théng béo s6 4037/TB-UB ngay 02/7/2004 cia UBND Quén 10 vé két luin cua
UBND Quién 10 tai cudc hop nghe bao céo phuong thirc hop tac dau tu xay dyng cum
chung cu cao ting B29.

Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cia Chinh phii vé mt sb gidi phap dé
thuc hién viéc cai tao xdy dung lai cic chung cu cii bj hu hong, xubng cip.

Vin ban sb 7334/UBND-DT ngay 04/10/2006 ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé
thue hién cdc dy 4n dAu tu xdy dung méi trén dja ban Quan 10; theo tinh thin thong
béo sb 8354/TB-UBND ngay 7/9/2006 cia UBND Quién 10.

Théng bio sé 674/TB-VP ngay 21/9/2007 cia Van phong Hoi dong nhan dan va Uy
ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh vé ndi dung két lun cta Phé chi tich Uy ban
nhan dén thanh phé Nguy&n Hiru Tin vé thyc hi¢n chuong trinh nha & va nha phuc vu
tai dinh cu trén dia ban quan 10.

Théng bao sb 7655/TB-VP ngay 8/10/2007 va Théng béo s6 209/TB-UBND ngay

10/01/2008 ctia UBND quién 10 vé két luin cuia Chi tich UBND Quadn 10 tai cuge hop
trién khai thyc hién ¥ kién chi dao ciia Phé chu tich Uy ban nhén dan Thanh phé
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Nguyén Hiru Tin v& thyc hién chuong trinh nha & va nha phuc vy tii dinh cur trén dia
ban quan 10.

- Vin ban sb 2252/QKT-DDBI ngay 21/9/2005 cua S& Quy hoach-Kién trac Tp. HO
Chi Minh vé viéc thoa thugn so b kién tric quy hoach cong trinh xay dyng Chung cu
Thanh Théi (B29) phuong 14, quan 10, thanh phd Ho Chi Minh.

- Vin ban sé 96/KQ-SXD-TDTKCS ngay 29/6/2007 cia S¢ Xay dyng thugc UBND
thanh phé Hd Chi Minh v& két qua thim dinh thict ké co s& cia du 4n dau tu xdy dung
cong trinh”Chung cu Thanh Thai (B29)”.

- Quyét dinh sb 1186/QD-UBND ngay 10/3/2009 cua Chu tich Uy ban nhéin dan quén
10 vé viéc phé duyét két qua lya chon nha déu tu thye hién dy an xay dyng chung cu
Thanh Thai, phudmg 14 quén 10.

- Bio cdo két qua thim dinh gi4 s& 26/2015/SGVIS-CT ngay 24/4/2015 cua Cong ty cd
phén tu vén thim dinh gia va dAu tu Sai Gon - Thii Duong Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Cong van sé 2953/CV-QLDT ngay 23/12/2009 cia phong Quan ly d6 thi — UBND
Quin 10 giri S& Xay dyng Thanh phé Hé Chi Minh vé viéc thoa thuan diéu chinh cac
chi tiéu quy hoach — kién trac cta dy 4n xdy dyng chung cu Thanh Thai phuong 14
quan 10.

- Céng vin sb 349/Tgl - QC, ngay 19/04/2010 cua BY Téng tham muu Cyc tac chién vé
viéc chép thuan d§ cao tinh khong xay dyng cong trinh.

- Cobng van sé 0708/PHT - KT, ngay 10/06/2010 cua Tong cong ty cap nudc Sai Gon -

Céong ty co phin cdp nude Pha Hoa Tan vé viée thoa thuén cung cép nude va diém
d4u ndi cAp nude cho dy an Chung cu Thanh Thai.

- Cong van sb 80/PCPT - KT, ngay 14/07/2010 cua Téng cong ty dién lyc Tp.HCM -
Pién lyc Pht Tho vé viéc thoa thugn cung cip ngudn dién cho dy én “Chung cu
Thanh Théi, P14, Quan 10 ™.

- Céng van sb 7759/SGTVT - CTT, ngay 14/12/2010 ciua S& Giao Thong Vin Tai

Tp.HCM veé vige d4u ndi hé thong théat nude dy 4n Chung cu Thanh Thai tai sb 7/28
duomg Thanh Théi, phuong 14, quén 10 vao cdng thoéat nude chung cta thanh phd.

- Cong van s& 3904/UBND-QLDT ngay 30/6/2010 cua UBND Quén 10 — Thanh phd
Hd Chi Minh V/v bd sung, lam 1o mdt s ndi dung lién quan dén dau tu xdy dung
chung cu Thanh Théi phuong 14 quén 10.
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- Cong viin s6 5823/SXD-PTN ngay 26/7/2010 ctia S Xay dymg giri UBND Thanh phé
HO Chi Minh V/v dAu tr xay dyng chung cu Thanh Théi phuémg 14 quan 10 phyc vu
tai dinh cu.

- Cong van s6 3969/UBND-DTMT ngiy 16/8/2010 ciia UBND Thanh phé Hé Chi
Minh vé cha truong dau tu xdy dung chung cu Thanh Thai phuong 14 quan 10,

- Cong van sb 8369/UBND-QLDT ngy 27/12/2010 ciia UBND Quén 10 — Thanh phé
H6 Chi Minh V/v thoa thudn chi tiéu quy hoach — kién tric dy 4n chung cur Thanh
Thai phuong 14 quén 10.

- Cong vin sb 4044 /UBND —-QLDT ngay 06/04/2011 ctia UBND Quén 10 V/v thoa
thudn chi tiéu QHKT dur 4n chung cu Thanh Thai, phudng 14, Quén 10.

- Cong van s6 6140 /UBND —QLDT ngiy 22/06/2011 cia UBND Quén 10 V/v xéc
nhdn mot s6 ndi dung lién quan dén dy 4n chung cu Thanh Thai, phuong 14, Quén
10.

- Cong vin s6 17/SXD-TDDA ngay 02/3/2011 cua S¢ xay dyng Thanh phé HCM V/y
kién TKCS ctia dy én chung cu Thanh Thai, phudng 14, Quén 10.

- Cong vin s6 4339 /UBND-DTMTngay 30/8/2011 ctia UBND TP Hé Chi Minh, V/v
chip thudn dau tu xdy dyng chung cur Thanh Théi, P14, Q10 cho Cty CP Piu tu va
PTDT Long Giang lam chu diu tu.

- Cong vin s6 5772/UBND-DTMT ngay 06/11/2014 ctia UBND TP H3 Chi Minh, V/v
diéu chinh co cdu va dién tich can ho chung cu Thanh Théi, P14, Q10 do Cty CP Piu
tw va PTDT Long Giang 1am chu ddu tu.

- Céng vin s6: 433 /UBND-QLDTngay 21/1/2015 ciia UBND Quén 10,TP Hb Chi
Minh, V/v diéu chinh mjt sé noi dung ciia TMB, Phuong én Kién tric chung cu
Thanh Thai, Phudngl4, Quan 10 .

- Quyét dinh s§ 739/QD-TNMT-CCBVMT, ngdy 09/7/2014 cla S& tai nguyén méi
trudng TP Ho chi Minh Vv phé duyét bio céo dénh gia tic dong méi trudmg dy 4n :
Khu chung cu Thanh Théi, P14, Q10 do Cty CP Piu tir vd PTPT Long Giang lam cha
dau tur.

- Théng béo s6 10177/TB-SXD-VP ngay 4/9/2015 ciia S& Xay dyng vé y kién két luan
ctia 6ng Tran Trong Tuin - Gidm déc S¢ Xay dyng thanh phd Hé Chi Minh tai cuge
hop giai quyét khé khin vuéng mic clia dy 4n dau tu xdy dyng chung cu Thanh Thai,
phuong 14, quin 10.
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Cong vin s6 6250/UBND-DTMT ngay 15/10/2015 cia UBNDTP HCM Vv théo g
vuéng mic ciia dy 4n Chung cu Thanh Thai, S6 7/28 Thanh Thai, Phuong 14, Quan
10 do Cong ty CPDT & PTDT Long Giang lam cha dau tu.

Don vj thye hi¢n va dom vi tw vin

Chi diu tu: CTCP Diu tr va Phit trién D6 thj Long Giang

Pon vj tu vén thiét ké: Cong ty TNHH tu vén Dai hoc Xay dyng

2.2.3. Théng tin chung vé Dy dn

Dy an “Khu chung cu Thanh Thai” nim tai 7/28 duong Thanh Thai, phuémg 14, trung tim
quén 10, la m¢t trong nhimg quan trung tim cia TP.HCM véi tiém nang phat trién 1én. Day la
mdt vj tri dic dja, hét sirc thudn loi thudce dia giGi trung tim quan 10, TPHCM. Noi day ciing
chinh 1a khu vye da va dang ¢6 toc do d6 thj hoa rit manh mé trén toan dia ban, va nho do, cu
dan song trong dy dn duge thira huong céc dich vu tién ich cia xi h¢i nhu truomg hoc, bénh

vién,

giao thoéng...

Theo thiét ké, dy 4n duge xay dyng trén dién tich khu dét 1a 10.893,1m? véi quy mé dan sé
2.448 ngudi. Tong dién tich san xdy dyng cuia du 4n 14 74.175m2 gdm 3 khéi A, B, C cao 25
ting va 1 ting hdm c6 dién tich 9.015m2, dam béo dp (mg di nhu ciu d3 xe cta toan bj dy
an. Quy mo dy an cu thé nhu sau:

- Dién tich xdy dyng 4.172 m?
- Mait d§ xdy dung 38,29 %
- Téng dién tich san 74.175 m>
- Dién tich san khdi nha & 58.968 m2
- Dién tich san khdi dich vu cong cong, thuong 12.337 m’
mai
- Hé sb sir dung dit 6,80 lin
- Tang cao L6 A, B 25 tang (khong gdm ting k§ thuit va
ting mai)
L6 C 25 ting (khéng gdm ting k¥ thuat va
tang mai)
- Tbng sb can hd 708 can
- Téng s ngudi & khoang 1800 nguoi
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2.2.4. Tbng mirc ddu twr va ngudn vin tii tro di kién

Theo Nghi quyét DPHDCD bét thuomg nim 2016, tong chi phi diu tu dy kién cia Dy én 12
1.337.141.658.000 ddng, cu thé nhu bang sau:
Bing 40: Chi phi dir kién ciia Dy 4n Chung crr Thanh Thai

STT N¢i dung Chi phi dy kién (d6ng)
1 Chi phi xay dyng 743.933.030.000
2 Chi phi thiét bi 87.004.368.000
3 Chi phi quén 1y dy 4n 8.539.095.663
4 Chi phi sd dét, &én bu giai phong mit bing 269.000.000.000
5 Chi phi tu vén 23.448.827.948
6 Chi phi khac 10.348.218.403
Y Chi phi dy phong 114.227.354.001
8 Lai vay trong thoi gian XD 80.640.764.053

Tong cing 1.337.141.658.068
1 Von vay 352.000.000.000
2 Doanh thu tir ban nha 785.141.658.068
3 Vén tir ¢6 200.000.000.000

2.2.5. Phwong an kinh doanh

CONG TY CO PHAN CHING KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

Céng ty b phin Diu tur va Phét trién d6 thi Long Giang tién hanh xay dung cong trinh
trong khoang 2 nam. Cudi nam 2016, Cong ty ¢b phin Dau tu va Phét trién do thi
Long Giang tién hanh ban giao 288 ciin hd cho UBND Quén 10. Sau khi ban giao
UBND Quin 10 s& quyét toan tong gia trj 288 ciin hd cho Cong ty ¢b phin Pau tur va
Phat trién do thi Long Giang.

Phan ting him dugc kinh doanh trong giit xe va dich vy theo quy dinh

Dién tich thuong mai dich vu 16 A va 16 B s& dwgc Cong ty cb phin Dau ti va Phat
trién d6 thi Long Giang giir lai dé kinh doanh.

Thoi han khdu hao d6i véi hang muc xay ldp 1a 25 nam, d6i véi hang muc thiét bi 1a
10 nam. Phuong phép khéu hao dugc chon 1a phuong phap khiu hao duémg thing,

Gia cho thué mat bing du kién tir 200.000 dén 300.000 ¢/m2 tiy vj tri. Pon gia cho
thué s& diéu chinh ting trung binh khoang 10% sau 3 nim. Khich hang s& thanh toén
tién thué mat bing 1 nim mét lan.

SBScC

www.bsc.com.vn 96



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN O TH] LONG GIANG AN
. LONG GIANG
BAN CAO BACH -

- Sau khi thi c6ng xong phin méng, dy kién s& bit ddu ban cin hd. Trong thoi gian xdy
dung s& huy dong dat 60% gia trj tdng sé cin ho.

- Sau khi nhédn ban giao nha, hang thiang cic hy dan phai ndp phi trong gilr xe va phi
quan ly chung cu theo quy dinh.

- Sau hai nim vin hanh ké tir khi xiy dyng xong, cic ho dén c6 thé biu ra Ban quan trj
tda nha dé quan 1y va van hanh hodc tiép tuc thué Ban quan 1y cua Cha dau tu dé van
hanh toa nha.

2.2.6. Tién d§ ciaa Dir 4n
Hién tai, CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang di hoan thién xay dung phin méng
va tang hdm. Sau khi hoan thanh dot chao ban, Cong ty sé tién hanh xay dyng phin thé va di
vao hoan thi¢n Dy 4n Chung cu Thanh Thai.
2.2.7. Cic chi tiéu hi¢u qua

Bing 41: Cic chi tiéu tong hop cia Lé A,B

STT | Chi tiéu DPon vj Gid tri
1 Thoi gian thu hi von Nam 3

2 Ty suét thu hdi vén ndi bd (IRR) | % 25%

3 Gid tr hién tai thuin Triéu dong 29.203

Biang 42: Cac chi ti¢u hi¢u qua tinh toan cho 16 C

STT | Chi tiéu Pon vi Gia tri
1 Thoi gian thu hdi von Niam 3

2 Ty suét thu hdi von ndi bé (IRR) | % 17%

3 Gia trj hi¢n tai thudn Triéu dbng 10.897

Theo tinh toan ctia Cong ty TNHH Dai hoc Xiy dyng, Dy 4n ¢6 ty sudt thu hdi von ndi bd
IRR = 25% Gié trj hién tai thuidn NPV = 29.203 triéu ddng dbi v&i phdn chung cu L6 A-B
(phén kinh doanh cuiia chi ddu tu) va ty sudt thu hdi vén ndi bd IRR = 14% Gia tri hién tai
thudn NPV = 10.897 tri¢u ddng ddi v6i phin TMDV, thoi gian hoan vén 3 nim ké tir khi ddu
tu, do vay dy an ¢6 tinh kha thi.

2.3. Vén huy dong

Hién tai, Dy 4n Chung cu Thanh Théi di dugc Ngin hang Thuong mai ¢6 phin Sai Gon - Ha
Noi cip han murc tin dung 1a 352 ty dong.
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VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Ké hoach sir dung vén thu dwge tir dgt chao ban

Bing 43: K¢ hoach sir dung vén thu dwge tir dgt chio bén

Muc dich sir dung So tien sir dung thu dwge tir dot
phit hanh (ddng)
1 Thi cong coc khoan nhdi, 80.000.000.000 80%
va ting him cua D 4n
Chung cu 69 Vii Trong
Phung
2 Thi cong phan thin va 10.000.000.000 10%
hoan thién Dy 4n Chung
cu Thanh Théi
3 Bo sung von luu dong 9.996.370.000 10%

Trong trudmg hop khong huy dong di von du kién tir dot chao ban, Céng ty sé chu dong tim
kiém cac ngudn vén bd sung khac dé tién hanh trién khai Dy 4n Chung cu 69 Vi Trong
Phung va Dy 4n Chung cu Thanh Thai. Mot trong nhimg kénh huy déng vén c6 thé duoc
Cong ty sir dung dé bd sung v6n cho 2 Dy 4n trén 12 phét hanh trai phiéu. Gié tri cia dot phat
hanh tiry thudc vao két qua huy ddng vén tir dot chio ban.

2. Ké hoach giii ngin dy kién nhwr sau

Cong ty du kién giai ngan s tién thu duge cho 2 Dy 4n Chung cu 69 Vii Trong Phung va Dy
an Chung cu Thanh Théi trong Quy TV/2016 va Quy /2017 véi tién dd Dy kién nhur sau:

Bing 44: Ké hoach giii ngin dv kién

Hang muc S6 tién (dong) Thoi gian dy kién

Sir dung cho D 4n 69 Vii

1 | Trong Phung 80.000.000.000
Chi phi xdy dyng 72.000.000.000 | Quy IV/2016 va Quy /2017
Chi phi tu véin 2.400.000.000 | Quy IV/2016 va Quy /2017
Chi phi ban hang 4.000.000.000 | Quy IV/2016 va Quy /2017
Chi phi quan 1y dur 4n 1.600.000.000 | Quy IV/2016 va Quy [/2017
Sir dung cho Dy an Chung

2 | cr Thanh Thai 10.000.000.000
Chi phi xdy dung 9.000.000.000 | Quy IV/2016 va Quy [/2017
Chi phi tu vén 200.000.000 | Quy IV/2016 va Quy [/2017
Chi phi ban hang 500.000.000 | Quy IV/2016 va Quy 1/2017
Chi phi quan ly du an 300.000.000 | Quy IV/2016 va Quy 1/2017
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VIIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

1. Té chire tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DT&PT VIET NAM
Try sé chinh : Tang 10-11, Thap BIDV, 35 Hang Véi, Hoan Kiém, Ha Noi
Di¢nthoai  :(84.4) 39352722 Fax: (84.4) 22200669
Chi nhanh tgi Thanh phé Hoé Chi Minh
Dia chi : Lau 9, Toa nha 146 Nguyén Cong Trit, Quan 1, Tp. Hd Chi Minh
Pién thoai  : (84.8) 38218886 Fax: (84.8) 38218510

2. Tb6 chire kiém todn
CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Truso chinh  : S6 187, Nguyén Luong Bing, Quang Trung, Déng Da, Ha Ngi
Diénthoai  :(84.4) 37613399 Fax: (84.4) 37615599

Website : www.vpaudit.vn

3. Y kién ciia ciaa t chire tw vin vé dgt phat hanh

Cong ty ¢6 phan Pau Tu va Phat trién dé thi Long Giang la don vi hoat dong trong linh vuc
thi cdng xdy ldp, cung cap dich vu Bit dong san, Dau tu kinh doanh Bét dong san. Trong qué
trinh hinh thanh va phat trién, Céng ty da thi cong xdy dyng céc hop ddng va dau tu kinh
doanh nhiéu dy 4n bét dong san véi quy mo 1om.

Céc hop ddng xay lip do Cong ty dam nhiém vai trd thi cong tiéu biéu 1a: Du 4n M5 Tower —
91 Nguyén Chi Thanh, Ha Noi, Khach san Rex - 155 Nguyén Hué, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh,
BIDV Tower — 194 Tran Quang Khai, Ha Noi. Cac dy an dAu tu kinh doanh Bét dong san ma
Cong ty di va dang thyc hién tiéu biéu la: Dy én Trung tam TMDV va Nha & 173 Xuan Thuy,
Dy én Trung tim TMDV Nha & va Van phong 102 Trudng Chinh, Dy 4n Chung Cu Thanh
Thai, Quan 10, Tp. H6 Chi Minh, Dy 4n T4 hop Trung tim TMDV Vin phong va nha & 69
Vi Trong Phung. Nam 2016 va 2017, Cong ty di 1én ké hoach tiép tuc trién khai cac dy én
dang d& dang nhu tdp trung trién khai 02 dyr 4n bét dong san trong tim cua Cong ty la Dy an
Khu Chung Cu Thanh Thai va phan thé dy 4n 69 Vii Trong Phung. Bén canh do, Cong ty dat
ra myc tiéu hoan thanh thi cong phan tho va hoan thién cong trinh khu chung cu Lé Vin
Thiém véi gid tri san lugng 361 ty dong. Cac dy én nay cin lugng vén thudng xuyén 16n
nhung khi hoan thanh s& dem lai gia trj kinh té cao, mang lai l¢gi nhudn cho Cong ty ma cuy thé
la cho cdc ¢6 dong. Cung véi nhimg dy an da va s& ky két, diéu kién méi truomg kinh té vi mé
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va trién vong nganh nhur dd phin tich & cic phén trude nganh bit dong san dugce danh gia s&
tiép tuc duy tri da tang trong chu ky ting trudng méi.

Trén co s& cac thong tin ma tb chirc tu vin da thu thip duoc vé Cong ty ¢b phin Pau tu va
Phat trién do thi Long Giang va dgt chao bén ¢b phin, theo danh gia ctia don vi tu van, chao
ban cho cb dong hién hitu ciia Long Giang Land 14 phit hop v6i nhu céu sir dung vén ciia
doanh nghiép ciing nhur véi tinh hinh kinh té, chinh sach tin dung va quy dinh cta phép luat.
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IX.  NGAY THANG, CHU KY, DONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH (CHU TICH HOI PONG QUAN TRI, GIAM POC HOAC TONG
GIAM DOC, GIAM POC TAI CHINK HOAC KE TOAN TRUONG), TO
CHUC TU VAN,

Ha Noi, ngay8 thangtinam 2016

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN po THI LONG GIANG
H HOI DONG QUAN TRI

fe LY rbd;}“\

:-|‘ ,._Il\.PHF'iT TF“EIH DU
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\o LONG GHIH TICH HD.QT

TONG GIAM DOC

% A G

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
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KE TOAN TF?UONG
TOCHUC TU VAN
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X. PHULUYC

Phuy luc 1: Quyét dinh clia Dai hoi ddng cb dong va Héi dong quan tri lién quan t6i dot phat
hanh ¢b phiéu

Phy luc 2: Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét kiém toan nim 2014

Phuy luc 3: Béo céo tai chinh riéng va hop nhét kiém toan nam 2015

Phuy lyc 4: Bio cdo tai chinh riéng va hop nhét quy 111/2016

Phu lyc 5: Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhdn Dane ky doanh nghi*p

Phu lyc 6: Ban sao hop 1§ Piéu 1 t chirc va hoat dong ctia Cong ty

Phu luc 7: Céc tai li¢u khac lién quan








