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- Dja chi: 3 -5 Pasteur, Phuworng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. HCM.

- Dién thoai: (84.8) 39 143 111 — Fax: (84.8) 39 143 222

2. CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU bUC
(Gidy chirng nhan DKKD s 4103000457 do S& KHDT TP. HCM cép, dang ky lan dau
ngay 15 thang 06 nam 2001 va cip m&i lan thir 17 s6 0302346036 vao ngay 01/06/2015)
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: C phiéu Cong ty cb phan phat trién nha Tha Bure.
Loai cb phiéu: C6 phiéu phé théng.

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

Gia ban: 12.500 ddng/cd phiéu.

Téng sb lwong chao ban: 20.982.363 cb phiéu.

Téng gié tri chao ban: 209.823.630.000 ddng (theo ménh gid).

TO CHU'C KIEM TOAN

CHI NHANH CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

- Dia chi: Lau 28 - Cao 6c¢ Van phong Bitexco, 2 Hai Triéu, Quan 1, HCM.
- Pién thoai: (08) 3824 5252 Fax: (08) 3824 5250

- Website: www.ey.com

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
- Dia chi: Tang 5&6, Toa nha AB, Sb 76 Lé Lai, Quan 1, Tp. HCM.

- Dién thoai: (08) 38233299 Fax: (08) 38233301.

- Website: www.hsc.com.vn Email: info@hsc.com.vn
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I. CAC NHAN TO RUI RO:

Nham muc dich d&m bao tinh minh bach, cdng khai va bdo vé quyén va loi ich hop phap cho
cac nha dau tw, chung t6i khuyén céo cac nha diu tw tham khao trwdc phan nay dé cé nhirng
danh gia va quyét dinh phu hop trong viéc tham gia dau tw cta minh dbi véi cb phiéu niém yét
clia Cong ty cd phan phat trién nha Tha Buc.

1. Rui ro vé kinh té:

Rui ro kinh té Ia nhirng bién ddi ctia nén kinh té va sw thay ddi ciia cac chinh sach kinh té tac
doéng vao hoat dong clia doanh nghiép.

Theo Téng cuc thdng ké, tdng san pham trong nwéc (GDP) ndm 2014 wéc tinh ting 5,98% so
v&i nam 2013, trong dé quy | tang 5,06%; quy Il tang 5,34%; quy Il tdng 6,07%; quy IV tang
6,96%. Trong mirc tdng 5,98% cla toan nén kinh té thi riéng dbi véi khu vuc cong nghiép va
xay dwng tang 7,14%, cao hon nhiéu mirc tang 5,43% cGa nam 2013, déng gop 2,75 diém
phan tram; khu vwe dich vu ting 5,96%, déng gép 2,62 diém phan tram. Trong khu vwc cong
nghiép va xay dwng, nganh cdng nghiép tang 7,15% so v&i nam trwdc, trong d6 cdng nghiép
ché bién, ché tao co6 chuyén bién kha tich cwc véi mire tang cao 1a 8,45%, cao hon nhiéu so
v&i mirc tang clia mdt s6 nam trudc (Nam 2012 tang 5,80%; ndm 2013 ting 7,44%) (Nguon:
Téng Cuc Thdng ké).

CPI thang 12/2014 tang 1,84% so v&i cung ky nam 2013. CPI binh quan nam 2014 tang
4,09% so v&i binh quan nam 2013, mic tang kha thap trong 10 ndm tré lai day. Trong ndm
2014, chi sb gia tiéu dung binh quan méi thang tang 0,15%.

Tiép tuc sw tang trwdng ndm 2014, trong quy | 2015, vwot qua moi dw bao clia cac chuyén gia,
theo Tdng cuc thdng k&, Téng san pham trong nwéc (GDP) nam cla quy wéc tinh tdng 6,03%,
cao nhét so véi cung ky 5 ndm qua. Do t» dau ndm dén nay, nganh cong nghiép va hau hét
cac nganh dich vu kinh doanh déu tang trwédng. Cu thé, gia tri gia tdng cta khu vuc céng
nghiép (chiém t&i 30% GDP) tang t&i 8,35%, gan gap déi mirc ting cung ky hai nam trwéc; chi
sb san xuét nganh céng nghiép (IIP) ciing tang hon 9%, gép d6i cung ky nam ngodi. Hoat dong
kinh doanh bat déng san c6 cai thién hon, dat mrc tdng 2,55%, cao hon mirc tang 2,38% cla
cung ky ndm truéc. Ngoai ra, két qua khao sat tir hon 3.200 doanh nghiép trong nganh céng
nghiép ché bién ché tao cho thy gan 70% doanh nghiép c6 sb don dat hang trong quy 1 tang
hoadc én dinh.

Dé han ché bét tac ddng cla ri ro kinh t&, Cong ty chi trong cai tién hé thdng quan tri, nang
cao chat lwong phuc vu va chd trong dén van dé quan ly chi phi.

2. Ruiro vé luat phap:
RUi ro vé luat phap 1a nhirng thay déi trong hé théng cac van ban luat trwc tiép hoadc gian tiép
diéu chinh hoat déng ciia Céng ty.
Hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty dang dwoc diéu chinh chi yéu bdi cac luat sau:
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat thué xuat nhap khau va cac quy dinh khac vé xay
dwng. Ngoai ra, Céng ty con chiu tac déng clia cac chinh sach va chién lwgc cla nganh.
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Hé théng phap luat ctia nwéc ta hién nay chwa dwoc hoan chinh, viéc van dung phap luat vao
thwe té con nhiéu khé khan. Sw diéu chinh clia cac van ban luat thudc cac linh vwe néu trén
con thiéu nhat quan, thiéu 6n dinh va cé nhirng quy dinh chdng chéo nhau, ddi khi cac van ban
hwéng dan thi hanh chwa day du, thiéu cap nhat gay kho khan trong viéc ap dung. Tuy nhién,
Viét Nam da gia nhap Td chirc thwong mai thé gi¢i (WTO) nén mdi trwdng phap ly dan hoan
thién va tuan theo cac quy dinh chung ctia quéc té.

Ngoai ra, hoat ddng ctia Cong ty con phai chiu sy diéu chinh cla cac van ban phap luat vé
chirng khoan va thj trvdng chirng khoan. Khi Céng ty da tré thanh céng ty dai ching va niém
yét chinh thirc thi phai tuan theo cac quy dinh cta Luat Chirng khoan. Hién nay cac van ban
trong linh vic nay dang trong qua trinh hoan thién nén sy thay di la kho tranh khai, it nhiéu
anh huwéng dén hoat ddng quan tri, kinh doanh ctia Céng ty.

Dé han ché rai ro vé luat phap nay, Cong ty ludn chi déng, thwdng xuyén cap nhat quy dinh
phap luat, tim hiéu, nghién ctru vé& cac thay déi clia phap luat ddng thdi thong tin kip thoi téi
toan thé can bo, nhan vién va cd déng ciia Cong ty.

3. Rui ro dac thu (nganh, Céng ty, linh vwc hoat dong):
RUai ro vé thoi gian thi céng kéo dai lam téng chi phi
Pac thu nganh va quy dinh cla phap luat trong linh vwc bat ddng san doi hdi cac doanh nghiép
can phai c6 qui mé 1&n vé vdn trong thoi gian dai, do téc dd gidi ngan rat cham va thoi gian
dau tw, dén bu, gidi tda, thi cong, nghiém thu, ban giao cong trinh thwong kéo dai. Qua trinh
hoan tat ho so thi cong ciing nhw quyét toan gitra chi dau tw va nha thau thwdng mét rat nhiéu
thoi gian. Do vay, da anh huwdng khéng nhé dén tinh hinh tai chinh clia cac cong ty xay dwng,
nhw tang chi phi va gia thanh; cdng no phai thu; phai trd va dong tién hoat dong.

RUi ro trong khau tiéu thu thanh phdm

Ngoai ra, nhitng yéu td khac ciing c6 thé gay rii ro nhat dinh cho doanh nghiép nhw: Khach
hang vi pham cam két mua ban; Thay déi cuia thj trwéng von vay va cb phiéu cé thé gay kho
khan cho viéc tim nguén tai tro von; Thay dbi 1ai suét, thué suét va cac chi phi khac; Thay déi
vé thi hiéu ctia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san trén mot phan
khuc thi trwéng nhét dinh, d&n dén mét can dbi cung cau.

RUi ro vé bién déng gia nguyén liéu déu vao
Gia ca cac yéu td diu vao clia nganh xay dung, dac biét la xi mang, sat thép van cé xu hwéng

bién ddng lam anh hwéng dén chi phi dau vao ctia Cong ty, 1am bién dong két qua kinh doanh
cua Coéng ty.

Tuy nhién, nén kinh té dang dan 6n dinh, nhu ciu vé nha &, thué cao 6c, van phong va dau tw
ha tAng co s& sé& phat trién trong twong lai. Dy bao dién bién cla thi trwdng twong lai cho thay
nhiéu kha nang thi trwéng bat dong san Viét Nam sé tiép tuc ting trwdng trong thdi gian tdi,
nhuwng sé xuat hién xu hwéng canh tranh manh hon tai thj trwdng van phong cho thué. ThuDuc
House d3 c6 uy tin trong nganh va dwoc nhiéu dbi twong khach hang, nha dau tw td chire biét
dén nén hoat dong ctia Cong ty la twong dbi 6n dinh. Van dé& khé khan nhét cia cong ty 1a dam
bao huy déng vén kip thei cho cac dw an va dong tién luan chuyén kinh doanh.
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4. Ruiro cua dot chao ban, ciia phwong an st dung tién thu dwoc tir dot chao ban:

RUi ro cia dot chao ban: gia cbé phiéu cla Cong ty déng clra tai ngay 26/05/2015 la 16.900
ddng, theo phwong an phat hanh gia chao ban cho cd ddng hién hiru bang 12.500 déng/cé
phiéu. V&i mirc chénh léch gia gitra gia thi trwdng va gia chao ban cho c¢d déng hién hivu thi
kha nang ban hét s6 cé phan dw kién chao ban la kha thi. Nhwng tlr nay dén ngay chinh thirc
phat hanh thj trwéng c6 nhirng thay déi kho lwdng trwdc duwge nhw thé nao nén tai ngay chinh
thirc phat hanh van con tiém an rdi ro Cong ty sé khong ban hét sb cé phan chao ban. D& han
ché bét rii ro nay Cong ty da cé ké hoach cu thé cho tirng dw an dwgc néu chi tiét nhw noi
dung bén duwdéi.

RUi ro cla dw &n st dung tién thu dwoc tir dot chao ban: dot phat hanh nay Céng ty st dung
tién thu dwoc dau tw vao cac dw an bat dong san, néu cac dw an nay duwoc thuc hién khong
theo dung tién do, khdng chao ban va thu dworc tién theo nhw dw kién thi sé& anh hwdng dén
két qua kinh doanh clia Céng ty.

Rui ro dé6i v&i dw an 4 ha Phwong Binh Chiéu, Quan Tha Birc, Tp. HCM giai doan 2

Dw an nay do Céng ty TDH lam cha dau tw, day 1a dy an toan bd nha lién ké, hién da dén bu
100% dang hoan chinh hé so d& co quan ban nganh phé duyét quy hoach ty 1& 1/500, dy an
da hoan chinh san l&p mé&t bang va bat dau trién khai xay dwng ha tang. Do thl tuc hanh
chinh, cac chinh séach lién quan dén dau tw trong nganh bat dong san chdéng chéo va thay ddi
lién tuc nén Dy an thwong bi kéo dai thoi gian thwe hién hon ké hoach. Day 13 rii ro déc thu
cla nganh bat déng san. Dw an nay ciing dworc tai tro mét phan t tién vay ngan hang va ciing
chiu rdi ro vé bién dong 1ai suét.

Dot phat hanh 1an nay sé& huy dong 50 ty déng cho du an (trong d6 30 ty vao tién sir dung dat
va 20 ty vao xay dung co s& ha tang), theo tién do trién khai hién nay, dy kién sé& st dung sé
tién trén trong quy 4/2015. Do d6 viéc khéng thu du sb tién nhw ké hoach sé gay anh hwéng
dén tién d6 thwec hién dw an, lam phat sinh thém chi phi (nhw chi phi phat vi cham nop tién st
dung dét...), va cling sé tac dong dén ké hoach mé ban va lam gidm doanh thu dw kién cla
cbng ty.

Vi thé, trong trwdng hop khong thu da sb tién nhw dw kién, cong ty sé& tim ngudn vén khac dé
thay thé nhw vén vay tin dung, thoai von khdi mét s6 khoan dau tw khac, hodc kéu goi ddi tac
khac gép vén dau tw, tap trung ban hang ton kho day manh thu héi cong ng dé tap trung vén
wu tién phat trién dw an nay dé dam bao dw an khong bi cham tién do.

Rui ro d6i v&i dw an khu nha & va trung tam thwong mai Phuwong Phwéc Long B, Quan
09, Tp. HCM (Spring Town)

Dw an nay do Céng ty cd phan dau tw Phuwdc Long lam chi dau tw, Céng ty TDH gop vén la
66,9%. Day la dw an nha lién ké va xay dwng nha cao tang dé phuc vu cho cac dbi twong co
nhu cau. Hién da xay dwng hoan chinh ha tang ky thuat, dang thwc hién nghia vu tai chinh bb
sung do diéu chinh quy hoach cuc bé mét khu nha cao tang sang th4p tang ctia dw an. Do thd
tuc hanh chinh, cac chinh sach lién quan dén dau tw trong nganh b4t déng sén chdng chéo va
thay ddi lien tuc nén Dy an thwdng bi kéo dai thoi gian thwe hién hon ké hoach. Pay 1a rdi ro
d&c thu cha nganh bat ddng san. Dy an nay cling dwoc tai tro mot phan t tién vay ngan hang

va ciing chiu rii ro vé bién dong lai suét.
I
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(Z4])  CTCP Phét trién nha Tha Bire Ban céo bach

Dot phat hanh 1an nay sé huy dong 50 ty déng cho dw an (trong d6 40 ty vao tién s&r dung dat
va 10 ty vao thiét k& xay dwng chung cw va khu thwong mai; hoan chinh hé théng dién giai
doan 2), dw kién sé& str dung sb tién trén trong quy 4/2015. Do dé viéc khong thu da sé tién
nhw ké hoach s& gay anh hwéng dén tién d6 gop vén ma Thuduc House da cam két gop voi
céac dbi tac khac vao duw an nay. Trong trwdng hop Thuduc House khong thu du sé tién nhw dw
kién, cong ty sé& tim ngudn vén khac dé thay thé nhw vén vay tin dung, thoai vén khdi mét sb
dw an dau tw, ddy manh tiéu thu hang tén kho, thu héi cong no' dé tap trung vén gép ding tién
dod cho dy an nay.

Trwdng hop khong tim dwoc ngudn tai tro ndo khac, va cac ddi tac khac van gép vén dung
tién d6 thi Thuduc House sé giam ty & gép vdn clia minh theo dung lwgng vén gop thue té cho
dén thoi diém hién tai hodc kéu goi thém ddi tac khac cling gép vén vao du an. Do d6 xac suét
xay ra viéc cham tién dd clia dw an la kha thap, tuy nhién trong truéng hop nay ké hoach
doanh thu va lgi nhuan cta cong ty sé bi anh hwéng.

Rui ro déi v&i dw an khu dan cw trung tam Thij trdn Bén Lirc Long An giai doan 2

Dw an nay do Cong ty cd phan phat trién ha tAng va bat dong san Thai Binh Dwong lam chd
dau tw, Cong ty TDH gbp von la 65%. Day la dv an phan 16 ban nén va xay dwng trung tam
thwong mai. Khu 1 hién dang trong giai doan xay dwng hoan chinh ha tang ky thuat, khu 2
dang tién hanh dén bu 10% con lai, diéu chinh quy hoach 1/500, xay dwng ha tang ky thuat
cho phan dién tich da boi thuwéng gidi phdng mat bang. Do thd tuc hanh chinh, cac chinh sach
lién quan dén dau tw trong nganh bat dong san chdng chéo va thay dbi lién tuc nén Dy an
thwdng bi kéo dai thdi gian thwe hién hon ké hoach. Pay 14 rii ro déc thu ctia nganh bat dong
san Dw an nay ciing dwoc tai tro mot phan tir tién vay ngan hang va ciing chiu rdi ro vé bién
doéng lai suét.

Dot phat hanh 1an nay sé& huy dong 50 ty déng cho du an (trong d6 15 ty vao tién sir dung dat
va 35 ty vao xay dwng co s& ha tang), theo tién do trién khai hién nay, dy kién sé& st dung sb
tién trén trong quy 4/2015. Do d6 viéc khéng thu du sé tién nhw ké hoach sé gay anh hwéng
dén tién d6 gop vdn ma Thuduc House da cam két gép vé&i cac ddi tac khac vao dw an nay.
Trong trwéng hop Thuduc House khang thu du sé tién nhw dw kién, céng ty sé& tim nguén vén
khac dé thay thé nhw vén vay tin dung, thoai vén khdi mot sé dw an dau tw, ddy manh tiéu thu
hang tén kho, thu héi cdng no' dé tim ngudn vén cho dy an nay.

Trwdng hop khong tim dwoc ngudn tai tro nao khac, va cac ddi tac khac van gép vén dung
tién dd thi Thuduc House sé& gidm ty 1& gop vdn ctia minh theo ding lwong vén gop thuce té cho
dén thoi diém hién tai hodc kéu goi thém ddi tac khac ciing gép vén vao du an. Do doé xac suét
xay ra viéc cham tién do cla dw an la kha thap, tuy nhién trong trwéng hop nay ké hoach
doanh thu va lgi nhuan cta cbng ty sé€ bi anh huwéng.

Rui ro d6i véi dw an khu nha & két hop thwong mai dich vu Phwong Phwéc Long B,
Quan 9, Tp. HCM (khu nha & TDH - Tocontap)

Dw an nay do Cong ty cb6 phan xuét nhap khiu tap phdm Sai Gon lam chi dau tw, Cong ty
TDH gép vdn 1a 65%. Day 1a dw an nha lién ké va xay dwng nha cao tAng. Hién da hoan thanh
thiét ké co s& ha tang ky thuat, dang thao d& mét bang, dang 1ap thu tuc xac dinh nghia vu tai
chinh v&i nha nwéc. Do thd tuc hanh chinh, cac chinh sach lién quan dén dau tw trong nganh
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(Z4])  CTCP Phét trién nha Tha Bire Ban céo bach

bat dong san chdng chéo va thay ddi lién tuc nén Du an thuwong bi kéo dai thdi gian thue hién
hon ké hoach. Day Ia rii ro d&c thu ctia nganh bat ddng san. Dy an nay ciing duoc tai tro mot
phan tir tién vay ngan hang va ciing chiu rdi ro vé bién dong lai suét.

Dot phat hanh 1an nay sé& huy dong 50 ty déng cho dw an (trong d6 40 ty vao tién sir dung dat
va 10 ty vao xay dwng co s& ha tang), theo tién do trién khai hién nay, dw kién sé st dung sb
tién trén trong quy 4/2015. Do d6 viéc khong thu da sb tién nhw ké hoach sé& gay anh hwéng
dén tién dd thwe hién dy an, lam phat sinh thém chi phi, va ciing sé tac dong dén ké hoach mé
ban va lam gidm doanh thu dw kién clia cong ty.

Vi thé, trong tredng hop khong thu da sb tién nhw dw kién, cong ty sé tim ngudn vén khac dé
thay thé nhw vén vay tin dung, thoai vén khdi mot sé khoan dau tw khac, hodc kéu goi ddi tac
khac gép vén dau tw, tap trung ban hang tdn kho day manh thu héi cong ng dé tap trung vén
cho dv an.

Trong trwéng hop khong tim dwoc ngudn tai tro nao khac, cong ty sé tim kiém dbi tac dé
chuyén nhuong lai toan bé hodc moét phan ctia dw an dé tao doanh thu va dong tién cho céng
ty.

Rui ro déi véi dw an Chung cw TDH - Phwéc Long

Dy an nay do Céng ty TDH lam chd dau tw. DAy la dw an xay nha chung cw. DBa thi cdng xong
ham, mong va da didu chinh thiét ké theo dong san phdm S-Home va dang trién khai thi cong
phan than hoan thién cong trinh. Hién tai dw an nay da bj kéo dai thdi gian thwc hién hon ké
hoach va chi phi xay dwng co s& ha tang bi tdng cao hon so véi dw toan. Day 13 rui ro dac thu
cta dy an bat dong san.

Dot phat hanh 1an nay sé& huy dong 50 ty déng cho du an (trong d6 10 ty vao tién sir dung dat
va 40 ty vao xay dwng chung cw), theo tién do trién khai hién nay, dy kién sé& st dung s6 tién
trén trong quy 4/2015. Do d6 viéc khong thu di sé tién nhw ké hoach sé& gay anh hudng dén
tién do thwc hién duw an, lam phat sinh thém chi phi, va ciing sé tac dong dén tién do ban giao
nha cho khach hang.

Vi thé, trong trwdrng hop khong thu da sb tién nhw dw kién, cong ty sé& tim ngudn vén khac dé
thay thé nhw vén vay tin dung, thodi von khai mét sé khoan dau tw khac, hoac kéu goi dbi tac
khac gép vén dau tw, tap trung ban hang ton kho day manh thu héi cong ng dé tap trung vén
cho dv an.

Trong trwérng hop khong tim dwgc ngudn tai tro ndo khac thi hién nay dy an nay bat dau thi
cobng phan than va da dwoc phép mé ban, do do, cong ty s& ddy manh ban hang tir dw an dé
thu trwdc tién ban tir khach hang nham dam bao giao nha dung tién do cho dw an.

5. Rui ro pha lodng cé phiéu:
Viéc phat hanh thém cb phiéu cho ¢ déng hién hivu sé gay ra sw pha loang gia tri ¢ phiéu, cu
thé nhu sau:
S6 lwong ¢ phiéu dy kién ting thém téi da trong ndm 2015 tlr dot phat hanh thém cd phiéu
cho ¢6 déng hién hiru nhw sau:

e —
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S6 lwgng co Gia chao -
Co6 dong phiéu chao ban Von diéu lé
ban dw kién
Trwéce khi phat hanh 419.647.260.000
Chao ban cho cb doéng hién hiru 20.982.363 12.500 209.823.630.000
Téng cong 20.982.363 629.470.890.000

Mirc d6 pha loang thu nhap co ban cia c6 phiéu va pha lodng gia trén thj trwdng do anh
hwéng cla viéc phat hanh thém cd phiéu.

Céng ty thuc hién viéc phat hanh thém cb phiéu dé ting vén diéu & tr 419.647.260.000 déng
lén 629.470.890.000 ddng. Trong trwérng hop phat hanh thanh céng thi sb ¢d phiéu dang lwu
hanh ctia Cong ty sé |a 62.947.089 cb phiéu. Sau khi lwgng cb phiéu mai phat hanh chinh thirc
dwoc lwu hanh, cac cé déng nén lwu y viéc:

- Pha loang vé thu nhap co’ ban trén cé phiéu (EPS)

Do c6 s thay ddi vé vén chl s& hivu va téc do tang trwdng loi nhuan nén sé cé anh hwéng
dén chi sé EPS cla Cong ty.

Li nhun sau thu — ctc ca c phiu u dai

EPS =
5 S Ing c phiu dang lu hanh trong ky

EPS du kién nam 2015 trong trudng hop khéng phat hanh thém cé phiéu:

52.988.904.545(1) — 0

41.964.726 = 1263 dong

EPS dw kién nam 2015 khi 20.982.363 cb phiéu dwoc phan phbi:

52.988.904.5451) — 0

62.947.089 = 842 dong

Tuy nhién, do thei diém phat hanh vao khoang quy 4/2015, nén EPS dw kién ndm 2015 dwoc tinh
theo sé lwong ¢b phiéu lwu hanh binh quan trong ndm nhw sau:

52.988.904.545(1) — 0
47.210.317@

= 1.122 déng

@ Lgi nhuan sau thué dy kién ndm 2015 clia Céng ty.

@ 36 Iwong cd phiéu lwu hanh binh quan trong ndm 2015,

Nhuw vay, so véi khéng phat hanh thém cb phiéu, thu nhap trén méi cd phiéu TDH (tinh trén s
lwong ¢ phiéu lwu hanh binh quan trong ndm 2015) sau khi Céng ty phat hanh tang vdn diéu
l& gidam 141 déng.

- Diéu chinh ky thuat gia c6 phiéu TDH trén thj trwong

|
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Phat hanh thém cé phiéu lam cho khéi lwong cb phiéu tang thém va gia cb phiéu sé bj diéu
chinh k¥ thuat trén thj trweong tai ngay khéng hudng quyén phat hanh thém. Gia cb phiéu TDH
sau khi pha loang:

PRy + (11 X Prq)
1+ 4

Trong do:

PR.: : Gia cb phiéu trwéc khi thuc hién quyén mua cd phiéu

I, :Tylé vén tdng do phat hanh quyén mua cb phiéu

Pry : Gia ¢ phiéu ban cho ngudi co6 quyén mua cé phiéu

Tai thoi diém tinh toan, gia thi trwéng cta ¢b phiéu TDH 14 16.900 déng (ngay 26/05/2015).

Sau khi phat hanh cho ¢ déng hién hiru (ty 1& 2:1) véi gid 12.500 ddng/cd phan thi gia cb
phiéu TDH sau khi pha loang la:

16.900 + (50% x 12.500)

N = 15.433 dong
0

6. Ruiro khac:

Céc rii ro bat kha khang nhw déng dat, héa hoan, chién tranh, dich bénh ... déu gay anh
hwéng it nhiéu dén hoat ddng clia Cong ty. Bdo I&n, hda hoan, dong dat cé thé gay &nh hudng
dén céac cong trinh xay dwng nhw lam cham tién dd hoac gay thiét hai (pha hiy mét phan hodc
hoan toan) ... D& han ché ti da nhirng thiét hai cé thé xay ra, Coéng ty dw kién sé& tham gia
mua bao hiém cho tai san va cac cong trinh xay dwng ma Céng ty tién hanh thwc hién theo quy
dinh vé hd so xay dwng cla tirng dw an.

|
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IIl. NHIPNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH:
1. T6 chlrc phat hanh:

- Ong LE CHIi HIEU Churc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
- Ong NGUYEN VU BAO HOANG Churc vu: Téng Giam Déc

- Ong QUAN MINH TUAN Churc vu: Ké toan trwdéng.

- Ong NGUYEN HUNG LONG Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soat.

Chung tdi dam bao réng cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh x&c clia nhirng thong tin va sé liéu nay.

2. T6 chlrc tw van:

- bDaidién: Johan Nyvene

- Chtrc vu: Téng Giam déc

Ban cao bach nay 1a mét phan cla hd so dang ky chao ban do Céng ty chirng khoan Thanh phd
H6 Chi Minh (HSC) tham gia 1ap trén co s& hop dong tw van véi Cong ty cbé phan phat trién nha
Tha Bie (TDH). Ching téi ddm bdo rang viéc phan tich, danh gia va Iwa chon ngén tir trén Ban
céo bach nay da duwoc thuc hién mdt cach hop ly va can trong dua trén co sé cac thong tin va sb
liéu do Céng ty cd phan phat trién nha Tha Birc (TDH) cung cép.

|
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lll. CAC KHAI NIEM:

Trong Ban céo bach nay, nhirng tr ngir dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

T4 chirc phat hanh:

Céng ty kiém toan:

Ban cao bach:

Nguw&i cé lién quan:

Cong ty cd phan phat trién nha Tha Béc (TDH).
Chi nhdnh Céng ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam.

Ban cong bd théng tin ctia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nhdm cung cép théng tin cho nha dau tw danh gia va
dwa ra cac quyét dinh dau tw chirng khoan.

Diéu lé clia Cong ty da dwoc Dai hoi ddng cd ddng clia Cong ty cb
phan phat trién nha Tha Bc (TDH) théng qua.

La sd vén do tat ca cac cbé dong gop va dwoc ghi vao Diéu 1é cla
Cong ty cd phan phat trién nha Tha Birc (TDH).

Vén diéu 1&8 dwoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

Chirng khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap clia nguoi s&
hiru ddi véi mdt phan vén cd phan ctia Cong ty.

Ca nhan hoac t6 chirc c6 quan hé véi nhau trong cac trwdng hop
sau day:

Cha, cha nubi, me, me nudi, vo, ché“)ng, con, con nudi, anh, chi em
ruét clia ca nhan;

T& chirc ma trong d6 ¢ ca nhan la nhan vién, Giam dbc hodc Tdng
giam dbc, chd s& hivu trén mwdi phan tram sé cd phiéu lwu hanh
c6 quyén biéu quyét;

Thanh vién Hoéi ddng quan tri, Ban kiém soat, Giam déc hoac Téng
giam dbc, Phé Giam déc hodc Pho Téng giam déc va cac chirc
danh quén ly khac cua tb chirc d6;

Nguwdi ma trong mdi quan hé véi ngudi khac truc tiép, gian tiép
kiém soat hoac bj kiém soat b&i nguoi dd hodc cling véi ngudi do
chiu chung mot sy kiém soat;

Cobng ty me, cbéng ty con;

Quan hé hop déng trong d6 mét nguwdi la dai dién cho nguwdi kia.

Ngoai ra, nhivng thuat ngi¥ khac (néu co) sé dwoc hiéu nhw quy dinh trong Nghj dinh 58/2012/ND-
CP cta Chinh pha va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Cac tlr hodc nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhu sau:

° BCTC:

° BTGD:

Bao céo tai chinh

Ban Téng Giam déc

|
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Ban cao bach

. BKS:

. CBCNV:
° cong ty:

. CP:

. DBHDCB:
. BKKD:

° HD:

. HDQT:

. KCN:

o SGDCK HCM:
. SXKD:

. TCKT:

. TCTD:

o TGD:

. Thué TNDN:
. TMCP:

. TNHH:

. TSCDB:

. TSLD:

. UBCKNN:
. UBND:

. XDCB:

o QSDDb:

. DNTN:

. CSHT:

Ban Kiém soat

Can bd cbng nhén vién

Tén viét tdt cia Cong ty cd phan phat trién nha Tha Bc (TDH)

Cé phan

Dai hoi ddng cb déng

Dang ky kinh doanh

Hop déng

Hoi déng quan tri

Khu céng nghiép

S& Giao dich Chirng khoan H6 Chi Minh
Séan xuét kinh doanh

Tai chinh ké toan

T4 churc tin dung

Téng Giam dbc

Thué thu nhap doanh nghiép
Thwong mai cb phan

Trach nhiém hiru han

Tai san cb dinh

Tai san lwu dong

Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
Uy ban nhan dan

Xay dwng co ban

Quyén st dung dat

Doanh nghiép tw nhan

Co sé ha tang

|
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh

Trang 14



(A
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IV. TINH HINH VA DAC DPIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH:

1. Toém tat qua trinh hinh thanh va phat trién:

Coéng ty Cb phan Phat trién Nha Tha Burc, tién than la Cong ty Quan ly va Phat trién Nha
Huyén Tha Bic dwoc thanh l1ap theo quyét dinh sé 57/QD-UB cip ngay 02/02/1990 cua
UBND TP. HCM, vé&i xuét phat diém 1a 400 triéu ddng von lwu dong do Nha nuwéc cap.

Ngay 05/10/1996 Uy ban Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ky quyét dinh sé 4569/QD-
UBKT cho Céng ty Quan ly va Phat trién Nha Huyén Tha Birc dwoc dbi tén thanh Cong ty
Phat trién Nha va Dich vu Khu Céng Nghiép Tha Dire.

Ngay 24/11/2000 Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ky quyét dinh sb 7967/QD-UB-
CNN chuyén Céng ty Phat trién Nha va Dich vu Khu Céng Nghiép Tha Birc thanh Céng ty
C6 phan Phat trién Nha Tha Bic véi sb von diéu 1é 1a 15.000.000.000 dong.

Ngay 15/06/2001 Cong ty chinh thirc di vao hoat ddng vé&i Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s 4103000457 do S& Ké hoach va Pau tw TP. H6 Chi Minh cép.

Ngay 14/12/2006, cb phiéu ThuDuc House (ma chirng khoan |a TDH) da chinh thirc niém
yét trén san giao dich chirng khoan TP. HCM, khang dinh vij thé, strc phat trién va tinh dai
ching ctia ThuDuc House va cé phiéu ThuDuc House trén thi truong.

T khi niém yét cé phiéu trén san giao dich chirng khoan TP. HCM (HOSE), ThuDuc
House da nhiéu 1an vuwot ké hoach kinh doanh do Dai Hoi Ddng Cd Pong dé ra mot cach 4n
twong. Dién hinh nhw tai thoi diém 31/12/2009, téng gia tri tai sén tang 65,19%, tdng doanh
thu tang 155,34%, loi nhuan truéc thué tang 90,94% so véi thoi diém 31/12/2007 cla
ThuDuc House Group. Va trong giai doan thi trworng bat dong san gap nhiéu khé khan 2010
— 2013, Thuduc House ciing |a mét trong sb it nhirng doanh nghiép bat déng san duy tri va
dn dinh dwoc hoat déng kinh doanh, luén tao ra lgi nhuan va bao toan dwoc gia tri tai san.

Két qua nay ciing chirng minh rang chién luvgc phat trién bén virng dwa trén ba mii nhon
kinh doanh: dau tw kinh doanh b4t déng san, diu tw tai chinh va phat trién cac hoat dong
san xuét, dich vu lién quan dén bat ddong san 1a hoan toan dung dan. Ba mii nhon kinh
doanh nay tuy tirng thoi diém, tay tirng chu ky va co héi cla thi trwérng ma phat huy, tor d6
mang lai lgi nhuan cao ciing nhu s tang trwdng lién tuc va bén virng ctia Cong ty.

Do nhu cau vé ting vdn dé thuc hién dau tw cac dw an, mé rong hoat ddng kinh doanh dau
tw tai chinh va tham gia thanh 1ap cac Céng ty thanh vién va lién doanh, lién két, nén
ThuDuc House da phat hanh thém cd phan tang vén diéu 1& 9 1an tir 15 ty dong 1én 30 ty
dong, twr 30 ty dong 1&n 100 ty déng, tr 100 ty dong Ién 170 ty déng, tr 170 ty déng Ién 230
ty ddng, tir 230 ty ddng I&n 252,5 ty ddng va tir 252,5 ty dong lén 378,75 ty dong, tir 378,75
ty dong 1&n 380,93 ty déng, tr 380,93 ty déng lén 381,5 ty déng va twr 381,5 ty dong 1én
419,64 ty déng.

Buwdc vao nam 2015 ciing la lGc Cong ty vira tron 25 tudi (2/2/1990 — 2/2/2015). ThuDuc
House da tré thanh 1 tap doan bat dong san I&n manh hang dau & Viét Nam. Thwong hiéu
ThuDuc House ludn khang dinh dwoc vi thé trén thwong trwong véi nhivng thanh qua san
xuét kinh doanh vwot trdi va duwoc xa hoi danh gia cao vé chét lwong sadn pham dich vu,
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d&c biét 13 dong san phdm cén hd, nha &, khach san, van phong va céac dich vu khac cla
ThuDuc House ludn dap (rng kip thdi cac nhu cau da dang clia nhiéu tAng I&p dan cw db thi
va gép phan tao dién mao dd thi cho TP.HCM, Ha Noi va mot sé Tinh Thanh 16n khac trong
cé nuwoc.

ThuDuc House cé quy md va chirc ndng ngay cang mé rong: tir kinh doanh bat ddng san
vOi gén 40 dw an nha & khu doé thi m&i, khu biét thw, nha phé; can hd chung cw, trung tdm
thwong mai dich vu, khu du lich nghi dwéng, khach san ... dén linh vwc san xuét — dich vu:
dau tw xay dwng cong trinh cho’ dau méi néng san Tha Blrc, nha may san xuat nuwéc da
tinh khiét, tram xang dau, kho bai, dich vu bdo vé&, quan ly van phong ... Bén canh dé
ThuDuc House tiép tuc dau tw tai chinh cé hiéu qua ciing nhw dau tw vao cac linh vuc ha
tang ky thuat.

ThuDuc House gi® day da cé day strc manh, day tiém lwc dé vwon tam ra ca nuéc va vuot
bién dé hdi nhap véi thé gidi. ThuDuc House ngay nay da cé 8 cong ty thanh vién, 8 cong
ty lién doanh lién két va nhiéu cong ty khac ThuDuc House cé gép vbn dau tw. Dia ban dau
tw tr TP. HCM da vwon ra Ha Noi, Hué, ba Lat, E)E“Jng Nai, Long An va sang tan Hoa Ky.

e Muc tiéu:

Luén trong nhém céc cdng ty kinh doanh dia 6¢ va dau tw phat trién hang dau Viét Nam.

Tao buéc phat trién dot pha trong 5 ndm t&i va tré thanh tap doan kinh t& virtng manh,
dong gop thiét thuc cho cong déng.

Cung cép cac san pham va dich vu vé b4t dong san va nhiéu dich vu, sdn phdm da dang
khac nham théda man nhu ciu khach hang véi khau hiéu “Hanh phc tir noi té 4m cia ban’.

Tao ra nhiéu co hoi céng hién cho ngudi lao dong véi doi sdng 6n dinh va nang cao dan
v&i moi tredng lam viéc than thién, an toan va ludn tao diéu kién giup nhan vién phat trién
nang lwc ca nhan va dan hoan thién phdm chét, trinh do va dao drc.

Gia tang gia tri c6 déng théng qua viéc quan tri doanh nghiép minh bach va hiéu qua, dam
bao viéc bao toan vén va gia tang loi nhuan clia cong ty.

Tao ra gia tri cho cong déng va gan két, san sé nhirng thanh qua cta doanh nghiép voi
cong doéng.

Chu trong dam bao loi ich va gia tdng sw hai l1dng cho khach hang. V&i khdu hiéu “Hanh
phuc t& noi t& Am clha ban”, cac dw an ctia Thuduc House ludn hwéng dén sy hoan thién
chét lwong, sw tinh té, dao dlrc kinh doanh va uy tin thwong hiéu nhdm mang lai cac gia tri
dich thwc va nang cao chat lwong cudc séng cho khach hang.

e Chién lwoc phat trién:

Thwéng xuyén cai tién va bd sung ngudn lwc vé quan tri, ngudn nhan lwc, quy dat va tiém
lwe tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh.

Da dang héa trong viéc phat trién cac sédn phadm va dich vu vé bat déng san sao cho phu
hop v&i nhu cau ctia khach hang va chu ky cla thi trwéng bat dong san.
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- Tap trung phat trién cac dy an danh cho ngudi cé thu nhap trung binh, kha va cé chién
lwgc mé rong thém phan khuc san phdm cho ngudi cé thu nhap dudi trung binh.

- Lién két, lién doanh v&i cac déi tac trong va ngoai nwéc phat trién cac dy an phirc hop, can
hd, van phong, khéng gian thwong mai va nhiéu loai hinh bat déng san phu hop véi vi thé
ttrng dy an

- Du kién nam 2015 sé la giai doan mé& clra va hoi nhap sau rdng, nén viéc dau tw bat dong
san sé thuan loi hon do Nha Nwéc sé ban hanh nhiéu quy dinh phap luat thuan lgi cho
hoat déng dau tw. Chién lwoc kinh doanh cla coéng ty van tap trung vao 02 linh vuc nong
cht:

B4t dong san, tap trung dong san phdm nha thap tAng va S-home (cdn ho nhé danh
cho ngudi cé thu nhap trung binh)

Thwong mai — Xuat nhap khau. Trong d6 wu tién ddy manh hoat déng Cho Dau mbi
N6ng sén thuwe phdm Tha Bire, xuat khau va dich vu - thwong mai.

M6t s6 thong tin co ban vé Cong ty

- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC

- Tén tiéng Anh: THU DUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION

- Tén viét tat: THUDUC HOUSE

- Dija chi: 3 — 5 Pasteur, Phuworng Nguyén Thai Binh, Quéan 1, TP. HCM.
- Dién thoai: (84.8) 39 143 111

- Fax: (84.8) 39 143 222

- Website: www.thuduchouse.com

- Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn

Sé tai khoan ngan hang:

Ngan hang mé& tai khoan:

Ma sb thué:

Gidy chirng nhan dau tu:

Vén diédu 1é:

10201 0000 179229

Ngan hang Cbéng thuwong Viét Nam — Chi nhanh Béng Sai Gon —
35 Nguyén Van Ba, Phwong Binh Tho, Quan Tha Bic, TP. HCM.

0302346036

Gidy chirng nhan BDKKD s6 4103000457 do S& KHDBT TP. HCM
cép, dang ky 14n dau ngay 15 thang 06 nam 2001 va cap méi sb
0302346036 thay déi lan thr 17 ngay 01/06/2015.

419.647.260.000 déng (Bén tram muwdi chin ty, sau tram bbn
muwoi bay triéu, hai trdm sau chuc ngan déng).
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- Logo:
THUDUC HOUSE /
- Slogan: Cung ban nang cao chét lwgng cudc séng.

2. Co cau té chirc Cong ty va Co’ cau bé may quan ly cua Coéng ty:

e Cong ty C phan phat trién nha Tha Birc dwoc td chirc va hoat dong theo Luat dau tw, Luat
doanh nghiép, cac Luat khac co lién quan va Piéu 1& Cong ty dwoc Dai hoi cd déng nhét tri
thong qua.

Dai hdi déng cb déng

Téng Giam déc

/
P.Téng Giam déc

Y *

Céc cty lién doanh - lién két 2 a e
(>20% - 50% VBL) ‘ Danh muc dau tw tai chinh ‘

P.Téng Giam déc TT P.Tbng Giam déc

P.Téng Giam déc

Céc cong ty thanh vién
(>50% - 100% VBL)

e

, Cty TNHH QLKD Che
Néng San Tha B

Cty TNHH Nuwoc ba
tinh khiét Dong An Binh

p Cty CP Thong Burc

Cty CP Phat Trién Nha
DAEWON - THUDUC

Ngan hang TMCP
Phuwong Déng

Cty CP Dau tw phat trién
Phong Phu

Cty CP PTN Phong Phii
— Daewon - Tha Bic

Cty CP Chtrng khoan
Sen Vang

Thuduc House Property

Cty CP HTKT & BBS
Thai Binh Duwong (PPI)

Ngo6i Sao Gia binh
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Cty CPDT % Ventures LLC (USA) Cty CP DAu tr
b Hué - Nha Thi Bic Khanh Phu
Cty CP DV & XTTM % R 2
, Cty CP Thuduc House ® HHDN TP.HCM (TPS) Cwﬁzzﬁig:ﬁukéhau
Wood Trading
. Cty CP Pau tw
| Cty TNHH DV Phuwéc Long |—e Cty CP Ng6i nha Hué
Tam Binh - Tha Burc
* Bégr:ypm '—T";inh Cty CP KD BDS
Cty TNHH Bao vé - Phat trién nha TP
Hung Vwong
Cty cP TP,
®  Ngbi Sao Gia Dinh Gty cP T:'ﬁ;“'nh Dét
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a. Dai hoi déng cé dong:

e Dai hdi ddng cd doéng la co quan thdm quyén cao nhét cla Cong ty, toan quyén quyét dinh moi

hoat déng ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

Théo luan va théng qua: Bao cdo tai chinh kiém toan hang ndm; Bao cao cla Ban kiém
soat; B4o c&o clia Hoi ddng quan tri; Mirc chia cb tlrc hang nam; Diéu 18, phwong huéng
hoat déng kinh doanh ctia Cong ty; S6 lwong thanh vién HDQT.

Bau, bai mién va thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat; Phé chuan viéc
Hoi ddng quan tri bd nhiém Tdng giam déc.

Cac nhiém vu khac do Diéu 1é Céng ty quy dinh.

b. Héi déng quan tri:

e Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly Céng ty, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh,
thwe hién cac quyén va nghia vu cia Céng ty khéng thudc thdm quyén citia Dai hoi ddng cd
déng. Hoi déng quan tri Thuduc House hién nay bao gém 03 thanh vién, trong dé cé 01 thanh
vién hoi ddng quan tri doc lap, HPQT c6 nhiém vu:

B4o cdo trwéc Pai hdi ddng cd dong tinh hinh kinh doanh, dw kién phan phéi loi nhuan,
chia 13i C6 phan, bao céo quyét toan nam tai chinh.

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nam.
Quyét dinh co' cau td chire, bd may, quy ché hoat ddng ctia Cong ty.

B& nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong ctia Tdng Giam dbc.

Kién nghi stra ddi va bé sung Diéu |é cia Céng ty.

Quyét dinh triéu tap Pai hoi déng cb dong.

Céc nhiém vu khac do Diéu 1é Céng ty quy dinh.

e Nham tdng cuwéong cac nguyén tic va quy ché quan tri doanh nghiép sau khi Céng ty thwc hién
niém yét cd phiéu trén thi trwéng chirng khoan, Céng ty da ban hanh cac quy dinh quan tri noi
bd gom:

Quy ché quy dinh thd tuc quan tri co ban (lién quan dén chirc nang — nhiém vu cac bd phan
trong Céng ty cb phan phat trién nha Tha Bure).

Quy ché quan tri clia Cong ty c6 phan phat trién nha Tha Dic (lién quan dén Dai hoi cb
déng, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat).

Quy ché codng bb thdng tin ctia Céng ty c6 phan phat trién nha Tha Birc.

e Hoi ddng quan tri hién c6 3 nguoi bao gém:

Ong L& Chi Hiéu - Chu tich
Ong Tran Quang Nghi - Pho Chu tich
Ong Nguyén Vii Bdo Hoang - Thanh vién kiém Téng giam déc

|
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c. Ban Kiém soat:

e Ban kiém soat do DPHDCPD bau, thay mat cé déng kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri
va diéu hanh cta Céng ty, cu thé nhu sau: Dé xuét lwa chon kiém toan; Xem xét nhirng két
qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi ciia ban quan ly; Xin y kién tw van chuyén nghiép doc lap
hoac tw van vé phap ly; Kiém tra cac bao céo tai chinh hang ndm, sau thang va hang quy; Xem
xét bao céo clia Cong ty vé cac hé thdng kiém soat nodi bod trwedc khi Hoi ddng quan tri chap
thuan.

e Ban kiém soat Thuduc House bao gdm 03 thanh vién hoat déng doc 1ap khong tham gia diéu
hanh. Ban kiém soat c6 trach nhiém gitp cac cd dong kiém soat hoat déng quan tri va quan ly
diéu hanh Céng ty.

d. Ban Téng Giam déc:

e Ban Téng Giam déc bao gébm:

- Ong Nguyén Vi Bao Hoang - Téng Giam Bbc

- Ong Tran Quang Nhwong - Phé Téng Giam Déc thweng truc
- Ong Pham Dinh Khang - Phé Téng Giam DBéc

- BaPham Thj Thanh Binh - Pho Téng Giam Béc

- Ong Nguyén Khac Son - Pho Tbng Giam Béc

e BO may quan ly sé& chju trach nhiém va nam dwéi sw 1anh dao ctia Hoi ddng quan tri. Céng ty
c6 mot Téng giam déc va 04 Pho Téng giam dbc diéu hanh, mot Ké toan trwdng do Hoi déng
quan tri b6 nhiém. Téng giam dbc va cac Phoé Téng giam déc diéu hanh cé thé ddng thi cling
la thanh vién Hoi ddng quan tri va do Hoi ddng quan tri bd nhiém hoadc bai mi&n bang mat Nghi
quyét dwoc thdng qua mot cach hop thire.

e Tbng Giam dbc la ngwdi dai dién theo phap luat ctia Cong ty va diéu hanh cao nhat moi hoat
dong kinh doanh hang ngay ctia Céng ty. Téng Giam dbc do Hoi déng quan tri bd nhiém, mién
nhiém, bai nhiém va khéng nhét thiét phai 1a cd déng Cong ty. Téng Giam dbc chiu trach nhiém
trwdc HOi ddng quan tri va trwdc phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.
Tbéng Giam dbc c6 nhiém vu:

- Thuc hién cac Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri va Dai hoi déng cb déng, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tw ctia Cong ty.

- Thay mat Céng ty ky két cac hop ddng tai chinh va thwong mai, t6 chirc va diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh.

- Kién nghi vé sb lwong va céc loai can bd quan ly va tw van cho Hoi ddng quan tri dé quyét
dinh m&c lwong, thu lao ... cda can bd quan ly.

- Dé& xuét nhirng bién phap nang cao hoat ddng va quan ly ctia Cong ty.

- Chuén bj cac bang du toan dai han, hang nam va hang thang cia Céng ty (sau day goi la
bang dy toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nam va hang thang cta Coéng ty
theo ké hoach kinh doanh.

|
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Thuc hién tt ca cac hoat dong khac theo quy dinh ctia Diéu 1& nay va cac quy ché cua
Cong ty, cac Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri.

e. Cac phong ban nghiép vu:

e B phan Phong Ké toan — Ngan quy:

Kiém tra chirng ttr, d@m bao tinh hop phap, trung thwc va chinh xac.

B&o cao day di — chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan chia két qua
kinh doanh déi v&i cac co s& hop tac kinh doanh, cong ty thanh vién.

Phdi hop thwc hién viéc kiém toan bao cdo tai chinh hang nam; Phdi hop va hé tro Ban
kiém soat dé thuc hién tét nhiém vu theo quy dinh cla diéu 1& Céng ty.

Quan ly ngudn vén va trién khai thwe hién thanh quyét toan cac khoan thu — chi theo ding
ké hoach tai chinh hang thang, hang quy, nam da dwoc Ban Téng Giam dbc phé duyét.

Phédi hop véi Phong Quan tri D liéu tdng hop két qua kinh doanh, 1ap bao céo ké toan
thdng ké, phan tich hoat ddng san xuét — kinh doanh dé phuc vu cho viéc tong két, 1ap ké
hoach hang ndm phuc vu téng két ndm va Pai hoi cb dong theo dinh ky.

Quan hé véi cac co quan quan ly tai chinh, kho bac, thué, hai quan, ngan hang, cac quy
dau tw, cac td chirc tai chinh tin dung khac dé thwc hién cac coéng viéc va nghiép vu can
thiét lién quan dén hoat dong ctia Céng ty.

Kiém tra tai chinh, kiém tra ké toan ndi bd cac don vi thanh vién. Nam bat va lwu triv div liéu
ké toan cla cac don vi lién doanh, lién két.

e B0 phan Kinh doanh:

Thuc hién chirc nang ban hang va xay dwng mé réng mang luéi ban hang nham gidi thiéu,
tim kiém va thu hat khach hang st dung sa&n phadm — dich vy ciia Cong ty.

Phdi hop véi Bé phan Marketing va Bo phan Dich vu Bat dong san dé té chirc cac hoat
dong khuyén mai, tiép thi, quéng ba san phadm va thwong hiéu.

Quan ly doanh thu. Quan ly chi tiét sdn pham dich vu va cong no cla khach hang.

Lap ké& hoach, phwong an ban hang, dé xuét va xay dwng chinh sach ban hang, doanh sb
ban hang lién quan dén linh vuc phu trach. Xay dwng va thyc hién chinh sach hau mai déi
v@i khach hang.

T& chirc tham do, khéo sat, thu thap y kién khach hang dé& phuc vu cac nghién ciru vé thi
trwong.

e Bo6 phan Tiép thi:

Nang cao gia tri thwong hiéu ThuDuc House théng qua viéc xay dwng hé thdng nhan dién
thwong hiéu, cac hoat ddng nang cao hinh anh cua Céng ty.

Quan hé v&i cac co quan théng tan bao chi nham truyén tai cac théng tin kinh doanh,
thwong hiéu ThuDuc House dén cdng chung.
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Quan hé véi cac td chire chinh tri — xa hdi — nghé nghiép, cac hoi doan, cac nhém cong
ddng dé lam tét cong tac Public relation.

Hoach dinh, Iap, trién khai chién lwgc marketing cho tirng dy an, tirng Iinh vwe c6 lién quan
theo dinh huwéng va muc tiéu cia Céng ty. Xay dwng, t6 chirc cac sw kién, 1& hoi va cac
chwong trinh quang cao cho thwong hiéu.

Chiu trach nhiém chinh trong céng tac nghién ctru, khao sat va danh gia thi trweong; dinh ky
hang thang, quy c6 bao céo nghién ctru thj trwérng phuc vu céng tac tdng hop va chi dao
clia Ban Téng Giam Déc.

Lap phwong an, ké hoach xt ly khi cé xay ra khiing hodng anh hwéng dén uy tin, thwong
hiéu Coéng ty.

e Bb phan dich vu bat dong san:

Xay dwng mé hinh dich vu bat déng san theo hwéng td chirc san giao dich b4t dong san tai
van phong giao dich va qua mang.

Kinh doanh dia 6c, mua ban cac loai san pham va dich vu bat dong san (ké ca san pham
cua Cong ty).

Thwe hién cac hoat ddng dich vu bat déng san nhw: méi gidi, mua ban va cho thué bat
dong san, thdm dinh bat dong san, dau tw bat dong san, cac dich vu phap ly bat déong san,
phan phdi cac dy an bat ddong sén cho cac dbi tdc bén ngoai va cac loai hinh dich vu bat
déng san co lién quan khac ...

Phdi hop véi Bd phan Marketing té chirc diéu tra, nghién ctru thi triedng vé cac hoat dong
kinh doanh nha & dé dé xuat huwéng dau tw va kinh doanh phu hop.

e B0 phan Phat trién dw an:

Thuc hién coéng tac phat trién dw an, quan ly dw an theo md hinh quy trinh quan ly dw an

mai, gom:

Lap hd so phap ly, thda thuan dén bu, hop ddng dén bu, tha tuc cwdng ché (néu cé) dé lap
ban vé thu héi va giao dat.

Trinh duyét quy hoach, thwc hién dong tién st dung dat, khiu trlr tién dén bu, xin gidy
phép san l4p ...

Lap hop dbng véi Cong ty tw van thiét ké dé lap thiét ké, dw toan ha tang ky thuat, hop
déng chon Céng ty tw van quan ly (néu can).

T& chirc cong tac dau thau, tham mwu Ban Téng Giam Dbc chon don vi thi cong, kiém tra
hop dbng thi cong, hop déng giam sat thi cong trinh Téng Giam dbc ky.

Theo dai thi cong, tién dd dau tw, nghiém thu va thanh ly hop déng.

Lap thu tuc xac nhan hoan thanh ha téng ky thuat va td chlrc ban giao cho nganh chuc
nang theo quy dinh.

Xin gidy phép xay dwng va sb nha cho khach hang.
Lap ban vé phan 16 tdng thé, 1ap gidy Chirng nhan QSDP cho Céng ty va khach hang.
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Giao dat, quan ly quy hoach, xay dwng, ky hop déng xay dwng, th tuc hoan cong véi
khach hang.

Quan ly cac cong trinh do Céng ty nhan thau tir khau 1ap hd so xin dau thau, ky két hop
ddng, t6 chirc thi cdng dén nghiém thu, hoan céng, thanh ly hop déng.

e Bo6 phan Pau tw Tai chinh:

Tham dinh tai chinh cac dw an dau tw trong va ngoai nwéc, tw van tai chinh dw an cho
khach hang hoac cac thanh vién ctia Cong ty.

Quan ly ¢ phiéu, theo dai thi trwng chirng khodn, 1ap ké hoach tai chinh, kiém soat dong
tién, tao vén cho dw an, theo déi quan ly cac don vi do ThuDuc House dau tw tai chinh ...
Tham muwu cho Ban Tdng Giam Déc cong tac quan tri dau tw tai chinh — chirng khoan va
ngan hang. D& xuéat phwong thirc quan ly va sir dung c6 hiéu qua ngudn luc tai chinh trong
dau tw nham han ché rai ro, dem lai loi nhuan cho Céng ty.

e Phong Quan tri - Hanh chanh & Nhan sy

Tuyén dung nhan sw; Quan ly nhan sw, phat trién nguén nhan luc. La bd phan tham muu
cho HDQT, soan thao cac tai liéu, van kién phuc vu Hoi ddng Quan tri va Dai hoi Cb dong.

Tham muwu cho Ban Téng giam dbc cac van dé vé td chirc bd may va bd tri nhan sy phu
hop v&i yéu cau phat trién ctia Cong ty.

Quan ly téng kho va tai sén thudc quyén quan ly clia Cong ty, cac tai sén khac theo chi dao
ctia Ban Téng Giam Déc.

Cap nhat nghién ctvu chinh sach, ché d9, tw van vé phap luat cho Tdng Giam Déc. Dé xuét,
tbng hop theo ddi qua trinh thwe hién cac chién lwoc chung va cac chién luvgc tirng bod
phan ...

e BOphanIT:

Quan ly, theo doi téng hop hoat déng cac don vi thanh vién, cac don vi nhan gop von va
don vi hop tac, lién doanh. Xay dwng hé théng dir liéu clia toan Cong ty va cac Cong ty
thanh vién.

Thuc hién cac dé tai nghién clru va phat trién theo dinh hwéng clia l1anh dao Cong ty.

Phu trach mang Cong nghé théng tin ctia Cong ty; Trang bi va quan ly tai san thudc trang
thiét bi cdng nghé thang tin trong Cong ty.

Quén ly van hanh hé thdng ERP: theo d&i qua trinh trién khai hé théng, tiép nhan céng
nghé ban giao, van hanh va bao tri hé théng khi di vao hoat dong ...

Tdng hop tin tirc, bai viét va phu trach xuat ban ban tin ThuDuc House hang thang bao
gdm: gidy phép xuét ban, thiét ké va in 4n ...

e BO6 phan Kiém soat ndi bé va quan ly rui ro:

Thwdng xuyén va lién tuc kiém soat tinh hinh hoat déng cud Thuduc House Group dé ra
soat, ghi nhan va théng bao cho nhirng ngudi phu trach tryc tiép cé lién quan dé theo dbi
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ho&c chinh stra cac sai s6t phat sinh, nham dam bao thwc hién cac quy dinh nghiép vu do
Téng Giam Déc ky ban hanh.

- Kiém soat viéc tuan tha quy trinh nghiép vu ctia cac cong ty Thanh Vién, cac Bd phan
thuéc Thuduc House va nhan vién ctia Thuduc House Group.

- Kiém soat noi bo bao cao tai chinh, giam sat dong tién va cac ty 1é an toan tai chinh; va cac
ndi dung khac theo yéu ciu ctia Tdng Giam Déc.

e BO6 phan Téng hop nghién ctru:
- Nghién ctru va dwa ra cac san pham dich vu da dang va dat chét lwong dé ra.
e San giao djch bat déng san:
- Thuc hién céac dich vu vé giao dich mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua va
méi gidi bat ddng san.
- Phéi hop bd phan kinh doanh xay dwng chinh sach ban hang, doanh sé ban hang lién quan
dén linh vwe phu trach. Xay dwng va thue hién chinh sach hau mai déi véi khach hang.

- Phdi hop v&i bd phan Marketing té chirc cac hoat dong khuyén mai, tiép thi, quang ba san
pham va thwong hiéu. Té chirc tham do, khao sat, thu thap y kién khach hang dé phuc vu
cac nghién cru vé thi tredng; va cac nhiém vu khac theo chi dao ctia Ban Tong Giam Déc.

e Ban xuat nhap khau:

- Truc tiép nghién ctru thi tredng, ngudn hang, khach hang trong va ngoai nwéc dé xdc tién
thwong mai, trong dé tap trung cho viéc xuat nhap khau hang néng san.

- Tang cwdng cong tac tiép thi d& dau tw ddy manh kinh doanh bao gébm hang xuét, hang
nhap va hang ndi dia. Pé xuét cac chi trwong, chinh sach phu hop véi tinh hinh thuc té
trong linh v kinh doanh xuét nhap khiu. Béng thdi hoach dinh cac ké hoach, phwong an
kinh doanh xudt nhap khdu (XNK) dai han, ngdn han ho&c trong tirng thwong vu kinh
doanh cu thé.

- Theo di ch&t ché va ndm bat kip thdi tinh hinh thi trwéng, gia ca, nhu cau hang héa xuét
nhap khau dé tham muwu cho Ban Tdng Giam déc trong viéc dam phan tién t&i ky két cac
hop déng kinh té.

- Chju trach nhiém dy thdo, 1ap cac hop déng thwong mai, diéu kién va hinh théc thanh
toan. Thuc hién tét nghiép vu tha tuc XNK dung quy dinh cling nhw theo ddi tinh hinh thyc
hién hop ddng, thanh ly hop déng.

f. Heé thong théng tin lién lac, méi trworng van héa:

e Lam viéc theo doi: Mot tap thé 1am viéc hop tac va hiéu qua la yéu tb thiét yéu cho sw thanh
cong. Vi vay Cong ty luén tao diéu kién dé cac ca nhan lam viéc theo doi. Sw dong gop va hop
tac cla tirng thanh vién sé tao ra strc manh cua ca Cong ty.

e Trao déi théng tin: CBCNV duoc khuyén khich chia sé quan diém, tim kiém théng tin, cung
cap dir liéu va giadi quyét nhivng vwéng méc cuing véi cap trén truc tiép, khi can thiét ciing c6
thé tham khao y kién clia bat ky thanh vién nao trong Ban Lanh dao.

e —
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Ton trong gia tri Nhan vién: Cong ty luén xem con ngudi la ngudn lwc quy gia nhéat. Vi thé,
ludn tao moi diéu kién d& CBCNV phat huy hét tiém ndng ctia minh bang cach khuyén khich
CBCNV tich cyc hoc héi, tich Ity kinh nghiém va tin twéng giao phé trong trach cao hon.

Trach nhiém: Sy hop tac toan tdm, toan y clia moi thanh vién trong Cong ty la diéu can thiét
gilp Cong ty phat trién vi'rng manh. CBCNV can hoan thanh cong viéc mét cach hiru hiéu, dat
chét lwgng cao va chap hanh néi qui, quy dinh va chudn muc da dé ra.

Tinh chuyén nghiép trong céng viéc: Tinh chuyé&n nghiép dugc thé hién bang dich vu khach
hang chét lwong cao, dich vu hau méi chu do va uy tin, giao tiép véi khach hang bang thai do
hda nha, lich thiép, ...; Mat khac, tinh chuyén nghiép dwoc thé hién bang viéc chap hanh
nghiém tlc nguyén tac quan ly diéu hanh, ddm bao hoan thanh tét nhiém vu dwoc giao.

Tw nguyén tham gia hoat dong xa hoi va phat trién cong dong: ThuDuc House tw nguyén
tham gia cac hoat dong tir thién, cdng tac xa hdi dé phat trién cong ddng, tén trong phap luat.

3. Danh sach cé déng nam giip tir trén 5% vén Co phan ctia Céng ty; Danh sach c¢é déng sang
lap va ti Ié C6 phan nam giir; Co’ cau cé doéng.

a. Co cau cd dong cua Cong ty (tai thei diém ngay 06/03/2015):

STT Cé déng Gia tri s& hiru S6 CP Ty lé
(dong)

s& hiru (%)
| Co phiéu quy - - -
Il Cé6 dong khac 419.647.260.000 41.964.726 100,00%
1 Trong nwéc 221.748.140.000 22.174.814 52,84%

1.1 Canhan 131.413.250.000 13.141.325 31.32%

1.2 Té chirc 90.334.890.000 9.033.489 21,53%
Trong do:

[1 Nha nwéc: 37.026.000.000 3.702.600 8,82%

2 Nwéc ngoai 197.899.120.000 19.789.912 47,16%

2.1 Cénhéan 9.927.540.000 992.754 2,37%

2.2 Té chire 187.971.580.000 18.797.158 44,79%

Téng céng 419.647.260.000 41.964.726 100%

b. Cb6 dong sang lap va ty 1é C6 phan nam gii:

STT Cbé déng Dia chi S6CP Tylé(%) Ghichu

so® hiru

|
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STT Cbé déng Dia chi S6CP Tylé(%) Ghichu
s® hiru
C6 dong sang lap 3.711.414 8,84%
1 Cong ty Dau tw Taichinh 33 — 39 Pasteur, Quéan 01, Tham gia
TPHCM (Quy Bau tw TP. HCM 3.702.600 8,82% HDQT
Phat trién B6 thi TPHCM)
2 Pham Binh Khang 14 Nguyén Van Mai, 0 0%
Phwona 08. Quéan 03.
3 Nguyén Hiu Tam 2/19 T6 4, Khu phé 1, .
Phwérng Linh Chiéu, Quan 8.814  0,02%
Tha Bic, TP. HCM
4 Nguyén Thi Kim Loan 17 Tran Nhat Duat, 0 0%
Phudng Tan Dinh, Quan
01, TP. HCM

Theo quy dinh clGa Luat doanh nghiép, trong thdi han ba nam, ké tlr ngay Cong ty dwoc cip Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh, cé déng sang lap cé quyén tw do chuyén nhwong cb phan phd théng
ctia minh cho ¢b déng sang lap khac, nhwng chi dwoc chuyén nhwong ¢ phan phd théng ctia minh
cho nguoi khong phai 1a ¢d dong sang lap néu dwoc Dai hoi ddng cd ddng chap thuan. Cong ty chinh
thirc dwoc cép gidy chirng nhan dang ky kinh doanh vao ngay 15 thang 6 nam 2001, tinh dén thoi
diém hién nay, cac han ché déi véi cd phan phd thong clia cd ddng sang lap déu da dwoc bai bé.

c. Co6 déng nam giir tir 5% s6 c6 phan:

STT Cbo dong Dia chi S6 CP s& Ty lé
hiru (%)

1 Coéng ty Pau tw Téi chinh 33 — 39 Pasteur, Quan 01, TP. HCM
TFjHCM (Quy PBau tv Phat 3.702.600 8,82%
trien D6 thi TPHCM

NHOM CcO BONG

2 J.P.MORGAN 3.339.164 7,96%
J.P.MORGAN 25 Bank S c Wharf
o MORSAN 500 Stanton Christiana Road
WHITEFRIARS INC. Newaril,n [?:Iawazlrse,lalj]r?iteg aSt:sltes 2.433.830 5.80%
3 NHOM CO BONG
DEUTSCHE BANK 2.141.063 5,10%

Deutsche Bank aG London  \yinchester House. 1 Great

Winchester 301.981 0,72%
Street. London EC2N 2DB.

|
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STT Cb6 déng Dia chi S6 CP s¢& Ty lé
hiru (%)

Beiralimited. Second Floor Zephyr House.

122 Mary Street. Pobox 709.
George Town. Grand Cayman
Ky 1 -1107. Cayman Island

1.839.082 4,38%

Toéng cong 9.182.827 21,88%

4. Danh sach nhirng Cong ty me va Céng ty con cta té chirc phat hanh, nhirvng Cong ty ma té
chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hoac C6 phan chi phéi, nhirng Cong ty ndm
quyén kiém soat hoac Cé phan chi phéi déi vé&i té chirc phat hanh.

a. Danh sach Céng ty nam giir quyén kiém soat va Cé phan chi phéi cia Céng ty C6 phan phat
trién nha Tha Birc:

e Khdng co.

b. Danh sach cac Céng ty con ciia Céng ty C6 phan phat trién nha Tha Bic (TDH vén gop tiv

51% tré lén):

Stt Tén doanh nghiép Vén diéu lé Pvt Ty I1é goép
von (%)

Coéng ty TNHH Quan ly & Kinh doanh Chg Néng San

1 T Bl 37 Tyddng  100,00%
2 Coéng ty TNHH Nwéc Da Tinh Khiét Dong An Binh 251 Ty ddng 99,60%
3 Coéngty TNHH Dich vy Tam Binh Tha Blrc 6 Tyddng 70,00%
4  Coéngty Cb phan Thong Dlrc 220 Ty déng 71,96%
5 Céngty Cé Phan Dau Tw Hué Nha Tha Bic 30 Tydéng 75,00%
6 Congty C6 Phan Thuduc House Wood Trading(*) 120 Ty déng 50,00%

(*) Ty 1é s& hitu cud TDH la 50% vén diéu 18, nhung ty 1é quyén biéu quyét la 58% nén céng ty
Thuduc House Wood Trading van dwoc xem la cong ty thanh vién cug TDH

1. Cong ty TNHH QL & KD Cho Nong San Thu Buorc

|
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HURUG
AGRQOMARKET

Tru s&: 141 Khu phd 5, Quéc 16 1A, Phudng Tam Binh, Quan
Tha Bire, TP. HCM.

Chirc nang hoat dong: Quan ly, khai thac va kinh doanh cum
cong trinh Cho' dau mébi Néng San Thwe Phadm Tha Duc.

Chién lworc phat trién: Xay dwng mot trung tam giao dich néng
san van minh, thiét 1ap san dau gia noéng san, trung tam xuét
nhap khau, gép phan phat tri&n manh hoat déng thwong mai dich

vu trén dia ban Thanh phé va ca nwédc néi chung.

2. Cong ty TNHH Nwéc Pa Tinh khiét Dong An Binh

PURE ICE CO.LTD

Tru sé&: Sb 4, Budng sé 4, Khu phd 5, Phuéng Tam Binh, Quan
Tha Dtre, Thanh phd H& Chi Minh,

Chtre nang hoat déng: Chuyén san xuét, ché bién va cung cap
nwdc da tinh khiét, nwéc dong chai chat lwong cao; dich vu

quang cao thuwong mai.

3. Cong ty TNHH Dich Vu Tam Binh — Thu Birc

T

TI—:I.DUC

SERVICES

Tru s&: Toa nha VP Cho dau mbi NSTP Tha Birc — 141 Quéc 16
1A, Phwong Tam Binh, Quan Tha Bac, TP. HCM.

Chirc nang hoat ddng: Van chuyén, giao nhan, cho thué kho
bai va cac dich vy Uy thac xuat nhap khau lién quan dén kho bai,

dai ly ky gtvi hang hoa. Tw van, mdi gi¢i bat ddng san.

4. Coéng ty C6 phan Théng Birc

X

THONG DUC COMPANY

Tru sé&: 01 Phan Chu Trinh, TP. Da Lat, Tinh LAm Ddng

Chuirc nang kinh doanh: Pau tw, xay duwng, kinh doanh va cho
thué van phong, nha & va trung tdm thwong mai. Kinh doanh cac
dich vu lwu trg, an ubng, tdm hoi, massage va dich vu ting
cwdng stre khde twong tw (trlr hoat ddng thé thao). Quang céo.

Quan ly va kinh doanh khach san La Sapinette Da Lat.

5. Céng ty C6 Phan Dau Tw Hué — Nha Tha Buc
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Tru s&: Khu Kinh t& Chan May — Lang C6, Thi trAn Lang Cb,
Huyén Phu Loc, Tinh Thira Thién Hué;

Chirc nang kinh doanh: Xay dwng nha cac loai. Xay dwng céng
trinh ky thuat dan dung khac. Dich vu lwu trd ngén ngay. Nha hang
va cac dich vu an uéng phuc vu lwu déng. Cung cép dich vu an

udng theo hop ddng khdng thwdng xuyén véi khach hang (phuc vu

tiéc, hdi hop, dam cuwdi ...). Dich vy an uéng khac. Dich vu phuc vu
HUE - THUDUC HOUSE 4 udng. Kinh doanh bét déng san, quyén s dung dat thudc chad
s& hiru, chi st dung hodc di thué. Quang cdo. Dich vu hé tro lién
quan dén quang ba va té chirc tour du lich. Chl dau tw dw an La

Sapinette Lang C6 Resort.
6. Cong ty C6 Phan Thuduc House Wood Trading

Tru sé&: 3 - 5 Pasteur, P. Nguy&n Thai Binh, Q.1, TP. HCM

& Chirc ndng kinh doanh: Ban buén tre, nira, gd cay va gb ché

bién; Ban budn néng, 1am san nguyén liéu; Ban budn sat, thép, kim
THUDUC HOUSE

loai khac; Ban budén gach xay, ngoi, da, cat, séi; Ban budn vat liéu,
WOOD TRADING  thiét bi 14p dat khac trong xay dwng; Ban budn thuc phim, néng

san cac loai...

c. Céac cong ty lién doanh — lién két: (TDH s& hiru tir trén 20% dén 50% vén diéu lé).

Stt  Tén doanh nghiép Vén diéu lé Ty I¢ gop
von (%)
1  Codngty CP Phat trién nha Daewon — Tha Dirc US$ 20,350,687 40%
2  Céngty CP Dau tw phat trién Phong Phu 200 ty déng 27%
3 Congty CP Chirng khoan Sen Vang 135 ty déng 22,49%
4  Congty TNHH Xay dwng Phong Blrc 10 ty déng 47,75%

5 Cobngty Lién doanh Thuduc House Property
6 triéu USD 50%

Venture

6 Congty CP Dau tw Ngbi sao Gia Dinh 100 ty dong 30%
7 Congty TNHH Bach Phu Thinh 10 triéu USD 49%
8 Cobéngty CP Dich vy va XTTM Hiép héi DN 5 ty déng 31,4%
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Stt  Tén doanh nghiép Vén diéu lé Ty lé gop
von (%)

TP.HCM
9 Cébngty cb phan Dau tw Phuéc Long 64,8 ty déng 30,71%

1. Coéng ty C6 phan Phat Trién Nha Daewon — Tha Birc

Tru sé&: S6 1, Ap 3, Khu d6 thi m&i An Phu, Phudng An Ph,
Quan 02, TP. HCM

s
N\~
CA N TAV I L Don vj lién doanh: Tap doan Daewon — Han Quéc
N

Chirc nang kinh doanh: Lién doanh dau tw, xay dwng khu
chung cw cao tang, cao 6¢ van phong cho thué phuc vu déi
twong thu nhap kha va ngudi nwéc ngoai sinh sbéng va lam

viéc tai Viét Nam.
2. Coéngty C6 phan Dau tw Phat trién Phong Phu (PPD)
Tru sé: 438 No Trang Long, Phwong 13, Quén Binh Thanh,
TP. HCM.

Chirc néng kinh doanh: Pau tw, xay dwng va kinh doanh co
s& ha tang khu coéng nghiép. Cho thué nha & va trung tam

thwong mai, khai thac cho thué nha xwéng va kho bai. Hoat

dong dich vu tw van dau tu.

3. Céng ty C6 Phan Chirng Khoan Sen Vang

Tru sé: 13 — 15 — 17 Trwong DPinh, Phwong 06, Quan 03,
TP. HCM

@y Chtrc nang hoat dong: Kinh doanh trong linh vyc ching
khoan vé&i cac dich vu nhw: mdi gi¢i ching khoan, lwu ky

GOLGEN LOTUS SECLIRTIES A .
chrng khoan, tw van dau tw ching khoan, tw doanh chirng
khoan va nhiéu hoat dong tw van tai chinh cho céc t6 chic

doanh nghiép.

4. Coéng ty TNHH Xay Dwng Phong Dtrc:

|
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Tru sé&: Toa nha van phong cho dau méi NSTP Tha Buc -
141 Quéc 16 1A, Phwong Tam Binh, Quan Tha Buc, TP.

- HCM
o Chirc nang hoat dong: Thiét ké tdng méat bang xay dwng
cong trinh cong nghiép, dan dung, thi cong co gidi, thay loi,
PHONG DUC

T R TTE cau duwong, hé thdong dién, hé thong cap, thoat nwédc, mua
ban vat liéu xay dwng, kinh doanh van tai hang héa dwong bd

bang & t& va dwéng thiy.

5. Céngty Thuduc House Property Ventures LLC (USA)

Péi tac lién doanh: Cong ty California Newland Ventures,

LLC va Cbng ty Nature Coast Homes of Central Florida
Tru sé&: 985 Kendall Drive, Suite 342, San Bernardino, CA
——— 92407, Hoa Ky.
THUDUC HOUSE Chirc nang kinh doanh: Phat trién va kinh doanh céc khu
PROPERTY VENTURES LLC nha & dé ban, tham gia cac dw an phat trién bat dong san

tai California, Hoa Ky.
6. Coéngty C6 Phan Pau Tw Ngoi Sao Gia Dinh
Tru s&: 102 Bang Van Bi, Phwdng Binh Tho, Quan Thu
) — Dtrc, TP. HCM.

- Chirc nang kinh doanh: Xay dwng nha céc loai. Chuan bi

; \ mat bang. Lap dat hé thdng xay dwng. Hoan thién céng trinh

& xay dwng. Hoat ddng xay dwng chuyén dung.
GIADINH STAR

7. Céngty TNHH Pau Tw Bach Phu Thinh:
Déi tac lién doanh: Tap doan Daewon — Han Quéc va Céng
ty c6 phan Nha Sai Gon.
Tru s&: Phwong An Pha, Quan 02, TP. HCM

Chuire nang kinh doanh: Pau tw, xay dwng khu chung cu cao
tang, cao 6¢ van phong cho thué phuc vu ngwdi thu nhap kha

va nguoi nwdc ngoai sinh séng tai Viét Nam.

8. Céng ty CP Dich vu va Xic tién thwong mai Hiép hoi doanh nghiép TP.HCM:
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Tru sé: 3 — 5 Pasteur, P. Nguyén Thai Binh, Q.1, TP. HCM

Chtrc nang hoat dong: Kinh doanh trong linh virc quang cao,
truyén théng, t& chirc gidi thiéu va xic tién thwong mai, tw van
thiét ké hé thdng nhan dién thwong hiéu, in &n, thiét ké, tw van

dau tw, marketing ...

9. Cong ty cé phan Pau tw Phwéc Long

L
L&

Perfect Lasting Impression

Tru s&: 18 Buwong Tang Nhon Phu, Phuwdng Phuéce Long B, Quéan
09, TP. HCM.

Chtrc ning hoat dong: San xuét, kinh doanh, xuat nhap khau vai
cac loai, san phém may mac va bdéng, xo, s¢i; Kinh doanh dia oc,
hop tac khai thac nha xwéng, kho van; Pau tw — lién két trong xay
dwng co s& ha tAng, san xuat cédng nghiép va phan phéi. Bén canh
do, cong ty con dau tw vao cac linh ve khac nhw: dau tw xay dung
co s& ha tang cac khu céng nghiép, khu dan cw; mé rong lién

doanh, lién két.

5. Gii thiéu vé qua trinh ting vén cta Cong ty

Lan 1 (thang 07/2005): Tang von tir 15 ty dong lén 30 ty dong thong qua viéc phat hanh c6
phiéu thwéng cho cé déng hién hiru.

- Phuwong thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu thuwéng cho cd déng hién hivu.

Ty |& phan bd quyén: 1:1.

- Ménh gia: 100.000 ddng/cb phan.

Sé lwong phat hanh: 150.000 cb phan.

S6 lwong phat hanh thanh céng: 150.000 cb phan.

- Vbn diéu & sau phat hanh: 30 ty déng.

Céan ctr phap ly:

Nghi Quyét Pai hoi dong cb dong thwdng nién nam 2004 ngay 06 thang 07 nam 2004.

Lan 2 (thang 06/2006): Tang von tir 30 ty dong Ién 100 ty déng théng qua viéc phat hanh cé
phiéu thwéng cho c6 déng hién hiru va phat hanh chao ban cé phiéu méi cho CBCNV va

cho dbi tac chién lwoc.

- Phuwong thirc phat hanh: Phat hanh cb phiéu thuéng cho ¢ déng hién hivu va phat hanh chao
ban cd phiéu mé&i cho CBCNV va cho déi tac chién luvgc. Trong dé:

+ Cb phiéu thwéng: 30 ty dng.
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+ Phat hanh ¢ phiéu cho CBCNV: 10 ty déng.
+ Phat hanh cb phiéu cho dbi tac chién lwoc: 30 ty dong.
Ty |& phan bd quyén dbi véi cb phiéu thuwdng: 1:1.
Ménh gia: 100.000 déng/cé phan.
Sé lwong phat hanh cd phiéu thwéng: 300.000 cb phan.
Sé lwong phat hanh cb phiéu méi cho CBCNV: 100.000 cb phan.
S6 lwong phat hanh cb phiéu méi cho déi tac chién lwgc: 300.000 cb phan.
Sé lwong phat hanh thanh céng: 700.000 cé phan.
Vén diéu Ié sau phat hanh: 100 ty dong.

Can cwr phap ly:

Nghi Quyét Dai hoi dong cb dong (14y y kién bang van ban) sé 534/NQ — DPHDCD ngay 09/05/2006.

Lan 3 (thang 07/2006): Tang vén tir 100 ty dong lIén 170 ty dong théng qua viéc phat hanh
c6 phiéu thwéng cho c¢b6 dong hién hiru va phat hanh chao ban cé phiéu méi cho cé dong
hién hiru.

Phwong thirc phat hanh: Phat hanh cé phiéu thwdng cho cd déng hién hiru va phat hanh chao
ban cé phiéu mai cho cé dong hién hivu.

Ty |& phan bd quyén dbi véi cb phiéu thudng: 2:1.

Ty |& phan bd quyén dbi véi cd phiéu phat hanh thém: 5:1.

Ménh gia: 100.000 déng/cé phan.

Sé lwong phat hanh cb phiéu thwéng: 500.000 cb phan.

S6 lwong phat hanh cd phiéu méi cho cd déng hién hiru: 200.000 cb phan.
S6 lwong phat hanh thanh céng: 700.000 cb phan.

Vén diéu |é sau phat hanh: 170 ty déng.

Can cwr phap ly:

Nghi Quyét Pai hoi ddng cb dong thwdng nién nam 2005 ngay 17/06/2006.

Lan 4 (thang 01/2008): Tang vén tir 170 ty dong Ién 230 ty dong thong qua viéc tra co tirc
bang c6 phiéu cho cé dong hién hiru va phat hanh chao ban cé phiéu méi cho cé dong
hién hiru va déi tac chién lwoc.

Phwong thirc phat hanh: trd cd tirc bang cb phiéu cho c¢d ddng hién hivu va phat hanh chao
ban cb phiéu mai cho cb déng hién hiru va dbi tac chién luoc.

Ty & phan bd quyén dbi véi cb phiéu tra cé tic: 5:1.

Ty |& phan bd quyén dbi véi cb phiéu phat hanh thém cho ¢ déng hién hivu: 10:1.
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan.

Sé lwong phat hanh cb phiéu tra ¢b tire: 3.400.000 cb phan.
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- S6 lwong phat hanh cd phiéu méi cho cd déng hién hiru: 1.700.000 cb phan.
- S6 lwong phat hanh cb phiéu méi cho ¢ déng chién lwoc: 900.000 cb phan.
- S6 lwong phat hanh thanh cong: 6.000.000 cb phan.

- Vbn diéu & sau phat hanh: 230 ty déng.

Can ctr phap ly:

Nghi Quyét Dai hoi dong cb dong thwdng nién nam 2006 sé 430/NQ — DPHDCD ngay 13/04/2007.

Lan 5 (thang 12/2008): Téng von tir 230 ty dong 1én 252,5 ty déng thong qua viéc tra cé tirc
bang c6 phiéu cho cé déng hién hiru.

- Phuwong thirc phat hanh: tré cé tirc bang cé phiéu cho ¢ déng hién hiru.

Ty & phan bd quyén dbi véi cb phiéu tra cb tirc: 10:1.
- Ménh gia: 10.000 déng/cé phan.

S6 lwong phat hanh ¢ phiéu tra cd tire: 2.250.000 cb phan (500.000 cb phiéu quy khéng duoc
hwéng quyén).

S6 lwong phat hanh thanh coéng: 2.250.000 c6 phan.

- Vbn diéu & sau phat hanh: 252,5 ty déng.

Can ctr phap ly:

Nghi Quyét Pai hoi ddng cbé déng thwérng nién ndm 2007 sb 525/NQ-DHDCD ngay 07/04/2008.

Lan 6 (thang 12/2009): Tang vén tir 252,5 ty dong Ién 378,75 ty dong thong qua viéc phat
hanh c6 phiéu thwéng cho cé déng hién hiru.

- Phuong thirc phat hanh: ¢b phiéu thudng cho cd déng hién hiru.
- Tylé phan bd quyén dbi véi cb phiéu thudng: 2:1.

- Ménh gia: 10.000 déng/cd phan.

- S6 lwong phat hanh cb phiéu thwéng: 12.625.000 cb phan.

- Sb lwong phat hanh thanh céng: 12.625.000 cb phan.

- Vbn diéu 1& sau phat hanh: 378,75 ty déng.

Can cwr phap ly:

Nghi Quyét Dai hoi dong cb déng bat thudng sb 1277/NQ-DHDCD ngay 06/11/2009.

Lan 7 (thang 02/2013): Tang von tir 378,75 ty dong lén 380,93 ty dong thong qua viéc
chuyén dbi trai phiéu dot 1 ngay 16/11/2012.

- Phwong thirc phat hanh: cac trai cha thye hién chuyén dbi trai phiéu dot 1 ngay 16/11/2012.

Ty 18 phan bd quyén (ty 1& chuyén ddi):1:4,542563.
Ménh gia: 10.000 déng/cé phan.

Gia phat hanh (gia chuyén ddi): 22.014 déng/cé phan.
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- S6 lwong phat hanh: 218.086 cb phan.
- S6 lwong phat hanh thanh cong: 218.086 cb phan.
- Vén diéu & sau phat hanh: 380,93 ty déng.

Can ctr phap ly:

Nghi Quyét Dai hoi ddng cb déng thwdng nién nam 2009 sé 569/NQ- DHDPCH ngay 22/04/2010.
Nghi Quyét Dai hoi dong cb déng thwdng nién nam 2011 s6 499/NQ- DHDCPH ngay 16/04/2012.
CV Sbé 371/UBCK-QLPH ngay 24/01/2013 ctia UBCKNN vé viéc xac nhan két qua chuyén ddi dot 1.

Lan 8 (thang 12/2013): Tang von tir 380,93 ty dong lén 381,5 ty déong théng qua viéc chuyén
déi trai phiéu dot 2 ngay 15/11/2013.

- Phuwong thirc phat hanh: cac trai cha thwe hién chuyén ddi trai phiéu dot 2 ngay 15/11/2013.
Ty I& phan bd quyén (ty 1& chuyén ddi): 1:4,542563.

- Ménh gia: 10.000 déng/cé phan.

- Gia phat hanh (gia chuyén ddi): 22.014 ddng/cé phan.
- S6 lwong phat hanh: 57.334 cb phan.

- S6 lwong phat hanh thanh cong: 57.334 cb phan.

- Vén diéu 1& sau phat hanh: 381,5 ty déng.

Can cwr phap ly:

Nghi Quyét Dai hoi dong cb dong thwdng nién nam 2009 sbé 569/NQ- DPHDCD ngay 22/04/2010.
Nghi Quyét Pai hoi ddng cbé déng thwéerng nién ndm 2011 sé 499/NQ- DHDCD ngay 16/04/2012.

CV Sb 7874/UBCK-QLPH ngay 09/12/2013 cua UBCKNN vé viéc xac nhan két qua chuyén doi dot 2
nam 2013.

Lan 9 (thang 02/2015): Tang von tir 381,5 ty dong lén 419,6 ty dong thong qua viéc phat
hanh c6 phiéu tang vén ttr nguén vén chu sé& hivu (c6 phiéu thuwéng).

- Phuwong thirc phat hanh: ¢ phiéu thuwéng cho cb déng hién hiru
- Tylé phan bd quyén: 10:1

- Ménh gia: 10.000 déng/cd phan.

- S6 lwong phat hanh cb phiéu thwéng: 3.814.306 cb phan.

- S6 lwong phat hanh thanh céng: 3.814.306 c6 phan.

- Vén diéu 1& sau phat hanh: 419,6 ty déng

Cén cwrphap ly:

Nghi Quyét Pai hoi ddng cbé déng thuwérng nién nam 2013 sé 368/NQ-DHDCD ngay 15/04/2014.
Nghi Quyét Hoi ddng quan tri sb 1618/NQ-HDQT ngay 29/12/2014.
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CV sb6 492/UBCK-QLPH ngay 02/02/2015 ctia UBCKNN vé viéc xac nhan két qué phat hanh cé phiéu
dé tang vén cb phan tir ngudn vén chi s& hiru ctia CTCP Phat trién Nha Tha Duc.

6. Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty:

6.1. Téng quan vé hoat déng kinh doanh ctia Cong ty:
Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty tap trung vao cac linh v sau:
4+ Dau tw Bat dong san:

DPAu tw va kinh doanh bat ddng san 1a hoat déng kinh doanh chi yéu ctia Thuduc House tt khi
thanh 1ap. Cho t&i cubi ndm 2014, Thuduc House da thuc hién thanh céng hon 40 dy an bat
dong san gdm cac dw an khu d6 thj méi, cac dw an cin hod chung cw tir trung binh dén cao
cép, cac du an trung tam thwong mai, khu resort & khach san cao c4p va bén canh d6 t» ndm
2009 Thuduc House ciing da mé& réng quy mé dau tw sang Hoa Ky.

- PAau tw trong nwée: Thuduc House da mé rong hoat dong dau tw BDS trén nhiéu vung khap
ca nuwdc bao gém: TP. HCM, Ha Noi, Hué, Nha Trang, Pa Lat, Long An. Trong dé, tai thanh
phd H& Chi Minh cac dy an ctia Thuduc House tap trung chi yéu & dia ban cac Quan 9, Quan
Tha Btre, Quan 2. Mot s dy an tiéu biéu ctia Thuduc House nhw: dw an Cantavil Premier (lién
doanh véi tap doan Daewon — Han Quéc), Cum cho dau mébi Néng san Thuc pham Thi Birc,
Khu nha & Binh An, Phwéc Long Spring Town, chung cw TDH — Trwdng Tho, chung cw TDH —
Phwéc Binh, Khu dan cw Bén Lirc Long An. Cac dong san pham chd yéu ctia Thuduc House 13
dong trung binh kha va cao cép. Ké tlr na&m 2010 Céng ty da va dang co chién lvoc da dang
hoa va phat trién thém dong san phdm & phan khuc trung binh va binh dan dé& dap (ng kip thoi
v&i sw thay dbi va nhu cau cuda thj truong BDS Viét Nam. Ngoai ra céng ty ciing dady manh viéc
lién doanh lién két v&i nhiéu dbi tac Ion trong va ngoai nwdc nhw: Tap doan Daewon — Han
Quéc, Toéng cong ty Phong Phu, Vinatex ITC, Tocontap, Céng ty CP Pau Tw Phuwéc Long,
Satraseco ... viec mé réng hop tac giup Cong ty phat trién cac dw an & nhiéu loai hinh da dang
khac nhau phu hop véi tivng vi thé du an.

Hién tai Céng ty dang thwc hién cac dw an bat dong san sau: (Tinh dén 31/03/2015)
1. Dw an Cantavil Premier

= Chu dau tw: Cong ty Cd phan Phat trién nha Daewon — Thi Bic (ThuDuc House gép vén
40%).

* Pija diém: Quan 02, Tp. HCM.
*  Quy mo: dién tich dat 14 11.170 m?.

= Thiét ké: dién tich st dung cho can ho 1a 26.140 m? (gébm 184 can hd va 15 penhouse),
dién tich st dung cho van phong cho thué va trung tam thwong mai la 23.723 m?.

=  Tbng vdn dau tw: 60 triéu USD (twong dwong 1.260 ty déng).

= Tién do6 thwc hién: da ky hop ddng ban dwoc 165 can hd (trén 89,6% s6 can hod). Phan
trung tdm thwong mai da dwoc ky hop déng thué béi cac thwong hiéu nhw: Parkson, Lotte, Big
C ... va da dwa vao hoat déng trong thang 01/2014.

= Tinh trang phap ly: dw an da hoan thanh.
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2. Dw an Chung cw TDH - Phwéc Long
» Chu dau tw: ThuDuc House.

= DPia diém: Phwong Phuéc Long B, Quan 09, Tp. HCM. Phia Bong Nam giap dwdng nhya
va khu dan cw, phia Tay B&c giap khu dan cw hién hiru, phia Tay Nam giap dwdng giao théng
va chung cw hién hiru 5 tang, phia Dong Bac giap duéng giao thong va khu nha lién ké.

= Quy mé: dién tich dat 1a 3.573 m?, nam trong khu nha & Phwéc Long.

= Thiét ké&: dién tich s dung cho c&n hd 1a 10.879,2 m? (gdm 168 can hd), khu dich vu
thwong mai cho thué 1a 373 m?, chiéu cao céng trinh 1a 54,2 m.

» Tdng vén dau tw: 162 ty déng, trong d6 vén dau tw xay dwng dw an la 149,756 ty dong tra
|3i vay xay dwng dw an 1a 13 ty dong.

» Tién dd thwe hién: da thi cong xong méng, tng hdm. Dang trién khai thi cong phan than
hoan thién céng trinh.

= Tinh trang phap ly: Quyét dinh s6 1974/QD-UBND ngay 23/4/2014 ctia UBND Thanh phd
vé phé duyét diéu chinh co ciu can ho cla dy an dau tw xay dung céng trinh chung cw TDH —
Phwéc Long, phwdng Phudc Long, Quan 9, TP.HCM; Quyét dinh sb 58/QD-SXD-TPDA ngay
29/09/2014 vé viéc phé duyét diéu chinh Quyét dinh s6 05/QD-SXD-PTN ngay 08/01/2009 cla
S& Xay dwng vé phé duyét dyv an dau tv xay dwng Chung cw TDH Phwéc Long, phwong
Phwéc Long B, quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Dw an Chung cw cao cap Centum Wealth

= Chu dau tw: Céng ty TNHH Bach Phu Thinh (ThuDuc House gop vén 49%).

* Dia diém: Quan 09, Tp. HCM.

=  Quy mb: dién tich dat la 11.582 m?.

= Thiét ké: dién tich st dung cho can ho 1a 46.991,9 m? (618 can hd); TTTM la 6.027 m?

=  Tbng vbn dau tw: 50 triéu USD.

= Tién do thyc hién: Dang trién khai diéu chinh thiét ké tir cao cap xubng trung binh kha.

= Tinh trang phap ly: Da chuyén tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat sang cong ty lién
doanh.

4. Dw an Chung cw TDH — Binh Chiéu (16 1)

= Ch dau tw: ThuDuc House.

* Pja diém: toa lac tai Phwong Binh Chiéu, Quan Tha Bc, Tp. HCM. Phia béng giap dwong

nhya trong khu quy hoach, phia Tay giap dwong nhwa trong khu quy hoach, phia Nam giap

dwdng nhwa trong khu quy hoach, phia Bac giap dwdng nhwa trong khu quy hoach.

=  Quy mé: dién tich dat 12 6.748 m?.

= Thiét ké: dién tich san chung cw 1a 33.186 m?, s6 can hod chung cw la 417 céan, chiéu cao

xay dwng la 63 m.

=  Tbéng vdn dau tw: 228 ty dong.
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= Tién d6 thwec hién: dang trién khai thiét ké va xin phép xay dwng theo dong san pham S-
Home.

» Tinh trang phap ly: da cé Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 A0722809 ngay
29/06/2009 ; da c6 Quyét dinh sb 1353/QD-UBND vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét ty
I&€ 1/500 ngay 23/05/2007.

5. Dw an Chung cw TDH — Binh Chiéu (16 H)
» Chu dau tw: ThuDuc House.

= Dia diém: toa lac tai Phwéorng Binh Chiéu, Quan Tha Birc, Tp. HCM. Phia Déng giap dwdng
nhya trong khu quy hoach, phia Tay giap dwong nhwa trong khu quy hoach, phia Nam giap
dwéng nhya trong khu quy hoach, phia Bac giap dwéng nhya trong khu quy hoach.

= Quy mé: dién tich dat 1a 3.754 m?.

= Thiét ké: téng dién tich san chung cw 1a 18.238,5 m?, s6 can hd chung cw la 242 can, chiéu
cao xay dwng la 63 m.

=  Tbéng vdn dau tu: 162 ty dong.

= Tién dd thwe hién: dang trién khai thiét ké va xin phép xay dwng theo dong san pham S-
Home.

= Tinh trang phap ly: da cé Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s A0722815 ngay
29/06/2009; da cé Quyét dinh s6 1353/QD-UBND vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét ty
I& 1/500 ngay 23/05/2007.

6. Dw an phtrc hop tai 378 Ph6 Minh Khai — Ha Noi

* Chi diu tw: Cong ty c6 phan phat trién nha Phong Phi — Daewon — Thi B¢ (ThuDuc
House gop 14%).

= Dia diém: 378 Phb Minh Khai, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Nbi.
= Quy mé: dién tich dAt 1a 28.726 m2.

= Thiét ké: C4c chi tiéu quy hoach co ban d3 trinh I&n S& Quy hoach kién trac.

) Dién tich | Dién tich Mat do Tina cao
TT Churc nang str dung dat dat xay dwng | xay dwng (Tégn )
(m?) (m?) (%) g
1 Dét hén hop: VP, Siéu thi, Gara
cao tang va nha & 10.334 4.822 46,66 | 2;3vaZ2l
2 Cay xanh tap trung 2.573,7
3 | Nha & thap tAng (No1 va No2) 12.928,5 4.853,8 37,54 3
4 | Nha tré — M4u gido 2.900 1.160 40,00 3
Téng coéng 28.736,2 | 10.835,8 37,71
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=  Tdng vbn dau tu: 1.737 ty dong.

= Tién d6 thwc hién: Pang trién khai thiét k&, xin diéu chinh quy hoach Téng mat bang 1/500
va phé duyét phwong an kién trac so bo.

= Tinh trang phap ly: Pa ndép hd so xin phé duyét quy hoach Tdéng méat bang 1/500 va
phwong an kién truc so bd 1én s& Quy hoach kién trac Ha Noi.

7. Dw an khu nha & va trung tam thwong mai Phwong Phwéc Long B, Quan 09, Tp.
HCM (Phwéc Long Spring Town)

= Chu dau tw: Cong ty cb phan dau tw Phwédc Long (ThuDuc House gop 66,9%).

*  Pija diém: BPwong Tang Nhon Phu, Phuweng Phuéc Long B, Quan 09, Tp. HCM. Phia Bong
giap Coéng ty FICO, phia Tay giap Bwdng Tang Nhon Phu, phia Nam giap dwdng giao
théng hién hiru, phia Béc giap Trwong Cao dang Cong Thuong.

= Quy mé: dién tich d4t Ia 37.140 m?2.

=  Thiét ké: dién tich d4t s&r dung cho nha thap tang 1a 11.578,4m? (95 16 nén lién k&). Dién
tich d4t xay dwng cho nhém nha & chung cw la 12.627 m?. Dién tich d4t st dung cho trung
tam thwong mai dich vu 1a 1.778 m?. Chiéu cao xay dwng tbi da la 55 m.

= Téng vbn dau tw: 862.114.692.429 déng.

= Tién do6 thwc hién: Pa hoan thanh ha tang giai doan 1 va dwa ra kinh doanh khu nha phd
Antigone. D4 hoan chinh ha tang giai doan 2. Pang thwc hién nghia vu tai chinh dbi v&i
khu cao tAng sang thap tang.

= Tinh trang phap ly: da co Quyét dinh s6 3702/QD-UBND ngay 30/07/2014 v& viéc didu
chinh quyét dinh sé 5341/QD-UBND ngay 07/11/2011 ctia UBND Thanh phd vé viéc cho
CTCP Dau tv Phudc Long duwoc chuyén muc dich st dung dat tai s6 18, dworng Tang
Nhon Pha, P. Phwéc Long B, Quan 9; da cé Quyét dinh sé 2928/QD-UBND ngay
14/06/2014 ctia UBND Thanh phd vé viéc chap thuan dau tw dy an Khu nha &, trung tam
thwong mai phwdng Phuéc Long B, Quan 9 do CTCP Dau tw Phudc Long lam chi dau tw

8. Dw an Chung cw TDH — Phuc Thinh Blic

= Chu dau tw: Cong ty TNHH Dau tw Phuc Thinh Bire (ThuDuc House gép vén 70%).
* Pija diém: Quan 09, Tp. HCM.

= Quy mé: dién tich d4t Ia 14.680 m?.

= Thiét ké: dién tich sir dung cho trung tdm thwong mai 1a 1.229 m®. Dién tich s& dung cho
c&n hé 12 50.390,2 m? (812 can hd).

=  Tbng vdn dau tu: 912 ty dong.
= Tién d6 thyc hién: Da thoa thuan tdng mat bang 1/500, dang trién khai thiét ké.
= Tinh trang phap ly: dang lap tha tuc chap thuan dau tw va giao dét.

9. Dw an khu dan cw trung tam Thi trdn Bén Lirc Long An giai doan 2
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» Ch( dau tw: Cong ty cb phat phat trién ha tang va bat dong san Thai Binh Dwong (trwéc
day la Coéng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng cong trinh 135, sau d6 dbi tén thanh Céng ty cd
phat phat trién ha tAng va bat dong san Thai Binh Dwong theo Thong bao sé 02/TB-HDPQT
ngay 01 thang 01 nam 2010 vé viéc déi tén doanh nghiép). ThuDuc House gép vén 65%.

» Dia diém: Thj trAn Bén Ltrc, Xa Pha Thanh, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An.

v Khu 1: phia B&c giap rudng Ita va vwedn nha dan, phia Nam giap khu dan cw trung tam
giai doan 1, phia Tay giap rudng lGa, phia Béng giap Bueng Tran Thé Sinh.

v Khu 2: phia Bac giap Puwdng quy hoach sb 3, phia Nam giap trwdng Trung hoc kinh té
ky thuat, DNTN Thuan Kiéu Vai, mot sb nha dan va rudng lua, phia Tay giap dwdng quy
hoach sé 1, phia Béng giap Pwdng Tran Thé Sinh.

*  Quy mé: theo dw tinh ban d4u dw an c6 dién tich dat khu 1 1a 15,25 ha. Dién tich d4t khu 2
la 11,4 ha. Hién nay da dén bu khu 1 1& 152.500m?, khu 2 la 52.000m? va da diéu chinh quy
hoach theo dung dién tich dén bu (phu luc hop déng sé 03/PLHPHT ngay 01/04/2014). Béng
théi van tiép tuc dén bu phan dién tich con lai dé& phat trién dw an dung theo dw kién ban dau.

= Thiét ké: dién tich st dung cho trung tam thwong mai la 7.277m?. Dién tich s& dung cho
dat & 1a 101.227m?>.

» Tdng vén dau tw: theo dy tinh ban dau téng vén dau tw la 266.994 ty ddng. Sau khi didu
chinh quy hoach téng vén dau tw la 220,34 ty ddng (phu luc hop déng s6 03/PLHPHT ngay
01/04/2014). Khi dén bu dwoc hét dién tich nhw ban diu cia dy an thi tdng vén dau tw sé sap
Xi 266.994 ty dong.

= Tién do thwc hién: Khu 1: dang trién khai thi céng hoan chinh hé théng dién, nwéc. Khu 2:
tiép tuc dén bu dién tich dat cho lién khoanh dé thuan loi trién khai dw an. Hién con 10% dién
tich dang théa thuan gia dén bu véi mot sd hd dan con lai. Khu 2: tiép tuc dén bu dién tich dat
lién khoanh dé thuan loi trién khai dw an. Hién con 10% dién tich dang thda thuan gia dén bu
véi mot sd ho dan con lai.

= Tinh trang phap Iy: da c6 Quyét dinh Sé 1232/QD-UBND ngay 03/08/2011 v& viéc didu
chinh d6 an quy hoach chi tiét 1/500.

10. Dw an khu nha & két hop thwong mai dich vu Phwong Phwéc Long B, Quan 9, Tp.
HCM (khu nha & TDH — Tocontap)

= Chu dau tw: theo hop déng hop ddng hop tac dau tw s6 1720/HD-HTDT ngay 05/11/2010
cac bén du kién thanh 1ap cong ty khai thac véi vén diéu 1& 1a 80 ty déng theo ty 18 TDH goép
65%, Cong ty cb phan dau tw va thwong mai tap phdm Sai Gon gop 30% va céc thanh vién ca
nhan khac 1a 5%. Hién nay cac bén van gép von theo ty 1& thoa thuan trong hop ddng nhung
chwa thanh 1ap cdng ty méi, tuy nhién dé dy an trién khai dung tién dé va tiét kiém chi phi cac
bén thdng nhat giao cho Coéng ty cd phan diu tw va thwong mai tap pham Sai Gon ding ra lam
chi dau tw theo nhw quyét dinh chap thuan dau tw s6 2100/UBND-QLDT ngay 28/10/2013 cla
UBND thanh phé Hd Chi Minh. ThuDuc House gép vén 65%.
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= Dia diém: Phuong Phuéc Long B, Quan 09, Tp. HCM. Phia Béng Bac giap Budng 147,
phia, phia Déong Nam giap Bwong Tang Nhon Phu, phia Tay Bac giap khu dan cw hién hiru,
phia Tay Nam giap khu dan cw hién hivu va ky tuc xa Trwerng Cao Dang Cong thwong.

=  Quy mé: dién tich dat 1a 16.594 m?.

=  Thiét ké: dién tich a4t & |a 8.480,3 m?. Trong do dién tich dat nha & lién ké 13 4.690,3 m? va
dién tich d4t & nhém chung cw 1a 3.760 m?. Chiéu cao xay dwng 1a 65 m.

» Tdng vén dau tw: theo hop ddng hop ddng hop tac dau tw sé 1720/HD-HTDT ngay
05/11/2010 tbng vén dau tw ciia dw an du kién 1a 480 ty déng. Sau khi diéu chinh quy hoach thi
tdng vén dau tw du kién la 307.403.296.000 déng (theo céng van sé 651/SQHKT-QHKV2 ngay
12/03/2012 ctia S& Quy hoach kién trac Tp. HCM g&ri UBNDTP bao cdo vé viéc diéu chinh cac
chi tiéu quy hoach kién truc tai khu dat sé 127, Bwdng Tang Nhon Phu, Phwong Phuwéc Long
B, Quan 9 do Coéng ty C phan dau tw va thwong mai tap phdm Sai Gon lam chd dau tw va
coéng van chép thuan diéu chinh quy hoach ctia UBND thanh phd sé 1454/UBND-DTMT).

= Tién d6 thwc hién: dang lap thi tuc xac dinh nghia vu tai chinh véi ngan sach; Da hoan
thanh thiét ké ha tang k¥ thuat, dang thao d& mat bang.

= Tinh trang phap ly: da c6 quyét dinh giao dat va da cé Quyét dinh duyét Quy hoach 1/500.
11. Dw an khu Resort La Sapinette Ling C6 Hué

= Chu diu tw: Cong ty c6 phan diu tw Hué — Nha Tha Bae (Thuduc House gép vén 75%).

= Dia diém: Thoén Lap An, Thi trdn Lang C6, Huyén Phu Loc, Tinh Thira Thién Hué.

=  Quy mé: dién tich d4t 1a 39.240 m?.

Thiét ké: dién tich d4t xay dwng 10.056 m?. Trong d6: khu nha tiép dén: 1.470 m?, khéi dich
vu da nang 1.540 m? Nha hang 150 ché 377m?, Pool Bar 1.204 m?, Sea Bar 1.220 m? Nha
nghi lién ké 2.212 m?, Biét thw 960 m?, Deluxe Bungalow 560 m?.

= Tbng vbn dau tw: 173 ty dong.

= Tién do thyc hién: da thi cong san lap mat bang, dang trién khai thiét ké chi tiét.
= Tinh trang phap ly: da dwoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

12. Dw an thwong mai dich vu va van phong Hang Xanh

= Chi dau tw: CTCP Thwong mai Dich vu Sai Gon — Satraseco (ThuDuc House gép vén
45%).

= Dia diém: 219 — 221 X8 Viét Nghé Tinh, Phwong 17, Quan Binh Thanh, Tp. HS Chi Minh.
=  Quy mé: dién tich dat 1a 607 m?.

= Thiét ké: dién tich st dung la 3.306 m?.

= Téng vbn dau tu: 42,2 ty déng.

» Tién dd thwc hién: da thi cong hoan chinh va ky hop déng cho thué toan b6 toa nha, hién
da dwa vao khai thac kinh doanh.

» Tinh trang phap ly: da hoan chinh.
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13. Dw an Aquila Plaza

= Chu dau tw: CTCP Viét Thang (ThuDuc House gép vén 30%).

= DPia diém: 102 Bang Van Bi, Phwdng Binh Tho, Quan Tha Bac, Tp. HS Chi Minh.
= Quy mo: dién tich dat 1a 12.670 m?.

»  Thiét ké: Khdi c&n ho két hop thwong mai: 3.071 m?% Khéi nha lién ké: 3.256 m?% Giao
théng va cay xanh: 6.343 m.

»  Tdng vbn dau tw du kién: 1.000 ty déng.

= Tién dd thwc hién: Dang trién khai thiét ké va thoa thuan quy hoach 1/500

= Tinh trang phap ly: da nop tién s&r dung dat va da dwoc cap gidy chirng nhan quy hoach.

14. Dy an 10ha Phwong Hiép Binh Chanh

= Chu dau tw: ThuDuc House.

= Dia diém: Phwéong Hiép Binh Chanh, Quan Tha Bac, Tp. H6 Chi Minh.

= Quy mé: dién tich d4t 1a 103.000 m?.

= Tién dd thwc hién: dang dén bu, gidi phéng mat bang.

= Tinh trang phap ly: UBND Thanh phd da ban hanh quyét dinh diéu chinh ranh cho phu hop

hién trang.

15. Dw an Binh Chiéu 4 ha Phwong Binh Chiéu, Quan Tha Birc, Tp. HCM giai doan 2

= Chu dau tw: ThuDuc House.

= Dia diém: Phuwong Binh Chiéu, Quan Tha Bic, Tp. HS Chi Minh. Phia Béng giap Puwéng

Ngé Quéc Chi, phia Tay giap mwong hién hiru, phia Nam giap khu dan cw hién hivu, phia Béc

giap kénh Ba Bo.

=  Quy mb: dién tich dat la 39.441,9 m.

= Thiét ké: dién tich d4t nha & lién ké 1a 14.553,3 m?.

= Tbng vbn dau tw: 373.340.321.000 déng.

= Tién d6 thwc hién: Da dén bu hoan tat; Pang 1ap hd so xin giao dat va trién khai xay dwng

ha tAng

= Tinh trang phap ly: Da cé gidy chirng nhan dau tw, dang lap thd tuc giao dét theo quy dinh.
- DPau tw nwéc ngoai: Véi kinh nghiém va chuyén mén cao cung véi chién lwoc nhay bén da

dwa thwong hiéu Thuduc House khéng nhirng ndi bat trong nwéc ma con dwoc nhidu dbi tac

nuwéc ngoai biét dén. Pac biét, Thuduc House con la cong ty Viét Nam dau tién xin gidy phép

kinh doanh b4t ddng san tai Hoa Ky. Nam 2009 Thuduc House thanh lap cong ty lién doanh véi

tén goi Thuduc House Property Ventures LLC c6 try sé& chinh tai 985 Kendall Drive, Suite 342,

San Bernardino, CA 92407, Hoa Ky. Chtrc ndng kinh doanh chinh cta céng ty nay la phat trién

va kinh doanh céc khu nha & cao cip dé ban va cho thué.

Thoéng tin dw an:
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Hinh thirc dAu tw: Lién doanh véi Cong ty tai Hoa Ky

Cong ty thanh 1ap & Hoa Ky: THUDUC HOUSE PROPERTY VENTURES LLC.
Gidy chirng nhan dau tw s6 219/BKH-DTRNN — C4p ngay 10 thang 2 nam 2009
Dia chi: 985 Kendall Drive, Suite 342, San Bernardino, CA 92407, Hoa Ky

Pién thoai: 909.496.8449 Fax: 909.586.9498 Email: ngth@msn.com

Tdng vbn dau tw cia dw an dau tw tai nwéc ngoai: 6.000.000 (sau triéu) dé la My, twong dwong
102.000.000.000 (Mot tram 1& hai ty) déng Viét Nam;

Vén dau tw ra nwédc ngoai ctia Thuduc House Ia 3.000.000 (ba triéu) dd la My, twong duwong
51.000.000.000 (nam mwoi mét ty) ddng.

Két qua kinh doanh

Két qua kinh doanh ndm 2014 cutia céng ty Thuduc House Property Ventures LLC dat 4.559,35
USD lgi nhuan sau thué trong ndm 2014, gidm 5,7% so v&i cung ky ndm 2013. Twong tw nhw
ndm trwéc, doanh thu ndm nay chi dén duy nhét tlr ngudn thu nhap cho thué nha, do thj trudng
b4t dong san Hoa Ky chwa thuan lgi nén céng ty chwa ban thém dwoc cén nha nao. Nguyén
nhan chinh lam Igi nhuén giam trong ky la do doanh thu cho thué nha bj giam -6,7% so v&i nam
trwdc (gidm 6.266,11 USD) trong khi d6 cac chi phi bdo quan, stra chira va thué bat dong san
van cao. Trong ky cong ty tiép tuc thuc hién tiét kiém va cét giam chi phi quan ly, lwong nhan
vién dé dam bao bién loi nhuan rong trong diéu kién thi trworng bat dong san Hoa Ky chwa khéi
sac.

Nhin chung trong hon 5 nam ké tir khi thanh 1ap, cong ty lién doanh tai Hoa Ky luén tao ra loi
nhuan lién tuc qua cac nam, mac du suét sinh |&i con khiém tdn nhwng dwoc xem |a buéc khi
dau thanh céng cho chién luvgc tham do thi truéng bat ddong sén Hoa Ky.

Tinh dén thoi diém 31/12/2014, vén chi s& hivu ctia cong ty Thuduc House Property Ventures
LLC dat 3.148.302,66 USD (néu tinh luén phan vén da chuyén vé nwéc) tang 4,24% so voi
nam 2009. Céng ty cling da ban dwoc téng sb 4 trén 10 can nha véi suét sinh 1&i trung binh 1a
7,86%. Va tinh luy ké dén thang 12/2014 da chuyén tbng cong 773.327,05 USD vé nudc, bao
gdm 753.000 USD vén gbc va 20.327,05 USD loi nhuan dwoc chia. Thong tin loi nhuan chi tiét
tlr cac can nha da ban nhuw sau:

bvt: USD
Stt | C&nnha Ngay Gia von Gia von + chi Gia ban Loi nhuan Loi
ban phi rong suat
1 | La Gaviota 2010 151.200 154.305,48 | 172.187,46 | 17.881,98 | 11,6%
2 | Brightspot | T1/2012 | 263.806,66 262.806,66 288.000 | 25.193,34 9,6%
3 | Lalania T6/2012 | 180.014,74 177.093,69 190.000 | 12.906,31 7.3%
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Stt | Cé&nnha Ngay Gia von Gia von + chi Gia ban Loi nhuan Loi
ban phi rong suat
4 | E.Brockton | T6/2012 | 267.574,69 263.573,77 275.000 | 11.426,23 4,3%
Téng 4 | 862.496,09 857.779,6 | 925.187,46 | 67.407,86 | 7,86%

Nguén: Béo céo loi nhuén cta céng ty Thuduc House Property Ventures LLC

- PAu tw ha tang ky thuat: Dau tw vén vao linh vic ha tang k¥ thuat nhw khu cdng nghiép, nha
may nuéc, dau tw ha tang ky thuat dé thi.

4+ DAu tw tai chinh:

- Dau tu tai chinh véi muc tiéu tao can bang cho chu ky kinh doanh, 1a ngudn hé trg cong ty vé
vén va quy dat, tdng cwong hiéu qua cta déng tién nhan rdi, da dang héa danh muc tai san dé
han ché rai ro.

- Cac hoat ddéng dau tw tai chinh chi yéu ctia ThuDuc House la:

Gop vén (thanh Iap) doanh nghiép 14n dau nhw: Ngan hang TMCP Phuwong Déng, Cong ty
CP B4u Tw Phat Trién Phong Phu, Cong ty Cd phan Chirng khoan Sen Vang ...

Gop vén (mua cd phan) véi tw cach cb ddng chién lwoc nhw: mua ¢d phan cia Tdng Coéng
Ty C4 Phan Phong Phu, Cong ty C6 Phan Dau Tw Phuwéc Long ... v&i gid mua hau hét
bang ménh gia.

DPau tw tai chinh dwéi hinh thire hop ddng hop tac kinh doanh cac dw an BDS nhw: Dy an
Khu Dan Cw Trung Tam Thij Trdn Bén Lirc giai doan 1 va giai doan 2 (Long An), dy an
Thwong mai — Dich vu va Van phong Hang Xanh, dw an Phwéc Long Spring Town, TDH —
Tocontap ... muc tiéu chi yéu la nhdm mé& rong quy dat va tao diéu kién phat trién hoat
dong dau tw dw an clia cong ty trong dai han.

ThuDuc House la cong ty bat déng san dau tién & phia Nam c6 cb phiéu niém yét trén san
chirng khoan vao ngay 14 thang 12 ndm 2006. Day la mét bwdc phat trién mang tinh dot
phd, mé ra hwéng huy déng tai chinh thuan lgi cho Cong ty trong giai doan hdi nhap.

- Danh muc c6 phiéu ThuDuc House dang dau tw (tinh dén 31/12/2014):
Thuc hién chi trwong dau tw tai chinh than trong, trong nhirng ndm qua Ban Diéu Hanh
Coéng ty da hét sirc can trong trong hoat dong dau tw tai chinh théng qua hoat dong theo

ddi sat sao tinh hinh thj trwong va giao dich mua — ban mét sé ma ¢ phiéu thuc sy cé ky
vong dé phuc vu chién lwoc dau tw dai han.

TT TEN TO CHUC PHAT HANH SO LUONG CP PANG NAM GIF

Pén 31/12/2014

| CO PHIEU NIEM YET 2.266.292

1 Céngty C6 phan Bao hiém Dau khi (PVI) 109.350
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2 Céngty CP XD Sé 5 (SC5) 156.942
3 Congty CP Pau Tw Ha Tang & BDS Thai Binh Dwong 5 000.000
(PPI)
Il CO PHIEU CHUA NIEM YET 8.083.116
1 Ngéan hang TMCP Phuong Béng 3.607.116
2 Congty CP XNK & Pau Tw Thira Thién Hué 306.000
3 Téng codng ty Phong Ph -
4 Coéngty CP KD BDS PT Nha TP 320.000
5 Congty Cb phan XD&PT Ngbéi Nha Hué 200.000
6 Cong ty CP Tai Chinh Dét May (*) 3.450.000
Céng ty CP Pau Tw Khanh Phu 200.000
7 Cobngty CP Phudc Loc 30.000

- Trong ndm 2014 nhe thj trwdng chirng khoan tang trwdng tét cong ty da thanh hoan mét sb
khoan dau tw tai chinh dai han (cb phiéu PPI, ¢b phiéu Téng cong ty Phong Phu) khi dat dwoc
mtrc loi nhuan ky vong va tao dong tién dé dap &ng nhu cau chi tiéu vén va gop phan gia téng
loi nhuan cho Céng ty.

- Tbng gia tri thi trwéng ctia nhom cd phiéu niém yét da tang trwdng 15,9 ty déng gitp cong ty
hoan nhap dwoc mot khoan dy phong dang ké, dang chu y 1a khodn dau tw cb phiéu PPI sau 3
nam lién tiép bj 16 nay da tao ra lgi nhuan. Déi v&i cd phiéu SC5 va PVI do dwoc mua vao giai
doan 2006 - 2007 khi thi trwéng chirng khoan tang trwdng manh nén mdc gia vén van cao so
véi gia tri thi trweng hién tai. Tinh theo gia thi trudng vao ngay 31/12/2014 nhém cd phiéu niém
yét van con phai trich 1ap dw phong 12,9 ty ddng (nam 2013 trich 1ap 33,4 ty dong), gidm 27%
so véi gia tri vén géc.

- Riéng dbi v&i khodn dau tw vao cb phiéu PPI trong ndm céng ty da thwc hién co cau lai danh
muc dau tw khi mua thém 2 triéu c6 phiéu PPl véi tw cach c¢d déng chién luoc gidp gidm gia
von khodn dau tw nay va ban toan bd sb lwong 2.119.680 cb phiéu cii v&i mire loi nhuan binh
quéan la 21,7%

- Trong 3 thang dau nam 2015 danh muc dau tw tai chinh dai han khoéng c6 thay dbi so v&i thoi
diém cubi nam 2014.

4+ Dau tw San xuat — Thwong Mai — Dich vu:

- Nham muc dich gia tdng hiéu qua hoat ddng ctia Céng ty cling nhw mang lai gia tri gia tdng
cho doanh nghiép, Thuduc House da danh mét phan vén dé dau tw vao nhiéu dy an va thanh
lap nhiéu Cobng ty thanh vién hoat déng trong linh vyc thwong mai, dich vu tao ra nhiéu san
ph&m dich vu da dang nhw vat liéu xay dwng, ndi that Dai A Land, nwéc da tinh khiét Déng An
Binh, dich vu quan ly cao éc, dich vu bdo vé Hung Vwong, Cho ddu méi ndng san thwc pham
Thua Blre, Khach san La Sapinette Dalat va Trung tdm thuwong mai Lang Biang Plaza.

e —
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh Trang 45



(Z4])  CTCP Phét trién nha Tha Bire Ban céo bach

- Céac nganh nghé san xuét — thwong mai — dich vu cia Céng ty.

= Quan ly, khai thac va kinh doanh cum céng trinh cho ddu méi va céc dich vu phu tro; thiét
lap trung tam giao dich va xuét nhap khau néng san, san giao dich néng san.

= Van chuyén, giao nhan va cho thué kho bai; cac dich vu Gy thac xuét nhap khau lién quan
dén kho bai, dai ly ky gri hang héa.

= San xuét, ché bién va cung cap nwéc da tinh khiét, san xuét nwéc tinh khiét dong chai.

= Kinh doanh dich vu lwu trg, an udng (khach san du lich nghi dwéng).

= Lién két kinh doanh dich vu x&ng dau.

= Lién két kinh doanh dich vu thé duc thé thao.

Trong d6, cac dich vu quan ly tai cum cho dau médi Néng San Thwe Pham Tha Bac ludn la
hoat déng déng gép nhiéu doanh thu nhét trong cac linh vwe san xut — thwong mai — dich
vu cla Céng ty. Hién nay, bén canh hoat dong chinh Ia kinh doanh b4t déng san, cong ty
con ddy manh phat trién thém hoat ddng xuét khau hang néng 1am khoang san dwa trén loi
thé sén co tr khu chg’ dau mdi Néng San Thwe Phadm Tha Blc va tir cac ddi tac trong va
ngoai nwéec.
Két qua kinh doanh ctia cac céng ty con: Sau 2 ndm Thuduc House thwc hién qué trinh tai co céu,
sap xép va ra soat lai hoat ddong clia cac coéng ty thanh vién, cung véi nd lwc hd tro' cac cong ty con
trong qua trinh quan ly, phat trién kinh doanh......hAu hét cac céng ty thanh vién trong nam 2014 tiép
tuc c6 két qua kinh doanh cai thién hon. Cu thé, Céng ty cho Néng San Thi Birc van duy tri tot da
tang trwdng manh va 6n dinh, céng ty Phuc Thinh Birc; nwéc da Bong An Binh va diu tw Hué Nha
Tha Brc da cé mirc tdng truwdng loi nhuan tét, riéng cong ty Théong Blrc van con phat sinh 16 kha 1on.

Cong ty TNHH Quan ly va kinh doanh Chgr Nong San Thua Birc: Tinh hinh hoat déng kinh
doanh ctia cong ty TNHH Quan ly va kinh doanh che' Néng San Tha Bac trong ndm 2014 tiép
tuc tang trwdng an twong va vwot ké hoach dé ra giup cdng ty nay gitr ving vi tri 1a cong ty
con hoat déng hiéu qué nhat ctia Thuduc House Group trong cac ndm qua. Cu thé:

Téng Doanh thu nam 2014 dat: 154,7 ty dong, tang 19,2% so va&i cung ky va tiép tuc vwot
ké hoach. Trong d6 doanh thu thuan tir hoat déng kinh doanh chinh tang 19,5% dat 152,5
ty déng va van dong gop trén 98% tbng doanh thu ctia cong ty.

Loi nhuan sau thué dat: 14,4 ty déng tang 16% so v&i 2013 va vuwot mic 37,5% so véi ké
hoach kinh doanh dé ra trong nam 2014,

Mac du trong ndm lwgng hang nhap cho binh quan cé suy gidm nhwng nhé vao viéc day
manh doanh thu tlr hang hoa xuét khdu da gidp cong ty duy tri da tang trwéng 6n dinh.
Ngoai ra trong ndm nay céng ty c6 phat sinh chi phi tai chinh 6,6 ty ddng vwot tréi hon cac
nam trwdc (do khodn 16 thoai vén dau tw) nhwng nhér cong ty giam dang ké dwoc chi phi
ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép nén bién loi nhuan sau thué van ddm bao nhw
cac nam trwde do

Cong ty TNHH Dich vu Tam Binh Thu Bldrc: Mac du lIa mét trong nhirng cdng ty con mang lai

lgi nhuan cho Thuduc House Group nhung két qua hoat déng kinh doanh cla coéng ty Tam
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Binh van rat khiém tén va cé chiéu hwéng sut gidm manh trong 2 nam gan day do con nhiéu
kho khan.

Tbng Doanh thu 2014 dat: 5,9 ty ddng tang nhe 5,7% so v&i cung ki.

Loi nhuan sau thué 2013 sut gidm manh 15% so v&i nam 2013 va chi dat xap xi 260 triéu
dong.

Nguy&n nhan chinh 1am cho bién lgi nhuan thuan bi gidm so véi cung ky la do ty trong gia
vbn hang ban trong ky gia tdng do chi phi dich vu mua ngoai tdng hon 32% (tang gan 600
triéu déng). Mét diém tich cuwc dang lwu y 1a trong nam céng ty da duy tri tét chinh séach tiét
kiém, tdng chi phi ban hang; chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac tiép tuc gidm 6%
so v&i nam 2013.

Cong ty c¢6 phan Théng Birc: La cong ty co khoan 16 1&n nhét trong cac cong ty thanh vién
cta Thuduc House, do céng ty phai trich 1ap kh&u hao cao theo phwong phap dwdng thang
trong khi chwa cé nhiéu doanh thu tlr khach san La Sapinette Da Lat nén lam cho céng ty bi 16
lién tiép trong nhirng ndm qua. Tuy nhién trong 3 nam gan day cong ty dang né lyc trong viéc
cai thién két qua kinh doanh giam 16.

Tbng doanh thu nam 2014 dat: 11,8 ty ddng chi dat 84% ké hoach va gidm sut 31,9% so
véi ndm 2013. Doanh thu gidm la do sé lwong dat tiéc cwdi, hdi nghi tai Khach san
Lasapinette Da Lat gidm do c6 nhiéu nha hang méi khai trwong va cac tuyén dwéng chung
quanh dia ban dang thi céng stra chiva. Bén canh d6 lwong khach hang qubc té (Nga,
Trung Quéc, Thai Lan) ciing suy gidm do cac bat 6n lién quan t&i kinh té va chinh tri. Ngoai
ra viéc khach hang cii tra lai mat bang trung tam thwong mai Lang Biang nhuwng cong ty
van chuwa tim dwoc khach hang méi ciing 1a nguyén nhan lam cho céng ty chuwa thé gia
tang dwgc doanh thu.

Doanh thu gidm sut trong khi chi phi khdu hao dwoc hach toan vao gia vdn van cao da lam
cho khodn 16 sau thué cta céng ty Théng Pirc tang thém so véi nam trudc. Cubi nam 2014
cong ty tiép tuc bi 16 12,5 ty ddng (ndm 2013 16 8,6 ty ddng).

Coéng ty TNHH nwéc da tinh khiét Dong An Binh: Cong ty nwéc da Bong an Binh sau mot
nam thuwc hién kiém soat chat ché chi phi da chuyén tw 16 hon 1 ty trong ndm 2013 thanh cd lgi
nhuan 29,6 triéu trong nam 2014.
Téng Doanh thu twong déi én dinh dat: 7,3 ty déng chi gidm nhe 0,57% so v&i cung ky va
vwot mirc 5,5% so véi ké hoach.
Loi nhuan sau thué 13i 29,6 triéu déng, méc du kha khiém tén nhuwng da vwot ké hoach
va tét hon rat nhiéu so v&i khoan 16 hon 1 ty ddng trong nam 2013.
Diém dang ghi nhan trong ndm la céng ty da tiép tuc cét gidm chi phi kha tbt, tbng chi phi
thap hon so v&i ké hoach va gidm 1,1 ty (gidm 13,1%) so v&i nam trwédc. Trong d6 dang
ghi nhan la viéc gidm duwoc ty trong gia vén hang ban va chi phi ban hang, gidm nhiéu nhat
la chi phi ban hang v&i mirc gidm hon 720 triéu déng.

Cong ty c6 phan Pau Tw Hué Nha Tha Birc
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Dw an khu Resort Lang C6 Hué hién van dang trong giai doan dau tw nén cong ty chwa
phat sinh doanh thu tir dw an ma chi co nguén thu nhap tr hoat dong tai chinh trong d6 cha
yéu 1a khoan tién 1ai 920 triéu phat sinh tir tién dat coc cho dw an. Chinh khoan thu nhap
nay gilp cong ty da chi trd chi phi quan ly hién hanh va tao ra loi nhuan 656 triéu déng
trong nam 2014.

Ngoai ra chi phi quan ly cda coéng ty cling giam nhe 15% so v&i nam trwdc.

C6éng ty cé phan Thuduc House Wood Trading: Day la ndm dau tién cong ty Wood Trading
di vao van hanh nén con gap nhiéu khé khan do day Ia mang hoat ddng méi ma Thuduc House
vira bat dau trién khai.

Theo d6 coéng ty chi méi dat doanh thu 1,23 ty ddng va chwa bu dap da chi phi hoat déng
nén loi nhuan sau thué bj 16 122,1 triéu ddng. Dy kién trong ndm t&i khi tinh hinh kinh té cai
thién va cong ty tiép tuc dady manh trién khai cac dy an chwa thuc hién dwoc trong nam
2014 sé giup tao ra loi nhuan dang ké trong ndm 2015 va déng gop thém loi ich kinh t& cho
tap doan.

4+ Cac sw kién néi bat trong nam 2013, 2014 va Quy 1/2015
Nam 2013:

- Gop vén thanh 1ap Cong ty con: cong ty cd phan Thuduc House Wood Trading thang 10/2013.

- UBND TP. HCM ting Béng khen Céng ty c6 phan Phat trién Nha Tha B¢ da coé thanh tich
dong gop cho chwong trinh "Vi hoc sinh Trwdng Sa than yéu".

- Bao Viét Nam Net chirng nhan Céng ty c6 phan Phat trién Nha Tha Birc nam trong bang xép
hang 500 doanh nghiép tw nhan I&n nhat VN.

- Thanh Tich: Vé&i nhitng tién bo va cac thanh qua dat dwoc nhw trén, ndm 2013 Coéng ty da
nhan dwoc cac bang khen tang cé gia tri nhu:

Bang khen ctia B Gido Duc va Pao Tao vi da co thanh tich xuét séc xay dwng va déng
hanh cung Quy hoc béng Vir A Dinh phat trién sw nghiép gido duc thé hé tré mién nui, ving
sau va vung bién dao Viét Nam.

Bang khen clGia Tha Twéng Chinh Pha vi da cé thanh tich trong céng tac t thién, xa hdi,
gop phan vao sy nghiép xay dwng CNXH va bao vé té quéc.
Nam 2014:

- Tang ty 1& gép vén vao Coéng ty cd phan dau tw Phudc Long, ngay 29/09/2014 céng ty nay trd
thanh cong ty con cua Thuduc House.

- Tha Twéng Chinh Phi ting Bang khen Cong ty cb phan Phat trién Nha Tha Dlrc da cé thanh
tich trong cong tac tir thién, xa hoi, gép phan vao sy nghiép xay dwng CNXH va bao vé tb
quéc.

- Tha Twéng Chinh Pha tdng Bang khen cho Céng ty ¢6 phan Phat trién Nha Tha Bac da co
thanh tich trong céng tac té chirc, tham gia Hoi ddng diéu hanh va bao tr' cho Quy hoc béng
Vir A Dinh, gép phan vao sw nghiép xay dwng CNXH va bao vé t6 quéc.
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- Danh hiéu “Doanh nghiép bat ddng san xuét sic nhat nam 2014” (hang muc cdn hd) do Bao
Dau tw t6 chirc binh chon

- Thanh Tich: Vé&i nhitng tién bd va cac thanh qua dat dwoc nhw trén, ndm 2014 Céng ty con
nhan dwoc cac bang khen tang co gia tri nhu:

Gidy khen cta Thanh Doan TP.HCM vi da déng gop tich cuc trong phong trao hoc tap,
nghién clru khoa hoc nhiéu nam lién tuc, nhan ky niém 25 nam thanh 1ap Trung tam
phat trién khoa hoc va cong nghé tré (1989 - 2014)

Gidy khen ctia UBND Quan 3 vi da cé thanh tich xuat sic trong phong trao thi dua yéu
nwdc giai doan 2010-2014

Quy 1/2015:
Trong Quy 1/2015 khéng phat sinh sy kién ndi bat nao.

6.2. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nam 2013, 2014 va quy 3/2015
a. Co cau doanh thu thuan cta Céng ty

bvt: triéu dong

2013 2014 9 thang - 2015
Tén san pham dich vu - -
Gia tri Ty Gia tri Ty Gia tri Ty trong
trong Trong

Doanh thu thudn tir ban hang héa  257.070  62,78% 370.773 6525%  377.826 69,33%
\E’fa”h thuthuan tr cung cap dich 154 468 367506 156.800 27,59%  154.110 28.28%
Doanh thu thuan t kinh doanh bat - 9,/ 4705 27492  4.84% 12.870 2,36%
dong san dau tw

Doanh thu thuan xuét khau 0 0% 13.198 2,32% 181 0,03%
Doanh thu thuan 409.482  100% 568.264 100%  544.987 100%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

Doanh thu thudn cGa Céng ty tdng manh tlr ndm 2013 qua nam 2014, d&c biét ca bén loai doanh thu
thuan déu tang. Trong d6 tdng manh nhat 1a doanh thu thuan tir kinh doanh b4t dong san dau tw, tuy
nhién doanh thu nay chiém ty trong nhé trong co' cdu doanh thu thuan. Doanh thu thuan tir ban hang
héa van chiém ti trong cbt yéu trong ndm 2014 dat 370.773 triéu ddng. Trong chin thang dau nam
2015, doanh thu ctia TDH tang trwdng dang ké& khi gia tri dat 95,90% téng doanh thu ndm 2014. Co
céu doanh thu thuan thay déi nhe trong do, ty trong doanh thu thuan t ban hang héa tang hon 6% so
véi nam 2014 do chién lwoc tap trung vao gidi quyét hang tén kho dwoc dat ra trong ndm 2015.

b. Gia von hang ban

Pvt: tridu dong

Tén san pham dich vu 2013 2014 9 thang - 2015
e Ty e Ty e R
Gia tri trong Gia tri Trong Gia tri Ty trong
Gi4 vén cla hang héa da ban 157.881 56,41% 330.460 70,02%  317.228  71,47%
Gi4 vén cda dich vu da cung cap 120.878 43,19% 129.441 27,43%  119.506  26,92%
Gia von kinh doanh BDS dau tw 1.139 0,41% 12.034 2,55% 4.844 1,09%
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Gia von xuéat khau 0 0% 0 0% 2.298 0,52%

Gia von 279.898 100% 471.936 100% 443.876  100,00%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

So v&i nam 2013, gia vén hang ban ciia Cong ty trong ndm 2014 tang manh theo sy tang doanh thu
thuan nhwng tdc do ting cutia gia von hang ban cao hon téc d6 tdng ctia doanh thu thuan, déc biét 1a
gia vén cta hang hoa da ban ndm 2014 tang manh so véi ndm 2013. Diéu nay lam gidm lgi nhuan
gop cta Cong ty. Nguyén nhan chinh chi yéu lam gia tang gia vén hang ban chinh 1a do chi phi gia
vén cla cac dy an dia bc tang nhanh do thai gian tiéu thu kéo dai nén chi phi vén t 13i vay ngan hang
tich luy trén hang tén kho gia tdng. Qua 9 thang dau nam 2015, co cAu gia vén ban hang thay théi
theo co cAu doanh thu thudn, chi yéu tap trung vao hoat ddng ban hang héa do trong nam 2015, TDH
thay déi chién lwoc tap trung giai quyét hang tén kho ctia ndm 2014.

c. Gia vén hang ban so vé&i doanh thu thuan

Dvt: triéu dong

Tén san pham dich vu 2013 ’ 2014 : 9 thang - 2015
Gia tri tr-gl;xg Gia tri Tr.lc:xlg Gia tri Ty trong
Gi4 vén cta hang héa da ban 157.881 38,56% 330.460 58,15% 317.228 58,21%
Gia vén cda dich vy da cung cép 120.878 29,52% 129.441 22,78%  119.506 21,93%
Gia vén kinh doanh BDS dau tw 1139 0,28% 12.034 2,12% 4.844 0,89%
Gia vdn xuét khau 0 0% 0 0,00% 2.298 0,42%
Gia von 279.898 68,35% 471.936 83,05% 443.876 81,45%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

Nam 2014 gia vén hang ban kha cao. Cu thé trong nam 2014 ty |é gia vén/doanh thu thuan 1a 83,05%
tang 14,65% so va&i ty & gia vdn/doanh thu thudn nam 2013. Ty I& gia vdn hang ban tang cao chi yéu
la do chi phi gia vén hang ban cla cac dy an dia 6c tang 1én do thoi gian tiéu thu kéo dai. Ngoai ra
mang dich vu khach san ctia khach san LaSapinette Da Lat tiép tuc c6 lgi nhuan goép am (do chi phi
kh&u hao cao lam gia vén hang ban cao hon doanh thu) ciing gép phan lam tang ty trong gia vén hang
ban/doanh thu thuan va gidm bién loi nhuan gdp cta Cong ty. Qua 9 thang dau nam 2015, ty 1& gia
vén hang ban so véi doanh thu thuan duy tri 6n dinh do trong nam 2015 TDH tap trung thuc day thuc
hién nhanh cac dv an va giai quyét dit diém tén dong & cac dy an cd.

d. Le¢inhuan gép

Pvt: triéu déng

Tén san pham dich vu 2013 2014 9 thang - 2015
L Ty oy Ty L .

Gia tri trong Gia tri Trong Gia tri Ty trong
gg'bghn“a” gopcuahanghda o189 76540 40313 41,85%  60.598 59.93%
'ggr"ghcgin gopcuadichvuda 990 258305 27.359  28,40% 34.604 34,22%
Loi nhuan gop cua kinh doanh g 0,62% 15.459 16,05% 8.026 7,94%
bat ddng sén dau tw
Loi nhuan gop xuét khau 0 0% 13.198 13,70% - 2117 -2,09%
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Loi nhuan gép 129.584 100%  96.329  100% 101.111 100.00%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

Loi nhuan gbp clia Coéng ty trong nam 2014 giam 26% so v&i nam 2013, trong d6 lgi nhuan gép hang
héa da ban gidm manh nhét va chiém ty trong I&n nhét trong co cAu loi nhuan gdp. Nhw da gidi thich
loi nhuan gdp ban hang gidm manh la do ty trong gia vén hang ban cla cac dy an dia éc tang cao.
Qua 9 thang d4u nam 2015, loi nhuan gop cla cong ty tang dang ké&. Riéng loi nhuan godp 9 thang dau
nam da chiém 104,96% gia tri lgi nhuan goép nam 2014 nh& vao nd lwc thic déy tang trwdng doanh
thu cling nhw gidm thiéu gia vén ban hang cta ban diéu hanh.

6.3. Nguyén vat liéu
a. Nguén nguyén, nhién vat liéu:

Nguyén vat liéu chinh ddi véi hoat dong kinh doanh b4t dong san la quy dat, cac loai nguyén vat
liéu clia nganh xay dwng nhw: sat thép, xi mang, xang dau ... Hién tai Céng ty dang s& hiru quy
dat Ion tai cac vi tri dep va chi yéu 1a tap trung tai Tp. HCM nén Céng ty khéng gap kho khan
trong ngudn nguyén liéu dau vao 1a quy dat. Péi véi cac dw an can hd hay nha &, Cong ty thué
cac nha thau xay dwng thuc hién thi cdng cac cong trinh. Cac nguyén liéu sat thép, xi mang hién
nay tai thj trwdng Viét Nam rat ddi dao, ngudn cung nay van 6n dinh trong vai ndm téi. Hon niva,
Cong ty lwa chon cac don vi thyee hién thi cdng cong trinh dwa trén sy chao gia canh tranh tai dia
diém thi céng ciing nhw [ uy tin va chat lwong thi cong.

b. Sw én dinh ctia cac nguén cung cap:

Theo danh gia & phan trén, nguén nguyén, nhién vat liéu ctia Céng ty la 6n dinh trong nhirng ndm
sap t&i. K& hoach cta Cong ty la tiép tuc lam tdng thém quy dat dé phat trién trong twong lai dai
han. Hién tai quy dat tai Tp. HCM con rat I1&n, dac biét 1a khu d6 thi méi Tha Thiém, cac Quan 2,
Quan 12, ... N6i chung, trong dai han nguén cung quy dat ctia Tp. HCM van con dbi dao.

C. Anh hwéng cua gia ca nguyén vat liéu t&i doanh thu, Igi nhuan

Sw bién ddng gia ca nguyén vat liéu theo chiéu hwéng gia tdng trong thdi gian ngan, sé lam cho
kinh phi dau tw ctia Céng ty tang theo. Piéu nay anh hwéng dén chi phi dau vao nai riéng ciing
nhw hoat déng san xuat kinh doanh ctia toan nganh xay dwng. La mét cong ty hoat ddng chi yéu
trong linh vwc bat ddng san, chi phi san xuat ctia Cong ty chiu nhiéu anh hwéng bdi sy bién dong
gia ca vat liéu xay dwng nhw sat thép, xi mang va dac biét la gia dat dau vao. Khi gia ca vat liéu
xay dwng tang dét bién sé nhanh choéng tac déng dén gia ca cac yéu td dau vao cua Cong ty, day
chi phi lén cao déi v&i nhitng hop ddng thi cong dai han da ky, diéu nay cé thé gay anh hudéng
dén doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty.

d. Bién phap han ché rii ro vé gia thanh nguyén vat liéu
Nhan thtre rd rdi ro va sw anh huwéng Ién cla gia thanh nguyén vat liéu, Cong ty da cé ké hoach
va bién phap chi dong vé ngudn nguyén vat liéu, cu thé nhw sau:
Tim kiém quy dét tai cac dw an bat déng san Ién tir chi trwong ctia Tp. HCM. Thuc hién mot s
dw an b4t ddng san phan 16 ban nén dé rat ngan thoi gian dau tw va nhanh thu héi von.
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Déi véi cac dw an nha &, Cong ty chd ddng tim kiém cac nha thau chao gia canh tranh di kém véi
chét lwgng thuc hién cong trinh nhdm han ché rii ro cho Céng ty. Thwdng xuyén danh gia, nhan
dinh that chinh xac vé nang lwc cung cép, chat lwong san pham ciing nhw cac yéu td méi trwdng
nhw dia ly, tdp quan thwong mai clia cac nha cung cép ...
Cong ty da co bién phap ky hop ddng gitr gia véi cac nha cung cap nén ciing han ché duoc sw
tac dong cua tang gia nguyén vat liéu t&i gia thanh céng trinh.
Phan 16n v&i cac cong trinh dwoc ky két, yéu tb ting gia, trwot gia trén thi trwéng trong thdi gian
thi cdng coéng trinh déu dwoc tinh. Do vay sé& han ché phan nao nhirng s bat loi do anh huwéng
cla sw thay déi gia nguyén vat liéu dau vao dem lai.

6.4. Chi phi san xuét:

Co céu cac khodn muc chi phi chi yéu clia Cong ty dwoc thé hién trong bang sau:

Pvt: triéu déng

.z 2013 2014 9thang - 2015
Yeéu to chi phi
Gia tri % DT thuan Gia tri % DT thuan Gia tri % DT thuan
Gia vén hang ban 279.898 68,35% 471.936 83,05% 443.876 81,45%
Chi phi ban hang 5.62 1,37% 9.277 1,63% 0.147 1.68%
Chi phi QLDN 51.802 12,65% 65.228 11,48% 57.005 10,46%
Téng 337.32 82,38%  546.441 96,16% 510.028 93,59%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

- Cong tac tai chinh tai Coéng ty dwoc quan ly chat ché. Hang thang viéc kiém tra, kiém soat ting
gidm céc chi phi dwoc Ké toan trwdng truc tiép thue hién dwa trén ngan sach chi phi da dwoc
xay dwng, thiét 1ap hoan chinh va thich hop nhat dé kip théi phat hién, tim ra nguyén nhan va
diéu chinh ngay khi cé chi phi tdng trudng khong hop 18. Bén canh do, cong tac quan tri tai
chinh luén phan tich va danh gia sw anh huéng cla céac loai chi phi dén két qua hoat déng kinh
doanh ciing gép phan réat I&n trong viéc kiém soat chi phi.

- Ty lé chi phi/doanh thu thuan ndm 2013 la 82,37% do doanh thu nam 2013 kha cao va chi phi
ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép & mirc twong déi. Qua nam 2014 ty 1& chi phi/doanh
thu thuan la 96.16% tang 13,79% so v&i ndm 2013, nguyén nhan la doanh thuan ndm 2014
tang so v&i ndm 2013 nhung khéng tang manh bang tbc dé tang gia vén ban hang nam 2013.
Do thoi gian tiéu thu dw an bi kéo dai nén da lam tang chi phi lai vay vén hoa vao dy an. Sang
9 thang dau nam 2015, co ciu gia vdn thay déi khéng nhiéu, tuy nhién ti 1& tdng chi phi trén
doanh thu thuan gidm 2,57% so v&i nam 2014 nhé vao céng tac quan ly chi phi doanh nghiép
chat ché da gop phan khéng nhé trong viéc st dung ngudn vén hiéu qua, gidm thiéu chi phi
cting nhw nang cao tinh canh tranh so v&i doanh nghiép cung nganh.

6.5. Trinh dé céng nghé:

Do Céng ty hoat ddng trong nganh b4t dong san nén Coéng ty chi trong vao hé théng quan tri
dé nang cao chét lwgng san pham dich vu va kiém soat tt chi phi. Ngoai ra, Céng ty chu trong
dén viéc dao tao va phat trién ngudn nhan lwc dé giup Coéng ty gitk virng vi thé canh tranh.
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6.6.  Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham:

Chét lwong san pham dich vu ludn dwgc Cong ty dat 1én hang dau. Cong ty kiém soat chat
chét lwong san pham dich vu dau ra va ca chét lwong diu vao bang cach tuyén chon ky cac
ddi tac cung cép dich vu dau vao cho Céng ty. Vi vay Cong ty da tao dwoc thwong hiéu manh
trén thi trwd'ng va ngay cang cang cb vi thé canh tranh.

6.7. Hoat dong Marketing:

Trong ndm 2014, thj trwdng bat ddng san dén nhan nhirng théng tin tich cwc, ndi bat la Luat
nha & slra doi sé& chinh thirc dwoc ap dung vao thang 7/2015, cho phép ngwdi nuwéc ngoai s&
hiru hodc cho thué, déng thdi luat cling cho phép nguwdi nwéc ngoai dwoc dang ky s& hivu bat
dong san. Nhirng stra d6i méi nay theo sau cac cai cach phap ly tdng thé, phu hop véi xu thé
Viét Nam sé thuc day hoat dong kinh doanh va tao ra mdi trwdng tai chinh canh tranh, minh
bach hon. Nam 2014 d& qua di v&i nhiéu chuyén bién tich cwe, dén chér modt nam 2015 véi day
nhirng co hoi cho thi trudng bat déng sén & cac phan khuc, day ciing chinh la luc cac chi dau
tw ra soat lai toan bd cac dw an nham tan dung téi da cac co hoi tr sy phuc héi cla thj trudng
trong mot vai ndm téi. Trong ndm 2015, Thuduc House 1én ké hoach céng bé ban mét s san
pham dy an bat dong san thudc khu vire quan 9, véi muc tiéu ddy manh coéng tac ban hang cac
can hd, san pham bt ddong san hién cé cla cong ty, ngan sach cho hoat ddng marketing cla
Thuduc House ciing dwoc diéu chinh theo hwéng tiét kiém, ap dung thém cac xu hwédng
marketing m&i va hiéu qua. Nhirng nam gan day, hoat ddng marketing cia céng ty chi trong
dén gia tri hién cé va tiém nang trong twong lai ctia sdn phdm, marketing git vai trd dinh vi san
pham va thi trwéng muc tiéu, cung véi viéc dinh hwéng va hd tro cho cac hoat ddng ban hang,
phan tich nang lwc canh tranh va nghién ctru thi trwérng dé nang cao hoat ddng Nghién ctru va
phat trién (R&D), xody vao gia tri thwe clia san pham va hwéng dang dbi twong khach hang &
trng phan khic nhét dinh.

+ Dbi véi cong tac PR thwong hiéu:

Tiép tuc cdng tac do lwong strc khde thwong hiéu, tang do nhan biét ca vé chiéu sau va chiéu
rong ddi véi thwong hiéu Thuduc House “Thwong hiéu uy tin trong linh vuwc bat dong san, 1a
mot trong nhirng cong ty ma khach hang quan tdm va tin twéng khi mua sédn phdm bt dong
san”.

Coéng tac thwong xuyén véi VCCI, Hiép Hoi doanh nghiép TP. HCM, Hiép hoi B4t Bong San
Viét Nam, Hiép Hoi B4t Bong San TP. HCM, Forum B4t Dong San ... nham phuc vu nhu cau
marketing thwong hiéu, tim dbi tac lién doanh, lién két. Déng thdi, Cong ty ludn xay dung va
phat huy van héa doanh nghiép véi phwong cham “Gén lién muc dich kinh doanh cla céng ty
véi loi ich xa hoi”, Thuduc House ciing da c6 nhiéu nhivng hoat dong thiét thwc thé hién tinh
than trach nhiém vé&i xa hoi nhw: déng goép xay dwng quy: Phung dwdng Me Viét Nam anh
hung; Quy hoc bbdng Vir A Dinh cho hoc sinh nghéo mién nui; Quy hd tror déng bao vung IG;
Quy bao trg bénh nhan nghéo, Quy khuyén hoc; Hoi chiy thap dé ... trong nam 2013, Thuduc
House vinh dw nhan bang khen ctia Tha twéng Chinh phl vé céng tac ti thién xa hoi trong
chwong trinh: L& tdng két 20 nam “Néng 4m an tinh” do Ho6i Bao tro Bénh nhan nghéo TP.
HCM t6 chrc.
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Xay dwng cac San Giao Dich B4t Dong San va lién két véi mang lwéi cac San trén dia ban TP.
HCM va Ha Noi dé hé tro ban san phadm ctia Thuduc House.

Lién két v&i cac ngan hang chién lwoc nham cung cap cac goi gidi phap tai chinh phu hop véi
tirng nhém khach hang, mat khac thé hién sy ddng hanh cung khach hang trong viéc lwa chon
cac giai phap tai chinh va gia tang kha nang s& hiru nha & cua khach hang.

4+ Do6i v&i cong tac tiép thi san pham:
Chién lwoc marketing dwa trén néng lwc canh tranh, tap trung vao 3 yéu té: Xay dwng thwong
hiéu, hinh anh céng ty ngay cang virng manh; Nghién cru thi trudng dé cung cép sén pham va
dich vu chdm séc khach hang chuyén nghiép. Binh vi sdn pham cho tirng dw an cu thé va nang
cao nang lyc canh tranh dé& cé nhirtng phwong an canh tranh phu hop.
Phat trién va dady manh hoat ddng nghién ctru thj trwd'ng va marketing chuyén nghiép, qua do,
nham xay dwng moét data base théng tin tbi wu, tham muwu cho Ban I&nh dao trong viéc hoach
dinh cac chién lwgc phat trién va tao ra cac san phadm véi gia thanh phu hop véi thi trwong va
thda man dwoc thi hiéu ciia khach hang & ting thoi diém.
Quéng ba san pham théng qua cac kénh truyén théng phd bién nhu website, mang xa hoi va
chuyé&n nganh, cac cong cu SEO (Search Engine Optimization) ... Song song v&i viéc td chire
cac event nham gidi thiéu quang ba san pham dén trwc tiép véi khach hang cu thé va chinh
xac hon. Cac chuwong trinh trén ciing da mang lai hiéu qua ddng thoi cling tao dwoc tiéng vang
cho Cong ty,
Coéng tac cham séc khach hang va dich vu hau mai déi véi nhivng khach hang da, dang va sé
st dung cac san pham bat ddng san clia Cong ty ciing dwoc chu trong. Kip thoi gidi quyét
nhirng khiéu nai, nhirng thdc mac cta khach hang, dap (rng day di cac nhu cau cta khach
hang. Lam tét cdng tac nay chinh la viéc nang cao gia tri thwong hiéu ctia Thuduc House.

6.8. Nhan hiéu thwong mai:

4+ Tén giao dich: ThuDuc House.

(A

Logo: THIDUC HOUSE

Thoi gian bao hé: 10 nam.
Gidy phép sb: 74261.
Ngay cép: 08/08/2006.

-+ F F #

Co quan cap: Cuc s& hivu tri tué.
6.9. Cac hop dong Ién dang dwoc thwe hién hoac da ky két:
+ Hop dong dau vao:

Do dé&c thu la doanh nghiép kinh doanh b4t déng san nén cac hop déng dau vao cta Thuduc
House chii yéu la cac hop ddng gop vén, lién doanh lién két dau tw dw an véi cac dbi tac khac
nhw: dy an Phuéc Long Spring Town (TDH 66,9%), dw an khu dan cw thj trAn Bén Lirc — Long
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An GD 2 (TDH 65%), dy an Thwong mai — Dich vu va Van phong Hang Xanh (TDH 45%) ... Cu
thé:

Thei gian

Tén hop dé Hop dé AGHIC
én hop dong op dong ot dung thwe hién

Hop déng hop tac dau tw | 07/HPHTKD Muc dich: hop tac dau tw, xay | 24 nam
kinh doanh gitra Cong ty | ngay 16/02/2011 | dwng, kinh doanh cao éc trung
cb6 phan Thwong mai Dich tam thwong mai, van phong tai
vu Sai Gon (Satraseco) va s6 219 — 221 X6 Viét Nghé Tinh,
Coéng ty c6 phan Phat Phwong 17, Quan Binh Thanh,
tién  Nha Tha BDuoc Tp. HCM

(ThuDuc House) Sam pham: van phong va trung

tdm thwong mai cho thué

Téng mirc dau tw (gia tri hop
doéng): 42,2 ty dong.

Ty |& gop vén ciia TDH: 45%, loi
nhuan dwoc chia hang nam theo
ty 1& gop von.

Péi tac: CTCP Thwong mai Dich
vy Sai Gon (Satraseco) (gop
55%), Thuduc House (45%)

Hop déng hop tac dau tw | 91/HDHT-08 Muc dich: hop tac dau tw, xay | T ngay ky
dw an khu dan cw Bén | ngay 04/07/2008 | dwng dw an Khu dan cw trung | hop déng dén
Lirc Long An tam giai doan 2, thi trAn Bén | khi hoan tat dw
Lc, Long An. an.

San phadm: dat nén, block chung | (Dw &n dang
cw, can hd chung cw, khu |trong giai doan
thwong mai dich vu... thwc hién dw
Téng mic dau tw (gia tri hop kien sé hoan
dong): 220,34 ty déng (Can ct
theo phu luc hop dbéng sb
03/PLHDHT ngay 01/04/2014).

thdt trong nam
2016)

Ty 1& gop vén cha TDH: 65%,
phan chia san pham theo ty 1&
gop von, cac bén tw quyét dinh
gia ban.

Dbi tac: CTCP Phat trién Nha
Tha Duc (65%); CTCP Dau tw &
xay dwng cong trinh 135 (nay da

|
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Tén hop dong Hop dong Noi dung Thoi gian
) ) ; thwc hién
déi tén thanh CTCP Dau tv va
Phat trién dy an Ha tang Thai
Binh Dwong) (35%) (Can cw
theo phu luc hop dbéng sb
03/PLHDHT ngay 01/04/2014)
Hop dbng hop tac dau tw | 029/2008/HPHT | Muc dich: dau tw xay dwng, khai | Hop ddng sé
dv an Phuwong Phwéc | BDT-DPL ngay | thac kinh doanh dw an nha & va | chdm dat khi
Long B, Quan 9 (dw an | 01/02/2008 trung tam thwong mai dich vu tai | hoan tat viéc
Phuwéc Long Spring Phuwong Phwéce Long B, Quan 9. | kinh doanh

Town)

San phdm: nha lién ké, chung
cw, trung tdm thwong mai

Téng mirc dau tw (gia tri hop
dong): 1.000 ty déng.

Ty 1& gop vdn ctia TDH: 66,9%,
lgi nhuan dwogc chia theo ty 1é
gop vén, riéng phan dat nén
dwoc chia san pham theo ty 1&
gop vén

Dbi tac: CTCP Phat trién Nha
Tha Burc (66,9%); CTCP Dau tw
Phwéc Long (20%); Téng cong
ty ¢cd phan Phong Pha (7,5%);
CTCP Béat Bong San Dét May
Viét Nam (5,6%) (Can c& theo
Bién ban bd sung hop dong sb
1811/BBBS-PL ngay
08/12/2011)

san phdm cua
dv an.

(Dw an van
dang trong giai
doan thwc hién
dy kién hoan
thanh nam
2019)

Hop dbng hop tac dau tw
xay dwng va kinh doanh
khu nha & TDH -
Tocontap tai s6 127 Tang
Nhon Phua, P. Phuéc
Long B, Q.9, TP.HCM

1720/HD-HTDT
ngay 05/11/2010

Muc dich: hop tac dau tw xay
dwng dy an khu nha & TDH -
TOCONTAP nham kinh doanh
(ban, cho thué)

San pham: can ho, nha &, trung
tdm thwong mai

Tdng mirc dau tw (gia tri hop
doéng): 480 ty dong.

Ty |& gép vén ctia TDH: 65%, loi

Hop dong sé
chdm dat khi
hoan tat viéc
kinh doanh
san phadm cua
dv an.

(Dy an van
dang trong giai
doan thwc hién
dv kién hoan
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Tén hop dén Hop dén N&i dun Thoi gian
idu
P 9 P 9 C 9 thye hién
nhuan dwoc chia theo ty I&€ gép | thanh nam
von. 2019)

Dbi tac: CTCP Phat trién Nha
Tha Bic (65%); CTCP Dau tw
va Thwong Mai Tap Phdm Sai
Gon (30%); cac thanh vién ca
nhéan khac (5%).

4+ Hopdoéngdaura:

Chu yéu 1a cac hop déng mua ban can ho, dat nén da hoan thién hodc dang mé ban nhw dw
an chung cw TDH — Trwdng Tho, chung cw TDH — Phwéc Binh, d4t nén dw an Phwéc Long
Spring Town ...

The&i gian

Tén hop don Hop don NGi dun
op dong op déng 5i dung thuee hién

Hop déng cho thué cao 6c | 14/HPDKD-2012 | Muc dich: cho thué toan bd phan | Thoi gian thué:
trung tam TM — DV Hang | ngay 18/12/2012 | thé cua dw an “Trung tdm TM — | 24 nam  tw
Xanh gitta CTCP TM DV DV Hang Xanh”. 12/2012  dén
Sai Gon (Satraseco) va 12/2036

Céng ty TNHH Xay lap
dién co Phu Hwng Thinh

San pham: van phong va trung
tdm thwong mai cho thué

Bén cho thué: CTCP TM DV Sai
Gon (Satraseco)

Bén thué: Céng ty TNHH Xay
lap dién co Pha Hwng Thinh

Gia thué c6 VAT: 324.360
USD/ndm (sau mdi 5 nam tang
gia khéong qua 10%)

Hop ddng mua ban can hod | 660/HD-TT-14 | San phdm: cin hd chung cuw | T 12/06/2014
chung cv TDH — Trwong | ky ngay | TDH — Trwdong Tho dén

Tho 12/6/2014 Bén mua: Ba Nguydn Thi Thu 04/12/2015

Thay.

Bén ban: CTCP Phat trién Nha
Tht Dirc

Téng gia tri hop déng ca VAT:
1,598,324,940 ddng.
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Hop ddng mua ban can hod
chung cw TDH — Trwong
Tho

571/HD-TT-14
Ky ngay
28/05/2014

San phadm: c&n hd chung cw
TDH - Trwdng Tho

Bén mua: Ong Nguyén Binh
Poan

Bén ban: CTCP Phat trién Nha
Thu Bic

Téng gia tri hop dbng ca VAT:
2,251,997,550 déng.

Tw 28/5/2014
dén 2/5/2019

Bén mua : Boan Thj My Lién

Bén ban: CTCP Phat trién Nha
Tha Buc

Hop ddng mua ban can hd | 70/HD-PB-14 ky | S&n phadm: c&n hd chung cw | T ngay
chung cv TDH — Phwéc | ngay 17/01/2014 | TDH — Phuwéc Binh 17/01/2014
Binh Bén mua: Nguyén Thi Than. den ngay
. 07/01/2017
Bén ban: CTCP Phat trien Nha
Thu Bic
Téng gia tri hop dbng ca VAT:
1,280,000,000 déng
Hop déng mua ban can hd | 642/HD-PB-13 San phdm: cdn hd chung cuw | T ngay
chung cwv TDH - Phudc | ky ngay | TDH — Phwéc Binh 07/05/2013
Binh 07/05/2013 Bén mua: Vi Thi Kim Lan. dén ngay
, 10/01/2017
Bén ban: CTCP Phat trien Nha
Tha Blc
Tbéng gia tri hop déng ca VAT:
983,689,175 ddng.
Hop déng mua ban chung | 1114/HD-TT- San phadm: cén hd chung cw | T1r8/9/2014
cw TDH — Trwong Tho 2014, ky ngay | TDH — Truwong Tho dén
8/9/2014 Bén mua: Ong Tran Thanh Long 01/09/2017
Bén ban: CTCP Phat trién Nha
Thu Bic
Téng gia tri hop dbéng ca VAT:
1,870,422,216 ddng.
Hop déng mua ban chung | 02/HD-TT-2013 | San pham: cin hd chung cw | Ty 2/1/2013
cw TDH — Trwong Tho ky ngay | TDH — Trwdong Tho dén
2/1/2013 12/12/2016

|
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Tbéng gia tri hop dbéng ca VAT:
1,631,129,815 dong.

7. Bao cdao két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

7.1. Toém tat mot sé chi tieu vé hoat dong san xuéat kinh doanh cta Cong ty trong 2 ndm gan

nhat:
(Pvt: triéu déng)
2 ein % 1] so 9théang -
Stt Chi tiéu 2013 2014 voi 2015
1 Tbng gia tri tai san 2.259.697 2.439.213  7.94% 2.134.196
2 Doanh thu thuan 409.481 568.264 38.78% 544.987
3 'ag;n”hh”a” thuan tir hoat dong kinh 26.647  34.325 28.81% 11.350
4  Loinhuan khac 1.583 12.834 710.43% 2.389
5  Loinhuan trwdc thué 23.800 52.298 119.74% 13.104
6 Loinhuan sau thué 19.458 47.660 144.93% 7.998
7  Lai co ban trén cb phiéu 572 1.343 -99.77% 225
8 Ty lé tra cb tlrc bang tién 5% 5% 0% 0%

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

Két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty cac ndm qua tuy cé mrc 1o khiém tdn
nhwng ciing con tét hon nhiéu céng ty khac cung nganh, doanh thu thuan ndm 2014 tang 38,78% so
v&i ndm 2013 trong khi loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh nam 2014 chi tdng 28,81% la do gia
vdn clha hang héa da ban cla ndm 2014 tdng gap ddi so véi ndm 2013 méc du co sw cai tién trong
cong cudc QLDN nhwng khéng dang ké. Tuy nhién, so v&i ndm 2013, loi nhuan sau thué nam 2014 ¢c6
sy tang trwdng dang ké 1a 144,93% nhé vao sy dot bién xuat sac tr nguén loi nhuan khac cta céng
ty cu thé tlr khodn thanh Iy cac khodn dau tw. 9 thang dau ndm 2015, tuy doanh thu thuan chiém
95,90% doanh thu thuan 2014, loi nhuan sau thué 9 thang dau ndm 2015 dat gan 8 ty ddng, chi yéu
do lgi nhuan trong quy 3 dem lai.

Nhitrng nhan t6 anh huwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong nam bao
cao:

+ Thuan loi:

- Tao dwoc niém tin noi khach hang do chat lwong cong trinh 1a tiéu chi dwoc Cong ty dat lén
hang dau. Pay 1a mét trong nhirng yéu té quan trong gip cho Céng ty duy tri khach hang than
thiét va thu hut thém lwong khach hang tiém nang.

- Tinh than quyét tam cao cta Ban I&nh dao cung v&i trinh dd chuyén mén cao cla toan thé
can bd nhan vién cong ty va né lwc khéng ngirng cling si gan két clia cac cong ty thanh
vién, da mang lai nhirng hiéu qua dang ké trong sw nghiép phat trién chung.

- Luén chu trong cong tac quang ba, tiép thi nham nang cao kha ning canh tranh, xay dwng
va phat trién thwong hiéu.
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- Déay manh lién két lién doanh v&i cac dbi tac trong va ngoai nwéc nham tao nguén vén dau
tw, tao bwdc dém virng chac dwa doanh nghiép di 1én trong giai doan hdi nhap kinh té québc té
va phat trién bung né trong twong lai gan.

4+ Kho khan:

- Quy mé vén cua Cong ty con nhé, chwa dap rng dwoc nhu cau dau tw theo chién lwoc phat
trién cta Coéng ty. Tlr d6 phai dwa vao cac ngudn vén vay va von lién doanh, doi hdi nhiéu
coéng stre dé huy ddng vén cho cac dy an va phai chiu ap lwc véi chi phi st dung vén vay tw
céc t6 chirc tai chinh tin dung.

- Chi phi dén bu, giai tda mat bang tang do th&i gian kéo dai, gia dén bu ting cao nhiéu noi
khong thé thda thuan dwoc dan dén khong thé trién khai dwoc dy an.

- Xu huwéng ting gia nguyén vat liéu dau vao trén thj trwong dan dén tang chi phi, gia vén
hang ban, anh huéng dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

- Thi trwong dia 6c giao dich chwa sé6i ddng gay dnh hwéng dén kha nang tiéu thu cac san
phadm dau ra cGa Cong ty.

8. Vithé cia Céng ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh:
8.1.  Vithé cta Céng ty trong nganh:

ThuDuc House 1a mét trong nhirng cdng ty hang dau trong linh vwe dau tw va kinh doanh dia éc tai
Viét Nam. Qua hon 25 nam hinh thanh va phat trién, tap thé can bd nhan vién ThuDuc House da
khéng ngirng nd lwc xay dwng thwong hiéu ThuDuc House ngay mét virng manh va co uy tin trén
thi trwo'ng cung v&i nhirng thanh qua to I&n da dwoc xa hdi cong nhan. Nhirng dw an nha &, céng
trinh x& hdi ma ThuDuc House thuc hién déu thé hién sw tinh té va co gia tri dich thwe, gép phan
tao thém hinh anh dep cho d6 thi cad nwédc noi chung va thanh phé H& Chi Minh néi riéng. Ta co
thé thay loi thé ciia Cong ty thé hién rd & cac diém nhw sau:

e Thwong hiéu ThuDuc House déi vé&i doi tac trong va ngoai nwéc:

- Dau tw trong nwéc: ThuDuc House da dat dwoc nhivng thanh cong ruc rd trong linh vuc bat
dong san khi thwong hiéu, uy tin va vi thé hang dau ctia cong ty da dwoc khang dinh qua hon
40 dw &n vé nha & va dich vu vé bat dong san cao cép.

- Dau tw nwéc ngoai: Uy tin dwoc thé hién qua hinh anh la don vi bat dong san tién phong
trong dau tw nwdc ngoai trong linh vwe bat ddng sén. ThuDuc House la Céng ty dau tién xin
gidy phép kinh doanh tai Hoa Ky. Hién nay, Céng ty ThuDuc House Property Ventures LLC c6
tru s& tai mién Nam bang California, do ThuDuc House lién doanh vé&i mot sb ddi tac khac hién
dang hoat ddng 6n dinh tai My.

e Veé tiém Iwc tai chinh:

- Tbng gia tri tai sdn ThuDuc House vao thdi diém 31/12/2014 la 2.439 ty déng va Vén chi s&
hivu dat 1.405 ty dong.

- Dau tu tai chinh véi muc tiéu tao can bang cho chu ky kinh doanh, 1a nguén hé trg cong ty vé
vdn va quy dat, tdng cwong hiéu qua cta dbng tién nhan réi, da dang héa danh muc tai san dé
han ché rdi ro.

|
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- Loi thé vé nang lyc tai chinh cho phép ThuDuc House dap &rng cac quy dinh vé& an toan von,
c6 thé cling luc trién khai nhiéu dy an, dap &ng nhu ciu ctia khach hang va dam bao dung tién
do dv an.

e Vé bd may quan tri, diéu hanh:

Sép xép kién toan va xay dwng t6 chirc bd may hoat déng cé hiéu qua theo co ché maéi va phu
hop véi giai doan hoi nhap va phat trién; Xay dwng va ban hanh kip thdi, ddy da cac quy ché,
quy dinh quan tri co ban nhdm phuc vu cho céng tac quan ly va diéu hanh doanh nghiép; xay
dwng ndi quy lao déng, quy ché phan phdi lwong, thwéng, phat cong bang, hop ly hon, ...
nham gép phan tao nén ddng luc d& SXKD c6 hiéu qua.

e Vé nguén nhan lyc:

Do6i ngii 1anh dao cha chét ctia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh 1a nhirng nguoi c6 kinh
nghiém Iau nam trong linh vire quan tri cac dw an, hoat dong kinh doanh dia 6c, c6 sw két hop
hai hoa gitra yéu té kinh nghiém kinh doanh v&i k§ ndng quan tri céng ty.

e So sanh véi cac cbng ty khac cung nganh trong nam 2014

Céng ty TDH dwoc so sanh véi cac cong ty hoat ddng trong nganh bat dong san c6 quy md
gan nhw nhau dé thay rd hon két qué hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty TDH.

Pvt: triéu dong

Céac hang muc TDH SCR NLG HBC

Téng tai san 2439.213 5404.229 3929.421 5803.481
Vén chd s& hivu 1405.343 2284.128 1933.691 996.073
Vén diéu l& 58% 42% 49% 17%
Doanh thu thuan 568.264 688.460 866.929 3518.783
Loi nhuan thuan tr HDKD 34.325 -50.833 115.305 91.726
Loi nhuan bién tr hoat dong 6.04% -7.38% 13.30% 2.61%
kinh doanh

Loi nhuan sau thué TNDN 47.660 29.032 103.554 68.777
Ty suét sinh |&i trén doanh thu 8.39% 4.22% 11.94% 1.95%

EPS 1.343 168 841 1.345

Nguén: BCTC kiém toan hop nhat ndm 2014 cac cong ty trén Website HSX.

- Xét vé tong tai sé&n, mac du co sw chénh I&ch gitra TDH va cac cong ty nhung ti 1& vén s& hivu
trén téng tai san 1a cao nhéat so véi SCR, NLG va HBC ching t6 céng ty TDH cd rdi ro thap
hon so v&i cac cong ty con lai trong nghanh.
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- Xét vé doanh thu thuan tuy Coéng ty TDH dirng sau SCR, NLG va HBC, nhwng loi nhuan thuan
cua codng ty kha cao. Lgi nhuan bién tir hoat déng kinh doanh ctia TDH chi dirng sau NLG.

- Xét vé loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép, TDH c6 I4i va thdp hon NLG va HBC, tuy
nhién ti su4t sinh I&i ctia TDH chi dirng sau NLG.

- Xétvé EPS TDH dirng tht hai sau HBC. C6 thé thay rang hoat ddng kinh doanh ctia TDH kha
6n dinh khi céng ty s&r dung it no nhwng i trén cd phiéu van cao hon so v&i cac cong ty con
[ai.

- Khi so sanh TDH vé&i cac céng ty trong nganh thi nhan théy hoat dong cua TDH la dn dinh hon
va trong thoi gian kho khan vira qua Cong ty TDH van hoat dong hiéu qua c6 sinh I&i. Diéu nay
chirng t& Cong ty TDH cé tiém lwc tdt so v&i cac cdng ty trong cung nganh.

8.2.  Trién vong phat trién cta nganh:

Theo Quyét dinh s6 2127/QD-TTg cla Thi Twédng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién
lwoc phat trién nha & qudc gia dén ndm 2020 va tdm nhin dén nam 2030:

- Muc tiéu dén nam 2020:

e Dién tich nha & binh quan toan qudc dat khodng 25 m? san/ngu i, trong d6 tai do thj dat 29
m? san/ngwdi va tai ndng thon dat 22 m? san/ngwdi; phan dau dat chi tiéu dién tich nha &
tbi thiéu 8 m? san/nguoi.

e Trong giai doan 2016 - 2020, phan dau thuc hién dau tw xay dwng téi thiéu khodng 12,5
triéu m? nha & xa hdi tai khu vwe dé thi; dap ng cho khodng 80% sé sinh vién, hoc sinh
cac trwong dai hoc, cao dang, trung cip chuyén nghiép, day nghé va khoang 70% cong
nhan lao déng tai cac khu céng nghiép cé nhu cau dwoc gidi quyét chdé &; hd tro cho
khoang 500 nghin hd gia dinh (theo chudn nghéo méi) tai khu vuc néng thén cai thién nha
0.

e Ty lé nha & kién cb toan qudc dat khoang 70%, trong dé tai dé thi dat trén 75%, tai ndng
thén dat 65%; xéa hét nha & don so trén pham vi toan quéc; nang ty 1& ho gia dinh cé cong
trinh phu hop vé sinh 1&n 90%, trong d6 tai do thi dat xap xi 100% va tai néng thén dat trén
80%.

e Ty l& nha & chung cw trong cac dw an phat trién nha & tai cac do thi loai dac biét (Ha Noi va
Thanh phé H6 Chi Minh) dat trén 90%, dd thi tir loai | dén loai Il dat trén 60%, dd thi loai lll
dat trén 40% tdng sb don vi nha & xay dwng mdi; ty 1& nha & cho thué dat t6i thiéu khoang
30% tbng quy nha & tai cac do thi loai lll tré 1&n.

- Cac giai phap thwc hién:

e V& chinh sach déat dai: tap trung khai thac cé hiéu qua ngudn lyc vé dat dai dé huy déng
cac thanh phan kinh té tham gia phat trién nha &; nghién clru stra ddi, bd sung va hoan
thién chinh sach dat dai, dac biét Ia nhirng néi dung quan trong lién quan dén linh vwc phat
trién nha &, nhw bdi thwong, gidi phong mat bang; 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach,
ké hoach str dung dat; co ché tao quy dat sach; kiém tra ra soat va thu héi quy dat st dung
lang phi dé bé tri, khai thac c6 hiéu qua; hoan thién chinh sach tai chinh, thué lién quan
dén d4t dai ... d& dap ng nhu cau phat trién nha & néi chung va nha & xa héi néi riéng.
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e V& quy hoach — kién truc: ddy nhanh viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét
trén co' s& quy hoach chung dé thi, quy hoach néng thén méi da dwoc co quan cé thdm
quyén phé duyét; xac dinh va cong bd quy dat dwoc phép xay dwng nha & theo quy hoach
dé 1am co s& td chirc trién khai cac dw an phat trién nha & va tao diéu kién cho céc hd gia
dinh, ca nhan xay dwng, cai tao nha & theo quy hoach. Xay dwng, hoan thién cac chi tiéu
st dung dat phu hop trong quy hoach dé thi, quy hoach diém dan cw néng thén, quy
chuén, tiéu chuan thiét ké nha & xa hdi, nha & thu nhap thap; trong quy hoach dé thj phai
xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién tirng loai nha &, déc biét la d4t dé xay dwng nha
& xa hdi, nha & cho nguoi cé thu nhap thap, nha & thwong mai véi ty 18 hop ly theo quy
dinh cta phap luat vé nha &.

e V& chinh sach tai chinh — tin dung va thué: bé sung, hoan thién co ché, chinh sach nham
khai thac va huy dong téi da cac nguén luc tai chinh trong va ngoai nwéc, vdén ODA cho
phat trién nha &, dac biét la cac ngudn tai chinh trung va dai han theo huéng hinh thanh
cac quy dau tw nha & va bat dong san, phat hanh cong trai, trai phiéu va cac hinh thirc huy
dong vén hop phap khac theo quy dinh clia phap luat. Xay dwng hé théng cho vay thé chap
nhanh gon, hiéu qua, an toan va dé tiép can; bao dam viéc kiém soat va thu hdi no' cac
khoan vay thé chap; tiéu chuan hoéa cac céng cu va quy trinh cho vay thé chap nha &; xay
dwng chinh sach bao hiém, bao Ianh, tin dung nha &, k& ca tin dung nhd, tin dung nha &
ndng thdn dé phat trién nha &; tao diéu kién cho cac dbi twong chinh sach xa hoi dwoc tiép
can cac ngudn vén cho muc dich cai thién nha &. Nghién ctru stra ddi, bd sung chinh sach
vé thué nha & nham khuyén khich st dung cé hiéu qua nha & va han ché dau co; wu dai
thué ddi v&i cac dw an phat trién nha & cho cac déi twong chinh sach xa hoi, nha & cho
ngudi cé thu nhap thap, nha & cho thué.

e V& chinh sach phat trién thi trwérng nha & va quan ly sir dung nha &: nghién ctru ban hanh
quy dinh vé wu dai cling nhw cac ché tai cu thé dé bao vé quyén loi clia cac nha dau tw va
ngudi thué nha &; quy dinh ré nghia vu cia cac bén cé lién quan nhdm khuyén khich cac
thanh phan kinh té tham gia dau tw xay dwng nha & cho thué. Nghién ctru co ché, chinh
sach va md hinh phat trién, quan ly nha & tai dinh cw dé phuc vu nhu cau bbi thwong, giai
phong mét bang, thu hdi dat dai theo quy dinh ctia phap luat. Tiép tuc nghién ctru, hoan
thién mo hinh quén Iy s& dung nha chung cw, phat huy vai trd ctia cong déng dan cw va
cla cac chd s& hiru, chi s dung trong quan ly st dung, bao tri nha & nham duy tri va
nang cao tudi tho cong trinh.

8.3. Panh gia sw phu hop dinh hwéng phat trién cua Céng ty véi dinh hwéng cda nganh,
chinh sach Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi
Hién tai, hoat dong kinh doanh chi yéu ctia Céng ty ThuDuc House la kinh doanh nha & va khu
db thi. Binh hwéng trong twong lai cua Cong ty TDH la:
Thwdng xuyén cai tién va b sung ngudn lwc vé quan tri, ngudn nhan lwc, quy dat va tiém luc
tai chinh @& duy tri va nang cao vi thé canh tranh.

Da dang hoa trong viéc phat trién cac san phadm va dich vu vé bat ddong san sao cho phu hop
véi nhu cau clia khach hang va chu ky cua thi trwéng bat dong san.
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Ban cao bach

Tap trung phat trién cac dw an danh cho nguwdi cé thu nhap trung binh, kha va cé chién lvoc

m& réng thém phan khuc sédn phdm cho ngwdi ¢6 thu nhap dwdi trung binh.

Day Ia linh vwe kinh doanh cé nhiéu trién vong trong nhirng ndm t&i khi nén kinh té Viét Nam

dan &n dinh va phu hop véi dinh hwéng phat trién cia nganh va chinh sach ctia Nha nwéc.

9. Chinh sach déi véi ngwei lao dong:

9.1. Sé6 lwong ngwdi lao dong trong Coéng ty:

- Tinh dén 30/09/2015 téng s6 nhan vién ctia ThuDuc House Group I& 1.045 ngudi, trong do:

Pon vj cong tac S6 lwong nguwoi
Thuduc House 106
Coéng ty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Chg' Néng San Tha Bac 581
Cong ty TNHH Dich Vy Tam Binh Tha Bic 35
Coéng ty TNHH DV Bao Vé Hung Vwong 20
Coéng ty TNHH San Xuét Nwéc Ba Bong An Binh 46
Cong ty CP Théng buc 78
Coéng ty TNHH Phuac Thinh Bac
Céng ty CP Dau tw Hué Nha Tha Birc
Cong ty CP Thuduc House Wood Trading
Cén ty CP Pau tw Phuéc Long 162

- Trong tbng sé 106 cdng nhan vién ctia Thuduc House gébm 63 nam va 43 nir. Trong d6:

Théng ké trinh dé: S6 lwong Ty lé
Trén dai hoc 11 10%
Dai hoc 63 60%
Cao dang trung cap 10 9%
So cép 14 13%
Lao ddng phd théng khac 8 8%

Théng ké tubi doi:
Trén 30 tudi 82 77%
Dwdi 30 tubi 24 23%

9.2.  Chinh sach déi v&i nguwei lao dong:

- Mac du tinh hinh kinh doanh hét strc kho khan, nhiéu doanh nghiép phai cat gidm chi phi, tai
cu tric nhan sy dé t6n tai. Tuy nhién, Céng ty ludn cb géng duy tri va ddm bao viéc lam, thu

nhap &n dinh cho CB-CNV.
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- Mét sb chi tiéu:
e Thu nhap binh quan CB-CNV: 9.439.000 déng/thang.

e Chinh sach bao hiém xa hoi ctia ngudi lao dong (NLD): 100% lao déng dwoc Céng ty thuc
hién chinh sach bao hiém xa hoi. Cong ty la don vi dwoc Bao Hiém Xa Hoi TP. HCM lién
tuc tdng bang khen vi thanh tich thuc hién tét chinh sach bao hiém xa héi (lién tuc ttr ndm
1997 dén nay).

e Ché dd phuc loi ctiia NLD: Thuduc House ludn 1a don vi lam tbt trong cong tac cham lo, bao
vé quyén lgi cho nguwdi lao ddng. Ngoai viéc luén quan tdm van dong CB-CNV Thuduc
House hoc tap va nang cao toan dién cac mat: tv twédng, dao dirc, 16 séng, tac phong,
chuy@én mdn — nghiép vu ... Ban Lanh Bao Céng ty con két hop cac doan thé cham lo nhiéu
chinh sach cho CB-CNV nhu t6 chirc kham sirc khde dinh ky, tham héi CB-CNV hodc than
nhan 6m dau, bénh tat; chic mirng va tang qua cho CB-CNV nhan dip sinh nhat, 18, tét,
ngay Qudc té thiéu nhi 1/6, Qubc té Phu ni¥; tdng tap v&, hoc bdng cho con em CB-CNV
nhan dip khai giang nam hoc.

- Ngoai ra d& nang cao thém ddi séng tinh than ctia CB-CNV, Thuduc House ciing thwéng
xuyén dwoc tao didu kién giao Iwu, phat huy ndng khiéu théng qua nhiéu hinh thérc nhw td
chirc ngay hdi gia dinh, ngay héi trdng ram cho CB-CNV cuing gia dinh tham dw; t& chic thi
d4u thé duc thé thao, tham gia lién hoan vdn nghé do cac nganh va don vi ban td chirc. Cong
doan co sé ciing phdi hop véi Ban Diéu Hanh phat ddng CB-CNV lam tét cac phong trao “cong
s& van minh sach, dep”, “hoc tap va lam theo tAm gwong dao dirc H6 Chi Minh”, “chap hanh
tbt luat an toan giao théng” ...

- Céng ty cling t6 chirc t6t cdng tac twong tro gitp d& 14n nhau; cac cong tac tng hd déng bao
|G lut, ang hoé vi ngudi nghéo, quy khuyén hoc, hoi chir thap dd, quy hoc bdng Vir A Dinh. Van
dong va tng hd CBCNV tham gia cac hoat déng van hoa, thé duc thé thao do ban nganh phat
doéng.

9.3. Chinh sach dao tao:

- Pao tao, bdi duéng va phat trién ngudn nhan lwc 1a mét hoat dong rat can thiét déi véi cac
doanh nghiép. Tai Thuduc House, cong tac dao tao, phat trién nguén lwc van dwoc duy tri
thwong xuyén va lién tuc. Viéc xay dwng ké hoach dao tao, bdi duwéng va phat trién ngudn
nhan lwc dwoc thuc hién hang ndm. M6i nam co tdng hop két qua, danh gia két qua dao tao
thdng qua hiéu qua cong tac thuc té ctia CB-CNV tham gia dao tao.

- Nam 2014 can ci ké hoach va chwong trinh dao tao, nhiéu CB-CNV Thuduc House dwoc
khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac khda dao tao ngén han hoac dai han lién quan dén
linh vec chuyén mén cong tac nhu: quan ly dw an, quan ly tai chinh, quan tri nhan sw, kiém
soat ndi bd, IT, Marketing, Kinh doanh... déi véi cac hoat ddéng ban hang, ngoai kién thirc quan
tri chinh, Cong ty con tao diéu kién cho nhan vién thwdng xuyén tham gia cac khoéa hoc bd
sung kién thirc vé phong thiy, thdm dinh gia, van hoéa kinh doanh... dé lam tét hon céng tac
tiép thi, ban hang, nang cao ky nang giao thiép va thuyét phuc khach hang & mlrc cao nhét.
Téng chi phi dao tao ndm 2014 1a 100.000.000 déng.
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- Déc biét, thwe hién chidao ctia UBCKNN vé viéc t6 chirc cac khoa dao tao cap Chirng chi
Quan tri cong ty cho cac can bd quan ly trong cong ty dai ching, Céng ty da td chirc dang ky
khéa hoc quan tri Céng ty cho cac thanh vién Hoi Déng Quan Tri, Ban kiém soat, Ban Tng
Giam Dbc. Ngoai viéc nang cao chét lwgng quan tri cdng ty trong cac cong ty ¢ phan dai
chung, gép phan tang cwéong hiéu qua hoat dong, nang cao tinh minh bach cua thj truwéng,
khéa hoc con cung cép kién thirc va kj ndng vé quan trj cong ty theo dung quy dinh phap ly
cta Viét Nam va chuin mwec quédc té cho cac thanh vién quan tri.

10. Chinh sach c6é tirc:
e Cong ty cha trwong tra cb tirc cho cd ddng khi kinh doanh c¢6 13i, sau khi da hoan thanh nghia
vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat. Ngay khi tra hét s6 cb

tirc da dinh, Céng ty van ddm bdo thanh toan du cac khodn ng va cac nghia vu tai san khac
dén han phai tra.

e Can clr Nghi quyét DHPCD nam 2012 ngay 18/04/2013, Cong ty khong thuc hién chi tré cb tic
trong nam 2013.

e Can c Nghi quyét PHDCD nam 2013 ngay 15/04/2013, trong ndm 2014 Céng ty sé& thwc hién
chi trd 5% cb tirc béng tién mat cla nam 2013 va tam &ng 5% cb tirc bang tién mat ctia ndm
2014; ddng thoi phat hanh thém cb phiéu tr ngudn vén chi s& hivu (cb phiéu thwdng 10%).

e Can c vao nghi quyét PHPCD ndm 2014, ngay 02/02/2015 codng ty da thanh toan cb ttrc cho
c6 déng ndm 2014 13 5% tri gia 19.075.210.000 ddng.

11. Tinh hinh hoat déng tai chinh:
11.1. Cac chi tiéu co ban:
e Thanh toan cac khoan no dén han:

Cong ty thuc hién tt cac khodn no dén han. Can clr vao cac bao céo kiém toan tai thoi diém
31/12/2013, 31/12/2014 va 30/09/2015, Céng ty da thanh toan dung han va day di cac khoan
no.

e Cac khoan phai nép theo luat dinh:

Cong ty tinh va ndp thué thu nhap doanh nghiép va cac khoan thué, phi khac theo quy dinh
hién hanh cta Nha nwéec.

Cong ty thwc hién nghiém tlc viéc ndp cac khoan theo quy dinh ctia Nha nwéc. Thué va cac
khoan phai ndp Ngan sach Nha nwéc vao thoi diém 31/12/2013, 31/12/2014, va 30/09/2015

nhw sau:
Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/09/2015
Thué gia tri gia tang 5.662.536.185 6.454.727.865 3.651.393.820
Thué thu nhap doanh nghiép 2.427.502.080 1.657.596.468 3.614.620.876
Tién thué dat 0 5.482.979.990 0
Thué thu nhap ca nhan 49.264.708 138.548.176 214.050.809
Thué tai nguyén 0 0 2.578.720
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Phi, 1& phi va cac khoan nop

Khac 429.335.080

644.196.129 426.034.960

Téng cong 8.568.638.053  14.378.048.628 7.908.679.185

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toén ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3/ 2015 hop nhét
e Toéng dw no vay (triéu déng):

Can clr vao cac bao céo kiém toan tai thoi diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/09/2015, Coéng
ty da thanh toan day da va dung han céc khoan no.

Chi Tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/09/2015
Vay va ng’ ngan han 150.295 185.689 135.789
No dai han dén han tra 92.065 91.000 35.855
Vay va no dai han 273.100 308.204 330.733

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét
e Tinh hinh céng n¢ hién nay (triéu déng):

Cac khoan phai thu:

Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/09/2015
1. Phai thu khach hang 197.318 155.932 304.528
2. Tra trwée cho nguwdi ban 148.087 127.652 51.197
3. Phai thu vé cho vay ngan han 0 0 621
5. Céac khoan phai thu khac 112.002 105.586 21.661
6. Dy phong phai thu khé doi (*) 0 -1.486 0
Toéng cong 457.407 387.683 378.007
Cac khoan phai tra:
Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/09/2015
No’ ngén han. 485.674 532.376 383.097
1. Vay va No' Ngan han 242.360 276.689 135.789
2. Phai tra nguwdi ban 44.253 121.893 95.019
3. Nguwoi mua tra tién truéc 22.998 50.970 21.471
4. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 8.569 14.378 7.909
5. Phai tra ngu&i lao dong 6.429 11.292 6.797
6. Chi phi phai tra 13.558 13.238 12.816
7. Doanh thu chwa thyc hién ngan han 0 0 120
kgégac khoan phai tra, phai nép ngan han 144 143 38.799 97 276
10. Quy khen thuwdng phuc lgi 3.364 5.117 5.900
No dai han. 325.042 392.395 390.766
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1. Phai tra dai han khac 51.942 83.864 35.855
2. Vay va ng dai han 273.100 308.204 330.733
3. Doanh thu chwa thwe hién 0 327 0
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 0 0 19.591
Toéng cong 810.716 924.771 773.863

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

11.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

. 9 thang -

Chi tiéu 2013 2014 2015
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan):
Heé sb thanh toan ngan han: TSLD/No ngan han 2.05 2.23 2.30
Hé sb thanh toan nhanh: (TSLD - Hang ton kho)/No' ngén han 1.12 0.97 1.35
2. Chi tiéu vé co’ cau vén (%):
Ty s6 No/Tdng tai san 35,88% 37,91% 36,26%
Ty s6 No/Vén chi sé& hivu 59,56% 65,80% 57,86%
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong (lan):
Vong quay tdng tai san: Doanh thu thuan/Téng tai san 0.18 0.23 0.26
\{ong quay hang ton kho: Gia von hang ban/ Hang ton kho 0.60 0.84 0.85
binh quén
4. Chi tiéu v& kha nang sinh 15i (%):
Ty suét Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén 4,75% 8,39% 0,01%
Ty suét Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hiru 1,43% 3,39% 0,01%
Ty suét Loi nhuan sau thué/Tdng tai san 0,86% 1,95% 0,004%
Ty suét Loi nhuan ti hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 6,51% 6,04% 0,02%
Thu nhép trén cb phan (EPS) 572 1.343 225

Nguén: BCTC hop nhét da kiém toan ndm 2013, 2014 va BCTC quy 3 2015 hop nhét

- Hé sé thanh toan ngan han ctia Cong ty 1a tét, ca hai ndm déu I&n hon 2 1an. Hé sbé thanh toan
nhanh ctia Céng ty dat ty 1& >=1 |an. Qua 9 thang dau nam 2015, hé sbé thanh toan ngén han
va hé sb thanh toan nhanh tang do &p dung chién lwvgc trong ndm 2015 ctia TDH — tap trung
gidi quyét dut diém cac hang ton dong. Nhin chung cac hé sb cta Céng ty 1a én dinh va an
toan.

- Ty sb No/Tdng tai san (thdp hon 50%) va Ty s& No/Vén chi s& hiru (thAp hon 100%) cla
Céng ty déu & murc thip do Cdng ty vay no it. Dac biét, vao cubi quy 3 ndm 2015, TDH d3 giai
quyét khodn no cGia ngan hang HDBank khién ty s6 no/Vén chi s& hivu cta THD giam dang
ké. Cac ty sb ctia Cong ty la 6n dinh qua cac nam va & mirc an toan.

|
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Ban cao bach

- Chi tiéu vé nang luc hoat ddng ctia Céng ty & mirc thap, do dac thu cGia nganh kinh doanh bét
dong san, cac chi sd nay thuéng thp hon cac nganh khac. Ngoai ra trong nhirng nam qua bi
anh hwéng cuda tinh hinh kinh té lam cho hoat déng ctia Céng ty gdp nhiéu khé khan nén chi
tiéu vé nang lwc hoat déng ctia Cong ty bi thap. Tuy nhién vao nam 2014 vong quay tbng tai
san va vong quay hang tdn kho dworc cai thién tot hon so véi ndm 2013 nhe tinh hinh kinh té

tich cwc hon so v&i nam 2013.

- Chi tiéu vé& kha nang sinh 16 ctia Cong ty & mirc thap do bi anh hwéng cla tinh hinh kinh té
lam cho hoat déng ctia Céng ty gdp nhiéu kho. Tuy vay, trong ndm 2014 céac chi tiéu nay da
tang 1&n dang ké so v&i ndm 2013 nho hoat dong thanh ly dat & Tam Binh va thanh ly céac

khoan dau tw tai chinh.

12. H6i déng quan tri, Ban Téng Giam Péc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng:

12.1. Danh sach thanh vién Hoi déng quan tri:

Can cr vao két qua bau ct thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat nhiém ky IV (2015-2020)
dwoc thong qua tai Pai hdi cd dong thwong nién ndm tai chinh 2014 té chirc ngay 21/04/2015 thi
thanh vién HDQT hién tai gém 3 thanh vién. Tuy nhién sé lwong thanh vién can bau 1a 5 thanh vién,
do d6 chu toa dai hdi da xin y kién dai hoi va dwoc cé déng chap thuan sé bau bd sung 2 thanh vién
HDQT con thiéu trong cudc hop PHDCPD thwéng nién nam tai chinh 2015 (Noi dung nay da duwoc néu

tai muc VII1.3 trong Bién Ban DHCD thwdng nién 2014 sé 512/BB-DHCD.2014)

Céc thanh vién Héi ddng quan tri hién tai gém:

;1
A

Y

Chtrc vu Tén Nam sinh CMND
Chu tich Ong Lé Chi Hiéu 01/11/1957 020955215
Pho cha tich Ong Tran Quang Nghi 19/10/1960 021773291
Uy vién kiém Téng giam déc Nguyén Vi Bao Hoang 18/10/1976 022953189
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Chu tich Hoi déng quan tri
Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quaéc tich:

Dan toc:

Dia chi thwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:
Trinh @6 chuyén moén:
Qua trinh cbng tac:

+ 1980 — 1986
+1986 — 1988

+ 1988 — 1989

+ 1989 - 1994

+ 1994 — 2001

+ 2001 — 04/2015

+ 04/2015 dén nay

Cac chtrc vu cbng tac hién nay tai
t6 chire phéat hanh:

CAc chirc vu hién dang nam git tai
t6 chire khéc:

LE CHIi HIEU

Nam

01/11/1957

Tién Giang

020955215, ngay cap 01/10/2003, noi cap: CA. TP.HCM
Viét Nam

Kinh

1B1 Khu phé 5, Phweng An Phu, Quan 2, TP. HCM

(08) 39 143 111

Tién sT Quan tri kinh doanh

Cong tac tai Ngan hang Nha nwéc Huyén Tha Blc (ch)
Cong tac tai Ngan hang Dau tv & Xay dwng — CN Tha Burc
Truwdng Phong Ké hoach Théng k& — UBND Huyén Thi
buwc

Trwéng phong Tai chinh K& hoach — UBND Huyén Tha
Purc;

Uy vién UBND Huyén Tha Burc.

Giam Débc Céng ty Quan ly & Phat trién Nha Thi Buc

Chu tich HDQT kiém Téng Giam Débc Céng ty CP Phét trién
Nha Thu Brc.

Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan Phat trién Nha Tha Bic
Chu tich HDQT Céng ty C6 Phan Phat trién Nha Tha Bac

+ Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién
Phong Phu (PPD)

+ Cha tich HDQT Céng ty CP Phat Trién Nha Phong Phu
— Daewon - Thu Btrc.

+ Cha tich HBTV Céng ty TNHH Bach Phu Thinh.
+ Ch tich HDTV Céng ty TNHH Dau Tw Phuc Thinh Birc.

+ Chu tich HDPQT Céng ty CP Thuduc House Wood
Trading

+ Cha tich Cong ty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Chg
Nong San Tha Durc.
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S6 CP ndm gitv (tai thdi diém 4.480.012 cb phan, chiém 10,68% vdn diéu &
06/03/2015):

+ Dai dién s& hivu: 3.702.600 cb phan, chiém 8,82% vén diéu lé
+ Canhan s& hivu: 777.412 cb phan, chiém 1,85% vén diéu Ié

Nhitng nguoi lién quan c6 ndm Vo: Pham Thi Xuan Lan, ndm gitr 313.507 cb phan, chiém
gilr cé phiéu cia t6 chirc phat 0,74% vén diéu lé

hanh: Em: L& Chi Héng Hanh, ndm git¢ 14.157 cb phan, chiém
0,034% vén diéu &

Con: Lé Da Hac, ndm gitr 42.471 cb phan, chiém 0,101%
vén diéu lé

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw ¢d ddng ciia Cong ty

Quyeén lgi mau thuan véi Congty:  Khéng

Phé cha tich Hdi dong quan tri

Ho va tén: TRAN QUANG NGHI

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 19/10/1960

Noi sinh: TP. HCM

CMND: 021773291, ngay cap 26/03/2012, noi cap: CA TP. HCM

Quadc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thwdng tra: 19 T6 Vinh Dién, Phwong Linh Chiéu, Quan Tha Buc,
TP. HCM

Sé dién thoai lién lac: 0913.903.892

Trinh d6 chuyén moén: Thac sT Quan tri kinh doanh; C nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

+ 1980 — 1995 Céan bo Céng ty Dét Phong Phu

+ 1995 — 1996 Pho phong kinh doanh Céng ty Dét Phong Phu
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+ 1996 — 1997 Phoé Phong Ké hoach Cong ty Dét Phong Phu

+ 1997 — 1998 Trwdng Phong K& hoach Céng ty D&t Phong Phu
+ 1998 — 2001 Trwdng Phong Kinh doanh Coéng ty Dét Phong Phu
+ 2001 — 2003 Pho Téng Giam Béc Cong ty Dét Phong Phu

+ 2003 -2009 Téng Giam Béc Tdng Cong ty Phong Phu

+ 2009 -2010 Uy vién Hoi ddng Thanh vién, Phé Téng Giam déc

thwdng trec Tap doan Dét May Viét Nam,
Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc Téng Cong ty cé
phan Phong Phu

+ 2010 -2013 Uy vién HDTV, Téng Giam dbc Tap doan Dét May Viét
Nam
Cha tich HDQT Téng Céng ty Cé phan Phong Phu

+ 2013 - 2014 Cha tich Hoi dc‘“)ng Thanh vién Tap doan Dét May Viét
Nam,
Chu tich HDQT Téng Coéng ty Cb phan Phong Phu

+01/2015 — nay Chu tich HDQT Tap doan Dét May Viét Nam

Cha tich HDQT Téng Coéng ty Cé phan Phong Phu
CAc chirc vy cong tac hién nay tai  Phé Cha Tich HDQT Céng ty C6 Phan Phat trién Nha
td chirc phat hanh: Tha Burc

Cac chirc vu hién dang ndm gii tai + Chu tich Ho6i Ddng Quan Tri Tap doan Dét May Viét
t6 chire khéc: Nam.

+ Cha tich Héi déng thanh vién Céng ty TNHH Coats
Phong Phu.

S6 CP ndm gitv (tai thdi diém  1.482.492 cb phan, chiém 3,53% vén diéu lé
06/03/2015):

+ Pai dién s& hivu: 0 cb phan, chiém 0% vbn diéu lé

+ C4 nhan s& hivu: 1.482.492 cb phan, chiém 3,53% vén diéu lé
Nhirng nguwoi lién quan c6 nam Khéng

gitr c6 phiéu cha td chirc phat

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw ¢d déng ctia Cong ty

Quyén lgi mau thudn véi Congty:  Khéng
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Uy vién Ho6i dong quan trj kiem Téng giam déc

Ho va tén: NGUYEN VU BAO HOANG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 18/10/1976

Noi sinh: TP.HCM

CMND: 022953189, ngay cap 14/09/2007, noi cap: CA. TP.HCM

Quc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Dia chi thuwdng tra: 144/6 Quéc 16 13, Phuong Hiép Binh Chanh, Quan Tha Duc,
TP. HCM

Sé dién thoai lién lac: (08) 39 143 111

Trinh d6 chuy&n mén: Tién s Quan tri kinh doanh, Thac si Kinh té

Qua trinh cbng tac:

1995-2005 Hoc va lam viéc tai Sydney — Australia

2005- 05/2010 Giam déc kinh doanh tiép thi - Céng ty CP Phat trién nha Tha
DPlc

T 06/2010 Phé Téng Giam Dbc Céng ty Cb Phan Phat trién Nha Thu
Duc

Twr 03/2011 — 04/2015 Uy vién Hoi ddng Quan tri - Phé Téng Giam Déc Coéng ty Co

Phan Phat trién Nha Tha Bic
04/2015 dén nay Uy vién Hoi ddng Quan tri - Téng Giam Béc Cong ty Co Phan
Phét trién Nha Tha Dic
Cac chire vu cong tac hién nay tai Uy vién Hoi ddng Quan tri - Tng Giam Dbc Céng ty C6 Phan
td chirc phat hanh: Phat trién Nha Tha Blc
CAc chirc vu hién dang ndm git tai + Thanh vién HDQT Coéng ty CP Phat Trién Ha tang & Bét
t6 chirc khac: ddéng san Thai Binh Dwong (PPI)
+ Pho Cha tich HDQT CTCP Pau tw Ngbéi Sao Gia Dinh

+ Chu tich HDQT Céng ty CP Dich vu & Xuc tién Thwong
mai HHDN TP.HCM

+ Thanh vién HBQT Céng ty CP Thuduc House Wood
Trading
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+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Co Khi Xang Dau
Petrolimex

+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Vang bac da quy Bén
Thanh

S6 CP ndm gitv (tai thdi diém 52.800 cd phan, chiém 0,12% vbn diéu &
06/03/2015):

+ Dai dién s& hivu: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé

+ Cé& nhan s& hivu: 52.800 cb phan, chiém 0,12% vén diéu lé

Nhitng nguoi lién quan c6 ndm Cha: Nguyén Van Huay, ndm gitv 10.890 cb phan, chiém
gitr c6 phiéu cha t6 chic phat 0,026% vbn diéu lé

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw ¢ déng ctia Cong ty

Quyeén lgi mau thuan véi Congty:  Khéng

12.2. Danh sach Ban Kiém soat:

Chirc vu Tén Nam sinh CMND
Trwédng ban Ong Nguyén Hung Long 02/02/1966 022187277
Uy vién Ong Thai Duy Phwong 21/11/1980 023334156
Uy vién Ong Thai Bang Au 12/09/1957 021607672

Trwéng Ban Kiém soat

Ho va tén: NGUYEN HUNG LONG
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Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan tbc:

Dia chi thuwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mon:
QUua trinh cbng tac:
+02/1989 — 12/1990
+01/1991 - 10/1995
+10/1995 — 10/1999

+10/1999 — 2011
+ 2011 — nay

Cac chtrc vu cbng tac hién nay tai
td chirc phat hanh:

CAc chirc vy hién dang nam git tai
t6 chirc khac:

S6 CP nadm gitr (tai thdi diém
06/03/2015):

+ Dai dién s& hivu:

+ Ca nhan sé& hivu:

Nhirng nguoi lién quan c6 nam
gitr c6 phiéu cha td chirc phat
hanh:

Nhirng khoan no dbi véi Cong ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thun véi Cong ty:

Nam

02/02/1966

TP. HCM

022187277, ngay cép 23/07/2014, noi cap: CA Tp. HCM
Viét Nam

Kinh

DD 6, Bach M3, Phwong 15, Quan 10, Tp. HCM
0913734890

C nhan Kinh té, Ctr nhan Luat

Cobng tac tai Lyc lwgng Thanh nién xung phong TP. HCM
Cong tac tai S& Tai chinh TP H6 Chi Minh

Coéng tac tai Cuc Quan ly vén va Tai san Nha nwoc tai DN
TP. HCM

Cong tac tai Chi cuc Tai chinh doanh nghiép — S& Tai chinh

Pho Tdng Giam Béc Cong ty CP Xay dung & Kinh doanh dia
éc il

Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP Phat trién nha Tha Birc
Khong
24.200 cb phan, chiém 0,058% vén diéu |&

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
24.200 cb phan, chiém 0,058% vén diéu |&
Khoéng

Khong
C6 quyén loi nhw ¢ déng ctia Cong ty

Khéng
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Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

CMND:

Quc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tra:

Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

+ 02/2008 — 07/2008
+09/2008 — 02/2010

+ 03/2010 dén nay

+01/2010 dén nay

+ 03/2014 dén nay

Cé&c chirc vu cdng tac hién nay tai

t6 chirc phat hanh:

Céc chire vu hién dang ndm git tai

td chire khac:

S6 CP ndm gitv (tai thoi diém

24/02/2014):

CTCP Phét trién nha Tha Dirc Ban cao bach

Thai Duy Phuong

Nam

21/11/1980

Binh Dwong

023334156 cap ngay 31/10/2009 noi cdp CA. TP.HCM
Viét Nam

Kinh

355 Nguyén Trong Tuyén, P.1, Quan Tan Binh, TP.HCM

C& nhan kinh t& chuyén nganh tai chinh

Giao dich vién Ngan hang ANZ New Zealand

Chuyén vién Phong Quan ly cac ngudn vén uy thac Quy Dau
tw Phat trién D6 thi TP.HCM

+ Chuyén vién phong Tham dinh, Phong quan tri ngudn nhan
lwc Cty DAu tw Tai chinh Nha nwéc TP.HCM

+ Uy vién Ban Chép Hanh Céng Doan Co s& thanh vién Co
quan; céng doan Cty DAu tw tai chinh Nha nwéc TP.HCM
Thanh vién Ban quéan ly dw an “Hé tro k§ thuat nang cao
nang lwc ndi bd Quy DAu tw Phat trién D6 thi thanh phd va
nang cao nang lwc cac nha quan ly dy an dwgc Co quan
Phat trién Phap tai tro” (goi tét 1a “Dw 4n HCE”)

Thanh vién Té cong tac dw an “Hb tro ky thuat 1 triéu EUR”
do Lién minh Chau Au tai trg

Uy vién Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Phat trién Nha Thu
buc

Chuyeén vién Phong Quan tri Ngudn nhan lwc Cong ty Dau tw
Tai chinh nha nwéc TP.HS Chi Minh

0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé
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+ Dai dién sé hivu:

+ Ca nhan s& hivu:

CTCP Phét trién nha Tha Dirc Ban cao bach

0 c¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

0 c¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

Nhirng nguwoi lién quan c6 ndm Khéng

gitr ¢ phiéu cha t6 chic phat

hanh:

Nhirng khodn no dbi véi Cong ty:
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thun véi Cong ty:

Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quadc tich:

Dan téc:

Dia chi thwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:

+ 1976 — 1979

+ 1980 — 1985
+ 1986 — 1987
+ Tl 1988 — 2002
+ Tw 1997 — 2005

+ 2005 — nay

Khoéng

Khong

THAI BANG AU

Nam

12/09/1957

TP. HCM

021607672, ngay cap 02/03/2011, noi cap: CA TP. HCM
Viét Nam

Kinh

R4-62 Hwng Gia 1, Pht My Hwng, Quén 07, TP. HCM
0903 673 310

Tét nghiép Pai hoc

Déi trwdng, tro ly Phong Chinh tri Téng déi 3 Thanh nién
xung phong TP. HCM

Sinh vién Pai hoc Téng hop TP. HCM

Thyc tap sinh tai Lién X6 (Céng hoa Lién Bang Nga)

Giang vién Pai hoc Téng hop TP. HCM

Thanh vién HDQT Cbéng ty C6 phan xuéat nhap khau Long An.
Chuyén vién van phong dai dién nwéc ngoai

Nha dau tuw tai chinh doc 1ap kiém Qy vién BCH Hiép Hoi Dau
Tw Tai Chinh Viét Nam (VAFI)
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Ban cao bach

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Uy vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phat trién nha Tha

td chirc phat hanh: Puc

Céc chure vu hién dang ndm gitv tai Uy vién BCH Hiép Hoi Dau Tw Tai Chinh Viét Nam (VAFI)

t6 chire khac:

S CP ndm gitv (tai thoi diém 33.684 cb phan, chiém 0,08% vén diéu lé

06/03/2015):

+ Dai dién s& hiru:
+ Cé nhan s& hiru:
Nhitng nguoi lién quan c6 ndm Khéng
gitr cé phiéu cta t& chic phat

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé
33.684 cb phan, chiém 0,08% vén diéu 1&

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw ¢ déng ctia Cong ty

Quyeén lgi mau thuan véi Congty:  Khéng

12.3. Danh sach thanh vién Ban Téng Giam déc, Ké toan trwéng:

Chirc vu Tén Nam sinh CMND
Tbng giam déc Nguyén Vi Bao Hoang 18/10/1976 022953189
Phé Téng giam déc Ong Tran Quang Nhwong 14/04/1962 022439437
thwdng tryec

Phé Téng giam déc Ong Pham Dinh Khang 25/05/1956 020588885
Phé Téng giam déc Ba Pham Thj Thanh Binh 17/08/1964 021787476
Pho Téng giam dbc Ong Nguyén Khéc Son 30/08/1970 022317213
Ké toan trwdng Ong Quan Minh Tuén 26/09/1963 021772545

:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh

Trang 78



(Z4)  CTCP Phat tridn nha Thii Bire Ban cdo bach

Téng Giam P6c: Ong Nguyén Vi Bao Hoang - Xem phan Uy vién HDQT

|
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-
|- -

) &

Phé Téng Giam Péc thwong truc

Ho va tén: TRAN QUANG NHUONG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 14/04/1962

Noi sinh: TP. HCM

CMND: 022439437, ngay cap 13/01/2003, noi cap: CA TP. HCM
Quc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Pia chi thwong tru: 833/38B, Phuwdng Linh Tay, Quan Tha Bac, TP. HCM
Sb dién thoai lién lac: (08) 39 143 111

Trinh @6 chuyén moén: C( nhan kinh té

Qua trinh cbng tac:

+1981 — 1991 Nhan vién Phong Théng ké Tha Birc

+1991 — 2001 Trwdng Phong ké hoach Coéng ty Phat trién Nha & Dich vu
Khu Coéng nghiép Thu Brc

4+ 2001 — 03/2011 Pho Téng Giam dbc Coéng ty Cé phan Phat trién Nha Tha
Durc

. Phoé Téng Giam Déc thwdng trwc Cong ty CP Phat trién nha
+ 03/2011 dén nay Thil Bire
Céc chirc vu cong tac hién nay tai  Phé Téng Giam Déc thuwéng trwc Cong ty C6 Phan Phat trién
t6 chire phéat hanh: Nha Tha Bic
CAc chirc vy hién dang ndm gilr tai  Khéng
t6 chirc khac:

S6 CP ndm giv (tai thoi diém 58.080 cb phan, chiém 0,14% vén diéu 1&
06/03/2015):

+ Dai dién s& hivu: 0 c¢6 phan, chiém 0% vén diéu lé

+ Cé& nhan s& hivu: 58.080 cb phan, chiém 0,14% vén diéu lé
Nhirng nguwoi lien quan c6 ndm Khéng

gilr cb phiéu cha t6 chirc phat

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng
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Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw c¢d déng ctia Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Congty:  Khong

Phé Téng Giam Péc

Ho va tén: PHAM DINH KHANG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 25/05/1956

Noi sinh: Xa Phong An, Huyén Phong Dién, Thira Thién Hué
CMND: 020588885, ngay cap 23/02/2005, noi cap: CA TP. HCM
Quc tich: Viét Nam

Dan tbc: Kinh

Dia chi thuwdng tra: 14 Nguyén Van Mai, Phwong 08, Quan 03, TP. HCM

Sé dién thoai lién lac: (08) 39 143 111

Trinh d6 chuyén moén: Tién ST Quan tri kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

+1984 — 1989 Giam dbc xi nghiép Dong Tau Pai Thang — S& Thiy San TP.
HCM

+ 1989 — 1992 Pho Giam déc Thuong trwc Cong ty Kho van Nha Bé

+1993 — 1994 Pho Giam doc Céng ty Xay dwng HODACO

+ 1995 - 2000 DPoi Trudng Doi thi cong Co gidi Cong ty Phat trién Nha &
Dich vu Khu Cong nghiép Thu Blc

+ 2000 — 2001 Trwdng Phong Quan ly Dy an Céng ty Phat trién Nha va Dich

vy Khu Céng nghiép Thu Birc

, Uy vién Hoi Bdng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc Cong ty
+2001 dén 03/2011 C6 phan Phat trién Nha Tha Bic
+03/2011 dén nay Pho Tong Giam D6c Cong ty CP Phat trién Nha Tha Birc
Céc chirc vu cong tac hién nay tai  Phé Tong Giam Dbc Cong ty C6 Phan Phat trién Nha Tha
td chirc phat hanh: Puc
Cac chirc vy hién dang ndm gilr tai  Khéng
t6 chirc khéac:

|
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh Trang 81



(Z4])  CTCP Phét trién nha Tha Bire Ban céo bach

S CP ndm gitv (tai thoi diém 0 cé phan, chiém 0% vén diéu lé

24/02/2014):
+ Dai dién s& hivu: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé
+ Cé& nhan s& hivu: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu &

Nhirng nguwoi lién quan c6 ndm Em: Pham Québc Théng, ndm gitv 3 ¢d phan, chiém 0% vén
gilr cé phiéu cta t& chic phat diéu lé

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw c¢d déng ctia Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Congty:  Khong

Phé Téng Giam Péc

Ho va tén: PHAM TH| THANH BINH

Gidi tinh: NG

Ngay thang nam sinh: 17/08/1964

Noi sinh: TP. HCM

CMND: 021787476, ngay cap 21/03/2011, noi cap: CA TP. HCM
Quadc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thuwdng tra:

Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

13 Khéng T, Khu phé 4, Phwdng Binh Tho, Quan Thia Bac
(08) 39 143 111

C nhan kinh té, Ctr nhan Luat

+1985 — 1991 Cong tac tai Coéng ty san xuét kinh doanh Xuét nhap khau
Tha Buc

+1991 — 1993 Pho phong Ké hoach nghiép vu Céng ty xuét kinh doanh Xuét
nhap khau Tha Birc

+ 1993 - 1994 Nhan vién Coéng ty Quan ly & Phat trién nha Tha B

+ 1994 — 1996 Pho Phong K& hoach vat tw Céng ty Quan ly & Phat trién nha

Tha Buc
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+ 2001 — 04/2010 Trwdng phong kinh doanh — Giam déc kinh doanh tiép thij -

Giam Béc ban hang Cong ty CP Phat trién Nha Tha Bic
+ Tlr 04/2010 dén nay Phé Tdng Giam Dbc Céng ty CP Phat trién nha Tha Bl

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Phé Tdng Giam Dbc Céng ty CP Phat trién nha Tha Dirc
td chirc phat hanh:

Cac chirc vy hién dang ndm gilr tai  Khéng
t6 chirc khac:

S6 CP ndm gitv (tai thdi diém 8.250 cb phan, chiém 0,02% vén diéu lé
06/03/2015):

+ Pai dién s& hivu: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu lé
+ Cé& nhan s& hivu: 8.250 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu lé
Nhirng nguwoi lién quan c6 ndm Khéng

gilv cé phiéu cta t& chic phat

hanh:

Nhirng khoan no déi véi Congty:  Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:  C6 quyén loi nhw ¢d déng ctia Cong ty

Quyeén lgi mau thuan véi Congty:  Khéng

Phé Téng Giam Péc:

Ho va tén: NGUYEN KHAC SON

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 30/08/1970

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 022317213, ngay cap 30/08/2007, noi cap: CA TP. HCM
Quiéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tra:

S6 dién thoai lién lac:

Trinh d chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:
+ 1994 — 2001

Sb 12, Budng Noi khu, Khu phé My Quang, Phi My Hung
Quan 07, TP. HCM

(08) 39 143 111

C® nhan Quan tri kinh doanh

Trwdng phong mua hang Cong ty VMEP — SYM Viét Nam
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+ 2006 — 05/2010

+ 06/2010 — 04/2011
+ 04/2011 — 04/2015

+ 04/2015 dén nay

Céc chire vu cbng tac hién nay tai
td chirc phat hanh:

Cac chirc vu hién dang nam git tai
t6 chire khéc:

S6 CP nédm giv (tai thoi diém
06/03/2015):

+ Pai dién sé hivu:

+ Cé nhan s& hiru:

Nhitng nguoi lién quan c6 nam
gitv cé phiéu cta td& chic phat
hanh:

Nhirng khoan no déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty:

Ké toan trwéng
Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
CMND:
Qudc tich:
Dan toc:

Dia chi thwdng tra:

Giam dbc Bo phan dau tw tai chinh Cong ty CP Phat trién nha
Tha Blre

Phé Téng Giam Dbc Céng ty CP Phat trién nha Tha Bic

Uy vién HDQT kiém Phé Téng Giam Déc Céng ty CP Phat
trién nha Tha Buc

Pho Téng Giam Béc Cong ty CP Phat trién Nha Tha Burc

Phé Téng Giam Dbc Céng ty CP Phat trién nha Tha Bic

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Chirng khoan Sen Vang.
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Théng Burc.

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Khanh Phu
34.100 c6 phan, chiém 0,08% vén diéu 1&

0 c6 phan, chiém 0% vén diéu lé
34.100 cb phan, chiém 0,08% vén diéu 1&
Khong

Khong
C6 quyén loi nhw ¢ déng ctia Cong ty

Khong

QUAN MINH TUAN

Nam

26/09/1963

TP. HCM

021772545, ngay cap 01/04/2011, noi cap: CA TP. HCM

Viét Nam

Kinh

145B Dang Van Bi, Phwong Trwdng Tho, Quan Thu B, TP.
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S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén moén:
Qua trinh cbng tac:
+09/1981 — 08/1988
+08/1988 — 06/1990
+ 06/1990 — 02/2000

+ 02/2000 — 03/2006

+ 03/2006 dén nay

Cac chtrc vu cbng tac hién nay tai
td chirc phat hanh:

CAc chirc vy hién dang nam git tai
td chirc khac:

S CP ndm gitv (tai thoi diém
06/03/2015):

+ Dai dién s& hivu:

+ Ca nhan s¢é hivu:

Nhirng nguoi lién quan c6 nam
gitr c6 phiéu cha td chirc phat
hanh:

Nhirng khoan no dbi véi Cong ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:

HCM
(08) 39 143 111

CU nhan Tai chinh ké toan

Ké toan trwdng Phong Xay dwng Huyén Tha Bac

Ké toan trwdng Doi Quan ly Nha Huyén Tha Bic

Nhan vién Ké toan Céng ty QL & phat trién nha Thi Blc sau
ddi tén thanh Céng ty phat trién nha & Dich vu Khu céng
nghiép Tha Bc

Pho Phong Ké toan Coéng ty Phat trién nha & Dich vu Khu
coéng nghiép Tha Blc sau dbi tén thanh Coéng ty CP Phat
trién nha Tha Puc

Ké toan trwdng Cong ty CP Phat trién nha Tha Buc

Ké& toan trwdng Cong ty C& Phan Phat trién Nha Tha B

Khong
8.530 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu lé

0 cb phan, chiém 0% vén diéu lé
8.530 c6 phan, chiém 0,02% vén diéu lé

Vo: Nguy&n Thi Anh Tuyét, ndm gitv 3.538 ¢ phan, chiém
0,008% vén diéu &

Khong
C6 quyén loi nhw ¢ déng ctia Cong ty

Khéng

13. Tai san (Nhirng nha xwéng, tai san thudéc s& hiru cua Cong ty):

Gia tri tai san cb dinh theo bao cdo tai chinh quy 3 /2015 hop nhét (triéu dong):

Khoan muc Nguyén gia Khau hao Gia tri con lai
I. Tai san cé dinh hiru hinh 213.203 65.598 147.605
Nha ctra, vat kién trac 139.561 32.966 106.595
May mac thiét bi 36.703 32.966 106.595
Phwong tién van tai, truyén dan 14.197 5.248 8.949
Thiét bi, dung cu quan ly 1.689 2.905 8.949
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TSCD khac 21.052 2.905 18.147
II. Tai san c6 dinh vé hinh

Quyeén st dung dét

Phan mém may tinh

Toéng cong

14. Ké hoach san xuét kinh doanh, I¢ii nhuan va cé tirc:
14.1. Ké hoach (triéu doéng):

V6&i quan diém than trong k& hoach kinh doanh trong ndm 2015 va 2016 dwoc wéc tinh nhw

sau.
Tang
Ve ° Ve
N3m 2014  Nam2015(ké .0 KH = Nsm2o16(ké  giam
n 2015 so voi
Chi tiéu (thwce hién) hoach) TH 2014 hoach) 2016 so
v&i 2015
Gia tri Gia trj %1 Gia tri %1
Vén didu 18 381.504 629.470 65,00% 629.470 0%
Téng Doanh thu 614.676 806.142 31,15% 856.435 6,23%
i-h‘?:é”h“a” tnroc 52.299 67.716 29.48% 78315  15.65%
fh‘-l’;é”h“a” sau 47.660 52.989 11,18% 61.967 16,9%
EPS (dng) 1.343 842 -37,30% 0,084 16,9%
LN sau thue/ 7.75% 6.57% -15,23% 7.23% 0.66%
Tong doanh thu
LN sau thue / 12.49% 8.42% 148.00% 9.84% 1.42%
Von diéu |é
Co tlre tinh trén 596 506 0% 506 0%

ménh gia

14.2. Muc tiéu chién lworc nam 2015 va 2016:

Trong ndm 2015 va 2016, muc tiéu chinh cia Ban diéu hanh 1a sé nd lwc hét sic dé tiép tuc
dwa cong ty tang trwdng manh; nang cao kha nang sinh |&i cling nhw hiéu qué hoat déng hon
ni*a cho phu hop véi tiém nang phat trién vén c6. Nam 2015 va 2016, Cong ty sé tiép tuc
hwdng vao linh vire bat dong sén, xuat nhap khau va xay dwng ha tang ky thuat véi cac chién
lwoc cu thé nhu sau:
B4t dong san van gilr la nganh kinh doanh chi luc, tap trung vao cac mét céng tac trong
yéu dé& nang cao doanh thu va cai thién hon nira bién loi nhuan gop cho hoat ddng nay, cu
thé:
o Quan ly tét cac dw an theo quy dinh cla phap luat déng thoi ddm béo tién do, chat

lwong cdng trinh, thiét ké tét dé phuc vu kinh doanh c6 hiéu qua.

|
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh Trang 86



(Z4)  CTCP Phat tridn nha Thii Bire Ban cdo bach

o Tap trung thdo g& cac vwédng méc vé tién st dung dat, phap ly dw an, dén bu giai
phéng mét bang, thic day thwe hién nhanh cac dw an.
o Tich cuwc tim kiém thém quy dat théng qua viéc mé rong lién doanh lién két dau tw.
o Giai quyét dit diém cac tén dong & cac du an cd.
o Nang cao trinh dd quan tri dw an, quan ly cong trinh phu hop théng 1é québc té.
Tiép tuc ddy manh hon nira hoat dong kinh doanh va xuét khdu néng san, khoang san (cat
bién, da) san phadm phuc vu néng nghiép dwa trén co’ s& ngudn hang, khach hang da dwoc
xay dwng tr trwdc. Trong d6 chu trong van dé an toan tai chinh va hiéu qua kinh doanh,
quan ly tét cac rdi ro tiém nang va tan dung ti da vén dau tw cua ddi tac.
On dinh hoat dong SXKD clia cac Cong ty thanh vién va lién doanh, khac phuc tinh trang
thua 16 tién t&i ddm bao tat ca cac Cong ty déu coé loi nhuan.
14.3. Céc giai phap dé thwc hién muc tiéu nam 2015 va nam 2016:
- Linh vwc bat déng san:
Tiép tuc wu tién ddy manh céng tac ban hang gidi quyét dit diém ton kho con lai clia cac
dw an da mé ban, tich cwc thu hdi cdng ne, nang cao hon nira tinh hiéu qua cla san giao
dich b4t ddng san, trién khai ddng bod cac chién dich marketing, PR di vao chiéu sau va mé
réng cho nhiéu déi twong véi nhirng phwong thire hiéu qua nhwng it tn chi phi.
Nang cao tinh canh tranh théng qua viéc quan ly chat ché; gidm gia vén dau tw va gia
thanh sén pham, déng thoi lam tét cac khau quan hé véi khach hang, dam bao chét lwong
dich vu.
Tap trung vao céac cong trinh, hang muc trién khai dau tw va tiéu thu nhanh céc dy an Binh
Chiéu 2, Phuéc Long Spring Town, Tocon Tap, Long Héi City; chung cw danh cho ngudi
c6 thu nhap trung binh; chung cw cao cép; riéng bat déng san du lich (khach san, khu nghi
duéng..) sé dau tw khi thi trworng khéi séc hon va kéu goi ddi tac cung lién doanh.
Tang cwdng khai thac, tim déi tac hop tac hodc khach thué dbi véi cac mat bang, trung tam
thwong mai tai cac chung cw, van phong con ton va cac méat bang méi dau tw thém trong
nam 2014.
- Linh vwc xuat khau hang néng san va khoang san:
Tich cuc tim kiém dbi tac thich hop dé ky hop dong lau dai 6n dinh cho mét sé san pham
nhw dam gd, vién gb nén, mi lat, trai cay céc loai...
Lién két cac mé cung cép cat, da cé du trir lwong va chat lwong phu hop dé xuét sang
Singapore.
- Cac giai phap khac
Tiép tuc theo ddi ra soat, cling cb hoat déng cac Coéng ty thanh vién dé nang cao hiéu qua,
han ché thua 16.
Duy tri cong tac quan ly chat ché, kiém soat chi phi, quan ly rdi ro, quan ly cong ne, kiém
soat ndi bd. Van hanh tron tru cac chuong trinh 1ISO, ERP, quan ly chét lwong san pham.
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Nang cao hon nira tinh ky luat, nang déng, sang tao cua déi ngi quan tri va nhan vién, tao
modi trwdng quan ly ngay cang minh bach, tién tién va hiéu qua, déng th&i xay dwng van
héa Céng ty ngay cang phong phu, nén tang va vivng manh.

Gilr virng cAu truc tai chinh an toan, tao dong tién, chuan bi nguén vén that vi'ng manh dé
tao diéu kién hoan thanh chién lwoc phat trién kinh doanh trong nam t&i:

o Thuwe hién co cau lai ng vay véi mirc |4i suét ré hon.

o Tang cwong hiéu qué quan Iy vén.

o DAbi v&i khodn dau tw & Hoa Ky: sé& ban tiép cac can nha khi ¢ lgi nhuan va chuyén
thém mot phan vén vé nuéec.

o S dung cac bién phap tai chinh bd sung tlr nguén phat hanh chirng khoan, tim nha
dau tw thoai vbn toan bd hodc mét phan mét sé dw an va cong ty thanh vién, céng
ty lién doanh lién két.

o Tang cwong thu hdi céng no

o Huy déng thém ngudn vén dé phat trién cac dy an tiém nang bang cach kéu goi
hop tac dau tw tir cac td chirc chuyén nghiép trong va ngoai nuéec.

15. Panh gia cta té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va c6 tirc:

- V6i tw cach la mot td chire tw van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty cé phan chirng khoan
Thanh phd H6 Chi Minh (HSC) da tién hanh thu thap cac théng tin; nghién ctru, phan tich va
danh gia mot cach can trong va hop ly vé hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty Cé phan phat
trién nha Tha Blre. Can c trén nang lwc hién tai va trién vong phat trién trong twong lai, néu
khéng cé nhirng bién dong bat thwdng gay anh hwéng dén hoat dong ctia doanh nghiép, thi ké
hoach Igi nhuan ma Coéng ty da dé ra trong nhirng nam t&i la phu hop va kha thi, ké hoach tra
cd tirc cho cb déng ctia Cong ty trong ndm 2015 va 2016 cé thé dwgc ddm bao thwe hién.

- Chung tdi cling xin lwu y rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dwdi goc dd danh gia
clia mot té chire tw van chuyén nghiép, dwa trén co s& nhivng théng tin dwoc thu thap cé chon
loc va dua trén ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dadm gia tri ctia cb
phiéu ciing nhu tinh chac chan cta nhirng s6 liéu dwoc dw bao. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao v&i nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh d4u tw.

16. Th&i han dw kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi triwdng cé té chirc
Trong Quy 1V/2015
17. Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cda té chirc phat hanh (théng tin vé Trai
phiéu chuyén d6i, théng tin vé cac hop dong thué str dung dat ...):

- Khéng cé.

18. Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty ma c6 thé anh hwéng dén gia
ca c6 phiéu chao ban:

- Khobng cé.
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V. CO PHIEU CHAO BAN:
1. Cac van ban phap ly lién quan dén dot chao ban

- Luat doanh nghiép sé 60/2007/QH11 dwgc Qubc hdi nwdc Cong hoa xa hdi chli nghia Viét
Nam ban hanh ngay 29/11/2007.

- Luat chirng khoan sé 70/2008/QH11 dwoc Qubc hdi nwéc Cong hda xa hdi chi nghia Viét
Nam ban hanh ngay 29/6/2007. Luat sira d6i bé sung mot sé diéu cta Luat chirng khoan sé
62/2010/QH 11 ngay 24/11/2010.

- Nghi quyét sb 513/NQ-DHDCP dwoc DPHDCD ThuDuc House théng qua ngay 21 thang 04 ndm
2015.

2. Loai c6 phiéu:
- Cb phiéu phé théng.
3. Téng sé lwong c6 phiéu dw kién phat hanh chao ban cho ¢6 déng hién hiru:
- 20.982.363 cd phiéu.
4. Ty lé phan bd quyén:
- Ty lé thuc hién: 2:1. Tai ngay chét danh sach thwc hién viéc phat hanh thém cd phiéu, cd déng
s& hiru 01 cb phiéu dwoc hwdng 01 quyén mua, 02 quyén mua dwoc quyén mua 01 cd phan
phat hanh thém.
5. Toéng so tién dw kién thu dworc:
- 262.279.537.500 déng.
6. D6i twong chao ban:
- Cb déng hién hiru tai ngay chét danh sach thuwe hién quyén.
7. Ménh gia:
- 10.000 dbng.
8. Giachao béan:
- 12.500 déng/cé phan
9. Nguyén tac xac dinh gia phat hanh:

Theo Nghi quyét HDQT s6 742/NQ-HDQT, gia phat hanh thém cb phiéu cho c6 dong hién hiru clia

TDH dugc xac dinh la 12.500 dong/co phiéu. Cac nguyén tac xac dinh gia phat hanh duoc trinh

bay chi tiet trong bién ban hop HDQT cua TDH s6 392/BB-HDQT, ngay 06/04/2015, chi tiet nhw

sau:

- Nhu cdu vén can trién khai cho cac dw an va bd sung vdn lwu déng trong ndm 2015 vao
khoang 250 ty dén 270 ty. Bén canh dé dwa vao ké hoach kinh doanh, dw bao kha nang sinh
I>i va dé tranh viéc pha loang c¢6 phiéu qua nhiéu HDQT da lwa chon ty 1& phat hanh 2:1 dé
dam bao EPS ky vong khong qué thap (t6i thiéu tir 800 ddng/cp trd 1én).
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- Tai thoi diém 31/12/2014 gia tri s6 sach ctia cb phiéu TDH 1a 36.837 ddng/cp va gia thi truong
trong 3 thang d4u nam 2015 dao ddng trung binh trong khodng 17.000 déng — 19.000 déng/cp,
do d6 gia tri ky vong cé phiéu tai thdi diém phat hanh vao khoang 18.000 ddng/cé phiéu.

- Trén co s& so sanh cac muirc gia, ty 1& phat hanh va nhu cau vén dw kién, déng thoi dé dam
bao thanh céng cho dot phat hanh cling nhw dé tao gia tri thang dw cho cd déng, HDQT nhan
thay gia cb phiéu dw kién chao ban bang khoang 1/3 gia tri sd sach la phu hop, do d6 gia phat
hanh dv kién la 12.500 d/cp (da lam tron 1én)

Nhw vay mirc gia chao ban dé xuét 1a 12.500 déng, mirc gia nay ciing chi bang khoang 65% -
75% so véi gia thi tredrng nén ky vong gia tdng mirc hdp dan cho dot phat hanh.

10. Phwong thirc phan phéi:
- Buwéc 1: Théng bao quyén mua

Sau khi chét danh sach cé déong phan bd quyén mua, Céng ty hodc cac thanh vién lwu ky sé
thdng bao dén cac cb dong vé viéc thoi gian phat hanh, thdi gian ndp tién mua cb phan.

- Buwéc 2: Thuc hién quyén mua cho cd déng hién hiru va thanh toan tién mua cb phan.

Cac cb dong trén danh sach sé& hivu cudi ciing thwe hién dang ky quyén mua cb phan theo ti 1&
quy dinh.

Khi dang ky thwe hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém, cd déng sé ndp tién mua cb phan
theo murc gia quy dinh trong th&i han dang ky mua cho phép.

Sau théi han quy dinh, cac quyén mua chwa déng ky thuc hién dwong nhién hét hiéu luc.

Chuyén nhwong quyén mua: Cé dong dwoc mua cd phan cé quyén tir chdi quyén mua hodc
chuyén nhwong quyén mua cb phan ctia minh cho nguoi khac va chi duwgc chuyén nhuong 01
lan (khdng dwoc chuyén nhwong cho bén thi ba) theo gia thda thuan gitra bén chuyén
nhwong va bén nhan chuyén nhwong.

- Buwdc 3: Két thuc thye hién quyén.

Két thic thoi han dang ky thwe hién quyén mua cb phan, Cong ty sé tap hop danh sach cb
déng da mua cd phan dé 1ap phuwong an xt ly cd phiéu 1& va cb phiéu chwa phan phdi hét (néu
co).
Toan bd sb tién ban cb phan duwoc chuyén vao tai khoan phong téa.
Bwdc 4: Phan phéi chirng khoan.
Céng ty sé& thuc hién viéc phan phbi chirng khoan theo ding quy dinh ctia phap luat.
11. Thi gian phan phéi c6 phiéu:
C6 phiéu s& dwoc phan phdi chao ban cho cac ¢b déng hién hiru trong vong 90 ngay ké tir ngay Cong
ty c6 Gidy chirng nhan chao ban chirng khoan ra céng chung do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép.
Thoi gian duw kién bat dau thwe hién trong Quy 1v/2015.

Lich trinh chao ban ¢ phiéu phat hanh:
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STT Cong viéc Thei gian
1 | UBCKNN cép Gidy phép phat hanh D
2 | Lam viéc véi SGDCK va TT Lwu ky CK dé trién khai cong D+3
tac chao ban cb phiéu
3 | Céng bb théng tin vé viéc chao ban trén ban tin TTCK (D+5) dén (D+7)
4 | Ngay dang ky cubdi cung dé chét danh sach ¢ déng D+20
5| TT Lwu ky gti danh sach phan b quyén mua cb phiéu D+26
cho cac Thanh vién Lwu ky
6 | Chuyén nhwong quyén mua cd phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+58)
7 | Bang ky va ndp tién mua cb phiéu phat hanh thém (D+28) dén (D+63)
8 | Cac Thanh vién Lwu ky ndp tién va danh sach ngudi dang (D+64) dén (D+67)
ky mua CP cho TT Lwu ky
9 | TT Lwu ky gtvi thdng bao va chuyén tién cho Cong ty (D+67) dén (D+68)
10 | Thyc hién ban sbé cb phiéu cla cbé dong khdong mua hét va (D+69) dén (D+75)
cb phiéu dwoc lam tron cho cac dbi twong khac theo danh
sach da dwoc HPQT phé duyét.
11 | Bao céo két qua phat hanh cho UBCKNN D+80

(Ghi cha: Thoi gian trén chi tinh theo ngay lam viéc)

Lwu v: Néu qué thoi han ndp tién mua cd phan ma cb déng d6 khong thuc hién quyén mua cla
minh thi s& bi mat quyén mua c¢6 phdn mé&i ma khéng nhan dwoc bat cir sy dén bu nao cla

cong ty.

12. BDang ky mua c6 phiéu:

Phwong thirc thanh toan: chuyén khoan.

Dia diém nhan H6 so dang ky mua cb phiéu:

Déi vai ¢d déng da lwu ky chirng khoan: déng ky va ndp tién mua tai cac Cong ty chirng

khoan noi c6 déng mé tai khoan.

DPéi v&i cbd ddng chwa lwu ky chirng khoan va cac ca nhan, td chirc khac: dang ky va nop

tién mua tai tru s& chinh ctia ThuDuc House:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC (ThuDuc House) Sé 3 — 5 Pasteur,
Phwong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. HCM — Dién thoai: (84.8) 39 143 111 — Fax: (84.8)

39 143 222.
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13. Phwong thirc thwe hién quyén:

- Ty lé thuc hién: 2:1. Tai ngay chét danh sach thyc hién viéc phat hanh thém cb phiéu, cb déng
s& hiru 01 cb phiéu dwoc hwdng 01 quyén mua, 02 quyén mua dwoc quyén mua 01 cd phan
phat hanh thém

- Nguoi s& hiru quyén mua cé phiéu cé thé chuyén nhwong quyén mua cla minh cho ngudi
khac va chi dwoc chuyén nhwong 01 Ian (khdng duwoc chuyén nhwong cho bén thi ba).

- Gia chuyén nhuwong, thanh toan tién chuyén nhwong do cac bén ty théa thuan.
Phwong an xt ly cd phiéu I& va sb cb phiéu khéng chao ban hét:
- Phwong an xt ly c6 phiéu 1&: Cé phiéu chao ban sé dwoc lam tron xudng dén hang don vi.

- Déi v&i sb cb phiéu 1& phat sinh do lam tron xubng dén hang don vi va cb phiéu khéng ban hét,
Dai hoi déng cb déng Gy quyén cho HDQT quyét dinh dbi twong chao ban véi gia chao ban
khong thap hon gia chao ban cho ¢b déng hién hiru.

14. Vé ty Ié chao ban thanh céng va phwong an xt ly khi khéng thu da sé tién nhw dw kién:
- Cong ty dy kién sl dung tién theo ké hoach sau:
Dw an nha thép tang:
(1) Binh Chiéu (giai doan 2): 50 ty dong.
(2) Phuoc Long — Spring Town: 50 ty déng.
(3) Long Hai — City: 50 ty déng.
(4) TDH — Tocontap: 50 ty déng.
Dw an chung cw
(5) TDH — Phwéc Long: 50 ty dong.
(6) B6 sung vén lwu dong: 12.279.537.500 dong

- V& ty 1& chao ban thanh coéng hodc sb tién tdi thiéu can thu dwoc trong dot chao ban: dé dap
&ng nhu cau vén cho céc dy an can trién khai ngay trong ndm 2015, ty 1& chao ban thanh cong
tdi thiéu du kién la 76,2% (twong dwong véi sb tién thu duoc téi thidu 1a 200 ty dong dé dau tw
cho 4 dy an dau theo thir tw t wu tién to trén xudng)

- Do dé, trong trwdng hop chao ban khéng thanh cong hodc khong thu da sé tién téi thiéu nhw
dw kién 1a 200 ty déng. Sau khi phan bd vén cho cac du an theo thir tw wu tién tir trén xubng,
sb vbn con thiéu hut Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Nha Tha Bl sé chl dong
tim kiém ngudn tai tro khac, ngudn vén tin dung hoac, thoai vén khéi mot sb khoan dau tw
hoac kéu goi dbi tac gop von...

- Trong trwdng hop khéng tim dwoc ngudn tai tre ndo khéac, cong ty sé khong rét vén vao cac dw
an theo th& tw da néu.

15. Gi®i han vé ty 1é nam gilr déi v&i nguwei nwéc ngoai:
Diéu 1& Cong ty khéng quy dinh gii han ty 1é s& hiru cb phiéu ctia nguwdi nwéc ngoai.
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Sau khi niém yét tai S& giao dich chirng khoan TP H6 Chi Minh, ty I& ndm gilr cGia ngudi nwéc
ngoai tuan theo quy dinh phap luat hién hanh.

Tai thoi diém chdt danh sach cd déng ngay 06/03/2015, Céng ty c6 357 cb6 dong nwéc ngoai
s& hiru 19.789.912 cb phan, chiém 47,16% vén diéu 1&é ctia Cong ty.

16. Cac han ché lién quan dén dot phat hanh:
C6 phiéu chao ban lan nay dwoc tw do chuyén nhwong.
17. Céac loai thué c6 lién quan:
- ThuDuc House hién tai thwc hién nghia vu chinh véi Nha nwée théng qua cac loai thué:

Thué gia tri gia tdng dwoc qudc hoi thdng qua ngay 03/06/2008: Cong ty ndp thué gia tri gia
tang theo phwong phap khéu trir véi thué suét thué gia tri gia tang 1a 10%.

Luat thué thu nhap doanh nghiép ngay 03/06/2008: Thué thu nhap doanh nghiép thé hién
tdng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai. S6 thué hién tai phai tra dwoc
tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan thuan
dwoc trinh bay trén Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat vi khéng bao gém cac
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac ndm khac va ngoai ra
khéng bao gébm céac chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng duoc khau triv. Viéc xac dinh thué
thu nhap cGa Coéng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co' quan thué c6 thdm quyén.

Luat thué thu nhap ca nhan ngay 21/11/2007 va cac loai thué khac: Cac bao céo thué cla
Céng ty sé chiu s kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung va cac quy dinh vé thué dbi
v&i cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dworc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué
duworc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cubi ciing cla co
quan thué.
18. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu:
- Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU pUC

- 86 tai khodn: 177010000026107 tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi nhanh
Poéng Sai Gon.

VL.
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VIl. MuC PiCH CHAO BAN:
1. Muc dich chao ban:

Dot phat hanh cé phiéu tdng vén diéu I& 1an nay nham dap ng nhu ciu vé vén dé day
manh trién khai cac dw an bat dong san tiém ndng va bd sung vén lwu déng cho cong ty
nhdm muc dich gia tdng doanh thu va loi nhuan dé thwec hién chién lwoc phat trién dai han
cua Cong ty.

2. Phwong an kha thi:

Thuc hién chién lwoc phat trién giai doan 2015 — 2020. Cong ty sé tiép tuc trién khai cac dw
an dau tw trong diém dé nang cao nang lwc canh tranh, tdng doanh thu va loi nhuan cho
Céng ty, tao da phat trién bung nd trong 5 nam téi. Toan bd sb tién thu dwoc tir dot phat
hanh sé& dwoc st dung cho cac dy an va bé sung vén lwu ddng cu thé nhw sau:

2.1. Dw an 4 ha Phwong Binh Chiéu, Quan Tha Birc, Tp. HCM giai doan 2
e Tén cha dau tw: ThuDuc House.
e Tb6 chirc lap phwong an kha thi: CTCP thwong mai dich vu dau tw qudc té Viét Nam.
e Céap tham quyén phé duyét: Ch tich Hoi ddng quan tri kiém Téng giam dbc ThuDuc House.

e Muc tiéu dau tw: Dau twv xay dung khu nha &, dadm bao viéc phat trién déng bd vé ha tang k¥
thuat, ha tAng xa hoi ciing nhw két néi dwoc véi hé tng chung clia khu viee xung quanh. Gép
phan cai tao canh quan kién tric, cai thi&én méi truéng sdng va nang cao hé thdng co sé ha
tang khu vuec.

e Co s& ly luan va thwe tién: Chl trwong chung ctia Thanh phé dén ndm 2020 sé& gidm dan tw
ndi thanh ra ngoai thanh d& mat d6 dan cw trong thanh phé ngay cang gidm nham han ché ket
xe, 6 nhiém méi trwéng ... Quan Tha Dirc Ia dia ban trong diém d6 thj hoa.

e Ké hoach trién khai: 2015 — 2021 (thdi gian xay dwng 6 ndm, bt ddu mé ban tr ndm 2016
vlra xay dwng vira mé ban)

e Déi tac tham gia: Khong.

¢ Ngan hang cho vay dy an: hién nay dw an nay chi s& dung vén chi s& hiru va chwa c6 nhu
cau vay von. Dy kién sé lién hé véi mét trong cac ngan hang VietBank, VP Bank hodc OCB dé
vay s6 tién 1a 100 ty ddng khi c6 nhu cau, thoi gian dw kién vay ké tr nam 2016. Do hién nay
cbng ty chwa c6 nhu cau vay nén chua lién hé véi cac ngan hang do dé chwa cé cam két cap
han mtrc tin dung cho du an.

e Y kién cuta té chirc chuyén mén doc lap vé phwong an kha thi: S& Xay Dyng da cé to
trinh s& 12038/TTr-SXD-PTDT ngay 30/12/2014 gii cho UBND Thanh phd v& viéc d& nghi
chép thuan dau tw dw an Khu nha & Binh Chiéu tai phwéng Binh Chiéu, quan Thia Bc

e Dia diém thwc hién dw an: khu dat quy hoach thudc t& ban dbé sb 54, 55 Phwdng Binh Chiéu,
Quan Tha Bac cé quy moé thye hién dy an cho lién khodnh va&i dién tich 1a 39.441,9 m?, vj tri
tiép giap nhw sau:
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- Phia Béng giap BPudng Ngd Chi Quéc.
- Phia Tay giap mwong hién hiru.
- Phia Nam giap muwong nwéc

- Phia Bac giap dét trdng dang san 14p

e Quy mé dw an: Coéng trinh dwoc xay dwng trong khu dat dién tich 39.441,9 m? v&i quy mé:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty lé (%)
A DPat xay dwng nhém nha & 27.370,9 69,4
1 | D4t & (nha lién ké cé san vwon) 14.553,3 37,0
2 | Détcay xanh 6.017,0 15,3
3 | bét giao théng — bai dau xe 6.800,6 17,2
B | Dat ngoai nhém & 12.071,0 30,6
1 | Trwdng mam non 3.900 9,9
2 | Trwdng trung hoc co s& 1.700 4,3
3 | bét ha tang ky thuat 230 0,6
4 | D4t giao thong 4.265,0 10,8
5 | D4t cay xanh ven rach 1.976,0 5,0
Toéng cong 39.441,9 100
C Cac théng s6 khac
1 | Dan sbé du kién 580 | nguoi
2 | Mat dé xay dwng binh quan < 35%
3 | Tang cao tbi da 5 | tang

e Tién do6 thwc hién dw an:

NAM 2014

duyét quyét dinh gia d&n bu thém cho ho dan.
San l4p mét bang cac thira da dén bu.

hoach 1/500; 1ap tha tuc giao dat; san Iap mat bang.

- Quy 1/2014: Ban quan ly dw an phdi hop véi hdi ddng dén bu giadi phdng mat bang, dén va
tiép xUc v&i cac ho dan dé thwong lwong mirc gia dén bu.
- Quy 2/2014: Tiép tuc thwong lwong thod thuan gia dén bu va trinh xin y kién ban TGP phé

- Quy 3/2014: Hoan tat viéc tra tién dén bu cho ho dan, Lap tha quy hoach phé duyét 1/500,

- Quy 4/2014: Thoa thuan thiét ké co s& ha tang k¥ thuat véi cac sé ban nganh; Phé duyét quy
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NAM 2015

- Quy 1/2015: Hoan chinh san l1ap mét bang, dwoc cip gidy chap thuan dau tw, dang lap tha tuc
giao dat.

- Quy 2/2015: tiép tuc trién khai xay dwng ha tang ky thuat

- Quy 3/2015 (ké hoach): tiép tuc trién khai xay dwng ha tAng ky thuat, 1ap tha tuc dau tw khac
theo quy dinh.

- Quy 4/2015 (ké hoach): Hoan chinh ha tang ky thuat va thuc hién nghia vu tai chinh

e Tinh trang phap ly:

Quyét dinh sé 5530/QD-UBND ngay 29/10/2012 vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb
3237/QD-UB ngay 30/06/2004 ctia UBNDTP vé thu héi va tam giao d4t cho Cong ty Co
phan Phat trién nha Tha Durc.

Quyét dinh sé 955 ngay 03/07/2013 vé viéc phé duyét dau tw dw an 4 ha Phuong Binh
Chiéu, Quan Tha Birc, Tp. HCM giai doan 2.

D4 c6 Gidy phép quy hoach sb 104/GPQH ngay 06/11/2013.
Ban dd quy hoach tdng méat bang st dung dat ngay 04/2013.
D4 c6 gidy xac nhan dién tich da dén bu, gidi phéng mét bang ctia toan bo dw an.

Quyét dinh 6312/QD-UBND ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/10/2014 vé viéc
phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dwng do thj ty 1& 1/500 dw an khu dan cw Binh
Chiéu, Phuwdng Binh Chiéu, Quan Tha Birc.

Td trinh sé 12038/TTr-SXD-PTDT clia S& xay dwng Thanh phé H& Chi Minh ngay
30/12/2014 vé viéc chap thuan dau tw dw an khu nha & Binh Chiéu, tai phwéorng Binh Chiéu,
Quan Thu Brc.

Quyét dinh s& 328/QD-UBND ctia UBND Thanh phé H3 Chi Minh ngay 28/01/2015 v& chép
thuan dau tw dw an Khu nha & Binh Chiéu tai phwong Binh Chiéu, quan Tha B

e Téng mirc dau tw dw kién (dong):

NOI DUNG TRIGIA
Tong von dau tw 595.609.000.000 déng
Nguén vén
1. Vén tw c6 175.609.000.000 déng
2.Vén vay 100.000.000.000 déng
3. Vbn trng trwdc clia khach hang 320.000.000.000 déng

e Téng hop doanh thu, chi phi va hiéu qua kinh té:

NOI DUNG TONG CONG (dong)
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I. Doanh thu 839.500.000.000
Il. Téng chi phi 718.822.181.818
1. Chi phi phan b theo nién do ban 595.609.000.000
2. Thué VAT (10%) 76.318.181.818
3. Quang céo tiép thi 8.395.000.000
4. L&i vay ngan hang 38.500.000.000
lll. Thu nhap trwéc thué 120.677.818.182
IV. Thu nhap rong 94.135.718.182
V. NPV 55.257.697.495
VI. IRR 13,51%

e Tong chi phi da chi ciia toan dw an luy ké dén ngay 30/06/2015: 68,79 ty ddng (toan bo Ia
vdn cha s& hiru) cho cac hang muc gém: chi dén bu; trich 1ap ban dd hién trang vi tri; chi tw
van 1ap tha tuc dau tw; cac chi phi khac (do vé ban d6 hién trang, san I4p mét bang...)

e Nhu cau vé von dau tw trong twong lai: 526,819 ty, trong dé: 106,819 ty ddng vén chii s&

hiru; 100 ty déng vén vay; va 320 ty ddng vén trng trwdc clia khach hang.
2.2. Dw an khu nha & va trung tam thwong mai Phwéng Phwéc Long B, Quan 09, Tp. HCM

(Spring Town)

e Tén chu dau tw: Cong ty cd phan dau tw Phuwéc Long, ThuDuc House gop 66,9%.

e Tb6 chirc lap phwong an kha thi: Cong ty c6 phan kiém dinh va tw van xay dwng Gia Dinh.

e Cap tham quyén phé duyét: Chi tich Hoi ddng quan tri Cong ty ¢b phan dau tw Phuéc Long.

e Muc tiéu dau tw: Xay dung khu nha & cé mdi trwdng séng thich hop, dung tiéu chuan, dap
&ng nhu cau vé nha & cho ngudi dan, st dung hiéu qua gia tri kinh té ctia khu dét.

e Co s& ly luan va thwe tién: Chi trwong chung ciia Thanh phd dén nam 2020 sé gian dan tw
ndi thanh ra ngoai thanh d& mat d6 dan cw trong thanh phd ngay cang gidm nham han ché ket
xe, 6 nhiém méi trwéng ... Quan 9 la dia ban trong diém d6 thi hoa.

e Ké hoach trién khai: tr nam 2014 dén 2019 (hoan thanh ha tang trong 2014, tir 2015 — 2019
vira m& ban vira hoan thanh xay dwng nha lién ké va chung cw ban giao cho khach)

e Doi tac tham gia: CTCP Phat trién Nha Tha Birc (66,9%); CTCP Dau tw Phwéc Long (20%);
Tbng cong ty cd phan Phong Pha (7,5%); CTCP B4t Dong San Dét May Viét Nam (5,6%).
(Cap nhat theo Bién ban bd sung hop déng s6 1811/BBBS-PL ngay 08/12/2011)

e Hinh thirc gép vén: cac ddi tac gop vén theo tién d6 thwe hién dw an dang véi ty 1& da cam
két
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Hinh thirc phan chia lgii nhuan (cap nhat theo Bién ban bb sung hop déng sé 1811/BBBS-PL
ngay 08/12/2011): Lgi nhuan thu dwoc tir dy an dwoc phan chia cho cac bén theo ty Ié gop
von. Riéng dbi v&i sdn phdm nha & lién ké cac bén théng nhat phan chia san pham dién tich
dat & theo ty 1& gép vén cla cac bén, tirng bén sé tw hach toan doanh thu theo gia ban cuta
dién tich ma minh s& hiru, tw hach toan lgi nhuan va tw ké khai nép thué thu nhap doanh
nghiép.

Ngan hang cho vay dw an: dw an dung tién tir cac ddi tac gop vdn dau tw va huy dong von tir
khach hang nén khong dung tién vay tlr ngan hang. Riéng dbi véi khoan gbp vén cta Thuduc
House vao duy an nay Thuduc House da di vay 100 ty d& gép vén dau tw theo hop ddng tin
TD11/024/HCM ngay 01/03/2011 v&i ngén hang HDBank.

Y kién cua té chirc chuyén mén doc lap vé phwong an kha thi: S& Xay Dwng da cé t&
trinh s6 2230/TT-SXD-PTDT ngay 21/3/2014 g&ri cho UBND Thanh phd vé viéc dé nghj chap
thuan dau tv dw an Khu nha &, trung tam thwong mai tai Phworng Phwéc Long B, Quan 9 do
Cong ty Cb Phan DAu Tw Phuoc Long lam chi du tw. Ngay 16/6/2014 UBND Thanh phd da
ban hanh quyét dinh s6 2928/QD-UBND vé chap thuan dau tw dw an Khu nha &, trung tam
thwong mai tai Phuéng Phwéc Long B, Quan 9 do Céng ty C6 Phan Dau Tw Phwéc Long lam
chd dau tw.

Dia diém thwc hién dw an: toa lac tai Khu phd 4, Pwdng Tang Nhon Pha, Phudng Phuéc
Long B, Quan 09, Tp. HCM, dwoc xac dinh theo ban d6 hién trang vi tri dé dinh gia sb
391/2009/KD-TV ngay 12/08/2009 do Trung tdm kiém dinh ban dd va tw van tai nguyén moi
trwdng thude S& Tai nguyén va Méi trwdng 1ap va ban dd hién trang vi tri dé 1ap hé so cap gidy
CNQSDPD dwoc Sé& Tai nguyén va Méi trworng duyét sb 65191/CN-TNMT ngay 31/08/2011. Vi
tri khu dét nhuw sau: phia Péng giap Céng ty FICO, phia Tay giap Buwéong Tang Nhon Pha, phia
Nam giap duéng giao thong hién hiru, phia Bac giap Trworng Cao dang Cong Thuong.

Quy md dw an: Céng trinh dwoc xay dwng trong khu dat dién tich 37.140 m? véi quy md:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty lé (%)
A Dt xay dwng nhém nha & chung cw 12.627 34,0
1 | béatxay dwng chung cw 5.053 13,6
2 | DAt cay xanh — thé duc thé thao 3.657,3 9,8
3 | bét giao théng ndi bd 3.916,7 10,5
B Dt xay dwng nhém nha & riéng biét 17.973,5 48,39
1 | Datxay dwng nha & 11.578,4 31,2
2 | DAt cay xanh — thé duc thé thao 2.712 7,3
3 | B4t giao théng ndi bo 3.674,1 9,9
C Dét coéng trinh dich vy céng céng 4.923 13,3
1 | D4t gido duc 3.145 8,4
2 | Bat thwong mai dich vu 1.778 4,9
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3 | Bt giao théng ngoai nhom & 1.616,5 4,3

Téng cong

C Cac théng s6 khac

1 | Dan sé dw kién 228 | nguoi

2 | Tang cao téi da 3-14 | tAng

e Tién do6 thwc hién dw an:

NAM 2014

- Quy 1/2014: Biéu chinh chép thuan tha tuc dau tw theo quy dinh.
- Quy 2/2014: Biéu chinh quyét dinh giao dat; Hoan chinh thiét ké ha tang ky thuat dé thoa
thuan thiét ké co s& véi cac sé ban nganh.

- Quy 3/2014: Dau tw xay dwng ha tang k¥ thuat va cdng vién cay xanh cho toan khu; Lap
tha tuc dinh gia dé& xac dinh nghia vu tai chinh véi nha nuéc.

- Quy 4/2014: Tiép tuc xay dwng hoan chinh ha tang k¥ va cong vién cay xanh.

NAM 2015

- Quy 1/2015: Lap hd so nghiém thu quyét toan, hoan céng hé thdng ha tang ky thuat.

- Quy 2/2015: Xac dinh nghia vu tai chinh v&i nha nwéc phan dw an cao tang chuyén sang
thap tang; lap tha tuc ban giao ha tAng ky thuat cho nha nuwéc theo quy dinh.

- Quy 3/2015 (ké hoach): Iap tha tuc thAm dinh lai gia dat do diéu chinh tir khu cao tang
xudng thap tang, trién khai xay dwng nha lién ké

- Quy 4/2015 (ké hoach): Nép tién st dung dat, xay dwng nha lién ké, trién khai thiét ké
khu cao tang.

e Tinh trang phap ly:
- Céc bién ban va nghi Quyét HDQT veé viéc dau tw gop von dw an:

+ Bién ban hop HDQT sb 716/BB-HDQT ngay 29/05/2008 vé viéc thdng qua chu trwong
tham gia gop vén dau tw dy an xay dwng khu nha & — trung tam thwong mai va dich vu
tai phwdng Phuwéc Long B, Quan 9 (ty 1& gop von 50%).

+ Bién ban hop HPQT sé 1923/BB-HDQT ngay 13/12/2010 (ndi dung chinh vé viéc théng
qua chi trwong nang ty 1& gép von cla dy an tr 50% I&n 57,5%).

+ Trich yéu Nghi quyét HDQT sb 848B/NQ-HDQT ngay 02/07/2011 (ndi dung chinh vé
viéc théng qua chi trwong nang ty 1é gop vén cha dw an tir 57,5% 1&n 66,9%).

- Hop ddng hop tac dau tw dw an va phu luc bd sung hop déng:

+ Hop déng hop tac kinh doanh dau tw khu nha & va trung tdm thwong mai tai Phwéong
Phwéc Long B, Quan 9 gitra Cong ty C6 phan Dau tw Phuéc Long va Cong ty TNHH
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xay dwng Phong Blc va Cong ty C6 phan Bat dong san dét may Viét Nam sé
029/2008/HPHTDT-DPL ngay 01/02/2008.

+ Bién ban bd sung hop déng hop tac kinh doanh dau tw xay dwng khu nha & va trung
tam thwong mai Phudng Phuéc Long B, Quan 9 s 227/BBBSHD.029/2008.

+ Bién ban bd sung hop déng 2 kém theo hop déng hop tac sé 029/2008/HDHTDT-DPL.
+ Bién ban bd sung hop déng s6 1811/BBBS-PL.

- Quyét dinh sb 5405/QD-UBND ngay 29/11/2010 vé viéc duyét gia tri quyén sir dung dét tai
khu dat dién tich 37.140m? thudc t& ban dé sbd 5, thtra 597, Buwong Tang Nhon Phu,
Phwong Phuwéc Long B, Quan 9 theo gia thi truéng d& Cong ty C6 phan Pau tw Phuwéc
Long thwc hién nghia vu tai chinh khi thwe hién dw an dau tw xay dwng khu nha &, trung
tdm thwong mai.

- Quyét dinh s 5341/QD-UBND ngay 07/11/2011 vé viéc chap thuan cho Céng ty Cb phan
Pau tv Phuéc Long dwoc chuyén muc dich st dung dét tai sé6 18, Pwdng Tang Nhon Phu,
Phwdng Phwéc Long B, Quan 9 dé dau tw dy an khu nha & va trung tam thuwong mai.

- Cobng van s6 699/UBND-DTMT ngay 21/02/2012 vé viéc chap thuan dau tw dw an khu nha
&, trung tam thwong mai Phwéc Long tai Phwdng Phwéc Long B, Quan 9 cho Céng ty C
phan Dau tw Phwéc Long.

- Quyét dinh sb6 246/QD-UBND ngay 08/08/2013 vé viéc phé duyét dé an diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha &, trung tam thwong mai tai Phuwéng Phuwéc Long B,
Quan 9 do Céng ty Cé phan Bau tw Phuéc Long lam chi d4u tuw.

- Quyét dinh sb 2928/QD-UBND ngay 14/06/2014 cia UBND Thanh phé vé viéc chip thuan
dau tw dy an Khu nha &, trung tam thwong mai phwdng Phwéc Long B, Quan 9 do CTCP
DPau tv Phwdc Long lam chi dau tw;

- Quyét dinh s6 3702/QD-UBND ngay 30/07/2014 v& viéc didu chinh quyét dinh s 5341/QD-
UBND ngay 07/11/2011 ctia UBND Thanh phé vé viéc cho CTCP Dau tw Phuwéc Long
dwoc chuyén muc dich s dung dat tai sd 18, Buworng Tang Nhon Phu, P. Phwéc Long B,
Quéan 9.

e Téng mirc dau tw dw kién (dong):

NOI DUNG TRI GIA
Tong von dau tw 1.025.000.000.000
Nguén vén

1. Vén tw ¢6 va huy dong 675.000.000.000
2. Vén irng trwére chia khach hang 350.000.000.000

e Téng hop doanh thu, chi phi va hiéu qua kinh té:

NOI DUNG TONG CONG (ddng)
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I. Doanh thu 1.447.626.438.000
Il. Téng chi phi 1.158.002.403.455
1. Chi phi phan b theo nién dé ban 1.025.000.000.000
2. Thué VAT (10%) 131.602.403.455
3. Chi phi tiép thi quang cao 1.400.000.000
lll. Thu nhap trwéc thué 289.624.034.545
IV. Thu nhap réng 225.906.746.945
V. NPV 49.629.576.837
VI. IRR 13,71%

e Tong chi phi da chi ctia toan dw an tai ngay 30/06/2015: tong chi phi cac bén da chi theo
tién do gop vén hién nay 1a 385 ty ddng, riéng trong dé phan vén chi thyc té ctia Thuduc
House 1a 257,6 ty ddng, chud yéu chi cho cac hang muc: chi d&n bu, chi san lap thi cdng ha
tang, chi ndp tién st dung dat, 1ai vay....

e Nhu cau vé von dau tw trong twong lai: 640 ty dong; trong dé: 290 ty ttr vén chii s& hiru
va/hodc vén huy dong khac; 350 ty vén (rng truwdc clia khach hang.

2.3.  Dw an khu dan cw trung tam Thj trAn Bén Lirc Long An giai doan 2

e Tén cha dau tw: Cong ty cb phan phat trién ha tAng va bat ddng san Thai Binh Dwong (trwéc
day la Coéng ty C6 phan Pau tw va Xay dwng cong trinh 135, sau d6 ddi tén thanh Céng ty cd
phéat phat trién ha tAng va bat dong san Thai Binh Dwong theo Théng bao sé 02/TB-HDQT
ngay 01 thang 01 ndm 2010 vé viéc dbi tén doanh nghiép), ThuDuc House gép vdn 65%.

e T6 chirc lap phwong an kha thi: Cong ty cd phan phat trién ha tng va bat dong san Thai
Binh Dwong.

e Cap tham quyén phé duyét: Chu tich hodi ddng quan tri Cong ty cb phan phat trién ha tAng va
bat déng san Thai Binh Dwong.

e Muc tiéu dau tw: dy an gép phan thic day nhanh qua trinh dé thi héa ctia Huyén Bén Lirc néi
riéng va Tinh Long An ndi chung.

e Co s& ly luan va thye tién: Chu trwong chung clia nha nwdc xay dwng Tinh Long An 1a mot
thanh phd vé tinh ctia Thanh phd nham gian dan tir noi thanh ra ngoai thanh dé mat do dan cw
trong thanh phd ngay cang gidm dé han ché ket xe, & nhiém méi trwdng ... Dy an ndm trong
trung tdm Thj xa Bén L&c — Long An, gan dwéong cao téc Sai Gon — Trung Lwong nén thuan loi
di lai tr Thanh phé HCM dén Bén Lurc.

e Ké hoach trién khai: ttr nd&m 2013 dén ndm 2015 (thdi gian xay dwng ha tAng 1 nam).
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e Doi tac tham gia: CTCP Phat trién Nha Thi Bac (65%); CTCP Phat trién Ha tang va Bat dong
san Thai Binh Duwong (35%) (Cap nhat theo Phu luc hop ddng s6 03/PLHDHT ky ngay
01/04/2014)

e Hinh thirc gép vén: cac ddi tac gop von theo tién d6 thwe hién dy an ding véi ty 1& da cam
két

e Hinh thirc phan chia lgi nhuan (cap nhat theo phu luc hop déng sé 02/PLHPHT ky ngay
14/06/2011): Lei nhuan clia dy an dwoc phan chi theo hinh thirc phan chia san phém (dién
tich d4t nén kinh doanh) theo ty 1& hop tac dau tw ctia cac bén.

e Ngan hang cho vay dw an: dy an dung tién tir cac déi tac gép vén dau tw va huy déng vén tu
khach hang nén khéng dung tién vay tr ngan hang. Riéng dbi vé&i khoan gép vén cta Thuduc
House vao dw an nay Thuduc House da di vay 18,29 ty d& gop vén dau tw theo hop ddng tin
dung s6 11.33.0002/HDTD — TDH ngay 28/01/2011 v&i Vietin Bank

e Y kién cua td chirc chuyén mén déc lap vé phwong an kha thi: Khéng.

e Dia diém thwc hién dw an: dw an nam trong téng thé khu dan cw trung tdm Thj trdn bén Lurc,
thudc Thi trdn Bén Lirc, Xa Thanh Phu, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An. Dy an dwoc chia lam
hai khu:

e Khu 1: phia Béc giap rudng lta va vuén nha dan, phia Nam giap khu dan cw trung tam giai
doan 1, phia Tay giap rudng lua (twong lai la khu dan cw Puwdng sb 10), phia Péng giap
Puwong Tran Thé Sinh.

e Khu 2: phia Bac giap dwong quy hoach sb 3 (khu dan cuw trung tdm giai doan 1), phia Nam
giap trwong Trung hoc kinh té ky thuat, DNTT Thuan Kiéu Vai, mdt sd nha dan va rudng lua
(cach quéc 16 1A), phia Tay giap dwdng quy hoach s 1 (khu dan cw trung tam giai doan 1),
phia Daéng giap Budng Tran Thé Sinh.

e Quy md dw an: theo dy tinh ban dau dy an c6 dién tich dat khu 1 la 15,25 ha. Dién tich dat
khu 2 1a 11,4 ha. Hién nay da dén bu khu 1 1a 152.500m?, khu 2 1a 52.000m? va da diéu chinh
quy hoach theo dung dién tich dén bu (phu luc hop ddng sb 03/PLHDHT ngay 01/04/2014).
DPoéng thoi van tiép tuc dén bu phan dién tich con lai dé& phat trién dw an dung theo dw kién ban
dau.

Tién d6 thwe hién dw an:

NAM 2014

- Quy 1/2014: Tiép tuc thwong lwgng thod thuan gia dén bu phan con lai; Tiép tuc xay
dwng co s& ha tang cuia khu 1

- Quy 2/2014: Biéu chinh quy hoach 1/500 khu 2; Tiép tuc thwong lwong thoa thuan gia
dén bu phan con lai; Tiép tuc xay dung co sé& ha tdng cla khu 1

- Quy 3/2014: Thod thuan quy hoach 1/500 khu 2; Lap thiét ké co s& ha tdng ky thuat
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thdng qua cac ban nganh theo quy dinh; Tiép tuc thoa thuan dén bu

- Quy 4/2014: Tiép tuc dén bu cac hd dan déng y gia thwong lwong; xay dwng co s& ha
tang ky thuat

NAM 2015

- Quy 1/2015: Tiép tuc d&n bu cac hd dan déng y gia thwong lwong; xay dwng co sé ha
tang ky thuat.

- Quy 2/2015: tiép tuc trién khai thiét k& CSHT khu 2; tiép tuc thoa thuan dén bu cac ho con
lai; tiép tuc xay dwng co s& ha tang k¥ thuat.

- Quy 3/2015 (ké hoach): Hoan thanh dén bu va tiép tuc dau tw ha tang ky thuat

- Quy 4/2015 (ké hoach): Thuc hién nghia vu tai chinh, dau tw ha tAng ky thuat va lap cac
tha tuc dau tw khac theo quy dinh.

e Tinh trang phap ly:
- Céc bién ban va nghi Quyét HDQT veé viéc dau tw gop vén dw an:

+ Bién ban hop HPQT sb 931/BB-HDQT ngay 03/07/2008 théng qua chi trwong tham gia
hop tac gop vén dau tw dy an Khu dan cw Trung Tam Giai doan 2, thi trAm Bén Lurc,
Long An (ty & 49%).

+ Nghi quyét HDQT sb 184/NQ-HDPQT ngay 03/03/2014 vé viéc thay dbi ty 1& gop von tai
dw an Long Hoi (Bén Lirc — Long An) (ndi dung téng ty 1& gop von tir 49% 1én 65%).

- D3 c6 Gidy chirng nhan quyén s dung dat quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé CT04183 ngay 09/03/2011 va sb CT04182 ngay 09/03/2011

- Hop ddng hop tac dau tw Khu dan cw trung tdm giai doan 2 tai Thi trAn Bén Lirc, Huyén
Bén Lirc, Tinh Long An gitra Cong ty C6 phan D4u tw va Xay dwng cong trinh 135 va Céng
ty C6 phan Phat trién nha Tha Bic S6 91/HDHT-08 ngay 04/07/2008.

- Phu luc hop ddng hop tac dau tw sé6 01/PLHDHT ngay 14/01/2011.
- Phu luc hop ddng hop tac dau tw sé6 02/PLHDHT ngay 14/06/2011
- Phu luc hop ddng hop tac dau tw sé 03/PLHDHT ngay 01/04/2014.

- Quyét dinh s 303/QD-UBND ngay 17/02/2009 vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét
1/500 khu dan cw trung tam giai doan 2 mé& rong, Thij trAn Bén Lirc, Huyén Bén Lirc, Tinh
Long An.

- Giéy chirng nhan dau tw s6 501031000116 cép ngay 15 thang 6 nam 2009 do UBND tinh
Long An cép phép thwc hién dw an.

- Théng b&o sb 02/TB-HDQT ngay 01/01/2010 vé viéc dbi tén doanh nghiép, gi¢i thiéu mau
d&u méi va chiv ky clia Ban Téng Giam Déc CTCP Phat trién ha tAng va Bat dong san Thai
Binh Dwong (tén cii la CTCP dau tw va xay dwng cong trinh 135)
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- Quyét dinh s6 1795/QD-UBND ngay 23/06/2010 vé viéc giao dat cho Céng ty Cb phan phat
trién ha tAng va bat dong san Thai Binh Dwong (dot 1, giai doan 2).

- Quyét dinh sb 1232/QD-UBND ngay 03/08/2011 vé viéc diéu chinh db an quy hoach chi tiét
1/500 khu dan cw trung tdm giai doan 2 Thi trAn Bén Lirc, Huyén Bén Lirc, Tinh Long An.

e Téng mirc dau tw dw kién (triéu dong):

NOI DUNG TRI GIA
Téng von dau tw 266.994.000.000
Ngudn vén

1. Vén ty co6 245.994.000.000
2. Vén vay 21.000.000.000

e Tong hop doanh thu, chi phi va hiéu qua kinh té:

NOI DUNG TONG CONG (déng)
. Doanh thu 366.891.000.000
Il. Tdng chi phi 266.994.000.000
lll. Thu nhap trwéc thué 99.897.000.000
IV. Thu nhap thuan 71.926.000.000
V. NPV 31.050.000.000
VI. IRR 41%

e Tong chi phi da chi cta toan dw an tai ngay 30/06/2015: tong chi phi cac bén da chi theo
tién dd godp von hién nay 1a 162,4 ty ddng, riéng trong dé phan vén chi thue té ctia Thuduc
House 1a 105,57 ty ddng, chd yéu chi cho cac hang muc: chi d&n bu, chi san 1ap thi céng ha
tang, chi ndp tién st dung dét, cac chi phi khac (1ai vay, thdm dinh hé so, phi céng ching...)

e Nhu cau vé vén dau tw trong twong lai: 104,59 ty ddng; trong dé: 83,59 ty vbn chi s& hivu;
21 ty vén vay ngan hang.

2.4. Dw an khu nha & két hop thwong mai dich vu Phwéong Phwéc Long B, Quan 9, Tp. HCM
(khu nha & TDH - Tocontap)

e Tén chu dau tw: theo hop ddng hop tac dau tw sb 1720/HD-HTDT ngay 05/11/2010 cac bén
du kién thanh Iap cang ty khai thac voi vén didu 18 1a 80 ty ddng theo ty 1& TDH gop 65%, Cang
ty cd phan dau tw va thwong mai tap phadm Sai Gon gép 30% va cac thanh vién ca nhan khac
la 5%. Hién nay cac bén van goép vén theo ty 1& thoa thuan trong hop ddng nhwng chwa thanh
lap cdng ty mé&i, tuy nhién dé dy an trién khai dung tién do va tiét kiém chi phi cac bén théng
nhét giao cho Céng ty cb phan dau tw va thwong mai tap phdm Sai Gon dirng ra lam chi dau
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tw theo nhw quyét dinh chap thuan dau tw s6 2100/UBND-QLDT ngay 28/10/2013 ctia UBND
thanh phé H& Chi Minh. ThuDuc House gép vén 65%.

e Té chirc lap phwong an kha thi: Coéng ty cd phan kiém dinh va tw van xay dwng Gia Binh.

e Cap tham quyén phé duyét: Chu tich hdi Hoi ddng quan tri Cong ty cd phan xuat nhap khau
tap phdm Sai Gon.

e Muc tiéu dau tw: Dv an dau tw khu nha & nham cai tao mai trwedng khu vue, két néi ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi cho khu vwec xung quanh, tao thém quy nha cho khu vuc trén dia ban
quan 9.

e Co s& ly luan va thwe tién: Cha trwong chung cGia Thanh phd dén nam 2020 sé gian dan tw
ndi thanh ra ngoai thanh d& mat d6 dan cw trong thanh phd ngay cang gidm nham han ché ket
xe, & nhiém méi trwdng ... Quan 9 1a dia ban trong diém d6 thi hoa.

e Ké hoach trién khai: nam 2014 dén nam 2019 (cudi ndm 2015 hoan chinh ha tang, tir 2016 —
2019 vira mé ban va hoan thanh xay dwng).

e Doi tac tham gia: ThuDuc House gop 65%, Cong ty c6 phan dau tw va thwong mai tap pham
Sai Gon gop 30% va cac thanh vién ca nhan khac la 5%.

e Hinh thirc gép vén: cac dbi tac gép vén theo tién do thuc hién dw an dung véi ty 1&é da cam
két

e Hinh thirc phan chia lgii nhuan: Loi nhuan ctia dw an dwgc chia cho cac bén theo ty 1& gop
von

e Ngan hang cho vay dw an: hién nay dy an nay chi s& dung vén chi s& hiru va chwa cé nhu
cau vay vbn nén chua lién hé véi cac ngan hang do dé chwa cé cam két cap han mdre tin dung
cho dw an. Dy kién sé lién hé v&i mét trong cac ngan hang VietBank, VP Bank hoac OCB dé
vay 100 ty déng khi c6 nhu cau. Thei gian dw kién vay trong nam 2016.

e Y kién cua té6 chirc chuyén mén doc lap vé phwong an kha thi: UBND Quan 9 da cé van
ban s6 2100/UBND-QLDT ngay 28/10/2013 vé chap thuan diu tw dy an phat trién nha & tai
phwong Phuwéc Long B, Quan 9 do Cong ty Cb phan Tap phadm Sai Gon lam chi dau tw.

e Dia diém thwc hién dw an: khu dat thudc thira 45, t& ban dé sb 15 Bo dia chinh Phuwong
Phwédc Long B, Quan 09, Tp. HCM. Phia Béng Bac giap duwong 147, phia Bong Nam giap
DPudng Tang Nhon Pha, phia Tay Bac giap khu dan cw hién hiru, phia Tay Nam giap khu dan
cw hién hiru va ky tuc xa Trwong Cao déng Cong Thwong.

e Quy mé dw an: dién tich khu quy hoach da trv 10 gidi Pwong Tang Nhon Pha va Budng 147
12 16.594,4 m*.

Dién tich dat & nha lién ké: 4.690,3 m?.

Dién tich d4t & nhém chung cw: 3.760 m?,
Dién tich dat giao théng, cay xanh: 2.962,1 m?.
Dién tich d4t gido duc, mam non: 5.000 m?.
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DAt xay dwng ha tng k¥ thuat: 182 m2.
D4t giao théng thudc 16 gidi: 589,7 m?.
Chiéu cao xay dwng téi da: 65 m.

e Tién do thwc hién dw an:

NAM 2014

- Quy 1/2014: Thiét ké co s& ha tAng k¥ thuat v&i cac sé ban nganh.

- Quy 2/2014: Thoa thuan thiét ké co s& ha tang k¥ thuat véi cac s& ban nganh; Lap tha
tuc xac dinh nghia vu tai chinh vé&i nha nuwéc

- Quy 3/2014: - Thdo d& tdng mat bang di doi nha xwéng; Lap tha tuc xac dinh nghia vu
tai chinh v&i nha nwéc

- Quy 4/2014: Tiép tuc thao d& mat bang

NAM 2015

- Quy 1/2015: Thao d& mat bang

- Quy 2/2015: hoan tat thao d& mat bang, trién khai xay dwng ha tang ky thuat va lap tha
tuc xac dinh nghta vu tai chinh

- Quy 3/2015 (ké hoach): Chuén bj thdm dinh gia khu dat

- Quy 4/2015 (ké hoach): Dau tw ha tAng ky thuat va dong tién s dung dat

e Tinh trang phap ly:

- Bién ban hop HPQT sb 1289/BB-HDQT ngay 19/08/2010 théng qua chi trwong dau tw dw
an Khu nha & két hop thwong mai dich vu tai Phwong Phuéc Long B, Q.9 hop tac voi
CTCP Xuét Nhap Khau Tap Pham Sai Gon (ty & gép vén 65%).

- P& co Cong van sb 2100/UBND-QLDT ngay 28/10/2013 v& viéc chap thuan dau tw du &n
phat trién khu nha & tai Phuwong Phuwéc Long B, Quan 9 do Cong ty C6 phan Pau tw va
thwong mai tap pham Sai Gon lam chd dau tw.

- Cobng van sb 651/SQHKT-QHKV2 ngay 12 thang 3 nam 2012 bao cao vé diéu chinh cac chi
tiéu quy hoach kién truc tai khu dat sé6 127 dworng Tang Nhon Phu, phuong P.Long B, Q.9
do CTCP Pau tw va Thuwong mai tap phdm Sai Gon lam chi dau tw

- Co6ng van sb 1454/UBND-DTMT ngay 03 thang 04 nam 2012 ctia UBND thanh phd vé viéc
chép thuan diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat sé 127 dworng Tang Nhon
Phu, phuworng Phuédc Long B, Quan 9 do CTCP Dau tw va Thuwong mai tap phdm Sai Gon
lam cha dau tw
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- Quyét dinh sb 6430/QD-UBND ngay 09/12/2013 vé viéc chap thuan cho Céng ty Cb phan
Pau tw va Thuwong mai tai phdm Sai Gon s dung dat dé dau tw xay dwng khu nha & tai
Phwdng Phwédc Long B, Quan 9.

- Ban d6 quy hoach tbng mat bang st dung dat ngay 08/2013.

- Hop dbéng hop tac dau tw Xay dwng va kinh doanh nha & TDH — Tocontap tai s6 127 Tang
Nhon Phu, Phuwdng Phuwdc Long B, Quan 9, Tp. HCM gilta TOCONTAP SAIGON &
THUDUC HOUSE S6 1720/HD-HTBT ngay 05/11/2010.

e Toéng mirc dau tw dw kién (déng):

NOI DUNG TRI GIA
Téng von dau tw 459.147.542.590
Nguén vén

1. Vén tw co 139.147.542.590
2. Vén huy dong khac 220.000.000.000
3. Vén vay ngan hang 100.000.000.000

e Téng hop doanh thu, chi phi va hiéu qua kinh té:

NOI DUNG TONG CONG (dong)
l. Doanh thu 613.982.000.000
Il. Téng chi phi 515.564.088.045
1. Chi phi phan bé theo nién d6 ban 426.147.542.590
2. Lai vay ngan hang 33.000.000.000
3. Thué VAT (10%) 55.816.545.455
4. Quang céo tiép thi 600.000.000
lll. Thu nhap trwéc thué 98.417.919.955
IV. Thu nhap rong 76.765.971.325
V. NPV 30.749.920.112
VI. IRR 12,86%

e Téng chi phi da chi cia toan dw an tai ngay 30/06/2015: téng chi phi cac bén da chi theo
tién dd goép vén hién nay 1a 34,98 ty ddng, riéng trong dé phan vdn chi thuec té ctia Thuduc
House 1a 22,74 ty ddng, chu yéu chi cho cac hang muc: chi lap dw an dau tw, chi thiét ké co
s&, ban vé thi cong va 1ap tbng dw toan, chi thiét ké y twéng, cac chi phi khac.

e Nhu cau vé vén dau tw trong twong lai: 424,16 ty dong; trong d6: 104,16 ty vén chi s& hivu;
100 ty vén vay ngan hang va 220 ty vén huy dong khac.

|
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh Trang 107



(Z4])  CTCP Phét trién nha Tha Bire Ban céo bach

2.5. Dwan Chung cw TDH — Phwéc Long:
e Tén cha dau tw: ThuDuc House.
e Té chirc lap phwong an kha thi: Cong ty TNHH Xay dwng Thwong mai Bam Phan.
e Cap tham quyén phé duyét: Cha tich Hi ddng quan tri kiém Tdng giam déc ThuDuc House.

e Muc tiéu dau tw: dau tw xay dwng phat trién khu vc theo quy hoach tdng mat bang cta Tp.
HCM va quy hoach chi tiét vé phat trién khu dan cw dé thj. Hinh thanh mét khu nha &, thuwong
mai hoan chinh véi co s& ha tang ky thuat déng bd phuc vu cho nhu ciu &, sinh hoat cla
ngw&i dan, phu hop véi quy hoach chung cta khu virc.

e Co s& ly luan va thwe tién: Quan 9 13 dia ban trong diém dd thi hoa. Do d6, Quan 9 khéng
ngrng chinh trang dé thi mét s6 khu ve cho phi hop quy hoach chung. Ngoai ra, dw an nam
trong khu dan cw quy hoach hoan chinh, canh UBND Quan 9, gan cho, siéu thj, trwong hoe ...,
khu céng nghé cao, nha xwéng ..., Xa L6 Ha Nai, dién tich can hdé nhé phu hop cho cac khach
hang ma&i lap gia dinh ¢é nhu cau & riéng nén rat thuan loi cho khach hang c¢6 nhu cau sinh
sbng dé lam viéc tai day.

e Ké hoach trién khai: tr ndm 2013 — 2015.
e Débi tac tham gia: khong.

e Ngan hang cho vay dw an: hién nay dy an nay da ky két hop dong cép tin dung sb
CHCM.HBN.15.55 ngay 18/05/2015 vé&i ngan hang Vietbank, han mire cap tin dung cam két 1a
60 ty, hién da giai ngan dwoc 15 ty déng.

e Y kién cua td chirc chuyén mén déc lap vé phwong an kha thi: Khong.

e Dia diém thwc hién dw an: khu d4t xay dwng chung cw nam trong dy an khu nha & Phuéc
Long, Phuwong Phudc Long B, Quéan 09, ban db hién trang vi tri phan 16 tdng thé sb 9422/GD-
DCNBD ngay 21/03/2003. Vi tri khu dat nhw sau: phia Déng Nam giap dwdng nhwa va khu dan
cw, phia Tay Bac giap khu dan cw hién hivu, phia Tay Nam giap dwong giao théng va chung
cw hién hiru 05 tAng, phia Déng Béc giap dwdng giao théng va khu nha lién ké.

e Quy mé dw an: Cong trinh dwoc xay dwng trong khu dat dién tich 3.573 m? v&i chi tiéu quy
hoach:

Dién tich dat xay dwng: 1.228,8 m?.

Dién tich d4t giao théng, san bai, cay xanh: 1.775,6 m?.
Mat dé xay dwng: 34,39%.

Hé sb str dung dat: 4,8.

Chiéu cao xay téi da: 54,2 m.

S6 lwong cén ho: 168 can

Tang cao xay dung: 1 tAng ham, 14 tang gbém trét, Itrng va 12 14u
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e Tién do6 thwc hién dw an:

NAM 2014

- UBND, S& xay dwng da ban hanh Quyét Dinh diéu chinh co ciu can ho.

- Trién khai thiét ké ky thuat thi cong

NAM 2015

- Quy 1/2015: Hoan chinh hd so thiét ké ky thuat thi cong

- Quy 2/2015: Trién khai d4u thau; thi cong phan than; xac dinh nghia vu tai chinh v&i nha
nwéc

- Quy 3/2015 (ké hoach): Xay dwng cong trinh

- Quy 4/2015 (ké hoach): Xay dwng céng trinh va thwc hién nghia vu tai chinh

e Tinh trang phap ly:

Quyét dinh sé 708/TTg ngay 27/09/1996 cta Tha twéng Chinh pha vé viéc giao dat cho
Coéng ty quan ly va phat trién Nha huyén Tha Bic, TP.HCM dé xay dwng khu nha & kinh
doanh;

Quyét dinh phé duyét dw an Chung cw TDH — Phuwéc Long sé 1419/QD-HDPQT ngay
19/11/2008 clia CTCP Phat trién Nha Tha Durc.

D& c6 Cong van s6 1337/SXD-TPDA ngay 20/02/2014 diéu chinh co cAu, dién tich cin ho
theo Thong tw 02/2013/TT-BXD ngay 08/03/2013 ciia Bo Xay dung.

Céng van sb 1857/SXD-TPDA ngay 11/03/2014 vé viéc diéu chinh co cu can hd theo
hwéng dan cia Bo Xay dwng tai Thong tw 02/2013/TT-BXD ngay 08/03/2013 déi véi dw an
Chung cw TDH Phuwéc Long do Cong ty C phan Phat trién nha Tha Bac lam chd dau tw.

Quyét dinh s 05/QD-SXD-PTN ngay 08/01/2009 vé viéc phé duyét dw an dau tw xay dwng
chung cv Phwéc Long, Phuedng Phudce Long B, Quéan 9.

Quyét dinh s6 58/QD-SXD-TDDA ngay 29/09/2014 vé viéc phé duyét diéu chinh Quyét dinh
s6 05/QD-SXD-PTN ngay 08/01/2009 clia S& Xay dwng vé phé duyét dy an dau tw xay
dwng Chung cw TDH Phwéc Long, phuéng Phudc Long B, quan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Quyét dinh s6 1974/QD-UBND ngay 23/04/2014 ciia UBND TPHCM phé duyét cho phép
diéu chinh co ciu can hé dw an chung cw TDH Phuéc Long, P. Phuwéc Long, Quan 9

Ban db quy hoach tbng mét bang st dung dat.

e Téng mirc dau tw dw kién (dong):

NOI DUNG TRI GIA
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Téng von dau tw 149.756.092.109
Ngudn vén

1. Vén tw c6 va huy dong khac 119.756.092.109
3. Vén vay ngan hang 30.000.000.000

e Téng hop doanh thu, chi phi va hiéu qua kinh té:

NOI DUNG TONG CONG (dong)
I. Doanh thu 206.941.000.000
Il. Téng chi phi 182.568.910.291
1. Chi phi phan bd theo nién do ban 149.756.092.109
2. Lai vay ngan hang 13.000.000.000
3. Thué VAT (10%) 18.812.818.182
4. Quang céo tiép thi 1.000.000.000
lll. Thu nhap trwéc thué 24.372.089.709
IV. Thu nhap réng 18.279.067.282
V. NPV 9.875.511.957
VI. IRR 10,15%

Ghi cha: D an chung cw TDH — Phuéc Long da duoc phé duyét diéu chinh quy hoach theo
Quyét dinh sb 58/QD-SXD-TDDA ngay 29/09/2014 diéu chinh cho quyét dinh sé 05/QB-SXD-
PTN ngay 08/01/2009, tuy nhién téng vén déu tw cda duw an khéng thay déi, va duoc ghi rat rd
tai cudi diéu 2 trong Quyét dinh s6 58/QB-SXD-TBDA nhuw sau: “Nhiing néi dung khéng dé cap
tai quyét dinh nay van git nguyén theo quyét dinh s6 05/QB-SXD-PTN ngay 08 thang 01 ndm
2009 ctia S& xay dung”. Do dé, téng vén déu tw duoc phé duyét van giik nguyén theo quyét
dinh sé 05/QP-SXD-PTN ngay 08/01/2009 truwéc do.

e Téng chi phi da chi ctia toan dw an luy ké dén ngay 30/06/2015: 50,72 ty ddng (trong d6
36,72 ty la vdn chd va 14 ty vén vay) cho cac hang muc gém: chi thi cdng phan méng, phan
than; chi lap dw an dau tw, chi thiét ké co s&, ban vé thi cong va lap téng du toan, chi thiét ké y
twdng, chi khac (phdi canh 3D, tw van gidm sat, tra 13i vay, in brouchure dy an...)

e Nhu cau vé vén dau tw trong twong lai: 99,3 ty, trong do: 83,03 ty déng vén chi sé& hivu va
huy déng khac; 16 ty déng vén vay.
2.6. BO6 sung von lwu dong: 12.279.537.500 dong

S6 tién 12.279.537.500 dong con lai sau khi d tai tre cho cac dy an theo ké hoach nhuw trén, cong
ty s& dung dé bd sung vao vén lwu ddng nham hd tro hoat ddng kinh doanh. Cu thé dung chi tré cac
chi phi hoat ddng ctia cong ty nhw chi phi ban hang, chi phi quan ly...
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VIll. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BUQC T’ POT CHAO BAN:
1. Phwong an str dung vén tir phat hanh cé phiéu chao ban cho c6 déng hién hiru:
Theo dw kién dot phat hanh nay néu chao ban dwoc dwoc hét sd lwong cb phiéu phat hanh véi gia 1a

12.500 dong/cd phan thi s6 tién sé thu dwoc du kién la 262.279.537.500 dong. Do vay ké hoach s
dung von tr dot phat hanh sé dwoc phan bod chi tiét nhw sau:

S6 tién da dau tw (lug| 'O

ké dén 30/06/2015) 32"2

Dw an Tién do str dung von

Dy an nha & thap
tang

68,79 ty, trong do:
+Vén vay: 0 ty.

. ] . Sé tién ctia TDH: 50 ty.
+Von chu: 68,79 ty.

. . . Trong do:
Dy an Binh Chiéu | * Chichocachang |ypp; 0 1 vao idn st dung g4
giai doan 2 muc chinh: chl‘de.n bu, 100% +3 ty vao tién st ung dat.
trich lap ban do hién + 20 ty vao xay dwng CSHT.
trang vi tri, tw van lap o o
tha tuc dau tw, do vé + Th&i gian: quy 4 nam 2015.
ban d6 hién trang, san
lap mat bang.
S6 tién cua doéi tac: 24,75 ty.
Thoi gian: quy 4 nam 2015.
Trong dé:
257,6 ty, trong do: + 19,8 ty vao tién str dung dét.
+Vén vay: 100 ty. + 4,95 ty vao vao thiét ké xay dwng
Dy 4n khu nha & Va | 4 vién chi 17,6 t chung cir v khu throng mai; hoan
trung tam thwong mai ’ TDH: |chinh hé thong dién giai doan 2.

Phuong Phudc Long |* Chichocachang 166,99 g4 tian cia TDH: 50 ty.

B, Quan 09, Tp. HCM |muc chinh: chi dén bu,
’ san lap thi cong ha Trong do:
tang, nop tieén str dung e s Al s £
d4t giai doan 1, 1ai vay + 40 ty vao tién st dung dat.
+ 10 ty vao thiét ké xay dwng chung
cv va khu thwong mai; hoan chinh
hé théng dién giai doan 2.

+ Thoi gian: quy 4 nam 2015.

105,57 ty, trong do: S6 tién cua doi tac: 27 ty.
+Vén vay: 18,29 ty. Thoi gian: quy 4 nam 2015.

Dy an khu dan cw + Vbn chu: 87,28 ty. TDH: Trong do:

frung tam Thi tran +Chichocachang  |65% |+ 81y vao tién st dung dét.

Bén Lurc giai doan 2 hinh: chi dan bt o N
muc chinh: chi den bu, + 19 ty vao xay dwng CSHT va dén

san lap thi céng ha

tang, nop tien st dung foa -
dAt, 1i vay, thdm dinh SO tien cua TDH: 50 ty.

bu gidi phéng mat béng.

|
:hsc CTCP Chirng khoan Thanh phé Ho6 Chi Minh Trang 111



(24

CTCP Phét trién nha Tha Brc

Ban cao bach

Sé tién da dau tw (lug| 'O
AL ké dén 30/06/2015) | 99P UL Cof2) 187 e 7S
von
hd so, cong chirng Trong do:

+ 15 ty vao tién str dung dét.
+ 35 ty vao xay dwng CSHT.
+ Th&i gian: quy 4 nam 2015.

22,74 ty, trong do:
+Vén vay: 0 ty.
+Vén chu: 22,74 ty.

Sé6 tién cua doi tac: 27 ty.
Thoi gian: quy 4 nam 2015.
Trong doé:

+ 20 ty vao tién sir dung dét.

Dy an khu nha & +Chichocac hang  |TDH: |*7 ty vao xay dwng CSHT.
TDH — Tocontap muc chinh: lap dw an  |65%  |S6 tién cia TDH: 50 ty.
dau tw, thiet ke co SO, Trona d6:
ban V&, thiét ké y gdo- ,
twdng, thiet ke hé + 40 ty vao tién str dung dat.
thong chieu sang. +10 t§ vao xay dung CSHT.
+ Th&i gian: quy 4 nam 2015.
Dw an chung cw
50,72 ty, trong do:
+Vén vay: 14 ty. o
‘ . . So6 tién cua TDH: 50 ty.
+VOn cha: 36,72 ty.
_ ) Trong do:
Dw an Chung cw +Chichocachang  |Tpp: A £
TDH — Phuéc Long | MyC chinh: thi cong 100% |* 10 ty vao tién st dung dat.

phan méng, 1ap du an
dau tw, thiét ké co sé,
ban vé, thiét ké y
twdng, lai vay,
marketing

+ 40 ty vao xay dwng Chung cu.
+ Thoi gian: quy 4 nam 2015.

12.279.537.500 ddng

Chi tra cac chi phi hoat dong cla
cobng ty gom chi phi ban hang va

B& sung vén lwu chi phi quan ly.

dong Thoi gian: dy kién gidi ngan hang
thang bat dau tw thang 10/2015
dén thang 03/2016, moi thang 2,05
ty dong.
505,42 ty, trong dé:
Téng céng +Vén vay: 132,29 ty.

+Vén cha: 373,13 ty.
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2. Phwong an xtv ly trwong hop khéng huy ddng du soé tién dw kién:
Trong trwdng hop khdng huy dong dud sé tién dw kién (262.279.537.500 déng):

Cong ty s& phan bd sé tién thuwc té thu dwoc cho cac dy an theo thir tw wu tién da liét ké. Phan
thiéu hut con lai Cong ty sé& chi déng tim kiém ngudn vén vay tin dung, nguén tai tro' khac (da
dwoc néu cu thé trong tirng dw an) d& dadm bao dd ngudn vén.

Trong trwéng hop khong tim dwoc nguédn tai tro khac, Cong ty s& cham trién khai cac dy an
con lai hodc khéng bd sung vén lwu dong.
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IX. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO1 BOT CHAO BAN:

1. TO CHUC PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU bUC
Pia chi: 3 - 5 Pasteur, Phwérng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM.
Dién thoai: (84.8) 39 143 111 Fax: (84.8) 39 143 222

Website: www.Thuduchouse.com.vn Email: Thuduchouse@hcm.vnn.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN:
CHI NHANH CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi: Lu 28 - Cao 6c¢ Van phong Bitexco, 2 Hai Triéu, Quan 1, HCM.
Pién thoai: (08) 3824 5252 Fax: (08) 3824 5250

Website: www.ey.com

3. TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH (HSC)
Dia chi: Toéa nha AB, Tang 5&6, S6 76 Lé Lai, Quan 01, Tp.HCM
bién thoai: (08) 38233299 Fax: (08) 38233301

Website: www.hsc.com.vn Email: info@hsc.com.vn

Y kién cua t6 chirc tw van vé dot phat hanh:

Véi tw cach 1a Té chire tw van phat hanh cho dot chao ban cb phan ra céng chang 1an nay cla
TDH, Céng ty cd phan Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HSC) nhan thdy réng kha nang
thanh céng cta cudc chao ban 1a twong dbdi cao, dwa trén mlrc gid phat hanh la 12.500
ddng/cd phan (gia déng ctra cd phiéu TDH ngay 26/05/2015 & 16.900 ddng/cd phiéu) thi mirc
gia chao ban la hop ly va du hap dan céac ¢b déng hién hivu. Viéc huy dong thanh céng sé goép
phan mang lai ngudn vén kip thei cho Céng ty dau tw vao cac dw an nham mang lai hiéu qua
kinh doanh cho Cbng ty.
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X. PHU LUC:
1. Gidy dang ky chao ban c¢6 phiéu ra céng ching.
Ban céao bach.

Ban sao Diéu 1é cong ty.

> LN

Quyét dinh cua Dai hoi dong c6 dong thong qua phuong an phat hanh, phwong 4n st dung von

thu dugc tir dot chao ban cb phiéu ra cong ching.

Quyét dinh ciia Hoi dong Quan tri thong qua bd hd so phat hanh.

Gidy chimg nhan DPKKD.

Cac BCTC kiém toan hop nhét va BCTC kiém toan ctia TDH nam 2013, 2014.
BCTC hop nhét va BCTC riéng cua TDH quy 2/2015

© © N o O

SYLL céac thanh vién HDQT, BKS, BGD, KTT c6 chir ky xac nhan.

10. Hop ddng tu van ho so dang ky chiao ban c¢o phiéu ra cong chiing.

11. Nghi quyét PHPCD/ HPQT, gidy CN DKKD ciia nhiing 1an ting von trudc day

12. Xac nhan cta ngan hang HDBank vé s6 tai khoan phong toa dé nhén tién mua c¢6 phiéu

13. Hb so phap 1y cac du an c6 sir dung tién thu dugc tir viée phat hanh
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(/4l) _cTcp phat trién nha Thi Duc Ban céo bac

Tp. Hd Chi Minh, ngay ....... 111112 [— nam 2015
TM. Té chirc phat hanh
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CTCP Phat trién nha Tha Bac Ban cao bach
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