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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: 8§ 25 L& Dai Hanh, Hai BA Trung, TP Ha Noi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Cho niim tii chinh két thiic ngay 31/12/2016

}Eém theo
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Duoc kiém todn boi:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KX TOAN HA NOI

S6 3 Ngg 1295 Giai Phéng - Hoang Mai - Ha Noi
Dién thoai: (04) 3 974 5081/82 Fax: (04) 3 974 5083

Ha NBi, thang 03 néim 2017
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Bé4o cao chia Héi déng quéan trj va Ban Giam déc
Béo c4o kiém todn déc 14p

Bang cén ddi ké todn tai ngay 31/12/2016
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Dia chi: 86 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

) r o . A
Bao ¢do cita Ban Giam doc
dinh kém Bdo cdo t4i chinh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

L. Gi¢i thiéu vé Céng ty C8 phin Tw vén thiét ké va Phat trién D thi:
Cong ty C6 phin Tu vén thiét ké va Phit trién D6 thi (goi tit "Cong ty" ) 13 don vi duge thinh 18p va hoat
dong theo Gidy chimg nhdn kinh doanh sé: 0103027199 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé Ha N6i cdp
l4n diu ngay 09 thang 10 nim 2008, ding ky thay ddi 1&n thir 14 ngay 07 thang 11 nim 2016. Theo d6:
Tén viét tit: CDDC.,JSC
Vén Didu 18 clia Cong ty:  315.049.750.000 déng

(Bang chit: Ba tram mudi lim 19, khong trdm bon chin trigu, biy trim nim mwoi ngan dong)
Ménh gij ¢6 phdn: 10.000 dong
Tru s& chinh: $5 25 Lé Dai Hanh, Quin Hai Ba Trung, TP Ha Noi.
Danh sach ¢6 dong di gép vén:
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ey Logicd | S6¢dphin | Giatricdphdn | Ty 18 % gop vén
] Noi Dung phin P G (\}_ND; o
Ong Vi Dinh Nhin Phé théng |  1.626.012 16.260.120.000 5%
Ba Lé Kim Thu Phé théng 920.000 9.200.000.000 2,92%
Ba Nguyén Thanh Tu Phd thong 585.113 5.851.130.000 1,86%
Ba Vii Thi Mai Anh Phd thong 692.802 6.928.020.000 2,20%
Ba Luu Thi Nhung Ph6 théng 628.141 6.281.410.000 1,99%
Cic cb dong khic Phd théng | 27.052.907 |  270.529.070.000 85,87%
Cong 31.504.975 | 315.049.750.000 100%

Linh vye hoat ddng va nganh nghé kinh deanh ciia cong ty:

Trong rau, ddu va céc loai hoa cdy canh;

Ban budn, ndng 1am san nguyén lidu (trir g8, tre, nira) va ddng vit sOng trir cde loai nha nude cim;

Bén budn mdy méc, thigt bj phu ting mdy ndng nghiép, kim loai, quing kim loai;

Bén budn vt lidu, thiét bi lap dit khéc trong xdy dung;
Quiéng cdo (khéing han gdm quéang cdo thudc 14);

Bén l¢ hang hoa khac chi TZ]Bt Bén [¢ tranh, tugng, c4c tdc phdm nghé thuit, ban 12 diu héa, binh ga
than chi lam nhién ligu dun néu gia dinh, cic hing hoa gia dung gia dinh;

Dic sht thép, san xudt ndi hoi, rén, dép, ép va cdn kim loai, luyén bot kim loai;

San Xudt cic dd diing kim loai cho nha bep, nha v& sinh, nha #n, thiét bi vin phong bing kim loai, sin
xudt clra an toan, két clra boc sit, san xudit diy cap kim loai cdch dién va khéng cdch dién;

Lép dit may méc thiét bi cong nghlep, san xuit cdc san pham chiu lira, sit thép gang;
Blc kim loai mav, san xudt cdc cAu kién kim loai, san xuat thiing bé chira va cdc dung cu ché dung kim

loai;

Gia cbng co khi, xit ly tréng va phi kim loai, san xudt dao kéo, dung cy cAm tay va dd kim loai thong

San xudt thiét bj, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc héi chiic niing (trir ring giad);
Xdy dung nha céc loai chi tiét; Thi cong cac cong trink dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi, ha
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.tang k¥ thuit, cap thodt-nude va méi trudng;——--- -
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Lip dat hé théng dién;

Hoat dong kﬁy dung chuyén dung khéc: Trang tri ndi ngoai thit, Téng thiu EPC va tdng thiu xay dyung
cac cong trinh theo hinh thirc chia khéa trac tay; Dich vu kiém dinh chét [wgng cho cde cdng trinh xdy
duhg, mdy x8y dung, thiét bi céng nghé;

Ban budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khdc, ban md t6 xe may, bdo dudng stra 8 t& xe may, bin phu ting va
cic by phin phu trg mé t6 xe mdy;

Ban bubdn thude 14 ndi, thudc lao;

Ban budn may mée, thiét bj va phu ting may khéc; ,

Xay dung céc cong trudng dudng sit va dudng bd, chuin bi mit bing, lip dat hé théng cép thoat nudc,
16 sudi va diéu hoa khdng khi;

Lip dit hé théng xay dung khéc;

Bén budn thiét bj va linh kign dién tir vién théng;

Ban budn gao thue phim, ban budn gao, bén 1& luong thye thue phim dd udng;

Vién tai hanh khach ndi tinh, lién tinh, n6i thanh, ngoai thanh, vén tai hang héa béng dudng bd;

Hoat déng hd tro dich vy tai chinh (khdng bao gém phap ludt, tai chinh, Kké todn, kidm todn, thué, chirng
khodn; _

B4n budn nhién ligu rin, long, khi, cdc loai phén bén hoa chit sir dung trong néng nghiép, cdc phu lidu
may mic va giay dép; |

Ban 1¢ thude va dich vy y t4, my phdm va vét phim vé sinh trong cac cla hang chuyén dung;

Nghién cttu va phat trién thuc nghiém khoa hoc ty nhién va k¥ thuat, khoa hoc x hoi va nhan vin;
Gido duc nghé nghiép, dao tao cao ding, dai hoc, sau dai hoc, gido duc mim non, gido duc tidu hoc
gido duc trung hoc co ¢ va trung hoc phd thong, gio dyc thé thao va giéi tri, vin hoa, nghé thujt;

San xudt cdc san phém tir gd, tre nira, rom, ra, vit lidu tét bén;

3

Dich vy luu trd ngan ngay: Kinh doanh khéch san, nha hing vui choi gi&i tri;

Tu vin moi gidi bt dong sdn, ddu gid quyén sir dung dt: quang cdo bat déng san, quan ly bit dong san;

H{i ddng quin trj va Ban Giam dée Cong ty tai ngay Iip B4o cdo bao gom:
A Hbi ddng quan tri:

1 Ong Vii Dinh Nhan Chi tich HDQT

2 Ong Nguy&n Thii Binh Uy vién

3 BaNguyén Thanh TG Uy vién

4 Ba Luu Thi Nhung Uy vién

5 Ba Vii Thi Mai Anh | Uy vién

Ban kiém sodt:

1 Ong Bui Béang Pinh Trudng ban

2 BaNguyén Thi Uéc Mo Thanh vién

3 Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién
B Ban Giam dée:

1 Ong Vii Binh Nhin Gidm dbc

2 Ba Nguyén Thanh TG Phé Giam déc

3 Ong Nguyén Minh Quang Ké todn trudng
2. Kiém tosn vién de lap

Bdo cdo Ldi chinh cho nfm tai chinh két thic ngay 31/12/2016 ctia Cong ty duge kidm toin bai Cong ty
TNHH Kiem todn va ké toan Ha Néi (CPAHANOI).

3. Tai Bdo cdo nay Ban Gidin déc xin khing dijuh nhitng vén aé sau diy: .

3




Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh mat céch trung
thue va hop ly;

Chiing t6i da cung cp toan b cée tai ligu ké toan cin thibt cho céc kidm todn vién va chiu trach nhiém
v€ tinh trung thuc cla céc tai liéu di cung cfip;

Bdo cdo tai chinh dd phan 4nh trung thuc vé tinh hinh tai sin, cong ng va ngudn vén cha sé hitu coa
Cong ty ciing nhu két qua hoat dong san xudt kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty
cho nam tai chinh két thic cling ngay.

Biéo cdo tai chinh dugc 18p phu hop véi cdc Chinh sach ké toan da dugc trinh bay trong Thuyét minh
Bdo cdo tai chinh; phit hop véi cac Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va Quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh;

K& tir ngay két thic nim tai chinh dén ngdy lap Bdo céo tai chinh, ching t6i khéng dinh ring khong
phét sinh bt ky mdt su kién ndo c6 thé anh huong dang ké dén cac théng tin di duoc trinh bay trong
Bdo cdo tai chinh va anh hudng t6i hoat dong ciia Cong ty.

Ching ti khing dinh rang Cong ty tip tuc hoat dong va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh cta
minh trong nam tai chinh tiép theo.

Dai dién

Cong ty C6 phin Tw vin Thiét ké va Phat trién Do thi

GONG TY \/
cOPHAN = \¢

Giam dbc
Vi Dinh Nhan
Ha Noi, ngay 20 thang 03 ném 2017



CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI

THANH VIEN HANG KIﬁM TOAN ALLIANCE OF INTER-CONTINENTAL ACCOUNTANTS °
Tru sé chinh: S6 3, ngd 1293, dudng Giai Phong, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi l C
DT: (84) 4 3974 5080/81/82 Fax: ('84) 43974 5083 _

Email: cpahanoil999@ gmail.com Website: www.cpahanoi.com

S8: 125 /2017/BCKT/BCTC - CPA HANOI

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DPOC
CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Bio c4o kiém toan vé bio cdo tai chinh
Chung 61, Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha N6i (CPA HANOI) d4 tién hanh kidm toan Bao cdo tai
chinh kém theo ctia Céng ty C phan Tu vén Thiét ké va Phét trién D6 thi dugc 1ap ngay 20/01/2017, tir

trang 07 dén trang 31 bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo c4o két qua kinh doanh, Béo
cdo luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Bdo c4o tai chinh.

. N - . r A
Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Gidm déc cdng ty chiu trdch nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo c4o tai chinh cia
Cong ty theo chudn muc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢ lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Gidm dbc
xéc dinh 13 can thiét dé dam béo cho viéc 1p va trinh bay bdo cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do
gian 1an hoic nhdm 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém todn. Chiing
t0i da tien hanh kiém toan theo c4c Chuin myc Ki€m todn Viét Nam. Céc Chudn muc nay yéu cau ching
toi tudn tha chuan muc va cac quy dinh ve dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan
dé dat dugc su dam bao hop Iy vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay
khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nham thu thap céc b:fmg chirng kiém toan v& cac sé lidu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gém dénh gid rli ro c6 sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian lan hodc nhim Ian. Khi
thyc hién dénh gid céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat noi b cia Céng ty lién quan dén
viée 18p va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan pht hop v&i
tinh hinh thuc té, tuy nhién khdng nhim muc dich dua ra y kién vé& hiéu qué ctia kiém soat ndi bd cua Cong
ty. Cong viée kiém toan cling bao gdbm dénh gia tinh thich hop cta cac chinh sich k& toan duoc ap dung va
tinh hop 1y clia cdc udce tinh ké todn ctia Ban Giam déc cling nhur ddnh gia viée trinh bay tong thé bio cdo

tai chinh.



Chung toi tin tudng rﬁng cdc bang chimg kiém todn ma ching t6i di thu thdp dugce la day dG va thich hop

lam co s6 cho y kién kiém toan cla ching tdi.
Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Tu vn Thiét ké va Phat trién Do thi tai ngay 31/12/2016 ciling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop
v6i Chuan myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén

viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Bdo cdo kiém todn dugc 1ap thanh 06 ban tiéng Viét; cc ban ¢ gid tri phap 1y nhu nhau. Cong ty Cd phin
Tu vén Thiét ké va Phat trién D th giir 05 ban, Cong ty TNHH Kiém toan va K& todn Ha Noi gitr 01 ban,

Ha Nji, ngay 30 thdang 03 ndam 2017
CONG FX“LNHH KIEM TOAN VA KEE TOAN HA NOI

/ Toug G{dm dbe Kiém todn vién
/o GONG Ty 2

& "."»‘w ,’,_ _—‘.'. o
! a b, dJ e

:.,. p’r“wOv\‘ﬂ

o KETOAN g
Noa MANOLOY W
L 2
W
Nguyén Ngoc Tinh Trin Viin Diing
Gidy chitng nhdn ddng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
$6: 0132-2013-016-1 S8:2006-2013-016-1
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

Dia chi; $6 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax; 043.9744068

Bio ¢do tai chinh
cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI Kit TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 niém 2016

Don vi tinh: dong

- (Cic thuyét minh tir trang 11 dén trang 31 13 b6 phan hop thinh cha BCTC)

7
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~ £ -
TAI SAN Mj‘ ' Th}lyet 86 cubinim S5 diu nim
s6 minh S '
1 2 3 4 5
A, TAI SAN NGAN HAN 100 269.279.524.887 133.023.428.915
I. Tién va céc khodn twong dwong tidn 110 4.701.081.628 3.437.611.546
1. Tién 111 V.01 4.701.081.628 3.437.611.546
11. Céc khoan diiu tr tai chinh ngin han 120 - -
II1. Cic khodn phéi thu ngfin han 130 252.152.796.086 100.346.612.449
[. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.02 41.562.809.130 49.233.965.173
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.03 207.587.307.956 51.112.647.276
3. Phéi thu ngén han khéc 136 V.04 3.002.679.000 -
IV. Hang ton kho 140 V.05 8.294.310.550 21.793.891.668
1. Hang tdn kho 141 8.294.310.550 21.793.891.668
2. Dy phéng giam gid hang tdn kho (*) 149 - -
V. Tai san ngdn han khac 150 V.06 4.131.336.623 7.445.313.252
1. Thué GTGT duge khiu trir 152 4.131.336.623 4.444.634.252
2. Tai san ngén han khéc 155 - 3.000.679.000
B. TAI SAN DAI HAN 200 218.470.763.400 147.105.906.400
- L Céc khodn phai thu dai han 210 125.848.179.129 135.848.179.126
1. Trd trude cho ngudi ban dai han 212 V.03 125.848.179.129 135.848.179.126
11. T2j sin ¢é dinh 220 1.622.584.271 -
|. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 Vo7 1.622.584.271 -
- Nguyén gia 222 3.716.242.621 2,066,156.921
- Gid trj hao mon [up ké (%) 223 (2.093.658.350) (2.066.156.921)
2. Tai san ¢ dinh v hinh 227 V.08 . -
- Nouyén gid 228 100.000.000 100.000.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (100.000.000) (100.000.000)
TTT, Bt ddng san diu tw 230 - -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 91.000.000.000 11.000.000.000
1. DAu tr vio cong ty lién két, lién doanh 252 V.09 30.000.000.000 -
2. Diu tu gép vbén vao don vi khac 253 V.10 61.000.000.000 11.000.000.000
VI. Tai sin dai han khéc 260 - 257.721.274
1. Chi phi trd trude dai han 261 V.06 - 257.727.274
TONG CONG TAI SAN 21 487750288287  280.129.335315



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KF, VA PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: 86 25 Lé bai Hanh, Hai Ba Trung, TP HA N&i

Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Bdo cdo tai chinh
cho nidm tai chinh

két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thdang 12 nim 2016

Don vi tinh: dong

A A o
S0 cudi ndm

So6 diu nim

4

5

(Tiép theo)
NGUON VON I\S&D“ T;iﬁfft
1 2 ¥
A.NQ PHAI TRA 300
1. No' ngédn han 310
1. Phéi tra ngudi ban ngén han 311 Yill
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.12
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 V.13
4. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.14
5. Quy khen thudng, phic loi 322
IL. N¢ dai han 330
B. VON CHU SO HU'U 400
L. Vén chii s& hitu 410 V.15
1. Vén goép chu s hitu 411
- C6 phiéu phd théng ¢o quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu vy dai 411b
2. Thing du vén ¢ phin 412
3. Vén khdc ctia chii s& hitu 414
4, Quy dau tu phat trién 418
5. Loi nhudn chua phin phdi 421

- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi ky trug 421a

141.268.408.705

141.268.408.705
6.502.114.232
49.405.206.173
23.047.936.223
60.000.000.000
2.313.152.077

346.481.879.582
346.481.879.582
315.049.750.000
315.049.750.000

4.050.304.154
27.381.825.428
4.139.885.310
23.241.940.118

39.626.293.774

39.626.293.774

4.658.369.962
14.865.896.432
20.102.027.380

240.503.041.541
240.503.041.541
200.000.000.000
200.000.000.000

40.503.041.541
3.170.993.768
3T.332.047. 173

- LNST chua phan phéi ky nay 421b
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430
TONG CONG NGUON VON 440

487.750.288.287

280.129.335.315

Ngudi lip bidu

o MY

Ké todn trudng

Nguyén Minh Quang

Ha Ngi, ngay 20 thang 03 néim 2017

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén tlang;r 3114 bo phan hop thanh cha BCT; Ci
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: S6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Bdo cio tai chinh
cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

o

l

Nguwdi lip bidu K¢ todn trudng

gl

AN - ==
v [\Q HU‘W Nguyén Minh Quang

Ndm 2016 .
Don vi tinh: dong
CHI TIEU Nfﬁ Tll-uyét Niam nay Nim trude
S0 minh
1 2 3 4 5

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 1 VI1.01 156.381.027.006 181.502.554.766
2. Cac khodn giam trir 3 VLO02 - -
3. Dlifa"h thu thudn v bén hing va cung cfp 10 VLO3  156.381.027.006  181.502.554.766
4. Gia v6n hang ban 11  VL04 123.497.138.102 128.926.880.861
5. Loinhuin gdp vé bin hang va cung cip DV 20 32.883.888.904 52.575.673.905
6.  Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VIL.05 1.861.138 146.396.349
7. Chi phi tai chinh 22 VL06 - 336.375.000

- Trong dé: Chi phi Idi vay 23 - 336.375.000

Chi phi ban hing 24 V107 - 873.376.000
9. Chi phi quin ly doanh nghi¢p 25 VILO08 3.830.824.895 3.322.584.780
10. Lgi nhufin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 29.054.925.147 48.189.734.474
11, Thu nhfip khic 31 VILO09 - 860
12, Chi phi khac 32 VLI0 - 211.945.788
13.  Leinhuin khie 40 - (211.944.928)
14. Téng loi nhudn ké toan trude thué 50 29.054.925.147 47.977.789.546
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL1 5.812.985.029 10.645.741.773
16, Chi phi thué TNDN hon lgi 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 23.241.940.118 37.332.047.773
18. Lii co ban trén cb phiéu VL12 1.057 1.867
19. Lai suy giam trén c6 phiéu

Ha Noi, ngay 20 thang 03 ném 2017

(Céc thuy&t minh tir trang 11 dén trang 31 12 b6 phén hop thanh cia BCTC)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN pO THI

Bia chi: S 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Tr ung, TP Ha Ngi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Bdo cdo tai chinh
cho mam tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gidn tiép)

Niam 2016
Don v tinh: dong
e Ma Thuyer
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng sin xuit, kinh doanh
1. Lgi nhudn truwde thué 01 29.054.925.147 47.977.789.546

2. Diéu chinh do cic khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 27.501.429 -

- Cdc khoan du phong 03 - -
Lii, 16 chénh leuh ty gid hdi doai do danh gid lai cac khoédn

- muc tién té cd 500 ngoai té 04 = i

- Lai, 18 tr hoat dong diu tu 05 (1.861.138) (116.396.349)

- Chi phi lai vay 06 - -

3. Lginhud@n kinh doanh trude nhitng thay ddi vén luu dong 08 29.080.565.438 47.831.393.197
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (141.492.886.011)  (69.164.904.282)
- Tang, giam hang tén kho 10 13.499.581.118 5.577.004.019

ang, giam cdc khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra,

- thué TNDN phai nop) 11 42.137.335.813 12.172.711.462

- Ting, giam chi phi tra trude 13 257.727.274 616.635.997

- Tién lai vay da tra 15 - -

- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 16 (5.924.699.056) (1.102.241.252)

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 17 - -

- Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh 18 (1.346.065.632) -
Luu chuyén tidn thudn tr hoat dong sin xufit, kinh doanh 20 (63.788.441.056) (4.069.400.859)

II. Luu chuyén tién tir hoat déng diu tu
I Tién chi cho vay, mua cac cOng cu ng clia don vi khac 23 - -

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc ¢Ong cy ng clia don vi khic 24 - 5.000.000.000
3. Ti 1en chi dau tu goép von vao don vj khéc 25 (80.000.000.000) -

4. Tién thu 1d@i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia 27 1.861.138 146.396.349
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong diu tw 30 (79.998.138.862) 5.146.396.349

II Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

I Tién thu tir phat hanh cé phidu, nhan vén gop ciia CSH 31 85.050.050.000 -

2. Tién thu tir di vay 33 60.000.000.000 -

3. Tién trd ng gbe vay 34 . -

4. C6 the, loi nhudn d3 tra cho chu s& hifu 36 . 2
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dong tai chinl 40 145.050.050.000 -
Luwu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 1.263.470.082 1.076.995.490
Tién va tuoug dwong tién diu ky 60 3.437.611.546 2.360.616.056

Anh hubng clia thay déi ty gid héi dodi quy déi ngoai té 61 - -
Tién va tuwong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 4.701.081.628 3.437.611.546

Nguoi 1ap bidu

z

7960 V1. HiEw

Keé todn trudng

Nguyén Minh Quang

Ha Ngi, ngay 70 thang 03 ndm 2017

(Céc thuy€t minh tlr trang 11 dén trang 31 1a b phan hop thanh clia BCT. C)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH] Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
Dia chi: $6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N
Dign thogi: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thic ngiy 31/12/2016

cho nim tai ¢chinh

-

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 20106

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hivu vén:

Cong ty Cd phan Tu vén thiét k& va Phat trién D6 thi (goi tht "Céng ty" ) 1a don vi dugc thanh lap va hoat
dong theo Gidy chimg nhan kinh doanh sé: 0103027199 do $& K& hoach va DAu tu Thinh phé Ha Nai c¢ép
lan du ngay 09 thang 10 nim 2008, ding ky thay déi lin thir 14 ngdy 07 théng 11 nim 2016. Theo dé:

Tén cdng ty: Céng ty C6 phan Tw vAn Thibt ké va Phat tridn D§ thi

Tén giao dich qudc té: CONSULTANCY DESIGN AND URBAN DEVELOPMENT JOINT STOCK
COMPANY

Tén viét tit: CDDC.,JSC

Vén didu 18: 315.049.750.000 ddng

(Ba tram nuedi ldm tj, khéng trim bén chin trigu, biy trdm nim muroi ngan dong)

Tru s& chinh: S8 25 Lé Pai Hanh, Quén Hai B4 Trung, TP. Ha Nai.

Linh vye hoat dgng: Cong ty hoat déng trong linh vye tw vin, thiét ké va dich V.

Nganh nghé kinh doanh:

Trdng rau, dau va céc loai hoa cdy canh;

Ban budn, ndng 1dm sin nguyén ligu (trir g6, tre, nta) va ddng vat sdng trlr céc logi nha nude cim;

Bén budn may mée, thiét bi phu tung may néng nghiép, kim loai, quang kim loai:

Bén budn vAt liéu, thiét bi 1ip dit khac trong xdy dung;

Quéng cdo (khdng bao gdm quéang cao thubc 18);

Ban 1€ hang héa khac chi tiét: Ban I& tranh, twong, cdc tic phém nghé thudt, ban 1é ddu hoa, binh ga than cli
lam nhién iief:u dun ndu gia dinh, céc hang héa gia dung gia dinh;

Puic st thép, san xuit ndi hoi, ren, dép, €p va cén kim loai, luyén bst kim loai;

Sin xuit cAc d dimg kim loai cho nha bép, nha v& sinh, nha #n, thiét b vin phong béng kim loai, san xuft
clra an todn, két cira boc sit, san xuét day cap kim loai cdch dién va khong cdch dién;

Lép dat méy mée thiét bi cdng nghiép, sin xuat cdc san phém chiju lua, sit thép gang;

Dic kim loai mau, sén xudt cc cdu kién kim logi, sdn xudt thiung bé chira vi cdc dung cu ché dyng kim loai;
Gia cong co khi, xir Iy trdng va phi kim loai, san xuit dao kéo, dung cy cim tay va dd kim loai théng dung;
San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phyc hdi chire ning (trir ring gia);

X8y dung nha céc logi chi tiét: Thi cong ce cng trinh dén dyng, cng nghiép, giao théng, thiy lgi, ha tAng
ky thudt, cdp thoit nudec va méi trudng;

Lép dit hé théng dién;

Hoat dong xay dung chuyén dung khic: Trang tri ndi ngoai thét, Téng thiu EPC vi téng thiu xfy dyng cic
cong trinh theo hinh thire chia khoéa trao tay; Dich vu kidm dinh chét lugng cho céc cdng trinh x&y dung,
mdy xdy dung, thiét bi cdng nghé; '
Ban bubn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac, ban mb t6 xe may, bao dudng stra 6 td xe may, bén phu tling va cic bd
phin phu trg md t6 xe may;

Ban budn thude 14 ndi, thube lao;

~ (Cdc thuyét minh nay la b¢ phzm hoprhanh va duge doc (;L}n.g BCTC)
11
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI Thuyét minh Béo cdo tai chinh
Bia chi: $625 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi cho ném tai chinh
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thiic ngay 31/12/2016
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Bén budn médy méc, thiét bi va phu ting may khéc;

Xdy dyng cic cdng trudng dudng st va dudng b, chudn bi mit bing, lap dat hé théng cp thodt nuée, 16
sud¢i va digu hoa khong khi;

Lip dit hé théng xay dung khac;

Bén budn thiét bj va linh kién dién tir vién théng;

Ban budn gao thuc phdm, ban budn g20, ban 1¢ luong thue thyc phim dd ubng;

Hoat ding ho trg dich vu tar chinh (khing bao gom phap ludt, tdi chinh, k& toan, Kiém toan, thué, ching
khoan: :

Giéo duc nghé nghiép, dio tao cao d’?mg, dai hoc, sau da'i hoc, gido due mam non, gido duc tidu hoc, gido
due trung hoc co s& va trung hoe pho théhg, gido duc thé thao va gidi tef, viin hoa, nghé thuit;

San xudt céc sin phém tlr g0, tre nira, rom, ra, vét lidu tét bén;

Dich vy luu tr ngén ngay: Kinh doanh khéch san, nha hang vui choi giaj tri;

Tu vén mdi gi6i bat ddng san, ddu gid quyén st dung dét: quang cdo bét ddng san, quan ly bit d8ng san;
Chu k¥ hoat dgng sin xut kinh doanh thong thudng: chu ky hoat ddng kinh doanh 13 12 théng.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG K& TOAN

Nam tai chinh ciia Céng ty bt ddu tir ngy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 duong lich hang
Pon vi tién t& sir dung trong ké todn: Pdng Viét Nam (ddng).

CHUAN MU'C K TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a6 16 todn ap dung:

Céng ty C5 phin Tu vin Thiét ké va Phat trién P thi 4p dyng Ché db k& toan doanh nghiép Viét Nam ban

hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh huéng dan Ché de ké
todn doanh nghiép.

Hinh thire ké toan 4p dung: Céng ty 4p dung hinh thic ké todn trén mdy vi tinh.

n A A .a n P A X P 5 K an . A -
Tuy€n bd ve viée tudn thit Chufin muye ké toin va Ché dd ké toan:

Ban lanh dao Cong ty C8 phin Tu vén Thiét k& va Phat tridn D6 thi tuyén bd Bdo cdo tii chinh nim duoc
lap va trinh bay phil hop véi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& todn doanh nghiép Viét Nam va
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo c¢do tai chinh d& ban hanh phi hop véi dic diém
hoat déng san xudt kinh doanh cia Céng ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau déy 14 cdc Chinh sich [{é todn chii yéu ma Céng ty dd ap dung dé ghi sé v 18p Bdo cdo tai chinh;

Ty gia héi dosi ap dung trong ké todn:

Cac nghigép vy kinh t& phat sinh bing ngoai © duoe hach todn theo ty gia giao dich thuc té ctia ngdn hang
giao dich tai thoi diém phét sinh nghi€p vy, Tai thdi didm cudi niim, tai san 13 tién va cbng ng ¢d gbc ngoai
t¢ duwge chuyén doi theo ty gid mua vio cla ngin hang thuong mai noi cong ty md tai khodn vao ngay két
thie ni€n dd ke todn. Tit ca cic khoan chénh léch ty gia thyc té phét sinh trong ky va chénh gch danh gié lai

3 ; . A ~ a A A s\ . , A 4 ~ . 5 w \ e
cua cac khodn muyc tien t& duge két chuyén dén vao bdo cdo két qui hoat déng kinh doanh cta nim tai
chinh,

: P £ - S - - A « s A
Nguyén tiac ghi nhin cic khodan tién va twong duong tien:

Nguyén tic xdc dinh cdc khodn tién:

- (Cdc thuyét minh nay la: bg phan hop thanh vé: duoe doc cimg BCTC)
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' CONG TY CO PHAN TU VAN THEET K£ VA PHAT TRIEN PO THI Thuyét minh BAo cdo tai chinh
Dia chi: $6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho nim tai chinh
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: (043.9744068 két thic ngay 31/12/2016

I'ién bao gdm tién mt tai quy, tién giri ngan hang khong ky han. Céc nghiép vu kinh té phdt sinh bing ngoai
té duoc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té cia ngén hing giao dich tai thai didm phat
sinh nghiép vu. Toan bd chénh l&ch ty gia hdi doai phét sinh trong k¥ cia hoat ddng san xuit kinh doanh, ké
ca hoat dong ddu tu xay dung co ban dugc hach todn ngay vao chi phi tai chinh hosic doanh thu hoat déng tai
chinh trong ky.

3

.,

Nguyén tic xdc dinh cdc khodn twong dwong tién:

Céc khoan tuong duong tidn 12 cdc khoan diu tu ngan han khéng qua 3 thang c6 kha ning chuyén d6i dé
dang thanh tien va khéng ¢4 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién k& tir ngdy mua khodn dau tu dé tai
thot diém bdo cdo.

1

3
“

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw tai chinh:
— Poi voi cde khodn diu tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két:
_ Céc khoan dau tu vio cdng ty con, cdng ty lién két va cac khodn diu tur g6p vén khac v6i mue dich nim gilr
l8u dai dugi cac hinh thire:
- Dau tu dudi hinh thic g6p vén vao don vi khéc (do bén duge diu tu huy ddng vén);
- BAu tu dudi hinh thie mua lai phdn vén gop tai don vi khic (mua lai phén vén cla chi sor hitu)
Gid tri ghi s6 cdc khoan dau tr vao cOng ty con dugce xdc dinh theo gia tri hop ly.
Gia tri ghi sé clia khoan diu tu vao cong ty lién két theo phuong phap vbn chu s hitu,
Lot diem ghi nhan cac Knoan aau v vao cong ty con, cong Ty lien Ker 1a ot diem ¢hunh thuc ¢o quyen so
hiin
Céc khoan diu tu vao cbng ty con, cong ty lién két duoc xdc dinh gia tri tdn thét tai thdi didm 1dp Béo cdo
- tai chinh dé trich 18p du phong ciin ctr vao Bdo cdo tai chinh cla cdng ty con, cong ty li€n két khi cdc cong
ty ndy bi 16 (trir trudng hop 16 theo ké hoach dd duge x4c dinh trong phuong 4n kinh doanh trude khi dau
tw). Tuy nhién, cic c¢bng ty con, cong ty lién két clia cdng ty déu khéng bi 18 hay dang trong giai doan dau tu
nén cdng ty khong phii trich l4p du phéng t6n thét.
. Loi nhudn thudn duge chia tir ¢ong ty con, cdng ty lién két phdt sinh sau ngay diu tu ghi nhin vao bdo céo
két qua hogt déng kinh doanh, C4c khoan duge chia khic la khoan giam trir gid gbe dau tu,

{

B

—

C 3

Doi vii cde khodn diu tw vio cong cu von ciia don vi khde:

Gid tri ghi 6 cha khodn déu tu vao don vi khic duoc xée dinh theo gié gbe.
PN % A [ 2 o1

Nguyén tic ké todn ny phaii thu;

3
B

Phii thu cia khdch hang : phan dnh cic khodn ng phai thu va tinh hinh thanh toan cdc khoan no phai
B thu ¢tia doanh nghigp v&i khich hang v& tién ban san phim, hang héa, BDS diu tu, TSCD, céic khoan
I dau tu tai chinh, cung cap dich vu,
[ | T .
B Phdi thu ndi by : phan anh cac khoan no phai thu va tinh hinh thanh todn cdc khodn n¢ phdi thu cta
doanh nghiép véi don vi cip duéi holie gitta cde don vi clp dudi truc thude.
s
Phdi thu khdc: phan dnh cic khoan ne phéi thu ngoai pham vi d phan 4nh & phdi thu ctia khéch hing,
] phai thu ndi by va tinh hinh thanh toan c4c khoan ng phai thu nay.
- Cac khoan phai thu ctia khdch hang, phai thu ndi bs, phai thu khéc tai thdi diém 18p bdo cdo, ciin ¢ ky han
- cOn lai cua cée khoan phai thu, néu:
L) + C6 thoi han thu hdi hoiic thanh toan khéng qua 12 thing (hoic trong mét chu k sén xuét kinh doanh) duge
) phin loai 13 ngan han. '
+ C6 thdi han thu hdi hodc thanh todn trén 12 thang (hodc trong mét chu ky san xudt kinh doanh) dvoc phin
- loal 14 dai han.
-
:
L) — —

( C'acthuyetmmhnay la bo phan /.'zgrpr thanh va diroe doc cing BCTC)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI Thuyét minh Biio cdo tai chinh
Dia chi: 86 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Tr ung, TP Ha Noi cho nam tai chinh
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thae ngay 31/12/2016

(.

) -

Tai thei diém lap Béo cdo tai chinh cc khoan phdi thu c6 gbc ngoai t& dugc danh gia 1a1 theo ty gia giao
dich thyc té cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh toan.

Lip dy phong phai thu kho doi :

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hién phén gid tr] dur kién bi tdn thit cia cdc khodn phai thu ¢é khd niing
khéng duge khich hang thanh todn dbi véi cac khoan phai thu tai thai didm l4p Bdo céo tai chinh,

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho:

Nguyén tic dinh gid hang ton kho v phuong phdp xdic dinh gid tri hang ton kho cubi kp:

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s& gid gbe. Gia gbe hang tén kho bao gém: Chi ph1 mua, chi phi ché
bién va cac chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh & ¢6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Nhing chi phi khong dwge tinh va gid gde hang ton kho:

Cac khoén chiét khiu thuong mai v gidm gia hing mua do hang mua khéng dang quy cach.

Chi phi nguyén vit ligu, chi phi nhan céng va céc chi phi san xuit, kinh doanh khac phat sinh trén mic binh
thudng.

Chi phi bdo quan hang tdn kho trir c4c chi phif bao quan hang t8n kho cin thiét cho qud trinh sin xuit tiép
theo va chi phi bdo quéan hang ton kho phat sinh trong qua trinh mua hang.

Chi phi ban hang,

Chi phi quan Iy doanh nghiép.

Phuwong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho cudi ky: Gia tri hang tn kho cudi ky = Gi4 tri hang tdn diu ky
+ Gi§ tri hang nhép trong ky - Gi4 tri hing xuft trong ky. (Phuong phép tinh gid hang tdn kho theo phuong
phdp Binh quén gia quyén).

Phuong phdp hach todn tc“;gzg hop hang ton kho: Theo phuong phép K& khai thudng xuyén.

Nguyén tic ké todn va khiu hao TSCH:

Nguyén tic ghi nhan TSCP hitu hinh, vé hinh:

Tai san ¢d dinh ghi chép ban diu theo nguyén gia. Trong qua trinh hoat déng tai san ¢6 dinh cla Cong ty
dugc hach toédn theo 03 chi tiép: nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj cdn lai.

Nguyen gid clia tai san cb dinh duogc xdc dinh 1a todn bd chi phi ma don vi di bo ra dé ¢6 duoc tai san d6
tinh dén thoi didm dua tai san vao vi trf séin sing sir dung,

Phurong phdp khéu hao TSCD:

Tai sin ¢b dinh duoe khiu hao theo thoi gian sir dung udc tinh va theo phuong phap khéu hao dudng théng.
Théi gian khiu hao duge tmh theo thdi gian khiu hao quy dinh tai Thong tr sb 45/2013/TT-BTC ngay 25
thang 4 niim 2013 clia B4 Tai chinh. Thdi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian KH
Nha ctlra, vit kién triic 5-45nim
Miy méc thiét bi 3-15nim
Phuong tién vén tai 6 - 10 ndm
Thiét bj quan ly 3-8nim

7. Nguyén tic ké todn chi phi trd true

* (Céc thuyét minh nay Ia b phanhop thanh va 'du:c_rc doc cing BCTC)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI Thuyét minh Bdo c¢:o tii chinh
Pia chi: S§ 25 La Qai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nai cho nam tai chinh
Dién thoai: 043,9744168 - Fax: 043.9744068 két thic ngay 31/12/2016

Chi phi tra trude ca cdng ty gdm céng cu dung cy, cic chi phi tra trude khic duoc phin bd dan vao chi phi
san xudt, kinh doanh theo phuong phdp dudng thing, thdi gian phan bd khéng qud 03 ndm.
Nguyén tic ké toan ng' phai tra
Cédc khoan ng phai tra dugce theo dai chi tidt theo ky han phai tra, débi tugng phai tra, loal nguyén té phai
tra...
Phan logi céc khodn phai tra 1a phal td nguti bén, phai tra ndi bd, phai tra khac:
Phai trd ngudi ban phan 4nh tinh hinh thanh to4n vé& cdc khodn ng phai trd ciia doanh nghiép cho ngudi ban
vét tu, hing héa, ngudi cung cdp dich vy, ngudi ban TSCD, BDSDT, cic khoan diu tu tii chinh theo hop
dong kinh té d3 ky két.
No phii trd cho ngudi ban, ngudi cung cip, ngudi nhan thiu xdy ldp dugc hach todn chi tiét cho tiing dbi
tugng phai tra.
Phai trd ndi b gdm cde khoan phai tra gitra don vi cAp trén va don vi cip dudi truc thude khong ¢6 tu cach
phép nhén hach toan phy thudce;
Phai trd khéac gém céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lign quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang hoa dich vu.
Céc khodn phai tra ngudi ban, phai trd ndi bd, plhéi tra khéc tai thoi diém lép bdo cdo, cn ¢t ky han con lai
cua cdc khoan phai tra, néu:

C6 thoi han phai trd hofe thanh todn khéng qua 12 théng (hoiic trong mdt chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phén loaj 1a ngin han.

\ .
C6 thoi han phai trd hodc thanh toan trén 12 théng (hodc trong mét chu ky sin xuft kinh doanh)

duge phén loai 14 dai han.
Tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh, céc khodn phai tr ban c6 gbe ngoai t6 dugc danh gid lai theo ty gis bén
ngoai t& clia ngdn hang thuong mai noi cong ty thudng xuyén c6 giao dich.
Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thu@ tii chinh
Cdc khodn vay va ng thué tai chinh duoc theo dai chi tidt ky han phai tra. Céc khoan ¢6 thdi gian tra ng hon
12 thang ké tir thoi diém 18p Bdo cdo tii chinh, duoc trinh bay 1a vay va ng thu@ tai chinh dai han. Cic
khoan dén han tra trong vong 12 théng tiep theo ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh dugc trinh bay 12 vay
va ng thu tai chinh ngan han.
Céc khoan vay, ng bing ngoai té dugc quy ddi ra don vi tién 16 ké toan theo ty gid giao dich thye ¢ tai thoi
diém phét sinh.
Nguyén tic vén hoa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén vige de?u tur xdy dung hofic viée san xudt tai sin do dang duoc tinh
vio gid trj cla tai sén d6 (dwoc von hoa), bao gdm cdc khodn 1ai tidn vay, phin bd c4c Kkhoan chiét khéu
ho#c phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cdc khodn chi phi phu phit sinh lién quan t6i qua trinh lam thy tuc
vay. .

Viéc vén héa chi phi di vay s€ duge tam ngimg lai trong céc giai doan ma qud trinh du tu X8y dung
ho#ic san xudt san pham d¢ dang bi gian doan, trir khi su gian doan d6 1a can thiét,

Viéc vén héa chi phi & vay s& chdm dit khi hoat déng chii yéu cén thiét cho vige chudn bj dua tai
san d& dang vao st dyng hodc ban. Chi phi di vay phét sinh sau d6 s& duge ghi nhan 14 chi phi san xuit,
kinh doanh trong k¥ phat sinh.

Cac khoan thu nhép phat sinh do ddu tu tam thoi, cic khoan vén vay riéng biét trong khi chd sir
dung vao muc dich ¢6 dwoe tai san d dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay khi phét sinh vén
hoa.

 (Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va duge doc cﬁng BCTC)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI - Thuyét minh Bfo cdo tai chinh
Dja chi: 86 25 Ls bai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho ndm t&i chinh
Dign thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thic ngay 31/12/2016

10,

11.

12.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khéng duoc vuot qua tdng sb chi phi di vay phat sinh trong
ky. Céc khoan 1ai tién vay va khoan phan bé chiét khiu hosc phu trdi duge von héa trong tirng ky khong
dugc vugt qué s6 14i vay thue té phat sinh va s6 phan bd chiét khiu hodc phu troi trong ky do.

Nguyén tiic ghi ih&n chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai trd gdm 13 vay, 15i trai phiéu trd sau, chi phi ¢éng trinh, chi phi phai tra khac. Chi
phi cla cdc cong trinh xay dung va tu vén thiét ké di co trong dy todn thue 1€ phdt sinh nhung chua tap hop
dui ho so, tai ligu do cac cdng trinh x4y dung & xa, ndm rai rdc trén nhidu dia ban duge trich trude vao chi
phi san xudt kinh doanh trong ky dé dam bao nguyén tic phtt hop gilta doanh thu va chi phi. Co s& xéc dinh
gid trj chi phi phéi trd ctia cdc cong trinh xdy dung 1 gi4 tri cdng trinh tam tinh hofic bién ban tam x4c dinh
khéi luong, co s& x4c dinh gid trj chi phi phai trd cta hoat ddng tu vén thiét ké ciin ctt theo hgp déng va
phdn cong viéc hoan thanh Khi cde chi phi d6 phat sinh, néu ¢6 chénh 1&ch véi s6 ¢4 trich, k& toan tién hanh
bo sung hodc ghi gidm chi phi tuong tng véi phdn chénh lgch.

Nguyén tic ghi nhiin v6n ché sé hiru

Vén dau ti coa Chu s& hifu toa Cong ty duge ghi nhan theo s vén thuc t& d& diu ti cia céc ¢d déng.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 14 sé loi nhuan tir hoat ddng clia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
thu nhp doanh nghiép ctia nim nay va cdc khoin didu chinh do dp dung hoi t6 thay doi chinh sich ké todn
va di€u chinh hdi t6 sai s6t trong yéu clia cdc niim trude.

Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép sau khi duge Hai ddng quan tri phé duyét dwge trich céc quy theo
Pidu 18 Cong ty va cc quy dinh phdp Iy hign hanh, s& phén chia cho cic cb ddng trén ty 1& c¢d phiéu sd hiiu.

C4 the phai tra cho céc ¢ déng durge ghi nhén Ja khoan phai trd trong Bang can déi ké todn cta Céng ty sau
khi ¢6 théng bdo chia ¢b tire chia Hoi déng qudn tri Cong ty

Céc quy ciha Cong ty duoc trich lap theo didu 18 va quyét dinh tai Nghi quyét ctia Pai hoi cb dong thudng
nién.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khéc;
Doanh thu trong k¥ ctia Céng ty bao gdm doanh thu bén hang, doanh thu tir I3i tién ghi.
Doanh thu ban hang dwge ghi nhin khi dong thoi théa min cde didu kién sau:

Phén 16n rdi ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hitu san pham hofic hang héa di dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

Cong ty khdng con ndm giit quyén quin ly hang héa nhu: ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém
soét hang hoa;

Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chic chén;
Cong ty da thu duge hogc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Poanh thu phét sinh tr tién 1ai, b tic, loi nhudn duge chia, chénh léch ty gia thue hién va cdc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tiy giao dich d6;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong déi chic chin.

 (Cdc thuyét mink nay la bé phdn hop thanh va duwoc doc ciing BCTC)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI Thuyét minh Bo cdo tii chinh
Diachi: 8625 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi cho nim tai chinh
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thiic ngdy 31/12/2016

13.

14,

15.

1o.

Doanh thu tr ti€n 13i duge ghi nltén trén co s& thoi gian va I3l suft thyc té.

Thu nhip khde: Céc kKhoan thu nhép khic ngoai hoat déng san xudt, kinh doanh gdm: thu nhép tir
nhuong ban thanh ly TSCD, chénh léch danh gia lai tai san dem di gop von, tién phat, tién bdi thudng va
cac khodn thu nhép khac. -

Nguyén tic ké toan gid von hang ban:

Gia vén hang ban phan dnh trj gid vén clia hang héa, thanh phém da bén trong ky, cac khoan hao hut dinh
muc, trich 1dp du phong gidm gi4 hang tén kho.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhén chi phi tai chinh, chi phi bin hang va chi phi quan 1y doanh
nghiép:

Chi phi tai chinh : Cée khodn chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phf ho#c cdc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong ddu tu 131 chinh;

- Chi phi di vay vén bao gdm 13i tidn vay va céc chi phf khéc phat sinh liér quan true tiép dén cac
khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi trong ky. Chi phi di vay lién quan truc tiép dén vige du tw xay
dyung hogc san xuit tai san d& dang dugu tinh vao gid tri cha tai san d6 (dwoc vén hod), bao gdm céc
khoan I&i tién vay, phan bd cdc khoan chiét khiu hogc phu trdi khi phét hinh trai phiéu, cdc khoan chi
phi phy phét sinh lién quan t6i qud trinh lam tha tuc vay;

Cac khoan trén duge ghi nhén theo s6 phét sinh trong ky, khdng bi trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Chi phi ban }I‘zdng va chi phi quin Iy doanh nghigp : 1a céc khoan chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong
phan phéi san phim, hang hod, cung cdp dich vu ra thi trudmg va didu hanh san xuét kinh doanh ciia
Cong ty. Moi khoan chi phi ban hang va quan 1y doanh nghigp phét sinh trong ky duge ghi nhan ngay
v&0 bao cdo két qua hoat dong kinh doanh cta ky d6 khi chi phi d6 khong dem lai loi ich kinh té trong
cac ky sau. :

Nguyén tdc va phuong phap ghi nhén chi phi thié thu nhip doanh nghiép hién hanh,

Chi phi thué TNDN hién hanh thé hign téng gid trj cta s8 thué phai tra trong ky hién tai. Chi phi thué thu
nhdp doanh nghiép hién hanh duoc x4e dinh trén co s& thy nhdp chiu thué v thué suét thué TNDN trong ky
hién hanh. Thu nhép chiu thué khic véi loi nhuén thuin duge trinh bay trén bo cdo két qua hoat déng kinh
doanh vi khdng bao gbm céc khoan thy nhap hay chi phi tinh thué hojic duoc khdu trir trong céac nim khac
(bao gdm ca 18 mang sang, néu co).

Viée xdc dinh chi phf thué TNDN cin cir vio cde quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién nhiing quy dinh nay
thay ddi theo tlimg thdi ky va vige xdc dinh san cting v& thué TNDN tuy thude vao két qua kidm tra cia co
quan thué c6 thim quyén,

Cac nguyén tic va phuong phap ké toan khae

Cor s& lp bde cdo tai chink i Bao cio tai chinh dugc lép va trinh bay dya trén cic nguyén tic va phuong
phap ke todn co béan: co s& don tich, hoat dong lién tuc, gid gbe, phil hop, nhit quan, thin trong, trong
yéu, b frlr va ¢6 thé so sdnh.

Cde bén lién quan : Mot bén duge xem 1a bén lién quan dén Cong ty néu ¢6 kha ning kiém soat Céng ty
hay ¢6 anh huong trong yéu dén céc quy€t dinh tai chinh va hoat ddng cfia Cong ty.

T (Cde thuyet minh nay 10'bg phan hop thanh vé: dugc doc cing BCTC)
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g J CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]

Pia chi: 86 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi

Thuyét minh bio ¢do tai chinh

cho ndm tai chinh

Il

] Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068
g

két thic ngay 31/12/2016

VTHONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KEE TOAN

—

1. Tién

Tién mit

Tién gl ngdn hang

§ Cong

1 2.Phiithu ngin han cia khich hang

- Cong ty TNHH X4y Dung Vi Phét Trién D6 Thi

. So giao dich ¢hirng khodn TP HCM

3 Cong ty TNHH Thuong mai va X4y durig Duy Son

Cong ty C6 Phan Thuong Mai Dich vu Téng hop Hai Ba Trung
Cdng ty TNHH Xy Dung Thwong Mai va Dich vu TH Héng Trang
Coéng ty cd phén van tai Newway

Cong ty C6 Phin DAu Tu va Phat Trién Ning Lugng

Cong ty C Phan Siéu Clumg Ky
Cong

1

"

3.Tré trudce cho ngudi ban:

"— 3.aTri trude cho ngudi ban ngin han

. Cong ty TNHH Thuong mai dich vy XNK 58 Viét Nam

» Céng ty C5 Phin APX

. Cty CPPT Phdn Mém ASIA

- Céng ty TNHH X4y Dung Va Phét Trién D6 Thi

i__ Cdng ty TNHH X4y Dung Pau Tu va Phat Trién P Thi
Cong ty Cb Phin Ching Khon Chéu A Thai Binh Duong

] Céng ty Tu Vén Pai hoc Xay Dung

L

Cbng ty C6 Phan Thuong Mai Dich vu Téng hop Hai Ba Trung
Cong ty TNHH Xay Dung va TM Hodng Chung

Céng ty TNHH Ishop Viét Nam

Cong ty TNHH Phét trién kién tric Nhiét Béi

Cdng ty TNHH phﬁn mém Nhéan Hoa

Cong ty Cb Phin B&u Tu vA Phit Trién Néng Lugng

Cong ty TNHH TM & DL Thanh Viét

Cong ty C4 Phén Dachyevina

Trung tdm luu ky chtm'g khoan Viét Nam

Codng ty TNHH Kiém Todn va K& Toan Ha N&i

Cong ty TNHF Xuat Nhip Khiu va Phét trién Dong Phuong
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin CN 8/3 Ha N6i

IR B S S Sy

Céng

A Ay w
S0 cudi ndm

Do vi tinh: déng

A aX w
S5 dau nim

4.665.974.600 3.403.081.384
35.107.028 34.530.162
4.701.081.628 3.437.611.546

S0 cudi nim

A 22 v
S6 ddu nim

4.712,327.000

2.301.000
6.774.541.054

30.058.240.075

25.117.327.000
2.301.000
1.296.191.400
19.982.931.191

15.400.000 15.400.000

- 2.279.814.581

- 540.000.000
41,562.809.130 49.233.965.173

S0 cudi nim

S6 diu nim

Cong ty TNHH Xay Dung Thuong Mai va Dich vy Téng FHop Hdng Tran

13.920.000.000
72.728.990.622
8.000.000
19.999.999.990
120.000.000
100.000.000

1.954.365.619

55.895.445.526
11.445.811.049

14.000.000.000
6.500.000.000 ,
8.000.008 -

520.000. qbo*

1

40.000. oao
100.000.00

12.857.889.200

13.184,304.427

21.790.000 21.790.000
27.392.970 27.392.970
1.440.000 1.440.000
9.350.000.000 3.821.807.999
29.892.000 29.892.000
130.680 130.680
5.000.000" -
22.000.000 -
21.957.000.000 .
49.500 .
207.587.307.956

51.112.647.276

ot
o—
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| § CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO THI
Dia chi: S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi
] Bién thoai: 043.9744168 - Fax: 0439744068
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Thuyét minh bio cdo tai chinh

cho ndm tai chinh

két thic ngdy 31/12/2016

3.b Trd truée cho ngirdi bin dai han

Céng ty Cb phin Thuong Mai Dich vy Téng hop Hai Ba Trung (*)

Céng

A Ae w
S0 cudi nam

S6 dAu nim

125.848.179.129

135.848.179.126

125.848.179.129

135.848.179.126

(%) Theo hop dong s6 79/HDKIVHBT-2014 ngay 10/11/2014, Céng ty CS phén Tie vdn Thidt ké va Phdt trién D6
thi ky hop dong véi C'ong ty Cé phcfn Thuong mai Dich vu Téng hop Hai B& Trimg dé thué 8 téng khdch san
Candle tai dja chi s6 287-301 Dgi Cdn, Ba Dink, Hi: Noi véi muc dich kinh doanh qudn Bar, nha hang, trung tdm
sy kign, thé thao va khdch san. Thoi gian thué 1& 30 néim ke tir ngay 01/01/2015 vé két thite ngay 31/12/2045. So
tién thué 1a 10 ty dong/niim, Céng ty trd trude 15 ndm sé tién 150 1y, héa don GTGT s€ dwpc bén cho thué cdp
cho bén di thué theo thang twong ing vai gid tri thué.

4.Phai thu ngiin han khac

Tam tmg

Ciong

5. Hang ton kho

Nguyén ligu, vit li¢u
Chi phi SX, KD d& dang

Hang hoa

Téng cong gid g hang tdn kho

A K. w
S0 cudi ndm

86 cudi nim

So diu nim

3.002.679.000

3.002.679.000

S0 ddw nim

Gia gbe
810.000

7.348.379.092
945.121.458

Du phong

Gia gbce
810.000

21.793.081.668

Dy phong

8.294.310.550

21.793.891.668

Gié trj hing tn kho ding dé thé chip, cim cb dam béo cho cdc khoan no phai tra: khéng,

6. Tai san khac

Tai sin ngiin han khdc
Thué GTGT duge khiu triy
Tai san ngfin han khéc

Tai san dai han khdc

Chi phi tra trude dai han

8 Tiing, giim tai sin ¢b dinh vé hinh

Nguyén gid

Cdong

7, Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh <Chi tiét tz_li phu luc s6 01>

A As  w
S0 cudi nim

PO T w '
S6 ddu nim .

4.131.336.623
4.131.336.623

7.445.313.252

4.444.634.252
3.000.679.000 =

257.727.274
257.7127.274

4.131.336.623

7.703.040.526

Quyén st

Bdn quyén, bing Phin mém quin

Téng cbng

86 dw ddu ndm

Téng trong nim
Gidm trong ndm
86 dw cubi niim

dung dit sang ché Iy
- 100.000.000 100.000.000
. . 100.000.000 100.000.000
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L) CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: $6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

{l Dién thoai; 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Thuyét minh bio cio tai chinh

cho mam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2016

1

) =3

——

T

)
|

o

i S vt S s T S N e T

Gia tri hao mon liy ké
S6 du diiu nim

Khiu hao trong nim
Giam trong nam

S3 duw cubi ndm

GiAa tri con lai

83 dw diu ngm

S8 duw cudi nim

A 2 ~ A A X
. Diu tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty Co phén Dau tr va Phat
trién Niang Lurgng

Cong

10. Piu tu gbp von vio don vi khic

Cong ty CP Tép doan Nhin Nghia
Céngty Ch phﬁn APX
Céng ty CP Luong thuc Héng Ha

Cong

11. Phii trd ngwi ban ngéan han

Bio Diu Ty
Cong ty TNHH Ho#ng Quén

Cong ty TNHH May tinh Trang Linh

A K w
S0 cudi ndm

100.000.000

100.600.000

100.000.000

100.000.000

So diu ndm

S0 lwong Gia tri

3,000.000  30.000.000.000

30.000.000.000

S0 cudi nidm

S6 lugng

Git tri

A A -
S0 dau naim

86 lugng Gia tri
600.000  6.000.000.000
500.000  5.000.000.000

5.000,000  50.000.000.000

61.000.000.000

Cong ty C8 Phén PAu Tu PSP Viét Nam
Cong ty C6 Phin Truyén Théng va Nghé Thudt Ha Nai
Cong ty C8 Phin Thép va Vat Tu Ha Nbi

S& giao djch c:hfrng khoan TP HCM

Cong ty TNHH thueng mai va ddu tu Nhan Bt

Cong

12. Ngudi mua trd tién truwée ngin han

Céng ty TNHH Xuét Nhép Khiu v Phat trién Ddng Phuong

Cong ty TNHH Xay Dung Thuong Mai va Dich vu Téng Hop Hong Tran

Céng ty C Phén Thwong Mai Dich vu Téng hop Hai Ba Trung

Cong ty C5 Phan Luong thue Hong Ha

Céng

) lugng
600.000
500.000

A A ~
$0 cudi nim

Gid tri
6.000.000.000
5.000.000.000

11.000.000.000

86 d4u nim -

110.000.000
31.933.419
188.162.000
2.016.500.000
19.550.580
2.315.873.963
5.000.000
1.815.094.270

86.350.000 .-
31.933.419
188.162.000 3,
2.016.500.000
19.550.580™"
2.315.873.963

6.502.114.232

4.658.369.962

56 cudi nim

A A w
So dau nim

19.763.604.000

29.641.602.173

6.208.604.000
8.657.292.432

49.405.206.173

14.865.896.432

 (Cdc thuyét minh nay I b6 phdn hop thanh Bdo cdo 1di chink)
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l CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Dia chi: $6 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N§i
q Dién thogi: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Thuyét minh b4o cfo tai chinh
cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2016

[

LA e - > 2e A ~ r
ﬂ 13. Thué va cic khoédn phai ndp Nha nuée

A 2 A

P " So phiing
S6 diu nim P - °P

B frong nim

S6 da ndp trong

A A -
N SO cudi niim
nim

Thué GTGT phai ndp 8.026.284,753  14.242.965.270
Thué thu nhip doanh nghigp 12.075.742.627 5.812,985.029
U Thué thu nhdp ¢4 nhén - -

Céc loai thué khac . 3.000.000

11.185.342.400 11.083.907.623
5.924.699.056 11.964.028.600

3.000.000 -

Cong 20.102.027.380  20.058.950.299

17.113.041.456 23.047.936.223

. Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thu tai chinh ngfin han

X A ~ r s A ~
S0 cudi nadm S6 ddu nam

- Céng ty C& Phin TMDYV Téng hop Hai Ba Trung 60.000.000.000 -

= Cong 60.000.000.000 3

: .Khoan vay Céng ty CP T, huong mai Dich vy Téng hop Hai B Trung theo Hop dong vay tién sé 115/2016/HBT-
CDO ngay 20/12/2016 6 tién vay 60 ty dong, thoi han vay 03 thing, 147 sudt 4%/mam.

L <Xem chi tiét Iing giim va kha ndng trd ng tai Phy lyc sé 02>

:L 15. Vén gép chii s& hiru

15.1 Bing dbi chiéu bién dong ciia vén chit s& hitu <Chi tiét tai Phu lye sb 03>

.

Ll 15 Cni tit vén co chu 17 1¢ ¢ dong s6 hiru
Vi Binh Nhéan

J Lé Kim Thu

Nguyén Thanh Tu

J Vii Thi Mai Anh

| Luu Thi Nhung

] Cac cb dbng khac

]

Cong

S0 cudi nim S0 dau néim

16.260.120.000
9.200.000.000
5.851.130.000
6.928.020.000
6.281.410.000
270.529.070.000

26.000.000.000 -
8.000.000.000
7.000.000.000
9.000.000.000 3
8.000.000.000

142.000.000.000

315.049.750.000 _ 200.000.000.000

e . s A _ A fr R - by ~ A« R - . F :
15.:Cic giao dich vé vOn v6i cac ¢hil s hitu va phan phoi ¢6 tirc, lgi nhuin duge chia:

i

J - Yén g6p clia chi s hitu
Vén gép dau nam

[J V(”:)n g6p ting trong ky

- Von gbp giam trong ky
Vén gép cudi nim

’J - Cd tae, lgi nhuén di chia

Nim nay Nim trute

200.000.000.000  200.000.000.000
115.049.750.000 -

315.049.750.000  200.000.000.000
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l CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN B0 THI
Dia chi: S5 25 L¢ bai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ni

Thuyét minh bdo cdo tai chinh

cho mém tai chinh
két thie ngay 31/12/2016

—

i ) ]

i I e

s S

£

[

oy —ry

J Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

15.¢ Cd phién

S6 lwong ¢d phiéu ding ky phat hanh:
86 lugng cb phiéu bén ra cong ching;

C6 phiéu pho théng

86 lugng ¢d phiéu duge mua lai (cb phidu quy)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh:

C3 phiéu phd théng

Ménh gi ¢ phidu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/1 cb phidu

Niim nay Nam truwde
31.504.975 20.000.000
31.504.975 20.000.000
31.504.975 20.000.000
31.504.975 20.000.000
31.504.975 20.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VI.

PONG KINH DOANH <ddng>

01. Téng doanh thu ban hing vi cung edp dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

02. Cac khodn gidm trir doanh thu

03. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cp dich vy

Doanh thu ban hang hoa

!L Doanh thu cung cip dich vu
. Cong
. | 04, Gid vOn hang béan

Gid von cua hang héa dd ban
Gia von dich vu

Cong

05. Doanh thu hoat ddng tai chinh

) Lai tién g, tién cho vay
- Cong

a .

!} 06. Chi phi tai chinh

) Chi phi lai vay

Cong

T 07. Chi phi ban hang

G N G B e

Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

Nim nay

Nim trweée

67.584.070.814
88.796.956.192

35.893.861.184
125.608.693.582

156.381.027.006

181.502.554.766

Niam nay

Nim trwéce

67.584.070.814
88.796.956.192

55.893.861.184
125.608.693.582

156.381,027.006  181.502.554.766
Nidm nay Nim trude
66.255.189.171  56.007.004.551

57.241.948.931

72.919.876.31

123.497.138.102

128.926.880.861]

Nim trwdce

Nam nay
1.861.138 146.396.349
1.861.138 146.396.349

Nim nay

Nam frude

336.375.000

336.375.000

Nim nay

Nam truwéde

873.376.000

873.376.000

* (Cdc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh Bdo cdo tai chink)
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i l CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO THI

—

3

-
g
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L

Bia chi: $6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Thuyét minh bdo cdo ti chinh
cho nidm tai chinh
két thiic ngdy 31/12/2016

08. Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi nguyén ligu, vat lidu

Chi phi ¢4 diing viin phong

Chi phi khiu hao TSCDH

Thué phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac
Cong

71 09, Thu nhép khic

L.
7

-

)

]
]
-3

Thu nhip khic

Cong

rl 10, Chi phi khac

Thué bj phat, truy thu
Ciong

* 11, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Loi nhufin k& toan trude thué:
Cac khoan didu chinh ting;

Céc khoan didu chinh gidm:
Téng thu nhip chiu thué:
Thué suft thyé TNDN:

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhp chiu thué nim
hién hanh.

Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép ciia céc ky trude vao chi
phi thué thu nhdp doanh nghigp hjén hanh nam nay.

Thué TNDN phiingp

12. Lai co ban trén ¢ phiéu

Loi nhuan hodc 16 dé tinh 131 co ban trén ¢ phiéu
S6 binh quan gia quyén ciia ¢d phiéu phd thong

LA&i trén o phicu

13. Chi phisin xuét kinh doanh theo yéu 14

Nim nay

Nam trudc

1.487.046.000

1.480.809.000

27.501.429 -
3.000.000 54.993.303
2.235.684.364 1.736.782.477
77.593.102 50.000.000
3.830.824.895 3.322.584.780
Nam nay Nam trude
- 860
- 860
Ném nay Nim trude
- 211.945.788
- 211.945.788

Nim nay

Nim truéce

29.054.925.147
10.000.000.

29.064.925.147
20%

5.812.985.029

47.977.789.546 -
411945788 -

48.389.735.334 .
22%'

10.645.741.773

5.812.985.029

10.645.741.773

Nam nay

Nam trude

23.241.940.118
21.985.790
1.057

Nam nay

37.332.047.773
20.000.000
1.867

Nim trude

 (Cdc thuyét minh nay 16 b6 phin hop thimh Bédo cdo (éi chink)
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‘j CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO THI " Thuyét minh bio cfio tai chinh
Dia chi: $6 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha NBi cho ndm tai chinh
I1 Pién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thiic ngdy 31/12/2016

Chi phi nguyén liéu, vt liéu - -

[ Chi phi nhén cong . 1.487.046.000 1.480.809.000
’ Chi phi khdu hao TSCPH 27.504.429 -
) Chi phi dich vu mua ngoai 2.288.885.921 2.320.807 480
L Chi phi khde | 19.348.725 101.993.303

Cong 3.822.785.075 3.912.699.783

i )

VII Nhiing théng tin khic:
([ 1. Cong cu tai chinh:
1.1. Quan ly rdi ro:

,: Cong ty quéan tri ngudn vén nhim d'un bao rang Céng ty vira ¢6 thé hoat ddng lién tuc vira t81 da hoa loi ich ctia
L. céc cb dong thong qua tdi wu héa b du ngudn vén va céng ng.

Céu tric von cia Coéng ty bao gom céc khoan ng, tién va céc khoan twong duong tidn va phén vén thude s& hitu
clia cée cd dong cia Céng ty (bao gdm vén gbp, céc qu¥ va lgi nhudn chwa phan phéi).

1.2. Cic logi edng cu tai chinh:

4

—

Taisan tai chinh:

S

Tai san tai chinh 13 cdc tai san ma qua d6 cdng ty c6 thé phat sinh cdc khoan thu nhép trong tuong lai. Céc tai sdn
ndy da dugc xéc dinh lai theo gid tri hop ly tai ngay 1ap bdo céo tai chinh.

r
—t

$6 cubi nim S§ diu nim

" Tién va céc khoan twong duong tidn : 4.701.081.628 3.437.611.546

[ Phai thu ngdn han ctia khich hang va phai thu ngin han khéc 44.565.488.130  49.233.965.173

) Piu tu ngén han - -

o] Piu tu dai han 91.000.000.000  11.000.000.000

[} Taisan tai chinh khac - 3.000.679.000
- Cong no tai chinh .
j Vay va ng thug tai chinh ngén har 60.000.000.000 -
- Phai trd ngudi ban ngén han va phai tra ngén han khéc 6.502.114.232 4.658.369.962

] Cong ng tai chinh khéc - -
1.3, Mue tiéu quin ly riii ro tai chinh;

—

- Rui ro tai chinh bao gdm rai ro thi trudng (bao g8m roi ro ty gid, rai ro 1i sudt va rai ro vé gid), rii ro tin dung, rii~
ro thanh khoan va rii ro 13i suét cia dong tién.

Riti vo thi truong

Quan 1y rii ro ty gid: rli ro ty gid 14 rdi ro ma gid trj hop ly hotic cdc ludng tién trong twong lai cia cOng cuy tai

- chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi ctia ty gid héi doai.
‘ Cong ty khdng ¢6 riii ro ty gid do cdc nghia vy no ngoai t8 (néu ¢b) déu duoc thanh todn bing ngoai 8.
n Qudn Iy riti ro vé Iai suist
- Rii ro vé 13i sudt 13 rai ro v& g1a tri hop [y hodc cdc ludng tién trong tuong lai ciia cng cu tai chinh s& bién déng
J theo nhiing thay dbi ctia 18i sudt thi tr udng.

|
Rui ro v& 13i sudt 13 ciia cong ty. chut yeu hen quan dén tién, cic khoan tién giri ngfn han va cdc khoan vay. Cong
ty khong ¢6 bit ky rii ro 1i sudt tr ong yéu nao vi Cong ty chi quan hé giao dich truyen théng 14u ndm véi céc
ngdn hang uy tin va dugc ngéin hing uu dai véi mae 13i sudt thip nhét, c6 loi nhét cho cbng ty.

—_
3
J

s

— —

—
i

T (Cac thuyét minh ndy i by phan hop thinh Bdo cdo ici chink)
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J cONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI Thuyét minh bdo céo tai chinh

T
|

—

{
J
I

ey

C

o N s

|
]
|
]

—

L

&

Dia chi: $6 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi cho nam tai chinh
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thac ngay 31/12/2016

2.2 Céng ng v6i bén lien quan

Riiro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mgt khéch hang hogic déi tAc khong dép ing duge cdc nghia vy trong hop ddng din dén
céc tdn thit tai chinh cho cong ty. Cong ty cb chinh séch tin dung phit hop va thudng xuyén theo d&i tinh hinh dé
danh gia xem céng ty ¢é chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong cé céc rai ro tin dung tir cdc hoat dong
kinh doanh vi cac khodn phai thu khach hing cht y8u bing tién mit.

Quin Iy rii ro thanh khodn

Muyc dich quén ly ri ro thanh khoan nhiim d&m bao dit ngudn vén dé dap tmg céc nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan cling duge cong ty quan ly nhdm dim bio miic phy trdi gitta cdng ng dén han
va tai san dén han trong ki & mic 6 thé kidm soat dbi v6i s6 vén ma cong ty tin ring c6 thé tao ra trong ky dé,
Chinh sach cta cdng ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu clu vé thanh toan hién tai v du kién trong tuong lai
nhim dam bio cong ty duy tl &b mic du phong tidn va céc khoan vay nhim dép {mg céc quy dinh v& tinh thanh
khoan ngén han va dai han hon, ‘

Duéi day trinh bay chi tiét cdc mic déo han theo hop déng con lai dbi véi cong ng tai chinh p’hét sfnh va thoi han
thanh to4n nhu dé théa thufin. Cong ng tai chinh duge trinh bay dya trén dong tieén chua chict khau va ngay dao
han hop déng theo ngay sém nhit ma cdng ty phai tra:

Dwéilnim T 1dén 5 nam
Vay va ng thué tai chinh ngén han 7 60.000.000.000 -
Phai trd ngudi ban ngén han va phai tra ngén han khéc 6.502.114.232 -
Yay va ng thué tai chinh dai han - -
Céng ng khac - -

Thdng tin vé cic bén lién quan:

Céng ty CP DAu tu vi Phét trién

Ning luong Lién két Gop von dau tu 30.000.000.000

Quan hé véi

. Noi dung c¢ong no S6 cudi niim S6 diu niim
Cong ty ] .b g 0 ¢

25

Cic bén lién quan M&i quan hé
Céng ty C6 phin Piu tu Phét trién Néng Luong Cong ty lién két
Céng ty C& Phan APX Céng ty lién két ;
) £
(*) Ong Vii Dinh Nghia - Chii tich HDTV C.ty TNHH XD -
Céng ty TNHH Xy dung va Phat trién D6 thi vd Phat trién D8 Thj 14 b cia Ong Vi Pinh Nhan - Cha ;
tich HDQT, ‘x
Nhitng giao djch trong yéu ciia Cong ty v6i cac bén lign quan trong ky bao gbm: A
2.1 Giao dich phat sinh Quan hg véi C.ty Nghigp vu phit sinh Nim nay
* Bin hang : -
* Mua han 18.332.505.370
Céng ty C6 Phin APX Lign két Nhap mua thép, gi4 tri céng trinh XL 7.130.917.616
ong ty CP Piu tu v 5 .
Cong ty CP Bau tr va PT Nang Lién két Nhap mua thép 11.201.587.754
lugng
* Gop vbn 30.000.000.000



|| CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI

Pia chi: $6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nai

Thuyét minh bio céo tai chinh

cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2016

:IH Dién thoai: 0439744168 - Fax: 043.9744068

L

s * Cdc khoéin phai thu

8 Cong ty TNFH XD Va Phat *)
Trién D6 Thi

[ . ,

L} Congty Cé Phiin APX Lién két

N Céng ty TNHH XD Va Phat tridn *

i Do thi

- Cing tyv Co phéan Dau tu va Phat Lian két

!L trién Ning lugng

¥ Cac khodn phai tra

Dinh Nhén - Chu tich HBQT.

Phai thu

Tra trude cho
ngudi bdn
Tra trude cho
ngudi ban
Tra trude cho
ngudi ban

A - . 5 an A A - PR iy £
2.3 Thu nhép cia cdc thanh vién Hi ddng quin tri v Ban Gidm dée

86.791.317.622

4.712.327.000

72.728.990.622

9.350.000.000

335.959.134.999

25.117.327.000

6.500.000.000

520.000.000

3.821.807.999

(*) Ong Vi Dinh Nghta - Chu tich Hai ddng thanh vién Céng ty TNHH XD va Phat trién Db Thi 12 b6 cia Vii

r] Ho va tén Chirc danh Thu nhép Ghi chu
Vi Dinh Nhan CT HPQT - Gidm déc 180.696.000
'] Nguyn Thanh T4 PCT HDQT - Phé Gidm dbe 144.656.000
L
Luu Thi Nhung TV HDQT 36.000.000
] Vi ThiMai Anh TV HDQT 36.000.000
> Nguydn Thai Binh TV HPQT 36.000.000
g Thng cdng 433.352.000
(-

. Bdo cdo b§ phén

(3
W

Bio cdo bg phin theo khu viye dia Iy (phén loai hoat dong trong nuée vi nude ngoai)

P
[

e

Toan bd hoat ddng kinh doanh cia Cong ty phdt sinh trong 1anh thd Viét Nam

Bdo cdo b phin theo linh vue kinh doanh
& Cdc hogt dgng kinh doanh ctia Cong ty 12 xdy dung, khach san va dich vu tu van thiét ké,
= Thong tin vé& két qua kinh doanh theo finh vue kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:
L BPon vi tinh:déng
2 in Doanh thu bin  Doanh thu dich P .

M Chi tiu hine Vi Tong cong
. , . ' _

Doanh thu bian hang va cung cap dich vu 67.584.070.814  88.796.956.192  156.381.027.006
U Céc khoan giam trir doanh thu - -

Chi phi bg phan 66.255.189.171 57.241.948.931  123.497.138.102
| Két qua hogt ddng kinh doanh theo bd phin ngg_ggj_ 643  31.555.007.261 32.883.888.904
j—

Céc khodn chi phi khéng phan b theo bd phan ' (3.830.824.895)
-
= (Cdc thuyét minh niy 1 bo phin hop thinh Béo cdo 12 chink)
= 26 '
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Dia chi: $6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi
Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068

Thuyét minh bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh
két thiic ngdy 31/12/2016

Lot nhudn tir hogt déng kinh doanh
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhédp khac

Chi phi khac

Chi ph{ thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN ho#n lai

Lgi nhuin sau thué thu nhéip doanh hghiép

4, Théng tin so sanh

29.053.064.009
1.861.138

(5.812.985.029)

23.241.940.118

S6 ligu so sanh 12 sb ligu trén B4o cdo tai chinh tai ngdy 31/12/2015 & duoe kidm todn boi Cong ty TNHH Kidm

todn va Ké todn Ha Noi (CPA HANOI).

5. Thong tin v& hoat dong lién tuc

Ban Giam déc khing dinh ring, Céng ty s& tiép tuc hoat dong san xuft kinh doanh trong céc ky hoat ddng tiép

theo,

6. Nhitng thong tin khic

6.1 Mt s6 chi tidu tai chinh

Chi tiéu DVT Nim nay Nim trude

1. B6 tri co cu tai san va co cfu vén

1.1. Bé tri co clu tii sin j
- Tai san ngén han/Téng tai san % 55,21 47,49 |.
- Tai san dai han/Tdng tai san % 44,79 52,511).

1.2, B3 tri co ciu vén s
- Ng phéi tra/Téng ngudn vén % 28,96 14,15 |
- Vén chi s& hitu/Téng ngudn vén % 71,04 85,85

2. Kha niing thanh todn

2.1. Kha ning thanh toan tdng quét lan 3,45 - 7,07

2.2. Kha niing thanh toan no ngén han lan 1,91 3,36

2.3. Kha ning thanh todn nhanh lan 0,03 0,09

3. Ty suiit sinh 1o

3.1 T suit loi nhudn trén doanh thu

-Ty sut loi nhuén trude thué/Doanh thu %% 18,58 26,43

- Ty sudt loi nhuin sau thué/Doanh thu % 14,86 20,57

3.2 Ty suitt lgi nhugin trén tbng tii sén

- Ty sut loi nhugn teude thué/Téng tai san % 5,96 17,20

- Ty sul lgi nhugn sau thué/ Tdng t3i san % 4,77 13,33

- (Céc thuyét mink néy 1 b6 phin hop thamh Bdo cdo tai chink) ~
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- CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN pO THI Thuyét minh bso cio tai chinh
Dia chi: $6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho nédm tai chinh
' Dién thoai: 043.9744168 - Fax: 043.9744068 két thic ngay 31/12/2016

6.2 Thong tin khac
Quyét todn thué ca cdng ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung Ludt va cic quy dinh cta thué
v€ vigc dp dung cdc quy dinh va chuan muc kiém todn cho céc giao dich tai don vi ¢é thé duge giai thich theo
cich khéac nhau. Vi vdy, so thué duge trinh biy trén Béo céo tai chinh ¢6 thé duoc thay déi theo quyét dinh cla co
quan thué.

Ngudi lip biéu K& toan trudng

P

/fm/y {\'7 HLBW Nguyen Minh Quang

(Céic thuyét minh néry 1o bd phdn hop thanh Bdo cdo tdi chinh)
28
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