BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN THE KY
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
(da dugc kiém toan)
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Cong ty C6 phan Bét dong sian Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Bét dong san Thé ky (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cuia minh
va Bdo céo tai chinh hop nhat cia Coéng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.

CONG TY

Cong ty Co phan Bét dong san Thé ky duogc thanh 1ap va hoat dong theo Glay chlmg nhén déng ky doanh nghiép cong
ty b phan s6 0103000476 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cip lan dau ngay 20 thang 08 nam 2001 voi
tén goi dau tién la Cong ty C6 phan Bét dong san Thé ky 21 Truong Thanh. Sau d6 Cong ty ddi tén thanh Cong ty Co
phén Bat dong san Thé ky. Hi¢n nay, Cong ty dang hoat dong dang ky thay déi 1an tha 12 ngay 21 thang 07 nam 2017.

Tru so chinh cua Cong ty dugc dit tai: 82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Néi.
HQI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri trong nam va tai ngay lap bao céo nay bao gdm:

Ong Nguyén Trung Vii Chu tich

Ba Tran Thi Thanh Binh Phé Chu tich thuong truc (B nhiém ngay 03/02/2017)
Ong Pham Thanh Hung Thanh vién

Ong Nguyén Anh Huong Thanh vién

Ong Nguyén Tho Tuyén Thanh vién

Ong Lé Xuin Nga Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay 1ap bao cdo nay bao gdm:

Ong Nguy&n Tho Tuyén Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Thanh Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Anh Huong Ph6 Tong Giam déc

Ong Truong Hung Cudng Ph6 Téng Giam déc (B4 nhiém ngay 01/01/2017)
Ba Nguyén Minh Héi Pho6 Tong Giam dbc (B nhiém ngay 01/01/2017)
Ong Cén Céng Viét Ph¢6 Téng Giam déc (B nhiém ngay 01/01/2017)
Ong Lé Xuan Nga Phé Tong Giam déc (B6 nhiém ngay 0 1/01/2017)
Ong Giap Vin Kiém Ph6 Téng Giam ddc (Bd nhiém ngay 01/07/2017)

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gom:
Ong Nguyén Anh Huong Truodng ban
Ong Chu Hitu Chién Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cc B4o céo tai chinh hop nhit cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhat phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong qué trinh lap
Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thu céc y8u cau sau:
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Cong ty C phan Bat dong san Thé ky
82 Nguy&n Chi Thanh, Quéan Ddéng Pa, Thanh phd Ha Noi

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Tdng Gidm ddc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a cén thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit khong con sai sot trong yéu do gian lan hodc do
nham 1an;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quén;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu r3 cac Chuidn muc ké toan duoc dp dung cé dugc tuan thu hay khong, c6 nhiing ap dung sai léch tfong yéu
dén muc can phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

- Lap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh hop nhét trén co so tuan thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh;

- Lap cac B4o céo tai chinh hop nhit da trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi céc quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc. Pong thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién
cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két ring Bao céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016, phu hop véi Chuan muc ké toén, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thi cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

w Tong Giam déc}lﬁ/

Nguyen Tho Tuyen%[/

Téng Giam dbc
Ha N¢i, ngay 30 thang 10 nam 2017
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm déc
Céng ty C6 phan BAt dong sin Thé ky

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhat kém theo cua Cong ty CH phan Bat dong san Thé ky dugc
lap ngay 30 thang 10 ndm 2017, tir trang 05 dén trang 28, bao gdm: Bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31
thang 12 ndm 2016, B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, B4o cdo luu chuyén tién té hop nhat cho
ky ké toan két thuc cling ngay va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Toéng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc I4p va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao céo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo Chudn muc ké toén, Ché do6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma‘Ban Téng
Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai st trong yéu
do gian 1an hozc nham 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién :

Trach nhiém cta ching t6i 1a dva ra y kién vé B4o céo tai chinh hop nhat dua trén két qua clia cudc kiém toar.
Chuing toi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu ciu chung
t0i tuan thi chuin muc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat duoc sw dam bao hop ly v& viéc liéu Béo c4o tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thép cac bang ching kiém toan vé cac sb ligu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gdm dénh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian 14n hoic nhim
1an. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kidm toan phit
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhiam muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soét noi bo cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gié tinh thich hop ctia cdc chinh séch ké toan duogc 4p dung
va tinh hop 1y ctia cdc uéc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Bao
cdo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin twéng rang cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co
so cho y kién kiém toén cua chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao céo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Bt dong san Thé ky tai ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cing ngay, phu
hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén

viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

HH Hing Kiém toin AASC
/’—__—_N

Nguyén Thi Nhan
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toan
$6: 0743-2013-002-1

Ha Ngi, ngay 21 thang 11 nam 2017

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém ton
$6: 2959-2016-002-1

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham A member of International
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Cong ty C6 phan Bat dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Thanh phé Ha N¢i

Bdo cdo tai chinh hgp nhéit nim

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
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TONG CONG TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoéan twong duong tién

Tién

. C4c khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngdn han khac
Du phong phai thu ngin han kho doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai san ngiin han khac
Chi phi tra trude ngén han

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai sin ¢6 dinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢ dinh v6 hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké

Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

Thuyét
minh

10

11

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Taingay 31 thang 12 nam 2016

31/12/2016

01/01/2016

VND
256.196.543.237

74.223.931.073
74.223.931.073

168.258.663.808
131.972.961.969
15.973.228.215
25.703.473.948
(5.391.000.324)

4.687.805.620
4.687.805.620

9.026.142.736
9.026.142.736

669.213.071.723

652.528.069.258
652.528.069.258

8.878.294.906
8.236.901.837
12.847.758.170
(4.610.856.333)
641.393.069
880.561.069
(239.168.000)

7.806.707.559
7.806.707.559

VND
461.391.120.212

323.851.714.244
323.851.714.244

137.539.405.968
127.725.117.182
880.240.621
14.325.048.489
(5.391.000.324)

27.027.411.225

2.421.520.000

O
©
2.421.520.000 | %
9.

5.313.370.618 -
4.962.638.029
8.354.032.320
(3.391.394.291)
350.732.589
445.500.000
(94.767.411)

19.292.520.607
19.292.520.607

925.409.614.960

488.418.531.437




Cong ty C6 phan Bat dong sian Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhét nim

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Taingay 31 thang 12 nam 2016

(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
s0 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 585.069.615.330 271.332.010.144
310 I. No ngin han 585.069.615.330 270.598.119.144
311 1. Phai tra nguoi ban ngén han 13 19.448.096.662 86.301.176.007
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 14 73.270.966.108 5.495.440.179
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 15 62.803.680.180 25.104.641.467 .
314 4. Phai trd nguoi lao dong 51.904.895.150 45.892.405.137 h
315 5. Chi phi phai tra ngin han 16 4.515.469.767 - E:
319 6. Phaitra ngin han khac 17 22.975.556.037 31.393.792.354 N
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 12 329.875.000.000 76.410.664.000
321 8. Du phong phai tra ngén han 927.159.091 ) -
322 9. Quy khen thudng phiic loi 19.348.792.335 2
330 II. N daihan 2 733.891.000
338 1. Vay vano thué tai chinh dai han 12 - 733.891.000
400 D. VON CHU SO HUU 340.339.999.630 217.086.521.293
410 I Vbn chii sé hitu 18 340.339.999.630 217.086.521.293
411 1. Vén gép cua chu s& hitu 130.000.000.000 130.000.000.000
41la - C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 130.000.000.000 130.000.000.000
418 2. Quy dau tu phat trién 12.899.194.890 -
421 3. Loinhuan sau thué chua phan phéi 189.824.187.878 87.086.521.293
42la -  LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi nam truée 54.365.771.538 22.033.896.607
421b - LNST chwea phdn phéi kp nay 135.458.416.340 65.052.624.686
429 4. Loiich ¢d dong khong kiém soét 7.616.616.862 -
440 TONG CONG NGUON VON 488.418.531.437

r Y7 )=

Vii Thi Xuan Giang
Nguoi 1ap biéu .
Ha N¢i, ngay 30 thang 10 nam 2017

Vi Thi Xuan Giang
Ké toan truéng

0 guyén Tho Tuyén?ﬁ/
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Cong ty C6 phan Bt dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hgp nhét nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

CHI TIEU

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén ban hang va cung cap dich vy
Gia von hang ban

Lgi nhuan gjp vé béan hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do. Chi phi ldi vay

Phén 1ai hogc 13 trong cong ty lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

Thu nhéap khac
Chi phi khac

Loi nhuin khac
Téng loi nhuin ké toan truéc thué

Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuin sau thué cia Cong ty me
Lgi nhudn sau thué ciia ¢6 dong khéng kiém soat

Ldi co ban trén ¢ phiéu

Thuyét
minh

19

20

21
22

23
24

25
26

27

Niam 2016

VND

605.061.783.002

605.061.783.002
330.052.619.178
275.009.163.824

. 540.998.886
9.073.340.790
9.043.094.215

16.054.010.470
85.849.733.421

164.573.078.029

6.900.693.550
3.370.268.604

3.530.424.946
168.103.502.975

32.645.086.635

135.458.416.340

135.458.416.340

Vit Thi Xuin Giang
Ngudi lap biéu

Ké toan truong

Ha Noi, ngay 30 thdng 10 nam 2017

Vit Thi Xuin Giang
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Cong ty Cb phin BAt dong san Thé ky

82 Nguyén Chi Thanh, Quan Péng Da, Thanh ph Ha Noi

Bio c4o tai chinh hop nhit nim

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CONG TY

BAT DONG §AN
THE KY\ /8

Mi CHITIEU
50
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn truée thué
2. Piéu chinh cho cdc khodn
02 - Khau hao tai san ¢6 dinh va bt dong san dau tu
03 - Cac khoan du phong
05 - Lai, 13 tir hoat dong dau tu
06 - Chi phi 14i vay :
08 3. Lgi nhugin tiv hoat dpng kinh doanh truwéc thay doi vin luu
dong
09 - Téng, giam cac khoan phai thu
10 - Tang, giam hang tén kho
| Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nop)
1255 5 Tang, giam chi phi tra trudc
14 - Tién 14i vay da tra
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop
20 Lwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, xay dung tai san ¢ dinh va céc tai san dai
han khac
27. . 2. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duoc chia
30 Luu chuyén tién thuin tiv hoat djpng dau tw
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
33 1. Tién thu tir di vay
34 2. Tién tra ng gbc vay
40 Lwu chuyén tién thudin tiv hoat dpng tai chinh
50  Luwu chuyén tién thuin trong nim
60 Tién va twong duwong tién ddu nim
70  Tién va twong dwong tién cudi nim
S
Vii Thi Xuin Giang Vit Thi Xuin Giang
Ngudi lap biéu Ké toan trudng

Ha No¢i, ngay 30 thang 10 nam 2017

Thuyét
minh

Nam 2016

"VND

168.103.502.975

(6.374.483.459)
927.159.091
(85.989.110)

9.043.094.215
171.613.283.712

(680.825.807.098)
(4.687.805.620)

32.466.967.264

2.459.670.312
(38.899.215)
(18.380.992.080)
(497.393.582.725)

(4.639.970.556)

85.989.110
(4.553.981.446)

462.525.000.000
(210.205.219.000)
252.319.781.000

(249.627.783.171)

323.851.714.244

74.223.931.073
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B4o c4o tai chinh hgp nhét nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Cong ty C6 phan Bét dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan DPéng Pa, Thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu von

Cong ty C6 phan Bat dong san Thé ky duoc thanh [ap va hoat dong theo Glay chtrng nhan dang ky doanh n0h1ep cong ty
cd phan s6 0103000476 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip 1dn dau ngay 20 thang 08 ndm 2001 véi tén
gm dau tién la Cong ty Co phan Bat dong san Thé ky 21 Truong Thanh. Sau d6 Cong ty dbi tén thanh Cong ty Co phan
Bat dong san Thé ky. Hién nay, Cong ty dang hoat dong dang ky thay ddi lan thir 12 ngay 21 thang 07 nam 2017.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dugc dat tai: 82 Nguyén Chi Thanh, Quin Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Vén didu 18 cua Cong ty theo ddng ky 1a 250.000.000.000 ddng, vén didu le thuc g6p dén ngay 31 thang 12 ndm 2016 la
130.000.000.000 ddng; tuong duong 13 000.000 cb phan, ménh gid mot c6 phan 1a 10.000 dong.

Linh vyc kinh doanh
Mai gi6i bat dong san

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

- Tu van, moi giGi bat dong san;
- Kinh doanh bAt dong san, mua ban vat liéu xay dung;
- DPau tu, tu van, moi gidi cac dich vu tai chinh;
- Mobi gidi thuong mai;
- Dich vu quan ly bat dong san.
Cong ty c6 02 cdng ty con dugc hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2016 bao gom:

Tén cong ty Dia chi Tylélgiich Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh
biéu quyét chinh

Cong ty C6 phan Dich 137 Nguyén Ngoc Vi - P. 80,00% 80,00% Mai gidi, Quang cao Bét

vu Bit dong san Ngoi Trung Hoa - Q. Cau Gidy dong san

Sao Toan Cau - Ha Noi

Cong ty Cb phan Tang 2 - Toa nha 137 80,00% 80,00% Quéng céo Bat dong san

Truyén thong va Giai  Nguyén Ngoc Vi - Clu

tri Ngbi Sao mai Gidy - Ha Noi

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké ton

Ky ké toan nim cua Cong ty theo ndm duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la DPong Viét Nam (VND).

2.2. Chuin myec va Ché dd ké toan ap dung

Ché dp ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT BTC ngay 22/12/2014 cua Bo
Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viéc sira dbi, b6 sung mot sé diéu cuia
Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng dan Phuong phap 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée da ban hanh.
Cac Béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo dung moi quy dinh cua ting chuén muec, thong tu huéng dan thuc hién
Chuén myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
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Cong ty C6 phin Bit dong sian Thé ky Bio c4o tai chinh hgp nhit nim
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Péng Da, Thanh ph Ha Noi Cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2016

2.3. Co s& lap Bdo cdo tai chinh hop nhat

Béo c4o tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc 1ap trén co s& hop nhét Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty va Béo cdo tai
chinh ctia céc cong ty con do Céong ty kiém soét (cac cong ty con) dugc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.
Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cac cong ty nhan
dAu tu nhim thu dugc loi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Béo cdo tai chinh clia cac cdng ty con duogc dp dung céac chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach ké toan cua
Céng ty. Trong trudng hop can thiét, Bao cdo tai chinh cua céc cong ty con dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhét quan
trong céc chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Céc s6 du, thu nhap va chi phi chu yéu, ké ca cac khoan lai hay 16 chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich ndi bo duoc
loai trir khi hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich cta cd dong khong kiém soat: Loi ich cua cac cb dong khong kiém sodt 1a phan lgi ich trong 14i, hoac 18, va
trong tai san thuan ctia cong ty con khong dugc nim gitt boi Cong ty.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

-

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng céac chi phl
phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, c4c khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan 14n dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cdng cac chi phi phat
sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.5. Tién va cac khoén tuong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.
2.6. Cdc khodn diu tu tai chinh

Cdc khoan dau tw véo cdc cong ty con mua trong ndm dugc bén mua xac dinh ngay mua, gia phi khoan dau tu va thuc
hién thi tuc ké toan theo dung quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Hop nhét kinh doanh” va “Pau tu vao cong ty lién
doanh lién két”. Trong Béo c4o tai chinh hop nhat cac khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phéap
von chii s hiru.

2.7. Céc khoan ng¢ phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu 6
khéc theo nhu cau quan ly cta Cong ty.

Du phong n¢ phai thu khé d(‘)'i dugc trich 14p cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop dong kinh té,
cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két no va ng phai thu chura d&én han thanh toan nhung kho c6 kha nang
thu hoi. Trong do, viéc trich lap du phong no phai thu qué han thanh toan dugc cin cr vao thoi gian tra ng gbc theo hop
ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitta cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach
ng da 1am vao tinh trang phé san hogc dang lam thu tuc giai thé, mt tich, bo trén.
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Céng ty C6 phin Bét djng sin Thé ky Bdo cdo tai chinh hop nhit nim
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

2.8. Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban
dau, tai thoi diém lap Bao céo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hi¢n dugc cuia hang tdn kho thép hon gi4 gbe thi
hang ton kho dugc ghi nhan theo gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia tri hang tn kho dugc xéc dinh theo phuong phép thuc té dich danh.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phat sinh thuc té cho ting loai san pham chwa hoan
thanh.

Dy phong giam gid hang tén kho duoc lap vao thoi diém cubi ndm 1a sd chénh léch gifra gia gbc cua hang ton kho 16n
hon gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc. '

2.9. Tai san ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gia géc. Trong qua trinh st duﬁg; tai san cb
dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khau hao duoc
trich theo phwong phép duong thing.

Khéu hao tai san c¢é dinh dugc trich theo phuong phap duong thing véi thoi gian khau hao dugc u6ce tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-30 nam
- May méc, thiét bj 03 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 niam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nam
- Tai san cb dinh khac 03-05 niam
- Phan mém quan ly 03-05 nam
2.10. Chi phi tra truéc =

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan dugc hach toan vao CONG

chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong c4c ky ké toan sau. ANHE &
. . . . GKIE)

Viée tinh va phan b6 chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky ké toan duoc cin cir vao tinh chat, A A \—f

mirc d ting loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra truée duoc phan bé dan vao AS(

chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing. P

=l

2.11. Céc khoén ng phai tra

Cac khoan no phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu té khac
theo nhu cdu quan ly cua Cong ty.

2.12. Céc khoan vay

Cac khoan vay dugc theo di theo timg dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra ctua cac khoan vay.
Trudng hop vay, ng bang ngoAi té thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

2.13. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xdy dung hoic san xuét tai san do dang duoc tinh vao gid tri cia tai san d6 (dugc vén hoa) khi co du
céc didu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i v6i khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san c¢b dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12
thang.
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Cong ty C6 phin Bat dong san Thé ky Bio cdo tai chinh hop nhét nim
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

2.14. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hodc da duge cung cap cho ngudi mua trong nam
bao cdo nhung thyuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phep, chi phi trong thoi gian nging
san xuét theo muia, vu, chi phi 1ai tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua nim béo c4o.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyen tac phu
hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& duoc quyét toan vai s6 chi phi thuc té
phét sinh. S6 chénh l&ch giita s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

2.15. Cac khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot su kién da Xay ra;
- Su giam sut vé nhiing loi ich kinh té c6 thé xdy ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu no;

- Dua ra dugc mét ude tinh dang tin cdy vé gia trj ciia nghia vu no do.

Gia tri dugc ghi nhan ctia mét khoan du phong phai tra 1a gid tri dugc uéc tinh hop ly nhét vé khoan tlen S8 phal chi dé
thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

2.16. Vén chi sé hiru

Vén dau tu cta chi so hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gop ciia chii s& hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia loi nhuan hodc xtr ly 1 ctia Céong ty. Viéc phan phdi lgi nhuan duoc thuc hién khi Cong ty c6 lgi nhuén sau
thué chua phéan phdi khong vuot qua mirc loi nhuén sau thué chua phéan phéi trén Béo cao ta1 chinh hop nhét sau khi da
loai trir anh huong cua céac khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gid ré. Trudong hop tra co tue, loi nhudn cho chu so
hitu qua mirc sd loi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu truorng hop giam vén gop. Lm nhuan sau thué
chua phan phdi c¢6 thé duoc chia cho céc nha dau tu dua trén ty 1& gop vén sau khi dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét
va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cua phép ludt Viét Nam.

Cd tirc phal tra cho céc ¢b dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can ddi ké toan cta Cong ty sau khi c6 thong
béo chia ¢ tic caa Hoi dong Quan tri Cong ty.

2.17. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi df”)ng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha nang thu duogc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do; 5
- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén d6i ké toan; { %
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé. \(

Phén cong viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phéap danh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 141, tién ban quyeén, ¢d tic, loi nhuén duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C06 kha ning thu dugc loi ich kinh t€ tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Thé ky B4o c4o tai chinh hgp nhét nim
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

2.18. Gi4 von hang bén

Gié v6n hang ban trong ndm dugc ghi nhén phu hop v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuan thu nguyén tic
than trong.

2.19. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi di vay vén;
Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ndm, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

2.21. Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén d6 c¢6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ke d6i voi bén'kia- trong vigc ra

quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung glan c¢6 quyén kidm soat Cong ty hodc chlu su
kiém soét ctia Cong ty, hodc cung chung su kiém soét voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty: lién
két;

- Céc c4 nhén truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢ anh hudng dang ké dbi voi Cong ty,
nhing nhén sy quan ly cha chét cua Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhan nay;

- Cac doanh nghlep do cac ca nhan néu trén ndm truc tiép hoic gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc ¢6 anh
huéng déng ké t6i cac doanh nghié¢p do.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua céc ben lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng
gifta nién dg, Cong ty chl y t&i ban chat ciia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly cua cac quan hé do.
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Cong ty C6 phan Bit dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi

B4o c4o tai chinh hgp nhét nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mat
- Tién gri ngan hang khong ky han

4. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

a) Phii thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang c6 sé du I6m

- Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai Béch Dat

- Cong ty C6 phan XNK Téng hop Ha Noi - Geleximco- DA An Binh
- Cong ty TNHH Gamuda Land Vietnam

- Cong ty C6 phan Pau tu & Dich vu Khéach san Soleil

- Cong ty Cb phan Phat trién Pau tu Ha Noi Sunrise

- Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién B4t dong san Thé ky

- Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky

- Cong ty Cb phan Pau tr va X4y dung Xuan Mai

- Cdc khoan phai thu khach hang khac

b) Phai thu khach hang la cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

5. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
Tra trude cho ngudi ban chi tiét theo nha cung cip ¢6 s6 du l6n
- Cong ty C6 phan Dich vu Gia ting Bat dong san Thé ky

- Cong ty C6 phan VMF
- Céc khoan tra truge cho ngudi ban khac

b) Tra truéce cho nguoi ban la cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)
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31/12/2016 01/01/2016
VND VND
59.681.920.413 877.006.545

14.542.010.660

322.974.707.699

74.223.931.073

323.851.714.244

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
22.404.515.740 -
21.127.827.937 =
14.860.122.680

21.682.549.634
31.250.752.669
397.113.526
1.629.266.222
18.620.813.561

548.487.589

14.326.642.280
107.277.573.206

-

5.572.414.107

131.972.961.969

127.725.117.182

429.113.526 107.277.573.206
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
4.613.921.874 =
9.888.073.596 =
1.471.232.745 880.240.621
15.973.228.215 880.240.621
4.613.921.874 -
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Cong ty Cb phin Bt dong sin Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Béng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bio c4o tai chinh hgp nhét nim

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

6. PHAI THU KHAC

a) Ngiin han

- Phai thu vé bao hiém xa
hoi

- Tam ung

- Ky cuoc, ky quy

- Phai thu khéc

+ Phai thu dw dan Lé Thanh

+ Phai thu dw an Gia Phi

+ Phai thu Céng ty Co
phan Bdt djng san Cen
Sai Gon tién vay

+ Céng ty C6 phan Pau e
va Phat trién Bt dong
san Thé Ky

+ Phai thu khdc

b) Dai han

- Phai thu vé hop tac kinh
doanh - Cong ty C6 phan
Phit trién dau tu Ha Noi
Sunrise(*)

- Ky cuoc, ky quy

+ Cong ty C6 phin Piu tur
va Phét trién Bat dong san
Thé Ky - Tién dam bao
lam téng dai Iy phan phédi
cac du an

+ Cong ty C6 phan Xuit
nhdp khau Téng hop Ha
Noi - Geleximco- Tién
dam bao lam téng dai ly
phan phéi du 4n An Binh

+ Cong ty C6 phin Piu tu
& Dich vu Khach san
Soleil- Tién dam bao lam
tong dai ly phan phéi du
an D'Le Roi Soleil
Quang An

+ Ky cuoc, ky quy khac

(*) Hop ddng hop tac kinh doanh s6 68/2016/HDIS-STDA gitta Cong ty Co phan Phat trién dau tu Ha Noi Sur?n
A) va Cong ty C6 phan Bét dong san Thé ky (Bén B) cung nhau hop tac dé dau tu phat trién va kinh doanh d}wi

31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
4.868.500 - - -

5.500.000.000
20.198.605.448
991.142.282
5.391.000.324

13.429.542.388

386.920.454

(5.391.000.324)

1.790.000.000
12.535.048.489
5.197.652.282
5.391.000.324
1.510.130.756

436.265.127

(5.391.000.324)

25.703.473.948

(5.391.000.324)

14.325.048.489

(5.391.000,324)

201.143.650.000

451.384.419.258

282.000.000.000

66.820.000.000

33.100.000.000

69.464.419.258

2.421.520.000

2.421.520.000

652.528.069.258

2.421.520.000

Sunrise. Theo d6 Bén A chiju trach nhiém vé& moi thu tuc phép ly, quyén sir dung dat t6 chirc trién khai xay duﬁ Du an

theo ding thiét ké, hd so quy hoach da duoc duyét; Bén B chju trach nhiém gép vén bing tién theo thoa thu
ddng nay dé bao dam ngudn vén thuc hién Dy &n, dong thoi chiu trach nhiém bén hang ddi véi toan bo dié

tai Hop
tich tham

gia hop téc dau tu theo Hop dong nay. Bén B s& duoc phan chia san pham la 2/3 dién tich cdn ho va toan bo dién tich
van phong tai ting 3+4+5. Dén thoi diém 3 1/12/2016, du 4n van dang tiép tuc thi cong, du kién dén Quy 1/2018 s& hoan

thanh.
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Cong ty C6 phin Bit djng sin Thé ky

82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Da, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét nim
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

7. NQ XAU
31/12/2016 01/01/2016
Gid gbc Gid tri c6 thé Gid gbc  Gié trj c6 thé thu
thu hdi hdi
VND VND VND VND
- Téng gia tri céc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hodc chua qud han nhung kho c6 kha nang thu-hdi
+ Phai thu dv an Gia Phu 5.391.000.324 - 5.391.000.324 -
5.391.000.324 - 5.391.000.324 -
8. HANG TON KHO
31/12/2016 01/01/2016
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh 3.599.698.835 - - -
doanh d¢ dang
- Hang hoa 1.088.106.785 - - -
4.687.805.620 - - - -
9. TATSAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién van Thiét bi, dung Cong
tai, truyén dén cu quan ly
VND VND VND
Nguyén gia
Sé du ddu ndm 7.047.870.333 1.306.161.987 8.354.032.320

- Mua trong nim
- Téng khac (¥)
S6 dw cudi nim

Gid trj hao mon lity ké

3.958.363.091

374.226.396
161.136.363

4.332.589.487
161.136.363

11.006.233.424

1.841.524.746

12.847.758.170

S6 du dau nam 2.657.384.223 734.010.068 3.391.394.291
- Khéu hao trong nam 723.538.454 392.731.790 1.116.270.244
- Tang khéc (*) - 103.191.798 103.191.798
S6 duw cudi nim 3.380.922.677  1.229.933.656 4.610.856.333

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nim

4.390.486.110

572.151.919

4.962.638.029

7.625.310.747

611.591.090

8.236.901.837

(*): Téng do hop nhét Cong ty C4 phan Truyén thong va Giai tri Ngoi Sao m6i va Cong ty Cé phan Dich vu Bat dong
san Ngbi sao Toan Cau. ’

Trong do:
- Nguyén gia tai san c¢b dinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung: 1.800.859.092 ddng
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B#o cdo tai chinh hop nhit nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Cong ty C6 phan Bat djng sin Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan DPéng Pa, Thanh phd Ha Noi

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Ban quyén  Phan mém may Cong
phan mém tinh
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du dau nam 387.000.000 58.500.000 445.500.000
- Mua trong nam 250.761.069 56.620.000 307.381.069
- Tang do hop nhét kinh doanh - 127.680.000 127.680.000
S6 du cudi nim 637.761.069 242.800.000 880.561.069
Gi tri hao mon liiy ké
S6 du dau nam 39.560.000 55.207.411 94.767.411
- Khéu hao trong ndm 113.899.673 11.963.486 125.863.159
- Tang do hop nhét kinh doanh - 18.537.430 18.537.430
S6 du cudi nim 153.459.673 85.708.327 239.168.000
Gia tri con lai
Tai ngay ddu nam 347.440.000 3.292.589 “350.732.589
Tai ngay cudi nim 484.301.396 157.091.673 641.393.069
11. CHI PHi TRA TRUOC ;
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngén han
- Cong cu dung cu xuat dung 332.493.360 -

- Chi phi stra chira
- Chi phi thiét ké can ho mau
- Chi phi tra trudc khac

b) Dai han

- Cong cu dung cu xuét dung
- Chi phi stra chita

- Chi phi nha mau

833.535.447
7.693.239.593
166.874.336

9.026.142.736

4.439.143.377

6.426.922.119

2.412.901.482

- Chi phi ban quyén phdn mém virus 58.002.704 5.036.182
- Chi phi cai tao van phong 2.888.479.232 10.154.728.658
- Chi phi tra truéc dai han khac 421.082.246 292.932.166

7.806.707.559 19.292.520.607
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Cong ty C6 phan Bit dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bdo c4o tai chinh hop nhét nim
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2016 01/01/2016
Gia tri S6 ¢ kha nang Gia tri S6 o kha nang tra
tra ngo no
VND VND VND VND

Phai tra nguoi ban chi tiét theo nha cung cip c6 sb du 16n

- Cong ty C6 phan Tap
doan Thé ky

- Céng ty C6 phin Nha ré
24H

- Coéng ty C6 phan Uy thac
Dau tu, Quan ly tai san
Netreal

- Cong ty C6 phan Truyén

thong va Giai tri Ngbi sao

mai

- Cong ty C6 phan Dich vu
Bat dong san Ngoi sao
Toan Cau

- Céng ty Cb phin Bét
dong san Cen Sai Gon

- Cong ty C6 phén bat dong

san Newhomes

- Cong ty TNHH Kinh
doanh bat dong san
Megaland

- Cong ty TNHH Thuong
mai Va Dich vu Truyén
thong CMH

- Cong ty TNHH Bat dong
san Tam Phat

- Cong ty TNHH Pau tu va

Thuong mai Lam Viét
- Phai trd cdc dbi tuong
khac

d) Phai tra nguoi ban la
cac bén lién quan

1.203.116.939

1.663.964.392

327.814.161

256.862.646

4.622.792.000

585.188.370

523.390.382

10.264.967.772

1.203.116.939

1.663.964.392

327.814.161

256.862.646

4.622.792.000

585.188.370

523.390.382

10.264.967.772

8.542.251.326

28.931.612.999

9.777.612.655

18.282.206.707

20.767.492.320

8.542.251.326

28.931.612.999
9.977.612.655

18.282.206.707

20.767.492.320

19.448.096.662

19.448.096.662

86.301.176.007

86.301.176.007

8.542.251.326

8.542.251.326

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

3

- Céng ty C6 phan Déu tu va Phét trién B4t dong san Thé ky

Céc dbi tuong khac

Khach du an Lé Thanh tung trude tién
Khach du an Gia Phu tng trudc tién

19

31/12/2016

01/01/2016

VND

70.559.409.355
964.263.245
987.394.065
759.899.443

VND

3.712.034.735
1.684.559.306
98.846.138

73.270.966.108

5.495.440.179
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Céng ty C6 phan BAt dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quéan Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi

B4o c4o tai chinh hgp nhét nim
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Chi phi moi gi¢i phai tra cho san lién két, cong tac vién
- Chi phi phai tra khac

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi c6ng doan

Béo hiém xa hoi
Nhan ky quy, ky cugc ngén han

C tirc, lgi nhudn phai tra

Cac khoan phai tra, phai nép khac

Phdi trd thué TNCN thu thira ciia CBCNV

Phdi tra ldi vay

Phai tra Cong ty Ccé phcfn Tap doan thé ky vé khoan ddt coc cho du
an Hai Phat

Cdc khoan phai tra, phai ngp khac

+ + +

+

21

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
2.979.758.630 -
1.011.118.901 :
524.592.236 -
4.515.469.767 -
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
41.204.525 126.576.720
37.782.088 44.249.142
6.016.751.600 " 138.626.600

16.879.817.824
6.251.230.425
9.004.195.000

1.624.392.399

£

31.084.339.892
7.579.078.692

23.501.411.200

3.850.000

22.975.556.037

31.393.792.354
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Bio cdo tai chinh hop nhét nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Cong ty Cb phan Bat dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi

¢) Cac giao dich vé vén véi cic chii s hitu va phan phdi ¢ tire, chia Igi nhuin

Nam 2016
VND

Vén dau tu cua chu so hitu

- Von gop dau nam 130.000.000.000

- Vén gép tang trong nim
- Vén gép cudi nam

d) C6 phiéu

130.000.000.000

31/12/2016 01/01/2016

Sb luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 13.000.000 13.000.000

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 13.000.000 13.000.000

- C6 phiéu phé thong 13.000.000 13.000.000

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh 13.000.000 13.000.000

- C6 phiéu phé théng 13.000.000 ~13.000.000

Meénh gia c¢b phiéu da luu hanh (VND) 10.000 10.000
19. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2016

VND

Doanh thu cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu déi véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

20. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu da cung cap

21. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri, 1di cho vay
Lai ban hang tra cham

22. CHI PHI TAI CHINH

LAi tién vay

23. CHI PHI BAN HANG

605.061.783.002

605.061.783.002

211.749.007.804

Nam 2016

VND
330.052.619.178

330.052.619.178

Nam 2016

VND
85.989.110
455.009.776

540.998.886

Nam 2016

VND
9.073.340.790

9.073.340.790

Nam 2016

VND
Chi phi khuyén mai 15.817.732.803
Chi phi hd tro 13i suét 22.969.403

Cac khoan ghi giam khac

23

213.308.264

16.054.010.470




Cong ty C6 phan Bit dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi

Bi4o cdo tai chinh hgp nhit nim
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi @6 dung van phong, nguyén vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

25. THU NHAP KHAC

Thu nhap tir tién bo coc cuia khach hang
Phi dich vu Can 0711- Pham Pht Vinh - Co quan thué da tinh Doanh thu
vandp VAT N2014 theo BB Thanh tra N2016

L4i tir giao dich gia ré trén Béo cao hop nhat
Thu nhap khac

26. CHI PHI KHAC

Céc khoan phat, 1di cham ndp thué
Céc khoan bj phat theo hop dong kinh té
Chi phi khac

27. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh ciia Cong ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh ctia Céng ty con

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thué thu nhap doanh nghiép ting do hop nht Cong ty Cb phan Dich vu
Bat dong san Ngoi Sao toan ciu va Céng ty Co phdn Truyén thong va
Giai tri Ngdi sao moi

Thué thu nhap doanh nghiép nam truéc phai ndp theo bién ban kiém tra
thue

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dau nim

Thué thu nhap doanh nghiép d:”i ndp trong nam

Thué TNDN phai nop cudi nim cia hoat dong kinh doanh

24

Nam 2016

VND
12.803.438.779
18.539.575.130

1.242.133.403
23.799.645.216
29.464.940.893

85.849.733.421

Nam 2016

~ VND
55.000.000
125.494.000

v

6.466.467.448
353.732.102

6.900.693.550

Nam 2016

VND
873.346.531
1.300.000.000
1.196.922.073

3.370.268.604

Nam 2016

VND

32.645.086.635

32.645.086.635

683.022.769

453.169.685

11.246.640.006
(18.380.992.080)

26.646.927.015
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Bio cdo tai chinh hop nhét nim
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Cong ty C6 phin Bit dong san Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Déng Pa, Thanh phb Ha Noi

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1di co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho cac cb dong so hitu ¢b phan phd thong cia Cong ty duoc
thuc hién dua trén cac sb liéu sau:
Nam 2015

VND
135.458.416.340
135.458.416.340

13.000.000

Loi nhuan thuan sau thué
Loi nhuan phan bé cho ¢ phiéu phd thong
Cd phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nam

Ldi co ban trén c6 phiéu 10.420

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phic lgi trén Loi nhuan sau thué cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2016.

29. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

. Nam 2016
d VND

"12:803.438.779
199.535.286.886
1.242.133.403
184.700.722:091
33.674.781.910

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

431.956.363.069

30. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gom:
Gia tri sb ké toan

31/12/2016 01/01/2016
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan twong
dwong tién

74.223.931.073 - 323.851.714.244 -

Phai thu khach hang, phai
thu khac

810.204.505.175

(5.391.000.324)

144.471.685.671

(5.391.000.324)

884.428.436.248

(5.391.000.324)

468.323.399.915

(5.391.000.324)

No phdi tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra 3

Gia tri sd ké toan

31/12/2016

01/01/2016

VND

329.875.000.000
42.423.652.699
4.515.469.767

VND

77.144.555.000
117.694.968.361

376.814.122.466

194.839.523.361

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc dénh gid lai theo gié tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do Théng
tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi
cdng cu tai chinh nhung khong dua ra cac huéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop 1y ciia cac
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong no phai thu khoé doi da dugc néu chi tiét
tai cac Thuyét minh lién quan.

25
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Cong ty C6 phin Bét djng sin Thé ky
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhét nim
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rui ro thi truong, i ro tin dung va ri ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé
théng kiém soat nhdm dam bao su can bing ¢ muc hop ly giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban
Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quéan 1y rui ro dé dam bao su can bang hop ly giita rui ro va

kiém soat rui ro.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rui ro khi c6 su thay d6i vé 1ai sut.

Rui ro vé 1ai suat:

Cong ty chiu rui ro vé 13i suét do gia trj hop ly ctia cac ludng tién trong tuong lai cia mgt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cua 1ai suét thi truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 hodc khong c6 ky han, cac
khoan vay va ng chiu 14i suét tha ndi. Cong ty quan ly rui ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
truong dé c6 dugc céc 14i suét co lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riiiro tin dung

-

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop déng khéng co kha nang thuc hién
duoc nghia vu ctua minh dan dén tén that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tlr hoat dong san xuét
kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién gui ngan hang, cho
vay va céac cong cu tai chinh khac). ’

Tai ngay 31/12/2016
Tién va cac khoan tuong
duong tién

Phai thu khéch hang, phai
thu khac

Tai ngay 01/01/2016
Tién va c4c khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang, phai
thu khac

Riii ro thanh khodn

Tu 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 nam Cong
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND

74.223.931.073

152.285.435.593

652.528.069.258

74.223.931.073

804.813.504.851

226.509.366.666

652.528.069.258

879.037.435.924

323.851.714.244

136.659.165.347

2.421.520.000

323.851.714.244

139.080.685.347

460.510.879.591

2.421.520.000

462.932.399.591

Rui ro thanh khoan 4 rii ro Cong ty gip khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
cta Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém dao han khac nhau.

]
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Cong ty Cb phin Béit dong san Thé ky Bio cdo tai chinh hgp nhat nim
82 Nguyén Chi Thanh, Quan Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Thoi han thanh toan cta cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong (trén co sé
dong tién cia cac khoan gdc) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tro xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2016
Vay va ng 329.875.000.000 - - 329.875.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra 42.423.652.699 - - 42.423.652.699
khac
Chi phi phai tra 4.515.469.767 - - 4.515.469.767
376.814.122.466 - - 376.814.122.466
Tai ngay 01/01/2016
Vay va ng 76.410.664.000 733.891.000 - 77.144.555.000
Phai tra nguoi ban, phai tra 117.694.968.361 - - 117.694.968.361
khac I
194.105.632.361 733.891.000 - 194.839.523.361

Cong ty cho ring muc do tap trung rti ro ddi vai viée tra no 1a c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh toan
céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh dao han.

31. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE HQP NHAT GIUA NIEN PO .
Nim 2016

VND
a) S4 tién di vay thuc thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong; 462.525.000.000
b) S6 tién da thue tra gdc vay trong ky
Tién tra ng gbc vay theo khé wéc thong thuong; (210.205.219.000)

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay céng bé trén Bao
c4o tai chinh hop nhit nam nay.

33. BAO CAO BOQ PHAN

Cong ty chi hoat dong trong linh virc bat dong san va chi trong lanh thd Viét Nam nén khong 1ap Béo cdo bd phan_ heo
linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly. —2!

34. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich phat sinh trong nam:
MJi quan hé

®

Doanh thu méi giéi bAt ddng san 211.749.007.804
Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky Cong ty me 62.483.039.980
Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bét dong san Cung Cong ty me 149.265.967.824
Thé Ky

Chi phi thué vin phong 8.670.641.089
Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky Cong ty me 8.670.641.089
Chi phi khac 1.000.000.000
Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky Cong ty me 1.000.000.000
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Cong ty Cb phin Béit dong san Thé ky

82 Nguyén Chi Thanh, Quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh hgp nhét nim

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

S6 du tai ngay két thuc ky ké toan

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky

Cong ty C6 phan Dich vu gia ting B4t dong san Thé
Ky

Phai thu khac ngin han

Cong ty C phan Pau tu va Phat trién Bt dong san
Thé Ky

Phai thu khac dai han

Cong ty CH phan Pau tu va Phat trién Bat dong san
Thé Ky

Phai tra nguoi ban

Cong ty C6 phan Téap doan Thé ky

Tra truée cho nguoi ban

Cong ty C6 phan Dich vu Gia ting Bat dong san Thé
ky

Phai tra khac

Cong ty C6 phan Tap doan Thé ky

Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhap ctia Ban Téng Gidam dbc va Hoi ddng Quan tri

35.SO LIEU SO SANH

M&bi quan hé 31/12/2016 01/01/2016
VND ND

429.113.526 107.277.573.206

Cong ty me 397.113.526 107.277.573206
Cung Cong ty me 32.000.000 Y-

Cung Cong ty me

Cung Cong ty me

Cong ty me

Cung Cong ty me

Cong ty me

13.429.542.388
13.429.542.388

282.000.000.000
282.000.000.000

4.613.921.874
4.613.921.874

Nam 2016

8.542.251.326
8.542.251.326

v s

23.501.411.200
23.501.411.200

Nam 2015

VND
2.885.252.325

VND
1.148.180.036

S6 ligu so sanh trén Bang Can di ké toan hop nhat 1a s6 liéu Béo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2015 ctia Cong ty Co
phan Bét dong san Thé Ky nam 2015 da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan. Do ndm 2016 la nam
dau tién Cong ty 1ap Bao céo tai chinh hop nhat nén khong c6 sé liéu so sanh cho Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh

hop nhét va Bao cao luu chuyén tién té hop nhat.

mp—_—

Vit Thi Xuan Giang
Nguoi 1ap biéu
Ha Néi, ngay 30 thang 10 nam 2017

Vii Thi Xuan Giang
Ké toan trudng

Nguyén Tho Tuyé%
Mégng Giam ddc
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