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Céng ty Co phan Bit Pong San Pién Luc Mién Trung
Béo cao cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Bt Dong San Pién Luc Mién Trung (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao cdo tai chinh riéng dinh kém ctia Cong ty cho ndm ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2016.

Ban Giam dég Cong ty chiu trach nhiém ldp va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cao tai chinh riéng
theo cac Chuian muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét N"am va cac quy di;}h
phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh riéng. Theo y kién cua Ban Giam doc
Cong ty:

(a)  bdo céo tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 32 di phan 4nh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh trude hop nhét ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién té truéc hop nhat ciia Céng ty cho nam két thiic cung ngay,
phit hgp véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bio cdo tai chinh; va

(b)  tai ngay lap béo cao nay, khéng cé 1y do gi dé Ban Giam dbe Cong ty cho r?:mg Cong ty s&
khong thé thanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay lp bao cdo nay, Ban Giam déc Cong ty dd phé duyét phat hanh béo céo tai chinh riéng dinh
kem.
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KPMG

KPMG Limited

46" Floor, Keangnam Landmark 72
E6 Pham Hung Road, Me Tri Ward
South Tu Liem District, Hanoi, Vietnam
+84-4 3946 1600 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti cic C6 dong
Cong ty C6 phan Bat Pong San Pién Lwe Mién Trung

Chiing t6i d3 kiém toan bao cdo tai chinh riéng dinh kem cua Cong ty C6 phan Bit Dong San Pién
Luc Mién Trung (“Cong ty”), bao gbm bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2016,

bao céo két qua hoat dong kinh doanh va béo cdo luu chuyen tién té riéng lién quan cho nam két
thiic ciing ngdy va cac thuyét minh kém theo duge Ban Gidm déc Cong ty phé duyét phat hanh ngay
29 thang 3 nam 2017, dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 32.

Trach nhiém caa Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
riéng nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bo céo tai chinh, va chiu trach nhiém vé
kiém soat ngi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 13 can thiét dé dam bao viéce 1ap béo cdo tai chinh riéng
khong ¢6 sai s6t trong yéu do gian lan hay nhdm lan.

Trach nhiém ciaa kiém todn vién

Trach nhiém cua chang t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh riéng nay dua trén két qua kiém
toan cua chang téi. Ching t6i dé thuc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan myc Klem toan Viét
Nam. Céc chuin muc ndy yéu cau chiing ti tudn thi chudn muc va céc quy dinh ve dao dirc nghé
nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao
céo tai chinh riéng c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gom viéc thyuc hién céc thii tuc nham thu thap céc bang ching kiém toan
vé cac s6 liéu va cac thuyét mmh trong bao cdo tai chinh. Céc thu tuc duoc lua chon dua trén xét
doan ciia kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cédo tai chinh do
g:an lan hoge nham 1an. Khi thyuc hién cac danh gi4 rai ro nay, kiém toan vién xem xét kiém soat
ndi bo cita Cong ty lién quan t6i viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc va hop Iy nhim
thiét ké cac thu tuc kiém toan phil hop v&i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra
y kién vé hidu qua ctia kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm viée danh
gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ciia cac udc tinh ké toan
clia Ban Giam ddc Cong ty, ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Chuing téi tin rang cac bang chiing kiém toan ma ching t6i thu duoc 1a day dua va thich hop lam co
sO cho v kién kiém toan ciia ching toi.

KPMG Limited, a Vietnamese limited liability company and a member firm of the 4
KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International
Cooperative ("KPMG International”), a Swiss entity. All rights resrved.
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KPMG

Y kién cua kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chung t6i, bao cao tai chinh riéng dd phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hop nhat cua Cong ty C6 phan Bt Pong San Dién Luc
Mién Trung tai ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t&
trude hop nhat cho nam két thuc cing ngay, pht hgp véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché
d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
béao céo tai chinh.

Céng ty TNHH KPMG
Viét Nam
- ‘—"m."\ 2
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: Lé Viét Hung
Glay chlmg nhan dang ky hanh nghé Gidy chung nhin ding ky hanh nghé
kiém toan sé: 0861-2013-007-1 kiém toén sb: 0296-2013-007-1

Phé Tong Gidm déc 7
Ha Noi, ngay 29 thang 3 nam 2017
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Cong ty C6 phan Bit Pong San Pién Lwe Mién Trung

Biing cin d6i ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2016

TAI SAN

Tai san ngin han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Pau tu tai chinh ngin han
Ching khoan kinh doanh

Cac khoan phai thu nga?’ln han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai sén ngin han khac
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

Tai san dai han
(200 =220 + 230 + 250 + 260)

Tai san ¢b dinh
Tai san c¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

Bat dong san diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ke

Piu tir tai chinh dai han
Dau tu vao cdng ty con
Pau tu vao cong ty lién két

Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma
A
S0

100

110
111
112

120
121

130
131
132
135
136

140
141
149

150
153

200

220
22]
229
223

230
231
232

250
251
252

260
261

270

Thuyét
minh

4

(a)

=R |

13(a)

11

3(b)

12

~ MAiuB01-DN
(Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

31/12/2016
VND

158.832.055.943

4.394.734.032
1.394.734.032
3.000.000.000

99.350.000.000
99.350.000.000

48.627.568.397
30.412.507.084
314.000.000
9.100.000.000
8.801.061.313

6.459.753.514
6.459.753.514

142.966.481.969

1.624.933.861
1.624.933.861
4.270.717.641

(2.645.783.780)

89.541.977.202
90.688.956.834

(1.146.979.632)

50.490.000.000
50.490.000.000

1.309.570.906
1.309.570.906

1/1/2016
VND

128.243.357.140

24.630.107.755
21130107755
3.500.000.000

22.000.000.000
22.000.000.000

50.680.236.671
3.945.705.228
66.847.490
1.500.000.000
45.167.683.953

29.935.664.426
31.397.060.452

(1.461.396.026)

997.348.288
997.348.288

145.867.650.283

1.282.237.782
1. 2820377182
3.490.281.277

(2.208.043.495)

92.813.837.040
93.499.246.590

(685.409.550)

50.400.000.000

50.400.000.000

1.371.575.461
1.371.575.461

301.798.537.912

274.111.007.423

Cac thuyét minh dinh kém la bé phdan hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty Co phan BAt Pong San Pién Lwe Mién Trung
Bing can d6i ké toan riéng tai ngay 31 thing 12 nim 2016 (tiép theo)

NGUON VON
NOQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No ng:?'m han
Phai tra ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han
Doanh thu chua thuc hién
Phai tra ngan han khac
Vay ngén han
Quy khen thudng, phuc lgi

No dai han
Vay dai han

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Von cha s¢ hiru
Vén cb phan
- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét
Quy khac thude von chu sé hiru
Lgi nhuén sau thué chua phén phbi
- LNST chira phdn phdi dén cudi nam trude
- LNST chua phdn phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ngudoi lap:

Trin Minh Tuén
Ké toan trieong

S0

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322

330
338

400

410
411
411a
420
421
42]1a
421b

440

Thuyét
minh

13(b)

14
15
16

16

17
18

19

~ MiuB01-DN
(Ban hanh theo Théng tir so 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2016
VND

8.906.700.862

8.906.700.862
134.180.006
9.641.680
3.449.509.527

62.214.458
368.272 727
4.872.847.046

10.035.418

292.891.837.050

292.891.837.050
261.000.000.000
261.000.000.000
1.184.000.000
30.707.837.050
14.790.834.169
15.917.002.881

1/1/2016
VND

48.647.403.254

22.175.249.921
316.714.186
795.325.160
2:321.731.323
385.641.632
598.342.689
314.373.632
4.196.009.214
13.236.076.667
11.035.418

26.472.153.333
26.472.153.333

225.463.604.169

225.463.604.169
209.488.770.000
209.488.770.000
1.184.000.000
14.790.834.169
1.001.382.404
13.789.451.765

301.798.537.912

274.111.007.423

Tong Gidm déc

Cdc thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty C6 phin Bat Dong Sin Dién Lyc Mién Trung
Bdo cio ket qua hoat dong kinh doanh riéng cho nim két thic ngay 31 thding 12 nim 2016
MAiu B 02 - DN

(Ban hémh theo Théng tie sé 200/2104/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Mi  Thuyét 2016 2015
$0 minh VND VND
Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 20 62.466.166.135 70.911.350.630
Gi4 vén hang ban 11 21 33.430.600.319 54.539.561.319
Lgi nhuén gép (20=01-11) 20 29.035.565.816 16.371.789.311 -
Doanh thu hoat dong tai chinh Z] 22 131.008.419 6.507.258.938 t
Chi phi tai chinh 22 23 3.598.999.547 43.164.871 5
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.155.950.696 43.164.871 ]
Chi phi ban hang 25 24 1.501.228.617 1.944.233.091 l
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 25 3.372.240.633 3.614.977.148
g T 1 ?
Loi nhuén thuan tir hoat dong i
kinh doanh (30 = 20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 20.694.105.438 17.276.673.139
Thu nhéap khac 31 56.982.542 216.309.314
Chi phi khac 32 242.241 33.675.565
Loi nhuin khac (40 =31 - 32) 40 56.740.301 182.633.749
Loi nhuén ké toan truée thué
(50 = 30 + 40) 50 20.750.845.739 17.459.306.888
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27 4.833.842.858 3.669.855.123
Loi nhuén sau thué TNDN
(60 =50 - 51) 60 15.917.002.881 13.789.451.765

Nguoi lap:

Tran Minh Tuén
Ké toan truong

Cdc thuyét minh dinh kém li bd phdn hop thanh cua béo cdo 1di chinh riéng nay
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Cong ty C6 phin Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Bio cdo luu chuyén tién té riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016
(Phwong phép gidn tiép)
MAiu B 03 - DN
(Ban hémh theo Théng t sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Ma  Thuyét 2016 2015
s0 minh VND VND
Pa phan loai lai

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Le¢i nhuén truée thué 01 20.750.845.739 17.459.306.888
Diéu chinh cho cic khoén
Khau hao va phan bo 02 1.263.586.145 1.123.800.897
Céc khoan dy phong 03 (1.461.396.026) (2.937.354.828)
L&i tir hoat dong dau tu 05 (115.639.419) (6.492.730.658)
Chi phi 13i vay 06 1.155.950.696 43.164.871
Liga niywiamfi hiore dorie Wioh deanty 08 21.593.347.135  9.196.187.170
trude nhirng thay doi von luu dong
Bién dong cac khoan phai thu 09 10.650.016.563 (21.699.539.091)
Bién dong hang ton kho 10 27.383.320.915 60.581.559.808
Bién dong cac khoan phai tra va
ng phai tra khac 11 (1.332.619.107) 1.282.879.682
Bién dong chi phi tra trude 12 62.004.555 (534.093.877)
58.356.070.061 48.826.993.692
Tién 1ai vay da tra 14 (1.199.115.567) .
Th‘ué thu nhdp doanh nghiép da nép 15 (3.478.042.472) (1.613.930.571)
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - (14.000.000)
Fomretinesh son i S Hpa (0Ne 20 53.678.912.022  47.199.063.121
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua sam, xay dung tai san
co dinh va tai san dai han khac 21 (780.436.364)  (11.456.425.543)
Tién chi cho vay ) 23 (7.600.000.000) -
Tién chi dau tu gdp von vao
cac don vi khac ) 25 (127.840.000.000) (84.280.000.000)
Tién thu hoi dau tu gop von vao
céc don vi khac 26 50.400.000.000 16.632.000.000
Tién thu l&i tién giri 27 115.639.419 1.740.730.658
;:1:‘ tcl:‘“ye“ TR e it e 30 (85.704.796.945)  (77.363.694.885)

Cdc thuyét minh dinh kém la bd phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty C6 phin pfit Dong San Dién Lue Mién Trung
Bio cdo lru chuyén tién té riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

(Phwong phap gian tiép — tiép theo)

M

i

~ MauB 03-DN
(Ban hanh theo Théng tir so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Thuyét 2016 2015

minh VND VND
Da phin loai lai

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu
Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra co tic

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong
tai chinh

Luru chuyén tién thuén trong nim
(50=20+ 30+ 40)

T‘ién va cac khoan twong dwong tién
dau nim

Tién va cic khodn twong dwong tién
cudi nam (70 = 50 + 60)

Ngudi lap:

Tran Minh Tuén
Ké todn truong

31
33
34
36

40

50

60

70

[ BAT DONG SAN

51.511.230.000 -
- 39.708.230.000
(39.708.230.000) >

(12.488.800) (269.692.720)

11.790.511.200 39.438.537.280

(20.235.373.723) 9.273.905.516

24.630.107.755 15.356.202.239

4 4.394.734.032 24.630.107.755

7 CONG TY '\
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Cdc thuyét minh dinh kém Ia by phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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(b)

(c)

Céng ty C phén Bt Dyng Sin Dién Lyc Mién Trung
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
Miu B 09 - DN

(Ban hémh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh)

Cac thuyét minh nay 14 bd phan hop thanh va cin dugc doc dong thdi voi bao cdo tai chinh riéng dinh
kém.

Pon vi bao cao

Hinh thie s¢ hitu von

Céng ty CS phan Bit Dang San Pién Lyc Mién Trung (“Céng ty™) 1a mot cong ty ¢b phén duge thanh
1ap tai Viét Nam.

Hoat dong chinh
Cac hoat dong chinh cua Cong ty la:

e Kinh doanh bit dong san; diu tu tao 1ap nha, mua nha, céng trinh xdy dung dé ban, cho thué,
cho thué mua;

e Thué nha, cong trinh x4y dung dé cho thué lai;

e DAu tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha téng trén dt thué dé cho thué dat c6 ha tr:“mg;

e Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit, ddu tu cong trinh ha tang dé chuyén nhugng, cho
thué, thué quyén sir dung dat da cé ha tang dé cho thué lai;

o Daiu tu va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;

e Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong;

e Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

e Dich vu bét dong san; moi gidi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu vén, ddu gia, quang cdo,
quan ly bat dong san;

e Tu vé4n lap du 4n dau tr, khio sat, thiét ké két cAu cong trinh dén dung va cong nghiép trén quy
md vira va nho;

o Tu vén 13p du an dau tu, khao sat, thiét ké két cau cong trinh nang lugng quan ly dy an, giam
sat thi cdng va x4y lap coéng trinh dan dung, cong nghiép;

e Diu tu, xay dung va tu van cong trinh dién;

e Kinh doanh lit hanh néi dia va Quéc té;

e Sin bong d4 mini;

e Kinh doanh co s¢ luu tra du lich.

Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ctia Céng ty khong xac dinh duge mdt cach rd rang va do
d6 duoc mac dinh 1a 12 thang.
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(d)

(e)

()

(b)

(c)

(d)

Cong ty Cd phan Bat Dong Sin Dién Luc Mién Trung
Thuyet minh b#o co tai chinh riéng cho niim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

(tiép theo)

) Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

Cic dic diém hoat déng c6 dnh hwong 16n dén bio cdo tai chinh

Ngay 30 thang 6 nam 2016, Cong ty quyét dinh thoai von tai cong ty C6 phan Dia chinh Ha Noi voi
tdng gia tri chuyén nhugng 1a 50.400 triéu VND, tuong dwong véi 270.000 cb phan. Dong thoi Cong
ty mua lai 1.188.000 co phan ctia Cong ty Cb phan Vui Choi Thé Hé Méi tuong duong véi 99%
quyén bleu quyet véi gid 14 50.490 tri¢u VND. Tai ngay 30 thang 6 ndam 2016, Cong ty thyc hién mua
455.000 c6 phan cia Cong ty Cd phan Dau tir V-land voi tong gia tri du tu 1a 77.350 triéu VND,
trong duong 45,5% vbn diéu 1é cia Cong ty C4 phan Pau tu V-land.

Céu triic Tap doan
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty ¢o 1 cong ty con (1/1/2016: khong cé coéng ty con, 1 cong
ty lién két) duoc liét ké trong Thuyet minh sb 5(b).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Cong ty ¢ 25 nhén vién (1/1/2016: 23 nhén vién).

Co s& 1ap bao cao tai chinh

Tuyén bd vé tudn thi

B4o cdo tai chinh riéng dugc 1ap theo cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.
Cong ty cung lap va phat hanh béo céo tai chinh hop | nhét. Dé ¢6 thong tin day du vé tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té hop nhat cia Cong ty, bdo cdo tai chinh
riéng nay can dugc doc ciing voi bao cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty.

Co sé do lwomg

Bao cao tai chinh riéng, trir bio cdo. luu chuyén tién té riéng, duoc lap trén co s don tich theo nguyén
téc gia gbe. Béo cao luu chuyén tién té riéng duge 14p theo phuong phap gian tiép.

K3 ké toin nim

Ky ké toan nam ciia Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ké toan

Pon vi tién té ké toan ctia Cong ty la Ddng Viét Nam (“VND™), ciing 12 don vi tién té dugc sir dung
cho muc dich 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.
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(b)

(c)
@

(ii)

Cong ty C6 phan Bat Pong San Pi¢n Luc Mién Trung
Thuyéet minh bao cao tai chinh riéng cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
(tiep theo)

~ MiuB09-DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Tém tit nhitng chinh sach ké toan chi yéu

Sau day 13 nhiing chinh sach ké toan chii yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc 14p bao cdo tii chinh
riéng nay.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich béng cac don vj tién khac VND trong nam dugc quy doi sang VND theo ty gia xap xi
voi ty gia thuc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra c¢6 gbc bing don vj tién t& khac VND dugc quy d6i sang VND
theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngin hang thuong mai noi Céng ty thuong xuyén
c6 giao dich tai ngay két thic kv ké toan nam.

T4t c4 cac khoan chénh léch ty gia héi doai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan twong dwong tién la cdc khoan
dau tu ngin han c6 tinh thanh khoan cao, c6 thé dé dang chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh,
khéng cé nhiéu rii ro vé thay déi gia tri va duge sir dung cho muc dich dap ting cac cam két chi tién
ngin han hon Ia cho muc dich du tr hay 14 cac muc dich khéc

Cac khoan dau tw

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoén kinh doanh 13 c4c loai chimg khoén dugc Cong ty ndm gii vi muc dich kinh doanh, tirc
la mua vao béan ra dé thu loi nhuan trong thoi gian ngin. Chimg khoan kinh doanh duoc ghi nhén
ban dau theo gia gbe bao gdbm gia mua cong cac chi phi mua. Sau ghi nhan ban dau, ching khoén
kinh doanh dugc xac dinh theo gia gbe trir di du phong giam gia chimg Khoan kinh doanh. Dy phong
giam gia ching khoan kinh doanh dugc ldp khi gia thi truong cua ching khoan giam xudng thap hon
gia tri ghi s6 ctia chung. Sau khi khoan du phong dugc 1ap, néu gia thi trudng cia chirng khoan tang
1én thi khoan dy phong s€ dugc hoan nhép. Khoan du phong chi duoc hoan nhap trong pham vi sao
cho gla trj ghi s6 ctia chiing khoan kinh doanh khdng vugt qua gia trj ghi sb cia cac ching khoan nay
khi gia dinh khong c6 khodn du phong nao da duge ghi nhén.

Dau tw nam giiw dén ngay ddo han

Déu tu nam giif dén ngay déo han 1a céc khoan dau tu ma Ban Giam déc ciia Cong ty du dinh va cd
kha ning nim giir den ngay dao han. Pau tu nim giir dén ngay déo han gdm tién giri ngén hang co
ky han, trai phiéu, cd phleu uu dai ma bén phat hanh bat bude phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong twong lai va céc khoan cho vay nim giit dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nay duoc
ghi nhan theo gia gdc trir di dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

13

TR Y am P e Ao ad

e X W NN

¥4



(iii)

(@)

(e)

®
®)

Cong ty C6 phan Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngiy 31 thing 12 nim 2016
(tlep theo)

~ MéuB 09 -DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ciia Bé Tai chinh)

Diu tw viao cong ty con va cong ty lién két

Cho myc dich ciia bdo céo tai chinh rmng nay, cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién Kkét
duoc ghi nhan ban dau theo gla gbc bao gdom gia mua va cac chi phi mua c6 lién quan truc tiép. Sau
ghi nhén ban déu, cac khoan dau tu ndy dugc xéac dinh theo gia goc trur di du phong glam gia khoan
dau tu. Du phong giam gia dau tu dugc lap khi don vi nhan dau tu phat sinh 13, ngoal trir truomg hop
khoan 15 d6 da nam trong du kién ctia Cong ty khi quyét dinh du tu. Du phong giam gia dau tu dugc
hoan nhap khi don vi nhan dau tir sau d6 tao ra loi nhuan dé bu trir cho cé4c khoan 16 da duoc 1ap du
phong trude kia. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi sao cho gi4 trj ghi s6 cia khoan
dau tu khong viot qua gia tri ghi sb ciia cac chiing khi gia dinh khéng c6 khoan du phong nao da
duoc ghi nhan.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dugc phan anh theo gia gbe trir di du
phong phai thu kho doi.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc phan anh theo gia thap hon giira gia goc va gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc.
Gia goc dugce tinh theo phuong phap dich danh va bao gobm tAt ca céc chi phi phat sinh dé ¢é dugc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tal Déi v6i thanh pham 1a cac cin hd dugc xiy dé ban va
chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang, gia gbe bao gdm quyén st dung dat, cac chi phi phat trién dat
va co s6 ha tang trén d6, chi phi tién 13i dugc vén héa, chi phi xdy dung va cac chi phi lién quan truc
tiép. Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugce 1a gia ban uéc tinh clia hang hoéa trong qua trinh hoat dong
kinh doanh binh thudng trir di cac khoan chi phi udc tinh d& hoan thanh san pham va cac chi phi ban
hang.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gid

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
san ¢b dinh hitu hinh bao gém gia mua, thué nhap khau, céc loai thué mua hang khong hoan lai va
chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vj tri va trang thai hoat dC)ng cho muc dich sir dung da
du kién. Cac chi ph1 phat sinh sau khi tai san c6 dinh hitu hinh d4 dua vao hoat déng nhu chi phi stra
chira, bao dudng va dai tu dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ndm
ma chi phi phat sinh. Trong cac trudong hop ¢6 thé chimg minh mot céch rd rang rang cac khoan chi
phi nay lam téng loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duoc tir viée sir dyng tai san cb dinh hitu
hinh vuot trén mic hoat déng tiéu chuén theo nhu danh gia ban dau, thi cac chi phi nay duoc vén héa
nhu mét khoan nguyén gia ting thém ciia tai san ¢b dinh hitu hinh.
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(i)

(2
(i)

(i)

(h)

Cong ty Cb phan Bat Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Thuyet minh b#o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016
(tiép theo)

~ MauB09-DN
(Ban hanh theo Théng twr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Khéau hao

K]léu hao duoc tinh theo phuong phéap duong thang dua trén thai gian hitu dung uéc tinh cia tai san
¢d dinh hiru hinh. Thoi gian hitu dung ude tinh nhu sau:

= phacta 6 ndm
*  may mdc thiét b 5 nam
= phuong tién vin chuyén 6 ndm
=  sin bong mini 5 nam

Bat dong san dau tw
Biit dpng sin dau tw cho thué

Nguyén gid

Bit dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon liy ké. Nguyén
gia ban déu cia bat dong san dau tu cho thué bao gom gid mua, chi phi quyén sir dung dét va cac chi
phi lién quan truc tlep dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san co thé hoat dong theo
cach thirc da du kién béi ban quan Iy. Cac chi phi phat sinh sau khi bit dong san dau tu cho thué da
duoc dua vao hoat ddng nhur chi phi sira chia va bao tri duge ghi nhin vao béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng trong nim ma cac chi phi nay phat sinh. Trong céc truong hop co thé chimg minh
mét cach rd rang rang cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duoc
tir bat dong san dau tu cho thué vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gia ban déu, thi
cac chi phi nay dugc vén hda nhu mot khoan nguyén gia ting thém cia bat dong san ddu tu cho thué.

Khdu hao

Khau hao dugc tinh theo phwong phap duong thing dwa trén thoi gian hitu dung udc tinh cla bat
dong san dau tu. Thoi gian hitu dung wde tinh nhu sau:

= Can ho va quyén sir dung dit gin lién véi cin hd 44 — 50 nim

Biit dpng san diu tw ndm gik cho ting gid

Bét dong san dau tu nim giir cho téng gia duge phan anh theo gla gbc trir di cac khoan glam gia tri
theo gla thi truong. Gia tri ghi s6 ciia bat dcmg san dau tu nim gitt cho tang gla sé& dugc ghi gzam néu
c6 bang chimg cho thay gia thi truong cua bét dong san dAu tur giam xubng thip hon gla tri ghi s6 cia
bat dong san nay va gia tri khoan ton that c6 thé xac dinh dugc mot cach dang tin cdy. Khoan ghi
giam gid tri ciia bt dong san du tu ndm giir chd tang gia dugc tinh vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwée dai han
Cong cu va dung cu

Céng cu va dung cu bao gébm céc tai san Cong ty nim gitr dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, v6i nguyén gia cia moi tai san thap hon 30 tridu VND va do dé khéng du diéu
kién ghi nhan 1a tai san c6 dinh. Nguyén gia cua cong cu va dung cu dugc phan bd theo phuong phap
dudng thang trong thoi gian tir 2 dén 3 nam.
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(k)
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(i)

Cong ty C& phan Bit Pong San Pién Lure Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim ket thic ngay 31 thang 12 nam 2016
(tiep theo)

; Maiu B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Cic khodin phai tra ngwoi ban va cac khoan phai tra khac

Céc khoan phai tra ngudi ban va khoan phai tra khac thé hién theo gia gc.

Von co phan

Cé phiéu phé thong

Co phleu pho thong dugc ghi nhan theo ménh gla Chi ph] phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat
hanh ¢é phiéu, trir di anh huong thué, dugc ghi giam vao thing du vén cd phén.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhuan hogc 16 clia nim bao gém thué thu nhap hién hanh
va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhén trong bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng ngoai trir trudng hop cé cac khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi nhan thang vao von chi s hitu, thi khi d6 cac khoan thué thu nhap nay ciing duoc ghi nhan
thang vao vbn chil s hiu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai nop dua trén thu nhap chiu thué trong nam, str
dung cac mirc thué suat co hiéu luc tai ngay ket thuc ky ké toan ndm, va cac khoan di€u chinh thué
phai ndp lién quan dén nhitng nam trude.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh theo phu0’ng phap bang can dbi ké toan cho cac chénh léch tam thoi
gifta gi4 tri ghi s6 cho muc dich béo céo tai chinh va gia trj sir dung cho muc dich tinh thué ctia céc
khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cia thue thu nhéap hoén lai dugc ghl nhan dya trén cch thic
du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb clia cac khoan muc tai san va ng phai tra su dung céc
mirc thué sut c6 hiéu luc hodc co ban co hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan nam.

Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéc chan c6 dii loi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé tai san thué thu nhép nay c6 thé sir dung dugc. Tai san thué thu nhép hoan lai dugc
ghi giam trong pham vi khong con chic chén 1a céc lgi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duorc.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghl nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh rleng khi phan 16n
riii ro va loi ich gin lién véi quyén s¢ hitu san pham hodc hang héa duge chuyen giao cho ngudi mua.
Doanh thu khéng duoc ghi nhén néu nhu c6 nhimg yéu t6 khong chéc chin trong yéu lién quan téi
kha ning thu hdi cac khoan phai thu hoic 1ién quan t6i kha ning hang ban bi tr lai.

Cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo ty 1&
phén trim hoan thanh cia giao dich tai ngay két thic nién d6. Ty 1é phan trim hoan thanh cong viée
duoc danh gia dya trén khao sét cc cong viée da dugc thuc hién. Doanh thu khéng dugc ghi nhén
néu nhu ¢6 nhiing yéu t6 khéng chéc chin trong yéu lién quan t6i kha ning thu hoi céc khoan phai
thu.
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(iii)

(v)

(m)

(n)

(0)

Cong ty C6 phén B4t Pong Sin Dién Lwc Mién Trung
Thuyet minh b4o c4o tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 niim 2016
(tlep theo)

~ MAuB09-DN
(Ban hanh theo Thong twr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng theo
phuong phap dudng thang dua vao thoi han cua hop ddng thué. Céc khoan hoa héng cho thué dugc
ghi nhan nhu [a mét bd phéan hop thanh cua tdng doanh thu cho thué.

Thu nhip ti tién ldi

Thu nhép tir tién i duge ghi nhan theo ty 1€ tuong ing véi thoi gian dya trén sé du gbe va lai sudt
ap dung.

N
Cic khoan thanh toan thué hoat djong ]
Cac khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhén trong béo cdo Kkét qua hoat déng kinh doanh $
riéng theo phuong phap dudng thang dya vao thoi han cia hop dong thué. Céc khoan hoa hdng di y
thué duoc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhu 12 mét bd phén hop thanh
cia tong chi phi thué.
Chi phi di vay f
Chi phi di vay duge ghi nhan la chi phi trong ndm khi chi phi nay phat sinh. (
1
1
Cic bén lién quan )
Céc bén duge coi 1a bén lién quan ciua Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc tlep hodc gian tlep, E
kiém soét bén kia hoac giy anh huéng dang ke t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hogc anh erong dang ké chung.
Céc bén lién quan c6 thé 1a céc cong ty hodc cac ca nhan, bao gom ca cac thanh vién gia dinh than
cén cua cac ca nhan dugc coi la lién quan.
Céc bén lién quan d& cép t6i cac cb dong va cac cong ty con va cong ty lién két ciia cong ty. (
/S
Tién va cac khoan twong dwong tién /e
31/12/2016 1/1/2016 ([
VND VND \ @/&\
: N\
Tién mit 1.230.639.552 143.318.660 A\

Tién gui ngan hang
Céc khoan tuong duong tién

164.094.480
3.000.000.000

20.986.789.095
3.500.000.000

4.394.734.032

24.630.107.755
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8.

Céng ty Cé phin Bit Pong Sin Pi¢n Lwe Mién Trung

Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 niim 2016

(tiép theo)

Maiu B 09 — DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh)

Phai thu ngin han ciia khach hang

Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang Ién

1/1/2016
VND

3.945.705.228

31/12/2016
VND

Cong ty lién quan
Céng ty TNHH An Thinh Quang Nam_ 16.381.159.816
Cong ty C6 phan PPC An Thinh Ba Nang 7.846.912.128
Cong ty Co phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh 2.099.137.104
Cic bén thir ba
Cac khach hang khac 4.085.298.036

30.412.507.084

3.945.705.228

Khoan phai thu thuong mai tir bén lién quan khong c6 dam bao, khong hudng 1ai va c6 thoi han hoan

tra 12 90 ngay ké tir ngay ghi trén héa don.

Phai thu vé cho vay ngin han

31/12/2016

VND
Cong ty Cb phan Vui Choi Thé hé Méi 9.000.000.000
Cho bén thir ba vay 100.000.000

1/1/2016
VND

1.500.000.000

5.100.000.000

1.500.000.000

Day la khoan cho cong ty con vay trong thoi han khong qua 12 thang va khéng chiu lai suét.

Phai thu ngin han khac

31/12/2016
VND
Phai thu khoan tién da tmg trude cho ca nhin
¢ lién quan 1.220.545.581
Phai thu khoan tién da tig truéc cho bén thir ba 7.553.000.000
Cac khoan khac 27515752

1/1/2016
VYND

45.000.000.000

167.683.953

8.801.061.313

45.167.683.953
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Céng ty Cé phin Bit Pong Sin Pi¢n Lwe Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim ket thic ngay 31 thing 12 nam 2016
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN

(Ban hémh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

9. Hang ton kho

; 31/12/2016 : 1/1/2016
Gia goc Dy phong Gia goc Duw phong
VND VND VND VND
Cong cy va dung cu 21.374.140 - 21.374.140 -
Thanh pham 5.553.637.639 - 26.354.663.377

5.021.022.935 1.461.396.026

Hang hoéa bat dong san 884.741.735

6.459.753.514 31.397.060.452 1.461.396.026

10. Taisan c¢6 dinh hiru hinh

May méc va  Phwong tién Séin bong .
Nha cira thiet bi van chuyén mini Tong cong
VND VND VND VND VND

Nguyén gia

S6 du dau nam 837.393.467  90.880.909
Téng trong nam -

775.861.450  1.786.145.451 3.490.281.277
780.436.364 - 780.436.364

S6 du cudi ndm

837.393.467 90.880.909 1.556.297.814  1.786.145.451 4.270.717.641

Gi4 tri hao mon liy ké

Sé dur déu nam 782.367.830 90.880.909 775.861.450 558.933.306 2.208.043.495
Khau hao trong nim 48.805.123 - 31.706.072 357.229.090 437.740.285
S6 du cubi nam 831.172.953 90.880.909 807.567.522 916.162.396 2.645.783.780
Gia tri con lai

Sc“é du dau nam 55.025.637 - - 1.227.212.145 1.282.237.782
S6 du cubi nim 6.220.514 - 748.730.292 869.983.055 1.624.933.861

Bao gbém trong tai san gé dinh htru hinh tai ngay 31 thang 12 nam 2016 c6 céc tai san c6 nguyén gia
1.417 triéu VND da khau hao hét nhung van dang dugc st dung (1/1/2016: 867 triéu VND).
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11.

()

Cong ty C6 phan Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho niim két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2016

(tiép theo)

Bét dong san dau tw

BAt dong san dau tu cho thué

Bat dong san dau tu nim gitr cho ting gia

Bit dong san dau tw cho thué

Nguyén gia

S6 du dau nam i
Chuyén tir hang ton kho
Ban trong nam

SO du cudi nam

Gia tri hao mon liiy ké

S6 du dau nam
Khau hao trong nam
Ban trong nam

S6 dur cudi nim
Gia tri con lai

SO du dau nam
S6 du cudi ndm

~ MAuB09-DN
(Ban hanh theo Thong twso 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

31/12/2016 1/1/2016
VND VND
30.703.455.602 29.183.663.440

58.838.521.600 63.630.173.600

89.541.977.202 02.813.837.040

Cin hd va quyén
sir dung dat gfm
lién vé6i ciin hd
VND

29.869.072.990
19.833.717.285
(17.852.355.041)

31.850.435.234

685.409.550
825.845.860
(364.275.778)

1.146.979.632

29.183.663.440
30.703.455.602

Bét déng san diu tu cho thué ciia Cong ty 1a cic cin hé Harmony dang cho thué hoat dong.

Gia tri hop Iy clia bat dong san dau tu cho thué khong dugc xdc dinh béi vi Cong ty khéng thuc hién

viéc xac dinh gia tri hop ly.
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12.

Cong ty C& phin Bét Pong Sin Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh bdo cao tai chinh riéng cho nidm két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016
(tiép theo)
Méiu B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua By Tai chinh)

Bét dong san dau tw nim giir cho ting gid
Quyén

sit dung dat
VND

S6 du diu nam 63.630.173.600
Bén trong nim (4.791.652.000)

S6 du cudi nam 58.838.521.600

B4t dong san dau tu ndm giir cho ting gia ctia Cong ty 1a nhitng Quyén sir dung dat nhu sau:

Quyen str dung dét tai dia chi L6 AS Pham Vin Dong, Phuong An Hai Bic, Quan Son Tra, Thanh pho
ba Nang theo Gidy Ching nhén Quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dét s6 BG940544 do Uy ban Nhan dan Thanh pho Da Ning cp ngay 6 thang 9 nam 2011 va cap d01
thanh Gidy chiing nhén Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BT878091 do Uy ban Nhan dan Thanh phé Da Ning cap ngay 4 thang 4 nam 2014. Quyén sir dung
dat tai 16 dat nay dugc dinh gia trén co s& clia Chimg thu tham dinh gla do Cong ty TNHH Tham dinh
gia Dét Viét phat hanh ngay 12 thang 11 ndm 2008 va Quyét dinh s6 736/QP-EVN ngay 24 thang 12
nim 2008 cua Tap doan Pién lyc Viét Nam dé gép von vao Cong ty.

Gia tri hop ly ctia bit dong san dau tu ném giir cho ting gid khéng dugc x4c dinh bai vi Cong ty khong
thyuc hién viéc xac dinh gia tri hop 1y cho loai bat ddng san dau tu nay.

Chi phi tra trudc dai han

Cong cu
va dung cu
VND
S6 du dau nam 1.371.575.461
Téing trong ndm ) 4.918.763.437
Két chuyén sang hang ton kho (1.856.510.885)
Phan bo trong nadm (3.124.257.107)
S6 du cudi nam 1.309.570.906
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Céng ty C phin Bit Dong Sin Pién Lyc Mién Trung
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nam 2016
(tiep theo)

~ MauB09-DN
(Ban héanh theo Thong tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

13. Thué va cdc khoan phai thu va phii nép Nha nwéc

(@)  Thué va cac khoan khac phii thu Nha nuée

Thué phai thu Nha nudéce phan dnh sb thué thu nhap doanh nghiép tam tinh nép truéc cho Nha nude déi
v&i cac khoan khach hang tam ung cho Cong ty.

Thué thu nhip

doanh nghiép

VND
86 du dau ndm , 997.348.288
Khau trir v6i thue thu nhap doanh nghiép phai ndp ( Thuyéet minh 12(b)) (997.348.288)

Sé du cudi nam =

(b)  Thué va cac khoan phii nop Nha nwéc

S6 da nop/

S6 phai nép khéu trir
1/1/2016 trong nim trong nim 31/12/2016
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting 2.302.799.682  5.092.811.195 (4.313.925.082)  3.081.685.795
Thué thu nhap doanh nghiép - 4.833.842.858 (4.475.390.760) 358.452.098
Thué thu nhap c4 nhan 18.931.641 272.478.052  (282.038.059) 9.371.634

2.321.731.323 10.199.132.105 (9.071.353.901)  3.449.509.527

14. Doanh thu chwa thue hién

31/12/2016 1/1/2016
VND VND
Doanh thu nhén trude tién thué cia khach hang 368.272.727 314.373.632
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Cong ty Cd phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
(tiép theo)
Méau B 09 - DN
(Ban hémh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

15. Phai tra ngin han khac

31/12/2016 1/1/2016
VND VND
Phi bao tri (*) 2.564.323.625 1.913.466.484
Co tirc phai tra 1.762.742.911 1.775.883.311
Dit coc tién thué nha ctia khach hang 495.400.000 306.839.000
Chi phi khac 50.380.510 199.820.419
4.872.847.046 4.196.009.214

(*)  Sé tién nay lién quan dén phi bao tri t‘a%mg 2% trén gia ban can hd thu duge tir cac khach hang
mua nha tai Khu cdn hd Harmony. Phan phi bao tri nay s€ phai tra lai cho Ban Quan ly toa nha
sau khi Ban Quan ly nay duoc thanh lap.

16. Cac khodn vay

1/1/2016 Bién dong trong nim 31/12/2016
Gia tri ghi so Tang Gidam Gia tri ghi so
VND VND VND VND
Vay ngan han 13.236.076.667 - (13.236.076.667) -
Vay dai han 26.472.153.333 - (26.472.153.333) -

Diéu khoan va diéu kién cia cdc khoan vay ngan han va dai han hién con s6 du nhu sau:

Loai Laisuat  Nim 31/12/2016 1/1/2016
tién nam dao han VND VND
Khoan vay tir bén thirba ~ VND 8% 2018 - 39.708.230.000

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

1

(13.236.076.667)

Khoén dén han tra sau 12 thang 26.472.153.333

Khoan vay bén thir ba nay khong c6 dam béo.
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18.

19.

20.

Cong ty C6 phin Bt Pong San Pién Luwe Mién Trung

Thuyet minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
(tiép theo)

~ MAuB09-DN
(Ban hanh theo Thong tw 5o 200/2014/TT-B1TC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)
Voén c6 phan

Vén ¢ phan duge duyét va da phat hanh ctia Céng ty la:

39 31/12/2016 1712016
S$6 cb phiéu VND S6 co phiéu VND
Vén ¢b phin dwgc duyét 26.100.000  261.000.000.000 26.100.000 261.000.000.000
Vén ¢6 phén da phét hanh
Cb phiéu phd thong 26.100.000  261.000.000.000 20.948.877 209.488.770.000
S6 (:(’i phiéu dang luu hanh
Cb phiéu phd thong 26.100.000  261.000.000.000 20.948.877 209.488.770.000

Co phleu pho théng c6 ménh ~giala 10.000 VND. Mbi co phiéu phé thong tu‘o‘ng Lrng voi mot ph1eu
biéu quyét tai cac cudc hop co dong cua Cong ty. Céc ¢6 déng duge nhan ¢b tirc ma Cong ty cong bd
vao tirng thoi diém. Tat cach phleu pho thong déu c6 thir trr uu tién nhu nhau déi véi tai san con lai

ciia Coéng ty. Cac quyén loi ctia cac ¢b phiéu da duge Cong ty mua lai déu bj tam ngirng cho téi khi
ching dugc phat hanh lai.

Quy khac thugce von chi sé hiru
Theo Diéu 1é Cong ty, qu§ khac thude vbn chi sd hitu dugc phéan bo tir loi nhuan chua phéan phéi theo

quyét dinh cta Pai hoi dong Cb dong cua Cong ty. Quy nay duge thanh 1ap nhim muc dich b sung
von dieu 1€ va mé rong kinh doanh trong tuong lai.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu thé hién tdng gia tri hang ban va dich vy da cung cap, khong bao gdm thué gia trj gia
tang.

Téng doanh thu bao gém:

2016 2015

VND VND
Ban hang ] 7.435.965.048 67.264.957.496
Bén bat dong san dau tu 35.521.758.218 i
Cho thué bat dong san dau tu 5.352.163.620 2.625.171.930
Cung cap dich vu tu van giam sat va méi gioi 13.317.690.268 -
Doanh thu khac 838.588.981 1.021.221.204
62.466.166.135 70.911.350.630
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Céng ty C6 phan Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
(tiép theo)
Miu B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

21.  Gia von hang ban

Tong gia von hang ban cia:

Thanh pham da ban

Hang hoa da ban

Gié trj con lai, chi phi ban ctia bat dong san

dau tu di ban

Chi phi kinh doanh bét déng san dau tu cho thué
Dich vu di cung ting

Du phong giam gia hang ton kho

22. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién gui
La&i tir thanh ly cac khoan dau tu tai chinh
Chiét khau thanh toan

23.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac (*)

2016
VND

3.050.761.615
4.138.150.626

22.297.808.275
4.742.015.819
663.260.010

(1.461.396.026)

2015
VND

22.641.490.375
15.749.484.287

14.027.899.587
4.288.008.123
770.033.775

(2.937.354.828)

33.430.600.319

54.539.561.319

2016 2015
VND VND
115.639.419 1.740.730.658
- 4.752.000.000
15.369.000 14.528.280
131.008.419 6.507.258.938
2016 2015
VND VND
1.155.950.696 43.164.871
2.443.048.851 -
3.598.999.547 43.164.871

(*)  Chi phi tai chinh khac la khoang tién phat do tra trudc han gc”')c‘ vay cua khoan vay dai han theo
hop ddng vay ky ngay 28 thang 12 nim 2015 v6i ba Vii Thi Hong Lién.
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Cong ty C6 phan Bat Pong San Dién Luc Mién Trung
Thuyét minh bdo céo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
(tiép theo)
M#u B 09 - DN
(Ban hénh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

24.  Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién

Chi phi hoa hdng, méi gidi
Chi phi quang cdo

Chi phi ban hang khac

25.  Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Thu lao Hoi dong Quan tri

Khéu hao

Chi phi nhén céng, dich vu thué ngoai
Chi phi khac

2016
VND

469.939.160
113.264.537
856.722.745

61.302.175

2015
VND

497.106.600
856.716.497
411.589.738
178.820.256

1.501.228.617

1.944.233.091

2016
VND

1.706.369.544
212.170.000
60.500.163
784.934.700
608.266.226

2015
VND

1.295.415.096
288.000.000
03.386.244
1.668.704.191
269.471.617

3.372.240.633

3.614.977.148

26. Chi phi thuwong mai va kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén vt liéu bao gdm trong chi phi
kinh doanh

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

2016
VND

29.360.085.126
3.113.806.064
1.263.586.145
3.252.680.968
1.313.911.266

2015

49.400.352.058
2.484.063.336
1.123.800.897
3.978.491.823
3.112.063.444
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27.

(@)

(b)

(c)

Céng ty C6 phin Bat Pong San Pién Luec Mién Trung
Thuyét minh b#o cdo tai chinh riéng cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

(tiép theo)

Thué thu nhip

MAu B 09 — DN

(Ban hémh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Ghi nhan trong bdo cio két qua hoat dgng kinh doanh

Chi phi thué hié¢n hanh

Nam hién hanh

Du phong thiéu trong nhitng nam trude

Poi chiéu thué suit thuwe te

Loi nhuén ké toan trudc thué

2016
VND

4.833.842.858

2015
VND

3.591.856.402
77998721

4.833.842.858

3.669.855.123

2016
VND

20.750.845.739

2015
VND

17.459.306.888

4.150.169.148

3.841.047.515

Thué tinh theo thué suét ctia Céong ty
Chi phi khéng duge khiu trir thué 735.799.909 63.145.339
Phat sinh va hoan nhép cac chénh Iéch tam thoi (52.126.199) (49.548.953)
L3 tinh thué dugc sir dung (*) = (262.787.499)
Dy phong thiéu trong nhiing nam trudc - 77.998.721

4.833.842.858 3.669.855.123

(*) Khoan muc nay lién quan dén khoan 13 liiy ké tir hoat dong kinh doanh khéc ngoai hoat dong kinh
doanh bat dong san mang sang tir cac nam trude dugce sir dung trong nidm nay.

Thué suit 4p dung

Cong ty c6 nghia vu ngp cho Nha nudc thué thu nhip bang 20% trén lgi nhuén tinh thué tir nm 2016
(2015: 22%).
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Céng ty C6 phin Bit Péng Sin Di¢n Lwe Mién Trung
Thuyét minh b4o cdo tai chinh riéng cho nim két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
(tiep theo)
~ MAuB09-DN
(Ban hanh theo Thong twr so 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)
28. Cac giao dich chii yéu véi cac bén lién quan

Ngoai cac s6 du véi bén lién quan dugc trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia bao cdo tai chinh riéng
trong ndm Cong ty cé céc giao dich chi yeu sau vdi cac bén lién quan:

Gia tri giao dich

2016 2015
VND VND
Céng ty C6 phin Quén Iy Quy Thai Binh Dwong
Mua c0 phan - 22.000.000.000
Céng ty C6 phin Vui Choi Thé H¢ Méi
Mua ¢6 phéan - 11.880.000.000
Ban co phan - 16.632.000.000
Cho vay ngan han 9.000.000.000 1.500.000.000
Cong ty TNHH An Thinh Quing Nam
Ban hang - 10.507.661.091 -
Doanh thu cung cap dich vu 4.275.827.330 -
Cong ty CP PPC An Thinh Pa Ning
Cung cap dich vu 7.133.556.480 -
Cong ty CP BDS An Thinh Hoa Binh
Cung cap dich vu 1.908.306.458 -
Thanh vién Ban Giam déc
Tién luong va thudng 758.003.444 172.831.110
Tam Ung 13.803.000.000 22.757.888.600
Hoan ung 5.038.805.000 22.840.888.600
Thanh vién Hji 3ong Quén tri
Tién luong va thudng 201.500.000 288.000.000

29. Chc giao dich phi tién té tir cac hoat dong diu tu

2016 2015
VND VND
Chuyén tir bit dong san du tu sang thanh pham dé ban 2.446.013.977  2.571.474.044

Ne T A
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Céng ty C6 phin Bt Pong San Pién Luc Mién Trung
Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng cho niim két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016
(tiep theo)

~ MAauB09-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

So liéu so sanh

Bang so sanh so liéu da trinh bay trong nam trudc, trude va sau khi duge phan loai lai nhu sau:

- - A A ~
Bao cao lru chuyén tién té

2015 2015
VND VND
(theo bao cao
(Pa phén loai lai) trudce day)
Li tir hoat dong dau tir (6.492.730.658) (13.576.357.157)
Bién dong hang ton kho 60.581.559.808 46.553.660.221
Tién thu tir thanh ly, nhuong ban
bat dong san dau tu - 21.111.526.086
Nguoi lap:

EN LU K TR

/

Tran Minh Tuan
Ké toan truong

32




