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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dja chi: 10 Pho Quang, Phudgng 2, Qudn Tdn Binh, TP.HO Chi Minh,
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Bdo cdo cia Ban Tong Gidam doc va
Bdo cdo tai chinh riéng di dwgc kiém todn

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC
(WASECO)
Bdo cdo tai chinh riéng
Niam 2016

DPrrge kiém toan bdi:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
(AASCS)
29 V& Thi Sau, Quan 1, TP. H3 Chi Minh; Dién thoai: (08). 38 205.944 — 38 205.947; Fax: 38 205.942
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dija chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

NOI DUNG Trang
Bio cdo ciia Ban Tong Giam dbc 03 - 04
Bio cdo Kiém toan déc lap 05 - 06
Bio cdo i chinh riéng da dugc kiém toan

Béng céan d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2016 07 -08

Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh nim 2016 09

B4o céo luu chuyén tién t& nam 2016 10

Ban thuyét minh bio céo tai chinh nim 2016 11-43
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dija chi: 10 Pho Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty CP Piu trr va Xay dymg Cip Thoat Nuédc (sau day goi tit 1a “Cong ty™)
trinh bay B4o c4o ctia minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty cho nim tai chinh 2016 két thac ngay
31 thang 12 nim 2016.

Céng ty CP Pau tr va Xiy dung Cip Thoit Nuéc (WASECO) 1a Céng ty C6 phin dugc chuyén ddi tir
Doanh nghlep nha nuéc theo Quyét dinh s6 299/QP-BXD ngiy 03 thang 03 nam 2008 cia Bo truéng Bo
Xay dung_ vé v1¢c chuyén Céng ty Pau tr Xay dung Cap Thoat Nudc va Méi Trucmg V1et Nam thanh
Cong ty ¢b phan. Cong ty hoat dong theo Glay chung nhén dﬁng ky kinh doanh 1in diu s6 4103009943
ngay 09 thang 04 nim 2008; Déng ky thay ddi l4n thir nhit ngay 14 thing 12 nim 2011 do S& Ké Hoach
va Pau tu TP. H3 Chi Minh cép.

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty 1a: Pau tr xdy dl_mg va kinh doanh cic c6ng trinh cép nudc, thoat
nuéc, xir Iy nudc thai, chét thél rin va vé sinh mdi trudmg. Pau tu xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat
d6 thi, khu cong nghiép. Dau tu xay dyng, quén 1y, khai thac va kinh doanh dich vu céng nghi¢p, khu dén
cu, bii d5 xe (khong 13p bén bii trai phép), kho bai cong nghiép. Thi cong, tdng thiu thi cong x4y dung,
lip dat cac cong trinh cap thoat nude, xir 1y nuorc thai va v¢ sinh mbi truomg; Xay du'ng cac cong trinh dan
dung, cong nghiép, giao thong, thiy 101 ha ting ky thudt d6 thi; Gia cong lap dat két ciu thép va cac thiét
bj co dlcn k¥ thuat cong trinh. Tu' vén diu tr xay dung; Khao sat dia hinh, dia chit xay dung cong trinh;

Thiét ké xay dymg cdng trinh cAp thoat nude, cong trinh ha tAng k§ thust d6 thi, céng trinh dén dung -
cong nghiép.

Tu vén lap va tham tra cac dy 4n dau tu xdy dung; Tu van d4u thiu. Lap tong dy todn va dy toan cac cong
trinh; Tham tra thiét ké va tdng dyr to4n; Kinh doanh bit dong san. San xuét, mua ban nuéc sach. San Xuét,

mua ban vat tu, vét liéu xdy dyng, may méc - thiét bj - phu ting phuc vu nganh xay dung chuyén nganh
cAp thodt nuorc va méi trudng (khéng san xuét tai tru s& cong ty). Khoan tham do, khoan khai thac nu6c
ngdm. Nudi trdng thuy - hai san, cdy cong nghiép; Khai thic, ché bién va mua ban céc sin phim tir thuy
hai san va cdy cong nghlcp (khéng hoat dong tai try sor cong ty). Nghién ctru khoa hoc va g dung chuyén
giao cong nghé nganh cp thoat nuée. Pao tao nghé. Giim sat thi cong xay dung cong trinh cip — thoat
nudc, dan dung va cong nghiép: xay dyng va hoan thién.

Von diéu 1¢ ciia Cong ty 13: 132.000.000.000 ddng (Mt trim ba muoi hai ty dong).
Cic sy kién sau ngay khos sb ké todn lap bdo cido tai chinh riéng

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh riéng doi hoi dugc diéu chinh hay
A A A 7 . ’ « a
cong bo trén Bao cdo tai chinh riéng.

Cic thanh vién Hi dong Quin trj bao gom:

Ong Nguyén Dirc Bén Chu tich HDQT
Ong Tran Tién Diing Pho Chu tich
Ong Nguyén Duy Hing Thanh vién
Ong Nguyén Viin Léc Thanh vién
Ong Tran Viin Thanh Thanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Téng Giim déc bao gbm:

Ong Nguyen Duy Hiing Téng Giam d6c
Ong Nguyen Vin T Ph6 Téng Gidm db6c
Ong Nguyén Duy Dwong Phé Téng Gidm ddc
Ong Chu Xuén Ling Ph6 Tong Giam doc
Ong Nguy&n Quéc Tuén Ké toan trudng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dija chi: 10 Phd Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

Céc thanh vién Ban kiém so4t bao gdm:

Ba Bui Khanh Linh Trudng ban kiém soét
Ong Huynh B4 Pirc Thanh vién
Ong Pham Phudc Thinh Thanh vién

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Djch vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) bay té nguyén vong
tiép tuc lam céng tac kiém toan cho Cong ty.

Cong b6 trach nhigm cia Ban Téng Gism déc ddi véi Bio cdo tai chinh riéng

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tii chinh rlcng phan anh trung thye, hop
Iy tinh hinh hoat dong, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cia Cong ty trong

nﬁm Trong qué trinh 14p Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam d6c Cong ty cam két da tuén thu cac yéu
cdu sau:

- Lyra chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach niy mot cach nhét quan;
- Dua ra c4c ddnh gia va dy doan hgp ly va than trong;

- Cac chuan myec ké toan dugc ép dung theo quy dinh hién hanh, khéng c6 nhimg sai léch trong yéu
dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tii chinh riéng;

- Lap va trinh bay cic Bao cdo tai chinh riéng trén co s& tuin thu céc chuén mirc ké todn, ché do ké
todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lap cac Bdo cdo tai chmh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truémg hgp khéng
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gism ddc Cong ty dam béao ring céc sb ké toan digc lwu giir 3 phan 4nh tinh hinh tai chinh cia
Cbng ty, v6i mirc d¢ trung thyc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh riéng
tuan thi c4c quy dinh hién hanh cia Nha nuéc. Dong thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san clia Cong ty va thyc hién cdc bién phap thich hgp dé ngin chin, phét hién cc hanh vi gian 1an va cac
vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh rlcng d3 phan anh trung thyc va hgp ly tinh
hinh tai chmh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hlnh luru
chuyén tién & cho ky tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016, phit hep v&i chudn myc, ché do ké
to4an doanh nghiép Viét Nam va tudn thi cac quy dinh hi¢n hanh cé lién quan.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
(Vé Bdo cdo tai chinh riéng ném 2016 cia Cong ty CP Ddu tw va Xdy dung Cdp Thodt Nuréc)

Kinh giri: Céc ¢ déng, Hdi ddng Quén trj va Ban Téng Gidm déc ciaa
Cong ty C Phin Diu tw va Xy dyng Cip Thodit Nuéc (WASECO)

Chiing t6i d3 kiém todn bao céo tai chinh riéng kém theo cua Cong ty CP Piu tu' va Xdy dung Cap
Thodt Nuedc duge 1ap ngiy 14 thang 03 nam 2017 tir trang 07 dén trang 43, bao gdbm: Bang cén d01 ké
todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic ciing ngay, va ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trdch nhigm ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bio cdo tii
chinh riéng cia Cong ty theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi by
ma Ban Téng Giam déc xéc dmh 1a cén thiét dé dém bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham In.

Trach nhi¢gm cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 13 dua ra y kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua ciia cude klem todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toén theo c4c chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myuc ndy yéu cdu
chung t6i tudn thu chuin muc va cic quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée lidu bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢ con sai st
trong yéu hay khéng,.

liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh rleng Céc thu tyc klem todn.dugc lya chon dya trén xét do4n
cua kiém toén vién, bao gdm danh gla rui ro c6 sai sot trong yeu trong bdo céo tai chinh do gian 14n hodc
nhim [4n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém to4n vién da xem xét kiém so4t an bo cia Cong ty
lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thyc, hop ly nhim thlet ke céc thu tuc
kiém toan phu hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cuia
kiém soat ndi bd cia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cba cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbc ciing nhu
d4nh gi4 viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh riéng,

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimng kiém todn ma ching tbi da thu thip duoc la diy du va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching tdi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y klen ctia chiing t6i, bo céo tai chinh riéng da phén anh trung thyc va hqp ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty CP Pau tr va Xay dung Cap Thoat Nuwde tai ngly
31/12/2016, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thac cing ngdy, phu hqp v&i chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy béo c4o tai chinh riéng.
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29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City

] 5 Tel: (08) 3820 5944 - (08) 3820 5947 - Fax: (08) 3820 5942
e Legal & ecoun Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn

L Cbng viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sb
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Tp.HG Chi Minh, ngay 3. thdng 03, nam 2017

Lé Viip Tuén
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 0479-2013-142-1
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Kiém todn vién
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Chu Thé Binh
S5 Gidy CN PKHN kiém toan: 1858-2013-142-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dija chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016

Pon vj tinh: VND

X
TAI SAN Mg Th‘.lyet S6 cudi nim S6 diu niam
S minh
1 2 3 4 5

A -TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) | 100 207.329.373.767 279.117.267.430
I. Tién va cic khodn tuong dwong tién 110 | V.1 46.764.230.926 53.727.996.117
1. Tién 111 21.384.225.351 29.119.552.384
2. Céc khoan tuong duong tién 112 25.380.005.575 24.608.443.733
I1. PAu twr tai chinh ngin han 120 | V.2a 20.000.000.000 70.000.000.000
3. Pu tu nim gilt dén ngdy d4o han 123 20.000.000.000 70.000.000.000
TI1. Céc khodn phéi thu ngin han 130 117.896.642.962 135.494.395.148
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 V.3 72.523.901.141 83.903.301.464
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 58.719.187.237 64.704.059.063
6. Phai thu ng#n han khéc 136 | V.5 23.286.039.367 23.807.829.791
7. Dy phdng phai thu ngin han khé doi (*) 137 | V.6 (36.632.484.783) (36.920.795.170)
IV. Hang tdn kho 140 21.252.950.830 19.112.451.181
1. Hang tén kho 141 V.7 21.252.950.830 19.112.451.181
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (*) 149 ‘ 3
V. Tai san ngin han khéic 150 1.415.549.049 782.424.9
1. Chi phf tra truéc ngén han 151 | V.12 1.415.549.049 782 424-98Yﬂn
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152
3. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc 153
5. TAi san ngin han khéc 155 .
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 210.253.716.617 148.637.744.611};
I- Cdc khodn phai thu dai han 210
I1. Tai sdn cb djnh 220 13.077.555.601 13.082.411.924
1. TAi san c6 djnh hitu hinh 221 V.9 11.082.555.601 10.961.411.924
- Nguyén gia 222 44.997.333.776 43.184.335.473
- Gid tri hao mon lup ké (%) 223 (33.914.778.175) (32.222.923.549)
3. TAi san cb djnh vd hinh 227 | V.10 1.995.000.000 2.121.000.000
- Nguyén gid 228 3.150.000.000 3.150.000.000
- Gid tri hao mon lug ké (*) 229 (1.155.000.000) (1.029.000.000)
II1. Bit dgng sin diu tu 230 | V.11 67.937.160.749 71.538.739.445
- Nguyén gid 231 113.263.213.230 113.431.501.845
- Gid tri hao mon lup ké (*) 232 (45.326.052.481) (41.892.762.400)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 31.621.621.823 19.523.277.798
1. Chi phi san xuft kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 | V.8 31.621.621.823 19.523.277.798
V. Diu tr tai chinh dai han 250 | V.2b 97.241.706.111 44.117.643.111
1. PAu tu vio cbng ty con 251 93.974.063.000 40.850.000.000
2. Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252
3. DAu tr gép vén vao don vj khéc 253 4.487.946.475 4.487.946.475
4. Dy phong d4u tu tai chinh dai han (*) 254 (1.220.303.364) (1.220.303.364)
VI. Tai san dai han khéc 260 375.672.333 375.672.333
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 | V.21 375.672.333 375.672.333

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 417.583.090.384 427.755.012.041
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Quén Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.
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NGUON VON Mg .l‘h\.lyet S6 cudi nim S6 diu n3Am
S minh
2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 191.127.408.524 215.216.612.277
I. N¢' ngin han 310 146.929.738.174 182.204.279.181
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.14 47.061.985.608 29.373.387.359
2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 | V.15 21.534.266.203 14.828.891.929
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 313 V.16 4.899.515.522 35.499.635.314
4. Phai trd ngudi lao dong 314 | V.17 3.162.113.542 2.655.816.389
5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.18 27.696.356.915 53.009.571.828
6. Phai trd n6i bd ngan han 316
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dyng 317
8. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318
9. Phai tra ngén han khac 319 | V.19a 24.066.795.272 32.401.248.815
10. Vay va ng thué tai chinh ngn han 320 { V.13a 17.153.623.382 12.841.836.519
11. Dy phong phai tra ngin han 321 | V.20 1.499.230.698
12. Quy khen thudng, phuc l¢i, ban diéu hanh 322 | V.22 1.355.081.730 94.660.330
I1. N¢ dai han 330 44.197.670.350 33.012.333.096
5. Phai tra ndi b dai han 335 | V.19¢ 5.598.780.996
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | v.19d 5.854.831.477 5.973.086.021
7. Phai tra dai han khéc 337 | V.19b 25.653.045.262 27.039.247.075
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 { V.13b 7.091.012.615
D - VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 226.455.681.860
1. Vén chi sé hiru 410 | V.23 226.441.773.612
1. Vén g6p cua chu sé hiru 411 132.000.000.000 a f’;’,’:
-Cé phiéu ph(’)r théng co quyén biéu quyét 411a 132.000.000.000 PHI)
- C6 phidu wu dai 411b \;;
2. Thing du v6n c6 phin 412 9.639.328.147 9.639.328.147 [~=
4. Vén khéc ciia cht s& hitu 414
5. C8 phiéu quy (*) 415 (30.000) (30.000)
6. Chénh léch danh gi lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418 24.200.150.591 15.875.906.561
9. Quf hé trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy kh4c thudc vén chi s& hiru 420
11. Loi nhufn sau thué chua phén phéi 421 60.602.324.874 55.009.286.809
_ Loi nhudn chira phdn phdi lity ké dén cudi ndm trudc 121a 25.089.042.779 20.097.011.380
- Loi nhudin chwa phdn phdi ndm nay 4216 35.513.282.095 34.912.275.429
I1. Ngudn kinh phf v quy khic 430 13.908.248 13.908.248
1. Ngudn kinh phi 431 13.908.248 13.908.248

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 417.583.090.384 427.755.012.041

Nguwi lap biéu
(Ky, ho tén)

ﬁwv \/ctfn &m%

K& todn trm’m

Nguyen Quéc Tuin .
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Bia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qugn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ndam 2016
Don vi tinh: VND
Chi tidu Mi s6 Th!lyét Nim nay Niim trude
minh
1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang, cung cip djch vy 01 VL1 252.845.983.313 619.025.405.244
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 V1.2
A A .
?ilg::;;’ _'(');l)’“ thuin vé bén hang vi cung cip dich vy 10 | 252.845.983.313 | 619.025.405.244
4. Gid vn hang bdn 11 V1.3 201.831.122.012 487.276.272.862
5. Lei nhugn gdp vé béin hang va cung cép dich vy 20 51.014.861.301 |  131.749.132.382
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 V14 4.980.979.028 919.723.618
7. Chi phi tai chinh 22 VL5 2.072.495.067 4.819.467.210
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.907.890.099 3.454.426.702
8. Chi phf ban hang 25 | V18a 743.120.984 773.213.384
9. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 | VLS8b 17.932.997.820 55.015.444.267
10, L¢i nhuén tir hoat djng kinh doanh
(30m20+21.22) (2542 6)‘}" g 30 35.247.226.458 72.060.731.1}?1?%5
11, Thu nhédp khic 31 VL6 1.475.734.688 1.022.625.46&*_(1 T\?
12. Chi phi khéc 32 VL7 1.209.679.051 10.247.946.67:31E iy 4
13. L¢i nhudn khic (40=31-32) .40 266.055.637 (9.225.321.21(’%}\;
14. Tong lgi nhudn ké tosn truée thué (50=30+40) 50 35.513.282.095 62.835.409.929 [joAn
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 | VLI2 - 27.923.134.500& M/\
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 T (2>
17. Lg¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp
(60=50-51-52) 60 35.513.282.095 34.912.275.429
18. Lai co ban trén cb phiéu 70
19. Lii suy gidm trén ¢b phiéu 71
Ldp, ngay 14 thdng 03 ndm 2017
Ngudi lp biéu Ké to4n truéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho t&

Nguyén Quéc Tuén
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Pia chi: 86 10 Phé Quang, Phieong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap tryc tiép)

Nim 2016
Pon vj tinh: VND
Chi tiéu “:g T:l'i‘nyft Nim nay Nim truée
1 2 3 4 5

I. Luwu chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khic 01 281.779.105.979 503.572.446.324
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vy 02 (161.868.280.475)|  (81.083.037.929)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (25.245.230.609)|  (10.882.988.225)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 (1.907.890.099) (2.698.990.234)
5. Thué thu nhip doanh nghiép 43 nop 05 (25.108.887.770) (4.956.735.254)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 42.513.255.079 33.022.207.718
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (128.238.629.948)| (250.117.372.579)
\Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (18.076.557.843) | 186.855.529.821
II. Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
1.Tién chi ¢ mua sém, xay dung TSCD va céc tai san dai han khac| 21 (6.150.059.561)|  (12.263.371.583)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va c4c tai san dai han | 22 107.481.{_&}%
khac A
3.Tién chi cho vay, mua cac cdng cy n¢ cua don vi khac 23 (55.804.000.000) (70.000.000.00 )i
4.Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cOng cy ng cia don vi khéc 24 105.804.000.000
5.Tién chi d4u tir gép vdn vao don vj khéc 25 (29.699.563.000) 5
6.Tidn thu hdi dAu tr gbp vén vao don v khac 26 D
7.Tién thu ldi cho vay, ¢0 tirc va lgi nhuén dugc chia 27 4.887.394.535 609.962.56
\Luru chuyén tién thuin tir hogt dpng diu tr 30 19.037.771.974 |  (81.545.927.203)
M1 Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh )
1.Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép clia chi s& hiru 31
2.Tién chi tra vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai ¢§ phiéu cia | 32
doanh nghiép da phat hanh :
3.Tién thu tir di vay 33 122.123.854.726 81.256.661.575
4.Tién tra ng gbc vay 34 (110.721.055.248)| (138.245.106.808)
5.Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cd tirc, lgi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 (19.256.758.325)|  (12.596.288.973)
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (7.853.958.847) | (69.584.734.208)
Luru chuyén tidn thulin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (6.892.744.716) 35.724.868.410
Tién va twong dwong tién diu nim 60 53.727.996.117 18.146.555.759
Anh hudng cia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t& 61 (71.020.475) (143.428.052)
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 | V.1 46.764.230.926 53.727.996.117

,\gﬂaﬂéﬁ/ \fin (ﬁwmg,

Ngudi 1ap biéu
(Ky, ho tén)

‘Quéc Tuéin

Nguy
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH
Ndam 2016

I Pic diém hoat dong ciia doanh nghip:
1. Hinh thirc sé hitu von:

Cong ty CP Piu tur va Xay dung Céip Thoit Nude (WASECO) 14 Cong ty C6 phéan dwoc chuyén dbi tir
Doanh nghiép Nha Nudc theo Quyét dinh sé 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 nam 2008 ciia BO trudng Bo
Xay dung vé viéc chuyén Cong ty Dau tr Xay dyng Cép Thoat Nudc va Méi Truomg Viét Nam thanh
Cbdng ty ¢ phan. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 1an dau sé 4103009943
ngay 09 thang 04 nam 2008; Ping ky thay ddi lin thir nhit ngay 14 thang 12 nim 2011 do S& Ké Hoach
va DAu tu TP. H6 Chi Minh cép.

Vén didu 18 ciia Cong ty 13: 132.000.000.000 ddng (MGt trim ba muoi hai ty ddng).
2. Linh viec kinh doanh: Dhu tu, xiy dung, tu vin.
3. Nganh nghé kinh doanh:

Diu tr xay dung va kinh doanh céc cong trinh cip nudc, thoat nuée, xir Iy nuéce thai, chit thai rin
va vé sinh méi trudng. DAu tr xdy dyung va kinh doanh ha ting k¥ thuat dé thi, khu cong nghiép. Piu tr
x4y dymg, quan ly, khai thac va kinh doanh djch vy cdng nghiép, khu dén cu, bai d6 xe (khong l4p bén bii
trai phép), kho bdi cong nghi€p. Thi cong, tdng thau thi cong x4y dung, 1dp dit cic cong trinh clp thoat
nude, xir 1y nudce thai va v¢ sinh méi trudng; Xay dyng cé4c cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong,
thuy lgi, ha t?mg k¥ thuét d6 thi; Gia cong lap dit ket cAu thép va cdc thiét bj cor’dién k¥ thuat cong trinh.
Tu vén diu tu xdy dyung; Khdo sat dia hinh, dia chit xdy dyng cong trinh; Thiét ké xdy dymg cong trinh c4p
thoat nudc, cong trinh ha tang k¥ thudt d6 thi, cong trinh dén dung — cong nghiép.

Tu vAn Iap va thim tra cdc dyr 4n diu tr xy dung; Tu van déu thiu. Lap tong du toan va dy todn cdc
cong trinh; Tham tra thiét ké va téng dy toan; Kinh doanh bt dong san. San xuat, mua ban nudc sach. San
xuét, mua ban vat tu, vat liéu xdy dung, may méc — thiét bj - phu ting phuc vu nganh xdy dyng chuyén
nganh c4p thoat nuéc va méi trudng (khong san xuét tai tru s& cong ty). Khoan thim do, khoan khai thac

nudc ngim. Nudi trdng thuy - hai san, cdy cong nghiép; Khai thic, ché bién va mua bén cac san phim tr

thuy hai san va cdy cong nghi¢p (khéng hoat dong tai try s& cong ty). Nghién ciru khoa hoc va L:rng d}mg
chuyén giao cong nghé nganh cap thoét nude. Dao tao nghé. Gidm sat thi cdng xdy dung cong trinh cap —
thoat nudc, dan dung va cong nghiép: xay dymg va hoan thién.

Tru s& ciia Cong ty tai: 10 Phé Quang, Phuong 2, Quan Téan Binh, TP. Hb Chi Minh.
4. Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuwong:
Chu ki san xuit, kinh doanh théng thudng clia Cong ty khong qua 12 thang.
Ddc diém hoat dpng cita Cong ty trong néim cé dnh hwong dén Bdo cdo tai chinh riéng: Khong
Cdu triic doanh nghiép:
- Danh sach cac cong ty con: 02 (hai).

1. Céng ty CP Dau tu Phét trién Nha Dja Loi — Dia chi: S6 10 Phd Quang, Phudng 2, Quén Tén
Binh, TP. Hb Chi Minh.

Ty 1& l¢i ich ciia Cong ty me¢: 95%.
Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 100%.

2. Cong ty CP Tu vén va Cép nuéc Dong Nam A - Mékéng Rach Gi4 - Dia chi: S6 18 Ly
Thudng Kiét, Phuong Vinh Thanh, TP. Rach Gi4, Tinh Kién Giang

Ty 1€ 1¢i ich cia Cong ty me: 88,89%.
Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 88,89%.
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dja chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM
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Tuyén b6 vé kha ndng so sdnh thiong tin trén Bdo cdo tai chinh:

Cong ty 4p dung Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh huéng din ché
d9 ke toan doanh nghiép. v

Ky ké todn, don vi tién ¢ sir dung trong ké toan:

Kp ké todn ciia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién 1¢ si dung trong ké todn: Pon vi tién & sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét
Nam (VND)

Chuén mure va Ché d§ ké todn 4p dung:

Ché dp ké todn dp dung: Cong ty 4p dung ché dd ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu s
200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014 va c4c thong tur huéng din thuc hién chuin muyc ké
toan cua B§ Tai chinh trong viéc 13p va trinh bdy Béo cdo tai chinh.

Tuyén b6 vé vigc tudn thii chudn muc ké todn va ché dp ké todn: Ban Tng Gism déc dam béo da
tudn thi yéu cau cia chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh
theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va céc théng tu huéng din thyc
hién chuén muyec ké to4n cua B¢ Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh. :

Céc chinh sich ké todn 4p dyng:

. e > o7 g Ka re » £ s . S
Cdc logi ty gid hoi dodi dp dung trong ké todn: . | ) ‘ 4;@?
Vigc ghi nhdn, danh gi4, x& ly cac khoan chénh léch ty gia trong ky dugc thuc hién theo Thong tu s6 ‘/6'0 o
200/2014/TT-BTC ngdy 22 théang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh. RACH NHIER K
Nguyén tdc ghi nh@n cic khodn tién va cdc khodn twong duong tién: _l-"(;;':' b ;é

VA KIEM T(

Tién bao gém tién mat, tién gui ngdn hang khong ky han va c6 ky han, tién dang cl}gyén, vang tién PHIA NA
té. Cac khoan tuong dwong tién 13 cac khoan dau tr ngan han cé thdi han thu hi hoéq dao pan ?&__E -
khong qué 3 thing ké tir ngdy mua,d& dang chuyén ddi thanh tién cling nhu khong c6 nhiéu rii ro M
trong viéc chuyén ddi thanh tién.
Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tir tai chinh:
Chirng khodn kinh doanh:
o L oo N r , X < X
Khoan dau tu duge phén loai la chimg khoan kinh doanh khi ndm giir vi myc dich mua ban d¢ kiém
161,
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sd ké toan theo gid gbc. Gia géf: cﬁz.l cht’x_’ng kh?éq kinhA doanh
dugc xac dinh theo gid tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg kho4n kinh doanh.
Thoi diém ghi nhén cic khoan chitng kho4n kinh doanh 14 thdi diém Cong ty cé quyén s& hitu, cu
thé nhu sau:
e D6i v6i chimg khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).
e Dbi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hiru theo
qui dinh ctia phap lujt.
Tién 14, c6 tirc va lgi nhudn cia cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc lfach toan
giam gia tri cia chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién lai, c6 tirc va lgi nhuén cua cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhén doanh thu.
2. . . ’, 5 A « L

C6 phiéu hoan ddi dugc xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao dbi. Gid tri hop ly cua co phiéu
dugc xac dinh nhu sau: - ‘ : ‘

i véi iéu ctia c6 iém yét, gia trj 7 ciia ¢ phiéu la gia déng cira niém yét trén thi
- béi véi cd phi€u cua cong ty niém yet, gia trj hop ly cua‘ cop la gia 46 ’ 4 A
tredmg chirng khoan tai ngdy trao dbi. Truong hop tai ngay trao d6i thi truomg ching khoan khong
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 10 Pho Quang, Phuong 2, Q. Tin Binh, TP,HCM

3.2

3.3

3.4

giﬁo dich thi gia trj hgp ly cua cb phiéu la gia déng cira phién giao dich truéc lién ké véi ngay trao
0i.

- .Déi Yc’wi cb phiéu chwa niém yét dugc giao dich trén san UPCOM, gia trj hep ly cia c6 phiéu 14 gia
giao dich déng cira trén sain UPCOM tai ngay trao ddi. Trudng hop ngdy trao dbi san UPCOM

khc“)ndg' giao dich thi gia trj hop ly cua cd phiéu la gia dong cira phién giao dich truéc lién k& véi ngay
trao doi.

K ;. . en . . , y R A < '
- 1301Av01 cb phiéu chu‘a niém yét khéc, gid tri hop ly cta c6 phiéu 1a gi4 do cac bén théa thuin theo
hop dong hodc gia tri s6 sach tai thdi diém trao ddi.

Dy phong giam gié chimg khoén kinh doanh dugc 13p cho timg loai ching khoan dugc mua bén trén
thi truomg va c6 gid thi trudmg thap hon gid gée. Viée x4c dinh gia trj hop 1y cuia chimg khodn kinh
doanh niém yét trén thj trudmg chimg khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gi4 trj hp 1y cia
chimg khoan 1a gia déng cira tai ngay két thuc ndm tai chinh. Trudng hop tai ngay két thiic nam tai
chinh thj truong chirg kho4n hay sain UPCOM khéng giao dich thi gia trj hop ly ctia chimg khoén la
gia dong cira phién giao dich trudc lién ké véi ngay két thiic nam tai chinh.

Tang, giam sb dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh cén phai trich 14p tai ngay két thic nim
tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn dau tw nim giiz dén ngady ddo han:

Khoin déu t duoc phan loai 13 nm giit dén ngdy déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning giir
dén ngay d4o han. Céc khoan diu tir nim giit dén ngay ddo han bao gom: c4c khoan tién guri ngan
hing c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phi€u), tréi phiéu, cd phiéu wru dai bén phat hanh
bét bude phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay nim giir
ngdy ddo han véi myc dich thu 1ai hang ky va cc khoan dau tir nim giir dén ngay ddo han khac. Y~

Céc khoan dau tu ném giir dén ngay déo han duoc ghi nhén ban diu theo gi4 gbc bao gdm gié_'% o

va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dawy | *
nay dugc ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhép l4i tir cdc khoan diu tr nim giir dén ngay’#a 5
han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu.!
dugc hudng truée khi Cong ty nim gitr dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua. D~
Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mét phin hodc toan bd khoan diu tir c6 thé khong thu hdi
dugc va sb ton that duge x4c dinh mdt cich dang tin cdy thi tén thit dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir tryc tiép gié tri dau tr.

Cdc khodn chi vay:

Céc khoan cho vay duge xdc dinh theo gia gbc trir cac khoan du phong pl}éi th‘u khé d‘c‘>i. Du phong
phai thu khé doi cuia cac khoan cho vay dugc 1ap cin cir vao dy kien mire ton that co the xay ra.
Cic khoan ddu tie vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Céng ty con _
Cbng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viéc kiém soét dat dwoc khi Cong ty c6
kha ning kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan du tr nhim thu
duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong cia doanh nghiép do.
Cong ty lién doanh
Cong ty lién doanh la doanh nghi¢p dugc thanh 13p trén co sd thoa thudn trén hop déqg mz‘i_ theo d’c')
Cong ty va cac bén tham gia thurc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Dong kiém sPat
dugc hiéu |a vigc dua ra cée quyét dinh mang tinh chién lrgc lién quan dén céc chinh sich hoat dong
va tai chinh cua cong ty lién doanh phai c6 sy dong thuén ciia cic bén tham gia li€n doanh.
Céng ty lién két '
Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang ké nlhlrnlg khéng c6 guyén kiél'n
soat d6i voi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng dang ke thé hién & guyén tharrg gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng cuia doanh nghi§p nhan dau tur
nhung khong kiém soat cac chinh sich nay.
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CONG TY PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

Céc khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia gbc,
bao g(f)m gia mua hodc khoan gép von cong céac chi phi li€n quan truc tiép dén viéc ddu tu. Trudng
hop dau tu bang tai san phi tién té, gi4 phi khoan diu tr dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y clia tai san
phi tién t€ tai thoi diém phét sinh.
Cd tire va lgi 1‘1huan ctia cac ky truéde khi khodn d4u tr duoc mua duge hach toan giam gia trj cla
chinh khoan dau tur d6. C8 tirc va lqi‘ nhuin cﬁa} cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi
nhin doanh thu. C§ tirc dugc nhén bing cb phiéu chi duge theo dai sé lwong cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.
Du phong tdn thét cho cic khoan diu tu vao cc")ng~ ty con, cOng ty lién gioanh, lién két duogc tr1:ch lap
khi cépg ty con, cdng ty lién doanh, lién két bi 156 v&i mire trich 14p bang chénh léch giita von gop
thyc té cfla,céc bén tai cong ty con, céng ty lién doanh, lién két va vén chu s& hiru thire ¢6 nhin véi
ty 1& gop vén cia Coéng ty so véi tdng sb von gop thyrc té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a d6i twong lap B4o cdo tai chinh hop
nhét thi cin cir & x4c dinh dy phong tdn thit 13 Bo cdo tai chinh hgp nhit.
Ting, giam sd du phong tdn thit dAu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich
lap tai ngay két thic nim tai chinh toan dugc ghi nhén véo chi phi tai chinh.
Nguyén tic ké todn ng phdi thu:
Céc khoan ng phai thu durge trinh bay theo gié trj ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac ’khoé.n phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:
- Phai thu cia khach hang phan anh céc khoan phéi thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca
c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu ty thac cho don vj khac.
- Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi tryc thuéc khdng cé tu cach phap nhén
hach toan phy thude.
- Phai thu khac phan 4nh céac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.
Dy phong phai thu khé doi dugce 14p cho timg khoan ng phai thu kh6 doi cin ctr vao tudi ng qua han
ctia cac khoan ng hodic du kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cy thé nhu sau:
- Dbi véing phai thu qué han thanh toén:

e 30% gié trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.

o 50% gi4 tri d8i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén duéi 2 nam.

e 70% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén du6i 3 nam.

o 100% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.
- Déi véi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi: cin cir vao dy kién
mirc tn that dé 1ap du phong.
Nguyén tic ghinhdn hang ton kho:
Nguyén tic ké todn hang ton kho:

Hang tdn kho duge tinh theo gia gbc. Trutmg hop gia trj thuln c6 thé thye hién duge the‘{p hon gié
gbc thi phai tinh theo gia trj thuin c6 thé thyc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gém Ch’l pl_u mua,
chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diem
va trang thai hién tai.

Gi4 gbc ciia hang tdn kho mua ngodi bao gdm gi4 mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi phi
van chuyén, bbc xép, bao quan trong qué trinh mua hang va céc chi phi khac ¢6 lién quan tryc tiep
dén viéc mua hang ton kho.
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5.2

5.3
54

6.2

6.3

7.
7.1

Gia gbc clia hang ton kho do don vi tu’ san xuit bao gdm chi phi nguyen lidu vat lidu truc tiép, chi
phi nhén c6ng truc tlep, chi phi san xut chung c¢6 dinh va chi phi san xut chung bién ddi phat sinh
trong qué trinh chuyén hoa nguyén liéu vat liéu thanh thinh pham.

Phuwong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho cudi ky Gi4 trj hang tdn kho cudi ky dugc x4c dinh
theo phuong phap binh quan gia quyén.

Phurong phdp hach todn hang ton kho: Cong ty.ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén.

Lip du phong giam gid hang ton kho:

Dy phong glam gia hang tdn kho dugc lap cho tlmg mit hang tdn kho cé gia gbc 16m hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Pdi v6i dich vu cung cap d& dang, vigc 1ap du phong giam glé dugc
tmh theo tirng loai dich vu c6 mic gia riéng bigt. Tang, gidm s6 du du phong giam gia hang tdn kho
cAn phai trich lap tai ngay két thic nim tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Nguyén tdc ké todn va khdu hao TSCD hitu hinh, TSCD vé hinh:
Nguyén tdc ké togn TSCP hi¥u hinh, TSCP v hinh:

- Tai san cb dinh hlru hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dura tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung.

- Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban da’u chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cic

chi phi ndy chac chén lam ting lgi ich kinh t€ trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat

sinh khéng thda méan diéu kién trén dugc ghi nhéan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

- Khiu hao dugc trich theo phuorng phap dudng thing va tuén thi theo ty 1& khau hao dugc xac dmh//_fuTT?,\)

theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va Théng tu sb 147/201sfl'r-BTc“/cgN =
ngiy 13/10/2016 sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013nicy th[MHJ

cia B6 Tai chinh. DICH vu TUY
;g Al CHINN KE

Nguyén tac ké todn TSCD thué tai chinh: VA KIEM TO,
\I’HM NM

Thué tai chinh duoc phan loai 1a thué hoat déng néu phén 16n i ro va loi ich gin lién véi quyén s& P e
hitu tai san thugc vé ngum cho thué. Chi phi thué tai chinh dugc phan 4nh vao chi phi theo phuorng\’_’_’f_’,
phap dudng thing cho sudt thdi han thué tai san, khong phu thuc vao phuong thirc thanh toén tién

thué.

Nguyén tic ké todn bt dpng sin ddu tie:

Bit dong san dau tur 1a quyén sir dung dt, nha, mot phéan cia nha hodc co s& ha ting thudc s& hiru
cia Cong ty hay thué tai chinh duqc sir dung nhdm muc dich thu lgi tir vi¢c cho thué hodc chd tang
gia. Bat dong san diu tir duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké. Nguyén gi cua bét dong
san dau tr 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty pha1 bo ra hodc gia tri hop ly ciia cac khoan dua ra dé
trao dbi nhim cé dugc bit ddng san déu tur tinh dén thdi diém mua hoic x4y dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san diu tu Phat sinh sau ghl nhan ban du dugc ghi nhén vao chi
phi, trir khi chi ph1 ndy c6 kha ning chic chin lam cho bit dong san dAu tir tao ra lgi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mic hoat déng dwgc danh gi4 ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt ddng san déu tr duge ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va 14, 18 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bit dong san chu s¢ hitu sir dung hodc hang tbn kho thanh bt ddng san ddu tur chi
khi chu so hiru chdm durt sir dung tai san d6 va b4t dAu cho bén khéc thué hoat d6ng ho#c khi két
thuc giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bt dong san diu tu sang bat ddng san chu s¢ hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chu s& hiru bét dau sir dung tai san nay hoic bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyen tir bit dong san diu tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gié trj con lai cia bét dong san tai ngay chuyén dbi.

Nguyén tic ké todn cdc hop dong hop tic kinh doanh:
Tai sdn dong kiém sodt:
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7.2

Cong ty ghi nhan trong Béo cdo tai chinh cic hgp ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc ti san
ddng kiém soat cac ndi dung sau:

- Phin chia ctia Cong ty trong tai san ddng kiém soat dugc phan loai theo tinh chét cla tai san.

- Cac khoan no phai tra phat sinh riéng ctia Cong ty.

- Phn ng phai tra phét sinh chung phai ganh chju ciing v&i cac bén tham gia gép von lién doanh
khac tir hoat dong cua lién doanh.

- Thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phan san pham djch vu dugc chia tir lién doanh cliing vai phan
chi phi phat sinh dugc phén chia tir hoat dgng cuia lién doanh.

- Cac khoan chi phi ciia Céng ty phat sinh lién quan dén viéc gép vén lién doanh.

Céc tai san cb dinh, bat déng san dAu tu khi mang di gép vén vao hop ddng hop tac kinh doanh va
khdng chuyén quyén s& hiru thanh s& hiru chung cuia cac bén lién doanh khéng dugc ghi gidm tai
san. Truong hgp Cong ty nhén tai sén gop v6n lién doanh thi dugc theo d5i nhur tai san nhén giit ho,
khong hach toan ting tai san va ngudn vén kinh doanh.

Céc tai san co dinh, bat dong san ddu tw mang di gbp vbn vao horp déng hegp tac kinh doanh c6 sy
chuyen quyen s¢ hitu va dang trong qua trinh xdy dyung tai san ddng kiém soat dugc ghi gidm tai san
trén sb ké toan va ghi nhan gla trj tai san vao chi phi x4y dl,mg co ban d& dang. Sau khi tai san dong
kiém soat hoan thanh, ban giao dira vao sir dung, cin cir vao gia trj tai san dugc chia Cong ty ghi
nhdn ting tdi san cia minh phu hgp v&i muc dich sir dung.

Hoat djng kinh doanh dong kiém sodt:

Cdng ty ghi nhén trong Béo c4o tai chinh c4c hgp ddng hop tic kinh doanh duéi hinh thirc hoat
dong kinh doanh dbng kiém soat cac ndi dung sau:

- Gia trj tai san ma Cong ty hién s hiru.

- Céc khoan n¢ phai trda ma Cong ty phai ganh chiju.

Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hoic cung cip dich vu cua lién doanh.

Cac khoan chi phi phai tra ganh chiju.

Nguyén tic ké todn thué TNDN hodn lai:

Thué thu nhap hoan lai phai tra duo’c xac dinh trén co s& cac khoan chénh I¢ch tam thoi phai chju
thué phat sinh trong nim va thué suit thué thu nhap hién hanh theo céng thirc sau:

Thué thu nhap Chénh léch tam Thué suét thué thu nhap

— e op. £ SA Lea 1oa o
hodin lai phai tra thoi chiu thue X doanh nghi€p hién hanh (%)
Truo‘ng hgp tal thdi diém ghi nhan thue thu nhép hoin lai phal tra da biét trudc cb sur thay dbi vé
thué suét thué TNDN trong tuong lai, néu vige hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra nim trong
thoi gian thué suat méi di 6 hiéu luc thi thué sudt 4p dung @& ghi nhan thué hodn lai phai tra duoc
tinh theo thué suit méi.

Co sé tinh thué ciia tai sdn hodc ng phdi trd va Chénh Igch tam thoi:

- Co s& tinh thue clia tai san la gia trj s& dugc trir khoi thu nhap chju thué khi thu hdi gi4 trj ghi )
clia tai san. Néu thu nhap khong phai chju thué thi co s& tinh thué cua tai san bang g1a tri ghi s0 cia
tai san d6. Co s& tinh thué thu nhap clia ng phai tra 12 gi trj ghi sb cia né trix di () gla tri sé dugc
khéu trir vao thu nhép chiu thué khi thanh toan n¢ phai tra trong cac ky tuong lai. D6i v6i doanh thu
nhén trude, co s& tinh thué 14 gia tri ghi s6 cia no, trir di phin gia trj cia doanh thu khong phai chju
thué trong tuong lai.

- Chénh léch tam thdi 13 khoan chénh léch giita gié trj ghi s ciia tai san hodc ng phai tra trong Bang
Cén d6i ké toan va co s& tinh thué cua tai san hodc ng phai tra d6. Chénh léch tam thdi gdm 2 loai:
Chénh l¢ch tam thdi dugc khiu trir va chénh léch tam thdi chju thué. Chénh léch tam thoi chiu thué 1a
céc khoan chénh l¢ch tam thoi lam phat sinh khoan thué thu nhap phéi tra khi x4c dinh thu nhép chiu
thué trong tuong lai khi gi4 trj ghi s6 ciia cac khoan muc ti san duge thu hdi hodic ng phai tra dugc thanh
todn.
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10.

+ Chénh 1éch tam thdi vé thoi gian chi 1a mét trong cAc trudmg hgp chénh 1éch tam thdi, vi dy: Néu loi
nhuén ké ton dugc ghi nhan trong ky ndy nhung thu nhép chju thué dugc tinh trong ky khac.

+ Céc khoan chénh Iéch tam thdi giita gi4 tri ghi s cua tai san hodic Y phél tra so véi co s& tinh thué cua
tai san hodc ng pha1 trd d6 co the khoéng phai la chénh 1éch tam thori vé mit thoi gian, vi du: Khi dénh gia
lai mot tai san thi gia trj ghi sb ciia tai san thay d6i nhlrng neu co s& tinh thué khong thay déi thi phat sinh
chénh léch tam thdi. Tuy nhién th&i gian thu hdi gia trj ghi so va co s& tinh thué khong thay ddi nén
chénh 1éch tam thdi nay khéng phai 13 chénh 1éch tam thdi vé thoi gian.

+Ké toan khong tlep tuc sir dung khai niém “Chénh l¢ch vinh vién” dé phén bi€t vai chénh 1éch tam thoi
khi xéac dmh thué thu nhap hodn lai do thdi gian thu hdi tai san hodc thanh todn ng phai tra ciing nhu thoi
gian dé khiu trir tai san va ng phai tra d6 vao thu nhap chju thué 13 hiru han.

Thué thu nhép hon lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu
thué, trir khi thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d4u ctia mot tai san hay ng
phai tra cia mdt giao djch ma giao dich n [v khong c¢é anh hudng dén lgi nhudn ké toan hoic lgi
nhuén tinh thué thu nhép (hodc 13 tinh thu€) tai thoi diém phét sinh giao djch.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké toan phai xac dinh cac khoan chénh léch tam thoi chju thué phét sinh
trong nim hién tai 1am cin cir x4c dinh s6 thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan trong nam.

Viéc ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ndm dugc thuc hién theo nguyén tic bu trir gitra
s6 thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh trong nim nay v&i s6 thué thu nhap hodn lai phai tra da
ghi nhén tir cic ndm truede nhung ndm nay duge ghi giam (hoan nhép), theo nguyén tac:

- Néu s6 thué thu nhap hoin lai phéu tra phat sinh trong ndm 16n hon s6 thué thu nhap hodn lai pha1
tra dugc hoan nhr;ip trong nam, ké toan chi ghi nhan b sung sb thué thu nhap hoan lai phai tra 1 s6
chénh 1éch giita s thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh 16n hon s dugc hoan nhap trong nim;

- Néu sb thué thu nhap hoan lai phal tra phat sinh trong ndm nhé horn s6 thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc hoan nhép trong nam, ké toan chi ghi gidm (hoan nhép) s6 thué thu nhap ho#n lai phai tra 1a
s6 chénh 1éch giira s6 thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh nhé hon s6 duge hoin nhap trong
nam.

Thué thu nhap hoén lal phai tra phat sinh trong ndm khong lién quan dén céc khoan myc duge ghi
nhén trirc tiép vao vén chii s& hitu phai dugc ghi nhén 14 chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
phat sinh trong n&m.

Ké toan phai ghi giam thué thu nhip hon lai phél tra khi cac khoan chénh l1¢ch tam thoi phai chiu
thué khéng con anh hudng t6i loi nhudn tinh thué (khi tai san dugc thu hdi hodc ng phai tra dugc
thanh toan).

Viéc bu trir thué thu nhap hodn lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai chi thyc hién khi lap
Bang can d6i ké toan, khéng thyre hién khi ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai tra trén sb ké toan.
Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc:

Cac loai chi phi tra trudc néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
dwgc cin cir vao tinh chét, mirc d¢ ting loai chi phi d& chon phwong phéap va tiéu thirc phan bd hop

ly.
Nguyén tic ké todn ng phai trd va chi phi phi tra:
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan

den hang hoéa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly
vé sb tién phai tra.
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11.

12,
12.1

Viéc phéan loai cic khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ni b va phai tra
khéc dugce thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc 1ap v&i Coéng ty, bao gdm ca cc khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén uy thac.

- Chi phi pha1 tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir nguoi ban
hoic da cung c4p cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hojic chua di hd so, tai liéu
ké todn va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san
xuét, kinh doanh phai trich truée.

- Phai tra ndi bo phan 4nh cac khoan phai tra gitra don vi cAp trén va don vj cdp duéi truc thudc
khéng c6 tu cdch phap nhan hach toan phy thude.

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhén vay va ng phdi trd thué tai chinh:

Céc khoan tién vay, n¢ thué tai chinh va tinh hinh thanh to4n c4c khoan tién vay, ng thué tai chinh
cuia doanh nghlep Khéng phén dnh cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai ph1eu hodc phat
hanh ¢ phiéu wu dai cé didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thdi diém nhéit dinh
trong tuong lai.

Céc khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thai diém 1ap Bao cdo tai chinh,  dugc trinh bay la
vay va n¢ thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diém 1ap Béo cdo tai chinh, k& toan trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi m

tra.
{ome

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai 1i vay phai tra), nhu chi phi thim dlnh,[,i:f,}:’ihllfw:

kiém toan, 1ap hd so vay von... dugc hach toan vao chi phi tii chinh. Truorng hgp cac chi phi nayai culwy ke
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich ddu tu, xay dung hoic san xuét tai san d& dang thi duge VA KM TC

v6n héa. \P“M N\I

Dbi véi khoan ng thué tai chinh, tdng s6 ng thué phan anh vao bén Cé cua tai khoan 341 13 tbng s6
tién phai tra dugc tinh bing gia trj hién tai cia khoan thanh toan tién thué t6i thidu hoic gia tri hop
ly cua tai san thué.

Truong hgp vay, ng bdng ngoai té, phdi theo doi chi tiét nguyén t¢ va thiec hién theo nguyén tdc:

- Céc khoén vay, ng bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gi giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai té, duge quy ddi theo ty gid ghi s6 ké toan thuc té dich danh cho timg
dbi tuong;

- Khi 1ap Bao cao tai chinh, s6 du céc khqén vay, ng thué tai chinh b%.ng ngoai t¢ phai dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thyec té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.

- Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh todn va dénh gia lai cudi ky khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toian vao doanh thu hodc chi phi hoat d¢ng tai chinh.

Nguyén tdc ghi nhin va vén hod cdc khodn chi phi di vay:

Nguyén tic von hod cdc khodn chi phi di vay:

Chi phi di vay lién quan tryc tiép den viéc dau tu x4y dung hoidc san xuét tai san d& dang dugc tinh
vio gié trj cta tai san d6 (dugc vbn hod), bao gdm cac khoan lii tién vay, phan bd cac khoan chiét
kh4u hoac phuy trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qua trinh
lam tha tuc vay.
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12.2

13.

14.

Viéc vén hoa chi phi di vay s& dugc tam ngimg lai trong cic giai doan ma qua trinh dAu fir xay dyng
ho#c san xuit tai san dd dang bj gidn doan, trir khi su gian doan d6 1a cén thiét.

Viéc vbn hod chi ph1 di vay s& chdm dit khi céc hoat dong chu yéu cén thiét cho viéc chuln bj dua
tai san d¢ dang vao su dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau d6 s& dugc ghi
nhén 14 chi phf san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do d4u tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho sir dung vao
muc dich c¢6 duoc tai san d& dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi v6n hoa.

Chi phl di vay duqc v6n ho4 trong ky khong duqc vugt qué téng sé chi phi dl vay phat sinh trong
ky. Cac khoan 1ai tién vay va khoédn phan b6 chiét khau hoéc phu trfi duqc v6n ho4 trong ting ky
khong dugc vuot qua s 13i vay thyc té phat sinh va s6 phan b chiét khdu hodc phy troi trong ky do.

Ty I¢ von hod chi phi di i vay dicgc siv dung de xdc dinh chi phi di vay dwgc von hod trong ky:
Khéng phat sinh.

Nguyén tic ghi nhén cdc khodn di phong phdai tré:

Cac khoan dy phong dugc ghi nhin khi Cong ty co nghla vu no hién tai (nghia vy phap ly hogc

ghla vu lién dc’n) do két qua tir mot sy klen d4 xay ra, viéc thanh todn nghla VU n¢ nay co thé s& dan
dén sy giam st vé nhimg lgi ich kinh té va gia tri clia nghia vy ng d6 ¢6 thé dugc mét wde tinh ddng
tin cdy.

Néu anh hudng cia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& duge xac dinh bing cach chiét khau s6 tién
phai bo ra trong trong lai dé thanh todn nghfa vu ng véi ty 1 chiét khiu truéc thué va phan anh
nhitng danh gi4 trén thj truomg hién tai vé gié trj thoi gian cuia tién va nhimg rii ro cy thé cia khoan
no d6. Khoan ting Ién ciia sé dy phong do thi gian trdi qua duge ghi nhan 1a chi phi ti chinh.

L

Nguyén tdc ghi nhin trdi phiéu chuyén déi:

A,
Trai phiéu chuyen doi 1a trai phleu c¢6 thé chuyén ddi thanh c¢b phiéu phd thong cia t& chirc phafl(II » .
hanh theo cac diéu kién da dugc x4c dinh trong phuong 4n phat hanh. VAN |

Tai thoi diém  ghi nhén ban dAu, trai phiéu chuyén ddi dugc xéc dinh riéng bi¢t thanh cAu phén n&“"“
(nQ’ goc) va céu phin von Phin ng gdc cua tréi phleu chuyen dbi dugc ghi nhén la n¢ phai tra, caq 3
phan vén (quyen chon ¢b phleu) cia trai phiéu chuyén dbi duge ghi nhan 1a von chu s& hiru. Gia trm
phan ng gbc cua trai phiéu chuyen dbdi dugc xac dinh bang céch chiét khiu gi4 trj danh nghia cu
khoan thanh to4n trong tirong lai (gdm ca gbc va lai trai phicu) vé giatr hlen tai theo 1ai suit cia trai
phiéu twong tir trén thi truong nhung khéng c6 quyén chuyén déi thanh co phiéu va trir di chi phi
phat hanh trai phleu chuyen dbi. Trudng hop khéng xac dinh dugc lai suét cua trai phleu turong ty,
1i suit di vay phd bién trén thi trurdng tai thoi diém phat hanh trai phleu duge st dun‘g dé xac dlnh
gia tri hién tai cia khoan thanh toan trong tu'ong lai. Gi4 tri cAu phan vdn cua tréi phleu chuyen 601
14 phan chénh léch glua tong s6 tién thu vé& tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén d6i va gia tri ciu
phan ng cia trai phleu chuyén ddi tai thoi diém phét hanh.

Chi phi phé4t hanh trai phiéu chuyén ddi dugc phan bd dan phu hop véi ky han tréi phiéu theo
phuong phép duong thang hodc phuong phép 1ai sudt thyrc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc
v6n héa. Tal thoi diém ghi nhén ban déu, chi phi phat hanh trai phleu chuyen déi dugc ghi giam
phén ng goc cla trai phleu DPinh ky, chi phi phéat hanh trai phleu chuyén dbi dugc phan bd bang cach
ghi ting gié tri ng gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc v6n héa phi hop véi viéc ghi nhan lai
vay phai tra cua traj phiéu.

Tai thoi diém dao han trai phleu chuyén dbi, gia tri quyen chon cb phiéu cua trai phleu chuyen ddi
dang phan anh trong phan v6n chi & hiru dugc chuyen sang ghi nhan 1a thiing du v6n ¢b phan ma
khong phu thudc vao viéc ngudi nim giir trai phiéu c6 thuc hién quyén chon chuyén di thanh cd
phleu hay khéng. Trurb‘ng hqp ngubl nim giir trai phiéu khong thyc hi¢n quyen chon chuyen 601 tréai
phiéu thanh c6 phleu phin ng gbc cua trai phleu chuyén d5i dugc ghi glam twong g véi s6 tién
hoan tra gbc trai phleu Trudmg hop ngudi nam giir trai phleu thyc hién quyén chon chuyen dbi tréi
phiéu thanh cb phiéu, phin n¢ géc cia trai phleu chuyen dbi dugc ghi giam va von dau tr ciia chu s
hitu dugc ghi ting trong (mg véi ménh gid s6 cb phiéu phat hanh thém. Phin chénh léch gitra gia tri
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15.
15.1

15.2

15.3

15.4

16.
16.1

16.2

16.3

phén ng gbc cua trai phiéu chuyen d01 16n hon gié trj ¢b phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia
dugc ghi nhén 13 khoan thing du v6n cb phén.

Nguyén tic ghi nhén vén chi sé hizu:

Vén g0p cua chii s¢ hiru:

Vén gbp cia chi s& hitu duge ghi nhin theo s6 vén thyc té da goép clia cac cb dong, chu s& hitu.
Théng dw von c phén:

Thing du von cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh 1éch giira gia phat hanh va ménh gla cb phleu
khi phat hanh la.n dau, phét hanh bd sung, chénh l¢ch gilta gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cuia ¢
phleu quy va ciu phin von cuia trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi ph1 truc tiép llen quan dén
viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cb phin.

Vén khdc ciia chi sé hiru:

V6n khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gi4 lai tai san va gia tri
con lai giira gia trj horp 1y ctia c4c tai san duge ting, biéu, tai trg sau khi trir cic khoan thué phai ndp
(néu ¢6) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phiéu qup:

Khi mua lai ¢ phiéu do Con ty phat hanh, khoan tién tra bao gém ca cac chi phi lién  quan dén giao
dich dugc ghi nhén 1a cb phiéu quy va duge phan anh la mét khoan giam trir trong vbn chi s& hiru.
Khi tai phat hanh, chenh lq:ch glu'a gia tai phat hanh va gi4 sb sach cua c¢b phiéu quy dugc ghi vao
khoan muc “Thing du v6n ¢d phan”.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn hang héa, thanh phdm:

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,.

Doanh thu cung cdp dich vu:

Pugc ghl nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mot cach dang tin cay. Trudng hep v1¢c
cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan
cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung
cap dich vy dwoc xé4c dinh khi thdéa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xédc dinh tuong dbi chéc chén;
- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
- X4c dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can d6i ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
dé.

Doanh thu hoat dpng tai chinh:

Doanh thu phét sinh tir tién i, tién ban quyén, cd tire, lgi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa méan dong théi hai (2) dieu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d¢6;
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17.

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.

Cb tirc, loi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén ¢ tic hodc dugc quyén
nhén loi nhuén tir viéc gép vén.

Nguyén tdc ké todn cdc khodn gidm tric doanh thu: Céc khoan dugc diéu chinh giim trir vio doanh
thu ban hang, cung c4p dich vu phét sinh trong ky, gdm: Chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai khong phan anh céc khoan thué dugc gidm trir vao doanh thu nhu thué GTGT
dAu ra phai nop tinh theo phwong phap truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dwgc thurc hign nhw sau:

- Khoan chiét khau throng mai, giam gi4 hang ban, hang béan bi tra lai phat sinh cling ky tiéu thu san
phim, hang héa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh;

- Trudng hop san phidm, hang ho4, dich vu da tiéu thy tir cac ky truée, dén ky sau méi phat sinh
chiét khdu thuong mai, giém gia hang ban hofic hang ban bi tra lai thi doanh nghi¢p dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén téc:

+ Néu san phim, hang ho, dich vu da tiéu thy tir cic ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét
khau thuong mai, bj tra lai nhung phét sinh trudc thoi diém phat hanh Bao cao tai chinh, ké toan
phai coi ddy 1a mot sy kién cAn diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang c4n dbi ké toén va ghi giam
doanh thu, trén Béo céo tai chinh cia ky 14p bao cao (ky trude).

+ Trudng hop sin phdm, hang ho4, dich vu phai giam gi4, phai chiét khau thuong mai, bj tra lai say_——=
thoi diém phéat hanh Bdo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu cia ky phat sinh (ky.‘jf:l—ff\f’_-
sau). CONG TY

ACH NHIEM HUU |

Chiét kidu thirong mgi: phii tré 13 khodn doanh nghiép bén gism gié niém yét cho khéch hang MU gyt nE o

hang v&i khéi lugng 16n. Bén ban hang thuc hién ké toan chiét khdu throng mai theo nhitng nguyéna KIEM TOAI
tic sau: : PHIANAM
Trudng hop trong héa don GTGT hoic héa don ban hang da thé hién khoan chiét khiu thuong malm";“"’)
cho ngudi mua 1a khoan giam trir vao s6 tién ngudi mua phai thanh toan (gi4 ban phan anh trén hod

don 14 gia da trir chiét khau thuong mai) thi doanh nghiép (bén ban hang) khong sir dung tai khoén

nay, doanh thu b4n hang phan 4nh theo gia d4 trir chiét khau thuong mai (doanh thu thuén).

K¢é toan phai theo d&i riéng khoan chiét khiu thuong mai ma doanh nghiép chi tra cho ngudi mua
nhung chua dugc phan 4nh 1 khoan giam trir s tién phai thanh toan trén héa don. Trudng hop nay,
bén ban ghi nhin doanh thu ban diu theo gia chua trir chiét khiu thwong mai (doanh thu gdp).
Khoan chiét khiu thuong mai cin phai theo di riéng trén tai khoan nay thudng phét sinh trong céc
truong hop nhu:

Sé chiét khau thuong mai ngudi mua duge hudng 16n hon sb tién ban hang dugc ghi trén hoa don
14n cubi cling. Trudng hop nay c6 thé phat sinh do ngudi mua hang nhi€u lan méi dat dugc luong
hz‘u‘lg mua dugc hudng chiét khau va khoan chiét khiu thuong mai chi dugc xc dinh trong 14n mua
cudi cung;

Céc nha san xuft cudi ky méi xéc dinh dugc sb luong hang ma nha phan phéi (nhw céc siéu thi) da

tiéu thy va tir 46 méi c6 cin cir dé xac dinh dugc s6 chiét khiu thuong mai phai tra dya trén doanh
4 - A y A oA

s0 ban hodc 50 lugng san pham di tiéu thy.

Gidm gid hang bdn: 13 khon gidm trir cho ngudi mua do san phim, hang ho kém, mét phém chat

hay khéng ding quy cach theo quy dinh trong hop dong kinh té. Bén ban hang thuc hién ké toan

gidm gia hang ban theo nhimg nguyén tac sau:

Trudmg hop trong héa don GTGT hoic héa don ban hang da thé hién khoan giam gia hang ban cho
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18.

ngudi mua 12 khoan giam trir vao sé tién ngudi mua phai thanh toén (gi4 ban phan 4nh trén hoé don
1 gia da giam) thi doanh nghiép (bén bin hang) khéng sir dung tai khoan nay, doanh thu ban hang
phan anh theo gia da gidm (doanh thu thuan).

Chi phan 4nh céc khoan giam trir do viéc chép thudn giam gia sau khi d4 ban hang (da ghi nhan
doanh thu) va phat hanh hoa don (gidm gia ngoai hoa don) do hang ban kém, mét phim chét...

Ddi vdi hang bdn bj tra lgi: d& phan 4nh gié trj cta sé san phdm, hang héa bi khach hang tra lai do
c4c nguyén nhan: Vi pham cam két, vi pham hgp ddng kinh té, hang bi kém, mit pham chat, khong
dung ching loai, quy cach.

Nguyén tic ké todn gid vén hing bdn:

Gi4 von cia san phém, hang héa, djch vy, bat ddng san du t; gia thanh san xuét cia san phém x4y
lip (d6i v&i doanh nghiép xay 1éP) ban trong ky. Ngodi ra, gia von con phan 4nh cac chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san diu tir nhu: Chi phi khéu hao; chi phi sira chita; chi phi
nghiép vu cho thué BDS déu tir theo phuong thirc cho thué hoat dong (trudmg hop phét sinh khong
16n); chi phi nhugng ban, thanh ly BDS diu tur...

D6i véi kinh doanh bat dong san, khi chua tap hgp dugc diy du hd so, chimg tir v& cac khoan chi
phi lién quan tryc tiép t6i viéc du tw, xdy dyng bat dong san nhung da phat sinh doanh thu nhuong
ban bat dong san, duge trich truéc mot phan chi phi dé tam tinh gia v6n hang ban. Khi tap hep di ho
s0, chimg tir hoiic khi bat dong san hoan thanh toan b, thi phai quyét toan sb chi phi da trich trrée
vao gi4 von hang ban. Phin chénh Iéch giira s chi phi da trich trréc cao hon s chi phi thyc té phat
sinh dugc diéu chinh giam gia vén hang ban cua ky thyc hién quyét toan. Viéc trich trrée chi phi dé 3
tam tinh gia v6n bat dong san phai tudn thi theo céc nguyén tic sau: %

- Chi dugc trich trudc vao gia vén hang ban dbi v6i cac khoan chi phi da cé trong dy toan du tu, A
xdy dung nhung chua c6 dii hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi lwgng va phai thuyét minh chi tiét vé& |
1y do, ndi dung chi phi trich truée cho tirng hang myc c6ng trinh trong ky.

- Chi dugc trich truéc chi phi dé tam tinh gi4 v6n hang ban cho phan bit dong san da hoan thanh,
drgc xac dinh 14 da ban trong ky va dii tiéu chuin ghi nhan doanh thu.

- S chi phi trich truéc dugc tam tinh va s6 chi phi thuc té phat sinh duoc ghi nhén vao gid vén .
hang ban phai ddm béo tuong tmg vai dinh muc gia v6n tinh theo tdng chi phi dy toan cia phin
hang hoa bat dong san dugc xéc dinh 1a da ban (dugc xéac dinh theo dién tich).

Khoan dy phong giam gi4 hang tdn kho durgc tinh vao gia von hang ban trén co s& s6 lugng hang
tdn kho va phn chénh léch giira gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc nho hon gia géc hang tén kho.
Khi x4c dinh khéi Iwgng hang tdn kho bj giam gi4 can phai trich 1ap dy phong, ké toan phai loai trir
khéi lugng hang tdn kho da ky dugc hop d@)ng tiéu thy (co6 gia tri thudn cé thé thyc hién dugc khéng
thap hon gia tri ghi s3) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang ching chic chin vé
viéc khach hang s& khong tir bo thyc hién hgp ddng.

Khi ban san phdm, hang héa kém thiét bj, phy ting thay thé thi gia trj thiét b, phy ting thay thé
dugc ghi nhan vao gia von hang bén.

D6i véi phin gia tri hang tdn kho hao hut, mt mat, ké toan phai tinh ngay vao gia von hang ban
(sau khi trir di cac khoan bdi thudmg, néu cé).

D6i v6i chi phi nguyén vat lidu tryrc tiép tiéu hao vurgt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuét chung c6 djnh khong phén bd vao gia trj san })h%’im nhép kho, ke toan phai tinh ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudmg, néu cb) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc
xac dinh la tiéu thu.
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19.

20.

Cac khoan thué nhap khiu, thué tiéu thu dac blet thué bao vé méi trudng da tinh vao gla tri hang
mua, néu khi xuét ban hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi duoc ghi giam gi4 von hang
ban.

Nguyen tic ké todn chi {;hl tai chinh: Chi ph1 hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hogc
cac kho4n 15 lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gbp
v6n lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoén ngin han, chi phi giao dich ban chimg
khoan; Dy phong giam gid ching khoan kinh doanh, dy phong tdn thit diu tu vao don vj khac,
khoan 15 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hbi doai...

Khong hach toan vao chi phi tai chmh nhung ndi dung chi phi sau day:
- Chi phi phuc vu cho viéc san xudt san phdm, cung cap dich vu;

- Chi phi ban hang;

- Chi phi quan ly doanh nghiép;

- Chi phi kinh doanh bét dong san;

- Chi phi dAu tu xay dung co ban;

- Céc khoan chi phi dugc trang trai bing ngudn kinh phi khéc;

- Chi phi khac.

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bd dan phi hgp vé6i ky han trai phiéu va duogc ghi nhén vao
chi phi tai chinh néu viéc phat hanh trai phiéu cho myc dich san xuét, kinh doanh thong thuong.

Lai pha1 tra ciia trai phiéu chuyen di dugc tinh vao chi phl tai chinh trong ky duqc xéc dijnh bin
cach ldy gia tri phan n¢ gbc dAu ky cua trai phleu chuyén dbi nhan (x) vé6i lai suét cua trai phié
tuong tu trén thi trudng nhung khéng c6 quyén chuyen dbi thanh ¢ phiéu hoic lai suit di vay ph
bién trén thij trudng tai thoi diém phat hanh tréi phiéu chuyén dbi

Néu cb phiéu vu dai dugc phén loai 1a ng phai tra, khoan ¢b tirc wu di d6 v& ban chét 14 khoan lai
vay va phai dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quan Iy doanh nghiép:

a. Nguyén tic ké todn chi phi bin hang:

Céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh b4n san pham, ‘hang hos, , cung c4p dich vy, bao gbm cac
chi phi chao hang, gii thi¢u san pham [quang c4o san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh
san phdm, hang ho4 (trir hoat dong x4y l4p), chi phi bao quan, déng géi, van chuyén,...

Céc khoan chi phi ban hiang khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat thué
nhung c6 day di héa don chlmg tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan th1 khdng dugc ghi
glam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am ting s6 thué TNDN phai

nop.

Chi phi ban hang dugc md chi tiét theo timg ndi dung chi phi nhu:‘ Chi phi nhén vién, vat liéu, bao
bi, dung cu, d6 dung, khiu hao TSCP; dich vu mua ngoai, chi phi bing tién khac.

b. Nguyén tic ké todn chi Phi qudn ly doanh nghiép:

Cac chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gbm céc Chl phi v& lu'ong nhan vién b§ phén quan ly
doanh nghiép (Tlen luong, tién cong, cac khoan phu cip,...); Bao hiém xa hoi, y té, kinh phi cong
doan, bao hiém thit nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat li¢u van phong, cong cu
lao ddng, khiu hao TSCP ding cho quan 1y doanh nghiép; tién thué dit, thué mon bai; khoan 1ap dy
phong phél thu khé doi; d1ch vu mua ngoai (Dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...);
chi phi bang tién khéc (Tiép khach, hoi nghj khach hang...).
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Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khdng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
ciia Luat thué nhung cé ddy du héa don chu'ng tir va dd hach toan dang theo Ché do ké toan thi
khéng dugc ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am ting s6
thué TNDN phai ngp.

21.  Nguyén tic va phwong phdp ghi nh@n chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghig¢p hodn lgi:

21.1 Thué TNDN hién hanh:

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duo’c tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tmh thué
chénh 1&ch so véi lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh 1éch tam thoi gifta thué va ké
toan, cdc chi phi khong duge trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhip khéng phai chju thué va
cac khoan 18 dugc chuyén.

21.2 Thué TNDN hoan lgi:

Thué thu nhép hodn lai 14 khoan thue thu nhip doanh nghi€p s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giita gia tri ghl sb cua tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhdp. Thué thu nhap hoin lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh 1éch tam thdi chju thué. Tal san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén trong
tuong lai s€ ¢ lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1&ch tam thoi dugc khéu trir nay.
T2

Gia tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn ]al dugc xem xét lai vao ngay két thi
nim tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc ddm bao chic chin cé du lgi nhuan tinh thué cho hépNG Ty *_
lgi ich ctia mdt phin hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai duge sir dyng. Cac tai san thué thif/EW iU sy
nh3p doanh nghi¢p hoan lai chua dugc ghi nhin truse day duge xem xét lal vao ngiy két thic nér}ﬁ ;g VAN
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sur dung cic tdi san thugy m:ﬂm

- thu nhdp hoin lai chua ghi nhan nay. ANAM

Tai san thué thu nhp hoan lai va thué thu nhap hodan lai phai tra dugc xéc djnh theo thué sut du tinh _1_0/}%
s& ap dung cho nam ta1 san dugc thu hdi hay ng pha1 tra dugc thanh toan dya trén cic mirc thué suit

¢6 hiéu lyc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thue thu nhdp hoan lai dugc ghi nh;;m vao Béo céo két

qua hoat d6ng kinh doanh va chi gh1 tryc tiép vao vdn chi s& hiru khi khoan thué dé lién quan dén

cac khoan myc dugc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoin lai phai tra dugc bu trir khi:

e Cong ty c6 quyén hop phap duge bi trir giita tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhap
hi¢n hanh phai nfp;

e CAc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra niy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép dugc quan ly bdi ciing mét co quan thué:

o Dbi v6i cling mét don vj chju thué; |

Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s&
thuin hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viée thanh todn ng pha1 tr trong tirg ky tuong lai khi cac khoan
trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hodc thu
hoi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dja chi: 86 10 Phé Quang, Phwong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ndm 2016

Don vj tinh: VND

V- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
* Tién mjt (VND)
- Vin phong cong ty
- Trung Tam Kinh Doanh
- Chi Nhanh Daklak
- Chi Nhdnh Dakmil
* Tién giri ngin hang khong ki han
a- Vin phong cong ty
- Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam
- Ngén hang TMCP C6ng Thuong Viét Nam CNI - CT Ca Mau
- Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
- Ngan hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam - CN |
- Ngan hang Nong Nghiép va Phét Trién Nong Thén - Dong Sai Gon
- Ngin hang TMCP An Binh
- Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam CN I - Binh Hung
- Ngan hang TMCP Dai Chung
- Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam CN I - CT Pha Quéc
- Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién (BIDV) (# 763,45 EUR)
- Ngan hang TMCP Déu tr va Phat trién (BIDV) (# 7,849.36 USD)
- Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - CN I (# 222.04 USD)
b- Trung tdm kinh doanh
- Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
c- Chi Nhdnh Daklak
- Ngan hang TMCP Dau tu va Phit trién (BIDV)
- Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
- Ngén hang Néng Nghiép va Phat Trién Néng Thon
d- Chi Nhdnh Dakmil
- Ngén hang TMCP DPAu tu va Phat trién (BIDV)
* C4c khodn twong dwong tién
- Tién giri tiét kiém VND tai NH DAu tu & Phat trién Viét Nam - S¢ giao
dich I (Ky han 01 thang)
- Tién giri tiét kiém EUR tai NH DAu tu & Phét trién Viét Nam - S& giao
dich II (Ky han 01 thang) (#100,262.94 EUR)
- Tién gii tiét kiém VND tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
-CNITP.HCM
- Tién gy tiét kiém VND tai NH Dau tu & Phét trién Viét Nam - S& giao
dich II (Ky han 02 thang)
- Tién giri tiét kiém VND tai NH TMCP Céng Thuong Viét Nam CN |
TP.HCM (Ky han 01 thang)

Cong
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S6 cudi nim S6 diu nim
1.462.203.363 272.143.863
943.296.183 124.802.393
103.160.610 33.173.449
226.855.928 2.023.594
188.890.642 112.144.427
19.922.021.988 28.847.408.521
19.313.701.939 27.961.746.861
2.978.406.154 7.409.635.693
3.381.398.058
1.669.277.283 7.152.186
5.902.618.049 18.829.727.180
2.302.14
2.004.58
5.180.498.174 214.446.119
2.000.8
1.391.538.1
18.122.013 34.391.189
178.337.459 63.564.032
5.044.749 4.984.798
477.856.187 805.514.752
477.856.187 805.514.752
38.150.918 2.292.339
1.167.108 2.292.339
35.519.650
1.464.160
92.312.944 77.854.569
92.312.944 77.854.569
25.380.005.575 24.608.443.733

2.380.005.575

13.000.000.000

10.000.000.000

8.058.288.889

2.448.149.289

14.102.005.555

46.764.230.926

53.727.996.117
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dja chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

Ghi chii (*) : Pdy la khodn cong ng phdt sinh tir hgp dong chuyén nhwong di dn khu nha & Phwong Pong Hung Thudn,
Qudn 12, TP HCM tir nam 2007. Do vdy, viéc trich ldp duw phong déi véi khodn cong ng da qud han néu trén don vi cdn cur
vao quyét dinh ciia Ban Tong Gidm ddc cong ty vé viée xdc dinh gid tri thu héi woc tinh (néu trich ldp dy phong theo quy
dinh tai Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 sira d6i b6 sung Thong tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 thi
khodn cong no nay phdi dwoc trich ldp 100% sé lam gidm lgi nhudn trece thué ciia don vi s6 tién la 14.360.400.000 dong
va do vdy cdc chi tiéu c6 lién quan ciing thay doi).

7. HANG TON KHO S6 cubi nim S6 diu niim
Gi4 gobc Dy phdng Gi4 goc Dy phong
- Nguyén liéu, vat liéu 991.805.406 1.597.893.924
- Céng cy, dung cu 64.513.755 ~ 42.600.755
- Chi phi SX KD d¢& dang 16.600.715.780 : 15.698.060.715
- Thanh phim 268.537.947 121.273.722
- Hang héa 1.645.373.511 1.647.554.065
- Hang gtri ban 1.682.004.431 5.068.000
Ciong 21.252.950.830 19.112.451.181
8. TAI SAN DO DANG DAI HAN S6 cudi nim S6 ddu nim
* Xay duyng co ban d§ dang 31.621.621.823 19.523.277.798
- Chi phi xay dyung néng cong suit nha may nudc DakMin 11.130.971.326 442.308.813
- Chi phi xay dung kho tai x3 Bién Hoa - Ddng Nai -
- Dy 4n khu phirc hgp Q9 - H6 Chf Minh 13.153.109.853
- Trung tdm trung bay vit tu - va Vin phong 1am viéc 3.299.666.492
- Dy 4n tai phuong Pong Hung Thuin - Quén 12 - 320.261.400
- Dy 4n Chung cur Viing Tau 1.020.609.614
- Dy 4n van phong CN201 tai Viing Tau 2.697.003.138 . £
Cjng 31.621.621.823 19.523.277.798
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dija chi: S6 10 Ph6 Quang, Phwong 2, Qugn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
) Nha cira vat My méc Phuong tién | ) o cu
Khodn myc kién tric hi bi van tal, q;léi Iy Téng Cong
truyén dan
Nguyén gia
S6 dw ddu nim 5.936.642.737|  10.493.701.861| 10.940.399.990| 15.813.590.885| 43.184.335.473
- Mua trong nim 456.600.000| 1.488.275.609 279.650.000 2.224.525.609
- Ting khac 124.500.000 124.500.000
- Pau tr XDCB hoan
thanh
- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khéc 46.638.300 137.171.000|  253.705.572 98.512.434 536.027.306
S6 dir cudi nim 5.890.004.437|  10.937.630.861| 12.174.970.027| 15.994.728.451| 44.997.333.776
Gia tri hao mon liy ké
S6 dw ddu nim 3.755.878.393 4.424.931.876| 8.532.304.485| 15.509.808.795| 32.222.923.549
- Kh4u hao trong nim 425.655.546 166.417.562| 1.312.069.539 143.640.445 2.047.783.092
- Tang khac 124.500.000 124.500.000
- Thanh ly, nhugng ban
- Giam khéc 46.638.300 81.572.160|  253.705.572 98.512.434 480.428.466
S6 dur cudi nim 4.134.895.639 4.634.277.278| 9.590.668.452| 15.554.936.806| 33.914.778.175
III. Gia tri con lai
1. Tai ngay diu nim 2.180.764.344 6.068.769.985| 2.408.095.505 303.782.090 | 10.961.411.9
2. Tai ngay cudi nim 1.755.108.798 6.303.353.583| 2.584.301.575 439.791.645| 11.082.555.6

- Gid trj con lai cudi nam ciia TSCD hitu hinh da dimg thé chdp, cam cé dam bdo cdc khoan vay: 1.090.018.612 don

- Cdc cam két vé viéc mua, bdan TSCP hitu hinh c6 gid tri lon trong tuong lai: khong.

10. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

- A > o s A LY
Khoén muc Quyén SD P4t | B30 :;nyge:;lgang Tri g‘:i;‘l“““g TSC?(;:CI““" Téng Cong
Nguyén gia
S6 dw diu nim 3.150.000.000 3.150.000.000
- Mua trong ndm
- Cai tao sira chita
- Giam khac
S6 dur cudi nam 3.150.000.000 3.150.000.000
Gi4 trj hao mén liiy ké
S6 dw ddu nim 1.029.000.000 1.029.000.000
- Khiu hao trong nim 126.000.000 126.000.000
- Tang khac
- Gidm khic
S6 dur cudi nim 1.155.000.000 1.155.000.000
I11. Gi4 tri con lai
1. Tai ngay diu nim 2.121.000.000 2.121.000.000
2. Tai ngay cudi nim 1.995.000.000 1.995.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.Hé Chi Minh.

- Gid tri con lai cudi ndm cia TSCP v hinh dé dimg thé chdp, cdm c6 dam bdo cdc khodn vay: khong.

- Nguyén gia TSCP vé hinh cudi ndm da khdu hao hét nhung vin con sir dung: khong.

11. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

- Co s ha ting

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dét

- Nha va quyén sir dung dét
- Co s ha ting

71.538.739.445

71.538.739.445

Khoan muc S6 diu nim Tiingvtrong Glam'trong S6 cudi nim
: niam nim

* Bat dfng san dau tu cho thud
Nguyén gia 113.431.501.845 168.288.615 | 113.263.213.230
- Quyén sur dung dat
- Nha va quyén sir dung dét 113.431.501.845 168.288.615 | 113.263.213.230
- Co sé ha ting
Gi4 trj hao mon liy ké 41.892.762.400 | 3.601.578.696 168.288.615 45.326.052.481
- Quyén sir dung dét
- Nha va quyén sir dung dét 41.892.762.400 | 3.601.578.696 168.288.615 45.326.052.481

67.937.160.749

67.937.160.749
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuomg 2, Qudn Téan Binh, TP.H6 Chi Minh.

17. PHAI TRA NGUOI LAO PONG

- Luong phai trd cong nhan vién

Cong

18. CHI PHi PHAI TRA

* Chi phf phai tra ngin han

- Trich truée chi phf cong trinh

* Chi phi phai tra ngin han c4c bén lién quan

- Téng Céng ty DAu tu Nudc va M6i trudng Viét Nam (Viwaseen)
(Trfch trudce chi phi 1ai vay phai tra)

Cong

19. PHAI TRA KHAC

a) Phai tra ngin han khic
- Kinh phi C6ng doan

- Bao hiém x4 hoi

- Céc khoan phdi tra khic

Cing

b) Phai tra dai han khéc

* Phai tra dai han khéc

- Téng Céng ty phat trién nha va d6 thj Gép vén dyr 4n quén 9

- Céng ty TNHH Kién Triic Thiét K& Arcurata (tién dat coc thué van phong)
- Cong ty XK Lao Png TM & Du lich

- Ong Pham Puc Tén

- Céng ty CP Ph4t Trién Nha Dia Loi

- Khéch hdng d3t coc thué vin phong

Cing

¢) Phai tra ndi b§ dai han cidc bén lién quan
- Téng Cong ty DAu tw Nubc va Méi truomg Viét Nam (Viwaseen)
(Dy 4n s6 10 Phd Quang, P.2, Q.T4n Binh)

Cing

d) Doanh thu chura thye hién dai han
- Cong ty TNHH TM DV Ky thuit D&B
- Céc cong ty khic

Cong

20. DY PHONG PHAI TRA

* Ngd'n han
- Dy phong phai ra khdc

Cong

21. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

- Tai san thué thu nhép hoan lai

Cong

22. QUY KHEN THUONG, PHUC LQIT, BAN PIEU HANH

- Quy khen thudng, phuc loi, Ban didu hanh

Cong

33

K -
S0 cudi nim

S6 diu nim

3.162.113.542

2.655.816.389

3.162.113.542

2.655.816.389

S6 cudi nim

S6 diu nim

27.696.356.915
27.696.356.915

45.913.942.082
45.913.942.082
7.095.629.746

7.095.629.746

27.696.356.915

53.009.571.828

S6 cubi nim

S6 diu ndm

24.066.795.272
427.386.168

23.639.409.104

32.401.248.815
325.437.090
204.171.618
31.871.640.107

24.066.795.272

32.401.248.815

S6 cubi nim

S6 diu nim

25.653.045.262
4.561.085.798
2.836.921.887
1.900.000.000
5.375.000.000

27.039.247.075—_
3.639.889.188 172
6.500.0001.3?@6_0 TY
1.900.000;65” ";f;u 'f,

5.375.000.000 KE 7¢

KIEM TOA)
4.400.000.000  4.400.0004\*
6.580.037.577 5.224.357:277 -

25.653.045.262 27.039.247.478 2=

S6 cudi nim

S6 diu n3m

5.598.780.996

5.598.780.996

Ke
S6 cudi nim

S6 ddu nim

3.722.968.889
2.131.862.588

3.806.168.889
2.166.917.132

5.854.831.477

5.973.086.021

S6 cubi ndm

S6 ddu nim

1.499.230.698
1.499.230.698

" 1.499.230.698

S6 cubdi nim

S6 ddu nim

375.672.333

375.672.333

375.672.333

375.672.333

Ko
S6 cudi nim

S6 ddu nim

1.355.081.730

94.660.330

1.355.081.730

94.660.330
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S4 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

b/ Chi tiét vén ddu tir chi s& hiru Ty 1¢ $6 cubdi nim S6 diu nim
- Vén gép cuia cbng ty me 60% 79.200.000.000 79.200.000.000
- Vén gbp ctia d6i twong khéc 40% 52.800.000.000 52.800.000.000
Cong 100% 132.000.000.000  132.000.000.000
¢/ Céc giao djch vé von véi cic chit s& hiru va phin ph(‘)i ¢b tikc, chia lgi nhuin Ni#m nay Nim truéc
- Vén ddu tw ciia chit sé hitu
+ Vén g6p dau nam 132.000.000.000 132.000.000.000
+ Vén g6p ting trong nam
+ Vén g6p giam trong nim
+ Vén gép cudi nam 132.000.000.000 132.000.000.000
- Cb tirc lgi nhu@n da chia 19.800.000.000 13.200.000.000
d/ Cb phiéu $6 cubi nim $6 diu nim
- S6 lwgmg cb phiéu ding ky phat hanh 13.200.000 13.200.000
- S6 lwgng cb phiéu ban ra cong chiing 13.200.000 13.200.000
+ C phiéu phé théng 13.200.000 13.200.000
+ C6 phiéu wu dai
- S6 lwgmg cb phiéu dwrgc mua lai
+ Cb phiéu phé théng
+ C4 phiéu wu dai
- S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 13.199.997 13.199.997
+ C4 phiéu phé théng 13.199.997 13.199.997
+ C4 phiéu wu dai

* Ménh gi4 c6 phiéu dang liu hanh: 10.000 &/CP
¢/ Cac quy ciia doanh nghigp
- Quy dAu tur phat trién

24. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
* Ngoai té cdc loai
-USD
-EUR

24.200.150.591
24.200.150.591

S6 cudi nim

S6 d4u nim

8,071.40
101,026.39

3,053.40
101,499.17

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D]CH VU
- Doanh thu bén hang
- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu chuyén nhugng dy 4n
- Doanh thu hgp ddng x4y dung
Cing

2. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
- Hang bén bj tra lai

Cing

35

Niam nay

Nim trude

17.791.358.553
55.811.752.469

179.242.872.291

25.447.873.934
54.131.609.406
345.000.000.000
194.445.921.904

252.845.983.313

619.025.405.244

Nim nay

Niam truéc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: §6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

3. GIA VON HANG BAN
- Gi4 vbn ciia hang hoa d4 ban
- Gi& vén cuia dich vu da cung Cf’lp
- Gi4 vén ciia chuyén nhuong du 4n
- Gié v6n ctia hoat dong x4y dung
Ciong

4. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
- L4i tién gir, tién cho vay, cd tirc dugc chia
- Lai do chénh léch ty gi4 chua thuc hién
Ciong

5. CHI PHf TAI CHINH
- Lii tién vay
- Dy phong d4u tur tai chinh
- L3 do chénh léch ty gi4 chua thuc hién
Cong

6. THU NHAP KHAC
- Thanh ly vt tu
- Thu nh4p tir cho thué kho
- Thu nhép tir thanh Iy
- Xir ly c6ng ng
- Thu nhép khac

Cg“ng

7. CHI PHi KHAC
- Thanh 1y vt tur
- Tién phat cham tién d6
- Tién phat cham nop thué
- Chi phi khic
Cong

8. CHI PHf BAN HANG VA CHI PHIf QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Céc khodn chi phi bdn hang phét sinh trong nim

- Chi phf nhan vién ban hang
- Cac khodn chi phi ban hang khéc
Ciong

b) Céc khoan chi phf quan Iy doanh nghi¢p phat sinh trong nim

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi khiu hao TSCP quan ly

- Thué va 1§ phi

- Chi phi dy phong phai thu khé doi
- Chi phi thit lao HDQT

- Céc khoan chi phi QLDN khac

Cing

36

Nam nay

Nim truéc

15.186.232.784
24.767.284.249

161.877.604.979

24.631.450.707
36.726.001.795
218.076.661.364
207.842.158.996

201.831.122.012 487.276.272.862
Nim nay Nim truéc
4.887.394.535 919.723.618
93.584.493
4.980.979.028 919.723.618
Niam nay Nim truéc

1.907.890.099

3.454.426.702
1.220.303.364

164.604.968 144.737.144
2.072.495.067 4.819.467.210
Nim nay Nim truéc

698.786.309 586.223.911

11.830.90
107.48T,818 172,
691.753.017 274, SO%?V
85.195.362 42.58 440
1.475.734.688 1. 022 625‘4&3' K:) :
PHIA NAM
Nim nay Niam truéc
930.767.120 990. 783“4#5:_1)!
5.314.734.033
28.059.349 2.727.852.951
250.852.582 1.214.576.248
1.209.679.051 10.247.946.673
Nim nay Ném trudc
652.068.235 773.213.384
91.052.749

743.120.984 773.213.384
Nim nay Nam trudc
10.701.390.458 12.058.888.736

180.940.908 233.631.816

521.778.216 619.998.506

858.554.967 35.816.507.448

675.047.645 1.768.033.866
4.995.285.626 4.518.383.895
17.932.997.820 55.015.444.267
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

9, CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
- Chi phi nguyén liéu, vit li¢u
- Chi phi nhan c6ng
- Chi phi khiu hao TSCP
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc
Cong

10. CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
- Chi phf thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué hién hanh

Céng

11. CHI PHi CUA HOI PONG QUAN TR] VA BAN KIEM SOAT
- Thil lao cita Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat

. - Cong

12. THUE TNDN PHAI NQP VA LQI NHUAN SAU THUE TRONG KY
a. Tong l¢i nhujn trudc thué
b. Céic khoan didu chinh ting
¢. Céc khoan diéu chinh giam
d. Chuyén 13 tir cic nim trude
e. Téng thu nhip chju thué
e.l. Hoat djng chuyen nhuong dy dn
e.2. Thué TNDN ctia hoat dong chuyén nhuong du dn (d 1*22%)
e.3. Hogt dong san xudt kinh doanh
e.4. Thué TNDN ciia hoat déng san xudt kinh doanh
f. Thué TNDN phai ndp (20%)
f 1. Hoat dong chuyén nhugng dy dn
£.2. Hoat déng sdan xudt kinh doanh
h. L¢i nhuén sau thué TNDN

37

Néim nay

Niam truéc

114.030.470.600
25.751.527.762
5.775.361.788
48.495.356.821

72.908.358.780
36.323.421.166

8.394.378.040
43.707.432.114

3.251.698.215 3.333.076.189
197.304.415.186 164.666.666.289
Nim nay Nim truéc
27.923.134.500
27.923.134.500
Nim nay Nim truéc
675.047.645 1.765.709.166
675.047.645 1.765.709.166
Nim nay Nim truéc
35.513.282.095 62.835.409.929
80.468.885 3.266.542.167
254.358.900 251.096.800

-35.339.392.080

35.513.282.095

27.923.134.500
27.923.134.500

34.912.275.429
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Bia chi: 86 10 Phdé Quang, Phwong 2, Quén Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

VII. NHONG THONG TIN BO SUNG

1- Giao djch gifta cAc bén lién quan:
Trong ndm 2016, Cong ty phdt sinh mpt s0 nghiép vu véi cdc bén c6 lién quan. Céc nghiép vu chii yéu nhw sau:

Céc bén lién quan Moi quan hé  Ngi dung nghiép vu Gi4 trj giao dich (VND)
Téng Céng ty Pau tuw Nuéc va Msi Congty me Bu trir cac cbng ng lién quan véi 1.496.848.751
truomg Viét Nam (Viwaseen) Téng cong ty

PP T e R e el el e O PR (e CPmeE jpees e

r—

Tién cd tirc da tra

86 dur cdc khodn cong ng phdi trd v6i cdc bén cé lién quan nhur sau:

11.880.000.000

Tién thué van phong 86.905.266

Tién 13i vay phai tra 7.095.629.746

Cong ty CP Pau Tu Phat Trién Nhad Céngtycon  Thanh toén tién thi cdng Cong trinh 842.215.113
- PjaLei Cung chp dich vu cho thué VP 6.896.503
Thanh to4n tién bao hanh 343.000.000

Thu tién vay thi cong CT Cén Gid 600.000.000

CAn trir cdng ng Cong trinh 51.653.443

Cung cép djch vu khéc 3.771.515

Céng ty CP TV & Cép nwéc Pong Céngtycon  Gép vén 53.124.063.000
Nam A Mékéng - Rach Gia Tur vAn khao sét thiét ké va dy ton 250.000.000
Cho thué xe 158.400.000

Thu tién cho thué xe 160.668.294

Céc bén lién quan Moi quan h¢ S6 cudi nim S6 diu nim :
Téng Céng ty Piu tr Nuéc va Mai n ‘(3,\
trudng Viét Nam (Viwaseen) Cong ty me 5.598.780.996 4
S84 dir cdc khodn cong ng phdi thu véi cdc bén cd lién quan nhur sau:
Céc bén lién quan Moi quan hé $6 cudi nim S6 diu nim
Coéng ty CP Piu Tu Phit Trién Nha Dja
Loi Céng ty con 5.443.638.343 4.736.492.126
- Céng ty C6 Phan Tu vén va Cip nué
gty P I Cong ty con 252.268.294

Déng Nam A - Mékéng Rach Gi4

38
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S8 10 Phé Quang, Phuomg 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chf Minh.

b) Muc dich va chinh sach quan Ly rii ro tai chinh

Cc nhén t6 i ro i chinh:

Cong ty chiju c4c rui ro sau khi sir dung céc cong cy tai chinh:
- Rui ro thj trudong

- Ruii ro tin dyng

- Rui ro thanh khoan

Ban Gidm déc chju trach nhiém déi véi viéc thiét 14p va giam s4t nguyén tic quan 1y rii ro tai chinh. Ban Gidm ddc thiét
14p c4c chinh sach nhim phét hién va phan tfch c4c rii ro ma Cong ty thiét lap c4c bién phép kiém soét rui ro va c4c han
mirc rui ro thich hop, gidm s&t rui ro va viéc thye hign c4c han mitc rii ro. Hé thé'ng va chinh sach quan ly rii ro dugce
xem xét lai dinh k¥ nhdm phan anh nhimg thay déi cuia c4c diéu kién thi trudng va hoat dong ciia Cong ty.

b.1 Riii ro thj trueéng
Rui ro thj trudng 12 rai ro ma gid tri hop ly hoic cac ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay d6i cua gié thj trudng. Rui ro thj trudng gobm 3 loai: rui ro ngoai t€, rui ro 1i suat, va rui ro vé gié khac.
Riiro ngogi t¢

Rui ro ngoai t¢ 13 ruii ro ma gi4 trj hgp ly hodic cic ludng tién trong tuong lai cia cong cu tii chinh s& bién dong theo
nhing thay déi ca ty gia héi doai.

Cong ty khng c6 riii ro ngoai t¢ do viéc mua va ban hang hod, dich vy dugc thuc hién bing don vi tién té ké toan chu
yéu la dong Viét Nam.
Rii ro ldi sua’t

nhimg thay déi ctia 1ai sut thi trudng.
Cong ty khéng c6 i ro 13i sut do cac khoan vay theo 13i suit c6 dinh va c6ng ty luén dugc cac ngin hang xép hang tin\
dyung t6t nén 14i suit cac t6 chirc thudng 4p dung & mirc 13i sudt phit hop nhét so véi thi trudmg.

Riii ro vé gid khdc

Rui ro vé gi4 khéc 12 rii ro ma gi4 trj hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay d6i cia gi4 thi trudng ngoai thay dbi ctia 13i suit va ty gia h6i do4i. V4n dé nay khéng anh hudng dén Béo cdo
tai chinh ctia Cong ty.

b.2 Riii ro tin dyng
Rui ro tin dung 13 rii ro ma mét bén tham gia trong hop déng khéng c6 kha niing thyc hién dugc nghia vy cia minh din
dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty.

Céc khéch hang clia cong ty chi yéu 1a cic C6ng ty cAp nudc 16n clia c4c tinh thanh trong khu vyc phfa Nam, cé m01
quan hé truyén théng 1au nam trong linh vyc cAp thoat nudc, ngoai ra cic cong trinh céng ty dang thi céng ngudn vén
thanh toén chic chin nén nhimg rii ro v& phai thu khé doi tir khéch hang rét it. Tuy nhién ciing c6 mét sé cong trinh
vuéng vé& mit bing thi cong din dén thdi gian thi cong kéo dai, chi phi dAu vao bién déng, 1ai vay ting cao.

Phdi thu khdch hing

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing c4ch dwa ra chinh sach tin dung pha hop va thudng xuyén theo dai tinh hinh cong
ng dé don déc thu héi. Céng ty chi tham gia d4u thiu cc cong trinh ¢ ngudn vén thanh toan dam bao dé trénh trudng
hop thi c6ng xong céng trinh nhung chi dAu tu khong c6 ngudn von dé thanh to4n.

Tién giri ngdn hang

Phén 16n tién giri ngéin hang cta Cong ty dugc gir tai cac ngan hang 16m, c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy muc
d6 t4p trung i ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 1a thép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dja chi: 86 10 Phé Quang, Phwomg 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

b.3 Riii ro thanh khoén
Rui ro thanh khoan 12 rui ro Céng ty giip khé khiin khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Ban Giém déc chju trach nhiém cao nhit trong quan Iy mii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chi1 yéu phat

sinh tir vi§c cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cic thoi diém d4o han 1éch nhau.

Cong ty quén ly rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va c4c khoan turong duong tién phit hop va cac
khoan vay & mitc ma Ban Téng Gidm dbc cho 1a du dé d4p tmg nhu ciu hoat dong ctia Cong ty nhim gidm thiéu anh

hudng ctia nhitng bién dong vé& ludng tién.

Céng ty cho ring mirc 4 tap trung rui ro d6i véi viéc tra ng 1a thép. Cong ty c6 kha ning thanh todn céc khoan ng dén

han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

Duéi 1 ndim Trén 1 nim Tong cong

Tai 31/12/2016
Tién va cac khoan tuong duong tién 46.764.230.926 46.764.230.926
Phai thu khéach hang va phai thu khac 95.809.940.508 95.809.940.508
PAu tu ngin han 20.000.000.000 20.000.000.000
PAu tur dai han 97.241.706.111 97.241.706 1} ~
Tai san tai chinh khic K NG
T(’Lng Cing 162.574.171.434 97.241.706.111 259.815.87ﬂuﬁ§ﬁ1juw
Tai 01/01/2016 VU TU VAN

. X R s HINH KE TOAN
Tién va c4c khoan twong duong tién 53.727.996.117 53.727-99611,15’:&“%[94"
Phai thu khéch hang va phai thu khic 107.711.131.255 107.71 1.131‘1!15&MA
D:éu tu ngén han 70.000.000.000 70.000.00W
Péu tu dai han 44.117.643.111 44.117.643.
Tai san tai chinh khéc
T@g Cong 231.439.127.372 44.117.643.111  275.556.770.483

b.4 Tai san dam bio
* Tai sdn thé chdp cho don vi khdc:

Tai ngdy 31/12/2016, Céng ty c6 c4c tii san thé chip sau:

Hop dang thé chép:

- Hop ddng thé chip bt dong san sé 415/2016/62599/HDBD ngay 22/07/2016.

- Hop ddng thé chip tai san s6 416/2016/62599/HDBD ngdy 22/07/2016.

Bén nhin thé chip: Chi nhanh S& giao dich II - Ngan hang TMCP Pdu tur va Phét trién Viét Nam

Tai san thé chip:

- Quyén sir dung d4t va tai san gin lién trén d4t "Nha diéu hanh san xuit va cho thué van phong 13 ting"
- Xe chu tir hanh bénh 16p 40 tin

- Chu thap cb dinh c6 trong tai Ién nhét 10 tin

- Dan gido Coppha

Gi4 trj ghi sb ciia tai san:

- Quy?n sir dyng d4t va tai san gén lidn trén d4t "Nha diéu hanh san xuét va cho thué vin phong 13 ting": 67.937.160.749

ddng.

- Xe cu tyr hanh béanh 16p 40 tdn: 438.734.035 ddng.

- Cu thap cb dinh c6 trong tai 1én nhét 10 tAn: 651.284.577 ddng.
- Dan gido Coppha: 0 d

42



Y r r r r— o r—

r—

i aac il il sl Sl il N

r—

r—

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dija chi: 86 10 Phé Quang, Phwong 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

Ngudi lip biéu K& todin truémg
(KY, ho tén)

i\!gugiﬂ'/ \Vn Quan g/

Gi4 trj thé chip cia tai san:

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién trén d4t "Nha diéu hanh san xut va cho thué van phong 13 ting": 61.796.000.000
déng.

- Xe chu tyr hanh banh 16p 40 tdn: 619.000.000 déng.

- C4u thép cb dinh c6 trong tai 16n nhét 10 tin: 814.000.000 déng.

- Dan giso Coppha: 0 déng

Muc dich thé chéip: Vay vén ngan han + bo lanh

* Tai san nhn thé chdp ciia don vi khdc: Khong phét sinh.

. S6 ligu so sanh

Sé du dAu nam trén B4o céo tii chinh riéng nim 2016 13 s§ du cudi nam trén Béo c4o tai chinh riéng nam 2015 da dugc
kiém to4n bdi cong ty TNHH Djch vu Tur vén Tai chinh Ké to4n va Kiém todn Phia Nam (AASCS) -

Ldp, ngay 14 thang 03 ndm 2017

%ha¥én, déng diu)

%

Ky, ho t
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