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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S0 331 Trin Xudn Soan, Quéan 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Céng ty C6 phan Pau tr Cin nha Mo Uéc (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) dé
trinh béo cdo ndy cling véi Bdo cdo tdi chinh cia Cong ty dd duge soat xét cho giai doan tir ngay
01/01/2016 dén ngay 30/06/2016 tir trang 06 dén trang 43 kém theo.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbe da diéu hanh Céng ty
trong giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016 va dén ngay ldp bao cdo nay gom:

Hi dong Quan tri
Ong Ping Dire Thanh Ch tich
Ong Nguyén Trung Kién Phé Chi tich
Ong Phan Tan Dat Phé Cha tich B4 nhiém ngay 24/03/2016
Ong Trin Ngoc Pinh Phé Chi tich B& nhiém ngay 24/03/2016
Ba Vo Diép Cim Vin Thanh vién
Ban Kiém sodt
Ba Boan Th] My Nhung Trudng Ban
Ong Nguyén Trung Nghia Thanh vién
Ong Nguyén Hiru Tri Thanh vién
Ban Tong Gidm doc
Ong Phan Tén Dat Tdng Giam dbc
Ong Lé& Pinh Trung Phé Téng Giém dbc :
Ong Nguyén Xuén Phu Phé Tong Giam déc Bo6 nhiém ngay 14/04/2016
Ong L& Chi Himg Viét Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 01/07/2016

Ké toan trudng cia Cong ty trong giai doan tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016 va dén ngay
lip Bao cdo ndy la Ba Lé Thi Thuan.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ciin cir Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 117/2016/NQ-HPQT ngay 27/7/2016, Ho dﬁng Quén ftri

dé thong qua chu trwong ting ty 1¢ so hiru cua Cong ty tai Cung ty Cb phin Khodng san va Xay
dyng Binh Duong (“KSB”™) Ién t6i thiéu 12 51% vén diéu 1é ciia KSB.

Ban Tong Giam doc Cong ty khing dinh rﬁng, khﬂng, ch su kién nao khéc phét sinh sau ngay két
thic k¥ ké todn c¢é anh hmmg trong yéu, yéu cau phai dicu chinh hodc cdng bo trong Béo cdo tai
chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016 kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh cho gml doan tir ng&y 01/01/2016 dén ngdy 30/06/2016 kém theo duge sodt xét
b&i Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY ACA - Chi nhanh tai Tp. Ho Chi Minh.
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S6 331 Trdn Xuén Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC(TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tfmg Giam d6c Céng ty ¢6 trach nhiém ldp Béo céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2016
dé ngay 30/6/2016, phan anh trung, thm: va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong giai doan nay. Trong viéc ldp béo céo
tai chinh nay, Ban Tdng Giam ddc duge yéu cau phai:

Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch d6 mét cich nhét quén;
Pura ra cac phan doan va ude tinh mt cach hgp ly va thin trong;

e Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoe tudn thi hay khéng, co nhii.'ng ap dung sai léch
trong yéu cén dugc cong bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong; va

e Lip Béo céo tai chinh trén co s& hoat ding lién tuc trir truomg hgp khong thé cho rang Cong ty
& txép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc xéc nhin ring Céng ty dé tudn thi céc yéu cdu néu trén trong viée lip Béo cdo
tai chinh,

Ban Tong Giam déc Cong ty chiju trach nhiém dam bao ring sb sach ké todn dlr-:;r-: ghi chép mdt

céch phit hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chmh ctia Cong ty & bit ky thoi diém ndo va dim bao
rﬁng Béo cdo tai chinh tudn thi cc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn (doanh nghiép)
Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban
Téng Giam ddc ciing ch;u trdch nhiém dam bao an toan cho tai sin cua Cﬂng ty va vi vy thye hién

céc bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két ring, Cong ty dd tuén thu viée cong bo lhﬁng tm theo quy d|n]1 tai
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B§ Tai chinh huéng din vé& viéc cong bd théng

tin trén thi truomg chirng khodn.

m mit va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,
i .
S CONG TY N

o e i
CID F‘HM‘J O

Phan Tan Pat
Téng Gidm dbe
Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 08 nam 2016
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Sa: 11 72016/ UHYACAHCM-BCSX

~ BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh givi: Cic Cb ddéng, Hji dong Quin trj va Ban Tong Gidm doe
Cong ty C6 phin Diu tir Ciin nha Mo Ude

Ching t6i da sodt x¢ét Bdo cdo tai chinh giita nién d§ kém theo cia Cong ty ch phﬁn Péu tw Can nha
Mcr Ude duoc ldp tai ngay 10 thang 08 nam 2016, tir trang 06 dén trang 43, bao gdm Béng cin d6i
ké toan tai ngay 30/06/2016, Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh, Bao c&u luu chuyén tién t€ cho
ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbe _

Ban Téng Giam déc Cong ty chgu trch nhi¢m veé vige 1;;11:: va trinh bay trung thue va hop 1y bdo cdo
tai chinh ctia Céng ty theo Chudn muc ké toén, ché dd ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh 131’1}-' bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbe xac dinh la céin thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo
cdo tai chinh khong cb sai sot trong yéu do gian 14n hoic nhéim ldn.

Trich nhiém ciia Kiém toén vién

Trach nhiém cia ching t6i 14 dwa ra két lufin vé bdo cio tai chinh glua nién do dya trén kat qua sodt

xét coa ching ti. Chung t6i da thye hién céng viéc soat xét theo Chudn mye Viét Nam vé hop dung

dich vu sodt xét sé 2410 — Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dé do kiém todn vién ddc ldp cla
~ don vj thyc hién.

Cong vige soat xat théng tin tai chinh gifta nién dﬁ bao g::-m vige thue hién cée cude phong vén, chi
yéu la phong van nhitng ngudi chiu trich nhigm vé chc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phﬁn tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cuge sodt xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mdt cude
kiém todn dwoc thyre hién theo cdc chudn muc kiém toén Viét Nam va do vﬁ}r khéng cho phép ching
t6i dat duoc sy dam bao ring ching toi s& nhan biét dugce tat ci cde vén dé trr,mg yéu co thé duge
phét hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dwa ra y kién kiém todn.

Két lufin ciia Kiém todn vién

Ciin ¢ir trén két qua soat xét clia ching t6i, ching t6i khéng thdy c6 van dé gi khién ching téi cho
ring bao céo tai chinh gita nién d9 dinh k&ém khong phan anh trung thye véa hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cd phan Piu tr Cin nha Mo udc tai ngay
30/6/2016, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia don vi cho ky ké toan 06
thang két thic ciing ngay, phit hop vai chudn muc ké todn, ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
vi cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh giira nién df.
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Chi nhanh H& Chi Minh: 46 Trurong Quyen,
Phwing 6, Quan 3, TP, HA Chi Minh, Vit Nam
Tel: +84 28 3820 4899 *Fax: +B4 28 3820 4909
Webszite: www.uhyacavn 4
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- BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PQ (TIEP)

Vén @& cAn nhén manh

Chiing t6i xin lru ¥ ngudi dén myc 31.2 cia Thuyét minh béo cdo tai chinh: Ciin ¢t Nghj quyét Héi
ddng Quan trj sb 117/2016/NQ-HPQT ngy 27/7/2016, Hai dong Quan tri di théng qua chi truong
tang ty 1& s& hitu ciia Céng ty tai Céng ty CO phan Khodng san va Xdy dung Binh Duong (“KSB”)
1én tdi thidu 12 51% vodn digu 1¢ clia KSB.

-

Van-gded nhén manh néu trén khéng lam thay déi két luan kiém toan.
#a 'I| 00y TR

Gidy ching nhin PKHN kiém toén s 1496-2014-112-1

Thay miit va dgi di¢n cho . )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY ACA — CHI NHANH TAI TP.HO CHI MINH

Tp. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 08 ndm 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xudn Soan, Qudn 7, Tp. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 nam 2016

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khodn twong dwong tién’
Tién
Péu tw tai chinh ngin han
Chirng khoan kinh doanh
Du phong gidm gia chimg khodn kinh
doanh
Cic khodn phai thu ngéin han
Phai thu ngdn han cla khéch hing
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngﬁn han khac
Tai san ngiin han khic
Chi phi tra truée ngén han
Thué GTGT duoc khau trix
Thué v céc khoan khéc phai thu Nha
T
TAI SAN DAI HAN
Cic khoin phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tii san ¢b dinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Bit djng sin diu tw
- Neguyén gid
Tai san di dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Piu twr thi chinh dai han
Piu tw vao cdng ty lién doanh, lién két
Péu tu gdp vdn vao cac don vi khac
Dy phong dau tu tai chinh dai han

Tai sin dai han khéc
Chi phi tri truée dai han

TONG TAI SAN

100
110
111
120
121
122

130
131
132
136
150
151
152
153

200
210
216
220
221
222
223
230
231
240
242
250
452
253
254

260
261

270

M3 s6 Thuyét
minh

>

12

14

10

11

12

=

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VND VND
356.713.402.147 42.337.372.871
13.024.433.014 3.380.731.676
13.024.433.014 3.380.731.676
118.666.707 118.666.707
780.312.500 780.312.500

(661.645.793)

(661.645.793)

342.341.099.171 38.776.994.105
19.895.076.050 23.263.424.140
343.415.130 371.653.900
322.102.607.991 15.141.916.065
1,229.203.255 60.980.383
832.515.000 :
396.688.255 :

- 60.980.383
422.357.903.293 284.521.259.692
120.729.846.742 126.835.423.543
120.729.846.742 126.835.423.543
1.267.730.198 1.340.030.764
1.267.730.198 1.340.030.764
2.814.125.026 2.706.181.390
(1.546.394.828) (1.366.150.626)
7.578.006.753 7.578.006.753
7.578.006.753 7.578,006.753
2.551.023.827 59,580.114.737
2.551.023.827 59.580.114.737
288.108.422.122 88.450.654.283
70.171.400.000 101.281.400.000
238.775.564.461 13.600.000.000
(20.838.542.339) (26.430.745.717)
2.122.873.651 737.029.612
2.122.873.651 737.029.612

779.071.305.440

326.858.632.563

Cdc Thuyét minh dinh kém la mot bg phdn hop thinh cia Bdo edo tai chinh
]
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
$6 331 Trén Xuin Soan, Quin 7, Tp. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2016

NGUON VON Mi s6 Thuyét Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 210,399.706.678  107.047.234.596
Ng ngiéin han 310 210.363.706.678  106.983.234.596
Phéi tra ngudi ban ngin han 311 13 20.230.000 12.913.153.358
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 213.000.340 1.742.431.500
Thué v cdc khoan phai ngp Nhanuée 313 14 3.160.995.036 3.845.022.925
Phai tra ngudi lao dong 314 650.784.258 276.000.000
Chi phi phi trd ngén han 315 195.868.000 268.984.278
Phai trA ngfin han khéc 319 15 12.953.521.201 44.677.642.535
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 16 191.955.341.908 43.260.000.000
Quy khen thuémg, phiic loi 322 1.213.965.935 -
No dai han 330 36.000.000 64.000.000
Phai tra dai han khac 337 15 36.000.000 64.000.000
VON CHU SO HUU 400 568.671.598.762 219.811.397.967
Von chii si hiru 410 17 568.671.598.762  219.811.397.967
Vén gép ctia chi sé hitu 411 490.000.000.000 183.997.020.000
- C6 phitu phé théng ¢é quyén biéu  41la 490.000.000.000 183.997.020.000
quyer
Thang du vén ¢b phin 412 48.482.061.620 18.002.763.620
Quy dau tu phét trién 418 1.441.359.866 1.186.722.152
Loi nhufin sau thué chura phén phoi 421 28.748.177.276 16.624.892.195
- LNST chura phin phéi lity ké dén 42la 13.457.292.196 2,286.804.519
cuoi ky trude
- LNST chua phdn phéi ky néay 421b 15.290.885.080 14.338.087.676
TONG NGUON VON 440 779.071.305.440 326.858.632.563
e
Tp. Ho Chi M 0 thdng 08 ndm 2016
Ngwdi lap biéu K¢ toan trudng Giam doc
cO PHAN
V’WL _ BAUTY
lL'in i CANNEA M8
= e it :
Pham Thi Mai Nwong Lé Thi Thuan Phan Tén Dat |

Cdc Thuyét minh dinh kém 1& mgt bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh
7
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= CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$& 331 Trin Xuan Soan, Quin 7, Tp. Hd Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016
¥ - _
| BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
¥ Cho giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016
L Chi tiéu M& Thuyét  Tir01/01/2016  Tir01/01/2015
. s6 minh  dén30/06/2016  dén 30/06/2015
]
VND VND
L Doanh thu bén hang va cung cap dich vy 01 19 67.077.458.267 85.525.202.573
L Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
u] Doanh thu thun bin hing va cung cfip 10 67.077.458.267 85.525.202.573
: dich vu
i %k
- (Gia von hang ban 11 20 53.475.834.920 76.655.594.220
Lgi nhu@in gdp vé bén hang va cung cap dich 20 13.601.623.347 8.869.608.353
3 Doanh thu hoat déng tai chinh 21 20.715.376 9.321.141
| Chi phi tai chinh 2 2 1782305596 3.785.740.223
- | Trong dé: Chi phi ldi vay 23 4696461295  3.782.326.242
| Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 22 9.579.583.850 1.778.118.953
|
| Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 2.260.449.277  3.315.070.318
! q Thu nhip khéc 31 23 17.606.364.552 -
3 Chi phi khéc 32 24 225.821.670 =
| " Loi nhudn khic 40 17.380.543.182 .
i
| Téng lgi nhudin ké todn trude thué 50 19.640,992.459 3.315.070.318
4 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 25 4.350.107.378 1.074.212.175
| L | Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 15.290.885.081 2.240.858.143 |
x| Lii co bin trén o phiéu 70 26 465 - 110
& | Lii suy giam trén c6 phiéu 71 27 465 110
| : |
| Tp. H6 Chi ngay 10 thang 08 nam 2016
| a3 Nguwdi lip biéu Ké todn truéng __'a?*[’"‘zfﬁﬂ bug Gidm doc
" o Q NG T
i a4 @f cO PHAN
i | =] pAUT
| l{’h‘[x' /—7/ m
i :i _._'__d_,_._--"" — i
Pham Thi Mai Nuwong L& Thi Thuin Phan Tén Egt

Cdc Thuyét minh dinh kém ld mot bg phdn hgp thanh ciia Bdo edo tai chinh
8
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
S0 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, Tp. H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn titp)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

Chi tiéu Mi Thuyét Tir01/01/2016 Tir 01/01/2015
s0  minh dén 30/06/2016 den 30/06/2015
VND VND
Luu chuy%n tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 19.640.992.459 3.315.070.318
Piéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 180.244.202 157.943.985
Céac khoan dy phong 03 (5.592.203.378) -
(Lai) hoat déng dau tur 05 (4.344.515.372) (9.321.141)
Chi phi l4i vay 06 4,696.461.295 3.782.326.242
Lgi nhudn tiv hoat djng kinh doanh 08 14.580.979.206 7.246.019.404
trude thay dii von luu ddng
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (229.780.877.946) (17.326.907.344)
Téang, giam cac khoan phai tra (khong 11 (46.045.378.422) 4.415.557.448
ke Idi vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai ngp)
Téng, giam chi phi tra trude 12 (2.218.359.039) -
Tién lai vay dé tra 14 (4.734.577.573) (3.760.694.910)
Thué thu nhéip doanh nghiép dd nép 15 (3.937.449.784) (650.000.000)
Tién thu khée tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Tién chi khéc tir hoat ddng kinh doanh (1.559.462.286) (357.844.400)
17
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng 20 (273.695.125.844) (10.433.869.802)
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu
Tién chi @& mua sim, xdy dung TSCD 21 (107.943.637) -
vi cac tal san dai han khac :
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCDva 22 18.424.000.000 -
cac tai san dai han khac
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong 24 5.000.000.000 -
cu ng ciia don vi khac
Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (225.175.564.461) -
Tién thu 13i vay, ¢b tirc va lgi nhugn 27 20.715.372 9.321.141
duoe chia
Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu 30 (201.838.792.726) 9.321.141

fw

Cde Thuyét minh dinh kém & mdt bg phdan hgp thanh Eﬁa Bdo cdo tai chinh




\

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAQ TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, Tp. H Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016

Chi tiéun Mi Thuyét Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
s0 minh dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VND
Liru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhén 31 336.482.278.000 1.633.240.000
von gép clia chi sé hitu
Tién thu tir di vay 33 199,808.599.068 77.100,000.000
Tién trd ng gbc vay 34 (51.113.257.160) (77.195.000.000)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dng tai 40 485.177.619.908 1.538.240.000
chinh
Luru chuyén tién thuiin trong ky 50 9,643.701.338 (8.886.308.661)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5 3.380.731.676 10.464.645.303
Anh hudng cia thay doi ty gid hoi dodi 61 - - /
quy doi ngoai t& =
Tién va twong dwong tién cudi ky 0 5 13.024.433.014 1.578.336.642 f
Tp. Ho ¢4 hang 08 nam 2016
Negwdi lip biéu Ké toén trudng
I
? ST T
. Pham Thi Mai Nwong Lé Thi Thuén Phan Tan Dat
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Cde Ir"huy.rfr minh dinh kém 1& mot bo phdn hop thénh cua Bdo cdo tédi chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S 331 Tran Xudin Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ :
(Céic thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va cén dwpe doc dong théi vdi Bdo cdo tai chinh)

L,

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HIiNH THUC SO HU'U VON

Céng ty Cb phén Péu tr Cin nha Mo U'de (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) duge thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chimg nhin Dang ky kinh doanh s6 4103004401 do S& Ké hoach va Péu tu
Thanh phé H& Chi Minh cip ngdy 06/03/2006 va dugc thay doi lan thir 11 ngay 18/08/2010
theo Gidy chitng nhin Ping ky kinh doanh va ding ky thué s6 0304266964. Cong ty dang
trong qua trinh lam tha tuc thay d6i Gidy chimg nhin Dang ky kinh doanh lén thir 12. Theo do,
s von diéu 1& ding ky méi 1a 490.000.000.000 dong,

Try s& giao dich: $8 331 Trdn Xuén Soan, Phudng Tén Kiéng, Quan 7, Tp. Ho Chi Minh.

Ngay 13 thang 07 nim 2010, Cong ty dd dugc chinh thirc niém yét tai S¢ Giao dich Ching
khoan Thanh phé Hé Chi Minh véi ma ¢6 phiéu DRH.

LINH VUC KINH DOANH

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty |4 kinh doanh bét ddng san, thuong mai, dich vu va méi gidi
Bat déng san.

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhin Dang ky doanh nghiép bao
A

gom:

Xdy dung dén dung, cdng nghiép, co sd ha ting, xdy dyng nha dé ban va cho thug;
Kinh doanh nha;

Mbi giGi bit dong san;

Tu vin dau tu;

Dich vu cung cip théng tin Ién internet (trir dai Iy kinh doanh dich vu internet);
Dio tao nghé;

Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khach san tai tru s&);

Dich vy san giao dich bit déng san;

Dich vu dinh gia bat dong san; :

Ban budn,bén 1& sach, bdo, tap chi (cé ndi dung duwge phép luu hanh), vin phong phém;
San xudt phén bon (khéng hoat dfng tai try so);

Béan budn phéan bén ./.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat dong kinh doanh chil yéu ciia Céng ty la kinh doanh bat dong san va bén budn phén bon.
Theo d6, chu ky san xuit kinh doanh thong thuong cua Cong ty la dai ngay doi voi kinh doanh
bat dgng sian va ngan ngay doi véi ban budn phén bon.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG KY KE TOAN CO ANH HUONG
PEN BAO CAO TAI CHINH

Linh vue kinh doanh chinh ciia Céng ty la bat déng san va ban budn phén bén. Theo d6, nhu
cAu ciia thi trudmg ciing nhu cdc chinh sach kich ciu clia Nha nuéc s& anh hudng 1én dén doanh
thu. Bén canh do, tinh hinh va s6 lugng céc Cong ty cling nganh dang ngay cang gia ting ciing
lam anh hudng déng ké dén két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 den 30/06/2016

THU‘FET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1 bé phdn hop thinh vé can dwoe doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh)

L

1.6

1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

DAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Céc don vi hach todn phy thude cta Cong ty bao gbm:

Céng ty C4 phin PAu tu Cin nha Mo Uéc - Chi nhanh Khénh Hoi (**)
Céng ty Cé phéin Pau tw Cin nha Mo Ude - Chi nhanh Tan Kiéng (*¥)
Céng ty Cd phan Pau tw Can nha Mo Udc - Chi nhanh Phi My Hung (*)
Trung tim Giao dich Bét dong san Cin nha Mo wéc (¥)

Trung tdm Giao djch Bét dong san Tan Thuin (¥)

Trung tdm Giao dich Bat dong san Quén 5 (¥)

Trung tdm Giao dich Bét dong san Nhon Phi (¥)

Trung tim Giao dich Bat dong sin Nha Bé (*)

Trung tdm Giao djch Biit dong san Binh An (¥)

(*) La céc don vi hach todn phu thudc di thanh lap nhung chwra chinh thire di vao hoat dong san
xuét kinh doanh.

(*#) 2 chi nhdnh nay da di vao hoat ddng nhung hién tai chwra phat sinh 50 liéu.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 lidu so sénh trén Bang cin ddi ké todn la s6 li¢u trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh ket
thic tai ngay 31/12/2015 cia Cnng ty di duoc klém todn., Sﬁ liéu so sanh trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh va Béo cao huu chuyén tién t& 14 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh cho giai
doan tir ngay 01/01/2015 dén ngiy 30/06/2015 ciia Cong ty dd dugc sodt xét.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
KY KE TOAN NAM
Ky ké todn nam bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 ndm Duong lich hing nim.

Béo cédo tai chinh giita nién d§ kém theo duge ldp cho giai doan tir ngay DU[HH{]IE den ngay
30/06/2016.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bo Tai chinh va Théng tw 53/2016/TT-BTC (“Théng tw 53™) ciia B Tai chinh
ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mét sé diéu ciia Thong tr 200,

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Cong ty tudn thi cac Chudn myc va Ché d6 ké tosn ‘u’lf;t Nam hién hanh dé lap va trinh bay céc
Bio céo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/06/2016.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. H Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoe dpc dong théi véi Bdo cdo tai chink)

4,

4.1

4.2

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CAC LOAI TY GIA HOI POAI AP DUNG TRONG KE TOAN

Ngin hang lua chon ty gia dé ap dung trong ké toan 12 Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khau Viét
Nam.

Ty gia giao djch thye té ap dung khi ghi nhén va danh gia lai tai san la ty gia mua ngoai té cla
ngin hang thuwong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén ¢6 giao dich tai thoi diém lip Béo céo
tai chinh. D6i véi cac khoan ngoai té giri ngén hang thi ty gia thuc té khi danh gia lai 1a ty gia
mua cua chinh ngin héng noi doanh nghiép md tai khodn ngoai té.

Ty gia giao dich thuc t& khi danh gi4 lai cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai & duge phan loai
14 ng phai tra: 14 ty gid ban ngoai t€ cia ngin hang thuong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén
¢6 giao djch tai thoi diém lip Béo cdo tai chinh.

Ty gia giao dich thyre t€é d6i vi cdc giao dich bang ngoai té phat sinh trong k¥ khi ghi nhén ng
phai thu 14 ty gié mua ¢ia ngan hang thl.rm]g mai noi doanh nghiép chi dinh khéch hing thanh
todn tai thoi diém gmﬂ c'llc:h phét sinh. Ty gia 4p dyung khi thu héi céc khoan ng phai thu clia
khach hang la ty gia ghi s6 thye te dmh danh cho timg d6i tugng khéch ng. Tru‘nhng hgp khach

ng ¢6 nhidu giao dich thi ty gi4 thuc té dich danh dugc xdc dinh 12 ty gid binh quéin gia quyén di
dong cac giao dich cta khach ng do.

Khi phél sinh céc giaﬂ djch bing ngoai t&, ké toan quy déi ngﬂai té ra Elf:‘:ng Viét Nam. T:-;r gié
ghi s6 binh quén gia quyén duge dp dung bén C6 Tai khoan t1en ngoai t& va &p dung ty gid giao
dich thyre té khi phét sinh cic nghiép vu bén Ng Tai khoan tien. Riéng trudmg hop rit qu? tlén

miit bing ngoai té giri vao Ngfin hang thi duge quy dbi ra Ddng Viét Nam theo ty gi4 ghi s6 ké
toan.

UGC TINH KE TOAN

Viéc ldp Bdo cdo tai chinh tudn thi theo céc Chudn muc Ké tuén Viét Nam yéu cau Hoi ﬁﬁng
(Quan trj phai cé nhitng wde tinh va gia dinh anh hlmng dén sb liéu bao céo vé cac cbng no, tai
san va WE-:. trinh bay céc khnan cHng ng va tai san tiém tang tai ngay lip Bao cao tai chinh ciing
nhu cac 56 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. S8 liéu phat sinh thye
té o thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

NGUYEN TAC KE TOAN TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gdm tién mﬁt tai qu:-?, tién glri ngin hang khing k}r
han, tién dang chuyén, cac khoan ky cuoe, ky quy, tién gl ngan hang c6 ky han gbe khong qua
03 thang co kha nang thanh khuan cao, co kha nﬁng L‘:hu}fén d6i dé dﬁng thanh céc khoan tién
xac dinh v it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tr| Ehll}’ﬂl’l ddi cia cdc khodn nay.

NGUYEN TAC KE TOAN CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ki han phai thu, d6i twong phai thu va cac yéu to

khéc theo nhu céu quan ly. Khi lip Bao cdo tai chinh, Cong ty can cir ky han con lai cta cac
khodn phai thu dié phén loai la dai han hofic ngan han.

Cﬁng ty thuc hién trich 1dp dy phong no phai thu khé doi theo Thong tw s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh vé wé-:: “Huéng dan ché dd trich 14p va sir dung cac khoan
dy phong gl:im gid hang ton kho, ton that cdc khodn ddu tw tai chinh, ng phai thu khé doi va
bao hanh san phdm, hang ho#, cong trinh xdy lip tai doanh nghiép” va Théng tuw sb
89/2013/TT-BTC ngay 28/ ﬂﬁﬂl}l?r stra d6i bo sung cho Théng tu s§ 228/2009/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

BAO CAO TAI CHINH

$6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH [TIEFj
(Céic thuvét minh nay la bg phédn hop thanh va cdn duge doc dong thai véi Bdo mia tai chinh)

4'

4.5

4.6

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC KE TOAN CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh 1a céc khoan chimg khoan va céc cong cu tai chinh khac nim giir vi
muc dich kinh doanh tai thoi diém bao cdo (ndm gilt v&i muc dich -:hu::r tang gia dé ban ra kiém
|6i). Chimg khoan kinh dmnh phﬁi dugc ghi s6 ké toan theo gia g:::rc Cong ty trich I§p dy
phong d6i véi phﬁn gid tri bi ton that c6 thé xay ra khi co biing chirng chic chin cho thﬁ}’ glﬁ tri
thj trudmng cia céc loai chimg khoén dang nim gitt vi muc dich kinh doanh bj giam so véi gié tri

ghi sb.

Céc khodn ddu tu tai chinh dai han gdm céc khoan dau tir gép von véi mye dich ndm gir lau
dai. Gia phi cic khoan diu tu duge phan 4nh theo gia gbc, bao gdm gia mua cdng cac chi phi
lién quan trye tiép dén viée dau tu. Thai diém ghi nhin cée khoin dau tu tai chinh dai han 14
thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hitu, Khi lip Bdo cdo tai chinh, Cong ty xac dinh gid tri
khoan dau tr bj tdn thét dé trich 1ap du phong tén thit dau tu nhu sau:

+ Péi voi khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két, Cong ty chi trich 1dp khoén dy phong
khi cong ty lién doanh, lién két bi 16.

+ D&i v6i che khoan déu tr khac (khong c6 anh hudng dang ké):

* Péi vai khoan diu tr vio cd phiéu niém yét hodc gid tri hop ly khodn ddu tr dwoc xdc
dinh tin cdy, viéc 1ap dy phong dira trén gia tri thi trudng cia co phiéu

* Pdi voi khoan déu tw khong xédc dinh duge gid tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée 14p
dir phong duge thye hién ciin cir vao khodn 16 cia bén duge dau tur,

NGUYEN TAC KE TOAN HANG TON KHO

Hang ton kho duoe xéc dmh trén co s-.:r gia thdp hon giita gid gbe va gia trj thuan c6 thé thue

hién duge. Gia gde hang tdn kho bao gbm gi4 mua, chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, chi phi lao
ﬁqmg truc tiép va chi phl san xuét chung hodc chi phi lién quan khac, néu 6, dé co dm;rc hang
fi}ll kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin c6 thé thye hién dm:m duge xac dmh
bing gi4 ban we tinh trir cde chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi
phit sinh.

NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai san c¢& dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh bao gbm gi4 mua va toan b§ cac chi phi lién quan khac
lién quan truc tiep dén viée dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Ty 1é khéu hao duge xéc dinh theo phm:mg phip dudmg thing, cin cir vao thoi _gian st dung
wrdre tinh cla tai san, phil hop vai ty 1€ khau hao da dwoc quy dinh tai Théng tw s6 45#’2[]13!TT
BTC ngiy 25/04/2013 cia B Tai chinh vé ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san cd
dinh. Thoi gian sir dung cta tai san woc tinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khéiu hao
(nam)

Méay mae thiét bi 03 - 07

Phugng ti¢n van tai l:myén déin 06-10

Thiét bi, dung cy quan 1y 02-05
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, Tp. H5 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP}
(Cée thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh va edn diege dpe dong thoi voi Béo edo I&; chinh)

4.

4.8

4.9

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO BAT PONG SAN PAU TU
Bit déng san dau tu duge phin dnh theo nguyén gid va gié tri hao mon luy ké.

Nguyén gid cia BDSDT la toan bu;: cée chi phi (tién hoic tuong ﬂm:mg tién) ma doanh nghlép
bé ra hojdic gia tri hop 1y cia céc khodn khac dua ra trao dbi dé c6 duge BDSDT tinh dén thoi
diém mua hoiic xdy dung hoan thanh BDSBT dé.

Khau hao ctia Bat d-.:rng san dau tu duge xdc dmh theo phm:mg phap dudmg thiang. Doanh

nghiép khong trich khiu hao dbi véi Bét dong san diu tu ndm giit chér ting gid 1a Nha cira va
Quyén sir dung dat.

NGUYEN TAC GHI NHAN CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra trwde ngén han bao gdm chi phi thué viin phong c6 thoi han phén bd khéng qua 12
thang. Chi phi tra trude dai han bao gdm chi phi sira chita viin phong, cong cu dung cu va cdc
khodn chi phi tra trude dai han khac.

NGUYEN TAC KE TOAN CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céng ty tdp hgp céc chi phi phi phat sinh lién quan h‘m:: tlép dén viéc dau tr xdy dung cong
trinh, d;i;-,r la chi phi xdy dyng TSCD hoic bat déng san dau tw. Bat déng sin xdy dung sir dung
cho nhigu muc dich, nhur lam vin Ehﬂng, cho thué hodic dé bén,...Khi cong trinh, dy 4 an hodn
thanh ban giao dua vao sir dung, ke todn can cir cach thire sir dung tai san trong thye té dé két
chuyén chi phi diu tr xiy dung phli hgp véi ban chat ciia timg loai tai sin.

NGUYEN TAC GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu duoc xée dinh khi Céng ty ¢6 kha ning nhén duge cde lgi ich kinh té ¢6 thé xac dinh
mét céch chéc chin. Doanh thu thuén duge xac dinh theo giﬁ tri ht;rp ]},f clia cdc khoan da thu
hodic s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj
tra lai. Elﬂng th&i doanh thu dwge ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu ban hime

Doanh thu duge ghi nhin khi két qua giao dich hang hoa duge xdc dinh mét cich déng tin cdy
va Cong ty ¢6 kha niing thu duge cde lgi ich kinh té tir giao djch nay. Doanh thu ban hang duge
ghi nhin khi giao hang va chuyén quyén s& hitu cho ngudi mua.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri duge ghi nhdn trén co s& don tich, duge xéc dinh trén 50 du cc tai khoan tien giri
va lai sudt 4p dung cho tirng thon ky.

Lii tir céc khoan déu tu duge ghi nhén khi Céng ty cé quyén nhén khoan 13i.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ :
(Cde thuyét minh nay ld bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chink)

4,

4.12

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGOAI TE

Cong ty ap dung Théng tu 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC cua
B¢ Tai chinh vé viée quy dinh chung vé ty gid hoi doai va chénh léch ty gia hdi dodi, hudng
dan xir Iy cic khoan chénh léch t¥ gid. Theo quy dinh tai thdng tr niy, viée xir Iy chénh léch ty
gid duge thye hién nhu sau:

Céc nghiép vu phét sinh bing céc loai ngoai t& duoc chu}fén d6i theo ty gi4 giao dich thye té tai
ngdy phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gid phat sinh tir cac nghiép vu nay dugce hach toan vao
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh.

S6 dur céc tai san bing tién va cong ng phai thu, phai tra cé gbe ngoai té tai ngay két ky ké toan
dugce chuyén d6i theo ty gida mua vao va ban ra chuyén khoan ctia Ngin hang thuong mai noi
doanh nghiép mé tai khoan cdng bd tai thoi diém lip bdo céo tai chinh hodic ty gid cia Ngéin
hang noi doanh nghiép giao dich thudng xuyén nhat.

Khoan chénh léch ty gi4 hdi dodi do viée dénh gid lai sé du cudi ky ké toan sau khi b trir
chénh léch ting va chénh léch giam, s6 chénh léch con lai dugce hach todn vao doanh thu hoat
dong tai chinh hofc chi phi tai chinh trong k3.

Lai chénh 1¢ch ty gid do danh gia lai cac khoan ng phai tra bing ngoai t& cudi nim tai chinh
duge bl trir véi 16 chénh léch ty gid do dénh gid lai cdc khoan ng phai trd bing ngoai t& cubi
niim tai chinh. Sau khi bii trir néu con ldi chénh léch ty gia thi tinh vao thu nhip khéc trong thu

nhép tinh thué, néu 15 chénh léch ty gid thi tinh vao chi phi san xuét kinh doanh chinh khi x4c
dinh thu nhép chiu thué,

NGUYEN TAC KE TOAN CHI PHI Bl VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, diu tv xdy dung hodc san xuit nhiing tai sin
can mit thosi gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vio sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao
nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duoe dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan
thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thdi céc khoan vay diroe ghi giam nguyén Zid tai san co
lién quan. “ T

NGUYEN TAC KE TOAN THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Chi phi thué thu nhﬁp doanh nghiép hién hanh duge tinh dya trén thu nhép chju thué trong ky.
Thu nhép chju thué khéc véi loi nhuén thudn duoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat déng
kinh doanh vi khéng bao g%:-m céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir
trong céc ndm khéc (bao gom cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gém céc chi tidu
khong chiju thué hodic khéng dugc khau trir. Thué thu nhip doanh nghiép duge tinh theo thué
sudt la 20% tinh trén thu nhép chju I.hué theo Th-:?mg tir 6 78/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh
ban hanh ngay 18/06/2014 hudng din Nghi dinh s6 218/ND-CP ngay 26/12/2013 cia Chinh
phii quy dinh va hwéng dén thi hanh Luét thué thu nhép doanh nghiép.

Viée xdc dinh thué thu nhip cla Céng ty cin clr vio cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy

nhién, nhitng quy dinh nay thay d{f}i theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau clng vé thué thu
nhip doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Cic loai thué khéc dugce ap dung theo céc luit thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuin Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 den 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP}
(Cdic thuyét minh ndy ld bé phdn hop thinh véa edn dwoe doe dong theai véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.15

4.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC GHI NHAN VON CHU SO HUU

Vén dau tu chi sé hitu duge ghi nhin theo so von thyc gop cua chu s& hiru.

Thing du v6n cb phan duge ghl nhédn theo s6 chénh léch giira gid thuc té phat hanh vﬁ ménh gia
co phléu khi phﬁt hanh cb phleu lan diu, phat hanh bd sung hoéic tai phat hanh cb phleu qui.
Chi phi trire tiép lién quan dﬂn vige phat hanh b6 sung ¢ phiéu hoiic tii phat hanh c6 phléu quy
duge ghi giam Thing du vén 6 phan.

Cd ph1éu quy la €d ph1éu do Céng ty phat hanh va sau do mua lai. Cb phiéu quy duge ghi nhan
theo gia trj thyc té va trinh bay trén Bang Can d5i ké todn 12 mét khoin ghi glam von chi s&
hitu. Cong ty khong ghi nhin céc khoan lai (15) khi mua, ban, phat hanh hodc hity ¢6 phiéu qu.
Loi nhudn san thué chua phén phfi] 1a 6 loi nhudn tir cie hoat djng cia doanh nghiép sau khl
trir (=) cac khcran didu chinh do 4p dung hoi tb thay ddi chinh sach ké todn va diéu chinh hdi td
sai sOt trong yéu ciia cc nam trudc.

Loi nhugn sau thué chua phén phéi ¢6 thé duge chia cho cée nha dau tr dua trén ty 1¢ gbp von
sau khi duoc Dai Hai déng ¢b dong théng qua va san khi da trich lip cdc quy du phong theo
Piéu & Cong ty va céc quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

CONG CU TAI CHINH

Céng cu tai chinh gbm tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugce phén loai phit hgp voi
Thong tuw EIDIEDI}EPFTT -BTC ngay 06/11/2009 cia B tai chinh huéng dén “Ap dung chudn

mue ké toan Qudc té vé trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi Céng cu
tai chinh”.

Ghi nhiin ban diu
Tai san tai chinh

Tai |lga}' ghi nhin ban dau tai san tai chinh duge ghi nhéin theo gia gbe cdng cdc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.

Tal san tai chinh cua Cung ty bao gum tién mit, tién gm ngin hang, cac khoan m::rng duong
tién, cac khoan dau tu tai chinh ngin han va dai han, céc khoan phai thu ngin han va dai han
khac.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban dau ng phai tra tai chinh duge ghi nhén theo gid gde trir cdc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh cbng ng tai chinh do.

Cong ne tai chinh cia Cdng ty baﬂ’gnm cac khoan phai tra ngwdi ban, chi phi phéi tra, phai tra
phai ndp khac va cac khodn vay ngin han, dai han.

Ddnh gid lai sau ghi nhin ban diu _

Hién tai, chua cé quy dinh vé& danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Ba trir cic cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phm tra tai ﬂhmh duge bl trir cho nhau trén Bang can dbi ké todn khi

va chi khi Cong ty co qugen hop phép dé b trir gié tri da duoc ghi nhan va Cong ty c6 dy dinh
thanh toan trén co s& thuidn hodc ghi nhiin tai san va thanh todn ng phai tra cing mot thi diém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Trdn Xuén Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

- W

-

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP'}
(Cde thuyet minh nay 1a bé phin hop thanh va cdan diege dpe dong thoi voi Bdo -:fi{:r tai chinh)

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang khéng ky han
Cong

PHAI THU KHACH HANG

Phii thu etia khich hang ngin han

- Nguyén Tir Duy

- Lé Qude Ky Quang

- Céc khodn phai thu khach hang khac

Phai thu cia khach hiang dai han

Phai thu cia khach hang la ciac bén lién quan

18

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VND VND
7.458.929.841 05.485.867
5.565.503.173 3.285.245.809
13.024.433.014 3.380.731.676
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VND VND
19.895.076.050 23.263.424.140

4.211.600.000
14.000.000.000
1.683.476.050

23.211.600.000

51.824.140

X he ==
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Trén Xuén Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyet minh nay la bg phin hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo edo tai chinh)

7. PHAI THU KHAC
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
Ngin han 322.102.607.991 . 15.141.916.065 %
- Tam Gng 5.261.619.800 - 187.500.000 -
- Ky cugce, ky quy 529.580.000 - 3.000.000 -
- Coéng ty TNHH Nam Song Linh - - 14.811.882.000 -
= Qu¥ khen thudng, phic lgi - - 139.534.065 -
- Ong Poan Vin Thanh 14.808.050.000 - - -
- Ba Lam Thi Thanh Bich (1) 49.205.090.910 - - -
- Cong ty CP Pau tr Phuwong Trang (2) 120.000.000.000 - - -
- Cong ty CP Dja 6c An Phii Long (3) 109.890.000.000 - . .
- Phai thu ngén han khéc 22.408.267.281 - - -

(1) Day la khoan phai thu tir vi¢c hiy hgp dong chu}ién nhugng bﬁ! dong san ngay 29/03/2010 ky két gitta Ba Lam Thi Thanh Bich va Céng ty CP Piu tu Cin
nha Mo udc vé viéc chuyén nhuong 2 bat ddng san gom ngodi nha so 58/1 - 58/2 va 331/11 dudmg Tran Xuin Soan, phudmg Tén Kiéng, quin 7, TP.HCM.

(2) Day 1a khodn chi tam {mg dau tr dir 4n Léc An.

(3) Pay 1a khodn chi tam @mg dau tur dy 4n An Phii Long.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. H Chi Minh
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BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh néy Ia b phén hop thanh vé cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

7. PHAI THU KHAC (TIEP)

Dai han
- Poan Vin Thanh - Dy 4n Nhon Trach Pong Nai
- Cong ty CP Cén nha mo uwée Ciru Long
- Céng ty CP Tri Thirc Doanh nghiép Qudc té
+ - Céng ty CP Hoa Kiéng Can nha mo wéc
- Céng ty C6 phin Khéch san Cin nha mo udc
- Céng ty CP Bénh vién Quéc té Hi vong mdi
- Céng ty CP An Phi Long - Dy 4n Ciin h$ Huynh Tén Phét
- Céng ty CP Dia oc An Phii Long (4)
- Du an Lic An (5)
- Céng ty TNHH Thuong mai Tién Thinh (6)
- Ba Pang Bich Hong
- Ong Tran Liém Chinh
- Dur 4n Bén Binh Péng
- Ky cuge, ky quy
- Phai thu dai han khac

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
120.729.846.742 - 126.835.423.543 -
27.275.311.150 - 27.275311.150 -
7.719.469.952 - 27.000.000.000 -
2.889.031.087 - 12.346.619.887 -
134.334.161 - 137.934.161 -
6.506.000 - 6.506.000 -
21.236.000 - 16.646.000 -

“ - 13.244.000.000 -
34.879.107.314 - 52.000.000 -
15.218.983.636 - 15.000.000.000 -
31.000.642.000 - 31.000.642.000 -
17.550.000 - 5.850.000 -
103.825.360 - 103.825.360 -
718.033.182 - - .
536.256.000 - 509.580.000 -
209.560.900 - 136.508.985 -

(4) Day 14 chi ho Cong ty CP Dia 6c An Phii Long dé thyre hién xdy dung dy 4n.

(5) Béy la khoan phai thu tir dy 4n Khu du lich nghi dudng Loc An & xi Loc An, huyén Dit Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(6) Pay 14 khoan gép von Hop tac dau tir véi Cﬂng t}' TNHH Thuong Mai Tién Thinh theo Hop dong h:;l]:r tac dau tw s6 01.HDHT ngay 25/05/2010 vé viée trién
khai dy 4n Trudng Trung Hoc Tu Thuc tai 16 dat c6 tong dién tich 6.360,4 m2, mit tién dudmg Nguyén Thi Thép, Phudmg Binh Thudn, Quin 7, Tp. H6 Chi

Minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
S6 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, Tp. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH [TIEP}

(Céie thuvét minh nay la bé phdn hop thanh va edn duge doc dong thoi véi Bdo cr:fa tdi chinh)

8. CHI PHI TRA TRUGC
Tai 30/06/2016  Tai 01/01/2016
VND VND
Ngiin han 832.515.000 -
- Chi phi trd trudc thué vin phong 786.315.000 -
- Chi phi duy tri dich vu Google AFW 2016 46.200.000
Dai han 2.122,873.651 737.029.612
- Chi phi sira chita viin phong 1.237.743.247 394.322.727
- Chi phi thué van phong - 342.706.885
Céng cu, dung cu xudt ding 381.782.676 -
- Chi phi khac 503.347.728 :
Cong 2.955.388.651 ___ 737.029.612
9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Miy mée Phwrong tién Thiét bj Cing
thiét bi vin tii dung cu
truyén din quén 1y
VND VND VND YND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2016 103.832.610 2.271.550.349 330.798.431  2.706.181.390
- Mua trong ky 107.943.636 2 . 107.943.636
Tai 30/06/2016 211.776.246 2,271.550.349 330.798.431  2.814.125.026
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2016 (103.832.610) (931.519.585) (330.798.431)  (1.366.150.626)
- Khiu hao trong ky (17.990.606) (162.253.596) (180.244.202)
Tai 30/06/2016 (121.823.216)  (1.093.773.181) (330.798.431) __ (1.546.394.828)
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2016 - 1.340.030.764 1.340.030.764
Tai 30/06/2016 §9.953.030 1.177.777.168 1.267.730.198

Nguyén gid tai san cd dinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2016 la

434.631.041 dong.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MG UGC
$& 331 Tran Xuédn Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé edn duge doc dong thai véi Bdo {:&{} ti chinkh)

10. BATDPONG SANPAUTU

Tai 01/01/2016 Ting trong Giam trong  Tai 30/06/2016

-

Bit dong siin dau
tw niim gi chiv
ting gia

Nguyén gia

- Nha (¥)

- Quyén sir dyng dat
e

Gi tri ton thit do
suy giim gia tri

- Nha (*)

(ia tri con lai

- Nha (*)

VND

niam
VYND

nim

VND

VND

7.578.006.753
7.578.006.753

7.578.006.753

14.000.000.000

14.000.000.000

14.000.000.000

14.000.000.000

7.578.006.753
7.578.006.753

1.578.006.753

(*) La nguyén glﬁ ctia 05 cén h§ chung cu TDH Phuong Trudng Tho va Phude Binh, Quén Tha
Birc, Thanh Phé Hé Chi Minh. Theo quy &|nh clia Thﬁng tr 200/2014/TT-BTC, Céng t:.r khong
trir:h khéu hao d6i véi nhitng bt dong san dau tr nay. Toan bd gia tri bit dong san dau tr nay
dd dwgc cim cb, the chﬁp cho khoan vay Ngén hang Thm:mg Mai C6 Phan Phuong Pong - Chi
nhanh T4n Thuén theo cic hgp dong tin dung ngan han va Ngan hang TMCP Sai Gén Cong

Thuong - Chi nhanh Bén Nghé theo hop dong tin dung han mire s6 73/2014/HDTDHM-DN ky
ngay 19/12/2014.

(**) La gi4 tri cha thira 9-395 dudmg Nguyén Vin Linh, Phuong Tén Phi, Quin 7 ma Cong ty
da chuyén nhuong trong 6 thang déu nim 2016, bén cho Ong Lé Quéc K¥ Quang,

ETETETETETETR T W N W R e e R e W
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH

S6 331 Trén Xudn Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bo phéin hop thanh va edn dwge dpe dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016

Gi4 d4nh gid lai Gid gbe Gid danh gi4 lai Gid goc

VND VND VND VND

- Cin hd C/c TDH P.Trudmg Tho, Phuéc Binh (*) 2.551.023.827 2.551.023.827 2.551.023.827 2.551.023.827

- L& @4t 200m2 Pudng Nguyén Vin Linh : - 14.000.000.000 14.000.000.000

- Dat va nha try s& 331 Trin Xuén Soan : i 38.029.090.910 38.029.090.910

- Nha tai 331/11 Trin Xuén Soan, Quén 7 ; . 5.000.000.000 5.000.000.000

" Céng 2.551.023.827 2.551.023.827 59.580.114.737 59.580.114.737

(*) Céc tai san ndy da dugc cam cb, thé chép ddm bao cho céc khoan vay tai Ngan hang Thuong mai Cé phin Phuong Déng - Chi nhanh Tan Thuan theo
Hopdong tin dung s6 023/2014/HDTDHM ngay 22/12/2014 va phu luc HD s6 01/2014/PL-HDTD ngay 29/12/2014.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S0 331 Tran Xuén Sc}an, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TLEF}

B A g

BAO CAO TAI CHINH

(Céic thuyét minh nay I bé phdn hop thanh va cin diepe dpe dong thoi voi Béo cdo téi chinh)

12,

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

PAU TU TAI CHINH
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
Gid goe Gié trj hop Iy D phing Gid goe Gid tri hop Iy Dw phong
VND VND VND VND VND VND
a) Chimg khodn kinh doanh 780.312.500 118.666.707 (661.645.793) 780.312.500 118.666.707 (661.645.793)
b) Diu tw gbp vin vio don vi khic 308.946.964.461  288.108.422.122  (20.838.542.339) 114.881.400.000  88.450.654.283  (26.430.745.717)
- Dau tirvio cong ty lién doanh, lién két 70.171.400.000  49.332.857.661  (20.838.542.339) 101.281.400.000  74.850.654.283  (26.430.745.717)
-+ Dau t vao dom vi khde 238.775.564.461  238.775.564.461 : 13.600.000.000  13.600.000.000 -
Béng sau déy 14 ty 1€ von gdp ciia Cong ty tai ngay 30/06/2016 tai cic cong ty lién doanh, lién két va don vi khac:
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
S6 lugng Gia tri S6 lrong Gia tri
Co phiéu VIND Co phiéu VND
Piiu tw vao cong ty lién doanh, lién két 70.171.400.000 101.281.400.000
+ Céng ty CP Cin nha Mo wéc Ciru Long 4.217.140 42.171.400.000 4.217.140 42.171.400.000
+ Céng ty CP Ciin nha Mo uée Ha Ngi . - 1.288.000 12.880.000.000
+ Céng ty CP Ciin nha Mo uéc Pa Ning - - 1.038.000 10.380.000.000
+ Céng ty CP Cin nha Mo uéc Déng Nam 1.350.000 13.500.000.000 1.350.000 13.500.000.000
+ Cong ty CP Tri thirc Doanh nghiép Quéc Té 1.450.000 14.500.000.000 1.450.000 14.500.000.000
+ Cong ty CP Giao dich Tri Tué - - - 4.650.000.000
+ Céng ty CP Giai phap Thj Truéng - - 320.000 3.200.000.000
Diiu tir vao don vi khic 238.775.564.461 13.600.000.000
+ Cong ty CP Chimg khoén Nhét Viét 800.000 13.600.000.000 800.000 13.600.000.000
+ Céng ty CP Khoang san va X4y dung Binh 4.551.710  225.175.564.461 . :

Duong (Ty 1& gop von 1a 19,45%)
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC
S 331 Tran Xuéin Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cée thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va ean dwpe doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

13.  PHAI TRA NGUOI BAN
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
Gi4 tri S6 ¢6 kha ning Gi4 tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND
a) Cac khoan phai tra ngwdi ban ngﬁn han 20.230.000 20.230.000 12.913.153.358 12.913.153.358
- Cong ty TNHH Long Thinh - - 11.149.000.000 11.149.000.000
- Céng ty TNHH DV XNK Tudng Nguyén . . 1.000.500.000 1.000.500.000
- " Cong ty CP Giam dinh Thim dinh Sai Gon 19.800.000 19.800.000 - -
- Phai tra nha cung cﬁp khac 430.000 430.000 763.653.358 763.653.358
b) Cic khodin phai tra ngwii ban dai han - . - .
¢) S6 n¢ qué han chua thanh todn » " - s
d) Phai tria ngwdi ban la ciac bén lién quan = 2 : 3
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Tai 01/01/2016 So phai nép  So @i thwe ndp trong Tai 30/06/2016
trong nim nim

VYND VND VND VND

Thué va cic khoin phai ndp
- Thué gjé tri gia ting phai nép 1.252.432.522 199.008.181 1.451.440.703 .
- Thué thu nhap doanh nghiép 2.537.449.784 4.350.107.378 3.937.449.784 2.950.107.378
- Thué thu nhép cé4 nhan 55.140.619 210.851.493 55.104.453 210.887.659
Cong 3.845.022.925 4.759.967.052 5.443.994.940 3.160,995.037

Thué va cdc khodn phai thu
- Phi, & phi, cac khoan phai njp khac 60.980.383 863.075.389 802.095.006 -
Cong 60.980.383 863.075.389 802.095.006 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MU UGC
S6 331 Trin Xudn Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doe déng théi véi Béo cdo tai chink)

15.  PHAITRA KHAC

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016

Gid tri S6 ¢6 kha nang Gia tri So ¢6 kha niing

tra ng tra ny

VND VND VND VIND

a) Phai tri khéc ngin han 12.953.521.201 12.953.521.201 44.677.642.535 44.677.642.535

Nhin ky qu¥, ky cuge ngin han 83.000.000 83.000.000 - -

Kinh phi céng doan 12.904.500 12.904.500 7.290.000 7.290.000

" Bao hiém xi hoi 60.076.125 60.076.125 72.902.647 72.902.647

Bao hiém thét nghiép 3.714.500 3.714.500 18.393.096 18.393.096

Céng ty Co phan Cian Nha Mo Uéc Clru Long - - 749.010.434 749.010.434

Céng ty Cb phén Phét Trién Nha Thii Pie (1) 6.083.488.620 6.083.488.620 9.971.183.413 9.971.183.413

Ba Ping Bich Héng - - 3.958.692.770 3.958.692.770

Céng ty C phin Ciin Nha Mo U'ée Déng Nam (2) 5.393.086.777 5.393.086.777 368.886.777 368.886.777

Céng ty CP Cin Nha Mo Uéc Pa Ning (2) 724.638.165 724.638.165 807.638.165 807.638.165

Céng ty CP Can Nha Mo Uéc Ha Noi (2) 532612514 5332.612.514 638.112.514 633.112.514

Céng ty C6 Phin Giao Dich Tri Tué ‘ : 1.025.532.719 1.025.532.719

Phan Vian Quang - - 26.000.000.000 26.000.000.000

Hoang Thj Cim Nhung - - 1.000.000.000 1.000.000.000

Céc khoan phai tra, phéi ndp khac 60.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000

b) Phai tra dai han khac 36.000.000 36.000.000 64.000.000 64.000.000

Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 36.000.000 36.000.000 64.000.000 64.000.000

(1) L4 khoan nhén gop von hop tac kinh doanh theo thoa thudn tai Hop déng hop tic kinh doanh sb 283/HDTKD/2013 ngay 05/03/2013 véi sb tién

10.000.000.000 déng va khodn phai tra vé phan chia doanh thu hgp téc kinh doanh. |
(2) La khoan thu chi hd cac Céng ty nay. I
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, Tp. H5 Chi Minh
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BAO CAO TA[ CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP}
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cin dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH
Tai 30/06/2016 Trong nim Tai 01/01/2016
Giatri 56 c6 kha niing Ting Gidam Gidtri S0 ¢6 kha niing
tra no tra ny
Vay ngiin han 191.955.341.908 191.955.341.908 199.808.599.068 51.113.257.160 43.260.000.000 43.260.000.000
- Ngéin hang TMCP Phuong Pong - 28.860.000.000 28.860.000.000 43.870.000.000 43.900.000.000 28.890.000.000 28.890.000.000
Chi Nhinh Tan Thudn (1)
- Ngin hing TMCP Sai Gon Céng 7.970.000.000 7.970.000.000 - 6.400.000.000 14.370.000.000 14.370.000.000
Thirong -Chi nhénh Bén Nghé (2)
- Cong ty Chirng khoian ACB 36.395.372.131 36.395.372.131 36.395.372.131 . - =
- Cong ty Chirng khoan MB 27.391.625.000 27.391.625.000 27.391.625.000 - - -
- Céng ty Chirng khoan SHS 38.589.885.400  38.580.885.400  39.403.142.560 813.257.160 ; :
- Cong ty Chirng khoan 551 18.718.108.475 18.718.108.475 18.718.108.475 - - -
- Cong ty Chimg khodn Tin Viét 34.030.350.902 34.030.350.902 34.030.350.902 - - -
Cong 191.955.341.908 191.955.341.908 199.808.599.068 51.113.257.160 43.260.000.000 43.260.000.000

(1) Khoan vay ngiin han voi1 Ngén hang Thuong mai C phin Phwrong Bung Chi nhanh Tén Thuén theo hgp ddng tin dung sb 023/2014/HDTDHM ngay

22/12/2014 va phy luc HD s6 01/2014/PL-HPTD ngay 29/12/2014, han mirc tin dung 14 34.840.440.000 dong, thoi han vay 01 nim,

tirng thési diém nhédn no.

Tai san thé chip cho khoan vay nay bao gbm cac tai sn sau:

|3 suat vay twong mg voi

e Thira dit sb 5328 va 5329, Tor ban db sé 42, xi Thoi Hoa, Huyén Bén Cat, Tinh Binh Duong thuée sé hiru Cong ty CP Céin Nha Mo U'dc Ddng Nam,
e Thira dét s6 42, To ban dd s6 11, 259 Trén Xuan Soan, Phudmg Tén Kiéng, Quéan 7, Tp.HCM thude sé hitu ciia Ba Lam Thi Thanh Bich va Ong Ping Pirc

Thanh.

e Eat dong san toa lac thira dit s6 891, T& ban db sb 29, Bs dia chinh, Phuémg Tén Phong, Quén 7, Tp.HCM thudc s& hitu ctia Ba Lam Thi Thanh Bich va
Ong Bing Pic Thanh.

* Cin h{ 56 9.01 tang 9 Miu C, Phudng Phude Binh, Quén 9, Thanh phé Hb Chi Minh thude s& hitu ciia Ba Lim Thi Diéu Huong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trn Xuan Soan, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duoe doc déng thai voi Bdo cdo tai chinh)

16.

VAY VA N¢ THUE TAI CHINH (TIEP)

e 02 ciin hd chung cu thude quyén sé hitu cla cong ty téng gia tri 3.563.181.049 dong.
e Can h sb 8.01 ting 8 Miu C, Phudmg Phude Binh, Quan 9, Thanh phd Hé Chi Minh.
e Cin ho sb9.05 ting 9 Miu C, Phudmg Phuéc Binh, Quan 9, Thanh phd Hé Chi Minh.

(2) La khoan vay ngén han v&i Ngin hing TMCP Sai Gon Céng Thuong - Chi nhinh Bén
Nghé nhim bd sung v6n luu ddng cho hoat dong san xuat kinh doanh theo hgp dong tin dung
han mitc s& 73/2014/HDTDHM-DN ky ngay 19/12/2014 véi han mirc 16.700.000.000 dong,
théi han vay 14 01 nam, 1i sudt vay 11%/nam.

Tai san thé chip ctia Hop dong vay ndy bao gém cdc tai san sau:

e Quyén sir dung dét va quyén so hitu nha & va tai sin giin lién v6i dat tai s0 94 Tran Trong
Cung, Phudng Tin Thudn DPéng, Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

e Cin hd cao r:ﬁp B0110 Khu cin hd cao cﬁp Hoang Anh Gia Lai s 357 Lé Van Luong,
Phuémg Tén Quy, Quén 7, Thanh phd Hé Chi Minh thude sé hitu clia 'f)ng Vuong Hoing
Long va ba Lim Thj Bich Tram.

e Cinhd 7.5 16 B, chung cu TDH — TT s6 36A DPudng s6 4, KP 5, P. Truomg The, Q. Thi
Bire, Tp.HCM.

e Ciin ho 8.02 16 A, chung cu TDH — TT s6 36A Dudng s 4, KP 5, P. Truong The, Q. Tha
Pire, Tp.HCM.

e Cinhd 9.02 16 A, chung cur TDH — TT s6 36A Pudng sé 4, KP S, P. Trudng The, Q. Thi
Dire, Tp.HCM.

e Quyén st dung dit va tai san gn lién v6i dat [Thia dét sé 507; To ban d6 sb 19] tai
phuong Tan Phi, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyén sir dung dét [Thira dat s6 213; To ban do s6 13] tai xa Phude Kién, huyén Nha Be,
Thanh phd Hd Chi Minh.

(3) Céc khodn vay chirng khoan:

e Khoan vay Co6ng ty Ching khoin ACB theo Hgp déng mo& tai khoan sb
084504/HDGDK(Q/2016 ngay 25/03/2016.

s Khoan vay Céng ty Chimng khoan MB theo Hop dbng mé tai khoan giao dich ky quy so
225566/2016/MBS-MTK ngay 29/06/2016.

e  Khoan vay Céng ty Chimg khodn SHS theo Hop dong giao dich ky qu¥ so 94/2016/SHS-
GDK.Q ngay 23/03/2016.

o  Khoan vay Céng ty Chiing khoan SSI theo Hop déng m& tai khoan Giao dich Ky quy s6
11100/2016/HDMR-SSIHO ngiy 27/05/2016.

e Khoan vay Cong ty Chitng khoan Tén Viét theo Hop dong md tai khoan giao dich ky quy
kiém hgp dong tin dung cho cic khodn vay trén tai khoan giao dich ky quy s tai khoan
044 C4246866

Céc khoan vay Cong ty Chimg khodn c6 thoi han gbe 12 03 thang, 141 sudt theo timg ky duge

céng bo. Muyc dich vay dé thuc hién thanh toan mua c¢b phiéu Céng ty CP Khodng san va Xay
dyng Binh Dwong. '
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$é 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) . .
(Cdic thuyét minh ndy la bg phin hop thanh va can dwpe doc dong thai voi Bao cdo tai chinh)

17. VONCHUSOHUU

17.1  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

Tai 30/06/2016 Ty 1§ Tai 01/01/2016 Ty I¢
VND VND VND VND
Ba Lam Thj Thanh Bich 5.510.000.000 1,12% 9.510.000.000 5,17%
Ba Ding Bich Hong 30.000  0,00% 1.344.030.000 0,73%
Ong L& Pinh Trung - 0,00% 100.000.000 0,05%
Ong Ping Pirc Trung 30.000 0,00% 409.830.000 0,22%
Ba L& Thi Thuén - 0,00% 100.000.000 0,05%
25 cb dbng chién luge - 306.002.980.000  62,45% - 0,00%
do phét hanh ¢b phiéu
thang 04/2016
Cic c6 dong khéc 178.486.960.000  36,43%  172.533.160.000 93,77%
Cing ~490.000.000.000 ~ 100,00%  183.997.020.000 100,00%

Trong nim 2016, Cong ty thye hién ting von theo Nghi qu;-'ét Pai Hoi dong Cb dong bat
thuomg s6 119/NQHDCD-2015 ngay 05/12/2015, Nghi quyét s6 24/NQ/HPQT-2016 ngay
18/01/2016 v& viéc théng qua chao bén ¢b phiéu riéng cho nha diu tw 1 11.000 ddng/cd phiéu,
va Nghi quyét sé 25/NQQ/HPQT-2016 ngay 18/01/2016 vé viéc thong qua danh sich nha déu
tir tiém nang d& chao ban ¢6 phicu riéng 1é. Theo do, vbn gép ctia chi s& hitu ciia Cong ty ting

17.2

tir 183.997.020.000 ddng 1én dén 490.000.000.000 dong.

CO PHIEU

6 lugng b phiéu ding ky phét hanh
$& lwgng cd phiéu dd ban ra cdng ching
+ C0 phigu pho théng
S8 lwong cb phidu duge mua lai
+ C6 phiu pho théng
S lugng b phiéu duge tai phit hanh
+ C& phiéu phd théng
$6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phé thong

Ménh gié cé phiéu (VND/Cé phiéu)
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Tai 30/06/2016  Tai 01/01/2016
CP CP
49.000.000 30.000.000
49.000.000 18.399.702
49.000.000 -18.399.702
. 285.850

= 285.850

2 285,850

- 285.850
49.000.000 18.399.702
49.000.000 18.399.702
10,000 10.000

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP}
(Cde thuyét minh néy I bg phdn hop thanh va cdn dipc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

17. VON CHU SO HU'U (TIEP)

17.3  BANG DOI CHIEU BIEN DONG CUA VON CHU SO HU'U

Khoin muc Von ddutwr  Thing dw vin Co phiéu Quy diu tur Loi nhuén Tong cing
ciia chii s hiru ¢6 phén quy phit trién sau thué
chwa phén phdi
VND VND VND VND VND VND
Tai 01/01/2015 183.997.020.000 18.002.763.620  (1.997.652.689) 1.186.722.152 1.581.735.609 202.770.588.692
- L trong nAm trude : ; . . 14338087.676  14.338.087.676
- Téi phét hanh ¢ phiéu quy . . 1.997.652.689 . 1.997.652.689
- Diéu chinh khac ; - - . 705.068.910 705.068.910
Tai 31/12/2015 183.997.020.000 18.002.763.620 - 1.186.722.152 16.624.892,195 219.811.397.967
Tai 01/01/2016 183.997.020.000 18.002.763.620 - 1.186.722.152 16.624.892.195 219.811.397.967
- Téng vén trong ky nay 306.002.980.000 30.479.298.000 - - - 336.482.278.000
L¥ trong 16 vy : : ; . 15290.885.081  15.290.885.081
- Giam khac - - - (1.179.162.286) - (1.179.162.286)
- Trich cic qui ndm 2015 (*) - - - 1.433.800.000 (2.867.600.000) (1.433.800.000)
- Chi thii lao HPQT ndm 2015 * - - - - (300.000.000) (300.000.000Y
Tai 30/06/2016 490.000.000.000 48.482.061.620 -

1.441.359.866

__ 28748177276

[*) Céng ty thyc hién phén phéi loi nhudn theo Nghi quyét Dai hoi dong cd déng thudng nién nam 2016 cia Céng ty s6 116/2016/DRH/BBH-DHCP

ngay 27/06/2016,
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! 3 CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
[ S5 331 Trén Xudn Sogn, Quén 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016
- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
! (Cée thnavét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo téi chinh)
- : F Bl % ; 2 ;
] 18. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
-+
I Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
il USD VND USD
. ' Ngoai té cac loai:
] E - Pdng D6 la My (USD) 687.194 4272  687.194 4272
i
!' 19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
!_- Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
j dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
i-l VND VND
) a) Doanh thu 67.077.458.267 85.525.202.573
L Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
= 1)) + Doanh thu méi giéi bat dong san 4,390.000.000 2.603.636.363
[ + Doanh thu cho thué van phong, can h 469.450.903 284.044.200
2 | + Doanh thu ban phén bén 41.218.007.364 82.637.522.010
!- + Doanh thu bén bét dong san 21.000.000.000 -
I _ b) Doanh thu véi cic bén lién quan - 4.314.398.500
i.}l + Cong ty TNHH Thién Hung - 4.314.398.500
i’ 20.  GIA VON HANG BAN
= i)
l Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
i. dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
VND VND
= R, S S
I Gia von hang hoa va dich vu cung cﬁp
=2 | + Gid von ban phédn bon 39.475.834.920 76.655.594.220
l_' + Gif vén bén bt ddng sin 14.000.000.000 )
3 s
Cing 53.475.834.920 76.655.594.220
21.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016 dén 30/06/2015
VND VIND
Lai tien giri ngén hang 20.715.372 9.313.641
Cé tire, loi nhudn duge chia - 7.500
Doanh thu hoat dfng tai chinh khac 4 -
Cong 20.715.376 9.321.141
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Chénh léch do hodn tra lai tAi sin ciin nha 331 Trén
Xuén Soan
Céac khoén khac

Cong
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! a CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
l $6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho giai doan tur 01/01/2016 dén 30/06/2016
2 | THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
I (Cdie thuyét minh nay 1a bg phédn hop thanh va cdn dwgce doc dong thoi véi Bdo .cr:ia:r téi chinh)
[ 3
|! 22.  CHIPHITAI CHINH
-'_’
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
ii dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
cay VND VND
[ Chi phi 14i vay 4.696.461.295  3.782.326.242
2 | L3 do thanh Iy cac khoan dAu tu tai chinh 2.676.200.000 -
!' Hoan nhédp du phong déu tr dai han (5.592.203.378) -
| Chi phi tai chinh khic 1.847.679 3.413.981
ii Cing 1,782.305.596 3.785.740.223
e | " _
23.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 5.556.665.307 859.805.731
Chi phi dé dung vin phong 501.298.766 10.281.057
Chi phi khau hao TSCD 180.244.202 157.943.985
Thué, phi va 1é phi 60.173.725 112.308.409
Chi phi dich vu mua ngoai 2.623.495.590 369.820.212
Chi phi bang tién khéc 657.706.260 267.959.559
Céong 9.579.583.850 1.778.118.953
24, THU NHAP KHAC
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
VND VND

17.600.000.000

6.364.852




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ .
(Céc thuyét mink néy 1@ bg phdn hop thanh va edn diwge dpe dong thai vai Bdo cdo téi chinh)

25.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015

VND VND
Téng lgi nhudin ké todn trude thué 19.640.992.459 3.315.070.318
Piéu chinh ting cic khoin thu nhip chiu thué 2.109.544,431 1.567.712.297
- Chi phi khéng duge trir 1.062.637.335 92.605.063
- Chi phi 1ai vay trong (g phin vén diéu 1¢ con thiéu 1.046.907.096 1.475.107.234
Piéu chinh gidm cdc khodn thu nhip chiu thué - -
Téng thu nhép chiu thué trong niim 21.750.536.890 4.882,782.615
Thué sudt 20% 22%
Thué TNDN phii trd wéc tinh 4,350.107.378 1.074.212.175
Chi phi thué TNDN hién hanh 4,350.107.378 1.074.212.175

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015

Lgi nhudn hodic 16 phén bé cho c6 dong s hiru ¢d 15.290.885.081 2.240.858.143
phiéu phd théng (VND)

Trich qui khen thudng phiec lgi (VND) (*) - (224.085.814)
S$6 binh quén gia quyén cia cd phi¢u dang luu hanh 32.859.183 18.399.702
trong ky (CP)

Lii co bin trén cb phiéu (VND/CP) 465 110

(*) S trich qu§ khen thudng phic loi cho giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay 30/06/2015
duoe xdc dinh theo tv 1€ 10% lgi nhudn sau thué trong k¥, cdn cir Nghi quyét Pai hdi ¢b déng
thudmg nién niim 2016 s6 116/2016/DRH/BBH-DHCD ngay 27/06/2016.

Ngoai ra, giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 30/6/2016, lgi nhugn dé tinh 13i co ban trén cb
phicu chua trir quy khen thudng phic lgi do Cong ty chua c6 s6 liu vé ty 18 trich cla quy nay
trong ndm 2016.

27, LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015

Loi nhufin hodc 15 phan b cho ¢b déng s hitu cb 15.290.885.081 2.240.858.143
phiéu phd théng (VND)

Trich qui khen thudémg phic lgi (VND) - (224.085.814)
S4 binh quan gia quyén ciia ¢d phiéu dang lwu hanh 32.859.183 18.399.702
trong ki (CP)

S6 cb phiéu dir kién phat hinh thém trong tuong lai > 5
Lii suy gidm trén ¢b phiéu (VND/CP) 465 110
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai dcran tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tréin Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP}
(Ciic thuyét minh néay & bg phédn hop thanh vé cdn dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

28. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néq mét bén ¢6 kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké
dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao g&m:

e Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodic bj kiém soat tryc tiép hodc gian tiép théng
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hofic dudi quyén bi kiém soat chung véi Céng ty gbm
Céng ty me, cac cOng ty con cung tdp doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dwgc
dong kiém soat, cdc cong ty lién két.

e Cic cad nhén co qu:-,ren tryre tiép hoiic gian tiép biéu quyét & cdc doanh nghiép bao cdo dﬁn
dén c6 anh hl,rcmg dang ké t6i doanh ngh1ép nay, cac nhén vién quan ly chu chét co qu}'ﬂn
va trach nhig¢m vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soat cdc hoat dong cta Céng ty ké ca .
cée thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cdc ¢4 nhin nay.

o (Cac doanh nghi¢p do cac ca nhan dugc néu trén nim tryc tiép hodic gi4n tiép quyén bicu
quyét hodic ngudri d6 ¢6 thé cé dnh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirg mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét clia mdi quan hé duge cha y téi
chir khong phai chi hinh thirc phép 1y cla cdc quan hé do.

Theo d6, trong ndm, cde nghiép vy va s6 du ciia Cong ty véi cc bén lién quan cy thé nhu sau: %
T

86 du véi cde bén lién quan : ;’

Tai 30/06/2016  Tai 01/01/2016 J

VND VND b

Ngwdi mua tri tién trude - 1.742.431.500 3
Cong ty TNHH Thién Hung - 1.742.431.500
Phai thu khic 00.814.233.949  69.598.251.453
Céng ty CP Can Nhia Mo Udc Clu Long 7.719.469.952 26.250.989.566
Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Qubc té 2.889.031.087 12.346.619.887

Ba Lam Thi Thanh Bich
Céng ty TNHH Thuwong mai Tién Thinh

49,205.090.910
31.000.642.000

31.000.642.000

Phai trda ngudi ban - 4.320.000
Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té - 4.320.000
Phai tra khic 5.393.086.777 5.076.589.981
Céng ty CP Cin Nha Mo Ude Ciru Long : 749.010.434
Céng ty CP Cin nha Mo Udc Déng Nam 5.393.086.777 368.886.777

Ba Ding Bich Hong
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
$6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) -
(Cde thuyét minh nay 1d bé phdn hop thanh va can diege doc dong théi vai Bdo edo 1di chinh)

28. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhap ciia Ban Téng Gidm doc va Héi dong quin tri va Ban Kiém sodt

‘EE R RN R NEEE “

Tir 01/01/2016  Tir 01/01/2015
dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
VND VND
Thu nhiip ciia Ban Tong Giam déc va HDQT 1.401.500.292 767.176.000
Luong va phu cép Ban Téng Giam déc 572.505.000 566.996.000
Lwong va phy cdp ciia Hoi Pong Quan Tri 528.995.292 50.180.000
Thi lao Hgi Ddng Quan Tri va Ban Kiém Soét 300.000.000 150.000.000
-'-.s:‘l Giao dich véi cdc bén lién quan
i. Tir 01/01/2016  Tir 01/01/2015
- dén 30/06/2016  dén 30/06/2015
l’. VND VND
'I'I Doanh thu véi csc bén lidgn quan 17.600.000.000  4.314.398.500
D Cong ty TNHH Thién Hung - 4.314.398.500
Il Ba LAm Thj Thanh Bich 17.600.000.000 -
=
I Mua hang bén lién quan 20.000.000 -
if:' Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Qudc Té 20.000.000 -
= Giao djch khac
- + Thu hj 32.369.118.000 1.025.532.719

Cong ty CP Giao dich Tri Tug

BAO CAO BQ PHAN

-

1.025.532.719

01 Céng ty CP Cin nha Mo udce Ciru Long 27.337.118.000 -
I Céng ty CP Cin nha Mo uw6c Dong Nam 5.032.000.000 .
il + Chi h$ 8.853.420.386 760.443.700
- Cong ty CP Céin nha Mo uéc Ciru Long 8.805.598.386 236,944,000

Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té 40.022.000 522.371.300
Céng ty CP Cén nha Mo woéc Pong Nam 7.800.000 1.128.400

B6 phén theo linh vuc kinh doanh 12 mét b§ phén cé thé phén biét dugc, tham gia vao qué trinh
san xuét hodic cung cap san phém, dich vy riéng 1&, mdt nhém cde san pham hofic cac dich vu ¢6

lién quan ma bd phén ndy co6 rii ro va lgi ich kinh té khac v&i cic bd phin kinh doanh khéc. ]
Theo d6, hoat déng theo linh vye cia Cong ty trong ndm bao gbm: moi giGi bét ddng san, kinh

doanh phén bon, cho thué vin phong va dich vu khéc. |
Bo phén theo khu vye dia ly 1a mét bd phén co thé phan biét duge, tham gia vdo qué trinh san |

xudt hojfic cung cip san pham, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé ma b phin
ndy ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khéc voi céc bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té
khéc. Toin b hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty khong bj anh hudng béi cée yéu to dia Iy
ving mién ciing nhw d6i twong khéch hang. Vi vy, Cong ty xdc dinh khong c6 sy khae bigt vé
khu vue dia Iy cho toan b cdc hoat dong cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. HCM

PRl

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP) h
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dieoe doe déng thoi vei Béo cdo tai chinh)

29.

BAO CAO BO PHAN (TIEP)

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

Bao cao b phin ba;:} gbm Eﬁn khoan muc phén bé tryc ti€p cho mét bd phén ciing nhu cdc bé phin duge phén chia theo mdt co sé hop 1y. Céc khoan myc
khong dwgc phén bo bao gom doanh thu tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, tai san b phin, no phai

tra.

Bao cio b phin theo linh vue kinh doanh

Tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

Doanh thu thudn tir ban hing

Téng doanh thu thudn tic bdn hing va cung cdp dich vu
Chi phi b phén

Két qua kink doanh theo bj phin

Céc chi phi khong phéin bo theo bd phén

Lyi nhuan tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

36

Hoat dong bian phin  Moi gidi, kinh doanh Hoat djng khic Cing
bén bat djng sin

VND VND VND VND

41.218.007.364 25.390.000.000 469.450.903 67.077.458.267

41.218.007.364 25.390.000.000 469.450.903 67.077.458.267

(39.475.834.920) (14.000.000.000) - (53.475.834.920)

1.742.172.444 11.390.000.000 469.450.903 13.601.623.347

- - - (9.579.583.850)

- - - 4.022.039.497

- - - 20.715.376

- - - (1.782.305.596)

- - - 17.606.364.852

(225.821.670)
(4.350.107.378)

15.290.885.081




!

!

U U U U USIUSUSTUSIU B USIUSURURURU

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
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BAO CAO TAI CHINH
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QU
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Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi Bdo cdo téi chinh)

29,

BAO CAO BQ PHAN (TIEP)

Bio cdo b phin theo linh vye kinh doanh (tiép)

Céc chi phi khéng phan bb theo bd phén

Loi nhugn tir hoat dpng kink doanh

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khac

Chi phi khéc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Loi nhugin sau thué thu nhip doanh nghigp

37

-

Tir 01/01/2015 dén 30/06/2015 Hogt djng bén phian  Mbi gidi, kinh doanh Hoat ddng khic Cing
bén bét djng san

VND VND VND VND

Doanh thu thuin tir ban hing $2.637.522.010 2.603.636.363 284,044,200 85.525.202.573

Téng doanh thu thudn tic ban hang vi cung cdip dich vu 82.637.522.010 2.603.636.363 284.044.200  85.525.202.573

. Chi phi b6 phan (76.655.594.220) . - (76.655.594.220)

Két qua kinh doanh theo b phin 5.981.927.790 2.603.636.363 284.044.200 8.869.608.353

(1.778.118.953)

7.091.489.400

9.321.141
(3.785.740.223)

(1.074.212.175)

2.240.858.143




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trén Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘ .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege dpe dong thoi vai Bdo cdo tdi chinh)

30.

CONG CU TAI CHINH
QUAN LY RUI RO VON

Coéng ty quan tri ngudn von nhim ddm bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i
da hda lgi ich coa chi sé hitu théng qua t6i wu hoa s du ngu&rn vén va céng no.

Céu tric von ciia Cong ty gdm cb cac khoan ng thuan, phan von thude chi sé hitu Céng ty (bao
gom vén gop, céc quy dy trit v lgi nhudn sau thué chua phin phoi).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Chi tiét céc chinh sach ké todn chi yéu va c4c phuong phip ma Cong ty 4p dung (bao gom cdc

tiéu chi dé ghi nhan, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhédn cdc khoan thu nhip va chi phi) d6i

vOi timg loai tai san tai chinh, céng ng tai chinh va cong cy von duge trinh bay tai Thuyét minh
£

50 4.14.

Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cta By Tai chinh (“Thdng tur 2107)
yéu Ggu ap dung Chuén myc béo cdo tai chinh Quéc té vé vige trinh bay béo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i voi cong cy tai chinh. Tuy nhién, Théng tur 210 ciing nhw céc quy
dinh hién hanh chua c¢6 hudng din cu thé vé viée xdc dinh gid tri hop Iy cla céc tai san tai
chinh va céng ng tai chinh, ciing nhu khéng dua ra huéng dan twong dwong cho vige dénh gia
va ghi nhén cong cy tai chinh bao gom ca ap dung gid tri hop 1y, nhdm phi hop vai Chuén myc
bao c4o tai chinh Quéc té. Do dé, Cong ty chwa danh gia gia tri hop 1y clia tai san tdi chinh va
cOng ng tai chinh tai ngay keét thiic nim tai chinh.

Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan twong duong tién 13.024.433.014 3.380.731.676
Piu tu nim giit dén ngay ddo han 118.666.707 118.666.707
Phai thu khach hang va phai thu khic 457.465.910.983 165.240.763.748
Piu tu dai han 288.108.422.122 13.600.000.000
Cong 758.717.432.826 182.340.162.131
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VND VND
No phai tri tai chinh
Vay va ng 191.955.341.908 43.260.000.000
Phai tra ngudri ban va phai tra khdc 12.933.056.076 57.556.210.150
Chi phi phai tra 195.868.000 268.984.278
Céng no tai chinh khac o -
Cong 205.084.265.954 101.085.194.428

— ———————————

TAI SAN PAM BAO

Tai san thé chip cho don vi khdc

Trong nam, Céng ty khdng sir dung tai san tai chinh dé thé chap.
Tai san nhin the chip cia cdc don vi khdc

Céng ty khéng ndm gilr tai san dim béo nao cia don vi khac vao ngay 30/06/2016,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH

$& 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM

Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) : .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thai vdi Bdo cdo tai chinh)

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

MUC TIEU QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Cic yéu tb riii ro tai chinh

Tﬁng quan

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudmg (bao gbm i ro ty gia, rii ro ldi sudt v rdi ro vé gia),
rii ro tin dyng, rii ro thanh khodn va rii ro i suat ciia dong tién. Céng ty khéng thuc hién cac
bién phép phong ngira cc riii ro nay do thiéu thj trudng mua céc cong cu tai chinh nay.

Hbi d6ng Quan tri chiu trdch nhiém chung dbi vai viee thiét lﬁP va giam sat nguyén tic quan Iy
riii ro tai chinh. Hoi dong Quan tri thiét 1ap cdc chinh sach nham phat hién va phén tich cac rai
ro ma Cong ty phai chiu, thiét ldp céc bién phap kiém soat riii ro va cac han mirc rii ro thich
hep, va gidm séat cdc rii ro va viée thue hién cae han mirc rii ro. He théng va chinh sich quén
Iy riii o duge xem xét lai dinh ky nhim phan nh nhiing thay déi ciia cc dicu kién thi trrdmg
va hoat dong ciia Cong ty.

RUI RO THI TRUONG

Rui ro thi trudmg 13 rii ro gia tri hop 1y hodic luvu chuyén tién t& tuong lai clia mdt cong cu tai
chinh s& bién déng theo sy bién ddng cia gia thi trudmg. Rii ro thi trudng bao gdm 3 loai rii ro
rlii ro tién t&, rii ro l&i sudt va rii ro gid. Muyc tiéu cla viéc quén 1y rai ro thi trudmg la quéan ly
va kiém soat mie d6 rii ro trong gidi han chéap nhin duge, trong khi vén toi da hoa lgi nhudn,

Rili ro tién té

Cong ty khong chiju rti ro ty gia trén cac giao dich mua va bén biing cac d:’jr}g tién té khoéng phai
la ddng Viét Nam. Trong ky ludng tién giao dich mua béan dugc thye hién bang dong Viét Nam.

Rui ro gid

Trong nidm, Céng ty mua phdn bén tir cic nha cung cdp trong nudc dé phuc vu cho hoat dong
san xuét kinh doanh. Tuy nhién hoat dong mua ban mang tinh chat thuong mai hang mua tir bén
bén chuyén thing sang bén mua hang, gid mua bén theo thoa thuin. Do d6, Céng ty woe tinh
dgc;rc 1i 13 ngay sau thoa thudn ban hang. Vi thé, Coéng ty chiu it riii ro néu yéu 16 gid ban thay
doi.

Céng ty ¢6 cac hoat dong diu tr v6n vao cc cdng ty niém yét va chua niém yét va chiu rii ro
bién dong gi4 cua céc khoan ddu tw ndy. Céc yéu to rii ro anh hudng dén két qua cia céac khoan
diu tr nay bao gdém két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta céc cong ty duge
dAu tir va didu kién thj truong, Hdi ddng Quan tri quan Iy riii ro lién quan dén yéu td két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia céc cdng ty duge dau tu bing cach chon lya cdc
nganh ngh& kinh doanh vé céc cong ty dé diu tw. Céc khoan déu tw vao cong cu von duge nam
giir khong phéi cho muc dich kinh doanh ma nhiim muc dich déu tu chién luge ldu dai, Yéu t6
rii ro lién quan dén diéu kién thi trwdng ty ban thin nd bi anh hudng bai céc djéu kién kinh té
chung ciia Viét Nam va céc hanh vi clia cdc nha ddu tw, nam ngodi kha niing kiém soét cia Hi
déng Quan trj.

Riii ro 1di suilt

Cong ty chiu rii ro 13i sudt trong }'ét_l phat sinh tir cic khoan vay chiju lai sufit da duge ky ket
Céng ty chiu rii ro 1ai sudt khi vay von theo 1di suat tha noi va Iai suat ¢6 dinh. Cong ty quén tri
rii ro nay bing cdch duy tri & mirc d§ hop 1y cdc khoan vay c6 lai sudt cd dinh va lai suéit tha
nou.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUT'ET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIFF]
(Céic thuyét minh nay lé bé phdn hop thénh va cdn dugc doc dong thoi voi Bdo cdo rd'r chinh)

30.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
MUC TIEU QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP)
RUI RO TiN DUNG

Ridi ro tin dyng 14 rii ro Céng ty bj thigt hai vé tai chinh néu mét khach hang hodc mdt ddi tae
cua cong ty khong thé thyre hién cac nghfa vu theo hop ddng cua ho, va rui ro nay phat sinh chu
yéu tir cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khic va céc khoan déu tr ciia Cong ty.

Phai thu khdach hang va phai thu khdc

Mire d6 rii ro tin dyng cua Cong ty bi anh hudng chi yéu boi céc dﬁ-: diém néng blét cla tirmg
khach hang. Hoi dong Quan trj khéng thiét ldp céc chinh sich dé phong ngira rii ro tin dung
dbi véi cac khoan phai thu nay.

Céc khodn dau tw

Cong ty gidi han mirc dé rii ro tin dung bang cach chi dau tu vao céc chimg khoan ¢6 tinh
thanh khoan va véi cdc doi téc trong hé théng Ciin nha Mo wéc ciing nhw dbi tde ¢6 mire d tin
nhiém cao. BanTdng Giam déc chi dong gidm sét ri ro tin dung va khong ky vong céc doi tac
sé& khong thye hién duge cic nghia vu cia ho.

S6 duw véi ngdn himg

Céng ty ¢ s6 du tién giri véi cdc td chiic tin dyng trong nuée. Hc';‘-l déng Quan tri klmng nhén
théy mdt khoén thiét hai nao dm voi két qua hoat ddng clia cac 1o chirc tin dung na}r Mirc do
riii ro tin dyng tdi da di v6i mdi nhém tai san tai chinh la gia tri ghi s6 clia nhém cong cy tai
chinh dé dwoc trinh by trén bang cin déi ké todn. Céc nhom tai san ti chinh 16n clia Céng ty
lél tién giri ngdn hang, cic khoan phai thu khich hang, céc khoan phai thu khac va céc khodn
dau tu.

RUI RO THANH KHOAN

Muye dich quan 1y rii ro thanh khoan nhiim dam bao di nguén von dé dap limg cdc nghw. vu tai
chinh hién tai va trung twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nham dam bao
mirc phu tri giira cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mic ¢6 thé duge kiém soét doi
véi 56 vbn ma Cﬁng ty tm rﬁng cé thé tao ra trong k}f da. Chinh sdch clia Cong ty la theo di
thudong xuyén céc }rau cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao
Cong ty duy tri di mirc dy phong l']ﬂl'l mit, céc khodn vay va du von ma céc chii sé& hitu cam két
gdp nhdm dép img céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mic ddo han theo hop ddng con lai ddi vdi cong no tai
chinh phi phdi sinh vé. théi han thanh toan nhir di duge thoa thufin, Bang dudi dﬁ}r duge trinh
bay dua trén dong tién chuwa chiét khau ciia cong ng tai chinh tmh theo ngay smn nhét ma Cong
ty phai tra cun% nhu trinh bay dong tién cia cdc khc}én ghe va tién 13i. Dong 'EIE-I'I lai doi vai lai
sudt tha ndi, so tién chwa chiét khau dwogc bt ngudn theo dtrhng cong lai sudt tai cudi ky ké
todn. Ngay d4o han theo hgp dong duge dua trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
$6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hap thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chink)

30. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

RUI RO THANH KHOAN (TIEP)

Duwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Tong

VND VND VND

Tai 30/06/2016
Vay va ng ngin han 191.955.341.908 - 191.955.341.908
Phai tra ngudi ban va phai 12.897.056.076 36.000.000 12.933.056.076
tra khic
Chi phi phai tra 195.868.000 . 195.868.000
Céng 205.048.265.984 36.000.000  205.084.265.984
Tai 01/01/2016
Vay va ng ngin han 43.260.000.000 43.260.000.000
Phai tra ngudi bén va phai 57.492.210.150 64.000.000 57.556.210.150
tra khac
Chi phi phai tra 268.984.278 . 268.984.278
Cong 101.021,194.428 64.000.000  101.085.194.428

Béng sau déy trinh bay chi tiét mirc dao han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap
trén co s& mire ddo han theo hgp d6ng chira chiét khiu ciia tai san tai chinh gbm 1ai tir cAc tai

san do.

Dudi 1 nim Tir 1-5 néim Tong

VND VND VND

Tai 30/06/2016
Tién va céc khoan tuong 13.024.433.014 - 13.024.433.014
duong tién
Céc khoan ddu tu tai chinh 118.666.707 . 118.666.707
ngin han k-
Phai thu khach hang va phai 336.736.064.241 120.729.846.742 457.465.910.983
thu khéc
Péu tu dai han 3 288.108.422.122  288.108.422.122
Céng 349.879.163.962 ~  408.838.268.864  758.717.432.826
Tai 01/01/2016
Tién va cdc khoan tuong 3.380.731.676 2 3.380.731.676
duong tién
Céc khoan ddu tu tai chinh 118.666.707 . 118.666.707
ngfm han
Phai thu khdch hang va phai 38.405.340.205 126.835.423.543 165.240.763.748
thu khac
Déu tu dai han . 13.600.000.000 13.600.000.000
Céng 41.904.738.588 140.435.423.543 ~ 182.340.162.131
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trian Xudn Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdie thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge dope dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

31.

31.1

31.2

31.3

31.4.

CAC THONG TIN KHAC
NHUNG KHOAN N¢ TIEM TANG

Khdng cd khoan ng tiém tang ndo khac phat sinh tir nhitng sir kién da xdy ra cod th_é anh hudng
dén céc théng tin dd dugc trinh bay trong Bdo céo tai chinh ma Céng ty khong kiém soat dugc
hodc chua duge ghi nhén.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Can cir Nghi quyét Hi dong Quan tri so 117/2016/NQ-HPQT ngay 27/7/2016, Hoi dong Quén
tri da théng qua chi truong téng ty 1¢ s hiru cia Cong ty tai Cong ty ch phian Khodng sin va
Xay dung Binh Duong (“KSB”) 1én tdi thiéu 12 51% von diéu 1é cua KSB.

Khéng phat sinh bat ky sy kién ndo khéc c6 thé anh huong dén cic thong tin da duge trinh bay
trong Béo céo tai chinh ciing nhu ¢6 hofic ¢6 thé tic dong dang ké dén hoat déng ctia Cong ty.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khong co biit ky su kién nao giy ra sur nghi ngd vé kha néng hoat dong lién tyc va Cong ty
khéng cé v dinh ciing nhu bude phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
ddng cia minh.

CAC CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty thué van phong tai s6 117-119-121 dudng Nguyén Du, Quén 01 dé lam Vin phong lam
viée. Theo d6, céc khoan thanh toén tién thué hoat dong thé hién cam két phai tra cho viéc thué
viin phong lam viéc tai dja chi s6 s6 117-119-121 dudng Nguyén Du, Quén 01, TP.HCM.

Cin ctt theo Hop déng thué van phong ngay 04/11/2015 v&i Céng ty TNHH Dich vu Ngdi Nha
Xanh, Thoi han thué tir ngay 01/12/2015 dén 30/11/2016 va ¢6 thé gia han thém thai han 13 01
nam.

Cin c(r theo Hop déng thué vin phong ngﬂ;f 24/05/2016 véi Cong ty TNHH Dich vu Ngbi Nha
Xanh. Thoi han thué tir ngay 15/06/2016 dén 14/12/2017. Thoi gian thué 14 mét nam sau thang,

Cu thé nhw sau:
Tai 30/06/2016 Tai 01/01/2016
VIND VND
Trong vong 1 ndm 4.177.598.400 2.038.320.000
Nam thir 2 3.107.959.200 2.038.320.000
Cing 7.285.557.600 4.076.640.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAQ TAI CHINH
$6 331 Trfin Xudn Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho giai doan tir 01/01/2016 dén 30/06/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINE (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh vé edn dwge dpe déng thoi véi Béo cdo I&r chinh)

32. THONG TIN SO SANH

S5 liéu so sanh trén Bang cén ddi ké todn 14 sb liéu trén Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két
thiic tai ngay 31/12/2015 ciia Cong ty di dugc kiém toan.

S6 ligu so sanh trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh va Bdo cdo luu chuyén tién té 14 sb
liéu trén Bdo cdo tai chinh cho giai doan tir ngay 01/01/2015 dén ngay 30/6/2015 ciia Céng ty

da dugce soat xet.
Tp. H6 Chi Mini 18y 10 thdng 08 nam 2016
' #2n0A26695 3
Ngudi lip bidu K& todn trudng/a “Tong Gidm Dbc
_---"""';'-._
Pham Thi Mai Nuong L& Thi Thuén Phan Tén Dat
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