Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich
Ninh Van Bay

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Ngay 30 thang 06 nam 2016
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Cong ty Co phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”), dwoc ddi tén tir Cong ty C6 phén
PAu tw Xay dwng Tuén Phong, la mét cong ty cd phan duo'c thanh lap theo Luat Doanh ngh|ép cla
Viét Nam theo Giay Chtrng nhan Dang ky kinh doanh s6 0103013874 do S¢& Ké hoach va Pau tw
thanh phé Ha Néi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
diéu chinh sau:

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sé Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 n&m 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 n&m 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 n&m 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 n&m 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 n&m 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 n&dm 2013

Hoat déng chinh trong ky hién tai theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh ctia Cong ty la:
» Kinh doanh bét déng san;

» Dich vu quan Iy, tw van bat dong san (khong bao gém hoat dong tu van vé gia dét), xuc tién dau
tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vy lwu tri ngén ngay (khéng bao goém kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, vi trudng),

»  Xay dung cong trinh dan dung, céng nghiép, ciu dudng, san lap mat bang;
»  San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khéach, van tai hang hoa.

Cong ty cé tru s& chinh tai tang 3, toa nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phuéong Bui Thi
Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Lé Xuan Hai Chu tich Hoi ddng Quan tri

Ba Lé Thi Thu Ha Phé Cha tich Héi ddng Quan tr
Ong Hoang Anh Diing Uy vién

Ong Vi Ngoc Tu Uy vién

Ong D& Ngoc Quynh Uy vién

Ong H& Anh Ngoc Uy vién

Ong Richard Vicent Daguise Uy vién

Ong Nguyén Xuan Minh Uy vién

Ong John Joshep Ramos Uy vién

i~k



Cong ty Cd phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bdo co nay nhuw sau:

Ong Pham Birc Long Trwdng Ban
Ong Nguyé&n Xuan Thwdng Thanh vién
Ong Bernardi Djumiril Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc

Ong Vi Ngoc Tu Phé Téng Giam déc

NGUO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Hoang Anh
Ding. Ong Vi Ngoc Tu dugce 6ng Hoang Anh Dung Qy quyén ky bao cao tai chinh riéng g|ua nién
dd kem theo cho giai doan tai chinh sau thang két thdc ngay 30 thang 6 ndm 2016 theo Giay Uy
quyén s6 01/2016/GUQ-NVB ngay 19 thang 4 nam 2016.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") trinh bay bao
c4o nay va bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 cla Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2016.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOl VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN
bo

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cho
ting giai doan tai chinh phan anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d, két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d@é va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng glu’a nién do cla
Cong ty trong ky. Trong qué trinh lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dg nay, Ban Téng Giam déc
Coéng ty can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
> thic hién céc danh gia va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

» néu rd cac chuén muc ké toan &p dung cho Céng ty co dugc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong
bao cdo tai chinh riéng gilra nién @g; va

» lap bao cdo tai chinh riéng gitka nién dd trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treng
hop khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao viéc cc sb sach ké toan thich hop duoc
lwu gitr d& phan anh tinh hinh téu chinh clia Céng ty, v&i mirc @6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuén tha véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban
Téng Giam dbc Céng ty cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cia Céng ty va do d6
phai thue hién cac bién phap thich hep dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi
pham khac.

Ban Téng Gidm déc Cdng ty cam két da tuan thli nhirng yéu cu néu trén trong viéc lap bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gita nién d6 kém theo phan anh trung
thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé cta Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2016,
két qué hoat déng kinh doanh riéng gilha nién @9 va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitra nién dd
cho giai doan tai chinh sau théng két thuc cung ngay phu hgp véi cac Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién dé.

Ngay 15 thang 8 nam 2016
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EY Ernst & Young Vietnam Limited Tel: + 84 43831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: + 84 4 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Building a better Hoan Kiem District

working world Hanoi, S.R. of Vietnam

Sé tham chiéu: 60861236/18490898/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO

Kinh gtri: Céc c¢é dong ctia Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung toi da soat xét bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc lap ngay 15 thang 8 ndm 2016 va dwoc trinh bay tr trang 6 dén trang
33, bao gom bang can doi ké toan riéng gira nién d6 vao ngay 30 thang 6 nam 2016, bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 va bao céo lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho giai doan
tai chinh sau thang két thiic cling ngay, va céc thuyét minh bao c4o tai chinh riéng gitra nién dé kem
theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 phu
hop v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh béy bao cao tai chinh riéng glua nién do6 va chiu trach nhiém
vé kiém soat néi béd ma Ban Téng Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét d& dam bao viéc lap va trinh
bay b&o cdo tai chinh riéng gilra nién dd khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién do dwa trén két qua
soat xét clia chung téi. Chung t6i da thire hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitka nién d6 do kiém toan vién doc lap cla
don vi thwc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitva nién d¢ bao gém vigc thire hién cac cuée phéng van,
chi yéu 1a phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha
tuc phan tich va cac th tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thue hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung toi
dat duwoc s d@m bao réng chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co6 thé duoc phat
hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, ching tdi khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toén vién

Can clr trén két qua soat xét clia ching t6i, ching toi khéng thdy c6 van dé gi khién chung t6i cho réng
bao cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo khéng phan anh trung thuwec va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2016, va két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gilra nién d6 va luu chuyén tién té riéng gitra nién d6 ctia Cong ty cho giai
doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
rieng gitra nién do.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Van dé can nhan manh

Chung téi xin Ivu y dén Thuyét minh sé 2.2 clia bao céo tai chinh riéng gitra nién d6. Tai ngay 30 thang
6 nam 2016, Céng ty c6 khodn trai phiéu phat hanh véi sé dw no gée 1a 230 ty VND sé dao han trong
thang 11 n&m 2017. Bén canh d6, Céng ty da phat sinh 16 thuan tir hoat dong kinh doanh cho giai doan
tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016 v&i s6 tién 1a 3,1 ty VND va tai ngay nay, 16 Iy
ké clia Cong ty 14 210,7 ty VND. Cling tai ngay 30 thang 6 nam 2016, tng s6 dw no ngén han clia Céng
ty 1a 4,8 ty VND da vwot tdng sb dw tai s&n ngén han c6 tinh thanh khoan cao clia Céng ty véi s6 tién |a
0,7 ty VND. Cé&c théng tin nay cho thay sy tdn tai clia yéu td khong chéc chén trong yéu co thé gay ra
s nghi ngé dang ké vé kha nang tiép tuc hoat dong lién tuc clia Cong ty.

Chung téi cling xin lwu y dén Thuyét minh sé 2.1 clia bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Cong ty da
lap bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién dé cta Coéng ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016 theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhéat gitra nién d6. Ching téi d& soat xét bao céo tai chinh hop nhét gika nién dd nay va bao céo
soat xét clia chling toi dé ngay 18 thang 8 ndm 2016 d& dua ra két luan ch&p nhan toan phan.

Két luén ctia chung t6i vé& cong tac soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 khéng lién quan dén
cac van dé can nhan manh nay.

, Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
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76 TONng Giam doc
S6 Gidy CNDPKHN kiém toan: 0637-2013-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 18 thang 8 nam 2016

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty Cé phan B4t ddng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO
ngay 30 thang 06 ndm 2016

B01a-DN

Don vij tinh: VND

Ma i Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh ndm 2016 nam 2015
100 | A. TAISAN NGAN HAN 334.895.365.642 338.518.821.184

110 | I. Tién va cac khoan tvong dwong
tién 4 4.068.361.819 1.837.572.674
111 1. Tien . 68.361.819 237.572.674
112 2. Cac khoan tuwong duong tien 4.000.000.000 1.600.000.000
120 | /. Dau tw tai chinh ngan han - 667.000.000

123 1. Dau tv ndm gilr dén ngay dao
han 5.1 - 667.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 329.603.521.926 334.858.016.273
135 1. Phai thu vé cho vay ngén han 6.1 294.162.234.525 309.054.234.525
136 2. Phai thu ngén han khac i 143.926.942.589 134.289.436.936
137 3. Du phong phai thu khé doi 6.1,7 | (108.485.655.188) | (108.485.655.188)
150 | IV. Tai sdn ngdn han khac 1.223.481.897 1.156.232.237
152 1. Thué GTGT duwoc khau trir 1.190.757.737 1.123.508.077
165 2. Taisan ngan han khac 32.724.160 32.724.160
200 | B. TAISAN DAIHAN 622.262.511.332 | 617.234.273.377
210 | . Céc khoan phai thu dai han 216.585.578.878 209.585.578.878
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6.2 216.585.578.878 209.585.578.878
220 | Il. Taisan cé dinh - =
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh - -
222 Nguyén gia 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon ldy ké (437.206.400) (437.206.400)
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh - s
228 Nguyén gia 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Iy ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | Ill. DAau tw tai chinh dai han 5.2 405.676.932.454 407.648.694.499
251 1. Dau tw vao cong ty con 509.194.690.000 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lien két 104.991.535.100 |  104.991.535.100

253 3. Dau tw gop vén vao don vi

khac 20.360.000.000 20.360.000.000

254 4. Dy phong gidm gia dau tw dai
han (228.869.292.646) | (226.897.530.601)
270 | TONG CONG TAI SAN 957.157.876.974 | 955.753.094.561




Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B01a-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GICA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 06 nam 2016

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh ndm 2016 ndm 2015

300 | C. NQ PHAITRA 238.417.025.853 | 233.913.870.758
310 |I. No ngan han 4.803.136.962 5.362.018.905
313 1. Thué va céac khoan phai nép

Nha nuwéc 6.842.907 6.842.907
314 2. Phai trd nguoi lao dong - 33.459.998
315 3. Chi phi phai trd ngén han 8 4.796.294.055 5.321.716.000
330 | /. No daihan 233.613.888.891 | 228.551.851.853
338 1. Vay va ng thué tai chinh

dai han 9 233.613.888.891 | 228.551.851.853
400 | D. VON CHU SO HOrU 718.740.851.121 | 721.839.223.803
410 | I Vén chd sé hiru 10 718.740.851.121 | 721.839.223.803
411 1. V6n cb phan da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - Cé phiéu phé théng c6 quyén

biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cé phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Lélayké (210.714.148.879) | (207.615.776.197)
421a - (L& lay ké)/Loi nhudn chua

phén phbi dén cuéi ky truée (207.615.776.197) 72.740.259.285
421b - L& ky nay (3.098.372.682) | (280.356.035.482)
440 | TONG CONG NGUON VON 957.157.876.974 | 955.753.094.561

Ngé Thi Thanh Hai
Ngwei lap

Ngay 15 thang 8 nam 2016

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trudng




Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016

B02a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu théng chinh sau thang
Ma Thuyédt| kétthuc ngay 30 |  két thic ngay 30
s6 | CHITIEU minh | théng 6 ndm 2016 | théng 6 ndm 2015
01 | 1. Doanh thu cung cép dich vu . -
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuidn vé cung cip
dich vu - -
11 | 4. Giavéndich vu cung cép - -
20 | 5. Loinhuan gép vé cung cép
dich vu o g
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 11 15.823.103.623 38.020.365.633
22 | 7. Chiphitai chinh 12 (15.243.038.045) | (94.746.423.425)
23 Trong dé: Chi phi Iai vay (12.902.737.899) | (13.876.666.667)
25 | 8. Chiphiban hang -
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép 13 (2.904.426.503) (3.491.575.797)
30 |10. L& thuln tir hoat ddng kinh
doanh (2.324.360.925) | (60.217.633.589)
31 | 11. Thunhép khac - -
32 | 12, Chi phi khac 14 (774.011.757) -
40 | 13. Leginhuén khac (774.011.757) -
50 |14. Tbng 16 ké toan trwdc thué (3.098.372.682) | (60.217.633.589)
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 15 - -
52 | 16. Thu nhéap thué TNDN hoan lai - -
60 |17. L& sauthué TNDN (3.098.372.682) | (60.217.633.589)
'7 4/4
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Ngé Thi Thanh Hai

Ng6 Thj Thanh Hai
Nguoi lap

Ké toan trwdng
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIT'A NIEN BO
cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

B03a-DN

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

Cho giai doan tai
chinh sdu thang

két thiic ngay 30 |  két thic ngay 30
Mé Thuyét théang 6 nam thang 6 ndm
s6 | CHI TIEU minh 2016 2015
I.  LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
_ KINH DOANH
01 | L6 trwére thué (3.098.372.682) | (60.217.633.589)
Diéu chinh cho céc khodn:
03 Cac khoan dy phong 524 1.971.762.045 80.501.234.168
05 Lai tir hoat dong dau tw 11 (15.823.103.623) | (38.020.365.633)
06 Chi phi lai vay (bao gdm chi phi phat
hanh trai phiéu) 12 13.264.774.937 13.876.666.667
08 | Lé tir hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi
vén lwu dong (3.684.939.323) | (3.860.098.387)
09 Tang cac khoan phai thu (67.249.662) (50.432.992)
i Giam céac khoan phai tra (624.553.176) (229.167.999)
12 Giam chi phi tra trwdc - 362.037.037
14 Tién 13i vay da tra (12.837.066.666) | (13.876.666.667)
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
déng kinh doanh (17.213.808.827) | (17.654.329.008)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
PAU TV
23 Tién chi cho vay (1.928.000.000) | (3.145.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng
cla don vi khac 10.487.000.000 9.744.598.364
27 Tién thu |&i tién gti, tién cho vay, cd tirc
va lgi nhuan dugc chia 6.185.597.972 12.856.298.081
30 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 14.744,597.972 19.455.896.445
. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 12.700.000.000 1.200.000.000
34 Tién tra no gbc vay (8.000.000.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai
chinh 4.700.000.000 1.200.000.000
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong tién
thuan trong ky 2.230.789.145 3.001.567.437
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 1.837.572.674 2.252.335.776
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 5.253.903.213
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Ngd Thj Thanh Hai
Nguwoi lap

Ngé Thi Thanh Hai
Ké toan trudng
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO’A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1. THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty") duoc dbi tén tir Cong ty
C4 phan Pau tw Xay dyng Tuén Phong, la mét cdng ty cd phan dwoc thénh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam theo G|ay Chwng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va DPau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 n&m 2006 va cac Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009

0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 ndm 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 nam 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 ndam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 ndm 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Vao ngay 28 théng 4 nadm 2010, S& Giao d|ch Chu’ng khoan Thanh pho HS Chi Minh d&
chinh thirc chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Cong ty Co phan Béat dong san Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cb phleu NVT theo céng van sbé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7
théng 5 n&m 2010, 50.500.000 cd phiéu clia Cong ty d& dwoc chinh thire niém yét va bat
d4u phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, sb ¢b phiéu dwoc Ivu hanh cda Cong ty 1a 90.500.000 cé
phiéu (Thuyét minh s6 10.4).

Hoat dong chinh trong ky hién tai theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh ctia Céng ty
la:
» Kinh doanh bt déng san;

» Dich vu quan Iy, tw van bat dong san (khdng bao gém hoat dong tw vén vé gia dat), xuc
tién dau tw thwong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vy lwu trd ngén ngay (khéng bao gém kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, v{i trwedng);

» Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép, cau dwdng, san lap mat bang;
» San xudt, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri nd, ngoai that; va
» Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa.

Cong ty co tru s& chinh tai tAng 3, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phudng
BUi Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

S6 lvong nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndam 2016 la 8 nguwoi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2015 la 9 ngudi).
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Cong ty C6 phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh séu thang két thuc cung ngay

1.

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu té chure

Cong ty cd 2 cong ty con, trong do:

»  Coéng ty TNHH Hai Dung

Coéng ty con nay dwoc thanh lap theo Gidy Chwng nhan Dang ky Kinh doanh cong by
trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién trd 1&n s6 3600805594 do S& Ké hoach va Dau
tw tinh Dbng Nai cap ngay 10 thang 4 nam 2006 v&i s6 von diéu & 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Cong ty TNHH Hai Dung c6 try s& dat tai ap Bén Cé X8 Dai Phuwéce, huyén Nhon
Trach, tinh Dbéng Nai va v&n phong giao dich d&t tai s6 121/10 Hong Ha, phuéng 2,
quan Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Dang
ky Kinh doanh ctia Cong ty TNHH Hai Dung la kinh doanh bét dong san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu an uéng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, Cong ty ndm 90% phén vén chi s& hiru trong cong ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2015: 90%).

»  Co6ng ty Cé phén Du lich Héng Hai

Céng ty con nay duoc thanh lap theo Gidy Chung nhan Bang ky Kmh doanh cong ty
cb phan sbé 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tv tinh Khanh Hoa cap ngay 13 théng
12 nam 2008, v&i sb von didu & 1a 90 ty ddng Viét Nam. Coéng ty C6 phan Du lich Héng
Hai co tru s& dat tai thon Van Bang, xa Vinh Lwrong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cua Cong
ty C phan Du lich Hong Hai la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n ubng va It
hanh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, Céng ty ndm 51% (twong dwong 1.785.000 cb phiéu)
phén vén chl s& hiru trong cong ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2015: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng

Cong ty c6 cac cong ty con nhuw dwoc trinh bay tai Thuyét mmh s6 1. Céng ty da lap va
cong bo bao cao tai chinh riéng nay nhdm dap trng cac yéu cau ve cong bd théng tin, cy thé
la theo quy dinh tai Théng tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong b thong tin trén
thi trwdng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty ciing can lap va
cdng bd bao cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két
thuc ngay 30 thang 6 ndm 2016 vao ngay 15 thang 8 nam 2016.

Nguwdi st dung bao cao tai chinh rieng gitba nién do nay nén doc bao céo nay cung vdi bao
cao tai chinh hop nhét gitra nién @ clta Céng ty va céng ty con cho glal doan tai chinh séu
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016 dé co dwoc cac thong tin téng thé va day da vé
tinh hinh tai chinh hop nhét g|CPa nién da, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitra nién
d6 va tinh hinh lwu chuyén tién t& hgp nhat gitra nién do ctia Cong ty va cong ty con.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hoat déng lién tuc

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2016, Cong ty co khodn trai phiéu phat hanh voi sb dw ne goc &
230 ty VND sé& dao han trong thang 11 nam 2017. Bén canh do, Cong ty da phat sinh 16
thuan tir hoat @éng kinh doanh cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6
n&m 2016 voi sb tién la 3,1 ty VND va co khoan 16 Ity ké tai ngay 30 thang 6 nam 2016 1
210,7 ty VND. Ngoai ra, tai ngay 30 thang 6 n&m 2016, téng so dw no ngén han cla Cong
ty 1a 4,8 ty VND d& vuot tdng s6 dw tai san ngdn han co tinh thanh khoan cao (khong bao
gbm cac khoan phai thu ngé&n han va tai san ngén han khac) cia Cong ty voi s6 tién 14 0,7
ty VND.

Hién tai, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc clia Cong ty dang thu xép ké hoach tai
chinh dé& dap wng nhu cau thanh toan cac khodn no' dén han tré clia Cong ty.

Trén co s& d6, bao co tai chinh riéng gitra nién d6 cta Cong ty dwoc lap trén co s& hoat
dong lién tuc.

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh riéng gitra nién do cla Cong ty duoc trinh bay bang déng Viét Nam
(“VND”) pht hop v&i Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va Chuan murc ké toan Viét
Nam sé 27 — Bao c4o tai chinh gitra nién do va cac Chuén muc ké toan Viét Nam khac do
Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chun muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bang céan dbi ké toan riéng giﬂ’a‘nién @6, bao cao két qua hoat dong kinh doanh
rieng gitra nién do, bao cao lwu chuyen tién té riéng gitra nién do va cac thuyét minh bao
c4o tai chinh riéng gitra nién d6 duoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao riéng
gitra nién do nay khéng danh cho cac déi tweng khong dugc cung cép cac théng tin vé cac
thd tuc va nguyén tic va thong & ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duoc chl dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qué hoat dong kinh doanh riéng gira
nién dé va leu chuyén tién té riéng gitva nién do theo cac nguyén tc va thong 1€ ke toan
dwoc chap nhan réng rai & cac nuwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung cla Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan clia ndm clia Cong ty bat dau tir ngay 1thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té str dung trong ké toan

B&o c4o tai chinh riéng gitra nién 6 duoc lap b&ng don vi tién té st dung trong ké toan
clia Cong ty la déng Viét Nam (“VND*).

12



Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nd&m 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.1

3.2

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh séach ké toan va thuyét minh

Céac chinh sach ké toan clia Céng ty st dung dé lap bao c&o tai chinh riéng gitra nién do
dwoc 4p dung nhat quan véi véi cac chinh sach da dwoc s dung dé Iap bao céo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2015 va bao cao tai chinh riéng
gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 ndm 2015.

Tién va cac khoan trong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gébm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac
khoan dau tw ngén han c6 th&i han gbc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé
kha néng chuyen ddi dé& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwec trinh bay trén bao céo tai chinh riéng glo’a nién dé theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khodn dy phong
duwoc lap cho céac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Ccng ty dy
kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb dw tai
khodn du phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo cao tai chinh
riéng.

Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iay ké.

N uyén gla tai san cd dinh hi*u hinh bao gdm gia mua va nhtrng chi phi c6 lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao sdn sang hoat dong nhw duw kién.

Cé4c chi phi mua s&m, nang cép va ddi méi tai san c6 dinh du’o’c ghi tadng nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, sira cht*a dwgc hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gilra nién dé khi phat smh

Khi tai san dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 1&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (la
phan chénh léch gitra gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clia tai san)
dwoc hach toan vao két qué hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé.

Tai san ¢é dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sdn sang st dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cap va déi méi tai sén cb dinh vé hinh duoc ghi tdng nguyén gia clia tai
s@n va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat
sinh.

Khi tai san cd dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn Iai hodc 16 phat sinh do thanh

Iy tai san (1a phan chénh léch glua glwa tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia tai san)dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

13

N



Cong ty Cb phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.
3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khau hao va hao mén

Kh&u hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh duoc trich theo
phirong phap khau hao dwéng thdng trong sudt thoi gian hitu dung wdc tinh cla céc tai
sén nhw sau:

Thiét bi v&n phong 3-7 n&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac
khoan vay cia Céng ty.

Chi phi di vay dwgc hach toan |1a chi phi phat sinh trong ky.
Céc khoan dau tw
Déu tw vao cac céng ty con

Cac khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém sodt dwoc
trinh bay theo phwong phéap gia géc.

Céac khodn phan phéi lgi nhuan ma cong ty me nhan duoc t s6 loi nhuan 10y ké clia cac
cdng ty con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwec ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh rleng clia Cong ty. Cac khoan phén phéi khac dwge xem nhw phan thu héi cla cac
khodn d4u tw va dugc trir vao gia tri dau tw.

Déu tw vao céc cong ty lién két

Khodn d4u tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c¢6 &nh hudng dang ké dwoc
trinh bay theo phwong phap gia gbc.

Céac khoan phan phdi loi nhuan tir s lgi nhuan thuan IUy ké clia cac cong ty lién két sau
ngay Céng ty cé anh huwéng déng ké dwoc phan bd vao ket qua hoat déng kinh doanh riéng
clia Cong ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhuw phan thu hdi cac khoan dau tw va
duwoc trir vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tw khac

Céc khoan dau tw khac dwece ghi nhan theo gia mua thue té.
Dy phong gidm gié tri céc khodn déu tw

Dy phéng duoc Iép cho viéc g1am gia tri cia cac khoan dau tw vao ngay két thac ky ké toan
theo hwéng dan ctia Thong tw s0 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw
so 89/2013/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Téng ho&c giam
sb dw di phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién do.

Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo g|é goc Sau khi ghi nhan
ban d&u, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri co thé thu héi. Cac khodn suy
giam gia tri ca khodn dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi trong ky va giam
trir trirc tiép gia tri dau tw.
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Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic ciing ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.9 Céc khoan phdi tra va chi phi trich trwée

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc dwoce ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lien quan d@én hang héa va dich vu da nhan dwoc khong phu thudc vao vigc Cong ty da
nhan dwoc hoa don cla nha cung cép hay chua.

3.10 Cac nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don v tién té ké toan clia Cong ty
(VND) dwec hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vy theo
nguyén tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan
hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich;

» Giao dich gc’)p vbn hodc nhan vén gop du’cyc hach toén theo ty gla mua ngoai té cla
ngan hang noi doanh nghiép m& tai khoan dé nhan vbn clia nha dau tw; va

» Giao dich mua sam tai sa&n hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay b&ng ngoai té
(khéng qua cac tai khodn phai trd) dwec hach toan theo ty gia mua cua ngan hang
thwong mai noi Cong ty thuwe hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& duoc danh gia lai theo
ty gia giao dich thie té tai ngay clia bang can dbi ké toan riéng gitra nién dd theo nguyén
tac sau:

» cac khoan muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty giad mua cla
ngan hang thirong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich; va

» cac khodn muc tién t& dwoc phan loai la ng phai tréd dwoc hach toan theo ty gid ban cla
ngan hang thvong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tat ca céac khoan chenh l&ch ty glé thie té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gié lai
sé dw tién té co gbc ngoai té cudi ky dwgc hach toan vao bdo céo két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gitra nién do.

3.11  Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom Iai tlr giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho céac cb dong sau khi dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyet va sau
khi @4 trich lap cac quy dw phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

3.12 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mdt cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gié tri hop ly cla céac khoadn
da thu ho#c s& thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi
ghi nhan doanh thu:

Tién Iai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién i phat sinh trén co' s& ddn tich (cé tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hi tién 1ai khéng chéc chan.

Cé tue

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén duwoc nhan khoan thanh toén cd tre clia Cong ty duoc
xac lap.
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Cong ty C6 phan Bt ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap pha| ndp cho ky hién hanh va céac ky truéc duwgc
xac dinh béng s tién dw kién dwoc thu hdi tlr hodc phai nép cho co quan thué, dya trén
cac muirc thué suét va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai tru=
tru’dng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khodn muc dwec ghi thang vao vén
chd so’ hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan trec tiép
vao vdn chl s& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién
hanh phai ndp khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhép
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh pha1 nop va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thac
ky ké toan gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai trd va gia tri ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitka nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat cad cac khoan chénh léch tam thi
chiu thué, ngoai trv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ne
phai tra tlr mot giao dich ma giao dich nay khéng co anh hu’o’ng dén lgi nhuan ké toan
hoac loi nhuan tinh thué thu nhap (hoic 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh l&ch tam th&i chiu thué gén Ilen v&i cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi cé kha néng kiém soat
thoi glan hoan nhap khodn chénh lénh tam thei va chdc chan khodn chénh léch tam
thei s& khong dwoe hoan nhap trong twong lai co thé di doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dugc
khéu triv, gia tri dwgc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé& co lgi nhuan tinh thué gé

sty dung nhu’ng chénh léch tam thei dwoc khau trlr, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai
thué chuwa sl dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodc no phai tra te
moét giao dich ma giao dich néy khéng cé anh hwcmg dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» Tét ca cac chénh l&ch tam thoi dwcc khau trir phat smh tlr cac khodn dau tw vao cac
céng ty con, chi nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi chéc chén
la chénh lénh tam th&i sé dugce hoan nhap trong twong lai co thé du doan dwoc va co
loi nhuan chiu thué dé st dung dwgc khoan chénh léch tam thei 6.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhép hoan lai phal duoc xem xet lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia trji ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bdo dam
chic chén cé di loi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mét phan hoc toan b tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai
chua ghi nhéan treéc day duoc xem xet lai vao ngéy két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan
khi chac chdn c6 dd loi nhuan tinh thué dé& cé thé st dung céc tai san thué thu nhap hoan
lai chwa ghi nhan nay.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhép hoan lai phai trd dwoc x4c dinh theo thué suét
dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay ng phai trd dwgc thanh toan, dua trén cac
murc thué suét va luat thué cé higu luc vao ngay két thic nién do ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trw
tru’o’ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muyc dwec ghi thang vao vén
chu s& hiru, trong trwéng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhéan triyc tiép vao
von chii s& hiru.

Cong ty chi duo’c bl trir cac tai san thué thu nhap hoan Ial va thué thu nhap hoan lai pha| tra khi
Cong ty o quyén hop phap dwoc bu trir gitva tai sén thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép VA CAc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan Ial phai tra nay
lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quén ly bdi cung mot co' quan thué:

» D&i voi cing mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thevi v&i viéc thanh todn ng phai
tra trong twng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai trd
hoc tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu héi.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2016 nam 2015
Tién mét 32.260.132 112.139.353
Tién gri ngan hang 36.101.687 125.433.321
Cac khoan twong dwong tién 4.000.000.000 1.600.000.000
TONG CONG 4.068.361.819 1.837.572.674

Céc khoén trong dwong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2016 & cac khoan tién gvi ngan
hang bang déng Viét Nam tai Ngén hang Thuo’ng mai Cé phan Céng thwong Viét Nam va
Ngan hang Thuung mai C& phan xuét nhap khau Viét Nam cé ky han mét thang, voi mire
|ai sudt tir 4 @én 5%/nam.
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

5.

5.1

5.2

PAU TU TAI CHINH

DAau tw ndm gii¥ dén ngay dao han

Pon vj tinh: VND
Gi4 gbc va gié tri ghi sé
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2016 ném 2015

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han - 667.000.000

TONG CONG - 667.000.000
Trong do: )

Pau tw ngan han khac (*) - 667.000.000

() Day la khoan tién g dy phong thanh toan Iai va géc Trai phiéu khi dén han (xem
Thuyét minh Sé 9).

Theo Hop ddng phat hanh Trai phiéu kém Chirng quyen s 01-2100/HDDM-TP/NVB ngéy
11 thang 11 nam 2014, Cong ty cam két duy tri s& dw tai khoan tién gli dy phong so
190. 21793773 021 tai Ngén hang Thuong mai Cb phan Ky thwo'ng Viét Nam — chu nhanh
Ly Thai T4 sé du t6i thiéu la 23 ty ddng trong ky tinh 1&i Trai phiéu dau tién va sé tién lon
hon clia 100% sb tién dén han phai thanh toan vao ngay thanh toan ai va 14 ty ddng dbi
voi cac ky tinh 1ai tiép theo.

Theo théng bao sb 471/2016/TB-TCBS ngay 11 théng 05 ndm 2016 cla Ngan hang Ky
thwong Viét Nam vé viéc thanh toan lién quan dén trai phiéu do Céng ty phat hanh ngay
11/11/2014 cho ky tinh l&i tlr ngay 11/11/2015 dén ngéy 11/5/2016 Cong ty bi phat cham
du phong cho ky tinh 14 noi trén v&i sé tién 1a 774 triéu ddng (Thuyét minh sb 14).

Céac khoan dau tw tai chinh dai han

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2016 ndm 2015
Dau tw vao cong ty con 509.194.690.000 509.194.690.000
Déu tw vao cong ty lien két 104.991.5635.100  104.991.535.100
Dau tw gbp vbn vao don vi khac 20.360.000.000 20.360.000.000
D phong gidm gia dau tw dai han (228.869.292.646) (226.897.530.601)
TONG CONG 405.676.932.454  407.648.694.499
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

5.

5.2

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Céc khodn dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

523 Déu tr gép vbn vao don vi khéc (tiép theo)

524

(*)

™)

Céng ty Co phan Du lich Tén Phu dwge thanh Iép theo Gidy Chwng nhan Béng ky Kinh
doanh cong ty cb phan sbé 0102792890 do S¢ Ké hoach va Dau tw thanh ph6 Ha Noi
cap ngay 26 thang 6 nam 2008, v&i sb vén diéu 1& 1a 150 ty ddng Viét Nam. Cong ty Co
phan Du lich Tan Phu cé tru s& dat tai Pam Van Long, x& Gia Van, huyén Gia Vién,
tinh Ninh Binh. Hoat déng chinh clia Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu la kinh doanh
khach san, khu nghi dwéng va dich vu &n ubng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, tdng vén gop tai cong ty C6 phan Du lich Tan Pha ma
Cong ty s& hiru la 12,24% vai tri gia 18.360.000.000 dong Viét Nam dwoc trinh bay 1a
mot khoan dau tw dai han khac.

Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay dwoc thanh lap theo Gidy Chirng
nhan E)éng ky Kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién sé 0310273430
do Scr Ké hoach va Dau tw thanh phd Hd Chi Minh c&p ngay 24 thang 8 ndm 2010, vOi
s6 von diéu | 1a 10 ty dbng Viét Nam. Cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay
co tru sé& dat tai 1au 6, tda nha Khatoco 259 A Hai Ba Trung, phuwdng 6, quan 3, thanh
phé HS Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh cua
cong ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay 1 phat hanh va quan ly thé nghi dai
han.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2016, téng vén gbp tai cdng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi
Ninh Van Bay ma Céng ty s& hiru la 10% v&i tri gia 1.000.000.000 ddng Viét Nam
duoc trinh bay la mét khodn dau tw dai han khac.

(***) Céng ty Cb phan EMG la mot cdng ty dwoc thanh lép theo Giay Chung nhan Déng ky

Kinh doanh cbng ty cb phan s6 0311199892 do So' Ke hoach va Dau tw Thanh phd H6
Chi Minh cap ngay 29 thang 9 nam 2011, v&i sé von diéu & 1a 7 ty ddng Viét Nam.
Cong ty Co phan EMG c6 tru s& dat tai lau 6, tda nha Khatoco 259 A Hai Ba Trung,
phudng 6, quan 3, thanh phé Hb Chi Minh. Hoat GOng chinh theo Gidy Chirng nhan
Dang ky Kinh doanh clia céng ty nay Ia dich vu quan ly khach san va khu nghi dwéng,
kinh doanh khach san, biét thu hodc c&n hé kinh doanh dich vu Iwu trd ngén ngay.

Tai ngay 30 thang 6 nam 20186, tdng vén goép tai cong ty C6 phan EMG ma Céng ty s&
heru 1a 14,3% vai tri gia 1.000.000.000 ddng Viet Nam dwoc trinh bay 1a mét khodn dau
tw dai han khac.

Duw phdng gidm gid déu tw dai han

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thédng 6 nam 2016  thang 6 ndm 2015

Dy phong gidm gia dau tw dai han dau ky 226.897.530.601 23.489.998.826
Trich lap dw phéng trong ky 1.971.762.045 80.501.234.168
Dw phong giam gia dau tw dai han cudi ky 228.869.292.646  103.991.232.994
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Cong ty C6 phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

6.

6.1

6.2

PHAI THU VE CHO VAY

Phai thu vé cho vay ngdn han

Bon vij tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ném 2016 ndm 2015

Phai thu vé cho vay ngén han tr cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 16) 294.162.234.525 309.054.234.525

294.162.234.525 309.054.234.525

Dw phang phai thu vé& cho vay ngén han khé doi (55.312.892.855) (55.312.892.855)

Phai thu v& cho vay ngan han bén lién quan tai ngay 30 thang 6 n&m 2016 bao gém cac
khoan phai thu sau:

4

Cac khoan cho Con ty Cb phan Du lich Tan Phu - don vi nhan von dau tw - vay tin
chap voi tong sb tién 1a 203.163.920.548 dong Viét Nam, co 1ai sudt tir 8% dén
12%/nam va sé dao han tlr thang 4 ndm 2017 dén thang 6 n&m 2017;

Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - céng ty con cla Céng ty - vay tin chép voi
tdng sb tién 1a 71.865.313.977 ddng Viét Nam, co lai suét 8%/nadm va sé& déo han tir
thang 7 n&m 2016 dén thang 6 n&m 2017,

Céc khoan cho Cong ty TNHH Sinh thai Con Bap - cong ty lién két clia Cong ty - vay tin
chép voi tdng sb tién la 18.118.000.000 dong Viét Nam, c6 18i sudt 8%/nam va sé dao
han tir thang 7 ndm 2016 dén thang 5 nam 2017,

Cac khoan cho Céng ty Co phan Thucng mai va Dich vu Danh Viét - cong ty lién két
clia Cong ty - vay tin chap véi téng s tién 1a 1.015.000.000 dong Viét Nam, c6 lai suat
8%/nam va sé dao han tir thang 7 nam 2016 dén thang 4 nam 2017.

Phai thu vé cho vay dai han

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2016 nam 2015
Phai thu vé cho vay dai han 216.585.578.878 209.585.578.878
TONG CONG 216.585.578.878 209.585.578.878
Trong do:
Phai t!gu dai han tcr cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 16) 216.585.578.878 209.585.578.878

Phai thu vé& cho vay dai han bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2016 bao gbm cac
khoan phai thu sau:

>

Khoén cho Céng ty TNHH Hai Dung - cong ty con ctia Céng ty - vay tin chap theo hop
dong sb 09/2014/NVB-HD ngay 13 théng 11 nam 2014 voi tdng s tién Ia
209.585.578.878 dbng Viét Nam c6 |ai suat 12% va ddo han vao ngay 13 thang 11 nam
2017; va

Khodn cho Céng ty Cd phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén dau tw - vay tin chép

v&i tdng sb tién la 7.000.000.000 ddng Viét Nam, c6 I8i tir 8%/nam va sé ddo han vao
ngay 25 thang 8 nam 2017.
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nd&m 2016 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc ciing ngay

7

9.1.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu lai vay
Chi phi tra h
TONG CONG

Trong do:

Phai thu khac twr cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 16)
D phong phai thu ngan han kho doi

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thédng 12
ndm 2016 ndm 2015

141.269.927.872 131.632.422.219
2.657.014.717 2.657.014.717

143.926.942.589 134.289.436.936

143.926.942.589 134.289.436.936
(63.172.762.333) (53.172.762.333)

Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang

ndm 2016 12 ndm 2015

Lai vay phai tra 3.771.205.479 3.705.534.246

Chi phi dich vu 930.622.823 1.253.700.000

Chi phi phai tra khac 94.465.753 362.481.754

TONG CONG 4.796.294.055 5.321.716.000
VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAl HAN

Pon vi tinh: VND

Ngdy 31 thang 12 ndm 2015 Trong ky Ngay 30 thdng 6 ndm 2016

S6 c6 kha nédng S8 ¢6 kha nang

Gid tri trd ng Giam Gid tri trd no

Vay ca nhan (8.000.000.000)  4.700.000.000  4.700.000.000

Lﬁﬁ;ﬁﬂ 228.551.851.853 228.551.851.853 - 228.913.888.891 228.913.888.891

TONG CONG _228.551.851.853 228.551.851.853

(8.000.000.000) 233.613.888.891 233.613.888.891

Vay cé nhén

Chi tiét khodn vay ca nhan dwoc trinh bay nhw sau:

. S6é cubdi ky Ky han La&i Hinh thie
BCERIRgG Eho VY (VND) tra gbc va Iai  sudt/nam dam bao
Ba Bui Lé Mai 4.700.000.000 Goéc va lai duoc tra 10% Tin chép

1 1an vao ngay 31
thang 12 n&m 2017
TONG CONG 4.700.000.000




Cong ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

8.

9.2,

VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
Tréi phiéu phéat hanh

Gia tri trai phiéu Ehét hanh ting trong ky 1a chi phi phat hanh trai phiéu phan b cho giai
doan sau thang dau nam 2016.

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2016 ndm 2015

Trai phiéu phat hanh — ne gbc (*) 230.000.000.000 230.000.000.000

Chi phi phat hanh trai phiéu (1.086.111.109)  (1.448.148.147)

TONG CONG 228.913.888.891  228.551.851.853
(*) Chi tiét khoan ng géc tréi phiéu dwoc trinh bay nhu sau:

) Ky han trai

‘ S6 cubi ky  phiéu va ky han )

Nha déu tw (VND) tra I&i L&i suét

12%/n&m trong 2 ky tinh Iai dau

tién;

Céac ky tinh lai tiep theo 14 3,5%

cong voi lai sudt co s& cla Khoi

ngan hang ban budn thuéc Ngén

hang Thwong mai C& phan Ky

thwong Viét Nam ap dung cho ky

Ngén hang 3 n&m ké tir diéu chinh 1ai suat 6 thang vai ky

TMCP K§ ngay phat hanh, han géc tir 1 dén 5 nam. Lai suéat

thuong Viét |8i tra theo ky 6 ap dung cho ki tinh 1ai th 3 1a

Nam 230.000.000.000 thang 11,04%/ndm

TONG CONG 230.000.000.000

Theo Hop ddng D&t mua Trai phiéu kém Chirng quyén s 01-2100/HDDM-TP/NVT, ngay
11 thang 11 ndm 2014, Cdéng ty da phat hanh thanh céng 23.000 trai phiéu kém chirng
quyen cho bén dat mua trai phiéu la Céng ty TNHH Nam Thanh véi tdng ménh gia 1a 230 ty
ddng (sau d6, Céng ty TNHH Nam Thanh da chuyén nhwong lai toan bo 23.000 Tréi phiéu
nay cho Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam).

Sb Iwo’ng Chirng quyen dwoc phat hanh kém theo trai phleu la 23.000 chirng quyen Chu’ng
quyén cho phép t& chirc hodic ca nhan s& hiru tréi phleu dwoc phép mua co phan pho
théng cla Céng ty théng qua viéc thuc hién chirng quyén trong thi han 3 ndm ké tlr ngay
phat hanh trai phiéu.

Trong thdi han 1 n&m ké tir ngay phat hanh (ngay 11 thang 11 nam 2014), chung quyén
khéng duoc chuyen nhwong trir trweng hop chuyén nhwong cho hodc chuyén nhwong
gitta cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép.

Vi mdi chirng quyén, td chirc hodc ca nhan sé hiru chung quyen c6 quyén mua 415 cd phén
theo gia mua dwoc xac dlnh theo cac diéu khoan clia Hop dong bat mua Trai phleu kem
Chtrng quyén. S6 lwong cd phan tdi da phat hanh theo chirng quyén la 9.545.000 co phan.

Gia mua méi cb phan theo quyén mua co phan 1a 7.500 VND va gia cb phan theo chirng
quyén bj diéu chinh néu xay ra mét trong sb cac diéu kién diéu chinh nhw sau:

v

Tach hoac gop cb phan;

Phat hénh cb phan tiv nguon von chl s& hiru @@ tra cb tuc;
Chia cb tirc khéng phai bang cd phén; va

Phat hanh ¢ phan véi gia thap hon gia thi tredng.

vYyy
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Cong ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

10.
10.1

VAY VA NQ' THUE TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Viéc diéu chinh gia cb phan chi dwec thire hién néu khong trai VO’I cac qui dinh phap luat c6
Ilén quan va dwgc thire hién trong pham vi bdo dam thang dw vbn cb phan (va cac nguon
von hop phéap khéc) cua COng ty du dé bu dap phan vén diéu lé con thiéu tinh theo gia ¢
phan theo chirng quyén da diéu chinh.

Ngui s& hiru chiing quyén cé thé thue hlen chirng quyén cua minh tai bat ky thei diém
nao trong th0’| han hiéu lyc v&i diéu kién sb Iuo'ng chirng quyén cla nhwng nguo’l s& hiru
chung quyén gdp thiec hién trong mot 1an ti thleu bing 1/4 (m6t phan tw) tong sb chwng
quyén du'o’c phat hanh. Khi s lvong chirng quyen con lai dudi 1/4 (mot phan tw) thng sb
chirng quyén da phat hanh thi ching quyén co thé thwe hién vao bt ctr thei diém nao.

Cong ty cam két duy tri théng dw vén cd phan o' muc tdi thidu la 24.455.000.000 dong va
chi st dung thang dw vén dé bu dap cho phan vén didu 1& clia Céng ty bi thiéu hut tinh theo
gia Cb phan theo Chirng quyén.

Trai phiéu khong chuyén ddi dwoc dam bao béng cac tai san sau:

S6 hop dbng bdo dam Tai san thé chap

05/102014/HDTC/TCB-HD Quyén sl dung dat va tai san hinh thanh trén dét ctia Cong
va 07/102014/HDTC/TCB- ty TNHH Hai Dung do6i v&i 16 dat tai xa Pai Phuwdc, huyén
HD Nhon Trach, tinh Béng Nai

09/102014/HDTC/TCB-HD Quyen doi ng, cac khoan phal thu. céc khoan lgi thu duoc tir
viéc kinh doanh, khai thac cla quyén st dung dat hodc tai
san gan lién v&i dat, toan bd cac trang thiét bj va dong san
khac thudc duw an Sixsense Sai Gon

11/102014/HDTC/TCB-NVT Phén vén gop clia Céng ty tai Cong ty TNHH Hai Dung

14/102014/HDTC/TCB- Phan vén gép cuia 6ng Hoang Anh Dlng tai Cong ty TNHH

HAD Hai Dung

17/102014/HDTC/TCB-LXH Phén vén gop cla 6ng L& Xuan Hai tai Cong ty TNHH Hai
Dung

20/102014/HDTC/TCB-NVT 4.590.000 ¢ phan clia Cong ty tai Céng ty C& phan Du lich
Hbéng Hai

VON CHU SO H(PU
Tinh hinh ting giam vén chu sé hiru
Don vj tinh: VND

Loi nhuén sau thué
Vén cb phén da Thdng dwvén  chua phan phéi/(LE
phét hanh cb phén Iy ké) Téng cdng
Cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc
ngay 30 thang 6 nam 2015:
Vao ngay 31 thang 12
nam 2014 905.000.000.000 24.455.000.000 72.740.259.285  1.002.195.259.285
L3 thuan trong ky - - (60.217.633.589) (60.217.633.589)
Vao ngay 30 thang 6
ndm 2015 905.000.000.000 24.455.000.000 12522625696  941.977.625.696
Cho giai doan tai chinh sau thang két thac
ngay 30 thang 6 nam 2016:
Vao ngay 31 thang 12
nam 2015 905.000.000.000 24.455.000.000 (207.615.776.197) 721.839.223.803
- LA thudn trong ky - - (3.098.372.682) (3.098.372.682)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2016 905.000.000.000 24.455.000.000  (210.714.148.879)  718.740.851.121
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

10.

10.2

10.3

10.4

VON CHU SO HUPU (tiép theo)
Chi tiét von c6 phan da gop

Ngay 30 thang 6 ndm 2016

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Ngay 31 théng 12 ndm 2015

Cé phiéu
Téng sé CO6 phiéu thuong  wu d&i

Vén gép cla cb

C8 phidu

Téng s6 CO phiéu thuong  wu dai

dong ) 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000

Thang dw von

cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

Céc giao djch vé vén véi cac chd sé hivu

Cho giai doan tai

chinh

sau thang

két thic ngay 30

thang 6

Vén dau tw da gop cta chi sé hivu

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thuc ngay 30

ndm 2016 thang 6 ndm 2015

Vén gop dau ky 905.000.000.000

Tang von trong ky
Giam von trong ky

905.000.000.000

Vén gép cubi ky 905.000.000.000  905.000.000.000
Co phiéu
Ngay 30 thang 6 ndm 2016 Ngay 31 thang 12 ndm 2015
S6 luong Gid tri S6 lvong Gia t
VND VND
Cd phiéu dang ky phat hanh 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 905.000.000.000
$6 lwong cd phiéu ban ra céng
chiing 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 905.000.000.000
Co phiéu phd théng 90.500.000 905.000.000.000  90.500.000 905.000.000.000
_ C& phiéu wu dai - - - -
Sé lwong cé phiéu dang lwu
hanh 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
C4 phiéu phé théng 90.500.000 905.000.000.000

Cé phiéu wu dai

90.500.000

905.000.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (2015: 10.000 dong/cé phiéu).
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Cong ty C phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thlc cung ngay

11.

12.

13.

14.

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

C tirc dwoce chia tir Céng ty C6 phan Du lich

Héng Hai - céng ty con clia Cong ty
Lai tién gri, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Dy phdng gidm gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s 5.2.4)

Chi phi lai vay

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi luveng
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

CHI PHi KHAC

Cac khoan phat (*)
TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh séu thang

B09a-DN

BPon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

két thiic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2016 thang 6 ndm 2015
6.120.000.000  12.570.000.000
9.703.103.623  25.450.365.633
15.823.103.623  38.020.365.633

Cho giai doan tai
chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 ndm 2016

1.971.762.045

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau théng
két thuc ngay 30
thang 6 nam 2015

80.501.234.168

12.902.737.899 13.876.666.667
368.538.101 368.522.590
15.243.038.045 94.746.423.425

Cho giai doan tai

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang chinh sau thang
két thac ngay 30  két thuc ngay 30
thédng 6 ndm 2016 thang 6 ndm 2015
2.443.823.000 2.472.552.000
460.603.503 1.019.023.797
2.904.426.503 3.491.575.797

Cho giai doan tai

Bon vj tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh séau thang
két thuc ngay 30  két thuc ngay 30
théng 6 ndm 2016 théng 6 ndm 2015
774.011.757 -
774.011.757 -

(*) Pay 1a khoan tién phat do Cong ty khéng duy tri du s dw tai khoan tién gli dy phong sb
190.21793773.021 tai Ngén hang Thu’crng mai Cd phan Ky thwong Viét Nam - chl
nhanh Ly Thai T6 v&i sb tién t6i thiéu 1a 14 ty ddng cho ki tinh 1&i thie 3 (Thuyét minh sb

5.1).
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Céng ty Cb phan Béat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

15.

15.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty 1a 20% lgi nhuén
chiu thué.

Cac bao céo thue clia Cong ty sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va céac qui dinh vé thué co thé dugc glal thich theo nhiéu cach khac nhau Sé thué dugc
trinh bay trén bao c4o tai chinh cé thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cubi cung cla co quan
thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac vai thu nhap dwoc béo céo trong bao céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khoéng bao gom cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dwoc khdu trir cho myc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gom cac khodn muc khong phai chiu thué hay khéng duoc khéu trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tré ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban
hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Dudi day la déi chiéu 18 thudn trwéc thué va 18 tinh thué:
Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sdu thang  chinh sau thang
két thuc ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 ndm 2016 thang 6 ndm 2015

LS ké toan trwée thué (3.098.372.682) (60.217.633.589)
Cac diéu chinh téng 16 theo ké toan

Lwong va thwdng cho Hoi ddng Quan tri - 553.000.000
Cb tirc dwgc chia tir cong ty con (6.120.000.000) (12.570.000.000)
L& tinh thué wéc tinh trong ki (9.218.372.682) (72.234.633.589)

Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh - -
Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ki - -
Thué TNDN phai tra dau ky - -
Thué TNDN d4 tra trong ky - =

Thué TNDN phai tra cudi ky - -
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Céng ty C phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

15.

15.2

16.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
L6 chuyén sang tir ndm truéce

Cong ty duwgc phép chuyen cac khoan 16 tinh thué sang ky sau dé& bu trir v&i lgi nhuan thu
duwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thiic ky ké toan 6
thang d&u nam 2016, Céng ty cé cac khoan 16 liy ké voi tbng gla tri 1a 315.780.275.680
VND (ngay 31 thang 12 nam 2015: 306.561.902.998 VND) c6 thé sl dung dé bu trir v&i loi
nhuan phat sinh trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

Don vi tinh: VND

C6 thé

Nam phat  chuyén 16 ) Da chuyén 16 dén  Khéng dugc  Chua chuyén 16 tai
sinh dén ndm L4 tinh thué (*)  ngay 30/6/2016 chuyén 16 ngay 30/6/2016
2012 2017 36.713.830.934 24.354.834.761 - 12.358.996.173
2015 2020 294.202.906.825 - - 294.202.906.825
6 thang

dadu nam

2016 2021 9.218.372.682 - - 9.218.372.682
TONG CONG 340.135.110.441  24.354.834.761 - 315.780.275.680

&) E)ay 1a khodn 18 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué ctia Cong ty va chwa dwoc co quan
thué dia phwong kiém tra va quyét toan vao ngay két thic ky ké toan.

Cong ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Ity ké néu trén do
khong thé xac dinh chac chan thu nhap chiu thué trong twong lai tai thoi diém lap bao cao
tai chinh riéng.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng glao dich trong yéu clia Coéng ty v&i cac bén lién quan trong giai doan tél chinh sau
thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2016 va ngay 30 thang 6 nam 2015 bao goém:

Pon vi tinh: VND

Bén lién quan Mbéi quan hé NGi dung nghiép vy Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh sau thang két
thie ngay 30 thang 6 thuc ngdy 30 thang 6
ndm 2016 ndm 2015
Coéngty TNHH  Céng ty con Cho céng ty con vay 958.000.000 3.085.000.000
Hai Dung Lai vay phat sinh - 15.575.802.759
trong ky
Thu hbi gbc vay 9.820.000.000
Congty Cb Cong ty con C4 tirc dwere chia t 6.120.000.000 12.570.000.000
phan Du lich cong ty con
Héng Hai Vay tir cong ty con - 1.200.000.000
Céngty TNHH  Coéngty lién Cho bén lién quan 970.000.000 60.000.000
Du lich Sinh thai két vay
Con Bép Lai vay phat sinh 706.185.424 658.412.274
trong ky
Céngty Co Cong ty lién Lai vay phat sinh 40.488.768 40.266.301
phdn Thwong  két trong ky
mai va Dich vu
Danh Viét
Cong ty Cb Bon vi nhan Lai vay phat sinh 8.890.831.461 8.889.586.218
phan Du lich vén dau tw trong ky
Tan Phu
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Coéng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

16.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khodn cda céc giao djch voi cac bén lién quan

Cong ty cho vay va vay tir cac bén lién quan theo l&i suét trung va dai han clia ngan hang
throng mai trong ky va khdng cé tai san dam bao.

Cac nghiép vy ban hang va mua hang véi cac bén lién quan dwoc thire hign theo mirc gia
va cac diéu khoan niém yét théng thwdng trén thj treong.

S6 dw céc khodn phai thu, phai tra tai thei diém ngay 30 thang 6 nam 2016 khong can bao
dam, khong co lai suat va sé duwgc thanh toan béng tién.

Nhw trinh bay tai thuyét minh s 6.1 va s6 7, tai ngay 30 thang 6 n&m 2016, Céng ty da trich
lap dyw phong no phai thu khé dodi tlr cac bén lién quan vdi sO tién 1a 108.485.655.188 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2015: 108.485.655.188 VND). Viéc danh gia nay duwoc thirc hién
cho méi ky thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va thj triedng ma
bén lién quan dé hoat dong.

Vao ngay 30 thang 6 n&m 2016 va ngay 31 thang 12 nam 2015, céc khoan phai thu va phai
tra v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu nam 2016 nam 2015
Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sb 6.1)

Congty Céphdn  Bonvinhanvén Cho bén lién quan 203.163.920.548  210.163.920.548
Du lich Tan Phu dau tw vay

Céng ty Cé phan Congty lien két  Cho bén lién quan 1.015.000.000 1.015.000.000
Thwong mai va vay

Dich vy Danh Viét

Cong ty TNHH Du  Coéng ty lién két  Cho bén lién quan 18.118.000.000 17.148.000.000
lich Sinh thai Cén vay

Bap

Cong ty TNHH Hai  Céng ty con Cho cdng ty con 71.865.313.977 80.727.313.977
Dung vay

294.162.234.525  309.054.234.525

Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh sb 6.2)

Céng ty TNHH Hai  Cdng ty con Cho cdng ty con 209.585.578.878  209.585.578.878
Dung vay
Cong ty Cd phdn  Bonvinhanvén Cho bén lién quan 7.000.000.000 -
Du lich Tan Phu dau tw vay

216.585.578.878  209.585.578.878
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16.

NGHIEP VU V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B0%a-DN

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va ngay 31 thang 12 nam 2015, cac khoan phai thu va phai
trd v&i cac bén lién quan nhw sau (tiép theo):

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 7)
Cong ty TNHH Cong ty con

Hai Dung

Céng ty Cé
phan Du lich
Tan Phu

Céng ty Co
phan Thuong

mai va Dich vu

Danh Viét

Coéng ty TNHH

Cau lac bd Ky
nghi Ninh Van
Bay

Coéng ty TNHH

Du lich Sinh
thai Con Bép

Pon vi nhan
von dau tw

Cong ty lién
két

Pon vi nhan
vén dau tw

Cong ty lién
ket

Lai vay phai thu
Chi phi tra ho

Lai vay phai thu

Lai vay phai thu

Chi phi tra ho
Thué van phong
Trang thiét bj van
phong

Khoan phai thu
chuyén tir cong ty
Thuan An

Chi phi khac

L&i vay phai thu

Céc giao djch v&i cac bén lién quan khac

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2016
53.172.762.333
188.280.001

80.398.898.339

561.071.348

775.674.304
228.784.675
492.248.706

254.016.031

718.011.000

7.137.195.852

ndm 2015
53.172.762.333
188.280.001
71.508.066.878

520.582.580

775.674.304
228.784.675
492.248.706

254.016.031

718.011.000

6.431.010.428

143.926.942,589

134.289.436.936

Thu nhap clia cac thanh vién clia Hoi déng Quan trj va Ban Giam ddc:

Ludng clia Ban Giam déc
Thu lao Hoi ddng Quan tri

TONG CONG
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Cho giai doan tai

chinh sau thang
két thuc ngay 30
thang 6 ndm
2016

1.426.940.000

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 ndm
2015

1.594.400.000
175.000.000

1.426.940.000

1.769.400.000




Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2016 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

17.

18.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ TIEM TANG
Cam két theo cac hop ddng thué hoat dong

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2016, cac khoan tién thué van phong phai tra trong twong lai theo
hop dong thué hoat déng dwec trinh bay nhw sau:

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang

nam 2016 12 ndm 2015
Pén 1 nam 148.276.640 203.346.873
Trén 1 -5 nam 2 33.148.326
TONG CONG 148.276.640 236.495.199

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toa

Ngé Thi Thanh Hai Ng6 Thj Thanh Hai Wu ’
Nguoi lap Keé toan trwdng ng Giam doc

Ngay 15 thang 8 nam 2016

ciu phai dwoc diéu chinh
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