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CTY CP PRAT TRIEN II4. TANG KY THU~T
se 230 f)~i LQ Binh Duong, P.PhUHoa, TP.Thu D~u M9t, Tinh Binh Duong
M~s6thu~:3700805566

BANG CAN DOl KE ToAN HQ'P NHAT
T<;li ngay 31 thang 12.nam 2016

CRiTlEU
..

MASO Thuy~t SOCUOIKY SODAUKYI
Minh

A. TAl sAN NGAN~N 100 7.513.508.612.563 7.008.216.732.350

I. TiSn va cae kho8n turrng d~g tiSn 110 V.Ol 71.869.874.504 143.697.454.416

I. Tien III 61.984.386.313 38.030.212.545

2. Cac khoan nrong duong tien 112 9.885.488.191 105.667.241.871
~ .

120 V.02 10.800.000.000 5.300.000.000II. Dau ill' tAi chlnh ngan h\ln '.

I. Chtrng khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phonggiam gia clurng khoan kinh doanh (*) 122 - -
3. Ddu tllnfun giu den ngaydao h\U1 123 10.800.000.000 5.300.000.000

III. Cac kho3n phai thu 130 . 2.387.517.403.961 2~233.000.604.630

I. Phai thu ngjn h\U1cua khach hang 131 V.03a 2.335.231.124.125 2.180.165.996.205

2.Tnl tnroc 6ho ngum ban ngfut h\U1 132 V.04 25.195.451.251 18.224.380.950,
3. Phai thu ni)i bi) ngfut han 133 - -
4. Phai thu.theo tiSn di) ke hoach hop d6ng xll.y dung 134 - -., .

5. Phai thu ve eho vay ngfut h\U1 135 - -
6. Phai thu ngfut h\U1khac 136 ;V.05a 26.652.597.512 34.502.412.238

7. D\I phong phai thu ngfut h\U1kh6 doi (*) 137,_ ~, . - -
8. Hi san thiSu cho xu ly 139 438.231.073 107.815.237

IV. Hang tAn kho . 140 5.020.635.191.893 4.623.360.825.115
1\

I. Hang t6n I<ho . 141 V.06 5.020.635.191.893 4.623.360.825.115

2. D\I phong giam gia ton kho (*) 149 - -
V.Tlli S31!ngin han khae 150 22.686.142.205 2.857.848.189

I. Chi phi tra truce ngfut h\U1 151 V.07a 3.120.602.079 2.857.848.189

2. ThuS GTGl' diroc khAu trir 152 19.565.540.126 -
3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha NllOC 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu 154 - -
5. Hi san ngfut h\U1khac 155 - -
B. TAl SAN nAI ~N 200 1.610.222.324.562 1.771.288.265.185

I. Cac kho3n phai thu dili han 210 698.149.277.341 767.452.018.284

I. Phai thu dai h\U1cua khach hang 211 V.03b 225.979.185.882 295.924.926.825

2. Tra tnroc ehb nguoi ban dai h\U1 212 - -
3. vbn kinh doanh a don vi true thuoc 213 - -
4. Phai thu dai h\U1n~i hi) 214 - -
5. Phai thu ve.eho yay dai h\U1 215 . -
6.Phai thu dai hankhac 216 V.05b' 472.170.091.459 471.527.091.459

7. Du phong phai thu dai h\U1kh6 doi ('~) 219 - -
II. Hi san e6 dinh 220 558.854.128.602 566.965.802.135

1. Hi s3n e6 djnh hiiu blnb - 221 V.08 556.780.158.284 564.798.864.516

- Nguyen gia 222 874.984.296.858 ' 875.089.371.856

- Gia tri hao mon Iuy kS (*) 223 (318.204.138.574) (310290.507.340)
2. Hi sanea djnb thue tili chfnh 224 - -
- Nguyen gia 225 - -
- Gia tri hao mon luy kS(*) 226 - -

f)VT: d6ng
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CHiTIEU MASO Thuy~t SOCUOJ KY so DAu KY
minh

3. TAi san c6 Ilinh vo hlnh 227 V.09 2.073.970.318 2.166.937.619

- Nguyen gia 228 5.463.744.185 5.416.744.185

- Gia tri hao rnon luy k€(*) 229 (3.389.773.867) (3.249.806.566)

III. B§t IlQng san Il§u hr 230 Y·I0 170.573.380.581 171.501.304.341

- Nguyen gia 231 185.090.978.661 185.090.978.661

- Gia tri hao mon luy ke (*) I 232 ~ (14.517.598.080) (13.589.674.320)

IV. Tai san dO-dang dili http 240 V.11 161.796.121.132 245.637.538.283

1. Chi phi san xu!t, kinh doanh do dang dai han 241 151.447.399.205 244.522.338.283

2. Chi phi ~y dung CCI ban do.dang 242 10.348.721.927 . 1.115.200.000. .

V. D§u tlJ' tili chinh dili han 250 600.000.000 600.000.000

1. Ddu nr vao cong ty con 251 - -
2. DAu nr vao cong ty lien ket, lien doanh 252 '. - -
3. Ddu nr g6p vbn vaodon vi, khac 253 - -
4. Du phong ddu ttr tai chinh dai han (*) 254 - -
5. D§u nr nbgil1 den ngay dao han 255 600.000.000 600.000.000

VI. TAi sin dili han khac 260 . 20.249.416.906 19.131.602.142

1. Chi phi tra tnroc dai ban 261 V.07b 20.133.090.097 19.010.428.383

2. Tai san thue thu nh~p hoiln lai 262 , - -
3. Thiet bi, v~t nr, phu tung thay the dai han 263 - -
4. Tai san'$:lai han khac . 268 - -
5. LQ"ithe thirong mai 269 V.12 116.326.809 121.173.759

T6NG CQNG TAl sAN .(270 = 100 + 200) 270
.

9.123.730.937.125 8.779.504.997.535,.

C. NQ pHAI TlU 300-- ~, . ·6.145.063.710.886 5.841.149.596.139

I. Nq ngAn han 310 3.507.414.909.652 2.512.122.124.212

1. Phai tra I1gucriban ngADhan . 311 V.13a 2.150.067.709.229 1.262.792.958.164

2. Nguoi mua tra ticSntnroc ngADhan • .
312 V.14 9.532.989,004 9.021.509.624

3. Thu€ vl\ cac khoan phai nQP Nha nuoc . 313 V.15 12.477.277.230 24.114.710.873

4. Phai tra nguoi lao dQng J14 V.16 6.625.936.082 5.861. 700.965

5. Chi phi phai trci ngADhan . 315 V.17a 294.511.682.791 248.008.188.921-
6. Phai tra oQi"bQngADhan 316 - -
7. Phai tra theo tien dQ ke hoach hop d6ng x§y dung 317 - -
8. Doanh thu chira thuc hien ngADhan 318 - -
9. Phai tra ngADhan khac 319 V.19a 576.481. 741.918 595.211.498.738

10. Yay va nc thue tAi chinh ngan han 320 V.20a 451.344.641.092 364.807.931.995

11. Du phong phai tra ngAll han . 321 - -
12. Quy khen thirong, phuc loi 322 V.21 6.372.932.306 2.303.624.932

13. Quy blnh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phieu Chinh phu 324 - -. '.'

II. Nq dili han 330 2.637.648.801.234 3.329.027.471.927

1. Phai tra ngiroi ban dai han . 331 V.13b 1.270.092.505.000 1.865.563.583.500

2. Nguci mua tra ti8n tnroc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.17b - -
4. Phai tra nQi bQ v8 vbn kinh doanh 334 - -
5. Phai tra nQi bQ dai han .. 335 - -
6.Doanh thu chira thuc hien dai han 336 V.18 8.117.899.759 11.732.413.100

7. Phai tra dai han khac 337 V.I9b 4.938.396.475 4.856.475.327

8. Yay va no thuetai chinh dai han 338 V.20b 1.354.500.000:000 ·1.446.875.000.000

9. Trai phieu chuyen d6i 339 - -
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CHi TIED MAso Thuyet SOCUOIKY SODA-UKY
minh

10. C6 phieu tIU dili 340 - -
11. Thue thu nh~p hoan lai phai tra 341 - -
12. D\I phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trien khoa hoc va cong nghe 343 - -.
D.VON CHl) S{JHUu 400 2.978.667.226.239 2.938.355.401.396

I. Van chu sO-hfru I 410 V.22 2.978,667.226.239 2.938.35~.401.396

1. vim g6p cua chu sa hiiu 411 2.741.945.250.000 2.741.945.250.000

- C6 phieu ph6 thong c6 quyen bieu quyet 411A 2.741.945.250.000 2.741.945:250.000

- C6 phieu ,l1U dili ' 411B - -
2. Thang du v6n c6 phfut 412 10.420.226.000 10.420.226.000

3. Quyen chonchuyen d6i trai phieu 413 - -
4. V6n khac cua chu sa hiiu 414 '.' - -
5. c6 phieu quy (*) 415 - -
6. Chenh lech danh gia lai tai san 416 - -
7. Chenh lech tY gia h6i doai 417 - -
8. Quy dAu tu phat trien 418 . 88.543.430.888 85.672.028.207

9. Quy h6 1[<1 sAp xepdoanh nghiep 419 - -
10. Quy khac thu{)c v6n chu sa hiiu 420 , - -
11. Lei nhuan sau thue chira phan ph6i 421 137.758.319.351 100.317.897.189

- LNST cIyra phan pli6i liiy ke den, cu6i ky tnroc 421A 7.101.467.163 '7,101.467.163

- LNST chua phan ph6i kY nay 421B 130.656.852.188 93.216.430.026

12. Nguon v6n dAutir XDCB 422 . - -,.

13.Lqi Ich c6 dong khong kiSm soat 429·' -. .
II. Ngu6n kinh phiva quy khac ' 430 - -
1. Nguen ijnh phi . 431 - -
2. Nguon KP dil hlnh thanh TSCD . 432 - -
TONG CQNG NGUON VON(440 = 300 + 400) 440 9.123.730.937.125 8.779.504.997.535

K~ toan trueng

TRJNlI THANH HiJNG
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C6NG TY CP PHAT TRI';;N H~ TANG KY THU~T
S6 230 ElliiL~ Binh Duong, P.Phu Hoa, TP.Thti D.1uM~t, Binh Duong
Mil s6 thu€: 3700805566

Chi tieu Mas6
ThuyEt Quy4 Quy4

Nam2016 Niim 2015 ~
J minh Niim2016 .•. Niim 2015

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich V\1 . 01 VI.l 328.502.438.47~ 245.991.771.19~ 2.025.895.178.30 701.767.034.129
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 24.387.275.13 12.765.123.776 66.236.513.69~ 15.613.857.248
3. Doanh thu thuan v~ ban hang va cung cap dich 10 VI.l 304.115.163.34 233.226.647.42C 1.959.658.664.60~ . 686.153.176.881
vu (10=Q1-02)
4. Gia v6n hang ban 11 VI.2 177.350.751.661 163.356.923.35~ 1.599.368.761.40 413.046.994.118
5. Lei nhujn g~p ve ban hang va cung cap dich 20 126.764.411.68 69.869.724.061 360.289.903.20 273.106.182.763
vu (20 = 10 - 11) -.
6. Doanh thu hoat d~ng tAichinh 21 VI.3 (5.986.332.559 7.906.617.24 (3.710.962.952 3.120.304.388
7. Chi phi hoat d~ng tAichinh 22 VI.4 40.367.123.281 26.745.608.47 116.234.752.72~ 84.157.569.660
- Trong db : Chi phi liii Yay 23 21.097.757.85 23.416.099.93~ 77.628.899.98~ 71.090.537.415
8. Phan 1m ho~c 16trong cong ty lien ket, lien 24 - -
doanh - -
9. Chi phi ban hang 25 VI.5. 11.310.310.64.< 9.503.043.72 37.233.636.19 37.250.636.270
10. Chi phi quan Iy doanh nghiep .26 VI.6 10.911.197.03 8.500.098.45C 35.773.081.09( 23.648.143.477
11. Lei nHu~ thuan tit hoat d~ng kinh doanh . 30 58.189.442.16~ • 33.027.590.65~ 167.337.470.23 131.170.137.744
(30=20+(21-22)-(24+25) }

12. Thu nh~p khac 31 VI.7 2.098.225.54g 16.495.486.56 4.967.803.88 16.821.673.019
13. Chi 'f,hi khac 32 VI.8 1.939.986.65S 48.637.00~ 2.150.084.71~ 248.905.896
14. Lei nhujn khac (40 = 31-32) 40 158.238.89C 16.446.849.55l 2.817.719.170 i6.572.767.123
15. TAng lqi Dhu~Dk€ toan trlftYcthuE 50 58.341.68 ~05~ 49.474.440.2H 170.155.189.40~ 147.742.904.867
(50=30+40) .- .•. .
16. Chi phi thu€ 1NDN hien hanh 51 V.21 13.728.752.19 7.891.402.71~ 32.319.830.51 ~ ·25.721.765.732
17. Chi phi thue 1NDN hoan lai 52 - - . - -
18. Lqi Ilh,u~nsauthuE thu nh~p doanh nghi~p 60 44.618.928.86~ 41.583.037.496 137.835.358.89C 122.021.139.135
(60=50-51-52) . .- .

19. Lei nhuan sau thue ctia cong ty me 61 44.618.928.864 41.583.037.496 137.835.358.890 122.021.139.135

20. Lei nhusn sau thuecua c6 d6ng khong kiem 62 - - -
soat
21. Lili 00 ban tren c6 phieu 70 158 147 488 418
22. Lili suy giam tren c6phifu 71 158 147 488 418

1\,
' 'M Thting 01 Niim2017

NglJ'Oi l~p biSu K~ tmi n trlJ'Oll g \)~1.)5566-C. glam cl6c
'\\) . 'C'
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BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH HQ'PNHAT
Quy 4 narn 2016 • DVT: dbng
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CONG TV CO PIiAN PHA..TTRIEN H~ TANG KY THU~T
230 f)~i LQBinh Duong, P.Phu Hoa, TP.Thu D~u MQt,Tinh.Binh Duong

Mas5thu€:3700805566

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ HQP NHAT
(Theo phirong phap gian ti~p)

Quy 4 nam 2016
Dan vi tinh: d6ng

'.

,>,

cat nsu Ma Thuy~t Quy4 Quy4
~ minh Nam 2016 Nam 2015so

I. Liru chuySn tiSn tir hoat dQng kinh doanh .
1. L(ri nhu~n tnorc thu€ 01 58.347.681.056 49.474.440.210
2. Diiu chinh cho cae khoan: -
- Khau hao tai san c5 dinh va Bf)Sf)T 02 V.ll,12,14 9.051.194.813 9.172.001.176

- Cac khoan dtr phong 03 - -
- Lai, 15chenh I~ch tY gia h5i doai do danh gia lai 04 (8.444.445) (3.500.895)

cac khoan rnuc ti€n t~ c6 g5c ngoai t~ .
- Lai, 15tir hoat dQng dau nr 05 (884.Ql8.443) (7.812.651.787).
- Chi phi lai yay 06 21.097.757.853 23.416.099.932
--

Cac khoan di€u chinh khac- 07 - -
-'--'
3. L(ri n"u~n tir hO(1td~ng kinh doanh -

tnaic thay dO;van luu d(Jng
.

.08 87.604.170.834 74.246.388.636
-

Tang, giam cac khoan phai thu- 09 (114.327.439.933) 42.255.430.079
-- .Tang, giam hang t6n kho 10 (283.028.494.072) (15.902.925.919)_.

Tang, giam cac khoan phai tra .'- 11 332.954.503.261 59.643.274.722
- Tang, giam chi phi tra tnroc 12 (1.385.415.604) (7.007.229.279)_.
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 - -
- Ti€n lai yay datra 14 (42.613.063.915) (53.248.201.305)
f---.

- Thu€ thu nhap doanh nghiep da nQP 15 (16.494.805.725) (4.778.166.963)

- Ti€n thu khac tir hoat dQng kinh doanh 16 - 123.601.251
- Ti€n chi khac cho hoat dQng kinh doanh 17 (237.796.647) (4.652.271. 766)

LUll ehuyin tiin thuOn tir hop.t d~ng kinh doanh 20 (37.528.341.801) 90.679.899.456

-, -
II. Luuehuyjn tiSn tir hoat dQng dAu tir -
1. Ti€n chi d~mua sfun, xay dung !Aisan c5 djnh va -

cac !Aisan dai han khac 21 (131.224.891) (818.069.350)
2. Ti€n thu tir thanh Iy, nhuong ban !Aisan c5 dinh v;\ -

cac tai sandai han khac 22 .. - -
3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua -

.don vi khac 23 (5.500.000.000) -
4. Ti€n thu h6i cho vay, ban I~ cac cong cu ng cua -

don vikhac 24. - -
5. Ti€n chi d~u nr, g6p v5n vao don vi khac 25 - -



",

CHiTIEU Mli Thuyet Quy4 Quy4
;.

minh Narn 2016 Nam2015so
6. Tien thu h6i ddu nr, g6p van vao don vi khac 26 - -
7. Tien thu lai cho yay, c6 nrc valci nhu~,dugc chia 27 983.066.378 1.345.i-58.866

Luu chuyin ti€n t"uan tii ho~t dpng datltU' 37J (4.648.158.513) 527.389.516

III. Luu chuy@ntiSn tir hoat dQng tai chinh -
1. Tien thu tir phat hanh c6 phieu, nh~ gop van -

cua chu sa htru 31 - -
2. Tien tra lai van g6p cho cac chu sa httu, mua lai -

c6 phieu cua doanh nghiep da phat hanh 32 - -
3. Tien thu nr di yay 33 V.18,27 132.333.669.650 290.350.778.239
4. Tien tra no gac yay 34 V.18' (138.171.960.553) (338.503.022.322)

5. Tien tra no gac thue tai chlnh 35 - -
6. C6 tire, 19inhusn da tra cho chu sa hnu 36 (23.821.233.140) (66.015.600.000)

Luu c/luy€n ti€n thuall tii ho{11dpng tai chEnh ·40 (29.659.524.043) (114.167.844.083)

- -
Ltru chuy@ntiSn thuin trong ky 50 , (71.836.024.357) (22.960.555.111 )

- -
TiSn va nrong dtrong tiSn diu ky 60 V.1 143.697.454.416 99.592.126.742

- -
Anh huang cua thay d6i 15' gia hai doai quyd6i . JI 8.444.445 -

1---- ."

ngoai te .- . - -
Ti€n va tuong dirong tiSn cu8i ky 70 V.1 71.869.874.504 76.631:571.631

Ngay 20 Thang Q1 Niim 2017

~-----.
Bin THI THUY TRINH THANH HUNG

Ngrri'riI~p bi~u
. ;.
I(e toan trmmg
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. Tencong ty Dia chi tru sa chinh
Hoat dQng kinh
doanh chinh

TY I~ Igi fch
sa cuai sa d~u

ky nllln
100% 100%

TY I~quyen
bieu quy€t

CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: 230 D\ii IQ Binh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHA T
Quy 4 nam 2016

BAN THUYj:T MINH BAo CAO TAl CHINH H<}P NHA.T
Quy 4nam 2016

I. D~C DIEM HO~T D(>NG

1. Hinh thtrc scYhfru van
Cong ty C6 phan Phat tri~n Ha tfiug kY thuat (sau day goi cit lit "Cong ty" hay "Cong ty my") lit Cong
ty c6 phan. '.

2. Linh vile kinh doanh
Linh vVc kinh doanh cua Cong ty lit dich vu, kinh doanh bAt dQng san, xay dung.

3. Nganh ngh€ kinh doanh
Hoat dQng kinh doanh chinh cua Cong ty hi: Duy tu, sira chtra, khai thac thu phi giao thong; Xay
dung dan dung va cong nghiep; Dich vu moi gioi, djnh gill, san giao dich, nr vAn, dAu gill, quang
cao, quan 1y bAt dQng san, kinh doanh bAt dQng san. .

-,

4. Chu kysan x~~t, kinh d oanh thOng thuong
Chu ky san xuAt kinh doanh thong thirong cua Cong ty khong qua 12 thang ..,.

5. C~u true T~p doan ~ •
. T~p doan bao g6m Cong ty me va 02 cong ty con chiu SlJ kiem soat cua Cong ty me.

5a. Thong tin vi tdi cau true T~p iloim
Trong ky, T~p doan khong phat sinh viec mua them, thanh 1y hay thoai v6n tai cong ty con.

Sb. Danh sdch cdc Cong ty con i1uf/c hop nhat

Kinh doanh nha
hang va cac dich
vu !\n uang, t6
chirc S1/ kien, cac
djch vv khach san,
d\\i Iy ve may bay,
tau hoa

Cong ty TNHH mQt thanh Becamex Tower, 230 Dai Kinh doanh hoat
vien thirong mai LQ Blnh Duong, TP. Thu dQng trung tam
Becamex D~u MQt, tinh Blnh thuong mai, du

Duong lich, van tlii hanh
khach, d~i Iy ve
may bay, tau h6a

Cong ty TNHH mQt thanh Becamex Hotel, 230 Dai
vien khach san Becamex LQ Blnh Duong, TP. Thu

D~u MQt, tinh Binh
Duong

sa cuai sa d~u
kY nllln

100% 100%

100%· 100% 100% 100%

6. Tuyen b8 v€ kha nang so sanh thOng tin tren Bao cao tai chlnh hQ'Pnh~t
.Cac s6 li~u nrong img cua ky tnroc so sanh diroc voi s6 li~u cua ky nay.

Ban thuyit minh nay 1am(ii b(i ph4n hap thiinh va phai durn: 'doc cilng voi Bao cOo tat chfnh h(1JJnMt
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 19Binh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thu Ddu M9t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HQP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tlli chinh hQ1lnhftt (ti€p theo)

7. Nhan vien I ••.

T~ ngay kch thuc ky k~ toan H.p doan c6 733 nhan vien dang lam vi~c tai cac cong ty trong T~p
doan (S6 d~u k:Yla 737 nhan vien).

II. NAM TAl CHINH, I>ON VI TrEN Tt SU Dl)NG TRONG ICE TOAN

1. Ni'im tai chinh
Nam tai chinh cua T~p doan b~t dh tir ngay 01 thang 01. va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang
narn,

2. Don vi ti~n t~ sir dung trong k€ toan
DO'Dvi ti~n t~ sir dung trong k~ toan la D6Ilg Vi~t Nam (VND) do phk 160 cac nghiep vu dircc
thuc hien b~g dO'Dvi ti~n t~ VND.\

III. cHUAN Ml/C VA CHE 1><)ICE TOA.N AP DVNG

1. Ch€ elQk€ toan ap dung
T~p doan ap dung cac Chuan mire K~ toan .vi~t Nam, Ch~ dQ K~ toan doanh nghiep Vi~t Nam
dUQ"cban hanh theo Thong tu s6 200f20141"f'1-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huong dftn Ch~ dQ
K~ toan doanh nghiep, Thong tu s6 202/20 14/TT-BTC ngayZ? thang 12 narn 2014 hirong dftn l~p

.va trinh bay Bao cao tai chinh hop nh~t va cac thong tu khac hirong dftn thirc hien chuan rmrc k~
toan cua BQ Tai chinh trong Xi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat,

2. . Tuyen bB v'~ vi~c tuan thu chu§n rmrc k€ toan va ch€ ell}k€ toan
Ban T6ng Giam d6c dam bao dft tuan thu yeu c~u cua cac Chufut mire K~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQ
K~ toan doanh nghiep Yt~t Nam dircc ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Thong ti.r s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhir cac thong tu
khac hirong dftn thirc hien chlifut mire k~ toan cua BQ Tai chinh trong vi~c l~p va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nh~t. .

IV.CA.C CHINH SA.CH ICE TOA.N A.p DVNG

1. CO"sO- I~p Bao cao tai chinh hQ'p nh~t
. Bao cao tai chinh hop nh~t diroc l~p tren co so k~ toan d6n tfch (tnr cac thong tin lien quan d~n cac

).). .

luong tien).

2. CO"sO-hQ'p nh~t
Bao cao tai chinh hop nhAt bao g6m Bao cao tai chlnh cua Cong ty me va Bao cao tai chinh cua cac
cong ty con. Cong ty con la dO'Dvi chiu su ki€m soat cua Cong ty my. Su ki€m soat t6n tai khi
Cong ty me c6 kha nang tT\TCti~p hay gian ti~p chi ph6i cac chinh sach tai chinh va hoat dQng cua
cong ty con d€ thu diroc cac Igi Ich kinh t~ nr cac hoat dQng nay. Khi xac djnh quyen kiem soat c6
tinh d~n quyen bi€u quyet ti~m nang phat sinh tir cac quyen chon mua hoac cac cong cu no va cong
cu \76n c6 the chuyen d6i thanh c6 phieu ph6 thong tai ngay k~t thuc k:Yk~ toano

K~t qua hoat dQng kinh doanh cua cac cong ty con diroc mua lai hoac ban di trong ky diroc trinh
bay trong Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh hop nh~t tit ngay mua hoac cho d~n ngay ban

.khoan d~u tu a cong ty con d6. .

Ban thuy€t minh nay la nlpt b~ ph4n h(1p thanh va phai dup"c (/(JC cung vUi Bao cao tai chinh hop nluit 2
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 D~i IQBlnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAr CHINH HOP NHA T
Quy4 narn 2016
Ban thuyetminh Bao cao tai chinh hop nh§t (tiep theo)

. ~ .

Bao cao tai chinh cua Jcong ty my va cac cong ty con sir dung d~ hop nhAt dircc l~p cho cung mQt
. ky k~ toan va ap dung cac chinh sach k~ toan th6ng nhAt cho cac giao dich va SIJ kien cung 10~i
trong nhtmg hoan canh nrong tv. Trong tnrong hop chinh sach k~ toan cua cong ty con khac voi
chinh sach k~ toan ap dung th6ng nhAt trong T~p doan thi Bao cao tai chinh cua cong ty con se co
nhfrng di~u chinh thich hop tnroc khi sir dung cho viec l~p Bao cao tai chinh hop nhAt .

S6 dir cac tai khoan tren Bang can d6i k~ toan gitra cac cong 1)(, trong cung T~p doan, cac giao dich
nQibQ, cac khoan 1lii nQi bQ chua thuc hien phat sinh tit cac giao dich nay phai duQ'c 10~i tnr hoan
toano Cac khoan 16 chtra thirc hien phat sinh tit cac giao dich nQi bQ cling duoc 10~i bo trir khi chi
phi tao nen khoan 16 do khong th~ thu h6i dircc

Lei Ich cua c6 dong khong ki~m soat th~ hien ph§n 1lii hoac 16 trong k~t qua kinh doanh va Uti sari
tl1UAncua cong ly con khong duQ'c n~m giO' b6i T~p doan va duQ'c trinh bay a khoan muc rieng tren
Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh hop nhAt va tren Bang can d6i k~ toan hop nhAt (thuoc
ph§n van chu sa htru). LQ'i ich cua c6 dong khong kiem soat bao gAm gia tri cac 1Q'iich cua c6 dong
khong ki€m soat tai ngay hop nhAt kinh doanh ban d~u va ph§n 1Q'iIch cua c6 dong khong ki~m
soat trong bi~n dQng cua v6n chu sa hfru k~ tit ngay hop nhAt kinh doanh ..Cac khoan 16 phat sinh
tai cong ty con diroc phan b6 nrong irng voi phAn sa hfru cua c6 dong khong ki~m soat, k~ ca
tnronghop s616 do 160 hon phAn sa htru cua c6 dong khong ki~m soat trong tai san thuan cua cong
ty con. ;.

~. .
3. Ti~n va cac khoan tmrng dmrng ti~n

Ti~n bao g6m ti~n m~t va ti6n giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tirong duong ti6n Ia cac
khoan ddu tu ngfut han co thqi han thu h6i khong qua 03 thang k~ tit ngay ddu nr, co kha nang
chuyen d6i d~ dang thanh mQt hrong ti~n xac dinh va khong co rui ro trong viec chuyen d6i thanh
ti~n tai thai di~m bao cao,

"

4. Cac khoan diu nr tai ehinh. .
Khoan dAu tu tai chinh c~a T~p doan chi co cac khoan dAu nr n~m giG' d~n ngay dao han,

Khoan dAu nr duQ'c phan 10~i 1a n~m giG' d~n ngay dao han khi T~p doan eo y dinh va kha nang giG'
d~n ngay dao han. Cac khoan dAu nr n~ giG' d~n ngay dao han bao g6m: cac khoan ti~n giri ngan
hang co ky han (bao g6m ca cac 10~i tin phieu, ky phieu), trai phieu, c6 phieu uu dal ben phat hanh
b~t buoc phai mua lai tai mQt thai di~m nhat dinh trong tirong lai va cac khoan cho vay nam giG'
d~n ngay dao han voi muc dich thu Hii hang ky va cac khoan dAu tir n~ giG' d~n ngay dao han
khac.

Cac khoan dAu nr n~ giG' d~n ngay dao han duoc ghi nh~ ban dAu theo gia g6c bao g6m gia mua
va cac chi phi lien quan d~n giao djch mua cac khoan d~u nr, Sau ghi nhan ban dAu, cac khoan d~u
nr nay diroc ghi nhan theo gia tri co th~ thu h6i. Thu nhap lal tit cac khoan dAu nr n~ giG' d~n
ngay duo han sau ngay mua ducc ghi nhan tren Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh tren co SC!

dtr thu. Llii duQ'c hucmg tnroc khi np doan n~ giG' duQ'c ghi giam trir vao gia g6c ~i thai di~m
mua.

Khi co cac bkg chUng ch~c ch~ cho thAy mQt ph§n ho~c toan bQ khoan dAu tu co th~ khong thu
h6i du:.gc va s6 t6n thAt duQ'c xac dinh mQt cach dang tin c~y thi t6n thAt duQ'c ghi nh~ vao chi phi
tm chfnh trong kY va giam tro trvc ti~p gia tri dAu tu.

5. Cae khoan phai thu
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Bja chi: Becamex Tower, 230 B~i IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dau MQt, tinh Binh Duong
BAo cxo TAl CHiNH HQPNHA. T
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hQll nh§t (ti~p theo)

Cac khoan no phai thu diroc trinh bay theo gia~ti ghi s6 tnr di cac khoan du phong phaithu khd'
d" J· 01. . .

Vi~c phan loai cac khoan phai thu hi phai thu khach hang va phai thu khac diroc thirc hien theo
nguyen t~c sau:
• Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chfrt thirong mai phat sinh tit

giao dich co tinh chat mua - ban gitta T~p doan va ngiroi mua la don vi dQc l~p voi T~p doan.
• Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thirong mai, khong lien quan d€n

giao dich mua- ban.

'\

Du phong phai thu kho doi diroc l~p cho tirng khoan nc phai thu kho doi can Clr vao tu6i no qua
han cua cac khoan no hoac dir ki€n mire t6n thfrt co th~ xay ra, cu th~ nhu sau:
• 06i voi no phai thu qua han thanh toan: .

30% gia trj d6i voi khoan no phai thu qua han tit tren 06 thang d€n duoi 01 narn.
50% giatri d6i voi' khoan no phai thu qua han tit 01 nam d€n dum 02 nam.
70% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua h~rttit 02 nam d€n dum 03 nam.
1OO%gia tr] d3i voi khoa"n no phai thu qua han tir 03 nam tro len. .

.• oM voi ng phai thu chira qua han thanh toan nhirng kho co kha nang thu h6i: can Clr vao dir
ki~hmlic t6n thftt d~ l~p dl! phong. . ..,.

Tang, gifuns6 clu dtr phong no phai thu-kho eioi·cfu, phai trfch I~p tai ngay k€t thucky k€ toan dircc
ghi nh~ vao chi phi quan Iy doanh nghiep.

,
6. • Hang tan kho •

. . . Hang t6n kho ducc ghi nhan theo gia thfrp hon gitra gia g6c va gia tri thuan co th~ thirc hi~n duoc.

Gia g6c hang t6n kho ducc xac dinh nhir sau:
~ Nguyen v~t li~u, hang hoa: bao g6m chi phi mua va.cac chi phi lien quan tnrc ii€p khac phat

sinh d~ co dugc hflng t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai.
• 06i voi hang hoa bfrt dQng san va chi phi san xufrt kinh doanh do dang: bao g6m chi phi quyen

sir dung d~t, cac chi phi tnrc ti€p va cac chi phi chung co lien quan phat sinh trong qua trinh
d~u nr xay dirng bfrt dQrig san ..

Gia g6c cua hang' t6nkho diroc tinh theo phuong phap nhap tnroc, xu~t tnroc va diroc hach toan
theo phirong phap ke khai thirong xuyen.

Gia tri thu§n co th~ thuc hien dugc la gia ban irco tinh cua hang t6n kho trong kY san xuat, kinh
doanh blnh tlurongtrir chi phi tree tinh d~ hoan thanh va chi phi uac tinh c§n thi€t cho vi~c tieu thu

. chung,

DI! phong giam gia hang t6n kho dugcl~pcho tung m~t hang t6n kho co gia g6c 160 hon gia tri
thuan cO th~ 'thuc hi~Ii duoc. Tang, giam s6 dir dtr phong giam gia bang t6n kho c§n phai trich l~p
tai ngay kat thuc kY k€ toan diroc ghi nh~ vao gia v6n h.ang ban. .

7. Chi phi tra tnrac
Chi plti tra tnroc baogom cac chi phi thirc t€ dli phat sinh nlnrng co lien quan d€n kat qua hoat
dQng san xu~t kinh doanh cua nhisu ky k€ toan.: Chi phi tra tnroc cua T~p doan chu y€u la cong cu
dung cu va chi phi duy tu sira chtra Qu6c lQ 13. Cac chi phi tra tnroc nay diroc phan b6 trong

· khoang thai gian tra tnrec hoac thai gian cac loi Ich kinh t€ nrong irng dugc tao ra tir cac chi phi
· nay .
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CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i 1(>Blnh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thli D~u M(>t,tinh Binh Duong
BAo cxo TAl CHINH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt Minh Bao do tai chinh hQ'Pnhilt (ti~p theo)

Cling ql, dung clf ..•. •.
Cae cong cu, dung cu <fa dira vao sir dung diroc phan b6 vao chi phi theo phuong phap dirong thang.
voi thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

chi phi duy tu, sua chira Quac 1{J13
Cac khoan duy tu, ~Ua chira Qu6c IQ 13 diroc phan b6 vao chi phi theo thoi gian sir dung hiru Ich
1100Ctinh.

. '.

Thi2t hi thu phi t(l"tl{Jng
Cac thi8t bi thu phi ttr dQng duoc phan b6 vao chi phi voi thiYigian phan b6 khong qua 03 nam.

L{J'ith2 thuang m{li
Lei thB thirong mai phat sinh trong tnrong hop-hop nh~t kinh doanh khong dfut d~n quan M cong ty

·me - cong tycon duoc phan b6 vao chi phi theo phirong phap duong thfutg trong 10 nam.

8. Tat SaD thue hoat di}ng
Thu~ tai san dl1gc phan loai la thue hoat dQng n€u phan IOn rui ro va 19i ich gik li~n voi quyen sa
hiru tai san thuQcv~. nguoi cho thue. Chi phi thue hoat dQog diroc phan anh vao chi phi theo

·phirong phap dirongthang cho suBt thai han thue tai san, khong phu thuec vao phuong thirc thanh
toan ti~n thue. •~.

~, .
9. Tili san c8dirih h~hinh

Tai san e6 djnh hiiu hinh duoc th~ hien theo nguyen gia tnr hao mon ltiy k~. Nguyengia tai san c6
)0. dinh htru hlnh bao g6m toan bQ cac chi phi ma T~p do an phai bo ra d~ co dtroc tai san c6 dinh tinh

d~n thoi di~m dira tai san do v'ao trang thai sKu sang Slr dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh~
.. ban dftu chi dircc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh n~u cacchi phi nay chac chan lam tang lei ich

kiu'h tB trong nrong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man di~u kien tren
diroc ghi nh~ la chi phi san xu~t, kinh doanh trong ky,

Khi tai san cB dinh htru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liiy k~ dircc xoa
s6 ~a lai, 16 phat sinh do .thanh ly dircc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong kY..

T'ai san c6 dinh hfru hinh duoc kh~u hao theo phirong phap dirong thang dira tren thai gian htru
dung 1100Ctinh. S6 nam khAu hao cua cac loai tai san e6 dinh htru hinh nhir sau:
Loai tai san c6 dinh S6 nam

•Nha cira, v~t kiBn true 05 - 50
May moc va thi~t hi 05 - 10
Phuong ti~n v~ tai, truyen dfut 06
ThiBt hi, dung cu quan IY· 05 -10

10. Titi san c8 dinh vo hlnh
Tai san c6 dinh vo hlnh diroc th€ hien theo nguyen gia trir hao mon liiy kB.

· Nguyen gia tai sanc6 dinh yo hinh bao g6m toan bQ cac chi phi ma T~p doan phai bo rad€ co
.diroc tai san c6 dinh tinh dBn thai di~m dira tai san do vao trang thai sKu sang sir dung, Chi phi lien
. quan <ten tai san c6 djnh vo hlnh phat sinhsau khi ghi nh~ ban dftu diroc ghi nhan la chi phi san
xu~t, kinh doanh trong kY trir khi cac chi phi nay gik li~n vO'imQt tai san c6 dinh vo hinh cu th~ va
lam tang 19i Ich kinh t~t& cac tai san nay. .
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CONGTV CO PHAN PHAT TRIEN HJ;\.TANG KY THU~T
f)ja chi: Becamex Tower, 230 f)~i I{>Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. n.e D~u M{>t,tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HQP NHA T
Quy 4 nam 2016
Ban thuykminh Bao cao tai chinh hQ1>nhih (ti~p theo)

Khi tai-san c6 dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon lily k~ diroc xo~
s6 va l§'i, 16 phat sinh d6 thanh Iy diroc ghi nhan vao thu nMp hay chi phi trong IcY. .

Tai san c6 dinh vo hinh cua T~p doan bao g8m:

Chi phi ngh ien cim WI triin khai
Chi phi cho hoat dQng nghien ctru thirc hien voi muc dich thu tMp tri thirc v~ khoa hoc hoac ky
thu~t moi diroc hach toan vao ngay chi phi khi phat sinh.

Chi phi cho cac hoat dQng tri~n khai lien quan d~n vi~c tmg dung nhirng k8t qua nghien ciru vao
mQt k8 hoach, vao thi8tk8 d~ san xu~t san pham moi hoac cai ti~n mot each co ban san pham tnroc
khi bkd~u san xu~t hoac su dung mang tinh thirong mai diroc v6n hoa n~u d8ng thoi thoa man cac
di~u kien sau: .
• Tinh kha thi v~ m~t Icy thuat dam bao cho viec hoan thanh va dira tai san vo hinhvao su dung

theo du tinh ho~ dSban.
• T~p doan du dinh hoan thanh tai san vo hinh dS sir dung hoac d~ ban.
• T~p doan c6 kha nang su dung hoac ban tai san vo hinh do.
•. TaL san vo hiM d.o phai tao duoc 19i Ich kinh t~ trong nrong lai.

·• T~p doan co d~y du cac nguon hrc v~ ky thuat, tai chinh va cac ngu8n lire khac dS hoan cit cac
giai doan tri€n khai, ban hoac sir dung tAi san vo hinh do.

• Co kha nang xac dinh mQt each ch~c cMn toan bQ chi phi trong giai dean trien khai d~ tao ra
. tai san vo hinh do.

,
Chi phi triSn khai dugc v6n hqa bao g8m chi phi nguyen v~t lieu, chi phi nhan cong tnrc ti~p, cac
chi phi khac co lienquan tnrc ti~p d~n viec tao ra tai san va mQt phk chi phi chung dircc phan b6
theo tieu tlnrc hop Iy va nh~t quan, Chi phi trien khai khac duoc hach toan vao chi phi khi phat
sinh.

Chi phi tri~n khai v6nh6; diroc kh~u hao theo ph uong phap dirong thang trong 10 nam,

Chuang trinh phfm m~mmay tinh . .
Chi phi lien quan d8n cac chuang trinh phk mem may tinh khong phai la mQt bQ ph~ giin k8t voi
phan cimg co lien quan dugc v6n hoa. Nguyen gia cua phan rnem may tinh Ia toan bQ cac chi phi
ma T~p doan da chi ra tinh d~n thCti di~m dira phk mem vao su dung. Phk mem may tinh dugc
kh~u hao theo phirongphap dirong thang tir 05 - 08 narn.

11. B§t dQDg SaD dAu hr
BAt dQng san d~u nr IAquyen su dung dAt, nha, mQt phk cua' nha ho~c co sa ha !kg thuQc sa hiiu
cua T~p doan hay thue taichinh dugc su dung nham mucdich thu 19i tir viec cho thue ho~ cho

-. tang gia. BAt dQng san d~ti tu diroc thS hien theo nguyen gia tnr hao mon lily k8. Nguyen gia cua
b~t dQng san ddu nr In toan bQ cac chi phi ma T~p doan phai bo ra ho~c gia tr] hop ly cua cac

·.khoan dira ra dS trao d6i tlhfun co dugc b~t dQng san d~u nr tinh d8n thoi diSm mua ho~cxay dung
·hoan thanh, .

Cac chi phi lien quan d~n b~t dQng san d~u tir phat sinh sau ghi nh~ ban d~u dUQ"cghi nh~ vao
chi phi, tnr khi chi phi nay co kha nang chac chan lam cho bAt dQng san d~u nr tao ra 19i Ich kinh t~
trong nrong lai nhieu hon mire hoat dQng diroc danh gia ban d~u thi dUQ"cghi tang nguyen gia.

:khib~t dQng san d~u nr dugc ban, nguyen gia va gia tri hao mon lily k8 dUQ"cxoa s6 va 1m, 16 nao
phat sinh dUQ"chach.toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

.Ban thuy€t ~inh nay la m9t b9 p~ hap thilnh vaphai durn: d9~ cung va; Bao cao.tai chinh h(IJJnMt
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CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ja chi: Becamex Tower, 230 f)~i lQBlnh Duong, phuong Phli Hoa, TP. Thli Dftu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HOP NHAT
Quy 4 narn 2016
Ban thuySt minh Bao cao tai chinh hQl>nhit (ti~p theo)

Vise chuyen tic bftt d9~g san ~M so hfru sir d\mg hoac hang t6n kho thanh bftt d9ng san d~u ill chi
khi chu sf:i huu cham dirt sir dung tai san do va bit d~u cho ben khac thue hoat d9ngho~c khi k~t
thuc giai doan xay dung. Vi~c chuyen tic bftt d9ng san d~u tir sang bftt d9ng san chu so hfru sir dung
hay hang t6n kho chi khi chu so hfru bit d~u sir dung tai san nay hoac bit d~u trien khai cho muc
dich ban. Vi~c chuyen tic bftt d9ng san d~u ill sang bftt d9ng san chu so hfru sir dung hoac hang t6n
kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri con lai cua bftt d9ng san tai ngay chuyen d6i.

Bftt d9ng sand~u tirsir dung dS cho thue dircc khftu hao theo"phuong phap duong thfutg dua tren
thai gian htrudung u6"c tinh. S5 nam khftu hao cua bftt d9ng'san d~u nr la 50 nam,

12. Chi phi xily dl}1lgccr ban dO-dang
Chi phi xay dung co ban do dang phan anh cac chi phi lien quan true ti~p (bao gam ca chi phi Uii
vay co lien quan phu hop voi chinh sach k~ toan cua T~p doan) den <.:;1<.: tai san dang trong qua trinh
xay dung, may moc thi~t bi dang lip d~t dS phuc vu cho muc dich san xuftt, cho thue va quan ly
cling nhir chi phi lien quan d~n vi~c sira chtra tai san:c5 dinh dang thuc hien, Cac ill san nay dugc
ghi nhan theo gia g5c va khong duoc tinh khftu hao. . .

13. Hop nh~t kinh do~nh va lQ"ithS thuong mal
Vi~c hop nhat kinh doanh diroc k~ toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhftt kinh doanh bao
gam: gia tri hop ly tai .ngay di~n ra trao d6i cua cac tai san dem traodoi, cac khoan no phai tra dff
phat sinh hoac dffthira.nhan va cac cortg cu (t5ri do T~p doan phat hanh dS d6i Iftyquyen kiSm scat
ben b] mua va cac chi phi lien quan tnrc ti~p d~n viec hop nhftt kinh doanh. Tai san dffmua, no phai
tra co thS xac djnh dtrgc va nhfrng khoan no tiem tang phai ganh chiu trong hop nhftt kirih doanh
diroc ghi nh~ theo gia tri hop ly tai ngay nim gifr quyen kiem soat,

,

D5i voi giao dich hop nhftt kinh doanh qua nhieu giai doan, gia phi hop nhftt kinh doanhducc tinh
la t6ng cua gia phi khoan d~u nr tai ngay dat dircc quyen kiem soat cong ty con c9ng voi gia phi
khoan d~u tir cua nhtrng lfut trao d6i tnroc dffdiroc danh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay dat duoc
quyen kiSm soat congti ~on. Chenh l~ch gitra gia danh gia lai va gia g6c khoan d~u tir dircc ghi
nMn vao k~t qua hoat dQng kinh doanh n~u tnroc ngay dat diroc quyen kiSm soat T~p doan khong
co anh huang dang kS voi cong ty con va khoan d~u tu duoc trinh bay theo phirong phap gia g6c.
N~u tnroc ngay dat diroc quyen kiem soat, T~p doan co anh huang dang kS va khoan d~u ill diroc
trinh bay theo phuong phap v6n chu so hfru thi phfut chenh I~ch gitra gia danh gia lai va gia tr]
khoan d~u nr theo phirong phap v6n chu s6 htru dircc ghi nh~ vao k~t qua hoat dQng kinh doanh
va phfut chenh l~ch gifra gia tri khoan d~u nr theo phuong phap v6n chu so htru va gia g6c khoan
d~u nr dugc ghi nh~ true ti~p vao khoan muc "Loi nhuan sau thu~ chtra phan phoi" tren Bang can
d5i k~ toan hop nhAt. .

Phanchenh l~ch cao hem cua gia phi hop nhftt kinh doanh so vci phan so hfru cua T~p doan trong
gia tri hop ly thufut cua tai san, ng phai tra co thS xac djnh dugc va cac khoanng ti~mtang dffghi
nh~ t~i ngay d~t dugc quy~n kiSm soat cong ty con dugc ghi nh~ la 19ith~ thucmg m~i. N~u phfut
so hfru cua T~p (Joan:trong gia tri hgp ly thufut cua tai san, ng phai tra 90 thS xac dinh dugc va ng.
ti~m tang dugc ghi rih~ t~i ngay d~t dugc quy~n kiSm soat cong ty con vuqt qua gia phi hgpnhftt
kinhdoanh thi phfut ch8nh l~ch dugc ghi nh~ vao k~t qua ho~t dQngkinh doanh.

Lgi th~ thuong m~i dugc phan b6 theo phuong phap duang thfutg trong 10 nam. Khi co bfutg
chimgcho thfty Igi th~ thuong m~ bi t6n thftt Ian hon s6 phan b6 thi s6 phan b6 trong Icy la s6 t6n
~~~. .
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Lei ich cua c6 dong khong ki8m soat tai ngay h~ nhat kinh doanh ban dAu diroc xac dinh tren c~
s6 tY I~ cua cac c6 do~g khong kiem soat trong gia tri hop Iy cua tai san, no phai tra va no ti~m
tang duoc ghi nhan.

14. Cac khoan nC}' phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan nc phai tra va chi phi phai tra diroc ghi nh~ cho s6 ti~n phai tra trong nrong lai lien
quan d~n hang h6a va dich vu dii nhan duoc. Chi phi phai tra diroc ghi nhan dira tren cac iroc tinh
hop Iy v~ s6 ti~n phai tra, -.

Vi~c phan loai cac khoan phai tra Ia phai tra ngtroi ban, chi 'phi phai tra va phai tra khac dugc thuc
hien theo nguyen t~c sau:
• Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh ch~t thirong rnai phat sinh tir giao

dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban Ia don vi dQc I~p voi T~p doan. .
• Chi phi phai tra phan aim cac khoan phai tra cho hang h6a, dich vu dii nh~ dircc tir ngiroi ban

ho~c dii cung dp cho nguoi mua nhirng chira chi tra do chua c6 h6a don ho~c chira du h6 so,
tai Ii~uk~ toan va cac khoan phai tra cho ngtroi 'lao dQng v~ ti~n hrongnghi phep, cac khoan
chi phi san xuat, kinhdoanh phai trich tnroc.

• Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thirong mai, khong lien quan d~n giao
dich mua, ban, cung dp hang h6a dich vu . .

Cac khoanno phai tra va chi phi phai t.ra d~9C ~phaI3loai ngan ~~n va dai han tren Bang can d6i k~
toan hop nhat can cirtheo kY han con lai tai ngay ket thuc ky ke toano

•. 15. Trai phi~~ thuOng .
Trai phieuthirong Ia trai phieu khong c6 quyen chuyen d6i thanh c6 phi~u ..

Gia tri ghi s6 cua trai phieu thirong diroc phan anh tren co s6 thudn bkg tr] gia trai phi~u theo
menh gia tnr cho chi phi phat hanh trai phieu,

Chi phi phat hanh trai phi~u duoc phan b6 dAn phu hop voi ky han trai phieu thee phirong phap
duong thang hoac phirong phap liiisu~t thirc t~ va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac v6n h6a.

16. VBn chu sO-bfru
van gop clio chli sO: him
V6n g6p cua chu s6 htru duoc ghi nh~ theo s6 v6n thirc t~ dii g6p cua cac c6 dong cua Cong ty.

Th{ing du: van c6 ph/m
Thang dir v6rr c6 phAn duoc ghi nh~ theo s6 chenh I~ch gifra gia phat hanh va menh gia c6 phieu
khi phat hanh IAn dAuho~c phat hanh b6 sung, chenh I~ch gifra gia tai phat hanh va gia tri.sesach
.cua c6 phi€u quy va du phAn v6n cua trai phieu chuyen d6i khi dao han, Chi phi tT1Jcti€p lien quan
den vi~cpMt hanh bc3sung cc3phiBu va tai phat hanh cft phi€ll quy dlTgc ghi giam thang du v6n c6
phan, .. .. .

17. Phfin phBi 1Q'inhuin
Lei nhuan sau thu€ thu nhap doanh nghiep dircc phan ph6i cho cac c6 dong sau kill dii trich I~p cac
quy theo Di~u l~ cua Cong ty cling nhir cac quy dinh cua phap lu~t va dii diroc Dai hQi d6ng c6
dong ph~ duyet,

Vi~c phan ph6i loi nhuan cho cac c6 dong dugc can nhac den cac khoan muc phi ti~n t~ nb trong
Igi nhu~n sau thu€ chua phan ph6i c6 th€ anh huang den lu6ng ti~n va kha nang chi tra c6 nrc nhir
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liii do danh gia lai tai s~ roang ~i gop v6n, liii QO danh gia lai cac khoan muc ti~n t~, cac cong (;1,l
tai chinh va cackhoan rnucphi tien t~ khac,

C6 nrc diroc ghi nhan Ia no phai tra khi duoc Dai hQi d6ng c6 dong phe duyet.

18. Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang. hod
Doanh thu ban hang hoa dircc ghi nhan khi d6ng thai thoa man'cac di~u kien sau:
• T~p doan dii dii' chuyen giao phful Ian nii ro va IQ'i Ich g~n li~n voi quyen so hfru san pham

hoac hang hoa cho ngiroi mua,
• T~p doan dii khongcon nb gift quyen quan Iy hang hoa nhir ngirci so htru hang hoa hoac

quyen kiem soat hang hoa,
• Doanh thu dugc xac dinh nrong dAi ch~c ch~. Khi hop d6ng qui dinh ngiroi mua duQ'c quyen

tra lai san pham, hang hoa, da mua theo nhfrng di~u kien cu th~, doanh thu chi duQ'c ghi nh~
khi nhtrng di6u kien cu th~ do khong con t6n t~\ va ngiroi mua khong dircc quyen tra lai san
pham, hang hoa (trir tnrong hop khach hang co quyen tra lai hang hoa dmri hinh tlnrc d6i I~ dS
I~y hang hoa, dich Y\l khac). .

• T~p doan dii dii ho~c se thu duQ'c IQ'iich kinh t~ tir giao djch ban hang.
• Xac dinh diroc chi phi lien quan d~n giao di.ch ban hang.

#"

,

Doanh thucung cap dic}, "(I " •

Doanh thu cung dp dichvu ducc ghi nhan khi d6ng thai tho a roan cac di6u ki~n sau:
• Doanhthu dircc-xac djnh nrong dAi chac chan. Khi hop d6ng quy djnh ngiroi mua ducc quy~n

tra lai dich V1,ldii mua thee nhtrng di6u kien C1,lth~, doanh thu chi diroc ghi nhan khi nhfrng
di6u kien cu th~ do khong con t6n tai va nguoi mua khong duoc quyen tra lai dichvu dii cung
dp.· .

• Tap doan dii dii hoac se thu diroc IQ'iIch kinh t~ tir giao dich cung dp dich vu do.
• Xac dinh dircc phAn fong vi~c dii hoan thanh vao thoi di~ro bao cao, .
• Xac dinh diroc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp dich

vu do,

Truong hop dich V1,ldiroc thirc hien trong nhi6u ky thi doanh thu ducc ghi nhan trong ky dircc din
cu-vao k~t qua phful cong viec dii hoan thanh vao ngay k~t thuc ky k~ toano

Doanh thu ban bat ilv~gsiin
Doanh thu ban b~t dQng san ma T~p doan dii Ia chu dh tu duQ'c ghi nhan khi thoa roan d6ng thoi
cit ca cac di6u kien sau:
• B~t dQng san dahoan thanh toin bQ va ban giao cho nguoi mua, T~p doan dii dii chuyen giao

rui ro va IQ'iich g~ li6n voi quyen so htru b~t dQng san cho nguoi roua. .
• T~ doan dii khong con nijm gift quyen quan Iy b~t dQng san nhir ngtroi so hfru b~t dQng san

.ho~cquyen ki~ro soat b~tdQng san,
. .-'. J. ' ,

• Doanh thu dugc xac dinh nrong doi chac chan.
•. T~p doan da dathu ougc h6~C se thu dugc loi Ich kinh t~ tir giao dich banbat dQngsan~
• Xac dinh du~c chi philien quan d~n giao dich ban b~t dQng san.

Truong hop khach hang co quy6n hoan thien nQi th~t cua b~t dQng san va T~p doan dii thirc hi~n
viec hoan thien nQi tli~t cua b~tdQng san theo dung thi~t k~, roftu ma, yeu cAu cua khach hang theo
roQt hop d6ng hoan thien nQi th~t b~t dQng san rieng thi doanh thu dugc ghinhan khi hoan thanh,
ban giao phful xdy thO cho khach hang.
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. Doanh thu bOn fa dat Jii xay ~1plg ca SO' h{l tang .
Doanh thu ban 10 d~t da xay dung co sa ha tAng dircc ghi nhan khi da hoan thanh co ban cong tic
xay dung co sa ha tfing va 10 d~t da diroc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho thue lai siin "o'li d~ng
Doanh thu cho thue tai san hoat dQng diroc ghi nhan theo phirong phap dirong thfuIg trong su6t thoi
gian cho thue. Ti€n cho thue nh~n tnroc cua nhieu ky diroc phan, b6 vao doanh thu phu hop voi thoi
gian cho thue.

tu« liii .
Ti€n lai diroc ghi nh~ tren co sa thai gian va lai su~t thirc tB tirng ky.

19. HQ'pdAng xiy dung
Hop dBng xay dung hi IDQthop dBng diroc th6a thuan d~ xay dung mQt tai san hoac t6 hop cac tai
san co lien quan ch~t che hay phu thuoc lful nhau v€ m~t thiet kB, cong nghe, chirc nang hoac muc
dich sir dung co ban cua cluing.

Khi kBt qua thirc hien hop dBng duoc uoc tinh mQt each dang tin c~y:
• B6i voicac hop dBng xay dung quy oinlr. nha th~u diroc thanh toan theo tiBn dQ' kB hoach:

doanh thu va chi phi lien quan dB!!.hop ft,6J;lgdug~ ghi nh~ t~ang irng voi phfin cong vi~c da
hoan thanh do np doan da nr xac dinh vao ngay ket thuc kY ke toano . .

• B6i vci ~ac hop dBngxiiy dung quy dinh nha th~u dtroc thanh toan theo gia tri kh6i hrong thirc
, hien: doanh thu va chi phi lien quan dBn hop dBng duoc ghi nh~ nrong irng voi phan cong

viec da hoari thanh dugc khach hang xac nh~ va diroc phan anh tren hoa don da l~p.

Cac khoan tang, giam kh6i hrong xiiy l~p, cac khoan thu bBi thirong va cac khoan thu khac chi
diroc ghi nhan doanh thu khi da duoc th6ng nhftt vci khach hang.

Khi kBt qua thirc hien hop dBng xay dung khong th~ iroc tinh dugc mQt each dang tin cay:
• Doanh thu chi duoc ghi nhan tirong dirong voi chi phi cua hop dBng da phat sinh ma vi~c hoan

tra la nrongdc! chac chan.
• Chi phi cua hop d6ngchi dircc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chenh l~ch gifra t6ng doanh thu lfiy k8 cua hop d6ng xay dung da ghi nh~ va khoan ti€n liiy k~
ghi tren hoa don thanhtoan theo tiBn dQ kB hoach cua hop dBng duoc ghi nhan la khoan.phai thu
hoac phai tratheo ti6n dQ k8 hoach cua cac hop dBng xay dung.

20. Cac khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam tnr doanh thu bao g6m giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung kY
tieu thu san phk, hang hoa, dich V\1 duoc di8u chinh giam doanh thu cua ky phat sinh ..

Tnrong hop san pham, hang hoa, dich V\1 da tieu thu tir cac ky tnrcc, d8n kY nay moi phat sinh
giam gia hang ban, tra laithl dugc ghi giam doanh thu theo nguyen t~c:
• NBu khoan giam gia, tra lai phat sinh truce thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh :ghi giam

doanh thu tren Bao CaQ tal chinh cua ky nay.
• NBu khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thoi di~m phat hanh Bao cao tai chinh : ghi giam

doanhthu tren Baa cab tai chinh cua ky sau.

21. Chi phidi yay
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Chi phi di vay bao g6m lai ti~n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tnrc ti~p d~ri cac khoarF
ivay.

Chi phi di vay diroc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Tnrong hop chi phi di vay lien quan tnrc
ti~p d~n vi~c dftu tir.xay d1JI1ghoac san xuat tai san dcr dang dn co mQt thai gian du dai (tren 12
thang) d~ co th~ dira vao sir dung theo muc dich dinh tnroc hoac ban thi chi phi di vay nay ducc
tinh vao gia tri cua tai san do. DBi voi khoan vay rieng phuc vu vi~c xay d1JI1gtai san cBdinh, bit
dQng san dftu nr, lai vay diroc vBn hoa k~ ca khi thai gian xay ,~1JI1gdiroi 12 thang, Cac khoan thu
nh~p phat sinh tir viec dftu ttr tam thai cac khoan vay diroc ghi giam nguyen gia tai san co lien
quan.

DBi voi cac khoan vBn vay chung trong do co sir dung cho muc dich dftu nr xay d1JI1ghoac san xuit
tai san dedang thi chi phi di vay vBn hoa diroc xac dinh theo tY l~ vBn hoa dBi voi chi phi lily kS
binh qulin gia quy~ri phat sinh cho vi~c dftu tu'xay d1JI1gco ban hoac san xuit tai san do. Ty l~ vBn
hoa diroc tinh theo tY l~ lai suit binh qulin gia quyen cua cac khoan vay chira tra trong ky, ngoai tnr
cac khoan vay rieng bi~t phuc vu cho muc dich hinh thanh mQt tai san cu th~.

22. Cac khoanchi phi
Chi phi la nhtrng khoanlam giam lei ich kinh t~ diroc ghi nh~ tai thai di~m giao dich phat sinh
hoac khi co kha nang nrong dBi chac chan se PItat sinh trong tirong lai khong phan bi~t eta chi ti€n
hay chira, ,. .

'. .
Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai dtroc ghi nhan d6ng thai theo nguyen cic
phu hop. Trong tnrong hop nguyen t~c phu hop xung dQt voi nguyen t~c th~ trong, chi phi dircc
ghi nh~ can crr vao ban chit l{a quy dinh cua cac chuftn rmrc k~ toan d~ dam bao phan anh giao
djch mQt each trung thirc, hop lY.

23. Thu~ thu nh~p d oanh nghi~p
Chi phi thu~ thu nhap doaah nghiep bao g6m thu~ thu nhap hien hanh va thuethu nhap hoan lai.

Thui thu nh~p hi?n Minh .
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
chenh l~ch so voi Ioi.nhuan k~ toan la do di~u chinh cac khoan chenh l~ch tam thai gitra thu~ va k~
toan, cac chi phi khongduoc tnr ciing nhir di€u chinh cac khoan thu nh~p khong phai chiu thu~ va
cac khoan 16 duccchuyen,

Thui thu nh~p holin [{Ii
Thu~ thu nhW hoan lai la khoan thu~ thu nh~p doanh nghiep se phai nQP hoac se duqc hoan lai do
chenh l~ch tam thai gifra gia tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho muc dich l~p Bao cao tai chinh
va co sa tinh thu~ thu nhap. Thu~ thu nh~p hoan lai phai tra diroc ghi nh~ cho tit ca cac khoan
chenh l~ch tam thai .chiu thu~. Tai san thu~ thu nhap hoan lai chi diroc ghi nhan khi ch~c chfut
trong nrong lai s~ c6 lei iUlU~ tfnh thu~ d~ sa dung nhtrng chenh lech tarn thai diroc khiu tnr nay.

Gia tri ghi s6 cua tai sfmthu~thunh~p doanh nghiep hoan lai duqc xem xet lai vao ngay k~t thuc
kY k~ toan va se duqc ghi giam d~n mire dam bao chac chiin co du 19i nhuan tinh tliu~ cho phep lei
ich cua mQt phftn ho~c toan bQ tai san thu~ thu nh~p hoan lai diroc sir dung. Cac tai san thu~ thu
nh~p doanh nghiep hoan l?i chua diroc ghi nh~ tnroc day duqc xem xet lai vao ngay k~t thuc ky
k~ toan va diroc ghi nh~ khi ch~c chan co du lei nhuan tinh thu~ d~ co th~ sir dungcac taisan thu~
thu nh~p hrian lai chtraghinhan nay.
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Tai san thue thu nhap hoan lai, va thuS thu nhap .•hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thue su~t d.
tinh se ap dung eho nak tai san duqe thu h6i hay no phai tra diroc thanh toan dira tren cac mire
thuS suat co hi~u hrc tai ngay kSt thuc ky kS toano ThuS thu nhap hoan lai diroc ghi nhan vao Bao
cao kSt qua hoat dQng kinh doanh va chi ghi true tiSp vao v6n chu sa hfru khi khoan thuS do lien
quan dSn cac khoan muc diroc ghi thing vao v6n chu sa hiru,

Tai san thuS thu nMp hoan lai va thue thu nhep hoan lai phai tra duoc bu tnr khi:
• T~p doan co quyen hop phap diroc bu trir gifra tai san thuS thu nh~p hien hanh voi thuS thu

nhap hien hanh phai nQP; va
• Cac rei san thuS thu nh~p hoan lai va thuS thu nh~p hoan lai phai tra nay lien quan dSn thuS thu

nhap doanh nghiep duoc quan Iy boi cung mQt co quan thus:
D6i voi cung ttlQt don vi chiu thuS; hoac
T~p doan du djnh thanh toan thuS thu nh~p hien hanh phai tra va Uti san thuS thu nh~p hien
hanh tren co sa thuan hoac thu h6i tai san d6ng thai voi viec thanh toan nc phai tra trong
tirng ky.nrong lai khi cac khoan trong ySu cua thuS thu nh~p hoan lai phai tra ho~c tai san
thue thu nh~p hoan I~ diroc thanh toan ho~e thu h6i.

24. Ben lien quan :
Cac ben duqe eoi la lien quan nSu mQt ben co kha nang kiem soat hoac co anh huong dang k~ d6i
voi ben kia trongviec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoar dQng. Cac ben cling diroc xem
la ben lien quanneu cung chiu su ki~m soat chtipg hay chiu anh hirong dang k€ chung.

'. , ~ .

,
Trong viec xem .xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ diroc chu trong
nhieu hon hlnh thirc phap IY.

25. Bao cao theo :bQ ph$n
BQ ph~n theo Iinh vue kinh doanh la mot phfut co the xac dinh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san
xu~t ho~e cung dp san pham, djch vu va co rui ro va lei ich kinh tS khac voicac bQ phan kinh
doanh khac, .

BQ ph~n theo khu V\fC dja Iy Ia: met ph~n e6 th~ xac dinh rieng biet tham gia vao qua trinh san xu~t
hoac eung dp san pham, djch vu trong pham vi mot mei tnrong kinh tS cu the va co rui ro va lei
Ich kinh tS khac voi cac bQ phan kinh doanh trong cac moi tnrong kinh tS khac,

Thong tin bQ phan duqc l~p va trinh bay phu hop voi chinh sach kS toan ap dung cho viec l~p va
trinh bay Bao cab tai chinh hop nhAt cua T~p doan.

26. Cong ql tai chlnh
Tai sdn tal chinh
Vi~c phan loai cactai san rei chinh nay phu thuQc vao ban chAt va muc dich cua rei san tai chinh va
diroc quySt dinh tai thai di~m ghi nh~ ban d~u. Cac tai san tai chinh cua T~p doan g6m ti8n va cac
khoan tuang duang tiBn, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac .

T~ thai di6m ghi nh~ ban d~u, cac tai san tai chinh diroc ghi nhan theo gia g6c cQng cac chi phi
giao djch c6 lien quan tnrc ti~pdSn tai san tai chinh d6.

-N{f phal tra tal chinh
Vi~c pharr loai cac khoan no phai tra tai chinh phu thuQc vao ban ch~t va muc dich cua khoan no
phai tra tai chinh va diroc quySt dinh tai thai diem ghi nh~ ban d~u. No phai tra rei chinh cua np
doan g6m cac khoan phai tni. nguai ban, yay va nc;rva cac khoan pMi tra khac.
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CONGTV CO PHAN PHATTRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 D~i lQBlnh DU01lg, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Blnh DU01lg
BAa cAa TAl CHINH HOP NHA.T
Quy 4 narn 2016
Ban thuy€t minh Bao cao tili chinh hQ'Pnh§t (tiep theo)

Tai thai di~m ghi nh~'ban d:1~, cac khoan no phai tra tai chinh diroc ghi nhan ban d:1u theo gia g6c
trir cac chi phi giao dich co lien quan true ti~p d~n ng phai tra tai chinh do.

Cong c~ van chu SO' him
Cong cu v6n chu sa hiIu hi hop dang chtrng to diroc nhfrng lei ich con lai v~ tai san cua T~p doan
sau khi trir di toan bQ nghia V\!.

'\

Bu trir cdc ciing c~ tai chlnh
Cac rei San tai chinh va ng phai tra tai chinh chi diroc bit tm: voi nhau va trinh bay gia tri thuan tren
Bang can d6i k~ toan khi va chi khi T~p doan:
• Co quyen hop phap d~ butrir gia trj da: dircc ghi nhan; va
• Co dIJ dinh thanh toan tren C<1 sa thu:1n hoac ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung

mQt thai di~m.

v. THONG TIN BO SUNG eHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BANG CAN DOl
KE ToAN HQ."P NHAT . .

1. Ti~n va cac khoantuong dUO'l1gti~n .,.

,
Ti~n m~t
Ti~n giri ngan hang khong ky han
Ti~n dang chuyen
Cac khoan nrong dirong ti~n(O)

CQng

S8 cu8i ky~,

11.922.78.0.968
49.93.0.282 ..0.09

131.323.336
9.885.488.191

71.869.874.504

1.315.789.844
36.653 ..055.877

61.366.824
105.667.241.871
143.697.454.416

(0) , ,
Tien gjri ngan hang coky'han goc khong qua .03 thang.

2. Cac khoan dAu tu ta.i chinh
Cac khoan d:1utu tai chinh cua T~p doan chi co cac khoan d:1u nr nam gifr d~n ngay dao han,
Thong tin v~ cac khoan d:1u tir tai chinh cua T~p doan nhir sau:

. S6 cu8i ky S8 diu ky
Gia g8c Gia tr! ghi s6 Gia g8c Gia tr! ghi s6

Ngdn hem 10.800.000.000 10.800.000.000 5.300.000.0005.300.000.000
Tien glii c6 IcY han 10.800.000.000 10.800.000.000 5.300.000.000 5.300.000.000
Ddi h!m 600.000.000 . 600.000.000 600.000.000 600.000.000
Tien gtri c6 IcY han 600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000
CQng 11.400.000.000 11.400.000.000 5.900.000.000 5.900.000.000

3. Phai thu ngllnhl.m/dai han cua khach hang'
3a. Phiii thu ngdn h(ln.cua khach hang

Phai thu cdc hen lien quan
T6ng Cong ty D:1utir va PM.t tri~n Cong nghiep -
TNHHMTV
Truong D~i hoc QuBc te J\,1i~nDong
Cong ty C6 phanPhat tri~n Do thi

1.622.172.816.645 1.575.678.677.864

1.512.895.43.0.595
1.04.758 ..05.0

1.09.172.628 ..0.0.0

1.469.168.918.363
126.472.7.02

1.09.172.348.6.0.0



F. ). 'II:
So dau ky

CONGTV CO PHAN PHATTRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 Dai IQBlnh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D§u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHfNH HQP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao caotiii chfnh hQ'Pnh§t (ti~p theo)

-I
Phiii thu cdc khdcl: hang khdc
Cong ty C6 phanDich vu Thirong mai va Xay
dung Dja Be Kim Oanh
Cac khach hang khac
CQng

3b. Phiii thu dO; h{ln cua khach hang

Phiii thu cdc hen lien quan
T6ng Cong ty Dfru nr vaPhat tri~n Cong nghiep -
TNHHMTV
Cong ty C6 phcln PhM tri~n Do thi
Phiii thu cdc khdch hang khae
Cong ty C6 phan.Dich Vl,l Tlnrong mai va Xay
dung Dia Be Kim Oanh

'f "

Cac khach hangkhac
CQng .,-
Tra tnr6'c cho nguiYj ban ngin han " ~,4.

, Trii trutrc 'cho ctic IJin lien quan
Cong ty e6 phcln cong nghe &. truyen thong Vi~tN~ - .
Cong ty LD TNHH KCN Vi~t N~ Singapore
Trii truuc cho cdc 'nguiri bdn khdc'
Cong ty C6 phcln KiBn true do thiNgoi sao Vi~t
Cac nha eung dp khat
CQng

5. Phai thu ngin h~n/dai han khac
Sa. Phiii thu ngdn han khdc -

s6 cuBi ky
713.058.307.480

11.040.337.991
702.017.969.489

2.335.231.124.125

. SF. F..k'o cum y
73.759.181.000

10.075.426.000

63.683.755.000
152.220.004.882

4.211.299.016

148.008.705.866
225.979.185.882

SB cuBi ky
19.619.115.288

24.752.463

19.594.362.825

214.500.000
5.361.835.963

25.195.451.251

SF. F..~,
o CUOI =s

Gia trj DI! phong

22.957.460.727 30.000.000.000Phiii thu hen li2n quan
T6ng Cong ty Dfru nr va PM!
trien Cong nghiep -TNHH MTV .
- Phai thu tien loi nhuan dugc .: '. 22.957,460.727
ehia tir DI! an Becamex City
Center
Phiii thu cdc ta chuc khac .
Lai ti€n girl dl! thu
Ti€n \ffig d~· thi eong M th6ng~.r.. - 621.950.000
cap nuue . _' _-
Chi hQ eho Ban quan ly toa nha
chung cir New Horizon, toa nha 132.948.084
Beeamex Tower

3.695.136.785
48.144.443

604.487.318.341

21. 731.84 7.503
582.735.076.838

2.180.165.996.205

64.661.741.250

10.075.426.000

54.586.315.250
231.263.185.575

3.960.206.252

227.302.979.323

295.924.926.825

-F. ).
-So dau ky

12.831.640.014

4.347.705.867

8A83.934.147
5.392.740.936 -

214.500.000
5.178.240.936

18.224.380.950

s6 diu kY
Gia trj Dl! phOng

30.000.000.000

4.502.412.238
103.616.661

621.950.000

159.281.038

BOn thuyit minh nay la mpt lip phdn hap ;hQ:nhvapJuii duoc aoc cung vOi Baa cao tai chinh hop nMt - 14
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CONGTV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i Ii)Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dliu M(>t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HQP NHA.T .
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tM chinh hQ'P nhit (tiSp theo)

\

Phai thu ti~n chi hQ lam 56 cho .
khach hang mua can hQ New
Horizon
Phai thu ti~n chi hQ lam s6 cho
khach hang mua can hQ Sunrise
Phai thu ti~n chi hQ lam s6 cho
khach hang mua dtr an The
Green River
Phai thu ti~n chi hQ lam s6 cho
khach hang mua dlJ an Ph6 TM
IJC2
Thu8 thu nh~p doanh nghieptam
nQP cho s6 ti~n nhan tnroc tir
heat dQng chuyen nhu¢lgbAt
dQng san .
T~ irng cong tac
Ky circc, ky quyngfuI han
Cac khoan phai thu ngan han
khac
CQng

S8 ~u8i ky
Ghi tr] DI! phong

S8 dAu kY.
.Gia tr] DI! phong

J

4.213.411

315.720.800 318.939.700

614.353.800 568.177 .800

77.199.000 138.002.000

87.442.346

··1.348.814.673
.293.000.000

87.442.346

2.120.007.849
293.000.000....

155.563.6~9 87.781.433

.·26.652.597.512 34.502.412.238

,
5b. Pluii thu dai h{ln khae

Phiii thu hen lien quan
T6ng Cong ty B~u nr va1hat
trien Cong nghi~p-TNHH mQt ,
thanh vien - Ti~nd~utugop 471.908.391.459
v6n xay dung DlJ an Becamex
City Center (0)

Phiii thu cdc ta ehfrc va ea
nhlin khdc
Ky ciroc, kY quy dai han
CQng

.47i.908.391.459

SI. I.. k'
o eUOI Y

Gia tr] Dv phong

I." .So dau ky
Gia tr] Dvphong

- 471.270.391.459

471.270.391.459

261.700.000

256.700.000

256.700.000

261. 700.000

472.170.091.459

(0) Bay la dir an hop tac kinh doanh vei T6ng Cong ty f)~u nr va PMt trien cong nghiep - TNHH mQt
thanh vien de xay dungDuan BecamexCity Center. V6'i dien tich hon 61.000m2

, co t6ng s6 v6n dAu
nr len t6i 2.500 Ly vND, d1!anlam~t khu phtrc hop cac cong trinh dich vu nhir van phong lam
viec, can hQ caocap.vtrungtam thirong mai, khach san 5 sao, khu vui choi nghi dirdng, bffi d3 xe;
cong vien, ... vanhi~uti~n Ich-khac. MQt s6 cong trinh cua dir an dff hoan thanh va dua.vao khai
thac, mQt s6 c8ngtrinh khac v§n dang trong qua trinh xay dung de hoan thien,

6. NQ'x§U
S6 diu ky

ThiYigian qua
han: Gili. gac

Gia trj c6
thS thu h8i

ThiYigian
qua han Gia g6c··

Gia trj c6
thS thu h8i

Cae ben lien quan 2.588.368.000 2.588.368.000



CONGTV CO PHAN PHATTRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~f IQBlnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Diiu MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016 .
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ"p nh§t (tiep theo)

sa ctiai ky ss d§u ky ~
I

...
. Thiri gian qua Gia tr] c6 Thiri gian Gia tr] c6

h~n . Gia gac th€ thu h6i qua han Gili gac th€ thu h6i
T6ng C6ng ty Dfru
tu va Phat . tri~n
C6ng nghiep
TNHHMTV
Phdi thu ti€n ban Dual 06 thdng Duo! 06
bdt aljng san 2.588.368.000 2.588.368.000 -. thdng
Cae 16 ehu-e wi co
nhtin khae 421.604.630.738 421.604.630.738 424.962.920.941 424.962.920.941
C6ng ty C6 ph~n
Djch V\l Thucmg
mai va Xay dung
Dia 6c Kim Oanh

\ Tit 06 thong Tit 06 thdng
a€n 01 nam a€n 01 nam 15.604.328.503 15.604.32$.503

Tit OJiJ€n 02
11.040.337.991 11.040.337.991

Tit OJiJ€n 02
6.127.519.000 6.127.519.000

nam nam
Phai thu cac t6
chirc va ca nhan
kMc
Phai thu ti€n ban
bdt aljng san

.,.
Duai 06 thdng . ....~.

71.729.327.654 . 7J. 729.327.654 Duai 06
67.029.010.789 67.029.010.789thdng

Tit 06 thdng 91.476.783.946 91.476.783.946
a€n 01 ndm

Tit 01a€n 02
100.719.425.806 100.719.425.806

nam
Tit 02t1€n 03

56.196.771.578 56. 196. 771.578
nam

Tren 03 nam 87.809.081.319 87.809.081.319
424.962.920.941 424.962.920.941

. Tit 06 thdng
a€n 01 ndm

Tit OJiJ€n 02
ndm

Tit 02 a€n 03
nam

tn« 03 ndm

, 55.786.348.275 55.786. 348.275

130.424.8Q1.762 130.424.801. 762

66. 748,670.978 66.748.670.978

-S5.875.J44.078 85.875.144.078. . .

424.192.998.738 424.192.998.738CQng

7. Tai san thi~u cho- xU-Iy
Hang t6n kho thi8u cho xu 1y;

8. Hang tAn kho
SJ. J..Jri,o CUOI ft.J

.Gia gAc DIl phOng
sA diu kY

Gia gAc DllphOng
Hang mua dang di tren dirong
Nguyen lieu, v~t li~u
Cong cu, dung C\l .

Chi phi san xti~t,kinh doanh
do dang(O) .

Hang h6a b~t dQng san ..
Hang hoa
CQng_

78.385.290
.1.214.812.484
1:068.050.371

20.150.680
1.166.182.241

976.203.069

4.993.465.385.284 - 4.594.374.133.292
. 20.234.771.866 22.351.224.586
·4.573.786.598 4.472.931.247

.;;5.;.;.0.;;;.20';';'.;;.;63:;.;5;;.;.1;.;.9.;;.;1..;;;.89:;.;3~ - 4.623.360.825.115

(0) CM y~u 1a chi phi do dang cua cac cong trlnh xay dung nha ph5, khu thirong mai, nha bi~t thir, nha
chung cir, ... Trong d6,cong trinhKhu do thi HC c6 s5 du tai ngay 31 thang 12 nam 2016 1a
2.313 .546.733.815 VND (s5 dir dAu Icy 1a 2.304.799.080.496 VND). Cong trlnh.nay.dang trong qua

Ban Ihuyit minh nay la m~t bpp~nh'1P thanh vaphai duvc d9C cimg vot Bao cao tai chinh h(1JJnhlii 16
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D<.ti1(\Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Ddu M(\t, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HOP NHAT .
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tai chinh hQ'Pnh§t (ti6p theo)

trinh xay dung, ph§n Ian phan allh chi phi chuy~n quyen su dung dk Ngoai ra con phat sinh mQ
s6 chi phi khac nhir ph! khao sat dia ch~t dia hitili, xay dung nha tho cong trinh, thi cong M th6ng
duong giao thong, thoat mroc, chi phi su dung v6n, ...

MQ.t s6 Chi phi san xu~t, kinh doanh dO-dang c6 gia tri ghi s6 la 2.322.417.512.849 VND dff diroc
dung th~ ch~p d~ dam bao cho cac khoan yay cua Ngan hang thirong mai c6 ph§n d~u nr va phat
trien Vi~t Nam - Chi nhanh Birih Duong, Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thirong-chi nhanh
Binh Duong, Ngan hang thirong mai c6 ph§n Ban Viet - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang
thirong mai c6 ph~n Dong Nam A - Chi nhanh Binh Duong v~ (t~dam bao cho vi~c phat hanh trai
phieu cua Cong ty duoc mua boi Cong ty CP Quan Iy Qfiy Vi~t Cat.

T6ng chi phi di yay duoc v6n h6a vao chi phi san xu~t, kinh doanh dO- dang trong IcY la
30.404.455.555 VND (cung IcYnam tnroc la 30.215.554.855 VND).

9. Chi phi tra trurrc ngin hl}n/dili han
9a. Chi phi Ira trtrdc ng&n han

S8 cu8i ky S8 diu kY
Cong C1,l, dung-cu 717.859.430 933.394.543

Chi phi hoa h6ng, quang cao -, 1.661.820.241 1.193.397.511

Cac chi phi tra tnroc ngan han khac . 740.922.408 731.056.135...
CQng .., 3.120.602.079 2.857.848.189

9b. Chi phi tra trutrc dili ''!In,
S8 cu6i ky S,{ d). k'o au y

Cong C1,l, dung C1,l 6.489.324.067 7.071.758.988
Chi phi duy tu, sira chtra Qu6c IQ 13 10.075.987.500 8.247.987.101
Thi~t bi thu phi ttr dQng 2.936.272.371 3.422.798.105
Cac chi phi tra tnnrc daill;.tn khac 631.506.159 267.884.189
CQng 20.133.090.097 19.010.428.383

10. Tili san c8 djnh hfru hinh
Phuong ti~n

Nha cira, vat May moc va v~n tai, truy~n Thi~t b], dung
ki~n truc' . thi~t bi d§n cy quan Iy CQng

Nguren gia
s6 dau ky 838.346.329.843 2.544.239.015 5.340.915.844 28.807.887.154 875.089.371.856
Mua trong Icy 396.191.741 32.200.000 31.445.455 459.837.196
ThanhlY (564.912.194) (564.912.194)
S8 cu8i ky 838.741.609.390 2.062.439.015 5.340.915.844 28.839.332.609 874.984.296.858
Trongdo:
Da kh§u hao h~t
nhirng vfin con su
d\lllg 1.931.408.212 1.428.459:924 2.696.369.884 12.909.230.931 18.965.468.951
Cho thanh Iy

Gia tr] hao mon
se d~uky 284.253.672.561 1.720.383.559 4.219.224.019 20.097.227.201 310.290.507.340
Kh~u hao trong IcY 7.255.910.086 48.393.478 87.149.635 522.178.035 7.913.631.234
Thanh lY (69.672.518)



Ban thuyh minh nay la m9t h9 pMn h(JjJthiinh"a phtiidUVC aoc cung va; &io cOo tai chinh hop nMt 18

CONGTV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 D~i II)Binh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D~u Ml)t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tili chinh hVp nh§t (ti~p theo)

S6 cu6i ky

Nha ctr.{, v~t
ki~n true

May moc va
thi~t b]

" PhU'011gti~n
v~n tai, truy~n

d§n
4.306.373.654

Thi~t b], dung
cy quan Iy CQng

20.619.405.236 318.204.138.574291.509.582.647 1.768.777.037

Gia tri con lai
se d§u'Icy .

S6 cu6i Icy
Trong do:
T~ thai chira sir
d1,1Ilg
Dang cho thanh Iy

MQt s6 tai san c6 dinh htru hlnh c6 nguyen gia va gia tri con lai theo s6 sach I§n hrot lei
782.388.577.407 VND va 503.802.609.081 VND VND da diroc th~ ch~p de dam bao cho viec phat
hanh trai phieu cua Cong ty duoc mua boi Cong ty C6 ph§n Quan Iy quy Vi~t Cat va Ngan hang
thirong mai c6 ph§n Dong Nam A (xem thuy~t minh s~ V.21).

554.656.657.282 .
547.232.026.743

309.855.456
293.661.978

1.121.691.825
1.034.542.19~

8.710.659.953 564.798.864.516
8.219.927.373 556.780.158.284

11. Tal san c8 dinh vo h inh

..

Nguyen gia
s6 d§u ky
Mua trong ky
se cu6i ky

Trong do:
Dii kh~u hao h~t nhung
vfuJ con sir dung

Chi phi nghien cu-u va
tri~n khai

. , •,.
Ph§n m~m may tinh CQng

9.004.1:44.185 412.500.000 5.416.744.185
47.000.00047.000.00 0~-------

459.500.000 5.463.744.1855.004.244.185

1.850.394.021 1.850.394.021

Gili trj hao mon
se d§u ky
Kh~u hao trong Icy
S6 cu6i ky

3.156.994.066 92.812.500 3.249.806.566
-,--'-- __ --=-10'-'-.3c-1'-"2..;.;.5'-'0-'-0 1_29_._65_4_.8_0_1 1..-'-3,-9...:...96.:...7,-".3=--:0,-,,-1

3.167.306.566 ====2=22=.=46=7=.3=0=1==3=.3=8=9=.7=73=.8=6==7

12.

Gia tr] con I~i
se d§u ky
S6 cu6i ky
Trongi16:.
T~ thai khong sir dung
Dang cho thanh Iy .
B§t dQng san d~u ttr
Chi phi mua 4 t~ng4ti Becamex Tower de dolu nr Trung tam thuong mai Becamex .

.Nguyen gia Hao mon.loy k~ __ --=G=.;:i:::.3...:,tr:...;i--=c:.::.o.::.n...:,la:;:::..i
185.090.978.66113~589.674.320 171.501.304.341

927.923.760 -------
185.090.978.661 _--:;1;..;,4,;.;;.5.;;;,.17.;.,;.,;;;.;59;..;:8;.;.,;.0;.,;;8.;;.,0

1.847.250.119 -======3==19==.==68==7=.5=0=,0===2=';;,;16=6=.9=37=.6;;;1=9
1.836;937.619 237.032.699 2.073.970.318

===============

se d~u ky
Kh~u hao trong ky
S~ s , k'o CUOI Y 170.573.380.581

Theo quy dinh tai Chusn mire K€ toan Vi~t N am s6 05 "B~t dQng san d~u tu", gia tri hop Iy cua b~t
dQng san d~u to' tai ngay k€t thuc leYk€ toan dn phai duQ'c trinh bay. Tuy nhien, T~p doan hien
chira xac dinh diroc gia tr] hop Iy cua cac b~t dQng san d~u to' dochua co di~u ki~n dS thirc hien,



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai lQ Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HOP NHAT
Quy4 nam 2016
Ban thuy€t Minh Bao cao thi chinh hQ1>nh§t (tiep theo)

13. Chi phi san xu§t, kin hIdoanh. dO-dang dili h~1\.
86 cu6i ky

Gia tr] co
Gia g6c thS thu h6i

111.244.424.761 111.244.424.761
Gia g6c

86 aiu ky
Gia tr] co

th~ thu h6i
Chung cir DC Arom a
D\Tan Rosemary
D\Tan F13 khu ph6 Phu An
D\T an Trung tam thirong mai
The Green River
CQng

110.460.285.339
93.859.078.500
38.743.532.08138.743.532.081 38.743.532.081

110.460.285.339
93.859.078,500
38.743.532.081

1.459.442.363 1.459.442.363

151.447.399.205 151.447.399.205

1.459.442.363 1.459.442.363

244.522.338.283 244.522;338.283

Nguyen gia __ S::..8::...:;:.d3::..-.<:.p::..h3::.:An:::...::..bo=-~__ ...:G::..:i=a....::.t:....;riL...:c:.::o.::n....::.l:a:..:..~i
193.878.013 72~704.254 121.173.759

4.846.950 -------
77.551.204 ------;...;..;..

14. Lqi th€ thmrng mai

se dAu Icy
Phan b6 trong ky
S8 cu8i ky 193.878.013 -------

15. Phai tra nguiri ban ng~n h~n/dai han
15a. Phai tra nguiti ban ngiin h{ln .,..

s.c:: s , kY~. o CUOI

Phai tra cdc hen lien quan 2.121.202.543.882
T6ng tong ty BAu nr va Phat trien Cong nghiep -, TNHHMTV 1.564.801.694.757
Cong ty C6 phAn Be tong Bec~ex 83.716.322.953
Cong ty Lien 'doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t 87.254.481.063
Nam - Singapore
Cong ty CP Kinh doanh va Phat trien Blnh Duong 342.424.848.000

. . .
Cong ty C6 phAn Xay d\TOg va Giao thong Blnh 33.621.292.725Duong
Cong ty C6 phAn Cong nghe &Truy~n thong Vi~t
Nam 9.383.904.384
Pha.i tra cac nlio cung cap khdc 28.865.165.347
Cac nha cung cAp khac 28.865.165.347
C{lng 2.150.067.709.229

I5h. Phaitra nguUi ban doi h{ln
s.c:: .c::.kYo CUOI

Phai tra cdc hen lien quan 1.270.092.505.000
T6ng Cong ty BAll tir va Phat tri~n Cong nghiep « 1.270.092.505.000
lNHHMTV
C{lng 1.270.092.505.000

15c. N(I qua h{ln chua thanh totin .
T~p doan khong e6 no phai tra ngiroi ban qua han chua thanh toano

16. Nglliri mua tra ti€n trurrc ng~n han
s.c .c.kYo CUOI

Bam VanKhanh 1.187.577.000

116.326.809

S,c:: d" k'o au y

1.255.550.742.228

1.092.538.492.370
. 56.781.160.160

97.254.481.063.

8.399.008.635

577 .600.000
7.242.215.936
7.242.215.936

1.262.792.958.164

1.865:563.583.500

1.865.563.583.500

1.865.563.583.500

1.187.577.000

Ban thuyit minlJ nay la m9t b9 pMn h(1JJthanh va pha; 4uvc 4()C cung vbi Bao cao tai chinh hap nMt 19



Ban thuyit minh nay la m9th9 phgn hap tJuinh va phili 4uvc 4t;Jcding v6'i Bao cOotai chinh h(1JJnMt 20

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai lQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHfNH HOP NHAT
Quy c nam 2016
Ban thuySt Minh Bao cao tai chlnh hQ"Pnhftt (ti€p theo)

Cac khach hang khac
CQng

J
SI. I.. k'o CUOI y r ;>. fSo dauk

8.345.412.004 7.833.932.624
9.532.989.004 9.021.509.624

17. Th'u~ va cac khoan phai nQp Nh a ntrac

Thu€ GTGT hang ban nQi
dia
Thu€ thu nh~p doanh
nghiep
Thu€ thu nh~p ca nhan
Cac loai thu€ khac
Cqng

sa diu ky
sa phai nqp sa dil thuc nQp

trong ky trong ky sa cuai ky
-,

6.458.338.62~ (f5.430.575.737) 2.041.785.571

13.728.752.192 (16.494.805.725) 10.293.663.700
902.674.412 (801.817.410) 141.827.959

10.189.887 (10.189.887)
21.099.955.116 (32.737.388.759) 12.477.277.230

11.014,022.683

13.059.717.233
40.970.957

24.114.710.873

Thui gM tri gia tang
Cac cong ty trong T~p dean nQP thti€ gia tr] gia tang theo phirong phap kh~u tnr, Thu€ suat thue gia
tri gia tang nhu sau:

Heat d<)ng chuyen nhirong quyan sir dung d~t:, ~.

Cac hoat d<)ng khac: ~. •

Khong chiu thue

10%

, Thui thu IIlr(ip doanh nghifp
Cac cong ty trong T~p dean phai n<)p thu€ thu nhap doanh nghiep cho cac khoan thu nhap tinh thu€
voi thue su~t 20% (ky tnrcc thu€ su~t la 22%).

Theo hop d6ng B.O.T dii kY gifra Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong va Cong ty D~u tir va Phat
tri~n Cong nghiep (nay la T6ng Con'g ty D~u tu va PMt tri~n Cong nghiep - TNHH MTV) va Cong
van s6 8900/CT-KTrl n~y 07 thang 11 nam 2008 cua Cue thu€ tinh Blnh Duong, Cong ty C6
ph~n PMt trien H~ t~ng ky thu~t duqc miSn thu€ thu nh~p doanh nghiep cho hoat d<)ng thu phi
tuyen Qu6c 1<)13 - tinh Binh Duong trong 04 nam k~ tir nam bit dh kinh doanh co liii va giarn
50% trong 09 nam ti€p theo. Nhu v~y:

D6i voi DIJ an I ttr Kml+248 d€n Km28+178 dai 27,197 km tir g~ du Vinh Blnh huyen
Thuan An d€n Nga ba Dfli Hoa Sen - Khu cong nghiep Tan Dinh, Ben Cat: eo thu nh~p chiu
thu€ tir nam 2002. Hien nay du an nay dii h€t thoi han duqc huang uu diii va thu€ thu nh~p
doanh nghiep.
D6i voi DIJ an II tir Km28+000 d€n K.m65+355 dai 37,584 km tir Dai v~ tinh Tan Dinh, B€n
Cat d€n ch Tham Rat giap ranh tinh Blnh Phinrc: Cong ty c6 thu nhap chiu thu€ tir nam 2008
va nam tai chinh k€t thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 la nam thir 05 Cong ty diroc huang uu
diii giam 50% thu€ thu nh~p doanh nghiep phai n9P. .

Chi ti~t thu€ tilU nh~p doanhnghiep phai n9P nhu sau:

T6ng loi nhuan k€ toan tnroc thu€
Cac khoan diau chinh tang, giam lei nhuan k€
toan d~ xac dinh lei nhuan chiu thu€ thu nh?P
doanh nghi~p:

Cdc khoan aidu chinh tang khdc
Cac khodn aiJu chinh gidm khac

.Thu nh?p tinh thu€

Namnay Nam tnrac
58.347.681.056 49.474.440.210

9.014.562.301 579.846.950
6.417.439.041

67.362.243.357 43.636.848.119



Ban thuyit minh nay fa m()t b9p~n hop thanh ~aphai dUflCd()cding vUi BaD caDtai chlnh hop nMt 21

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i 1<)Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thil Ddu Mi)t, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHlNH HOP NHA.T
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tai chinh hqp nhit (ti~p theo)

Trong d6
- Hoat a(mg kinh doanh thuphi
- Hoat a9ng kinh doanh khdc

Thi.I~ suelt thue thu nh~p doanh nghiep
Thul thu nh{ip doanh nghifp pMi npp theo dl:f
tinh .
Thul thu nh{ip doanh nghiip ilu(1emiin, gidm
theo H(1p ilang B.O. T
ThuS thu nh~p doanh ngh i~p coil phai nQp
Thu~ thu nhap doanh nghiep nQP ba sung cac
nam tnroc
Thu€ thu nh~p doanh nghiep tarn nQP choso tf~n
nh~ tnroc tit hoat dQng chuyen nhirong belt dQng
san

ThuS thu nh~p doanh ngh i~p phiii nQp

I
Nam nay Nam trtr6'

60.704.036.725 36.288.640.816
6.658.206.632 7.348.207.303

20% 22%

13.472.448.670 9.693.257.640
'.

(2.825.501.8710 (1.904.452.246)

10.646.946.799 7.788.805.394

3.081.805.393 102.597.320

(399.171.590)

13.728.752.192 7.492.231.124

Viec xac dinh thu~ thu nhap.doanh nghiep phai nQP cua cac cong ty trong T~p doan diroc din Clr
vao cac quy dinh hien hanh v~thu~. Tuy nl)ie~ nhfrng quy dinh nay thay d6i theo tirng thai ky va
cac quy djnh v~ thu~ d6i voi nhieu loai giao di(Jl khac nhau c6 th~ duoc giai thich theo nhi~u each
khac nhau. Do V?y s6 thue diroc trinh bay trio Bao cao tai chinh hop nhat c6 th~ se thay d6i khi CeJ
quan thu~ ki~m tra.

" Thul thu n"{ip doanh nghiip'tam npp cho sa tiin nh{in tnoi« tir JIO{ltiI~ng ehuyin nhuong hat
ilvng san
T?p doanphai tarn nQP thue thu nhap doanh nghiep theo tY l~ 1% tren s6 ti~n nhan tnroc tir hoat
dQng chuyen nhtrong belt dQng san theo quy dinh tai Thong nr s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6
narn 2014 cua BQ Tai chich. Hp doan se quyet toan lai s6 thu~ tilU nh?p doanh nghiep phai nQP
cho hoat dQng nay khi ban giao 9clt dQng san.

Cdc loai thul khdc
T?p doan ke khai va nQP theo quy dinh,

18. Phii tra ngum lac dQng
Ti~n IUCJngthang 12 va ti~n hrong phai tra phi dich vu cho nhan vien con phai tra cho nhan vien.

19. Chi phi phii tra ng~n h~n/d3ih~n
19a. Chi phi pha; tra ng6n h{ln

S$. s , k'o CUOI y
PMi tra cdc be" lie" quail
Tang Cong ty D!u ill va PMt trien Cong nghiep >

TNlffi MTV
- Liii tra chdm e6 me
-Ti€n ai~n, nuac
Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t
Nam - Singapore
- Trich truce phi chuyen nhuang quyin su dung
adt du an IJC Vinh Tan

246.607.231.052 219.780.853.117

83.956.614.091
82.007.798.586

1.948.815.505

62.738.433.156
62.738.433.156

162.650.616.961 157.042.419.961

162.650.616.961 157.042.419.961



Ban thuyit minh nay la mpt bp ph4n h(1JJthilnhva phai ilur;rc doc cUn~ vOi Bao cao tai chlnh h(1JJnMt . 22·

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thli Dfiu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHINH HOP NHA.T
Quy 4 nam 2016
Ban thuy€t minh Bao cao tai chinh hQ'P nhAt (tiep theo)

I
"-

sA cuBi ky sA d§u kf"
Phiii Ira cdc la ehire va ea nhiin khdc 47.904.451. 739 . 28.227.335.804
Trieh tnroc gia v6n xay dung chung cu DC
Aroma 1.209.909.233 1:209.909.233
Trich tnroc gia v6n xay dung shop Aroma 162.621.146 162.621.146
Trieh tnroc gia v6n khu bi~t thu Sunflower 76.356.564 76.356.564
Trich tnroc gia v6n d~u nr co sa ha clng khu tai
djnh cir Hoa Loi 2.504~764.091 2.504.764.091
Chi phi Hii yay 28.104.199.491 19.215.049.998
Chi phi ti~p thi, moi gioi 3.696.363.634 2.005.454.543
Trich tnroc gia v6n xay dung nha 11.953.651.235 155.360.002
Cac chi phi phai tra ngiln han khac 196.586.345 2.897.820.227 .
CQng 294.511.682.791 248.008.188 ..921

~
20. Phai tri ng~n h~n/dai han khac
20a. Phai Ira ngiin ~I{m khae

sA d§u kys.l: .1:. k'o CUOI Y
Phiii Ira cdc hen lien quan 534.566.037.283 532.863.473.637
T6ng Cong ty Dftu nr va Phat tri~n Cong nghiii> - 529.301.953.051 529.241.118.851
lNHHMTV .., •
- Phai tra c6 tuc 482.984.022.302 482.984.022.302

, - Phai tra' ti€n thu °119thuevdn phong Beeamex
2.648.666.916 2.648.666~916Tower

- Phai tra ti€,! thu h9 can h(j Sunrise 42.404.209.673 42.343.375.473
- Phai tra ti€n thu h(j can h<3New Horizon 1.265.054.160 1.265.054~160
Cong ty C6 phk Be tong Becaniex - ti~n bao
hanh cong trinh 5.264.084.232 3.622.354.786
Phiii Ira cdc dun vi va cd nhiin khtic 41.915.704.635 62.348.025.101
Bao hi~m xa h9i, kinh phi cong doan 743.751.377 1.679.279.962
Nhdn ky quy, ky ciroc nganhan 25.746.592.012 23.447.071.255
Ti~n bao hanh con phai tra nha cung cAp 1.357.794.467 844.776.317
C6 nrc phai tra 694.411.300 23.868.929.700
Phi bao tri chung cir DC Aroma 8.034.121.864 8.070.662.809
Phi bao tri chung cir New Horizon 529.110.191 514.758 ..314
Phai tra doanh thu cho gian hang tai Trung tam

1.687.087.868 160.115.907tlnrong mai Becamex
Cac khoan phai tra ngiln han khac 3.122.835.556 3.762.430.837

CQng 576.481.741.918 595.211.498.738

20b. Phai Ira dai hem khae
Chu y~u la khoan ti~n leY quy cua khach hang thue gian hang tai Trung tam thirong mai Becamex.

20c. Nf/ quti hem chuu thanh loan
T~p doan khong co no phai tra khac qua han chua thanh toano

21. Yay va ng thuetai chinh ng~n h~n/dai han



, Ban thuyit minh nay la m9t h9 ph"n ht;p thanh va phai dur;1CtJ()C cimg vbi Boo coo tai chlnh h'1J1nMt 23

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i 10Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfru MOt, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHlNH HOP NHA T
Quy 4 nam 2016
Ban thuy€t minh Bao cao tai chinh hQ'p nhM (tiep theo)

21a. Vay va n(1 tllUe titi chink nglin hem
J

Yay ngfut han ngan hang
Ngtin hang thuong mai c6 phdn ilau tu va phat
tri€n Vi?t Nam - Chi nhdnh Binh DUO'ng (i)

Ngdn hang thuong mai c6phdn Ngoai thuang
Vi?t Nam - Chi nhdnh Binh DUO'ng (ii)

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Cong thuang Vi?t
Nam - Chi nhanh D6ng Nai (iii)

Yay dai han d€n han tra (xern thuy€t rninh 56 V.19b)
CQog

S~ c, k'o CUOI y
266.594.641.092

220.829.867.625

229.057.931.995

184.005.077.647

35.764,773.467 45.052.854.348

10.000.000.000

184.750.000.000
451.344.641.092

135.750.000.000
364.807.931.995

T~p doan co kha nang tra dtrcc cac khoan yay nganhan,

(i) Khoan yay Ngan hang thirong mai c6 phfut DAu nr va Phat tri~n Vi~t Narn - Chi nhanh Blnh
Duong d~ b6 sung v6n hru dQng. Khoan yay nay diroc dam bao bkg viec the chap quyen Slr dung
dfrt, quyen sa hfru nha a va tai san khac gfutli~n v6i dfrt; di~n tich 38.050 rn2 tai phuong Hoa PM,
TP. Thu DAu MQt, tinh Blnh Dirongtheo Hgp ~6ngthe chfrp 56 01l2014/1728454/HDBD ngay 16
thang 9 nam 2014. "

~. .
(ii) Khoan yay Ngan hang thirong mai c6 phfut Ngoaithtrong Vi~t Nam - Chi nhanh Blnh Duong d~

b6 sung v6n hru dQng. Khoanvay nay dircc dam bao bang vi~c the chfrp quyen sir dung dfrt, quyen
sa hiru nha a va tai san khac gfut li~n voi dfrt; dien tich 11.552 rn2 tai phirong Hoa Phil, TP. Thu
DAu MQt, tinh Binh Duong theo Hop d6ng the chap 56 167TC15 ngay 08 thang 12 nam 2015.

,

(iii) Khoan yay Ngan hang tlnrong mai c6 phfut Cong thirong Vi~t Nam - Chi nhanh DAng Nai d~ b6
sung v6n hru dQng, chi phi quan I§ BOT dang thu phi, chi phi hoat dQng thi cong xay I~p trong
tnrong hop cac hgpdAng thi cong xay l~p chu dAu tir thanh toan theo tien oQ hoan thanh tung hang
muc cong trlnh., Khoan yay nay diroc dam bao bang viec the chfrp quyen Slr dung dfrt, quyen sa

.hfru nha a va tai san khac gfut lien voi dfrt; dien tich 8.576,2 m2 tai phirong Thoi Hoa, Thi xii Ben
Cat, tinh Binh Duong theo Hop dAng the chfrp 5616.108.01 ngay 20 thang 09 nam 2016.

Chi tiet 56 phat sinh v~ cac khoan yay ngfut han trong ky nhir sau:
SatiSn yay

phat sinh trong
kysa etiu ky

sa tiSn yay eta
trll trong ky

K€t chuy€n tir
yay dai han ' sa cuai ky

Yay ng~n han ngdn
hang

, Yay dai han den
h~tra

'. C(ing

229.057.931.995 132.333.669.650 (94.796.960.553) 266.594.641.092

135.750.000.000 (43.375.000.000)
--~~~~~------------

364.807.931.995' 132.333.669.650 (138,)71.960.553)

184.750.000.00092.375.000.000
92.375.000.000 451.344.641.092

2Ib. Vay va n(1 thlle tiii chinh daih{l1i

-Yay dai han ngan hang
Ngdn hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong -
Chi nhdnh Binh Duong (i)

Ngdn hang thuong mai c6 .phdn Ban Vi?t - Chi

S8 cu8i ky
354.500.000.000

9.000.000.000

60.000.000.000

446.875.000.000

15.000.000.000

75.000.000.000



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai IQBinh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D§u MQt, tinh Blnh Duong
BAa cAo TAl CHINH HOP NHA T
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tili chinh hgp nh§t (ti~p theo)

nhdnh Binh Duong (ii) I.

Ngan hang thuong mai c6 phdn Dong Nam A -
Chi nhdnh Binh Duong (iii)

Ngdn hang thuang mai c6 phdn Dau tu va Phat
triin Vi?! Nam - Chi nhdnh Binh Duong (iv)

Ngdn hang thuong mai c6phdn Vi?( A -Chi nhdnh
Binh Duong (v)

Trai phieu thuong dai han (v)

CQng

S8 cu8i ky

37.250.000.000 55.875.000.000

75.000.000.000 90.000.000.000

173.250..000.000

1.000.000.000.000
1.354.500.000.000

211.000.000.000

1.000.000.000.000
1.446.875.000.000

(i) Khoan yay Ngan hang thirong mai c6 ph§n Ngoai thirong Vi~t Nam =Chi nhanh Binh Dirongde
thanh toan ti~n cai tao (rainhua, nang cfrp, sira chfra, ...) mua sim cac trang thiSt bi, thanh toan chi
phi b6 tri lai tram thu phi nut giao thong Phu Long, thi xa Thuan An va cac chi phi khac tren tuyen
Qu6c IQ 13. Khoan yay nay dugc dam bao bang viec ,thS chftp gia tri quyen sir dung dftt tai phirong
Hoa PM, TP. ThU D~uMQt, tinh Binh Duong voi dl~n tich 11.552m2 theo Hop d6ng thS chAps6
155TT14 ngay,25 thang 12 nam 2014.

(ii) Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 ph~n Ban Vi~t - Chi nhanh Binh Duong de tai tro lai mQt
ph§nv6n da d~u tir vao du an Khu dO thi IJC. Khoan yay nay diroo dam bao bang viec thS chap gia
tri quyen sir dung dAt tai phircngHoa Ph~ 'liP. ThU D~u MQt, tinh Binh Duong voi dien tich
23.995m2 theo Hop d6ng thS chAps6 0076/0 1414/0 IA.Hf>TCQSDD ngay 04 thang 9 nam 2014.

(iii) Khoan yay Ngan hang tlnrong mai c6 ph~n Dong Nam A- Chi nhanh Binh Duong de tai tro lai
mQt phan v6n da d~utu vao dV-an Prince Town. Khoan yay nay diroc dam bao bang vi~c thS chap
gia tri quyen su dung dAt tai phirong Hoa PM, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong voi di~n tich
24.543 m2 theo Hop d6ng thS chAp s6 1188.14/HDTC ngay 08 thang 9 nam 2014; va quyensir
dung dAt tai xa Thai Hoa, Ben Cat, 'tinh Binh Duong voi dien tich 22.388,4 m2 theo Hop d6ng thS
chap s6 1287.14IHDTCH~ay 31 thang 12 nam 2014. .

(iv) Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 ph§n D~u tu va Phat trien Viet Nam - Chi nhanh Binh
Duong de tai tro lai mQt phan v6nda d~u nr vao du an IJC Aroma.Khoan yay nay diroc dam bao
bang viec thS chap gia tri quy~nsir dung dAt tai phuong Hoa Phu, TP. Thu Dfru M('>t;tinh Binh
Duong thuoc quyen sa hfru cua T6ng Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTVv6i
di~n tich 40.947 m2 theo Hop d6ng thS chAp s6 01120 15/17284541HDDB ngay 05 thang 6 nam
2015.

(v) •Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 ph§n Vi~t A - Chinhanh Binh DUO"!lgde thirc hi~n dtr an
khu dan cir Hoa LQ'i - IJC va bu dip mQt ph§n v6n da d~u nr vao dir an Khu do thi IJC. Khoan yay
nay diroc dam baa bfutg viec thS chAp gia tri quyen sir dung dAt tai phirong Hoa PM, TP. ThU D~u
MQt, tinh Binh Duong thuQc quyen sa htru cua T6ng Cong ty D~u nr va Phat trien Cong nghiep -
TNHH MTVv6i dien tlch 28.:42lin2 theo HQp d(;ng the chap sO 210-60/15NAB/HDTCBLBDS
ngay 01 thang 6 nam 2015, di~n tlch 40.648 m2 theo Hop d6ng thS chAp sB 210-
131115NAB/HDTCBLBDSngay 24 thang 11 nam 2015.

(v) Trai phieu thircng dai han bao g6m:
S6 cu6i ky

Liiisu§t Ky han
S6 dau ky

Kyh\lnLiii su§t Gia tr] .Gia trj
PMt hanh theo menh
gia
PM! hanh' cho Cong 10.25%/nam

1.000.000.000.000
05 niim 600.000.000.000 10,125rolnam

1.000.000.000.000
05 nam 600.000.000.000

Blm thuyit minh nay fa m(it b(ipMn hap thanh va phai iJuvc Q(Jc cimg voi Bao cao tai chinh h(1JJnMt 24



S6 cu6i ky
Ky han

S6 d§u ky
Ky han

CONGTV CO PHAN PHATTRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 Dai IQBinh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D§u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHA.T
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Bao cao tili chinh hep nbAt (tiep theo)

J
Liii suAt

.~

Liii suAt Gia. triGia tr]
ty C6 phdn Quem ly
qujJ Vi~t Cala)

Phdt hank cho Ngdn
hang thuang mai c6
phdn Dong Nam A (b) J 0,/25 %/niim

CQng

05 niim 400.000.000.000 10,125 'YoIniim

1.000.000.000.000
05 nam 400.000.000.000

1.000.000.000.000

(a) "Irai phieu phat hanh d€ huy dQng van tri€n khai du an dAu'tu Sunflower me rQng va tang quy mo
van kinh doanh. .

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh toan Hii
Llii suAt .

(b) Trai phieu phat hanh d€ huy dQng vBn tri€n khai d\Tan dAu tu Prince Town me rQng.

..:: 'Hinh thirc dam bao

,

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh tOM Uti .
Lai suAt

Hinh thirc dam bao

ngay 25 thang 9 nam 2014.
ngay 25 thang 9 nam 2019.
6 thang/ljn.
ky tinh llii dAu tien va leY thir hai: 12,2%/nam; cac ky ti€p theo: 1m
suAt binh quan cua lal suAt ti€t kiem 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang 'Nong nghiep va Pilat tri€n nong then, Ngan
hang thtrong mai cf, phftn Cong thirong Vi~t Nam, Ngan hang
thuong mai cf, phftn DAu nr va Phat tri€ri Vi~t Nam va Ngan hang
thirong mai cf, phftn Ngoai thuong Viet Nam cong llii bien4%/nam.
khoan vay nay c;fugc dam bao bfutg vi~c th€ chAp quyen quan ly va
thu phi .•giao .•theng DIJ an dAu tir BOT: "Nang dp va rno rQng
QLl3~tinh Blnh Dirong-tir KmI+248 den Km 28+178-dai 27,297
Km"; quyen sir dung dAt, quyen sa hiiu nha a va tai san khac g~n
liSn voi dAt dien tich 45.182 m2 tai phirong Hoa Phu, TP. Thu D~u
MQt, tinh Binh Duong.

ngay 31 thang 10 nam 2014.
• ngay 31 thang 10 nam 2019.

6.thang/lftn.
ky tlnh llii d~u tien va ky thtr hai: 12,2%/nam; cac ky ti€p theo: liii
suAt binh quan cua 1m suAt .ti€t kiem 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va PMt tri€n nong then, Ngan
hang thirong mai cf, phftn Cong thirong Vi~t Nam, Ngan hang
tlnrong mai cf, phftn D~u nr vaPhat tri€n Vi~t Nam va Ngan hang
thirong mai cf, phftn Ngoai thirong Vi~t Nam cQng lai bien 4%/nam.

• khoan vay nay dircc dam bao bang vi~c the chAp quyen quan ly va
thu phi giao thong D\T an dAu nr BOT: "Nang cAp va mo rQng
QLl3-tinh Blnh Dirong-tir Kni28+000 d€n Km 65+355 dai 37.584
m"; quyen sir dung dAt, quyen sa hiiu nha a va tai san khac gfu lisn
voi dAt di~n tich 9.714 m2 tai phirong Hoa PM, TP. Thu DAu MQt,
tinhBlnh Duong thuec quyen sa hiiu cua Tf,ng Cong ty DAu tu va
PMt tri€n Cong nghiep - TNHH MTV. "

. .
. ..,

T~p doan c6 kha nang tradugc cac .khoan vay dai han .

.Ky han thanh toan cackhoan vay va no thue tai chinh dai han nhu sau:
. Tit 01 Dam trci Tren 01 Dam d~n Tren 05

TADg nQ' xuAng . 05 Dam nam
sA cuAi ky
.Yay dai han ngan hang 539.250.000.000 184.750.000.000 354.500.000.000

Bti.n thuyit minh nay fa m9t b9 ph4n hop thanhva I?hai4urx 4(Jc cling va; Baa cao tai chfnh h(1JJnMt 25
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Beeamex Tower, 230 D~i IQBinh DU(JIlg, phuong Phil Hoa, TP. Thil Dau MQt, tinh Blnh DU(JIlg
BAa cAo TAl CHlNH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t Minh Bao clio Uti chinh hqp nh§t (ti~p theo)

J
Tir 01 nam tr(y Tren 01 narn d~n

Tang sz xuAng 05 nam
1.000.000.000.000 ~- 1.000.000.000.000 _
1.539.500.000.000 184.750.000.000 1.354.500.000.000 ~ _

Tren 05 ~
nam

Trai phieu thirong
CQng

St. d" - k'_ 0 au y
Vay did han ngan hang
_Tnu pbi€u thirong
CQng

582.625.000.000 135.750.000.000 446.875.000.000
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _
1.582.625.000.000 135.750.000.000 1.446.875.000.000

Chi ti€t s6 phatsinh v~cac khoan vaydai han nhir sau:

S6d§u ky _
s6 tiSn vay phat

sinh trong ky

KSt chuy~n sang
vay va nQ'ngin

han S6 cu6i ky
Yay dai han ngan hang
Trai phieu thuong
Cl)ng

446.875.000.000
1.000.000.000.000 ------
1.446.875.000.000 ------

92.375.000.000 354.500.000.000
- 1.000.000.000.000------

92.375.000.000 1.354.500.000.000

2Ie. Vayva n(1ihui la; chinh qua hqn chua thanh Joan
T~p doankhong. co cac khoan yay qua 9?Il cb,ua. thanh toano

22. Quy khen thuong, phuc 19i,
S6 dAuky
Tang do trich l~p ill 19i nhu~n
Chi quy
ss cuAiky

Kynay Ky trutrc
2.303.624.932
4.307.104.021
(237.796.647)

2.259.066.998
3.493.591.586
(318.568.369)

6.372.932.306 5.434.090.215

23, Doanhthuchuath,!c hi~n daihan

Khu ph6 thirong mai IJC2 -t My Phuoc 3
Du an Chung cir IJC Aroma
Dir an Khu biet thu Sunflower
Du an Khu do thi IJC
CQug

24. vAn chu So' hun
240. Bang ilai chilu hiln iI~"g ctia van chli su huu

VOn diu nr cui chu ThJng dir vAn cO Quy diu nr Lqi nhu~n sau
sa IIll'u _pllAn _--",ph::::lic:-tt::.;rl=en=--_ tbu~ cbll'a pbAn phOI C{mg

2.741:945.250.000_ 10.420.226.000 83.11 0.272.981 89.115.098;847 2.9i4.590.84 7.828
41.583.037.496 41..583:037.496

sA cuAi ky sA dflu ky
5.483.604.565 5.140.985.509

807.438.182
2.650.840.777
3.133.148.6322.634.295.194

8.117.899.759 _ 11.732.413.100

s6 du dAuIcy tnr(ie
Lei nhu~ trong Icy
Trleh l~p cac quy
trong ky --
Chia e6 tire _

S6 du cuAi kY tnr6'c

2.566.975.616 (6.060.567.202) (3.493.591.586)
(6.417.439.041) (6.417.439.041)

85.677.248.597118.220.130.100 2.956.262.854.6972.741.945.250.000 10.420.226.000

s6 du dAuky nay 2.741;945.250.000 - 10.420.226.000 85.672.028.207
Lei nhuen trong Icy

100.317.897.189 2.938.355.401.396
44.618.928.864 44.618.928.864



CONGTY CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 Dc;tiIQBlnh Duong, phuong PM Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAICHINH HQP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t minhBao cao tai chinh hClP nh§t (tiep theo)

V6n diu nr eiia eM Th~ng dtr v6n c6 Quy diu nr LQi nhu~n sau C"

sO-hjru i phlln ~ pMt trien thu€ clnra ph3n ph6i qng
Trfeh l~pcAe quy 2.871.402.681 (7.178.506.702) (4.307.104.021)trong Icy nay

Chia eAtire

sa dtr cu8i kynay 2.741.945.250.000 10.420.226.000 88.543.430.888 137.758.319.351 2.978.667.226.239

24b. Chi tikv6n gop clia chli SO' huu

.. T8ng Cong ty DAu tirvaPhat trien Cong nghiep -
TNHHMTV

.. Cacc8dong khac

-.CQng

S'J:. I.. k'
OCUOIY

2.160.660.060.000
581.285.190.000

2.741.945.250.000

2.160.660.060.000
581.285.190.000

2.741.945.250.000

"./

Theo.Ngh] quyei cua Dai hQi d6ng c8 dong tlnrong nien nam2016 s6 01/NQ-DHDCD ngay 08
thang 4nam 2016, Dai.hoi d6ng c6 dong cua Cong tY da thong qua phirong an giam v6n di~u 1~tir
2.741 ;945.25,0.000 VND xu6ng con 1.350.000.000.000 VND theo hlnh thirc chao mua cong khai.

Ngay30 thang 5 narn 2016, HQi d6ng quan tri Cong ty C6 phAn PMt trien H~ tAng ky thuat da
thOng quaNghjquyet s6 06/NQ-HDQT v~,vi~~c hra chon Cong ty C8 phAn Chung khoan f)~ Nh~t
1a d~i 1y thuc hi~n viec chao mua con~ khai cq phieu cua Cong ty voi gia chao mua cong khai 1a
10.000 VNP/c8 phieu de giamvon di~li 1~theo Nghi quyet cua Dai h9i d6ngc8 dong.

l' 24c. caphilu

se hrong c8 phi~u dang ky phat hanh
S61ugngc8 phieu da ban ra.congchung

C6phi€u ph6 thong ~
C6phi€u uu diii

S61ugng c6 phi~udugc mua lai
C6phi€u ph6 thong
C6phi€uuu aiii

s6 lugrigc6 phieu danghru hanh

C6phi€u pM/hong
C6phi€u uudiii .

Menh gia c8phi~lldang hru hanh: 10.000 VND.

S8 cu8i ky
274.194.525
274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525
2U194.525

274.194.525
274.194.525

274.194.525
274.194.525

Tir 01. nam tro xu6ng
Tren Olnam d~n05nam
Tren'05 nam
CQng

SJ. I.. k'o CUOI Y

23.659.091.088
46.908.182.176

23.659.091.088
66.998.182.176

90.657.273.264 70.567.273.264

Ban thuyit minh nay Iii m(it b9Ph(m hapthanh vii phai dlo/C doc cung vOi Bao cao tai chinh hop nMt 27



CONGTY CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D<;Iil¢ Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thil D§u MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHlNH HQP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t Minh Bao cao Uli chinh hQ'P nhftt (ti~p theo)

T~p doan thue m~t b~g kinh. doanh duoi hinh •.thirc thue hoat dQng. Hop d6ng thue co hieu hJ~
trong khoang tit 02 nafu d~n 06 narn va co kha nang diroc gia han them. Chi phi thue diroc di~u
chinh tang ten hang nam theo gia thue tren thi tnrong.

25b.- Ngoai t? cdc loai
S8cu8i kY

Dollar My (USD) 25.212,02 17.763,82

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRJ:NH BAY TRONG BAo cAo KET
QuA HO~ T DQNG KINH DOANH HQP NHA T

lb. Doanh thu ban hang va eung triipdich V{l cho cdc hen lien quan
Cac giao djch v~ banhang va cung dp djch vu cho cac ben lien quan khac nhir sau:

Nam nay

1.
10.

Doanh thu ban hang va cung dp djch vI}. i .. .
Tong doanh thu

Nam nay
Doanh thu ban ve cfru dirong
Doanh thu kinh doanh bit dQng san
Doanhthumoi gi6-i bit dQng san
Doanhthu kinh doanh bit dQng san d~u tir
Doanh thu hop d6ng xay dung
Doanhthucung dp hang hoa, dich vu .•
CQitg·

59.821.553.224
152.389.269.512

.,.
3.355.725.143

70.576.334.699
42.359.555.901~.

328.502.438.479

rang Cong ty 1)8u ttr va Phtit triin Cnng nghi?p
- TNHH;mpt thimh vib,.
Cung cip djch V\l ... -.

Ban ve may bay
Ban hang hoa sieu thi
Thicong xay dungnha 6-xii hQi
Thicong tham nhua

.. Dich vu quan IYv~ hanh NOXH

7.805.433.798
153.816.181

29.033.210.329
7.632.796.503

667.355.335

CongTy TNHH Becamex Tokyu
Thi cong ha tfulg 19.620.010.738

Truimg J)~i hoc QuJe Ii MiinJ)ong
Cung.cap dich V\l . 140.085.668

. .

2. Cae khoangiam frir doanh thu
Nam nay

Hang ban bi tra lai
Giam 'gia hang ban

CQng

24.387.275.132

24.387.275.132

3. Gia v8n ha~g ban

Nam truo-c
55.793.998.569·
32.062.738.755

1.952.791.301
3.677.502.294

116.902.237.707
35.602.502.570

245.991.771.196

Nam truoc

18.879.418.961
639.133.233
. 70.814.549

36.204.682.267
80.697.555. 440

141.875.886

Nam tnro-c
59.565.437

12.705.558.339

12.765.123.776

Ban thuyit minh nay Iii m~t b~ pMn hop thanh' va phai QUvc 49C cimg voi Bao cao tai chinh hap nMt 28



·, ,J ••. Nam nay Nam tnr6'c
Gia yon ve cau dirong 13.478.484.947 10.489.941.517
Gia v&n kinhdoanh b~t d<)ng san 67.661.491.865 18.394.988.291
Gia v&n moi gioi b~t d<)ng san 929.207.273
GiA v&n kinh doanh b~t d<)ng san d~u nr 3.977.753.908 3.933.704.149
Gia v&n hoat d<)ng xay dung 62.438.206:968 102.130.467.669
Gia v&n hang hoadich vu 29.794,807.976 27.478.614.460
CQng .. 177.350.151.664 163.356.923.359.

(i) . Trongdo gia v6ntrfch tnroccua hang hoa, thanh pham b~t d<)ng san dii ban nhu sau:
Nam nay Nam ttll6'C

Gill tr] trich Thiri gian dl! Gia tr] trich ThOi gian dl!
H\lng m\lc trll6'c. ki€n phat sinh trll6'c ki€n phM sinh

DI! an:IJC Vinh Tan .5.608.197.000 Trong nam 2017 3.162.399.975 Trong nam 2016
CQng 5.608.197.000 3.162.399.975

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 Dl;liII) Binh DU011g,phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u Ml)t, tinh Blnh DU011g
BAocAo TAl CHlNH HOP NHA. T
Quy 4 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh hgp nh§t (ti€p theo)
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CONGTV CO PHAN PHAT TRlE"N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower,230 D<;tiIQBlnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. rno Dftu MQt, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Quy 4 narn 2016
Ban thuySt mlnhBao cao tai chlnh hgp nhlh (tiep theo)

I Nam nay Nam tnr6'cC"

CQng

8. Llii tren c8 phiSu
8a. Liii ca banlsuy giam tren c8phiiu

10.911.197.033 8.500.098.450

Loi.nhuan k~ toan sau thu~ thu nhap doanh
nghiep
Trich quy khen thirong, phuc IQ'i
LQ'i nhuan tinh liii co ban/suy giam tren c6 phieu
S6 lirong binh quan gia quyen.cua c6 phieu ph6
thong dang hru hanh trong ky
Llii coban/suy giam tren c8 phiSu

Naill nay Nam truec

44.618.:928.864
1.338.567.866

41.583.037.496
1.247.49 l.l 25

43.280.360.998 40.335.546.371

274.194.525 274.194.525
158 147

8b. Thiing tin khiic ' ,
Khong co cac giao djch c6 phieu ph6 thong hoac giao dich c6 phieu ph6 thong ti8m nang nao xay
ra tirngay k~qhUcky k~ toan d~n ngay cong b6 Bao cao tai chinh hop nh~t nay ..

11. Chiphi~an xu§t kinh doanh theo ySu ta .
" Nam nay Nam tnr6'c

Chi phinguyen li~u, v~t lieu
Chi phi nhancong
Chi phi k11~uhao tai san c6 dinh
Chi phi dichvu rima ngoai
Chi phi khac.
CQng

11.233.223.582
22.666.946.439

9.05 l.l 94.813
21.369.526.201

6.917.494.837

9.516.569.892
17.529.479.701
9.172.171.176

16.936.625.335
5.3 88.353 .689

71.238.385.872 58.543.199;793

VII. 'THONG TIN BO SUNG cnocxc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo r.tru
CHUYEN TlEN T~HQ"P NHAT

VIII. NHUNG THONGTINKHAC

1. Tai san chothuehoa! d{)ng .
Tai ngay k~t thuc.kyke toan, cac khoan thanh toan ti8n thue t6i thieu trong nrong lai thu diroc ill
cac hQ'pd6ng thuehoat dQng khong th~ huy ngang nhu sau:

Tu 01 nam tra xu6ng
TrenOI namd~n05nam
C{)ng

Sa cu8i ky s6 d~u ky
22.335.511.537
40.837.964.488

63.173.476.025

20.424.525.075
__ 3=-.:-7~~.4/~,23.834

57~949.448.909

2. Giao djch vas8 dir v6'i cac ben lien quan
Cac ben lien quan voi T~p doan bao g6m: cac thanh vien quan ly chu ch6t, cac ca nhan co lien
quan'{6i cac 'thanh vienquan lychu ch6t va cac ben lien quan khac,

2a. Giao .dich vasa dtc vOicac thimh vien quan Ij chu ch8t va cdc ca nhlin co lien quan vui cdc
thanh viili quan Ij ,chu chat
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower; 230 D!Ji Ii) Blnh Duong, phuong Phil Hoa, TP. Thil Dftu Mi)t, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHlNH HOP NHA. T
Quy 4 nam 2016
BaD thuy~t Minh Baocaotai chinh hgp Dh§t (tiep theo)

Cac thanh vien quan 1y chu eh~t g6m: cac thanh yien Hc;,i d6ng qulin tri va cac thanh vien Ban diSt?'
hanh (Ban TAng Giam ~Be, KS toan tnrong). Cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien qulin 1y
chu ehBt la cac thanh vien m~t thiet trong gia dinh cac thanh vien qulin 1y chu ehBt.

Giao dich vai cdc thanh vien qudn lj chu ch6t va cae cd nhdn co lien quan vai cae thanh vien quan
lj chu ch6t
Tapdoan khong phat sinh giao dich ban hang va eung dp dich vu cling nhir cac giao dich khac voi
cac thanh vien quan 1y chu ehBt va cac ca nhan co lien quan voi.cac thanh vien qulin 1y chu ehBt.

Cong na WYi cae thanh vien quan lj chu ch6t va cae ca nhdn co lien quan voi cac thanh vien quem
ly chu ch6t.
T~p doan khong cocong no voi cac thanh vien qulin 1y chu ehBt va cac ca nhan co lien quan voi
cac.thanhvien qulin 1y chu ehBt.

Thu nhdp c;ua cae thanh vien quan lj chu eh6t
Thu nh~p cua eaethanh vi en quan 1y chu ehBt chi co hrong voi tAng tiSn hrong trong kY la
499.730.941 VND(clmg ky narn truce 1a 408.764.224 VND). .

2h. Giaodich va sa dtr vuicac hen lien quan khdc
Cac ben lien quan khac voi T~p dean g6m:. ;.
Ben lien quan khac '>, • MF.· hA

01 quan ~

,
TAng Cong ty flftu ttr va PMt tri~n Cong nghiep - TNHH
MTV
Cong ty C6 phftn Be tong Beeamex
Cong ty C6phftn Xay dung va' Giao thong Blnh Duong
Cong Ty TNHH Becamex Tokyu
Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t Nam -
Singapore .

. .... ...," ..
Cong tyCo phan Cong ngh~va Truyen thong Vi~t Nam

Cong ty me
Cong ty cung T~p doan
Cong ty cung T~p doan
Cong ty cung T~p dean
Cong ty lien kSt voi Cong ty me

Cong ty lien kSt voi Cong ty me

Giao dich voi cae. hen lien quan.khdc
Ngoai de giao dich ban hang va eung dp dich vu dii trinh bay tai thuyst minh vi 1b, T~p doan
con phat sinhcacgiao dich khac voi cac ben lien quan khac nhir sau:

Liiy kS tirdiu Dam dSn cu6i ky nay
_________ N_a_m__D~ay~ Namtru&c

T8ngCong tyIJau tuva Pilat triin Cong nghi?p
- TN.HH m{jt thanh viin .
Ung ti~n dftu nr xay.dung DI! an Becamex City
Center -
Lai eA tire phai.tra
Nhan chuyen nhirong quy~n sl'r dung dAt dtr an
phB TM IJC theolID 47/ffi)KT-2008
Ti~n di~n sir dung tai e6ng trinh Prince Town

638.000.000
19.269.365.430

1.914.000.000
3.329.508.185

3.204.894.000
10.813.520

Chi phi thue toa nha
Cung dp dichvu
TiSn di~ri sir dung tai cong trinh Kf>T
Tokyu
Cung cAp, l~p d~t maylanhl Lcan h9 CC

1.200.000.000 1.200.000.000
4.455.725.069

8.373.927
187.909.091



. . .
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'NH~ TANG KY THU~T
E>iachi: Becamex Tower, 230 E>~i1(>Binh DU01lg, phuong Phli Hoa, TP. Thu Dau M(>t, tinh Blnh DU01lg
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHA.T
Quy 4 nam 2016
BaD thuy~t minh Bao cao tai chinh hQ'p nhit (ti€p theo)

J
Lfiy k~ tir diu nam d~n cuBi ky nay

____ ;:..N:.:ca~m::...:.=n.:.:.ayoL.. Nam tnr6"c.
Aroma
Cong ty c8phan be tong Becamex
Thl cong xay dung 73.061.751.602

Cong ty c8 phan kinh doanh va phdt triJn Binh
Duong .
Nhdn chuyen nhuang quydn su dung tJat 350.442.010.635

Cong ty cJphan Xay dung va Giao thiing Binh Duong
Thi cong xay dung nha 22.929.349.172 28.650.205..4 72

Cong ty lien doanh TNHH khu ciing nghifp Vift
Nam - Singapore
Nhdn chuyen nhuang quyen su dung tJat tai Khu
cong nghiep Vi¢t Nam - Singapore II 7.500.765.833 178.679.185.719

.
Gia hanghoa, dich vu cung dp cho ca.c be~.•li~ quan khac la gia thoa thuan. Vi~c mua hang hoa,
dich vu ill cac ben lien quan khac duoc.thtrc hi~n theo gia thoa thuan, .

, Cam kdt bao liinh '
T6ng Cong ty D~u nr va PMt tri~n Cong nghiep - TNHH mQt thanh vien dung quyen sir dung dftt'
thuoc schtru .cua mlnh d~bao dam cho khoan vay cua Cong ty tai Ngan hang thuong rnai c6 phan
D~u tu va pMt tri~n vr~t Nam- Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang thuong mai c6 phk Vi~t A .,
Chi nhanhBinh Duong va d~ dambao cho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty dirocmua boi
Ngan hang thirong mai ~~ ph§n Tien Phong, Ngan hang thuong mai c6 phfu1 Dong Nam A voi s6
du no g6c va tiSnlai cung 'cac nghia vu tai chinh phat sinh tir s6 no g6c nay t6i da la

. '. ." ... ~ . ~
772.500.000.000 VND (xemthuyet mmh so V.2I).
Cong. no vai cac heniien quan khac
Cong no voi cac benlien quan.khac dugc trinh bay tai cac thuyet minh s6 V.3, V.4, V.5, V.6, V.IS,
V.19 va V.20.

. .

Cac khoan cong ncphai thucac ben lien quan khac khong co bao dam va se duoc thanh toan bang
tiSIi. Khong co khoan d\f phong phai thu kho doi nao diroc l~p cho cac khoan no phai thu cac Mn
lien quan khac. . .

3. ThOng tin v~ bQ pb~'n
Bao cao bQ ph~ chinh y~u la theo Him V\fC kinh doanh dira tren co du t6 chirc va quan ly nQi bQ
va M th6ng Bao cao tai chinh nQi bQ cua T~p doan, .

3a.ThOngtin vi linh v¥'c kinh doanh
T~p dean co cac Iinh vue kinh doanh chinh sau:

Linh vtrc ban ve cAuduong: ban ve thu phi Qu6c lQ 13.
Lfuh V\fC kinh dmmh bfttd(ing san: d~u nr xay dung va kinh doanh co sO-ha tkg Icy thu~t khu
cong nghiep, khu dan cu va khu do thi,
Linh vuckinh doanh b~tdQng san dAu nr: dich vu cho thue m~t b~g troog toa nhaBecamex
Tower.
Linh vue xay dung: thi cong nha 0-xa hQi, thi cong cong trinh cong cQng.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H.,. TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i io Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. rne Diiu Mi)t, tlnh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT .
Quy 4 nam 2016
Ban th~y~t minhBao cao tai chinh hQ"pnhftt (tiep theo)

Linh virc khac: djch vu khach san, nha hang",ve may bay, kinh doanh sieu thi,

Thong tin v~ bQ phan theo Iinh vue kinh doanh cua T~p doan dircc trinh bay 6 Phu luc dinh kern.

3b. ThOngtin vikhu V(l'C ilia Iy
Toan bQ hoat dongcua Tap doan chi di~n ra tren lanh th6 Vi~t Nam.

4. Quan If rui ro titi chinh
Hoat dQng cua T~p doan phat sinh cac rui ro tai chinh sau: rui rotin dung, rui ro thanh khoan va rui
ro thitnrong. BanT6ng Gilimd6c Cong ty chiu trach nhiem trong viec thi~tl~p cac chinh sachva
cac ki€m soat nham giam thieu cac rui ro tai chinh cling nlnr giam sat viec tlnrc hien cac chfnh sach
va cac kiem soat da thi~t l~p;

4a. .Rut ro.tlndung
Rui ro tin-dung la rui ro ma mQt bsn tham gia trong ,hQ"PdBng khong co kha nang thirc hien dUQ"c
nghia vu cua minh dfuJ d~n t6n thAt v~ tai chinh cho T~p doan,

T~p doan co cac rui ro tin dung phat sinh chu y~u tir cac khoan phai thu khach hang va ti~ngtri
ngan hang. .

"
Phai thukhdch hang ~,
T~p doan giam thi€u rui ro tin dung bang each chi giao dich voi cac don vi co kha nang tai chinh
t6t, yeu d.u me tlnr tin dung ho~c co tai san darn bao d6i vci cac don vi giao dich l~n d~u hay chira
co thong tin v~ kha nang tai chinh. Ngoaira, nhan vien k~ toan cong no thirong xuyen theo doi nQ"
phai thu d€ don d6dhu hai.

Khoan phai thu khach hang cua T~p. doan lien quan d~n nhieu don vi va ca nhan nen rui ro tin dung
~p trung d6i v6"ikhoan phai thu khach hang la thAp.

. . ~~

Tidn gui ngdn hang
Cac khoan ti€n gtri ngan hangco ky han va khong co kY han cua T~p doan dUQ"cgiri tai.cac ngan
hang diroc nhi€u ngum bi~td~n 6 Vi~t Nam do v~y rui ro tin dung d6i voi ti~n giri ngan hang la
thAp.

Mire dQ rui ro tin dung t6ida d6i v6"i cac tai san tai chinh la gia tr] ghi s6 cua cac tai san tai chinh
(xem thuyet minh s6 VIlIS v€ gia tri ghi s6 cua cac tai san tai chinh).

Bang phan tich v~ thai gian quahan va giam gia cua cac tai san tai ehinh nhir sau:
Chira qua Dii qua hgn

clurs qua han hoijch\ln nhung hi nhung khong Dii qua han
chtra hi gi~m giagiam ghi giam gia vWho~cbi giam gia C§ng

S8 cu8i ky
Tien va cac khoAn'
tuong duong tien 71.869.874;504
Cac khoand§u nr
nl\m giu den ngay
dao h\l1l . 11.400.000.000
Phai thu khach
hang . 2.137.017.31 L269
Cackhoan phaithu
khac . . 498;822.688.971. -,-- -,--_ 498.822.688.971
CQng 2.719.109.874.744 - 424.192.998.738 -3.143.302.873.482

71.869.874.504

11.400.000.000

- 424.192.998.738 - 2.561.210.310.007



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i 19 Blnh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dftu M9t, tlnh Binh Duong
BAa cxo TAl CHINH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016
BaD thuy€t minh Bao cao titi chinh hQ'p nhilt (tiep theo)

. Chua qua "Dii qua han
Cfnra q6a han ho~c han nhung hi nhung khOng

chua hi giam gia giam gia giam gia
Dii qua han

vMho\lc hi giam gia __ ..,;C~o,;;ng9--~_

sa dAnky
Ti~~·va ·cae khoan
tuongduong ti~n
Cac khoan dftu ur
nAm gilt den ngay
dao han
Phai thu khach
hang 2.051.l28~002.089
Cac khoan phai thu
khac ..

C(lng

143.697.454.416 143.697.454.416

5.900.000.000 5.900.000.000

2.476.090.923.030424.962.920.941

506;029.503.697 506.029.503.697

2.706.754.960;202 . . -.',=42=4=.9=6=2=.9=2=0.=94=1========- 3.131.717.881.143

Chi ti~t thoi gian quahan cua Phai Thu khach hang d~ qua han nhirng khong giam gia nlnr sau:
S" s : k'o COOl y s6 d~o ky

Qua handuoi 06 thang
Qua han tren 06thang.d~n duoi.Ol nam
Qua han tren 01 nam d~ndu6'i 02 nam
Qua hantren 02 nam d~n 03 nam
Qua han tren 03 nam
C{ing 424.962.920.941

74.317.695.654
55.786.348.275

141.465.139.753
66.748.670.978
85.875.144.078

.,.
67.029.010.789

107.081.112.449
106.846.944.S06
56.196.771.578
87.809.08 I .319

~,

424.192.998.738

Tftt ca cac tai san tai chinh cua T?p doan dSu trong han va khong bi giam gia tri,
4b. Rui TO thanh 'khoan

Rui ro thanh khoan la rui ro T?p doful g~p kho khan khi thirc hien nghia vu tai chinh do thi~u tien.

Ruiro thanh khoan cua t~p doanchu y~u phat sinh tir viec cac tai san tai chinh va nophai tra tai
chinh co cac thai diSm dao .han l~eh nhau.

T?p doan quan Iy rui 1'0 thanh khoan thong qua cac bien phap: thuong xuyen theo d6i cac yeu cftu
vS thanh toan hien tai va du ki~n trong nrong lai dS duy tri mQt hrong tiSn cling nhir cac khoan vay
6 mire phu hop, giam sat cac lu6ng tien phat sinh thuc t~ voi du kien nhfun giam thieu anh huang·
do bi~n dQng cualueng.iien,

Thai han thanh toan 'cua cac khoanno phai tra tai chlnh phi phai sinh (khong bao g6m Hii phai tra)
dua tren thoi han thanh toan 'theo hop d6ng va chira diroc chiet khau nhir sau: .

Tir 01 Dam treY Trsn 01 Dam d€n
.1.

xuong 05 Dam
sA cuAi ky
Phai tra ngiroi ban 2.150.067.709.229
Vay va nc 451.344.641.0921

Cac khoan phai tra khac . -.,...---,8'-'.7-'.-7.'-'..6;::.:19'-'..3,,-60....;0-,-,.7...:..9...:...1
CQDg3A79.031. 711.112

TreD 05 Dam CQng

1.270.092.505.000
.354.500.000.000

4.938.396.475 _
2.629.530.901.475 ....;

3.420.160.214229
1.805.844.641.092

882.557.757.266
6.108.562.612.587

-
sA diu ky
Phai tra nguoi ban .
Vay va no
Cac khoan phai tra khac

. 1.262.792.958.164 1.865.563.583.500
364.807.931.995 1.446.875.000.000
849.081.388.624 4.856.475.327

. 3.128.356.541.664
1.811.682.931.995

853.937.863.951

Blm thuyit minh nay la m9t b9 PMn hap tht'mh vaphaidU(1c O(JC cimg viii Bao cao ta; chinh hop nMt 34



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N HA TANGKY THUAT
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i lQ Binh DuO'~g,phirong Phu Ho~, ·TP. Thil Dftu MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHA T ..
Quy 4 nam 2016
Ban thuyStminh Bao cao taichlnh hop nhlit (ti€p theo)

J Tu"Ol nam triY Teen 01 nam <lSn
xu6ng 05 nam

2.476.682.278.783 3.317.295.058.827 ------- 5.793.977.337.610
Tren 05 nam C6ng

CQng

Ban T6ng Giamd8c Cong ty cho rang mire dQ rui ro d8i voi viec tra no la thftp. np doan co kha
nang thanh toan cac khoan no dSn han tir dang ti~n tlr hoat dQng kinh doanh va ti~n thu tir cac tai
san tai chinh dao han, n.p doan co du kha nang tiSp c~ cac nguon v8n va cac khoan yay dSn han
trong yang 12 thang co thS diroc gia han voi cac ben cho yay hi~n tai. .

4c. Rui ro th] truirng
Rui ro thi tnrong la rui ro ma gia tri hop Iy hoac cac lu6ng ti~n trong nrong lai cua cong cu tai
chinh S15biSn dQng theo nhtrng thay d6icua gia thi tnrong,

Rui ro thi tnrong lien qulin dSn hoat dQng cua T~p dean chi bao g6m rui ro Hii suftt.

Cac phan tich y~ dQnh~y, cac danh gia diroi day lien!quan dSn tinh hinh tai chinh cuaT~p doan tai
-ngay 31 thang 12nam 2016 va ngay 30 thang9 nam 2016 tren co sa gia tri ng thuan, Mire thay d6i
cua tygia, Uii suftt, gia chirng khoan, gia hang hoa su dung dS phan tich dQ nhay dircc dira tren viec
danh gia kha nang co. thS xay ra trong vong mot nam toi voi cac di~u kien quan sat dtroc cua th]
tnrong tai thai diSm hien tai. :

~, .
Rui ro uu sudt
Rui rolai ~uftt la rui ro rna gia trj hop Iy hoac cac lu6ng tiBn trong nrong lai cua cong cu tai chinh
S15bien dQng theo nhfrng thay d6i cua Jai suat thi tnrong,

Rui ro Hiisuftt cua T~p doan chu ySu lien quan dSn cac khoan tiBn glri co ky han va cac khoan vay
co Hiisuftt tha n6i.

T~p doan quan Iy rui ro i~isuftt bang each phan tich tinh hinh thi tnrong dS'dua ra cac quyet dinh
hop Iy trong viec chon thoi diSmvay va ky han yay thich hop nhb co dtroc cac Hii suftt co 19i nhftt
cling nhir duy tri co cftu vay voi tai suftt tha n6i va c6 dinh phu hop.

Cac cong cu tai chinh co lai suftt tha n6i cua T~p doan nhu sau:
. S8 cu8i ky

VND
S$. d" k'o au y

VND
Cac khoan d~u tirnam gifrdSn ngay dao han
Vay va no
Tai san/(NQ" phai tra) thu§n

11.400.000.000
(1.805.844.641.092)
(1. 784.559 .152.901)

5.900.000.000
(1.811.682.931.995)
(1.805.782.931.995) -,

Tai ngay kSt thuc ky kS toan, voi gia dinh cac biSn s8 khac khong thay d6i, nSu lai suftt cac khoan
yay VND co laisuat than6i tang/giam 02% thl loi nhu~ sau thu8 va vAn chu sa hfru ky nay cua
T~p doan S15giam/tang28.5s2.946.446 VND (cung ky nam tnroc giam/tang 28.979.517.274 VND).

4d. Tai san dam biio '.
T~p doan khong co tai san tai chinh thS chftp cho cac don vi khac cling nhtr nhsn tai san thS chftp tir
cac don vi khac tai ngay31 thang 12 nam 2016 va tai ngay 30 thang 9 nam 2016.

5. Tai san taichinhva nQ"phai tn! tili chinh
Tai san tai chlnh
Gia tri ghis6 cua cac tai san tai chinh nhir sau:

Bonthuyit minh nay Iii m(it b(i ph(in hop thiinh vii phai Oup"CO(JCcimg v6i Boo coo tat chfnh h(TJJnhdt 35



Ban thuyil minh nay 11.1mpl 6Pph4n hop thanh va phai4~ 4fICcung va; Boo coo tai chlnh hop nMI 36

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN HA TANG KY THUAT
Dja chi: Becamex Tower, 230 D(}.i1QBlnh DlI(J~g, phuong Phu Hoa, ·TP. ruo D~u MQt, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Quy 4 nam 2016
Ban thuySt minh Biio cao Uti chinh hQ1>nh:it (tiep theo)

J sa cu8iJ<jr S8 d§u kY
_____ G::...ci=a..s:gL08...:...cDV phOng G"'--ia....•g••...8_c DV phong

Ti~n va cac khoan nrong
duong ti~n
Cac khoan dAu nr nb giu
d~n ngay dao han
Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khac
CQng

71.869.874.504 143.697.454.416

11.400.000.000 5.900.000.000
2.561.210.310.007 - 2.476.090.923.030

498.822.688.971 506.029.503.697 ~ _
3.143.302.873.482. - 3.131.717.881.143 _

N(I phiii Ira liIi chinh .
Gia tri ghi s6 cuano phai tra tai chinh nhir sau:

SI. I.. k'o CUOI Y sa d§u ky
Phai tra nguoi ban
Vayva no
Cac khoan phai tra khac
CQng'

3.420.160.214.229
!1.805.844.641.092

882.557.757.266
6.108.562.612.587

3.128.356.541.664
1.811.682.931.995

853.937.863.951
5.793;977.337.610

Gid tr] h(lp Ij ;.
np doan chira xac dinh diroc gia tri 9Q'P IX c\la cac tai san tai chinh va nQ' phai tra tai chinh do
Thong nr s6 210/2009m-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cua BQ Tai chinh ciing nhir cac quy

. dinh hien hanh chtraco huang d~n cu th~ .
. ' '.

6. SlJ ki~n phat sinh sau rigay.k~t thuc ky k~ toan
Khong eo su.kien trong y~u nao phat sinh sau ngay k~t thuc ky k~ toan yeu cAu phai di~u chinh s6
li~u hoac cong b6 tren Bao cao tai c.hinh hop nh~t .

... ~~~~~ ngay 20 thang 01 nam 2017
./' .

~
~

Bui Thi Thuy
Nglliri I~p bi€u

T( . anh Hung
-K~ toan trllcYng



1
Phu luc 1: ThOng tin v@bQ ph~n theo linh vqc kinh doanh

""
.•..~

'./

Thong tin v~ k~t qua kinh doanh, tai san c6 dinh va cac tai san dai han khac cua bQ ph~n theo Iinh vue kinh doanh cuaT~p doan:

Kynay

Doanh thu thuAn v~ ban hang va cung c~p
dich vu ra ben ngoai
Doanh thu .thuan ve ban hang vacung cap
dich vu giil'a cac bQ ph~

TOng doanh thu thulin vi btfn hang va cung eap
dieh V!l

K~t qua kinh doanh theo bQ ph~
Cac chi phi khong phan b5 theo b¢ ph~
Lei nhuan tl:rhoat d¢ng kinh doanh
Doanh thu hoat d¢ng tlli chinh
Chi phi tai chlnh
Thunhap khac
Chi phi khac
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai

L(1inltupn sau tlml thu nltpp doank ngltifp

rangelti pht da phat sinh di mua tiii san cD
dinh vii cac tai san diii h(ln k~ac

Tong chi phi khliu nao va pnunoo chi phi
tra trU'ucdiii h(ln

rang gia tri cac khoan chi pM/un kh8ng
bang ti€n (tTfrchi pht khau hao viiphlin ba
chi phi Ira trU'ucdiii h(ln)

Linh vue ban ve
cAu dtrOng

59.821.553.224

59.821.553.224

36.480.045.913

12.439.208.944

8.817.154.584

Llnhvtrc kinh
doanh bAt dQng s3n

128.028.506.844

,
•
128.028.506.844

20.368.128.197

22.211.193

. 160.155.696

Linh V\l'Ckinh
doanh bilt dQng

s3n dAu ttr

3.355.725.143 •

3.355.725.143.-
(773.148.790)

.- ~.

213.388

1;233.103.734

Linh V\fCxay
dvng

70.576.334.699

70.576.334.699

2.402.341.425

12.244.028

75.869.071

CaC Iinh V\fCkhac

CaC
kho3n
IOl.litrir

42.333.043.437 -,...--

Don vi tinh: VND

CQng

10.:1.115.163.347

...

5.698.407.980

42.333.043.437 - 304.115.163.347

64.175.774.725

1.152.606.074

1.983.186.822

64.175.774.725
(5.986.332.559)

, 2.098.225.549
. (1.939.986.659)
(13.728.752.192)

44.618.928.864

13.626.483.627

12.269.469.908

'"
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Ph\1I\1C 1:ThOng tin vS bQ ph~n theo Iinh v(tc kinh doanh

~ •..~
'./

Linh v\I'c ban ve
cAu dU'img

Ky trU'lYC

Doanh thu thufui Y~ ban hang va cung cdp
dich Y\I ra ben ngoai . 55.793.998.569
Doanh thu thu~i1 Y~ ban hang va cung cdp
dich Y\I giila cac bQph~ .
Tang doanh thu thulin ~JMn hang va cung
.~~~ . . ll~m~

K€t qua kinh doanh theo bQpMn
Cac chi phi khong phan b6 theo bQ ph~
Lei nhuan tu hoat dQngkinh doanh
Doanh thu heat dQngtal chlnh
Chi phi tai chinh
Thu nh~p khac
Chi phi khac
Chi phi thu€ thu nhsp doanh nghiep hi~n hanh
Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghiep hoan lai
L¢ nhuiin sau tltul thu nlt~p doanh ngltifp

Tang cht phi il(ipit at sinh ill mua t('Iisan e8
il/nlt va cae tai san dai It(ln khdc

TOng chi phi kitau hao va phtin bO chi phi
tra truoc dai h(ln

Tang gia trj cae khoan chi pht 16'llkhOng
bdng tMn (trk ohi phi khtlu hao va pltlin ba
chi phi tra trrr6'cdai It(ln)

~.
. ~.

BiJI THJ THUY
Ngtriri I~p bi€u

36.288:770;295

5.171.815.223

8.426.666.522

Linh v\l'c kinh
doanh b§t dQng san

21.295.120.802

21.295.120.802
r•

Linh vue kinh
doanh bdt dQng

san dAu tu

3.677.502:294

(22.500.966:192) '. 2:350.661.022

...3.671.502.294

.'
.~ ..

5.972.375 227.171
======

152.049.079

TRJNHTHANH HUNG
K~ toan tru'O'ng

1.235.091.155

Linh v\fc xay
d\lng CaC linh V\fCkhac

152.460.025:755

152.460.025.755

8.982.508.282

5.924.225.197
.'

1.761.668.836

Cac
khoan
lo~i trir CQng

233.226.647.420

-: 233.226,647.420

25.120.973.407

25.120.973.407
7.906.617.247

,

16.495.486.562
(48.637.006)

(7.891.402.714)

41.583.037.496

11.102.239.965

11.575.475.593
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PhI} luc 1: Thong tin v~ bQ ph~n theo linh VI}l:kinh doanh - './

Dan vi tinh: VND
Hi san va nc phai tni cua bQph~ theo linh vue kinh doanh cua n.p doan nhu sau:

Linh vtrc kinh Cac
I:.TnhvI}'eban vi Linh vI}'ckinh doanh b~t dQng Linh vI}'exliy khoan

eAu dulmg doanh bAt dQng san san dAu tir dvng Cac ITnhvue khac loai trir C§ng. .
sa cu6i ky
Hi san true tiep cua bOph~ 529.870.678.148 7.603.169.757.988 175.153.775.683 107.089.589.384 65.756.503.599 - 8.481.040.304.802

Cac tai san 'khongphan b6 theo bi) ph~ 642.690.632.323

rangtiiisan 9.123.730.937.125

'-
NQ'phai tni true tiep euabO ph~ 42.497.091.646 4.950.99'1.355.454 207 :036.857 .645 196.378.725.397 32.357.295.358 - 5.429.261.325.500

NQ'phai tra khong phan bA theo bQ ph~ . 715.802.385.386
rang n(1pM; tra 6.145.063.710.886

sa dAu ky
Tai san tnrc tiep cua bO ph~ 530.562.946.427 7.243.226.748.134 179.126.859.578 54.453.431.024 72.741.907.486 - 8.080.111.892.649

Cac tai san khong phan b6 theo bi) ph~ .' . 699.393.104.886. .~.
rangtd; san , 8.779.504.997.535

NQ'phai tra true tiep cua bQph~ 31.200.000.000 4.567.843.666.072 207.614.146.264 65.180.168.795 31.422.585.208 - 4.903.260.566.339
NQ'phai tra khong phan b6 theo bQph~ 937.889.029.800
rang n(1pha; tra 5.841.149.596.139

~ ~-

TIqNH THANH HUNG
K~ toan tnrong

BUlTHJTHUY
NgtrOi I~p biSu

III
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