CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Tang 3, toa nha Hoang Gia, 180 Trigu Viét Vwong, Hai Ba Tring, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Quy IVnam 2016

Ha Néi, thdng 01 nam 2017
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2016

BO1-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét ) -
s6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm Sé dau ndm
100 | A.  TAI SAN NGAN HAN 566.730.454.184 338.518.821.184
110 | I. Tién va cac khoan twrong dwong
tién 4 880.687.195 1.837.572.674
111 1. Tién 80.687.195 237.572.674
112 2. Cac khodn twong dwong tién 800.000.000 1.600.000.000
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 103.000.000 667.000.000
123 1. Dautw ndm gilr dén ngay dao
han 5.1 103.000.000 667.000.000
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 564.499.177.971 334.858.016.273
135 1. Phai thu vé cho vay ngén han 6 512.349.913.404 309.054.234.525
136 2. Phai thu ngén han khac 7 160.634.919.755 134.289.436.936
137 3. Duw phong phai thu khé doi 6,7 (108.485.655.188) | (108.485.655.188)
150 | IV. Tai san ngdn han khac ' 1.247.589.018 1.156.232.237
152 1. Thué GTGT duwoc khéu triv 1.247.589.018 1.123.508.077
155 2. Taisan ngan han khac - 32.724.160
200 | B. TAISAN DAI HAN 402.770.818.384 617.234.273.377
210 | I. Céc khodn phai thu dai han - 209.585.578.878
215 1. Phai thu vé cho vay dai han - 209.585.578.878
220 | /. Taisan co dinh E -
221 1. Tai sén cb dinh httu hinh - §
222 Nguyén gia ) 437.206.400 437.206.400
223 Gi4 trj hao mon 0y ké (437.206.400) (437.206.400)
227 2. Tai san cb dinh v hinh - -
228 Nguyén gia ) 95.691.587 95.691.587
229 Gia tri hao mon Ity ké (95.691.587) (95.691.587)
250 | ll. Déau tw tai chinh dai han 5.2 402.770.818.384 407.648.694.499
251 1. DA&u tw vao cong ty con ) 509.194.690.000 509.194.690.000
252 2. Dau tw vao cong ty lién két 104.991.535.100 104.991.535.100
253 3. Dautw gop von vao don vi
khac ‘ 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Duw phong gidm gia dau tw
dai han (231.775.406.716) | (226.897.530.601)
270 | TONG CONG TAI SAN 969.501.272.568 955.753.094.561
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B01-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2016

Bon vi tinh: VND

Thuyét
Ma sé | NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 dau nam
300 | C. NO PHAITRA 252.955.593.456 233.913.870.758
310 | I Nongan han 252.955.593.456 5.362.018.905
313 1. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc 5 6.842.907
314 2. Phaitra nguoi lao dong x 33.459.998
315 3. Chi phi phai trd ngan han 8 4.779.667.527 5.321.716.000
320 4. Vay va no thué tai chinh
ngan han 9 248.175.925.929 -
330 | /. No daihan - 228.551.851.853
338 1. Vay va no thué tai chinh
dai han 9 - 228.551.851.853
400 | D. VON CHU SO H(*U 716.545.679.112 721.839.223.803
410 | I Vén chd sé hau 10 716.545.679.112 721.839.223.803
411 1. Vén c6 phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
411a - Cé phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. Loinhuan sau thué chwa
phan phdi (212.909.320.888) | (207.615.776.197)
421a - (L8)/1oi nhuén sau thué chua —
phén phéi ldy ké dén cudi ky ANC
trude (207.615.776.197) 72.740.259.285 e
421b - L6 sau thué chwa phan phdi O Pk
ky nay (5.293.544.691) | (280.356.035.482) G SA
H VA
440 | TONG CONG NGUON VON 969.501.272.568 955.753.094.561 T
— TUNG
,Q'\LLunj‘Q' fuac—
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—_—— - NN '/’\: /
Ng6 Thi Thanh Hai Ng6 Thi Thanh Hai wﬁt;ﬁ%@wm
Nguwi 1ap Ké toan tredng B “Tong Giam dbc

Ngay 25 thang 1 nam 2016



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Quy 4 nam 2016 va két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016

Bon vi tinh: VND

Code
Chi Tiéu Quy Liy ké tir ddu ndm dén cudi quy

Quy 4 ndm 2016 | Quy 4 nam 2015 Nam 2016 Nam 2015

1 1. Doanh thu BH va cung c&p dich
vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 | 3 Doanh thu thuan v& BH va DV

| 4 Giavén hang ban
20 5. Loi nhuan gop vé BH va cung

cép DV
21 6. Doanh thu hoat dong tai

chinh 13,339,585,405 15.995.278.515 34,084,051,673 66.867.025.649
22 7. Chi phi tai chinh (10,330,469,502) | (130.888.155.126) | (32,545,854,357) | (232.870.355.354)
23 - Trong dé : Chi phi 18i vay (6,992,54?,926} (7.053.333.333) | (26,867,632,635) (27.983.333.333)

24 8.Chi phi ban hang =
25 9. Chi phi quan Iy kinh doanh (937,698,010)

2,071,417,893

(110.304.992.333) | (5,226,900,025) | (115.098.059.531)

30 10. Leri nhuan thudn tir HDKD (225.197.868.944) (3,688,702,708) (281.101.389.236)

31 11. Thu nhap khac = =

32 12. Chi phi khac (830,830,225) (1,604,841,982)
40 13. Lgi nhuén khac (830,830,225) (1.604,841,982)

15. Téng lgi nhudn ké toan treée —

50 | thué 1,240,687,668 | (225.197.868.944) |  (5,293,544,691) | (281.101.389.236) |79,
51 | 16. Chi phi thué thu nhap DN :
52 | Thué thu nhap hoan lai - LS
TAN
60 17. Lol nhudn sau thué TNDN 1,240,587,668 (225.197.868.944) (5,293,544,691) (281.101.389.236) | /)l
N B
g

Ngé Thi Thanh Hai

Ng6 Thij Thanh Hai
Nguwoi lap

Ké toan truéng

Vi Ngoc Tu
Pho Téng Giam dbc

Ngay 25 thang 1 nam 2016



Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

B03-DN

Bon vi tinh: VND

M4 ) Thuyét
sé | CHITIEU minh

Nam nay

Nam truoe

. LWUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH

01 | L6 trwde thué

Piéu chinh cho céc khoan:

03 Cac khoan d phong 52.4,6
05 Lai tir hoat déng dau tw 11
06 Chi phi 1ai vay (bao gém chi phi phat hanh

trai phiéu) 12
08 | L& tir hoat dong kinh doanh truéc thay déi

vén Ivu dong

09 (Tang)/giam cac khoan phai thu
11 Giam cac khoan phai tra
12 Tang chi phi tra truwdc
14 Tién I1ai vay da tra

20 | Lwu chuyén tién thuin st dung vao hoat
déng kinh doanh

II. LU CHUYEN TIEN T HOAT PONG

PAU TV

23 Tién chi cho vay

24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no
cua don vj khac

27 Tién thu 1ai tién guvi, tién cho vay, cb tirc va

lgi nhuan duwec chia
30 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw

lIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI

CHINH
33 Tién thu tir di vay
34 Tién chi tra ng gbc vay

40 | Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

50 | Lwu chuyén tién va twong dwong tién thudn

(5.293.544.691)

4.877.876.115
(34.084.051.673)

27.667.978.242

(6.831.742.007)
(124.080.943)
(1.412.268.190)

(26.113.987.355)

(34.482.078.495)

(3.530.100.000)
10.384.000.000

7.771.293.016

14.625.193.016

26.900.000.000
(8.000.000.000)

18.900.000.000

(280.356.035.482)

311.893.186.963
(66.867.025.649)

28.717.469.825

(6.612.404.343)
5.055.521.203
(405.252.000)

(10.062.417)
(27.983.333.333)

(29.955.530.890)

(31.629.000.000)
45.944.598.364

15.225.169.424

29.540.767.788

1.200.000.000
(1.200.000.000)

trong nam (956.885.479) (414.763.102)
60 | Tién va twong dwong tién diu nim _——1:837.572.674 2.252.335.776
9 9 A02 o?ﬁ N
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 25 N 7495 1.837.572.674
v LJOF\fU Ty \ \

, COPHAN m“
T n.l . |,
ONG SANDY i

Ngé Thi Thanh Hai
Ngudi lap

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan trwéng

Ngay 25 thang 1 nam 2016

Pho Téng Giam dbc




Cong ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao Ngay 31 thang 12 nam 2016 va quy 4 nam 2016

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty"), duoc dbi tén tir Cong ty
Cb phan PAu tw Xay dung Tuén Phong, 1 mét céng ty c6 phan duec thanh Iap theo Luat
Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va cac Gidy
Chtrng nhan Bzng ky Kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chting nhan ding kv kinh doanh diéu chinh s6  Ngay

0103013874 Ngay 3 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 27 thang 8 nam 2009
0103013874 Ngay 28 thang 9 nam 2009
0103013874 Ngay 2 thang 12 nam 2009
0102051941 Ngay 12 thang 2 nam 2010
0102051941 Ngay 24 thang 5 ndm 2010
0102051941 Ngay 15 thang 7 ndm 2010
0102051941 Ngay 24 thang 9 nam 2010
0102051941 Ngay 7 thang 6 nam 2011

0102051941 Ngay 20 thang 6 nam 2011
0102051941 Ngay 17 thang 5 nam 2012
0102051941 Ngay 5 thang 6 nam 2013

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H& Chi Minh da
chinh thirc chép thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Cong ty Cé phan Bat dong san Du
lich Ninh Van Bay véi ma cd phiéu NVT theo cong van sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7
thang 5 nam 2010, 50.500.000 cb phiéu ctia Cong ty da duoc chinh thirc niém yét va bat
dAu phién giao dich du tién tai S& Giao dich Ching khoén Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 n@m 2016, s6 ¢b phiéu duoc leu hanh clia Cong ty 13 90.500.000 ch
phiéu (Thuyét minh sb 10.4).

Hoat ddng chinh trong nam hién tai theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cla Céng
ty la:
» Kinh doanh bat déng san;

» Dich vu quén Iy, tw van bét dong san (khong bao gdm hoat ddng tw van vé gia dét), xtc
tien dau tw throng mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu tri ngén ngay (khéng bao gém kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vi tredng);

» Xay dung céng trinh dan dung, cong nghiép, cau duong, san 1ap mat bang;
»  San xuét, nhap khau trang thiét bi xay dwng va trang tri ndi, ngoai that; va
» Van chuy&n hanh khach, van tai hang hoéa.

Cong ty cé tru s& chinh tai tng 3, toa nha Hoang Gia, sb 180 Triéu Viét Vwong, phudng
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh pho Ha Néi.
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Cong ty Cb phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 ndm 2016

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co céu tb chirc

Coéng ty ¢ 2 cong ty con, trong dé:

» Cong ty TNHH Hai Dung

Caéng ty con nay dugc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cong ty
trach nhiém hiru han c6 hai thanh vién tré Ién s6 3600805594 do S& Ké hoach va Bau
tw tinh Péng Nai cép ngay 10 thang 4 nam 2006, voi s6 vén didu Ié 1a 110 ty ddng Viét
Nam. Céng ry TNHH Hai Dung c6 try s& dat tai &p Bén Co, xa bai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Ddng Nai va van phong giao dich dat tai s6 121/10 Hong Ha, phwéng 2,
quan Tan Binh, thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Giay Chwng nhan Bang
ky Kinh doanh ctia Coéng ty TNHH Hai Dung |a kinh doanh bat dong san, dau tw khu du
lich sinh thai va kinh doanh nha nghi, nha hang va dich vu &n ubng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty ndm 90% phan vén chd s& hivu trong cong ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2015: 90%).

» Coéng ty Cé phén Du lich Hong Hai

Coéng ty con nay duoc thanh tép theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cong ty
cd phan s6 4200686538 do S& Ké hoach va Pau tv tinh Khanh Hoa clp ngay 13 thang
12 nam 2008, v&i sb vén diéu 1& 1a 90 ty déng Viét Nam. Céng ty C6 phan Du lich Héng
Hai c6 tru s& dat tai thén Van Pang, xa Vinh Lwong, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cua Céng
ty Cé phan Du lich Hong Hai I& kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu an ubng va I
hanh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng ty ndm 51% phan vén chd s& hivu trong cong ty
con nay (ngay 31 thang 12 nam 2015: 51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng

Cong ty c6 cac cong ty con nhw duwge trinh bay tai Thuyét minh s6 1. Céng ty da lap va
cong bd béo c&o tai chinh riéng nay nhdm dap (rng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé
la theo quy dinh tai Théng tw 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bé thdng tin trén
thi tréng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty cing can lap va
cong bd bao cao tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2016 vao ngay 26 thang 3 ndm 2017.

Ngwoi sl dung bao cao tai chinh riéng nay nén doc bao cao nay cung véi bao cao tai chinh
hop nhét cia Céng ty va cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2016 dé c6 duoc cac théng tin tong thé va day dd vé tinh hinh tai chinh hc'p nhat, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cia Céng ty va
cdng ty con.
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Cong ty C phan Bat dong sén Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

2.2

2.3

2.4

2.5

31

3.2

co SO TRINH BAY (tiép theo)
Chudn murc va Ché dé ké toan ap dung
Bao cao tai chinh riéng ca Céng ty dwoc trinh bay bé’mg dong Viét Nam ("VND")

phu hop véi Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
do B& Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh
bén Chun muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sb 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

b Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh

bén Chudn muc Ké toan Viét Nam (Bot 5).
Theo d6, bang can dbi ké toan riéng, bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, bao cao
Iru chuyén tién té riéng va cac thuyét minh bao cdo tai chinh dwoc trinh bay kem theo va
viéc sr dung bdo cdo riéng nay khéng danh cho cac doi twgng khong duwoc cung cap cac
thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng 1€ ke toan tai Viét Nam va hon nira khéng
duwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va lu
chuyén tién té riéng theo cac nguyén tac va thong Ié ke toan duoc chép nhan rong rai & cac
nwdc va lanh tho khac ngoai Viét Nam.
Hinh thirc sé ké toan 4p dung
Hinh thirc sd ké toan dwoc &p dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan cla nam cia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.
Don vi tién té ste dung trong ké toén

Bzo cao tai chinh riéng duoc Iap bang don vi tién t¢ st dung trong ké toan cta Céng ty la
dbng Viét Nam (“VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twrong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, cac
khodn dau tw ngan han co thoi han gb6c khdng quéa ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6
kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng ¢é nhieu ri ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bdo céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn du phong duwoc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dl; phong ng phéi thu khé doi thé hién ph,én gia tri cGa céac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khéng cé kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hodc giam so du tai
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

khoan du phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao tai chinh
riéng.

Tai san cé dinh hivu hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htu hinh bao gdm gia mua va nhung chi phi co lién quan triec
tiép dén viéc duwa tai san vao s3n sang hoat déng nhi dw kién.

Cac chi phi mua s&m, néng cAp va dbi méi tai san cb dinh dwgc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, sira chita dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xdéa sb va cac
khoan |4i 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gid tri hao mon lay ké.

Nguyén gié tai san c6 dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan true tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang st dung nhw dw kién.

Céc chi phi nang c&p va déi mai tai sén cb dinh v hinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phat
sinh.
Khi tai san co dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon liy ké
dwoc xéa sb va cac khoan 1ai 16 phat sinh do thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.
Khéau hao va hao mon
Kh&u hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san c6 dinh vé hinh duoc trich theo
phwrong phap khdu hao dudng thang trong suot théi gian hiru dung wéc tinh cla céc tai
san nhuw sau:

Thiét bj vin phong 3-7 nadm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém [4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan trc tiép dén cac
khoan vay cla Cong ty.

Chi phi di vay dwec hach toan 1a chi phi phat sinh trong nam.
Céc khoan dau tw
Pau tr vao cac cong ty con

Cac khodn dAu tw vao cac cdng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi lgi nhuan ma cdng ty me nhan duoc tir s6 loi nhuan ldy ké cha céc
cong ty con sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dwoc ghi vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng ctia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhw phan thu hdi cla céac
khoan dau tw va duoc friv vao gia tri dau tu.

Pau twr vao céc cong ty lién két
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Céng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

3.7

3.8

3.9

Khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hwéng déang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi lei nhuan tir b loi nhuan thuan ity ké clia cac cong ty lién két sau
ngay Céng ty cé anh hwéng dang ké duoc phan bé vao két qua hoat d6ng kinh doanh riéng
clia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwgc xem nhu phan thu hdi cac khodn dau tw va
duoc trir vao gia tri dau tw.

Céc khoén déu tur khéc

Céc khoan dau tw khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuce té.
Céc khodn dau twr (tiép theo)

D phong gidm gid tri cac khodn dau tw

Dv phdng dwoc 1ap cho viéc giam gia tri cia cac khodn dau tw vao ngay két thuc ky ké toan
nam theo hwéng dan clia Théng tw s 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009 va
Théng tw s6 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang
hoac gidm sb dw tai khoan duw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Péu tw n3m gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tir ndm gir dén ngay dao han duwoc ghi nhan theo gia géc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khoan suy
giam gia tri cla khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toén vao chi phi trong nam va gidm
trir trure tiép gia tri dau tu.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwrdére

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu d3 nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan duoc héa don cla nha cung cap hay chuwa.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing cac don vj tién té khac voi don vi tién té ké toan cla Céng ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thic té vao ngay phét sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

P nghiép vu lam. phat sinh cac khoan phai thu dwec hach toan theo ty gia mua ctia ngan
hang thirong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

> nghiép vu lIam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cta ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich;

» giao dich g6p vén hodc nhan vén gép dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cla
ngan hang nei doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén cla nha dau tuw;

» giao dich mua s&m tai sdn ho&c cac khoan chi phi dwoc thanh todn ngay bing ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gida mua cla ngan hang
thwwong mai noi doanh nghiép thwc hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan ndm, cac khoan muc tién té co géc ngoai té dwgc danh gid lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tic sau:

> cac khoan muc tién té dwoc phan loai |a tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla
ngéan hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich;

» cac khodn muyc tién té dwoc phan loai la no phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cia
ngan hang thwong mai nei Cong ty thwéng xuyén co giao dich.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho quy 4 nam 2016

3.10

3.11

3.12

T4t ca cac khoan chénh léch ty gié thue té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai
sO du tién té co gbc ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
riéeng.

Phan chia lgii nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac ¢b dong sau khi
deoc Pai hoi déng cb déng phé duyét va sau khi da trich [ap cac quy dw phong theo Piéu 1é
clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thirong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi
ghi nhan doanh thu:

Tién l&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién lai phat sinh trén ccr_s& df?n tich (c6 tinh dén loi t'c ma tai
san dem lai) trir khi kha ning thu hoi tién I4i khéng chac chan.

Cé tirc

Doanh thu dwec ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toén cb tire cia Cong ty dwoc

xac lap.
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky treéc duoc
xac dinh bang sb tién dy kién dwoc thu hoi tir hodc phai nop cho co quan thué, dwa trén
cac mirc thué suét va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng ngoai tree
truofng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén
chl s¢ hiry, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing duoc ghi nhan truc tiép
vao von chu s& hiru.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nh&p hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan ndm gil¥a co s& tinh thué thu nhap ctia cAc tai san va no phai tra va gia tri ghi s6
cla chung cho muc dich Iap bao céo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat c& céc khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir;

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hu@ng dén loi nhuan ké toan
hodc lei nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh Iéch tam thei chiu thué gan I:en vGi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi cé kha nang kiém soat
thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam théi va chdc chan khoan chénh léch tam
thoi sé khong dugc hoan nhap trong twong lai cé thé duw doan.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2016 va cho quy 4 nam 2016

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cn dwoc ghi nhan cho tit c& cac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua str dung, khi chéc chan trong tuong lai sé c6 loi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh léch tam théi dwoc khau trlr, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tte ghi nhan ban du cta mat tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khdng co anh hwéng dén loi nhuan ké toan hoac lgi
nhuén tinh thue thu nhap (hodc I6 tinh thué) tai thdi diém phét sinh giao dich;

> T4t c& cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, chi nhanh, céng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chéc chén
1a chénh 1énh tam thdi sé dwoc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dw doan dwoc va co
loi nhu@n chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky

ké toan nam va phai gidm gia tri ghi s6 ctia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bio dam
chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa ghi nhan trrdc day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va guoc ghi
nhan khi chac chén c6 du lgi nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nh&p hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét
dw tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay no phai tra dwoc thanh toén, dira trén cac
mrc thué suat va luat thué cd hiéu Iwc vao ngay két thic nién d6 ké toan.

Thué thu nhap hoan lai droc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir
trrong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén
chd s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwoc ghi nhan trc tiép vao
von chi s& hivu.

Céng ty chi dugc bl trir cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céng ty c6 quyén hop phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duwoc quin ly b&i cing moét co quan thué:

» dbi v&i cling mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoc thu héi tai sén dong thoi véi viec thanh toan no phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra
hoac tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hodc thu hi.
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Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

4,

5.1

5.2

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN -
Bon vj tinh: VND

S6 cudindm Sé6 dédu nam
Ti{én mat 45.202.229 112.139.353
Tién gtvi ngan hang 35.484.966 125.433.321
Cac khoan twong dwong tién 800.000.000 1.600.000.000
TONG CONG 880.687.195  1.837.572.674

Céc khodn twong dwong tién tai ngay 31 thang 12 nam 2016 1a cac khoan tién glri ngan
hang béng déng Viet Nam tai Ngan hang Thu’o*ng mai Cé phan Ky thwong Viét Nam va
Ngan hang Thwong mai Cb phan xuét nhap khau Viét Nam c6 ky han mét thang, voi mic
Iai suét tir 4,6 dén 5%/nam.

DAU TW TAI CHINH

Dau tw nam gilr dén ngay dio han
i Bon vi tinh: VND

Gia géc va gié tri ghi s6

S6 cudi nam S6 dau ndm
Dau tw ndm gilr dén ngay dao han (*) 103.000.000 667.000.000
TONG CONG 103.000.000 667.000.000

(*) Day la khoan tién gri dw phong thanh toan Iai va gbc Trai phiéu khi dén han (xem
Thuyét minh S6 9).

Theo Hop ddng phat hanh Trai phiéu kém Ching quyén sé 01-2100/HDDM-TP/NVB ngay
11 thang 11 nam 2014, Céng ty cam két duy trl s6 duw tai khodn tién gl dw phong sb
180.21793773.021 tai Ngén hang Thuong mai cé phan Ky throng Viét Nam sb dw téi thiéu
la 23 ty dbng trong ky tinh 1ai Trai phiéu dau tién va sé tién Ién hon cla 100% so tién dén
han phai thanh toan vao ngay thanh toan Ii va 14 ty déng déi véi cac ky tinh ai tiép theo.

Theo théng bao sbé 471/2016/TB-TCBS ngay 11 théng 05 nam 2016 va théng bao sé
1151/2016/TB-TCBS ngay 10 thang 11 nam 2016 cGa Ngan hang Ky thwong Viét Nam vé
viéc thanh toan lién quan @én tréi phiéu do Céng ty phat hanh ngay 11/11/2014 cho ky tinh
1&i ttr ngay 11/1 1!2015 dén ngay 11/11/2016, Céng ty bi phat cham dy phong cho ky tinh 1ai
noi trén voi tdng sé tién 1a 1,6 ty ddng (Thuyet minh s6 14).

Céc khoan dau tw tai chinh dai han
Bon vij tinh: VND

S6 cubi ndm Sé ddu nam
Dau tw vao cong ty con 509.194.690.000 509.194.690.000
Dau tw vao cong ty lién két 104.991.535.100  104.991.535.100
Dau tw gop vén vao don vi khac 20.360.000.000 20.360.000.000
Dw phong gidm gia dau tw dai han (231.775.406.716) (226.897.530.601)
TONG CONG 402.770.818.384  407.648.694.499
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 ndm 2016

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

5.2 Céc khoén déu tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.1 Ddu tw vao céng ty con
Bon vj tinh: VND

Tén don vj Sé cubi ndm S6 déu ndm

Sélwong Ty lé sé Sélwong Ty 6 s&

(cé phibu)  hivu (%) Gi4 géc Dwphong  (cd phiéu)  hitu (%) Gig géc Dy phong
Cong ty TNHH Hai
Dung (*) 90 204.742.800.000 (204.742.800.000) 90 204.742.800.000 (204.742.800.000)
Coéng ty Cb phan Du
lich Héng Hai (**) 4.590.000 51 304.451.890.000 - 4.590.000 51 304.451.890.000 -
TONG CONG 509.194.690.000 (204.742.800.000) 509.194.690.000 (204.742.800.000)

Théng tin chi tiét v& cac cng ty con da dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho quy 4 nam 2016
5. DAU T TAI CHINH (tiép theo)
5.2 Céc khodn dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.2 PAu tw vao céng ty lién két

B09-DN

Pon vi tinh: VND

Tén don vj Sé cudi ndm S6 déu ndm
S6lwong Ty lé s& Sé luong Ty Ié s& hdu
(cd phiéu) hiru (%) Gia gbc Dy phdng  (c6 phidu) (%) Gis gbe Dy phong

Céng ty TNHH Du

lich Sinh thai Cdn

Bap (*) 40,21  63.930.000.000 (589.641.817)
Céng ty Cé phan

Thwong mai Dich vy

Danh Viét (**) 1.023.978 29,15 41.061.535.100 (16.707.955.543)
TONG CONG 104.991.535.100 (17.297.597.360)

40,21  63.930.000.000 (589.641.817)

1.023.978 2915 41.061.535.100 (16.377.845.315)
104.991.535.100 (16.967.487.132)

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép la mét céng ty dwoc thanh Iap theo Gidy Chirng nh&n Bang ky Kinh doanh céng ty trach nhiém hiru
han c6 hai thanh vién tré 1&n sé 4000491891 do S& K& hoach va B4u tw Tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 ndm 2008, v&i sé vén diéu 1€ 13
30 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bép c6 tru s& d4t tai Cén Bép, phudng Cdm Nam, thanh phé Hbi An, tinh Quang
Nam. Hoat dong chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh ctia céng ty nay 14 kinh doanh khach san, dich vy luu trd ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2016, Cdng ty s& hiru 40,21% phan vén chi s& hitu trong cong ty lién két nay.

(**) Cong ty C& phan Thwong mai Dich vy Danh Viét 13 mét cong ty dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh céng ty ¢b phan sé
0304993374 do S& K& hoach va Dau twv Thanh phé H& Chi Minh cAp ngay 11 thang 5 nam 2007, véi sb vén didu 18 1a 35.125.000.000 déng
Viét Nam. Cong ty Cé phan Thwong mai Dich vu Danh Viét c6 tru s& dét tai sé 121/10 Héng Ha, phudng 2, quan Tan Binh, thanh phé HO Chi
Minh. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh ctia cong ty nay la kinh doanh khach san, dich vu lvu tri ngan ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Céng ty s& hiu 1.023.978 cb phan (twong ing 29,15%) phan vén chi sé hiru trong cong ty lién két nay.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

5,

5.2

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Cé4c khodn déu tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.3 Déu tw gbp vén vao don vj khéc

B09-DN

Bon vj tinh: VND

Tén don vj 86 cudi ndm S6 ddu ndm

Sélwong  Tylé sé S6 lugng Ty 16 s&

(cé phidu)  hivu (%) Gid géc D phong  (cb phiéu) hiru (%) Gia gbc Dy phong
Céng ty Cé phan Du
lich Tan Phu (%) 183.600 12,24  18.360.000.000 (8.470.548.064) 183.600 12,24 18.360.000.000 (3.922.782.177)
Céng ty TNHH Céau
lac bd Ky nghi Ninh
Van Bay (**) - 10 1.000.000.000 (1.000.000.000) - 10 1.000.000.000 (1.000.000.000)
Céng ty Cé phan
EMG (***) 100.000 14,3 1.000.000.000 (264.461.292) 100.000 14,3 1.000.000.000 (264.461.292)
TONG CONG 20.360.000.000 (9.735.009.356) 20.360.000.000 (5.187.243.469)

Cong ty khéng thé xac dinh duwoc gid tri hop Iy clia cac khodn dAu tw trén do cac cb phiéu nay khdng duwoc niém yét trén thi trudng chitng khoan tai

théi diém lap bao céo tai chinh riéng.
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nadm 2016

5. DAU T TAI CHINH (tiép theo)

5.2 Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.3 Dé&u twr gdp vén vao don vi khac (tiép theo)

@)

")

Céng ty C6 phan Du lich Tén Phu duoc thanh 1ap theo Gidy Chtrng nhan Bang ky Kinh
doanh céng ty cd phan sé 0102792890 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi
cép ngay 26 thang 6 nam 2008, v&i sb von diéu 1€ 1a 150 ty dong Viét Nam. Céng ty Cé
phan Du lich Tan Phi c6 tru s& dat tai Dam Van Long, xa Gia Van, huyén Gia Vién,
tinh Ninh Binh. Hoat dong chinh clia Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu 14 kinh doanh
khach san, khu nghi dwéng va dich vu an udng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016, téng vén gop tai cong ty Cé phan Du lich Tan Phu ma
Cong ty s& hiru la 12,24% véi tri gia 18.360.000.000 déng Viét Nam dwoc trinh bay 12
mét khoan d4u tw dai han khac.

Céng ty TNHH Céau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay duwoc thanh 1ap theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Kinh doanh céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién s6 0310273430
do S¢ Ké hoach va Dau tw thanh phé H5 Chi Minh c&p ngay 24 thang 8 ndm 2010, voi
s6 vén diéu Ié 12 10 ty ddng Viét Nam. Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay
co tru s& dét tai lau 6, téa nha Khatoco 259 A Hai Ba Trung, phwong 6, quan 3, thanh
phé H6 Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh cla
cdng ty TNHH Cau lac bd Ky nghi Ninh Van Bay l& phat hanh va quan ly thé nghi dai
han.

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2016, tdng vén gop tai cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi
Ninh Van Bay ma Cong ty s& hiru la 10% voi tri gid 1.000.000.000 ddng Viét Nam
duwoc trinh bay 1a mot khodn du tw dai han khac.

(***) Céng ty C6 phan EMG 1a mét cong ty duoc thanh lap theo Giay Chtrng nhéan E)ang ky

Kinh doanh céng ty cb phan sé 0311199892 do S& Ke hoach va Dau tw Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 29 thang 9 nam 2011, voi s6 vén diéu & la 7 ty ddng Viet Nam.
Céng ty Cb phan EMG c6 tru s& dit tai 1au 6, toa nha Khatoco 259 A Hai Ba Trung,
phuwong 6, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Hoat dong chinh theo Gidy Chi*rng nhan
Bang ky Klnh doanh cua céng ty nay la dich vu quan ly khach san va khu nghi duéng,
kinh doanh khach san, biét thw hodc can h kinh doanh dich vu Iwu tri ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, téng vén gop tai cong ty Co phén EMG ma Céng ty
s& hiru 13 14,3% vdi tri gia 1. 000 000.000 dong Viét Nam dwoc trinh bay 14 mét khoan
dau tw dai han khac.

5.2.4  Dw phong gidm gié dau tw dai han

Bon vi finh: VND

N&m nay Nam trudec
Dw phéng gidm gia dau tw dai han Gau ndm 226.897.530.601 23.489.998.826
Trich 1&p dw phong trong ndm 4.877.876.115  203.407.531.775
Dy phong giam gia dau tw dai han cudi nam 231.775.406.716  226.897.530.601
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6.

B09-DN

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Phéi thu vé cho vay ngén han tir cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 16)

Dv phong phai thu vé cho vay ngan han khé doi

S6 cudi nam

512.349.913.404

Don vj tinh: VND
S6 dau ndm

309.054.234.525

512.349.913.404

309.054.234.525

(65.312.892.855)

(55.312.892.855)

Phai thu vé& cho vay ngén han bén lién quan tai Ngay 31 thang 12 nam 2016 bao gdm céc

khoan phai thu sau:

» Cac khoan cho Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu - don vi nhan vén dau tw - vay tin
chép voi tdng sé tién 1a 210.163.920.548 dﬁng Viét Nam, c6 14i sudt tr 11% dén

12%/n@m va sé d4o han tir thang 4 nam 2017 dén thang 8 nam 2017;

B Cac khoan cho Céng ty TNHH Hai Dung - céng ty con clia Cong ty - vay tin chép
V@i tong s tién la 282.379.992.856 dong Viét Nam, co I14i suét tir 8% dén 12%/nam va

sé dao han twr thang 1 dén thang 12 ndm 2017:

> Cac khoan cho Cong ty TNHH Sinh thai Cén B3p - cong ty lién két cia Cong ty - vay tin
chép véi tdng sb tién 1a 18.671.000.000 déng Viét Nam, ¢o 14i suat 8%/n3m va sé dao
han tir thang 1 @én thang 12 nam 2017;

» Cac khoan cho Céng ty Co phan Thuong mai va Dich vu Danh Viét - cong ty lién
két clia Coéng ty - vay tin chip voi tdng sé tién a 1.015.000.000 déng Viét Nam, cé lai
suat 8%/nam va sé ddo han tir thang 4 dén thang 10 nam 2017.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu 1ai vay
Chi phi tra ho
Phai thu khac

TONG CONG
Trong do:
Phéi thu khac

Phai thu khac tte cac bén lién quan
(Thuyét minh so 16)

Dy phong phai thu ngan han kho doi

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

L&i vay phai tra
Chi phi dich vu
Chi phi phai tra khac

TONG CONG
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S6 cudi ndm
157.945.180.877

2.657.014.718
32.724.160

Bon vi tinh: VND
S6 dadu nam
131.632.422.219
2.657.014.717

160.634.919.755

134.289.436.936

32.724.160

160.602.195.595
(63.172.762.333)

S6 cudi nam
4.459.179.525

320.488.002

134.289.436.936
(53.172.762.333)

Pon vi tinh: VND
S6 ddu ndm
3.705.534.246

1.253.700.000
362.481.754

4.779.667.527

5.321.716.000




Coéng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
B0O9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
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9.

9.1

VAY VA NOQ’ THUE TAI CHINH

S8 déu nam

Trong ky

Ben vi tinh: VND

S6 cubi nam

) Gid frj
Vay ngan han
Vay déi twong khac =
Trai phiéu dén han
tra -

S6 c6 kha

nang trd no Tang

26.900.000.000

228.275.925.929

Giam
(8.000.000.000)

Gid trj
18.200.000.000
229.275.925.929

S6 c6 kha
nang tré ng

18.900.000.000
229.275.925.929

TONG CONG - - 256.175.925.929 (8.000.000.000) 248.175.925.929 248.175.925.929
Vay dai han

Tréai phiéu phéat hanh 228.551.851.853 228.551.851.853 724.074.076  (229.275.925.929) - =
TONG CONG 228.551.851.853 228.551.851.853 724.074.076  (229.275.925.929) - -

Vay ngdn han déi twong khac

Chi tiét khodn vay ngén han @6i twong khac dugc trinh bay nhw sau:

S6 cudi ndm

Bén lién quan (VND) L&i suét/ndm

Ba Bui Lé Mai 4.700.000.000 10%

Ba Bui Hng Nhung 10.200.000.000 12%

Céng ty Cé phdn Du lich Tan 4.000.000.000 10%

An

TONG CONG 18.900.000.000
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BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

9. VAY VA NO THUE TAI CHINH (tiép theo)

9.2 Trai phiéu phat hanh dén han tra

Gi4 tri trai phiéu phat hanh tang trong nam 1 chi phi phat hanh trai phiéu phan b cho ndm 2016.

Trai phiéu phat hanh - no géc (*)
Chi phi phat hanh trai phiéu

TONG CONG

Bon vj tinh: VND

(*) Chi tiét khodn trai phiéu duwec trinh bay nhu sau:

Nha dau twr

Ngan hang
TMCP K§
thwong Viét
Nam

TONG CONG

S6 cubi ndm
(VND) Ky han tréi phiéu va ky han tré Iai

3 nam ké tir ngay phat hanh, 14
230.000.000.000 trd theo ky 6 thang

230.000.000.000

24

S6 cubi nam S6 dau ndm
230.000.000.000 230.000.000.000
(724.074.071) (1.448.148.147)
229.275.925.929 228.551.851.853
L&i suét

12%/nam trong 2 ky tinh I1&i du tién;

Céc ky tinh 13i tiép theo 1a 3,5% cdng véi 1ai suét co s& clia Khéi ngan
hang ban budn thudc Ngan hang Thuong mai C& phan Ky thwong Viét
Nam ap dung cho ky diéu chinh I4i suét 6 thang véi ky han géc tir 1 Gén
5 nam. Lai suét 4p dung cho n&m hién tai 14 11.76%/nam.
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Coéng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho quy 4 nam 2016

10. VON CHU s& HOPU

10.1  Tinh hinh tdng giam von chi s& hiru
Pon vj tinh: VND

Loi nhuan/ld) sau

10.2

Vén cé phan da Théng dw von thué chua
phét hanh ¢b phén phén phoi Téng cong
Nam triedrc
Sé dw dau nam 905.000.000.000 24 .455.000.000 72.740.259.285  1.002.195.259.285
- L& trong ndm - - (280.356.035.482)  (280.356.035.482)

S6 dw cudi ndm
Nam nay

S dur dau ndm
- L& trong nam

S6 dir cudi nam

905.000.000.000

24.455.000.000

(207.615.776.197)

721.839.223.803

905.000.000.000

24.455.000.000

(207.615.776.197)
(5.293.544.691)

721.839.223.803
(5.293.544.691)

905.000.000.000

24.455.000.000

(212.909.320.888)

716.545.679.112

Chi tiét von c6 phan da gép

Vén gop cha cd
dong

Thang dur vén
cd phan

Ngay 31 théng 12 ndm 2016

Ban vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 nam 2015

24.455.000.000

Co phiéu

Tong s6 Coé phiéuthuong  wu dai

905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000
24.455.000.000 =

24.455.000.000

Co phigu

Téng sd COd phiéu thueng  wu dai

905.000.000.000 -
24 .455.000.000 =

929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000

929.455.000.000 -
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10.3  Céc giao djch vé vén véi cac chi sé hiru
Bon vitinh: VND

N&m nay Nam trude
Vén dau tw da gép cta chi s& hiru
Vén gép dau nam
Tang vén trong nam
Giam vén trong nam
Vén gép cudi nam

905.000.000.000

905.000.000.000

905.000.000.000  905.000.000.000

10.4 Cb phiéu
Sé cudi nam Sé diu ndm
S6 lugng Gia trj S6 lrong Gié trj
VND VND

’

L

* a9

o
-

7

e
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Sé lwong ¢ phiéu diang ki

phat hanh . . 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000
56 lwgrng c6 phieu da ban ra
cong chl.'lng 90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

S6 lrong cb phiéu da ban ra
cbng chiing va dwroc gép vén day
dii

C4 phiéu phd théng

_ Cd phiéu wu dai
S0 Iwegng ¢d phiéu dang Iwu
hanh 90.500.000 905.000.000.000
C4 phiéu phé théng 90.500.000 905.000.000.000
Cé phiéu wu dai = - -

90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

90.500.000 905.000.000.000
90.500.000 905.000.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Itu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (2015: 10.000 ddng/cd phiéu)
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11.

12.

13.

15,

15.1

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cb tirc duoc chia tir Cong ty C6 phan Du lich
Hbng Hai - cong ty con cia Céng ty

Lai tién gt¥i, tién cho vay
TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Dw phong gidm gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyet minh s6 5.2.4)

Chi phi Iai vay

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lvong

D phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Quy 4 nam 2016

1,530,000,000
11,809,585,405

Don vj tinh: VND
Quy 4 nam 2015

1.020.000.000
14.975.278.515

13,339,585,405

16.995.278.515

Quy 4 ndm 2016

2,906,114,070
6,992,547,926
431,807,506

BDon vi tinh: VND
Quy 4 ndm 2015
123.651.651.361

7.053.333.333
183.170.432

17,302,816,312

130.888.155.126

Don vi tinh: VND

Quy 4 ndm 2016  Quy 4 ndm 2015
893,400,088 364,124,000
13,566,008 14,608,858
30,731,914 36,801,429
937,698,010 415,534,287

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN”) &p dung cho Céng ty la 20% loi nhuén
chiu thué.

Céc béo cao thué cua Cong ty sé& chiu s kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va céac qui dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué dwoc
trinh bay trén béo cao tai chinh co thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing cla co quan
thué.

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh pha: tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cGa nam hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac véi thu nhap dwoc bdo cédo trong bao cao két
qu8.5153 hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc
thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va
cling khéng bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty duoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Du6i day la dbi chiéu loi nhuan/(18) thuan trede thué va thu nhap chiu thué:
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15.

15.2

L& thuin trredc thué

Nam nay

(5.293.544.691)

Cac diéu chinh ting loi nhuan/(18) theo ké toan

Lwong va thirdng cho Hoi @dng Quan tri
Cé tire dwoc chia tir cong ty con

L6 tinh thué wéc tinh trong ndm hién hanh

(7.650.000.000)

Don vi tinh: VND
Nam truoc

(280.356.035.482)

1.092.000.000
(14.938.871.343)

(294.202.906.825)

! (12.943.544.691)
Chi phi thué TNDN hién hanh wéc tinh -
Thué TNDN phai tra wéce tinh nam hién hanh
Thué TNDN phai trd dau nam = =
Thué TNDN 43 tra trong ndm £ 5

Thué TNDN phai tra cubi ndm -

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
L6 chuyén sang tir nam truéc

Céng ty dugc phep chuyen cac khoan 18 tinh thué sang ndm sau dé bu trir voi loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan
nam, Céng ty cé cac khoan 16 Ity ké véi tong gla tri 1a 323.507.364.843 VND (ngay 31 thang
12 nam 2015; 306.561.902.998 VND) c6 thé s dung dé bu trir voi loi nhuan phét sinh

trong tvong lai. Chi tidt nhuw sau:
C6 thé B - i
Nam phat chuyén 16 D4 chuyén I6 dén  Khéng dugc  Chua chuyén Io tai
sinh dén ném L6 tinh thué (*)  ngay 31/12/2016 chuyén 16 ngay 31/12/2016
2012 2017 36.713.830.934 24.354.834.761 - 12.358.996.173
2015 2020 294.202.906.825 - - 294.202.906.825
2016 2021 12.943.544 691 - - 12,943,544 691
TONG CONG 343.860.282.450  24.354.834.761 - 319.505.447.689

™) Bay Ia khoan I8 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué cia Céng ty va chua dwoc co quan
thué dia phuong kiém tra va quyét toan vao ngay két thic ky ké toan.

Cong ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Iy ké néu trén do

khdng thé xac dinh chic chan thu nhap chiu thué trong twong lai tai thoi diém lap bao cao
tai chinh riéng.
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6.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu cta Cong ty voi cac bén lién quan trong nam tai chinh két thic
vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2016

bao gom:

Bén lién quan

Cong ty TNHH
Hai Dung

Céng ty Co
phan Du lich
Hong Hai

Cong ty TNHH
Du lich Sinh
thai Cdn Bap

Cong ty C6
phan Throng
mai va Dich vu
Danh Viét

Cong ty Co
phan Du lich
Tan Pha

Vao ngay 31 thang 12 nam 20186, cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw

sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién
ket

Cong ty lién
ket

Bon \.r_i nhan
von dau tw

Mdi quan hé

N6i dung nghiép vu

Cho cbng ty con vay
L&i vay phat sinh
trong ndm

Thu hdi gbc vay

Cd tirc dwoc chia tir
cong ty con

Vay tlr cong ty con
Tré goc vay

Cho bén lién quan
vay

Lai vay phat sinh
trong nam

Lai vay phat sinh
trong nadm

Cho vay

L&i vay phat sinh
trong nam

Thu hdi gbc vay

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sb 6)

Céng ty C6 phan Du lich Bon vinhan vén ddu  Cho bén lién quan

Tan Pha
Céng ty C6 phan

tr

Cong ty lién két

Thwong mai va Dich vu

Danh Viét

Cong ty TNHH Du lich

Sinh thai Con Bép

Cong ty TNHH Hai Dung Céng ty con

Cong ty lién két

vay

vay

vay

vay

Phiéi thu ngdn han khac (Thuyét minh s6 7)

Cong ty TNHH Hai Dung Céng ty con

Cong ty Cé phan Du lich Bon vi nhan vén dau

Tan Phua
Cong ty Cd phan

Chi phi tra ho
Lai vay phai thu
tw
Cong ty lién két Lai vay phai thu
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NG&i dung nghiép vu

Cho bén lién quan

Cho bén lién quan

Cho cdng ty con

L&i vay phai thu

Nam nay
2.007.100.000

9.820.000.000

7.650.000.000

1.523.000.000

1.443.940.598

81.422.466

24.787.395.590

S6 cudi ndm

210.163.920.548

1.015.000.000

18.671.000.000

282.499.992 856

Don vi tinh: VND

N&m triece

8.960.000.000
31.488.782.542

14.938.871.343

1.200.000.000
1.200.000.000

602.000.000

1.339.563.616

81.200.000

1.000.000.000
17.886.272.548

1.800.000.000

Don vi tinh: VND

Sé ddu ndm

210.163.920.548

1.015.000.000

17.148.000.000

80.727.313.977

512.349.913.404

309.054.234.525

53.172.762.333
188.280.001

96.295.462.469

602.005.046

53.172.762.333
188.280.001

71.508.066.878

520.582.580
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Thwerng mai va Dich vu
Danh Viét

Cong ty TNHH Cau lac b Bon vi nhan vén dau  Chi phi trd hd

Ky nghi Ninh VVan Bay tw

Thué van phéng
Trang thiét bi van
phéng

Khoan phai thu
chuyén tir cong ty
Thuan An

Chi phi khac

Céng ty TNHH Du lich Céng ty lien két Lai vay phai thu

Sinh thai Cén Bip

775.674.308
228.784.675

492 248.706
254.016.031

718.011.000

7.874.951.026

775.674.304
228.784.675

492.248.706
254.016.031

718.011.000

6.431.010.428

160.602.195.595

134.289.436.936

Ngé Thi Thanh Hai
Ngui lap

Ngay 25 thang 1 nam 2016

Ng6 Thi Thanh Hai
Ke toan trwéng
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