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Noi dung

Théng diép cha Chu tich Héi dong quan tri

Thong tin chung

Thdng tin khai quat

Chéng dudng 10 nam phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Co céu th chire, md hinh quan tri

Céng ty con, cong ty lién két

Dinh hwéng phat trién

Cac rliro

Tinh hinh hoat djng trong nam

Hoat déng san xuat kinh doanh

T chivc va nhan sw

Tinh hinh dau tw cac dw 4n

Tinh hinh tai chinh

Co cau cb ddng va thay ddi trong vén dau tw chi sé hiku
Bao cao phat trién bén viing

Bao céo clia Ban Téng Giam déc

Danh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh vé tai san va ng phai tra

Téng quan vé thi trudng va dinh hwéng phat trién nam 2017
Panh gia cta Hoi ddng quan tr|

Panh gia cia HDQT vé cac mét hoat déng clia Dream House
Danh gia hoat ddng clia Ban Giam dbc

Cac ké hoach, dinh hwéng

Quan trj Cong ty

Hi ddng quan tri

Ban kiém soat

Giao dich va thil lao clia Hai déng quan tri, Ban diéu hanh, Ban
kiém soat

Bao cao tai chinh




THONG PIEP

CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thwa Quy c6 déng,

Thay mét H6i ddng quén tri (HDQT), t6i xin gl t&i Quy co dong 101 chao tran
trong cing l&i chic sire khde, hanh phuc va thinh vurgng!

N&m 2016, kinh t& Viét Nam co nhiéu cdi thién ca & goc do san xuat kinh
doanh 1an &n dinh kinh t& vi mé, Thi trirding bat déng san tiép tuc kh&i sac nhé nhu
cau tang.

V&1 Cong ty CP PAu tw Can Nha Mo U'éc (Dream House), day la ndm ching
kién su phat trién vurgt bac. Bam sét dinh hwéng chién lwoc 12 tap trung vao linh vige
kinh doanh bat déng san, bén canh dau tw vao cac doanh nghiép/tai san cé tiém
nang, phi hop muc tiéu phat trién bén ving nhdm t6i da hoéa loi nhuén, Ban lanh dao
ciing toan thé CB - CNV Dream House da nd Iwe phin déu, mang lai hiéu qua kinh
doanh r6 rang, hoan thién mé hinh ciing nhw dinh hwéng phat trién, kién toan bé may
nhan sw dé phii hop véi nhu cau va myc tiéu phat trién, nang cao vj thé Dream House
dé san sang cho bwéc phat trién nhanh hon tir ndm 2017. Céng tac dau tw, phat hanh
vén, sir dung vén va thu hat cac ngudn tai nguyén... da dwoc Ban lanh dao trién khai
theo diing ké hoach, tuan thd Nghi quyét cia Pai hoi cb déng, Diéu 1& Céng ty va céac
quy dinh clia phap luat.

Trén cor s& nhan dinh trién vong thi trieng BDS tir ndm 2017 tré di sé tiép tuc phat
trién &n dinh, Hai ddng quan tri s& tap trung chi dao, giam sat Ban diéu hanh nham
trién khai thanh céng k& hoach kinh doanh nam 2017 cling nhuw dat durgre cac muc tidu
cho giai doan tiép theo.

Mt 1an nika, t6i xin glki d@&n Quy CA& ddng I tri &n vi da ludn ting hd, ddng hanh cling
Dream House trong subt thdi gian qua. Tai tin twéng réing, v&i chién lwoe, muc tigu
hoat déng roé rang cling v&i nguon Iwe hién cd va sy ddng long ctia ¢b déng... Dream
House sé& hoan thanh ké hoach nam 2017, dat dwoc két qua dot bién tir ndm 2018
ciing nhw hoan thanh cac muc tiéu/dinh hwéng cho giai doan dén 2020, dwa Dream
House tré thanh mét doanh nghiép uy tin trén thj treong bat dong san Viét Nam, gia
tang loi ich lau dai cho Quy cb déng, ngudi lao dong va dong gop nhieu hon cho si
phét trién cda xa hoi.

Tran trong cam on!

A@W]CH HpQT |l
AL

i< T .
|(  CO PHAN ‘IN_ (
nﬁuru L\Am

Page |2



I. THONG TIN CHUNG
1. THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich : Cong ty C6 phAn PAu tu Can Nha Mo U'dc
Tén tiéng Anh : Dream House Investment Corporation

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0304266964 do S& Ké hoach va Pau tw
TPHCM cép lan dau ngay 06 thang 03 nadm 20086, thay dbi lan thir 13 ngay 06 thang
10 ndm 2016

Vén digu lé : 490.000.000.000 ddng

Vén dAu tw clia chi sé& hitu  : 490.000.000.000 dong

Tru s& chinh ' Tang 9, Central Park, 117 - 119 - 121 Nguyén Du,
Phwéng Bén Thanh, Quan 1, TPHCM

Dién thoai . (84.8) 38 223 771

Fax : (B4.8) 38 223 727

Website : www.dreamhouse.vn

Ma cd phiéu : DRH

2. CHANG BU'ONG 10 NAM PHAT TRIEN

2016 o Thang 04/2016, phat hanh riéng 1& cho ¢d déng chién lwgce tang
von didu 1& tir 184 ty dbng I&n 490 ty dong.

2015 e Thuc hién tai cau tric toan dién Céng ty, chuyén hudng manh
sang hoat dong dau tw dy 4an.

2010 » Thang 10/2010 Céng ty tang von diéu |é lén 184 ty dong tir
mirc 149,9 ty ddng

» Thang 07/2010, gan 15 triéu cd phiéu clia Céng ty dwoc giao
dich tai S& giao dich chirng khoan Thanh phd H& Chi Minh

o Thang 03/2010 tr& thanh Cdng ty dai ching

2009 e Téng von didu I& 1én 149,9 ty dbng
2008 o Tang von didu [é 1én 120,5 ty ddng
2007 o Thang 06/2007 tang von didu Ié lén 105 ty ddng

¢ Thang 04/2007 ting von diéu I& 1én 80 ty ddng
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2006

e Cubi nam 2008, cac ¢b ddng sang lap gop thém vén véi vén
diéu |2 1&n 50 ty déng

o Thang 03/2006, 07 cb déng sang 1ap thanh Iap Céng ty CP Xay
dung Thwong mai Can Nha Mo Uéc (tién than cla Cong ty cb
phan Bau tw Can Nha Mo U'dc) véi von diéu 1& 16,35 ty ddng

o

Cac giai thwong dat dwec

Chitng chi hé théng Quan Iy Chét Iwgng phit hop tiéu chuén 1ISO 9001-2000
trong Iinh vire méi giéi bat déng san, do Trung tdm chirng nhan Quacert - Tong
cuc do lwong va quan ly chat lweng chirng nhan ngay 06/02/2007, Nam 2010
dwoe nang cap chuyén ddi thanh hé théng quan Iy chét lwgng phu hop tiéu
chun 1SO 9001-2008, do Quacert chirng nhan phi hgp ngay 04/10/2010

Cap vang "Thuong hiéu Viét héi nhap WTO nam 2008", do Lién higp cac HGi
Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, Tap chi Thwong hiéu Viét chirng nhén ngay
10/01/2008

Cup vang “Thuwong hiéu - Nhan hiéu” 1An 3 nadm 2008, do UBTW Mat trén To
qude, Hiép hdi Doanh nghiép vira va nhé Viét Nam cap ngay 30/08/2008

Cuip vang ISO l&n 4 - nAm 2008 do Bd Khoa hoc va Céng nghé chitng nhén
cho don vj xuat sac trong viéc ap dung cac hé théng quan Iy chét lwgng theo
chudn quéc té

Danh hiéu “Thwong hiéu tinh hoa Viét Nam nam 2008", do Bd ngoai giao, Bao
thé gi¢i va Viét Nam chirng nhan

Danh hiéu “Top 500 thwong hiéu hang dau Viét Nam nam 2008", do Lién hiép
cac Hoi Khoa hoe va Ky thuat Viét Nam, tap chi thueng higéu Viét ching nhan
ngay 12/10/2008

Chirng nhén “Doanh nghiép thwong mai dich vu tiéu biéu 2008", do Bé Céng
thirong cap ngay 09/01/2009

Danh hiéu “Thwong hiéu ndi tiéng quéc gia” do Bd Cong thwong, Hoi S& hivu tri
tué VN, Cuc S& hiru tri tug VN va Mang Nhan higu Viét trao tang thang 09/2010

Bang céng nhan B sach “Cong trinh Tri thiec TPHCM chao mirng ky niém
1.000 n&m Thang Long - Ha N&i", gdm 23 dau sach da duec chi tri bién soan
va xuat ban béi Céng ty Cb phan Dau tw Can Nha Mo Udc, la “Cong trinh ky
niém 1.000 Thang Long - Ha Noi". do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi trao
tang thang 11/2010

Danh hiéu “Doanh nghiép hoi nhap va phét trién lan 4 ndm 2010" do BS Céng
thwong, Ban Tuyén giao Trung Uong,... trao téng thang 01/2011 cho cac doanh
nghiép c6 thanh tich xuét séc trong héi nhap quéc té
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3. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

v Xay dwng dan dung, cong nghiép, co s& ha tng, xay dung
nha dé ban va cho thué

Kinh doanh nha

Gidy phép sb Mai gici bat dong san
0304266964 do

S& Ké hoach va , -y ¥ dai IV kinh doanh
DAu tw TP HCM Dich vy cung cap thong tin 1&én internet (trir dai ly kinh doan

cAp ngay 06 dich vy internet);

Tw van dau fw

SN

thang 03 nam| ¥ Do tao nghé
2008, thay dbi| v Kinh doanh khach san
lan thir 13 ngay v" Dich vu san giao dich bat déng san
% Aang 40 v Dijch vu dinh gia bat d6 3
n&m 2016 ich vu dinh gi ing san ,.
v Béan budn, ban & sach, bao, tap chi , van phong pham
v San xuat phan bon
v Ban budn phan bén
CO CAU DOANH THU NAM 2016
| Co céu doanh thu
(%)
sl i wHoal dtng Kinh doanh phan
bdn
m Hoal ddng kinh doanh bt
digng sén

mHoal ddng mdi gici bt dong
sén

in Hoat ddng choquan i dip én

i Hoat déng cho thué vin
phidng

Hoat dong kinh doanh phan bon: Cong ty thwe hign ban budn, lam dai ly phén bon
cac loai tir nAm 2011. Thij tredng chd yéu & ving Dong Nam b va Tay Nam bj.
Doanh thu ndm 2016 dat 75.3 ty dong, chiém 70,8% doanh thu toan Cong ty.

Hoat ddng Kinh doanh bat déng san: la hoat déng chu lwe ma Céng ty dinh hwéng
trong twong lai, Thi treéng chi yéu la Thanh phd H6 Chi Minh va cac tinh Ién can.
Doanh thu ndm 2016 dat 23.8 ty déng, chiém 22,4% doanh thu toan Céng ty.

Hoat ddng mbi gi®i bit dong san: Cdng ty thue hién md gidi bat déng san tai
Thanh phé H6 Chi Minh cting nhw céc tinh 1an can Doanh thu dat 4.4 ty dbng, chiém
4,1% doanh thu toan cong ty.

Hoat dong quan ly dw an, cho thué van phong can h§: day la mang kinh doanh
nham tan dung mét bang va tai san la bat dong san dau tw trong thi gian che ban.
Thi trwding chii yéu tai Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 2016, hoat ddng nay dong gop
khoang 2,9 ty déng doanh thu, chiém 2,7% tong doanh thu toan Céng ty.
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4.2. M6 hinh quan tri

a. Hoi Pong Quan Trj

Ong PHAN TAN DAT
Phé Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong tham gia HPQT tir thang 06/2015,
thang 11/2015 éng dugc bd nhiém kiém
nhiém Téng giam doc
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Ong DANG DUPC THANH
Cha tich H&i ddng quan tri
Ong 1a ¢d dong sang lap DRH tir 2006 va
giir chirc Chi tich HDQT cho dén nay

Ong TRAN NGOC BiNH
Phé Ch tich Héi déng quan tri
Ong tham gia HDQT tir thang 06/2015



Ong LE CHi HUNG VIET
Uy vién Hai ddng quén tri kiém
Phé Tong giam dbc
Ong tham gia HBQT tir thang 09/2015

g}ng LAI QUOC KHANH
) Uy vién Hoi ddng quan trj
Ong tham gia HPQT {ilr thang 09/2016

b. Ban Kiém Soat

Ba BOAN TH] MY NHUNG
Trudng Ban kiém soat
Ba tham gia Ban kiém soét tir thang
06/2015
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Ong NGUYEN TRUNG NGHIA
Thanh vién Ban kiém soat
Ong tham gia Ban kiém soat tir thang
06/2015

Ong NGUYEN HIPU TRI
_ Thanh vién Ban kiém soat
Ong tham gia Ban kiém soat tir thang
06/2015

c. Ban Piéu Hanh

Ong PHAN TAN DAT
Phé Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong tham gia HPQT tir thang 06/2015,
thang 11/2015 6ng dwoc bo nhiém kiém
nhiém Tong giam doc
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Ong LE CHi HUNG VIET
Uy vién Héi ddng quan trj kiém
Phé Téng giam doc
Ong tham gia HDQT tir thang 09/2015

Ong LE DINH TRUNG
‘ Phé Téng Giam dbc
Ong tham gia Cong ty tir nam 20086, trai
qua cac chirc vy Ke toan tredng (2006 -
2008) va Phé Toéng Giam dbc (2009 -
nay)

SO
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5. CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
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CTCP PIA OC AN
CONG TY CON PHU LONG
(99,95%)

CTCP CAN NHA
MO UOC CUL
LONG (23.37%)

CTCP KS & XD
BINH DUONG
(22 34%)

5.1. Cong ty con
4 Céng Ty C6 phan Bja 6¢ An Phi Long

Dia chi: 1177 Huynh Tan Phat, Phwdng Phi Thuan, Quan 7, TPHCM
Linh vire kinh doanh chinh: Kinh doanh bat ddng san, dich vy bat déng
san. Hién nay, Cong ty dang trién khai dy an D-Vela, dang dugc quan
tam rat nhiéu trén thj tredrng Bét dong san

Vén didu 1&: 80.000.000.000 déng

Sé hivtu clia Céng Ty CP PAu tw Can Nha Mo U'de:

v Gia trj dau tw gbc / s6 sach  : 109.890.000.000 ddng
v Gia tri diu tw theo ménh gid : 79.960.000.000 ddng
v 86 Iwong cd phan ndm gite  : 799.600 cb phén

v Ty lé so hivu : 99,95%

5.2. Cong ty lién két
4 Cong Ty CP Can Nha Mo U'dc Clru Long

Bia chi: T1-2 Chung cw Tay Nguyén Plaza, Phwéng Pha Thir, Quén
Cai Réng, Thanh phb Can The

Linh vire kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, dich vy bét déng
san



= \/6n dieu 1&: 110.000.000.000 dbng
= S& hivu ciia Cong Ty CP Pau tw Cén Nha Mo Ude:
v Gia trj dau tw gbc / sd sach  : 23.540.700.000 dong
v Gia trj dau tw theo ménh gia : 23.540.700.000 ddng
v 86 lwong cb phan ndm gitr  : 2.354.070 cb phan
v Ty & s& hiru :23,37%
Linh viec hoat ddéng cua cong ty:

% Kinh doanh bat déng san, quyén st¥ dung dat thudc chil s& hiru, chil
st dung hoéc di thué

% San xuét phan bon va hop chat ni to
4 Cobng Ty CP Khoang san va Xay dwng Binh Dwong

= Pia chi: Bai 16 Binh Dwong, Phwdong Thuén Giao, Thi x& Thudn An,
Tinh Binh Dweng

= V6n digu 1&: 234.000.000.000 ddng
=  S& hivu clia Céng Ty CP Pau tw Cén Nha Mo Udc:
v Gia trj dau tw goc / s6 sach  : 263.257.522.355 dong
v Gi4 tri dau tw theo ménh gia : 52.268.000.000 dong
v S0 lwgng cb phan ndm gitr  : 5.226.800 phan
v Ty 1§ s& hitu 1 22,34%
Linh viwc hoat ddng, ning suét va doanh thu ctia céng ty:
% Khai thac da xay dng
% Cao lanh
% Mo dat sét, gach ngoi
% Cat xay dwng, San xuét va kinh doanh vat liéu xay dwng
% Khu cong nghiép
% Trung tdm hdi nghi tiéc cuoi
% Nuwde udng tinh khiét
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4 HOAT BDONG CUA CONG TY LIEN KET
Pon vj: déng

Doanh thu | oi nhuén sau
2016 thué 2016

Tén cong ty Tong tai san

4 Cong iy: CP Can Nha Mo 110.000.000.000 1.531.027.867 373.942.030
'ée Crru Long

Céng ty CP Khoang s3
p | NN M RIORE SN 534.000.000.000 | 849.803.038.269 | 205.762.443.886
va Xay dyng Binh Duong

6. DJNH HUONG PHAT TRIEN
6.1. Cac muc tiéu chu yéu ctiia Cong ty

- Dream house ludn phén dau dé tré thanh mot cong ty Viét Nam hang dau
trong Iinh vire phat trién bét déng san, didu dé duoc thé hién qua hai tiéu
chi:

e Théng qua sw két hop ciing nhw cdng tac cta cac chuyén gia trong nuwde
va quoc té, ludn cé mot ddi ngll tiép cén cac co hdi phét trién theo tidu chi
“win-win®,

o Thong qua st thau hiéu cin ké cac quy trinh x(r Iy clia cac co' quan quan
Iy tai Viét Nam va cac dong chdy thwong mai trong viéc cung cép séan
pham bat ddng san mang d4u &n riéng biét.

6.2. Chién lwge phat trién trung va dai han

- Dream house sé tap trung phat trién céc Ilinh vire kinh doanh ¢t 16i 1a kinh
doanh va phat trién cac dy &n bat déng san.

- Cong ty sé tidp tuc thue hién M&A dw an clia céc dbi tAc nham gia ting quy
dat,
- Bén canh do, Dream house ciing sé dau tw vao cac doanh nghiép (niém yét

hodc chwa niém yét) co tiém ndng, phit hop voi chién lwgc phat trién bén
virng, nhdm gia tang lgi nhuén cho Céng ty.
6.3. Cac muc tidu dbi véi méi trwdng va s phat tridn cua xé héi
- V&i nhitng hoat dong chinh ma Dream house dinh hwéng trong nam 2017
I& kinh doanh bat déng san. Clng véi nhitng duw an thiét thuec dé én dinh
cudc song cho cdng dong dan cw. Céng ty ludn y thire dwgc vai tro va trach
nhiém clia minh d6i vé&i méi triedrng sbng va sy phat trién chung clia toan

xa héi. D6 1a mot trong nhirng gia tri ¢bt 16 hinh thanh nén mét Dream
house vi cdng dong.
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- Cac myc tidu déi véi maéi trwong séng

o Y thirc bdo vé méi trwdng séng ludn dwge khuyén khich trong déi ngti can
b® nhan vién clia Dream house.

e Si dung ngudn ning lugng hop Iy va hiéu qua tranh lang phi ngudn néng
lwrgrng va tai nguyén thién nhién.

e Tang cwong s dung cac san pham tai ché va st dung cac thiét bj dwoc
dan nhan "xanh”,

« Giam thidu céc hoat dong géy phat sinh chét thai va 6 nhiém méi trwéng,
gop phan cai tao mai trwrérng sdng va sire khde con nguoi.

- Céc muc tiéu dbi véi xa hoi, cong dong

¢ Thu hep khoang cach giau nghéo gitra thanh thj va nong thon thong qua
viéc dau tu tai cac dja ban kho khan, tap trung cho cac huyén nghéo viing
cao.

o Tap trung hd tro cac didu kién sbng co ban cho nguwéi dan ving kho khan
nhdm gitip ho tap trung lao déng san xuét dé nuéi song ban than va gia
dinh t6t hon.

o Xay ding ngudn nhan lyc ¢6 trinh d6 chuy&n mén cao, hop Iy vé co céu,
c6 kha nang tiép can véi cae phuong phap, ki ndng quan ly hién dai, tién
tién.

o PAu tw cho cong tac gido duc, phat trién thé hé tré, gdp phan xay dyng
thé hé tri thirc twong lai ciia dat nwéc.

e Bao vé slrc khde va an toan cho ngudi lao ddng va cdng ddng.

 Ton trong quyén con ngwdi, déi x& cdng béing, tén tréng nhan phdm clng
nhw tap tuc va gia tri con nguéi tham gia vao hoat déng kinh doanh xay
dwng tai Dream house.
7. CAC RUI RO
- Ri ro 1a mot sw kién tiém tang cé thé anh hwéng dén viéc hoan thanh muc
tiéu ciia Dream House.

- Hoat dong trong méi truérng bién déng va nhidu rdi ro nhw thj trwdng bat
déng san, Ban didu hanh ludn y thirc va xay dwng nhiing chinh sach quan
tri phit hop dé (g phé v&i cac loai rii ro. Qua trinh quéan tri bao gom: nhén
dién/danh gia rdi ro, xac dinh han mie rdi ro va kiém soat i ro.

7.1. Rdi ro thi trirdrng

Céc 1li ro lam thay ddi cac gia trj tai san dang s& hiru theo chiéu hwéng bat
loi, tac dong tiéu cwe dén thu nhép hodc vén cGa Dream House do nhiing
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bién déng cua cac yéu to trén thi treéng nhu gia bat déng san, thanh khoan
trén thi truong bat déng san...

7.2. Rui ro hoat déng

RUi ro xay ra do 16i ky thuat, 16i hé théng va quy trinh nghiép vy, 18i do con
ngudi trong qua trinh tac nghiép hodc do thiéu von kinh doanh phat sinh tir
céc khoan chi phi, tir hoat déng dau tw hodc do cac nguyén nhan khach
quan khac.
7.3. Rui ro phap ly

Rai ro phat sinh tir viéc khéng tuan tha, tuén tha khéng day du, khéng ding
cac quy dinh phap Iy lién quan dén hoat déng kinh doanh ciia Dream House
va tir viéc hiy bé hop déng do hop ddng khéng hop phap, vugt quéa quyén
han, thiéu sot cac diéu khodn ho#c chwa hoan thién céc tidéu chuén hodc do
cac nguyén nhan khac.

7.4. Rui ro thanh toan
RUi ro tiém an gay ra tac dong tiéu cwe dén thu nhap hodc vén cla Dream

House do bén di vay hodc dbi tac thye hién khdng ding, khéng day dd céac
nghfa vu ctia minh trong Hep déng/Cam két.
7.5. Rai ro thanh khoan

Rai ro xay ra khi Dream House khéng thé thanh todn céc nghia vu tai chinh
dén han hodc khéng thé chuyén di kip thdi cac loai tai san thanh tien mat
v&i gia tri hop Iy trong ngén han do thieu hut thanh khoan trong thj triedng,
phai huy ddng cac ngudn khéac véi chi phi cao hon so véi thanh khoan hodc
khéng thé vay mwon dé dap (rng kha nang thanh toan.

7.6. Rdi ro moi trrdng

Rii ro phat sinh do Dream House hodc nha thau trong khi xay dyng cac
cbng trinh cé thé gay 6 nhiém moi trieéng hodc vi pham céac quy dinh nhu:
khoi, bui, tiéng on, tn tic giao théng, an toan lao dong...
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IIl. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

1. HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH Pon vi tinh: Triéu dong
Thirc Ké ‘A
Khoan muc hii;n hoach 1yily
: 2[}.15 2!].15 TH/KH THI2015

Tdng tal san 326.859 832.805 254,8%
Doanh thu thuan 185.007 | 350.000 | 106.388 | 30,4% 57,5%
Hoat ddng kinh doanh phén bén 136.370 75.275 55,2%
Hoat dong kinh doanh bét d6ng séan 42.840 23.848 55,7%
Hoat déng mé gidi bat dong san 5.108 4.390 86,7%
Hoat déng quan Iy, thué van phéng 689 928 134,7%
Gl4 vén hang béan 148.202 89.472 60,4%
Loi nhuén gép 36.806 16.916 45,96%
Doanh thu hoat dong tai chinh -13 26.500 52.890 | 199,6% | 419.040,6%
Cb tive, lgi nhuén duoc chia, chuyén -
nhurgng vén
Lai tidn glri, cho vay... 13 12 97.,8%
Chi phi tai chinh 11.375 5202 45,7%
Trong @6: Chi phi 18i vay 7.153 17.209 240,6%
Phén 14i hodc 16 trong céng ty lién = 23.308 100%

doanh, lién két

Chi phi ban hang - -

Chi phi quan ly 5.039 26.722 530,3%

Ledt nhuén thudn tiv hoat dong 20.404 83.890 61.191 | 72,9% 299,9%
kinh doanh

Leii nhudin khac " -| 19.895 100%
Téng loi nhudn ké toan trirére thué 20404 | 83.890| 81.086| 96,7% 397,4%
Lei nhudn sau thué 14,338 | 67.200| 68.991 | 102,7% 481,2%

Ty 1& chi tra cb tlrc (%) = % " 2 .
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* Trong n&m 2016, Céng ty tap trung vbn cho hoat ddng dau tw cac dy an va thye
hién thoai vén dau tw tai mot sé don vj lién két khéng phi hop véi dinh huéng
phat trién ctia Cong ty

2. TO CHU'C VA NHAN su
2.1. Danh sach Ban diéu hanh

: : Ty l€
< S0 lveng co .

Stt Ho va tén han ndm gl () nam

P g gite
1 | Phan Tén Bat Téng giam déc 0 0%
2 | L& Chi Huing Viét | Phé Téng giam dbc 0 0%
3 | Lé Binh Trung Pho Tdng giam doéc 0 0%
4 | L& Thi Thuan Ké toan trwéng 0 0%

(*): La s6 lugng cd phiéu DRH nam giik tai ngay 31/12/2016
2.2. Tém tat Iy lich Ban diéu hanh
4  Ong: Phan Tan Pat - Téng giam déc

~ Ho va tén Phan Tén Dat

- 86 CMND 212184047 cap ngay 27/04/2015 tai Quang Ngai
- Gidi tinh Nam

- Nam sinh 1984

~ Nuoi sinh Quang Ngéi

~ Quobc tich Viét Nam

- Dan tdc Kinh

~ Dia chi lién lac Thanh phé H& Chi Minh

~ Trinh d& chuyén mon

Qua trinh cbng tac
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Ctr nhén Tai chinh - Ngén hang

Tir 2006 - 2009: Chuyén vién dAu tw tai chinh Ngan hang
Eximbank

Tir 2009 - 2014: Phé Gidm dbc diu tw tai chinh Ngéan
hang Eximbank

Tir 2013 - 2014: Thanh vién HPQT Céng ty Cé phan
Tran Dirc

Tir 2010 - 2014: Trwdng Ban kiém soat Cong ty Co phan



BDS Lam nghiép Viét Nam

Tir 2015 - nay: Phé Cha tich HDQT kiém Tong Giam dbc
Céng ty CO phan Dau tw Can Nha Mo Uéc

4 Ong: La& Chi Hang Viét - Phé Tong giam doc

- Ho va tén

- 80 CMND

- Gidi tinh

- Nam sinh

— Noi sinh

- Quobe tich

- Dan téc

~ Pia chi lién lac

— Trinh d& chuy&n mén

— Qua trinh céng tac

L& Chi Hung Viét

024078900 cAp ngay 30/12/2008 tai TPHCM
Nam

1972

Quang Trj

Viét Nam

Kinh

Thanh phd H6 Chi Minh

Cl nhan

Tir 1997 - 2006: Cong tac tai Cong ty Procter & Gamble
Viét Nam

Tir 2007 - 06/2016: Cong tac tai Cong ty C& phdn Phat
trién va Tai tro Dia 6c R.C

Tir 07/2016 - nay: Céng tac tai Céng ty Co phén Déu tw
Cén Nha Mo U'dc

4 Ong Lé Pinh Trung - Pho Téng Giam doc

- Hovatén
- S6 CMND
- Gidi tinh
- Nam sinh
- Noi sinh
~ Québe tich
- Dan tgc

- Dija chilién lac
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L& Binh Trung

191342383 cép ngay 13/08/2007 tai Thira Thién Hué
Nam

1975

Thira Thién Hué

Viét Nam

Kinh

Thanh phd H6 Chi Minh



— Trinh @6 chuy&n mén

- Qua trinh ¢bng tac

Ct¥ nhan Kinh té

Tir 2000 - 2004: Ké toan trwdng Céng ty TNHH Xay
dwng dién Quyét Tién

Tir 2005 - 2006: Ké toan trwéng - Chi nhanh Céng ty C6
phan Du lich Than Viét Nam

Tir 2006 - 2008: Ké toan trwdng Céng ty Co phan Pau tw
Céan Nha Mo Udc

Tir 2009 - nay: Phé Téng Giam ddc Céng ty Cd phan
Pau tw Can Nha Mo U'de

4 BalLé Thj Thudn - Ké toan trwéng

Ho va tén
$6 CMND
Gidi tinh
Nam sinh
Nei sinh
Qubc tich
Dén the

Dia chi lién lac

Trinh d chuyé&n mén

Qua trinh cbng tac

L& Thj Thuén

211635108 cép ngay 02/07/2002 tai Binh Binh
N

1979

Binh Binh

Viét Nam

Kinh

Thanh phd HO Chi Minh

Ct nhan Kinh té

Tir 2003 - 2004: Céng ty Mega Products Ltd
Tir 2005 - 2007: Céng ty TNHH Bao bl Hoang Ha

Tir 2008 - nay: Ké toan trwdng Cong ty Co phan Déu tu
Céan Nha Mo Uéc

2.3. Thay ddi Ban didu hanh trong nam

Ho va tén

Nguyén Xuan

Phu

Churc vu tai

DRH

Pho Téng
Giam dbc

Thoi diém bat  Thoi diém khéng
dau la ngwoi  con la ngwdi co Ghi chu
co lién quan lien quan

01/01/2017
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2.4. Tinh hinh thay d&i nhan sw, cac chinh sach déi véi nguwi lao ddng
a. Téng sb lao ddng ciia Dream house

Thoéng tin cor han Nam 2015 Nam 2016
Téng s6 CBCNV 27 82
Trinh d tir Bai hoc trd [én 23 63
Trinh @6 dén Cao dang 4 4
Trinh d6 Lao déng phé théng 0 15
Thu nhap binh quan/thang (triéu déng) 11,3 19,68

b. Chinh sach nhan sw va phc lgi xa hoi

- Dream house chi trong vao bén muc tiéu quan trong tao tién dé thic day ngudn
nhan lyc ciing nhw phat huy téi da néing le ctia ban than méi nhan vién.

- Dream house

nhan dinh con
nguwoi  la mot
trong nhikng
nhdn t& quan
trong.

- Ban hanh quy
ché tuyén dung
cu thé theo ké
hoach hang nam
va tirng  giai
doan.

- Tré hoa ddi ngli
guan Iy, nhan
vign c6 trinh doé
chuyén mén cao,
néng déng.

Ne
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CHINH SACH

DAO TAD

- Chéat Ilweng
ngudn nhan luc
la yéu t6 hang
ddu dé Dream
house cé thé
canh tranh va ton

tai.

- Xay dgng quy
trinh  dao tao
khoa hoc, hé
théng nham dem
lai hiéu qua cao.

- M& cac khoéa
dao tao tai cong
ty, cho nhan vién
tham gia khoa
hoe bén ngoai.

CHINH SACH
LUONG-THUONG

- Pam bdo ché
dd lwong co ban
theo céng viéc
dugre phan céng.

- Chinh sach dai
ngd, lweng hap
dan, tao dong
e nang cao
hiéu qua cong
vigc.

- Chinh sach
khen thuwdng
hop Iy vé
twding, sang tao,
tinh ndng déng
gop phan nang
cao hiéu qua
kinh doanh.

\_ J

CHINH SACH
PHUC LO1 XA HOI

- Dream house
lubn xem phic
loi xa hdi cla
nhan vién la muc
tiéu hang dau.

- Thuc hién
chueng trinh cho
cac can bd céng
nhan vién nghi
mat, du lich trong
va ngoai nuwde.

- Cac chuong
trinh vén thé m§
nhdm gin két
tinh than doan
két gitra cac can
b$ nhan vién.

/




c. Thong ké Quy lwong, thwéng 2016
- Quf lwong thirc hign trong ky: 14.664.861.120 déng.

- Quy khen thuéng, phic loi da thue hién trong ky: 1.168.117.907 dong.

- Thu nhé&p binh quén lao déng ndm 2016: 19.683.035 dong/ngudilthang,
tang 104,5% so v&i nam 2015 (9.623.033 dbng/ngudilthang).

- 86 luong lao ddng, trinh dd lao ddng, quy lwong, thu nhap binh quén lao
dong... thwe hién ndm 2016 ting manh so v&i ndm 2015 14 nham dap (ing
nhu cau hoat déng, khi Céng ty trién khai déng théi nhiéu du an, ciing

nhw ting cwéng quan tri tai cac cong ty con, céng ty lién két.

d. Chinh sach déi véi ngwei lao déng
- Biéu kién lam viéc: Trong ky, Céng ty tiép tuc mé rong thém vén phong
lam viéc tai 117-119-121 Nguyén Du, phuwdng Bén Thanh, Quan 1,
TPHCM. Céng ty trang bi day di may moéc thiét bj 1dm viée hién dai, va
moi trdng lam vige tét nhét ...cho can bd nhan vién, tao didu kién toi da
dé can bd nhan vién phat huy néng Iwc cta minh.

- Lwong, thuwdng, phic lgi: Céng ty thwe hién viée chi tra lwong, thuéng,
cac ché d6 BHXH, BHYT, BHTN cho CBCNV theo dling quy dinh.

- P4 thanh Iap va dwa Céng doan DRH vao hoat déng nham thie hién vai
tré dai dién cho ngudi lao déng; tham gia, thwong lwong, ky két va giam
sat viéc thwe hién thoa wéc lao dong tap theé, thang lvong, bang lwong,
dinh mtc lao ddng, quy ché tra lwong, quy ché thwéng, ndi quy lao déng;
cham lo cho nguwi lao dong.

3. TINH HiNH PAU TU CAC DU’ AN
3.1. Dw an Khu d6 thj Dream House City
4 HoO so phap Iy

- Quyét dinh s6 2290/QD-UBND ngay 22/07/2013 clia UBND {inh Béng Nai vé&
viée Duyét quy hoach ty 1& 1/2000 KDC tai xa Phwéc An, Nhon Trach, tinh
Péng Nai.

- Quyét dinh sb 439/Q0D-UBND ngay 05/02/2016 cia UBND tinh Bong Nai vé
viéc Biéu chinh cyc hd Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Dy 4n Khu Dén cw
tai xa Phuée An, Nhon Trach,
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- Quyét dinh s6 12585/UBND-BT ngay 23/12/2016 cla UBND tinh Déng Nai
vé& viéc chép thuan chi trvong va théa thudn dia diém cho céng ty CP BT
C#n nha Mo Uée diu tw du an KDC tai xa Phude An, huyén Nhon Trach.

4 Mo ta dy an

- Dy an Dream House City thudc x& Phwée An - huyén Nhon Trach - tinh
Pdng Nai va ndm trong quy hoach chung Khu dé thi Nhon Trach.

4 Quy md dw an: Tdng dién tich dét quy hoach 43,554 ha, Trong do:

- bate : 211.982 m?,
- Bat céng cdng — dich vy do thi 24342 m2
- Dét cbng vién cay xanh : 55.831 m2
- Dét ha tang ky thuat : 675 m2,
- Dét giao théng - 142,710 m2,

4 Hinh thive dau tw : Chi dau tw Cong ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo U'ée,
4 Vén dau tw dw kién: 780,42 ty dong
4 Giai doan thwe hién dau tw: Dy kién hoan thanh dén nam 2020.
4 Hién trang Dw an

- Hoan thanh diéu chinh QH 1/2000 nam 2016.

- Hoan thanh chép thuan chi trivong va thoa thuan dia diém thang 12/2016.
4 Ké hoach thwe hién 2017

- Bang thwe hién quy hoach 1/500 va sé hoan thanh vao thang 05/2017.

- Pang thire hién khdo sat va nghién cleu thi triedng san pham.

- GPMB: Dy kién sé thye hién sau thang 05/2017.

Phoi canh dy an Dream House City
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3.2.Dwan D _Vela

4 Hoé so phap ly

Quyét dinh sd 4229/QD-UBND ngay 16/08/2016 ctia UBND TP.HCM ve
chap thuan dau tw dw an D Vela tai s6 1177 dwdng Huynh tin Phat,
phwdng Pha Thuén, quén 7 do Céng ty C& phan dia 6c An Phu Long 1am
chil dAu tw,

Vin ban s6 6016/SQHKT-QHKV1 ngay 20/12/2016 clia S& Quy hoach Kién
triic v& Chép thuan didu chinh QH TMB va phwong an kién tric céng trinh
tai 1177 dueng Huynh TAn Phat, P.Pha Thuan, Q.7.

Quyét dinh s6 388/QP-UBND ngay 25/01/2017 clia UBND TP.HCM vé cho
Céng ty CP dia 6¢c APL chuyén muc dich st dung dat dau tw dw an D_Vela
tai P.Phu Thuén, Q.7.

Giay phép xay dwng phan ngadm s6 0031/GPXD ngay 09/02/2017 clia S&
Xay dng clp cho dw an D_Vela tai s6 1177 dwdng Huynh tan Phat,
phwéng Phi Thuén, quan 7 do Céng ty Cé phan dia 6c An Phi Long lam
chi dau tuw

4 Théng tin chung
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Chii dau tw: Céng ty C6 phan Bia 6¢ An Phu Long

Pia diém thwe hién dy an: 1177 Huynh Tan Phat, Phwéng Pha Thuén,
Quan 7, TPHCM

Quy mé, cdng suét:

= Téng dién tich dat pht hop quy hoach: 2.820,3 m?
= Dién tich dat xay dwng chung cw : 1.125,7 m?2

= Hé sb st dung dat: 7,42

= Chirc néng & 5,48 lan

» Chirc nang TM-DV : 1,94 l&n

Quy mé dan sb dy kién : 564 ngwdi

Téng cao xay dung: 20 tang (rét va 19 tang lau, 02 tAng ham, 01 tang ky
thuat + mai che thang)

Mat dé xdy dung toan khu: 39,9%

Téng dién tich san xay dwng: 27.690,5 m? (bao gbm dién tich tAng ham,
tAng ky thuat — mai che thang)
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L& Khéi cﬁng va Thl cdng mong coc tai dy an D-Vela
4 Muc tiéu dau tw

- DRH dau tw dy an D_Vela nhdm tao nén mét khu nha & tién nghi va co s&
ha tAng ddng bd, hoan chinh méi trwérng sdng chat lwgng cao véi céac khu:
Thwong mai dich vy, gido duc, thé thao, ho boi, viedn BBQ, khu vire sinh
hoat cong déng ...

- D an gdbm 259 c¢én hd chung cw dé ban, véi tbng dién tich xay dwng cén
hd 15.455,3 m2. Chi tiét nhw sau

Loai can ho So lwong

Phan theo dién tich (m?)

1 110,16 14
2 92,70 14
3 70,20 70
4 69,30 56
5 56,40 14

Khu vire thwong mai: gdm 5.462,69 m? 1a officetel dé ban hoéc cho thué.
TAng ham: D& xe va ky thuat.
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4 Vén dau tw xay dwng dy kién: 358,51 ty ddng
4 Ké hoach trién khai thwe hién 2017

Pé c6 GPXD phan ngam dau thang 2/2017.
Hoan thanh tiép thi tuc giao dét, dong tidqn str dung dét trong thang 3/2017.

Hoan thanh ¢éng téc thi ¢dng Coc khoan nhbi & twéng vay vao diu thang
4/2017.

BAt d4u thi céng phan mong va toan bd céng trinh tir dau thang 4/2017.
Thei gian di kién hoan thanh ban giao céng trinh trong thang 6/2018.

3.3. Khu du lich nghi dwéng tai xa Loc An
4 Hbé so phap ly

Vin ban s6 2519/TCQLPD-CQHBDP ngay 15/12/2016 cha Téng cuc QL dat
dai vé Giai quyét thi tuc dat dai lign quan dén dy an Khu du lich ngi duéng
Phwong Trang, huyén B4t D6, tinh BR-VT.

Van ban sb 11493/UBND-VP ngay 23/12/2016 cta UBND tinh BR-VT ve
Pigu chinh QH dy an Khu du lich ngi dwéng Phwong Trang, huyén Bat D6,
tinh BR-VT.

Van ban s6 64/SXD-KTQH ngay 06/01/2017 cia S& XD tinh BR-VT vé Thi

tuc thdm dinh didu chinh QH chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich nghi dwéng
Phwong Trang, xa Loc An, huyén D4t Do

% Théng tin chung:

Cha dau tu: Cong ty Co phan Pau tw Céan Nha Mo U'¢éc (DRH) da ky hop
dbng v& viéc nhan chuyén nhwong Dy an véi CTCP Khai thac Du lich
Phuwong Trang va dang thye hign céc thi tuc chuyén nhuong dy an

Bia diém thwre hién dy an; xa Léc An, huyén Bét B, tinh Ba Ria - Viing Tau
4+ Quy mé, céng suét:

Téng dién tich khu dat quy hoach: 115,428 m?, trong 46
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Cac loai dat Dién tich (m?)
DAt xay dyng cbng trinh 26.564 23.0%
Dat cay xanh mét nwéc toan khu 78.494 68.0%
P4t giao théng + bai giri xe 10.370 9.0%
Tong dién tich dat 115.428 100%



- Bang thong ké chi tiéu ky thuat cac céng trinh

Dién tich Diéntich So6 S6 Dién tich
o dat xay dwng tang phon san xay

(m2) (m2) cao g dwng
(m2)

A Détxay dyng cong
trinh

1 Khach san 12.172 2.723 12 224 25.100

2 Trung tAm Vui chei gidi

i 13.94 8 4,400 12 72 25,100

3 Nha nghi cao cép 17.637 4.080 6 130  17.200
4  Biétthw phd 0.208 3.780 3 42 11.340
5  Biétthy 28.302 8.397 2 32  12.968
6  Datdichwy 13.460 2,237
P&t nha dich vu bé boi 1 1 255
Bar bé boi 1 1 79
i{:’; ?;'15 phuc vu sén 4 113
Pét nha dich vu béi bién 1 149
Chai nghi 1 25 2.500
Choi céu 1 6 600
Nha ky thuét 1 2 60
P4t Spa 2 1 3.874
B  Coéng vién - TDTT 10.241 947
C  Détgiao théng 10.370
Téng Céng 115.428 26.564

4 Muyc tidu dau tw:
- Xay dwng khu biét thy dé ban.

- Xay dwng khu du lich nghi dwéng dé kinh deanh (50 ném) vé&i nhiéu tign ich
thuong mai dich vu.
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4 Vo6n dau tw xay dyng d kién: 930,08 ty déng
4 Ké hoach thyc hién:
- Giai doan chuén bj dau tw Dw an:

Du kién hoan tat chudn bi dau tw vao cudi Quy 3/2017, dang thirc hién cac
cdng viéc chinh nhu:
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Chuyén nhweng cd phan dé& s& hiru Céng ty CP Khai thac du lich
Phwong Trang.

Hoan thanh phap ly vé dat.
Hoan thanh diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500.
Thiét ké va xin phép xay dwng.

Giai doan thye hién dau tw Dy an

Dw kién thire hién thi cdng ttr Quy 4/2017 dén hét Quy 4/2019 va chia lam 3
phén doan:

Phan doan 1: Thi céng phan ha tang k§ thuat, xay dung 3 biét thu mau,
mé bén khu bigt thy biét thy va thi cng khu biét thy theo tién dj thu tien
tir Khach hang.

Phan doan 2: Thi céng phén ha tang k¥ thuat, tiép tuc thi céng khu biét
thy va cong tac ban hang khu biét thy theo tién @8 thu tién tir Khach
hang.

Phan doan 3: Xay dung khu Khach san, nha nghi cao cép, trung tam vui
choi gidi tri va cac hang muc ¢éng trinh thwong mai dich vu nhu: spa, hd
boi, choi cau...

Giai doan khai thac va van hanh: Sau nam 2019 - dwa vao kinh doanh khai

thac tat ca hang muc, hd trg Khach hang khu biét thir cho thué,

Phéi cadnh Dy &n Khu du lich & nghi dwéng Loc An



3.4.Dw an khu cin hd cao ting Aurora Riverside
4 Hb so phap ly

Van ban so6 1400/SQHKT-QHKV1 ngay 20/04/2016 cla S& QHKT vé Y
kién vé quy hoach st dung dét tai khu dat 277 Bén Binh Déng, P.14, Q.8.

V&n ban s6 1108/UBND-BT ngay 25/05/2016 ciia UBND Q.8 vé Cung cép
théng tin quy hoach khu déat tai sd 277 Bén Binh Dong, P.14, Q.8.

Vin ban sb 708/QLDT-QH ngay 20/12/2016 ciia Phong QLDT Q.8 vé Cung
cap thong tin, cao d6 nén cbt quy hoach khu dat tai s6 277 bén Binh Béng,
P.14, Q.8.

4 Mo ta dw an

Toa lac tai dia chi 227 Bén Binh Béng, P.14, quan 8, TP H Chi Minh.

4 Hinh thire dau tw

Chd dau tw; Céng ty TNHH Bét déng san Binh Déng

4 Quy mo dy an

Di&n tich khu dat : 5.465,4 m?

Dién tich xay dwng : 40-45%

Tang cao céng trinh : 90m

Quy mé dan sb : 900 ngwdi (250 can hd)

Quy mé xay dung - 2 toa thap, mdi téa 25 tang (20 tang cén ho, 5 tang
khdi dé 1a Trung tam thwong mai, ky thuét)

4 Von dau tw xay dwng dw kién: 650,06 ty déng
4 Ké hoach thwc hién 2017:
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Hoan tat thi tuc phap ly vé dat: Quy 1/2017

Xin chd trwong d4u tw va cdng nhan CBT: Trong thang 3 — 4/2017.
Céng tac chudn bj mét bang, khdo séat dja chat... : Pa hoan thanh

Thiét ké va xin phép xay dung : Du kién hoan thanh trong thang 8/2017.
Khdi ebng thi céng coc thir: Duw kién thang 4/2017

Thi céng méng coc : Dw kién tir thang 8/2017

Thoi gian dw kién hoan thanh ban giao ¢ong trinh trong thang 9/2019
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Phoi canh khu can hd cao tang Aura Riverside

3.5. Dy an KDC Sudi Ién - Phi Quoc
<+ H6 so phap ly

- Pa dwge UBND T, Kién Giang chap nhan chu treong dau tw
- P& dwoc UBND H, Phii Qube phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
4 M6 ta dy an
- Toa lac tai Huyén Pht Quéc, Tinh Kién Giang
4 Quy mo dw an
- Téng dién tich : 59,7 ha.
- Cac han muyc ¢ong trinh:
+ Chung cu cao tang, nha & lién két, biét thu, truéng hoc
+ Trung tAm thwong mai, céng trinh thé thao, céng vién
4 Gia tri khu dét dy an: 800 ty ddng
4 Ké hoach thwe hién:
Pidu chinh quy hoach 1/500 : thang 12/2016
Thiét ké co sé va phé duyét dw an diu tu : thang 04/2017
Xin phép xay dyng ha tang dw an : thang 06/2017
Khéi cong xay dwng dy an : thang 07/2017
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3.6. D an Terracotta Hill (he'p tac véi céng ty Thuén Tién)
4+ Quy mo dy an
- Dw an v&i quy md 26.745,20 m?

- Bao gdm 140 cén nha lién k& dién tich trung binh 105 m? va 4 biét thy voi
dién tich san xay duwng trung binh 210 m?.

4 Gia tri dw an: Tong mire dau tw cla dy an dy tinh khoang 195.6 ty déng
4 Ké hoach thyc hién: '

- Hién tai, DRH dang hd trg Céng ty Thuan Tién day nhanh cac céng tac
phap ly, thiét ké cla dw 4n va cac cdng tac marketing & sale nhdm muc tiéu
tién hanh dwa hang ra thj trudng vao thang 9-2017.

- Muyc tiéu trong ndm 2017 ban 59% tong lugng san pham cla dy an.

- Doanh thu ban hang dy kién dat 139 ty dong trong nam 2017, dong gop
27% doanh thu ké hoach clia toan cong ty.

i
h, e

Quy hoach tong thé dy an Terracotta Hill
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3.7.Dy an Metro Valley (Quén 9) hop tac véi Cong ty C6 phan & Phat trién

B4t Péng San Pong Sai Gon

- HB& tro Céng ty Péng Sai Gon day nhanh céc cong tac phép ly, thiét ké cuia
dw an va cac cdng tac marketing & sale nhdm muc tiéu tién hanh dwa hang
ra thj trwdng vao thang 10-2017. Muc tiéu trong nam 2017 ban 30% tdng

lwgng san pham cua dy an.

- Doanh thu ban hang dw kién dat 219 ty ddng trong ndm 2017, déng gop
42,8% doanh thu ké& hoach ciia toan céng ty.

4. TINH HINH TAI CHINH

4.1. Tinh hinh tai chinh

(Don vj: triéu dong)

T, Thire hién Thirc hién % tang
: 2015 2016 giam
Téng tai sén 326.859 832.805 +505,9
Doanh thu thuan 185.007 106.388 -425
I':.lzriIl E:uan thuén tir hoat déng kinh — — —
Lgi nhuén khac - 19.895 +100
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 20.404 81.086 +297 4
Loi nhuan sau thué 14.338 68.991 +381,2
Ty 18 chi tra cb tirc (%) - - -

4.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Khoan muc

1. Chi tiéu vé thanh toan

Nam 2015

Nam 2016

Ghi chu

+ Hé s6 thanh toan ngén han (14n) 0,4 0,93
+ Hé s6 thanh toan nhanh (fan) 0.4 0,93
2. Chi tidu vé cor cu vén

+ Hé s6 No/Téng tai san 32,8% 25,3%
+ Hé s6 No/Von chi s& hiru 48,6% 33,9%

3. Chi tidu v& nidng lwe hoat dong
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+ Doanh thu thudn/Téng tai san 56,6% 12,8%

4, Chi tiéu vé kha néng sinh 1&i

+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuln 7,8% 64,8%
+ Hé s0 LNST/Von chil s& hivu 6,5% 11,1%
+ Hé sb LNST/Téng tai san 4.4% 8,3%
+ Hé 506 LN tir HBKD/Doanh thu thudn 11,0% 57,5%

5. CO' CAU cO PONG VA THAY POI TRONG VON PAU T CHU SO HOU
5.1. C& phan tai ngay 31/12/2016

- C& phan dwoc phat hanh va gop da - 49.000.000 cp

- Cb phiéu quy : 0cp

- Cb phiéu dang Iy hanh : 49.000.000 cp
Trong do

v' Cd phan chuyén nhuong tu do : 18.399.702 cp

v C6 phén han ché chuyén nhuong - 30.500.298 cp

5.2. Co cdu theo thanh phan

Thanh phan c6 dong

I Co dong trong nwoc 48.908.180 99,81%
1 Ca nhan 48.652.596 99,29%
2 Té chirc 255.684 0,52%
I Cé ddng nwérc ngoai 91.820 0,19%
1 Ca nhan 91.780 0,19%
2 To chire 40 0,0%
TONG CONG 49.000.000 100%

(Nguén: Danh s&ch VSD chét ngay 22/03/2017)
5.3. Tinh hinh thay déi vén diu tw cta chi s& hiru

- Trong Quy 1/2016, Dream House da thye hién thanh cdng phat hanh riéng lé cho
céac cb déng chién lwoc dé ting von didu 18 tir 184 ty 18n 490 ty dong.
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- Co cau ngudn von

Tang giam so voi

2015 2016 T
Khoan muc dau nam
Giatri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri %o
& b
Téﬂﬂ ngHEn 326.858 100% 832.805 100% | +505.947 +154,8%
von
N phai tra 107.047 32,75% 210.801 2531% | +103.754 +96,9%
Vén chil sé&
hivu » 219.811 67.25% 622.004 74.69% | +402.193 +183%

- Nam 2016 la mot ndm day bién déng véi nhitng co' hdi méi, 1a buwde ngodc dé
Dream house dinh hinh hwéng di cho twong lai. Ngudn von chi sé hiru cla
Cong ty dén cudi nam 2015 1a 184 ty dong. Vi myc tiéu va dinh hwéng kinh
doanh Béat déng san trong thei gian t&i, Cang ty tién hanh huy déng vén théng
qua kénh phat hanh cd phiéu riéng 18 cho ddi tac chién lwge. Qua dgt phat hanh
thanh cong nay da lam ting von chd s& hiku tir 184 ty ddng lén 490 ty ddng. Hé
s6 thanh toan nhanh (Tai san ngén han/No ngén han) téng (tir 0.4 An 1&n 0.94
lan).

5.4. Giao dich cb phiéu quy
- Tai théi diém 31/12/2016, Céng ty khéng cé cd phiéu quy.
6. BAO CAO PHAT TRIEN BEN VI'NG

- Nhirng nadm tré lai day, bat déng san cling cac dw an nha & phat trién manh mé
do nhu céu an cw lac nghiép clia cdng dong ngay mot cao. Bao vé mai trudng
song, thé hién trach nhiém dbi véi cong ddng, xa hdi 1a nhivng tidu chi hang dau
ma Dream house dé ra khi thuc hién cac dy an ctia minh.

- Qua trinh trao doi, tiép xuc véi cac bén c¢é lién quan giip Dreeam house nhan
thirc dwge rang ngoai viée dam bao myc tidu ting trwdng kinh té, dam bao céc
loi fch clia nguwdi lao ddng trong céng ty thi trach nhiém dbi véi nén kinh té
chung, trach nhiém dbéi véi méi truérng, trach nhiém dbéi vai cdng dong — xa hoi
la ba muc tiéu ma quan trong, dam bao cho s phat trién bén virng clia Dream
house.

6.1. Trach nhiém do6i v&i kinh té

- Trong qué trinh hinh thanh va phét trién 10 ndm, Dream house khéng ngirng
hoc héi, tim téi, phat huy, sang tao nhitng hinh thirc méi, tiép cln nhirng céng
nghé& mai dé giup céng ty hoan thanh nhirng muc tiéu kinh doanh ma Héi dong
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quan tri da dé ra. Ting bwdc trng bude dua Dream house tré thanh mot trong
nhirng cong ty Bat ddng san hang dau Viét Nam.,

- Dreamn house luén tuan thi viéc déng thué cho co quan thué Nha nwée. Tao rat
nhidu ¢bng an viéc lam cho rat nhiéu lao déng. Qua tirng nam, ting thoi diém,
tirng qui mé ngudn von, tlng qua trinh hoat dong kinh doanh. Cong ty luén tuén
tha va dat trach nhiém thwe hién nghia vu thué 1&n hang dau. Luén minh bach
trong qua trinh déng thué cta minh. Diéu d6 thé hién trach nhiém va nghia vy
ctia mot td chire ddi véi nén kinh té chung clia nwde nha.

- Trong kinh té thj trwdng, ké ca kinh té thj tridng hign dai, vén rat dé lam nay
sinh & nhirng con ngudi, nhivng té chire co tu twdng lam giau bang mei gia, khi
ddng tién va lgi nhuan cé sirc hap ddn manh mé, khi lgi nhuan van Ia trén hét
thi tién bac, loi nhuan la nhitng chat kich thich cho cac théi hw, théi vé cam, vé
trach nhiém truéie céng dbng. Nhirng diéu Ay trai véi tw twdng va muc tiéu kinh
doanh clia Dream house. Dream house ludn dé ra nhitng qui tic cén trong va
loi ich cong ddng, loi ich qubc gia cling nhw trach nhiém ddi véi nén kinh té
nwée nha théng qua cac tiéu chi :

o Lam gidu nhung khéng trai dao Iy, lam giau co trach nhiém véi cong dong
va véi dat nudrc.

e Thi trdrng thé gidi rong I&n day tidm ndng trén pham vi toan cau 1 méi
triedrng vo cling thuan lgi dé tim kidém lgi nhuén khéng chi cho riéng cho
méi td chire, ¢4 nhan ma con cho ¢ qué hwong, dat nwdc va cho sy phat
trién, sw tién bd bén vivng clia xa hoi.

e Ludn nhan thire 16 trach nhiém clia Cong ty vé& xa hoi, cdng dbng va nhan
loai. Pam bao tinh minh bach trong viéc ap dung trach nhiém cia doanh
nghiép trén diéu kién thyc té.

6.2. Trach nhiém dbi véi mbi tredng

- Bao vé& méi trwdng séng la muc tiéu hang dau va quan trong nhat ma Dream
house dé ra trong cac dw an dau tw va phat trién co sé ha tang. Pam bao méi
triedrng sanh - sach - dep trwde va sau khi dy an duoce trién khai.

- Dream house luén cam két va tao sy chuyén bién tich cue tir v thirc bao vé& mébi
triedrng dén toan can bé céng nhan vién vi khach hang, vi dbi tac va vi cac cw
dén I1an can xung quanh khu viee Dream house phat trién cac dy an.

- Thue hién danh gia va Iea chon nha cung cap cén cir trén cac cam két trach
nhiém déi v&i méi trudng va xa héi. Trong mbi dy &n cla minh, Dream house
luén tach cac hé thdng thoat nwée, hé thong nwéc ban riéng. Hé thong nwéc
bén dwgc xtr ly trwde khi dwa vao hé thong thoat nwdc chung ctia toan khu
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vire. Pam bao mét hé théng nuée sach cho toan dw an trong qua trinh djnh cw
va sinh sbng tai cac du an cGa Dream house.

- Dream house luén tang cweéng viéc quy hoach va thiét ké cong vién céy xanh
trong d an. Ludn tim tdi va ap dung nhirng bién phap ki thuét tét nhat dé bao
vé va gidm thiéu t6i da 6 nhi8m mai tredng.

- Péi v&i cac dy an trong qua trinh trién khai, Céng ty déu lap hang rao kién co
dé che chan va vé sinh, phat quang thwdng xuyén. Cac du an khi trién khai sé
bao gdbm vige thiét [ap cac tiéu chi cu thé vé dam bao cac tiéu chuan moi
trirdrng, an toan lao déng, ciing nhu viéc giam sat khét khe trong qua trinh thie
thi.

6.3. Trach nhiém doéi véi cdng dong va xa hoi

- Trong ky, Céng ty da danh ngan sach 504 triéu déng cho cac hoat déng cham
s6c cdng ddng (tai tro nha tinh nghia, quy vi nguwoi nghéo, qui hec bdng, quy
kh&i nghiép...) tai cac dia phuong.

NG RHOTRHOLNGHIER
L TRIEN DO AN NGHIER TINHBEN/TRE,
B T, oy 20 g i O

Ung hé quy déu tw khoi nghiép tinh Bén Tre
- Cong doan DRH cling da td chive, phat dong nhidu hoat déng thién nguyén
hwéng v& cng dong:

v’ Tai try Chiza Ttr An (BR-VT) nuéi day tré md céi 100.000.000 déng

v Trao 137 phén qua, 30 suét hoc bbng cho tré em nghéo x& Thanh Lo,
huyén Bén Ltre, tinh Long An

v Glru tror |G lut tai Tay Ninh.
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. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thie hién Ké hoach 2016 Thuwe hién o o
Chi tieu 2015 2016 TH2016/ TH2016/
(VNB)
(VNB) (VNB) KH2016 TH2015
1 Doanh thu thudn | 185.007.298.135 | 350.000.000.000 | 106.388.123.021 30,4 57
2 Doanh thu hoat 12.621.782 26.500.000.000 52.800.390.434 1686 | 419.040,6
dgng tai chinh
3 Loi nhuan thuan 20.404.325.420 83.890.000.000 61.190.614.940 72,9 2939
tir hoat déng san
xuét kinh doanh
4 Lgi nhuan khac 0 0 19.895.351.104 100 100
5 Tfmg lgi nhuan 20.404.325.420 83.890.000.000 81.085.966.094 96,7 397.4
ké toan trudc
thué
6 Leti nhuén sau 14,338,087 676 67.200.000.000 68.991.464.680 102,7 4182
thué
7 | Laico ban trén 763 1.625 1.684 103,6 2207
cb phiéu (EPS)

4 Panh gi4a két qua thwe hién ké hoach kinh doanh

- Doanh thu thuin hang héa dich vu: Nam 2018 thuwc hién 30,4% so v&i ké
hoach va bang 57,5% so v&i nam 2015. Doanh thu khéng dat ké hoach do
BDH cha dgng giam hoat dong kinh doanh phéan bén. Hoat ddng kinh doanh
bét déng san dang trong giai doan d4u tw nén chwa phat sinh doanh thu

- Doanh thu hoat dong tai chinh: Nam 2016 thwe hién 52,89 ty dong, twong
dwong 199,6% ké hoach

- Loi nhuan sau thué; Nam 2016 thwc hién 68,99 ty dong, vwot 2,7% so voi ké
hoach, bang 481,2% so v&i ndm 2015. Mac di doanh thu hang héa dich vu
khéng dat ké hoach, nhung hiéu qua mang lai tir hoat dong du tw tai chinh da
gitp Céng ty can dich ké hoach lgi nhuan.

- Co cAu doanh thu hang hoéa dich vu ndm 2016 cho thy vin cén phu thude vao
hoat ddng kinh doanh phan bén, tuy nhién tir 2017 tré di van dé nay sé thay
d6i khi BDH day nhanh qua trinh gidm hoat dong phan bén, tap trung ngudn
Iwc cho hoat ddng d4u tw cac dw an bat dong san va dau tw tai chinh. Hién tai,
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hoat déng kinh doanh bat déng san hién dang trong giai doan dau tw nén chua
mang lai doanh thu kinh doanh bat déng séan nhidu.

- Ciing vo&i sy thay ddi trong chién lwoce kinh doanh, chd déng gidm cac hoat
dong kinh doanh phén bén, mé réng lién két, dau tw gop von véi cac doanh
nghiép khac tap trung cho hoat dong dau tw cac dw an, co cau doanh thu clia
Céng ty ciing c6 s thay doi ro nét.

Niam 2013 Nam 2016
Doanh thukhac

3 20riEn Droanh thu khic
181% 2038 Mriku

Doanh thuhoat
déng tai chinh
$9ku
0.03% "

D Doanh thu ban hang

i Deanh thu hieat ddng 1ai
chinh

3 Doank thu khac

[ ningvacungedp
ORI . T Tt Doanh thu
e 111 T dingtiic

65307 trifu
33,5%

SRR . . TR

- Ty trong doanh thu ban hang va cung cap dich vy gidm tlr hon 98% (ném
2013) xudng con hon 56% (nam 2016). Ngwoc lai, doanh thu hoat dong tai
chinh tang tir 0,03% [&n 33,5%; doanh thu tai chinh nam 2016 tang manh chu
yéu I do viéc chuyén nhwong von va nhan cd tire.

4 Loi nhudn va ty sut sinh loi

- Trong giai doan tir 2013-2016 lgi nhuan trwée va sau thué cia DRH déu co su
téng trwdng ré nét qua tirng nam. Loi nhuén sau thué nam 2016 mac di khong
dat k& hoach nhwng ciing da tang gap 3 lan nam 2015 va gap 27 ln nam
2013. Doanh thu thudn va 1ai gop tir hoat ddng ban hang nédm 2016 déu gidm
so voi 2015, Ipi nhudn 2016 lai tang gép 3 1&n ndm 2015 chi yéu la do lgi
nhudn t&r hoat dong tai chinh 65 ty (cd tire dwoc chia 12 ty va lai dau tu 52
ty...).
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- Cung v&i viée gia tang loi nhuan hoat dong, ROA va ROE trong giai doan tir
2013-2016 ¢6 sur cdi thién dang ké. ROA tir 0,75% (nam 2013) téng 1én 8,28%
(nédm 2016). ROE tir 1,24% (ndm 2013) tang lén 11,09% (nam 2018).

12% 4 11.09%
ROE

10%
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ROA
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2. TiNH HINH TAI CHINH VE TAI SAN VA NQ' PHAI TRA
- Co céu tai san

Tang giam so voi

2016

dau nam
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri %o
Téng tai san 326.858 100% 832.805 100% | +505.947 | +154,8%
Tai san ngén

h 42,337 | 12,95% 197.001 23,66% | + 154.664 | + 365,3%
an

Tai san dai han | 284.521 | 87,05% 635.805 76,34% | +351.284 | +123,5%

- Tdng tai san dén cudi ndm 2016 clia Dream House dat 833 ty ddng, téng 506
ty ddng (154,8%) so véi du ndm. Viéc gia tang tai san la do Céng ty thu hat
ngudn vén va tin dung tir cac doi tac bén ngoai dé tang cwong dau tw trong
viéc mua lai cac cong ty con, hodc lién két dau tw véi céc cdng ty khac, Bén
canh d6 Cong ty cling tdng cwdng mua thém cac dy 4n bat déng san.

- No phai trd cubi ndm clia Dream House 1a 211 ty ddng, ting 104 ty dong
(96,9%) so vé&ri cubi ndm 2016. Cac khoan vay Ngéan hang tang 130 ty dong.

3. TONG QUAN VE TH| TRUVONG VA B|NH HUYONG PHAT TRIEN NAM 2017
- Trén co s& can doi cac yéu td vi mo cha nén kinh té nam 2016, cac
chuyén gia dw bao 2017 thj trwéng bat dong san cd kha ning gidam
nhiét va phan héa manh. Theo d6, chi mét s6 dy an cé wu thé tai chinh,
san pham mé&i c6 thé tiéu thu thuan loi; mét sd dw an da trién khai sé
dwoc hoan thanh, trong khi mot s6 dy an chuan bi kh&i céng ¢6 thé bi
dinh hoan.

- Cac san phdm cén ho DRH gdm ca cac san phadm trung cip va cao cép,
thién vé& cac san pham tién ich sé 1a mot diém sang thu hat khach
hang.v.v. Dy béo thi trwéng 2017 sé tap trung vao cac san pham trung
cAp va gia ré. Ngoai ra, DRH c6 chién lwgce dau twr vao nhitng dy an bat
dong san tiém nang nhw nha phé, dat nén phan khic trung binh, dw
kién sé dwgc thu hat nhidéu sy quan tam va tao hiéu qua t6ét cho hoat
ddng kinh doanh ctia coéng ty trong nam 2017.
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3.1. Hoat déng phat trién dw an

- Ké hoach hoat ddng phat trién dw &n ndm 2017 dwoe dinh hudng tap trung
hoan thanh cdc dy 4n hién hiru va dAu tw phat trién thém cac dy 4n tiém
nang nhw dw an Terracota Hill hop tac véi céng ty Thuan Tién tai huyén
Thuén An, Binh Dwong va dy an Metro Village tai quan 9. Bén canh dé Du an
Khu du lich nghi duwéng Léc An (BR - VT), D an Dream House City (Nhon
Trach, Pdng Nai), Dy 4n KDC Sudi Lén (Phi Quée, Kién Giang): Hiéu chinh,
hoan thanh quy hoach 1/500 cham nhat trong Quy 2/2017. Can ctf vao tinh
hinh thie té, céng fy sé nghién ctru kha nang tiép tuc dau tw khai thac dw an
ho#c chuyén nhwong dw an nham dem lai hidu qua cao nhét.

- Céng tac phat trién quy dat:

o Nham dam bao quy dat sach phuc vu chién lwgc kinh doanh bat djng san
lién tuc, dai han va bén vieng, Céng ty tiép tuc ddy manh phat trién quy dat:

e Dja ban: TPHCM, Ha Néi, Ba Ria - Viing Tau, Binh Dwong, Pdng Nai, Phu
Quac (Kién Giang)...

e Hinh thirc: Lap quy hoach, xin nha nwéc giao dat: hodc M&A. Trong dé chi
trong hinh thire M&A nham phat trién nhanh quy dat sach, c6 san quy hoach
stk dung, rit ngén thei gian dwa vao khai thac.

- Hoat dong kinh doanh- Marketing

e Phong Marketing sé phdi hgp véi Kinh Doanh, Truyén Théng, Tai Chinh va
theo sat tién do cta Bd Phan QLDA dé& Iap ra cac ké hoach kinh doanh-tiép
thi cho céac dy 4n m&i nham tao ra hiéu qua marketing cao nhat cho céc du
an.

e Tim kiém cac k&nh quang cdo méi dé tiép can khach hang nhiéu hon.

e Sang tao cac théng diép quéng cao va cac thiét ké hinh anh hiéu qua, doc
dao thu hat thi trudng.

o PAy manh truyén théng truc tiép cho dw an dé hé trg chwong trinh truyén
thong.

e Tép trung dwa thong tin cho dot ban hang thir 2 cta D-Vela quan 7,
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e Cung cép théng tin cho bao chi vé céac chi tiéu, ké hoach trién khai, kinh
doanh da dat ra cho dw an D-Vela, Aurora Riverside, Terracotta Hill (Binh
Dwong), Metro Valley (Quéan 9).

e Cép nhéat sd lwgng cén hd ban va céac chinh sach chwong trinh wu dai,
khuyén maéi vé&i bao chi.

o Xay dwng lye lwgng ban hang cho DRH dé chii dong cho phrong an ra hang
ddng thi ndm bét tinh hinh ban hang d& chi déng didu chinh, han ché ri ro.

3.2. Hoat dong Tai chinh

- Theo nghj quyét PHCP bét thwéng 22/09/2016, DRH tang ty 1& s& hiru KSB
lén t6i thidu 51%. Do d6, dé& cé ngudn thuc hién ting ty 1& s& hru tai KSB
ciing nhw thye hién cac khodn dau tw méi, DRH can tang thém vén didu 1&
cling nhwr cac ngudn von vay bao gom vay vén théng qua phat hanh trai
phiéu.

Ngoai ra, céng ty ciing sé thuc hién nghién clru dau tw vao nhirng cong ty
khac hodc nhitng khodn dau tw ngan han nhdm mang lai hiéu qua tich cuc
cho hoat dng kinh doanh cua cong ty.

Chuén bi ngudn tai chinh théng qua lién két véi cac ngan hang dé tim nguén
tai chinh 6n dinh, chi phi thap dé tap trung trién khai dy &n. Khi can thiét, céng
ty sé tién hanh xem xét viéc huy ddéng vén tir ¢b déng dé bd sung cho cac
hoat déng dau tw va kinh doanh ciia céng ty.

3.3. Ké hoach hoat déng san xuat kinh doanh ctia céng ty:

Dwa vao cac dinh hwéng nhuw trén, Ban didu hanh cong ty lap ra ké hoach
hoat déng san xuat kinh doanh nam 2017 cy thé nhuw sau:

‘ Linh vire Doanh thu Loi nhufin tewde thué
Déu tr, kinh doanh BDS 4920|  96% 553|  56%
Dautwtaichih | 202 4% 162| 16%
LN tir cong ty lién két 0,0 0% 273|  28%
Tong cing 512,2|  100% 98,8| 100%

- Trong nam 2017, do cac dy an 3n hd nhw D-Vela va Aurora Riverside chwa

duwgc ghi nhan doanh thu nén ké hoach doanh thu cia céng ty co sy déng
gop chii dao tir hoat déng dau tw va kinh doanh Bat déng san, chl yéu tir 02
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du an: Metro Valley va Terracotta Hill. Doanh thu tlr hoat dong tai chinh sé
giam bét ty trong trong téng co cdu doanh thu nhung vén ky vong dong gop
16% tdng lei nhudn trede thué clia cong ty.

- Nhuw vay, trong nam 2017, hoat déng cua cong ty da dwgc dinh hinh rd, trong
d6 hoat ddng dau tw, kinh doanh b4t déng san déng vai trd chi dao dem lai
doanh thu va lgi nhuén cho céng ty, phit hop véi dinh hwéng phat trién chién
lwoec ma HPQT da dé ra.

- Va dé dat dugce ké hoach kinh doanh da d& ra nhw trén, thi Ban diéu hanh
wée tinh tdng ngudn vén cén thiét d& phat trién cac hoat déng la khoang 760
ty ddng, trong dé, dw an D-Vela va Aurora Riverside can khoéng 360 ty, 400 ty
con lai diung dé hop tac dau tw phat trién dy an Metro Valley va Terracotta
Hill. Nhw vay, nhiém vy trong tdm clia Ban didu hanh trong ndm 2017 la tim
kiém va dé xuat viéc thu hat ngudn vén gia ré, hidu qua cho HPQT dé thuc
hién ké hoach kinh doanh da dé ra.
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IV. BANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR
1. DPANH GIA cUA HPQT VE CAC MAT HOAT BONG CUA DREAM HOUSE

Nam 2016 & ndm chirng kién sy phat trién vuot bac cha Dream House (DRH).
V&i chién Ioc hoat déng ré rang; nguon von chi s hivu tang nhanh; nhan lye
chét lwong cao dwoc ting cuong; sw tam huyét va ddng long clia cb dbng,
HPQT, Ban didu hanh (BBH)... Dream House di dat dwge nhivng muc tiéu quan
trong da dwoc dé ra trong nam: doé la tai cau tric hoat déng cia cong ty, tap trung
vao [inh virc hoat déng cdt 16i 1a dau tw va phat trién bat dong san, phat trién dau
tu tai chinh: thoai vén khéi cac don vi ¢6 nganh nghé khéng phi hop va gidm dan
va tién t&i loai bd hoat déng kinh doanh phén bon ra khéi hoat déng kinh doanh
chinh clia céng ty. Song song, viéc tai cau trac hoat dong ctia cdng ty doi hdi phai
tai cAu tric va kién toan bd may nhan su dé phii hgp véi nhu cdu va myc tiéu
phat trién

Nhin chung, muc tiéu tai cau tric toan dién Céng ty, v& cd mat hoat dong va b
may nhan su, da co ban hoan thanh, Hién Céng ty da tap trung vao hoat dong
cbt 16i 1a dAu tw va phat trién bat dong san, clng vé&i hoat déng dau tw tai chinh
vao cac doanh nghiép va cac tai san sinh 1o tidm nang nham tdi da hda lgi nhuén
va néng cao hiéu qua hoat dong clia céng ty. Vé tai cau triic bd may nhén s,
céng ty da ban hanh cac chinh sach vé quan tri, nhan lue, tien lwong rat canh
tranh va wu dai nhadm thu hat dwee nhidu lao déng cé chéat lugng, va két qua dat
duwoe dang rat kha quan. Hién céng ty dang c6 mét b§ may nhén sw hoan chinh,
ndng dong, nhiét huyét s8n sang cong hién cho muyc tiéu va chién lugc phat trién
sép toi.

Bén canh d6, cac céng tac hd tro cho viée tap trung phat trién chién lwoc cbt 16i
clia cong ty nhw céng tac phat hanh vén, st dung vén va thu hat nguon tai
nguyén da dwoe Ban didu hanh trién khai theo ding ké& hoach, bam sét theo hoat
ddng kinh doanh chinh ctia cong ty va tuan tha cac Nghj quyét cia Pai héi cb
déng, Diéu Ié Cong ty va cac quy dinh cla phap luat.

2. Danh gia cua HDQT vé hoat ddng chia Ban giam déc

- Trong nam 2016, HDQT Cong ty da luén song hanh cting Ban Tng Giam dbc
trong tirng hoat déng, bam sat thi triedng, dwa ra cac chi dao kip thoi. Cac hoat
déng clia Ban Téng Giam dbc ludn tuén thi theo ding quy dinh clia phap luat,
didu 1& cia Cong ty, cac Nghj quyét ciia Pai hoi ddng cd dbng va cac Nghi
quyét ctia HDQT.

3. Cac ké hoach, djnh hwéng

- Tiép tuc ddy manh va mé& rdng hoat déng dau tw va phat trién bat dong san.
Trong nadm 2017, céng ty sé tiép tuc phat trién cac dw &n can hd hign cb va mé
rdng tap trung hop tac du tw va phét trién cac dy an bat dong san nha phod,
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d4t nén binh dan, trung va cao cap phi hop véi xu huwdng phat trién cia thi
trdrng bét dong san va dem lai hiéu qua cao nhat cho céng ty,

- Ngoai ra, cbng ty ciing tich cuc tim kiém va mo rong quy dat dé phuc vu cho
muc tiéu phat trién dai han trong th&i gian téi.

- V& hoat ddng tai chinh, cdng ty sé tiép tuc tim kiém cac co hdi dau tw vao cac
tai san va doanh nghiép khée manh, tiém néng, dem lai ngudn lwe cho ¢éng ty
va tay theo tinh hinh thye té sé linh hoat quyét dinh viée tiép tuc trién khai dau
twr hodic chuyén nhwong cac dw an tiém ndng sao cho hiéu qua, sinh loi tap
trung ngudn lwe vao viéc phat trién cot 16i clia cong ty.
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V. QUAN TR| CONG TY
1. HQI PONG QUAN TR
1.1. Thanh phan HPQT nhiém ky 2015 - 2020

S6 CP
Thanh vién HDQT Chire vu nam 'l:"u" HBQT Ghi chu

: .. ,.. tai DN khac

gitr (%)
1 Ong DBang Bilrc Thanh Cha tich 0 05
2 Ong Phan Tan Dat Phé Ch tich 0 0
3 Ong Tran Ngoc Dinh Pho Chi tich 0 0
4  OngléChiHung Viet Uy vién 0 0
5  Ong Lai Quéc Khanh Uy vién 0 0

(*) S luong ¢& phan ndm gitr theo sé liéu cta VSD tai ngay 22/03/2017)

1.2. Cac tiéu ban cia HPQT

- H6i ddng quan tri chwa lap cac tiéu ban chuyén trach.
1.3. Céac cudc hop cua HPQT

S6 bubi
Stt Thanh vien HBQT Chire vu hop tham
duw
1 Ong Péng Pirc Thanh  Chd tich 32/32 100%
2 Ong Phan Tan Dat Phé  Chu 32132 100%
tich
3  OngTrdn NgocBinh  Phé  Chad 32/32 100%
tich
4  OngLé ChiHung Viét Uy vién 4/32 100% Bau  bd
sung
5  Ong Lai Qudc Khanh Uy vién 4132 100% Bau  bd
sung
6 Ong Nguyén Trung Pho  Cha 27/32 100% T nhiém
Kién tich
7 BaVveDiép CdmVvan Uy vién 27132 100% Tir nhiém

Page | 46



1.4. Céac ndi dung hoat dong cua HPQT

Nam 2016, Hoi ddng quan tri hop téng ¢dng 32 cudc hop. T4t ca cac cudc hop déu
duore cha tri béi cha tich Hoi ddng quan tri. Néi dung cac cudc hop nhu sau:

Stt

S0 Nghi quyét/Quyét dinh

Na&i dung

Nhén chuyén nhuong tedn bd Dy an "Khu du lich
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1 | 02INQYHBQT-2016 07/01/2016 | sinh - thai nghi du&ng Phwong Trang" cla Cong ty

Cd phén Khai thac Du lich Phuong Trang

Théng qua gi4 chao ban cb phiéu riéng 18 cho nha
2 | 24INQ/HPQT-2016 18/01/2016 .

dau tu

Théng qua danh sach nha d4u te tiém néng dy
3 | 25INQ/HDQT-2016 18/01/2016 — ;

kién dé chao ban cb phidu rigng l&

Thoéng qua hé so dang kv chao ban cé phiéu rién
4 | 30NQHBQT-2016 1800112016 | . R i
5 | 35/NQ/HBQT-20186 20/01/20168 | Théng qua viéc tlr nhiém Ong Péng Bre Trung

Théing qua chl trwong dau tr dw an "Khu can hd
6 | 39/NQ/HPQT-2016 20/01/2016 =

cao tang 277 Bén Binh Bong"
7 | BF/NYHDAT-2016 08/03/2016 | TG chirc PHBECHE thwérng nién nam 2016

Théng qua chil trreng dAu te cac doanh nghiép c6
8 | TOINQ/HDQT-2016 09/03/2016 |

tigm nang
9 | BY¥NCQ/HPQAT/2016 18/03/2016 | Thong qua viée chon thei didm chao ban

Théng qua viéc bd nhigm bd sung céc chirc danh
10 | 98/NQ/HBRAQT/2016 24/03/2016

thudc HDQT

Théng qua viée diu tw vao Cong ty CP Khoang sdn
11 | 102INQVHBAT/2018 25/03/2016

& Xay deng Blnh Dueng

Fh& duy&t phuong an quy mé cdng trinh dir an
12 | 102A2016/DRHINQ-HDQT | 25/03/2016 YL prsaT ML . -

1177 Huynh Tan Phat
13 | 103/NQ/HDQT/2016 07/04/2016 | Thong qua két qua thuc hién phat hanh rigng 1é
14 | 111/2016/DRHINQ-HDQT 14104/2016 | Thong qua s do 16 chire cong ty
16 | 104/2016/DRH/NQ-HDQT 10/05/2016

Théng qua viéc dau tw thém vao Céng ty CP




Khoang san & Xay dung Binh Dirong
17 | 105/2016/DRH/INQ-HBQT 18/05/2016 | Phé duyét kién tric du an 1177 Hujnh Téan Phat

Phé duyét don vi thi cong coc nhdi va teeng vay du
18 | 106/2016/DRH/INQ-HBQT 23/05/2016

an 1177 Huynh Tén Phat
19 | 1072016/DRH/NG-HBAT 23/05/2016 | Chon tén cho Dy &n 1177 Huynh Tan Phat

Théng qua viéc dau tw thém vao Cong ty CP
20 | 112/2016/DRHINQ-HBAT 23/06/2016 : %

Khoang san & Xay dung Binh Duong

Théng qua viée lya chen don vi kiem toan BCTC
21 | 113/2016/DRH/NQ-HBQT 2710612018 B

Théng qua viéc thodi vin du tw tai mot 86 cong ty
22 | M52016/DRHINQ-HBQT 2910620186 .

lign két
23 | 116/2016/DRHINQ-HBQT 01/07/2016 | Bd nhiém Pho Téng Giam dbc
24 | 1172016/DRH/INQ-HBQT 270712016 | Téng ty 1& s& hiru cla DRH tai KSB
25 | 118/2016/DRHINQ-HDQT 12108/2016 | T4 chirc DHDCD bét thwérng
26 | 12020168/DRH/NQ-HBQT 08/09/2016 | Tai lidu, chuong trinh DPHECH bét thwdng

Théng qua don i nhigém chire vy thanh vién HBQT
27 | 1212016/DRH/NQ-HBOT 12/09/2016 . :

clia 6ng Nauyén Trung Kign

Ban hanh Quy ché quan trj cong ty da duge sta
28 | 125/2016/DRH/INQ-HBQT 09/09/2016 a4 ¥ 4 Longy

|

29 | 126/2016/DRH/NQ-HBQT 30/09/2016 | Nhan chuyén von tai CTCP Bia 6¢ An Phi Long

Nhan chuyén von tai CTCP CTCP Khai thac Du lich
30 | 1272016/DRHMNG-HBAT 30/09/2016

Phuong Trang
31 | 1612016/DRH/QBE-HBAT 30/09/2016 | B nhiém Giam dbe Tai chinh

Thodi vén tai CTCP Tri Thire Doanh Nghiép Quéc
32 | 128/2016/DRHINQ-HEQT 28M12/2016 -
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2. BAN KIEM SOAT
2.1. Thanh phan Ban kidm soat

Stt Thanh vién BKS

1 Ba PBoan Thj My Nhung Trwdng ban 0
2  Ong Nguy&n Trung Nghia Thanh vién 0
3 Ong Nguy&n Hteu Tri Thanh vién 0

(S6 lgng co phan nam git theo théng bao cia VSD tai ngay 22/03/2017)

2.2. Hoat dong cuia Ban kiém soat
Trong nam 2016, Ban kiém soat da tién hanh mét s6 céng viéc nhw sau:

- Gi&m sét viéc td chirc DPHDCD thwéng nién nam 2016 va BHDCD bat thwdng
lan 1 ndm 2016;

— Giam sat viéc thue hién Nghi quyét cia DPHDCD;
— Giam sat viéc thwe hién cong bo thong tin theo quy dinh;
— Giam sat viéc thye hién cac Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri;
~ Giam sat viéc gilr s6 sach chirng tir ké toan clia Céng ty;
— Giam sat viéc thue hién cac ké hoach kinh doanh nédm 2016 ctia Hai déng quan
tri cia Cong ty
3. GIAO DICH VA THU LAO CUA HDQT, BAN BIEU HANH, BAN KIEM SOAT
3.1. Thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat

Héi ddng quan tri va Ban Kiém soat dwgc hudng this lao theo Nghi quyét cia
Pai hoi ddng cb déng va quy ché cia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat

3.2. Giao dich co phiéu clia c6 déng noi bd

S0 co phieu S0 co phieuse Ly dotang, giam
Ngwed thue hign Quan he so hivu dau ky hw cudiky (mua, ban, chuyen

it giaodich  v&ingwaindibd déi, thuong...)

S0 liwong Tylé Solwong Ty lé

: Malrdi cd lign
[ Tl Ehaeh quan Chi tich | 951.000 | 5,17 | 551.000 | 1,12 | Giao dich c& phidu
ch
HBAT
2 |Bang Birc Trung Pho TGB 40983 | 0,22 3 0,0 | Giao dich ¢d phigu
Nguwdi c6 lign
3 |P&ng Bich Héng quan Chii tich | 134.403 | 0,73 3 0,0 | Giao dich c6 phigu
HBaT
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S0 co phieu S0 co phieuse Ly dotang, giam

st Nguwei thue hien Quan he s hivu dau ky hivu cuoi ky  (mua, ban, chuyen
giao djch v nguwoi ngl bo doi, thwro'ng...)
S6 lwong Tylé Solwong Tylé
4 |L& Binh Trung Pho TGE 10.000 0 - | Giao dich cé phiéu
5 |L& Thi Thudn KTT 10.000 0 - | Giao dich cd phiéu
Ngwdri b lign o :
6 L& Thé Vi awian KT 0 0 1.000 | 0,00 | Giao dich cb phiéu

(*) 86 lwong ¢o phan nam giik theo so lidu ctia VSD tai ngay 22/03/2017)

3.3. Giao djch v&i cd déng ndi bd:
Khéng cb .[.

Vl. BAO CAO TAI CHINH 2016
(Binh kem)

-

TPHCM, ngay 20 thang 04 ndm Eﬁ'jﬂ

CHU TICH HPQT /
.5n.-ﬁ.1_ﬁ75;-§:*\
EONGTINGN
cO PHAN \
phuTy 4N ,[U"‘d
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