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NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRL__
(V/v: Phé duyét viée phdt hanh trdi phiéu cigl’s,
Céng ty C3 phdn Tdp doan Ddu tir Pia 6c Nb

HOI DONG QUAN TRI

—  Cdn ctr Ludt Doanh nghiép 56 68/2014/QH13 dge Quéc hoi nude Céng hoa xa hgi chi
nghia Viét Nam khéa XIII thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014 va cdc van ban hudng

ddn thi hanh;

— Can cit Diéu I¢ 16 chite va hoat ding ciia Cong ty C6 phdn Tap doan Pau tie Dia é¢ No Va
(“Cong Ty");

— Can cit Bién ban hop Hgi déng Quan tri Cong Ty 56 Mlam =By = NWhigay DL rhang U8,
ndm 2016.

QUYET NGHI
Pidu 1: Phé duyét cic ndi dung sau ddy:

1.1.  Viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo phwong 4n phét hanh tréi phiéu
nhu duge tiinh boi Téng Gidm Ddc Cong Ty theo Cong Vin S§ 4. ngay .. UL
thang .O%. nim 2016 (“Phwong An Phdt Hanh”) véi téng ménh gid t6i da
1.100.000.000.000 VND (mdt nghin mét tedm ty ddng), chia lam hai dot phét hanh.
M3i dot phat hanh trdi phiéu véi tdng ménh gia téi da 550.000.000.000 VND (nam
trdm nam muoi ty ddng) (“Trai Phiéu”).

1.2.  Viée Cong Ty sir dung tdi khodn ctia Cong Ty due mé tai mot ngan hang thuong mai
dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé giir s6 tidn ding dé thanh toén tién gbe va céc
nghia vu khéc ciia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu (“Tai Khoan Dy Phong Tra No»),
toan bd sé du ¢6 trén Tai Khoan Dy Phong Tra Ng, cac hop dong tién gui va sb tién
theo céc hop dong tidn gui duge tao ldp tir mot phén hodc toan bd s6 du ¢6 trong Tai
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Khoan Dy Phong Tra No dé 1am tai san bao dam cho céc nghia vu cia Cong Ty lién
quan dén Trai Phiéu.

Viée bén thir ba 1a mt/hodc mot vai ¢b dong clia cong ty sir dung tai san la cb phﬁn
(cling véi moi quyén, quyén lgi va lgi ich phat sinh, tht ca céc khoan tién va khoan
phén chia, khodn bdi hoan va khoan thanh toén khéc lién quan hodc phét sinh tir s6 ¢b
phén ndy) tai Cong Ty lam tai san bdo dam cho céc nghta vu ctia Cong Ty lién quan
dén Trai Phiéu.

Viée Cong Ty hodic mdt bén thir ba str dung tai san khéc thugce s& hitu hop phép cla
minh [am tai sin bao dam cho céc nghfa vu ctia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu (néu
cn thiét).

Pidu 2: Giao cho Téng Gidm Péc, hodic ngudi duge Téng Gidm Péc iy quyén bing vén ban,
céin ¢t tinh hinh cu thé chiu trach nhiém t chre trién khai thuc hién cdc cong viée sau day:

(i) Thuong lugng va quyét dinh cac vén d& lién quan dén viéc phat hanh Trai
Phiéu, bao gdm nhung khéng gi6i han: (i) viée quyét dinh céc didu khoan va
didu kién cu thé cia Tréi Phibu, thoi diém phét hanh Tréi Phiéu, khéi luong
Tréi Phiéu phét hanh thuc té, gi4 ban Trdi Phiéu, danh séch nha déu tu, cac
Khoan phi lién quan dén viéc phét hanh; (i) thuong luong va quyét dinh céc
véin d& lien quan dén viée sir dung tién thu duge tir phét hanh Tréi Phiéu, céch
thte thye hién va viée bé tri ngudn trd ng Tréi Phiéu; (iii) quyét dinh viée dam
phin, ky két va t6 chtrc thue hign céc hop ddng, thoa thugn va tai ligu lién quan
dén viée phat hanh Tréi Phiéu; (iv) quyét dinh vige stra déi va didu chinh di
véi Phuong An Phat Hanh va céc tai ligu khéc lién quan dén viéc phat hanh
Trdi Phidu (néu cé); va (vi) quyét dinh cic vén dé& khéc lién quan dén Tréi
Phiéu;

(i) Quyét dinh céc vén dé lién quan dén tai sin bdo dam ctia Tréi Phiéu, bao gom
nhung khong gidi han, gid trj tdi sdn bio dam, vige thay thé, bd sung va rat tai
sin bao dam theo quy dinh ctia cdc van kién Trdi Phibu, céc diéu kign va diéu
khoan cta céc hop déng bao dam va cic tai liéu lién quan, viéc sira dbi, bd
sung chc hop ddng bao dam va céc tai ligu lién quan d6 (néu c6) va thue hién
céc thi tuc d& hoan tht viée cdm ¢b va/hotic thé chép tai san bao dam cho Trai
Phiéu;

(i) Quydt dinh viéc dang ky, niém yét Trai Phiu va t6 chic trién khai thuc hién
céc cong viée lién quan dén vige dang ky va niém yét Trai Phiéu, bao gbm
nhung khong gidi han: (i) quyét dinh khéi lugng va thoi han dang ky, niém yét
cu thé; (if) quyét dinh cdc hd so, tai ligu lién quan dén viée dang ky va niém yét
Trdi Phidu; (iii) 1am viée va giai trinh véi céc co quan ¢ thdm quyén v& hd so
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(iv)  Thyc hién céc cong viéc va thi tuc cAn thiét khéc nhdm phét hanh thanh cong Tréi
Phiéu va hoan tAt viéc ding ky, niém yét Trai Phiéu.

Pidu 3. Nghi quyét ndy c hiéu lyc ké tir ngay .0 1. thang ... nam 2016. Céc ong/ba
thanh vién Hoi Pdng Quan Tri, Ban Téng Giam Déc va cdc phong ban Céng Ty chiu trach

nhigm thi hanh. ) /.
¥

Noi nhdn: MM HOI DONG QUAN
- NhuDiéu 3; CHU TICH HQI PONG QUAN T
- Luu VP.

Bui Thinh Nhon
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PJA OC NO VA DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
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$8: 24 [L1]~ V=ML Thanh Phé Hé Chi Minh, ngay 9. thangQR nam 2016

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU PIA OC NO VA

Téng Gidam Pbc Cong Ty CH Phin T4p Poan Pau Tu Pia Oc No Va kinh trinh Hoi Pdng Quén
Tri phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1& (“Phwong An Phit Hanh”) ciia Cong Ty
C6 Phin Tép Poan Dau Tu Pia Oc No Va (sau ddy duge goi la “Té Chire Phat Hanh”) theo
Neghi dinh 90/2011/NP-CP ctia Chinh Phu ngay 14 thang 10 nim 2011 v& phat hanh trai phiéu
doanh nghiép véi cac ndi dung nhu sau:

L TO CHUC PHAT HANH

1. Thong tin chung vé& T6 Chitc Phat Hanh:
0 Tén tiéng Viét: Cong Ty C6 Phin T4p Poan Du Tu Dia Oc No Va;
o Tén tiéng Anh: No Va Land Investment Group Corporation;

° Pia chi: 313B — 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phuong 7, Quén 3, Thanh Phd HS Chi
Minh, Viét Nam;

o Gidy Chimg Nhan Ding Ky Doanh Nghidp S6 0301444753 do S& Ké Hoach va
Pau Tu Thanh Phé HS Chi Minh cép 14n d4u ngay 18 thang 09 nim 1992 (nhu
duoc sira dbi, bd sung vao ting thoi diém);

o Vén didu 18 tai thoi diém 31 thang 3 nam 2016: 4.699.997.180.000 VND (bon
nghin sau trdm chin mwoi chin ty chin tram chin mwoi bay triéu mét tram tam
mitoi nghin dong Viét Nam).

2. Nganh nghé kinh doanh: Hoat ddng kinh doanh ctia T8 Chirc Phat Hanh tap trung chu
yéu vao cac nganh nghé sau:

° Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chu sd hitu, chii sir dung hozic



di thué (chi tiét: kinh doanh nha & (xay dung nha dé ban hodc cho thug); dau tu

xdy dung co so ha tAng; kinh doanh nha);

® X4y dyng nha céc loai (chi tiét: xdy dung dan dung; xay dung cong nghi€p; xay

dung nha céc loai);

° Tu vén, mdi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat (chi tiet: moi

gidi bit dong san; dich vu quan Iy bét ddng san; tu vén bét dong san; quang cdo

bt ddng san; san giao dich bét dong san);

® Hoat ddng kién triic va tu vén k§ thuét cé lién quan (chi tiét: 1ap du an déu tu;

quéan ly du 4n; tu van ddu thau; gidm sat cong tdc xdy dung va hoan thién cong

trinh dan dung).

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh:

Chi tiéu

Nam 2015

Nim 2014

Tong tai san

26.570.408.635.043

16.093.710.374.324

Tién va cac khoan tuong duong
tién

3.859.710.163.282

2.779.414.633.352

Diu tu tai chinh ngén han

818.888.056.357

206.475.016.934

Cac khoan phai thu ngén han

6.058.945.996.358

3.135.397.176.229

Hang tdn kho

7.158.828.473.488

8.151.084.883.345

Céc khoan phai thu dai han

3.309.216.386.210

965.231.818.962

N+ o A .
Tai san ¢6 dinh

87.792.452.983

69.038.509.465

Bét dong san dau tu

1.082.785.523.673

394.784.440.061

Tai san do dang dai han

1.069.151.366.643

85.775.562.901

DAu tu tai chinh dai han

1.581.877.669.261

20.879.773.973

No phai tra

20.475.199.219.625

12.731.365.085.373

No ngén han

13.354.623.721.533

9.906.274.227.168
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(Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt dd kiém todn ciia Té6 Chire Phdt Hanh cho ném tai chinh
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1.

Chi tiéu

Nam 2015

Nim 2014

No dai han

7.120.575.498.092

2.825.090.858.205

Nguon von cht so hitu

6.095.209.415.418

3.362.345.288.951

Doanh thu bén hang va cung cép
dich vu

6.692.627.652.016

2.817.025.925.662

Loi nhuén sau thue

441.759.950.527

96.179.910.186

MUC DICH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich phét hanh trai phiéu

Tién thu duoc tir viée chdo béan trai phiéu (“Trai Phiéu”) s& duoc stir dung dé:

(i) Tang quy md von hoat dong ctia T4 Chirc Phat Hanh; va/hoic

(ii)  Thuc hién ddu tu vao cdc chuong trinh, dy 4n cla T Chtc Phat Hanh déap Gng
yéu cdu huy dong vén tir Trai Phiéu; va/hodc

(iii)  Thuc hién co cdu lai cac khoan ng ctia TS Chirc Phat Hanh nhm lanh manh héa
co cu tai chinh ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Phuong 4n str dung von

(1) B& sung vén hoat dong; va/hoic

(i)  Thuc hién dau tv vio cdc chuong trinh, dy 4n cia T6 Chie Phat Hanh dép tng
yéu cdu huy dong von tir trai phiéu; va/hodc

(iii)  Co cAu lai cic khoan ng clia TS Chiic Phat Hanh.

Theo thdm quyén dugc giao boi Dai Hoi Png C Dong va Hoi Pong Quan Tri, Chu tich
Hoi Ddng Quan Trj ctia TS Chirc Phat Hanh (Chii tich HPQT) c6 quyén quyét dinh mic
phén bd s6 tién thu dugce tir viée chao ban céc trai phiéu cho mdi muc dich néu trén trén
co so linh hoat va phu hgp vdi quy dinh cta phap ludt va quy ché ndi bd ctua T6 Chic

Phat Hanh.

g
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13.

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Trai Phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén dbi, khéng kém ching quyén, dugc
hudng 1ai suét 0%/mam va c6 bao dam bing tai san (Trdi Phiéu).

Tinh chit Trai Phiéu: Trai phiéu tao thanh cac nghia vu ng truc tiép, cé bao dam va
khong phai no thir cp ciia TS Chirc Phat Hanh, céc trai phiéu phat hanh cling dot s& cé
thir ty wu tién thanh toan ngang nhau ma khéng mét trai phidu ndo duogc hudng uu dai
cao hon trai phidu khéc, va it nhit ngang bang véi tét ca cdc nghia vu chung khéc khong
¢ bao dam va khong phai 1 ng thir cdp hién tai va tuong lai khac ciia TS Chirc Phét
Hanh.

Téng ménh gid phat hanh: Tbi da 1.100.000.000.000 VND (Mot nghin mét trim ty
Déng), chia thanh hai dot phat hanh, m&i dot phat hanh t5i da 550.000.000.000 VND
(nim trim nim muoi ty ddng).

Thoi gian phat hanh: dy kién thuc hién trong quy 3 hodc quy 4 nim 2016.

Ky han: Téi da mot (1) nam mét (1) thang; uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh ky
han phtt hop cho Tréi Phiéu tai thoi diém phat hanh.

Hinh thie Trai Phiéu: But toan ghi sb, c¢é phat hanh gidy chimg nhan quyén s hitu Trai
Phiéu cho dén khi niém yét.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP
ngdy 14 thang 10 nim 2011 ctia Chinh phii vé phéat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Ménh gia: 100.000 VND/tréi phiéu hogc bdi sé ctia 100.000 VND.
Loai tién t& phét hanh va thanh toan: Déng Viét Nam (VND).

Gi& béan: uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh cin ct trén tinh hinh thi truong tai
thoi didm phat hanh, nhung gia ban khéng thip hon 90% (chin muoi phan trim) ménh
gia trai phiéu.

Déi twong phat hanh: DSi twong ciia dot phat hanh nay 1a cac t6 chiic, ca nhén trong
nude, cac td chirc nude ngoai ¢ try so tai Viét Nam, cac ca nhédn la ngudi nude ngoai
theo cac quy dijnh cuia phap luét.

Lai: Lai sudt ctia Trai Phiéu trong sudt thoi han luu hanh 1a 0%/mam (khéng phdn trim
mot ndm).

Thanh toan gbc: Géc duge thanh todn mét lan vao ngy déo han (trlr trudong hop Tréi
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IV.

Phiéu dugc mua lai bit budc phi hop véi cac dieu khodn va di€u kién tuong ing cua Trai
Phicu).

Mua lai: T6 Chirc Phat Hanh khong dugc mua lai mot phén hoic toan b s& Trai Phiéu
dang luu hanh trong sudt thoi han ctia Tréai Phiéu. Trong trudng hop Trai Phiéu d& duoc
niém yét trén mot so giao dich ching khoan tai Viét Nam, viéc mua lai Trai Phiéu s&
duogc thue hién theo quy ché cua s& giao dich ching khoan, trung tdm luu ky va cac quy
dinh cta phap luat cé lién quan.

Thoi diém phét hanh: Thoi diém phat hanh cu thé ctia Trai Phiéu s& theo quyét dinh cua
Téng Gidm Dbe ctia T Chuc Phat Hanh,

Phuong thirc phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh theo phuong thire bao lanh phét hanh
cb ging tdi da.

T chirc bao lnh phét hanh va tu vén niém yét: Cong Ty TNHH Ching Khoan K§
Thuong.

Pai ly ding kv va quan ly chuyén nhuong Trai Phiéu/ Dai dién ngudi sd hitu Trai Phiéu:
Cong Ty TNHH Ching Khoan K§ Thuong.

Té chirc quan 1y tai khoan va T6 chtc nhén tdi san bio dam: Ngin hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam.

Luat didu chinh: Luat Viét Nam.

Niém vét: sau khi Trai Phiéu dugc nim gitt béi it nht 100 (mdt trim) nguoi so hitu Tréi
Phiéu, T6 Chtrc Phat Hanh thuc hién niém yét Trai Phiéu trén mot s& giao dich ching
khoén tai Viét Nam khong mudn hon ngay 31 thang 03 ndm 2017 hodc mot thoi didm
mudn hon theo thoa thuén gitta T Chirc Phat Hanh va Pai dién ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu.

Céc didu kién khac: S& dugc quy dinh cu thé trong cdc didu khoan va diéu kién cta Trai
Phiéu va céc hop dong, thoa thuan dugc ky két nhdm muc dich phat hanh Tréi Phiéu theo
Phuong An Phat Hanh nay va do Chu tich HDQT ctia Té Chire Phét Hanh quyét dinh.

TAI SAN BAO PAM

r ~ 3 A - r 3 A A ye < A ~ 3 9 M r
Céc nghia vu ctia T6 Chirc Phat Hanh lién quan dén Trdi Phicu s& dugc bao dam bang céc
tai san sau:

Bén bao dam 1a T& Chuc Phat Hanh:

Sl
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Tai san bao dam bao gdm: tai khoan ctia TS Chirc Phat Hanh dugc mé tai mot ngén hang

thuong mai dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé giit s6 tién ding dé thanh toan tién gbc
va céc nghia vu khac cua Té Chue Phat Hanh lién quan dén Tréi Phiéu (“Tai Khoan Dw
Phong Tra N¢”), toan bd s6 du ¢ trén Tai Khoan Dy Phong Tra No, cdc hop dong tién
giri va sb tién theo céc hop ddng tién ghi dugc tao 1ap tir mot phan hoc toan bd s6 du ¢6
trong Tai Khoan Dy Phong Tra No.

Bén bao dam la c¢d dong ctia Td Chirc Phat Hanh:

Tai san bao dam bao gdm: ¢d phan phd thong tai T Chitc Phat Hanh thudc s& hitu cia
bén thir ba la ¢b dong ctia T Chirc Phat Hanh. S lugng ¢b phdn cdm ¢ va bén bao dam
duoc x4c dinh cu thé tai thoi diém phat hanh Trdi Phiéu.

Céc tai san khdc thudc so hitu ciia T Chire Phat Hanh hodc bén tht ba (néu cén thiét).
KE HOACH TRA NQ

Té Chtic Phat Hanh du kién st dung ngudn thu hop phap tir hoat dé‘mg kinh doanh va cac
ngudn thu khéc cua T Chirc Phat Hanh d& thanh toan khoan tién gc, 13i va céc nghla vu
khéc (néu c6) cua Trai Phiéu khi d&n han. Thong tin chi tiét vé ké hoach bé tri nguodn tra
no duogc trinh bay tai Phu Luc 1 dinh kéem Phuong An Phat Hanh nay.

MOT SO CAM KET VOI NGUOT SO HU'U TRAT PHIEU

Ngudi s¢ hitu Trai Phiéu c6 quyén tu do chuyén nhuong Trai Phiéu; c6 quyén sir dung
Trai Phiéu thudc so hitu clia minh dé chiét khéu, 1am tai san bao dam, ting, cho, dé lai
thira ké va cac quyén khic theo quy dinh cia phap luét, theo cdc hop ddng lién quan dén
viéc phat hanh Trai Phidu va/hodc theo céc didu kién va didu khoan cta Tréi Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh cam két s& mua lai Trai Phiéu trude han néu xay ra sy kién vi pham
theo quyét dinh ctia nguoi s hitu Tréi Phiéu theo cdc hop ddng lién quan dén viéc phat
hanh Trai Phiéu va/hoic theo céc diu khoan va didu kién ctia Trai Phiéu.

T& Chire Phat Hanh cam két thanh todn céc khoan tién gdc, 14i va cac khoan tién khéc
(ndu cb) lién quan dén Tréi Phiéu dtng han.

Ngudi sd hitu Trai Phiéu s& c6 cdc quyén va nghia vu khic quy dinh cu thé trong cac didu
khoan va didu kién cua Trai Phiéu va céc hop dong, théa thuén lién quan dén viéc phét
hanh Trai Phiéu. Cac quyén néu trén diy va cic quyén, nghia vu khic d6 cua ngudi s
hitu Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo quy dinh cy thé trong cic didu kién va didu khoan
ctia Trai Phiéu va cdc hop ddng, thoa thudn cé lién quan.
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PHU LUC 1: PHUONG AN TRA NO

Ngudn thanh toan khoan tién gbc cta Trai Phiéu duoc ldy tir cac ngudn thu hop phdp tir hoat
dong kinh doanh va cac ngudn thu hop phap khéc cia T Chirc Phat Hanh. T Chirc Phat Hanh

du kién dong tién tra ng cho Trai Phi¢u nhu sau:

[b6 sung sau]
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PHU LUC 1: PHUONG AN TRA NO

Ngudn thanh toan khoan tién gbe clia Trai Phiéu duoc iy tir cic ngudn thu hop phdp tir hoat
dong kinh doanh va cic ngudn thu hop phap khac cia Té Chitc Phat Hanh. T Chiic Phat Hanh
du kién dong tién tra no cho Trai Phiéu nhu sau:

DU PHONG KET QUA KINH DOANH 2016 2017
Ty dbng

Doanh thu chuyén nhweng BDS 6,687 14,167
Khu Trung Tam 991 1,971
Khu Béng 3,556 6,952
Khu Tay 452 5,213
Khu Nam 1,688 32
Doanh thu thwdng xuyén 54 59
Doanh thu cho thué tai san 54 59
Téng doanh thu 6,741 14,227
Gia vén chuyén nhwong BDS 5218 8,577
Gia vén cho thué tai san 30 32
Chi phi hoat déng 573 996
Téng gia vdn & chi phi hoat déng 5,821 9,605
Chi phi khéu hao & lai vay 497 398
LNTT 1,247 4,690
Thué TNDN 243 914
LNST 1,004 3,775
CAN BOI TRA NG

Ty dbng 2016 2017
Tién mit dau ky 4,679

(+) Thu tién tir hoat ddng chuyén nhwong BDS 16,593 20,432
Cac dw an ban giao trong 2016 2,461 171
Cac dw an chuyén nhwong trong 2016 1,900 :
Cac dw an ban giao trong 2017 8,401 11,088
Cac dw an ban giao trong 2018 3,831 8,847
Cac dw an twong lai - 326
(+) Doanh thu thwéng xuyén 54 59
Doanh thu cho thué tai san 54 59
(+) Lai tién g 351 336
(+) Vay thém trong ndm 2,242 1,163
(+) Tang vén trong nim 1,037 5
(-) Chi phi mua dw an ‘ (2,500) (3,000)
(-) Chi phi xay dwng, GPMB va tién dat (11,561) (10,971)

(-) Chi phi hoat déng (573) (996)



(-) Thué TNDN
Déng tién ding dé tra ng

Phin tra ng
Tra lai

Tra géc
Téng phai tra

Dong tién sau khi trd no
Déng tién sau khi tra no liy ké

(243)
10,079

(987)
(4,631)
(5,618)

4,461
4,461

(914)
6,109

(719)
(3,334)
(4,053)

2,056
6,517




