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I. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY PANG KY GIAO DICH
1.  Giéi thi¢u vé Cong ty diing ky giao dich

Tén Cong ty
Tén Tiéng Anh

Dia chi

Dién thoai
Fax
Website

Vén diéu 1&

thuc gop

Vén diéu 1é

déang ky

Nguoi dai dién

theo phap luét:

Hoat dong kinh

doanh theo

Nganh nghé

kinh doanh

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI
Harec Investment and Trade Joint Stock Company

S6 4 phé Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, Thanh
phdé Ha Néi, Viét Nam

(024) 37724330

(024) 37724332

http://www.harec.com.vn/web/

63.384.000.000 ddng

63.384.000.000 dong

Ba Tran Ngoc Thity — Chirc vu: Giam ddc Cong ty

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s§ 0102116074 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cdp 1an d4u ngay 13/12/2006,
cép thay d6i 14n thtr 10 ngay 22/05/2013

- Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duomg sit va
dudng bg. Chi tiét: Dich vu trong giir xe;

- Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan (khong bao
gom thiét ké, gidm sat va khao sat cong trinh xdy dung);

- Lap dat hé thong cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi so hiru,
chu sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bit dong san
(khdéng bao gém hoat dong tu van vé gia dit); Kinh doanh vin
phong, nha ¢;

- Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong (khong bao
gdm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong);

- Dich vu phuc vu d6 ubng (khong bao gém kinh doanh quan
bar);
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- Lip dit h¢ thong dién;

- Bén buén db udng. Chi tiét: Kinh doanh bia, rugu va céc loai
nude giai khat (khong bao gdm kinh doanh phong hét karaoke,
vii trudng, quan bar),

- Dich vu luu tra ngin ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san
(khong bao gém kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quan
bar);

- Bén 1é khac trong cac cira hang kinh doanh téng hop. Chi tiét:
Kinh doanh siéu thj thuong mai;

- Cung cp dich vu &n udng theo hgp ddng khong thuong xuyén
vai khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam cudi...)

Hoat dong kinh - Kinh doanh dich vu cho thué van phong.

doanh chinh

2. Giéi thiu vé Chimg kho4n ding ky giao dich

Tén ching khoén: C6 phiéu Cong ty cb phin Harec Pau t va Thuong mai
Loai chimg khoan: C6 phiéu phd thong
Ménh gia: 10.000 dong
Ma chimng khoan: HRB
Tdng sb lugng cb phiéu dang ky giao dich: 6.338.400 ¢ phiéu, twong tmg véi 100,0%
s lugng cb phiéu dang Iwu hanh ciia Cong ty.
S6 lugng chimg khoan bj han ché chuyén nhuong theo quy dinh cia Phap luat hodc quy
dinh ctia t6 chtic ding ky giao dich (néu c6): 0 ¢d phiéu
Gi6i han ty 18 nim giit d6i voi nha du tw nude ngoai:
Ty 1¢ ndm gitr cia ngudi nude ngoai tudn tha theo quy dinh tai Nghi dinh 60/2015/ND-
CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh Phu vé stra ddi, bd sung mot sé didu cia Nghi dinh
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sé diéu cua Luat chtmg khoan va Luét sira ddi, b6 sung mét sb diéu ciia Luat
chimg khodn va Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cua Bo Tai Chinh vé
huéng din hoat déng dAu tu nuée ngoai trén thi truong chimg khoan Viét Nam cing
cac van ban phép luat c6 lién quan, cu thé:

“Truomg hgp céng ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma
phap ludt vé dau tu, phdp ludt lién quan c6 quy dinh vé ty ¢ s¢ hiru nude ngodi thi thuc

hién theo quy dinh tai phdp ludt dé. Déi véi cong ty dai ching hoat dong trong nganh,

b sy rmal o w0 RS
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nghé ddu tw kinh doanh cé diéu kién dp dung doi véi nha dau tw nuée ngodi ma chua
co quy dinh cu thé vé s6 hitu neée ngoai, thi ty Ié so hitu medc ngoai toi da la 49%”.

Hién tai Cong ty c6 mang kinh doanh “Kinh doanh bdt dong san” thudc nganh nghé

dau tu kinh doanh c6 diéu kién. Tuy nhién, do hién nay chwa ¢6 quy dinh cu thé nao
cta Phép luat c6 lién quan quy dinh vé ty 1¢ so hitu nuée ngoai ddi véi nganh, nghé
kinh doanh c6 diu kién trén, nén gidi han ty 1€ s& hitu nudce ngoai tai Cong ty tbi da
theo quy dinh 14 49%.

Tai thoi diém ngay 28/08/2017, s6 lugng ¢b phén sé hitu cta nha dAu tw nude ngoai tai

Cong ty 12 0 ¢6 phan, trong g véi 0% vbn diéu 1é cua Cong ty.

3. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty cb phan Harec Pau tu va Thuong mai dugc thanh 14p nam 2006 v&i sw gop von tir
4 c6 dong sang 1ap (2 td chirc va 2 ca nhan) voi muc dich quan 1y va khai théc toa nha cho thué
vin phong Harec — c6 dia chi tai s6 4A phd Léang Ha, phuong Thanh Cong, quén Ba Pinh, Thanh
pho Ha Noi. Cong ty hoat dong theo Gidy phép kinh doanh do S& Ké hoach PAu tu thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 13/12/2006 véi vén diéu 1 ban du 1a 30.000.000.000 ddng.

Hon 10 nim hoat dong va phét trién, Cong ty da trai qua 3 lan tang von va din khing dinh
tén tudi ciia minh trén thi truong cho thué van phong. Toa nha Harec Building 1a toa nha cho
thué van phong hang B — mét trong nhitng toa nha c6 vi tri déc dia noi tap trung nhiéu khu van
phong cta nhiéu tap doan kinh té, ngan hang, céc cdng ty trong va ngodi nudc, ¢ co s ha ting
t6t trong thi trudong hién nay.

Ngay 16/8/2017, Cong ty cb phan Harec Dau tu va Thuong mai dugc Uy ban Chimng khoén

Nha nuéc chdp thuan hd so ding ky dai ching theo Cong van sé 5565/UBCK-GSPC cia
UBCKNN.

Ngay 18/09/2017, Cong ty dugc Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam (VSD) cip
Gidy Chimg nhan Dang ky Chimg khoan sé 180/2017/GCNCP-VSD, véi tong s6 lugng ¢b phiéu
dang ky 12 6.338.400 cb phiéu.

4.  Qui trinh ting von ciia Cong ty



| Théi gian
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VDL truée | VDL ting
phét hanh ! thém

I
| VDL sau
- phit hanh |

| pRAtIEl. |

45 ty dong

~ Phat hanh |

: 45ty déng | cho Cb

| Hinh thée =
va d6i twgng |

Cin cir phap ly

- Nghi quyét sb 189/NQ-HAREC

ngay 28/3/2007 cta Dai hoi dong

cO dong, vé vigc tang von dieu léi

cong ty. I
Quyét dinh sb 621/QD-HPQT-|
HAREC ngay 20/12/2007 cia Hoi
ddng quan tri vé viéc ting vén lan
1 tir 30-45 ty. |
Cong vin sb ST/HAREC-CV/08
ngdy 16/02/2008 v& viéc phé duyét
danh sach dang ky mua cd phan.

Gidy ching nhan ding ky kinh|
doanh s6 0103015008 thay ddi lan |
2 ngay 21/04/2008, vén diéu 1é:

45.000.000.000 ddng. |

- Nghi quyét sé 189/NQ-HAREC

ngay 28/3/2007 cua Pai hdi ddng |
cd dong, vé viéc tang von diéu 1¢ |
cong ty.

Quyét dinh sé 223/QD-HPQT-
HAREC ngay 02/05/2008 cia Hoi
dong quan tri vé viéc tang von lan
2 tir 45-60 ty.

Cong van s6 361/HAREC-CV/08
ngay 03/06/2008 vé viéc phé duyét |
danh sach c¢b dong mua cb phén.
Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh s6 0103015008 thay dbi lan.
3 ngay 13/08/2008, vbn diéu 1é:
60.000.000.000 ddng.
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=T I I i - Nghi quyét coa Pai hoi dong cd |

| | ~ dong thuomg nién nam 2009 ngay
27/3/2009, trong d6 c6 ndi dung|

Lan3: . Chi tra co phé duyét viéc chi tra cd tirc bang
; | . 3384ty | 63,384ty . o i
03/2009 | 60 ty dong ! . tuc bdng = c¢0 phicu. |
. ‘ . dong dong | , y o
- -04/2009 | r .~ cOphiéu | - Giay ching nhin ding ky kinh i

doanh s6 0103015008 thay ddi lan |
| 4 ngay 21/4/2009, vén diéu 1é:
| | | | | 63.384.000.000 ddng. |

Ngun: CTCP Harec Dau tie vés Thirong mai
Chi tiét viéc sir dung von sau phat hanh cua Cong ty:

S4 tién thu dugc tir cic 1an ting vén dugc Cong ty sir dung dé tra tién gbe vay cho Téng
cong ty Bia — Rugu — Nudc giai khat Ha Noi (HABECO) theo hop ddng sb 03/2007-VV
ngay 01/01/2007 vé viéc cho vay vén kinh doanh. Tng ng gbc dén thoi diém 01/01/2007
14 70.104.047.000 ddng, ng 1ai 1a 10.997.874.837 ddng.

Dén thoi diém hién tai, s no nay da dugc Cong ty Harec thanh toan ddy di cho HABECO.

S6 tién sir dung sau ting von 1an 1:

STT Dién gidi Ngay S6 tién (ddng)
1 | Tratién gbc vay TCT Bia Rugu NGK Ha néi 24-03-08 4,000,000,000
2 | Tratién gbc vay TCT Bia Ruou NGK Ha noi 24-03-08 6,000,000,000
3 | Tratién gbc vay TCT Bia Rugu NGK Ha noi 02-06-08 11,200,000,000 1
N
TONG CHI 21,200,000,000 9

S6 tién sir dung sau tang vén 14n 2:

Al e

STT Dién giai Ngay S6 tién (ddng)
1 [Tratién gbc vay TCT Bia Ruou NGK Ha noi 02-06-08 5,300,000,000
2 |Tratién gbc vay TCT Bia Rugu NGK Ha noi 02-06-08 1,601,921,837
3 |Tratién gbc vay TCT Bia Rugu NGK Ha ndi 16-06-08 12,000,000,000
TONG CHI 18,901,921,837
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5. Co ciu by may quin Iy ciia Cong ty
PAI HOI PONG CO PONG BAN KIEM SOAT
¥ i
HQI PONG QUAN TR] e mm s .
GIAM BOC e e o ;
A\ 4
PHO GIAM POC
A J
TONG QUAN LY
A 4 y A \ 4
PHONG PHONG PHONG I:HONGA
TAI KINH HANH KY THUAT
CHINHKE DOANH - CHINH -
TOAN VAT TU TO CHUC
< Dai hji dong cb déng

Dai hoi dong cb dong gdm tit ca cd dong c6 quyén bidu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét ciia Céng ty c phin. DHDCP hop thudng nién hodc bat thudng, té chic it nhat mdi
nam mot 1an, quyét dinh chién lugc phét trién cua Cong ty, ké hoach san xuat kinh doanh
hang nam, théng qua nghi quyét cic vin dé nhu b sung va sira déi Didu 1¢, loai ¢ phan va
s6 luong cb phan phat hanh, muc ¢ tic chi tra cho cb déng hang nam, thu lao cho cac
thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban kiém sodét,... Dai hoi déng cb dong c6 quyén bau, bai

nhié¢m thay thé thanh vién Héi ddng quan trj va Ban kiém soat.
Hi ddng quan trj

La co quan quan ly Céng ty do Pai hoi déng c6 dong bau ra, ¢é toan quyén nhan danh

Céng ty dé quyét dinh moi vn dé quan trong lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong
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ty, trir nhitng vin dé thudc thdm quyén cua Pai hoi dong C6 dong. Hoi dong quan trj c6
quyén va nghia vu gidm sat Giam dbc va nhitng ngudi quan 1y khac trong Cong ty. Quyén
va nghia vy ctia Hi ddng quan tri do phap luat va Diéu & Cong ty, cdc Quy ché ndi bod cia
Céng ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng quy dinh, cu thé c6 quyén quyét dinh, chi dao
thuc hién ké hoach phat trién san xut kinh doanh va ngan sach hang nim, xac dinh cac
muyc tiéu hoat dong va muc tiéu chién lugc trén co s& Dai hoi dong cd dong thong qua, dé
Xuat mirc chi tra cb tirc hang nam. Hoi ddng quan tri c6 quyén bd nhiém va bai nhiém
Giam ddc diéu hanh va céc cn by quan ly khac.

Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty gdm:

Ong Vii Xuén Diing Chu tich Hoi ddng quan tri
Ba Trin Ngoc Thuy Thanh vién Hoi déng quan trj
Ong Phan Huy Ty Thanh vién Hoi déng quan tri

Ban Kiém soat

Do Pai hdi ddng cb ddéng bau ra, c6 trach nhiém kiém tra, kiém soét céc béo céo tai chinh
hang nam, 6 thang, hang quy, cac van dé kiém toan va cac van dé lién quan dén hoat dong
ctia Cong ty, bao vé quyén lgi cb dong theo lut phap va Diéu 1é Céng ty. Ban Kiém soét

hoat dong doc lap vai Hoi déng quan trj va Ban giam déc.

Céac thanh vién cua Ban Kiém so4t gdm:

Ba Pham Thij Loc Truéng Ban kiém soat

Ba Pham Thu Thuy Thanh vién Ban kiém soét

Ba Pham Thj T Dung Thanh vién Ban kiém so4t
Ban Gidm déc

Gom Gidm dbc va Pho giam dbe.
Gidm doc
— La ngudi dai dién theo Phap luat, diéu hanh moi hoat ddng hang ngay cua Céng ty,

chiu sy giam sat cua Hoi dfing quan tri va chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri
va trudc Phép luét vé viéc thuce hién céc quyén va nhiém vu dugc giao;

—  Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viéc hang ngay cua Cong ty;

— Té chirc thuc hién cac Nghi quyét cua HPQT, thuc hién ké hoach kinh doanh va
phuong 4n dau tu cia Cong ty:
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Kién nghj phwong 4n tra ¢b tic hodc xir Iy 13 trong kinh doanh, co cdu td chirc, quy
ché quan 1y ndi bd Céng ty;

B nhiém, mién nhiém, cach chic cac chire danh quan ly trong Cong ty trir cac chirc
danh thugc thAm quyén cia HPQT;

Tuyén dung lao dong, quyét dinh muc lwong va phu cap ddi véi ngudi lao dong trong
Cong ty;

Céc quyén va nhiém vy khéc theo quy dinh ctia Phap ludt va didu 1é Cong ty.

e Phé gidm ddc (kiém K¢ todn trudng)

Cac

T6 chirc x4y dung bo méy ké toan va trién khai cong tac tai chinh va hach toan ké
toan theo ding quy dinh cua Phap luat;

T6 chitc xay dung va giam sat viéc thuc hién ké hoach tai chinh hang nam, tham muu
cho lanhdao vé cong tac quan ly, sir dung cac ngudn luc tai chinh theo céc quy dinh
hién hanh;

Té chirc viéc phan tich cac hoat dong kinh té trong cong ty nhimdanh gi4 qua trinh
thuc hién, két qua va hiéu qua hoat dong SXKD;

Chi dao truc tiép cac linh vyuc: Bao h¢ lao dong, phong chéng chay né, 1 tan, bao Ve,
vé sinh, bao tri, bao dudng;

Truc tiép phu trach phong Tai chinh Ké toan;

Céc nhiém vu khéc theo sy phan céng cua Giam dbe

thanh vién Ban Giam ddc gom:
Ba Tran Ngoc Thuy Giam dbc
Ba Nguyén Lan Huong Phé Gidm ddc kiém Ké toan truong

<  Téng Quan ly tda nha

Quan ly, gidm sit cac cong viéc lién quan: V¢ sinh, an ninh, stra chira, cai tao, duy tu
bao dudngdinh ky, khic phuc, sira chita cac su ¢ bat thuong tai toa;

DPam bao khach thué thyc hién diing nghia vu ctia minh theo hop dong thuéda ky va
tuéin thu céc quy ché tda nha; Giai quyét cac khiéu nai cua khach thué lién quan dén
toa nha;

Chi dao tryc tiép cac cudc hop hang ngay, tdng két rut kinh nghiém cac vén déda thuc
hién dugc, nhimg vén dé thuc cin giai quyét trong ngay, thuc hién cong viéc theo ké
hoach dé ra;

Hang théng 1am bao céo gdm: nhimg viéc dién ra trong tda nha, phan 4nh cua khach
hang, nhitng van dé vé vé sinh, bao v&, duy tri bao dudng...

10




THONG TIN TOM TAT VE CONG TY PANG KY GIAO DICH - CTCP HAREC PAU TU VA THUONG MAI

— Cap nhat va bao cdo cac thay dbi lién quan dén cdng viéc quan ly toa nha. Trg giup
trong viéc tu van hodic dua ra nhitg 101 khuyén trong viéc bao v¢ quyen lgi va tai san
cua cong ty;

— Céc nhiém vu khéc lién quan dén tda nha

%  Cac Phong ban
— Phong Hanh chinh - T6 chirc (08 nhan su):

o truc tiép quan ly, gidm sat cac cong viéc lién quan dén khu vuc chung cia toa nha
theo ding quy trinh/tién d6 va chit lugng dé ra nhu:
= Lam sach
= Bao v¢, an ninh, bdi diu xe
= (Cdy xanh
* Diét cOn tring
= V¢ sinh moi truong
o Céap nhét thong tin khach hang ra vao tda nha, xir Iy phan anh cua khach hang
theo diing mau biéu quy dinh ;
o Quan ly may méc, thiét bj 1ip dat tai khu vuc chung ;
o Quan ly cong tac van thu, van phong, td chirc lao dong, déi ngoai va phién dich ;
o Cac nhiém vu khéc lién quan.
— Phong K§¥ thuédt (06 nhén su):
o Truc tiép quan 1y toan bd hé thdng may mée thiét b trong cong ty;
o Xay dyng cac dinh muc kinh té k§ thuat, lich xich tu dudmg, van hanh thiét bi;
o Giam sat, theo ddi, tu vin nha thau khach hang thuc hién céc viée cai tao, stra
chira trong pham vi dién tich khach thué;
o Giam sat cac nha thau trong viéc bao tri thiét bi;
o Chiu trach nhiém tryc tiép trong cong tac phong chdng chay nd va an ninh quée
phong;
o Tb chirc thuc hién cac dich vu ky thuat cho khach thué;
o Céc nhiém vu khéc lién quan.

— Phong Tai chinh Ké toan (03 nhan sy):

e}

Té chire xay dung va thuce hién ké hoach tai chinh, ké toan va quén 1y ngudn vén
theo ding ché do phap luat cua nha nudc, luat ké toan va diéu 18, quy ché tai
chinh ctia cong ty;

T4 chirc thuc hién cong tac ké toan théng ké cua cong ty, giup Gidm déc giam sat
tai chinh ctia cong ty theo phap luét vé nhiém vu duoc phén cong hoic iy quyén;

11
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O

O

Tinh toén hiéu qua kinh té cho timg phuong 4n kinh doanh d Giam dbc c6 can ctt
quyét dinh chinh xac va hiéu qua, thiic ddy kinh doanh phat trién, bao toan phat
trién von, hoan thanh tét nghia vu d6i voi Nha nudc;

Tiép nhén, ban giao, quyét toan khi cong trinh da hoan thanh;

Céc nhiém vu khéc lién quan.

— Phong Kinh doanh — Vit tu (03 nhén su):

e}

o

Xay dung ké hoach tiép thi, quang céo va phat trién thi truong cua cong ty. Panh
gia thuc trang thj truong, xdy dung ké hoach va mang ludi bén hang;

Quan ly va soan thao cac loai hgp dong trong cong ty.

Theo d&i cap nhat thong tin lién quan dén viée thay ddi, diéu chinh va chdm dit
hop dong.

Quan ly c4c tai liéwban vé& thiét ké va ban giao thiét bj trong dién tich thué cua
khach.

Phét trién kinh doanh céc dich vu khéc cho khach hang.

Chiu trach nhiém truc tiép trong cong tac mua ban hang hda, quan ly kho vit tu
cua cong ty.

Céc nhiém vu khac lién quan.

6. Danh sich cb dong nim gii¥ tir trén 5% von c6 phan ciia Cong ty; Danh sich ¢ dong
sing 1p; Co cdu cd dong tai thoi diém 28/08/2017:

Danh sdch cé dong nim gilF tir trén 5% vén cé phan tai thoi diém 28/8/2017

Téng CTCP Bia —
Ruou — Nube ial | 103006731 | Tham, Ba Pinh, Ha | 2.535.360 | 40,0%

183 Hoang Hoa

khat Ha  Noi =
(Habeco) Noi
CTCP Kinh doanh S 1 Pang Dung, Ba o
I e T T GrbAd| L0ie
i 138A Giang V&, Ba ”
3 | Phan Huy Ty 001060006543 | = uh. Ha Noi 1.478.472 | 23,33%
Téng cong 4.647.672 | 73,33%

(Nguon: Danh sdch cé déng chot tai thoi diém 28/08/2017 cua Harec)

12
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R

T

Danh sdch cé dong sdng lgp va ty I¢ cé phin nim gii tai ngay 28/8/2017

Tozi CTEI;:;: 183 Hoang Hoa
1| o = U 0103006731 | Thém, Ba Dinh, | 2.535.360 40,0%
giai khat Ha Noi Ha Néi
(Habeco) e
CTCP Kinh $& '] Btne
2 |doanh va Xay| 0103006731 |>° | FHN8 UG | ga3 840 10,0%
" Ba BPinh, Ha Noi
dung nha
: S6 2 Vong Pirc
N x £]
3 || EyenMinh 011987504 |Hoan Kiém, Ha 14.085 0,2%
Thé e
Noi
138A Giang Vd,
4 |P y 478. )
han Huy Ty 001060006543 | . o, Ha N 1.478.472 23,3%
Tong cong 4.661.757 73,5%

(Nguon. Danh sdch cé dong chét tai thoi diém 28/08/2017 ciia Harec)

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, ¢ phan ctia ¢cb dong sang lap bi han ché chuyén
nhuong trong vong 03 nam ké tir ngay Cong ty dugc cdp Gidy Chung nhan Dang ky kinh
doanh 1dn dau (ngay 13/12/2006). Do d6, dén thoi diém nay, ¢ phin cua cé déng sang lap
cua Cong ty khong con bi han ché chuyén nhuong.

Co ciu co dong tai thoi diém 28/8/2017

| c 6g trng c 103 6.338.400 63.384.00.00 0,0%
1 | Cb dong t6 chirc 2 3.169.200 | 31.692.000.000 50,0%
2 | Cb déng ca nhan 101 3.169.200 |  31.692.000.000 50,0%
3 | Cb phiéu quy 0 0 0 0%
II | Cd dong nwéc ngoai 0 0 0 0%
1 | Cb dong td chirc 0 0 0 0%
2 | C6 dong ca nhan 0 0 0 0%

13
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Tong cong 103 6.338.400 63.384.000.000 100,0%

(Nguén: Danh sdch cé déng chét tai thoi diém 28/08/2017 ciia Harec)
7. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con cia cong ty dai ching, nhirng cong ty ma
cong ty dai chiing dang nim giir quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi phoi, nhimg cong
ty nim quyén kiém soat hoidc c¢b phin chi phéi d6i véi cong ty dai ching
- Cong ty me va cong ty nim quyén kiém soat hoac cb phén chi phdi ciia Harec: Khong
cd
- Cong ty con va cong ty ma Harec dang nim giir quyén kiém soat hoic cd phan chi
phéi: Khong c6
- Céng ty lién doanh, lién két cia Harec: Khong c6
8. Hoat djng kinh doanh 5
Hién nay, Cong ty dang quan ly va kinh doanh cho thué vin phong tai toa nha Harec — s6 4 4,

Lang Ha, quén Ba Dinh, Ha N§i. Pay la tda nha cho thué van phong hang B, toa lac & vi tri ,11
trung tam cta thanh phé Ha Noi. »
Co céu doanh thu thuan cua Cong ty nhu sau: =
Nim 2015 Nim 2016
TT Dién gii Gi tr Ty trong/ DTT Giftri Ty trong/DTT
(dong) e (@hng)© = (Seyii !

1  Doanh thu ban hang - - - -

;‘:;“:‘u thuoungelp 35 618308 1000% 40988904885  1000%
Doanh thu thuin 41.333.618.308 100,0%  40.988.904.885 100,0% .;

Ngudn: BCTC kiém toan 2016 cta Harec

Doanh thu thun ctia Cong ty hoan toan dén tir viée cung cap dich vu cho thué vin phong
tai toa nha van phong Harec. Ngoai ra, trong qua trinh cho thué va van hanh tda nha, Cong ty con
cung cdp mdt s6 dich vu khéc nhu trong giit xe, dich vu k§y thuat toa nha, v.v... Day ciing 1a
maéng doanh thu chiém ty trong I6n nhét trong co cAu tdng doanh thu cua Cong ty.

Co céu lgi nhuan gop ctia Cong ty nhu sau:

14



THONG TIN TOM TAT VE CONG TY PANG KY GIAO DJCH - CTCP HAREC PAU TU VA THUONG MAI

Nim 2015 Nim 2016
TT  Dién gidi . Giitri  Tyweng/DTT  Gidtrj

: (d&ng) . ('/o)
1  LNG vé ban hang : S

| 36579138430  8849% 3601

36.579.138.430 88,49%  36.017.043.193 87,87%

Ngudn: BCTC kidm toan 2016 ciia Harec

Nam 2016, thi truong kinh doanh bét dong san, cho thué van phong dugc danh gia co tinh
chat canh tranh cao hon ndm 2015.Diéu nay ciing gép phan anh huéng dén doanh thu cia Céng
ty trong ndm 2016. Tuy phai d6i mat voi nhiéu kho khan va canh tranh dén tir cac déi thu trong
nganh, Toa nha van dat dugc nhimg thanh cong nhat dinh, cong suét cho thué ludn cao hon so
v&i muc binh quén thi truong tir 15-20%, hoan thanh tét cac chi tiéu do Pai hdi cd dong dat ra.

& ™ 4N

9.  Bio cdo két qua hoat dyng san xuét kinh doanh trong 2 nim ghn nhit

Don vi tinh: déng

C
A
L

i
= 15

16 [ 04t im, zg
59881 1 Lﬁnﬁg‘gﬂlﬂﬁ’lmm i | 0778 Ehn T
T, {9 ot 0 s 7 9, 56118728 16.482.405.72 88 | 1197361

mw ;g-nvfn@almmm S mamms—-' i) @m-;mzi 885 qt.;;;s,s.m*._wr'gmm.:. w m;

1":

_.{rlmt 1on
79.008 Ly 5

ngzy,@@ggz:r 527.631.602% 0 25.569.1
-

""-"\{ﬂiﬁiﬁlﬁﬁli@lﬂ)l{.llku(ﬂ "“r@(o D88){(889.800.280) |- I ¢
@Jxﬁmﬁrﬁzxm‘fﬂmﬁi’ e BT %@% %5‘*1“ 637.92208988) || 223234
B i bbb mnﬁ :mﬁ@f éﬁ_{,?..:?.ﬂ:nwgw |

R (Gia I.—"% E.I'Ti .f.:{'i?l;. (i mn e

1557 msm SRR Y|
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ghnh Vo ca g 96 B §He .l\iiaﬁﬂa" i@lﬁiﬁu@!ﬂangg@gu&l@ gagdbonh nehitp khic trong timg n

g gl . 1. 17 il et clng 1y trong agani:
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S

mdt trong nhitng tda nha cé vi tri déc dia noi tap trung nhiéu khu vin phong cua nhiéu tap doan
kinh té, ngan hang, c4c cong ty trong va ngoai nude, c6 co s& ha ting tot trong thi truong hién
nay. Toa nha c6 tong dién tich cho thué gin 9.000m? duoc chia thanh nhidu van phong véi dién
tich tir S0m® dén 580m’ dé dap img nhu ciu cua khach thué. Toa nha dugc trang bj ddy du tién
nghi, hé théng Phong chay chita chdy tu dong, hé thong camera giAm sat an ninh, diéu hoa trung

tam. may phat dirphong va aam kao am ninhe an te!

Trong putmg nam gan aiy, mdce au thi trwony: ba: doag san no! cnang va thi t
liiue van phongnoiricng ga) rat nhién kno khan trong kinh coanh. fuv nhien, x61 phuon: chiin
“Loi icn khach himg i1 diéu kién (e toi tai”, todn thé ¢in b¢ nhan vien trong ¢ong ty di ni :
va no luc khdng npung rong viée cai thién vininz cao dich vu chuvén nghién mang |
chon cho kiéch hang. Thé manh lam n’n sir'khdc pigt ae aat dirge nrung “nann c¢ong «
chuyen mon hoéa trong timz oo phdan lam viée. tinh wich « hiéni cao, cha t'ong (ron: cong o
kiém soat chat luwgng dich vu viviuén d: p wag cic véu cau cone viée hiéu qué. cung cin dich vu

chuvén nghiép dé taosauga an tugng va dich vu tot nhat cho khidch hon

~lac du thi trwons cho thué van phong ai Ha*Ndi phai d61 mai voi nhieu kho |
thiic do duwr thira r_guim cung nhung ‘Loa nha van dat auge nhimg, thanh eong nhat dinh. «dn7 2o ‘
cho thuéducn cao hon so vai mure binh quan thi tridna trds-20%. 21 5o théchathué 7 i b
thud th3m khinit the, nan thué, nidéu kidch hare ad dong hanh elng 161 nhi suot 11
& w nga'dau hoat dong cho dénnav va vin Hip tuc hop téc clng sw pha: tridn cuu hal .
Conz suitcho thué rung binh han: nam cta Toa nha luén dat tén 80% ngay ca uony nhing
ném kho khan, ¢6 ahitg thet didm dut
[ 02T rién vong phdstriemsic: o ;0
Kinh te Viet Nam dangiirén @3 héi phucskhi tong san phar qude noi (GLIP) v v il
truc ti(p Wranude neoal (FLI) ting manh, tdc dénztich cuic.ién nbu cau van phony cf
song dién Kign mat bdne tron: con it va cdcw«dicy kign kinh € vi md & thanh pho He
I HCM) duge cdi thidn. 1ot 50 chu dau wr dd wang gia thaé cua cac toa nhi van piong hang A

viaB. Trong khi do, 1ai Ha Noi, thistrudngz duce e doan sévin Uép tue on dinh trone

i\é_:LllQI‘ cung cua thi tirong van vhonz cho thué tai Ha Naitinh den cuéi nam 201 7du kil

don ithdn thém 3 dyan moi. cung cip ong chuy khodng 158 nghin m2, hdu hét cde dir an dlu
¢ bang B. Nzuon cunc tuong lai ¢ Uép tue 1an trung tod kKhv vie phia Tay va kin

thénh. Theo dénh gig cua Cona ty wi-van bar dong san Savills, thi iruang van phong clio thud i

R

Ha No: dat ¢dng suat 568", mac du -ty 18 nay a kha cao nhung van kém so véi cone
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TPHCM lén dén 97%.

GDP cuia Viét Nam du kién ting truong t6t trong ba nim téi va nhiéu nganh cong nghiép
s& phat trién manh, tac dong tich cuc dén nhu cu thué van phong. Trong s 23 nganh thi tai
chinh, bao hiém va ngén hang 1 nhimg nganh s& c6 nhu ciu thué vin phong cao nhit.Nhu cau
nay s& dén tir ca cong ty trong nude va nude ngoai. O Tp.HCM, nhu cAu thué vin phong du doan
s€ ting 14% vao nam 2017 va 16% vao nam 2018; trong khi & Ha N¢i, ty 1¢ gia ting dugc du

doan 1a12% vao ndm 2017 va 18% vao nam 2018. Trong thoi gian ngén han, nhu ciu tir céc-cdig

ty nuéc ngodi van s& cao. Cac hiép dinh thuong mai nhu Hiép dinh Péi Tac Xuyén Thai Bmh
Duong dy kién s& thu hat va mé rong céc nganh kinh doanh dan den co hdi kinh doanh téa nha
wvin phong véi thoi gian cho thué dai han 1a kha hip dan neu dugc khai thac mt cach hléu qua.

11. Chinh séch d6i véi ngubi lao djng

% _SAlwgnglao djng ciia Cang ty (tai thivi diém 30/062017)

1 Tk doidpiboc i it daihoe | 114 6656

12, Tribh dleeoc ding trupgedp | 00 3 343
ysseidp - - 00 g

/4. Eac dog khac 14 _f-;‘!:,l

V “Tingedng 21 i i:o'hm?a

 Nuaon 0P Heared D v iﬂnﬁw it
‘% Chink sdch ddo1go, lewog thwing, try eip:
 Ché @3 lam viéc:

| Npadi tac dhng tropg Odag 1y déwod hm:( 66;11; {an ding theo dung Ladtder dong! Nguwi
] :,im dong duod: hufﬁmghwmcm it ba)nrhau fém y 18, bao hidm 1hiy nghigp thes daag quy dinh. :

‘Congty thot hign ché 33 1am thmn @i, ché 4 thai sin, chim s6¢ cannhé theo ding Laft
hgn hanh,
Thivi: iinn Jam Aige: 80 Biop/ todn, sang HORBOOW12h chidu 13k — 17H00, nghl traa mot
“.-:ﬁﬁag; yir thie 2 @in thif 6,
Mt nam i nhisy vired! 12 ngiy aghi phép afin; dape nghi bis cée ngiy 18 361 theo quy
“dink ghupg caa Wha nadoc,
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= e e

Chinh sdch tuyén dung, dao tao:

Té chic tuyén dung thong qua cic website tuyén dung. Céng ty wu tién tuyén nhimg nhén
vién c6 nhiéu kinh nghiém lam viéc trong linh vuc kinh doanh chinh cia Cong ty, dic biét wu
tién nhimg tmg cir vién biét tiéng Anh va cac ngoai ngir thong dung khac.

Chinh sdach luong, thudéng:
Ngudi lao dong tai Harec dugc tham gia bao hiém x3 hoi ddy du, huong luong cing cac
ché @6 phuc loi khéc theo quy dinh cua Phap luat va tinh hinh thuc té ctia Cong ty.

Miec lvong binh qudn cua nguwoi lao dong tai Harec tir 2014 — 2017

T 2.412.996.587 2.464.297.176 | 2.683.311.327( 2.750.000.000

ong quy lwong (ddng)

A K ~ . Y
g | Tongso lao ding tyi tho 21 20 22 2
diém cuoi nam (ngudi)
3 | Thunhp BQ 9.500.000 10.200.000 10.100.000 10.416.000

(dong/ngudri/thang)

Nguon: CTCP Harec Pdu tir va Thuwong mai
12. Chinh sich cb tirc
HDQT Céng ty ¢6 trach nhiém xay dyng phuong an phan phdi lgi nhuén va trich lap cac
quy dé trinh DPHDCDP. Phuong 4n nay dugc xdy dung trén co s& loi nhuén sau thué ma Cong ty
thu dugc tir hoat dong kinh doanh trong nam tai chinh, sau khi da thyc hién nghia vu ndp thué va
tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Cong ty ciing xét t&i ké hoach va dinh
huéng, chién luge diu tr mé rong hoat dong kinh doanh trong nim t6i ¢é dua ra mirc ¢b tirc hop
ly.
Cong ty thuc hién chi tra ¢ tirc theo dung quy dinh cia Lust Doanh nghiép, theo quy dinh
cuia Diéu 1¢ cia Cong ty va quyét dinh cua Pai hoi ddng cb dong. Ty 1& ¢ tirc trong hai nam qua

nhu sau;
e ;Nﬁ-m._ZO_ll_s e
Cb tirc (%) 20% 24% 17%
Hinh thire chi tra Tién mit Tién mat Chua chi tra

(*): 56 liéu dir kién theo Nghi quyét PHPCP 2017 (Nguoén: Harec)
13. Tinh hinh tai chinh

13.1. Céc chi tiéu co bian
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a)  Trich khiu hao tai sin cd dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén tic gia gbc.
Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon lily ké va gié tri con lai.

Khau hao dugc trich 1ap theo phuong phap duong thing. Thoi gian khiu hao duoc wée tinh

nhu sau:

Nha cira, vat kién tric: 40 nam

May méc, thiét bi: 5—-10 nam
Phuong tién van tai: 6 — 10 ndm
Thiét bj quan Iy 3 -7 nam

b)  Thanh todn cdc khodn ng dén han
Cong ty thyc hién tbt viéc thanh toan cac khoan no dén han. Can cir vao bao céo tai chinh
kiém todn nam 2016, Cong ty khong c6 ng phai tra qué han.

¢)  Cdc khodn phdi ngp theo lugt dinh

Thué thu nhap doanh nghiép 1.453.062.275 404.255.811
Thué thu nhép cé nhan 192.477.468 172.560.000
Téng cong 1.645.539.743 576.815.811

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016 cia Harec

d) Téng dw no vay
Don vi: dong

Vay va ng thué tai chinh ngén han - -
Vay va ng thué tai chinh dai han 6.215.455.672 6.215.455.672
Téng 6.215.455.672 6.215.455.672

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2016 cia Harec
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Cong ty c6 sb no dai han gia trj 6.215.455.672 ddng véi CTCP Kinh doanh va X4y dung
Nha. Py 14 gid tri ng con lai &é mua lai Toa nha Harec. Sau khi Cong ty Kinh doanh nha hoan

thién thi tyc sang tén trén Gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Harec, Cong ty s& thuc hién
thanh todn khoan ng véi gid tri nhu trén cho CTCP Kinh doanh va XD Nha.

e)  Tinh hinh cong ng hi¢n nay

% Cong no phdi thu
Don v tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016

Phdi thu ngdn han | 1.542.562.839 736.348.124
Phai thu tir khach hang 1.440.138.566 7.957.916
Tra truée cho ngudi ban - 143.200.000
Phai thu ndi bd - -
Phai thu khéac 102.424.273 585.190.208
Dy phong phai thu kho doi - -
Phai thu dai han - -
Téng cong 1.542.562.839 736.348.124

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2016 cia Harec
v  Cong no phdi trd
Pon vj tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016
No¢'ngin han 10.882.575.064 |  9.277.136.980
Vay va ng ngin han - -
Phai tra cho ngudi ban 296.748.300 ~ 776.103.474
Ngudi mua tra tién trude 656.313 4.642.184
Céc khoan thué phai np 1.645.539.743 576.815.811
Phai trad ngudi lao dong 802.649.524 590.392.440
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V/

13.2.

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016
Chi phi phai tra 375.485.961 238.101.772
Doanh thu chura thyc hién ngén han 7.395.803.653 6.214.24.471
Phai tra ngén han khéc 341.003.587 348.160.878
Quy khen thuéng phc loi 24.687.983 527.995.950
Ng dai han 15.539.626.938 16.164.452.172
Phai tra dai han khac 9.324.171.266 9.948.996.500
Vay va ng dai han 6.215.455.672 6.215.455.672
Doanh thu chua thyuc hién - -
Tong cong 26.422.202.002 25.441.589.152

Cdc khodn dau tw tai chinh

Nguén: BCTC kiém todn nim 2016 ciia Harec

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016
Diu tu tai chinh ngén han 600.000.000 :
Dd:u tw nim gife dén ngay ddo han 600.000.000 -
(tién guri co ki han)

Ddu tu tai chinh dai han - -
Téng cong 600.000.000 -

Cic chi sb tai chinh co bin

Nguon: BCTC néim 2016 da kiém todn cia Harec

Chi tiéu vé kha ndng thanh todn

Hé s6 thanh toan ngin han Lan 6,88 8,43
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 6,88 8,43
Chi tiéu vé co ciu von

No/Tbng tai san Lan 18,49% 17,52%
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— il —
No/Vén chu s hiru Lén 22,68% 21,25%
Chi tiéu vé ning lwc hoat dopng
Vong quay hang ton kho (*) Lan - -
Doanh thu thuin/Téng tai san Lan 0,29 0,28
Chi tiéu vé kha ning sinh loi
Loi nhun sau thué/Doanh thu thuin % 46,27% 47,18%
Loi nhudn sau thué/Vén chi s¢ hiru BQ % 16,19% 16,37%
Loi nhudn sau thué/Téng tai san BQ % 13,29% 13,43%
Loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuan % 61,76% 62,38%

Nguon: Tinh todn theo BCTC nam 2016 da kiém todn ciia Harec
(*) Do Cong ty hoat dong trong linh vuc dich vu nén khéng cé hang ton kho dé tinh todn chi s6 nay
14. Tai san cia Cong ty:

Tai sdn co dinh tai ngay 31/12/2016:

Don vi tinh: dong

I | Taisan c6 dinh hiru hinh | 111.938.523.493 |  65.705.113.774 58,70%
1 | Nha cira, vét kién tric 88.693.317.347 |  64.426.681.748 72,64%
2 | May moéc, thiét b 18.293.334.821 - -
3 | Phuong tién vén tai 1.475.134.545 1.270.254.751 86,11%
4 | Tai san ¢b dinh khac 3.476.736.780 8.177.275 0,24%
II | Taisan c¢6 dinh vé hinh 0 0 0

Cong 111.938.523.493 |  65.705.113.774 58,70%

Nguén: BCTC ndm 2016 da kiém todn cia Harec

Danh muc mdy mdc thiét bi ciia Céng ty
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T12/2006 01
2 | May bién thé T12/2006 01
3 | Hé théng may phat dién T12/2006 01
4 | Hé thong thang may T12/2006 01
5 | Hé théng PCCC T12/2006 01
6 | Hé thong diéu hoa T12/2006 01
¥ Hé théng camera T12/2006 01
8 Hé théng mang cap dién thoai T12/2006 01
9 Hé thong chong sét T12/2006 01
10 | Hé théng 4m thanh Toa nha T06/2012 01
11 | Xe 6 td Toyota Camry T3/2016 01

Nguc‘;n: CTCP Harec Pdu tw va Thuwong mai

Tinh hinh dit dai Cong ty dang quan Iy va sir dung:

Cong ty dang quan 1y va sir dung 16 dat tai dia chi 4A Lang Ha theo chi tiét nhu sau:

i  Di¢n tich | ' i ,.
S 0 s et o SN S : Hi¢n trang | e
Stt | Dia diém | sirdyng Hb so phap Iy ' : Hinh thirc sir dung
- Dién tich| | ; - Thué dat cia Nha
: - Giay CNQSDD s6 Al225565 L
dat  dugc : . nude voi thai han la 50
; dimg tén CTCP Kinh doanh va | pupg  lam
- quyén s i d ' nim tinh f@r ngay
4 ay dyng nha. ¥ ol
4A Lang durig: 1.500 Y dung truy so cua 12/11/2001 (*)
Ha, Ba| o - Hop ddng mua ban cong trinh | COng ty va :
I . ‘ ' ) - Mua lai cong trinh la
binh, Ha | s6 01/HAREC-KDN-2007 ngay | van  phong ; »
A - Dién tich ) .. | Toa nha Trung tim
Noi .| 01/01/2007 gita Harec va | lam viéc cho : 7
| mit bang a thwong mai va van
CTCP Kinh doanh va Xy dung | thué !
xdy dung: oy ' phong s6 4 Lang Ha,
nha
794m’ Ba Dinh, Ha Ni (**)
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el e

(*)Theo Bién ban thoa thudgn ngay 30/12/2006 giita CTCP Kinh doanh va Xdy dung nha

va CTCP Harec Pdu tu va Thuong mai, 56 tién thué dat déi véi phc‘;n dién tich dat duoc quyé;n
str dung la 1.500m’ tai sé 4 Lang Ha c6 gid tri la 21.673.125.000 déng (la sé tién xdc dinh theo
van ban s6 2460/UNMD-CN ngay 08/06/2006 cia UBND TP. Ha N¢i) sé duoc CTCP Harec
Pdu tw va Thwong mai thanh todn ddy di cho CTCP Kinh doanh va Xdy dung nha sau khi c6
Gidy CNQSDD ditng tén CTCP Harec Déu tu va Thiwong mai.

(**) Gid tri mua lai toa nha theo hop dong s6 01/HAREC-KDN-2007 ngay 01/01/2007
giita Harec va CTCP Kinh doanh va Xdy dung nha la 122.097.000.000 dong. Tong gid tri dau tu
téa nha quyét todn lai theo Bién ban théa thudn ngay 01/02/2012 giita 3 bén la Téng cong ty

- Big-Rupu-Nuwde gidgi khdat Ha Ngi, CTCP Kink dvanh v Xdy «dweg wha wad Harwe
LE7 307377509 thingg.

15. K& hogeh lyi nhuiin vi e tire nim tifp the

Bmtvidink: VD

| Nikm 2017 Nam 2018 |
| Uhitign || | Y tlng ' % thng gidm |
K4 hoach gHm 5o virl K bouch || %o v nlim
nim 2016 ‘ ‘ 2017

i Csamawam| FAABAO000 | d
| ;},;unh-ﬁm}imén BB b SN L A1 | BRI KIND.000 ._1_:11@
| Lo nhuagn s thué } 2 7ER A1) S | AUTR S 00D .
;ﬁ:ﬂﬁﬂﬁ;;ﬂm s o - 26,10 i -
. 1

| e T :m%": - S-»Jm i ;rms{ 3%

Naarn: Wi quydt DEICEH "ﬁ‘-’it;ei?ug ritin WP TN &mwamr rxg{}ry YT oiéar !;’Tf,?’
Haree i tw i Thiamsg mai

‘w&m Eﬂl?«lﬂlﬂ Caﬁng !}.r dur dﬂﬁn 1}1} tricmg ¢ho liua, ti‘:a viked gy hun vun i i mt v
it b ki Kivin o n,gm:n cung ki i b v Chu it sd phii tep tus carib teth @4 thu
hit klch the, Béne {:anh dn he e nhid i b nhmu T e v thisi dek s i, din tishy ¥ong
il rong kit niu Hnnﬂ: fiil ot dng duge 10 rlim, wie mn,gmxﬁt bi chiit hoymg khong an,
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nhirng 15i k§ thuat cta tda nha mang tinh hé théng, khé khic phuc. ....Mic du ¢6 hai tAng him

lam bai ddu xe nhung dién tich nho, khong dap vmg duge nhu cau ctia khach hang hién tai.

Nam 2017, du kién sb lugng hop ddng s& hét han hop ddng chiém 27% cong suét cho thué,

trong d6 c6 01 khach hang 16n chiém 19% cong sudt cho thué vira hét han hgp dong vao théng

6/2017, dién tich trong tir nam 2016 chuyén sang la 5%. Vay tong cong suét cho thué dy kién

tréng trong nam la 32%.

Doanh thu ndm 2017 dugc Céng ty xdy dung giam so véi nam 2016 khoang 15% do mot sb

ly do sau:

Cong suét cho thué giam khoang 12% so véi 2016 ( 85/97):

Do nam 2017s& c¢6 khoang 27% cong suat hét han hop ddng, trong truong hop khach
hang gia han thi gia thué ky méi s& giam khoang 4% so véi nam 2016 (chi con $16,8/m?)
nhim muc dich thu hut nhimg déi tuong khach hang nay.

C6 khoang 68% cong suit duge ky tir ndm 2016 s& chuyén sang 2017: Gié thué giam so
v6i 2015 12 8%. (chi con $17,5/m’)

Pdng nghid ndm 2016 c6 27% cong suat gia thué cao hon 2017 12 8% .

Nam 2018, s6 lugng hop dong hét han du kién chiém 41% cong suét cho thué, dién tich tréng

tir ndm 2017 chuyén sang 15%. Vay dién tich tréng du kién 1a 56% céng suét cho thué.

Doanh thu ndm 2018 dugc cong ty xdy dung ting so vdi nam 2017 khoang 10% dua trén
nhing co sd sau:

16.

17,

Cong suét cho thué ting 10% so véi 2017 (93% nim 2018 so véi 85% ciia ndm 2017).

Do nam 2018 c6 khoang 41% cong sudt hét han (HD ky tir nam 2016, gia thué ky moi
git nguyén, nhung ty gia c6 thé bién dong ting).

C6 khoang 27% cong suat duge ky tir nam 2017 chuyén sang 2018; Gia thué giam so voi
2017 12 8% ($16,8/$17,5) trén 1 m?.

Theo d4nh gia cia Cong ty Harec, dén 6 thang ddu nam 2017, doanh thu dat dugc 1a 20,8
ty dng, loi nhudn sau thué 1a 9,3 ty dong.

Théong tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hién ciia Cong ty
Khong co
Chién lwge, dinh hwéng phit trién kinh doanh

Ban lanh dao Cong ty nhan dinh ring, cho thué vin phong hién nay 12 mot trong nhimg

dich vu kinh doanh bat dong san quan trong doi hoi sir nhay bén truéc mét thj trudng canh tranh
tuong d6i khdc liét, dic biét trong bdi canh ¢6 nhiéu téa nha cho thué vin phong méi va hién dai

hon dang xuét hién trén thi truong.
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Nhid mue diclt duy i vi thié e mindt trem g’ dogy sip @i, Clang ty dii rhm rmﬁt 50 gma
phtiy phine vu mue dich plidt trié) kinit dentt b s

v Gidd pluip vé i thaad vl

Nl thitfe dirge ring, i thud van phitmg & did ki tign (fl.lﬁ‘&*i di th it v it uﬂﬁnr :
kiieh himg, Clinge ty chl trromge xé@y dumg e chiinh. sich Vi ggli.lhu&_ nhiam ditm Hos tintt by
treentt v i to thi et B it 4 wai nhiing Ko hing truyén thimg, Hodo kil hing:
- ma siin sy K két hiop diing 1w dii' vt Clinge tyy Hm liin: cungy cap g thud wu A& cie
it & toromyp Wk héng nay.

_ Bén cnl vide eung: cllpr i thué vin plidng cm trendt, nfit din s l'!;l,ifwithi cla Kiich
héing Khi sit diange dich vau Clinge ty s tidp tue bifo dutong, b sung, sifw chite nfftmir my mie, Vit
gy A e, B vi 157 (s ¢ qua 46, niing eap ditn mu i Tie nhi Haree.
v G pls v syarketing
Mirketinig v& bt diitn sist vir phony cho thué hige nay it sai-trd ot quar trong, thong -
 quami binh niy s& da khéch hing dén vai dich vu ota Hatec ngly matStag bon: Hidic b dge
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e e e e

Thanh vién Hoi ddng quan trj Cong ty gdm:

TT Ho va tén Chitc vy Diéu hanh/Khong didu hanh
1 | Ong Vii Xuan Diing Cha tich HPQT Khéng diéu hanh
2 | Ba Tran Ngoc Thuy Thanh vién HDQT Piéu hanh
3 | Ong Phan Huy Ty Thanh vién HDQT Khéng diéu hanh

So yéu Iy lich ciia thanh vién Hdi ddng quan tri:

a. OngVii Xuin Diing — Chi tich Hji ddng quin trj

Ho va tén : Vii Xuan Diing Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh: 02/02/1973

S6 chimg minh thu nhan dan: 012239338  Ngay cdp: 31/5/1999 Noi cAp: TP Ha Néi.

Noi sinh: Ha ndi

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Béc Ninh.

Dia chi thuong tra: P314, B3, TT Thanh Xuan Biéc, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Chd & hién tai: P 1309, s6 262, Nguyén Huy Tudng, Quan Thanh xuén, Ha Noi
S6 dién thoai lién lac: 0918853586

Trinh d6 van hoa: Thac sy

Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ cong nghé sinh hoc

Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Noi lam viéce Chirc vu

01/1997 — 08/2003

A A A A A
Vién Cong nghi¢p Thuc pham, B Nighin el vign

Cong nghiép
09/2003 — 09/2004 Vién Céng nghiép Thuc pham, Bo Pho trudng phong Hoa sinh
Cong nghiép CNMT
Chuyén vién Vu C6 hi¢
10/2004 — 03/2007 B¢ Céng thuong Rt el o

tiéu dung va Thuc phim

04/2007 — B§ Cong thuong Ph6 Vu truéng Vu Cong
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T —— S C——

Thoi gian Noi lam viéc Chikc vu
15/07/2009 nghiép nhe,
16/07/2009 —nay | Tong Cong ty CP’B1a\— RAuoru - Nude Phé TGD
giai khat Ha No6i
2012 — nay CTCP Harec Péu tu va Thuong mai Chu tich HBQT

Chirc vu cong tac hi€n nay tai Cong ty: Cha tich HDQT

Chire vu ndm gifr & cac td chic khac: Pho Tong gidm d6c Téng Cong ty Bia Ruou NGK
Ha Nobi.

S cb phan ném giit: 2.218.440 ¢ phén, twong tng véi 35,0% vbn diéu 1¢ ciia Harec
eS¢ hitu c& nhan: 0 cb phan, twong tmg véi 0% von diéu 1é cia Harec

e Dai dién s hiru cho Téng cong ty Bia-Ruou-Nudc giai khat Ha Noi: 2.218.440 cd
phan, twong tmg véi 35,0% von didu 1é ciia Harec

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi mau thuin v&i Cong ty: Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Nhirng ngudi c6 li€én quan c6 nam giit co phiéu:

TT Tén ngudi co lién quan S6 CP nim giir Ty 1€ sé hiru
1 | Téng cong ty Bia-Ruou-Nudc giai khat Ha Ngi | 2.535.360 cb phan 40%
b. Ba Trin Ngoc Thiiy — Thanh vién HPQT kiém Gidm dbc Cong ty

Ho va tén: Tran Ngoc Thiy Gi6i tinh: Nit

Ngay thang ndm sinh: 08/01/1966.

S6 chimg minh thu nhan dan: 001166003423.

Ngay cdp:17/8/2015  Noi cép: Cuc CS DLQL cu trt va DLQG vé& dan cu.
Noi sinh: Ha Noi

Quée tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Nam Dinh

Dia chi thuong tri: Phong 21 B2 TT Kim Lién, Q DPéng Pa- Ha Noi
Chd & hién tai: Phong 103 C5 TT Trung tu, Q Péng Pa, Ha Noi

S dién thoai lién lac: 0904 281219.
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————

— Trinh d6 vin hoa: Thac s§ kinh té, cir nhan ké toan

— Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

— Qua trinh cOng tac:
Thai gian Noi lam vige Chire vu
1988- 1997 Cong ty dét Ha Noi Ké toan vién
1998-2003 Téng Cong ty Bia Rugu NGK Viét nam Chuyén vién phong Ké hoach

2004-2006

Téng Cty CP Bia Rugu Nude giai khat Ha
noi

Pho trudng phong, Truong ban

DA toa nha 4A Lang Ha

2007-nay

Cong ty CP Harec Pau tu va Thuong mai

TV HPQT kiém Giam déc
Cong ty

— Churc vu cong tac hién nay tai Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Giam d6c Cong ty

— Chitc vy ndm giir & cac td chirc khac : Khong

— 86 cb phan ndm gitr: 321.920 ¢b phin, twong tmg véi 5,08% vén diéu 1é cua Harec, trong d6:

e  S& hitu ¢4 nhan: 5.000 cb phan, tuong tmg véi 0,08% vén diéu 1é cua Harec

e Dai dién s& hitu cho Tdng cong ty Bia-Ruou-Nude giai khat Ha Noi: 316.920 cb
phan, tuong tmg véi 5,0% vén diéu 1¢ ciia Harec

— Hanh vi vi pham phap luat: Khong

~  Quyén loi mau thuln véi Cong ty: Khong

—  Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

— Nhimg ngudi c6 lién quan c¢6 nam giir ¢ phiéu:

. . -~ . -~ L4 P
TT Ho tén S& CMT Moi - Trlilll dl;: Pon vi cong Chire Sé C .
quan h¢ |chuyén mon tac vu nam giir
Ban Ry | Chuyén
1 | Nguyén Manh Hai 011739677 Chéng Pai hoc thuat-Dai - ;1 23.471
tiéng néi VN
Nguyén Thj Kim 001189004279 : CT TNHH ,
.000
2 il Con Pai hoc ORACLE Tro ly 10
X o 013422240 . PH Ngoai Sinh
3 | Nguyen Tuong Vy Con Pai hoc thivong i 0
4 | Trin Duy Nghj 010453080 | Aph rugt Tu do 2.000
5 | HpngThiMa 011431602 | Chidau | Bacst | L'Y®B® | pecs| 2000
Phuong Cong thuong
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o %y & “ o PP Gl
TT Ho tén | S& CMT Mpn. " Tn?h d(:)‘ Pon vi cong Chu'c S’o CI.’~
s quan h¢ |chuyén mén tic | vy | nam g
6 | Trin Thj Tuyét 011706647 | Cchirust | Paihoc | Nghihwu 30.000
L3 f)ng Phan Huy Ty — Thanh vién Hgi dﬁng quan trj Cong ty

Ho va tén: Phan Huy Ty Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 30/11/1960

S6 CMTND: 001060006543

Ngay cip: 14/12/2015. Noi cdp:Cuc PKQL cu tri va DLQG.
Noi sinh: Ha Noi

Québe tich: Viét Nam

Dén tdc: Kinh

Qué quan: Ha Nbi.

Dia chi thuong tria: $6 69 Phd Nti Tric — Ba Dinh — Ha Ngi.
Chd & hién tai: S6 69 Phd Nui Tric — Ba Dinh — Ha Noi.

S6 dién thoai lién lac: 0903453868

Trinh @ van hoa: Dai hoc

Trinh ) chuyén moén : K§ su co khi — Cir nhan Luét

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam vige  Chievy
1993-1997 Cong ty TNHH Xay dung va Phat trién d6 thi | Phé Gidm dbc

1998- Nay Cong ty CP Kinh doanh va Xay dung nha Giam d6c VPTVKDN
2012 - nay Cébng ty CP Harec dAu tu va Thuong mai TV Hgi ddng quan trj

Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Uy vién HDQT
Chirc vu nim gifr & céc td chirc khac: Uy vién HPQT - Céng ty CP Kinh doanh va Xay
dung nha

Sé c6 phan nim giit: 1.478.472 ¢b phan, twong tmg véi 23,32% vén diéu 1 ciia Harec
e S& hitu c4 nhan: 1.478.472 cb phan, twong tng vdi 23,32% von diéu 1¢ ctia Harec
¢ Dai dién so hiru: 0 cd phfln, tuong tng véi 0% von diéu Ié cua Harec

Hanh vi vi pham phap luét: Khong
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Quyén lgi mau thufin v6i Cong ty: Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khoéng

Nhirng nguoi c6 lién quan c6 nam giit ¢6 phiéu:

; K A P - : i run - K ‘
TT | Ho tén S5 CMT Moi ?uan Tri?h dg: Chirc vu t?1._:ang- ty S'o Cp
h¢ | chuyén mén dang cdng tac nam giir
1 | Phan Thuy Linh | 001188007667 Con dé Pai hoc Kiém toan vién 13.628
2. Co céu, thanh phian va hoat dgng Ban kiém sost

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat gbm:

Ba Pham Thi Loc

Ba Pham Thu Thuy

Ba Pham Thi T6 Dung

Ba Phan Thi Ljc — Truéng Ban kiém soat
Ho va tén: Phan Thj Lgc
Ngay thang ndm sinh: 23/04/1972

S6 ching minh thu nhan dan: 182152127

Truong Ban kiém soat
Thénh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém so4t

So yéu Iy lich ciia thanh vién Ban kiém so4t ciia Cong ty:

Gioi tinh: Nir

Noi sinh: Nghi Truomg, Nghi Ljc, Nghé An
Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Nghi Truomg, Nghi Lc, Nghé An
Dia chi thudng tri: Khébi 3 phuong Ha Huy Tap, TP. Vinh, Tinh Nghé An

Chd & hién tai: Nha sb 3, ngd 30 dudong Trdn Quy Kién, q. Cdu Gidy, TP. Ha Nbi
Sé dién thoai lién lac: 0983.488.333
Trinh d§ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc tai chinh ké toan

Ngay cap:25/4/2012 Noi cép: Nghé An.

— Qua trinh cOng tac:
Thoi gian Noi lam viée Cloerryy
1997 - 2006 Céng ty moi trudng d thi Vinh s
20072014 | Céngty TNHH 1TV M trudmg d6 thi Nghé An Ké toan
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2015 - 03/2016 Ké toan

04/2016 — nay

Cong ty CP Harec Pau tu va Thuong mai

Trudmg Ban kiém soat

Chtrc vy cong tac hién nay tai Cong ty: Trudng Ban kiém soat

Chirc vu ndm gitr & cac td chirc khac : Khong

S6 cb phén ndm giir: 0 ¢d phan, tuong tmg véi 0% vdn didu 1& cua Harec
Hanh vi vi pham phép luét: Khong

Quyén loi méu thudn véi Cong ty: Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Nhitng ngudi ¢6 lién quan c6 ndm giir ¢d phiéu: Khong c6

Ba Pham Thu Thily — Thanh vién Ban kiém sodt

Ho va tén: Pham Thu Thuay Gidi tinh: Nir

Ngay thang ndm sinh: 01/10/1982

S6 CMTND: 012059238 Ngay cip: 28/6/2012 Noi cdp: Ha Néi
Noi sinh: Ha Noi

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thon My Xuyén, xd My Huong, huyén Luong Tai, tinh Béc Ninh
Dia chi thuong tria: 18b ngd 123 Trung Kinh, P.Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP.Ha Noi
Chd & hién tai: 18b ngd 123 Trung Kinh, P.Trung Hoa, Q. C4u Gidy, TP.Ha Ngi
S6 dién thoai lién lac: 024.7224304

Trinh d van hoa: Cir nhén

Trinh @6 chuyén mén: Pai hoc chuyén nganh tai chinh ké toan

Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Noi lam vige Chirc vu

2004 - 2014

Lam viéc tai Téng cong ty Cé phan Bia - Ke todn vién

2015 — nay Rugu — Nude giai khat Ha Noi

Pho truong phong TCKT

Tu ndm 2016 dén

nay

CTCP Harec du tu va thuong mai Thanh vién Ban kiém soat

Chire vu cdng tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat
Chirc vu ndm giit ¢ céc td chirc khéc: Pho truéng phong TCKT HABECO
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S6 ¢b phan nim giit: 0 cb phan, twong tng v&i 0% von diéu 1é cua Harec
Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi méau thudn véi Cong ty: Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

Nhitng ngudi c6 lién quan c6 ndm gitr ¢ phiéu: Khong c6

Ba: Pham Thj T6 Dung -Thanh vién BKS

Ho va tén: Pham Thj T6 Dung Giéi tinh: Nir
Ngay thang nam sinh:07/07/1978
S6 CMTND: 012974857 Ngay cép: 9/6/2007 Noi cap: Ha Noi

Noi sinh: Yén Bai

Quédc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Thai Binh

Dia chi thuong tra: T 3 — Phuong Vinh Hung — Quan Hoang Mai — Ha Néi

Chd & hién tai:Téo 3 — Phuong Vinh Hung — Quan Hoang Mai — Ha Ngi

S6 dién thoai lién lac: 0913022245

Trinh &6 van hoa: Pai hoc

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té - chuyén nganh ké toan, cir nhan ngoai ngir.

Qua trinh cong téc:

Thai gian Noi lam viéc Chirc vu

2000 -2003 Céng ty TNHH T&T NV K¢ toan
2003 - 2004 Cong ty Xay dung s 1 Ha N¢i NV Ké toan

2004 - nay CTCP Kinh doanh va Xay dyng nha NV ké toan VPTVKD nha
2012 — nay CTCP Harec Pau tr va Thuong mai Thanh vién Ban kiém soat

|

Churc vu cong téc hi¢n nay tai Cong ty: Thanh vién BKS
Chirc vu nim giit & cac td chirc khac: Nhén vién ké toan —- CTCP  Kinh doanh va Xay
dung nha

S6 ¢b phan nim giit: 0 ¢d phén, twong tmg véi 0% von diéu 1 cta Harec
Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thufn voi Cong ty: Khong
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—  Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
—  Nhimg ngudi ¢6 lién quan ¢6 ndm giit ¢6 phiéu: Khong c6
3.  Co cdu, thanh phén va hoat dgng Ban Gism déc
Céc thanh vién cua Ban Giam doc gom:
Ba Tran Ngoc Thuy Giam dbc
Ba Nguyén Lan Huong Phé Giam dbc kiém Ké toan truéng
So yéu ly lich cta thanh vién Ban Gidm déc:
a. Ba Tran Ngge Thiy — Gidm déc Céng ty (Xem phan Thanh vién Hoi ddng quan tri)

b. Ba Nguyén Lan Hwong — Phé Giam déc Cong ty kiém Ké todn truomg

— Ho vatén: Nguyén Lan Hwong Giéi tinh: Nit.
— Ngay thang nam sinh: 26/01/1970.
— S6 CMTND: 011431704. Ngay cip:  03/10/2003 Noi cép: CA TP. Ha ndi

— Noi sinh: Ha Noi.

- Qudc tich: Viét Nam

— Dan toc: Kinh

- Qué quan: Phuong Péng ngac- Quan Béc tir liém- TP. Ha Noi.

— Dia chi thuong tri: P13- Nha A4- Khu tap thé Khuong Thuong- P. Trung tu- Q. Péng Da-
TP. Ha Nbi.

— Chd & hién tai: S5 524, Pudng La thanh, phuomg Cat linh, q. Péng Pa, TP. Ha Noi.

—  Sb dién thoai lién lac: 0913588652

—  Trinh d6 véan hoa: Cir nhan Ké toan

—  Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

— Qua trinh cdng tac:
Thoi gian Noi lam viéce Chire vu
1999-2007 TCT Group- Cong ty CP Nhit Nam Ké toan
2007- 2009 TP. Kinh té tong hop

Cong ty CP Harec Pau tu va Thuong mai Phé Giam dbc kiem Ké
2010- hién nay

toan truong

—  Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Phé Giam doc kiém Ké toan truong.

— Churc vy ndm giilr ¢ céc to chuic khac : Khong.
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86 ¢b phan nim gitt: 227.195 ¢b phén, tuong tmg véi 3,58% vén diéu 18 cia Harec

|

* S& hitu ca nhan: 227.195 cd phan, tuong tmg vdi 3,58% vén diéu 1é cua Harec
e Dai dién s& hiru: 0 ¢d phan, tuong img véi 0% vén didu 1é cua Harec
— Hanh vi vi pham phép luét: Khong
—  Quyén lgi mau thufin v6i Cong ty: Khong
— Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong
— Nhimg ngudi c6 lién quan ¢é nam giir ¢ phiéu: Khong
4.  Ké hoach ting cwdng quan tri Cong ty
Cong tac ting cudng quan trj ludn dugc Cong ty quan tim va thudng xuyén cé nhimg didu
chinh cho phu hgp véi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Dé ting cuong quan tri Cong ty Hoi
ddng quan trj s& tuan thu cac quy ché vé quan tri cong ty, luat doanh nghiép, trién khai cac bién
phap ting cudng quan tri Cong ty. Cu thé la:
- Xem xét xdy dung va ban hanh quy ché quan trj Cong ty phi hop véi cac quy dinh méi
cua Luat doanh nghiép nam 2014 va cac quy dinh hién hanh.

- Xay dung va hoan thién dinh huéng phat trién ciia Cong ty trong giai doan 05 nim t&i;
xac dinh rd muc tiéu phat trién dé xay dung chién luoc kinh doanh dich vu dam bao cho su phat
trién bén vimg cua Cong ty; xac dinh gié tri cbt 161 cta Cong ty va xdy dung cac bién phap gin
giir gia tri va nang cao gid tri ¢t 13i nay.

- Tiép tuc hoan thién cac quy ché quan ly nhim tang cuong hidu luc hoat dong ciia bd may,

néng cao tinh chu dong, tu chiu trach nhién cua cac phong ban.

- Tiép tuc hoan thién cac chinh sach dbi véi ngudi lao dong nhdm thu hut nhan tai va tao

sw gén bo clia ngudi lao dong dbi véi Cong ty.

- Tiép tuc chi dao img dung manh m& cong nghé thong tin phuc vu quan Iy ndi bo va ting

cudng cong tac marketing rong rai dén khach hang.

III. PHY LUC
- Ban sao B4o céo tai chinh kiém to4n nim 2016.
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Ha N¢i, ngay b thang (O ndm 2017

PAI DIEN TO CHUC PANG KY GIAO DICH

CONG TY CO PHAN HAREC PAU TU VA THUONG MAI

cO PHAN
HAREC
PAU TU VA
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