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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC YEU TO RUI RO ANH HUONG PEN GIA CO PHIEU NIEM YET
1. Ruiro vé kinh té

Trong nén kinh té thi truong, cac chi s6 kinh té vi mé nhu téc do ting truéng GDP, ty 16
lam phat, 13i suét co ban, du trit ngoai hdi, ty gia hdi doai... c6 mdt ¥ nghia quan trong
trong viéc danh gia cac co hoi va rui ro vé dau tu, kinh doanh. Céc yéu td nay co tac
d6ng mang tinh hé théng dén nén kinh té, dén quan hé cung cau hang hoa, cac dong von
dau tu va tam 1y thi treong. Su 6n dinh cua cac yéu t6 noi trén sé tao ra moi trudng kinh
doanh thuan lgi va kich thich sy gia ting cac hoat dong dau tu, trong d6 c6 hoat dong
dau tu chung khoan. Nguoc lai, sy bién dong that thuong ciia chung c6 thé gay ra nhiing
rii ro cho cac doanh nghiép va cac chu thé khac tham gia thi truong, khién ho tim dén

nhitng kénh trt an an toan cho dong von hon 1a dau tu vao chung khoan.

La doanh nghiép hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh bat dong san, thi cong
cong trinh, khai thic mé da va kinh doanh vat liéu xdy dung, hoat dong ctia Cong ty cb
phan Pau tu Everland (‘EVERLAND”) ciing giéng nhu cac doanh nghiép ciing nganh
nghé, déu chiu anh huong tir sy tic dong va nhimng rui ro cta tinh hinh kinh té vi mé
trong nude. Bén canh d6, 1a don vi truc tiép xuat nhap khau hang hoa va co cac giao dich
kinh doanh véi d6i tac nudc ngoai nén hoat dong cia EVERLAND ciing chiu tac dong

rat 1on tir nhitng bién dong va rii ro cia nén kinh té toan cau.
% Trién vong ting trwéng kinh te the gi¢i

Theo danh gia ctia Quy tién t& Qudc té (IMF), ndm 2016 kinh té thé gidi néi chung va
céc nén kinh té dau tau néi riéng déu c6 mirc ting truong dudi ky vong va khong 6n
dinh. Pong lyc ting truong kinh té toan cau dang bi kim ham bai nhitng yéu t6 nhu ning
suat thap, dan sb gia hoa, gia dau tho giam, chinh sach bao ho thuong mai gia ting....
Thém vao d6, tinh hinh bat dn chinh tri & céc quéc gia, bao luc va xung dot quan su &
Trung Pong, dong nguoi di cu dd vao Chau Au, cir tri Anh bo phiéu quyét dinh Vuong
qudc Anh roi khoi EU (Brexit), cudc bau ctr tong thong & My, nhiing trién vong chua o
rang tr viéc Cuc du trit Lién bang My (FED) tang 13i sut huy dong dbi v6i dong Do-la
va sy chimng lai ctia nén kinh té 16n thir hai thé giéi 1a Trung Quéc... ciing gbp phan lam
cho vién canh kinh té thé gii naim 2016 thém bap bénh. Nhiing bién dong ciia tinh hinh
kinh té thé gi6i noi trén dugc cho 1a c6 tac dong rat 16n dén cac thi truong hang héa dich

vu, tai chinh ngan hang, tién té va ching khoan.

Trong béi canh d6, IMF dd ha muc du béo ting trudng GDP cua My, dau tau kinh té thé

gioi, tr 2,2% xuéng con 1,6% ndm 2016 va nhan dinh ndm 2017 cling chi dat muc tang



truéng 1a 1,8%. Theo phan tich cia IMF, nén kinh té My da dé mat phan nao dong luc
tang truong co duoc trong vai nim qua, khi nganh dau moé tiép tuc ching kién sy giam
sat, dong von dau tu ctia khu vuc doanh nghiép yéu va dy trir hang héa cia cac doanh

nghiép trong tinh trang t6n du kéo dai.

Trién vong ting truéng cua Nhat Ban, nén kinh té 16n thir 3 thé giéi c6 phan kha quan
hon theo danh gia cua IMF. GDP cua Nhat Ban dugc du bao ting 0,5% trong nam 2016
va 0,6% trong nam 2017 so v&i du bao trude do 1a 0,3% va 0,1%, nho hang loat chinh
sach kich thich kinh t& manh mé& ctia Chinh phu, dic biét 1a chuong trinh cai to kinh té

Abenomics.

Budc sang ndm 2017, vién canh nén kinh té toan cau c6 nhiing tin hiéu tich cuc hon so
v6i nam 2016. Tinh hinh chinh tri tai nhidu qudc gia va vung lanh thd di c¢6 phan 6n
dinh hon; xung dot vii trang dugc thu hep dan; cac thi truong da dan léy lai su thang
bang sau hang loat “cti s6¢” ctia ndm 2016; niém tin ctia cac nha dau tu da dan tro lai.
Trude vién canh dé, tir cudi nam 2016 tré di, cac nén kinh té 16n trén thé gidi da co

nhiing tin hiéu phuc hoi rd rét.

Dang ké nhat 1a kinh t& My véi téc do ting GDP dat tdi 3,2% trong quy 111/2016 va thi
truong tiép tuc ¢ nhitng phan tng tich cuc sau khi Téng théng Donald Trump dic ci.
Dy bao ting truéng GDP cia My nam 2017 da dugc nang lén muc 2,2% khi chinh
quyén cta Tong thong Donald Trump dua ra hang loat cac chinh sach bao ho kinh té, tao
viéc 1am, ting chi cho co s ha ting, giam thué va néi 16ng cac quy dinh kiém soat cac

doanh nghiép.

Du bao ting truéng GDP ctua EU va Vuong quc Anh nam 2017 ciing kha quan hon nim
2016 khi nhitng lo ngai vé tac dong tiéu cuc tir Brexit di giam bét. Péi véi cac nén kinh té
16n méi ndi, du bao GDP cua Trung Quéc van on dinh & muc trén 6,5%, GDP cua Nga
va An Do s& giam nhe, trong khi sy phuc héi cua kinh té Brazil phu thude nhiéu vao tinh

hinh chinh tri ndi bo dang c6 nhiéu dién bién phirc tap tai quoc gia Nam My nay.

Nhitng xu huéng cua kinh té thé gidi va cac khu vuc dau tau trong nam 2017 s& c6 tac
dong truc tiép dén nén kinh té Viét Nam. Cac thi truong hang hoda, dich vy, tién té va
chting khoén trong nudc ciing s& chiu anh hudng cua nhitng dién bién cta kinh té toan
cau. Pén lugt nd, su bién dong cua thi truong ching khoén s€ anh huong truc tiép dén

hoat dong cua cac cong ty dang niém yét c6 phiéu.
% Toc dp ting trwéng cia nén kinh té Viét Nam

Nhirng nam trg lai day, nho nhiing tac dong tich cuc cta qua trinh d6i méi va hoi nhap
quéc té, tham gia hé thdng thuong mai toan cau va thu hut dau tu nude ngoai, nén kinh

te Viét Nam da duy tri duogc toc do tdng truong & muc cao va 6n dinh so voi cac nudc
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trong khu vuc va trén thé giéi. Toc do ting truong GDP 1a mot chi s6 tong hop phan anh
su ting trudng cia hau hét cic nganh, linh vuc cta nén kinh té. Mit khac, ting truong
GDP 14 tién dé cho sy gia ting stirc mua ciia nén kinh té va nhu cau tiéu dung, thuc day
su gia tdng san lugng cong nghiép va giup cho cac doanh nghi¢p mo rong thi truong ti€u
thu san pham.

Bén canh yéu té ting trudng cao va on dinh, sy phat trién ctia nén kinh té Viét Nam
trong nhitng nim qua cho thidy mirc do hoi nhap qudc té ngay cang sau rong, nhat 13 sau
khi Viét Nam tr¢ thanh thanh vién ctia T6 chirc Thuong mai Thé gigi (WTO) vao nim
2007. Gan day, Chinh phu Viét Nam ciing da ky két va tham gia hang loat hiép dinh
thuong mai thé hé méi v6i hau hét cac nén kinh té 16n va cac khu vuc mau dich tu do.
Nho vay, hoat dong xuat nhap khau cua Viét Nam khong con bi bé hep trong khudn khd
mot vai khu vuc dia 1y truyén thdng nhu trude ddy ma duoc mé rong ra thi trudng toan
ciu. Bén canh d6, hoi nhép quéc té sau rong cling dem lai cho Viét Nam co hdi nhap
khau hang hoéa, nguyén liéu, thiét bi, cong nghé co chat lugng va gia ca canh tranh hon
dé dap umg nhu cau trong nude, qua d6 ning cao ning suat, chit lugng va stic canh tranh
cua hang hoa Viét Nam. Nhung mat khéc, qué trinh hoi nhap quéc té cling dat nén kinh
té Viét Nam trude sire ép canh tranh ngay cang gin chit, ddng thoi chiu sy tac dong siu

sac boi cac dién bién cua h¢ thong kinh té, tai chinh va thuong mai toan cau.

Hinh 1: Toc d9 ting truéng kinh té qua cac nim 2000 - 2016F

8%
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5%
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4%

(Nguon: WB, Bloomberg, BMI)

Vé tinh hinh kinh té vi mé ctia Viét Nam nam 2017, Ngan hang Thé giéi (WB) tai Viét
Nam dua ra nhitng danh gia kha lac quan. Theo du b4do cua WB, kinh té Viét Nam s&
ting trudng & mirc 6,3% trong nam 2017 va ting 1én muc 6,4% trong 2 nim tiép theo

(2018-2019). Ap lyc lam phat nhin chung & muc thip do gia ning luong va gia thuong
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pham toan cau dang giam. Dy bdo lam phat cua Viét Nam trong giai doan 2017-2019
dugc du béo chi ting & mic 4% mdi nam. Tinh hinh ngan sach quéc gia ctia Viét Nam
cling s& duoc cung cb phan nao trong thdi gian t6i. Bén canh d6, viéc thoai von khoi cac

doanh nghiép Nha nudc duge day nhanh mot cach c6 ki€ém soat nham kiém ché ng cong.

Tuy nhién, cac chuyén gia cia WB cho rang, du trién vong cta Viét Nam trong trung
han van tich cuc, nhung nhimng rii ro tiém tang van con. Nhin tir trong nudc, viéc cham
tré trong tai co cAu ngan sach va chuyén ddi co cau kinh té c6 thé lam ting nguy co dé
t6n thuong cho nén kinh té va giam toc do tang truong tiém nang. Nhin tir bén ngoai,
kinh té toan ciu van tiép tuc c6 du hiéu bat on va tuong lai ciia Hiép dinh Hop tac dbi
tac xuyén Thai Binh Duong (TPP) tré nén mo mit sau khi Chinh phi My tuyén b rat
khoi Hiép dinh nay vao thang 1/2017 co thé anh hudng dén trién vong ting trudng cia
Viét Nam thong qua cac kénh thuong mai va dau tu. Trong khi d6, tinh hinh thi trudng
tai chinh toan cau chua khai sic va vién canh ting 1ai sut do du bdo vé thit chit chinh
sach tién té tai My cling 1am day 1én mot s6 quan ngai, khi Viét Nam dang c¢6 nhu cau
ngay cang 16n vé tiép can thi trudng vén qudc té dé bo sung ngudn thiéu hut trong nude
do tinh hinh ngan sach dang ciang thang. Mot khi vién canh nén kinh té va tai chinh toan
ciu chua sang sua thi s& don ap luc 1én thi trudng tai chinh va chimg khoan trong nudec.
Diéu d6 s& dem lai ca nhitng co hoi va rii ro ddi véi thi trudng chimg khoan Viét Nam
n6i chung va cac doanh nghiép niém yét noi riéng.

< Lai suat

Mit bang 13i suat tai thi truong Viét Nam trong nhitng nam gan day luén ¢ mirc kha cao
va thuong xuyén bién dong, gy nhiéu rai ro cho cac doanh nghiép. Rui ro dau tién vé 1ai
sut 1a chi phi tra 13i vay cua doanh nghiép cao hon kha ning tao ra loi nhuan cua doanh
nghiép, din dén tinh trang thua 18. Mat khac, 14i vay phan anh chi phi gid von dau vao
ctia doanh nghiép va nén kinh té néi chung. Chi phi dau vao cao s& lam cho gia thanh
san xudt cao va 1am giam strc canh tranh ctia hang hoa, san pham cua doanh nghiép ciing

nhu cua toan bd nén kinh té.

Tuy nhién, mot diém tich cuc 1 néu tinh tir thoi diém 2011 dén nay thi mat bang 13i suat &
Viét Nam dang c6 xu huéng giam dan va it bién dong hon. Nam 2011, mirc 13i suat huy
dong ciia ngan hang co luc 1én dén dinh diém 1a 20-25%/nam. Tinh hinh dé budc Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam phai can thiép bang viéc khong ché tran 13i suat huy dong va xir
phat nghiém céc t6 chtc vi pham. Két qua 1a dén cudi 2011 mirc 13i suat huy dong da
giam vé gﬁn mébc mirc 14%. Giai doan tiép theo tir 2012 dén 2014, mat bﬁng 141 suat dao
dong quanh murc 12-14%/nam trudce khi diéu chinh gidm manh nho quyét tim cta Chinh
phil va ctia Ngan hang Nha nudc trong viéc 6n dinh kinh té vi mo va ha lai sudt ngan

hang.



Vao thoi diém 2015, mit bang 13i suat (ca huy dong 1an cho vay) giam tir 0,2%-0,5%.
Du khong dat duoc nhu ky vong dau nim ctua Ngan hang Nha nudc nhung mat bang 13i
suit ndy ciing da hd tro tich cyc cho hoat dong san xuat kinh doanh trong khi van gitr
duoc tinh 6n dinh cua thi truong tién té. Theo d6, murc 13i suat cho vay déng Viét Nam
ngan han tai thoi diém cudi nim 2015 14 tir 7%-9%/nam va trung han 1a tr 9,3%-
11%/nam. Muc 14i sudt cho vay ctia mot s6 chuong trinh wu tién giam nhe xubng khoang
6,5%-6,6%/nam.

Niam 2016, mat bang 13i suat huy dong tang nhe so v6i ndm 2015 khoang vai chuc diém
co ban tiy timg ky han tir ngdn dén trung va dai han, trong d6 c6 hai dot diéu chinh
tuong d6i rd vao quy I va cudi quy IV. DPén cudi nam 2016, 13i suat huy dong cac ky han
ngan dudi 06 thang phd bién trong khoang 4,3%-5,5%/nam, tir 6 thang dén dudi 12
thang trong khoang 5,3%-7%/nam, tir 12 thang tr& 1€n trong khoang 6,5%-8%/nam.

Cung véi dot diéu chinh ting nhe 13i suit vao cudi quy IV, mit bang 13i sut huy dong
con chiu thém ap lyc tir viée ty gia néng 1én sau bau ctr Tong thdng tai Hoa Ky va quyét
dinh ting 14i suat trong thang 12 cua FED ciing nhu nhu ciu dam béao thanh khoan cta

cac ngan hang xung quanh thoi diém cudi ndm duong lich va Tét Nguyén dan.

Nam 2017, tinh hinh lam phat dugc du doan nam trong tam kiém soat ctia Chinh phu va
ky vong vé nguén cung ngoai t¢ & mirc 6n dinh. Do vay, mat béng 13i suét duoc du bao
s& twong d6i 6n dinh va chi bién dong nhe quanh muc cudi nim 2016, mirc ting néu co
s& khong qua 50 diém co ban (0,5%) va tran 13i suat 5,5%/mam ddi véi cac ky han ngan
dudi 06 thang nhiéu kha ning s& duoc dam bao. Pay 1a muc 14i suat hop 1y trong boi
canh hién nay va khong qua rui ro dbi v6i cac doanh nghiép hoat dong trong moi linh
vuc no6i chung va EVERLAND n6i riéng.

< Lam phat

Cung véi toc do ting GDP va 13i suat ngan hang, yéu té lam phat cling ¢6 anh hudng
tryc tiép va chira dung cic rui ro vé tai chinh d6i v6i doanh nghiép. Lam phét ting
thuong kéo theo 13i suat ting, gia ca vat tu, nguyén liéu va nhan cong ciing ting theo,
day chi phi dau vao gia ting, trong khi lai lam giam sirc ciu hang héa do sirc mua giam.

Tinh hinh lam phat & Viét Nam trong nhiing nim qua ciing luén & mirc cao va dién bién
phirc tap. Tuy nhién, ciing gidng nhu 13i suét, lam phat dang dugc Chinh phu kiém soat

tot va c6 xu hudng gidm dan qua cac ndm va dang dan tién té1 sy On dinh.



Hinh 2: Lam phat Viét Nam qua cac nam 2000 - 2016
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(Nguéﬁ: WB, Bloomberg, BMI)

Giai doan 2000-2007, do hé qua cua viéc Chinh phu déy manh tang tdc vé phat trién
kinh té, lam phat bat dau gia ting manh qua ting nim, nhung vin & muc hop 1y. Giai
doan 2008-2010, do tac dong ctia khung hoang tai chinh toan cAu budc Chinh phu phai
n6i 16ng chinh sach tai khoéa va chinh sach tién té, dan dén lam phat ting phi ma 1én muc
ky luc 13 22,3% vao nam 2008. Tir ndm 2012, Chinh phu dé ra myc tiéu kiém ché lam
phat & muc khong qua 10%/nam va thuc té da dat duoc mirc 6.8%. Chi sd lam phat tiép
tuc giam sau trong cac nam 2013-2014. Tt nam 2014 Chinh phu dat ra muyc tiéu moi la
kiém soat lam phat & mic 5%/nam va thuc té nam 2015 lam phat chi con 0,7%. Nam
2016, lam phat ting & mic 4,7% nhung vin nam trong muc tiéu cho phép ciia Chinh
phu. Dy doan nam 2017 lam phéat s€ ting & muc vura phai (khoang 4-4,5%) do gid hang
hoa va nhién liéu dan hdi phuc, nhung van hoan toan nam trong tdm kiém soét cia
Chinh phu.

Véi tinh hinh kinh té vi mé ctia nude ta hién nay, lam phat & mirc 5%/niam 14 hop 1y va
an toan cho cac doanh nghiép. Tuy nhién, Chinh phi van dang theo ddi sat sao dién bién
tinh hinh thé gidi va trong nudc dé can thiép kip thoi trudc nhiing bién dong vé gia ca,
tranh tinh trang lam phat leo thang tro lai, gdy rui ro cho nén kinh té va cic doanh
nghiép.

% Ty gia

Ty gi4 cling 1a mot van dé co thé gay rii ro cho cac doanh nghiép c6 cac giao dich dugc
thuc hién bang ngoai t&. Khi ty gia hdi doai bién dong (thuong 1a theo hudng bat 1oi),
cac doanh nghiép s& phai ddi mat voi rai ro rat 1én trong viéc thanh toan béng ngoai t¢,
tham chi ding trudc nguy co thua 15.

Trong thoi gian qua, ty gid 1a mot trong nhitng yéu t6 vi md dugc quan tim nhiéu nhat.
Trén thi truong thé gidi, ty gia ciia cac dong tién manh ludn c6 sy bién dong do nhiing

tac dong cua tinh hinh chinh tri, kinh té toan cau va chinh sach bao ho vé tai chinh,
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thuong mai cia cac nudc 16n, dac biét 1a chinh sach pha gia déng tién cua cac Chinh phu
dé kich thich xuét khau.

Trudce tinh hinh @6, trong nim 2015 Chinh pha Viét Nam d3 phai tién hanh pha gia
Pong Viét Nam (VND) dén 3 1an va thém 2 1an diéu chinh bién do giao dich. Lan diéu
chinh cudi cing vao ngay 19/8/2015 bao gdm pha gia VND thém 1% va nang bién do
giao dich tor mtrc +/-2% 1én thanh +/-3%.

Niam 2016 13 nim day bién dong véi dong Po-la My do tac dong truc tiép cua su kién
Brexit, 6ng Donald Trump dic ctr Téng thong My va du doan vé viéc FED tang 1ai suat
trong thang 12/2016 cung voi 16 trinh s& ting 13i suat t6i 4 1an trong ndm 2017, dan dén

gia USD trén thi truong thé gidi taing manh.

Tuy nhién, tai Viét Nam ty gia USD/VND niam 2016 lai dién bién theo chiéu huéng 6n
dinh trong phan 16n thoi gian ciia ndm nho cac chinh sach diéu tiét cia Chinh phu va Ngan
hang Nha nudc, trong d6 phai ké dén chinh sach tha ndi ty gia theo thi trudng quéc té. Mt
khac, do duy trit ngoai té ting dang ké va kha ning can thiép cua Ngan hang Nha nudc vao

thi truong ngoai héi nén tinh hinh nhin chung khong c6 nhing bién dong 16n.

Niam 2017, vé kinh té vi mo, Viét Nam duoc du béo sé tiép tuc 1a diém sang thu hut von
dau tu nudce ngoai. Bén canh do6, nam 2017 dugc dy doan 1a nam s61 dong cho cac doanh
nghi¢p Nha nudce thyc hién thoai von, ¢b phén hoa... 1a co s& dem lai ngu6n thu ngoai té
16n cho Viét Nam. Do d6, ty gia USD/VND duoc du doan sé& tiép tuc 6n dinh va c6 kha
nang chi ting 2-4% trong nam 2017. Pay la mirc ting hop 1y néu dit trong bdi canh
chung cta thi truong qudc té va 1a mic an toan cho cac doanh nghiép co st dung ngoai
té trong giao dich xuit nhap khau nhu EVERLAND.

2. Riii ro vé luit phap

Hé théng van ban phép luat cung véi cac chinh sach cua Nha nuée tao thanh hanh lang
phép 1y an toan, thuan ti€n cho cac hoat dong cuia doanh nghiép. Tuy nhién, cdc van ban
luat trong linh vuc doanh nghiép, dau tu, tai chinh, chirng khoan hién dang trong qua
trinh stra d6i, bo sung, hoan thién cho phi hop véi tinh hinh thyc té. Bat ky sy thay doi
nao trong cac quy dinh ciia phéap luat va chinh sach cia Nha nuéce déu c6 nhiing tac dong
dén hoat dong dau tu, kinh doanh cta doanh nghiép. Khi nhiing thay d6i d6 dién ra

thuong xuyén, lién tyc thi s€ tao ra nhirng rui ro, bat 6n dbi véi doanh nghiép.

Pé kiém soat nhiing rai ro vé phap 1y, cac doanh nghiép can cung cb, kién toan bo phan
phap ché dé nghién ciru, cap nhat nhiing thay doi vé chinh sach va phap luat co lién quan
dén hoat dong dau tu, kinh doanh, dong thoi tham muru cho Ban lanh dao vé cac giai phap
xir 1y phut hop véi nhitng thay dbi ciia chinh sach phap luat. Trong truong hop can thiét

doanh nghiép can st dung dich vu tu van phap 1y ciia cac don vi tu van chuyén nghiép dé

11



xur 1y kip thoi, hiéu qua cac van dé phap 1y phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh
ctia minh. D6 ciing 1a chién luoc dang duoc ap dung tai EVERLAND hién nay.

3. Riiro dac thu
« Ruii ro dic thu nganh

Hoat dong cuia EVERLAND lién quan dén linh vuc vuc kinh doanh bat dong san, thi
cong cong trinh, khai thac mé da, kinh doanh vat liéu xay dung. Do vay, ngoai nhitng rui
ro chung dén tir cac yéu t6 vi mo ciia nén kinh té, hoat dong cia EVERLAND con phai

doi mat vl mot soO rai ro dac thu ciia nganh nhu sau:
e Rui ro vé chinh sach:

Céc linh vuc kinh doanh cia EVERLAND nhu bat dong san, dau tu khai thac mo, xay
dung, kinh doanh vat li¢u xay dung déu 1a nhirng linh vuc c6 lién hé chat ch€ va chiu tac
d6ng manh mé cua chinh sach vi mo. Bat ky su diéu chinh, thay d6i ndo vé chinh sach vi
mo lién quan dén cac linh vuc trén déu c6 thé anh huong dén ké hoach san xuat kinh
doanh ciing nhu két qua thuc hién nhiém vy hang nim cia EVERLAND. Pay 1a mot yéu
td duoc Ban lanh dao EVERLAND dic biét luu y khi xay dung chién luoc va ké hoach
san xuat kinh doanh trung han va dai han ciia Cong ty cling nhu trong qué trinh trién

khai thuc hién cac chién luoc va ké hoach do.
e  Riii ro vé thi truong:

Linh vuc thi cong xay dung cong trinh ¢ dic thu 1a doi hoi von 16n, thoi gian thi cong
cac du 4n, cong trinh thuong kéo dai nén chu dau tu phai duy tri hé sé ng cao va thoi
gian st dung von dai. Trong bdi canh d6, cac don vi thi cong thuong phai d6i mat voi rai
ro vé& 14i suat va rai ro vé thanh toan. Nhiing rii ro nay néu khong dugc kiém soat tt s&
anh hudng dén kha ning thanh toan va giam loi nhuan duy kién cua doanh nghiép. Pé han
ché rui ro nay, Ban lanh dao EVERLAND lu6n dac biét quan tam dén viéc lya chon cac
chi dau tu co uy tin va nang luc tai chinh, d@)ng thoi lya chon cac du an thi cong dam
bao an toan vé phap 1y dé ky hop dong. Bén canh dé, qua trinh trién khai thi cong ludn
phai dam bao dling tién do, chat luong, nghi€ém thu va thanh toan theo diing ké hoach dé

dam bao dong tién 6n dinh cho Cong ty.

Tuong tu, linh vuc kinh doanh bat dong san trong giai doan nay ciing dang phai d6i mat
v6i sy canh tranh gay gét voi su xut hién ciia ngay cang nhiéu nha dau tu, ngudn cung
san pham doi dao trong khi nhu ciu thj truong dang bdo hoa, lugng hang ton kho bat
dong san con kha 16n nén anh huéng dén tinh thanh khoan. Trong bdi canh d6, Ban Lanh
dao EVERLAND di tinh toan, lya chon chién lugc dau tu hop 1y, tap trung vao phan
khtic san pham bat dong san trung cdp tai cac thi trudng nghach, tinh toan chi phi hop 1y
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dé xay dung gia ban san pham phu hop véi tai tién ciia khach hang, dam bao tinh canh

tranh va thanh khoan cao cta san pham.
e  Rui ro vé nguyén vt liéu:

Linh vyc thi cong cong trinh ciing doi héi nhu ciu rat 1én vé nguyén vat liéu dau vao
nhu: xi ming, sit thép, cat soi, vat liéu hoan thién... Viéc cung tng nhitng loai nguyén
vat liéu nay thudng gip kho khin do ngudn cung khong 6n dinh va gia ca thudng xuyén
bién dong theo thoi vu. Néu cic don vi thi cong khong c¢é sy chit dong vé nguyén vat
lidu thi s& khong dam béo tién d6, tham chi phai tam ding thi cong do thiéu nguyén vat
liéu, hoac phai chép nhan nguyén vat li¢u dau vao gia cao, lam giam ty suét loi nhuan
clia cong trinh. Pé kiém soat rui ro vé nguyén vat liéu, Ban Linh dao EVERLAND luén
phai cht trong xay dung ké hoach dai dai va ky hop dong cung cap nguyén vt liéu voi
cac nha cung cap uy tin. Luong nguyén vt liéu luu kho ctia Cong ty ludn dam bao kha
ning cung ung cho hoat dong thi cong trong moi tinh hubng, giup cho Cong ty ludn chu
dong vé nguyén vat liéu va han ché toi da tic dong tir nhitng bién dong cua gia ca

nguyén vat liéu trén thi truong.
4. Rii ro vé thi trwong chimg khon

Sau khi dugc chap thuan niém yét, co phiéu ciia Cong ty cd phan Pau tu Everland s&
chinh thie duoc giao dich trén thi trudng chimg khoan tap trung. Khi do, gia co phiéu
ciia EVERLAND s& dugc xac dinh trén co s cung va cau cua thi trudng chimg khoan
Viét Nam.

Gia cb phiéu sé& chiu tac dong cta nhiéu yéu t6 nhu: su thay doi ctia két qua hoat dong
kinh doanh, sy hiéu biét ctia nha dau tu ddi véi Cong ty va thi truong ching khoan, tinh
hinh kinh té trong nuéc, diéu kién thi trudng. Bén canh d6, ngudn thong tin vé cac cong
ty niém yét chua co tinh xac thuc ludn 1am anh huéng dén tam 1y cia cta cac nha dau tu.
Diéu d6 ciing sé tao strc ép 1én sy bién dong cua gid cd phiéu

Ngoai ra, tinh hinh chinh tri - kinh té trén thé gi6i cling anh hudong khong nhé dén thi
truong chimg khoan Viét Nam, trong d6 co cac yéu t6 dién bién nam ngoai kha ning
kiém so4t ciia doanh nghiép.

Do vay, Ban Lanh dao EVERLAND xéc dinh phai luon theo ddi sat sao tinh hinh thi
truong chimg khoan va nhiing tic dong ctia n6 dbi véi gia c6 phiéu EVERLAND dé co
nhiing phan g va giai phép xtr Iy phu hop va kip thoi.

5. Rui ro khac

Céac rui ro bat kha khéang nhu dong dat, thién tai, bao 18, hoa hoan, chién tranh, dich
bénh, khung bo... déu it nhiéu gay anh huéng dén hoat dong cia EVERLAND ciing nhur
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céc doanh nghiép khac. Bio 16n, hoa hoan, dong dét c6 thé giy anh hudng dén cac cong
trinh xay dung nhu lam cham tién d6 hodc gay thiét hai (pha hiy mot phﬁn hoac toan bd)
cong trinh. Cac hién tugng nay ciing ¢ thé gay anh huéng dén tién do trién khai cac du
an bat dong san ma EVERLAND dau tu.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T6 chirc niém yét - Cong ty co6 phian Piu tw Everland

- OngLé Pinh Vinh Chirc vu: Chu tich HDQT

- Ong Nguyén Thuc Can Chtrc vu: Tong Giam ddc

- Ba Nguyén Phuong Ngan Chuc vu: Ké toan truong

- Ong Nguyén Trong Phong Chtrc vu: Truong Ban Kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi
thue t& ma chung t6i dugc biét, hodc dd diéu tra, thu thip mot cach hop 1y va da duoc
kiém ton.

2. To chirc tw van

- Ong Nguyén Minh Giang - Chtic vu: Pho Téng Giam dbc Cong ty

(Theo gigy Uy quyén sé 02/UQ-CKCT ngay 16/03/2017 ciia Tong gidm déc Cong ty c¢é
phan Chitng khodn Ngdn hang Cong thuong Viét Nam)

Bén c4o bach nay 1a mot phan ctia HO so ding ky niém yét cia EVERLAND do Céng ty c6
phan Chimng khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam (“VTBSC”) tham gia lap trén co so
Hop dong tu van niém yét s6 08/2017/TVNY/CKCTO07-EVERLAND ky ngay 03/03/2017
gitta VTBSC va EVERLAND. Chung t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia va lwa chon
ngon tir trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mét cach hop 1y va can trong dua trén co

s& cac thong tin va s6 liéu do Cong ty ¢d phan Pau tu Everland cung cap.
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III. CAC KHAI NIEM
Tiur, nhom twr

Cong ty/TH chirc niém
yét/EVERLAND

Té chure tu
van/VietinBankSC

HDQT
PHDCDH
CTCP
SGDCK
CMND
CBCNV
DPKKD
DKDN
TNHH
DTT
KTT
BCTC
BKS
WB

ODA

Dién giai

Cong ty c¢b phan Dau tu Everland
Cong ty c¢b phan Chimg khoan Ngan hang Cong
thuong Viét Nam

Ho1 déng Quan tr1

Dai hoi dong c6 dong

Cong ty ¢ phan

S¢ Giao dich Chung khodn
Chting minh nhan dan

Cén b cong nhan vién

bang ky kinh doanh

Dbang ky doanh nghiép

Trach nhiém hiru han

Doanh thu thuan

Ké toan trudng

Béo cdo tai chinh

Ban kiém soét

Ngan hang Thé gi6i

Vién tro phét trién chinh thirc
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Té6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia Cong ty:

+«» Gidi thiéu chung vé to chirc niém yet

Tén Cong ty

Tén giao dich qudc té
Tén viét tat

Tru s& chinh

bién thoai

Fax

Website

Logo

Gidy CNDKKD

Von diu 1¢ hién tai
Vén thuc gbp hién tai
Tai khoan ngan hang
Noi mo

Thoi diém trg thanh
Cong ty dai chung

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

EVERLAND JOINT-STOCK

COMPANY

INVESTMENT

EVG., JSC

S6 142 Poi Can, Phuong Poi Can, Quan Ba Pinh, TP.
Ha Noi

04.3569 0141
04.3569 0141

www.everland.vn

€VeEeRrLand

S6 0104228175 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi
cap lan dau ngay 27/10/2009, cap thay doi lan tha 18
ngay 15/4/2016.

Gidy b6 sung dang ky dia diém kinh doanh do S¢ Ké
hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap ngay 04/4/2016.

300.000.000.000 (Ba trim ty ddng)
300.000.000.000 (Ba trim ty ddng)
119000099715

Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh Tay Ha Noi

19/01/2017
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s Nganh nghé kinh doanh chinh

L)

- Kinh doanh bét dong san;

- XAy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép;

- Xay dung cong trinh dudng sit, duong bo;

- Lapduan dau tu xay dyng cong trinh;

- Quan Iy dy 4n dau tu xdy dung cong trinh;

- Khai thac mé da 6p lat, da xay dung, cat, sé1 xay dung;

- Kinh doanh vat li¢u xay dung;

- Béan budn may moc thiét bi;

- Bén budn hang ndng san, 1am san; San xuat d6 gd ...

- Dich vu tu van thiét ké kién trac, tu van thiét ké téng mat béng, canh quan;

- Xuét nhép khau va kinh doanh thuong mai vat tu va thiét bi cho linh vuc xay

dung;
- Céc linh vyc khac theo quy dinh cua phép luat.
% Qua trinh hinh thanh, phat trién

Cong ty cb phan Pau tu Everland duoc thanh 1ap nam 2009, véi linh vuc kinh doanh
ban dau 1a cung ung vat tu, vat li¢u xay dung nhu: xi mang, st thép, kinh, da ép 1at (tu
nhién, nhan tao), thiét bi vé sinh, gach ceramic, san gS, son, vat liéu chéng tham, vat liéu
trang tri... Trong giai doan dau mai di vao hoat dong, EVERLAND tép trung phat trién
cac kénh phan phdi ban budn va ban 1 trén khip ca nudc, dong thoi trd thanh dai 1y
phan phéi san pham ciia cac doanh nghiép san xuat vat liéu xdy dung hang dau trong
nudc nhu Viglacera, Thach Ban, D@)ng Tam, Taicera, Prime.... Nho vay EVERLAND
da nhanh chéng chiém linh duoc thi truong va trd thanh nha cung cap vat liéu xay dung

coO uy tin.

Tu nam 2011, nhan théy nhu cau str dung céac vat li€u cao cr?ip nhép ngoai tai thi truong
Vi¢t Nam tang cao, EVERLAND da m¢ rong sang linh vuc nhép khéau va phan phéi cac
chung loai vat liéu cao cép. Mait hang nhap khéu chién lugc dugc EVERLAND lua chon
la da 6p lat. EVERLAND da dau tu phat trién hé thong siéu thi d4 op 1at va san pham
noi that cao cip mang thuong hiéu LuxuryHouses, chuyén nhap khau va phan phdi (ban
budn, ban 1¢) céc loai dé tu nhién, d4 nhan tao tir cac nudc Braxin, Nga, Italia, Hy Lap,
Thé Nhi Ky, Tay Ban Nha, Ai Cap, An D9, Pakistan, Oman... San phém cua
LuxuryHouses dugc khach hang ua chudng béi sy doc déo vé mau ma, sy dam béao vé
chét lugng vuot trdi so voi cac loai da khac trén thi truong. Cac san phrflm cua
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LuxuryHouses da dugc céac kién trc su lya chon st dung cho cac cong trinh khach san,
spa, nha hang sang trong, cac biét thy, penhouses, toa nha van phong va cin ho cao cap
tai cac dy an 16n nhu khu d6 thi Sudico Bic An Khanh, Ciputra, The Manor, Royal City,
Mandarin Garden, Times City, Ecopark, ...

Véi loi thé vé san pham vat liéu xay dung, tir naim 2012, EVERLAND da chuyén hudng
kinh doanh sang vira cung cap vat liéu vira nhan thau thi cong hoan thién cong trinh. Dé
thuc hién chién lugc ndy, EVERAND di tap trung phét trién doi ngii can bd quan 1y, k¥
su giam sat thi cong, cong nhan va tho lanh nghé dé t6 chuc luc luong thi cong cong
trinh. Cuing véi d6, Cong ty ciing nghién ciru, tim hiéu cac giai phéap thi cong méi, tién
tién trén thé gioi dé dua vao 4p dung tai Viét Nam. Chi trong mét thoi gian ngan, uy tin
va thuong hiéu cia EVERLAND trong linh vyc thi cong hoan thién cong trinh da duoc
khang dinh, sanh ngang vé&i cac don vi hang dau nhu CMI Stone, Visco Stone,
Vinastone... EVERLAND d4 lién tyc trung thau cung cip vét tu va thi cong hoan thién
nhiéu cong trinh 16n nhu: Vin phong lam viéc cua Nha may dién tir Samsung tai tinh
Thai Nguyén; Toa nha Lotte Center Ha Noi tai duong Pao Tén, quan Ba Dinh, Ha Noi;
Tru s¢ van phong Nha xuét ban Su That tai 24 Quang Trung, Hoan Kiém, Ha Noi; Nha
ga Quéc té T2 San bay Noi1 Bai, Ha Noi; Trung tam tim kiém ctru ho ciru nan - B Quéc
Phong tai huyén Gia Lam, Ha N§i; Toa nha Chung cu N10 Ha D6 Parkview tai phuong
Dich Vong, quan Cau Giéy, Ha Noi; Tru s¢ lam viéc B Tai nguyén Moéi truong phia
Nam tai s6 200 Ly Chinh Théng, Quan 3, TP. H5 Chi Minh, Tru s& 1am viéc cua
Vietcombank tai Toa nha Vietcombank Tower tai s 5 Cong truong Mé Linh, Phudng
Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM; Toa nha Sunsquare Lé Duc Tho, Ha Noi; Toa nha CT7
Duong Noi, quan Ha Bong, Ha Noi; Dy an Pandora Triéu Khuc, Quan Thanh Xuan, Ha
Noi; Khu nghi dudng cao cap va Khach san Pong Bac tai thanh phé Mong Cai, tinh
Quang Ninh, v.v... Pén nay, thuong hiéu EVERLAND d4 gan lién véi linh vuc thi cong
hoan thién cong trinh tai Viét Nam, duoc cac chu dau tu du an tin tudng va danh gia cao

vé tién do, chat luong va tinh chuyén nghiép trong t6 chirc thi cong.

Ciing tir ddu nam 2010, khi thi trudng bat dong san dang budc vao giai doan ting truong
dinh diém, nhan théiy co hdi kinh doanh bat dong san dem lai kha nang sinh 101 cao,
EVERLAND di thanh 1ap San Giao dich Bat dong san truc thuoc Cong ty. Chirc ning
ctia San Giao dich Bat dong san EVERLAND la tu van, mdi gidi bat dong san, tham gia
phan phéi san pham nha & cho cic dy 4n bat dong san, dong thoi nghién ctru, lya chon
cac san pham bat dong san tiém nang dé tham muu cho Cong ty dau tu. O vao thoi ky
cao diém, San Giao dich Bat dong sain EVERLAND ciing 1a mot trong nhiing san bat
dong san so6i dong trén dia ban Ha Noi, tham gia méi gi6i va phan phdi san pham cho rat
nhiéu dy 4n nhu: Dy an Khu d6 thi Lé Trong Tan-Geleximco, Du an Khu d6 thi Nam
An Khéanh-Sudico, Dy 4n Khu d6 thi Xuan Phuong-Viglacera, Dy an Times City, Dy an
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Vin phu Victoria... Ciing tir kinh nghiém va két qua thu dugc tir hoat dong ctia San giao
dich Bat dong san EVERLAND, cung vé6i su ting truong va tich lily khong nging cua
Cong ty, tir naim 2015, EVERLAND da nghién ctru co hdi dau tu phét trién cac du an
bat dong san. Hién tai Cong ty dang nghién ciru dé xuit co quan nha nuéc cd tham
quyén giao lam chi dau tw mot s6 du an bat dong san tai Ha Noi va cac tinh 1an can. Bén
canh d6, EVERLAND ciing lién két, hop tac véi cac d6i tac dé tham gia du tu cac du
an bat dong san co san va htra hen sinh 101 cao nhim chuin bj sén sang dé don dau co
hoi phuc hdi manh m& cia thi truong bét dong san. Trong chién luge kinh doanh nam 2017
cia EVERLAND dugc DPHPCP thuong nién 2017 théng qua di xac dinh 16 dau tu phat
trién cac dy an bat dong san la mdt trong tm wu tién trong chién luoc phat trién cua
EVERLAND giai doan 2017-2020.

Cung véi viée phat trién cic du an bat dong san, viéc dau tu khai thdc mo (dic biét 1a cac
mo d4 granite va marble) cling dugc xac dinh 1a mot trong tam uu tién cia EVERLAND
trong thoi gian t6i. Py vira 1a linh vuc ¢6 nhiéu tiém ning phat trién bén vimg trong tuong
lai, vira phul hop vdi cc nganh nghé hién tai ciing nhu kinh nghiém va cac thé manh san c6
cia EVERLAND. Viéc phat trién linh vuc khai thac va ché bién da Op lat va da xdy dung
cling gép phan thuc day su phat trién cta linh vyc thi cong xay dung hoan thién cong trinh
va kinh doanh vat li¢u xay dung cia EVERLAND. Tu cudi nam 2016, EVERLAND d3 tim
kiém thong tin, co hoi va dam phéan vaéi khach hang vé viéc nhan chuyén nhuong mot s6 mo
da granite va marble tai khu vuc Bac Trung Bo va Mién Trung. Qua trinh dam phan dang
dién ra thuan loi va du kién s& hoan tat trong nira ddu nam 2017. Sau d6, hoat dong dau tu

khai thac va ché bién san pham s& dugc thue hién ngay trong nim 2017.

Bén canh cac linh vuc nhu cung cp vat tu va thi cong cong trinh, kinh doanh bat dong
san, khai thic mo, tir nam 2015 EVERLAND ciing bat ddu m¢ rong sang linh vuc kinh
doanh thuong mai, trong d6 tap trung chu yéu vao cac san pham nong, 1am nghiép nhu
dam gd, sin lat, ca phé, tiéu...Viéc mé rong sang linh vuc nay 13 buoc di can thiét dé
khai thac hét cac tiém nang vé von va nhan luc cia EVERLAND, dong thoi diéu chinh
co cau doanh thu va loi nhuan nhim dam bao su ting truong, phat trién bén vimng cua

Cong ty.

Nhu vay, sau 8 nam ra doi va hoat dong, quy mo6 va linh vuc hoat dong cua
EVERLAND khong ngimg dugc md rong. Tir chd chi tap trung vao linh vuc cung cap
vat liéu xdy dung va thi cong cong trinh, dén nay EVERLAND da dinh hinh duoc cac
linh vuc hoat dong chu luc bao gém: Kinh doanh bat dong san, Thi cong cong trinh,
Kinh doanh vat li¢u xay dung, Khai thac mo va Xuit nhép khau. Trong do, linh vuc
truyén thong 1a cung cap vat liéu va thi cong cong trinh van tiép tuc dugc EVERLAND

duy tri, dau tu phat trién manh. Céc linh vuc khac, dic biét 1a dau tu bat dong san va
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khac mé s& duoc EVERLAND tép trung phat trién trong nim 2017 va nhiing nam tiép
theo, nham tao ra gid tri doanh thu, loi nhuan va san pham 6n dinh hang nim, dam bao
su phét trién nhanh va bén viing cia EVERLAND.

Cung voi su phat trién vé quy mo va linh vuc hoat dong, quy mé von, doanh thu va loi
nhuan cia EVERLAND ciing khong ngimg tang 1én qua ting nam. Nam 2015, tong
doanh thu thuan cia EVERLAND dat 211 ty dong va loi nhuan sau thué dat 9,25 ty
ddéng. Nam 2016, tong doanh thu thuin cia EVERLAND dat 339 ty dong, ting 60,6%
s0 v&i nam 2015, loi nhuén sau thué dat 12,859 ty déng, tang 39% so v&1 nam 2015. Do
1a nhitng thanh qua rat dang khich 18 ciia mot doanh nghiép hoat dong trong nganh xay

dung trong bdi canh kho khin chung ctia nén kinh té va thi trudng c6 nhiéu bién dong.

Nhitng thanh cong di dat duoc trong 8 nim hoat dong sé 1a tién dé ¢ EVERLAND xay
dung chién lugc va cac ké hoach kinh doanh tham vong nham ting téc vé quy md, gia tri
tai san cling nhu doanh thu va lgi nhuan dé tao da cho su phat trién nhanh, manh, bén
vitng ctia Cong ty va dam bao quyén loi ctia cac c¢6 dong. V& ké hoach kinh doanh nim
2017 da dugc BHDCD thuong nién nam 2017 thong qua, EVERLAND dat muc tiéu
téng doanh thu du kién 1 610 ty dong, loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 13 60,8
ty dong.

20



«* Qua trinh tang von

Bang 1: Qua trinh tiing von ciia Cong ty ¢6 phan Piu tw Everland

So von dieu 1€

o Von diéu 18 . . - . 5 - Co quan
Thoi gian 5 tang thém Phwong thirc tang von Ho so phap ly . .
(Dong) 5 chap thuin
(Dong)
Gidy chtng
6.000.000.000 A 5 -
N nhan dang ky| . P
dong, tuong . | S¢o Ké
kinh doanh lan .
duong 600.000 o P \ . | hoach  va
27/10/2009 P A Thanh 13p Cong ty c6 phan Pau tu Everland dau sO|
c6 phan (ménh bau tu TP.
: 0104228175 .
gia 10.000 . Ha Noi
A A 1A ngay
dong/cd phan)
27/10/2009
Phat hanh cho ¢ dong hién hitu: - Nghi quyet
60.000.000.000 | 54.000.000.000 L oai ob ohin: o ohin ohé the DbHDCD SO
ddng, tuong | ddng,  twong | o O PAN-€OPAAN PHOTIONS 25102011NQ- | (. .
duong duong - Meénh gia: 100.000 ddng/c6 phan PHPCP-EVG N ©
, , hoach va
25/10/2011 | 6.000.000 co6 | 5.400.000 co6| . S§ lwong c6 phan phat hanh thém: 5.400.00( ngay Biy tr TP
phan (ménh gia | phan (ménh gia ¢b phin 25/10/2011 N
10.000 ddng/cd | 10.000 ddng/cd Ha Not
o0 Congreo | TR UUE COREIEO N Gig phat hanh: 10.000 ddng/cd phan -Bién  ban
phan) phan) £
It 1 2 an A 1w DHDCD sO
- DBai tugng phat hanh: c6 dong hién hiru
2510/2011/BB-
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Ty I¢ phat hanh: 1: 9

S6 lwong c6 phan khong duoc co dong thud
hién quyén mua duoc tiép tuc chao ban cho céd
d6i twong khac (bao gom ca c6 déng hién hiru)

Thoi gian chét danh sach: 25/10/2011

Muc dich phat hanh: Ung truéc tién gia
phong mit bang Dy 4n xay dung Khu du lich

DHDCD-EVG
ngay
25/10/2011

- Gidy chung
nhan dang ky
kinh doanh thay

doi1 lan 06 soO

o 1 0104228175
van hoéa quan ho Co6 Mg, thanh phd Bag npdy
Nlnh, tinh Ba‘c Ninh ,theo Hop dong nguyén 01/11/2011
tac hop tac dau tu s6 02/2011/HDNT/EVG-
ANVIETLAND ngay 25/9/2011 gitta Cong
ty ¢6 phan Pau tu Everland va Cong ty cd
phan Bat dong san An Vigét.
Phat hanh cho ¢ dong hién hitu: -Nghi  quyet
90.000.000.000 | 30.000.000.000 Loai cb ohin: o8 phin phé the DbHDCD sO
ddng, tuong | déng,  twong | On O PRAN:COPRANPAOTIONS 2112013/NQ- | .
~ X 2 A S& Keé
duong duong - Ménh gia: 10.000 dong/co phan PHPCP-EVG o ‘
. . oac va
21/01/2013 1 9.000.000  ¢6 | 3.000.000  ¢6| - S§ lwong cd phan phat hanh thém: 3.000.000 Ngay Biy tq¢ TP
phan (ménh gia | phan (ménh gia cb phan 21/01/2013 . '
10.000 déng/cd | 10.000 ddng/cd Ha Not
oo congreo ) TRETE SORBEO N Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phin -Bién  ban
phan) phan) : , PHPCD 6
- Doi tugng phat hanh: c6 dong hién hiru
211/2013/BB-
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- Ty I¢ phat hanh: 1: 0,5

- S6 luong 6 phan khéng duge cd dong thug
hién quyén mua duoc tiép tuc chao ban cho céd

d6i twong khac (bao gom ca c6 déng hién hiru)

- Thoi gian chét danh sich:  Dén hé

21/01/2013.
- Muyc dich phat hanh:

+  Gop von thyc hién Dy 4n Trung tim Nghién
ctru va Day nghé xa hoi Global theo Hop dong
hop tac ngay 10/12/2012 gitta Cong ty co phan
Pau tu Everland va Cong ty co phan Pau tu Phat

trién Giao duc va Pao tao Toan Cau.

+ BO sung von luu dong dé thuc hién Hop
dong nguyén tic s6 03/2012/HPNT-EVG-
PHUDIEN ky két ngay 20/12/2012 v&i Cong ty
TNHH Dau tu xdy duyng Thuong mai Phu Dién.

PHDCD-EVG
ngay
21/01/2013

- Nghi quyét
bHDCD
211A/2013/NQ-
DHbCD-EVG
ngay
21/01/2013

sO

- Bién ban
DHDCD
211A/2013/BB-

DHDCD-EVG

SO

-Gidy  chung
nhan dang ky
kinh doanh thay
d6i 1an 11 ngay

31/01/2013

18/12/2013

180.000.000.00
0 ddng, tuong

90.000.000.000
dong, tuong
duong 9.000.000

cd phan (ménh

Chao ban cho ¢ dong hién hiru
- Loai c6 phan: ¢ phan pho thong

- Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan

- Nghi quyét sb
1812/2013/NQ-
DHDCD-EVG

ngay

Ke

va

S&
hoach
Pau tu TP
Ha Noi
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duong
18.000.000 ¢b
phan (ménh gia
10.000 ddng/cod
phan).

gia 10.000
ddng/cd phan)

- S6 lwong 6 phan phat hanh thém: 9.000.000

b phan
- Gi4 phat hanh: 10.000 dong/c6 phan
- Dbi tuong phat hanh: ¢6 dong hién hiru
- Ty I¢ phat hanh: 1:1
-S4 luwong c6 phan khong duge cb dong thug

hién quyén mua duoc tiép tuc chao ban cho

cac d6i twong khéc
- Thoi gian chét danh sach: 18/12/2013.

- Muc dich phat hanh: B6 sung von dé dau tu

du an, gép von mua c6 phan, cu thé:

+ B6 sung von luu dong dé phuc vu nhu cau
hoat dong kinh doanh hang ngay cua Cong ty va
mo rong thém mot s6 hoat dong kinh doanh méi
nhu: Nhap khau da va céc vat liéu xay dung, cad
dd dung noi, ngoai that cao cAp phuc vu thi cong
cong trinh theo churc nang cia Cong ty;
+ Pau tu xay dyng Showroom trung by, gidi
thiéu san pham Luxury Houses tai dudng Duong
Dinh Nghé, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi;

Pau tu xdy dung nha xuéng kho dé tai duong

18/12/2013
-Bién ban sb
1812/2013/BB-
DHDbCD-EVG
ngay
18/12/2013
-Gidy  chung
nhan dang ky
doanh  nghiép
thay d6i lan 13
ngay
27/12/2013

24




Nguyén Chanh, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi; Pau tu thém cac may maoc, thiét bj cit xé|
gia cong da va thi cong cong trinh.Tinh hinh su
dung von sau dot phat hanh: da thuc hién dung
theo phuong 4an phat hanh c6 phiéu duoo
DHDCD thong qua.

06/04/2016

300.000.000.00
0 dong, tuong
duong
30.000.000
phan (ménh gia
10.000 dong/cod
phan).

co

120.000.000.000
dong, tuong
duong 12.000.000
co phan (ménh gia
10.000
phan)

ddng/cd

Chao béan cho c6 dong hién hitu

Loai ¢6 phan: c¢6 phan pho thong
Ménh gia: 10.000 déng/co phan

S6 lugng cO phan phat hanh thém
12.000.000 c6 phan

Gia phat hanh: 10.000 dong/co phan
Pbi tuong phat hanh: c6 dong hién hitu
Ty 1€ phat hanh: 1:0,6667

S6 lugng cd phan khong duoc c¢d dong thua
hién quyén mua duoc tiép tuc chao ban cho
cac d6i twong khac

Thoi gian chét danh sach: 06/04/2016.

Muc dich phat hanh: Gép von thuc hién Dy
an “Khu nha vuon sinh thai Cam Dinh-Hiép

Thuan” theo Hop ddng kinh té sd

- Nghi quyét s6
064/2016/NQ-
DHDbCD-EVG
ngay 06/4/2016
- Bién ban sb
064/2016/BB-
DHDbCD-EVG
ngay 06/4/2016

- Gidy chung
nhan ding ky
doanh  nghiép
thay doi lan 18
ngay 15/4/2016

Ké

va

So
hoach
Pau tu TP.
Ha Noi
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02/2016/HDKT/KT-EVL, ngay 02/3/2016
gitta Cong ty ¢ phan Pau tu Everland va
Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh.

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tur Everland)
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2. So dd co ciu td chirc ciia Cong ty

Cong ty ¢ phan Pau tu Everland c6 co cdu td chirc nhu sau:
Hinh 3: Co ciu t6 chirc ciia EVERLAND

PAI HOI PONG CO
PONG

BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN

TRI

BAN GIAM DPOC

v v
Khoi san xuat kinh | Khéi Van phong
doanh

i "| nhan sw
Phong K7 thudt thi | Phong T4l chinh
cong B ke toan
,| Phong Phép che
Phong Dy an <
i » Phong Marketing
Phong Xuatnhap |
Kin » Phong Déu tw
Phong Dau tw khai
thac
Xuong g6 kho dd
San BDSEverland |

(Nguon: Cong ty ¢é phan Pau tw Everland)
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3. Dién giai co cAu by may td chirc, quan Iy ciia Cong ty

EVERLAND dugc t6 chirc va van hanh theo mé hinh céng ty c¢6 phan, tuan thi theo cac quy
dinh ciia Luat doanh nghiép nam 2014, Diéu 1é mau cong ty dai chung va cac vin ban phap luat
¢6 lién quan. T6 chirc bd may quan 1y hién tai cia EVERLAND bao gdm:

- Dai hoi dong cb dong

- Hoi dong quan tri

- Ban kiém soat

- Ban Tong giam dbc

- Céc phong, ban chtrc nang.

< PDai hji dong co dong

Dai hoi dong ¢ dong (DHPCP) gom tit ca ¢ dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhit cia EVERLAND. DPHDPCP thudng nién hop mdi nim mét 1an trong thoi han bon thang
ké tir ngy két thuc nam tai chinh. Theo dé nghi ciia Hoi dong quan tri, Co quan ding ky kinh
doanh c6 thé gia han thoi han hop DPHPCD thuong nién, nhung khong qua sau thang, ké tir ngay
két thuc nam tai chinh. Ngoai cudc hop thuong nién, PHPCD co thé hop bat thuong theo dé
nghi ctia Hoi déng quan tri, Ban kiém soét hodc theo yéu ciu cua cac c¢d dong.

< Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri (HPQT) do DPHPCP bau, 13 co quan quan 1y Cong ty, ¢ toan quyén nhan
danh Coéng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctiia Cong ty, trir nhimg van dé
thudc thdm quyén ctia PHPCD.

HDQT giir vai tro dinh hudng chién luoc, ké hoach hoat dong hang nam; Chi dao va gidm sat
hoat dong cuia Cong ty thong qua Ban Tong Giam dbc va cac phong, ban khac.

S6 luong thanh vién HPQT hién tai dugc DPHDCD thuong nién 2017 thong qua 1a 05 (nim)
nguoi. Nhiém ky cia thanh vién HDQT khong qua nim 05 (nim); thanh vién HDQT c6 thé
duge bau lai voi s6 nhiém ky khong han ché.

Danh sach thanh vién HDQT hié¢n tai cia EVERLAND gém:

Ho tén Chirc vu

Ong Lé Pinh Vinh Chu tich HDQT

Ong Nguyén Thuc Can Thanh vién HPQT kiém Téng giam dbc
Ong Lé Pinh Tuin Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam ddc
Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién HPQT
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Ba Tran Thuy An Thanh viéen HDQT

< Ban kiém soat

Ban kiém soat (BKS) do PHPCP bau dé thyc hién giam sat HDQT, Tong gidm ddc trong viéc
quan 1y va diéu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mtc do can
trong trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhit quan va phu hop cua
cong tac ké toan, thong ké va 1ap bao cdo tai chinh; Tham dinh tinh day du, hop phéap va trung
thuc ciia béo cdo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh hing nim va 06 thang cua Cong ty, bao
céo danh gia cong tac quan 1y caa HPQT va trinh bao cao tham dinh tai cudc hop thuong nién
PHDCD; Ra soat, kiém tra va danh gid hiéu lyc va hiéu qua cua hé théng kiém soat ndi bo,
kiém toan noi bd, quan 1y rai ro va canh bao sém cua Cong ty.

S6 lwong Kiém soat vién dugc PHPCD thudng nién 2017 thong qua 13 03 (ba) nguoi. Nhiém
ky ctia Kiém soat vién khong qua nim 05 (nim); Kiém soat vién co thé dugc bau lai véi sb

nhiém ky khong han ché.
Danh sach thanh vién Ban Kiém soat hién tai cia EVERLAND bao gém:

Ho tén Chire vu

Ong Nguyén Trong Phong Trudng ban
Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién
Ba Vi Minh Hué Thanh vién

% Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam déc cia EVERLAND gdm c6 Tong giam dbc va cac Pho Tong giam ddc.

Tong giam ddc 1a nguoi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay ctua Cong ty; Chiu sy gidm
sat cua Hoi déng quan tri; Chiu trach nhi¢m trudc Hoi déng quan tri va trudc phép luat vé viéc
thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao. Cac Pho Tong giam ddc 1a nguoi giup viéc cho
Tong giam ddc theo phan cong va iy quyén ciia Tong giam déc.

Nhiém ky ctia Tong giam ddc khong qua 05 (ndm) nam; c6 thé duge bd nhiém lai v6i s6 nhiém

ky khong han ché.
Ban Tong giam déc cia EVERLAND hién nay bao gom:

Ho tén Chirc vu

Ong Nguyén Thiic Can Tong giam dbc

Ong Lé Pinh Tuin Phé Tong giam ddc
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% Cac phong, ban chirc nang

C6 nhiém vu tham muu, giup viéc HDQT va Ban Tong giam ddc trong cac linh vyuc lién quan va
truc tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vu san xuit kinh doanh cua Cong ty theo ké hoach da
dugc DPHDCD va HDQT thong qua hoac phé duyét.

e Phong Hanh chinh - Nhan sy

Thuc hién cong tac tuyén dung, dao tao, bd tri, quan Iy nhan su theo yéu cau, chién lugc phat
trién ctia Cong ty; Xay dung cac ndi quy, quy ché, quy trinh ndi bd; trién khai t chirc thuc hién
cac chu truong, ¥ kién chi dao cia HPQT va Ban Tong giam ddc vé cong tac Hanh chinh —
Nhan su; T6 chirc cong tac hanh chinh, van thu luu trir cua Cong ty; Quan 1y tai san, trang thiét
bi ctia Cong ty; Quan 1y ho so cac cd déng; Tham muu, dé xuit cho HDQT va Ban Téng giam

dbc dé giai quyét va xir Iy cac van dé thudc linh vue hanh chinh, nhan su, t6 chirc bd may.
e Phong Tai chinh - K¢ toan

Chiu trach nhiém quan 1y, kiém tra, huéng dan va thuc hién ché do tai chinh, ké toan trong
doanh nghiép theo dung chuan muc va cac ché do ké toan hién hanh; Quan 1y tai chinh, tai san

theo Diéu 1é va quy ché quan 1y tai chinh ctia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat hién hanh.

Tham muu cho Ban Lanh dao Cong ty trong viéc can ddi, huy dong cac ngudn luc tai chinh va
thue hién ché do thu - chi tai chinh dé phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo

cac chién luge va ké hoach di dé ra; Gop phan bao toan va phat trién vén ctua Cong ty.
e Phong Phap ché

Phu trach cong tac phap ché phuc vu hoat dong quan 1y, chi dao diéu hanh va hoat dong san Xuét
kinh doanh - dau tu caa Cong ty; Theo ddi va dam bao tinh tuan thu phap luat trong hoat dong
kinh doanh; Ra soat, hoan thién cic quy trinh, quy ché, vin ban quan tri ndi bo ctia Cong ty va
cac Hop dong kinh té, thuong mai giita Cong ty va cac ddi tac; Ra soat, nghién ctru nhiing thay
d6i vé chinh sach, phap luat lién quan dén hoat dong cia Cong ty va tham muu cho Ban Lanh

dao Cong ty vé cac giai phap phu hop dé xir 1y, giai quyét véi nhimng thay doi do.
e Phong Marketing

Phy trach viéc xay dung chién luoc marketing dé quang ba thuong hiéu va tiép thi san pham,
dich vy cia Cong ty dén khach hang; Nghién ctru, du bao nhu cdu cia thi truong va tham muu
cho Ban Lanh dao trong viéc xay dung céc chién lugc va ké hoach phét trién san xuét kinh
doanh cua Cong ty; Tu véan, hd trg Phong Kinh doanh va Phong Dy 4n trong viéc phat trién cac
san pham, dich vu mé&i phii hgp v6i nhu cau cua thi truong.

e Phong Du an

Phu trach viéc tim kiém cac dy an dau tu, cac g61 thau dé Cong ty tham dy thau; Tu van cho
Ban Téng giam dbc trong viéc xay dung cac chién luoc dau tu du an, cac ké hoach t6 chirc trién

khai dy 4n va trién khai cac géi thau thi cong xay dung ma Cong ty trang thau; Tinh toan hiéu
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qua dau tu cac dy 4n va cac goi thau dé tham muu cho Ban Tong giam déc trudce khi quyét dinh

dau tu.

Tham muu cho Ban Tong gidm dbc trong linh vuc tim kiém thong tin va ddi tic lién quan dén cac
mo khoang san dé Cong ty mua lai hodc hop tac khai thac; Tham muu trong viée lap du an dau tu
khai thac mo, Iya chon dbi tac, day chuyén thiét bi, cong nghé khai thac, ché bién; Phdi hop véi cac
don vi chtic nang 1ap ké hoach khai thac mo va t6 chirc thuc hién ké hoach khai thac mé d3 duge

phé duyét; T6 chirc hoat dong ché bién san pham khai thac dé tiéu thy trén thi truong.
e Phong Kinh doanh

Tham muu cho Ban Tdng giam dbc trong linh vyuc hoat dong kinh doanh cua Cong ty; Lap cac
ké hoach kinh doanh dinh ky trinh Ban Téng giam dbc (hoic HDQT) phé duyét va td chirc trién
khai; Phu trach viéc dam phan, ky két cac hop dong kinh té, thwong mai gitta Cong ty va cac doi
tac; Theo ddi viée trién khai thuc hién hop déng; Quan ly doanh thu, cong no véi khach hang.

e Phong Xuit - Nhap khau

Tham muu cho Ban Téng giam dde trong viéc td churc hoat dong kinh doanh XUt nhéap khéu cua
Cong ty; Nghién ctru, danh gia va dy bao tinh hinh thi truong xuit nhap khau ddi v6i cac mit
hang Coéng ty kinh doanh; Tim kiém nguén hang xuat nhap khau; Pam phén, ky két cac hop
ddng xudt nhap khau hang héa; Lam thi tuc hai quan, thu tuc logicstics va to chirc viée giao

nhan hang héa xuat nhap khau.
e Phong K¥ thuat

Tham muu cho Ban Téng Giam ddc trién khai, t6 chac thuc hién va quan 1y céc linh vyc sau:
Cong tac thi cong cac cong trinh xdy dung; Cong tac quan 1y va giam sat k§ thuat, chat luong
cong trinh; Cong tac quan ly Vat tu, thiét bi; Cong tac quan ly an toan, lao dong, v¢ sinh moi
truong tai cac du an; Cong tac soat xét, l1ap, trinh duyét thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong
kiém dinh chét luong thi cong, chat lugng cong trinh; Lap ho so nghiém thu va ho so hoan cong

cong trinh.

e Phong Piu tw

Lap danh muc cac du an dau tu va quan 1y cac du an dau tu cua Cong ty; Tham muu gitp viée
cho Ban Tong Giam ddc trong cac bao céo phan tich danh gia hiéu qua dau tu cic dy 4n ciing
nhu viéc bao toan va quay vong von dau tu trong thdi gian nhanh nhét.

e Xwéng ché bién san pham gd va Kho da

T6 chirc hoat dong san xuat, gia cong, trung by, gidi thiéu san pham va ban hang cta Cong ty;
T6 chirc tiép nhan hang hoa nhap kho; Bao quan hang hoa luu kho va hang ton kho; To chirc

trién khai thyc hién cac don dit hang va ban giao hang héa, san pham cho khach hang.
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e San Giao dich Bt dong san EVERLAND

T chuc hoat dong tu van, moi gi61 bat dong san cho khach hang; Trién khai hoat dong tu doanh
bat dong san ctia Cong ty; Nghién ctru, thu thap va phan tich cac dir liéu, thong tin vé cung cau
va dién bién gia ca bat dong san trén thi trudng dé tham muu cho Ban Lanh dao Cong ty trong
viéc xay dung chién lugc dau tu, kinh doanh bét dong san.

4. Danh sich c6 dong va co ciu cd dong

< Danh sach co6 dong nim giir tir trén 5% c6 phan ciia Cong ty
Bang 2: Danh sich ¢6 dong nim trén 5% c6 phan tai thoi diém 24/3/2017

. CMND/ S6 ¢6 phan C 18 <h
Tén co dong £ Ty l¢ so

H9 chiéu (cé phan) hiru (%)
C103-CT2, The Manor,
Khu d6 thi My Pinh —
1 Lé Dinh Vinh 013244981 MéE Tri, phuong My 7.600.000 25,33%
binh 1, quan Nam Tu
Liém, TP. Ha Noi

S6 2 Ngich 189/61
Duong Thi Van 001183019 Hoang Hoa  Tham,

2 . X e A 1.500.000 5,00%
Anh 959 phuong Licu Giai, quan

Ba Dinh, TP. Ha No61

Phong 1307 Toa B11D
. £ Nam Trung Yén, phuong

3 L& Dinh Tuan 135522520 . N N 1.500.000 5,00%
Trung Hoa, quan Cau

Gidy, TP. Ha Noi

Phong 1005-CT2
Chung cu Nam D6, sd
026072001 609 Truong Dinh,

4 Nguyén Thuc Can ‘ . , 1.500.000 5,00%
416 phuong Thinh Lig¢t,
quan Hoang Mai, TP.
Ha Noi

Thon Phu Thur, phuong
5 Nguyén Vin Kha 010507338 Tay Md, quan Nam Tur 2.000.000 6,67%
Liém, TP. Ha Noi

TONG CONG 14.100.000 47,0 %

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tir Everland)
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< Danh sich co dong sang lap

Bang 3: Danh sich c6 dong sang lap tai thoi diém cap Gidy chirng nhin ding ky kinh
doanh 1an dau (27/10/2009)

S6 CMND/H) Co phdn Ty I¢ s6 hiru

chiéu/PKDN nim giir %

Phong 1307 Toa
B11D Nam Trung
A 3 A Yén: phubng
1 Lé Dinh Tuin 1355522520 . . 1.200.000 20
Trung Hoa, quan
Cau Giay, TP. Ha

Noi

C103 - CT2, The
Manor, Khu do
thi My Dinh — Mé&
2 Lé binh Vinh 013244981 Tri, phuong My 4.500.000 75
Pinh 1, quén
Nam Tu Liém,
TP. Ha Noi1

Tap thé Puong
. sat, phudong Ngoc

3 LéKim Thanh 011828909 ) A 300.000 5
Khanh, quian Ba

Dinh, TP. Ha Noi

Tong cong 6.000.000 100

(Nguon: Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép ngay 27/10/2009 ciia CTCP Pdu tw Everland)

Ghi chii: Cong ty c6 phan Pau tu Everland duoc cip Gidy ching nhan ding ky kinh doanh theo
md hinh cong ty ¢ phan lan dau vao ngay 27/10/2009. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 119
Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, tinh dén thoi diém hién tai cac cd dong

sang 1ap cta Cong ty khong con bi han ché chuyén nhuong ¢6 phan.
% Co ciu co dong

Bang 4: Co ciu cd dong ciia EVERLAND tai thoi diém ngay 24/03/2017
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Solwgnged . . Ty

Gia tri co phan o
(D&n ) s0 hiru

phin) - (%)

. S lugng co Ny
Noi dung phan (co

dong

Co doéng trong

1. ] 312 30.000.000  300.000.000.000 100%
nwoc
+ T6 chirc 0 0 0 0,00%
+ Cd nhan 312 30.000.000  300.000.000.000  100%
Co dong ngoai

2. ] 0 0 0 0,00%
nwoc
+ T6 chire 0 0 0  0,00%
+ Cd nhan 0 0 0 0,00%
Téng sb 312 30.000.000  300.000.000.000 100%

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tir Everland)

5. Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con ciia to chirc ding ky niém yét, nhimg cong ty
ma to chirc ding ky niém yét dang nim giit quyén kiém sost hodc ¢d phan chi phdi, nhimg

cong ty nim quyén kiém soat hodic co phan chi phdi ddi véi to chire ding ky niém yét
% Cong ty me
Khoéng co
% Cac Cong ty con
Khoéng co
% Céac Cong ty lién két
Cong ty c6 phan Bat dong san An Viét
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Linh vyc kinh doanh
o Thicong cong trinh

Thi céng cong trinh 1a mot trong nhitng linh vuc kinh doanh chu dao cia EVERLAND. Thé
manh cia EVERLAND 1a vé thi cong hoan thién cac cong trinh vin phong, chung cu, khach
san, bi¢t thy, khu doé thi; thi cong cac hé théng quang truong, via he, vudn hoa, cong vién, ke
hd, ke bo cac cong trinh thuy 1oi, v.v... Ngoai ra, EVERLAND ciing nh4n thiét ké va tong thau
thi cong tron goi cac cong trinh nhu tru s, van phong lam viéc, nha didu hanh, nha kho, bén
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bai... cho cac co quan, to chirc, doanh nghiép. Mot sd cong trinh, du an 16n ma EVERLAND
trang thau thi cong hoan thién bao gém: Vin phong lam viéc ciia Nha méy dién tir Samsung tai
tinh Thai Nguyén; Toa nha Lotte Center Ha N1 tai duong Pao Tén, quan Ba Dinh, Ha No6i; Tru
s& van phong Nha xuét ban Su That tai 24 Quang Trung, Hoan Kiém, Ha Noi; Nha ga Quéc té
T2 San bay Noi Bai, Ha No6i; Trung tam tim kiém ctru ho ctru nan - BO Quéc Phong tai huyén
Gia Lam, Ha Noi; Toa nha Chung cu N10 Ha D6 Parkview tai phuong Dich Vong, quin Cau
Gidy, Ha Noi; Tru sé lam viéc Bo Tai nguyén Moi trudng phia Nam tai s 200 Ly Chinh Thing,
Quan 3, TP. HO Chi Minh, Tru s& 1am viéc cua Vietcombank tai Toa nha Vietcombank Tower
tai s6 5 Cong trudng Mé Linh, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. HCM; Toa nha Sunsquare Lé
buc Tho, Ha Noi; Toa nha CT7 Duong No6i, quan Ha Péng, Ha Noi; Dy an Pandora Triéu
Khtc, Quéan Thanh Xuén, Ha No6i; Khu nghi dudng cao cip va Khach san Dong Béc tai thanh
phd Mong Cai, tinh Quang Ninh, v.v...

o Cung cdp vdt tw, vit liéu xdy dung phuc vu thi céng cong trinh

Cung v&i hoat dong thi cong, EVERLAND con 1a don vi chuyén cung cép vat tu, vat liéu phuc
vu san l4p mit bang, nén duong va thi cong, hoan thién cac cong trinh. EVERLAND c6 kha
nang cung cép cac chung loai vt tu, vat liéu da dang phuc vu thi cong, hoan thién cong trinh véi
khdi luong 16n, chat lugng dam bao, gia ca canh tranh va dich vu cung ung tdt. Céc loai vat liéu
ma EVERLAND cung cip cho cong trinh rit da dang, phong pht nhu: xi ming, sit thép, gach,
cat, soi, da xay dung, keo, day dién va cac thiét bi dién. Bén canh d6, EVERLAND con kinh
doanh ban budn, ban 1¢ va cung trng cho cong trinh cac loai vat liéu ndi, ngoai thét cao cép khac
nhu gach 6p lat ceramic nhdp ngoai tir Pirc, Italia, TAy Ban Nha, Trung Qudc va mét sb hing
lién doanh nhu Karaben, Thach Ban, Béng Tam, Prime, Viglacera..., sen voi, h¢ théng spa mini
dung trong gia dinh, son tuong, gidy dan tudng cac loai, dén pha-1¢, cac loai ban ghé, giudng,
td, ti bép lam tir gd tu nhién, cac ché tac tir gd, d4 tu nhién dung trong trang tri phong khach,
san vuon, tiéu canh. Thang 12/2016, EVERLAND va Tap doan Foshan Red Lion Ceramic
(Trung Qudc) da ky Hop dong doc quyén phan phdi san pham gach ngéi mang thuong hiéu Su
Tu D6 Phat Son tai Viét Nam.

e  Ban buodn, ban lé cac loai da op lat cao cap

Thong qua hé thong siéu thi LuxuryHouses, EVERLAND dang cung cap cac chung loai da tu
nhién va da nhan tao voi cac kich ¢, chit liéu va chung loai da dang, tir d& tam 16n phuc vu thi
cong mat tién, tién sanh cac toa building cho dén cac loai da khod nho 1at san, bac cau thang,
thang may, sin vuon, tiéu canh. Phan 16n san pham ¢4 EVERLAND dang kinh doanh déu dugc
nhap khau truc tiép tr cac nudc nhu Braxin, Nga, Italia, Hy Lap, Thd Nhi Ky, Tay Ban Nha, Ai
Cap, An P9, Pakistan, Oman, v.v.... EVERLAND cling 1a don vi dau tién nhép khau va phan
phéi cac mat hang da nhan tao cao cr?ip duogc san xuat tr Nhat Ban, Han Quéc vao thi truong
Viét Nam. Thang 4/2016, EVERLAND va Cong ty Shivam Granites & Marble (An D¢) da ky
Hop dong doc quyén phan phdi san pham d4 Bach Duong Trang (White Splender) tai Viét Nam.
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San ph'flm d4 cia EVERLAND di c6 mat tai nhiéu du 4n & khu vuc Ha Noi nhu: Khu do thi
Sudico Bic An Khanh, Ciputra, The Manor, Royal City, Keangnam, Mandarin Garden, Times
City, Green Park, Ecopark. Ngoai ra, EVERLAND ciing cung cap cac san phim d4 cho nhiéu
cong trinh x4y dung tai cac tinh thanh nhv Quang Ninh, Bic Ninh, Lao Cai, Thanh Hoa, Da
Néng, Nha Trang, Thanh phé Hd Chi Minh, Pdng Nai, v.v...

e  Kinh doanh cac mat hang néng, lam san

Kinh doanh cic mit hang ndng san ciing 1a mot trong nhitng thé manh cia EVERLAND. Tir
nam 2015 dén nay, EVERLAND tip trung vao hoat déng thu mua cac mit hang néng san nhu
san lat, dam gb... dd qua ché bién dé cung cip cho cac doanh nghiép xuét khau. Doanh thu tir
hoat dong nay khong ngimg gia ting trong thoi gian gan diy va s& con ting cao trong nhiing
nam t6i khi EVERLAND bit ddu trién khai hoat dong hop tac voi cac dbi tac trong nudc dé mo
rong dia ban, san phém thu mua va xuét khau truc tiép cac mat hang nong san ra nudc ngoai
nham gia ting ty suit loi nhudn ctua Cong ty, ddng thoi gdp phan nang cao thu nhap va doi séng

ctia ba con noéng dan va tang ngudn thu ngoai té cho dat nude.
e  Kinh doanh bdt dong san

Bét dong san 1a mot linh vyuc kinh doanh méi d6i véi EVERLAND. Tuy nhién, Hoi dong quan
tri EVERLAND da dé ra chién luoc phat trién linh vuc kinh doanh bat dong san thanh mat linh
vuc mili nhon cia EVERLAND trong tuong lai gan va chién luge nay da dugc thong qua tai
DHDCD thuong nién 2017. Thuc hién chién luge néu trén, vé dai han, EVERLAND dang
nghién ctru, 14p dy 4n va trinh co quan nha nuéc c6 tham quyén giao 1am chu dau tu mot sé du
an bat dong san tai Ha No6i, Hai Phong, Vinh Phuc, Nha Trang, Ninh Thuéan va TP. HO Chi
Minh.

V& ngin han, EVERLAND dang trién khai thue hién mot s6 du an bat dong san d6 thi du lich,
sinh thai nghi dudng. Pay 1a phan khic thi truong bat dong san dang c¢6 xu hudng phat trién
manh hién nay. Thang 3/2016, Everland d3 ky Hop dong hop tac dau tu Giai doan 2 Dy an
“Khu vieon sinh thai Cam Pinh — Hiép Thudn” tai huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Nbi, do Cong
ty TNHH Thuong mai Kim Thanh 1am Chu dau tu. Tong quy mé Giai doan 2 do EVERLAND
dau tu 12 60ha va sé& trién khai trong ndm 2017. Khi hoan thanh, du 4n s& cung cip khoang 500
can bi¢t thy, nha vuon sinh thai ra thi truong véi ti€u chuan than thién moi truong, tao thanh
mot khu sinh thai xanh, mot khong gian séng 1y twong cho ngudi dan thii d va cac ving lan
can, gop phén xay dung tha d6 Ha Noi trd thanh thanh phé xanh, sach, dep, hién dai va van
minh. Thang 12/2016, EVERLAND d mua lai 40% c6 phan cia Cong ty c¢6 phan Bat dong san
An Viét, don vi dang duoc giao 1am Chu dau tu Dy 4n dau tu xdy dung “Khu du lich vin héa
quan ho C6 Mé” tai thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. K& hoach trién khai Dy 4n nay ciing

dugc xtc tién trong nam 2017.
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Ngoai ra, EVERLAND dang trong qué trinh thuong thao v6i mot sb dbi tac dé ky hop dong
hop tac dau tu hodc nhan chuyén nhuong lai mot s6 du 4n bat dong san trén dia ban thanh phé
Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh, Nha Trang va mot s6 tinh, thanh khac.

e Ddu tur, khai thac mé

Khai thac mo ciing 1a mét linh vuc dwgc EVERLAND chu trong dau tu ké tir ndm 2016. Cong ty
d3 tim kiém va dam phén vé6i ddi tac dé mua lai cac mo da Granite va Marble & khu vuc Béc Trung
B6 va mién Trung. Cac thwong vu nhin chuyén nhuwong cic mo da granite va marble tir cac dbi tac
du kién s& hoan tit trong nura dau 2017 va viéc dau tu cho hoat dong khai théac, ché bién da 6p lat
phuc vu tiéu thy trong nudc va xuat khau s& duoc trién khai ngay trong nam 2017.

Bén canh d6, EVERLAND dang 1én ké hoach hop tac v6i cac dbi tac khai thac mo da xay dung tai
Hoa Binh, Béc Giang, khai thac m¢é cét tai Vinh Phtc, Phu Tho, Hung Yén, Nha Trang, Ba Ria -
Viing Tau dé cung tng vat liéu thi céng cac du an ha tang giao thong tai cac dia phuong trén.
Ngoai ra, EVERLAND s& tiép tuc khdo sat, nghién ctru va dam phén véi d6i tic nudc ngoai dé
dau tu khai thac mo da dp lat va da xdy dung tai Myanmar dé san xuat vat liéu xay dung phuc
vu thi trudng ndi dja va xuat khau.

o Mbi gi6i dw dn, méi giGi dau tw

Ngoai viéc truc tiép tham gia phét trién dy an bat dong san, EVERLAND con 1a don vi méi
gidi du 4n, moi gidi dau tu chuyén nghiép. Cong ty di va dang cung cép cac dich vu méi gidi
cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc vé cac co hoi dau tu, cac du 4n dau tu va cac dia chi
dau tu trén khip ca nudc. Cac san pham moi giéi cia EVERLAND bao gdm cac dy an bét
dong san, cac dy an thuy dién, du an vé ha téng giao thong, khai thac mo va cac du an dau tu
san xuat trong linh vuc nong nghiép, trong rimg. Chung t6i cling dang quan 1y hé thong co sd
dir liéu phong phu vé cac khach hang, ddi tac cho cac nha dau tu nudc ngoai dang tim kiém co
hoi dau tu, kinh doanh tai Viét Nam.

6.2 San pham
- Céc loai da Op 1at tu nhién cao cap: Onyx, Marble, Granite, Sandstone;
- Cac loai da Quatz nhan tao; Solid surface;

- Cac thiét bi v¢ sinh cao cap: Lavabo, bon cau, bon tam, sen voi nhdp khau tir Tay Ban Nha,

Italia, Nhat Ban va céac thuong hi¢u noi tiéng trong nudc nhu Inax, Toto;

- Céc san pham ché bién tir gd: Tu bép, ké bép, ban in, ban tra, ban, ghé sofa, giudng ngu, ti

dung quan 4o, ti tivi, ké tivi, v.v... duoc lam tir cac loai gd tu nhién cao cap nhap ngoai;

- Céc loai gach dp, 1at cao cap nhap khau tir TAy Ban Nha, Italia, Dai Loan, Trung Quéc va

cac hang san xuat hang dau trong nudc nhu: Taicera, Pong Tam, Thach Ban, v.v..;

- Céc san pham van go 1at san laminate;
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Céc san pham kinh cudng luc, gwong cao cip nhip ngoai;
Céc san phan dén pha-18 trang tri;

Céc san phim son tudng va chéng thdm cao cép;

Day dién va cac thiét bi vé dién;

Cung cép vat liéu x4y dung: gach, cat, d4, soi, xi mang;
Céc san phim nong nghiép: dim gd, sin lat...;

Céc san phim bat dong san: Nha ¢, dat ¢, can ho chung cu; vin phong cho thué. ..
Dich vu

Tu vén thiét ké, kién tric:

Thiét ké quy hoach tong mit bang du 4n;

Thiét ké ho so k¥ thuat thi cong cong trinh;

Thiét ké ban v& thi cong hoan thién ndi that;

Tu van phdi canh tong thé khong gian kién tric cong trinh;
Tu vén, thiét ké hé thong chiéu sang cho cac cong trinh;

Tu van lga chon vat tu, vat liéu, mau sac, hoa van kién tric st dung trong hoan thién noi,

ngoai that cong trinh.

Thi cong, hoan thién cong trinh:

Thi cong san 14p mit bang, nén mong cong trinh;

Thi cong phan thd cong trinh;

Thi cong hoan thién noi, ngoai that;

Thi céng quang trudng, vudn hoa, sin vuodn, tiéu canh;

Thi cong lép dat cong trinh, nha xudéng, nha tam;

Thi cong stra chita, khic phuc su ¢ cong trinh (chdng thdm, chéng dot...)
Tuw vén bat déng san:

Tu van lya chon cac san pham bat dong san (dat nén chia 16, nha lién k&, biét thy, can ho,

van phong....);

Tu van dau thau, dau gia bat dong san;
Tu van dinh gia bat dong san;

Tu van quang cdo bt dong san;

Tu van quan 1y bat dong san;
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- Tu vén thu tuc chuyén nhuong bat dong san;
e Moi gioi:
- Mai giéi chuyén nhuong du 4n dau tu, mua ban, sap nhip doanh nghiép;
- Mai gidi tim kiém ddi tac hop tac kinh doanh, tim kiém khach hang;
- Mai gidi xuc tién dau tu;
- Moi gi6i thuong mai.
6.4 Co ciu doanh thu:
Bang 5: Co cAu doanh thu Giai doan 2015 - Quy 1/2017

Don vi: Triéu dong

Niam 2015 Niam 2016 Quy 1/2017
L IRRIOAILINRE .. Tyteng _ _ Tytrong .
Gia tri Gia tri Gia tri
(o) (%)
1 | Ban hang hoa 199.261 89,14 289.299 85,31 139.114
2 | Thi cong, xay lip 20.354 9,11 47.591 14,04 25.456
3 | Dichvu 3.911 1,75 2.211 0,65 1.672
Téng cong 223.526 100 339.101 100 166.242

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Pdu tw Everland)

Trong tong doanh thu niam 2016 cia EVERLAND, doanh thu ban hang héa dat 289,2 ty dong,
chiém 85,31%. Doanh thu ban hang hoa dat mic nhu trén 1a do EVERLAND déy manh hoat
dong cung g vat tu, vat liéu thi cong cho cac cong trinh xay dung va mot phan hoat dong
thuong mai khac. Viéc cung Gmg vt tu, vét liéu thi cong cong trinh 13 thé manh sin cé cua
EVERLAND, hoat dong nay c6 toc do quay vong von 1én va kha nang thu hoi vén nhanh hon
so voi linh vuc thi cong nén dugc EVERLAND rét chi trong. Doanh thu tir thi cong cong trinh
nam 2016 dugc ghi nhan 1a 47,5 ty dong. Day la phan gia tri xy dung da duoc nghiém thu va
quyét toan trong nam. Con mot s6 cong trinh xdy dung ¢ gié tri thi cong 16n, thoi gian thi cong
kéo dai, chua hoan thanh cong tac nghiém thu, quyét toan nén chua dugc ghi nhan doanh thu
cho nam 2016. Nam 2017, khi cac cong trinh néi trén hoan thanh nghiém thu va quyét toan thi
ty trong doanh thu s€ co su thay d6i manh. Vé linh vuc bat dong san, cac du an ma
EVERLAND tham gia du tu hién van dang trong giai doan san lip mit biang va dau tu ha ting
k¥ thuat, chua ghi nhan doanh thu ban hang. Trong nim 2017 va nhiing nam tiép theo khi cac

39



du 4n nay bit dau tung san pham ra thi trudong thi doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong
san cia EVERLAND du kién s& taing manh. Tuong tu, vé linh vuc dau tu khai thac mo, sau giai
doan nhan chuyén nhuong cac mé da, déng thoi trién khai dau tu xay ldp va van hanh thir day
chuyén khai thac, dy kién tir cudi nam 2018 tr¢ di, Cong ty s& bt dau c6 doanh thu tir hoat dong
tiéu thu cac san pham da op lat va da xdy dung do EVERLAND tu khai thac.

6.5 Co céu lgi nhuin gop:
Bang 6: Co ciu loi nhuén gop Giai doan 2015 - Quy 1/2017

Don vi: Triéu dong

Niam 2015 Nim 2016 Quy 1/2017
STT Khoan muc T§ trong _ T§ trong
Gia tri Gia tri Gia tri
(%) (%)
1 | Ban hang héa 17.385 64,20 3.351 20,06 926
2 | Thi cong, xay lap 8.947 33,04 | 11.336 | 67,85 10.787
3 | Dichvu 747 2,76 2.020 12,09 1.655
Tong cong 27.078 100 | 16.707 100 13.368

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Pdu tw Everland)

Trong co cAu loi nhuan gop nam 2016 cia EVERLAND, loi nhuén tir hoat dong thi cong xay
lip cong trinh chiém 67,85%. Diéu nay l1a phu hop vai tinh hinh thuc t& va dic thu cua hoat
dong thi cong cong trinh, thuong dem lai lgi nhuan cao hon céc linh vuc khac. Hon nira, cac du
an EVERLAND tring thau thi cong déu 1a nhitng du an dam phan duoc don gia tét véi chu dau
tu. Qua trinh thi cong EVERLAND da tdi uu hoa cong tac quan ly, giai phap thi cong va tiét
kiém triét dé chi phi quan ly nén da giam thiéu gia thanh thi céng va lam ting lgi nhuan. Nguoc
lai, doanh thu ban hang hoéa tuy dat cao nhung chi phi cho hoat dong ban hang hoa lai tang
104.072 triéu dong so v6i nam 2015 do tinh hinh gia ca hang hoa thi truong dién bién theo chiéu
hudng tang va strc canh tranh trong linh vuc nay la qua 16n, budc cac don vi phai canh tranh vé
gia va cit giam loi nhuan. Do vay, loi nhuan tir hoat dong ban hang hoéa chi chiém 20,06% tong
loi nhuan gdp nam 2016. Trong Quy 1/2017, do mot sé cong trinh EVERLAND tring thau thi
cong da di vao giai doan nghiém thu, thanh quyét toan véi cha dau tu nén ghi nhan doanh thu va
loi nhuan ting manh. Riéng loi nhuan tir hoat dong thi cong xay ldp cong trinh trong Quy 1/2017
da dat 10.787 triéu dong.

6.6 Nguyén vat liéu
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Linh vuc hoat dong chinh cia EVERLAND la dau tu khai thac mo, thi cong xay dung cong
trinh, dau tu bat dong san. Cac linh vuc kinh doanh néu trén déu can dén lugng nguyén vat liéu
dau vao 16n (xi mang, sit thép, dat, gach, da cac loai...). Trong khi nguyén liéu dau vao thuong
gip kho khin do ngudn cung khong on dinh va gia ca 1én xudng bap bénh. Néu khong chu dong
dugc vé nguyén vt liéu s& dan dén nguy co gian doan qua trinh thi cong, nghiém thu va thanh
toan. Do vay, dé ngan ngira nhimng rai ro néu trén, EVERLAND da thuc hién nhiéu bién phap
nham tao sy on dinh cho ngudn cung nguyén nhién vat liéu nhu viéc ky két cac hop dong xay
lip c6 diéu chinh gia trong nhimg trudng hop gia ca cac loai vat tu, nhién liéu dau vao bién
dong; ludon chu dong tim kiém cac kénh cung ca"lp nguyén vat li¢u 6n dinh va da ky dugc cac
hop ddng cung cap nguyén vat liéu dai han ciing nhu tao dung méi quan hé lam an uy tin, bén
vitng véi cac nha cung cip. Tham chi ddi voi cac loai vat tu, nguyén liéu can thiét va hay c6
bién dong vé gia, Cong ty da cho nhap va luu kho dé chi dong sir dung khi can thiét.

6.7 Chi phi sin xuét kinh doanh
Bing 7: Co céu chi phi Giai doan 2015 - Quy 1/2017

Don vi tinh: Triéu déng

Niam 2015 Niam 2016 Quy 1/2017
E Gia tri 1y trong Gia tri Ty trong Gia tri
(“o) (%)
Gia von hang ban 196.448 97,18 | 322.394 96,77 152.873
Chi phi tai chinh 523 0,26 4.042 1,21 368
Chi phi quan ly DN 5.141 2,54 6.620 1,99 1.739
Chi phi khac 30 0,01 89 0,03 0.004
Tong cong chi phi 202.142 100 | 333.145 100 154.980

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy I/2017 CTCP Pau tw Everland)

Trong co cdu chi phi cia EVERLAND niam 2015 va 2016, gia von hang ban va cac chi phi san
xudt chiém ty trong 16n nhat, dat 1an lugt 97.18% va 96.77% trong co ciu tong chi phi. Nam
2015, tong chi phi dat 202.142 triéu dong ting gan gap doi so véi nam 2014, chi yéu do ting
manh trong gia von hang ban. Nam 2016, tong chi phi cua Cong ty dat 333.145 triéu dong. Diéu
nay xuat phat tir thuc t¢ EVERLAND la doanh nghiép dau tu nén chi phi gia von hang ban va

chi phi san xudt phai chiém ty trong cao trong téng chi phi.

Pén hét Quy 1/2017, téng chi phi ciia Cong ty dat 154.980 triéu dong, gin bang % téng chi phi
nam 2016, cha yéu do ting manh trong chi tiéu gia von hang ban.
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6.8 Trinh dj cong nghé

Trai qua qua trinh 8 nim xay dung va phat trién, dén nay cac linh vuc hoat dong cua
EVERLAND d3 6n dinh va di vao né nép, cho phép Céng ty c6 thé dau tu trang thiét bj va tng
dung trinh do cong nghé tién tién trong san xuét kinh doanh va quan ly. EVERLAND d3 tng
dung triét dé cong nghé thong tin trong hoat dong kinh doanh va trién khai nhiéu phdn mém dé
nang cao cong tac quan 1y ciing nhu hiéu qua coéng viée, nhu cic phan mém ké toan phién ban
m&i nhét, cong thong tin dién tir San giao dich Bit dong san, cic phan mém quan 1y khach hang,

nhan su.

Trong linh vuc san xuat, EVERLAND da dau tu va dua vao st dung cadc may moc thiét bi hién
dai phuc vu san xuét, nhu: may cua diy san xuit tai Italy, may khoan thuy luc, cic may dao,
may xuc cua hing Komatsu. Viéc gia cong cac san pham d4 Granite hay Marble duoc thuc hién
bang dan mdy cat CMC, day 1a mot trong nhiing loai may méc chuyén dung trong nganh da véi

tinh nang hién dai, tu dong hda va chinh xac cao.

Trong linh vuc thi cong cong trinh, EVERLAND ciing str dung nhiing loai may moéc thiét bi
hién dai nhat va nghién ctru, tim to1 dua vao ung dung cac loai vat tu, vat liéu mdi va bén cung
cac giai phap thi cong khoa hoc va hiéu qua nhat dé dam bdo tién do va chéat luong cic cong

trinh xay dung.
6.9 Hoat dong nghién ciru, phat trién san pham méi

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh vat li¢u xay dung, thi cong trinh, kinh
doanh thuong mai va bat dong san, EVERLAND hiéu 15 viéc phét trién san pham méi co y
nghia séng con voi doanh nghiép. Do vay, EVERLAND luén tim kiém, nhap khau va phan phdi
cac san phém maoi vao thi truong Viét Nam, nhu cac chung loai da 6p lat moi chua c6 mat trén

thi truong, cac san pham son gia da, son chong tham va cac san pham da op 14t si€u nhe....

Thang 4/2016, EVERLAND va Coéng ty Shivam Granites & Marble (An Do) di ky Hop dong
doc quyén phan phdi san pham da Bach Duong Tring (White Splender) tai Viét Nam. Thang
12/2016, EVERLAND va Tap doan Foshan Red Lion Ceramic (Trung Qudc) di ky Hop dong
ddc quyén phan phdi san pham gach ngdi mang thuong hiéu Su Tt D6 Phat Son tai Viét Nam.
Trong nam 2016, EVERLAND ciing lam viéc va dam phan vdi hang Mikatasa Hesives &
Coating (hing san xuét son hang dau tai Indonesia) vé viéic EVERLAND trg thanh nha phan
phdi doc quyén cac san pham son gia d4 va son trang tri cia Mikatasa tai thi truong Viét Nam.
Trong cac linh vuc kinh doanh khac, EVERLAND ciing luén sang tao va phat trién nhiing san
pham mdi, hiru dung dé dap Gng tot nhit nhu cau ctia ngudi tiéu dung.

6.10 Hoat dong kiém tra chat lwong san pham/dich vu

Trai qua qua trinh phat trién gan mot thap ky, dén nay EVERLAND da thiét 1ap duoc mot hé
thong chuan muyc vé cac quy trinh cong viéc, quy trinh kiém tra, giam sat chat lwong mot cach
nghiém ngat.
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Trong linh virc san xuét, cac quy trinh san xuit di duoc xay dung phi hop véi quy dinh cua
phap luat va tinh hinh thyc té cia EVERLAND. Trong do, dac biét chu trong dén khau dam bao
an toan, v¢ sinh lao dong va chat luong san phélm. Cac vat tu, vat liéu nhap khéu va nhap kho
déu bao dam ding quy céach, chat luong va cac yéu ciu k¥ thuat thi méi duoc nghiém thu va cho
nhap. Cac hang hoa xuit kho ciing phai dam bao nghiém ngit cic yéu cau k¥ thuit, m§ thuat

theo dung don dat hang.

Trong linh vuc thi cong cong trinh, EVERLAND cling da xay dung va hoan thién bd quy trinh
trién khai thi cong va giam sat chat luong, trong do, cic yéu ciu vé tudn thu quy trinh, quy
pham lao dong, ky luat lao dong, ndi quy cong trudng va yéu cau cua chu dau tu duoc dit 1én
hang dau. Viéc tuan thu cic giai phap thi cong cong trinh ciing 14 mot yéu cau bit budc, bén
canh yéu cau tudn tha ménh 1énh cua chi huy truéng cong trudng, cia tu vin gidm sat va dai
dién cha dau tu. Viéc dam bao chét luong, tién do cong viéc va tuan thu quy trinh kiém tra,
giam sat, nghiém thu khéi lugng, chat lugng cong viéc ciling luén dugce nhic nhd va quéan triét
trong toan Cong ty. Nho vdy ma cac cong trinh thi cong do EVERLAND dam nhan déu dam
bao dung tién d6 va chat luong theo ho so k¥ thuat va yéu cau cta chi dau tu. Ngoai ra, cac quy
trinh vé xur ly bé mat, xir Iy k¥ thuat cac loai vat tu vat liéu, bao dudng may moe thiét bi thi
cong va bao dudng, bao hanh cong trinh cling dugc cac cong nhan, k¥ su cia EVERLAND tuan

thu nghiém ngat theo dung quy trinh ciia Cong ty va céc tai liu k¥ thuét lién quan.

Trudc yéu cau phat trién cia Cong ty, hién tai EVERLAND dang nghién ctru va chudn bi cac
diéu kién can thiét dé tién t6i xay dung va dua vao ng tung bd tiéu chuan ISO trong tat ca cac
khau, cac hoat dong kinh doanh va quan 1y doanh nghiép dé dam bao nang cao chat luong san

pham dich vu va chét luong quan trj Cong ty theo dung chuin muc cia cong ty dai ching.
6.11 Hoat dong truyén thong, marketing

Hoat dong truyén thong, marketing quang ba thuong hiéu va san pham ctia Cong ty c6 mot ¥
nghia cuc ky quan trong trong chién lugc phat trien cia EVERLAND. Ban Lanh dao
EVERLAND xéc dinh hoat dong truyén thong, markting 1a nhiém vy lau dai, thuong xuyén cua
Cong ty, can duoc dau tu ngudn luc thoa dang. Trudc mit can tap trung vao md sé nhiém vu

trong tam sau day:
e XAy dung hé thong phan phoi sin pham
EVERLAND hién dang 13 don vi duoc ddi tac nudc ngoai chi dinh 1am dai dién phan phdi doc

quyén nhiéu san pham va vat liéu xay dung nhu da op lat, cac loai gach, ngoéi my nghé, son
tuong cao cap. Vi vdy, EVERLAND can dau tu xdy dung mang ludi phan phdi san pham thong
qua hé théng dai 1y ban budn va ban 1é trén khip ca nudc. Ngoai viéc ban hang thong qua dai ly
phan phdi, EVERLAND ciing t6 chitc d6i ngii nhan su ban hang chuyén nghiép dé thudng
xuyén nam bat nhu cau khach hang va dua ra nhiing giai phéap kip thoi dap tng nhiing nhu cau
d6. Bén canh d6, EVERLAND ciing xem xét 1ap Chi nhanh va Van phong dai dién tai mot )
thanh phd 16n ciia Viét Nam ciing nhu & nudc ngoai.
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e Chinh sach ban hang

EVERLAND hién dang 4p dung chinh sach wu déi va hd trg cho dai 1y ban budn va nhiéu co
ché va chinh sach khuyén mai cho khach hang. Céng ty ciing dd xdy dung va ap dung quy ché
hoa hong cho cac d6i ngii nhan sy ban hang truc tiép tai EVERLAND. Ngoai ra, d6i v6i khach
hang, d6i tac, EVERLAND con ap dung chinh sach bao hanh chit luong san phim va chat
luong cong trinh theo dung quy dinh cua phép luat va cia Cong ty.

e Chinh sach gia ca

EVERLAND luén khong ngirng nghién ctru, 4p dung cong nghé hién dai va cai tién quy trinh
san xudt, thi cong dé giam thoi gian va chi phi san xuét, kinh doanh tao nén gia thanh canh tranh
cho cac san phém, dich vu.

e Chinh siach khuyéch trwong thwong hiéu

Hoat dong kinh doanh trong co ché thi truong, EVERLAND phai canh tranh voi rat nhiéu
doanh nghiép boi vdy, Cong ty dd c6 nhirng chinh sach wu dai khach hang dé ting sic canh

tranh nhu sau:

- Vé khuyén mai: Ngoai viéc xay dung chinh sich khuyén mai phu hop véi timg dbi tuong

khach hang thi EVERLAND con x4y dung nhiéu géi dich vu chdm séc sau ban hang hap dan dé
thu hut khach hang méi va giir khach hang truyén thong.

- Vé quang cdo, xuc tién thuwong mai: Thuc hién quang ba sdn pham rdng rai trén céc thi truong

v6i nhiéu hinh thirc, gitip ngudi tiéu dung hiéu & hon vé cac loai san phdm cia EVERLAND.
Cong ty co chién luge giir cac khach hang quen va phat trién thém khach hang méi. Ngoai ra,
EVERLAND ciing tham gia cac hoi trg trién 1dm c6 uy tin trong nuéc va qudc t& nham gidi

thiéu veé san pham va dich vu cua Cong ty vdi nguoi ti€éu dung trong nudc va quoc te.

- Vé dich vu bdn hang: EVERLAND da thiét lap mot bo phan nhan sy phu trach cong tac ban

buodn, ban 1¢ cac sdn pham cua Cong ty va cham soc khach trén pham vi toan qudc.

¢ Quing ba thuwong hi¢u

EVERLAND thuong xuyén tham du cac hoi thao, dién dan doanh nghiép va cac hoi cho trong
nuéc va qudc té nham gidi thiéu Cong ty va quang ba san pham, dich vu dén dong dao cac
khach hang va ddi tac. Ngoai viéc quang ba trén cac phuong tién thong tin dai chung, nhiing an
phiam quang cdo tinh nhu bién bang, t& roi, EVERLAND con tham gia tai trg cac chuong ca
nhac, sy kién vin héa ndi bat va cac hoat dong tir thién dé chung tay gop sirc hd tro nguoi
ngheo.
6.12 Nhin hi¢u thwong mai, diing ky phat minh sang ché va ban quyén
EVERLAND da dang ky nhan hi¢u Logo Cong ty theo gidy Gidy ching nhan dang ky nhan hi¢u
56 199542 do Cuyc S6 hiru tri tué, Bo Khoa hoc va Cong nghé cap theo Quyét dinh s6: 6628/QP-
SHTT, ngay 31/01/2013.
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6.13 Céc dy 4n EVERLAND d va dang thyc hién

Mo ta mot s6 duwr an bat dong sin EVERLAND dang tham gia du tw

STT

Du an

Du an “Khu vwon sinh thai
Cam Pinh-Hiép Thudn” huyén
Phuic Tho, thanh phd Ha Noi.

Mo ta

Du 4n do Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh

lam cha dau tu, c6 tong quy md khoang 250ha,
hién Dy an da dugc phé duyét téng mat béng ty 1€
1/500 va Chu dau tu da hoan thanh toan bd cong
tac boi thuong, giai phong mit bang. Ngay
02/3/2016, EVERLAND va Coéng ty TNHH
Thuong mai Kim Thanh di ky Hop dong kinh té
s6 02/2016/HPKT/KT-EVL vé viéc “Thuc hién
Dy én Khu vieon sinh thai Cam Dinh-Hiép Thudn
xa Hiép Thudn, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha
Néi”. Tong quy méd Giai doan 2 do EVERLAND
dau tu 1 60ha. Khi hoan thanh, dy 4n s& cung cap
khoang 500 cdn bi¢t thy, nha vudn sinh thai ra thi
truong voi tieu chuin than thién méi truong, tao
thanh m{t khu sinh thai xanh, mdt khong gian
song 1y tuong cho ngudi dan thu do va cac ving
lan can, gop phan xay dung thu d6 Ha Noi tro
thanh thanh phd xanh, sach, dep, hién dai va van
minh. Theo Hop dong, EVERLAND nhan chuyén
nhuong lai toan bo 60ha dit sach da hoan thanh
giai phong mit bang va s& hoan lai cho Chu dau
tu chi phi dén bu, giai phong mait bang, kinh phi
thuc hi¢n nghia vu tai chinh véi nha nude va céac
chi phi lién quan twong tmg v4i 60ha nhan chuyén
nhugng. Pong thoi, EVERLAND s& dau tu toan
bo hé théng ha tﬁng, canh quan hi¢n dai, déng bo
va thyc hién phan phdi san pham cta Dy 4n.

Vé ké hoach trién khai Giai doan 2 Dy an “Khu
vion sinh thdi Cam Dinh-Hiép Thudgn” dugc Chu
dau tw va EVERLAND du kién nhu sau:
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- Quy I1I/2017: Hoan thanh thiét ké chi tiét Giai
doan 2 cua Du an;

- Quy III/2017: Hoan thanh san l4p mit biang
cac vi tri con lai cua Du an;

- Quy IV/2017: Bit dau tién hanh thi cong cac

tuyén dudng giao thong va ha tang canh quan

ciia 20ha dau tién thudc Giai doan 2 va thi

cong theo hinh thirc cudn chiéu.

Quy 1[/2018: Dy kién mé ban dot 1 cac san

pham nha ¢ thudc Giai doan 2 ctia Dy an.

Ké hoach trién khai trén day 1a du kién. Trong
truong hop thi truong bat dong san phuc hoi va co
thanh khoan t6t thi EVERLAND cung Chi dau tu
hoan toan c6 thé déy manh tién do trién khai va
som tung san pham ra thi truong dé don dau co
hoi tang gia bat dong san. Viéc ddy nhanh tién do
trién khai dy 4n 1a hoan toan kha thi dya trén thé
manh san c¢6 cia EVERLAND trong linh vuc thi
cong cong trinh va cung cap vat tu, vat lidu xay
dung. Pong thoi, EVERLAND ciing di duogc cac
ngan hang 16n cip han muc tin dung va cam két
hd tro vé von dé Cong ty day nhanh tién do trién

khai cc du 4n bat dong san.
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Du an “Khu du lich van hoa
quan ho C6 Mé&” tai thanh phd
Bic Ninh, tinh Bic Ninh.

Dy 4n do Cong ty cd phan Bat dong san An Viét
lam Chu dau tu, c6 quy mo khoang 40ha, duoc
quy hoach va thiét ké theo y tuéng nha phd
thwong mai, két hop giita hoat dong kinh doanh
budn ban va nghi dudng, du lich tam linh tao nén
mot quﬁn thé khu Thuong mai - Du lich van hoa
va Vui choi giai tri cao cép tai tinh Bic Ninh.
Ngay 27/12/2016, EVERLAND va 6ng Nguyén
Hiép di ky Hop ddng chuyén nhwong cb phan sb
01/2016/CNCP-ANHVIETLAND dé nhan chuyén
nhuong 40% c6 phan cua Cong ty c¢d phan Bat
dong san An Viét, don vi dang duogc giao lam Chu
dau tu Dy 4n dau tu xay dung “Khu du lich van
héa quan ho C6 Mé”.

Vé ké hoach trién khai Du én “Khu du lich van
héa quan ho C6 Mé” duge Chu dau tu du kién

nhu sau:

Niam 2017: Chu dau tu hoan thanh nét cong tac

giai phong mat bang ddi véi phan dién tich

con lai cua Du an, déng thoi tién hanh san lép
d6i v6i phan dién tich di hoan thanh giai
phong mit bang;

- Quy IV/2017: Chua dau tu s& hoan thanh thiét
ké chi tiét thi cong Dy an;

- Quy 1/2008: Chui dau tu sé& tién hanh thi cong
cac tuyén dudng giao théng va ha ting canh
quan cua dy an.

- Quy I1/2018: Chu dau tu mé ban dot dau tién

cac san pham cua Dy an.

Dy an “Trung tdm Nghién cuu
va day nghé xd hoi Global” tai
phuong C6 Nhué, quan Bic Tir
Liém, thanh phé Ha Noi.

Du 4n do Cong ty cd phan Dau tu phat trién Gido
duc va Pao tao Toan Ciu lam Chu diu tu, duoc
thuc hién trén dién tich 3,2ha tai xd C6 Nhué,
huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi (nay 12 phuong
C6 Nhué, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi).
Dy 4an di duogc phé duyét Quy hoach tong mit
bang ty 1& 1/500.
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EVERLAND va Cong ty c6 phan Pau tu phat
trién Giao duc va Pao tao Toan Cau d3 dam phan
xong Hop dong hop tac vé viée trién khai Dy an
Trung tim Nghién ctru va day nghé x3 hoi Global,
du kién s& ky két trong Quy 11/2017. Theo Hop
déng, EVERLAND s& phéi hop v6i Chua dau tu dé
tiép tuc hoan tat cac thu tuc phap 1y vé dau tu Du
an; dong thoi trinh co quan nha nuéc c6 tham
quyén diéu chinh hdé so phap ly, giao cho
EVERLAND lam chu dau tu Dy 4n khi ¢6 du diéu
kién.

V& ké hoach trién khai Du an “Trung tam Nghién

curu va day nghé xa hoi” du kién nhu sau:

- Nim 2017: Chu dau tu hoan thién thu tuc diéu
chinh quy mé va tong mic dau tu Du 4n cho
phu hop véi Quy hoach phan khu méi dugc
phé duyét; dong thdi hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong hd so phap 1y Du 4n sang cho
EVERLAND;

- Quy IV/2017: T6 chtc trién khai viéc dén bu,
giai phong mit bang Dy 4n;
- Quy 11/2018: Trién khai thi cong ha tang,

duong giao thong cua Dy an;

- Quy IV/2018: Trién khai xdy dung cic hang

muc cong trinh thudc Dy an.

Trong qué trinh trién khai Du 4n, tuy thudc dién
bién tinh hinh thi truong bat dong san va chinh
sach cta Nha nuée, Chu dau tu c6 thé 1am thu tuc
X1in chuyén d6i muc dich s dung dét thudc Dy 4n
sang dat ¢ lau dai vinh vién dé ting hiéu qua st

dung dat va dem lai hiéu qua cao nhét cho Dy an.

Dy an “Xay dung Trung tam
cham séc sitc khoe y té cong
dong” tai phuong Phuong
Canh, quan Nam Tu Liém,
thanh phd Ha Noi.

Dy 4n do Cong ty c6 phan Phat trién Y hoc An
Viét lam Chu dau tu, duge thyuc hién trén dién tich
1,0ha tai phuong Phuong Canh, quan Nam Tu
Liém, thanh phd Ha Noi. Dy an di duoc phé
duyét Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500, da
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hoan thanh toan bd cong tac boi thuong, giai

phéng mit bang.

EVERLAND va cac c¢b dong Céng ty cd phan
Phat trién Y hoc An Viét da thoa thuén xong vé
viéec EVERLAND s€ nhan chuyén nhuong lai toan
bd ¢b phan cua cac cd doéng. Sau khi nhan chuyén
nhuong, EVERLAND s& s¢ hitu 100% cb phan
trong Cong ty cd phan Phat trién Y hoc An Viét

(chu dau tu Dy 4n).

Vé ké hoach trién khai Dy an “Xdy dung Trung
tam cham séc sirc khée y té cong dong” du kién

nhu sau:

- Nim 2017: Chu dau tu hoan thanh thu tuc xin
cap phép xay dung Du an;

- Quy 1/2018: Trién khai thi cong ha ting,

duong giao thong ctia Dy én;

- Quy II/2018: Trién khai xay dung cac hang

muc cong trinh thudc Dy an.

Trong qua trinh trién khai Dy 4n, ty thudc dién
bién tinh hinh thi trudng bat dong san va chinh
sach cta Nha nude, Cha du tu ¢6 thé 1am thu tuc
Xin chuyén d6i muc dich st dung dét thuéc Dy an
sang dit ¢ lau dai vinh vién dé ting hiéu qua sir

dung dat va dem lai hiéu qua cao nhét cho Dy an.

Du an “Pdu tw xdy dung Khu
do thi moi Ngoc Xuyén” tai
phuong Ngoc Xuyén, quan P
Son, thanh ph Hai Phong.

Dy an do Cong ty TNHH MTV Téng cong ty 28
lam Chu dau tu cd phén Pau tu, duge thuc hién
trén dién tich 12,3ha tai phuong Ngoc Xuyén,
quin D6 Son, thanh phd Hai Phong. Du an da
dugc phé duyét Quy hoach tong mit bang ty 16
1/500, UBND thanh phd Hai Phong di ra Quyét
dinh vé viéc chép thuan dau tu Dy 4n va Cha dau
tu da hoan thanh toan bd cong tic dén bu, giai
phong mat bang.

EVERLAND va Cong ty TNHH MTV Tdng cong
ty 28 da dam phan xong Hop dong hop tac vé viéc

trién khai Dy an “Pau tw xdy dung Khu do thi méi
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Ngoc Xuyén”, dy kién s& ky két trong Quy
I1/2017. Theo ndi dung thdéa thuan gitra
EVERLAND va Chu dau tu, EVERLAND sg& dau
tu von dé hoan hoan thién toan bd co so ha tz‘ing
va cac cong trinh cong cong cia Dy an theo dung
quy hoach duoc duyét, thi cong phan thé nha & va
t6 chirc phan phdi toan bd san pham cua Dy 4n.
Ciing theo thoa thuan gitra hai bén, EVERLAND
s€ lam thu tuc nhan chuyén nhuong toan bd Dy an
tir Cong ty TNHH MTV Tong cong ty 28 va trinh
co quan nha nudc c6 thaim quyén phé duyét diéu
chinh va giao cho EVERLAND lam chu dau tu
Du an.

Vé ké hoach trién khai Du an “Pdu tw xdy dung

Khu dé thi méi Ngoc Xuyén” dy kién nhu sau:

- Quy 111/2017: Hoan thién thu tuc phép ly dé
du diéu kién trién khai thi cong Dy 4n; dong
thoi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong du an
tir Chul dau tu sang ERLAND;

- Quy IV/2017: T6 chirc trién khai thi cong ha
téng Du an;

- Quy I/2018: T chirc md ban san pham ciia Dy

an.

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tr Everland)
% Chién lwgc dau tw, kinh doanh bat dong sian cia EVERLAND trong trung va dai han

Pau tu bat dong san la mdt linh vyc mii nhon nam trong Chién lugc kinh doanh cua
EVERLAND dugc DPHDPCPD thudng nién 2017 théng qua. Chién lugce nay duoc xay dung dua
trén két qua nghién ctru, danh gia vé trién vong thi truong bit dong san tai Viét Nam trong
nhitng nim t6i ciing nhu ning lyc, kinh nghiém va nhitng loi thé sén c6 cia EVERLAND. La
don vi chuyén thi cong, hoan thién cong trinh nén EVERLAND c¢6 dugc nhiing thong tin va
kién thtrc sau rong vé linh vuc kinh doanh bat dong san, cling nhu cé mbi quan hé mat thiét véi
cac chu dau tu. EVERLAND ciing d3 tham gia sau vao linh vuc tu vin, méi gidi va tu doanh bat
dong san thong qua San Giao dich Bat dong san EVERLAND nén nim rat & vé dic diém thi
truong bat dong san va thi hiéu nguoi tiéu ding Viét Nam. Day 1a mot loi thé rat 1on dé
EVERLAND trién khai linh virc dau tu bat dong san. Bén canh d6, EVERLAND con 1a don vi

chuyén cung cép vat tu, vat li¢u xay dung, cho nén co thé chu dong vé vat tu thi cong va tiét
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giam tdi da chi phi cAu thanh gia thanh san phim bat dong san. Ngoai ra, EVERLAND ciing ¢
quan hé tin dung v6i nhiéu ngan hang 16n nhu BIDV, Techcombank, Agribank, Viettinbank,
Oceanbank, PVbank... va cac ngin hang nay sin sang hd trg vé tin dung cho cac du an do
EVERLAND du tu.

Theo danh gia cua EVERLAND, thi truong bat dong san Viét Nam s¢€ phuc hdi manh mé va co
budc ting trudng ngoan muc trong thdi gian téi. V6i quy mé dan sé hon 90 triéu ngudi (trong
d6 2/3 1a nhitng ngudi tré & do tudi 30-40) va téc dd do thi héa dang dién ra nhanh chéng, cing
v6i toe do tang truong GDP binh quan ludn ¢ murc cao ciia khu vuc va thé gi6i, nhu cau vé nha
& dang ting manh trong nhitng nim gan day. Trong khi d6 ngudn cung van chwa dap tng du,
nhit 12 ¢ phan khuc nha & gia ré va trung binh. Bén canh dé, v6i hon 3.200 km bo bién trai dai
tir Bic vao Nam, di qua nhiéu ving khi hau va vin hoa khac nhau, voi nhiéu danh lam thing
canh va di san thién nhién nbi tiéng thé gi6i, cung véi tbe do ting trudng kinh té cao va hé thong
chinh tri on dinh, Viét Nam dang tro thanh thién dudng du lich, thién duong nghi dudng hap dan
d6i v6i du khach nim chau. D6 chinh 1a co hoi cho viéc phat trién cic san pham bat dong san

truyén thong cling nhu cic san pham bat dong san gan véi du lich, nghi dudng.

Mit khéc, trai qua mot giai doan phat trién twong ddi nong, thi trudng bat dong san Viét Nam
dang c6 sy diéu chinh manh vé cung cau va gid, déng thoi bat dau co su phan héa manh mé giira
cac phan khiic san phdm va cac ddi tuong khach hang. Cac phan khuc san pham cao cap, gia
thanh cao dang c6 xu hudng du thira, khé tiéu thu. Trong khi d6, cac dong san phim nha & cho
ngudi co thu nhap thip va trung binh, gia ca hop tai tién ciia ngudi dan thi van thiéu trAm trong.
Hon nita, thi truong bit dong san ciing doi hoi tinh minh bach ngdy cang cao. Cac hién tuong
dau co, lam gia, tao con s6t 40 vé bat dong san da tré nén 16i thoi va khong con dAt ton tai. Do
viy, cac doanh nghiép bat dong san can phai c6 nhimg nghién ctru, danh gia mot cach siu sic,
toan dién va phai thay ddi chién lugc dau tu kinh doanh trén quan diém coi trong chit tin va

quan tim thoa dang quyén loi cta khach hang thi méi c6 thé ton tai va phat trién.

Trong bdi canh d6, Ban lanh dao EVERLAND d3 x4y dung chién lugce dau tu vao linh vyuc bt
dong san mot cach bai ban, vé1 muc tiéu, 19 trinh cu thé, c6 trong tam, trong diém. Trong d6 xac
dinh r5 wu tién vé dia ban dau tu, vé phan khuc thi truong va san phém bat dong san, vé tién do
trién khai thuc hién cac du an bat dong san va vé ké hoach doanh thu, loi nhuan tir hoat dong

kinh doanh bat dong san.

e V& dia ban dau tu, EVERLAND lua chon dia ban trong diém 14 céc thanh phé 16n gff)m Ha
Noi, Hai Phong, Pa Nang va Thanh phd Ho Chi Minh. Pay 14 nhiing trung tam kinh té, tai chinh
16n ctia ca nude, noi tap trung déng dan cu c¢6 mit bang thu nhdp cao, sttc mua 16n, do vay nhu
cau vé nha & rat 16n va da dang. Hi¢n tai, EVERLAND dang trién khai mot s du an bat dong
san tai Ha Noi va nghién ctru dé tham gia cung dbi tac trong mot sé du an tai Hai Phong, TP. Ho
Chi Minh. Déi véi cac dia phuong khac, EVERLAND lya chon dia ban dau tu chién lugc 1a
Vinh Phiic, Quang Ninh, Nha Trang va Ninh Thuan. Pay 1a nhiing dia phuong c6 tiém ning rat
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16n vé phat trién kinh té, du lich, dich vu va c6 chinh sach thu hit dau tu hap dan. Hién tai
EVERLAND dang tich cuc tim hiéu va tiép xuc véi cic co quan c6 thim quyén cua cic dia
phuong néi trén dé tim kiém cac dy 4n dau tr va tién hanh céc tha tuc 1ap va xin phé duyét du
an.

e V& phan khic thi truong va san pham bat dong san, EVERLAND du kién tip trung dau tu

vao cac phan khuc sau:

- Déi véi cac thanh phd 16n nhu Ha No6i, Da Néng, Thanh phé Ho Chi Minh, Céong ty s& dau
tu vao phan khuc nha & thuong mai, chung cu danh cho nguoi ¢6 thu nhip thap va trung binh.
Day 1a phan khuc san pham ma thi truong dang c6 nhu cdu rit 16n trong khi ngudn cung van
chua dap tng du nén tinh thanh khoan rit cao. Thoi gian trién khai du 4n ngin va kha ning thu
hdi vén nhanh, vong quay von 16n va ty suat loi nhuan dam bao. Hon nita, Chinh phu ciing nhu
cac bo, nganh, dia phuong ciing dang khuyén khich viéc phat trién thi trudng nha & cho ngudi
c6 thu nhap thap. Do vdy doanh nghiép dau tu vao linh virc ndy s& nhan dugc nhiéu wu dai va hd
tro cia Chinh phu va cua céac dia phuong.

- Dbi v6i cac tinh, thanh ven bién, EVERLAND lya chon phan khuc bat dong san nghi
dudng, gan véi dich vu du lich. Phét trién bt dong san nghi dudng, du lich dang tr¢ thanh xu
hudng chu dao cua thi truong bat dong san, dac bi¢t 1a tur khi Bo Chinh tri ban hanh Nghi quyét
s0 08-NQ/TU ngay 16/1/2017 vé phat trién du lich tré thanh nganh kinh t& mili nhon. Theo do,
muc tiéu dén nam 2020 Viét Nam sé thu huat khoang 17-20 tri¢u lugt khach du lich quéc té, 82
tricu lugt khach du lich noi dia; dong gop trén 10% GDP, téng thu tur khach du lich dat 35 ty
USD; gié tri xuét khau thong qua du lich dat 20 ty USD; tao ra 4 triu viéc lam. Mot trong
nhiing giai phap then chét dé thuc hién muc tiéu néu trén 1a dau tu phat trién két cdu ha tang va
co s& vat chat k¥ thudt nganh du lich bang ngudn von tir ngan sach Nha nude va ting cudng thu
hut cac nguén luc x3 hoi dau tu phat trién hé théng co s& vat chat ky thuat nganh du lich.
Khuyén khich cac nha dau tu chién lugc ddu tu hinh thanh cac khu dich vu du lich phirc hop, du
an dich vu du lich quy md 16n, cac trung tam mua sam, giai tri chét lugng cao tai cac dia ban
trong diém. Diéu ndy dang mé ra co hoi to 16n cho cac doanh nghiép bat dong san dau tu vao

linh vyc nay.

- Ddi véi cac tinh, thanh khéc, chién lugc dau tu bat dong san cia EVERLAND 1la di vao thi
truong ngach. Theo d6, Cong ty s& lya chon dau tu cac du an cd quy mé vira, véi phan khuc san
phém chi dao 1a dit nén, nha lién ké, tai nhiing thi tran, thi t sim uat, noi c6 cac hoat dong
giao thuong phat trién hodc cac lang nghé truyén thong. Pic diém kinh té - xa hdi va nhan khau
hoc cta cac khu vuc nay 1a da phan nguoi dan déu lam kinh doanh hodc 1am nghé gia truyén,
dugc truyén tir doi ndy sang doi khac qua nhiéu thé hé. Voi tdm 1y “budn c6 ban, ban cod
phuong”, nguoi dan cac khu vuc nay thudng co xu hudng séng “chen chuc” trong mot khong
gian han hep, tao nén canh tugng “dat chat, nguoi dong”. Trudc nhu cdu mo rong khong gian

sinh song va lam an budn ban cua nguoi dan, nhu cau vé dat ¢, nha ¢, dac biét 1a nha & gan véi
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hoat dong kinh doanh thuong mai hodc 1am nghé ludn rat cao. Khién cho gia ca dat dai & nhitng
khu vuc nay ludn cao hon gip nhiéu 1an so véi mit bang chung tai dia phwong va tinh thanh
khoan rat tt. Do vy, viéc phat trién cac du an bat dong san tai nhitng dia ban nay s& cho phép

rit ngin thoi gian thu hdi vn va dem lai hiéu qua kinh té cao cho chii dau tu.

e V& 16 trinh phat trién cac du an bt dong san, trong ngén han, EVERLAND xac dinh tap
trung trién khai va hoan thanh cc du an tai Ha Noi va mot sd tinh 1an can ma Cong ty dang
tham gia dé nhanh chong c6 san pham dwa ra thi trudong. Pong thoi qua d6 tao dung thuong hiéu
cua EVERLAND trong linh vuc kinh doanh bét dong san. Vé trung va dai han, EVERLAND sé&
tim kiém cac du 4n co quy mo lon va vira tai cac dia ban trong diém trén ca nude dé dé xuat co
quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét du 4n va giao cho EVERLAND lam chu dau tu. Bén
canh d6, EVERLAND tiép tuc thuc hién chién lugce dau tu thong qua hoat dong lién doanh lién
két, sap nhap va thau tom cac doanh nghiép di c6 san cac du 4n bat dong san hodc co quy dat dé

phat trién du 4n bt dong san, nham gia ting tich lily tai san cho Cong ty.

e V& co ciu doanh thu va loi nhuén tir bat dong san, voi chién luwoc dau tu va tién do trién
khai cic du an bét dong san nhu hién nay, du kién tr cudi nim 2017 dén dau 2018,
EVERLAND bit dau c6 doanh thu va loi nhuén tir hoat dong kinh doanh bat dong san do mot sb
du 4n da bit ddu mé ban san phém. Tu nam 2018 trd di, ty trong doanh thu va lgi nhuan tir hoat
dong kinh doanh bat dong san trong tong doanh thu va loi nhuan ctua Cong ty sé ting dan qua
tirng nam. Theo ké hoach, tir sau nam 2020, doanh thu va loi nhuén tir kinh doanh bAt dong san

s& tr& thanh ngudn chinh yéu trong tong doanh thu va loi nhusn hang nim cia EVERLAND.
6.14 Ciac hop dong, du 4n 16n dang dwoc thuc hién hoic di ky két
Bang 8: Danh sich cac hop ddng tiéu biéu da thye hi¢n
Pon vi tinh: Dong

Thoi gian

Dy 4n/Céng trinh Gia tri (VND) Pia diém

thuc hién

I - Cac hop dong diu tw vao cac dy an BAt dong san

. Du an “Khu vuon sinh thdi | 1.200.000.000.000 | Huyén Phac Tho, 20172022
Cam Dinh — Hiép Thudn” (du toan) | thanh phd Ha Noi

) . . Thanh pho Bac

D an “Khu du lich van hoa ) ) .
2 2 25 100.000.000.000 | Ninh, tinh Bac | 2017-2020
quan ho Co Mé Nih
inh.

II - Cac Hop dong thi cong xiy dung, hoan thi¢n cong trinh
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Cong trinh thi cong hoan
thién Toa nha Kinh D6

13.531.690.700

S6 93 phb Lo Pic,
quan Hai Ba
Trung, TP. Ha N1

2010

Cong trinh thi cong Khach
san Muong Thanh (Lang
Son)

42.010.998.000

TP. Lang Son, tinh
Lang Son

2010

Cong trinh xay dung Nha
bdo v€, nha an ca cong
nhan, nha diéu hanh, nha
xuong Cong ty TNHH San

xuat TAn Thanh

16.032.470.000

Xa Minh Hai,
huyén Van Lam,

tinh Hung Yén

2013

Cong trinh xay dung Van
phong lam vi¢c, Showroom
va Khu san xuat cia Cong
ty TNHH San xuit, xuét
nhap khau hang thi cong
my nghé va thuong mai Bic
Ninh

13.016.220.000

S6 9 Hoang Cau,
quin DPéng Da,
TP. Ha Noi

2014

Cong trinh thi cong Khach

sang Quoc té Lao Cai moi

49.835.969.000

TP. Lao Cai, tinh
Lao Cai

2014

Cong trinh Toa nha Lotte
Center Ha No1

8.008.000.000

Ph6 Dao Tan,
quan Ba Dinh, TP.

Ha N¢i

2014

Cong trinh Toa nha van
phong, Tru sé Nha xuit ban
Chinh tri quéc gia Sy That

8.011.300.000

Ph6é Quang Trung,
quan Hoan Kiém,
TP. Ha Noi

2014

Cong trinh Chung cu cao
cap NO-10, Khu d6 thi méi
Dich Vong, quan Cau Giéy,
Ha Noi

6.446.706.000

Khu d6 thi méi
Dich Vong, quén
Cau Giay, TP. Ha
Noi

2015

Cong trinh Khu Lién co
quan Bg Tai nguyén va Moi
truong tai TP. H6 Chi Minh

11.849.860.000

S6 42 Mac Pinh
Chi, Quan 1, TP.
HO Chi Minh

2016
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Phuong Tra Cb,
34.512.703.000 | TP. Moéng Cai, 2016
tinh Quang Ninh

0 Cong trinh Khéch san Dong
Bic

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Everland)
7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
% Két quai hoat dong kinh doanh
Bang 9: Két qué hoat dong kinh doanh Giai doan 2015-Quy 1/2017

Don vi tinh: Pong

% Tang
Chi tiéu giam Quy 172017

2016/2015

Téng gia tri tai 409.907.787.637
) 223.184.259.098  388.543.593.362 74,09%
san

Vén chii s¢' hiru 190.627.282.224  323.290.296.090 69,59% 333.005.696.461

Doanh thu thuin 211.113.821.687  339.100.976.646 60,63% 166.242.053.248

Lgi nhuén tir hoat

11.914.188.716 16.185.255.210 35,84% 13.197.954.901
dong kinh doanh

Loi nhuin khéc (6.772.248) (88.960.793)  1213,61% (1.701)

Loi nhuin trudc

dind 11.907.416.468 16.096.294.417 35,18% 13.197.953.200
ué

Loi nhuin sau 10.558.362.560
ik 9.251.005.704 12.859.243.786 39,00%

Ty 1€ lgi nhuin
sau thué trén vén 5.3% 5%

chi s¢ hiru

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Ddu tw Everland)

Nam 2015, doanh thu thuan cia EVERLAND dat 211,114 ty dong, ting 95.57% so v&i nim
2014, loi nhuan sau thué dat 9,251 ty dong, ting 662% so voi nam 2014. Ty 1é loi nhuan sau
thué trén vén chti s¢ hitu cia EVERLAND tang tir 0,98% nam 2014 1én 5.3% vao nam 2015 do
trong naim EVERLAND thuc hién ting vén diéu 1¢ 1én 180 ty dong tai ngay 30/7/2015, ngudn
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von moi tang dang dugc st dung dé dau tu vao co s vat chat va mo rong hoat dong kinh doanh

cua Cong ty.

Niam 2016, doanh thu thudn cia EVERLAND dat 339,101 ty dé)ng, tang 60,63% so v&i nam
2015. Loi nhuan sau thué dat 12,859 ty dong, ting 39% so véi nam 2015. Quy 1/2017, doanh thu
thudn ctua Cong ty dat 166,242 ty dong ting gip 129.39% so vdi cling ky nim 2016. Do doanh
thu thuan ting manh, loi nhuan sau thué ciaa EVERLAND trong Quy /2017 dat 10,558 ty dong,
gan bang loi nhuin cua ca nim 2016 va dam bao chi tiéu loi nhuan binh quan cac Quy cua nim
2017 da dugc PHDCD thong qua.

O/

< Y kién ciia don vi kiém to4n tai Bio cdo tai chinh kiém toan nim tai chinh 2016

Y kién cua don vi kiém toan tai Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm tai chinh 2016 nhu sau: “Theo
¥ kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop Iy, trén khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty c6 phan Pau tw Everland cho ndm tai chinh két thic tai
ngay 31/12/2016, ciing nhw két qua kinh doanh va cdc luéng luu chuyén tién té nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2016, phu hop voi Chudn muc va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh va

cac quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan vé ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.”

< Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia EVERLAND trong
nam bao cao

e Thuan lgi:

- Nam 2016, tinh hinh kinh t& vi mo tiép tuc On dinh va c¢6 nhirng chuyén bién tich cuc; thi
truong bat dong san, xay dung, thuwong mai, dich vy, tai chinh ngan hang dang trén da phuc hoi;
mat béng 13i suat On dinh va c6 xu hudng gidm nhe; lam phat thép da tao moi truong kinh doanh

thuan 1o cho cac doanh nghiép.

- Thuong hi¢u EVERLAND trong linh vuc kinh doanh vat li¢u xay dung cao cép, thi cong,
hoan thi¢n cong trinh dan dung va cong nghiép, Xuét nhap khau va dich vu bat dong san tiép tuc
duoc khéng dinh. Ngoai ra, EVERLAND con la don vi phan phéi doc quyén nhiéu loai vat liéu
xay dung nén c6 loi thé vé& ngudn cung va gia ca cua san pham.

- Ap dung cong nghé trong linh vuc khai thac, gia cong da va linh vuc thi cong giup cho viéc
giam thiéu téi da chi phi gia von va chu dong vé thoi gian.

- Doi ngil can bd nhan vién cua Cong ty ngdy cang trudng thanh vé moi mit, c¢é tinh than
doan két va dong tam hiép luc xay dung EVERLAND ngay cang phit trién.

e Kho khan:

- Tinh hinh kinh té thé gi6i tuy d& vuot qua thoi ky khing hoang nhung van tiém an nhiéu rui
ro. Tong ngudn von dau tu toan cau ting khong dang ké do nhiéu nudc trén thé gidi, trong d6
¢6 cac nén kinh té 16n va chii dao nhu My, Nhat, Ptc, Trung Qudc. .. van gip nhicu khé khang.

Ngudn von ODA céc nudc danh cho Viét Nam dang giam dan ca vé cam két méi 1an luong gidi
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ngan ngudn von di cam két, do Viét Nam di duoc coéng nhan 1a nude dang phat trién co6 mirc
thu nhap trung binh. Thay vao d6, cac khoan vén nudc ngoai danh cho Viét Nam dang dan
chuyén sang hinh thtrc vén vay thuong mai véi l4i suit cao hon va thoi gian 4n han ngén hon.
Diéu nay di khién cac ngudn von ngoai d6 vao thi truong Viét Nam ciing bi anh hudng va ting
khong dang ké. Dic biét 1a ngudn von ngoai db vao linh vuc bit dong san, chimg khoan va xiy

dung khong gia tang nhu ky vong.

- Canh tranh giita cac doanh nghiép trong linh vuc bt dong san, xay dung ngay cang khéc
liét. Dé duy tri kha ning canh tranh, cac doanh nghiép trong linh vuc nay déu phai giam gia
thanh bang viéc giam chi phi dau vao, ct giam khéi luong thi cong va cac hang muc vit tu,
thiét bi, dong thoi giam muc loi nhun ky vong. Diéu nay khién cho téng dung luong thi trudong
va bién do loi nhuan chung cta toan nganh ciing nhu cua ting linh vuc lién quan déu bi thu hep

lai.

- LAi suat ngan hang tuy c6 xu huéng giam nhung van & mic cao, gia ca vat tu va cac chi phi
dau vao ludén c6 xu hudng tang, lam tang chi phi gid von va gia thanh san pham, gay khé khan

rat 16n cho doanh nghiép trong viéc duy tri lgi thé canh tranh.
8. Vi thé cia EVERLAND so véi cac doanh nghiép khic trong cing nganh
Theo Nghi quyét PHPCP thudng nién 2017, Chién lugc kinh doanh cia EVERLAND trong

nhimg nam t6i s& tap trung vao cac linh vuc: Pau tu bat dong san, xay dung cong trinh, khai
thac mé va xuat nhap khau. Trong d6, linh vuc xay dung cong trinh (v&i thé manh 13 thi cong
hoan thién cong trinh va cung cp vat tu, vat liéu xay dung) vira 1a linh vuc kinh doanh truyén
thong, vira 13 mot trong nhing tru cot phat trién cia EVERLAND trong twong lai. Do vy, linh
vuc xay dung dugc lya chon dé danh gia va so sanh vi thé cia EVERLAND véi cac doanh

nghiép trong cung nganh.
% Vi thé cia EVERLAND trong nganh xiy dung

Sau 8 nam ra do1 va hoat dong, véi tam nhin chién luogc va nhitng nd luc vuot bic, EVERLAND
da nhanh chong khang dinh dugc vi thé ctia minh trong linh vuc thi cong, hoan thién cong trinh
va cung cap vat tu, vat liéu cho nganh xay dung. V&i viéc cung cip nhitng vt tu, vay liéu xdy
dung duoc chon loc tir cac nha san xuat uy tin trong nudc va trén thé gidi, cung cac giai phap thi
cong tién tién, do do6i ngii can bo, k¥ su va cong nhan lanh nghé thuc hién, EVERLAND di dinh
hinh duogc nang luc ¢t 161 cling nhu lgi thé canh tranh va tré thanh ddi thu canh tranh ngang
hang véi mot sé don vi hang dau trong nganh nhu Visco Stone, CMI Stone, VinaStone,.... Ddi
v6i cac chu dau tu du an va cac don vi tong thau thi cong xay dung, thuvong hiéu EVERLAND
da duoc khéng dinh gén lién véi nhiing vu thé vuot troi nhu: 12 nha thau vira thi cong vua cung
cép vat tu, vat liéu xay dung; c6 doi ngii k¥ su, cong nhan lanh nghé, trinh dg tay nghé cao; giai
phap thi cong tién tién va ludn ludn sang tao, d6i mdi; quy trinh trién khai thi cong va giam sat
chét luong chit chg, khoa hoc; c6 sy hau thuin cua cac ngan hang vé nguén von tin dung. Nho
nhitng loi thé ¢6 ma EVERLAND luén chu dong vé vat tu, vat liéu, nhan cong va von trong
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hoat dong thi cong hoan thién cong trinh, dam bao ding tién d6, chat luong cong trinh, duoc cac

chu dau tu danh gia cao.

V& két qua kinh doanh, theo s6 liéu cua Toéng cuc Thong ké, giai doan 2014- 2015 ca nude cd
khoang 11.000 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay dung. Theo Béo cdo tong két ciia Bo
X4y dyng, ndm 2015 toan nganh xay dung dat gid tri trén 974,4 nghin ty déng. Nhu vay, san
lwong binh quin ctua mdi doanh nghiép nganh xay dung 1a 88,5 ty dong. Trong khi d6, nim
2015 doanh thu cia EVERLAND dat 223 ty dong, trong duong 2,4 1an muc binh quan cia cac
doanh nghiép trong nganh; doanh thu nim 2016 dat 339 ty dong, twong dwong 3,7 1an muc binh

quan cta cac doanh nghiép trong nganh (tinh theo sb liéu nim 2015).

Ciing theo s6 liéu cua Tong cuc théng ké, ndm 2015 ca nude c6 hon 9.400 doanh nghiép pha san
va trén 71.300 doanh nghiép ding ky dirng hoat dong. D6 13 hé qua cua nhitng khé khin vé kinh
té, tai chinh va co ché chinh sach cong véi ap luc canh tranh ngay cang khéc liét khién cho
nhiéu doanh nghiép khong thé vuot qua. Bat chap nhitng khé khan d6, véi nd luc khong nging
va chién lugc kinh doanh dung dan, hoat dong kinh doanh cia EVERLAND van tiép tuc ting
trudng on dinh va co su but pha manh mé. Doanh thu va lgi nhuan cia EVERLAND nam sau
ludn dat cao hon nim trudc da cho thay hiéu qua kinh doanh cua Cong ty khong nging duoc
nang cao. Nam 2015 lgi nhuan sau thué cia EVERLAND dat 9,25 ty dong, nim 2016 ting lén
12,76 ty dong, va chi tinh riéng Quy /2017 da dat 10,558 ty dong, gan bang murc loi nhuan cta

canam 2016.

Véi thuong hiéu va uy tin dd dugc khing dinh, EVERLAND di tr¢ thanh d6i tac tin ciy cua
nhiéu tdp doan, doanh nghiép 16n nhu: Tap doan Ha P6; Tong Cong ty 789, Bo Qubc phong;
Cong ty 207, B6 Qudc phong; Tap doan Kinh Po; Tong cong ty Song Pa; Tap doan CenGroup;
Téng cong ty Pong Bic, Bo qudc phong. Tiép nbi nhitng thanh cong d6, EVERLAND dang nd
luc phan ddu dé tiép tuc vuon 1én khiang dinh ning luc va vi thé trong linh vuc thi cong cong

trinh va cung cap vat tu, vat liéu cho nganh xay dung.
% Trién vong phat trién ciia nganh

Nhirng nim gan day, Viét Nam ludén nam trong nhém nhitng nén kinh té ¢6 mirc ting trudng
GDP cao nhét khu vuc va toan ciu. Cy thé: nam 2013 dat 5,42%; nam 2014 dat 5,98%, nim
2015 dat 6,68% va nam 2016 dat 6,21%. Theo du bdo cua Ngan hang ADB, GDP cua Viét
Nam nam 2017 ¢6 thé dat 6.5% va nam 2018 13 6.7%. Vi toc do ting truong GDP nhu trén, ap
Iuwc vé phat trién ha ting k¥ thuat va ha tang giao thong 1a rat 16n dé dap tmg nhu cau cta nén
kinh té, cong vo1 da phuc hdi manh cua thi truong bat dong san, su on dinh cua tang truong tin
dung va 13i sudt ngan hang, trong giai doan 2017-2020 nganh xay dung dugc dy bao s& van tiép
tuc tang trudng manh me, tham chi s€ c6 sy bung nd. Bén canh d6, lam phat dang duoc kiém
so4t va duy tri & murc thap, trong khi thu nhap ciia nguoi dan ngay cang cao, ty trong tich lily tai
chinh dugc cai thién s€ c6 tdc dong tich cuc dén nhu ciu mua mai cling nhu cdi tao, chinh trang

nha ¢ va mua sam vat dung, qua d6 kich thich sy phét trién cua thi trudng xay dung dan dung.

58



Khi thi truong xay dung phat trién manh s& kéo theo nhu cau sir dung vat tu, vat li¢u, thiét bi
tang cao, quy mo thi truong vat li¢u xay dung s€ ngay cang 16n. Bén canh do, voi mue thu nhap
binh quan dau ngudi khong nglmg gia ting cong voi thi hiéu tiéu dung ciia ngudi Viét Nam thi
viéc st dung céc loai vat tu, vat liéu cao cfip trong xay dung, nhét 13 cac mat hang nhap ngoai s¢€
ngay cang trd nén phd bién, thay thé dan cho cac loai vét tu, vat liéu ré tién, kém chét luong.
Trong khi d6, dudi tac dong ciia cac hiép dinh thuwong mai song phwong va khu vuc khién cho
viéc giao thuong hang héa giira cac qudc gia ngdy cang dién ra an toan, thudn tién va chi phi

thip, ddng nghia voi viée ting margin loi nhudn cua cic mit hang vat liéu xay dung nhap khau.

Mit khac, trai qua mot thoi gian dai phat trién, nganh xay dung trong nuéc di co su trudng
thanh vuot bac. Nhiéu doanh nghiép 16n trong linh vyc san xuét vat liéu xay dung va thi cong
cong trinh di xuét hién trén khip ca nuéc. Thuong hiéu cua cac doanh nghiép Viét Nam trong
linh vuc xay dung dd dan duoc khing dinh, va c6 thé canh tranh ngang ngira v6i cac nha thau
nudc ngoai. Poi ngil k§y su, cong nhan lanh nghé ngudi Viét Nam ciing da duoc rén luyén va
truong thanh qua thuc té, di sitc dam duwong nhiém vu thi cong cac loai cong trinh. Kha ning
tiép thu va ung dung nhitng cong nghé moi, giai phap tién tién cia thé gidi trong thi cong xay
dung cong trinh ciing da duoc khang dinh. D6 1a nhiing 1gi thé to 16n, md ra trién vong cho su
phat trién manh mé cua cac doanh nghiép trong nganh xdy dung néi chung, trong d6 co
EVERLAND.

Tuy nhién, linh vuc xay dung ciing dang ching kién su canh tranh khéc liét v6i su tham gia cua
ngay cang nhiéu cac doanh nghiép, trong d6 c6 ca cac nha thau qudc té. Bén canh d6, nhiing
khé khan cua nén kinh té van chua duoc khic phuc tri¢t dé cung véi su bat 6n cua thi truong
trong nudc va qudc té cling dit ra nhitng rui ro va thach thic khong hé nhé cho cac doanh
nghi¢p hoat dong trong nganh xay dung. Po1 hoi cac doanh nghiép xay dung phai khong nging
nang cao chit luong, giam gia thanh, d6i méi cong nghé va giai phap thi cong thi méi cé thé
canh tranh va phat trién mot cach bén virng.

7

% So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cia ciac doanh nghiép trong

cung nganh

Hién nay c6 rat nhiéu cong ty cd phan hoat dong trong linh vuc thi cong cong trinh va cung cip
vat liéu xay dung dang niém yét trén thi truong chimg khoan. Dudi day ching t6i lwa chon mot
s6 cong ty niém yét co tinh hinh tai chinh, quy mé hoat dong va cac linh virc nganh nghé twong
tw v6i EVERLAND dé so sanh.

- Cong ty c6 phan Mién Pong: Tién than la Cong ty Xay dung Thuy dién Tri An (doanh
nghiép nha nudc) dugce cd phan hoa va chuyén sang hoat dong theo mé hinh cong ty cd phan.
Cong ty c¢b phan Mién Péng c6 mirc von diéu 1é hién tai 1a 108.890.310.000 dong. Linh vuc
kinh doanh chinh ctia Cong ty la cung cip vat liéu xdy dung va thi cong cong trinh. Cong ty
hién dang niém yét tai S& Giao dich ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) vé&i mi ¢6
phiéu 1a MDG.
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- Cong ty cb phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Song Da (SDU) 1a don vi thanh vién
ctiia Tong cong ty Song Pa. Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a thi cong cong trinh va
kinh doanh bit dong san. Coéng ty hién dang niém yét trén HNX véi vén didu 16
200,000,000,000 dong.

- Cong ty ¢6 phan Xay dung va kinh doanh Pia dc Tan Ky: La cong ty hoat dong trong cac
linh vuc: Xay dung, 1ap dat, sira chita cac cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép; cac cong
trinh k¥ thuat ha t(:ing khu do thi va khu cong nghiép,san xuat vat liéu xay dung va kinh doanh
bat dong san. Vén diéu 1é cuia Cong ty 1a 113,822,320,000 dong. Cong ty hién dang niém yét tai
HNX v6i ma ¢ phiéu 1a TKC.

- Cong ty c6 phan Pau tu phat trién nha Pa Ning (NDN): La cong ty hoat dong trong céc linh
vuc san xuat kinh doanh vt liéu xay dung va kinh doanh bat dong san. Cong ty co mirc von
diéu 1é 12 421,369,940,000 déng va hién dang giao dich tai san HNX.

Céc chi tiéu vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty néi trén duoc so
sanh vdi EVERLAND theo Bang dudi day:

CTCP Piu tu xay . . CTCP Pau tw
A o S CTCP Xay dung va U S
CTCP Mién Dong dung va Phat . phat trién nha
Chi tiéu 2 kinh doanh Dia oc <
(MDG) trién do thi Song . Da Nang
. Tan Ky (TKC)
ba (SDU) (NDN)
Doanh thu
N 55.331.625.715 7.118.945.559 308.532.357.835  36.303.488.127
thuan
Lo¢i nhuén sau 462.191.019 661.192.406 6.074.998.498  11.923.387.946
thué
Ngu(‘“)n von
148.871.834.773 341.769.386.175 149.350.891.842 515.188.057.684
chu s¢ hiru
S6 ¢6 phiéu
Iru hanh binh 10.324.781 20.000.000 10.732.232 39.636.994
quan
EPS 554 226 2.050 2.567

(Nguon: BCTC Quy 1/2017 ciia cdc Cong ty néu trén)
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7/

< Danh gia vé sw phu hop giira chién lwge phat trién cia EVERLAND va xu huéng phat

trién chung ciia thi trudng ciing nhw céc chinh sich ciia Nha nuéc

Trén co s& danh gia nhitng thuan lgi va kho khan caa nén kinh té, du béo trién vong thi truong
trong nudc va qudc té, tiém ning va loi thé cua Cong ty, PHDCD thudng nién nim 2017 da
thong qua Chién lugc phat trién kinh doanh cia EVERLAND trong thoi gian t6i, tip trung vao
cac linh vuc miii nhon 1a dau tu bt dong san, xdy dung cong trinh, khai thac mé va xut nhap
khau. Pay 1a nhiing linh vuc pht hop véi xu hudng phat trién cua thi truong hién nay cling nhu

cac chinh sach cua nha nudec.

e V& linh vuc dau tu bt dong san, trong tuong lai thi trudong bét dong san tai Viét Nam van
con rat nhiéu du dja phat trién, diic biét 1a cic phan khic bt dong san nghi dudng, gin lién voi
dich vu du lich, nha ¢ danh cho ngudi c6 thu nhdp thap va trung binh. Nhu cau ddi véi cac phan
khuc bat dong san nay hién dang rat cao. Cung voi chién luoc khuyén khich phét trién du lich
tré thanh nganh kinh té miii nhon d3 dwgc B Chinh tri thoNghi quyét s 08-NQ/TU’ ngay
16/1/2017, trong thdi gian toi chic chin s& c6 nhiéu chinh sach wu dii va khuyén khich dé thi
truong bat dong san du lich phat trién manh. Cac géi hd tro vé tin dung voi nhiéu wu dii cho
ngudi mua nha & di duoc trién khai kha hiéu qua trong thoi gian qua va chic chin trong tuong
lai s& con nhiéu g61 hd tro tuong tu. Bén canh do, véi tdc do tdng trudng tin dung cao nhu hién
nay trong khi mit bang 13i suat da duoc kiém soat & mirc hop 1y va dang c6 xu hudéng giam sé
tao diéu kién dé nguén von tin dung chay vao thi truong bat dong san. Ngoai ra, chinh sach
phap luat vé dat dai va nha ¢ ngay cang cdi mé, cho phép ngudi nude ngoai duoc mua va sé
hitu nha & tai Viét Nam ciing s& 1a mot ca huych dbi voi lam séng ngudi nude ngoai dau tu vao
thi truong bat dong san Viét Nam. Do vay, viéc dau tu vao linh vuc phat trién du 4n bat dong

sdn va coi day la moét linh vuc kinh doanh miii nhon 1a huéng di ding cia EVERLAND.

e V& linh vuc xay dung, day la linh vuc EVERLAND c6 nhiing g1 thé sin c6, nhung déng
thoi ciing 1a linh vuc con tiém nang phat trién manh trong thoi gian tdi. Tdc d6 phat trién kinh
té va cong nghi€p hoa - hién dai hoa dat nude dang dién ra nhanh chéng tai Viét Nam, trong
khi tbc d6 phat trién cia co s¢ ha ting tuy c6 dugc quan tim nhung van con nhiéu han ché va
chua dap Gmg duoc nhu cau phat trién. Nhu cau vé nha ¢, cac cong trinh vin hoa, vui choi giai
tri cho nguoi dan cling khong ngung tang cao. Do vay, thi truong xay dung va vat li¢u xay
dung chic chan s& con bung né manh m&. Nhét 1a trong bdi canh khoa hoc cong nghé phét trién
nhu hi¢n nay, céc san phém, vat liéu va cong nghé mdi trong linh vuc xay dung lién tuc ra doi
trén thé gidi, cang lam cho thi truong xay dung trong nudc thém soi dong. Mit khac, Chinh phu
Viét Nam ciing ludn quan tdm dén viéc phat trién co sé ha ting k¥ thuat phuc vu phat trién kinh
té, dong thoi phat trién quy nha & dé dap tmg nhu cau cia ngudi dan. Chinh phu thudng xuyén
c6 cac giai phap kich cau, hd trg cac doanh nghiép trong linh vuc xdy dung ha tang va phat
trién bat dong san ciling nhu hd trg nguoi dan co diéu kién tiép can v6i san pham bat dong san.
Céc ngan hang ciing tap trung wu tién ngudn voén tin dung cho linh vuc kinh doanh bat dong san
va xay dung. Cho nén cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung, trong do co
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EVERLAND, s¢ duoc thu huéng nhiing co hoi tur thi truong cling nhu tir cac chinh séch ctua
Chinh phu trong thoi gian toi.

e V& linh vuc khai thic mé, EVERLAND x4c dinh s& tip trung vao khai thac cac mo da xay
dung phuc vu nhu cdu trong nudc va xuat khau. Hién nay ddi vé6i linh vuc khai thac tai nguyén,
Chinh phu Viét Nam dang chu truong han ché cic hoat dong khai thac va xuét khiu tai nguyén
khoang san duéi dang tho dé bao vé mdi truong vi muc tiéu phat trién bén vitng. Chinh phu da
ban hanh nhiéu bién phap dé han ché khai xuit khau tai nguyén khoang san tho, trong dé co
viée tang thué tai nguyén va khong ap dung cac chinh sach wu ddi vé thué thu nhap doanh
nghiép va khong cho hoan thué VAT d6i véi cac loai tai nguyén khoang san xuit khau dudi
dang tho. Thay vao d6, Chinh pha khuyén khich cac doanh nghiép khai thac tai nguyén khoang
san dau tu vao hoat dong ché bién va xuat khau san pham tinh dé ting gia tri va hiéu qua sir
dung tai nguyén khoang san. Do vay, d6i véi cac doanh nghiép chuyén khai thac va xuat khau
tai nguyén khoang san tho thi ddy s& 1a mot thoi ky kho khin, tham chi nhiéu doanh nghiép da
phai dong ctra. Tuy nhién, chién luge cia EVERLAND 1 khai thac d4 gin lién véi hoat dong
gia cong, ché bién va cho ra doi cac san pham da hoan thién cung cap cho thi trudng nodi dia va
phuc vu xuét khau. Cho nén hoat dong nay thudc linh vuc dugce Chinh phu khuyén khich. Mat
khac, 12 doanh nghiép chuyén vé thi céng cong trinh va kinh doanh cac vat liéu xay dung, trong
do6 c6 mat hang da 1a chu lyc, nén vi¢c khai thac va ché bién d4 nam trong chu trinh san Xuét
kinh doanh khép kin cia EVERLAND. Cho phép EVERLAND c6 thé tan dung cac lgi thé

tuong hd dé ning cao hiéu qua cia timg linh vuc kinh doanh.

e V& linh vuc xuét nhap khau hang hoéa, Viét Nam la nén kinh té thi truong hién dang trong
qua trinh hoi nhap qudc t& manh m&. Nén kinh té Viét Nam c6 do mé réat 16n, véi gia tri kim
ngach xuat nhap khau hang héa chiém ty trong rat 1én trong GDP. Do vdy, hoat ddng xuat nhap
khau ¢ y nghia song con dbi v6i nén kinh té va du trit ngoai hdi. Trong timg giai doan, Chinh
phu Viét Nam déu ban hanh va thyc hién rat nhiéu chinh sach khuyén khich, hd trg va wu dai
dbi v4i hoat dong xuat nhap khau, dic biét 1a xuat khau. Viét Nam ciing da ky két va tham gia
rat nhiéu hi€p dinh thuong mai song phuong, khu vuc va toan cau, dic biét 1a cac hiép dinh tu
do hoa thuong mai thé hé méi. Viét Nam ciing 1a thanh vién T6 chirc thuong mai Thé gidi
(WTO) tir nim 2007 va tham gia nhiéu t6 chuc, dinh ché thuong mai khu vuc va toan cau khac.
Do 1a nhiing diéu kién rat thuan loi cho cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xuét nhap
khéau. Dic biét trong linh vuc Xuat nhap khéau cac mat hang vat liéu xay dung, do hién nay thi
truong vat liéu xdy dyng Viét Nam dang phat trién manh, nhung van thiéu cac san pham chét
luong cao, miu mé dep. Trong khi d6 nganh cong nghiép vat liéu xdy dung trén thé gi6i dang &
thoi ky phét trién nhu vii bdo. Véi téc d6 tang truong kinh té cao va thu nhap binh quan dau
nguoi khéng ngilmg gia ting, cing véi tam 1y va thi hiéu ctia ngudi tiéu dung Viét Nam sé 1a co
hoi rat 16m cho cac san phém vat liéu xay dung mdi va cao cép xam nhép vao thi truong Vit
Nam. D¢ ciing 1a co hoi rat 16n cho cac doanh nghiép chuyén kinh doanh nhap khau va phan
phdi vat liéu xay dung nhu EVERLAND.
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C6 thé noi, cac linh vuc kinh doanh chit dao ma EVERLAND lya chon trong Chién lugc phat
trién thoi gian t6i déu phu hop voi xu hudng phat trién cua thi trudng trong nudc va thé gidi,
cling nhu pht hop véi chién luge phat trién thi trudng va cac chinh sach khuyén khich, hd tro
va vu dii ciia Chinh phu Viét Nam. D¢ 1a nhiing tién dé quan trong dam bao cho sy phat trién
va thanh cong bén viing cia EVERLAND trong tuong lai.

9. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

% SO lwong lao dong dang lam viéc tai Cong ty

Téng s6 lao dong dang lam viéc tai EVERLAND tinh dén thoi diém ngay 31/12/2016 1a 88
ngudi (khong ké sé lao dong phd thong va lao dong duoc Cong ty huy dong theo thoi vu).

Bang 10: Co c4u lao dong ciia EVERLAND tai thoi diém 31/12/2016

S6 lwong (ngudi) Ty 18 (%)

Tong so lwong nhin vién 88 100 %
Phdn theo gioi tinh

- Nam 46 52,3
- N 42 47,7
Phdn theo trinh dé chuyén mon

- Trén dai hoc 15 17,0
- bai hoc 40 45,5
- Cao dang, trung cap 22 25,0
- Pbi tuong khac 11 12,5

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tr Everland)
¢ Chinh sich d6i véi nguoi lao dong
+¢ Chinh sach chung véi nguoi lao dong
- Toan bd nhan su vao lam viée tai EVERLAND déu duoc ky hop déng lao dong c6 thoi han
hodc khong thoi han, dugc bao dam vig¢c lam on dinh, thuong xuyén, dugc tra luong déy du,
dung han theo thoa thuan va duoc tham gia diy da BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh.
- Céc k¥ su, cong nhén truc tiép 1am viée tai cong trudng, kho bii, nha xuéng duoc Cong ty
trang bi déy da phuong tién bao hd lao dong, duoc hd tro tién dn ca, tién 1am thém gio va cac
khoan phu cap khac theo ché do ctia Cong ty. Cac nhan sy Phong kinh doanh va Phong dy 4n
duoc ap dung ché do tra lvong cb dinh va luong theo két qua kinh doanh dé ting cudng trach
nhiém va gin két 1oi ich véi két qua cong viée thue hién.
- Nhiing nam qua, EVERLAND lu6n duy tri hoat dong on dinh, tao du cong an viéc lam cho

can bd nhan vién va ngudi lao dong. Cong ty thanh toan day du tién lwong hang thang va cac
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ché d6 phuc loi, tién thudng theo quy dinh cho can bd, nhan vién. Ngoai ra, Cong ty ludn thuc
hién ding ché do xét ning luong theo nién han va ché d6 khen thudng déi voi ngudi lao dong
khi c6 thanh tich trong cong tac. Béi vay dai da sé can bd, nhan vién va nguoi lao dong déu hai

1ong véi cong viée hién tai va mong mudn gin bé 1au dai véi EVERLAND.

- Cong ty ludn luén chu trong dén viée tuyén dung va giit ngudi tai nén viée tuyén dung rat
khit khe va chuyén nghiép trong qua trinh tuyén dung nhin sy méi. Ngoai ra, Cong ty ciing
thudng xuyén to chirc nhitng khoa dao tao ngin han dé bdi dudng nang cao chuyén mén nghiép
vu cho nhitng nhan sy hi¢n tai va cling tao diéu kién cho cac can by cong nhan vién tham gia
cac khoa hoc ngén han tai nudc ngoai

7

¢ Chinh sach lwong, thuwéng va phic lgi

EVERLAND thuc hién chi tra lwong cho nguoi lao dong theo quy dinh cua Nha nude va chinh
sach tién luong ciia Cong ty. Tién luong va tién thudng tra cho ngudi lao dong tai EVERLAND
can ctr vao hiéu qua kinh doanh, chtc danh cong viéc va ché do tién lwong do Nha nudc va
Cong ty quy dinh nham khuyén khich ngudi lao dong phat huy tinh chu dong, sang tao dé hoan

thanh tot nhiém vu duogc giao.

Thu nhap binh quan cia CBNV Cong ty Giai doan 2013-2016:

- Nam 2013: 6.000.000 dong/ngudi/thang
- Nam 2014: 7.000.000d6ng/ngudi/thang
- Nam 2015: 9 .000.000dong/ngudi/thang
- Nam 2016: 10.000.000 dong/ngudi/thang

(Mtrc thu nhap néi trén bao gém ca luong, cac khoan phu cip va thudng doanh thu)
10. Chinh séch ¢ tirc

Can ctr vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang nim va ké hoach kinh doanh ctia nim
tai chinh ké tiép, nhu cau vén dau tu, HDQT s& trinh PHDCP thong qua phuong an chi tra cb
tie cu thé, phu hop voi cac quy dinh cta phap luat va Diéu 18 Cong ty. Chinh sach chi tra ¢6 tirc
ctia EVERLAND dugc xay dung dua trén nguyén tic dam bao hai hoa gita thu nhap 6n dinh
hang nam cta c¢6 déng va nhu cau vé von cho tai dau tu san xuat kinh doanh, nhim dam béo su
phat trién lau dai, bén viing cia EVERLAND.

Trong 03 nim tai chinh gan nhat truée d6 (2014, 2015, 2016), mic du hoat dong kinh doanh c6
1ai nhung do EVERLAND dang phai tap trung thuc hién chién lugc dau tu phat trién san xuat,
kinh doanh va dau tu céc du 4n bat dong san nén DPHPCD di quyét dinh dung loi nhuan thu
duoc dé tai dau tu thay vi chi tra ¢6 tic cho c6 dong. Nam 2017, theo T& trinh cia HPQT da
dugc PHDCD thuong nién thong qua, EVERLAND s& thuc hién chi tra ¢b tirc cho ¢6 dong véi
muc ¢ tac dy kién 1a 5%. T nam 2018 tré di, ké hoach chi tra ¢d tirc hang nam cho cac cd

dong s€ duoc HDQT xay dung dua trén két qua hoat dong san xuét kinh doanh, nhu cau vé von
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va tinh hinh thuc té cia EVERLAND va trinh PHPCD thuong nién hang nim thong qua.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

% Trich khiu hao TSCD

Tai san cb dinh cia EVERLAND duge thuc hién ghi nhan theo quy dinh tai Thong tu sO
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh hudng dan ché do quan 1y, sir dung va trich
khau hao tai san ¢ dinh. Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo
gia gdc. Trong qua trinh st dung, tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ghi
nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khéu hao tai san cb dinh duogc trich

theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khau hao dugc ude tinh nhu sau:

Tai san Thoi gian khiu hao
1 Nha cira, vat kién trac 06 - 50 nam
2 | May moéc, thiét bi 03 - 12 ndm
3 Phuong tién van tai 06 - 10 nam
4 | Thiét bj quan ly 03 - 10 ndm
5 Tai san c6 dinh khac 03 - 05 nam
6 | Taisan cd dinh v6 hinh 03 - 50 nam

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tr Everland)

< Thanh toan cac khoan n¢ dén han

Cac khoan vay ngén han, trung han va dai han cia EVERLAND déu duoc Cong ty thanh toan
day du va dung han.

% Cac khoan nghia vu véi Nha nwéc theo quy dinh ciia phap luit

Thyc hién chu truong cuia HDQT, EVERLAND lu6n tuan thu va thyc hién dung cac quy dinh
ciia phap luat lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Vé nghia vy voi Nha nudc,
EVERLAND hién khong c6 khoan thué va cac nghia vy nao bi qua han ma chua thyc hién.

Bang 11: Chi tiét cac khoén thué va cac khoéin phai ndp cho Nha nwéc

Pon vi tinh: Pong

Nam 2015 Nam 2016 Quy 1/2017

1 Thué GTGT ndi dia - - 19.490.902
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2 Thué GTGT nhap khau (4.450) - -

3 Thu¢ thu nhap doanh 2.988.751.584  4.117.116.631 6.056.707.271
nghiép

4  Thué Xuét, Nhap khau . . z

5  Thué thu nhap c4 nhan 53.158.211 100.000.000 100.000.000

6  Thué khac - - =

Téng cong 3.041.905.645 4.217.116.631 6.176.198.173

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Dau tw Everland)

% Trich l1ap cac quy theo luat dinh

Viéc trich lap cac quy hang nam can ctr vao két qua hoat dong kinh doanh cia EVERLAND va
do Hoi dong quan tri Cong ty trinh PHDCP quyét dinh.

Bing 12: Chi tiét trich lap cic quy di dwoec PHPCD thuwong nién 2017 thong qua

Don vi: Dong
Noi dung Nam 2015 Nam 2016
1. Quy dau tu phat trién 0 1.285.924.379
2. Quy khen thudng, phuc loi 0 642.962.189
3.Thu lao HBQT, BKS 0 200.000.000
% Toéng du ng vay
Bang 13: Chi tiét s6 dw cic khoan vay
Don vi: Dong
Khoan muc Nam 2015 Nam 2016 Quy 172017
1. Vay va n¢ ngin han 4.994.667.325 | 17.707.206.322 | 14.430.886.004
Vay ngan han 4.454.667.325 17.707.206.322 | 14.430.886.004
- Ngdn hang Agribank - 8.001.904.818 4.725.584.500
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Khoan muc Nam 2015 Nam 2016 Quy 172017

- Ngdn hang OCB 4.454.667.325 9.705.301.504 9.705.301.504
No dai han dén han tra 540.000.000 - -
- Ngdn hang OCB 540.000.000 - -
2. Vay dai han 160.000.000 - -
- Ngan hang OCB 160.000.000 - -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy /2017 CTCP Pau tw Everland)

*,

% Cac khoén vay ngén han

(1) Vay ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) theo
Hop dong cip tin dung han muc s 1440-LAV-201600434 ngay 10/5/2016; han mic tin
dung dugc cép 12 90.000.000.000 VND; thoi han duy tri han mirc tin dung 1a 12 thang ké tir
ngay 10/5/2016. Muc dich vay von: Thanh toan cac chi phi va cip bao lanh, mo, thanh toan
L/C phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cia EVERLAND.

(2) Vay ciia Ngan hang TMCP Phuong Péong (OCB) theo Hop dong cip tin dung han mirc
s6 0039/2015/HDTDHM ngay 09/9/2015; han muc tin dung dugc cap la 15.000.000.000
VND; thoi han duy tri mic tin dung 1a 12 thang ké tir ngay 09/9/2015. Muc dich vay von:
Bo6 sung von luu dong thi cong cong trinh xdy dung va kinh doanh vat liéu, thiét bi lap dat
khac trong xay dung; Phat hanh cac bao lanh phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh cia
EVERLAND; Phat hanh L/C thanh toan tién nhap khau vat liéu xay dung.

(3) Vay cua Ngin hang OCB theo Hop dong cap tin dung han muic s6
0050/2016/HDTDHM ngay 20/10/2016 va Hop dong sira d6i, bd sung sé 0050.01/SDBS-
HPTD ngay 05/12/2016; han mic tin dung dugc cap 1a 15.000.000.000 VND; thoi han duy
tri han mirc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay 20/10/2016. Lai suat khoan vay: theo timg lan
nhan no. Muc dich vay vén: Dé b sung vén luu dong phuc vu hoat dong thi cong cong
trinh xdy dung va kinh doanh vat li¢u xay dung; phéat hanh cac bao lanh phuc vu hoat dong
kinh doanh ctia EVERLAND; phat hanh L/C thanh toan tién nhap khau vt liéu xay dung
cua EVERLAND.

< Tinh hinh hang héa ton kho
Bang 14: Chi tiét hang tdn kho
Pon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu 2015 2016 Quy 1/2017
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1 Nguyén vt lidu 5.965.145.846

20.637.624.853

17.715.454.292

2 Chi phi san xuét 993.903.497  20.961.993.391 12.082.766.775

3 Hanghoa 23.463.201.951  15.713.206.399 39.704.738.562
A A . A

Tong cong gia goc 30.422.251.294  57.312.824.643 69.502.959.629

hang ton kho

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Pdu tw Everland)

+« Tinh hinh cong n¢ hién nay

*,

% Cac khoan phai thu

Bang 15: Chi tiét cac khoan phai thu

Khoan muc Nam 2015

Nam 2016

Don vi tinh: Pong

Quy 172017

Cic khoén phai thu ngiin
h 176.424.065.702
an

218.944.335.329

227.233.468.543

17.993.690.765

Phai thu khach hang

47.291.120.900

71.916.237.207

- Tra trudce cho nguodi ban 270.874.937 2.350.389.534 14.271.398.002
- Phai thu vé cho vay ngin

- 157.000.000.000 152.000.000.000 125.000.000.000
- Céc khoan phai thu khac 1.159.500.000 17.302.824.895 16.045.833.334
Céc khoan phai thu dai han 121.000.000 121.000.000 181.000.000
- Phai thu dai han khac 121.000.000 121.000.000 181.000.000

(Nguon: BCTC kiém todan nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Pdéu tw Everland)

(¢))

Pay la khoan phai thu tir viéc Cong ty dang ty thac cho mot s6 ¢4 nhan dau tu. Khoan tién

ty thac nay la khoan tién Cong ty thu dugc tir cac dot phat hanh ting von voi muc dich st dung

von 1a dau tu vao céc du an bat dong san va chuan bi ké hoach tai chinh cho cac goi thau xay lap

I6n ma Cong ty tring thau thi cong. Trong khi chua sir dung dén khoan tién thu vé vao cac muc

dich néu trén, dé tang lgi ich cho Cong ty dong thoi dé dam bao sy chu dong vé ngudn von khi

can thiét, Cong ty da ty thac mot phan tién nhan rdi tam thoi cho mot s6 ca nhan dau tu voi thoi

han uy thac tir 3 dén 9 thang. Nhirng c4 nhan nhan uy thac déu la nhirng nguoi ¢é nang luc, kinh

nghiém trong kinh doanh va 1a déi tac uy tin lau nam voi Cong ty, dong thoi khong phai la

nguoi ¢o lién quan cua Cong ty.
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Hinh thtrc uy thac ndy cho phép Cong ty vira thu dugc loi ich tir von nhan rdi, vira c6 thé thu lai
khoan vbn nay bat ky lac nao dé str dung cho muc dich dau tu theo phuong an phat hanh khi co
nhu ciu. Trén thyc té, cac khoan tién y thac déu duoc cac ci nhan nhén ty thac thanh toan day
du ca gbe va 1ai ding han, do vay, cac khoan uy thac cua Cong ty déu duoc bao toan va dem lai
hiéu qua.

Tinh dén ngay 31/3/2017, khoan uy thac ctia cong ty 1a 125 ty dong, chi tiét nhu sau:

+ Khoan uy thic dau tu cho ong Duong Minh Thong theo Hop dong sb
062/2017/HDUT/EVG-Duong Minh Thong ngay 06/02/2017, 1¢i tic uy thac 1a 5%/nam, thoi
han uy thac 13 03 thang, s tién uy thac 13 5.000.000.000 VND; Phu luc gia han Hop dong sb
PL01/212/2017/HDUT/EVG-Duong Minh Thong ngay 21/02/2017, loi tirc uy thac 1a 5%, thoi
han gia han 14 03 thang, s6 tién gia han uy thac 13 10.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thic dau tu cho ba Lé Thanh Thuy theo Phu Ilyc gia han s6
PLO01/161A/2017/HDUT/EVG-Le Thanh Thuy ngay 16/01/2017, lgi tic uy thac 1a 5%/nam,
thoi han gia han 13 03 thang, s6 tién uy thac 1a 20.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thic dau tu cho ba Nguyén Thi Van Khanh theo Hop dong sb
2712/2016/HDUT/EVG-Nguyen Thi Van Khanh ngay 27/12/2016, loi tic uy thac 5%/nam,
thoi han ty thac 13 06 thang, sb tién uy thac 1a 20.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thac dau tu cho ong Nguyén Vian Kinh theo Phy luyc gia han s
PL01/191/2017/HDUT/EVG- Nguyen Van Kinh ngay 19/01/2017, l¢1 tirc uy thac 1a 5%/nam, thoi
han gia han uy thac 13 03 thang, s6 tién gia han ty thac 13 15.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thac dau tu cho éng Ngb Viét Hung theo Hop dong sé 2312/2016/HDUT/EVG-
Ngo Viet Hung ngay 23/12/2016, loi tic oy thac 13 5%/ nam, thoi han uy thac 1a 06 thang, sb
tién oy thac 1a 20.000.000.000 VND.

+ Khodn uy thac dau tu cho ong Pham Huy Thanh theo Phuy Iuc gia han )
PL01/161B/2017/HDUT/EVG-Pham Huy Thanh ngay 16/01/2017, loi tirc ty thac 1 5%/nam, thoi
han gia han uy thac 1a 03 thang, s6 tién gia han uy thac 1a 10.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thac didu tu cho ong Vi Anh Tudn theo Phu luc gia han sb
PL01/032A/2017/HPDUT/EVG-Vu Anh Tuan ngay 03/02/2017, lg¢i tic uy thac la 5%/nam, thoi
han gia han 0y thac 13 03 thang, s6 tién gia han uy thac 1a 10.000.000.000 VND.

+ Khoan uy thac dau tu cho ong Puong Ngoc Véan theo Phu luc gia han sb
PL01/211/2017/HPUT/EVG-Duong Ngoc Van ngay 21/01/2017, lgi tcc 1ty thac la 5%/nam, thot
han gia han uy thac 1a 03 thang, s6 tién gia han uy thac 14 15.000.000.000 VND.

Céc khoan tién 0y thac néu trén déu s& dugc Cong ty thu hdi toan bd trong Quy II nam 2017 dé
str dung dau tu vao cac dy 4n bat dong san ma Cong ty c6 ké hoach trién khai trong nim 2017.

X/

& Cac khodan phai tra
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9,
°o*

Bang 16: Chi tiét cic khoan phai tra

Khoan muc

No ngiin han

Nam 2015

32.346.976.874

Nam 2016

65.253.297.272

Don vi: Pong
Quy 1/2017

76.852.091.176

- Phai tra ngudi ban ngan han

16.198.651.515

25.161.398.462

51.000.372.982

- Nguoi mua tra tién trude
ngan han

3.755.615.392

14.230.235.999

1.350.184.166

- Thué va cac khoan phai ndp

3.041.905.345

4.217.116.631

6.176.198.173

Nha nudc
- Phai tra nguoi lao dong 555.031.044 1.986.369.901 1.106.825.567
- Chi phi phai tra - 21.269.039 21.269.039
- Doanh thu chua thuc hién

g 150.000.000 150.000.000 100.000.000
ngén han
- Phai tra ngén han khac 3.651.106.253 1.729.700.918 1.823.393.056
- Vay va ng thué tai chinh

; 4.994.667.325 | 17.707.206.322 14.430.886.004
ngan han
- Quy Khen thudng, phuc loi 842.962.189
No dai han 210.000.000 50.000.000 50.000.000
- Phai tra dai han khac 50.000.000 50.000.000 50.000.000
- Vay va ng thué tai chinh dai

160.000.000 - -

han

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Ddu tw Everland)

Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 17: Cac chi tiéu tai chinh

Cac chi tiéu

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Pon vi

Nam 2015

Nam 2016
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Cac chi tieéu Don vi Nam 2015 Nam 2016

- H¢ sb thanh toan ngfm han lan 6,82 4,44

- Hé sb thanh toan nhanh lan 6,19 3,56

Chi tiéu vé co cau von

- Hé s6 No/Tong tai san % 0,15 16,79

- Hé s6 No/Vébn chu sé hitu lan 0,17 0,20

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

- Vong quay hang ton kho vong 8,18 7,35

- Doanh thu thuﬁn/Téng tai san lan 0,93 1,11

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

- Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 4,38 3,79
- Heé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu % 5,31 5,00
- H¢ $6 Loi nhuan sau thué/Téng tal san % 4,08 4,20

- Hé so0 Loi nhuan tor san xuat kinh

X % 5,64 4,77
doanh/Doanh thu thuan

(Nguo”ﬁ.‘ Tinh toan tir BCTC kiém todn nam 2015, 2016 ciia CTCP Pau tw Everland )

Nhin chung, cac chi tiéu vé kha nang thanh toan cta EVERLAND déu cao, cho thay kha nang
thanh toan cua Cong ty vdi cac khoan ng 1a dam bao, hé so an toan cao, rii ro ve tai chinh thap.
H¢ s0 ng trén tong tai san va von chu s¢ hitu thap, phan anh khéa nang tuy chu vé chinh cua Cong

ty, khong bi phu thude nhiéu vao cac khoan vay.

Vong quay ddi v6i hang ton kho cia EVERLAND kha 16n, cho thdy kha ning quan 1y hang ton
kho cuia Cong ty tot, tbc d6 ban hanh nhanh. Céc chi tiéu sinh 15i cia EVERLAND trong nim
2015 va nam 2016 déu dat mirc tuong ddi cao, chung to6 viéc su dung von va tai san cia Cong ty
rat hiéu qua.

Vé mot s6 chi tiéu chi tiét, trong nim 2016, cac chi tiéu vé kha nang thanh toan cia Cong ty cd
giam so voi ndm 2015. Nguyén nhdn do chi tiéu ng ngin han ting 32,832 ty déng so voi ndm
2015 va chu yéu tang tir chi tiéu vay ngin han cua Cong ty dé co ciu von phuc vu cho hoat dong
san xuit cia EVERLAND trong nim 2016.
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Nam 2016, céc chi tiéu vé co cdu von déu tang so v&i nam 2015, dac biét 1a chi ti€u hé¢ )
no/tong tai san dat 16,79%. Nguyén nhan do no ngin han ctia Cong ty ting gap doi so v6i nim
2015 (dat 65,3 ty dong) va tong tai san giam nhe so voi cung ky nam 2015.

Hé s6 quay vong hang ton kho ndm 2016 giam so véi ndm 2015 dat 7,35 vong. Nguyén nhéan do
gi4 von clia nguyén vat liéu va thi cong, xay ldp cong trinh ting cao. DAn tdi su gia ting trong
gi4 thanh san phim anh huéng dén kha ning tiéu thy ctia san pham trén thi truong. Nhung hé sb
nay con twong ddi cao, khong anh hudng dén kha ning quay vong von ciia Cong ty.

Heé sb vong quay tong tai san ndm 2016 ting so voi nam 2015. Cu thé 14 trong ndm 2016 ctr mbi 1
dong tai san bo ra thi Cong ty thu vé 1,11 dong loi nhuan. Do trong nam 2016, Cong ty di thuc
hién tang vbn diéu 1é 1én 300 ty déng dé thuc hién muc tiéu mo rong va phat trién kinh doanh.

12. Hi ddng quan tri, Ban Giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

< Hoi dong quan tri
STT Ho va tén Chire vu Ghi chu

1  Lé Dbinh Vinh Chu tich HBQT Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Thanh vién HDQT - Tong

e az Thanh vién HDQT diéu hanh
Giam doc

2 Nguyén Thic Can

Thanh vién HDQT - Pho

3 Lé Dinh Tuan o
Tong Giam doc

Thanh vién HPQT diéu hanh

4 Duong Thi Van Anh Thanh vién HBDQT Thanh vién HPQT khong diéu hanh
5 Tran Thay An Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT diéu hanh

>  Ong L& Pinh Vinh - Chii tich Hji dong quan tri

Ho va tén : L& Pinh Vinh

Gioi tinh : Nam

Ngay sinh : 12/4/1972

Noi sinh : Vinh Phuc

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra : C103-CT2, The Manor, Khu d6 thi My Dinh-Mé Tri,

Phuong My Pinh 1, Quan Nam Tur Liém, TP. Ha N6i
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Chirng minh nhan dan sb : 013244981 do Cong an TP. Ha Noi cip ngay 02/02/2010
Dién thoai lién hé ;0915801111
Trinh d¢ chuyén mon - Tién sy Luat - Chuyén nganh Luat Thuong mai va Kinh té
qudc té - Truong DPHTH Kyushu (Nhat Béan)
- Tién sy Quan tri Kinh doanh (DBA) — Truong Dai hoc

European University (Thuy S¥)

Chuc vu dang niam giir : Chu tich Hoi dong quan tri

tai Cong ty:

Chuc vu dang nim giir - Giam déc Coéng ty Luat TNHH Vietthink

tai cac t clnte khac - Chu tich HPQT Truong trung cap Bach khoa Ha Noi

- Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Thuong mai va DPau
tu EIG

- Thanh vién HPQT Coéng ty c6 phan Khéach san va Dich
vu Dai duong (OCH)

Qua trinh cong tdc:

Vi tri, chirc vu dim nhi¢m

7/1995 - 7/2008 Giang vién Khoa Phép luét Kinh té - Truong DH Luat Ha No6i

8/2008 - 9/2010 Ph6 Trudng ban Ban thu ky Lanh dao B Tu phép

Phé Chu tich HDQT Céng ty cd phan Tap doan FLC, Ha Noi
8/2010 - 2/2014 7 ,
Pho Tong Giam doc Cong ty Luat TNHH SMiC, Ha Néi

5/2014 - nay Giam déc Cong ty Luat TNHH Vietthink, Ha No6i

09/2011 - nay Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Pau tu Everland

S6 hiru ca nhan tinh dén ngdy ~ : 7.600.000 c6 phan, chiém 25.33% von diéu 1¢
06/03/2017

S6 hitu dai dién : 0 ¢6 phan, chiém 0% vbn diéu 1é
S6 hitu cia nguoi ¢ lién quan  : 1.504.000 c6 phan, 5,01%

Hanh vi vi pham phap luat : Khong
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Céc khoan ng doi voi Cong ty : Khong co

Loi ich lién quan doi voi : Khong co

Cong ty

Thu lao va lgi ich khac nhan

duogc tir Cong ty

: Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong hang nim

>  Ong Nguyén Thiic Cin - Thanh vién HPQT kiém Tong giam déc

Ho va tén
Gioi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Quéc tich

Dia chi thuong tra

Can cudc cong dan s6

Dién thoai lién hé

Trinh d chuyén mén

Chtrc vu dang nam gilr

tai Cong ty:

Chtrc vu dang nam gilr

tai cac t0 chirc khac
Quad trinh cong tac:

Thoi gian

: Nguyén Thuc Can
: Nam

:02/11/1972

: Vinh Phuc

: Viét Nam

: Phong 1005 — CT2 Chung cu Nam Db, s6 609 Truong
DPinh, phuong Thinh Liét, qudn Hoang Mai, Ha No6i

: 026072001416 do Cuc canh sat bang ky QL va Dir liéu
QG vé dan cu cap ngay 09/11/2016

: 0903441666

: Thac sy Kinh té - Chuyén nganh Quan tri kinh doanh,
Truong PH Kinh t& Quéc dan, Ha Noi.

: Tong Giam dbc - Thanh vién Hoi dong quan tri

: Khong co

Vi tri, chirc vu dim nhi¢m

10/1998 - 3/1999

Nhan vién kinh doanh thudc Xi nghi¢p giao nhéan - Kho van va Van
tai, thuc Cong ty XNK Vat tu duong bién

4/1999 - 7/2008 | Nhan vién XNK, Phong thuong mai dich vu - Cong ty XNK Vat
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tu duong bién, thuéc Tong Cong ty Hang Hai Viét Nam

8/2008 - 2/2009

Phé phong Ké hoach kinh doanh - Céng ty c6 phan Van tai va
Thuong mai VEAM (Vetranco), thuéc Téng Cong ty May dong
lyc va May nong nghi¢p (VEAM) - B6 Cong thuong

3/2009 - 2/2011

Truong phong Kinh doanh 1- Cong ty c6 phan Van tai va Thuong
mai VEAM (Vetranco), thuoc Tong Coéng ty May dong luc va
May nong nghiép (VEAM) - B6 Cong thuong

3/2011 - 8/2014

Phé Giam déc - Cong ty c6 phan Van tai va Thuong mai VEAM
(Vetranco), thuoc Téng Cong ty May dong luc va May nong
nghiép (VEAM) - B6 Cong thuong

9/2014 - 11/2014

Phé Tong Giam ddc - Cong ty cd phan Pau tu Everland

12/2014 - nay

Téng Giam dbc - Cong ty c¢b phan Dau tu Everland

S6 hitu ¢4 nhan tinh dén ngay  : 1.500.000 c6 phan, chiém 05% vén diéu 18

06/03/2017

S¢ hiru dai dién

: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

S& hitu cta nguoi co lién quan : 4.000 ¢6 phan, chiém 0,013%
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Céc khoan no dbi voi Cong ty : Khong co

Thu lao va lgi ich khac nhén : 18.000.000 VND/thang

duogc tir Cong ty

Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty : Khong co

> Ong Lé Pinh Tudn - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidm déc

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh

Noi sinh

: Lé Dinh Tuin
: Nam
- 13/9/1978

: Vinh Phuc
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Quéc tich : Viét Nam

bia chi thuong tra : Phong 1307 Toa B11D Nam Trung Yén, Phuong Trung
Hoa, Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi

Chtng minh nhan dan s6 1135522520 do Céng an tinh Vinh Phic cip ngay

02/07/2012
Dién thoai lién hé : 0915159288
Trinh d¢ chuyén mon : Cr nhan Khoa hoc quan ly - Chuyén nganh Tai chinh -

Ké toan, Truong DH Thing Long, Ha Noi

Chtc vu dang nim giir : Phé Tong Giam d6c - Thanh vién Hoi dong quan tri

tai Cong ty:

Chirc vy dang nam gilr : Khong co

tai cac to chirc khac

Qua trinh cong tdc:

Vi tri, chirc vu ddm nhiém

Chuyén vién Phong Kinh doanh - Cong ty TNHH Sita Dutch
Lady Viét Nam

1/2001 - 8/2003

Trudéng dai dién Phong Kinh doanh tai Hai Phong - Cong ty
9/2003 - 8/2006 Gach 6p lat Ha Noi (thudc Tong Cong ty Viglacera — By Xay
dung)

Phu trach Tong dai 1y phan phdi vat liéu xay dung gach men 6p
9/2006 - 4/2011 . , .
lat nhap khau ctua Viglacera tai Hai Phong

4/2011 - 12/2014 Tong Giam ddc - Cong ty c¢d phan Dau tu Everland

12/2014 - nay Ph6 Tong Giam ddc - Cong ty co phan Pau tu Everland

S& hitu ca nhan tinh dén ngdy  : 1.500.000 c6 phan, chiém 05% von diéu 1¢
06/03/2017

S& hiru dai dién : 0 c6 phan, chiém 0% von dicu 1€

S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan  : 7.607.000 cb phan, chiém 25,35%
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Céc khoan ng dbi voi Cong ty
Hanh vi vi pham phap luéat

Thu lao va loi ich khac nhan
duogc tir Cong ty
Loi ich lién quan déi voi

Cong ty

: Khong co
: Khong

: 18.000.000 VND/thang

: Khong co

» Ba Dwong Thi Vin Anh - Thanh vién HDQT

Ho va tén : Duong Thi Van Anh
Gi6i tinh : Nt

Ngay sinh : 11/12/1983

Noi sinh : Ha No1

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra

Giai, quan Ba Dinh, TP. Ha No6i

Cén cudc cong dan so

ngay 01/11/2016

Dién thoai lién hé

Trinh d6 chuyén mon

:094 611 1283

: S6 2 Ngach 189/61 Hoang Hoa Tham, phuong Liu

: 001183019959012382502 do Cong an TP. Ha Noi cip

: Cir nhan Chuyén nganh Ké toan — Truong PH Kinh té

Quéc dan Ha N¢i
Chtrc vy dang nam giit  : Thanh vién Hoi dong quan tri
tai Cong ty:
Chtrc vu dang nam giir : Phé Téng Giam dbc - Cong ty c¢d phan Truyén thong
tai cac t6 chuc khac LegalFix

Quad trinh cong tdc:

Thoi gian

Vi tri, chirc vu ddm nhiém

Chuyén vién Tu van sé hitu tri tué - Cong ty TNHH Tam nhin

9/2007 - 2/2016

va Lién danh
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12/2012 - nay

Thanh vién Hoi dong quan tri - Cong ty c¢6 phan Pau tu

Everland
3/2016 - nay Ph6 Tong Giam ddc - Cong ty co phan Truyén thong LegalFix
S6 hiru ca nhan tinh dén ngdy  : 1.500.000 c6 phan, chiém 05% von diéu 1¢
06/03/2017

S& hitu dai dién

: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

S& hitu cua nguoi ¢ lién quan : 1.000 ¢6 phan, chiém 0,003%

Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khong co

Thu lao va lgi ich khac nhan : theo Nghi quyét PHPCP hang nim

dugc tr Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi : Khong co
Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat : Khong co

> Ba Tran Thity An - Thanh viéen HPQT

Ho va tén
Gioi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qubc tich

bia chi thuong tra

Can cudc cong dan so

Dién thoai lién hé

Trinh do chuyén mon

: TrAn Thay An
: Nu

: 23/9/1974

: Ha No1

: Viét Nam

: T6 17 phuong Lang Thugng, quan Pdng Pa, Thanh phd Ha
Noi

: 001174012469 do Cuc canh sat PKQL va DLQG vé dan cu
cap ngay 17/01/2017

: 098 102 5859

: Ctr nhan Chuyén nganh K& toan — Trudng Pai hoc Kinh té
Quéc dan Ha Noi
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Chtrc vu dang nidm giir tai : Thanh vién Hoi dong quan tri

Cong ty:

Chtrc vu dang nam giit tai : Khong co

cac to chuc khac

Quad trinh cong tdc:

Vi tri, chirc vu ddm nhiém

12/1996 - 11/2013 | Chuyén vién Ban QLDA; Chéanh van phong Dy 4n QL3 Ha Noi -
Ban Quan 1y cac Du an 18 — Bo Giao thong Van tai

12/2013 - 7/2014 | Chuyén vién Phong ké hoach - Cong ty c6 phan Viét Nhat (VIEC)

8/2014 - 1/2017 Can bo Phong ké hoach - Trung tdm Khi twong thay vin Qudc gia

— B0 Tai nguyén va Moi truong

2/2017 - nay Thanh vién HPQT Céng ty c6 phan Pau Tu Everland

S& hiru c4 nhan tinh dén ngay
18/3/2017

S& hiru dai dién
S& hitu cia nguoi co lién quan
Céc khoan ng doi véi Cong ty

Thu lao va loi ich khac nhan

dugc tr Cong ty

Loi ich lién quan d6i v6i Cong
ty

Hanh vi vi pham phap luéat

< Ban Tong giam déc

: 0 cO phan,

: 0 cO phan,
: 0 cO phan,
: Khong co

: theo Nghi quyét PHPCP hang nam

: Khong co

: Khong co

Ho va tén Nam sinh Chirc vu
1 Nguyén Thuc Cin 1972 Téng Giam dbc
2 LéDinh Tuan 1978 Pho Tong Giam dbc
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> Ong Nguyén Thiic Cin — Tong giam doc: SYLL nhu trén
> Ong Lé Pinh Tuin - Ph6 Téng Giam déc: SYLL nhu trén

% Ban kiém soat

STT Ho va tén Nam sinh Chirc vu
1  Nguyén Trong Phong 1973 Truéng Ban kiém soat
2 Nguyén Ha Nguyén 1981 Thanh vién BKS
3 Vi Minh Hu¢ 1980 Thanh vién BKS

>  Ong Nguyén Trong Phong — Truwéng Ban kiém sodt

Ho va tén : Nguyén Trong Phong

Gi61 tinh : Nam

Ngay sinh :3/11/1973

Noi sinh : Vinh Phuc

Qudc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tru : 65 phd Vinh Phuc, phudng Vinh Phuc, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Nbi

Hb chiéu sb : B2013850 do Cuc quan 1y xuit nhdp canh cap ngay
28/3/2008

Dbién thoai lién hé : 091 352 2963

Trinh do chuyén mon - Thac si Quan tri Kinh doanh — Pai hoc Irvine & Khoa

Quan tri kinh doanh — Pai hoc Qudc gia Ha Noi

- Cu nhan Ly lun chinh tri cao cép — Hoc vién Chinh tri
Quéc gia H6 Chi Minh

- Ctr nhan Luat - Pai hoc Luat Ha Noi

Chtrc vu dang nim git : Truong Ban kiém soat
tai Cong ty:
Chtric vu dang nim git : Khong co
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tai cac to chirc khac

Qud trinh cong tdc:

Vi tri, chirc vu ddm nhi¢m

4/1995 - 12/2001

Chuyén vién, Phong Tai chinh - Ké toan, Cong ty Gach dp lat
Ha Noi (nay 1a Cong ty c6 phan Viglacera Ha Noi)

12/2001- 6/2002

Phé Ké toan truong, Cong ty Co khi va Lip dit thiét bi
chuyén nganh thudc Téng Cong ty Viglacera

6/2002-12/2006

Phé Ké toan truong, Cong ty Co khi va Xay dung Viglacera
(nay 1a Cong ty c6 phan Co khi va Xay dung Viglacera) thudc
Tong Cong ty Viglacera

12/2006 - 3/2010

Truong phong Tai chinh - Thuong mai, Cong ty Pau tu Ha
tang va Do thi Viglacera, thuc Tong Cong ty Viglacera

3/2010 - 9/2012

Ké toan truong, Cong ty Pau tu Ha ting va D6 thi Viglacera,
thudc Tong Cong ty Viglacera

9/2012 - 9/2013

Ké toan truong, Cong ty Thi cong co gidi Viglacera, thudc
Tong cong ty Viglacera

9/2013 - 9/2014

Ké toan truong, Cong ty Pau tu Ha ting va D6 thi Viglacera,
thudc Tong Cong ty Viglacera

9/2014 - 12/2015

Ké toan trudng, Cong ty c¢b phan Dau tu Everland

01/2016 - nay

Truéng Ban kiém soat, Cong ty c¢6 phan Pau tu Everland

S6 hiru ca nhan tinh dén ngay ~ : 1.000 ¢ phén, chiém 0.003% von diéu 1&

06/03/2017

S& hitu dai dién

: 0 cO phan, chiém 0% von dicu 1€

S& hitu ctia nguoi co lién quan : Khong co

Céc khoan ng doi voi Cong ty : Khong co

Thu lao va lgi ich khac nhan : theo Nghi quyét DPHPCP hang nim

dugc tr Cong ty
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Loi ich lién quan doi voéi : Khong co

Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khong co

>  Ong Nguyén Ha Nguyén — Thanh vién ban kiém sodt

Ho va tén
Gi6i tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qudc tich

Dia chi thuong tra

: Nguyén Ha Nguyén
: Nam

: 03/3/1981

: Ha No1

: Viét Nam

: P403, 51 Huynh Thuc Khang, phuong Lang Ha, quan Pong
Da, TP. Ha Noi

Chimg minh nhan dan : 001081015180 do Cong an thanh phd Ha Noi cdp ngay

sO
Dién thoai lién hé

Trinh d¢ chuyén mén

15/7/2010
: 0965 300 9999

- Ctr nhan Quan ly dét dai — Pai hoc Quéc gia Ha Noi

- Ctr nhan ngon ngir Anh — Pai hoc Ngoai ngitr Ha No1

Chtrc vu dang nam git : Thanh vién Ban kiém soat

tai Cong ty:

Chtrc vu dang ndm giir : Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Pau tu va

tai cac to chuc khac
Qud trinh cong tdc:

Thoi gian

Dich vu VIETCAPITAL

Vi tri, chirc vu ddm nhiém

8/2003 - 3/2006

Can bg Cong ty Do dac anh dia hinh — B§ Tai nguyén va Moéi

truong

4/2006 - 9/2010

Phé Phong Quan 1y, Cong ty cd phan TECOS - Bo Tai nguyén va

Moi truong
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10/2008 - 9/2010

Giam déc Dy an Cong ty TNHH D&A

10/2010 - 10/2014

Giam ddc kinh doanh — Tong cong ty c6 phan Tai chinh Dau khi
Viét Nam

01/2015 - nay

Thanh vién Hoi ddng quan tri - Cong ty c6 phan Pau tu va Dich
vu VIETCAPITAL

03/2017 - nay

Thanh vién Ban kiém soat, Cong ty c6 phan Pau tu Everland

S6 hitu ¢4 nhan tinh dén ngay :1.000 cb phan, chiém 0.003% vbn diéu 1¢

18/3/2017

S¢ hiru dai dién

: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

S hitu ctia ngudi ¢6 lién quan : 50 ¢6 phan, chiém 0,000167% vén diéu 1é

Céc khoan no d6i voi Congty  : Khong ¢o

Thu lao va loi ich khidc nhan : theo Nghi quyét DPHDCD hang nim

dugc tor Cong ty

Loi ich lién quan doéi véi Cong : Khong co

ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khong co

Ho va tén

Gioi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dia chi thuong tra
CMND s6

Dién thoai lién hé

>  Ba Vii Minh Hu¢ - Thanh vién ban kiém sodt

: Vii Minh Hug¢
: Nt

:01/01/1980

: Ha Noi1

: Viét Nam

- T6 61 phuong Tuong Mai, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
: 011988601 do Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 06/5/2008

: 090 220 7266
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Trinh d6 chuyén mén - Ctr nhan Quan 1y hanh chinh — Hoc vién Hanh chinh Quéc gia

- Cur nhan Ngon ngir Anh — Pai hoc Ngoai nglr Ha Noi

Chtrc vu dang nam git : Thanh vién Ban Kiém soat

tai Cong ty:

Chtrc vu dang nam gitt : Khong co

tai cac to chirc khac

Qua trinh cong tdc:

Thoi gian Vi tri, chirc vu dam nhiém

9/2002 - 9/2010 | Can bo Cong ty c¢6 phan Van tai Bién Bic

10/2010 - nay Giam ddc San giao dich Bat dong san — Cong ty ¢ phan Pau tu

Everland

S hitu ci nhan tinh dén ngay :1.000 c6 phan, chiém 0.003% vén diéu 1¢

06/03/2017
S¢ hitu dai dién : 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1

S& hitu ctia ngudi ¢ lién quan : 50 ¢6 phan, chiém 0.000167% vén diéu 1&
Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong c6

Thu lao va loi ich khac nhan :theo Nghi quyét PHDCPD hiang nim
dugc tir Cong ty

Loi ich lién quan déi véi Cong : Khong co

ty
Hanh vi vi pham phép luat : Khong co

% KEe toan truwéng

>  Ba Nguyén Phwong Ngin — Ké todn truéng

Ho va tén : Nguyén Phuong Ngan
Gidi tinh : Nt
Ngay sinh : 14/4/1982
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Noi sinh : bak Lak

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tru : 8D bién Bién Phu, Phuong Ctra Nam, Quan Hoan Kiém,
TP. Ha Noi

Chuang minh nhan dan s6 : 012150031 do Coéng an TP. Ha Noi cap ngiy
15/07/2010

Dién thoai lién hé : 0906 140482

Trinh d6 chuyén mon : Ctr nhan Khoa ké toan- Hoc vién Tai chinh

Chirc vy dang nam giir tai : Ké toan trudng

Cong ty:

Chirc vy dang nam giir tai : Khong

cac to chuc khac

Qua trinh cong tdc:

Thoi gian Vi tri, chirc vu ddm nhiém

Ké toan chi tiét, K& toan tong hop, Pho phong ké toan Cong ty
c¢b phan DL va TM Dan Chu

8/2003- 2/2009

2/2009 - 4/2011 K¢é toan truong Cong ty c¢o phan DL va TM Déan Chu

5/2011 - 4/2012 K¢é toan truong Cong ty CP Bit dong san AZ

Ké toan truong Cong ty c¢d phan Lién doanh Pau tu quéc té

7/2012 - 7/2013 L 5 _
FLC (nay la Cong ty c6 phan Lién doanh Dau tu quoc té KLF)

9/2013 - 10/2015 Ké toan truong Cong ty c6 phan Thuong mai va Cong nghé

Nang Lyc Viét
12/2015 - Nay Ké toan truong Cong ty c6 phan Pau tu Everland
S& hitu c4 nhan tinh dén ngay  : 50.000 c6 phan, chiém 0.17% vén diéu 1¢
06/03/2017
S6 hitu dai dién : 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
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S¢ hitu cuia nguoi ¢6 lién quan : 150 ¢b phan, chiém 0.0005% von diéu 18

Céc khoan ng dbi voi Cong ty : Khong co

Thu lao va lgi ich khac nhan : theo Nghi quyét PHPCD hang nam

duogc tir Cong ty

Loi ich lién quan dbi véi : Khong co
Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khong co

13. Tai san thudc s hitu Cong ty
% Tai san c6 dinh
Bang 18: Tinh hinh tai sian ¢ dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016

Pon vi tinh: Pong

Khodn muc Nguyén gia Khiu hao lity ké Gia tri con lai

Nha cira, vat kién tric 343.733.280 100.255.590 243.477.690

May moc, thiét bi 383.636.364 193.523.220 190.113.144

Phuong tién van tai, truyén

& 2.426.489.000 1.088.549.923 1.337.939.077
n

Tf;ng cong 3.153.858.644 1.382.328.733 1.771.529.911

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2016 ciia CTCP Pau tw Everland)

% Tinh hinh sir dung dat

Bang 19: Tinh hinh sir dung dat dai ctia Cong ty

Thoi
Hinh thirc han
thué
dat

Dién

STT  Pia diém tich Ho so phap ly  Pon vi quan Iy

2) (giao, thué)

(m
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Hop dong h
) ) ,Qp 8 _Qp Cong ty TNHH
Khu do6 thi ) ) tac kinh ]
. N Hop tac kinh 5 . | Thuong mai
moi Cau | 500 05 ndm | doanhh sO | . . .
= . doanh Dich vu va Thé
Giay, Ha Noi 11/HDHTKD/ A
thao Chau An
2013
L6 dat C401
thugc Khu tai . )
. Hop dong thué | .
dinh cu Nam ) s s . |Ba Pham Thi
A 1242 | Thué 05 nam | mat bang ngay .
Trung  Yeén, Thanh Thuy
o \ 01/3/2014
Yén Hoa, Cau
Giay, Ha Noi

(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tw Everland)

14. Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuin va cd tirc trong nim tiép theo

Bang 20: K¢ hoach doanh thu, lgi nhuin nim tai chinh 2017-2018

Chi tiéu

Thuwe
hién nam
2016

2017

% tang

K¢ hoach
(ty dong)

giam so
v&i nam
2016

2018

% tang
K¢ hoach
(ty dong)

giam so
voi KH
nam 2017

Téng doanh thu 339 610 80% 8483 39%
- Thi cong cong trinh 47.5 204 | 328,65% 258.5 27%
- Thuong mai 289.3 2165 | -25,16% 1824 -16%
+ Kinh doanh VLXD - 58.85 - 84.98 -
+ Ban buon ban lé cdc
D - 76.25 - 9743 -
loai da op lat
+ Kinh doanh cac mat
. - 814 - - -
hang nong, lam san
- Kinh doanh bat déng
) - 165 - 373 126%
san
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- Ddu tu khai thac mo - 19.5 - 274 41%
- Dich vu va doanh thu
2.2 5 126% 7 40%
khdc
Loi nhuén gdp vé ban
2 | hang va cung cip dich 16.70 725 334% 1314 81%
vu
- Thi cong cong trinh 11.3 33 191% 434 32%
- Thuong mai 34 135 303% 18.30 36%
+ Kinh doanh VLXD - 7.46 - 948 -
+ Ban buon ban lé cac
] - 4.24 - 8.82 -
loai da op lat
+ Kinh doanh cac mat 18
hang nong, lam san '
- Kinh doanh bdt déng
) - 15 - 56.5 277 %
san
- Ddu tu khai thac mo - 8 - 9.7 21%
- Dich vu va doanh thu
2 3 48% 35 17%
khdc
3 | Loi nhuin sau thué 12.85 48.6 278 % 71 278 %
Ty 1€ l¢gi nhuén sau
4 . \ 3.79% 7.97 % 112% 8.4%
thué/Doanh thu thuan
Ty 1€ l¢gi nhuin sau
5 Lo g 5% 9.80 % 96 % 10%
thué/Von chu sé hiru
6 | Ty 18 co tirc dy kién 5%

(Nguon: Céng ty c6 phan Pau tw Everland)
% Co 56 dé hoan thanh ké hoach doanh thu, lgi nhudn néi trén
- Theo ké hoach san xuét kinh doanh nim 2016, doanh thu dy kién cia EVERLAND la 300
ty déng. Tuy nhién dén hét nam 2016, doanh thu ban hang va cung cép dich vu cua
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EVERALND d3 dat 339 ty dong, vuot ké hoach dé ra trong diéu kién nén kinh t& con nhiéu kho
khan, tinh hinh thi trudng khong miy thuén loi.

- Nam 2017 va 2018, véi tinh hinh kinh té vi mo tiép tuc 6n dinh, thi truong co nhiéu dau
hiéu kha quan hon nam 2016, dac biét 1a trong linh vuc bét dong san va xay dung, s tao thuan
loi cho cac doanh nghiép trong nganh bat dong san va xay dung, trong d6 c6 EVERLAND. Trén
thue té, ngay tir cudi nam 2016 va Quy [/2017, EVERLAND di lién tiép ky cac hop dong cung
ung vat tu va thi cong hoan thién cong trinh. Do vay, doanh thu va loi nhuan tir hoat dong xay
dung va kinh doanh vat liéu xay dung cua EVERLAND htra hen s€ tang cao trong nam 2017-
2018.

- Vé chi phi, thoi gian qua EVERLAND khong nging ap dung nhing sang kién va giai phap
cong nghé, k¥ thuat méi trong thi céng coéng trinh nham day nhanh tién do thi cong va nang cao
chat lugng cong trinh nén da tiét kiém dang ké chi phi quan 1y va nhan cong, giam lugng hao
hut vat tu va dam bao ty suat lgi nhuan cao. Trong hoat dong thuong mai, EVERLAND ciing
tang cuong ung dung thwong mai dién tir, ap dung cac phuong thic ban hang hién dai, nho do
vira ting duogc doanh thu vira giam thiéu chi phi. Cong ty ciing chu trong khai thac va kinh
doanh cac san phém moi, doc déo trén thi trudng dé co duoc ty suat loi nhuén cao va on dinh.
Cong tac quan tri, diéu hanh Cong ty ngay cang duoc chuyén mén héa va ning cao tinh chuyén

nghiép nén ciing gop phan giam thiéu chi phi quan 1y chung.

- Tu nam 2017 tré di, véi viéc trd thanh cong ty dai chung, quy md hoat dong cua
EVERLAND sé& dugc mé rong sang nhiéu linh vuc, ning lyc san xuat kinh doanh khong ngimg
duoc nang cao nhd duoc ting cudng cac ngudn liuc. Trong bdi canh do, chic chian doanh thu va
loi nhuan tr cac linh vuc kinh doanh hién tai cia EVERLAND sé khong ngung gia tdng. Bén
canh d6, theo chién lugc phat trién dai han va ké hoach kinh doanh da duoc PHDCD thong qua,
tir ndm 2017, EVERLAND s& tap trung phét trién linh vuc kinh doanh bat dong san va dau tu
khai thac mo. Pay 1a nhiing linh vuc c6 tiém ning 16n va EVERLAND ciing c6 nhiéu loi thé dé
phat trién. Mot sd du an bét dong san EVERLAND dang tham gia dy kién s& c6 doanh thu va
loi nhuan tir cudi nam 2017. Trong nim 2018 méang doanh thu tir hoat dong nay s& chiém ty
trong 16n trong téng doanh thu thuin cia EVERLAND.

& Vé phwong dn phdt hanh von diéu 1é trong nim 2017

- Dé dap tmg nhu cau vé vén luu dong ngin han cho hoat dong kinh doanh, dic biét 1a vén
trung va dai han dé dau tu cac du 4n bat dong san theo chién luoc cua Cong ty, Theo dé nghi cia
Hoi dong quan tri, PHDCD thuong nién nim 2017 cia EVERLAND da théng qua To trinh cta
HDQT vé phuong an ting von diéu 1& cua Cong ty 1én 600 ty ddng. V& ké hoach ting vén diéu
1€ cling nhu tdc dong cua viéc ting von diéu 1& d6i v6i ké hoach doanh thu va loi nhuin cta
EVERLAND, HPQT d c6 giai trinh cy thé v6i PHDCD thuong nién 2017. Viée trién khai ké
hoach ting vén dugc PHPCPD uy quyén cho HPQT thuc hién. Tuy nhién, thoi diém thyc hién
ké hoach ting vén cy thé s& dugc HPQT can nhic ky ludng dé dam bao quyén lgi tét nhat cia
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Cong ty va cac co dong.

- V& ké hoach kinh doanh, néu Cong ty thuc hién ting v6n diéu 1¢ trong nam 2017 va viéc phat
hanh ting von thanh céng, thi s& 1 co hoi tot dé bd sung von luu dong va vén dau tu trung va dai
han, giam chi phi 13i vay ngan hang, qua d6 ning cao hiéu qua sir dung von ctia doanh nghiép,
dem lai loi ich 16n hon cho cac ¢6 dong. Diéu quan trong hon 13 vé6i lwong von diéu 18 ting thém
(bao gdm ca phan thing du thu dwogc tir viée phat hanh ting vn) s& cho phép EVERLAND trién
khai thuc hién cac dy an dau tu, dic biét 1a cac dy 4n dau tu bat dong san theo chién luogc da dé ra.
Qua d6 lam tang quy mo tai san, tdng doanh thu va lgi nhuan hang nam cua Cong ty, ddm bao cho

Cong ty phat trién bén virng va dem lai loi ich 16n hon cho cac c6 dong.

- Tuy nhién, viéc phat hanh ting von diéu 1é thanh céng ciing dong nghia véi viée 1am ting
quy mé von ciia Cong ty, ting sb lugng cb phiéu va cé thé dan dén tinh trang c6 phiéu bi pha
lodng, anh huong dén cac c6 dong dang sé hiru c6 phiéu. Tat ca nhiing yéu t6 nay da dugc
HPQT EVERLAND tinh toan k¥ trong phuwong an phat hanh ting von, 1am sao dam bao hai hoa
giita yéu cau phat trién ciia Cong ty va quyén loi ciia ¢6 dong. Vi chi tiéu loi nhuan sau thué
nam 2017 dy kién 1a 48.640.000.000 VND (qua tinh hinh thuc hién Quy 1/2017 cho thiy chi tiéu
nay 1a hoan toan kha quan), EPS nim 2017 dy kién 13 1.621 dong/c6 phiéu (trong trudng hop
khong phat hanh ting vén). Con trong truong hop Cong ty phat hanh ting vén thanh cong theo
phuong an di duoc théng qua thi EPS nam 2017 dy kién dai 1.297 ddng/c6 phiéu (sau khi pha
lodng), giam 324 dong/cd phiéu so véi truong hop khong phat hanh. Nhu vay, EPS nim 2017
trong truong hop c6 phiéu bi pha loang do phat hanh tang von thi vin & mic hop 1y, dam bao
quyén loi cta cac ¢ dong. Nhung vé dai han, viéc phat hanh ting vén theo phuong 4n da duogc

DHDCD thong qua s& dem lai 1oi ich 10n cho Cong ty va cac co dong.
15. Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuén va co tic

La don vi tu van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty co phan Chung khoan Ngan hang Cong
thuong Viét Nam di thu thap cac thong tin, tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia vé hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Pau tu Everland.

Chung t6i nhan thay ké hoach kinh doanh cia EVERLAND dit ra trén co s& than trong dua vao
danh gia tinh hinh kinh té, ning luc san xuét va kinh nghiém ctia bd may diéu hanh. Cong ty d
tich cuc trong viéc dfly manh doanh thu, tiét kiém chi phi san xuét kinh doanh va chi phi quan
1y. Néu khong co6 nhirng bién dong bit thudng giy anh hudng nghiém trong dén hoat dong san
xuét kinh doanh cia EVERLAND thi ké hoach doanh thu va loi nhuan ma Cong ty dé ra trong
nam 2017 13 kha thi. K& hoach chi tra c¢6 tirc ndm 2017 cia EVERLAND dam bao hai hoa giita
thu nhap 6n dinh cta ¢ dong va ngudn luc tai dau tu nham phét trién san xuat kinh doanh cua
Cong ty, dam bao sy phat trién 1au dai, bén virng cia EVERLAND.

Chung t6i ciing xin luu y rang, cac y kién nhan xét néu trén duge Cong ty cd phan Chimg khoan
Ngan hang Cong thuong Viét Nam dua ra dudi goc d6 danh gia cta t6 chirc tu van, dya trén 1y
thuyét vé tai chinh va chimg khoan, dong thoi dwa trén co s cac thong tin do EVERLAND
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cung cp, két hop véi cac ngudn thong tin dugc ching toi thu thip mot cach cd chon loc ma
khong ham ¥ bao dam gid tri cta chimg khoan ciing nhu tinh chéc chin cua s lidu duge du bao.
Nhitng danh gia trén day cua Cong ty ¢ phan Ching khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
vé ké hoach doanh thu, loi nhuan cia EVERLAND chi ¢6 y nghia tham khdo cho nha dau tu.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia t6 chirc déing ky niém yét
Khong cé

17. Cic thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé dznh hwéng dén
gia ca chirng khoan niém yét.

Khong cé
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan
C6 phan phd thong

2. Mg¢énh gia

10.000 dong/co phan

3. Ma ching khoan

EVG

4. Tong so ching Khoan niém yét
30.000.000 ¢ phan

5. S6 lwgng ¢6 phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh cua
phap luét hodc ciia to chirc phat hanh

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 54 Nghi dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 quy dinh,
C6 dong 1a ca nhan, to chirc ¢6 dai dién s¢ hitu 1 thanh vién HPQT, Ban kiém soat.
Giam dbc (Tong giam dbc), Pho gidam ddc (Pho Tong giam dbc) va Ké toan truong cua
cong ty; co dong 16n 1a nguoi c6 lién quan véi thanh vien HPQT, Ban kiém soat, Giam
dbc (Tong giam dbc), Pho giam dbc (Pho Tong giam ddc) va Ké toan trudng Cong ty
phai cam két nam giit 100% sb cb phiéu do minh s¢ hitu trong thoi gian 06 thang ké tir
ngay niém yét va 50% s cd phiéu ndy trong thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh sb
cd phiéu thudc sé hitu Nha nude do cdc ca nhan dai dién nim gitr.

Téng s6 luong c¢d phiéu cua Cong ty cd phan Pau tu Everland bji han ché chuyén
nhuong theo quy dinh trén 1a: 12.153.000 c6 phiéu chiém 40,51% trén von diéu 1é cua
Cong ty. Cu thé:

Bang 21: Danh sich ¢4 dong nam giit ¢6 phan bi han ché chuyén nhwong

SLCP cam két  SLCP cam két
nim giir trong  nim giir trong
thoi gian 06 thoi gian 12
thang ké tir thang ké tir

ngay niém yét  ngay niém yét

1  LéDinh Vinh Chu tich HDQT 7.600.000 3.800.000

Nguyén Thuc Can ~ Thanh vién HPQT

kiém Tong gidm

1.500.000 750.000
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doc.

Lé Dinh Tuin Thanh vién HPQT
3 kiém Phé Tong 1.500.000 750.000
Ggiam dbc
Duong Thi Van Thanh vién HDQT
4 1.500.000 750.000
Anh
Nguyén T Truéng Ban Kié
5 guyen rong , g Ban Kiém 1.000 500
Phong soat
Nguyén Ha Thanh vién BKS
6 ) 1.000 500
Nguyén
7 Vi Minh Hué Thanh vién BKS 1.000 500
Nguyén Phuong Ké toan truon
8 glAlyen & helom 8 50.000 25.000
Ngan
Tong cong 12.153.000 6.076.500

6. Phwong phap tinh gia

(Nguon: Cong ty c6 phan Pau tw Everland)

Gia niém yét dy kién duogc tinh theo gia trung binh (c6 tinh dén trong sd) ciia cac

phuong phap:

> Gid tri so sach ciia c6 phiéu:
Gia tri s6 sach ciia ¢ phiéu EVG tai thoi diém 31/12/2016 nhw sau:

Chi tiéu

Toéng von chii sé hitu (A)

Tai ngay 31/12/2016

323.290.296.090

S6 lwong c6 phan dang lwu hanh (Co6 phén) 30.000.000
Gia tri s6 saich mdi c6 phén (C) = (A)/(B) 10.776

Gia tri so sach ciia co phiéu EVG tai thoi diém 31/03/2017 nhu sau:

Chi tiéu

9

Tai ngay 31/3/2017

3



Téng vén chii sé hiru (A) 333.005.696.461

S6 lwong c6 phan dang lwu hanh (Co6 phén) 30.000.000
Gia tri s6 saich mdi c6 phan (C) = (A)/(B) 11.100

> Phwong phap Heé sb gia c6 phiéu trén mirc sinh 101 binh quin ciia mdi ¢6 phin —
Price/Earnings (P/E)

Hé s6 P/E dugc tinh todn bang gia tri P/E binh quéin cia cic cong ty cung nganh dang
niém yét trén S giao dich Chimg khoan Ha Noi va TP Ho Chi Minh.

Gi4 trj ctia ¢6 phiéu EVG = P/E trung binh * EPS (EVG)

CTCP Pau . .
N CTCPXay  CTCP Dau
twxay dung - mgvakinh  twphit
. ung va kin w pha 3
o CTCP Mién  vaPhat o o " TP cTCP DA
Chi tiéu 2 doanh Pia 6¢  trién nha
Pong (MDG) trién do thi e o tu Everland
. . Tan Ky Da Nang
Song Da
(TKC) (NDN)
(SDU)
Gia tri trung binh
6 phiéu trong 20
phién giao dich 11.040 19.700 18.735 9.025
tinh dén thoi diém
22/05/2017 (dong)
Lii co ban trén cd
T ) 554 226 2.050 2.567 721
phiéu Quy 1/2017
Hé¢ s6 P/E 19,93 87,35 9,14 3,52
H¢ s6 P/E trung binh 29,98

(Nguon: Tinh todn tir Bdo cdo tai chinh Quy I/2017 do cdc Céng ty néi trén ldp)

Gia c6 phiéu EVG = Hé sé P/E trung binh * Lii co ban trén ¢6 phiéu (EVG) = 29,98
*721 = 21.604 dong/c6 phiéu

> Phwong phap Hé sé gia co phifu trén gia tri s6 siach ciia mdi ¢6 phin —
Price/Book value (P/B)
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Hé s6 P/B duoc tinh toan bang gia tri P/B binh quan cila cic cong ty cung nganh dang

niém yét tai SO giao dich Chimg khoan Ha Noi va S¢ giao dich Chimng khoan TP. Ho

Chi Minh.

Gia trj ctia ¢6 phiéu EVG = P/B trung binh * Book value (EVG)

CTCP Mién
Pong (MDG)

Chi tiéu

Gia tri trung binh
¢6 phiéu trong 20
phién giao dich 11.040
tinh dén thoi diém

22/05/2017 (d6ng)

Ngudn von chii sé
hiru tai ngay
31/03/2017 ( triéu
dong)

148.872

Tong s6 co phan 10.324.781

Gia tri s6 sach
trén mdi co phan
14.419
tai ngay

31/03/2017 (dong)
Hé s6 P/B 0,77

Hé s6 P/B trung
binh

CTCP Pau

tw xay dung

va Phat trién

do thi Song
ba (SDU)

19.700

341.769

20.000.000

17.088

1,15

CTCP Xay

dung va kinh

CTCP Pau
tw phat trién
nha Pa
Ning (NDN)

doanh Pia 6c
Tan Ky
(TKC)

18.735 9.025
149.351 515.188
10.732.232  39.636.994
13.916 24.359
1,35 0,37

0,91

CTCP Pau
tw Everland

333.006

30.000.000

11.100

(Nguon: Tinh todn tir Bdo cdo tai chinh Quy I/2017 do cic Céng ty néi trén ldp)
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Gi4 c6 phiéu EVG = Hé s6 P/B trung binh * Gi4 trj s0 sach trén mdi ¢6 phan (EVG) =
0,91*11.100 = 10.088 dong/c6 phiéu

> Gi4 tham chiéu

Gia tham chiéu c¢6 phiéu cua Cong ty cd phan Pau tu Everland duoc tinh theo trong s6
cua ba phuong phap: Gia tri s6 sach cua c6 phleu Vi ty trong 50%; Heé sb gia cd phiéu
trén muc sinh 161 binh quan cua mdi cb phan — Price/Earnings (P/E) vdi ty trong 20%;
va Phuong phap Hé sb gia co phiéu trén gia tri s6 sach ciia mdi cd phan — Price/Book
value (P/B) vdi ty trong 30%.

Gia tham chiéu (EVG) = (11.100*50%) + (10.088*30%) + (21.604*20%) = 12.897
dong/co phieu.

Trén co so cac phuong phap dinh gia trén, muc gia du kién trong ngay dau giao dich cta
¢ phiéu Cong ty c6 phan Pau tu Everland s& do HDQT Cong ty thong bao bing vin
ban pht hop vé6i cac quy dinh ciia phap luat tai thoi diém niém yét.

7. Giéi han vé ty 1¢ nam giir d6i véi ngudi nwde ngoai

Hién tai, Diéu 1é Cong ty C6 phan Pau tu EVERLAND khéng quy dinh vé gidi han vé ty 1
s& hitu cua nha dau tu nude ngoai d6i voi cd phan ciia Cong ty. Sau khi ¢d phiéu cua Cong
ty dugc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan TP. HCM, ty 1& nim giit ctia nha dau tu
nuée ngoai s& tuan theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 (c6 hiéu luc tir ngay 01/09/2015) ciia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu
cua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP. Tuy nhién, do hién nay chua c6 van ban hudng dan cu
thé vé ty 18 s& hitu nudc ngoai cu thé dbi véi timg nganh nghé kinh doanh cia cac cong ty
dai chung theo Nghi dinh sd 60/2015/ND-CP nén Coéng ty C6 phan Pau tu EVERLAND
tam thoi s& 4p dung ty 1 s hitu nudc ngoai ti da 1a 49%. Sau khi c6 hudng dan cu thé vé
ty 18 s& hitu theo nganh nghé kinh doanh, Cong ty s& thuc hién ra soat nganh, nghé kinh
doanh, trén co so d6 du kién ty 18 s¢ hitu nude ngoai tai doanh nghiép theo quy dinh cia
phap luat va s€ thuc hién vi¢c stra dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty (néu c0) thong qua triéu tap
dai hoi ddng cd dong . Viéc bao cdo va cong bd thong tin vé ty 16 s¢ hiru nude ngoai Cong
ty s& thyc hién theo ding quy dinh cta phap luat. Ty 1é ndm giit cua cd déng nudc ngoai
(bao gém to chirc va ci nhan) tai Cong ty C6 phan Pau tu EVERLAND tai ngiy
31/12/2016 13 0 ¢6 phan.

8. Cic loai thué cé lién quan

< D6i vé6i EVERLAND

> Thué thu nhip doanh nghiép

Theo Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Luat s6 32/2013/QH13
ngay 19/6/2013 vé viéc sira doi bd sung mot sd didu cta Luat Thué thu nhdp doanh
nghiép, thi EVERLAND thudc ddi tuong duoc ap dung mirc thué suét 1a 22% ké tir ngay
01/01/2014 va tir ngay 01/01/2016 s& duoc ap dung mirc thué suat 1a 20%.

> Thué gia tri gia ting (VAT)

Thué gia tri gia ting ap dung d6i v6i hoat dong san xuit, kinh doanh cia EVERLAND
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thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thué gi4 tri gia ting nim 2008 va Luét stra d6i, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Thué gid trj gia ting nim 2013 va cac vin ban hudng dan thi
hanh. Cu thé, thué suat Thué gia trj gia ting ma EVERLAND phai chiu 1a 10%.

< DO6i v6i nha dau tu
> DOi v6i nha dau tw ca nhan
e Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan:

- Ddi voi nha dau tu trong nudc: Theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 16 Thong tu sb
156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cua Bo Tai chinh huéng din mot sé diéu cta Luat
Quan 1y thué; Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Quan Iy thué thi: Thu nhép tir
chuyén nhugng chimg khoan ap dung thué suét 13 20% trén thu nhap tinh thué cia ca
nam hoic ap dung thué suat 0.1% trén gia chuyén nhuong ching khoan ting 1an ddi véi
c4 nhan. Céc truong hop ap dung thué suit 20% trén thu nhap tinh thué ca nam phai dap
tmg cac diéu kién quy dinh tai diém a, khoan 4, Piéu 2 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
ngay 27/6/2013 ctia Bo Tai chinh huéng dan vé Thué thu nhap c nhan.

- Dai voi nha dau tu nudc ngoai: Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung
thué suat thué TNCN 0.1% trén téng s6 tién nhan duoc tir viée chuyén nhuong.

e Thu nhap tir ¢o tic:

- Ciing theo Thong tu sé 111/2013/TT-BTC, thu nhap ciia ci nhan tir ¢6 tic cling

duoc xem la thu nhap chiu thué voi mire thué suat toan phr:in la 5%.

- Trudng hop nha dau tu nhan co tic b:;ing tién mat, thué thu nhap ca nhan dugc tinh
bang co tirc mdi 1an tra nhan véi thué suat 5%. Truong hop nhan cb tirc bang cd phiéu
hodc ¢ phiéu thudng, nha dau tu chua phai ndp thué khi nhan ¢ phiéu, nhung khi tién
hanh chuyén nhuong s6 ¢6 phiéu nay thi nha dau tu méi phai thuc hién nghia vu thué va

ap dung murc thué suit trong tu nhu truong hop chuyén nhuong chimg khoan.
> DOoi véi nha dau tw to chire
e Thu nhap tir chuyén nhugng ching khoén:

- Té chirc trong nude: Theo quy dinh ctia Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira d6i bd sung mot sd didu cua
Luat Thué TNDN s6 14/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhuong vdn, chuyén nhuong
chtng khoan dugc xép vao loai thu nhap khac va 4p dung thué suit thué TNDN 14 20%.

- Riéng d6i doanh nghiép nudc ngoai, to chirc nuwdc ngoai san xuit kinh doanh tai
Viét Nam khong hoat dong theo Luat Doanh nghi¢p, Luat Pau tu thi thu nhap tur chuyén
nhuong chimg khoan s& nop thué TNDN theo ty 18 0,1% trén doanh thu tinh thué.
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e  Thu nhap tir c6 tirc: Puoc mién thué theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 4 Luat Thué
TNDN nam 2008.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1. Pon vitw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET
NAM

Truso chinh:  S6 306 Ba Triéu, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi
Pién thoai: 04.3556 2875/76

Fax: 04.3556 2874

2. Pon vi kiém toan:

CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NQI (CPA HA NOI)

Try s¢ chinh: S6 3, ngd 1295, duudng Giai Phong, Phuong Hoang Liét, Quan Hoang
Mai, TP. Ha Noi

Dién thoai: 04.39745080/81/81
Fax: 04.39745083
VIL. PHU LUC

Phu lyc I: Ban sao hop 1é Gidy ching nhan dang ky kinh doanh

Phu lyc IT: Piéu 1é¢ Cong ty c6 phan Pau tu Everland

Phy lyc III: Cong vin giGi thiéu nhitng vin ban phap luat lién quan dén Cong ty
Phu luc IV: Béo c4o tai chinh kiém toan nam 2015 va 2016

Phu lyc V: Bao cdo vé nhiing tranh chap phap luat
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Ha Noi, ngay /4 thang5 nim 2017

DAIDIEN CUA TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

I PONG QUAN TRI TONG GIAM POC

By x z
Lé Dinh Vinh Nguyeén Thie Can
KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT

Nguyén Phwong Ngin Nguyén Trong Phong

DAI DIEN CUA TO CHU'C TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG-THUONG VIET NAM
PHO-FONG.GIAM POC 157

Nguyén Minh Giang
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