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Cong ty Cé phin Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia

Pudng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phude,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gism déc Cong ty Cé phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
ctia minh vA B4o c4o tai chinh riéng gifra nién do ciia Cong ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017.

CONG TY

Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghta duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép cong ty cd phin s 0102030405 do S& K& hoach va Biu tu Tinh Vinh Phic cép lan du ngay 01 thing
01 niim 2010, ding ky thay dbi 14n thi mudi ngy 10 thing 10 n&m 2011.

Tru s& ciia Cong ty duge dit tai: Pudng sé 6 Khu cong nghiép Tam Phude, Thanh phb Bién Hoa, Tinh Déng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vien ciia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm:

Ong Quach Vin Bic Chu tich (Bd nhiém ngay 23/03/2017)
Ong Cao Ngoc Diic Chu tich (Mién nhiém ngay 23/03/2017)
Ong L& Hiru Tinh Phé Chil tich

Ong Nguyén Hiéu Loc Uy vién

Ong Nguyén Vian Lidu Uy vién

Ba D& ThuHa Uy vién

Céc thanh vién ca Ban Gigm déc da diu hanh Céng ty trong ky va tal ngy ldp bédo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Hiéu Loc Giam doc
Ong L& Binh Son Pho Giam déc
Ong P& Hoai Thu Pho Gidm dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gbm:

Ba DPang Ngoc Giau Trudng ban
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Pham Hoa Cuong Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién soat xét cie Bio cdo tai chinh riéng giira nién dg cho Cong ty.



Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia

Dudng sb 6 Khy cong nghiép Tam Phude,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI vOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN D!

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh riéng gitta nién dd phan anh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh vi tinh hinh luu chuyen tign t& cha Cong ty trong ky. Trong qud trinh
1ap B40 cdo tai chinh riéng giifa nién do, Ban Giam ddc Céng ty cam két ¢4 tudn thi cac yéu chu sau:

- Xay dung va duy tri kidm so4t ndi bo ma Ban Giam déc va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 12 cin thiét d& dam bao
cho viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gitra nién dd khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hoic do
nham 1an;

- Luachon céc chinh sach k& todn thich hop va dp dung céc chinh sdch ndy mdt cach nhit quén;

- Dura ra ¢dc ddnh gia va du dodn hop 1y va than trong;

- Néu rd c4c chudn muc ké todn duoc dp dung c6 dirge tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai l&ch trong yéu
dén marc cin phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng gifta nién dd hay khong;

- Lap va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do trén co s& tudn thi cde Chudn myc ké todn, Ché dg ké
to4n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh;

- Lap cac Bdo cdo tai chinh riéng giffa nién dd dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién luc, trix truding hop khéng
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam béo riing cdc sd ké toan duge luu git dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v6i mic
d6 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng giita nién d tuan tha céc quy
dinh phép Iy ctia Nha nude. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cha Cdng ty va thuc hién cic
bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién cdc hanh vi gian l4n va céc vi pham khéc.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng gitta nién do da phan anh trung thuc va hgp 1y tinh hinh
tai chinh cha Céng ty tai thoi diém ngay 30 théng 06 nam 2017, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién 1é cho k¥ ké todn 06 théng két thiic ciing ngay, pht hgp v6i Chudn muyc ké todn, Ché dd ké toén doanh nghiép Viét
Nam va tufn thi c4c quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén viéc 1ép va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Gidm déc cam két ring Céng ty khong vi pham nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh tai Thong tw sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B§ Tai chinh huéng dén cong bd théng tin trén Thi trudmg chimg khoan.

Déng Nai, ngay 09 thdng 08 ndm 2017
TM™. Bfm Giam dbe
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti; Quy Cb ddng, Hoi @dng Quin tri vi Ban Giam déc
Cong ty C6 phiin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Chiing toi d4 soat xét B4o cdo tai chinh riéng gitra nién do kém theo cia Cong ty Cb phin Phét trién Khu cong
nghiép Tin Nghia dugc l4p ngay 09 thang 08 nam 2017, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm: Béang can dbi ké toan

‘L riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2017, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg, Bao
4o luu chuyén tién té riéng gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay va Bén thuyét minh béo céo
tai chinh gitra nién do.

Trich nhiém ciia Ban Giam dbe

Ban Gidm dbc Céng ty C5 phin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay
frung thue va hop 1y béo cdo tai chinh riéng gitta nién dg cia Cong ty theo Chudn murc ké todn, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bdo cdo tai chinh gitta nién
d6 va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bo ma Ban Gidm déc xéc dinh 13 can thiét d& dam bao cho viée lap va
trinh bay béo cdo tai chinh gitra nién d§ khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim 13n, :

Trach nhiém cia Kiém toin vién

Tréch nhiém cta chiing t6i 1a dua ra két luan v& bo cdo tai chinh riéng giira nién do dua trén két qua sodt xét cla
{ chiing t8i. Chiing t6i da thyc hién cong viée soat xét theo Chudn myc Viét Nam v& hgp dong dich vy sodt xét s6
2410 — Soét xét thong tin tai chinh giira nién do do kiém todn vién dgc lap cia don vi thic hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viée thuc hién cac cude phong vén, cha yéu 1a phong
van nhitng ngudi chiu trach nhigm v& céc vin dé tai chinh ké todn, va thuc hién thi tuc phén tich va céc thi tuc
sodt xét khic. M6t cude sodt xét vé co bin ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duge thue hién theo cic chudn
muyc kidm todn Viét Nam va do vay khéng cho phép chung ti dat dugc sw dam bao ring ching toi s& nhan biét
duoe tht ca céc vin dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mét cude kiém todn. Theo d6, ching t6i khong dua ra
¥ kién kiém toan.

Keét ludn ciia kiém todn vién

Cin cir trén két qua sodt xét ctia chang 161, ching t8i khong thdy c6 vén dé gi khién ching toi cho riing Bao céo tai
chinh riéng gitta nién d§ dinh kém khéng phén anh trung thuc va hgp 1Y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty CA phin Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Neghia tai ngdy 30 thdng 06 nam 2017, va két qua hoat
dong kinh doanh, liru chuyén tién té ciia Cong ty cho ky ké todn 06 thang két thic cing ngay, pht hop véi Chuén
myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh
bay bao céo tai chinh gifra nién do.

Tp.Hé Chi Minh, ngay 10 thang 08 nim 2017

Gidy chimg ¥y hanh nghé kiém to4n
Sé: 2434-2013-002-1
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Céng ty C§ phén Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia
Bdo cdo tai chinh riéng giia nién db
Ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

Dudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phudc,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thing 06 ndm 2017

Mi L SAN Thuyét 30/06/2017 01/01/2017
s0 minh VIND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 213.203.954.156 200.537.700.567
110 I Tién va cac khodén tuong duong tién 3 52.453.695.638 65.831.435.838
111 Tién 953.695.638 10.831.435.838
112 2. Céc khoan tuong duong tién 51.500.000.000 55.000.000.000
120 1L Céc khoén diu tw t3i chinh ngin han 4 2 2.036,666.700
123 1. DPiu twnim gitr dén ngay déo han - 2.036.666.700
130 111 Cde khoan phai thu ngén han 75.579.601.591 39.216.694.493
131 1. Phaithu ngin han ciia khdch hang 5 8.520.410.426 5.224.001.856
132 2. Tra tru6e cho ngudi ban ngén han 6 557.100.000 285.000.000
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 7 60.456.859.861 27.370.859.861
136 4. Phai thu ngén han khdc 8 6.054.006.304 6.345.547.776
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (8.775.000) (8.775.000) .
140 IV. Hang ton kho 10 84.098.196.659 92.829.240.817
141 1. Hangtdnkho 84.098.196.659 92.829.240.817
150 V. Taisin ngin han khéc 1.072.460.268 623.662.719
151 1. Chiphi tra truéc ngén han 14 917.956.260 469.158.711
153 2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 18 154.504.008 154.504.008
200 B. TAISAN DAI HAN 293.712.704.098 268.083.619.448
220 11 Taisin cb dinh 32.863.577.552 36.947.634.089
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 12 32.863.577.552 36.947.634.089
222 - Negwéngid 75.212.831.811 75.212.831.811
223 - Gid tri hao mon lup ké (42.349.254.259) (38.265.197.722)
230 IIL Bat ddng sin diu tw 13 22.236.944.342 26.023,991.022
231 - Nguyéngia 114.118.067.271 113.444.169.551
232 - Gi4tri hao mon luy ké (91.881.122.929) (87.420.178.529)
240 1V. Taisan d¢ dang dai han 11 14.406.553.208 14.319.689.572
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 13.825.959.433 13.825.959.433
242 2. Chi phixdy dung co ban d& dang 580.593.775 493.730.139
250 V. Cac khodn diu tw tai chinh dai han 4 194.257.800.000 160.257.800.000
251 1. Pdu turvao cdng ty con 126.825.000.000 82.380.000.000
252 2. Dautu vao cong ty lién doanh, lién két 41.200.000.000 41.200.000.000
253 3. Diu tu gbp von vao don vi khic 26.232.800.000 36.677.800.000
260 VL Thisan dai han khac 29.947.828.996 30.534.504.765
261 1. Chi phi tré tru6c dai han 14 29.947.828.996 30.534.504.765
270 TONG CONG TAISAN 506.916.658.254 468.621.320.015
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Cong ty CB phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phude,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dng Nai

Bio cdo tai chinh riéng gifia nién 4§
K3 ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
fer Tai ngay 30 thing 06 nidm 2017

(tiép tieo)
M&  CCUON VON Thuyet 30/06/2017 01/01/2017
) minh VND VND
) 300 C. NQ PHAI TRA 123.092.225.920 95.844.026.489
310 1. No nginhan 95.878.138.244 68.629.938.813
311 1. Phai tra ngudi ban ngfin han 16 1.254.758.808 1.013.215.563
o 312 2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 17 14.020.547.878 10.764.422.145
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudce 18 4.366.078.573 5.774.943.940
314 4. Phaitra ngudi lao dong . 1.059.453.810
315 5. Chi phi phai tra ngén han 19 1.407.689.500 1.002.006.808
318 6. Doanh thu chua thie hién ngén han 20 22.343.034.299 646.012.500
319 7. Phi trd ngén han khéc 21 41.578.321.605 36.715.957.687
o 320 8. Vay vang thud tai chinh ngén han 15 8.277.500.000 9.297.500.000
322 9, Quy khen thuéng phic lgi 2.630.207.581 2.356.426.360
330 1I. No daihan 27.214.087.676 27.214.087.676
336 1. Doanh thu chua thyc hién dai han 20 540.000.000 540.000.000
337 2. Phai tra dai han khéc 21 26.674.087.676 26.674.087.676
400 D. VON CHU SO HU'U 383.824.432.334 372.777.293.526
410 1. Vén chi sé hiu 22 383.824.432.334 372.777.293.526
411 1. Vbn ddu tu cda chi s& hitu 260.031.430.000 260.031.430.000
41la - C06 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 260.031.430.000 260.031.430.000
412 2. Thing du vén ¢d phin 66.266.478.882 66.266.478.882
418 3. Quy dau tu phat trién 17.899.326.194 16.568.958.289
420 4. Quy khac thudc vdn chi s& hitu 708.650.196 708.650.196
421 5. Loinhuén sau thué chua phén phéi 38.918.547.062 29.201,776.159
42]la - LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ndm truéce 12.817.740.865 10.859.322.318
421b - LNST chuwa phdn phoi kp niy 26.100.806.197 18.342.453.841
440 TONG CONG NGUON VON 506.916.658.254 468.621.320.015
Ngudi lap biéu K¢é tosn trudng
L

Nguyén Thi Ly

guyén Qubc Hung




Cong ty C phiin Phit trién Khu céng nghigp Tin Nghia

Dudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

Bdo cfo tai chinh riéng gitra nién dg
K3 ké ton tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

GIUA NIEN PO

6 thing diu nim 2017

cHui TIEU

10.

11.
12.

13.

Doanh thu bin hang va cung céip dich vu

Céc khodan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu
Gis vén hamg bin

Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi pht ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Loi nhudin thuén tir hoat dgng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc

Loi nhufin khac
. Téng loi nhufn ké todn trude thué

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

. Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghi¢p

Ngudi lap bidu

p—

Nguyén Thi Ly

& toan trudng

guyén Qudc Hing

Thuyét
minh

24

25

26
27

28

30

31

6 thiang 6 thang
diu niim 2017 dAu nim 2016
VYND VND

63.918.671.161

63.918.671.161
30.966.263.298
32.952.407.863

5.893.180.424
778.546.798
299.473.647
14.444.444
5.480.199.187

32.572.397.858

6.882.228
639.334.839

(632.452.611)
31.939.945.247

5.839.139.050

61.526.118.550

61.526.118.550

31.934.901.747

29.591.216.803

3.378.739.198

417.801.955
412.801.955

21.536.911
5.738.873.237

26.791.743.898

1.394.300
1.125.935.342

(1.124.541.042)
25.667.202.856

5.106.903.904

26.100.806.197

20.500.298.952




Cong ty C6 phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Bio cdo tai chinh riéng gitra nién d§
Ky ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

Pudng s6 6 Khu ¢bng nghigp Tam Phudc,
Thanh ph Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
6 thdng déu nam 2017
(Theo phiong phip gidn tiép)

. ‘ 6 than 6 than
I\fﬁ,“ CHi TIEU Tmh:’nﬂft dAu nim 201%’ dhunim 2012
VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loinhugn tride thué 31.939.945.247 25.667.202.856
2. Diéu chinh cho cic khodn
02 - Khéu hao tai san ¢ dinh va bt dong san diu tu 8.545.000.937 9.347.388.568
05 Lai, I3 tir hoat dong dau tu (5.819.035.699) (3.223.915.812)
06 - Chiphilaivay 299.473.647 412.801.955
08 3. Lgi n{w_ﬁn e hoat ddng kinh doanh truwde thay 34.965.380.132 32.203.477.567
doi von luu dgng
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu (3.358.662.364) 1.040.964.375
10 - Ting, giam hang tdn kho 8.731.044.158 3.709.194.124
11 - Ting, giam c4c khoan phai tra (khéng k& 13i vay 22.256.282.677 19.827.999.715
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nép)
12 - Ting, gidm chi phi tra trude 137.878.220 25.895.355
14 - Tién lgivay da tra (299.473.647) (412.801.953)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (6.095.761.957) (12.604.321.282)
17 - Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (1.778.314.668) {583.500.000)
20 Luu chuyén tién thuin tiv hogt déng kinh doanh 54.558.372.551 43.206.907.899
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tin chi dé mua sém, xay dung tai san cd dinh va (760.761.356) (191.767.726)
cdc tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua céc c¢6ng cu ng cia don vi (55.217.000.000) (62.442.581.800)
khéc N
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia 24.167.666.700 49.023.605.470 ‘;<
don vi khac UN
25 4. Tién chi ddu tr g6p vdn vao don vi khic {2.000.000.000) {34.000.000.000) (BN
26 5. Tién thu hdi ddu tr gép vbn vao don vi khic - 46.387.262.474 GHIE
27 6. Tién thu I cho vay, ¢d tirc va lgi nhuan duge chia 5.900.794.965 3.771.218.877 A
30 Lwu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw (27.909.299.691) 2.547.737.295 gcg
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 27.000.000.000 14.000.000.000
34 2. Tiéntrang gbe vay (28.020.000.000) (15.920.000.000)
36 3. Cb tire, loi nhudn da tra cho chil s& hiru (39.006.813.060) (38.931.706.650)
40 Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng tai chinh (40.026.813.060) (40.851.706.650)




Cong ty Cé ph?m Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc,
Thanh phb Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng giira nign dg
K3 ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

6 thing dau nim 2017
(Theo pliong phip gidn tiép)

Thuyét 6 thang 6 thang

CHI TIEU m::;:" dAu nim 2017 dAu nim 2016
VND VND

Luru chuyén tién thuén trong ky - (13.377.740.200) 4.902.938.544
Tién vi twong dwong tién diu ky 65.831,435.838 27.769.186.884
Tidn v twong duong tidn cudi ky 3 52.453.695.638 32.672.125.428

Dong Nai, ngay 09 thdng 08 ném 2017

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudmg

Nguyén Thi Ly guyén Qudc Hing




Cong ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia B#o cdo tai chinh riéng gitra nién do

Pudmg s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pdng Nai Ky k& todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
6 thing dau nim 2017

1 .DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiiu vin

Céng ty C phm Phat trlcn Khu céng nghiép Tin Nghia dugc thanh ldp va hoat dong theo G1ay chitng nhén ding ky doanh
nghiép céng ty cd phan s6 0102030405 do S& K& hoach va Pau tu Tinh Vinh Phic c¢ép 1an dAu ngay 01 théng 01 nam 2010,
dang ky thay ddi 1an thG mudi ngay 10 thing 10 ndm 2011,

Tru s& cia Céng ty duge dit tai: Dudng 6 6 Khu cong nghiép Tam Phuée, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai.

Vén didu 1§ cla Cong ty theo ding ky la 260.031.430.000 dbng, vén dlcu 1& thie gbp dén ngay 30 thang 06 nim 2017 [a -
260.031.430.000 ddng; tuong dwong 26.003.143 ¢b phin, ménh gia mét cb phan 1a 10.000 dong.

Linh vue kinh doanh

Kinh doanh thuong mai, dich vu. ?

3.,

Ngaunh nghé kinh doanh )

NHA

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la: ) 3TYT

KIEM

- Xay dung nha céc loai; Hoat dfng x8y dung chuyén dung khéc; AASC
- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung d4t thude chil s& hitu, cha sir dung hodc di thué;

- Kinh doanh nuéc sach; Thodt nudc va xir Ij nude thai; -},T_,]E

- " X 1¥ 6 nhidm va hoat déng quan Iy chét thai khéc;

- Xay dung cong trinh dudmng bd; Xay dung cbng trinh cdng ich; Xdy dumg cong trinh k¥ thudt dén dung khéc;
- Xirly va tigu hiy rac thai khong dc hai; Xir 1y va ti€u hiy rdc thai déc hai;

- Tu vén, m6i gi6i, du gia bt dong san, ddu gia quyen sir dung dat; _
- Cho thué nha phuc vy muc dich kinh doanh {kI-ét, trung tdm thuong mai); Cho thué kho, bii a8 xe; /4
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thuge chil s& hitu, chu sir dung hodc di thué; 7S,
- Tu vAn, mdi gidi, diu gia bét dgng san, dhu gid quyén sir dung dét.

Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ hoat déng kinh doanh binh thudng cia Cong ty 1a 12 thing tir ngay 01/01 dén 31/12.

Déi véi dur dn xay dyng kios Tam Phude, Cong ty phén loai 12 chi phf sén xudit kinh doanh d& dang dai han vi Iy do: Uy ban
Nhan dan tinh Pdng Nai thay dbi quy hoach tai khu vuc nay nén Cong ty phai tam dimg dl,r an dé didu chinh céc thi tuc )
phép Iy cho phit hgp véi quy hoach cia dia phuong (Xem thong tin chi tiét tai thuyct minh s8 11).

Céu tric (Ioanh nghiép
Thong tin v& cdc cong ty con, ¢ong ty lién doanh, cbng ty lign két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.

2 . CHEDO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
K3 ké todn nam ciia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nim.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Dong Viét Nam (VND).
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Cong ty C§ phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Bao cdo tai chinh riéng giiia nién d§

Buong s6 6 Khu céng nghiép Tam Phude,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai K3 k€ todn tir ngay 01/01/2017 dén neay 30/06/2017

22

2.3

2.4

2.5

. Chuin myc va Ché d§ ké todn 4p dung

Ché dp ké toén ép dung

Cong ty ap dung Ché d Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai
chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bd Tai chinh vé& viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu cua Théng
tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thit Chudn muc ké todn véa Ché do ké toén

Céng ty da 4p dung cdc Chudn myuc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng dan Chudn muc do Nha nude da ban hanh,
Céc bio cdo tai chinh duge 1dp va trinh bay theo diing moi quy dinh cia ting chuin mye, thong tu hudng din thyuc hién
Chuin muc va Ché d§ ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co sé lap Bio caoe tai chinh riéng gifra nién d

Nhing ngudi sir dung cac bao cio tai chinh riéng nén doc céc béo cdo tai chinh rigng nay két hop véi cc béo céo tai chinh
hop nhét clia Cong ty va cdc Cong ty con (“Tap doan”™) cho ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017 dé ¢6 du
théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cac luong luu chuyén tién € cia ca Tép doan.

. Céng cu tai chinh

Ghi nhédn ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cc khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khéch hang va phai thu
khéc, cac khodn cho vay, cdc khoan déu tu dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban diu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid
mua/chi phi phat hanh c¢dng cdc chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phéi tra ngudi bdn va phai tra khac, chi phi phai tra.
Tai thai diém ghi nhan 1dn ddu, cdc khoan ng phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gia phat hianh cdng cac chi phi phat sinh
lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do6.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Hién tai chua c6 cc quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Tién va cic khodn twong duwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khodn diu tu ngén han c6 thai gian thu hdi khong qua 03 thang k& tir ngay dau tu, co
tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén di dé dang thanh cdc lugng tién xéc dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén
i thanh tién.
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Céng ty C§ phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Bio cdo tai chinh riéng gida nién dj

Buimg s6 6 Khu céng nghiép Tam Phude,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

K¥ k& toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

2.6

2.7

2.8

. Céac khoan ng phai thu

. Céc khoin diu tu tai chinh

Céc khodn dau tw ndm gm de'n ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tidn giri ngén hang cb ky han (bao gdm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), tréi phlcu, cd phleu wru dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai thoi didm nhét dinh trong tuong lai, céc
khoin cho vay,... duge nim giit dén ngay ddo han voi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo
han khéc.

Cée khodn ddu tu véo cde cdng ty con, cong ty lién kér dugce ghi nhén ban dAu trén sb ké 1oan theo gia gbe. Sau ghi nhin
ban dau, gia tri ctia cac khoan diu tir nay duge xédc dinh theo gid gbc trir di du phong giam gia khoan déu tur,

C’ac khodn ddu tie gop vén vao cde don vi khde bao gdm: céc khoan ddu tu vao cong cu von cia don vi khic khéng 00.\ '

quyen kiém soat, ddng kiém soat hoac ¢6 dnh hudng déng ké déi v6i bén duge dAu tw. Gid tr ghi s6 ban diu cia céc khoan
diu 1 nay duoe xac dinh theo gla gbe. Sau ghi nhan ban diu, gia tri oia cdc khoan dau tur nay duge xdc dinh theo gia géc _
trir di dy phong gidm gia khodn diu tur.

Du phong giam gid dAu tr duge 18p vao thai diém cubdi ki cu thé nhu sau:

- Péi v6i cac khoan déu tu vao cong ty con va cong ty lién két: ciin o vao Bdo céo tai chinh cta cbng ty con, cdng ty
lién két tai thoi diém trich lap du‘ phong. Du phong giam gla déu tu dugc 14p khi don v: nhan dy tr phéat sinh 18, ngoai
trir trudng hgp khoan 18 d6 di ndm trong ké hoach khi quyét dinh dau tu.

- DAi voi khoan diu tu ndm glu lau dai {khong phan loai 14 chtmg khodn kinh doanh) va khéng co anh hudng ding ké
Déi v6i bén duoe diu tu: néu khoan ddu tu vao ¢b phiéu mem yct hoac gia tri h(;fp Iy ctia khoan diu tu duge x4c dinh
tin cdy thi viéc 1ap dy phong dua trén gid tri thi trudng cia cb phiéu; néu khoan dau tr khong xéc dinh duoc gia tri hgp
Iy tai thoi diém bao céo thi viéc 1dp dir phong ciin cir vao bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich ldp du phong cua bén
dugc diu tu.

quy dinh ciia phap luét. \

- Péi v6i cdc khoan diu tr ném giir dén ngay ddo han: ciin o kha nang thu héi d& 1ap du phong phai thu khé ddi theo * L
A

2

I

I

*

{

Céc khodn phai thu duge theo doi chi tiét theo k¥ han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va cic yéu to’@\

khéc theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty. 3
Dy phong n¢ phai thu kho doi dquc trich 18p cho cac khoan: n¢ phai thu qua han thanh toén ghi trong hop dong kinh t, céc
khé uéc vay ng, cam két hop dén g ho#ic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung kho c6 kha nang thu hdi.
Trong d6, viée trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh todn duge cin i vao thoi gian tré ng gdc theo hop dong mua
ban ban ddu, khong tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phal thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng di lam
vi0 tinh trang ph4 sén hodc dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhén ban dau theo gia goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khéc phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thi tai thdi diém ghi nhan ban dau. Sau gh] nhéan ban diu, tai
thi diém l4p Béo céo tai chinh néu gid tri thulin c6 thé thyc hién duge cta hang tdn kho thép hon gia gc thi hang tdn kho
dugc ghi nhén theo gid tri thuin cé thé thue hién duge.

Gia tr] hang tdn kho duge x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang t3n kho dugc hach toan theo phuang phép ké khai thuéng xuyén.

Phuong phap xé4c dinh gia trj san phim dé dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d¢& dang duge tdp hQ’p theo tirng cng
trinh chura hoan thanh hofic chura ghi nhéin doanh thu, twong ing v&i khéi lugng cong vigc con d& dang cudi k3.

Du phong gidm gi4 hang tdn kho duge 1p vao thi diém cudi k¥ céin cir theo s& chénh I¢ch giira gid gbe cha hang tn kho
16n hon gi4 tri thudn c6 thé thue hién duge.
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Cong ty C5 phiin Phiét trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Bao cdo tai chinh riéog gitta nién d§

Puang s6 6 Kbu céng nghiép Tam Phudc,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai

K3 ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

2.9

2.10

2.12

2.13

. Tai sén ¢ dinh va Bit dfng sin diu tw

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén ban du theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, duge ghi
nhén theo nguyén gid, hao mon luy k& va gia tri con lai. Khdu hao duoc trich theo phuong phép dudmg thing,

Khéu hao tai san ¢b dinh duge trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao duge uée tinh nhir sau:

- Nha cra, vit kién trac 10 - 50 ndm
- May moc, thiét bj 13 nam
- Phuong tién vén tai ; 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 05 - 10 nim

Bét dong sin diu tu duge ghi nhan ban dau theo gia gée.
Déi v6i bat dong san diu tir cho thué hoat dong duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lal. Trong do
khiu hao duge trich theo phuong phép dudng thing vai thdi gian khdu hao duge wéc tinh nhur sau:

- Nha ctra, vat kién tric 06 - 10 ndm
- Thiét bj truyén dan 06 - 10 ndm
- Vudn cdy ldu ndm 24 ndm

Béi v6i mot sb tai san cb dinh hitu hinh v bt d6ng san dAu tu 13 méy mée thiét bi xir Iy nudc thai dang duge khéu hao

nhanh 2 I3n so véi thdi gian khau hao théng thudmg theo phuong phdp dudng thing theo quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT-

BTC ngay 25/04/2013.

. Chi phi trid truwéc

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh cua nhidu ky ké toan duge hach todn vao chi
phi tra trude dé phén bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc ky ké to4n sau.

Viéc tinh va phan bd chi pha tré truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ k& toan dugc cén cir vao tinh chit,
mirc d§ timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tidu thirc phin b6 hop 1y. Chi phi tra trude duge phan bd dan vao chi
phi san xudt kinh doanh theo phuong phap duong thing.

. Céc khodin no phai tra

Céc khodn ng phéi tra dugc theo dai theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu 16 khéc theo
nhu cu quan 1§ clia Céng ty.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo dbi theo timg déi tugng cho vay, timg khé& uéc vay ng va ky han phai tra cia céc khoan vay.
Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi ph1 san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc 1iép
dén viéc dhu tr x4y dung hodc san xufit tai san do dang du‘f;c tinh vao gid tr] cla tai san doé (duge vén hoé) khi cé du cac
diéu kién quy dinh trong Chuén mire Ké toan Viét Nam s6 16 “Chl phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phuc vu
viéc xay dung tai san ¢ dinh, bét dong san du tu, 13i vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thing.




Cong ty C6 phan Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh riéng gitra nién dj
Pudng s6 6 Khu cong nghigp Tam Phudc,

Thanh phé Bién Hda, Tinh Déng Nai Ky k& todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017
2.14 . Chi phi phii tra

215,

2.16 .

2.17 .

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy di nhdn duge tir ngudi ban hodce da duge cung cép cho ngudi mua trong nim béo
cdo nhung thire t€ chua chi tra duge ghi nhén vao chi phi sén xuét, kinh doanh ctia k¥ bao cdo.

Vigc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vio chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thue hién theo nguyén tc pho
hgp gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s€ dugc quyét todn véi s chi phi thuc t& phat
sinh. 86 chénh l&ch gitta s6 trich trude va chi phi thue t& duge hoan nhip.

Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thyc hién gbm doanh thu nhén truée nhu: sb tidn coa khéch hing da trd trude cho mot hodc nhiéu ky ké
todn vé cho thué tai san.

Doanh thu chura thuc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung ¢Ap dich v/ hodc Doanh thu hoat déng ti .

chinh theo sé tién dugc xdc dinh phi hgp vai timg k¥ ké toan.
Vién chit sir hitu
Vén dAu tu ctia chi s hifu duge ghi nhan theo s6 vén thuc g6p cia chu s& hitu.

Thing du von cd phan phan dnh chénh Ié&ch gitta ménh g]a, chi phi trire tiép lién quan dén vigc phét hanh cb phidu va gia
phat hanh cd phiéu (ké ca cac tru'cmg hep tai phét hanh cé phidu quy) va c6 thé 1a thing du duang (néu gia phat hanh cao
hon ménh gia va chi phi trgc t1ep lién quan dén viéc phat hanh cd phueu) hodc thing du dm (néu gi& phat hanh thdp hon
ménh gi4 va chi phi true tiép lién quan dén vige phét hanh cb phiéu).

Vén khac thude Vén chit s& hitu phan énh s& vdn kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh
hoic do dugc ting, biéu, t3i trg, danh gid lai tai sin (néu duge phép ghi ting, giam Vén dau ti cta chu s& hifu).

Lq1 nhudn sau thué chira phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh phén
chia lgi nhugn hodc xir 1y 18 cta Céng ty. Viée phan phéi lgi nhudn duge thye hién khi Céng ty ¢6 lgi nhuén sau thué chua
phén phdi khéng vurgt qué mirc lgi nhuén sau thué chua phén phdi trén Béo cdo tai chinh hgp nhét sau khi da loai trir anh
hudng cla cdc khoan 1i do ghi nhan tlr giao dich mua gid ré. Trudng hqp tra ¢d tirc, loi nhudn cho chi s& hitu qué mic sb
lgi nhuén sau thué chua phan phéi duge ghi nhan nhu‘ trudmg hop giam von gép Lq: nhudn sau thué chwa phan phdi ¢6 thé
duge chia cho cac nha diu tu dya trén ty 1& gép v6n sau khi duge Pai hai ddng ¢ déng phé duyét va sau khi da trich 1ap
céc qu¥ theo Pidu I8 Céng ty va céc quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

C tre phai tra cho cdc ¢ dong duge ghi nhén 12 khoan phii tra trén Bang Can dbi ké toan cia Cong ty sau khi c6 théng
bao chia cb tic ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty vi théng bdo ngay chdt quyén nhén cb tire cua Trung tim Luu ky chimg
khodn Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thisi thoa man cdc diéu kién sau:

- Phin 1&n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru san pham hoéc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khdéng con ném giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hogc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu duge xéc dinh twong déi chiic chén;

- Cbng ty da thu duge hoge s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

14




Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh riéng giira nién d§

Duemg sb 6 Khu cong nghiép Tam Phude,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dong Nai Ky ké toén tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

2.18

Doankh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhén khi ddng thed théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong ddi chic chén;

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d¢;

- Xéc dinh duge phin cong viéc da hoin thanh vio ngay Iap Bang cdn dbi ké todn;

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phén cong viée cung cdp dich vu di hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phép dénh gid cong viée hoan thanh.
Doanh thu bén bét djng san
Doanh thu ban bt déng san duge ghi nhin khi ddng thoi thoa min céc diéu kién sau:

- BAt dong san d3 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro va lgi ich ghn lién voi
quyén s& hitu bit ddng san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bit déng san nhu ngudi s& hitu bt ddng sén hodc quyén kiém soat bit dong
san;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chin;

- Céng ty da thu dugce hoac s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Déi véi bit déng san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khach hang, Cong ty dugc ghi nhdn doanh thu véi phan

nén dat da ban khi théa man ddng thosi cac didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu duoc xac dinh trong ddi chiic chén;

- Cong ty d4 thu dugce hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dat;

- Cong ty dé thu hoic chiic chiin thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn lai, tién ban quyén, ¢d tirc, lgi nhudn duge chia va cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh
khéc duge ghi nhédn khi thoa méin ddng thisi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ndng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugce xédc dinh tuong déi chéc chén;

Cd e, loi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhin ¢d tire hodic duge quyén nhin loi nhuén tir viée
gép von.

e g e 3
. Gia von hang bin

Gia vén hang ban trong k¥ duoc ghi nhén pht hgp véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuin thi nguyén tic than
trong. Céc trudmg hgp chi phi vugt dinh mirc binh thudng, hang ton kho bi mét mét sau khi da trir di phén tréch nhiém clia
tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy du, kip thoi vio gi4 vén hang ban trong k.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gid v6n bit dong san néu c6 dam bao cic nguyén thc sau:

- Chi trich trudc dbi véi cac khoan chi phi da c6 trong du todn dau tu, xdy dung nhung chua co du hd so, tai lidu dé
nghiém thu khdi lugng;

- Chi trich trudc chi phi d& tam tinh gi v8n hang ban cho phén bt dong san da hoan thanh ban trong ndm va du diéu
kién ghi nhén doanh thu;

- S6 chi phi trich triude va chi phi thuc té duoc ghi nhin véo gid vén hang ban phai dam béo tuong tng v&i dinh mic gia
vén tinh theo tdng chi phi dyr toan clia phdn hang héa bt déng san dd ban (duge xac dinh theo dién tich).
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Céng ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng sb 6 Khu cong nghigp Tam Phude,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Dng Nai

Bao cdo tai chinh riéng gira nién do

Ky k& todn tir ngdy 01/01/2017 dén ngy 30/06/2017

2:0%:

2.20

2.21

Chi phi tai chinh

Ciéc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong du tur tai chinh;

- Chi phi di vay von;

- Céc khodn 18 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khéén;
- Du phong giam gié chirng khoan kinh doanh, dy phong ton thit diu tu vio don vi khéc, khoan 16 phit sinh khi ban

ngoai t&, 16 ty gid héi doai...

C4c khoan trén duoc ghi nhan theo tdng sé phét sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xac dinh trén ¢o s thu nhdp chiu thué trong k¥ va thué suft thué TNDN trong ky ké

todn hién hanh.

. Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu bén do c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dz'ingl ké dbi vai bén kia trong viéc ra
quyét dinh v& cdc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan ctia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodic nhiéu trung glan ¢6 quyén kiém soat Cong ty hogc chiu sy kiém

sodt ciia Cong ty, hodc cung chung sy kidm soat v&i Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

nhitng nhén sy quan 1y chu chdt cia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh clia céc cd nhén nay;

- Cdc doanh nghlep do céc ¢4 nhan néu trén ném triee tiép hode gidn t1ép phin quan trong quyen bidu quyét hotic c¢6 an

hudng déng ké 161 cac doanh nghiép nay.

lh

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua céc bén lién quan d& phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng
giita nién dg, Céng ty chi ¥ t&i ban chét ciia méi quan hé chir khdng chi hinh thirc phéap Iy cta cdc quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang khéng ky han
Cac khoan tuong duong tign (¥)

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
34.539.979 298.362.370
919.155.659 10.533.073.468

51.500.000.000

55.000.000.000

52.453.695.638

65.831.435.838

(*¥) Tai 30/06/2017, cdc khoan tuong duong tién 13 tién guri 6 ky han tir 01 tudn dén 03 thang c6 gid tri 51.500.000.000
VND dugc gii tai cdc ngin hang thuong mai véi 131 sut tir 5,2%/nam dén 5,5 Y%/nim.
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Céng ty Cb phiin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Dudmg sé 6 Khu cbéng nghiép Tam Phudc,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng gitra nién do

K ké toén tir ngay 01/01/2017 dén ngdy 30/06/2017

Piu tu viio cong ty con

Théng tin chi tiét vé céc cong ty con ciia Céng ty vao ngay 30/06/2017 nhu sau:

Noi thanh 1dp Ty 1& Ty 1¢ quyén Hoat déng kinh

Tén cdng ty va hoat déng lgi ich bidu quyét doanh chinh

Céng ty C6 phin Tin Khai Huyén Vinh Ciru, 99,77% 82,38%  Kinh doanh bét

’ tinh Déng Nai dong san

Cong ty C§ phan Bét déng san Théng Thanh phé 59,21% 39,21% Kinh doanh bt

Nhét Bién Hoa, déng san
tinh Pdng Nai

Piu tu vio cong ty lién két

Théng tin chi tiét v& cic cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 30/06/2017 nhu sau:

Noi thanh lap Ty lé Ty I quyén Hoat ddng kinh
Tén cong ty va hoat déng. lgi ich biéu quyét doanh chinh
Cong ty Cb phian Dich vy Bao vé Thanh phé 24,00% 24,00% Dich vu bao vé
Chuyén nghiép Tin Nghia Bién Hoa,

tinh Ddng Nai :
Céng ty Cd phin Xay dung va Thuong Thanh phd 40,62% 40,00% Kinh doanh bét
mai Phudc Tén Bién Hoa, ddng san

tinh Bdng Nai
Piu tu vao don vi khic

Noi thanh 14p Ty 1§ Ty 1€ quyén Hoat dgng kinh
Tén cbng ty nhén diu tu va hoat déng loi ich bidu quyét doanh chinh
Céng ty Cb phin Khu cdng nghiép Huyén 18,97% 18,97% Bét déng san
Long Khanh Long Khanh,

tinh Pdng Nai
Céng ty C4 phan Péu tu Khu cong Huyén Nhon 40,00% 1,00% BAt dong san
nghiép Tin Nghia (*) Trach,

tinh DBdng Nai

(*) Tinh dén ngay 30/06/2017, Cong ty da gop di vén theo cam két véi s6 tién 3 ty VND, céc cb déng khde chua gép du
vén din dén ty 18 l¢i ich cia Cong ty 12 40%, ty 1é quyén biéu quyét 1a 1%.

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khich hang chi tiét theo khich hing ¢6 s6 du 16m

- Coéngty TNHH Bao Bi nudc giai khat Crown Ddng Nai
- Phai thu khéch hang du 4n Khu dan cu 18 ha Tam Phuac

- Céc khoan phai thu khach hang khac
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30/06/2017 01/01/2017
VND VND
906.753.124 -

5.086.348.670
2.527.308.632

4.140.087.910
1.083.973.946

8.520.410.426

5.224.061.856
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Céng ty Cé phiin Phét trién Khu cbng nghiép Tin Nghia Bao cdo tii chinh riéng gitra nién do

Durdng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai Ky k& todn tir ngay 01/01/2017 dén ngdy 30/06/2017

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2017 01/01/2017
Gia tr Du phong Gidtri Du phong
VND VND VND VND
- Céngty Cb phin Tu vin ED.S.C 45.000.000 . 45.000.000
- Cbng ty TNHH Tu van Thiét ké 210.000.000 @ 210.000.000
Xdy dung Mai-Archi
- Congty TNHH Vitop Media _ - - 30.000.000
- Céngty TNHH Tu Vin Quang 192.500.000 - -
Diing & Cdng Su
Céng ty TNHH Khoa hoc K§ Thuft 109.600.000 - - -
Méi Trutmg Viét Nam (Veesco)
557.100.000 i 285.000.000 i
7 . PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN ‘HX,
30/06/2017 01/01/2017 _'*H.
Gia tri Dur phong Gia trj Dy phong AN
VND VND VND VND /\1‘35
- Cong ty C3 phin Thuong mai va 9.217.000.000 - 4.000.000.000 - 3\//
X4y dung Phude Tén M :
- Céng ty Cb phan Téng Céng ty Tin 51.239.859.861 - 23.370.859.861 g
Nghia @
60.456.859.861 - 27.370.859.861 -

(1) Cho Céng ty C& phin Thuong mai vi X4y dung Phudc Tan vay theo céc hop dong sau:

- Hop dbng vay vén sb 68/HDVV ngay 24/02/2017 véi sb du tién cho vay cudi ky la 4.317.000.000 VND, lai suét
9%/ /ndm. Thoi gian cho vay la 6 thang.

- Hop dbng vay vén sb 135/HDVV ngay 29/08/2016 va Cong van s 1A/2017/CV ngay 22/02/2017 v/v gia han thoi
gian vay vén véi sb du tién cho vay cudi ky 12 4.000.000.000 VND, Jai suit 9%/ ndm. Thoi gian cho vay 12 6 thang,

- Hop déng vay vén sé 65/HDVV ngay 20/01/2017 v6i sb dur tién cho vay cudi ky 1a 500.000.000 VND, lai suét i
9%/nam. Thoi gian cho vay 14 6 thang. .U‘
- Hop ddng vay vbn sb 82/HDVV ngay 28/03/2017 vdi s6 du tién cho vay cudi ky 1a 400.000.000 VND, lai suit .i '
9%/nim. Thi gian cho vay |4 6 thang.
Cho Céng ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia vay theo ¢dc hgp ddng chi tiét nhur sau: ‘\‘f’f"! '
- Hop ddng vay vén sé 27/2017/HDVV ngay 07/04/2017 véi sb du tién cho vay cudi ky 12 50.000.000.000 VND, 1ai ,E”
sudt 6%/nim. Thori gian cho vay [a 3 théng.

- Hop dbng vay vén sé 14/2017/HDVV ngay 07/01/2017 v6i 56 dur tién cho vay cudi ky 1a 1.239.859.861 VND, Iai suéit
7%/ndm. Thoi gian cho vay [a 1 ndm.
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Cong ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Putng s 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Péng Nai

Bio cdo tai chinh riéng gilia nién dj

K3 ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

8 .PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Tammg

- Ky cuge, ky quy

- Phai thu Cyc thué tinh Pdng Nai
tién thué dat tra trude

- Phai thu v 1 tién gti ¢6 ky han

- Phai thu khéc

9 . NOXAU

- Tbng gid tri cac khoan phai thu qua
han khé c6 kha ning thu hdi
+ Trung tdm dién thoai di ding
CDMA

10 . HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

30/06/2017 01/01/2017
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND
971.188.622 - 621.638.641
2.250.000 - 2.250.000
4.719.826.816 5.350.587.203
289.316.666 371.071.932
71.424.200 - 3
6.054.006.304 i 6.345.547.776 :
30/06/2017 01/01/2017
Gia gbe Gia trj co Gia gbe Gia trj ¢6
thé thu hbi thé thu hdi
VND VND VND VND
8.775.000 - 8.775.000
8.775.000 - 8.775.000
30/06/2017 01/01/2017
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
128.757.803 - 179.701.977

83.969.438.856

92.649.538.840

84.098.196.659

92.829.240.817

Chi tiét chi phi sin xuét kinh doanh dé dang:

- Chi phi du 4n Khu dén cur 18 ha Tam Phude *

30/06/2017

01/01/2017

VND

83.969.438.856

VND

92.649.538.840

83.969,438.850

92.649.538.840

(*) Chi phi dén bi, quyén su dung dét va chi phi diu tu co s& ha ting Dy 4n khu dén cu va tai dinh cu tai X8 Tam Phude,
thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai trén khu d4t ¢6 dién tich 180.713 m2 nhén chuyén nhuong tir Téng Céng ty Tin
Nghia, Dy én da dugc phe: duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyct dinh s6 243/QD.CT.UBT ngay 15/01/2004 cta

Uy ban Nhan dan tinh Ddng Nai.
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Céng ty C§ phiin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh riéng gitra nién d§

Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc,

Thanh phb Bién Hoa, Tinh Ddng Nai Ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

11 .TAISAN DO DANG DAI HAN
a) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han

30/06/2017 01/01/2017
Gid tri ¢6 thé Gid tri 6 thé
Gia gbe thu hdi Gia gbe thu hdi
VND VND VND VND
Chi phi xay dung cng trinh kios 13.825.959.433 13.825.959.433 13.825.959.433 13.825.959.433

13.825.959.433 13.825.959.433 13.825.959.433 13.825.959.433

Cn‘:»ng t¥inh khu kios da duoc xdy dyng tir ndm 2012, 2013 dyra trén céc edn clf phép 1y:

- Quyét dinh s& 1821/QD.CT.UBT ngay 03/06/2002 ctia UBND tinh Dong Neu v& viéc chéip thuan chu truong va gidi '

thiu dia diém cho Céng ty Tin Nghia Iap thi tuc diu tu xdy dung 2 diu tuyén dudmng vao KCN Tam Phudc;

- Quyet dinh 6 998/QB.CT.UBT ngay 04/04/2003 vE vide thu hdi va tam giao d4t cho Céng ty Tin Nghia dé tién hanh
bai thudmg, gial phong mit bing Iap tha tuc dAu tur xay dung 2 dAu tuyén dudng vao KCN Tam Phudc;

Tir cudi ndm 2013 dén nay, dur dn bi tam dimg lai vi Iy do didu chinh quy hoach va hd so phap ly. Céng ty da tién hanh céc
thi tuc xin phép chuyén déi mye dich st dgmg dat tir dit giao thong sang @At thuong mai dich Vil Uy ban Nhin dén tinh
Pong Nai dd ban hanh céc Quyet dinh sb 4265/QP-UBND ngay 31/12/2014, Quyét dinh sé 1908/QD-UBND ngay

20/06/2016 chép thudn vie didu chinh nay.

Ngay 24/05/2017 UBND thanh ph Bién Hoa, tinh Bng Nai chip nhin chti truong va thoa thun dia diém cho Céng ty lap
thu tuc dau tu theo Céng vin Vu viée sb 5975/UBND-DT.

Céng ty dang 1iép tuc khén truong 18p quy hoach 1/500 va céc thi tyc phéap 1y dé sém hoan thanh viée ddu tu dy an.

b) X4y dung co ban dé dang

30/06/2017 01/01/2017

VND VND

- . Hang muc tao canh quan Khu trung tdm dich vu KCN Tam Phuée 355.520.000 355.520.000

- Céng trinh Chey trung tém khu dan cu va téi dinh cu x& Tam Phuoc 181.314.817 94.451.181

- Du an Khu thuong mai, dich vy logistic va Khu dén cu tai xa16 25, huyén 22,165,905 22.165.905
Théng Nhit

- Dy an ddu tu Khu céng nghiép tai x& Phudc Binh, huyén Long Thanh 21.593.053 21.593.053

580.593.775 493.730.139
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Céng ty Cb phiin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Dudng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phudc,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh rigng gitra nién db

K ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017
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. BAT PONG SAN PAU TU

BAt déng sin diu tu cho thué

Nha ctra, vét kién Thiét bi
triic truyén ddn  Vudn ciy lau nim Cing

VND VND VND VND
Nguyén gid _
S8 du dau ky 104.112,484.484 8.918.508.588 413.176.479  113.444.169.551
- Mua trong k¥ 673.897.720 - - 673.897.720
S8 du cudi 104.786.382.204 8.918.508.588 413.176.479  114.118.067.271
Gi4 tri hao mon Iiy ké
S8 du diu ky 78.530.639.397 8.714.338.328 175.200.804 87.420.178.529
- Khéu hao trong k¥ 4.430.756.792 21.579.762 8.607.846 4.460.944.400
Sb du cudi ky 82.961.396.189 8.735.918.090 183.808.650  91.881.122.929
Gia tri con lgi
Tai ngay dau ky 25.581.845.087 204.170.260 237.975.675  26.023.991.022
Tai ngay cudi ky 21.824.986.015 182.590.498 229.367.829  22.236.944.342

Trong do:

- Nguyén gid bt dong san dau tu cudi ky di khiu hao hét nhung cho thué: 8.945.307.794 VND.

. CHI PHI TRA TRUGC

Ngin han

Chi phi stra chira tai san

Chi phi CCDC ch& phan bd

Phi bao hiém chay n6

Chi phi phan bén chdm soc ciy xanh
Céc khoan khéc

Dai han

Chi phi dén bu khu céng nghiép

Chi phi CCDC ch& phan b

Chi phi sira chira Ion TSCD chdy phén bd
Chi phi 1ap hd so khai thac nude dudi dét
Cac khoan khac

23

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
74.684,845 13.683.539
15.879.054 $16.293.502
9.925.167 3.839.168
460.950.001 374.243.335
356.517.193 61.099.167
917.956.260 469.158.711

25.040.703.695
3.387.485.479

24.701.612.195
2.722.233.837

1.790.103.228 1.347.408.877
151.053.039 332.316.675
582.826.697 426.590.039

29.947.828.996 30.534.504.765
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Cong ty C phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bio cdo thi chinh ridéng gitta nién dd

Dudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phudc,

Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai Ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay ngén han:

(1) Khoén vay véi Cong ty C8 phén Bat dong san Théng Nhét theo hop ddng vay von s6 02/2016/HDKT ngay 01/08/2016
va Phu luc s6 01 Hep ddng vay vén s& 02/2016/HDKT ngay 01/02/2017, vai cac dlcu kho#n chi tiét sau:
+ 86 tién vay: 7.357.500.000 VND;
+ Muc dich vay: B sung vén Iuu dong;
+ Thei han cho vay: 06 thang;
+ Lai suft cho vay: 6%/nim;
+ S du ng gbc tai thoi diém cudi ky: 7.357.500.000 VND;
} Cic hinh thire bao dam tidn vay: Dam béo béng s& vén 11.445.000.000 VND Céng ty da gbp vén dau tur vao Cang ty o

Cd phin Bét dong san Théng Nhit. HE P

) © NG

Théng tin chi tiét lién quan @én cac khodn vay dai han: 6K
; ; Al

(2) Hop dong tin dung déu tu bao vé moi truedng s6 13-12/TD-QMT/CTTN ngay 04 thang 09 nam 2012, véi céc didu ~
khoan chi tiét sau: ““rp
S

+ S8 tién Quy cho vay: 10.000.000.000 VND;

+ Muc dich vay: Vay von dé thyuc hién du an "Biu tur xay dyng Nha may xir Iy nudc thai tap trung Khu cong nghigp
Tam Phuéec - Giai doan 3, phan ky 1 véi cong sudt 4.000 m3/ngay dém";

Thei han cho vay: 60 thang K& tir ngdy vay;

Lai sufit cho vay: 5,4%/mam (lai suit ¢ dinh trong thoi gian vay);

Hinh thirc bao dam tién vay: Bao lanh cia Ngén hang TMCP Dai A (nay 12 Ngan hang HDBank);

$é du ng gho tai thoi diém cubi ky 14 920.000.000 VND trong d6 s6 dén han tra trong 12 théng t6i la 920.000.000
VND.

+ o+ o+ o+

16 . PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

30/06/2017 01/01/2017
Gié tri S6 ¢6 kha Gia trj S6 c6 kha \!
ning tra ng ning tra ng
VND VND VND VND
Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha cung cAp c6 s du 60
- Cong ty CO phin Méi trudng 140.855.000 140.855.000 109.395.000 109.395.000
Sonadezi
- Céng ty Cb phin Cay xanh Nhon 158.183.872 158.183.872 - :
Trach
- Congty CP Dich vy Bao V& 164.472.000 164.472.000 140.976.000 140.976.000 :
Chuyén Nghiép Tin Nghia
- Céngty TNHH Tai Tién 204.755.100 204.755.100 2 :
- Phai tra cdc dbi tugng khac 586.492.836 586.492.836 762.844.563 762.844.563

1.254.758.808

1.254.758.808

1.013.215.563

1.013.215.563

25
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Coéng ty Cb phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Puong s& 6 Khu cong nghiép Tam Phude,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

Bio céo thi chinh ridng giita nién d§

Ky ké toan tir ngdy 01/01/2017 dén npay 30/06/2017

19 . CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- - Trich trudc chi phi tién nuéce
Trich truge phi bao vé méi trudng
- Trich trude chi phi sira chira tai sn

20 . DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a) Ng#n han
- Tién cho thué kho
- Phi sir dung ha tang khu cong nghiép

b) Dai han
- Tién cho thué kios

21 . PHAITRA KHAC

a) Ngin han
Kinh phi cng doan
- Phéi tra khach hang tién thué dét va thué ha ting
theo Quyét dinh s6 19/QD-CT ngay 03/02/2015
ciia Cuc thué tinh Bdng Nai
- Phai tra Ba Nguy&n Thi Hop tidn hoan tré lai nha
- Nhin ky qu¥, ky cuge ngén han
- Cb tlre, loi nhudn phai tra
- Phai tra tién déng gbp xay dung chét dan quén thudng truc
- Phai tra Cong ty C5 phin Xang dau Tin Nghia tién nhan
chuyén nhugng ¢b phéin Cang ty C& phén Bat dong san
" Théng Nhét
Phai tra Cong ty C phin Xang ddu Tin Nghia tién lai
chdm fra
- Céc khoan phai tra, phai ngp khéac

b) Dai han
- Phai tra Téng Céng ty Tin Nghia tién dé&n bl gidi phong
miit bing KCN Tam Phuéc

27

30/06/2017 01/01/2017
VND VND
1.392.364.300 955.335.300
15.325.200 5.732.473
- 40.939.035
1.407.689.500 1.002.006.808
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
4.572.400.000 646.012.500
17.770.634.299 -
-22.343.034.299 646.012.500
540.000.000 540.000.000
540.000.000 540.000.000
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
= 25.874.627

1.467.335.000

1.142.683.586

1.467.335.000

6.864.018.820 7.165.089.800
252.064.489 26.257.306.049
- 480.500.000
32.000.000.000 -
453.333.333
541.569.963 177.168.625
41.578.321.605 36.715.957.687
26.674.087.676 26.674.087.676
26.674.087.676 26.674.087.676
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Céng ty Cd phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng sé 6 Khu céng nghiép Tam Phudc,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Péng Nai

B#o cdo tai chinh riéng gida nién d§

K3 ké todn tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

b)

©)

Theo Nghi quyét ciia Dai Hoi ddng cb dong thudng nién nim 2017 s6 01/NQ.DHDCD ngay 23/03/2017, Cong ty cong bb

viéc phén phéi loi nhusin nam 2016 nhur sau:

Ty 18 S6 tién
(%) VND
Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 100,00 44.345.596.841
Trich Quy ddu tur phét trién 3,00 1.330.367.905
Trich Qu¥ khen thudng, phic lgi 4,63 2.052.095.889
Chi tra cb tirc bing 15% vén didu 18 (%) 87,96  39.004.714.500
Loi nhuén chua phén phéi 4,42 1.958.418.547
(*) Trong ném 2016, Céng ty da tam (mg cb tirc tir lgi nhuan chua phin phdi nim 2016 12 26.003.143.000 VND. ==
-
Chi tiét vén diu tu cia chii s& hitu p
Ty 1& 30/06/2017 Ty 18 01/01/2017 ;}G“:
(%) VND (%) VND
. Céngty Cé phin Téng Cong ty 56,74 147.540.000.000 5674 147.540.000.000 NG K
Tin Nghia . Al
- Chc cb dbng khéc 4326  112.491.430.000 4326 112.491.430.000 34\
~I
100,00  260.031.430.000 100,00  260.031.430.000
C#c giao dich vé von v6i cac chit s& hitu va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhuin
6 thang 6 thang
ddu nam 2017 dhu nam 2016
VND VND

Vén diu tu cla chi s& hitu
Vén gép ddu ko
- Véngdp cudi by
Cb tire, loi nhudn dd chia
- (Cé tire, loi nhudn chia trén loi nhudn ky truce

C6 phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lurong ¢b phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé thong
Sé lugng cb phiéu dang lru hanh
C8 phiéu phé théng
Ménh gia cd phiéu d luu hanh 10.000 VND

Cidc quy ciia cong ty

Quy dAu tur phét trién
Quy khéc thude vén chu s& hiru

29

260.031.430.000
260.031.430.000
260.031.430.000
13.001.571.500
13.001.571.500

260.031.430.000
260.031.430.000
260.031.430.000
39.004.714.500
39.004.714.500

B
| 2}

|
30/06/2017 01/01/2017/ */
Y/
26.003.143 260031437 .
26.003.143 26.003.143
26.003.143 26.003.143
26.003.143 26.003.143
26.003.143 26.003.143
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
17.899.326.194  16.568.958.289
708.650.196 708.650.196
18.607.976.390  17.277.608.485




Céng ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bao cao tai chinh riéng gita nién dj

Dubding 56 6 Khu cong nghigp Tam Phurde,

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai K ké toan tir ngdy 01/01/2017 dén ngéy 30/06/2017

23 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
a) Ngoai té cac logi

30/06/2017 01/01/2017
D6 la My (USD) 599,67 802,97
b)  No khé doi da xir ly
30/06/2017 01/01/2017
VND VND
Cong ty TNHH Kwang - Sung Viét Nam (*} 1.703.087.910 1.703.087.910

1.703.087.910

1.703.087.910

(*) Céng ty thyc hién xir Iy ng khé doi theo Quyét dinh s6 767/BC-CT ngay 31/12/2016 sau khi xem xét vé kha néng thu

héi khoan ny cta Cong ty TNHH Kwang - Sung Viét Nam 13 khdng c6 khéa ning thu héi,

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

6 thang 6 thang

ddu nam 2017 dau nam 2016

VND VND

Doanh thu phi co s& ha tAng KCN Tam Phuéc 27.006.137.407 23.495.515.727
Doanh thu cho thué dt 1.235.092.623 1.137.281.314
Daganh thu phi thu gom nudc thai 8.195.358.573 7.553.442.798
Doanh thu cung cip dién 316.672.144 387.892.585
Doanh thu cung cip nuée 10.196.831.500 9.648.699.334
Doanh thu ban Du 4n khu dan cu 18ha Tam Phudc 13.762.621.809 15.595.858.358
Doanh thu thu gom réac thai 1.869.597.469 1.401.150.654
Doanh thu cung cép dich vy, hang hoa khéc 1.336.359.636 2.306.277.780

63.918.671.161

61.526.118.550

25 . GIA VON HANG BAN

6 thang 6 thang

déu niim 2017 ddu nam 2016

VND VND

Gié vbn phi co s& ha tAng KCN Tam Phuéc 7.018.222.332 6.884.101.911
Gia vdn cho thué dit 315.380.196 315.380.196
Gia vdn phi thu gom nmurée thai 5.097.300.623 4.364.813.662
Gi vbn cung cép dién 72.429.930 135.901.436
Gia vbn cung clp nudec 8.776.021.104 5.341.521.880
Gi vén ban Dy an khu dén cu 18ha Tam Phude 8.728.299.075 13.539.808.475
Gi vén thu gom réc thai 937.010.038 625.343.842
Gia vbn cung cép dich vy, hang héa khéc 21.600.000 728.030.345
30.966.263.298 31.934.901.747

30
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Cong ty Cb phiin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Duong sé 6 Khu céng nghiép Tam Phuée,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng gita nién d§

Ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

26

27

28

29

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tidn gui, 13i cho vay
Lii chém thanh toan
Cé tére, o1 nhuén duge chia

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L#i chéim thanh todn

L& chénh lgch ty gia phat sinh trong k¥
Chi phi tai chinh khac

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi hoa hdng méi gi6i

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhén vién quén 1y

Chi phi khiu hao tai san cé dinh
Thué, phi, 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

31

i 6 thing . 6 thang
ddu nim 2017 ddu nim 2016
VND VYIND
3.074.789.699 2.784.565.812
74.140.725 154.823.386
2.744.250.000 439.350.000

5.893.180.424

3.378.739.198

6 thang

6 thang
du nam 2017 diu nam 2016
VND VND
299.473.647 412.801.955
453.333.333 -
25.739.818 -
- 5.000.000
778.546.798 417.801.955
6 théng 6 thang
du nim 2017 dau nam 2016
VND VND
14.444.444 21.536.911
14.444.444 21.536.911
6 thing 6 thing
déu nam 2017 dAu nim 2016
VND VND
135.462.127 202.355.367
2.508.361.630 1.937.330.909
539.969.388 970.372.155
86.835.989 49.677.244
1.302.593.854 1.474.648.961
906.976.199 1.104.488.601

5.480.199.187

5.738.873.237
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Céng ty Cé phin Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudée,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Biao cfo tai chinh riéng gitra nién dé

Ky k& toéin tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

30

31

. CHI PHI KHAC

Chi phi th lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét
Chi phi hop Hgi dbng quan tri, Ban kiém soét
Chi phi khic

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tiv hoat dgng kinh doank chinh
Téng lgi nhuén ké toan trude thué TNDN
Céc khoan didu chinh ting

Céc khoén diéu chinh gidm

Thu nhap chju thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp diu ky

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp trong k¥

Thué TNDN phai ngp cudi ky ciia hoat ddng Kinh doanh chinh
Thué TNDN tiv hogt dpng kinlt doanh béit dpng san

Téng loi nhuén ké toan tir hoat ddng kinh doanh bét dong san

Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhdp chiu thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué thu nhip deanh nghiép hi¢n hanh

Céc khoan tam ndp trén sé tién thu trude clia hoat dong kinh
doanh bét dong san
Thué thu nhdp doanh nghiép di ndp trong ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky cia HDKD bat djng sin

Tdng chi phi thué TNDN hién hanh
Tong thué TNDN phii njp cudi ky
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. 6 thang . 6 thang
ddu nam 2017 ddu nam 2016
VND VND
386.660.670 386.666.668
73.333.332 86.666.666
179.334.837 652.602.008

639.334.839 1.125.935.342
6 thang 6 thang .
ddu nam 2017 diu nim 2016
YND VND

26.905.622.513

{2.744.250.000)
24.161.372.513
20%

23.611.152.973
306.666.664
(439.350.000)
23.478.469.637
20%

4.832.274.503

4.695.693.927

3.996.415.039
(5.055.218.933)

10.374.340.159

(12.193.111.305) 3,

3.773.470.609

2.876.922.781 *

5.034.322.734

2.056.049.883

5.034.322.734 2.056.049.883
20% 20%
1.006.864.547 411.209.977

(154.504.008)

(1.040,543.024)

(411.209.977)

(188.182.485)

5.839.135.050

5.106.903.904

3.585.288.124

2.876.922.781




Céng ty cé phin Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia

Puing s 6 Khu céng nghiép Tam Phudec,

Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj

Ky ké ton tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017
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Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cdng

Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. CONG CU TAl CHINH

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

C#c loai cdng cu tai chinh ciia Céng ty bao gbm:

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang, phéi thu khac

Céc khoan cho vay

No phai tra tai chinh

Vay vang

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai trd

6 thang 6 thang

ddu nam 2017 dau nam 2016
VND VND
8.642.150.655 5.598.342.932
2.508.361.630 1.937.330.909

8.545.000.937
3.723.002.810
4.362.290.913

9.347.388.568
4.723.394.472
2,549,046,539

27.780.806.945

24.155.503.420

Gia tr] 55 ké todn

30/06/2017 01/01/2017
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND YND VND
52.453.695.638 - 65.831.435.838 .-
14,574.416.730 (8.775.000) 11.569.609.632 (8.775.000)
60.456.859.861 - 29.407.526.561 -
127.484.972,229 (8.775.000)  106.808.572.031 (8.775.000)

Gia tri sb k& toan

30/06/2017 01/01/2017
VND YND
8.277.500.000 9.297.500.000

69.507.168.089
1.407.689.500

64.403.260.926
1.002.006.808

79.192.357.589

74.702.767.734

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge dénh g:a theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké todn nam do Théng
tur s 210/2009/TT-BTC va cdc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi
cong cy tii chinh nhung khéng dira ra huéng din twong duong cho viéc danh gid va ghi nhén gid tri hop 1y cla cdc tai san
tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c¢ic khoan trich l4p dy phong ng phai thu khé doi va du phdng giam gid cac
khoan ddu tu chimg khoan di duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cua Cong ty bao gom rili ro thi trudmg, i ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay dung hé thong
kim sodt nh&m dam béo sy cn bing & mic hgp Iy giita chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan Iy rai ro. Ban Gidm déc

Céng ty co
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¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rli ro dé dam bao sur cén bang hop 1§ gitra rui ro va kiém sodt rdi ro.
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Céng ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng s6 6 Khu cong nghigp Tam Phudéc,
Thanh phb Bién Hoa, Tinh Ddng Nai

Bio cio tai chinh riéng gitra nién d§

Ky k& todn tir ngay 01/01/2017 dén ngdy 30/06/2017

Riii ro thi trudng

Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju riii ro khi c6 sy thay déi vé ty gid hdi dodi va 1ai sudt.

Rui ro vé ty gid hdi doai:

Cdng ty chiu rii ro vé ty gid do gid tri hop 1y cta cdc ludng tidn trong tuong lai cha mét cng cy tai chinh s& bién djng theo
nhimg thay déi cta ty gi4 ngoai 1€ khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty duge thuc hi¢n bing don vi tién t&

khac véi déng Viét Nam.

Rui ro vé 141 sudt:

Céng ty chiu rui ro v& [ai sut do gia tri hop ly cna céc luong tién trong trong lai ciia mot céng cy tai chinh s& bién dong

theo nhiing thay dbi clia 14 suat thi trudng khi Cong ty co phat sinh cdc khodn tién giri ¢6 hofic khéng ¢b ky han, cdc khoan
vay v no chiu 1i sudt tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 14 suit bing céch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé co
duoc cdc 14i sudt ¢6 1gi cho muc dich cia Cong ty.

Ritiro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodic hgp ddng khdng cé kha ning thuc hign
duofc nghia vu clia mmh dn dén tdn thit v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢b cée i ro tin dung tir hoat dgng ddng san
xuht kinh doanh {chti yéu déi v6i céc khoan phai thu khdch hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho
vay va cdc ¢dng cu tai chinh khée).

Tir 1 nam Trén 1 ndm
try xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VYND VND VND

Tai ngay 30/06/2017

Tién va cac khoan trong duong tién 52.453.695.638 - - 52.453.695.638
Phai thu khach hang, phai thu khac 14.565,641.730 - - 14.565,641.730
Cac khoan cho vay 60.456.859.861 - - 60.456.859.861
127.476.197.229 - - 127.476.197.229

Tai ngay 01/01/2017

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang, phai thu khac
Céc khoén cho vay

Riii ro thanh khodn

65.831.435.838 - 5

11.560.834.632
29.407.526.561

65.831.435.838
11.560.834.632
29.407.526.561

106.799.797.031

106.799.797.031

Rui ro thanh Lhoan 4 rai ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu v6n. Ri ro thanh khoan
ctia Céng ty chii yéu phit sinh tir vige céc tai san tai chinh va ng phai tréa tai chinh ¢6 céc thii diém déo han khéc nhau.
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Cong ty Cb phiin Phat trién Khu céng nghi¢p Tin Nghia

Dudmg sb 6 Khu céng nghiép Tam Phude,
Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai

B#o cdo tai chinh riéng gifta nién dd

Ky ké toan tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017

KL
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Théi han thanh toan ctia cac khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khodn thanh todn dy kin theo hop dong (trén co so&

dong tién cia céc khoan gdc) nhr sau:

Tai ngay 30/06/2017

Vay va ng

Phai tra ngudi bén, phai tra khic

Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2017

Vay vang

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tir 1 ndm Trén 1 nam
tro xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VYND YIND VIND

8.277.500.000
42.833.080.413
1.407.689.500

26.674.087.676

8.277.500.000
69.507.168.089
1.407.689.500

52.518.269.913

26.674.087.676

79.192.357.589

9.297.500.000
37.729.173.250
1.002.006.808

26.674.087.676

9.297.500.000
64.403.260.926
1.002.006.808

48.028.680.058

26.674.087.676

74.702.767.734

Cong ty cho riing mirc dd tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a thip. Cong ty ¢6 kha niing thanh toén céc khoan ng dén han
tir ddng tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai chinh déo han.

S6 tién di vay thuc thu trong ky

Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng;

Sé tidn da thue tra gée vay trong ky

Tién tra ng gbe vay theo khé ue thong thudng;

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KV KE TOAN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
RIENG GIUA NIEN DO

6 thang 6 thang

dAu nam 2017 dfu nam 2016
VND VND
27.000.000.000 14.000.000.000

28.020.000.000

15.920.000.000

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic ky ké todn doi hoi phai duge didu chinh hay c6ng bd trén Bdo céo

tii’chinh riéng gitta nién dd ndy.
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Céng ty Co phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Bdo cdo tai chinh riéng gifia nién dd

Dubdng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phude,
Thanh phé Bién Hoa, Tinh Ddng Nai Ky ké toan tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017
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. BAO CAO BO PHAN

Hoat déng kinh doanh cua Cong ty bao gbm cho thué co s¢ ha ting khu cing ngh:f;p, cung cp nude sinh hoat va xir I nude
thai. Hoat déng cung cép dich vy khac chiém ty trong khong trong yéu trong téng doanh thu ctia Céng ty. Céng ty cung
chua to chirc co céu theo cic bé phén. Doanh thu va gid vén cia cdc hoat dong kinh doanh chinh dugc trmh bay tai Thuyét
minh sé 24 va 25 phan Thuyét minh bédo céo tai chinh riéng gitra nién d. V& mit dia Iy, Céng ty chi yéu hoat dong kinh
doanh trong lanh thd Viét Nam.

Theo d6, Ban Téng Giam déc d3 danh gid va tin tudng ring viéc khéng 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh bd phan trong bio
cdo tai chinh riéng giita nién dd cho ky ké todn tir ngay 01/01/2017 dén ngay 30/06/2017 v&i quy dinh tai Chudn muc ké
toan Viét Nam sb 28 - "Béo céo b phan" va phi hgp véi tinh hinh kinh doanh hién nay ctia Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

Sb ligu so sanh trén Bang Can déi ké toan riéng gitra nién dj va thuyét minh tuong (mg 1a sé lidu ciia Bdo cdo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 di duge Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC kiém todn. S6
lidu so sdnh trén Bdo cdo Ké&t qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién d6, Béo cdo luru chuyén tién té riéng gitra nién do6
va céc thuyét minh tuong Umg 14 s ligu clia Bdo cdo tai chinh riéng gilra nién d9 da duge soat xét cho ky ké toan tir ngay
01/01/2016 dén ngay 30/06/2016.
Déng Nai, ngay 09 thdng 08 ndm 2017
Ngudi lp biéu Ké todn trudémng Giam dbc

Nguyén Thi Ly &n Qude Hing

36




